Navrh na pofizeni zmény Uzemniho planu mésta Brna zkrdcenym

postupem pofrizeni

Ndvrh je zpracovdn v rozsahu ust. § 55a zdkona & 183/2006 Sb., o Gzemnim pldnovdni a stavebnim Fadu (stavebni zdkon), ve

znéni pozdéjsich predpisii

VidZend pani vedouci,

Dovolujeme si va$im prostfednictvim poZddat zastupitelstvo statutdrniho mésta Brna, aby rozhodlo o zahdjeni
pofizovani zmény UP Brna zkracenym postupem podle ust. § 55a zdkona €. 183/2006 Sh., o izemnim plénovan{

Vv

a stavebnim fadu (stavebni zdkon), ve znéni pozdé&jSich pfedpish, spoéivajici v provéfeni moZnosti zmény
funkéniho vyuZiti souboru pozemki v k. 1. Zaboviesky; soutasné aby schvalilo Obsah zmény UP mésta

Brna

a. ldentifikaéni Gidaje podatele:
GAsAG spol. s r. 0., V Ujezdech 559/2, 621 00 Brno

Kontaktni osoba: Ing. arch. Martin Kabat; 724 130 780, projekce@gasag.cz

y

Statutarni mésto Brno
Doruceno: 10.,10.2022

MMB/0457466/2022
listy:1 pfilohy:1
druh: li/sv:

mmb les8327calc

Opravnéni podat Navrh na pfedmétnou zménu UPmB dokldddm LV viz pilloha & 1 tohoto Navrhu. Dale

dokldddame plnou moc mezi majitelem a podatelem.

b. Davody pro pofizeni zmény UPmB

Zména funkéniho vyuZiti ze smigenych ploch vyroby a sluzeb na nové vyuziti PLOCHY VSEOBECNEHO

BYDLENI.

c. Navrh obsahu zmény UPmB
Ndvrh Obsahu zmény je pfilohou ¢. 2 tohoto Ndvrhu.
- Nepoiadujeme zpracovani variant feseni.*

d. Navrh Ghrady néklad@i na zpracovdni zmény UPmB, vyhodnoceni vlivii na udritelny rozvoj tzemi,

vyhotoveni tGiplného znéni

- Pokud zastupitelstvo mésta podmini pofizeni pfedmétné zmény UPmB &isteénou nebo dplnou
tihradou nédkladi uvedenych v ust. § 55a odst, 2 pism. f) stavebniho zdkona, pak s dhradou ndkladu

souhlasime, *

~—Ziddme—s—tiplhou—thradeu—nakladi—uvedenyeh-v-ust—§-55a-adst—2—pism—H-stavebnihe—zdkena

statuidrnim-méstem-Brnem




Identifikace Gzemi

Obec $ Brno [582786]
Katastrdlni tzemf : Zabovtesky [610470]
Cislo LV : 2076

Parcelni &isla dotéenych
pozemki : p. €. 2177/1, 2177/2, 2177/3, 2177/4, 2177/5

Vlastnické pravo : C.M.I. Invest Development s.r.0., Anenska 3/2, 602 00 Brno

Soucasny stav dle platného tizemniho planu (vyhl. 2/2004)

Druh plochy 8 stavebni

Stabilita ; stabilizovana

Funkce : smisena plocha

Funkéni typ : smisena plocha vyroby a sluZeb

Zplsob ochrany nemovitosti § ochranné pasmo nemovité kulturni pamatky, pamatkové zdny,

rezervace, nemovité kulturni pamatky

Plocha je vymezena v centrdIni ¢asti katastrédlniho Gzemi ZabovFesky podél ulice Zborovskd. V lokalité se
v soucasnosti nachézi vyklizend plocha po byvalém arealu drobné vyroby a sluzeb. Stavajici zplsob vyuZiti
plochy je potencidlné rusivy vzhledem ke skuteénosti, Ze okolni zastavba je uréena vyhradné pro &isté bydlent.




Navrh zmény Uzemniho planu mésta Brna

Druh plochy : stavebni

Stabilita : navrhova

Funkce : Plochy vieobecného bydleni

IPP ¢ 3

Vyskové a jiné omezeni 12-28 m, resp. s akcentem do 40m

Odavodnéni navrhu zmény

Lokalita je situovana podél ulice Zborovska v .4, Zaboviesky. V lokalité se v soutasnosti nachézi vyklizend plocha
po byvalém aredlu drobné vyroby a sluzeb. Stavajici zplisob vyuZiti plochy je potenciadlné ruivy vzhledem ke
skuteénosti, ze okolni zastavba je uréena vyhradné pro &sté bydleni. Navrhujeme zménu funkéniho vyuZiti
z vyroby na bydleni, a déle moZnost zlep3eni celkové situace pfi ulici Zborovskd, kde mlZe dojit k rozvoji
kompaktniho uliéniho profilu s parterem, kde se nové muze vyskytovat i obZanska vybavenost. Umisténi
pozemku umoZiiuje vznik vyznamného naroZi obou ulic.

vy

Urbanisticky se v nejtésn&jsi blizkosti fe§eného Gizemi nachazi fadova zéstavba tvoiend rodinnymi domy o vyice
2-3 podla#i. Déle smérem do centra mésta Brna se zastavba zvolna méni na solitérni panelové domy (4 podlaZi)
s dalim pFechadem na deskové &inzovni domy (4 podlaZi). Vzhledem k vyrazné zméné vyuiiti plochy by mélo byt
jeji zatazeni jako plocha pfestavby, nikoli plocha stabilizovana.

Nova zastavba by méla reflektovat umisténi pfi hlavni frekventované ulici a ddt moZnost uzavieni stavajici
zastavby do blokové struktury, kdy bude viditelné oddélend rusnd &ast ul. Zborovské od klidné Puskinovy ulice
napf. prostfednictvim zminénych vyskovych odskokd.

Popsanou zménou navrhujeme pfedefinovat funkéni plochy celé lokality na Plochy vieobecného bydleni — BO:
PLOCHY VSEOBECNEHO BYDLEN/ - BO
PODMINKY VYUZITI PLOCH

- Hlavni je vyuZiti pro:

- predeviim bydleni (podil hrubé podlaZni plochy bydleni je vét3f neZ 60%, ve stabilizovanych plochdch
musi byt zachovdn charakter stdvajicich staveb pro bydleni),

- pokud objekty v této plose tvofi blokovou strukturu, poZaduje se vyuZiti vnitrobloku pouze pro
kazdodenni rekreaci zde bydlicich obyvatel (tj. pfedeviim pro zeleii a hiisté); timto poZadavkem se nevyluéuje moZnost
umisténi podzemnich garai pod terénem vnitrobloku za podminky, e pfijezd do téchto gardZi nezhori pohodu bydleni a
nadzemni &dst vnitrobloku bude vyuZivana, jak je vyse pozadovdno

- Pripustné jsou:.

- stavby pro bydleni (véetné domii s pecovatelskou sluzbou) a jako jejich soucdst (pokud 60 % podlazni plochy
objektu bude slouZit bydleni)

- Obchody, provozovny vefeiného stravovdni a nerusici provozovny sluZeb, které slouZi pro potfebu obyvatel
pfilehlého tizemi

- Jednotliva zafizeni administrativy
- i jako monofunkéni objekty:
- sluZebny méstske policie

- jednotliva zaFizeni pra cirkevni, kulturni, sociélni, zdravotnické, Skolské a sportovni tcely véetné stfedisek middeze
pro mimoskolni éinnost a enter pohybovych aktivit.




- podminéné mohou byt pfipustné i jako monofunkéni objekty (tj. bez ohledu na procentudini skladbu funkei
misténych v objektu — za podminky, Ze se svym objemem nevymykaji charakteru budov v lokalité)

- obchody do velikosti 1000 m 2 prodejni plochy za padminky, Ze bude na povichu umisténo max. 50 % normou
poZadovanych parkovacich mist a jejich provoz (zdsobovdni, frekvence vyuzivani obchodt) nenarusi obytnou pohodu
v lokalité

- provozovny vefejného stravovdni za podminky, Ze jejich provoz (zdsobovéni, doba provozu, frekvence vyuZivani
zafizeni) nenarusi obytnou pohodu v lokalité

- nerusici provozovny sluZeb a nerusici provozovny s pracovnimi pfileZitostmi (ve smyslu vykladu pojmii uvedeného
na zacdtku textu Regulativy pro uspofdddni tizemi)

- ubytovaci zafizenf za podminky, Ze odstavovdni vozidel lze Fesit v plném rozsahu na viastnim pozemku nebo v
dochdzkové vzddlenosti (200-300 m) mimo verejnd prostranstvi

stavby pro administrativu za podminky, Ze jejich provoz (dopravni obsluha, parkovdni a frekvence ndvstév)
nenarusi obytnou pohodu v lokalité

- zahradnictvi za podminky, Ze jejich péstebni procesy a dopravni obsluha nenarusi Zivotni prostfedi a obytnou
pohodu v lokalité

Navrhujeme moZnost umisténf vyskového akcentu k vytvofeni dominantniho ndroZi a moZnost vyuZiti parteru
méstotvornym zplsobem. Déle navrhujeme moinou podlainost 4-5 pater, kdy odpovidajici IPP uvaiujeme
v hodnoté 3. Zvydovanim objektd vznikaji nové obytné prostory, které umoZiiuji pFirozeny nar(ist obyvatel (a
pracovnich prostor) v centrdini &asti mésta, nebo pobliZ vyznamnych urbanistickych lokalit a t'm uchovani jeho
funkce. Jednim z cilil trvale udrzitelného rozvoje je maximalizace vyuZiti vnitromé&stskych stabilizovanych ploch,
pro které jiZ byla vybudovana pottebna technicka a dopravni infrastruktura a které jiz jsou vyuZity pro vystavbu.
Alternativné dochazi k nezddoucimu plosnému rozriistani mést a roziifovani perifernich €asti. Tento jev s sebou
nese nové naklady na budovani a provoz dopravni a technické infrastruktury, na zabirani novych ploch na Gkor
zelené a také prodluZovani a pietéZovani stavajicich dopravnich soukromych i vefejnych siti.

Snimek fotomapy (r. 2022)




Usporddéni oblasti bylo provéfeno zdkresem do fotografie. Jako vhodné fedeni se jevi sjednoceni blokové
struktury se zvyraznénym ndrozim. Uskolenim wyskovych hladin dojde k umocnéni pozice méstské tfidy a
sjednoceni vyikové hladiny zdstavby FfeSené lokality.




PLNA MOC

Jé niZe podepsany
Cyril Moravéik, jednatel spoleénosti:

CV.M.I. Invest Development s.r.o., Anenskd 3/2, 602 00 Broo
ICO: 064 74 535

timto zplnomocnuji

pana

Ing. arch. Martina Kabata, ICO 72482052, sidlem Ulehle 2080/15, 621 00 Brno

CKA 04 126

k zastupovéni v naleZitostech feSeni zmény tizemniho planu:

,Zména tzemniho planu v lokalité ndroZi ulic Zborovskd a Puskinova“ na p. ¢, 2177/1,

2177/2, 2177/3, 2177/4 a 2177/5 k. 4. Zaboviesky“

k feseni a projednani P.D., zastupovani mé osoby na stavebnim tfadg, nahliZeni do spist 1
pofizovéni kopif, véetn& fotokopii a skenovéni spisu, k podavani projektové dokumentace a
zastupovéni v fizenich spojenych s tikony v souvislosti se zménou tzemniho pldnu vyse
uvedené lokality.

V Brné dne 12. 09. 2022

Plnou moc udéluje:

Podpis:

/jméno a piijmeni - hillkovym pismen, podpisy/

V Brné dne 12. 09. 2022

PInou moc piijimdm v plném rozsahu: Ghsn
- spol. s ro.

Podpis:

mocnenee
/jméno a pifjment - hiillkovym pismem, podpisy/



Krajsky uiad Jihomoravského kraje
Odbor Zivotniho prostiedi
Zerotinovo nam. 3, 601 82 Brno

vas dopis zn.: -

Ze dne: 20.09.2022

Cia JMK 137987/2022

Sp. zn.: S-JIMK 137400/2022 OZP/Mar
Vyfizuje: Ing. Jana Marvanova

Telefon: 541 652 633

Datum: 26.09.2022

Ing. arch. Martin Kabat
Ulehle 2080/15

621 00 BRNO

DS: rcyb45h

,Navrhovana zména funkéniho vyufiti pozemkd p. & 2177/1, 2177/2, 21773, 2177/4, 2177/5
v k. 4. Zaboviesky” — stanoviska odboru Zivotniho prostfedi Krajského ufadu Jihomoravského
kraje dle § 55a odst. 2 zikona ¢. 183/2006 Sb., o izemnim pldanovani a stavebnim Fadu, ve znéni

pozdéjsich ptedpist (stavebni zakon)

Krajsky uF¥ad Jihomoravského kraje, odbor Zivotniho prostfedi (dale jen 0ZP) obdrzel dne
20.09.2022 ¥4dost o stanoviska k ,Navrhované zméné funkéniho vyuZiti pozemkl p. €. 2177/1,
2177/2,2177/3,2177/4, 2177/5 v k. 4. Zaboviesky” ve smyslu § 55a odst. 2 stavebniho zakona.

Spole¢nost C.M.l.Invest Development s.r.0., Anenska 3/2, 602 00 Brno, IC 06474535, zastoupena
na zakladé plné moci Ing. arch. Martinem Kabatem, Ulehle 2080/15, 621 00 Brno, navrhuje
zménu funkéniho vyugiti pozemkd p. & 2177/1, 2177/2, 2177/3, 2177/4, 2177/5 vk. q.
7abovfesky z plochy smi$ené vyrby a sluZeb na plochu vieobecného bydleni, IPP 3. Rozsah

Feieného Gzemi je cca 1 220 m2.

IC pIC Telefon ID DS
70888337 €270888337 541651111 x2pbqgzq

Email Internet

posta@kr-jihomoravsky.cz www.kr-jihomoravsky.cz




1.) Stanovisko OZP dle § 55a odst. 2 pism. d) stavebniho zakona z hlediska zikona &. 114/1992 Sh.,
o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni pozdéjsich predpisii (zakon o ochrané prirody a krajiny):

OZP jako dotéeny organ ochrany pfirody, pfislusny dle ustanoveni § 77a odst. 4) pism. o) a z) zékona
o ochrané pfirody, vyhodnotil na zdkladé #4dosti, kterou podala spole¢nost C.M.lLInvest
Development s.r.0., Anenskd 3/2, 602 00 Brno, IC 06474535, zastoupena na zakladé plné moci
Ing. arch. Martinem Kabatem, Ulehle 2080/15, 621 00 Brno mo3inosti vlivu »Navrhované zmény
funkéniho vyuZiti pozemkd p. €. p. & 2177/1, 2177/2, 2177/3, 2177/4, 2177/5 v k. (. Zahoviesky”
na lokality soustavy Natura 2000 a vydava

stanovisko
podle § 45i odstavce 1 téhoZ zdkona v tom smyslu, Ze hodnoceny névrh
nemlie mit vyznamny vliv

na stav pfedmétu ochrany nebo celistvost z4dné z evropsky vyznamnych lokalit nebo ptaich oblasti
soustavy Natura 2000, které jsou v plisobnosti Krajského Gfadu Jihomoravského kraje.

Vyse uvedeny zévér orgdnu ochrany pfirody vychazi z Gvahy, e hodnoceny navrh svou lokalizaci
zcela mimo Gzemi prvkd soustavy Natura 2000 a svou vécnou povahou hemé potencial zplsobit
primé, nepfimé ¢i sekundérni vlivy na jejich celistvost a stav pfedmat ochrany.

Toto odlvodnéné stanovisko se vydéva postupem podle &asti étvrté zékona & 500/2004 Sh., spravni
Fad a nejednd se o rozhodnuti ve spravnim Fizeni. Tento spravni akt nenahrazuje jina spravni
opatfeni a rozhodnuti, kterd se k hodnocené aktivité vydavaji podle zvldstnich pravnich predpisa.

Ing. Katefina Myslivcova, kl. 1556

2.) Stanovisko OZP dle § 55a odst. 2 pism. e) stavebniho zakona z hlediska zakona
€. 100/2001 Shb., o posuzovéni vlivli na Zivotni prost¥edi a 0 zméné nékterych souvisejicich zakont
(zékon o posuzovani vlivii na Zivotni prostiedi), ve znéni pozdéjsich piedpisi:

OZP jako dotéeny organ posuzovani vlivil na Zivotni prostfedi pfislusny dle ust. § 22 pism. d) zakona
o posuzovani vlivi na Zivotni prostfedi na zakladé posouzeni podle kritérii uvedenych
v priloze €. 8 zdkona o posuzovani vlivi na Zivotni prostiedi neuplatiiuje poZadavek
na vyhodnoceni vlivii navrhované zmény funkéniho vyuZiti pozemka p. & 2177/1, 2177/2, 2177/3,
2177/4, 2177/5 v k. 0. Zaboviesky na Zivotni prosttedi.

OdUvodnéni:

»Navrhovana zména funkéniho vyuiiti pozemkl p. & 2177/1, 2177/2, 2177/3, 2177/4, 2177/5
v k. U. ZabovFesky” nestanovi rémec pro budouci povoleni zamérl uvedenych v pfiloze & 1 zdkona
0 posuzovani vlivii na Zivotni prostiedi a neni tedy pfedmétem posuzovani ve smyslu ustanoveni
§ 10a zakona o posuzovani vlivli na Zivotni prostredi.

Tim v Zadném pfipadé neni dotfena povinnost investorl, oznamovateld konkrétnich zamé&rd
uvedenych v § 4 odst. 1 zékona o posuzovani vlivli na Zivotni prostfedi, postupovat ve smyslu
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ustanoveni § 6 a nasledujicich zdkona o posuzovéni vlivli na Zivotni prostiedi, které upravuiji

v o

posuzovani zameéra.

Ing. Jana Marvanova, kl. 2633

Ing. Ji¥i Hajek v.r.

vedouci oddéleni posuzovani vlivll na Zivotni prostiedi

Za spravnost vyhotoveni: Ing. Jana Marvanova
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