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Duvody pofizeni aktualizace izemni_studie

Urbanisticka studie s regulaénimi prvky (US) — Obytny soubor Lesna, zpracovana architektonickou
kancelafi RUDIS — RUDIS, v.o.s., ve spolupraci s firmou Stavoprojekta, s.r.o. v roce 1998, formulovala
zasady pro revitalizaci a rekonstrukci stavajicich bytovych domda, véetné navrhu objektd, vhodnych pro
realizaci nastaveb, zasady pro revitalizaci a rekonstrukci objektd obcanské vybavenosti, vymezila plochy
potfebné pro feSeni parkovani s ohledem na zachovani stavajicich ploch zelené a vymezila i plochy
vhodné k novému zastavéni. Tyto zasady byly stanoveny mimo jiné s cilem zachovat urbanistické a
architektonické hodnoty sidlisté.

Aktualizace vySe uvedené US bude reagovat na zménu podminek v Uzemi vyplyvajicich ze zmény
Zivotniho stylu obyvatel v poslednich deseti letech a stanovi zasady koncepce rozvoje uzemi s ohledem
na jeho hodnoty ( prostorova struktura s kontrastem velkych deskovych a vézovych domu s rozlehlymi
volnymi plochami zelené, ktera tvofi hlavni charakteristiku Lesné) a podminky uUzemi. Stanovi
urbanistické a architektonické pozadavky na vyuzivani a prostorové uspofadani tzemi, stanovi podminky
pro modernizaci sidlist€, pro ochranu hodnot a charakteru Uzemi a pro zvySovani kvality bydleni.
Aktualizace US stanovi limity pfipadného rozvoje sidlisté Lesna s vyhodnocenim moznych dopadd na
kvalitu stavajiciho obytného prostfedi, technickou infrastrukturu, komunikaéni sit, dopravu v klidu a
ob&anskou vybavenost (MS, ZS).

Pouzité podklady:

«  Zavazna Uzemné planovaci dokumentace — UpmB 1994, vyiez, vyskopis a polohopis

+ Uzemné planovaci podklady:
Urbanisticka studie s reguladnimi prvky — Obytny soubor Lesna, RUDIS — RUDIS, v.o.s. ve
spolupraci s firmou Stavoprojekta, s.r.o., 1998
Studie prodlouzeni tramvajové trati Lesna (ARGEMA s.r.0. 2008)
Posudek geologickych, hydrogeologickych a geotechnickych pomért pro lokalitu Lesna —
Okruzni
Generel geologie, hydrogeologie a inZenyrské geologie mésta Brna, (AQUA ENVIRO s.r.o.,
aktualizace 2008)
Hlukova mapa z pozemni dopravy pro uzemi statutdrniho mésta Brna (ENVING, s. r. 0., 2005)
Generel odkanalizovani — kmenova stoka C (koncept, Poyry, 2009)
Uzemné analytické podklady — UAP (ERA,2008)

Vymezeni reSeného uzemi

Resené Uzemi je situovano na Uzemi MC Brno — sever v k.U. Lesna a vychazi z fe$eného uzemi
puvodni Urbanistické studie s regulaénimi prvky — Obytny soubor Lesna. Hranice feSeného Uzemi je
oproti plvodni studii rozSifena o oblast ulice JurkoviCovy a Loosovy, dale také o vnéjSi prstenec za
ulicemi OkruZni a Seifertovou a o lokalitu Majdalenky.

Charakteristika reSeného uzemi

Lesna patfi k prvnim pfikladim vystavby velkého obytného souboru realizovaného podle jednotného
planu v Ceské republice koncem padesatych a zadatkem $edesatych let. Jeji prednost spo&iva v jasné a
pfehledné urbanistické koncepci, ve vyrovnaném architektonickém feSeni jednotlivych staveb a v
relativné dobré udrovni stavebné technického provedeni. Charakteristickym prvkem Lesné jsou velké
bloky panelovych domu, poloZzenych po vrstevnicich, vyrazné horizontalné ¢lenénych, doplnénych
skupinami vézovych objektd a dom( ¢&tyfpodlaznich fadovych a bodovych. Vyrazné a architektonicky
Cisté horizontalni c¢lenéni fasad bytovych domud vychazi z nejlepSich tradic mezivale¢ného
funkcionalismu. K pfFiznivému plsobeni pfispiva svazita poloha terénu, obraceného k jihu s vyhledem na

meésto. V centru uzemi se nachazi méstsky park zvany Rokle. Rozlehlé plochy sidliStni zelené prostupuji celé
Uzemi a napojuji ho na pfirodni zazemi.
Hodnoty feSeného tuzemi

Urbanistickd hodnota — prostorova struktura zalozena na kontrastu deskovych a véZovych obytnych domu a
rozlehlych volnych ploch zelené se soliternimi skupinami stromu. Zfetelné oddéleni okruzni komunikace od
vnitrosidlistnich obsluznych komunikaci a parkovist.

Zelen - Obytny soubor Lesna je vyjimeény svym podilem zelené, ktery je nejvy$si mezi sidlisti v CR. Jedna se o
unikatni koncept, ktery pomoci parkové upravenych Sirokych past a ploch zelené propojuje vysek pfirody (Certovu
rokli) s komplexem panelovych budov, ¢imz kompenzuje jejich odtazitost. Volné uspofadani domu podstatné Iépe
toto propojeni umoznuje. Inspiraci byla ¢ast ,zeleného mésta“ Epsoo ve Finsku, které klade diiraz na harmonii
mezi pfirodou a osidlenim.

Architektonicka hodnota - Puvodni vyrazné a architektonicky Cisté horizontalni ¢lenéni fasad bytovych domd,
vychazejici z nejlepsich tradic mezivaleéného funkcionalismu vcetné detailniho a feSeni vstupnich partii bytovych
domu bylo bohuzel zni¢eno ¢etnymi nadstavbami, novymi lodziemi a fasadami bytovych dom.

Vysoka kvalita obytného prostredi

Analyzy stavajiciho stavu

Zakladni pozitivni vlastnosti Lesné jsou zachovany dodnes a kvalita obytného prostfedi je stéle dobra. Od
realizace v Sedesatych letech se zvy3ily poZadavky na obytny standart, zménila se sociologicka struktura obyvatel,
ekonomické vztahy a poZadavky na ob&anské vybaveni.

Zakladem této studie a vychozim bodem tedy bylo, vySe zminéné zmény zanalyzovat a na zakladé vysledku
navrhnout mozna feseni, vedouci ke zkvalitnéni prostiedi, sluzeb a ob&anského vybaveni v této lokalité.

Zakladnim vstupnim udajem provadénych analyz byly aktualni udaje o poctu obyvatel:

v lokalité Lesna (uvnitf okruzni komunikace ) - 10 666 obyvatel
574 ve véku 0-6 let

596 ve véku 6-15 let

253 ve véku 15-18 let

4831 ve véku 18-60 let

4412 ve véku 60 a vice let

v lokalité Majdalenky — 1 149 obyvatel
pfevazné ve véku 18-60 let

blizsi okoli Lesné (Kupkova, Plachtova, Salounova, Spanielova, Okruzni, Seifertova a Barvy) 12 88 obyvatel
SirSi okoli Lesné (jizni ¢ast pod Okruzni) — 2484 obyvatel

dale byly do vypo&tl zahrnuty obce Sobé&Sice a Utéchov, pro néZz je Lesnd spadovym Uzemim ob&anské
vybavenosti:

Sobésice — 2119 obyvatel

Utéchov — 735 obyvatel

Z pruzkumu vyplyva skute¢nost,ze demograficka skladba v sidlisti Lesna neni rovnomérné rozlozena, a ze je zde
velké procento obyvatel starSich 60 let.

Clenéni obéanského vybaveni a jeho vyhodnoceni na zakladé demografické analyzy :
Skolstvi — materské $koly, zakladni $koly, specialni $koly a jiné vzdélavani

Mateiské Skoly
Doporuéeni — 40 mist/1000 obyvatel, 12 m2 podlazni plochy/1 misto, 35 m2 pozemku/1 misto, dochazkova

vzdalenost by méla byt do 400 m.
V soucasné dobé je v sidlidti 6 matefskych Skol, které nabizi 514 mist. Poget potfebnych mist vychazejici z poctu
déti ve véku 3-6 let v Lesné a jeji spadové oblasti je 509. V sou€asné dobé tedy mateiské Skoly v Lesné nabizi

Atelier RAW spol. s. r.o. Domazlicka 12, 612 00 Brno tel.: 541 242 908 WWW.raw.cz atelier@raw.cz



dostatek mist. Jak jiz bylo zminéno, demograficka struktura v sou¢asné dobé neni rovnomeérna. Budeme-
li ale pfedpokladat rovhomérnou demografickou strukturu ( na kterou jsou vySe zminéna doporuceni
délana), deficit mist dle vySe zminéného doporuceni bude 110.

Specificky problém je sidlisté Majdalenky, kde doslo k masivni vystavbé bytovych dom( bez jakékoliv
ob&anské vybavenosti. Deficit v sou€asné dobé v lokalité Majdalenky je 74 mist.

Vysledkem studie by mélo byt : najit v lokalité rezervu pro dvé matefské Skoly o celkové kapacité 110
mist, z nichZ jedna by méla byt situovana v sidlisti Majdalenky, druha v sidlisti Lesna. V pfipadé nutnosti
feSeni navySovani kapacit by prvni krok mél vést k provéfeni moznosti vyuziti objektd pUvodnich
matefskych Skol.

Zakladni Skoly
Doporucéeni — 136 mist/1000 obyvatel, dochazkova vzdalenost by méla byt pro nizsi stupeni do 600 m pro

vySsi stupen do 800 m.

V soucasné dobé jsou v sidlisti 2 zakladni Skoly, které nabizi 1420 mist. Pocet potfebnych mist
vychazejici z poctu déti ve véku 6-15 let v Lesné a jeji spadové oblasti je 1254. V sou€asné dobé by tedy
kapacita zakladnich Skol méla byt dostacujici. V pfipadé rovnomérné demografické struktury, by ale
deficit mist v zakladnich Skolach byl asi 700 mist.

Vysledkem studie by mélo byt : najit v lokalité rezervu pro zakladni 8kolu o kapacité 700 mist. V pfipadé
nutnosti feSeni navySovani kapacit by prvni krok mél vést k provéfeni moznosti vyuziti objektu plvodni
zakladni 8koly.

Specialni Skoly a jiné vzdélavani

Zmapovani dalSich vzdélavacich zafizeni v Lesné : matefska Skola specialni — Ibsenova, zakladni skola
specialni — Ibsenova, prakticka $kola — Ibsenova, stfedni kola pro zdravotné postizené — Gemini, ZUS
Jaroslava Kvapila, Tane¢ni konzervatof, gymnazium, matefrska a zakladni Skola pro sluchové postizené,
knihovna Jifiho Mahena, centrum volnoCasovych aktivit Lesna, skautska zakladna, nadacni fond Majak,
duchovni centrum fimskokatolické farnosti.

Sport — hristé pro déti, hriSté pro mladez a dospélé, ostatni sportovni vybavenost

Hristé pro déti

Doporuceni — 800m2 détskych hfist/1000 obyvatel, dochazkova vzdalenost by méla byt do 400 m.

V soucasné dobé je v sidlisti asi 8 805 m2 détskych hfist’ situovanych v blizkosti bytovych domu. Néktera
jsou opravena, jina na rekonstrukci ¢ekaji. V sidlisti Lesna je celkovy soucet ploch détskych hfist
dostadujici, i kdyz téméf na hranici doporuceni. Kriticka situace je v sidlidti Majdalenky. Zde je pouze
jedno détské hristé o ploSe 205 m2. Deficit détskych hfist v lokalit¢ Majdalenky, vychazejici z poctu
obyvatel zde Zijicich, je asi 715 m2.

Vysledkem studie by mélo byt : najit v lokalité Majdalenky plochy pro détska hfisté.

Hristé pro mladez a dospélé

Doporuceni — 700 m2 hfist pro mladez a dospélé/1000 obyvatel, dochazkova vzdalenost do 600 m.

V souCasné dobé je v sidlisti celkem 12 892 m2 ploch hfist pro mladez a dospélé (do souétu jsou
pocitana také hfisté u zakladnich Skol). Dle doporuceni by zde mélo byt minimalné 10 910 m2. Podet m2
ploch hfist pro mladez a dospélé jsou dostacujici a neni nunté navrhovat dalsi.

Ostatni sportovni vybavenost
Doporuceni — velkoplo$né hfisté — 300 m2 / 1000 obyvatel, sportovni haly — 30 m2 / 1000 obyvatel, kryté

plavecké bazény — 11 m2 vodni plochy / 1000 obyvatel.

V soucCasné dobé se v Lesné nachazi velkoplo$né hfisté velikosti cca 6684 m2, sportovni hala Tesla s
naplni : plavecky bazén 25/12 m, sportovni hala 18/36 m, gymnasticky sal 16,5/8,5 m a objekt se
saunou.

Sidlisté Lesna ma tedy dostateCny pocet ploch ostatni sportovni vybavenosti.

Komerce — prodej zdkladnich potravin
Doporuéeni — 270-320 m2 prodejni plochy potravin / 1000 obyvatel. Tento Udaj je ale orientacni a nelze

jej pfesné specifikovat, Fidi se zdkonem poptavky a nabidky.
V sou€asné dobé je v Lesné asi 5831 m2 prodejnich ploch s potravinami. Dle vypoé&tu jsou m2
prodejnich ploch v Lesné dostacujici.

Pracovni prilezitosti
Z podrobné analyzy poctu pracovnich pfilezitosti v Lesné vyplynulo cca 1974 pracovnich mist.

Zdravotnictvi
Doporuceni - ambulance primarni péce — 1,1 pracovisté/1000 obyvatel, dochazkova vzdalenost do
1000 m
lékarna — 0,3 pracovisté/1000 obyvatel
domov pro seniory — 4 mista/1000 obyvatel, 1 misto — 32 m2 podlazni plochy,
50 m2 plochy pozemku
penziony pro seniory — 0,8 mist/1000 obyvatel, 1 misto — 40 m2 podlazni plochy,
60 m2 plochy pozemku
domy s pecovatelskou sluzbou — 2 mista/1000 obyvatel, 1 misto — 45 m2 podlazni
plochy, 60 m2 pozemku

V soucCasné dobé je v Lesné Iékarska poliklinika se 40 Iékafskymi pracovisti, domov pro seniory s kapacitou 66
mist a 3 lékarny.

Kapacita polikliniky a pocet I€karen pokryiji potfeby obyvatel Lesné.

Co se tyCe bydleni pro seniory — v Lesné by mélo byt minimalné 13 mist v penzionu pro seniory a 31 mist vdomeé
s pecCovatelskou sluzbou.

Vysledkem studie by mélo byt : najit v lokalit¢ vhodna mista pro umisténé penzionu pro seniory a domu s
pec€ovatelskou sluzbou a to i vzhledem k vySe zmifiované demografii.

Ostatni sluzby
V sou€asné dobé se v Lesné nachazi jeden poStovni ufad na ulici Haskova. Jeho poloha uprostied sidlisté je ale

nevhodnd pfedevSim vzhledem k problematickému pfijezdu a parkovani.
Vysledkem studie by mélo byt :najit v lokalité vhodné misto pro situovani ufadu posty.

Kultura
Velkym nedostatkem je absence spoleCenského &i kulturniho salu v Lesné.
Vysledkem studie by mélo byt : najit v lokalité vhodné misto pro situovani polyfunkéniho kulturniho salu.

DalSi analyzy

Analyzy nadstaveb panelovych domi
V sidlisti Lesna bylo do dnesni doby provedeno 5 nadstaveb dlouhych blok(i na ulicich — Brechtova, Jezkova,

Vaculikova, Heleny Malifové a Nezvalova. V ramci regulaéni studie z r. 1998 byla také Ing. arch. FrantiSkem
Zounkem zpracovana studie nadstaveb bytovych domu. Studie vSak pfi realizaci nebyla respektovana a
architektonicka kvalita provedenych nadstaveb neni pfili§ valna. Velky problém je také nerespektovani autorskych
prav.

Dale byly v sidlisti pfestavény byvalé objekty spoleCenskych a obchodnich center — Lucina a Polana. V téchto
centrech nyni prevazuje funkce bydleni, jejiz hustota je velmi vysoka — pfedevsim v centru Lucina. DalSi
problémem zrealizovanych nadstaveb je absence FeSeni problému parkovani pfi velkém narUstu bytovych
jednotek a tudiz i potfeb parkovacich mist.

Povolenymi a zrealizovanymi nadstavbami vznikl nebezpecny precedent. DalSim nadstavbam neni zfejmé& mozné
uplné zabranit, ve studii je ale podmifiujeme nadstavbou maximalné jednim podlazim nad dlouhymi
devitipodlaznimi domy a to pouze za podminek respektovani autorského prava a vyfeSeni parkovani pro nové
vzniklé bytové jednotky dle odpovidajici normy.

Analyza poctu parkovacich mist
Parkovani je v Lesné velkym problémem. Sidli§t€ nebylo dimenzovano na takovy pocet automobilll, ktery v

soucasnosti je. Z velmi podrobnych analyz, které byly provedeny na zakladé spocitani poétu parkovacich mist a
bytovych jednotek vyplynuly nasledujici udaje : pocet parkovacich mist v sidlisti je cca 3994. Pocet bytovych
jednotek 6293. Deficit parkovacich mist, budeme-li uvazovat 1 parkovaci misto /1bytovou jednotku je 2299.
Soucasné parkovani v Lesné umoznuje nékolik moznosti, s nimiz jsou spojené jisté problémy:

-kolmé parkovani pfimo pred bytovymi domy — velkou vyhodou je parkovani v tésné blizkosti bytovych domu a
,dohled* nad automobilem, na druhou stranu §itky, které jsou plvodné dimenzovany na stani podélna jsou
nedostateéné a dochdazi tak k jezdéni po chodniku

-parkovani na odlehlych parkovacich plochach — zde je vétSinou mozné najit parkovaci misto, parkovisté ale svou
odlehlosti nebudi diivéru viastnikd automobil(l a setkani s vandalismem jsou tu ¢asta

- parkovaci dvory a garaZe — patfi soukromym vlastnikdm

Vysledkem studie by mélo byt : feSit vypoctové deficity parkovacich mist a nabidnout moznosti nové organizace
parkovani v ulicich, které nebudou omezovat pohyb péSich.

Atelier RAW spol. s. r.o. Domazlicka 12, 612 00 Brno tel.: 541 242 908 WWW.raw.cz atelier@raw.cz



Navrh

V navrhu jsme se zabyvali vysledky a pozadavky, které vzesly z jednotlivych analyz a navrhli mozna
feSeni nedostatkd a deficitl v uzemi.

1/ Navrh dostavby sidlisté Majdalenky

Navrh respektuje poZzadavky vzeslé z analyz a zadani této studie.

Vzhledem k abnormalné velké hustoté zastavéni monofunk&nimi bytovymi objekty nenavrhujeme jiz v
Uzemi dalSi funkci bydleni. Vzhledem k tomu, ze v dobé dokonceni studie nebylo dohodnuto konecné
feSeni, je navrh zpracovan variantné. Varianta 1 : jako pfechodny pas oddélujici stavajici bydleni od
ploch priimyslu navrhujeme plochy pro sport a rekreaci vymezené funkéni plochou R. V druhé varianté
jsou plochy navrzené s funkéni naplni SV ( smiSené plochy vyroby a sluzeb) tak jak tomu je ve
stavajicim Uzemnim planu. Mohly by zde tak byt napfiklad administrativni budovy ( celkova podlazni
plocha asi 4864 m2) s podzemnim parkovistém, které nabidnou  pracovni pfilezitosti. U
administrativnich objektl jsou navrzena sportovisté véetné kryté sportovni haly ( 2000 m2). Obrovsky
deficit détskych hfist v sidlisti Majdalenky pokryji navrzena détska hfisté, jejichZ plocha &ini cca 748 m2.
DalSim vyznamnym deficitem, ktery prokazaly provedené analyzy je absence matefské Skoly. Navrzena
matefské Skola o kapacité 75 mist, pokryje souasny deficit, ktery v lokalité je, na které se shoduji obé
pfedloZené varianty.

2/ Navrh parkovaciho domu p¥i ulici Okruzni
PFi ulici Okruzni navrhujeme C¢&tyfpodlazni parkovaci diim. Navrh je v souladu s Uzemnim planem.
Kapacita parkovaciho domu je 216 mist.

3/ Navrh umisténi koupalisté

Soudasti zadani bylo najit vhodné misto pro umisténi koupalis§té. Navrhujeme koupalisté situovat na
jiznim svahu pod sportovnim centrem Start. V aredlu koupalidté je navrzen dvoupodlaZzni objekt zazemi
koupalisté. Bazény a vodni atrakce jsou situovany ve volné kompozici mezi zeleni. Koupalité celkem
nabizi asi 1200 m2 vodni plochy.

4/ Navrh prestavby centra Dukat

Centrum Dukat je v sou€asné dobé pIné vyuzivano. Jelikoz je ale objekt situovan na svazném udzemi,
bude v budoucnu nutné fesit jeho statické zajisténi, pfestavbu nebo demolici. Pfestavba objektu ¢i
novostavba by méla mit dvé nadzemni podlazi v ¢asti orientované ke komunikaci Okruzni 4 nadzemni
podlazi a jeji napli by méla slouzit pfedevSim k umisténi obchodnich a servisnich provozoven a
administrativy, jak je to mu jiz nyni.

5/ Navrh prestavby centra Obzor

Otazka centra Obzor je v ramci sidlist€ Lesna velmi diskutovana. Iniciativou ob¢and bylo zazadano o
zapsani do seznamu pamatkové chranénych objektl. Ve studii navrhujeme dvé verze pfistupu k tomuto
komplexu.

V pfipadé zapsani na seznam pamatkové chranénych objektd, by mélo dojit k jeho pietni rekonstrukci se
snahou o obnoveni plvodniho zaméru tvarcu - vytvoreni lokalniho komeréniho centra s vnitfnim atriem a
uméleckym dilem.

V pripadé prestavby centra Obzor, pokud nebude zpamatnén, navrhujeme pfedevsim zachovat jeho
pudorysnou stopu. Funkéni naplih by méla odpovidat plvodni napini — spole¢enského a obchodniho
centra, doplnéného o bydleni pro seniory. Kfidlo do ulice Fillova a Brozikova by mélo mit 1 nadzemni
podlazi poskytujici asi 793 m2 ploch pro viceucelovy/kulturni sal. V navrhu respektujeme stavajici vysku
objektu. Kfidlo kolmé k ulici Fillova a Brozikova bude stejné vysky, naplfi — obchody a sluzby - bude
feSena ve dvou podlazich. Celkova plocha bude cca 790 m2. Kfidlo orientované do zelené a zapusténé
do svahu by mélo mit maximalné 4 nadzemni podlazi. Zde budou situovany vySe zminéné bytové
jednotky pro seniory v 2.-4. nadzemnim podlazi a zazemi pro pe€ovatelskou sluzbu v prvnim nadzemnim
podlazi. Celkovy poc&et bytovych ploch bude 2700 m2, plochy pro zazemi pedovatelského domu budou
900 m2. Cely objekt by mél mit v podzemnim podlaZi parkovani s kapacitou 131 mist. Parkovani na
terénu ( 62 mist) slouzi pro navstévniky kulturniho a obchodniho centra. Vzrostla zelen smérem do ulice
Okruzni by méla zustat zachovana. Kone¢né feSeni problematiky Obzor ale také nebylo v dobé
dopracovani studie dohodnuto.

7! Navrh uzemni rezervy pro umisténi zakladni Skoly

Navrh Guzemni rezervy zakladni Skoly reflektuje vysledek analyz. Umisténi zakladni Skoly respektuje pavodni navrh
tvircy sidlisté. Uzemni rezerva umozni rozsifeni stavajici zékladni $koly. Jak jiz ale bylo zminéno, v pfipadé
potieby feSeni navySovani po¢tu mist v zakladnich Skolach doporu€ujeme provéfit moznost vyuZiti jiz existujicich
Skolnich budov.

8/ Navrh uzemni rezervy pro umisténi mateiské Skoly

Uzemni rezervu pro umisténi matefské $koly uvazujeme v zeleném pasu pfi ulici Seifertova a Nejedlého. Matefska
Skola by tak méla vyhodnou polohu co se ty¢e dostupnosti ( individualni/méstska doprava) a byla by umisténa ve
vzrostlé zeleni. Vymezena plocha umozni umisténi matefské Skoly s kapacitou 90 mist.

9/ Navrh uzemni rezervy pro obéanskou vybavenost- kulturu
V jizni Casti Lesné pfi komunikaci Okruzni je navrZzena Uzemni rezerva obCanské vybavenosti — kultury.

10/ Navrh apravy Halasova nameésti

Velkym nedostatkem Lesné je i pfes jeji velikost a poCet obyvatel absence jejiho centra. Halasovo namésti je v
souCasné dobé& neutédené misto s velkou intenzitou ob&anského vybaveni ( SK Tesla, poliklinika, obchodni
centrum) s nedostate¢nymi a Spatné zorganizovanymi plochami pro parkovani.

Navrhujeme rekonstrukci a nadstavbu stavajiciho objektu polikliniky. Nadstavba by méla slouzit méstskému ufadu
Brno — sever. Pozadavek na zasedaci a shromazdovaci sal plni nova pfistavba smérem k ulici Seifertova. Témito
upravami vznikne potfeba zvysit kapacitu parkovacich mist, kterou FeSi rozSifené parkovisté.

Pfed poliklinikou a méstskym ufadem je navrzeno namésti se stromy a vodnim prvkem. Vzniklo by tak pfirozené
spoleCenské centrum Lesné, umoziujici pofadat klasické méstské aktivity typu — trhy, vanoéni strom, koncerty,
détské dny apod.

Treti stranu navrzeného namésti tvofi nové navrzeny polyfunkéni &tyfpodlazni objekt. V pfizemi objektu
uvazujeme umisténi Ufadu poSty, ktera je v sou€asné dobé nevhodné situovana v centru Polana. V dalSich
podlazich objektu mohou byt napfiklad bytové jednotky pro seniory.

Sportovni centrum Tesla trpi nedostatkem parkovacich mist. Navrh zde feSi parkovaci mista odsunutim chodniku
a vytvorenim prostoru pro kolma stani. Naproti Tesle vyuzivame objekt byvalého vyméniku také pro parkovani a to
ve dvou urovnich.

Nad obchodnim domem Albert pfipoustime nadstavbu jednoho podlaZi a Zivelné parkovisté upravujeme.

Nové vzniklé centrum napojujeme novymi p&Simi komunikacemi, které zajisti ,severojizni“ propojeni severni &asti
Lesné. ,Vychodo-zapadni* p&si propojeni Lesné zajisti navrzena lavka pies Certovu rokli.

11/ Navrh upravy za benzinovou stanici

Prostor za benzinovou stanici je v dnesni dobé neutéSeny. Na jedné strané je zrekonstruované sidlo firmy a
matefské centrum v objektu byvalého vyméniku, na strané druhé oploceny zanedbany pozemek zifejmé plnici
funkci skladky. Na tomto misté navrhujeme tfi Etyfpodlazni objekty s napini dle tzemniho planu — smiSenych ploch
vyroby a sluzeb. Pfed kazdym objektem je navrZzeno parkovidté. Navrh podporuje vznik dalSich moznych
pracovnich pfilezitosti v této lokalité.

Nové jsou také okolni plochy navrZzené jako plochy navrhové SV.
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Doprava

1/ Silniéni doprava

Soucasny stav

Zakladni trasou IAD pro obsluhu Lesné je okruzni komunikace, tvofena ulicemi Seifertovou a
Okruzni. Pfistupovymi trasami jsou ulice Generala Piky a Merhautova.

Tuto zakladni komunikaéni sit Ize zafadit ve smyslu CSN 736110 do funkéni skupiny B, pFipadné C.
Trasa Merhautova — Seifertova — Dusikova v pokragovani na Sobé&sice a Vranov je silnici Ill. tfidy &.
37915. Jeji zatizeni na ulici Seifertové je dle scitani dopravy z roku 2005 cca 7 600 voz./24 hod
s 16% podilem nakladni dopravy, v Useku ulice Dusikovy pak 4 100 voz./24 hod s 11% podilem
nakladni dopravy.

V ulici Seifertové ma tato komunikace c&tyfpruhové usporadani, ale této zatézi by vyhovélo i
usporadani dvoupruhové.

Obsluha jednotlivych budov pro bydleni a pro ob&anskou vybavenost je z mistnich komunikaci ve
funkéni skupiné D1 s navaznymi plochami pro dopravu v klidu.

Navrhované reseni

Na uspofadani zakladni komunikaéni sité nejsou navrhovany zadné zasadni zmény. Upravu doznava
ulice Seifertova, kterou je vedena tramvajova trat jako pokracovani jiz zaloZzeného prodlouzeni z ulice
Merhautovy.

V zakladnim navrhu je pficny profil této ulice zachovan mezi stavajicimi obrubami. Uspofadani
pficného profilu se zakomponovanim cyklistické dopravy do hlavniho dopravniho prostoru je mimo
useky tramvajovych zastavek navrzeno ve dvou alternativach.

V alternativé 1 je navrzeno tramvajové téleso fyzicky neoddélené o Sifce 5,70 m s osovou
vzdalenosti 3,00 m, soubé&znym jizdnim pruhem smérem na SobéSice (,do kopce®) Sitky 4,0 m
s prostorem pro automobily Siftky 2,50 m a prostorem pro cyklisty Sitky 1,25 m (+ 0,25 m vodici
prouzek). Pro smér do centra (,z kopce®) je vedle tramvajového télesa jizdni pruh Sitky 3,00 m (+
0,25 m vodici prouzek) jako spoleény pruh pro IAD a cyklisty.

V alternativé 2 je navrZzeno tramvajové téleso fyzicky neoddélené o Sifce 6,50 m s osovou
vzdalenosti 3,00 m, soubé&zZnymi dvéma jizdnimi pruhy smérem na Sobésice Sifky 3,00 m pro IAD a
1,50 m pro cyklisty. Pro smér do centra je vedle tramvajového télesa jizdni pruh Sitky 1,50 m (+ 0,25
m vodici prouzek) vyhrazeny pouze cyklistické dopravé. IAD vyuZiva spoleény pruh s tramvajovou
dopravou o Sifce 3,25 m. Tato alternativa ma riziko v tom, Ze IAD je povinna na pfechodech davat
prednost chodclim a maze dojit ke kolizi s tramvaji, jedouci za autem.

U obou alternativ je podél nastupnich ostravkd doprava IAD i cyklisticka svedena do spole¢ného
pruhu.

Obé shora uvedené alternativy jsou navrhovany tak, aby nebylo tfeba zasadné ménit polohu
obrubniku a byla tak snizena finanéni naro¢nost stavby tramvajové trati. Dle mapovych podkladu se
Sifka mezi obrubami v ulici Seifertové pohybuje mezi 12,75 m az 13,50 m, v navrhu je Sitka 13,00 m.

Pro vytvofeni zcela komfortniho stavu s Sifkou tramvajového télesa 6,50 m, predjizdnymi pruhy pro
IAD 3,00 m a cyklistickym pruhem S$itky 1,50 m a vodicimi prouzky 0,25 m (celkem 16,00 m) by bylo
tfeba vozovku rozsifit o cca 3,0 m. Tomuto poZzadavku se bliZi studie na prodlouzeni tramvajové trati,
zpracovana firmou Argema.

Ulice Okruzni ma minimalni Sitku mezi obrubami 9,80 m. V tomto Sitkovém uspofadani leze vytvofit
na vozovce 2 samostatné pruhy pro cyklisty o Sifce 1,65 m a 2 jizdni pruhy pro ISAD o Sifce 3,25 m.

2/ Méstska hromadna doprava
Soucasny stav

Sidlisté Lesna je obsluhovano dvéma subsystémy MHD - dopravou tramvajovou a dopravou
autobusovou. Doprava tramvajové se smyc&kou v Certové rokli pokryva pfimou obsluhou puze malou
Cast Lesné.

Pavodni dopravni systém s autobusovou dopravou radialniho charakteru s pfimou dostupnosti centra
mésta Brna byl pozdé&ji zménén na systém napajeCovy k dopravé tramvajové. Prfehled obsluhy
autobusovou dopravou je v tabulce v pfiloze.

NapajeCovy autobusovy systém neodpovida poZadavku na obsluhu obytného okrsku velikosti
okresniho mésta. Proto byl v devadesatych letech minulého stoleti pfipraven projekt na napojeni
Lesné na tramvajovou trat v ulici Merhautové a stavebné byl zaloZen prvni usek.

Vzhledem k atypickému demografickému slozeni obyvatel Lesné je zde pomérné mala hybnost obyvatel a
soucCasna nabidka autobusové dopravy dokaze potreby sidelniho utvaru uspokojit. Pfi ,omlazeni“ populace by
ale vznikaly problémy.

Vypoétem bylo prokazano, Zze Lesna je pro tramvajovou dopravu zpUsobila a naplni nabizenou kapacitu (viz
tab. v pfiloze).

Navrhované rFeseni

Jako zaklad obsluhy MHD je navrZena obsluha tramvajovymi tratémi. Jedna je sougasna trat do Certovy rokle,
druha pak prodlouzeni trati po ulici Seifertové.

V konceptu této prace byly hledany alternativni ukoncéeni této trati — na kfizovatce Seifertovy — Okruzni —
Dusikova, u domova dlichodcu na Seifertové (dle studie fy. Argema) a na vefejném prostranstvi mezi ulicemi
Loosovou a Ibsenovou.

Na zakladé projednani na vyrobnich vyborech byla zvolena varianta s ukonéenim u domova duchodct
s pfestupnim uzlem na autobusovou dopravu v jiz vybudovaném terminalu Haskova.

V navrhu je zakreslena také spojka pod Halasovym naméstim.

Tato spojka umoZiuje prosmyknuti linek z ulice Merhautovy do Certovy rokle a zulice Gen. Piky na
Seifertovu. Tak je mozno vytvofit centralni pfestupni zastavku u nové navrhovaného spole¢enského centra
Lesné, vybaveného postou, radnici a obchodnimi a sportovnimi aktivitami. Je zde rovnéz pfistupova lavky na
nastupisté Zelezniéni zastavky Brno — Lesna.

Stavebni FeSeni tramvajové trati, ktera je vedena v ose komunikace, je popsanu v kapitole silniéni dopravy.
Zastavky jsou navrzeny jako vstficné s nastupnimi ostrivky s pfechody v €ele stojicich souprav. Pouze
zastavka Halasovo namésti je navrhovana se zrcadlovym uspofadanim nastupnich ostriivkd.

Dimenzovani linek tramvajové dopravy pro obé varianty linkového vedeni jsou v tabulkové formé v pfiloze.
Autobusova doprava jako doplikova je pouze po zapadni starné lesné a je vedena dale do severnich lokalit
Brna a jeho regionu.

DIMENZOVANI MHD celkem pro Spickovy provoz

varianta radiala Seifertova - Merhautova

ranni Spicka
dos:;rtra TRAM poznamka
radidla mist/ hod typ viaku vi;iza(::iast} pocet viaki ir;:?"r:?l
cwanao | V% |G| w1 | 3 | 8 |reoeinge
MERHAUTOVA 2111 | Gogmrar| 20 H g [ T

varianta pfesmyk Seifertova - Generala Piky a Certova rokle - Merhautova
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LESNA - LINKOVE VEDENI - SOUCASNY STAV

3/Cyklisticka doprava
Soucasny stav

Cyklisticka doprava v Lesné neni dnes systémové vyfeSena. Pouze po severovychodni strané Lesné jsou
cyklotrasy navazujici na krajinu v okoli.

Linka [potet spoju] A Fa& 1
45 46 57 57 viychodni zapadni 9 11 5 Navrhované reseni
Lesna Lesna Lesna | SobéSice | strana strana PFfi navrhu cyklotras se vychazelo z pfipravované studie cyklotras zpracovavané atelierem ADOS (Ing.
e B8-7 8 6 12 5 6 6 12 Jebavy).
o o ” ” ws . , . 3 .
83 _ 5 5 i 4 & i & Zasadnim pocinem je navrhy cyklotrasy ve vztahu centrum Brna — Merhautova ulice — Lesna (Seifertova) —
Sobésice. Tato trasa jako ,rychla dopravni cyklotrasa“ je vedena v hlavnim dopravnim prostoru ulice
Vypravovand elankovy sélo sdlo stlo Kz K2 aT Seifertovy a popsana je v kapitole silniéni dopravy.
vozidia autobus autobus autobus autobus “ &1 : o : : ; Syt
— DalSi cyklotrasa ,rychla dopravni® je vedena v hlavnim dopravnim prostoru ulice Okruzni.
Pt | 110 70 70 70 120 120 180 Stfedem feSeného Uzemi v ose sever — jih je vedena cyklotrasa ,klidna dopravni dopliikova®.
PO R 150 110 110 110 160 160 220 Po stavajicich chodnicich jsou pak vedena dalSi cyklotrasy mistniho charakteru s kratkymi pfepravnimi nebo
rekreaCnimi vazbami.
nabizena kapacita - optimalni obsaditeinost
finka 45 46 57 57 wychodni | zapadni 9 11 5 4/Pési doprava
Lesna Lesna Lesna Scobésice strana strana . .
793 Soucasny stav
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Sidlisté Lesna je protkano mnoha pé&3imi tarsami, které také navazuji na okolni krajinu.
Navrhované feSeni
porovnani nabidky a vypoctove potieby - optimaini obsaditelnost , vy . " . e . I
L e Systém pési dopravy je v podstaté zachovan, navrhuji se jen drobné upravy.
‘ I celkem Srine Sieaba tram 9 a 11 tram 5
* _g nabidka 1920 1080 840 1 440 2160 .
8 B |$pic hocina 5/ Doprava v klidu
£ 0 odliv 3519 2111 1408
Jak jiz bylo zminéno je v sidlisti Lesna velky deficit parkovacich mist ( cca 2299). Obyvatelé Lesné vyjadfrili
nesouhlas s rozSifovanim parkovani na Ukor zelené. Stavajici parkovaci plochy tedy zlstavaji a deficit
parkovacich mist je FeSen v ramci krytych parkovacich mist za liniemi panelovych domu ( jedna se o obsluznou —
zadni stranu prostoru dom0, kde vyuzivaji svazitosti terénu). Stfecha téchto garazi je uvazovana zelena .Doslo
tedy k navySeni poctu parkovacich mist — v navrzenych garazich za panelovymi domy — o 1510 stani, nové
navrzeny parkovaci dim u ulice Okruzni nabizi 216 stani. V ramci novych intervenci a pfestavbovych Gzemi
DDJEZD ZLOKALITY -RANNISPICKA  STAV vznikne v lokalité dalSich 776 parkovacich mist. Celkem se jedna o 2502 parkovacich mist.
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Zelen a verejna prostranstvi

Obytny soubor Lesna je vyjimeény svym podilem zelené, ktery je nejvy$si mezi sidlisti v CR. Jedna se o
unikatni koncept, ktery pomoci parkové upravenych Sirokych pasu a ploch zelené propojuje vysek pfirody
(Certovu rokli) s komplexem panelovych budov, &imz kompenzuje jejich odtaZitost. Volné uspofadani
domu podstatné Iépe toto propojeni umoznuje. Inspiraci byla ¢ast ,zeleného mésta“ Epsoo ve Finsku,
které klade duraz na harmonii mezi pfirodou a osidlenim.

Vegetace

PFi zakladani ploch zelené (zejména past mezi panelovymi domy) byly stromy vysazeny v pfili§ hustém
sponu, ten byl zvolen z divodu predpokladaného prfemisténi ¢asti rostlinného materialu na jiné brnénské
sidlisté, které bylo v té dobé rozestavéné. Z finan¢nich divodl vSak k transferu ¢asti dfevin nedoslo a
porosty zUstavaji az do soucasné doby prehusténé. Hustota z pocatku zajistila rychlé zapojeni porostu a
rychlé pohledové odclonéni, v soucasnosti je v§ak pfFili§ velky zapoj stromu k neprospéchu véci. Do
porostu je potfeba kvalifikované zasahnout a vybrat zdravé, provozné bezpecné, péstebné vhodné a
perspektivni stromy, jinak dojde k postupnému rozpadu porostu, napf. pfi vétrnych poryvech. Stromy jsou
v silné konkurenci ostatnich jedinct vytahlé, s korunou vyvétvenou, ¢asto s nizkou vitalitou a zhor§enym
zdravotnim stavem. Neprodlené je tedy nutné provést zasahy zejména v liniovych porostech u domu.
Obdobné je tomu i v ploSnych porostech. Jde pfedevSim o zdravotni a péstebni probirky, které zajisti
stabilizaci skupin a porostd. Zasahy se prodlouzi zZivotnost vybranych dfevin. V ulici Brozikové bude
potifeba celkova rekonstrukce prostoru ulice.

Na fe$eném Uzemi byly vymezeny jednotlivé plochy zelené dle jejich prevazujici funkce. V Certové rokli
byl kladen ddraz zejména na prizkum erozné narusenych svah( a ploch vhodnych k revitalizaci.

V Uzemi se nachazi zejména zelen obytnych souborl a parkové upravené plochy, pomistné vSak také
zelen Skolnich a kulturnich zafizeni, zeler ob&anské vybavenosti ¢i zelen sportovnich aredlt a hfist' (viz
graf)

Na kazdé ploSe byla zhodnocena sou€asna i potencialni pobytova hodnota, vhodnost druhového sloZeni,
prostorova struktura, zdravotni stav dfevin, doplfiky a vybavenost, zhodnocen byl také rezim navstévnosti
(viz grafy).

V navrhu revitalizace zachovavame plvodni koncepci kontrastu travnatych ploch s pasy a plochami
strom(l a rozvijime ji vzhledem Kk jeji trvalé udrzitelnosti. P&stebnimi zasahy je mozné zjednodusit udrzbu
(napfiklad odstranénim kefového patra & nevhodné zapéstovanych stroml & nevhodnych kultivar(
dfevin)

Vysadby dfevin je nutné provadét uvazené v duchu puvodnich kompozié¢nich zamérl (neni tfeba
zahustovat plochy vysadbami novych aleji, ale soustfedit se na pésténi stavajicich skupin a porosta!)
Navrzenymi taxony jsou osvéd€ené domaci dfeviny, které svym charakterem volné& navazuji a respektuji
pfirozené porosty Certovy rokle.

Uzemi Certovy rokle vzniklo plisobenim eroze. V sougasné dobé je nejvétsim problémem stékani vody
po komunikacich. Je nutné pfipravit zasakovaci trativody a systém pfikopu, které budou vodu eliminovat.
Erozni svahu bude nutné zajistit vegetaénimi (vysadby kefl, popinavych rostlin, pouziti geotextilii),
pfipadné technickymi prvky.

Zaver:

Uzemi ma vysoky potencial trvale udrzitelného rozvoje, ale je nutné provést tato opatteni:

- provést neprodlené zdravotni a péstebni probirky, které povedou ke stabilizaci dfevinné vegetace v
uzemi

- vysadby dfevin provadét pouze uvazené v duchu plvodnich kompozi¢nich zaméra

— péstebnimi zasahy je mozné zjednodusit vyrazné udrzbu

— systémové vyfesit hospodareni s destovou vodou

Pobytova hodnotasouéasna Pobytova hodnota potencialni

8%

m]
| ]

Péstebniazdravotni stav Vhodnost druhového sloZeni
6% 10%

[ B
n:
2

Prostorovi struktura Doplitky a vybavenostplochy

4% 6%
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Inzenyrské sité

Zasobovani elektrickou energii

1.1. Stavaijici elektrické rozvody

Celé uzemi je napajeno z napétové hladiny 22 kV, vice napajeci, pfivedenymi ze vstupni rozvodny.
Elektro-energetické rozvody (VN, NN) jsou kabelové.

Pfi navrhovani zastavby Uzemi je nutno uvaZovat s ochrannymi pasmy kolem energetickych zafizeni.
Ochrannymi pasmy jsou chranéna venkovni vedeni, podzemni vedeni a elektrické stanice.

Ochranna pasma :

Pro venkovni vedeni nad 1kV do 35 kV v€etné: 10m od krajniho vodi¢e na kazdou stranu, pro vzdusna
vedeni realizovana od roku 1995 a pro vedeni navrhovana, jsou stanovena podle Energetického zakona
€. 458/2000 Sb. 7m od krajniho vodi¢e na kazdou stranu.

Pro venkovni vedeni nad 35kV do 110 kV v&etné: 15m od krajniho vodi¢e na kazdou stranu, pro
vzdusna vedeni realizovana od roku 1995 a pro vedeni navrhovana, jsou stanovena podle 12m od
krajniho vodi¢e na kaZdou stranu.

V soucasné dobé jde o plochu, ktera je intenzivné vyuZivana, a stavajici odbéry el. energie jsou znaéné.

2.1. Vykonova bilance

Vykonova bilance je odvozena z podkladl o ¢lenéni feSeného Uzemi, hrubé zastavéné a podlazni plochy
a z predpokladanych aktivit.

Vykonové bilance jsou zpracovany pro plosné celky - objekty a oblasti s odpovidajicim charakterem
odbérd v souladu s navrzenou vystavbou. Struktura jednotlivych typu odbér( je odvozena z navrhu
charakteru zastavby.

V souCasné dobé jsou na feSeném Uzemi umistény pfevazné distribu¢ni transformovny 22/0,4kV,
umisténé pfriblizné do tézist jednotlivych odbérd — pro bydleni a objekty obchodu a sluzeb. Stavajici
transformovny jsou vesmés zdéné (kioskové), pfipadné vestavéné uvnitf objekta.

Dale uvedena vykonova bilance byla stanovena pro narlst zatizeni nové vystavby. Vypocet pomoci
perspektivnich hodnot mérného zatiZeni vychazel z obdobnych srovnatelnych studii. Vypoctené hodnoty
zavisi na rozsahu dostupnych informaci o budouci vystavbé a v nékterych pfipadech jsou jen hrubé.

Pro novou zéstavbu se pfedpoklada zajisténi tepla jinym médiem.

Technicka data platna pro v8echny rozvojové plochy :

Napétova soustava : 3PEN~50Hz,400 V/TN-C
Ochrana : samocinnym odpojenim od zdroje
Zajisténi dodavky el. energie:  Ill. stupen

Studie je navrzena ve dvou variantach, kdy €ast navrzenych objektd je v obou variantach shodna.
Spoleéné pro obé varianty jsou nasledujici rozvojové plochy:

2.2. Rozvojova plocha ,Poliklinika s nadstavbou*

Realizace objektu bude vyzadovat vystavbu nové trafostanice. Pfedpokladame, Ze bude soucasti objektu
- integrovana transformovna 22kV/0,4kV o vykonu 2x 630 kVA.

Distribu¢ni rozvod E.onu pro tuto lokalitu bude tvofen kabelovymi rozvody VN na hladiné 22kV. Nové
distribu¢ni rozvody VN 22kV i NN 400V budou provedeny kabely ulozenymi v zemi.

Odhadované soudobé zatizeni objektu bude Ps = 1.100 kW.

2.3. Rozvojova plocha ,Polyfunkéni objekt na Halasové nameésti®

Realizace objektu bude vyZadovat vystavbu nové trafostanice. Pfedpoklddame, Ze bude soucasti objektu
- integrovana transformovna 22kV/0,4kV o vykonu 1x 400 kVA.

Distribuéni rozvod E.onu pro tuto lokalitu bude tvofen kabelovymi rozvody VN na hladiné 22kV. Nové
distribuéni rozvody VN 22kV i NN 400V budou provedeny kabely uloZenymi v zemi.

Odhadované soudobé zatizeni objektu bude Ps = 250 kW.

Rozvojové plochy spolu sousedi. Realizace objektl bude vyzadovat vystavbu nové distribu¢ni trafostanice.
Objekty budou pfipojeny na hladiné NN z nové navrhované distribuni transformovny 22kV/0,4kV o vykonu 630
kVA.

Nove distribu€ni rozvody NN 400V budou provedeny kabely ulozenymi v zemi.

Odhadované celkové soudobé zatizeni uvedenych objektll bude Ps = 410 kW.

2.5. Rozvojova plocha ,Koupalisté“

Objekt bude pfipojen ze savajicich kabelovych distribuénich rozvodd NN 400V. Nové distribu¢ni rozvody NN 400V
budou provedeny kabely ulozenymi v zemi.
Odhadované soudobé zatiZzeni objektu bude Ps = 45 kW.

2.6. Rozvojova plocha ,Prestavba centra Obzor®

Realizace objektu bude vyzadovat vystavbu nové trafostanice. Pfedpokladame, ze bude soucasti objektu -
integrovana transformovna 22kV/0,4kV o vykonu 1x 630 kVA.

Distribu¢ni rozvod E.onu pro tuto lokalitu bude tvofen kabelovymi rozvody VN na hladiné 22kV. Nové distribuéni
rozvody VN 22kV i NN 400V budou provedeny kabely ulozenymi v zemi.

Odhadované soudobé zatizeni objektu bude Ps = 440 kW.

2.7. Rozvojova plocha ,Objekty za benzinovou stanici*

V bezprostfedni blizkosti navrhovanych objektl je stavajici transformovna pfi odbocce z ul. Okruzni. Pokud bude
mozné tuto transformovnu posilit, pfipadné pokud obsahuje dostate¢nou vykonovou rezervu, navrhujeme objekty
pfipojit zvlastnim kabelem, vyvedenym z této rozvodny. Pokud by nebylo mozné transformovnu posilit, bude nutné
v ramci vystavby objektd vybudovat novou distribuéni transformovnu.

Odhadované soudobé zatizeni objektu bude Ps = 160 kW.

3. Koncepce navrhované distribuéni sité

3.1. Konfigurace sité VN

Resené Uzemi je napajeno ze systému kabelového rozvodu 22 kV, kdy patefni rozvod prochazi v ulicich Okruzni a
Seifertova. Z této hlavni trasy jsou provedena odboceni ke stavajicim transformovnam, pokud jsou situovany
uvnitf stavajici zastavby.

Odhadovany narlst zatizeni, vyplyvajici z nové vystavby je 2810 kW. Vzhledem ke konfiguraci patefnich rozvodu
VN, kdy do feSeného Uzemi je zavedeno vice nezavislych napajecl z nadfazené rozvodny, pfedpokladame, ze
bude pokryt ze stavajici sité VN.

K nové navrzenym transformovnam budou ze stavajicich patefnich rozvodu VN pfivedeny kabelové napajece,
tvofené dvojici VN kabell 22kV (kabelova smycka). Pfredpokladame vystavbu nejméné péti novych distribuc¢nich
transformoven.

Pfedmétem FeSeni této studie je pouze stanoveni tras a potfebnych koridor( pro tyto napajece. Vlastni navrh
rozvodd VN 22 kV neni jiz pfedmétem tohoto FeSeni.

PFipojeni trafostanic na distribu¢ni kabelové rozvody VN 22kV bude FeSeno podle zatizeni jednotlivych napajeci a
konfigurace sité s vazbou na stanovené koridory sité VN.
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3.2. Rozmisténi distribu¢nich transformoven VN/NN:

V planované vystavbé na feSeném Uzemi budou distribu¢ni transformovny umistovany pfiblizné do tézist
jednotlivych odbérd.

Na feSeném Uzemi navrhujeme rozmistit nejméné 5 novych transformoven 22/0.4kV, pravdépodobné
distribuénich, které budou ve zvlastnich vyc&lenénych prostorech v nové navrhovanych objektech
(vhodné integrované do navrhované zastavby).

4. Spoje a zafizeni spojl

4.1. Soudasny stav

Datova a telefonni sit je po rekonstrukci a modernizaci, prochazi celym feSenym Uzemim (pfevazuje
bytova zastavba). Stavajici objekty obchodu a sluzeb situované spiSe pfi okraji feSeného Uzemi, jsou
vybaveny vlastnimi poboCkovymi Ustfednami, které obsluhuji stavajici objekty.

4.2. Navrh

Nové navrZena datova a telefonni sit bude tvofena vyhradné zemnim kabelovym vedenim.

Nové navrZzend vystavba neni bytového charakteru, jedna se vesmés o objekty obCanské vybavenosti,
sluzeb a rekreace. Na zakladé toho predpokladame, Ze pocet novych datovych — telefonnich pfipojek
nebude vyznamny — uvnitf objektll budou v pfipadé potfeby zfizeny lokalni datové sité a pobockové
telefonni ustfedny.

Predpokladame narlst poctu telefonnich a datovych pfipojeni asi 60 pfipojek, které se rozdéli mezi vice
poskytovatell pfipojeni (operatoru), dle volby budoucich zakaznika.

Zasobovani vodou a plynem, kanalizace

Sidlisté lesna je zasobovana sitémi vodovodem,plynem NTL a STL a kanalizaci splaskovou a destovou.
VSechny sité jsou kapacitné dostacujici pro dostavbu a rekonstrukci navrzenych objekta.

Na tyto stavajici sité je moznost napojeni novych objektl, musi se vSak provést nové pFipojky,
v nékterych pfipadech provést pfeloZeni stavajicich siti.

1/ Prestavba Centra Obzor

Je tfeba provést revizi stavajicich pfipojek — je-li dostate¢na kapacita.

Stavajici voda, kanalizace, plyn jsou vedeny podél ulice Fillova.

Pro venkovni parkovaci plochy je tfeba vybudovat kanalizaéni pfipojku dedtovych vod s predCisténim na
ORL.

Pfes uvaZovany pozemek je vedena stavajici kanalizaéni stoka az do ulice Nejedlého. Je tfeba provést
pfeloZku a pfipojeni kanalizace v ulici Nejedlého.
Sité pro napojeni objektu jsou v chodniku v ulici Seifertova.

2/ Navrh zastavby pod benzinovou stanici

Stavajici vodovod je veden v komunikaci ulice Okruzni s propojenim do ulice Seifertova — litina DN100.
Kanalizace se nachazi v ulici Seifertova, nebo az pod objekty smérem k vlakovému nadrazi.

Rozvod vefejného plynu je veden pfimo na pozemku.

Destové vody z neuréeného parkovisté budou predcistény na ORL a zaustény do kanalizace za
kruhovym objezdem ulice Seifertova.

3/ Majdalenky

Dostavba na sidlisti Majdalenky bude napojena na stavajici sité vodovodu, kanalizace a plynu v okoli zastavby.
Vzhledem k rozsahlejsi stavajici zastavbe je tfeba zajistit odborny posudek BvaK Brno a plynaren Brno pro
celkové napojeni.

4/ Halasovo namesti
Nadstavba polikliniky o dvé nadzemni podlazi bude napojena na stavajici kanalizaci deStovou a splaskovou pfimo
v objektu. Bude tfeba posoudit dimenzi rozvodu vody ve stavajici poliklinice a kapacitu stavajiciho ohfevu TUV.

Nové navrzeny polyfunkéni objekt bude napojen na stavajici sité vodovodu, kanalizace a plynu v prostoru
Halasova namésti.

5/ Objekt navrzeného koupalisté

Objekt je mozno napaijit na stavajici vodovod a kanalizaci. Vzhledem k tomu, Ze se jedna o vétsi jednorazovou
potfebu vody ( cirkulace, naplfiovani) je tfeba odborny posudek BvaK Brno pro napojeni navrhovaného arealu.
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1. Sociodemografické podminky

Silné stranky

Slabé stranky

PFileZitosti

Hrozby

Silné zastoupeni pldvodnich obyvatel a starousedlik(
s citovymi vazbami k mistu bydlisté a ke
spoluob&aniim

Zivy kulturné spolecensky Zivot, &etné spolky a
zajmové organizace.

Zajem obyvatel o prostiedi, ve kterém Ziji

Neprizniva vékova skladba obyvatel znamenajici
nizky potencial dal§iho populacniho vyvoje poétu
obyvatel pfirozenou ménou.

Vysoky podil seniorti

Hromadné denni vyjizdka do zaméstnani a do Skol,
S nepfijemnymi pravodnimi jevy jako je ztrata ¢asu,
nepohodli, dopravni problémy.

Absence kulturné spoleéenskych center posilujicich
soudrzZnost obyvatel

Prilezitosti

Hrozby

Revitalizace verejnych prostor
Kompenzace bydleni v panelové zastavbé ucelnym
vyuzitim nezastavénych ploch

Posileni vSech sloZek, které prispivaji k obyvatelnosti

a atraktivité prostredi
Podpora smyslupiného traveni volného ¢asu déti a

mladeZe jako prevence vzniku problémovych skupin

Tlak na zahu$tovani zastavby bytovymi domy ze
strany developert a pfevaha soukromych a
ekonomickych zajmu nad zajmy ochrany hodnot

Podpora vdech forem stabilizace miladych lidi s
détmi, zkvalitnénim nabidky Skolskych i
volno¢asovych aktivit

Kompenzace nevyhod bydleni v panelové zastavbé
ucelnym vyuZitim nezastavénych ploch kolem domu
Posileni vSech slozZek, které prispivaji k obyvatelnosti
prostredi a zvy$uji atraktivitu mésta (zvyseni
bezpecnosti atd.)

Rozsifeni nabidky rdznych specifickych forem
bydleni, v prvé fadé pro zvysujici se pocet seniort s
raznym stupném handicapu

Respektovani zmén v Zivotnim stylu soucasnych i
budoucich seniort (aktivni formy traveni volného
¢asu, zajem o poznavani a vzdélavani do vysokého
veku aj.)

Viytvareni pfilezitosti pro setkavani pro rizné
orientované skupiny za uc¢elem navazani
neformalnich kontaktu, zacleriovani do mistnich
spolecenstvi, posileni pocitu sounalezitosti s
meéstem, obéanské soudrznosti a prevence socialni
exkluze

Podpora smyslupiného traveni volného casu déti a
dospivajici mladeZe jako prevence vzniku
problémovych skupin, asocialniho chovani,
rizikovych zavislosti atd.

Generacni vyména obyvatel

Pokracovani negativniho populacniho vyvoje
Dal$i naru$eni rovnovahy ve vékové skladbé
obyvatel zvysovanim podilu osob nad 60 let,
zvySovani poctu jednoc¢lennych doméacnosti a
problémy se specialnim bydlenim pro
handicapované stafim

Velky nartst obyvatel sousednich obci bez
dostatecné obCanské vybavenosti

V pripadé generacni vymeény problémy s
nedostacujicimi kapacitami zafizeni pro déti a
mladez

3. Rekreace

Silné stranky

Slabé stranky

Viyznamy krajinny prvek Certova rokle

Nizka hustota zastavéni a velké mnoZstvi volnych
zatravénych ploch jako vhodna pfileZitost pro
rekreaci

Détska hristé v tésné blizkosti vétsiny bytovych
domi

V lokalité velké mnoZzstvi sportovnich pfilezZitosti —
SK START, sportovni hala TESLA, lanové centrum
Vyhodna polohav ramci mésta Brna — oblibena
severni ¢ast mésta — blizkost volné pfirody

Néktera détska hristé jsou jesté v pavodnim stavu a
Cekaji na rekonstrukci

Neprilis vyuZzity potencial prostfedi, ve kterém se
sidlisté nachazi — zanedbana zelefi, nevyuZity
potencial Certovy rokle apod.

Absence rekreacnich ploch v sidlisti Majdalenky

Prilezitosti

Hrozby

Rekonstrukce zastaralych détskych hrist

Uprava zelené v ramci celého sidlisté a efektnéjsi
vyuZiti velkych zelenych ploch ( napriklad druhem
vysadby — traviny, plochy pro rekreaci atd.)

Tlak na zahustovani zastavby ze strany developert
a pfevaha soukromych a ekonomickych zajmu nad
zajmy ochrany hodnot, roz$ifovani zastavby na tkor
zelenych a volnych ploch

2. Bydleni

4. Ob¢anska vybavenost
Silné stranky

Slabé stranky

Silné stranky

Slabé stranky

Bydleni v pFiznivém prostfedi plném zelené a
velkych rekreacnich ploch

Dostupnost obéanského vybaveni jako jsou
napriklad $koly a Skolky v rémci sidlisté bez kiizeni
frekventovanych komunikaci

Bydleni pfevazné v panelové zastavbé

Nevratna likvidace architektonickych kvalit ptvodni
koncepce

Vysoka intenzita funkce bydleni a s ni spojené
problémy — parkovéani

Lokalita Majdalenky (jako protiklad kvality bydleni v
Lesné) — abnormalné vysoka hustota
monofunkcniho zastavéni, absence zelené a
sousedstvi s vyrobnim arealem

Vniméni Lesné jiZ v navrhu a pfi realizaci jako
sidelniho celku s veSkerym obéanskym vybavenim
Situovani obcanského vybaveni uvnitr sidlisté, bez
nutnosti kfizeni frekventované komunikace

V pfipadé generacni vymény nedostatecné kapacity
materskych a zakladnich $kol

Problémy souvisejici s demografickou skladbou —
nedostatek vybavenosti pro seniory

V prubéhu let doSlo ke zménam vyuZziti funkci v
objektech obanské vybavenosti

Nevhodné umistény ufad posty

Prilezitosti

Hrozby

V pripadé generacni obmény bude nutné zvysit
kapacity matefskych Skol a zakladnich skol
vystavbou novych zarfizeni nebo navracenim do
plvodnich objekti

Vystavba zafizeni pro seniory z diivodu souéasné
demografické skladby

Nedostatek matefskych a zakladnich $kol v pfipadé
generacni vymény a rovnomérné demografické
skladby

Nedostatek zarizeni pro seniory
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5. Doprava
Silné stranky

Slabé stranky

Frekventovana méstska hromadna doprava —
snhadna dostupnost do centra mésta

Velké zatiZeni sidlisté osobnimi automobily a s tim i
spojeny problém parkovani

Prilezitosti

Hrozby

Prodlouzeni tramvajové trati ulici Seifertovou a
zasmyc¢kovani v ulici Okruzni ( u stavajiciho domova
pro seniory )

Zvyseni kapacit parkovacich mist v sidlisti

Stéle rostouci pocet automobilti a potfeb
parkovacich ploch na ukor zelené

Rostouci pocet obyvatel v satelitech v sousednich
obcich na sever od Brna a s nim souvisejici
dopravni problémy predevsim ve $pi¢kach

Atelier RAW spol. s. r.o. Domazlicka 12, 612 00 Brno

tel.: 541 242 908

WWW.raw.cz atelier@raw.cz
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