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Pfiloha &. 1 od@ivodnéni zmény ¢&. A1/18-CM: Uplné znéni obecné zavazné
vyhlasky statutarniho mésta Brna €. 2/2004, ve znéni pozdéjsich predpisi
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Priloha €. 2 odfivodnéni zmény €. A1/18-CM: zobrazeni vSech ploch
funkcniho typu SJ, které jsou vymezeny v platném Uzemnim planu mésta
Brna a dotceny zménou regulativu



Statutarni mésto Brno
Opatreni obecné povahy ¢. 2/2019

Zména Uzemniho planu mésta Brna ¢. A1/18-CM — doplnéni
regulativii funkcniho typu ploch jadrovych, tj. smisenych ploch
centralniho charakteru (SJ) Prilohy C. 1 obecné zavazné vyhlasky
statutarniho mésta Brna ¢. 2/2004, ve znéni pozdéjsich predpisii

Zastupitelstvo mésta Brna jako organ opravnény podle § 6 odst. 5 pism. c) zakona ¢. 183/2006
Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu (dale jen ,stavebni zakon"), ve znéni pozdéjSich
predpisdi k vydavani zmén platného Uzemniho planu mésta Brna (schvélen usnesenim
Zastupitelstva mésta Brna dne 3. 11. 1994, ve znéni pozdejsich zmen - dale téz ,Uzemni plan
mésta Brna“, popr. ,UPmB"), na svém Z8/07 zasedani konaném dne 18. 6. 2019 v souladu s
§ 188 odst. 3, § 55b odst. 7, § 54 odst. 2 a § 55 odst. 6 stavebniho zakona, § 13 a prilohy ¢.
7 vyhlasky €. 500/2006 Sb., o Uzemné analytickych podkladech, Uzemné planovaci
dokumentaci a zplsobu evidence Uzemné planovaci ¢innosti, § 171 a nasleduijicich zakona C.
500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozdéjsich predpisl, ve spojeni s ustanovenim § 188 odst.
4 stavebniho zakona, ve znéni pozdéjsich predpisd,

vydava

Zménu Uzemniho planu mésta Brna & A1/18-CM.

Zména & A1/18-CM (déle jen ,Zména Uzemniho plénu mésta Brna & A1/18-CM") Uzemniho
planu mésta Brna schvaleného usnesenim Zastupitelstva mésta Brna dne 3. 11. 1994, ve znéni
pozdéjsSich zmén, dale téz ,,Uzemni plan mésta Brna" anebo jen ,UPmB").

Vyrok:
A. Textova cast
1. Vymezeni zastavéného Uzemi
Zmeénou neni reseno.
2. Zakladni koncepce rozvoje Uzemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot

Zakladni koncepce rozvoje uzemi obce se nemeéni,

3. Urbanisticka koncepce vCetné urbanistické kompozice, vymezeni ploch s rozdilnym
zplsobem vyuziti, zastavitelnych ploch, ploch prestavby a systému sidelni zelené

Urbanistickd koncepce obce se neméni.



4, Koncepce verejné infrastruktury véetné podminek pro jeji umist'ovani, vymezeni ploch
a koridor{ pro verfejnou infrastrukturu, véetné stanoveni podminek pro jeji vyuziti

Koncepce verejné infrastruktury se nemeni.

5. Koncepce usporadani krajiny, véetné vymezeni ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti,
ploch zmén v krajiné a stanoveni podminek pro jejich vyuZiti, Uzemniho systému ekologické
stability, prostupnosti krajiny, protieroznich opatteni, ochrany pred povodnémi, rekreace,
dobyvani lozisek nerostnych surovin

Koncepce usporadani krajiny se nemeni.,

6. Vymezeni ploch a koridord Uzemnich rezerv a stanoveni mozného budouciho vyuziti,
vCetné podminek pro provéreni

Zmeéna se netyka vymezeni uzemnich rezerv.,

7. Vymezeni ploch, ve kterych je rozhodovani o zménach v lzemi podminéno dohodou o
parcelaci

Zména se netyka vymezeni ploch, ve kterych je rozhodovani o zmendch v dzemi podmineno
dohodou o parcelaci.

8. Vymezeni ploch a koridorl, ve kterych je rozhodovani o zménach v Uzemi podminéno
zpracovanim Uzemni studie, stanoveni podminek pro jeji pofizeni a pfimérené Ihlty pro vloZeni
dat do evidence Uzemné planovaci ¢innosti

Zmeéna se netyka vymezeni ploch a koridord, ve kterych je rozhodovéani o zméndch v uzemi
podminéno zpracovanim uzemni studie.

9. Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti a stanoveni
podminek prostorového usporadani s urcenim prevazujiciho zplsobu vyuziti, pripustného,
nepripustného vyuziti, popr. stanoveni podminéné pripustného vyuziti ploch a stanoveni
podminek prostorového usporadani, véetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu

Stanovené podminky pro vyuZiti ploch s rozdilnym zpdsobem vyuZiti se touto zmenou méni —
viz kapitola 13. textové casti vyroku této zmény UPmB.

10.  Vymezeni verejné prospéSnych staveb, verejné prospésnych opatreni, staveb a
opatreni k zajistovani obrany a bezpecnosti statu a ploch pro asanaci, pro které Ize prava k
pozemkdm a stavbam vyvlastnit

Zmenou nejsou vymezovany Vereine prospésné stavby, vereiné prospésna opatreni, stavby
a opatreni k zajistovani obrany a bezpecnosti statu a plochy pro asanaci, pro které Ize prava
k pozemkdm a stavbam vyviastnit.

11.  Vymezeni verejné prospésnych staveb a verejnych prostranstvi, pro které Ize uplatnit
predkupni pravo, s uvedenim, v &i prospéch je predkupni pravo zfizeno, parcelnich cisel
pozemkd, ndzvu katastralniho Gzemi a dalSich udajl



Zmenou nejsou vymezovany verejné prospesné stavby a verejnad prostranstvi, pro které Ize
uplatnit predkupni pravo

12.  Stanoveni kompenzacnich opatreni podle § 50 odst. 6 stavebniho zakona
Kompenzacni opatreni podle § 50 odst. 6 stavebniho zékona nebyla stanovena.

13. Zmény obecné zdvazné vyhlasky statutarniho meésta Brna €. 2/2004, ve znéni
pozdéjsich predpisl

Méni se Priloha €. 1 obecné zavazné vyhlasky statutarniho mésta Brna €. 2/2004,
o zavaznych castech Uzemniho planu mesta Brna, ve znéni obecné zavaznych
vyhlasek statutarnlho mésta Brnac 1/2005, ¢. 5/2005, c. 10/2005 ¢. 12/2005, ¢
35/2005, ¢. 7/2006, ¢. 9/2006, ¢. 12/2006, C. 22/2006 C. 26/2006 a opatrem
obecne povahy statutarnlho mésta Brnac 1/2007,¢.1/2008, ¢. 1/2009, ¢. 3/2009,

€. 4/2009, ¢. 5/2010, €. 6/2010, ¢. 7/2010 a €. 1/2011, a to tak, ze:

1.V &l 11. Zasady regulace Uzemi, kapitola 1. Prostorové uspofadani mesta se méni text
~Regulativy UPmB nelze vykiadat tak, aby jejich vyslednou ap//kac/b vlo takoveé funkcni vyuZits,
které je obsahem jiné funkce samostatne vymezené v UPmB."tak, ze interpunkénl’ znaménko
“." na konci véty se vypousti, a namisto néj se vklada text ,, ledaZe se jedna o smisené plochy."

2. V. II. Zasady regulace Uzemi, kapitola 2. Regulacni podminky pro plochy stavebni se
meéni regulativ funkéniho typu SJ - JADROVE, tj. SMISENE PLOCHY CENTRALNIHO
CHARAKTERU, v polozce PFipustnych zamér(

tak, ze

za slova

.~ bytové domy" se vklada text , v rozsahu do 50 % vymery funkcni plochy; za bytové domy
se pritom povazuji objekty, ve kterych vice neZ polovina podlahové plochy odpovidd
pozadavkidm na trvalé bydleni a je k tomuto Ucelu urcena, a stavby slouzici k zajisteni funkce
bydleni (nadzemni stavby technické vybavenosti, garaze, parkovisté apod.)

14.  Udaje o poctu listd zmény Gizemniho planu a poctu vykresd grafické asti

Textova Cast: 46 stran
Pfiloha 1: 46 stran
Priloha 2: 1 vykres

B. Graficka cast

Zména UPmB nema primét do grafické casti UPmB.



Odtivodnéni:

1. Postup pfi pofizovani zmény UPMB

Zakon €. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni
ucinném od 1. 1. 2018 (novela ¢. 225/2017 Sb.), umoziuje pouzit pfi pofizovani zmén
Uzemniho planu, které nevyzaduiji zpracovani variant reSeni, zkraceny postup porizovani dle
ust. § 55a stavebniho zakona.

Obsah zmény UPmB A1/18-CM byl schvélen usnesenim &. ZM7/4131 Zastupitelstva mésta Brna
na Z7/41. zasedani dne 4. 9. 2018.

Na zakladé schvaleného Obsahu zmény byl zpracovan Navrh zmény UPmB A1/18-CM, ktery
byl projednan v ramci vefejného projednani dle § 55b odst. 2, za obdobného pouZiti § 52
stavebniho zakona. Navrh zmény UPmB A1/18-CM byl vystaven k vefejnému nahlédnuti
v budové Magistratu mésta Brna, Kounicova 67, Brno, v terminu od 14. 3. do 22 4. 2019 a byl
také dalkové zverejnén na webovych strankach mésta Brna.

Za dodrzeni Ihdt dle § 55b a § 52 odst. 1 stavebniho zakona bylo projednani Navrhu zmény
UPmB A1/18-CM oznameno dne 14. 3. 2019 verejnou vyhlaskou a soucasné byly dotéené
organy, opravnéni investofi, krajsky Urad a sousedni obce k verejnému projednani jednotlivé
prizvani dne 13. 3. 2019.

Verejné projednani Navrhu s odbornym vykladem zpracovatele se uskutecnilo dne 15. 4. 2019.
Ve stanovené |hité do 22. 4. 2019 OUPR MMB jako pofizovatel navrhu zmény obdrzel 5
stanovisek od dotCenych organll, dale pak 1 pfipominku od obcanl a instituci (fyzické a
pravnické osoby), 1 namitku vlastnika a 3 namitky od opravnénych investord. Po terminu pro
uplatnéni podani (dne 6. 5. 2019) byla pofizovateli doruCena jedna pripominka Méstské Casti
Brno-Bystrc, ke které nebylo vzhledem k promeSkani Ihdty pfihlizeno. V této souvislosti je
nutno uvést, ze MC Brno-Bystrc s navrhem zmény A1/18-CM souhlasila s pozadavkem,
kterému by nebylo mozno vyhovet, ani pfi zohledneni pripominky, jelikoz se netykal pfedmetu
projednavané zmény UPmB.

Navrh zmény a uplatnéna stanoviska dotcenych organd a pfipominky byly zaslany Krajskému
Uradu Jihomoravského kraje (KrU JMK) dle § 55b odst. 4 stavebniho zakona dne 26. 4. 2019
s zadosti o uplatnéni stanoviska k navrhu zmény Uzemniho planu z hledisek zajisténi
koordinace vyuzivani Uzemi s ohledem na Sirsi Uzemni vztahy, souladu s politikou Uzemniho
rozvoje a Uzemné planovaci dokumentaci vydanou Jihomoravskym krajem. Krajsky urad ve
svém stanovisku ze dne 6. 5. posoudil, ze navrh zmény nema vliv na koordinaci vyuzivani
uzemi s ohledem na Sirsi Uzemni vztahy, dale nemél pfipominky z hlediska souladu navrhu
zmény s PUR i ZUR JMK, uvedeni UPmB do souladu se ZUR JMK bude reSit samostatné
zpracovavana zmeéna.

Porizovatel vyhodnotil ve spolupraci s ur¢enym zastupitelem vysledky projednani a navrhy
rozhodnuti o namitkach a navrhy vyhodnoceni pfipominek dorucil dot¢enym organiim a
krajskému Uradu jako nadfizenému organu s vyzvou k uplatnéni stanovisek podle § 53 odst. 1
stavebniho zakona. Ve Ihdté 30 dnd od doruceni uplatnily stanoviska 3 dotCené organy,
stanoviska byla souhlasna, bez pfipominek. Vzhledem k tomu, Ze ostatni dotéené organy
stanovisko neuplatnily, ma se za to, ze s navrhy pofizovatele souhlasi.

V souladu s § 53 odst. 4 porizovatel posoudil, Zze zména A1/18-CM je v souladu s politikou
Uzemniho rozvoje, s nadrazenou Uzemné planovaci dokumentaci, se stavebnim zakonem a
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jeho provadécimi predpisy, s cili a Ukoly Gzemniho planovani, s pozadavky zvlastnich pravnich
predpisd a se stanovisky dotCenych organd. Posouzeni souladu navrhu dle dle § 53 odst. 4
pism. a) — d) stavebniho zakona je obsazeno v kapitolach 2, 3, 5, 13.1 a 13.2 Od(vodnéni
zmény UPmB A1/18-CM.

2. Vyhodnoceni koordinace vyuzivani Uzemi z hlediska SirSich vztah( v Gzemi, vyhodnoceni
souladu s politikou Uzemniho rozvoje a s Uzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem

Vyhodnoceni koordinace vyuzivani izemi z hlediska Sirsich vztah v izemi: zména
nema bezprostfedni Uzemni navaznosti z hlediska SirSich vztahll, jako je tomu napf. u
systémovych zamérl (USES, systém protipovodiovych opatfeni apod.) nebo u koridor(
dopravni a technické infrastruktury. Zménou nedochdzi ani k vymezovani novych
zastavitelnych ploch (s moZznym dopadem do okoli); Uprava regulativii zasahuje do stavajiciho
stavu tim zplsobem, Ze umoziuje v jiz vymezenych plochach smiSenych jadrovych zvysit
pomér pripustného bydleni. Z hlediska SirSich vztahl mize mit zména pozitivni vliv, nebot’ se
jedna o opatteni, které mize prispét ke snizeni rozvoje suburbanizace. Suburbanizace jako
urbanisticky jev v navaznostech na Sirsi Gzemni vztahy s sebou nese fadu negativnich jevd,
s dopady na zivotni prostredi pro Brno a okolni obce (zejména dopravni zatéz spojena
s vyjizd'kou a dojizdkou do mésta jako zdroje pracovnich prilezitosti a sluzeb, a s tim spojené
zneCisténi ovzdusi, zvySovani prasnosti a hlu¢nosti apod. — podrobnéji viz nize, v kapitole
Vyhodnoceni souladu s cili a Ukoly Uzemniho planovani). Zména zaroven neznemoziuje vyuZiti
jednotlivych ploch jinym zplisobem, nez pro bydleni.

Vyhodnoceni souladu s politikou tUzemniho rozvoje: zména nema bezprostfedni
navaznost na Politiku izemniho rozvoje CR ve znéni Aktualizace . 1 Politiky izemniho rozvoje
Ceské republiky, ktera byla schvalena usnesenim vilady ze dne 15. dubna 2015 ¢. 276. Nejedna
se o republikovy zamér, ani pro zménu Uzemniho planu z Politiky Gzemniho rozvoje nevyplyvaji
Zadné pozadavky. Ocekavatelné mirné posileni nabidky bydleni v Brné Upravou regulativu ve
smisenych plochach je konzistentni se skutecnosti, ze mésto Brno je dle Politiky uzemniho
rozvoje Ceské republiky centrem Metropolitni rozvojové oblasti OB 3 - Brno. Zména reaguje
na priority stanovené v PUR CR v kapitole 2. Republikové priority, body 19 a 28, nepfimo téz
bod 24: zména napomaha omezeni negativnich dlsledkd suburbanizace, zohlediiuje potreby
a naroky dalSiho vyvoje mésta v dlouhodobéjsich souvislostech, neklade zvysuijici naroky na
verejnou infrastrukturu a verejné rozpocty, reaguje na pozadavek rozvoje uvnitf rozvojovych
oblasti.

Vyhodnoceni souladu s tzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem: zména je
v souladu se Zasadami uzemniho rozvoje Jihomoravskeho kraje, které nabyly Gcinnosti dne 3.
listopadu 2016. ZUR JMK zpfesiuji Metropolitni rozvojovou oblast OB 3 — Brno vymezenou
v aktualni PUR CR a stanovuji pozadavky na usporadani a vyuziti jejiho vyuziti; zména je
v souladu s pozadavky jejiho usporadani a wvyuziti, konkrétné s pozadavkem podpory
smérovani rozvoje bydleni do center osidleni a s poZadavkem na podporu vzajemné koordinace
rozvoje mésta Brna a okolnich sidel zejména z hlediska vyvazenosti rezidencnich a pracovnich
funkci. Zména také reaguje na priority Uzemniho planovani stanovené v kapitole A. Zasad
Uzemniho rozvoje Jihomoravského kraje, zejm. bod 4, kde je stanoven pozadavek ,nastroji
Uzemniho planovani vytvaret podminky k feSeni izemnich dopadl rliznych forem urbanizace
(zejména v Uzemi metropolitni rozvojové oblasti Brno), v koordinaci s obyvateli a dalSimi
uzivateli Uzemi hledat vyvazena reSeni zohlednujici ochranu prirody, hospodarsky rozvoj i
Zivotni Uroven obyvatel." Zména neomezuje vystavbu v jednotlivych plochach a koridorech
plynoucich z nadfazené Uzemné planovaci dokumentace, nebot’ v Uzemi nevymezuje zadné
nové zastavitelné plochy.
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3. Vyhodnoceni souladu s cili a Ukoly uzemniho planovani, zejména s pozadavky na
ochranu architektonickych a urbanistickych hodnot v Uzemi a pozadavky na ochranu
nezastavéného Uzemi

Judikatura Nejvyssiho spravniho soudu jiz v minulosti dovodila, Ze zména Uzemniho planu,
ktera s resi pouze dil¢i otdzky regulace Uzemi, nemusi plnit vSechny Ukoly izemniho
planovani. V kazdém pfipadé by se vSak odlvodnéni opatieni obecné povahy mélo alespor
strucné vyjadrit k tomu, které z ikolli Gizemniho planovani zména Gzemniho planu resi
a jak a které z ukol& naopak nefesi a z jakych dlivodl (viz rozsudek Nejvyssiho
spravniho soudu ze dne 20.1.2010, ¢.j.1 Ao 2/2009 - 86).

V daném pripadé byly sledovény pfi zméné Uzemniho pladnu zejména tyto z cild a ukold
uzemniho planovani dle §§ 18 a 19 stavebniho zakona:

Ust, § 18 odst. 1: Gilem dzemniho planovani je vytvaret predpoklady pro vystavbu a pro
udrzitelny rozvoj udzemi, spocivajici ve vyvazeném vztahu podminek pro priznivé Zivotni
prostredi, pro hospodarsky rozvoj a pro soudrznost spolecenstvi obyvatel uzemi a ktery
uspokojuje potreby soucasné generace, aniz by ohroZoval podminky Zivota generaci
budoucich.

Gl je zménou napiriovan.

Zasazeni zmény do kontextu izemné planovaci situace v Brné

Cca 8 let neprobéhla zména Uzemniho planu, ktera by revidovala Ci aktualizovala stanovene
podminky pro vyuZiti ploch s rozdilnym zplisobem vyuZiti. Platny UPmB ve svych podkladech
vyuzival jako navrhovy horizont pouze 15 let. Jinymi slovy, stavajici podoba UPmB jiz presahuje
planované vyuZiti tohoto uzemné planovaciho nastroje. K posledni platné a Gcinné zmeéné
Uzemniho planu meésta Brna doslo v r. 2011 (posledni zména UPMB vydana v r. 2014 byla v r.
2015 zrusena soudem). V r. 2014 doslo vyrokem soudu k zaniku moznosti ménit funkcni typy
Uzemniho planu Upravou smérné Casti (v pripadé Upravy smérné casti Uzemniho planu se
jednalo o operativni postup o délce cca 2—4 mésich).

Vytvareni predpokladti pro vystavbu a pro udrzitelny rozvoj Uzemi

Navrhovana Uprava funkéniho vyuziti je reakci na rozdilnost vykladu UPMB ze strany Gradu
Uzemniho planovani a vykladu UPmB ze strany stavebnich Gradd pred 1.1.2018. Rozdilnost
vykladu umoznuji neurcité pojmy pouZité v regulativu ploch SJ a zhorSena dostupnost
vlastnického bydleni v Brné. Z nejCerstvéjSich dokumentll Brna situaci mapuje dokument
Strategie bydleni mésta Brna 2018 az 2030 z ledna 2018:

,Bydleni tvori dileZity zaklad podminek potrebnych k uspokojeni Zivotnich potreb clovéka a
zarover je z pohledu pinéni povinnosti predstavitell vereiné spravy jednim z klicovych faktord
podmiriujicich existenci dalsiho rozvoje mést a regiond.

Povinnost urcujici verejné spravé méest zabezpecit vytvoreni priznivych podminek pro bydleni
vsech obcand je tedy také Zadoucim a vyznamnym poZadavkem na cinnost vsech ostatnich
aktérd, kteri pdsobi v oblasti bytové vystavby a planovani rozvojovych ploch na uzemi' mésta.

Soucasna populace vétsiny velkych meést starne, zaroveri vsak vykazuje nizkou porodnost.

Meésta se snazi priznivé oviivnit soucasné negativni migracni trendy, a to zejména miadych a
vzdélanych skupin obyvatel, kteri predstavuji nejvetss potencial pro budouci vyvoj.

Bydleni je hybnou silou Zivota mésta a jednim ze zakladnich podminiujicich faktord jeho
existence a dalsiho rozvoje. Vytvoreni pfiznivych podminek pro bydleni ve mésté je jednim z
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prvkd, ktery midZe napomoci nejen ke zméné soucasné nepriznivé demografické struktury
meésta z hlediska véku jeho obyvatel, ale oviivni i migracni trendy, které ve svych disledcich
povedou k tomu, Ze se mésto stane atraktivnim pro Zivotni kariéru miladych a vzdeélanych
Sskupin obyvatelstva."

,,Objem nové vystavby je vyrazné niZsi neZ ocekavani a potreby obyvatel mésta. V poslednich
5 letech se postupné sniZuje pocet soukromych projektd nové bytové vystavby, stavi se
prevazné draZsi byty a nova vystavba se tak stava pro stale vetsi cast domacnosti ekonomicky
nedostupnou. Prevazna cdst obyvatel Zije a bude Zit v bytovych domech, je tedy nutné se
zamerit na tuto formu bydleni. Od roku 2011 pridmémeé ceny bytd v Brné rostly. V roce 2017
se pohybuji ceny standardnich bytd v rozmezi 50-60 tis. K¢ /m2, u projektd v atraktivni poloze
nebo s nadstandardnim vybavenim i nad 60tis. K¢ /m2. Na trhu s byty neni dostatecna nabidka
rdznych druhd bytd, vzhledem k nedostatku investicnich moznosti, sloZitému ziskavani lokalit
pro novou bytovou vystavbu a nasledné stavebniho povoleni." (Strategie bydleni mésta Brna
2018 az 2030, manazerské shrnuti, str. 4 az 6).

Dle UAP 2016 m& UPmB od roku 2012 k dispozici shodny rozsah navrhovych ploch bydleni. Od
roku 2012 nebyla porizena zadna platna zména UPmB. K dispozici pro rozvoj bydleni je 440 ha
zastavitelnych ploch, 63% rozvojovy potencial navrhovych ploch bydleni je zapotfebi navysit
z dlvodu nepfipravenosti mnohych rozvojovych ploch bydleni pro realizaci. Ddvodem je
napriklad chybéjici infrastruktura, technicka infrastruktura a nerealizovana protipovodriova
opatieni. Dale UAP ve SWOT analyze identifikovaly mnoho slabych stranek spojenych
s bydlenim, napfi¢ generacemi. Od nedostatku méstskych startovacich bytd pro mladou
generaci, pres nepripravenost mnoha navrhovych ploch pro okamzitou vystavbu, az po
nedostatek malometraznich bytl pro seniory.

V komplexu popsanych skutecnosti Ize konstatovat, ze zména vytvari predpoklady pro
vystavbu a pro udrzitelny rozvoj Uzemi.

Ust. § 18 odst. 2: Uzemni pldnovéni zajistuje predpoklady pro udrZitelny rozvoj tzemi
soustavnym a komplexnim resenim uceiného vyuZiti a prostorového usporadani uzemi s cilem
dosaZeni obecné prospésného souladu verejnych a soukromych zdjmid na rozvoji uzemi. Za
tim ucelem sleduje spolecensky a hospodarsky potencial rozvoje.

Cil je zménou naplriovan.

Zménou je posileno funkéni vyuziti pro bydleni, které Ize z¢asti vnimat i jako priinik zajmd
verejnych, a to zejména z dlvodu:

- opatreni proti suburbanizaci, kterd s sebou nese fadu negativnich jevd, s dopady na Zivotni
prostredi (zejména dopravni zatéz spojena s vyjizdkou a dojizdkou do mésta jako zdroje
pracovnich prilezitosti a sluzeb, a s tim spojené znecisténi ovzdusi a hluk)

- poskytnuti dostupné nabidky bydleni je soucasti ekonomického a socialniho pilire
udrzitelného rozvoje Uzemi, s pozitivnim presahem do pilife environmentalniho (viz
predchozi polozka),

- Z hlediska fungujiciho organismu mésta a racionalniho urbanismu je ddlezité, aby se mésto
Brno nestalo pouhym ,zasobnikem Skolskych, socidlnich, zdravotnich a jinych sluzeb,
infrastruktury a pracovnich prileZitosti™ pro obyvatele sousednich mést a obci, ale aby poskytlo
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dostupné bydleni jako jeden ze zakladnich podminujicich faktorlti jeho existence a
dalsiho rozvoje

- podpora bydleni mdze ovlivnit nepfiznivé demografické struktury mésta z hlediska véku
jeho obyvatel, ale ovlivni i migracni trendy, které ve svych didsledcich povedou k tomu, Ze
se mésto stane atraktivnim pro Zivotni kariéru mladych a vzdélanych skupin obyvatelstva.

Ust, § 18 odst. 3: Organy uzemniho plénovani postupem podle tohoto zékona koordinuji

vereiné i soukromé zaméry zmén v uzemi, vystavbu a jiné cinnosti oviiviiujici rozvoj uzemi' a

konkretizuji ochranu verejnych zajmd vyplyvajicich z tohoto zékona a zvidstnich pravnich
v . 0

predpisu.

Gl je zménou napliriovan.

Projednavana zména se bezprostiedné dotyka zajml obecného prospéchu, podrobnéji viz
predchozi bod a komplexni odlivodnéni zmén. Zménou je také napliovan pozadavek ust.
§ 5 odst 6 stavebniho zakona na sledovani a vyhodnocovani tzemniho planu z toho hlediska,
zda nedoslo ke zméné podminek, za kterych byl Uzemni plan vydavan.

Ust. § 18 odst. 4: Uzemni plénovéni ve verejném zdjmu chréni a rozviii prirodni, kulturni a
civilizacni hodnoty uzemi, vcetné urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi,
Pritom chrani’ krajinu jako podstatnou sloZku prostredi Zivota obyvatel a zdklad jejich
totoZnosti, S ohledem na to urcuje podminky pro hospodarné vyuzivani zastavéného dzemi a
zajistuje ochranu nezastavéného uzemi a nezastavitelnych pozemkd. Zastavitelné plochy se
vymezuji s ohledem na potencidl rozvoje uzemi a miru vyuZiti zastaveneho uzemi.

Cil je zménou naplriovan v castecném rozsahu.

Zménou nejsou bezprostredné dotceny prirodni, kulturni ani civilizacni hodnoty. Zménou
nedochazi k novému vymezeni zastavitelnych ploch, pouze k Upravé stavajici funkcni regulace
v jiz vymezenych zastavitelnych plochach. Prostorova regulace neni zménou dotéena. Zména
vSak reaguje na urbanni poZzadavky na vyuzivani Uzemi v podobé posileni mozného vyuziti pro
bydleni ve smiSenych plochach jadrovych; rozsifenim rliznorodosti pfipustné zastavby dochazi
druhotné k ochrané nezastavéného Uzemi (potfebnou zastavbu nebude nutné v komplexni Sifi
resSit pouze vymezovanim novych zastavitelnych ploch).

Ve vztahu k ochrané urbanistického a architektonického dédictvi je nutno poznamenat, ze
Uzemni plan v zalozené a zakonem dané podrobnosti (§ 43 odst. 3 véta druha stavebniho
zakona) nereguluje vystavbu v detailni mife podrobnosti; urbanistické a architektonické
hodnoty jsou chranény aZ v podrobnosti Uzemniho Fizeni, pfi individualnim vyhodnoceni
navrhované zastavby (zejm. § 96b a § 90 stavebniho zakona). Uzemni plan rovnéz nema
v soucasné podobé vymezenu kategorii architektonicky nebo urbanisticky vyznamnych staveb
ve smyslu § 17 pism. d) a § 18 pism. a) a b) zakona ¢. 360/1992 Sb., a ani projednavanou
zménou k vymezeni tohoto typu staveb nedochazi.

Potencidl rozvoje Uzemi a mira vyuziti zastavéného Uzemi jsou sledovany v kapitole
Vyhodnoceni Ucelného vyuziti zastavéného Uzemi a vyhodnoceni potreby vymezeni
zastavitelnych ploch.
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Ust. § 18 odst. 5: V nezastaveném uzemi Ize v souladu s jeho charakterem umistovat stavby,
zarizeni, a jind opatreni pouze pro zemédélstvi, lesnictvi, vodni hospodarstvi, téZbu nerostd,
pro ochranu prirody a krajiny, pro verejnou dopravni a technickou infrastrukturu, pripojky a
ucelové komunikace, pro sniZovani nebezpeci ekologickych a prirodnich katastrof a pro
odstrariovani jejich didsledkd, a dale takova technicka opatreni a stavby, které zlepsi podminky
Jjeho vyuZiti pro ucely rekreace a cestovniho ruchu, napfiklad cyklistické stezky, hygienickd
zafizeni, ekologicka a informacni centra,; dopirikova funkce bydleni ¢i pobytové rekreace neni
u uvedenych staveb pfipustnad. Uvedené stavby, zafizeni a jina opatreni véetné staveb, které s
nimi bezprostrednée souviseji vcetné oploceni, lze v nezastaveném uzemi umistovat v
pfipadech, pokud je uzemné planovaci dokumentace z divodu vereiného zdjmu vyslovné
nevylucuje.

Cil neni zménou nijak dotcen.

Projedndvana zména se netykd nezastavéného Uzemi, avSak ani do néj nijak (negativné)
nezasahuje.

Ust. § 18 odst. 6: Na nezastavitelnych pozemcich Ize vyjimecné umistit technickou
infrastrukturu zplsobem, ktery neznemozni jejich dosavadni uzivani.

Gil neni zménou nijak dotcen.

Nezastavitelné pozemky jsou definovany v § 2 odst. 1 pism. e) stavebniho zakona tak, Ze se
jedna o pozemky v obcich, které nemaji Uzemni plan. Nejedna se tedy o projednavany pfipad.

Ukoly Gzemniho planovani podle ust. § 19 stavebniho zakona:
a) zjistovat a posuzovat stav uzemi, jeho prirodni, kulturni a civilizacni hodnoty,
Ukol je zménou dilcim zpdsobem naplriovan.

Zménou nejsou bezprostredné dotéeny prirodni, kulturni ani civilizaéni hodnoty. Zménou
nedochazi k novému vymezeni zastavitelnych ploch, pouze k Upraveé stavajici funkéni regulace
v jiz vymezenych zastavitelnych plochach. Zména vSak reaguje na zjiStovani a posuzovani
stavu Uzemi mésta Brna — podrobnéji viz oddvodnéni k cildim Gzemniho planovani ad
§ 18 odst. 1 az 3 stavebniho zakona.

b) stanovovat koncepci rozvoje uzemi, véetné urbanistické koncepce s ohledem na hodnoty a
podminky uzemi,
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Ukol je napliriovan v mire, kterd odpovidd zpracovani zmen zaloZeného uzemniho planu.

V daném pripadé se jedna pouze o zménu Uzemniho planu, zalozena zakladni koncepce se
nemeni:
e pripustnost bytovych domd a smiSenost funkce byla zaloZena jiz v soucasné regulaci;
pouze se odstranuji pripadné nejasnosti ohledné pripustného podilu bydleni.
e Uprava regulativi zasahuje do koncepce tim zplisobem, Ze umoZiuje v plochach
smiSenych jadrovych pomér pripustného bydleni, tedy umisténi staveb pro bydleni
v rozsahu shodném se smiSenymi plochami obchodu a sluzeb; poZadavek na smiSenost
v Uzemi je zachovan. Z hlediska pfipustnosti staveb pro bydleni zlistava zachovan
pozadavek na bytové domy beze zmén, nebot’ u smiSenych jadrovych ploch je nadale
predpokladana vyssi intenzita zastavby.

c) proverovat a posuzovat potrebu zmén v uzemi, verejny zdjem na jejich provedeni, jejich
prinosy, problémy, rizika s ohledem napfikiad na verejné zdravi, Zivotni prostredi, geologickou
stavbu uzemi, viiv na verejnou infrastrukturu a na jeji hospodarné vyuzivani,

Ukol je zménou naplriovan.

Zména vychazi z potfeby zmén v Gzemi a dotyka se zajmd obecného prospéchu, podrobné&ji
viz odlvodnéni k cildm Gzemniho planovani ad § 18 odst. 1 aZ 3 stavebniho zakona a komplexni
zd@vodnéni zmény.

d) stanovovat urbanistické, architektonické a estetické poZadavky na vyuzivani a prostorové
usporadani’ uzemi a na jeho zmény, zejména na umisteni, usporadani a reseni staveb a
verejnych prostranstvi,

Ukol neni zménou resen.

e) stanovovat podminky pro provedeni zmen v Uzemi, zejména pak pro umisténi a usporadani
staveb s ohledem na stavajici charakter a hodnoty uzemi a na vyuZitelnost navazujiciho uzemi,

Ukol je zménou naplriovén.

Navrzena zména sméruje k tomu, aby pri dobrém fungovani regulativu byl vyslednym vyuzitim
Zivy jadrovy prostor, ktery je béhem dne oZivovan uzivateli obchodu, kultury a sluzeb s mirnou
zatéZi pro okoli, a v noci je ozivovan bydlicimi obyvateli (jev ,ve dne i v noci zivych oken").
Stanovena regulace:
- umozni urcity podil bydleni, avSak cast potencialu plochy pripadne vzdy jinym funkcim,
aby byla zachovana smiSenost v Uzemi; stanovena regulace vygeneruje na svém
minimu Zivouci parter, popf. kombinaci objektd s bydlenim a podfunkci; na svém

maximu mdZe byt vyuzita pro komercni, spravni, administrativni a obdobné
hospodarské aktivity s nizsi zatézi pro Uzemi az do vyse 100 %,
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- zatéz v uzemi se novou formulaci nezvysuje: obecné generuje bydleni nejnizsi zatéz
z pripustnych Cinnosti, zatéZz narQsta s dalSimi funkcemi (administrativa, sprava,
kultura, obchod ve vétsich plochach generuje zatéze nejvice).

f) stanovovat poradi provadéni zmeéen v uzemi (etapizaci),
Ukol neni zménou resen.

Stavajici Uzemni plan nema zalozZen institut etapizace vystavby v Uzemi; rovnéz projednavanou
zménou neni etapizace navrhovana.

g) vytvaret v dzemi podminky pro sniZovani nebezpeci ekologickych a prirodnich katastrof a
pro odstrariovani jejich disledkd, a to predevsim prirodé blizkym zplsobem,

Ukol neni zménou naplriovén.

Zména se citovanych pozadavk{ predmétové netyka.

h) vytvaret v dzemi podminky pro odstrariovani didsledkd nahlych hospodarskych zmén,
Ukol neni zménou bezprostredné resen.

Ukol neni zménou bezprostredné feden, nebot’ v aktudlni dobé nejsou zésadni hospodarské
zmény indikovany. Uvolnénim regulativi ve prospéch dostupnosti bydleni je nahlym
negativnim hospodarskym zménam (ekonomicka nedostupnost bydleni pro nizsi a stredni
prijmové skupiny obyvatelstva) kontinualné predchazeno.

i) stanovovat podminky pro obnovu a rozvoj sideini struktury, pro kvalitni bydleni a pro rozvoj
rekreace a cestovniho ruchu,

Ukol je zménou naplriovén.

Zména mdZze vést k navyseni vyuziti ploch SJ pro Ucel bydleni. U téchto ploch zaroven zlstava
zachovan predpoklad komercniho obcanského vybaveni, kterym se uspokojuji potfeby obyvatel
mésta. Navrzena zména UPmB tedy umoznuje v navrhovych i stabilizovanych plochach SJ
obnovu a rozvoj sidelni struktury v zavislosti na prevladajici poptavce po vyuziti téchto ploch.
Navrzena zména soucasné umoznuje zkratit vzdalenosti mezi bydlenim a provozovnami
prevazné sluzeb, které soucasné poskytuji pracovni prilezitosti. V dlsledku naplfiovani ploch
SJ novymi stavbami Ize ocekavat zvySeni nabidky kvalitniho bydleni méstského typu.

Zmeéna nema vliv na rozvoj rekreace a cestovniho ruchu.
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J) provérovat a vytvaret v uzemi podminky pro hospodarné vynakiladani prostredkd z verejnych
rozpoctd na zmény v uzemi,

Ukol je zménou naplriovén.

Zménou nedochazi k novému vymezeni zastavitelnych ploch, pouze k Upraveé stavajici regulace
v jiz vymezenych zastavitelnych plochach. Zména tedy nepfinasi novou zatéz pro vynakladani
prostiedkl z vefejnych rozpoctll, ale kontinuadlné navazuje na stavajici stav rozsifenim
moznosti funkéniho vyuziti v plochach SJ.

k) vytvaret v uzemi podminky pro zajisténi civilni ochrany,

Ukol neni zménou resen.

Predmétem reSené zmény nejsou zameéry civilni ochrany.

1) urcovat nutné asanacni, rekonstrukcni a rekultivacni zasahy do uzemi,
Ukol je zménou naplriovén dilcim zpdsobem.

Predmétem zmén nejsou pfimé asanacni a rekultivacni zasahy. Dlsledkem zmény mdze byt
potencialné dopad do umoznéni rekonstrukénich zasahl sméfujicich k obnove, novému nebo
opétovnému vyuziti znehodnoceného, nevyuzivaného nebo obtizné vyuZitelného zastavéného
Uzemi. Uvolnéni regulativii funkce SJ mlze mit dopady pro zmény ve stavajicim funkénim
vyuziti, které plynou z redlnych zmén nebo potfeb v Uzemi, které v Brné v Case redlné
vyvstavaiji (napt. zanikla provozovna, ¢i provozni areal apod.).

m) vytvaret podminky pro ochranu dzemi podle zvidstnich pravnich predpisd pred negativnimi
viivy zamérd na uzemi a navrhovat kompenzacni opatreni, pokud zviastni pravni predpis
nestanovr jinak,

V daném pripadé neni zpracovavano vyhodnoceni SEA, neni predpokladan negativni vliv zmény

-vv7s

z pripustnych Cinnosti ve smiSené funkci, zatéZ narlsta s dalSimi funkcemi (administrativa,
sprava, kultura, obchod).

n) regulovat rozsah ploch pro vyuZzivani prirodnich zdrojd,

Ukol neni zménou resen.
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Predmétem FeSené zmény neni zasah do rozsahu ploch pro vyuzivani pfirodnich zdroj.

0) uplatriovat poznatky zejména z obord architektury, urbanismu, uzemniho planovéni a
ekologie a pamdtkoveé péce.

Ukol je zmeénou naplriovan.

Zména byla vyhodnocena a zpracovana opravnénymi osobami s prislusSnou autorizaci: zmény
Uzemniho planu zpracovavali autorizovany architekt pro obor Gzemni planovani a autorizovany
architekt se vSeobecnou pdlsobnosti. VSechny osoby, které se podilely na zpracovani zmény
Uzemniho planu, disponovaly potfebnou odbornosti a kvalifikaci a uplatfiovaly profesni
poznatky na Useku architektury, urbanismu, dzemniho planovani, ekologie a pamatkové péce.

(2) Ukolem uzemniho pldnovéni je také posouzeni viivid politiky tzemniho rozvoje, zdsad
uzemniho rozvoje nebo uzemniho planu na udrZitelny rozvoj uzemi (§ 18 odst. 1). Pro ucely
tohoto posouzeni se zpracovava vyhodnoceni Viivid na udrZitelny rozvoj uzemi. Jeho soucasti
Jje také vyhodnoceni viivid na Zivotni prostredi s naleZitostmi stanovenymi v priloze k tomuto
zakonu, vcetneé posouzeni viivu na predmeét ochrany a celistvost evropsky vyznamné lokality
nebo ptaci oblasti,

V projednavaném pripadé nebylo na zakladé poZadavku prislusného Uradu dle § 55a odst. 3
stavebniho zakona poZadovano vyhodnoceni vlivll na udrzitelny rozvoj Gzemi.

Zavér: Provedenym souborem zmén je vétsina cilii a ukolti uzemniho planovani
napliovana. Napliovany nejsou jen ty cile a ukoly tzemniho planovani, které
nebyly predmétem zadanych zmeén, nebo které jsou nad podrobnost regulace
uzemniho planu a jsou tak urceny jinym nastrojtim izemniho planovani.

4. Vyhodnoceni splnéni pozadavkd obsahu zmény UPMB

V daném pripadé dochazi k projednavani zmény ve zkraceném postupu porizovani zmény
Uzemniho planu podle § 55a stavebniho zakona. Zastupitelstvo mésta Brna rozhodlo ve smyslu
§ 55a odst. 1 a 2 stavebniho zakona o porizeni zmény Uzemniho planu a jejim obsahu.
V obsahu zmény, ktery v pripadé projednavani zmény ve zkraceném postupu nahrazuje
zadani, byly stanoveny nasledujici pozadavky na reseni zmény:

- provedte analyzu a vyhodnoceni vykladu pojmd, zdsad regulace tzemi prostorového
usporadani uzemi mésta a dalsich regulativd pro usporadani uzemi dle Prilohy ¢.1 Obecné
zavazné vyhlasky statutarniho mésta Brna c¢.2/2004, ve znéni pozdéjsich predpisd, vztahujici k
plocham stavebnim a to: plocham bydleni, plocham smisenym a plocham pracovnich
prileZitosti.

- proved'te vyhodnoceni funkce smisené a jejich funkcnich typd s podrobnéjsim ucelem vyuZiti
ve vztahu k urbanistické koncepci rozvoje mésta

- na zakladé provedeného vyhodnoceni proved'te posouzeni stavajicich regulativid v plochach
smisenych jadrovych a provéfte, zda navrhované dopineni textu pomdZze k odstranéni
aplikacnich problémd, tj. zda touto regulaci povede stavebni cinnost v uzemi (zmény v uzemi)
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k naplriovani’ urbanistické koncepce mésta pro ucely, ke kterym byly tyto plochy v uPmB
navrzeny; dale pak, zda toto aplikacni dopinéni odpovida méritku a podrobnosti UP

- doplrite vyklad pojmd, ktery z této doplnéné textace vyplyva v intencich UPmB
- navrh zmény komplexné oddvodnéte

- promitnéte disledky regulativi do vsech funkcnich ploch, kterych se zména textu regulativi
dotyka, pripadné do textu obecnych regulativi OZV (do textové i vykresové casti — tzn. dotcené
funkcni' plochy musi byt seznatelné oznaceny cislem zmeény a jednotlivé oddvodnény).
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Vyhodnoceni spInéni pozadavké obsahu zmény UPMB:

Rekapitulace obsahu zmény (zadani)
Predmét zmény:

dopInéni regulativii funkéniho typu ploch jadrovych, tj. smisenych ploch
centralniho charakteru (SJ)

Diivod pofFizeni zmény:

Zména je porizovana z vlastniho podnétu samospravy mésta Brna pisemné uplatnéného u
porizovatele zmény uréenym zastupitelem (dopisem C.j.: KNA 32/2018 ze dne 27. ¢ervna 2018
a €.j. KNA 39/2018 ze dne 23.8.2018).

Dlivodem samospravy pro zménu regulativli je odstranit nejasnosti pfi praktické aplikaci
dosavadni podoby regulativil ploch smiSenych jadrovych (SJ) Uzemniho planu mésta Brna.

Ucel zmény:

Ucelem navrhované zmény je provéfit moznost doplnéni regulativu ploch jadrovych, tj. ploch
smiSenych centralniho charakteru (SJ), s cilem:

- provérit moznost zvyseni podilu funkce bydleni v téchto plochach, a
- odstranit pripadné nejasnosti pri praktickeé aplikaci stavajici podoby regulativu.

Uvod vyhodnoceni splnéni poZadavki obsahu zmény UPMB:

Uvodem analyzy spinéni pozadavkd zadani je pro srozumitelnost uvedena stavajicia ménénd
podoba hlavniho regulativu, ktery je bezprostfednim predmétem zadani (resp. obsahem
zmeény).

Stavajici podoba zakladniho regulativu — hlavniho vyuziti:

SJ JADROVE, tj. SMISENE PLOCHY CENTRALNIHO CHARAKTERU
- slouZi prevazné k umisténi obchodnich provozoven, zafizeni spravy, hospodarstvi a kultury.

- Pokud objekty v této plose tvori blokovou strukturu a obsahuji i funkci bydleni, poZaduje se
vyuZiti minimalné casti vnitrobloku prilehlych k bytovym domdm pouze pro kaZdodenni rekreaci
zde bydlicich obyvatel (4. predevsim pro zeleri a hristé); timto poZadavkem se nevylucuje
moznost umisteni’ podzemnich garazi pod terénem vnitrobloku za podminky, Ze pfijezd do
techto garazi nezhorsi pohodu bydleni a nadzemni cast vnitrobloku bude vyuZivana, jak je vyse
poZadovano.

Pripustné jsou:
- obchodni, kancelarské a spravni budovy,
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- maloobchodni provozovny do velikosti 1 500 m2 prodejni plochy za predpokiladu situovéni ve
vicepodlaZnim objektu charakteru odpovidajicim dané historické strukture okolni zdstavby a
zajisteni parkovani' v objektu,

- provozovny stravovani a ubytovaci zafizeni,
- zabavni zarizeni,
- podstatné nerusici vyrobni provozovny (femesiného charakteru),

- Zzafizeni pro cirkevni, kulturni, socidlni, zdravotnické, skolské a sportovni ucely, Vc. stredisek
miadeZe pro mimoskoini cinnost a center pohybovych aktivit,

- byty pro osoby zajistujici dohled a pohotovost, ¢i pro majitele a vedouci provozoven,
- bytové domy

Navrh na zménu regulativu

SJ JADROVE, tj. SMISENE PLOCHY CENTRALNIHO CHARAKTERU
- slouZi prevaznée k umisténi obchodnich provozoven, zarizeni spravy, hospodarstvi a kultury.

- Pokud objekty v této plose tvori blokovou strukturu a obsahuji i funkci bydleni, poZaduje se
vyuZiti minimalné casti vnitrobloku prilehlych k bytovym domdm pouze pro kaZdodenn/ rekreaci
zde bydlicich obyvatel (4. predevsim pro zeleri a hristé); timto poZadavkem se nevylucuje
moznost umisteni’ podzemnich garazi pod terénem vnitrobloku za podminky, Ze pfijezd do
techto garazi nezhorsi pohodu bydleni a nadzemni cast vnitrobloku bude vyuzivana, jak je vyse
pozadovano.

Pripustné jsou:
- obchodni, kanceldrské a spravni budovy,

- maloobchodni provozovny do velikosti 1 500 m2 prodejni plochy za predpokiladu situovani ve
vicepodlaZnim objektu charakteru odpovidajicim dané historické strukture okolni zastavby a
zajisténi parkovani' v objektu,

- provozovny stravovani a ubytovaci zafizeni,
- zabavni zarizeni,
- podstatné nerusici vyrobni provozovny (femesiného charakteru),

- zarizeni pro cirkevni, kulturni, socidlni, zdravotnické, skolské a sportovni ucely, Vc. stredisek
mladeZe pro mimoskolni cinnost a center pohybovych aktivit,

- byty pro osoby zajistujici dohled a pohotovost, ¢i pro majitele a vedouci provozoven,

- bytové domy v rozsahu do 50 % vymery funkcni plochy; za bytové domy se pritom povazuji
objekty, ve kterych vice neZ polovina podlahové plochy odpovida poZadavkdm na trvalé bydleni
a je k tomuto uUcelu urcena, a stavby slouZici k zajisteni funkce bydleni (nadzemni stavby
technické vybavenosti, garaze, parkoviste apod.)
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1. Analyza a vyhodnoceni vykladu pojmii, zasad regulace Uzemi prostorového
usporadani tzemi mésta a dalsich regulativli pro usporadani tzemi dle P¥ilohy ¢.1
obecné zavazné vyhlasky statutarniho mésta Brna ¢.2/2004, ve znéni pozdéjsich
predpisli, vztahujici k plocham stavebnim a to: plocham bydleni, plocham
smisenym a plocham pracovnich prilezitosti.

Analyza kontextu zasad regulace, vztahujici se k plocham stavebnim — plocham
bydleni, plocham smisenym a plocham pracovnich prilezitosti

(a) Komparace ploch bydleni, ploch smisenych a ploch pracovnich prilezitosti:
Plochy pro bydleni:

Podil bydleni v plochach mize byt az 100 % vyuziti pro bydleni. U jednotlivych funkénich typG
funkce bydleni se lisi procentualni podil, ktery mize byt v Uzemi fakultativné vyuzit na obchod,
vyrobu a sluzby nerusiciho typu. Podil bydleni v plochach je stanoveny jako podil hrubé
podlazni plochy bydleni v jednotlivych stavbach.

Plochy smiSené:

Ucelem vymezené funkce je obsaZeni zafizeni ob&anského vybavenosti, prevazné komeréniho
charakteru, nerusiciho funkci bydleni. U smiSenych ploch se s moznosti bydleni pocita.
Jednotlivé funkéni typy smiSenych ploch stanovuji rlizna specifika pro umistovani bydleni.
Z hlediska predpokladanych umistovanych staveb nicméné nedochazi k pomérovani
pripustného vyuziti ukazatelem hrubych podlaznich ploch. Pomér podlaznich ploch je vyuzivany
u staveb, jejichz soucasti je vyurziti k bydleni, a to pouze ke zjisténi, zda se jedna o stavbu
vicelcelovou anebo o stavbu pro bydleni, v niz podlazni plocha bydleni prevazuje.

U jednotlivych funkénich typl smiSenych ploch byla identifikovana nejednotnost v textové Casti
regulace.

Pri zvolené regulaci ve vSech funkénich typech vzdy cast plochy pripadne nebytovym funkcim
(obchod, sluzby), aby byla zachovana smiSenost v Uzemi.

Tim, Ze je funkce obchodnich a vyrobnich provozoven, zafizeni spravy, hospodarstvi a kultury
stanovena jako prioritni, mize byt vyuZita az ve vysi 100 % funkéni plochy.

Plochy pracovnich prileZitosti:

Plochy pracovnich pfilezitosti jsou uréeny ke zplsobu vyuZiti, ktery prinasi vyssi zatéz pro
Uzemi, a neumoziuje bydleni (s okrajovou vyjimkou bytl pro provozovatele).

(b) Vysledky komparace

Vysledky komparace ukazuiji, ze v jednotlivych funkcich neni shodné vyuzity ukazatel zjisténé
hrubé podlazni plochy staveb. Uvedeny ukazatel je vyuzivany u vSech staveb ve funkci ploch
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bydleni. Jako rozliSujici parametr pro zjisténi, zda se jedna o stavbu pro bydleni ¢ pouze
vicelcelovou stavbu ve funkci smiSenych ploch je vyuzit ukazatel poméru podlahovych ploch
jednotlivych funkci ve stavbach. Z uvedeného mdze vyplynout vysoka mira zastavéni hrubou
podlazni plochou slouzici k bydleni ve funkci smiSenych ploch, ackoliv z hlediska zastavéni
plochy stavbami pro bydleni nedosahne zastavéni ani polovinu rozsahu funkéni plochy.

U stavebnikd a jejich projektant@ se pii vykladu Uzemné pléanovaci regulace obsazené v UPmB
u pripustného vyuziti jednotlivych funkénich typl funkce smiSenych ploch vyskytly nazory
odlisné od pravniho nazoru uradu tzemniho planovani.

Daldi zasadni vykladové omezeni je obsazené v ¢asti UPmB oznacené jako prostorovém
uspofadani uzemi mésta. Soucasti regulace je zde pozadavek, aby vykladem jednotlivych
funkci UPmB pfi aplikaci v navazujicich Fizenich nedochazelo k vyuziti funkéni plochy
zplsobem, ktery je obsahem jiné samostatné vymezené funkce. Vyuziti tohoto vykladového
omezeni lze pri posuzovani umisténi bydleni dosahnout pouze za predpokladu, ze se na plochy
smisené bude nahlizet pomoci ukazatelll uvedenych ve funkcnich plochach bydleni.

S ohledem na shora uvedené predloZeny navrh sjednocuje nejenom vyuZiti ukazatele podlazni
plochy staveb ve funkénich typech smisenych ploch SO a SJ, ale aby nedochazelo pfi vykladu
k pochybnostem zejm. pfi aplikaci smiSenych funkci, navrhuje upravit v ¢l. II. Zasady regulace
Uzemi, bod 1. Prostorové usporadani Uzemi mésta ustanoveni:

Regulativy UPmB nelze vyklddat tak, aby jejich vyslednou aplikaci bylo takove funkcni vyuZiti,
které je obsahem jiné funkce samostatne vymezené v UPmB." tak, ze se za stavajici text
vklada: ,/edaZe se jednd o smisené plochy."

Pfi realném napliovani ploch mlze dojit k tomu, Ze napf. v plochach BO dojde k vyuziti
maxima stanovenych moznosti pro sluzby a obchod, popf. dalsi pripustné funkce tak, ze se
plocha BO bude svou podobou blizit funkci smiSené, a naopak. Smisené vyuZziti je v méstském
prostoru zadouci (dostupnost sluzeb a vybavenosti v Uzemi, nizké dochazkové vzdalenosti, Zivy
prostor). Zakladni rozdil mezi limity funkci ploch bydleni a smiSenych ploch spociva v tom, Ze
plochu bydleni Ize teoreticky bezezbytku zastavét stavbami pro bydleni, zatimco u smiSenych
ploch Ize dosahnout Uplného vyufziti plochy stavbami bez moznosti bydleni. U smiSenych ploch
stavby pro bydleni nadale nezastavi prevazujici ¢ast vymezenych ploch. Za stavbu pro bydleni
je povazovana stavba, jejiz prevazuijici ¢ast tvori podlahova plocha pro bydleni.

2. Vyhodnoceni funkce smisené a jejich funkcnich typli s podrobnéjsim acelem
vyuziti ve vztahu k urbanistické koncepci rozvoje mésta

Funkcni typy funkce smisené:

SO — SMISENE PLOCHY OBCHODU A SLUZEB

SV — SMISENE PLOCHY VYROBY A SLUZEB

SJ - JADROVE, tj. SMISENE PLOCHY CENTRALNIHO CHARAKTERU

SJ — JADROVE, tj. SMISENE PLOCHY CENTRALNIHO CHARAKTERU

-vv7s

pripoustéji zplsob vyuZiti pro administrativu, spravu, obchod, podstatné nerusici vyrobu a
bydleni.

SO — SMISENE PLOCHY OBCHODU A SLUZEB
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SO je funkénim typem s mirné vyssi zatézi pro Uzemi oproti funkénimu typu SJ: zejména jsou
zde pripustné nad ramec regulativli SJ také servisni provozovny a vyrazné (nasobné) vyssi
pripustné vymeéry prodejnich ploch pro obchod

SV — SMISENE PLOCHY VYROBY A SLUZEB

Plochy SV prfipoustéji jak administrativni Cinnosti, tak vyrobni provozovny. Bydleni zde -
s vyjimkou byt pro majitele a vedouci provozoven (jako podminéné pripustné vyuZziti) — neni
pfipustnym vyuzitim.

Porovnani funkcniho typu SJ s SO a vyhodnoceni jejich fungovani v urbanistické
koncepci

U funkcniho typu SO jsou pripustné nad ramec regulativd SJ také servisni provozovny a vyrazné
vyssi pripustné vyméry prodejnich ploch pro obchod, s predpokladanou vyssi zatézi
oproti administrativé a spravé, ktera je dlrazem ploch SJ. U ploch s vysokymi vymérami
prodejnich ploch Ize olekavat zatéz danou zasobovanim, kontinualnim prijezdem — odjezdem
zakaznikd, pohyb osob, hluk. Jak jiz bylo uvedeno vyse, funkéni typ SO je funkCnim typem
s mirné vyssi zatézi pro Uzemi oproti funkénimu typu SJ.

Porovnani funkcéniho typu SJ s SV a vyhodnoceni jejich fungovani v urbanistické
koncepci

Funkcni typ SV svou regulaci pripousti vysSi miru zatéze v Uzemi, nez oba typy SO a SJ.
Umoznuje rovnéz provozovny vyroby a sluzeb, bez dovétku ,nerusici* nebo ,podstatné
nerusici* funkci bydleni. Rovnéz zde neni pripustna jako samostatné vyuziti plochy pro stavby
pro bydleni. Bydleni je podminéné pripusténé pro majitele a vedouci provozoven v bytech, jenz
jsou soucasti jinych staveb. Funkcni typ SV se za téchto okolnosti zfetelné vyhraruje proti
funk¢nim typtim SO a SJ a s témito funkCnimi typy vzajemné nekoliduje.

3. Na zakladé provedeného vyhodnoceni proved'te posouzeni stavajicich regulativi
v plochach smisenych jadrovych a provérte, zda navrhované doplnéni textu
pomtiZze k odstranéni aplikacnich problémi, tj. zda touto regulaci povede stavebni
cinnost v uzemi (zmény v uzemi) k napliiovani urbanistické koncepce mésta pro
ucely, ke kterym byly tyto plochy v UPmB navrzeny; dale pak, zda toto aplikacni
doplnéni odpovida méritku a podrobnosti UP

- posouzeni stavajicich regulativid v plochach smisenych jadrovych a provéreni, zda
navrhované doplnéni textu pomiize k odstranéni aplikacnich problémt, tj. zda
touto regulaci povede stavebni €innost v Uzemi (zmény v Uzemi) k napliiovani
urbanistické koncepce mésta pro ucely, ke kterym byly tyto plochy v UPmB
navrzeny

Doplnéni textu pomdze k odstranéni aplikacnich problémd, pfedevsim dojde k odstranéni
pfipadnych nejasnosti, jakym zplsobem vykladat ,prevaznost" vyuziti funkéniho typu SJ pro
umisténi obchodnich provozoven, zafizeni spravy, hospodarstvi a kultury. Podrobnéji viz
komplexni od@vodnéni.
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e Zakladni urbanistickd koncepce se nemeéni (viz vykres Navrh urbanistické
koncepce Uzemniho planu mésta Brna): pripustnost bytovych domd a smiSenost
funkce byla zaloZena jiz v soucasné regulaci; pouze se odstranuiji pripadné nejasnosti
ohledné pripustného podilu bydleni.

o Uprava regulativi zasahuje do koncepce tim zplsobem, Ze umozfiuje v plochach
smiSenych jadrovych zvysit pomér pripustného bydleni; pozadavek na smiSenost
v Uzemi je zachovan, cast potencialu plochy zlstava vzdy pro nebytové vyuZiti.

- provéFeni, zda toto aplikaéni dopInéni odpovida méFitku a podrobnosti UP

Doplnéni zcela jednoznacné odpovidd méfitku a podrobnosti UP — obdobna dikce je pouzita i
v jinych ustanovenich platného Uzemniho planu.

4. Dopliite vyklad pojm{, ktery z této doplnéné textace vyplyva v intencich UPmB

Vyklad pojml nebude tfeba doplfiovat; pojmy pouzité ve zvolené textaci jsou soucasné také
objasnény zplsobem, ktery nevyvolava interpretacni pochybnosti.

5. Navrh zmény komplexné odiivodnéte
- viz kapitola 6. Komplexni zdlvodnéni pfijatého feSeni

6. promitnéte dtisledky regulativii do vSech funkcnich ploch, kterych se zména
textu regulativli dotyka, pripadné do textu obecnych regulativti OZV (do textové i
vykresové casti — tzn. dotcené funkcni plochy musi byt seznatelné oznaceny cislem
zmény a jednotlivé odlivodnény)

- promitnuti zmény do regulativii Uzemniho planu mésta Brna je soucasti vysledného opatfeni
obecné povahy, v¢. odlvodnéni: viz kapitola 6. Komplexni zd@vodnéni pfijatého feseni.

- zména se nepromita do vykresové Casti. Tim, Ze dochazi k homogenni (stejnorodé) a
konzistentni zméné ve vSech plochach SJ na celém Uzemi mésta Brna, neni pozadavek na
oznaceni jednotlivych funkcnich ploch Cislem zmény a jednotlivé odlvodnéni napinén. Graficka
priloha a jednotlivé odlivodiiovani v izolovanych plochach by bylo vécné nadbytecné a také
matouci pro UCastniky fizeni o zméné Uzemniho planu. Jako soucast od(ivodnéni byla
zpracovana graficka Cast, ktera pro prehlednost zobrazuje vSechny plochy SJ v Uzemnim planu
mésta Brna, a to za tim UCelem, aby uzivatelé Uzemniho planu pri projednavani Gzemniho
planu mohli snadno zjistit, které vSechny lokality jsou doteny zménou regulativd.

5. Vyhodnoceni souladu se stavebnim zakonem a jeho provadécimi predpisy

Uvodni poznédmka: Opatieni obecné povahy je strukturovano podle pozadavkd provadéci
vyhlasky, konkrétné Priloha ¢. 7 k vyhlasce C. 500/2006 Sb., o Uzemné analytickych
podkladech, Uzemné planovaci dokumentaci a zplsobu evidence Gzemné planovaci ¢innosti,
ve znéni pozdéjsich predpisd.
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Zména Uzemniho planu spliuje pozadavky stanovené stavebnim zakonem a jeho provadécimi
predpisy.

A. Procesnépravni pozadavky na zménu Gzemniho planu obce

Pri projednavani jednotlivych fazi zmény Gzemniho planu bylo postupovano v souladu se
stavebnim zakonem a jeho provadécimi predpisy. Pravné fadny prdbéh projednani zmény
Uzemniho planu se podle dikce stavebniho zakona odehrava v tomto proceduralnim postupu:

1. rozhodnuti o pofizeni zmény a o jejim obsahu (§ 55a odst. 1 a 2 stavebniho zakona)
2. zpracovani navrhu (§ 55b odst. 1 stavebniho zakona)
3. verejné projednani (§ 55b v kontextu s § 52 stavebniho zakona)

(4. alt. Opakované verejné projednani - § 53 odst. 2 stavebniho zdkona v kontextu s
§ 55b odst. 7 stavebniho zakona)

5. dopracovani a vydani opatreni obecné povahy (§§ 53 a 54 stavebniho zakona v kontextu s
8§ 55b odst. 7 stavebniho zakona)

6. zverejnéni Uplného znéni a nabyti Gcinnosti (§ 55¢ stavebniho zakona)

VSechny kroky byly spinény a proces projednani probéhl v souladu se stavebnim zakonem
(podrobnosti, vCetné datace jednotlivych ukond, jsou obsaZeny v kapitole 1. Postup pfi
porizovani zmény UPMB).

Zmeéna Uzemniho planu byla zpracovana v souladu s § 158 stavebniho zakona fyzickou osobou,
ktera ma opravnéni k vykonu vybranych cinnosti ve vystavbé (zpracovani uzemné planovaci
dokumentace) podle zvlastniho pravniho predpisu (zakon C. 360/1992 Sb., ve znéni pozdejsich
predpisti) — Ing. arch. Bohumila Hybska, autorizace CKA ¢. 01715, autorizace se vSeobecnou
plsobnosti.

Porizovatelem zmény Uzemniho planu byl v souladu s § 6 odst. 2 stavebniho zakona Magistrat
mésta Brna, splnujici kvalifikacni pozadavky pro vykon Gzemné planovaci cinnosti kladené na
Uredniky obecnich Uradd stanovené v § 24 odst. 1 stavebniho zakona.

Zména Uzemniho planu byla projednavana ve spolupraci s uréenym zastupcem samospravy —
uréenym zastupitelem podle § 47 odst. 1 stavebniho zadkona. Jednotlivé faze (zejm.
§ 55a odst. 1 a 2 a § 54 odst. 2 stavebniho zakona) byly schvalovany radné ustanovenymi
zastupitelstvy mésta Brna.

B. Hmotnépravni pozadavky na zménu tzemniho planu obce

Zakladni hmotnépravni pozadavky na vécna reSeni Uzemné planovaci dokumentace jsou
stanoveny v §§ 18 a 19 stavebniho zakona. Vyhodnoceni souladu s cili a Ukoly Gzemniho
planovani je obsazeno v samostatné kapitole tohoto odlivodnéni zmény. PoZadavky citovanych
ustanoveni podrobnéji rozvedla judikatura spravnich soudl, ktera vznesla pozadavek
prezkoumatelné proporcionality vécnych feSeni; principy proporcionality vécnych reSeni jsou
obsaZzeny zejm. v textu komplexniho zdGvodnéni zmény a vyhodnoceni spinéni poZadavkd
obsahu zmény.

V daném prfipadé neni realizovana aktualizace zastavéného Uzemi, ke které dochazi pfi
zménach v grafické ¢asti izemniho planu, nebot’ se jedna pouze o zménu v podminkach pro
vyuZziti ploch s rozdilnym zplisobem vyuZiti, tj. v regulativech dzemniho planu (textova cast
upP).
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Priloha €. 7 k vyhlasce ¢. 500/2006 Sb., o Uzemné analytickych podkladech, Uzemné planovaci
dokumentaci a zplsobu evidence Uzemné planovaci Cinnosti, ve znéni pozdéjSich predpist
stanovuje pozadavek na obsah a strukturu textové a grafické ¢asti zmény Gzemniho planu.
Textova ¢ast navrhu opatreni obecné povahy respektuje vyhlasku a je vydavana ve strukture
podle citované prilohy ¢. 7 vyhlasky ¢. 500/2006 Sb. Obsah odlivodnéni je navic doplnén o
samostatné kapitoly poZadavk{ plynoucich z § 54 stavebniho zakona a § 172 spravniho fadu.

Zde je treba uvést, Ze formalné pravni stranka je v obecné roviné ovlivnéna tim, ze se jedna
0 zménu Uzemniho planu obce zalozeného podle predchoziho stavebniho zakona. Struktura
ploch s rozdiinym vyuzitim nevyuziva zplsobd vymezeni ploch s rozdilnym zplsobem
popsanych v ustanovenich §§ 4 az 19 vyhl. ¢ 501/2006 Sb.; citovana vyhlaska ostatné
umoznuje v ust. § 3 odst. 4 vyhl. ¢. 501/2006 Sb. odchylit se v odlivodnénych pfipadech od
této skladby. Odtvodnénym pripadem je jisté i situace, kdy dochazi k pouhé dil¢i (drobné)
zméné jednoho z regulativd starSiho Uzemniho planu. Zpracovatel v daném pripadé pracuje
v souladu se zadanim (obsahem zmény) se strukturou ploch tak, jak byly zalozeny v ménéném
Uzemnim planu, a to tim zplsobem, Ze pouze upravuje znéni regulativu funkcéniho typu
smisenych ploch jadrovych (SJ).

Uprava regulativil v obecné roviné nevybocuje z moznosti regulace dané v ust. § 8 vyhl. &.
501/2006 Sb. pro plochy smiSené obytne, pouze je s ohledem na jiné (striktn€jsi a podrobnéjsi)
zalozeni funkcnich typl v Uzemnim planu mésta Brna regulace prisnéjsi (viz celostatni vyhlaska
vlibec nestanovuje poméry bydleni a jinych — nebytovych — funkci v procentnich podilech).
Urbanisticka koncepce Uzemniho planu se neméni, plochy funkcniho typu SJ jsou nadale
plochami smiSenymi (viz vykres urbanistické koncepce). Zménou je pouze posilen podil
pripustného bydleni.

Provadénou zménou je soucasné naplfiovan pozadavek ust. § 5 odst. 6 stavebniho zakona:
~Obce a kraje jsou povinny soustavné sledovat uplatriovani uzemné planovaci dokumentace a
vyhodnocovat je podle tohoto zakona. Dojde-Ii ke zméné podminek, na zaklade kterych byla
uzemné planovaci dokumentace vydana, jsou povinny poridit zmenu prislusné uzemné
planovaci dokumentace." (k dGvod@m podrobnéji viz komplexni oddvodnéni zmény).

6. Komplexni zdlvodnéni pfijatého reseni

Predkladand zména Uzemniho planu mésta Brna je zpracovana za ucelem odstranéni
pripadnych nejasnosti pri praktické aplikaci stavajici podoby regulativu SJ — plochy jadrové j.
smiSené plochy centralniho charakteru a také za Ucelem provéreni moznosti zvySeni podilu
funkce bydleni v téchto smiSenych plochach.

Stavajici tzemné planovaci dokumentace v podobé UPmB z roku 1994 byla z hlediska navrhu
bilancovana na horizont 15 let. Uvedeny navrhovy horizont uplynul pred 10 lety. V tomto
horizontu zpracovatel Gzemniho planu predpokladal nardst poctu obyvatel mésta o 72 tisic a
za Ucelem uspokojeni jejich bytovych potieb vymezil ve mésté zakladni plochy pro prirlistek
cca 30 tisic bytl. K vystavbé v tomto rozsahu jiz téméf doslo, presto s ohledem na pfirozeny
Ubytek Casti bytového fondu a také s ohledem na uziti ¢asti bytového fondu k jinému Gcelu,
jinym funkcim, a také s ohledem na niZze uvedené faktory nedoslo k naplnéni predpokladu o
narlstu poctu obcand mésta.

Uzemné analytické podklady mésta Brna z roku 2016 uvadéji, ze dle s¢itani lidi, doma a bytd
z roku 2011 v Brné bylo obydleno 163 596 byt{. Proti scitani z roku 2001 se jedna o narlst
poctu obydlenych bytl o cca 12 000. Soucasné Ize z tychz Uzemné analytickych podkladl
zjistit, Ze v obdobi mezi scitanim z roku 1991 a scitanim z roku 2011 doslo k vyrazné zméné
obloznosti jednotlivych bytl, a to konkrétné z hodnoty 2,55 na hodnotu 2,28. Samotny UPmB
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predpokladal snizeni obloznosti pouze na hodnotu 2,4. Z hlediska vyvoje poctu obyvatel
prihlasenych k trvalému pobytu ve mésté Brné, tedy poctu ob¢and mésta v obdobi 1991 az
2011 ¢i az 2018 dochazi ke snizeni z poctu 388 tis. na necelych 380 tis. Uvedené Udaje
nezahrnuji obyvatele, ktefi ve mésté bydli, ale z jakéhokoliv dlivodu nejsou ve mésté hlaseni
k trvalém pobytu a nejsou tak obCany mésta.

Ze shora uvedeného vyplyva, Ze ackoliv doslo v obdobi od roku 1991 do roku 2018 ke
statistickému sniZeni poc¢tu ob¢anli mésta o priblizné 10.000 a soucasné doslo k narlstu poctu
bytl, vzhledem ke sniZeni miry obloZnosti jednotlivych byt a ostatnim popsanym faktorlim,
nelze vérohodné tvrdit, Ze ve mésté Brné neni poptavka po dalsi vystavbé bytového fondu.

Z hlediska vyvoje potteb bydleni pfitom nelze sledovat pouze potreby stavaijicich obyvatel.
Mezi ohrozeni mésta Brna identifikované v Uzemné analytickych podkladech patfi i
suburbanizace ¢i tlak na proménu (zastavbu) stavajicich nezastavitelnych ploch a zelenych
klind. Jednou z mozZnosti jak témto hrozbam mlze mésto Celit je intenzifikace vyuziti stavajicich
zastavitelnych ploch. Tato prilezitost se nabizi v plochach smiSenych jadrovych za predpokladu,
Ze dojde k otevreni moznosti jejich alespon doc¢asného intenzivnéjSiho vyuziti k bydleni.

PfedloZeny navrh zmény uzemniho planu navazuje na urbanistickou koncepci definovanou v
UPmB jako urbanisticka struktura. Predkladana zména Uuzemniho planu neznemoznuje doplnéni
vybavenosti a nabidky pracovnich prilezZitosti v existujicich obytnych celcich, toliko umoziuje
intenzifikaci funkce bydleni v téchto plochach. V pripadé ploch SJ je nova vystavba orientovana
zpravidla na plochy, které jsou jiz zainvestované nebo snadno zainvestovatelné. Nejedna se
obvykle ani o klasické plochy brownfields s dodateCnymi a Casto rozsahlymi naklady na
vyCisténi Uzemi.

Z hlediska metodického nedochazi u zakladnich ploch funkéniho vyuZiti SJ ke zméné. Navrzena
zmeéna upravuje pfipustnou distribuci miry stavebniho vyuZiti smiSené plochy v ramci
jednotlivych mozZnych typl zastavéni. Uzemni plan z hlediska podrobnosti vyuZiti Gzemi
predpoklada troji hlavni urbanistické funkce. Jsou to funkce bydleni, funkce pracovnich
prilezitosti a smiSena funkce jako priinik dvou predchazejicich funkci. Navrzend zména nikterak
nezasahuje do zakladniho limitu vyuziti Gdzemi jednotlivych zakladnich ploch, v podobé
maximalni pripustné intenzity zastavéni vyjadrené indexem podlaznich ploch.

Stavajici Uzemni plan uziva pro vyuziti (zastavbu) v zasadé dvoji zplsob stanoveni vztahu
rozméru zakladnich ploch a ploch staveb. Prvnim zplisobem stanoveni vyuZiti zakladni plochy
je prostiednictvim podilu hrubé podlazni plochy na zakladni ploSe. Timto zplisobem jsou
stanovené rozsahy minimalniho vyuZiti zakladnich ploch funkce ploch bydleni. Druhym
zplsobem je nestanoveni podilového vztahu rozsahu zastavby na zakladni ploSe. Je tomu tak
u ploch pracovnich aktivit, zejména proto, Ze Uzemni plan jako koncepcni dokument nemdize
dobfe predvidat vSechny mozZné rlizné zplsoby vystavby v plochach, kterych Gcelem neni
prevazné naplnovat funkci bydleni. Uzemni plan ovSem, jak je uvedeno shora, v urbanistické
koncepci rozliSuje i zakladni plochy smiSené, v nichZ se pracovni aktivity a bydleni apriori maji
promichavat. V pfipadé ploch smiSenych se nejevi jako vhodné priklonit se k jednomu (i
druhému zakladnimu zplsobu stanoveni vztahu rozsahu zastavby na zakladni plose. Uzemni
plan proto nabizi jakysi mezistupen shora uvedenych prfistupl a u staveb pro bydleni ve
smiSenych plochach obchodu a sluzeb (SO) uvadi, ze jsou pripustné v rozsahu do 50 % vyméry
funkéni (zakladni) plochy a soucasné definuje stavbu pro bydleni.

Uzemni pldn nicméné nezlistal v urbanistické koncepci u rozdéleni na plochy bydleni,
pracovnich prilezitosti a smiSené plochy, nybrz vSechny tyto zakladni kategorie dale rozclenil.
V pripadé smiSenych ploch dochazi k rozdéleni na tfi funkéni podtypy, a to (SO) smiSené plochy
obchodu a sluzeb, (SV) smiSené plochy vyroby a sluzeb a (SJ) jadrové tj. smisené plochy
centralniho charakteru. Uvedenym rozdélenim doslo i k vyznamnému rozdéleni pravidel pro
vyuzivani jednotlivych typl smiSenych ploch. Ackoliv plvodni bilance stabilizovanych ploch
predpokladaly u ploch SO a SV identické vyuziti z hlediska bydleni, stavajici znéni Uzemniho
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planu velmi vyrazné omezuje moznosti realizace funkce bydleni v zakladnich plochach SV, bez
ohledu na to, zda se jedna o plochy navrhové ¢i stabilizované. Naopak, u funkéniho typu SJ
Bilance jako vypoctovy model vyuziti stabilizovanych ploch jednotlivych funkénich typl tak
zjevné neni zvolenou regulaci ve stavajicim Uzemnim planu ddsledné sledovana. Vystavba
bytl, at’ jiz v bytovych ¢i rodinnych domech anebo vicelUcCelovych stavbach je tedy ve
smiSenych plochach predpokladand, jeji regulace je ovsem nejednotnd a pro stavebniky
potencialné matouci.

Nejednotnou regulatorni Upravou pripustného vyuziti pro bydleni u smiSenych ploch SO -
smisené plochy obchodu a sluzeb a SJ — jadrové tj. smisené plochy centralniho charakteru
dochazi mj. k moznosti dvojiho zcela odliSného vykladu pripustného podilu rozsahu zastavby
na zakladni plochu. Tuto dvojakost navrzena zména Uzemniho planu odstraruje tim, Ze do
regulace plochy jadrové tj. smisené plochy centralniho charakteru doplfuje textaci obsazenou
u plochy smisené plochy obchodu a sluzeb (SO), ¢imz se kloni k tomuto vykladu. Zménou
Uzemniho planu dochazi k odstranéni pripadnych vykladovych nejasnosti.

U ploch (SO) smiSenych ploch obchodu a sluzeb Gzemni plan predpoklada v pripustném vyuziti
jakékoliv stavby pro bydleni. U ploch (SJ) jadrovych tj. smiSenych ploch centralniho charakteru
Uzemni plan v pripustném vyuZiti predpoklada pouze bytové domy. S ohledem na to, Ze
navrzena zména se snazi o minimalni GUpravu stavajicich prav vlastnikd pozemkd v zakladnich
plochach (SJ), neni zde navrzené snizeni intenzity zastavéni ani u objektl pro bydleni a nejsou
v této funkéni plose nadale predpokladany rodinné domy.

Projednavana zména Gzemniho planu neomezuje tzemnim planem stanovené prevazné vyuziti
smiSenych ploch. Projedndavana zména nicméné mize vést k naplnéni plochy SJ bytovou
vystavbou v rozsahu, ktery v pripadé prepoctu hrubé podlazni plochy realizovanych staveb na
zakladni plochu mdze (svym rozsahem) vést ke zdanlivému naplnéni zakladni plochy nékterou
jinou funkci stanovenou Uzemnim planem. Uvedené zdanlivé naplnéni zakladni plochy jinym
funkénim typem lze za stavajiciho stavu zvySené poptavky po bytové zastavbé predpokladat
zejména funkci bydleni. Shora uvedené Ize povazovat za posileni vyuziti smiSenych ploch pro
funkci bydleni. Nelze nicméné vyloucit ani Uplné opacny pripad, kdy ve funkéni ploSe nedojde
k realizaci jediného bytu. S ohledem na uvedené bylo nezbytné upravit v zasadach regulace
Uzemi, prostorovém usporadani Uzemi mésta regulaci tak, aby umoznila maximalni variabilitu
napliovani smisenych funkcnich ploch.

Ackoliv se navrzenou zménou mize teoreticky zvysit vyuZiti smiSenych ploch pro ucel bydleni
pri prepoctu z hlediska hrubych podlaznich ploch jednotlivych staveb, neni ani teoreticky
mozné presné vycislit mozny podil bydleni oproti souCasnému stavu. Uvedené je dané
skuteCnosti, ze UPmB obsahuje dalSi regulacni prvky, které musi Grad uzemniho planovani pri
posuzovani jednotlivych zamérl aplikovat, jakoz i dalSimi limity vyuZziti Gzemi plynoucimi
z obecné zavaznych pravnich predpisti a technickych norem. Uvadéni teoreticky dosaZitelnych
meznich hodnot zastavéni zakladnich ploch stavbami nem{Zze pravdivé vypovidat o budoucim
stavu Uzemi, naopak by mohlo evokovat u jednotlivych vlastnik( nesplnitelna ocekavani.

Zpracovatel neidentifikoval treti osoby, kterym by mohla zména Uzemniho planu negativné
zasahnout do jejich vefejnych subjektivnich prav nad miru pfiméfenou pomérlim, nebot’
pripadné zvysSeni naplfiovani ploch SJ stavbami pro bydleni ¢i s vyraznou doplikovou funkci
bydleni pfinasi ve srovnani s jinymi pripustnymi zplisoby vyuZiti zakladnich ploch nejnizsi zatéz
pro okolni zastavbu. SoucCasné zpracovatel neocCekava, ze po zméné UPmB dojde k vyrazné
prestavbé jiz stabilizovanych funkcnich ploch, kterd by podiéhala Uzemnim souhlasdim i

Uzemnim Fizenim.
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NavrZzena zména konecné vychazi i z predpokladu, Ze moznost zastavby ploch SJ jednotlivymi
bytovymi domy a viceucelovymi stavbami bude vzdy posouzena v navazuijicich fizenich. V
téchto fizenich zamér stavebnika bude podléhat zavaznym stanoviskdm dotcenych organd
statni spravy, pfipadnym namitkam okolnich vlastnikd a v neposledni fadé vyjadfenim mésta
a statu napf. v podobé RSD ¢i SZDC.

7. Zprava o vyhodnoceni vlivll na udrzitelny rozvoj Gzemi obsahujici zakladni informace o
vysledcich tohoto vyhodnoceni véetné vysledk{ vyhodnoceni vlivll na zZivotni prostiedi

Vyhodnoceni viivid na udrZitelny rozvoj uzemi nebylo v daném pfipadé poZadovano.

8. Stanovisko krajského Ufadu podle § 50 (resp. § 55b) odst. 5 stavebniho zakona
Vyhodnoceni viivid na udrZitelny rozvoj uzemi nebylo v daném pfipadé poZadovano.

9. Sdéleni, jak bylo stanovisko podle § 50 (resp. § 55b) odst. 5 stavebniho zdkona
krajského Ufadu zohlednéno, s uvedenim zavaznych dlivodd, pokud nékteré pozadavky nebo
podminky zohlednény nebyly

Vyhodnoceni viivid na udrZitelny rozvoj uzemi nebylo v daném pfipadé poZadovano.

10.  Vyhodnoceni Gcelného vyuziti zastavéného Uzemi a vyhodnoceni potfeby vymezeni
zastavitelnych ploch

Zménou nedochazi k novému vymezeni zastavitelnych ploch, pouze k Upravé stavajici
regulace v jiz vymezenych zastavitelnych plochach. Zménou dochazi k ucelnému vyuziti
zastavéného Uzemi rozSitenim striktné stanovené regulace ve smiSenych plochach jadrovych
pro bydleni.

11.  Vyhodnoceni predpokladanych ddsledkd navrhovaného feSeni na zemédélsky pddni
fond a pozemky urcené k pInéni funkce lesa

Zménou nedochazi k novému vymezeni zastavitelnych ploch, a tedy ani k novym disledkdm
pro ZPF a PUPFL; dochazi pouze k Upravé stavajici regulace v jiz vymezenych zastavitelnych
plochach.

12.  Vycet zdlezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou feSeny v zasadach Gzemniho
rozvoje, s odtivodnénim potreby jejich vymezeni

Zménou nedochazi k vymezeni zaleZitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou feseny v ZUR
JMK.
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13.  Vyhodnoceni souladu s pozadavky zvlastnich pravnich predpisd a se stanovisky
dotcenych organti podle zvlastnich pravnich predpisl, popt. s vysledkem feseni rozpord

13.1  Vyhodnoceni souladu s poZadavky zvlastnich pravnich predpist

Zménou dochazi pouze k Uprave stavajici regulace v jiz vymezenych zastavitelnych plochach.
Vzhledem k tomu, ze vyuziti pro bydleni bylo jiz v dosavadnim regulativu pfipustné, neni
predpokladatelny dopad do pozadavk( zvlastnich pravnich predpist.

13.2.1 Vyhodnoceni souladu se stanovisky dotCenych organd podle zvlastnich predpis(,
popripadé s vysledkem feseni rozpor(

Stanoviska dotéenych organié a OUPSR KrU JMK:

Pisemné se vyjadrily 4 dotcene orqanv a OUPSR KrU JMK:

1. Krajsky tfad JMK - OUPSR, stanovisko ¢&.j. JMK 57914/2019 ze dne 17.4.2019

2. HasiCsky zachranny sbor JMK, stanovisko ¢.j. HSMB-2-68/2019 ze dne 18.4.2019

3. Ministerstvo dopravy, stanovisko ¢.j. 250/2019-910-UPR/2 ze dne 23.4.2019

4. Ministerstvo obrany, Sekce nakladani s majetkem, stanovisko ¢.j. 90749/2019-1150-
OUZ-BR, ze dne 17.4.2019

5. Ministerstvo priimyslu a obchodu, stanovisko ¢.j. MPO 23774/2019 ze dne 19.3.2019

6. Krajsky Urad JMK - OUPSR, stanovisko &.j. JMK 65834/2019 ze dne 6. 5. 2019

Dotcené organy, které v ramci projednani neuplatnily sva stanoviska:
Ministerstvo zivotniho prostredi

Obvodni barsky urad

Statni pozemkovy Urad

Ministerstvo kultury

Statni energeticka inspekce

Krajska veterinarni sprava SVS pro Jm kraj
Statni Urad pro jadernou bezpecnost

MMB - OD

MMB — OZP

10 Agentura ochrany prirody a krajiny CR

11. Krajska hygienicka stanice JMK

©ONOUIAWN

Dorucena stanoviska byla ovérena, zda splnuji zakladni nalezitosti stanovisek dotéenych
organ( (DO).
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Vyhodnoceni stanovisek dotc¢enych organt:

1 Krajsky Gfad JMK - OUPSR
oNavurh zmény Uzemniho plinu mésta Brna A1/18-CM — doplnéni regulativii funkéniho typu ploch
jadrowych, tj. smisenych plach centrdlniho charakteru (S))" — koordinované stanovisko wve smyslu § 4
odst. 7 a § 55b odst. 2 zdkona £. 1832006 Sb., o tzemnim pldnovdni a stavebnim Fddu, ve znéni
pozdéjiich predpisi (stavebni zakon)

Krajsky GFad Jihomoravského kraje, odbor Uzemniho planovdni a stavebniho Fadu (OUPSR), obdriel dne
14.03.2019 oznémeni o konani vefeiného projednani (zkraceny postup pofizovani) ,Navrhu zmény Uzemniho
pldnu mésta Brna [UPmB) A1/18-CM — doplnéni regulativii funkéniho typu ploch jadrowych, ti. smigenych
ploch eentrélniho charakteru (S1)” ve smyslu ustanoveni § 55b odst. 2 stavebniho zdkona. Vefejné projednani
se uskutecnilo dne 15.04.2019 v zasedaci mistnosti Magistratu mésta Brna, Kounicova 67, Brno

0UPSR vydava za krajsky ufad ve smyslu § 4 odst. 7 stavebniho zdkona koordinované stanovisko:

A) stanovisko odboru ¥ivetniho prostiedi (OZP)

JNavrh zmény OPmB A1/18-CM“ fesi doplnéni regulativl funkéniho typu ploch jadrowyich, tj. smisenych
ploch centréliniho charakteru (S)).

Meéni se Priloha . 1 obecné zavame wyhlasky statutarniho mésta Brna €. 2/2004,
o zavaznych &istech Uzemniho planu mésta Brna, ve znéni obecnd zavaznych
wyhlifek statutamiho mésta Bma L. 172005, C. 52005, C. 10/2005, &. 12/2005, €.
35/2005, & 7/2006, £. 972006, . 12/2006, & 22/2006, £. 26/2006 a opatfeni
obecné povalby statutdrnihe mésta Brna €. 1/ 2007, € 172008, €. 172009, £. 3/ 2009,
&. 4/ 2009, £ 5/2010, £. 62010, £ 7/2010 a & 172011, a to tak, Fe:

1. ¥ &l 11 Z3sady regulace Uzemd, kapitola 1. Prostoroveé uspoladani mésta se méni text

~Reguiztivy UPm8 nelze vikisdat tak, aby jefich vyslednou aplikac bydo takove Furrkcnd vwidis
ktard fo obsaham jfing funkce samostainé vyrnezeng v UPmA. "tak, Ze interpunkdni znamenko
"™ na konci vBty se vypoush, a namisto néj se vikdada text .., ledafe se jednd o smiSens ploche.™

2. ¥ &. TI. Zasady regulace (Gzemi, kapitola 2. Rzgulaéni podminky pro plochy stavebni se
méni regulathv ﬁ.lﬂkfhmo typu 51 — JADRONVE, 4. SMISENE PLOCHY CENTRALNIHO
CHARAKTERU, v poloZce Piipustnych zamért

tak, Ze

za slova

« Dytove domy™ se vidada text . v rozsafiv do 52 % vwimery funken! plochy: 23 bytove domy

se oftom povadfuyl objekly, ve kKlenvoh vice nef poloving podiafiove plodhy odpovias
poZadavkdm na trvalet Bydieny 3 je k fomoto deellr urdena, 3 stavby sfouFinr k zafisteny funkce

Sbydlany {nadrema’ stavly fechnicks vwhavenosti, gard?e, parkowsts apod )}

Krajsky tfad Jihomoravského kraje, odbor Zivotniho prostredi, jako wécné a mistné piisludny ufad podle
ust, § 29 zdkona £.129/2000 Sb., o krajich, ve zn&ni pozdéjSich pFedpisd k ,Ndvrhu zmé&ny UPmB A1/18-
CM — doplnéni regulativii funkéniho typu ploch jddrowych, tj. smitenych ploch centrélniho charakteru (SJ}"
uplatfiuje ndsledujici stanoviska:

1. 7 hlediska zdkona & 254/2001 Sb. ich_a _zméné néktery

ozdéjdich pfedpish (ddle jen vodni zdkan):

Bez pfipominek,

2. Z hlediska zakona & 1992 Sb., o ochrang zemédélského pddniho fondu, ve znéni pozdéjsich predpisi
[déle jen zdkon o ochrané ZPF):

Kompetentnim organem ve véci uplatnéni stanoviska dle ust. § 5 odst. 2 zékona o ochrané ZPF k tizemnim
planiim obci, ve kterych je sidlo kraje, je dle ust. § 17 pism. a) zdkona orgén ochrany ZPF Ministerstva
fivotniho prostiedi.
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ve znéni pozdéjéich predpisii:

3. Z hlediska zdkon

0ZP Jako dotéeny orgdn ochrany piirody pfisluény dle ust. § 77a odst. 4 pism. x) vyie uvedeného zakona setrvéva
na svém piivodnim stanovisku vydaném pod &J. IMK 121547/2018 dne 23.08.2018, ve kterém uvedl, e vyloudil
vyznamny viiv prediozené koncepce ,,Navrh zmény UPmB A1/18-CM — doplnéni regulativli funkéniho typu ploch
jadrovych, tj. smigenych ploch centrdlnino charakteru (SJ)” na ewvropsky vyznamné lokality a ptadi oblasti
soustavy Natura 2000. Dédle pak v ném uved|, #e k predlozené koncepci nema pripominky.

iska zdkona & 201/2012 Sh., o ochrané ovzduii

Q7P jako dotéeny organ pfisluiny dle § 11 odst. 2 pism. a) zékona & 201/2012 Sb., o ochrané ovzdudi, ve
znéni pozdgjiich pfedpisii uplatiiuje k pfedloienému ,Névrhu zmény UPmB A1/18-CM — doplnéni
regulativi funkéniho typu ploch jadrowych, tj. smidenych ploch centrédlniho charakteru (SJ)* stanovisko
v tom smyslu, ¥e po posouzeni pfedloZené dokumentace nema k piedloZenému navrhu zmény pfipominky.

ve znéni pozdéjiich predpi

B) stanovisko odboru dopravy

Krajsky dfad Jihomoravského kraje, odbor dopravy, jako dotéeny orgén ve véci feSeni krajskych silnic
II. a lll. tfidy podle ustanoveni § 4 odst. 2 stavebniho zdkona a podle ustanoveni § 40 odst. 3 pism, f)
zdkona €. 13/1997 $b., o pozemnich komunikacich, v platném znéni sdéluje, Ze navrhem zmén, tak jak byl
pfedloien, neni dotéeno feSeni silnic II. a 1l tFidy.

C) stanovisko odboru kultury a pamatkové pée

Dle ustanoveni § 28 odst. 2c zdkona & 20/1987 Sh., o stétni pamatkové péci, ve znéni pozdéjiich predpisi
uplatfiuje krajsky ufad stanovisko k dzemné planovaci dokumentaci pro Gzemi, ve kterém je pamatkova
zéna nebo nemovita kulturni paméatka, nejde-li o plisobnost ministerstva kultury podle § 26 odst. 2 pism. c).
VW daném pfipadé tedy nejsou dotéeny zajmy v kompetenci Krajského Gfadu lihomoravského kraje, odboru

kultury a pamétkové péce.

Vyhodnoceni stanoviska:
Stanovisko je souhlasné bez podminek.

Ze stanoviska nevyplyva Zadny poZadavek k upravé navrhu zmeny.

2 Hasicsky zachranny sbor JMK

HasiCsky zachranny sbor Jihomoravského kraje (dale jen ,HZS JmK") v souladu
s ustanovenim § 12 odst. 2 pism. i) zakona ¢ 239/2000 Sb., o integrovaném zachranném
systému a o zméné nekterych zakon(, ve znéni pozdéjsich pfedpisi, posoudil vyie uvedeny
navrh zmény predmétného Uzemniho planu, pfedloZeny oznamenim ze dne 13. 3. 2019
vedenym pod &. j.: MMB/0107272/2019,

K predmétné dokumentaci vydava HZS JmK souhlasné stanovisko.
Oduavodnéni:

z pfedmétného navrhu zmény UP je zfejmé, e v procesu pofizovani dokumentace nedo&lo
k podstatnym Upravam, které by vyZzadovaly feseni poZadavk( ustanoveni § 20 vyhlasky &.
380/2002 Sb., k pfipravé a provadéni (kold ochrany obyvatelstva, odlidné od fefené
problematiky ve stavajici Uzemné& planovaci dokumentaci. Vzhledem k vySe uvedenym
skutegénostem rozhodl HZS JmK tak, jak je ve vyroku uvedeno.

Vyhodnoceni stanoviska:
Stanovisko je souhlasné bez podminex.
Ze stanoviska nevyplyva Zadny poZadavek k Upravé navrhu zmeny.
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3 Ministerstvo dopravy CR

Ministerstvo dopravy je podle § 17 zdkona €. 2/1969 Sb., o ztizeni ministerstev a jinych
Gstfednich organil stitni spravy Ceské republiky, ve znéni pozd&jsich pfedpist, stfednim organem
a odpovidd za tvorbu stitni politiky v oblasti dopravy a v rozsahu své plsobnosti
za jeji uskute€fiovani. § 22 citovancho zdkona dile stanovuje, Ze ministerstva zpracovivaji
koneepee rozvoje svérenych odvétvi.

Ministerstvo dopravy jako dotéeny organ podle § 40 odst. 2 pism. g) zékona &. 13/1997 Sb.,
o pozemnich komunikacich, ve znéni pozdgjsich piedpisi, podle § 56 pism. d) zikena
€. 266/1994 Sb., o drahach, ve znéni pozdgjsich piedpist, podle § 88 odst. 1 pism. k) a 1) zikena
&. 49/1997 Sb., o civilnim letectvi, ve znéni pozdéjsich pfedpisi a podle § 4 zikona &, 114/1995 Sb.,
o vnitrozemské plavbg, ve znéni pozdgjdich predpist, k nidvrhu zmény Uzemniho plinu mésta
Brna (UPmB) A1/18-CM- doplnéni regulativi funkéniho typu ploch jadrovych, tj. smiSenych
ploch ventralniho charakteru (8J) vydéva stanoviske podle § 4 odst. 2 pism. b) zikona
&. 183/2006 Sb., o Gzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zdkon), v platném znéni, (ddle
jen ..stavebni zdkon®), obdobné podle § 149 odst. 2 zakona ¢. 500/2004 Sb., ve znéni pozdgjsich
piredpisil:

Z hlediska drdzni, letecké a vodni dopravy, a ddle dopravy na pozemnich komunikacich, nami
sledovanych ddlnic a silnic I tFidy souhlasime s projednivanym zmény regulativd A1/18-CM
tzemniho pldnu mésta Brna a poZadavky neuplatiujeme, jelikoZ nejsou dotéeny ndmi sledované
zajmy.

Odivodnéni;

Ad) Doprava na pozemnich komunikacich, ndmi sledovanych ddlnic a silnic 1. tFidy

Predmétni zména UP spoéiva v doplnéni regulativii ploch smifenych centrélniho charakteru.
Doplnéni se tyka upfesnéni podilu pfipustné funkee bydleni v plochach SI (v rozsahu do 50%
vyméry funkéni plochy), které bylo stanoveno pro odstranéni pfipadnych nejasnosti pfi aplikaci
stavajici podoby regulativu.

K projedndvané zméné UPmB poZadavky neuplatiiujeme, pouze upozorfiujeme na
provEéfovani téchto ploch v blizkosti stavajicich a planovanych silnic I. tfidy z hlediska negativnich
vlivii z provozu na téchto komunikacich.

Vyhodnoceni stanoviska:

Stanovisko je souhlasné bez podminek.

Podatel pouze upozoriiuje na skutecnost, Ze plochy SJ, kterych se dotyka dopinéni regulativd,
se mohou nachazet v blizkosti stavajicich a planovanych silnic 1.tfidy a provoz na téchto
komunikacich midzZe vyvolavat negativni viivy.

Regulativy vyjadruji obecnou pripustnost vyuZiti konkrétni funkcni naplii pripravovanych
zameérd musi vychazet a respektovat uvedenou skutecnost, tj. Ze v nékterych plochach midze
byt funkcni vyuZiti pro nékterou z uvedenych pripustnych funkci omezeno napr. z ddvodd
hlukové zatéZe uzemi i jinych limitd vyuZiti uzemi,

Ze stanoviska nevyplyva Zadny poZzadavek na dpravu navrhu zmeny.
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4 Ministerstvo obrany CR — sekce nakladani s majetkem

Ministerstvo obrany CR, Sekce naklidéni s majetkem, odbor ochrany tizemnich zdjmd, odd&lent
ochrany tzemnich zajmi Morava, v souladu se zmocnénim v § 6 odst. 1 pismeno h) zdkona &.
222/1999 Sb., o zajidt ovani obrany Ceské republiky, ve znéni pozdgjsich predpisi (dale jen .zakon o
zajistovani obrany CR*) a zmocnénim v § 175 odst. 1 zékona &. 183/2006 Sb., o Gizemnim planovani
a stavebnim fadu (stavebni zdkon), ve znéni pozdégjSich predpist (déle jen ..stavebni zdkon™), jako
vécné a mistné piislusné ve smyslu zékona o zajist'ovani obrany CR na teritoriu okresti Brno-mésto,
Brno-venkov, Blansko, Bfeclav, Hodonin, Kromé&fiz, Prostéjov, Ttebid, Uherské Hradidtg, Vyikov,
Zlin, Znojmo, Bruntal, Frydek-Mistek, Jesenik, Karvina, Novy Jiéin, Olomouc, Opava, Ostrava,
Pterov, Sumperk, Vsetin a Ceské Bud&jovice, Cesky Krumlov, Jihlava, Jindfichiv Hradec,
Pelhfimov, Tabor, a v souladu s Rozkazem ministra obrany &. 39/2011 - Zabezpeteni vykonu
pusobnosti MO ve vécech Gzemniho planovani a stavebniho fadu, v platném znéni, vydavd ve
smyslu § 55b odst. 2 stavebniho zdkona a dle § 4 odst. 2 pism. b} stavebniho zdkona

souhlasné stanovisko

k pFedloZenému navrhu zmény Uzemniho plinu mésta Brna A1/18-CM - doplnéni regunlativi
funkéniho typu ploch jadrovych, tj. smiSenych ploch centralniho charakteru (8J).

Odlivodnéni:

Ministerstvo obrany CR v souladu se zmocnénim v § 6 odst. 1 pismeno h) zdkona o zajisfovani
obrany CR a zmoenénim v § 175 odst. 1 stavebniho zdkona provedlo po obdrZeni ozndmeni
pofizovatele tzemné plinovaci dokumentace (dale jen ,,UPD*) vyhodnoceni vyde uvedeného navrhu
z pozice dotéencho organu.

Dotéeny organ neshledal rozpor mezi ndvrhem doplnéni regulativu ploch jéddrovych s cilem umoZnit
zvydeni podilu funkce bydleni vtéchto plochich a zijmy MO-CR na zajistovani obrany
a bezpecnosti stditn a nema k fedené UPD, pfi dodrZeni ustanoveni § 175 stavebniho zdkona,

piipominky. V posuzované UPD jsou respektovény zajmy Ministerstva obrany CR v souladu s udaji
o tizemi poskytnutymi Ministerstvem obrany pro UAP ORP Brmo.

Vyhodnoceni stanoviska:
Stanovisko je souhlasné bez podminek.
Ze stanoviska nevyplyva Zadny poZadavek na dpravu navrbu zmeny.

5 Ministerstvo priimyslu a obchodu

ZAVAZNA CAST

Z hlediska plsobnosti Ministerstva primyslu a obchodu ve véci ochrany a wuivéni nerostného bohatstvi,
ve smyslu ustanovenf § 15 odst. 2 zékona ¢.44/1988 Sb., o ochrané a wu'}-EI-'t[' nerostného bohatstvi {harni
zakon), ve znéni pozdéjiich pfedpisd, a podle ustanoven! § 52 odst. 3 zakona &. 183/2006 Sh., o (zemnim
planovani a stavebnim fddu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjsich pfedpisi, uplatfiujeme k vyie uvedené
tzemné planovaci dokumentaci toto stanovisko:

S ndvrhem Zmény UP mésta Brna A1/18-CM souhlasime bez pFipominek.

ODUVODNENI
Jelikoi prfedmétem Zmény AL/1B-CM Gzemniho pldnu mésta Brna je pouze doplnénf regulativi funkéniho
typu ploch jadrovych, tj. smiSenych ploch centralniho charakteru, nedotykd se nijak ochrany a wyufiti

nerﬂstkného hohatstvi na uzemi mésta Brna.
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Vyhodnoceni stanoviska:
Stanovisko je souhlasné bez podminex.

Ze stanoviska nevyplyva Zadny poZadavek na upravu navrhu zmeny.

U dotcenych organd, které neuplatnily svoje stanoviska, vySel pofizovatel z vyhodnoceni
zpracovatele a jeho oddvodnéni souladu s pozadavky zvlastnich pravnich predpisti. Z tohoto
vyhodnoceni Ize usuzovat, Ze se nepredpoklada poruseni vefejnych zajml vyplyvajicich ze
zvlastnich pravnich predpisd, tedy ani téch, které haji dotéené organy ve svych stanoviscich.

Vyhodnoceni souladu Zmény Uzemniho planu mésta Brna (l'JPmB) A1/18-CM —

doplnéni requlativi funkcéniho typu ploch jadrovych tj. smisenych ploch centralniho
charakteru (SJ) se stanovisky dotcenych organi:

Zména UPmB A1/18-CM je v souladu se stanovisky dotcenych organd, neni v kolizi se zajmy
hajenymi dotcenymi organy vyplyvajicimi ze zvlastnich pravnich predpisti ani nezplsobuje
vzajemnou kolizi mezi zajmy dotcenych organd.

6 Krajsky Gfad JMK - OUPSR (6. 5. 2019)

Magistrat mésta Brna, odbor dzemniho planovani a rozvoje, poZadal ve smyslu § 55b odst. 4 zakona
£ 183/2006 Sb., o dzemnim plénovani a stavebnim fadu, ve znéni pozdEjSich pfedpisd (stavebni zékon)
o wydani stanoviska krajského Gfadu k ndvrhu zmény UPME AL/18-CM — dopinéni regulativil funkiniho
typu ploch jadrowych, tj. smisenych ploch centralniho charakteru (5]} (dale rovnéZ névrh zmény UPmB
A1f/18-CM) pofizované zkrdcenym zplsobem. Krajsky Ofad Jihomoravského kraje, odbor dzemniho
planovani a stavebniho fadu (déle jen krl)

sdéluje

po obdrieni stanovisek a pfipominek, po vzajemnych konzultacich a po posouzeni dle § 55b odst. 4
stavebniho zakona nasledujici

stanovisko:

1. Zakladni vdaje o ndvrhu zmény UPmB A1/18-CM

Pofizovatel: Magistrat mésta Brna, odbor dzemniho planovéni a rozvoje, Kounicova 67, Brmo
Projektant: Kancelaf architekta mésta Brna, p. 0., Zelny trh 331/13, Brno

Datum zpracovani: inor 2019

Regené tzemi: plochy funkiniho typu S1 — plochy jadrové, tj. smisené plochy centréinine charakteru

2. Posouzeni ndvrhu zmény UPmB A1/18-CM z hlediska zajisténi koordinace vyuZivani tzemi s ohledem
na &iri uzemni vztahy

Nawrh zmény UPmB Al/18-CM — doplnéni regulativl funkiniho typu ploch @drowch, 1. smisemych ploch
centralnihe charakteru (5)) je zpracovén na zakladé obsahu zmény A1/18-CM, ktery byl schvalen usnesenim
€. IM7/4131 na zasedani 77/41. dne 04.09.2018 ve smyslu § 55a odst. 1 a 2 stavebniho zdkona o pofizeni
zmény lzemniho planu a jejim obsahw. Zména UPmE A1/18-CM je pofizovéna zkracenym postupem ve smysiu
§ 55b stavebniho zakona.

Zména UPmE je pofizovéna z viastniho podnétu samospravy mésta Brna, divodem pro zménu regulativi
je odstranit nejasnosti pfi prakticke aplikaci dosavadni podoby regulativd ploch smiemyjch jadrowyich (51)
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UPmE. Ucelem navrhované zmény je provéfit moinost dopinéni regulativu ploch jadrowych, tj. ploch
smitenych centralniho charakteru (5)) scilem provéfit moinost avyieni podilu funkce bydleni v téchio
plachach a odstranit pfipadné nejasnosti pfi prakticke aplikad stavajid podoby regulativu. Doplnény regulativ
upfesfuje moZnosti situovani bytowvych domi v plochach Sl Dle stavajici podoby regulativu S jsou v plochach
pripustné bytove domy, bez dalii spedfikace pro mofnosti jefich umisténi. Nawrh na aménu regulativu uvadi,
#= v plochdch 5 jsou pfipustné bytove domy v rozsahu do 50 % viméry funkini plochy; za bytoveé domy se
pfitom povaZuii ohjekty, ve kterych vice ne? poloving podighové plochy odpovidd pofadavkim na trvalé
bydleni a je k tamuto uéelu uréena, a stavby slouFicd k zajisténi funkee bydieni (nodzemni stavby technické
vibavenosti, gardie, porkovisté apod.). Regulativ byl doplnén zejména sohledem na skutefnost,
Fe smizené wyufiti je v mésském prostoru Fadoud [dostupnost slufeb a vybavenaosti v Gzemi, nizké
dochdzkové vzdalenosti, 3ivy prostor). Po pfijeti zmény UPmE usmiSenych ploch stavby pro bydleni
nezastavi prevaiujici cast vymezenych smigenych ploch.

Doplnéni textu pomiZe k odstranéni aplikacnich problémi, pfedeviim dojde k odstranéni pfipadnych
nejasnost, jakym zplsobem wykladat plevainost” wyuiiti funkeniho typu 5) pro umisténi obchodnich
provozoven, zafizeni spravy, hospodafstvi a kultury. Uprava regulativll umoZfiuje v plochdch smiSenych
jadrovych presné stanovit (2vysit) pomér pfipustného bydleni; poZadavek na smisenost v dzemi je pritom
zachovan, fdst potencidlu plochy zlistéva vidy pro nebytové wyuiti.

Iména UPmB A1/18-CM nema bezprostiedni Gzemni ndvaznosti z hlediska Sirich vztahl, zménou
nedochazi ani k vymezovani nowyich zastavitelnych ploch s moZnym dopadem do okoli. Uprava regulativi
zasahuje do stévajiciho stavu tim zplsobem, 22 umoZiuje v jiZ vymezemjch plochach smitenych jadrowvych
presné stanovit (zvyiit) pomér pfipustného bydleni; nové funkce, které by mohly narusit funkci smiseng
plochy zména nepfindsi. Z hlediska Siriich vztahd mbZe mit zmé&na pozitivni viiv, nebof se jedna o opatfeni,
které miZe pfispét ke snifeni rozvoje suburbanizace. Zména zéroven neznemoZfuje wyufiti jednotlivich
ploch jinym zplsobem nef pro bydleni.

Na zakladé wyie uvedeného je Krl) toho ndzoru, fe ndvrh zmény nemd viiv na koordinaci vyuZivani Gzemi

s ohledem na Sirsi dzemni vatahy.

3. Posouzeni ndvrhu zmény UPmE AL/18-CM 2 hlediska souladu s politikou dzemniho rozvojs
a 5 uzemné planovaci dokumentaci vwdanou krajem

A) Z Politiky tzemniho rozvoje Ceské republiky, ve znéni Aktualizace ¢. 1 (dale jen PUR CR) wyplyva,
Fe mésto Brno je souddsti Metropolitni rozvojoveé oblasti Brno OB3 s navazujicimi rozvojowymi osami
055, 059, 0510, Jedna se o velmi silmou koncentraci obyvatelstva a ekonomickych dinnosti, které
maji z velké Casti i mezindrodni wyznam; rozvojové podporujicim faktorem je dobra dostupnost jak
dalnicemi a rychlostnimi silnicemi, tak |. tranzitnim Zeleznidnim koridorem; silici mezindrodni
kooperacni svazky napojuji oblast zejmeéna na prostor Vidné a Bratislavy. Ocekava se tedy wyisi tlak
na zmény v Uzemi a jeho dynamictéjsi rozvoj; tate skutecnost je navrhem zmény UPmBE zohlednéna,
rozvoj bydleni i ostatnich aktivit celoméstského wznamu odpovida predpokladbm plynoudim ze
situovani mésta v Metropolitni rozvojoveé oblasti OB3.

Z PUR CR pfimo nevyphjvaji konkrétni pofadavky na Gzemi, kterych se zména dotykd. Navrh zmény
UPmB A1/18-CM reaguje na priority stanovené v PUR CR v kapitole 2. Republikove priority, zejména na
priority uvedeng v bodech (19) a (28). Navrh zmény napomahd omezeni negativiich dibsledki
suburbanizace, zohledfuje potfeby a naroky daliiho wwoje mésta v diouhodob&jgich souvislostech
a neklade pfitom daldi naroky na vefejnou infrastrukturu. Krll nema pfipominky z hlediska souladu
navrhu zmény UPmB A1/18-CM s PUR CR.
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B) Dne 05.10.2016 Zastupitelstvo lihomoravskeho kraje vydalo Zasady Uzemniho rozveje Jihomoravskeho
kraje (ZUR IMEK]), které nabyly dfinnosti dne 03.11.2016. UPmB ve smyslu § 54 odst. 6 stavebniho zakona
prozatim nebyl uveden do souladu se ZUR IMEK, Zastupitelstvo mésta Brna na zasedani dne 15.11.2016
schwvdlile Obsah Zmén Uzemniho plénu mésta Brma vypljvajicich ze Zésad uzemniho rozvoie
Jihomoravského kraje”, zpracovani néwvrhu tSchto zmén se pfipravuje. V rémc ndvrhu zmény UPmEB
41/18-CM je proto posouzen pouze soulad predkladané zmény se ZUR IME, nikoliv soulad celéhe UPmE
se ZUR IME.

Mavrh Fedené zmény napomaha k fedeni priorit (zemniho planovani Jinomoravského kraje stanovenych
v kapitole A, 3 to zejména v navaznosti na bod 4 priort (tj. nastroji Uzemniho planovani vytvaret
podminky k feseni dzemnich dopadd rizrych forem urbanizace, zejména v dzemi metropolitni rozvojové
oblasti Brno) a bod 11 priorit (fj. vwivafet Gzemni podminky pro zajisténi @ podporu optimalizovans
obsluinosti obfanskym vybavenim, u zastavitelnych ploch pro bydleni dbdt zvidsté na dostatecnou
kapacitu obéanskeého vybaveni i v souvislosti s Sirsimi vazbami v Gzemi).

Mésto Brno je soucasti Metropolitni rozvojove oblasti Brno OB3, navrh fedené zmény je v souladu
s pofadavky na uspofadani a vyuiiti Gzemi stanovenymi v kapitole B ZUR IMK. Zména zejména
naplfiuje pofadavek sméfovat rozvoj bydleni do center osidleni a sidel s odpovidajici vefejnou
infrastrukturaw.

V kapitole D ZUR JMEK vymezené nadmistni ndvrhové plochy a koridory jsou vedeny mime plochy
feiené predlofenou zménou. Zéroved plochy zmén a moZnosti jejich vyugiti neovivni funkinost v ZUR
IME navrhovanych ploch a koridor(.

Navrhem zmény UPmE A1/18-CM nejsou wymezovany nove rozvojove plochy & ménéno funkéni vyugiti
ploch, zména se tudif nedotyka poZadavkl vyplyvajicich z kapitoly E Upfesnéni tzemnich podminek
koncepoe ochrany a razvaje piiradnich, kufturnich a civilizaénich hodnot Gzemi kroje az kapitoly
F Stanoveni cilowych charakteristik krajing, véetné uzemnich podminek pro jejich zochowvani nebo
dasaZeni.

V kapitole | ZUR IMK jsou vymezeny plochy, ve kterych se uklada provéfeni zmén jejich vyuiti tzemni
studii. Pofizend Uzemni studie nodfazené ddiniéni a silnicni sité v jddrovém dzemi OB3 metropolitni
rozvojové obigsti Brno nevymezuje v plochéch feSemyich predlofenou zménou UPmE trasy nadfazens
doprawni infrastruktury.

Krl) nema z hlediska souladu ndvrhu zmény UPmB A1/18-CM se ZUR JMK pfipominky, uvedeni UPmBE
do souladu se ZUR IMEK bude fesit samostatné zpracovdvand zména.

S pozdravem

Ing. arch. Eva Hamrlova, v. r.
vedoud odboru

Vyhodnoceni stanoviska:
Ze stanoviska nevyplyvaji Zadné pozadavky na jiné reseni navrhu zmeny.
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r
k navrhu rozhodnuti o namitkach a navrhu na vyhodnoceni pripominek

Pisemné se vyjadrily 3 dotéené organy:
1. Hasi¢sky zachranny sbor, stanovisko ¢.j. HSBM-2.104/2019 ze dne 4.6.2019
2. Ministerstvo Zivotniho prostredi, stanovisko ¢.j. MZP/2019/560/821 ze dne 14.5.2019
3. Ministerstvo priimyslu a obchodu, stanovisko ¢.j. HSMB-2-68/2019 ze dne
15.5.2019

1. Hasic¢sky zachranny sbor

Stanovisko dotceného organu z hlediska ochrany obyvatelstva.
Viyfizuje: por. Mgr. Frantidek Cermak, & 950 630 168, e-mail: frantisek.cermak@firebrno.cz

Faze UPD: Navrh rozhodnuti 0 namitkach a navrh vyhodnoceni piipominek,
uplatnénych vici Navrhu zmény Uzemniho planu mésta Brna A1/18-
CM- dopinéni regulativi funkéniho typu ploch jadrovych.

Nézev obce: Brno

Pofizovatel: Magistrat mésta Brna, OUPR

HasiCsky zachranny sbor Jihomoravského kraje (dale jen ,HZS JmK") v souladu
s ustanovenim § 12 odst. 2 pism. i) zakona €. 239/2000 Sb., o integrovaném zachranném
systému a o zméné nékterych zakon(, ve znéni pozdéjSich predpisl, posoudil vyde uvedeny
navrh zmény predmétného uzemniho planu, pfedloZzeny oznamenim ze dne 6. 5. 2019,
vedenym pod &. j.: MMB/0188860/2018.

K pfedmétné dokumentaci vydava HZS JmK souhlasné stanovisko.

Oddvodnéni:

navrhem rozhodnuti o namitkach a navrhem vyhodnoceni pripominek, podanych k navrhu
predmétné zmény, nejsou dotéeny pozadavky uvedené v ustanoveni § 20 vyhlasky &.

380/2002 Sbh., k pfipravé a provadeéni ukoll ochrany obyvatelstva. Na zakladé této
skutecnosti rozhodl HZS JmK tak, jak je ve vyroku uvedeno.

Vyhodnoceni stanoviska:

Stanovisko je souhlasné bez pripominex.

Ze stanoviska nevyplyva Zadny poZadavek k upraveé navrhu rozhodnuti o namitkach a navrhu
na vyhodnoceni pripominex.

2. Ministerstvo Zivotniho prostredi

| il i :
Stanovisko podle § 53 odst. 1 (resp. § 55b odst. 7) stavebniho zdkona k navrhu
rozhodnuti o namitkach a navrhu vyhodnoceni pfipominek uplatnénych viéi Navrhu
zmény Uzemniho planu mésta Brna (UPmMB) A1/18-CM - doplnéni regulativii funkéniho
typu ploch jadrovych, tj. smiSenych ploch centralniho charakteru (SJ)

Dne 6.5.2019 obdrzelo Ministerstvo Zzivotniho prostifedi Va$i Zadost ¢&.j.
MMB/0188860/2019 o vydani stanoviska podle § 53 odst. 1 zak.¢, 183/2006 Sb., v platném znéni,
ve vyse uvedené véci. Ministerstvo Zivotniho prostfedi sdéluje, Ze k piedloZenému ndvrhu
rozhodnuti o ndmitkach a ndvrhu vyhodnoceni pfipominek uplatnénych vidi shora citovanému
Navrhu zmény UPmB nema Z&dné p¥ipominky.
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Vyhodnoceni stanoviska:
Stanovisko je souhlasné bez pripominex.

Ze stanoviska nevyplyva Zadny poZadavek k Upravé navrhu rozhodnuti o namitkach a navrhu
na vyhodnoceni pfipominex.

3. Ministerstvo priimyslu a obchodu

Stanovisko k navrhu rozhodnuti o namitkach a vyhodnoceni pfipominek
k navrhu Zmény Gzemniho planu mésta Brna A1/18-CM

ZAVAZNA CAST

Z hlediska pGsobnosti Ministerstva primyslu a obchodu ve véci ochrany a vyuZivani nerostného bohatstvi,
ve smyslu ustanoveni § 15 odst. 2 zakona ¢.44/1988 Sb., o ochrané a vyuZiti nerostného bohatstvi (hornf
zdkon), ve znéni pozdéjsich piedpisti, a podle ustanoveni § 53 odst. 1 zakona ¢. 183/2006 Sb., o Uzemnim
planovdni a stavebnim Fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjsich pfedpist, vyddvame k vyde uvedené
tzemné planovaci dokumentaci nasledujici stanovisko:

S navrhem rozhodnuti o namitkach a vyhodnoceni pfipominek uplatnénych k ndvrhu Zmény UP mésta Brna
A1/18-CM souhlasime bez pfipominek.

ODUVODNENI
JelikoZ vedkera stanoviska k ndvrhu Zmény A1/18-CM U(zemniho pldnu mésta Brna byla souhlasnd
bez pfipominek, nedotyka se rozhodnuti o namitkach a vyhodnoceni pfipominek nijak ochrany a vyuZitf

neroitného bohatstvi na Gzemi mésta Brna.

Vyhodnoceni stanoviska:

Stanovisko je souhlasné bez pripominex.

Ze stanoviska nevyplyva Zadny poZadavek k upraveé navrhu rozhodnuti o namitkach a navrhu
na vyhodnoceni pripominex.

14. Text s vyznacenim zmén

14.1  UpIné znéni obecnd zavazné vyhlasky statutarniho mésta Brna C. 2/2004, ve znéni
pozdéjsich predpist a zmén UPmB

UpIné znéni obecné zavazné vyhlasky statutarniho mésta Brna €. 2/2004, ve znéni pozdéjsich
predpisti a zmén UPmB je pro velky rozsah obsazeno v samostatné Priloze ¢. 1 odGvodnéni
zmény ¢. A1/18-CM.

14.2 Odlvodnéni zmén obecné zavazné vyhlasky statutarniho mésta Brna ¢. 2/2004, ve
znéni pozdéjsich predpisd

Vzhledem k malému rozsahu zmény a podrobnému zdlvodnéni v kapitole Komplexni
zdlvodnéni prijatého FeSeni a v kapitole Vyhodnoceni spinéni pozadavkd obsahu zmény UPMB,
odkazujeme na tyto kapitoly.
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15.  Rozhodnuti o ndmitkach (véetné odtivodnéni) uplatnénych k navrhu zmén UPMB
Zastupitelstvo mésta Brna jako spravni organ prislusny podle ust. § 6 odst. 5 pism. c) zakona
¢. 183/2006 Sb. o Uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjSich
predpisti, rozhoduje v souladu se zakonnym zmocnénim podle § 172 odst. 5 zakona 500/2004
Sb., spravni fad, ve znéni pozdéjsich predpisli, a na zakladé navrhu rozhodnuti o namitkach
zpracovaného Magistratem mésta Brna, odborem Uzemniho planovani a rozvoje (dale jen
~porizovatel") ve smyslu ust. § 53 odst.1 zakona ¢. 183/2006 o namitkach uplatnénych nize
jmenovanymi subjekty k navrhu zmény tak, jak je uvedeno dale:

Namitky viastnikd:
1 KOMFORT, a.s.

Majitel pozemkii p.¢. 451 a 452 k.. Zabrdovice

Na zdkladé moZnosti vyzvy, vyjadfit se k polemice doplnéni vykladu regulativii funkéniho
typu ploch jadrovych — smienych ploch centralniho charakteru, mame jediny poZadavek.

Z divodu nedostatku ploch pro vystavbu bytovych domi a byta viibec,
bychom povazovali za vhodné, aby v co nejvétsi mife mohly byt umistény
v této funkéni plose SJ pravé byty.

Vyrok:
Néamitce se vyhovuje castecne.

Odiivodnéni:

Podatel se vyjadruje k predloZenému navrhu reseni a vyjadruje poZadavek, aby v co nejvetsf
mife mohly byt umisteny ve funkcni plose SJ byty. Z podané namitky se da usoudit, Ze
navrhované znéni' zmény regulativi nepovazuje podatel za dostatecné a proto vznasi tento
pozadavek. Tento poZadavek Ize naplnit touto zmenou pouze v omezené mire, pri zachovani
koncepce rozvoje mésta vyjadrené v UPmB. I pres projednavanou zmenu regulativi budou
nadale plochy smisené jadroveé centralniho charakteru SJ v platném UPmB pinit ve mésté funkci
pro udrZeni a posileni postaveni mésta jako centra kulturniho, spolecenského Zivota,
cestovniho ruchu, spravy a vybrané sité obchodld, nebot’ koncepce rozvoje mésta vyjadrend
v UPmB nema jinou, pro tyto funkce samostatné vymezenou, kategorii ploch. Pro udrZeni
Zadoucich proporci méstskych funkci a sociaini kontrolu dzemi je v téchto plochach umoznéen
podil bydleni; prevaZujici ucel vyuZiti projednavanou zmenou zdstava nezmenén. Plochy SJ
Jsou urceny prevazné k umisténi obchodnich provozoven, zarizeni spravy, hospodarstvi a
kultury, cimZ je déna mira pro moznost umisteni bydleni. Na zakladé vyse uvedeného je tedy
mozné namitce vyhovét pouze castecné, v rozsahu projednavané zmeny, kdy vyssiho podilu
bydleni ma byt dle navrhované zmény dosaZeno jinou aplikaci (metodou) vykladu posuzovani
jednotlivych zamérd v dané plose, kdy se podle poméru funkci v objektu urci hlavni funkce
celého objektu a napiriovani’ funkcni plochy se urcuje podle toho, jaké objekty (jejich plosnd
vymeéra), jsou ve funkcni plose povolovanyy/realizovany ve vetsiné/mensiné (prevaze); nikoliv
prevahou funkce v hrubych podiaznich plochach zastavby na dané funkcni’ plose, jako tomu
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bylo dosud). Tato metoda aplikace prindsi moznost vyssiho podilu bydleni v pripade umisténi
dvou a vice objektid na dané funkcni plose.

Z namitky nevyplyva Zadny poZadavek na upravu navrhu zmény.

Namitky opravnénych investorii:

2 MND, a.s.
Navrh zmény UP mésta Brna A1/18-CM

VaZena pani inzenyrko,

k vefejnému projednani Navrh zmény Uzemniho pl&nu mésta Brna A1/18-CM — doplinéni regulativii funkéniho
typu ploch jadrowych, tj. smisenych ploch centrilniho charakteru sdélujeme, Ze v zajmové lokalité se nenachazi
#adné technické zafizeni, ani zajmy spole¢nosti MND a.s., a tedy k ndvrhu zmény Uzemniho pléru se

nevyjadiujeme.

Vyrok:
Néamitce se vyhovuje.

Odiivodnéni;
Podatel pouze konstatuje, Ze se v plochach SJ (v zdjmové lokalité), které jsou predmeéetem

Upravy regulativii nenachazi Zadné technické zafizeni, ani zajmy spolecnosti MVD, a.s. a z
téchto divodu se k navrbu zmény nevyjadruje. Svou povahou se nejedna o namitku, o které
by mohlo byt rozhodnuto jinak.

Z namitky nevyplyva Zadny poZadavek na upravu navrhu zmény.

3 NET4GAS, s.r.0.
Véc: Navrhu zmény Uzemniho planu mésta Brna A1/18-CM - dopIn&ni regulativii funk&niho typu
ploch jadrovych, tj. smi&enych ploch centralniho charakteru (SJ)

okres: Brno-mésto

k.0.: Komin, Medlanky, Styfice, Mokra Hora, Bystre, Sadové, Bosonchy, Stary Liskovee, Jehnice,
Malomérice, Kohoutovice, Staré Brno, Lesn4, Ponava, Obfany, Pisarky, Hornf Herépice, Retkovice,
Vevefi, Novy Liskovec, Brn&nské lvanovice, Zabrdovice, Zidenice, Slatina, Komarov, lvanovice,
Jundrov, Bohunice, Kninigky, Husovice, Kralovo Pole, Cernovice, Cerna Pole, Zebétin, Sobasice,
Mé&sto Brno, Trnita, Strénice, Zabovi'esky, LiZefi

NEZASAHUJE do bezpeénostniho pasma VTL plynovodu a ochranného pasma
telekomunika&niho vedeni NET4GAS, s.r.o.

Vyrok:
Namitce se vyhovuje.

Odivodnéni;
Podatel pouze konstatuje, Ze navrzend zméena nezasahuje do bezpecnostniho pasma VTL

plynovodu a ochranného pasma telekomunikacnich vedeni NET4GAS, s.r.o. Svou povahou se
nejedna o namitku, o které by mohlo byt rozhodnuto jinak.

Z namitky nevyplyva Zadny poZadavek na upravu reseni navrhu zmeny.
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4 E.ON Distribuce, a.s.

Spole¢nosti E.ON Distribuce, a.s. (dale jen ,,Provozovatel DS*) byl predloZen nivrh
zmeny Uzemniho plénu mésta Brna A1/18-CM. Predmétem zmény je doplnéni
regulativis funkéniho typu ploch jadrovych, tj. smifenych ploch centralniho
charakteru s cilem umoznit zvySeni podilu funkce bydleni v téchto plochéch.

Timto Vam sdélujeme, #e navrienid zména nema dopad na mozZnosti piipojeni
novych objektii v predmétnych plochdch k distribuéni soustavé Provozovatele DS.

Na zékladé posouzeni uvedenych skutecnosti tedy k ndvrhu zmény Uzemniho planu
nemame pripominelk,

Piipojeni novych objektii bude realizoviano na zakladé podanych Zddosti o
zrizeni nového odbérného mista a nisledné uzavienych smluv o piipojeni.

Realizaci stavby energetickych rozvodii VN, pifpadné NN a trafostanic provede
Provozovatel DS na zikladé uzavienych smluv o piipojeni, pripadné preloZeni
stavajicich zafizeni pak na zakladé smlouvy o prelozee. Definitivni podminky,
véetne vyCisleni podilu na opravnénych nakladech spojenych s pripojenim budou
stanoveny v souladu s platnou legislativon,

Vyrok:
Néamitce se vyhovuje.

Odiivodnéni:

Podatel pouze konstatuje, Ze navrZzend zména nema dopad na pripojeni novych objektd
v predmétnych plochdch k distribucni soustavé provozovatele distribucni siteé a z tohoto
divodu nema k navrhu zmény pfipominek. Dale konstatuje skutecnosti, které jsou predmeétem
az dalsiho stupné projektové dokumentace. Svou povahou se nejedna o namitku, o které by
mohlo byt rozhodnuto jinak.

Z rozhodnuti o namitce nevyplyva Zadny poZadavek na upravu reseni navrhu zmeény.
POUCENI:

Proti tomuto rozhodnuti se nelze odvolat ani podat rozklad v souladu s ust. § 172 odst. 5
zakona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozdéjsich predpis.

16.  Vyhodnoceni pfipominek uplatnénych k navrhu zmén UPMB

1 Reditelstvi silnic a dalnic CR

) Reditelstvi silnic a dalnic CR podava na zakladé oznameni o verejném projednani Navrhu zmény
Uzemniho planu mésta Brna A1/18-CM = doplnéni regulativii funké&niho typu ploch jadrovych, tj. smigenych
ploch centralniho charakteru (S.J) nasledujici vyjadfeni jako majetkovy spravce dalnic a silnic 1. tidy:

Pfedm&tnd zména UP spo&iva vdoplnéni regulativii ploch smigenych centralniho charakteru.
Doplnéni se tyka upfesnéni podilu pifpustné funkce bydleni v plochach SJ (v rozsahu do 50% vyméry
funkéni plochy), které bylo stanoveno pro odstranéni pfipadnych nejasnosti pii aplikaci stavajici podoby
regulativu.

K projednavané zméné UPmB nemame zasadni namitky, pouze upozorfiujeme na provéfovani téchto
ploch v blizkosti stavajicich a planovanych silnic |. tfidy z hlediska negativnich wliv(i z provozu na téchto
komunikacich.
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Vyhodnoceni pripominky:
Pripomince se nevyhovuje.

Podatel upozorriuje na skutecnost, Ze plochy SJ, kterych se dotyka dopinéni regulativi, se
mohou nachazet v blizkosti stavajicich a plénovanych silnic 1.tfidy a provoz na techto
komunikacich midzZe vyvolavat negativni viivy.

Regulativy vyjadruji obecnou pripustnost vyuZiti, konkrétni funkcni naplii pripravovanych
zamerd musi vychazet a respektovat uvedenou skutecnost, tj. Ze v nékterych plochach mize
byt funkcni vyuZiti pro nékterou z uvedenych pripustnych funkci omezeno napr. z ddvodd
hlukové zatéZe dzemi ci jinych limitd vyuZiti uzemi,

Z pripominky nevyplyva Zadny poZadavek na dpravu navrhu zmeny.

17. Graficka priloha od@vodnéni — Priloha €. 2 odlvodnéni zmény ¢. A1/18-CM.

Jako soucast odlvodnéni byla zpracovana grafickd Cast, ktera pro prehlednost zobrazuje
vSechny plochy SJ v Uzemnim planu mésta Brna, a to za tim ucelem, aby uzivatelé Gzemniho
planu pfi projednavani Uzemniho planu mohli snadno zjistit, které vSechny lokality jsou dotéeny
zménou regulativd.

Priloha &. 1 od@ivodnéni zmény &. A1/18-CM: Uplné znéni obecné zavazné vyhlasky
statutarniho mésta Brna ¢. 2/2004, ve znéni pozdéjsich predpisti a zmén UPmB

Pfiloha €. 2 odidivodnéni zmény €. A1/18-CM: zobrazeni vSech ploch funkéniho typu
SJ, které jsou vymezeny v platném Uzemnim planu mésta Brna a dot¢eny zménou
regulativu

Upozornéni: graficka priloha €. 2 pouze zobrazuje pro prehlednost vSechny plochy
funkcniho typu SJ — nedochazi k vymezovani novych ploch funkéniho typu SJ, ani

k jejich odnimani (tj. nedochazi ke zméné v grafickém vymezeni ploch — graficka

priloha ma pouze usnadnit orientaci ucastnikli projednavani v izemnim planu a
zobrazit dfive vymezené plochy, kterych se zména requlativti dotkne)
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Pouceni
Proti tomuto opatieni obecné povahy nelze podat opravny prostredek (ust. § 173 odst.
2 spravniho fadu).

JUDr. Markéta Varikova
primatorka mésta Brna

Mgr. Petr Hladik
1. naméstek primatorky mésta Brna

Vyvéseno:
Snato:

U&innost:
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