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1 UvoD

Lokalita ,Juranka“ je pro mésto Brno pojmem. Pfirodni prostfedi lesi hornatého ostrohu sestupuijici
prudce k fece Svratce bylo postupné od uUpati obsazeno vilami srozsahlymi zahradami. Tézko
pfistupna nahorni ploSina byly nasledné vyuZita jako zahradkarska lokalita. V této podobé si ,Juranka“
udrzovala svUj vyraz po nékolik desetileti. Po otevieni novych Uzemi pro rozvoj bytové vystavby se
dostala ,Juranka“ do podvédomi jako mozna rezerva pro atraktivni bydleni. VSechny pfedchozi snahy
v8ak ztroskotali na nepfistupnosti Uuzemi a narocnosti zainvestovani uzemi. Nicméné postupné
dochézi k rozsifovani zastavby. Na zakladé schvalené dokumentaci MC Jundrova dochazi k vystavbé
rodinnych dom(. Také ze strany MC Kohoutovic je vyvijen tlak majiteld pozemk( na vystavbu
rodinnych dom( na plochach dnesnich zahrad.

Z téchto divodd nechal UHA MMB zpracovat predkladanou studii. Cilem studie nebylo stanovit
regulacni zasady, ale definovat podminky a moznosti vyuziti tzemi ,Juranky*.

Vystup studie je odbornym podkladem pro diskusi nad budoucnosti této plochy (pfipustit vystavbu i
nepfipustit, kdyZ ano, tak kdy, jakou vystavbu pfipustit, jaké jsou zdjmy mésta na této vystavbé a jak ji
bude podporovat, jaké podminky je nutno vytvofit pro budouci mozZnosti vystavby v nejbliz§im
Casovém horizontu, je mozno jiz v dnedni dobé povolit diléi vystavbu v navaznosti na zastavéné
uzemi Jundrova a Kohoutovic atd.).

2 ZAKLADNI UDAJE

Vymezeni reSeného uzemi

Re$ené Uzemi se naléza v zapadni &asti mésta na spravnich Gzemich méstskych &asti Kohoutovic a
Jundrova. Graficky je feSené uzemi vymezeno ve vykresové ¢asti dokumentace.

Rozloha feSeného uzemi ¢ini 112,4 ha.

Duvody k porizeni urbanistické studie
Cilem studie bylo stanoveni moznosti rozvoje feSeného Uzemi ve vztahu k celoméstskym zajmim,
moznosti méstskych obsluznych systém( a zajmum dotéenych méstskym ¢Easti.

Studie je podkladem pro rozhodnuti, zda je zastavéni ,Juranky“ v budoucnu mozné, za jakych
podminek a zda je mozne ze strany Kohoutovic a Jundrova pfipravovat vystavbu v lokalitach
navazujicich na dnes zastavéné uzemi nebo dle UPD k zastavéni urené (zastavitelné).

PFi zakladnim rozhodnuti mésta o vyhledové moznosti vystavby na ,Jurance” studie definuje zakladni
nastupni koridory do uzemi, tak aby nedo$lo k jejich zablokovani nekoncepéni €innosti.

V souCasné dobé existuje zajem nékterych vlastniki pozemkl o vystavbu, pfedev§im ze strany
Kohoutovic. Vlastnici zahrad nad Libusinou tfidou vyvolavaji tlak na zmé&nu dokon&ovaného RP MC
Kohoutovice. Studie vytvafi jeden z podkladl pro rozhodnuti, jak dopracovat RP Kohoutovice ve
vztahu k témto pozadavk({m.

Zaroven je studie ve svém pojeti a zplsobu zpracovani jednim z podkladi pro tvorbu nového
uzemniho planu mésta Brna.

Objednatel ]
Objednatelem uzemné planovaciho podkladu je mésto Brno — Utvar hlavniho architekta MMB.

Pouzité podklady
e UPN mésta Brna, UAD STUDIO s.r.0., arch. Hladik, arch. Kabela, (1994)
Schvaleny Uzemni plan mésta.
e UPN z6ny — Jundrov, UAD STUDIO s.r.o., arch. Hladik, arch. Kabela, (1998)
Schvaleny dokument.
e Urbanisticka studie — Brno - Kohoutovice, atelier ERA, (1998)
UPP, jako podklad pro zpracovani regulagniho planu.
Pro potfeby zpracovani studie byl vyuZit aktualni polohopis feSeného Uuzemi v digitalizované podobé,
ktery byl zpracovateli poskytnut UHA MmB. V &asti prizkumd je urbanisticka studie zpracovana dle
"Metodiky zpracovani UPD zény pro vytvareni dat informaéniho systému o Gzemi".
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3 SIRSi VZTAHY

Pro zpracovani studie bylo jako uzemi SirSich vztah( sledovano nejblizsi okoli feSené oblasti. Jedna
se predevSim o uzemi meéstskych Casti Kohoutovic a Jundrova. Z hlediska celoméstskych vazeb
definuje vztah feSené lokality k okoli schvaleny UPN mésta Brna.

UPN MB kromé& rozvojovych ploch pro rodinné bydleni ze strany Jundrova definuje fe$ené Gzemi
lokality ,Juranka“ jako stabilizované. Jedna se pfedevSim o plochy ZPF s pfekryvnou funkci pro
individualni rekreaci, plochy bydleni kolem ulic Veslaiské, Ant. Prochazky a LibuSiny tfidy a ploch
plnici funkci lesa.

4 STAVAJICI VYUZITi UZEMI

Stavajici vyuziti uzemi je predstavovano predevSim zahradkarskymi koloniemi, zahradkami a
zahradami pfiléhajicimi k rodinnym dom{m a vilam pfi ulici Veslafské, ulici Ant. Prochazky a Libusiné
tfidé. Ostatni pfirodni Uzemi tvofi pfedevsim lesy.

Pro potfeby studie byly v feSeném Uzemi provedeny prizkumy a rozbory,které podrobné zmapovaly
stavajici vyuZiti Uzemi v kontextu s uzemnimi limity.

Limity vyuziti Gzemi:

e Cast Uzemi nad ulici Veslafskou se nachazi v ochranném pasmu MPR,

e pfi ulici Veslafské se nachazi nemovité kulturni pamatky,

¢ mala ¢ast feSeného Uzemi pfi ulici Veslarské lezi v PHO vodniho zdroje Pisarky,

e pro budouci vyuziti Uzemi je podstatné ochranné pasmo lesa 50m a ochranného pasma figury
lesa 5m,

e v dotyku s FeSenym Uzemi se nachazi regionalni biocentrum Zabovreské louky, lokalni biocentrum
a vyznamné krajinné prvky,

e severovychodni ¢asti feSeného uzemi prochazi lokalni biokoridor,

e zjihovychodu vstupuje do fedeného uzemi rekreacni oblast Holedna, ktera kopiruje podstatnou
¢ast reSeného Uzemi,

e 7 hlediska urbanni a krajinné osnovy vstupuji do feSeném uzemi zelené kliny a zelené horizonty.

lesa a prichod komunikaci (dopravniho koridoru) lesem ze strany Kohoutovic. Pozadavek na prichod
lesem musi byt pfedlozen organim statni spravy s zadosti o vyjadfeni. Dostate€nym podkladem pro
vyjadieni je zpracovana studie. Vysledek tohoto vyjadfeni je mozno nasledné pFevzit do
zpracovavané UPD, popfipadé navrhu zmén stavajici UPD.

Z hlediska celkového zaméru budouciho vyuZiti je nutné vnimat nové zatiZeni obyvateli, které by mélo
negativni dopad na stavajici fungovani rekreacni oblasti Holedné.

Jiz v minulosti byl pro feSenou lokalitu proveden geofyzikalnim prizkum. Vysledky v zavéru konstatuji,
Ze vystavba v feSeném uzemi bude problematicka.

VSechny limity vyuZiti uzemi spoleéné ze stavajicim vyuZitim Uuzemim jsou zakresleny v Komplexnim
urbanistickém rozboru (vykr.€.2). Pro pfehlednost byl jako samostatny zpracovan vykres Pfirodnich
limitd vyuZziti uzemi (vykr.C.4).

5 ROZBOR VLASTNICKYCH VZTAHU

Na zakladé poskytnutych podkladu — digitalizované katastralni mapy a vypisu z Katastru nemovitosti
pro katastralni uzemi Zabovfesky, Komin, Jundrov a Pisarky byly vytvofeny a zpracovany nasledné
kategorie vlastnictvi:

vlastnictvi mésta

vlastnictvi CR

vlastnictvi Pozemkového fondu
vlastnictvi ostatnich subjektu.

ooodo
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Vzhledem k existenci parcel s vice vlastniky byly vytvofeny kategorie:
vlastnictvi mésta a CR

vlastnictvi mésta a ostatnich subjektl

vlastnictvi mésta, CR a ostatnich subjektd

vlastnictvi CR a ostatnich subjektd.

000D

Zastoupeni jednotlivych forem vlastnictvi pozemku je pro pfehlednost zpracovano ve formé tabulek
v rozliSeni na celé fedené uzemi a Uzemi vyuZitelné pro vystavbu.

Bilance reSeného Uzemi

Vlastnik Rozloha (ha) Podil (%)
Mésto Brno 4,7 4,2
CR 241 21,4
Pozemkovy fond 1,4 1,23
Ostatni (soukromé) 78,72 70,1
Mésto + CR 2,05 2,05
Mésto + ostatni 0,8 0,8
Mésto + CR + ostatni 0,18 0,18
CR + ostatni 0,04 0,04
Celkem 112,36 100
Bilance uzemi vyuzitelné pro vystavbu

Vlastnik Rozloha (ha) Podil (%)
Mésto Brno 9,3825 19,4
CR 0,0969 0,2
Pozemkovy fond 0 0
Ostatni (soukromé) 37,8945 78,4
Mésto + CR 0,3037 0,6
Mésto + ostatni 0,6088 1,4
Mésto + CR + ostatni 0 0
CR + ostatni 0,0013 0
Celkem 48,2877 100

Z rozboru vlastnickych vztahl jednoznaéné vyplyva, ze prevazna cCast uzemi (70 — 80%) je
v soukromém vlastnictvi.

6 NAVRZENE VYUZITiI UZEMIi

Pfedkladana studie se snaZila pfi navrhu mozného vyuZiti lokality ,Juranka“ postupovat ponékud
nestandardnim postupem. Pro potfeby bilanci nebyl ur€ujici navrh mozného zastavéni, z kterého by
bylo moZno stanovit zatizeni uzemi, ale byl zvolen nasledujici postup.

Na zakladé limitd vyuziti tzemi a moznosti obsluhy Uzemi dopravou a technickou infrastrukturou bylo
vymezeno zakladni izemi vyuzitelné pro rozvoj. Toto Uzemi bylo podle konfigurace terénu a moznosti
obsluhy technickou infrastrukturou dale rozdéleno do nasledujicich kategorii mozného vyuziti:

A - lokality pro vystavbu nizkopodlaznich bytovych domu

B - lokality pro individualni vystavbu rodinnych dom(

C - lokality pro hromadnou vystavbu rodinnych domu

D - lokality pro vystavbu terasovych dom

Pro tyto kategorie byl zvolen rozdilny kli¢ pro vypocet mozného zatizeni. Pro lokality typu A a C byl
zpracovan samostatny material, ktery vyhodnotil vystavbu v mésté Brné a definoval dosazena
zatizeni, kterych dosahuji konkrétni investofi (material je pfilohou dokumentace). Pro lokality B a D
bylo navrZzeno zatiZeni vyplyvajici z navrZzené struktury zastavéni, ktera respektovala stavajici
parcelaci a konfiguraci terénu.

Vyslednd bilance mozZného zatiZzeni lokality

typ zastavby pocet obyvatel pocet BJ
Bytové domy (BD) 2686 814
Rodinné domy (RD) 764 191
Terasové domy (TD) 360 90
CELKEM 3810 1095
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Z hlediska budouciho funkéniho vyuziti feSeného Uzemi pUjde pfedevsSim o funkci bydleni ve vyse
uvedenych kategoriich. Funkce bydleni bude v pfipadé takto vyznamné lokality doprovazena
predevsim funkci zelené ve vSech kategoriich (krajinna zelen, méstska zelen, zelen v plochach
bydleni).

Z méstskych funkci se v dané lokalité nepredpoklada s umisténim vefejné vybavenosti typu Skoly.
Stavaijici kapacity ZS v pfilehlych méstskych &astech jsou dostateéné a jsou schopny pokryt pripadny
narlst obyvatel. Nepfedpoklada se ani administrativy a vyrobnich sluzeb. Jako nutny dopInék funkce
bydleni se naopak pfedpoklada umisténi zakladni vybavenosti obchodu a sluZeb.

Ideova moznost vyuziti uzemi
Pro potfeby bilanci (nékterych lokalit), moznosti dopravni a technické obsluhy a ekonomického
vyhodnoceni byl zpracovan ideovy namét na moZnou zastavbu lokality ,Juranka®“. Jde pouze o

populariza¢ni obrazek, naznadujici jednu z moznosti uspofadani budouci zastavby. V Zadném pfipadé
nejde o navrh budouci zastavby, ktery by slouZil pro stanoveni podrobné regulace vyuZiti uzemi..

7 EKONOMICKE VYHODNOCENiI NAVRZENEHO RESENI

Pro potfeby celkového posouzeni vyuzitelnosti feSené lokality Juranka bylo v ramci studie provedeno
hrubé ekonomické vyhodnoceni.

Do nakladll vyjadfujicich finanéni narocCnost pfipravy Uzemi byla zahrnuta doprava, technicka
infrastruktura a odhad vykupu pozemku. PloSné a délkové udaje byly odecteny z ideového feSeni
mozné zastavby. Polet bytovych jednotek byl pfevzat z bilanci zatiZzeni navrhovych ploch.

Tabulka investi¢nich naklada

Doprava Jednotky Naklady BJ Naklady na BJ
m2 Ké&/m2 tisic.K& tisic.K&
Komunikace 40658 1500 60987 1095 55,7
Chodniky 6000 800 4800 1095 4,4
Doprava celkem 65787 1095 60,1
Technicka Jednotky Naklady BJ Naklady na BJ
Infrastruktura m Ké&/m tisic.K& tisic.K&
Kanalizace 6922 8000 55376 1095 50,6
Vodovod 5175 3500 18113 1095 16,5
Plyn 5648 2500 14120 1095 12,9
Tl celkem 87609 1095 80,0
Doprava + Ti 153396 1095 140,1
Pozemky Plocha Ké/m2 Vykup BJ Vykup na BJ
ha tisic. K¢ tisic. K¢
Pozemky celkem 48,3 750 362250 1095 330,8
z toho ve vlastnictvi mésta 9,48 750 71100 1095 64,9
z toho v soukromém vlastnictvi 38,82 750 291150 1095 265,9
celkem BJ Naklady na BJ
tisic.K& tisic.K&
Priprava uzemi celkem 515646 1095 470,9

Z celkového vypoctu vyplyva, Ze celkem je na zainvestovani feSené lokality ,Juranka“ zapotfebi
v dnesnich cenach pfiblizné pul miliardy korun. Pfi uvazovaném zatizeni to pfedstavuje asi pal milionu
korun na jednu bytovou jednotku. Vzhledem k charakteru uzemi nelze pfedpokladat sniZzovani
podminujicich investic na jednu BJ, spiSe zvy3ovani, v souvislosti s realnou vyhledovou podobou
,bohaté® rezidencni Ctvrti.
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8 ETAPIZACE - PREDPOKLADANY POSTUP VYSTAVBY

Navrh etapizace je zavisly pfedevsim na realizaci dopravniho feSeni, zainvestovani uzemi technickou
infrastrukturou a schopnosti ziskat dnes soukromé pozemky ve prospéch cilového stavu.

Pro zakladni funkéni plochy je zpracovan predpokladany postup vystavby:

l. etapa vystavba ze strany Jundrova dle upraveného platného uzemniho planu,
ze strany Kohoutovic vystavba Casti komunikace a €astecna zastavba stavajicich
zahrad rodinnymi domy,

Il.etapa Uprava dopravnich koridorl ze strany obou méstskych ¢asti a vystavba celé paterni
komunikace zajiStujici komplexni obsluhu lokality ,Juranka“. Po vybudovani této
komunikace je mozZno realizovat vétsi celky ze strany Kohoutovic a Jundrova,

lll.etapa z hlediska postupu vystavby by mohla byt zastavéna nahorni ploSina Juranky, v€etné
vybudovani ploch krajinné zelené,

IV.etapa dostavba exponovanych svaht terasovymi domy,
V.etapa pro vyslednou podobu lokality budou dobudovany vefejné plochy zelené.
Pfedkladana etapizace je pouze nazor zpracovatele na mozny postup vystavby, pokud nedojde

k uzavfeni moznych nastupnich koridor(i do lokality.

9 MOZNOSTI OBSLUHY DOPRAVOU A TECHNICKOU INFRASTRUKTUROU

Doprava

V souc€asné dobé je feSené uzemi komplikované pfistupné z ulice Jasanové v Jundrové a nevefejnou
cestou lesem ze strany Kohoutovic. Tyto komunikace jsou pfedevsim vyuzZivany zahradkafi. Ze strany
Kohoutovic vSak zaroven slouzi jako druhy vjezd na zahrady rodinnych domu. Ze strany Jundrova se
puvodné ucelova komunikace méni na vefejnou komunikaci obsluhujici nové vybudované rodinné
domky. Zaroven svystavbou rodinnych domu neni vSak budovana obsluzna komunikace
v odpovidajicich parametrech (pfedevsim Sifka komunikace).

Z hlediska vyuziti lokality ,Juranka“ je prioritni otazka zajisténi obsluhy tohoto uzemi méstskou
hromadnou dopravou. Bez zajisténi odpovidajici obsluhy feSeného Uzemi systémem MHD neni
mozno uvazovat o vyuziti lokality ,Juranka“ pro bydleni. Stavajici nekolejova MHD je vedena po ulici
Veslafské a po ulici. Ant. Prochazky v pokraCovani do sidlisté Kohoutovice. Tyto trasy nejsou schopny
obslouzit lokalitu ,Juranka“ v izochroné dostupnosti 500m k zastavkam MHD.

Z vySe uvedenych duvodu byla proto pro obsluhu feSeného Uzemi hledana takova stopa komunikace,
ktera by svymi smérovymi (rmin = 100m) i vyskovymi (max. 9%) parametry umoznila prijezd méstské
hromadné dopravy. Vedle této ,optimalni“ stopy” byly hledany i dalSi mozZnosti vedeni komunikace
feSenym uzemim.

Navrzena fedeni dokladuiji:

e mozné napojeni z Jundrova pfi rozsifeni stavajiciho dopravniho koridoru a uUpravé obloukt
komunikace,
mozné napojeni ze strany Kohoutovic v krajni poloze pfes stavajici les,
velmi obtiZzné realizovatelné napojeni ze strany Kohoutovic ve stopé mezi stavajici zastavbou pfi
Libusiné tfidé (15 m zafez, pficny prachod pres soukromé parcely),

e obsluhu MHD formu doplfikové autobusové dopravy.

Provéfeni mozného vedeni patefni komunikace (v ramci dostupnych podkladi) je obsahem
samostatné pfilohy vykresoveé Casti dokumentace.

Odkanalizovani tzemi

Predpoklada se vyuziti stavajicich systémud odkanalizovani véetné navrhu dle dilich dokumentaci:
e Tfeka Svratka (az pod jezem),
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e Kohoutovicky potok (a zaklenuty potok v Libusiné udoli),
e jednotna kanalizace v ulici Ant. Prochazky a LibuSino udoli,
e jednotna kanalizace v ulici Veslafske.

Dimenze novych fadd kanalizace bude DN 300 — 400.

Néapojné trasy kanalizace:

e v koridoru nové patefni komunikace pfes les z prodlouzené LibuSiny tfidy,

pfes stavajici zahrady do LibuSiny tfidy a ul. Ant. Prochazky,

alternativné do Jundrova,

pres les a zahrady (vCetné alternativ) do ulice Veslarské,

v koridoru nové pateini komunikace z Jundrova s napojenim na trasu navrzenou v UPN Z —
Jundrov.

Investiéni naklady na hlavni fady nebudou vysoké. ZvySené ndklady budou na pfipojky, vnitfni
instalace, provoz a vykupy (alternativné je mozno fesit vécnym bfemenem dotcenych parcel) pro trasy
mimo zastavovana uzemi.

Zainvestovani uzemi bude velmi naro¢né s ohledem na:

o moznosti odkanalizovani (velmi ¢lenité uzemi- nékolik povodi),

e nutnost pfeCerpavat splaskové vody u vétSiny objektd umisténych ve svahu pod komunikacemi
(zvysené naklady na vnitfni investice a provoz), odtok destovych vod je mozno fesSit vsakovanim
na vlastnich pozemcich,

¢ majetkopravni vztahy k pozemkdm, pfes které bude nutno odvodnit feSené Uzemi ke sbéraciim v
udoli Kohoutovického potoka a Svratky,

e nutnost postupné vystavby od LibusSina udoli nebo od Jundrova (s ohledem na pfedpokladana
povodi dil€ich stok, napojné body vodovodu (dvé tlakova pasma) a napojné body plynovodu),

e nutnost preparcelace vétsi ¢asti uzemi (v predstihu je nutno vybudovat technickou infrastrukturu v
novych komunikacich).

Pokud budou destové vody z komunikaci svedeny pfimo do vodoteci a u objektll budou vsakovaci
jimky (jsou zde vhodné geologické poméry) nebudou potfeba souvisejici investice,

Celkova spotieba vody (pro vypocet splaskové vody)

obyvatelstvo 3 720 x 160 l/o/den = 595,2 m°/den
pracovni prilezitost 10,8 m*/den
celkem 607 m°/den
Q,=71lls

Qm =177 /s

Mnozstvi dest'ovych vod z celého uzemi

Q=112,4hax0,15x 161 l/slha=2 714 |

ZvySeny odtok (koeficient odtoku z 0,15 na 0,25) jen vyuzitelného Uzemi pro zastavbu
Q; =36,6 hax0,1x161 I/s’/ha =589 |

Rozlozeno do 6 — 7 dil€ich povodi.

Zasobeni vodou

Predpoklada se vyuziti stavajicich systému zasobeni vodou véetné navrhu dle dilich dokumentaci:
e vodovodni fad v Libusiné udoli pro tlakové pasmo 380 m n.m.,
e vodovodni fad v Jundrové (prodlouzena ulice Jasanova).

Dimenze novych fadu vodovod( bude DN 80- 100.

Népojné trasy vodovodu:
e v koridoru nové patefni komunikace pfes les z prodlouzené LibuSiny tfidy,
e v koridoru nové pateini komunikace z Jundrova

Celkova spotieba vody

obyvatelstvo 3 720 x 160 l/o/den = 595,2 m*/den
pracovni prilezitost 10,8 m*/den
celkem 607 m°/den
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Z hlediska méstskych systému nevyvola zatizeni lokality ,Juranka“ Zadné pfimé podminujici investice.

Zasobeni plynem

Predpoklada se vyuziti stavajicich systému zasobeni plynem véetné navrha dle dil€ich dokumentaci:
e STL plynovod v Libusiné tride,

e STL fad v Jundrové (ulice Jasanova).

Nové fady STL plynovod( budou DN 50-80.

Néapojné trasy plynu:

e v koridoru nové patefni komunikace pfes les z prodlouzené LibuSiny tfidy,
e v koridoru nové pateini komunikace z Jundrova.

Spotfeba plynu na vytapéni, TUV, vafeni 1 080 bj x 1,6 m*hod/b.j. 1 728 m%hod
Pracovni prilezitosti 12 m°/hod
Celkem 1740 m°/hod

Z hlediska méstskych systému nevyvola zatizeni lokality Juranka zadné pfimé podmiriujici investice.
Zasobeni elektrickou energii

Re$ené Uzemi neni v soudasné dobé& adekvatnim zptisobem elektrifikovano. Je nutno vytvofit
zakladni systém VN 22kV, distribu¢ni transformovny, a na tento systém navazat kabelové distribu¢ni
rozvody NN 400V.

Stavajici VN systém je pouze v okrajich uvazovaného Uzemi - v Kohoutovicich je to VN kabelové
vedeni 22 kV které napaji transformovnu T29 “Libusino Udoli”. V Jundrové je blizko uvazovaného
uzemi kabelové vedeni VN 22kV, které napaji transformovnu na ulici Jasanova.

Vykonova bilance
Dale uvedena hodnota je odhadnuta na zakladé dostupnych udaji:
bytovy odbér cca 3,4 MVA

Navrh systému - VN/NN, distribu¢ni transformovny

Pro obslouzeni daného Uzemi je uvazovano s vystavbou Ctyf novych distribu¢nich transformoven,
v€etné navaznych rozvodd VN a NN, umisténych pfiblizné do tézist' jednotlivych odbéru. Jedna z
téchto Ctyr transformoven se jiz objevila jako navrhova v uzemnim planu Jundrova, tfi transformovny
budou navrzeny zcela nové. Typicka vykonova hodnota téchto distribucnich transformoven bude 2 x
630 kVA. VsSechny transformovny budou postaveny jako investice JME, véetné souvisejicich

kabelovych rozvodU, a budou vedeny v majetku JME.

VN kabelové vedeni 22kV bude feSeno dvéma paprsky, které zlistanou nepropojeny. Jeden bude
vychazet od vy$e zminéné transformovny T29 “Libusino Udoli”, a bude napajet dvé nové navrzené
transformovny. Druhy bude zaginat tak, jak je uvedeno v navrhu siti v regulaénim planu Jundrova u
stavajici transformovny na ulici Jasanova, v souladu s timto navrhem bude napajet dalSi tam
uvazovanou transformovnu, a od této transformovny bude VN kabel pokracovat k posledni, &tvrté
navrzené transformovné.

Néklady na vystavbu energeticke sité

Pfedevsim je tfeba uvést, Ze pokud bude vystavba probihat podle legalniho, schvaleného a vSemi
institucemi odsouhlaseného regula¢niho planu, cela investice pljde z prostfedkil JME a po dostavbé
bude tento energeticky systém majetkem JME.

Celkova investice na ¢ast VN, NN i transformovny by se pro uvazovany rozsah méla pohybovat
v rozmezi cca 14 ~ 20 mil. korun.

Spoje a zarizeni spoju

V soucéasné dobé v feSeném Uzemi neni adekvatni mistni kabelova telefonni sit.
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Napojeni na stavajici rozvody by bylo provedeno také ze stavajicich siti Jundrova a sidlisté
Kohoutovice. Cesky Telecom standardné buduje mistni telefonni sit po obou stranach nové
vznikajicich ulic s kapacitou minimalné 1,5-ti nasobku poctu linek k po¢tu novych byta.

Cela investice na vystavbu telefonni sité pljde z prostfedkd Ceského Telecomu a sit bude jeho
majetkem.

10 VZTAH KE STAVAJicCi UPD

Platny uzemni plan mésta Brna z roku 1994 a nasledné zmény a doplnky definuji feSené uzemi jako
stabilizované uzemi zahradek. Ze strany Jundrova se nachazi tfi navrhové plochy bydleni.

l:Jzemni plan zény - Jundrov
Uzemni plan zény schvaleny vroce 1998 podrobnéji specifikuje navrhové plochy bydleni, véetné
podrobnych regulativi a navrhu obsluznych systému technické infrastruktury.

Urbanisticka studie — Brno Kohoutovice

Urbanisticka studie zpracovana v roce 1998 stanovuje hranice stabilizovanych ploch bydleni pfi ulici
Ant. Prochazky a LibusSiné tfidé. Druha ¢ast pozemku téchto ploch je definovana studii jako zahradky.
Pro vyhledovy vstup na ,Juranku“ jsou definovany dva mozné dopravni koridory, jako Uzemni rezervy.
V soucasné dobé probiha projednani a schvéleni zadani na zpracovani regulacniho planu Brno —
Kohoutovice. V ramci projednani tohoto dokumentu se objevily ze strany ob&anu snahy o vystavbu na
hrané ,Juranky” pod dnesni u&elovou komunikaci

Ve vykresové Casti dokumentace jsou ve vykrese C.9 zobrazeny vyse uvedené UPD v platné podobé.
Uzemni plan zény Jundrov je doplnén schvalenou zménou UPN MB z roku 1999.

11 NAVRH MOZNYCH ZMEN STAVAJICiCH UPD MC

Vzhledem k tomu, Ze pfedkladana studie nabizi vedle zakladniho rozhodnuti o budouci vystavbé na
»~Jurance® vice variant postupového fedeni s dopadem na stavajici vyuziti uzemi a podrobnou uzemné
planovaci dokumentaci, jsou moZné zmény na uzemi dotCenych méstskych c&asti ve studii
predkladany ve ¢tyfech zakladnich variantach.

Varianta A (pfipousti budouci vyuziti ,Juranky®)

Jundrov:
e bude provedena zména Uzemniho planu zény tykajici se rozsifeni navrhovaného dopravniho
koridoru a upravy vymezeni a rozsahu navrhovanych ploch bydleni.

Kohoutovice:

e do pfipravovaného RP bude zapracovan navrh &asti vystupniho dopravniho koridoru pfes les
(jasné vymezena a definovana funkéni plocha),

e do pfipravovaného RP bude zapracovano rozSifeni stavajici dopravniho koridoru v nastupu do
lokality ,Juranka“ (pokracovani LibuSina tfidy — u Finlandie),

e do pfipravovaného RP bude zapracovan navrh bydleni v zahradach stavajicich RD pfi Libusiné
tfidé, pfi stanoveni regulaci vyplyvajiciho z vyhledové obsluhy a funkéniho vyuziti ,Juranky®,

e v pfipravovaném RP bude zruSen druhy vystupni dopravni koridor mezi zastavbou v Libusiné
tfidé. Stavajici proluky budou v pfipravované RP navrzeny k zastavbé RD,

e v pfipravovaném RP musi byt rozSifena hranice RP.

Varianta B (pfipousti budouci vyuziti ,Juranky®)
Jundrov:

e bude provedena zména Uzemniho planu zény tykajici se rozsifeni navrhovaného dopravniho
koridoru a upravy vymezeni a rozsahu navrhovanych ploch bydleni.
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Kohoutovice:

e do pfipravovaného RP bude zapracovan celkovy vystupni dopravni koridor pfes les jako rezerva.
Tato rezerva bude limitem definovanym v ramci regulaci.

e v pfipravovaném RP bude zapracovan i druhy vystupni dopravni koridor mezi zastavbou
v Libusiné tfidé. Stavajici proluky budou v pfipravované RP ponechany jako rezervni jak pro
prichod dopravy, tak mozného pésiho propojeni a vyuziti pro vedeni inzenyrskych siti.

e v pfipravovaném RP musi byt rozSifena hranice RP.

Varianta C (pfipousti budouci vyuziti ,Juranky®)

Jundrov:
e bude provedena zména Uzemniho planu zény tykajici se rozsifeni navrhovaného dopravniho
koridoru a upravy vymezeni a rozsahu navrhovanych ploch bydleni.

Kohoutovice:

e do pfipravovaného RP bude zapracovdna moZnost obsluhy ¢&asti novych RD v zahradach
stavajicich RD pfi LibuSiné tfidé formou upravy stavajici lesni komunikace do potfebnych
parametrdl,

e do pfipravovaného RP bude zapracovan celkovy vystupni dopravni koridor pfes les jako rezerva.
Tato rezerva bude limitem definovanym v ramci regulaci.

e do pfipravovaného RP bude zapracovan navrh bydleni v zahradach stavajicich RD pfi Libusiné
tfidé, pfi stanoveni regulaci vyplyvajiciho z vyhledové obsluhy a funkéniho vyuziti ,Juranky*,

e v pfipravovaném RP bude zruSen druhy vystupni dopravni koridor mezi zastavbou v Libusiné
tfidé. Stavajici proluky budou v pfipravované RP navrzeny k zastavbé RD,

e v pfipravovaném RP musi byt rozSifena hranice RP.

Varianta D (nepfedpoklada budouci vyuziti ,Juranky®) - Tato varianta nema graficky vystup.

Jundrov:
e bude ponechan stavajici stav a navrh dany Uzemnim planem zény.

Kohoutovice:
e stavajici obsluha zahradek a zahrad RD bude realizovana bud formou vyjimky uzivani lesni cesty,
nebo pouze ze strany Jundrova.

O predkladanych variantach je nutno rozhodnout na urovni dot€éenych méstskych ¢asti a mésta Brna.

Na uzemi MC Jundrov se chysta vystavby novych RD, ktera by v kazdém pfipadé méla zachovat
potfebny vystupni dopravni koridor vyhledového vyuZiti ,,Juranky*.

Na uzemi MC Kohoutovice se chysta zpracovani navrhu regulaéniho planu. Tento regulaéni plan by
mél na zakladé zpracované studie definovat presnéji nez urbanisticka studie vztah k moznému
vyhledovému vyuziti ,Juranky“. Vedle toho by mél jasné odpovédét na snahy zajemcu o vystavbu
v tomto uzemi.
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12 ZAVER

PfedloZzena urbanisticka studie prokazala moZnost vyuZiti lokality ,Juranka“ pro budouci vystavbu.
Zaroven stanovila nezbytné podminky, které jsou nutné pro jeji realizaci.

Zhodnoceni:

1.

uzemi ,Juranky“ vzhledem k exponované poloze vyZaduje velmi citlivé zastavéni z hlediska

zelenych horizontdl mésta (budouci zastavba nesmi mit kompakini charakter a musi byt

doprovazena vyraznou zeleni)

vzhledem k exponované poloze a obtiZzné dopravni pfistupnosti je nutno uvaZovat s budoucim

vyuzitim pro residenéni obytné uzemi vy$Siho obytného standardu

pro realizaci vystavby je nutno vybudovat patefni komunikaci napojenou na komunikacni sit

Kohoutovic i Jundrova. Tato komunikace musi svymi smérovymi i vySkovymi parametry

umoznovat prijezd méstské hromadné dopravy, aby bylo mozno zajistit potfebnou dochazkovou

vzdalenost k zastavkam MHD. Je mozno oCekavat dopravni obsluhu prostfednictvim doplrikové

autobusové dopravy navazaneé na existujici obsluhu méstskych ¢asti

napojeni Uzemi na technickou infrastrukturu je mozné prostfednictvim definovanych napojnych

koridort a bodd, které jsou napojeny na existujici systémy technické infrastruktury

realizace patefni komunikace i pfevazné vétsiny zastavby vyZaduje radikalni zménu parcelace.

Vystavbu tedy neni mozno provadét postupné pfi zachovani stavajicich vlastnickych vztah(

z predchozich zjisténi vyplyva:

e celé vyuziti lokality Juranka neni v souasnych socio-ekonomickych podminkach redlné,
diskuse o vyuZiti této lokality pro rozvoj bydleni je otazkou budouciho uzemniho planu mésta

e podminkou pro pfipadné budouci vyuZiti je zajiSténi dopravni obsluhy, coz vyZaduje zajisténi
dostate¢nych dopravnich pfistupovych koridorl jak z Kohoutovic, tak i Jundrova. Drzeni
téchto pfistupovych koridord vyzaduje jiz v sou€asno dobé zasahy do regulaénich plani obou
méstskych Casti

e povoleni nové vystavby nad ramec regulaéniho planu Kohoutovic je technicky mozné, ale
zaroven pfedstavuje jista rizika. Pro jejich odstranéni je nutno ucinit fadu dohod a pfesné
formulovat podminky vystavby a podminky technického napojeni a dopravni obsluhy.
Pfipadna vystavba se nesmi stat precedentem pro nekoncepéni rozSifovani zastavéného
Uzemi mésta.

Charakteristika cilového stavu

Charakter budouciho vyuziti tzemi: residenéni obytna &tvrt' vysokého obytného standardu
Charakter zastavby nizko a stfedné podlazni bodova zastavba

Maximalni vyuziti uzemi 1100 BJ + zakladni vybavenost

Podmiriujici investice patefni komunikace a napojeni na systémy Tl

Odhad zainvestovani uzemi 500 miliond K&

Obsluha MHD doplrikova autobusova doprava

Problémy a rizika

1.

Zajisténi dopravniho napojeni ze strany Kohoutovic:

e rozsifeni dopravniho koridoru v Libusiné tfidé u ,Finlandie® pfi feSeni disproporce parkovani
v této lokalité

e vybudovani komunikace pfes funkéni plochu lesa pfi dodrZzeni potfebnych technickych
parametrd (dnesSni cesta je pouze UCelovym zafizenim lest a nema charakter vefejné
komunikace i kdyz je takto zahradkafi vyuzivana)

Zajisténi dopravniho napojeni ze strany Jundrova:

e rozSifeni navrhovaného dopravniho koridoru dle RP Jundrova

e Uprava regulacnich zasad podél dopravniho koridoru

Negativni vliv nového vyuziti na rekreacni oblast Holedna a funkci obory

PFi necitlivé vystavbé zasah do zelenych horizontll mésta
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Moznosti rozhodovani pro stanoveni dalSiho postupu

Zakladni rozhodnuti:

1.

2.
3.

Do budoucna svyuZitim lokality ,Juranka“ podcitat, pfi splnéni podminek dle pfedloZené
urbanistické studie

Do budoucna s vyuZitim lokality ,Juranka“ nepoditat

Pokud plati bod 1. zvolit jednu z variant dle vykresu 10a — 10c a zasady promitnout do RP
Kohoutovic a Jundrova

Pokud plati bod 2. je moZno opustit pfistupové koridory a ponechat RP Kohoutovic a Jundrova
beze zmény

lokality ,Juranka® pocitat lokality ,Juranka“ nepoéitat

1. Do budoucna s vyuzitim ‘ M X “““““ ‘ 2. Do budoucna s vyuzitim

: l

4. RP Kohoutovic a Jundrova bez
pFistupovych koridort

3. Rozhodnuti dle zasad
formulovanych ve vykresu 10a

3. Rozhodnuti dle zasad
formulovanych ve vykresu 10b

3. Rozhodnuti dle zasad
formulovanych ve vykresu 10c
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