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1. ZAKLADNI UDAJE

1.1. Hlavni cile feseni

Hlavnim cilem Feeni je (prava a interpretace zpracované Uzemni provéfovaci studie ,Pisecnik* (AAA Studio,
s.r.0., 2009).

Davody pro zpracovani tohoto matrialu:

§ Nesouhlas dotéenych organd s vyuzitim Gzemi navrzené Uzemni provéfovaci studii (v ramci projednavani
zmény UPmB)
§  Pro potfeby Stavebniho ufadu zpfesnéni nové funkéni a prostorove regulace vyuZiti Gzemi

Cile feSent:

§  Navrhnout vyuZiti izemi, které bude akceptovatelné pro dotcené organy pfi pofizovani Zmény UPmB
§  Upfesnéni funkEnich a prostorovych regulativi na trovni Uzemni studie prezentované v méfitku 1 : 500

1.2.  VymezenifeSeného Uzemi

Re$ené (zemi se nachazi v Méstské &asti Brno — sever, na k.0. Husovice. Hranici fe$eného Gzemi tvoii ze
severu trat CD a hranice k.U. Husovice, z vychodu ulice Sobé&Sicka a zlom pod ulici Nouzovou, z jihu ulice HofejSi
a ze zapadu ulice Merhautova. Plo3na rozloha feSeného tGzemi je 1,68 ha.

1.3.  Pouzité podklady

UPD,, UPP:
8 L)zemm’ plan mésta Brna, aktualizace 05/2010
§  Uzemni studii ,Pise¢nik, AAA studio s.r.o0., 2009

Mapové podklady:
§ Polohopis - katastralni mapa, stav 03/2010
,Polohopisnym podkladem je katastrani mapa, poskytnuta KU pro Jihomoravsky kraj. Data polohopisného
podkladu nesmi byt dale samostatné $ifena“
§  Ucelova mapa polohopisné situace
© Odbor méstske informatiky Magistratu mésta Brna
§  Vyskopis mésta Brna
© Odbor méstske informatiky Magistratu mésta Brna
§ Ortofotomapa mésta Brna, aktualizace 2009
© GEODIS BRNO



2. NAVRH VYUZITI UZEMi NA UROVNI UPMB

2.1.  Uzemni plan mésta Brna

Aktualni Uzemni plan mésta Brna definuje plochy feseného Gzemi jako plochy smigené. Pfevazna ¢ast Gzemi je
v podrobngjsi specifikaci definovana jako névrhové smiSené plochy vyroby a sluzeb (SV), mensi ¢ast jako
navrhové smiSené plochy obchodu a sluzeb (SO). Nastup do uzemi z ulice Merhautova je tvofen stabilizovanou
plochou ostatni méstské zelené (ZO). V feSeném Uzemi nejsou vymezeny komunikace a prostranstvi mistniho
vyznamu.

2.2, Uzemni provéfovaci studie - AAA studio s.r.o., 2009

Studie navrhuje, vzhledem k souCasnému vyuziti uzemi a pfedstavam mistnich obyvatel o dal§im rozvoji
feSeného Uzemi, vyuZiti uzemi jako stabilizované plochy vSeobecného bydleni (BO). NavrZeny jsou komunikace
a prostranstvi mistniho vyznamu. Vstup do Gzemi z ulice Merhautova je tvofen modifikovanou stabilizovanou
plochou ostatni méstské zelené (ZO).

2.3.  Uzemni studie — Gprava a interpretace

Na zakladé negativnich stanovisek dotéenych organt k navrzenému vyuZiti Gzemi die Uzemni provéfovaci studie
je navrzeno nasledovné vyuziti Gzemi.

Plochy, které se nach&zi v ochranném pasmu Zeleznice a jsou zasazeny hlukem z Zelezni¢ni dopravy, jsou
definovany jako navrhové smisené plochy obchodu a sluzeb (SO). Plochy mimo ochranné pasmo Zeleznice jsou
definovany jako stabilizované plochy ¢istého bydleni (BC) a stabilizovana plocha vSeobecného bydleni (BO).
Navrzeny jsou komunikace a prostranstvi mistniho vyznamu. Vstup do Gzemi z ulice Merhautova je tvoren
modifikovanou stabilizovanou plochou ostatni méstské zelené (ZO).

2.4.  Regulaéni prvky plodného a prostorového uspofadani na trovni UPmB

Regulace vyplyvajici z obecné zavazné Vyhlasky statutariho mésta Brna €.2/2004 o zavaznych Castech
Uzemniho planu mésta Brna.

Requlaéni podminky pro plochy stavebni, které vymezuji urbanistickou funkci (i¢el vyuziti plochy), a to:
§ plochy bydleni

§ plochy smiSené

8  plochy pro dopravu

Vymezeni pfipustnosti umisténi staveb a zafizeni ve funkénich plochéch a funkénich typech:

FUNKCE: PLOCHY BYDLENI - jsou ur&eny predevsim pro bydleni.

BC Plochy ¢istého bydleni
slouzi bydleni (podil hrubé podlazni plochy bydleni je vétsi nez 80 %).
- Pokud objekty vtéto ploSe tvofi blokovou strukturu, pozaduje se vyuziti vnitrobloku pouze pro
kazdodenni rekreaci zde bydlicich obyvatel (tj. pfedevSim pro zelefi a hfisté); timto poZadavkem se
nevyluCuje moznost umisténi podzemnich gardZi pod terénem vnitrobloku za podminky, Ze pfijezd do
téchto garazi nezhor$i pohodu bydleni a nadzemni €ast vnitrobloku bude vyuzivana, jak je vy3e
pozadovano.
Pripustné jsou:
- stavby pro bydleni (v&etné doml s peCovatelskou sluzbou) a jako jejich sou€ast (pokud 80 % hrubé
podlazni plochy objektu bude slouzit bydleni) také



BO

- obchody a nerusici provozovny sluzeb slouZici dennim potfebam obyvatel pfedmétného Gzemi,

- jednotliva zafizeni administrativy.
Podminéné mohou byt pfipustné i jako monofunkéni objekty (za podminky, Zze se svym objemem
nevymykaji charakteru budov v lokalité):
- mala ubytovaci zafizeni do 45 lizek za podminky, Ze odstavovani vozidel Ize fesit v pIném rozsahu na
vlastnim pozemku, nebo v dochézkové vzdalenosti (200-300 m) mimo vefejna prostranstvi,
- nerusici provozovny obchodu, vefejného stravovani a sluzeb, slouZici denni potfebé obyvatel
pfedmétného Uzemi (ve smyslu vykladu pojmd uvedeného na zaCatku textu Regulativy pro uspofadani
Uzemi),
- stavby pro kulturni, sociélni, zdravotnické, Skolské a sportovni Ucely v&etné stfedisek pro mimoSkolni
¢innost za podminky, ze jejich provoz (dopravni napojeni, odstavovani vozidel, frekvence vyuzivani
zafizeni) nenarusi obytnou pohodu v lokalité.

Plochy vSeobecného bydleni
slouzi pfedevsim bydleni (podil hrubé podlazni plochy bydleni je vét3i nez 60 %, ve stabilizovanych
plochach musi byt zachovan charakter stavajicich staveb pro bydleni).
- Pokud objekty vtéto ploSe tvofi blokovou strukturu, poZaduje se vyuZiti vnitrobloku pouze pro
kazdodenni rekreaci zde bydlicich obyvatel (tj. pfedevSim pro zelefi a hfisté); timto poZadavkem se
nevyluCuje moznost umisténi podzemnich gardZi pod terénem vnitrobloku za podminky, ze pfijezd do
téchto garadzi nezhorsi pohodu bydleni a nadzemni &&st vnitrobloku bude vyuZivéna, jak je vySe
pozadovano.
Pripustné jsou:
- stavby pro bydleni (véetné dom0 s pe€ovatelskou sluzbou) a jako jejich sou¢ést (pokud 60 % podlazni
plochy objektu bude slouZit bydleni) také
- obchody, provozovny vefejného stravovani a nerusici provozovny sluzeb, které slouZi pro potfebu
obyvatel pfilehlého uzemi,
- jednotliva zafizeni administrativy,
i jako monofunkéni objekty:
- sluZzebny méstské policie,
- jednotlivd zafizeni pro cirkevni, kulturni, sociélni, zdravotnické, Skolské a sportovni Gcely véetné
stfedisek mladeze pro mimoskolni ¢innost a center pohybovych aktivit.
Podminéné mohou byt pfipustné i jako monofunkéni objekty (za podminky, Zze se svym objemem
nevymykaji charakteru budov v lokalité):
- obchody do velikosti 1000 m? prodejni plochy za podminky, Zze bude na povrchu umisténo max. 50 %
normou pozadovanych parkovacich mist a jejich provoz (z&sobovani, frekvence vyuzivani obchodu)
nenaru$i obytnou pohodu v lokalité,
- provozovny vefejného stravovani za podminky, Ze jejich provoz (z&sobovéani, doba provozu, frekvence
vyuzivani zafizeni) nenarusi obytnou pohodu v lokalité,
- nerusici provozovny sluzeb a nerusici provozovny s pracovnimi pfilezitostmi (ve smyslu vykladu pojmd
uvedeného na zacatku textu Regulativy pro uspofadani uzemi),
- ubytovaci zafizeni za podminky, ze odstavovani vozidel Ize FeSit v plném rozsahu na vlastnim
pozemku, nebo v dochdzkové vzdalenosti (200-300 m) mimo vefejna prostranstvi,
- stavby pro administrativu za podminky, Ze jejich provoz (dopravni obsluha, parkovani a frekvence
navstév) nenarusi obytnou pohodu v lokalité,
- zahradnictvi za podminky, Ze jejich péstebni procesy a dopravni obsluha nenarusi Zivotni prostredi a
obytnou pohodu v lokalité.

FUNKCE: SMISENE PLOCHY - jsou uréeny prevazné k umisténi obchodnich a vyrobnich provozoven, zafizeni
spravy, hospodafstvi a kultury, které svym provozem podstatné nerusi bydleni na téchto plochach (obytny
charakter objektu bydleni neni mozné ménit).

SO

Smisené plochy obchodu a sluzeb

slouzi pfevazné k umisténi obchodnich a servisnich provozoven a administrativy, které podstatné nerusi
bydlent.

- Pokud objekty v této ploSe tvofi blokovou strukturu a obsahuiji i funkci bydleni, poZaduje se vyuZiti
minim&lné Casti vnitrobloku pfilehlych k bytovym domdm pouze pro kazdodenni rekreaci zde bydlicich



obyvatel (fj. pfedevSim pro zeled a hfisté); timto poZzadavkem se nevyluCuje moznost umisténi
podzemnich garazi pod terénem vnitrobloku za podminky, Ze pfijezd do téchto gardZi nezhorsi pohodu
bydleni a nadzemni ¢4st vnitrobloku bude vyuzivana, jak je vySe poZadovano.

Pripustné jsou:

- administrativni budovy,

- stavby pro bydleni v rozsahu do 50 % vyméry funkéni plochy,

- maloobchodni provozovny do velikosti 1 500 m2 prodejni plochy,

- maloobchodni provozovny do velikosti 3000 m? prodejni plochy za pfedpokladu situovani ve
vicepodlaznim objektu odpovidajicim charakteru Gzemi a zajisténi parkovani v objektu,

- provozovny stravovani a ubytovaci zafizeni,

- femesIné provozovny,

- sluzebny méstské policie,

- stavby pro spravu a pro cirkevni, kulturni, socialni, zdravotnické, Skolské a sportovni Ucely, V€.
stfedisek mladeze pro mimo3kolni innost a center pohybovych aktivit,

- zabavni zafizeni.

Podminéné mohou byt pfipustné:

- maloobchodni provozovny do 10 000 m2 prodejni plochy za podminky provéfeni v navazujici UPD,

- uvedené podminky pro pFipustné stavby za podminky provéfeni v navazuijici UPD.

FUNKCE: PLOCHY PRO DOPRAVU - jsou ur€eny zejména pro umisténi zafizeni systému dopravni obsluhy
mésta.
Komunikace a prostranstvi mistniho vyznamu

Soucasné s ustanovenimi platnymi pro pfipustnost staveb a zafizeni ve stavebnich plochach plati zdvazné
nasledujici ustanoveni pro feSeni dopravy v klidu:
Pripustna jsou:
- parkovaci stani, odstavnd stani a hromadné gardze ve vSech stavebnich Uzemich, pokud neni
navazujici Gzemné planovaci dokumentaci stanoveno jinak, pouze pro potfebu vyvolanou pfipustnym
(nebo podminéné pfipustnym) vyuzitim pfedmétného Gzemi.

Stavby a zafizeni neuvedené v regulacnich podminkach jednotlivych funkénich typl jsou nepfipustné —
s vyjimkou komunikaci a zafizeni technické vybavenosti zajistujicich pouze bezprostfedni obsluhu pfedmétné
funkéni plochy, objektt zelené, détskych hfist a ostatnich vefejnych prostranstvi.

Stavby uvedené v popisu funkénich typa jsou v jednotlivych pfipadech nepfipustné, jestlize:

§ svym situovanim, dispoziénim uspofadanim nebo stavebnétechnickym feSenim jsou v rozporu s pozadavky
pravnich pfedpist a technickych norem platnych pro pfedmétny druh stavby nebo provozovanou &innost,

§ poctem, polohou, stavebnim objemem, rozlohou nebo G&elem odporuiji charakteru pfedmétné lokality,

§ mohou byt zdrojem zévad nebo vlivl, které dle charakteru lokalit jsou neslucitelné s pohodou v lokalité
samotné nebo v jejim okoli,

§ nemaji zajisténo odpovidajici dopravni napojeni a odstavovani vozidel.

Requlaéni podminky pro plochy nestavebni, které vymezuji urbanistickou funkci (Uéel vyuziti plochy), a
to:
§ plochy méstské zelené

Vymezeni pfipustnosti umisténi staveb a zafizeni ve funkénich plochéch a funkénich typech:

FUNKCE: PLOCHY MESTSKE ZELENE - jsou z&mérné vytvofenou nahradou za pavodni piirodni prostredi,
jsou verejné pfistupné a slouZi jako zazemi pro odpocinek a rekreacni aktivity.
Z0 Plochy ostatni méstskeé zelené

zahrnuji zejména:

- parkové upravena vefejna prostranstvi,



- liniovou zelen a uliéni stromofadi,
- vyznamnou izola¢ni a ochrannou zeleri.

V' plochach nestavebnich-volnych (kromé& chranénych Gzemi vyuZitelnych pfirodnich zdroji) jsou pfipustné
jednak podzemni liniové stavby technické infrastruktury véetné pfipadnych souvisejicich zafizeni a podzemni
liniové dopravni stavby vyznagené schematicky ve vykresové ¢asti UPmB, jednak stavby pipojek technické
infrastruktury pro legélni stavby.

Podminéné jsou pfipustné jiné druhy podzemnich staveb pouze, pokud maji byt budovany ve vefejném zajmu a
pokud funkce stavby bude v souladu s regulativy pro konkrétni funkéni typ.

Mira stavebniho vyuziti

vyjadfena INDEXEM PODLAZNi PLOCHY (IPP) ve vykrese Plan vyuziti Gzemi 1:5 000 je stanovena pro
navrhové stavebni plochy smérné.

IPP je ur¢en pro navrhové plochy bydleni, smiSené a pracovnich pfilezitosti vyjma PZ, PL, vzdy jako maximalni,
a v uvedenych pfipadech i jako minimalni pfipustny po¢et m? hrubé podlazni plochy na 1 m? z&kladni funkéni
plochy; pfi jeho aplikaci na pozemek nebo soubor pozemkd disponibilnich pro konkrétni stavebni zamér je
vypocet nutneé vztahnout k vyméfe téchto pozemkad.

Hodnoty IPP mohou byt upfesnény navazujici tzemné planovaci dokumentaci.

Mira stavebniho vyuZziti pozemkd ve stabilizovanych funkénich plochéch je déna stavajicim stavem zéstavby v
pfedmétné zakladni ploSe.

Pfi vypoCtu skute¢né hodnoty IPP pro jiz existujici zastavbu se z pfedmétné zékladni funkéni plochy
nezapocitavaji vyméry pozemku, na nichz ma byt uvazovana vystavba realizovana, ani plochy eventuelnich
proluk v uli¢ni fronté existujicich v rdmci pfedmétné zakladni plochy.

Takto ziskana hodnota IPP mé& pfi aplikaci na jednotlivych pozemcich orientaCni charakter stim, Ze pfi

povolovani jak vystavby v prolukach, tak nastaveb a pfistaveb stavajicich objektt nesmi objem povolované

stavby:

- prekrocit 50 % plvodniho objemu stavby (pfi nastavbach Ci pfistavbach — toto omezeni neplati v pfipadé, kdy
navrhovanou dostavbou nebude pfekro¢ena stanovena hodnota IPP, jejiz vypocet je popsan vyse),

- narusit charakter okolni zéstavby (dany prevladajicimi pudorysnymi rozméry staveb, poétem nadzemnich
podlazi a zptusobem fedeni zastfeSeni véetné eventualniho podkrovi),

- zhor8it podminky pro vyuZivani sousednich nemovitosti.

Nové navrhované pudni vestavby se z hlediska vySe uvedené hodnoty IPP neposuzuiji, pokud jejich feSeni
nevyvolava zménu stavajiciho tvaru a vysky strechy. V opaéném pfipadé jsou povazovany za nastavby

ZvIastni podminky vyuziti Gzemi

HLUKOVE ZATIZENi UZEMi
vyznacene ve vykrese Plan vyuZiti uzemi (1 : 5000), v némz zpUsob nebo intenzita pfipustného vyuZiti mohou byt
omezeny.



3. NAVRH VYUZITI UZEMi NA UROVNI UZEMNI STUDIE

3.1.  Uzemni provéFovaci studie - AAA studio s.r.o., 2009

,Ve studii jsou zohlednény realizované pfestavby rodinnych domd i vydana platna Gzemni rozhodnuti a pfi ndvrhu
zéstavby na nezastavénych pozemcich jsou dodrZovéna ustanoveni vyhl. €. 501/2006 Sb. Lokalita je navrzena
jako funkce stabilizované plochy bydleni. Toto zafazeni umoZziiuje novou vystavbu pouze v prolukach mezi
stavajici zastavbou a v koncovych prolukach. Reparcelace byla navrZzena pouze s ohledem na potfeby verejného
prostranstvi obytné zony. Zavadné objekty byly navrZeny k odstranéni nebo pfestavbé.

Plocha ZO pfi ulici Merhautova je navrZena jako nastupni prostor pé&Si zony Pise¢niku a zérover jako izolaéni
zeled oddélujici lokalitu od rusné ulice. Obytna zona vytvari uvniti Pise¢niku mnoho obyvatelnych klidovych
z&kouti. Vzrostla zelen je navrhovana v plochach obytné zony kde bude spolu s pfedzahradkami rodinnych doma
podtrhovat celkovy pfiznivy dojem z lokality. Plocha vefejného prostranstvi dle pozadavkud vyhlasky ¢. 501/2006
Sh. je navrzena v jihovychodni Casti lokality.

Principy feSeni dopravy. Systém obsluznych komunikaci. Za odbogenim z ulice Hofejsi je navrzen 40 metrovy
Usek s kolmymi stanimi, mistem na ukladani tfidéného odpadu a néjezdem do obytné zony. Obytna zona je
mistni komunikace funkéni podskupiny D1 — komunikace se smiSenym provozem, navrZena v souladu s TP103
Navrhovani obytnych a p&sich zon, navazujici na CSN 73 6110 a CSN 73 6102. Zakladni provozni podminky
vyplyvaji z ustanoveni § 23 a § 39 z&kona €. 361/2000 Sh. Obytna zona spliiuje normové poZadavky na dopravni
plochy v€etné pfistupnosti staveb pro slozky zachranného systému. Navrhujeme dvé slepa ramena s obratisti,
propojend cestou pro péSi. V rdmci feSeni obytné zony jsou navrzena mista pro parkovani. U navrhovanych
dostaveb je garaz a jedno parkovaci mista vzdy na pozemku RD."

3.2.  Uzemni studie — Gprava a interpretace

Vyuziti Gzemi z hlediska vymezeni ploch vychézi z Uzemni provéfovaci studie. Na zakladé pozadavk dotgenych
organd (uplatnénych v ramci projednani zmény UPmB) je Gast feSeného (izemi nachazejici se v ochranném
pasmu Zeleznice navrzena jako navrhova smiSend plocha obchodu a sluzeb. Ostatni zastavéné plochy jsou
stabilizovany pro funkci bydleni. Na drovni Uzemni studie je vymezena navrhova plocha pro odstavné a
parkovaci garaZe a plocha pro stavajici transformovnu pfi ulici SobéSicka.

Pfi vstupu do uzemi od ulice Merhautova je stabilizovana plocha méstské zelené. Od ulice SobéSické jsou
vymezeny prostranstvi mistniho vyznamu a plochy méstské zelené zajistujici p&si pfistup do feSeneho Uzemi.

Principy feSeni dopravy respektuji koncepci navrzenou v Uzemni provéfovaci studii. Samostatné obratisté v jizni
Casti FeSeného uzemi je pfesunuto do plochy dopravy pfed objektem navrzenych garazi.

Upfesnény jsou zvlastni podminky vyuziti Gzemi a limity vyuziti Gzemi:
HIuk z zelezniéni dopravy

Vymezeni limitnich hranic akustického tlaku z Zelezniéni dopravy pro denni a no¢ni dobu vychazi z Hlukové
mapy mésta Brna (2004).

Hygienicky limit v ekvivalentni hladiné akustického tlaku LAeq,T se rovna 50 dB (NV €. 148/2006 Sb., 8§11,
odst.4). Pro no¢ni dobu je pro chranény venkovni prostor pouzita korekce — 5 dB = 45 dB.

Pro hluk na drah&ch je pro chranény venkovni prostor ostatnich staveb a chranény ostatni venkovni prostor jsou
pouzity korekce:
§ +10dB, NV ¢. 148/2006, Pfiloha ¢.3, korekce 3) - hluk z dopravy na drahéch v ochranném pasmu drahy



Denni doba LAeq,T=60dB
Noéni doba LAeq,T=55dB

Pro stavajici zelezniéni trat &. 250 (Havlickiv Brod — Zd'ér nad Sazavou - Brno) je dle NV &. 148/2006, Piloha
¢. 3mozno pouZit i korekci 4) — staré hlukové zatéZe z dopravy na drahach = + 20 dB.

Zelef chranéna ve smyslu Vyhlasky mésta Brna €. 15/2007 o ochrané zelené ve mésté Brné

V feSeném Uzemi se nachazi plocha nejvyznamnéjsi zelené chranéné ve smyslu Vyhlasky mésta Brna. Tato
stavajici plocha je navrhem Uzemni studie upravena a nové vymezena.

Cislo plochy katastralni tzemi nazev lokality parcelni €islo vymeéra m?
stav
107 Husovice Hofejsi — u kfizku 2236 (Cast) 501,83
navrh
107 Husovice Hofejsi — u kfizku 2236 (Cast) 574,59

3.3.  Regulaéni prvky plodného a prostorového uspofadani na Grovni Uzemni studie

Jedna se o zpfesnéni a dopinéni regulaci vyplyvajici z obecné zavazné Vyhlasky statutdrniho mésta Brna
€.2/2004 o zavaznych &astech Uzemniho planu mésta Brna. Tyto regulace jsou navrZeny pro feSenou lokalitu a
na Grovni Gzemni studie jsou podkladem pro rozhodovani Stavebniho Gfadu v Uzemnim a stavebnim fizeni.

Regulaéni podminky pro plochy s rozdilnym zptisobem vyuziti Gzemi - stavebni
§ plochy bydleni

§ plochy smiSené

8  plochy pro dopravu

8  plochy pro technickou vybavenost

Vymezeni pfipustnosti umisténi staveb a zafizeni ve funkénich plochéch a funkénich typech:

PLOCHY BYDLENI - podrobngjsi Gicel vyuziti plochy je stanoven funkénim typem.
BC Plochy ¢istého bydleni
slouzi bydleni - podil hrubé podlaZni plochy bydleni je vétsi nez 80 %.
Pripustné jsou:
- stavby pro bydleni a jako jejich soucast (pokud 80 % hrubé podlazni plochy objektu bude slouzit
bydleni) také
- obchody a nerusici provozovny sluzeb slouzici dennim potfebam obyvatel pfedmétného Gzemi,
- jednotliva zafizeni administrativy.

BO Plochy vSeobecného bydleni

slouzi pfedevsim bydleni - podil hrubé podlazni plochy bydleni je vétsi nez 60 %. Ve stabilizovanych

plochach musi byt zachovan charakter stavajicich staveb pro bydleni.

Pripustné jsou:

- stavby pro bydleni a jako jejich sou¢ast (pokud 60 % podlazni plochy objektu bude slouZit bydleni) také
- obchody, provozovny vefejného stravovani a nerusici provozovny sluzeb, které slouZi pro potfebu
obyvatel pfilehlého uzemi,
- jednotliva zafizeni administrativy.



Podminéné mohou byt pfipustné i jako monofunkéni objekty (za podminky, Zze se svym objemem
nevymykaji charakteru budov v lokalité):
- nerusici provozovny sluzeb a nerusici provozovny s pracovnimi pfileZitostmi.

SMISENE PLOCHY - jsou uréeny pfevazné k umisténi obchodnich, vyrobnich provozoven a administrativy, které
svym provozem podstatné nerusi bydleni na téchto plochach (obytny charakter objektd bydleni neni mozné
ménit). Podrobné&jsi ucel vyuZiti plochy je stanoven funkénim typem.

SO Smisené plochy obchodu a sluzeb
slouzi pfevazné k umisténi obchodnich a servisnich provozoven a administrativy, které podstatné nerusi
bydleni.
Pripustné jsou:
- administrativni budovy,
- obchody, provozovny vefejného stravovani a nerusici provozovny sluzeb,
- femeslné provozovny.
Podminéné mohou byt pfipustné (vzhledem k moznému omezeni z hlediska hluku a poloze v OP
Zeleznice):
- stavby pro bydleni v rozsahu do 50 % vyméry funkéni plochy.

PLOCHY PRO DOPRAVU - jsou uréeny zejména pro umisténi zafizeni systému dopravni obsluhy mésta.
PodrobnéjSi tcel vyuziti plochy je stanoven funk&nim typem.
DG Odstavné a parkovaci garaze

Pripustné jsou:

- stavby pro odstavovani a parkovani osobnich automobilli.

Komunikace a prostranstvi mistniho vyznamu
Pripustné jsou:

- stavby komunikaci a chodnikd pro pési,

- stavby parkovacich a odstavnych stani,

- parkové upravena vefejna prostranstvi,

- vysadby liniové zelené,

- zpevnéne plochy pro tfidény odpad.

Soucasné s ustanovenimi platnymi pro pfipustnost staveb a zafizeni ve stavebnich plochach plati zavazné
nasledujici ustanoveni pro feSeni dopravy v klidu:
Pripustna jsou:
- parkovaci stani, odstavna stani a garaZe ve vSech stavebnich Gzemich, pouze pro potfebu vyvolanou
pfipustnym (nebo podminéné pfipustnym) vyuzitim pfedmétného tzemi.

PLOCHY PRO TECHNICKOU VYBAVENOST - jsou ur¢eny k umisténi staveb a zafizeni, které slouZi pro zfizeni
a provozovani zasobovacich siti a likvidaci odpadud. Podrobnéjsi icel vyuZiti plochy je stanoven funk&nim typem.
TE Elektfina

Pripustné jsou:

- stavby transformoven a zafizeni zasobovani elektrickou energii.

Stavby uvedené v popisu funkénich typa jsou v jednotlivych pfipadech nepfipustné, jestlize:

§  svym situovanim, dispoziénim uspofadanim nebo stavebnétechnickym feSenim jsou v rozporu s pozadavky
pravnich pfedpist a technickych norem platnych pro pfedmétny druh stavby nebo provozovanou €innost,

§ poctem, polohou, stavebnim objemem, rozlohou nebo G&elem odporuiji charakteru pfedmétné lokality,

§ mohou byt zdrojem zévad nebo vlivl, které dle charakteru lokalit jsou neslucitelné s pohodou v lokalité
samotné nebo v jejim okoli.

Requlaéni podminky pro plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti Uzemi - nestavebni
§ plochy méstské zelené




Vymezeni pfipustnosti umisténi staveb a zafizeni ve funknich plochach a funkénich typech:
PLOCHY MESTSKE ZELENE - jsou zamérné vytvofenou nahradou za pavodni pfirodni prostfedi, jsou vefejné
pfistupné a slouZi jako zazemi pro odpocinek a rekreacni aktivity.

Z0 Plochy ostatni méstskeé zelené
zahrnuji zejména:
- parkové upravena vefejna prostranstvi,
- vzrostlou zelen a stromoradi,
- izola¢ni a ochrannou zeleri.

V' plochach nestavebnich-volnych jsou pfipustné podzemni liniové stavby technické infrastruktury véetné
pfipadnych souvisejicich zafizeni a stavby pfipojek technické infrastruktury pro legaini stavby.

Ochranné rezimy

OBLASTI EKOLOGICKYCH LIMITU A RIZIK — OBLAST BYVALYCH SKLADEK
Pro jakoukoliv stavebni ¢innost v tomto Gzemi mus byt stanovisko OZP MMB -méstského geologa.

ZvIastni podminky vyuziti Gzemi

HLUKOVE ZATIZENi UZEMi

Limitni hranice akustického tlaku z zelezniéni dopravy pro denni a no¢ni dobu. Pro jakoukoliv stavebni €innost
v tomto Uzemi musi byt zajiSténo stanovisko Krajské hygienické stanice Jihomoravského kraje.

Limity vyuziti Gzemi

OCHRANA UZEMIi Z HLEDISKA HODNOT PRIRODY, KRAJINY A ZELENE - VYZNAMNA ZELEN MESTA
BRNA

Ochrana vefejné zelené v mésté Brné je stanovena Obecné zavaznou vyhlaskou €. 15/2007.

OCHRANNE PASMO ZELEZNICE

Ochranné pasmo Zeleznice je dle zakona €.266/1994Sh. 60 metrt od osy krajni koleje, nejmeéné vSak 30 metrd
od hranice obvodu drahy. Pro jakoukoliv stavebni €innost v tomto Gzemi musi byt zajiSténo stanovisko Ceskych

drah.

Prostorova requlace

Vymezena v Hlavnim vykresu — navrh funkéni a prostorova regulace v méfitku 1:500.
§ STAVEBNI CARA. Udavé hranici plochy uréené k zastavéni a polohu vystavby hlavniho objektu stavby.

§ STAVEBNI HRANICE. Udava hranici plochy uréené k zastavéni. Hlavni objem objektu nesmi tuto hranici
pfekrogit. Plocha vymezena stavebnimi hranicemi udava zastavitelnou ¢ast parcely.

§ VYSKA STAVBY. Maximalni poget pinych podlaZi udévé neprekrogitelnou vysku zastavby.

§ ZELEN VE STAVEBNICH PLOCHACH. Udéavé plochu uréenou pro zelei ve stavebni ploge. Tato plocha
udavé nezastavitelnou ast parcely.



Mira stavebniho vyuziti

Vyjadrend v Hlavnim vykresu — névrh funkéni a prostorova regulace v méfitku 1:500, je stanovena pro
stabilizované i navrhové stavebni plochy.

§

INDEX PODLAZNI PLOCHY - IPP. VyjadFuje intenzitu vyuziti Gzemi. Udéva podet m? hrubé podiazni plochy
podlazni plochy na m? zakladni plochy. Pfi jeho aplikaci na pozemek nebo soubor pozemkd disponibilnich
pro konkrétni stavebni zdmér je vypocet nutné vztdhnout k vymére téchto pozemkd. Za hrubou podlazni
plochu se pfitom povazuje pudorysné plocha vSech pinych nadzemnich podlaZi staveb véetné konstrukci a
za pIné nadzemni podlazi pak kazdé podlazi vyjma podkrovi a podzemnich podlazi. Za podkrovi se pfitom
povazuje takové podlazi, které ma pouze stfedni nebo vikyfova okna (kromé schoditovych, pfipustnych i
v obvodové sténé), které mé nad minimalné 33 % podlazni plochy Sikmy strop a jehoZ svislé stény navazujici
na Sikmy strop jsou max. 1,3 m vysoké. Podkrovi se mezi plné podlazi zapoCitdva pouze v pfipadé, kdyz se
jeho vyuzitelna plocha (4. ta, nad niZ je svétla vySka mistnosti vétsi nez 1,3 m) rovna minimalné 2/3 plochy
pod nim leziciho podlazi. Za podzemni se pritom povazuje takové podlazi, které mé& troven podlahy nize nez
0,8 m pod nejvy38im bodem pfilehlého tzemi v pasmu Sirokém 5,0 m po obvodu objektu.

INDEX ZASTAVENE PLOCHY - IZP. Viyjadfuje intenzitu vyuziti Gzemi. Udava maximalni piipustny poget m?
zastavéné plochy na m? zakladni plochy.

Hodnota IPP a IZP ve stabilizovanych plochach mé pfi aplikaci na jednotlivych pozemcich orientaéni charakter
stim, ze pfi povolovani jak vystavby v prolukéch, tak néstaveb a pfistaveb stavajicich objektd nesmi objem
povolované stavby:

pFekrogit 50 % pavodniho objemu stavby (pfi nastavbach &i pristavbach — toto omezeni neplati v pfipadé, kdy
navrhovanou dostavbou nebude pfekro¢ena stanovena hodnota IPP, jejiz vypocet je popsan vyse),

narusit charakter okolni zastavby (dany pfevladajicimi padorysnymi rozméry staveb, po¢tem nadzemnich
podlazi a zplisobem feSeni zastfeSeni véetné eventuélniho podkrovi),

zhorsit podminky pro vyuzivani sousednich nemovitosti.

Nové navrhované pudni vestavby se z hlediska vySe uvedené hodnoty IPP neposuzuji, pokud jejich FeSeni
nevyvolava zménu stavajiciho tvaru a vysky stfechy. V opaéném pfipadé jsou povazovany za nastavby

Dopliujici informace

Informativné je dle Hlavniho vykresu — névrh funkéni a prostorova regulace v méfitku 1:500 vymezen vztah ke
stavajicim objektdm, prostorové vztahy, navrh protihlukovych opatfeni a nvrh vysadby vzrostlé zelené:

wn W W W W W LW

stavajici objekty,

stabilizované objekty,

objekty uréené k asanaci,

protihlukova opatfeni realizovana na dopravni stavbé (protihlukova sténa),
solitérni stromy,

vyznamne pési vztahy,

vjezdy.



4 ZAKLADNI URBANISTICKA BILANCE

Funkce

Plochy bydleni - stav 0,5762 ha
Smidené plochy - navrh 0,5508 ha
Plochy pro technickou vybavenost - stav 0,0075 ha
Plochy pro dopravu- odstavné a parkovaci gardZe - navrh 0,0218 ha
Plochy pro dopravu - komunikace a prostranstvi mistniho vyznamu - stav 0,0310 ha
Plochy pro dopravu - komunikace a prostranstvi mistniho vyznamu - navrh 0,4197 ha
Plochy ostatni méstské zelené - stav 0,0697 ha
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