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1 ZAKLADNI UDAJE

1.1  HLAVNI CiLE RESENI

Hlavnim cilem feSeni pfedkladané urbanistické studie je zpracovani uzemné planovaciho podkladu,
ktery by mél provéfit moznosti rozvoje mésta Brna strategickym urbanizaénim severnim smérem.

Takto vytvoreny uzemné planovaci podklad muze :

Dat predstavu o dalSim rozvoji mésta Brna

Dat predstavu o dalSim rozvoji dotéenych méstskych casti

Definovat pozadavky mésta vzhledem k novému Uzemnimu planu mésta Brna

Definovat pozadavky mésta a méstskych casti vzhledem k dopravnimu fesSeni severniho
sektoru mésta s navaznosti na feSeni vyuziti uzemi

e Slouzit pro zpracovani konceptu nového tizemniho planu mésta Brna, jako podklad pro
pofizeni zmén stavajiciho uzemniho planu mésta Brna

1.2 ZHODNOCENI VZTAHU UP MB (1994) A NAVRHU URBANISTICKE STUDIE

Urbanisticka studie ,Ivanovice — Reckovice - Medlanky“ diky svému pojeti a rozsahu pini ve vztahu
k platnému Uzemnimu planu mésta Brna roli daldi prolongaci rozvoje mésta nad ramec tohoto
uzemniho planu.

1.3 VYHODNOCENIi SPLNENi ZADANI US

Pro zpracovani urbanistické studie ,lvanovice — Re&kovice - Medlanky* jako Uzemné& planovaciho
podkladu bylo v lednu roku 2006 zpracovano Zadani, které nebylo ani projednano ani schvaleno.

1.3.1 Splnéni pozadavki na feSeni

Pozadavky vyplyvajici pro re§ené tizemi z UPmB a z programu rozvoje obce

e Respektujte v max. mite funkéni usporadani Gzemi a zékladni regulace dle platného UPmB;
s vyjimkou provéfovanych ploch. Vyhodnotte, zda je nutno, vzhledem k novym skuteénostem
v Uzemi, funkéni usporadani dle UPmB prehodnotit

SpInéno, provéreno.

e Respektujte limity vyuziti uzemi dle UPmB; vyjimkou je ochranné pasmo z&jmt obrany stétu a
CO, které je navrzeno ke zruSeni

Respektovano, limity oproti UPmB 1994 a UPmB 2005 aktualizovany do legislativni podoby.

o Respektujte vydana uzemni rozhodnuti a stavebni povoleni v feSeném tzemi

Spinéno. UR a SP respektovana, pfenesena v aktualni podobé& do UPP:

PoZadavky vyplyvajici z SirSich vztahld rfeSeného tzemi k ostatnim castem obce z hlediska

urbanistické kompozice, dopravy, obanskeho a technického vybaveni

e Resené uzemi bezprostfedné sousedi s pfirodnim zédzemim katastru obce Jinacovice, dale se
souGasné zastavénym Uzemim méstskych &asti Brno-Medlanky, Brno-Recékovice a  Brno-
Ivanovice; zohlednéte vazby z toho vyplyvajici

SpInéno, vazby maximalné respektovany, urbanisticky rozvijeny.

eV /eSeném lzemi respektujte koncepci vSech celoméstskych systému; popr. navrhnéte jejich diléi Gpravu

Respektovano, celoméstskeé systémy koncepcné navrzeny k daldimu rozvoji .

e ReSené Uzemi se nachézi v blizkosti byvalého areélu skladi vybusnin Explozia, ktery leZi na
katastralnim Gzemi JinaCovice a byl nabidnut méstu Brnu k odkoupeni; v ramci SirSich vztaht
navrhnéte vhodné budouci vyuZiti a zohlednéte vazby z toho vyplyvajici

Vazby zohlednény, navrzeny. Odkoupeny areal vzhledem ke svému charakteru (PUPFL) bude velmi

obtizné hledat vhodné vyuZiti pro realné potfeby mésta Brna. Mozné varianty vyuZiti navrzeny.

e V8irsich vztazich respektujte platnou tzemné plénovaci dokumentaci - Regulacni plan ,MC
Brno-Medlanky* (1998); s vyjimkou provérovanych ploch

Respektovano, navrzena Uprava v ramci realného stavu a koncepcni uvahy.
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e Z dopravniho hlediska navaZzte na komunikacni trasy tzemim se zohlednénim napojnych bodu ve
stavajici zastavbé, vcetné tras cyklistické dopravy a nastup( do turistickych tras

Respektovano, navrzena Uprava v ramci realného stavu a koncep¢ni uvahy.

e Sohledem na intenzitu vyuZiti uzemi provéfte vhodnost prodlouzeni tramvajové trati z dnesni
konecéné Rec&kovicich

Provéreno, navrzeno nové koncepéni feseni.

o Z hlediska zafizeni celoméstského vyznamu provéite tUzemi za ucelem moZnosti umisténi
nového pohfebisté sektorového vyznamu jako nadhradu za pohfebisté Redkovice a Kralovo Pole,
které budou kapacitné vyéerpany

Provéreno, navrzeno nové sektorové pohrebisté.

o Vzhledem k obecnému starnuti obyvatelstva v mésté Brné provéfte na rozvojovych plochach
umisténi zafizeni pro seniory (domov dichodct, domov s pecovatelskou sluzbou)

Provéfeno, navrzeno lokality pro umisténi téchto zafizeni.

Pozadavky vyplyvajici ze zakladnich demografickych, socialnich a ekonomickych ddaji obce a

vyhledd

eV névrhu feseni sledujte pozadavky vyplyvajici ze zadéni nového UPmB — viz kap.7 navrhu
zadani uzemniho planu statutarniho mésta Brna

Sledovano.

e Provéite mozZnosti pfiméfeného rozvoje stavajici urbanistické struktury méstskych &asti Brno-
Medlénky, Brno — Reckovice a Brno — Ivanovice ve v$ech jejich funkénich slozkéch

Provéfeno. Navrzen dalSi rozvoj dotéenych méstskych &asti v ramci zadané urbanistické studie

(pfedmétem FeSeni nebylo komplexni feSeni jednotlivych méstskych ¢asti).

e DalSi narast pracovnich prilezitosti spojte s nabidkou smisenych ploch pro vyrobu a sluzby

Navrzena nové rozvojové ploch vyroba a sluzeb. Stavajici aktivity s pracovnimi pfilezitostmi

stabilizovany.

PoZadavky na vymezeni a_usporadani zastavitelnych tzemi a pozemk( a na zohlednéni hodnot
uzemi

e Zohlednéte v fedeni prirodni hodnoty tuzemi, se zachovanim kvalitniho rekreacniho zazemi
Pfirodni hodnoty a rekreacni zazemi zachovano, navrhem rozvijeno.

PoZadavky na feSeni koncepce dopravy, obéanského a technického vybaveni a nakladani s odpady

e  Provérte kapacitni moznosti uzemi pro navrh nového funkéniho vyuZiti v navaznosti na technickou
a dopravni infrastrukturu, pfi soucasném respektovani vsech limitujicich omezeni v Gzemi

Provéfeno, navrh kvantifikuje pozadavky na celoméstské systémy dopravy a technické infrastruktury.

e Pri navrhu reSeni funkénich ploch vyuZijte stavajici parcelace v tzemi a konfigurace terénu.
Preferujte moznost vytvorfeni tradicni blokové struktury zastavby se systémem prujezdnych
komunikaci, vefejnych prostranstvi a ploch zelené

Parcelace brana v uvahu pfi navrhu rodinné zastavby (Ivanovice). Pfi vyznamnych koncepc¢nich

zamérech, pouze informace. ,Tradi¢ni“ blokova struktura nebyla vzhledem k charakteru dotyku

zastavby s cennym pfirodnim zazemim mésta v pfedstavach o urbanistické struktufe uplatnéna.

Pozadavky na reseni dopravy

e Z dopravniho hlediska navrhnéte, pfipadné dopfesnéte vedeni paterni komunikace umisténé v
prostoru zapadné od hranice byvalého arealu kasaren v rozsahu od komunikaci v tzemi dne$nich
novych Medlének po kfizeni ulic Zilkova-Cernohorska

Navrzeno, dopfesnéno.

o Respektujte komunikacni propojeni z ulice Terezy Novakové prostorem pres byvaly areal kasaren
severné od garazovych dvort

Respektovano, dopfesnéno.

o Provéite a navrhnéte pokraCovani tramvajové trati do navrhovych ploch na zakladé navrhované
intenzity vyuZiti tzemi

Provéreno, prodlouzeni navrzeno.

e Pro uzemi navrhnéte optimalni obsluZznost méstské hromadné dopravy s dokladovanim
odpovidajici dochazkové vzdalenosti

Provéreno, navrzeno, dokladovano.

oV rémci vétsiho vyuZiti uzemi vytipujte mozné vhodné situovani verejnych prostranstvi

Navrzeno.

o Pro fedené uzemi navrhnéte trasy cyklistické dopravy s navaznosti na okoli a zachovejte
prostupnost tzemi zejména pro pési

atelier ERA fijen 2006
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Navrzeno, prostupnost Uzemim zajisténa, v€etné arealu byvalych kasaren.

e Vramci dopravnich vykrest dokladujte podéiné profily novych komunikaci, pfipadné nékteré
vy8kové problematické detaily

Dokladovano na urovni charakteru predkladaného UPP.

Pozadavky na feSeni obéanské vybavenosti

e Navrhnéte polyfunkéni uzemi se zastoupenim funkci obanské vybavenosti, Ve vazbé na nardst
poétu obyvatel vyhodnotte potfebu ZS a MS a navrhnéte plo$né rezervy v Gzemi

Navrzeno, Skolstvi vyhodnoceno.

o Navrhnéte lokalni centrum, ve kterém umistite polyfunkéni plochy tak, aby bylo mozno umistit
stavby kulturni, zdravotnické a obchodni. Z ohledem na dopravni zatéz definujte pripustné
velikosti prodejnich ploch

Lokalni centrum s moznosti vybavenosti navrzeno. Vzhledem k charakteru predkladaného UPP

nejsou pfedmétem studie prostorové a plosné regulace.

o DalSi objekty obéanské vybavenosti navrhnéte ve vazbé na zastavky MHD a patefni komunikace
v uzemi

Navrzeno.

e ZvaZte potfebu ploch pro objekty a arealy socialni péce (domov duchodcd, penzion pro
duchodce). Ve vazbé na plochu navrhovou plochu OS v obytném souboru Medlanky provérte
mozZznost umisténi DPS

Zvazeno, lokalizace zafizeni navrzena. Charakter DPS umozriuje realizaci ve vSech plochach

uréenych pro bydleni.

e Navrhnéte sportovni stavby (outdoor, indoor) pro vSechny vékové a vykonnostni kategorie

NavrZzeno v ramci moznosti a charakteru feSeného uzemi.

o ZvaZte stabilizaci sportovnich hiist' v arealu kaséaren a jejich pfipadné doplnéni o socialni zazemi

Sportovni zafizeni v arealu stabilizovany pro potfeby jejich vlastnika — Policie CR.

o Provéite mozZnosti dal§i obCanské vybavenosti v arealu byvalych kasaren, ve vazbé na souc¢asné
viastniky

Provéfeno, po dohodé s vlastniky rozvoj mozny.

Pozadavky na reseni bydleni

e Vnévaznosti na Uzemi stévajici zéastavby jednotlivych MC navrhnéte rozvojové plochy pro
bydleni. Pro tyto plochy stanovte zékladni regulace a popiSte technické pfedpoklady vystavby
(podmiriujici a souvisejici investice). Stanovte nutné logické etapy vystavby

Plochy pro rozvoj bydleni navrzeny. Vzhledem k charakteru ptedkladaného UPP nejsou predmétem

studie prostorové a plo$né regulace, pouze funkéni. Pfedpokladany postup vystavby (véetné vazeb na

TI) navrzen.

e Prostorové regulativy pro zastavbu ploch bydleni navrhnéte tak, aby korespondovaly se stavajicim
charakterem okolni zastavby a respektovaly plynuly pfechod do krajiny

Vzhledem k charakteru predkladaného UPP nejsou pfedmétem studie prostorové regulace. Navrzena

je mozna vyska zastavby.

e Provéfte jiz zpracované podklady pro pozadované zmény UPmB v fe$eném tizemi (lokalita Nivy)

Provéreno, navrzeno rfeSeni.

Pozadavky na feSeni ploch pracovnich aktivit, smiSenych ploch vyroby a sluzeb a smiSenych
ploch obchodu a sluzeb

e Varedlu byvalych kasaren provérte funkéni vyuZziti, napf. pro plochy vyroby, smiSené plochy
vyroby a sluzeb nebo smiSené plochy obchodu a sluzeb (nebo kombinaci tohoto vyuziti)

V arealu byvalych kasaren jsou v soucasnosti novy realni viastnici pozemkd a nemovitosti. V ramci

realnych vlastnickych vztahl navrzeno funkéni vyuziti.

e  Pro navrh vyuziti v této casti arealu zohlednéte pozadavky MQ)

Zohlednéno.

e Provéite moznosti dal$iho rozvoje smisenych ploch SV ve vazbé na plochy navrzené dle UPmB
v kombinaci se smiSenymi plochami obchodu a sluZzeb

Plochy SV dle UPmB nerespektovany, navrzeny v jiné lokalité.

Pozadavky na reSeni technického vybaveni

o Vodni hospodarstvi - odkanalizovani

atelier ERA fijen 2006
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Re$eno, dokladovano, s BVK projednano — stanovisko bude pofizovateli vypracovano na zakladé
pozadavku s predloZzenim UPP.

o Vodni hospodarstvi — zasobeni vodou.

Reseno, s BVK projednano — stanovisko bude pofizovateli vypracovano na zakladé pozadavku
s predlozenim UPP. Trasa brezovského vodovodu respektovana.

e Zasobeni plynem.

Re$eno, pozadavky splnény, se spravcem sité projednano, dokladovano.

e zasobeni elektrickou energii.

Reseno, pozadavky splnény, se spravcem distribuéni sité E.ON projednano konzultativné.

o Spoje.

Vzhledem k charakteru UPP, zhlediska telekomunikaci sledovany pouze dalkové kabely.
Radiokomunikace feSeny.

o Nakladani s odpady - . V navrhovaném rozvojovém uzemi reSte s ohledem na nardst poctu
obyvatel umisténi dalsiho sbérneho stfediska odpadu ) )
Vzhledem ke koncepénimu charakteru UPP, bude feSeno v podrobnéjSich stupnich UPP a UPD.

PoZadavky na vyuzitelnost pfirodnich zdrojl, na tvorbu a ochranu Zivotniho prostredi a krajiny
a na prvky USES

e PoZadavky na ochranu krajinného rézu - zohlednéte pfi feseni pohledovou exponovanost tzemi,
chrarite pfed zastavbou pohledové exponované horizonty a hrany, pfi navrhu zastavby respektujte
pfirozenou vy$kovou polohu sidla

Zohlednéno, feSeno, respektovano, zdivodnéno.

e PoZadavky na ochranu prirodnich hodnot krajiny - vymezte v8echny vyznamné prirodni prvky
v Uzemi a zohlednéte pfi Feseni jejich ochranu

Reseno, popsano.

e PoZadavky na prostupnost tuzemi z hlediska péSi a cyklistické dopravy) - v nejvétsi mozné mire
zachovejte mistni zemédélskou cestni sit, pfipadné feSte nové cesty tam, kde chybi nebo
vzniknou naroky pfi navrhu

Reseno, navrzeno.

e PoZadavky na ochranu zdravych Zivotnich podminek - ekologicka rizika a limity)

Hodnoceno, navrzeno feSeni respektujici tyto skute¢nosti.

e PoZadavky na ochranu zdravych Zivotnich podminek - hlukova zatéz

Hlukové zasazena ulice Zilkova se nachazi mimo fe$ené tzemi.

Pozadovany zplsob regulace (pouziti pfiméfenych regulaénich prvkil) plosného a
prostorového uspofadani, s ohledem na funkce a polohu pozemku

e Zpracujte urbanistickou studii dle metodiky OUPR MMB. Stanovte regulace pro rozvojové plochy
umérné podrobnosti méritka zpracovani US

Spinéno.

Pozadavky na zpUsob a rozsah zpracovani konceptu feseni a navrhu (urbanistické studie)

SpInéno v souladu s charakterem zpracovaného uzemné planovaciho podkladu. Obsah vykresové

¢asti byl upfesnén v ramci vyrobnich vybord.

1.4 VYHODNOCENI SOULADU S CiLI UZEMNIHO PLANOVANI

Predkladana urbanisticka studie splfiuje dle zpracovatell vSechny cile a ukoly tak, jak jsou definované
ve Stavebnim zakoné — oddil 1.

1.4.1 Pouzité podklady pro zpracovani dokumentace

Uzemné planovaci dokumentace

Uzemni plan mésta Brna v aktualizované podobé, UAD studio s.r.0., 1994
Schvalena a platna uzemné planovaci dokumentace. Vychozi podklad prezentujici stavaji pfedstavu o
rozvoji feSeného uzemi.
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Regulacni plan MmC Medlanky, atelier ERA, 1998
Schvalena a platna uzemné planovaci dokumentace. Vychozi podklad prezentujici stavaji pfedstavu o
rozvoji feSeného uzemi.

Regulacni plan Centralni ¢ast Reékovic, arch. Zlamal, 1998
Schvalena a platna uzemné planovaci dokumentace. Podklad prezentujici stavaji pfedstavu o rozvoiji
okrajové &asti feSeného uzemi.

UPZ MC Brno-lvanovice, 1997 .
Neschvalena UPD. Informativni material o pfedpokladaném rozvoji MC.

Uzemné planovaci podklady

Studie komunikace Medlanky-lvanovice, PK Ossendorf, 1999

Dopravni studie provéfeni mozného napojeni Medlanek s lvanovicemi. Studie zpracovana ve tfech
variantach, neprojednana, varianty bez doporuéeni. Podklad pro dopravni feseni.

Studie moznosti vyuziti lokality ,, Turisticka“ Brno - Medlanky, Ing.arch. Mencl, 2005

Studie provérfujici moznost vyuziti stavajicich zahradek pfi ulici Turisticka v Brné Medlankach. Navrh
prevzat s korekcemi pro definovani SirSich vztah( a bilanci o€ekavanych kapacit novych aktivit.

DUS - rekonstrukce vojenskych arealli — Kasarna Reckovice, dopravné - urbanisticka studie,
atelier DPK, s.r.o., 07/2004

Studie feSici dopravni ,otevieni“ aredlu kasaren s navrhem na funkéni vyuziti ploch. Informativni
podklad.

Investicni zamér — Metodické centrum konzervace Technického muzea v Brné, Ing. Vykydal,
2005

Podklad feSici vystavbu Metodického centra konzervace v aredlu TMB, véetné predstavy rozvoje
celého aredlu Technického muzea.

Generel geologie, hydrogeologie a inzenyrské geologie mésta Brna, AQUA ENVIRO, s. r. o,
2005
Podklad pro zpracovani kapitoly specifické charakteristiky feSeného Uzemi a zivotni prostredi.

Posouzeni geologickych, hydrogeologickych a geotechnickych poméru pro rozvojovou plochu
Ivanovice — Reckovice — Medlanky, AQUA ENVIRO, s. r. 0., 2006
Podklad pro zpracovani prfedkladané urbanistické studie.

Krajinaiské posouzeni pro dopracovani UPNZ Medlanky, Léw a spol., s.r.o., 1997
Podklad zpracovany pro potfeby krajindfského posouzeni uzemi v kontextu schvaleného uzemniho
planu mésta Brna. Informativni podklad.

Zhodnoceni stavu ekologické sité na k.u. Ivanovice, Bucek, Hruby, Velecka, 1996
Podklad pro zpracovani kapitoly Zivotni prostfedi.

Pasport vefejné pfistupnych ucelovych cest, stezek a pésin mésta Brna mimo zastavéné
uzemi, Ing. Skvarilova, 2005)
Informativni material o stavajicim stavu.

Investi¢ni zamér — Depozitare Moravské galerie v arealu Reckovice, atelier AS, spol. s r.o., 2005
Navrhované feSeni pfevzato do urbanistické studie.

Brno — Medlanky, Parkové upravy pfi ulici Rysova, Aquatis, 2003
Zamér nachazejici se mimo feSené uzemi. Informativni material.
Uzemni rozhodnuti, stavebni povoleni

PfislusSnymi stavebnimi ufady byly zpracovateli poskytnuty informace o vydanych uUzemnich
rozhodnutich a stavebnich povolenich.
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Vystavba bytovych a rodinnych domd, ulice Cernohorska, ulice Zilkova — firma Paéinek,
Ivng.arch. Tasler, 2004
Res&eni pfevzato do urbanistické studie.

Vystavba rodinnych domu - prodlouzena Pokorova, Ing.arch. Tasler, 2005
Reseni prevzato do urbanistické studie.

Ostatni podklady

- Brno, vyvoj mésta, pfedmeésti a pfipojenych vesnic, Ing.arch. K. Ku€a
- Uzemni generel bydleni mé&sta Brna

- Uzemni generel dopravy mésta Brna

- Uzemni generel smigenych funkci mésta Brna

- Uzemni generel vyroby mésta Brna
- Generel zelené mésta Brna

Mapové dilo )
Pro potfeby zpracovani UPP byl vyuzit kompletni polohopis feSeného uzemi v digitalizované podobeé.
Mapovy podklad byl poskytnut OMI MmB. VySkopis byl poskytnut OUPR MmB.

Ortofotomapy

Pro potfeby zpracovani rozborové &asti UPP byly vyuzity digitalni ortofotomapy. Podklad byl poskytnut
OMI MmB.

Inzenyrské sité
Pro potfeby zpracovani urbanistické studie byl zpracovateli poskytnut vyfez DTMB obsahujici stavajici

stav vedeni jednotlivych inZzenyrskych siti v feSeném tzemi. Podklad poskytl OTS MmB.

Zpracovani Uzemné planovaciho podkladu je v souladu s "Metodikou OUPR MMB*. Tato metodika,
vCetné pozdéjSich uprav, byla pfedana zpracovateli jako zavazny podklad pro zpracovani grafické
Casti dokumentace.
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2 RESENi URBANISTICKE STUDIE

21 VYMEZENi RESENEHO UZEMi

Resené Uzemi se nachazi v katastralnim Uzemi Ivanovice, Reckovice a Medlanky, na uzemi
méstskych €asti Brno-lvanovice, Brno-Reckovice a Brno-Medlanky.

Na severu je Uzemi vymezeno zahradami stavajici zastavby v Brné — Ivanovicich, na zapadé hranici
lesnich pozemku, katastralnimi hranicemi Reckovic a vodnim tokem Medlaneckého potoka, na jihu
rozhranim ploch ZPF a navrhovych stavebnich ploch v Brné-Medlankach, dale hranicemi arealu
byvalych kasaren a na vychodé komunikaci Terezy Novakové a Zilkova vyjma ploch stabilizovaného
bydleni.

Graficky je FeSené Uzemi zobrazeno ve vykresové Casti Uzemné planovaciho podkladu. Rozloha
feSeného uzemi je 162,16 ha.

2.2 SPECIFICKE CHARAKTERISTIKY RESENEHO UZEMi
(vyplyvajici z jeji polohy a funkci, v€etné zakladnich podminek ochrany pfirodnich, civilizacnich a
kulturnich hodnot tuzemi)

2.21 Geografické charakteristiky izemi

Geologicka stavba a reliéf

Re$ené Uzemi se rozkladad na uzemi geomorfologické provincie Ceska vysodina, zastoupené
geomorfologickym celkem Bobravska vrchovina, a jeho podcelkem Reé&kovicko — Kufimskym
prolomem, okrskem Reg&kovicky prolom. Re¢kovicky prolom je protahla sniZenina v pfiblizné severo —
jiznim sméru, sklangjici se kjihu. V Uzemi se prolinaji dva typy reliéfu. Prvnim je reliéf hrbetl
charakteristicky strmymi svahy a zaoblenymi vrcholy, €asto s vychozy podloZi. Druhym typem je
kotlinovy reliéf FeCkovicko prolomu.

Zaklad geologické stavby velké €asti uzemi tvofi metabazity brnénského masivu, na které naseda
proménlivé mocny komplex spodnobadenskych vapenitych jila (tégld) s vlozkami piskd, prekryty
pleistocénni sedimenty (sprase a sprasové hliny). Strméjsi svahy zapadni ¢asti uzemi (okraje Baby)
jsou pfekryty svahovymi hlinami a sutémi, v udoli medlaneckého potoka se vyskytuji fluvialni, piscito-
hlinité sedimenty.

Pro potfeby urbanistické studie byla zpracovan Posudek geologickych, hydrogeologickych a
geotechnickych pomérti pro rozvojovou plochu Ivanovice — Rec¢kovice — Medldnky (Aqua
enviro s.r.o. 2006). Z posudku vyplyva, ze z hlediska geologickych a zakladovych poméru je zajmové
uzemi pro obytnou zastavbu v nékterych &astech vhodné, ve zbyvajicich polohach podminecné
vhodné a podmine¢né vhodné pro objekty pouze malych rozmérd. (viz zprava). Navrhované
urbanistické feSeni respektuje pokud mozno v maximalni mife toto ¢lenéni uzemi do tfi kategorii
vhodnosti.

Z duvodl lokalni proménlivosti geologického profilu v feSeném Uzemi bude tfeba zakladovym
podminkam pro jednotlivé stavby vénovat pfiméfenou pozornost a v pribéhu projektovani kazdé
stavby nechat posoudit statikem, zda bude potfebné priizkumy podlozi pfedmétné stavby doplnit.

Pldni poméry

Padni pokryv se vytvofil pfedevSim v zavislosti na mistnich geologickych a klimatickych podminkach.
Na spraSich a sparaSovych hlinach které v uzemi pfevladaji se vytvofily €ernozemé modalni,
C¢ernozemé karbonatové a ¢ernozemé pelické, hnédozemé, luvizemé, popfipadé i kambizemé luvické
Na vychodnich svazich Baby v zdpadni Casti feSeného Uzemi se vytvofily kambizemé litické,
kambizemé modalni, pfipadné kambizemé rankerové a rankery.
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Klimatické poméry

Re$ené Uzemi se nachazi na prechodu mirné teplé oblasti MT11 a teplé oblasti T2. Z klimatickych
charakteristik jsou dllezité predevsim teplotni a srazkové ukazatele a udaje o proudéni vzduchu.

Priimérna rocni teplota je 8,4°C. NejteplejSim mésicem je Cervenec s prumérnou teplotou 18,4°C,
nejchladnéjSim leden s pramérnou teplotou -2,1°C .Ro¢ni Uhrn srazek ¢ini v praméru pfiblizné 498 -
558 mm. Nejvice srdZek byva obvykle v Cervenci, nejméné& v bfeznu. Proudéni vzduchu je
charakterizovano pfevladajicim severozapadnim smérem vétru, v zimnim obdobi rovnéZz smérem
jihovychodnim. Typickym jevem mistniho klimatu je za jasného a klidného poc€asi noéni stékani
ochlazujiciho se vzduchu a jeho hromadéni ve snizeninach. Disledkem je tvorba mistnich teplotnich
inverzi v okoli Medlaneckého potoka.

Hydrologické poméry

Cast uzemi katastru Medlanky pfislusi do povodi Svratky a je odvodfiovani Ponavkou. V fe§eném
Uzemi se nachazeji dvé vodotece.

Prvni prameni v jeho severni ¢asti — V Dilech, teCe smérem na vychod, podtéka ulici Zilkova, stadi se
k severu a posléze se vléva do zatrubnéného Ivanovického potoka. Plvodni pramenisté tohoto toku
bylo patrné podstatn&ji vy$e (zapadngji) nezli dnes smérem k okrajim Baby. Udoli v$ak bylo
zavezeno skladkou a cCaste¢né srovnano s okolnim terénem. Pritok této periodické vodoteCe se
pohybuje v fadu decilitr(i az litru.

Medlanecky potok je druhym vodnim tokem feSeného uzemi, vyznaCuje se nevyrovhanym vodnim
reZimem. Potok prameni ve stfedni ¢asti feSeného uzemi, te€e upravenym vypfimenym korytem
lichobé&Znikového tvaru. Dolni &ast toku mimo feSené Uuzemi je zatrubnéna az po soutok s Ponavkou.

Na toku jsou navrhovany vodni nadrz a suchy poldr. Viastni koryto potoka je v souladu s jeho
navrzenou revitalizaci ve své dolni ¢asti ,meandrovano®,

Vyskyt podzemnich vod v Uzemi je =zavisly na mistnich hydrogeologickych podminkach.
Hydrogeologicky masiv je definovan jako jednokolektorovy puklinovy zvodnély systém s pfevazujicim
mélkym proudénim podzemni vody. Na hydrogeologickych pomérech se projevuji prameny a skryté
vyvéry pfi svahu Baby, které napajeji obé vodotece v uzemi.

Biogeografické poméry

Dle geobotanické mapy CSSR tvofily plvodni vegetaci v Uzemi pfevazné dubohabrové haje a
acidofilni doubravy. Vodni toky byly doprovazeny jasanovymi olSinami. Regionalné fytogeograficke
¢lenéni CR fadi uzemi do Panonského termofytika, zastoupeného fytogeografickym okresem
Znojemsko-brnénska pahorkatina. Dle biogeografického ¢lenéni (Culek, 1995) je uzemi zafazeno do
podprovincie Hercynské, bioregionu Brnénského.

2.2.2 Demograficka a socialni vychodiska

Re$ené Uzemi je ve své sideln& vyuzité &asti, zastoupeno vysokym pomérem bydleni. To je
predstavovano stavajici pivodni zastavbou rodinnych domu v posledni dobé intenzivné doplfiovanou
novou komer¢ni vystavbou bytovych doma.

Navrh predpoklada jak rozvoj bydleni v bytovych domech (Medlanky, Reékovice), tak v rodinnych
domech (lvanovice). Vzhledem k dosavadnim trendiim v nové vystavbé bydleni, Ize v feSené oblasti
predpokladat pfirlistek mladSich obyvatel. Tento trend se samozfejmé promitne do demografické
skladby obyvatel v feSené oblasti v pfistich letech.

Navrzeno je bydleni v cca 1 100 bytech pro cca 3 500 obyvatel.
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2.2.3 Ochranné prirodni rezimy

Zvlasté chranéna dzemi

Uzemi ptirodové&decky &i esteticky velmi vyznamna nebo jedine¢na Ize dle § 14 zakona &. 114/92 Sb.,
o ochrané pfirody a krajiny, vyhlasit za zvlasté chranéna. V feSeném uzemi se zvlasté chranéna
Uzemi nenachazi.

Pamatné stromy

Mimofadné vyznamné stromy, jejich skupiny a stromoradi Ize vyhlasit dle § 46 odst. 1 zakona
€. 114/1992 Sb. za pamatné stromy. V feSeném Uzemi nebyly vyhlaSeny Zzadné pamatné stromy.

Lokality s vyskytem zvlasté chranénych druhti organismu

Druhy rostlin a zivoc€ich(, které jsou ohrozené nebo vzacné, védecky Ci kulturné velmi vyznamné, Ize
vyhlasit dle § 48 odst. 1 zakona €. 114/1992 Sb. za zvlasté chranéné. V soucasné dobé jsou zvlasté
chranéné druhy rostlin vyjmenovany v pfiloze €. Il provadéci vyhlasky ¢. 395/1992 Sb. k zakonu ¢&.
114/1992 Sb. a zvlasté chranéné druhy zivocichu v pfiloze €. Ill téze vyhlasky.

Prestoze v feSeném Uzemi Ize pfedpokladat vyskyt zvlasté chranénych druhd organismu v ekologicky
vyznamnych segmentech krajiny, nebyla v uzemi 2adna lokalita takto vyhlasena.

Lokality Natura 2000

Natura 2000 je dle § 3 odst. (1) pism. p) zakona €. 114/1992 Sb. ve znéni pozdéjsich predpist celistva
evropska soustava uzemi se stanovenym stupném ochrany, ktera umoZhuje zachovat pfirodni
stanovisté a stanovisté druhl v jejich pfirozeném arealu rozsSifeni ve stavu pfiznivém z hlediska
ochrany nebo popfipadé umozni tento stav obnovit. Na tizemi Ceské republiky je Natura 2000 tvofena
ptacimi oblastmi a evropsky vyznamnymi lokalitami, které pozivaji smluvni ochranu (viz § 39 zakona
114/1992 Sb. ve znéni pozdéjSich pfedpisll) nebo jsou chranény jako zvlasté chranéné uzemi (§ 14
zakona 114/92 Sb. ve znéni pozdéjSich predpist).

V feSeném uzemi se lokality Natura nevyskytuji.

Vyznamné krajinné prvky

V ramci obecné ochrany pfirody a krajiny dle zakona €. 114/1992 Sb. maji zvlastni postaveni
vyznamné krajinné prvky - ekologicky, geomorfologicky nebo esteticky hodnotné ¢asti krajiny, které
utvareji jeji typicky vzhled nebo pfispivaji k udrzeni jeji stability (§ 3 pism. b). Vyznamnymi krajinnymi
prvky jsou obecné lesy, raselini§té, vodni toky, rybniky, jezera, adolni nivy a dale jiné €asti krajiny,
které pfislusny organ ochrany pfirody zaregistruje podle § 6 zakona.

Ve vlastnim FeSeném Uzemi se nachazeji z obecné vyjmenovanych vyznamnych krajinnych prvki
vodni toky a udolni niva, jeho hranice tvofi lesy. Vyznamné krajinné prvky zaregistrované podle § 6
zakona se v Uzemi nenachazeji.

Ochrana krajinného razu

Zakon Ceské narodni rady &. 114/1992 Sb., o ochrané ptirody a krajiny, v § 12 odst. 1 stanovuije:
"Krajinny raz, kterym je zejména pfirodni, kulturni a historicka charakteristika urcitého mista ¢i oblasti,
Jje chréanén pred ¢&innosti sniZujici jeho estetickou a pfirodni hodnotu. Zasahy do krajinného rézu,
zejména umistovani a povolovani staveb mohou byt provadény pouze s ohledem na zachovani
vyznamnych krajinnych prvkd, zviasté chranénych Gzemi, kulturnich dominant krajiny, harmonické
méritko a vztahy v krajiné." Organ ochrany pfirody stanovi, podle odstavce 3 § 12, omezeni takového
vyuziti uzemi, které by znamenalo znieni, poSkozeni nebo rudeni stavu tohoto uzemi.

Pro mimofadné estetické i pfirodovédné kvality lesného celku Baba, ktery tvofi okraj feSeného uzemi
byl na ¢asti uzemi dvou okresl (Brno mésto a Brno venkov) vyhlasen pfirodni park Baba. Principy
ochrany této lokality jsou definovany ve Vyhlé$ce Uradu mésta Brna &.3/1992 o zfizeni prirodniho
parku v oblasti Baba na tizemi mésta Brna v k.u. Medlanky a Komin.
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Pfirodni park slouZi k ochrané krajinného razu s vyznamnymi soustfedénymi estetickymi a pfirodnimi
hodnotami.

Urbanisticka studie provedla korekci hranice vymezeni pfirodniho parku Baba prezentované
v UPmB (1996 a 2005) do podoby odpovidajici platné grafické priloze vySe uvedené vyhlasky.

Uzemni systém ekologické stability

V zakoné €. 114/1992 Sb. (o ochrané pfirody a krajiny) je Uzemni systém ekologické stability krajiny
definovan jako vzajemné propojeny soubor pfirozenych i pozménénych, avSak pfirodé blizkych
ekosystéml, které udrzuji pfirodni rovnovahu. RozliSuje se lokalni (mistni), regionalni a nadregionalni
systém ekologické stability. Zakladnimi pojmy pouzivanymi v souvislosti s USES jsou - biocentrum,
biokoridor, interakéni prvek.

Biocentrum je definovano provadéci vyhlaskou €. 395/92 Sb. (1 pism. a) jako biotop nebo soubor
biotopli v krajing, ktery svym stavem a velikosti umozfuje trvalou existenci pfirozeného Ci
pozménéného, av3ak pfirodé blizkého ekosystému.

Biokoridor je definovan rovnéz provadéci vyhlaskou €. 395/92 Sb. (§ 1 pism. b) jako uzemi, které
neumozruje rozhodujici ¢asti organismu trvalou dlouhodobou existenci, avSak umoznuje jejich migraci
mezi biocentry a tim vytvafi z oddélenych biocenter sit'.

Interakéni prvek je krajinny segment, ktery na lokalni uUrovni zprostfedkovava pfiznivé plsobeni
ostatnich ekologicky vyznamnych &asti USES (biocenter a biokoridor(i) na okolni méné stabilni krajinu
do vétsi vzdalenosti. Jde o lokality zabezpeduijici dil&i, avak zakladni funkce organismu. Casto plni v
krajiné i dalSi funkce (protierozni, krajinotvornou, estetickou).

V fe$eném Uzemi byl zpracovan generel lokalniho USES firmou Léw a spol. a v nékterych detailech
pozménén Uzemnim planem mésta Brna.

Zakladem uzemniho systému ekologické stability je regionalni biocentrum Baba v lesnim komplexu
pfirodniho parku Baba, na toto regiondlni biocentrum navazuje lokalni systém. Z regionalniho
biocentra jde biokoridor vychodnim smérem (mimo feSené tzemi) do lokalniho biocentra "Pod Malou
Babou". Lokalni biokoridor pak pokracuje lesem k jihu do lokalniho biocentra Bosné. Pfed zausténim
biokoridoru do biocentra se oddéluje vétev biokoridoru Medlaneckého potoka. Tato vétev obchazi
zahradkou kolonii na ubo€i Bosné ze severu k pramenisti Medlaneckého potoka, dale pak pokracuje
po vySe jmenovaném toku. Z lokalniho biocentra Bosné pokraluje biokoridor podél zpevnéné cesty
smérem k jihu, kde je zaustén do biocentra Medlanecké kopce.

Navrh vétve USES po Medlaneckém potoce byl jiz upravovan v dfive zpracované projektové
dokumentaci. Biokoridor byl ukoncen v prostoru vodni plochy (koncové biocentrum) a jako interakéni
prvek pokraCoval parkové upravenou plochou az po kfizovatku ulic Turisticka, Kytnerova, Hudcova.
Priichod biokoridoru po Medaneckém potoce a jeho pokracovani a propojeni s Ponavkou se jevilo
nerealné zejména z davodU kfizeni s vyznamnymi komunika&nimi trasami. Zbyvajici usek biokoridoru
— od pramenisté po poldr je natolik kratky, Ze jeho zapojeni do systému ekologické stability je moZno
provést jinym zplsobem.

Z vySe uvedenych divodu je lokalni biokoridor a biocentrum v pfedkladané US s celkového
systému USES mésta Brna vypusténo.

Niva Medlaneckého potoka je zahrnuta do navrzenych ploch krajinné zelené, na které navazuje park
za domovem dlchodcu. Podél toku budou i v ramci parku vysazeny bfehové porosty z geograficky
puvodnich dfevin - pfedpokladaji se porosty s prevahou olSe, vrby a pfimési jasanu, javoru
v parametrech lokalniho biokoridoru. V parku i krajinné zeleni je mozno vybudovat tlfky. V misté
pramenisté bude vybudovana mala vodni nardZ a mokiad.

Tato pfirodé blizka plocha pak bude pokracovat jiZ mimo feSené uzemi parkové upravenou plochou
az po kfizovatku ulic Turisticka, Kytnerova, Hudcova.
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Zelen chranéna ve smyslu Vyhlasky mésta Brna €. 10/1994, o zeleni ve mésté Brné,

Dle seznamu nejvyznamnéjsi zelené, jejiz plosny rozsah nesmi byt zmen$en dle vyhlasky mésta Brna
€. 10/1994, o zeleni ve mésté Brné, (mapova pfiloha ¢.1) se v Uzemi nachazi jedna takto chranéna
plocha.

Pod pofadovym cCislem 216 — Terezy Novakové p.€. 74/1 viz pfiloha Vyhlasky mésta Brna ¢. 10/1994
o zeleni ve mésté Brné. Tato zelen, o jejiz kvalité I1ze uspésné pochybovat, je v zasadé respektovana.
V jeji jizni Casti je proveden komunikaéni prdraz pro potfebu dopravniho prichodu byvalymi
kasarnami. Zelef bude vyZadovat celkovou rekonstrukci.

224 Zelen

Zelen jako urbanisticka kategorie je posuzovana ve smyslu vyhlasky mésta Brna €. 10/1994 o zeleni
ve mésté Brné ¢l. 5. odst. 5 a pracovni legendy poskytované magistratem mésta Brna. Projektant
proved| kategorizaci zelené dle pfilohy €. 1 vyhlasky a dle zminéné pracovni legendy. O kone¢ném
zafazeni jednotlivych ploch zelené do jednotlivych kategorii rozhodnou dle €lanku 3 odst. 2 vyhlasky ¢.
10/94 spole¢né odbor zZivotniho prostfedi a OR Magistratu mésta Brna.

Prehled zakladni kategorizace zelené v mésté Brné
Funk&né samostatna zelenr
Méstska zelen
Krajinna zelen
Zelen, ktera ma doplrfikovou funkci k jiné hlavni funkci — zelen ve stavebnich plochach
Zelen v plochach pro bydleni
Zelen v plochach pracovnich aktivit
Zelen ve zvlastnich plochach pro rekreaci
Zelen v plochach pro ob&anské vybaveni
Zelen v plochach vefejnych dopravnich koridort
Zelen v plochach technické vybavenosti
Zelen hrbitovl
Zeleni zahradkarskych osad

2.2.41 Funkéné samostatna zelen

Jako funkéné samostatna zelen je chapana zelen vefejné pfistupna ve volnych (nezastavénych)
plochach, ktera neni soucasti zadné jiné funkce mésta. Tato zelen ma funkci rekreacni, krajinotvornou
a estetickou. Funkéné samostatna zeleri se déli na méstskou a krajinnou zeler.

Celkova bilance zelené v feSeném uzemi (ha)

stav Stabilizované Navrhové Navrh Celkem
plochy plochy
Plochy krajinné zelené | 3,05 2,65 15,95 18,60
Plochy méstské zelené [ 0,47 0,33 5,55 5,88

Z prehledu vyplyva, Ze urbanisticka studie vyrazné navysuje plochy zelené v uzemi.
Méstska zelen

Plochy méstské zelené jsou zamérné vytvofenou nahradou za pUvodni pfirodni prostfedi. Slouzi jako
zadzemi pro odpocinek a rekreaéni aktivity obyvatel, spoluvytvareji kultivované méstské prosttedi, hraji
vyznamnou psychosocialni roli.

Zelen parkova

Jedna se o souvislé sadovnicky upravené plochy vétsi vyméry, které slouZi jako prostor pro
kratkodoby pobyt, rekreaci a setkavani obyvatel mésta. Kvalitni parkova zeleri by méla mit jasnou
kompozici s dominantnim objektem, méla by byt snadno pfistupna, pfehledna a snadno udrZovatelna.
Jeji vyméra by méla byt miniméalné 0,5 ha.

Pripustné je vyuZiti pro pozemky pfirodni a uméle zaloZzené zelené, komunikace pro pési,
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Podminéné pfipustné - méstsky mobiliaf, malé vodni plochy a stavby (fontany, jezirka, malé vodni
toky), doplrikové obCanské vybaveni, plochy pro sport a rekreaci, cyklistické stezky.

V feSeném uUzemi se navrhuje park v nivé Medlaneckého potoka, v dostupné vzdalenosti od nové
navrhované obytné zastavby. Svou lokalizaci a navaznosti na krajinnou zeleri naznacuje pranik volné
krajiny do sidla, zduraznuje nivu Medlaneckého potoka, propojuje domov diichodct, respektive jeho
obyvatele s krajinou i méstem.

Drevinna skladba by méla obsahovat zejména domaci listhace odpovidajici stanovisti (olSe lepkava,
lipa malolista i velkolista, javor mlé¢, babyka, dub letni, jasan ztepily, topol ¢erny, vrby, doplnéné o
mensi zastoupeni exotickych dfevin. Park bude smérem k obytné zastavbé doplnén o détské hraci
prvky a drobna hfisté.

Severné v navaznosti na park pokraCuje podél toku krajinna zelen az k navrzenému rybniku a
sportovnimu arealu s revitalizovanym tokem, bfehovymi porosty skupinami strom(, pfipadnou tlifikou.

Zelen méstska ostatni

Do této kategorie jsou dle vyhlasky mésta Brna &. 10/94 zafazeny mensi sadovnicky upravené plochy.
Nejvyznamnéjdi navrhované plochy v této kategorii jsou umistovany mezi obytnou zastavbu a
predpoklada se jejich vyuziti zejména jako ploch pro rekreaci a sport (mala hfisté v zeleni).

Méstska stromoradi

V feSeném Uzemi se v souCasné dobé nachazi nékolik stromofadi.

e stromoradi pfed byvalymi kasarnami na ulici Zilkova — piestarlé ovocné dieviny u komunikace,
prestarlé topoly Cerné pyramidalni doplnéné kfiZzenci topolu Cerného za plotem byvalych
kasaren. Zafazeno do NejvyznamnégjSi zelené mésta Brna ve smyslu vyhlasky €. 10/94 pod
Cislem 216. Doporucujeme plochu pfehodnotit a provést nové vysadby z dlouhovékych dfevin
— pro vysadby pouzit dub letni, lipu malolistou, javor mlé¢, pfFipadné z geograficky
neplvodnich platan javorolisty, lisku tureckou, jerlin japonsky).

e stromofadi podél zpevnéné cesty na severozapanim okraji byvalych kasaren vedouci
k objektim v lese Baba -. Jedna se o prestarlé, avSak stale malebné ovocné dreviny.
Doporu€ujeme stromofadi postupné rekonstruovat - nové vysadby realizovat radégji
z dlouhovékych neovocnych domacich dfevin — doporuéujeme dub letni, lipu malolistou, javor
mléc, pfipadné pouzit vhodné odriidy a tvary dfevin ovocnych.

Nova stromorfadi budou soucasti nové navrhovaného zpusobu vyuziti krajiny. Budou sledovat jako
komunikace vedené ve stopé plvodnich historickych polnich cest, tak i nové navrzené komunikace
slouzici jak k dopravni obsluze uzemi, tak i péSi a cyklistické propojeni obytného Uzemi s rekreacnimi
a volno¢asovymi aktivitami.

Pro vysadby stromorfadi doporu€ujeme domaci listnace velkych tvar( jako jsou javor mléc, lipa
malolista, dub letni, pfipadné i javor klen a jasan ztepily, mozné je do stromofadi u komunikaci pro
nemotorovou dopravu a pési pouzit ovocné dreviny (tfeSen, hruSen ofesak, resistentni Svestka).

Krajinna zelen

Plochy trvalé vegetace pfirodni a uméle zaloZené, jejichZ rozvoj je fizen pfedevSim pfirodnimi
procesy, slouZici k zachovani a obnové pfirodnich hodnot uzemi pfevdzné mimo zastavéna uzemi
mésta.

Pripustné je vyuziti pro trvalou vegetaci bez hospodarského vyznamu, vysadby geograficky plvodnich
drevin,

Podminéné pfipustné je vyuZiti pro vodohospodarska zafizeni, drobné vodni plochy, rekreaéni vyuZiti
bez stavebni ¢innosti, komunikace pro pési, cyklistické stezky doplfikové stavby, technické sité

NejrozsahlejSi ucelené plochy stavajici krajinné zelené jsou tvofeny ekologicky vyznamnymi segmenty
krajiny, nachazejicich se pfevazné na okrajich lesniho komplexu Baba. K nim pfistupuje pramenisté
V Dilech, které je s komplexem Baba propojeno nové navrhovanou rozsahlou plochou krajinné zelené.
Tato navrzena krajinna zelen svym tvarem zdafile kopiruje plvodni udoli, pozdéji zavezené
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odpadem, avsak v terénu stale patrné. Krajinna zelen pak jako kompaktni plocha pfechazi smérem
k ulici Zilkova.

Zelen ve stavebnich plochach

Plochy zelené, ktera ma doplnkovou funkci k jiné hlavni funkci, jsou vyliSovany jako pfekryvna funkce -
zelen ve stavebnich plochach.

Zelen v plochach bydleni

Sidlistni zelen

V nové navrzenych obytnych domud je navrhovana nova sidlistni zelefi. Pro vysadby se doporucuje
pouzit vétsi zastoupeni listnatych domacich dfevin (javor mléc, javor klen, dub letni, lipa malolista, lipa
velkolista, buk lesni, habr obecny, javor babyka aj.). Umistit détska hristé.

Zelen u rodinnych domu

V nové navrhované zastavbé rodinnych domku se uvazuje se solitérnimi domy v zahradach prevazné
obytného charakteru. Vzhledem k jejich vymére Ize olekavat pfevahu vysadeb malych dievin a proto
by vysadby velkych listnacli mély byt sméfovany do ploch vefejné zelené, uli¢nich stromoradi, mezi
bytové domy. Za vyznamna povazujeme v Uzemi navrzena stromoradi za zahradami rodinnych domu
(zdhumeni), ktera oddéli intenzivné vyuzivané obytné plochy od volné krajiny a naopak.

Zelen v plochach pracovnich aktivit

Jeji feSeni je v kompetenci majitele.

Zelen ve zvlastnich plochach pro rekreaci

Jeji feSeni je v kompetenci majitele.

Zelen obcanské vybavenosti

Aredl byvalych kasaren byl osazovan rGzné kvalitnimi dievinami. Casto tu prevladaji kfizenci a
kultivary topold. Zelen v téchto plochach je tfeba postupné rekonstruovat

Zelen v plochach verejnych dopravnich koridort

Navrhuji se stromofadi podél komunikaci.
Zelen hibitovd

V feSeném uzemi se navrhuje sektorovy hibitov v navaznosti na okraj komplexu Baba jako vyznamny
kompoziéni prvek. Plosna velikost hibitova je 5,87 ha.

Zelen zahradkarskych osad

Tato kategorie, plochy s objekty individualni rekreace v zahradkaiskych chatach, je v feSeném uzemi
ponechana na doziti.

Vyznamné stromy

Vyznamné solitérnich stromy se v feSeném Uzemi nenachazi.

2.2.5 Ochrana stavebnich a kulturnich pamatek

V feSeném Uzemi se nenachazeji pamatkové chranéné objekty zapsané ve Statnim seznamu
nemovitych kulturnich pamatek.

atelier ERA fijen 2006



Urbanisticka studie IRM 18

2.3 VAZBY RESENEHO UZEMi NA SIRSi OKOLI

Navrhované vyuziti Gzemi v kontextu UPmB (hlavni méfitko tohoto UPP — 1 : 5 000) je pfedstavovano
platnym Guzemnim planem mésta Brna, do kterého je v hranicich feSeného uzemi ,vloZzen® variantni
navrh urbanistické studie. V grafické &asti UPP je tato problematika zobrazena ve vykrese 8.7 —
.Funkéni uspofadani — navrh® a vykrese €. 15 — ,Funkéni uspofadani — varianta B“. Navrhované
vyuziti feSeného uzemi je z urovné urbanistické studie feSené v méfitku 1 : 2 000 agregovano do
podoby shodného vykladu UPmB.

Nutné je znovu upozornit na skutecnost, Ze navrhované reseni je zpracovano nad ramec

stdvajiciho UPmB. To znamend, Ze prezentovana podoba ve svych $irSich vztazich nezobrazuje
zaméry rozvoje tak, jak budou navrZzeny novym tuzemnim planem mésta Brna.

2.3.1  Sirsi dopravni vazby

Sirsi souvislosti feSeného Uzemi jsou graficky vyjadfeny ve vykrese &.4 Siri urbanistické vazby.

V S&irSich souvislostech feSeného uUzemi je nutno vnimat cely severni sektor mésta, kdy
z topografického hlediska mésto postupné zaplnilo nizinné polohy a zastavéni dorazilo az k masivu
vyvysSenin pfirodniho parku Baba. Jinymi slovy mésto Brno zaplnilo prostor brnénské kotliny, ktera je
soucasti Dyjsko - svrateckého uvalu a pfimy rozvoj zastavéni byl na severu ukonéen zelenym
prstencem lesu, které jsou soucasti Bobravské a Drahanské vrchoviny. Tento Uzemni vyvoj expanze
urbanniho prostfedi do krajiny ma své logické historické souvislosti.

Jiz stfedovéka sidelni struktura byla v severnim sméru rozvijena podél historické osy spojujici Brno -
Kralovo Pole — Ceskou — Kufim (logické propojeni Brna s osidlenim Boskovické brazdy a
Ceskomoravské vrchoviny). V duchu tohoto rozvoje vznikl v samotném Brné jedineény urbanizovany
pas s ustfedni organizaéni osou dnesnich ulic Lidické az Banskobystrické, ktery ma délku kolem 7 km.
Historicka radidla byla postupné obestavovana pfevazné obytnou zastavbou. V obdobi 2. poloviny
20.stoleti s ristem automobilizace bylo zfejmé, Ze historické uli€ni prostory nejsou schopny prenést
dopravni zatizeni a doprava byla pfesmérovana do nové stopy silnice 1/43 -, Svitavské radialy”, ktera
v duchu radialné okruzniho systému mésta pfivadi dopravu z regionu az k méstskému okruhu.

Druha provozni osa, ktera organizuje urbanistickou strukturu severo — zapadni &asti mésta je tak
zvana ,Prehradni radiala“ — ulice Knini¢ska, ktera je vedena podél Svratky a zprostfedkovava spojeni
vnitfniho Brna se zastavénim Svratecké kotliny (Komin, Jundrov, Bystrc a Kninicky). Tato osa vznikla
uméle v souvislosti s rozvojem bydleni v Bystrci v 60.letech 20. stoleti, kdy mésto expandovalo do
prostoru u Brnénské piehrady, tedy do oblasti dfive chapané jako rekreaéni zazemi mésta. Rozvoj
oblasti Bystrce zatim nema pfimé propojeni do regionu.

Oba vySe popsané urbanni rozvojové sméry s postupem ¢asu naplnily vétSinu svych nezastavénych
ploch. Jedind doposud vzdorujici oblast, kterd byla uchranéna pfimému rozvoji zastavéni je uzemi
mezi Kominem a Medlankami a pfirodnim parkem Baba. Toto uzemi bylo v zdsadé vzdy koncipovano
jako zeleny klin pfiméstské krajiny s minimalnim sidelnim zatiZzenim, které vychazelo z jeho pfirodnich
a estetickych hodnot. V duchu téchto principtl byly zde lokalizovany funkce zoologické zahrady,
Medlaneckého letisté. Zaroven bylo dfive uzemi chranéno limity obrany statu, kdy v severni ¢asti byly
umistény objekty pracharen. Jistym nevyhodou této oblasti je jeji obtizna dopravni obsluha.
V soucasnosti zlstava pouze omezeny pocet moznych napojnych bodl vstupu do tohoto uzemi, které
vzdy vyvolavaji jisté problémy jiZz s existujicim zastavénim a jejich realizace by byla doprovazena
zhordenim kvality obytného prostredi.

V souvislosti s feSenim predlozené urbanistické studie byl tento problém diskutovan a na
zakladé doporuceni vyplyvajicich z vyrobnich vybort bylo do vysledného navrhu zapracovano
dopravni propojeni z oblasti Medianek k Medlaneckému letisti a to pouze pro potreby dopravni
obsluhy jiz existujicich aktivit bez predpokladu aktivace dalSich rozvojovych ploch.

V pripadé poruseni tohoto prijatého principu, by bylo nutno celou koncepci urbanistické studie
prehodnotit a to predevsim z hlediska trasovani komunikaci a utvareni struktury zastavéni
v diasledku predpokladanych dopadt dopravniho zatiZzeni na obytné prostredi.
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2.3.2 Rozlozeni méstskych aktivit

Vyznamnou aktivitou v FeSeném Uzemi je i v soudasnosti aredl byvalych Re&kovickych kasaren. Ten
se po opusténi armadou rozpadl na Ctyfi diléi arealy. Jedna se o tyto subjekty s vlastnickym pravem
na soucasné pozemky byvalych kaséaren:

Policie CR,

Technické muzeum v Brné,

Kocianka — ustav socialni péce pro télesné postizenou mladez,
Arméada CR.

Tyto subjekty jsou v sou€asnosti v arealu stabilizovany a pocitaji se svym rozvojem v této lokalité.

Navrh pfinasi z hlediska vyznamnych méstskych aktivit lokalizaci nového sektorového hibitova.
Dulezitou aktivitou, kterou navrh stabilizuje a rozviji, je pfirodné rekreaCni zazemi mésta Brna,
predstavované pfirodnim parkem Baba.

Specifickym problémem dotykajicim se feSeného uzemi je byvaly areal Explozie Semtin. Tento areal,
slouzici dfive ke skladovani trhavin, byl v tomto roce odkoupen méstem Brnem. Problémem tohoto
aredlu je nékolik skuteCnosti. Areal se nenachazi na uzemi mésta Brna, ale na katastru Jinacovic.
Areal se nachazi v pfirodnim parku Baba, pozemky jsou kulturou PUPFL — les. To znamena, Ze po
zméné vlastnika, ktery vyuZival aredl ve zvladtnim rezimu, je stavajici oploceni protizakonné, protoZze
odporuje Lesnimu zakonu. Z hlediska dalSiho vyuziti tohoto arealu se nabizi dle zpracovatell
urbanistické studie tfi moZnosti:

» vratit areal pavodnimu ucelu — PUPFL, jako soucast rekreacniho zazemi mésta Brna,

» vyuzit ¢ast aredlu jako soucast sektorového hibitova (lesni hrbitov),
= vyuZit areal pro potfeby organizaci mésta Brna provadéjici obnovu a udrzbu méstské zelené.

2.4 NAVRH URBANISTICKE KONCEPCE

Stavajici vyuziti feSeného Uzemi bylo zpracovano na zakladé vysledk(l Genereld méstskych funkci
(Generel bydleni, Generel specifickych funkci, Generel vyroby, Generelu dopravy a Generelu zelené).
Tyto jednotlivé generely byly pfevedeny do metodické podoby UPD ve mésté Brn& a byly
aktualizovany dle skuteéného vyuziti Uzemi. Reené uzemi, v&etné nejbliz&iho okoli je tak pokryto
komplexni a skute€nou informaci o vyuziti Uzemi. Aktualizované vyuziti Uzemi je obsahem vykresu ¢.2
- Komplexni urbanisticky rozbor — problémovy vykres.

Rozvojové zaméry v feSeném Uzemi byly sledovany v nékolika skupinach

Zaméry zakotvené ve schvaleném a platném Uzemnim planu mésta Brna

Zaméry zakotvené v zadostech o zmé&nu UPmB

Zaméry zakotvené v podrobné&jsi UPD a UPP, resortni zaméry rozvoje, studie

Zaméry zakotvené v predstavach rozvoje dotéenych méstskych &asti

Naméty ze strany zpracovatele, konzultované v ramci vyrobnich vyborl s pofizovatelem

Celkové je uzemi mozno ve stavu i navrhu charakterizovat jako pfevazné obytné, v nosné lokalité
byvalych Reckovickych kasaren doplnéné funkcemi smiseného charakteru.

Celkova predstava o rozvoji feSeného Uzemi je zalozena na pozadavku zalozZit koncepcné novy
rozvojovy smér mésta Brna severnim smérem. Tento poZadavek je zakotven v Zadani nového
uzemniho planu mésta Brna. Pfedkladana urbanisticka studie na zakladé provéfenych moZnosti a
predpoklad(l dalSiho rozvoje feSeného Uzemi navrhuje mozné vyuziti izemi v kontextu souc€asného
stavu, fungovani technické infrastruktury, dopravnich vazeb na méstské ¢asti a mésto a pfirodniho
zadzemi této Casti mésta Brna.

Jedine¢né poloha fedeného uzemi ve vztahu ke stavajicimu pfirodnimu zdzemi mésta, dosud
nezastavéné pozemky pfevazné soukromych vlastnikl a dobra napojitelnost na obsluzné systémy
mésta jiz dlouho lakaji investory k zastavéni tohoto volného ,klinu“. Tato skute€nost se zatim projevila
velmi intentenzivni vystavbou ve v3ech plochach, které byly urCeny k rozvoji dle stavajiciho uzemniho
planu mésta Brna. Vedle toho je registrovano nékolik Zadosti na zmény uzemniho planu, aby tento
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rozvoj mohl pokragovat. Vyznamnou skuteénosti v feSeném Gzemi je opusténi Redkovickych kasaren
armadou. V8echny tyto skuteénosti vedly mésto Brno k pofizeni uzemné planovaciho podkladu, ktery
provéfi a navrhne dalSi rozvoj v tomto mimofadné exponovaném uzemi.

Celkova urbanisticka koncepce rozvoje

Celkové zasady koncepce urbanistického rozvoje feSeného Uzemi je mozno charakterizovat v téchto
zakladnich tezich:

= Respektovani, zachovani a ochrana pfirodniho prostfedi pfedstavovaného pfirodnim parkem
Baba, nivou Madlaneckého potoka, Babiho hibetu a ,lvanovickym udolim*

» Nezastavénou krajinu (dnes prevazné zemeédélsky vyuzivanou) postupné pretvaret do struktury
priméstské krajiny (vzrostla zelen, aleje, remizky, louky, pastviny)

= Vystavbu v Medlankach ukonéit za novou méstskou sbérnou komunikaci v podobé volné rodinné
vystavby s volnymi prostupy do pfiméstské krajiny

= Vystavbu v Regkovicich ,Pod kasarnami* realizovat v pasu s diferenciaci vyuziti tzemi smérem do
udoli, ponechat volné prostupy do pfiméstské krajiny

= Uzemi Regkovickych kasaren maximalné oteviit jako vefejné prostupné tzemi. V ramci redlnych
moznosti do tohoto Uzemi lokalizovat vyznamné funkce méstské Casti a mésta Brna

= Vystavbu v Reékovicich ,Za kasarnami® (klin mezi kasarnami a ulici Zilkovou) realizovat jako
obytny soubor nizkopodlaznich bytovych domi (max. 4 podlazni objekty). V uzemi ,chranit®
plochy ur€ené pro skolstvi a dalSi nutnou vybavenost (obchody, sluzby, kultura)

» Vystavbu v Ivanovicich realizovat pouze formou zastavby rodinnymi domy

= Respektovat dlouhodoby zamér lokalizace sektorového hibitova

= Jako zakladni sbérnou komunikacni osu pro feSené uzemi chapat nové propojeni Medlanek
s lvanovicemi

= Jako zakladni méstskou osu rozvoje Reékovic chapat novou komunikaci s tramvajovou trasou do
nového centra za kasarnami

= Novou zastavbu v lvanovicich je nutno ve vSech obsluZznych systémech napojit na nové propojeni
Medlanky - lvanovice

Urbanisticka koncepce rozvoje jednotlivych svébytnych celki
Medlanky

Pavodni zastavba Medlanek pfedstavovana nizkopodlaznimi rodinnymi domy prosla v poslednim
obdobi vyraznou zménou. Do uzemi vstoupili investofi s cilem vytvofit novy bytovy komplex. Tyto
snahy byly na rozdil od jinych plan ve mésté Brné zav€as zachyceny a pro méstskou ¢ast Medlanky
byl zpracovan, projednan a schvalen Regulaéni plan. Ten jasné definoval pfedstavu o zastavbé
v lokalité ,V Ujezdech®. Tato predstava se &aste&né naplnila pfi vstupu do rozvojového uzemi od ulice
Hudcova a Kytnerova , kde byl realizovan rondel, opraveny méstské objekty, vybudovany noveé Ctyf
podlazni objekty s itegrovanym pfizemim pro obchody a sluzby. JiZz v této €ast se v3ak nepodafili
Luchranit* plochy pro samostatné objekty zakladniho vybaveni. Vlastni vystavba bytovych domd, ktera
méla byt pfedstavovana volnou strukturou ¢tyfpodlaznich viladomu v zeleni, byla nakonec realizovana
formou r@izné velikych bytovych objektd (dle pfedstav rdznych investort a architekt) s ekonomickou
podlaznosti 6 pater. Vedle nového charakteru zastavby a podstatného zvySeni intenzity vyuziti
bohuZel doslo v realizaci ke sniZzeni vyznamu nové sbé&rné méstské komunikace. Z realizace byly
zatim vypustény zastavky MHD a odstupy objektd od vozovky jsou v rozporu s ocekavanym
vyznamem tato nové pateini komunikace.

Dostavba vy$e popsaného urbanizaéniho pasu lokality ,V Ujezdech — Kouzelné Medlanky* je
navrzena ve formé bytovych dom( az po novou sbérnou méstskou komunikaci. Pro potfeby vyrovnani
oCekavané disproporce vybaveni v této nové obytné C&tvrti, které nebylo realizovano, je ¢ast nového
rozvojového Uzemi definovana jako smiSené plochy s moznosti lokalizace vyznamnéjSiho zafizeni
obchodu a sluZeb. Za novou méstskou sbé&rnou komunikaci je smérem do udoli navrhovan pas
samostatné stojicich rodinnych domu. Tento druh zastavby muaze pfiznivé reagovat s umisténim
vlastnich objektl v pfijatelnych odstupech od komunikace a zaroven vytvofi ,soukromou, zelenou
bariéru® proti dal§imu rozSifovani zastavby do pfirodniho zdzemi mésta. Pod touto zastavbou je
vedena cyklisticka trasa v kombinaci s chodnikem a aleji.

Obcanska vybaveni je v této ¢asti predstavovano Domovem duchodcl a matefskou Skolou. Matefska
8kola je v souladu s regulacnim planem situovana do pasu mezi méstskou sbérnou komunikaci a
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poldrem. Drobnou korekci ve vymezeni funkéni plochy tohoto zafizeni bylo vyvolano novym
napojenim obsluzné komunikace vedené k ulici Turistické. Za timto napojenim je navrzeno umisténi
domova duchodcl. Tato poloha byla vybrana z divodu relativni dostupnosti centra Medlanek a
pfedevsim pak z hlediska dotyku tohoto zafizeni s nové navrhovanym parkem a pfirodnim zdzemim
Medlanek.

Mimo feSené uzemi se nachazi lokalita zahradek (pfi ulici Turisticka), ktera byla provéfovana
z hlediska mozného vyuziti pro rozvoj mésta Brna. Pro pfedkladanou urbanistickou studii je dulezité
konstatovani, Ze se bude jednat o rodinnou zastavbu s napojenim na nové komunikacni prodlouzeni
ulice Turistické. Pro potifeby celkovych bilanci a prezentace v SirSich vztazich vSak byla provedena
korekce rozsahu nové navrzenych ploch. Oproti vysledku provéfovaci studie, byla vypusténa
rozvojova plocha bydleni nad Medlaneckym letiSstém. Za zvazeni stoji také mira mozného vyuZiti
navrhované plochy sportu a rekreace kterd se nachazi nad vedenim vysokotlakého plynu a pod
vedeni VVN.

Z hlediska zelenych a pfirodnich systému je navrhovana zména dnesniho zemédélsky obdélavaného
pudniho fondu na pfiméstskou krajinu. Timto Uzemim jsou samoziejmé vedeny cyklistické a pési
trasy. Vyznamné je propojeni zeleného pasu pod obytnym celkem Duhova pole s celym pfirodnim
zadzemim Medlanek.

Reékovice

Stavajici zastavba Reékovic je v fe§eném uzemi predstavovana tremi rozdilnymi celky. Jsou jimi
problematicky realizované Duhové pole, areal byvalych Reckovickych kasaren a puvodni rostla
zastavba rodinnych domu kolem ulice Zilkova.

Duhova pole jsou v navrhu navrZzena k dostavbé zaloZzeného obytného pasu. Dostavba by méla byt
realizovana pouze rodinnymi domy.

Rozvoj byvalych kasaren je navrzen v souladu s pfedstavami soucasnych vlastnik{. Jsou vSak
vytvoreny predpoklady k tomu, aby se aredl vice oteviel a mohl byt zapojen do fungovani mésta a
meéstské casti. Dle této predstavy je navrzen novy dopravni priraz arealem, ktery zajisti nové kvalitni
napojeni subjektt v arealu kasaren na ulici Terezy Novakové. Zaroven se tato komunikace stane
v prvni etapé rozvoje celého uzemi dulezitou pro dopravni napojeni novych rozvojovych ploch na
méstské komunikacni systémy, v€etné moznosti vedeni v této stopé linky autobusové hromadné
dopravy.

Vlastni Uzemi kasaren je navrzeno pro vyuziti stabilizovanych subjektil. V pfipadé Policie CR a
Arméady CR se jedné o uzaviené aredly se samostatnym rezimem fungovani. V pfipadé Technického
muzea predpoklada navrh maximalnim otevieni arealu pro vefejnost. Vstupni €ast Technického
muzea je navrhovana k pfestavbé tak, aby zde mohl vzniknout vefejny prostor umozriujici nastup
z novych zastavek tramvaje. Z tohoto prostoru je pak moZno volné prochazet arealem Technického
muzea s vyjimkou depozitard, které budou podléhat samostatnému uzavienému rezimu provozu. Do
arealu Technického muzea je také vlozena nova vefejna komunikace umoznujici priijezd arealem.

V zapadni ¢asti arealu byvalych kasaren jsou navrzeny nové rozvojove plochy vyroby a skladovani.
Tato funkce tak doplfiuje vyuziti Uzemi Policii a armadou.

Novym rozvojovym smérem Reckovic se dle navrhu urbanistické studie stava Uzemi v klinu mezi
byvalymi kasarnami a ulici Zilkovou. Navrzena je nova komplexni méstska &tvrt. Ustfednim motivem
tato obytné Ctvrti se stava nova méstska tfida s tramvaji, zakonCena naméstim. Pfi vstupu do tohoto
uzemi je umisténa zakladni Skola s odpovidajicim pfedprostorem. Obytna zastavba v této lokalité je
pfedstavovana bytovymi domy s maximalni podlaznosti 4 patra. Navrzena struktura zastavby vytvafi
ulice v dimenzich umoZhiujici parkovani a vysadbu aleji. Vlastni namésti s kone¢nou zastavkou
tramvaje je utvareno smisenymi objekty, které by mély zajistit v této ¢tvrti dostatek obchodu a sluzeb.
Z hlediska kompozice se nabizi ukonCeni namésti v pohledové ose méstské tfidy vyznamnym
objektem obcCanské vybavenosti, napfiklad kostelem. Zastavba v této obytné Ctvrti postupné prechazi
smérem Kk lvanovicim do podoby rodinné zastavby. V tomto duchu je také navrZzena dostavba
stavajicich blok( rodinnych domd kolem ulice Zilkova. Tato zastavba zaroven také nové definuje
historickou stopu dnes pé&siho propojeni Regkovic s lvanovicemi. Souéasti obytné &tvrti je také navrh
malého parku s hfidti pro déti a mladez a ploch pro sport a rekreaci. Tyto plochy vytvafi zaroven
.zelené® a pési propojeni zastavby obytné ¢tvrti s pfirodnim prostfedim kolem stavajiciho pramenisté
potoka ,V dilech®.
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Pfi nové méstské sbérné komunikaci od Medlanek je pod byvalymi kasarnami nad udolim
Medlaneckého potoka navrZzena samostatna obytna skupina. Tato zastavba by méla pfi realizaci plné
vyuzit své jedine¢né polohy. Navrh predpoklada postupné ,odlehéovani“ zastavby smérem do udoli.
Kolem sbérné komunikace by mély byt umistény ctyfpodlazni bytové objekty, ve spodni Casti pak
rodinné domy. Zastavba je stejné jako v Medlankach navrhovana tak, aby jasné definovala moznou
Sitku rozvojového pasu a zaroven umoznila prostup do okolni pfiméstské krajiny. V dotyku s touto
plochou bydleni je pro potfebu namésti a jeho funkci navrzeno parkovani.

Novym vyznamnym prvkem navrhu se stava sektorovy hrbitov. Ten je navrZen v pfimé ose méstské
tfidy, na upati kopce Baba.

Pro potieby sportu a rekreace je ze strany Medlanek v udoli Medlaneckého potoka navrZzen novy
sportovné rekreaCni areal. Jako mozné vyuZiti si Ize pFedstavit chov koni doplnény pfislusnymi
volno&asovymi aktivitami. Tento areal je z hlediska mozné rekreace jes$té doplnén navrhem na
vybudovani nového rybniku na toku Medlaneckého potoka.

Dulezitym prvkem navrhu je nové chapani pfiméstské krajiny. Ta je v této oblasti navrzena jako
kombinace volnych luk a pastvin se vzrostlou zeleni Ivanovického udoli. Timto uzemim jsou zaroven
vedeny dulezité pési a cyklistické trasy, lemované alejemi. Navrzena vzrostla zelen lvanovického udoli
pak také jasné definuje pfirodni i urbanistické rozhrani Re¢kovic a Ivanovic.

lvanovice

V feSeném Uzemi se stavajici zastavba lvanovi nenachazi. Mimo feSené uzemi se v8ak jedna o
puvodni zastavbu vesnice, ktera byla postupné prestavovana do podoby pfiméstské obce.

Navrhovanému feSeni dle urbanistické studie pfedchazelo ze strany vlastnikd provéfovani moznosti
vyuziti stavajicich poli v lokalité ,Na dilech®. Tento navrh, u kterého doslo k dohodé vlastniki o mozné
podobé, byl do navrhu urbanistické studie pfevzat s nékolika upravami. Byly rozSifeny vefejné
dopravni plochy pro potfebu zajisténi obsluhy Uzemi dopravou a technickou infrastrukturou. Dale byl
vypustén navrh na umisténi bytovych domu pfi lesnim masivu Baba. V této lokalité je dle urbanisticke
studie mozné pfipustit pouze omezenou vystavbu tfipodlazniho objektu domu s pelovatelskou
sluzbou pro potfeby méstské casti. Ostatni zastavba v této lokalité je predstavovana vystavbou
maximalné dvoupodlaznich rodinnych domu. Z hlediska vyuziti Gzemi by zvolena intenzita zastavby
méla smérem k Reckovicim klesat az do podoby samostatné stojicich rodinnych domd.

Obcanské vybaveni je vieSené lokalité predstavovano navrhem plochy pro moznou vystavbu
matefské Skoly. Tento objekt spoleéné s navrhovanym domem s pec€ovatelskou sluZzbou by mohl
vytvofit v izemi kobercové zastavby rodinnych doma maly vefejny prostor.

Pro rozvoj Ivanovic v této ¢asti je nutné spinéni podminky nenapojovat novou vystavbu na stavajici

strukturu obce. Novéa vystavba musi byt jak komunikaéné tak z hlediska technické obsluhy napojena
na novou sbérnou komunikaci Medlanky — Ivanovice.

2.5 REGULACNI PRVKY PLOSNEHO A PROSTOROVEHO USPORADANI

Pro zakladni vykresy tohoto UPP zobrazovaného v méFitku 1 : 5 000 se pin& uplatfiuje legenda a
vyklad stavajiciho uzemniho planu mésta Brna.

Nad ramec legendy a regulativi stavajiciho UPmB je navrzena nova funkéni plocha
Louky a pastviny

Zemédélské pozemky ftrvale zatravnéné, s prioritou mimoprodukéni funkce (rekreacni,
vodohospodafskou, plidoochrannou apod.).

Pfipustné jsou:

péstovani a sklizen travnich porost(i, zemédeélské cesty, stromoradi, remizy, péSi a cyklistické stezky,
turistické rozcestniky, drobné stavebni objekty (pomniky, sochy, kfize).

Podminéné pfipustné jsou:

liniové stavby technické infrastruktury, trafostanice, studny, pastva hospodarskych zvifat, ohrady pro
hospodarska zvifata, napajedla, seniky, pfistfeSky pro dobytek.
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2.6 LIMITY VYUZITi UZEMI

Prehled limitd v fe§eném Uzemi urbanistické studie lvanovice — Regkovice - Medlanky.
Grafické zobrazeni limitd vyuziti Gzemi je soucasti vykresové Casti.
Chranéna uzemi vyuzitelnych pfirodnich zdroju

Chranéné loziskové uzemi
Zakon €. 44/1988 Sb., horni zakon, ve znéni pozdéjSich predpis(

Chranéna uzemi prirody, krajiny a zelené

Ptirodni park

Vyhlaska €. 3/1992, o zfizeni pfirodniho parku v oblasti BABA na Uuzemi mésta Brna, v k.u. Medlanky
a Komin

Volné plochy se zvlastnim rezimem

Plochy nejvyznamné&jSi zelené
Vyhlaska mésta Brna ¢. 10/94

Ochranna pasma hlavnich tras inzenyrskych siti

Ochranné pasmo vodovodu.
Ochranné pasmo vodovodu do DN 500 je 1,5 m od okraje potrubi dle zakona 76/2006 Sb.
Bfezovsky vodovod - dfive schvalené ochranné pasmo 6 m od okraje potrubi

Ochranné pasmo kanalizace
Ochranné pasmo kanalizace do DN 500 je dle zakona 274/2001 Sb. 1,5 m od okraje potrubi a 2,5 m
pro vétsi profily.

Ochranné pasmo rozvodu plynu v obci
Ochranné pasmo dle zakona 458/2000 Sb. VTL plynovodu, RS a STL plynovodd mimo zastavbu 4,0m
od okraje potrubi . Ochranné pasmo STL a NTL plynovodu v zastavbé je 1,0 m

Bezpeénostni pasmo plynovodu
Bezpecnostni pasmo VTL plynovodu DN 400 je 40 m, DN 100 15 m a RS VTL 10 m od okraje potrubi
Ci objektu.

Elektricka energie ochranna pasma
Pro venkovni vedeni nad 1kV do 35 kV véetné - 10m od krajniho vodi¢e na kazdou stranu
Pro venkovni vedeni nad 35kV do 110 kV vcetné - 15m od krajniho vodi¢e na kazdou stranu

Pro vzdusna vedeni realizovand od roku 1995 a pro vedeni navrhovana, jsou stanovena podle
Energetického zakona €. 458/2000 Sb. :

Pro venkovni vedeni nad 1kV do 35 kV vcéetné:

e pro vodite bez izolace - 7m od krajniho vodi¢e na kazdou stranu
e pro vodi€e s izolaci zakladni - 2m od krajniho vodi¢e na kazdou stranu
e pro zavésna kabelova vedeni - 1m od krajniho vodi¢e na kazdou stranu

Pro podzemni vedeni elektrizaéni soustavy do 110 kV &ini ochranné pasmo 1 m po obou stranach
krajniho kabelu.

Ostatni ochranna pasma

Oblasti ekologickych limitt a rizik — oblasti byvalych skladek
Limit dle Generelu geologie mésta Brna

Ochranné pasmo vodniho toku
Zakon €. 138/73 Sb., ochranné pasmo v Sifce 6,0 od bfehové hrany
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Letidté Brno - Medlanky - ochranng pasma
Rozhodnuti Statni letecké inspekce, 1994 (pfiloha textové casti)

Souhlas k dotéeni pozemku do vzdalenosti 50m od okraje lesa
Zakon €. 289/1995 Sb., o lesich a 0 zméné a doplnéni nékterych zakonu (lesni zakon).

Ochranné pasmo verejného pohrebisté
Zakon ¢.256/2001 Sb., o pohfebnictvi

Ochranné pasmo vojenského objektu (anténni pole)
Navrh na vyhlaeni

2.7 NAVRH RESENi DOPRAVY, OBCANSKEHO A TECHNICKEHO VYBAVENI A NAKLADANI
S ODPADY

2.71 Doprava

2.7.1.1 Sirsi dopravni vztahy

Resené rozvojové lzemi méstskych &asti Ivanovice — Re¢kovice — Medlanky je dopravné napojeno ve
sméru Medlanky — Reckovice nékolika dopravnimi trasami. Nejvyznamnéj$i z nich je sbérna
komunikace v pokra¢ovani ulice V Ujezdech, jeZ je v soudasné dobé& ve vystavb& v ramci stavby
obytného souboru Medlanky — V Ujezdech. Tato komunikace propojuje centrum Medlanek pres
prostor nové zastavby do prostoru stavajici kfizovatky Ivanovice — Globus na ul. Cernohorské.
Komunikace vykonava sbérnou funkci pro oblast nové vystavby a v sou¢asné dobé budovany obytny
soubor V Ujezdech, z hlediska $ir$ich vztaht je s ohledem na dopravni vazby ve stavajici zastavbé
obytného charakteru jeji vyznam v rdmci tohoto navrhu minimalni.

Dal8i dopravni napojeni jsou vedena v trasach novych obsluznych spojovacich komunikaci zapadnim
smérem na stavajici sbérnou komunikaci v trase ulice Terezy Novakové. Jedna se o propojeni
v prostoru stavajicich kasaren na prodlouZenou ulici Renovu a dalSi na jejich severnim okraji. Podél
této komunikace je navrzeno rovnéz prodlouzeni tramvajové traté z ul. Terezy Novakové do nové
zastavby.

2.7.1.2 Komunikace v nové zastavbé

Ostatni komunikace slouzi k vnitfni obsluze v nové zastavbé, pfipadné pro méné vyznamna napojeni
na zastavbu stavajici (obytny soubor V Ujezdech, zastavba Medlanek a Ivanovic). Tyto komunikace
jsou feSeny jako obsluzné, pfip. zklidnéné ve formé obytnych zén.

Zatfidéni komunikaci

Hlavni propojovaci komunikace Medianky — lvanovice je zafazena ve funkéni skupiné B jako sbérna a
kategorii MS2p 13,5/50 s dvéma jizdnimi pruhy a dvéma parkovacimi pruhy po obou stranach. Mimo
zastavbu v koncovém useku u lvanovic budou odstavné pruhy vynechany (kategorie MS2 9/50). Sitka
jizdniho pasu této komunikace je 8,0 m mezi zvySenymi obrubami.

Ostatni komunikace propojujici Uzemi se zakladnim komunikaénim systémem mésta jsou mistni
obsluzné v kategorii MO2 8/50(40) s Sitkou 7,0 m a vnitfni komunikace souboru v kategorii MO2
7/40(30). Koncové komunikace v nizkopodlazni obytné zastavbé budou feSeny formou obytnych zén.

2.7.1.3 Meéstska hromadna doprava

Uzemi bude napojeno tramvajovou linkou v prodlouZeni trasy v ul. Terezy Novakové, jez poskytne
kvalitativné i kapacitné vyhovujici napojeni na centrum mésta. Tramvajova trasa je ukonéena
smyckou.

V trase sbérné komunikace Medlanky — Ivanovice se pfedpoklada vedeni linek autobusové MHD
s vazbami na dalSi komunikace v zastavbé Reckovic a Ivanovic. Obsluha autobusovou MHD bude mit
znacny vyznam pfi rozvoji zastavby predevSim v jeho prvnich fazich pfed dokoncenim tramvajové
trati.
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2.71.4 Dopravayv klidu

Doprava v klidu je feSena pouze na urovni hlavnich principl rozvoje feSeného Uzemi. Nové vefejné
dopravni plochy jsou navrhovany v takovych parametrech, aby maximalné umoznily realizaci
parkovani v uli¢nich profilech. Pro odstavovani vozidel jednotlivych funkci se samoziejmé pocita
s vyfeSenim pozadavkl na parkovani na vlastnich pozemcich. S vétsi a samostatnou plochou pro
parkovani a odstavovani vozidel navrh uvazuje v lokalité navazujici na namésti u konecné tramvaje.

2.7.1.5 Letecka doprava

V blizkosti feSeného uzemi se nachazi letisté Brno — Medlanky. Vefejné vnitrostatni letisté Brno,
Medlanky je situovano 6,5 km severozapadné od centra mésta Brna a jeho provozovatelem je
spoleénost Aeroklub Brno, Medlanky o.s. Na letisti je povoleny nepfistrojovy provoz pouze podle
pravidel letu za viditelnosti (VFR) ve dne. Pfevlada na ném sportovni provoz kluzak( a ultralehkych
letadel. Celkovy pocet pohybu letadel na letisti se pohybuje v rozmezi 2 000 az 2 500 pohyb( za rok.
Letisté ma vyhlasena ochranna pasma rozhodnutim Statni letecké inspekce z roku 1994.

Do fedeného Uuzemi zasahuji ochranna pasma tohoto letisté

2.7.1.6 Pési doprava

Pé&si doprava je vzhledem k charakteru urbanistické studie chapana v podobé& hlavnich péSich tras
zajistujicich pési prostupnost FeSenym Uzemim. Jedna se predevSim o priachodnost byvalého arealu
kasaren. V nové navrzené zastavbé je dulezité zajisténi péSi prichodnosti do pfiméstské krajiny. Ta je
zajisténa navrhem prachozich ploch vefejné zelené, které ,rozdéluji“ pasy zastavby pro bydleni kolem
sbérné méstské komunikace. Z hlediska volného pésSiho pohybu v krajiné jsou navrzeny trasy
propojujici méstskou zastavbu s pfirodnim komplexem Baba. Tyto péSi cesty v pfiméstské krajiné jsou
doprovazeny alejemi.

2.71.7 Cyklisticka doprava

Navrh cyklistické dopravy respektuje ve svém vstupu do Gzemi dlouho sledovany zamér MC Medlanky
privést cyklistickou trasu z oblasti Technologického parku pfes Medlanecky park na hraz k realizaci
pfipravovaného poldru. Z této hradze navrhuje urbanistickd studie vést cyklistickou stezku kolem
spodni hrany nové zastavby nad udolim Medlaneckého potoka az na krajinny horizont k nové
komunikaci vedouci ke hibitovu. Po této komunikaci a nasledné po stavajici polni cesté je vedena
cyklistické trasa stejné jako v dnesnim stavu do Ivanovic.

2.7.2 Bydleni a bytovy fond

Bydleni je v FeSeném Uzemi zastoupeno jak bydlenim v bytovych domech, tak v rodinnych domech.
Na uzemi Medlanek jde prfedevSim o v soucasnosti realizovany obytny soubor ,Kouzelné Medlanky“.
V soucasnosti jde o jeden z nejvétSich realizovanych souborl na uzemi mésta Brna. Obdobné je na
Uzemi Reckovic postupné po realizaénich problémech dostavovan obytny soubor ,Duhova pole*.
Ostatni obytna zastavba v Reékovicich je pfedstavovana tradiéni zastavbou rodinnymi domy kolem
komunikaci. Na rozhrani Re&kovic a Ivanovic je v soug¢asnosti realizovany maly obytny soubor — firma
Pacinek. Jedna se o fadovou vystavbu rodinnych domu v kombinaci s nizkopodlaznimi bytovymi domy
situovanych k ulici Zilkova. Zastavba v lvanovicich je pfedstavovana tradiéni zastavbou byvalych
statkli, dopInéného zastavbou Fadovych rodinnych domu z 80 let minulého stoleti. V poslednim obdobi
se mimo stavajici zastavbu dostava typicka souCasna vystavba rodinnych domu prfedstavovana
intenzivni pseudo ulicovou zastavbou uzavienych skupin.

Technicky a stavebni stav obytnych a smiSenych objektl s bydlenim je v feSeném Uzemi vzhledem
k probihajici intenzivni vystavbé velmi dobry. Stavajici starsi bytovy fond ma pfedpoklady k postupné
obnové, pfi zvazeni dalSich moznosti pfistaveb, dostaveb a pfi vyuziti padnich prostor.

Stavajici plochy bydleni jsou v ramci urbanistické studie stabilizovany.

Urbanistické studie navrhuje v feSeném Uzemi nékolik vyznamnéjSich lokalit pro vystavbu objektd
uréenych k bydleni.
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Medlanky — dostavba , Kouzelnych Medlanek (V Ujezdech)“. Lokalita zakonéujici rozvojovy pas

bydleni v Medlankach.

Byty v BD 127
Byty v RD 28
obyvatelé 490

Reékovice — dostavba ,,Duhovych poli (Stromi)*“. Lokalita zakoncujici rozvojovy pas bydleni pod
ulici Rencovou. Caste¢né se plochy nachazi v rozvojovych plochach stavajiciho UPmB

Byty v RD

92

obyvatelé

244

Reékovice — novy rozvojovy pas ,Pod kasarnami“. Nova rozvojova lokalita nad Medlaneckym

udolim.
Byty v BD 77
Byty v RD 22
obyvatelé 320

Reékovice — nova vyznamna rozvojova lokalita ,,Za kasarnami“. Nova rozvojova lokalita v klinu
mezi kasarnami a ulici Zilkovou.

Byty v BD 428
Byty v BD — plochy SO 60
Byty v RD 16
obyvatelé 1527

Reékovice — dostavba stavajicich zahrad za ulici Zilkovou. Dostavba dne$nich zaloZenych blokd
rodinnych dom( kolem ulice Zilkova.

Byty v RD

38

obyvatelé

152

Ivanovice — nova vyznamna rozvojova lokalita rodinnych domi v lokalité,,V Nivach*. Rozvojova
lokalita Ivanovic smérem k Regkovicim. Zamér je ze strany vlastnikil dlouhodobé sledovan. Zadosti o
zménu UPmB byly zatim odloZeny, s odkazem na piedkladanou urbanistickou studii. Z hlediska
bydleni v bytovych domech navrhuje urbanisticka studie moZnost umisténi nizkopodlazniho domu
s peCovatelskou sluzbou v této lokalité.

Byty v BD - DPS 27
Byty v RD 156
obyvatelé 678

Ivanovice — dostavba stavajicich zahrad za ulici Pfijezdovou. Dostavba dnesnich zahrad domu
kolem ulice Pfijezdova. Plocha je dle stavajiciho UPmB urCena k rozvoiji.

Byty v RD 22
obyvatelé 86

Pro potfeby celkovych bilanci i koncepénost urbanistické studie jsou vyznamné lokality, které jsou
v soucasnosti ve fazi realizace.

Medlanky — ,,Kouzelné Medlanky (V Ujezdech)“.

Byty v BD 940
obyvatelé 2150
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Reckovice — ,,Duhova pole (Stromi)“

Byty v BD 253

obyvatelé 792

Ivanovice - Re¢kovice — ,,Paéinek”

Byty vRD + BD 128

obyvatelé 242
Celkova bilance nové vystavby bytu

v realizaci navrh celkem

byty 1321 1099 2420
obyvatelé 3184 3 497 6 681

Pro potfeby bilanci novych rozvojovych ploch byl zvolen nasleduijici kli€.

Rodinné domy

Bytové domy

Obloznost - rodinné domy
Obloznost - bytové domy

65 obyvatel/ha
210 obyvatel/ha

4 ob/BJ
3 ob/BJ

2.7.3 Vyroba a vyrobni sluzby

Vyroba a vyrobni sluzby nejsou ve stavu v feSeném Uuzemi vyraznéji zastoupeny.

Stavajici UPmB navrhoval rozvojové plochy vyroby a skladovani (SV) do zagatku tzemniho klinu mezi
kasarnami a ulici Zilkovou. Urbanisticka studie nepovaZuje toto vyuziti vzhledem k nové koncepci
rozvoje této &asti mésta za vhodné. Navrhuje umistit ploch vyroby, skladovani a vyrovnich sluzeb do
volné plochy byvalych kasaren v navaznosti na areal Policie CR. Charakter vyroby a provozu je v této
lokalité limitovan regulacemi ochranného pasma vojenského objektu.

2.7.4 Obcanské vybaveni a rekreace

2.7.41 Skolstvi

Zakladni Skoly

Ve vlastnim feSeném uzemi se nechaza Zadna zakladni 8kola. V dot€enych méstskych &astech se
nachazeji a méstem Brnem jsou provozovany nasledujici zakladni Skoly. V pfehledu je také uvedena
jejich naplnénost v poslednich tfech letech.

ZS kapacita NapInénost |Naplnénost |Naplnénost |Naplnénost 05/06 v %
03/04 04/05 05/06

Hudcova 312 249 306 369 118%

Horacké namésti | 984 782 762 733 74%

Novoméstska 480 301 280 271 56%

Z uvedeného prehledu vyplyva, e spadové Skoly pro FeSené Uzemi v Redkovicich maji pomérné
velké rezervy. Zakladni Skolu na Horackém namésti navic opousti zvlastni Skola, ktera byla
v pronajmu. K dispozici je také $kola na Uprkové, ktera byla dodasné vyuzivana jako matefska skolka.
Zakladni 8kola na ulici Hudcova je naplnéna.

Strategie odboru Skolstvi je samozifejmé dana snahou maximalné vyuzivat stavajici kapacity skol. |
z hlediska provoznich nakladu je dobré mit Skolu pIné vyuzitou.

Potfeba novych mist pro navrhovany narust

Pocet obyvatel — navrh 3 500
Ukazatel ’ 90 déti/1 000 obyvatel
Potfebny pocet mist v ZS 315
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Potiebny narust je tedy moZno pokryt rezervou stavajicich zakladnich $kol v Reékovicich. Pro potfebu
komplexnosti a koncepénosti pfedkladaného navrhu v8ak bylo v ramci dil€ich jednani dohodnuto, Ze
v feSeném uUzemi bude navrZena plocha pro rozvoj Skolstvi. Tato plocha je navrZzena na uzemi
Rec¢kovic vramci nové obytné ¢&tvrti. Skola je navrhovana pro |. stupefi, jako 10 tfidni
s prfedpokladanympoctem zakd 200 — 250. Z hlediska ocekavanych pfirustki obyvatel a stim
souvisejici demografické skladby muaze byt v této Skole integrovana i 3 tfidni matefska skola.

Bilance potfeb pozemkl nové Skoly — Vlyhlaska &. 108 - 34 m%/zaka
Pocet tfid Pocet zaku - déti Potfeba pozemku Skoly
Pozemek Skoly 10 200 - 250 6 800 — 8 500 m”
Bilance potfeb pozemkl matefské Skoly — Vyhlaska €. 108 - 30 m?/dité nezastavéné plochy
— Typizaéni smérnice 8 m?/dité zastavéné plochy
Pocet tfid Pocet zaku - Potfeba Potfeba
déti nezastavéné plochy zastavéné plochy
Pozemek MS 3 60 1800 m” 320 m”
Bilance potfeb pozemkl pro Skolni zafizeni
Potfeba celkoveé plochy Navrzené celkové plocha
Pozemek Skoly 6 800 — 8 500 m*
Pozemek MS 2120 m*
CELKEM 8 920 — 10 620 m” 11 380 m”

Materské Skoly

Na uzemi pfislusnych méstskych Casti se nachazeji matefské Skoly, které jsou kapacitné piné
vytizené. V soudasnosti byl ze strany MC Medlanky vznesen na mésto Brno pozadavek na odkoupeni
nebytovych prostor nové vystavby v lokalité Kouzelné Medlanky. Tyto prostory by mély slouZit pro
umisténi materské Skoly s kapacitou 50 déti. Vedle téchto nebytovych prostor bude nutno také v nové
budovaném parku realizovat pro tuto MS hfisté.

Navrh urbanistické studie pocita s naristem 3 500 obyvatel. Pro tento pfedpokladany rozvoj jsou
navrzeny nova matefské Skoly na uzemi vSech dotéenych méstskych Casti.

Pocet obyvatel - navrh 3 500
Urbanisticky ukazatek 25 — 30 déti/1 000 obyvatel
Potfeba mist 87 —105

MS - Ivanovice
Nova MS je navrhovana v ramci nové vystavby rodinnych domd v lokalité ,V Nivach®.
Bilance potfeb pozemkl matefské Skoly — Vyhlasdka €. 108 - 30 m?/dité nezastavéné plochy

— Typizaéni smérnice 40 m?/dité zastavéné plochy
— Typizaéni smérnice 8 m?/dité zastavéné plochy

Pocet tfid Pocet déti Nezastavéna Zastavéna Celkova
plocha plocha plocha
pozemku
Plochy - poZadavek 2 40 1600 m* 320 m* 1920 m*
Plochy - navrh 2 40 2205 m*

MS - Medlanky

Nova matefska Skola je navrZzena v souladu s regulaénim planem do prostoru mezi novou méstskou
sbérnou komunikaci a poldrem.
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Bilance potfeb pozemkl matefské Skoly — Vyhlaska €. 108 - 30 m?/dité nezastavéné plochy
— Typizaéni smérnice 40 m?/dité zastavéné plochy
— Typizaéni smérnice 8 m?/dité zastavéné plochy

Pocet tfid Pocet déti Nezastavéna Zastavéna Celkova
plocha plocha plocha
pozemku
Plochy - poZadavek 2 40 1600 m* 320 m* 1920 m*
Plochy - navrh 2 40 2300 m*

2.7.4.2 Socialni péce

V aredlu byvalych Reé&kovickych kasaren se nachazi Ustav socidlni péée pro télesné postizenou
mladez — Kocianka. Navrh tento areal stabilizuje. V souvislosti s novym dopravnim prirazem pres
kasarna je navrhovano nové dopravni napojeni arealu z této nové komunikace. Prlrazem se také
naskyta pfileZitost areal rozSifit pro pfipadny dalSi rozvoj.

Nové je v Medlankach navrhovan Domov dlchodcu.

Na zakladé zadani urbanistické studie byly vytipovany lokality pro umisténi DomU s peCovatelskou
sluzbou. Navrzena lokalizace je graficky zachycena ve vykrese €.8 - Komplexni navrh funkéniho
usporadani.

Z hlediska obecné moznosti lokalizace téchto zafizeni je mozné umisténi do vSech ploch uréenych
pro rozvoj bydleni.

2.7.4.3 Obchod, sluzby

Tyto funkce nejsou v soucasnosti pfimo v feSeném Uzemi zastoupeny.

Navrh urbanistické studie umozZriuje ve svém navrhu umistit tyto provozovny a zafizeni do vétSiny
ploch v feSeném Uzemi. Bude se vSak jednat o velikostné mensi zafizeni. Obchod a sluzby vétsiho
rozsahu je navrzeno umistit v ReCkovicich v nové obytné ctvrti do ploch SO na namésti u kone¢né
tramvaje.

V pfipadé Medlanek je vzhledem k oCekavané disproporci ve vybaveni navrzena nova plocha SO
v zakoncCujicim spodnim pasu nové vystavby.

2.7.4.4 Kultura a cirkev

Tyto funkce nejsou v soucasnosti pfimo v feSeném Uzemi zastoupeny.

Navrh urbanistické studie navrhuje jako jednu z moznosti vyuZiti navrhové plochy vdeobecného
obCanského vybaveni na ndmésti u kone¢né tramvaje jako ekumenické centrum. Toto zafizeni by
mohlo byt vzhledem ke své exponované poloze (jak prostorové, tak funkéni) také vyuzito pro realizaci
cirkevni stavby.

2.7.4.5 Ubytovani a stravovani

Tyto funkce nejsou v soucasnosti pfimo v feSeném Uzemi zastoupeny.

Navrh urbanistické studie umoZfuje ve svém navrhu umistit tato zafizeni do vétsiny ploch v feSeném
uzemi.

2.7.46 Sport

Vefejné nebo klubové sportovni zafizeni se v feSeném uUzemi ve stavajicim stavu nenechazi.
Fotbalové hfisté nachazejici se v arealu byvalych kasaren bude pfevedeno vlastnicky na Policii. Ta ho
bude vyuZivat v ramci svého arealu pro svou vlastni sportovni a kondi¢ni €innost.

Nové jsou v FeSeném Uzemi navrhovany dvé lokality sportu a rekreace. V nové Re&kovicé obytné &tvrti
je to areal navrzeny v zastavbé bytovych domd, nad pramenstém potoka. Druha lokalita sportu a
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rekreace je navrzena nad pramenistétm Medlaneckého potoka. Tato funkce je navic podtrzena
navrhem na zfizeni nového rekreacniho rybniku v této oblasti.

Bilanéné je v feSeném uzemi navrzeno 5,2 m? ploch rekreace a sportu a 1 obyvatele, bez rozvoje
Ivanovic je to 6,4 m? ploch rekreace a sportu a 1 obyvatele.

2.7.4.7 Administrativa, sprava, statni a méstské instituce

V soucasné dobé se tato zafizeni v feSeném Uzemi nenachazi. Navrh umoziuje umisténi téchto
aktivit do ploch smiSenych. Je otdzkou dohod mésta se soucasnymi vlastniky arealu byvalych
kasaren, aby tyto instituce ,vstoupily“ do nové otevienych vefejnych prostor kasaren.

2.7.4.8 Byvalé Reckovické kasarny

V Gzemi se nachazi rozsahla a z pohledu mésta Brna zajimava lokalita byvalych Red&kovickych
kasaren. Po rozhodnuti armady opustit tuto lokalitu probéhla rizna jednani o budouci podobé tohoto
uzemi. Vysledkem je neuspéSna snaha mésta Brna ziskat v aredlu byvalych kasaren jakékoliv
pozemky. Areal byl postupné statem rozdélen a pfedan nasledujicim subjektam.

Armada CR

Armada si ponechava v kasarnach maly areal s objektem a anténnim polem. Tato plocha je
urbanistickou studii stabilizovana.

Policie CR

Policii byla pfedana zapadni ¢ast arealu, kde je kromé administrativnich a ubytovacich provozu,
umisténa stfelnice a psinec. Do konce roku 2006 bude Policii pfedano fotbalové hfisté, s pfilehlym
zelenym pasem. Déle bude policii pfedana télocvi€na. Do roku 2 009 pak bude Policii pfedan objekt
(v€etné prilehlych pozemku) uzivany v sou€asnost Akademii a Vojenskou Policii. V sou€asnosti ma
Policie pronajaté od Technického muzea mésta Brna pozemky s objekty pro potfeby odstaveni
vozidel.

Navrh vSechny plochy Policie stabilizuje. Z nového dopravniho prirazu pak zajistuje jejich dopravni
napojeni v pfimém vyjezdu na ulici Terezy Novakové. Pro dalSi rozvoj tohoto arealu (plochy pro
odstavovani vozidel) jsou navrzeny plochy pod anténnim polem armady.

Technické muzeum mésta Brna

Technickému muzeu mésta Brna (Ministerstvu kultury) byla pfedana nejrozsahlejSi ¢ast arealu.
V soucasnosti vyuziva Technické muzeum pfedevsim byvalé objekty kasaren jako depozitdfe. Mnohé
objekty a plochy jsou pronajimany riznym drobnym subjektam.

Z hlediska dalSiho rozvoje aredlu byl zpracovan Investi¢ni zamér. Tento zamér mél pfedevsim zajistit
moznost umisténi v Re&kovicich Metodické centrum konzervace. Zaroveri dal i predstavu o celkovém
rozvoji arealu. Z ného vyplyva, Ze cilem Technického muzea je investovat statni prostfedky pfedevsim
do zachrany pamatek, nez do rozvojovych stavebnich zamérd. Pro dalSi rozvoj budou maximainé
vyuzivany stavajici objekty. Také bylo konstatovano, Ze ploch ma Technické muzeum nadbytek. Je
proto pfipraveno opustit zadni 8ast arealu, ktery v souéasnosti pronajima Policii CR. Dal$i plochy jsou
v soucasnosti nabidnuty pro vystavbu depozitafe Moravské galerie.

Navrh podstatnou €ast ploch technického muzea stabilizuje. Podstatnym rozdilem proti stavajicimu
stavu je navrzeni vefejné pruchodnosti arealu jak pro dopravu, tak pro pési. Vlastni objekty v této
oteviené €asti mohou byt vyuZivany jak pro potfeby Technického muzea, tak po dohodé s vlastnikem
jakymikoliv subjekty. Samostatné je vymezen uzavieny areal depozitafl Technického muzea, u
kterého se prfedpoklada specificky rezim provozu.

2.7.4.9 Sektorovy hibitov

Vzhledem ke skuteCnost, Ze jsou v severnim sektoru mésta Brna vy€erpany kapacity stavajicich
hibitovl, byl v zadani US vznesen pozadavek na lokalizaci sektorového hibitova.
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Novy sektorovy hrbitov je urbanistickou studii navrzen na tzemi Reékovice, v lokalité ,opirajici“ se o
prirodni masiv Baba. Navrzena velikost hibitova €ini plosné 5, 77 hektar(i. Vzhledem ke stavajicimu i
navrhovanému vyuZiti okolnich ploch lze pfedpokladat, Ze navrZzeny hibitov ma také dostatecné
rezervy pro dalSi rozvoj. Dulezitou roli v tomto dalSim rozvoji mize sehrat skute¢nost, Zze mésto Brno
se stalo vlastnikem byvalého arealu Explozia Semtin. Pravé na téchto pozemcich je mozno uvazovat
s rozvojem v podobé lesniho hibitova.

Navrzena poloha hibitova je dobfe dostupna jak individuaini dopravou (parkovani musi byt zajisténo
na pozemcich hrbitova), tak dopravou hromadnou. Dochazkova vzdalenost z kone¢né zastavky
tramvaje Cini cca 350 m.

Technické vybaveni

Urbanisticka studie Ivanovice — Reékovice — Medlanky je pofizovana jako koncepéni tizemné
planovaci podklad, ktery ma provéfit moznosti rozvoje mésta Brna v severnim urbaniza¢nim
pasu. Jedna se o studii, ktera se stane podkladem pro nové vznikajici tzemni plan mésta Brna.
To znamena, ze tato studie definuje mozny rozvojovy potencial vieSeném uUzemi se
stanovenim nutnych kapacit, které bude zapotiebi zajistit na nosnych systémech technické
infrastruktury mésta Brna. Reseni vSech vazeb severniho sektoru mésta bude predmétem
zpracovani nového uzemniho planu mésta Brna a nasledné vybranych generelGi technické
infrastruktury, popripadé dalSich provérovacich studii.

V tomto duchu byla pfedkladana urbanisticka studie konzultovana s jednotlivymi spravci siti.

2.7.5 Vodni hospodarstvi

2.7.5.1 Zasobeni vodou

Na &ast fe$ené lokality byla zpracovana ,Vodohospodafska studie tl. pAsma Reékovice (listopad 1979
PRATIS - ing. Z&meénik) v souvislosti s dostavbou lokality STROMI a novou vystavbou V Ujezdech.
Jednalo se zejména o posouzeni tlakového pasma 3.7 (vodojemy Reékovice 328,9 m n.m.)
v navaznosti na tlakové pasmo 4.0 (vodojemy Kufim - 339 m n.m.). Tato studie vychazela z
udaji uzemniho planu mésta Brna a tehdy uvadénym rozvojem pro lokalitu V Ujezdech 2 800 obyvatel
(skutecnost je 2.150 a tedy rezerva 650 obyvatel oproti pfedpokladiim). Specificka spotfeba vody byla
uvazovana 120 l/obyv/den pfi ks= 1,18 a ky= 2,0. Dle této studie byly navrzeny nové fady v této
zastavbé a pfepasmovani nékterych ploch stavajici zastavby.

Nove fesSeni zastavby vtéto lokalite pocita svetSim rozsSitenim ploch mezi Medlankami a
Reckovicemi, stejné jako s vétSim vyuzitim ploch v byvalém vojenském aredlu a s rozSifenim zastavby
v Ivanovicich. Specificka spotfeba vody byla uvazovana 120 l/obyv/den pfi k= 1,18 a k,= 2,0.

Zastavba v lvanovicich, za ulici Zilkovou, v byvalém vojenském arealu a za timto arealem bude
zasobena z tlakového pasma 5.0 (VDJ Cebin-352,5 m n.m.) s hlavnim zasobovacim fadem DN 350
v ulici Zilkové (do vodojem(i Reckovice). Nova zastavba je na koté terénu 275 — 311 m n.m. a max.
hydrostatické tlaky budou v rozmezi 0,41 az 0,72 MPa. Bude to vyZadovat u zastavby v lvanovicich
redukce tlaku na pfipojkach (stejné jako u stavajici zastavby) anebo centralni redukci na zacatku ulice
PFijezdové na koté cca 275 m n.m pfipravované BVaK, ktera by snizila max. tlaky na 0,6 MPa (tlakova
Cara na koté 335 m n.m. by jesté zaru€ila u nejvySe poloZené zastavby v Ivanovicich pfetlak 0,24
MPa). Hydrodynamické tlaky v byvalém vojenském arealu s nizkopodlazni zastavbou budou
minimalné 0,2 MPa. V tlakovém pasmu 5.0 bude narust spotfeby vody o Q,= 404,9 m®/den (4,69 I/s) a
Qmn= 11,3 I/s, coz si vyzada podrobnéjsi prepocet tohoto tlakového pasma, i kdyz dimenze hlavniho
zasobovaciho fadu je dostateéna. Rozvody v nové navrzené zastavbé budou DN 100 (DN 80). V
byvalém vojenském arealu stavajici rozvody DN 80-100 jsou pro stavajici zastavbu (muzeum apod.)
dostate€né, pro dostavbu budou roz$ifeny fady DN 100 z nové navrzené zastavby za timto arealem.

Zastavba rozsifujici uzemi Medlanek a Reckovic (V Ujezdech, STROMI) smérem severnim bude
zasobena z tlakoveho pasma 3.7. RecCkovice s hlavnimi fady DN 250 v ulici Terezy Novakové a DN
150 v novém sidlidti V Ujezdech. Nova zastavba bude na koté terénu 264 az 301 m n.m. a max.
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hydrostaticky tlak bude 0.28 aZ 0,65 MPa, min. hydrodynamicky 0,21 MPa pro nizkopodlaZni zastavbu
RD. V tlakovém pasmu 3.7 bude narlst o Q,= 72,6 m>/den (0,84 1I/s), Qmn= 2,0 I/s a tento narust (o
506 obyv) je pokryt z pfedpokladaného narlstu dle vySe uvedené studie a tedy nevyzaduje zadné
Upravy. Rozsifeni fadu DN 80-150 je postacujici v€etné zajisténi tlakovych poméru.

Orientacni priimérna spotfeba vody v novych plochach

Plocha [Q, =m’/den |[plocha [Q,=m’den [plocha [Q,=m%den [plocha [Q,=m"den
B1 45,6 B9 7,2 S1 17,3 02 6,8
B2 27,4 B10 8,5 S2 5,2 03 0,6
B3 15,1 B11 8,6 S3 3,0 04 1,4
B4 35,2 B12 10,3 S4 5,1 05 3,6
B5 34,9 B13 32,6 S5 7,2 06 15,0
B6 90,7 B14 7,9 S6 6,6 o7 0,6
B7 36,0 B15 10,8 S7 6,0 08 2,0
B8 11,0 B16 10,8 01 2,0 R1 3,0

Navrh je v souladu s poZarnimi normami pro tento navrZzeny druh zastavby. Novy navrh zastavby
respektuje trasu bfezovského vodovodu DN 1000 (dfive schvalené ochranné pasmo 6 m od okraje
potrubi), ostatni fady do DN 500 maji dle zakona 76/2006 Sb. ochranné pasmo 1,5 m od okraje
potrubi. Pokud trasa fadu DN 1000 pfechazi pfes zahrady, poZaduje BVaK aby oploceni byla
z lehkych, rozebiratelnych materiald bez podezdivky a byl umoznén pfistup véetné omezeni pro
vysadbu dfevin ap.).

2.7.5.2 Odkanalizovani Gzemi

Re$ené Uzemi patfi do povodi kmenové stoky ,C*, s hlavnimi stokami jednotné kanalizace C15 (v
Medlankéach), C16 (v Recékovicich) a splaskové C17 ( v Ivanovicich). V feSeném Uzemi je prevazné
oddilna kanalizace s vyjimkou byvalého vojenského arealu. V sou¢asné dobé nelze v tomto feSeném
Uzemi povolovat stavby (rozsifeni zastavby) nad ramec UPmB z roku 1994, a to je$té omezené&, nebot
nebyly splnény podminky pro zajisténi bezpeéného odtoku zejména destovych vod z tohoto uzemi.
Jedna se zejména o podrobnéjSi posouzeni zatizeni kmenové stoky ,C* (generel) v€etné obou
hlavnich vodoteci (zejména zaklenuti lvanovického a Medlaneckého potoka). S tim souvisi i realizace
dosud navrzenych desStovych ¢&i stavajicich zdrzi (zejména na Medlaneckém potoce) a jejich
provozovani. Je pozadovano i zpracovani metodiky navrh poldrd a mensich zdrzi u jednotlivych
objektll, které zajisti dodrzovani navrzeného koeficientu odtoku z celé feSené plochy (véetné
komunikaci, parkovist ap.). Novy navrh rozsifeni zastavby nad ramec UPmB z roku 1994 je tedy jen
podkladem pro toto nové posouzeni a doporucené rezervy pro pfipadné dalsi zdrze (poldry).

DeStova kanalizace z feSeného uzemi odtéka do Medlaneckého potoka na kterém jsou navrzeny
destové zdrze a do Ivanovického potoka (Baba), ktery je v Useku po ulici Zilkovu zaklenut. V ulici
Zilkové je do tohoto potoku zaUstén pravobrezni pfitok s pramenistém za stavajici zastavbou. Oba
toky v tomto uUzemi, v€etné pfitoku jsou ve spravé Zemédeélské vodohospodéaiské spravy s.p.. V
povodi téchto tokd jsou nyni také pole s vétSim sklonem a dochazi tak ke splavovani zeminy.

Cast t&chto zemé&délskych ploch je nyni uréena k zastavbé (zvétseni oproti plivodnim zamérdm UPmB
a generelim kanalizace). Navrzena opatfeni na sniZeni odtokd musi byt proto jak ve zpusobu
obhospodarovani zachovanych pozemku (zplUsob orby, volba plodin ap., tak v navrhu kanalizace
(moznost regulace odtoku destovych vod). Navrzena je oddilna kanalizace s vyjimkou malé plochy
dostavby v byvalém vojenském arealu, ktera ma spad kulici Terezy Novakové (pfes stavajici
kanalizaci v arealu). Odtokové poméry vSak z tohoto byvalého vojenského arealu nesmi prekrocit
koeficient odtoku 0,35 (tato plocha byla sice jiz dfive zastavéna, ale nyni dochazi ke zménam
v rozsahu zpevnénych ploch). Na obou potocich (v€etné pfitoku) se navrhuji dalsi dva suché poldry
(oproti dosud navrzenym) a pod novym jezdeckym arealem menSi vodni plocha s rezervou pro
privalovy dést. Oba poldry vyuzivaji jako hraze nové navrzené komunikace v nové zastavbé.

Hydrotechnicky okrsek ,a:“ k bodu A; zahrnuje plochu v Ivanovicich s deStovou kanalizaci ustici do
Ivanovického potoka a splaskovou kanalizaci do hlavni stoky C17.

Hydrotechnické okrsky k bodu B; (by az bs4) maji rovnéz spad k Ivanovickému potoku (deStova
kanalizace) a splaskové vody do kmenové stoky C17 (od Ivanovic do kmenové stoky C podél
Ponavky). U jednotlivych objektt bude nutné redukovat odtoky.
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Hydrotechnické okrsky k bodu C; (¢4 az c,.2) maji spad k pravobfeznimu pfitoku Ivanovického potoku.
Také zde bude oddilna kanalizace s vyuzitim splaskové kanalizace v ulici Zilkové, véetné jiz navrzené
oddilné kanalizace v lokalité ,Pacinek® a oteviené vodoteCe. ZvySeni odtok(l vyzaduje na tomto
pritoku situovat suchy poldr a regulovat odtok ze zastavénych ploch (viz tabulka).

Hydrotechnicky okrsek k bodu D4 (di) zahrnuje plochu byvalého vojenského aredlu, ktera ma spad
k ulici Terezy Novakové a zde zUstane v provozu stavajici jednotna kanalizace. Ta se pro novou
zastavbu jen doplni. Koeficient odtoku z celé plochy by nemél prekroc€it stavajici hodnotu 0,35, {j. u
novych zpevnénych ploch navrhnout zdrze a u vétSich parkovist odlu¢ovace lehkych kapalin (OLK).

Hydrotechnické okrsky k bodu E4 (e az e3) maji spad k Medlaneckému potoku a zde bude oddilna
kanalizace. Ta bude navazovat na kanalizaci budovanou postupné pro lokalitu STROMI a V Ujezdech.
V soucasné dobé je zpracovana realizacni dokumentace na 2.etapu, 2 stavbu kanalizace, ktera hlavni
fad destové kanalizace DN 800 lokality STROMI preklada s ohledem na novou zastavbu V Ujezdech.
Stavajici kanalizace byla dimenzovana i na vyhledové plochy (fad D4s= 294,3 I/s), ale pfi realizaci
kratky usek v misté spojeni byl polozen v menSim spadu (ma jen kapacitu 864,8 I/s). Kanalizaci
z rozSifené a puvodni vyhledové zastavby (465,7 I/s) bude proto nutné napojit az pod timto kapacitné
nedostateCnym Usekem. Tento Usek tak nebude nutné vyhledové rekonstruovat (odpadne
predpokladané mnozstvi 294,3 I/s a k tomuto Useku na fadu D, bude pfitok jen 744,4 I/s + Usek Dgaq
35,6 I/s = 780 I/s).

Dimenze vSech fadl v nové zastavbé bude upfesnéna v dalSim stupni projektové dokumentace dle
navrzenych spadt komunikaci. Ochranné pasmo kanalizace do DN 500 a hloubky 1,5 m je dle zakona
76/2006 Sb. 2,5 m od okraje potrubi, pro vétsi profily nebo vétsi hloubky je 2,5 m.

Orientacni odtoky destovych vod z hydrotechnickych uUseku vcetné koeficientu odtoku (bez vlivu
poldru Q= P x k x 161 I/s/ha).

Bod napojeni plocha ha koef.odtoku I/s z plochy celkem I/s
A A 1,32 0,3 63,8 63,8
B b, 2,11 0,2 67,9 836,9
B, b.1 4,15 0,05 33,3 769,0

boo 5,16 0,2 166,2
B; bs3.1 1,93 0,2 62,1 569,5
Bs., 3,92 0,25 157,8
B3 3,88 0,25 156,2
B, B34 12,01 0,1 193,4 193,4
C, C4 5,84 0,2 188,0 986,0
C, Co1 8,48 0,3 409,6 798,0
Coo 9,65 0,25 388,4
D, d; 17,13 0,35 965,3 965,3
E, e 1,94 0,25 78,1 465,7
€, 3,33 0,3 160,8 160,8
€3 9,63 0,25 387,6 387,6

Primérné mnozstvi splaskovych vod odpovida spotiebé vody celkem 477,5 m®den (5,52 I/s). Do
hlavni stoky od Ivanovic je to Q, = 334,2 m%den (3,87 I/s), a do hlavni stoky z Medlanek Q, = 143,3
m%den (1,16 I/s).

Ochranné pasmo kanalizace do DN 500 je dle zakona 274/2001 Sb. 1,5 m od okraje potrubi a 2,5 m
pro vétsi profily.

P¥i podrobnéjsim urbanistickém navrhu musi byt zohlednéna zasada:
Desté budou zadrzovany na pozemku kazdé nemovitosti v objektech tzv. lokalni retence. Desté

budou svadény do podzemnich objekti ke kratkodobé akumulaci s pozvolnym, zpomalenym
odtokem malého mnozZstvi do kanalizace nebo do vodotece.
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2.7.6 Energetika

2.7.6.1 Zasobeni plynem (teplem)

Re$enym UGzemim prochdazi VTL plynovod DN 400/40, jehoz trasu v&etn& ochranného a
bezpec€nostniho pasma novy navrh respektuje. Stavajici zastavba je zasobena plynem ze dvou RS
VTL, které jsou dostateCné kapacitni i pro nové navrZzenou zastavbu. Jedna je umisténa u pfijezdu do
Ivanovic VTL/STL/NTL a plynovody v této méstské ¢asti jsou NTL. Druha je v udoli u Medlaneckého
potoka, kam byla pfemisténa z pGvodni umisténi na rohu ulice Druzstevni a Ren€ovy. Tato puvodni
RS VTL/STL/NTL byla rekonstruovana jen na RS STL/NTL s pfipojkou od RS VTL/STL u potoka a z ni
jsou rozvody NTL prevazné do starsi zastavby v Reékovicich a do byvalého vojenského areélu.

Ve vétsi Casti byvalého vojenského arealu zistava zplsob zasobeni plynem a teplem véetné TUV
(cca 300 m®hod) zachovan, dochazi postupné jen k rekonstrukcim rozvodii sougasné s jednotlivymi
objekty (Technické muzeum, Policie CR, Armada). Pouze dostavba vyrobnich provoz v &asti tohoto
arealu (plochy S;, S;) budou napojeny na nové rozvody STL plynovodl v nové zastavbé.

Nova zastavba v Ivanovicich bude zasobena rozvody STL plynovodd s napojenim pfimo u stavajici
RS VTL/STL/NTL na novy vystup STL (200 m*hod).

Mensi plocha (By) pfi ulici Zilkové bude zasobena z NTL rozvod(l v navaznosti na nové plynovody pro
lokalitu ,Paginek*( 13,5 m*/hod).

Ostatni plochy vedle lokality STROMI, V Ujezdech a za byvalym vojenskym arealem budou zasobeny
STL plynovody navazuijici na STL fady v téchto lokalitach (1270 m*/hod).

Predpokladana primérna spotfeba se predpoklada pro vareni, vytapéni a pfipravu TUV u RD 0,9

m%hod, u bytovych domd 1,4 m%hod v soustfedéné zastavbé cca 1100 bytli. U ostatnich objektti pak
Z praméru zatizeni ploch vyrobnich, administrativ, muzei ap.

Orientacni priimérna spotfeba plynu v novych plochach

Plocha| m’hod Plocha m°/den Plocha m°/den Plocha m°/den
B1 114,3 B9 13,5 S1 100,0 02 35,0
B2 79,2 B10 19,8 S2 30,0 03 0,0
B3 28,8 B11 16,2 S3 30,0 04 15,0
B4 120 B12 19,8 S4 50,0 05 35,0
B5 134,4 B13 60,3 S5 110,0 06 150,0
B6 352,8 B14 27,5 S6 80,0 o7 25,0
B7 115,2 B15 21,6 S7 70,0 08 15,0
B8 20,7 B16 19,8 o1 15,0 R1 10,0

Ochranné pasmo dle zakona 458/2000 Sb. VTL plynovodu, RS a STL plynovodd mimo zastavbu 4,0m
od okraje potrubi . Ochranné pasmo STL a NTL plynovodu v zastavbé je 1,0 m . Bezpecnostni pasmo
VTL plynovodu DN 400 je 40 m, DN 100 15 m a RS VTL 10 m od okraje potrubi Ci objektu.

2.7.6.2 Zasobovani elektrickou energii

Stavajici elektrické rozvody

Celé uzemi je napajeno z napétove hladiny 22 kV, sit 6kV se v uvaZzované oblasti jiz nevyskytuje.
Elektro-energetické rozvody (VN, NN) jsou pfevazné kabelové. V €asti lvanovic, okraj Reckovic a
smér do Medlanek prochazi uzemim vzdusné vedeni 22kV.

Do Medlanecké rozvodny VVN/VN prochazi feSenym Uuzemim vzdusné vedeni 110kV, jeho trasa je
v8ak dost vzdalena od v8ech navrhovych ploch a urbanistickou studii v tomto smyslu nijak neovlivriuje.

V pfipadé, Ze jsou v malé mife kolizi s navrhovanou vystavbou kabelové rozvody NN 400V, tato
dokumentace se nezabyva feSenim drobnych pfeloZek, vynucenych novou vystavbou.
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Ochranna pasma:

Pro venkovni vedeni nad 1kV do 35 kV vcetné - 10m od krajniho vodi¢e na kaZdou stranu
Pro venkovni vedeni nad 35kV do 110 kV vcetné - 15m od krajniho vodi¢e na kazdou stranu

Pro vzdusna vedeni realizovand od roku 1995 a pro vedeni navrhovana, jsou stanovena podle
Energetického zakona €. 458/2000 Sb. :

Pro venkovni vedeni nad 1kV do 35 kV véetné:

e pro vodite bez izolace - 7m od krajniho vodi¢e na kazdou stranu
e pro vodi€e s izolaci zakladni - 2m od krajniho vodi¢e na kazdou stranu
e pro zavésna kabelova vedeni - 1m od krajniho vodi¢e na kazdou stranu

Pro podzemni vedeni elektrizaéni soustavy do 110 kV &ini ochranné pasmo 1 m po obou stranach
krajniho kabelu.

V soucCasné dobé je struktura odbéru tvofena pfedevsim bytovym odbérem a odbérem obcanské
vybavenosti.

Vykonova bilance

Vykonova bilance je odvozena z podkladi o ¢lenéni feSeného Uzemi, hrubé zastavéné a podlazni
plochy a z pfedpokladanych aktivit.

Vykonové bilance jsou zpracovany pro plosné celky - objekty a mikro oblasti s odpovidajicim
charakterem odbérl v souladu s navrzenou vystavbou. Struktura jednotlivych typl odbérd je
odvozena z navrhu charakteru zastavby.

O stavajicim soudobém zatizeni zakladni vybavenosti a nebytového odbéru nejsou k dispozici pfesné
udaje.

V souCasné dobé jsou na feSeném uzemi distribuéni transformovny umistény pfiblizné do tézist
jednotlivych odbéru. Stavajici transformovny jsou z poloviny sloupového typu ostatni zdéné, pfipadné
kioskové.

Dale uvedena vykonova bilance byla stanovena pro narlst zatizeni nové vystavby. Vypocet pomoci
perspektivhich hodnot mérného zatiZzeni vychazel z obdobnych srovnatelnych studii. Vypoétené
hodnoty zavisi na rozsahu dostupnych informaci o budouci vystavbé a v nékterych pfipadech jsou jen
hrubé.

Pro novou zastavbu se pfedpoklada zajisténi tepla jinym médiem.

Technicka data platna pro v§echny rozvojové plochy :

e Napétova soustava : 3PEN~50Hz,380 V/TN-C-S

e Ochrana: samocinnym odpojenim od zdroje
e ZajiSténi dodavky el. energie: [1l. stupen

ROZVOJOVA PLOCHA ¢B1

ROZVOJOVA PLOCHA ¢B2

ROZVOJOVA PLOCHA ¢B3

ROZVOJOVA PLOCHA ¢B4

Tyto plochy jsou funkéniho typu BC, jihozapadni ¢ast feSeného uzemi. Mezi plochami B_1,B 2, B 3
bude vybudovana nova volné stojici distribu¢ni transformovna 22/0.4 kV, 2x 630kVA, oznacena na
vykrese ,T1%
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BILANCE SPOTREB ELEKTRICKE ENERGIE

DRUH SPOTREBY Pi(kW) Ps(kW)
rozvojova plocha ¢.B 1 1016.0 343.0
rozvojova plocha ¢€.B 2 704.0 238.0
rozvojova plocha €.B 3 256.0 86.0
rozvojova plocha ¢.B 4 792.0 267.0
CELKEM 2768.0 934.0

Roc¢ni spotfeba el.energie cca 2 150 MWh/rok.

ROZVOJOVA PLOCHA EB5
ROZVOJOVA PLOCHA EB6
ROZVOJOVA PLOCHA EB7

Tyto plochy jsou funkéniho typu BC, ve stfedu feSeného uzemi. V ramci rozvojové plochy B_6 bude
vybudovana nova volné stojici distribuéni transformovna 22/0.4 kV, 4x 400kVA, oznaCena na vykrese

»13%

BILANCE SPOTREB ELEKTRICKE ENERGIE

DRUH SPOTREBY Pi(kW) Ps(kW)
rozvojova plocha €.B 5 768.0 260.0
rozvojova plocha ¢.B 6 2016.0 680.0
rozvojova plocha €.B 7 768.0 259.0
CELKEM 3552.0 1199.0

Roc¢ni spotfeba el.energie cca 2 850 MWh/rok.

ROZVOJOVA PLOCHA ¢B8
ROZVOJOVA PLOCHA B9
ROZVOJOVA PLOCHA €05

Tyto plochy jsou funkéniho typu BC a OC, severozapadni ¢ast feSeného Uzemi.

Mezi plochami B_8 a

O_5, B_3 bude vybudovana nova volné stojici distribu¢ni transformovna 22/0.4 kV, 630kVA,

oznacena na vykrese ,T2°

BILANCE SPOTREB ELEKTRICKE ENERGIE

DRUH SPOTREBY Pi(kW) Ps(kW)
rozvojova plocha ¢.B 8 184.0 62.0
rozvojova plocha ¢.B 9 120.0 40.0
rozvojova plocha €.0 5 61.0 43.0
CELKEM 365.0 145.0

Roc¢ni spotfeba el.energie cca 334 MWh/rok.

ROZVOJOVA PLOCHA ¢ B 10
ROZVOJOVA PLOCHA ¢ B 11
ROZVOJOVA PLOCHA ¢B12
ROZVOJOVA PLOCHA ¢B13
ROZVOJOVA PLOCHA ¢ B 14
ROZVOJOVA PLOCHA ¢B15

Tyto plochy jsou funkéniho typu BC, severozapadni ¢ast feSeného Uzemi. V ramci rozvojové plochy
B_13 bude vybudovana nova volné stojici distribu¢ni transformovna 22/0.4 kV, 630kVA, ozna¢ena na

vykrese ,T5°

atelier ERA

fijen 2006



Urbanisticka studie IRM 37

BILANCE SPOTREB ELEKTRICKE ENERGIE

DRUH SPOTREBY Pi(kW) Ps(kW)
rozvojova plocha ¢.B 10 176.0 59.0
rozvojova plocha ¢.B 11 144.0 49.0
rozvojova plocha ¢.B 12 176.0 59.0
rozvojova plocha ¢.B 13 536.0 181.0
rozvojova plocha ¢.B 14 240.0 81.0
rozvojova plocha &.B 15 192.0 65.0
CELKEM 1464.0 494.0

Roc¢ni spotfeba el.energie cca 1 138 MWh/rok.

ROZVOJOVA PLOCHA ésS1
ROZVOJOVA PLOCHA ¢S 2
ROZVOJOVA PLOCHA ¢S3
ROZVOJOVA PLOCHA ¢S4

Tyto plochy jsou funkéniho typu SO, SV ve stfedni ¢asti FeSeného Uzemi. V rdamci rozvojové plochy
S_1 bude vybudovana nova volné stojici distribu¢ni transformovna 22/0.4 kV, 4x 400kVA, oznacena
na vykrese ,T5% Tato transformovna nahradi stavajici sloupovou transformovnu 22/0.4 kV — ,Vojsko —
AVIA*

BILANCE SPOTREB ELEKTRICKE ENERGIE

DRUH SPOTREBY Pi(kW) Ps(kW)
rozvojova plocha ¢€.S 1 999.0 565.0
rozvojova plocha €.S 2 252.0 136.0
rozvojova plocha ¢€.S 3 252.0 176.0
rozvojova plocha ¢€.S 4 417.0 292.0
CELKEM 1920.0 1169.0

Roc¢ni spotfeba el.energie cca 2 104 MWh/rok.

ROZVOJOVA PLOCHA &S5
ROZVOJOVA PLOCHA ES6
ROZVOJOVA PLOCHA ES7

Tyto plochy jsou funkéniho typu SO, jedna se o rozvoj objektd Technického muzea mésta Brna.
Rozvojové plochy budou pfevazné napajeny ze stavajicich rozvodd NN — ze stavajici transformovny,
situované v ploSe S_5. Dale uvedena energeticka bilance neni Cisty narlst oproti sou¢asnému stavu,
zahrnuje i stavajici odbéry, jejichZ velikost neni pfesné znama.

BILANCE SPOTREB ELEKTRICKE ENERGIE

DRUH SPOTREBY Pi(kW) Ps(kW)
rozvojova plocha €.S 5 670.0 469.0
rozvojova plocha ¢€.S 6 404.0 283.0
rozvojova plocha €.S 7 800.0 560.0
CELKEM 1874.0 1312.0

Roc¢ni spotfeba el.energie cca 2 099 MWh/rok.

ROZVOJOVA PLOCHA ¢01
ROZVOJOVA PLOCHA 02
ROZVOJOVA PLOCHA ¢03
ROZVOJOVA PLOCHA ¢08
ROZVOJOVA PLOCHA ¢R1

atelier ERA fijen 2006



Urbanisticka studie IRM 38

Tyto plochy jsou funkéniho typu OV a R. Rozvojové plochy budou pfevazné napajeny ze stavajicich
rozvodd NN.

BILANCE SPOTREB ELEKTRICKE ENERGIE

DRUH SPOTREBY Pi(kW) Ps(kW)
rozvojova plocha ¢€.0 1 18.0 12.5
rozvojova plocha ¢€.0 2 160.0 67.0
rozvojova plocha €.0 3 18.0 16.0
rozvojova plocha ¢€.0 4 18.0 12.5
rozvojova plocha €.0 5 63.0 44.0
CELKEM 277.0 152.0

Roc¢ni spotfeba el.energie cca 264 MWh/rok.

ROZVOJOVA PLOCHA E06
ROZVOJOVA PLOCHA €07

Tyto plochy jsou funkéniho typu OV. Tyto plochy budou napajeny z rekonstruované transformovny
Medlanky — vojsko PTP, kdy stavajici transformovna je sloupového typu a je navrzena k prestavbé na
zdénou transformovnu.

BILANCE SPOTREB ELEKTRICKE ENERGIE

DRUH SPOTREBY Pi(kW) Ps(kW)
rozvojova plocha ¢.0 6 800.0 480.0
rozvojova plocha €.0 7 543.0 380.0
CELKEM 1343.0 860.0

Roc¢ni spotfeba el.energie cca 1548 MWh/rok.
Konfigurace sité VN

Re$ené Gzemi je napajeno ze systému kabelového rozvodu 22 kV, prochazejiciho celym Gzemim. V
Casti feSeného Uzemi jsou i vzdusna vedeni 22kV. Narust zatizeni, vyplyvajici z nové vystavby bude
pokryt ze stavajici sité VN. V navrhu je stavajici sit VN pouze doplnéna o nové kabelové trasy VN,
tak, jak to vyplyva z vykresové dokumentace.

Pfedmétem FeSeni tohoto urbanistické studie je pouze stanoveni tras a potfebnych koridort pro tyto
napajece. Vlastni navrh rozvodd VN 22 kV neni jiz pfedmétem tohoto feSeni. Témér vSechny nové
navrzené transformovny budou napajeny z kabelového vedeni VN €. 209. Vyjimkou je transformovna
¢. T5.

Pfipojeni trafostanic na napajece VN bude feSeno podle zatizeni jednotlivych napaje€t a konfigurace
sité s vazbou na stanovené koridory sité VN.

Ve stfedni Casti feSeného Uzemi se nachazi vzdusSné vedeni VN, které by v soucasné trase
znemoznovalo provedeni navrhované vystavby. Proto je navrzena prelozka ¢asti vzdusného vedeni
VN do jiného koridoru a zruSeni vzdusného vedeni, které dnes napadji sloupovou transformovnu
.Medlanky — vojsko PTP“, kterd je navrZzena k pfestavb& na zdénou a bude napajena z nového
kabelového vedeni od transformovny ,Rencova, Duhova pole.

Rozmistnéni distribu€nich transformoven VN/NN
V planované vystavbé na feSeném uzemi budou distribu¢ni transformovny umistovany pfiblizné do
tézist jednotlivych odbéru.

Na FfeSeném uzemi je navrzeno rozmistit 5 novych distribu¢nich transformoven 22/0.4kV. VSechny
distribucni transformovny jsou navrzeny jako volné stojici, nezavislé na vystavbé konkrétniho objektu.
Stavajici transformovny ,Medlanky — vojsko PTP*“ a ,lvanovice® jsou navrzeny k prestavbé
(rekonstrukci).
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Oznaceni Instalovany Vypoctové Mérny prikon Oznaceni
plochy vykon zatizeni VA/m2 transform. Funkce
Pi(kVA) Pp(kVA)
B 1 1016 343 2,7bj T1 BC
B 2 704 238 2,7bj T1 BC
B 3 256 86 2,7bj T1 BC
B 4 792 267 2,7bj T1 BC
B 5 768 260 2,7bj T3 BC
B 6 2016 680 2,7bj T3 BC
B 7 768 259 2,7bj T3 BC
B 8 184 62 2,7bj T2 BC
B 9 120 40 2,7bj T2 BC
B 10 176 59 2,7bj T5 BC
B 11 144 49 2,7bj T5 BC
B 12 176 59 2,7bj T5 BC
B 13 536 181 2,7bj T5 BC
B 14 240 81 2,7bj T5 BC
B 15 192 65 2,7bj T5 BC
B 16 176 59 2,7bj Stavajici BC
S 1 999 565 70; 8/2,7bj T4 SO
S 2 252 136 70; 8/2,7bj T4 SO
S 3 252 176 70 T4 SV
S 4 417 292 70 T4 SV
S 5 670 469 50 Stavajici SO
S 6 404 283 50 Stavajici SO
S 7 800 560 50 Stavajici SO
O 1 18 12,5 2,5kW/tfida Stavajici oV
02 160 67 30 Stavajici oV
0 3 18 16 0,3 Stavajici oV
0 4 218 131 30 T4 oV
05 61 43 2,5kW/tfida T2 oV
0O 6 800 480 50 Stav./Rekonst. oV
07 543 380 50 Stav./Rekonst. oV
0O 8 18 12,5 2,5kW/tfida Stavajici oV
R 1 63 44 5 Stavajici R
Soucet 13957 6455
Soudobost 0.7
CELKEM 13 957 4519
(kVA)

Stanoveni mérného vykonu pro byty neni vztazeno k plosné vymérfe bytd, ale je jednotné pocitano Pi
=8 kVA na byt, a Ps = 2,7kVA na byt.

2.7.7 Spoje a zarizeni spoja, radiokomunikace

Vzhledem k charakteru zpracovaneého uzemné planovaciho podkladu byla vreseném Uzemi
sledovana pouze problematika radioreleovych spojl, dalkovych kabelim a zafizeni armady CR.

Radioreleové spoje

Nad feSenym Uzemim prochazi paprsek radioreléové trasy vefejné komunikacni sité v useku RKS
Barvitova — BSC Podlesi (vyznamny spoj mobilni tf. sit¢ CR). Pfi vystavbé& nadzemnich objektt je
nutno respektovat pribéh paprsku rr spoje. Spodni okraj télesa paprsku se v ramci feSeného uzemi
nachazi ve vyskach od 354 m n. m. do 363 m n.m. Primér télesa paprsku Cini min. 16 m. Z digitalniho
znazornéni terénu Ize pouze orientatné usoudit, Ze v ramci feSeného Uzemi je paprsek (resp. jeho
spodni okraj) ve vySce minimalné 40 m nad terénem.

Délkové kabely

Re$enym uzemim neprochazi zadné dalkové kabely. Pouze v dotyku s feSenym Uzemi v ulici Terezy
Novakové a Zilkova probiha dalkovy kabel.
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Zatizeni armady CR

Po opusténi arealu Reckovickych kasaren zlstala ve vlastnictvi armady CR pouze ,Budova 51 a
prilehlé anténni pole. Pro toto zafizeni je ze strany armady definovano ochranné pasmo
s pozadovanymi regulacemi. Problémem je, Ze toto ochranné pasmo nema legislativhi podobu.
Nebylo vyhlaseno uzemnim rozhodnutim pfislusného Stavebniho Ufadu. Armada v soucasnosti tuto
legislativni podobu usiluje. Pro potfeby urbanistické studie bylo zakresleno a pro vlastni navrh
respektovano OP vymezené pro Uzemi ve vzdalenosti 100 m od oploceni armadniho zafizeni. S OP
do 500 m od oploceni armadniho zafizeni nebylo uvazovano.

Regulace pro 100 m:

1. Provoz objektd musi mit charakter nerusi vyroby a skladl, zejména je nutné vyloucit vyrobu
vyuzivajici svarovani elektrickym obloukem, elektrojiskrové obrabéni a dale vylouéit rentgen a
diatermii.

2. Neni dovolena dulni Cinnost ani rozsahlejSi podzemni vystavba, dale zejména veskeré zemni
prace za pouziti pramyslovych trhavin.

3. Nepovoluji se stavby vy$si nez 10 metrt nad stavajicim terénem.

4. Nepovoluje se nova vysadba zelené s kone¢nym vzristem nad 10 m nad stavajicim terénem.

5. Nepovoluji se dopravni stavby a parkovisté s vy88im dopravnim zatizenim.

6. Veskera elektricka zafizeni musi byt odrusena ve smyslu CSN EN 50081-1, a to i pro pfipad
celku, ktery vznikne spojenim zafizeni, kterd uvedena odruseni spliuji.

7. Cinnost jinych organizaci v ochranném pasmu musi odpovidat zejména Zakonu o

telekomunikacich €.151/2000 Sb. ve znéni pozdéjSich predpisti a jeho provadécim vyhlaskam,
Stavebnimu zakonu ¢ 50/1976 Sb. ve znéni pozdéjsich predpist a jeho provadécim vyhlaskam,
zejména Vyhlasce ¢€.132/1998 Sb.
V ramci konzultace o navrhu urbanistické studie se ze strany Armady CR jevi jako nejproblematictéjsi
navrhované vedeni tramvaje v dosahu anténniho pole.

2.8 VYMEZENi POZEMKU VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, ASANACi A ASANACNICH
UPRAV

Vzhledem charakteru predkladaného dzemné planovaciho podkladu, kdy se dokumentace
nebude ani projedndvat a ani schvalovat, ma tato kapitola pouze informativni charakter.

Vefejné prospésna stavby jsou v tomto uzemné planovacim podkladu zpracovany na urovni vefejné

prospé&snych staveb uzemniho planu.

29 VYHODNOCENi PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU NAVRHOVANEHO RESENi NA
ZIVOTNi PROSTREDI, NA ZEMEDELSKY PUDNi FOND PODLE ZVLASTNICH PREDPISU

2.9.1 Zivotni prostredi

2.9.1.1 Ovzdusi

Podle posledniho sdéleni odboru ochrany ovzdu$i Ministerstva Zivotniho prostfedi (Vé&stnik MZP,
prosinec 2005) je Uzemi mésta Brna zafazeno do seznamu obci, s pfekrocenou limitni hodnotou pro
ochranu zdravi lidi v mnoZstvi poletavého prachu na 50 % uzemi. Re$ené Uzemi je znedisténé
relativné velmi malo.

V feSeném Uzemi a jeho blizkosti se nachazeji nasledujici velké stacionarni zdroje znecistovani
ovzdusi podle platného znéni zakona €. 86/2002 Sb., o ochrané ovzdusi pfed znecistujicimi latkami
(zde patfi zafizeni o tepelném vykonu vys$Sim nez 5 MW a zafizeni zvlast zavaznych technologickych
procestl — pfevzato z REZZO1 MZP CR).

= Vyzkumny ustav veterinarniho Iékafstvi Hudcova ul. Medlanky

* Plyn.kotelna VUSS Brno, OPZF-kasarna Reckovice

Znedisténi ovzdusi z dopravy je soustfed&no do okoli ulice Zilkova a Terezy Novakové.
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V feSeném uUzemi se nenavrhuji nové stacionarni zdroje znecisténi ovzdusi, nybrz pomérné rozsahlé
plochy zelené.

V urbanizovanych lokalitach se pfedpoklada vytapéni plynem, které s sebou nese jisté znedlisténi
ovzdusi. Pfi navrhované hustoté rodinnych domku je mozno pfedpokladat pouze mirné zatizeni uzemi
emisemi z lokalnich topenist. Vylouéit je vSak nelze.

29.1.2 Voda

Veskeré stavebni objekty budou napojeny na brné&nskou kanaliza¢ni sit, navrhy plochy hibitova bude
tfeba posoudit hydrogeologicky v souladu se zakonem o pohfebnictvi 256/2001 Sb. ve znéni
pozdéjSich predpist. Zemédélska vyroba, ktera se na znecisténi vod podili smyvem a prisakem
agrochemikalii, organickych hnojiv a jilovych &astic z poli do povrchovych i podzemnich vod bude
v Uzemi utlumena, pfipadné uvedena do klidu zatravnénim. Ochranou prfed pfivalovymi vodami se
zabyva kapitola Vodni hospodafrstvi.

29.1.3 Puda

Predpoklada se vyrazné omezeni vyméry orné pudy zatravnénim a vysadbou drevin.

29.1.4 Hiuk

Zdrojem hluku v feSeném Uzemi v omezené mife bude cilova doprava. Navrhované komunikace jsou
doplnény vysadbou zelenych past a stromorfadi pro ztlumeni hluénosti a pfipadné prasnosti.
ZvySenou hladinu hluku Ize pfedpokladat v plochach lezZicich v doteku s nové navrhovanou
tramvajovou trasou.

V soudasnosti hlukové zasazena ulice Zilkova se nachazi v misté obytné zastavby mimo feené
uzemi urbanisticke studie. | pfesto je mozné konstatovat, ze vzhledem k charakteru stavajici rodinné
zastavby kolem ulice Zilkova je mozné realizovat protihlukova opatfeni pouze na objektech.

29.1.5 Biota

Ekologicky nejcennéjsi spoleenstva v feSeném Uzemi jsou tvofena agrarnimi lady a kfovinatymi okraji
lesa. Nejcennéjsi z nich byla popsana v materialu Zhodnoceni ekologické sité na katastrdalnim
uzemi Ivanovice — krajiné ekologicka expertyza - Bucek, Hruby, Velecka 1996. Jedna se o
nasledujici lokality:

o Na ostrohu: stary tfeSfiovy sad a travobylinna lada s teplomilnymi a suchomilnymi druhy
rostlin a kefi. Vyskyt teplomilnych druhd hmyzu, pavoukovcl a suchozemskych druhl plzd,
hnizdni i potravni moznosti ptactva.

e Pod zahradkami: ftravobylinna lada s teplomilnymi a suchomilnymi druhy rostlin a kefi.
Vyskyt teplomilnych druhl hmyzu, pavoukovci a suchozemskych druhd plzd, hnizdni i
potravni moznosti ptactva.

e Pod lesem: travobylinna lada s teplomilnymi a suchomilnymi druhy rostlin a kefi. Vyskyt
teplomilnych druhG hmyzu, pavoukovcl a suchozemskych druhd plzd, hnizdni i potravni
moznosti ptactva.

¢ U vesnice: travobylinna lada s teplomilnymi a suchomilnymi druhy rostlin silné zar(stajici kefi,
ve spodni ¢asti silné s ruderalni druhy. Vyskyt teplomilnych druhd hmyzu, pavoukovcu a
suchozemskych druht plzd, hnizdni i potravni moznosti ptactva.

o Pramenisté v Dilech - pfirodé blizké, ¢astecné narusené pramenisté bezejmenného toku, na
které navazuji zahradky.

Nutno konstatovat, Ze za 10 let, které ubé&hly od vy$e uvedeného hodnoceni, doslo v nékterych lokalit
k rozvoji ruderalnich a jinych nezadoucich druhd rostlin. Pfesto jsou tyto lokality zapojeny do
ucelenych ploch krajinné zelené. Navrhovanym rozSifenim travnatych ploch, pfipadné pastvin dojde
v Uzemi k podpofe rozmanitosti druhl vazanych na travobylinna spoleCenstva — ptakd, drobnych
savcl a zejména hmyzu.

Plochy zahradek, které se v Uzemi vyskytuji jsou rovnéz refugiem fady druhd ptakd a drobnych
obratlovcu. Pro tento biotop je charakteristicky vySSi pocet druht a to nejen v obdobi rozmnozovani,
ale celoro¢né. Cast zahradek se v feSeném Uzemi ponechava.
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Navrzené plochy zelené v nivé Medlaneckého potoka budou doplnény vodni plochou a suchym
poldrem (obCasnou vodni plochou). Navrzenou plochu zelené v lokalité V Dilech Ize doplnit drobnou
tini na bezejmenném toku. Jedna se o prvky, ktery vyrazné obohati biotu v izemi bez vyraznych
komplikaci, spojenych s migraci obojzivelnik(i, nebot obé lokality jsou bezproblémové navazany na
les. Z toho ddvodu jiz neni nutno navrhovat specialni migracni trasy, mimo navrzeny systém zelené
v Uzemi.. Pfi kfizeni migracni trasy s komunikacemi (lokalita Na ostrohu) se navrhuje propustek,
v parametrech vyhovujicich migraci obojzivelniku.

29.1.6 Skladky a staré zatéze

Tato problematika je velmi podrobné feSena ve vySe citovaném materidlu Posudek geologickych,
hydrogeologickych a geotechnickych poméri pro rozvojovou plochu Ivanovice — Reékovice —
Medlanky (Aqua enviro s.r.o. 2006), ktery upresriuje a rozviji informace obsaZzené v Generelu
geologie, hydrogeologie a inZzenyrské geologie mésta Brna ( Aqua enviro 2005).

Staré zatéze se podle téchto materiall nachazeji v arealu byvalych kasaren. Za ekologicky rizikove
objekty byly vytipovany: byvala technicka opravna vozidel, venkovni montazni rampa, €erpaci stanice
PHM,sklad olejd, opravna autojefab(, baterkarna, trafostanice a prostor stfelnice. V prostoru CS PHM
byl proveden sanacné geologicky prizkum a dosSlo k podzemnimu vycisténi podzemnich nadrzi PHM.
Jejich vyzvednuti a odtéZeni kontaminovanych okolnich zemin vak neprob&hlo. Zadny dal$i sana&né
geologicky prizkum v arealu byvalych kasaren nebyl proveden. Pfi novém vyuziti arealu byvalych
kasaren bude tfeba sana¢né geologicky prizkum v ekologicky rizikovych objektech doplinit.

Pohibené skladky se v feSeném uzemi nachazeji 3 (viz graficka €ast). V blizkosti zastavby Ivanovic se
nachazi skladka pod povrchem polni cesty na konci ulice Pokorova. Skladka vznikla ukladanim
demoli¢nich odpad(, vykopové zeminy a komunalnich odpadu do byvalého Uuvozu v 70 — 80 létech
minulého stoleti. Monitoring podzemnich vod ze studny nachazejici se pod skladkou neprokazal
kontaminaci spodni vody.

Druha skladka se nachazi severné od pramenisté bezejmenného toku v trati Dily (zapadné od
autobusové zastavky Zilkova). Skladka vznikla ukladanim demoliénich a komunalnich odpad( véetné
popela  zlvanovic, odpadem (komunalnim - otdzka) z JZD Medlanky, Tesly Kralovo Pole,
Krélovopolské strojirny a dalSich v 70 — 80 létech minulého stoleti. Monitorovani podzemnich vod
nebylo provadéno.

Treti a nejvétdi sklddka se nachazi severné od zpevnéné cesty k byvalému skladu munice.
Demolicnim odpadem a vykopovou zeminou tu bylo zavezeno udoli bezejmenného toku, jehoZ
pramenisté se dnes nachazi v trati V dilech. Monitorovani podzemnich vod nebylo provadéno.

Urbanisticka studie nevyuZiva plochu Zadné pohibené skladky pro zastavbu, nybrZ pro nové navrzené
plochy krajinné zelené.

2.9.1.7 Nakladani s odpady

Nakladani s odpady se v feSeném Uzemi fidi zakonem 185/2001 Sb., o odpadech ve znéni
pozdéjSich pfedpisu, a obecné zavaznou vyhlaskou mésta Brna €. 30/2002, kterou se méni a doplfiuje
vyhlaska statutarniho mésta Brna €. 24/2001 o mistnim poplatku za provoz systému shromazdovani,
sbéru, pfepravy, tfidéni, vyuzivani a odstrafiovani komunalnich odpad( ve znéni vyhlasky statutarniho

meésta Brna ¢&. 4/2002., vyhlaSkou statutarniho mésta ¢. 23/2001, o nakladani s komunalnim a
stavebnim odpadem na Uzemi statutarniho mésta Brna, ve znéni pozdé;jSich predpisu.

Pavodci odpadl (pravnické osoby a fyzické osoby opravnéné k podnikani) jsou povinni nakladat s
odpady ve smyslu § 5 zakona &. 125/1997 Sb., nakladani s komunalnim odpadem je stanoveno vyse
uvedenou obecné zavaznou vyhlaSkou. Pro separaci komunalniho odpadu, nebezpelné a
velkoobjemové sloZzky komunalniho odpadu vzniklé v feSeném uzemi slouZi stfedisko separovaného
odpadu na ulici Rysova v Medlankach a Macova v lvanovicich. Pfesna lokalizace novych stfedisek
bude feSena v ramci podrobnéjsi dokumentace.

2.9.1.8 Krajinny raz — krajinarské posouzeni

Re$ené Uzemi je situovano pfi okraji ploché snizeniny Reckovického prolomu vymezené v
posuzovaném prostoru upatim clenitého souboru hibetll (hrasté) Babiho hibetu. Z Babiho hibetu
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vyustuji do sniZzeniny dvé udoli mezi nimiz je vymezen nevyrazny hfbet prochazejici stfedni €asti
posuzovaného Uzemi.

Potencialnim (pfirodnim) stavem posuzované krajiny jsou lesni komplexy bukovych doubrav
v zastoupenych nivach protkavana spolecenstvy olSin (nizSiho stupné) doprovazejici nejvinéi partie
udolnic, na které v méné vihkych &astech nivy, zvlasté pak pfi jejich okrajich, navazuji spolecenstva
lipovych doubrav (vyssiho stupné).

Pfedmétna krajina se nachazi na okraji jjhomoravské ekumeny vyznacujici se bohatym historickym
osidlenim. Vyznamna je zvlasté pfitomnost neolitického osidleni, které vytvofilo pfedpoklady pro
nasledujici kultury. Krajinné prostfedi je tak mozZné charakterizovat jako dlouhodobé kulturné
ovlivnéné. Takové ovlivnéni je charakteristické predevsim na mirnéjSich tvarech reliéfu zvlasté pak v
jihovychodni az zapadni orientaci (pldy dlouhodobé kultivované). Reliéf ostatnich orientaci, zvlasté
pak prud8i a méné urodna mista byla vyraznéji ovlivnéna az v pozdéjSich obdobich, pfiemz za zcela
kulturni je moZné krajinu povaZovat od obdobi ranného stfedovéku. V této dobé je uvaZovano
zaloZeni obce Recékovice spolu s rozvojem navazuijicich zemé&délskych ploch. ZaloZeni obce Ivanovice
je kladeno az do renesancniho obdobi.

V charakteru zkulturnéni krajiny sehrala vyznamnou roli jezuitska sprava (17.-18. stol) zastitujici
ucelenou koncepci krajinného hospodarstvi a jeji uzemni celistvost. V 18. stol byla zbudovana
cisarska silnice, ktera do dnesni doby pfedstavuje jak osu komunikaéni, tak osu dlouhodobé uréujici
smér rozvoje urbanizace krajiny.

V sou€asné dobé je posuzované Uzemi soucasti pfiméstské krajiny, tvofici pfechodnou zénu mezi
okrajem zastavby velkého sidelniho celku mésta Brna a venkovskou krajinou lesné polni struktury se
souvislymi lesnimi celky tzv. brnénské podkovy. V krajiné je stale poptavano jeji hospodarské
vyuzivani (jak orné pady tak lesnich porostd). V Uzemi také existuje trvaly tlak na jeho zastavéni.
Pfitomnost velkého sidelniho celku navic vnasi do uzemi poZzadavky na jeho vyuZiti pro kratkodobou
rekreaci.

Predkladana studie FeSi kompletni zplisob vyuziti krajiny od navrhu partii k zastavéni po strukturovani
volné krajiny zejména s ohledem na jeji rekreacni potencial. Pfedkladany navrh navic vnasi do uzemi
predpoklady pro koneéné zastaveni daldiho rozSifovani zastavby a upevfiuje postaveni nezastavéné
krajiny ve struktufe pfiméstske krajiny.

V soulasném vyuzZiti FeSené C&asti Uuzemi Ivanovic, mezi zastavbou severni €asti Medlanek,
lvanovicemi a ulici Zilkovou ma dominantni roli doznivajici zemé&délska vyroba postupné ustupuijici
rozSifujici se zastavbé rodinnych domu. Predkladana studie navrhuje dalSi rozsifeni ploch bydleni na
ukor ploch orné pldy. Zastavba je navrzena do mirného svahu vychodni expozice, kde navazuje na
starSi zastavbu lvanovic. Navrhovana struktura komunikaci zpfistupriujici plochy bydleni navazuje na
stavajici sméry komunikaci vychazejicich z Ivanovic. Zastavba na navrhovych plochach nezasahuje
do pohledovych horizontud, ani nevytvari pohledové dominantni struktury. V mistech, kde se navrzena
zastavba blizi k lesnimu celku, je navrzena struktura pozemkl s delSimi nezastavénymi plochami,
zmékcujicimi pfechod zastavby ve vztahu k blizkému lesnimu celku. Podél lesniho celku jsou pak
navrzeny menSi plochy krajinné zelené. Plochy zahradek misty lemujicich lesni celek jsou navrZzeny k
zachovani. V jihozapadnim cipu katastru lvanovic je navrhnut pas krajinné zelené pfibliZujici souvislé
lesni porosty Babiho htbetu k Re&kovickému k vrchu Zapad. Poloha tohoto pasu navic kopiruje
puvodni udoli bezejmenného toku prameniciho pod Babou a prekryva mista zavezenych starych
skladek. V nejniz$i 8asti pasu pfi hranici s katastrem Reckovic je protnut navrzenou méstskou sb&rnou
komunikaci vychazejici z dnedni kfizovatky Re¢kovicka - Cernohorska.

Charakteristickou strukturou této ¢asti krajiny jsou celistvé plochy zemédélskych a lesnich pozemkd,
jejichz vzajemny kontakt pfi bazich zalesnénych svahu hrasti vytvarfi charakteristické prostupujici
kliny. V téchto klinech pronikaji zemédélské pozemky do lesnich celkd po mélkych udolnich svazich,
zatim co pozemky lesa prostupuji do zemé&délské krajiny na vyvySenych hfbetech. Tento krajinny
fenomén neni zadnou ¢asti navrhu dotéen. Pro charakter krajiny maji vyznam také staré zemédélské
komunikace. V feSeném uzemi jsou zvlasté esteticky hodnotné, vzhledem k jejich ¢lenitému trasovani
a zachovalym (sic prestarlym) vegetacnim doprovodim. | tyto struktury jsou v navrhu respektovany.

V severni &asti katastru Reckovic je v klinu ulic Cernohorska a Dily navrzeno rozsiteni ploch bydleni,
do kterych jsou dale vkomponovany mensi plochy méstske zelené spolu se sportovistem. Popsany
klin uzavira sbérna komunikace prochazejici od kfizovatky RecCkovicka - Cernohorska smérem k
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navrhované kfiZzovatce pfi severozdpadni Casti objektu byvalych kasaren. Do téchto mist je také
navrzeno prodlouzeni trasy kolejového systému MHD, zakon&eného smyckou. Vznika tak
komunikaéni uzel, doprovazeny navrhovymi plochami podnikatelskych aktivit, tvofici zde logickou
strukturu "namésti". Severozapadni Cast aredlu kasaren je navrzena k plocham podnikatelskych
aktivit, zatim co zbyla &ast arealu je navrZzena do ob&anské vybavenosti. DalSi rozSifeni zastavby v
katastru Regkovic navazuje na zapadni okraj arealu byvalych kasaren. Navrhové plochy bydleni zde
lemuji aredl v pruhu o Sifce asi 100 m. Mezi arealem a touto zastavbou pokracuje sbérnd komunikace.
V nezastavéné &asti feSeného Uzemi katastru Reckovic je v jeho severozapadnim cipu v klinu lesa
navrzena plocha hibitova. K této ploSe vede stavajici komunikace s vegetaénim doprovodem starych
ovocnych dfevin.

Vyznamnou ¢&asti krajiny je nizky hibet mezi severozapadnim okrajem byvalého arealu kasaren a
blizkym lesnim celkem. Hrbet je mistem poskytujicim zajimavé vyhledy do krajiny Re&kovického
prolomu jak ve sméru na lvanovice, tak smérem na Redkovice a Medlanky. V posuzovaném navrhu
neni do této krajinné partie navrhovana zastavba, ani souvislé vysadby krajinné zelené. Hibet je
navrzen pouze k zatravnéni, popfipadé doplnén solitérnimi vysadbami dfevin, coz pfedstavuje asi
nejvhodné&j$i mozné feSeni. Soudasti fedeni na katastru Regkovic je také niva Medlaneckého potoka.
Jeji partie podél vodniho toku jsou zahrnuty do krajinné zelené, pfi€emz pobliz pramenisté (U Parglu)
je navrzena vodni plocha (rybnik) s navazujicim mokfadem a vegeta¢nim doprovodem. Mezi plochou
krajinné zelené v nivé a navrhovymi plochami zastavby je jihozdpadné orientovany svah, ktery je
¢lenén navrhovanou cestou s meznim pasem a komunikaci doprovazenou krajinnou zeleni. Rozhrani
navrhovych ploch bydleni a volné krajiny je navrZzeno k osazeni liniovymi prvky dfevin pohledové
zmékeujici individualitu feSeni zahradek doprovazejici rodinné domy.

V katastru Medlanek navrh plynule navazuje na popsané fe$eni v katastru Reckovic. V nivé je
navrhovana krajinna zelen, pokracuje také rozsifeni zastavby do prostoru zemédélskych pozemki. V
jiznim cipu Uzemi je pfi plose obCanské vybavenosti (domov dlichodcl) navrzena plocha méstské
zelené. Vyrazny klin lesa pfi poloze Pod Markrabstvim je navrhem zachovan a je do néj vioZena
mensi navrhova plocha sportu a rekreace (napf. ustajeni koni).

2.9.2 Vyhodnoceni predpokladanych dusledkii navrhovaného feSeni na zemédélsky pudni
fond

Vzhledem charakteru predkladaného uzemné planovaciho podkladu ma tato kapitola pouze
informativni charakter.

V souCasné dobé je plda vyuzivana pro zemédélské ucely, pfevazné jako orna. Z hlediska
agronomické kvality pld charakterizované bonitovanymi padné ekologickymi jednotkami zafazenymi
dle vhodnosti pro zemédélské vyuzivani do tfid ochrany jsou v Uzemi zastoupeny pUdy vSech kvalit.

feSeného Uzemi od severu K jihu a zaujimaji nejvétsi vyméru.

Pozemky zemédélskych enklav v zapadni &asti uzemi na okrajich lesniho komplexu Baby, kde

ochrany.

Hnédé pludy (kambizemé ) na zahlinénych piscCitych substratech, rovnéz s nizkym (Ctvrtym) stupném
ochrany najdeme mezi okrajem kasaren a zastavbou pfi ulice Terezy Novakové (jsou navrzeny
k zastaveéni)

Zbyvajici ptdy jsou zafazeny do stfedniho tfetiho stupné ochrany. Jedna se o podmacené ¢ernozemé
v udoli Medlaneckého potoka a o hnédé pudy v prostoru mezi SZ okrajem kasaren a lokalitou Na
Ostrohu.

Na malo kvalitnich pudach v Uzemi je navrhovana zastavba, sportovni plochy, krajinna zelen,
pfipadné jsou tu ponechavany zahradky. Pfevazna ¢ast kvalitnich zemédélskych pad v uzemi je
navrzena na zatravnéni, pfipadné vybudovani ploch krajinné zelené. Krajinna zelen je v tomto uzemi
chapana jako kombinace travnatych ploch s porosty dfevin.

V dfivéjsi dobé byly Casti pozemku v feSeném Uzemi odvodnény, v jizni ¢asti udoli Medlaneckého
potoka se provozovala zavlaha. V sou¢asné dobé je zavlaha nefunkéni, meliora¢ni detail (odvodnéni)
je majetkem vlastniku pozemkd. PFi realizaci staveb je tfeba dbat na to, aby naruSenim
odvodnovaciho systému nedoslo k nezadoucimu podmaceni vedlejSich pozemkd.
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2.10 NAVRH LHUT AKTUALIZACE UZEMNE PLANOVACIHO PODKLADU

Mozna aktualizace urbanistické studie se predpoklada po zpracovani konceptu nového uzemniho
planu mésta Brna, kdy budou posouzeny mozZnosti pofidit v feSeném uzemi zmény stavajiciho
uzemniho planu mésta Brna ve vztahu k zakladni koncepci nového uzemniho rozvoje mésta.

Navrhove obdobi Uzemné planovaciho podkladu je do konce r. 2009, kdy ma byt schvalen novy
Uzemni plan mésta Brna, jako uzemné planovaci dokumentace vy3Siho celku.

2.11 PREDPOKLADANA ETAPIZACE

Postup vystavby v feSeném uzemi (etapizaci) mizeme pouze pfedpokladat a to na zakladé logickych
podminek pfipravenosti uzemi z hlediska dopravni dostupnosti a mozZnosti napojeni technickou
infrastrukturou. Pro pfedpokladanou etapizaci nabyly brany na zfetel vlastnické vztahy a soulad
urbanistické studie s platnym Uzemnim plan mésta.

Graficky je etapizace vyjadfena ve vykresu ¢.12 — Predpokladany postup vystavby

Pro celkové naplnéni navrzené urbanistické koncepce Ize prfedpokladat postup ve tfech zakladnich
etapach. Pro kaZzdou etapu jsou naznaleny potfebné vefejné dopravni plochy a principy obsluhy
technickou infrastrukturou v podobé napojnych bodd pro zasobeni vodou, odkanalizovani, zasobeni
plynem a elektrickou energii.

1. etapa

Etapa v zasadé reaguje na vyuziti Uzemi stanovené platnym UPmB a upfesiiuje napojeni na jiz
existujici technickou infrastrukturu.

Jedna se o plochy:

e obytna vystavba v jizni ¢asti lvanovic,

e obytna vystavba pi ulici Zilkova,

e dokoné&eni obytného souboru ,V Ujezdech®,

e rekonverze aredlu byvalych fedkovickych kasaren pro potfeby Technického muzea, Policie CR,
Arméady CR pfi zaloZeni &asteéné otevienosti a priichodnosti arealu pro vefejnost.

2. etapa

Etapa roz$ifuje vyuZiti Gzemi stanovené platnym UPmB a definuje napojeni na technickou
infrastrukturu. Pro tuto etapu je nutno z hlediska SirSich souvislosti pfedevSim posoudit kanaliza¢ni
soustavu mésta z hlediska kapacit a stanovit pfipadné podmiriujici investice.

Jedna se o plochy:

e navazani obytnou a smiSenou vystavbou na obytny soubor ,V Ujezdech. Podminkou je
vybudovani dopravni patefe k arealu Policie CR a propojeni pres byvalé kasarny s ulici Terezy
Novakové.

e obytna vystavba mezi aredlem byvalych kasaren a zastavbou kolem ulice Terezy Novakové.
Podminkou je zaloZeni vefejného dopravniho koridoru podél aredlu kasaren v dimenzi umoznujici
naslednou realizaci tramvajoveé trasy a ponechani rezervy pro vystavbu 1.stupné zakladni Skoly.

e obytna vystavba v jiZzni €asti lvanovic navazujici na 1.etapu. Podminkou je zaloZeni systému
vefejnych dopravnich ploch, které umozni napojeni na novou patefni komunikaci (nesmi dojit
k dopravnimu zatizeni stavajiciho obytného Uzemi) a ponechani rezervy pro vystavbu matefské
Skoly.

3. etapa

Etapa roz$ifuje vyuZiti Gzemi stanovené platnym UPmB a definuje napojeni na technickou
infrastrukturu. Tato etapa pfimo navazuje na 2.etapu, a proto plati obdobna podminka nutnosti
posouzeni dopadl na kanalizaéni soustavu mésta z hlediska kapacit a stanoveni pfipadnych
podminujicich investic.
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Jedna se o plochy:

e obklopujici patefni komunikaci v useku od aredlu Ceské policie po vybudovany Usek
v Ivanovicich. Jde o plochy bydleni, smiSenych funkci a vybavenosti s tézistém kolem nového
namésti navrzeného v severni €asti byvalych kasaren. Pfedpoklada se vybudovani konecné
tramvajové zastavky a prodlouZeni tramvaje z ulice Terezy Novakové v zalozeném vefejném
dopravnim prostoru v ramci 2.etapy vystavby. (Vybudovani tramvajové trati a kone¢né zastavky je
mozno presunout i do 2. etapy vystavby.)

e zalozeni ploch sektorového hibitova.

e plochy sportu a rybnika v zapadni ¢asti Gzemi (mozno budovati v 2.etapé vystavby).
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3 TABULKY BILANCI
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UZEMNE PLANOVACI PODKLAD

Urbanisticka studie "IVANOVICE - RECKOVICE - MEDLANKY"

Bilance vyuziti Gzemi

STABILIZOVANE NAVRHOVE CELKEM CELKEM

NAVRH PLOCHY PLOCHY
(ha) (ha) (ha) (%)

PLOCHY BYDLENI 1,0333 29,9098 30,9431 19,0%
PLOCHY SMISENE 1,8770 12,8186 14,6956 9,0%
PLOCHY ZVLASTNIi REKREACE 0,0000 1,8158 1,8158 1,1%
PLOCHY VEREJNE VYBAVENOSTI 4,3478 7,3829 11,7307 7,2%
PLOCHY DOPRAVY 0,0152 0,9753 0,9905 0,6%
VEREJNE DOPRAVNI PLOCHY 2,4419 17,7572 20,1991 12,4%
PLOCHY KOLEJOVE MHD 0,0000 0,6762 0,6762 0,4%
PLOCHY KRAJINNE ZELENE 2,6543 15,9492 18,6035 11,4%
PLOCHY MESTSKE ZELENE 0,3347 11,4177 11,7524 7,2%
VODNI| PLOCHY 0,0250 0,8133 0,8383 0,5%
PLOCHY ZPF - zahradky 5,6020 0,0000 5,6020 3,4%
PLOCHY ZPF - louka a pastviny 0,0000 43,9536 43,9536 27,0%
PLOCHY LPF 1,0637 0,0000 1,0637 0,7%
CELKEM 19,3949 143,4696 162,8645 100,0%

Bilance vyuziti Gzemi
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4 DOKLADOVA CAST
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5 PRILOHY
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