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1. ZAKLADNi UDAJE

1.1. Hlavni cile feSeni

Hiavni cile FeSeni byly formulovany v Zadani Uzemné planovaciho podkladu (dale UPP) — Rekreacni oblast
pfehrada.

S ohledem na stavajici stav a vzhledem k pofizované Aktualizaci UPmB a pofizovanému novému Uzemnimu
planu (v sou€asnosti projednavany koncept ve 3 variantach), vyvstava potfeba definovat jednozna¢nou koncepci
budouciho rozvoje tohoto specifického uzemi.

Cilem materialu je:

navrhnout koncepci pro vyuZivani RekreaCni oblasti Pfehrada,

primarné pak pro kratkodobou individualni a hromadnou rekreaci Briianu s volno¢asovymi aktivitami,
vymezit v feSeném Uzemi funkéni celky stejného charakteru,

pro funkéni celky navrhnout variantni feSeni se stanovenim podminek vyuZiti a prostorové regulativy,
definovat podmirujici investice pro odpovidajici technickou a dopravni infrastrukturu.

V prvni fazi variantné zpracovany Uzemné planovaci podklad byl projednan s vefejnosti. Na zakladé vyhodnoceni
pfipominek vefejnosti a méstskych ¢asti byly zpracovany Zadavaci podminky pro dopracovani uzemni studie.
Tyto zadavaci podminky byly projednény v komisy Rady mésta Brna pro rozvoj mésta.

Viysledny navrh koncepce vyuziti Uzemi RekreaCni oblasti Pfehrada bude jako Uzemné planovaci podklad
Odborem tzemniho planovani a rozvoje MMB uplatnén jako:

= podklad pro Zmény UPmB*, a to pfedevaim z hlediska funk&niho vyuziti Gzemi, regulativii vyuziti izemi a

upresneni vymezeni Rekreacni oblasti Prehrada,
= podklad pro novy UPmB, tj. pro vypracovani pokynu pro zpracovani navrhu uzemniho planu.

1.2. Vymezeni feSeného uzemi

Resené Uzemi se nachazi severozapadni asti mésta Brna na Gzemi méstské &asti Bmo - Bystrc (katastralni
Uzemi Bystrc) a méstské Casti Brno — KniniCky (katastralni Uzemi Kninicky). Rekreacni oblast bezprostfedné
navazuje na katastrélni Uzemi obce Rozdrojovice a Veverské BitySky.

Redené (zemi je shodné s novym vymezenim Rekreacni oblasti Pehrada.

Celkové rozloha feSeného Uzemi je cca 831 ha.

1.3. Pouzité podklady

UPD:

. Qzemni plan mésta Brna, aktualizace k 04/2013

= L}zemni plan mésta Brna, varianty |, Il II,I, ARCH.design, 2010 ]

= Uzemni plan mésta Brna 1994, Zména UPmB ,Aktualizace UPmB*, navrh zmény 2013, UAD studio, 2013
UPP:

= Regulacni plan rekreaéni oblasti Brnénské prehrady, Arch. Kolofik, 2002

=  Urbanisticka studie "Okoli hradu Vevefi", AAA STUDIO, s.r.0., 02/2002
= Urbanisticka studie "Aquapark Bystrc — Nad dédinou", AAA STUDIO, s.r.0., 08/2005
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Investicni zamér — aktualizace, Zvy3eni atraktivity Brnénské pfehrady pro vefejnou rekreaci, Ol MMB,
09/2011

Studie odkanalizovani a zadsobovéani vodou pravého biehu Brnénské pfehrady, Ing. Petr Havlas, BVak, a.s.,
11/2001

Odkanalizovani pravého biehu Brnénské pfehrady — Napojeni lokalit, Ing. Petr Havlas, 08/2002

Zasobovani vodou Brnénské prehrady — pravy bfeh, napojeni lokalit, BVaK, a.s., 08/2002

Generel pési dopravy na Gzemi mésta Brna, UAD STUDIO, 2010

Generel cyklistické dopravy ve mésté Bmé, ADOS, 07/2010

Generel geologie, hydrogeologie a inzenyrské geologie mésta Brna, AQUA ENVIRO s.r.0., 2010

Generel odvodnéni mésta Brna — ¢ast vodovodni sit

Generel odvodnéni mésta Brna — Generel kmenové stoky B

Rekreacni zona Svratecké udoli, atelier ERA, 2004

Uzemné analytické podklady mésta Brna, atelier ERA, 2012

Koncepce rekreaéniho vyuziti pfiméstskych lesG mésta Brna, LHProjekt a.s., UAD STUDIO,
LESPROJEKTBRNO, a.s., 2011

DigitaIni data:

Polohopis — katastralni mapa, stav 04/2013

,Polohopisnym podkladem je katastralni mapa, poskytnuté KU pro Jihomoravsky kraj. Data polohopisného
podkladu nesmi byt dale samostatné Sifena“

Parcely rozdélené dle vlastnickych vztah, stav 06/2013

,Polohopisnym podkladem je katastréalni mapa, poskytnuté KU pro Jihomoravsky kraj. Data polohopisného
podkladu nesmi byt dale samostatné Sifena“

Ugelova mapa polohopisné situace

© Odbor méstské informatiky Magistratu mésta Brna

Vyskopis — vrstevnice vyhlazené

© Odbor méstské informatiky Magistratu mésta Brna

Stavebni objekty podle IBO

© Odbor méstské informatiky Magistratu mésta Brna

Ortofotomapa mésta Brna, aktualizace 2012

© GEODIS BRNO
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2. SIRSi VZTAHY

RekreaCni oblast Brnénské pfehrady se nachézi v severozdpadni Casti administrativniho Uzemi mésta Brna.
Brna, mezi méstskou €asti Brno Bystrc, Brno Kninicky a Veverskou BitySkou. Délka nadrze, méfeno od hraze k
Veverské BitySce, je zhruba 10 km. Svou velikosti patfi k menSim vodnim dilim (220 ha), je dvakrat men3i nez
Vranovska pfehrada (557 ha) a téméf osmkrat mensi nez nadrz Nové Mlyny (1 600 ha).

http://www.mapy.cz/
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3. HISTORIE A SOUCASNOST BRNENSKE PREHRADY

3.1. Historicky vyvoj

(zdroj http://www.brnenskaprehrada.cz/p_hist.html)

Myslenka vybudovat severozapadné od Brna na fece Svratce prehradu, vznikla uz v dobé Rakouska-Uherska na
zacCatku minulého stoleti. Divod0 pro tuto stavbu bylo vice — moznost regulace nestabilniho toku feky, ktera v
dobé povodni zplsobovala velké Skody, ziskani zdroje vody pro mésto Brno, budouci rekreacni vyuZiti tohoto
vodniho dila a také Fizeni velikosti pritoku feky pod pfehradou, za ucelem vétSiho rozfedéni splaski z méstské
kanalizace

Existovalo nékolik pfedem znamych lokalit, vhodnych pro stavbu prehrady. Pfi posuzovani dulezitych hledisek
(financni nérocnost celé stavby, hustota obyvatelstva a ekonomické ztraty v misté zatopy, rozloha zatopené
plochy), bylo jako nejvhodnéjsi vybrano Udoli, ve kterém se nachazela obec Kninicky. V roce 1929 vydaly Ufady
povoleni pro stavbu, kratce nato vSak byl plvodni projekt pfepracovan. Z tohoto divodu doSlo k zahajeni
stavebnich praci aZ v roce 1936. Vystéhovani pfiblizné 530 obyvatel Knini¢ek bylo dokonéeno v roce 1937. Tato
obec méla byt prehradou zatopena. Jejim obyvatelim pfidélil stat blizké nahradni pozemky, uréené pro vystavbu
novych domu. Ve vzdalenosti jednoho kilometru od pivodni obce, tak vznikla nova obec Kninicky.

Stavba pfehradni hraze probihala v dobé hospodarské krize. Cilem proto bylo, zaméstnat na ni co nejvice
délnikd za pouZiti minimalniho mnozstvi mechanizace. Sou&asti stavby byl pouze jeden kompresor, maly parni
jefdb a dvé vétsi michaCky na beton, ktery se rozvazel v ruénich dvoukolovych vozicich a také se rucné
péchoval. Stavbu hraze komplikovaly od zaCatku povodné. NejniCivéjsi pfisla v srpnu roku 1938. Doslo k
rozsahlym Skodam na stavenisti, nasledkem povodnové viny se zfitil i nové zprovoznény vézovy jefab, postaveny
pro urychleni celého projektu. Pfes tyto problémy stavebni prace rychle pokracovaly, a v druhé poloviné roku
1939 byla pfehradni hréz pfed dokon¢enim. Tohoto roku na podzim pfisla dal§i povodfova vina, ktera velmi
rychle zatopila celé Udoli i se starou obci Kninicky. VSe zmizelo pod vodou.

Nova pfehrada dostala jméno Knini¢ska. Jako datum jejiho vzniku, je uvadén rok 1940. Celkové naklady na
stavbu €inily 59 milién{ tehdejSich protektoratnich korun.

V/ obdobi okupace (1940-1945) mél byt v ramci dopravniho spojeni Videf — Vratislav postaven v t&sné blizkosti
hraze dalnicni most, ktery mél preklenout udoli feky Svratky.

Na jafe roku 1945 chtéla ustupujici némecka vojska vyhodit horni ¢ast hraze do povétfi. Zasluhou hrazného
Sikuly, ktery ruské veleni véas varoval, bylo zabranéno po$kozeni statiky hraze. Svému osudu vSak neusel
betonovy most pod hradem Vevefi. Zbytky mostu zde zustaly az do roku 2002. V roce 2003 byla na stejném
misté postavena lavka pro pési a cyklisty.



http://www.brnenskaprehrada.cz/p_hist.html
http://www.brnenskaprehrada.cz/p_knin.html
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Po roce 1945 zaCala byt pfehrada vyuZivana hlavné jako oblast rekreace a sportu. V roce 1946 zde zahdjila
provoz lodni doprava a pocet navstévnikd prudce vzristal. V roce 1948 doSlo k prodlouzeni tramvajové dopravy
z Komina do staré Bystrce, coz usnadnilo dostupnost k pfehradé tisicim obyvatel Brna. Velké plaze s dobrym
pristupem k vodé, moznost projizdky na lodi a v neposledni fadé pékné okoli pfehrady, se staly hlavnimi diivody
vysoké navstévnosti.

Padesata léta se vyznaCuji pfedevSim zvySenym zajmem o vystavbu rekreacnich objektl. Vznikaly prvni
chatafské kolonie, sva rekreaéni stfediska a chaty zde zacaly stavét podniky a tovarny. Na pravém bfehu to bylo
nejvice znat v lokalitach Rakovec, Kozi horka a dale v oblasti smérem k Rokli, na levém biehu pak v lokalité
Osada a v prostoru mezi Sokolskym koupalitém a pfehradni hrazi. Chatova vystavba se stale rozristala a bylo
nutné zajistit zasobovani obyvatelstva potravinami, zejména v letnich mésicich. Také se zdokonalovalo dopravni
spojeni s méstem.

V roce 1959 byla pfiehrada pfejmenovana na Brnénskou.

V dalSich letech pokracovala vystavba chat a rekreacnich stfedisek nezménénym tempem. Kazdy rok v letni
usmévem. Najit v odpolednich hodinach slusné misto na plézi, byl tehdy za pékného pocasi velky problém.
ZvySeny zajem o tuto rekreacni oblast v3ak pfinesl i prvni negativni dopady. PfedevSim se zacala zhorSovat
kvalita vody. Velky podil na tom mély stovky nové postavenych chat s nekvalitnimi zumpami, které Casto
prosakovaly. Nékteré stavby pak byly vybaveny pouze pfepadovymi nadrzemi (septiky). Po jejich naplnéni se
odpadova voda volné prelévala do okolni pudy. Hlavniho zneciStovatele vSak tvofily obce nad prehradou,
poustéjici svij odpad z mistnich kanalizaci pfimo do feky. Se stoupajicim znecisténim se zacal ve vodé
vyskytovat vodni kvét (sinice), ktery svou schopnosti uvoliovat toxiny, mize byt nebezpeény pro lidi s citlivéjsi
pokozkou. Z hlediska rekreacniho vyuziti pfehrady se jednalo o vazny problém, pfetrvavajici do dneSnich dnd.

Brnénskou prehradu od jejiho vzniku navstivily miliény obyvatel. Néktefi sem jezdivali v letnich dnech na
rekreace, jini o vikendech na svoje chaty nebo jen na prochazku kolem vody. Nasli se i jedinci, ktefi si svoji chatu
upravili pro celoroéni pobyt a usadili se tady natrvalo. Vznikala zde nova préatelstvi, zlstavalo mnoho péknych
vzpominek. Postupem let se tato pfehrada stala velmi vyznamnou rekreaéni oblasti pro Brno a jeho okoli.
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Historické snimky:
(zdroj http://www.brnenskaprehrada.cz/hist_po1.html)
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3.2. Soucasnost Brnénské pfehrady v kontextu dosavadniho vyvoje

Rekreacni oblast Brnénské prehrady si uchovala do dneSnich dnd svdj vyznam jako rekreacniho zazemi pro
obyvatele mésta Brna (misto odpoCinku a relaxace), i kdyz obdobi nejvétSiho masového vyuziti v obdobi 60. a
70. let se jiz nebude v budoucnu opakovat.

Za sedmdesat let existence Brnénské piehrady pro$la cela spole€nost Fadou zmén, které mély dopad na jeji
vyuzivani.

Pfehrada byla dobudovana v roce 1940 tedy v obdobi 2. svétové valky. V kratkém povaleéném obdobi do
roku 1948 se oblast kolem pfehrady zaCala zaplfiovat rekreacnimi aktivitami. Skute¢né vyuzivani oblasti
Brnénské piehrady a jeji zapojeni do organismu mésta je svazano s masovym vyuzivanim obyvateli mésta
po roce 1948. Tato etapa byla Uzce spjata s tehdejSim Zivotnim zplsobem odraZejicim pocatky budovani
socialistické spole€nosti (popfeni soukromého vlastnictvi, omezené moznosti cestovani, mobilita obyvatel
zalozena pfedevsim na hromadné dopravé, rozvoj volnoCasovych aktivit vazanych pfedevSim na aktivity
vyrobnich podnikd a jejich odborovych organizaci). Byla prosazovana myslenka rekreacniho zézemi Brna
dostupna pro vSechny obyvatele a to bez ohledu na vlastnické vztahy. V rozporu s takto deklarovanymi cily
doslo k postupnému rozdéleni Uzemi na plochy vyuZivané privatné (podnikova rekreaéni zafizeni, soukromé
chaty v lese a na zemédélské pldé) a plochy volné vyuzivané vefejnosti. Realizovana vystavba nebyla
dostateéné zajisténa z hlediska odpovidajici obsluhy technickou infrastrukturou a dopravniho napojeni.
V disledku neimérného zatizeni Uzemi postupné dochazelo k zhorSovani celkové kvality rekreacniho
prostiedi. NefeSené odkanalizovani jak v oblasti pfehrady, tak i obci na hornim toku Svratky, vedly
k zhorSeni kvality vody, pfemnozeni sinic a ve vysledku k omezeni koupani v pfehradé v letnim obdobi, ¢im
doslo k podstatnému omezeni rekreacniho potencialu celé oblasti a poklesu jeji atraktivity.

V néasledujicim obdobi po roce 1989 se celkové spoleCenské zmény promitly i do oblasti Brnénské prehrady.
Respektovani soukromého vlastnictvi spolu s uskuteénénymi restitucemi jasné rozdélily Gzemi na plochy
soukromé a plochy vefejné. Soukromi viastnici zacali pfemySlet o moznostech vyuziti svych pozemku,
predevsim o jejich ekonomickém zhodnoceni. Postupné zaCalo dochazet ke zménam vyuZiti Uzemi, které
nebyly vzdy vsouladu plvodnimi pfedstavami zakotvenymi v Uzemnim planu. Nékteré stavby byly
realizovany mimo oficidlni postupy stanovené stavebnim zakonem, nebo byly hledany rizné cesty
umoziujici vystavbu v plochach, kde byla dfive vystavba omezena. Takto vznikly z plivodnich rekreaénich
objektl hotely, z chat objekty s moznosti trvalého bydleni, z objektl klubového sportu objekty individualni
rekreace a na plochach rekreace objekty penzionu, které jsou vyuzivany pouze k bydleni. Na druhé strané je
nutno pfipomenout, ze ¢ast ploch vefejné vyuzivanych je doposud v soukromém vlastnictvi.

Zmény v Zivotnim stylu obyvatel po roce 1989 se odrazily pfedevsim v daleko SirSi nabidce moznosti traveni
volného Casu a turistiky (otevfeni moznosti cestovani do celého svéta a to jak soukromé, tak i
prostfednictvim cestovnich kancelafi), prudky rst individualni mobility (nardst automobilizace az na stupen
1:2), rast potfeb kratkodobé denni rekreace obyvatel mésta (rist naroku na kvalitu prostfedi, vybavenost a
dopravni dostupnost).

Je mozno sledovat trend zmény vyuZiti objektl k rekreaci na objekty k trvalému bydleni a to jak pfestavbou
chat a zahradnich domku nebo vystavbou novych objektl na plochach uréenych k rekreaci.

Vechny vy$e popsané tendence ve vysledku vedou k omezovani vefejné vyuZitelnych ploch ke kratkodobé
rekreaci na Brnénské pfehradé.

Pro zachovani kvality rekreacniho potenciélu prehrady je nutno jasné stanovit rozsah vefejné pristupnych ploch a
jejich charakter. Zarovell je nutno usmeérnit rozvoj privatné vyuzivaného rekreacniho Uzemi. Budoucnost
rekreaCni oblasti je potfeba hledat ve vyvazeném vztahu verfejného a soukromého vyuzivani uzemi, kde
soukromé aktivity neomezi moznosti verfejného vyuziti pfirodniho potenciélu. Aktivity vefejné i soukromé vyzaduji
nezbytné investice do technické a dopravni infrastruktury pro zajisténi kvality pfirodniho prostfedi celé oblasti.

11
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4. ANALYZA

Pro potfebu vlastniho navrhu byly provedeny prizkumy a rozbory feSeného Gzemi. Poznani dnesniho stavu bylo
limitovano poZadavky na rozsah a podrobnost zadaného Uzemné planovaciho podkladu. Prizkum stavajiciho
stavu byl proveden komplexné v celém feSeném Uzemi (péSky, na kole) tak, aby byla ,nasata* dnesni podoba
Brnénské prehrady, jeji fungovani a jeji problémy. Tyto poznatky pak byly promitnuty do analytickych vykresG a
zavéreCného problémového vykresu. V ramci dopracovani uzemni studie byl opét proveden terénni prizkum, na
zakladé kterého bylo rozhodovano pfi vymezovani jednotlivych funkénich ploch. Aktualizovany byly limity vyuziti
uzemi.

4.1. Rozbor stavajiciho vyuziti dzemi

Stavajici vyuziti Uzemi vychazelo ze zpracovanych Uzemné analytickych podkladil. Aktualizovano bylo na
zakladé vlastnich priizkumu, aktuélnich leteckych snimku a informaci z katastru.

Plochy byly sledovany ve struktufe:

Plochy stavebni

= plochy bydleni
plochy smiSené
plochy zemédélské vyroby
plochy vefejné vybavenosti
plochy sportu
plochy hromadné rekreace
plochy individuaini rekreace na ZPF
plochy individuélni rekreace na PUPFL
plochy dopravy
plochy kolejové hromadné dopravy
vefejné dopravni plochy a prostranstvi
plochy technické vybavenosti
plochy nové vystavby

Plochy nestavebni - volné
= plochy méstské zelené
plochy krajinné zelené
vodni plochy
zemédeélsky padni fond
pozemky uréené k pinéni funkce lesa
urbanni lada

Na zakladé podkladd OMI MmB (odboru méstské informatiky) byly vyznaeny stavebni objekty (IBO -
identifikacni body objektl). V mnoha pfipadech neodpovida evidovany Udaj skute¢nému stavu a poctu
realizovanych objektu.

4.2. Limity vyuziti azemi

Identifikace a vyznaceni limitd vyuZiti 4zemi v feSeném Gzemi bylo zpracovano na zakladé Aktualizace Uzemné
analytickych podkladt mésta Brna 2012.

Limity vyuZiti tzemi jsou rozdéleny do tfech skupin:
- Limity vyuziti Gzemi )
omezeni vyplyvajici z pravnich predpist (nezavislych na UPD)

12
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- Zvlastni podminky vyuziti zemi

omezeni vyplyvajici ze schvalené UPD (UPmB v jeho aktualni podobé 2012)
- Informace o specifickych vlastnostech uzemi

omezeni vyplyvajici z oborovych podkladu

Limity vyuziti uzemi

Ochrana Uzemi vyuZitelnych pfirodnich zdrojl
= ochranna pasma vodnich zdroju Il. stupné
= ochranné pasmo pfehrady

Ochrana uzemi z hlediska hodnot pfirody, krajiny a zelené
= pfirodni park

maloplo3na zvlasté chranéna uzemi

registrovany vyznamny krajinny prvek

evropsky vyznamné lokality - NATURA 2000
vyznamna zelef dle vyhlasky mésta Brna

Ochrana pamatek a kulturnich hodnot
=  objekty zapsané v Ustfednim seznamu kulturnich pamatek

Ochrana Uzemi pfed zaplavami
= stanovena zaplavova Uzemi
= vymezena aktivni zona zaplavového Uzemi

Ochrana dopravnich ploch a staveb
= ochranna pasma silnic
= ochranna pasma letisté

ROZHODNUTI NEJVYSSIHO SPRAVNIHO SOUDU

vymezeni ploch a trasy rychlostni silnice R43 se vSemi jejimi objekty a stavbami véetné mimouroviiovych
kfizovatek s napojenim na stavajici silnicni sit a vCetné vSech souvisejicich ochrannych pasem - zruSeno
rozhodnutim Nejvy$$iho spravniho soudu s G¢innosti od 27.5.2010

Zvla$tni podminky vyuziti izemi - omezeni vyplyvajici ze schvaleného UPMB

Ochrana uzemi z hlediska hodnot pfirody, krajiny a zelené

= biocentrum Uzemniho systému ekologické stability krajiny
= Dbiokoridor uzemniho systému ekologické stability krajiny
= vyznamny krajinny prvek navrZzeny k registraci

= liniova zelen a ulicni stromofadi

Informace o specifickych vlastnostech Gzemi
Uzemi geologickych ekologickych rizik
= byvalé skladky
= velmi slozité zakladové poméry a nutny inZenyrsko-geologicky prizkum
= rizikova oblast neogennich vod

Mista ke koupéni se sledovanou kvalitou vody
= Kkoupaci mista
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4.3. Obsluha Uzemi dopravou a technickou infrastrukturou

Odkanalizovani uzemi:

= kanalizace splaSkova

= kanalizace splaSkova — vytlak
= objekty - Cerpaci stanice

Zasobeni vodou:

= vodovod pitny

= objekty — vodojem

= objekty - Cerpaci stanice

= objekty - automaticka tlakova stanice

Zasobeni plynem:
= plynovod STL

Zasobeni elektrickou energii:
= vzdudné vedeni VN
= kabelové vedeni VN

Pési a cyklisticka doprava:

= turistické trasy

= nastupy do rekreacni oblasti
= cyklotrasy

Silniéni doprava:

sbérné komunikace

obsluzné komunikace

trasy kolejového systému hromadné dopravy
vefejné parkovisté

zastavky hromadné dopravy

izochrona dostupnosti hromadné dopravy

Lodni doprava a sporty:

= trasy lodni dopravy

= zastavky lodni dopravy

= sportovni draha pro veslovani

4.4. Problémovy vykres

Problémy k feSeni, které byly zjiStény na zakladé provedenych prizkumi a definované v Zadani Uzemni studie,
byly rozdéleny do nékolika problémovych okruht a byly identifikovany v problémovém vykrese.

Zaméry vyuziti uzemi
= funké&ni vyuziti dle UPmB
= plochy sportu a rekreace - zamér konkrétniho investora
Zamér na rozSifeni hotelu Maximus Resort, Zamér na vyuziti kempu Obora.

Rozvojové zaméry

AQUACENTRUM celoméstského vyznamu. Dlouho sledovany zajem mésta Brna na vystavbu tohoto zafizeni.
Pro zamér zpracovana urbanistickd studie (Bystrc — Nad dédinou, 2005).
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Investiéni zamér mésta Brna - ZVYSENI ATRAKTIVITY BRNENSKE PREHRADY. Material zpracovany v roce
2011. Pfedmétem investi¢niho zaméru je dopinéni hygienického vybaveni u nejexponovanéjsich plazi Brnénské
pfehradni nadrze v Rakovecké zatoce, u Sokolského koupali$té a na Kozi horce. Déle pak umisténi novych a
rekonstrukce stavajicich rekreacnich prvkd. Cilem je zatraktivnit vybrané lokality pro brnénskou vefejnost a zvysit
rekreaCni potencial pfehrady. Soucasti investice bude také rekonstrukce nekomfortnich usekd, pfipadné doplnéni
chybgjicich povrch( péSich cest a komunikaci. Pfiprava zaméru probiha, zahajeni realizace se pfedpoklada v
roce 2014. Vybrané lokality:

lokalita Sokolské koupalisté
lokalita Rakovecka zatoka

lokalita Kozi Horka
lokalita Rokle

Zamér na realizaci AREALU VODNIHO LYZOVANI na Sokolském koupaliti.
Zaméry dopravni

= rychlostni komunikace R43 (usek R43/1) - zamér UAP JMK aktualizace 2013
= zamér realizace cyklostezky - pravy bieh pfehrady
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Urbanistické problémy

Vyuziti uzemi formou rodinnych penzionu

V pribéhu naplfiovani Gzemniho planu mésta Brna byla v oblasti Brnénské prehrady zneuzita funkce ploch
zvlastni rekreace (plochy sportu, rekreace...) pro vystavbu rodinnych penziond, které jsou ve skuteCnosti

rodinnym bydlenim.

Priklady

Lokalita Kozi horka

Lokalita Sokolské koupalisté
(po zméné UPmB, plvodné ZPF)

16



US - Rekreaéni oblast Piehrada atelier ERA, 2013

Viystavba objektii pro rekreaci v rozporu s UPmB, realizace skrytych forem bydleni

Na uzemi Rekreacni oblasti Pfehrada probih& vystavba ,staveb rodinné rekreace®, slouZici pro trvalé bydleni.
Tento stav neodpovida zamérdm a regulacim stavajiciho dzemniho planu.

Priklady
ZP - zastavéna plocha (50 — m? stavajici regulace), podlaznost, OP — obestavény prostor (230- m3 stavajici
regulace)

Lokalita Pod TaneCkovym

IR

Q2P - 470 m2 (50)
pod| - 2,0
P- 1980

S ZP - 250 m2 (50)
podl - 2,0

| ZP - 130 m2 (50)
: %odl -2,0
N 0P - 390 m3 (230)
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ZP -180 m2 (50)
%odl 2,0
P- 780 m3 (230)

£ 2P - 150 m2 (50)
podl - 1,5
& 0P - 635 nd (zao) o
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Nedostatecna Sirka verejnych prostranstvi zajistujici obsluhu azemi

Vizhledem k historickému charakteru vyuZiti uzemi Brnénské pfehrady pro individuélni rekreaci a geomorfologii
terénu, neodpovidaji pfistupové cesty stavajicim pozadavkim na obsluhu Uzemi. Vefejna prostranstvi pro
obsluhu jsou Uzka, v nékterych pfipadech vedou pfes soukromé pozemky, sklony nékterych jsou mimo jakékoliv
pfijatelné parametry.

Priklady

Lokalita Chochola
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NevyuZivané rekreacni arealy

Byvalé rekreaCni arealy na Brnénské prehradé proSly od roku 1989 rliznym vyvojem. Nékteré se stabilizovaly a
nabizi své kapacity pro hromadnou rekreaci (OREA Wellness Hotel Santon, hotel Rakovec, Hotel Kozi Horka,
Hotel Maximus Resort, Penzion Marie).

Dal$i skupinu tvofi zafizeni, ktera hledaji svou novou podobu (Kemp Obora, Jelenice). Pozadovany jsou zmény
na vyuziti, pfedevsim pro rizné formy tzv. rekreacniho bydleni.

V nékterych pfikladech se v téchto aredlech realizuje bydleni. Byvaly hotel Fortuna slouZi pro bydleni, v areélu na
Chochole se realizuje rodinné bydleni.

Nékteré arealy jsou v souasnosti mimo provoz a je otazkou, jak budou v budoucnu vyuZity (byvaly hotel SSM).

Priklady

Lokalita Rakovec
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Arealy lesni vyroby s probihajici zménou vyuZiti

V feSeném Uzemi se nachézeji dva areély byvalé lesni vyroby. Aredl na Obofe, ktery slouZil také pro ubytovani
zaméstnanc(, je z Casti v souladu se zménou Uzemniho planu pro funkci bydleni vyuzivan. Snahy jsou o dalSi
rozSifeni vyuzitelnosti tohoto arealu pro bydleni. Areal Na pile je v sou€asnosti vyuzivan pro individualni rekreaci,
noveé je zde realizovano rodinné bydleni.

Soukromé aktivity v dotyku s verejnymi plazemi

Na Uzemi mezi obvodovou komunikaci pfehrady a vodni hladinou se v sou€asnosti nachazi objekty a plochy pro
individualni rekreaci. Tyto aktivity jsou v pfimém dotyku s plaZzemi nebo se nachazi v krajinné zeleni.

Problémy obsluhy technickou infrastrukturou

Pravy bfeh Brnénské pfehrady nema vybudovanou méstskou kanalizaci. Zasobeni vodou na pravém biehu je
zajisténo z lokalnich zdrojl, které maji zhorSenou kvalitu pitné vody.

Dopravni problémy

VétSina stavajicich parkovist nemé podobu pinohodnotnych parkovacich ploch. Chybi odpovidajici povrchy,
vjezdy, vyjezdy, organizace provozu a vypofadané vlastnické vztahy.

Oblast Sokolského koupali$té a Osady neni pokryta dostupnosti z méstské hromadné dopravy.

Pozemky plnici funkci lesa

PUPFL v feSeném Uzemi Rekrealni oblasti Brnénské pfehrady je definovan jako Pfiméstské rekreaéni lesy
mésta Brna. Podle zakona o lesich se jedna o lesy zvlastniho urCeni — lesy pfiméstské se zvySenou rekreacni

funkci. Tyto lesy podléhaiji specifickym podminkam hospodareni. Z hlediska izemniho planovani jsou plochy lesa
pod obvodovou komunikaci piehrady zafazeny bud do ploch krajinné zelené, nebo do ploch vefejnych plazi.
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5. VSTUPNi TEZE KONCEPCNiIHO RESENI

Rekreacni oblast Brnénska prehrada - charakteristika

vyznamné misto rekreace obyvatel mésta Brna a jeho navstévnik{
druh rekreace vazany na pfehradni jezero

primarni vyuziti Gzemi pro kratkodobou rekreaci Briian(

misto nabidky volnoCasovych aktivit pro obyvatele mésta
moznosti celoroéniho vyuziti

Rekreacni oblast Brnénska prehrada - cile

zachovani, podpora, ochrana pfirodniho a rekreaéniho fenoménu Brna

zachovani a ochrana vefejného vyuziti uzemi

ochrana rekrea¢niho uzemi pfed nevhodnymi funkcemi — rizné formy bydleni, kongresova turistika
zajisténi Umérného kapacitniho vyuZziti rekreaCniho Uzemi

zajisténi odpovidajici obsluhy rekrea¢niho Uzemi

Rekreacni oblast Brnénska prehrada - zakladni funkéni celky vyuziti tzemi

veiejné
= obcCanské vybaveni vefejné
= vefejné plaze
= sport a pohybové aktivity vefejného charakteru

soukromé
= obc¢anské vybaveni komercni
sport a pohybové aktivity komer¢niho charakteru
zabavni centra
rekreace pobytova hromadna
rekreace pobytova rodinna
rekreace pobytova na ZPF a PUPFL
rekreace pobytova ostatni

22



US - Rekreaéni oblast Piehrada atelier ERA, 2013

6. KONCEPCE NAVRZENEHO RESENI

Brnénska pfehrada je vyznamnym a neopomenutelnym mistem rekreace obyvatel mésta Brna. Pfehrada a jeji
okoli nabizi Sirokou $kalu vefejné pfistupnych ploch pro kazdodenni kratkodobou rekreaci Briian(, ktera je
oblibenou formou traveni volného Casu. Vedle verejné pfistupnych ploch soustfedénych prevazné kolem vodni
plochy pfehrady a vefejné pfistupnych sportovnich a volnoasovych aktivit, historicky vznikly i soukromé plochy
individudlni rekreace. VSechny formy rekreace vzniklé v oblasti prfehrady za dobu jejiho fungovani doznaly fadu
zmén, které odrézeni na jedné strané vyvoj zivotniho stylu obyvatel a na strané druhé ménici se pozadavky na
kvalitu poskytované rekreace. ZvySuji se naroky na prostorovy komfort a technicky pokrok umoziuje netradiéni
feSeni vystavby a technické obsluhy uzemi.

Promitnuti navrhu dlouhodobé koncepce rozvoje Brnénské prehrady do navrhu feSeni funkéniho a
prostorového usporadani tzemi:

Jednim z hlavnich cilG dlouhodobé koncepce promitnuté do navrhu feseni je zachovani a stabilizaci Gzemniho
rozsahu a rozmisténi vefejné pfistupnych ploch, které urCuje pro Briiany zazité fungovani pfehrady a jejiho okoli.
Toho je dosazeno navrhem rozmistnéni vefejnych plazi, sportu a pohybovych aktivit vefejného charakteru
s odpovidajici obsluhou vefejného vybaveni, dopravou (vefejna parkovisté) a méstskou technickou
infrastrukturou. Pro tyto vefejné plochy jsou Uzemni studii stanoveny regulativy definujici vyuziti uzemi pro
stabilizaci ¢i rozvoj. Vedle vefejnych ploch navrhuje Uzemni studie moZnosti vyuZiti i pro soukromé a komercni
ucely, doplfiujici celkovy charakter Rekreaéni oblasti Brnénské pfehrady. Stabilizovana je individuéini rekreace
vlese a na zemédélské pudé. S rekreadnim vyuzitim se pocita i na nové vymezenych plochach pobytové
rekreace rodinné. Stabilizovana je rekreace pobytova hromadna, u které se predpokladd minimalni narust
ubytovacich kapacit. V okrajovych Castech rekreacni oblasti, pfi vyznamnych néstupech, jsou navrzeny plochy
pro sport a pohybové aktivity komeréniho charakteru. Nova plocha definovana jako zabavni centrum je navrzena
spolu s komerénim ob&anskym vybavenim pfi hlavnim nastupu na Brnénskou pfehradu u pfistavisté.

NavrZené feSeni stabilizuje stavajici verfejné plaZe kolem vody a navrhuje jejich rozSifeni pasem novych plazi na
Sokolském koupalisti a mezi pfistavistém a Rakovcem. Na tyto plaZze navazuji nové navrzené plochy sportu a
pohybovych aktivit vefejného charakteru. Pfi hlavnim nastupu na Brnénskou prehradu je pod ulici Rakoveckou
situovano zabavni centrum. Pro obsluhu vefejnych volno€asovych aktivit slouZi stavajici tradiCni mista
komer&niho vybaveni (U Sulaka, Rakovec, Rokle), posilena navrhem o dalsi rozvojové plochy v lokalitach
Pfistavi$té, Chochola a v nastupu od Knini¢ek. Navrh ploch pro sport a pohybové aktivity komeréniho charakteru,
v podobé Aquaparku, je v souladu s dlouhodobou koncepci situovan nad ulici Rakoveckou pod sidlisté Bystrc.
DalSi nova lokalita pro tyto sportovni aktivity je navrzena v prostoru U Iva (nad Kninickami) a v néstupu na
Brnénskou pfehradu od Rozdrojovic. Stavajici arealy lodnich sportl jsou stabilizovany a doplnény o dvé nové
aktivity tohoto charakteru v lokalité U kotvy a na konci Sokolského koupalisté, pfed Osadou.

Stavajici hromadna pobytova rekreace je stabilizovana, pfipousti se dostavba doprovodnymi sluzbami a rozvoj na
nezastavitelnych plochach pro volno€asové aktivity téchto zafizeni. Nova plocha hromadné rekreace, za
podminky regulovaného poctu ubytovanych provéfeného v Gizemni studii, je navrzena pouze v lokalité Obora.

Vramci Rekreaéni oblasti Brnénsk& pfehrada jsou nové stanoveny plochy pobytové rekreace rodinné
ve stavbach rodinné rekreace (stavby bez omezeni zastavéné plochy, dle platné legislativy). Na zékladé analyzy
stavajiciho stavu a vyhodnoceni Uzemnich pfedpokladd pro navrh stavebnich ploch byly tyto plochy vymezeny
nad plochami definovanymi stavajicim Uzemnim planem jako plochy s objekty pro individualni rekreaci
(vyznacené jako ,prekryvna funkce* nad plochami ZPF). Tyto nové navrhové plochy jsou situovany do oblasti na
obou bfezich pfehrady. Vyuziti ploch pobytové rekreace rodinné je mozné pouze za pfedpokladu, Ze budou
spinény pozadavky na obsluhu a pozadavky prostorového usporadan této funkce v Uzemi. PfedevSim jde o
zajiSténi napojenim na vefejnou kanalizaci a zajisténi pfistupnosti z vefejnych dopravnich ploch a prostranstvi.

Individualni pobytova rekreace na ZPF je stabilizovana, s moznosti minimalniho rozvoje na pozemcich
splfiujicich podminky plo3né velikosti. Pobytova rekreace v lese je stabilizovana, bez moznosti dalSiho rozvoje.
Stabilizovany jsou aktivity individuélni rekreace (pfevazné soukromé) historicky se nachézejici mezi obvodovou
komunikaci pfehrady a vodni hladinou, které nenarusuji hlavni Ucel vyuziti vefejnych plazi.
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Obsluha hromadnou dopravou je komfortné zajisténa v nastupu na pfehradu U pfistavisté a po jejim levém
bfehu. V ndvaznosti na posileni vyznamu Sokolského koupalisté o vefejné volnoCasové aktivity, je navrzena také
obsluha této ¢asti pfehrady hromadnou méstskou dopravou. Individualni doprava je zajiSténa po obou bfezich
pfehrady a je navrzena sit' vefejnych parkovist, pokryvajici pozadavky na odstavovani vozidel v Rekreacni
oblasti. Z hlediska technickeé infrastruktury je navrzeno prodlouzeni stavajici vefejné kanalizace po pravém biehu
pfehrady, az po Oboru. Zarovef je po pravém bfehu navrZena vystavba vefejného vodovodu.

Vymezeni rekreaéni oblasti v sobé zahrnuje i chatovou oblast nad Rozdrojovicemi. Viysledny névrh pfedpoklada
zatizeni Brnénské prehrady asi 20 000 rekreanty a navstévniky.
Navrhem feSeni jsou zajistény podminky pro existenci vefejnych i soukromych aktivit ve vzajemné vyvazenosti,

ktera dava predpoklady fungovani rekreacni oblasti jako celku. Pfipadné dalSi zmény ve prospéch ploch
individudlni rekreace musi byt vzdy posouzeny s ohledem na zakladni koncepéni teze, aby nedoslo k naru$eni

vyvazenosti vefejnych a soukromych zajmu v rozvoji Gzemi.
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7. NAVRH FUNKCNIHO VYUZITi UZEMi

Obcanskeé vybaveni vefejné

Obc&anské vybaveni vefejné je v rekreacni oblasti Brnénské prehrady (feSené (zemi) pfedstavovano dvéma
stavajicimi aktivitami:

= hradem Vevefi s kostelem Nanebevzeti Panny Marie
= arealem hasi¢l a Fiéni policie

Aredl hradu Vevefi pfedstavuje vyznamnou historickou paméatku celoméstského a nadméstského vyznamu. Aredl
hasi¢l a Fiéni policie je sidlem vefejné ochrany Gzemi Brnénské piehrady. Oba arealy jsou v rdmci Gzemni studie
stabilizovany.

Verejné plaze

Uzemni studie vymezuje plochy vefejnych plazi, jako novou funkci méstské zeleng. Z hlediska dal$iho rozvoje
Brnénské prehrady sehravaji plaze dulezitou roli pro stabilizaci vefejného prostoru ureného pro vefejnou
rekreaci u vody. Vefejné plaze se nachazeji v prostoru mezi obvodovou komunikaci pfehrady a vodni hladinou.

Stavajici vefejné plaze se nachazi v lokalitach:

Rakovec

Kozi horka

Rokle

Sokolské koupalisté
u Junéckeé louky
nuda plaz - Na osadé

Nové vefejné plaZe jsou navrzeny v lokalité Rakovec a Sokolské koupalisté.

Pro tuto funkci jsou Uzemni studii definovany principy funkéniho vyuZiti izemi:

= zajisténi podminek pro volny pohyb a pobyt rekreujicich se obyvatel na verejné pfistupnych plochach
nabizejici kontakt s vodni hladinou prehrady

Sport a pohybové aktivity vefejného charakteru

Uzemni studie vymezuje plochy sportu a pohybovych aktivit vefejného charakteru, jako novou funkci méstské

zelené. Z hlediska daliho rozvoje Brnénské prehrady jsou tyto plochy lokalizovany v pfimé névaznosti na plochy

vefejnych plazi. Spolu pak vytvafi zakladni vefejny rekreacni prostor Brnénské pfehrady.

Jako stavajici plochy tohoto charakteru jsou vymezeny a stabilizovany lokality:

Nové plochy sportu a pohybovych aktivit vefejného charakteru jsou navrzeny v r(izném rozsahu v téchto
lokalitach:

Kozi horka (pGjcovna lodék)

Sokolské koupalisté

Pfistavisté - Rakovec (pod ulici Rakoveckou)
nad Aquaparkem
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Pro tuto funkci jsou Uzemni studii definovany principy funk&niho vyuZiti Gzemi:

= Zzajisténi podminek pro sportovni aktivity pro Sirokou verejnost predevsim na méstskych pozemcich
v rekreacni oblasti. Jedna se o zafizeni s volnym pfistupem verejnosti

= zajiSténi pfevahy nezastavéné plochy nad zastavénou

= zachovani a ochrana funkce méstské zelené

Sport a pohybové aktivity komeréniho charakteru

Tato funkce je uzemni studii navrzena pfevazné v souladu s Uzemnim planem, pfesnéji viak definuje tuto funkci
jako zastavitelnou plochu sportu komeréniho charakteru. Stabilizovany jsou stavajici plochy sportli vazanych na
vodni hladinu a aredl byvalého Sokolského koupalisté. Jako novd vyznamna funkce tohoto charakteru je
navrzena plocha pfi vstupu do Rekreacni oblasti od Rozdrojovic. Dal$i vyznamna plocha je navrzena v lokalité U
Iva, pfi nastupu do Rekreaéni oblasti z KniniCek. Potvrzena je lokalita nad Rakovcem jako plocha vhodné pro
realizaci méstského Aquaparku.

Pro tuto funkci jsou zemni studii definovany principy funkéniho vyuZiti uzemi:

= Zzajisténi podminek pro sportovni aktivity (vykonnostni sporty, sporty nesoutézniho a rekondi¢niho
charakteru) predevsim na soukromych pozemcich v rekreacni oblasti. Jedna se o sportovni aktivity
jak klubového charakteru, tak i pro Sirokou verejnost

Vybaveni specifické — zabavni centrum

Zabavni centrum by mélo doplnit atraktivitu Brnénské prehrady o atrakce a volnoCasové aktivity. Zajisténa musi
byt volna pfistupnost vefejnosti, provoz je v8ak zajiStovan soukromym sektorem na komeréni bazi.

Zabavni centrum je navrZeno v navaznosti na vyznamné aktivity pfi hlavnim nastupu do rekreaéniho uzemi
Brnénské prehrady u pfistavisté. Navrh vychazi také zrealnych vlastnickych vztahd, kdy jde v této lokalité
pfevazné o soukromé vlastnictvi pozemkau.

Pro tuto funkci jsou Uzemni studii definovany principy funkéniho vyuziti Gzemi:

= ZzajiSténi podminek pro rizné aktivity verejné zabavy (kultura, sport, relaxace, poznavani) pro aktivni
vyuziti volného ¢asu na komeréni bazi. Jedna se o zafizeni s volnym pfistupem verejnosti

Obcéanské vybaveni komeréni — obchod a sluzby

Plochy obCanského vybaveni komeréniho zajistuji potfebné vybaveni rekreaénich aktivit. Situovéany jsou
v néstupech k Brnénské prehradé a v dotyku s vefejnymi plazemi.

Stavajici zafizeni se nachazi v lokalitach:

Rakovec

Kozi horka

Rokle

Ulva

U Suléka (na Osadg)

Nové jsou tyto aktivity navrZzeny v lokalitach:

= Pristavisté
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= Kozi horka (pod Chocholou)
= U lva (nad Knini¢kami)

Pro tuto funkci jsou Uzemni studii definovany principy funkéniho vyuziti tzemi:

= Zzajisténi podminek pro realizaci dopliikovych komercnich aktivit v rekreacni oblasti. Jedna se
predevsim o stravovaci a obchodni aktivity

Rekreace pobytova hromadna

Uzemni studie vymezuje plochy rekreace pobytové hromadné. Tato funkce prosla vyvojem od velkych
rekreacnich zafizeni az po dnesSni penziony rodinného typu, které jsou majiteli zneuzity pro skryté rodinné bydleni
na prehradé.

Uzemni studie stavajici zafizeni stabilizuji. Nepfipousti vSak dalsi zvySovani jejich ubytovaci kapacity. Dal3i
rozvoj téchto areall je mozny bez vystavby novych objektu s dopinénim sortimentu doprovodnych sluzeb.

Stavajici zafizeni se nachazi v lokalitach:

Pristavisté

Kozi horka

Sokolské koupalisté
Jelenice

Obora

Nad Junackou loukou

Navrhovéna je pouze jedna lokalita pro moznou vystavbu zafizeni hromadné rekreace:
= QObora

V navrhové ploSe se pfedpoklada stanoveni pfipustného poctu ubytovanych v ramci poZadovaného zpracovani

podrobngjsi uzemni studie.
Pro tuto funkci jsou Gzemni studii definovany principy funkéniho vyuZiti uzemi:
= zajiSténi podminek pro hromadnou rekreaci obyvatel na soukromych pozemcich v rekreacni oblasti

= umoznéni dostavby stavajicich objekti hromadné rekreace doprovodnymi sluzbami (wellness, zazemi
pro sportovni aktivity....)

» umoznéni rozvoje stavajicich areali formou volnych ploch bez moznosti vystavby objekti pro
rozsifovani ubytovacich kapacit

= nezvysSovani ubytovacich kapacit stavajicich zafizeni

= stanoveni ubytovaci kapacity v navrhovych plochach hromadné rekreace individualné

Rekreace pobytova na ZPF

Uzemni studie vymezuje plochy pobytové rekreace na zemédiské pldé. Jedna se o stabilizovanou funkci
s minimalni moznosti Uzemniho rozvoje. V navrhu dal$iho rozvoje Brnénské prehrady byl feSen problém mozné
transformace téchto ploch na plochy s moznosti realizace staveb pro rodinnou rekreaci (bez omezeni velikosti).
Tato moznost je FeSena névrhem nové funkéni plochy - ,Rekreace pobytova rodinnd“. Rozsah téchto novych
funkénich ploch je pak v pfimé uméfe ke stabilizovanym plocham pobytové rekreace na ZPF.
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V pIném rozsahu jsou stabilizovany lokality:

= Meckov
= Habrdvky — ,spodni“ ¢ast"

Pro tuto funkci jsou zemni studii definovany principy funkéniho vyuZiti uzemi:

= vyuZiti volného casu v objektech na ZPF a souvisejicich plochach okrasnych, rekreacnich a
uZitkovych zahrad a volnych rekreacnich ploch

= umoznéni rekonstrukce a dostavby stavajicich objekti do 50 m? nebo rekonstrukce do velikosti
stavajici zastavéné plochy
= vystavba novych objekti do 50 m? celkové zastavéné plochy s minimalni velikosti pozemku 500 m?

Rekreace pobytova na PUPFL

Uzemni studie vymezuje plochy individuaini a hromadné pobytové rekreace v lese. Jedna se o stabilizovanou
funkci bez moznosti tzemniho rozvoje.

Vlymezeny jsou plochy individuélni pobytové rekreace v lese:

Osada

Rakovec

Chochola

Pod Tanec¢kovym
Jelenice

Nad Rozdrojovicemi)

Pro tuto funkci jsou Gzemni studii definovany principy funkéniho vyuZiti uzemi:
= vyuziti volného ¢asu v objektech na PUPFL

= umoznéni rekonstrukce a dostavby stavajicich objektii do 50 m? nebo rekonstrukce do velikosti
stavajici zastavéné plochy
= nepripustna je vystavba novych objektu

Rekreace pobytova ostatni

Uzemni studie identifikovala na zakladé analytické ¢asti dokumentace existenci individualni rekreace na tzemi
mezi obvodovou komunikaci pfehrady a vodni hladinou. Jedna se o pfevazné soukromé vyuziti pozemkl k
rekreaci, které se nachazeji v dotyku s vefejnymi plézemi.

Navrh Uzemni studie vyhodnotil tuto lokalizaci stabilizovanych rekreaénich aktivit jako nerusici, bez vlivu na
stabilizované i ndvrhove plochy vefejnych plazZi. Pozemky téchto aktivit jsou pro vefejné plaze malo vyuzitelné.
Viytvareji pfirozené stabilizované pfechodové plochy mezi plédZemi, krajinnou zeleni a vefejnym dopravnim
prostranstvim.

Vzhledem k rozmanitému stavu vlastnickych vztahl u téchto ploch by mélo dojit k jejich narovnani ve prospéch
uzivatelQ.
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Pro tuto funkci jsou Uzemni studii definovany principy funk&niho vyuZiti Gzemi:

respektovani stavajiciho stavu, kdy nedochazi k naruSeni hlavniho ucelu vyuziti Gzemi mezi
obsluznou komunikaci a vodni hladinou (potfeba narovnani vlastnickych vztahu)

umoznéni rekonstrukce a dostavby stavajicich objekti do 50 m? nebo rekonstrukce do velikosti
stavajici zastavéné plochy
nepfipustna je vystavba novych objektu

Rekreace pobytova rodinna

Uzemni studie fe$i problém s nastolenym trendem, kdy nariistaji pozadavky na realizaci staveb pro rodinnou
rekreaci v Rekreaéni oblasti pfehrady. Tato vystavba se jiz realizuje, pfi¢emz je rGznou formou obchazen zakon.

Na zakladé projednani konceptu uzemni studie jsou plochy rekreace pobytové rodinné navrzeny v lokalitach:

Cihadla

Sokolské koupalisté
Pod ulici Kachlikovou
Kogiéi Zleb

Kozi horka

Rokle

Na pile

Pro tuto funkci jsou Uzemni studii definovany principy funkéniho vyuziti tzemi:

zajisténi podminek pro individualni rekreaci obyvatel ve stavbach pro rodinnou rekreaci na
soukromych pozemcich v rekrea¢ni oblasti

stanoveni velikosti staveb pro rodinnou rekreaci dle Viyhlasky ¢.501/2006 Sb.

stanoveni minimalni velikosti pozemku pro umisténi stavby pro rodinnou rekreaci

stanoveni intenzity vyuZiti uzemi (IPP, IZP)

podminéni vystavby staveb pro rodinnou rekreaci napojenim na verejnou dopravni a technickou
infrastrukturu
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8. ZAKLADNIi OBSLUZNE SYSTEMY

Individualni automobilova doprava

Dopravni obsluha ,Rekreacni oblasti Brnénské prehrady” je individualni dopravou zajiStovana jak z pravého tak i
z levého bfehu pfehrady.

Po pravém bfehu pfehrady je vedena trasa krajske silnice 1. tfidy - 1/384 ktera je napojena v Brné na silnici 1/42
(velky méstsky okruh) v prostoru Zabovieskych luk. Silnice [1/384 je ukon¢ena u hradu Vevefi, kde se napojuje na
krajskou silnici Il. tfidy - 11/386 (Kufim - Veverska BitySka — Ostrovacice).

Tato silnice tvofi hlavni dopravni patef celého Gzemi a slouZi k pfevedeni dopravy mezi Brnem a Veverskou
BitySkou. Je po ni vedena autobusova trasa IDS (linka 303) a zaroven slouzi k zajiSténi obsluhy vSech aktivit na
pravém bfehu pfehrady.

Dopravni obsluha levého bfehu prehrady je zajisténa pouze pro jihovychodni ¢ast Uzemi a to mistni obsluznou
komunikaci, ktera spojuje oblast pfistavi§té s oblasti u Sokolského koupalisté, a dale pokracuje na Rozdrojovice.
Dopravni obsluha aktivit v této ¢asti prehrady je vedena pouze od Rozdrojovic. Ve stfedni ¢asti existuje dopravni
propojeni mistnich komunikaci na Kniniéky a to ulici Rekreacni.
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Doprava v klidu

V feSeném uzemi jsou navrZzeny plochy vefejnych parkovist, jejich cilem je pokryt potfebné kapacity parkovani
pro vefejné plochy, tedy plochy vefejnych plazi a plochy pro sport a pohybové aktivity vefejného charakteru.
Zaroven byla kapacita vefejnych parkovist vyuZita i pro plochy zabavniho centra.

Pro ostatni stavebni plochy je nutno potiebnou kapacitu dopravy v klidu zajistit na vlastnich pozemcich
jednotlivych ploch.

Byly sledovany tyto oblasti s potfebou zajisténi parkovani na vefejnych parkovistich:
hrad Vevefi, Rokle, Osada, Pod TaneCkovymi, Kozi horka, Sokolské koupalisté a Rakovec - pfistavisté.

U jednotlivych lokalit bylo sledovano:

vyuZiti izemi

stav navrh

| | | | vefejna parkovisté

’ | \ \ vefejné obcanské vybaveni

) R vefeiné plaze

‘ ‘ ’ \ zabavni centrum

sport a pohybové aktivity vefejného charakteru

komunikace a prostranstvi mistniho vyznamu

zpUsob FeSeni potiebnych kapacit parkovani:

---------------- oblasti s potfebou zajisténi vefejného parkovani

kapacita parkovité (hruby odhad)
zatizeni plochy (odhad poCtu navstévnika)
\350/

potieba parkovacich kapacit (pomér 1 : 6)

00000000 bilancované Uzemi Brnénské prehrady
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Lokalita -Sokolskeé koupalisté
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Souhrn - bilance vefejného parkovani v feSeném uzemi

kapaciltva , Z?tlzem potreb,a ] rozdil Pozndmka

parkovist Uzemi parkovani

(parkovaci (pocet (parkovaci | (parkovaci
lokalita mista) navstévniku) mista) mista)
hrad Vevefi 425 pokryti potfeb hradu Vevefi
Rokle 200 800 135 +65 Ir;astaldka pfi vstupu do Podkomorskych
Osada 70 330 55 +15
Pod | 0 1180 195 425
Taneckovymi
Kozi horka 295 1710 285 +10
Sokolslkvev 555 1670 280 so75 | VYSS nabidka z divodu nepokryti
koupalisté hromadnou dopravou
Rakovec — mozno ogekavat nizSi potfebu, lokalita
ofistavists i 2L 20 *60 e v dosahu TRAM
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Verejna hromadna doprava, lodni doprava

Nejvyznamnéj§im nastupnim mistem na Brnénskou pfehradu je Pfistavidté a je z hlediska hromadné dopravy
pokryto jak zastavkami tramvaji, tak autobusi.

Pravy bfeh pfehrady je jiz v sou€asnosti pokryt trasami IDS (integrovany dopravni systém) hromadné dopravy.
Navrh predpoklada nové rozmistnéni zastavek tak, aby byla pokryta dostupnost vefejnych plazi. Navrzena je
obsluha hromadnou dopravou také levého bfehu pfehrady, pro oblast Sokolského koupalisté

Lodni doprava je v Uzemni studii stabilizovana jak v trasovani, tak v lokalizaci a v poétu zastavek.
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Cyklisticka doprava
Z hlediska cyklistické dopravy vychazi navrh tzemni studie z Generelu cyklistické dopravy mésta Brna.

Generelem je navrzena zména vedeni cyklotrasy do polohy mimo stavajici silnici. Navrzeno je trasovani vedené
zvelké Casti po vefejnych plazich. Vramci vyrobnich vybord bylo toto trasovani zpochybnéno, z divodu
mozného ohroZeni rekreantd na plazich. Je nad ramec této studie, aby tento problém fesila. K navrhu vysledného
konkrétniho trasovani této vyznamné cyklistické trasy musi dojit v ramci Generelu cyklistické dopravy a dalSich
stuprili projektové pripravy.
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Turistické trasy, mista nastupt do rekreacni oblasti, pési promenady

Okoli Brnénské piehrady je bohaté protkano turistickymi trasami. V mnoha pfipadech tytu trasy na pfehradé
konCi nebo zaCinaji. V tomto kontextu jsou Uzemni studii definovany nastupy do Rekreacni oblasti Brnénské
pfehrady. V oblasti hradu Vevefi jsou to trasy z Pohadky maje a od Veverské BitySky. Dale pak jsou to nastupy
od Rozdrojovic a Ko€i€im Zlebem na Rakovec. Nastupy z Pfistavisté, od hraze a od Knini€ek jsou vyznamné pro
obyvatele Brna.

Vyznamnym fenoménem ve fungovani brnénské piehrady v mimosezénnim obdobi jsou péSi promenady. Stavaji
se cilem prochazek tisice briiand, ktefi o vikendu korzuji po obou bfezich pfehrady. V letni sezoné jsou tyto pési
prochézky asto kombinovany s atraktivni lodni dopravou.
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Technicka infrastruktura
Zasobeni vodou

Na zasobovani vodou této oblasti byl vypracovan BVK a.s. vroce 2002 podrobny zamér, ktery je pro novy
Uzemné planovaci podklad piné vyuzitelny. V souasné dobé je Gzemi kolem pfehradniho jezera zasobena ze ffi
zdroj.

Na levém brehu jsou osady a objekty zasobeny z brnénske vodovodni sité s fidicim vodojemem ,Kninicky"
(400m3, 295 m n.m.). Ten nahradil zruSeny stary vodojem (60 m3, 287,7 m n.m., pro oblast Cihadla). Tento stav
se prakticky neméni, stavajici i nové objekty Ize napojit na stavajici vefejné fady (pfipojky, sdruzené pfipojky).

Na pravém bfehu jsou dva hlavni zdroje vody:

= pro oblast Chochola je to mistni zdroj (studna s vydatnosti primérné 0,35 I/s a jen mikrobiologickym Cisténim)
s CS do vodojemu (50 m3, 341,7 m n.m.) véetn& gravitadnich rozvodd,

= pro oblast Jelenice je to mistni potok s Upravnou vody 0,5 I/s a Cerpaci stanici (akumulace 30 m3, 2355 m
n.m.) do vodojemu Jelenice (50 m?, 312 m n.m.) a v&etné rozvodu.

Pro ostatni oblasti jsou to pak z hlediska z&sobeni vodou soukromé studné. VSechny zdroje maji zhorSenou
kvalitu pitné vody.

V navrhu se predpoklada zruSeni mistnich zdrojl a pfivedeni pitné vody z méstského vodovodu v mnozstvi
Qp=190 m¥den (2,2 I/s) v mimosezonni dobé a 660 m3den (7,6 I/s) v sezoné a to do celé oblasti na pravém
bfehu pfehrady aZ po Oboru. Zdrojem tohoto nového tlakového pasma 3.12 bude akumulaéni nadrz (2x1500 m?,
299,0 m n.m.) na ulici Kachlikové a hlavni gravitacni fad od ni k obvodové komunikaci podél piehrady a dale pak
podél ni az ke kempu Obora. Dimenze tohoto fadu bude DN 200 v délce asi 2 500 m a DN 150 v délce cca 3 230
m Z néj je navrzena odbocka DN 100 ke stavajici CS Chochola v délce cca 670 m a cca 100 m k CS Jelenice,
s vyuzitim stavajicich rozvodu z téchto vodojemd.

Tato zakladni patef vefejného vodovodu by méla byt hrazena zcela z rozpoctu mésta (BVK). Ostatni rozvody na
néj navazujici do jednotlivych lokalit v profilech DN 80 budou pak sdruzené investice jednotlivych maijitelt
nemovitosti podél nich dle dohody (napfiklad dle poméru spotfeby vody). U ostatnich lokalit (napfiklad Meckov) Ci
vzdalengjSich objektl zistane souCasny stav (soukromé studny) zachovan.

Odkanalizovani Gzemi

Na levém brehu je systém gravitacni splaskové kanalizace jiz dokonCen aZ do Kniniek. Na pravém biehu je
splaSkova kanalizace ukonena na Kozi Horce vCetné Cerpaci stanice ,Rakovec’ a vytlaku do kanalizace
v Bystrci. V ostatnich lokalitdich pfevladaji zumpy na vyvazeni nebo Spatné Cisténé (nepovolené) vsaky na
vlastnim pozemku.

Pro odkanalizovani Uzemi pravého bfehu pfehrady byla v roce 2001 zpracovana BVK a.s. studie, kterou lze i
nadale akceptovat. Kanalizace dle Uzemniho planu mésta je zde navrzena dusledné jako oddilng s tim, Ze
spladkové vody z lokalit podél hlavniho jezera az po Oboru budou ve vyhledu zcela odvedeny kanalizaci pfes
Bystrc na COV Modfice. Nahradi se tak sougasné zumpy, s vyjimkou lokalit od Obory po Veverskou Bitysku.
Srazkové vody budou likvidovany prfedevsim vsakem na vlastnich pozemcich.

Na levém bfehu se pfedpoklada jen pfipojeni nemovitosti na hlavni vefejny fad (pfipojky, sdruzené pfipojky). Na
pravém bfehu je nutné podél silnice do Veverské BitySky od Kozi Horky po Oboru vybudovat vefejnou
spladkovou kanalizaci v délce cca 3 780 m. Z toho Useky gravitacni v profilu DN 300 (250) a délce cca 2 800 m a
vytlaéné v profilu DN 100 (80) v délce cca 990 m. Na trase budou Ctyfi Cerpaci stanice (Kozi Horka, Nad
Taneckovym, za Rokli a pod Oborou) s vykonem 3-20 I/s v€etné akumulace.
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Tento vefejny kanalizacni fad by mél byt hrazen zcela z rozpoétu mésta (BVK). Ostatni fady na né&j navazujici do
jednotlivych lokalit v profilech DN 250 budou pak sdruzené investice jednotlivych majitell nemovitosti dle dohody
(napfiklad dle poméru spotieby vody) obdobné jako u vodovodu. Tam, kam bude vefejna spladkova kanalizace
prodlouzena, bude povinnost majitelt nemovitosti (parcel) se na tento fad napojit.

Orientacni vefejné investi¢ni naklady

Nutna je jen investice do vefejné kanalizace a méstskeho vodovodu na pravém biehu prehrady. Dilezitym cilem
je realizace projektu Cisté povodi Svratky. Tak muize byt dodrzena potfebna kvalita vody v pfehradé ke koupani.

Pfi realizaci vefejné kanalizace jsou vytvofeny pfedpoklady pro:

= duslednou kontrolu zplsobu likvidace splaskovych vod z jednotlivych objekt,
= dle potfeby napojeni stavajicich objektd,

= povinné napojeni novych objektd.

Orienta¢ni naklady na kanalizaci, véetné oprav komunikaci (bez DPH)

gravitani fady 2950 m x 16 500 K&/m 48,7 mil K&
vytlané Fady 1000 x 8 500 K&/m 8,5 mil K&

CS + akumulace 4 11,0 mil K&
celkem 68,2 mil K&
celkova cena (hl | = XI) x1,5 102,3 mil K&

Orienta¢ni naklady na rozSifeni hlavniho vodovodu, véetné oprav komunikaci (bez DPH)

fady DN 150 - 200 5730 mx 7 000 KE/m 40,1 mil K&
fad DN 100 770 x 4 500 K&/m 3,5 mil K&
Napojeni na stavajici zdroje 3 1,1 mil K&
celkem 447 mil K&
celkova cena (hl | - XI) x1,5 67,0 mil K¢

cenova hladina 2013

Da se predpokladat, Ze bude nutné, aby mésto zainventovalo i hlavni fady kanalizace pro pfipojeni lokalit, coz
pfedstavuje dalSi investiéni naklady - cca 90 mil. K& (podle studie zr. 2002 ,Odkanalizovani pravého bfehu
pfehrady — napojeni lokalit, Ing. Havlas).

Investice je mozno délit na etapy, dle moznosti mésta. Investice do kanalizace musi mit pfednost pfed
investicemi do vodovodu.
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Vlastnickeé vztahy

Vzhledem k charakteru uzemni studie, zabyvajici se pfedevSim vefejnym poslanim rekreaéni oblasti Brnénské
pfehrady, byly sledovany a vyhodnoceny stavajici viastnické vztahy (stav k roku 2013).

V grafické ¢asti dokumentace jsou prezentovany stavajici vlastnické vtahy na celém feSeném uzemi (vykres a1)
v &lenéni na pozemky ve vlastnictvi Statutarniho mésta Brna, Ceské republiky, Jihomoravského kraje, s podilem
Statutarniho mésta Brna, fyzickych a pravnickych osob (vlastnictvi soukromé).

Podrobnéji byly vlastnické sledovany a vyhodnoceny pro vefejné funkce a funkéni plochy s pfimou navaznosti na
pfehradni jezero.

Veiejné plaze

stav navrh
mésto Brno 55 967 m? 32 % 17 427 m? 49 %
CR 102 943 m? 60 % 3 554 m? 10 %
soukromé 14 319 m2 8 % 14 360 m?2 41 %
celkem 173 229 m? 100 % 35 340 m? 100 %

V soucasném stavu je zapotiebi vyfesit skutenost, Ze se 8 % vefejnych plazi nachazi v soukromém vlastnictvi.
Navrh, vychazejici z rozvojovych dokumentl mésta Brna, umistuje nové verejné plaze na soukromé pozemky
v rozsahu cca 41 %. Jde vSak o dlouhodobou zélezitost s upfednostnénou realizaci vefejnych plazi pfedevsim na
méstskych pozemcich.

Sledovany byly dale vlastnické vztahy u individuéini rekreace v ostatnich plochach, nachazejicich se v dotyku
s vefejnymi plazemi na Uzemi mezi obvodovou komunikaci pfehrady a vodni hladinou.

Rekreace pobytova ostatni

stav
mésto Brno 5 447 m? 18 %
CR 3457 m2 1%
soukromé 22 142 m? 1%
celkem 31046 m? 100 %

Uzemni studie pfedpoklada ve svém navrhu stabilizaci této funkce. Postupné Ize je rovnat viastnické vztahy, kdy
neni shodny vlastnik objektu a vlastnik pozemku.

DaleZitou soucasti obsluhy vefejnych funkci je zajisténi ploch pro vefejna parkovisté.

Veiejna parkovisté

stav navrh
mésto Brno 16 052 m2 55 % 15000 m2 28 %
CR 7474 m2 26 % 2822 m? 5%
soukromé 5453 m? 19 % 36 239 m? 67 %
celkem 28 979 m2 100 % 54 061 m2 100 %

V sou¢asném stavu je zapotfebi dofesit skuteCnost, Zze se skoro 20 % vefejnych parkovist nachazi v soukromém

vlastnictvi.
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Pro zajisténi vefejnych funkci Brnénské pfehrady je také dllezity vztah viastnickych vztaht k plocham vefejného
sportu a zabavnich parku.

Sport a pohybové aktivity verejného charakteru

navrh
mésto Brno 61693 m2 45 %
CR 2 445 m2 2%
soukromé 73 290 m? 53 %
celkem 138 530 m2 100 %

Zabavni centrum

navrh
mésto Brno 5518 m? 20 %
CR - -
soukromé 21814 m2 80 %
celkem 27 332 m? 100 %

Navrh Uzemni studie lokalizuje verfejné sporty a pohybové aktivity pfedev§im na meéstskych pozemcich. Na

soukromé pozemky je pak navrhovano zabavni centrum, umoznujici pfiznivéjsi komeréni vyuZiti.

Cenova mapa mésta Brna (07/2013
B NP (& \
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9. BILANCE VYUZITi UZEMI

Pro vysledny navrh byla provedena bilance vyuZiti tzemi dle navrzené struktury ploch s rozdilnym zpisobem
vyuziti tzemi.

Plochy stav | navrh | celkem | stav | navrh | celkem
(ha) | (ha) (ha) | (ha) | (ha) (ha)

PLOCHY REKREACE A SPORTU 2247| 810 37
rekreace pobytova hromadna 13,4 3,2 16,5

rekreace pobytova hromadna bez vystavby objektt 55 55

rekreace pobytova rodinna 445 445

rekreace pobytova na ZPF 53,5 53,5

rekreace pobytova na PUPFL 132,8 132,8

rekreace pobytova ostatni 31 3,1

vefejné plaze 17,3 35 20,9

sport a pohybové aktivity vefejného charakteru 15,9 15,9

sport a pohybové aktivity komercniho charakteru 46| 11,7 16,3

vybaveni specifické - zabavni centrum 2,7 2,7

PLOCHY OBSLUZNE K REKREACI A SPORTU 72| 74| 148]
ob&anskeé vybaveni vefejné 2,2 2,2

obcanské vybaveni komer¢ni - obchod a sluzby 2,1 2,0 4,1

doprava silni¢ni - parkovisté 29 5,4 8,3

PLOCHY OSTATNI - STAVEBNI 38,6 \ 2,2 \ 40,7 |
bydleni 0,7 0,7

vyroba lesnicka 0,7 0,7

doprava silniéni liniové 12,1 12,1

komunikace a prostranstvi mistniho vyznamu 23,4 22 25,6

doprava vodni - aredl pfistavisté DPmB 0,9 0,9

technicka infrastruktura 0,6 0,6

PLOCHY OSTATNi - NESTAVEBNi 4558| 84| 4642
méstska zeleri verejna 0,3 33 3,5

krajinna zelen 417 52 46,9

vodni plochy a vodni toky 200,2 200,2

ZPF 37,7 37,7

PUPFL 176,0 176,0

Celkem - bilancované Gizemi 726,3| 105,0| 831,3| 726,3| 105,0 | 831,3 |
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Bilance vyuZiti uzemi ve skupiné PLOCH REKREACE A SPORTU

atelier ERA, 2013

plochy zatizeni Gizemi
Plochy stav navrh | celkem ukazatel stav navrh | celkem
(ha) (ha) (ha) UJ/ha 0J 0J uJ uJ

rekreace hromadna 17,9 23,1 41,0 navstévniku 1630 2799 4429
rekreace pobytova hromadna 13,3 3,2 16,5 70 | navstévnikd 935 223 1158
rekreace pobytova hromadna bez vystavby objektd 55 55 0 | navstévnika 0 0 0
sport a pohybové aktivity komeréniho charakteru 4,6 11,7 16,3 150 | navstévnikd 695| 1756 2451
vybaveni specifické - zabavni centrum 2,7 2,7 300 | navstévnikd 0 820 820
rekreace individualni 189,4 44,5 233,9 rekreantd 3251 1781 5032
rekreace pobytova rodinna 445 445 40 | rekreant 0| 1781 1781
rekreace pobytova na ZPF 53,5 53,5 14 | rekreantu 749 0 749
rekreace pobytova na PUPFL 132,8 132,8 18 | rekreantd 2390 0 2390
rekreace pobytova ostatni 3,1 3,1 36 | rekreantl 112 0 112
rekreace verejna 17,3 19,4 36,7 navstévnikd 5717 5135 10 852
vefejné plaze 17,3 3,5 20,8 330 | navstévnika 5717 1166 6 883
sport a pohybové aktivity vefejného charakteru 15,9 15,9 250 | navstévniku 0] 3969 3969
CELKEM PLOCHY 2246 87,0 311,6 CELKEM ZATIZENi 10598, 9715 20 313

Podet rekreantl a navstévniku dle druhu rekreace

ha Zatizeni ploch
rekreace hromadna 41,0 4 429 navstévnikl
rekreace individualni 2339 5 032 rekreant(
rekreace vefejna 36,7 10 852 navstévniku
celkem 3111,6 20 313

Celkové je mozno konstatovat, Ze cilové zatizeni Uzemi poctem rekreantl a navatévniku je asi 20 000.
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10. POROVNANi PLATNEHO UPMB, KONCEPTU UPMB A UZEMNI STUDIE
REKREACNi OBLASTI

Rekreacni oblast Brnénské pfehrady je porovnavana z hlediska odliSnosti feSeni v regulativech a jejich vykladu
v dokumentech:

= platny UPmB (2013)
= navrh konceptu UPmB (2010)

Funkéni plochy v uzemi byly rozdéleny do skupin ve vztahu k rekreaCnimu vyuzivani Uzemi. Z hlediska

rekreacniho potencialu Rekreacni oblasti Brnénské pfehrady je uréujici prvni skupina A— PLOCHY REKREACE
A SPORTU. Ostatni skupiny z hlediska rekrea¢niho vyuZiti plni pouze dopliikové a obsluzné funkce.
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Platny UPmB, 2013

atelier ERA, 2013

funkéni plochy kod stabilni navrhové
A - PLOCHY REKREACE A SPORTU

zvlastni plochy pro rekreaci R ° °
plochy krajinné zelené — rekreacni KR ) °
plochy méstské zelené - rekreacni ZR ) °
plochy s objekty pro individualni rekreaci na ZPF °

plochy s objekty pro individualni rekreaci na PUPFL °

B - PLOCHY OBSLUZNE K REKREACI A SPORTU

plochy smiSené S °

plochy smiSené — obchodu a sluzeb SO o °
plochy pro vefejnou vybavenost 0 o

plochy pro dopravu - parkovisté DP ° °
plochy pro technickou infrastrukturu - vodovod TV °

plochy pro technickou infrastrukturu - elektfina TE )

C - PLOCHY STAVEBNi - OSTATNi

plochy Cistého bydleni BC )

plochy smi$ené — vyroby a sluzeb SV ° °
plochy pro lesnickou vyrobu PL )

plochy pro dopravu — hromadna osobni doprava DH )

D - PLOCHY OSTATNi - NESTAVEBNi

plochy krajinné zelené — vSeobecné KV ) °
plochy méstské zelené - ostatni Z0 ° °
plochy méstské zelené - parkové /P °
vodni a vodohospodarské plochy °

ZPF °

PUPFL °

Existence funkce - ®
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Funkéni vyuziti uzemi dle platného UPmB, 2013
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Regulativy dle Vyhlasky mésta Brna - Regulativy pro uspofadani Uzemi 2/204 ve znéni pozdéjsich
piedpist

2viastni plochy pro rekreaci— R

jsou uréeny pro hromadnou rekreaci, sport, zabavu a soustfedéné formy rekreacniho bydleni a ubytovani.

Jedna se zejména o:

= sportovni a zabavni komplexy,

= sportovisté organizované télovychovy,

= rekreacni stfediska.

Pripustny je pfevaZujici podil zastavéni objekty, sportovisti, komunikacemi apod. nad plochami volnymi.

Zavazné neni ve zvlastnich plochach pro rekreaci vymezena:

Pripustnost jednotlivych staveb, kterd je nebo bude uréena navazujici uzemné planovaci dokumentaci nebo
izemné planovacim podkladem. Podminkou je jejich funkCni soulad s obecnym uréenim ploch pro rekreaci.

Plochy krajinné zelené — rekreac¢ni - KR

Souvislé plochy zelené ve volné krajiné slouZi ve zvySené mife oddechu, rekreaci, pobytu v pfirodé. Tomuto cili
je podfizeno i vybaveni ploch stavebnimi objekty.

Prfipustné jsou:

= dfevinné porosty, skupiny dfevin, solitery s podrostem bylin, kefi i travnich porosti bez omezeni
prostorového usporadani i druhové skladby,

travniky v jakékoliv intenzitni tfidé udrzby,

produkcni trvalé travni porosty,

bylinna spolecenstva,

vodohospodarské stavby a stavby protipovodriovych opatfeni se zachovanim vegetacni sloZky.

Déle jsou pfipustné:

pESi a cyklistické stezky,

drobné sakralni stavby, drobna architektura a vybavenost ploch (komunikace, osvétleni, vodni prvky),

plaZe a rekreacni louky,

stanové tabory,

hristé,

oteviené jizdarny vybavené nanejvys drobnymi stavbami,

kynologicka cvicisté.

Podminéné jsou pfipustné:

jednotlivé stavby sluzeb a vefejného stravovani za podminky, Zze maji doplikovou funkci, slouzi potfebam
rekreacni funkce plochy a nemaji charakter uzavieného klubového zafizeni, tzn. Ze slouZi Siroké vefejnosti.

Plochy méstské zelené — rekreacni - ZR

jsou zamérné vytvofenou nahradou za plvodni pfirodni prostfedi, jsou vefejné pfistupné a slouZi jako zazemi pro

odpocinek a rekreacni aktivity

Zahrnuji zejména:

rekreacni aredly, hiisté, koupalisté, plaze, kempinky.

Pripustné jsou:

= vodohospodarské stavby a stavby protipovodriovych opatieni se zachovanim vegetacni slozky.

Podminéné mohou byt v téchto plochach pfipustné:

= jednotlivé stavby sluzeb a vefejného stravovani za podminky, Ze maji doplrikovou funkci, slouZi potfebam
rekreacni funkce plochy a nemayji charakter uzavieného klubového zafizeni (slouzi Siroké verejnosti).

Plochy s objekty pro individualni rekreaci na ZPF a na PUPFL

slouzi  pro  soustfedénou individudini  rekreaci v objektech  pro individualni  rekreaci  na
ZPF, PUPFL, pfipadné ostatnich plochach.
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Prfipustné jsou:
= stavajici objekty pro individudlni rekreaci, jejich rekonstrukce a dostavby do velikosti stanovenych pro

novostavby objektu pro individualni rekreaci s tim, Ze na PUPFL nelze zvétSovat zastavénou plochu objektu,

= spolecna hygienicka zafizeni pro chatovou nebo zahradkarskou osadu mimo PUPFL,

= kiilny na nafadi o zastavéné plose max. 4 m? mimo vyhlaSené rekreacni oblasti a PUPFL.

Podminéné jsou pfipustné (mimo PUPFL):

novostavby objektl pro individualni rekreaci:

= ve vyhlaSenych rekreacnich oblastech (Pfehrada, Holedna, Ponavka) pouze na zakladé vefejnopravné
projednaného tzemné planovaciho podkladu nebo schvalené navazujici uzemné planovaci dokumentace.
Objekty zde mohou mit zastavénou plochu vietné verand, vstupl a teras max. 50 m2. Mohou byt
podsklepené a mit jedno nadzemni podlaZi a podkrovi. Obestavény prostor Casti stavby nad upravenym
terénem nesmi prekroCit 230 ms;

= mimo vyhlaSené rekreacni oblasti pouze na zakladé schvalené navazujici Uzemné planovaci dokumentace
nebo Gzemné planovaciho podkladu lokality. Objekty zde mohou mit zastavénou plochu vcetné verand,
vstupl a teras max. 25 m2 Mohou byt podsklepené a mit jedno nadzemni podlaZi a podkrovi. Obestavény
prostor Casti stavby nad upravenym terénem nesmi pfekroGit 110 m?,

= jednotlivé stavby sluZzeb a vefejného stravovani, pokud maji doplrikovou funkci, ktera odpovida vyuZivani
uzemi stavajicich chatovych a zahradkarskych osad.

Pro plochy s objekty pro individualni rekraci obecné plati, Ze dal$i déleni stavajicich parcel nezaklada pravo

vystavby dalsich objekti pro individudlni rekreaci.

ReZim - rekreaéni oblasti

Uzemnim plénem neni blize definovan.

2viastni podminky vyuZiti tzemi

ViyuZiti navrhové plochy R situované mezi ulicemi Rakovecka a Kachlikova je uréeno pouze pro zafizeni
celoméstského vyznamu slouZiciho pro sportovni a rekreacni funkci — napr. aquapark, apod.

Problémy

= neni definovan rezim Rekreaéni oblasti pfehrada;

= plochy plaZi jsou soucasti ploch méstské zelené rekreaéni (neni bliz specifikovan rekreacni potencial plazi a
tedy neni mozno stanovit jejich rekreaéni zatizeni - navstévnici),

= plochy ,chat na ZPF a PUPFL* jsou identifikovany, ale formulace regulativu v UPmB... slouzi pro
soustfedénou individuaini rekreaci v ,objektech pro individudlni rekreaci na ZPF, PUPFL...“ je Casto
ztotoZriovana a zaménovana se soucasnou definici dle novely stavebniho zékona ,stavby pro individualni
rekreaci - § 2 odst. (b) vyhlasky €. 501/2006 Sb.) Tato nova definice ,stavby pro individualni rekreaci® nalezi
k plocham rekreace, které novela stavebniho zékona rovnéz nové definuje - § 5 odst. (2) vyhlasky 501/2006
Sb.,

= vymezeni smiSenych ploch — obchodu a sluZeb je v oblasti rekreacni oblasti sporné.
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Koncept nového UPmB, 2010

atelier ERA, 2013

funkéni plochy kéd stabilni navrhové
A - PLOCHY REKREACE A SPORTU

rekreace R ) °
sport S ° °
méstska zelen Z ° °
B - PLOCHY OBSLUZNE K REKREACI A SPORTU

vefejna vybavenost V °

vefejna obsluha - parkovisté ° °
C - PLOCHY STAVEBNi - OSTATNi

bydleni B °

smiSené obytné C °

D - PLOCHY OSTATNi - NESTAVEBNi

krajinna zelen K ) )
vodni plochy H )

ZPF A °

PUPFL L °

vefejné dopravni plochy a prostranstvi ° °

Existence funkce - @
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Funkéni vyuziti izemi dle varianty Il konceptu UPmB, 2010
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Regulativy formulované v navrhu konceptu

Plochy rekreace - R

Podminky vyuZziti ploch sportu

Hlavni je vyuZiti pro rekreaci.

Pripustné je vyuZiti pro sport a vyuziti podmiriujici nebo doplriujici hlavni vyuZiti.

Podminéné pfipustné je vyuZiti, které nesouvisi s hlavnim vyuZitim a které zarovefi podstatné neomezuje hlavni
vyuZiti nebo nesnizuje kvalitu prostfedi pro hlavni vyuziti.

Nepfipustné jsou stavby pro bydleni a jakékoliv vyuZiti, podstatné omezujici hlavni vyuZiti.

Zastoupeni zelené v plochach rekreace

Minimalni plo$né zastoupeni zelené na terénu v zastavitelnych plochéch je stanoveno v rozsahu 85 % pro celou
plochu a zaroveri pro jednotlivy pozemek. Takto stanovené minimalni plosné zastoupeni zelené na terénu je v
oddvodnénych pfipadech mozné snizit, pokud je pfiméfené kompenzovano na okolnich verfejnych prostranstvich.

Specifikace zplsobu vyuZiti ploch rekreace

Plochy rekreace, které jsou urceny pro konkrétni zplsob vyuZiti, jsou v grafické asti oznaceny za kddem funkce
pfidanym pismenem, které urCuje jeho specifikaci:

/i plochy se stavbami vyhradné pro rodinnou rekreaci

Plochy sportu - S

Podminky vyuZiti ploch sportu

Hlavni je vyuZiti pro sport a pohybovou rekreaci.
Pripustné je vyuZiti podmiriujici nebo doplriujici hlavni vyuZiti.
Podminéné pfipustné vyuZiti neni stanoveno.

Zastoupeni zelené v plochach sportu

Minimalni plosné zastoupeni zelené na terénu v zastavitelnych plochach a plochach pfestavby je stanoveno v
rozsahu 20 % pro celou plochu a zaroveri pro jednotlivy pozemek. Takto stanovené minimalni plosné zastoupeni
zelené na terénu je v odivodnénych pfipadech mozné sniZit, pokud je pfiméfené kompenzovano na okolnich
vefejnych prostranstvich.

Specifikace zpusobu vyuZiti ploch sportu

Plochy sportu, které jsou uréeny pro konkrétni zptisob vyuZiti, jsou v grafické ¢asti oznaceny za kodem funkce
pridanym pismenem, které urCuje jeho specifikaci:

--/SL  pro sportovni leti§té (plocha pro vzlet a pfistani pro sportovni Iétani)

Plochy méstské zelené - Z

Podminky vyuZziti ploch méstské zelené

Hlavni je vyuziti pro odpoCinek a rekreaci ve vefejné pfistupné zeleni.

Pripustné je vyuZiti podmiriujici nebo doplriujici hlavni vyuZiti.

Nepfipustné je jakékoliv vyuZiti, podstatné omezujici hlavni vyuZiti nebo sniZujici kvalitu prostfedi pro hlavni
vyuZiti.

Podminéné pripustné je vyuZiti, které nesouvisi s hlavnim vyuZitim a které zaroveri podstatné neomezuje hlavni
vyuZiti nebo nesniZuje kvalitu prostfedi pro hlavni vyuZiti.

Do ploch méstské zelené nelze umistovat stavby. Vyjimky tvofi:
= stavby a zafizeni dopravni infrastruktury slouZici pro zajisténi hlavniho tucelu vyuZiti;

52



US - Rekreaéni oblast Piehrada atelier ERA, 2013

= stavby a zafizeni technické infrastruktury, pokud jde o stavby Ci zafizeni ve vefejném zajmu, které nelze v
ramci systému technické infrastruktury umistit jinde, a za pfedpokladu minimalizace jejich ploSného a
prostorového stfetu s plochami méstské zelené a negativniho vlivu na funkcnost ploch vyplyvajici z hlavniho
vyuziti;

= podzemni stavby a zafizeni dopravni infrastruktury, pokud jde o stavby ¢i zafizeni ve vefejném zajmu, které
nelze v ramci systémi dopravni infrastruktury umistit jinde, a za pfedpokladu minimalizace jejich plosného a
prostorového stfetu s plochami méstské zelené a negativniho vlivu na funkénost ploch vyplyvajici z hlavniho
vyuZiti;

= stavby a zafizeni slouZici ke zlepSeni podminek vyuziti tzemi pro ucely vefejné rekreace, kromé budov,
pokud nedojde k podstatnému naruseni ¢i omezeni hlavniho vyuZiti.

Zmény stavajicich staveb, zejména budov obcanského vybaveni, jsou podminéné pfipustné; podminkou je
udrZeni funkénosti vefejného prostranstvi, jehoZ je stavba soucasti.

ReZim - rekreacni oblasti

RO umoZriuje velmi riznorodé formy vefejného rekreacniho a sportovniho vyuziti — zejména vodni sporty,
koupéni, rybolov, pé$i turistiku, cykloturistiku, chatafeni; pobytovou rekreaci v komercnich zafizenich, jiny
neorganizovany sport, poradani kulturnich akci.

Hlavnim néstupnim mistem RO je pfistavis§té s navazujicim zachytnym parkovistém a se snadnou pési
dostupnosti od nejblizsi zastavky MHD. Prostor kolem pfistavisté je i hlavnim centrem vybavenosti RO, s
rekreacni vybavenosti vSech rozliSovanych typt (drobna rekreacni vybavenost, komeréni rekreacni stavby,
vefejné pfistupna rekreacni a sportovni zafizeni nestavebni povahy).

Dal$imi vyznamnymi nastupnimi misty a vétSinou i centry vybavenosti jsou v§echny dalsi prostory se stavajicimi i
navrhovanymi zachytnymi parkovisti — Sokolské koupali§té, Rakovecka zatoka, Kozi horka, Obora, Na Pile (pod
hradem Veveri) a u odbocky pfistupové komunikace ke hradu Vevefi ze silnice na Veverskou BitySku (pouze
nastupni misto).

Podminky vyuZiti rekreacnich oblasti

Vymezené plochy rekreacnich oblasti jsou zndzornény v hlavnim vykrese a tvofi pfekryvny reZim nad plochami s
rozdilnym zpasobem vyuZiti. Pro plochy s rozdilnym zplsobem vyuZiti v rémci rekreacnich oblasti plati podminky
vyuziti obecné stanovené pro tyto plochy, s nasledujicim upfesnénim:

rekreacni vybavenost véetné parkovani bude pfednostné umistovana v mistech definovanych nastupnich mist a
center vybavenosti;

V pfipadé, Ze jsou plochy s rozdilnym zplsobem vyuZiti v ramci rekreacnich oblasti pfekryté reZimem tzemniho
systému ekologické stability, plati pro né podminky vyuZiti stanovené pro plochy tzemniho systému ekologické
stability.

Problémy

= plochy plaZi jsou soucasti ploch méstské zelené (neni bliz specifikovan rekreaCni potencial plazi a tedy neni
mozno stanovit jejich rekreacni zatizeni - navstévnici),

= plochy chat na ZPF jsou zafazeny do ploch rekreace (zvlast jsou vymezeny plochy individualni rekreace).
Existuje realné nebezpei postupného zastavovani téchto ploch stavbami individualni rekreace skryté
vyuzivanymi pro plnohodnotné bydleni. Hustota zatizenimi 40 navstévniki/ha, doSlo by k neumérmému
zatiZzeni Uzemi ohrozujicimu samou podstatu rekreaéni oblasti (119 ha — 40 ob./ha = 4 750 obyvatel),

= plochy chat na PUPFL nejsou v navrhu identifikovany a nejsou regulovany.
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11. REGULATIVY FORMULOVANE UZEMNIi STUDII

atelier ERA, 2013

Regulativy formulované Gzemni studii jsou definovany prvni funkéni skupinou A - PLOCHY REKREACE A

SPORTU, ktera je pro vyuziti Uzemi rekreaéni oblasti uréujici.

Ostatni skupiny z hlediska rekreaéniho vyuziti plni pouze dopliikové a obsluzné funkce a z hlediska
regulativu se vyuziti zemi fidi platnym Gzemnim planem mésta.

funkéni plochy ‘ kod ‘ stabilizované navrhované
A - PLOCHY REKREACE A SPORTU

rekreace pobytova hromadna RH ) °
rekreace pobytova hromadna bez vystavby objektu RH °
rekreace pobytova rodinna RR °
rekreace pobytova na ZPF RP °

rekreace pobytova na PUPFL RL °

rekreace pobytova ostatni RO °

vefejné plaze ZP ° °
sport a pohybové aktivity vefejného charakteru ZR °
sport a pohybové aktivity komeréniho charakteru CS ° °
vybaveni specifické - zabavni centrum CX °
B - PLOCHY OBSLUZNE K REKREACI A SPORTU

ob¢anské vybaveni vefejné 0,0V )

obcanské vybaveni komercni - obchod a sluzby (60] ° °
doprava silni¢ni - parkovisté DS ° °
C - PLOCHY STAVEBNi - OSTATNi

bydleni BR,BK °

vyroba lesnicka PZ °

doprava silni¢ni liniova DSL )

komunikace a prostranstvi mistniho vyznamu DA ) °
doprava vodni - aredl pfistavisté DPmB DV °

technicka infrastruktura TV,TE °

D - PLOCHY OSTATNi - NESTAVEBNi

méstska zeleri vefejna yAY ) °
krajinna zelen K ) °
vodni plochy a vodni toky VT )

ZPF °

PUPFL °

Existence funkce - @
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Funkéni vyuziti izemi dle Uzemni studie rekreaéni oblast prehrada
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Regulativy formulované tzemni studii

Rekreace pobytova hromadna - RH

Pozemky, stavby a zafizeni, kterymi jsou zajiStény podminky pro hromadnou pobytovou rekreaci v rekreacni
oblasti véetné vybaveni, které nesniZuje kvalitu prostfedi ve vymezené ploe a je slucitelné s rekreacnimi
aktivitami. Kapacity parkovani v plochach hromadné rekreace budou feSeny na vlastnim pozemku.

Pripustné vyuZiti:

= stavby pro hromadnou rekreaci s ubytovaci kapacitou

= stavby pro doprovodné sportovni a volnocasoveé aktivity hromadné rekreace (wellness, bazény, hfisté, véetné
jejich zazemi, apod.) a nezbytné zpevnéné manipulacni plochy

= stavby pro stravovani a sluzby do 500 m? prodejni plochy

= stavby zajistuji odstavovani a parkovani vozidel navstévniki zafizeni hromadné rekreace, véetné nezbytnych
zpevnénych manipulaénich ploch

= stavby pro hromadnou rekreaci s ubytovaci kapacitou v navrhovanych plochach za podminky zpracovani
uzemni studie

Podminky prostorového usporadani:
= pro navrhované plochy budou stanoveny poZadovanou tzemni studii
= index podlazni plochy pozemku IPP - 0,7

Nepfipustné vyuZiti:
= ve stabilizovanych plochach je nepfipustné zvySovani ubytovaci kapacity stavajicich zafizeni

Rekreace pobytova hromadna bez vystavby objekti - RH

Pozemky a zafizeni, kterymi jsou zajistény podminky pro realizaci doprovodnych volnocasovych aktivit k plochdm
hromadné pobytové rekreace v rekreacni oblasti.

Pripustné vyuZiti:
= stavby pro doprovodné sportovni a volno¢asové aktivity hromadné rekreace (parkové upravené plochy,
oteviené bazény, hiisté, véetné jejich zazemi, apod.) a nezbytné zpevnéné manipulacni plochy

Podminky prostorového usporadani:
= index podlazni plochy pozemku IPP - 0,0
= index zastavéni pozemku IZP - 0,3

Rekreace pobytova rodinna - RR

Pozemky, stavby a zafizeni, kterymi jsou zajistény podminky pro pobytovou rekreaci ve stavbach rodinné
rekreace v rekreacni oblasti, véetné vybaveni, které nesnizuje kvalitu prostfedi ve vymezené plose a je slucitelné
s rekreaCnimi aktivitami.

Pripustné vyuZiti:

= stavby pro rodinnou rekreaci (hlavni stavba)

= dopliikové stavby pro rodinnou rekreaci (terasy, bazény, altany, sklenik, opémé zdi, apod.), vcéetné
nezbytnych zpevnénych manipulacnich ploch

= vystavba novych staveb pro rodinnou rekreaci na dosud nezastavénych pozemcich

Podminéné pfipustné vyuziti:

= jednotliva zafizeni sluzeb, vefejného stravovani, sportu pfip. dal$iho vybaveni za podminky, Ze se jedna o
doplrikovou funkci a odpovida hlavnimu dcelu vyuZiti ploch pro rekreaci RR (nesnizuje kvalitu prostfedi a je
slucitelna s rekreacnimi aktivitami)
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Podminky prostorového uspofadani:

= minimalni velikost stavebniho pozemku pro umisténi stavby pro rodinnou rekreaci je 500 m?

index podlazni plochy pozemku IPP - 0,2

index zastavéni pozemku IZP - 0,3

velikost staveb pro rodinnou rekreaci je stanovena vyhlaskou 501/2006 Sb. v platném znéni

pripustné je oploceni pozemkd, které nesmi svym rozsahem, tvarem a pouZitym materialem narusit charakter
stavby na oploceném pozemku a jejiho okoli

Rekreace pobytova na ZPF - RP

Pozemky, stavby a zafizeni, kterymi jsou zajiStény podminky vyuZiti volného Casu v objektech na ZPF a
souvisejicich plochach okrasnych, rekreaCnich a uZitkovych zahrad a volnych rekreacnich ploch.

Pripustné vyuZiti:

= rekonstrukce a dostavba stavajicich objektu (hlavni stavba) do 50 m? celkové zastavéné plochy, obestavény
prostor Casti nad upraveny terénem nesmi pfekrocit 230 m3, nebo rekonstrukce do velikosti stavajici
zastavéné plochy a stavajiciho obestavéného prostoru

= vystavba novych objekti do 50 m? celkové zastavéné plochy (hlavni stavba), obestavény prostor ¢asti nad
upraveny terénem nesmi pfekrocit 230 m3

= doplrikové stavby pro rekreaci individualni na ZPF (terasy, bazény, altany, sklenik, opérné zdi, apod.), véetné
nezbytnych zpevnénych manipulacnich ploch

Podminky prostorového usporadani:

= minimalni velikost pozemku pro novou zastavbu je 500 m?

= index podlazni plochy pozemku IPP - 0,2

= index zastavéni pozemku IZP - 0,3

= vySkova hladina nové zastavby se stanovuje na jedno nadzemni podlazi s podkrovim (s moznosti vystavby
podzemniho podlazi)

= pfipustné je oploceni pozemki, které nesmi svym rozsahem, tvarem a pouZitym materialem narusit charakter
Stavby na oploceném pozemku a jejiho okoli

Rekreace pobytova na PUPFL - RL

Pozemky a stavby, kterymi jsou zajistény podminky vyuZziti volného c¢asu v objektech rodinné a hromadné
rekreace na PUPFL.

Pripustné vyuZiti:

= rekonstrukce a dostavba stavajicich objektt do 50 m? celkové zastavéné plochy, obestavény prostor ¢asti nad
upraveny terénem nesmi prekrocit 230 m3, nebo rekonstrukce do velikosti stavajici zastavéné plochy a
stavajiciho obestavéného prostoru

Podminky prostorového usporadani:
= vy$kova hladina zastavby pro rekonstrukce a dostavby se stanovuje na jedno nadzemni podlaZi s podkrovim
(s moZnosti vystavby podzemniho podlaZi)

Nepfipustné vyuZiti:
= vystavba novych objekti
= oploceni pozemku

Rekreace pobytova ostatni - RO

Pozemky a stavby, kterymi jsou zajistény podminky vyuZiti volného Casu v objektech rodinné a hromadné
rekreace na ostatnich plochach pod obvodovou komunikaci brnénské pfehrady.
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Pfipustné vyuZiti:

= rekonstrukce a dostavba stavajicich objektt do 50 m? celkové zastavéné plochy, obestavény prostor ¢asti nad
upraveny terénem nesmi prekrocit 230 m3, nebo rekonstrukce do velikosti stavajici zastavéné plochy a
stavajiciho obestavéného prostoru

Podminéné pfipustné vyuZiti:

= jednotliva zafizeni sluZeb, které slouzi Siroké vefejnosti a rekreacni funkci bez ubytovacich kapacit, za
podminky, Ze se jednd o dopliikovou funkci a odpovida hlavnimu ucelu vyuZiti ploch pro rekreaci RO
(nesnizuje kvalitu prostfedi a je slucitelna s rekreacnimi aktivitami)

Podminky prostorového usporadani:

= yySkova hladina zastavby pro rekonstrukce a dostavby se stanovuje na jedno nadzemni podlaZi s podkrovim
(s mozZnosti vystavby podzemniho podlaZi)

= pfipustné je oploceni pozemki, které nesmi svym rozsahem, tvarem a pouZitym materialem narusit charakter
Stavby na oploceném pozemku a jejiho okoli

Nepfipustné vyuZiti:
= vystavba novych objekti

Verejna zelen - ZV

Pozemky verfejné pfistupné, udrZované zelené, parkové upravené, zajiStujici podminky pro kratkodoby odpocinek
a relaxaci v rekreacni oblasti.

Podminéné pfipustné vyuZiti:
= drobné stavby (méstsky mobiliar, socialni zafizeni, détska hrist€, herni prvky apod.), které slouzi k
zajisténi podminek relaxacni a odpocinkové funkce vefejné zelené a slouZi Siroké verejnosti

Verejné plaze - ZP

Pozemky zajistujici podminky pro volny pohyb a pobyt rekreujicich se obyvatel na vefejné pfistupnych plochach
nabizejici kontakt s vodni hladinou pfehradly.

Podminéné pripustné vyuziti:

= drobné stavby, které slouZi k zajisténi podminek rekreacni funkce vefejnych plazi (socialni zafizeni, sprchy,
vodni mola, pfistavni mistky, pfeviékarny, hfisté, herni prvky apod.) slouZici pouze Siroké verejnosti

= stavby pro stravovani a sluzby sezénniho charakteru do 300 m? prodejni plochy

Sport a pohybové aktivity vefejného charakteru - ZR

Pozemky zajistujici podminky sportovnich aktivit pro Sirokou vefejnost pfedevsim na méstskych pozemcich
nesnizujicich kvalitu prostfedi v rekreaCni oblasti. Jedna se o zafizeni s volnym pfistupem vefejnosti

Podminéné pripustné vyuziti:

= stavby pro sport a pohybové aktivity (hfisté, lanova centra, véetné jejich zazemi, apod.) a nezbytné zpevnéné
manipulacni plochy

= stavby pro stravovani a sluzby do 300 m? prodejni plochy

Podminky prostorového usporadani:

= index podlazni plochy pozemku IPP - 0,1

= index zastavéni pozemku IZP - 0,5

= vy$kova hladina nové zastavby se stanovuje na jedno nadzemni podlazi
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Sport a pohybové aktivity komercniho charakteru - CS

Pozemky, stavby a zafizeni zajistujici podminky pro sportovni aktivity (vykonnostni sporty, sporty nesoutéZniho a
rekondicniho charakteru) v rekreacni oblasti. Jedna se o sportovni aktivity jak klubového charakteru, tak i pro
Sirokou verejnost

Podminéné pripustné vyuziti:

= stavby pro sport a pohybové aktivity, véetné nezbytnych zpevnénych manipulacnich ploch

stavby pro stravovani a sluzby do 500 m2 prodejni plochy

stavby pro ubytovani sportovct vazanou na danou sportovni funkci

stavba pro ubytovani spravce arealu

stavby zajistuji odstavovani a parkovani vozidel navstévniki zafizeni sportu a pohybovych aktivit, véetné
nezbytnych zpevnénych manipulacnich ploch

Podminky prostorového usporadani:
= index podlazni plochy pozemku IPP - 0,6
= index zastavéni pozemku IZP - 0,7

Vybaveni specifické - zabavni centrum - CX

Pozemky, stavby a zafizeni aktivit vefejné zabavy, kteréd nesnizuje kvalitu prostfedi v rekreacni oblasti. Jedna se
0 zafizeni s volnym pfistupem vefejnosti

Pripustneé vyuZiti:

= stavby pro aktivity vefejné zabavy (kultura, sport, relaxace, poznavani, apod.) pro aktivni vyuZiti volného ¢asu
na komeréni bazi, véetné nezbytnych zpevnénych manipulacnich ploch

= stavby pro stravovani, obchod a sluzby do 500 m? prodejni plochy

Podminky prostorového usporadani:
= pro navrhované plochy budou stanoveny poZadovanou tzemni studii
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Specifické vyuZiti izemi - ,,Rekreacni oblast Brnénska prehrada“

Rekreacni oblast Brnénské prehrady je vymezena jako specifické uzemi zaloZzené na hodnotach pfirodniho
prostfedi pfehrady a jejiho okoli. Rekreacni oblast umozZriuje rizné formy vefejného komercniho rekreacniho a
sportovniho vyuziti (vodni sporty, koupani, rybolov, pési turistiku, cykloturistiku). Rekreacni oblast kromé
pfirodnich danosti zahrnuje i soubory staveb a zafizeni, nabizejici rozmanité sluzby a cinnosti pro pobytovou
rekreaci za ucelem vyuZiti volného ¢asu, jehoz soucasti mize byt aktivni pohyb a aktivni nebo pasivni t¢ast na
riznych sportovnich a zabavnich akcich.

Podminky specifického vyuZiti izemi
Zpusob vyuZiti ploch v rekreacni oblasti se Fidi pro funkéni plochy ,Plochy rekreace a sportu” regulativy tzemni
studie ,Rekreacni oblast Prehrada“,

Ostatni plochy s rozdilnym zplisobem vyuziti v rekreacni oblasti se fidi requlativy UPmB, protoZe tyto funkce maji
pouze doplrikovy nebo obsluzny charakter k rekreacnim aktivitdm pfehrady.

VYKLAD POJMU

Index podlazni plochy pozemku - IPP

Pro ucely této Uzemni studie vyjadfuje intenzitu vyuZiti Gzemi formou poétu m2 hrubé podlazni plochy hlavni
stavby na m? disponibilniho pozemku (popf. disponibilnich pozemku). Za hrubou podlazni plochu se pfitom
povazuje pldorysna plocha vSech pinych nadzemnich podlazi hlavni stavby véetné konstrukci a vyuZitelného
podkrovi vyjma podzemnich podlazi.

Index zastavéni pozemku - IZP
vyjadfuje pomér m? celkové zastavéné plochy pozemku na vyméru pozemku.

Zastavéna plocha pozemku

pro Uely této Uzemni studie se vymezuje jako soucet v8ech zastavénych ploch jednotlivych staveb, a to
veSkerych staveb na pozemku (v€. bazénu, pozemnich komunikaci, zpevnénych ploch, které jsou stavbou, teras,
apod.), s vyjimkou staveb podpovrchovych (inZenyrskeé sité apod.).

Vysvétlivka: Odlisnost od vymezeni podle § 2 odst. 7 stavebniho zakona je dana smyslem a tcelem, pro ktery ma
byt pfedmétny pojem v daném pfipadé pouZivan. Smyslem a Ucelem je efektivni (tj. reainé) posouzeni poméru
zelené a stavebni Cinnosti trvale pfetvofenych (zastavénych) casti tzemi.

Specificky smysl a ucel, i specifickd definice pojmu, je dana zviastnosti feSené lokality (rekreacni zbna,
S vyraznym zajmem na zachovani pfirodniho prostfedi, vyrazného podilu zelené a celkové pfirodniho
charakteru). Ze zvla$tnosti feSené lokality plyne logicky poZadavek, aby v uvedeném uzemi nepfevaZovaly trvale
pfetvofené, civilizované, urbanizované, Ci jinak stavebné zménénych ploch nad zeleni a pfirodnim prostfedim
zachovavajicim rekreacni a odpocinkovy charakter lokality. Vymezeni pojmu pak odpovida tomuto smyslu a
ucelu, j. aby uzemni studie takové posouzeni realné umoznila.

Podkrovi

pfistupny vnitini prostor nad poslednim nadzemnim podlazim vymezeny konstrukci krovu, uréeny k G&elovému
vyuziti.

Podzemni podlazi

kazdé podlazi, které ma Uroven podlahy nebo jeji pfevazujici ¢ast nize nez 0,8 m pod zprimérovanou urovni
okolniho terénu.
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12. UPRAVA REGULATIVU UPMB

atelier ERA, 2013

Na zakladé vysledného navrhu uzemni studie RekreaCni oblast Pfehrada je navrzena Uprava regulativi
Uzemniho planu mésta Brna, které jsou pfevzaty z projednavané Zmény UPmB — ,Aktualizace UPmB* (2013).

funkéni plochy kod ‘ stabilizované ‘ navrhované
A - PLOCHY REKREACE A SPORTU

rekreace pobytova hromadna RH ) °
rekreace pobytova rodinna RR °
rekreace pobytova na ZPF RP °

rekreace pobytova na PUPFL RL °

rekreace pobytova ostatni RO °

plochy méstské zelené VA ) °
ob¢anské vybaveni komeréni - sport a pohybové aktivity CS ) °
vybaveni specifické - zabavni centrum CX °
B - PLOCHY OBSLUZNE K REKREACI A SPORTU

ob¢anské vybaveni vefejné, vefejna sprava a justice 0,0V )

obcanské vybaveni komercni - obchod a sluzby (60] ° °
doprava silni¢ni - parkovisté DS ° °
C - PLOCHY STAVEBNi - OSTATNi

bydleni v rodinnych domech, bydleni kombinované BR,BK °

vyroba zemédélska a lesnicka PZ °

doprava silni¢ni liniova DSL )

komunikace a prostranstvi mistniho vyznamu DA ) °
doprava vodni DV °

technicka infrastruktura TV,TE °

D - PLOCHY OSTATNI - NESTAVEBNI

krajinna zelen K ) °
vodni plochy a vodni toky VT °

plochy zemédélské °

plochy lesni - PUPFL °

Legenda:

Existence funkce - ®

Nové funkéni plocha s rozdilnym zpusobem vyuziti
Funkéni plochy po agregaci

Specifické podminky vyuziti tzemi
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Agregace funkénich ploch:

atelier ERA, 2013

Uzemni studie

Zmény UPmB

rekreace pobytova hromadna RH

rekreace pobytova hromadna bez vystavby objektt RH

rekreace pobytova hromadna RH

vefejné plaze ZP

sport a pohybové aktivity vefejného charakteru ZR

méstska zelen vefejna ZV

méstska zelen Z
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Funkéni vyuziti tzemi dle Zmény UPmB — ,Aktualizace UPmB*

N

N

S

o)
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Funkéni vyuziti tzemi dle navrhu Zmény UPmB vyplyvaiici z US Rekreacni oblast Prehrada
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Navrh Gpravy regulativii Uzemniho planu mésta Brna - Zmény UPmB - , Aktualizace UPmB*
PLOCHY REKREACE POBYTOVE V REKREACNICH OBLASTECH - R

Podrobnéjsi ucel vyuZiti je stanoven funkénimi typy:

REKREACE POBYTOVA HROMADNA - RH

Hiavni ucel vyuZiti

Pozemky, stavby a zafizeni, kterymi jsou zajistény podminky pro hromadnou pobytovou rekreaci v rekreacni
oblasti véetné vybaveni, které nesniZuje kvalitu prostfedi ve vymezené ploSe a je slucitelné s rekreacnimi
aktivitami. Kapacity parkovani v plochach hromadné rekreace budou feSeny na vlastnim pozemku.

Pripustné vyuZiti:
= obcanské vybaveni komercni CS, CO do 500 m? prodejni plochy
= dopravni infrastruktura DS, DV

Nepfipustné vyuZiti:
Pozemky, stavby a zafizeni, které nesouvisi se stanovenym hlavnim a pfipustnym vyuzitim, a odporuji
ustanoveni o ,VSeobecné nepfipustnosti vyuZiti ploch*

Rekreace pobytova rodinna - RR

Hiavni ucel vyuZiti:

Pozemky, stavby a zafizeni, kterymi jsou zajiStény podminky pro pobytovou rekreaci ve stavbach rodinné
rekreace v rekreacni oblasti, véetné vybaveni, které nesniZuje kvalitu prostfedi ve vymezené plose a je slucitelné
S rekreaCnimi aktivitami.

Nepfipustné vyuZiti:
pozemky staveb a zafizeni, které nesouvisi se stanovenym hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym
vyuZitim a odporujici ustanoveni o ,V§eobecné nepfipustnosti vyuZiti ploch*

Rekreace pobytova ostatni - RO

Hlavni ucel vyuZiti:

Pozemky a stavby, kterymi jsou zajistény podminky vyuZziti volného casu v objektech rodinné a hromadné
rekreace na ostatnich plochach pod obvodovou komunikaci brnénské prehrady, vcetné vybaveni, které nesniZuje
kvalitu prostfedi ve vymezené plose a je slucitelné s rekreacnimi aktivitami.

Nepfipustné vyuZiti:
pozemky staveb a zafizeni, které nesouvisi se stanovenym hlavnim vyuZitim a odporujici ustanoveni o
,VSeobecné nepfipustnosti vyuziti ploch*

PLOCHY MESTSKE ZELENE - Z

Hlavni ucel vyuZiti:
pozemky vefejné pfistupné, udrZované zelené, zejména parkové upravené, prevazné pro kratkodoby odpocinek
a relaxaci; stavby a zafizeni, které slouzi vyhradné vymezenému ucelu vyuZiti

Pfipustné vyuZiti:
= vodni a vodohospodarské plochy V
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Podminéné pfipustné vyuziti:

= obcanské vybaveni komeréni CO, CS

= dopravni infrastruktura DA

Za podminky:

= je doplrikem hlavniho ucelu vyuZiti

= minimalizace jejich ploSného a prostorového stfetu s pozemky vzrostlé zelené, a negativniho viivu na
funkénost plochy, vyplyvajici z hlavniho vyuZiti

= negativné neovlivni vhodné prostorové uspofadani plochy hlavniho ucelu vyuZiti

Nepfipustné vyuZiti:
pozemky, stavby a zafizeni, které nesouvisi se stanovenym hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym
vyuzitim a odporuji ustanoveni o ,V§eobecné nepfipustnosti vyuZiti ploch®

SPORT A POHYBOVE AKTIVITY - CS

Hlavni ucel vyuZiti:
Pozemky, stavby a zafizeni pro vykonnostni sport a neorganizované (nesoutézni, rekondicni) pohybové aktivity

Pripustné vyuZiti:
= zeleri méstska Z

Podminéné pfipustné vyuziti:

= obcanské vybaveni verejné OZ, OS, OP, OK, OB,

= obcanské vybaveni komeréni CO

za podminky:

= je doplrikem hlavniho ucelu vyuZiti

= negativné neovlivni vhodné prostorové usporadani plochy hlavniho ucelu vyuZiti

Nepfipustné vyuZiti:
Pozemky, stavby a zafizeni, které nesouvisi se stanovenym hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym
vyuzitim a odporuji ustanoveni o ,V§eobecné nepfipustnosti vyuZiti ploch®

VYBAVENI SPECIFICKE - CX/ zabavni centrum

Hiavni ucel vyuziti:
Pozemky, stavby a zafizeni pro zéabavni centrum v rekreacni oblasti

Pripustné vyuziti:

= pozemky, stavby a zafizeni, které souvisi s hlavnim ucelem vyuZiti
= obcanské vybaveni vefejné OK, OB

= obcanské vybaveni komeréni CO
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SPECIFICKE PODMINKY VYUZITi UZEMI

REKREACE V REKREACNICH OBLASTECH

Vzhledem k nebezpeci nekoordinované exploatace rekreacniho Uzemi se stanovi podminka, Ze cilové
usporadani uzemi je mozné navrhnout po schvéleni dlouhodobé platné obecné koncepce rozvoje jednotlivych
rekreacnich oblasti, kterd bude slouZit jako zadani pro zpracovéani tzemni studie pfislusné rekreacni oblasti.

Podminky vyuZiti dzemi

= zplsob vyuziti ploch v rekreacni oblasti se fidi podle vymezeni hlavniho ucelu vyuZiti a pfipustného
popfipadé podminéné pfipustného vyuZiti uvedeného v regulativech pro stavebni plochy rekreace pobytové
rodinné (RR) a hromadné (RH), a specifickymi podminkami vyuZiti rekreaCni vyuzivani ploch zemédélskych,
lesnich a ostatnich v rekreacnich oblastech, a dale podle hlavniho ucelu vyuZiti pro dalSi plochy s rozdilnym
zplsobem vyuZiti, které jsou soucasti rekreacni oblasti

= zvySovani kapacit hromadného ubytovéani ve stabilizovanych plochach RH se v Uzemi vymezeném reZimem
rekreacni oblasti nepfipousti

= zvySovani kapacit hromadného ubytovani v navrhovanych plochach RH se v Uzemi vymezeném rezimem
rekreacni oblasti pfipousti pouze v plochach k provéfeni tzemni studii

= zvySovani kapacit ubytovani ve stabilizovanych plochach RO se v lizemi vymezeném rezimem rekreacni
oblasti nepfipousti

Rekreaéni vyuZivani ploch zemédélskych v rekreacnich oblastech

Podminky vyuZiti tzemi

= v plochéch, které jsou vymezeny pro rekreaCni vyuZivani zemédélskych ploch Ize umistit nové objekty (hlavni
stavba), které mohou mit zastavénou plochu max. 50 m2. Mohou byt podsklepené a mit jedno nadzemni
podlazi a podkrovi. Obestavény prostor ¢asti stavby nad upravenym terénem nesmi pfekrocit 230 m3

= v plochéch, které jsou vymezeny pro rekreacni vyuZivani zemédélskych ploch Ize realizovat rekonstrukci a
dostavbu stavajicich objektl do 50 m? celkové zastavéné plochy (hlavni stavba) nebo do velikosti stavajici
zastavéné plochy a stavajiciho obestavéného prostoru. Mohou byt podsklepené a mit jedno nadzemni podlaZi
a podkrovi.

Rekreacni vyuzivani ploch lesnich a ostatnich ploch v rekreacnich oblastech

Podminky vyuZiti dzemi

= v plochach, které jsou vymezeny pro rekreacni vyuZivani ploch lesnich, nebo ostatnich, bude zachovan pocet
stavajicich objektd, pficemZ zaniklé objekty neni pfipustné obnovovat, umistovani novych objekti je
nepfipustné

= v plochach, které jsou vymezeny pro rekreacni vyuzivani ploch lesnich, nebo ostatnich, Ize realizovat
rekonstrukci a dostavbu stavajicich objektt do 50 m? zastavéné plochy nebo do velikosti stavajici zastavéné
plochy a stavajiciho obestavéného prostoru. Mohou byt podsklepené a mit jedno nadzemni podlaZi a
podkrovi.

Legenda: ] )
Navrh upravy regulativi Zmény UPmB - ,,Aktualizace UPmB*
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13. ZAVER - SHRNUTi VYBRANE PROBLEMATIKY

Nové definované funkéni plochy v rekreaéni oblasti

vefejné

= vefejné plaze

= sport a pohybové aktivity vefejného charakteru
soukromé

= zabavni centrum

= rekreace pobytova rodinna

rekreace pobytova ostatni

Veiejné plaze

potvrzeni stavajiciho stavu a zaméru na rozsifeni
resit vlastnické vztahy — ve stavu 1,4 ha plazi na soukromych pozemcich

Rekreace pobytova rodinna

akceptovani soucasnych snah o vystavbu staveb rodinné rekreace
pro vystavbu stanoveni zavaznych regulativi a podminek

Rekreace pobytova ostatni

= respektovani stavajicino stavu, pfi nenaruseni hlavniho Gcelu vyuziti Uzemi mezi obsluznou komunikaci a
vodni hladinou

= feSit viastnické vztahy

Parkovani navstévnik( pfehrady

= zajiSténi parkovani pro plochy verfejného sportu a rekreace
fesit vlastnické vztahy — 4,2 ha parkovist na soukromych pozemcich

Vefejnad technicka infrastruktura

nutnost odkanalizovani pravého biehu prehrady
investice do kanalizace a zasobeni vodou cca 260 mil. K¢
pokracovani v projektu Cisté povodi Svratky

Zatizeni Brnénské prehrady

20 000 rekreantt a navstévnikd rekreacni oblasti
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