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1. Textova cast

A Zakladni udaje

A.a Hlavni cile reseni

Zakladnim cilem je pofizeni uzemné planovaciho podkladu, ktery:

Stanovi zplsob zastavby v feSené lokalité

Stanovi zpUsob obsluhy lokality technickou infrastrukturou

Stanovi zpusob obsluhy lokality dopravou

Stanovi zplsob vedeni vyznamnych pésich a cyklistickych tras pfi bfehu feky Svitavy
Stanovi zpUsob obsluhy objektu pfi ulici Brehové

Da predstavu o vytéznosti lokality (pocet RD, velikost parcel)

D4 predstavu o postupu vystavby v feSené lokalité

D4 predstavu o vySi hrubych podmifiovacich investic

A.b Zhodnoceni vztahu dfive zpracované a schvalené Uzemné planovaci dokumentace a
uzemné planovacich podkladt

Uzemné planovaci dokumentace

UP mésta Brna, UAD STUDIO s.r.o., (1994)
Schvaleny uzemni plan mésta Brna. Aktualni stav vCetné schvalenych zmén a doplikd. Zavazny
podklad.

Uzemné planovaci podklady

Urbanisticka studie obytného souboru Na Gjezdech, Urbain — Ing.arch. Urbaskova, (12/1999)
Variantni Uzemné planovaci podklad pro lokalitu feSenou predkladanou dokumentaci. Vzhledem
k pojeti feSeni UPP se v sou¢asnosti jedna pouze o informativni podklad.

Provérovaci urbanisticka studie Obrany, atelier URBI, spol. s r.o., (08/2002)

Uzemné planovaci podklad fesici moznosti rozvoje bydleni vybranych lokalit v Obfanech, véetné
moznosti jejich obsluhy dopravou a technickou infrastrukturou. Lokalita feSena Urbanistickou studii
neni v provérovaci studii feSena. Informativni podklad pro feSeni technické infrastruktury, bez
digitalniho vystupu.

Cyklisticka trasa podél Svitavy, B-KOM - Ing. Jebavy, (12/1998)
Studie zabyvajici se prabéhem cyklistické trasy kolem feky Svitavy na izemi mésta Brna. Informativni
podklad.

Mapové dilo
Pro potfeby zpracovani US byl vyuzit kompletni polohopis feSeného Uzemi v digitalizované podobé.
Mapovy podklad byl poskytnut OMI MMB.

Ortofotomapy
Pro potfeby zpracovani rozborové €asti US byly vyuzity digitalni ortofotomapy. Podklad byl poskytnut
OMI MMB.

Zpracovani urbanistické studie je v souladu s "Metodikou zpracovani UPD zény pro vytvareni dat
informacniho systému o Uzemi“. Tato metodika, v€etné pozdéjsich Uprav, byla pfedana zpracovateli
jako zavazny podklad pro zpracovani grafické ¢asti dokumentace.

A.c Vyhodnoceni souladu s cili izemniho planovani (§ 1 odst. 2 zakona)

Urbanisticka studie se snazi udrzet a rozvinout soulad vSech pfirodnich, civilizaénich a kulturnich
hodnot v feSené lokalité a jejim bezprostfednim okoli.



B Reseni urbanistické studie

B.a Vymezeni feSeného uzemi

Re$ené Uzemi urbanistické studie ,Ulice Hlavagova — Ujezdy - Bfehova* je vymezeno ze severu ulici
Hlavagovou, z vychodu Obfanskym potokem, z jihu Fekou Svitavou a ze zépadu ulici Ujezdy. Grafické
vymezeni feSeného uzemi je obsaZzeno ve vykresové ¢asti dokumentace — vykres €.3 — Hlavni vykres.
Rozloha feSeného je cca 5,16 ha.

Re$ena lokalita se nachazi na uzemi Méstské &asti Brno - Maloméfice a Obrany.

B.b Specifické charakteristiky reSeného tzemi €asti obce vyplyvajici z jeji polohy a funkci,
véetné zakladnich podminek ochrany prirodnich, civilizaénich a kulturnich hodnot tzemi

Navrh prezentovany v urbanistické studii je v souladu s pfedpoklady a podminkami dané lokality
k rozvoji funkce bydleni v méstské ¢asti a mésté.

B.c Vazby reSeného uzemi na SirSi okoli a ostatni ¢asti obce

Urbanistické vazby ve vztahu k méstu Brnu a ostatnim méstskym ¢astem vychazi pfedevsim z polohy
feSené lokality, ktera se pfimo dotyka pfirodniho prostfedi feky Svitavy.

Tento pfirodni systém feky sehrava ve fungovani mésta velmi vyznamnou ulohu a to jak z hledisek
pfirodnich, tak i civilizadnich. Pfirodni je pfedstavovan predevsim regionalnim biokoridorem USES
prochazejicim udolni nivou feky Svitavy. Civilizacni je pfestavovan vyznamnymi péSimi a cyklistickymi
tahy. Pravé feSena lokalita sehrava dilezitou roli z hlediska rekreacniho nastupu z mésta Brna do
Moravského krasu.

Z hlediska dopravnich komunikaCnich vazeb nesehrava feSend lokalita v méstském systému Zzadnou
roli. V doteku s feSenou lokalitou se vSak nachazi komunikace, ktera je jedinou dopravni alternativou
propojeni Obfan s Husovicemi a méstem. Toto propojeni je vSak pro bézny provoz vylouceno
dopravnim znacenim.

B.d Navrh urbanistické koncepce

Vzhledem k charakteru stavajiciho vyuZiti uzemi, stavajici i zapocaté vystavby a potfeby popisu
navrzeného feSeni, bylo feSené Uzemi rozdéleno na dvé lokality:

e |okalita ,Bfehova“
e |okalita ,Vnitroblok®

Lokalita Brehova

Tato lokalita byla postupné vlastniky pozemkl pfipravovana k zastavbé. Podkladem pro regulaci
pozadované vystavby byl Uzemni plan mésta Brna a ,Urbanisticka studie obytného souboru Na
Ujezdech, Ing.arch. Urbaskova“. Na zakladé této studie, ktera bohuZel nevychazela zrealnych
vlastnickych vztahu v uzemi, byla stanovena stavebni ¢ara a pfijat princip vyhledového feseni obsluhy
novych RD z nové komunikace vedené vnitroblokem. | kdyZ byl pfijat tento princip, dispozi¢ni feSeni
nové vystavby je jednoznacné orientované na jih smérem kfece (vstupy, garaze). Jelikoz je
v souCasnosti i ve znamém vyhledu (soukromé pozemky s vlastniky, ktefi se stavi proti vystavbé ve
vnitrobloku) nerealné vstoupit do vnitrobloku novou komunikaci zajistujici obsluhu ze severu, zacalo
se hledat tzv. provizorni napojeni z prodlouZené ulice Bfehové. Toto provizorni napojeni, véetné
obratisté, je vedeno prevazné po méstskych pozemcich v dneSnim pé&Sim a cyklistickém koridoru.

Vzhledem ke skuteCnosti, Ze v této lokalité jsou jiz nové RD realizovany a vystavba dalSich je
pfipravena, navrhuje predkladana urbanisticka studie feSeni koncepéni a jednoznacné. Navrhované
feSeni pfiznava existenci novych RD, zajidtuje jejich obsluhu novou plnohodnotnou komunikaci ve
vefejném dopravnim koridoru. Ve vefejném dopravnim koridoru budou uloZeny stavajici i navrhované
inzenyrské sité (kanalizace DN 900). Navrhovany vefejny dopravni koridor je ,odtlacovan® od feky
Svitavy a je sméfovan do stavaji nové &asti ulice Ujezd.



Na nové komunikaci je navrzeno obratist&, nebot’ propojeni s prodlouzenou ulici Ujezdy je dlouhodobé
nerealné i nezadouci. V nové komunikaci je navrZzeno vedeni cyklistické trasy. V tomto useku
intenzivni pé&Si pohyb se bude odehravat na samostatném chodniku vedeném pfi komunikaci na
strané k fece. Nova komunikace bude muset byt v kfizeni s Obfanskym potokem feSena zvySenym
propustkem, tak aby bylo vyhovéno pozadavkum z hlediska propustnosti Q4.

Navrh také predpoklada, ze v ¢asti stavajici ulice Bfehové (mimo feSené Uzemi urbanistické studie)
dojde k rozSifeni vefejného dopravniho koridoru a stavajici zahradky budou dle uzemniho planu
mésta Brna vykoupeny a vyuZity jako krajinna zelen.

Dulezitym prvkem navrhu této lokality je nutnost vybudovani propojeni nové zastavby vnitrobloku
s nabfezim formou vefejného pésiho koridoru. Toto propojeni je nutné predevsim z hlediska vedeni
technické infrastruktury (kanalizace, plyn, voda) i nového pésSiho propojeni. Vytvofeni tohoto
nezbytného vefejného pésiho koridoru o Sifce 5m je podminéno ziskanim potfebnych pozemku od
soukromych vlastnikd, ktefi maji zajem stavét u feky.

Charakter zastavby v lokalité je dan patrovymi objekty se sedlovou stfechou (orientovanou
rovhobézné s nabfezim). V této lokalité je pfipustna pouze vystavba samostatné stojicich rodinnych
dom.

Pro naplnéni pfedkladaného celkového feSeni nabfeZi je ze strany mésta a méstské €asti nutno
provést nasledujici kroky:

e Projednat urbanistickou studii pfedevsim s DOSS z hlediska ochrany zivotniho prostredi (JM kraj,
mésto)

¢ Projednat urbanistickou studii s DOOS z hlediska dopravy (mésto)

e Ziskat od soukromych vlastnikll pozemky na vytvoreni vefejnych dopravnich koridort

e Pokud se nebude v brzké dobé realizovat vysledny stav na naklady mésta, provést na naklady
stavebnikd provizorni napojeni RD ve stopé kone¢ného feseni

Lokalita vnitroblok

Tato lokalita si dodnes uchovava charakter typického bloku pfiméstské rodinné zastavby. Jedna se
prevazné o dvoupodlazni Fadové rodinné domy se sedlovou stfechou. Objekty jsou vétSinou v dobrém
stavebné&-technickém stavu. Uzemi vnitrobloku je v sougasnosti vyuZivano jako zahrady u rodinnych
domu i jako zahrady samostatné.

Rozsahly blok zastavby byl jiz v minulosti pfipravovan na pfipadnou intenzifikaci. Svéd¢i o tom
pfipravené vjezdy do uzemi vnitrobloku z ulice Hlava€ovy a ulice Ujezdy, jejichz pozemky jsou ve
vlastnictvi mésta Brna.

Navrhované feSeni vychazi ztéchto ,nastupnich® méstskych proluk. Vnitroblok je obsluhovan
obousmérnou obytnou komunikaci, ktera je oboustranné obestavéna rodinnymi domy. Toto fedeni
zajistuje zhodnoceni pozemkd, vytvari charakteristickou strukturu novych €asti Obfan a zaklada jasny
fad zastavby pro obsluhu dopravou a technickou infrastrukturou.

Vlastni vystavba rodinnych dom{ je regulovana stavebni ¢arou. Bude na vlastnicich pozemki jestli
vyuziji pozemek pro volné stojici RD (na parcele vlastni, sménou a slou¢enim parcel), nebo se bude
realizovat vystavba dvojdomku ¢&i fady. Vztah navrzené konkrétni zastavby k sousednim pozemkim
bude stanoven na zakladé obecné platnych podminek pro vystavbu vyplyvajicich ze zakona a
vyhlasek.

Na zakladé znamého zajmu vlastnik(l pozemkU o vystavbu v feSené lokalité Ize oCekavat nasledujici
postup realizace zaméru.

V zapadni Casti feSeného Uzemi doSlo k dohodé vlastnikl pozemk( a jsou pfipraveni vstoupit do
Gzemi vnitrobloku z ulice Ujezdy. Jedna se o vystavbu dvou samostatné stojicich RD a jednoho
dvojdomu. Pfijezd k objektim i obsluha technickou infrastrukturou je bez problém( realizovatelna
z ulice Ujezdy. Nutno je v&ak dofesit neopravnéné uzivani méstského pozemku v najezdu do lokality
tak, aby byl zaloZen plnohodnotny dopravni koridor (komunikace, uloZeni technickych siti) zajistujici
ve vyhledu obsluhu celého vnitrobloku.



Ze severni strany vnitrobloku je pfi méstském pozemku (v navrhu verejny dopravni koridor) také zajem
o vystavbu ze strany vlastnik( pozemk. Pro realné otevieni tohoto nastupu do vnitrobloku je regulace
zastavby navrZena tak, aby umoznila vystavbu v neodsunuté uliéni stavebni ¢afe a dala podminky pro
vystavbu rodinného domu (dom(l) i na uzké parcele. Konkrétni dohoda se sousednimi vlastniky o
zvétdeni stavebniho pozemku je samoziejmé mozna. NavrZzené feSeni umoziiuje také odprodat ¢ast
méstského pozemku pro vystavbu RD v jizni &asti lokality, ¢imZ se zrealni vybudovani vefejného
dopravniho koridoru a potfebné technické infrastruktury. Pfi tomto severnim nastupu z ulice Hlavacovy
se pfedpoklada vybudovani parkovisté pro navstévy a détského hfisté.

Charakter zastavby v lokalité je dan patrovymi objekty se sedlovou stfechou (orientovanou
rovhobézné s novou zklidnénou — obytnou - komunikaci), které svymi objemovymi parametry a
celkovym tvarovym feSenim musi odpovidat stavajici zastavbé Obran.

Zakladni celkova charakteristika navrhu:

e Je navrzena vysledna podoba zastavby vnitrobloku, pfi maximalnim vyuziti méstskych pozemku
pro vybudovani vefejnych dopravnich koridort

o Navrzena zastavba v maximalni mife vnima a respektuje stavajici vlastnické vztahy, dava
predpoklady ke sménam pozemkd, €i jejich prodeji

¢ Navrzena je obsluha rozvojovych stavebnich ploch dopravou a technickou infrastrukturou

¢ Je navrzena realna podoba nabfezi zajiStujici pridchod regionalniho biokoridoru, prichod pésich,
prijezd cyklist(l i obsluhu jiz realizované nové vystavby

Predpokladany postup vystavby (vykres ¢.5)

| etapa vystavby

o pokraovani vystavby na nabfeZi, pfi vybudovani provizorniho napojeni ve stopé vysledného
feSeni. Otevreni vefejného pésiho a technického koridoru do vnitrobloku

e vstup do Gzemi a vystavba skupiny domii z ulice Ujezdy

e vstup do Uzemi a vystavba domu kolem VDK z ulice Hlavacovy

e dostavba stavajicich proluk

Il etapa vystavby

¢ realizace nového verejného dopravniho koridoru (komunikace, chodnik, krajinna zeler) na nabfezi
o realizace parkovisté a détského hfidté v nastupu z ulice Hlavacovy

e Ize oCekavat dalsi vystavbu v navaznosti na zastavbu v koridoru z ulice Hlavacovy

[l etapa vystavby
e propojeni dopravniho koridoru ve vnitrobloku a jeho prodlouzeni smérem k Obfanskému potoku
e dokonceni vykupu pozemki pro realizaci krajinné zelené v doteku s fekou Svitavou

B.e Regulacni prvky funkéniho a prostorového usporadani a architektonického reseni a dalsi
podminky pro umisténi staveb

Navrh funkéniho vyuziti uzemi pro jednotlivé funkce je v zasadé souladu s celkovou koncepci ¢lenéni
Uzemi mésta dle schvaleného Uzemniho planu mésta Brna - 1994.

Nasledujici text je vyCtem pouZitych regulacnich prvkd v uzemné planovacim podkladu. Tyto regulace
maji vzhledem k charakteru UPP pouze podobu doporuceni. Regulace jsou obsahem Legendy
vykresu €.3 — Hlavni vykres a kapitoly D — Regulativy vystavby.

Jako ,zavazna“ ¢ast urbanistické studie je vymezeno funkéni usporadani tzemi v ¢lenéni na plochy
stavebni a plochy nestavebni — volné. Pfipustnost staveb a zafizeni je vyjadfena v regulaénich
podminkach pro tyto plochy.

Regulaéni podminky pro plochy stavebni a plochy nestavebni — volné.
.Zavazné® jsou dle hlavniho vykresu vymezeny:

e urbanistické funkce

e obsahy funkénich typt

e umisténi konkrétnich funkénich typa v konkrétni funkéni plose



»SMerné* jsou vymezeny:

e hranice funkénich ploch

Jako ,zavazna“ €ast urbanistické studie jsou vymezeny zasady usporadani dopravy.

Zavazné“ je vymezeno dle hlavniho vykresu a vykresu dopravy uspofadani dopravy a to
prostfednictvim:

e tras pro automobilovou dopravu

e tras pro cyklistickou dopravu

e hlavnich pésich tras

Smérné je vymezeno:

e konkrétni vedeni tras a jejich technickych parametru

Jako ,zavazna“ c&ast urbanistické studie jsou vymezeny zasady usporadani technické
infrastruktury.

.Zavazné® je vymezeno dle vykres(l technické vybavenosti:

e usporadani systému technické infrastruktury prostfednictvim tras jednotlivych médii a zafizeni
»Smerné“ je vymezeno:

e konkrétni vedeni tras a jejich technickych parametrd

Jako ,informativni“ &ast UPP jsou vymezeny ochranné rezimy.

Tyto jevy vyplyvaji z obecné platnych pravnich norem a predpist. Omezuji vyuziti uzemi a pro
formulaci podminek vystavby jsou zavazné. Do UPP vstupuji v podobé& limitd, které je nutno
respektovat.

Jako ,zavazna“ ¢ast urbanistické studie jsou vymezeny podminky prostorové regulace.

LZavazné“ jsou vymezeny nasledujici prostorové regulativy vyznacené v hlavnim vykrese, které urcuiji

prostorové uspofadani uzemi:

e Stavebni ¢ara. Udava hranici plochy urené k zastavéni a polohu vystavby hlavniho objemu
objektu. Pfed stavebni ¢aru smi vystupovat balkény, arkyfe, markyzy, fimsy, nebo jiné konstrukce
pfiméfené rozsahem, tvarem a funkci, které jsou soucasti hlavniho objemu objektu.

e Stavebni hranice. Udava hranici plochy uréené k zastavéni. Hlavni objem objektu nesmi tuto
hranici pfekrodit.

e Pocet nadzemnich podlazi. Maximalni pocet plnych podlazi udava neprekrocitelnou nejvyssi
vy8ku zastavby.

~Smeérné“ jsou dle hlavniho vykresu vymezeny nasledujici prostorové regulativy, které urcuji podminky

vystavby objektl ve stavebnich plochach:

e prlchod, prujezd uzemim

B.f Limity vyuziti Gzemi, v€éetné stanovenych zatopovych uzemi

Chranéna uzemi vyuzitelnych pfirodnich zdroju

e Pfedmétné uzemi neni sledovano z hlediska ochrany nerostnych surovin, ochrany lesa, ani
ochrany pfirodnich I&Civych zdroju a IéCebnych Iazni.

Chranéna uzemi prirody, krajiny a zelené

e Jizni Casti FeSeného Uzemi se dotyka regionalni biokoridor feky Svitavy. Hranice vymezeni tohoto
regionalniho biokoridoru byly pfevzaty z vymezeni limitd vyuZziti Gzemi platného uzemniho planu
mésta Brna.

Ochrana staveb, pamatek a kulturnich hodnot

o Viedeném uUzemi nejsou vymezena ochranna pasma staveb ve smyslu stavebniho zakona, ani
zakona ¢.20/1987 Sb., o statni pamatkové péci v platném znéni.

Technicka ochranna pasma inzenyrskych siti

e Ochranné pasmo kanalizace je dle zakona €. 274/2001 Sb. 1,5 m pro fad do DN 500 a 2,5 m pro
vetsi profily (od okraje potrubi).



e Ochranné pasmo vodovod( dle zakona €. 274/2001 Sb. je do DN 500 1,5 m od okraje.

e Ochranné pasmo STL a NTL v zastavbé dle zakona ¢. 458/2000 Sb. je 1,0 m. Ochranné pasmo
VTL 300/25 je 4 m a bezpecnostni pasmo 40 m od okraje potrubi.

Technicka ochranna pasma ostatni

e Ochranné pasmo tok( je stanoveno zakonem ¢. 254/2001 Sb. zejména pro udrzbu a doporucuje
se 6 m od bfehu (je nutna dohoda s majiteli sousedicich parcel a spravcem toku).

Pasma hygienické ochrany

e V Uzemi nejsou zasadnim zplsobem dotéeny zajmy ochrany podzemnich a povrchovych vod,
nebot se nachazi mimo vymezena PHO vodnich zdroju.

e Na Uuzemi se nevyzaduje zvlaétni ochrana ovzdusi ve smyslu vyhlasky MZP &.41/1992 Sb

Zatopova uzemi

e Cast feSeného Uzemi lezi v zaplavovém uUzemi feky Svitavy. Rozsah zéplav byl stanoven
Krajskym ufadem JMK 14.11.2003 &.j. JMK30644/2003 OZPZ-Hm a &aste&né upravuje (v souladu
se zakonem ¢&. 254 /2001 Sb. a vyhlasky ¢. 236/2002/Sb.) plvodni opatfeni MMB OVLHZ
z4.5.1999 ¢&.j. VLHZ-1570/99-H3j..

e Vlistopadu 2000 byl zpracovan navrh zaplavového uzemi Obfanského potoku (Povodi Moravy,
a.s. pro MC Maloméfice a Obfany), které zasahuje do ¢asti feSeného Uzemi nad ulici Bfehovou.

B.g Navrh reseni dopravy, technického vybaveni a nakladani s odpady

Doprava
Pripojeni na sit mistnich komunikaci

Uzemi fe$ené urbanistickou studii se nachazi na pravém biehu feky Svitavy a je ohraniéeno ulicemi
Fry&ajovou, Hlavagovou, Ujezdy a Bfehovou. Jedna se o mistni obsluzné komunikace funkéni tf. C2 a
C3 (spojovaci a pristupové). Ulice Hlavadova je obousmérna, ulice Ujezdy jednosmérna s vyuzitim
jednoho pruhu pro odstavovani vozidel, ulice Bfehova je ukonéena slepé ve vzdalenosti cca 50 m od
napojeni na Fry€ajovu a v sou€asnosti slouzi pouze pro obsluhu dvou rodinnych doml a zahrad a
pokracuje dale pési komunikaci podél feky. Po této pésSiné je vedena rovnéz znacena cyklisticka trasa.
Pozemky uréené k zastavbé rodinnymi domy se nachazeji v zadnich traktech domd podél ulic a jsou
v soucasnosti tvofeny pfevazné zahradami.

Vnitini komunikace v zastavbé

Komunikace v nové zastavbé vnitrobloku jsou navrzeny ve formé obytné zény — komunikaci se
smisenym motorovym a péSim provozem s upfednostnénim pésich. Obousmérny pochuzi a pojizdény
pas ma Sifku 5,5 m mezi pfevySenymi obrubami a od komunikaci obsluZznych je oddélen pfevySenym
vjezdovym prahem. Prodlouzeni ulice Bfehové je navrzeno formou slepé zakoncené obousmérné
obsluzné pfistupové komunikace funkéni tfidy C3 s Sitkou 5,5 m. Podél této komunikace je navrzen
chodnik Sifky 1,5 m na strané u feky. Ulice Bfehova zajistuje pfistup k 9 novym rodinnym domum,
z nichZ nékteré jsou v soucasnosti jiz rozestavény a sou€asné prevadi i rekreacni péSi a cyklisticky
provoz (znacena cyklotrasa). V navrhu je na konci komunikace navrzeno obrati§té a navazani pésiny
podél feky. Ve sméru obytné zény od ulice Hlavaovy na ulici Bfehovou je navrZzeno propojeni pési
komunikaci ve sméru k fece. V tomto pase se predpoklada rovnéz vedeni inzenyrskych siti.

Prodlouzena ulice Bfehova pfechazi Obransky potok, jehoz kapacita je dle Navrhu zaplavového uzemi
Obfanského potoka pfi stoleté vodé Q490 = 10,5 m %s. Tento objem je mozno pod komunikaci pfevést
napf. ramovym propustem o vnitfnim profilu 2,0 x 1,5 m, je v8ak nutno pocitat s nadvySenim
komunikace na stavajici terén.



Hromadna doprava

Linka hromadna autobusové dopravy je vedena ulici Fry&ajovou se zastavkou mezi kfiZzovatkami
s ulicemi HlavaCovou a Bfehovou. Dochazkova vzdalenost na zastavku od nejzaz8iho bodu nové
zastavby je do 500 m a obsluznost uzemi MHD je vyhovujici..

Doprava v klidu

Odstavovani vozidel obyvatel bude feSeno v garazich v rodinnych domech s predpokladem umisténi
dalSiho stani na pozemku (napf. na vjezdu do garaze), na vefejnych plochach jsou feSena pouze
kratkodoba parkovaci stani (navstévy apod.). V feSeném Uzemi se nové predpoklada celkem 102 -
135 bydlicich obyvatel v zavislosti na hustoté zastavby.

Odstavovani vozidel je feSeno ve smyslu CSN 73 6110 Projektovani mistnich komunikaci pro stuperfi
automobilizace 1:2,5 (stavajici stav v Brné), velikost sidelniho utvaru nad 50 000 obyvatel (koef. 1) a
obytnou zénu s mistnim vyznamem (koef. 0,6). Celkovy pozadovany pocet odstavnych stani je pfi
zvazovani vétsi hustoty zastavby potom:

N=135:20.1,5.1,0.0,6 =6 stani

V ramci nové vystavby je navrzeno 6 kolmych stani na vjezdu do obytné zény z ulice Hlavacovy, coz
uspokojuje pozadavky uzemi. Dalsi stani je mozno navrhnout na komunikaCnim pasu obytné zény
formou vyhrazenych ploch vozovce s lokalnim zizenim jizdniho pasu na 3,5 m.

Vodni hospodarstvi — vodni toky
Soucasny stav

Cast feSeného Uzemi leZi v zaplavovém Uzemi feky Svitavy. Rozsah zaplav byl stanoven Krajskym
uradem JMK 14.11.2003 &.j. JMK30644/2003 OZPZ-Hm a &asteéné upravuje (v souladu se zakonem
€. 254 /2001 Sb. a vyhlasky ¢. 236/2002/Sb.) pavodni opatfeni MMB OVLHZ z 4.5.1999 ¢.j. VLHZ-
1570/99-H3j.. V tomto novém ustanoveni jsou omezujici podminky pro umistovani vSech staveb, které
zde mohou byt jen se souhlasem pfislusného vodopravniho ufadu a je nezbytné zohlednit mistni
protipovodriové ochrany. Reka je v Useku pod jezem v piirozeném toku a jeji bfehy jsou soudasti
regionalniho biokoridoru. Koryto feky neni upraveno na Qoo (181 m®/s) a proto je rozliv v této asti
cca 80 m.

V listopadu 2000 byl zpracovan navrh zaplavového uzemi Obfanského potoku (Povodi Moravy , a.s.
pro MC Maloméfice a Obrany), které zasahuje do &asti FeSeného uzemi nad ulici Bfehovou. Cislo
povodi 4-15-02-109, pritoky dle Povodi Q1= 1,5 m*/s, Q10= 5 m®/s, Qip0= 10,5 m%s. MMB OVLHZ
opatfenim z6.11.2000 (¢.j. VLHZ-5560/00-Kun/Ko) potvrdil soulad s Povodriovym planem mésta
Brna. Potok ma v dolni ¢asti po stavajici zastavbu u ulice Hlavaovy kapacitu 0,65-2 m/s, propustek
v ulici Bfehové ma vSak kapacitu jen 1,1 m%/s. Potok je ve spravé MC Brno-Maloméfice a Obrany.

Navrhované reseni

Pro zastavbu nad prodlouzenou ulici Bfehovou budou platit podminky pro stavby v zaplavovém uzemi
feky Svitavy, které stanovi MMB OVLHZ pro konkrétni projekt.

Pro zastavbu podél Obranského potoku lIze rozlivy omezit vybudovanim hrazek nebo zidek nebo
zvy$enim terénu o cca 0,50 m (v km 0,023-0,145 na obou bfezich), vycisténim koryta (bez hrazi Ize
zvysit jeho kapacitu jen na 1-5 m3/s) a hlavné upravou propustku v prodlouzeni ulice Bfehové tak, aby
bezpecné proved| Qo0 (zvySeni nivelety a rozSifeni). Ochranné pasmo tokdl je stanoveno zakonem €.
254/2001 Sb. zejména pro udrzbu a doporucuje se 6 m od bfehu (je nutna dohoda s majiteli
sousedicich parcel a spravcem toku).

Technicka infrastruktura — odkanalizovani Gzemi
Soucasny stav

Podél feky Svitavy je polozena jednotna kanalizace DN 900, ktera vede ¢astecné po soukromych
pozemcich s omezenym pfistupem pro udrzbu. Do ni je zausténa jednotna kanalizace DN 700/1050
(600/900) z ulice Fry&ajové s odlehéenim do feky pod jezem. Cast téchto stavajicich fadi vyzaduje
rekonstrukci (Spatny stavebni stav i nizsi kapacita) Dle ,Generelu odkanalizovani povodi kmenovou
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stokou E* (Aquatis a.s., 1999) je cely Usek E 19 navrzen k rekonstrukci. V ulici Ujezdy je jednotna
kanalizace DN 400 zausténa do fadu DN 900 v pomérné dobrém stavu i kapacité. Z feSeného uzemi
(cca 2,8 ha) je odtok cca 45 I/s.

Nové RD v prodlouZzené ulici Bfehové maji soukromou oddilnou kanalizaci z nichZz destova je
napojena do DN 900 a destova pfimo do feky.

Navrhované reseni

Pro novou zastavbu je navrzena jednotna kanalizace DN 300, ktera ze zapadni €asti vnitrobloku muze
byt zausténa do fadu DN 400 v ulici Ujezdy v mnozstvi max. Q1= 1,1 ha x 0,2 x 161 I/s’ha= 35,4 I/s.
Z vychodni ¢asti bude zausténa do fadu DN 900 v mnozstvi max. Q2= 0,8 ha x 0,2 x 161= 25,8 I/s.
Zastavba je pomérné volna a je zde moznost vyuzit vsakovani na vlastnich pozemcich. Trasa je
navrzena v novém chodniku k ulici Bfehové. Mnozstvi splaskovych vod z této lokality bude az Qp=
17,3 m°/den (0,2 I/s). V alternativé je mozna oddilna kanalizace. Destovou kanalizaci z celé této asti
lze zaustit do Obranského potoka ale splaskovou rozdélit (zaustit) tak jako v zakladni varianté
jednotnou kanalizaci.. Zavisi to zejména na postupu vystavby tj. moznostech majetkopravnich vztaht
k pozemkum, pres které by kanalizace z 1. etapy méla vést. Totéz se tyka i jinych variant (na pf.
tlakova kanalizace k ulici Hlava&ové, vSe gravitaéné k fadu DN 900, v&e gravitatné k fadu DN 400 pfi
zvySeni ulice u potoku apod.)

Zastavba v prodlouzené ulici Bfehové (6 stavajicich ¢i jiz povolenych RD a 3 mozné dostavby RD)
bude napojena bud na soukromou oddilnou kanalizaci (2 RD) nebo na fad DN 900 (1 RD - jen
splaskoveé vody) a destové vody se zausti pfimo do feky (nebo vsakovani).

Ochranné pasmo kanalizace je dle zakona €. 274/2001 Sb. 1,5 m pro fad do DN 500 a 2,5 m pro vétsi
profily (od okraje potrubi).

Technicka infrastruktura — zasobovani vodou
Soucasny stav

V okoli fe$eného Uzemi je v ulici Fry&arové fad DN 150, v ulici Hlavagové DN 160 a v ulici Ujezdy DN
150 (a 80-100). V ulici Bfehové je to fad DN 80-100. Rady jsou dostateéné& kapacitni a v pomérné
dobrém stavu. Ridici vodojem mé kotu 272,5 m n.m. (Holém hory) a terén zastavby je v rozmezi 211,5
— 216,0 m n.m.. Maximalni hydrostaticky tlak je 0,61 MPa, minimalni hydrodynamicky 0,46 MPa, coz
je v souladu i s poZarnimi normami.

Navrhované reseni

Pro novou zastavbu ve vnitrobloku postadi propojit fady v ulici Hlavaéové a Ujezdy fady DN 80 — 100
a také s fadem v ulici Bfehové. Spotfeba vody vzroste v této ¢asti az o Q1= 144 obyv. x 120 l/os/den =
17,3 m®den (0,2 I/s).

Zastavba v prodlouzené ulici Bfehové bude napojena pfipojkami na stavajici fad DN 100, ktery ale
v koncové casti bude vhodne prelozit v délce cca 50 m a prodlouzit o cca 30 m k poslednimu RD.
Zaokruhovani do ulice Ujezdy bude odvislé od moZnosti prodlouZeni ulice Bfehové pfes soukromé
pozemky.

Ochranné pasmo vodovodu dle zakona €. 274/2001 Sb. je do DN 500 1,5 m od okraje.
Technicka infrastruktura —zasobeni plynem (teplem)
Soucasny stav

V okoli feSeného uzemi je STL plynovod na zacatku ulice FryCarovy DN 200 do RS STL/NTL na
Mlynském nabfezi. Zasobovacimi fady pro stavajici zastavbu jsou stavajici fad NTO DN 200 v ulici
Fry&arové, novy fad NTLPE 160 v ulici Hlavagové, NTO DN 150 a 100 v ulici Ujezdy, NTO DN 80 pro
star$i zastavbu v ulici Bfehové a NTLPE DN 110 pro novéj$i RD v této ulici. Rady jsou v pomérné
dobrém stavu a kapacitné vyhovuiji.

V jihozapadni €asti uzemi je VTL plynovod DN 300/25, ktery vSak ani svym bezpecnostnim pasmem
novou zastavbu neovlivni.
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Navrhované feSeni

Pro zastavbu ve vnitrobloku (spotfeba max. Qp=36 RD x 2,6 m3/hod=93,6 m>/hod na vareni, pﬁ'pravu
TUV a vytapéni) postaci propojit novym fadem NTLPE DN 160 fady v ulici Hlavacové a Ujezdy a
doplnit odbo&kou DN 90.

Pro dostavbu v prodlouzené ulici Bfehové (6 RD stavajici nebo jiz povolené a 3 RD nové navrzené)
bude vhodné &ast fadu DN 110 prelozit do nové komunikace a prodlouZzit k poslednimu RD, pfipadné
prg)pojit na fad v nové ulici ve vnitrobloku. Max. spotfeba v této ¢asti bude Qp= 9 RD x 2,6 = 23,4
m“/hod.

Ochranné pasmo STL a NTL v zastavbé dle zakona €. 458/2000 Sb. je 1,0 m. Ochranné pasmo VTL
300/25 je 4 m a bezpec€nostni pasmo 40 m od okraje potrubi.

Technicka infrastruktura —zasobeni elektrickou energii
Stavajici elektrické rozvody

Resené uzemi zahrnuje oblast vnitrobloku ulic Fry&ajova, Hlavagova, Ujezdy a lokalitu ,Bfehova*
v Brné, Obfanech. Hranice Uzemi jsou vyznaceny na situacnich vykresech.

V soucasné dobé feSenym uzemim neprochazi Zadné vzdusdné vedeni VN nebo VVN.
Distribu¢ni odbér na feSeném uzemi je v sou€asné dobé napdjen vyhradné siti VN 22 kV.

V soucasné dobé je struktura odbéru tvofena predevsim bytovym odbérem. Na feSeném uzemi je sit
VN a s jednou vyjimkou i sit NN kabelova.

Vykonova bilance

Vykonova bilance je odvozena z podkladi o ¢lenéni feSeného Uzemi, hrubé zastavéné a podlazni
plochy a z pfedpokladanych aktivit.

V bezprostfedni blizkosti feSeného Uzemi jsou dvé distribu¢ni transformovny JME - transformovna na
ulici FryCajova a transformovna na ulici Cihelni.

Dale uvedena vykonova bilance byla stanovena pro narlst zatizeni nové vystavby. Vypocet pomoci
perspektivhich hodnot mérného zatizeni vychazel z obdobnych srovnatelnych studii.

Pro novou zastavbu se pfedpoklada zajisténi tepla jinym médiem.

Technicka data platna pro v§echny rozvojové plochy :

Napétova soustava : 3PEN~50Hz,400 V/TN-C-S
Ochrana: samocinnym odpojenim od zdroje
Zajisténi dodavky el. energie: ll. stupen

Rozvojova plocha ¢.1 — oblast ,Vnitroblok*
Jedna se o predpokladanou vystavbu 25 az maximalné 36 rodinnych domku (RD).

Pfipojeni této rozvojové plochy predpokladame nasledovné: Nové navrZzenou komunikaci bude do
vnitrobloku zatazena NN kabelova smycka z ulice Hlavacova. Smycka kabelu probéhne po okraji (po
obou stranach) vSech nové navrzenych komunikaci a vrati se na ul. Hlavacova. Tento novy kabel
bude pfipojen pravdépodobné na stavajici kabelové vedeni, které prochazi ul. Hlava€ova, nebo
v pfipadé, Ze kabel nebude mit dostadujici rezervu pro navySeni pfenadeného vykonu, bude kabel
zaveden az do transformovny na ul. Cihelni.

Ctyfi RD, které jsou navrzeny nejblize ulice Ujezdy se budou stavet ve znacném predstihu pred
ostatnimi RD, proto pfedpokladame jejich napojeni kabelu z ulice Ujezdy.
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BILANCE SPOTREB ELEKTRICKE ENERGIE (pro 36 R.D.)

DRUH SPOTREBY Pi(kW) Ps(kW)
Rodinné domy 396.0 112.0
Roéni spotfeba el.energie cca: 200 Mwh/rok

v o

e Rozvojova plocha ¢&.2 — oblast ,NabfeZi
Jednd se 0 9 RD, z nichZ je jiz &ast postavena.

Jiz hotové RD jsou napajeny kabelem vyvéSenym na betonovych sloupech (vzduchem), ktery je
pfipojen na kabely prochazejici ulici Fry€ajova (na TS Fry€ajova). RD v sou€asné dobé nemaji feSenu
regulérni pfijezdovou cestu. Pfedpoklada se, Ze s vybudovanim nové komunikace bude do jeji
krajnice (do zemné) ulozen NN distribucni kabel, ktery bude pfipojen stejné jako stavajici kabel, jdouci
vzduchem. Tento navrZzeny kabel, stejné jako komunikace, obslouZi vSechny RD.

BILANCE SPOTREB ELEKTRICKE ENERGIE

DRUH SPOTREBY Pi(kW) Ps(kW)
Rodinné domy 99.0 27.9
Roéni spotfeba el.energie cca: 50 MWh/rok

Tabulka vykonovych bilanci disponibilnich ploch a transformator(

Oznaceni Instalovany Vypoctové Mér. pfikon Oznaceni Funkce,
plochy vykon zatizeni VAIM transformoven | nazev plochy
Pi(kVA) Pp(kVA)
¢A 396 112 Pi=11, Pp =3,1/RD Cihelni BCR - 36 RD.
¢.2 99 27,9 Pi=11, Pp =3,1/RD FryCajova BCR -9 RD.

Koncepce navrhované distribucni sité

Konfigurace sité VN

Re$ené Uzemi je napajeno ze systému kabelového rozvodu 22 kV, prochazejiciho celym Gzemim.
Narust zatizeni, vyplyvajici z nové vystavby, bude pokryt ze stavajici sité VN. Nepfedpokladame
Zadné zmény v siti VN vyplyvajici z nové vystavby.

Rozmisténi distribucnich transformoven VN/NN

Budou pouzity stavajici transformovny.

Technicka infrastruktura - spoje a zafizeni spojtl

Noveé navrzena telefonni sit bude tvorena vyhradné zemnim kabelovym vedenim. Trasy kabeld RMTS
budou vedeny po obou stranach komunikaci z divodu 100% napojeni vSech objektu stavajicich a do
vystavby uvaZzovanych. Jednostranny rozvod bude pouze v pfipadech, kdy je vystavba v daném useku

vylou€ena — oblast ,Bfehova“.

Predpokladany narist kapacity telefonni Ustfedny s ohledem na pfipravovanou vystavbu je max. 2Pp
/RD, celkem nejvyse 90 Pp.

Nakladani s odpady

Nakladani s odpady v feSené lokalité bude v souladu s koncepci odpadového hospodaistvi ve mésté
Brné.
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B.h Vymezeni ploch pfipustnych pro dobyvani loZisek nerosti a ploch pro jeho technické
zajisténi

Re$ené Uzemi urbanistické studie neni dotéeno plochami pipustnych pro dobyvani loZisek nerostt a
ploch pro jeho technické zajisténi.

B.i Vymezeni pozemkil vefejné prospésnych staveb

Urbanistickd studie nevymezuje pozemky vefejné prospédnych staveb. Dava v3ak predstavu o
podobé a rozsahu vefejnych dopravnich a pésich koridorU.

B.j Navrh feSeni pozadavku civilni ochrany

Urbanisticka studie nefeSila samostatné poZadavky civilni ochrany.

B.k Vyhodnoceni predpokladanych duasledkli navrhovaného feSeni na Zivotni prostredi, na
zemédélsky ptdni fond

Jizni okraj feSeného Uzemi je dotcen regionalnim biokoridorem Ffeky Svitavy. Hranice vymezeni tohoto
regionalniho biokoridoru jsou pro potfebu zpracovani urbanistické studie prevzaty z vymezeni limitd
vyuziti Uzemi platného Uzemniho planu mésta Brna. Vlastni navrh feSeni vystavby (z poloviny na
nabfezi jiz realizované) v této Casti Uzemi je problematicky pfedevSim z hlediska obsluhy. Nova
obsluzna komunikace na nabfezi, ktera predstavuje dle zpracovatelll jediné realné feSeni vzniklé
situace, je navrZzena tak, Ze leZi mimo vymezeny regionalni biokoridor. Pouze v useku nového
napojeni obsluzné komunikace na ulici Fry€ajovu (mimo fesené uzemi této US) by byla nutna korekce
o cca 1 m. V fe$eném Uzemi je na plochach regionalniho biokoridoru v souladu s UPmB navrzena
nebo stabilizovana krajinna zeleh a je navrZzeno vedeni pési a cyklistické stezky.

Navrzenym feSenim je dotéen vyznamny krajinny prvek udolni nivy feky Svitavy, idolni poto¢ni niva
Obranského potoka a vyznamny krajinny prvek Obranského potoka ve smyslu zakona ¢. 114/1992
Sb., o ochrané pfirody a krajiny. Navrzené fesSeni bude nasledné projednano s organy zivotniho
prostfedi jak na urovni mésta Brna, tak na urovni Krajského ufadu JmK.

Predpokladané dusledky navrhovaného fe$eni na ZPF byly fe$eny v ramci schvaleného Uzemniho
planu mésta Brna - 1994.

B.l Navrh Ihat aktualizace

Lhaty aktualizace nejsou vzhledem k charakteru UPP stanoveny.
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C Udaje a tabulky doplfujici a charakterizujici navrzené feseni

C.a Vlastnické vztahy, navrh nové parcelace

Jako jeden z podkladl pro zpracovani urbanistické studie byl zpracovan pfehled vlastnickych vztahi
v FeSeném Uzemi. Informace o aktualnich vlastnicich pozemku byl zpracovan méstskou ¢asti. Tento
stav byl konfrontovan jak se stavajicim vyuzitim feSeného Uzemi, tak se stal zakladnim vychodiskem
pro vlastni navrh uspofadani a vyuZiti tzemi.

Na zakladé pruzkum( a rozborG je mozno definovat problémy, které nejsou pfedmétem feSeni
urbanistické studie, ale musi byt samostatné feSeny na urovni MC a mésta Brna. Jedna se o
problematiku vyuZiti Gzemi v rozporu s vlastnickym vztahem v téchto pfipadech:

- podstatna ast méstského pozemku zajistujici viezd do fesené lokality z ulice Ujezdy je oplocena a
vyuzivana vlastnikem RD ¢.0. 19 (vjezd na pozemek, zahradka, bazén)

- zahradky nové skupiny RD na ulici Ujezdy se smérem k fece nachazi na pozemcich mésta a jiného
subjektu, nez jsou vlastnici RD.

Z hlediska vlastnickych vztaht predkladany navrh piné vyuziva méstské pozemky pro vystavbu
vefejnych dopravnich koridort (VDK), zajistujici obsluhu a fungovani nové obytné skupiny. Pro
vysledny navrh jsou pro tyto VDK vyuzivana i v sou€asnosti pozemky soukromé. Tuto problematiku je

zapotfebi v feSeném Uzemi vnimat rozdilné pro lokalitu ,Vnitroblok® a lokalitu ,Nabfezi*.

Zapocdeti realizace VDK v lokalité ,Vnitroblok® je zajisténa z ulici Ujezdy vstupnim méstskym koridorem

a z ulice Hlavacovy celym priibéhem koridoru ve sméru sever — jih. Pfiény koridor vychod — zapad

bude postupné realizovan v navaznosti na zajem vlastnik(l pozemkd o vystavbu (vlastni vystavba,

prodej, vyména...).

Realizace VDK v lokalité ,Nabfezi“ je otazkou dohody mésta Brna, MC, DOOS a vlastniki pozemkd.

Navrzené feSeni vychazi ze stavajiciho neutéSeného stavu a nabizi pro v8echny ucastniky moznost

dosazeni kompromisu. Vysledkem by mélo byt nabfezi které jasné definuje:

e plochy pfirodnich systému

e plochy vefejnych dopravnich koridord zahrnujicich v sobé& chodniky, cyklistickou trasu,
plnohodnotnou komunikaci a uloZeni technické infrastruktury

e soukromé plochy pro bydleni

Samostatnym problémem je potfeba vybudovani nového pésiho koridoru mezi lokalitou ,Nabfezi* a

lokalitou ,Vnitroblok®. Tento vefejny koridor je nutny pfedevSim z hlediska prichodu inzenyrskych siti

tak, aby mohla byt realizovana vystavba v lokalité ,Vnitroblok®. Zarovefi bude samozifejmé slouZit pro

pési priichod dneska rozsahlého uzavieného bloku.

Rozsah ploch potfebnych pro vytvofeni vefejnych dopravnich a péSich koridorl ve vztahu k
soukromym pozemk(m je spole¢né s vlastnickymi vztahy obsahem vykresu €. 8 ,Vlastnické vztahy a
predpokladana preparcelace na vytvofeni vefejnych dopravnich koridord (VDK)“. Ve vykrese je
vyznacen i rozsah pozemk( nutnych pro potfeby vybudovani krajinné zelené, péSi a cyklistické
dopravy. Uvedena plosna velikost je pouze orienta¢ni vzhledem k pfesnosti mapového podkladu.

Velikost novych pozemki pro vystavbu rodinnych domu se pohybuje pfi zastavbé samostatné stojicimi
rodinnymi domy v rozmezi od 500 m? do 800 m?. Velikost jednotlivych pozemk( bude korigovana
podle konkrétnich pozadavkl zajemcu o vystavbu a predevSim viastniki pozemkl. Prostorova
regulace lokality ,Vnitroblok® umozriuje jak vystavbu samostatné stojicich RD, tak dvojdomkl a
fadovych RD.

C.b Orientacni stavebni naklady

Orientacni stavebni naklady jsou vyjadfeny ve dvou zakladnich polozkach:
e naklady na vystavbu inZenyrskych siti
e naklady na vystavbu komunikaci, chodnik
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Lokalita ,,Nabrezi“

InZenyrské sité
Tabulka orientaénich stavebnich nakladt

polozka cena/MJ délka cena
K&/m m K¢é

vodovod DN 100 3200 89 284 800

plynovod NTL (DN 110) 1300 89 115700

kabelové vedeni NN 1200 205 246 000

Celkem 646 500

Komunikace, chodniky (azZ po napojeni na Frycajovu)

Tabulka orientanich stavebnich naklad(

polozka cena/MJ plocha cena
K&/m? m* Ké

obsluzna komunikace 1500 1296 1944 000

chodniky 1000 320 320 000

chodnik + cyklista 500 206 103 000

propustek 200 000

Celkem 2 567 000

Naklady celkem

|CELKEM | 3213 500 |

Lokalita ,,Vnitroblok*

InZenyrské sité

Tabulka orientanich stavebnich naklad(

polozka cena/MJ délka cena
K&/m m K¢é

vodovod DN 100(80) 3200 449 1436 800

kanalizace jednotna DN 300 4 800 451 2 164 800

plynovod NTL (DN 90 — 160) 1300 452 587 600

kabelové vedeni NN 1200 740 888 000

Celkem 5077 200

Komunikace, parkovani, chodniky

Tabulka orientac¢nich stavebnich naklad(

polozka cena/MJ plocha cena
K&/m? m* Ké

obytna zéna 1 500 2112 3 168 000

parkovisté 1500 83 124 500

chodniky 1000 407 407 000

Celkem 3 699 500

Naklady celkem

|CELKEM | 8776 700 |

RESENE UZEMi CELKEM

Tabulka orientac¢nich stavebnich naklad(

InZenyrskeé sité 5723 700,- K¢

Komunikace, chodniky 6 266 500,- K&

CELKEM

11 990 200,- Ké
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Srovnavaci tabulka nakladt

Lokalita ,,Nabrezi“

naklady na 1 RD (celkem 9 RD)

naklady na 1 m* stavebniho pozemku

357 000,- K&/RD

510,- K&/m*

Lokalita ,,Vnitroblok*

naklady na 1 RD (celkem 25 - 36 RD)

naklady na 1 m* stavebniho pozemku

351 000 — 244 000,- KE/RD

550,- K&/m*

C.c Zakladni urbanisticka bilance

Navrhové plochy

Funkéni plocha

velikost (m?)

Stavebni plochy RD - proluky 978
Stavebni plochy RD — ,Nabfezi* 4 382
Stavebni plochy RD — ,Vnitroblok* 16 046
Vefejny dopravni koridor - ,Nabiezi“ 1406
Vefejny dopravni koridor - ,Vnitroblok" 3294
Parkovisté 83
Vefejny chodnik (prichod zastavbou) 350
Cyklisticky a pési chodnik 133
Détské hristé 185
Mé&stska zelen 180
Krajinna zelen 1195

C.d Projednani urbanistické studie

Urbanisticka studie byla v priibéhu celého zpracovani priibézné konzultovana jak s pofizovatelem tak
s Méstskou Casti Brno - Maloméfice a Obfany. Spole¢né jednani nad rozpracovanou urbanistickou

studii bylo pfedmétem jednani vyrobniho vyboru.

Vyuziti predkladané urbanistické studie jako Uzemné planovaciho podkladu pro Fizeni vystavby

v feSeném uzemi pfedpoklada:

Projednani urbanistické studie s DOSS

Projednani urbanistické studie na trovni samospravy MC a s dotéenymi ekologickymi iniciativami
Projednani urbanistické studie s vlastniky pozemku

Zahajeni jednani o pfevodu, vyméné, odkupu soukromych pozemk( na realizaci vefejnych
dopravnich koridort, pfedevsim v lokalité ,Nabrezi*
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D Regulativy vystavby

Regulativy vystavby jsou na urovni této urbanistické studie definovany v podobé doporuéeni.
Regulativy vychazi zregulaci stanovenych Uzemnim planem mésta Brna (1994) a Metodiky
zpracovani UPD - regula¢niho planu.

Regulac¢ni podminky pro plochy stavebni

.Zavazné* jsou vymezeny nasledujici funkéni regulativy vyznacené v hlavnim vykrese, které vymezuiji
urbanistickou funkci (U¢el vyuziti plochy) a pfipustnost umisténi staveb ve funkénich typech ploch:

Plochy €istého bydleni rodinného charakteru

Pfipustné jsou:

e Stavby pro bydleni rodinného charakteru a jako jejich sou¢ast (pokud 80% hrubé podlazni plochy
objektu bude slouzit bydleni) také

e Obchody a nerusici provozovny sluzeb slouzici dennim potfebam obyvatel pfedmétného uzemi

e Jednotliva zafizeni administrativy

Plochy verejnych dopravnich koridort

e Plochy pro realizaci komunikaci, chodnikl, zpevnénych pochtzich ploch, doplfikové zelené
e Verejny koridor pro ukladani technické infrastruktury

Plochy pési a cyklistické dopravy

o Vefejné chodniky, plochy cyklistickych tras
e Verejny koridor pro ukladani technické infrastruktury

Plochy dopravy - parkovisté

o Vefejna parkovaci mista pro osobni automobily

Plochy zvlastni rekreace — détské hristé

o HFisté pro déti vefejné pfistupné
Regulacéni podminky pro plochy nestavebni - volné

.Zavazné“ jsou vymezeny nasledujici funkéni regulativy vyznacené v hlavnim vykrese, které vymezuiji
urbanistickou funkci (u€el vyuziti plochy) a pfipustnost umisténi staveb ve funkénich typech ploch:

Plochy krajinné zelené vSeobecné

Pfipustné jsou:

e Pfirozené, pfirodé blizké dfevinné porosty, skupiny dfevin, solitéry s podrostem bylin, kefu i
travnatych porost(

e Travni porosty bez dievin, kvétnaté louky

e Bylino-travnatéa lada

Plochy ostatni méstské zelené

o Parkové upravené vefejné prostranstvi
e Liniova zelen a uli¢ni stromofadi
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Podminky prostorové regulace

LZavazné“ jsou vymezeny nasledujici prostorové regulativy vyznacené v hlavnim vykrese, které urcuiji
prostorové usporadani uzemi:

e Stavebni ¢ara. Udava hranici plochy ur€ené k zastavéni a polohu vystavby hlavniho objemu
objektu. Pfed stavebni ¢aru smi vystupovat balkény, arkyfe, markyzy, fimsy, nebo jiné konstrukce
pfiméfené rozsahem, tvarem a funkci, které jsou soucasti hlavniho objemu objektu.

e Stavebni hranice. Udava hranici plochy uréené k zastavéni. Hlavni objem objektu nesmi tuto
hranici pfekrodit.

e Pocet nadzemnich podlazi. Maximalni pocet plnych podlazi udava neprekrocitelnou nejvyssi
vy8ku zastavby.

.Zavazné® je v lokalité ,Nabrezi“ (pfi prodlouzené ulici Bfehové) pfipustna pouze vystavba samostatné

stojicich RD.

~Smeérné“ jsou dle hlavniho vykresu vymezeny nasledujici prostorové regulativy, které ur€uji podminky

vystavby objektl ve stavebnich plochach:

e prachod Uzemim
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2. Graficka cast

Seznam grafické ¢asti dokumentace

1 Sirsi vztahy — Uzemni plan mésta Brna 1994 - vyfez 1:5000
2 Urbanisticko — architektonicky popis uzemi 1:1000
3 Hlavni vykres 1:1000
4 Navrh dopravy 1:1000
5 Navrh feSeni Tl — odkanalizovani uzemi, zasobeni vodou 1:1000
6 Navrh fedeni Tl — zasobeni plynem, elektrickou energii 1:1000
7 Navrh etapizace 1:1000
8 Vlastnické vztahy a pfedpokladana preparcelace 1:1000
9 Navrh prostorového usporadani 1:1000
10 Navrh prostorového usporadani — zakres do ortofotomapy 1:1000





