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A. NAVRZENE PODMINKY PRO ROZHODOVANI V UZEMI

L ) o ) A.2.2. Vyskové usporadani
A. NAVRZENE PODMINKY PRO ROZHODOVANI V UZEMI
Vy8ka zastavby v Uzemi se fidi témito podminkami:
A1. UvoD a) Vyska zastavby na pozemcich bydleni v rodinnych domech (B-R) ozn. 003 a 004
, neprekroci dvé nadzemni podlazi s plochou stiechou, nebo jedno nadzemni podlazi
Uzemni studie bude slouzit jednak jako podklad pro rozhodovani o zménach v uzemi p ) P P J P
o . . N . . . s Sikmou stfechou.
(v ¢asti, kde je v souladu s platnym Uzemnim planem mésta Brna) a jednak jako
podklad pro zménu Uzemniho planu mésta Brna (,UPmB*) v casti, kde neni b) Vy3ka zastavby na ostatnich pozemcich bydleni v rodinnych domech (B-R),
v souladu s platnym UPmB). tj. na pozemcich ozn. 005, 006, 007, 009, 012, 013, 015 a 016, nepfekrodi dvé
. o, . . , , ) nadzemni podlazi a podkrovi (dle definice rodinného domu uvedené § 2 pism. a),
Redené uzemi zahrnuje zejména velkou ¢ast rozvojové lokality pro bydleni vymezené o o L
, ) . ) X . oy " ) odst. 2 vyhlasky €. 501/2006 Sb. ve znéni pozdéjSich predpist).
v UPmB v k.U. Komin nad zastavbou ulic Stursovy, Hlavni, Pastviny, Saracovy, Stompil
a Houskovy (mensi severni ¢ast tohoto (izemi mezi ulicemi Houskova a Uhlifova byla jiz c) Vyska zéstavby na pozemku bydleni v bytovych domech (B-B) ozn. 011 (bytovy
dFive fedena v Gzemni studii ,Komin-Zabovfesky, Stursova — Pod Palackého vrchem: dim Meadr) se nebude zvySovat nad soucasny stav.
lokalita Uhlifova“, KNESL+KYNCL s.r.0., 2015). Sou¢asti feseni této Gzemni studie je d) Vyska zastavby na pozemku obcanského vybaveni — sport, pohybové aktivity,
provéfeni moznosti rozsifit uzemi pro rozvoj obytné zastavby do navazujiciho uzemi zébava (0-S) ozn. 019 nepfekroci dvé nadzemni podlaZi s plochou stfechou, nebo
dFivéj$ich zahradek v k.u. Zaboviesky, se kterym dosud UPmB nepogit4, a vymezeni jedno nadzemni podlaZi s Sikmou stfechou.
vefejnych prostranstvi pro zajisténi prostupnosti uzemi. e) Vyska zastavby na ostatnich pozemcich v feSeném izemi neprekrodi jedno
Zaver uzemni studie, ktery obsahuje zpfesnéni podminek pro rozhodovani v dotéeném nadzemni podlazi a podkrovi.
(izemi a navrh zmény UPmB je véetné vykresové Casti uveden v této kapitole (Gast A). f) Stanovené vysky zastavby je mozné prekrogit technickymi zafizenimi staveb (napf.
V nasledujici Casti je pfipojeno odivodnéni zvoleného Feseni (Cast B. Komplexni navrh), kominy, anténami, fotovoltaickym zafizenim) a drobnymi architektonickymi prvky
které prostiednictvim konkrétniho urbanistického feSeni podrobné provéfuje navrzenou (napF. naroznimi vézickami, vikyfemi).
regulaci. Cast C obsahuje doklady — z&znamy z vyrobnich vybord.
A.2.3. Prostorové usporadani uzemi
A2. NAVRZENA REGULACE
Prostorové usporadani Uzemi je stanoveno prostrednictvim tzv. stavebni hranice, ktera
Podminky pro rozhodovani o zménach v Uzemi (vyuziti tzemi, vyskova regulace, je stanovena jako neprekrogitelna linie pro umist&ni jakékoliv budovy nebo jeji ¢asti
prostorove usporadani Uizemi) jsou zobrazeny na vykrese vyjma arkyid, markyz, stfiSek, vyrovnavacich zidek apod. Budovy mohou byt ,za"
A.01 Hlavni vykres — funkcni a prostorové vyuZiti. stavebni hranici (ve sméru od vefejného prostranstvi dovnitf pozemku) umistény
libovolné.
A.2.1. Vyuziti uzemi
V feSeném Gzemi jsou vymezeny nasledujici typy pozemku: A:24. Dalsi podminky pro vyuZiti izemi
a) pozemky bydleni v bytovych domech (B-B) Pro vyuziti Gzemi se déle stanovuji tyto podminky:
— jsou urceny zejména pro bytové domy (vEetné souvisejicich objektti domovniho a) Na pozemku komunikaci a prostranstvi mistniho vyznamu (A) ozn. 017 bude
vybaveni, parkovani osobnich vozidel a zahradnich staveb); je mozné zde umistit umisténo stromoradi a stanovisté pro umisténi nadob na separovany odpad.
potiebnou dopravni &i technickou infrastrukturu a vefejna prostranstvi. b) Na pozemcich 003, 004 a ¢astech pozemkd 008, 014, 016, 017 a 020 (Uzemi je
b) pozemky bydleni v rodinnych domech (B-R) konkrétné vyznaceno Srafou na vykrese A.01) je rozhodovani podle této uzemni
— jsou uréeny pro rodinné domy (véetné souvisejicich objektti domovniho vybaveni, studie podminéno zménou dzemniho planu mésta Brna. Do té doby se vyuziti
parkovani osobnich vozidel a zahradnich staveb); je mozné zde umistit potfebnou téchto pozemkd fidi pouze platnym uzemnim planem.
dopravni ¢i technickou infrastrukturu a vefejna prostranstvi. ¢) Uzemi bude odkanalizovano oddilnym zpiisobem, odtok destovych vod z pozemk
¢) rekreaéni vyuzivani pozemkii zemédaiskych ploch - zahradky, chatky (F-2) neprekroCi hodnotu 10 I/s/ha, hospodareni s deStovymi vodami bude pfednostné
, . . oo e feSeno zasakovanim.
— jsou uréeny pro pozemky ZPF, které jsou vyuZivany jako samozasobitelské
zemédeélské produkéni plochy s funkci produkéni a rekreaéni; pozemky mohou byt A3. NAVRH ZMENY UZEMNIHO PLANU MESTA BRNA
doplInény kilnami na naradi do 4 m2 zastavéné plochy, pfipustna je dostavba
stavajicich objekti pro individualni rekreaci do celkové vyméry 25 m2 zastavéné Navrh zmény Uzemniho planu mésta Bra (vykresu Plan vyuziti tzemi 1 : 5 000
plochy véetné verand, vstup(l a teras, tyto objekty mohou byt podsklepené a mit a vykresu U.5 Urbanni a krajinna osnova 1: 25 000) je zobrazen na vykrese
jedno nadzemni podlazi a podkrovi; obestavény prostor ¢asti stavby nad upravenym A.01 Uzemni plén mésta Brna — navrh zmény.
terénem nesmi pfekrocit 110 m3; na pozemcich je mozné umistit potfebnou NavrZeny jsou tyto zmény:
dopravni ¢i technickou infrastrukturu a vefejna prostranstvi. = Z1 - vymezeni plochy pro tpravu kfizovatky Kroftova/$tursova
d) pozemky ob&anského vybaveni — sport, pohybové aktivity, zabava (O-S) Na misté ¢asti plvodnich stabilizovanych ploch BO, ZR, ZO a plochy komunikaci
—jsou uréeny pro sportovni, pohybové a zabavni vyuziti véetné souvisejici zelené a prostranstvi mistniho vyznamu byla nové vymezena navrhova plocha dopravy —
a véetné dopravni a technické infrastruktury a vefejnych prostranstvi. telesa dopravnich staveb.
e) pozemky dopravy - doprava silni¢ni liniova (D-SL) » 72 -prava dfive vymezené navrhové plochy ¢istého bydleni a souvisejicich
_ jsou urdeny pro stavby sinic a mistnich komunikaci funkéni skupiny MK A a MK B verejnych prostranstvi
e G L , Na misté dfivéjSi navrhové plochy BC (IPP = 0,3) a Caste¢né i na okrajovych
zajistujicich distribuci automobilové dopravy na uzemi mésta véetné doprovodné
. o . . ¢astech sousednich ploch, pfedevsim stabilizované plochy KV a stabilizované
zelené, technické infrastruktury a vefejnych prostranstvi.
vk i transtvi mistniho vV A plochy ZR, bylo nové vymezeno pét navrhovych ploch &istého bydleni (BC)
) pozemky komunikaci a prostranstvi mistnio vyznamu (A) s IPP = 0,4 a plochy komunikaci a prostranstvi mistniho vyznamu pro obsluhu
— jsou ur€eny pro vefejna prostranstvi zajistujici dopravni a technickou obsluhu (zemi; plochy komunikaci a prostranstvi mistniho vyznamu pro obsluhu Gzemi
pfilehlych pozemkU a souvisejici vyuziti (napf. doprovodna zelen, méstsky mobiliar). (od ulice Hiavni) byly vymezeny také na &astech dFiv&j§i navrhové plochy ZO,
g) pozemky krajinné zelené (Z-K) stabilizované plochy BC (IPP=0,6) a navrhové plochy BC (IPP=0,7).
— jsou ureny pro vefejné pfistupnou zelen s pfevazujici krajinotvornou = Z3 - vymezeni novych navrhovych ploch ¢istého bydleni a souvisejicich
a ekologickou funkci umoZziujici relaxaci obyvatel; je mozné zde umistit stavby vefejnych prostranstvi
a zafizeni souvisejici s péci o krajinu a jeji ochranou a potfebnou dopravni Na misté ¢asti plvodni stabilizované plochy zemédélského plidniho fondu s objekty
¢i technickou infrastrukturu. pro individualni rekreaci byly nové vymezeny dvé navrhové plochy ¢istého bydleni
(BC) s IPP = 0,6 a plocha komunikaci a prostranstvi mistniho vyznamu pro obsluhu
Uzemi; soucasné byl upraven rozsah (zemi zelenych klinG a krajinnych komplexd
na vykrese U.5.
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B. KOMPLEXNI NAVRH

B.1.2.

B.1.3.

KOMPLEXNi NAVRH

uvoD

. Ugel a cile Gizemni studie

Ugelem Gzemni studie je v souladu s § 30 odst. 1 stavebniho zakona navrzeni,

provéfeni a posouzeni moznych feSeni vybranych probléma a stfetld v tzemi.

Zpracovana US bude v rozsahu nové vymezované zastavitelné plochy a fe$eni

dopravniho napojeni slouzit jako podklad pro zmé&nu UPmB &. B176/15-0. Déle bude

slouzit jako podklad pro rozhodovani v Gizemi tam, kde bude v souladu s Uzemni

planem mésta Bra (déle také ,UPmB).

Cile uzemni studie jsou:

= provéfit a navrhnout moznost rozifeni plochy bydleni i na tzemi dne$nich
zahradek na k. . Zabovresky, kde je dnes vymezena plocha ZPF-IR a zérove
krajinny klin a komplex;

= vyfeSit dopravni napojeni celé lokality pro rozvoj funkce bydleni a dale navrhnout
vhodny zpUsob prostorového usporadani véetné zajisténi plochy vefejného
prostranstvi. Uzemni studie posoudi a navrhne zplisob zastavby ve vztahu
k uspofadani komunikaci a prostranstvi mistniho vyznamu v lokalité a s ohledem
na kontakt lokality s hodnotnym pfirodnim prostfedim.

Vymezeni feSeného tzemi

Redené (izemi se nachazi na rozhrani méstskych &asti Brmo-Komin

a Brno-ZabovFesky. Ze zapadni strany je lemovano ulicemi Pastviny, Houskovou,
Stompil a Saracovou. Z vychodni strany je fesené izemi ohrani¢eno masivem lesa
na Kozi hofe. Jedna se o svazité Uzemi, které klesa od Kozi hory k ulicim Pastviny,
Hlavni a Stursové. Hranice fe$eného (izemi je znazoméno na vykrese B.01 (Vykres
Sir§ich vztah() i na dalSich vykresech.

Rozloha feSeného Uzemi je cca 7,7 ha.

Pouzité podklady

Zavazna uzemné planovaci dokumentace

= Uzemni plan mésta Bma (vyfez)

Uzemné planovaci podklady

= UPP - RP MC Brno-Komin (Atelier DoS, 12/1997)

= Hlukova mapa z pozemni dopravy pro Uzemi st. m. Brna (ENVING, s. r. 0., 2005)

= Generel geologie, hydrogeologie a inZenyrské geologie mésta Brna, (AQUA
ENVIRO s.r.0., aktualizace 2010).

= Generel odvodnéni mésta Brna — D.5 Generel kmenové stoky B (Poyry)

= Generel péSi dopravy na Uzemi mésta Brna (UAD Studio, 2010)

= Energeticka koncepce statutarniho mésta Brna (TENZA, KEA, 2005)

= UAP mésta Brna (atelier ERA, aktualizace 2012 a 2014)

= US ,Komin-Zaboviesky, Stursova — Pod Palackého vrchem: lokalita Uhlifova“
(KNESL+KYNCL s.r.0., 2015)

= mapovy podklad k vyhl. SMB ¢&. 15/2007, o ochrané zelené v mésté Brné

Ostatni podklady

= Zadani US Komin — Zabovfesky: lokalita pod Kozi horou (OUPR MMB, 2016)

= Digitalni mapa mésta Brna (vyfez), vySkopis (vyfez)

= Aktualni mapa majetkovych vztahu feSeného uzemi (vyfez)

= Aktualni letecké snimky feSeného Uzemi (vyiez)

= DTMB obsahujici stavajici stav vedeni jednotlivych inzenyrskych siti (vyfez)

= Aktualni data od spravcd inzenyrskych siti pfedana pro UAP (vyez)

= Metodika pro zpracovani regulaénich pland (Atelier ERA, 2015)

= Fyzicky prizkum uzemi (07/2016)

= Regulaéni plan MC Komin (Alelier DoS, 1997; pozdgji zrusen)

= Dopravni feseni lokality Pastviny v Brné-Koming (Ing. Jifi Serek, 1998)

= Studie dopravni obsluhy vych. ¢asti lokality Pastviny v Brné-Kominé z kfizovatky
Kroftova/Stursova (Ing. Jifi Serek, 2000)

= Studie kfizovatky Kroftova/Stursova — posouzeni (Ateliér DPK, 2013)

= Vyjadreni ke kapacitnimu posouzeni dopravniho napojeni (BKom, 2016)

= DUR Individualni rodinna vystavba (SMEDEK, Arch. Design, 2014)

B.2.

B.2.1.

B.2.2.

= UR Ugelova kom. I., II. a lll. etapa (AVRIOINVEST, BAUSTUDIO)

= DUR Rezidence Meandr, Il. etapa (Atelier S, 2016)

= DUR Soubor staveb pro bydleni, Ptagek (Ing. arch. Radko Kvét, 2016)

= Zapis z jednani vlastnikl pozemku ve véci rozvoje Uzemi ze dne 14. 4. 2016 véetné
grafické pfilohy (studie vyuziti Gzemi)

= Studie feeni okruzni kizovatky Stursova/Kroftova (Ateliér DPK, 2016)

= Zavazné stanovisko k planované vystavbé nékolika RD pfi hranici katastru
ZabovFesky a Komin (Lesy Mé&sta Brna, a.s., 2017)

= Vyjadieni RD - napojeni na komunikaci, ¢.j. MMB/0132290/2017 (OD MMB, 2017)
= InZenyrsko-geologicky prizkum (Ing. Balun, 2009)

= Vyhodnoceni pfipominek k US Pod Kozi horou (OUPR MMB, 2017)

= Pfipominka spolku Obkli¢eni k feSeni Uzemni studie (Obkliceni, 11/2017)

= Pokyny pro dopracovéani US Pod Kozi horou (OUPR MMB, 12/2017)

= Pokyny pro dopracovani US Pod Kozi horou (OUPR MMB, 05/2018)

= Navrh feSeni nové varianty spolku Obkli¢eni (Obkliceni, 06/2018)

ANALYZA SOUCASNEHO STAVU UZEMi
Sirsi vztahy

Redené izemi leZi na jihozapadnim svahu Palackého vrchu, respektive na Gpati jeho
jizniho vybéZku zvaného Kozi hora, kde se obytné Uzemi brnénské Ctvrti Komin
pfechazi do lokality zahradek (€asto s rekreaénimi objekty). V uzemi postupné dochazi
v souladu s Uzemnim planem mésta Brna k pfeméné plvodnich zahrad na rezidené&ni
Uzemi s obytnou zastavbou. Takto byly v nedavné dobé vybudovany nové ulice
Houskova, Stompil a Saracova obestavéné Fadovymi a sélovymi rodinnymi domy.

cca 10 minut p&si chize (centrum Komina na kfizovatce ulice Hlavni a Svrateckeé).
Zakladni a matefské Skoly se nachazeji cca 5 minut chlize (pfi ulici Pastviny

a Absolonové). Zastavky trolejbusu a autobusu (Podveska, Hlavni, Sturmova, Vrazova)
jsou od FeSeného uzemi vzdaleny cca 5 minut péSi chlize, zastavky tramvaje
(Svrateckd, Vozovna Komin) cca 10 minut.

Resené izemi je v $irich souvislostech zndzoméno na vykrese B.01 (Vykres Sirsich
vztah().

Soucasné vyuziti uzemi

V feSeném Uzemi se nachazeji predevsim oplocené pozemky ZPF vyuZivané jako
zahrady, na nékterych z nich jsou umistény stavby pro rodinnou rekreaci (zhruba
deset). V jihovychodni ¢asti uzemi pfi Kroftové ulici se nachazi oploceny areal
pionyrského oddilu (17. PTO Vici, Bmo — Zaboviesky), za nim se nachazi vyznamna
plocha vefejné zelené — louka pod Kozi horou.

Do FeSeného Uzemi zasahuje i nedavno realizovany bytovy dim ,rezidence Meandr*
pHi ulici Pastviny, kromé& n&j se v Fe§eném tzemi nachazi i jeden rodinny dim (Stursova
1286/30e), ktery stoji v zahradé za zastavbou pfi ulici Hlavni.

Komunikacni osu Uzemi tvofi ucelova komunikace, ktera vychazi z kfizovatky
Stursova/Kroftova, odkud sméfuje k severu. Na svém zacatku obsluhuje zadni strany
pozemkd rodinnych domd orientovanych k ulici Stursové a Hlavni (zejména vjezdy

do garazi a na zahrady) a areal pionyrského oddilu, v dal$i ¢asti slouzi k obsluze
zahrad situovanych zapadné od ni, které lezi nad zastavbou ulic Houskova, Stompil

a Saracova. Na svém severnim konci umozriuje obsluhu malé zahradkarské osady

s chatkami. Komunikace dale smérem k ulici Uhlifové nepokracuje z dGvodu velkého
terénniho zlomu, tuto trasu je mozné projit pouze pésky. Vychodné od této komunikace
smérem k lesu se nachazi pozemky byvalé zahradkarské osady, ktera byla nedavné
dobé zrusena a lizemi bylo zbaveno objektli i vzrostlé zelené a je zde provéfovano
mozné umisténi rodinnych dom{ (majitele zastupuje spolecnost Avrioinvest, a.s.). Tato
lokalita je pfistupna také s cesty prochazejici po okraji lesa, které se od hlavni Gcelové
komunikace oddéluje v jeji stfedni Easti. Ve stejném misté se z této komunikace
odpojuje i ucelova cesta sméfujici lesem po hibetu Kozi hory smérem na Palackého
vrch. Pfes lesni pozemky v navaznosti na vySe uvedené komunikace prochézi vice
lesnich cest a stezek, které zajistuji prostupnost uzemi smérem k Palackému vrchu,

k ulici Uhlifové i ulici Zakouti.

Cast pozemkil zahrad je pFistupna také z ulice Pastviny (severné od rezidence Meandr)
a z ulice Houskovy, kde je pfipravovana vystavba novych rodinnych domu (investorem
je spolegnost PtaCek — sprava a.s.). Dal§im aktualnim zamérem je realizace rodinnych
domu v navaznosti na rezidenci Meandr (investorem je spole¢nost Properity Meander,
s.r.0.). Nékolik vlastnikd pozemka (fyzickych osob) lezicich ve stfedni ¢asti tzemi, ktefi
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B. KOMPLEXNI NAVRH

maji zajem na individualni realizaci rodinnych domd, se spojilo ve spolku Obklieni,
prostfednictvim kterého se snaZi hjit své zajmy. V nedévné dobé byla dokoncena
Uprava vefejné (celové komunikace od ulice Kroftovy k pozemk(im majitelt
zastupovanych spolecnosti Avrioinvest (vEetné rozsifeni tzkého hrdla v jizni Easti
u kfizovatky Kroftova/Stursova), a to véetné polozeni siti technického vybaveni
(vodovod, kanalizace, atd.).

B.2.3. Majetkopravni vztahy
Majetkopravni vztahy jsou zobrazeny na vykrese B.03 (Vykres vlastnickych vztah).
Seznam vlastnikd pozemki v feSeném Uzemi je obsazen v nasledujici tabulce, €ast
pozemki je také v majetku Statutariho mésta Brna a Ceské republiky (Kroftova ulice).
Vlastnici 102-105 jsou zastupovani spole¢nosti Avricinvest, a.s.
Ozn. | Viastnik | Podi
Fyzické osoby
Pravnické osoby
201 | PTACEK - sprava, ass.,
202 | PTACEK-velkoobchod, a.s.,
203 | RIKROL s.r.0.,
204 | PROPERITY Meander, s.r.o.,
Spoluvlastnictvi fyzickych a pravnickych osob
301

Nektefi vlastnici jsou spfiznéni, at uz spoluvlastnictvim nékterych pozemkd, rodinnymi
vztahy nebo spolupraci na pfedpoklddaném rozvoji izemi pro obytnou zastavbu. Toto

spfiznéni vlastnikl je znazornéno na vykrese B.03.

Cleny spolku Obkligeni jsou majitelé pozemkii ozn. 106, 107, 108, 111, 112, 116 a 117

(dle skici z 11/2017).

B.24.

B.2.5.

Problémy a limity vyuziti Gzemi

Problémy

Dle Uzemné analytickych podklad(i se v Fe§eném (izemi nevyskytuji zadné problémy
celoméstského charakteru. Za lokalni problémy zjisténé podrobnéj$im prizkumem Ize
oznadit zejména tyto:

nejvétsim problémem FeSeného tzemi je pfistupnost pozemku a prostupnost celého
Uzemi, kter by zabezpecila jeho co mozna nejvétsi integraci do struktury mésta;
ulice Houskova, Stompil a Saracova byly realizovany jako slepé bez moznosti
alespon pésiho prlchodu do navazujiciho Uzemi k existujici G¢elové komunikaci;

sklon Uizemi a modelace terénu neumoz#uji prodlouzeni ulic Houskovy, Stompil

a Saracovy k existujici (i¢elové komunikaci;

hloubka Uzemi se stavajicimi zahradami nad ulicemi Houskova, Stompil

a Saracova, které je v UPmB uréeno pro obytnou zastavbu, je pomé&mé velka,
obestavéni pouze podél tcelové komunikace by bylo nehospodarné, efektivngjsi
vyuZiti Uzemi je mozné prostfednictvim kratkych slepych komunikaci dovnitf uzemi
nebo umisténim zcela nové komunikace uprostfed pasu zahrad;

tzky profil uelové komunikace pfi jejim napojeni na kfizovatku Kroftova/Stursova,
ktery neodpovida minimalini Sifce vefejného prostranstvi pro obsluhu rodinnych
domu;

jiz dnes nepfehledna kfizovatka Kroftova/Stursova, ze které by se méla obsluhovat
vyznamna ¢ast rozvojového Uzemi;

v jizni Casti feSeného Uzemi se nachdzi plocha nejvyznamnéjsi zelené dle vyhlasky
¢. 15/2007 SMO ,0 ochrané zelené v mésté Brné"; hodnotnéjsi zelen se pfitom
nachazi pouze nad Uéelovou komunikaci smérem k lesu (rekreacni louka);
nejvyznamné;Si zeled pfitom zasahuje i kompletni areal pionyrského oddilu;

¢ast uzemi lezi pomérné blizko od pozemk lesa, hranice 25 m od okraje lesa
zasahuje vyznamné ¢asti nékterych pozemk;

severni ¢ast UCelové komunikace obsluhujici velkou ¢ast Gzemi je v soukromém
vlastnictvi;

nékteré pozemky nejsou pfistupné z vefejnych komunikaci a jsou tedy
problematicky obslouzitelng;

roztfisténost Uzemi mezi mnoho vlastniku, u kterych je potfeba najit shodu
na rozvoji Uzemi.

Limity vyuziti uzemi

ViyuZiti Gzemi neni z&sadné omezeno Zadnymi limity vyuZiti uzemi. Za zminku stoji tyto

limity vyuziti Gzemi:

v jizni €asti Uzemi se nachazi dvé plochy nejvyznamnéjsi zelené v mésté Brné,
které jsou v majetku mésta a jejichZ plodny rozsah neni mozné zmensit

(dle vyhlasky €. 15/2007 SMB ,0 ochrané zelené v mésté Brné*); jedna se o plochu
¢.79 ,Kroftova — louka pod Palackého vrchem*® zasahujici areél pionyrského oddilu
a plochu €. 81 ,Kroftova — Pod Palackého vrchem®, ktera na ni navazuje smérem
do feSeného Uzemi (prochazi pfes ni ucelové komunikace);

jizni ¢asti uzemi prochazi zasobovaci vodovodni fad DN 250;
¢ast Uzemi lezi ve vzdalenosti mensi nez 25 m od okraje lesa;

dle Uzemné analytickych podklad(i je Fe$ené Gizemi zahrnuto do vyznamnych
pohledovych svahi (zafazeno v kategorii prostor. hodnot);

vychodni East feSeného Gzemi leZi v ochranném pasmu letisté Medlanky.

Problémy a vybrané limity vyuZiti Uzemi jsou zobrazeny na vykrese B.02 (Problémovy

vykres).

Uzemni plan mésta Brna

Dle platného Uzemniho planu mésta Brna (pravni stav k datu 1. 7. 2016) jsou

v dotéeném Uzemi vymezeny na vykrese Plan vyuziti Gzemi (1 : 5 000) tyto prvky:

navrhova plocha Cistého bydleni (BC) s indexem podlazni plochy IPP = 0,3;
navrhova plocha Cistého bydleni (BC) s indexem podlazni plochy IPP = 0,7 (na ni jiz
byla realizovana rezidence Meandr);

stabilizovana plocha krajinné zelené (KV);

stabilizovana plocha rekreacni zelené (ZR) — areal pionyrského oddilu;
stabilizovana plocha zelen& ostatni (ZO) u kfizovatky Kroftova/Stursova;

stabilizovana plocha Cistého bydleni (BC) s indexem podlazni plochy IPP = 0,3 pfi
ulici Pastviny;

navrhova plocha zelené ostatni (ZO) u kfiZzovatky ulic Pastviny/Hlavni/Absolonova;
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= stabilizovana plocha zemédélského pidniho fondu s objekty pro individualni
rekreaci (ZPF-IR), ktera je zaroven dle vykresu U.5 (Urbanni a krajinna osnova) —
vymezena jako soucast tzv. krajinného klinu a komplexu, ktery je zavazné vymezen
jako nezastavitelné uzemi mésta;

= biocentrum a biokoridor USES.

Vytez Uzemniho planu mésta Brna je zobrazen na vykrese B.08 (Uzemni plan mésta
Brna - platny a vyhledovy stav), kde je zobrazen i stav po navrhované zméné
(viz vykres A.02 Uzemni plan mésta Brna — navrh zmény).

B.3.

B.3.1.

NAVRZENE RESENi - ODUVODNENI

Vychodiska, varianty

Reseni Gizemni studie vychazi z mnoha podkladd a vstup( véetng jednani
s objednatelem, se zastupci mésta, méstskych Casti i s investory a majiteli pozemku.

Aktualni zaméry
Uzemni studie byla zpracovana na zakladé sou¢asného stavu Gzemi, jeho limitd

a vyhodnoceni aktualnich zamérd, které jsou v rizném stupni pfipravy. Jedna se
konkrétné piedevsim o tyto:

= Soubor staveb pro bydleni — Komin (Ptagek — sprava, a.s.) v pokracovani ulice
Houskovy; pro cca 9 rodinnych dom; s vydanym UR na 1. etapu a s pfipravovanym
UR na 2. etapu; na pozemich viastnikdi 101, 201 a 202;

= Uprava vefejné Ucelové komunikace na parcele 5179/6 v k.u. Zaboviesky
(Avrioinvest) s vydanym UR na 1., 2. a 3. etapu a s platnym SP na 1. a 2. etapu;

= Realizace étyf az péti rodinnych domd na pozemcich viastnik(i 102, 103, 104 a 105;
bez platného UR (neni v souladu s platnym UPmB, ale zména je zahrnuta do 43.
souboru zmén UPmB);

» Rezidence Meandr - II. etapa (MEANDER Properity), tfi rodinné domy na pozemich
vlastnika 109, 110 a 204; bez platného UR;

= dalSi dosud nekonkrétni zaméry na vystavbu rodinnych domu na pozemcich
vlastnikd 203, 106, 107, 108, 112, 116 a 117.

Ohled byl bran také na vysledky jednani se zastupci mistnich samosprav a statni spravy
(MMB) na vyrobnich vyborech svolenych v pribéhu praci na izemni studii (podrobnéji
viz ¢ast C).

Varianty feSeni

Pro vyuziti Gzemi byly ideové zpracovany ¢tyfi varianty feSeni (ozn. 1 - 4) liSici se
pfedevim v trasovani obsluznych komunikaci, jejichz schémata a popis jsou pfipojeny
v dalSi asti textu.

Na zakladé Pokynii k dopracovani US (MMB 05/2018) a dle dohody na 5. vyrobnim
vyboru k Dopracovani US byla finalné zpracovana varianta 2, ktera zajistuje
nejlepsi podminky pro obsluhu tizemi a je tak pro dotéené méstské €asti i pro
SMB jako budouciho vlastnika infrastruktury nejvhodnéjsi.
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Varianta 1

Popis varianty:

Reseni v podstaté odpovida aktualnim zamériim v Gzemi (Ptadek — sprava, Avrioinvest,
Meander properity, aj.). Navrh ale nezaji$tuje dostateCnou prostupnost Uzemim, nebot
Uzemi obsluhuje mnozstvim slepych ulic s obratisti a neumoZziuje jeho prijezdnost,
ktera je dllezitd z pohledu bezpecnosti a pfijezdu vozidel integrovaného zachranného
systému. Vyuziti hlubokych pozemkd je zajiSténo pomoci slepych komunikaci
obsluhujicich vzdy jen nékolik rodinnych doml. Uvazovana komunikace podél lesa pro
obsluhu nékolika domu v nejvychodnéjsi Casti (spolecnosti Avrioinvest) zde neni
zahrnuta do vefejnych komunikaci. Dopravni napojeni pozemku slepymi komunikacemi
je nezadouci také z divod( bezpeénosti v pfipadé budoucich havérii a oprav vefejné
infrastruktury. Velkou &ast rozvojového Uzemi je nutné obsluhovat z kfizovatky
Kroftova/Stursova bez jiné moznosti dopravniho napojeni.

Shrnuti:

Navrh FeSeni nenapliiuje dle pofizovatele pozadavky zadani a je z urbanistického
hlediska nevhodny.

Varianta 2

Popis varianty:

Reseni pfinasi vhodnéj$i podminky pro zajisténi prostupnosti izemi, zajistuje efektivni
obsluhu pozemk{ s minimalizaci slepych ulic a dobré podminky pro bezpe¢né uzivani
komunikaci. V severojiznim sméru je pfes rozvojové Uzemi vymezené v platném UPmB
navrzena nova pribézna komunikace, ktera prochazi jeho stfedem. Na severu navazuje
na zamér prodlouzeni ul. Houskovy (projekt Ptacek — spréva, a.s.), prochazi stfedem
dlouhych pozemk( a na jihu je zapojena do komunikace sméfujici ke kfiZzovatce
Kroftova/Stursova. Jeji trasa respektuje stavajici rodinny diim na pozemcich p.&. 2573/1
a 2573/5 v k.0. Komin. Komunikace tedy umoZiuje prdjezdnost Uzemi (zaokruhovani)
a vytvafi podminky pro vhodnou hloubku parcel s moZnosti oboustranného obestavéni.
Vefejna komunikace je navrzena také podél lesa v nejvySSi Casti feSeného Uzemi
(vsouladu s uvazovanym zamérem spole¢nosti Avrioinvest). Stavajici Ucelova
komunikace obsluhujici zahrady je ve své severni &asti ponechana bez uprav
(fungovala by zejména pro péSi). Na ni navazuji péSi propojeni, ktera zajistuji
prostupnost Uzemi ve sméru vychod-zapad a ¢astecné vychazeji z aktualnich zamérd.
Predpokladem pro feSeni dle této varianty je shoda vSech majiteltl pozemk( v Gizemi na
realizaci nové priibézné komunikace.

Shruti:

Navrh fedeni napliiuje dle pofizovatele poZadavky zadéani a stanovuje Uzemni podminky
pro urbanisticky vhodnou zastavbu, které odpovidaji Gzemné technickym pozadavkum.
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Varianta 4

Varianta 3

Popis varianty:

Re$eni nastifiuje moznost obsluhy automobilovou dopravou slepymi komunikacemi od
ulice Hougkovy a od kfizovatky Kroftova/Stursova doplnénymi o p&si priichody. Vefejna
komunikace pro obsluhu stavajici navrhové plochy bydleni a na ni pfipravovanych
z&mér(i je vedena v trase stavajici idelové komunikace od kiizovatky Kroftova/Stursova
po vychodnim okraji pozemk(. Pro zajisténi dobré prostupnosti Uzemi jsou doplnény
pési prachody, pfedevsim propojeni od ulice Houskovy k druhé obsluzné komunikaci
(viz ¢arkovana r0zova trasa pfipadné pouzitelna i pro vozidla 1ZS). Doplnéno je také
dulezité pési propojeni od Houskovy ulice na vychod k lesnimu masivu Kozi hory. Navrh
zajistuje kvalitni prostupnost Uzemi pro péSi. Modfe vyznaCené trasy znazorfiuji
nevefejné slepé komunikace, které by dle nazoru vlastnikd mohly umoznit efektivnéjsi
vyuziti pozemka.

Varianta vznikla na zakladé nesouhlasu skupiny vlastniki sdruzenych do spolku
ObkliCeni s FeSenim varianty 2, které dle jejich nazoru vyrazné omezuje zajmy Casti
vlastnikd. Ve varianté 2 navrZzenou komunikaci od ulice Houskovy smérem ke kfizovatce
Kroftova/Stursova, ktera prochazi stfedem Gzemi pres vsechny pozemky, povazuji
zaneredlnou a obavaji se, Zze by se timto feSenim odsunulo realné napojeni jejich
pési prichody pro zajisténi prostupnosti Gzemim (viz jejich pfilozena skica, 2017).
Shmuti:

Néavrh feSeni zpracovany na podkladu spolku Obkli¢eni popiré dle pofizovatele ve svém
vysledku ddvody, pro¢ byla Gzemni studie pofizovana, nenaplfiuje pozadavky zadani a
je z urbanistického pohledu nevhodny. Pofizovatel jej posoudil jako neakceptovatelny
podklad pro rozhodovani v zemi.

Varianta 4

Popis varianty:

Redeni vychazi ze schématu obsluhy tzemi prijezdnou komunikaci propojujici ulici
Houskovu s kiizovatkou Kroftova/Stursova, které je obsaZeno ve varianté 2, ale
trasovanim komunikace se snazi zasahnout co nejméné pozemku a jeji realizace se tak
jevi jako realngjsi. DopInéna jsou péSi propojeni pro kvalitni prostupnost Gzemi. Pro
efektivni vyuziti Uzemi vjizni asti se da predpokladat ivloZeni kratkych slepych
komunikaci pro obsluhu hlubokych pozemkd.

Varianta vychazi z ideového navrhu skupiny vlastniki sdruZzenych do spolku Obkliceni
(viz jejich prilozena skica, 2018).

Problémem tohoto feSeni je fakt, ze bez podrobného provéfeni uvazovaného
dopravniho propojeni nad pfesnym vySkovym zaméfenim Uzemi (které nebylo pro
zpracovani US k dispozici) nelze s jistotou fici, Ze je u n&j reainé spinéni normovych
hodnot pro sklon vefejnych komunikaci. Pfi hrubém provéfeni nad vrstevnicovym
vySkopisem se nejvysSi sklon komunikace blizi 12 % (viz pfilozeny obrazek), coz je
hrani¢ni hodnota, ktera se mdze pfi podrobném provéfeni jesté zvysit.

Shmuti:

Navrh feSeni Ize dle pofizovatele povazovat za provizorni feeni, spinéni normovych
hodnot pro vefejnou komunikaci a tedy ani reainost navrzeného dopravniho propojeni
nemohlo byt v podrobnosti Gzemni studie a za dostupnych podklad( prokézano.
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LESY MESTA BRNA, a.s.
Kiithovakdho 247 | 664 34 Kufim | Czech Republic

VAS DOPIS ZN
ZE DNE: Vézeny pan

. na | C
R o Ing Greh. Michal Pikazsky) <ecllree &
VYRIZUE: Ing. Neshybové AVRIOINVEST,a.s.
TELEFON: 541231101113 Sochorova 23
E-MAIL:  neshybovaiilesymb.cz 616 00 Brno

DATUM:  §92017

Ziavazné stanovisko k pldnované vystavbé nékolika RD pfi hranici katastru Zaboviesky a
Komin

Obdrzeli jsme od Vés Zadost o zdvazné stanovisko tykajici se planované vystavby nékolika RD
pH hranici katastru Zabovfesky a Komin. V sou¢asné dobé se pfipravuje tzemni studie a
projektova dokumentace pro izemni fizeni,

V roce 2009 jsme od Viés jiZ obdrZeli zékres v katastrlni mapé a skicu podrobnéjsiho navrhu
uspofddani objektd v zajmové lokalit?. Komunikace — lesni cesta by zlstala zachovéna
vsoufasném stavu a jako pfijezdovd komunikace by byla vybudovina komunikace
s inZenyrskymi sitémi pod dotéenym tzemim smérem od lesni parcely.

Souhlasime s vy¥e popsanym zdmérem vystavby za téchto podminek:

- nejkratdi vzdalenost staveb od dotéeného lesniho pozemku bude min, 20 metri,

- v pHpadé oploceni na majetkové hranici lesniho pozemku a stavebnich parcel nebude
zfizovéna branka smérem do lesniho porostu,

- vystavbou a provozem nebude dotéen ani poskozen lesni pozemek a nebude na ném uklédan
Zadny stavebni materidl a odpady (stavenisté),

- stavebnik nebude poZadovat Zidné zdsahy do dotéeného lesniho pozemku,

- upozoriiujeme stavebnika, Ze nade spoleénost nezodpovida ve smyslu ustanoveni § 22 lesniho
zdkona za Skody zplsobené padem strom( nebo jejich &asti, pfesahem vétvi a kofend,
sesuvem pudy a jinymi pfirodnimi Zivly.

Toto vyjadfeni poddvame jako stanovisko nasi spoleénosti v fizeni podle § 14 odst. 2 zdkona &,
289/95 Sb.

—— LReY mievn mauy
Jlgrzkwskehu 247, 664 3:':;]%
: 60713356, DIC- C2Z680713356
OR:KSvBmé odd, By 1. 4713
Ing. Jifi Neshyba ’

feditel a.s.

Stanovisko Lesti Mésta Brna k umisténi pfipadné zastavby u lesnich pozemki

Ceska geologickd sluZba - Gtvar Geofond
databaze geologicky dokumentovanych objektd, vypis pofizen dne : 14.11.2017

{ f VRT - ZAKLADNI INFORMACE

Nadmoiska vyska -
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| | || Jazyk cesky Inklinometrie (Y/N) N
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D 440015 Hydrogeologické Gdaje N
Skica ideového propojeni komunikaci — podklad pro feseni varianty 4 (Obkliceni, 06/2018) (YMN)
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Souradnice X - JTSK [m] 1157741.50 Geologicky profil (Y/N) Y
Soufadnice Y - [TSK [m] 601039.90 QOrganizace provadéjici Geotest n.p. Brno
Zplisob zaméreni XY zaméreno Organizace blokujici
Vyskovy systém Balt po vyrovnani Blokovédno do
ZAKLADNI LITOLOGICKA DATA
Hloubka[m] Stratigrafie Popis
0-0.30 Kvartér navazka seda hnéda
030-1 Kvartér navazka
» hlina jilovity piscity rezava hnéda
32 Kvartér diabas v ostrohrannych Glomcich max.velikost ¢astic 1 cm
2-6 Kvartér hlina sprasovy silné vapnity pevny svétld hnéda
6-8 Kvartér hlina sprasovy vapnity pevny svétla hnéda
8-11.60 Kvartér hlina sprasovy pevny tmavé hnéda

diabas v ostrohrannych dlomcich max.velikost ¢astic 1 cm
hlina sprasovy pevny svétia hnéda

31,502 20 Kvarter diabas v ostrohrannych Glomcich max.velikost ¢astic 2 cm
20 - 21.50 Proterozoikum pisek hrubozrmny ulehly svétla hnéda
21.50-24 Proterozoikum diabas zvétraly Seda zelend

Informace z databéze vrtné prozkoumanosti pro vrt GEO440015, ktery se nachazi pfiblizné
ve stiedu feSeného tzemi

Provérfeni sklonovych pomért propojovaci komunikace ve varianté 4
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B. KOMPLEXNI NAVRH

B.3.2. Urbanisticka koncepce

Urbanisticka koncepce je zobrazena na vykrese B.04 (Urbanistické feSeni), navrh
regulace je znézornén na vykrese A.01 (Hlavni vykres — funkni a prostorové feseni).

Vyuziti Gzemi

ViyuZiti jednotlivych typt pozemkd, které je uvedeno v kap. A.2.1., vychazi z regulativli

UPmB platnych pro dané tizemi.

V Gzemni studii je vyuZiti Gzemi oproti podminkém platného UPmB zpfesnéno

predevsim v téchto zaleZitostech (mimo Gzemi, kde neni feseni US v souladu s UPmB

a je podkladem pro jeho zménu):

= névrhova plocha &istého bydleni (BC, IPP = 0,3) dle UPmB je v US uréena pro
pozemky bydleni rodinnych domech (B-R) a pozemky komunikaci a prostranstvi
mistniho vyznamu (A);

= stabilizovana plocha rekreacni zelené (ZR) dle UPmB je v US uréena pro pozemky
ob€. vybaveni — sport, pohybové aktivity, zabava (O-S) — aredl pionyrského oddilu;

= stabilizovana plocha krajinné zelené vieobecné (KV) die UPmB je v US uréena pro
pozemky krajinné zelené (Z-K) — louka pod Palackého vrchem;

= stabilizovana plocha ZPF s objekty pro individuaini rekreaci dle UPmB je v US
uréena pro rekreaéni vyuzivani pozemk( zemédélskych ploch — zahradky, chatky
(F-Z), pfitemz regulativ pro realizaci staveb odpovida podminkam UPmB bez tprav.

K vyuziti Uzemi Ize déle doplnit tento komentar:
= Pozemky bydleni v rodinnych domech

Pozemky znazornéné na vykrese A.01 jsou vymezeny s ohledem na soucasny
(stabilizované pozemky) a predpokladany stav Gzemi (navrhové pozemky). Nejvétsi
¢ast Uzemi je vymezena jako névrhové pozemky bydleni v rodinnych domech (B-R),
u kterych se predpoklada vyuZiti zejména pro rodinné domy (s vySkovou regulaci
vyplyvajici z definice rodinného domu uvedené § 2 pism. a), odst. 2 vyhladky

¢. 501/2006 Sb. ve znéni pozdéjSich pfedpisl — tedy nejvySe dvé nadzemni podlazi
a podkrovi). Vyjimku ve vySkové regulaci tvofi pouze nejvySe umisténé stavebni
bloky (pozemky B-R, ozn. 003 a 004), u kterych je vySka oproti definici rodinného
domu ve vyhlaSce omezena na dvé nadzemni podlazi s plochou stfechou nebo
jedno nadzemni podlazi s Sikmou stfechou (véetné mozné vestavby podkrovi, viz
podminky uvedené v kap. A.2.). Dlivodem je pfima navaznost na pohledové
hodnotné uzemi zeleného klinu na hibeté Kozi hory — touto Upravou bude zajisténo,
aby nova zastavba co nejméné zasahovala do jeho vizualniho pisobeni

v dalkovych pohledech.

= Pozemky dopravy - doprava silni€ni liniova
Pro prestavbu kfizovatky Kroftova/Stursova do komfortni podoby byl vymezen
navrhovy pozemek silni¢ni liniové dopravy (D-SL) ozn. 020 v rozsahu, ktery je
vhodné chranit pro tento zdmér, a to véetné potiebnych navaznosti na okolni Gizemi,
kde se da pfedpokladat potieba Uprav nivelet navazujicich komunikaci.

= Pozemky verejnych prostranstvi

Pro obsluhu tzemi (zejména pro umisténi komunikaci véetné péSich tras) byly
vymezeny pozemky komunikaci a prostranstvi mistniho vyznamu (A).

Hranici mezi obytnym a rekreaénim Uzemim (zelenym klinem Kozi hory) vytvafi
vefejné prostranstvi s mistni komunikaci prochézejici od kfiZzovatky
Kroftova/Stursova smérem k severu (z velké &asti v trasach stavajicich Gicelovych
komunikaci). Umist&ni komunikace na vychodnim okraji feSeného tzemi podél lesa
muze byt na zakladé podrobného zaméfeni Uzemi (zejména vySkového usporadani
kolem stavajici ucelové komunikace na hrané lesa) upraveno smérem do staveb.
pozemku B-R ozn. 004, pozemek verejného prostranstvi A ozn. 014 muze byt
rozsifen na Ukor pozemku B-R (Sifku 8 m zde Ize povazovat za minimalini).

Nova pateni ulice propojujici ulici Houskovu s kfizovatkou Kroftova/Stursova je

ve své nové Casti feSena s Sifkou 10 m, ktera umoZriuje umisténi komunikace Sifky
6 m, stromoradi a zasakovaciho pasu (prlleht). Toto feSeni odpovida zaméru
spoleénosti Ptagek — sprava, s platnym UR, ktery Fesi prvni &ast nové komunikace
v pfimé navaznosti na stavajici ulici Houskovu. Vyjimku v Sitkovém usporadani
patefni ulice tvofi jizni Gast komunikace vychazejici od kfizovatky Kroftova/Stursova,
ktera je stisnéna mezi stavajici zastavbou a je navrzena pouze s Sifkou 9,5 m, ktera
umozfuje umisténi chodniku a zasakovacich préleh(. S Sifkou 10 m je navrzeno
pokracovani ulice od kfizovatky Kroftova/Stursova na pozemku ozn. 014 (podél
pozemku zelené Z-K, ozn. 018). Ostatni navrzené ulice jsou feSeny s minimalni
Sifkou pfipustnou pro umisténi obousmérné komunikace obsluhujici pozemky

rodinnych domd dle § 22 vyhlasky &. 501/2006 Sb. ve znéni pozdéjSich predpist,

tj. s Sifkou minimainé 8 m. Méné frekventované komunikace mohou byt v ramci
profilu vefiejného prostranstvi feSeny pouze s Sitkou 3,5 m a doplnény o vyhybny,
parkovaci stani a zasakovaci pasy. Soucasti slepych ulic budou obratisté dle platné
legislativy. Pri¢né profily vybranych ulic jsou zobrazeny na pfipojenych schématech.
Hlavni obsluzné ulice jsou doplnény trasami pro pési, které jsou navrzeny s Sitkou
3, respektive 4 m, a jsou urgeny pro chodnik (rampu, schody) s Sifkou min. 2 m.

V §irSim usporadani je navrzeno pokracovani stavajici komunikace podél objektu
Meandr, které leZi v centrélni pozici a je tak pro obsluhu Uzemi zasadni. P&§i trasy
za;jistuji dobrou prostupnost Gzemi véetné dobré pfistupnosti rekreacniho Gzemi
Kozi hory a propojuji ulice pfedevsim ve vychodo-zadpadnim sméru (Houskova —
Kozi hora, Pastviny — Kozi hora kolem objektu Meandr).

Umisténi stromd v ulicich bude feSeno na zakladé konkrétnich zamérd zastavby

a bude limitovano zejména sklonem terénu a umisténim vjezdl na pozemky (bude
provéfeno v navazujicich podrobnéjSich dokumentacich).

Pozemky komunikaci a prostranstvi mistniho vyznamu (A) jsou vymezeny tak, aby
byla zajisténa dostateéna obsluha a prostupnost Uzemi. V podrobné;j$i dokumentaci
feSici vyuziti konkrétnich pozemk( mohou byt dal$i potfebné komunikace nebo
jejich ¢asti umistény i na pozemcich bydleni v rodinnych domech.
Podrobnéjsi komentar k dopravni obsluze Gzemi je uveden v kapitole B.3.4.

= Pobytové verejné prostranstvi

V ramci feSeného Uzemi neni na navrhové plo3e Cistého bydleni navrZzeno umisténi
pobytového vefejného prostranstvi (ve smyslu § 7 vyhlasky &. 501/2006 Sb.
ve znéni pozdgjSich pfedpisy, j. zajisténi dostatecné kapacitnich vefejnych
prostranstvi ve vazbé na zastavitelné plochy ur€ené pro bydleni), nebot' potfeba
vefejnych prostranstvi je dostatené zajisténa na existujicim vefejné pfistupném
pozemku krajinné zelené (tzv. louce pod Palackého vrchem; pozemek Z-K
s oznacenim 018), ktery je soucasti feSeného uzemi. Jeho vyméra (cca 5940 m2)
odpovida zhruba trojnasobku plochy poZzadované vyhlaSkou pro rozvojové pozemky
v Feseném tzemi US. Pro ¢ast zastavitelnych ploch &istého bydleni nachazejicich
se mimo feSené Uzemi pii ulici Uhlifové je potfeba vefejného prostranstvi zajisténa
navrhem paré&iku v rdmci dfive zpracované Uzemni studie (,lokalita Uhlifova®, 2015).
Vyskové usporadani
Podminky vySkového uspofadani zastavby v feSeném Uzemi uvedené v kap. A.2.2. jsou
stanoveny s ohledem na podminky stanovené v UPmB, na obecné stavebni predpisy,
na navrzené funkéni vyuZziti uzemi (vySka rodinného domu dle vyhlasky €. 501/2006 Sb.
— viz pfedchozi komentar u pozemk( bydleni v rodinnych domech) a na vhodné
zapojeni zastavby do uzemi (viz tamtéz).
Prostorové uspoiadani

Prostorova regulace zastavby je stanovena vyhradné prostfednictvim stavebnich hranic,
které pfedstavuji pro zastavbu nepfekroCitelnou linii smérem do vefejnych prostranstvi
(podrobnéji viz kap. A.2.3.). Stavebni hranice byly stanoveny tak, aby byly zajistény
dostate¢né minimélni vzdalenosti zastavby podél komunikaci a vhodné podminky

pro urbanisticky kvalitni prostorové uspofadani uzemi. Témér v celém tzemi je
stanoven minimalni odstup staveb od hrany vefejného prostranstvi 3 m, v uzemi
zaméru spoleénosti Pta¢ek — sprava je stavebni hranice umisténa pfimo na hrané
pozemki (dle fedeni obsazeného v DUR). Podél hranice lesa na pozemcich ozn. 003

a 004 je stavebni hranice umisténa ve vzdalenosti 20 m od okraje lesa v souladu

s vyjadienim Les( mésta Brna (viz dale).

Soulad s UPmB

Na &astech Gizemi, jejichZ navrzené vyuziti neni v souladu s platnym UPmB, je
rozhodovani podle této Gzemni studie podminéno zménou UPmB; rozsah Gzemi je
Srafou vyznaCen na vykrese A.01 (Hlavni vykres — funkéni a prostorové usporadani).
Navrh zmény UPmB je soucasti kap. A.3, okomentovan je v kap. B.3.8.

V UPmB je v kap. ,II. Zasady regulace uzemi“, podkapitole ,1. Prostorové usporadani
mésta“ uveden poZadavek, ze ,Z&stavba navrhovana na vnéjSich okrajich zastavéného
Uzemi mésta musi byt uzemné planovaci dokumentaci zény nebo Gzemnim fizenim
situovana vzdy tak, aby do volného Uizemi byla orientovana nezastavéna &ast
stavebniho pozemku.” Tuto podminku je v feSeném Uzemi (minéno na jeho okraji
smérem k lesnimu masivu Kozi hory) obtizné spinit, vzhledem ke konfiguraci terénu
a krajiny (nejedné se o otevfenou krajinu, ale o ndvaznost na zalesnény masiv)

a vzhledem ke stavajicimu fungovani Uizemi je obsluha Uzemi okrajovou komunikaci
a tedy pfimknuti zastavéné Casti pozemk( smérem ke stavajici cesté na okraji lesa
pfirozenéjSi. Odstup zastavby od nezastavéného Uzemi bude zajistén nutnym
dodrzenim minimalni vzdalenosti zastavby od okraje lesa. Tento zplsob orientace
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B. KOMPLEXNI NAVRH

zastavby smérem do krajiny je v tomto pfipadé vhodnéjSi také s ohledem na dobrou
navaznost na k rekreaci intenzivné vyuzivany lesni masiv Kozi hory. Jasnou hranici
zastavby a krajiny tvofi navrzené vefejné prostranstvi (v trase stavajici lesni cesty)

a samotna zastavba se do krajiny obraci svou ,hez¢i* stranou — pricelimi domd. Toto
plsobeni Ize srovnat s obdobnou situaci na druhé strané Kozi hory v k.0. Zaboviesky
u zastavby podél ulice Zakouti, kde jsou do rekreaéniho lesa orientovany zadni
neupravené strany zahrad, které na okraji lesa vytvari nepfijemné, esteticky nekvalitni

a rekreacné nefunkéni tzemi.

Plocha nejvyznamné;si zelené

Navrzenym feSenim je dotena plocha nejvyznamnéjsi zelené v mésté Brné vymezena
ve vyhladce €. 15/2007 SMB ,0 ochrané zelené v mésté Brmé* pod Cislem €. 81
(.Kroftova — Pod Palackého vrchem*). Tato plocha je vymezena na vyznamné Casti
souboru pozemkU p.¢. 5179/1, 5179/6 a 5179/7 v k.. Komin ve vlastnictvi SMB. Pres
tuto plochu dnes prochazi nékolik U¢elovych komunikaci, které obsluhuji feSené uzemi
— hlavni z nich je komunikace sméfuijici z jihu od kfizovatky ulic Kroftova/Stursova

na sever mezi pozemky stavajicich zahrad, ktera prochazi po pozemku p.¢. 5179/6.

Ve studii i v pfipravovanych projektech se pfitom poéita s jejim zkapacitnénim na mistni
komunikaci obsluhujici novou zastavbu. Kvalitni zeledl se v rdmci plochy nejvyznamnéjsi
zelené vyskytuje pouze v horni ¢asti Uzemi (na parcele p.¢. 5179/1), tedy nad stavajici
zpevnénou komunikaci smérem k lesu, kde leZi rekreaéni louka. Pod komunikaci se

na parcele p.¢. 5179/7 nachazi pouze naletové dreviny, asteéné zpevnéné plochy

u vjezdu na soukromé pozemky a ruderalni spoleéenstva, u nichZ je ochrana na urovni
méstské vyhlasky jen téZko obhajitelnd. Pfedpokladano je tedy zmen3eni plochy
nejvyznamné;jSi zelené pouze na ¢ast Uzemi s hodnotnou zeleni (s rekreaéni loukou
pod lesem), tedy na pozemek krajinné zelené Z-K ozn. 018 vymezeny v ramci této
Uzemni studie.

Vzdalenost zastavby od okraje lesa

Zastavba rodinnych domd v severovychodni ¢asti feSeného Gzemi se priblizuje

k lesnimu masivu Kozi hory. Dle vyjadfeni majitele lesa (Lesy mésta Brna a.s.), které je
pfilozeno, vyplyva, Ze stavby rodinnych dom( je mozné umistit v minimalni vzdalenosti
20 m od okraje lesniho pozemku. Tento pozadavek je v Gzemni studii respektovan,
vzdalenost zastavby od lesa je regulovana stanovenim stavebni hranice — viz vykres
A.01 (Hlavni vykres — funkéni a prostorové usporadani).

Zakladaci podminky

Na z&kladé dostupnych informaci o Gzemi z inZzenyrsko geologického prizkumu (Balun
2009) nebo z databaze vrtné prozkoumanosti Ceské geologické sluzby (viz pfilozené
litologické udaje pro vrt leZici pfiblizné ve stfedu feSeného Uzemi) Ize konstatovat, ze
zakladové poméry v lokalité jsou jednoduché a Uzemi je mozné hodnotit jako dobre
pouZitelné pro uvazovanou zastavbu rodinnych domda. | pfes vysokou svaZitost
posuzované plochy Ize pfedpokladat, ze jednotlivé objekty budou zaloZeny v celém
svém plidorysu ve shodnych zakladovych pomérech i pii zapusténi do svahu. Hladina
podzemni vody nebude mit Zadny vliv na zplsob zaloZeni i u pfipadnych
podsklepenych objektd. Z divodu existence sprasd a sprasovych hlin je ale nutné dbat
na feSeni odvodu destovych vod od objektt, nebot lokalni provihéeni by mohlo zptisobit
nerovnomeérné sedani objektd. Pfi realizaci nové zastavby musi byt zajisténo
neovlivnéni jiz existujici zastavby.

Index podlaznich ploch

Pro dot&enou zastavitelnou plochu ¢istého bydleni BC je v platném UPmB stanoven
index podlaznich ploch IPP = 0,3. Tuto hodnotu je dle podminek UPmB mozné aplikovat
na pozemek nebo soubor pozemku disponibilnich pro konkrétni stavebni zamér a je pro
dotcené Uzemi zavazna.

Pro uvazovanou zménu UPmB (viz kap. A.3 a kap. B.3.8.) je navrzeno mimé zvyseni
indexu podlaZnich ploch u ploch Cistého bydleni, které vychazi z toho, Ze navrh uzemni
studie pocita s podrobnéj§im ¢lenénim uzemi véetné vymezeni ploch verejnych
prostranstvi, které zmensuji celkovou vyméru plvodni zastavitelné plochy. Proto se jevi
jako vhodné hodnotu IPP prepocitat na upravené plochy uréené k zastavbé (po odectu
vefejnych prostranstvi).

Piepocet hodnoty IPP se provede tak, Ze pro vyméru plivodni navrhové plochy BC
lezici v feSeném uzemi s IPP = 0,3 se vypolte hrubé podlazni plocha, tedy

HPP =36 450 x 0,3 = 10 935 m2 a na z&kladé této HPP se vypocte novy IPP

pro redukovanou plochu urenou k z&stavbé (nové je na stejném tzemi vymezeno pét
navrhovych ploch BC (jedna plocha ¢astecné) s celkovou vymérou 29 365 m2, zbytek
Uzemi je navrZen pro vefejna prostranstvi ), tj. 10 935/29 365 = 0,37. Tento

B.3.3.

B.3.4.

Intenzita zastavby na pozemcich rodinnych domd B-R ozn. 003 a 004, které nejsou
umistény na zastavitelné ploe dle platného UPmB, se bude fidit vysledkem navrzené
zmény UPmB, viz kap. B 3.8.

Koncepce obéanského vybaveni

Resené uzemi prostfednictvim navrzenych komunikaci a pésich propojeni pfimo
navazuje na rozsahlé obytné uzemi méstské asti Komin, pomémé dobfe dostupna je
také zastavba ZabovFesk. V pomémé dobré dochazkové vzdalenosti (max. 10 minut)

se nachazi kompletni nabidka zafizeni ob¢. vybaveni, které je umisténo ve vazbé

na sidlisté Pastviny (zakladni Skola se sportovisti, matefska Skola, restaurace, dopravni
hfisté, zdravotni stiedisko), podél ulic Hlavni a Svratecké (obchody, restaurace, Iékarna,
posta) a také Horovy (DPS, obchody, restaurace, lékarna). Nejvyznamnéjsi zafizeni
vefejného vybaveni jsou znazornéna na vykrese B.01 (Vykres SirSich vztah().

Z divodu dostatecné nabidky zafizeni ob¢. vybaveni v dobré dochazkové vzdalenosti,
které zajisti néroky obyvatel nové vznikajici obytné zastavby, se nejevi jako potiebné ¢i
nutné umisténi novych zafizeni (véetné vefejného vybaveni) v feSeném uzemi.

Koncepce dopravni infrastruktury

Koncepce dopravni infrastruktury je zobrazena na vykrese B.05 (Dopravni
infrastruktura).

Automobilova doprava

Obsluha Gzemi automobilovou dopravou je feSena ze dvou stran — patefni obsluhu
Uzemi zajiStuje komunikace propojujici dnedni ulici Houskovu a dnesni celovou
komunikaci vychazejici od kfizovatky Kroftova/Stursova (ktera bude rozsifena

na potfebny profil). Rozvojové Uzemi severné od rezidence Meandr bude napojeno
na ulici Pastviny nezavisle na zbytku Uzemi. V8echny navrZzené komunikace budou
feSeny v rezimu obytné zény, pfipadné v rezimu Zéna 30. Na koncich slepych ulic jsou
umisténa obratisté, jejich poloha bude upfesnéna v ramci podrobnéjsi dokumentace
(bude se odvijet od konkrétni zastavby). Hlavni komunikace od kfizovatky
Kroftova/Stursova k severu je v souladu s Vyjadreni odboru dopravy MMB k zaméru
vystavby dvou RD (viz vy3e) dopinéna chodnikem.

Navrh dopravni obsluhy odpovida aktualnim platnym pravnim pfedpisim, véetné
pozadavkl vyhlasky ¢. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani Gzemi,
ktera mimo jiné stanovuje i potfebné Sitky koridord vefejnych prostranstvi pro obytnou
zastavbu. Navrzené feSeni vefejné dopravni obsluhy je v souladu s pravnimi pfedpisy
a principy udrZitelného rozvoje tzemi.

Soucasti navrhu bylo provéfeni ¢ty variant dopravni obsluhy (viz kap. B.3.1.), aby bylo
mozné na zakladé jejich srovnani zvolit variantu nejvhodnéjsi. Tou je varianta 2, ktera
nabizi nejlepsi podminky pro obsluhu Uzemi prljezdnou komunikaci a zaroven zajistuje
dostate¢nou prostupnost pro pési.

NavrZené dopravni feSeni reaguje na soucasny stav, kdy v zemi existuji dvé stavebné
zaslepené ulice (Saracova, Stompil), které neni také kvl terénnim podminkam mozné
dopravé napojit na nové uzemi, a dale slepa ulice Houskova, u které se v minulosti
poditalo s jejim prodlouzenim jiznim smérem (viz napt. zrueny Regulaéni plan MC
Komin, Atelier DoS, 1997 - viz pfilozeny obrazek — nebo Dopravni feSeni lokality
Pastviny v Bré-Koming, Ing. Jifi Serek, 1998) a s obsluhou navazuijiciho uzemi.
Pozdéji bylo trasovani uvazované komunikace jiznim smérem po vychodnim okraji
zastavby pii ulicich Saracova a Stompil opusténo.

V soucasnosti se ale s prodlouZenim Houskovy ulice obdobnym zplsobem uvazuje

v pfipravovaném rezidenénim projektu spole¢nosti Ptacek, trasa je jen posunuta vice
na vychod. V uzemni studii je navrzeno prodlouZeni HouSkovy ulice déle na jih, kde
navéze na existujici i¢elovou komunikaci od kfizovatky Kroftova/Stursova, ktera bude
upravena na potfebny profil. Vznikne tak prijezdna komunikace, ktera nabizi nejlepsi
podminky pro obsluhu pfilehlého Gzemi i v pfipadé krizovych situaci. Zapadni &ast
(izemi (mezi rezidenci Meandr a ulici Saracovou) bude nezavisle na zbytku (izemi
obsluhovana samostatnou komunikaci napojenou na ulici Pastviny.

Pozadavek na kvalitu dopravni obsluhy byl potvrzen i vyjadfenim Odboru dopravy MMB
k zaméru realizace dvou rodinnych domd v jizni ¢asti feSeného Uzemi (na zastavitelné
ploge dle platného UPmB), které je v textu piipojeno.

V ramci zpracovani studie byla provérena i moznost dopravniho propojeni tzemi
smérem do ulice Uhlifovy (které bylo feeno dfive v samostatné Uzemni studii Komin —
Zabovresky, Stursova — Pod Palackého vrchem: lokalita Uhlifova). Vzhledem

k terénnim podmink&m, kdy vySkovy rozdil mezi stavajicimi komunikacemi &ini

cca 16 m na pudorysné vzdalenosti cca 65 m (tj. sklon téméF 25 %) zde neni mozné
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B. KOMPLEXNI NAVRH

propojeni komunikaci realizovat a je zde tedy dale uvazovano pouze se zachovanim
pésiho propojeni.

Moznosti napojeni rozvojové lokality na stavajici kfizovatku Kroftova/Stursova byly
provéfeny v dopravné inzenyrské studii Kapacitni posouzeni dopravniho napojeni
lokality ,Kozi hora“ (Atelier DPK, 2016). Tato studie na vypoctech zatiZeni stavajici
kfizovatky dokladovala, Ze pro uvazovanou dopravni zatéz (uvazovano 60 osobnich
vozidel za hodinu) je dopravni napojeni na kfiZzovatku z kapacitniho i dopravniho
hlediska mozné a bude schopno vyhovét vyhledovym dopravnim narok(m.

Kiizovatka Kroftova/Stursova

Problematicka obsluha (zemi z kfizovatky Kroftova/Stursova byla vyfe$ena navrhem
okruzni kfizovatky minimalniho poloméru, ktera zajisti vhodnou distribuci automobilové
dopravy do v8ech ramen a pro jeji realizaci postacuji témér vyhradné stavajici pozemky
ve verej. vlastnictvi (coz je zasadni pfedpoklad pro realnost této Gpravy). Nevyhodou je
fakt, Ze vSechna velka vozidla (véetné vozidel hromadné dopravy) budou ve sméru

ze Stursovy (Hlavni) ulice do Kroftovy ulice prejizdét pres zvyseny stfedovy ostriivek.
Ideové bylo ovéreno, Ze pro okruzni kfizovatku standardnich rozmér( vhodnych

pro prljezd vozidel hromadné dopravy (obdobné velikosti jako blizka kfizovatka
Absolonova/Hlavni) by bylo nutné ziskat dalSi pozemky ve vlastnictvi soukromych osob,
coz se v kratkodobém horizontu nejevi jako realné. Zamér piestavby kfizovatky

do komfortni velikosti tak bude sledovan jako dlouhodoby a bude pro néj vymezena
plocha v UPmB (viz vykres A.02, Uzemni plan mésta Brna — navrh zmény, diléi zm. Z1).
Pési propojeni

Pro kvalitni prostupnost (izemi jsou ve vazbé na trasy automobilové dopravy navrzena
péSi propojeni, ktera zajistuji prichodnost v severo-jiznim a vychodo-zapadnim sméru,
zejména ze zastavby do rekreacniho zdzemi lesa a naopak z hornich &asti zastavby

k ulici Pastviny pro kvalitni zpfistupnéni obéanského vybaveni a zastavek hromadné
dopravy. Vymezeni tras péSich propojeni z Easti navazuje na pfipravované zaméry, je
tak vyuZito p&Si propojeni v projektu Meandr Il s ndvaznosti na existujici komunikaci
kolem realizovaného objektu Meandr |. NavrZzeno je také duleZité propojeni od
prodlouZené ulice Houkovy k vychodu az ke stavajici lesni cesté.

Cyklodoprava

Vefejna prostranstvi v feSeném Uzemi je mozné vyuzivat i pro cyklistickou dopravu.
Mistni cyklisticka doprava (tedy generovana obyvateli Gzemi) m0ze byt v jizni ¢asti
Uzemi doplnéna vyznamnéjsi rekreacni cyklodopravou, ktera bude sméfovat po trase
od kfizovatky Kroftova/Stursova smérem na Palackého vrch po stavajici lesni cesté.
NavrZené feSeni tuto rekreaéni trasu respektuje.

Hromadna doprava

Resené Uzemi je pomémé dobie obslouzeno stavajicimi zastavkami hromadné dopravy
— trolejbusu a autobusu (Podveska, Hlavni, Sturmova, Vrazova) a tramvaje (Svratecka,
Vozovna Komin). Navrhem Uzemni studie se neméni zplsob obsluhy hromadnou
dopravou, dostupnost zastavek je zajisténa ndvrhem vefejnych prostranstvi.

Meandr jsou stoky napojeny do splaSkové a deStové kanalizace (deStova DN 300 KAM,
splaskova DN 300 KAM) v ulici Pastviny u rezidence Meandr.

V pfipadé destovych vod bude v navazujici podrobnéjsi dokumentaci nutné zajistit
splnéni podminky minimalizace odtoku destovych vod navrhem vhodného zplisobu
hospodafreni s dedtovymi vodami (zdrze, zasakovani) tak, aby byl splnén poZadavek,
Ze odtok destovych vod z pozemk( nepfekro¢i hodnotu 10 I/s/ha. Podkladem bude
zejména podrobny hydrogeologicky posudek feSeného Uzemi, ktery zhodnoti moZnosti
vsakovani. V inZzenyrsko-geologickém prizkumu (Balun, 2009) se konstatuje, Ze pro
vsakovéni destové vody je lokalita stfedné vhodné — pro vsakovani destové vody bude
nejoptimalné;jsi svrchni vrstva prachovych slabé pis€itych hlin, s pfibyvajici hloubkou
jsou zeminy ¢aste&né zajilované. Pro vsaky tak bude vhodné vyuZit mélkych
vsakovacich zafizeni do hloubky cca 1,5 m. Nejlépe vsakovaci podéiné pera, pfipadné
plodné vsakovaci ko3e, které Ize umistovat i pod komunikace, pfipadné chodniky.

Destové vody z komunikaci budou zasakovany v prilezich umisténych podél
komunikaci (viz schématické profily ulic) &i zadrzovany v zachytnych zdrzich, které
budou umistény v ramci vefejnych prostranstvi (napf. v mistech rozsifeni prostranstvi

u kfizeni komunikaci nebo v ramci zelenych past). Vhodné bude fesit povrchy mistnich
komunikaci tak, aby umoznily maximalni vsakovani destové vody (zamkova dlazba,
distanéni zamkova dlazba pro parkovaci sténi, apod.). Lze konstatovat, Ze minimaini
Sifka vefejnych prostranstvi 8 m (resp. 10 m u hlavnich komunikaci) umoziuje umisténi
objektd pro hospodareni s destovymi vodami. Jejich konkrétni feSeni bude soucasti
podrobnéjSich dokumentaci, které budou fesit zastavbu Uzemi (uspofadani komunikaci,
umisténi budov, parkovacich stani, viezdl na jednotlivé pozemky, apod.).

Zasobovani elektfinou

Do uzemi bude roz3ifena existujici elektricka sit' nizkého napéni, ktera je dostupné

na jeho okrajich. Pro posileni elektrické sité NN je na okraji feSeného uzemi pfi ulici
Pastviny navrzena nova transformacni stanice 22/0,4 kV napojena na blizkou kabelovou
sit VN 22 kV. Pro zasobovani Uzemi elektfinou ze strany od Kroftovy ulice je navrzen
novy kabel NN z existujici distribuéni transformaéni stanice pfi Vrdzové ulici.
Instalovany vykon celého Uzemi bude cca 610 kW, soudobé zatizeni bude cca 370 kW.
Tato Cisla jsou ale pouze orientaéni vzhledem k tomu, Ze nelze v této fazi pfesné
stanovit energetickou spotfebu (od klasické po pasivni RD).

Zasobovani plynem, teplem

Do Uzemi bude rozsifena nizkotlaka plynovodni sit z ulice HouSkovy, Pastviny
a Stursovy. Vzhledem k tomu, Ze nelze stanovit energetickou spotiebu (od klasické
po pasivni RD), m0Ze byt spotfeba zemniho plynu az 62 m¥hod.

NavrZené feSeni nepocitd s napojenim Uzemi na teplovodni sit centrélniho zasobovani
teplem. Nejblizsi teplovodni sit je dostupna u bytovych domu pii Absolonové ulici.
Pfedpokladana zastavba neni svym charakterem (pfevéZzné samostatné stojici rodinné
domy) vhodna pro centralni zasobovani teplem.

Elektronické komunikace

NavrZeno je napojeni nové zastavby na dostupné sité elektronickych komunikaci, které

B.3.5. Koncepce technické infrastruktury se nachazi v ulicich Stursové, Pastviny a Houskové. Jedna se o sité riiznych operatord
vefejnych siti (CETIN, MAXPROGRES, UPC), konkrétni feSeni bude soucasti
Koncepce tech. infrastruktury je zobrazena na vykresech B.06 (Technicka infrastruktura ny ( ) )
. g L . . podrobnéjsich dokumentaci.
- vodni hospodéfstvi) a B.07 (Technicka infrastruktura — energetika a spoje).
Uzemni studie pocita s napojenim rozvojové lokality na dostupné sité technické Odpadove hospodarstvi
infrastruktury, zejména na vodovod, splaskovou a de$tovou kanalizaci, elektrickou sit Nadoby na smeésny komunaini odpad budou mistény na pozemcich jednotlivych RD.
NN, plynovodni sit NTL a na sité elektronickych komunikaci. Dostupné sité maji Separovany odpad bude shromazdovan na stanovistich separovaného komunalniho
pro obsluhu zastavby navrzené v feSeném uzemi dostateCnou kapacitu. Napojeni odpadu. V sougasné dobé jsou nejblizsi stanovisté umisténa pii ZS Pastviny (sklo),
na vSechny sité Tl je obvykle mozné ve tfech napojnych bodech — Houskova, Pastviny, v areélu sbémého stfediska SSO Pastviny pfi Uhlifové ulici (sklo, plasty), pfi MS
Kroftova. Absolova (plast, sklo, papir), u posty na kfizovatce ulic Absolonova a Hlavni (plast, sklo,
Zasobovani vodou papir), u zastavky trolejbusu Kroftova (plast, sklo, papir) a na Rosického namésti (plast,
sklo, papir). Dostupnost téchto stanovit neni idedini, pro pé&si dochdzku by bylo
Jizni Gasti feseného Gzemi prochazi zasobovaci vodovodni fad DN 250, na ktery je papr). Dostupnost téchto st Nt ideaini, pro pest do y by
) o o, . , , ) S vhodné umisténi stanovist rozsifit. Vhodné se jevi umisténi na mistech vyusténi
napojena nékolik rodinnych domd v zahradach za zéstavbou kolem ulice Hlavni. Ulici y ot bviného tzermi pod Kozi h ice Hlavni. Pastyi
opravnich tras z obytného uzemi pod Kozi horou na ulice Hlavni, Pastviny,
Pastviny kolem rezidence Meandr prochazi vodovodni fad DN 80, v ulici Houkové je P . y P 5 o L y' Lo
. . . ——— . . Absolonova, Stursova nebo Kroftova — uvazovat Ize o misté spolecného vyusténi ulic
ukoncen vodovodni fad DN 100. V tzemni studii je navrzeno propojeni fadu DN 250 Houkova. Stompil a & isto kifseni b8 trasv kol ¥ Meand
ouskova, Stompil a Saracova, 0 misto kfizeni pési trasy kolem rezidence Meandr
s fadem DN 100 v ulici HouSkové (uvaZovano jako DN 100. Orienta¢ni spotfeba bude lce Pashy P b isténi u kiiovatk Stp /Ky flova, P isténf sbéméh
a ulice Pastviny nebo o umisténi u kfizova ursova/Kroftova. Pro umisténi shérmého
pro cca 120 obyvatel Qp = 12 m¥/den (0,14 Iis), Qm = 0,18 Is. rasiviny nebo o umistent Yy Sirsova 7o umistent sberr
stanovisté uvniti feSeného Gzemi bylo vytipovano dobfe dostupné misto v jizni Casti
Odkanalizovani Uzemi u kfizovatky navrzenych komunikaci (na jiznim okraji pozemku B-R ozn. 016)
Kanalizace je navrzena jako oddilna. Splaskové i deStove vody jsou zaustény do stok na pozemku ve vlastnictvi SMB.
v ulici Houskové (destova DN 300 KAM, splaskova DN 300 ZBET) a Stursové (destova Pocet sbérnych nadob bude upraven podle intenzity jejich vyuZiti, nejvhodnéjsi se
DN 300 KAM, splaskova DN 400 BET), z Casti navrzené zastavby severné od rezidence na zacatek jevi umisténi jednotlivych kontejnerd pro véechny typy odpadd (sklo bile,
sklo barevné, papir, plasty).
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POCETLISTU: 1
sRodinné domy - napojeni na komunikaci® — vyiadien:

Dle pfedloZené #adosti o vyjadfeni se jednd o plinovanou vystavbue 2 RD v k.0, Komin. Dopravni
napojeni pozemkd p.é. 2581 a 2582 v k4. Komin je piedjedndno na nové budovanou obsluZnon
komunikaci. Odsavna a parkovaci stini budou na pozemku investora. ObsluZnd komunikace na
pozemku p.&. 51796 v k.. Faboviesky Gsti do kiZovatky ulic Stursova — Kroftova.

(

Odbor dopravy Magistrdtu mésta Brna (déle jen ,, OD MMB") Vim k vySe uvedené vici sdzluje
nasledujici:

Obslufngd komunikace, kierou v soudasné dobé buduje soukromy investor, ). spolednost
Avrivinvest, je pouze v parametrech 3,5 m a obousmémé pojizdénd s vyhybnami a Kapacitng
odpovida pouze pro cca 4 RID.

PEipadnd vistavba daldich rodinmich domi v téte lokalit® je moZnd v piipadé, Ze komunikace bude
roziifena na Sifku 5.5 m, dile bude vybudovin chodnik v&ifee 2,0 m, vefejné osvitleni
a odvodnéni komunikace a dojde k dofeleni napojeni do kfiZovatky ulic Kroftova x Stursova
(napk, svételné signalizaéni zafizeni) a napojeni do ul. Houlkova.

Druhou mo#nost] je zrealizovat propojeni do ul. Houskova v takovych parametrech, aby mohla byt
celd trasa pojiZdéna jednosmémé od ul. Kroftova do ul. Houlkova. Komunikace musi byt v 3ifce
1.5 m s chodnikem o 3ifce 2.0 m, 5 vefejnym osvétlenim a s odvodn@nim komunikace.

(2}

e
X ol

V ptipadé. ¥e nebude splnfna jedna z vadant, neni mo#nd dalsi vystavba rodinnveh domd v této

lokalité.
MAGISTRAT MESTA BRNA
- : Cdbor doprayy
5 pozdravem Kouniceys 67, BRNO
-
Ing:"Vladimir Bielko

vedoucl odborn

Zruseny requlacni plén MC Komin (Atelier DoS, 1997) Stanovisko Odboru dopravy MMB k zaméru vystavby dvou rodinnych domu v feSeném dzemi
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DLAZDENE VOZOVKY — POJIZDENE, V Mwézovk‘r
"._
DLAZDENY POJIZDENY OSTRUVEK — ZVYSENY PRICNY SKLON

HElROHOE

Podrobné provéfeni minimélniho Feseni okruzni kfizovatky Kroftova/Stursova; komfortni rozmér kfizovatky je naznaden dernou kruznici (Atelier DPK, 2016)
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B. KOMPLEXNI NAVRH

B.3.6. Kapacity Uzemi
Bilance pozemk( vymezenych v ramci této uzemni studie (dle vykresu A.01 Hlavni
vykres — funkéni a prostorové vyuZiti) je uvedena v nasledujici tabulce.
Funkeni vyuziti feené plochy g | REIE |
[m2] [%]
pozemky bydleni v bytovych domech stav B-B 3673 4,8 %
pozemky bydleni v rodinnych domech stav B-R 969 1,3 %
pozemky bydleni v rodinnych domech i navrh B-R 38 502 50,0 %
pozemky bydleni v rodinnych domech 1 celkem B-R 39471 51,2 %
poz. ob&. vybaveni — sport, pohyb. aktivity, zabava : stav C-S 2000 2,6 %
pozemky dopravy — doprava silniéni liniova navrh D-SL 5440 71 %
pozemky komunikaci a prostr. mistniho vyznamu stav A 4222 55 %
pozemky komunikaci a prostr. mistniho vyznamu navrh A 2322 3,0%
pozemky komunikaci a prostr. mistniho vyznamu | celkem A 13 950 18,1 %
pozemky krajinné zelené 1 stav Z-0 16 272 211 %
CELKEM 5944 100,0 %

B.3.7.

Celkem Ize v feSeném Gzemi pocitat s vystavbou cca 40 rodinnych domd:
= zhruba 31 RD podél patefni komunikace;

= Zzhruba 5 RD v nejvy33i poloze u lesa;

= zhruba 4 RD v Gzemi mezi rezidenci Meadr a ulici Saracovou.

Nékolik dalSich rodinnych domi pak mdze byt umisténo za hranici feSeného Gzemi
s tim, Ze z néj budou obsluhovany (napf. v zahradach za zastavbou kolem ulice Hlavni).

Pfi obloznosti 3,0 obyvatele na jednu bytovou jednotku Ize oCekévat, ze zde pfibude
zhruba 120 lidi.

Etapizace

V rdmci zpracovani uzemni studie bylo s ohledem na problematické dopravni napojeni
lokality od kfizovatky Stursova/Kroftova zvazovano vyuziti etapizace, v ramci které

by byl rozvoj uzemi podminén jeji pfestavbou do podoby okruzni kfizovatky. Vzhledem
k tomu, Ze v Uzemi probiha nékolik rznych zamérd v rizném stupni pfipravy

(viz kap. B.3.1.), pro které by tato podminka znamenala zasadni problém a v podstaté
jejich zastaveni, nejevila se tato podminka pro souasné vymezené zastavitelné plochy
(dle platného UPmB) jako vhodna. Uvazovano tedy bylo stanoveni etapizace pouze
pro izemi, které je pfedmétem pripravované zmény UPmB, tedy pro pozemky byvalych
zahradek v severovychodni ¢asti feSeného Uzemi (poZadavek na stanoveni takovéto
etapizace vyplynul i z 2. vyrobniho vyboru).

Toto uzemi ale tvofi s jiz dfive vymezenymi zastavitelnymi plochami jeden kompaktni
logicky celek vhodny k zastavbé (viz kap. B.3.8., diléi zmé&na Z3) a podminit pfestavbou
kfizovatky stavebni vyuZiti pouze této dilci ¢asti by bylo nevyvazené. To vyplyva
zejména z uvahy o intenzité dopravy z feSeného Uzemi, ktera bude kfizovatku
StursovalKroftova zatéZovat. Zastavba zmifiovaného izemi bude generovat pouze
malou ¢ast dopravni z&téZe sméfujici z celého rozvojového Uzemi na tuto kfizovatku.
UvaZovano je zde pouze cca 5 rodinnych dom(, zatimco na zbytku rozvojového uzemi,
které bude na dotéenou kfiZzovatku také napojeno, mlze byt dalSich zhruba

16 rodinnych dom( (pocitana polovina rodinnych domd uvazovanych podél patefni
ulice). Z téchto Uvah je patrné, Ze stanoveni etapizace pouze pro malou ¢ast rozvojové
lokality by bylo zbyte¢né, technicky nesmysiné a vGéi nékterym vlastnikiim
nespravedlivé &i diskriminaéni, nebot pro obdobné pozemky by byly stanoveny nerovné
podminky rozvoje.

prostranstvi Ize v navrhové plose BC umistit i bez ni), ale je Zadouci kvdli vytvoreni
pfehlednych podminek pro rozvoj daného Uzemi (zavazné umisténi vefejnych
prostranstvi).

= Upravy UPmB v mistech, kde je s nim feseni US v nesouladu - tyka se Uizemi
vyznaceného Srafou na vykrese A.01; jednd se o rozsifeni navrhovych ploch pro
zastavbu (pro Cisté bydleni véetné nutné obsluhy vefejnymi prostranstvimi)
a o Upravy ploch nutné pro zajisténi dobré dopravni obsluhy tzemi (pro Upravu
kiizovatky Kroftova/Stursova, pro rozsiteni a prodiouzeni komunikaci, pro zajisténi
prostupnosti).

Plan vyuziti uzemi (1: 5 000)

V ramci navrzené zmény Planu vyuZiti uzemi jsou vymezeny plochy dale uvedenych
typu, pfiéemz plocham stavebniho charakteru jsou s ohledem na jejich predpokladané
vyuZiti stanoveny vhodné indexy podlaznich ploch. Upraven byl také rozsah biokoridoru

USES pfi Kroftové a Stursové ulici tak, aby nezasahoval do nové névrhové plochy
pro dopravu (pro okruzni kfizovatku).

Nové byly vymezeny tyto navrhové plochy:

= plocha pro dopravu — t&lesa dopravnich staveb (diléi zména Z1);

= plochy Cistého bydleni (BC), IPP = 0,4 (dil¢i zména Z2)

= plochy Cistého bydleni (BC), IPP = 0,6 (dil¢i zména Z3);

= plochy komunikaci a prostranstvi mistniho vyznamu (dili zmény Z2 a Z3).

Diléi zménu Z1 (vymezeni plochy pro Gpravu kfizovatky Kroftova/Stursova) Ize
odivodnit takto:

= v ramci této Uzemni studie byly provéfeny moZnosti Upravy dnes dopravné
nevyhovuijici kfizovatky Kroftova/Stursova; také s ohledem na rozvoj zastavby
v navazujicim Gzemi predpokladany v UPmB se jevi jako nejvhodnéjsi jeji prestavba
na okruzni kfiZzovatku;

= pro komfortni rozmér kiiZzovatky je nutné ziskat i pozemky nad rdmec stévajicich
vefejnych prostranstvi; pro zaji$téni dostateéného uzemi pro vyhledovou upravu
kfizovatky je vymezena rozvojova plocha pro dopravu — télesa dopravnich staveb.

Diléi zménu Z2 (Upravu dfive vymezené navrhové plochy Cistého bydleni
a souvisejicich vefejnych prostranstvi) Ize oddvodnit takto:

= puvodni navrhova plocha BC byla nové podrobnéji roz&lenéna siti vefejnych
prostranstvi, které zajiStuji obsluhu Uzemi a jeho prostupnost ve vazbé na feSeni
provéfené v této studii;

= hodnota IPP nové navrzenych ploch Cistého bydleni je stanovena s ohledem na
pfepoCet uvedeny v kap. B.3.2., kdy zde po odectu ploch uréenych pro vefejnd
prostranstvi dochazi k narlstu IPP na hodnotu 0,37, coZ Ize zaokrouhlit nahoru
na IPP = 0,4. ZvySeni IPP zaroveri v tomto Zadaném Uzemi zlepSi podminky pro
realizaci mirné vétSich zamérd, se kterymi zde Ize poditat — viz odiivodnéni indexu
podlaZnich ploch v diléi zméné Z3.

Diléi zménu Z3 (vymezeni novych ndvrhovych ploch Eistého bydleni s IPP = 0,6
a souvisejicich verejnych prostranstvi ) je mozné odlvodnit takto:

= navrh vychazi z feSeni obsazeného v této izemni studii, jejimz ukolem bylo
provéfeni rozvoje obytné zastavby v doteném Uzemi (také s ohledem na to, ze
umisténi rozvojové plochy pro bydleni v tomto Uzemi jiz jednou procesem
schvalovani zmény UPmB proslo, ale po svém vydani byla cela zména —
Aktualizace UPmB — v roce 2015 rozsudkem Krajského soudu zrusena; z izemni
studie vyplyva, ze vyuZiti pro obytnou zastavbu je mozné; Uzemi je nové navrzenym
koridorem vefejnych prostranstvi rozdéleno na jizni vétsi plochu a severni mensi
plochu;

B.3.8. Navrh zmény Uzemniho planu mésta Brna e o . .
= zahustovani obytného Uzemi v centralni ¢asti mésta Brna s dobfe dostupnou
Sougasti Gzemni studie je i navrh zmény UPmB, ktera vychazi z provéFeni rozvoje infrastrukturou se jevi jako velmi vhodné, nebot tim dochézi k hospodarnému vyuZiti
obytné vystavby mimo navrhové plochy dosud platného UPmB. Navrh zmény UPmB je této infrastruktury a také Uspofe rozvojovych ploch na okrajich mésta;
zobrazen a popsan na vikrese A.02 (Uzemni plan mésta Bma — navrh zmény), = dotEené Uizemi pfimo navazuje na zastavitelnou plochu vymezenou pro bydleni
na kierém je znazoména zmena vykresu Plan vyuziti dzemi (1: 5 000) a vikresu U.5 v platném UPmB, rozsifeni obytné zastavby na sousedni uzemi byvalych zahradek
(Urbanni a krajinna osnova 1 : 25 000). se zde jevi jako logické;
Platny stav Uzemniho pldnu mésta Brna a jeho vyhle'dovy stav (po zapracovani = vychodni strana lesniho masivu Kozi hory je také ohrani¢ena obytnou zastavbou
navrzené zmeny) jsou zobrazeny na vykrese B.08 (Uzemni plan mésta Brna — platny situovanou v k.U. Zabovresky, ktera dosahuje téméf az po jeji hibet; nova zastavba
a vjhledovy stav). na strané Komina je oproti tomu umist&na nize pod hibetem Kozi hory a nechava
Zména Uzemniho planu vychazi z feSeni uzemni studie (zobrazeném na vykrese A.01 lesni masiv vice vyniknout; v trase stavajici lesni cesty je pfitom navrzena obsluzna
Hlavni vykres — funkéni a prostorové vyuziti) a jeji névrh ma tyto zakladni divody: komunikace, ktera bude tvofit jasnou hranici mezi zastavbou a krajinou;
= Upravy UPmB v mistech, kde s nim feseni US v souladu — dopInéni vefejnych = krajinny (zeleny) klin tvofici rozmezi mezi Kominem a Zabovfeskami je tvofen
prostranstvi do jiz vymezené navrhové plochy istého bydleni, které budu slouzit pro zejména lesnimi pozemky Kozi hory, které jsou v majetku statutarniho mésta Brna,
obsluhu uvazované zéastavby v této plose; tato zména UPmB neni nutna (vefejna jsou vefejné dostupné a vytvafi vyznamné rekreaéni zdzemi obyvatel mésta;
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B. KOMPLEXNI NAVRH

pozemky privatni zahradek takovou funkci plnit nemohou obdobné jako pozemky
rodinnych domd; zastavénim pozemku byvalych zahradek tedy nedojde ke zhor3eni
dostupnosti a prostupnosti Gzemi (zahradky byly oplocené a vefejnosti nepfistupné);
zUzeni Gzemi zeleného klinu tedy nebude mit fakticky vliv na fungovani Gzemi

pro vefejnou rekreaci;

= zastavénim Uzemi nedojde k naru$eni dominantniho postaveni zeleného hibetu
Kozi hory, kterd bude vzdy zastavbu vyznamné pfesahovat; vySka zastavby
v dotcené ploSe je omezena na 2 nadzemni podlazi s plochou stfechou nebo
1 nadzemni podlaZi s Sikmou stfechou (viz kap. A.2.2.); v Uzemi se pfedpoklada
realizace pouze nékolika rodinnych domd s velkymi zahradami, které vytvofi vhodny
pfechod mezi intenzivni fadovou zastavbou nize lezicich ulic a volnou krajinou;

= Hodnota indexu podlaznich ploch (IPP = 0,6) je stanovena tak, aby umoznila
intenzivni a hospodérné vyuziti izemi ve vazbé na okolni méstskou zastavbu,
pfiem?Z je bran ohled na kvalitni prostfedi a vyjime¢nost postaveni tohoto Gzemi
na okraji zastavby u rekreaéniho lesa s nadhernymi vyhledy do krajiny. Lze dlivodné
predpokladat, Ze (izemi bude vyuzito pro maly pocet rodinnych domd — vil, jejichz
podlazni plocha bude zcela nesrovnatelna se standardnimi rodinnymi domy a jejichZ
obdobu Ize nalézt spise v prvorepublikovych vilach prdmysinikl - vila Tugendhat,
vila Stiassni, apod. Bude zahrnovat nejen prostory pro bydleni a reprezentaci ale
ve VEtSi mife také dalSi servisni prostory které k charakteru takové zastavby patfi
(napf. bazén). Domy budou zpracovany v nadstandardni kvalité a budou vhodné
vyuzivat svazitého terénu a kvalitnich vyhledd do krajiny (obdobné jako vila
Tugendhat). Hodnotu IPP pro toto Uzemi tedy neni mozné odvozovat od standardni
méstské zastavby rodinnych doma, ktera je v okoli uvazovana s IPP = 0,3-0,4, ale
je mozné ji zvysit az na hodnotu 0,6, coZ odpovida vySe uvedenému charakteru
zastavby — domu s hrubou podlazni plochou nadzemnich podlazi 1 200 m2
na pozemku s vymérou 2 000 m2. Pro srovnani Ize uvést, Ze hrubé podlazni plocha
vily Tugendhat €ini cca 2 300 m2, z toho 1 645 m2 ve dvou hornich podlazich -
pokud by byla umisténa na pozemku o vymére 2 000 m?, IPP by odpovidalo
dokonce hodnoté 0,8.
K tomu je nutné navic poznamenat, Ze vy3ka a typ zastavby jsou omezeny
podminkami uvedenymi v kap. A.2.3. — Gzemi je uréeno pouze pro rodinné domy
s jednim nadzemnim podlazim a podkrovim ¢&i ustoupenym podlazim, a proto
nehrozi, Ze by zde vznikla zastavba vicepodlaznich bytovych doma.

Podotknout Ize také to, Ze stejnou hodnotu IPP mé v platném UPmB stanovenu
blizké rozvojové plocha v obdobné poloze pfi ulici Uhlifové (BC, IPP = 0,6).

U.5 Urbanni a krajinné osnovy

V ramci navrzené zmény vykresu U.5 Urbanni a krajinné osnovy je upraveno vymezeni
nasledujicich jeva:

= plochy proporcionalniho rozvoje méstskych &asti (navrhové plochy pro zastavbu);

= ostatni urbanizované Uzemi )stabilizované plochy zastavby);

= zelené kliny a krajinné komplexy.

Uprava ploch pro rozvoj méstskych &asti a Uprava ostatnich urbanizovanych uzemi
vychézi z vyse popsanych zmén Planu vyuziti izemi. Uprava rozsahu zelenych klind

a krajinnych komplexd se odviji od zmenSeni pavodnich ploch pro individuaini rekreaci
(ZPF-IR), pes které je tento prvek vymezen. Jeho rozsah byl tedy zmen$en tak, aby byl
zachovén princip jeho vymezené nad nezastavénym Uzemim.

B.4.

ZAVER

V tizemni studii bylo provéreno vyuziti predmétné lokality véetné rozsireni
rozvojovych tizemi pro zastavbu nad ramec dosud platného UPmB. Vychodiskem
byly zejména podminky stanovené v Uzemnim planu mésta Brna, soucasny stav

Uzemi (majetkové vztahy, moznosti dopravni obsluhy), pfipravované zaméry
jednotlivych vlastnikl a pozadavky méstskych éasti a statutarniho mésta Brna.

Rozvojové (izemi je uréeno zejména pro vystavbu rodinnych domii, pro jeho
obsluhu byly vymezeny dostatecné Sirokeé koridory verejnych prostranstvi.
Zajisténi dobrych podminek pro prostupnost tizemi je podpoieno navrhem pésich
propojeni.

Uzemni studie svym fesenim vytvari vhodné podminky pro efektivni vyuziti
predmétné lokality pro rozvoj bydleni s maximalnim diirazem na kvalitni obsluhu
Uzemi a jeho prostupnost.

Resumé uzemni studie, které obsahuje navrh podminek pro rozhodovani
v feeném Gizemi a také navrh zmény Uzemniho planu mésta Brna, je véetné
vykresové ¢asti uvedeno v kapitole A. této dokumentace.
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C. DOKLADOVA CAST

CA.

C1.1.

DOKLADOVA CAST
ZAZNAMY Z VYROBNICH VYBORU

Zaznam z 1. vyrobniho vyboru na akci Uzemni studie ,, Kozi hora u Komina“
konaného dne 12. 7. 2016 na OUPR MMB

Pfitomni: dle prezencni listiny

Cilem 1. vyrobniho vyboru bylo seznamit pofizovatele a U¢astniky jednani s postupem
zpracovani pfedmétné uzemni studie.

Po zahdjeni jednéni zastupce zpracovatele, spole¢nosti knesl kynél architekti s.r.o.,
doc.ing.arch. Jakub Kynél, Ph.D., predstavil G¢astnikim feSené Uzemi, které se
nachazi z&asti na spravnim obvodu MC Brmo-Komin, z&asti na spravnim tzemi MC
Zabovresky.

Déle seznamil pfitomné s podklady, které shromazdil, s morfologickymi podminkami
v Uzemi, s limity vyplyvajicimi z pravnich pfedpisti. Nasledné pfedstavil problémovy
vykres pfedmétného uzemi, ktery bude vychodiskem pro feeni a vlastni navrh
funk&niho a prostorového uspofadani v izemni studi.

Zasadnim problémem vyuZiti lokality Kozi hora u Komina pro rodinné bydleni je
dopravni napojeni lokality, které je fe$eno z kiizovatky Kroftova-Stursova; neni véak
dostate¢né kapacitni pro planovany rozvoj a je dopravné zévadné.

V nasledné diskusi bylo feSeno:

= moznosti dopravniho napojeni lokality; pofizovatel pfeda zpracovateli zpracované
studie variant dopravniho feSeni (spIinéno po jednéni)

= dopravni napojeni lokality Kozi hora (k.0. Zabovfesky) vefejnou igelovou
komunikaci; zadouci je dopravni napojeni mistni komunikaci na rozhrani k.. Komin
a k.0. Zabovfesky

= etapizace vystavby ve vztahu k dopravnimu napojeni

= moZnosti dopravniho obslouZeni ploch v rAmci lokality, pozadavky majoritnich
vlastnikd pozemkd

= nezadouci feSeni dopravniho napojeni pozemki slepymi komunikacemi z divodd
bezpecnosti v pfipadé budoucich havarii a oprav vefejné infrastruktury.

V zavéru jednani bylo dohodnuto, Ze 2. vyrobni vybor, kdy bude pfedlozen jiz ndvrh
feSeni Gizemni studie, se bude — z dGvodu prazdnin a dovolenych - konat ve Ctvrtek
8. zafi 2016 ve 13.00 hod. na OUPR MMB v zasedaci mistnosti &. 360 na 3. podlazi.

Vzhledem k vySe uvedenému bude uzavien dodatek smlouvy o dilo (Uprava terminu
pInéni v ndvaznosti na konéni 2. vyrobniho vyboru a zpracovani zakézky).

Zaznamenala:

Mgr. Ing. Katefina Leopoldova, OUPR

2z jednani konaného dne

ve véei .....[03... .08

PREZENCNI LISTINA

na OUPR MMB, Kounicova 67, Brno

00578_70 | UZEMNI STUDIE ,KOMIN - ZABOVRESKY: LOKALITA POD KOZI HOROU*

CiSLO SMLOUVY 4116052514

10/2018

© knesl kyn¢l architekti




C. DOKLADOVA CAST

C.1.2. Zaznam z 2. vyrobniho vyboru na akci Uzemni studie ,,Kozi hora u Komina“
konaného dne 8. 9. 2016 na OUPR MMB

Pfitomni: dle prezencni listiny

Cilem 2. vyrobniho vyboru bylo seznamit pofizovatele a u€astniky jednani s koncepci

navrhu pfedmétné Uzemni studie.

Po zahéjeni jednani zastupce zpracovatele, spole¢nosti knesl kynél architekti s.r.o.,

doc.ing.arch. Jakub Kynél, Ph.D., predstavil G¢astnikim dvé uvaZované varianty

feSeni:

Var. 1 v podstaté odpovida aktualnim zamérlim v Gzemi (Ptacek, Avrioinvest, aj.),
které nezajistuji dostateCnou prostupnost Gzemim (dopravni napojeni pozemku
slepymi komunikacemi).

Ve Var. 2 je v severojiznim sméru navrzena nova komunikace, ktera prochazi
stfedem rozvojového tizemi vymezeného v platném UPmB. Na severu navazuje

na zamér prodlouzeni ul. Houskovy (projekt ,Ptacek”), prochazi stfedem dlouhych
pozemkU a na jihu je zapojena do komunikace sméfujici ke kfizovatce
Kroftova/Stursova. Zajistuje tedy prijjezdnost (zaokruhovani) Gzemi a vytvafi
podminky pro vhodnou hloubku parcel. Vefejnd komunikace je navrzena také podél
lesa v nejvyssi Casti feSeného Uzemi (rozSifeni stavajici cesty). Stavajici cesta

pro obsluhu zahradek je ve své severni ¢asti ponechana bez uprav (fungovala by
zejména pro pési). Na ni navazuji pési propojeni k ul. Uhlifové (stavajici), nové pési
propojeni v severni ¢asti smérem k lesu (po hrané pozemku spravovanych spol.
Avrioinvest a pozemk( ve vlastnictvi mésta), nové pé&si propojeni k ul. HouSkové
(pfes zamér ,Ptacek®). Navrzeno je i dopinéni péSich propojeni mezi prodlouzenou
ul. Houskovou a stavajicimi & uvazovanymi ulicemi (ul. Saracova, nova komunikace
od ul. Pastviny pro obsluhu RD severné od Meandru, komunikace podél Meandru).

Dale p. Kynél predstavil:

Provéfeni feseni okruzni kizovatky Kroftova/Stursova v minimalni varianté

(tj. polomér okruzni kfizovatky 10 m), ktera zasahuje téméf pouze soucasné
pozemky vefejnych prostranstvi, a nastinil prostorové naroky varianty komfortni
(tj. s polomé&rem kfizovatky 17,5 m, ktery odpovidé blizké kfiZovatce
Hlavni/Absolonova). V minimalni varianté by vétsi vozidla (zejména ve sméru

od ul. Hlavni na Kroftovu) musela prejizdét stfedovy ostrivek. Bylo konstatovano,
Ze i toto minimalni feSeni je lepSi nez soucasny stav. Vyhledové rozsifeni okruzni
kiizovatky na komfortni rozmér by vyZadovalo vétsi tzemni néroky (také na
soukromych pozemcich), a to také z divodu FeSeni slozitych vySkovych pomérd
(zejména sklon ul. Kroftovy a komunikace do feSeného Gzemi). Bylo by ale vhodné
pro toto idealni Fe$eni vytvorit do budoucna v UPmB dostate¢nou rezervu.

Zakladni profil patefni komunikace uvaZovany ve var. 2, ktery navazuje na
prostorové feSeni projektu ,Ptacek” (vefejné prostranstvi o Sifce 10 m — 3,5 m zelen
+ 6 m komunikace + 0,5 m okrajovy pasek). Na jiznim okraji projektu ,Ptaéek” se ale
podita s prostorovou rezervou pro komunikaci pouze s Sifkou 8,3 m. Upozornil také
na to, ze se v tomto projektu nepocita s vefejnym péSim propojenim HouSkovy

a komunikace nad ni k zahradkam (pé&si cesta s Sifkou 3 m je zde uvedena jako
,privatni komunikace®). Zde by mélo byt zachovano vefejné pési propojeni.
Mistostarosta Komina p. To€ik poznamenal, Ze tato ¢ast projektu dosud nema
vydané UR a bylo by vhodné, aby respektovala navrzenou $itku VP 10 m.

UvaZovanou obsluhu feSeného Uzemi sitémi technické infrastruktury (z&sobovani
vodu, odkanalizovani oddilnou kanalizaci, zasobovani elektfinou a plynem, napojeni
na elektronické komunikace) a konstatoval, Ze ve vSech pfipadech je napojeni
mozné (obvykle ze tfi napojnych bodl — Houskova, Pastviny, Kroftova).

Pro zajisténi rezervy v elektrické distribucni siti bude navrzeno umisténi nové
trafostanice pfi ulici Pastviny (SZ od Meandru).

Moznosti etapizace s tim, Ze se bud nestanovi Z&dné podminky, nebo se podminky
budou vztahovat k prestavbé kiizovatky Kroftova/Stursova. Etapizace vztazena
k rozvoji siti technické infrastruktury je zbyte¢na.

V nasledné diskusi bylo feSeno:

hlavni rozdily mezi variantami 1 a 2 (prostupnost tizemi);
souvislosti feSeni varianty 2 s ohledem na napojeni na ul. Houskovu a ul. Kroftovu;

moznosti etapizace rozvoje ve vztahu k realizaci okruzni kfizovatky;

= pfipadné feSeni jednosmérného provozu (ale se zachovanim komfortni Sifky

vefejného prostranstvi);

= zplisob projednani fedeni US na méstskych ¢astech:

= postaveni Uzemni studie v tzemné planovacim procesu (podklad pro rozhodovani

v Uizemi a po

V zavéru bylo do

dklad pro zménu UP).

hodnuto, Ze:

= zpracovatel dopracuje variantu 2, ktera pak bude pfedlozena k projednani

méstskym Castem;

= pracovni varianta 1 bude soucasti odiivodnéni tzemni studie

= ve studii bude navrZzena etapizace — podminkou pro zastavéni nové plochy
ve vychodni ¢asti uzemi (pozemky byv. zahradek) bude prestavba kfizovatky
Kroftova/Stursova na okruzni kfizovatku (minimainé polomér 10 m);

= v navrzeném feSeni ploch pro zménu UP budou vymezena i vefejna prostranstvi:

= feSené Uzemi Uzemni studie bude v jizni Casti Uzemi rozSifeno tak, aby se do négj

,vesla“ okruzni kizovatka Kroftova/Stursova komfortni velikosti i s potfebnou

rezervou.

Zaznamenal:

Ing. arch. Jan Spirit, knesl kynél architekti s.r.o.

PREZENCNI LISTINA

2 2. vyrobniho vyboru konaného dne 8. 9. 2016 v 13,00 hod. na OUPR MMB
ve véci zpracovani tizemni studie

,Komin — ZabovFesky: Lokalita pod Kozi horou“

_Jdméno

___ Organizace

Telefon/email Podpis

LY
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C. DOKLADOVA CAST

C.1.3. Zaznam z 1. vyrobniho vyboru na akci Dopracovani Uzemni studie , Kozi hora

u Komina“ konaného dne 15. 9. 2017 na OUPR MMB PREZENCNI LISTINA

Pritomni: dle prezenéni ”Stiny z 1. vyrobniho vyboru konaného dne 15. 9. 2017 v 8:00 hod. na OUPR MMB
, , ’ , . - . Vs v , ve véci dopracovini dzemni studie

Cilem 1. vyrobniho vyboru bylo prodiskutovat pfipominky a dal$i podnéty podané "Komin — Zabovicsky: lokalita pod Kozi horou®

k feseni Uzemni studie Komin — Zaboviesky, Pod Kozi horou (dale jen US) a pokyny
v~ Y Jméno Organizace Telefon/email Podpis
pofizovatele pro dopracovani US. e — —i

Po zahajeni jednani z&stupce zpracovatele, spoleénosti knesl kynél architekti s.r.o., I \ A ) P - i' —

doc. Ing. arch. Jakub Kyn¢l, Ph.D., pfedstavil €astnikim jednotlivé pokyny __ : G : 7‘
pofizovatele a moznosti jejich feSeni, o jednotlivych bodech se vedla diskuse A [V DV [ ——
s nasledujicimi zavéry: | SLUVDLROVE | W~

= ochranné pasmo lesa — bude doloZeno stanovisko majitele lesa, Ze postacuje OP ——— | BT ee—
20 m; (N o s oninian N .

= vyznamna plocha zelen& — fedeni US vyvolavé pravu vymezeni plochy zelené - e - : ' —
ve vyhlaSce mésta; US zachovava horni hodnotnou &ést zelené (louka), spodni ¢ast fl. ey ) W : S

s naletovou zeleni pod stavajici komunikaci je vyuZita jinak; v US bude doplnéno , . - : ; e
odlvodnéni v tomto smyslu; '

= regulativ UPmB o orientaci zastavby na okrajich sidla — bude doplnéno odivodnéni, [ — _— o 58
pro¢ v tomto pFipadé neni tento pozadavek mozné naplnit; zména UPmB (zru$eni

tohoto pozadavku) neni reélng; ) I 2

= |PP - bude dopInéno odlvodnéni poZadovaného IPP, do vykresu urbanistického | _
navrhu budou vlozeny vétsi navrzené budovy odpovidajici svou velikosti uvazované : i | !
zastavbé nadstandardnich rodinnych domi-vil;

= dopravni napojeni lokality — bude doplnéno odlvodnéni navrzeného feseni, také
ve vazbé na kapacitni posouzeni kfiZzovatky;

= zakladaci podminky — nejsou pro vystavbu omezujici, stavét se da vSude, jedna se

jen o vySku investic; v uzemi zi'ejmé neni zZ&dny zasadni problém; zpracovatel zjisti !

a pfipadné doplni oduivodnéni;

= vétveni komunikaci — bude doplnéno oddvodnéni v tom smyslu, Ze byly provéfeny i

jiné zplisoby trasovani komunikace a Ze tento je nejvhodnéjsi;

= rozS3ifit pozemek navrZeny pro bydleni o zahradky v severni ¢asti feS. uzemi — ' _ R ! |
dotéené pozemky Ize dopravné obslouZit po stavajici Ucelové cesté; bude dofeSeno ' )
v priib&hu dalsich praci na US;

PREZENCNI LISTINA

= podmifiujici investice pro rozvojové izemi v k.. Komin a v k.0. Zaboviesky —

o o ] Lo , . 2. vjrobniho vy n¢ 15.12. 9:00 hod. na OUPR MMB
rozsifeni zastavitelnych ploch pro bydleni pro zhruba 6 rodinnych domd nemé na z 2. vjrobniho vyboru konaného dne 15. 12. 2017 v oc. na

ve véci dopracovani tzemni studie

feSeni obsazené v platném UPmB (Uzemi pro zhruba 32 rodinnych dom) zasadni "Komin — Zabov¥esky: lokalita pod Kozi horou*
vliv; v dokumentaci je mozné naznacit smér obsluhy pozemku pfipadné pro stfedni Jméno Organizace Telefonfemail Podpis
¢ast Uzemi vyuzit podminku etapizace (vystavba za podminky realizace N D A A

yuetp P vy P y g Lo L 75%?{ aé*,rkc 1/23 z‘r"a;f

komunikace); tyto moznosti budou zvazeny v priib&hu dopracovani US. P T
kY yve P S AP ROT —

Zaznamenal: Ing. arch. Jan Spirit, knesl kyn¢l architekti s.r.o. /- KGrd L A
T RURIAKRY | YD MMR
B AT Reid | g rrs
C.1.4. Zaznam z 2. vyrobniho vyboru na akci Dopracovani Uzemni studie ,,Kozi hora F oot | v
u Komina“ konaného dne 15. 12. 2017 na OUPR MMB [EOFOL VA ‘ -
Pitomni: dle prezenéni listiny ?77155*10\5}} R
, A f{,’g“ﬁ/f}%’,{"{—; S /fﬁfﬂfz R 27l fs

Cilem 2. vyrobniho vyboru bylo prodiskutovat moZnosti dopracovani Gzemni studie

s ohledem na podnét pfijaty od spolku ,Obkli¢eni“, ktefi Feseni US v podobé varianty

€. 2 povazuiji za pfekonané, neodpovidajici aktualni situaci v Gzemi a omezuijici

opravnéné zajmy vlastnikd.

Po zahdjeni jednani zastupce zpracovatele, spoleénosti knesl kynél architekti s.r.o.,
doc. Ing. arch. Jakub Kyn¢l, Ph.D., pfedstavil u¢astnikiim graficky nacrt feSeni, ktery
byl sougasti podnétu spolku ,Obkliceni*. Redeni vychazi v podstaté z pivodni varianty

Nésledné probéhla diskuse pfitomnych tykajici se nastinéného feSeni — opustit

prlijiezdnost izemi mezi ulicemi Houskovou a Kroftovou, obsluhu Gzemi fesit s vétSim

ohledem na aktualni zaméry viastniki a fedeni US nasmérovat spise k prosazeni

duleZitych pésich propojeni zajistujicich potfebnou prostupnost izemim mezi zastavbou
Komina a lesnim masivem Kozi hory.

Jako dal3i krok bylo rozhodnuto o uskute¢néni jednani se zastupcem samospravy —
panem mistostarostou Tocikem, ktery s jednotlivymi viastniky jednal a ma informace o
aktualni situaci v Uzemi.

Zaznamenal: Ing. arch. Jan Spirit, knes! kyngl architekdi s.r.o.
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C. DOKLADOVA CAST

C.1.5. Zaznam z 3. vyrobniho vyboru na akci Dopracovani Uzemni studie , Kozi hora
u Komina“ konaného dne 21. 12. 2017 na OUPR MMB

Pfitomni: dle prezencni listiny Pfiloha:

Navrh pokynt pro dopracovani US Pod Kozi horou po 3.VV (schiizka
Ucelem 3. vyrobniho vyboru bylo jednani se zastupcem samospravy — panem se starostou) dne 21.12.2017:
mistostarostou Komina Ing. arch. ToCikem, ktery s jednotlivymi viastniky v feSeném

Z jednani na 2.VV a 3.VV vyplynulo, ze MC Brno-Komin (Zadatel o pofizeni izemni

Uzemi jednal a mé informace o aktudlni situaci v uzemi. . o PP, —_— R .
studie) zménila nazor oproti zadani studie, tj. nepozaduje pro obsluhu Gzemi podminku

Diskutovalo se 0 moznosti dopracovani izemni studie s ohledem na podnét pfijaty od daliho viezdu dopravni obsluhy (ziistal by pfijezd pouze z Kroftovy).

spolku ,Obkiicent’ Prioritni pro MC je zpracovat navrh, ktery zohledni realné moznosti budovani

Zpracovatel (knesl kynél architekti s.r.0.) obdrzi od OUPR MMB aktualizované pokyny komunikaci pro obsluhu pozemki RD v Gizemi a tudiz jeho neprostupnost pro dopravu
k dopracovani Gzemni studie. smérem do ulice Hougkova.

OUPR souhlasi s dopracovanim tak, Ze navrzené fedeni — hlavni ¢ast US - bude
zpracovana v rozsahu zménového vykresu a bude tak slouZit jako podklad pro zménu
Zaznamenal: UPmB ¢&. B 176/15-0, j. pro vymezeni hlavnich koridord pro zpfistupnéni navrhovych
Ing. arch. Bohus Zoubek, knes! kyndl architekti s.r.o. ploch bydleni a pro nezbytna pési propojeni. V Oddvodnéni US budou shrnuta vSechna
provéfena podrobnéjSi feSeni navrhované organizace zastavby v Uzemi v navaznosti
na feSeni dopravy, {j. var. I, var Il a var. na zakladé pozadavku OS Obkliceni — var.lll.
Dopracuite US dle t&chto pokyn(:
Pfiloha:

Pokyny pro dopracovéni US — OUPR MMB DoloZte do odévodnéni US novou var. &. lll, kterou jste zpracovali v lednu 2018 jako

pfilohu 3.VV a ktera vychazi z navrhu OS Obkliceni:

=V Dopravni obsluha vedena z ulice bude Kroftova dle pozadavk( vyhl. 501/2006
Sb., dle normovych parametril a dle poZzadavk( Oddéleni koncepce Odboru dopravy
MMB (obousmérna komunikace,véetné chodniku, vefejného osvétleni, odvodnéni

PREZENCNI LISTINA plochy).

= Zulice Houskova feSte dopravni obsluhu pouze pro pozemky, které dle vlastnickych

z jednani konaného dne 21. 12, 2017 v 13:00 hod. na OUPR MMB o Py - x
ve véei dopracovani izemni studie vztahli umozni JeJICh napojent do HOUSkOVy.

"Komin — iah(wi"csky: lokalita pod Kozi horou* . Y . v , , v s
; ¥ = Komunikace feste véetné& nezbytnych koncovych obratit v parametrech pro

Jméno Organizace Telefon/email Podpis obsluhu vozidly 1ZS.

___'____‘__' _.:;__:r T kar A =V této varianté navrhnéte zastavbu pouze podél komunikaci, u nichz budou

x (:r,- B flest f Ycs fanS dodrzeny vyhlaskou dané pozadavky a normou stanovené parametry. Nenavrhujte

PELIIA 1y r' Fers > zastavbu podél jinych cest, kde nelze poZzadavky a parametry dodrzet.

T SkOVA : = Reste dostateéné a kvalitni prostupy (izemim ve sméru zapad —vychod.

:f.. f /4 3 =

U HRUTH O L) 4 Jako hlavni - vyrokovou &ast US zpracujte pouze vykres zmén UPmB:

ﬁ-"" 7DySf _ i : / Zménu vykresu Plan vyuziti Gzemi navrhnéte dle var. Il (viz vySe) a to v tomto rozsahu:
TN e~ ) = Koridor pro mistni komunikaci — navrh v pokracovani ulice HouSkova jako plochu

komunikaci a prostranstvi mistniho vyznamu s pozadovanych Sitkovych

parametrech

= Koridory pro mistni komunikaci — névrh (v¢. kratké odbocky) v pokraovéni

z kizovatky Kroftova —Hlavni jako plochu komunikaci a prostranstvi mistniho

vyznamu s poZadovanych Sifkovych parametrech.

= Trasu pé&Siho pro propojeni zapad-vychod v prodlouzeni sméru ulice Houskova

k lesu (s navaznosti na stavajici cestu lesem) jako plochu komunikaci a prostranstvi
mistniho vyznamu v Sifce pro péSi komunikaci

= Trasu péSiho pro propojeni sméru zapad-vychod od stavby BD Meandr k novému

dopravnimu koridoru v hranici katastri Komin a Zaboviesky jako plochu komunikaci

a prostranstvi mistniho vyznamu v $ifce pro péSi komunikaci.

= Navrh IPP pro novou navrhovou plochu bydleni na k. 4. ZabovFesky fadné
— — - odlvodnéte.

Textovou ¢ast doplrite v nezbytném rozsahu o popis a zdivodnéni vzhledem k vyse

= pozadovanému dopinéni o dal$i variantu a upravte ji s ohledem na korigovany rozsah

— hlavni — vyrokové ¢asti.
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C. DOKLADOVA CAST

C.1.6. Zaznam ze 4. vyrobniho vyboru na akci Dopracovani Uzemni studie ,Kozi hora

u Komina“ konaného dne 23. 2. 2018 na OUPR MMB

Pfitomni: dle prezencni listiny

Ugelem 4. vyrobniho vyboru bylo projit pfipominky pofizovatele k upravené
dokumentaci izemni studie.

Diskutovalo se o tom, zda mé (izemni studie slouZit jen jako podklad pro zménu UPmB
nebo také pro rozhodovani v izemi (v &asti, ktera je v souladu s platnym UPmB) a o
moznostech zaji$téni kvalitni dopravni obsluhy jizni ¢asti Gzemi (od kfizovatky
Kroftova/Stursova). V pfipadé, e by méla studie slouZit jak pro rozhodovani, tak pro
pofizeni zmény UPmB, OUPR MMB zd(iraznil, Ze bude nutno srozumitelné a
seznatelné oddélit jak textové, tak zejména graficky, ktera ¢ast studie bude slouzit
danému Ucelu.

Zpracovatel (knesl kyné&l architekti s.r.0.) obdrzi od OUPR MMB pozadavky na Upravu.
Pi fin&lnim odevzdéni bude v dokumentaci uréené pro zvefejnéni na internetu
anonymizovana tabulka se seznamem vlastnikl (jmény a adresami fyzickych osob).

Zaznamenal:

Ing. arch. Jan Spirit, knesl kyn¢l architekti s.r.o.

PREZENCNI LISTINA

z jednani konaného dne 23. 2. 2018 v 8:00 hod. na OUPR MMB
ve véci dopracovini Gzemni studie
"Komin — Zaboviesky: lokalita pod Kozi horou*

Jméno Organizace Telefon/email Podpis
ena. I

AN SPIRITT | ¥usst &L Akol

o Aleet B U e - f) —

C.1.7. Zaznam ze 5. vyrobniho vyboru na akci Dopracovani Uzemni studie ,Kozi hora

u Komina“ konaného dne 14. 9. 2018 na OUPR MMB

Pfitomni:
knesl kyn¢l architekti s.r.o.  Ing. arch. Zoubek
OUPR MMB Ing. Pelikanova, Ing. arch. Humpolikov4, Ing. arch. Jaskové

Dne 5.9.2018 se konalo na zakladé iniciativy zastupcl spolku Obkli¢eni jednani u pana
naméstka Mgr. Andera za (gasti pani starostky z Komina Mgr. Blatné, a OUPR MMB
ve véci dopravniho napojeni lokality pod Kozi horou. Zastupci spolku Obkliceni
pfedloZili viastni variantu feSeni dopravni obsluhy Uzemi (zpracovanou
Ing.arch.Galikovou v 20.06.2018), ktera vyhovuje jednotlivym majiteliim pozemku
spolku Obklicenych pro vystavbu rodinnych dom(i a zadali pfitomného zastupce
samospravy mésta o zapracovani tohoto Fe$eni do pfedmétné izemni studie (US).

Na tomto jednani bylo dohodnuto, Ze bude sledovéno cilové fedeni navrzené v US
11/2016 s drobnymi Gpravami.

V souladu s vysledky tohoto jednani probéhl 5. vyrobni vybor, kde byly upfesnény
pokyny OUPR MMB k dopracovani pfedmétné US z 11/2016, pfedané dopisem
¢.j. MMB/02274002/2018 ze dne 28.5.2018.

OUPR MMB potvrdil tyto pokyny, kdy Gizemni studie (US) bude slouZit pfedevsim jako
podklad pro zménu UPmB. V &asti US, ktera je v souladu s platnym UPmB, bude slouzit
pro rozhodovani v (izemi.

Tyto dvé Casti je nutno srozumiteiné a seznatelné oddélit jak textové, tak zejména
graficky, ktera ¢ast studie bude slouzit danému éelu.

Navrh feseni prediozeny spolkem Obkligeni bude sougasti odivodnéni US jako jedno
z moznych provéfovanych navrhi na feSeni.

Daéle se diskutovalo o problematice péSich prostuptl v izemi a o severni ¢asti lokality,
kde jsou méstské pozemky.

Bylo dohodnuto, Ze hlavni péSi prostupy budou znézornény bilou + modra kolecka

a budou promitnuty do zmény UPmB. Severni &st lokality (4 méstské pozemky)
zlistane jako plochy zahradek a nebude navrzena na zménu UPmB na plochy bydlent,
nebot nema adekvatni pristup.

PHi kFizeni ulic Pastviny a Saracovy se drobné rozsiti fesené izemi o pozemky
komunikaci a prostranstvi mistniho vyznamu.

P¥i finalnim odevzdani bude v dokumentaci uréené pro zvefejnéni na internetu
anonymizovana tabulka se seznamem vlastnikd (jmény a adresami fyzickych osob).

Zapsala: Monika Jaskova, OUPR MMB
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