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ZAKLADNI UDAJE

1.1 HLAVNI CILE RESENI

Cilem feSeni uzemni studie je :

§ proveéfit moznosti dopravniho napojeni ploch pro bydleni v feSeném Gzemi

§ propojeni ulice Kocidnka s lokalitou Kostelni zmola v€etné koridord inzenyrskych siti

§ dopravni propojeni ulice Kocidnka s ulici Myslinovou

§ proveéfit moznosti funkéniho vyuziti feSeneého uzemi pfedevsim pro bydleni tak, aby splfiovaly podminky
dopravni obsluhy a moZnost napojeni na inzenyrské sité

§ ve vychodni Casti Uzemi, pfi ulici Kocidnka, navrhnout obsluhu Gzemi pfi vyuZiti celého stavajiciho
Lbloku*

Uzemni studie je pofizena na zakladé pozadavku OUPR MmB a ma slouzit jako podrobnéjsi provéfovaci podklad
pro zmény stavajiciho Uzemniho planu mésta Brna. Pfipadné muze byt studie vyuZita jako podklad pro navrh
nového Uzemniho planu mésta Brna.

Pro dalsi rozvoj v lokalité “Kostelni zmola” je nutno definovat podminky a pfedpoklady z hlediska zakladnich
rozvojovych smérd a zasad dalSiho rozvoje mésta Brna.

Diléi cile studie a pozadavky na reseni:

§ vyhodnoceni mozného rozvoje v kontextu platného tzemniho planu mésta

§ proveéfit a navrhnout komunikacni propojeni ulic Kocianka, Kostelni zmola a ulice Myslinova s ohledem na
spInéni podminek stanovenych CSN 73 6110 pro obsluzné komunikace, s vyuzitim méstskych pozemki

§ provéfit koridory inzenyrskych siti (voda, kanalizace,elektro) tak, aby byla umoZnéna obsluha celého Gzemi

§ vnavrhu respektovani funkénich ploch stavajicich objektt k bydleni se v&emi souvislosti (dopravni obsluha,
inzenyrské sité)

§ pro stavebni plochy vymezit prostorové regulativy (stavebni ary, stavebni hranice, vysku z&stavby, hlavni
vstupy a vjezdy)

§ stanoveni dopadu rozvoje na technickou infrastrukturu mésta

§ stanoveni dopadu rozvoje na identitu feSené lokality.

1.2 ZHODNOCENI VZTAHU UP MB A NAVRHU UZEMNIi STUDIE

Uzemni studie ,Kostelni zmola" byla na zakladé dohody ucingné na vyrobnich vyborech zpracovana ve dvou
variantach, vychazejicich z vedeni patefni komunikace feSenym uzemim v &&sti kolem hfbitova a intenzitou
vyuziti (zemi pfi ulici Kocianka. Pro definovani vztahu k platnému Uzemnimu planu mésta Bra se v navrhu
vychazi z varianty A.

Specifickou zaleZitosti v feSeném Uzemi je projedndvana zména na vyuziti izemi kolem ulice Kocidnka. Jedna se
0 zménu B10/06-11 (ndvrh zmén UPmB 200 — Il — 23. Soubor).Tato zména je zpracovana na zakladé pozadavku
MC Bmo — Kralovo Pole s cilem snizit intenzitu vyuziti ndvrhovych ploch a omezit vystavbu v tomto (izemi do
doby vzniku podkladu pro regulaci dalsi vystavby celého bloku.

Na zakladé predkladané studie navrhuji zpracovatelé moznou regulaci v pfedmétného bloku, véetné zajisténi
obsluhy dopravou a technickou infrastrukturou. Je feSena i redlna vyuzitelnost dalSiho Uzemi v oblasti Kostelni
zmola. Ve studii je navrZzena mozna uprava sou¢asné projednavané zmény B10/06-I1.

Déle jsou pro celé feSené Gzemi navrzeny dalSi zmény, které jsou v souladu se stavajici koncepci platného
UPmB. Jedna se o:
§ Zménu dnesnich zahradek pfi vstupu do Gzemi Kostelni zmola na plochu bydleni
Podminkou je vytvoFeni nového vefejného dopravni prostoru pro dalsi vstup do lokality Kostelni zmola
§ Vymezeni ochranného koridoru komunikace pro mozné vyhledové propojeni ulice Kocidnka s ulici
Myslinova. Stavajici koridory (vefejna prostranstvi) kolem hfbitova zUstévaji zachovany v pavodni
podobé a umoZriuji obé feSeni zpracované v Gzemni studii.

3
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ROZVOJOVA PROBLEMATIKA RESENEHO UZEMi A ZPUSOB ZPRACOVANI STUDIE

Uzemni studie obsahuje potfebné analytické vykresy, které byly zavréeny problémovym vykresem. Problémovy
vykres shrnuje rozvojovou problematiku a je podkladem pro feSeni vlastniho urbanistického navrhu.

Jednd se o vykresy:

A Vyuziti Gzemi dle katastru nemovitosti
(zmapovani uzemi dle aktualnich kultur jednotlivych pozemka)
B Vlastnické vztahy
(zmapovani uzemi dle aktuélnich vlastnickych vztaha)
C Uzemni plan mésta Brna
(zobrazeni platného Uzemniho planu mésta Brna)
D Vyuziti azemi
(analyticky rozborovy vykres zobrazuijici dnedni vyuziti Gzemi a Gzemni limity vyuziti Gzemi)
E Problémovy vykres
(synteticky rozborovy vykres zobrazujici zaméry vyuZiti Gzemi, dopravni zaméry a problémy)

V Problémovém vykrese (vykres E) byly graficky znazornéné zaméry vyuziti Gzemi dle UPmB, zaméry nad jeho

vivs

Rozvojové zaméry v feSeném Uzemi jsou:

(text v zavorce zamér blize specifikuje a nastiiuje pfipadné problémy spojené s jeho realizaci)

A - Vystavba kolonie rodinnych domd

(@]
|

D-

(existence projektové dokumentace, soulad s platnym UPmB, vytvofeni dostatetné vefejné dopravni plochy
pro vstup do lokality Kostelni zmola)

- Reziden¢ni bydleni - VILLA DOMY Kocianka.

(zvazeni vstupu intenzivni zastavbou do stabilizovaného bloku, ztrata intimity prostredi, vytvareni uzavienych,
neprdchodnych enklav ve stavajicich blocich)

Z&mér vystavby rodinnych domi
(potfeba definovani vhodné intenzity vyuZiti Uzemi, ochranné pasmo lesa, potfeba vyfeSeni dopravniho
napojeni, dofeSeni napojeni na technickou infrastrukturu, vytvofeni dostate¢né vefejné dopravni plochy pro
vstup do lokality Kostelni zmola)

Z&mér zhodnoceni pozemku a investic
(nejasné vyuziti lokality, oéekavany tlak na vysokou investici vyuZiti Uzemi, vyuZiti stavajici nové komunikace
pro propojeni s Kocidnkou)

E- Zamér vystavby Cerpaci stanice

(v dalSi fazi zpracovani Gzemni studie nesledovany zamér)

Samostatné definované dopravni problémy:

1-

2-

Premosténi Zeleznice, napojeni na Svitavskou radilu

Soukroma komunikace, asanace objektu

- Zastavéni vefejného prostoru, soukromé viastnictvi
- Nedostate&ny profil komunikace (stav i ndvrh)
- Realizované vystavba bez obsluhy

- Dopravni napojeni severniho sektoru mésta
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Samostatné definované urbanistické problémy:

1 - Chaoticka zé&stavba fadovych garazi

2 - Stabilizovan oblast zahradek a rekreace
3 - Vlystavba s absenci regulacnich nastrojl
4 - Vyuziti Gzemi - vlastnicky vztah

5 - Vyuziti Gzemi - vlastnicky vztah (komunikace)
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1.4  POUZITE PODKLADY PRO ZPRACOVANI DOKUMENTACE

Uzemné planovaci dokumentace

Uzemni plan mésta Brna, aktualizovan k 29.12. 2007

(UAD studio s.r.0., 1994)

Schvélend a platnd uzemné planovaci dokumentace. Vychozi podklad prezentujici stavaji predstavu o rozvoji
feSeného Gzemi.

Zména B10/06-I1 - navrh zmén UPmB 200 — Il - 23. soubor

(pofizovatel - OUPR MMB, 2008)

Zména UPmB projednavana ve fazi navrhu.

Dals$i pouzité podklady

Urbanistické studie s regulaénimi prvky ,,Sadova - k.u. Krélovo Pole*

(Ing.arch. Urbankové, 2004)

Uzemné planovaci podklad, feSici navazujici Gzemi Sadové. Tato studie fe$i v nékterych profesich také tzemi
lokality Kostelni zmola, ( mimo feSené uzemi US - pozUstatek P + R a konceptu US).

Dopravni studie ,,Studie dopravniho pfipojeni ulice Myslinovy — sever

Ing. Serek, 2000

Dopravni studie provéfujici mozné napojeni Uzemi na Svitavskou radidlu a propojeni ulici Myslinova se severem
mésta Brna. Studie byla pokladem pro US Sadova.

Krajinarské posouzeni - Sadova
Low & spol., s.r.0., 2001
Studie byla zpracovana jako podklad pro US Sadova.

Ostatni podklady

Brno, vyvoj mésta, pfedmésti a pfipojenych vesnic, Ing.arch. K. Ku¢a
Uzemni generel bydleni mésta Brna

Uzemni generel dopravy mésta Brna

Generel zelené mésta Brna

Mapové dilo
Pro potfeby zpracovani studie byl vyuzit kompletni polohopis feSeného Uzemi v digitalizované podobé. Mapovy
podklad a vyskopis byl poskytnut OMI MmB.

Ortofotomapy
Pro potfeby zpracovani studie byly vyuzity digitalni ortofotomapy. Podklad byl poskytnut OMI MmB.

Inzenyrské sité
Pro potfeby zpracovani studie byl zpracovateli poskytnut vyfez DTMB obsahujici stavajici stav vedeni
jednotlivych inzenyrskych siti v feSeném uzemi. Podklad poskytl OTS MmB.

Zpracovana studie vychazi z "Metodik OUPR MMB*, ktera je respektovana. V nékterych pfipadech dochazi
k malym korekcim vzhledem k charakteru vystupu a méfitkdm vykresa.
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2 RESENi UZEMNIi STUDIE

2.1 VYMEZENi RESENEHO UZEMi

Re$ené (zemi se nachazi na zemi méstské ¢asti Brno - Krélovo Pole, v k.0. Sadova. Ze severu a zapadu je
uzemi vymezeno hranici lesa, z jihu komunikaci kolem stavajiciho hbitova pokracujici hranou lesa, na vychodé
ulici Kocianka.

Graficky je hranice feSeného Uzemi zobrazena ve vykresové ¢asti Gzemni studie. Celkova vyméra feSeného
uzemi je cca 31,16 ha.

2.2 SPECIFICKE CHARAKTERISTIKY RESENEHO UZEMi

2.2.1  Historicka a demografick& vychodiska

V feSeném (zemi se nenachézi z&dné puvodni historické sidelni struktury. Stavajici struktura zastavby je
vysledkem rozvoje pfedevsim minulého stoleti, kromé v lokalité dominantniho hrbitova.

,Dolni ¢ast* v prodlouzeni ulice Myslinova ke hibitovu je produktem délnické vystavby z prvni poloviny 20. stoleti
na zbytkovych plochéch za Zeleznici, pro tehdy rozvijejici se pramysl. Horni* ¢ast byla zaloZena rozptylenou
vystavbou na rozlehlych pozemcich pfi ulici Kocinka. Teprve po roce 1989 doSlo k jeji intenzifikaci, vétSinou
v8ak chaotickou zastavbou, nebot nebyla zpracovina dokumentace usmériujici jeji rozvoj. Vlastni lokalitu
Kostelni zmola tvofi zaloZena zahradkarska kolonie.

Podle Generelu bydleni a jeho aktualizace se v feSeném Uzemi nachazi 26 bytovych jednotek v rodinnych
domech, ve kterych je cca 91 obyvatel.

D& se predpokladat, Ze demografickd skladba v feSeném (zemi je v souCasnosti diky bydleni v rodinnych
domech vyvaZena. To Ize pfedpokladat i do budoucna vzhledem k charakteru mozné dalsi vystavby v tomto
Gzemi.

2.2.2  Ochranné pfirodni rezimy

Pamétné stromy

Mimoréadné vyznamné stromy, jejich skupiny a stromofadi Ize vyhlasit dle § 46 odst. 1 zakona ¢&. 114/1992 Sh. za
pamatné stromy. V feSeném Uzemi nebyl vyhlaSen Zadny pamétny strom.

Lokality Natura 2000

Natura 2000 je dle § 3 odst. (1) pism. p) zakona €. 114/1992 Sh. ve znéni pozdéjSich pfedpisu celistva evropska
soustava Uzemi se stanovenym stupném ochrany, kterd umoziuje zachovat pfirodni stanovisté a stanovisté
druht v jejich pfirozeném aredlu rozsifeni ve stavu pfiznivém z hlediska ochrany nebo popfipadé umozni tento
stav obnovit. Na Gzemi Ceské republiky je Natura 2000 tvofena ptacimi oblastmi a evropsky vyznamnymi
lokalitami, které poZivaji smluvni ochranu (viz § 39 zakona 114/1992 Sh. ve znéni pozdéjSich predpist) nebo jsou
chrénény jako zvI&sté chranéné uzemi (§ 14 z&kona 114/92 Sh. ve znéni pozd&jSich pfedpisu). V feSeném Gzemi
se lokality Natura 2000 nevyskytui.

Vyznamné krajinné prvky

V/ ramci obecné ochrany pfirody a krajiny dle z&kona €. 114/1992 Sb. maji zvI&3tni postaveni vyznamné krajinné
prvky (VKP) - ekologicky, geomorfologicky nebo esteticky hodnotné &asti krajiny, které utvareji jeji typicky vzhled
nebo pfispivaji k udrzeni jeji stability (8 3 pism. b). Vyznamnymi krajinnymi prvky jsou obecné (podle § 4 odst. 2
zé&kona) lesy, raSelinisté, vodni toky, rybniky, jezera, Udolni nivy a dale jiné ¢asti krajiny, které pfislusny orgén
ochrany pfirody zaregistruje podle § 6 zakona.
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Vyznamné krajinné prvky registrované podle § 6 zdkona nejsou v feSeném Uzemi vymezeny.
Uzemni systém ekologické stability

Uzemni systém ekologické stability krajiny (USES) je v zakoné ¢. 114/1992 Sh., o ochrané pfirody a krajiny,
definovéan jako vzajemné propojeny soubor pfirozenych i pozménénych, avSak pfirodé blizkych ekosystému,
které udrzuji pfirodni rovnovahu. RozliSuje se mistni (lokélni), regionélni a nadregionélni systém ekologické
stability. Zakladnimi skladebnymi ¢astmi (prvky) USES, tvoficimi jeho povinnou soucast, jsou biocentra a
biokoridory. Dopliikovymi skladebnymi ¢astmi USES jsou interakéni prvky.

Navrhovana podoba USES, prezentovana v dokumentaci, je pfevzata z platného tzemniho planu mésta Brna.
Navrh USES pfimo feSenym Gzemim neprobihd. Dotyka se ho pouze v z&padni Casti feSeného uzemi, kde je
v ndvaznosti na tok Podavky veden lokalni biokoridor. Tento navrh je v Uzemni studii akceptovan.

Zelef chranéna ve smyslu Obecné z&vazné vyhlasky mésta Brna €. 15/2007, o ochrané zelené ve mésté
Brné,

V feSeném Gzemi se zelen chranéné ve smyslu ViyhlaSky mésta Brna nenachazi.
Volné plochy se zvlastnim rezimem

Uzemnim planem mésta Bra je v feSeném Gzemim definovana volna plocha se zvlastnim rezimem. Tato je
z hlediska vyuziti uzemi definovana jako krajinna zeleni. Ve stavu i ndvrhu je umoznéno vyuZziti pro provoz

hrany hrbitova, by do$lo k ¢astecnému zmenSeni této plochy pro potfeby vytvofeni potfebného verejného
prostranstvi.

2.2.3  Zelenh

Méstska zeler
Plochy méstské zelené jsou zamérmné vytvofenou nahradou za plvodni pfirodni prostiedi. Slouzi jako z&zemi pro
odpocinek a rekreacni aktivity obyvatel, spoluvytvareji kultivované méstské prostfedi.

Zeler méstska - ostatni
Do této kategorie jsou zafazeny men$i sadovnicky upravené plochy s estetickou funkci, spoluvytvarejici
kultivované méstské prostiedi. Do této kategorie jsou zafazeny i vyznamné plochy izola¢ni zeleng, liniova
zeled a uliéni stromoradi. Ve stavu se tato kategorie zelené vfeSeném (zemi nenachazi. V Gzemi se
navrhuje:

zelend plocha pfi ulici Myslinova pied navrhovanou zastavbou RD

zelend plocha pfed hfbitovem

Zelen hibitovd
Do této kategorie patfi sadovnicky upravené plochy hibitovd, plnici pietni, estetickou a klidovou funkci. Ve
stavu je tato kategorie pfedstavovana hibitovem Kralovo Pole. Hrbitov je v navrhu stabilizovan.

Krajinna zelef
Plochy krajinné zelené slouzi pro zachovani a obnovu pfirodnich hodnot Gizemi.

Krajinna zelef vSeobecnd

Rozvoj ploch krajinné zelené vSeobecné je fizen predevsim pfirodnimi procesy. V feSeném Uzemi je ve stavu
tvofena zarostlymi svahy kopce nad hrbitovem a plochou kynologického cvicisté (Kynologicky klub — Kralovo
Pole). Tyto plochy jsou v navrhu stabilizovany. V pfipadé varianty A, kdy je navrhovano vedeni nové patefni
komunikace kolem spodni hrany hrbitova, by do3lo k ¢aste€nému zmen3eni plochy kynologického cvicité pro
potfeby vytvofeni potfebného vefejného prostranstvi.
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Zelen ve stavebnich plochach
Vzhledem k charakteru vyuziti feSeného Uzemi neni zelen ve stavebnich plochéach graficky znazornéna, ani neni
bilancovana.

Zelen zahradkéarskych osad
Do této kategorie spada zeleri na plochéach uZitkovych a okrasnych zahradek, které slouzi zejména individuélni
rekreaci obyvatel mésta. V feSeném tzemi je kategorie zastoupena ve stavu v nékolika lokalitach.

v

Nejvyznamnéjsi je lokalita Kostelni zmola. Ta je v sou¢asnosti pfedstavovana stabilizovanou podobou, kdy jsou
zahrady a zahradky pIné vyuzivany pro svoji rekreaéni funkci. Vedle této funkce jsou nékteré objekty chatek a
chat postupné upravovany pro bydleni. A to jak sezdnni, tak trvalé. Tato lokalita je v horizontu Uzemni studie
stabilizovana. Z hlediska dlouhodobého rozvoje mésta Brna, je s lokalitou uvazovano jako rezervou pro funkci
reziden&niho rodinného bydleni.

Mensi lokalita za hibitovem je v sou€asnosti vyuzivana pfedevsim jako trvalé bydleni. V navrhu varianty A je tato
plocha stabilizovana ve stavajici podob&. V ndvrhu varianty B je plocha uréena k ,Jegalizaci“ funkce bydleni
s moznosti dostavby zbyvajicich proluk.

Mal4 lokalita zahradek pfed vstupem do zahradkéfské osady Kostelni zmola (lokalita BeniCek) je v navrhu uréena
pro vyuziti jako plochy bydleni a vefejné prostranstvi. Vefejné prostranstvi (pfevazné na méstskych pozemcich)
by slouZilo v éasovém horizontu Gzemni studie pro vybudovani obratisté, parkovisté a misto pro ukladani odpadu
ze zahradkérské osady.

Lesy (pozemky uréené k pInéni funkce lesa)
V feSeném Uzemi je les zastoupen v pomérmé velkém rozsahu na stranich mezi spodni a horni ¢asti feSené
lokality. V ndvrhu jsou tyto plochy stabilizovany v maximalnim mozném rozsahu.

Reseni varianty A nevyzaduje v &asovém horizontu Gzemni studie zabor t&chto ploch. V dlouhodobém horizontu
by zabor Cinily plochy potiebné pro realizaci vefejnych dopravnich ploch noveé patefni komunikace propojujici
ulici Myslinovu s ulici Kocianka.

Reseni varianty B vyzaduje v asovém horizontu (izemni studie zabor ploch lesa pro obsluhu vystavby v bloku pfi
ulici Kocianka. V dlouhodobém horizontu by zabor €inily plochy potfebné pro realizaci vefejnych dopravnich ploch
nove patefni komunikace v ¢asti nad hrbitovem.

2.24  Ochrana krajinného razu

Re$ené Gzemi se nachézi v exponované oblasti, kde je nutno uvazlivé pristupovat k dalsimu rozvoji z hlediska
ochrany krajinného razu. Na zékladé mozné prolongace vysledkd krajinafského posouzeni pro novy obytny
soubor Sadova navrhovana Uzemni studie nenarusuje v feSené oblasti krajinny raz. Navrh predpoklada max.
dvoupodlaZni z&stavbu rodinnymi domy, bez z&stavby exponovanych svahu.

2.25  Ochrana stavebnich a kulturnich paméatek

V feSeném Uzemi se nenachazeji paméatkové chranéné objekty zapsané ve Statnim seznamu nemovitych
kulturnich pamatek.

2.2.6  Ochrana zdravi obyvatel

Pfi okrajich feSeného Gzemi se vyrazné projevuje hluk ze silni¢ni a Zelezniéni dopravy, zejména ze Svitavské
radidly (ul. Sportovni - Hradeckd). ZatiZzeni Gzemi hlukem z dopravy roste s jeji intenzitou a klesa se vzdalenosti
od prislusné komunikace.

Na zakladé hlukové mapy z pozemni dopravy pro mésto Brno (pro US Sadova nebyla samostatné zpracovana
Hlukova a rozptylové studie) je mozno konstatovat, Ze feSené (izemi je v soucasnosti zasazeno vyrazné hlukem z
ZelezniCni dopravy a automobilové dopravy na rychlostni komunikaci ve spodni ¢asti pfi ulici Myslinova. Zde je
hladina akustického tlaku ve dne vy33i nez 60 dB. Tento dopravni koridor by bylo vhodné oddélit od obytné
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zéstavby protihlukovou clonou. Pro dalsi vystavbu v feSeném Gzemi bude nutno provést samostatné hlukové a
rozptylové studie.

Predkladana Uzemni studie predpoklada, Ze charakter dopravy a predpokladané dopravni intenzity na
komunikacich v feSeném Gzemi nezatizi danou lokalitu vyrazné vyssi hlukovou z&téZi, ktera by vyzadovala
zvlastni protihlukova opatfeni.
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2.3 VAZBY RESENEHO UZEMi NA SIRSi OKOLI

V kontextu SirSich Gzemnich vazeb je nutno vnimat feSené uzemi jako lokalitu, ktera jiz nékolik desetileti odolava
zéstavbé diky svému odfiznuti od Krélova Pole, stabilizaci zahradek, nedostate¢né infrastruktufe a
nevyhovujicimu dopravnimu napojeni.

Sir$i dopravni vazby

Z hlediska SirSich dopravnich vazeb jsou pro feSené Uzemi a jeho bezprostfedni okoli duleZité dva dopravni
problémy:

1. Vzépadnim dotyku sfeSenym Uzemim, v ulici Kocianka, se nach&zi shéma komunikace zafazend do
systému ZAKOS mésta Brna. Tato systémova komunikace zajistuje obsluhu severu mésta (rozvojova
lokalita Sadova, Sob&sice, Utéchov...). Tato komunikace nema v této (zemni oblasti alternativu a ma
v soucasnosti problematické napojeni na ulici Kfizikovu.

2. Ve vychodnim dotyku sfeSenym Uzemim se nach&zi rychlostni komunikace Sportovni — Hradecka
(Svitavské radiéla).

Problematika problémovych okruh( byla provéfovana z hlediska mozného nového systémového propojeni ulice
Kociénka s ulici Myslinovou, pfipadné se Svitavskou radidlou. Stavajici charakter feSeného Gzemi, jeho stavajici i
pfedpokladané vyuziti nedavaji predpoklady pro vedeni takové komunikace. Napojeni takové komunikace na ulici
Myslinova nic nefesi, vzhledem k charakteru této ulice a predevsim jejiho napojeni na ulici Kfizikovu. Pfimé
napojeni na Svitavskou radiélu by nebylo vSesmérné, je na hranici normovych pozadavkd a neni projednano
sdotéenymi organy (lze predpokladat jiz avizovany nesouhlas). Napojeni na ZAKOS pres terminal
Krélovopolského nadrazi je mozny, za pfedpokladu opravy mostu pres Zeleznici a vyfeSeni vedeni komunikace
pfes Zelezniéni pozemky a garazové dvory. Tuto realizaci je mozné budovat v souladu se zamérem UPmB
doplnit terminél Kralovo Pole odstavnym parkovanim typu P&R.

S vySe uvedené problematiky vyplyva, Zze névrh nepfedpokladé a nefeSi pfes feSenou lokalitu vedeni shémé
komunikace. Pfes lokalitu je navrzeno pouze vedeni obsluzné komunikace, které by ve vyhledu pinila alternativni
moznost obsluhy severu mésta pfi ,vypadku® ulice Kocianka.

Dle US Sadova se predpoklada uprava kfizovatky Kfizikova - Kocidnka. Jeji novy tvar zvyrazni dopravni
duleZitost trasy sméfujici do Kocianky adekvatné novému rozdéleni dopravnich intenzit v kfizovatce, k némuz
dojde po urbanizaci Sadové.
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24 NAVRH URBANISTICKE KONCEPCE

Vztah k novému uzemnimu planu mésta Brna

Predkladana Gzemni studie muze byt podkladem pro v sou¢asnosti zpracovavany novy Gzemni plan mésta Brna.
Z navrhovaneho feSeni by bylo moZné v kontextu rozvoje celého mésta a feSeni lokality definovat:
- rozvoj Uzemi od Myslinovy je minim&lni a nepodstatny
rozvoj Uzemi pfi ulici Kocianka je mozny
rozvoj Uzemi vlastni lokality Kostelni zmola je mozny za podminky vysokych podmifiovacich nékladd a pfi
definovani novych obytnych standardd pro rozvoj funkce bydleni v novém tzemnim planu. V tomto pfipadé
to znamena pfedevsim pfipustit nové plochy bydleni mimo dosah méstské hromadné dopravy
do Gzemi je mozné vloZit ochranny dopravni koridor pro mozné vedeni komunikace propojujici ulici Kociénku
s ulici Myslinovou

Vstupy

Pro vlastni navrh Gzemni studie byly definovany hlavni podminky a pfedpoklady dalsiho rozvoje:

dosavadni rozvoj definoval feSené Gzemi pfedevSim jako Gzemi zahradek a zelené, pfi mozné zastavbé
kolem okrajovych komunikaci

vnitfni Uzemi je dopravné napojeno nevyhovujicim zplisobem pouze z ulice Kocianka

vnitini Uzemi zustane i nadale dopravné obslouzeno pouze zavlekem, i pfi novém propojeni ulice Kocianky
s ulici Myslinovou

Uzemi zGstane vzhledem ke konfiguraci terénu vzdy rozdéleno na spodni a vrchni ¢ast

nova patefni komunikace nemuze vzhledem k terénu slouZit ve své stfedni ¢asti pro pfimou obsluhu Gzemi
zemi je citlivé na dalSi vystavbu z hlediska zachovani pfirodnich horizontd

zemi je funkéné i prostorové oddéleno od Kralova Pole

Uzemi neni v sougasnosti odkanalizovano a neni ho mozné zasobovat plynem a v plném rozsahu vodou
vnitfni ¢ast Uzemi lezi mimo dochazkou vzdalenost stavajici i navrhované hromadné dopravy

12
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Navrh

Navrh pfedpoklada vyhledové propojeni ulice Myslinova s ulici Kocidnka novou pétefni komunikaci. Vedeni této
komunikace je v dolIni ¢asti u hibitova feSeno variantné, ve stfedni a horni ¢asti je trasovani i technické parametry
této komunikace pro obé varianty shodné.

Navrh vyuziti Gzemi v Gasovém horizontu tizemni studie (platnost stavajiciho UPmB) je feSen variantné ve vztahu
k variantnimu trasovani nové patefni komunikace.

VyuZiti zahradkarské lokality Kostelni zmola pro dali rozvoj je chapano jako dlouhodoba rezerva pro rezidenéni
bydleni v rodinnych domech. Tento zamér je nutné provéfit v dlouhodobych koncepcnich zamérech dalSiho
rozvoje mésta Brna. VyuZiti izemi, v€etné napojeni na dopravni a technickou infrastrukturu je pro obé varianty
shodné.

Varianta A

Z hlediska celkové koncepce je Gizemi rozdéleno do 3 celk.
,Spodni* Cast stabilizuje stavajici funkce v uzemi, neuvaZzuje s rozvojem v dnednim Uzemi zahradek
vyuzivanych pro bydleni (OP hibitova)
,Horni* ¢ast je vyuZita pro rozvoj bydleni v lokalité pfi ulici Kocianka, v&etné nové definovaného vstupu do
lokality Kostelni zmola
,Stfedni* ¢ast je stabilizovana pro sou¢asné vyuziti v podobé zahradkafské kolonie. V dlouhodobém vyhledu
je lokalita definovéna jako rezerva pro funkci bydleni v rodinnych domech

Spodni &ast je prevazné stabilizovana ve stavajici podobé. NavrZena je uprava a obsluha prostoru pred
hFbitovem. V souvislosti s moznou navrzenou dostavbou ulice Myslinova je také navrzena Uprava prostoru pied
novou zastavhou. V této lokalité je nutno pfedevsim dofesit viastnické vztahy, protoze zna¢na ¢ast pozemkd pod
komunikacemi je vlastnictvi soukromé osoby. Ulice Myslinova je smérem k Zamilovanému héjku napfimena,
obsluha ustupujicich rodinnych domi je zajiSténa zpevnénou plochou vefejného prostranstvi. Mezi témito
dopravnimi plochami je navrZzena plocha méstské zelené, kterd by nahradila stavajici chatku se zahradkou. Nad
hibitovem je ,stabilizovana“ plocha bydleni, véetné polosoukromé obsluzné komunikace. Budouci vyuziti této
lokality je plné v kompetenci mésta a méstské Casti. Autofi Uzemni studie doporucuji vyuZiti lokality pro
maximalné rodinné bydleni. Jakékoliv intenzivngjSi formy zastavby jsou v rozporu s charakterem lokality pfimo
sousedici se hrbitovem. To stejné plati i o jiném funkénim vyuZiti nez je bydleni. Lokalita zahradek za hfbitovem,
v€etné jednoho legélniho objektu bydleni, zustava zachovana v sou¢asné podobé. Také kynologicky aredl je
stabilizovan ve stavajici podobé. V jeho pfipadé je vSak z hlediska dlouhodobého rozvoje nutno respektovat
Uzemni rezervu pro novou patefni komunikaci, kterd by zaséhla do stavajicich ploch arelu.

Horni Cast je pfedstavovana navrhem zastavby bloku pfi ulici Kocianka. VyuZiti a zplsob zastavby predni ¢asti
bloku smérem ke Kociane je navrZen jako dostavba zaloZene stavajici struktury.Stavebni ary jsou definovany
stavajici zastavbou, jsou dostate¢né vzdalené od ulice Kocianka a umoziuji jak z&stavbu proluk, tak zéstavbu
volné stojicimi objekty. Obsluha objektl je zajisténa z ulice Kocianka. Navrh v této lokalité predpoklada otevieni
nove vystavby rodinnych domd v zadni ¢asti bloku u lesa. Pro potfebnou obsluhu je navrZzena nové obsluzna
komunikace propojujici ulici Na kopcich v nové navrzenym dopravnim napojenim lokality Kostelni zmola. Tato
komunikace, véetné vefejné dopravni plochy, je navrZzena na soukromych pozemcich bloku. Z&stavba v této ¢asti
se predpoklada pfedevsim jako volna s nutnosti respektovat stavebni hranici danou ochranou lesa. Pro severni
Cast bloku je sice navrZena shodné regulace, ale pfiprava vystavby na téchto pozemcich je v takovém stupni
projektové pfipravy, Ze neni dodate¢né ovlivnitelnad. Nutno je vS8ak respektovat a ,pohlidat* vytvofeni
dostate¢ného vefejného prostoru, ve kterém bude mozno vybudovat plnohodnotnou obsluznou komunikaci,
chodniky vedeni technické infrastruktury. Tim bude zajiSténa moZnost pinohodnotné vstoupit do lokality Kostelni
zmola. Soucasti tohoto vstupu je i nové navrzena plocha uréena pro rozvoj bydleni v lokalité ,Benicek”. Zde je
uvazovano s minimalni vystavbou samostatné stojicich rodinnych domd. Na konci nového vstupu do Uzemi je
navrzeno vefejné parkovisté, obratidté a prostor pro technické zdzemi stabilizované zahradkarské kolonie.

Stfedni ¢ast je v Casovém horizontu uzemni studie stabilizovana jako zahradkarské kolonie. Pres jihovychodni
Cast tohoto Uzemi je vymezen ochranny koridor pro vyhledové vedeni nové patefni komunikace propojujici ulici
Myslinovu s ulici Kocianka.
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Navrhu feSeni — varianta A
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Varianta B

Z hlediska celkové koncepce je Gzemi rozdéleno do 3 celk.

- ,Spodni* &&st stabilizuje stavajici funkce v Uzemi, s pfipousténim minimalniho rozvoje v dne$nim uzemi
zahradek vyuzivanych pro bydleni
,Horni" East je vyuZita pro rozvoj intenzivniho bydleni v lokalité pfi ulici Kocidnka, v&etné nové definovaného
vstupu do lokality Kostelni zmola
,Stfedni* ¢ast je stabilizovana pro sou¢asné vyuziti v podobé zahradkafské kolonie. V dlouhodobém vyhledu
je lokalita definovéna jako rezerva pro funkci bydleni

Spodni &ast je prevdzné stabilizovana ve stavajici podobé. NavrZena je uprava a obsluha prostoru pred
hfbitovem. V souvislosti s moznou navrzenou dostavbou ulice Myslinova je také navrzena Uprava prostoru pred
novou zastavhbou. V této lokalité je nutno pfedevsim dofesit viastnické vztahy, protoze zna¢na ¢ast pozemkd pod
komunikacemi je vlastnictvi soukromé osoby. Ulice Myslinova je smérem k Zamilovanému héjku napfimena,
obsluha ustupujicich rodinnych domu je zajiSténa zpevnénou plochou vefejného prostranstvi. Mezi témito
dopravnimi plochami je navrZzena plocha méstské zelené, kter& by nahradila stavajici chatku se zahradkou. Nad
hibitovem je ,stabilizovana“ plocha bydleni. Stavajici obsluznd komunikace je rozSifena a protazena az za
hibitov, jako prvni &ast realizace vyhledové patefni komunikace propojujici ulici Myslinovu s ulici Kocianka.
Lokalita zahradek za hrbitovem je tak nové obslouzena a umoziuje legalizaci stavajiciho bydleni, véetné
dostavby novych proluk. Podrobné je zapotfebi provéfit moznost zachovani ¢i asanaci prvniho objektu vzhledem
k navrZzenému vedeni patefni komunikace. Kynologicky aredl je stabilizovan ve stavajici podobé.

Horni Cast je pfedstavovana névrhem intenzivni zastavby bloku pfi ulici Kocianka. NavrZzeno je rozdéleni
stavajiciho bloku na tfi mensi bloky, coz umozni do Uzemi vstoupit a intenzivngji ho vyuZit. Impulsem pro takovy
navrh byl zamér konkrétniho investora v této lokalité takovy zpisob zéstavby realizovat. Tento intenzivni zplsob
zéstavby v mésté Brné neni nezndmy a navic je realizovan formou uzavfené soukromé komunikace, bez vefejné
obsluhy a prdchodnosti. Navrzené feSeni proto definuje cely obsluzny systém jako vefejny dopravni prostor.
Navrzena prostorova regulace umoziuje celou Skalu forem zastavby. V kazdém pfipadé se vSak jedna pouze o
bydleni v rodinnych domech. Podstatnym rizikem takového otevieni bloku a umoznéni intenzivni vystavby ztrata
soukromi stavajici zastavby. Pro severni ¢ast bloku je navrZend regulace shodna s pfipravovanym zamérem
vystavby. Nutno je vSak respektovat a ,pohlidat* vytvofeni dostate¢ného vefejného prostoru, ve kterém bude
mozno vybudovat pinohodnotnou obsluznou komunikaci, chodniky vedeni technické infrastruktury. Tim bude
zajisténa moznost pinohodnotné vstoupit do lokality Kostelni zmola. Sou€asti tohoto vstupu je i nové navrzena
plocha ur€end pro rozvoj bydleni v lokalité ,Beniek”. Zde je uvaZovano s minimalni vystavbou samostatné
stojicich rodinnych domu. Na konci nového vstupu do Gzemi je navrZzeno vefejné parkovité, obratité a prostor
pro technicke zzemi stabilizované zahradkarské kolonie.

Zpracovatelé povaZuji navrZené feseni za negativni prikaz mozné zastavby dnes jiZ stavebné zaloZzeného
obytného bloku. Doporucuji v této lokalité realizovat zastavbu dle varianty A. Z téchto ddvodd je tento
zpdsob vyuZiti prezentovan v predkladanych variantdch rfesSeni patefni obsluzné komunikace a
navrhované zméné (zemniho planu mésta Brna.

Stfedni ¢ast je v Casovém horizontu uzemni studie stabilizovana jako zahradkarské kolonie. Pres jihovychodni
Cast tohoto Uzemi je vymezen ochranny koridor pro vyhledové vedeni nové patefni komunikace propojujici ulici
Myslinovu s ulici Kocidnka.
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25  DOPRAVA

Systém sbérnych komunikaci

Stavajici i navrhovany systém komunikaci dotykajici se feSeného Uzemi definuji jako sbérnou komunikaci funkéni
skupiny B pouze ulici Kocianku. Tato komunikace tvofi vyznamné propojeni mésta se SobéSicemi. Jini sbérné
komunikace, jak stavajici, tak navrhované, nemaji na rozvoj feSeného tzemi vliv ani dopad. Ostatni komunikace
v feSeném Uzemi v€etné pfimych vazeb Ize charakterizovat jako obsluzné funkéni skupiny C.

Jednim s ukold Uzemni studie bylo provéfit moznost napojeni feSeného tzemi, vCetné jeho prachodu z ulice
Kociénka, na zékladni komunikaéni systém mésta Brna. Jiz dfivéjSi dopravni studie ,Studie dopravniho pfipojeni
ulice Myslinovy — sever, Ing. Serek, 2000 provéfovala a navrhla variantni dopravni napojeni na Svitavskou
radidlu. Prvni varianta napojovala ulici Myslinova pfes stavajici most rampami pfimo na Svitavskou radialu
(v€etné napojeni na vychodni vétev Hradecké). Druh& varianta napojovala ulici Myslinova pres stavajici most a
stavajici garazové dvory do komunikaéniho terminalu nadrazi Kralovo Pole. Prvni varianta byla odmitnuta RSD.
Z divodu nevhodného napojeni do rampy rychlostni komunikace v prostoru kfizovatky Hradecka — Sportovni —
Palackého. Druha varianta byla provizorné uvedena do provozu, pfedevsim kvuli obsluze aredlu provadgjiciho

recyklaci stavebniho odpadového materiélu.

Dalsi dokumentaci feSici napojeni ulice Myslinova na ZAKOS byla dopravni &ast Urbanistické studie
s regulacnimi prvky ,Sadova — k.u. Kralovo Pole” z roku 2004. Navrh pfipojil ulici Myslinova pfes most jak do
termindlu nadrazi Krélovo Pole, tak rampou do vychodni vétve ulice Hradecké. Toto feSeni nebylo v ramci
uvedené studie projednano, nebot navrhované napojeni se nachazelo mimo feSené uzemi Urbanistické studie.

Predkladana uzemni studie pfipousti ve svém navrhu pouze napojeni do terminalu nadrazi Kralovo Pole. Pfimé
napojeni na Svitavskou radidlu Ize povazovat z hlediska mozného alternativniho dopravniho propojeni ulice
Kocidnka s Kralovym Polem za neimérné a nic nefeSici. Vlastni novd mozna propojovaci komunikace nikdy
nebude sehravat systémove propojeni mésta s jeho severnimi Castmi, bude pouze moznou alternativou prichodu
Uzemim pfi uzavieni ulice Kocianka.

Systém obsluznych komunikaci

V sougasnosti se ve vlastnim feSeném Gzemi nenachazi z&dné obsluzné komunikace. Stavajici obsluha uzemi
se odehrava prevazné po nezpevnénych Ucelovych komunikacich, nevyhovujicich ze vSech dopravnich hledisek
(parametry, obratisté, odvodnéni, chodniky...).

Navrh fesi obsluhu ploch urCenych pro rozvoj bydleni v kontextu provéfeni moznosti dopravniho propojeni ulice
Myslinova sulici Kocianka. Vedeni této patefni komunikace je zpracovano variantng, kdy se z hlediska
dopravniho 1i8i pouze ve spodni Casti z hlediska trasovani kolem hrbitova. Od zadni Casti hfbitova je pak

vvvvvv

ktera je také provéfena podélnym fezem.

Z hlediska vlastni obsluhy uzemi Ize n&vrh rozdeélit do tfi problémovych okruht:
§ obsluha ,spodni* Easti feSeného Gzemi od ulice Myslinova
§ obsluha ,horni* éasti feSeného Uzemi od ulice Kocianka
§ stfedni ¢ast nové patefni komunikace

Spodni ¢ést

V sou€asnosti je spodni ¢ast obsluhovana dvéma komunikacemi. ,Ulice Kostelni zmola obsluhuje Kynologické
cviCisté a malou lokalitu zahrédek, kde se nachazi ptvodné rekreacni objekty dnes vyuzivané pro bydleni.

Podél severni asti hfbitova je nové realizovana komunikace, ktera ma zpfistupnit novou rozvojovou lokalitu nad
hibitovem. Tato nova komunikace ma Sifku 4 m, nema chodnik a na jejim konci neni vybudovéno obratité. Tato
komunikace se nach&zi na statnich i soukromych pozemcich, neni zkolaudovana, neni pfedana méstu a neni
pozemkové zachycena v katastru nemovitosti.
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Pfistupova ulice Myslinova je ve svém pribéhu nejednotnd a v feSeném Uzemi je vedena v pomérné velkém
rozsahu po soukromych pozemcich. Také celému pfedprostoru pfed hibitovem chybi jasné dopravni organizace.

Navrh Gzemni studie ,narovnava“ v feSeném Uzemi ulici Myslinovu a pfebird névrh Upravy pfed hibitovem a
obsluhu &asti rozvojovych ploch bydleni pfi ulici Myslinova z Urbanistické studie s regulacnimi prvky ,Sadova —
k.U. Krélovo Pole".

Ve varianté A je nova patefni komunikace vedena pod hibitovem jako obsluzné komunikace funkéni skupiny C,
v §ifce 6 m. Vzhledem k tomu, Ze pfi této varianté neni moznost legalizovat bydleni pfi této komunikaci za
hibitovem (ochranné pasmo hfbitova) ma tato komunikace v této ¢asti Gzemi pouze charakter dlouhodobého
vyhledu. V redlném horizontu Gzemni studie neni potieba jeji realizace, je zapotiebi pouze chrénit koridor pro jeji
vyhledovou vystavbu.

Ve varianté B je nova patefni komunikace vedena nad hrbitovem ve stopé nové vybudované komunikace, jako
obsluzna komunikace funkéni skupiny C, v Sifce 6 m. JelikoZ dalsi pribéh komunikace umozni legalizaci bydleni
pfi této komunikaci za hbitovem (ochranné pasmo hrbitova lezi za komunikaci) je tato komunikace v asovém
horizontu Gzemni studie navrzena az po posledni plochu s funkci bydleni. Zde je také navrzeno obratisté. Toto
feSeni si vyzada prebudovani stavajici nové komunikace a zabor Casti stavajicich zahradek uzivanych pro
bydleni.

Horni ¢ast

Horni Cast feSeného uzemi je pfedstavovana zastavbou kolem ulice Kocianka, véetné rozsahlého zézemi
sahajicimu aZ k lesu a Uzemim dne3ni zahradkarske kolonie Kostelni zmola.

V souCasnosti je zastavba bloku pfi ulici Kocinka pfedevSim obsluhovana pfimo z této sbérné komunikace.
Zjizni strany je vedena komunikace k zahradk&dm a nové vystavbé. Tato komunikace je pravé v Useku mezi
novou vystavbou vedena z €asti po soukromych pozemcich a je legélné zUZena do profilu az 3,2 m. Z této
komunikace jsou zéroven obsluhovany zahrady objektl pfi ulici Kocianka, v&etné jedné novostavby. Severni
okraj tohoto bloku je tvofen ulici“ Na kopcich. Jedna se o betonovou panelovou silnici pokragujici do
zahradkarske kolonie Kostelni zmola. Nova podoba této komunikace je feSena vramci pfipravy vystavby
rodinnych domd pfi této ulici. Navrzena je komunikace o Sifce 5,5 m véetné chodniku.

Obé varianty dopravniho feSeni navrhuji shodné napojeni lokality Kostelni zmola novou dopravni vefejnou
plochou v 8ifce 12 m. Soucésti této vefejné dopravni plochy bude obsluznd komunikace funkéni skupiny C
v §ifce 6m a chodnik v 8ifce 2 m. Tyto parametry je nutno pro dalsi rozvoj v feSeném Gzemi v celém jeho
prubéhu respektovat a realizovat. V ¢asovém horizontu Gzemni studie je tato komunikace navrzena az po dne$ni
zahradkarskou kolonii. Zde je na pfevazné méstskych plochach navrZeno obratidté, a parkovaci stani pro
navstévniky tohoto Uzemi. Navrzeno je takové FeSeni, které umozni dalSi pokraCovani vedeni vyhledove patefni
komunikace smérem k ulici Myslinova.

Celkova obsluha bloku pro bydleni pfi ulici Kocianka je ve varianté A feSena predevsim formou vybudovani nové
obsluzné komunikace kolem lesa. Tato komunikace umozni otevfit vystavbu i ze strany ,od lesa“. Navrzena je
obsluzna komunikace funkéni skupiny C, v $ifce 5,5 m. Pro tuto komunikaci je navrzena dopravni vefejna plocha
v Sifce 8 m. Napojeni na ulici Na kopcich je plnohodnotné, napojeni v jizni ¢asti na stavajici ,uzkou" komunikaci
je doplnéno obratidtém. Toto napojeni bude vyZadovat novou organizaci dopravy v Gzemi, kdy bude toto napojeni
na ulici Kocidnka zjednosmérnéno.

Obsluha bloku pro bydleni pfi ulici Kocianka je ve varianté B feSena formou vybudovéni nové obsluzné
komunikace kolem lesa. Tato komunikace umozni otevfit vystavbu i ze strany ,od lesa“. Navrzena je obsluzné
komunikace funkéni skupiny C, v $ifce 6,0 m. Pro tuto komunikaci je navrZena vzhledem k intenzité vyuziti Gzemi
dopravni vefejna plocha v Sifce 12 m. Vzhledem k moznosti ,rozdélit blok na vice celkd jsou navrzena nova
dopravni propojeni s ulici Kocidnka. Tato propojeni musi mit charakter vefejné dopravni plochy v Sifce 8 m.
Podminkou je, Ze jednotliva pfipojeni na ulici Kocianka musi byt ve vzdalenostech odpovidajici pozadavkim CSN
(minim&lné 70 m). Napojeni na ulici Na kopcich je pinohodnotné, napojeni v jizni ¢asti na stavajici ,uzkou®
komunikaci je doplnéno obratistém. PFi tomto celkovém feSeni bude tato neplnohodnotné komunikace nahrazena
novymi propojenimi pres blok.
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Stfedni ¢ast nové pate/ni komunikace

Stfedni Cast nové patefni komunikace je pro obé varianty shodna. V ¢asovém horizontu uzemni studie se
nepredpoklada realizace této stfedni ¢asti patefni komunikace. Z hlediska Gzemniho planovani je pro tuto ¢ast
patefni komunikace definovan ochranny koridor v Sifce 20 m. Ten by mél zajistit nemoznost dalsi vystavby
v tomto prostoru a ve vyhledu pak umoznit dokonceni realizace patefni komunikace propojujici ulici Myslinova
s ulici Kocianka.

Paterni komunikace propojujici ulici Myslinova s ulici Kocianka

Varianta A. Patefni obsluzna komunikace propojuje pfes feSené tuzemi ulici Myslinova s ulici Kocianka. Jedné se
0 obsluznou komunikaci funkéni skupiny C v Sifce 6 m. Pro tuto komunikaci je definovana vefejna dopravni
plocha o minim&lni Sifce 12 m (v misté o¢ekavanych zemnich praci mé tato plocha Sifku 20 m). V tomto prostoru
je mozné soubézné s komunikaci realizovat chodnik v $ifce 2 m. Komunikace je ve spodni ¢asti vedena po jizni
strané hrbitova. Ve stfedni ¢asti, v lokalité dneSnich zahrédek, je pfekonavano nejvyssi prevyseni, které Eini
12%. Na konci tohoto stoupani je ve vyhledu mozné dopravni pfipojeni lokality Kostelni zmola. Dalsi prabéh
komunikace sleduje stavajici stav pfi nové definovaném rozsahu vefejnych dopravnich ploch. Ty nejsou zabirany
na ukor lesa, ale na Ukor pozemkd, kterym bude umoZznéno stavebni vyuziti.

Varianta B. Patefni obsluzna komunikace propojuje pfes feSené tzemi ulici Myslinova s ulici Kocianka. Jedné se
0 obsluznou komunikaci funkéni skupiny C v Sifce 6 m. Pro tuto komunikaci je definovana vefejnd dopravni
plocha o minim&lni Sifce 12 m (v misté oéekéavanych zemnich praci mé tato plocha Sifku 20 m). V tomto prostoru
je mozné soubé&zné s komunikaci realizovat chodnik v Sifce 2 m. Komunikace je ve spodni ¢asti vedena po
severni strané hfbitova, kde vyuZiva nové vybudovanou komunikaci (nutna je jeji rekonstrukce). Ve stiedni ¢asti,
v lokalité dneSnich zahradek, je pfekonavano nejvyssi pfevyseni, které €ini 12%. Na konci tohoto stoupani je ve
vyhledu mozné dopravni pfipojeni lokality Kostelni zmola. DalSi prab&h komunikace sleduje stavajici stav pfi
nové definovaném rozsahu vefejnych dopravnich ploch. Ty nejsou zabirany na ukor lesa, ale na tkor pozemkd,
kterym bude umoznéno stavebni vyuziti.

Méstska hromadna doprava

Dnesni systém autobusové MHD spojujici mésto Brno (Krélovo Pole) se SobéSicemi po ulici Kocidnka zUstava
zachovan. V misté napojeni lokality Kostelni zmola se jiz v sou€asnosti nachézi zastavka MHD, zatim jen pro
smér do Brna. DalSi zastavka (oboustrannd) je u ulice Na kopcich. P&Si dostupnost ztéchto zastavek
plnohodnotné pokryva Gzemi navrZené touto studii pro funkci bydleni.

Planovana vystavha obytného souboru Sadova pfedpokladd prevedeni autobusovych linek MHD v feSeném
Uzemi z ulice Kocidnka do nové obytné zéstavby s napojenim na jiznim a severnim okraji tohoto obytného
souboru. Ve stavajici poloze tak zlstane zachovana dnesni zastvka Na Kopcich.

V pfipadé dlouhodobého vyhledu vyuZiti dnesnich zahradek pro funkci bydleni neni mozno zajistit dostupnost
zastdvek MHD. Nova pétefni komunikace nebude splfovat sklonové poZadavky pro trasovani linek nekolejové
MHD a slepy zéavlek do lokality s moznym zatizenim pro vyhledovych cca 250 obyvatel nelze predpokladat.
V tomto pfipadé bude nutné definovat na urovni mésta Brna rizné kategorie méstskych standardi bydleni,
znichz napfiklad jedna nebude vzhledem ke zpusobu vyuZiti uzemi (nadstandardni rezidenéni bydleni)
vyzadovat obsluhu méstskou hromadnou dopravou.

V dotyku s feSenym tzemim se jiz v sou¢asnosti nachazi nadrazi Kralovo Pole, které je jako ZelezniCni prestupni
terminél zapojeno do IDS Jihomoravského kraje. Terminal se nachazi mimo pé&si dostupnost feSeného Gizemi.

Zelezni¢ni doprava

Okrajovou Casti feSeného Uzemi probiha Zelezniéni trat' €.250 (Praha-) Havlickiv Brod — Brno - Kuty, v této ¢asti
jako soucast zelezniéniho nadrazi Brno — Krélovo Pole. Navrhem zlstava trat i plocha Zelezniéni dopravy
stabilizovana. Stavajici plochy Zeleznice vymezené na z&kladé vlastnickych vztahl jsou ve vlastnim névrhu
upraveny do podoby prezentované platnym Gzemnim pldnem mésta Brna. Na z&kladé z pfedchozich studii je
zapotfebi znovu upozornit na skute¢nost, Ze most pres zelezniéni trat umozdujici propojeni ulice Myslinova
s termin&lem pfed Krélovopolskym nadraZi je ve velmi Spatném stavebné technickém stavu.
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Doprava v klidu
Doprava v klidu je feSena pouze na Urovni hlavnich principd rozvoje feSeného Gzemi. Nové vefejné dopravni

plochy jsou navrhovany v takovych parametrech, aby maximalné umoznily realizaci parkovani v uli¢nich profilech.
Pro prezentovany navrh, ktery obsahuje v horni ¢asti feSeného uzemi shodné dopravni feSeni 1. etapy podoby
nové patefni komunikace, je navrzen vefejny dopravni prostor pfed ndvrhem stabilizovanou zahrédkarskou
lokalitou. Zde je navrzeno obrati$té a parkovaci stani pro navstévniky tohoto Uzemi. Pro odstavovani vozidel
navrhovaného bydleni se samoziejmé pocitd s vyfeSenim pozadavkd na parkovani dlouhodobé na vlastnich
pozemcich, kratkodobé potom v uliénim profilu (vefejny dopravni prostor) mimo jizdni pas komunikace.

P&si doprava
P&si doprava je vzhledem k charakteru Uzemni pfedstavovana predevsim trasami zajistujicimi p&si prostupnost

Gzemim. To je vsoucasnosti pfedstavovano propojenim Krélova Pole (jak z ulice Myslinova, tak péSim
podchodem od ulice BoZetéchova) kolem hrbitova pfes zahradkafské kolonie do pfirodniho zazemi mésta
pfedstavovany v této oblasti ,SobéSickymi“ lesy. Vlastni ulice Myslinova je vyznamnym péSim propojenim
Krélova Pole s Gdolim Ponavky, nejblize pak Zamilovanym hajkem.

Tyto pési trasy jsou navrhem Gzemni studie respektovany a stabilizovany. V pfipadé dlouhodobého vyhledu by
stavajici pési propojeni po ,ulici* Kostelni zmola (nezpevnéna cesta kolem hrbitova pfechazejici v horni ¢asti
v pésinu) nahradil chodnik kolem nové patefni komunikace spojujici ulici Myslinova s ulici Kociénka. Z hlediska
dlouhodobych vyhledl je zapotfebi v pfipadé zéstavby v lokalité Kostelni zmola zachovat péSi prichodnost
Uzemim.

Cyklisticka doprava

V ulici Myslinova v jihozapadnim okraji feSeného Uzemi probiha v soucasnosti cyklistickd trasa propojujici
Krélovo Pole s dolim Ponavky. Tato trasa je vnévrhu respektovdna. Vzhledem ke konfiguraci terénu se
v horizontu této studie nepfedpokladd propojeni ulice Myslinova sulici Kocianka cyklistickou trasou.
V dlouhodobém vyhledu by i pro cyklistickou dopravu byla vyuZitelnd nova pétefni komunikace pres feSené
Uzemi.
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2.6 PRINCIPY RESENi FUNKCNICH SLOZEK

Bydleni

Stavajici bydleni v feSeném Gzemim je pfedstavovano predevsim vystavbou rodinnych domu pfi ulici Kocianka.
Pomérné hluboké pozemky jsou postupné zastavovany od ulice Kocianka. Vzhledem k existenci kapacitni
komunikace byla z&stavba zaloZena v pfiznivém odstupu od uliéniho prostoru. Zastavba neni dosud kompaktni a
dostaly se do ni i funkce drobného vyrobniho a skladovaciho charakteru. Zacala také zastavba bloku od lesa,
kter& nema zajisténou obsluhu jak dopravni, tak technickou infrastrukturou.

Ve spodni ¢asti od ulice Myslinova se v feSeném Uzemi nachazi par domkd kolem této ulice. V zahradkach za
hfbitovem se nachazi jeden legaini objekt bydleni a chaty v zahradach, které jsou vyuzivany pro bydleni.

V zahrédkarské kolonii Kostelni zmola se také nach&zi pouze jeden objekt bydleni. Pro bydleni je vSak v této
lokalité vyuzivano vice chat, které jsou postupné rekonstruovany a rozsifovany.

Navrzené feSeni uzemni studie po€ita s rozvojem bydleni v nékolika podobéch, s rdznym stupném vyuziti Gzemi.
Lokalita Kocianka

Tato lokalita je v rdmci studie feSena variantné. Variantnost provéfuje moznosti intenzity vyuziti Gzemi spole¢né
s moznou formou zastavby.

Varianta A. Varianta stabilizuje zastavbu ve strané bloku smérem k ulici Kocidnka. V zalozenych regulacich
navrhuje dostavbu proluk, v intenzitach odpovidajicich dneSnimu stavu. Nové je navrZzena zastavba tohoto bloku
od lesa. Zde se pfedpoklada opét zastavba odpovidajici stavajici struktufe bloku. To znamena samostatné stojici
objekty nebo dvojdomky. Struktura zastavby by méla byt volna s IPP 0,2. Pfi ulici Na Kopcich neni mozno tyto
principy uplatnit, nebot' zde probiha projektova pfiprava v duchu dosud platného Gzemniho planu. Vysledkem je
intenzivni fadové zastavba kolem celé ulice s IPP 0,6.

navrh
Pocet RD 44
PoCet obyvatel 176

Varianta B. Varianta provéfuje moznost dalSich dopravnich vefejnych vstupd do hluboké zéstavby. Tim je
umoznéno intenzivn&jsi vyuziti Gzemi. Struktura zastavby se da oCekavat sevfengjsi s IPP 0,6. Pi tomto zplsobu
dalSiho rozvoje se uplatiuji nové regulace celého bloku, které ne vzdy budou schopny reagovat na stavajici
zéstavbu. D4 se fict, Ze blok se rozpada na nékolik mensich blokd.

navrh
Pocet RD 110
PocCet obyvatel 440

Lokalita ,Benicek"

Tato lokalita je feSena pro obé varianty shodné. Moznost vystavby je limitovana existenci ochranného pasma
lesa. Ten je dle pfedchozich dohod investora s pfisluSnymi organy stétni spravy definovan na 30 m od hranice
lesa. Obsluha objektu je dle studie navrhovéna z nové obsluzné komunikace napojujici lokalitu Kostelni zmola na
ulici Kocianku. Vzhledem k charakteru lokality ,v lese” je navrhovana zastavba formou samostatné stojicich
rodinnych domd s IPP 0,1.

navrh
Pocet RD 5
PocCet obyvatel 20

21



Uzemni studie — Kostelni zmola srpen 2008

Lokalita U hrbitova

Tato lokalita je v ramci studie feSena variantné. Variantnost vyplyva z polohy vedeni nové pétefni komunikace,
které definuje vyuzitelnost tzemi pro bydleni vzhledem k ochrannému pasmu hibitova.

Varianta A. Varianta stabilizuje stavajici zastavbu jednoho objektu. Dalsi vyuziti ,stabilizované” - navrhové
plochy nad hrbitovem bude dano vysledkem dohod mezi investory a méstem (investor tla¢i na maximalni vyuziti
pozemkl, mésto deklaruje pfes UPmMB nizké vyuZiti Gzemi pro bydleni — nejradgji rodinné). Nové plochy pro
rozvoj bydleni nejsou v této varianté navrhovany.

Varianta B. Varianta stabilizuje stavajici zastavbu, vCetné problematické plochy nad hbitovem. Nové plochy pro
rozvoj bydleni jsou navrhovéany kolem nové obsluzné komunikace, vypliujici stavajici proluku mezi stavajicim
bydlenim. Ve skute€nosti by se jednalo o legalizaci stavajiciho bydleni v rekreacnich objektem a dostavbu cca 1
— 2 objektd. Navrhovéna je volna zastavba rodinnych doma s IPP 0,3.

navrh
Pocet RD 3
PocCet obyvatel 12

Lokalita Myslinova

Tato lokalita je feSena pro obé varianty shodné, prevzat je navrh z US Sadova.

navrh
Pocet RD 4
PocCet obyvatel 16

Lokalita Kostelni zmola

Tato lokalita neni v rdmci studie feSena variantné a je chapana jako rezerva v dlouhodobém vyhledu mozného
rozvoje mésta Brna.

Dal$i vyuZiti lokality je moZno na Urovni pfedkladané Gzemni studie charakterizovat jako:

§ volnou zastavbu rodinnych domd

§ vystavbu pro bydleni s vysokym podilem nezastavéné ¢asti pozemku

8 pozemky v rozsahu cca 1 000 m?

§ maximalni IPP =0,2

Uzemni a technické podminky pro vystavbu v lokalité:

§ nutnost respektovat ochranné pasmo lesa

§ existence dopravniho napojeni, definovaného uzemni studii

§ provéreni moznosti zasobeni lokality pitnou vodou

§ jako podmifiujici investici vybudovat oddilnou kanalizaci. DeStovou kanalizaci do Ponavky, splaSkovou
kanalizaci do jednotné kanalizace v Myslinové. Zde provérit kapacity a stav

§ existence posilenych plynovodnich fadd STL od nove vystavby Sadova

Rizika a ohroZeni rozvoje v této lokalité:

§ nespinéni stavajicich standardud rozvojovych ploch bydleni — pési dostupnost MHD

§ dopravni obsluha lokality pouze slepym ,zaviekem*

§ vzdor stavajicich uzivateld zahradek se stabilizovanou rekreaéni funkci — existence Obanského sdruzeni
Kostelni zmola, Brno (vznik: 21.05.2008, ICO: 22735054)

§ vlastnictvi minima méstskych pozemku, jako nastroje pro prosazeni uspofadani a vyuziti lokality

§ mozny soustfedény vykup pozemku v lokalité realitnimi spoleCnosti a developery, s néslednym tlakem na
intenzivni vyuZiti lokality

navrh
Pocet RD 60
Pocet obyvatel 240

22




Uzemni studie - Kostelni zmola

srpen 2008

Celkovd bilance bydleni

Z&kladni bilance - stavajici stav, vEetné bydleni v rekreacnich objektech

PocCet obyvatel 91
Pocet domd 26
Pocet byt 26
Zé&kladni bilance - navrhovany rozvoj - varianta A (bez dlouhodobé rezervy)
RD stav Narlst RD RD celkem Obyvatelé stav | Nérust obyvatel | Obyvatel celkem
26 53 79 91 212 303
Z&kladni bilance - navrhovany rozvoj - varianta B (bez dlouhodobé rezervy)
RD stav Narlst RD RD celkem Obyvatelé stav | Narust obyvatel | Obyvatel celkem
26 122 148 91 488 579

Vyroba, vyrobni sluzby

Drobnd vyroba a vyrobni sluzby jsou v sou¢asnosti v pomérné malém rozsahu lokalizovany v zastavbé pfi ulici
Kocinka.

Navrh predkladané studie s témito funkcemi neuvaZuje. Stavajici drobné provozovny budou v Gzemi akceptovany
pouze za predpokladu nerusiciho provozu vaéi nosné funkci bydleni v rodinnych domech.

Obéanskeé vybaveni

Zafizeni charakteru obCanskeého vybaveni se v feSeném Uzemi nenachdzi. Tato funkce také neni v rdmci navrhu
do feSeného uzemi lokalizovana.

Potfeby zakladniho Skolstvi budou pro novou vystavbu predevsim zajistény v ramci chystaného rozvoje v nové
méstské &tvrti Sadova. Zde je uvazovano (podle US) s vystavbou ZS A MS. Do doby realizace tohoto souboru
budou vyuzivany zafizeni v Kralové Poli (ZS Kosinova, ZS Slovanské nam.), piipadné na Lesné (ZS Milénova,
ZS Blazkova). V t&chto $kolach jsou v souasnosti rezervni kapacity.

Obchod, sluzby, ubytovani a stravovani
V sou€asnosti se zafizeni tohoto charakteru v feSeném uzemi nevyskytuje. Vzhledem k charakteru rezidencniho

bydleni v rodinnych domech se nepfedpoklada v feSeném uzemi existence téchto zafizeni. Jistou moznosti je
integrace drobného zafizeni v objektu bydleni.
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2.7  RESENI TECHNICKE INFRASTRUKTURY

Z4asobeni vodou

Re$ené (izemi je zasobeno pitnou vodou ze dvou tlakovych pasem (331 a 295 m n.m.). Z tlakového pasma 295
m n.m. (2.0 - vodojemy Holé hory II) je z&sobena stvajici zastavba podél ulice Myslinovy (DN 100) a Kostelni
zmoly (DN 80). T tohoto pasma je napojena na konci ulice Myslinovy novd AT stanice pro chatovou oblast (a
nékolik RD) v lokalité "Kostelni zmola", ktera nahradila pdvodni AT stanici v této oblasti. Pfevazna zastavba je
nizkopodlazni na koté terénu 242 az 250 m n.m. s maximalnimi hydrostatickymi tlaky 0,53 MPa a minimalnimi
hydrodynamickymi tlaky 0,30 MPa. Z AT stanice je z&sobena oblast od 266 do 288 m n.m. v zapadni &asti
feSeného Gzemi.

Z tlakového pasma 331 m n.m. (2.1) je z&sobena novéjsi z&stavha podél ulice Kocianka (Na kopcich, Hamerlaky
| a Hamerlaky I1). Hlavnim fadem je vodovod DN 100 (resp. 150 na zaCatku zastavby). Zastavba je na koté 290
az 298 m n.m. s maximalnim hydrostatickym tlakem 0,41 MPa a minimélnim hydrodynamickym tlakem 0,23 MPa.
Stavajici vodojemy 2 x 650 m3 (Lesna I) jsou na koté 331/226 m n.m., jejich rozSifeni o 1000 mé jiz bylo
poZadovano a navrzeno na zvySené odbéry v lokalité Sadova - Kocianka a Lesna (nadstavby), ale zatim se
neuskutecnilo. Voda je do nich pfe¢erpavéna z vodojemd 3.000 m3 na koté 286,7/281,2 m n.m. - Holé hory I).
Obé pasma je mozné provizorné propojit v kfizovatce ulic Kfivého a Kocianka.

Podle navrhu regulatniho planu (UPP) Gzemi Sadova-Kocianka bude nutné pro bezpeéné zajisténi zasobeni
vodou i jiz stavajici zastavby pfivést dalsi fad min. DN 150 od vodojemu na Lesné, pokud mozno do stfedu nové
lokality ,Sadova“ v jiné trase nez pfes sidlisté Lesna (zajiSténi z&sobeni ze dvou fadl) a rozSifeni kapacity
vodojemU na Lesné. Tlakové poméry v pasmu 2.1 se tak nezméni (maximalni hydrostaticky tlak bude 0,74 MPa,
minimalni hydrodynamicky tlak 0,23 MPa). Spotfeba vody se v tomto pasmu (pro nové navrzenou zastavbu)
zvysi 0 Qp= (372 obyv. x 120 l/obyv/den=44,6 m3/den (0,5 I/s, Qmh= 1,4 I/s). Do nové navrzené zastavby postaci
rozSifit Fady DN 80 (na jednu trasu pro 11 RD bylo jiz vydano uzemni rozhodnuti).

V pasmu 2.0 se zvysi spotfeba jen o Qp=102 obyv. x 120 l/obyv./den=12,4 m¥/den (0,14 I/s, Qmh= 0,4 I/s), vSe
pi specifické spotiebé vody 120 I/obyv/den (jen BO, kd=1,4, kh=2,1. Tyto hodnoty jsou v souladu s pfedpoklady
UP a dosud provedenymi podmifujicimi investicemi (pro vystavbu Na kopcich a Hamerlaky).

Dlouhodoba rezerva v lokalité zahradek Kostelni zmola by v pfedpokladaném vyuziti (60 RD/240 obyvatel) mohla
byt obslouzena ze stavajiciho systému (ATS Kostelni Zmola). Nutné je vSak podrobnéji posouzeni z hlediska
Sir§ich souvislosti. Zatim se z rozvojem v této lokalité nepocitalo.

Nova zastavba bude prevazné nizkopodlazni (do 2 podlazi) a Fady v ulicich DN 80 postaci i pro pozarni potfebu.
Ochranné pasmo vodovodu do DN 500 je 1,5 m od okraje potrubi dle zakona 76/2006 Sb.

Odkanalizovani Uzemi

Splaskova kanalizace DN 300 byla vybudovéna v ulici Kocianka pro Sobé&Sice, Na kopcich, Hamerlaky a pro
vyhledovou zastavbu Sadova. Hlavni splaskova kanalizace (shéra€) byla dimenzovand jiz i s ohledem na
stavajici i vyhledovou zéstavbu podél této trasy.

Srézkové vody ze stavajici zastavby Hamerlaky Il (podél ulice Kocianka) jsou svedeny povrchové jak do povodi
Zajeciho potoka (po lesni cesté) tak do obfasné vodote¢e nad ochrannou nadrzi v Zamilovaném hajku.

Stavajici zastavba v Kostelni zmole a zahradkarské kolonii nema kanalizaci s vyjimkou kratkého fadu destové
kanalizace severné od hrbitova ustici pfimo do Ponavky. Zde byla pro cca 25 b,j. (75 obyv.) povolena COV se
zaUsténim do této deStové kanalizace. U zahradnich objektd i fady trvale obydlenych objektd jsou zumpy na
vyvazeni.

Pro novou z&stavbu je navrzena oddilna kanalizace. Splaskové vody z plochy 11 RD budou svedeny do jimky
gravitatné na konci zastavby a nasledné precerpavany do splaskove kanalizace DN 300 v ulici Kocianka dle jiz
zpracované dokumentace. Do jimky Cerpaci stanice je mozné pfecerpavat i splaskové vody ze zastavby cca 5
RD (20 obyv.) v prodlouzeni této ulice. Alternativné pro tyto dalSi domky je moZné navrhnout tlakovou kanalizaci
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s napojenim pfimo na vy$e uvedeny vytlatny fad. Pro dalSi rozvojové plochy v této lokalité je mozné ast napojit
gravitatné na fad DN 300 v ulici Kociénka a ¢ast napojit bud' na rozSifenou Cerpaci stanici pro 13 RD nebo
vybudovat dalsi Cerpaci stanici s vytlakem do splaSkové kanalizace v ulici Kocidnka. Je to odvislé od postupu
vystavby, majetkopravnich vztahd a pfipadnych dohod investord nebo BVK.

Pro dal$i zastavbu cca 7 RD (28 obyv.) (varianta B) vulici Kostelni zmola je mozné obdobné napojeni
splaskovych vod na COV pro jiz navrzenou zastavbu sevemg od hibitova nebo u kazdého RD zachovat zZumpy
na vyvazeni nebo DCOV se vsakovanim vycisténych vod na vlastnim pozemku (spolecné se srazkovymi
vodami).

Pro novou zastavbu napojenou na destovou kanalizaci je regulaénim prvkem dodrzeni koeficientu odtoku 0,1 z
celé feSené plochy (z kazdé parcely v€etné vefejnych komunikaci a vefejnych ploch) tj. zachovani stavajicich
odtokd. Znamena to u kazdého RD vybudovat destové zdrZe véetné vsakovani (dle hydrogeologického posudku)
a z vozovek (vefejnych ploch) svést srazkové vody do zdrZi pfed jejich vypousténim do ob&asnych soucasnych
vodotedi ¢i potoka Ponavky.

Dlouhodoba rezerva v lokalité zahradek Kostelni zmola by systémové byla odkanalizovana oddilnou kanalizaci.
Splaskova kanalizace by byla napojena na jednotnou kanalizaci v ulici Myslinova. Zatim se z rozvojem v této
lokalité nepocitalo, je tedy nutny celkovy pfepocet v této oblasti v ndsledné vazbé na generely. Srazkové vody
z vefejnych komunikaci by byly svedeny do Ponavky. Opét se zatim s rozvojem v této lokalité nepogitalo, je tedy
nutny celkovy pfepocet oblasti vzhledem ke kapacité Ponavky.

Ochranné pasmo kanalizace do DN 500 a hloubky 2,5 m je dle zakona 274/2001Sb. v platném znéni 1,5m od
okraje potrubi.

Zasobeni plynem (teplem)

Na rohu ulice Kfivého a Kocianka je podzemni RS 3000 STL/NTL (typ CRYSALIS). Z ni vychazi podeél ulice
Kocianka az po konec zéstavby Hamerlaky | NTL plynovod DN 225-160 (PE).

Zéstavba v ulici Myslinové je z&sobena z jiného systému a to z hlavniho fadu NTL plynovodu DN 300 v ulici
KfiZikové a fad ma zde dimenzi DN 100.

Nova zéstavba RD je od stdvajicich fadi NTL dosti vzdalend a dimenze téchto fadu nezajisti pozadované
zvySeni odbéru.(od ulice Kocianka 93 RD x 2,6 m3/hod = 241,8 mé/hod a v ulici Kostelni zmola,32 RD x 2,6
m3/hod = 19,6 m¥hod.). Napojeni by bylo moZné aZ po vybudovani STL fadu v lokalité Sadova (viz US).

DoporuCuje se proto vyuziti alternativnich zdroju pro vytapéni a pfipravu TUV nebo Uplné elektrifikace
domacnosti.

Ochranné pasmo NTL a STL plynovodu je v zastavbé 1 m od okraje potrubi a RS 4 m dle zakona 458/2000 Sh.

Zasobovani elektrickou energii

Zépadnim okrajem feSeného uzemi pfi ulici Myslinova prochazi vzdudné vedeni i podzemni VN 22kV. Pfes
vlastni feSené Uzemi zadnd jina vedeni VN a VVN neprobihaji. Navrzené feSeni predpokladd ponechani
stavajicich rozvodd VN.

Stavajici zastavéné Gzemi je napajeno z napétové hladiny 22kV. To se pfedpoklada i u novych rozvojovych
ploch. Nové elektro-energetické rozvody (VN, NN) by mély byt pfevazné kabelové, uloZzené v novych uli¢nich
profilech.

Ochrannd pasma:
Pro venkovni vedeni nad 1kV do 35 kV v¢etné - 10m od krajniho vodi¢e na kazdou stranu

Pro vzdudna vedeni realizovana od roku 1995 a pro vedeni navrhovand, jsou stanovena podle Energetického
zé&kona €. 458/2000 Sh. :
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Pro venkovni vedeni nad 1kV do 35 kV v¢etné: - 7m od krajniho vodice na kaZdou stranu

Pro podzemni vedeni elektrizacni soustavy do 110 kV ¢ini ochranné pasmo 1 m po obou stranach krajniho
kabelu.

V souCasné dobé je struktura odbéru tvofena pfedevsim odbérem pro stavajici zastavbu ulice Myslinova,
zahréadkérskou kolonii Kostelni zmola a z&stavbu kolem ulice Kociénka.

Navrhované vyuziti Gzemi vyvol4 potfebu posileni stavajicich kapacit a vybudovani novych distribuénich
transformoven 22/0.4kV. Ty bude potfeba fesit v horni ¢asti feSeného Uzemi pfi ulici Kocidnka. Toto posileni je jiz
v soucasnosti feSeno v rAmci nové rozsahlé vystavby v lokalité Sadova

Radiokomunikace

Nad feSenym uzemim neprochézeji Zadné paprsky radioreleovych tras.
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28  REGULACNI PRVKY PLOSNEHO A PROSTOROVEHO USPORADANI

Pro hlavni vykres této uzemni studie (vykres 2) zobrazeny v méfitku 1 : 2 000 se pIné uplatfiuje legenda ve
vlastnim vykrese. Je obecné definovano funkéni vyuZiti ploch (v duchu vykladu stavajiciho Uzemniho planu
mésta Brna )a jsou definovany prostorove regulativy (stavebni ¢ara, stavebni hranice, vySka zastavby, IPP,IZP).

29  LIMITY VYUZITI UZEMI

Prehled limitd v feSeném Uzemi pfedlozené uzemni studie.
(Grafické zobrazeni limitd vyuziti Gzemi je soucasti vykresové ¢asti dokumentace)

Chranéna uzemi pfirody, krajiny a zelené

LBK

Zékon €. 114/1992 Sh., o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni pozdéjSich pfedpist a Vyhlaska €.395/1992 Sb., ve
znéni pozdéjsich pfedpisu.

Pozemky uréené plnéni funkce lesa

Zékon €. 289/1995 Sh., o lesich a 0 zméné a doplnéni nékterych zakonl (lesni zakon), ve znéni pozdéjSich
pfedpisd.

Péasmo ochrany pozemku urenych k pinéni funkce lesa je 50 m.
Ochranna pasma hlavnich tras inzenyrskych siti

Ochranné pasmo vodovodd.
Ochranné pasmo vodovodu do DN 500 je 1,5 m od okraje potrubi dle zakona 76/2006 Sh.

Ochranné pasmo kanalizace
Ochranné pasmo kanalizace do DN 500 je dle zakona 274/2001 Sh. 1,5 m od okraje potrubi.

Ochranné pasmo rozvodu plynu v obci
Ochranné pasmo NTL a STL plynovodu je v zastavbé 1 m od okraje potrubi a RS 4 m dle zakona 458/2000 Sh.

Elektricka energie ochranna pdsma

Pro venkovni vedeni nad 1kV do 35 kV v¢etné - 10m od krajniho vodi¢e na kazdou stranu

Pro vzdudna vedeni realizovana od roku 1995 a pro vedeni navrhovang, jsou stanovena podle Energetického
zé&kona €. 458/2000 Sh. :

Pro venkovni vedeni nad 1kV do 35 kV v¢etné: - 7m od krajniho vodice na kazdou stranu

Pro podzemni vedeni elektrizacni soustavy do 110 kV ¢ini ochranné pasmo 1 m po obou stranach krajniho
kabelu.

Ostatni ochranna pdsma
Ochranné pasmo verejného pohrebisté

Zékon €.256/2001 Sh. o pohfebnictvi zfizuje toto pdsmo v rozsahu 100 m od hranice stavajiciho vefejného
pohrebisté

Ochranné pasmo Zeleznice
Z&kon €. 266/1994 Sh., o drahéch, ve znéni pozdéjSich predpisu.
Ochranné pasmo Zelezniéni drahy je ve vzdalenosti 60 m od krajni koleje nebo 30 m od hranice obvodu drahy.
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2.10 PREDPOKLADANE ETAPY A PODMINKY JEJICH REALIZACE

Predkladanou uzemni studii je mozno chapat ve tfech zakladni etapach postupné realizace.
. etapa

Tato etapa je prezentovana hlavnim vykresem Uzemni studie. Navrzené vyuZiti Gzemi je bud v souladu se
stavajicim UPmB, nebo je navrzena podoba zmény. Pro naplnéni prezentované pfedstavy o podobé feseného
Uzemi je zapotrebi:
- Rozhodnout o stopé vedeni patefni komunikace kolem hfbitova
Pfi vstupech do uzemi vyzadovat a dohodnout potfebnou $ifku vefejnych dopravnich koridord
Chrénit nezastavitelnost koridoru patefni komunikace
Pro dopravni vstup do zadni ¢asti bloku u Kocianky ,donutit* viastniky pozemku k vytvoreni vefejné dopravni
plochy

Podminujici investice:
Dopravni napojeni lokality Kostelni zmola v pozadovanych parametrech, v€etné odkanalizovani této
obsluzné komunikace

Il. etapa

Tato etapa pfedstavuje vystavbu nové patefni komunikace, propojujici ulici Myslinova s ulici Kocianka. Pro jeji
realizaci je zapotfebi:

Rozhodnout o stopé vedeni patefni komunikace kolem hibitova

Existence pfistupové asti komunikace od ulice Kocianka

Investiéni naklady ve vysi cca 20 mil K&

Rizika a ohroZeni:
Odpor novych obyvatel v &asti bloku u Kociénky
V pfipadé varianty B odpor vlastnika rozvojovych ploch nad hrbitovem, pfipadné jiz novych uZivateld

IIl. etapa

Etapa predstavuje moznost vyuzit v dlouhodobém ¢asovém horizontu lokalitu Kostelni zmola pro rezidenéni
bydleni v rodinnych domech. Pro realizaci takového zdméru je zapotiebi:

§  Rozhodnuti mésta o vstupu do této lokality

§  Provéfit moznosti zasobeni lokality pitnou vodou

§ Existence posilenych plynovodnich fadi STL od nové vystavby Sadova

Podminujici investice:
Viybudovani nové oddilné kanalizace

Rizika a ohroZeni :

§ Nesplnéni stavajicich standardd rozvojovych ploch bydleni — pési dostupnost MHD

§ Vzdor stdvajicich uzivateli zahradek

§  Vlastnictvi minima méstskych pozemka, jako néstroje pro prosazeni usporadani a vyuziti lokality

§ Mozny soustfedény vykup pozemku v lokalité realitnimi spolecnosti a developery, s naslednym tlakem na
intenzivni vyuziti lokality
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3 TABULKY BILANCI VYUZITi UZEMI
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Funkéni plochy Plocha (ha) %
Bydleni stabilizované 4,43 14,2%
Bydleni navrhované 4,48 14,4%
Zemédélské vyroby navrhované 0,30 1,0%
Plochy dopravy stabilizované 0,01 0,0%
Verejné dopravni plochy stabilizované 2,21 7,1%
Verejné dopravni plochy navrhované 1,15 3,7%
Zeleznice 1,10 3,5%
Krajinna zelen stabilizovana 1,93 6,2%
Krajinna zelen navrhovana 0,17 0,5%
Zelen méstska stabilizovana 1,52 4,9%
Zelen méstska navrhovana 0,46 1,5%
Vodohospodéarské plochy stabilizované 0,41 1,3%
Zahradky 11,27 36,2%
Lesy 1,73 5,5%
Celkem 31,16 100,0%

[Bydleni - dlouhodobé rezerva 8,16] 26,2%




©OoO~NOOUA WNPRE

12,00

Bilance ploch - varianta B

10,80

10,00

8,00

6,30

6,00

Vyméra v ha

4,00

218 1,89 1,85
200 1,10
0,01 0,17
O’OO L ) > ;\ Q ) (] C C ' ' " > >
. . ) o . e = S - . o
s 8 £ >3 83 a2 N g2 3 © 2 © 3 o] 23 LN S
55 3§35 2 g3 83 R Ef Ef L e B3 X
& = 2 g8 2% B¢ gg  g&  2E  gE 23

5 g8 <  §z g% =0 ¥ NTOON sz

R g =32 g8

) N o o

Funkéni plochy
Funkéni plochy Plocha (ha) %
Bydleni stabilizované 2,83 9,1%
Bydleni navrhované 6,30 20,2%
Zemédélské vyroby navrhované 0,30 1,0%
Plochy dopravy stabilizované 0,01 0,0%
Verejné dopravni plochy stabilizované 2,18 7,0%
Verejné dopravni plochy navrhované 1,89 6,1%
Zeleznice 1,10 3,5%
Krajinna zelen stabilizovana 1,85 5,9%
Krajinna zelen navrhovana 0,17 0,5%
Zelen méstska stabilizovana 1,52 4,9%
Zelen méstska navrhovana 0,46 1,5%
Vodohospodéarské plochy stabilizované 0,41 1,3%
Zahradky 10,80 34,7%
Lesy 1,36 4,4%
Celkem 31,16 100,0%
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4 DOKLADOVA CAST - ZAPISY A ZAZNAMY




Zaznam

Projednéni problematiky vodniho hospodarstvi v lokalité ,Kostelni zmola“ v Brné Krélové Poli.
Brnénské vodarny a kanalizace,a.s., Pisarecka 1, Brno, 26. srpna 2008

Ugastnici:

Z&sobeni vodou

§
§

Re$ené zemi se nachazi ve dvou tlakovych pasmech — 331 a 295 m n.m.

L,Horni* ¢ast tzemi pfi ulici Kocianka je z hlediska zasobeni vodou kapacitné vy&erpano. Pro mensi rozvoj
v Gzemi bude vytvorena kapacita po vybudovani posilujiciho fadu z Lesné pro realizaci Sadové. V&tsi rozvoj
v (zemi je podminén roz§ifenim vodojemu Lesna I, kota pfepadu 331 m n.m.

Rozvojova lokalita Imos bude zasobovéna pfes nové vybudovanou ATS z ul. Kostelni Zmola, kterd bude
napojena na fad DN 100 tlakového pasma 295 m n.m. Z fadu pro Imos bude zasobena lokalita ,Beni¢ek".
,Spodni* E&st Gzemi od ulice Myslinovy je hlediska zasobeni vodou bez problému.

Dlouhodoba rezerva v lokalité zahradek Kostelni zmola by v pfedpokladaném vyuZiti (60 RD/240 obyvatel)
mohla byt obslouzena ze stavajiciho systému (ATS Kostelni Zmola). Nutné je vSak podrobnéjsi posouzeni

z hlediska Sir§ich souvislosti. Zatim se z rozvojem v této lokalité nepocitalo.

Odkanalizovani tzemi — splaskova kanalizace

§

,Horni* ¢ast Uzemi pfi ulici Kocianka bude napojeno na splaskovou kanalizaci od Sobé&Sic. Kapacita tohoto
fadu zaCind byt vyCerpana. Rozvojové lokalita Imos bude spolu s lokalitou ,Benicek" odkanalizovéna pres
CS vytlakem do ulice Kocidnka. Tento systém odkanalizovani bude uplatnén pro celou lokalitu pfi ulici
Kociénka, nelze pocitat s omezenou kapacitou CS Imos.

,Spodni“ ¢ast izemi z(stava ve stavajicim stavu.

Dlouhodoba rezerva v lokalité zahradek Kostelni zmola by systémové byly napojena na kanalizaci v ulici
Myslinova. Zatim se zrozvojem v této lokalité nepocitalo, je tedy nutny celkovy pfepodet v této oblasti
v nasledné vazbé na generely.

Odkanalizovani tzemi — destova kanalizace

§

Srézkové vody z vefejnych komunikaci jsou svedeny do nové navrhované zdrze v misté obratisté pred
lokalitou zahradek. BVK,a.s. doporucuiji fesit vsaky z komunikace v celém jejich prab&hu, z vyuZitim zdrze
jako kapacitni rezervy. SraZkové vody na plochéch vlastni zastavby budou feSeny na vlastnich pozemcich.
Po realizaci nové patefni komunikace budou sradzkové vody svedeny do Ponavky.

,Spodni“ ¢ast zemi z(stava ve stavajicim stavu.

Dlouhodob& rezerva v lokalité zahrddek Kostelni zmola by systémové byla odkanalizovana oddilnou
kanalizaci. Srazkové vody z verejnych komunikaci by byly svedeny do Ponévky. Zatim se z rozvojem v této

lokalité nepocitalo, je tedy nutny celkovy pfepocet oblasti vzhledem ke kapacité Ponavky.

Zapsal: 27.8.2008



Zaznam

z prvniho vyrobniho vyboru na zpracovani urbanistické studie "Kostelni zmola" konaného dne 8.7. 2008 v
zasedaci mistnosti odboru Uzemniho planovéani a rozvoje magistratu mésta Brna v Brné, Kounicova 67

Ugastnici: dle prezenéni listiny

Po uvodnim slovu pofizovatele seznamili Ing.arch. Pech pfitomné s vyslednou analyzou Uzemi feSeného uzemni
studii. Analyza je zpracovana na zakladé prizkumd vterénu, vyhodnoceni podkladovych materidli a
vyhodnoceni zndmych rozvojovych z&mérd v Uzemi. Prezentovany byly vystupy:

Viyuziti uzemi dle katastru nemovitosti

Vlastnické vztahy

VyuZiti Gizemi dle UPmB

Stavajici vyuZiti uzemi, doprava, limity vyuziti Gzemi
Problémovy vykres

Na zékladé provedené analyzy byl zpracovateli pfedstaven nazor na nové mozné vyuziti a obsluhu feSeného
Gzemi. Problematika byla rozdélena do nékolika problémovych okruhd.

1. Vyuziti dzemi

Jako z&kladni vstup pro uvahy o dalSim vyuziti byl a definovany mozné rozvojové plochy, pro které bylo
stanoveno mozné zatizeni pfipustnou funkci bydlen:

§ plocha pfi ulici Kocianka, dle UP pro RD - 350 ob, dle UP pro BD 6900b, dle zmény UP 195 ob

§ plocha ,Benicek" 10 RD - 20 ob

§ Kostelni zmola ,vrchni éast“ 60 RD — 240 ob

§ Kostelni zmola ,u hrbitova“ 18 RD — 72 ob.

Diskuze:
- nenavrhovat rozvoj Kostelni zmola ,vrchni ¢ast"
- 0 tomto rozvoji uvazovat jako o dlouhodobém vyhledu

2. Dopravni obsluha Uzemi

Jako zéakladni vstup byla vyuZita dopravni studie ing. Serka z roku 2000, ktera provéfila moznost propojeni ulice

Kociénka s ulici Myslinovou a nasledné se Svitavskou radiélou. Studie neobsahuje konkrétni vybér varianty, ale

jeji vysledek byl zapracovan do vysledné podoby Regulacniho planu Sadova (UPP), kde je prezentovana

moznost dopravniho propojeni pfes Gzemi Kostelni zmola. Toto dopravni feSeni v3ak postrada névrh funkéniho

vyuziti, které nebylo pro toto Gzemi v ramci RP Sadové feSeno. Bylo prezentovano nékolik moznosti dopravniho

feSeni v feSeném Uzemi:

§ Kostelni zmola ,vrchni ¢ast* napojit na ulici Kocianka, Kostelni zmola ,spodni ¢ast* napojit na ulici Myslinovu

§ Gzemim proloZit komunikace dle RP Sadova (sklon 12%, cca 15 mil- KE), ve spodni Casti napojit tuto
komunikaci pfes stavajici Zeleznicni most do terminalu Kralovo Pole

§ ve vySe uvedené stopé vést (zemim sbérnou systémovou komunikaci , pomahajici zajistit severni rozvoj
mésta. Komunikaci pfipojit na rampu Hradecké.

§  Uzemim prolozit novou stopu komunikace v pfiznivéjSich sklonovych parametrech — sklon 8 — 9%, cca 19,5
mil., s napojenim na ulici Myslinovu a do termindlu Krélovo Pole.

Diskuze:
- do uzemi nevkladat systémovou shérnou komunikaci
- pro komunikace zajistit potfebné vefejné prostory (zajistit pfedevsim u zaméra)



3.

dopravni propojeni neni potfebné, neni plnohodnotné zapojitelné do vy3siho komunikaéniho systému -
Svitavské radialy. Pro dlouhodoby vyhled je vSak zapotfebi chrénit koridor pro mozné vedeni této
komunikace

feSenym Uzemim zajistit stavaji propustnost pro pési, eventuelné cyklisty.

Obsluha uzemi technickou infrastrukturou

Na z&kladé stavajiciho stavu a rozvojovych dokumentd byly definovany problémové oblasti:

§

§

4.

deStova kanalizace bude feSena na vlastnich pozemcich zamérd. Splaskova kanalizace, plocha pfi ulici
Kociénka a plocha ,Benicek* vytlakem do ulice Kocianka (kapacita zajisténa). Kostelni zmola (vrchni i spodni
Cast ) gravitatni kanalizaci do stavajici splaskove kanalizace v ulici Myslinova (kapacita ano, nutna
rekonstrukce

z&sobeni vodou pro Kostelni zmola ,vrchni ¢ast* az po posileni vodojemu Lesné a vybudovani pfivadéce pro
Sadovou. V sougasnosti nelze. Spodni ¢ast Ize pfipojit na stavajici sité.

z&sobeni plynem pro Kostelni zmola ,vrchni &ast* az po vybudovani STL rozvodi pro Sadovou.
V sou¢asnosti nelze. Spodni East Ize pfipojit na stavajici rozvody NTL

zajisténi zasobeni elektrickou energii neni podminéno novou investici, Ize.

Navrh moznych variant vyuziti Gzemi - etapizace

PredloZen byl ,koncep¢ni“ navrh na mozné vyuZiti Uzemi a jeho obsluhu v postupovych variantach, které Ize
v kazdém stupni brat za kone¢nou:

§

varianta + etapa - 1. Plocha pfi Kociance bude vyuzita dle navrhu na zménu UP. Zastavba pouze v uligni
front&. Umoznéni vystavby v lokalité ,Benitek". Vystavba v asti Kostelni zmola ,u hfbitova“ dle UP a stavu.
Dopravni napojeni v profilech umoZriujici dalsi rozvoj v (izemi — vefejné dopravni prostory

varianta + etapa - 2. Plocha pfi Kociance bude vyuZita dle stavajiciho UP. Zpracovatel navrhne moznou
obsluhu Gzemi s regulaci nové zastavby. UmoZnéni vystavby v lokalité ,Beni¢ek”. Vystavba v ¢asti Kostelni
zmola ,u hibitova“ die UP a stavu. Dopravni napojeni v profilech umoziujici dalsi rozvoj v (izemi — vefejné
dopravni prostory

varianta + etapa - 3. Plocha pfi Kociance bude vyuZita dle stavajiciho UP. Umoznéni vystavby v lokalité
,Benicek”. Kostelni zmola ,vrchni ¢ast* bude vyuZita pro vystavbu RD pfi dopravnim napojeni na ulici
Kocianka. Vystavba v Casti Kostelni zmola ,u hibitova“ dle UP a stavu. Dopravni napojeni v profilech
umoziujici dali rozvoj v Gzemi — vefejné dopravni prostory

varianta + etapa - 4. Plocha pfi Kociance bude vyuZita dle stavajiciho UP. Umoznéni vystavby v lokalité
,Benigek". Kostelni zmola ,vrchni ¢ast* bude vyuZita pro vystavbu RD. Uzemim je prolozena komunikace
propojujici ulici Kocianka s ulici Myslinovou. Ve spodni ¢asti je komunikace vedena pod hrbitovem kolem

Diskuze:

5

zpracovatelem byla navrhnuta mozna obsluha lokality u Kocianky. Provéfit moznost vstupu do Gzemi
prostfednictvim poZadavk( na vnitroblokovou zastavbu scelenych parcel. Pfi této formé zastavby pozadovat
zalozeni novych prostupovych vefejnych dopravnich koridorl. Ty napojit na vefejny prostor kolem lesa
(varianta v lese, varianta pfes soukromé pozemky)

ze strany zadavatele neni Zadouci kreslit a prezentovat dalsi rozvoj na Uzemi Kostelni zmola ,vrchni ¢ast*

. Zavér

Na z&kladé jednani vyrobniho vyboru byla dohodnuta zakladni podoba zpracovivané dokumentace:

§

pro plochu pfi Kociance bude navrzen systém dopravni obsluhy a stanoveny regulace vystavby. Bude
definovan vefejny dopravni prostor v severni ¢asti plochy pro potfebny vstup do Uzemi Kostelni zmola
vrchni éast".

plocha ,Benicek" bude upravena pro rozvoj bydleni. Budou stanoveny regulativy pro jeji zastavbu, na severni
strané plochy bude definovan vefejny dopravni prostor pro potfebny vstup do tGzemi Kostelni zmola ,vrchni
Cast"



§ plocha Kostelni zmola ,vrchni ¢ast" bude stabilizovana ve stavajicim funkénim vyuZiti

§ plochy Kostelni zmola u hbitova budou dofeSeny, pfi definovani vefejnych dopravnich prostort pro potfebny
vstup do uzemi Kostelni zmola ,vrchni ¢ast*

§ bude definovan vefejny dopravni prostor pro prichodnost Gzemim, s provéfeni moznosti vytvofeni dalSich
vefejnych ploch pro obratisté, umisténi retenci detovych vod z vefejnych komunikaci, atd.

§ bude zpracovana samostatna pfiloha dokumentace. Tato pfiloha popiSe a zprezentuje rozvojovy potenciél
celého feSeného tUzemi. Bude feSeno a dokladovano mozné vedeni nové komunikace pfes feSené uzemi
propojujici Kocianku s ulici Myslinovou. Pro tuto trasu jako dlouhodoby vyhled bude stanoven Gzemni koridor
pro pfipadnou realizaci.

Zapsal: 9.7.2008



Zaznam

z druhého vyrobniho vyboru na zpracovani urbanistické studie "Kostelni zmola™ konaného dne 1.8. 2008 v
zasedaci mistnosti odboru Uzemniho planovéani a rozvoje magistratu mésta Brna v Brné, Kounicova 67

Ugastnici: Ing.arch. Herzan, Ing. Leopoldova, Ing. Pelikanova, Ing. Wendscheova, Ing. Puttnerova, Ing.
Hussainova, Ing. MatouSek, OZP - Ing. Foltynkov4, Ing.arch. Pech

Po Gvodnim slovu pofizovatele seznamili Ing.arch. Pech pfitomné s ndvrhem na vyuziti Gzemi prezentované ve
dvou z&kladnich variantach.

Varianta A

Tato varianta proklada uzemim novou komunikaci dopravné propojujici ulici Kocianku s ulici Myslinovou. Svym
charakterem se jedn& o obsluznou komunikaci umoznujici prdjezd Gzemim. Tato komunikace bude ve vykresu
dopravy prezentovana v celém prdbéhu a bude dokladovana podélnym profilem. Komunikace je provéfena
Gzemnim vedenim a jeji podéiny sklon ve stfedni ¢asti dosahuje 12 %. V prezentaci hlavniho vykresu (vyuZiti
Uzemi, prostorové regulace) bude stfedni Cast této ,patefni“ komunikace chapana jako ochranny koridor pro
moznost realizace této komunikace.

Od ulice Myslinova je novd komunikace vedena po vychodni strané hrbitova. Jsou definovany potfebné
parametry komunikace a vefejného prostranstvi (komunikace — 6m, verejny prostor — 12m). S vystavbou pfi této
komunikaci se neuvazuje (OP hibitova).

Od ulice Kocianka je nova komunikace vedena mezi novou planovanou zéstavbou RD (ve stavu UR) a plochami
Masarykovy univerzity. Jsou definovany potfebné parametry komunikace a vefejného prostranstvi (komunikace —
6m, vefejny prostor — 12m). Komunikace v téchto parametrech pokraCuje kolem ploch ,Benicka“ pred
zahradkarskou lokalitu. Zde je navrzen vefejny prostor (z vétsi Casti na méstskych pozemcich) s obratistém,
moznosti parkovani a umisténi nddob na odpady. Soucasti je také retence na deStové vody z vefejné
komunikace. Vystavba na ploSe ,BeniCek” je mozna, za predpokladu uvolnéni ¢asti pozemkd pro realizaci
vefejného prostranstvi.

Pro dal3i rozvoj lokality kolem ulice Kociénky jsou stanoveny tyto z&sady dalSiho rozvoje:

§ do ulice Kocianka bude drzena stavajici ulicni ¢ara

§ bude umoznén ,vstup“ do stfedni ¢asti pozemki

§ kolem lesa, na pozemcich pro vystavbu je navrzen vefejny prostor s obsluznou komunikaci (komunikace —
5,5m, vefejny prostor — 8m)

§ pro zéastavbu kolem lesa je stanovena stavebni hranice ve vzdalenosti 30m od hranice lesa.

Diskuze:

- neni navrzen rozvoj Kostelni zmola ,vrchni ¢ast*

- pro vystavbu kolem ulice Kocidnka nepfipustit z&stavbu stfedni Casti pozemkd, pro fizeni dalSiho rozvoje
vyuzit s sou¢asnosti predkladanou zménu UPmB.

Varianta B

Pribéh a pojeti nvrhu nové ,patefni* komunikace je shodny s variantou A.

Od ulice Myslinova je nova komunikace vedena po zapadni strané hrbitova s vyuzitim jiz realizované nové
komunikace (v Sifce 5m). Jsou definovany potfebné nové parametry komunikace a vefejného prostranstvi
(komunikace — 6m, vefejny prostor — 12m). V této varianté je mozné zastavba nad hfbitovem. S propojenim na

komunikaci pod hfbitovem se neuvazuje.

Od ulice Kocianka je névrh totozny s variantou A.



Pro dal3i rozvoj lokality kolem ulice Kocianky jsou stanoveny tyto z&sady dalSiho rozvoje:

§ do ulice Koci&nka je navrzena nova stavebni hranice, umoziujici vystavbu az k ulici

§ kolem pozemku pro vystavbu na pozemcich lesa je navrZen vefejny prostor sobsluznou komunikaci
(komunikace - 5,5m, vefejny prostor — 8m)

§ pro zastavbu kolem lesa je stanovena stavebni hranice ve vzdalenosti 30m od hranice lesa

§ pro zajisténi obsluhy bloku a intenzivngjSiho vyuziti je pfipustén Jprostup” Gzemim, za podminky vytvofeni
vefejného prostranstvi, s komunikaci 5,5 m. Prostupy jsou navrzeny smérné, neni mozné je lokalizovat

Diskuze:

- neni navrzen rozvoj Kostelni zmola ,vrchni ¢ast

- vedeni patefni komunikace v z&padni ¢asti nad hfbitovem bude komplikovan, neni citliva ke hrbitovu

- napojeni na sbérnou komunikaci Kocidnka musi spliovat poZadavky na vzdalenost kiizovatek — 100 m,
vyjimka 70 m

- varianta vstupu intenzivni zastavbou do zalozeného ,vnitrobloku* je necitliva a vyvola problémy vici stavajici
stabilizované zastavbé RD

- v pfipadé novych obsluznych komunikaci pfes vnitroblok je nutno stanovit prostorové regulace pro zastavbu

- pro novou plochu bydleni v lokalité ,Beniek” je nutno stanovit systém obsluhy noveé zastavby z vefejného
prostranstvi

- pro navrhované feSeni variant je nutno ziskat stanovisko spravcu siti, zvlasté z hlediska zasobeni vodou a
odkanalizovani

Zaver

Na zakladé jednéni vyrobniho vyboru byla dohodnuta témata k zapracovani do vysledné podoby zpracovavané

dokumentace:

§ lokalita Kostelni zmola ,vrchni ¢ast* bude navrzena k rozvoji jako rezerva — dlouhodoby vyhled. Pro pfipadné
budouci vyuziti budou stanoveny podminky a rizika za jakych by bylo mozné zamér realizovat

§ plocha pfi ulici Kocianka (varianta A) bude nové rozdélena na funkéni plochy usmérfiujici dalsi rozvoj lokality.
Pfi ulici Kocianka bude v plochach stabilizovaného bydleni umoznéna dostavba v zalozené stavebni Care.
Zadni Cast lokality bude navrZena pro névrhové bydleni, které bude obslouZeno z nového vefejného
prostranstvi kolem lesa po soukromych pozemcich

§ plocha pfi ulici Kocidnka (varianta B) bude respektovat poZadavky na napojeni Uzemi na shémé
komunikace. Varianta bude chépéana jako negativni prikaz intenzifikace a nevhodné zéstavby stabilizované
struktury rodinnych domd v okrajové Casti mésta. Regulace pro zastavbu kolem prostupl neni mozno
stanovit, nebot neni ze strany vlastnikd pozemki Citelny jejich zamér (v pfipadé této lokality je napf.
prezentovan zamér demolovat relativné novy objekt bydleni pro novy vstup do Gzemi)

§ nova plocha bydleni v lokalité ,BeniCek" bude mit v regulacich stanoven dsek vjezdu

§ navrhované feSeni bude projednano s BVaK

Zapsal: 4.8.2008



Zaznam

z tietiho vyrobniho vyboru na zpracovani urbanistické studie "Kostelni zmola™ konaného dne 26.8. 2008 v
zasedaci mistnosti odboru Uzemniho planovéani a rozvoje magistratu mésta Brna v Brné, Kounicova 67

Ugastnici: Ing.arch. Herzan, Ing. Leopoldova, Ing. Saméankova, Ing.arch. Pistorova, Ing.arch. Pech

Predmétem zavére¢ného vyrobniho vyboru bylo sezndmeni objednatele se zapracovanim vysledku 2. vyrobniho
vyboru a prezentace vysledné podoby Gzemni studie Kostelni zmola.

Zavérecné pozadavky byly spinény. Studie je zpracovéna ve variantach, vyuziti uzemi pfi ulici Kocidnka ve
varianta B bude brano jako negativni prikaz. Variantni feSeni patefni komunikace bude v této lokalité
prezentovat vyuziti Uzemi dle varianty A. Lokalita zahradkérské lokality Kostelni zmola je z hlediska
dlouhodobého rozvoje definovéna a zobrazena jako rezerva. Navrh obsluhy technickou infrastrukturou — vodni
hospodafrstvi, bylo projednéno se spravcem sité BvaK.

Z hlediska predani dokumentace bylo dohodnuto, Ze ti§ténd podoba Gzemni studie bude pfedéana ve Ctyfech
vyhotovenich.

Zapsal: 27.8.2008
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HLUKOVA MAPA Z POZEMNI DOPRAVY PRO UZEMi STATUTARNIHO MESTA BRNA
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