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A.  Zavéry vyplyvajici z Gzemni studie

A.1 Ugel Gzemni studie

- vytvoreni podkladu pro poiizeni zmén UPmB, ktery bude nésledné po vydani
predmétnych zmén slouZit jako uzemné planovaci podklad pro rozhodovani v tzemi tam, kde
bude v souladu s UPmB

- provéieni optimalniho vyuziti celého Uzemi v souvislosti s limity Gzemi, stanoveni
podrobngjsSich regulativa

- vytvoieni komplexniho teSeni celého vymezeného Gzemi ve vztahu k okolnim plocham,
a ve vzajemnych souvislostech

- navrh je koncipovan tak, aby aspekty ekonomické, ekologické a sociélni byly vyvazené

A.2 Zavér

V reSeném Gzemi jsou navrzeny:
Novy pristupovy bod do Uzemi a stavajici vstupy do Uzemi
Dopravni obsluha Gzemi komunikacemi a prostranstvimi mistniho vyznamu
Stavebni rozvoj bydleni v bytovych a v rodinnych domech zohlednujici limity Uzemi
Stavebni rozvoj vybavenosti — obchodu sluzeb
Stavajici funkeni segmenty Uzemi jsou vélenény do navrhu.

Koncepce navrhu a zapojeni do SirSich Uzemnich vztaha

Vyrazny jihozépadni svah nad ulici Bystrckou je navrzen pro novou zéastavbu, ktera
zapoji Uzemi k navazujici urbanistické strukture MC Brno-Komin, tvoiené bytovymi a
rodinnymi domy.

Svah je pro vystavbu navrzen do vyskove Urovné korespondujici se stavajici zastavbou
navazujici vychodné.

Uzemi je napojeno na komunikadni sit’ mésta primarné z jihozapadni strany novou
komunikaci z ulice Bystrcké, soucasné je také pristupné z vychodni strany — navazano
na stavajici uli¢ni sit’.

Urbanistickd koncepce
Nova komunikace je napojena do ul. Bystrcké v zapadnim okraji reSeného Gzemi a je
vedena svahem tak, aby bylo moZzné jeji zokruhovéani s ul. Podlesi, vychodni okraj
Uzemi je napojen na ul. Zavist a neni dale zokruhovan.
Nova komunikace ¢leni Uzemi na ¢ast pod komunikaci priléhajici k Bystrcké a ¢ast nad
komunikaci — horni svaZité polohy.
Pozemky pod komunikaci jsou uréené pro vybavenost — obchod a sluzby
Pozemky nad komunikaci - vy3Si polohy svahu - jsou urcené pro rozvoj bydleni
v bytovych domech a v rodinnych domech

Rekreacni funkce je nahrazena bydlenim.
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Uzemi studie stanovuje podrobné podminky vyuZiti pozemkii,
které upresfuji vyuZiti pozemkd, podrobngji stanovuji pripustne funkce v pozemcich dle prevoditelnych
funkci platného UPmB, upiesiiuji jejich rozsah s ohledem na moZnosti a potieby reSeného Gzemi.

Obecné podminky vyuziti viech stavebnich pozemki:

- Stavebni pozemky budou vZdy napojeny na veiejné pristupnou pozemni komunikaci.

- Pro kazdy stavebni pozemek bude zajisténo odvedeni splaskovych vod do veiejné kanaliza¢ni sité.

- DeStové vody ze stiech a zpevnénych ploch budou feSeny v souladu s Generelem odvodnéni mésta
Brna.

- Zpisob nebo intenzita piipustného vyuziti v hlukove zatizeném Gzemi mize byt omezena dle podminek
organu ochrany veiejného zdravi.

Pozemky bydleni v bytovych domech B-B
Hlavni vyuZiti:
Bydleni v bytovych domech bez moznosti polyfunkeniho vyuziti

PFipustné jsou :

- zpevnéné plochy chodnika, teras, dvorka

- parkovaci stani a garaze,

- pozemky pro stavby zajist'ujici dopravni a technickou obsluhu objekta
- technicka infrastruktura zajist'ujici obsluznost Gzemi

- zelen zahrad a piedzahradek

Podminéné piipustné jsou:

- gardZova stani v suterénnich a polosuterénnich hromadnych garazich,
podminka umisténi:
umisténi pod domy, ozelen&nymi terasami a pod terénem svahu

Pozemky bydleni v rodinnych domech  B-R
Hlavni vyuZziti:
Bydleni v rodinnych domech bez moZnosti polyfunkéniho vyuZziti

PFipustné jsou:

- pozemky pro stavby zajist'ujici dopravni a technickou obsluhu objekta

- pozemky pro stavby technické infrastruktury

- pozemky pro doprovodnou zeleti dotvaiejici obytné prostredi (zahrady a predzahradky)
- pozemky pro zpevnéné plochy chodnika, teras, dvorka

Podminéné piipustné jsou:
- hospodaiské zazemi

podminka: nesniZujici svym provozem a technickym zaiizenim uzivani kvalitu prostiedi
staveb ve svém okoli a nesnizujici kvalitu prostiedi souvisejiciho Uzemi

Pozemky obéanského vybaveni - obchod, sluzby 0-0
Hlavni vyuZiti:
pozemky pro komeréni stavby obchodu, administrativy, sluZeb a stravovani.

PFipustné jsou:

- pozemky pro stavby zajist'ujici dopravni a technickou obsluhu objekta

- pozemky pro stavby technické infrastruktury

- hromadné garaze

- pozemky pro doprovodnou zeleti a plochy volnych prostranstvi dotvaiejici kvalitu prostiedi,
- pozemky pro stavby vzdélavani
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Podminéné pripustné vyuziti:

- bydleni - za podminek, Ze:
- rozsah hrubé podlazni plochy bydleni nesmi piekrogit polovinu celkové hrubé podlazni
plochy objektu,
- celkova hlukova zatéz nesmi prekracuje hodnoty stanovenych hygienickych limitu
hluku pro tyto prostory; prukaz souladu hlukové zéatéze se stanovenymi limity musi byt v
odavodnénych piipadech doloZen nejpozdéji vramci fizeni o umistovani stavby. Bude
zohlednéna i zatéZ z povolenych, doposud v3ak nerealizovanych zaméri a budou respektovany
stavajici i vymezené zastavitelné plochy, jejichZz zpasob vyuZziti umoZziiuje, aby obsahovaly
chranéné prostory

- parkovaci stani zameéstnanca a zdkazniku staveb - za podminek, Ze:
- budou pievazné umisténa na pozemku, na némz je umisténa piislusna stavba, zbyvajici
odstavna a parkovaci stdni zaméstnancii a zakaznika mohou byt umisténa na pozemcich
komunikaci a prostranstvi mistniho vyznamu v kapacité dle CSN

- gardZova stani v suterénnich a polosuterénnich hromadnych garaZich,
podminka umisténi:
umisténi pod objekty domii, pod ozelenénymi terasami a pod terénem svahu

Pozemky komunikaci a prostranstvi mistniho vyznamu A

Hlavni vyuZiti:

pozemky pro stavby veiejnych prostranstvi, stavby zajistujici dopravni a technickou obsluhu ptilehlych
stavebnich pozemku

PFipustné jsou:

- stavby dotvaiejici vefejna prostranstvi

- pozemky pro stavby zajist'ujici technickou obsluhu
- pozemky pro stavby technické infrastruktury

- pozemky pro doprovodnou zeleti

- vzrostla méstska zelen — stromofadi

- parkovaci stani ve verejném prostoru

- zelen zajistujici vsakovani deStovych vod (prilehy)

Pozemky méstské zelené - zelen parkova Z-P

Hlavni vyuZiti:

pozemky vetejnych prostranstvi, které vytvaii ucelené plochy upravené méstské zelené vysoke kulturni
nebo estetické hodnoty slouZici pro relaxaci obyvatel

PFipustné jsou:

- détské hiiste,

- umisténi méstského mobiliare

- p&si komunikace.

- pozemky pro stavby zajist'ujici technickou obsluhu
- pozemky pro stavby technické infrastruktury

- terénni Upravy vytvaiejici souc¢asné protihlukovou ochranu navazujiciho Gzemi
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pozemky krajinné zelené Z-K

Hlavni vyuZiti:
pozemky pro zelen s pievaZujici krajinotvornou a ekologickou funkci

PFipustné jsou:

- zarizeni a stavby souvisejici s péci o krajinu
- rekultivaéni zasahy do Gzemi

- relaxa¢ni pobyt v krajing

- pési

komunikace, cyklistické stezky

- pozemky pro stavby technické infrastruktury

Pozem

ky zelené - zelen soukroma Z-S

Hlavni

VyuZiti:

soukromé zahrady, sady, zatravnéné pozemky a jina zelef, ktera vytvari ucelené plochy soukromé zeleng
jako zadzemi pozemki staveb bydleni a vybavenosti

PFipustné jsou:
- zelen,
- mobiliat, drobné objekty do 16m2 zastavéné plochy (altany, posezeni, sklady zahradniho nacini)

- pesi

komunikace.

- pozemky pro stavby zajistujici technickou obsluhu
- pozemky pro stavby technické infrastruktury
- terénni Gpravy

Prosto

rova koncepce

Stavby v pozemcich bydleni v bytovych domech budou respektovat pribéh terénu —
maximalni vyska stavby muze byt 4 n.p. nad ptilehlym terénem, celkova vyska stavby
8 n.p. nad drovni komunikace, ktera priléha k objektu*)

Stavby v pozemcich ob¢anského vybaveni - obchod, sluzby budou respektovat prabéh
terénu — nepievysi 5 n.p. nad urovni ul. Bystrcké v piiléhajicim Useku*)

Stavby v pozemcich bydleni v rodinnych domech nepievysi 2 plnd nadzemni podlazi

Je navrZena pé&Si prostupnost Uzemi.
Je navrZena vyska zastavby, zastavitelnost pozemki.

*) pticemz vySka 1 n.p. je max. 3,8m

Etapiz

ace vystavby

Zajisténi odpovidajici dopravni, technické infrastruktury a ostatni veiejné infrastruktury
je podminkou vyuZiti Gzemi (podminujici investice).

Podminkou zastavby pozemkua bydleni v bytovych domech (B-B) je vetejny péSi
prachod mezi ul. Zavist a ul. Podlesi ve vymezeném vetejném prostranstvi

Pokud bude umoznén zménou UPmB pfistup z ul. Zavist, bude podminkou vystavby na
pozemcich 1871, 1872/1, 1872/2, 1874/1, 1878, 1883/1, 1883/2, 1884/1 a 1890/1,
vybudovani dopravniho piistupu z ul. Zavist. (Neni vylou¢eno souc¢asné vybudovani
napojeni z nové navrhované komunikace Bystrcka - Podlesi)

Pokud nebude v dobé pripravy z&méru pro zéstavbu v pozemcich bydleni v bytovych
domech mozny piistup z ul. Zavist, je treba reSit piistup na pozemky bydleni
v bytovych domech pouze navrhovanou komunikaci zul. Bystrcké v propojeni
Bystrcka - Podlesi. Podminkou je proto vybudovani verejné dopravni infrastruktury
V navrzeném prostranstvi mistniho vyznamu.
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Oduavodnéni

Vychodiska

Vymezeni reSeného Uzemi

Redené Gzemi se nachézi na Gzemi méstské ¢asti Brno-Komin pii ulici Bystrcka.
Uzemi tvori pozemky zemédélského padniho fondu s objekty pro individualni rekreaci

a navrhové plocha bydleni v lokalité ulic Podlesi a Zavist.

Zéapadni ¢ast feSeného Gzemi navazuje na byvaly kamenolom (navrhova plocha BO).
Jedna se o svazité uzemi, které klesa od kominského kopce Chochola k ulici Bystrcka.

Uzemi je zatizeno nadmérnym hlukem z provozu automobilové dopravy z ulice Kninigské a

tramvajové trati.

Pozemky feSeného Uzemi jsou pievazné ve vlastnictvi fyzickych osob.
Rozloha reSeného Uzemi je cca 3,5 ha.

Uzemi obsahuje stavbu 1 rodinného domu a nékolik dalSich objektt prevazné v zapadni
¢asti Uzemi.

V severozapadni ¢asti do feSené plochy zasahuje VKP.

Regené Gzemi je nadlimitng zasazeno hlukovou zatéZi z dopravy v ul Knini¢ské.

Uzemi ma potencial pro rozvoj zastavby — nachazi se mezi stabilizovanou zéstavbou

bydleni z vychodni strany a rozvojovou plochou bydleni ze zépadni strany Vzhledem

vvvvvv

spodni ¢asti svazitého uzemi, vysSi polohy svahu lze zapojit do okolniho Uzemi vénovaného
bydleni.

B.2. Podklady

Uzemni plan mésta Brna (UPmB)
Dlgltalnl mapa meésta Brna (DMMB)
Katastralni mapa
- Ucelova mapa polohopisné situace
- Vyskopis
- Ortofotomapa mésta Brna
- Digitalni technickd mapa mésta (DTmB) - Prabéh inZzenyrskych siti v dané lokalite
véetné povrchovych znakd, ktere DTmB obsahuje (vyiez)
- 3D data (budovy, model terénu, model povrchu)
Situace aktualnich maj etkovych vztahu feSeného Uzemi
Uzemnég analytické podklady mésta Brna 2016 (vyiez)
Aktualni adaje o Gzemi od poskytovatelt dat technické infrastruktury UAP (vyiez)
Metodika pro zpracovani regula¢nich plana 2015
Soubory Gzemni identifikace dle Metodiky pro zpracovani regulacnich planta 2015
Vzorovy ptiklad regulacniho planu a uzemni studie pro uplatnéni ,,Metodiky pro
zpracovani RP* - Uzemni studie
RP MC Brno-Komin (Atelier DoS Dokoupil a spolegnik, 1997 - zrudeny v roce 2006).
Generel odvodnéni mésta Brna - Generel kmenové stoky B (vykres D.5.V.11.3 - 04.21,
B. 5.V.11.3 - 04.20 (Poyry, DHI, BVK,2009)
Generel geologie, hydrogeologie a inZenyrské geologie mésta Brna, (AQUA ENVIRO
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s.r.o., 2017)
- Generel cyklistické dopravy na Uzemi mésta Brna (ADOS, 2010)
- Generel p&si dopravy na tzemi mésta Brna (UAD STUDIO, 2010)
- Generel vetejné dopravy mésta Brna (City Plan, 2012)

B.3. Uzemné& planovaci podklady, limity vyuziti Gzemi

Pro uzemi byly zpracovany Uzemné analytické podklady mésta Brna 2016 (UAP), zahrnujici tyto
Udaje o0 Uzemi:
Dle v. ¢. 1a - Vykres sou¢asného vyuZziti - je Uzemi vyuZivano jako zahradky k individuélni
rekreaci.
Dle v. ¢. 2 -Vykres hodnot Uzemi je feSené Gzemi na vyznamném pohledovém svahu a
zasahuje do polu krajinného razu ¢. 101 - Kominska Chochola. Poly krajinného razu jsou
obecné bodovymi singularitami s vyjime¢nym, neopakovatelnym G¢inkem, jeZ tvoii akcenty v
dané krajin¢. Déle se v feSeném Uzemi nachazi tyto hodnoty:
- fi¢ni niva, lesy
- geologicky vyznamna lokalita ,,Kominsky lom“ jako registrovany vyznamny krajinny
prvek
Dle v. ¢. 3a - Vykres limiti vyuZiti Uzemi - omezeni vyplyvajici z pravnich piedpisi se v
feSeném Gzemni nachézi tyto limity:
- v kontaktu s registrovanym VKP ,,Kominsky lom*;
- ochranné pasmo letist¢ Brno-Medlanky
Dle vykresu ¢. 3b - Vykres specifickych podminek vyuZiti Uzemi a informaci se v
feSeném Uzemi nachazi:
- nadmeérny hluk z pozemni dopravy (hladina hluku vyssi nez 50dB v no¢ni dobg)
- na casti uzemi velmi slozité zakladove pomery
- na ¢asti Uzemi byvala skladka.
Dle vykresu ¢. 4a - Vykres zaméria na provedeni zmén v Uzemi predanych poskytovateli
udaji
- Uzemi se zpracovanym jinym Gzemnim podkladem, ZP 55: Komin. Zaméry obsazené v tomto
podkladu jsou vécnym podkladem, ktery rozpracovava dané Uzemi po vécné a obsahové
strance podrobngji nez fe3i UPmB.

Dle vykresu &. 4b - Vykres zamérii na provedeni zmén v Uzemi vyplyvajici z platné UPD
a dalSich zpracovanych podkladi je v feSeném Uzemi evidovan zamér:

- RK 1471: koridor regionalniho biokoridoru USES (zdmér ze ZUR JMK)

- RBC 230: plocha pro regionalni biocentrum (zamér ze ZUR JMK)
Dle vykresu ¢. 5 - Problémovy vykres k Rozboru udrzitelného rozvoje zemi jsou v feSeném
Uzemi evidovany tyto problémy:

- nadmeérny hluk z pozemni dopravy

- plocha a koridor regionalniho USES - zamér ZUR JMK

Soucasti predavanych podkladi jsou ,,Aktualni Gdaje o Uzemi od poskytovatelt dat technické
infrastruktury, které poskytnou zpracovateli US nejaktualnéjsi data o limitech vyuZziti Uzemi.

Uzemné planovaci podklady - UPP
V teSeném Uzemi neni mimo UAP zpracovand Zadna uzemni ¢i jina studie.
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B.4. Uzemné& planovaci dokumentace

Vztah ¥eseného Gzemi k existujici UPD

Zasady Uzemniho rozvoje Jihomoravského kraje (ZUR JMK)

Dle ZUR JMK, které nabyly ucinnosti 3.11.2016 je feSené uzemi jen okrajové dotceno trasou
Uzemniho systému ekologické stability - regionalnim biocentrem a biokoridorem (RBC 230 a
RK 1471).

Uzemni plan mésta Brna (UPmMB)

Dle platného UPmB je fesené Gzemi vymezeno jako nestavebni - volna stabilizovana plocha s
objekty pro individualni rekreaci a stavebni ndvrhova plocha bydleni s podrobnégjSim tcelem
vyuZiti stanovenym funkenim typem BC - plochy ¢istého bydleni s hodnotou IPP 0,8.

Evidované 7adosti 0 zménu vyuziti UPmB

V fedeném Gzemi jsou evidovany zadosti na potizeni zmén UPmB, které jsou zahrnuty do procesu
pofizovani zmén, vyplyva z nich potieba provéieni poZzadavka.

Zmény UPmB v fe$eném Uzemi:

V ramci 43. souboru zmén UPmMB jsou pro feSené Gzemi pofizovany zmény &. B23/11-11 a
B60/15-0. Zadani téchto zmén bylo schvaleno usnesenim Zastupitelstva mésta Brna dne 15.11.
2016. Podstatou zmeny B23/11-11 je provéreni moznosti zmény plochy s objekty pro
individualni rekreaci na ndvrhovou plochu bydleni. Pfedmétem zmeény ¢. B60/15-0 je provéieni
dopravni obsluhy jiz existujici navrhové plochy bydleni v lokalité ulic Podlesi a Zavist.
Vzhledem k tomu, Ze toto Uzemi nebylo prozatim pro zastavbu provéiovano a ve trech
variantach konceptu nového UPmB bylo navrzeno jako plocha zahradek, je Zadouci potidit
Uzemni studii, kterd moZznost zmeény funkeniho vyuZiti podrobngji proveti.

Podrobnéjsi Uzemné planovaci tizemné planovaci dokumentace

Pro feSené Uzemi neni platna podrobn¢jsi uzemné planovaci dokumentace.

Redené Gzemi je soucasti regulagniho planu MC Brno-Komin, u kterého byla v roce 2006
zruSena platnost. Dnes je vyuZivan jako jiny podklad a je sledovan v Uzemné analytickych

podkladech mésta Brna. (viz vykres UAP ¢&.4a pod oznagenim ZP55).
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Analyza zaméru

B.5. Charakteristika a problémova analyza reSeného Uzemi

Charakteristika Gzemi

Uzemi je piikie svazité a smérované k jihozapadu nad udoli Svratky, ktery je vedena
celoméstska dopravni infrastruktura. To pfinasi jednak vynikajici orientaci z hlediska oslunéni,
lesnaté zazemi, ale také hlukovou zatéZ od dopravy v udoli a technicky naro¢né teSeni
dopravniho pristupu.

Stabilizované vyuZziti ma zapadni ¢ast uzemi s objektem rodinného domu (Bystrcka c.
orienta¢ni 376), ktery se vsak nachazi na plose vymezené v UPmB jako nestavebni — plo3e
s objekty pro individualni rekreaci.

Na navazujicich pozemcich jsou také rozsahlejsi stavebni objekty, které nejsou zapsany do
KN, pozemky tedy slouzi k rekreaénim ucelim. Navazujici zahrady obsahuji také nekteré
stavebni objekty. Vy3Si polohy svahu jsou spiSe neuzivané a postupnou sukcesi se proménuji.
Na jihovychodnim okraji je do feSeného Gzemi zahrnut objekt bytového domu a okolni plochy
veiejné zeleng — stabilizované Uzemi.

Prevaznou ¢ast Gzemi zaujima zemedélsky pudni fond — rekreacni zahrady.

Uzemi je obklopeno zastavénym Gzemim, je souc¢éasti mésta. Dojizd’ka do centra mésta
hromadnou dopravou potiebuje cca 20 min, individualni automobilovou dopravou cca 10 min
(které vSak nezohlednuji dopravni obtize zptasobené zahlcenim celoméstského dopravniho
systému).

Resené Gzemi piimo navazuje na obytnou zastavbu MC Brno-Komin, vyraznou rezidengni
oblast v rdmci mésta (cca 7500 obyvatel), s poptavkou po bydleni vyrazné piekracujici nabidku.
V ramci MC je lokalizovana ob&anska vybavenost - zakladni 3kolstvi véetné volnogasovych
aktivit, zdravotnicka péce a socialni péce. Rekreagni zazemi MC piedstavuji predevsim okolni
lesy, aktivity v Gdoli Svratky.

Jednd se o velmi atraktivni Uzemi, obslouzené veiejnou dopravou, pobliZ se nachazi veSkera
potiebna technicka infrastruktura. Uzemi piimo navazuje na zastavéné Gizemi, logicka je tedy
preference stavebniho rozvoje Uzemi. Navrh také zohledniuje deficit moZnosti rozvoje bydleni
na uzemi mésta.

Dle zadani ve vykresu ¢.5 - Problémovy vykres k Rozboru udrzitelného rozvoje tzemi jsou v
feSeném Uzemi evidovany tyto problémy:

- nadmeérny hluk z pozemni dopravy — viz nize - ve vykresu ozn.5.

- plocha a koridor regionalniho USES - zamér ZUR JMK — nezasahuje do feSeného Gizemi

Potencidl uzemi piedstavuje:

- plocha v "proluce" stavajici obytné zéstavby, v rdmci struktury mésta (ozn. ¢.1 na
problémovém vykrese) — Uzemi piedstavuje cézuru mezi stavajici obytnou zastavbou vychodné
a navrhovanou obytnou zastavbou na zé&padé (plocha zmény v byvalém lomu), vyuZiti pro
zahradky neni jiz adekvatni poloze ve mésté (nadto vysSi polohy zahrad jiz nejsou
obhospodarovany), nékteré objekty v lokalité na z&padni stran¢ jiZz byly pretvoieny na stavby
uzivané pro bydleni, Gzemi lze tedy chapat jako ,,proluku obytné zastavby
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- jihozépadné orientovany svah se zazemim zelen¢ (ozn. ¢.2 na problémovém vykrese) —
Uzemi ma z hlediska bydleni vhodnou orientaci z hlediska oslunéni, osvétleni, s pohledem do
protéjSich zalesnénych svaht Holedné pies udoli feky Svratky

Problémy omezujici ndvrh feeni jsou vyznaceny a pojmenovany v problémovém vykrese:

- vysoky provoz na komunikaci v ul. Knini¢ské (ozn. ¢.3 na problémovém vykrese) —
mé dopad na prostupnost celého Gdoli pro automobilovou dopravu, méa negativni dopady
nejen na hlukovou a smogovou zatéz, ale ve Spickovych dennich dobach zpisobuje druhotné i
vysSi dopravni zatéz v Bystrcké

- terénem a okolni zastavbou limitovane vstupy do Gzemi (ozn. ¢.4 na problémovém
vykrese) — svazitost terénu komplikuje moznosti piistupu do Uzemi, piistup od Bystrcké je
technicky naro¢ny kvili ptikrému sklonu svahu hned pfi jeho Upati, pristupy pies stavajici
uli¢ni sit’ z vychodu jsou kapacitné velmi omezené

Limity vyuZiti Gzemi predstavuje:

- hlukovéa zéatéZ od Knini¢ské (ozn. ¢.5 na problémovém vykrese) — automobilova
doprava v Uzkém udoli negativné ovliviiuje veSkerou zastavbu podél komunikace, je tieba
uvaZovat o bariérovém teSeni z&stavby pro ochranu chranénych prostor uvazované zastavby

- OP VN podzemni (ozn. ¢.6 na problémovém vykrese) je pii paté svahu v soubéhu s ul.
Bystrckou, je tieba je respektovat, popt. resit prelozkou

- velmi sloZité zakladove poméry (ozn. ¢.7 na problémovém vykrese) zasahuji do Uzemi
pouze okrajové ze zapadni strany a souviseji s prostorem byvalého lomu, neni proto vhodné
uvaZzovat stavebni rozvoj na zapadnim Kkraji uzemi

Hodnoty v Uzemi

- vyznamny krajinny prvek (ozn. ¢.8 na problémovém vykrese) - geologicky vyznamna
lokalita ,,Kominsky lom* do feSeného Uzemi zasahuje pouze okrajové na zapadni strané

- pohledové exponované plochy z hlediska krajinného razu (ozn. ¢.9 na problémovém
vykrese) - jsou podstatné pro zachovani charakteru tzemi, krajinna zelen se postupnou

vy

sukcesi rozsirila i do pavodnich zahrad a nyni tvoii zeleny ramec celé lokality
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Zdavodnéni navrhovaného reseni

B.6. Navrh urbanistické koncepce a zasady requlace Uzemi

Je navrZen stavebni rozvoj ifeSeného Uzemi proto, aby se mohlo stat plnohodnotnou
sougasti rezideneni oblasti MC Brno-Komin.

Vzhledem k tomu, Ze stavajici pristupové trasy a vstupni body do Uzemi jsou kapacitné
limitované — jedné se o ulice v obytné ¢asti, dilem s jednosmérnym provozem, je navrzen novy
piistup z ulice Bystrcké. Nova komunikace je napojena v zdpadnim okraji Uzemi na ul.
Bystrckou proto, aby postupné stoupani komunikace bylo co nejpozvolnégjsi — aby bylo mozné
doséhnout co nejdel3iho prabéhu komunikace, ktera je smérovana k (nyni slepému) zakonéeni
ul. Podlesi. Tim Ize dosédhnout vzajemného propojeni komunikaci a lepSiho dopravniho
napojeni nejen nové zastavby. Komunikace bude soucasti prostranstvi mistniho vyznamu,
v souladu s navazujici stavajici plochou.

Stavebni rozvoj bydleni v bytovych a v rodinnych domech zohlednujici limity tzemi je
navrzen z davodu provazanosti se sousedicim Uzemim.

Stavebni rozvoj vybavenosti — obchodu a sluzeb je sméiovan do niZsich poloh svahu proto,
aby dopravni obsluha nebyla zavlékana do klidového prostiedi obytné zastavby, je zde
vymezen také z davodu podpory polyfunkéniho vyuZzivani Gzemi a zejména proto, Ze spodni
polohy svahu jsou vystaveny zatézi plynouci z dopravy a nelze je vyuZivat pro bydleni.
Naopak bariérové reSené objekti ve spodni ¢asti svahu maze Ucinné ochranit bydleni ve vyssi
¢asti svahu pied negativnimi vlivy od dopravy.

Stavajici funkeni segmenty Gzemi tvoii bytovy dam ve vychodni ¢asti a rodinny dam v ¢asti
zapadni a jsou navrhem respektovany.

Koncepce navrhu a zapojeni do SirSich Uzemnich vztaha

Navazujici stabilizované Gzemi obsahuje v ¢asti svahu souhlasné orientovaného s nyni
feSenou lokalitou zastavbu bytovymi domy, oddélenou od ulice padsem fadovych garézi.
Stavby bydleni maji 3 — 4 obytna podlazi, ze svahu se uplatiiuje vySka 5 podlaznich objektu.

Vzajemné zapojeni objekta vytvari prostor ulice Podlesi, ktera je oproti okoli relativné
klidovym prostredim.

Navazuje obytna ¢tvrt’ rodinnych domu ve svahu, kterd je jiz orientovana jihovychodné.
Obsahuje tedy objekty drobn¢jSiho mékitka, které souviseji s urbanni strukturou navazujici
starSi zastavby, ktera je pak opét prostiidana v zastavbé Komina bytovymi objekty
panelového sidliste. Dopravni ptistup do ul. Podlesi je realizovan praveé pies strukturu obytné
rodinné ¢tvrti.

Nova zéstavba reSeného Gzemi je proto navrhovana bytovymi domy, které navazi na
bytovou zastavbu bezprostiedné sousedici vychodné. Ve spodni ¢asti Uzemi neni navrhovana
zastavba bydleni, je navrhovana ,,bariérova“ zastavba vybavenosti z davodu odstinéni hluku a
prasnosti z dopravy v Knini¢ské — objekty pod novou komunikaci.

Urbanisticka koncepce

Pro teSené Uzemi je navrZzeno doplnéni uli¢ni sité novou komunikaci z ul. Bystrcké,
zajistujici propojeni do ul. Podlesi.

Dopravni obsluha je navrZena pievazné novym napojenim z ul. Bystrcké, dopravni
systém je Gcelné propojit s ul. Podlesi zejména z duvoda nenadalych udalosti a potieby
vicesmérného zasobovani uzemi.

Horni poloha svahu je piistupna z ul. Zavist, jedna se o slepé napojeni potiebné zejmeéna
kvuali u¢inné obsluze Gzemi IZS. Neni ucelné propojeni tohoto vstupu dale do Uzemi z dtivodu
znacného pievyseni svahu (verejné komunikacni propojeni pres lokalitu do Bystrcké by
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vyZadovalo zcela neimérné dopravni stavby ve svahu), neni vSak zamezeno péSimu propojeni
pies lokalitu (neni vS8ak moZné teSit bezbariérove).

Komunikac¢ni kostra Uzemi urcuje dalsi vyuziti lokality — rozlozZeni zastavby v Uzemi,
protoZe déli zemi na pozemky pod komunikaci pfiléhajici k Bystrcké a ¢ast nad komunikaci
— horni svaZité polohy.

Pozemky pod komunikaci jsou ur¢ené pro vybavenost — obchod a sluzby, protoze
piiléhaji k celoméstskemu dopravnimu systému (nejen dostupnost 1AD, ale také blizkost
zastavek MHD), umoZni situovat v podnoZzi stavby napi. kapacitni parkovani. Soucasné je to
stavba, kterd by méla mit charakter podélného objektu, souhlasné orientace s Bystrckou a
Knini¢skou a mé tvofit bariéru, ochranujici navazujici tzemi (protihlukova bariéra). Zelen
podél ni omezi praSnost.

Pozemky nad komunikaci - vys8i polohy svahu - jsou uréené pro rozvoj bydleni
v bytovych domech. Zastavba svahu terasovymi objekty je navrZzena s ohledem na morfologii
Uzemi tak, aby se objekty harmonicky zapojily do svahu, terasy na objektech i terasové
¢lenéni pozemku mezi jednotlivymi objekty se zahradami uchova v Gzemi objem zelen¢ a
doda kvalitu navrhovanému bydleni. Objekty bytovych domi jsou souc¢asné navrhovany pro
zajisténi svahu nad novou komunikaci, kterd pravdépodobn¢ bude feSena v zarezu svahu
(Konkretizace feSeni musi byt nasledné provérena ndvrhem dopravni stavby dle piesného
zaméteni Uzemi pii zohlednéni geologie uzemi).

Zéastavba respektuje stavajici objekt bytového domu v Uzemi v¢etné jeho zazemi -
veiejnou zelen v okoli i objekty navazujici, pési propojeni do Bystrcké.

Je respektovana stabilizovana plocha bydleni v rodinnych domech, v Gzemi nejsou
nadéle stabilizovany plochy rekrea¢nich zahradek, rekrea¢ni funkce je nahrazena bydlenim
tak, aby Uzemi vytvaielo funkéni celek.

Pro zastavbu bydleni jsou v feSeném Gzemi vymezeny pozemky o celkové rozloze
1,44ha, neni tedy vyZadovano vymezeni veiejného prostranstvi dle vyhl. ¢.501/2006Sb., 8§7.
Horni sklonité polohy svahu, ktery neni propojen dale do Uzemi, nejsou pro vymezeni
veiejnych prostranstvi vhodné, nicmén¢ v ramci pozemku pod navrhovanou komunikaci je
navrhovano parkove feSeni terasy v urovni nové komunikace — zde muZze slouzit jako
piedprostor objektu vybavenosti — miZe fungovat i jako verejné prostranstvi, napojené na
veiejnou zelen v okoli stavajiciho bytového domu.

Prostorova koncepce

Objekty bytovych domu nad komunikaci i vybavenosti pod komunikaci jsou navrhovany
tak, aby objemové navézaly na zastavbu bytovych domu vychodné od lokality.

Je navrzena vySkova Uroven zastavby jako celku a vySkova Uroven pievyseni stavby vici
priléhajicimu terénu.

Svazity terén znamena, Ze spodni podlazi staveb budou umisténa do svahu bez moZnosti
osvétleni a Ize je tedy vyuzit pro gardZzovani vozidel a technické prostory

Je navrZena vyska zastavby a zastavitelnost pozemka, ktera se promita do navrhu hodnoty
indexu podlaznich ploch (IPP) pro zménu UPmB.

Navrh IPP ve vykresu navrzenych zmén UPmB vychazi tedy z celkovych bilanci tzemi,
IPP je vypocitan z hodnoty zastavitelné plochy x pocet nadzemnich podlazi, zohlediuje také
zastavitelnou plochu gardzi a technickych podlazi, které vzhledem ke svaZzitosti Uzemi bude
tieba bilancovat v navrhu stavby jako nadzemni podlazi — viz kap. B.10.

Zéastavba ve svahu bude ¢lenéna do objemu jednotlivych objekta tak, aby odpovidala
rytmu zéstavby navazujiciho Gzemi.
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Kapacita Uzemi dle navrhovaného reSeni

Kapacita Uzemi ¢ini zaokr. 376 obyvatel, 50 zaméstnanci
Z toho obyvatelé

- obyvatelé rodinnych doma navrzenych 8 osob

- obyvatelé bytt 368 osob

Bydleni:

Pocet RD 2 (jednobytové rodinné domy,
pouze Uprava stavajicich 2 rekreacnich
objektii

Pocet byta BD 102

Celkem byt 104

Etapizace vystavby navrhovaného reSeni

Etapizace vystavby neni navrhovana, protoze optimalni by vzhledem ke konfiguraci byla
vystavba pristupové komunikace spolu s objekty okolo ni tak, aby byl svah nad komunikaci
zajiStén piimo stavebnimi objekty, etapové oddéleni komunikace by znamenalo nutnost
zajisténi svahu samostatné nebo provizorné sténou, svahovani neni vzhledem ke sklonu terénu
patrné mozné. Konkrétni podminky sklonitosti je vSak tieba provérit ndvrhem staveb po
zamgieni detailniho vySkopisu Uzemi.

Vyuzitelnost vysSich poloh svahu pro bydleni v bytovych domech je podminéna
vybudovanim dopravniho pristupu. Pro zpisob dopravni obsluhy je urcujici rozsah
jednotlivych zaméru. Pristup z ul. Zavist je pfijatelny pro omezenou kapacitu rozvoje, ktera
nemuaZe mit podstatny vliv na organizaci dopravy v ul. Zavist a navazujicich. Jinak je
nezbytné vybudovani piistupu z ul. Bystrcké (propojeni Bystrcka — Podlesi), které je
podminkou intenzivngjsi zastavby. Navrh zahrnuje oba ptistupy a pro vysledny stav z&stavby
zastavby navrhuje jako nezbytny novy piistup z Bystrcké s tim Ze pristup z ul. Zavist slouzi
piedevsim k zokruhovani obsluhy a pro ptistup 1ZS.

Zapracovani podminek zadani do navrzené urbanistické koncepce

- Byl vyhotoven problémovy vykres, ktery zahrnuje vyhodnoceni stavajiciho stavu a
zjisténé problémy v Uzemi — popis viz vyse kap. B.5..

- Byla provéiena moznost zmény ploch ZPF-IR (zemédélsky padni fond s objekty
individudlni rekreace) na navrhovou plochu bydleni (ptedmét zmeény B23/11-11) a
navrzeno feeni, které reaguje m.j. na hlukovou zatéz z dopravy na ulici Knini¢ské —
viz vySe. V podrobnych podminkéch vyuziti Gzemi je zohlednéna hlukova zatéz

- Pro nové navrhové plochy bydleni je navrZena dopravni obsluha: plochy komunikaci a
veiejnych prostranstvi je feSena v souladu s pozadavky vyhlasky ¢. 501/2006 Sb., je
zohlednén svazity terén v lokalité.

- Pro predmét zmeény B60/15-0 - pokracovani ulice Zavist v nezbytnych Sitkovych
parametrech a obsluhu stavajici navrhové plochy BC s IPP 0,8 je navrhovana moznost
zmeny casti navrhové plochy BC a ¢asti stabilizované plochy BC na plochu komunikaci
a prostranstvi mistniho vyznamu pro potieby alternativniho pristupu do Gzemi, ktery
neni dale okruhovan.

- U plochy BC navrh s IPP 0,8, v prodlouzeni ulice Zavist je navrzena zména hodnoty

miry vyuZziti Gzemi (IPP) dle predloZeného navrhu

V navrhu feSeni je zohlednéna poloha lokality ve svazitém terénu a kontakt s
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registrovanym VKP Kominsky lom — navrh zéastavby do VKP nezasahuje

Jsou zohlednény hodnoty uzemi, limity vyuZiti Gzemi a zaméry na zmény vyplyvajici z
aktualnich UAP — viz problémovy vykres ve srovnani s navrhem

Izolovanou navrhovou plochu BO v byvalém lomu s obytnym tzemim v MC Brno-
Komin piimo ptes feSené Uzemi propojit nelze — mezi teSenym Uzemi a lomem je
terénni zlom hrany lomu, sesuvné Uzemi a v horni poloze VKP, niZe pak stabilizovana
zastavba. Navrhovany vjezd do Uzemi z Bystrcké se vSak nachézi nedaleko prostoru
lomu a umozni alternativni pristup k dali zastavbé meéstské c¢asti mimo Bystrckou;
nové navrhované stavebni plochy obsahuji i moznost rozvoje vybavenosti, kterd maze
slouzit SirSimu okoli v méstské ¢asti (tim je minéna obytna oblast severné od ulice
Bystrcke) — navrhované feSeni tedy muze zlepsit vybavenost a jeji dostupnost.

Je navrzen optimalni zpasob zastavby, vyjadien podrobngjSimi prostorovymi regulativy
dle Metodiky, je celkové zohlednéna ndvaznost na stabilizované plochy s bydlenim, a
to bytového i rodinného charakteru. (Zastavba navrhovana na vnégjSich okrajich
zastavéného Uzemi mésta musi byt situovana vzdy tak, aby do volného Uzemi byla
orientovana nezastavéna cast stavebniho pozemku. V zastavéném i nezastavéném
Uzemi mésta musi byt zachovany stavajici a obnovovany v soucasné dobé
znepiistupnéné pési cesty zajiStujici prachodnost Gzemi a pristup k jednotlivym
pozemkam.)

Nejsou navrhovany dal$i prostorové regulace nad ramec Metodiky (nejsou nezbytné),
je navrhovano nové podrobnéjsi funkeni vyuziti (Z-S) tam, kde je treba ponechat c¢asti
soukromych pozemkau pro zajisténi dostatecného objemu sidelni zelené — tam, kde nelze
v ramci pozemka rozvijet zastavbu bydleni nebo vybavenosti

Vetejné prostranstvi, jehoZ soucasti bude pozemni komunikace zptistupnujici pozemky
pro funkci bydleni je navrzeno v $iti 12m a spliuje podminky § 22 vyhlasky ¢. 501/2006
Sh., v platném znéni.

Navrh prostorového usporadani je patrny z urbanistického vykresu.

Pro nové stavebni plochy je navrzena ve vykrese zmény UPmB mira vyuziti - IPP,
hodnota IPP byla provérena objemovym navrhem zéstavby,

Do zménového vykresu UPmMB se promita nezbytny rozsah novych ploch komunikaci a
prostranstvi mistniho vyznamu pro zajisténi obsluhy navrhovych ploch.

Pfi navrhu vyuZiti Gzemi je respektovan pozadavek na limit odtoku de$t'ovych vod z
navrhove plochy 10 I/s/ha (v¢. komunikaci).
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B.7. Podminky pro umisténi a prostorové usporadani staveb verejné
infrastruktury

B.7.1. Doprava

Individuélni automobilova doprava

Napojeni dopravni obsluhy

Pro feSené Uzemi je navrhovan novy dopravni pristup z ul. Bystrcké pii souc¢asném vyuZiti
stavajicich vstupa do ul. Podlesi a Zavist.

Nové napojeni na Bystrckou je navrhovano kiiZzovatkou tvaru T, poté se nova komunikace staci
podél svahu a postupnym stoupanim dosahuje napojeni na slepé zakonceni ul. Podlesi,
zokruhovani komunikacniho napojeni.

Napojeni do Bystrcké je mozné, protozZe se jedna o mistni komunikaci, umoziujici obsluhu
piilehlych pozemki ze severni strany. (JiZzni strana obsahuje tramvajové téleso). Napojeni je
navrzeno v misté, kde je soucasné navrhovano rozsiieni verejného prostranstvi Bystrckeé tak,
aby byly rozhledoveé poméry v ktiZovatce vyhovujici.

V souc¢asné dobé mé na provoz v Bystrcké negativni dopad nadmérné zatéze Kniniéske — ¢ast
tranzitni dopravy sméiuje ve Spickovych dobach pies Bystrckou — to je vSak tieba doteSit
v ramci celomeéstského systému dopravni obsluhy, jsou jiZz pripravovany Upravy na sbérné
komunikaci v Kniniéske.

Reseni nepiedpoklada realizaci odbogovaciho pruhu v Bystrcké, najezd Ize fesit piipadné pouze
pravym odbocéenim.

Komunikace v ul. Bystrckeé je v soucasnosti dvoupruhova, obousmérna, odbocovaci pruh neni
potieba ztizovat, ale v uli¢nim prostoru je dostate¢ny prostor pro jeho vyhledové doplnéni;
navrh funk¢nich ploch umoziuje jeho doplnéni v rAmci vymezenych ploch funkéniho typu
plochy komunikaci a prostranstvi mistniho vyznamu.

Dopravni obsluha v tzemi

Je navrhovéana jako obsluzna komunikace typu C v pozemku funkéné zafazeném jako
komunikace a prostranstvi mistniho vyznamu, které je vymezeno v celém prabéhu komunikace
v min. Si#i 12m. Komunikace je navrzena obousmérna dvoupruhova v Siti 5,5m.

Uzemi je ve velmi svazitém terénu, komunikace ma v misté napojeni sklon 6%, dalsim
pribéhu az 8,33%.

Predbézny navrh komunikace je proveden na zékladé vyskopisu v predaném mapovém
podkladu a musi byt vzhledem k naroc¢nosti sklonu dale provéren nad skutecnym
polohopisnym a vyskopisnym zaméienim Gzemi.

Podél komunikace jsou navrZzena podélna parkovaci stani, pruhy zelen¢ a chodniky.

Ve sméru do svahu budou realizovany sjezdy do podzemnich gardzi objektd, ve sméru
po svahu je navrZena obsluha objektt sjezdem na stiesni terasu objektu pod komunikaci.

Objekt pod komunikaci bude napojen samostatnym sjezdem na trovni ul. Bystrcké (napf.
pro hromadné garaze).

Lokalita vyuZije i napojeni z ul. Zavist, kde je navrZeno rozSiteni verejného prostranstvi
pro ptijezd do Uzemi v horni poloze, protozZe je treba zajistit vicesmérny ptijezd k lokalite
piinejmensim pro piipad nenadalé udalosti.

Vetejnd hromadna doprava

V ulici Bystrckeé je vedena trasa MHD autobusu (trolejbusu), podél ni tramvaj. Vjezd do
lokality z Bystrcké se nachazi mezi zastavkami Podlesi a Kamenolom. Uzemi je v dochazkové
vzdalenosti MHD, kapacita spoju je z hlediska rozvojové kapacity Uzemi dostatecna.
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Pé&Si doprava

Podél navrzené komunikace budou realizovany chodniky, zachovano zistane dnedni pési
propojeni Podlesi a Bystrcké okolo bytového domu. Je navrzeno pé&Si propojeni z ulice Zavist
podél hranice feSeného Gzemi k ul. Podlesi. Je tedy zlepSovana prostupnost izemim.

P&Si propojeni jsou navrhovana v Siii 3m.

Cyklisticka doprava
Uzemim neni vzhledem k znac¢né svaZitosti vedena, nejblizsi cyklotrasa je vedena Gdolim
Svratky.

Doprava v klidu
Vypocet potieby parkovacich stani - dle CSN 73 6110.

Pocet GC.
jednotek
) na 1
Druh stavby Ucelova jednotka MnoZstvi | stani Po Oo
Byty do 100m2 (bytové domy) pocet byt 102 1 - 102
Byty nad 100m2 (rodinné domy) pocet bytl 2 0,5 - 4
Obytné okrsky obyvatel 376 20 19 -
SluZby, administrativa 25 -
celkem 44 106
N =0o0*Ka + Po*ka*kp
N=106*1,25+44*125*1
N = 187,5 zaokr.188 stani celkem
soucinitel vlivu stupné automobilizace ka 1,25
soucinitel redukce poctu stani k, 1,00
suma odstavnych stani Og 106
suma parkovacich stani Po 44
Celkovy pocet stani N 188
Z toho vyhrazeno TP 4
V (zemi je navrzeno: V podélnych parkovacich stanich : 15 mist
V podzemnich garazZich byt. domt aZ cca 120 mist
Na pozemcich rodinnych domu 4 mist
Na pozemcich staveb vybavenosti a7 cca 80 mist
Celkem 219 mist

Vypocet parkovacich stani vychazel z bilanci uvedenych vySe. Pocet byta i kapacita
vybavenosti je navrZzena odbornym odhadem, vychazejicim z jednoduchého objemového
ndvrhu, stejné jako odhad kapacity garazovych stani, kterd bude vzhledem Kk terénnim
podminkam vyrazné limitovana konstrukénim feSenim staveb.
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Uzemim projizdi MHD, ale snizeny koeficient redukce po&tu stani neni ve vypoétu uzit, bude
vyuzit dle konkrétni obsluhy v dobé ptipravy nésledné PD.

Hluk z dopravy

Uzemi je od Kninigské zatizeno hlukem z dopravy. Problém je zohlednén v navrzené formé
zéastavby a organizaci Uzemi — viz vy3e v kap. B.5 a B.6.

Pro odstinéni hlukové zatéze je navrzeno:

- pro zastavbu rodinnych domu vybudovani protihlukového valu formou modelace terénu
v ptiléhajicich plochach zelen¢ parkoveé

- pro zéstavbu bytovych a polyfunkénich bytovych doma odstinéni hluku bariérovymi objekty
v pozemcich obcanského vybaveni — obchod, sluzby

B.7.2. Technicka infrastruktura

Z4sobeni vodou

Resené Gzemi bude zasobeno z vodovodniho fadu DN 100 v ulici Podlesi. Uzemi pati
do tlakového pasma 2 Holé Hory (14669 m3, 295 m n.m.), pro terén na kété 215-230 m.n.m.
budou tlakové poméry v rozmezi 0,55-0,85 MPa a bude tedy nutné na piipojkéch redukéni
ventily. Jedna se o koncovou vétev. Vodovod vyhovuje i jako poZarni a je dostate¢né kapacitni
I pro rozvoj.

Prameérna spotieba vody pro prevdzné bytovou zastavbu bude pro 376 obyvatel a 50
zaméstnanci. Qp= 376 obyv. x 90 l/obyv/den + 50 zam. x 40 I/zam./den = 35,84 m%/den (0,41
I/s) a Qm = 50,18 m®den (0,5 I/s).

Ochranné pasmo vodovodu a kanalizace je pro fady do DN 500 a hloubky do 2,5m 1,5
m. Pro vétsi profily a hloubky je to 2,5 m.

Odkanalizovani uzemi
Odkanalizovani Uzemi je teSeno oddilnym zpasobem.

Srézkové vody budou svedeny do deStové kanalizace zausténé do stavajici jednotné
kanalizace podél ulice Bystrcké. V feSeném Uzemi plati regulace odtoku deSt'ovych vod max.
10 I/s/ha s feSeneho Gzemi, t.j. hospodaieni s deStovymi vodami (piednostné zasakovanim).
Bude teSeno na vlastnim pozemku u jednotlivych objekti nebo centralné dle uptesnéni
hydrogeologického prizkumu a zpisobu zastavby (majetkopravné). Odvodnéni komunikace
bude do deStové kanalizace s vyuZzitim pralehi. Reené Gzemi je v povodi feky Svratky a
zastavba je mimo zaplavové uzemi. Celkova ieSena plocha je 3,64 ha a povoleny odtok z ni
bude 34,8 I/s.

Splaskové vody v mnozstvi Qp = 35,84 m®/den (0,41 I/s) budou svedeny do sbérace Bl
splaskovych vod podél ulice Bystrcke.

Zasobeni plynem (teplem)

Pro novou zastavbu je navrZzeno napojeni na rozvody STL zemniho plynu v ulici
Podlesi. Oblast je zcela plynofikovana a navrh je v souladu s Energetickou koncepci mésta
Brna, kterd v tomto Uzemi predpoklada lokalni zasobeni piedevsim plynem na vytapéni.

Orienta¢ni spotieba zemniho plynu (100% plynofikace) bude 135,2 m®/hod (104 b.j x
1,3 m¥hod/b.j.). Spotieba ale bude nizsi pii respektovani snizovani energetické naro¢nosti
budov (napi. zakon ¢. 148/2007) ¢i vyuzitim nahradnich zdroja energii na stiechach objekta.

Ochranné pasmo STL plynovodu v zastavbé je 1,0 m od okraje potrubi.
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Zasobovani elektrickou energii

Redeni respektuje stavajici kabelové rozvody VN a NN prochazejici po obvodu
feSeného Uzemi zejména v ul. Bystrcké a Podlesi.

Je navrzeno vybudovani nové distribu¢ni trafostanice pobliz nového vstupu do Uzemi
z Bystrcké, napojené z kabelového vedeni VN podél ul. Bystrcké nebo napojeni na stavajici
NN rozvody v okoli z&stavby.

Pro pokryti potiebné kapacity bude do tzemi dopInén VN kabelovy rozvod ze stavajici
smycky a doplnény dvé nové distribuéni trafostanice.

Rozvody NN se nachazeji v okolnich ulicich — Podlesi, Bystrcka.

Uzemi mé kapacitu celkem cca 104 domécnosti.
Z energetického hlediska se u nové vystavby piredpokladéa dvojcestné zasobovani energiemi, a
to elektiinou a plynem (vaieni + topeni + TUV). Navrh novych kapacit pro bydleni predstavuje
narast instalovaného piikonu Pi = 988 kW. Soudobost B = 0,31. Néarast soudobého piikonu
(poZadovaného) je cca 310 kW.

DalSi narast piikonu bude tieba zajistit pro objekty vybaveni — obchod, sluzby a
parkovaci zdzemi. Narust muze byt proménlivy dle charakteru téchto zatizeni — cca 50kW.

V Uuzemi nebudou umistovany vyrobni a jiné energeticky naro¢né provozy.

Celkove je treba uvazovat narast soudobého piikonu cca 360kW.

Spoje
Jsou respektovana stavajici podzemni vedeni sité elektronickych komunikaci. Je navrzen
ndpojny bod na sité elektronické komunikace v nové ktizovatce s Bystrckou.

B.7.3. Ostatni verejné infrastruktura

NavrZena veiejna prostranstvi se nachazeji v dochazkové vzdalenosti od ploch s
obytnou funkci. Velikost navrhované zastavby v Uzemi nevyZaduje navrh verejného
prostranstvi ve smyslu 87 vyhl. ¢. 501/2006 Sb. V ramci vymezeného Gzemi jsou navrZzeny
pozemky s rozdilnym funkenim vyuzitim, z nichz rozmér Zadného nedosahuje 2ha.

V Uzemi muZe dojit k naristu obyvatel aZz o cca 376.

Z celkového poctu obyvatel mohou az cca 13,6% tvorit déti ve Skolnim véku (51) a4 %
déti v predskolnim véku (15). V. MC se nachézeji $kolska zatizeni zakladniho i predskolniho
Skolstvi. V okoli feSeného Uzemi se nachazi ZS a MS Zakladni $kola a Matetska 3kola Brno,
Pastviny, Zakladni umélecka 3kola P. Ktizkovského, MS Rezagova, MS Absolonova, pripadné
v navazujici MC Brno — Bystrc ZS Heyrovského. Predpokladana kapacita v feSeném uzemi
neni tak velka, aby bylo G¢elné umist'ovat podobna zaiizeni v rAmci négj.

Ostatni funkce obc¢anského vybaveni jsou rovnéZ zajistitelné v rdmci navazujiciho
zastavéného Uzemi — zdravotnicka péce, vyssi Skolstvi, socialni péce.

Odkladani smeésného komunalniho odpadu u bytovych domu bude zajisténo v ramci
bytovych doma (839 Vyhlasky ¢. 268/2009 Sb. - v bytovém domé musi byt vymezen
dostate¢ny prostor pro odkladani smésného komunalniho odpadu).

Shér materialové vyuZzitelnych sloZzek odpadu (sklo, PET, papir) feSen s ohledem na
dochazkové vzdalenosti v ramci veiejnych prostranstvi.

Je umoZnéno doplnéni verejné vybavenosti v ramci feSeného Uzemi — zejména v ramci
pozemkia verejnych prostranstvi mistniho vyznamu (ozn. A)
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B.8. Podminujici faktory rozvoje Uzemi

- napojeni dopravy novou kiizovatkou v Bystrcké, vyuziti stavajicich napojnych boda v okraji
Uzemi

- provéieni moznosti zajisténi svazitého terénu, geologie Uzemi, podrobny vyskopis

- odstranéni stavajicich staveb v zahradéach — stredni a vychodni ¢asti Gzemi

- vybudovéani dostatecné vetejné infrastruktury odpovidajici potiebam rozvojového Uzemi
(dopravni technicka infrastruktura, zajisténi obéanského vybaveni).

B.9. Podminky pro ochranu prostredi a zvlastnich zajmu

Cést feSeného Gzemi je zastavénym Gzemim, ¢ast se nachazi v nezastavéném tzemi. V Gzemi
je zcasti vymezena zastavitelnd plocha (zadbor vymezeny UPmB), dosud nevyuZita. V Uzemi
nejsou vymezeny plochy prestavby.

Navrzena koncepce feSeni si vyZzada zabor zeméedelského padniho fondu, protoze se nachazi
vn¢ zastavéného Uzemi.

Bilance dot¢eni nezastavéného Uzemi:

Celkova plocha reSeného uzemi 3,48ha )
Celkové plocha Uzemi, zahrnuta do zastavéneho uzemi (dle vymezeni v UPmB) 1,38ha.
Celkova plocha predpokladaného zaboru ZPF 1,92 ha, ztoho =zastavitelna plocha v

UPmB 0,22 ha, nové k zaboru navrzeno tedy 1,51ha.
Zabor pud je navrZen na pozemcich orné pady, zahrad a sadt — v celém Uzemi zaboru se jedna
0 V. ttidu ochrany pud.

Jednd se o Uzemi uvniti mésta, ve znacné sklonitém terénu, které nelze efektivné pro
zemedglstvi uZivat.

Néavrh spliuje kritérium prevazujiciho verejného zajmu, protoze smétuje rozvoj mesta
do piimé navaznosti na zastavéné Gzemi mésta. V Uzemi posiluje funkce nezbytné pro rozvoj
mésta — predevsim bydleni.

B.10. Navrh na zménu UPmB vyplyvajici ze studie

Uzemni studie provétila (v souladu s namétem na potizeni zmény v Gzemi), Ze v ramci lokality
Ize realizovat novou vystavbu. Pro tuto zastavbu je navrZeno ¢ast regulaci vymezenych v ramci
UPmMB zménit.

Stavajici regulativ, ktery je navrzen ke zméné:
- &ast plochy zemédélského padniho fondu — plochy s objekty pro individudlni rekreaci.
- plochy ¢istého bydleni s IPP = 0,8

NavrZeny regulativ:
- plochy cistého bydleni BC —ndvrh -sIPP =15
Oduavodnéni vymezeni plochy:
- studie proveétila moznou formu zéstavby bytovymi domy, zajistujicimi svah
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- lze zajistit piistup novou dopravni infrastrukturou

- I1ze zajistit odpovidajici technickou infrastrukturu

- vhodnou formou Ize zajistit poZzadavky na Gseku ochrany zdravi

Odivodnéni stanoveni regulativu:

- piedbéZné navrzena forma zéstavby je bilancovana:

IPP = plocha podlazi/ vyméra pozemku

Hruba podlazni plocha : 2950 + (360 x 5) x 3 + 540 x 7 + 860xx 6 + 300 x 2 =

2950 + 5400 +3780 + 5160 + 600 = 17890 m2

Vyméra pozemku v ploSe BC = 12700m2

IPP =17890 /12700 = 1,41, navrzen proto IPP =1,5
IPP je navrZen pro vSechny navrhové plochy BC, protoZe pii uplatnéni soucasné metodiky
vypoctu IPP je tieba podlazi navrZzenych terasovych staveb zapocitat jako nadzemni, i kdyz
fakticky 50% objemu stavby bude zahloubeno do svahu (viz fezy vykres 09), navrh je shodné
proto uplatnén pro pozemky nyni navrhované jako BC i pozemky vymezené v UPmB jako BC.
IPP je takto navrZen, protoZe objemoveé mensi stavby by nemély potencidl zajistit dostate¢né
svah v tomto atypickém uzemi.

V zépadni ¢ésti Uzemi se jiZz nachazi rodinny dam, stavebné povolen, vlioZen do KN, pozemek
je proto priclenén k navrhové plose bydleni BC tak, aby plocha UPmMB po zméné méla celistvost
a navaznost na okolni Gzemi.

- smiSené plochy obchodu a sluzeb SO —névrh - sIPP =15

Oduavodnéni vymezeni plochy:

- studie provétila moznou formu zéstavby objekty vybaveni a sluzeb (obchodni a

administrativni mozZnosti) s polosuterénni (i dvoupodlazni) hromadnou garaZi

- lze zajistit piistup novou dopravni infrastrukturou

- I1ze zajistit odpovidajici technickou infrastrukturu

- stavba muZe pusobit z¢asti jako barierovy objekt, ktery odcloni hlukovou zatéz

pusobici na svah nad nim

Oduvodnéni stanoveni regulativu:

- piedbéZné navrzena forma zastavby je bilancovana:

IPP = plocha podlazi/ vyméra pozemku

Hruba podlazni plocha : 1486 + 1486+ 700 + 700 = 4372 m2

Vymeéra pozemku v ploe SO = 2957m2

IPP = 4372/2957 = 1,47 navrzen proto IPP =1,5
IPP je takto navrzen pro vymezenou plochu SO, protoZe pii uplatnéni souc¢asné metodiky
vypoctu IPP je tieba podlazi navrZzenych terasovych staveb zapocitat jako nadzemni, i kdyz
fakticky 50% objemu stavby bude zahloubeno do svahu (viz tezy vykres 09).
IPP je takto navrZen, protoZe v daném pozemku je vyhodné a logické vyuzit pro mozné
parkovaci kapacity co nejvétsi neprosvétlitelnou plochu pozemka.

- plochy komunikaci a prostranstvi mistniho vyznamu
Oduvodnéni vymezeni plochy:
- studie prove¢tila na zakladé dostupnych mapovych podkladi mozné trasovani
komunikace v Gzemi tak, aby bylo mozné napojeni z ul. Bystrcké a vzajemné
zokruhovani s ul Podlesi, soucasn¢ tak, aby prostor této nové ulice mohl slouZit
jako verejné prostranstvi (podilny sklon do 8,33%). Je proto navrzeno
prostranstvi mistniho vyznamu v uvedené poloze, v Siti 12m, z davodu
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rozhledovych poméra je rozSiteno i vefejné prostranstvi vul. Bystrcke
Vv napojeni uvedené nove komunikace

- plochy ¢istého bydleni BC - navrh v zdpadni ¢asti Uzemi

Oduavodnéni vymezeni plochy:

V pozemku se jiZz nachazi rodinny dam, stavebné povolen, vloZen do KN

V ploSe jsou ponechany shodné parametry vyuZitelnosti pozemku jako v Gzemi
navazujicim, uvazovaném pro novou bytovou zastavbu, protozZe charakter svazitého Uzemi je
shodny, stavajici struktura objektd mtze byt upravena ve prospéch celistvosti struktury celého
Uzemi.

Zaznamy z vyrobnich vybora

- ptilohou dokumentace jsou zaznamy z provedenych vyrobnich vybort ¢.1, ¢.2 a ¢.3
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Zaznam

z prvniho vyrobniho vyboru na zpracovani zakazky

Uzemni studie MC Brno - Komin
,,Lokalitq{ Vyholec - prodlouZeni ul. Chaloupky*
a ,MC Brno — Komin, lokalita Bystrcka“

konaného dne 30. 5. 2018 v 8:30 hod.
v zasedaci mistnosti odboru Uzemniho planovéni a rozvoje Magistratu mésta Brna
v Brné€, Kounicova 67

Ugastnici: dle prezenéni listiny

Uzemni studie MC Brno - Komin
»lL.okalita Vyholec - prodlouZeni ul. Chaloupky*

Po tvodnim slové pofizovatele (OUPR MMB) piedstavila zpracovatelka (Ing.arch. Barbora
Jentkova) Uzemni studii ,,Lokalita Vyholec - prodlouZeni ul. Chaloupky* v rozpracovanosti:
Analytickd ¢ast byla prezentovana nad problémovym vykresem s limity a rezZimy, vykresem
vlastnickych vztaht, $irSich vztaht, vykresu vytezu Uzemniho planu mésta Brna.
Sumarizuje Gdaje o stavajicim stavu uzemd, pojmenovava problémy podstatné ovliviiujici ndvrh
feSeni:
- Nedostate¢ny koridor pro p¥istup do uzemi vefejnym prostranstvim (od kone&né stanice
trolejbusu az k lesu)— velmi limitované dopravni napojeni
- Poloha na horizontu (zeleny horizont mé&sta dle UAP), zéstavba v feSeném tizem{ i charakter
zastavby navazujiciho tzemi
- Limitem zastavby je poloha podstatné &4sti lokality pii lesnich pozemcich - tedy ve
vzdalenosti do 50m od lesa — byla diskutovana monost zastavby v ¢asti tohoto pasma
v souvislosti s jiZ realizovanym navazujicim tzemim (ndvrh omezeni vzdalenosti na cca
20m)
- Uzemi navazuje jiZ na volnou krajinu, lesni pozemky a je ze severu omezeno koridory
nadmistni technické infrastruktury
Potencidl uzemi piestavuje blizkost krajinného zazemi a ndvaznost na zastavbu stavajici.

V néasledné diskusi bylo uvedeno:

SU — MC Brno — Komin:
Pfistupové prostranstvi ¢4stedns rozsiteno na ukor vlastniki pozemki, které obsluhuje, neni v celé
trase. Cesta je vedena aZ k lesu, kde je zdvora a obratiste (nezpevnéné) — vyuzit pro obratiste polohu
pod lesem, v€etng feSeni poZadavki hasiét, nikoli pozemky v lokalité. Pivodné byly v tizemi dva
rodinné domy, dnes jen jeden. Novostavba v Gizem{ neni jesté v KN, ale je stavebné povolena.
Komunikace slouZi také pro pifjezd do zahradkaiské kolonie.

Starostka MC Brno — Komin:
Komunikace je také rekreadni cestou, v minulosti naméty na ziizeni ob&erstveni u zavory pred
lesem.

Mistostarosta MC Brno — Komin:
Upozornéni na skute¢nost, Ze v tizemi jsou n&které pozemky bez piistupu — zamezen vystavbou na
Vyholci, pfistup pouze pies les na Kominské Chochole (a pfes cizi pozemky, kde nejsou ploty).

Byl zpracovin investi¢ni zdmé&r na vybudovani vefejné komunikace a technickych siti— Radou
mésta Brna neschvélen, nevybudovéno.




V zavéru uzemi pozemky (ve vlastnictvi fyzické osoby) nejsou vhodné pro rozvoj zistavby —
rekreaéni aktivity pro déti.
MC doporucuje fesit jen hlavni komunikace.

OUPR:
Otazka dostateéné kapacitniho pfistupu — potieba dostateéného vefejného prostranstvi a
infrastruktury v ném je aZ po koneénou trolejbusu — do studie bude zahrnuta jako podminujici
investice (je mimo fe$ené izemi) — bude zapracovano do vykresu ndvrhu zmén UPmB.

Uzemni studie ,,Mé Brno — Komin, lokalita Bystrcka“

Zpracovatelka piedstavila Uzemni studii ,,MC Brno-Komin lokalita Bystrcka* v rozpracovanosti:
Analyticka ¢ast byla prezentovana nad problémovym vykresem s limity a reZimy, vykresem
vlastnickych vztaht, ir§ich vztahti, vykresu vyfezu Uzemniho pldnu mé&sta Brna.
Sumarizuje udaje o stavajicim stavu izemi, pojmenovava problémy podstatné ovliviujici navrh
feSeni:

- Vysoka dopravni zatéz ulice Kniniéské, nadlimitni hlukova zatéz celé feSené lokality

- Terénem a okolni zastavbou limitované vstupy do uzemi
Rozvojovy potencidl izemi piedstavuje poloha jihozapadniho svahu. Pozemky stavajicich zahradek
Ize chapat jako proluku stavajici a navrhované zastavby (zaméry v prostoru byvalého lomu), kterou
lze uvaZovat pro rozvoj obytné kapacity — zejména vyssi polohy feseného izemi. Zastavba vyse ve
svahu je limitovana vymezenim VKP.
Prvotni naméty na feSeni uzemi spiSe predpokladaji moznost rozvoje bytové zastavby, vyuZivajici
vyhody orientace Gizemi a eliminujici obtiZe vyuZiti svahu — napf. rizné formy terasové zéastavby.
Hledéani moznych piistupt z Bystrcké — pfi dodrzeni sklonu do 8,33% - narok na vétsi délky
komunikaci, obtizn&jsi feSeni vzhledem k stavbé ve svahu.

MC Brno — Komin

Uzemi opakované zvaZovano jako vhodné pro zastavbu, ale velky odpor proti obsluze tizemi pies
stavajici zastavbu, hledat moZnost napojeni z Bystrcké.

Namét na vyuziti dolniho pasu uzemi pro feSeni parkovani a sou¢asné odclonéni hluku z dopravy.
OUPR:

Resit navrh indexd v navrhovych plochach, a to i vzhledem k piedpokladanému vymezeni struktury
funkci v Gizemi, zahrnujici také zelei.

SU — MC Brno — Komin

Komunikaéni napojeni z Bystrcké vyZaduje nutnost dal§iho provéfovani technického feSeni.

Dfive i naméty na zastavbu vySe do svahu, ale postupnou sukcesi se rozsifil les — v souvislosti s tim
stanovit horni hranici navrhované zastavby.

Rodinny dim v lokalité je povolen (legalizovan) od 90. let, navazujici stavby jsou vedeny jako
rekreace.

Zapsala: Barbora Jenckova, 5.6.2018
OUPR: Ing. Kutatkova



PREZENCNI LISTINA

z 1. vyrobniho vyboru na zpracovani Gizemnich studii

ylokalita Bystrcka“ a ,,Vyholee, proudloZeni ulice Chaloupky*
konaného dne 30. 5. 2018 v 8:30 hod. na OUPR MMB
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Zaznam

z druhého vyrobniho vyboru na zpracovani zakézky

Uzemni studie MC Brno - Komin
»Lokalita Vyholec - prodlouZeni ul. Chaloupky*
a ,,MC Brno - Komin lokalita Bystrcka“

konaného dne 24.7.2018 v 11:00 hod.
v zasedaci mistnosti odboru Uzemniho pldnovani a rozvoje Magistratu mésta Brna
v Brn€, Kounicova 67

Ucastnici: dle prezenéni listiny

Uzemni studie MC Brno - Komin
»Lokalita Vyholec - prodlouzeni ul. Chaloupky*

Po ivodnim slove pofizovatele (OUPR MMB) ptedstavila zpracovatelka (Ing.arch. Barbora
JenCkova) Uzemni studii ,,Lokalita Vyholec - prodlouzZeni ul. Chaloupky* v rozpracovanosti:

Byla prezentovéna analyticka ¢ast nad problémovym vykresem s limity a reZimy, vykresem
vlastnickych vztahtl, $irsich vztaht, vykresu vyfezu Uzemniho planu m&sta Brna a névrh feen:

- do izemi je tfeba vybudovat dostate¢né kapacitni piistup verejnym prostranstvim mistniho
vyznamu, navazanym na komunikaéni sit MC v oblasti toény trolejbusu.

- komunikace do lokality bude zakoncena obrati$t€ém na misté stavajici to¢ny pod lesem pied
zavorou, obratis$té musi splnit pozadavky pro otaceni vozidel HZS a svozu odpadu.

- jsou zapracovany stavajici pozemky s objekty bydleni jako stabilizované

- je navrzeno doplnéni lokality novou zéstavbou - fada celkem 7 objektli se zakomponovanim 1
stavajiciho objektu (ndvaznost Stitovymi st€énami)

- zéstavba bude vytvofena v odstupu od komunikace — na drovni stavajiciho objektu

- je navrhovéna pouze 1 fada zastavby, zastavba nekopiruje schéma sousedniho Vyholce, které jiz
z pohledu pozadavkd vyhl. 501/2006 Sb. neni uplatnitelné

- zastavba je vymezovana tak, aby nebyla bliZze nez 20m od lesa — je pfedpoklad, Ze lesni porost
nemiZe ovlivnit negativné zastavbu (i naopak) dale nez 20m od lesa

- technicka infrastruktura bude kladena z nejblizsich moznych napojnych bodu v piistupovém
vefejném prostranstvi

- realizace navrhu je podmin&na zménou UPmB - veiejné prostranstvi pro piistup, pro obratists,
nove jsou 2 pozemky zahrnuty do navrhu, vyuziti pozemek je stabilizované bydleni, zavér lokality
ponechan jako nestavebni plochy, stavajici rekrea¢ni objekty respektovany

Diskuse k navrhu — OUPR, MC — starostka a SU:

- tieba predjednat sniZeni odstupu od lesa — OVLHZ, OZP JMK- pfizvat na dal§i VV

- roz§ifit feSené Gizemi o pristupovou komunikaci, obrati§té a navrhnout i pro né¢ zménu UPmB
- jinak definovat nezastavitelné ¢asti pozemki u lesa — budou to soukromé zahrady

- ovérit kabel VN (?)

- napojny bod vody a kanalizace redln€ mozny az dale, na okraji lokality soukromé sité

- nelze pouzivat funkéni typ RR — ten je v metodice podminén zmé&nou UPmB

OD: komunikace v lokalit€¢ nutnd v §ifi 5,5m v celé délce uzemi (obsluha navazujicich uzemf)



Uzemni studie ,,Mé Brno — Komin,; lokalita Bystrcka*

Zpracovatelka predstavila Uzemni studii ,,MC Brno - Komin lokalita Bystrcka® v rozpracovanosti:
Analyticka ¢ast byla prezentovana nad problémovym vykresem s limity a rezimy, vykresem
vlastnickych vztaht, $irSich vztaht, vykresu vy¥ezu Uzemniho planu mésta Brna.

Névrh feSeni :

- respektovéna zéstavba zapadni ¢asti — bydleni v 1 RD a rekreadni objekty

- lokalita navrZena pro rozvoj bude zpfistupnéna predeviim nové z ul. Bystrcké — T ktizovatka

v zapadni Casti uzemi, stavajici pistupy z vychodni strany zachovény

- piistup od nového vjezdu do lokality naro¢ny, ale z hlediska sklonu moZny — komunikace 6 aZ
8,33%, v zéfezu — objekty nad komunikaci pak situovany pomé&rn& hluboko do svahu

- objekty nad komunikaci navrZeny s terasovanim, s podnoi s gardZovanim, objekty bytovych
domil, prosvétlent ze ti stran, do svahu zapojené napt. zelenou stiechou, prostory mezi objekty
feitelné napt. jako venkovni terasy — pobytové zahradky

- pod komunikaci (mezi Bystrckou a novou komunikacf) objekt pievézné nebytovy — z ditvodu
odclonéni vlivu Knini¢ské vhodné jako bariérova stavba s moZnosti umisténi kapacitniho parkovani
ve spodni urovni (pfedpoklad 1 dalsiho sjezdu na Bystrckou) a firemnimi prostory na vysSich (cca
2-3) podlazich

- napojeni na inZenyrské sit€ mozné z okolnich vefejnych prostranstvi, predpoklad potieby nové
distribuéni TS

- realizace navrhu je podminéna zménou UPmB - navrh vetejného prostranstvi mistniho vyznamu,
ploch bydleni BC a BO nebo SO ve spodni &4sti Gizemi

- stabilizace bydleni v zdpadni &4sti — BC stav

Diskuse k navrhu: — OUPR, MC - starostka a SU:

- ve spodni ¢4sti svahu navrhovat pro zménu UPmB smigené plochy obchodu a sluzeb SO

- u nové kiizovatky do Bystrcké rozsifit rozsah vetfejného prostranstvi Bystrcké kvili dostate¢nému
rozhledu

- mezi stabilizovanym bydlenim jednoho RD a ndvrhem bydleni neponechavat proluku rekreaénich
pozemkil — propojit uzemi pro bydleni

Zapsala: Barbora Jen¢kova, 25.7.2018
OUPR: Ing. Kuiatkova



PREZENCNI LISTINA

z 2. vyrobntho vyboru na zpracovani izemnich studii
wlokalita Bystrcka“ a ,,Vyholee, proudlozeni ulice Chaloupky*
konaného dne 24. 7. 2018 v 11:00 hod. na OUPR MMB
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Zaznam

z druhého vyrobniho vyboru na zpracovani zakazky

Uzemni studie MC Brno - Komin
»Lokalita Vyholec - prodlouZzeni ul. Chaloupky*
a ,,MC Brno - Komin lokalita Bystrcka“

konané¢ho dne 20.8.2018 v 9:00 hod.
v zasedaci mistnosti odboru Uzemniho pldnovani a rozvoje Magistratu mésta Brna
v Brné, Kounicova 67

Ucastnici: dle prezenéni listiny

Uzemni studie MC Brno - Komin
,Lokalita Vyholec - prodlouZzeni ul. Chaloupky“

Po tvodnim slové potizovatele (OUPR MMB) piedstavila zpracovatelka (Ing.arch. Barbora
Jentkové) Uzemn studii ,,Lokalita Vyholec - prodlouZeni ul. Chaloupky* v pofadi vykresi tak, jak
budou odevzdany:

01.  Problémovy vykres

02.  Vykres vlastnikti pozemk

03.  Vyfez platného UPmB

04.  Vykres $irSich vztahti

05.  Hlavni vykres - navrh funké&niho a prostorového vyuziti véetné dopravni infrastruktury

06.1 Technick4 infrastruktura - vodni hospodaistvi

06.2 Technickd infrastruktura — energetika a spoje

07.  Navrh zastavéni - urbanistické feSeni

08.  Vykres zmén UPmB

Byl dopracovéan ndvrh prezentovany na pfedchozich pracovnich vyborech véetn€ zapracovani
naméti a pripominek. Bylo navrZeno vefejné prostranstvi v §ifi 8m podél celé severni hrany Gzemi,
zakon&eno obrati§tém umozZiujicim manipulaci vozidel IZS, svozu odpadu. Celé vefejné
prostranstvi je zahrnuto do fe§eného zemi — projevi se ve vSech vykresech.

Navrh obsahuje nadale omezenou kapacitu rozvoje — pouze objekty v pozemcich, které 1ze pfimo
napojit na vefejné prostranstvi, pouze v &asti izemi navazujici na zastavbu. Zéastavba je vzhledem
k krajinnému zasazeni lokality a limitim omezena na objekty rodinnych domd s 1 n.p. a podkrovim.
Navazujici pozemky a &asti pozemkii u lesa jsou navrZeny jako soukroma zeleti — zahrady.
Zéstavba je vymezovana tak, aby nebyla bliZe neZ 20m od lesa v souladu s vyjadienim OVLHZ

v pracovnim projednani.

Technick infrastruktura bude kladena ve vefejném prostranstvi, je nutno fesit ptelozku VN kabell
a dal$i kabelaZe , trasované §ikmo vzhledem k ndvrhu vetejného prostranstvi

Realizace navrhu je podminéna zménou UPmB - vefejné prostranstvi pro piistup, pro obratists,
nové jsou 2 pozemky zahrnuty do navrhu, vyuZity pozemek je stabilizované bydleni.

V ramci feSeného tizemi nelze fesit p&si prostupnost do ulice Chochola.

Diskuse k navrhu — OUPR, MC — starostka a SU:

- ze zadni strany neni piistup na pozemky pod lesem, lesem dnes existuje péSina

- nutno fesit — zejména pii pofizovani zmény, zda stavajici dim pro bydleni, ktery jesté neni v KN,
bude mozno zahrnout jako stabilizovany



- dotaz na feSeni zastavitelnosti navr¥ené plochy Z-S — neni mozn4 zéstavba, neni zastavitelna, i
koncové pozemky budou nezastavitelné — tedy Z-S, nelze definovat jako R-R.

- diskuse ohledné sdruzeného vjezdu pro pfipadnou obsluhu navazujiciho pozemku za sougasnou
stavbou — preferovano ponechat pouze samostatné vjezdy (navrh tak, jak je prezentovan)

Ochrana pfirody:
- dulezité sledované faktory — pohled na horizont — ochrana krajinného razu, prostupnost kraj iny,
ohledné p¥istupovych cest — MC ma4 evidenci cest a pesin

OUPR : - doplnit vySkovou regulaci ptimo do regulativu B-R (1np + obytné podkrovi)
Je nutno do névrhu zmén zakomponovat navrh na upravu lokélniho biokoridoru kviili obratisti

Uzemni studie ,,Mé Brno - Komin lokalita Bystrcka*

Zpracovatelka piedstavila Uzemni studii »MC Brno - Komin lokalita Bystrcka“ v pofadi vykrest
tak, jak budou odevzdény:

01.  Problémovy vykres

02.  Vykres vlastniki pozemki

03.  Vyftez platného UPmB

04.  Vykres $irSich vztaht

05.  Hlavni vykres - navrh funk&niho a prostorového vyuzZiti véetng dopravni infrastruktury
06.1  Technick4 infrastruktura - vodni hospodéistvi

06.2  Technick4 infrastruktura — energetika a spoje

07.  Navrh zastavéni - urbanistické feseni

08.  Vykres zm&n UPmB

09.  Pri¢né fezy piistupovou komunikaci

Byl dopracovan navrh prezentovany na pfedchozich pracovnich vyborech véetng zapracovani
nameétii a pfipominek - ve spodni &asti svahu navr¥eno vyuZiti O-O, pro zménu UPmB tedy SO.

U nové kiiZovatky do Bystrcké rozsiten rozsah vefejného prostranstvi Bystrcké kvili dostateénému
rozhledu. Dne$ni pozemky rekrea&niho vyuZiti taktéZ navrZeny pro rozvoj bydlen.

mezi stabilizovanym bydlenim jednoho RD a navrhem bydleni neponechévat proluku rekreaénich
pozemki — propojit izemi pro bydleni. Ostatni koncepce ndvrhu v navaznosti na ptedchozi
projedndni. Napojeni uzemi predevsim novym sjezdem, ale zokruhovano i ptes Podlesi,

s alternativou — odleh&enim horni &4sti z ul. Z4vist.

Komentovano navrZené navySeni indexu IPP — s ohledem na aktudlni vyklad metodiky vypodtu
(podlaZi je tfeba bilancovat jako nadzemni, proto je potieba index v&tsi, byt podstatna &ast jedo
svahu, fakticky podzemni.)

Napojeni technické infrastruktury v navaznosti na ptedchozi navrh. Dopln&no p&si propojeni z nové
komunikace do ul. Zavist (se schodigtém, nelze bezbariérove)

Diskuse k navrhu:

Ochrana ptirody:

— opét se sleduje — ovlivnéni krajinného rézu, prostupnost izemi a VKP Kominsky lom, které by
melo zlstat piistupné veiejng.

Nelze vSak zpfistupnit pies fedenou lokalitu — spiSe z lomu, ale nestabilni izemi, soukromé
pozemky

MC - starostka a SU:

- pro lom nachystany rizné studie - verze zastavby, posledni zamitnuta, dale ve vyvoji

- VyuZiti kamenolomu limitovéno $achtou pro vodovod — nyni sou¢ast havarijniho planovani



Objemové navrhované feSeni v pofadku, vhodné intenzivné€ vyuZit spodni pozemek, potfeba
parkovani, vybavenosti (i sport).

Provéfeno, Ze regionalni biokoridor 1471 fe$ené izemi miji, v udoli u feky.

OUPR : - neposouvat horni hranu zastavitelné lokality oproti vymezeni v platném UPmB.

Zapsala: Barbora Jenckova, 22.8.2018
OUPR:



PREZENCNI LISTINA

z 3. vyrobniho vyboru na zpracovani uzemnich studii
nlokalita Bystrckd“ a,,Vyholec, proudloZeni ulice Chaloupky*
konaného dne 20. 8. 2018 v 9:00 hod. na OUPR MMB
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