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1. Uvod

Lokalita zpracovavana v uzemni studii tvofi Gzemi s potencialem pro rozvoj pracovnich
prilezitosti. V koncepci mésta Brna by pak tvofila jedno z rozvojovych ploch mésta v oblasti
sluzeb a drobné vyroby.

2. Zakladni udaje

2.1 Celkova charakteristika uzemi

Resené Uzemi spada pod méstskou &ast Brno- jih na &asti katastralniho tzemi PtizFenice.
Ze severu je vymezeno komunikaci ul. Moravanska, na zapadé hranici s katastralnim
uzemim obce Moravany, na jihu hranici s katastralnim Uzemim mésta Modfice a na vychodé
arealy pfi komunikaci /52, ul. Videfniska. Tyto arealy jsou pfevazné vyuzivané pro vyrobu,
distribuci v€etné velkoobchodniho i maloobchodniho prodeje a také pro sidla firem.

Celkova vyméra feSeného uzemi je cca 47,96 ha.

Dle uzemniho planu je v severovychodni ¢asti uzemi smisSena navrhova plocha vyroby a
sluzeb, kde je pfipravovana méstska investice vystavby ,Provozniho zazemi Vefejné zelené
mésta Brna“. Zbytek uzemi je feSeno v ploSe nestavebni, volné s vyuzitim pro ZPF.

V horni ¢asti uzemi vede vodote¢ Moravanského potoka. Ten rozdéluje uzemi na dvé

2.2 Cile a pozadavky na resSeni
Pro zpracovani urbanistické studie daného uzemi vyplynuly tyto zakladni cile FeSeni
plosnych a prostorovych regulaci pfedevsim pro:

= provéFeni rozvoje Uzemi jako lokality pracovnich pfileZitosti navazuijici na platny Uzemni
plan obce (UPO) Moravany z r. 1998 a platny Uzemni plan sidelniho atvaru (UPN SU)
Modfice z roku 1995 v&etné jejich pofizovanych zmén a pfipravovanych zaméra.

= v ramci feSeni respektovat plosné naroky pfedpokladané realizaci investice ,Provozni
zazemi Vefejné zelené mésta Brna“ (VZmB)

= navrh komunikacéni sité pro obsluhu Uzemi s provéfenim jejiho pfipojeni na stavajici a
vyhledové komunikace v kontextu provéfovaného rozvoje komunikaéni sité, jejiz patefi je
jihozapadni tangenta.

2.3 Pouzité podklady

» Uzemni plan mésta Brna v aktualizované podobé

= Uzemni plan zény Moravanské lany

= Kompletni polohopis a vySkopis feSeného uzemi v digitalizované podobé

» Vyiez DTMB obsahujici stavajici stav vedeni jednotlivych inzenyrskych siti
= Vlastnické vztahy v digitalizované podobé

= Uzemni generely mésta Brna - Generely méstskych funkci

= Generel geologie, hydrogeologie a inzenyrské geologie mésta Brna, (AQUA ENVIRO
s.r.o., 2007)



,MORAVANSKE LANY II.“
UZEMNI STUDIE
PRUVODNI ZPRAVA

= MUK Moravanska — Videriska, Ing. Vlastislav Novak, 02/2005

= DUS Navrh dopravni obsluhy uzemi pfiléhajiciho k dalnicim D1 a D2 s provéfenim jeho
napojeni prostfednictvim dalniénich kfizovatek, zadavatel RSD CR, zpracovatel Via consult
projekt,12/2006

» D1, stavba 01191 — variantni fe$eni MUK Brno centrum a MUK Brno jih, zadavatel RSD
» CR, zpracovatel Via consult projekt,12/2006

= Aktualni letecké snimky jako podklad pro priizkum

= Zména Uzemniho planu mésta Brna - B50/07-I|

» Generel odkanalizovani — kmenova stoka A (Aquatis, 1997)

= Kmenova stoka A - Kalibrace a verifikace (Aquatis, 2003)

= Generel odvodnéni mésta Brna — ¢ast Aktualizace Generelu vodovodni sité (Poyry, 2008)
= Podklad dopravniho feSeni z ImKU

= Uzemni plan obce Moravany z r. 1998 a koncepce nového Gzemniho planu

= Uzemni plan sidelniho utvaru Modfice z r. 1995

=  Studie Moravanské Lany |, (UAD 2009)

= Rozvojové moznosti

= Urbanisticka struktura a navrh

3. Historicky vyvoj

Lokalita neprochazela vyznamnym historickym vyvojem. Z dochovanych map je patrna
spojnice mezi PFizifenicemi a Moravanami, kterou dnes tvofi ulice ulice Moravanska. Dale je
zde stopa spojnice mezi Moravanami a Modficemi. Tato cesta vedla pfes vrchol kopce, ktery
se nachazi pfi feSeném uzemi. Dodnes jsou v té&chto mistech zachovana bozi muka a jediny
vzrostly strom.

Jizni ¢ast uzemi byla vyuzivana jako dobyvaci prostor.
4. Rozvojové moznosti

Rozvojové moznosti jsou témér v celé ploSe feSeného uzemi. V severovychodni ¢asti je
nutné respektovat plochu pro provozni zazemi Vefejné zelené mésta Brna. Plocha byla
definovana zvlastni pfilohou definujici novou parcelaci.

Jako dulezité povazujeme v rozvoji respektovat Moravansky potok, ktery tvori lokalni
biokoridor. Okoli potoka mimo jiné tvofi zaplavovou oblast.

DalSim dulezitym prvkem rozvoje uzemi je feSeni koncepce dopravy. Zakladem pro vyuziti
uzemi je vybudovani mimourovriove kfizovatky Moravanska.

5. Urbanisticka struktura a navrh

Charakterem a ucelem sméfuje vyuziti Uzemi k navazani na funkci uzitou v okolnich
plochach. Ze strany Moravan studie navazuje na navrhové plochy vyroby, kde jsou jiz
realizované nékteré objekty. Z vychodni strany je navazano na stabilizované plochy
primyslu pfi komunikaci 1/52. Ze severni strany studie navazuje na studii Moravalské lany |.,
zpracovavanou atelierem UAD. Tato studie definuje transformaci stavajicich zahradek na
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plochy bydleni. Ulice Moravanska pak tvofi pomysinou hranici, od které se sméfovat plochy
bydleni smérem na sever a plochy vyroby a sluzeb na jih. Ze strany Modfic je navazano
zejména na nestavebni plochy v ZPF a hranice prochazi pfes lom.

Arealy pfi ulici Videriské se nachazeji ve stabilizovanych plochach priimyslu. Tvofi uzaviené
arealy s vjezdem pfi ulici Videfiské. V podstaté tvofi bariéru pro vstup do uzemi z vychodni
strany. Je pravdépodobné, Ze pfi stavajicim rlstu mésta dojde ke konverzi téchto ploch na
plochy sluzeb a muze tedy dojit k otevieni a prichodu témito plochami do feSeného uzemi.

Dulezitou ¢asti pro navrh je feSeni dopravy. Dle pfedchozich dopravnich studii ma prochazet
uzemim komunikace lll. tfidy, ktera ma tvofit paralelu s rychlostni komunikaci R/52. Ta se na
severu Uzemi napojuje na ulici Moravanskou a tvofi osu Uzemim a definuje orientaci areall
v uzemi. Poloha a smér osy umoznuje Clenit uzemi v ortogonalnim rastru.

Studie konkrétné nefesi jednotlivé aredly. Pro navrh jsme si ale vymezili vhodné velikosti
objektu, které mohou byt realizovany v feSeném uzemi. To je totiz pomérné svazité a
neumoziiuje vystavbu velkych vyrobnich &i skladovacich objektl s pozadavkem na
jednotnou uroven vnitfnich ploch v€etné ploch venkovnich. Zemni prace tak mohou
vyznamné prodrazit vystavbu. V navrhu jsme pracovali s archetypem objektu 48x60 metrd o
ploSe necelych 3.000 metru ¢tverecnich s pfilehlou manipulaéni plochou.

Témér celé uzemi je feSeno ve funkéni ploSe vyroby a sluzeb s ddrazem na vy$Si mozné
zastavéni (napfiklad administrativni objekty) pfi vstupu do uzemi a to v severni a jizni ¢asti
pfi patefni komunikaci.

V severovychodni €asti je vymezeno Uzemi korespondujici nastavenou strukturou pro
provozni zazemi Vefejné zelené mésta Brna. Budou se zde nachdazet plochy pro péstovani
zelené s provoznimi objekty. Toto misto tvofi nejnizsi bod v uzemi a umozriuje vyuZzit
pfirodnich vod pro zalévani.

Dale se v uzemi nachazi trojice lokalit s plochami krajinné zelené. Prvni se nachazi pfi
Moravanském potoku a tvofi lokalni biokoridor prostupujici do ploch provozniho zazemi
Vefejné zelené mésta Brna. Druha je situovana v byvalém lomu v jihovychodni €asti uzemi
(areal 05, viz vykres 1). Tato lokalita navazuje na koncepci uzemniho planu Modfic, kde je
zamérem situovat zde lesopark. Tfeti lokalita (areal 04, viz vykres 1) se nachazi

v severozapadnim cipu uzemi. Toto misto tvofi nejvyssi bod kopce a jsou zde
panoramatické vyhledy na okolni krajinu a Brno se svymi historickymi dominantami. K této
lokalité navrhujeme pfipojit plochu pro rekreaci, kde by byly umistény sportovisté jako napf.
kurty, lanové centrum, draha pro bmx, hfisté pro pétanque a jiné. Spole¢né v této plose by
bylo umisténé provozni zazemi a objekt vyhlidkové véze. Tento areal by slouZil

k volno€asovym aktivitam pracovniku v feSeném uzemi a obyvatelum v blizkém okoli a to
Moravan, Moravanskych lanti a Modfic.

5.1 Hlavni kompoziéni principy navrhu

= vytvoFeni patefe celého uzemi, tedy komunikaéni osu, ktera je dale tvofi komunikaci lll.
tridy

= vytvoreni oboustranné aleje podél hlavni komunikace, obsluzné komunikace budou
doplnény aleji jednostrannou

= doplnéni pé&si komunikace napfi€¢ uzemim
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= respektovani lokalniho biokoridoru Moravanského potoku, byvalého lomu, se zamérem
transformace do lesoparku a vrcholu kopce tvofici dalsi zeleny bod na ose ,kopec, lom,
pfirodni amfiteatr” umisténém jizné od feSeného uzemi

= prodlouzeni cyklostezky Bobrava pfi zapadni strané feSeného uzemi

= vytvoreni volnoCasového centra situovaném pfi cyklostezce a na atraktivni ¢asti uzemi
s vyhledem do okoli

= gvazitost terénu v reSeném Uzemi
6. Doprava

6.1 Sirsi dopravni vztahy

Urbanisticka studie vychazi z dopravnich studii tykajici se Jihozapadni tangenty a
mimourovriového kFizeni MUK Moravanska.

Jihozapadni tangenta ma tvofit ,odleh&eni* dalnici D1. Ta pfi Brné tvofi soucast velkého
méstského okruhu a jsou zde na ni napojeny dvé dllezité komunikace, a to dalnice D2 do
Bratislavy a R/52 sméfujici na Viden. Jihozapadni tangenta byla v podkladech prezentovana
ve varianté Modfické. Napojeni v blizkosti feSeného uzemi by bylo realizovano jizné od
Moravan. Toto propojeni s tangentou by zarover mohlo tvofit jizni obchvat obce Moravan,
kde prosazovana severni varianta je dnes jiz nerealizovatelna.

Samotna tangenta se jevi pro Uzemi vyhodna z hlediska propojeni, ne vSak nezbytna.
StéZejni a dlleZita je realizace mimouroviiového kfizeni MUK Moravanska. Samotné tuzemi
je dnes pfistupné pouze z ulice Moravanské. Ta je napojena na jednu stranu kolektorového
vedeni pfi ulici Videnské. Ulice Moravanska tvofi jedno ze dvou napojeni Moravan na spojku
do mésta Brna, druhou tvofi ulice Ofechovska. Pro napojeni ulice Ofechovské smérem do
centra se vyuZziva pretizeného podjezdu komunikace pfi objektu Tesca (byvalého Carrefour).
Dle vyvoje feSeni dopravni situace se pocita pouze s pési a cyklistickou propojkou na ulici
Bohunicka a vystavbou MUK Moravanska. Toto kFizeni ma vyznam nejen pro fe$ené Gizemi
Moravany a Pfizfenice, ale hlavné na propojeni mezinarodni sité komunikaci, kterou tvofi i
komunikace 1/52 ulice Videriska.

Spoleéné s realizaci MUK Moravanska a tedy propojeni rychlostni komunikace s dalnici D1
je nutno vybudovat paralelu s R/52. Ve studii ji vyuzivame jako patefni komunikaci, ktera je
dale na jih miji stavajici pfirodni amfiteatr tvofici pfirodni celek a je propojena pFes stavajici
plochy zahradek na CTP Park v Modficich. Odtud je dale vedena na jih.

Ve studii bylo pracovano i moznostmi napojeni ulice Ofechovské na Bohunickou a

s vystavbou MUK Videriska. Od t&chto bylo ze strany zadani upusténo.

6.2 Dopravni vztahy uvnitf uzemi

Patefni komunikace je napojena na ulici Moravanskou a tvofi prodlouzeni osy dané ulici
Moravanské lany. S pfimou komunikani ndvaznosti se zde ale nepocitd, ulice Moravanské
lany ma tvofit obsluznou komunikaci zéstavbé rodinnych domud danou studii Moravanské
lany 1.

Komplikovanou ulohou bylo nastolit komunikaéni fad v zavislosti na konfiguraci terénu. Pro
univerzalni vyuziti, tedy moznost pojezdu kamiony, bylo nutno uvazovat o sklonu komunikaci
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do 6 %. Patefni komunikaci tvofi sbérna komunikace C, ta ma chodnik po obou stranach a je
lemovan oboustrannou aleji.

Na sbérnou komunikaci jsou napojeny obsluzné komunikace, ze kterych jsou vedeny
pFistupy do jednotlivych areall. Na komunikacich nejsou feSeny Zadné odstavné plochy, ty
jsou soustfedény na plochy jednotlivych areald.

6.3 Hromadna doprava

Stavajici trasy méstské hromadné dopravy jsou vedeny ulici Videniskou, kde uprostfed
silniéniho télesa jsou vedeny koleje tramvaji. ReSené uzemi se nenachazi v dochazkové
vzdalenosti stavajicich zastavek MHD, proto pocitame s vedenim nekolejové MHD pfes
feSené uzemi.

v v

6.4 Pési a cyklisticka doprava
Hlavni péSi trasy jsou vedeny podél patefni komunikace. V jizni tfetiné uzemi je vedena pési
komunikace vedena napfi¢ uzemim.

PFi zapadni hranici je vedena cyklostezka, ktera z jihu navazuje na stavajici vedeni
cyklostezky a ze severu na cyklostezku feSenou ve studii Moravanské lany |.

7. Odkanalizovani uzemi, vodovod, plynovod

Kanalizace: navrhované lokalité bude navrZzen oddilny kanaliza¢ni systém.

Vodovod: stavajici vodovodni rozvod neni dostate¢né kapacitni pro napojeni vystavby v
pfipravované lokalité.

V této lokalité je navrZzeno vybudovani vodovodniho pfivadéce DN 600 z Virské prehrady.
Navrhovana lokalita by byla na tento vodovod napojena.

Plyn: rozvody plynu v uzemi budou napojeny na stavajici plynovodni vedeni v ulici Videriské
Vice viz samostatné pfilohy.

8. Zasobovani elektrickou energii, spoje

Elektro: Podél severni a vychodni hranice feSeného Uzemi prochazi v soucasné dobé vedeni
VN. Rozvodna sit' v uzemi bude napojena na tuto vedeni.

Vice viz samostatné pfilohy.

9. Vegetacni plochy

Re$enym tzemim neprochazi zadny prvek USES. Pozemky v fe$eném tzemi jsou
zemédélsky vyuzivany a jsou pod ochranou ZPF. V feSeném uzemi se také nenachazeji
Zadné vzrostlé dreviny.

Navrhovano je rozSifeni uzemi kolem Moravanského potoka a vytvoreni tak lokalniho
biokoridoru. V navaznosti na koncepci uzemniho planu Modfic jsou navrzeny do mista
stavajiciho lomu plochy zelené. Lom bude rekultivovan a bude zde vytvoren lesopark. DalSi
plocha zelené je navrzena na vrchol kopce pfi FeSené zoné rekreace.

Podél sbérné komunikace je navrzena oboustranna alej, pfi komunikacich obsluznych
navrhujeme alej jednostrannou.
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10. Etapovitost

Zastavéni celého uzemi bude mit s nejvétsi pravdépodobnosti dlouhodoby charakter, dle
zajmu investoru a finanénich moznosti.

Jistym omezenim vystavby mohou byt vlastnické vztahy v uzemi. Celé tuzemi je cca ze dvou
tfetin v majetku mésta, ostatni pozemky jsou v majetku fyzickych a pravnickych osob.

Pro jakoukoliv vystavbu je nutné vystavét patefni komunikaci v€etné zakladnich siti zejména
destové a spladkové kanalizace. Patefni komunikace v prvni fazi nemusi tvofit sbérnou
komunikaci, tedy paralelu s /52 a muze byt zakonéena obratistém.

DalSi vystavba je odvisla od zajmu investorl v zavislosti na ¢asti uzemi velikosti zajmové
plochy. Pfi dalSim feSeni pak mohou byt zménény vedeni obsluznych komunikaci.

11. Zmény UPmB vyplyvajici ze studie

Pro nové vyuziti feSeného Gzemi je nutna zmé&na UPmB. Jako podklad pro zmény, regulaci a
dopfesnéni daného uzemi by méla slouzit tato studie.

Tato studie pozméniuje stavajici stav UPmB celkovou zmé&nou funkéni plochy této lokality. Z
nestavebni orné pudy dochazi ke zméné na navrhovou funkéni plochu zejména SV (smisené
plochy vyroby a sluzeb). V severovychodni ¢asti je vytvofena plocha pro provozni zazemi
Vefejné zelené mésta Brna, tato plocha je zménéna na navrhovou plochu PZ (plochy pro
zemédélskou vyrobu). Podél Moravanského potoka, v jihovychodnim a v jihozapadnim cipu
feSeného uzemi jsou vytvofeny navrhové plochy KV (plochy krajinné vSeobecné). Na
posledni zmifiovanou &ast Uzemi navazuje navrhova plocha R (zvlastni plochy pro rekreaci).



