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Textová ást

A Cíle územní studie, ir í územní souvislosti, sou asné vyu ití území, problémy

D vody pro po ízení územní studie

Podn tem k po ízení územní studie (ÚS) je po adavek M  Brno - Kohoutovice na aktualizaci ásti
Regula ního plánu zpracovaného v roce 2002, která se dotýká lokality Stavební dv r , s cílem
koordinovaného ízení územního rozvoje M  Brno - Kohoutovice. Lokalita Stavební dv r  je nejv t ím
a nejd le it j ím rozvojovým územím M  Kohoutovice. V p ípad  kladného projednání bude územní
studie slou it jako projednaný podklad pro zpracování Regula ního plánu.

Vymezení e eného území a jeho charakteristika

e ené území je ohrani eno ulicemi Libu ina t ída, eb tínská, Uli ka, Myslive kova a Ba ného o
celkové rozloze 6,8 ha. Ve vlastnictví statutárního m sta Brna jsou pozemky o rozloze 3,3 ha.

Dle platného Územního plánu m sta Brna (ÚPmB) se v e eném území nachází  návrhové stavební
plochy smí ené obchodu a slu eb (SO), plochy istého bydlení (BC), plocha pro ve ejnou vybavenost-
kultura (OK) a nestavební plocha park  (ZP) - (Výkres . 1).

Regula ní plán z roku 2002 p edpokládal vytvo ení nového klidového a spole enského prostoru
obklopeného smí enými plochami obchodu a slu eb a bydlením. Úst edním motivem bylo vybudování
ekumenického centra v parkov  upravené zeleni propojené s p edprostorem stávající radnice na ulici
Ba ného (Výkres . 3).

V pr b hu let do lo v lokalit  k vyjasn ní d íve nep ehledných vlastnických vztah . V ji ní ásti území
p evládá vlastnictví m sta Brna. V severní ásti území je vlastnictví pozemk  zna n  rozt í t né. V této
ásti bude nutno jednat s vlastníky o sm nách pozemk  a pro realizaci jakéhokoliv zám ru po ítat s

nutností p eparcelace.

Cíle územní studie

Cílem územní studie je vytvo ení územn  plánovacích podmínek pro nové e ení lokality na základ
po adavk  M  Brno  Kohoutovice, vlastník  pozemk  a sou asných spole enských pot eb obyvatel
sídli t  Kohoutovice. K rozhodujícím zám r m pat í vybudování bytového domu s pe ovatelskou
slu bou kombinovaného s malometrá ními byty pro mladé. Dále se p edpokládá vybudování kulturního
za ízení a aktivit dopl ující centrální spole enský prostor Kohoutovic.

Po adavky na e ení

Výchozím podkladem územní studie je Regula ní plán zpracovaný v roce 2002. V rámci návrhu územní
studie je t eba respektovat p edev ím majetkoprávní vztahy v území, které ovlivní kone né e ení.
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V územní studii je nutno prov it umíst ní následujících aktivit:
· bytový d m s pe ovatelskou slu bou kombinovaný s tzv. ekatelskými malometrá ními byty v etn

pot ebného zázemí (pozemky m sta Brna v JV ásti lokality sm rem k ul. Ba ného),
· kulturní za ízení (specifikace up esní M ),
· sakrální stavba (cca 600 m2),
· umíst ní rodinných dom  v lokalit ,
· umíst ní bytových terasových dom  (p i Libu in  t íd ).

Územní studie zohlední:
· p est hování firmy MOP Brno, s.r.o. do jiné lokality v Kohoutovicích (lokalita Libu ino údolí - bývalá
m nírna DPmB (v sou asnosti na pozemcích m sta Brna),

· vlastnické vztahy v území a navrhne p eparcelaci pozemk  podle navrhovaného e ení.

Podklady pou ité pro zpracování

ÚPD a ÚPP:
· Územní plán m sta Brna, aktualizace - 05/2010
· Regula ní plám M  Kohoutovice, 2002
· Studie výstavby areálu firmy MOP a Sb rného st ediska odpad  v Brn   Kohoutovice, 01/2009
· Studie Kohoutovice  nám stí, 09/2009
· Investi ní zám r  lokalita Stavební dv r , M  Kohoutovice - 7/2010

Mapové podklady:
· Polohopis  katastrální mapa, stav 03/2010

Polohopisným podkladem je katastrální mapa, poskytnutá KÚ pro Jihomoravský kraj. Data
polohopisného podkladu nesmí být dále samostatn  í ena

· Ú elová mapa polohopisné situace
© Odbor m stské informatiky Magistrátu m sta Brna

· Vý kopis m sta Brna
© Odbor m stské informatiky Magistrátu m sta Brna

· Ortofotomapa m sta Brna, aktualizace 2009
© GEODIS BRNO

· Situace aktuálních majetkových vztah
© Odbor m stské informatiky Magistrátu m sta Brna

· Vý ez DTMB obsahující stávající stav vedení jednotlivých in enýrských sítí
© Odbor technických sítí Magistrátu m sta Brna
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A.1 ir í územní souvislosti lokality Stavební dv r
Grafické vyjád ení ir ích územních souvislostí e eného území  Výkres . 4

M stská ást Kohoutovice se nachází v západní ásti m sta Brna. Území Kohoutovic je sou ástí
východní ásti Bobravské vrchoviny, která zde vytvá í zalesn ný h bet ovliv ující celkový obraz m sta
Brna. Vyvý ená poloha Kohoutovic a jejich obklopení masivy p ím stských les , které jsou sou ástí
rekrea ní oblasti Holedná, jsou p í inou izolace Kohoutovic od ostatní m stské zástavby Brna. Tyto
základní geografické charakteristiky jsou zárove  i p edpoklady pro kvalitní obytné prost edí.

Vztahy mezi Kohoutovicemi a m stem jsou zprost edkovány ulicí Antonína Procházky sm rem na
Pisárky a centrum m sta, Libu inou t ídou k Novému Lískovci a Bohunicím a ulicí eb tínskou k Bystrci
a eb tínu. Tyto páte ní komunikace jsou vyu ívány prost edky IAD a MHD pro zaji t ní vazeb jak k
centru, tak i k okolním m stským ástem.

Pro území Kohoutovic jsou typické 3 urbanistické prvky:
· p írodní zázemí okolních les  umocn né konfigurací terénu,
· rostlá urbanistická struktura zbytku p vodní obce,
· zalo ená urbanistická struktura satelitního obytného celku ze 70. let minulého století utvo ená

kolem Libu iny t ídy.

Organiza ní osou torza p vodní obce jsou ulice Návr í Svobody a eb tínská. Na jejich spojnici
p vodn  bylo mo no identifikovat centrum staré ásti, které postupn  ztrácí sv j význam v kontextu
celých Kohoutovic.

Organiza ní osou nového obytného celku je Libu ina t ída, po jejích  obou stranách jsou rovnom rn
rozmíst ny jednotlivé obytné celky tvo ené deskovými a bodovými domy o 4 a 8 podla ích. Na této
páte i jsou umíst ny základní centra vybavenosti, z nich  m lo d íve dominantní postavení Lipsko a
centrum u GRAND PRIX (obytný objekt d íve s vyhlídkovou restaurací - koncipovaný jako pohledová
uzáv ra, který spolu s vodojemem tvo ily významné m stské dominanty). V t chto dvou centrech byla
soust ed na p evá ná ást ob anské vybavenosti. Na za átku a na konci Libu iny t ídy byla tato hlavní
centra dopln na men ími subcentry.

Po roce 1989 byla postupn  celková koncepce center naru ena p edev ím díky zm n  vlastnických
vztah  v území. Malá centra u domova d chodc  a na za átku Libu iny t ídy byla postupn
p ebudována na jiné funkce. Centrum na kone né trolejbus  (Jírovcova a Axmanova) je stabilizované.
P vodn  dominantní centrum Lipsko ztratilo svou atraktivitu v nabídce aktivit.

Centrum u GRAND PRIX s p vodním zdravotním st ediskem si v sou asnosti sv j význam udr uje, i
kdy  zdravotní st edisko ji  p estává plnit svou p vodní funkci. Z t chto d vod  usiluje M  Kohoutovice
o p ebudování tohoto centra na úst ední prostor Kohoutovic s nám stím a obecním domem
(rekonstrukce zdravotního st ediska na radnici a polyfunk ní d m s nabídkou slu eb pro obyvatele
m stské ásti). P edpokládá se zm na umíst ní radnice z ulice Ba ného do rekonstruovaného
obecního domu, zaji t ní podmínek pro dislokaci léka ských pracovi  a p ípadn  i p est hování po ty
z objektu v centru Lipsko, kde je po ta v pronájmu. Podmínkou pro toto e ení je získání objektu
zdravotního st ediska a jeho rekonstrukce. P edpokládá se sm na ásti pozemk  pod Libu inou t ídou
v lokalit  Stavební dv r  ve vlastnictví m sta s vlastníkem zdravotního st ediska, vymíst ní provozu
firmy MOP a St ediska separovaného odpadu do nové lokality p i Libu in  t íd  (bývalá m nírna nap tí
DPmB). V echny tyto okolnosti nep ímo ovliv ují i e ení lokality Stavební dv r .
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Areály kol Chalabalova a Pavlovská jsou umíst ny v t i ti obytných lokalit v dobré p í dostupnosti.
Sdru ené areály mate ských kolek jsou situovány do t sné blízkosti lesních celk . Sportovní areál je
situován pod ulicí Vo í kovou. P i kole Chalabalova byl vybudován nový krytý bazén s p ístupem pro
ve ejnost.

Celé území Kohoutovic je a  na malé výjimky ( ást kolem ulic Vo í kova a Myslivní) pokryto dostupností
zastávek MHD do 300 m.

M stská ást Kohoutovice má prvo ad  charakter reziden ního území tvo eného na jedné stran
sídli tní zástavbou a na stran  druhé zástavbou rodinnými domy p vodní obce dopln né novou
výstavbou rodinnými domy z období realizace sídli t . Reziden ní území je dopln no dv ma men ími
výrobn  obslu nými lokalitami na za átku a konci Libu iny t ídy. Vkládání dal ích výrobn  obslu ných
funkcí, i kdy  by zlep ily bilanci nabídky pracovních p íle itostí, je v místních podmínkách Kohoutovic
nereálné a ve výsledku by naru ilo kvalitu obytného prost edí.

Celkov  je mo no konstatovat, e stavební rozvoj Kohoutovic je prakticky ukon en a lokalita Stavební
dv r  je poslední reálnou rozvojovou lokalitou. Díky své poloze na rozhraní staré a nové zástavby,
blízkosti k plánovanému centrálnímu prostoru Kohoutovic a pohledové exponovanosti je toto území
významné pro dokon ení celé urbanistické koncepce Kohoutovic.
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A.2 Sou asné vyu ití území a problémy ovliv ující mo nosti budoucího vyu ití

A.2.1 Rozbor vlastnických vztah
Grafické zobrazení vlastnických vztah  a druhu pozemk  v e eném území dle KN  Výkres . 2

Pro popis vlastnických vztah  bylo vyu ito p edaných informací od OMI MmB. P i porovnání t chto
informací s informacemi poskytovanými p ímo KN je mo no sledovat odli né za azení rozsáhlé parcely
. 997/1. V KN je tato parcela ve vlastnictví Statutárního m sta Brna, dle p edaných podklad  je

vlastníkem eská republika.

Bilance ploch celého e eného území dle vlastnictví pozemk :
Vlastník Plocha v ha %
Statutární m sto Brno (100%) 2,31 34,0%
Statutární m sto Brno (podíl na vlastnictví) 0,29 4,3%

eská republika 0,98 14,4%
Soukromé vlastnictví 3,22 47,4%
Celkem e ené území 6,80 100,0%

A.2.2 Sou asné vyu ití území
Grafické zobrazení vyu ití území  Výkrese . 5

Sou asné vyu ití území je tvo eno:
· Zástavbou rodinných domk  p i ulicích eb tínská (7 dom  p evá n  jednopodla ních s vyu itím

podkroví, n které domy mají realizovány gará e na opa né stran  pozemku p ístupné z ú elové
komunikace).

· Zástavbou rodinných domk  p i ulici Ba ného. Jde o dv  skupiny dom . Severní skupina je tvo ena
nov j í zástavbou dvoupodla ních dvojdomk  s vyu itím podkroví. Objekty jsou vybaveny
gará emi. Ji ní skupinu tvo í adová zástavba star ích dom  s r znou podla ností 1 a  2 nadzemní
podla í. N které objekty nemají gará e.

· V ji ní ásti území je situována volná plocha ob anského vybavení, která je sou ástí dne ní radnice
m stské ásti.

· Z jiho východu území navazuje na obytné území rodinných domk  p i ulici Myslive kova. Propojení
do této ulice je pro zna ný terénní rozdíl zaji t no pouze p ím chodníkem se schody.

· Ve st ední ásti ulice Ba ného je neupravený prostor komunikace a prostranství místního významu,
který slou í jako p íjezd do soukromého gará ového dvora pro 14 automobil .

· Ve st edu území s dopravním napojením do ulice eb tínské je situován areál firmy MOP, který
vyu ívá p vodních provizorních objekt  staveni t  z dob výstavby sídli t .

· Zbývající území je funk n  nevyu ito a z p evá né ásti je pokryto náletovou zelení ji  zna né
velikosti. V území je mo no najít zbytky stavebních konstrukcí a r zného materiálu, co  sv d í o
mo nostech d ív j ího ukládání stavebního odpadu. Touto plochou procházejí p í stezky mezi
ulicemi eb tínská a Ba ného. Tyto stezky jsou neudr ované a vzhledem k okolní bujné vegetaci
bez sociální kontroly. Vyu ívány jsou p edev ím majiteli ps  pro jejich ven ení. Z ulice
Myslive kovy je vedeno p í propojení do ulice eb tínské. Mimo popsané trasy je území prakticky
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neprostupné. Ze strany od Libu iny t ídy není do území p ímý vstup a to p edev ím z hlediska
zna ného vý kového rozdílu. Horní p í stezka je vedená rovnob n  s Libu inou t ídou v ni ích
partiích.

Na severo západ  území p i Libu in  t íd  je situována trolejbusová zastávka MHD. Druhá autobusová
zastávka je umíst na ve východní ásti území na ulici eb tínské. Dostupnost území je z t chto
zastávek zaji t na v izochron  do 300 m.

Z hlediska celkové disponibility ploch je e ené území ze 70 % mo no pova ovat za nevyu ité. Tyto
nevyu ité plochy nejsou dopravn  napojeny a nejsou obslou eny pot ebnou technickou infrastrukturou.
Dopravní napojení a technická obsluha území jsou nezbytnými podmínkami pro budoucí stavební
vyu ití t chto ploch. Zárove  je nutno vytvo it podmínky pro novou parcelaci území s jasným ur ením
ploch ve vlastnictví m sta a ve vlastnictví soukromých subjekt .

Bilance sou asného vyu ití území:
Vyu ití území Stav v ha %
Plochy bydlení 1,805 26,6%
Plochy výroby 0,625 9,2%
Plochy ob anské vybavenosti 0,031 0,5%
Plochy dopravy 0,044 0,6%
Plochy komunikací prostranství místního významu 0,043 0,6%
Plochy krajinné zelen 0,066 1,0%
Urbánní lada (nevyu ité plochy) 4,179 61,5%
Celkem e ené území 6,794 100,0%
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A.2.3 Problémy ovliv ující mo nosti budoucího vyu ití území
Grafické zobrazení problém   Výkrese . 6

Za klí ové problémy, které ovlivní mo nosti budoucího vyu ití území, je nutno pova ovat:

· Reálné vlastnické vztahy v území, které ovlivní lokalizaci budoucích po adovaných aktivit. Cílem
lokalizace m stských aktivit (plochy OV a zelen ) by m lo být jejich prioritní umíst ní na m stských
pozemcích. Zárove  je nutno vytvá et podmínky pro realizaci odpovídajících ploch komunikací a
prostranství místního významu (plochy v budoucím vlastnictví m sta) pro výstavbu sít  obslu ných
komunikací a e ení technické infrastruktury. V území navr eném pro funkci bydlení p edpokládat
budoucí soukromé vlastnictví pozemk . Je nutno po ítat s nezbytnou sm nou pozemk  a
p eparcelací území.

· Pom rn  dramatický terén, který ovlivní jednak mo nosti dopravního e ení a zárove  zp sob
odkanalizování území.

· Odkanalizování území e it v návaznosti na zpracovaný Generel odkanalizování m sta Brna.

· Mo nosti dopravního napojení území na ulice eb tínská a Ba ného. D íve uva ované napojení
území z Libu iny t ídy je v sou asné dob  nereálné  plnilo by funkci jednoho sm ru k i ovatky

eb tínská  Libu ina t ída, do území by vná elo nadbyte nou dopravu a technické e ení odpojení
v západní ásti území je z hlediska vý kových parametr  a existence zastávek MHD obtí n
proveditelné.

· Zaji t ní dopravní p ístupnosti gará í a vjezd  na pozemky pro zadní ást skupiny rodinných dom
p i ulici eb tínské, která je v sou asnosti zaji ována z ú elové cesty.

· Zaji t ní p ích vstup  do území z ulic eb tínská, Myslive kova, Ba ného a od Libu iny t ídy.
V návrhu zajistit prostupnost p ích tras územím.

· Po ítat s hlukovým zatí ením území ze silni ní dopravy na plochách v dotyku s Libu inou t ídou.

· Nutnost vymíst ní areálu firmy MOP z e eného území.

· Respektovat zapo até stavby v území (výstavba RD p i vstupu do území ve st ední ásti ulice
eb tínské).

· Respektovat po adovaný stavební program dle zadání územní studie.
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B Navrhované e ení

B.1 Návrh urbanistického e ení
Grafické zobrazení navrhovaného e ení  Výkresy . 7, 7.1, 8

Navrhované e ení v zásad  vychází z Regula ního plánu M  Kohoutovice z roku 2002, které se stalo
podkladem pro návrh vyu ití území aktuálního ÚPmB. Navrhované zm ny reagují p edev ím na
po adavky zadání týkající se respektování reálných vlastnických vztah  a umíst ní ploch domova
s pe ovatelskou slu bou.

Pod vlivem t chto po adavk  do lo k úprav  rozsahu jednotlivých ploch, ale také zm n  jejich
umíst ní. Zm nila se poloha m stského parku, poloha ploch vybavenosti pro ekumenické centrum a
smí ené plochy obchodu a slu eb byly nahrazeny plochami ob anské vybavenosti pro umíst ní
domova s pe ovatelskou slu bou. Rozsah jednotlivých zm n mezi ÚPmB a ÚS je patrný z následující
tabulky.

Celková bilance vyu ití území  porovnání návrh ÚPmB a US
Vyu ití území Návrh ÚPmB Návrh ÚS Rozdíl ÚPmB a ÚS

(ha) (ha) (ha)
Plochy bydlení - celkem 4,037 4,004 -0,034/*
Plochy bydlení  stab. 2,193 1,710 -0,484
Plochy bydlení  navr. 1,844 2,294 0,450
Plochy smí ené- celkem 0,868 0,000 -0,868
Plochy smí ené  navr. 0,868 0,000 -0,868
Plochy ob anské vybavenosti- celkem 0,503 0,817 0,314
Plochy ob anské vybavenosti  stab. 0,009 0,031 0,022
Plochy ob anské vybavenosti  navr. 0,494 0,786 0,292
Plochy dopravy- celkem 0,000 0,044 0,044/*
Plochy dopravy  stab. 0,000 0,044 0,044
Plochy komunikací prostranství místního významu - celkem 1,005 1,169 0,164
Plochy komunikací prostranství místního významu  stab. 0,000 0,043 0,043
Plochy komunikací prostranství místního významu  navr. 1,005 1,126 0,121
Plochy m stské zelen 0,381 0,759 0,378
Plochy m stské zelen   navr. 0,381 0,759 0,378
SUMA 6,794 6,794 0,000
úbytek ploch
p ír stek ploch
/* plochy dopravy (gará ový dv r) jsou dle ÚPmB za azeny
do ploch bydlení, v celkové bilanci je tedy rozdíl bydlení = 0
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Schéma návrhu rozlo ení funk ních ploch

Územní studie navrhuje:
· V severo západní ásti území jsou navr eny plochy bydlení (ve schématu je plocha ozna ena A)

v pásu pod Libu inou t ídou pro ty podla ní bodové bytové terasové domy. Domy mají orientovány
obytné ásti sm rem na JV a na SZ je orientováno p íslu enství a schodi ové prostory. Tyto
objekty díky svému dispozi nímu e ení mohou áste n  plnit i funkci barterového domu a tím
reagovat na zvý enou hladinu hluku v uli ní front  p i Libu in  t íd . Objekty jsou p ístupné
z Libu iny t ídy, ale dopravní obsluha je zaji t na z nové obslu né komunikace rovnob né
s Libu inou t ídou v e eném území. Je vyu ito vý kových úrovní pro zapu t ní objektu do terénu.
Pod objektem jsou navr eny gará ová stání a p ed ním parkovi t  na terénu. Po stranách této
plochy jsou pod Libu inou t ídou navr eny dv  plochy m stské zelen  (ve schématu ozna ené R a
S), p es n  jsou zaji ovány p í vazby na okolní území. Vzhledem ke zna né sva itosti tyto
plochy budou plnit p edev ím funkci izola ní ve ejné zelen .

· Ve st ední ásti území je navr ena plocha bydlení pro zástavbu rodinnými domy (ve schématu
ozna ená B). Je navr ena dvoupodla ní zástavba v dvojdomcích s velikostí parcely kolem 500 m2.
Objekty jsou dopravn  napojeny na nové obslu né komunikace na SZ a JV plochy. U ka dého
objektu se p edpokládá gará  a mo nost dal ího parkovacího místa na vlastním pozemku.
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· P i severní ásti ulice eb tínské je navr ena plocha ob anské vybavenosti (ve schématu
ozna ená E) pro mo né umíst ní ekumenického centra a dal ích kulturn  spole enských aktivit
pot ebných pro pot eby m stské ásti. Návrh p edpokládá realizaci objektu vy í architektonické
kvality a lokálního dominování ásti nov  navr eného objektu, který bude reagovat na okolní
zástavbu a konfiguraci terénu. P edpokládá se p í napojení od severu z prostoru nové ulice a od
jihu z navrhovaného parku. Dopravní napojení je navr eno z ulice eb tínské. Pot ebné parkovací
plochy jsou navr eny ve ve ejném prostoru místního významu ji n  od p emost ní ulice eb tínské.

· Pod plochou ob anské vybavenosti je navr ena plocha m stské zelen  s parkovými úpravami (ve
schématu ozna ená P). Vzhledem ke sva itosti terénu je navr ena áste ná úprava plochy do
teras, které by vytvo ily n kolik úrovní slou ících pro posezení a relaxaci. Park by m l slou it jako
odpo inkové zázemí pro navrhovaný d m s pe ovatelskou slu bou a zárove  pro obyvatele
Kohoutovic.

· V jiho východní ásti území pod navr enou propojovací komunikaci mezi ulicemi Ba ného a
eb tínská je navr ena plocha bydlení pro výstavbu bytového t ípodla ního objektu

s malometrá ními startovacími byty pro mladé (ve schématu ozna ená C). Objekt je dopravn
napojen ze severovýchodu z nové komunikace. Parkování je zaji t no dostate nou rezervou
v navrhovaném ve ejném prostoru místního významu pod plochou rodinných dom .

· V ji ní ásti území je navr ena plocha ob anské vybavenosti (ve schématu ozna ená D) pro
výstavbu objekt  domu s pe ovatelskou slu bou. Jsou navr eny dva t ípodla ní objekty s vnit ní
parkovací plochou. Dopravní napojení je zaji t no od ulice eb tínské prost ednictvím nové
obslu né komunikace umíst né na plo e ve ejného prostranství místního významu, z které je
zaji t n také p íjezd na ú elovou komunikaci umo ující vjezdy do gará í v zadní ásti
stabilizované plochy bydlení p i ulici eb tínské.

· P i vjezdech do území z ulice Ba ného a eb tínské jsou navr eny úpravy ploch bydlení (ve
schématu ozna ené F, G a H). Je navr ena mo nost dostavby stávajících ploch bydlení v rodinných
domech formou dostavby náro í. Dopravní napojení je navr eno z ulic Ba ného a eb tínské.

· Plocha gará ového dvora (ve schématu ozna ená O) z stává zachována, stejn  jako její napojení
na ve ejný prostor.

· Ostatní plochy v e eném území jsou v návrhu pova ovány za stabilizované a nep edpokládá se
jejich radikální p estavba, krom  udr ovacích a rekonstruk ních prací.

· Pro zaji t ní dopravní obsluhy území jsou navr eny dv  plochy komunikací a prostranství místního
významu, které zaji ují dopravní obsluhu území, p í napojení, prostupnost území a mo nost
ulo ení technické infrastruktury.

Navrhované e ení je na jedné stran  popsáno formou regula ních zásad (výkres . 7). Výklad
jednotlivých pojm  a zásad regulace k tomuto výkresu je obsahem Legendy regula ních zásad (výkres
. 7.1), která navazuje na regula ní zásady stanovené v Regula ním plánu M  Kohoutovice 2 002.

Zárove  je nazna eno mo né vyu ití území formou návrhu prostorového uspo ádání, který p edstavuje
konkrétní mo nosti zastav ní území dle princip  navr ené regulace (výkres . 8). Tento výkres je
dopln n souborem vizualizací navr eného e ení (výkres . 16).
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Bilance ploch navrhovaného e ení
Plocha Funkce Stabilita Rozloha Zastav ná plocha Podla nost Podla ní plocha IZP IPP

(ozna ení) (ha) (ha) (ha)
A BC navr 1,01 0,2352 4,0 0,9408 0,2 0,9
B BC navr 0,91 0,1769 2,0 0,3538 0,2 0,4
C BC navr 0,21 0,0499 3,0 0,1497 0,2 0,7
D O navr 0,50 0,0998 3,0 0,2994 0,2 0,6
E O navr 0,29 0,0751 1,5 0,1127 0,3 0,4
F BC navr 0,03 0,0072 2,0 0,0144 0,2 0,5
G BC navr 0,06 0,0135 2,0 0,0270 0,2 0,4
H BC navr 0,07 0,0176 2,0 0,0352 0,2 0,5
I BC stab 0,40 0,0784 1,5 0,1176 0,2 0,3
J BC stab 0,02 0,0086 1,0 0,0086 0,3 0,3
K BC stab 0,10 0,0163 1,0 0,0163 0,2 0,2
L BC stab 0,57 0,1296 2,0 0,2592 0,2 0,5
M OS stab 0,03 0,0000 0,0 0,0000 0,0 0,0
N BC stab 0,61 0,1173 2,0 0,2346 0,2 0,4
O DG stab 0,04 0,0257 1,0 0,0257 0,6 0,6
P ZP navr 0,42
R ZO navr 0,12
S ZO navr 0,22

ve ejný prostor 1,17
Celkem 6,79

P edpokládané zatí ení návrhových ploch
Plocha Funkce Stabilita Zatí ení plochy

(ozna ení) Po et BJ, RD Po et obyvatel Po et náv t vník
A BC navr 48 BJ 144
B BC navr 19 RD 76
C BC navr 24 BJ 48
D O navr 44 BJ 88
E O navr 100
F BC navr 1 RD 4
G BC navr 2 RD 8
H BC navr 1 RD 4

Bilance návrhových ploch e eného území dle vlastnictví
Vlastník Plocha v ha %
Statutární m sto Brno (100%) 2,06 42,2%
Statutární m sto Brno (podíl na vlastnictví) 0,29 5,9%

eská republika 0,98 20,1%
Soukromé vlastnictví 1,55 31,8%
Celkem návrhové plochy e eného území 4,88 100,0%

Na návrhových plochách p edlo ené územní studie je m sto Brno vlastníkem p ibli n  70% ploch a
bude sehrávat klí ovou roli v mo nostech jejich stavebního vyu ití.
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Alternativní e ení plochy A  pod Libu inou t ídou

Navrhované e ení lokality bytové výstavby pod Libu inou t ídou (ve schématu plocha ozna ená A)
bylo v pr b hu zpracování urbanistické studie e eno variantn .

Byly navr eny tyto varianty:

a) Dopravní obsluha lokality ze severu z Libu iny t ídy (vjezd pod objekty do gará í z jihu)

b) Dopravní obsluha lokality z jihu spole n  s vjezdy do gará í pod objekty z navrhované obslu né
komunikace

Na výrobním výboru bylo konstatováno, e mo nost p ímé dopravní obsluhy této lokality ze sb rné
komunikace (Libu iny t ídy) je z dopravního hlediska nereálná, i kdy  z hlediska mo ností zástavby by
bylo toto e ení výhodn j í. Do výsledného e ení bude zapracováno e ení dle varianty b).
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Po izovatel na jednání upozornil na pot ebu zd vodn ní zm ny IPP (index podla ních ploch) v této
plo e pokud v ÚS bude IPP upraveno oproti ÚPmB.

K zm n  IPP v této plo e opravdu dochází.

Zm na IPP je vyvolána:
· Zp esn ním rozsahu plochy. Dochází ke zv t ení plochy na základ  up esn ní vztahu

k vymezeným okolním plochám a pot eb  zajistit dostate n  velké vsakovací plochy pro e ení
de ové kanalizace.

· Up esn ní charakteru zástavby. Je navr ena volná bodová struktura ty podla ních terasových
dom , která nejlépe vyu ívá p evý ení terénu a vytvá í podmínky pro citlivé zakomponování
zástavby této pohledov  exponované lokality. D íve uva ovaný deskový d m svým objemem a
horizontálním p sobením nekoresponduje se strukturou bodových dom  nad Libu inou t ídou.
Pohledová exponovanost lokality je lokálního charakteru (neovlivní panorama m sta z hlediska
významných pohled ), ale podstatn  ovliv uje vazby na bezprost ední okolí. Jde p edev ím o
vazby k zástavb  nad Libu inou t ídou (pr hledy do údolí) a vazby k zástavb  starých Kohoutovic
(pr hledy severním sm rem).

Pro pr kaz vý e uvedených tvrzení byla prov ena i varianta c) deskový objekt  respektující princip
dopravní obsluhy dle varianty b). Tato varianta sice více vyu ívá území, ale z hlediska vztahu k okolní
struktu e je zna n  necitlivá.

c) Dopravní obsluha z jihu spole n  s vjezdy do gará í pod objekty z navrhované obslu né
komunikace na principu deskového objektu

Porovnání vyu ití lokality A v jednotlivých variantách:

Rozloha
(ha)

Zastav ná
plocha

(ha)
Podla nost Podla ní

plochy
(ha)

IPP IZP

Dle RP (ÚPmB) 0,8273 0,3727 4,0 1,4908 1,8020 0,4505
Varianta a) 1,0100 0,2352 4,0 0,9408 0,9315 0,2329
Varianta b) 1,0100 0,2352 4,0 0,9408 0,9315 0,2329
Varianta c) 1,0100 0,3602 3,7 1,3158 1,3030 0,3560
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Ji ní pohled - varianta b)

Ji ní pohled - varianta c)
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Jihozápadní pohled - varianta b)

Jihozápadní pohled - varianta c)
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Severní pohled - varianta b)

Severní pohled - - varianta c)
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Problematika hlukového zatí ení
Grafické zobrazení hlukového zatí ení území  Výkres . 13

Území pod Libu inou t ídou je zatí eno hlukem z automobilové dopravy. Z hlukové mapy Brna,
zpracované pro nový ÚPmB v roce 2002, byly pou ity limitní hodnoty akustického tlaku pro no ní i
denní dobu. Z e eného území je nadlimitním hlukem zasa ena plocha A.
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Dle Na ízení vlády 148/2006 Sb., o ochran  zdraví p ed nep íznivými ú inky hluku a vibrací, § 11,
odstavec 4, p ílohy . 3 je pro stanovení limitní hladiny hluku chrán ného venkovního prostoru staveb
mo no pou ít korekce. Pokud by byla po ita korekce pro p ípustný hluk z pozemních komunikací +10dB
byla by plocha zasa ena nadlimitním hlukem. Pokud by byla pou ita korekce pro starou zát  + 20dB
(Libu ina t ída je takovouto komunikací), k zasa ení plochy by nedo lo. V p ípad  hlukového zatí ení,
je nutno na hlukovou situaci reagovat úpravou dispozice objekt  (bariérové domy) a pou ití
protihlukových st n na ochranu vn j ího prostoru staveb. Navr ené e ení je nutno dolo it hlukovou
studií.
Na výrobním výboru bylo doporu eno, aby do výsledného návrhu byla zapracována Zvlá tní podmínka
vyu ití území  hlukov  zatí ené území, v n m  zp sob nebo intenzita p ípustného vyu ití mohou být
omezeny. Pro stavební vyu ití plochy to znamená pod ídit zastav ní plochy hlukové zát i a
navrhované e ení dolo it hlukovou studií.
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B.2 Návrh e ení dopravy
Grafické zobrazení návrhu dopravního e ení  Výkres . 9

ir í dopravní vztahy

Nad azený dopravní skelet Kohoutovic je tvo en sb rnými komunikacemi vedenými ulicemi Libu ina
t ída a eb tínská (od k i ovatky eb tínská  Libu ina t ída ve sm ru na eb tín). Trasa vedená ve
stop  Antonína Procházky, Libu ino údolí, Libu ina t ída a eb tínská je za azena do sít  krajských
silnice jako III/3842 Brno  Ostrova ice. e ené území je dopravn  napojené na nad azený
komunika ní skelet prost ednictvím ulice eb tínské, která plní funkci páte ní komunikace pro starou
ást zástavby Kohoutovic. Navr ené e ení nemá vliv na uspo ádání nad azeného dopravního systému.

Sí  místních komunikací

Navrhované e ení rozmíst ní funk ních ploch je doprovázeno návrhem ploch komunikací a ve ejných
prostranství místního významu, které zaji ují podmínky pro dopravní a technickou obsluhu území
s vazbou na okolní území.

Jsou navr eny v zásad  t i nové plochy komunikací a ve ejných prostranství místního významu
vytvá ející nové uli ní profily v území.

A. Plocha nové slepé ulice pro obsluhu domova s pe ovatelskou slu bou napojená do eb tínské
( í kový profil v neju ím míst  11 m, v nej ir ím míst  a  19 m).

B. Plocha nové slepé ulice pro obsluhu bydlení pod Libu inou t ídou napojená do eb tínské ( í kový
profil 16 m).

C. Plocha nové propojující ulice mezi Ba ného a eb tínskou ( í kový profil 19 m, v neju ím míst  13
m).
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V t chto uli ních jsou navr eny místní obslu né komunikace funk ní skupiny C, MO2 -/5,5/30. Na konci
slepých ulic jsou navr ena obrati t . Podélné profily navrhovaných obslu ných komunikací jsou
schématicky zobrazené ve výkresech . 10.1 a 10.2.

Pro zaji t ní dopravní obsluhy gará í a vjezd  na pozemky pro zadní ást skupiny rodinných dom  p i
ulici eb tínské je navr ena ú elová cesta napojená v nejni ím míst  nového ve ejného prostranství
místního významu nad ulicí Myslive kova.

Statická doprava

í kové uspo ádání navrhovaných obslu ných uli ních profil  pod Libu inou t ídou a spojnice Ba ného
eb tínská umo ují podélné parkování podél komunikace. V navrhované obytné zón  jsou navr ena

parkovací stání (pro náv t vy) v pobytovém prostoru uli ního profilu. Pro ve keré nov  budované
obytné objekty (bytové domy a rodinné domy) musí být spln ny po adavky odstavování vozidel na
vlastním pozemku v souladu s SN 736110, aby vyhovovaly výhledovému stupni automobilizace 1:2.

Výjimku v e eném území tvo í plocha ob anské vybavenosti  objekt ekumenického centra a plocha
bydlení  objekt s malometrá ními startovacími byty pro mladé. Na t chto plochách není mo no p ímo
vzhledem ke konfiguraci terénu zajistit odstavování vozidel. Pro objekt ekumenického centra je
navr eno parkování ve ve ejném prostoru místního významu ji n  od p emost ní ulice eb tínské na
navrhovaném parkovi ti s kapacitou 24 parkovacích stání. Pro objekt bytového domu s malometrá ními
startovacími byty pro mladé je navr eno parkování v uli ním profilu ve ejného prostoru místního
významu na parkovacích stáních s kapacitou 27 vozidel.

M stská hromadná doprava

e ené území je dostate n  obslou eno sou asným systémem MHD v dostupnosti 300 m k zastávkám
MHD. Pro obsluhu v této dostupnosti jsou vyu ity stávající zastávky:

· na Libu in  t íd
zastávka Bellova (TBUS  29, 37 a BUS  50, 68)
zastávka Vo í kova (TBUS  29, 37)

· na ulici eb tínské
zastávka eb tínská (BUS 52)

Tyto zastávky jsou propojeny sítí stávajících a navrhovaných pe ích komunikací vedených ve ve ejném
prostoru uli ních profil  v plochách m stské zelen .

P í a cyklistická doprava

V sou asnosti e eným územím neprochází ádná oficiální p í trasa. V nevyu itém území jsou vedeny
neudr ované p í stezky mezi ulicemi eb tínská a Ba ného. Pouze z ulice Myslive kovy je vedeno
p í propojení do ulice eb tínské.

Navrhované vyu ití území je dopln no systémem p ích tras, které logicky propojují stávající i nov
navrhované aktivity v území a jeho okolí tak, aby byla v maximální mo né mí e zaji t na prostupnost
území pro p í pohyb. Je navr eno propojení ulic Ba ného, eb tínské a Myslive kovy novými trasami
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v uli ních profilech. Pouze ve st ední ásti území je vazba mezi Ba ného a eb tínskou navr ena p es
plochu parkov  upravené m stské zelen , stejn  jako vazba z nové slepé ulice pod Libu inou t ídou
k zastávce MHD Bellova. Návrh p edpokládá vybudování nových chodník  po ji ní stran  Libu iny t ídy
pro zaji t ní p ího p ístupu do navrhované plochy bydlení pro terasové bytové domy.

V navrhovaných uli ních profilech se p edpokládá umíst ní chodník  po obou stranách. V plochách
zelen  je nutno umístit niveletu chodník  nad niveletu okolního terénu, aby srá ková voda po
chodnících nestékala, ale co nejrychleji vsakovala do terénu.
e eným územím v sou asnosti ádná cyklistická trasa nevede a výhledov  se nep edpokládá ádná

nová trasa.
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B.3 Návrh e ení technické infrastruktury

B.3.1 Zásobení vodou
Grafické zobrazení zásobení vodou  Výkres . 11

Lokalita p evá n  bytové zástavby (RD a bytové domy do 4 podla í) le í na kot  terénu 367 a  383 m
n.m. a bude zásobena pitnou vodou z vodojemu v Kohoutovicích (3 000 m3- 415,0 m n.m.). Nápojnými
místy budou:
· ad DN 100 p ipravený pro tuto zástavbu na Libu in  t íd ,
· ad DN 150 v ulici Myslive kova a eb tínská,
· ad DN 100 v ulici Ba ného.
Nové ady DN 80 - 150 budou zaokruhovány a na ve ejných pozemcích. Orienta ní spot eba vody bude
Qp = 372 os. x 120 l/os/den = 44,6 m3/den + ekumenické centrum (cca 1,2 m3/den) = 45,8 m3/den
(0,53l/s), Qm = 0,53 x 1,4 = 0,74 l/s.

Max. hydrostatický tlak bude 0,48 MPa, minimální hydrodynamický 0,27 MPa v souladu s provád cí
vyhlá kou . 428/2001 Sb. a s po árními normami.
Ochranné pásmo vodovodu je dle zákona 274/2001 Sb. v pozd j ím zn ní 1,5 m od okraje potrubí.

B.3.2 Odkanalizování území
Grafické zobrazení odkanalizování území  Výkres . 11

e ené území pat í do povodí kmenové stoky B  (odleh ovací komora do potoka árka, shybka pod
ekou Svratkou). Zástavba v tomto povodí je podmín na:

· kolaudací a uvedením do provozu RN Jeneweinova,
· kolaudací a uvedením do provozu OK na stoce B p i RN Jeneweinova,
· kolaudací a uvedením do provozu OK na Komárovském náb e í.
Dle Generelu odvodn ní m sta Brna jsou kanalizace pro ve ejnou pot ebu v navazujících ástech (ulice
Ba ného, Myslive kova, eb tínská) kapacitn  p etí ené. Ji  ve stávajícím stavu nelze spolehliv
odvád t dal í spla kové vody.

BVK doporu uje zpracovat odbornou studii e ící problematiku odkanalizovaní v návaznosti na
p íslu né povodí v etn  kalibrace modelu detailním m ením na stávající síti. Tímto e ením dojde k
optimalizaci investi ních náklad  v podmi ujících ástech kanalizace pro ve ejnou pot ebu.
Zpracovanou studii následn  vyu ít jako závaznou p ílohu Územní studie Kohoutovice  Stavební
dv r . Dle vyjád ení BVK bez spln ní vý e uvedených podmínek nelze vydat souhlasné stanovisko pro
následný stupe  tj. územní ízení.

Následující orienta ní výpo ty, dopln né m ením a vyhodnocením OK v rámci výstavby bazénu
Chalabalova, jsou podkladem pro p ípadný p epo et Generelu odvodn ní m sta Brna - kmenové stoky
B . Nový návrh respektuje vyhlá ku . 500/2006 Sb., (§20, 21) a po adavek Generelu odvodn ní
m sta Brna na regulaci odtoku de ových vod z návrhové plochy na hodnotu 10 l/s/ha.
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Celkov  e ené území má 6,79 ha. Z toho stávající území bez úprav a tedy mo nosti regulace odtoku je
2,02 ha (RD a ve ejné plochy). Nov  navr ená zástavba je jen na plo e 4,77 ha, kde lze regulaci odtoku
sní it na po adovanou hodnotu, tj. 47,7 l/s.

Podle doporu ení Generelu odvodn ní m sta Brna  Generel kmenové stoky B budou dodr eny
následující zásady:

1. Návrhové plochy budou odkanalizovány oddílným systémem.
2. Spla kové odpadní vody z návrhových ploch budou napojené na stávající spla kovou kanalizaci v

ulici eb tínská a v ulici Myslive kova, p íp. na jednotnou kanalizaci v ulici Ba ného.
3. Budou zru eny propoje na stávající kanalizaci:

v ulici eb tínská mezi achtami 632559 a 632350 a mezi achtami 632325 a 172368 v ulici
Myslive kova mezi achtami 632348 a 755331 (v Generelu odvodn ní - kmenová stoka B -
opat ení . 32)

Zpo d ní odtoku bude e eno podle metodiky uvedené v M stských standardech pro kanaliza ní
za ízení. Podle hydrogeologického podkladu Generelu odvodn ní m sta Brna v p edm tném území
není zasakování vhodné. Pro prokázání p ípadné mo nosti zasakování by bylo nutné provedení
podrobného hydrogeologického pr zkumu podle zásad uvedených v M stských standardech pro
kanaliza ní za ízení.
Podle podrobn j ího prov ení v rámci této studie budou nápojnými místy:
· jednotná kanalizace v ulici Ba ného (DN 400),

kam dnes odtéká 46,7 l/s (Q=/(1,2 ha x 0,25) + (1,8 ha x 0,1)/ x 203 l/s/ha).
· jednotná kanalizace v ulici Myslive kové (DN 500),

kam dnes odtéká 87,3 l/s (Q=/(0,4 ha x 0,25) + (3,3 ha x 0,1)/ x 203 l/s/ha).
· spla ková (jednotná) kanalizace v ulici eb tínské, kam dnes odtékají jen spla kové vody ze

stávající zástavby RD podél této ulice.

Nový návrh odtoku spla kových vod bude z nových ploch do jednotné kanalizace v ulici Ba ného (Qp =
2,9 m3/den) a do jednotné kanalizace v ulici Myslive kové (Qp = 42,9 m3/den).

Odtok srá kových vod z nových ploch:
Schéma navrhovaného vyu ití území

A terasové bytové domy (návrh)

B,F,G, H rodinné domy (návrh)

C bytový d m
malometrá ní byty pro mladé (návrh)

D domy s pe ovatelskou slu bou (návrh)

E ekumenické centrum (návrh)

I,J, K,L,N rodinné domy (stav)

P,R, S m stská zele  (návrh)
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· Plochy A, R, S (1,35 ha) v etn  ve ejných ploch (0,62 ha) - odtok max. 19,7 l/s do kanalizace v ulici
eb tínské.

· Plochy C, D, E, F, G (1,09 ha), ásti plochy B (0,3 ha) a ve ejných ploch (0,32 ha)  odtok max.
17,1 l/s do kanalizace v ulici Myslive kové.

· Plocha H (0,1 ha), ásti plochy B (0,61 ha) a ve ejných ploch (0,23 ha)  odtok max. 9,4 l/s.

Sní ení odtoku srá kových vod bude dosa eno:
· U v ech bytových dom  a vybavenosti navr ením retencí na vlastních pozemcích s regulací odtoku.
· U ve ejných dopravních ploch budou povrchy ze zámkové dla by a na parkovi tích dla ba

s mezerami pro vsakování (mo né pouze na základ  doporu ení hydrogeologa). Plochy se zdr emi
budou pod parkovi ti. U t chto zdr í, bude bezpe nostní p epad do de ové kanalizace. Odlu ova
lehkých kapalin (OLK) je navr en jen u samostatného ve ejného parkovi t  p i ulici eb tínské.

· U ostatních ploch zelen  (parku) bude odtok ze zpevn ných ploch zaji t n plo n  do okolní zelen
(pr lehy, drobné vodní plochy).

Dále je uveden orienta ní výpo et zdr í. Mo nost vsaku je nutné ov it podrobným pr zkumem, jak je
uvedeno vý e (M stské standardy pro kanaliza ní za ízení). Pro orienta ní výpo et ploch a zdr í je
zvolen koeficient propustnosti k=1x10-5. Technický návrh a výpo et bude podrobn  proveden a
dokládán v dal ích stupních projektové p ípravy (dokumentace pro územní rozhodnutí).

· U dom  na plo e A je celková plocha 1 700 m2 (z toho zastav ná je 390 m2, parkovi t  240 m2,
ostatní 1 070 m2. Neredukovaný odtok by byl 10,07 l/s (Qn=/(0,039 hax0,9)+(0,024 hax0,4)+(0,107
hax0,05)/x 203 l/s/ha). Do vsakovací plochy 150 m2 m e vsáknout Qv = 0,5 x k x F = 0,5 x
0,00001 m/s x 150 m2 = 0,00075 m3/s (0,75 l/s). Pot ebná velikost zdr e pod touto plochou bude V=
(Qn - Qv) x 15min x 60 s x 1,2 = (10,07  0,75) x 900 x 1,2 = 10.065 l (cca 10 m3).

· U dom  na plochách C, D je celková plocha 2 100 m2 (z toho zastav ná je 500 m2, ostatní 1 600
m2. Neredukovaný odtok by byl 15,87 l/s (Qn = /(0,050 ha x 0,9)+(0,16 ha x 0,15)/ x 203 l/s/ha). Do
vsakovací plochy 200 m2 m e vsáknout Qv = 0,5 x 0,00001 m/s x 200 m2 = 0,001 m3/s (1,0 l/s).
Pot ebná velikost zdr e pod touto plochou bude V= (15,87  1,0) x 900 x 1,2 = 16.060 l (cca 16 m3).

· U RD na plo e B je pr m rná plocha pro 1 RD 480 m2 (z toho zastav ná je 95 m2, ostatní 385 m2.
Neredukovaný odtok by byl 0,97 l/s (Qn = /(0,0095 ha x 0,9)+(0,0385 ha x 0,15)/ x 203 l/s/ha). Do
vsakovací plochy 40 m2 m e vsáknout Qv = 0,5 x 0,00001 m/s x 40 m2 = 0,0002 m3/s (0,2 l/s).
Pot ebná velikost zdr e pro 1 RD bude V= (0,97  0,2) x 900 x 1,2 = 832 l (cca 1,0 m3).

· U objektu na plo e E je celková plocha 2 900 m2 (z toho zastav ná je 750 m2, ostatní 2 150 m2.
Neredukovaný odtok by byl 22,43 l/s (Qn = /(0,075 ha x 0,9)+(0,215 ha x 0,2)/ x 203 l/s/ha). Do
vsakovací plochy 200 m2 m e vsáknout Qv = 0,5 x 0,00001 m/s x 200 m2 = 0,001 m3/s (1,0 l/s).
Pot ebná velikost zdr e pod touto plochou bude V= (22,43  1,0) x 900 x 1,2 = 23.145 l (cca 23 m3).

· Z ve ejných ploch (celková plocha 2 900 m2, z toho komunikace je 3 700 m2, parkovi t  1 300 m2 a
ostatní plochy 6 700 m2) neredukovaný odtok by byl 104,65 l/s (Qn = /(0,37 ha x 0,8)+(0,13 ha x
0,4)+ (0,67 ha x 0,25)/ x 203 l/s/ha). Do vsakovacích ploch 1 300 m2 m e vsáknout Qv = 0,5 x
0,00001 m/s x 1 300 m2 = 0,071 m3/s (70,7 l/s). Pot ebná velikost v ech zdr í pod parkovi ti bude
V= (104,65  70,7) x 900 x 1,2 = 36.666 l (cca 37 m3) t.j. 0,4 m3/pod jedním stáním.

Ochranné pásmo kanalizace DN 300 do hlouby 2,5 m je dle zákona 1,5 m od okraje potrubí.
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B.3.3 Zásobování plynem a teplem
Grafické zobrazení zásobování plynem a teplem  Výkres . 12

Zásobení e eného území teplem je mo né alternativn .

1. Lokáln  vytáp t v echny objekty zemním plynem.
Je navr eno do nové zástavby rozvést STL plynovod s napojením na STL plynovod DN 200 v
zástavb  nad Libu inou t ídou. Rozvody v zástavb  by byly STL DN 50 - 80 s mo ností na konci u
ulice Myslive kovy postavit RS STL/NTL pro posílení stávajících rozvod  ve star í zástavb .

Orienta ní celková spot eba plynu na vytáp ní, p ípravu TUV a va ení:
Q= 135 b.j. x 2,0 m3/hod/b.j + 10 m3/hod/centrum = 280 m3/hod.

2. Z centrálních rozvod  tepla vytáp t terasové bytové domy pod Libu inou t ídou napojením na
stávající teplovody napájené z centrální plynové kotelny p i ulici Bellova. Ostatní zástavu vytáp t
lokáln  s mediem zemní plyn (RD, domy s pe ovatelskou slu bou a startovacími byty a
ekumenickém centrum).
Jje navr eno k terasovým bytovým dom m pod Libu inou t ídou roz í it horkovod z rozvod  tepla
ve stávajícím sídli ti, napojených na centrální kotelnu se zdrojem na zemní plyn p i ulici Bellova.
Pro tyto domy by jen na va ení posta ovala elektrifikace.

Pro ostatní obytnou zástavbu a ekumenické centrum je orienta ní spot eba plynu na vytáp ní,
p ípravu TUV a va ení Q= 87 b.j x 2,0 m2/hod/ b.j + 10 m3/hod/centrum=184 m3/hod.

Pro pokrytí této pot eby by posta ovalo propojit stávající rozvody NTL (DN 100) mezi ulicemi
Myslive kova, Ba ného a eb tínská. Po projednání princip  územní studie na RWE bylo
navr eno, e ve kerá nová výstavba bude napojena na systém STL. To  znamená, e i po sní ení
celkové pot eby plynu p evedením ásti zástavby na horkovodní vytáp ní z stane navr ený systém
STL platný i pro tuto alternativu.

Celkovou spot ebu tepla na vytáp ní a p ípravu TUV ovlivní zejména u RD zp sob zateplení, p ípadn
vyu ití alternativních zdroj  tepla a  po tzv. pasívní domy.

B.3.4 Zásobování elektrickou energií
Grafické zobrazení zásobování elektrickou energií  Výkres . 12

Pro e ené území z stávají v platnosti principy zakotvené v Regula ním plánu M  Kohoutovice z roku
2002, proto e v zásad  nedochází ke zm n  vyu ití území.

Výkonová bilance

Výkonová bilance je odvozena z podklad  o len ní e eného území, hrubé zastav né a podla ní
plochy p edpokládaných aktivit. Struktura jednotlivých typ  odb r  je odvozena z návrhu charakteru
zástavby. Stávající soudobé zatí ení bytového fondu, základní vybavenosti a nebytového odb ru
nebylo do výkonové bilance zahrnuto. Výkonová bilance byla stanovena pro nár st zatí ení nové
bytové i nebytové výstavby. Výpo et pomocí perspektivních hodnot m rného zatí ení vycházel z
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obdobných srovnatelných studií. Vypo tené hodnoty závisí na rozsahu dostupných informací o budoucí
výstavb  a v n kterých p ípadech jsou jen velmi hrubé.

Pro obytnou zástavbu se p edpokládá zaji t ní tepla a TUV jiným médiem. Byty a rodinné domky budou
komfortn  vybaveny b nými elektrickými spot ebi i.

Technická data:
Nap ová soustava: 3PEN~50Hz,380 V/TN-C-S
Ochrana: samo inným odpojením od zdroje
Zaji t ní dodávky elektrické energie: III. stupe

Napojení se p edpokládá z nov  vybudované distribu ní transformovny 22/0,4 kV, 2x630kVA
vybudované poblí  kabelové trasy VN 22 . 1246 vedené v soub hu s Libu inou t ídou, která slou í pro
napájení VR Kohoutovice a vychází z m nírny DPmB v sídli ti Kamenný vrch. Objekty budou p ipojeny
na samostatné kabelové sk ín .

Bilance spot eby elektrické energie:

Druh spot eby Pi (kW) Ps (kW) Ar (MWh/rok)
ekumenické centrum 170 120 240
terasové bytové domy 665 220 480
bytové domy a DPS 530 175 382
rodinné domy 160 53 116
CELKEM 1525 568 1218

Instalovaný výkon: 1525 kW
Výpo tové zatí ení: 568 kW
Ro ní spot eba elektrické energie: 1218 MWh/rok

Konfigurace sít  VN

Území Kohoutovic je napájeno ze systému kabelového rozvodu 22 kV, procházejícího celým územím.
Nár st zatí ení, vyplývající z nové výstavby, bude pokryt ze stávající sít  VN. K nové trafostanici bude
nutno polo it nové kabelové trasy VN. P ipojení trafostanic na napaje e VN bude e eno podle zatí ení
jednotlivých napaje  a konfigurace sít  VN. V plánované výstavb  na e eném území budou
distribu ní transformovny umís ovány p ibli n  do t i  jednotlivých odb r .
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B.3.5 Spoje

V sou asné dob  je místní spojová zemní sí  v území provozována spole nostmi Telefonica O2 a UPC.
Ulicí eb tínská je veden hlavní kabel Telefonica O2 (do AU Kohoutovice - pod centrem Lipsko). Do
oblasti nad Libu inou t ídou (Bellova, Chopinova) jsou zavedeny kabely spole nosti UPC. e eným
územím neprochází ádný dálkový kabel ve správ  spoj . Východní ástí územím prochází RRT
Hobrtenky  D vín, její  ochranné pásmo není vzhledem k nízkopodla ní zástavb  území dot eno.

Páte ní telefonní sí  v okolních ulicích e eného území je kabelová, tvo ená kabelovým vedením v zemi,
ve výkopu, podél chodník  a v chodnících, p echody p es komunikace v chráni kách. Ú astnická sí  je
z p evá né v t iny op t tvo ena v zemi ulo eným kabelovým vedením.

Návrh p edpokládá mo nost roz í ení zemní spojové sít  pro navrhovanou výstavbu ulo ením kabel
v plochách ve ejných prostor  místního významu nebo plochách m stské zelen . Trasy kabel  budou
vedeny po obou stranách komunikací z d vodu 100% napojení v ech objekt . Jednostranný rozvod
bude pouze v p ípadech, kdy je výstavba v daném úseku vylou ena.
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C Záv ry a doporu ení

C.1 Návrh zm ny ÚPmB
Grafické zobrazení návrhu zm ny ÚPmB  Výkres . 15

Na základ  p edlo ené územní studie je navr ena zm na ÚPmB takto

M  Brno - KOHOUTOVICE
k.ú. Kohoutovice, lokalita "Stavební dv r" mezi ulicemi Libu ina t ída, eb tínská a Ba ného

Identifikace ploch zm n:

1 Zm na rozsahu BC - navr., komunikace a prostranství místního významu - navr. na BC - navr.
2 Zm na OK - navr., BC - navr., komunikace a prostranství místního významu - navr. na BC - navr.
3 Zm na ZP - navr., BC - navr., komunikace a prostranství místního významu - navr. na BC - navr.
4 Zm na ZP - navr., BC - navr., komunikace a prostranství místního významu-navr. na O - navr.
5 Zm na SO - navr., komunikace a prostranství místního významu - navr. na O - navr.
6 Zm na SO - navr., ZP - navr., komunikace a prostranství místního významu - navr. na ZP - navr.
7 Zm na BC - navr., komunikace a prostranství místního významu - navr. na ZO - navr.
8 Zm na rozsahu ZO - navr., komunikace a prostranství místního významu - navr., BC - stab. na ZO -

navr.
9 Zm na SO - navr., OK  navr., BC - navr. ZP - navr., komunikace a prostranství místního významu -

navr. na komunikace a prostranství místního významu - navr.
10 Zm na SO - navr., BC - navr., komunikace a prostranství místního významu - navr. na komunikace a

prostranství místního významu - navr.
11 Zm na BC - stab. na komunikace a prostranství místního významu - navr.
12 Zm na komunikace a prostranství místního významu - navr na BC - stab.
13 Zm na rozsahu BC  stab.

Pro plochu 1 se uplat uje Zvlá tní podmínka vyu ití území:
- hlukové zatí ení území, v n m  zp sob nebo intenzita p ípustného vyu ití mohou být omezeny.

Návrh ve ejn  prosp ných staveb (VPS) v souvislosti s navr enými zm nami:

Plocha 4 vybudování ob anského vybavení v eobecného ur ení
Plocha 5 vybudování ob anského vybavení v eobecného ur ení
Plocha 9 vybudování místních komunikací pro obsluhu území
Plocha 10 vybudování místních komunikací pro obsluhu území
Plocha 11 vybudování místních komunikací pro obsluhu území

Návrh zm ny p edstavuje zru ení ve ejn  prosp né stavby:

Plocha 12 zru ení p ího pr chodu územím
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I kdy  sou asný územní plán zatím neuplat uje po adavek zpracování regula ního plánu na vybrané
lokality, z hlediska dikce stavebního zákona .183/2006 Sb. a ve zn ní pozd j ích novel, vymahatelnost
po adavku zpracování regula ního plánu je mo no e it pouze prost ednictvím ÚPmB.

Z tohoto d vodu je v rámci navrhované zm ny vymezena plocha s podmínkou zpracování regula ního
plánu. Po dohod  s po izovatelem byla vybrána lokalita zahrnující plochy ozna ené 1, 2, 7 a 9 ve
výkresu . 15 - Návrh zm n ÚPmB. Toto území bylo vybráno z d vodu rozt í t ných vlastnických
vztah  a provázanosti podmi ujících investic celé lokality (p edev ím zaji t ní dopravní obsluhy
systémem obslu ných komunikací).

Zm nou ÚPmB je vymezeno území, ve kterém je po ízení a vydání Regula ního plánu na ádost
podmínkou pro rozhodování o zm nách jeho vyu ití. Jedná se o lokalitu Stavební dv r - Kohoutovice ,
kterou je nutno e it jako jeden celek.

Návrh zadání regula ního plánu na ádost pro lokalitu Stavební dv r - Kohoutovice
(dle p ílohy . 11 k provád cí vyhlá ce . 500/2006 Sb.)

a) Vymezení e eného území
e ené území le í v m stské ásti Kohoutovice. Ze severozápadu je území vymezeno Libu inou
t ídou, ze severovýchodu ulicí eb tínskou, z jihozápadu stabilizovanými plochami rodinných dom
p i ulici Ba ného a z jihovýchodu vn j í hranicí navrhované obslu né komunikace spojující ulice
Ba ného a eb tínskou.

Graficky je území vymezeno v následující grafické p íloze.
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b) Po adavky na vymezení pozemk  a jejich vyu iti
Územním plánem m sta Brna je e ené území ur eno pro zastavitelné plochy istého bydlení,
plochy m stské zelen  a pro plochy komunikací a prostranství místního významu.
Zastavitelné plochy istého bydlení jsou umíst ny ve dvou lokalitách. Severní lokalita pod Libu inou
t ídou s indexem podla ních ploch 0,9 je ur ena pro výstavbu terasových bytových dom . Ji ní
lokalita s indexem podla ních ploch 0,4 je ur ena pro výstavbu rodinných dom . Minimální velikost
pozemk  pro rodinné domy se stanovuje na 500 m2.
Plochy komunikací a prostranství místního významu jsou ur eny pro lokalizaci obslu ných
komunikací, parkovi , chodník , ve ejné zelen  a pot ebné technické infrastruktury.
Plochy m stské zelen  v severozápadní ásti e eného území mají charakter izola ní zelen .

Podkladem pro vymezení ploch v regula ním plánu je Územní studie Kohoutovice  stavební dv r
(Atelier ERA  10/2010).

c) Po adavky na umíst ní a prostorové uspo ádání staveb
Na pozemcích ur ených pro zástavbu bytovými terasovými domy jsou p ípustné voln  stojící
ty podla ní bytové domy vyu ívající konfigurace trénu. Na t chto pozemcích bude navr eno

odd lení pozemk  pro výstavbu jednotlivých dom . Dopravní napojení objekt  je po adováno
z jihu, z nové obslu né komunikace.
Na pozemcích ur ených pro zástavbu rodinnými domy jsou p ípustné voln  stojící dvoupodla ní
rodinné domy a dvojdomy. adové domy jsou p ípustné pouze výjime n . Na t chto pozemcích
bude navr eno odd lení pozemk  pro individuální výstavbu rodinných dom  a zaji t ní
odkanalizování jednotlivých objekt . Dopravní napojení rodinných dom  bude e eno z nových
obslu ných komunikací vedených po severní a ji ní stran  této lokality.
Pro navr enou parcelaci budou stanoveny regulativy zahrnující procento zastavitelnosti parcel,
maximální podla nost, tvar a sklon st ech. Ur ujícím pro umíst ní staveb bude stanovení stavební
áry (rozhraní mezi stavbou a nezastav nou ástí pozemku), ur ení vstupu na pozemek a zp sob
p ipojení na in enýrské sít .
Ob  skupiny dom  budou e eny s d razem na architektonickou jednotu (objem staveb, druh a
rytmus zástavby, tvar st ech a oplocení).

d) Po adavky na ochranu a rozvoj hodnot území
Navr ené prostorové len ní musí navázat na okolní urbanistickou strukturu zástavby Kohoutovic.
V uli ních profilech budou v maximální mo né mí e navr ena stromo adí. Stromo adí je té
po adováno v severní ásti území v zastavitelných plochách bydlení p i Libu in  t íd .

e) Po adavky na e ení ve ejné infrastruktury
Doprava
Pro zaji t ní dopravní a technické obsluhy lokality budou navr eny plochy komunikací a ve ejných
prostranství místního významu, jako ve ejný prostor slou ící pro umíst ní obslu ných komunikací,
parkovacích míst, chodník , ve ejné zelen  a pot ebné technické infrastruktury. Komunikace pro
p í budou e eny v soub hu s obslu nou komunikací. Na t chto plochách budou umíst ny
komunikace funk ní skupiny C, MO2 -/5,5/30 pro dopravní obsluhu navrhované zástavby. Tyto
komunikace budou napojeny v severní ásti do ulice eb tínské a v ji ní ásti do ulice Ba ného.
Pro dopravní obsluhu severní ásti území bude navr ena slepá komunikace na západní stran
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ukon ená obrati t m. Pro umíst ní komunikací bude nezbytné provést skute né vý kové zam ení
území. Navr ené vý kové e ení umíst ní komunikace ovlivní podmínky zastavitelnosti stavebních
míst a bude mít podstatný vliv na celkové terénní úpravy v území.
Doprava v klidu bude e ena v souladu s obecn  závaznými právními p edpisy. Parkovací místa
budou dimenzována na výhledovou automobilizaci 1:2. Zaji t ní odstavování vozidel bude e eno
na vlastním pozemku ka dé stavby. V navrhovaných uli ních profilech pod Libu inou t ídou a
spojnici Ba ného eb tínská bude e eno podélné parkování podél komunikace (parkovací stání
pro náv t vy).
V severozápadní ásti území bude navr eno parkování ve ve ejném prostoru místního významu
ji n  od p emost ní ulice eb tínské pro ve ejnou pot ebu. V ji ní ásti území p i nové komunikaci
napojené do ulice Ba ného budou vytvo eny podmínky pro parkování vozidel p i komunikaci pro
navrhovaný bytový d m ji n  od e eného území regula ním plánem.

Odkanalizování
Lokalita bude odkanalizována oddílnou kanalizací p i regulaci odtoku srá kových vod z území, která
nep ekro í 10 l/s/ha. Kanalizace bude vedená ve ve ejném prostoru a do t chto nápojných míst:
· jednotné kanalizace v ulici Ba ného (DN 400),
· jednotné kanalizace v ulici Myslive kové (DN 500),
· spla kové (jednotné) kanalizace v ulici eb tínské.
Sní ení odtoku srá kových vod bude dosa eno:
· U v ech bytových dom  a vybavenosti navr ením retencí na vlastních pozemcích s regulací

odtoku.
· U ve ejných dopravních ploch budou povrchy ze zámkové dla by a na parkovi tích dla ba

s mezerami pro vsakování (mo né pouze na základ  doporu ení hydrogeologa). Plochy se
zdr emi budou pod parkovi ti. U t chto zdr í, bude bezpe nostní p epad do de ové
kanalizace. Odlu ova  lehkých kapalin (OLK) je navr en jen u samostatného ve ejného
parkovi t  p i ulici eb tínské.

· U ostatních ploch zelen  bude odtok ze zpevn ných ploch zaji t n plo n  do okolní zelen .
Principy e ení odkanalizování území v etn  podmi ujících staveb dot eného povodí kmenové
stoky B  jsou definovány v Územní studii Kohoutovice  stavební dv r  (Atelier ERA  10/2010).

Zásobení vodou
Lokalita bude napojena na m stské vodovodní ady. Nápojnými místy vodovodní sít  budou:
· ad DN 100 p ipravený pro tuto zástavbu pod Libu inou t ídou,
· ady DN 100 v ulici Ba ného a eb tínská.
Nové vodovodní ady budou zaokruhovány a budou umíst ny na ve ejných pozemcích. Realizovány
budou pod zeleným pásem nebo rozebíratelným povrchem.

Zásobení plynem a vytáp ní
Lokalita bude plynofikována STL plynovodem vedeným ve ve ejném dopravním koridoru nebo
ve ejn  p ístupných plochách a napojeným na STL plynovod nad Libu inou t ídou p i ulici
Chopinova. P edpokládá se proplou ení tohoto STL plynovodu nad ulici Myslive kovu a vybudování
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nové RS STL/NTL pro posílení dne ní zástavby starých Kohoutovic, která je dnes zásobena ze sít
NTL.
Pro vytáp ní je mo no alternativn  uva ovat s vytáp ním lokality bytových dom  pod Libu inou
t ídou z centrálních rozvod  tepla napojených na stávající teplovody z centrální plynové kotelny p i
ulici Bellova. Lokalita rodinných dom  bude vytáp na zemním plynem nebo jinými dostupnými
energetickými zdroji.

Zásobení elektrickou energií
Lokalita bude napojena na rozvodnou energetickou sí  NN, pro její  posílení bude v severovýchodní
ásti území vybudována nová distribu ní transformovna 22/0,4 kV, 2x630kVA poblí  kabelové trasy

VN 22 . 1246 vedené v soub hu s Libu inou t ídou. Vybudování transformovny je nutno pova ovat za
podmi ující investici.

Telekomunikace
Telekomunika ní sí  bude vedena v kabelovém zemním vedení a napojí se na místní sí  v okolních
ulicích.

f) Po adavky na ve ejn  prosp né stavby a na ve ejn  prosp ná opat ení
Navrhovaná dopravní a in enýrská infrastruktura bude za azena mezi ve ejn  prosp né stavby
podle jejich ú elového len ní. Mezi ve ejn  prosp ná opat ení budou zahrnuta navr ená ve ejná
prostranství a plochy ve ejné zelen .

g) Po adavky na asanace
Nejsou stanoveny.

h) Dal í po adavky vyplývající z územn  analytických podklad  a ze zvlá tních právních
p edpis
Z územn  analytických podklad  vyplývá, e v jihozápadní ásti území byly identifikovány bývalé
skládky, které mohou ovlivnit zakládací podmínky a mohou znamenat i starou ekologickou zát
území. Z t chto d vod  je po adováno podrobné geologické posouzení lokality.
Pro tuto lokalitu a navrhovanou zástavu je po adováno zpracování hlukového posouzení vlivu
dopravy z Libu iny t ídy tak, aby bylo z ejmé, e chrán né prostory budou navrhovány tam, kde
budou spln ny hygienické limity hluku pro chrán ný venkovní prostor a chrán né venkovní prostory
staveb.

i) Vý et druh  územních rozhodnutí, které regula ní plán nahradí
Regula ní plán bude závazný pro rozhodování v území a nahradí v e ené lokalit  ve schváleném
rozsahu územní rozhodnutí o:
· umíst ní staveb dopravní a technické infrastruktury,
· d lení nebo scelování pozemk  pro budoucí výstavbu.
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j) Po adavek na posuzování vliv  zám ru obsa eného v regula ním plánu na ivotní prost edí
podle zvlá tního právního p edpisu
Nejsou stanoveny.

k) Po adavky na plánovací smlouvu a dohodu o parcelaci
Vydání regula ního plánu podmi uje statutární m sto Brno uzav ením plánovací smlouvy mezi
m stem a investorem (investory). Plánovací smlouva bude e it spoluú ast adatele na vybudování
nové infrastruktury, v etn  náklad  na úpravu ve ejných prostranství a zelen , a na vyvolaných
úpravách stávající infrastruktury. Sou ástí regula ního plánu bude dohoda o parcelaci, na základ
které budou upraveny budoucí vlastnické vztahy v území.

l) Po adavky na uspo ádání obsahu návrhu regula ního plánu a obsahu jeho od vodn ní
Textová ást regula ního plánu bude obsahovat:
· vymezení e eného území,
· podmínky pro vymezení a vyu ití pozemk ,
· podmínky pro umíst ní a prostorové uspo ádání staveb ve ejné infrastruktury,
· podmínky pro ochranu hodnot a charakteru území,
· podmínky pro vytvá ení p íznivého ivotního prost edí,
· podmínky pro ochranu ve ejného zdraví,
· vymezení ve ejn  prosp ných staveb a ve ejn  prosp ných opat ení, pro které lze práva k

pozemk m a stavbám vyvlastnit, s uvedením katastrálních území a parcelních ísel,
· vymezení ve ejn  prosp ných staveb a ve ejn  prosp ných opat ení, pro které lze uplatnit
p edkupní právo, s uvedením katastrálních území a parcelních ísel,

· vý et územních rozhodnutí, která regula ní plán nahrazuje,
· druh a ú el umís ovaných staveb,
· podmínky pro umíst ní a prostorové uspo ádání staveb, které nejsou zahrnuty do staveb

ve ejné infrastruktury, v etn  podmínek ochrany navr eného charakteru území, zejména
ochrany krajinného rázu (nap íklad uli ní a stavební áry, podla nost, vý ku zástavby, objemy a
tvary zástavby, intenzitu vyu ití pozemk ),

· podmínky pro napojení staveb na ve ejnou dopravní a technickou infrastrukturu,
· podmínky pro vymezená ochranná pásma,
· stanovení po adí zm n v území (etapizaci),
· vymezení staveb nezp sobilých pro zkrácené stavební ízení podle § 117 odst. 1 stavebního

zákona,
· údaje o po tu list  regula ního plánu a po tu výkres  grafické ásti.
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Grafická ást regula ního plánu bude obsahovat:
· hlavní výkres obsahující hranici e eného území, vymezení a vyu ití pozemk  a graficky

vyjád itelné podmínky umíst ní staveb ve ejné infrastruktury (jako sou ást hlavního výkresu
graficky vyjád itelné podmínky umíst ní staveb, které nejsou zahrnuty do staveb ve ejné
infrastruktury, jejich napojení na ve ejnou dopravní a technickou infrastrukturu a hranice
zastav ného území a ochranných pásem, pokud se v e ené plo e vyskytují),

· výkres ve ejn  prosp ných staveb, opat ení a asanací,
· výkres po adí zm n v území (etapizace), pokud bude stanovena.

Textová ást od vodn ní regula ního plánu bude obsahovat:
· údaje o zp sobu po ízení regula ního plánu,
· vyhodnocení koordinace vyu ívání e eného území z hlediska ir ích územních vztah ,
p edev ím vyhodnocení souladu s ÚPmB,

· údaje o spln ní zadání regula ního plánu,
· komplexní zd vodn ní e ení, v etn  zd vodn ní navr ené urbanistické koncepce,
· informaci o výsledcích posuzování vliv  na ivotní prost edí,
· vyhodnocení souladu se stavebním zákonem, obecnými po adavky na vyu ívání území, s cíli a

úkoly územního plánování, zejména s charakterem území a s po adavky na ochranu
architektonických a urbanistických hodnot v území,

· vyhodnocení souladu se stanovisky dot ených orgán  podle zvlá tních právních p edpis ,
pop ípad  s výsledkem e ení rozpor  a s ochranou práv a právem chrán ných zájm
dot ených osob.

Grafická ást od vodn ní regula ního plánu bude obsahovat:
· koordina ní výkres,

Dokumentace bude zpracována ve t ech ti t ných vyhotoveních a v podob  umo ující dálkový
p ístup (nejlépe ve formátu *.pdf).
Hlavní výkres a koordina ní výkres budou v m ítku 1 : 1 000 (pop ípad  v m ítku 1 : 500, pokud
to bude pot ebné z hlediska p ehlednosti výkresu). Ostatní výkresy budou ve stejném m ítku,
pokud nebude od vodn no pou ití jiného m ítka. Výkres VPS bude zpracován v m ítku
katastrální mapy.

Výkresy regula ního plánu budou p edány v sou adné soustav  S-JTSK ve formátu DGN
(Microstation) nebo DXF, DWG (AutoCad) nebo SHP (ESRI). Zárove  budou p edány výkresy v
sou adnicov  umíst ných rastrech ve formátu TIF a nebo JPG bez katastrální mapy pro p ímé
vlo ení do geografického informa ního systému m sta Brna a ve formátu PDF s katastrální mapou
pro vystavení na internetových stránkách m sta Brna.
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C.2 Návrh p eparcelace území
Grafické zobrazení návrhu budoucí parcelace  Výkres . 13

V grafické p íloze jsou vymezeny jednotlivé návrhové plochy s navr enou parcelací nad aktuální
parcelní kresbou. V podkresu jsou rafováním zobrazeny majetkoprávní vztahy v rozd lení na majetek
m sta Brna a majetek soukromý. Pro jednotlivé plochy z t chto informací vyplývají následující záv ry:

Plocha A - terasové bytové domy
Stav  p ibli n  1/3 ploch soukromých a 2/3 ploch ve vlastnictví m sta.
Návrh  plochy m sta prodat soukromému investorovi nebo je dle návrhu M  sm nit s vlastníkem
zdravotního st ediska.

Plocha B  d m s malometrá ními byty  startovací byty pro mladé
Stav  plocha je ve vlastnictví m sta.
Návrh  plochy m sta vyu ít pro stavbu po adovaného bytového objektu nebo prodat investorovi se
závazkem výstavby po adovaného cílového stavu s mo ností ovliv ovat jeho obsazování.

Plocha C  d m s pe ovatelskou slu bou nebo domy pro seniory
Stav  plocha je ve vlastnictví m sta.
Návrh  plochy m sta vyu ít pro stavbu po adovaného objektu vybavenosti nebo prodat investorovi se
závazkem výstavby po adovaného cílového stavu s mo ností ovliv ovat jeho obsazování.

Plocha D (ve st edu území)  plocha rodinných dom
Stav  p ibli n  1/2 ploch soukromých a 1/2 ploch ve vlastnictví m sta.
Návrh  plochy m sta sm nit se soukromými vlastníky pozemk  v území, které jsou sou ástí
navrhovaných ploch komunikací a prostranství místního významu, nebo je prodat soukromému
investorovi.

Plochy D (na okraji území)  plochy rodinných dom
Stav  p ibli n  1/2 ploch soukromých a 1/2 ploch ve vlastnictví m sta.
Návrh  plochy m sta odprodat soukromým osobám a umo nit výstavbu rodinných dom .

Plocha E  ekumenické centrum
Stav  p ibli n  1/2 ploch soukromých a 1/2 ploch ve vlastnictví m sta.
Návrh  odkoupit soukromé pozemky a jednat s budoucím investorem (církevní organizace) o
up esn ní programu a finan ním zaji t ní. Té  je mo no uva ovat o investici m sta.

Plocha F  m stská zele   parkov  upravená plocha
Stav  p ibli n  4/5 ploch ve vlastnictví m sta a 1/5 plochy v soukromém vlastnictví.
Návrh  plochy m sta vyu ít pro realizaci parku a odkoupit plochy soukromé do vlastnictví m sta.

Plochy G  m stská zele   izola ní
Stav  p ibli n  1/4 ploch ve vlastnictví m sta a 3/4 ploch v soukromém vlastnictví.
Návrh  odkoupit plochy soukromé do vlastnictví m sta a plochy vyu ít pro realizaci zelen .

Plochy komunikací a ve ejných prostranství místního významu
Stav  p ibli n  1/2 ploch ve vlastnictví m sta a 1/2 ploch v soukromém vlastnictví.
Návrh  odkoupit nebo sm nit plochy soukromé ve prosp ch m sta.
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C.3 Záv r

Dal í postup územní p ípravy e eného území:

1. Na základ doporu ení BVK zvá it zpracování odborné studie e ící problematiku odkanalizovaní v
návaznosti na p íslu né povodí v etn  kalibrace modelu detailním m ením na stávající síti. Tuto
studii, je v ak vhodné e it a  po provedení úprav doporu ených Generelem odvodn ní m sta Brna
(vyjád ení správce Generelu odvodn ní m sta Brna), jak je uvedeno v textové ásti B.3.2. (zru ení
propoj ).

2. Provést zm nu ÚPmB dle Územní studie Kohoutovice  Stavební dv r  a zm nu podmínit:
· kolaudací a uvedením do provozu RN Jeneweinova,
· kolaudací a uvedením do provozu OK na stoce B p i RN Jeneweinova,
· kolaudací a uvedením do provozu OK na Komárovském náb e í.

3. Budoucí výstavbu ídit podle ÚPmB a regula ních zásad územní studie formulovaných v Legend
regula ních zásad (výkres . 7.1) a majetkov  p ipravovat území pro m stské investice.
Pro vymezené území s podmínkou regula ního plánu zpracovat regula ní plán na ádost a podle
n j dále p ipravovat a ídit výstavbu ve vymezeném území (p eparcelování pozemk , plánovací
smlouva a výstavba podmi ující technické infrastruktury).
Pro ostatní plochy s re imem ízené výstavby, který vyjad uje po adavek konkrétního definování
zám ru výstavby v duchu p ípustného funk ního vyu ití území a jeho podrobn j í projektové
zpracování, po adovat zpracování územní studie jako sou ásti dokumentace k územnímu ízení.
Cílem územní studie je e ení umíst ní stavby na pozemku, jejího architektonického e ení, vazeb
k okolní zástavb , koordinace výstavby a e ení sítí technického vybavení území v etn  regulace
odtoku.
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Dokladová ást
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Záznam
z prvního výrobního výboru na zpracování Územním studie Kohoutovice  Stavební dv r",

konaného dne 19. 8. 2010 v budov  odboru Územního plánování a rozvoje magistrátu m sta Brna v Brn , Kounicova 67
Ú astníci: dle prezen ní listiny
M  Kohoutovice - Zorník, Jaeger, Kejdová, OÚPR MMB Leopoldová, Pelikánová, Herzan, Zpracovatel - Fixel

Hlavním posláním vstupního výrobního výrobu bylo p edev ím up esnit zám ry rozvoje v území a mo nosti jejích e ení.

Po úvodním slov  po izovatele projektant Ing. arch. Fixel seznámil p ítomné s problematikou e eného území. Byly popsány
ir í územní souvislosti, které ve svém dopadu ovliv ují e ené území a zm ny navrhovaného vyu ití území dle ÚPmB.

Návrh ÚPmB
Dle platného Územního plánu m sta Brna (ÚPmB) se v e eném území nacházejí návrhové stavební plochy smí ené
obchodu a slu eb (SO), plochy istého bydlení (BC), plocha pro ve ejnou vybavenost-kultura (OK) a nestavební plocha
park  (ZP).

RP M  Kohoutovice 2002
Regula ní plán z roku 2002 p edpokládal vytvo ení nového klidového a spole enského prostoru obklopeného smí enými
plochami obchodu a slu eb a bydlením. Úst edním motivem bylo vybudování ekumenického centra v parkov  upravené
zeleni propojené s p edprostorem stávající radnice na ulici Ba ného.

Zám ry M
V územní studii je nutno prov it umíst ní následujících aktivit:
· bytový d m s pe ovatelskou slu bou kombinovaný s tzv. ekatelskými malometrá ními byty v etn  pot ebného zázemí

(umístit na pozemky m sta Brna v JV ásti lokality sm rem k ul. Ba ného),
· kulturní za ízení a sakrální stavba,
· umíst ní rodinných dom  v lokalit  (preferovat lokalizaci na soukromých pozemcích),
· umíst ní bytových terasových dom  - p i Libu in  t íd  (v souvislosti s e ením centrálního nám stí a budováním

obecního domu na ulici Vo í kova, pravd podobn  dojde k vým n  m stských pozemk  v této lokalit  za nemovitosti
centrálního nám stí, tím by do lo k scelení vlastnictví pro reálnou realizaci obytných objekt ),

· reáln  se po ítá s p est hováním firmy MOP Brno, s.r.o. do jiné lokality v Kohoutovicích (lokalita Libu ino údolí - bývalá
m nírna DPmB (v sou asnosti na pozemcích m sta Brna),

· je nutno respektovat vlastnické vztahy v území a navrhnout p eparcelaci pozemk  podle navrhovaného e ení.

Problémy, které ovlivní budoucí e ené území:
· vlastnické vztahy vzhledem k po adovaným aktivitám v území,
· terénní konfigurace s mo nostmi dopravního napojení a obsluhy území,
· odkanalizování území,
· zm ny v ir ím území (p est hování radnice M  do prostoru centrálního nám stí p i ulici Vo í kova, vymíst ní firmy

MOP).

Zpracovatel p edlo il výkresy ir ích vztah  a princip  e ení p edm tné lokality v rozlo ení funk ních ploch a jejich
dopravního napojení. V navrhovaném e ení byly z návrhu vypu t ny plochy smí ené  obchodu a slu eb. Prob hla diskuse
na toto téma. Úbytek smí ených ploch v Kohoutovicích znamená do budoucna ztrátu potenciálních ploch s mo ností
pracovních p íle itostí (po izovatel). Smí ené plochy v této lokalit  nedávají reálné podmínky pro umíst ní aktivit, které by
mohly zvý it pracovní p íle itosti, ani  by nedo lo k podstatnému zhor ení kvality reziden ního prost edí  terénní
konfigurace, okolní zástavba, dopravní p ístupnost. (zpracovatel).

R zné:
Zástupci M  Kohoutovice p islíbili dodat podklady k zám ru výstavby slu eb pro motoristy v lokalit  Oko .
Dal í výrobní výbor bude svolán do 1 m síce.

Zapsal: Herzan, Fixel



Územní studie Kohoutovice  stavební dv r
Atelier ERA íjen 2010

- 39 -

Záznam
z druhého výrobního výboru na zpracování Územním studie Kohoutovice  Stavební dv r",

konaného dne 16. 9. 2010 v budov  odboru Územního plánování a rozvoje magistrátu m sta Brna v Brn , Kounicova 67
Ú astníci: dle prezen ní listiny
M  Kohoutovice - Zorník, Jaeger, Kejdová, OÚPR MMB Leopoldová, Pelikánová, Husajnová, zpracovatel - Fixel

Cílem druhého výrobního výboru bylo p edstavit navrhované e ení lokality.
Zpracovatel úvodem seznámil p ítomné se stávající vyu itím území (fotodokumentace) a následn  dolo il navrhované e ení
t mito výkresy a provedl k nim podrobný výklad

ir í vztahy - Územní plán m sta Brna (aktuální stav 2010) 1 : 5 000
Rozbor vlastnických vztah  a druh  pozemk  dle KN 1 : 2 000
e ení dle RP M  Kohoutovice (2002) 1 : 2 000

Problémový výkres ir ích vazeb 1 : 5 000
Komplexní urbanistický rozbor 1 : 1 000
Problémový výkres 1 : 1 000
Návrh vyu ití území 1 : 1 000
Návrh prostorového uspo ádání 1 : 1 000
Návrh dopravního e ení 1 : 1 000
Návrh e ení technické infrastruktury 1 : 1 000
Hlukové zatí ení e eného území 1 : 2 000
Návrh budoucí parcelace 1 : 1 000
Návrh zm ny ÚPmB 1 : 5 000
Vizualizace

Diskutované okruhy:

Navr ené funk ní len ní území

Po izovatel po aduje za azení plochy pro výstavbu DPS do funkce ob anské vybavenosti (O). Bude zapracováno odd lením
JV ásti plochy C a její za azení do ploch vybavenosti.
Po izovatel po aduje prov ení mo nosti výstavby RD v severní ásti plochy H p i vjezdu z ulice Ba ného (plocha bude
vystavena tlaku vlastník  s po adavky o výstavbu). Bude prov eno.



Územní studie Kohoutovice  stavební dv r
Atelier ERA íjen 2010

- 40 -

Navrhované e ení v lokalit  bytové výstavby pod Libu inou t ídou (plocha A) bylo p edlo eno variantn

a) Dopravní obsluha ze severu z Libu iny t ídy (vjezd pod objekty do gará í z jihu)

b) Dopravní obsluha z jihu spole n  s vjezdy do gará í pod objekty z navrhované obslu né komunikace

Bylo konstatováno, e mo nost p ímé dopravní obsluhy této lokality ze sb rné komunikace (Libu iny t ídy) je z dopravního
hlediska nereálná, i kdy  z hlediska mo ností zástavby by bylo toto e ení výhodn j í. Do výsledného e ení bude
zapracováno e ení b.

Zárove  po izovatel upozornil na pot ebu zd vodn ní IPP v této plo e pokud v ÚS bude IPP upraveno. Zpracovatel
argumentoval, e zm na IPP vyplývá ze zp esn ní rozsahu plochy (zv t ení plochy) a z up esn ní charakteru zástavby
(volná bodová struktura ty podla ních objekt   terénní hrana vyu ívající p evý ení terénu a její pr hlednost z hlediska
exponovanosti lokality). Byla by mo ná i varianta c) deska  postavená na principu varianty b). Více vyu ívá území, ale
z hlediska vztahu k okolní struktu e je zna n  necitlivá.

c) Dopravní obsluha z jihu spole n  s vjezdy do gará í pod objekty z navrhované obslu né komunikace na principu
deskového objektu
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Problematika hlukového zatí ení

Z hlukové mapy 2002 byly pou ity limitní hodnoty akustického tlaku pro no ní i denní dobu. Z e eného území je nadlimitním
hlukem zasa ena plocha A. Pokud by byla po ita korekce pro p ípustný hluk z pozemních komunikací +10dB byla by plocha
zasa ena nadlimitním hlukem. Pokud by byla pou ita korekce pro starou zát  + 20dB (Libu ina t ída je takovouto
komunikací), k zasa ení plochy ba nedo lo.

Bylo konstatováno, e do výsledného návrhu bude vyu ita
ZVLÁ TNÍ PODMÍNKA VYU ITÍ ÚZEMÍ - HLUKOV  ZATÍ ENÉ ÚZEMÍ, V N M  ZP SOB NEBO INTENZITA
P ÍPUSTNÉHO VYU ITÍ NOHOU BÝT OMEZENY. Pro stavební vyu ití plochy to znamená pod ídit zastav ní plochy
hlukové zát i a navrhované e ení dolo it hlukovou studií.

Doprava

Zpracovatel po aduje dolo it navrhované komunikace alespo  schematickými podélnými ezy a stanovit nezbytná p í
propojení pro prostupnost území. Bude dolo eno.

Technická infrastruktura

Z hlediska obsluhy území technickou infrastrukturou je pro e ení podstatné odkanalizování, zásobení vodou a zaji t ní
vytáp ní. Principy obsluhy území elektrickou energií a spoje jsou v e eném území shodné s e ením RP z roku 2002 a není
pot eba jejich návrhové zásady více up es ovat.

Problematické odkanalizování zalo ené na principu oddílné kanalizace a ízeného odtoku pomocí malých zdr í bude
konzultováno na BVAK a výsledky projednání bude zapracováno do záv r  studie.
Zp sob zásobení plynem bude konzultován na RWE a výsledek bude op t do studie zapracován.

R zné:

Bylo dohodnuto, e upravená dokumentace bude v jednom vyhotovení p edlo ena po izovateli ke kone né korekci a k
termínu odevzdání US (19. 10. 2010) bude svolán záv re ný výrobní výbor, kde bude výstup studie prezentován zástupc m
M .

Zapsal: Herzan, Fixel
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Záznam
ze záv re ného výrobního výboru na zpracování Územním studie Kohoutovice  Stavební dv r",

konaného dne 19. 10. 2010 v budov  odboru Územního plánování a rozvoje magistrátu m sta Brna v Brn , Kounicova 67
Ú astníci: dle prezen ní listiny

Po úvodním slov  po izovatele projektant Ing. arch. Ji í Fixel seznámil p ítomné s výsledky zpracované studie a upozornil na
problémy, které ovlivnily vlastní návrh a budou mít vliv na dal í pr b h realizace:

1. problematika podmi ujících investic - projednáno s VaK, vyu ití kanalizace podmín no výstavbou reten ní nádr e -
Jeneweinova, ..
2. hlukové zatí ení ásti území

Dále seznámil s obsahem dokumentace a s vlastním e ením.

V následné diskusi byly projednávány následující p ipomínky:

Ing.Jana Pelikánová OUPR
· jaký bude ú el dokumentace vzhledem k UPZ Kohoutovice,
· pro jednotlivé plochy dobré po ídit regula ní plány,
· vjezdy k pozemk m p es celou í ku.

p.Zorník starosta M  - studie splnila o ekávání, projednat na RP.

Záv ry:

· Projektant odevzdal k 19. 10. 2010 jedno paré a CD
· Studii obdr í M  k projednání (seznámení) v RM
· M  vrátí na OUPR -  zpracuje p ipomínky do 8. 11. 2010
· Zpracovatel dokon í a odevzdá v rozsahu dle Smlouvy o dílo

Zapsal: Ing. arch. Herzan, 21. 10. 2010

P ipomínky koncepce k odevzdanému výtisku ÚS Kohoutovice - stavební dv r :

Zásadní p ipomínka:
ÚPP odkazuje na nutnost e ení jednotlivých ásti lokality na podrobn j í ÚS nebo RP prost ednictvím re imu ízené
výstavby:

Tento po adavek je nutno p evést do dikce novely stavebního zákona .183/2006 Sb., ve zn ní pozd j ích novel, z n ho
vyplývá, e vymahatelnost tohoto po adavku je nutno e it prost ednictvím ÚPmB  a musí tedy být sou ástí navrhované
zm ny ÚPmB. Na základ  vý e uvedeného p edm tný ÚPP dopracujte:
· metodiku upravte dle dikce novely stavebního zákona,
· stanovte jednozna n  po adavek na ÚS nebo RP.V p ípad  po adavku na RP vypracujte zadání RP dle p ílohy . 11 k

provád cí vyhlá ce . 500/2006 Sb., v p ípad  ÚS její obsah, rozsah, cíle a ú el,
· promítn te tyto po adavky do výkresu zm n ÚPmB.

V kapitole urbanistická koncepce chybí zmínka o pohledové exponovanosti území a po adavky na prov ení budoucí
zástavby z hlediska dolo ení dálkovými pohledy.

Drobnosti:
V  problémovém výkrese: fialová aktivita není popsána.
Vjezdy do gará í  opravit na vjezdy (bez bli í specifikace).

8. 11. 2010          Pelikánová J.




