VYHODNOCENI PRIPOM,iNEK K UZEMNI STUDII (US)
ROZVOJOVE UZEMI BRNO - JIH

Néamitky a ptipominky k Uzemni studii ,,Rozvojové uzemi Brno - jih projednalo ZMC Brno - jih
na svém 12. Z6/012. zasedani dne 25.10. 2012 a ptijalo nasledujici usneseni:

ZMC Bmo — jih na zékladé doporu¢eni RMC Brno — jih souhlasi sPosouzenim namitek a
pfipominek k Uzemni studii ,,Rozvojové izemi Brno — jih.

2 piipominky se tykaly projednani 3 variant konceptu UPmB a piimo nefeii tzemni studii.
17 platnych ptipominek rozdélila MC Brno — jih do 5 okruhi. (viz pfiloha ¢.1)

Posouzeni ZMC vztahujici se k p¥islusné ptipomince (pokud je souéasti 5 okruhtl) je uvedeno
nad stanoviskem porizovatele.

Ptipominky podali:

1. - zastupitelé
MC Brno — jih (&j. 0193230)

2 - Obcanské sdruzeni Samostatny jih (¢j. 0193226)

3 (¢j. 0156212)

4. (¢j. 0176642)

5. LPS Automotive, s.r.0. (¢j. 0176646)

6 (¢j. 0163646)

7 (¢j. 0163657)

8 (¢j. 0163663)

0. (¢j. 0161623)
10. (¢j. 0158220)
11. Novo-Real, k.s. (¢j. 0158782)
12. (¢j. 0158436)
13. (¢j. 0158461)
14. (¢j. 0158442)
15. (¢j. 0158476)
16.
(¢j. 0158469)
17. (¢j. 0207254)
18. (¢j. 0207254)
19. (¢j. 0207254)
20. (¢.j. 0259375)



1.

zastupitelé MC Brno — jih

e Uzemni studie je zhotovovana podle zadani mésta Brna, které nerespektuje
prrani a nazory obyvatel Dolnich HerSpic a Prizienic. Po celou dobu projektovani
uzemni studie nebylo jeji "predreferendové" zadani ze strany mésta jakoZto
zadavatele nikterak korigovano. Ani dle namitek ke konceptu nového tizemniho
planu (tato studie slouZi nejen k aktualizaci stavajiciho, ale nasledné ma byt
pouZita i pro novy uzemni plan), které jsme predloZili véetné potiebnych podpisi
obyvatel, ani na zakladé nazori obyvatel a zastupiteli, které zaznély na
loiském setkani s primatorem.

Stanovisko porizovatele:

Katastralni izemi Dolni Her3pice a Piizienice jsou jiz od vydani platného UPmB v roce 1994
sledovanym rozvojovym smérem mésta s cilem dosdhnout vyvéazenosti méstské struktury ve
sméru sever — jih; mésto Brno se vice rozvijelo severnim smérem, kde byvalé samostatné
obce postupné sruistaly s méstskou strukturou, zatimco piivodni obce na jihu mésta si i nadale
udrzuji venkovsky charakter. Tato disproporce v rozvoji Uzemi zpiisobuje ztratu vazby

........

naplnéni koncepce UPmB, ktery si rozvoj a posileni jizniho uzemi vymezil jiz v dobé svého
schvaleni. Takto definovany hlavni rozvojovy smér je zavazné zakotven jiz od r.1994
v hlavnim vykrese Uzemniho planu mésta Brna &. U5 Urbanni a krajinna osnova, kde jsou na
téchto katastrech vyznaCeny jak tzemni potencidl rozvoje mésta v sektoru piednostni
urbanizace, tak smér vyhledového rozvoje (na tzemi dale smérem k Modiicim). Lokalizace
ucelené zastavby na néavrhovych plochach v hlavnich rozvojovych smérech méa za cil
dosédhnout co nejvétSiho ekonomického 1 spolecenského efektu soustredénim investic do
pfipravy a realizace rozhodujicich staveb dopravni a technické infrastruktury podminujici
rozvoj tzemi.

Na vyse uvedenych principech je zalozena urbanistickd koncepce prostorového uspotadani
mésta ve stavajicim Uzemnim planu mésta Brna, tato koncepce je postupné promitina do
jednotlivych infrastrukturnich systémi mésta a funkéniho c¢lenéni ploch. Zmeéna téchto
zakladnich principi koncepce rozvoje mésta znamend zadsadni zménu podminek, za kterych
byl UPmB schvalen. Nelze tedy pozadovat, aby mésto od tohoto principu ustoupilo a OUPR
nemuze piedlozit zadani, které by bylo s témito principy v nesouladu.

Hlavnim cilem dopracovani US je tedy uplatnit zavéry vyplyvajici z oponentniho posudku US
,Rozvojové uzemi Brno-jih“ a napliiovat cile a ukoly UP dané stavebnim zakonem
wzajistovat predpoklady pro udrZitelny rozvoj uzemi soustavnym a komplexnim reSenim
ucelného vyuziti a prostorového usporddani vzemi s cilem dosazeni obecné prospésného
souladu verejnych a soukromych zdajmii na rozvoji uzemi. Za timto ucelem sledovat
spolecensky a hospoddisky potencidl rozvoje* a platnym UPmB.

Uzemni studie méla dale za tikol upfesnit funkéni vyuZiti uzemi zavazné dané platnym
UPmB; v méfitku a v podrobnosti nepostiZitelné UPmB regulovat rozvoj izemi, a navrhnout
jeho etapizaci i1 svizi dlouhodobého postupného rozvoje, kterd se komplexni zménou
promitne do UPmB.

Pokyn pro zpracovatele:
Pripominka se tyka zadani, z pripominky nevyplyvaji Zadné pozadavky na upravu reseni v US.

e PoZadujeme, aby mésto Brno prerusilo praci na finalni podobé studie a jednalo s
obyvateli dot¢enych tzemi o upravach jejiho zadani. Témi obyvateli pochopitelné
myslime vétSinu, nikoli jednotlivce. Zda mésto Brno bude za zastupce vétSiny
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povaZovat zvolené zastupitele, obcanské sdruZeni Samostatny jih, které
prokazaly, na rozdil od mnoha jinych skupinek ob¢ant, podporu obyvatel v
referendu, jehoZ iniciditorem bylo, nebo se rozhodne uspoiidat mezi obyvateli
anketu, je na zvazeni jeho predstaviteli.

Domnivame se, Ze iprava zadani by méla znit ve smyslu '"najit FeSeni, které
umozni sou¢asnym i budoucim obyvateliim lokality co nejlepsi Zivotni podminky pi¥i
zachovani klidného "vesnického" charakteru uzemi". Tedy nikoli zadani
zapracovat do studie primyslovou zonu, tramvaj s tramvajovou vozovnou,
méstskou tiidu a podobné, jak tomu bylo nyni. Stejné tak je neprijatelné v zadani
uvadét, kterou variantou konceptu izemniho planu se ma zhotovitel Fidit. Na
takové studii neni potom nic nového. A jedna se opét o prekresleni stejného,
obc¢any opakované odmitnutého, konceptu.

Stanovisko porizovatele:

Dopracovani Gzemni studie ,,Rozvojové tizemi Brno — jih (UAD studio, 2011)* vychazi
z oponentniho posudku Asociace pro urbanismus a uzemni planovani (Doc. Ing. arch. Muzik
a kol., 8/2010), ktery zhodnotil pfedchazejici uzemni studii ,,Rozvojové tzemi Brno-jih
(ERA, 12/2009), ktera byla zpracovana variantné. Varianta ,,A* této studie (nikoliv konceptu
uzemniho planu, jak je chybné uvedeno) byla s ohledem na ptfedpoklddanou vizi rozvoje
(pomér jednotlivych prostorovych a funkénich celkii: bydleni — vyroba - rekreace a celkové
navrhované kapacity pro cca 15000 obyvatele) vyhodnocena jako realnd a optimalni.
Oponentni posudek nevyvratil sledovanou vizi rozvoje daného uzemi jako plnohodnotné
méstské Ctvrti, kde je cilem Uizemni planu nabidka rozvojovych ploch ve vSech pottebnych
funkcich i v kvalit¢ a v rozsahu schopném konkurovat nabidce rozvojovych ploch mimo
spravni hranice meésta, a soucasné zachovani stavajicich vesnickych celkt Dolnich Her$pic a
Ptizfenic. Posudek stanovil podminky pro zachovani a obnovu téchto vesnickych celkt ,,V
jejich jadrech volit tradicni venkovské upravy verejnych prostorii — namésti a ulic. Obnovit
tradicni druhovou skladbu zelené. Primeérene sjednotit upravy ulicni zelené (travnaté pasy a
stromoradi). Vyhnout se tendenci "pomeésténi” parteru verejnych prostoru. Posilit porosty
podel Svratky. Zvyraznit brehovy porost podél Moravanského potoka. Doplnit stromoradi
podél cest a silnic mimo zastavené uzemi. Doplnit lokalni biokoridor podél Leskavy v
priichodu zastavenym uzemim Dolnich Herspic a zaustit ho do RBK 1485 a lokadlni
biocentrum u krizeni Leskavy s dalnici DI doplnit na pozadovanou vymeéru a upravit dle
pozadavkii vymezovani USES. V itizemi ddle stabilizovat aredly zemédélské vyroby, které
svym meéritkem, provozem a vzhledem kontaminuji kvalitu prostredi. Jejich hodnotnéjsi casti
postupné transformovat ve prospéch zarizeni volného casu a ploch zelené* a dalsi.

Z jeho zavéru nevyplyva, Ze je nezbytné v feSeném uzemi upiednostnit vystavbu individualni
a izemi rozvijet 1 nadale pouze ve formé¢ venkovskeé struktury zastavby.

Katastralni zemi Dolni HerSpice a Ptizfenice jsou dlouhodobé vyty¢enym rozvojovym
smérem mesta a piesto, ze se zatim nenaplnil pfedpoklad v oblasti rozvoje bydleni — tj.
lokalizovani novych ucelenych obytnych oblasti v jizni ¢asti mésta (kterym byla sledovana
vyvazenost funkéni struktury a vyvazenost prepravnich vztahti bydlisté — pracovisté), je tfeba
tuto rozvojovou oblast mésta nadale pokladat za strategické rozvojové tizemi. Rozvoj Dolnich
HerSpic a Pfizfenic je pfileZitosti a nabidkou rozvojovych Uzemi napojitelnych na kvalitni
infrastrukturu, které pfisp€ji k omezeni nezadouci a pokracujici suburbanizace za spravnimi
hranicemi mésta.

Uzemni rozvoj byl na zakladé dialogu s odbornou vefejnosti a obyvateli znovu piehodnocen a
provéfen touto dopracovanou uzemni studii zroku 2011, pfiCemz podkladem pro jeji
zpracovani bylo funkéni vyuziti tzemi zédvazné dané platnym UPmB. US tedy navrhla
vyvazeny rozvoj meésta soucasné se zachovanim pozadovaného klidného'"vesnického“
charakteru uzemi.




V této fazi pofizeni, kdy se jedna jiz o dopracovani - dokonceni studie, se na zaklade¢
vyhodnoceni pfipominek naformuluji poZadavky tzv. pokyny pro jeji dokonceni a neni mozné
se jiz vracet do faze zadani, které definuje pozadavky na feSeni této studie pfed zahdjenim
zpracovani studie. Pozadavku na upravu zadani nelze tedy vyhovét.

Pokyn pro zpracovatele:
Pripominka se tyka zadani, z pripominky nevyplyvaji Zadné pozZadavky na upravu reseni v US.

e Zcela neprijatelna je v textové ¢asti (strana 5) véta, Ze je tfeba mimo jiné reagovat
na ,,vstup investori do tuzemi s projektem bytové vystavby a tim potfeba navrhu
optimalniho vyuziti uzemi ve vztahu ke stavajicim formam bydleni" Zhotovitel
tedy predem uprednostiiuje zajmy developeri, pred zajmy obyvatel. Toto je
patrné zejména z FeSeni tzv. Slunné louky, kde pres kosmetickou dpravu
kousku pozemku priléhajictho k ulici Moravanskd je na vétS§iné pozemku
nakresleno to stejné co jiz od roku 2006, tedy s tupou pravidelnosti rozmisténé
bytové domy. Obyvatelé dané lokality dali jasné najevo, Ze na celé tzv. Slunné
louce, ktera bezprostiedné priléha k soucasné vesnické zastavbé, chtéji vyhradné
rodinné domy.

Vzhledem k tomu, Ze se jedna o pozemky mésta, neni mozné se zde vymlouvat na
vlastniky. Je Cisté na uvaZeni mésta (tedy jeho predstaviteli placenych z naSich
dani), zda bude respektovat nazor obyvatel (dafiovych poplatniki) ¢i nikoli.

Stanovisko porizovatele:

Text zadani je nutno chapat v uvedenych souvislostech tj. jsou zde uvadény nové skutecnosti
v izemi, na které je nutno v US reagovat. Jednou z nich je ta skutecnost, Ze jsou predkladany
(Casto nepfiméfené) zamery soukromych investorii na vyuziti uzemi (tuto skute¢nost nelze
opominout) na plochach jiz uréenych UPmB k zastavéni a je tedy nutno navrhnout regulaéni
podminky pro zastavbu téchto ploch tak, aby byla optimalni ve vztahu ke stavajicim formam
bydleni tj. mit US jako podklad pro regulaci zastavby.

Z uvedeného textu v zadném piipadé nevyplyvd uptfednostiovani zajmt developera pied
zajmy samotnych obyvatel, ale naopak nutnost hledani optimalnich feSeni vedoucich
k rozumnému cili ve vztahu k hospodaieni s pidou. Vlastnictvi pozemkli v majetku mésta
muze lépe ovlivnit budouci rozvoj uzemi, strukturovani zastavby vici stavajici zastavbé je
nove navrzeno tak, aby nebylo kolizni, ale soucasné¢ vedlo jesté k ucelnému a hospodarnému
vyuziti izemi z hlediska vynaloZenych prostfedkli na jeho nutné zainvestovani. Navrhovana
struktura 1 vySkové uspotadani zastavby je v souladu se zavéry oponentniho posudku.

Pokyn pro zpracovatele:
Pripominka se tyka zadani, z pripominky nevyplyvaji Zadné pozadavky na upravu reseni v US.

e Na Slunnou louku navazuje v izemni studii tzv. méstska tfida. Opét je zakreslena
ve stejné stopé jako jiz roky a nenabizi tedy Zadny novy pohled na dané uzemi.
Zcela neprijatelny je prostiedni pas pro tramvaj, byt' se o ném zatim mluvi jako o
zeleni, s tim, Ze tramvaj by jej nahradila aZ v budoucnu. Mnohem ucelnéjsi by byly
§irsi pasy zelené u chodniki, které by lépe oddélily chodce od vozovky. VétSina
péSich pljde u budovy a nebude prechiazet do prostifedniho pasu. Dalsi
neprijatelnou véci na tzv. méstské tiidé je jeji blizkost soucasné zastavby ulice
Moravanska. Je zakreslena hned za poslednim nyni stojicim domem.



Stanovisko porizovatele:

Stopa budouci tzv. méstské téidy je dlouhodobé sledovanym koridorem v UPmB ve veifejném
zajmu, v tomto koridoru dochézi jiz od r. 2006 k postupnému scelovani pozemkli do majetku
mésta Brna. Tato stopa byla predchozimi US né&kolikrat provéfovana, projednavana US
potvrdila jeji optimdlni polohu ve vztahu k souasnému vyuziti tzemi i budoucimu rozvoji
v souladu s UPmB. Tato US na rozdil od pfedchozich vsak navrhuje podstatnou zménu feseni
v tom, ze tento koridor je sledovan pouze pro budouci obsluhu obytného tizemi, nikoliv tedy
soudasnd i pro vyrobnd komeréni zénu tak, jak navrhuje soucasné platny UPmB. Samotné
Sitkové uspofadani tohoto koridoru bude v budoucnu piredmétem dalSich stupiii Gizemné
planovaci dokumentace a Ize zde navrhnout optimalni feSeni a to jak ve vztahu ke stavajici
obytné zastavbe.

Pokyn pro zpracovatele:
Z pripominky nevyplyvaji zadné pozadavky na upravu reseni v US.

e KdyZ mésto a zhotovitel vyhovi obyvatelim a na Slunné louce budou pouze
rodinné domy, je mozZné posunout méstskou tfidu minimalné o sto metri blize k
trati. Nikoli tak, Ze by se priblizila tésné k obchvatové komunikaci, ale tak, Ze by
se minimalné o onéch sto metri odsunula k trati také obchvatova komunikace.
Tim dojde zaroven ke zmenSeni primyslové zony.

Stanovisko porizovatele:

Rozsah komer¢ni a primyslové zony byl predmétem podrobného posouzeni, Sitkové
uspotadani bylo minimalizovdno s ohledem na jesté¢ hospodarné a ucelné vyuziti uzemi a jeho
mozné prostorové uspofadani, které je v US dolozeno moZnym zplsobem zastavéni
( umisténim staveb) a dale s ohledem na nutné podminujici investice spocivajici ve
vybudovani pateini komunikace s napojenim z ul. Videnskd (mosty Moravanska). K bytové
vystavbé RD na Slunné louce — viz vyse.

Pokyn pro zpracovatele:
Z pripominky nevyplyvaji Zadné pozadavky na upravu reseni v US.

e V Kkorekci zadani, kterou zminujeme vySe, by mél byt stanoven také cil provérit
takové mozZnosti, jak rozumné vyuZit dané izemi, aby podél Zelezni¢ni trati nebyla
primyslova zoéna vibec. U dalnice D1 primyslovou zénu akceptujeme, ov§em
pouze v primérené Siri a za predpokladu, Ze piijde o objekty nerusici vyroby, nikoli
skladovani. Jakakoliv vystavba primyslového objektu miiZe nasledovat az po
kompletnim dokonceni obchvatu lokality, ktery byl pred referendem obyvateliim ze
strany vedeni mésta sliben.

Posouzeni ZMC:

- Navrhuje posunuti obou patefnich komunikaci o cca 50 metra smérem k zeleznici, ¢imz se
z0zi primyslova zoéna.

-V pfipadé nemoznosti posunuti pateinich komunikaci o cca 50 metrti z urbanistického
hlediska, provést navrh protihlukovych opatteni k ulici Moravanska.

-V plochach primyslové zony pozaduje povoleni pouze lehké vyroby.

Stanovisko porizovatele:

Ptipominky se netykaji obsahu projednavané studie, ale zadani této studie, podle kterého je

tato studie zpracovana.

V této fazi potizeni, kdy se jedna jiz o dopracovani - dokonceni studie, se na zakladé

vyhodnoceni pfipominek naformuluji poZzadavky tzv. pokyny pro jeji dokonceni a neni mozné
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se jiz vracet do faze zadani, které definuje pozadavky na feSeni této studie pfed zahdjenim
zpracovani studie.

Za ptipominku k navrhu feSeni lze povaZovat akceptovani primyslové zoény u délnice DI
v pfimétené §ifi za predpokladu, kdyZ se bude jednat o provozy nerusici vyroby.

Vzhledem k nize uvedenému zdiivodnéni nelze této piipomince vyhovét.

Uzemni rozvoj ve studii umoziiuje vyvazenou skladbu viech zékladnich funkci pro rozvoj
bydleni, pracovnich pfilezitosti i rekreace (plochy sportu) véetné navrhu ploch nestavebnich
volnych zahrnujicich plochy zelen€ méstské, krajinné a plochy zeméd¢€lské. Pro tyto funkce
jsou v feSeném Uzemi vymezeny zastavitelné i nezastavitelné plochy, tak aby se vzajemné
neomezovaly. Vymezeni ploch pro vyrobu primyslovou a skladovéani (PP) pod dalnici D1 a
podél Zelezniéni traté vychazi z platného UPmB (plochy pro primysl).

Plos$ny rozsah navrhovanych ploch je ve studii upraven vzhledem k umisténi nové sbérné
komunikace, tvofici patet zony ekonomickych aktivit tzv. obchvat Dolnich HerSpic a
Ptizienic (silnice 1II/15278) s propojenim na navrhovany obchvat Modfic 1 vzhledem k
navrhované pateini komunikaci s VHD pro rozvoj rezidencniho tizemi. Obé¢ trasy pateinich
komunikaci neni Zadouci vzhledem k vlastnictvi pozemkli mésta posunovat.

Podél nové sbérné komunikace pro zonu ekonomickych aktivit je ¢ast z navrhované plochy
pro Zelezni¢ni dopravu dle platného UPmB navrzena pro plochy primyslové vyroby a
skladovani a ¢ast plochy pro primysl a dopravu je navrzena pro plochy ob&anského vybaveni
komer¢niho (CO,CV) s plochou zelené. Optimalni cilové vyuziti souvislého pasu (cca 150 —
200 m) zépadn€ podél nové sbérné komunikace vychdzi z toho, Ze se jedna o Gizemi zatiZzené
zejména hlukem z vyznamnych dopravnich tras nadmistniho vyznamu.

Navrzené uspotfadani ploch, od ploch pro primysl a skladovani, ploch komer¢nich
obCanského vybaveni po plochy smiSené¢ obytné, vytvari prechod k navrhovanému rozvoji
obytného tizemi navazujiciho na dne$ni zastavbu prevazné vesnického charakteru.

Plochy pro primyslovou vyrobu a skladovani (PP) a plochy komeréniho obcanského
vybaveni pro sluzby charakteru vyroby a nerusici vyroby (CV) jsou vzhledem k celkovému
rozsahu uzemniho rozvoje feSen¢ho izemi navrzeny v optimalnim rozsahu.

Nasledné umist'ovani jednotlivych staveb v plochach pro primysl a skladovani ur¢enych pro
velkokapacitni skladovani ¢i vyrobu generujici vysoké naroky na tézkou nakladovou dopravu
je podminéno vybudovanim nové sbérné komunikace a propojeni na MUK Moravanska
(ktizeni ul. Moravanska, Videiiskd, Zelezni¢ni trat’). Z toho vyplyva, ze navrh rozvoje ploch
pro primyslovou vyrobu a skladovani je podminén dopravni a technickou infrastrukturou,
proto neni v téchto plochach potfeba omezovat vyuziti s vylouCenim umisténi skladovacich
provozil.

Vzhledem k vySe uvedenému je nezbytné studii doplnit o bilan¢éni ¢ast a schéma navrhu
etapizace feSeni navrhu dopravni a technické obsluhy suvedenim soupisu podminujici
dopravni a technické infrastruktury.

Pokyn pro zpracovatele:

Dopliite bilancni ¢ast a schéma navrhu etapizace reSeni navrhu dopravni a technické obsluhy
véetné soupisu podminujici dopravni a technické infrastruktury. Schéma navrhu etapizace
zpracujte tak, aby bylo zrejmé, na které zastavitelné plochy se vazZe navrhovand
infrastruktura.

e Na pozemku sousedicim s Cubbe parkem v Dolnich HerSpicich by méla pokracovat
bytova vystavba. S timto vyhledem lidé byty v Cubbe parku kupovali.

Stanovisko porizovatele:
Pokracovani bytové zastavby pii ulicich Bernackova- Havrankova- Vomackova, je v souladu
s funkénim vyuzitim dle dnes platného UPmB, kde je vymezena néavrhovd plochy
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vSeobecného bydleni. Investor, spolecnost OXES, sice pfipravuje II. etapu projektu Obytny
park CUBBE, zatim v3ak k naplnéni plochy nedoslo. Zpracovatel US Brno-jih reagoval na
aktualni problematiku v izemi, kde se slucuje nékolik limitujicich faktor: vyhlasené
ochranné hlukové pasmo letiste¢ a predpoklad jeho rozSifeni, vymezené zdplavové tizemi a
hluk z pozemni dopravy. Z tohoto ditvodu zpracovatel prehodnotil mozZnost vyuziti izemi a
navrhl plochu navazujici na dokoncenou etapu obytného souboru jako komercni ob¢anskou
vybavenost obchodu a sluzeb CO. Pofizovatel v tomto piipadé poZaduje i nadale zachovat
moznost vyuziti plochy pro pfipravovany zdmér, dle kterého bylo v planu dokoncit vystavbu
nizkopodlazniho obytného souboru (OS) CUBBE Park. Ten totiz na zemi Brna-jihu -
profilovaném ¢isté rodinnou zéastavbou - nabizi ptilezitost pro bydleni v bytovych domech, a
to v blizkosti nadstandardni komer¢ni vybavenosti -komplexu Avion Shopping Park a
zaroven v blizkosti tizemi s velkym rekreacnim potencidlem podél toku feky Svratky. OS tak
na jednu stranu zakladd Zadouci intenzifikaci vyuziti ndvrhového Gzemi v této Casti mésta,
avSak — jak je patrno z dokoncené prvni etapy - nenaruSuje kvalitu a pohodu bydleni
v navazujicim Uzemi s plvodni zastavbou venkovského charakteru. Opatieni proti hluku
z pozemni dopravy lze pro danou névrhovou plochu fesit vhodnym urbanistickym feSenim ¢i
umisténim staveb s izola¢ni funkci, které svym provozem nerusi bydleni. Kombinaci objekti
pro bydleni s dalSimi objekty, které jsou s bydlenim slucitelné, odpovida funkéni vyuziti -
plocha smiSend obytna S, kterd pfiméfené (dle regulativu) umoziuje pokraCovani vystavby
obytného souboru. Z tohoto ditvodu bude dan zpracovateli pokyn plochu fesit jako navrhovou
smiSenou obytnou S.

Pokyn pro zpracovatele:
Navrhovou plochu p7i ulicich Berndackova — Havrankova - Vomackova reste jako smiSenou
obytnou S.

e  Plochy pro vystavbu bydleni by mély byt ze tFi ¢tvrtin obsazeny rodinnymi domy
a jen ze ¢tvrtiny domy bytovymi, vysokymi maximalné do 3 NP. Toto by mélo byt
dodrZeno i v plochach, které lze zastavét pred dokoncenim protipovodinovych
opatfeni, nebot’ vzhledem k pristupu mésta a kraje, to bude na dlouhé roky
jedina moZna vystavba v dané lokalité.

Posouzeni ZMC:
Doporucuje piehodnotit plochy pro bydleni — zmensit plochy pro vystavbu BD do max. vysSe 3
NP a navysit plochy pro vystavbu RD.

Stanovisko porizovatele:

Dopracovani uzemni studie ,,Rozvojové tzemi Brno — jih (2011)“ vych4dzi mimo jiné
z oponentniho posudku Asociace pro urbanismus a uzemni planovani (Doc. Ing. arch. Muzik a
kol., 8/2010), ktery zhodnotil ptfedchédzejici uzemni studii ,,Rozvojové tzemi Brno-jih
(2009)“. Posudek v daném uzemi ocenil zasadu urbanistické koncepce ,,Clenit uzemi na
charakterové samostatngj$i celky” jako pro dané tzemi urbanisticky vhodnou: , Jsme
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charakteru uzemi a prineslo by celkove vyssi hodnotu navrzené urbanistické struktury.

Déle se posudek zabyval vyhodnocenim navrzené vyskové hladiny zastavby (vyjadiené pocty
nadzemnich podlazi), kterd vychazi ze stavajici pfevazné€ nizkopodlazni (1 — 3 NP) zastavby,
na kterou navazuje 4 podlazni zastavba a ktera postupné graduje smérem k nové méstske tridé
a dosahuje vysky az 6 NP. Vyssi objekty — vyskové architektonické dominanty neptekracujici
vysku 35 m (cca 10 NP) zdlraznuji jedno z lokdlnich center a obohacuji urbanistickou
kompozici nové Ctvrti.



A to s nésledujicim zavérem: ,, Navrzenou hladinu zdstavby (vyskové zonovani) povazZujeme
pro toto uzemi za optimdlni. PotFebnému zpestieni prostorii navazujicich primo na méstskou
tridu by prispéla moznost mistniho zvyseni o jedno ustupujici podlazi.

Oponentni posudek tedy nevyvratil sledovanou vizi rozvoje daného izemi jako plnohodnotné
mestské Ctvrti, kde je cilem tzemni planu nabidka rozvojovych ploch ve vSech potiebnych
funkcich 1 v kvalit¢ a v rozsahu schopném konkurovat nabidce rozvojovych ploch mimo
spravni hranice meésta. Z jeho zavéru nevyplyvéd, Ze je nezbytné uptednostnit vystavbu
individualni na vét$in€ tizemi a drzet vyskovou hladinu pro omezenou bytovou zastavbu na 3
NP.

Katastralni uzemi Dolni HerSpice a Ptizienice jsou dlouhodobé vytyCenym rozvojovym
smérem mésta a piesto, Ze se zatim nenaplnil pfedpoklad v oblasti rozvoje bydleni — tj.
lokalizovéani novych ucelenych obytnych oblasti v jizni ¢asti mésta (kterym byla sledovana
vyvazenost funkéni struktury a vyvazenost pfepravnich vztahti bydlist¢ — pracoviste), je tieba
tuto rozvojovou oblast mésta nadale pokladat za strategické rozvojové uzemi. Rozvoj Dolnich
Herspic a Prizfenic je ptileZitosti a nabidkou rozvojovych tizemi napojitelnych na kvalitni
infrastrukturu, které pfispcji k omezeni nezadouci a pokracujici suburbanizace za spravnimi
hranicemi mésta.

Uzemni rozvoj byl na zékladé dialogu s odbornou veiejnosti a obyvateli znovu piehodnocen a
provéfen touto dopracovanou uzemni studii z roku 2011. Pfipomince na potlaceni variability
uzemi do jednotvarné prostorové struktury pro vystavbu RD na % uzemi nelze vyhovét,
znamenalo by to zaloZeni rozvolnéné kobercové zdstavby, kterou nelze v tomto rozsahu
preferovat. Cilem je urbanizovat izemi ze zapadni strany podél nové zalozené méstské tridy
ve formé bytovych domil a formou postupného snizovani vyskové hladiny zéstavbu rodinnou
situovat v izemi navazujicim na stavajici rodinné domy.

ZMC Brno-jih se piiklani k pozadavku na regulaci vyiky a zplisobu zastavby v plochach
bydleni obsazenému v pfipomince. Ve stanovisku pofizovatele je vysvétleno, pro¢ nelze
zohlednit pfipominku MC na omezeni vysky zastavby do 3 NP a na rozdifeni ploch pro
rodinnou zastavbu.

Pokyn pro zpracovatele:
Z pripominky nevyplyvaji Zadné pozadavky na upravu reseni v US.

e Za zcela neprijatelné povaZzujeme situovani verejné zelené na soukromé pozemky
anizZ by byl ze strany mésta deklarovan zavazny slib smény takto znehodnocenych
pozemki. Je neseriozni, kdyZ na pozemcich Slunné louky v majetku mésta jsou
nakresleny bytové domy a vefejna zelen je situovidna na sousedni pozemek
soukromého vlastnika.

Stanovisko porizovatele:

Z vyhlasky ¢. 501/2006 Sb. o obecnych pozadavcich na vyuzivani Gzemi vyplyva povinnost
vymezit na kazdé 2 ha zastavitelnych ploch vefejné prostranstvi o rozloze min 1000 m2.
Navrhové plochy méstské zelen€ jsou vymezeny za ticelem splnéni tohoto pozadavku — budou
slouzit jako rekreacni zazemi pro navazujici navrhové plochy bydleni. Z tzemniho hlediska
nelze o plochéach vefejnych prostranstvi a zelené hovoftit jako o znehodnocenych pozemcich,
naopak se jedna o pozemky, které pfinasi do izemi poZzadovanou kvalitu obytného prostredi.
Plochy pro vefejnou zelei jsou vymezovany sohledem na vlastnictvi pfedevSim na
pozemcich ve vlastnictvi statutarniho mésta Brna. Vzhledem k tomu, Ze mésto Brno nema ve
svém vlastnictvi dostatek svych pozemki, nelze plochy pro vefejnou zelen v dostatecné mite
bez castecného vyuziti soukromych pozemku a jejich pieparcelace zajistit. Tak jako v jinych
lokalitach zalezi na vzadjemné dohodé€ vlastnikii pozemkl. Vymezeni navrhoveé plochy bydleni




v UPmB automaticky neznamena, Ze se jedna soudasné o stavebni pozemek — stavebni
pozemek je pfedméetem vymezeni regulacniho planu nebo tizemniho rozhodnuti.

V lokalité ,,Slunné louky* je na pozemcich v majetku mésta navrzena jak zastavba bytova, tak
pomérn¢ rozsdhlé plochy vefejné zelené¢ odpovidajici vyhldsce o 501/2006 Sb. pro
vymezovani ploch uzemnich planech.

Pokyn pro zpracovatele:
Z pripominky nevyplyvaji zadné pozadavky na upravu reseni v US.

e Stejné tak protipovodiiova opatreni, jejichZ nutnost je nepochybna, by méla byt
navrhovana s maximalni ohleduplnosti. Pokud nékomu znehodnoti pozemek
jeho prepiilenim, méla by mu byt nabidnuta kompenzace za cely pozemek. Toto by
mélo byt s majiteli dot€enych pozemkii projednano diive, neZ bude finalni podoba
studie schvalena.

Posouzeni ZMC:
Hledat moZnosti posunuti protipovodiiovych hrazi tak, aby byly co nejmensi zdsahy do
soukromych pozemkti.

Stanovisko porizovatele:

Ve studii je feSen navrh protipovodiové ochrany, ktery vychazel z koncepce projednané a
schvalené v ramci Generelu odvodnéni mésta Brna. Omezeni vyuziti stavajicich pozemku
soukromych vlastnikti vyplyvajici ze zaplavového tizemi, je limitem tzemi a je zavislé od
konkrétni polohy pozemkd v Gzemi. Protipovodiové opatieni umoZzni stavebni vyuZiti
pozemkii soukromych vlastnikii a nezbytnou ochranu obyvatelstva a jejich majetku.
Navrhovana protipovodilova opatfeni nejsou libovlli zpracovatele ¢i pofizovatele, jsou
komplexnim vefejné prospéSnym opatfenim. Jsou umistovdna s ohledem na nezbytnou
ochranu celého zemi, nikoliv zdmérné s cilem zasdhnout do prav konkrétniho majitele.
Umisténi vyplyva z celkové koncepce protipovodinové ochrany mésta Brna zpracované a
schvalené Zastupitelstvem mésta Brna v ramci Generelu odvodnéni mésta Brna. ReSeni
zpisobu finan¢nich ndhrad neni pfedmétem iizemni studie.

Pokyn pro zpracovatele:
Z pripominky nevyplyvaji Zadné pozadavky na upravu reseni v US.

- Obcéanské sdruzeni Samostatny jih

e Uzemni studie je zhotovovana podle zadani mésta Brna, které nerespektuje prani a
nazory obyvatel Dolnich HerSpic a Prizienic. Po celou dobu vyroby izemni studie
nebylo jeji "predreferendové" zadani ze strany mésta jakoZto zadavatele
nikterak korigovana. Ani dle namitek ke konceptu nového izemniho planu (tato
studie slouZi nejen k aktualizaci stavajiciho, ale nasledné ma byt pouZita i pro
novy uzemni plan), které jsme predlozili véetné potiebnych podpisi obyvatel, ani
na ziakladé nazoru obyvatel a zastupiteli, které zaznély na loniském setkani s
primatorem.

Stanovisko poiizovatele:

Katastralni izemi Dolni Her3pice a Piizienice jsou jiz od vydani platného UPmB v roce 1994
sledovanym rozvojovym smérem mésta s cilem dosdhnout vyvézenosti méstské struktury ve
sméru sever — jih; mésto Brno se vice rozvijelo severnim smérem, kde byvalé samostatné
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obce postupné srustaly s méstskou strukturou, zatimco pivodni obce na jihu mésta si i nadale
udrzuji venkovsky charakter. Tato disproporce v rozvoji Uzemi zpiisobuje ztratu vazby
naplnéni koncepce UPmB, ktery si rozvoj a posileni jizniho uzemi vymezil jiz v dobé svého
schvaleni. Takto definovany hlavni rozvojovy smér je zavazné zakotven jiz od r.1994
v hlavnim vykrese Uzemniho planu mésta Brna &. U5 Urbanni a krajinna osnova, kde jsou na
téchto katastrech vyznaCeny jak tzemni potencidl rozvoje mésta v sektoru piednostni
urbanizace, tak smér vyhledového rozvoje (na tzemi dale smérem k Modiicim). Lokalizace
ucelené zastavby na néavrhovych plochach v hlavnich rozvojovych smérech méa za cil
doséhnout co nejvétSiho ekonomického 1 spolecenského efektu soustredénim investic do
pfipravy a realizace rozhodujicich staveb dopravni a technické infrastruktury podminujici
rozvoj uzemi.

Na vyse uvedenych principech je zalozena urbanistickd koncepce prostorového uspotadani
mésta ve stavajicim Uzemnim planu mésta Brna, tato koncepce je postupné promitina do
jednotlivych infrastrukturnich systémi mésta a funkéniho ¢lenéni ploch. Zmeéna téchto
zakladnich principli koncepce rozvoje mésta znamena zasadni zménu podminek, za kterych
byl UPmB schvalen. Nelze tedy pozadovat, aby mésto od tohoto principu ustoupilo a OUPR
nemuze piedlozit zadani, které by bylo s témito principy v nesouladu.

Hlavnim cilem dopracovéani US je tedy uplatnit zavéry vyplyvajici z oponentniho posudku US
,Rozvojové tzemi Brno-jih“ a napliiovat cile a ukoly UP dané stavebnim zakonem
wzajistovat predpoklady pro udrZitelny rozvoj uzemi soustavnym a komplexnim reSenim
ucelného vyuziti a prostorového usporddani vzemi s cilem dosazeni obecné prospésného
souladu verejnych a soukromych zdajmii na rozvoji uzemi. Za timto ucelem sledovat
spolecensky a hospoddisky potencidl rozvoje* a platnym UPmB.

Uzemni studie méla dale za tikol upfesnit funkéni vyuZiti uzemi zavazné dané platnym
UPmB; v méfitku a v podrobnosti nepostizitelné UPmB regulovat rozvoj tizemi, a navrhnout
jeho etapizaci i1 svizi dlouhodobého postupného rozvoje, kterd se komplexni zménou
promitne do UPmB.

Pokyn pro zpracovatele:
Pripominka se tyka zadani, z pripominky nevyplyvaji Zadné pozZadavky na upravu reseni v US.

¢ PoZadujeme, aby mésto Brno prerusilo praci na findlni podobé studie a jednalo
s obyvateli dotenych uizemi o ipraviach jejiho zadani. Témi obyvateli pochopitelné
myslime vétSinu, nikoli jednotlivce. Zda mésto Brno bude za zastupce vétSiny
povaZovat zvolené zastupitele, obcanské sdruZeni Samostatny jih, které
prokazalo, na rozdil od mnoha jinych skupinek obcani, podporu obyvatel v
referendu, jehoZ inicidtorem bylo, nebo se rozhodne usporadat mezi obyvateli
anketu, je na zvaZeni jeho predstavitelu.
Domnivame se, Ze iprava zadani by méla znit ve smyslu "najit FeSeni, které
umozni souc¢asnym i budoucim obyvateliim lokality co nejlepsi Zivotni podminky pii
zachovani klidného '"vesnického'" charakteru uzemi'". Tedy nikoli zadani
zapracovat do studie primyslovou zoénu, tramvaj s tramvajovou vozovnou,
méstskou tfidu a podobné, jak tomu bylo nyni. Stejné tak je neprijatelné v zadani
uvadét, kterou variantou konceptu izemniho planu se ma zhotovitel Fidit. Na
takové studii neni potom nic nového. A jedna se opét o prekresleni stejného,
obc¢any opakované odmitnutého, konceptu.

Stanovisko porizovatele:
Dopracovani tzemni studie ,,Rozvojové tizemi Brno — jih (UAD studio, 2011)* vychazi
z oponentniho posudku Asociace pro urbanismus a uzemni planovani (Doc. Ing. arch. Muzik
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a kol., 8/2010), ktery zhodnotil ptedchézejici izemni studii ,,Rozvojové tizemi Brno-jih
(ERA, 12/2009), ktera byla zpracovéana variantng. Varianta ,,A* této studie (nikoliv konceptu
uzemniho planu, jak je chybné uvedeno) byla s ohledem na ptfedpokladanou vizi rozvoje
(pomér jednotlivych prostorovych a funkénich celkli: bydleni — vyroba - rekreace a celkové
navrhované kapacity pro cca 15000 obyvatele) vyhodnocena jako redlnd a optimalni.
Oponentni posudek nevyvratil sledovanou vizi rozvoje daného tizemi jako plnohodnotné
meéstské Ctvrti, kde je cilem tizemni planu nabidka rozvojovych ploch ve vSech pottebnych
funkcich 1 v kvalité a v rozsahu schopném konkurovat nabidce rozvojovych ploch mimo
spravni hranice mésta, a soucasné zachovani stavajicich vesnickych celkli Dolnich Herspic a
Ptiztenic. Posudek stanovil podminky pro zachovani a obnovu téchto vesnickych celkt ,,V
Jjejich jadrech volit tradicni venkovské upravy verejnych prostori — nameésti a ulic. Obnovit
tradicni druhovou skladbu zelené. Primérené sjednotit upravy ulicni zelené (travnaté pasy a
stromoradi). Vyhnout se tendenci "pomésténi” parteru verejnych prostori. Posilit porosty
podél Svratky. Zvyraznit brehovy porost podél Moravanského potoka. Doplnit stromoradi
podél cest a silnic mimo zastavéné uzemi. Doplnit lokalni biokoridor podél Leskavy v
prichodu zastavenym uzemim Dolnich Herspic a zaustit ho do RBK 1485 a lokalni
biocentrum u kiizeni Leskavy s dalnici DI doplnit na pozadovanou vyméru a upravit dle
pozadavkii vymezovani USES. V itizemi ddle stabilizovat aredly zemédélské vyroby, které
svym méritkem, provozem a vzhledem kontaminuji kvalitu prostiedi. Jejich hodnotnéjsi casti
postupné transformovat ve prospéech zarizeni volného casu a ploch zelené** a dalsi.

Z jeho zavéru nevyplyva, Ze je nezbytné v feSeném uzemi upiednostnit vystavbu individualni
a izemi rozvijet 1 nadale pouze ve form¢ venkovské struktury zastavby.

Katastralni uzemi Dolni HerSpice a Pfizfenic jsou dlouhodob& vyty€enym rozvojovym
smérem mesta a piesto, ze se zatim nenaplnil pfedpoklad v oblasti rozvoje bydleni — tj.
lokalizovani novych ucelenych obytnych oblasti v jizni ¢asti mésta (kterym byla sledovana
vyvazenost funkéni struktury a vyvazenost prepravnich vztahti bydlisté — pracovisté), je tfeba
tuto rozvojovou oblast mésta nadale pokladat za strategické rozvojové tizemi. Rozvoj Dolnich
HerSpic a Pfizfenic je pfileZitosti a nabidkou rozvojovych Uzemi napojitelnych na kvalitni
infrastrukturu, které pfisp€ji k omezeni nezaddouci a pokracujici suburbanizace za spravnimi
hranicemi mésta.

Uzemni rozvoj byl na zakladé dialogu s odbornou vefejnosti a obyvateli znovu piehodnocen a
provéfen touto dopracovanou uzemni studii zroku 2011, pficemz podkladem pro jeji
zpracovani bylo funkéni vyuziti tzemi zdvazné dané platnym UPmB. US tedy navrhla
vyvazeny rozvoj meésta soucasné¢ se zachovanim pozadovaného klidného'vesnického“
charakteru uzemi.

V této fazi pofizeni, kdy se jedna jiz o dopracovani - dokonceni studie, se na zaklade¢
vyhodnoceni pfipominek naformuluji poZadavky tzv. pokyny pro jeji dokonceni a neni mozné
se jiz vracet do faze zadani, které definuje pozadavky na feSeni této studie pted zahdjenim
zpracovani studie. Pozadavku na upravu zadani nelze tedy vyhovét.

Pokyn pro zpracovatele:
Pripominka se tyka zadani, z pripominky nevyplyvaji Zadné pozadavky na upravu reseni v US.

e Zcela neprijatelna je v textové Casti (strana 5) véta, Ze je tfeba mimo jiné
reagovat na ,,vstup investori do uzemi s projektem bytové vystavby a tim
potieba navrhu optimalniho vyuZiti izemi ve vztahu ke stavajicim formam
bydleni" Zhotovitel tedy piredem upiednostiiuje zajmy developeri, pied zajmy
obyvatel. Toto je patrné zejména z fFeSeni tzv. Slunné louky, kde pres
kosmetickou upravu kousku pozemku priléhajiciho k ulici Moravanska je na
vét§in€é pozemku nakresleno to stejné co jiZz od roku 2006, tedy s tupou
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pravidelnosti rozmisténé bytové domy. Obyvatelé dané lokality dali jasné
najevo, Ze na celé tzv. Slunné louce, ktera bezprostiedné priléha k soucasné
vesnické zastavbé, chtéji vyhradné rodinné domy.

bude Vzhledem k tomu, Ze se jedna o pozemky mésta, neni mozné se zde
vymlouvat na vlastniky. Je Cisté na uvaZeni mésta (tedy jeho predstavitela
placenych z naSich dani), zda respektovat nazor obyvatel (dafiovych poplatniki) ¢i
nikoli.

Stanovisko porizovatele:

Text zadéni je nutno chapat v uvedenych souvislostech tj. jsou zde uvadény nové skute¢nosti
v izemi, na které je nutno v US reagovat. Jednou z nich je ta skute¢nost, Ze jsou predkladany
(Casto nepfimefené) zameéry soukromych investori na vyuziti izemi (tuto skutecnost nelze
opominout) na plochach jiz uréenych UPmB k zastavéni a je tedy nutno navrhnout regulaéni
podminky pro zastavbu téchto ploch tak, aby byla optimalni ve vztahu ke stavajicim formam
bydleni tj. mit US jako podklad pro regulaci zastavby.

Z uvedeného textu v zadném piipad¢ nevyplyva upiednostiiovani zajmi developert pied
z4jmy samotnych obyvatel, ale naopak nutnost hleddni optimalnich feSeni vedoucich
k rozumnému cili ve vztahu k hospodateni s pidou. Vlastnictvi pozemkl v majetku mésta
muze lépe ovlivnit budouci rozvoj tzemi, strukturovani zastavby vici stavajici zastavbé je
noveé navrzeno tak, aby nebylo kolizni, ale soucasné vedlo jesté k ucelnému a hospodarnému
vyuZziti uzemi z hlediska vynaloZenych prostfedkll na jeho nutné zainvestovani. Navrhovana
struktura 1 vySkové uspotadani zastavby je v souladu se zaveéry oponentniho posudku.

Pokyn pro zpracovatele:
Pripominka se tyka zadani, z pripominky nevyplyvaji zZadné pozadavky na upravu reseni v US.

e Na Slunnou louku navazuje v Uzemni studii tzv. méstska trida. Opét je
zakreslena ve stejné stopé jako jiz roky a nenabizi tedy Zadny novy pohled na
dané uzemi. Zcela neprijatelny je prostfedni pas pro tramvaj, byt’ se o ném
zatim mluvi jako o zeleni, s tim, Ze tramvaj by jej nahradila aZ v budoucnu.
Mnohem tcelnéjsi by byly SirSi pasy zelené u chodnikii, které by lépe oddélily
chodce od vozovky. VétSina péSich pijde u budovy a nebude piechazet do
prostiedniho pasu. DalSi nepFijatelnou véci na tzv. méstské tiidé je jeji blizkost
souCasné zastavby ulice Moravanska. Je zakreslena hned za poslednim nyni
stojicim domem.

Stanovisko poiizovatele:

Stopa budouci tzv. méstské t¥idy je dlouhodobé sledovanym koridorem v UPmB ve vefejném
z4jmu, v tomto koridoru dochazi jiz od r. 2006 k postupnému scelovani pozemkt do majetku
mésta Brna. Tato stopa byla predchozimi US né&kolikrat provéfovana, projednavana US
potvrdila jeji optimalni polohu ve vztahu k sou¢asnému vyuziti tzemi 1 budoucimu rozvoji
v souladu s UPmB. Tato US na rozdil od pfedchozich viak navrhuje podstatnou zménu feseni
v tom, Ze tento koridor je sledovan pouze pro budouci obsluhu obytného tizemi, nikoliv tedy
soutasné i pro vyrobné komeréni zoénu tak, jak navrhuje soudasné platny UPmB. Samotné
Sitkové uspotfadani tohoto koridoru bude v budoucnu predmétem dalSich stupiit izemné
planovaci dokumentace a l1ze zde navrhnout optimalni feSeni a to jak ve vztahu ke stavajici
obytné zastavbe.

Pokyn pro zpracovatele:
Z pripominky nevyplyvaji Zadné pozadavky na upravu reseni v US.
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e KdyZ mésto a zhotovitel vyhovi obyvatelim a na Slunné louce budou pouze
rodinné domy, je moZné posunout méstskou tFidu minimalné o sto metri blize k
trati. Nikoli tak, Ze by se priblizila tésné k obchvatové komunikaci, ale tak, Ze
by se minimalné o onéch sto metrii odsunula k trati také obchvatova
komunikace. Tim dojde zaroven ke zmenSeni pramyslové zony.

Stanovisko poiizovatele:

Rozsah komer¢ni a pramyslové zény byl predmétem podrobného posouzeni, Sitkové
uspofadani bylo minimalizovano s ohledem na je$té hospodarné a ucelné vyuziti tzemi a jeho
mozné prostorové uspoiadani, které je v US dolozeno moZnym zptsobem zastavéni
(umisténim staveb) a déle s ohledem na nutné podmiiujici investice spocivajici ve
vybudovani pateini komunikace s napojenim z ul. Videiiskd (mosty Moravanskd). K bytové
vystavbé RD na Slunné louce — viz vyse.

Pokyn pro zpracovatele:
Z pripominky nevyplyvaji zadné pozadavky na upravu reseni v US.

e V korekci zadani, kterou zminujeme vySe, by mél byt stanoven také cil provérit
takové moznosti, jak rozumné vyuzit dané uzemi, aby podél Zelezni¢ni trati nebyla
primyslova zéna viibec. U dalnice DI primyslovou zénu akceptujeme, ovSem
pouze v priméiené SiFi a za predpokladu, Ze pijde o objekty nerusici vyroby,
nikoli skladovani. Jakdkoliv vystavba priimyslového objektu miiZe nasledovat
az po kompletnim dokonceni obchvatu lokality, ktery byl pred referendem
obyvatelim ze strany vedeni mésta sliben.

Posouzeni ZMC:

Navrhuje posunuti obou patefnich komunikaci o cca 50 metri smeérem k Zeleznici, ¢imz se
zuzi pramyslova zéna. V plochach primyslové zony pozaduje povoleni pouze lehké vyroby.
Vyhodnoceni téchto ptipominek je uvedeno ve stanovisku potizovatele.

Stanovisko porizovatele:

Ptipominky se netykaji obsahu projednavané studie, ale zadani této studie, podle kterého je
tato studie zpracovand. V této fazi zpracovani - dopracovani studie se budou na zaklade¢
vyhodnoceni pfipominek formulovat pozadavky tzv. pokyny pro jeji dopracovani a neni
mozné se jiz vracet do faze zadani, které definuje pozadavky na feSeni této studie pred
zahajenim zpracovani studie.

Za ptipominku k navrhu feSeni lze povaZovat akceptovani primyslové zoény u délnice DI
v pfimétené §ifi za predpokladu, kdyZ se bude jednat o provozy nerusici vyroby.

Vzhledem k nize uvedenému zdivodnéni nelze této piipomince vyhovét.

Uzemni rozvoj ve studii umoziiuje vyvazenou skladbu viech zékladnich funkci pro rozvoj
bydleni, pracovnich pfilezitosti i rekreace (plochy sportu) véetné navrhu ploch nestavebnich
volnych zahrnujicich plochy zelené méstské, krajinné a plochy zeméd¢€lské. Pro tyto funkce
jsou v feSeném Uzemi vymezeny zastavitelné i nezastavitelné plochy, tak aby se vzajemné
neomezovaly. Vymezeni ploch pro vyrobu primyslovou a skladovéani (PP) pod dalnici D1 a
podél Zelezniéni traté vychazi z platného UPmB (plochy pro primysl).

Plos$ny rozsah navrhovanych ploch je ve studii upraven vzhledem k umisténi nové sbérné
komunikace, tvofici patet zony ekonomickych aktivit tzv. obchvat Dolnich HerSpic a
Ptizienic (silnice 1II/15278) s propojenim na navrhovany obchvat Modfic 1 vzhledem k
navrhované pateini komunikaci s VHD pro rozvoj rezidencniho tizemi. Obé¢ trasy pateinich
komunikaci neni Zadouci vzhledem k vlastnictvi pozemkli mésta posunovat.
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Podél nové sbérné komunikace pro zonu ekonomickych aktivit je ¢ast z navrhované plochy
pro Zelezni¢ni dopravu dle platného UPmB navrzena pro plochy primyslové vyroby a
skladovani a ¢ast plochy pro primysl a dopravu je navrzena pro plochy ob&anského vybaveni
komer¢niho (CO,CV) s plochou zelené. Optimalni cilové vyuziti souvislého pasu (cca 150 —
200 m) zapadn€ podél nové sbérné komunikace vychdzi z toho, Ze se jedna o Gizemi zatiZzené
zejména hlukem z vyznamnych dopravnich tras nadmistniho vyznamu.

Navrzené uspotfadani ploch, od ploch pro primysl a skladovani, ploch komer¢nich
obCanského vybaveni po plochy smiSené¢ obytné, vytvari prechod k navrhovanému rozvoji
obytného tizemi navazujiciho na dne$ni zastavbu prevazné vesnického charakteru.

Plochy pro primyslovou vyrobu a skladovani (PP) a plochy komer¢niho obcanského
vybaveni pro sluzby charakteru vyroby a nerusici vyroby (CV) jsou vzhledem k celkovému
rozsahu uzemniho rozvoje feSen¢ho izemi navrzeny v optimalnim rozsahu.

Nasledné umist'ovani jednotlivych staveb v plochach pro primysl a skladovani ur¢enych pro
velkokapacitni skladovani ¢i vyrobu generujici vysoké naroky na tézkou nakladovou dopravu
je podminéno vybudovanim nové sbérné komunikace a propojeni na MUK Moravanska
(ktizeni ul. Moravanska, Videiiskd, Zelezni¢ni trat’). Z toho vyplyva, ze navrh rozvoje ploch
pro primyslovou vyrobu a skladovani je podminén dopravni a technickou infrastrukturou,
proto neni v téchto plochach potfeba omezovat vyuziti s vylouCenim umisténi skladovacich
provozi.

Vzhledem k vySe uvedenému je nezbytné studii doplnit o bilan¢ni ¢ast a schéma néavrhu
etapizace feSeni navrhu dopravni a technické obsluhy suvedenim soupisu podmiiujici
dopravni a technické infrastruktury.

Pokyn pro zpracovatele:

Doplite bilancni cast a schéma navrhu etapizace reseni navrhu dopravni a technické obsluhy
véetné soupisu podminujici dopravni a technické infrastruktury. Schéma ndvrhu etapizace
zpracujte tak, aby bylo ziejmé, na které zastavitelné plochy se vaze navrhovand
infrastruktura.

e Na pozemku sousedicim s Cubbe parkem v Dolnich HerSpicich by méla
pokracovat bytova vystavba. S timto vyhledem lidé byty v Cubbe parku
kupovali.

Stanovisko porizovatele:

Pokracovani bytové zastavby pfi ulicich Bernackova- Havrankova- Vomackova, je v souladu
s funkénim vyuzitim dle dnes platného UPmB, kde je vymezena navrhova plochy
vSeobecného bydleni. Investor, spolecnost OXES, sice pfipravuje II. etapu projektu Obytny
park CUBBE, zatim v3ak k naplnéni plochy nedoslo. Zpracovatel US Brno-jih reagoval na
aktualni problematiku v zemi, kde se slucuje nékolik limitujicich faktor: vyhlasené
ochranné hlukové pasmo letiste¢ a predpoklad jeho rozSifeni, vymezené zéplavové tizemi a
hluk z pozemni dopravy. Z tohoto diivodu zpracovatel ptehodnotil mozZnost vyuziti izemi a
navrhl plochu navazujici na dokoncenou etapu obytného souboru jako komeréni ob¢anskou
vybavenost obchodu a sluzeb CO. Pofizovatel v tomto piipadé poZaduje i nadale zachovat
moznost vyuziti plochy pro pfipravovany zdmér, dle kterého bylo v planu dokoncit vystavbu
nizkopodlazniho obytného souboru (OS) CUBBE Park. Ten totiz na tzemi Brna-jihu -
profilovaném ¢isté rodinnou zéastavbou - nabizi ptilezitost pro bydleni v bytovych domech, a
to v blizkosti nadstandardni komer¢ni vybavenosti -komplexu Avion Shopping Park a
zaroven v blizkosti tizemi s velkym rekreacnim potenciadlem podél toku feky Svratky. OS tak
na jednu stranu zakladd Zadouci intenzifikaci vyuziti ndvrhového Gzemi v této Casti mésta,
avSak — jak je patrno z dokoncené prvni etapy - nenaruSuje kvalitu a pohodu bydleni
v navazujicim Uzemi s plvodni zéastavbou venkovského charakteru. Opatieni proti hluku
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z pozemni dopravy lze pro danou ndvrhovou plochu fesit vhodnym urbanistickym feSenim ¢i
umisténim staveb s izolacni funkci, které svym provozem nerusi bydleni. Kombinaci objekt
pro bydleni s dalSimi objekty, které jsou s bydlenim slucitelné, odpovidd funkéni vyuziti -
plocha smiSena obytna S, ktera pfimétené (dle regulativu) umoziiuje pokracovani vystavby
obytného souboru. Z tohoto diivodu bude dan zpracovateli pokyn plochu fesit jako ndvrhovou
smiSenou obytnou S.

Pokyn pro zpracovatele:
Navrhovou plochu pri ulicich Bernackova- Havrankova- Vomdckova reste jako smiSenou
obytnou S.

vr W

e Plochy pro vystavbu bydleni by mély byt ze tfi ¢tvrtin obsazeny rodinnymi
domy a jen ze ¢tvrtiny domy bytovymi, vysokymi maximalné 3 NP. Toto by mélo
byt dodrZeno i v plochach, které lze zastavét pred dokoncenim protipovodiiovych
opatieni, nebot' vzhledem k pristupu mésta a kraje, to bude na dlouhé roky
jedind moZna vystavba v dané lokalité.

Posouzeni ZMC:
Doporucuje ptehodnotit plochy pro bydleni — zmensSit plochy pro vystavbu BD do max. vyse 3
NP a navysit plochy pro vystavbu RD.

Stanovisko poiizovatele:

Dopracovani Uzemni studie ,,Rozvojové tGzemi Brno — jih, (2011)* vychdzi mimo jiné
z oponentniho posudku Asociace pro urbanismus a uzemni planovani (Doc. Ing. arch. Muzik a
kol., 8/2010), ktery zhodnotil pfedchdzejici uzemni studii ,,Rozvojové tzemi Brno-jih, 2009*.
Posudek v daném tzemi ocenil zdsadu urbanistické koncepce ,,¢lenit uzemi na charakterove
samostatngj$i celky* jako pro dané tzemi urbanisticky vhodnou: , Jsme presvédceni, Ze

Vevr

prineslo by celkoveé vyssi hodnotu navrzené urbanistické struktury.

Déle se posudek zabyval vyhodnocenim navrzené vyskové hladiny zastavby (vyjadiené pocty
nadzemnich podlazi), ktera vychazi ze stavajici pfevazné nizkopodlazni (1 — 3 NP) zastavby,
na kterou navazuje 4 podlazni zastavba a ktera postupné graduje smérem k nové méstské tride
a dosahuje vySky az 6 NP. Vyssi objekty — vySkové architektonické dominanty nepiekracujici
vysku 35 m (cca 10 NP) zdiraziuji jedno z lokalnich center a obohacuji urbanistickou
kompozici noveé Ctvrti.

A to s nésledujicim zavérem: ,, Navrzenou hladinu zdastavby (vyskové zonovani) povazZujeme
pro toto uzemi za optimdlni. PotFebnému zpestieni prostorii navazujicich primo na méstskou
tridu by prispéla moznost mistniho zvyseni o jedno ustupujici podlaZzi.

Oponentni posudek tedy nevyvratil sledovanou vizi rozvoje daného izemi jako plnohodnotné
mestské Ctvrti, kde je cilem tzemni planu nabidka rozvojovych ploch ve vSech potiebnych
funkcich 1 v kvalit¢ a v rozsahu schopném konkurovat nabidce rozvojovych ploch mimo
spravni hranice meésta. Z jeho zavéru nevyplyvéa, Ze je nezbytné uptednostnit vystavbu
individualni na vét$in€ Gizemi a drzet vyskovou hladinu pro omezenou bytovou zastavbu na 3
NP.

Katastralni uzemi Dolni HerSpice a Pfizienice jsou dlouhodobé vytyCenym rozvojovym
smérem mésta a piesto, Ze se zatim nenaplnil piedpoklad v oblasti rozvoje bydleni — tj.
lokalizovani novych ucelenych obytnych oblasti v jizni ¢asti mésta (kterym byla sledovana
vyvazenost funkéni struktury a vyvazenost pfepravnich vztahti bydlist¢ — pracoviste), je tieba
tuto rozvojovou oblast mésta nadale pokladat za strategické rozvojové uzemi. Rozvoj Dolnich
Herspic a Ptizfenic je ptileZitosti a nabidkou rozvojovych tizemi napojitelnych na kvalitni
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infrastrukturu, které pfispéji k omezeni nezddouci a pokracujici suburbanizace za spravnimi
hranicemi mésta.

Uzemni rozvoj byl na zakladé dialogu s odbornou vefejnosti a obyvateli znovu piehodnocen a
provéien touto dopracovanou uzemni studii z roku 2011. Pfipomince na potlaceni variability
uzemi do jednotvarné prostorové struktury pro vystavbu RD na % uzemi nelze vyhovét,
znamenalo by to zaloZeni rozvolnéné kobercové zastavby, kterou nelze v tomto rozsahu
preferovat. Cilem je urbanizovat uzemi ze zdpadni strany podél nové zaloZzené méstské tiidy
ve forme bytovych domil a formou postupného snizovani vyskové hladiny zastavbu rodinnou
situovat v uzemi navazujicim na stavajici rodinné domy.

ZMC Brno-jih se ptiklani k pozadavku na regulaci vysky a zplsobu zastavby v plochach
bydleni obsaZzenému v pfipomince. Ve stanovisku pofizovatele je vysvétleno, pro¢ nelze
zohlednit pf¥ipominku MC na omezeni vyiky zastavby do 3 NP a na rozsifeni ploch pro
rodinnou zastavbu.

Pokyn pro zpracovatele:
Z pripominky nevyplhyvaji zadné pozadavky na upravu reseni v US.

e Za zcela neprijatelné povaZujeme situovani verejné zelené na soukromé
pozemKky aniZ by byl ze strany mésta deklarovan zavazny slib smény takto
znehodnocenych pozemkii. Je neseriozni, kdyZ na pozemcich Slunné louky v
majetku mésta jsou nakresleny bytové domy a verejna zelen je situovana na
sousedni pozemek soukromého vlastnika.

Stanovisko porizovatele:

Z vyhlasky €. 501/2006 Sb. o obecnych pozadavcich na vyuZivani uzemi vyplyva povinnost
vymezit na kazdé 2 ha zastavitelnych ploch plochu vefejného prostranstvi o rozloze min 1000
m2. Navrhové plochy méstské zelené jsou vymezeny za icelem splnéni tohoto pozadavku —
budou slouzit jako rekreacni zdzemi pro navazujici navrhové plochy bydleni. Z uzemniho
hlediska nelze o plochach vetejnych prostranstvi a zelené hovofit jako o znehodnocenych
pozemcich, naopak se jedna o pozemky, které piinaSi do tzemi poZadovanou kvalitu
obytného prostfedi. Plochy pro vefejnou zeleii jsou vymezovany s ohledem na vlastnictvi
pfedevsim na pozemcich ve vlastnictvi statutdrniho mésta Brna. Vzhledem k tomu, Ze mésto
Brno nemé ve svém vlastnictvi dostatek svych pozemkt, nelze plochy pro vetejnou zelen v
dostatecné miie bez CasteCného vyuziti soukromych pozemku a jejich pfeparcelace zajistit.
Tak jako vjinych lokalitdich zdlezi na vzidjemné dohodé vlastnikii pozemkl. Vymezeni
navrhové plochy bydleni v UPmB automaticky neznamend, Ze se jednd soucasné o stavebni
pozemek — stavebni pozemek je pfedmétem vymezeni az v regulacnim planu nebo Gzemnim
rozhodnuti.

V lokalité ,,Slunné louky* je na pozemcich v majetku mésta navrzeny jak plochy bydleni, tak
pomérn¢ rozsdhlé plochy vefejné zelené¢ odpovidajici vyhldsce o 501/2006 Sb. pro
vymezovani ploch tzemnich planech.

Pokyn pro zpracovatele:
Z pripominky nevyplyvaji zadné pozadavky na upravu reseni v US.

e Stejné tak protipovodiiova opatieni, jejichZ nutnost je nepochybna, by méla byt
navrhovana s maximalni ohleduplnosti. Pokud nékomu znehodnoti pozemek
jeho prepillenim, méla by mu byt nabidnuta kompenzace za cely pozemek. Toto by
mélo byt s majiteli dotéenych pozemku projednano drive, nezZ bude finalni podoba
studie schvalena.
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Posouzeni ZMC:
Hledat moZnosti posunuti protipovodiiovych hrazi tak, aby byly co nejmensi zdsahy do
soukromych pozemkti.

Stanovisko porizovatele:

Ve studii je feSen navrh protipovodiové ochrany, ktery vychazel z koncepce projednané a
schvalené v ramci Generelu odvodnéni mésta Brna. Omezeni vyuziti stavajicich pozemku
soukromych vlastnikti vyplyvajici ze zaplavového tizemi, je limitem tzemi a je zavislé od
konkrétni polohy pozemkd v Gzemi. Protipovodiové opatfeni umoZzni stavebni vyuZiti
pozemkii soukromych vlastnikii a nezbytnou ochranu obyvatelstva a jejich majetku.
Navrhovana protipovodilova opatfeni nejsou libovlli zpracovatele ¢i pofizovatele, jsou
komplexnim vefejné prospéSnym opatfenim. Jsou umistovdna s ohledem na nezbytnou
ochranu celého zemi, nikoliv zdmérné s cilem zasdhnout do prav konkrétniho majitele.
Umisténi vyplyva z celkové koncepce protipovodinové ochrany mésta Brna zpracované a
schvalené Zastupitelstvem mésta Brna v ramci Generelu odvodnéni mésta Brna. ReSeni
zpisobu finan¢nich ndhrad neni pfedmétem iizemni studie.

Pokyn pro zpracovatele:
Z pripominky nevyplyvaji Zadné pozadavky na upravu reseni v US.

e Veiejna zelei by méla byt predevSim vedle bytovych domii, kde bude vétsi

koncentrace obyvatel. Je nesmyslné délat pas zelené koncici v soukromych
zahradach, jaky je zakreslen v poloviné lokality kolmo na ulici Zelnou. Tam bude
dostatek zelené v zahradach, nebot’ se jedna o velké pozemky u stavajicich
rodinnych domi.
Pasy zelené by mély umoZiiovat obyvatelim projit komfortné od bydlisté k
dopravé. Mnohem ucelnéjSi by tedy bylo nékolik pasu zelené mezi bytovymi
domy, které by umoznily jejich obyvatelim dostat se bezpecné a pohodlné k
verejné dopravé na tzv. méstské tridé.

Posouzeni ZMC:

- Navrhuji zruSeni ploch zelen¢ podél stdvajici komunikace na pozemku p.c. 242 v k.u.
Ptizienice (kolma ulice Zelnd) az po pozemek p.¢. 839 k.u. Piizfenice, vzhledem ke
skutecnosti, ze je situovana do stavajicich zahrad, které samy o sob¢ vytvaii dostatecny
ochranny pas mezi zastavénym Gzemim

- Zelen pridat mezi bytové domy zejména u patefni komunikace v minimdlné stejném
rozsahu.

Stanovisko porizovatele:

Systém zelené nabizi klidové prostfedi pro kazdodenni rekreaci a rekreacni sport. Méstska
zelenn se uplatiiuje v pfiénych vztazich mezi rozvojovym rezidencnim uzemim a volnou
krajinou, s akcenty parkovych uprav v centrech, a jako soucast bydleni v bytovych domech,
kde se nepiedpoklada zplisob zastavby uzavienymi bloky.

Pésy zelené s rekreacni naplni vedené, v souladu s oponentnim posudkem, kolmo na méstskou
ttidu se tak dostanou do tésnéjSiho kontaktu s bydlenim a nabidnou pii¢né pé&Si propojeni
(prace - MHD, vybavenost — bydleni, rekreace, krajina). V téchto plochach jsou také hlavni
p&si a cyklistické trasy pfi¢né propojujici vSechny celky feSeného tizemi s ostatnimi ¢astmi
meésta a s okolni krajinou.

Takto navrzenou urbanistickou koncepci je tfeba uchovat a dil¢i odchylky jsou mozné pouze

v opodstatnénych piipadech.
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Vzhledem k tomu, Ze podél stavajici komunikace na pozemku p.¢. 242 v ¢asti od ulice Zelna
po pozemek p.¢. 851/1, k.u. Pfizfenice jsou pozemky v soukromém vlastnictvi v jiz zalozené
zastavbé rodinnych domd, dle platného UPmB v plose bydleni ¢istého (BC), bude navrzena
plocha zelené podél stavajici komunikace na pozemku p.¢. 242 od ulice Zelna po pozemek
p.¢. 851/1, k.u. Piizfenice zahrnuta do zastavitelnych ploch bydleni. Zbyvajici cast
navrzeného pasu zelené, ktery je umistény podél komunikace na pozemku p.¢. 242 od
pozemku p.¢. 851/1 smérem kul. Videniskd bude pro funkci zelené¢ ponechdna v souladu
s oponentnim posudkem. Umisténi zruSené casti pasu zelené bude provéfeno v ¢asti od
pozemku p.€.839 k.. Pfizfenice smérem k ul. Videniskd, kde jsou pozemky ve vlastnictvi
statutarniho mésta Brna a dle platného UPmB jsou v plose komunikaci a prostranstvi mistniho
vyznamu a v ploSe ZPF. Dadle bude umisténi zelené provéfeno i v navazujici ¢asti kolem
navrhované patefni komunikace pro rozvoj rezidenéniho tzemi mezi bytovymi domy.

Pokyn pro zpracovatele:

Pas zelene vymezeny podél stavajici komunikace na pozemku p.c. 242 od ulice Zelna az po
pozemek p.¢. 851/1, k.. Prizienice priclente k plocham bydleni. Umisténi zrusené cdasti pdsu
zelenée proverte v ¢asti od pozemku p.c¢. 839, k.u. Prizienice smérem k ul. Videnska, kde jsou
pozemky ve viastnictvi statutdrniho mésta Brna a dle platného UPmB jsou v ploSe komunikaci
a prostranstvi mistniho vyznamu a v plose ZPF. Umisténi zelené provérte i v navazujici casti
kolem paterni komunikace mezi bytovymi domy.

e Komunikace mezi rodinnymi domy by nemély byt pfimo prijezdné k nové
vystavbé domi bytovych. Rodiné s ko¢arkem nebude délat problém dvakrat
cestou zatoCit a auta to odradi od ruSivého prijezdu. Méla by byt zachovana
urcéita izolovanost soucasné "vesnické'" casti lokality od nové zamySlené
"méstské' casti.

Stanovisko porizovatele:

Uzemni studie vymezuje koridory a plochy komunikaci a prostranstvi mistniho vyznamu pro

zptistupnéni funkénich ploch v parametrech dle vyhlasky ¢. 501/2006 Sb. Soucasti téchto

koridorti jsou rovnéz komunikace pro dopravni obsluhu, které zajist'uji prostupnost izemim.

Omezeni pfimé prijezdnosti a smérového vedeni je soucasti organizace dopravy feSené

v dalSich stupnich projektové dokumentace, neni predmétem feSeni zemni studie.

Pokyn pro zpracovatele:
Z pripominky nevyplyvaji zadné pozadavky na upravu reseni v US.

e Jiz existujici ulice Hlini$té neni viibec zakreslena. Po jejim spravném zakresleni
bude patrné, Ze okolni rovnobéZné pozemky a pozemek kolmy sousedici se
stavajici zastavbou by mély byt vyznaceny jako stabilizovana plocha. Je
absurdni pilit zahrady soucasnych rodinnych domu a ¢ast jich kreslit jako
navrhovou plochu, na ¢ast nékterych potom dokonce Kkreslit vefejnou zelen.

Stanovisko porizovatele:

Pozemky severné i1 jizn¢ ulice Hlinist€ za stdvajicimi RD v ulici Zelnd jsou zahnuty do
navrhové stavebni plochy pro bydleni, jak je tomu i v platném UPmB a tato nova komunikace
neni v ploSe zakreslena. Vymezeni navrhové plochy na zahradach dnesnich RD je nabidkou
jejich budouciho vyuziti pro vystavbu podél nové navrhované piicné komunikace, jak
predpoklada US. Vlastnikovi je tak dana moznost stavebniho vyuziti, pozemky i piesto mize
vlastnik nadale vyuzivany pouze jako zahrady. Jejich cilové vyuziti miize tedy byt dlouhodobé
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nenaplnéno, dilleZité je zajisténi jejich p¥istupu z komunikace. Dle regulativii UPmB tizemi,
které neni stavebné vyuzito nelze za stabilizované povazovat. V dané véci se jevi naopak
pozadavek vymezit tyto zadni ¢asti zahrad pfimo dostupné z budouci komunikace jako plochu
stabilizovanou. Re$eni vefejné zelené v &asti vedené rovnobézné s ulici Hlinisté je uvedeno
vyse.

Pokyn pro zpracovatele:

Vyznacte novou slepou komunikace - ulici Hlinisté (ulice kolma na Zelnou — naproti ul.
v Polich).

e Jakakoli vystavba objektu, ktery bude generovat vétSi dopravni zatéz, nez tii
osobni auta denné, by méla byt moZna aZ po dokonceni protihlukovych stén u
D1, D2 a Zelezni¢ni trati. Hovofit o odhlu¢néni prumyslovou zénou je
vysméchem zdravi obyvatel.

Stanovisko porizovatele:

Navrzeny zplUsob vyuziti Gzemi s patefnim komunikacnim systémem zohlediuje a
respektuje stavajici dopravni vazby.

Ochrana obytného tizemi pied hlukovou zatézi je feSena bariérovym efektem, tj. pomoci
staveb nevyzadujicich protihlukovou ochranu. Hlukové chranéné zastavba je od dalnice
D1 a zelezni¢ni traté v dostatecné vzdélenosti, odd€lend plochami pro primysl a
skladovani a nésledné smiSenymi komercnimi plochami a smiSenymi obytnymi plochami.

Pokyn pro zpracovatele:
Z pripominky nevyplyvaji Zadné pozadavky na upravu reseni v US.

e Jsou spoluvlastniky pozemku parc.¢. 241.
Nesouhlasi s umisténim verejné zelené a mistni komunikace na pozemku ¢&. 241,
jehoZ jsou spoluvlastniky. Podle platného UPmB je pozemek uréen pro stavbu
rodinného bydleni.

Posouzeni ZMC:

- Navrhuji zruSeni ploch zelené podél stavajici komunikace na pozemku p.¢. 242 v k..
Ptizienice (kolma ulice Zelnd) az po pozemek p.¢. 839 k.u. Pfizfenice, vzhledem ke
skutecnosti, Ze je situovand do stavajicich zahrad, které samy o sobé vytvaii dostatecny
ochranny pas mezi zastavénym tizemim

- Zelen pfidat mezi bytové domy zejména u pateini komunikace v minimalné stejném
rozsahu.

Stanovisko porizovatele:

Pro rekreaci, odpoCinek a jako ndhrada za puavodni pfirodni prostfedi je v zalozené
urbanistické struktufe uzemni studie ,,Rozvojové uzemi Brno- jih*“- 2011 urCena vefejné
ptistupna méstska zelen (Z2). V souladu s oponentnim posudkem (Asociace pro urbanismus a
uzemni planovani - Ing. arch. Muzik a kol., 8/2010) zhodnocujici ptedchazejici izemni studii
,Rozvojové uzemi Brno-jih* - 2009 jsou v uzemni studii ,,Rozvojové tizemi Brno- jih*- 2011
vedeny pasy zelen¢ vytvarejici klidové prostiedi pro kazdodenni rekraci a rekreacni sport
kolmo nikoliv soubézné s méstskou tfidou. Déle jsou plochy pro kazdodenni rekreaci
v souladu s oponentnim posudkem navrzeny v tésném sousedstvi bydleni jako =zelen
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otevienych blokl bytovych domt. Plochy zelen¢ jsou vymezovany s ohledem na vlastnictvi
pfedevsim na pozemcich ve vlastnictvi statutdrniho mésta Brna. Vzhledem k tomu, Ze mésto
Brno nemé ve svém vlastnictvi dostatek svych pozemk, nelze plochy zelené v dostatecné
mife bez CasteCného vyuziti soukromych pozemku a jejich pieparcelace zajistit. Tak jako
v jinych lokalitach zalezi na vzajemné dohod¢ vlastnikii pozemkili. Vzhledem k tomu, Ze
podél stavajici komunikace na pozemku p.¢. 242 v ¢asti od ulice Zelnd po pozemek p.C.
851/1, k.u. Pfizfenice jsou pozemky v soukromém vlastnictvi v jiz zalozené zastavbé
rodinnych domd, dle platného UPmB v plose bydleni &istého (BC), bude navrzena plocha
zelené¢ podél stavajici komunikace na pozemku p.c. 242 od ulice Zelna po pozemek p.c.
851/1, k.u. Prizienice zahrnuta do ploch bydleni. Zbyvajici ¢ast navrzeného pasu zelené, ktery
je umistény podél komunikace na pozemku p.¢. 242 od pozemku p.¢. 851/1 smérem k ul.
Videniska bude pro funkci zelené ponechdna v souladu s oponentnim posudkem. Umisténi
zrusené Casti pasu zelené bude provéreno v ¢asti od pozemku p.¢.839 k.. Ptizienice smérem
k ul. Videfisk4, kde jsou pozemky ve vlastnictvi statutarniho mésta Brna a dle platného UPmB
jsou v plose komunikaci a prostranstvi mistniho vyznamu a v plose ZPF. Dale bude umisténi
zelené€ provétreno 1 v navazujici ¢asti kolem nové pateini komunikace mezi bytovymi domy.

Z hlediska umisténi mistni komunikace: Uzemni studie vymezuje koridory a plochy
komunikaci a prostranstvi mistniho vyznamu pro zptistupnéni funkénich ploch v parametrech
dle vyhlasky ¢. 501/2006 Sb. Soucasti téchto koridorti jsou rovnéz komunikace pro dopravni
obsluhu, které zajist'uji prostupnost izemim.

V soucasné dobé neni zpracovana zadnd podrobné&jsi dokumentace, kterd by svym technickym
feSenim vymezila vedeni komunikace s pfesnym zaborem pozemki. Vzhledem k métitku
zpracovani Uzemni studie nelze urCit rozsah mozného dotCeni pozemku p.¢C. 241 v k..
Ptizfenice.

Pripomince se cdstecné vyhovuje, a to v poZadavku na zruseni plochy zelené na pozemku p.c.
241/1 v k.u. Prizrenice, ve zbyvajici casti se pripomince nevyhovuje.

Pokyn pro zpracovatele:

Pas zelene vymezeny podél stavajici komunikace na pozemku p.¢. 242 od ulice Zelnd az po
pozemek p.c. 851/1, k.u. Prizienice priclente k plocham bydleni. Umisténi zruSené casti pasu
zelené proverte v casti od pozemku p.c. 839 smérem kul. Videnska, kde jsou pozemky ve
viastnictvi statutdrniho mésta Brna a dle platného UPmB jsou v plose komunikaci a
prostranstvi mistniho vyznamu a v plose ZPF. Umisténi zelené proverte i v navazujici casti
kolem paterni komunikace mezi bytovymi domy.

e Namitky se vztahuji ke konceptu tizemniho plinu mésta Brna v rozsahu MC Brno-
jih, k.a. Dolni HerS$pice, pozemek parc.¢. 302/2, 301/2, 300/2

a) zasobovani plynem — Zadna z variant neni FeSena v souladu s pravnimi predpisy
a stavajici plynovod VTL DN 300 je veden v tésné blizkosti dotéenych pozemku
i pres ¢ast doteného pozemku. Neni dodrZeno ochranné pasmo plynovodu

Stanovisko porizovatele:

Uveden4 namitka se vztahuje ke konceptu Uzemniho planu mésta Brna (UPmB) a neni tedy

pfedmétem vyhodnoceni pfipominek k izemni studii.

Stavajici VTL plynovod (omezujici vyuziti ptedmétnych pozemk) je soucasti vybudovaného

obchvatu VTL plynovodu, ktery je stézejni pro zasobovani mésta Brna plynem a v izemnim

planu je limitem vyuZziti Gzemi, ktery omezuje vyuziti Uzemi. Pfredmétné pozemky jsou
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dotCeny ochrannym a bezpecnostnim pasmem tohoto VTL plynovodu na zakladé zikona
¢.458/2000 Sb. (energeticky zédkon) a tato pasma vznikla v dob& ulozeni tohoto plynovodu.
Vami zminény navrh ptelozky plynovodu v textové ¢asti konceptu (zakresleny variantng) se
tyka casti VTL plynovodu DN 300/400 Brno — Oslavany v prostoru IKEA. Tento byl do
konceptu UPmB pievzat ze zpracovanych dokumentaci pro tizemni rozhodnuti ptedlozenych
na Odbor Uzemniho planovani a rozvoje MMB (v obdobi r.2006 az 2010), zadanych
provozovatelem plynovodu. Jednou z variant konceptu UPmB byla i rekonstrukce plynovodu
ve stavajici trase. Trasa rekonstruovaného VTL plynovodu byla feSena v ramci tizemniho
fizeni se zohlednénim zajmi vlastnika pozemk, na kterych plynovod byl a nové je umistén
(tyto pozemky jsou pfevazné ve vlastnictvi firmy IKEA). V soucasné dob¢ je jiz rekonstrukce
VTL plynovodu v prostoru IKEY zrealizovana, proto vnavrhu UPmB bude plynovod
zakreslen jiz jako stavajici.

Podle energetického zakona je provozovatel pfepravni soustavy povinen zajistit bezpecny,
spolehlivy a hospodarny provoz, udrzbu, obnovu a rozvoj ptepravni soustavy. Vase
pozadavky vcetné¢ omezeni vyuzivani pozemkul vlastnika vlivem stavajiciho plyndrenského
zafizeni a pfipadné ndhrady je nutné fesit pfimo s provozovatelem VTL plynovodu. Podle
nam dostupnych informaci provozovatel plynovodu v souc¢asné dob¢ ptipravuje projektovou
dokumentaci na rekonstrukci ¢asti VTL plynovodu zasahujicim ochrannym a bezpecnostnim
pasmem vySe uvedené pozemky proto feSeni vaSich pozadavkll bude nejucelnéjsi ptimo
s provozovatelem plynovodu. Rekonstrukei plynovodu 1 v ptipad¢ zesileni jeho dimenze z DN
300 na DN 500 dojde ke sniZeni bezpecnostniho pasma tohoto plynovodu z 40m na 30m
(podle zakona ¢.458/2000Sb. v platném znéni).

Soubéh VTL plynovodu, cyklostezky a protipovodnovych opatfeni (PPO) je technicky
resitelny. PPO - podle koncepce zpracované v Generelu odvodnéni — Vodni toky - je v tomto
useku Leskavy navrzena zemni hraz vySky cca 1 m v ndvaznosti na koryto Leskavy.

Pro upfesnéni uvadime:

Podle dostupnych informaci v dob& od zpracovani konceptu UPmB doslo v souvislosti
s vystavbou bytovych domi pii ulici BernadCkova k podrobnému zpracovani PPO a
rekonstrukce VTL plynovodu (dokumentace pro stavebni povoleni, objednatel OXES s.r.0.,
Praha, zpracovatel Poyry Environment a.s.).

Pokyn pro zpracovatele:

Podle dat predanych pro uzemné analytické podklady provozovatel plynovodu v soucasné
dobe pripravuje v reSeném uzemi projektovou dokumentaci na rekonstrukci casti VTL
plynovodu Brno — Oslavany zasahujici i predmétné pozemky (vietné zesileni jeho dimenze
zDN 300 na DN 500). Ve spolupraci s provozovatelem VTL plynovodu reSte a vyznacte
rekonstrukci plynovodu se zohlednenim zajmii soukromého vlastnika.

Dale je nutné zohlednit reseni zpracované DUR souvisejici s vystavbou bytovych domii pri
ulici Bernackova tykajici se podrobného reseni zpracovani protipovodiiové ochrany a VTL
plynovodu (dokumentace pro stavebni povoleni, objednatel OXES s.r.o., Praha, zpracovatel
Péyry Environment a.s.).

b) navrZena cyklostezka vede ve vSech variantiach pres dotené pozemky nebo
v tésné blizkosti

Stanovisko porizovatele:

Vedeni cyklistické stezky v soubéhu s vodnim tokem Leskava vychdzi zfeSeni Generelu
cyklistické dopravy na izemi mésta Brna. Trasa je vedena v plochach pro zelen, ve kterych je
jeji vedeni piipustné.

Pokyn pro zpracovatele:
Z pripominky nevyplyvaji Zadné pozadavky na upravu reseni v US.
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¢) kanalizace — v Zadné varianté neni navrZena kanalizace v useku ulice
Havrankova od mostku pres Leskavu k ulici Vomackova.

Stanovisko porizovatele:

Ve studii jsou znazornény pouze vyznamné koridory pro inzenyrské sité, predpoklada se
vedenti siti pfevazn¢ v navrhovanych komunikacich. Uvedend pfipominka se vztahuje zfejmeé
ke konceptu tUzemniho pladnu, kde neni stoka zndzornéna ze stejnych divodil (vedeni
v komunikaci). V Generelu odvodnéni mésta Brna, ktery je tzemné planovacim podkladem,
je odkanalizovani lokality feSeno vypoctoveé uzlovym vtokem do ulice Vomackovy.
V obecnych pokynech pro dopracovani ndvrhu tzemniho planu je pokyn pro grafické
doplnéni vyznamnych stok, takze i tato uli¢ni stoka mtize byt doplnéna.

Pokyn pro zpracovatele:
Z pripominky nevyplyvaji Zadné pozadavky na upravu reseni v US.

e Pozaduje prepracovani konceptu UPmB ve vSech variantiach v k.i. Dolni HerSpice,
aby byl vsouladu sbezpefnostnim a ochrannym pasmem feSen stavajici i

AA

navrhovany rozSifeny plynovod.

Stanovisko porizovatele:

Uvedeny pozadavek se vztahuje k feseni z konceptu Uzemniho planu mésta Brna (UPmB),
neni tedy pfedmétem vyhodnoceni pfipominek k Gzemni studii a neni mozné ho uplatnit
prostfednictvim pfipominek k této studii.

Podle zakona ¢€.458/2000Sb. v platném znéni (energeticky zakon) je provozovatel pfepravni
soustavy povinen zajistit bezpecny, spolehlivy a hospodarny provoz, udrzbu, obnovu a rozvoj
pfepravni soustavy. VaSe pozadavky na feSeni umisténi stavajictho VTL plynovodu v¢.
navrzeni rozSifeni je proto nutné, i vzhledem k souCasnému stavu praci na projektovych
dokumentacich, fesit pfimo s provozovatelem VTL plynovodu.

Pokyn pro zpracovatele:
Z pripominky nevyplyvaji zadné pozadavky na upravu reseni v US.

LPS Automotive, s.r.o
e Nesouhlasi s umisténim navrzené protipovodnové hraze vedouci pres p.¢. 73, 75/1,
75/2 a 80/15. Pozaduji jeji posunuti jizné za soucasné hranice arealu, které vzdy
tvorily prirozeny krajinny predél.
PoZaduji zrusSit rezervu pro vodovod vedouci pres plochy a stavby arealu.
Posouzeni ZMC:
Hledat moZnosti posunuti protipovodinovych hrazi tak, aby byly co nejmensi zasahy do
soukromych pozemkd.

Stanovisko porizovatele:

Vsechny jmenované pozemky souvisici s umisténim protipovodiiové hraze jsou ve vlastnictvi
statutdrntho mésta Brna. Schematické zakresleni hradze protipovodiiové ochrany vychazi
z koncepce zpracované a schvalené v ramci Generelu odvodnéni mésta Brna. Piesné umisténi
hrazi ma byt fteSeno az v podrobné¢jsi dokumentaci v koordinaci s feSenim komunikaci a
inZenyrskych siti. Zastupce firmy LPS Automotive, s.r.o. poskytl podklad pro néavrh na
upravu feseni PPO s posunem protipovodiiového ohrdzovani. Zaroven neguje potiebu ziizeni
vodovodniho fadu pro zasobovani vodou jim provozovaného areélu.
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Pokyn pro zpracovatele:
Upravte ndvrh teSeni protipovodiiové ochrany podle podkladu predaného firmou LPS
Automotive, s.r.o. Vedeni trasy pro vodovodni rad ukoncete u aredlu firmy.

e Pozaduji zruSit navrhovanou komunikaci vedouci pres p.c. 80/15, ktera se jevi jako
nadbyte¢na.

Posouzeni ZMC:
ZMC doporucuje ponechat navrh studie, nebot’ komunikace ma odleh¢it doprave do areall ze
strany Starého namésti. Doporuceni je zohlednéno ve stanovisku pofizovatele.

Stanovisko porizovatele:

Jedna se o komunikaci zajiStujici obsluhu funkéni plochy, kterd byla vymezena jiz v platném
UPmB. Vzhledem k vice jevim v uzemi (napf. protipovodiiova opatfeni) je nutna jejich
vz4jemnd koordinace a tim jednozna¢né vymezeni dopravni obsluhy Gizemi.

Pokyn pro zpracovatele:
Doreste a jednoznacné vymezte dopravni obsluhu vizemi mezi ulicemi Breclavskou, Jezerni a
Starym naméstim.

e Nesouhlasi s vyuZitim pozemki soukromnikii mezi zahradami pro verejnou zelen
Stiznosti na irad MC.

Stanovisko porizovatele:

Z vyhlasky €. 501/2006 Sb. o obecnych pozadavcich na vyuZivani uzemi vyplyva povinnost

vymezit na kazdé 2 ha zastavitelnych ploch vefejné prostranstvi o rozloze min 1000 m2.

Névrhové plochy méstské zelené€ jsou vymezeny za ucelem splnéni tohoto pozadavku — budou

slouZit jako rekreacni zdzemi pro navazujici navrhové plochy bydleni.

Plochy pro vefejnou zelei jsou vymezovany s ohledem na vlastnictvi pfedevS§im na

pozemcich ve vlastnictvi statutdrniho mésta Brna. Vzhledem k tomu, Ze mésto Brno nema ve

svém vlastnictvi dostatek svych pozemkd, nelze plochy pro vetejnou zelent v dostatecné mite

bez Castetného vyuziti soukromych pozemki a jejich pfeparcelace zajistit. Tak jako v jinych

lokalitach zalezi na vzajemné dohod¢ vlastnikl pozemki.

Pokyn pro zpracovatele:
Z pripominky nevyplyvaji zadné pozadavky na upravu reseni v US.
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e Jevlastnikem pozemki p.¢. 63 a 1063/1 v k.u. Prizi‘enice
Nesouhlasi se zarazenim ¢asti parcely 1063/1 do krajinné a méstské zelené.

Stanovisko porizovatele:

Parcela p.¢. 1063/1 je jiz v sou¢asné platném UPmB rozdélena na navrhovou plochu zelené a
navrhovou plochu bydleni. Umisténi protipovodiiového valu, ktery vymezuje ¢ast parcely
urcené pro rozliv jako navrhovou plochu zelené€, vyplyva z celkové zpracované koncepce
protipovodiiové ochrany meésta Brna a schvdlené Zastupitelstvem mésta Brna v rdmci
Generelu odvodnéni mésta Brna. Omezeni vyuziti stavajiciho pozemku vyplyvajici ze
zaplavového Uzemi, je limitem Uzemi. Pozemek je rovnéz soucasti regionalniho biocentra
tizemniho systému ekologické stability (USES), jehoZ umisténi je uréeno Generelem
regionalniho a nadregionalniho USES Jihomoravského kraje.

Pokyn pro zpracovatele:
Z pripominky nevyplyvaji zadné pozadavky na upravu reseni v US.

e Nesouhlasi s vybudovanim protipovodnovych hrazi a zfizenim uzemi Fizeného
zaplavovani na parcelach €. 63 (zahrada) a 1063/1 (orna).

e Nesouhlasi s vybudovanim sypané hraze podél mlynského niahonu na parcelach €. 63
(zahrada) a 1063/1 (orna).

Stanovisko porizovatele:

Pozemek p.¢. 63 nebude dotéen vystavbou protipovodiiového valu ani jeho zaplavovanim,
pouze po jeho okraji bude vybudovana protipovodiova zed, ktera ochrani pozemek pied
zaplavami. Pozemek p.¢. 1063/1 bude dotcen vystavbou protipovodiiové ochrany na svém
okraji a v nezbytném rozsahu. Omezeni vyuziti stavajicich pozemkl soukromych vlastniki
vyplyvajici ze zaplavového uzemdi, je limitem tizemi je a zavislé od konkrétni polohy pozemku
v tzemi. Protipovodiiové opatfeni umozni stavebni vyuziti pozemktli soukromych vlastnikli a
nezbytnou ochranu obyvatelstva a jejich majetku. Navrhovana protipovodiiova opatieni
nejsou libovilli zpracovatele ¢i pofizovatele, jsou komplexnim vetejné€ prospéSnym opatfenim.
Jsou umistovana s ohledem na nezbytnou ochranu celého Uzemi, nikoliv zamérné s cilem
zasahnout do prav konkrétniho majitele. Umisténi vyplyva zcelkové koncepce
protipovodiiové ochrany mésta Brna zpracované a schvalené Zastupitelstvem mésta Brna
v ramci Generelu odvodnéni mésta Brna.

Pokyn pro zpracovatele:
Z pripominky nevyplyvaji Zadné pozadavky na upravu reseni v US.

Ing. Lubomir Todorov

o Je spoluvlastnikem pozemku parc.¢. 1049 v k.a. Prizienice. Protipovodiovy val
oddéluje znacnou ¢ast z pozemku, pricemz tato ¢ast bude v aktivni zaplavové zoné
a zaroveii bude soudasti USES, coZ limituje zptisob vyuZiti pozemku.
Pozaduje zvaZeni moZnosti posunuti protipovodiiového valu vychodnim smérem
k FeciSti Svratky, aby za potencialni budouci zastavbou rodinnymi domy zistal
prostor pro zemédélskou malovyrobu a aby pro rozliv povodiiovych vod

v kombinaci s USES byl preferovan prostor mimo $irsi sidlo.

Stanovisko porvizovatele:
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10.

Vyuziti pfedmétného pozemku je jiz v platném tzemnim planu uréeno ¢astecné pro stavebni
vyuziti - bydleni Cisté a vétsi ¢ast pozemku (v€. souvisicich pozemk) je ur€eno pro vyuZziti
zelen rekreani a zelen krajinnd. Koncepce protipovodiiové ochrany navrzena v rdmci
Generelu odvodnéni mésta Brna vychazela z vyuziti ploch podle platného Uzemniho planu
mésta Brna (UPmB) a z potieby navrhnout izemi pro rozliv jako kompenzaci omezeni rozlivu
vlivem ohrazovani. Pfi platném znéni vyhlasky k UPmB neni moZné stavebni vyuziti
navrhovych ploch pro bydleni bez realizace protipovodiové ochrany. ZmenSovani
akumulaéniho objemu posunem hrazi smérem kfece se zhlediska celkové koncepce
protipovodiiové ochrany jevi jako nevhodné. Pozemek je rovnéz soucasti regionalniho
biocentra uzemniho systému ekologické stability (USES), jehoz umisténi je ureno
Generelem regionalniho a nadregiondlniho USES Jihomoravského kraje.

Pokyn pro zpracovatele:
Z pripominky nevyplyvaji zadné pozadavky na upravu reseni v US.

o Je vlastnikem pozemku parec. €. 659/2 v k.u. Dolni HerS$pice
Nesouhlasi se stavajicim navrhem a s umisténim protipovodiiové hraze, ktera vede
pres predmétny pozemek.

Stanovisko porizovatele:

Vyuziti pfedmétného pozemku ve studii vychazi je také jako v platném tzemnim planu
uréeno Castecné pro stavebni vyuziti - bydleni Cisté a vétsi ¢ast pozemku (v€. souvisicich
pozemkil) je urcena pro vyuZziti zelen rekreacni a zelen krajinnou. Koncepce protipovodiové
ochrany navrzend v ramci Generelu odvodnéni mésta Brna vychdzela z vyuziti ploch podle
platného Uzemniho planu mésta Brna (UPmB) a z potieby navrhnout Gizemi pro rozliv jako
kompenzaci omezeni rozlivu vlivem ohrdzovani. Pii platném znéni vyhlagky k UPmB neni
mozné stavebni vyuziti navrhovych ploch pro bydleni bez realizace protipovodiiové ochrany.
ZmenSovani akumula¢niho objemu posunem hrazi smérem k fece se z hlediska celkové
koncepce protipovodiiové ochrany jevi jako nevhodné.

Pokyn pro zpracovatele:
Z pripominky nevyplyvaji Zadné pozadavky na upravu reseni v US.

e Jsou vlastnici pozemkii parc.¢. 406/47,109, 110/1-3 v k.a. Dolni HerSpice.
Namitky k US Brno — jih se shoduji s nAmitkami podanymi ke konceptu UPmB.
Nesouhlasi se zaborem zemédélské piidy v katastru D. HerSpice a s jeho navrZzenym
vyuZitim jak je navrZeno ve viech variantach konceptu UPmB (primysl a doprava).

Stanovisko poiizovatele:

Navrh vyuziti pozemku p.¢. 406/47 v k.. Dolni HerSpice ve studii vychazi z platného UPmB,
kde je pozemek uréeny pro plochu primyslu. Ve studii i v konceptu nového UP je oproti
platnému UPmB upraven navrh dopravnich tras, kterym je ¢ast predmétného pozemku dotéen
vymezenim plochy dopravni infrastruktury pro obsluhu téchto ploch. Ostatni uvedené
pozemky jsou ve studii, v platném UPmB i v konceptu nového UP soulasti stabilizované
plochy bydleni.
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11.

Knovému zaboru ZPF na pfedmétnych pozemcich ve studii nedochazi, pozemky 109,
110/1-3 v k.. Dolni Herspice jsou dle platného UPmB v zastavéném tzemi a pozemek p.c¢.
406/47 je soucasti navrhové plochy, vsechny pozemky patii do stavebnich ploch.

Pokyn pro zpracovatele:
Z pripominky nevyplyvaji Zadné pozadavky na upravu reseni v US.

e Nesouhlasi s vedenim komunikaci pro automobilovou dopravu (ve vSech variantach
konceptu nového UPmB) pies pozemek parc. &. 406/47.
Nesouhlasi s vedenim tramvajové i automobilové dopravy ve vSech variantach pres
uzemi Dolnich HerSpic.

Stanovisko porizovatele:

Uzemni studie vymezuje koridory a plochy komunikaci a prostranstvi mistniho vyznamu pro
zptistupnéni funkénich ploch v parametrech dle vyhlasky ¢. 501/2006 Sb. Soucasti téchto
koridort jsou rovnéZ komunikace pro dopravni obsluhu, které zajist'uji prostupnost tzemim.
Pozemky jsou soucésti rozsahlé¢ plochy pro primysl, kde bylo navrZzeno ¢lenéni na mensi
celky s obsluznymi komunikacemi. Pfedmétny pozemek p.¢. 406/47 v k.u. Dolni HerSpice je
soucasti systému obsluznych komunikaci

Pokyn pro zpracovatele:

Provérte moznost vypusténi komunikace ve vychodo-zapadnim sméru, prochdzejici
stredem uzemi a s ohledem na stavajici parcelaci upravte trasovani komunikaci severo-
Jjiznim smérem.

Novo-Real, k.s.
e Jsou vlastnikem pozemku parc.¢. 483/114 v k.d. Prizienice.
Pozaduji uvést do souladu vSechny vykresy tak, aby vychodni ¢ast predmétného
pozemku byla urcena pro bydleni v bytovych domech (BB) nebo pro bydleni
kombinované bez urceni prevazujiciho charakteru domu (BK).

Posouzeni ZMC:
Souhlasi s nadvrhem studie umistit na parc. ¢. 483/114 k. 0. Ptizfenice rodinné domy, pozaduje
opravit vykres €. 6 (vySkové zonovani), kde jsou ¢astecné zakresleny domy bytové.

Stanovisko porizovatele:

Uzemni rozvoj na katastralnich tizemich Dolni Her$pice a Ptizfenice byl na zakladé dialogu
s odbornou vetejnosti a obyvateli znovu piehodnocen a provéfen touto dopracovanou uzemni
studii z roku 2011. Sledovanym cilem je intenzivnéji urbanizovat uzemi ze zapadni strany
podél nové zalozené méstské tiidy ve formeé bytovych doml a formou postupného snizovani
vyskové hladiny zastavbu rodinnou situovat v uzemi navazujicim na stavajici rodinné domy.
Pozemek parc. ¢. 483/114 k. 0. Ptizfenice je v pfimém kontaktu se stabilizovanym tzemim
s rodinnou zastavbou. Vymezit jej jako plochu BB pro bytovou zéastavbu neni vhodné, nebyl
by dodrzen princip ochrany stavajici zastavby venkovského charakteru, ktery je ze strany
obcanského sdruzeni a fady vlastnikii jednozna¢né pozadovan a ktery pofizovatel spolu se
zpracovatelem hodlé respektovat.

Ani vymezeni plochy BK pro bydleni kombinované zde neni vhodné, ponévadz funkéni
vyuziti BK svoji nejednoznacnosti s ohledem na piipustnou strukturu zastavby negarantuje
vyuziti izemi pro zastavbu rodinnymi domy.

Pfipomince nelze vyhovét, neni v souladu se sledovanou prostorovou strukturou zastavby.
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Ponechanim rodinné zastavby je naopak vyhovéno pfipomince MC;zpracovateli bude dan
pokyn opravit ve vykrese ¢.6 rozhrani struktur tak, aby byl cely pozemek par.c. 483/114 k. u.
Ptizienice urcen pro vystavbu RD.

Pokyn pro zpracovatele:
Opravte ve vykrese ¢.6 rozhrani struktur tak, aby byl cely pozemek par.c. 483/114 k.u.
Prizienice urcen pro vystavbu RD.

12.

13.

e Jsou vlastniky pozemku parec. €. 483/66 v k.u. Prizienice.
Nesouhlasi se zarazenim zelené na predmétném pozemku.

Stanovisko porizovatele:

Z vyhlasky ¢. 501/2006 Sb. o obecnych pozadavcich na vyuzivani Gzemi vyplyva povinnost
vymezit na kazdé 2 ha zastavitelnych ploch vefejné prostranstvi o rozloze min 1000 m2.
Navrhovd ploch méstské zelené v této lokalité je vymezena za ucCelem splnéni tohoto
pozadavku — bude slouzit jako rekreacni zdzemi pro navazujici navrhové plochy bydleni.
Plochy pro vefejnou zelei jsou vymezovany s ohledem na vlastnictvi pfedevSim na
pozemcich ve vlastnictvi statutarniho mésta Brna. Vzhledem k tomu, ze mésto Brno nema ve
svém vlastnictvi dostatek svych pozemki, nelze plochy pro vefejnou zeleii v dostatecné mite
bez castecného vyuziti soukromych pozemku a jejich pieparcelace zajistit. Tak jako v jinych
lokalitach zéalezi na vzajemné dohod¢ vlastnikii pozemkd.

Pokyn pro zpracovatele:
Z pripominky nevyplyvaji Zadné pozadavky na upravu reseni v US.

e Je vlastnikem pozemku parc.¢. 839 v k.a Prizienice.
Nesouhlasi se zafazenim zelené na ¢asti predmétného pozemku.

Posouzeni ZMC:

- Navrhuji zruSeni ploch zelen¢ podél stdvajici komunikace na pozemku p.c. 242 v k.u.
Ptizienice (kolma ulice Zelnd) az po pozemek p.¢. 839 k.u. Piizienice, vzhledem ke
skutecnosti, ze je situovand do stavajicich zahrad, které samy o sob¢ vytvaii dostatecny
ochranny pas mezi zastavénym Gzemim

- Zelen pridat mezi bytové domy zejména u patefni komunikace v minimdlné stejném
rozsahu.

Stanovisko porizovatele:

Z vyhlasky €. 501/2006 Sb. o obecnych pozadavcich na vyuZivani uzemi vyplyva povinnost
vymezit na kazdé 2 ha zastavitelnych ploch vefejné prostranstvi o rozloze min 1000 m2.
Névrhova ploch méstské zelen¢ v této lokalité je vymezena za ucelem splnéni tohoto
poZadavku — bude slouZit jako rekreacni zdzemi pro navazujici ndvrhové plochy bydleni.
Plochy pro vefejnou zelei jsou vymezovany s ohledem na vlastnictvi pfedevS§im na
pozemcich ve vlastnictvi statutdrniho mésta Brna. Vzhledem k tomu, Ze mésto Brno nema ve
svém vlastnictvi dostatek svych pozemkd, nelze plochy pro vetejnou zelent v dostatecné mite
bez Castetného vyuziti soukromych pozemki a jejich pfeparcelace zajistit. Tak jako v jinych
lokalitach zalezi na vzdjemné dohod¢ vlastnikli pozemkd.

Pokyn pro zpracovatele:
Z pripominky nevyplyvaji zadné pozadavky na upravu reseni v US.
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14.

15.

e Jevlastnikem pozemku parc. ¢. 915/14 v k.u. Prizrenice.
Nesouhlasi se zairazenim povodiové hraze uprostired predmétného pozemku.

Posouzeni ZMC:
Hledat moZnosti posunuti protipovodiovych hrazi tak, aby byly co nejmensi zasahy do
soukromych pozemkd.

Stanovisko porizovatele:

Omezeni vyuZiti stavajicich pozemkii soukromych vlastniki vyplyvajici ze zéaplavového
uzemi, je limitem Uzemi je a zavislé od konkrétni polohy pozemku v tuzemi. Samo
protipovodiiové opatieni umozni stavebni vyuziti pozemkl soukromych vlastnikt a nezbytnou
ochranu obyvatelstva a jejich majetku. Navrhovana protipovodiiova opatieni nejsou liboviili
zpracovatele ¢i pofizovatele, jsou komplexnim vefejné prospeéSnym opatfenim. Jsou
umistovana s ohledem na nezbytnou ochranu celého uzemi, nikoliv zadmérné s cilem
zasdhnout do prav konkrétniho majitele. Umisténi vyplyva zcelkové koncepce
protipovodiiové ochrany meésta Brna zpracované a schvalené Zastupitelstvem mésta Brna
v ramci Generelu odvodnéni mésta Brna. Navrzend protipovoditova hraz umozni vyuZziti vétsi
&asti pozemki pro Géely obytné zastavby neZ je v platném Uzemnim planu mésta Brna.
Koncepce protipovodiové ochrany navrzena vramci Generelu odvodnéni meésta Brna
vychazela z vyuziti ploch podle platného Uzemniho planu mésta Brna (UPmB) a z potieby
navrhnout uzemi pro rozliv jako kompenzaci omezeni rozlivu vlivem ohrazovani. Pfi platném
znéni vyhlagky k UPmB neni mozné stavebni vyuziti navrhovych ploch pro bydleni bez
realizace protipovodiiové ochrany.

Pokyn pro zpracovatele:
Z pripominky nevyplyvaji zadné pozadavky na upravu reseni v US.

e Namitky se vztahuji ke konceptu tizemniho plinu mésta Brna v rozsahu MC Brno-
jih, k.4. Dolni HerSpice a Prizienice.
PoZaduje respektovat vesnicky raz, respektovat a zapracovat do UP p¥ipominky,
villi a pfani vétSiny mistnich obyvatel, respektovat a zapracovat do UP hustotu

zastavby odpovidajici bydleni v RD, omezit v UP vy$ku budov max. na 3 patra.

Posouzeni ZMC:
Doporucuje piehodnotit plochy pro bydleni — zmensit plochy pro vystavbu BD do max. vySe 3
NP a navysit plochy pro vystavbu RD.

Stanovisko porizovatele:

Uzemni rozvoj byl na zakladé dialogu s odbornou vefejnosti a obyvateli znovu piehodnocen a
provéfen touto dopracovanou tizemni studii z roku 2011. PficemZ dopracovani tzemni studie
,»Rozvojové uzemi Brno — jih, (2011)* vychazi mimo jiné z oponentniho posudku Asociace
pro urbanismus a uzemni planovani (Doc. Ing. arch. Muzik a kol., 8/2010), ktery zhodnotil
predchazejici Gizemni studii ,,Rozvojové uzemi Brno-jih, 2009“. Posudek v daném Uzemi
ocenil zasadu urbanistické koncepce ,,¢lenit zemi na charakterové samostatnéjsi celky* jako

vevr
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charakterove riiznorodé celky odpovida charakteru vuzemi a prineslo by celkove vyssi hodnotu
navrzené urbanistické struktury. “

Daéle se posudek zabyval vyhodnocenim navrzené vyskové hladiny zastavby (vyjadiené pocty
nadzemnich podlazi), ktera vychdzi ze stavajici pfevazné nizkopodlazni (1 — 3 NP) zastavby,
na kterou navazuje 4 podlazni zastavba a ktera postupné graduje smérem k nové méstské tride
a dosahuje vySky az 6 NP. Vyssi objekty — vySkové architektonické dominanty nepiekracujici
vysku 35 m (cca 10 NP) zdiraziuji jedno z lokalnich center a obohacuji urbanistickou
kompozici noveé Ctvrti.

A to s nésledujicim zavérem: , Navrzenou hladinu zdstavby (vyskové zonovani) povazZujeme
pro toto uzemi za optimalni. PotFebnému zpestieni prostorii navazujicich primo na méstskou
tridu by prispéla moznost mistniho zvyseni o jedno ustupujici podlazi.

Oponentni posudek tedy nevyvratil sledovanou vizi rozvoje daného izemi jako plnohodnotné
méstské Ctvrti, kde je cilem uzemni planu nabidka rozvojovych ploch ve vSech potfebnych
funkcich 1 v kvalité a v rozsahu schopném konkurovat nabidce rozvojovych ploch mimo
spravni hranice meésta. Z jeho zavéru nevyplyvéd, Ze je nezbytné¢ uptednostnit vystavbu
individualni na vét$in€ Gizemi a drzet vyskovou hladinu pro omezenou bytovou zastavbu na 3
NP.

Katastralni uzemi Dolni HerSpice a Pfizienice jsou dlouhodobé vytyCenym rozvojovym
smérem mésta a piesto, Ze se zatim nenaplnil pfedpoklad v oblasti rozvoje bydleni — tj.
lokalizovani novych ucelenych obytnych oblasti v jizni ¢asti mésta (kterym byla sledovana
vyvazenost funkéni struktury a vyvazenost prepravnich vztahti bydlist¢ — pracoviste), je tieba
tuto rozvojovou oblast mésta nadale pokladat za strategické rozvojové uzemi. Rozvoj Dolnich
Herspic a Prizfenic je ptileZitosti a nabidkou rozvojovych tizemi napojitelnych na kvalitni
infrastrukturu, které pfispéji k omezeni nezadouci a pokracujici suburbanizace za spravnimi
hranicemi meésta.

Cilem je intenzivnéji urbanizovat uzemi ze zdpadni strany podél nové zalozené meéstské tiidy
ve formé bytovych domil a formou postupného snizovani vyskové hladiny zéstavbu rodinnou
situovat v izemi navazujicim na stavajici rodinné domy. Tim bude pro stavajici obytna tizemi
zajisténo zachovani venkovského charakteru, ktery nebude narusen zastavbou bytovymi domy
umisténymi v zapadni casti rozvojového uzemi. Zastavba podél nové meéstskeé tridy
(zakladajici nova centra) bude vznikat oddélené od zastavby stavajici, bude mit feSenu vlastni
patefni dopravni obsluhu napojenou na vyssi dopravni systém a celkovy proces plosného
sristani se stavajici zastavbou bude postupny a dlouhodoby. Ditlezitd je i1 etapizace
pfedpokladané vystavby, kdy zdklady urbanistické struktury reziden¢nich funkci mohou
navazat nejprve na realizovany silni¢ni obchvat, ktery zajisti obsluhu vyrobni zony a je fesSen s
pfipojenim na ul. Videfiskou. V kapitole 3.1 textové &asti US je u postupu vyuziti uvedeno:

., Vychod az stied uzemi (plochy v kontaktu se stavajici zastavbou sidel) zasazeny potencialni
hrozbou zdplav — vyuziti zastavitelnych ploch je podminéno realizaci protipovodnovych
opatreni - [ze ocekavat, Ze vyuziti dotcenych ploch neni predmétem prvnich etap.

Pfipomince sméfujici k jednotvarné prostorové struktute pro vystavbu RD na tkor potlaceni
zadouci variabilni struktufe zastavby Uzemi nelze vyhovét, znamenalo by to zaloZeni
rozvolnéné kobercové zastavby, kterou nelze preferovat.

ZMC Brno-jih se ptiklani k pozadavku na regulaci vysky a zplsobu zastavby v plochach
bydleni obsazenému v pfipomince. Ve stanovisku pofizovatele je vysvétleno, pro¢ nelze
zohlednit pfipominku MC na omezeni vyiky zastavby do 3 NP a na rozsifeni ploch pro
rodinnou zastavbu.

Pokyn pro zpracovatele:
Z pripominky nevyplyvaji zadné pozadavky na upravu reseni v US.
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e zapracovat do nového UP ochranu proti povodnim,

Stanovisko porizovatele:

Navrh protipovodiiové ochrany je zapracovan do Aktualizace Uzemniho planu mésta Brna a
rovnéz do konceptu nového tzemniho planu, které jsou v soucasné dobé v procesu
pofizovani.

Pokyn pro zpracovatele: )
Z pripominky nevyplyvaji Zadné pozadavky na upravu reseni v US
* PoZaduje minimalizovat plochy pro vyrobu, skladovani a lehkou vyrobu v novém
UP.

Posouzeni ZMC:
Navrhuje posunuti obou pétefnich komunikaci o cca 50 metri smérem k Zeleznici, ¢imz se
zuzi primyslova zona. V plochach primyslové zony pozaduje povoleni pouze lehké vyroby.

Stanovisko porizovatele:

Ze zaslaného e-mailu se jedna o pfipominky obcana a obyvatele Dolnich HerSpic k novému
uzemnimu planu, které jsou podany s ohledem na aktudlni vyvoj situace a probéhnuté vefejné
prezentace. Pan Krej¢i diirazn€ namita a zddad minimalizovat plochy pro vyrobu, skladovani a
lehkou vyrobu.

Protoze se uvedena piipominka, jak je uvedeno vyse, tyka konceptu nového UP, Ize pouze
pfedpokladat, Ze miZe byt souCasné i pozadavkem na dopracovani predmétné studie, podle
které bude nasledné upraven i navrh feseni ve fazi navrhu nového UP.

Z vyhodnoceni vypofadani namitek a pfipominek uplatnénych ke konceptu nového UP
vyplyva, Ze pro navrh nového UP bude vychozi variantou var. II — tzv. vyvazena, ktera bude
upravena tak, aby byl vysledny ndvrh feSeni z hlediska urbanistické koncepce vyvazeny. Na
tizemi MC Brno-jih, k.i. Dolni Her$pice a Pfizfenice v rozsahu feeni této studie bude
v navrhu UP rozsah ploch pro vyrobu a skladovani a ploch pro lehkou vyrobu upraven dle
zavért vyhodnoceni pfipominek této izemni studie.

Uzemni rozvoj ve studii umoziiuje vyvazenou skladbu viech zékladnich funkci pro rozvoj
bydleni, pracovnich pftilezitosti i rekreace (plochy sportu) véetné navrhu ploch nestavebnich
volnych zahrnujicich plochy zelené méstské, krajinné a plochy zemédé¢lské. Pro tyto funkce
jsou v feSeném uzemi vymezeny zastavitelné i nezastavitelné plochy, tak aby se vzajemné
neomezovaly. Vymezeni ploch pro vyrobu priimyslovou a skladovani (PP) pod dalnici D1 a
podél Zelezniéni traté vychazi z platného UPmB (plochy pro primysl).

Plo$ny rozsah navrhovanych ploch je ve studii upraven vzhledem k umisténi nové sbérné
komunikace, tvotici patet zony ekonomickych aktivit tzv. obchvat Dolnich HerSpic a
Ptizfenic (silnice III/15278) s propojenim na navrhovany obchvat Modfic i vzhledem k
navrhované pateini komunikaci s VHD pro rozvoj rezidenniho uzemi. Ob¢ trasy pateinich
komunikaci neni Zadouci vzhledem k vlastnictvi pozemkl mésta posunovat.

Nasledné umistovani jednotlivych staveb v plochéch pro primysl a skladovani urcenych pro
velkokapacitni skladovani ¢i vyrobu generujici vysoké ndroky na téZkou nékladovou dopravu
bude podminéno vybudovanim nové sbérné komunikace a propojeni na MUK Moravanska
(kfizeni ul. Moravanska, Videnska, Zelezni¢ni trat’). Z toho vyplyva, ze navrh rozvoje ploch
pro primyslovou vyrobu a skladovani bude podminén dopravni a technickou infrastrukturou.
Vzhledem k vySe uvedenému, dava potfizovatel pokyn studii doplnit o bilan¢ni ¢ast a schéma
navrhu etapizace feSeni navrhu dopravni a technické obsluhy s uvedenim soupisu podmiiiujici
dopravni a technické infrastruktury.

Podél nové sbérné komunikace pro zonu ekonomickych aktivit je ¢ast z navrhované plochy
pro Zelezniéni dopravu dle platného UPmB navrzena pro plochy primyslové vyroby a
skladovani a ¢ast plochy pro dopravu a pro primysl je navrZzena pro plochy obcanského
vybaveni komer¢niho (CO,CV) s plochou zelené. Cilové vyuZiti souvislého pasu zépadné
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16.

podél nové sbérné komunikace vychazi z toho, Ze se jedna o uzemi zatizené zejména hlukem
z vyznamnych dopravnich tras nadmistniho vyznamu, Sitka pasu je cca 150 — 200 m.
Vychodné podél nové sbérné komunikace pro zonu ekonomickych aktivit jsou vymezeny
plochy obcanského vybaveni komercéniho (CV, CO, CS), kde v plochach CV, co se tyka
obecné vyroby, lze umistit pouze sluzby charakteru vyroby a piipadné i nerusici vyrobu,
pokud vlivy vyplyvajici z téchto provozli a obsluhy nezasdhnou mimo pozemky staveb a
zafizeni. Déle jsou vychodné podél nové sbérné komunikace pro zénu ekonomickych aktivit
ve vybranych ¢astech u ploch komeréniho obcanského vybaveni vymezeny i1 plochy smiSené
obytné (S).

Navrzené uspotfadani ploch, od ploch pro primysl a skladovani, ploch komerc¢nich
obcanského vybaveni po plochy smiSené obytné, vytvaii piechod k navrhovanému rozvoji
obytného tizemi.

S ohledem na uvedené zdiivodnéni jsou plochy pro priimyslovou vyrobu a skladovani (PP) a
plochy komer¢niho obcanského vybaveni pro sluzby charakteru vyroby a nerusici vyroby
(CV) navrZeny v optimdlnim rozsahu vzhledem k celkovému rozsahu uzemniho rozvoje
feSen¢ho uzemi.

Pokyn pro zpracovatele:

Doplite bilancni cast a schéma navrhu etapizace reSeni dopravni a technické infrastruktury,
véetné soupisu podminujicich investic. Schéma ndvrhu etapizace zpracujte tak, aby bylo
zirejmé, na které zastavitelné plochy se vaze navrhovand infrastruktura.

e S rozvahou navrhnout silni¢ni obchvat a napojeni MHD v novém UP.

Stanovisko porizovatele:

Uzemni studie vymezuje koridory a plochy komunikaci a prostranstvi mistniho vyznamu pro
zptistupnéni funkénich ploch v parametrech dle vyhlasky ¢. 501/2006 Sb. Soucasti téchto
koridort jsou rovnéz komunikace pro dopravni obsluhu, které zajiStuji prostupnost iizemim.
Sbérnd komunikace pro tranzitni dopravu je vymezena na okraji feSen¢ho Uzemi, obsluha
hromadnou dopravou je situovana v koridoru patefni obsluzné komunikace s ohledem na
plosnou obsluhu uzemi.

Pokyn pro zpracovatele:
Z pripominky nevyplhyvaji zZadné pozadavky na upravu reseni v US.

e  Jsou vlastniky pozemki parec. €. 915/31, 835/21, 835/23, 835/22 v k.u. Prizienice
Nesouhlasi s umisténim protipovodiiové hraze pres pfedmétné pozemky.

Posouzeni ZMC:
Hledat moZnosti posunuti protipovodiiovych hrazi tak, aby byly co nejmensi zdsahy do
soukromych pozemkti.

Stanovisko porizovatele:

Na pozemcich 835/21, 835/22, 835/23 neni protipovodinova hrdz navrhovéna.

K namitce vlastnika pozemku 915/31: Omezeni vyuziti stavajicich pozemkl soukromych
vlastnikil vyplyvajici ze zaplavového uzemi je limitem uzemi je a zavislé od konkrétni polohy
pozemku v Uzemi. Protipovodiiové opatfeni umozni stavebni vyuziti pozemkl soukromych
vlastnikli a nezbytnou ochranu obyvatelstva a jejich majetku. Navrhovana protipovodiova
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17.

opatfeni nejsou libovuli zpracovatele ¢i pofizovatele, jsou komplexnim vefejné prospéSnym
opatfenim. Jsou umistovana s ohledem na nezbytnou ochranu celého izemi, nikoliv zamérné
s cilem zasdhnout do prav konkrétniho majitele. Umisténi vyplyva zcelkové koncepce
protipovodiiové ochrany meésta Brna zpracované a schvalené Zastupitelstvem mésta Brna
v ramci Generelu odvodnéni mésta Brna. Navrzend protipovoditova hraz umozni vyuZziti vétsi
&asti pozemki pro Géely obytné zastavby neZ je v platném Uzemnim planu mésta Brna.
Koncepce protipovodiové ochrany navrzena vramci Generelu odvodnéni mésta Brna
vychazela z vyuziti ploch podle platného Uzemniho planu mésta Brna (UPmB) a z potieby
navrhnout uzemi pro rozliv jako kompenzaci omezeni rozlivu vlivem ohrazovani. Pfi platném
znéni vyhlagky k UPmB neni mozné stavebni vyuziti navrhovych ploch pro bydleni bez
realizace protipovodiiové ochrany.

Pokyn pro zpracovatele:
Z pripominky nevyplhvaji Zadné pozadavky na upravu reseni v US.

e Je vlastnikem pozemki parc.¢. 240/1-4 v k.u. PFrizienice
Nesouhlasi s umisténim verejné zelené na téchto pozemcich.

Posouzeni ZMC:

- Navrhuji zruSeni ploch zelen¢ podél stdvajici komunikace na pozemku p.c. 242 v k.u.
Ptizienice (kolma ulice Zelnd) az po pozemek p.¢. 839 k.u. Piizienice, vzhledem ke
skutecnosti, ze je situovana do stavajicich zahrad, které samy o sob¢ vytvaii dostatecny
ochranny pas mezi zastavénym Gzemim

- Zelen pridat mezi bytové domy zejména u pateini komunikace v minimdlné stejném
rozsahu.

Stanovisko porizovatele:

Pro rekreaci, odpoCinek a jako nahrada za plvodni piirodni prostiedi je v zalozené
urbanistické struktufe uzemni studie ,,Rozvojové tizemi Brno- jih*- 2011 urcena vetejné
ptistupna meéstska zelenn (Z). V souladu s oponentnim posudkem (Asociace pro urbanismus a
uzemni pldnovani- Ing. arch. Muzik a kol., 8/2010) zhodnocujici ptedchazejici uzemni studii
,»,Rozvojové uzemi Brno-jih* - 2009 jsou v uzemni studii ,,Rozvojové tizemi Brno- jih*“- 2011
vedeny pasy zelené vytvarejici klidové prostfedi pro kaZzdodenni rekraci a rekreacni sport
kolmo nikoliv soubézné s meéstskou tfidou. Déle jsou plochy pro kazdodenni rekreaci
v souladu s oponentnim posudkem navrzeny v tésném sousedstvi bydleni jako zelen
otevienych blokl bytovych domt. Plochy zelen¢ jsou vymezovany s ohledem na vlastnictvi
pfedevsim na pozemcich ve vlastnictvi statutdrniho mésta Brna. Vzhledem k tomu, Ze mésto
Brno nemé ve svém vlastnictvi dostatek svych pozemk, nelze plochy zelené v dostatecné
mife bez Caste¢ného vyuziti soukromych pozemki a jejich preparcelace zajistit. Tak jako
v jinych lokalitach zalezi na vzajemné dohod¢ vlastnikii pozemkili. Vzhledem k tomu, Ze
podél stavajici komunikace na pozemku p.¢. 242 v Casti od ulice Zelnd po pozemek p.C.
851/1, k.u. Pfizfenice jsou pozemky v soukromém vlastnictvi v jiz zalozené zastavbé
rodinnych domd, dle platného UPmB v plose bydleni &istého (BC), bude navrzena plocha
zelené¢ podél stavajici komunikace na pozemku p.c. 242 od ulice Zelna po pozemek p.c.
851/1, k.0. Prizienice zahrnuta do ploch bydleni. Zbyvajici ¢ast navrzeného pasu zelené, ktery
je umistény podél komunikace na pozemku p.¢. 242 od pozemku p.¢. 851/1 smérem k ul.
Videniska bude pro funkci zelené ponechdna v souladu s oponentnim posudkem. Umisténi
zrusené Casti pasu zelené bude provéreno v ¢asti od pozemku p.¢.839 k.. Ptizienice smérem
k ul. Videfiska, kde jsou pozemky ve vlastnictvi statutarniho mésta Brna a dle platného UPmB

32



18.

jsou v plose komunikaci a prostranstvi mistniho vyznamu a v plose ZPF. Dale bude umisténi
zelené€ provéteno 1 v navazujici ¢asti kolem nové patefni komunikace mezi bytovymi domy.

Pokyn pro zpracovatele:

Pas zelene vymezeny podél stavajici komunikace na pozemku p.c. 242 od ulice Zelna az po
pozemek p.¢. 851/1, k.. Prizienice priclente k plocham bydleni. Umisténi zrusené cdasti pdsu
zelené proverte v casti od pozemku p.c. 839 smerem k ul. Videnska, kde jsou pozemky ve
viastnictvi statutdrniho mésta Brna a dle platného UPmB jsou v plose komunikaci a
prostranstvi mistniho vyznamu a v plose ZPF. Umisténi zelené proverte i v navazujici casti
kolem paterni komunikace mezi bytovymi domy.

e  Jsou vlastnici pozemku parc.¢. 420/1 v k.u. Prizienice.
Nesouhlasi s navrZzenou komunikaci, ktera pretina predmétny pozemek.

rv__r

Nesouhlasi s ponechanim ploch drazni dopravy DD — zatiZeni hlukem a prachem.

Posouzeni ZMC:

ZMC Brno-jih doporu¢uje, sohledem na novou zistavbu predmétného tzemi, zrusit
navrzenou komunikaci délici soukromé pozemky (od parc. ¢. 414/1 az po parc. ¢. 467 k. 1.
Ptizienice) v cca 2/3 od ulice Modficka.

Stanovisko porizovatele:

Uzemni studie vymezuje koridory a plochy komunikaci a prostranstvi mistniho vyznamu pro
zptistupnéni funkénich ploch v parametrech dle vyhlasky ¢. 501/2006 Sb. Soucasti téchto
koridorti jsou rovnéz komunikace pro dopravni obsluhu, které zajist'uji prostupnost izemim.
Oproti platnému Uzemnimu planu mésta Brna je navrZena nova pricka v uzemi, ktera
zajiStuje lepsi obsluhu a vyuziti izemi s ohledem na rozmér parcel. Jedna se o nabidku vyuziti
uzemi a zalezi na dohod¢ vlastnikii pozemkt v ptedmétné lokalité.

Plocha DD je vymezena jiz v platném UPmB, v piipadé zastavby této plochy musi byt
splnény pozadavky vyplyvajici z platnych pravnich pfedpist.

Pripomince se vyhovuje castecne a to v pozadavku na zruSeni navriené komunikace pres
soukromé pozemky, ve zbylé casti se pripomince nevyhovuje

Pokyn pro zpracovatele:
S ohledem na doporuceni ZMC Brno—jih navriené komunikace pres soukromé pozemky
nevymezujte.

e Nesouhlasi s vystavbou bytovych domi (BB) sindexem zastavitelnosti 1,2 na
parcelach 479/1, 479/2, 480/1. Pozaduji zastavbu RD.

Posouzeni ZM C:
ZMC Brno-jih doporucuje plochu za pozemky od parc. €. 414/1 az po parc. ¢. 467 k. 1.
Ptizienice vyuzit pro vystavbu rodinnych doml misto bytové vystavby.

Stanovisko porizovatele:

Uzemni rozvoj na katastralnich tizemich Dolni Her$pice a Ptizfenice byl na zakladé dialogu
s odbornou vetejnosti a obyvateli znovu piehodnocen a provéfen touto dopracovanou uzemni
studii z roku 2011. Sledovanym cilem je urbanizovat izemi ze zapadni strany podél nové
zalozené¢ méstské tfidy ve forme bytovych domti a formou postupného snizovani vysSkové
hladiny zastavbu rodinnou situovat v izemi navazujicim na stavajici rodinné domy.

Pozemky parc. €. 479/1, 479/2 a 480/1 k. u. Ptizienice jsou soucasti plochy, ktera je v pfimém
kontaktu s budouci méstskou tfidou, kterd ma v budoucnu prevzit ¢ast dopravy ve sméru na
Modrice, které se dnes odehrava v trase komunikace Havrankova - Zelna — Modricka.
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Vzhledem k pfedpokladanému vyznamu této nové pdateini komunikace neni vhodné
vymezovat plochu BR pro bydleni v rodinnych domech, zadouci je podél méstské tridy
vystavba domi bytovych. Tuto plochu Ize vnimat také jako vhodné urbanistické opatfeni —
izola¢ni funkci, kterd zajisti odclonéni navazujicich ploch BR pro individudlni zastavbu
rodinnou od patefni komunikace. Vymezit plochu, jejiz soucasti jsou zminéné pozemky, pro
zastavbu rodinnou neni vhodné, proto nelze piipomince vyhovét. Neni v souladu se
sledovanou prostorovou strukturou zastavby uvedenou vySe. Nicméné pro plynuly ptechod
vyskové hladiny mezi bytovou zastavbou a RD je na pozemcich vymezena plocha BB
s limitem 3NP.

ZMC Brno-jih se ptiklani k pozadavku zastavby pozemkid RD obsazenému v piipomince. Ve
stanovisku pofizovatele je vysvétleno, pro¢ nelze zohlednit pfipominku MC na vymezeni
plochy BR, pro vystavbu rodinnou.

Pokyn pro zpracovatele:
Z pripominky nevyplyvaji Zadné pozadavky na upravu reseni v US.

e  PoZaduji dostatecné a realné zapracovat plochy pro rekreaci a odpocinek — ne na
soukromych pozemcich.

Posouzeni ZMC:

- Navrhuji zruSeni ploch zelené podél stavajici komunikace na pozemku p.¢. 242 v k..
Ptizienice (kolma ulice Zelnd) az po pozemek p.¢. 839 k.u. Pfizfenice, vzhledem ke
skutecnosti, Ze je situovand do stavajicich zahrad, které samy o sobé vytvaii dostatecny
ochranny pas mezi zastavénym tizemim

- Zelen pfidat mezi bytové domy zejména u pateini komunikace v minimalné stejném
rozsahu.

Stanovisko porizovatele:

Pro rekreaci a odpo€inek je v zaloZené urbanistické struktufe uzemni studie ,,Rozvojové
uzemi Brno- jih“-2011 urcena vetejné piistupnd meéstska zelen (Z) a krajinna zeleii (KR, KS).
Déle plochy sporu a pohybovych aktivit (CS) vymezené v ndvaznosti na plochy obcanské
vybavenosti - Skolstvi. V souladu s oponentnim posudkem (Asociace pro urbanismus a
uzemni pldnovani- Ing. arch. Muzik a kol., 8/2010) zhodnocujici ptedchazejici uzemni studii
,»,Rozvojové uzemi Brno-jih“ - 2009 jsou v tizemni studii ,,Rozvojové tzemi Brno- jih*“-2011
vedeny pasy zelen¢ vytvarejici klidové prosttedi pro kazdodenni rekraci a rekreacni sport
kolmo nikoliv soubézné s méstskou tfidou a kolem vodnich tokl. Dale jsou plochy pro
kazdodenni rekreaci v souladu s oponentnim posudkem navrzeny v t€sném sousedstvi bydleni
jako zelen otevienych blokli bytovych domu. Plochy pro rekreaci a odpocinek jsou
vymezovany s ohledem na vlastnictvi pfedev§im na pozemcich ve vlastnictvi statutarniho
meésta Brna. Vzhledem k tomu, Ze mésto Brno nemd ve svém vlastnictvi dostatek svych
pozemki, nelze plochy pro rekreaci v dostate€né mife bez ¢aste¢ného vyuziti soukromych
pozemkl a jejich preparcelace zajistit. Tak jako v jinych lokalitach zélezi na vzdjemné
dohod¢ vlastnikii pozemkl. Vzhledem k tomu, Ze podél stavajici komunikace na pozemku
p.C. 242 v ¢asti od ulice Zelnd po pozemek p.Cc. 851/1, k.. Pfizienice jsou pozemky
v soukromém vlastnictvi v jiz zalozené zastavbé rodinnych domt, dle platného UPmB v
plose bydleni cistého (BC), bude navrzend plocha zelené¢ podél stavajici komunikace na
pozemku p.¢. 242 od ulice Zelnd po pozemek p.¢. 851/1, k.u. Pfizfenice zahrnuta do ploch
bydleni. Zbyvajici ¢ast navrzeného pasu zelené, ktery je umistény podél komunikace na
pozemku p.¢. 242 od pozemku p.¢. 851/1 smérem k ul. Videnska bude pro funkci zelené
ponechana v souladu s oponentnim posudkem. Umisténi zruSené c¢asti pasu zelené¢ bude
provéteno v Casti od pozemku p.€.839 k.i. Pfizienice smérem k ul. Videniskd, kde jsou
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pozemky ve vlastnictvi statutirniho mésta Brna a dle platného UPmB jsou v plose
komunikaci a prostranstvi mistniho vyznamu a v plose ZPF.

Dale bude umisténi zelené provéfeno i1 v navazujici casti kolem navrhované patefni
komunikace pro rozvoj rezidencniho uizemi mezi bytovymi domy.

Pokyn pro zpracovatele:

Pas zelene vymezeny podél stavajici komunikace na pozemku p.c. 242 od ulice Zelna az po
pozemek p.¢. 851/1, k.. Prizienice priclente k plocham bydleni. Umisténi zrusené cdasti pdsu
zelené proveérte v casti od pozemku p.c. 839 smerem kul. Videnskd, kde jsou pozemky ve
viastnictvi statutdrniho mésta Brna a dle platného UPmB jsou v plose komunikaci a
prostranstvi mistniho vyznamu a v plose ZPF. Umisténi zelené proverte i v navazujici casti
kolem paterni komunikace.

19.

e  Nesouhlasi se zménou smiSené plochy pro vyrobu a sluzby na plochu smiSenou
obytnou na c¢asti parcely ¢. 80/1.

Stanovisko porizovatele:

V ptfipomince Zadatel sviij nesouhlas zdivodiuje, ze by pfipadna bytova vystavba kolidovala
se nesoudnimi areély sluzeb a vyroby (LPS AUTOMOTIVE, CRANE SERVIS BRNO), kde
jsou nékteré ¢innosti provozovany i ve vicesménném i no¢niho provozu. Dle zadatele se jedna
o ¢innosti obtizn¢ slucitelné s ptipadnou budouci bytovou vystavbou, proto se zménou vyuziti
pfedmétného pozemku nesouhlasi.

Byvaly areal JZD v Ptizfenicich pod Starym nadméstim (pivodné statek cca z 13 stoleti, v roce
1750 zamek se statkem) slouzici dnes pro provozovny sluzeb a vyroby je ve studii oproti
platnému UPmB rozdélen novou trasou komunikace, ktera navrhovou smiSenou plochu
vyroby a sluzeb (SV) ¢leni na dvé Casti. Jihovychodni ¢ast plochy podél koryta vodniho toku
(byvalé mlynské rameno) je navrzena pro plochu smiSenou obytnou ( S) véetné pozemku p.c.
80/1 v k.. Ptizfenice a zbyvajici ¢ast plochy je ponechana jako stabilizovana plocha
komer¢niho obcanského vybaveni pro obchod a sluzby (CV). Hlavniho ucel vyuziti ploch
smiSenych obytnych dle navrhu zmény textové ¢asti regulativii OZV mésta Brna ¢. 2/2004 v
ramci pofizované zmény UPmB slouzi pro bydleni a dile pro ob&anské vybaveni vefejné,
obCanské vybaveni komercni (sport, sluzby charakteru vyroby, nerusici vyroba, obchod a
sluzby s omezenim prodejni plochy). Plochy S lze tedy obecné vyuzit pro kterykoliv ucel
uvedeny v hlavnim vyuZiti, nebo je vzijemné kombinovat tak, aby cilové nevyloucily
moznost vyuziti pro bydleni. Plochy CV slouzi pro sluzby charakteru vyroby a pro nerusici
vyrobu, pokud vlivy vyplyvajici z téchto provozii a obsluhy nezasdhnou mimo pozemky
staveb a zafizeni. Z vySe uvedeného vyplyva, Ze pokud bude na piredmétném pozemku
navrhované vyuziti dle studie, tak jeho stavajici vyuziti v¢éetné budouciho cilového vyuziti
nesmi vylouc¢it moznost vyuziti pro bydleni.

Vzhledem k tomu, Ze plochy S obecné umoziuji vétsi variabilitu vyuziti je v predmétné
lokalité zadouci tuto navrhovanou plochu ponechat.

S ohledem na pozadavek Zadatele lze upravit rozsah plochy S véetné Upravy dopravniho
feSeni tak, Ze pfedmétny pozemek bude zahrnut do plochy CV a bude s ohledem na stavajici
stav vyuZiti v rozsahu aredlu firmy CRANE SERVIS BRNO ponechéan v souladu s platnym
UPmB v plochach piestavby.

Pokyn pro zpracovatele:
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Upravte rozsah plochy S podél byvalého mlynského ramene vietne upravy dopravniho reseni
tak, ze pozemek p.c. 80/1v k.. Prizienice zahrite do plochy CV a v rozsahu aredlu firmy
CRANE SERVIS BRNO ponechejte v souladu s platnym UPmB v plochdch prestavby.

e  Nesouhlasi se zaimérem vést stredem plochy p.¢. 80/1 vodovodni pripojku.
Pozaduji posunout protipovodiniovou hraz a hranici biokoridoru jiZnim smérem do
pozemku p.¢. 80/16 (majetek obce).

Stanovisko porizovatele:

Schematické zakresleni hraze protipovodiiové ochrany vychazi z koncepce zpracované a
schvalené v ramci Generelu odvodnéni mésta Brna. Pfesné umisténi hraze bude feSeno az
v podrobnéjsi dokumentaci v koordinaci s feSenim komunikace a inZzenyrskych siti.

Pokyn pro zpracovatele:
Vyhledejte novy koridor pro vyznamny vodovod mimo pozemky soukromého vlastnika,
minimalizujte riziko neprojednani trasy vyznamného vodovodu pro dalsi stupen projektové

pripravy.

e Nesouhlasi se zrizenim biokoridoru a plochy NATURA za planovanou
protipovodiiovou hrazi do pozemku p.c. 80/18 zdivodu umisténi stavajici
trafostanice a odpojovaciho sloupu VN.

Stanovisko porizovatele:

Trafostanice a sloup VN jsou stavajici zatizeni a jsou mimo plochy NATURA a USES.
Navrhovany regionalni biokoridor a evropsky vyznamna lokalita Natura uvedeny pozemek
zasahuji pouze okrajove a jeho vyuziti neovlivni.

Pokyn pro zpracovatele:
Z pripominky nevyplyvaji zadné pozadavky na upravu reseni v US.

e  Nesouhlasi s navrZzenou komunikaci mezi arealy p.c. 80/1 a 80/22 s ohledem na
malou Sifku mezi objekty. PoZaduji komunikaci posunout mezi objekty p.¢. 77 a
80/2 do stavajici panelové vozovky.

Posouzeni ZMC:
ZMC doporucuje ponechat navrh studie, nebot’ komunikace ma odleh¢it doprave do arealt ze
strany Starého namésti. Doporuceni je zohlednéno ve stanovisku potizovatele.

Stanovisko porizovatele:

Jednéd se o komunikaci zajiSt'ujici 1 obsluhu funkéni plochy, kterd byla z ¢asti vymezena jiz
v platném UPmB. Vzhledem k vice jeviim v izemi (napf. protipovodiiova opatieni) je nutna
jejich vzajemna koordinace a tim jednozna¢né vymezeni dopravni obsluhy uzemi.

Pokyn pro zpracovatele:

Doreste a jednoznacné vymezte dopravni obsluhu vuzemi mezi ulicemi Breclavskou, Jezerni a
Starym nameéstim. Proverte moznost upravy vedeni komunikace mezi objekty p.¢. 77 a 80/2
v k.u. Prizienice.
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20.
¢ Rozporuje reSeni protipovodiiové ochrany firmy LPS Automeotive s.r.o. a poZaduje

zapracovani FeSeni s ¢astecnym posunem protipovodiiového ohrazovani na zakladé
doloZeného podkladu

Stanovisko porizovatele, Pokyn pro zpracovatele:
Jedna se o vécné shodnou piipominku uplatnénou pani SnaSelovou a vypotadanou viz.

pfipominka €. 5.
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Dalsi namitky a p¥ipominky vyplyvajici z posouzeni US ..Rozvojové tizemi Brno — jih
Zastupitelstvem MC Brno — jih, které nejsou soucasti vvSe vyporadanvch pripominek
uvedenvch v éasti ,,Posouzeni ZMC*

e Protipovodiiova opatieni
- ZMC doporuéuje vyzvat zpracovatele GOMB k provéfeni navrZeného stavu se
skutecnym stavem v terénu ( nap¥. Prizienicky nahon) a reSit nesrovnalosti a
chyby v generelu.
- MC Brno — jih svola jednani ve véci nesrovnalosti v generelu odvodnéni mésta
Brna za ucasti zastupci SmB, KU JmK, MmB- OUPR a zpracovatele generelu.

Stanovisko poiizovatele:

Navrh protipovodiiovych opatieni (PPO) je koncipovan jako celkova koncepce PPO meésta
Brna proti Q100. Detaily feSeni maji byt dopfesnény v radmci dal§i projektové piipravy
(DUR). Objednatel i1 zpracovatel jsou vSak pfipraveni ke spolupraci pii dopfesnéni ochrany
konkrétnich lokalit a pfipadné aktualizaci ndvrhu ochrany ztoho vyplyvajici. Vzhledem
k tomu, Ze se jedna o dopresnéni feseni lokalniho vyznamu, nepovazujeme G&ast zastupct KU
JmK za nezbytnou.

e ZMC pozaduje sesouladit vykresy izemni studie s aktualni katastralni mapou.

Stanovisko povizovatele:
Pozadavek bude zohlednén.

Pokyn pro zpracovatele:
Uzemni studii dopracujte nad nejaktualnéjsimi daty z katastralni mapy, které jsou na MMB
k dispozici.

Pripominka porizovatele:

V platném UPmB jsou vymezeny vychodozapadni komunikaéni propojeni sbérného
charakteru, které nejsou v izemni studii feSeny. V ramci zajiSténi prostupnosti izemim
je nutné upravit, pripadné potvrdit polohu vyhledového komunikac¢niho propojeni ulice
Havrankovy a dalni¢niho mostu u nidkupniho centra Avion.

Pokyn pro zpracovatele:

V ramci prostupnosti uzemi vymezte optimalni polohu vyhledového komunikacniho propojeni
ulice Havrankovy a dalnicniho mostu u nakupniho centra Avion.

OUPR MMB
Listopad 2012
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Ptiloha €. |

Posouzeni namitek a piipominek k Uzemni studii »Rozvojové izemi Brno — jih“

Bylo poddno celkem 19 nédmitek, ztoho se 2 tykaly projednavani 3 variant konceptu UPmB a
piimo nefesily izemni studii.

Komentar — hodnncer’li: p I ; .
POSOUZENI ! NAMITEK A PRIPOMINEK KUZEMNI STUDII
»ROZVOJOVE UZEMi BRNO - JIH*

Bylo podino celkem 19 némitek, z toho 2 se tykaly projednéni 3 variant konceptu UPmB a pfimo
nefeSily tzemni studii.

17 platnych pfipominek bylo rozdéleno do 5 okruhi, kterych se namitky a pfipominky tykaly.

1/ Protipovodiiova opat¥eni

la/ Doporu¢ujeme vyzvat zpracovatele Generelu odvodnéni mésta Brna k provéfeni navrZeného
stavu se skuteSnym stavem v terénu (napf. Pizfenicky néhon je uveden jako hrazeny — skuteénost,
neni zde zadné hradlo) a fesit nesrovnalosti a chyby v generelu.

1b/ MC Brno —jih svold jednéni ve véci nesrovnalosti v generelu odvodnéni mésta Brna za (&asti
zéstupel SmB, KU JmK, MmB — OUPR a zpracovatele generelu.

le/ Hledat moZnosti posunuti protipovodiiovych hrazi tak, aby byly co nejmensi zasahy do
soukromych pozemka.

2/ Komunikace, ktera se dotVka jizni hranice areilii LPS Automotive, s.r.o. a pozemki ing.
Suchanka v k.a.PFizienice

Doporucuje ponechat ndvrh studie, nebot’ komunikace ma odlehgit dopravé do arealii ze strany
Starého namésti

3/ Priamvslova zona a patefni komunikace

3a/ Navrhujeme posunuti obou patefnich komunikaci o cca 50 metri smérem k Zeleznici, &imz se
z0Zi primyslova zéna.

3b/ V plochéch primyslové zony poZadujeme povoleni pouze lehké primyslové vyroby.

3¢/ V pripadé nemoznosti posunuti patefnich komunikaci o cca 50 metrd z urbanistického hlediska,
provéest navrh protihlukovych opatieni k ulici Moravanska

4/ Zelen

4a/ Navrhujeme zrudeni ploch zelen& podél stavajici komunikace na pozemku parc.¢. 242 v k.q.
Priztenice  (kolmd kulici Zelnd) a7 po pozemek parc.é. 839 k.i. Pfizienice, vzhledem ke
skute€nosti, Ze je situovana do stavajicich zahrad, které samy o sob& vytvéreji dostateény ochranny
pas mezi zastavénym Gzemim.

4b/ Zeleti ptidat mezi bytové domy zejména u patefni komunikace v minimalng stejném rozsahu

S/_Bytova vystavba

5a/ Doporucujeme piehodnotit plochy pro bydleni - zmensit plochy pro vystavbu BD do max. vyse
3. NP a navysit plochy pro vystavbu RD

5b/ Doporuéujeme, sohledem na novou zastavbu predmétného (zemi, zrudit navr¥enou
komunikaci délici soukromé pozemky (od parc.¢. 414/1 az po parc.&. 467 v k.i. Pizienice) v cca
2/3 od ulice Modfickd. Ploch za pozemky vyuzit pro vystavbu rodinnych domi misto bytové
vystavby.

5S¢/ Souhlasime s navrhem studie umistit na parc.&. 483/114 v k.0. Pfizfenice rodinné domy,
poZadujeme opravit vykres ¢. 6 (vyskové zénovéni, kde jsou &asteéné zakresleny domy bytové)

6/ Pozadujeme sesouladit vykresy studie s aktualni katastralni mapou
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