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REGULACNI PLAN

BRNO-KASTANOVA - CERNOVICKY HAJEK
CISTOPIS

Na zpracovani feSeni se podileli :

MAGISTRAT MESTA BRNA - UTVAR HLAVNIHO ARCHITEKTA
GARANT KONCEPCE PORIZOVATELE - REFERAT SEKTORU -D-

REFERAT KONCEPCE ROZVOJE MESTA a DOPRAVY-

ZPRACOVATELSKY TYM:

Urbanistické reSeni:
UAD STUDIO s.r.o.

Ekologie:
EKOLOGICKA DILNA

Doprava:

Technické sité:
Vodni hospodarstvi :
Energetika : Ezamont Brno |

Analyza dat :
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VYHODNOCENi ZABORU ZEMEDELSKEHO PUDNIHO FONDU A POZEMKY K PLNENi FUNKCE LESA

- samostatna pfiloha -

2. GRAFICKA CAST VYKRES GiSLO :

e. VYHODNOCENI ZPF -6-
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VYHODNOCENi ZABORU ZEMEDELSKEHO PUDNIHO FONDU A POZEMKY K PLNENi FUNKCE LESA

Vyhodnoceni zaboru zemédélského ptdniho fondu

Pfevazna &ast Uzemi na kterém se zpracovava Uzemni plan zény Cernovicky hajek je v soucasné dobé
zemédélsky obhospodafovana. Z celkové vyméry feSeného uzemi 88,9700 ha tvofi podil orné pidy 58,1363
ha, zahrad 1,5533 ha, pastvin 0,4886 ha. Lesni ptda dosahuje vyméry 10,8330 ha.

Celé zajmové Uzemi lezi v katastru Brnénské Ivanovice, ktery patfi do zemédélské pfirodni oblasti nizinné.
Tuto oblast tvofi pfirodni stanovisté se slabou prevahou ¢ernozemnich a hnédozemnich pld na sprasi a
sprasovych pokryvech, av§ak s vyznaénym podilem jinych genetickych typ( pad, zejména rendzin, hnédych
pud na terasach a pevnych matec¢nych substratech. PUdy jsou pfevazné hlinité, Casto i jilovitohlinite,
hluboké, mistné stfedné hluboké, v terénu rovinném az stredné zvinéném.

Klimaticky se jedna o oblast teplotné i viahové pro vétSinu plodin dobfe zajisténou. Z vyrobniho hlediska je
oblast charakteristicka vysokou intenzitou vyroby s pfiznivymi pfedpoklady pro vyrovnanost sklizni.

V feSeném Uzemi je zastoupeno pét bonitovanych pudné ekologickych jednotek (BPEJ) - 2.56.00, 2.59.00,
2.61.00, 2.63.00 a BPEJ 2.60.00, ktera zasahuje do uzemi jen okrajové. Navrhovana zastavba se dotyka
pouze BPEJ 2.61.00, plochy na ostatnich BPEJ jsou uréeny pro regionalni biocentrum uzemniho systému
ekologické stability a pro méstskou zeleri rekreaéni.

Prevazujici hlavni pldni jednotka je tvofena luznimi pldami na nivnich uloZeninach, tézkymi az velmi
téZkymi, obvykle mirné vihéimi se sklonem k pfevihéeni.

V feSeném Uzemi se nenachazeji funkéni melioracni zafizeni ani arealy zemédélské prvovyroby. Stavajici
zemédélska usedlost nebude zastavbou dotéena, vyhledové se pfedpoklada jeji zaclenéni do biocentra. Pro
ekologické ucely je navrhovana pfevazna cast orné pudy v Uzemi. Predpoklada se rozsifeni stavajiciho
luzniho lesa vedeného organy ochrany pfirody jako pfirodni rezervace Cernovicky hajek o vyméie 11,74 ha
a navrhované pfirodni pamatky Rajecka tin o ploSe 0,32 ha, na pozadovanou vyméru regionalniho
biocentra, které ma minimalni velikost 50 ha. Nékteré pozemky vedené v katastru nemovitosti jako orna
puda byly v minulosti zalesnény. Jedna se o parcelu €. 101 a ¢ast parcely €. 26/3, které navazuji na stavajici
lesni porosty. Tyto parcely by mély byt pfi zpracovani nového lesniho hospodarského planu pfevedeny do
pozemku uréenych pro pInéni funkce lesa.

Navrhované feeni zastavby vychazi z platného Uzemniho planu mésta Brna. V souladu s vyhlagkou
8.16/1994, ¢&lanek 4, odst.3, kterou byly vyhlaSeny zavazné &asti Uzemniho planu mésta Brna, navrhuje
urbanisticka studie (koncept UPNZ) Upravu hranic funké&nich ploch, pfi¢emz neméni jejich rozsah a
vzajemnou proporci. Uprava hranic vychazi z nasledujicich zasad:

- PFi usporfadani Uuzemi zddraznit vyznam ploch zelené. Vytvofit odpovidajici nastupni prostor do ploch
rekreacni zelené a regionalniho biocentra. RozSifit plochy rekreaéni zelené podél ul.Kadtanové v navaznosti
na pfistup od mésta a biokoridor Svitavy. - Stavebni plochy (smiSena plocha vyroby a sluzeb, plocha pro
pracovni pfilezitosti) umistit do hlukem a exhalacemi zatizeného Uzemi podél dalnice (dalnice na naspu).

- Hranice stavebnich ploch vymezit hranicemi parcel.

VSechny plochy uréené pro zastavbu i pro zelehi se nachazeji mimo soufasné zastavéné uzemi obce.
Rozsah zaboru pudy pro navrhovanou zastavbu je 7,1449 ha, pro realizaci zelené a Uzemnich systémi
ekologické stability se predpoklada zabor 58,1785 ha zemédélské pldy.Celkova vyméra pozadovaného
vynéti je tedy 65,3234 ha. VSechny zabory zemédélské pldy byly pocitany dle vymér jednotlivych parcel.
Pro obsahlost vypisu zaboru pro zelen, neni podrobné ¢lenéni dle parcel v tomto materialu dolozeno.
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Bilance v podrobnosti poskytnutych mapovych podkladu :
Plochy zemédélské pudy uréené pro zastavbu

Parcelni ¢is. kultura BPEJ zabor v ha

44/5 orna ptda 2.61.00 3,0230
44/6 orna puda 2.61.00 4,1219
Zabor pro zastavbu celkem 7,1449

Plochy zemédélské pudy uréené pro zelen

Druh pozemku zabor v ha

orna plida 56,8924
zahrady 0,7975
pastviny 0,4886
Zabor pro zelen celkem 58,1785

Celkovy zabor zemédélské pldy 65,3234 ha

Zatiidéni zemédélskych pid podle BPEJ do stupniu
prednosti v ochrané a tfid ochrany

BPEJ stupen pfednosti v ochrany - tfida ochrany

2.56.0011'2
2.59.00 1115
2.61.00111'4
2.63.00 VI 20
2.60.0011'2

Pro vystavbu velkoobchodni prodejny Makro byl pfedpokladan 11.1996 zabor trvalého vynéti zemédélské
pudy na parcelach Ccislo 44/5 a 44/6 v k.u.Brno-Brnénské Ivanovice v rozsahu 5ha. Zbyvajici ¢ast byla
skute€né vyuzita jen jako devastovana plocha s deponii skladkového materialu, tak jak zlstala po zafizeni
stavenisté pro dalnici zr.1975. tehdy nebyl vydan trvaly zabor plochy. Podle uzemniho rozhodnuti &.74
Zabirana puda byla uzivana jako orna plda s evidovanou BPEJ 2.61.00. Tyto odhady zaboru ZPF se
v dubnu 1997 zpfesnily realné na 14 774m3 ornice kdy z tohoto mnozZstvi pro odvoz se musi odecCist 5
870m3 které budou pouzity na zpétné ozelenéni . Pro terénni Upravy bude v pohybu 78 542m3 zeminy.

Graficka cast v legendé k vykresu vymezuje :
Hranice katastralniho uzemi - ¢erné ¢erchované
Hranice BPEJ - silnou €ernou ¢arou

Plochy zemédélského pidniho fondu - plosté Zluté
Hranice zaboru pro zelen - zelenég,

Hranice zaboru pro zastavbu - Cervené,

Vymezeni funkéniho vyuziti vSech ploch podle parcel
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DOKLADOVA CAST :
( nebylo zpracovateli Cistopisu a navrhu k dispozici tato vyjadfeni )

Projednani navrhu s Ministerstvem zivotniho prostiedi CR
Projednani navrhu s odborem vodniho a lesniho hospodarstvi MMB

Doplnkova samostatna ¢ast na projednani :

Bilance Gzemi - tabulkova ¢ast

Popis hrubych zabort ploch pro zastavbu :

1. Nejvétsi zabor ploch pro stavebni ucely byl navrzen pro velkoprodejni centrum MAKRO I., na
pozemcich p.€.44/5 - 30.230m2 a 44/6 - 41219m2 .Pro rozsifeni byla navrzena dostate¢na rezerva pro
rozvoj v okoli zapadnim smérem cca 2 560m2 zastavitelné plochy objektem. Z strany vychodni jsou vétsi
zastavitelné plochy v rozsahu 17 800m2. Tento pozemek umoZzni zastavét uzemi na ploSe 4628m2 bez
obsluznych a ploch pro zeleri. Koneéna velikost je vSak podminéna vyjadifenim spravce a vlastnika dalnice ,
RSD Praha. (Viz.dokladova &ast- projednani). Kapacita a zatiZzenost volnych ploch souvisi s timto vyuzitim
:parkovisté 750 mist, Intenzita zdsobovani do 80 aut denné, Intenzita zakaznickych aut okolo 4000 osob
denné,

1. Plocha pozemku - celkova feSena plocha ..........c.oooiiiiiiiiiiiiiie e, 49 247m2
z toho zastavéna plocha.........cccccoooiiiii i, 13912
z toho plocha parkoVviste ...........oeiiiiiiii e, 19673
z toho komunikace a zpevnéné plochy...........cccccoiiiiiiiiiienen, 7 670
Z toho ostatni plochy .......oooiiii e, 7 992
2. Obestaveny Prostor = CEIKEM .........uiiiiiiiiiiiiieieeeeeeeeee e e 137 984m3

Vzhledem k tomu, Ze Cistopis Uzemniho planu byl zadan diky nejasnostem kolem povodni. az cca az 3roky
po zpracovani konceptu byl prvné navrzeny zabor k datu projednavani Cistopisu jiz realizovan. Zabor dosahl
skutecné vymeéry 71 432 m2 podle dokumentace ulozeni na OVHZL MMB ¢j.2652/97 Brno dne 14.8.97, a
stanovené odvody byly uhrazeny. Obdobné byl uhlazen odvod za trvaly zabor pozemku na p.¢. 49/10 .

2 . Druhy mala zabor ploch byl proveden v souvislosti velkoobchodniho prodejniho centra MAKRO,
na pozemcich p.¢.49/ 10 - 1 238m2 podle OVHZL MMB ¢j.1652/98 Brno 19.3.98 pro inzenyrské podmiriujici
sité, na pozemku, ktery zUstal ve vlastnictvi plivodniho majitele.

3. Treti maly zabor 1 254m2 pro Upravu doprovodné nabrezni komunikace, souvisi s Gpravami
nabreznich hran , navySenim zemniho télesa tradi¢ni metodou nasypu podle potfeby v rozsahu navyseni
0,5- 1,2m. Navrhované feseni UAD STUDIO na navySeni hrazi pomoci kombinované metody s milanskou
sténou by nevyZadovalo ploSny zasah do okolnich ploch, a mohla by byt ponechana stavajici komunikace
beze zmén a rozsifeni.

4. Ctvrty zabor je vymezeny podle pozadavku potizovatele na plose pro obytnou funkci , jeden
rodinny dim, pro ktery bude trvaly zabor plidy ¢init max . 180m2. Plocha je vymezena na celou zahradu 2
130m2.
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5 . Paty maly zabor 250 m2 pro upravu doprovodné nabrezni komunikace, souvisi s Gpravami
nabreznich hran , navySenim zemniho télesa tradi¢ni metodou nasypu podle potfeby v rozsahu navyseni
0,5- 1,2m. Navrhované feseni UAD STUDIO na navySeni hrazi pomoci kombinované metody s milanskou
sténou by nevyZadovalo ploSny zasah do okolnich ploch, a mohla by byt ponechana stavajici komunikace
beze zmén a rozsifeni.

6 . Sesty maly zabor 485 m2 pro upravu doprovodné nabiezni komunikace, souvisi s tpravami
nabreznich hran , navySenim zemniho télesa tradi¢ni metodou nasypu podle potfeby v rozsahu navyseni
0,5- 1,2m. Navrhované feseni UAD STUDIO na navySeni hrazi pomoci kombinované metody s milanskou
sténou by nevyZadovalo ploSny zasah do okolnich ploch, a mohla by byt ponechana stavajici komunikace
beze zmén a rozsifeni.

Zabory ploch pro zelen :
Nasledujici zabory jsou vymezeny pro rekreacni zelen.

1 -2 Prvni zabory ploch pro intenzivnéjsi zastavbu objektt a funkci, které jsou vhodné pro umisténi
do funkce rekreacni zelené . Zastavba ze tfi ploch ¢ . 1-2-3 je soustfedéna z urbaniza¢niho hlediska
zénovani ploch podél Kastanové ulice pfi dodrzeni pfedepsaného indexu ZR /0,07 . Plochy rekreacni
zelené zahrnuji zejména - rekreacni arealy - hfisté - koupalisté - plaZze - kempinky. Podminec¢né mohou byt na
téchto plochach pripustné : jednotlivé stavby sluzeb a verejného stravovani( mimo objekty pro ubytovani),
pokud maji doplrikovou funkci a pokud zejména slouzi potfebam rekreacni funkce plochy.

Tato investice investicné nesouvisi s velkoobchodnim prodejniho centrem. Zabor je vymezen na
plochach 26 192 m2 a 27 315 m2, ale z divodu nedosazeni souhlasu dopravnich organd a organizaci

k Cistopisu ( nebylo odsouhlaseno tfeti pfipojeni na Kastanovou ulici). Proto bude nutny dopravni pfijezd a
souhlas vlastnika k prijezdu pres jeho dopravni plochy a napojeni stavajici pfistupové komunikace, podél
feky.

3. Nasledny zabor plochy je uréen pro omezenou zastavbu objektl a funkci, v jihozapadni ¢asti, ktera
navazuje na urbanizované uzemi. Jde pfevazné o malé solitérni objekty, které jsou vhodné pro umisténi do
funkce rekreacni zelené . Plocha je vymezena v rozsahu 151 781 m2 Plochy rekreacni zelené zahrnuji
zZejména - rekreacni arealy - hfité - koupalisté - plaZze - kempinky. Podminec¢né mohou byt na téchto
plochach pripustné : jednotlivé stavby sluzeb a verejného stravovani( mimo objekty pro ubytovani), pokud
maji doplrikovou funkci a pokud zejména slouzi potfebam rekreacni funkce plochy.

Zabory €. 4 az 10 jsou vymezeny pro zelen krajinnou- rozsireni biocentra Cernovicky hajek

Plochy :

e 18 279 m2
B e 45 342m2
B e 29 665 m2
7 96 114 m2
R 14 355m2
L R 104 829m2
A0 e 13 968m2
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