UZEMNI STUDIE

ODKALISTE HADY
TEXTOVA A TABULKOVA CAST

ATELIER RAW
12/2009



OBSAH :
A. Zakladni udaje

1.2. Zhodnoceni vztahu dfive zpracované dokumentace a konceptu feseni
2.1. Vymezeni feSeného uzemi

2.2. Specifické charakteristiky feSeného uzemi

2.3. Vazby feSeného uzemi na SirSi okoli

2.4. Navrh urbanistické koncepce

2.4.1. Vychozi stav

2.4.2. Koncepce feseni — navrh

2.4.3. Principy
3. Regulacni prvky ploSného a prostorového usporfadani a architektonického
feSeni

3.1. Omezeni zmén v uzivani pozemku a staveb a stanoveni pfipustnych a
nepripustnych ¢innosti
4. Limity vyuziti Uzemi

5. Navrh feSeni dopravy, obCanského a technického vybaveni

5.1.  Navrh feSeni dopravy

5.2. Obcanska vybavenost

5.2.1. Prdmyslova vyroba

5.3. Technicka infrastruktura

5.4. Pozadavky na vyuzitelnost pfirodnich zdrojli, na tvorbu a ochranu Zivotniho
prostfedi a krajiny a na prvky uzemniho systému ekologické stability

5.5. Navrh zelené

5.6. Pozadavky na ochranu kulturnich pamatek, pamatkové chranénych uzemi a
jejich ochrannych pasem

5.7. Nakladani s odpady

6. Pozadavky vyplyvajici z dalSich pravnich pfedpist (napf. zajma obrany statu,
civilni ochrany, ochrany loZisek nerostnych surovin a jejich té€Zbu apod.)

7. Vymezeni pozemkU vefejné prospésnych staveb, asanaci a asanacnich uprav
B. Tabulkova c¢ast

C. Graficka Cast (seznam vykresu):

01 MAPA SIRSICH VZTAHU , 1:5000

02 PROBLEMOVY VYKRES SE ZAKRESLENIM LIMITU 1:2000

03 ZASTAVITELNOST UZEMi 1:2000

04_A NAVRH RESENI_VARIANTA A_PARK 1:2000

04 B NAVRH RESENi_VARIANTA B_GOLF 1:2000

05_A NAVRH RESENi DOPRAVY VCETNE PARKOVANI_VAR A_PARK  1:2000
05_B NAVRH RESENi DOPRAVY VCETNE PARKOVANI_VAR B_GOLF  1:2000

06_A NAVRH RESENI INZENYRSKYCH SiTi_VARIANTA A_PARK 1:2000
06 B NAVRH RESENI INZENYRSKYCH SiTi_VARIANTA A_GOLF 1:2000
07_A NAVRH RESENi PLOCH ZELENE_VAR A_PARK 1:2000
07_ B NAVRH RESENi PLOCH ZELENE_VAR B_GOLF 1:2000
08 A VYKRES ZMEN UPmB_VARIANTA A_PARK 1:5000

08_B VYKRES ZMEN UPmB_VARIANTA B_GOLF 1:5000



A. Zakladni udaje
1.1. Zpracovatelé dokumentace

Porizovatel : Mésto Brno
Zastoupené Odborem uzemniho planovani a rozvoje
Kounicova 67, 602 00 Brno

Zpracovatelé : Atelier RAW
Doc.Ing.arch.Tomas Rusin
Ing.arch. lvan Wahla
Ing.arch. Petr Mutina
Bc. Veronika Kubénova

Domatzlicka 12
612 00 Brno

tel.: 541 242 908
atelier@raw.cz
http://www.raw.cz

Technicka infrastruktura : ZTI - Ing. Zamecnikova, 775 102 648
Silnoproud, slaboproud - Atela, Ing. Rychly, 603 932 059

Datum : 12/2009

1.2. Zhodnoceni vztahu drive zpracované dokumentace a konceptu reseni

Lokalita byvalého odkalisté Hady je pomérné rozsahlé, nepfistupné a nevyuzivané
uzemi na rozhrani méstskych ¢asti Vinohrady, Lisen a Maloméfice a Obrany. V
Uzemnim planu mésta Brna zroku 1994 je tato lokalita dle zasad prostorového
usporadani mésta rezervovana pro umisténi centra zabavy a sportu, ktery je kvalitné
dopravné napojitelny na IAD a MHD. K tomu G&elu je UPmB vymezena navrhova
plocha pro rekreaci (R), plocha rekrea¢ni a krajinné zelené (ZR, KV)) a plocha
smiSena obchodu a sluzeb (SO). Je vymezena i vodni plocha odkalovaci nadrze,
ktera v souCasné dobé jiz neexistuje, nebot byla zavezena zeminou a zarostla
naletovou vegetaci. Vyuziti uzemi pro umisténi centra zabavy, sportu a rekreace
v souladu s UPmB je v této lokalité stale aktualni a zadouci. S ohledem na specifika
uzemi je vSak tfeba stanovit vhodné sportovné-rekreaéni aktivity v€etné doplrikové
vybavenosti sluzeb a detailné feSit jejich uspofadani a vzajemnou koordinaci
v uzemi. Uzemni studie je tedy pofizovana jako podklad zpodrobfiujici a upfesnujici
UPmMB.


mailto:atelier@raw.cz
http://www.raw.cz/

Hlavni pouzité podklady :

08 Uzemni plan mésta Brna (UPmB) - vyfez

09 Digitalni mapa mésta Brna (polohopis) - vyfez

10 Aktualni mapa majetkovych vztaht - vyfez

11 Ortofotomapa mésta Brna — vyfez

12 Generel geologie, hydrogeologie a inzenyrské geologie mésta Brna, (AQUA
ENVIRO s.r.o., aktualizace 2008) - vyfez

13 Brno, odkalisté Hady - analyza rizik (ENVI-AQUA s.r.o., 2009)

14 Botanické hodnoceni tizemi mezi ulicemi Zarosickou, Jedovnickou a dobyvacim
prostorem lomu Hady

15 zména UPmB (B15/07-)

16 Generel sportovnich zafizeni ve mésté Brné pro vykonnostni sport, pohybovou
rekreaci a Skolni télovychovu (URBANISMUS ARCHITEKTURA DESIGN -
STUDIO, spol.s r. 0. 1/2007)

17 Podklady pro golfové hfisté

18 Uzemni studie Malomé&fice — Pod Hady, ateliér ERA, prosinec 2007

19 UPmB koncepce cyklistické dopravy — vyfez

20 Cyklistické trasy a stezky na uzemi mésta Brna, zprac. ADOS 12/2005, vykres
¢. 10

21 Energeticka koncepce statutarniho mésta Brna (2005)

22 zména UPmB (B15/07-)

23 Generel odkanalizovani — kmenova stoka F (AQUA PROCON s.r.o., 2003)

24 Generel odvodnéni mésta Brna — ¢ast Aktualizace generelu vodovodni sité,
odkanalizovani v rozpracovanosti (podklady od zpracovatele zprostfedkuje
OUPR)

2.1. Vymezeni feSeného uzemi

Odkalisté Hady se nachazi v severovychodni Casti mésta Brna mezi zastavénymi
plochami méstskych ¢asti Vinohrady a LiSen a navazuje na pfirodni prostfedi lokality
Hady s fadou chranénych uzemi a v SirSich vztazich na CHKO Moravsky kras.
ReSené Uzemi je vymezeno na zapadé ulici ZaroSickou, na jihu objektem
elektrorozvodny, na vychodé ulici Jedovnickou a na severu lesnimi porosty pod
lomem Hady a udolim ve sméru k ulicim Jarni a Zimni. Pozemky feSeného uzemi
leZi v k.U. Zidenice, okres Brno-mésto a z pfevazné &asti jsou ve vlastnictvi Teplaren
Brno, a.s.

Rozloha feSeného uzemi je 45 ha.

2.2. Specifické charakteristiky reSeného uzemi

Lokalita odkalist¢ Hady byla v minulosti vyuzivana k ukladani popilkl z teplaren
spole¢nosti Teplarny Brno a.s a slévarenskych kalll. Mnozstvi ulozenych popilku je
odhadovéno na cca 1,5 milionti m®, mnozstvi vapennych a vapnoZelezitych kali na
cca 136 tisic m*. Provoz odkalisté byl ukonéen v roce 1997 a byla zahajena utlumova
provozni opatieni. V soucasné dobé je prostor odkalisté zCasti prekryt zeminou a
zarostly travnim porostem, z Casti je povrch terénu odkalisté zarostly naletovou



vegetaci na Casti uzemi jsou vzrostlejSi borovice. UloZzené popilky pfedstavuji dle
Analyzy rizik (ENVI-AQUA s.r.o., 2009) potencialni zdravotni rizika a zpfistupnéni
prostoru odkalisté verejnosti je tedy nutné podminéno realizaci napravnych opatreni
a rekultivaci Uzemi. P¥i ulici Zarosické jsou situovany stabilizované administrativni a
prodejni aredly. Plocha vychodné od komunikace Hady svazujici se smérem
k odkalisti je nevyuzivana, zarostla naletovou vegetaci.

Prostorova charakteristika uzemi je svazita smérem severozapad - jihovychod. Jedna
se o kotlinu.

Zivotni prostiedi fe$ené lokality po odstran&ni nebo eliminaci ekologické zatéze bude
vykazovat potencial vhodny pro rekreacni vyuziti..

Pozemky v feSeném uzemi jsou vétSinou v osobnim vlastnictvi, mésta Brna a ve
vlastnictvi Teplaren a.s..

2.3. Vazby reSeného uzemi na SirSi okoli

Odkalisté Hady se nachazi v severovychodni ¢asti mésta Brna mezi zastavénymi
plochami méstskych ¢asti Vinohrady a LiSern a navazuje na pfirodni prostfedi lokality
Hady s fadou chranénych uzemi a v SirSich vztazich na CHKO Moravsky kras.

2.4. Navrh urbanistické koncepce
2.4.1. Vychozi stav

Cilem studie je nalézt vhodné detailni feSeni pro vyuziti v souCasné dobé
nepristupné lokality byvalého odkalisté Hady. Toto pomérné rozsahlé nezastavéné
uzemi nabizi potencial pro rozvoj rekreacnich, sportovnich a zabavnich aktivit a
mohlo by v budoucnu tvofit atraktivni areal pro rozsahlou obytnou zastavbu okolnich
meéstskych Casti i SirSiho spadového uzemi mésta. V navrhu feSeni jsou provéreny a
zohlednény v8echny vyznamné aspekty a limity Gzemi (UPmB, S$ir§i vztahy,
majetkoveé vztahy, chybéjici volnoCasové aktivity ve spadovém uzemi, limity uzemi,

vr wvaivs

vyuzivani uzemi atd).

V feSeném uzemi respektujeme koncepci vSech nachazejicich se celoméstskych
systému: stavajici a navrhované trasy komunikaci, vyznamné pési a cyklistické
trasy, hlavni trasy inZenyrskych siti v€etné jejich ochrannych pasem, vyznamné
krajinné prvky. .

2.4.2. Koncepce reseni — navrh

V feSeném uzemi byly provéfeny kapacitni moznosti pro vSestranny uzemni rozvoj
s ohledem na skute¢nost, Zze se jedna o atraktivni volné uzemi pro rozvoj MC.

Vymezené uzemi zahrnuje plochy navrhové pro rekreaci a plochy navrhové pro
dopravu.

Resena lokalita je v dotyku s Gzemim, tvofené pfevazné zastavbou bytovymi domy s
uzkou vazbou na verejnou zelen. Vyznamnou plochou jsou na zapadé a severu
navazujici plochy lesa.



2.4.3.

Principy

-V ramci studie byl proveden rozbor SirSich vztah(l feSeného uzemi
z hlediska prostorovych vazeb i funkéniho vyuZziti navazujiciho uzemi

- Byly provedeny prizkumy a rozbory stavajiciho stavu uzemi a definovany
limity vyuziti uzemi, strety, problémy a rozvojovy potencial lokality

- P¥i feSeni urbanistické studie byl respektovan platny UPmB, provéfena
vhodnost vymezeni jednotlivych funk&nich ploch a v odivodnénych
pfipadech navrzeny zmény UPmB

-V ramci urbanistické studie byly zohlednény pofizované zmény UPmB

- v feSeni byl zohlednény pfedané podklady zejména vysledky Analyzy rizik
(vCetné moznych zdravotnich rizik)

- s ohledem na vysledky Analyzy rizik, terénni konfigurace a vedeni
inzenyrskych siti bylo vymezeno uzemi vhodné pro stavebni objekty a
Uuzemi bez stavebnich objektu

- byla respektovana poloha lokality na pfechodu mezi zastavénym uzemim a
pfirodnim prostfedim s ochrannymi rezimy

- bylo respektovano a zohlednéno pfirodné cenné uzemi lokality Hady,
pfedevsSim registrovany Vyznamny krajinny prvek (VKP) — Pod Hady a
v SirSich souvislostech navaznost na CHKO Moravsky kras

- v ramci urbanistické studie byly respektovany prvky USES vymezené
uzemnim planem

- vramci navrhu zelené byla respektovana v maximalni mife stavajici
hodnota vegetace zejména kvalitni vzrostlé dfeviny

- pfi navrhu byly zohlednény pozadavky a zaméry vlastnik(i pozemku a
sousednich méstskych Casti

- byla vymezena mista nastupl do uzemi a centra vybavenosti

- ve stavebnich funkénich plochach byly vymezeny prvky plosné a
prostorové regulace pro hlavni stavebni objem (stavebni ¢ary, stavebni
hranice, vySka zastavby, hlavni vstupy a vjezdy)

- byla feSena prostupnost uzemi pro pési a cyklisty s navaznosti na CHKO
Moravsky kras a na borové porosty severozapadné od feSeného uzemi

- v projektu zelené byla navrZzena kompozice ploch rekreacni zelené ZR

Vyuziti lokality bylo feSeno ve 2 variantach :

A) V prvni z variant byly navrZzeny sportovni a rekreacni aktivity s adekvatni
vybavenosti. Pfi navrhu byly zohlednény chybégjici zafizeni pro
volnoCasové aktivy ve spadovém uzemi. Jedna se o atraktivni pfiméstsky
park obsahujici fadu volnoCasovych aktivit. Zakladnim prostorovym prvkem
celého arealu je spiralovita cesta vyuzivana pro inline brusleni, jogging,
prochazky. Na tuto spiralu jsou navazany sportovni hfisté pro volejbal,
hazenou, malou kopanou, dale pak U rampa, skate park, détska hfiste,
interaktivni hristé, adventure golf. V samotném stfedu spiraly je umisténa
piknikova louka svodnim prvkem, pobytovym dfevénym molem a
hudebnim pavilonem. SoucCasti komplexu je pFfiméstska farma a
kynologicky klub.

Pfi komunikaci Pod Hady je kromé kapacitniho parkovisté umisténo
indoorové détské zabavni centrum obsahujici klubovny, lezecké stény,
lanové centrum, restauraci, polyfunk&ni sal a détské tvuréi a modelarské



dilny. Na zapadnim uboc¢ni je navrzen kryty plavecky bazén délky 50 metr
s celoro¢nim provozem. Na tento bazén pak navazuje venkovni aquapark
a wellness hotel s kapacitou 80 lGzek, obsahujici kromé ubytovaci kapacity
i provozy wellness, fitnesscentrum, squash, restauraci atd. V budoucnu po
provedeni nezbytnych rekultivaci a parkovych uprav vznikne vyrazné
kvalitni krajinné prostfedi nabizejici i moznost napfiklad nékolikadenniho
relaxaéniho pobytu.

Na jizni hrané feSeného uzemi byla provéfena moznost sezénniho
umisténi cirkusu, koloto€l a podobnych aktivit. Pfi jizni hranici borového
lesa je navrzena moznost umisténi lyzafského svahu podél severni hranice
feSeného uzemi (nutnost preloZzeni nadzemniho vedeni teplovodu). Bylo by
mozné zde umistit vliek dlouhy 250 - 300 m dlouhy s pfevySenim cca 35 -
39 m, sjednomistnym teleskopickym lyzafskym viekem15-30 kW
(s dopravni kapacitou az 900 osob/h, s pfepravni rychlosti 3,2 m/s,
s vybavenim na vyrobu umélého snéhu, sou€asti by mohl byt nizkovedeny
lyzarsky vlek pro zacCateCniky a déti, Cast by slouzila pro provoz
snowboardu, svah by umoznoval noCni lyzovani pfi umélém osvétleni.

Domnivame se, ze takto navrzené vyuziti uzemi i vzhledem k tristnimu
stavajicimu stavu vytvofi v budoucnu Sirokou Skalu rekreaCnich a
sportovnich aktivit pro obé pfilehla spadova uzemi sidlist LiSen a
Vinohrady. Svym obsahem se v3ak muze stat i celoméstskym cilem pro
traveni volného Casu.

B) V druhé z variant byla provéfena moznost umisténi cviéné golfové plochy
(tzv. driving range) s mensim 9 jamkovym hfistém (tzv. golfovou akademii,
ktera zahrnuje: v8eobecné seznameni, pfedvedeni holi a jejich pouziti,
zakladni uder a Svih, trénink uderu a Svihu na driving range, hra na Full
Swing Golf simulatoru). Na okraji golfového hfiSté jsou navrzeny objekty
golfového klubu a pension o kapacité 50 mist. Soucasti této varianty bylo
také v severovychodni c¢asti umisténi krytého plaveckého bazénu
s celoroCnim provozem a pfiléhajiciho aqvaparku s wellness hotelem.
Soucasti parkového feSeni je okruzni stezka pro jogging a pési.

Umisténim celoméstské golfové akademie do tohoto prostoru vznikne na
uzemi mésta Brna hfisté umoznujici systematickou praci se zaCateCniky a
s mladezi. Vzhledem k faktu, ze v souc¢asnosti ma ¢lenska zakladna témér
50 000 ¢&lend ve 150 klubech, jedna se o sport nezaostavajici svou
masovosti za fotbalem, hokejem nebo atletikou.

3. Regulaéni prvky plosného a prostorového usporadani a
architektonického reseni

Regulaéni zasady jsou definovany tak, aby nedoslo k zasadni zméné urbanistické
koncepce feSeného uzemi.

Pro stavebni plochy specifikujeme podrobnéji funkéni vyuziti uzemi. a navrhujeme
prostorové regulativy zastavby - jedna se o navrh stavebni ¢ary nebo hranice pro
umisténi hlavniho stavebniho objemu, vysky zastavby, indexu podlaznich ploch



(IPP), indexu zastavénych ploch (IZP) objemy a formy zastavby, hlavni vstupy a
vjezdy na pozemky.

3.1.

Omezeni zmén v uzivani pozemku a staveb a stanoveni pripustnych a
nepripustnych €innosti

Pfripustné €innosti

Podminéné pripustné

€innosti
R Zvlastni plochy pro rekreaci Plochy pro hromadnou
rekreaci, zabavu a sport,
rekreaCni bydleni a ubytovani,
sportovni a zabavni
komplexy, sportovisté
organizované télovychovy
SO SmisSené plochy obchodu a sluzeb Administrativni budovy, Stavby pro bydleni —
maloobchodni provozy do integrované objekty ve kterych
1500 m2 prodejni plochy, je funkce bydleni v rozsahu
stravovani a ubytovaci max. 60% hrubé podlazni
zafizeni, femesiné plochy objektu, maloobchodni
provozovny, sluzebny policie, |provozovny do 10 000m2
stavby pro spravu, stavby pro | prodejni plochy
sportovni U€ely, zabavni
zarizeni
DG Hromadné odstavné a parkovaci Parkovaci stani a garaze
garaze
PV Plochy pro vyrobu Provozovny vyroby a Maloobchodni a velkoobchodni
vyrobnich sluzeb, sklady a provozovny do vel. 1500 m2
skladové plochy prodejni plochy, administrativni
budovy jako soucast vyrobnich
areall,byty pro osoby zajistujici
dohled a pohotovost, stavby
sportovni, Skolské a
zdravotnické jako funkéni
soucast aredlll vyroby a sluzeb
TE Elektfina
ZR Plochy rekreaéni zelené Rekreacni arealy, hfisté,
koupalisté, plaze, kempinky
Z0 Plochy ostatni méstské zelené Parkové upravend vefejna
prostranstvi, liniova zelen,
izolaéni a ochranna zelen
KR Plochy krajinné zelené rekreaéni Drevinné porosty, travniky, pési a cyklistické stezky,
trvalé travni porosty, bylinna | drobné stavby pro vzdélavaci,
spolecenstva vyzkumnou a sakralni ¢innost,
rekreacni arealy, hristé,
koupalisté, plaze, kempinky,
jizdarny, kynologicka cviciété
KV Plochy krajinné zelené vieobecné Pfirozené dfevinné porosty, pési a cyklistické stezky,

skupiny dfevin, travni porosty,
skaly, stepi, mokiady, pési a
cyklistické stezky, drobné
stavby pro vzdélavaci,
vyzkumnou a sakralni innost

drobné stavby pro vzdélavaci,
vyzkumnou a sakralni ¢innost




4. Limity vyuziti uzemi
4.1. V hranici reSeného uzemi se nachazeji tyto limity:

- skladebné prvky uzemniho systému ekologické stability (USES)
- plocha odkalisté Hady — viz. Analyza rizika nize

- rekreac¢ni oblast Hady

- stavajici inzenyrské sité a jejich ochranna pasma :

- vychodni ¢asti feSeného uzemi je veden stavajici horkovod, pfi navrhu feseni
bylo respektovano jeho ochranné pasmo — viz. Vykres limitd uzemi

- podél komunikace ve vychodni ¢asti Uzemi a pfi zapadni hranici feSeného
uzemi prochazi stavajici VTL plynovody, pfi navrhu feSeni bylo respektovano
jejich ochranné pasmo — viz. Vykres limitd uzemi

- byly zakresleny a respektovany trasy a ochranna pasma nadzemnich vedeni
VVN 110 kV v zapadni a jizni ¢asti feSeného uzemi v€etné rozvodny 110/22
kV, nadzemniho vedeni VN 22 kV ve vychodni ¢asti a podzemnich kabelovych
vedeni VN — viz. Vykres limitd uzemi

- byla zakreslena a respektovana trasa podzemniho vedeni komunikacni sité ve
vychodni ¢asti feSeného uzemi — viz. Vykres limitd uzemi

-V studii byly vyznaceny trasy radioreléovych spoju nad feSenym tuzemim — viz.
Vykres limitl uzemi

4.2. Brno, odkalisté Hady — Analyza rizika

Vytah ze zavéreéné zpravy

U skladkovych lokalit se velmi Casto vyuziva moznosti izolace kontaminovaného
materialu, zabezpec€eni pfimo na misté. Vychazi ze prfedpokladu, za kterych byla
v minulosti skladka na dané lokalité umisténa, tj. vétSinou vhodny terén, méné
propustné podlozi, dostateCna vzdalenost od obydlenych lokalit, apod.

V pfipadé odkalisté Hady se potvrdily pfedpoklady o nizkém Sifeni kontaminace
v podloZznich horninach. Sifeni zne&idténi z prostoru skladky nebylo doposud
zaznamenano, a to jak diky vhodnému podlozi, tak vzhledem k charakteru
kontaminace arsenem, jehoz Sifeni v zeminach obecné téméf neprobiha.

Rizika zjisténa na lokalité byla spojena bud s prasnosti zemin, nebo s pfimym
kontaktem v ramci ¢asové omezenych terénnich praci.

V pfipadé rekreacniho vyuZiti lokality odkalisté Hady je navrzena vhodna rekultivace,
spocivajici v dostateCném prekryti stavajicich kontaminovanych materialt v severni
Casti odkalisté vrstvou inertni zeminy, nejlépe ornice, osetim nebo prekrytim
pokryvnymi rostlinami. Tak bude zabranéno prasnosti a uvolhovani kontaminovaného
materialu do ovzdusi.

Pokud bude na lokalité zahajena vystavba objektd pro pramyslové vyuziti uzemi, je
pfi realizaci terénnich nebo stavebnich a vykopovych praci nutné minimalizovat
vznikla rizika ohrozeni zdravi pracovnikl pouzivanim vhodnych ochrannych
prostfedkl, které zabrani kontaktu s kontaminovanou zeminou, a to dermalni,
inhalaéni i oralni cestou. Je nutné upozornit na skuteCnost, Ze odkalist€¢ ma



protipovodnovou funkci. PFi zastavéni plochy odkalisté bude nutné vyresSit pfipadné
povodiove stavy v povodi nadrze.

Z vySe uvedenych dlvodu Ize doporudit vyuziti plochy odkali§té jako plochu pro
rekreacni vyuziti. V tomto pfipadé varianta omezeni expozice zahrnuje:

- celkovou upravu terénu

- prekryti severni doplavené casti plochy odkalisté (55 000 m2) inertni
zeminou a vrstvou ornice ve vySi min 80 cm, z toho min 15 — 20 cm ornice

- 0sazeni pokryvnymi dfevinami
- vybudovani asfaltovych cest a pésin se zpevnénym povrchem

Variantu by bylo dale vhodné doplinit o kontrolni monitoring kvality podzemnich a
povrchovych vod za u€elem kontroly vyvoje a potencialniho Sifeni znecisténi.

Pro splnéni cild napravnych opatfeni, tj. zabranéni expozici kontaminovanym
materialim, byly navrzeny k posouzeni 3 varianty: Nulova varianta, Varianta aktivni
sanace, a Varianta omezeni expozice.

Nulova varianta byla odmitnuta z dlivodu zjisténé kontaminace na lokalité i potvrzeni
rizik pro zdravi lidi.

Varianta aktivni sanace skladek predstavuje spiSe zvySeni rizika, a bézné se u
lokalit tohoto typu nevyuziva. Navic v pfipadé takto ploSné rozsahlé kontaminace i
typu kontaminantu by jeji realizace byla znacné technicky, Casové i financné
narocna. Efektivita této varianty neodpovida zjisténym rizikim.

Varianta omezeni expozice feSi napravu stavu na lokalité vzhledem Kk urovni
zjisténych rizik dostateCné, v souladu s jejim planovanym vyuzitim jako rekreacni
plochy. Varianta je doplnéna téz pravidelnym monitoringem kvality podzemnich a
povrchovych vod.

PFi vyuziti izemi pro vystavbu primyslovych objektl bude nutné vyfeSit odvedeni a
vsak vod pfi povodriovych stavech mimo zastavénou plochu.

Z vySe uvedenych divodl byla varianta omezené expozice pfi vyuziti Uzemi jako
plochy pro rekreaci jednoznacné doporucena k realizaci.

ZAVERY A DOPORUCENI

Cilem provedenych praci bylo zpracovani analyzy rizik odkalist¢ Hady v souladu
s metodickym pokynem MZP pro analyzu rizik kontaminovaného Gzemi z roku 2005.
Soucasti AR je charakterizace kontaminace zahrnujici kvantitativni a kvalitativni
parametry vSech kontaminantl, ¢asoprostorovy vyvoj znecisténi a jeho zmény, tedy i
pfirozené atenuacni pochody. V ramci praci je vymezen rozsah kontaminace
saturované i nesaturované zony. Vyhodnoceni terénnich méfeni a zjisténa data
charakterizuji horninové prostfedi, hydraulické parametry kolektoru podzemni vody a
moznost Sifeni polutantu. V predlozené AR je zpracovana uplna interpretace dat a to
jak v podobé mapove, tak i tabulkové.

Pfedmétem hodnoceni analyzy rizik je plocha odkalisté Hady a prostor vychodné od
odkalisté mezi komunikaci Pod Hady a ulici Jedovnickou. Na odkalisti Hady byly
v letech 1967 — 1997 ukladany popilky z provoz( spole¢nosti Teplarny Brno, a.s., a
dale vapenné a vapenozelezité kaly z chemickych upraven vod. V soucCasné dobé je



plocha odkalisté rekultivovana a slouzi jako vodni dilo k zachycovani povodriovych
vod z pfislusného povodi.

Soucasti predlozené AR je struéné zhodnoceni inzenyrskogeologickych pomeért
odkalisté a fungovani odkalisté jako zatopy.

Pro spinéni cilt praci bylo provedeno ovéreni kvality popilk(l v prostoru dfive zjisténé
kontaminace zemin ropnymi latkami a v ploSe odkalisté a dale ovéfeni kvality zemin
vychodné od odkalisté mezi komunikaci Pod Hady a ulici Jedovnickou. Zjisténi
kvality zemin a popilkl bylo provedeno pomoci 4 mélkych nevystrojenych sond MS-1
az MS-4, ze kterych bylo odebrano 8 vzork(li na stanoveni obsahl As a Be,
uhlovodikd C10-C40 a PAU v suSiné.

Rozsah kontaminace saturované zoény byl ovéfen vzorkovanim podzemnich vod
z dostupnych hydrogeologickych objektt v prostoru pod hrazi odkalisté (vrty P-11 az
P-14) a z domovni studny na ulici Jarni. Potencialni ovlivnéni povrchovych vod bylo
zjiStovano odbérem vzorkl vody z vyusténi drenaze hrazového systému odkalisté na
ulici Jarni a z vodote€e u ulice Zimni. Celkem bylo v ramci aktualnich prizkumnych
praci odebrano 12 ks vzorkl vod na stanoveni obsahl As a Be, uhlovodiki C10-
C40, NEL, PAU, BTEX, CIU a parametril zakladniho chemického rozboru.

V prostoru odkalisté Hady byla ovéfena kontaminace ulozenych popilku As, a to ve
vSech provedenych mélkych sondach a ve vSech vzorkovanych hloubkovych
urovnich. Potencialni kontaminace popilkG ropnymi latkami nebyla potvrzena. Dale
nebylo zjisténo znedisténi nesaturované zény zadnym ze sledovanych kontaminantu
v prostoru mimo vlastni plochu odkalisté.

Prizkumnymi pracemi nebyla zjiSsténa vyznamna kontaminace podzemni a
povrchové vody v zajmovém uUzemi, jejiz puvod je mozné spojovat s plochou
odkalisté Hady. V prostoru pod hrazi odkalisté byly zjiStény obsahy sirant a chloridd,
které jsou zifejmé zpusobeny vyluhem popilkl srazkovymi vodami. Koncentrace As a
Be v podzemni vodé v§ak neukazuji na mozny transport téchto kovl z odkalisté do
saturované zony. Podzemni voda v prostoru domku na ulicich Jarni a Zimni v k.u.
Maloméfice splfiuje v stanovovanych ukazatelich pozadavky na kvalitu pitné vody,
analyzou nebyl zjistén vliv odkalisté na chemismus podzemnich vod v této oblasti.
Kvalita vypousténych vod zdrenaze na ulici Jarni a kvalita vody v povrchové
vodoteCi podél ulice Zimni nenaznacuje vliv odkalisté popf. Sifeni znecisténi As do
tohoto prostoru.

K Sifeni kontaminace nesaturovanou zoénou infiltrujicimi srazkami do podzemni vody
nedochazi nebo dochazi pouze velmi omezené. Sifeni kontaminace do povrchovych
vodoteCi v zajmovem uzemi nebylo zjisténo.

V souCasné dobé lze kontaminaci popilki arsenem povazovat za stabilizovanou,
nedochazi k vyznamnému rozSifeni znecisténi a k narlstu koncentraci v podzemni
vodeé v SirSim zajmovém uzemi.

V ramci aktualizovaného modelu znecisténi byly navrzeny 2 potencialné realné
expoziéni cesty mozného ohrozeni zdravi lidi, a to v pfipadé rekreaCniho vyuZiti
plochy odkalisté a pfi vyuziti uzemi pro vystavbu primyslovych objektd. Vytipovany
byly expozi¢ni scénarfe Rekreacni vyuziti lokality a Terénni upravy lokality. Na lokalité
bylo pro oba navrzené expoziCni scénare zjisténo potencialni karcinogenni riziko
ohrozeni zdravi lidi, a to jak pro skupinu obyvatel, tak pro skupinu stavebnich
délnikd. Toto riziko bylo zaznamenano pouze pro maximalni zjisténé koncentrace As,
které se vSak na lokalité ploSné nevyskytuiji.



OhroZeni ekosystému bylo vramci Aktualizace koncep&niho modelu znecisténi
vylou€eno, z divodu nezjisténi kontaminace povrchovych vod. Stejné tak potencialni
Sifeni znecisténi a budouci ovlivnéni kvality povrchovych vod nebylo zjisténo. Na
lokalité odkalisté Hady nebylo zjisténo riziko ohroZeni ekosystéma.

Pro splnéni cild napravnych opatfeni, tj. zabranéni expozici kontaminovanym
materialdm, byly navrzeny k posouzeni 3 varianty: Nulova varianta, Varianta aktivni
sanace, a Varianta omezeni expozice. Nulova varianta — ponechani plochy bez
zasahu — byla vzhledem k pfedpokladanému vyuziti lokality odmitnuta z divodu
zjisténé kontaminace i potvrzeni rizik pro zdravi lidi.

Varianta aktivni sanace odkalisté predstavuje spiSe zvySeni rizika, a bézné se u
lokalit tohoto typu nevyuziva. Navic v pfipadé takto ploSné rozsahlé kontaminace i
typu kontaminantu by jeji realizace byla znacné technicky, Casové i financné
naro¢na. Efektivita této varianty neodpovida zjisténym rizikim.

Varianta omezeni expozice feSi napravu stavu na lokalité vzhledem Kk urovni
zjisténych rizik dostate¢né, v souladu s jejim planovanym vyuzitim jako rekreacni
plochy. Varianta je doplnéna téz pravidelnym monitoringem kvality podzemnich a
povrchovych vod.

V pfipadé odkalisté Hady se potvrdily pfedpoklady o nizkém Sifeni kontaminace
v podloZznich horninach. Sifeni zne&idténi z prostoru skladky nebylo doposud
zaznamenano, a to jak diky vhodnému podlozi, tak vzhledem k charakteru
kontaminace arsenem, jehoz Sifeni v zeminach obecné témér neprobiha.

Rizika zjisténa na lokalité byla spojena bud s prasnosti zemin, nebo s pfimym
kontaktem v ramci ¢asové omezenych terénnich praci.

V pfipadé rekreacniho vyuZiti lokality odkalisté Hady je navrzena vhodna rekultivace,
spocivajici v dostateCném prekryti stavajicich kontaminovanych materialt v severni
Casti odkalisté vrstvou inertni zeminy, nejlépe ornice, osetim nebo prekrytim
pokryvnymi rostlinami. Tak bude zabranéno prasnosti a uvolhovani kontaminovaného
materialu do ovzdusi.

Pokud bude na lokalité zahajena vystavba objektd pro pramyslové vyuziti uzemi, je
pfi realizaci terénnich nebo stavebnich a vykopovych praci nutné minimalizovat
vznikla rizika ohrozeni zdravi pracovnikl pouzivanim vhodnych ochrannych
prostfedkl, které zabrani kontaktu s kontaminovanou zeminou, a to dermalni,
inhalaéni i oralni cestou. Je nutné upozornit na skuteCnost, Ze odkalist€¢ ma
protipovodnovou funkci. Pfi zastavéni plochy odkalisté bude nutné vyresit pfipadné
povodioveé stavy v povodi nadrze.

Z vy$e uvedenych dlivodu lze doporucit vyuziti plochy odkalisté jako plochu pro
rekreacni vyuZziti. V tomto pfipadé varianta omezeni expozice zahrnuje:

- celkovou upravu terénu

- prekryti severni doplavené &asti plochy odkali$té (55 000 m?) inertni
zeminou a vrstvou ornice ve vySi min 80 cm, z toho min 15 — 20 cm ornice

- 0sazeni pokryvnymi dfevinami

- vybudovani asfaltovych cest a pésin se zpevnénym povrchem



Doporuceni pro monitoring

Stavajici monitoring kvality vody v prostoru odkalisté zahrnuje provadéni
pravidelnych rozbor( vody z drénu na ul. Jarni v intervalu 1 x Ctvrtletné. Znecisténi ve

vSech pfipadech nesmi prekrocit nasledujici maximalni hodnoty:

Ukazatel Max. (mg.I'") | Pram. (mg.I") g.s”’ t.rok”
BSKs 10,0 4,0 0,6 2,3
CHSK - Cr 50,0 30,0 3,0 17,1
NL 50,0 30,0 3,0 17,1

RL 800,0 500,0 48,0 285,0

alkalita - p 0,4 mmol.I” 0,2 mmol.I” 24,0 gekv.s™ 114,0

kgev.rok™

S04~ 300 250 18,0 142,6

Fe 5 4 0,3 2,28

Monitoring kvality vody z drenaze na ulici Jarni doporucujeme doplnit o sledovani
kvality arsenu. Maximalni povolena koncentrace na vystupu by neméla prekrocit
hodnotu imisniho standardu ukazatele pfipustného znecisténi povrchovych vod dle
Nafizeni vlady €. 229/2007 Sb. Tato hodnota je pro ukazatel arsen stanovena
v trovni 0,02 mg.I™.

Dale doporuCujeme provadét monitoring kvality podzemni vody ve stavajicich vrtech
P-11 a P-12 v prostoru pod hrazi odkalisté. Monitoring navrhujeme provadét
vrozsahu 1 x ro¢né (jarni mésice bfezen — duben) pfi vysSich urovnich hladiny.
Vzorky podzemni vody by mély byt odebirany v dynamickém rezimu po kratkodobém
odCerpani vody ve vrtu v délce minimalné 15 minut. V prub&hu &erpani by mély byt
méfeny zakladni parametry vody — teplota, pH, vodivost a oxidacné — redukéni
potencial. Vzorky vody budou analyzovany na stanoveni parametri As, sirany a
chloridy.

InZenyrskogeologickym hodnocenim zajmového uzemi byly jako zcela nevhodné
zeminy pro zakladani staveb oznaceny kaly, ulozené v prostorech strze | a Il v jizni
Casti odkalisté. Vlastni plocha odkalisté s uloZzenymi popilky je dostateCné vhodna
pro vystavbu lehkych objekt(i na zakladovych pasech &i patkach. Zadna omezeni pro
vystavbu nebyla zjisténa pro vychodni ¢ast zajmového uzemi. Veskeré projektované
zaméry v zajmovém uzemi se vSak neobejdou bez cileného inzenyrskogeologického
a geotechnického prizkumu zakladovych pomérl. Pfi vyuziti plochy odkalisté pro
vystavbu primyslovych objektd bude nutné vyfeSit odvedeni a vsak vod pfi
povodnovych stavech mimo zastavénou plochu odkalisté.

Vypracoval : Mgr. Pavel Ondracek, Ph.D., ENVI-AQUA, s r. 0., 03/2009



Podminky dané Analyzou rizik pro izemi podminéné vhodné pro stavebni
objekty:

- pfi realizaci terénnich nebo stavebnich a vykopovych praci nutné minimalizovat
vznikla rizika ohrozeni zdravi pracovnikll pouzivanim vhodnych ochrannych
prostfedk, které zabrani kontaktu s kontaminovanou zeminou, a to dermalni,
inhalacni i oralni cestou,

- pokud bude na lokalité podminéné vhodné pro stavebni objekty zahajena vystavba,
je nutné zachovat prekryti kontaminované plochy odkalisté inertni zeminou a vrstvou
ornice ve vysi min 80 cm, z toho min 15 — 20 cm ornice,

- bude dodrzen pravidelny monitoring kvality podzemnich a povrchovych vod.

- veSkerym projektovanym zameéram v zajmovém Uzemi musi pfedchazet cileny
inzenyrskogeologicky a geotechnicky prizkum zakladovych pomérd,

- pfi vyuziti plochy odkalisté pro vystavbu objektl bude nutné vyfesit odvedeni a vsak
vod pfi povodnovych stavech mimo zastavénou plochu odkalisté

5. Navrh reSeni dopravy, obéanského a technického vybaveni
5.3. Navrh reSeni dopravy

Automobilova doprava

- Urbanisticka studie FeSi dostupnost a prichodnost lokality v Uzemi i v ramci
SirSich uzemnich vztah( vSemi druhy dopravy (pési, cyklisticka, MHD a IAD).

- Byla navrzena dopravni obsluha umistovanych aktivit,

-V podrobném feSeni uzemi byly navrzeny komunikace v parametrech
odpovidajicich vyuziti tizemi a v souladu s CSN 736110 a vyhlaskou &.
501/2006 Sb.

- u navrhovanych komunikaci bylo navrzeno umisténi stromoradi.

Staticka doprava
- vurbanistické studii byly navrzeny dostatecné pocty parkovacich kapacit pro
jednotlivé navrhované aktivity v souladu s CSN 736110

Trasy pro péSi a cyklisty
- v ieSeném uzemi byly navrzeny trasy cyklistické a pési dopravy s ohledem na
dostupnost z MHD a cilové body v uzemi
- pfi navrhovani cyklistickych tras a stezek bylo navazano na cykl. stezky dle
vykresu UPmB — koncepce cyklistické dopravy 1:25 000

Méstska hromadna doprava
- obsluha uzemi MHD vychazi ze stavajiciho systému MHD

Obsluha uzemi je feSena pomoci verejné pristupnych komunikaci v parametrech
odpovidajicich normovym hodnotam s respektovanim vyhlasky ¢. 501/2006 Sb. (§
22), pfipojenymi na stavajici dopravni systém v uzemi.

U patefni komunikace propojujici uzemi s uzemim Pod Hady je navrzen po jedné
strané chodnik a jednostranné stromofadi.

V souladu s ustanovenim kapitoly &. 14 CSN 736110 byla navrzena kratkodoba
parkovaci stani podél obsluzné komunikace jakoz i u objektu hotelu a aquaparku.



V obou variantach je navrzena zaokruhovana komunikace pro pési.

V obou variantach byly navrzeny spojovaci cesty pro pési, ktera zkrati dochazkove
vzdalenosti a usnadni prostup uzemim. V Uzemi navrhujeme pési prostup uzemim
pro pfistup smérem do centra plochy .

Ve varianté A je pési cesta doplnéna o drahu pro inlineové brusleni.

Pojizdné plochy - Pojizdné plochy jsou navrzeny s asfaltovym povrchem.
Veskereé prechody budou feSeny jako bezbariérové.
Doporucujeme barevné oddélit plochy pro stani a vozovky.

Pochuzi plochy - Jsou navrzeny jako Cisté plochy pro pési . VSechny tyto
plochy budou feSeny jako bezbariérové, kromé ploch, kde
je nezbytné k pfekonani svazitého terénu pouziti
schodistovych stupnu. Plochy budou feSeny v betonové
skladané dlazbé, piskovém mlatu a dfevénych rostech.
Navrhované pési trasy budou opatfeny jednotnym
mobiliafem zahrnujicim lavi¢ky, odpadkové koSe, patniky,
svitidla, stojany na kola atd.

Odstavovani a parkovani vozidel

Parkovaci stani :

Varianta A :
- dvoupodlazni parkovaci diim u bazénu 340 mist
- parkovaci dum u kfizovatky ( jedno pp, 4 np) 460 mist
- venkovni parkovisté 182 mist
- celkem mist : 982 mist
Varianta B :
- dvoupodlazni parkovaci diim u bazénu 340 mist
- parkovaci dum u kfizovatky ( jedno pp, 4 np) 460 mist
- venkovni parkovisté 100 mist
- celkem mist : 900 mist

Méstska hromadna doprava
Obsluhu méstské Casti a spojeni s pfilehlymi obcemi zajistuji stavajici linky MHD.
Nové zastavky nejsou navrzeny.

5.4. Obcanska vybavenost

V ramci obou variant Ai B je v severovychodni ¢asti feSeného uzemi v ploSe SO
navrhoveé umisténa rozsahla obCanska vybavenost. Tato vybavenost obsahuje :
- ubytovaci zafizeni typu Wellness hotelu s kapacitou 80 IUzek
- Fitnesscentrum, bowling, squash s kapacitou 50 navstévniku
- Restaurace se 100 misty



- plavecka hala s bazénem délky 50 m a détskym bazénem s kapacitou 160
navstévniku

- venkovni Aquapark s kapacitou 1000 navstévnika denné

- parkovisté

Varianta A
Varianta A feSi uzemi odkalisté Hady jako vefejnou parkovou plochu, obsahuijici
Siroky veéjit aktivit. Na stavajici prijezdné komunikaci je navrzeno kapacitni
parkovisté. K parkovisti pfiléhaji viceucelové objekty obsahujici rizné indoorové
aktivity. Jedna se pfedevSim o :

- détské zabavni centrum s kapacitou 50 navstévniku

- lezecké a lanové centrum s kapacitou 20 navstévniku

- klubovny pro spolkové ¢innosti s kapacitou 50 navstévniku

- détské dilny a modelarské centrum s kapacitou 50 navstévniku

- polyfunkéni sal s kapacitou 100 navstévnik(

- restaurace s 50 misty

Jako soucast parkového komplexu jsou navrzeny tyto aktivity :
- kynologické centrum
- pfiméstska détska farma
- détska hfisté — piskovisté, prolézacky, interaktivni herni prvky
- venkovni sportovni plochy pro micové hry — volejbal,hazena, kopana mala
- skate centrum, U rampa
- Adventure golf
- piknikova louka s vodnim prvkem a hudebnim pavilonem
- Joggingova stezka
- Inlineova stezka
- Vyhlidkova restaurace

Parkova plocha je modelovana pomoci okruzni eliptické komunikace, ktera
pfechazi z dlazdéné plochy do mlatové a posléze do dfevéného mola u
vodniho prvku a piknikové louky. VSechny cesty jsou vybaveny jednotnym
méstskym mobiliafem zahrnujicim lavicky, odpadkové koSe, stojany na kola a
vefejné osvétleni.

V jizni &asti Gzemi pfi kiizeni ulic ZaroSické a Jedovnické je dle platného tzemniho
planu navrzen v obou variantach objekt hromadnych odstavnych parkovacich garazi.
Na pfiléhajici ploSe je navrzena moznost umistovat cirkusy s nezbytnym zazemim.

Varianta B

Varianta B poc€ita s moznosti umisténi deviti jamkového golfového hristé

s nezbytnym zazemim. Jedna se pfedevsim o klubovy objekt s restauraci a
zazemim. Dale je zde navrzen v zapadni ¢asti uzemi ubytovaci objekt. Hfisté kromé
deviti jamkového hraciho pole obsahuje i tréninkovou odpalovaci plochu — driving
range a tréninkové plochy pro patovani. Soucasti parkového feSeni je i okruzni
stezka pro jogging a pési.



5.2.1. Primyslova vyroba

Primyslova vyroba se v feSeném Uzemi nevyskytuje.

5.3. Technicka infrastruktura

5.3.1.Zasobovani vodou a odkanalizovani

Destové vody jsou likvidovany také zasakovanim. Jedna se o rizikové uzemi pro
vsak. Puvodné zde byla vodni plocha odkalovaci nadrze, ktera jiz dnes neexistuje a
byla zavezena zeminou a zarostla naletovou vegetaci.

Lokalita byla dale vyuzivana k ukladani popilku z teplarny Brno a slévarenskych kald.
Provoz byl ukon¢en v roce 1977.

Vsak destovych vod je podminén realizaci napravnych opatfeni a rekultivaci uzemi.
Pruzkumnymi pracemi nebyla zjist€éna vyznamna kontaminace podzemni a
povrchové vody zajmovém uzemi.

- byl proveden odhad pfedpokladané potfeby vody a navrZzeno napojeni na
stavajici vodovodni sit' a navrh napojeni planovanych objektld — viz. Vykres
limitd azemi

- odkanalizovani je feSeno oddilnym systémem, pfi navrhu feSeni deStovych
vod byl sledovan pozadavek nezvySeni odtoku destovych vod z uzemi
vzhledem ke stavajicimu stavu

Varianta A

Vodovod
1) Ubytovani : 80 luzek 130 l/os.den
Qgen = 80 x 130 = 10.400 I/den
Qnod = 0,12 I/sec
Qrok = 10,4 x 300 = 3.120 m®/rok

Fines: 50 navstévnikd za hodinu; provoz 15 hodin 60 l/os.den
Qgen = 3000 l/den

Qnod = 0,056 I/sec

Qrok = 3 x 300 =900 m®/rok

Restaurace: 100 mist; provoz 15 hodin 60 l/os.den
Qqgen = 60 x 60 x 15 = 54.000 I/den

Qhog = 1,0 I/sec

Qrok = 54 x 300 = 16.200 m*/rok

2) Plavecka hala: bazén - délka 25 m
50 navstévnikl; provoz 15 hodin
Qmesic = 630 m*/mésic

3) Venkovni aquapark (4 mésice)
1.000 navst./den; provoz 15 hodin



Qmesic = 350 m3/mésic

4) Vyhlidkova restaurace: 50 osob, 8 hod/denné
Qqen = 50 x 60 x 8= 24.000 I/den

Qnog = 0,83 I/sec

Qrok = 24 x 300 = 7.200 m%rok

Kanalizace
Vypocet dest'ovych vod:

Parkovité — S = 4.695 m?
Strechy — S = 19.503 m?

1) Parkoviété - S = 4.695 m?
Koeficient odtoku 0,7
Intenzita deStovych srazek 161 I/s.ha
Q =0,4695x 0,7 x 161 = 52,91 l/sec

2) Parkoviété - S = 19.503 m?
Koeficient odtoku 0,9
Intenzita destovych srazek 161 I/s.ha
Q=1,9503x0,9 x 161 = 282,56 l/sec

Destové vody ze stfechy budou akumulovany, vyuZity pro udrzbu zelené,

sprchovani, WC a nasledny vsak.

Napojeni na sité — vodovod, kanalizace ulice Jedovnicka a Zarosicka

Varianta B

Vodovod
1) Ubytovani : 80 luzek 130 l/os.den
Qgen = 80 x 130 = 10.400 l/den
Qnog = 0,12 I/sec
Qrok = 10,4 x 300 = 3.120 m®/rok

Fines: 50 navstévnikd za hodinu; provoz 15 hodin

Qqen = 3000 l/den
Qnod = 0,056 I/sec
Qrok = 3 x 300 =900 m®/rok

Restaurace: 100 mist; provoz 15 hodin 60 l/os.den
Qqgen = 60 x 60 x 15 = 54.000 I/den

Qhog = 1,0 I/sec

Qrok = 54 x 300 = 16.200 m*/rok

2) Plavecka hala: bazén - délka 25 m
100 navstévniku; provoz 15 hodin

60 l/os.den



Qmesic = 630 m*/mésic

3) Venkovni aquapark (4 mésice)
1.000 navst./den; provoz 15 hodin
Qumesic = 350 m*/mésic

Kanalizace

Vypocet destovych vod:

Parkoviété — S = 3.397 m?
Stfechy — S = 20.614 m?

1) Parkoviété - S = 3.397 m?
Koeficient odtoku 0,7
Intenzita deStovych srazek 161 I/s.ha
Q=0,3397 x 0,7 x 161 = 38,24 l/sec

2) Parkovisté - S =20.614 m?
Koeficient odtoku 0,9
Intenzita destovych srazek 161 I/s.ha
Q=2,0614 x0,9 x 161 = 298,50 l/sec

Destové vody ze stfechy budou akumulovany, vyuZity pro udrzbu zelené,

sprchovani, WC a nasledny vsak.
Napojeni na sité — vodovod, kanalizace ulice ZaroSicka a Jedovnicka

5.3.2.Zasobovani teplem

- vychodni ¢asti feSeného uzemi je veden stavajici horkovod, pfi navrhu feseni
bylo respektovano jeho ochranné pasmo.

- podle schvalené Energetické koncepce statutarniho mésta Brna se fesené
Uuzemi nachazi v oblasti s preferenci napojeni na systém CZT

5.3.3.Zasobovani plynem

- podél komunikace ve vychodni ¢asti uzemi a pfi zapadni hranici feSeného
uzemi prochazi stavajici VTL plynovody, pfi navrhu feSeni bylo respektovano
jejich ochranné pasmo.

- podle schvéalené Energetické koncepce statutarnino mésta Brna se feSené
Uuzemi nachazi v oblasti s preferenci napojeni na systém CZT

Varianta a)
- hotel + fitnes — 50 m3
- bazén - 20 m3/hod
- venkovni bazén — 8,0 m3/hod
- objekt 6 A—-21 m3/hod
- objekt 6 B —21 m3/hod

Qc =120 m3/hod

Varianta b)



- hotel + fithes — 50 m3/hod
- bazén — 20 m3/hod
- golf, venkovni bazén — 8,0 m3/hod

Qc = 78 m3/hod

Podél komunikace ve vychodni ¢asti uzemi a pfi zapadni hranici feSeného uzemi
prochazi stavajici VTL plynovody.

Zdroj plynu — stavajici VTL plynovod a regulaéni stanice VTL/STL.

Jednotlivé objekty budou napojeny samostatnymi pfipojkami STL plynu. Na fasadach
objektl bude osazen HUP, regulace plynu STL/NTL a plynomér.

5.3.4.Zasobovani elektrickou energqii

- byly zakresleny a respektovany trasy a ochranna pasma nadzemnich vedeni
VVN 110 kV v zapadni a jizni ¢asti feSeného uzemi véetné rozvodny 110/22
kV, nadzemniho vedeni VN 22 kV ve vychodni ¢asti a podzemnich kabelovych
vedeni VN- viz. Vykres limitd uzemi

- byly navrZzeny trasy distribucni sité v€etné pfipadného umisténi trafostanic a
stanoveny vykonové bilance pro navrhové plochy.

Stavajici elektrické rozvody

Celé uzemi je napajeno z napétové hladiny 22 kV, sit 6kV se v uvaZzované
oblasti jiz nevyskytuje. Elektro-energetické rozvody (VN, NN) jsou prevazné
kabeloveé, avSak spiSe pfi okraji feSeného uzemi jsou useky vzdudného distribucniho
vedeni VN 22kV. Dale dosti vyznamné do uzemi zasahuje patefni vzdusné vedeni
VVN ze kterého je napajena distribucni transformovna -pfedavaci rozvodna
110/22kV (VVN/VN).

PFi navrhovani zastavby uzemi je nutno uvazovat s ochrannymi pasmy kolem
energetickych zafizeni. Ochrannymi pasmy jsou chranéna venkovni vedeni,
podzemni vedeni a elektrické stanice.

Ochranna pasma :

Pro venkovni vedeni nad 1kV do 35 kV vcetné: 10m od krajniho vodie na
kazdou stranu, pro vzduSna vedeni realizovana od roku 1995 a pro vedeni
navrhovanda, jsou stanovena podle Energetického zakona ¢. 458/2000 Sb. 7m od
krajniho vodi¢e na kazdou stranu.

Pro venkovni vedeni nad 35kV do 110 kV vcetné: 15m od krajniho vodice na
kazdou stranu, pro vzdusna vedeni realizovana od roku 1995 a pro vedeni
navrhovana, jsou stanovena podle 12m od krajniho vodice na kaZzdou stranu.

Pro venkovni vedeni nad 110kV do 220 kV v¢etné: 20m od krajniho vodi¢e na
kazdou stranu, pro vzdusSna vedeni realizovana od roku 1995 a pro vedeni
navrhovana, jsou stanovena 15m od krajniho vodi¢e na kazdou stranu.

Pro kabelové vedeni do 110 kV je nejmensi vzdalenost objektl od osy kabelu
v rozmezi 0.5m az 0.75m v zavislosti na celkové Sifce ulice, Sifce chodniku a
komunikace.



V soucCasné dobé jde o plochu, ktera neni nijak intenzivné vyuzivana, a stavajici
odbéry el. energie jsou velmi malé, resp. zcela na okraji feSeného uzemi jsou
stavajici objekty obchodu a sluzeb, pro které vSak nejsou touto dokumentaci
navrhovany zadné zmeény.

Vykonova bilance

Vykonova bilance je odvozena z podkladi o ¢lenéni feSeného Uzemi, hrubé
zastavéné a podlazni plochy a z pfedpokladanych aktivit.

Vykonové bilance jsou zpracovany pro plosné celky - objekty a mikro oblasti s
odpovidajicim charakterem odbér( v souladu s navrzenou vystavbou. Struktura
jednotlivych typl odbéru je odvozena z navrhu charakteru zastavby.

V souCasné dobé je na feSeném uzemi umisténa vySe uvedena rozvodna
VN/NN a déle prevazné uzivatelské transformovny 22/0,4kV, umisténé pfiblizné do

tézist jednotlivych odbérl — pro objekty obchodu a sluzeb, na okraji feSeného Uzemi.
Stavajici transformovny jsou vesmés zdéné (kioskove).

Dale uvedena vykonova bilance byla stanovena pro narust zatizeni nové
vystavby. Vypocet pomoci perspektivnich hodnot mérného zatiZzeni vychazel z
obdobnych srovnatelnych studii. Vypoctené hodnoty zavisi na rozsahu dostupnych
informaci o budouci vystavbé a v nékterych pfipadech jsou jen hrubé.

Technicka data platna pro vSechny rozvojové plochy :

Napétova soustava : 3PEN~50Hz,400 V/TN-C
Ochrana : samocinnym odpojenim od zdroje
Zajisténi dodavky el. energie: [ll. stupen

Studie je navrzena ve dvou variantach, kdy ¢ast navrzenych objektl je v obou
variantach shodna. Spolecné pro obé varianty jsou nasledujici rozvojové plochy:

Rozvojova plocha ¢.1 - ubytovaci zarizeni typu Wellness hotelu s kapacitou 80
lGzek, fithnesscentrum, bowling, squash, restaurace

Predpoklada se, Ze vystavba bude pfevazné 2 podlazni, charakteru rekreacni
plochy, sluzby, stravovani. Pfedpokladame, Ze soucasti objektu bude integrovana
distribu¢ni transformovna (ozn. Tr3) 22kV/0,4kV o vykonu 2x 630 kVA.

Vystavba rozvojovych ploch €.1, €.2 a €.3 si vyzada prelozeni Casti stavajiciho
distribu¢niho vzdusného vedeni VN 22kV do kabelu. Pfipojeni navrzené
transformovny pfedpokladame z tohoto nového kabelu VN.

Distribu¢ni rozvod E.onu pro tuto lokalitu bude tvofen kabelovymi rozvody VN
na hladiné 22kV. Nové distribu¢ni rozvody VN 22kV i NN 400V budou provedeny
kabely ulozenymi v zemi, vedeny v co nejvétsi mife, v zeleném pasu a v chodniku.



2.2.1. BILANCE SPOTREB ELEKTRICKE ENERGIE

DRUH SPOTREBY Pi(kW) Ps(kW)
Rozvojova plocha ,1° 330.0 264.0
Roéni spotfeba el.energie cca: 1000 MWh/rok

Rozvojova plocha ¢.2 a ¢.3 - plavecka hala s bazénem délky 25 m a détskym
bazénem

s kapacitou 160 navstévniki, venkovni Aquapark s kapacitou 1000 navstévniku
denné

Pfedpoklada se, ze vystavba bude pfevazné 2 podlazni, typ Aqvapark,
koupalisté, kryté bazény. Napajeni téchto dvou rozvojovych ploch pfedpokladame
z vySe uvedené nové navrhové transformovny (ozn. Tr3) 22kV/0,4kV o vykonu 2x
630 kVA.

2.3.1. BILANCE SPOTREB ELEKTRICKE ENERGIE

DRUH SPOTREBY Pi(kW) Ps(kW)
Rozvojové plochy ,2“ a ,3“ 550.0 440.0
Roc¢ni spotfeba el.energie cca: 1400 MWh/rok

Dale jsou navrhové plochy rozliSeny dle varianty.
Varianta , A" :

2.3. Rozvojova plocha €.6 - détské zabavni centrum, klubovny pro spolkové
cinnosti
détské dilny a modelarské centrum, polyfunkéni sal, restaurace

Predpokladame, ze soucasti jednoho z objektll bude integrovana distribucni
transformovna (ozn. Tr2) 22kV/0,4kV o vykonu 630 kVA. PfFipojeni navrzené
transformovny predpokladame ze stavajiciho kabelového vedeni VN ¢&. 1255,
prochazejiciho okrajem feSeného uzemi.

Distribu¢ni rozvod E.onu pro tuto lokalitu bude tvofen kabelovymi rozvody VN
na hladiné 22kV. Nové distribu¢ni rozvody VN 22kV i NN 400V budou provedeny
kabely ulozenymi v zemi, vedeny v co nejvétsi mife, v zeleném pasu a v chodniku.

2.4.1. BILANCE SPOTREB ELEKTRICKE ENERGIE

DRUH SPOTREBY Pi(kW) Ps(kW)
Rozvojové plochy ,6* 400.0 320.0
Roéni spotfeba el.energie cca: 800 MWh/rok




Rozvojova plocha ¢.5, a ¢.18 - kluzisté (v lété cirkus), parkovaci diim (5

podisazi, 456
parkovacich mist)

Rozvojové plochy spolu sousedi. Predpokladame, Ze souclasti objektu
parkovaciho domu bude integrovana distribucni transformovna (ozn. Tr1) 22kV/0,4kV
o vykonu 2x 630 kVA.

Pfipojeni navrzené transformovny predpokladame ze sousedicich stavajicich
distribu¢nich kabelt VN 22kV.

Transformovna bude slouzit i pro pfipojeni navrhovych ploch €.7, 8, a €. 17. Tyto
objekty budou jiz pfipojeny na hladiné NN 400V.

Distribucni rozvod E.onu pro tuto lokalitu bude tvofen kabelovymi rozvody VN
na hladiné 22kV a NN 400V. Nové distribu¢ni rozvody VN 22kV i NN 400V budou
provedeny kabely ulozenymi v zemi, vedeny v co nejvétsi mife, v zeleném pasu a
v chodniku.

BILANCE SPOTREB ELEKTRICKE ENERGIE

DRUH SPOTREBY Pi(kW) Ps(kW)
Rozvojové plochy ,5“a ,17¢ 890.0 623.0
Roc¢ni spotfeba el.energie cca: 900 MWh/rok

Rozvojova plocha ¢.7, ¢.8 a ¢.17 - kynologické centrum, priméstska détska
farma a
vyhlidkova restaurace

Rozvojové plochy spolu sousedi. Budou pfipojeny na hladiné NN z nové
navrhované distribu¢ni transformovny (ozn. Tr1) 22kV/0,4kV o vykonu 2x 630 kVA
(parkovaci dam).

Distribuéni rozvod E.onu pro tuto lokalitu bude tvofen kabelovymi rozvody NN
400V. Nové distribu¢ni rozvody NN 400V budou provedeny kabely ulozenymi v zemi,
vedeny v co nejvétsi mife, v zeleném pasu a v chodniku.

BILANCE SPOTREB ELEKTRICKE ENERGIE

DRUH SPOTREBY Pi(kW) Ps(kW)
Rozvojové plochy ,7¢, ,8“a ,17¢ 180.0 145.0
Roc¢ni spotfeba el.energie cca: 320 MWh/rok

Varianta ,,B“ :

Rozvojova plocha ¢.6 — golfovy klub s restauraci, ubytovaci zarizeni, verejné
golfové hristé




Predpokladame, Ze soucasti jednoho z objektld bude integrovana distribucni
transformovna (ozn. Tr2) 22kV/0,4kV o vykonu 400 kVA. Pfipojeni navrzené
transformovny predpokladame ze stavajiciho kabelového vedeni VN ¢&. 1255,
prochazejiciho okrajem feSeného uzemi.

Distribuéni rozvod E.onu pro tuto lokalitu bude tvofen kabelovymi rozvody VN
na hladiné 22kV. Nové distribucni rozvody VN 22kV i NN 400V budou provedeny
kabely ulozenymi v zemi, vedeny v co nejvétsi mife, v zeleném pasu a v chodniku.

BILANCE SPOTREB ELEKTRICKE ENERGIE

DRUH SPOTREBY Pi(kW) Ps(kW)
Rozvojové plochy ,6* 260.0 180.0
Roéni spotfeba el.energie cca: 550 MWh/rok

Rozvojova plocha ¢.5, a ¢.18 - kluzisté (v lété cirkus), parkovaci diim (5
podlsazi, 456
parkovacich mist)

Rozvojové plochy spolu sousedi. Predpokladame, Ze soucasti objektu
parkovaciho domu bude integrovana distribu¢ni transformovna (ozn. Tr1) 22kV/0,4kV
o vykonu 2x 400 kVA. Prfipojeni navrzené transformovny pfedpokladame ze
sousedicich stavajicich distribu¢nich kabeltd VN 22kV. Distribu¢ni rozvod E.onu pro
tuto lokalitu bude tvofen kabelovymi rozvody VN na hladiné 22kV a NN 400V. Nové
distribuéni rozvody VN 22kV i NN 400V budou provedeny kabely uloZzenymi v zemi,

vedeny v co nejvétsi mife, v zeleném pasu a v chodniku.

BILANCE SPOTREB ELEKTRICKE ENERGIE

DRUH SPOTREBY Pi(kW) Ps(kW)
Rozvojové plochy ,5“a ,17¢ 890.0 623.0
Roéni spotfeba el.energie cca: 900 MWh/rok

Koncepce navrhované distribucni sité

Konfigurace sité VN

ReSené Uzemi je napajeno ze systému kabelového rozvodu 22 KV,
prochazejiciho po okraji celého uzemi.

Déle dosti vyznamné do uzemi zasahuje patefni vzdusné vedeni VVN ze
kterého je napajena distribuéni transformovna - pfedavaci rozvodna 110/22kV
(VVN/VN).

Vystavba rozvojovych ploch €.1, ¢.2 a ¢.3 si vyzada prelozeni Casti stavajiciho
distribuéniho vzdusného vedeni VN 22kV do kabelu. Toto vzdusné vedeni je v kolizi
s navrhovanou vystavbou. Narust zatizeni, vyplyvajici z nové vystavby je znaény
bude pokryt ze stavajici sité VN, ze které budou do uzemi pfivedeny kabelové



napajece, tvorené dvojici VN kabell 22kV, k navrzenym transformovnam. V obou
uvazovanych variantach predpokladame vystavbu tfi novych distribuCnich
transformoven.Pfedmétem fedeni této studie je pouze stanoveni tras a potfebnych
koridori pro tyto napajeCe. Vlastni navrh rozvodd VN 22 kV neni jiz pfedmétem
tohoto feSeni. Pfipojeni trafostanic na distribu¢ni kabelové rozvody VN 22kV bude
feSeno podle zatizeni jednotlivych napajeCid a konfigurace sité s vazbou na
stanovené koridory sité VN.

Rozmisténi distribu¢nich transformoven VN/NN:

V planované vystavbé na feSeném uzemi budou distribuéni transformovny
umistovany pfiblizné do tézist jednotlivych odbérti.Na feSeném Uzemi navrhujeme
rozmistit 3 nové transformovny 22/0.4kV, pravdépodobné distribucni, které budou
ve zvlastnich vyclenénych prostorech v nové navrhovanych objektech (vhodné
integrované do navrhované zastavby).

4. SPOJE A ZARIZENi SPOJU

- byla zakreslena a respektovana trasa podzemniho vedeni komunikacni sité ve
vychodni ¢asti feSeného uzemi — viz. Vykres limitl uzemi

- v studii byly vyzna€eny trasy radioreléovych spoju nad feSenym uzemim- viz.
Vykres limitl uzemi

Soucasny stav

Telefonni sit' je po rekonstrukci a modernizaci, prochazi po okraji feSeného
uzemi. Stavajici objekty obchodu a sluzeb na okraji feSeného uzemi jsou vybaveny
vlastnimi pobockovymi ustfednami, které obsluhuji stavajici objekty. Nepfedpoklada
se budovani nové kabelové trasy dalkovych kabell ve spravé spoju

Navrh

Nové navrzena telefonni sit bude tvofena vyhradné zemnim kabelovym
vedenim.U navrzené vystavby rekreace a sluzeb se stanovi pocet pfivodnich linek
odbornym odhadem s pfihlédnutim na charakter druhu sluzeb, druhu prodeje a pod.
V objektech slouzicich k ubytovani predpokladame umisténi pobockovych
telefonnich ustfeden.Trasy kabeld RMTS budou vedeny po obou stranach
komunikaci, pokud je navrZzena oboustranna vystavba. Jednostranny rozvod bude v
pripadech, kdy je oboustranna vystavba v daném useku vylou€ena.Pfedpokladany
narlst kapacity telefonni ustfedny s ohledem na pfipravovanou vystavbu je
odhadovan na asi 40 Pp.

5.4. Pozadavky na vyuzitelnost pfrirodnich zdrojti, na tvorbu a ochranu zivotniho
prostredi a krajiny a na prvky uzemniho systému ekologické stability.

Reseného Uzemi se dotyka vyznamny krajinny prvek dle zakona &.114/1992 Sb. o
ochrané pfirody a krajiny.

Studie respektuje ochranné pasmo lesa.



Prichodnost Uzemi pro pési a cyklisty byla feSena v navaznosti na stavajici pési a
cyklisticke
trasy.

5.5. Hodnoceni sou¢asného stavu a navrh zelené

Hodnoceni sou¢asného stavu zelené:

Botanické hodnoceni izemi: 3
(Dle expertizy ,Botanické hodnoceni Uzemi mezi ulicemi ZaroSickou, Jednovnickou a dobyvacim
prostorem Hady", zpracoval Mgr. Lubomir Tichy, Ph.D., Mgr. Martin Koci v Bmé 20.12.2000)

Vymezeni zajmového uzemi

Zajmové uzemi je ohraniCeno na vychodé okruzni silnici kolem sidlisté LiSen
spojujici Vinohrady s Velkou Klajdovkou, ze severu lezi na kontaktu zviasté chranénych
Uzemi na jiznim svahu Hadl (Velka Klajdovka a Kavky), zapadni hranici predstavuje pata
svahu leziciho na kontaktu rozsahlych uhorti pod Hady a jizni hranici reprezentuije jizni okraj
prostoru usazovaci nadrze. Vymezeny prostor zahrnuje Sirokou skalu riiznych biotop,
obvykle vsak silné poznamenanych minulou antropickou ¢innosti (navazky, vysadby
drevin, technickd modelace terénu atd.).

Struéna charakteristika uzemi

Pfirozené mirné az silné zvinény reliéf jizniho svahu Hadu je roz¢lenén nékolika
rozsahlymi deponiemi zeminy. NejvysSi bod lezi ve vychodnim cipu vymezeného uzemi (350
m n. m.), od kterého se postupné svazuije k jihozapadu az severozapadu. Nejnize
polozenym bodem je silnice vedouci z ulice Zimni k Jedovnické ulici (ca. 250 m n. m).
Vyraznym prvkem je oploceny objekt byvalé usazovaci nadrze s vysadbami riznych
exotickych drevin. Geologicky je cela lokalita tvofena biotickymi granity a granodiority,
které lokalné vystupuji az k povrchu. Na nich se vytvareji mélké rankery a hlubsi
hnédozemé, které jsou vSak Casto silné antropicky ovlivnény.

Klimaticky Ize danou lokalitu charakterizovat jen v hrubych rysech. Mohutny jizni svah
a téleso Hadu vytvari zcela specifické mezoklimatické pomeéry, které se mohou od méfeni
srazkomérnych a klimatickych stanic vyznamné liSit. Nasledujici udaje jsou prejaty z
tabulkového zpracovani klimatickych charakteristik za obdobi let 1901-1950 (Vesecky et
al. 1961).

Nejblize k LiSni jsou dostupné klimatické zaznamy udavané z méfici stanice Bmo-
Pisarky. Primérna rocni teplota je z této stanice uvadéna 8,4°C, trvani malého vegetacniho
obdobi (pramérna denni teplota nad 10°C) od 23. 4. do 7.10., pramérné trvani slunecniho
svitu 1806 hodin. Z pohledu primérého ro¢niho uhmu srazek se mizeme spolehnout na
data z méficich stanic Brno-Kralovo Pole (531 mm), Babice (652 mm), Krtiny (658 mm) a
Bukovinka (624 mm).

Fytogeograficky patfi celé uzemi do oblasti termofytika, fytogeografického okresu
20. Jihomoravska pahorkatina (Hejny et Slavik 1988).

Z pohledu flory a vegetace se jednoznacné jevi nejkvalitngjSi plochy, které byly
navrzeny jako vyznamny krajinny prvek. Svym charakterem i pfitomnosti ohrozenych
druht rostlin jsou v8ak srovnatelné s jiz vyhlaSenymi zvlasté chranénymi lokalitami na
uzemi Brna. V budoucnu by proto z odborného hlediska nemél byt problém vyhlasit tyto
plochy pfimo jako pfirodni pamatku.



V ostatnich plochach jsou sice ohroZzené druhy zastoupeny také, ale jedna se
obvykle o ojedinélé vysadky ovlivnéné otevienim sukcesnich bariér Ci lokalnimi
stanovistnimi podminkami. Na vétsiné téchto ploch vSak previada vegetace méné hodnotna.

O zbyvajicich plochach Ize konstatovat, Zze jsou spiSe zdrojem Sifeni invaznich a
expanzivnich druh(, a tudiz z pohledu biodiverzity nejsou ve stavajici podobé pro krajinu
pfinosné. Tento zavér vSak neni mozné jednoduse interpretovat tak, Zze by uvedené plochy
zelené mély zaniknout!!! Je vSak tieba je aktivné transformovat do prijatelné podoby
pravidelnou udrzbou (napfr. kosenim) a likvidaci naletovych drevin (zejména akatu,
jasanu, pajasanu, javoru jasanolistého atd.).

Jednotlivé charakterizované plochy maji vzajemné znac¢né odlisnou kvalitu. Celkove se ve
vymezeném uzemi vyskytuje jeden kriticky ohrozeny, Ctyfi silné ohrozené, ¢trnact
ohrozenych druhl a osmnact druht vyzadujicich pozornost. Naopak Sedesat dva
druht bylo subjektivné oznaceno jako vyznamné problémovych.

Navrh zelené:
Celkova koncepce:

a) PIné respektovat plochy vegetace, které jsou v soufasnosti v nékterém
z rezimu ochrany.

b) Maximalné vyuzit stavajici porosty drfevin, které ktomu budou vhodné -
domaci druhy (zvlastni pozornost si zaslouzi dub Sipak) a stavajici vysadby
exotickych rostlin které nejsou invazivni a jsou vyuZitelné v navrhované
prostoroveé koncepci (hlavné Pinus nigra).

c) Likvidace naletovych dfevin, které jsou invazivnimi druhy (zejména akatu,
jasanu, pajasanu a javoru jasanolistého).

d) Dosadby domacich druhl drfevin, které jsou vhodné na dané stanovisté:

Stromové patro:

- Acer campestre
- Acer platanoides
- Quercus robur

- Carpinus betulus
- Populus alba

- Betula pendula

- Pinus sylvestris
- Pyrus communis
- Malus sylvestris
- Prunus avium

Kefové patro:

- Corylus avellana

- Prunus spinosa

- Crataegus monogyna



- Swida sanquinea
- Viburnum opulus
- Viburnum lantana

e) Prostorové feSeni:

Zakladem kompozice vegetace budou travnikové plochy s pobytovym travnikem,
které budou vyuzivany k nejriznéjSim aktivitam. Travniky, které budou v mistech
méné pfistupnych budou FfeSeny jako kvétnaté louky s druhy vybranymi z mistni
vegetace.

V ramci kompozice stroml budou preferovany Fidké porosty jednotlivych
stromu (témér solitér) s travnim podrostem. Dale bude vyuzito stavajicich porostd na
které budou navazovat dosadby.

Kefové patro bude vyuZzito a dopliovano v erozi ohrozenych Castech, a tam
kde by byly problémy s udrzbou svahu. Vzhledem k bezpe&nostnim aspektum bude
kefové patro v minimalnim rozsahu.

5.6. Pozadavky na ochranu kulturnich pamatek, pamatkové chranénych uzemi a
jejich ochrannych pasem

V FfeSeném Uzemi se nenachazeji Zzadné kulturni pamatky ve smyslu § 3 zak.
€.20/1987Sb.o statni pamatkové péci.

5.6. Nakladani s odpady

Nakladani s odpady bude feSeno v ramci celoméstského systému likvidace
komunalniho odpadu. Pro umisténi separatnich prostor pro odpadni nadoby a
kontejnery nebyly ur€ena vyhrazena mista. Tato mista budou feSena individualné
v ramci jednotlivych objektd na jejich pozemcich.

6. Pozadavky vyplyvajici z dalSich pravnich predpisa (napf. zajma obrany statu,
civilni ochrany, ochrany lozisek nerostnych surovin a jejich tézbu apod.)
Z hlediska dalSich pravnich pfedpisu nejsou kladeny Zzadné pozadavky.

7. Vymezeni pozemku verejné prospésnych staveb, asanaci a asanacnich
uprav

Seznam verejné prospésnych staveb je vyznamnou soucasti uizemné planovaci
dokumentace. Vymezeni téchto staveb v zavazné €asti uzemné planovaci
dokumentace je podminkou pro vyvlastnéni pozemkd, staveb a prava k nim
potfebnych pro jejich uskutecnéni .

Navrh vefejné prospésnych staveb :
- obvod novych vefejnych komunikaci
- ochranna zelen



- trasy navrZenych inzenyrskych siti v€etné navrzené trafostanice

Trasy inZenyrskych siti je mozno zpfesnovat na zakladé podrobnéjsi dokumentace.
V feSeném Uzemi se predpokladaji asanacni prace objektd charakteru do€asného
uzivani.

8. Podminujici investice

Vyuziti Uzemi vyzaduje tyto podmirujici investice:

- rekultivace uzemi dle podminek stanovenych Analyzou rizik (varianta omezeni
expozice) V tomto pfipadé varianta omezeni expozice zahrnuje:

- celkovou upravu terénu

- prekryti severni doplavené ¢&asti plochy odkalité (55 000 m?) inertni
zeminou a vrstvou ornice ve vySi min 80 cm, z toho min 15 — 20 cm ornice

- 0sazeni pokryvnymi difevinami
- vybudovani asfaltovych cest a pésin se zpevnénym povrchem

- vybudovani nové technické infrastruktury, v€etné investic které vyplyvaji
z pozadavku spravcu €i vlastnika siti (napf. prelozky siti, zkapacitnéni profilti, Uprava
tlakovych pomér)

- investice spojené s vyfeSenim majetkopravnich vztahd v uzemi, (napf. vykoupeni
pozemkd, které jsou ve vlastnictvi fyzickych popF. pravnickych osob a jsou z hlediska
realizovatelnosti zaméru nepostradatelné)

- vybudovani dopravni infrastruktury v uzemi (patefni komunikace)
- vybudovani patefnich pésich tras v uzemi

9. Pfipominky MC Brno — Vinohrady

- provéreni vhodnosti umisténi lyZzarského svahu v lokalité,

- vlokalité existuje moznost umisténi lyZzafského svahu podél severni hranice
feSeného uzemi (nutnost prelozeni nadzemniho vedeni teplovodu), bylo by mozné
zde umistit vlek dlouhy 250 - 300 m dlouhy s pfevySenim cca 35 - 39 m,
s jednomistnym teleskopickym lyzafskym viekem15-30 kW (s dopravni kapacitou az
900 osob/h, s pfepravni rychlosti 3,2 m/s, s vybavenim na vyrobu umeélého snéhu,
soucasti by mohl byt nizkovedeny lyZarsky vlek pro zacateCniky a déti, ¢ast by
slouzila pro provoz snowboardu, svah by umoznoval no¢ni lyZzovani pfi umélém
osvétleni.

- provéreni mozZnosti umisténi 50 m krytého plaveckého bazénu namisto
navrzeného 25 m

- lokalita, ve které je navrZzeno umisténi krytého plaveckého bazénu 25 m umoznuje
realizovat i bazén délky 50 m.

- provérit lokalizaci navrzenych parkovacich kapacit s ohledem na jejich
vyuZitelnost pro parkovani obyvatel MC Brno-Vinohrady zejména v noénich
hodinach

- pro parkovani obyvatel MC Brno-Vinohrady je mozné vyuZzit navrzeny parkovaci
ddm v jizni Casti feSeného Uzemi. Navrzeny parkovaci dim ma jedno podzemni a 4
nadzemni podlazi a kapacitu 456 mist.



B. TABULKOVA CAST

CELKOVA PLOCHA RESENEHO UzEMi

45 ha

CAST WELLNESS HOTELU A AQUAPARKU :

ZASTAVENA PLOCHA
PLOCHA SILNIC
PLOCHA PARKOVISTE
PLOCHA CHODNIKU
PLOCHA ZELENE

VARIANTA A
ZASTAVENA PLOCHA
PLOCHA SILNIC
PLOCHA PARKOVISTE
PLOCHA CHODNIKU
PLOCHA ZELENE

VARIANTA B
ZASTAVENA PLOCHA
PLOCHA SILNIC
PLOCHA PARKOVISTE
PLOCHA CHODNIKU
PLOCHA ZELENE

Parkovaci stani :
Varianta A :

- dvoupodlazni parkovaci dim u bazénu

12 507 m?
1 300 m?
9 374 m?
1634 m?
45 182 m?

6 287 m?

4 347 m?
16 751 m?
20 492 m?
285 885 m?

4 343 m?

8 416 m?
18 277 m?
12 283 m?
307 248 m?

- parkovaci dim u kfizovatky ( jedno pp, 4 np)

- venkovni parkovisté

- celkem mist :

Varianta B :

- dvoupodlazni parkovaci dim u bazénu

- parkovaci dim u kfizovatky ( jedno pp, 4 np)

- venkovni parkovisté

- celkem mist :

340 mist
460 mist
182 mist
982 mist

340 mist
460 mist
100 mist
900 mist
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