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A.1 Cil a ucel Uzemni studie

Statutarni mésto Brno pfipravuje vystavbu nového velodromu v lokalité Brno — Komarov pfi ulici
Hnévkovského. Zamér je zafazen mezi strategicke projekty mésta. Umisténi velodromu bylo v roce
2008 provéreno v Uzemni studii lokalita Hnévkovského (Arch.Design s.r.o.).

Uzemi uréené pro vystavbu velodromu je dle platného Uzemniho planu mésta Brna (v Gplném znéni k
datu 30.7.2018) vymezeno pro plochy navrhové SO — smiSena plocha obchodu a sluzeb, R — zvlastni
plocha pro rekreaci, a pro plochy komunikaci a prostranstvi mistniho vyznamu. Regulativy pro
usporadani tzemi umoznuji v uvedenych plochach umistovat stavby pro sport a rekreaci.

ProtoZze pfi umisténi objektu velodromu dojde k zasahu do hranic uvedenych ploch s rozdilnym
zpusobem vyuZiti, pozadalo v srpnu 2018 Statutarni mésto Brno zastoupené spole¢nosti Arch. Design
S.r.o., 0 Gpravu smérné &asti UPmB, spodivajici v ipravé polohy plochy mistni komunikace a
prostranstvi mistniho vyznamu a s tim souvisejici Upravu hranice navazujicich funkénich ploch R a
SO.

Upravu smérné &asti Uzemniho planu mésta Brna lze provést dle &lanku 4.3 obecné zavazné
vyhlasky statutarnino mésta Brna &. 2/2004 o zavaznych &astech UPmB, podle kterého vzajemné
hranice navrhovych ploch jednotlivych funkci nejsou vymezeny zavazné a je mozno je upravovat (pfi
zachovani druhové skladby funkci) na zékladé schvalené navazujici Gzemné planovaci dokumentace
(UPD) nebo schvaleného souborného stanoviska, pficemz dle ¢&l. 8 uvedené vyhlasky je mozné
navazujici UPD nahradit vefejnopravné projednanym Gzemné planovacim podkladem, tedy tuzemni
studii.

Podminkou provedeni nezbytné Upravy hranic funkénich ploch je tedy zpracovani a vefejné
projednani Uzemni studie Hnévkovského — dopracovani dil&i etapy, ktera vychazi z platného UPmB a
soudasné umozfuje vyuziti tzemi dle US z roku 2008 a umoZni postupnou realizace zamér( v Gizemi,
predevSim vystavbu velodromu a realizaci protipovodnovych opatfeni. Studie bude po dokonéeni
vefejné projednana. V piipadé kladného projednani Gzemni studie pozadovanou tpravu OUPR MMB
provede.
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A.2 Stav uzemné planovaci dokumentaci a
uzemné planovacich podkladu

A.2.1 Zasady uzemniho rozvoje JMK

Zasady Gzemniho rozvoje JMK nabyly G&innosti 3. 11. 2016. Uzemi mezi fekou Svratkou a ulici
Hnévkovského je v ZUR dotéeno nasledujicimi prvky.

e PFirodé blizka protipovodnova opatfeni POP 10, Opatfeni na hlavnich brnénskych tocich.

* Regiondlni biokoridor 1485, Sitka koridoru pro upfesnéni 200 m.

A.2.2 Uzemni plan mésta Brna

Uzemi feSené Gzemni studii je dle platného Uzemniho planu mésta Brna (v Uplném znéni k datu
30.7.2018) vymezeno pro plochy navrhové SO — smiSena plocha obchodu a sluzeb, R — zvlastni
plocha pro rekreaci, a pro plochy komunikaci a prostranstvi mistniho vyznamu. Regulativy pro
usporadani tzemi umoznuji v uvedenych plochach umistovat stavby pro sport a rekreaci.

V uzemi pofizuje v soucasné dobé meésto Brno zménu platneho UPmB B 32/15-0 (ve znéni
schvaleného Zaméru: ,Provérit moznost zmén vyplyvajicich z US lokalita Hnévkovského, 2008%).
Zména je zafazena do 43. souboru zmén UPmB a v soucasné dobé dokoncuje zpracovatel Navrh
zmeény.

Lokalita je dale dotéena zménou UPmB celoméstského vyznamu AB 7/15-CM — Gprava dopravniho
systému v jihovychodnim sektoru mésta Brna, ktera provéfuje Upravu trasy bratislavske radialy a
velkého méstského okruhu. Zména je zafazena do 41. a 42. souboru zmén UPmB.

Na zékladé rozhodnuti Zastupitelstva statutarniho mésta Brna bude Navrh zmén UPmB
celoméstského vyznamu —41. soubor a 42. soubor, Navrh zmé&n UPmB vyplyvajicich ze Zasad
Gzemniho rozvoje JmK a Navrh zmé&n UPmB 43. soubor a zmén z 2011, 2012 zpracovan a projednan
spole¢né (viz usneseni €. ZM7/2348 Zastupitelstva mésta Brna, Z27/27. zasedani dne 11. 04. 2017).

A.2.3 Uzemni studie Hnévkovského

Uzemni studie Hnévkovského byla zpracovana v roce 2008, pofizovatel Odbor tizemniho planovani a
rozvoje MMB, zpracovatel Arch.Design s.r.o.

Duvodem pro pofizeni Uzemni studie byl zajem vedeni mésta na podrobnéjSim provéfeni vyuziti
lokality jako viceu€elového sportovniho aredlu. Hlavnim zamérem bylo provéfeni umisténi velodromu,
ve zbyvajici ¢asti lokality pak umisténi vybaveni pro dalSi sportovni aktivity napf. cyklokros — BMX,
inline brusleni, U-rampy pro skateboard atd.

Studie respektovala stavajici baseballovy stadion, objekty W.A.K, spol. s r.o, firmy Ciperka a.s. a Multi
Dekor s.r.o. a v rdmci lokality vymezi Uzemni rezervu pro 2 fotbalova hfisté a tréninkové baseballové
hFiste.

Hlavnim cilem bylo provéfit moznost rozSifeni nabidky sportovnich, rekrea¢nich a zabavnich
prilezitosti a zkoordinovat naroky jednotlivych stavajicich a pfipravovanych sportovnich zafizeni
v lokalité z hlediska celkového usporadani Gzemi, polohy a kapacity technické a dopravni
infrastruktury i z hlediska vzadjemnych vazeb a feSeni protipovodnové ochrany.

Byla zachovana rezerva pro vedeni tramvajového télesa podél zapadni strany komunikace
Hnévkovského. Pfi feSeni bylo potfeba zohlednit skute¢nost, Ze se jedna o Gzemi v zaplavové z6né.

Planované arealy jsou obsluhovany z patefni obsluzné komunikace.

Uzemni studie byla schvalena jako Gzemné planovaci podklad slouzici ke zméné UPmB a pro
rozhodovéani v mistech, kde neni nutnd zména UP. Je zaregistrovana do evidence Uzemné planovaci
¢innosti pod €. 97728992.
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A.3 Technicka studie velodromu - principy
urbanistického a dopravniho reseni, PPO

Technickou studii velodromu zadalo Statutarni mésto Brno na zakladé vybérového Ffizeni v roce 2018
spole¢nosti Arch.Design s.r.o. Cilem studie bylo vytvofit podklad pro provedeni zadavaciho fizeni na
vybér dodavatele stavby velodromu na zékladé vzorovych smluvnich podminek Fédération
Internationale des Ingénieurs-Conseils ( ,,FIDIC*) pro dodavku technologickych zafizeni a projektovani
- vystavbu (Conditions of Contract for Plant and Design-Build, tzv. Yellow Book) a v souladu
s relevantnimi pravnimi predpisy.

Principy urbanistického feSeni stavby velodromu vychazi z,l.'Jzemnl’ studie lokality Hnévkovského
(Arch.Design s.r.o. 2008) a jsou zapracovany do predlozené Uzemni studie lokalita Hnévkovského —
dopracovani dilci etapy.

Velodrom je umistén na jihu Brna podél vyznamné dopravni radialy ulice Hnévkovského. Resené
Uzemi je Uzemnim planem vymezeno pro plochy smiSené a pro rekreaci, v souc¢asné dobé se profiluje
jako sportovni aredl celoméstského vyznamu.

Objekt velodromu je umistén zapadné od ulice Hnévkovského, podélnou osou je ale od ni o cca 25°
odklonén. Vznika tak nastupni prostor pfed hlavnim vchodem do objektu od kfizovatky Hnévkovského.
Soucasné se tak hmota stavby z hlavnich smérd pohledové zmenSuje.

Zakladni hmotové feSeni sleduje tvar drahy a navazujiciho hledisté. K jednoduSe tvarované hlavni
hmoté velodromu je v jeho jizni ¢asti pfipojen rozsifeny vstupni segment. Pro obsluhu objektu je ze
severni strany pozemku od FC Sparta navrzen vjezd do suterénu.

Dopravni obsluha je navrZzena ze svételné fizené kfizovatky na ulici Hnévkovského, kde je v rdmci
stavby doplnéno 4. rameno kfizovatky. Komunikace podél hlavniho vstupu mirné stoupa a v prostoru
za objektem velodromu se na tuto komunikaci pfipojuje dalSi vétev, kterd zajisti obsluhu velodromu a
parkovisté severnim smérem, jiznim smérem potom napojuje Uzemi mezi touto komunikaci a fekou
Svratkou (sportovni aredly) a soucasné samostatnym sjezdem zajiStuje obsluhu matefské Skoly a

navazujici volné plochy v majetku mésta Brna. Kratce za timto napojenim je komunikace v Sifce 6m
ukoncena.

Déle jiznim smérem je jiz komunikace navrzena jako pési chodnik umoznujici najeti vozidla obsluhy a
udrzby v Sifce 3,0 m. V Useku pfed napojenim na ul. Sokolovu je opét rozSifena a feSena jako mistni
obsluzna komunikace umoznujici vjezd k arealu autoservisu WAK a k v sou¢asnosti nevyuzitému
Uzemi pfi ulici Hnévkovského. Smérem zapadnim je navrZzeno nové napojeni stavajiciho a
rozSifeného parkovisté arealu Drak(l Brno. Vjezd na parkovisté Draku i autoservisu WAK pfimo z ulice
Sokolovy tak bude uzavfen.

Patefni komunikace v Gzemi v¢etné pésiho Useku vykonava soucasné funkci protipovodriového valu a
proto je i jeji smérové a vySkové feSeni podfizeno poZzadavkum protipovodfiové ochrany. Niveleta
komunikace sleduje tuto Uroven, ktera se v Uzemi postupné sniZzuje smérem k ul. Sokolové.

Podrobné je feSeni protipovodiiové ochrany stavby velodromu popséno v technické studii ReSeni
protipovodriové ochrany v ramci vystavby nového velodromu v Brné — Komarové (Odbor VLHZ MMB,
leden 2019).

A.4 Divody pro Gpravu smérné éasti UPmB

Zamér na vystavbu nového velodromu v lokalité Brno — Komarov pfi ulici Hnévkovského je zafazen
mezi strategické projekty mésta s predpokladem ziskani tzemniho rozhodnuti v roce 2019 a zahajeni
stavby vroce 2020. Rozsah stavby a pozadavky na obsluhu dopravni a techni¢kou infrastrukturou
vyplyvaji z technické studie velodromu, vypracovana na zakladé zadani a stavebniho programu,
zpracovaného Odborem Skolstvi, mladeze a télovychovy v roce 2018. Koncepce feSeni stavby véetné
dopravni obsluhy a navaznosti na protipovodnova opatfeni je popsana v kpt. 3.2.1.

Prabéh patefni obsluzné komunikace, tvofici sou¢asné protipovodhové opatfeni, sleduje v zadsade
smérové fedeni zpracované jiz v Uzemni studii z roku 2008. Protoze ale zména Gzemniho planu
B32/15-0, promitajici trasu péatefni komunikace, zmény funkénich ploch a s tim souvisejici Upravu
jejich hranic do Uzemniho planu, neni dosud provedena, je nutné provést na zakladé doplnéné
Uzemni studie Gpravu smérné &asti UPmB.
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Uprava pfedstavuje mezistupen (etapu), upfesriujici hranice funké&nich ploch v dané &asti Gzemi.
Etapa neznemoZzniuje budouci cilové vyuziti lokality dle ,US lokalita Hnévkovského(2008) a jeji rozsah
spada pod rezim Gpravy, neni tedy nutna zména UPmB. Provedeni Upravy zajisti soulad zaméru na
vystavbu velodromu s UPmB.

Uprava ale neméni zakladni principy fungovani celého Gzemi podle US 2008, pouze upfesfuje
umisténi objektd, jejich vySkové osazeni, trasy obsluznych komunikaci a jejich koordinaci
s protipovodriovym opatfenim, dopliuje kapacity parkovacich ploch a feSi obsluznost jednotlivych
aredll v feSeném Uzemi (viz. Vykres €. 04 — Zakres do ortofotomapy).

Uprava soucasné ponechava index podlaznich ploch IPP v plochach s rozdilnym zpisobem vyuZiti
SO v souladu s plathym Uzemnim planem mésta Brna.

A.5 Popis nového usporadani funkénich ploch

A.5.1 Zduavodnéni upravy:

Uprava hranic funkénich ploch je vyvolana umisténim stavby Velodromu v severovychodni &asti
feSeného Uzemi. Z hlediska prostorovych narokud na stavbu velodromu a jeho umisténi v daném
Uzemi by doslo ke kolizi mezi velodromem a funkéni plochou komunikace a prostranstvi mistniho
vyznamu. Tato plocha neumoziiuje umisténi objektd tohoto charakteru. Proto je navrhovana Uprava
hranic funkénich ploch tak, aby bylo mozné objekt velodromu umistit v feSené lokalité.

Déle je upfesnéna plocha komunikace a prostranstvi mistniho vyznamu vedouci k ulici Sokolova a
tvorici sou€asné protipovodfiova opatfeni. Trasa komunikace véetné odboceni k fece Svratce
respektuje jiz realizované stavby v Gzemi, zejména rozhlednu ,Komec*, skatepark, hranice
softbalového hfisté a umisténi pési lavky pres Svratku.

Stavajici détské softbalové hfisté, realizované v rozporu s UP a Uzemni studii v ploSe vymezené pro
komunikace a prostranstvi mistniho vyznamu, je trasou komunikace a protipovodriovych opatfeni
dotCena a bude zruseno.

Upravy funké&nich ploch (ploch s rozdilnym zpUsobem vyuZiti) jsou dokumentovany na vykrese ¢€.3 —
Navrhovani zména smérné ¢asti UPmB.

A.5.2 Pozadavky MC Brno - jih

V prabéhu praci na studii byly podrobné konzultovany a do vysledného navrhu zapracovany
pozadavky MC Brno — jih nejenom v Gzemi dot¢eném upravou smérne Casti UP, ale v rozsahu tzemi
celé Uzemni studie. Pozadavky jsou dokumentovany na vykrese ¢.04.

Jedné se o nasledujici poZzadavky.

« Nahradit parkovaci mista u pfijezdu ke Sparté a na volné ploSe pro BMX, doplnit celkovou
bilanci parkovacich mist feSeném Gzemi:

V ramci vystavby velodromu bude zruSeno trvalych 18 stani u pfijezdu a cca 20 provizornich stani
vedle arealu BMX.

Celkova bilance v feSeném Uzemi:

umist éni zruseno navrzeno | zpusob uZivani

pfijezd ke Sparté 18

volna plochu u BMX 20

podzemni parking velodrom 95 | vyhrazené

parkovisté na terénu u 66 | uzivani v obou rezimech —
velodromu vefejné/vyhrazené

kolma parkovaci stani na PPO 35 | vefejné

RozSifeni softbal 188 | vefejné

Celkem bilance 38 384
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Celkem v feSeném Gzemi pfibyva 346 stani.

Doplnit oboustranny chodnik podél pfijezdové komunikace od ul. Hnévkovského k PPO
SpInéno. V ramci tzemniho fizeni bude nutné doreSit obsluhu stavajiciho rodinného domu
Umistit zastavku MHD (autobus) u zapadniho okraje ul. Hnévkovského

Splnéno. Studie respektuje koridor pro vedeni tramvaje v ulici Hnévkovského bez predjimani
jeji konkrétni polohy; umisténi autobusové zastavky je schematické, jeji konkrétni umisténi
bude provéfeno dle aktualnich potfeb MC v podrobnéjsich stupnich projektové dokumentace
v koordinaci s ostatnimi zaméry v izemi a ¢asovym harmonogramem jejich realizace (posun
kfizovatky u Lidlu, rozSifeni ul. Hnévkovského, prodlouzeni tramvajové traté, vystavba
velodromu, zména obsluhy MS atd.);

Upravit trasu pésiho chodniku kolem ,Komecu* a skateparku — pfisunout ke skateparku, zrusit
stavajici chodnik severné od ,Komecu.

Spinéno.

Upravit kfizovatku u skateparku tak, aby zajiStovala obsluhu matefské Skoly a volné plochy
vedle arealu Ciperka.

Spinéno.

Zrusit pfipojeni arealu WAK a parkovisté softbalu na ulici Sokolovu, napaijit je na novou
obsluznou komunikaci vedenou po PPO. Soucasné dofesit obsluhu voIné plochy mezi arealy
WAK a Ciperka.

Spinéno.

A.5.3 Dopady na velikost dotéenych ploch

Funkéni plocha plocha stavajici (m2) plocha navrhovana (m2) | +/- (%) +/- (m2)
100%

Komunikace 11759 11680 -0,33%| +79,00

SO 79935 81794 +2,33% | -1859,00

R 66926 65146 -3,00% | -1780,00

Tabulka doklada zménu velikosti jednotlivych funkénich ploch vyvolanou Upravou jejich hranic

v rozsahu feSeného Gzemi (viz. v.€.02 Hlavni vykres). Zména velikosti vyjadfena v procentech se
pohybuje od + 2.33% do — 3.00 %. Velikost zadsahu je tedy zanedbatelna a neovliviuje prakticky
vypocet hrubych podlaznich ploch.

A.5.4 Vyhodnoceni vlivu na urbanistickou koncepci:

Cilem pavodniho navrhu Uzemni studie 2008 bylo vytvofit v Gzemi mezi Fekou Svratkou a ulici
Hnévkovského podminky jednak pro sport a rekreaci, v ¢asti Gzemi pfi ulici Hnévkovského plochy pro
smiSené plochy obchodu a sluzeb. Obé ¢asti Uzemi jsou podélné rozdéleny péatefni obsluznou
komunikaci, ktera soucasné vytvari protipovodnové opatfeni. Vyznamnym prvkem s pfirodni hodnotou
je prostor vodniho toku Svratky s pasem zelené podél feky. Pas zelené umoznuje plnit funkce
biokoridoru a rekreaéni vyuziti s cyklistickou stezkou.

Uzemni studie — dopracovani dil&i etapy, popsanou urbanistickou koncepci v celém rozsahu
zachovava, pouze upfesnuje hranice funkénich ploch na zakladé podrobné technické studie
stavby velodromu v lokalité Brno — Komarov.

Dopravni feSeni zachovava koncepci ptvodni Uzemni studie 2008. Hlavni patef feSeného
Uzemi tvofi obsluzna komunikace, napojend na svételné fizenou kfizovatkou na ulici
Hnévkovského na severu a na ulici Sokolovu z jihu. Z patefni komunikace jsou pak napojeny
jednotlivé arealy. Urbanistickd koncepce respektuje rezervu pro vedeni tramvajové traté podél
zapadni strany ul. Hnévkovského. Podrobné je dopravni feSeni popsano v kap. A.3.1.
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A.6

Reseni protipovodrfiové ochrany — Generel odvodnéni mésta Brna — Casti vodni toky (Pyry,
2009) a Studie pfirodé blizkych PPO (AQUATIS, a.s. 09/2015.), navrhuje feSeni
protipovodnové ochrany zajmového tzemi vybudovanim linie protipovodnovych opatfeni

v odsunuté poloze zvySenim télesa stfedové komunikace a pokracovanim linie PPO podél
ulice Sokolova. NavrZena linie protipovodnovych opatfeni ochrani vychodni ¢ast izemi teprve
po realizaci souvisejicich Usekl na Svratce a po realizaci protipovodnové ochrany podél feky
Svitavy. Navrzené opatfeni je tedy dil¢im, avSak nezbytnym Usekem komplexni
protipovodrnové ochrany mésta Brna.

Trasa protipovodnovych opatfeni je oproti studii z roku 2008 upfesnéna na zakladé reélné
velikosti objektu velodromu a s ohledem na jiz realizované stavby a sportovni plochy v Gzemi.
Soucasné respektuje vlastnické vztahy.

Nové navrzené hranice funkénich ploch spliuji pozadavky stanovené v izemni studii
zpracované v roce 2008. Upravy hranic funkénich ploch nejsou velkého rozsahu. Jedna se
pouze o drobné posuny oproti hranicim stanovenym v platném Uzemnim planu mésta Brna a
velikost funkénich se méni nepatrné (podrobnéji viz vykres €. 03, tabulka A 4.2.).

Upravy hranic funké&nich ploch jsou provedeny na plochach ve vlastnictvi Statutarniho mésta
Brna, plochy ve vlastnictvi pravnickych a fyzickych osob nejsou dotéeny. Vyjimkou je p.¢. 582
(zahrada rodinného domu pfi ulici Hnévkovského), ktera rohem zasahuje do nasypu
upresnéné trasy obsluzné komunikace. Zasah je mozné feSit bud opérnou sténou na hranici
pozemku nebo sménou pozemku v misté zasahu.

Zaver

Pfedlozena Gzemni studie byla zpracovana na zakladé Zadani OUPR MMB z listopadu 2018 s cilem
vytvofit podminky pro pfipravu vystavby velodromu v lokalité Brno — Komarov, pfi ulici Hnévkovského.
Uzemni studie zpFesnila vzajemné hranice navrhové plochy smiSené obchodu a sluzeb SO, navrhové
plochy pro dopravu — plochy komunikaci a prostranstvi mistniho vyznamu a navrhové zvlastni plochy
pro rekreaci R.

PFipustnost Gpravy smérné &asti UPmB je pFipustna zejména z nasledujicich davodu:

Je zachovana druhovéa skladba funkci (SO, R, plocha pro dopravu — plochy komunikaci a
prostranstvi mistniho vyznamu)

Nejsou vymezovany nové zastavitelné plochy

Uprava hranic uvedenych funkénich ploch se promita do jejich vzajemného poméru nepatrné,
dochazi pouze ke zpfesnéni na zakladé zohlednéni aktualniho vyvoje tzemi

Jsou respektovany vlastnické vztahy v azemi

Neméni se koncepce urbanistického feSeni Gzemi dle Uzemni studie lokality Hnévkovského
(2008).

Navrhovand Uprava neni vkolizi s prvky vymezenymi sZUR JMK - Pfirodé blizka
protipovodnova opatfeni POP 10, Regionalni biokoridor 1485

Provedenim popsané Upravy smérné &asti UPmB bude zajistén soulad zaméru vystavby velodromu
v lokalité Brno — Komarov pfi ulici Hnévkovského s tzemnim planem jako zakladni pfedpoklad pro
plynulou pfipravu stavby, zafazené mezi strategické projekty mésta.
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