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URBANISMUS ARCHITEKTURA DESIGN-STUDIO, spol. sr.0.

1. ZADANI

Hlavnim cilem dopracovani US je uplatnit ,zavéry pro zadani zmé&ny UPmB* vyplyvaijici z
oponentniho posudku US ,Rozvojové Uzemi Brno-jih“*. US se po projednani s vefejnosti
stane novym podkladem pro pofizeni zmény UPmB v ramci ,Aktualizace UPmB*, tj. pro
sestaveni a pfijeti Zadani zmény UPmB a jeji nasledné zpracovani, projednani a schvaleni.

Zadani dale specifikuje vécné pozadavky na dopracovani studie:
rozsah ploch funkéniho vyuZiti uzemi pouzit dle varianty ,A*
doplnit pfiéné verfejné koridory s liniovou zeleni

3. ve stabilizovanych plochach stavajicich obci Dolni HerSpice, Pfizfenice navrhnout
regeneraci a dostavby se zachovanim urbanistickych hodnot

4. zvazit stabilizaci arealu zemédélské vyroby a jejich moznou transformaci
rozClenit navrhové plochy na podrobnéjsi prostorové celky pfiznivého méfitka

respektovat vySky zastavby ve stavajicich obcich Dolni HerSpice, Pfizienice 1-3 podl.
s postupnym zvySovanim na 4 max 6. NP.

7. posoudit vhodnost umisténi logistického centra CD v Dolnich Her$picich ¢&i Prizienicich.

8. stanovit zasady pro utvareni vefejnych koridord a dalSich vefejnych prostranstvi véetné
navrhu zelené.

9. doplnit lokalni biokoridor podél Leskavy v priichodu zastavénym uzemim Dolnich HerSpic
a upravit lokalni biocentrum u kFizeni Leskavy s dalnici D 1 - dle poZadavkl na
vymezovani USES

10. hlavni méstskou tfidu navrhnout tak aby pfenesla dopravu ze stavajici komunikace
/15278

11. ve stavajicich obcich Dolni HerSpice, Pfizfenice upravit mistni komunikaci nejlépe na
funkéni tfidu C se zklidnénym provozem a doplfikovou autobusovou MHD

12. tramvajovou vozovnu pfedpokladat v prostoru kfizeni dalnic D1 a D2

Vzhledem k tomu, ze v prlibéhu praci doSlo na zakladé konzultaci s pofizovatelem, a
zpracovatelem oponentniho posudku, i zastupci vefejnosti, k akceptovani nékterych
vyznamnych Uprav nemohlo byt zadani spinéno v rozsahu, ktery je vySe specifikovan; to se
tyka predevsSim bodu 1, 7, a 10. ZdUvodnéni je zfejmé z navrzené urbanistické koncepce,
pfi¢emz pro bod €.7 nejsou relevantni podklady.

2. REKAPITULACE VYVOJE NAZORU NA USPORADANI UZEMi

OUPR MMB zahdjil vr. 2004 na jihu mésta Brna v méstské &asti (MC) Brno-jih,
katastralnim uzemi Dolni HerSpice, Pfizienice pod dalnici D1 a na vychod od zelezni¢ni traté
poFizeni zmény UPmB pod oznadenim B54/04 — | spocivajici ve zméné funkéniho vyuZiti
plochy zemédélského pudniho fondu (ZPF) na plochy pro pramysl (PV) v€etné dopravniho
napojeni za uc€elem vytvofeni novych pracovnich pfilezitosti pro mésto Brno tzv ,nulta
etapa“. Podkladem pro tuto zménu byla Urbanisticka studie ,Dolni HerSpice - Pfizfenice®
(UAD STUDIO, 2001), ktera reagovala na pozadavek vymezit dalSi plochy pro pracovni
aktivity v disledku vyCerpani disponibilnich ploch v ,Brnénské pramyslové zéné na
Cernovické terase“. Z dGivod(l nevyjasnénosti koncepce dopravy regionaini a nadregionalni
urovné byla zména pozastavena a nasledné pfifazena do souboru 2007 — | - 24. Soubor

text_Brno-jih 4
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spole¢né s navrhem zmény textové &asti vyhlasky k UPmB kap. 9. Zvlastni podminky vyuZiti
uzemi pod ozn. A11/07 — | - ,vyuzitelnost novych navrhovych ploch je mozna az po realizaci
mimouroviiové kfizovatky Moravanska a kapacitné dostateénych inzenyrskych siti“. Pratahy
Vv pofizovani této zmény zpusobily nutnost zpracovani aktualniho Uzemné planovaciho
podkladu, ktery bude reagovat na nové rozvojové skutecnosti v jizni ¢asti mésta, kterymi jsou
zejména:

e rozsifeni dalnice D1, kterou se méni koncepce pfipojeni uzemi
e meénici se skelet nadfazené dopravni sité
e hranice zaplavového Uzemi a navrzenych protipovodfiovych Uprav

e vstup investor( do Uzemi s projektem bytové vystavby a tim potfeba navrhu optimalniho
vyuziti Gzemi ve vztahu ke stavajicim formam bydleni

e potfeba stanoveni etapizace vystavby a podmifujicich investic
o etapové moznosti vyuziti Uzemi v kontextu provedeni protipovodhovych uprav

Vzhledem k tomu, Ze se v Casti Uzemi v navrhovych plochach pfi ul. Modfické pfipravuje
vystavba, byla pro toto uUzemi zpracovana Uzemni studie ,Modficka“, ktera byla
v dopracovani studie upravena zejména v kontextu zapracovani PPO.

2.1 UZEMNi PLAN

Uzemni plan vymezuje zastavitelné plochy v segmentu mezi télesem dalnice D1, ul.
Havrankovou, tokem Leskavy resp. krajinnou zeleni, podél toku a télesem Zeleznice, a dale
v segmentu zapadné od ul. Havrankovy, Zelné a Modfické, po koridor budouci patefni
komunikace (obchvatu stavajiciho rezidenéniho uzemi. Zasadni problém takto vymezenych
zastavitelnych ploch je, Ze pfevazna vétSina je uvnitf zaplavového uzemi Q100 a jejich
vyuziti je, sohledem na dikci pfislusné vyhlasky, nemozné do doby provedeni
protipovodfiovych opatfeni. Samostatny pas zastavitelnych ploch pro pramysl podél
Zelezniéni trati je vymezen v rozsahu ktera byl navrzen v UPmB jiz v r.1994. Je zfejmé, Ze
bez feSeni urbanni struktury jako celku, nelze platny uzemni plan mésta povazovat za
dostatecny pro fizeni uzemniho rozvoje.
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i UZEMNI STUDIE ,,ROZVOJOVE UZEMI BRNO-JIH*
UZEMNI PLAN MESTA BRNA (ERA 2009) VAR A

2.2 US ROZVOJOVEHO UZEMi BRNO — JIH 2009

Uzemni studie ,Rozvojové uzemi Brno-jih“ (ERA, 12/2009, reaguje na zmé&néné podminky
v uzemi; je zpracovana ve dvou variantach a uUzemi pojima komplexné v SirSich
souvislostech a vyvozuje zmény UPmB nad ramec feSeného Uzemi projednavané zménou
B54/04-1.

Varianta ,,A“

Nabizi jasné zénovani uzemi ve schématu pasu - Zeleznice - vyroba - zeleny izola¢ni pas
- bydleni - pfirodni zelen Ficnich toku.

Vyuziti Uzemi pfedstavuje vyvazenou strukturu plnohodnotné C&tvrti s novymi centry na
zastavkach tramvaje s durazem na posileni ploch bydleni. Hlavni prostorovou a organizaéni
osou Uzemi se stava nové zalozeny a bohaté Sirkové dimenzovany ,zeleny pas® oddélujici
vyrobu od bydleni, vyuzivany pro kazdodenni rekreaci obyvatel. (Varianta byla

doporuéena jako podklad pro zménu UPmB).

Varianta ,,B“:

Doplfiuje urbanistickou strukturu ploch UPmB zaloZenou na vloZeni pasu smieného
vyuziti, ktery oddéluje plochy bydleni od ploch vyroby pro koexistenci téchto funkci. Vyuziti
uzemi preferuje vytvoreni nové strategické pramyslové zény mésta.
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2.3 OPONENTNi POSUDEK NA US ROZVOJOVEHO UZEMi BRNO - JIH 2009

Uzemni studie byla podrobena oponentnimu posudku, ktery zpracovala Asociace pro

urbanismus a uzemni planovani (Ing.arch. Muzik, 8/2010).

Oponentni posudek komplexn& hodnoti jak zadani tak i vysledky feseni US a formuluje

zavéry a doporudeni pro zpracovani zmény UPmB, zejména:

kapacitu uzemi vyjadfenou poctem cca 15000 obyvatel povaZovat za optimalni a
realnou,

plochy primyslu omezit na rozsah podle uzemni studie - varianty A (hloubka cca 300 m)

zménit feSeni zaloZzené na fenoménu severojizni osy, tvofené cca 140 m Sirokym a 1 700
m dlouhym pasem zelené, ktery oddéluje zénu vyroby od bydleni, a ktery by mél slouZzit
kazdodenni rekreaci v8ech vékovych kategorii obyvatelstva; navrZzené FeSeni nelze
doporudit:

- prostor neni vhodny pro rekreaci, zejména pro déti,

- pas bude trvale vysoce pfitaZlivy pro stavebni vyuZiti; mohlo by se stat, Ze plochy pro
kazdodenni rekreaci budou chybét tam, kde jsou opravdu potfebné a nezbytné, tedy
predevsim v tésném sousedstvi bydleni.

pasy zelené s rekreaéni napini vést kolmo nikoli soubézné s méstskou tfidou
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doplnit lokalni biokoridor podél Leskavy v prichodu zastavénym uUzemim a lokalni
biocentrum u kfizeni Leskavy s dalnici D1 doplnit na pozadovanou vyméru

hladinu zastavby regulovat s ohledem na charakter tzemi - 3 podlazi by méla byt hladina
neprekrocitelna ve stavajicich ¢astech Dolni HerSpice a Pfizfenice; navazujici zastavba 4
podlazni miGze gradovat smérem ke komunikacni patefi rezidencniho rozvojového uzemi
a dosahnout vysky az 6 podlazi (pfipadné lokalni zvySeni v centru je mozné po provéreni
podrobnéjsi studii prostorovych vztaht)

rezervovat vhodné plochy pro zakladni vefejnou vybavenost, zejména zakladni a
matefske Skoly

paterni trasu vefejné hromadné dopravy smérovat do obytného Uzemi a potvrdit jeji smér
k terminalu IDS v Modficich

po schvaleni zmény UPmB zpracovat podrobné Uzemni studie (regulaéni plany)
jednotlivych ¢asti uzemi

Je zfejmé, Ze oponentni posudek pomérné vyznamné meéni pfistup k urbanistické

koncepci navrzené ve varianté ,A“.

3. STAV UZEMi A LIMITY, KTERE ROZHODUJiCiM ZPUSOBEM OVLIVNi
USPORADANI UZEMi

3.1 PREDPOKLADY A RAMCE RESENI

Zvyse uvedeného vyplyva, Zze pfipominky a podnéty oponentniho posudku pomérné

vyznamné zméni pfistup k urbanistické koncepci navrzené ve varianté ,A“ a tim i k zadani
US, které bylo zaloZzeno na dopracovani této varianty. Sou¢asné je nezbytné reflektovat:

1.

limity, a rezimy které ovliviiuji uspofadani Uzemi resp. etapizaci jeho vyuziti, zejména
nové poznatky, které nebyly pfi zpracovani varianty ,A“ znamy

SirSich kontext vztah(, zvlasté v dopravnich vztazich a ztoho se odvijejici rozlozeni
hlavnich dopravnich koridoru

rozsah uzemi a postup zmén na plochy stavebni jako nékolikafazovy postupny proces
naplnéni Uzemi maze byt zalezitosti vice generaci.

majetkové vztahy v Uzemi, mimo jiné rozsah a polohu pozemku( ve vlastnictvi mésta a
moznosti jejich vyuziti pro vytvoreni kostry ploch pro dopravu a vefejnych prostranstvi, a
nasledné verejné vybavenosti

ad 1. Limity a rezimy

Hluk z dopravy silniéni a zelezniéni — mira zasazeni uzemi vyplyva z ,hlukové mapy*
zdroji jsou dalnice D1 a Zelezni¢ni trati €.250 Bfeclav — Brno; hluk lze vyznamnym
zpusobem eliminovat formami zastavby podél téchto dopravnich staveb.

Hluk z dopravy letecké — vyhlasené hlukové pasm 85 db zasahuje ¢ast uzemi mezi D1 a
tokem Leskavy, Probiha pfehodnoceni hlukového pasma (rozSifeni) tak, Zze zasahne
prakticky celé vySe uvedené uzemi. Hluk z letecké dopravy nelze prakticky eliminovat v
chranénych venkovnich prostorech a chranénych venkovnich prostorech staveb;. V
dotéeném uUzemi nelze vymezit plochy pro bydleni, vefejnou vybavenost, Skolstvi,
zdravotnictvi, socialni péci, a pro obdobné zplsoby vyuziti (chranénym venkovnim
prostorem se rozumi nezastavéné pozemky, které jsou uZivany k rekreaci, sportu, lé¢eni
a vyuce)

text_Brno-jih 8



URBANISMUS ARCHITEKTURA DESIGN-STUDIO, spol. sr.0.

Rozlivy tok( Q100 (Svratka, Svitava Leskava), zasahuji téméF celou polovinu uzemi, a to
zejména vyznamnou &ast stavajici zastavby. Uzemi bude chranéno protipovodfiovymi
opatfenimi (hraze, stény); do doby provedeni PPO v8ak nelze predpokladat vyuZiti jinak
zastavitelnych ploch. Tézisté vystavby v prvni etapé se posouva mimo hranici Q100
smérem zapadnim. Po provedeni PPO zuUstane Cast pozemku podél toku Svratky
v rezimu fizeného rozlivu.

ad 2. Kontext SirSich vztahu

Soucasnou hlavni dopravni patefi uzemi je uli¢ni tah ulic Havrankova - Zelna - Modficka,
ktery je zafazen do statni silni¢ni sité jako silnice lll. tfidy €. 15278.

Dal$i statni silnici v feSené zoné je silnice lll. tfidy €.15281 - ulice Moravanska, ktera
zacina na statni silnici 1. tfidy €.52 - ulici Videniské a kon¢i v Pfizfenicich v kfizovatce ulic
Zelna - Modficka - Bfeclavska tj. na silnici Ill. tfidy &. 15278.

Prakticky celda komunikacni sit Dolnich HerSpic a Pfizfenic - ulice, namésti, cesty,
vefejné prostory - vznikla ve znaéné vzdalené minulosti, v obdobi samostatného vyvoje
obou obci jako zemédélskych sidel daleko pfed rozvojem automobilizace. Uliéni vefejné
prostory maiji proto dimenze historicky vzniklé, které prakticky nelze upravit pro zvysujici
se provoz. V souvislosti se zamérem fFeSit mimourovniové kfiZzeni silnice €. 15281
Moravanské s Zeleznicni trati (I. Zelezni¢ni koridor) v&. mimouroviového pfipojeni na ul.
Videfskou je nezbytné prevést vedkerou zbytnou dopravu na nové vymezenou prelozku
silnice lll. tfidy €. 15278, ktera bude trasovana mimo stavajici, ale i budouci rezidenéni
uzemi, a bude tvofit obchvat a sou¢asné obsluhu vyrobnich zén.

Za vyznamny SirSi kontext je nutné povazovat obsluhu uzemi vefejnou hromadnou
dopravou (VHD) a to jak stavajicich rezidennich uzemi, tak rozvojovych ploch. Kromé
stavajici obsluhy linkami autobusl je ucelné vymezit koridor pro segregovanou trasu
VHD, ktera na rozdil od dopravy busové muize zajistit rychlejsi prljezdy Uuzemim a
propojit terminal IDS (Modfice) s centrem mésta Brna resp. dal$imi vyznamnymi cili. Je
vSak zfejmé, Ze o konkrétnim mediu, které bude provozovano na této trase, bude
rozhodovano az v souvislosti s cilovym vyuzitim Uzemi, tedy v pomérné vzdalené
budoucnosti. V uzemi je v8ak nezbytné rezervovat dostateCnou prostorovou rezervu
(koridor). Nezanedbatelna je vSak poloha terminalu IDS Modfice, s dostupnosti do cca 5
min s nabidkou vlakového spojeni na Brno — hl.n.

ad 3. Rozsah Uzemi a postup zmén

Rozsah uzemi, pro ktery se pfipravuje zména uzemniho planu, Ize pro ilustraci porovnat
napriklad s urbanizovanym Uzemim Kralova Pole a to Uzemi mezi ul. Kotlafskou resp.
Pionyrskou a Riegrovou. Z tohoto jednoduchého porovnani — viz schéma (potencial
stavebnich ploch vfeSeném uzemi Dolni HerSpice, Pfizfenice, poloZzeny na mapu
Kralova pole) je ziejmé, ze vyuziti Uzemi se bude pfipravovat postupné a pro ¢asti uzemi,
ve kterych nastanou podminky pro vyuziti potencidlu ploch, budou zpracovany
struktury vcetné zakladni kostry komunikacniho skeletu a vefejnych prostranstvi, a
vymezit zakladni ramce pro zpusob vyuziti uzemi a prostorové usporadani. Bez této
koncepce nelze garantovat feSeni SirSich vztahG nejen pro uzemi jako celek ale i pro
zadani dil€ich projektu a studii.

Postup vyuzZiti se odviji zejména ze dvou smérl

Vychod az stfed uzemi (plochy v kontaktu se stavajici zastavbou sidel) zasazeny
potencialni hrozbou zaplav — vyuziti zastavitelnych ploch je podminéno realizaci

protipovodriovych opatfeni, Ize oCekavat, ze vyuziti dot€éenych ploch neni pfedmétem
prvnich etap.

text_Brno-jih 9
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e Zapadni a severni ¢ast Uzemi, kde by mél byt realizovan silniéni obchvat, ktery souvisi i
s pfipojenim na ul. Videnskou a soucasné s obsluhou vyrobni zény; na tyto pociny
mohou navazat také zaklady urbanistické struktury rezidencnich funkci.

ad 4. majetkové vztahy v Uzemi, vyuziti pozemkl v majetku mésta

Aby mohlo dojit k fizenému usmérfiovani stavebniho vyuziti tzemi bylo by ucelné, aby se
meésto angazovalo v pfipravé kli¢ovych staveb dopravni infrastruktury, a to dvéma zpusoby:

e Organizovat sceleni pozemku, které jsou ve vlastnictvi mésta nebo budou do vlastnictvi
mésta ziskany, pro vytvoreni koridoru komunikaéni patefe budouciho rezidenéniho
rozvojového uzemi, ktera spolu s koridory pfi¢nych propojeni k ul. Havrankové, Zelné a
Modfické vytvofi zakladni kostru vefejnych prostranstvi. Takto bude, pro postupnou a
pravdépodobné dlouhodobou urbanizaci uzemi, garantovana prostupnost uzemi, kvalitni
dopravni obsluha a v neposledni fadé kvalita vefejného prostranstvi.

e Pro realizaci obchvatu resp. pfelozky silnice [11/15278 Dolnich HerSpic a Pfizfenic uc¢inné
vyjednavat s pfisluSnymi partnery o zajisténi investi¢nich prostfedkd na propojeni Uzemi
do ul. Videnské a zavazat investory vyrobni zény a dalSich ekonomickych aktivit,
planovacimi smlouvami k realizaci pfislusnych Usekl obchvatu, ktera bude pFenaset
prijezdnou a nakladni dopravu mimo rezidenéni ¢asti uzemi a bude zaroven slouzit jako
obsluha podnikud; sou¢asné pfipravovat propojeni smérem k terminalu IDS JMK ,nadrazi
Modfice*

o Kromé téchto aktivit by mésto mélo chranit pozemky, které jsou v jeho vlastnictvi a
mohou slouzit pro umisténi vefejné vybavenosti - tj. Skolstvi zdravotnictvi socialni péce
kultura atd., pfipadné dalSich vefejnych prostranstvi v ¢astech uUzemi s predpoklady
,dostavby“ stavajicich sidel (v zazemi zahrad stavajicich domua dfive zdhumenky) za
ucelem bydleni dalSi generace majiteld domU, nebo prodeje ¢asti pozemku, v pfipadé ze
se zméni charakter zivotniho stylu. V obou pfipadech vSak bude podminkou pfistup
k ttmto pozemkim pro obsluhu dopravni a technickou infrastrukturou, a vyjednavani o
poloze vefejného prostranstvi pro mistni komunikace, které byva obtizné mlze byt
v pfipadé vyuziti méstskych pozemkl redlngjsi (to neznamena, ze mésto musi tyto
pozemky darovat).

4. URBANISTICKA KONCEPCE

Funké&ni a prostorové uspofadani uzemi vychazi z pfedpokladl uvedenych v kapitole 2.

e ZpUsob vyuziti Gzemi v kontaktu s vyznamnymi dopravnimi trasami nadmistniho
vyznamu - D1, Zelezniéni trat, které uzemi neobsluhuiji, ale zatéZuji zejména hlukem, je
navrzen pro prumysl a skladovani, v kontaktu s rezidenénim Uuzemim je navrzen zplsob
vyuziti pro vybaveni komercni tj. sluzby vyrobniho charakteru pfipadné nerusSici vyrobu.
Toto usporadani funkci vytvari pfechod mezi primyslovou zénou a rezidenénim Gzemim.
Hluk z dopravy letecké — vyhlaSené hlukové pasmo 85 db, které zasahuje Cast uzemi
mezi D1 a tokem Leskavy, kde navic probiha pfehodnoceni hlukového pasma (rozSifeni)
tak, Ze zasahne prakticky celé vySe uvedené uzemi, limituje vyuziti pro rezidenéni funkce
a je ureno pro vyrobu a komeréni vybavenost.

e Pas podél zeleznicni traté, ur€eny pro vyrobu a skladovani je vymezen plochou dopravy
pro komunikaci funkéni tfidy C, ktera tvofi obchvat uzemi a pfelozku silnice Ill. tfidy €.
15278 v poloze, kterou urluje sklesani trasy od mimouroviiového prekfizeni zelezniéni
trati a souCasné také poloha nékterych pozemku ve vlastnictvi mésta, které tvofi logické
pokraCovani trasy smérem severnim, Sifka pasu je cca 150 — 200 m. Smérem vychodnim
jsou ploch vymezeny pro komeréni vybavenost — sluzby vyrobniho charakteru, a
pfipadné neruSici vyrobu (do této kategorie spadaji také napfiklad pracovisté
aplikovaného vyzkumu s dilnami apod.)
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e Organizaci rozvojového rezidenéniho uUzemi urCuje ustfedni méstsky prostor (s
uspofadanim ,méstské tfidy“), jehoz Sitka 37 m umozfiuje dostate¢né dimenzovat jak
dopravni prostor, v€etné pfipadné segregované traté po vefejnou hromadnou dopravu,
tak prostor pobytovy. Tak se vytvafi ve sméru sever — jih patef rozvojoveho uzemi, kolem
které se seskupuji objekty pro bydleni v bytovych domech. Vzhledem k tomu, Ze Ize
o¢ekavat pouze pozvolné naplfovani tohoto Uzemi je pravdépodobné, Ze partery domi
mohou byt ¢astecné vyuZity pro komeréni vybavenost, jejiz potfeba vznika po pfevazném
vyuziti ploch bydleni.

VZOROVY PROF IL PATERNI KOMUNIKACE OBYTNEHO UZEMi MESTSKEHO CHARAKTERU

.00 2:00 3.50 '3.50 Bl 2,00 sso' 350 2:00  4.00

VARIANTA SE ZELENYM PASEM A PEDISTRADOU

@1% Y ,@%

37m

e Struktura bytovych domu je doplnéna plochami smiSenymi obytnymi, které umoznuji vysi
koncentraci komer¢ni vybavenosti; tak je dana moznost vytvofit dvé nova centra
rozvojového Uzemi — symetricky uspofadana proti historickym jadram pavodnich obci
(vzhledem myslené severojizni ose celého rezidenCniho uzemi). V kontaktu s témito
centry smérem k pavodni zastavbé jsou vymezeny dvé ploSné rezervy pro Skolstvi a
v navaznosti i pro sportovni aktivity; také timto zplsobem se pfipomina puvodni
existence dvou obci. V uzemi jsou vymezeny také dalSi plochy pro vefejnou vybavenost,
zatim bez pfesného urceni typl vybavenosti; i zde se jedna predevSim o rezervovani
ploch pro vefejny zajem, které by mohly v budoucnu chybét.

v viv

o Specificka &ast uzemi je vjeho tézisti; struktura dlouhych parcel v souc€asnosti
vyuzivanych jako a zahrady nebo sady (v€etné skleniki) evokuje puvodni zplsob
vyuzivani uzemi tj. zemédeélskou produkci. Je zfejmé, Ze tato funkce je nenavratné
ztracena, pfesto se jevi jako ucelné vymezit tyto €asti jako bydleni specifické vice
vyuzivajici zbyvajici volny prostor puvodni zemédélské krajiny. To neznamena, ze je
v téchto plochach znemoznéna zastavba moderniho typu, pouze se naznacuje moznost
ur€ittho rozvolnéni zastavby individualnimi stavbami, na rozdil od vystavby
developerské, ktera bude naopak regulovana pro dodrzeni poméru intenzivné vyuzitého
uzemi na jedné strang, a dostateCné dimenzovanych vefejnych prostranstvi na strané
druhé.

e Funkéni a prostorové usporadani plvodnich obci postupem doby prerostlo do vyuziti
smiSeného, az témeér prumyslového. Navrh zde usmérriuje tento trend zvlasté v kontaktu
s krajinou, ktera zlUstava v kontextu protipovodriovych opatfeni a fizenych rozliva trvale
volna. To nevyluCuje vyuziti pro rekreacni pohybové aktivity a umisténi zafizeni tyto
aktivity podporujici - plochy jsou vymezeny jako typ krajinné zelené smisené. Navrh vsak
pfedpoklada dadslednou ochranu zemédélské pudy a to i v arealech zemédélské vyroby
(skleniky), tak aby v kontaktu s volnou krajinou nebyly umistovany funkce nevhodné —
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zejména sklady, pramyslova vyroba, nebo servisni Cinnosti zemédélské vyroby. Zelen
krajinna pfirodni je vymezena v kontaktu s lokalitami Natura a VKP podobné jako soucast
USES (biocentrum) u toku Leskavy.

o Méstska zelen se uplatiuje v pficnych vztazich mezi rozvojovym rezidenénim uzemim a
volnou krajinou, s akcenty parkovych uprav v centrech, a jako soucast bydleni v bytovych
domech kde se nepredpoklada zplsob zastavby uzavienymi bloky.

e Pfevaha rezidencnich funkci se odvozuje od zasady doplnit strukturu obou stavajicich
sidel o daldi plochy bydleni v kvalitnim prostfedi, tj. v plochach bezprostfedné
navazujicich na obytné Uzemi zapadné od ul. Havrankova, Zelna Modficka, formami,
které nenaru$i charakter stavajici zastavby a to jak co do ucelu vyuziti tak i vySky
zastavby tj. bydleni v rodinnych domech rGznych typa (solo domy, dvojdomy, fadové
domy).

e Specificky prostor v jadru feSeného tuzemi by mél relativné dlouhodobé udrzet formu jako
,Z0na venkovského charakteru® s jednotlivymi domy a velkymi zahradami, pfiéemz se
nevylu€uje mald zemédeélska produkce. Problém je, zda je unosné takovy typ uzemi
regulovat timto smérem. SpiSe se jevi Ucelné reagovat na vyvoj a ve zméné UPmB
vymezit uzemi jako bydleni v rodinnych domech s relativné nizkym indexem intenzity
vyuziti.

e Navrh vymezuje vysSkové zonovani striktné tak, aby charakter stavajici zastavby byl
doplnén podobnymi typy staveb zejména co do vysky. VysSi typy zastavby se uplatni az
podél patefniho vefejného prostoru, a stavby dominantni pouze jako soucast komerc¢nich
ploch v navaznosti na lokalni centra a plochy primyslové zény. VySkové zénovani je
vykresové dolozeno stejné jako ilustrace struktury stavebnich forem.

5. ZPUSOB ZASTAVBY

Zpusob zastavby reaguje na podnét oponentniho posudku vyhnout se méfitkovému a
charakterovému sjednoceni urbanistické struktury na ukor pestrosti a rozmanitosti prostredi.
Navrh strukturuje Uzemi do menSich celkll, a klade duraz na dostatek pfimérené
dimenzovanych vefejnych prostranstvi, ktera jsou zarukou, Ze bude dosazZena odpovidajici
kvalita obytného prostfedi (ulicni zelefi mize byt v nékterych pfipadech zastavby fadovymi
RD jednim z mala prvkd, které budou vytvaret pfiznivé mikroklima). Dimenze zastavitelnych
ploch odpovidaji historii ovéfenému rozméru stavebniho bloku o hloubce 60-80 m, ktery
umoznuje zastavbu prakticky vSech forem. Postupné se projevuje trend minimalizace
pozemku, ktery vyplyva ze zvySujici se ceny pozemku a v nedaleké budoucnosti také
z vyrazného zvySeni ceny za odvod zemédeélské pady. Tyto skute€nosti jiz v souasné dobé
ovliviiuji intenzitu vyuziti izemi; to by se mélo odrazet i v hodnotach indexu podlaznich
ploch, ktery je jednim z regulativd. Pro rozhodnuti o uplatnéni tohoto regulativu uvadime
hodnoty vypocétené z vybranych realizovanych projektd, které jsou co do kvality obytného
prostfedi vysoce hodnoceny a pfitom se Ize obavat, Ze hodnota IPP je znaéné vysoka. Vzory
jsou uvedeny ve vykresech 8a — 8d

Pro regulativy IPP, které budou uplatnény v uzemnim planu mésta lze doporucCit
nasledujici hodnoty jako navrhové, je ovdem nezbyté posoudit indexy v kontextu ostatnich
navrhovych ploch UPmB (vy$8i hodnoty jsou realné v jednotlivych pfipadech, nikoli
v priméru)

e Bydleni v rodinnych domech IPP 0,7
e Bydleni v bytovych domech IPP 1,2-2,0
e Bydleni v kombinované zastavbé bytovych a rodinnych domu IPP 1,0

e Zastavba v plochach smiSenych obytnych S IPP 2,0-2,5
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(Vyjimku tvofi plochy S v rodinné zastavbé)

e Plochy CO(1) komeréni s pfevahou obchodu a sluzeb IPP 0,7-2,5 v zavislosti na poloze
v uzemi (plochy CO(2) s pfevahou administrativy by mohly ve vybranych pfipadech
nahradit plochy CO(1) nebo i CV, zatim vSak nebyly zvazovany

e Plochy CV komerc¢ni —sluzby charakteru vyrobnich sluZzeb a nerusici vyroby IPP 0,7-1,5 v
zavislosti na poloze v uzemi

e Plochy PP primyslové pro bilance uvazovany typ P(2) vyroba — lehky pramysl, montazni

provozy (cca 50 prac/ha); plochy typu P(1), které predstavuji tézké strojirenstvi
skladovani a logistiku nebyly uvazovany.

e Plochy PZ nejsou bilancovany — jedna se o pfedpokladané vyuziti tizemi pro areal VZmB
na rozhrani obytného Uzemi a ploch vyroby, resp. stavebni zakladny SZDC pro
prestavbu ZUB, tento typ vyuZiti by byl vhodny jako opticka i fyzicka clona, mezi odlisnym
vyuzitim ploch.

6. DOPRAVNI INFRASTRUKTURA

Dopracovani uzemni studie navazuje na koncepci silni¢ni dopravy navrzené ve varianté
A, US »,Rozvojové uzemi Brno-jih“, pfiéemz poloha komunikaci v feSeném Uzemi ve sméru
sever — jih je upravena v kontextu zmény urbanistické koncepce, tj. zejména prelozka silnice
11/15278, ktera nové tvofi obsluhu vyrobni a smiSené zoény, jeji dalSi pokraCovani novym
pfemosténim D1 se dale nesleduje.

6.1 PREDPOKLADY SIRSICH VZTAHU A NAVAZNOSTi NA VYHLEDOVE RESENi
SILNICNI SITE

e \/yhledova realizace ochranného dopravniho systému mésta prostfednictvim JZT, JT,
JVT a zachovani charakteru ulice Videnskeé.

e Zkapacitnéni D1 na Sestipruhové usporadani dle DUR stavby, véetné& prestavby MUK
Brno - jih a pfestavby MUK Brno - centrum.

e Realizace 1/41 Bratislavské radialy vCetne MUK Hnévkovského a doplnéni systému o
propojeni MUK Hnévkovského - KSirova jizné od ulice Sokolova s moznosti dopravniho
zklidnéni stavajicich ulic Hnévkovského a Sokolova.

e Realizace vdesmérné MUK Moravanska s napojenim na dnesni silnici [152.

e Uprava jizniho obchvatu Modfic silnice 111152 s napojenim na silnici 111/15278,
koncipované jako dopravni patefe feSeného uzemi.

» Realizace tfi nosnych napojnych kfizovatek feSeného Uzemi (na silnici 11/152, MUK
Moravanska a MUK Hnévkovského).

e Zachovani osy Nova Vodarska - jeji charakter musi byt urCen samostatnou dokumentaci
feSici cely usek D1 - VMO - ZUB (ve vztahu k poloze VMO a poloze tramvajové trati).

e Mostni objekt na D1 v ulici Havrankova po zkapacitnéni D1 umozni prljezd kapacitni
segregované trasy VHD do uzemi

predevsim o:
- MUK Moravanska - akce Mosty Moravanska

- Koordinacni studie zaméru v lokalité Brno - Pfizfenice (Brnénské komunikace a.s.
2007) Podjezd KSirova - Havrankova pod D1
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6.2 NAVRH DOPRAVNIHO RESENI

Silniéni doprava
Dle CSN 736110 jsou komunikace rozdéleny na funkéni skupiny:

Funké&ni skupina B:

Jde predevSim o silnice lll. tfidy, které prfenaseji nadmistni, v nékterych smérech i
regionalni dopravu. Jedna se o Useky spojujici vySe zminéné napojné uzly:

silnice 111/15276, 111/15278 a 111/15280

Funké&ni skupina C:

Jde pfedevsim o komunikace Cisté obsluzného charakteru, které mohou v dal§i podrobné
dokumentaci podle konkrétnich podminek pfejit az do funkéni skupiny D1 - obytna zoéna.
Tyto komunikace budou dvoupruhové. Detailni kategorie bude stanovena v podrobnégjsi
dokumentaci dle navrhu urbanistického feseni a poZzadavkl na odstavovani vozidel v uliénim
prostoru a pozadavku na parkové Upravy. Navrhova rychlost se podle konkrétnich podminek
predpoklada 30 az 50 km/hod, pfi¢emz budou preferovany usek pro ,tempo 30°

Prujezd uzemim Dolnich Her$pic a Pfizifenic po dnesni trase Modficka - Havrankova bude
rovnéz ve funkéni skupiné C v kategorii M02 a Sitkou jizdniho pruhu 3,00 m umoznujici
bezpecny pohyb vozidel MHD. Dle mistnich podminek mlze byt komunikace doplfiovana
podélnym stanim.

Vefejna hromadna doprava

Koridor pro trasu segregované kapacitni VHD, je zapojen do systému VHD mésta
(dlouhodoby vyhled) a vstupuje do uzemi pod mostnim objektem na D1 v ulici Havrankova,
pokracuje v tézisti rozvojovych rezidencénich ploch, s pokraCovanim do Modfic k terminalu
IDS JMK Modfice — nadrazi. Obsluha ostatniho uzemi bude zajiSténa dopravou busovou
pfedevSim v ose Havrankova, Zelna, Modficka, to v8ak nevyluCuje operativni uspofadani
systému v riznych etapach vyuziti uzemi — bude se vS8ak jednat o organiza¢ni nikoli
systémovou zalezitost, stejné jako vedeni linek mimo feSené uzemi. V navrhovych plochach
je zahrnuta plocha pro smycku busové dopravy pobliz ul. Modfické.

Cyklisticka doprava

Vychazi z generelu cyklistické dopravy. Navrh respektuje zalozeny systém s pravobfezni
stezkou ve sméru sever — jih, ktera je doplnéna pFicnym propojenim podél Leskavy, Dalsi SJ
trasa je navrzena v hlavnim vefejném prostoru navrhovaného reziden¢niho uzemi
s pokracovanim do Modfic. Vzhledem k navrhovanému charakteru vefejnych prostranstvi
v nové koncipované zastavbé (obytné ulice, ulice ,tempo 30“) mlze byt pohyb cyklistd
v Uzemi pomérné flexibilni.

7. TECHNICKA INFRASTRUKTURA

Principy feSeni technické infrastruktury jsou shodné s feSenim navrzenym v Uzemni studii
,Rozvojové uzemi Brno-jih“, rozhodujici koridory, zejména pro vodni hospodarstvi jsou
respektovany.

8. BILANCE

Bilance byly provedeny pro vybrané navrhové plochy na zakladé zvolenych regulativa
— IPP, které jsou zaloZeny na sledovani koncepce rozvoje ,kompaktniho mésta“, pro
jednotlivy zpusob wvyuziti plochy stim, Ze je nezbytné pfislusné hodnoty redukovat.
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Hodnoty vypoCtu dle regulativi nelze povazovat za hodnoty bilan¢ni, které by mély
odrazet proménlivost intenzity vyuziti pfipadné nenaplnéni nékterych ploch.

Vysledky jsou za jednotlivé plochy uvedeny v tabulce, v ¢lenéni dle urband.

vysledné hodnoty za celé tzemi

poc.bytl poc. obyv. poc.prac poc.prac poc.prit.os.
max max mimo pl. P v pl. PP v CO, CV
6 081 14 595 5 658 907 5 466
vysledné redukované hodnoty za celé uzemi
poc.bytl poc. obyv. poc.prac poc.prac poc.pfit.os.
max max mimo pl. P v pl. PP v CO, CV
4 865 11 676 4 527 725 4373

Polty obyvatel budou v dlouhodobém vyhledu (Ize odekavat vice generaci)
dosahovat realné hodnotu cca 12 tis.

Polty pracovnich pfilezitosti se zdaji ponékud vysoké, to se odviji od
predpokladaného smiseni funkci s pfevahou pracovist v tercieru, (hodnoty bude vhodné
dale ovéfovat na vzorcich jiz realizovanych areal(l a zén).
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UZEMNI STUDIE "ROZVOJOVE UZEMi BRNO JIH"
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SCHEMA - BILANCE
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ROZVOJOVE UZEMI BRNO -JIH

ZP | Uzemipp.vyuz typ |vymeéraZPR IPP HPP IUP__|Uz.plocha| Polyf. VK Poc.bytl | obloZnost|Po¢. obyv/| intenzita [ po€.prac | pod.prac |pog.pfit.os.
Cislo uo & kod m? limit m? index uz.p. max zadej S> m2/1bj max STU/2,4 max m2/pracovi| mimo pl. P vplP v CO, CV
0,5,0,75 §té

1. 212 71 P1 | 57150 114

2 | 212 62 Ccv 7262 07 5083 0,60 3050 0,0 25 121
3 | 212 71 P1 25248 50

4 212 71 P1 26 248 52

5 | 212 61  CO1 | 7387 15 11081 0,70 7756 0,0 100 1 2,40 2 25 \ 307
6 | 212 71 P2 8614 43

7 212 71 P1 18 232 36

8 | 212 71 P2 15231 | | 76

9 | 212 62 cv 13549 1,6 20324 | 0,60 12194 0,0 25 483
10 | 212 62 Ccv 10535 1,5 15803 | 0,60 9482 @ 0,0 25 375
1 | 212 62 Ccv 14674 1,5 22011 | 0,60 13207 0,0 25 523
12 | 212 62 | CV | 15582 15 23373 | 060 | 14024 00 25 555
13 | 212 61 | CO1 | 17358 2,0 34716 | 0,70 | 24301 0,0 100 2 2,40 6 25 962
14 | 212 61 | CO1 | 10176, 0,7 7123 0,70 4 986 0,0 100 0 2,40 1 25 | 197
15 | 212 61 | CO1 6935 07 4 855 0,70 3398 0,0 100 0 2,40 1 25 135
16 | 212 71 P1 55 093 | 110

17 | 212 62 Ccv 8123 15 12185 | 0,60 7 311 0,0 25 290
18 | 212 13 BR 1800 07 1260 0,80 1008 1,0 100 10 2,40 24

19 | 212 13 BR 2228 07 1560 0,80 1248 1,0 100 12 2,40 30

20 | 212 13 BR 3758 07 2631 0,80 2104 1,0 100 21 2,40 51

21 212 13 BR 1209 07 846 0,80 677 1,0 100 74 2,40 16

22 212 | 40 ) 4 057

23 212 | 20 S 6252 25 15630 | 0,70 10 941 0,7 80 96 2,40 230 25 234

24 | 212 20 S 3490 07 2443 0,70 1710 0,7 80 15 2,40 36 25 37

25 212 | 44 0os 14 015
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[ ZP [ azemi Zp.vyuz typ |vyméra ZH PP HPP IUP  |UZ.plocha] Polyf. VK Pog.bytl | obloZznost|Poé. obyv| intenzita | poé.prac | poé.prac Ipoé.pfit.os.

cislo uo C kod m2 limit m? index uz.p. max zadej S> m2/1bj max STU/2,4 max m2/pracovi| mimo pl. P vpl.P v CO, CV
0,5;0,75 Sté

26 212 13 | BR | 3601 07 2521 080 2017 | 10 | 100 | 20 2,40 48

27 | 212 13 | BR | 3382 07 2367 080 | 1894 | 10 | 100 | 19 | 240 45

28 212 13 | BR | 3928 07 2750 | 080 | 2200 10 | 100 | 22 = 240 53

29 212 13 BR 6 883 0,7 4818 0,80 3854 1,0 100 39 2,40 93

30 | 212 20 0 S | 27190 20 54380 0,70 | 38066 07 | 80 = 333 | 240 799 | 25 816

31 | 212 20 | S | 4090 25 10226 070 = 7158 = 07 | 80 | 63 | 240 150 | 25 153

32 | 212 | 20 S | 5700 25 14250 070 |~ 9975 07 | 80 | 8 | 240 209 | 25 214 |

33 | 212 | 71 | P1 | 37962 | | ' . | | | | 76

34 | 212 | 13 | BR | 3846 07 2692 080 | 2154 | 10 | 100 | 22 | 240 52

35 | 212 | 13 | BR | 3766/ 07 2636 | 080 | 2109 | 10 | 100 | 21 | 240 51

36 | 212 13 | BR | 2968 0,7 2078 080 | 1662 | 10 | 100 | 17 | 240 40 |

37 | 212 | 71 | CV | 8025 07 5618 = 060 = 3371 = 00 | | | | 25

38 | 212 12 | BK | 7758 1,0 7758 075 | 5819 | 09 | 9 | 58 | 240 140 | 30 39

39 | 212 | 13 | BR | 4812 07 3368 080 2695 @ 10 | 100 | 27 | 240 65 |

40 212 71 CcVv 5619 10 | 5619 0,60 3 371 0,0 25

41 | 212 | 20 | S | 5238 1,0 5238 | 070 | 3667 07 | 8 | 32 | 240 7 | 25 79

42 | 212 | 11 | BB | 7979 1.2 9575 070 6702 @ 09 | 8 | 71 | 240 171 | 25 72

43 | 212 | 40 | O | 5531| | | | . . | |

44 | 212 | 12 | BK | 7758 1,0 7758 0,75 5819 = 09 = 90 | 58 | 240 140 | 30 39

45 212 13 | BR | 4900 07 3430 080 | 2744 | 10 | 100 | 27 | 240 66

46 | 212 13 | BR | 13156 0,7 9209 080 7367 | 10 | 100 | 74 | 240 177 |

47 212 | 11 | BB | 4380 1.2 5266 070 = 3679 | 09 | 8 | 39 | 240 94 | 25 39

48 | 212 | 11 | BB | 4522 1,5 6783 | 070 | 4748 09 | 80 | 50 | 240 121 | 25 51

49 | 212 | 11 | BB | 8688 1,2 10426 070 | 7298 @ 09 | 8 | 78 = 240 186 | 25 78

50 | 212 | 13 | BR | 5285 07 3700 080 |« 290 | 10 | 100 | 30 2,40 71

51 212 13 BR 8 088 0,7 5662 0,80 4529 1,0 100 45 2,40 109 | |

52 | 212 71 | P1 | 68359 : ﬁ : : : ﬁ , . 137

53 | 212 | 40 & O = 148677 ‘ ' . , . |

54 212 13 BR 26 040 0,4 10 416 0,80 8 333 1,0 100 83 2,40 200

212 hodnoty za UO 1480 3552 1850 696 3948
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URBANISMUS ARCHITEKTURA DESIGN-STUDIO, spol. sr.0.

ZP | uzemifp.vyuz typ |vyméraZH IPP HPP IUP  |UZ.plochal Polyf. VK Poé.bytu | obloZznost|Po¢. obyv| intenzita | poé.prac | poé.prac |poc.pfit.os.

cislo uo € kod m? limit m? index uz.p. max zadej S> m2/1bj max STU/2,4 max m2/pracovi| mimo pl. P vpl. P v CO, CV
0,5;0,75 St

1 [ 215 11 | BB | 4392 12 | 5270 | 070 | 3689 09 | 80 39 | 240 | 94 25 40

2 [215] 11 | BB | 4141 15 6212 070 @ 4348 | 09 | 8 | 46 240 11 | 25 47

3 | 215 11 | BB | 6908 1,2 8290 070 A 5803 | 09 | 8 | 62 | 240 148 | 25 62

4 215 71 CcVv 17 279 1,5 25919 0,60 15 551 0,0 25

5 [ 215 11 | BB | 4317 12 5180 @ 070 3626 09 | 8 | 39 | 240 92 | 25 39

6 215 11 BB 4141 15 6212 070 | 4348 09 | 8 | 46 240 11| 25 47

7 215 11 BB 6764 12 8117 = 070 5682 @ 09 | 8 60 240 145 | 25 61

8 | 215 13 | BR 7118 07 4983 080 398 10 | 100 = 40 240 96

9 215 13 | BR | 16370 07 11459 = 080 | 9167 & 10 | 100 | 92 = 240 220

10 | 215 | 44  OS | 3130 | | | | _ , |

11 [ 215 [ 11 | BB | 2775 12 3330 070 2331 09 | 8 | 25 | 240 59 | 25 25

12 | 215 11 | BB = 2826 15 4239 070 | 2967 09 | 8 | 32 | 240 7% | 25 32

13 1 215 | 11 | BB | 4978 15 7467 | 070 | 5227 09 | 8 | 5 | 240 133 | 25 56

14 | 215 11 | BB = 2935 12 3522 070 | 2465 09 | 8 | 26 | 240 63 | 25 26

15 | 215 | 11 | BB | 4152, 15 6228 070 | 4360 09 | 8 | 46 = 240 11 | 25 47

16 215 71 | CV 23724 15 35586 = 0,60 | 21352 00 | 25 -

17 [ 215 [ 11 | BB | 7670 12 9204 070 @ 6443 09 | 8 | 68 240 164 | 25 69

18 215 11 | BB | 10841 1.2 13009 070 | 9106 & 09 | 8 | 97 = 240 232 | 25 98

19 | 215 | 13 | BR | 6436 07 4505 080 | 3604 10 | 100 | 36 @ 240 86

20 215 13 | BR | 9767 07 6837 080 | 5470 10 | 100 | 55 = 240 131

21 215 13 BR 3390 0,7 2373 0,80 1898 1,0 100 19 2,40 46

22 | 215 71 | P1 | 58504 j j j : : : : 17

23 | 215 11 | BB | 749% 1.2 8995 070 | 6297 09 | 8 | 67 | 240 161 | 25 67

24 | 215 13 | BR = 10394 07 7276 | 080 | 581 10 | 100 | 58 = 240 140

25 | 215 | 13 | BR | 16075 07 11253 080 = 9002 10 | 100 | 90 240 216 | . |

26 | 215 61 | CV | 8965 15 13448 060 | 8069 | 00 | . | | 25 | . 320

27 | 215 11 | BB | 3408 15 5112 070 3578 09 | 8 38 | 240 91 | 25 38

28 | 215 11 | BB | 3907 20 7814 | 070 | 5470 09 | 80 | 58 = 240 139 | 25 59

29 | 215 12 | BR | 5530, 1,0 5530 @ 075 | 4148 09 | 9 | 41 | 240 100 |

30 215 12 BK 5 897 1,0 5 897 0,75 4 423 0,9 90 44 2,40 106 30 29
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URBANISMUS ARCHITEKTURA DESIGN-STUDIO, spol. sr.0.

[ ZP [ azemi Zp.vyuz  typ vyméraZ? IPP HPP IUP  |UZ.plochal Polyf. VK Pog.bytl obloznost]Pog. obyv.| intenzita | po&.prac | poc.prac Ipoé.pﬂt.os.
cislo uo cl kod m? limit m? index uz.p. max zadej S> m2/1bj max STU/2,4 max m2/pracovi| mimo pl. P vpl. P v CO, CV
0,5;0,75 Sté
31 215 71 CV 10 462 1,5 15 693 0,60 9416 0,0 25
32 | 215 20 | S | 12527 25 18791 070 | 13153 = 07 | 80 | 115 = 240 276 25 282
33 [ 215 11 | BB | 11157] 25 27893 070 | 19525 09 | 80 | 207 | 240 498 | 25 209
3 | 215 11 | BB 12859 15 19289 070 | 13502 = 09 | 80 | 143 = 240 344 | 25 145
35 [ 215 11 | BB | 5178] 1.2 6214 070 | 435 09 | 80 | 46 240 11 | 25 47
36 215 13 BR 4492 0,7 3144 0,80 2516 1,0 100 25 2,40 60
37 215 13 BR 6 415 0,7 4 491 0,80 3592 1,0 100 36 2,40 86
38 215 13 | BR | 11370 07 7959 080 @ 6367 10 | 100 | 64 240 153
39 215 13 BR 9612 0,7 6728 0,80 5383 1,0 100 54 2,40 129
40 | 215 61 | CO1 15855 15 23783 = 0,70 16648 = 00 | 100 | 2 | 240 4 | 25 | | 659
41 | 215 | 20 | S = 125827 25 18791~ 070 | 13183 0,7 | 80 | 115 | 240 276 | 25 282
42 215 11 BB 10656 2,5 26 640 0,70 18 648 0,9 80 198 2,40 476 25 200
43 | 215 11 | BB | 6097 15 9146 070 = 6402 09 | 8 | 68 240 163 | 25 69
44 | 215 11 | BB | 6183 1.2 7420 070 5194 09 | 8 | 55 | 240 132 | 25 56
45 215 20 S 7690 0,7 5383 0,70 3768 0,7 80 33 2,40 79 25 81
46 215 13 BR 7 810 0,7 5 467 0,80 4 374 1,0 100 44 2,40 105
47 | 215 20 | S | 8680 1,5 13020 070 | 9114 07 | 8 | 80 = 240 191 | 25 195
48 215 11 BB 4116 2,0 8 232 0,70 5762 0,9 80 61 2,40 147 25 62
49 | 215 13 | BR | 2420 07 1694 080 = 1355 10 | 100 = 14 | 240 3 |
50 215 11 | BB 6634 20 13268 070 = 9288 09 | 80 | 99 | 240 237 | 25 100
51 215 44 oS 33 747
52 215 11 BB 27 010 1,2 32412 | 0,70 | 22688 @ 09 | 80 241 | 2,40 579 | 25 243 |
53 | 215 | 71 | P1 | 27972 | | ' | . , ‘ . 56
54 | 215 11 | BB 6921 20 13842 070 9689 09 | 80 | 103 @ 240 247 | 25 104
56 | 215 13 | BR | 596 07 4176 = 080 | 3341 10 | 100 | 33 = 240 80
56 | 215 13 | BR | 7223 07 5056 | 080 | 4045 10 | 100 | 40 = 240 97 |
57 | 215 13 | BR 12269 07 | 8588 | 080 | 6871 10 | 100 | 69 240 | 165 |
58 | 215 13 | BR 6310 07 4417 | 080 & 3534 10 | 100 | 35 | 240 85 |
50 | 215 11 | BB 7095 20 14190 = 070 | 9933 = 09 | 80 | 106 240 253 | 25 106
60 215 13 BR 3922 0,7 2745 0,80 2196 1,0 100 22 2,40 53
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URBANISMUS ARCHITEKTURA DESIGN-STUDIO, spol. sr.0.

ZP | uzemipp.vyuz typ |vyméraZH IPP HPP IUP  [UZ.plochal Polyf. VK Poc.bytu | obloZznost|Poé. obyv.| intenzita | po¢.prac | poé.prac |pog.prit.os.
Cislo uo € kod m? limit m? index uz.p. max zadej S> m2/1bj max STU/2,4 max m2/pracovi| mimo pl. P vpl. P v CO, CV
0,5;0,75 Ste
61 | 215 20 S 2 164 0,7 1515 0,70 1060 0,7 80 9 2,40 22 25 23
62 | 215 13 BR 3404 07 2383 0,80 1906 1,0 100 19 2,40 46
63 215 71 P1 18 928 38
64 | 215 61 CcVv 8 106 1,0 8106 = 0,60 484 | 00 25 193
65 215 20 S 9 264 2,0 18 528 0,70 12 970 0,7 80 113 2,40 272 25 278
66 | 215 11 BB 24 830 1,5 | 37245 0,70 | 26072 0,9 80 277 2,40 665 25 279
67 | 215 13 BR 3717 0,7 2 602 0,80 2 082 1,0 100 21 2,40 50
68 215 13 BR 14 018 0,7 9813 0,80 7 850 1,0 100 79 2,40 188
69 | 215 13 BR 8679 0,7 6 075 0,80 4 860 1,0 100 49 2,40 117
70 215 13 BR 5477 0,7 3834 0,80 3067 1,0 100 31 2,40 74
71 215 13 BR 10 357 0,7 7 250 0,80 5 800 1,0 100 58 2,40 139
72 | 215 | 13 BR 10 099 0,7 7 069 0,80 5 655 1,0 100 57 2,40 136
73 215 20 S 10 006 0,7 7 004 0,70 4903 0,7 80 43 2,40 103 25 105
74 | 215 11 BB 8383 1,2 10060 0,70 7 042 0,9 80 75 2,40 180 25 75
75 215 61 CVv 8 907 1,0 8 907 0,60 5344 0,0 25 212
76 | 215 61 | CV | 3875 10 | 3875 060 | 2325 | 00 25 92
77 | 215 13 BR 7727 0,7 5409 | 080 | 4327 1,0 100 43 2,40 104
78 215 13 BR 4 658 0,7 3261 0,80 2 608 1,0 100 26 2,40 63
79 | 215 | 13 BR 1876 0,7 1313 0,80 1051 1,0 100 11 2,40 25
80 215 61 CcVv 1786 1,0 1786 0,60 1072 0,0 25 42
81 215 13 BR 35993 0,4 14 397 0,80 11518 1,0 100 115 2,40 276
82 215 13 BR 58 870 0,4 23 548 0,80 18 838 1,0 100 188 2,40 452
215 hodnoty za UO 4601 11 043 3808 211 1517
Vypocet vyuziti ploch poc.bytl pocC. obyv. poC.prac | poc.prac poc.prit.os.
‘ max max mimo pl. P P v CO, CV
212+215 hodnoty za izemi celkem 6 081 14 595 5 658 907 5 466
‘ | \ |
POZN.: v plochach UO 212 ¢. 54 a 215 ¢&. 81, 82 se predpoklada individualni zptsob vyuZiti s velkymi pozemk, piipadné vyuZitymi k zemédélské malovyrobé vyjma chovu zvifat
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9. METODIKA ZPRACOVANI

Vzhledem k pokrogilému stavu praci na aktualizaci UPmB, bylo dohodnuto, Ze zpracovani
vysledné podoby bude v €lenéni pfiméfeném metodice uplatnéné v aktualizaci UPmB a to
jak co do zplsobu vyuziti ploch (v€etné odpovidajicich regulativa), tak grafické podoby.

Studie byla zpracovana pro dvé zasadni etepy — pfed provedenim PPO - po provedeni
PPO. Dulezity prvek predstavuje vymezeni rezerv, tak aby pfi jednani se zastupci ob&anu
mohl byt objasnén dlouhodoby proces urbanizace prostoru. (Vzhledem k tomu, ze UPmB
nepracuje s rezervami, budou rezervy v aktualizaci pfevedeny do navrhu.)

Rozsah studie

Pro projednani s vefejnosti bylo nezbytné pfipravit grafické vystupy v odliSnych méfitcich
a skladbé, tak aby prezentovana problematika méla dostateénou vypovidaci schopnost, a
aby hlavni charakteristiky byly zobrazeny pro celé uzemi, nikoli jen uzemi dilCi; tento pfistup
se pfi projednavani ukazal jako vhodny a vysledna podoba studie se tak neliSi od
projednavanych material(. V nasledujicim pfehledu je uvedena transformace vysledné,
znacné rozSifené struktury pfiloh oproti zadani:

Pozadované vykresy
1. UPRAVENY NAVRH FUNKCNIHO A PROSTOROVEHO VYUZITI UZEMI DLE VARIANTY ,A“
M 1:5000 a
2 PODROBNEJSI PROSTOROVE CELKY NOVE ZASTAVBY S NAVRHEM URBANISTICKE
STRUKTURY ZASTAVBY
M 1:2000
vykresy tak aby dokladovaly pfedpoklady a zplsob vyuziti Gzemi a urbanistickou strukturu
byly dopIlnény nasledujicim zpisobem:
1. SOUCASNY ZPUSOB VYUZITi UZEMI / LIMITY, KTERE ROZHODUJICIM ZPUSOBEM
OVLIVNi USPORADANI
M  1:5000

2. NAVRH FUNKCNIHO A PROSTOROVEHO USPORADANI - ZAKLAD URBANISTICKE
STRUKTURY (etapa pfed provedenim PPO)

M 1:5 000

3. NAVRH FUNKCNIHO A PROSTOROVEHO USPORADANI - ROZVOJOVY POTENCIAL
M 1:5 000

4. VYSKOVE ZONOVANI STAVEBNICH PLOCH
M 1:10 000

5. URBANISTICKA STRUKTURA UZEMi V KONTEXTU VYSKOVEHO ZONOVANIi ZASTAVBY
M 1:5 000

6. NAVRH FUNKCNIHO A PROSTOROVEHO USPORADANI - PODKLAD PRO ZMENU UPmB
M 1:5 000

Pozn.: tento vystup bude pfi zadlenéni do UPmB upraven (Ize pfedpokladat agregaci
nekterych ploch upravu intenzity vyuZiti izemi) v kontextu ostatnich zmen, tak
aby odpovidal pojeti a struktufe UPmB v aktualizované podobé.

7. PREDPOKLADY URBANIZACE ROZVOJOVEHO UZEMi BRNO - JIH
M 1:5 000

Pozadovany vykres
IDEOVA MOZNOST VYUZITI UZEMI (VZOROVE PRIKLADY CASTI UZEM/)
M 1: 2 000

byl nahrazen detaily feSeného uzemi M 1:1000 doplnéné o snimky prikladl
urbanistické struktury; ty byly pro prezentaci dale doplfiovany.
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