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1.  TEXTOVA CAST

A.  ZAKLADNI UDAJE

A.1. Hlavni cile reseni

A1.1 lIdentifikaéni udaje

e Pofizovatel regulacniho planu primyslové zény Cejl — Kienova :
Mésto Brno
Dominikanské namesti 1
601 67 Brno

Utvar hlavniho architekta Magistratu mésta Brna
Kounicova 67
601 67 Brno

e Zpracovatel regulacniho planu primyslové zény Cejl — Kienova :
Kovoprojekta Brno a.s.
Prikop 25
657 26 Brno

A.1.2 Zpisob a forma zadani navrhu regulacéniho planu primyslové zény Cejl -
Krenova

Uzemné planovaci dokumentace je zpracovana ve smyslu nabidky, predlozené Kovoprojektou
Brno a.s. dne 12.4.1996 do vybérového fizeni na zakladé Smiouvy o dilo evid..¢. 7565/1996 z 2.8.1996
a jejich dodatku.

Navrh regulacniho planu prumyslové zony Cejl — Kfenova je zpracovan na zakladé ,Souborného
stanoviska k urbanistické studii, ktera nahrazuje koncept Uzemniho planu zény Cejl — KFenova“,
vydaného Utvarem hlavniho architekta Magistratu mésta Brna dne 25.6.1998.

A.1.3. Duvody pofizeni regulaéniho planu prumyslové zony Cejl - Kienova a cile
reSeni

Dlvodem pofizeni regulaéniho planu pfedmétné zoény je potfeba podrobnéjSiho propracovani,
ovéfeni a zpfesnéni zasad organizace a koordinace funkci, stanovenych v pfedmétném Uzemi
Uzemnim planem mésta Brna.

SouCasna smiSena struktura Uzemi vznikla historickym vyvojem nefizeného prordstani navzajem
neslucitelnych funkci, zejména vyrobni a obytné. Soucasny stav vykazuje fadu zavaznych zéavad
v dopravé, kvalité prostfedi a celkové Urovni vyuziti cenného uzemi v atraktivni a exponované centraini
Casti mésta, v blizkosti jeho historického jadra, které je vyhlaSeno za méstskou pamatkovou rezervaci.

Re$ené Uzemi je v poslednim obdobi stfedem zajmu investord. Uzemim prochazi koridor
navrhované tzv. ,Nové méstské tfidy*, ktera je vymezena v platném UPmB jako vefejné prospésna
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stavba. Uzemim prochézi rovn&z koridor navrhovaného kolektoru Radlas 1., jehoz trasovani z hlediska
SirSich Uzemnich vztahu je dnes jiz stabilizovano.

Cilem feSeni je kultivace, humanizace a revitalizace Uzemi s relativné stabilizovanou, ekonomicky
vyznamnou vyrobni funkci a jeho organické zaclenéni do struktury mésta, vCetné vazeb na okolni
funkce, nadfazenou dopravni a technickou infrastrukturu a opatfeni na zlep$eni Zivotniho prostiedi a
ochranu kulturnich hodnot.

Regulacni plan zony Cejl - Kfenova vymezi urbanistické regulativy, bez kterych by vystavba
probihala Zivelné a chaoticky s duvodné pfedpokladatelnym rizikem nekoordinované vystavby, zejména
z hlediska dopravy a inZenyrskych siti a dalSiho poskozovani Zivotniho prostfedi.

A.1.4. Postup a priibéh zpracovani regula¢niho planu primyslové zény
Cejl — Kfenova

e Prizkumy a rozbory :

V prvni fazi byly zpracovany prizkumy a rozbory s problémovym vykresem pro puvodné zadany
rozsah Gzemi, tj. pro dot&enou &ast urbanistickych obvodd 092-Spitalka, 093-Radlas a 097- Stavebni,
v terminu 5.fijna 1996.

e Zadani:
Na zakladé vysledk( prOzkum( a rozborl vypracoval pofizovatel zadani pro vypracovani
urbanistické studie s regulacnimi prvky, které bylo pfedano zpracovateli v listopadu 1996.

e Zpracovani US:

Béhem zpracovani probéhly celkem tfi vyrobni vybory vterminech 11.12.1996, 16.1.1997 a

24.2.1997. Na vSechny vyrobni vybory byli zvani zastupci MC Brno-stfed a stavebniho ufadu MC

Brno-stfed. Byli pfizvani i zpracovatelé UPD navazujici, tj. Atelier ERA, firma A-PLUS a odbor

dopravy MMB.

US byla v rozpracovanosti projednavana i s vyznamnymi investory a vlastniky pozemku v dotéeném

uzemi.

V prubéhu zpracovani vznikla potfeba rozsifit feSené Uzemi ve vychodni ¢asti po ulici Vihkou, nebot

aredly jednotlivych vlastniki by vzhledem k pribéhu koridoru navrhované Nové méstské tfidy

nebyly feSeny komplexné.

Urbanisticka studie, kterd nahrazuje koncept Gzemniho (regulacniho) planu zény byla odevzdéna

pofizovateli 16.5.1997.

e Projednani urbanistickeé studie :

Oznameni o projednani s dotéenymi organy statni spravy, organizacemi a ob¢any bylo vyvéSeno na

(Fednich deskach UMC Brno-stfed, Utvaru hlavniho architekta MMB, Kounicova 67 a na Gfednich

desce MMB Malinovského nam.3.

US byla vystavena od 11.8.1997 do 20.10.1997 v zasedaci mistnosti UHA MMB na Kouniocové

ulici 67 ve Ill. podlazi.

Projednani US, ktera nahrazuje koncept RPZ, probéhlo v terminech :

- projednani s vefejnosti dne 11.9.1997
- projednani s DOSS dne 16.10.1997

Pfipominky a namitky bylo mozno uplatnit do 31.10.1997, bylo vSak pfihlédnuto i k pfipominkam,

dodanym po terminu.

e Souborné stanovisko :

,Souborné stanovisko k urbanistické studii, kterd nahrazuje koncept Gzemniho planu zony Cejl —
Kfenova®“, vydal podle vysledk( projednani urbanistické studie na zakladé ustanoveni §27
vyhl.€.84/1976 Sb. ve znéni vyhl.£.377/1992 Sb. o Uzemné planovacich podkladech a Uzemné
planovaci dokumentaci Utvar hlavniho architekta Magistratu mésta Brna dne 25.6.1998.
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e Navrh regulaéniho planu primyslové zény Cejl — Kienova :

Je zpracovan vrozsahu a dle pozadavkd Vyhlasky &. 131/1998 Sb., O Uzemné planovacich
podkladech a Uzemné planovaci dokumentaci, kterou vydalo Ministerstvo pro mistni rozvoj dne
29.kvétna 1998 a v intencich Zakona €.50/1997 Sb. o Gzemnim planovéni a stavebnim fadu (stavebni
zékon), ve znéni zakona &.103/1990 Sb., zakona Ceské narodni rady ¢.425/1990 Sb., zakona
€.262/1992 Sb., z&kona €.43/1994 Sb., zakona ¢€.19/1997Sb. a z&kona ¢.83/1998 Sb.

Navrh reguladniho planu je zpracovan v digitalni formé dle metodiky UHA MMB pro zpracovani
uzemné planovaci dokumentace zén.

A.2. Zhodnoceni dfive zpracované a schvalené uzemné planovaci dokumentace

A.2.1 Seznam vsech doposud zpracovanych a schvalenych UPP a UPD :

a) schvalena dokumentace, kterou je nutno respektovat :

- UPmB, schvaleny XLIl.zasedanim zastupitelstva mésta Brna ve dnech 1.-3.11.1994

b) neschvalena dokumentace, kterou je tfeba respektovat :

- US arealu JMP a.s. - zpracovatel A-PLUS spol. s r.0.

c) US Kontaktni zony Nové méstské okruzni tfidy — zpracovatel UAD studio spol. sr.0., 1995
(dopravni a urbanisticka Cast) — dopravni Cast je pro feSeni prumyslové zény Cejl —Kfenova
zavazna, projednana s odborem dopravy MMB a méstskou Casti Brno-stfed.

d) Realizovana rekonstrukce a prestavba byvalé méstské elektrarny na ulici Plynarenské (JME)

e) Koordinani studii inzenyrskych siti — kolektord — v Useku Nové méstské ffidy je tfeba
respektovat.

f) US Svitava — park Zabrdovice — zpracovatel UAD studio s.r.o. 04/1995 — pofizovatelem je
poZadovano respektovat dopravni propojeni ulice Tkalcovska na ulici Pastrnkova.

A.2.2 Mapové podklady :

a) Digitalni mapy M 1:1 000, M 1:5 000, poskytnuté Méstskou geodetickou kancelafi
b) Kopie technické mapy v feSeném uzemi M 1 : 500

A.2.3. Dalsi dopliujici podklady :
a) Kopie leteckého snimku feSeného Uzemi
b) Situacni mapy a udaje o primyslovych podnicich z r. 1986 — jednorazové Setfeni Brnoprojektu
— orienta¢ni material, omezené vyuZitelny v pfipadé, Ze nedoslo k podstatné vystavbé
c) Metodika UHA MMB pro zpracovani (izemné planovaci dokumentace zén
d) Demografické Udaje a tidaje o predmétnych zakladnich plochach (ZP) dle UPmB
e) Prdzkumy a rozbory daného uzemi s vyhodnocenim v problémovém vykresu
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A.2.4. Podklady predané zpracovateli pro dopracovani navrhu regulaéniho planu
prumyslové zony Cejl — Kienova :

Vydana uzemni rozhodnuti
Vydané regulacni podminky v feSeném Uzemi
Vlyhodnoceni vlivu dopravy na zivotni prostfedi

a
b
c
d) Dotazniky s naroky novych vlastnik( byvalého areélu Lanarest Radlas

)
)
)
)

A.2.5. Zhodnoceni a doplnéni podkladu :

Mapové a ostatni podklady byly dopinény na zéakladé prizkumu Uzemi pochizkami a
z dopliikovych podkladu, ziskanych od uzivatelli jednotlivych areall. Zapracovani takto ziskanych udaju
bylo provedeno v souladu s metodikou UHA pro digitélni zpracovani dokumentace.

A.3. Vyhodnoceni splnéni souborného stanoviska

,Souborné stanovisko k urbanistické studii, kterd nahrazuje koncept Gzemniho planu zony Cejl —
Kfenova®“, vydal podle vysledk( projednani urbanistické studie na zakladé ustanoveni §27
vyhl.€.84/1976 Sb. ve znéni vyhl.£.377/1992 Sb. o Uzemné planovacich podkladech a Uzemné
planovaci dokumentaci Utvar hlavniho architekta Magistratu mésta Brna dne 25.6.1998.

Pozadavky pro upravu a doplnéni feSeni byly spinény takto :

Ad 2.3.1 Méstskeé funkce :

e Bydleni - byl dodrZen rozsah dle US a v dosazitelné mife byl zohlednén poZadavek na ochrana
bydleni z hlediska Zivotniho prostfedi.

e Skolstvi — v navrhu je jako vefejné prosp&$na stavba zahmuto rozsiteni koly Kfenova 21 véetné
dosazitelnych ploch pro sportovisté, dale jsou respektovany MS Spitalka 25 a MS Kenova 23.

e Primysl, véda, vyzkum - jsou zohlednény pozadavky na regulace jednotlivych arealu.

e Zeled, zemédélsky pudni fond - jsou zohlednény pfipominky k feSeni ploch zelené, soucasti
dokumentace je vyhodnoceni dopadu na ZPF..

e Zivotni prostfedi — dokumentace zohledriuje vysledky hlukové studie a studie denniho osvétleni. Je
zapracovan pozadavek na preferenci zasobovani teplem z CZT.

e Ochrana pfirody a krajiny — do navrhu je zahrnut USES a revitalizaéni Gpravy vodnich toka.

e \efejné prostory — regulativy jsou stanoveny tak, aby bylo preferovana revitalizace méstského
prostredi.

Ad23.2 Doprava :

e SilniCni doprava je navrzena v preferované varianté trasového vedeni a profilu uliéniho prostoru,
jako uzemni rezerva je zohlednén koridor méstské tfidy v trase Zeleznicni trati, je zapracovano
propojeni Tkalcovska — Pastrnkova, jsou splnény podminky etapizace vystavby obsluzné spojky
Vihka — Spitalka, Ugelova komunikace ve vnitrobloku Krenova-Spitalka-Smeral byla trasové
upravena tak, aby byla z majetkopravniho hlediska realna. Po provéfeni a projednani feSeni bylo
vylougeno propojeni komunikacniho Useku mezi NMT a ulici Spitalka podél Zeleznigni trati.
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Kiizovatka Spitalka-Radlas byla zjedndu$ena na kfizeni ve tvaru T. Prijezd aredlem Smeral je
feSen v urovni terénu.

Parkovani na ulici Tkalcovské neni feSeno na strané parku.

Pozadavky na MHD jsou respektovany.

Jsou upfesnény pési a cyklistické trasy, jsou dodrzeny pozadavky na Sifkové parametry chodnik
v NMT.

Ad 2.3.3. InZenyrskeé sité :

Kolektory — plné je respektovan systém kolektoroveho propojeni s trasou Radlas Il., pficemz je
respektovan pozadavek na dogasné podpovrchové Fedeni s vyuzitim $achty VS 5.

Vodni hospodafstvi — navrh vychazi z pfepoctu 1.tlakového pasma vodovodu, Upravy vodniho toku
jsou zahrnuty do zmén UPmB, je zapracovana dokumentace na rekonstrukci stoky C v ulici
Kfenova.

Zasobovani teplem plné respektuje preferenci vyuziti soustavy CZT véetné predavacich stanic
para-horka/tepla voda s bezkanalovym ulozenim potrubi.

Zasobovani plynem je povazovano za stabilizované bez narok( na dal$i rozvoj v feSené zoné.
Zasobovani elektrickou energii je dopracovano v navaznosti na celkovou koncepci JME.

Spoje — navrh zohlediuje zasady feSeni dle projektu RMTS.

Ad ostatni body :

Navrh zohlednuje vSechny pamatkové chranéné objekty, majetkopravni vztahy dle dostupnych
podkladd.

Jsou vyznaceny a popsany verejné prospésné stvby v feSeném uzemi.

Je zpracovana dolozka CO.
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B. RESENi REGULACNIHO PLANU

B.1. Vymezeni feSeného uzemi

Uzemi primyslové zény Cejl — Kienova je ve smyslu zadani UHA MMB vymezeno :
na severu ulici Cejl
na severovychodé ulici Tkalcovskou
na vychodé pravym bfehem feky Svitavy
na jihu ulici Kfenovou
na zapadé ulici Vihka
Severni ¢ast feSeného Uzemi lezi v k.U. Zabrdovice, jizni ¢ast v k.U. Trnita. Hranice katastralnich
(izemi tvofi severni pata télesa Zelezniéni trati Brno — Ceska Trebova. Pfevazna ¢ast Gzemi fedené
zony nalezi do Uzemi MC Brmo- stfed, severovychodni okrajova &ast fe$eného Gzemi zony v oblasti
ulice Tkalcovské a vychodni Casti ulice Cejl byla vzavéru roku 1998 prevedena do Uzemi,
spravovaného MC Brno- sever.

Celkova vyméra Uzemi zdny ¢ini cca 71 ha. Po odecteni arealu JMP a.s., jehoz feSeni se zavazné
pfebira ze zpracované studie (zpracovatel A-PLUS s.r.0.), €ini rozloha feSeného uzemi 65 ha.

Resené Uzemi zony je ve smyslu zadani a urbanistického tzemniho &lenéni dle UPmB sougasti

Ctyr urbanistickych obvodi :

e U0 092 — Spitalka — je vymezen na severu ulici Cejl, na SV ulici Tkalcovska az po Miynsky nahon,
ktery tvofi jeho jizni hranici po ulici Radlas. Dale tvofi jeho hraniciulice Spitélka po téleso Zelezni¢ni
trati, podél které pokracuje k ulici Koliste. Prostor mezi uliciVlhkou a Kolistém neni soucasti
feSeného uzemi zony.

e U0 093 — Radlas - je na jihu vymezen Zelezniéni trati, na zapadé ulici Spitalka a Radlas az po
MIlynsky potok, ktery tvofi jeho severni hranici. Prostory SV za ulici Tkalcovskou (s vyjimkou parku)
a fekou Svitavounejsou soucasti Uzemi feSené zony.

e U0 096 — Skofepka — je na severu vymezen zelezniéni trati, na vychodé ulici Spitalka, na jihu ulici
KFenova a na zapadé ulici VIhka. Zapadni ¢ast tohoto UO od ulice VIhka az po Kolisté neni souéasti
feSeného uzemi.

e UO 097 — Stavebni — je na severu ohrani¢en Zelezni¢ni trati, na vychodé pravym bfehem feky
Svitavy, na jihu ulici Kfenovou a na zapadé ulici Spitalka v Useku od Kfenové po Zelezniéni trat.
Cely tento UQO je soucasti freSené zony.

Jednotlivé urbanistické obvody jsou dale ¢lenény na zakladni plochy (ZP) podle funkéniho vyuZiti a
shodnych charakteristik zastavby.

B.2. Specifické charakteristiky feSeného uzemi, vyplyvajici z jeji polohy a funkci
B.2.1. Sirsi vztahy a zakladni charakteristika Gzemi

Pfedmétna zona se nachazi v exponovaném prostoru vychodniho sektoru centralni Casti mésta
Brna, v t&sné vazbé na Méstskou paméatkovou rezervaci — v jejim ochranném pasmu. Resené tzemi je
souCasti tzv. ,Posvitavské prumyslové zony“. V této zéné jsou stabilizovany vyznamné komplexy
strojirenského a textilniho primyslu a celoméstské energetické zdroje. Tyto komplexy — Smeral, BMT,
Lanarest, JMP, JME, Teplarna, Moravan - jsou vice ¢i méné dotéeny probihajicimi transformacnimi
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procesy, v nékterych probiha rozvoj, jiné zatim spiSe stagnuji. Jejich arealy se misi a prolinaji
s obytnymi enklavami a rliznorodou, Casto vSak doZivajici, prestarlou a svému ucelu neodpovidajici
zastavbou smiSeného charakteru pro aktivity v oboru obchodu a sluzeb, provozované ve dvornich
traktech méstskych tfid.

Atraktivita Uzemi je dana blizkosti méstskeho historického jadra, které je vyhlaSeno za Méstskou
pamatkovou rezervaci, pomérné dobrou dopravni dostupnosti a vybavenosti technickou infrastrukturou.

Podél feky Svitavy probiha pas zelené , v souéasném stavu nekultivovany. Podél pravého bfehu
prochazi vlecka, ktera je soudasti tzv. ,posvitavského vieckového systému®. Dle UPmB se predpoklada
zrueni vleCek v severni Casti feSené zony. Koridor podél Svitavy je navic vyuZit nékterymi vyznamnymi
inZzenyrskymi sitémi — vedeni VVN, kanalizace, plynovod apod.

Konfigurace terénu je v zasadé rovinna, bez vyraznych vyskovych rozdild.

Stavebni fond je, jak vyplyva z prizkumd, velmi riznorody, vyskytuji se zde jak novostavby a nové
rekonstruované objekty, tak objekty neudrzované v horSim az velmi Spatném stavebné technickém
stavu, navic charakter mnoha z nich neodpovida ani Ucelu svého vyuZiti, ani poloze ve strukture
zastavby.

Ulicni prostor obou méstskych tfid je tvofen vesmeés starymi budovami z pocatku stoleti, pfipadné
z mezivale¢ného obdobi. Nékteré z nich maji zachovany charakteristické prvky fasad a vytvareji tak
specificky raz uliéniho prostfedi, nékteré byly znehodnoceny pozdéjSimi pfestavbami. Vyskytuji se viak
i Cetné budovy, narusujici raz daného prostfedi a nekultivované proluky s prihledy do odpudivych
dvornich traktu.

V uzemi zény se nachazeji jednotlivé pamatkové chranéné objekty :

e Obytna budova na narozZi Kienova ¢.29 — Spitélka ¢.41 (po rekonstrukci)

e Obytna budova na narozi Spitélka ¢.21 — Podnasepni &.2 (nutné rekonstrukce)

e Byvalé kino Radost vprostoru kfizovatky Cejl .52 — Radlas (omezené vyuZivany, nutna
rekonstrukce)

e Byvald méstska elektrarna na ulici Plynarenskeé &.7 (ukoncena rozsahla rekonstrukce)

o Kostel Neposkvrnéného poceti p. Marie na ulici Kfenové ¢.23

e Zakladni Skola Krenova ¢.21

Varedlu JMP probiha rozsahla velkorysa dostavba a prestavba , koncepéné podloZzena
urbanistickou studii atelieru A-PLUS, sméfujici k otevienosti a prostupnosti této ¢asti zony. Reseni je do
regulacniho planu plné zahrnuto, véetné koridoru parkové upravené zelené podél Svitavy.

Vyraznou vy$kovou dominantu Uzemi tvofi mohutny blok Teplamy na Spitalce, vrcholici dvéma
kominy, doprovazeny betonovou chladici vézi, v souasné dobé nefunkéni. Dalsi vyuZiti konstrukce
chladici véze je nutno zvazit.

V/ySkovou hladinu uliénich prostort, pfevazné 3-5 nadzemnich podlazi, pfesahuji osmipodlazni
deskové budovy Kovotermu a BMT, situované ve dvornich traktech, v odsunuté poloze, uréené
tramvajové rychlodrahy.

Pro zonu je charakteristicky deficit zelen&, omezujici se na nesystematicky vyskyt solitert a skupin
strom0 neumoZujicich ovlivnit pozitivné dané prostfedi.

B.2.2. Uzemni charakteristika a vyvoj :

Resené Gzemi je sougasti tzv. ,Posvitavské primyslové zony“. Disledkem je velké zastoupeni
pramyslovych arealu, které jsou vétSinou v Spatném stavebné technickém stavu a neni u nich doposud
jasny dal8i vyvoj. Aredly v izemi vznikly v minulém obdobi zabiranim jednotlivych obytnych bloku a
jejich scelovanim, pficemz byly ruSeny vefejné ulice, které se tak staly vnitroarealovymi komunikacemi
(napf. areal SMERAL, JME apod.).Tak byla zcela potlatena méstska blokova struktura v Gzemi.
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Pozlstatkem této ¢innosti jsou rozsahlé bloky, které postradaji méstské méfitko, jsou bariérami v tzemi
a znesnadriuji dopravni obsluhu. Problémy dopravni obsluhy se objevuji po diverzifikaci primyslu a
s tim souvisejicim drobeni velkych areald na mensi, které pak nelze dopravné obslouZit.

V souCasné dobé dochazi krekonverzi prdmyslovych areali pro Cinnosti obchodnich a
polyfunkénich zafizeni.

Protoze v souCasné dobé neni ukonCen proces privatizace, je velmi problematické dofesit
podrobné jejich vnéjsi vztahy, a proto je pfi feSeni nutno postupovat velmi obezietné a predvidavé a
navrhnout jejich vazbu na vnéjSi méstské prostredi, viastni arealy feSit regulativem ,reZim fizené
vystavby“.

B.2.3. Socialni a kulturni predpoklady a vyvoj :

Pro pochopeni dnesniho stavu z hlediska socialniho a kulturniho potencialu obyvatel je tfeba jit
hloubéji do historie.

Prvni znamky o Kfenové Ize najit vroce 1293 (kaple malomocnych, ktera byla asi totozna
s pozd&j$im Spitalem sv.Stépana, dolozenym poprvé roku 1343). Spital i s plidou vjeho okoli byl
zemépansky a panovnik dovoloval brnénskym méstanim, aby zde stavéli domy. Tak vznikla Kfenova
ulice, ktera byla jiz v poloviné 14.stoleti oboustranné zastavéna a sahala od poCatku dnesni Kfenové
k Ponavce.

Samostatna katastralni obec Kfenova byla k Brnu pfipojena 6.&ervence 1850. V poloviné 19.stoleti
doslo k prudkému nérustu textilniho tovarniho pramyslu. Jednou z oblasti, kde vznikaly textilni tovamny,
byla i Kfenova. K textilkam se pozdéji pfidavaly i strojirenské zavody (prvnim byl podnik Th. Bracegirdla
na Malé Kfenové).

Dulsledkem rozvoje tovarni vyroby v Brné byla silna koncentrace délnictva. Délnici se usazovali
v blizkosti svych pracovist, pficemz majitelé realit vyuzivali velké bytove tisné a stavéli pro né pavlaCové
¢inzaky, do ulice s méStanskou fasadou, ale uvnitf s malymi a drahymi byty. Délnické rodiny musely za
najemné vydavat az asi Ctvrtinu vydélku a aby se uZivily, byly nuceny pfijimat do bytu podnajemniky,
takZe v mistnostech pro 3-4 osoby bydlivalo 8-10 lidi, coz mélo neblahé socialni a moralni dusledky.
Kolem ,palacovych® budov novych tovaren se tvofily délnické obvody, které beze zbytku vyuZzivaly
uzemi, jez tak bylo postupné zcela souvisle zastavéno vcetné vnitroblokt v pozdéjSich letech. Tyto
obvody se pak vyznacovaly vysokym podilem socialné a ekonomicky slabého obyvatelstva.

Soustavné ponémcovani brnénského obyvatelstva se projevilo i ve Skolstvi, nicméné roku 1883
byla v Brné, pravé na Krenové ulici, oteviena druha Ceska vefejna obecna Skola, nebot vlivem
délnickych profesi v Uzemi zde byl prokazatelné dostatek ¢eskych déti.

Pfelom 19.a 20.stoleti charakterizoval prudky rozvoj mésta. NejzivéjSimi ulicemi projizdéla tramvaj,
a ze ktémto nejzivéjSim ulicim patfila i Kfenova, doklada skutecnost, Ze koleje na trati Koméarov —
KFenova byly poloZeny jiz roku 1901. V roce 1914 je na Kenové ulici postaven i kostel (autor Fr. Holik),
jenz vynika usilim o novou dekoraci a tvarem chramu.

Krize v fficatych letech se vyznaCovala stale silici pauperizaci tohoto uzemi, vznikaji zde dalSi
nouzova obydli, ohfivarny pro nezaméstnané. Jedna z nich byla na Kfenové i vbudové méstské
zprostfedkovatelny prace na Cejlu, kde se museli vSichni nezaméstnani hlasit, aby si udrzeli narok na
podporu.

Z vélenych udalosti stoji za zminku, Ze oblast mezi Kfenovou a Cejlem byla postiZzena v letech
1944 a 1945 téZkymi kobercovymi nalety a fada domu byla zcela zni¢ena.

Povale¢na obnova domovniho fondu socialni charakter uzemi pfili$ neovlivnila. Tato ¢ast mésta i
nadale patfila k tém, které se dnes eufemisticky nazyvaji uzemi se ,Spatnou adresou“. Bytovy fond
(charakterizovany vy$$im podilem bytl niz8ich kategorii, podle vybavenosti ¢asto soustfedénych
v pavlacovych domech) vedl k vysoké koncentraci délnickych domacnosti, jejichz ¢lenové méli Easto
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velmi nizkou kvalifikaci. K tomu se pfidal i narist po¢tu romského obyvatelstva, které bylo v padesatych
letech viceméné nasilné stéhovano ze Slovenska. Do zchatralych domu mésto neinvestovalo, a tak je
pro tuto ¢ast Brna i dnes typicka niz8i socialné ekonomicka charakteristika doméacnosti (vysoky podil
nekvalifikovaného obyvatelstva, vysoky podil romského etnika — doprovézeny pocetnou détskou
slozkou populace- a vysoky podil starych lidi, zejména vdov). To vSechno jsou skupiny, které dodnes
setrvavaji ve Spatnych, nicméné financné akceptovatelnych bytech a v prostedi, zatizeném negativnimi
vlivy civilizace. Vysoka dopravni zatéz, hluk, zneCesténé prostfedi a zejména absence vefejnych ploch,
umoznuijicich kratkodobou kazdodenni rekreaci — tj.parky, zelen, hfisté apod., jsou charakteristickym
znakem tohoto Uzemi.

Pravé vyznam zelenych ploch a mist pro ,hrani déti* je pro tuto Cast mésta naprosto
nezastupitelny. Uzemi, charakteristické relativné vysokym podilem dé&ti ze socialng slabich
domacnosti, ve které absentuje nabidka pfilezitosti ,pro volny Cas“ a neorganizované pohybové aktivity,
tj. placky, histé a mista, kde by se dala pfiméfenym zplisobem ,vybit détska agresivita“, pak trpi vSemi
druhy nezédoucich nahradnich Cinnosti, kterymi déti svou pfirozenou touhu ,hrat si* nahrazuii.
Nahradou je pak vznik détskych part, vandalizmus, poSkozovani prostfedi, sméfujici az k viceméné
kriminalnim deliktdm.

Regenerace tohoto Uzemi musi zacit pravé od verejnych ploch. Obnova domu a byt bez kultivace
jejich okoli nemlZe toto Uzemi vyvést ze sociélni degradace. Diraz je kladen na vybudovani hfisté a
parku v okoli Skoly a kostela, protoZe to jsou pfirozena centra setkavani , a to i pfes to, Ze tento prostor
neni z hlediska Zivotniho prostiedi idealni (velké zatizeni dopravou). Sanci by méla dostat i dospivajici
mladez a to nejen formou prostorli pro pohybové aktivity, ale i ve formé Siroce zaméfenych center pro
vyuZzivani volného Casu.

Vyznamnym momentem pro celkovou revitalizaci a humanizaci prostfedi je vyuzivani
polosoukromych prostor ve vnitroblocich a jejich Zadouci vhodné propojeni s vesmés prostorové
omezenym vefejnym parterem méstskych tfid pro spoleCenskou komunikaci, a to i za cenu odstranéni
aktivit, jez se v nich v sou€asnosti provozuji.

B.2.4. Demografické udaje :

Demografické udaje jsou prevzaty z vysledkd s€itani lidu, dom0 a bytl v r. 1991. Demograficka
data plati pro zadany rozsah feSeného Uzemi, tzn. pro dotéené &asti urbanistickych obvodi UO 092 -
Spitalka, UO 093 — Radlas a pro cely UO 097 — Stavebni.

Ve vymezeném Gzemi Zilo v dobé zadani UPD (mistnim Setfenim UHA zr. 1995) cca 1424
obyvatel v 62 domech, které jsou zcela nebo ¢asteéné vyuzivany k bytovym ucelim. V téchto domech
je lokalizovano cca 638 trvale obydlenych bytl (ve skuteCnosti vSak byl tento podet pravdépodobné
nizsi).

Primérna obsazenost bytl (velikost bytové domacnosti) Cinila 2,23 obyvatele na jeden trvale
obsazeny byt a byla tedy niz§i nez je primér v bytovych domech za celé mésto dle s€itani lidu, domu a
bytt v Brné z r. 1991 (2,51 — SLDB 1991). PfiCinou je méné kvalitni bytovy fond bez vhodného zézemi,
zahrnujici znaCny podil bytt niz8ich kategorii podle vybavenosti a také byti malometréZnich. To je pak
divodem toho, Ze byty jsou obydleny slabSimi socioekonomickymi vrstvami obyvatelstva (starsi lidé,
romska populace apod.). Nadpoloviéni vétSina domd (56 %) a tim i bytl (60 %) byla komunalnich,
zbylou Cast vlastnili soukromnici a bytova druzstva.

Vékova struktura obyvatel :

Celkem 1424 obyvatel fj. 100 %
Pfedproduktivni vék 301 obyvatel fj. 21 %
Produktivni vék 741 obyvatel fj. 52 %

Poproduktivni vék 382 obyvatel fj. 27 %
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Uzemni plan mésta Brna v souétu za jednotlivé pfedmétné zakladni plochy predpoklada na tomto
uzemi limit 3 383 obyvatel. Zpfesnénym feSenim v Regulanim planu zény Cejl — Kfenova bylo
navrzeno 2 960 obyvatel, Zijicich v 1 237 bytech :

Urbanisticky obvod Poéet obyvatel v UPmB Pocet obyvatel dle navrhu RP
(dle zakladnich ploch) stab.pl. navrh.pl. celkem
o (Cast UO 092 - Spitalka 1439 641 495 1136
o CastUO 093 - Radlas 93 87 192 279
o (Cast UO 096 - Skorepka 779 177 300 477
e Cely UO 097 — Stavebni 1072 472 596 1068
e Celkem ; 3383 1377 1583 2960

Souborné stanovisko UHA MMB konstatuje, Ze vzhledem k zadoucimu rozvolnéni a zkvalitnéni
stavajiciho pfehusténého, socialné slabého Uzemi, spojenému s vybudovanim vefejnych prostranstvi,
hist a zelené, je doporuéeno navrhovany limit dle US - 2 990 obyvatel, jako limit odpovidajici potfebam
uzemi, nepfekraCovat. V navrhu regulaéniho planu je navrhovany limit upfesnén na 2 960 obyvatel.

B.3. Vazby reSeného uzemi na SirsSi okoli a ostatni ¢asti obce

Uzemni plan mésta Brna, schvaleny XLII. zasedanim Zastupitelstva mésta Brna 1.- 3.11.1994 uvadi v
feSené z6né nasledujici funkce :

B- bydleni :

e BO - vSeobecné bydleni

S- smidené :

e SO - smiSené obchodu a sluzeb
e SV -smiSené vyroby a sluzeb
P- pracovnich aktivit :

e PV-vyroba

e PP -primysl

T- technické vybavenosti :

o TT-teplo

D- dopravni funkce :

Reseni zony Cejl-Kienova se podstatnou mérou dotkne tzv. Nova méstska tida, jejiz trasa tvofi
zapadni hranici severni Casti zény a poZadavek na propojeni Cejl-Kfenova sbérnou komunikaci v
poloze kfizovatky Kfenova-Masnéa a Radlas-Cejl. Dale je nutno respektovat obsluznou komunikaci Nova
méstska tfida - Spitalka mezi severnim okrajem areélu Teplarny a smidenou zastavbou podél ulice Cejl,
s odbockou v prodlouzeni ul. Kérnerova.

Viyhledové je nutno zapracovat feSeni méstské tfidy v trase dneSni Zelezni¢ni trati. Ulice Cejl
a Krenova kultivovat jako méstske tfidy s kolejovou HD.

Z- zelen :

o KV -zelen veobecna

e Z0 - ostatni méstska zelen
e /P-parkova zelen
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- technicka infrastruktura :
Zakladni trasy jsou stabilizovany v hlavnich komunikacich, je tfeba respektovat systém kolektor( a
zohlednit vedeni tras tepla.

Celoméstské zajmy v Gizemi vychazeji z koncepce platného UPmB. V (izemi primyslové zény
Cejl — Kfenova se uplatriuji nasledujici zaméry celoméstského vyznamu :
,Nova méstska tfida“, jejiz vyznam provéfil i koncept UPZ MPR
e koncipovani ulic Cejl a Kfenova jako méstskych ffid
e biokoridor podél feky Svitavy s naslednym vyuZitim pro tzv. pasovou rekreaCni zelefi (péSi a
cyklisticka stezka, rekreaCni zazemi)
e trasy kolektord, kolektor Radlas Il.

Trasa koridoru ,Nové méstské tFidy" je preferovana i v navazujicich UPD — konceptu MPR, UPZ
Kfenova — Masn4, kontaktni zoné Dornych — Plotni.

Dalsi komunikaci, vyrazné limitujici urbanistické feSeni, je prodlouzend ulice Masna, tvofici
severojizni propojeni na urovni sbérné komunikace mezi ulicemi Kfenova a Cejl ve vychodni Casti
feSeného Uzemi. Komunikadni spojka proting areal podniku Smeral vtrase ulic KoZeluzska a
Podnasepni, kfizi Zelezniéni trat a pokraduje koridorem Spitalka — Radlas k ulici Cejl v prostoru kina
Radost.

Uzemi je charakteristické velkym zastoupenim pramyslovych aredl, které se v dusledku
probihajiciho transformaéniho procesu a s tim spojenych zmén vlastniku, vEetné restituci, rozpadaji na
mensi subjekty, které je tfeba FeSenim UPD regulovat vzhledem k vn&jsim vztahtm s okolim.

B.4. Navrh urbanistické koncepce

B.4.1. Zasady koncepce feSeni :

Vychazi ze zasad UPm Brna a je uréena predevsim dopady plynoucimi z koncepce dopravniho
feSeni, které se v Uzemi zony promitaji pfedevsim trasou tzv. Nové méstské tfidy a pozadavkem na
propojeni ulic Kienova - Cejl v trase Masna - Kozeluzska - Podnasepni - Spitalka - Radlas. S témito
dopravnimi tahy, spolu se stavajicimi méstskymi trasami Cejl a Kfenova, se vytvareji nové atraktivni
méstské prostory vhodné pro uplatnéni smiSenych funkci celoméstského seznamu s Umérnym
vybavenim méstského parteru pro zivot obyvatel a navstévniku. Cilem feSeni je umoznit maximalni
prostupnost Uzemi, zvySeni podilu zelené véetné kultivace pravobiezniho prostoru feky Svitavy.
Soucasti revitalizace Uzemi je rovnéz posileni obytné funkce, at jiz v samostatnych plochach bydleni,
nebo formou polyfunkéniho usporfadani vhodnych ploch. S tim souvisi i kultivace vnitrobloku a jejich
zpfistupnéni pro vefejné a vyhrazené uzivani. Diraz je kladen na posileni kapacit klidové dopravy.
Pfedpoklada se, ze s kazdou novou vystavbou bude spojena i problematika garazovani a parkovani aut
v odpovidajici kapacité.

Reseni urbanistické studie pfedpoklada v navrhovém obdobi 2960 obyvatel Zijicich v 1237 bytech,
tj. 2,39 obyvatel na byt. V oblasti ochodu a sluzeb mize byt vytvofeno 2411 pracovnich pfileZitosti, ve
vyrobni sféfe 1970 pracovnich mist.
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B.4.2. Plochy stavebni

B - Funkce bydleni :

Funkce bydleni zaujima v plochach primyslové zény relativné maly podil, navic se prolina s
ostatnimi funkcemi, kterymi je nepfiznivé ovlivnéna. Pfitom je zadouci, aby bydleni v z6né bylo nejen
zachovano, ale aby byly vytvofeny podminky pro jeho rozvoj z divodu polidsténi a oZiveni tohoto
vyznamného méstského prostoru. Atraktivita Uzemi pro bydleni bude zvySena polyfunkénim chapanim
pfestavbovych kontaktnich zakladnich ploch. Viyznamnym pozadavkem je zasada nepfipustit ubytek
bytové funkce ve stavebnich plochach.

Charakteristiky, udavané za kédem ZP : IPP, IZP, smérné — K smiSenosti (poCet obyvatel u ploch
stabilizovanych).

Popis jednotlivych zakladnich ploch s funkci bydleni :

e Stabilizované plochy s funkci bydleni :

U0 092 — SPITALKA

UO 092 1019 - .BO/2,4/0,6/328

Uzavieny blok, vymezeny ulicemi Spitalka, Plynarenska, Radlas, do n&hoz je vklingna ménirna
DPMB (092 1018). Nepfedpoklaaji se zadné podstatné zasahy, pouze Udrzba a rekonstrukce
stavajiciho stavebniho fondu, zadouci je parkova Uprava vnitrobloku za U¢elem vytvoreni kultivovaného
zazemi pro obyvatele.

U0 092 1022 - .BO/1,7/0,5/142

Obytna zastavba v najemnich domech pfi ulici VIhké. Architektonicky a historicky hodnotné budovy
se zachovalymi prvky puvodnich fasad jsou zanedbané a vyzaduiji zasadni opravu a rekonstrukci pfi
zachovani a obnové architektonického detailu.
Upravu vnitrobloku je nutno koordinovat s budouci dostavbou polyfunkéniho domu, orientovaného do
nové méstské tfidy (092 1123).

UO 093 - RADLAS

UO 093 1018 - .BO/1,4/0,4/095

Stabilizovana plocha bydleni u narozi Tkalcovska, Plynarenska je rozSifena o ¢ast plvodni
smiSené plochy JMP, vyclenéné novou propojovaci mistni komunikaci. Navazuje na stabilizovanou
Cast, zastavénou dvéma najemnimi domy z povale¢ného obdobi.

Nova zastavba je feSena formou terasového objektu, predpoklada se kultivace vnitrobloku
s parkovou upravou pro kratkodobou kazdodenni rekreaci a pobyt obyvatel ve venkovnim obytném
prostredi.



16 0901 0027 80194141 01.0

UO 096 - SKOREPKA

U0 096 1012 - .BO 2,7/0,6/0.9

Obytna zastavba v najemnich domech z prede$lého obdobi pfi ulici Spitalka. Jedna se o solidni
standart bydleni ve stabilizovanych podminkach,avSak s minimalnim dvornim zédzemim v husté ulicni
zastavbé, vyzadujici umérnou udrzbu a intenzivni kultivaci prostfedi vnitrobloku se zohlednénim vazby
na sousedni vefejnou vybavenost, cirkevni pozemek a matefskou skolku.

UO 097 — STAVEBNiI

U0 097 1016 - .BO/2,5/0,6/0,8

Smérem k Zelezniéni trati neuzavfeny, stabilizovany, pfevazné obytny blok lichob&Znikového tvaru,
vymezeny ulicemi Stavebni, Podnasepni a Spitalka, je vklinén mezi Zelezniéni trat a pramyslovy areal
SMERAL a MORAVAN. RP zény predpoklada dostavbu bloku v proluce u Zelezniéni traté& formou
terasového domu s bariérovou dispozici vi¢i hluku Zelezniéniho provozu, tzn., ze obytné plochy
s terasami budou orientovany zasadné do prostoru vnitrobloku. K severni, hlukové izolované fasade,
budou orientovany i ostatni uzitkové plochy bytd. Svystavbou domu bude spojena vystavba
podzemnich garazi s kapacitou pro nové obyvatele véetné nahrady stavajicich provizornich garazi na
ploSe proluky a vnitrobloku. V této souvislosti je nutno feSit i parkovou Upravu vnitrobloku, za Ucelem
vytvoreni kultivovaného zazemi pro kratkodobou kazdodenni rekreaci obyvatel.

e Navrhové plochy s funkci bydleni :
Nové navrhové zakladni plochy bydleni se v feSené zoné neuvazuiji.

o Kapacitni Udaje a ukazatelé funkce bydleni :

Kapacitni udaje a ukazatelé funkce bydleni jsou podrobné vycisleny v tabulkové &asti, véetné
podilu pfekryvné funkce bydleni v jinych funkénich plochach a podilu bydleni v plochach smiSenych dle
koeficientu smiSenosti.

Rekapitulace udaji o bydleni v zoné:

Pocet obyvatel v plochach stabilizovanych - limit : 1377 osob
Pocet obyvatel v plochach navrhovych — limit , 1 583 osob
Pocet obyvatel celkem - limit :: 2 960 osob
Pocet bytl v plochach stabilizovanych — limit : 580 bytd

Pocet bytl v plochach navrhovych — limit : 657 bytu

Pocet bytl celkem - limit : 1 237 byt
UZitkova plocha bydleni v plochach stabilizovanych — limit : 59 333 m2
UZitkové plocha bydleni v plochach navrhovych — limit : 74 685 m2
Uzitkova plocha bydleni celkem - limit : 134 018 m2
Primérna uzitkova plocha bytu 108,30 m2

Obloznost byt 2,393 obyvatel/byt
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S - Funkce smiSena :

SmiSenou funkci plni pfedevSim plochy, navazujici na ulici Cejl, kde ve dvornich traktech jsou
situovany ve vesmés nevyhovuijicich pfistavbach a doZivajicich objektech skladové a obchodni plochy.
Za stabilizované Ize povazovat arealy Kovotermu, JME, TS Brno a PIB. Ostatni plochy vyZaduiji zasadni
pfestavbu ve vazbé na dopInénou komunikacni strukturu uzemi.

Areal JMP je v souCasné dobé komplexné prestavovan a dobudovavan v rezimu fizené vystavby v
intencich US, zpracované atelierem A-PLUS.

Za smiSené plochy Ize do jisté miry povazovat i zastavbu podél ulice Krenove, i kdyZ v souCasné
dobé prevazuje funkce obytna. Dvorni trakty vyZaduiji zasadni kultivaci prostor(i s posilenim smiSené
funkce a ve vazbé na dopravni feSeni pfi zohlednéni tésného sousedstvi rozsahlého vyrobniho
komplexu SMERAL.

V plochach se smiSenou funkci je nutno pocitat s posilenim vefejné vybavenosti a sluzeb se
vztahem k blizké méstské pamatkové rezervaci a vzhledem k potfebam zazemi primyslové zény.

V této souvislosti je nutno Fesit diferenciaci soukromych, polovefejnych a vefejnych prostord,
véetné vyuziti vnitrobloku jako kultivovaného zazemi pro rekreaéni a spole¢enskou funkci pro obyvatele
bytl a pro navstévniky zafizeni v téchto plochach. Zasadnim pozadavkem je kultivace uli¢nich prostort
s charakterem méstskych tfid v souvislosti s polyfunkénim vyuZitim do ulic orientovanych objekt.

Charakteristiky, udavané za koédem : IPP, IZP, smémé - KsmiSenosti (poCet pracovnich
pfilezitosti u ploch stabilizovanych).

Popis jednotlivych zakladnich ploch se smiSenou funkci :

e Stabilizované plochy se smiSenou funkci:

U0 092 — SPITALKA

U0 092 1011 - .SV/0,8/0,5/0,15 - PIB

Stabilizovany areal vyzkumného ustavu Polymer Institut Brno v narozni poloze ulic Cejl -
Tkalcovska, na jihu omezeny korytem Miynského potoka, nema pozadavky na zasadni Upravy.
Pfedpoklada se pouze dopinéni jeho vybaveni, opravy a rekonstrukce stavajiciho stavebniho fondu
s durazem na zachovani kvality jiz rekonstruovaného narozniho objektu. Z pohledu RP zény je
podstatna otazka dalSiho zaclenéni a vyuZiti zelené ve vychodni Casti aredlu mezi Tkalcovskou ul. a
potokem. Tato zelefi musi byt zachovana, jeji budouci funkce bude spojena s revitalizaci dnes
znehodnoceného Useku vodniho toku, a to formou pfekryvné funkce vyhrazené zelené v plose smisené.

U0 092 1012 - .SO/2,3/0,8/0,15 - LANAREST
Rekonverze stabilizovaného stavebniho fondu vicepodlaznich, pGvodné vyrobnich objekt(, pro
smienou funkci obchodu a sluzeb s parterem orientovanym do méstskeé tfidy Cejl.

U0 091013 - .SV/1,3/0,4/0,13 - TS

Stabilizovana zastavba rlznorodych objektti mezi ulici Cejl a Mlynskym potokem, bez naroku na
podstatné zmény funkéni a prostorové. Z pohledu RP zony je nutno vzhledem na nové situovani
zastavek tramvajové MHD a omezeny pfilehly uliéni profil zajistit prichozi parter ve formé loubi u
objektu pfiléhajicich k ulici Cejl. Tuto skutenost je nutno pojmout jeho bfemeno, spojené s danymi
realitami. Pfedpoklada se kultivace pateru vnitroblokového prostoru vhodné ¢lenénou dlazbou pro pési
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pfistupy i automobilovou obsluhou objektu véetné parkovani a véetné doplrikové, byt omezené zelené.
Viyrazny urbanisticky problém predstavuje pohledové a hmotové naprosto nevhodna hala nad vystupem
z kolektoru. Jeji odstranéni je v daném obdobi nerealné. Navic pfilehly Usek Mlynského potoka byl
naprosto necitlivé zatrubnén a tim doSlo k hrubému znehodnoceni této ¢asti Uzemi, kterd v kombinaci
s dopravnim FeSenim predstavuje exponovany nastupni prostor do Uzemni zény od ulice Cejl.
Dlouhodobé je nutno sledovat moznost revitalizace tohoto prostoru, v€etné znovuotevfeni naroku
s doprovodnou zeleni a péSim a cyklistickym koridorem.

U0 09 1014 - .SO/0,5/0,5/0,0 - KINO RADOST

Stabilizovany, pamatkové chranény objekt, je v souCasné dobé vyuzivan pro spoleenské ucely
s omezenimi, danymi jeho Spatnym stavebné technickym stavem. Pro jeho dalSi vyuziti je nutno poCitat
s narocnou rekonstrukci, pfi které je nutno respektovat kulturné historickou hodnotou budovy a dotvorit
parter pro parkovani a zelen.

U0 092 1016 - .SV/1,5/0,6/0,15 JME Cejl

Stabilizovana plocha s kvalitnim stavebnim fondem bud novym, nebo koncepénim zplUsobem
postupné rekonstruovanym. Jeho uspofadani do zna¢né miry pfedurCuje budouci systém zadouci
pfestavby smiSenych ploch mezi ulici Cejl a trasou obsluzné komunikace po severnim okraji arealu
Teplarny Brno. Tento systém je ur€en vyuZitim stavajicich i navrhovanych budov, orientovanych do
prostoru méstské tridy Cejl pro reprezentaéni, administrativni a obchodni uéely jednotlivych firem a
jejich pfimy styk s vefejnosti, dvorni vnitroblokové trakty pak slouzi prfedevsim provoznim ucelim. Pro
potfebu dopravni obsluhy, s cilem odleh¢it dopravni zatéZ ulice Cejl pfi preferenci jejich méstotvornych
funkci, je navrhovana uvedena obsluzna komunikace.

Na areal JME pfimo navazuje prostor dnes zchatralych dvornich traktl, jehoz pfestavba je
navrzena ve vySe uvedenych intencich s prostorovou regulaci, odpovidajici dale popsanému
protilehlému provozu GATREX (1092-1017) se zénovanim:

- uli¢ni trakt - vefejné pfistupny nastupni prostor s parkovisti a sadovou Upravou,
- 3 podlazni provozné vyrobni objekt,
- manipulaéni a provozni plochy v jednopodlaznim halovém usporadani.

Osu sty¢ného prostoru tvorfi prodlouzena ulice Kérnerova, navazujici na navrhovanou obsluznou
komunikaci: Jizni Cast této plochy, ovlivnéna meéstskymi rozvody tepla, je vyClenéna jako ostatni
méstska zelen.

U0 092 1017 - .SV/1,8/0,6/0,5 — KOVOTERM, GARTEX

Zakladni plocha je vymezena v zavislosti na feSeni dopravniho skeletu pfilehlého uzemi Novou
méstskou tfidou na zapadé, ulici Cejl s Upravou nové kfizovatky, véetné zastdvek MHD na severu,
prodlouZenou ulici Kornerovou na vychodé a na jihu novou obsluZznou komunikacni spojkou Vihka —
Spitalka. Zakladni plocha se smienou funkci pro vyrobu a sluzby slouzi dvéma uzivatelim — firmam
Kovoterm a Gartex. UrCujicim stabilizujicim prvkem je osmipodlazni deskova provozni budova firmy
Kovoterm, situovana pocCatkem 70.let v odstupu od ulice Cejl v souvislosti s tehdejSi koncepci
dopravniho feSeni, které zahrnovalo i koridor tzv. tramvajoveé rychlodrahy.

Viystavbou Nové méstské tfidy dojde k otevieni a uvolnéni prostort kolem uvedené budovy, které
budou vyuZity Clenitymi IV.-V. podlaznimi budovami, vymezujicimi uliCni prostor. Pfi jejich situovani je
nutno respektovat Sachtu kolektoru, navrhovanou v sousedstvi nové kfizovatky. Dopravni obsluha bude
orientovana k nove jizni obsluzné komunikaci, vjezdem do manipulaéniho dvora na vychodni strané
budovy, kde je vytvofena nakladaci kryta rampa. Prostor na zapadni strané zustane smérem k Nové
méstské tfidé otevfeny, vybaveny parkovistém pro zékazniky.

Aredl Gartex se stabilizovanou tfipodlazni vyrobni budovou bude dopInén o nové obchodni objekty
vnove uréené stavebni ¢are pfi ulici Cejl s pfiznanim narozni polohy na kfizovatce s prodlouZenou
Kornerovou ulici s doporu¢enym zénovanim:
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- uliéni trakt - vefejné pfistupny nastupni prostor s parkovisti a sadovou Upravou,

- 3 podlazni vyrobni objekt,

- manipulaéni a provozni plochy s jednopodlazni halovou strukturou v jizni ¢asti pozemku.
Dopravni obsluha arealu je Usekem vjezdu orientovana do prodlouzené Kornerovy ulice.

UO 093 - RADLAS

U0 093 1012 - .SV/0.4/0,3/0.11 - UVP
Stabilizovany areal vyzkumného Ustavu na narozi ulic Plynarenska a Radlas bude plné ponechan
své funkci beze zmén, véetné respektovani zahrady s pfekryvnou funkci zelené.

U0 093 1014 - .SV/1,2/0,6/210 - JMP.JME
U0 093 1015 - .SV/0,6/0,2/70 - JMP

Obé funkéné stabilizované smiSené plochy provozné technického zazemi JMP jsou vyclenény
z plvodniho areélu JMP, JME. Areal prochazi v souCasné dobé radikalni prestavbou v fizeném rezimu
ve smyslu schvalené urbanistické studie, zpracované atelierem A PLUS, jejiz feSeni bylo na zakladé
zadani do navrhu regulaniho planu zény pfevzato. FunkCni vyuZiti je orientovano pfedevSim pro
provozni, skladové, obchodni a administrativni ucely JMP.

Soucasti zakladni plochy 1014 je rovnéZz rekonstruovany areal JME s pamatkové chranénou
budovou byvalé méstské elektrarny.

UO 096 - SKOREPKA

UO 096 1016 - .SO/2,3/0,6/0.20 — VIhka

Funkéné stabilizovana smiSena plocha pfi ulici Vihka se nachazi na zapadni strané trasy Nové
méstské tfidy. Cast plochy je jeji trasou oddélena ze soudasného arealu Lanarest. Stavebni fond bude
revitalizovan pro ucely obchodu, sluzeb a administrativu, pfipadné po doziti nahrazen novym
polyfunkénim objektem.

UO 097 — STAVEBNI

SmiSené plochy tohoto urbanistického obvodu tvofi vesmés prechodovou kontaktni zénu mezi
vyrobnimi arealy SMERAL a méstskymi uliénimi prostory Kfenova a Spitalka. Vzhledem k tomu, Ze na
téchto plochach dojde k rozsahlym prestavbam a zménam ve vazbé na komunikacni systém a potfebu
revitalizace téchto ploch, které jsou v souCasnosti nepravidelné prolnuty plochami vyrobnimi, jsou dale
popsany v plochach navrhovych.

UO 097 1015 - .S0O/2,4/0,6/0.30 — KoZeluzska .
Stabilizovany blok, vklinény do primyslového aredlu v navaznosti na vstupni Cast arealu Smerel,
bude beze zmén slouZit sou¢asné smisené funkci administrativni, zEasti obytné.
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e Navrhové plochy se smiSenou funkci :

Zakladni plochy, dale uvedené jako navrhové, jsou v podstaté stavajici stavebni plochy, u kterych
dochazi bud ke zméné dosavadniho funkéniho vyuziti, nebo kzésadni zméné jejich rozsahu
vyClenénim z dosavadnich funkénich ploch, nebo kzasadni prestavbé, vyvolané vystavbou
komunikacniho skeletu dzemi.

U0 092 — SPITALKA

U0 092 1121 - .S0O/4,0/0,7/0,50 — LANAREST
U0 092 1123 - .S0/3,9/0,7/0,65 — TECHNOMAT

Koridor Nové méstské tfidy vyrazné zasahne hluboce protahlé dvorni trakty stavajicich arealu firem
Lanarest a Technomat. Jeho vystavbou dojde k otevieni nového méstského uli¢niho prostoru, ktery
bude oboustranné obestavén polyfunkénimi objekty pro obchod, sluzby a bydleni. Tyto objekty jednak
vymezi uliéni prostor, jednak uzavfou prihledy do vnitrobloku ulice VIhka, a dovnitf arealu Teplarny.
Uliéni prostor je vymezen navrzenymi stavebnimi ¢arami, bude mit v daném useku bez odboCovacich
pruh $ifku 36 m.

S ohledem na vyhodnoceni hlukové zatéZe je nutno fasady feSit jako zvukové pohltivé a
v architektonickém feSeni poCitat s jejich Clenitosti, ktera by omezila zvukovou odrazivost do prostoru
ulice. Obytné plochy budou umistovany v nejvysSich podlazich a dispoziéné feSeny tak, aby obytné
mistnosti byly orientovany do klidovych prostor( vnitroblokd.

Pro ucely posouzeni vlivu vystavby novych integrovanych domu na svételnou pohodu v obytnych
mistnostech budov ¢€.p.11 — 19 na ulici Vlhka byla vypracovana studie denniho osvétleni. Vysledkem
této studie je moznost realizace uvazované nové vystavby, pfi dodrZeni jistych geometrickych omezeni.
Z vysledkl studie je evidentni, Zze na zapadni strané Nové méstské tfidy nebude moZno provést
vystavbu objektd vy3Sich nez 15 — 18 metr(i, tj maximalné 6 podlaznich. Formulovani presnéjSich
pozadavk( na tvarové feSeni budov nové vystavby je mozné az na zakladé pfesnéjSich polohopisnych
a vyskovych relaci obou typl budov a geometrickych parametrd posuzovanych obytnych mistnosti (
v dalSim stupni projektové dokumentace ).

UO 092 1124 - .S0/4,0/0,7/0,35 — Cejl-VIhka-Nova méstska tfida

Stavajici zastavba vyzkumného Ustavu a Technomatu s.p. bude vyrazné dotéena vystavbou Nové
méstské tfidy a s ni souvisejici upravou stavebni Cary ulice Cejl v navazujicim prostoru nové kfizovatky.
Dojde k likvidaci hlavnich objektl pfi ulici Cejl. S ohledem na problematickou moznost dalSiho vyuziti
nekvalitnich objektd v dvornich traktech a s pfihlédnutim k pfedbéznému zajmu Ministerstva prace a
socialnich véci CR po dohodé s VUSZ, je uvazovano skomplexni prestavbou jinak stabilizované
smiSené plochy, vymezené vySe uvedenymi ulicemi a na zapadé parCikem u ulice Vihka (chranéna
méstska zelen). Pfedpoklada se vystavba nového uzavieného bloku polyfunkénich objektd s podilem
obchodu, sluzeb, administrativy, vefejné vybavenosti a bydleni. Je nutno zduraznit vysoce pohledové
exponovanou polohu této zakladni plochy vici vefejnym méstskym prostorim v blizkosti centra a MPR.

UO 093 - RADLAS

U0 093 1113 - .S0O/4,2/0,8/150 - JMP
Néavrhova plocha se smiSenou funkci je vy¢lenéna z plvodniho arealu JMP pro radikaini pfestavbu
v fizeném rezimu ve smyslu schvalené urbanistické studie, zpracované atelierem A PLUS, jejiz feSeni
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bylo na zakladé zadani do navrhu regulacniho planu zony prevzato. Funkéni vyuZiti je orientovano
pfedevsim pro obchodni a administrativni ucely JMP.

U0 093 1116 - .S0/0,7/0,5/30 - JMP

Navrhova plocha se smiSenou funkci je vy¢lenéna z plvodniho arealu JMP pro radikaini pfestavbu
v fizeném rezimu ve smyslu schvalené urbanistické studie, zpracované atelierem A PLUS, jejiz feSeni
bylo na zakladé zadani do navrhu regulacniho planu zény pfevzato. Funkéni vyuZiti pfedpoklada dle
zminéné US vystavbu kapacitniho nakupniho centra.

U0 093 1117 - .S0/3,0/0,7/0.50 - JMP

Navrhova plocha se smiSenou funkci je vy¢lenéna z plvodniho arealu JMP pro radikalni prestavbu
v fizeném rezimu ve smyslu schvalené urbanistické studie, zpracované atelierem A PLUS, jejiz feSeni
bylo na zékladé zadani do névrhu regulacniho planu zony prevzato. Funkéni vyuZiti je orientovano na
vystavbu polyfunkéniho domu obchodu, sluzeb administrativy a bydleni.

UO 096 - SKOREPKA

U0 096 1111 - .S0/3,0/0,7/0.30 — LANAREST, MORAVA

Navrhova plocha se smiSenou funkci je vyclenéna v souvislosti s vystavbou Nové méstské tfidy
z plvodniho arealu textilni primyslové vyroby, ktery v souCasné dobé vyuziva firma Lanarest. Severni
Cast této ZP uZziva pro skladové a obchodni ucely firma Morava.

Zakladni plocha je vymezena na vychodé ulici Spitalka, na severu Zelezniéni trati, na jihu hranici
obytného bloku a cirkevnich pozemk( v okoli kostela. Zapadni hranici tvofi plocha zeleng, lemujici
otevieny usek Mlynského potoka.

Nové polyfunkéni vyuziti, spojené s ¢asteCnou prestavbou a dostavbou arealu v navaznosti na
navrhovany dopravni systém pfilehlého Uzemi, bude zaméreno na komercni provozovani obchodnich,
administrativnich a jinych sluzeb pro Siroky okruh zékaznika.

U0 096 1117 - .S0/2,3/0,6/0.20 — LANAREST VIhka

Navrhova plocha se smiSenou funkci je vy¢lenéna v souvislosti s vystavbou Nové méstské tfidy
z puvodniho arealu textilni primyslové vyroby, ktery v sou¢asné dobé vyuziva firma Lanarest. Je na
zapadé vymezena trasou Nove méstské tfidy, na vychodé plochou zelené, lemujici otevieny usek
Mlynského potoka. Severni hranici tvofi téleso zelezniéni trati, pod kterym se nachazi vétev kfizovatky
s Novou méstskou tfidou.

UO 097 — STAVEBNI

Smisené plochy tohoto urbanistického obvodu tvofi vesmés prechodovou kontaktni zonu mezi
vyrobnimi arealy SMERAL a méstskymi uli¢nimi prostory Krenova a Spitalka.

U0 097 1113 - .S0O/2,1/0,4/0.50 — Kfenova - Kozeluzska

Castedné stabilizovany blok se smisenou funkci a znaénym podilem bydleni bude doplnén
polyfunkénim objektem na relativné volném pozemku a.s. Smeral, vtéto Gasti dojde ke zméné
funkéniho vyuziti pfevodem z funkce vyrobni do funkce smisené.
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U0 097 1114 - .S0/3,7/0,7/0.30 — Kfenova

Stavajici stabilizovana narozni zastavba u ulice Kfenova bude doplnéna novymi polyfunk&nimi
objekty se smiSenou funkci na ploSe vymezené dopravnim feSenim nové trasy méstské sbérné
komunikace Masna-Podnasepni-Spitalka.

U0 097 1116 - .S0O/2,6/0,6/0.50 — Stavebni

Navrzena je dostavba volné plochy na jizni strané ulice Stavebni pro smiSenou funkci obchodu,
sluzeb a bydleni. Navrhovany objekt navazuje na pamatkové chranény objekt na narozi Spitalka —
Stavebni.

U0 097 1120 - .S0/2,6/0,6/0.50 — Spitalka - Kienova

Regulaéni plan navrhuje postupnou pretavbu a dostavbu uliénich front Kfenova a Spitalka
s vyuzitim stabilizovaného hodnotného stavebniho fondu (véetné pamatkové chranéného domu na
narozi Kfenova-Spitalka. Zadouci je radikaini zména vyuziti dvornich traktd této kontaktni plochy
formou revitalizace vice ¢i méné vefejné pfistupného vnitroblokového parteru, prolnutého v Urovni
terénu s uliénim prostorem méstské tfidy Krenova. Dopravni obsluha je navrZzena obsluznou
komunikaci, napojenou na ulici Spitalka, ktera je vedena podél jizni stacebni hranice arealu Smeral.

o Kapacitni udaje a ukazatelé smiSené funkce :
Kapacitni Udaje a ukazatelé smiSené funkce jsou podrobné vycisleny v tabulkové ¢asti.
Rekapitulace vybranych zakladnich udaji o smiSenych plochach zény :

Hruba podlazni plocha (HPP) v plochéch stabilizovanych — limit : 190 560 m?
Hruba podlazni plocha (HPP) v plochach navrhovych — limit :: 192 112 m?
Hruba podlazni plocha (HPP) celkem - limit : 382 672 m?
Pocet pracovnich pfilezitosti v plochach stabilizovanych — limit : 994 mist

Pocet pracovnich pfilezitosti v plochach navrhovych — limit : 1299 mist
Pocet pracovnich prilezitosti B+S celkem - limit : 2293 mist

P - Funkce pracovnich aktivit :

Plochy pracovnich aktivit zaujimaji podstatnou ¢ast uzemi prumyslové zény Cejl — Krenova a
nachazeji se vtésném kontaktu s ostatnimi funkcemi véetné bydleni, na néZz maji vice, ¢i méné
negativni vliv jak z hlediska exhalaci, hluku, tak i z hlediska dopravni zatéze uzemi. Tyto negativni vlivy
Ize do zna¢né miry odstranit, nebo alespor omezit aplikaci modernich technologii, vybavenych likvidaci
Skodlivin do ovzdusi, vody, protihlukovymi opatfenimi apod. Dale je nutno volit vhodné vyrobni
programy, Setrné k Zivotnimu prostfedi mésta. Tato opatfeni je tfeba povaZovat za prioritni, soubézné je
Zadouci fesit celkovou humanizaci prostfedi vyrobnich provozl, zvlasté téch, které se nachazeji
v pfimém kontaktu s okolnimi funkcemi, véetné aplikace zelené a vhodnych opatieni v dopravé.

Charakteristiky, udavané za kédem : IPP, IZP, smérné — pocet pracovnikl u ploch stabilizovanych.
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Popis jednotlivych zakladnich ploch s funkci pracovnich aktivit :

e Stabilizované plochy s funkci pracovnich aktivit :

U0 092 — SPITALKA

U0 092 1015 - .PV/1,9/0,6/290 - BMT

Stabilizovana plocha se nachazi mezi ulici Cejl, Radlas a aredlem Teplarny Brno. Tokem
Mlynského potoka je roz€lenéna na dvé Casti. Stavebni fond je tvofen nepfili§ kvalitni vyrobni halou
v centru pozemku, do ulice Radlas vybiha starSi pétipodlazni vyrobni budova, vyzadujici rozsahlejsi
rekonstrukci. Pocatkem 80.let byla vybudovana nova 8 podlazni provozné vyrobni budova v ndvaznosti
na stavajici objekty v centralni asti arealu. Do ulice Cejl jsou orientovany spravni objekty, sousedici
s obytnymi budovami. Areél je dale zastavén menSimi, viceméné provizornimi, zastaralymi budovami,
tvoficimi zazemi vyrobnich provozd. Vyslovené zchatraly je stavebni fond v Casti areélu, oddélené
Mlynskym potokem.

Podnik v souCasné dobé nemd zasadni rozvojové zameéry v dané lokalité. Realizaci shérné
méstské komunikace, propojujici ulice Kfenova a Cejl v trase Masna-Spitalka- Radlas, vznikne novy
nastupni prostor do centra severni ¢sti izemi zony, definovany rozsitenou kfizovatkou ulic Spitalka a
Radlas a prelozkou koryta Mlynského potoka. Uvolnéné ploch budou slouzit v parkové upravé s funkci
ostatni méstské zelené jako zazemi pfilehlého obytného bloku. Toto feSeni predpoklada likvidaci
zchatralych budov mezi dne$nim korytem Miynského potoka a ulici Spitalka. Umozriuje viak vystavbu
nové Ctyf az pétipodlazni vyrobni, pfipadné polyfunkéni budovy.

Vlystavba spojovaci obsluzné komunikace po severnim okraji arealu Teplarny umozni dopravni
obsluhu areélu z jizni strany nahradou za dne$ni viezd s omezenym prijezdnym profilem z ulice Valcha
a nouzovy vjezd z Cejlu.

UO 093 - RADLAS

U0 093 1011 - .PV/0.7/0,5/205 — KOPSTAV, BOHEMIATEX, JASMIN, PAVLICEK

Pavodni aredl textilni tovarny Mosilana v prostoru, vymezeném ulicemi Radlas, Plynarenska,
Tkalcovska a Miynskym potokem, byl pfesunutim vyroby do nového zavodu v Brné-Cernovicich uvolnén
a naslednym vlastnikem, firmou Lanarest v zavéru roku 1998 prodan ¢tyfem novym maijitelim, firmam
Kopstav — stavebni &innost, Bohemia Tex — textilni vyroba koberc(, Jasmin — distribuce drogistického
zbozi a PavliCek — sportovni a rekreaéni aktivity. Na jihovychodni strané, na ploSe plvodniho
parkovisté, bylo méstskou Casti Brno-stfed zfizeno stfedisko tfidéného odpadu. VSechny uvedené
aktivity jsou v souladu s funkénimi regulativy funkéniho typu PV - plochy pro vyrobu.

Jadro zastavby arealu tvofi Clenity monoblok vyrobnich hal a vicepodlaznich vyrobnich a
skladovych budov riiznorodé kvality. Novi maijitelé provadéji postupnou rekonstrukci a obnovu daného
stavebniho fondu, vyvolanou potfebou zachrany a zkvalitnéni daného stavebniho fondu pro jimi
provozované aktivity. Provadéné rekonstrukce a dostavby vzasadé neovlivni danou konfiguraci
zastavby. Rozdéleni arealu predpoklada dopInéni nékterych vjezdu z ulice Plynarenské a Radlas pro
nezavislé dopravni napojeni jednotlivych provozl na vefejnou komunikacni sit.

VyznamnéjSi nova zastavba je mozna v &asti arealu firmy Kopstav, a to v severozapadni ¢asti na
misté stavajicich provizornich objektl byvalého zafizeni staveni$té. Navrzené regulativy vychazeji
z Upravy kfizovatky Radlas — Spitalka ve smyslu souborného stanoviska k US.
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Reseni regulaéniho planu poditd s moznosti vyuzivani stavajici, po nepiili§ rozsahlych opravach
stale provozuschopné vietky, a to do doby jejiho zruseni ve smyslu UPmB, vdnes tézko
definovatelném ¢asovém horizontu, zavislém na $irSich souvislostech, plynoucich z realizace prestavby
Zelezni¢niho uzlu. Pro trvalou stabilizaci vlecky je nutné, aby novi viastnici pozemk( pozadali o zménu
pFislusné gasti platného UpmB.

Dalsi, dlouhodobé sledovana problematika, plynouci z koncepce UPmB, se tyka severni hranice
této zakladni plochy. Uzemni plan mésta Brna predpoklada znovuotevieni koryta dnes zatrubnéné ¢asti
Mlynského potoka spojené s vytvofenim pasu zelené a pésiho a cyklistického koridoru mezi ulicemi
Radlas a Tkalcovska. Realnost tohoto pozadavku je v soucasné dobé minimalni, pfesto regulacni plan
zbny s touto moznosti v dlouhodobéjSim ¢asovém horizontu pocita, feSeni vSak musi minimalizovat
dopady na zajmy jednotlivych vlastnikd, a to na obou stranach Mlynského potoka.

UO 097 — STAVEBNiI

U0 097 1011 - .PP/1,1/0,7/205 - MORAVAN

Stabilizovany textilni zavod se nachazi v jizni ¢asti zony mezi zelezniéni trati a podnikem Smeral .
Je pfistupny z ulice Podnasepni. Rozklada se na ploSe 3,15 ha, ktera je zcela vyuZita halovou a
vicepodlazni zastavbou bez moznosti dalSiho rozSifovani.

U0 097 1012 - .PP/0,8/0.7/575 — SMERAL - STROJIRNA
U0 097 1019 - .PV/1,2/0,8/230 - SMERAL - SLEVARNA

Podnik sestava ze dvou zakladnich Casti — strojirenské ve vychodni Casti Uzemi a slévarenské
v zapadni ¢asti uzemi.

Strojirna (UO 0971012) zaujima plochu cca 7,5 ha a je zastavéna dvéma komplexy vyrobnich hal.
Na severu je to soustava postupné budovanych vyrobnich lodi pro strojirenské provozy, pfiléhajicich
kolmo k zastavbé sousedniho Moravanu. Jednotlivé haly maji riznorody charakter i kvalitu podle stafi a
ucelu vyuzivani.

V jizni Casti arealu byl v 80.letech postaven v navaznosti na tézkou jefabovou drahu novy rozsahly
monoblok tézkych provozu s pfistavkem, orientovanym k ulici Kfenové.

U vstupni Casti se nachazi vyskova administrativni budova s navazujicim komplexem Ustfedniho
skladu a stravovacim zafizenim.

Slévarenska éast (UO 0971019) vrlista do smiSené zastavby ulic Kienova a Spitalka, tvofi ji
¢lenity a riznorody monoblok vyrobnich lodi, jejichzZ kvalita je znaéné proménliva a poplatna naro€nému
slévarenskému provozu. Prostor mezi relativné novou zastfeSenou jefabovou drahou skladu a
zéstavbou u ulice Spitalka je znehodnocen riiznymi chaoticky rozmist&nymi provizorii.

Zavod je zavleCkovan na vychodni strané z vytazné koleje posvitavské vlecky.

Budouci rozvojové zaméry investora nejsou v sou¢asné dobé specifikovany. Oba arealy zustavaji
v navrhu regulacniho planu v zésadé stabilizované, budou vSak vyrazné ovlivnény pozadovanym
prutahem sbérné méstské komunikaéni spojky Krenova —Cejl, vedené v trase Masna-Podnasepni—
Spitalka-Radlas. Dopravni feeni oddé&luje oba areély , jejich dopravni propojeni véetné viecky tak bude
mozné pouze pfes vefejnou méstskou komunikaci ve formé uroviiové kfizovatky s nezbytnou signalizaci
a obsluhou obou vjezdl. Trasa sbérné komunikace je volena tak, aby minimalné ovlivnila stavebni fond
dotCené Casti uzemi.

Na ploSe slévarenské Casti je uvazovano s moznosti dostavby vyrobnich objektl na ploSe dnes
chaoticky vyuzitého a dopravné problematicky pfistupného nadvofi.

Tato dostavba navazuje na revitalizaci dvornich traktl pfilehlé smiSené kontaktni plochy u ulic
Kfenova a Spitalka.
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UO 097 1018 - .PV/1,2/0,7/65 — STROMAG, ROLLPA, SOU

Na ulici Spitalka je do arealu Smeral vklindn provoz pivodniho prodejniho servisu CSAO se
stabilizovanym stavebnim fondem hal a obsluznych objektl. Dnes tato plocha pini funkci skladového a
distribu¢niho arealu, vyuzivaného z vétsi ¢asti firmou STROMAG.

Plocha je zcela vyuzita dilenskymi a skladovymi halami s potfebnym zazemim v pfistavcich téchto
hal a s minimalni nadvorni manipulagni plochou se dvéma viezdy zulice Spitalka. Dvorni plocha
umozriuje jednak nezbytné parkovani vozidel zaméstnancu a navstévnikd, jednak pfijezd k jednotlivym
objektdm.

Provoz je mozno pokladat za stabilizovany, bez moznosti podstatného rozvoje, v sou¢asné dobé
probiha dostavba uli¢niho traktu.

e Navrhové plochy funkce pracovnich aktivit :

Zakladni plochy jsou v feSene zoné stabilizované a prostorové vymezené, jejich Zivotaschopnost,
bude do budoucna ovlivnéna mirou jejich modernizace a zhodnoceni, pfi respektovani vazeb na okolni ,
pfedevSim obytné a smiSené funkce, a to za predpokladu prosperity vyrobnich programl. Nové
navrhové plochy pracovnich aktivit nejsou uvazovany.

o Kapacitni Udaje a ukazatelé funkce pracovnich aktivit :
Kapacitni udaje a ukazatelé funkce pracovnich aktivit jsou podrobné vygisleny v tabulkové ¢asti.
Rekapitulace vybranych zakladnich daju o plochach pracovnich aktivit v zoné :

Hrubéa podlazni plocha (HPP) v plochach stabilizovanych — limit : 207 124 m?
Hruba podlazni plocha (HPP) v plochach navrhovych — limit :: - m
Hruba podlazni plocha (HPP) celkem - limit : 207 124 m?
Pocet pracovnich pfilezitosti v plochach stabilizovanych — limit : 1170 mist
Pocet pracovnich pfilezitosti v plochach navrhovych — limit : - mist
Pocet pracovnich prilezitosti celkem - limit : 1170 mist

O - Funkce verejné vybavenosti :

Stabilizované plochy vefejné vybavenosti pfiléhaji k ulici Kfenova s dominantnim pamatkové
chranénym kostelem Neposkvrnéného poCeti p. Marie a pfilehlou farou, rovnéz pamatkové chranénou
budovou zakladni Skoly Krenova 21 a budovou pracovniho Uradu, uzavirajici obytny blok pfi ulici
Spitalka.

Charakteristiky, udavané za kédem : IPP, IZP, smérné — poget pracovnikl u ploch stabilizovanych.
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Popis jednotlivych zakladnich ploch s funkci verejné vybavenosti :

e Stabilizované plochy s funkci verejné vybavenosti :

UO 096 - SKOREPKA

UO 096 1013 - .0V/3,2/0,7/ - Pracovni ufad

Stabilizovana budova Pracovniho Ufadu se nachazi v komplexu vefejné vybavenosti u ulice
Kfenové.
UO 096 1014 - .OK/0,6/0,5/ - Kostel

Cirkevni pozemek s pamatkové chranénym kostelem Neposkvrnéného poceti p. Marie je od ulice
KFenova oddélen par¢ikem, za kostelem v prostoru zahrady se nachazi budova fary.
U0 096 1015 - .0S/3,0/0.9/ - ZS KFenova

Pamatkové chranéna budova zakladni Skoly bude plné respektovana a rozSifena jako vefejné
prospésna stavba na sousednim pozemku.
UO 096 1018 - .0S/ - / - / - MS KFenova 23

Stabilizovana zahrada matefské Skoly se nachazi v tésném sousedstvi kostela, vlastni matefska
Skola je umisténa v Casti pfilehlého obytného domu.

e Navrhové plochy funkce verejné vybavenosti :

UO 096 - SKOREPKA

U0 096 1119 - .0S/3,7/0.9/ - ZS KFenové

Plocha pro rozsifeni zakladni Skoly Kfenova 21, v€etné rozsifeni volnych ploch pro sport a oddech
Skolni mladeze. Sohledem na stisnéné prostorové poméry bude pro sportovni plochy vyuzito
v maximalni mozné mife volného pfizemniho parteru. Dostavba je orientovana do pohledové
exponovaného narozi budouci kfizovatky Nové méstskeé tfidy s ulici Kfenovou.

o Kapacitni udaje a ukazatelé funkce verejné vybavenosti :
Kapacitni udaje a ukazatelé funkce pracovnich aktivit jsou podrobné vygisleny v tabulkové ¢asti.
Rekapitulace vybranych zakladnich daju o plochéch pracovnich aktivit v zoné :

Hruba podlazni plocha (HPP) v plochach stabilizovanych — limit : 7785 m?
Hruba podlazni plocha (HPP) v plochach navrhovych — limit :: 5310 m2
Hruba podlazni plocha (HPP) celkem - limit : 13 185 m2

T - Funkce technické vybavenosti :

Stabilizované plochy technické vybavenosti predstavuje v zoné Cejl — Krenova centralni zdroj tepla
celoméstského vyznamu, Teplarna Brno, v arealu Spitalka.
Charakteristiky, udavané za kédem : IPP, IZP, smérné — pocet pracovnikl u ploch stabilizovanych.
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Popis jednotlivych zakladnich ploch s funkci technické vybavenosti :

e Stabilizované plochy s funkci technické vybavenosti :

U0 092 — SPITALKA

U0 092 1020 - .TT/0,9/0,5/400 -

Centralni zdroj tepla celoméstského vyznamu - Teplarna Brno zaujima podstatnou &ast
urbanistického obvodu UO 092 — Spitalka. Rozklada se na plo$e vice nez 8 ha severné od Zelezniéni
trati, mezi ulici Spitalka a aredlem Lanarestu u Nové méstské tfidy. Jadro zastavby tvoii mohutny
komplex kotelen, ze kterého jsou vyvedeny patefni méstské napajece tepla. Jihozapadni Cast této
zakladni plochy zaujima rozvodna VVN 110/22 kV. Ostatni plochy arealu jsou vyuzity pomocnymi a
doplujicimi provozy dilen, skladu, upravny vody apod. Vleckovy systém, budovany ptvodné pro uhelny
provoz, je v soucasné dobé vyuzivan pouze okrajové a predpoklada se jeho zruseni. Tato zasada je
zakotvena i ve schvaleném UPmB.

Dlouhodobé rozvojové zaméry Teplarny Brno varedlu Spitalka nejsou v sougasné dobé
specifikovany a je tudiz mozno jeho plochu povazovat za stabilizovanou. Po obvodé, zejména na
severni stran&, v3ak bude ovlivnéna koncepci dopravniho feeni UpmB. Navrh RP respektuje
pozadavek pofizovatele na obsluzné propojeni Nové méstské tfidy s ulici Spitalka, feSeni jeho trasy je
vyslednou variantou, ktera respektuje v nejvétsi mozné mife pfilehly trvale vyuZitelny stavebni fond a
zasadni trasy energetickych vyvodd z Teplarny.Trasa respektuje polohu rozmérné podzemni jimky
uzitkové vody, pfi vystavbé je nutno stavebné zajistit rovnéz stavajici, prichozi energokanaly. Na
zakladé projednani US a vydaného souborného stanoviska bude uvedend komunikace v useku
uvedenych zafizeni doCasné preruSena a dobudovana v dlouhodobéjsim vyhledu.

Obsluznou komunikacni spojku bude mozno vyuzit ipro situovani nového hlavniho vjezdu ze
severni strany v prodlouzeni Kornerovy ulice s vyhodou jednoduchého a kratkého napojeni na kapacitni
méstskou sbérnou komunikaci — Novou méstskou tfidu. Navic se otevira moznost dostavby pomérné
rozsahlého komplexu objektd na severni hranici aredlu, navazujicich na na polyfunkéni zastavbu
Lanarestu u Nové méstské tridy.

Sledovana je i otdzka dalSiho vyuziti dnes jiz nefunkéni chladici véze, ktera tvofi vySkovou
dominantu Uzemi, a to pro netradiCni aktivity, mozna v navaznosti na polyfunkéni objekty u nové ulice.

e Navrhové plochy funkce technické vybavenosti :
V uzemi zény se nepocita s dalSim rozvojem ploch pro technickou vybavenost mésta.

e Kapacitni idaje a ukazatelé funkce technické vybavenosti :
Kapacitni udaje a ukazatelé funkce pracovnich aktivit jsou podrobné vygisleny v tabulkové ¢asti.
Rekapitulace vybranych zakladnich daju o plochach pracovnich aktivit v zoné :

Hruba podlazni plocha (HPP) v plochach stabilizovanych — limit : 61290 m?
Hruba podlazni plocha (HPP) v plochach navrhovych — limit :: - m
Hruba podlazni plocha (HPP) celkem - limit : 61290 m?
Pocet pracovnich pfilezitosti v plochach stabilizovanych — limit : 400 mist
Pocet pracovnich pfilezitosti v plochach navrhovych — limit : - mist

Pocet pracovnich prilezitosti celkem - limit : 400 mist
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D - Funkce dopravni vybavenosti :

Stabilizované plochy dopravni vybavenosti se v feSeném zemi omezuji pouze na ménirnu DpmB
pfi ulici Radlas.

Charakteristiky, udavané za kédem : IPP, IZP, smérné — pocet pracovnikl u ploch stabilizovanych.

Popis jednotlivych zakladnich ploch s funkci dopravni vybavenosti :

o Stabilizované plochy s funkci dopravni vybavenosti :

U0 092 — SPITALKA

UO 092 1018 - .DH/1,3/0,6/10 — DpmB-ménirna

Pfi ulici Radlas se jako soucast obytného bloku vyskytuje ménirna elektrické energie Dopravniho
podniku mésta Brna, ktera napaji pfilehlou oblast méstské kolejové hromadné dopravy. Plocha je
stabilizovana, bez narokl na dal$i rozvoj.

e Navrhové plochy funkce dopravni vybavenosti :

V uzemi zdény se nepocita s dalSim rozvojem ploch pro dopravni vybavenost mésta. Pfipadna
dopravni zafizeni, zejména hromadné garaze a dopliikové sluzby (myti vozidel, Eerpani pohonnych
hmot, opravy a UdrZba vozidel) budou soucasti polyfunkénich objektl ve smiSenych plochach ve smyslu
danych regulativd, pfipustnosti a podminéné pfipustnosti zafizeni v pfislusném funkénim typu.

e Kapacitni udaje a ukazatelé funkce dopravni vybavenosti :

Kapacitni Udaje a ukazatelé funkce dopravni vybavenosti jsou podrobné vycisleny v tabulkové
Casti.

Rekapitulace vybranych zakladnich Udaji o plochach dopravni vybavenosti v zéné :

Hruba podlazni plocha (HPP) v plochach stabilizovanych — limit : 1600 m2
Hruba podlazni plocha (HPP) v plochach navrhovych — limit :: - m
Hruba podlazni plocha (HPP) celkem - limit : 1600 m?
Pocet pracovnich pfilezitosti v plochach stabilizovanych — limit : 13 mist
Pocet pracovnich pfilezitosti v plochach navrhovych — limit : - mist

Pocet pracovnich prilezitosti celkem - limit : 13 mist
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B.4.3. Plochy nestavebni - volné
Z-Zelen:

o Kategorizace zelené :

V souCasném stavu se zeleri v uzemi primyslové zény Cejl — Kfenova vyskytuje pouze sporadicky,
nevytvafi, az na vyjimky, vétsi souvislé plochy, pouze roztrousené solitéry, skupiny a fragmenty
stromoradi.

Kategorizace zelené je zpracovana ve smyslu Vyhlasky mésta Brna ¢. 10/1994 O zeleni v mésté
Brné (Rés zelend).

Plochy nejvyznamnéjsi zelené (uvedené v pfiloze €.I. Vyhlasky 10/1994, jejichz rozsah nesmi byt
zmensen :

UO 092 - SPITALKA

e Plocha §. 75 - Cejl - Vihka o vyméfe 1 148 m?- p.&. 839/1, k.u. Zabrdovice, MC Bmo —sted
Tato plocha je pIné respektovana a upravena na rozsah 1 225 m2 | je zahrnuta v ZP
092 1005 .ZO/-/-I-

UO 093 - RADLAS

e Plocha &. 80 - Tkalcovska o vyméFe 2 900 m2, p.&. 929, k.u. Zabrdovice, MC Brno — sever
Plocha je pIné respektovana a zahrnuta do ZP 093 1003 .ZP/-/-- v souvislosti
s parkovou Upravou méstské zelené na pravém bfehu Svitavy po zruSeni vle¢kového
systému.

UO 096 - SKOREPKA

e Plocha §. 48 — Kienova u kostela o vyméFe 395 m2, p.&. 62/2, k.0. Trnita, MC Brno-stied
Plocha je plné respektovana a zahrnuta do ZP 096 1004 .ZO/-/-/- jako soucast ostatni
méstské zelené pfi ulici Kfenova.

l. Funkéni samostatna zelen
V4 Méstska zelen
ZR - Plochy rekreacni zelené
ZH - Plochy hibitovii
Rekreacni zelef, ani plochy hibitovi se v Uuzemi zony nevyskytuiji.

ZP - Plochy parki
Z0 - Plochy ostatni méstské zelené

UO 092 - SPITALKA
U0 092 1102 - .ZO/ -/ - | - Spitalka, Radlas, Miynsky potok

Uprava nastupniho prostoru do primyslové zény z Cejlu navazuje na dopravni Fedeni sbérmé
méstské komunikace, propojujici ulice Kfenova a Cejl v trase Masna-Spitalka- Radlas. Novy nastupni
prostor do centra severni &asti Gzemi zony je definovany rozsifenou kfizovatkou ulic Spitalka a Radlas a
pfelozkou koryta Mlynského potoka. Uvolnéné plochy budou slouzit v parkové Upravé s funkci ostatni
méstské zelené jako zazemi pfilehlého obytného bloku — ZP 092 1019. Toto feSeni pfedpoklada
likvidaci zchatralych budov mezi dnednim korytem Miynského potoka a ulici Spitalka
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U0 092 1103 - .ZO/ - /- /- BMT —jizni strana
UO 092 1104 - .ZO/ - / - / - Obsluzna komunikaéni spojka

Nové navrzené plochy méstské zelené doprovazeji budouci trasu spojovaci obsluzné komunikace
u jizni hranice areadlu BMT a podél energomostu z Teplarny. Hlavni funkci této Upravy je kultivace
navrzeného ucelového koridoru v navaznosti na pfedchozi plochu méstské zelené.

U0 092 1005 - .ZO/ - / - | - _park Cejl-VIhka
Plocha, zafazena do seznamu nevyznamnéjsi zelené pod €.75 dle Vyhlasky ¢. 10/1994, bude plné
zachovana a vytvofi parter pred blokem nové, pohledové exponované zastavby u ulice Cejl.

U0 092 1106 - .ZO/- /- /-
Navrzena je revitalizace pasu zelené, lemujici severni okraj télesa zelezniCni trati v soubéhu
s Mlynskym potokem.

UO 093 - RADLAS
UO 093 1003 - .ZP/- /- /- Park Tkalcovska

Severni Cast pasu uzemi podél Svitavy zahrnuje plochu, zafazenou do seznamu nevyznamnéjsi
zelené pod €.80 dle Vyhlasky ¢. 10/1994. Jedna se o stabilizovanou parkovou Upravu, které se stane
sougasti biocentra USES.

UO 093 1104 - .ZO/ - / - / - Mlynsky potok

Realizace pasu liniové zelené podél Miynského potoka, na severni hranici funkéni plochy pro
vyrobu, je podminéna znovuotevienim dnes zatrubnéného koryta. S ohledem na dne$ni stav vyuzivani
pfedmétného prostoru jednotlivymi uZivateli a predpokladanou naro¢nost potfebnych Uprav, je
v regulaénim planu moznost revitalizace tohoto koridoru zakotvena jako Uzemni rezerva.

UO 093 1105 - .ZP/-/- /- Svitava

Rozsahla, parkové upravena plocha méstské zelené na pravém nabrezi feky Svitavy, vznikne po
likvidaci vieCkového systému a souCasnych stavebnich provizorii. Je navrzena v ramci rezimu fizené
vystavby a v intencich urbanistické studie Atelieru A PLUS na pfestavbu arealu JMP. Cela tato plocha
bude zahrnuta do regionalniho biokoridoru feky Svitavy, nélezejiciho do Uzemniho systému ekologické
stability — minimalni Sifka biokoridoru je pozadovana 25 m od bfehové hrany..

UO 096 — SKOREPKA
UO 096 1102 - .ZO/ - / - / - MIlynsky potok, LANAREST

Navrhova plocha meéstské zelené dopini prostor podél Miynského potoka v navaznosti na
pfestavbu arealu LANAREST, vyvolanou trasou Nové méstské tfidy.

UO 096 1003 - .ZO/- /- /- KFenova

Méstska zelen, navazujici na enklavu vefejné vybavenosti, spoluvytvafi nastupni prostor pfed
kostelem, zakladni Skolou a pracovnim Gfadem. Jeji soucasti je i plocha, zafazend do seznamu
nevyznamnéjSi zelené pod ¢.48 dle Vyhlasky €. 10/1994.

UO 097 — STAVEBNI
U0 097 1002 - .ZO/ - / - / - Zelezni¢ni trat
Navrzena je revitalizace pasu zelenég, lemujici jizni okraj télesa Zeleznic¢ni trati.
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Méstska stromoradi :

V souCasném stavu se méstska stromoradi v uzemi zony vyskytuji pouze ojedinéle a neupiné
podél ulice Tkalcovska.

V souvislosti s vystavbou a modernizaci ulicni sité je pocitano s vysadbou, €i doplnénim
stromoradi vSude tam, kde to prostorové podminky a trasovani inzenyrskych siti dovoli.

K Krajinna zelen
KV - Plochy krajinné zelené vSeobecné

UO 097 — STAVEBNI
UO 097 1001 - KV/-/-/-_Zelezniéni trat
Zelen krajinna vSeobecna tvofi souvisly pas pravostranné nabfezni zelené, zahrnujici bfehové
porosty a solitérni stromy soub&zné s posvitavskou vletkou az k hranici stavebni plochy Smeral.
Pfedpoklada se kultivace a doplnéni porosti pfi zachovani vieCky a pési a cyklistické stezky.
Néabfezni Cast v Sifce min. 25 m nalezi do regionalniho biokoridoru feky Svitavy, ktery je soucasti
uzemniho systému ekologicke stability.

Il. Zelen doplnkova k jiné hlavni funkci

Jedna se vesmeés o vnitroblokovou zelen, jejiz stavajici stav bude zarodkem pro celkovou kultivaci
pfislusnych prostorl spojenych s doplnénim zelené v kombinaci s dlazbami a dopliikovymi prvky malé
architektury za Uc¢elem zlepSeni urovné vefejnych, polovefejnych a vyhrazenych ploch v parteru objektl
pisludnych funkci :
v plochach bydleni
v plochach smiSenych
v plochach pracovnich aktivit
v plochéch pro dopravu
v plochach technické vybavenosti

b=

o Kapacitni Udaje a ukazatelé zelené
Kapacitni Udaje a ukazatelé zelené jsou podrobné vycisleny v tabulkové Casti.

Rekapitulace vybranych zakladnich udaju o plochach zelené v zéné :

stab.pl. navrh.pl. celkem
ha ha ha
l. Funkcéné samostatna zelen celkem : 5,6265 ha
Z toho :
ZP - Plochy parkd +
Z0 - Méstska zelen ostatni celkem 3,6875 ha
UO 092 - SPITALKA 0,1225 0.6145 0,7370 ha
UO 093 — RADLAS - 2.3730 2,3730 ha
UO 096 — SKOREPKA 0,0990 0,1940 0,2930 ha
UO 097 — STAVEBNI 0,2845 - 0,2845 ha
KV - Krajinna zelen v§eobecna celkem 1,9390 ha

UO 097 — STAVEBNI - 1,9390 1,9390 ha



32 0901 0027 80194141 01.0

Il. Zelen doplnkova celkem : 5,6106 ha
Ztoho:
UO 092 - SPITALKA 2,0481 ha
UO 093 - RADLAS 1,5930 ha
UO 096 — SKOREPKA 0,5445 ha
UO 097 — STAVEBNI 0,8610 ha
Dopravni plochy 0,5640 ha
Plocha zelené celkem : 11,2371 ha
Plocha uzemi zony : 70,8750 ha
Index zelené : 0,16

B.5. Regulaéni prvky plosného a prostorového usporadani a architektonického
reSeni

Prostorova regulace stanovuje prostorové regulativy budouci zastavby v pfipadech :

- nové vystavby

- dostavby nebo nadstavby

- prestavby pfi likvidaci vice jak jedné poloviny plvodni pidorysné plochy objektu.

V ostatnich pfipadech, kdy se neméni stavebni Cara a neni prekroCena stanovena vyska je
stavebni Cinnost posuzovana jako zlepSeni stavajiciho stavu a prostorova regulace se pfi uzemnim
nebo stavebnim fizeni neuplatriuje.

Obecné plati pro novou vystavbu, pfestavby, rekonstrukce, dostavby a nadstavby objektd, ze jejich
zaclenéni, hmotova struktura a celkovy vyraz musi respektovat okolni charakter zastavby, nebo jej
harmonicky doplfiovat. V pfipadé zdivodnéného dominantniho plsobeni objektu je nutno pfedlozit
Stavebnimu Ufadu dokumentaci, prokazujici navrhované feSeni v $irSich souvislostech a ve vazbé na
okolni zastavbu.

V regulacnim planu pramyslové zény Cejl - Kfenova jsou zavazné stanoveny tyto prostorové regulativy :

STAVEBNI CARA :

Udava hranici plochy urCené k zastavbé. Pred stavebni ¢aru sméji vystupovat balkony, arkyre,
markyzy, fimsy nebo jiné dopliikové konstrukce, které jsou souCasti stavebniho objemu. U
stabilizovanych ploch neni zpravidla stavebni ¢ara vyznacovana, pfiprava vystavby se bude fidit podle
stavebnich &ar okolnich objektl dle urCeni stavebniho Gradu.

STAVEBNI HRANICE :
Udava zastavitelnou Cast parcely uréené k zastavéni. Hlavni objem objektu nesmi tuto hranici
pfekrocit, ale muze dle podminek od této Eary ustoupit smérem dovnitf plochy.
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VYSKA ZASTAVBY :

nadzemnich podlazich. Do plného podlazi se zapolitava podkrovi v pfipadé, kdyz vice nez 3/4
pudorysné plochy podkrovi vzhledem k ploSe pod nim lezicich podlazi ma vySku pozadovanou pro
obytné mistnosti. Do plného podlazi se zapoCitava podzemni podlazi v pfipadé, kdyz vystupuje vice
nez 1,4 m nad droven prumérné vysky okolniho terénu.

UKAZATELE VYUZITi POZEMKU
Jsou vyznadeny jak v grafické, tak i v textové Casti v kddu jednotlivych zakladnich ploch, kde :

e |IPP - index hrubé podlazni plochy vyjadfuje zavazné pomér plochy vSech plnych nadzemnich
podlazi k vymére pfislusné zakladni plochy,

e |ZP - index zastavénosti plochy vyjadiuje zdvazné pomér zastavéné plochy vSech objektu k vymérfe
pfislusné zakladni plochy

DALE JSOU VYZNACENY PROSTOROVE REGULACNI PRVKY :

e Z&douci vyuziti parteru pro ob&anskou vybavenost méstskych prostort

e Loubi a prichody pro roz§ifeni parteru uli¢nich prostoru a jejich prolnuti do vnitrobloku
o Architektonické ztvarnéni naroZi v exponovanych polohach

PRVKY USES :

Ve vykresové i textove Casti jsou vyznaCeny a v pfisluSnych kapitolach popsany elementy
uzemniho systému ekologické stability, které se v feSeném uzemi nachazeji na jeho vychodnim okraji,
na nabfezi feky Svitavy. Jedna se o regionalni biokoridor Svitavy s navazujicim lokalnim biocentrem u
ulice Tkalcovske.

DALSi PODMINKY PRO UMISTENi STAVEB :

Vtextové i grafické Casti jsou vyznaCeny arealy, na kterych jsou, nebo budou uplatiovany
regulativy zvlastniho rezimu vystavby bud z divodu slozitosti a dosavadni nevyjasnénosti zaméru
v takto vymezenych plochach, nebo z divodu jiz dfive zpracované a schvalené urbanistické studie.

Jedna se o nasledujici arealy :

e JMP - vsouCasné dobé probiha radikalni pfestavba této Casti Uzemi podle urbanistické studie
atelieru A PLUS.

e Kontaktni smidena plocha Kfenova-Spitalka-Smeral (ZP 097 1120 - .S0/2,6/0,6/0,5) — vyzaduje
konkretizaci a podrobné komplexni urbanisticko-architektonické feSeni ve vSech souvislostech

v pfipadé potieby, nebo poZadavkd na nové investice v daném uzemi, s cilem jeho zhodnoceni a

revitalizace jako cenného méstského prostoru.

e SmiSena plocha Kienova-Kozeluzska (ZP 097 1114 - .S0/3,7/0,7/0,3) - vyzaduje obdobné
provéfeni, jako plocha pfedchozi, navic se zohlednénim sbérného komunikacniho propojeni

Masna-Cejl.
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B.6. Limity vyuziti uzemi, véetné stanoveni zatopovych uzemi

B.6.1 Ochranné rezimy
Ochranné rezimy se v navrhu regulaéniho planu primyslové zony Cejl - Kfenova vztahuji na :

a) chranéna Uzemi vyuZitelnych pfirodnich zdroju

b) chranéna uzemi pfirody a krajiny

C) ochranu pamatek a kulturnich hodnot

d) ochranna pasma zeleznice, silnic, hlavnich tras inzenyrskych siti a technického vybaveni
e) ochranna pasma vodohospodarska, zaplavovana uzemi

a) chranéna tuzemi vyuzitelnych prirodnich zdroji :

e vodni zdroje (zakon €. 130/1974 Sb., O vodach) — v feSeném Gzemi se nevyskytuji

e loziska nerostnych surovin (zakon €. 44/1988 SB.,horni zakon, ve znéni zakona €. 541/1991 Sb.)
- v feSeném Uzemi se nevyskytuji

e dobyvaci prostory nerostnych surovin (zakon ¢. 44/1988/Sb.,horni zakon,ve znéni zakona ¢.
541/1991 Sb.) - v feSeném Uzemi se nevyskytuji

b) chranéna uzemi prirody a krajiny :

b.1)  chranéna uzemi, vyplyvajici ze zakona 114/1992 Sb

e zvlasté chranéna uzemi se na Uzemi feSené zony nevyskytuji

e ekologicky vyznamné krajinné segmenty (EVKS) se na Uzemi feSené zony nevyskytuji

b.2)  USES - uzemni systém ekologické stability
e (zemi zony je dotéeno na pravém bfehu feky Svitavy trasou regionalniho biokoridoru, ktery ma
minimalni Sifku 25 m od biehové linie a plochou lokalniho biocentra pii ulici Tkalcovské.

b.3)  plochy nejvyznamnéjsi zelené, jejichz rozsah nesmi byt zmensen - dle Vyhlasky mésta
Brna 10/94, O zeleni v mésté Brné (Rad zelen) — pfiloha &.1.

e Plocha &. 75 - Cejl - Vihka o vyméfe 1 148 m- p.&. 839/1, k.. Zabrdovice, MC Bmo —sted

e Plocha &. 80 — Tkalcovské o vyméFe 2 900 m2, p.&. 929, k.. Zabrdovice, MC Brno — sever

e Plocha &. 48 — Kienova u kostela o vyméfe 395 m2, p.&. 62/2, k.0. Trnita, MC Brno-stied

c) ochrana pamatek a kulturnich hodnot : (zakon €. 20/1987 Sb., o statni pamatkové péci ve znéni
pozdéjSich predpisl)

- pamatkové chranéné objekty (zafazené do seznamu nemovitych kulturnich pamatek) :

e Obytna budova na narozi Kfenova ¢.29 — Spitalka .41 (po rekonstrukci)

e Obytna budova na narozi Spitélka ¢.21 — Podnasepni &.2 (nutné rekonstrukce)

e Byvalé kino Radost vprostoru kfizovatky Cejl .52 — Radlas (omezené vyuZivany, nutna
rekonstrukce)

e Byvald méstska elektrarna na ulici Plynarenskeé &.7 (ukoncena rozsahla rekonstrukce)

o Kostel Neposkvrnéného poceti p. Marie na ulici Kfenové ¢.23

e Zakladni Skola Krenova ¢.21
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ochranna pasma zZeleznice, silnic, hlavnich tras inzenyrskych siti a technického vybaveni

zeleznicni trati — dle zakona €.266/1994 Sb. o drahach, tvofi ochranné pasmo drahy prostor po
obou stranach drahy, jehoz hranice jsou vymezeny svislou plochou, vedenou :

u drahy celostatni a u drahy regionalni 60 m od osy krajni koleje, nejméné vSak ve vzdalenosti 30 m
od hranic obvodu drahy

u drahy celostatni, vybudované pro rychlost vétsi nez 160 km/hod. — 100 m od osy krajni koleje,
nejméné vSak 30 m od hranic obvodu drahy

u vlecky 30 m od osyx krajni koleje

u drahy tramvajové a drahy trolejbusové 30 m od osy krajni koleje, nebo od krajniho trolejového
dratu

pro drahu, vedenou po pozemnich komunikacich a pro vlecku v uzavieném prostoru provozovny se
ochranné pasmo nezfizuje

e pozemnich komunikaci - dle zékona €. 13/1997 Sb.o pozemnich komunikacich €ini :

- 50 m od osy vozovky nebo pfilehlého jizdniho pasu ostatnich silnic I. tfidy a ostatnich mistnich
komunikaci I. tfidy

- 15 m od osy vozovky nebo osy pfilehlého jizdniho pasu silnice Il. a Ill. tfidy a mistni komunikace |I.
tridy

- 100 m od osy pfilehlého jizdniho pasu délnice, rychlostni silnice,rychlostni mistni komunikace a od osy
vétvi kfizovatek rychlostnich komunikaci

— v feSené zoné se uvedena OP nevyskytuji

e vodovod - ochranné pasmo ¢ini : 2 m od okraje potrubi

e kanalizaci - ochranné pasmo ¢ini : 3 m od okraje potrubi

e energetickych siti - vedeni elektrické energie :

Stav dor. 1994 dle CSN 33 33 00 :

- venkovni vedeni 1- 35kV 10 m od krajniho vodi¢e na kaZdou stranu

- venkovni vedeni 35-110 kV 15 m od krajniho vodi¢e na kaZdou stranu

- venkovni vedeni 110 - 220 kV 20 m od krajniho vodice na kazdou stranu

- venkovni vedeni 220 - 400 kV 25 m od krajniho vodiCe na kazdou stranu
venkovni vedeni nad 400 kV 30 m od krajniho vodi¢e na kazdou stranu

Nova vedeni dle Energetického zakona ¢&. 222/1994 Sb. :

- venkovni vedeni 1- 35kV 7 m od krajniho vodic¢e na kazdou stranu

- venkovni vedeni 35-110 kV 12 m od krajniho vodi¢e na kaZdou stranu

- venkovni vedeni 110 - 220 kV 15 m od krajniho vodice na kazdou stranu

- venkovni vedeni 220 - 400 kV 20 m od krajniho vodiCe na kazdou stranu

- venkovni vedeni nad 400 kV 30 m od krajniho vodic¢e na kazdou stranu

V feSené zdné se vyskytuji pouze tuéné vyznacena OP

e energetickych siti - plynovodu ¢ini dle Energetického zakona €. 222/1994 Sb. :

- OPu VTL plynovodu v nezastavéném tGzemi do DN 200 4m
- OPu VTL plynovodu v nezastavéném tzemi od DN 200 do DN 500 8m
- OPu VTL plynovodu v nezastavéném tGzemi nad DN 500 12m
- OP NTL a STL plynovod v obci 1m
- Bezpecnostni pasmo VTL plynovodd do DN 100 15m
- Bezpecnostni pasmo VTL plynovodl od DN 100 do DN 250 20m
- Bezpecnostni pasmo VTL plynovodd nad DN 250 40m

V feSené zoné se vyskytuje pouze tu¢né vyznacené OP
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e) ochranna pasma vodohospodarska, zaplavovana uzemi :
- pro stavby trvalého charakteru miniméalné 10 m od bfehové hrany
- uohrazovanych vodnich tokd minimalné 15 m od bfehoveé hrany
- pro ostatni ¢innosti minimalné 6 m od bfehoveé hrany

Poznamka : Rozhoduijici hodnota je urena vyznacenou hranici biokoridorl

e zaplavované uzemi : vodni tok feky Svitavy je v feSeném Uzemi upraven a ohrazovan,, uzemi
feSené zony neni ohroZzeno zaplavami.

B.6.2 Funké¢ni regulace

Zakladni c¢lenéni ploch vychazi z déleni uzemi na plochy zastavéné a urCené k zastavéni -
plochy stavebni a na plochy nezastavitelné — plochy nestavebni - volné. Jako zavazna éast
regulacniho planu je vymezeno :
o FUNKCNi USPORADANI UZEMi A LIMITY JEHO VYUZITI v ¢lenéni na :
e -plochy stavebni

e - plochy nestavebni - volné

e Plochy stavebni jsou pro potfeby regulacniho planu zény definovany jako plochy
prevazné zastavéné, nebo navrzené k zastavéni objekty, jejichz pfipustnost, nebo
vyjime&na pfipustnost je vyjadfena v regulaénich podminkach pro plochy stavebni.

e Plochy nestavebni — volné jsou pro potfeby regulaéniho planu zény definovany jako
plochy pfevazné nezastavéné, na kterych je pfipustnost, nebo vyjimecna pfipustnost
vystavby objektl vyrazné& omezena a regulovana ucelem vyuziti, pfipadné limity jejich
vyuZiti, vyjadfenymi v regulaénich podminkach pro plochy nestavebni — volné.

Podrobné jsou pravidla prostoroveé regulace popsana v ¢asti D.2.

B.6.3 Prostorova regulace

Prostorova regulace stanovuje prostorové regulativy budouci zastavby v pfipadech :

- nové vystavby

- dostavby nebo nadstavby

- prestavby pfi likvidaci vice jak jedné poloviny pGvodni ptdorysné plochy objektu.

V ostatnich pfipadech, kdy se neméni stavebni Cara a neni prekroCena stanovena vyska je
stavebni Cinnost posuzovana jako zlepSeni stavajiciho stavu a prostorova regulace se pfi uzemnim
nebo stavebnim fizeni neuplatriuje.

Obecné plati pro novou vystavbu, prestavby, rekonstrukce, dostavby a nadstavby objektl, Ze jejich
zaclenéni, hmotova struktura a celkovy vyraz musi respektovat okolni charakter zastavby, nebo jej
harmonicky doplfiovat. V pfipadé zdivodnéného dominantniho plisobeni objektu je nutno pfedlozit
Stavebnimu Ufadu dokumentaci, prokazujici navrhované feSeni v $irSich souvislostech a ve vazbé na
okolni zastavbu.

Podrobné jsou pravidla prostorove regulace popsana v ¢asti D.3.
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B.7. Navrh feSeni dopravy, obanského a technického vybaveni a nakladani
s odpady

B.7.1 Doprava

B.7.1.1.Silnicni automobilova doprava

e Soucasny stav

Dopravni obsluhu Uzemni zény zajistuji obé méstskeé tfidy Cejl a Kienova, ohraniéujici zénu na
severni a jizni strané. Pfimé propojeni zprostfedkovava severojizné orientovana trasa Radlas -
Plynarenska — Spitélka.

Ulice Cejl lemuje Uzemi na severu v délce cca 660 m. Uliéni profil mezi stavebnimi ¢arami stavajici
zastavby kolisa mezi 16 m az 24 m, Sitka vozovky se stfednim dvojkolejnym pruhem HD €ini 12 m - 17
m v misté ostruvk( zastavek HD. Umozriuje tudiz obousmérny provoz vzdy v 1 pruhu mimo tramvajové
koleje, avSak bez moznosti odstaveni vozidel. Povrch vozovky je asfaltovy s dvojkolejnou trati HD
s piejezdovou Upravou ze zadlazbovych panelu.

Ulice Kfenova lemuje Uzemi na jihu v délce cc a 600 m. Uliéni profil je po celé délce cca 24m, Sitka
vozovky se stfednim dvojkolejnym pruhem HD ¢ini 17 m a umoznuje v mistech, kde nejsou nastupni
ostravky, 2 jizdni pruhy v kazdém sméru, avSak bez moznosti odstaveni vozidel. Povrch vozovky je
asfaltovy a dvojkolejnou trati HD s pfejezdovou Upravou ze zadlazbovych panelu.

Obé ulice jsou oboustranné lemovany dlazdénymi chodniky s nepravidelnou $ifkou ( zavisi na
situovani pfilehlych budov ) 2 — 4 m. Obé méstskeé tfidy postradaji jakoukoliv zeleri. Plynulost dopravy
komplikuji Cetné vjezdy do pfilehlych provozoven.

Propojovaci trasa Spitalka — Plynarenska — Radlas, ze které odboduji obsluzné komunikace
Stavebni a Podnasepni, maji Sifku cca 9 m a umoznuiji v nékterych Usecich podélné parkovani na jedné
strané pfi zachovani obousmémého provozu. Spitalka v Useku Radlas — Plynarenska je jednosméma
s podélnym parkovanim na jedné strané a kolmym, CasteCné na chodniku, na strané druhé.
Problematicka je podjezdna vySka pod zeleznicni trati a profil tohoto podjezdu.

Obsluzna trasa Tkalcovska — Plynarenska méa obdobné parametry, s ohledem na Sir§i uliéni profil
je vybavena alejovou zeleni. Povrch Spitalky je Ziviény, ostatni obsluzné komunikace jsou vesmés
opatfeny dlazbou z kamenné kostky.

Kapacita vSech komunikaci je pfetizend, zasadni zménu by méla pfinést vystavba nové méstské
okruzni tfidy a v dalSi etapé po zruSeni zelezniCni trati vyhledova tfida v jeji trase.

e Navrhovany stav

Funkéni tfidy mistnich komunikaci v uvedené oblasti jsou podle své urbanisticko — dopravni funkce
dle CSN 736110 :
C - obsluzné, s funkci obsluznou

Kategorie mistni komunikace je dana Sifkovym usporadanim a navrhovou rychlosti.
Zakladni kategorie podle funkéniho tfidéni komunikaci se v uvedené oblasti oznaduiji :
MO - kategorie mistni obsluzné komunikace
MOT - kategorie méstska obsluzna s tramvaiji vedenou na zvySeném nebo nezvySeném pasu
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e Zakladni komunikaéni systém méstského vyznamu

a) Nové méstska tfida

Zasadnim koncepcnim feSenim dopravni situace je navrh na vystavbu nové meéstské tfidy,
protinajici severojiznim smérem zapadni ast Uzemni zény.

Trasa a parametry jsou pfevzaty z Dopravné urbanistické studie, varianta B, kterou zpracovalo
UAD Studio v 09/1995. Je navrZena jako délena Ctyfpruhova komunikace se stfednim zelenym pasem,
ktera se v oblasti kfizovatek rozsifuje o levy odbocovaci pruh.

Trasa na severu navazuje na ulici Drobného, kfizi ulici Milady Horakové, sleduje vychodni stranu
ulice P¥i¢ni, kfiZi ulici Bratislavskou. Odtud pokracuje k ulici Cejl, kde vytvafi v blizkosti arealu Kovoterm
kfizovatku se zastavkami kolejové HD.

Déle prochazi dvornimi trakty Lanarestu a Technomatu k zelezniCni trati, kterou podchazi
s vyuzitim dvou mostnich obloukud viaduktu. V mirném oblouku pokracuje k ulici Kfenova s kfizovatkou
dopInénou o zastavky kolejove HD. Vnitroblokovymi prostorami a v soubéhu s vodnim tokem prochazi
k ulici Mlynske, odtud obloukem ve sméru JV pokracuje ke Zvonarce a dale k Zeleznicni trati.

Kategorie zatfidéni : C1 MO 25/60 - 50

b) Propojeni Cejl — Kfenova v trase Radlas — Masna

Vyznamnym pozadavkem zakotvenym v UPmB je posileni propojeni ulic Cejl a Kfenova v seku
Masna — Kozeluzska — Podnasepni — Spitalka — Radlas formou sbémé méstské komunikace. Tato
pozadovana trasa pfinasi hlavni Uskali v prichodu aredlem podniku Smeral, v kfizeni s trati CD a
v kfizovatce Radlas — Spitalka. Bylo provéfeno nékolik variant a po projednani na vyrobnich vyborech
byla vybrana zakladni varianta, zakreslena v grafické ¢asti, doplnéna dal$i variantou v iseku Smeral -
kfizovatka Masna — Krenova.

Kategorie zatfidéni : C2 MO 12/50 - 40
e Pritah Smeral

V navrzené varianté se predpoklada uroviiovy prltah stavajici zastavbou dotéené oblasti
s minimalnimi zasahy do stavebniho fondu — vyZaduje demolici pouze nékolika spiSe provizornich
nadvornich objektd. KFizenim s provozem Smeral, véetné vledek, je nutno jistit odpovidajici signalizaci.

Kategorie zatfidéni : C2 MO 12/50 — 40
o Kfizeni zelezniCni trati

Pfimy prutah v prodlouZeni ulice Podnasepni neumoziuje stabilizovana zéastavba nového objektu
v arealu JMP. Z toho dlvodu je zvolena forma jednosmérné okruzni kfizovatky s vyuzitim stavajiciho
podiezdu v ulici Spitalka. Redeni umozni bezkolizni napojeni vSech navazujicich obsluznych
komunikaci, véetné nové obvodové komunikace podél jizniho a vychodniho obvodu JMP, navazuijici na
ulici Tkalcovskou.

Kategorie zatfidéni : C2 MO 12/50 - 40
o Spitalka — Radlas - ( Plynarenska )

Usek od Zelezniéni trati po Radlas je navrzen s preferenci nadiazené trasy v ulici Spitalka.
Vizhledem k smérové komplikovanym kFiZzenim stavajicich koridord, s ostrymi uhly kfizeni a s ohledem
na koncepci prostupnosti Gzemi JMP dle US a PLUS, je kfizeni Spitalka — Plynarenska navrzeno
formou rondelu s obousmé&mym provozem navazujicich komunikaci. Kfizeni Spitalka — Radlas,
puvodné koncipované rovnéz ve formé rondelu, bylo ve smyslu souborného stanoviska zménéno na
kfizovatku ve tvaru nepravidelného T s preferenci sméru Spitalka — Radlas.

Variantng bylo zvazovano jednosmé&mé usporadani kolem obytného bloku Spitalka — Plynarenska
- Radlas, po projednani byla dana prednost universalnimu obousmérnému provozu na rastru v zasadé
stabilizovanych komunikaci.

Kategorie zatfidéni : C2 MO 12/50 - 40
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c) Stabilizované méstské tfidy Ceijl, Kfenova

Zakladni prostorové uspofadani obou tfid z(stava zachovano, feSeni vyse zminénych dopravnich
souvislosti dava predpoklad jistého odlehéeni téchto uli¢nich prostorl od t&zké a kapacitné nadmérné
zatéze, a tim podporu preferenci jejich vyuziti jako méstského uliéniho prostoru s MHD a péSim
provozem. Obé ulice budou ovlivnény feSenim kfizovatek s obéma severojiznimi pritahy a s navaznou
upravou polohy zastavek MHD.

V ulici Cejl si to s ohledem na jeji misty limitovany pfiény profil vyzada i urcité Upravy parteru
s vyuZitim loubi pro pési provoz.

Kategorie zatfidéni : C1 MOT 21,50/50

d) Uzemni rezerva vyhledové méstské tfidy v trase Zeleznicni trati

Navrh reguladniho planu zény respektuje vyhledovou trasu méstské tfidy, ktera je v UPmB
zakotvena jako Uzemni rezerva po zru$eni Zelezniéni trati &. 250 Brno — Ceska Trebova.

Prepokladana kategorie zatfidéni : C1 MOT 21,50/60 - 50

e Komunikace obsluzné

a) Obsluzna spojka Vihka — Spitalka, prodlouzen ulice Kornerova

Za ucelem odleh&eni dopravni zatéZe v ulici Cejl je navrzena soub&zna komunikace podél
severniho okraje arealu Teplarny, navazujici na novou méstskou tfidu a propojujici ulici Vihkou s ulici
Spitalka. Tato komunikace umozni dopravni obsluhu piilehlych smiSenych a dopravnich ploch a tim
umozni vylouceni rusivych vjezdu z Cejlu. Trasa vozovky byla zvaZovana ve vice variantach, vysledné
feSeni minimalizuje zasah do stavebniho fondu a respektuje trasy energetickych vyvodu z Teplarny i
rozmeérnou jimku uzitkové vody, i kdyZ jeji poloha bude na vnéjSi strané verejné komunikace. Pfi jgji
vystavbé je nutno stavebné zajistit rovnéz stavaijici prichozi energokanaly, nebot jejich pfelozka by byla
pfili§ narocna.

Trasa této komunikace bude v poCate¢nim obdobi na pozemku Teplarny v useku mezi Teplarnou a
arealem BMT prerusena, jeji propojeni zavisi na doZiti a likvidaci teplarenského podzemniho zafizeni.

Navic je navrzeno pficné propojeni Cejlu s obsluznou komunikaci prodlouzenim ulice Kérnerovy
smeérem jiznim.

Komunikace je navrZena jako dvoupruhova obousmérna mistni komunikace se zastavovacimi,
nebo parkovacimi pruhy.

Kategorie zatfidéni : C2 MO 12/50 - 40

c) Ostatni obsluzné komunikace — stabilizované :

V severni Casti zony jsou to ulice Radlas, Plynarenska a Tkalcovska. V arealu JMP bude v ramci
jeho prestavby dle urbanistické studie atelieru A PLUS pro vefejny provoz znovuoteviena dnesni
vnitroarealova komunikace.

V jizni 8asti zony zlstavaji ve stabilizované podobé ulice Spitalka a Stavebni.
Kategorie zatfidéni : C2 MO 12/50 - 40

Zapadni hranici areélu tvofi ve stabilizované trase severojizné orientovana ulice VInhka, ktera je
vnavaznosti na dopravni feSeni oblasti Nové méstské tfidy koncipovana jako jednopruhova
jednosmérna mistni komunikace se zastavovacim,nebo parkovacim pruhem.

Kategorie zatfidéni : C3 MO 7/30



40 0901 0027 80194141 01.0

d) ProdlouZeni ulice Tkalcovské - navrh :

Po obvodu prestavbového uzemi JMP je na vychodni a jizni strané navrZeno prodlouZeni ulice
Tkalcovské s napojenim na rondel sbérného pritahu Masna — Cejl v prostoru severné od zelezniéni
trati.

Komunikace je navrZena jako dvoupruhova obousmérna mistni komunikace se zastavovacimi,
nebo parkovacimi pruhy.
Kategorie zatfidéni : C2 MO 12/50 - 40

B.7.1.2.Zelezniéni doprava
e Soucasny stav

Uzemi je ve své podéIné ose Z — V protnuto Zelezniéni trati &.250, vychazejici z hlavniho nadrazi,
ve sméru na Havlickiv Brod a Ceskou Trebovou. Dvojkolejna elektrifikovana Zeleznigni trat je
v zapadni ¢asti zony vedena na viaduktu, od Mlynského potoka pak na naspu.

Po odsunu hlavniho nadraZi bude ve vyhledu zruSena a na jejim misté navrzena meéstska tfida.

Uzemi je zavletkovano ze systému Posvitavské vlegky, ktera prochazi na pravém bfehu Svitavy a
pfemosténim je napojena na Zidenické nadrazi. Viytazna kolej prochazi pod Zelezniéni trati a z ni jsou
vyvedeny koleje do aredlu Lanarest a manipulacni trojkolejné kolejisté do areélu Teplarny. Do
budoucna se predpoklada zruseni této ¢asti vieCkoveho systému, nachazejici se severné od zeleznicni
trati, nebot jeho pavodni ucel, tj. zasobovani Teplarny uhlim, po pfechodu na plyn pominul.

Zavleckovani aredlu Smeral je fedeno tfemi odbockami z hlavni vletkové koleje. Tento princip
zUstane i v budoucnu zachovan.

e Navrhovany stav

V navaznosti na odsun hlavniho nadrazim do jizni polohy dojde ke zruSeni zminéné ZelezniCni
trati, jejihozZ prostoru bude vyuZito pro Z — V orientovanou méstskou tfidu. Regulacni podminky s touto,
byt spiSe dlouhodobou, koncepci pocitaji.

Pro rozvoj smiSenych ploch na uzemi JMP a pro realizaci pravobrezni zelené ve smyslu US arealu

vivs

B.7.1.3.Hromadna doprava osob
e Soucasny stav

Hlavni trasy méstské hromadné dopravy prochazeji ulicemi Cejl a Kfenova ve formé kolejové dopravy.
V ulici Kfenova jsou situovany navic trolejbusové linky. Rozmisténi zastavek odpovida potfebé obsluhy
uzemi, dochazkové vzdalenosti nepfesahuji 400 m. Meziméstska HD teCuje uzemi zony pouze
v kratkém Useku Masna — Kfenova bez zastavek.

Prehled linek MHD :

ulice Cejl :
TRAM :

&.2 — Modfice — Zidenice

¢.4 — Masarykova Ctvrt — Maloméficky most
&.7 — Kralovo Pole - Zidenice

¢.9 — Komarov - Lesna
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ulice Kfenova :

TRAM :

¢.8 — Stary Liskovec — LiSen

¢.10 — Malinovského namésti — Stranska skala
¢.13 — Krélovo Pole Stfelnice — Julianov

T-BUS:

¢.131 - Hlavni nadrazi — Slapanice
¢.133 — Hlavni nadrazi — Slatina nadrazi
¢.141 — Hlavni nadrazi - Slatina sidlisté

e Navrhovany stav
- Kolejova HD

Trasy kolejové HD zustavaji v zasadé stabilizovany, pfedpokladaji se vSak dil¢i upravy ve vztahu
k nové koncipovanym kfizovatkam, které si vynuti pfemisténi zastavek.

V ulici Cejl se jedna o zastavky v prostoru kfizovatky s novou tfidou a o posun zastavek do
vyUsténi ulice Radlas s vynucenou Upravou parteru pfilehlych objektd ( nezbytna loubi pro pési, provoz
z divodu omezeného uliéniho profilu ).

Zastavky v kfizovatce Cejl — Tkalcovska budou zruseny a posunuty smérem severnim.

V ulici Kfenova se jedna o posun zastavek do prostoru kfizovatky s novou tfidou a posun zastavek
v kfizeni s ulici Masnou do Useku mezi Masnou a mostem pies Svitavu, za Ucelem pfipojeni kolejové
HD z nové trasy Masna.

- Trolejbusova HD
Stavajici trasy v Kfenové zustavaji zachovany, v zavislosti na dopravnim feSeni dojde k dil¢imu
posunu zastavek v oblasti kfizovatky Kfenova — Masna.

- Nova méstska tfida
Z hlediska tras HD vnasSi do uzemi novou moznost autobusové HD v severojiznim sméru se
zastavkami v prostoru kfizovatek s Cejlem a Kienovou.

B.7.1.4.Doprava v klidu

e Soucasny stav

Soucdasna kapacita odstavnych ploch pro automobily se jevi vzhledem k charakteru primyslové
zony v tésné vazbé na méstské centrum, ve vztahu k poCtu obyvatel, poCtu pracovnich pfileZitosti a
k poCtu navstévnikt a zakazniku jako nedostatena — podrobné viz.prizkumy a rozbory.

e Navrhovany stav

Navrzend koncepce dopravniho feSeni predpoklada jednak maximaini vyuZiti pohotovostnich
parkovist na terénu v uli¢nich prostorech v pfimé vazbé na méstské sbérné a obsluzné komunikace,
jednak klade ddraz na vytvofeni dostate¢né kapacity v jednotlivych arealech, at' uz formou parkovist na
terénu, nebo formou podzemniho & vicepodlazniho parkovani. Zajisténi odpovidajici kapacity
odstavnych stani musi byt podminkou povoleni jakekoliv vystavby.
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e Zakladni kapacitni udaje a ukazatelé dopravy v klidu :
Kapacitni Udaje a ukazatelé zelené jsou podrobné vycisleny v tabulkové Casti.
Rekapitulace vybranych zakladnich Udajl o plochach dopravy v klidu :

e Parkovaci plochy na verejnych pozemcich celkem : 552 stani

Ztoho:  Severni Cast zony : 356 stani

Jizni Cast zony : 196 stani

e Parkovaci plochy uvnit areali v jednotlivych ZP celkem : 1 815 stani

Ztoho:  Parkovisté na terénu 447 stani

Parkovaci garaze 1 368 stani

e Celkova kapacita stani dopravy v klidu : 2 367 stani

e Pocet obyvatel a pracovnich pfileZitosti : 7 609 obyv.
e Pomeér poctu osob k poctu stani : 3,21 osob/stani

B.7.1.5.Pési a cyklisticka doprava
e Soucasny stav

Pési doprava je vsouCasném stavu vedena pfedevS§im po chodnicich pfiléhajicich k ulicnim
vozovkam. V uzemi nejsou samostatné cyklistické stezky.

Samostatna pési trasa v nekultivované podobé prochazi podél viecky na pravém biehu Svitavy
mezi ulicemi Kfenova a Tkalcovska.

e Navrhovany stav

Prioritnim prostorem pro pési dopravu zUstane parter méstskych tfid s vazbou na zastavky MHD a
na atraktivity pfilehlych objektl smisenych zén.

Koncepce feSeni predpoklada takovou regulaci zastavby, aby dnesni poddimenzované plochy
chodnikd byly prolnuty do partert kontaktnich smiSenych zon s vyuZitim vnitroblokovych prostord pro
pobyt a pohyb obyvatel. Dopravni feSeni dava pfedpoklad vétSi prostupnosti Uzemi a umoznéni
kultivovaného pfistupu obyvatel do dnes nezajimavych prostord.

Systém pésich tras bude obohacen o revitalizovany a parkové upraveny pravobiezni prostor feky
Svitavy, navic je dlouhodobé uvazovano s obnovenim koridoru podél Mlynského potoka.

Tyto trasy budou vhodné nejen pro pési, ale i cyklistickou dopravu.

Cyklisticka doprava je orientovana jednak na severojizni propojeni Tkalcovska — Krenova
s vyuzitim zeleného koridoru podél Svitavy, jednak diagonalné uzemim zbény soubéZné s trasou
Mlynského potoka — od Tkalcovské az po Vihkou. DalSi navaznosti je nutno sladit se SirSimi
souvislostmi.

Rovnéz v trase nové meéstské tridy je nutno pocCitat se zfizenim segregovane cyklistické stezky.

B.7.2 Obc¢anska vybavenost uzemi

e Zhodnoceni sou¢asného stavu :
ObcCanska vybavenost Uzemi feSené zony spoCiva pfedevSim v soukromych provozovnach
obchodu a sluzeb, soustfedénych vesmés ve smiSenych plochéch, pfiléhajicich k ulicim Cejl a Kfenova.
Jejich kvalita a rozsah jsou zna¢né riznorodé, poplatné mimo jiné i stavu a rozsahu disponibilniho
stavebniho fondu.
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Vefejna vybavenost méstskeho vyznamu je soustfedéna ve stabilizovanych plochach, pfiléhajicich
k ulici Kfenové s dominantnim pamatkové chranénym kostelem Neposkvrnéného poceti p. Marie a
pfilehlou farou, rovnéz pamatkové chranénou budovou zakladni Skoly a budovou pracovniho Gfadu,
uzavirajici obytny blok pfi ulici Spitalka. S vyjimkou pozadavku na rozsifeni koly nenastava potieba
rozvoje téchto stabilizovanych ploch.

e Navrhovany stav :

Nové navrhové plochy vefejné vybavenosti se vfeSené zoné nepredpokladaji. Jejich pfipadna
potifeba bude pokryta v ramci pfipustného vyuziti novych polyfunkénich objektd pfedevsim na plochach
se smiSenou funkci obchodu a sluzeb, navazujicich na zastavbu Nové méstskeé tfidy.

Rozvoj zékladni obCanské vybavenosti uzemi bude zavisly na rozvoji jednotlivych podnikatelskych
aktivit a na trzné ekonomickych vztazich. Zadouci je podpora rozvoje mensich podnikatelskych subjektd
v oboru obchodu a sluzeb, situovanych pfedevsim v parteru obou méstskych tfid Cejl a Kfenova, které
mohou zajistit revitalizaci a kultivaci téchto méstskych prostord.

Skolstvi a télovychova :

V izemi jsou stabilizovany dvé matefské Skoly, a to na ulici Spitadlka 25 a v obytném domé
Kfenova 23 se zahradou na pfilehlém pozemku v sousedstvi kostela.

Jako zasadni poZadavek bylo vzneseno rozSifeni zakladni Skoly Krenova 21. Plocha pro rozSifeni
zakladni Skoly, vEetné rozSifeni volnych ploch pro sport, zabavu a oddech Skolni mladeze, je navrzena
jako verejné prospésna stavba. S ohledem na stisnéné prostorové poméry bude pro sportovni plochy
vyuZzito v maximalni mozné mife volného pfizemniho parteru. Dostavba je orientovana do pohledové
exponovaného narozi budouci kfizovatky Nové méstskeé tfidy s ulici Kfenovou.

Dal$i pfipadna Skolska zafizeni mohou byt zfizovana spiSe na privatni bazi v ramci pfipustnych
funkci v polyfunkénich objektech na smiSenych plochach.

Kultura a osvéta :

Na uzemi zdény se vsouCasné dobé nevyskytuji, svyjimkou kostela na Krenove, Zadna
vyznamngj$i kulturni zafizeni. Problematické je i budouci vyuziti byvalého kina Radost na ulici Cejl.
Jeho pamatkové chranéna budova je v souasné dobé vyuzivana spiSe pro komercni ucely.

Nova kulturni zafizeni mohou byt v budoucnosti zfizovana, obdobné jako jiné aktivity, spiSe na
privatni bazi v ramci pfipustnych funkci v polyfunkénich objektech na smiSenych plochach.

Télovychova a sport :

Nové télovychovné zafizeni je zfizovano firmou Pavli¢ek v ramci arealu pracovnich aktivit na ulici
Plynarenské — ZP 093 1011.

Nova sportovni a rekreacni zafizeni mohou byt v budoucnosti zfizovana, obdobné jako jiné aktivity,
spiSe na privatni bazi v ramci pfipustnych funkci ve smisenych plochach.

Pro kazdodenni kratkodobou rekreaci a oddych budou vyuzivany navrhové plochy ostatni méstske
zelené predevsim v okoli feky Svitavy, ale i v prostorach navazujicich na obytné bloky. Pro sportovni
vyuZziti budou slouZit i pési a cyklistické koridory, vazané na zelen a vodni toky.

Vyznamny je vtéto souvislosti rovnéz pozadavek na kultivaci a revitalizaci vnitroblokovych
prostord.

Zdravotni a socialni péce :

Na Uzemi zony se v souCasné dobé nevyskytuji zadna vyznamnéjSi zdravotnicka zafizeni, do
budoucna Ize pfedpokladat umistovani soukromych ordinaci |ékafi v polyfunkénich objektech na
smiSenych plochach.
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Maloobchodni sit, vefejné stravovani, nevyrobni, vyrobni a opravarenské sluzby :

Rozvoj obCanské vybavenosti ve vyjmenovanych kategoriich bude zasadné zavisly na rozvoji
soukromého podnikani regulovaného trznimi mechanizmy. Z tohoto divodu nelze pfesné specifikovat
rozsah podnikatelskych aktivit v této sféfe. Pro jejich lokalizaci jsou pfedevSim vyhrazeny plochy se
smiSenou funkci obchodu a sluzeb a vyrobnich sluzeb.

Z pohledu podpory spiSe drobného podnikani, odpovidajicino svym charakterem méstskym ulicim,
je velikost maloobchodnich provozoven regulovana limitem 1 500 m?2, pfipadné limitem 3 000 m?2
v pfipadé situovani maloobchodnich provozoven ve vicepodlaznim objektu, odpovidajicim charakteru
uzemi a zajisténi parkovani v objektu.

Sprava a fizeni :

Kromé budovy pracovniho Ufadu na ulici Kfenové, se na Uzemi zony nevyskytuji samostatné
plochy tohoto charakteru.

Zafizeni administrativniho charakteru Ize zfizovat v ramci pfipustnych aktivit v plochach smisenych
a plochach pracovnich aktivit.

B.7.3 Vodni hospodarstvi

B.7.3.1 Odvodnéni tzemi

e Soucasny stav

Podkladem pro zpracovani pruzkumu stavajiciho stavu kanalizacni sité zajmového uzemi byla
situace, ziskana od Magistratu mésta Brna.

S touto situaci byla provedena konzultace u spravce kanalizaéni sité — Brnénskych vodaren a
kanalizaci a.s. Trasové byla situace odsouhlasena a dale byly ziskdny Udaje o celkovém stavu
jednotlivych stok.

V zdjmovém uzemi je provedena jednotna kanalizace zausténa prevazné do pravobiezniho
sbéraCe kmenové stoky D. Stoka D je vedena z ulice Cejl pfes Tkalcovskou na pravy bieh Svitavy. Ze
sbérace je provedeno odleh&eni destovych vod do Svitavy. Stoka D je od Cejlu az k odlehéeni do
Svitavy ve Spatném technickém stavu, od odleh¢eni je zrekonstruovana.

Prostor mezi trati CD a ulici Cejl je odkanalizovan jednotnou kanalizaci. V ulici Cejl je ulozena
stoka D 04, ktera pokraCuje pfes Radlas a areal JMP a.s. do stoky D. Stoka D 04 v ulici Cejl kapacitné
vyhovuje, pokud by vSak v ulici probihala stavebni ¢innost, byla by nutna jeji rekonstrukce. Do stoky D
04 v ulici Radlas je zausténa i kanalizace z Casti ulice Cejl smérem ke Tkalcovské ulici. Stoka D 04
v ulici Radlas a v arealu Plynaren az po zausténi do kmenové stoky D je ve Spatném technickém stavu,
ale kapacitné dostacujici.

V ulici Spitalka je uloZena jednotna kanalizace Ustici do stoky D 04 v ulici Radlas. Kanalizace je
v celé délce a plvodni trase zrekonstruovana v puvodnim profilu 500/750.

Kanalizace v ulici Plynarenska Usti do stoky D 04 v ulici Radlas. Kanalizace kapacitné postacuije, je
vSak ve Spatném technickém stavu.

Prostor mezi trati CD a ulici Kfenovou je odkanalizovan jednotnou kanalizaci. Stoka C je vedena
ulici Kfenovou a Usti do kmenové stoky D na pravém bfehu Svitavy. Stoka C v ulici Kfenové je ve
Spatném technickém stavu a je kapacitné nevyhovuijici. Kanalizace vyZaduje neodkladnou rekonstrukci.

Kanalizace v ulici Spitélka, ustici do stoky C, je ve dpatném technickém stavu, avak kapacitné
postacuje.
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Kanalizace z ulic Stavebni, Podnasepni a Kozeluzska jsou jako vétSina kanalizaci Usticich do
stoky C ve Spatném technickém stavu.

Ulice VIhka je odkanalizovana do zatrubnéného plvodniho koryta potoka Ponavka. V ¢asti ulice od
Cejlu po trat CD jsou soub&zné polozeny kanalizace po obou stranach Ponavky pro odkanalizovani
nemovitosti a komunikaci. Kanalizace jsou zaustény pred trati CD do Ponavky.

e Navrhovany stav

Podkladem pro vypracovani navrhu odvodnéni uzemi byl rozbor technické infrastruktury stavajici
zastavby a navrh Uzemniho planu zény.

Odkanalizovani feSeného uzemi bude zajiStovat pfevazné stavajici jednotna kanalizace. V nové
zastavbé bude provadéna jednotna kanalizace.

Stoka D, prochazejici ulici Tkalcovska na pravy bfeh Svitavy, bude vtomto Useku az po
odlehCovaci komoru zrekonstruovana. Navrh RP pfedpoklada dobudovani kmenoveé stoky D v prostoru
pravého biehu feky Svitavy v useku kfizovatka Vranovska — Zabrdovicka aZ k napojeni ulice
Tkalcovské. Timto feSenim dojde kodlehCeni dnes jiz pfetizenych stavajicich stok v ulici Cejl.
Rekonstrukce bude provedena také na stoce D 04 prochazejici ulici Radlas a arealem JMP a.s. az po
zausténi do stoky D.

Kanalizace v ulici Plynarenska bude zrekonstruovana.

Stoka C v ulici Spitalka bude zrekonstruovana. V ulici Kfenova bude stoka nahrazena novou
stokou vnitfniho profilu 2280 mm. Stoka bude provedena v nové trase Stitovanim profilem 3050 mm od
ulice VIhka az po stoku D na pravém biehu Svitavy. Do nové stoky budou zaustény stavajici kanalizace
z pfilehlych ulic. Pro odvodnéni nemovitosti a zpevnénych ploch bude provedena kanalizace po obou
stranach ulice. Stavajici stoka v ulici Kfenova bude ponechana a bude zafoukéna. V mésici bfeznu
1999 probéhne na tuto stavbu vodopravni fizeni.

V ulici VIhka bude stavaijici odlehéovaci komora na puvodnim korytu Ponavky zrekonstruovana a
rozSifena v navaznosti na rekonstrukci stoky C v ulici Kfenova.

Ostatni kanalizace v feSeném Uzemi zUstavaji beze zmény.

Nova méstska tfida spojujici ulice Cejl a Kfenova bude odkanalizovana do nové stoky v ulici Kfenova,
do Ponavky a do stoky D 04 v ulici Cejl.

V okoli Nové méstske tfidy je mozno navrhnout oddilnou kanalizaci se zausténim deStové
kanalizace do Mlynského potoka. Tato moznost vSak musi byt prokédzana vyskovym feSenim kanalizace
ve vztahu k niveleté koryta Mlynského potoka naslednou podrobnéjsi projektovou dokumentaci.

e Bilance mnozstvi

DESTOVE vVODY

periodicita 0,5

nahradni srazka 161 /s ha

koeficient odtoku 0,65

U0 092 SPITALKA

plocha 18,6 +5,5=24,1 ha

odtok 24,1x161x0,65=25221/s
UO 093 RADLAS

plocha 11,74 + 2,85 = 14,59 ha

odtok 14,59 x 161 x 0,65 = 1 527 I/s
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UO 096 SKOREPKA

plocha 40+24=6,4ha

odtok 6,4 x161x0,65=6701/s
UO 097 STAVEBNI

plocha 20,8+3,3=24,1ha

odtok 241x161x0,65=25221/s
SPLASKOVE VODY

Koeficient max. hodinové nerovhomérnosti 2,0

UO 092 SPITALKA

primérné denni mnoZstvi 361 m3

maximalni pratok 2x (361 :24) = 30 m¥h
UO 093 RADLAS

primérné denni mnozstvi 120 m3

maximalni pratok 2x(120:24) =10 m¥h
UO 096 SKOREPKA

primérné denni mnoZstvi 118 m?

maximalni pratok 2x(118:24) =10 m¥h
UO 097 STAVEBNI

primeérné denni mnoZstvi 368 m3

maximalni pratok 2 x(368:24) =31 m3h

B.7.3.2.Vodni toky

e Soucasny stav

Reka Svitava, jejiz pravy bfeh tvoFi vychodni hranici fedeného Gzemi, ma v dotéeném Useku
stabilizované a regulované koryto, dimenzované na pojmuti povodrovych pfivalovych vod.

Mlynsky potok prochazi feSenym Uzemim v nepravidelné diagonalni trase, v ¢asteCné otevieném
regulovaném koryté, EasteCné v zatrubnéném koryté, od jezu na fece Svitavé v severovychodnim okraji
feSeného uzemi az po vyusténi do odleh¢ovaci komory VIhka na jihozapadnim okraji feSeného uzemi.

Trasa Mlynského potoka sméfuje od jezu na fece Svitavé smérem zapadnim podél parku u ulice
Tkalcovské a lemuje severni okraj plochy pro vyrobu (byvaly Lanarest, plvodné Mosilana) ve vychodo-
zapadné orientované ose Uzemi mezi ulicemi Cejl a Plynarenska, a to od ulice Tkalcovské po ulici
Radlas. Tento Usek vodniho toku je necitlivymi zasahy, provedenymi v minulém obdobi, pfiblizné ze tfi
Ctvrtin trasy zatrubnén, a tim zasadné znehodnocen. Plochy nad zatrubnénou casti jsou vesmés
vyuzivany pro manipulacni ucely a dopravni obsluhu pfilehlé zastavby a pro parkovani vozidel
jednotlivych uzivatelu.

Za pfemosténim v ulici Radlas, na pozemku firmy BMT, se tok obraci smérem jiznim k arealu
Teplarny, kterou lemuje na vychodnim okraji v soub&hu s ulici Spitélka v otevieném koryt&, preklenutém
mostky pro pfistupy do jmenovaného arealu. Pfed ZelezniCni trati se tok obraci opét ve vétSinou
otevieném koryté smérem zapadnim, podél severniho okraje télesa zeleznicni trati, az do prostoru pred
rozvodnou 110kV v jihozapadnim rohu arealu Teplarny. Zde podchézi zelezniCni trat a meandrem
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pokracuje v otevieném koryté smérem jihozapadnim pfes souCasné Uzemi firmy Lanarest k ulici Vihka.
Na jihozapadnim okraji feSeného Uzemi se v zatrubnéném Useku napojuje na plvodni koryto
zatrubnéného potoka Ponavky a po kfizeni s ulici Kfenovou pokraCuje dale smérem jiznim mimo uzemi
feSené zony.

e Navrhovany stav

Reka Svitava :

Navrh regulacniho planu plné respektuje stabilizovanou trasu i profil koryta feky Svitavy, vetné
doprovodného regionalniho biokoridoru v Sifce 25 m od bfehové hrany s bfehovymi porosty a
navazujicimi parkovymi Upravami v ramci ploch ostatni méstské zelené (ZP 093 1103 - severné od
télesa Zeleznicni trati) a ploch krajinné zelené v3eobecné (ZP 097 1001 - jizné od Zeleznicni trati).

Mlynsky potok :
Jeho trasa tvofi potencionalni nepravidelné trasovanou diagonalni osu feSeného Uzemi s pfirodé

blizkymi prvky vodniho toku a doprovodné zelené. Navrh regulacniho pléanu pfedpoklada revitalizaci
tohoto koridoru véetné doprovodné zelené a soubéznych péSich a cyklistickych tras. Tento zameér
odpovida koncepci prichodnosti a humanizace daného uzemi. Dlouhodobé problematicky bude vyse
zminény zatrubnény usek na severnim okraji byvalého arealu Lanarest mezi ulicemi Tkalcovska a
Radlas. V navaznosti na UPmB je v navrhu reguladniho planu uvedeny koridor respektovan a pro
dlouhodoby vyhled je nutno ponechat moznost znovuotevfeni ptvodniho koryta.

B.7.3.3.Zasobovéani uzemi vodou

e Soucasny stav

Podkladem pro vypracovani byla situace vodovodnich siti, ziskana od Magistratu mésta Brna. Tato
situace byla pfedloZena spravci vodovodnich siti — Brnénskym vodarnam a kanalizacim a.s., ktery se ke
stavu vodovodu pisemné vyjadfil.

V zajmovém Uzemi jsou provozovany pitné a uzitkové vodovody. V souc¢asné dobé se upousti od
koncepce rozvodu uzitkové vody, uzitkové vodovody jsou ruseny nebo zaclefiovany do systému pitného
vodovodu.

Resené (zemi se nachazi v 1. tlakovém pasmu méstské vodovodni sité. Aquatis Bmo provedl
pfepocet tohoto tlakového pasma s ohledem na vystavbu kolem nové méstské tfidy. Podle vysledkd
pfepoCtu stavajici vodovodni sit vyhovuje, dimenze novych vodovodu v ulici Kfenova byla stanovena
timto pfepoCtem.

V ulici Cejl jsou provedeny pitné vodovody DN 200 a uzitkovy vodovod DN 300. Uzitkovy vodovod
je ve Spatném technickém stavu a vyzaduje rekonstrukci.

V Tkalcovské ulici se nachazi pitny vodovod DN 100 a uzitkovy vodovod DN 100. Cast pitného
vodovodu je v technicky vyhovujicim stavu, ostatni vyZaduji rekonstrukci.

V ulici Radlas a v arealu JMP a.s. se nachazi pitny vodovod DN 150 a uzitkovy vodovod DN 150 a
DN 250. Vodovody, mimo ¢asti pitného vodovodu, jsou ve Spatném stavu a vyZaduiji rekonstrukci.

V ulici Spitalka je ulozen pitny vodovod DN 150 a uzitkovy vodovod DN 250. Oba vodovody
vyZaduji opravu.

Ulici Plynarenska prochazi pitny vodovod DN 80 a DN 150 a uzitkovy vodovod DN 150. Pitny
vodovod DN 150 je v dobrém stavu, ostatni vyzaduji rekonstrukci.
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V ulici Kfenovéa se nachazi pitné vodovody DN 50, 90, 200 a 300 a uzitkové vodovody DN 250 a
450. Casti vodovoda v ulici vyzaduiji opravu, jedna se zejména o pitny vodovod DN 50 a 300 a uzitkovy
vodovod DN 250.

V ulici Stavebni se nachazi pitny vodovod DN 100, ktery je v dobrém technickém stavu.

Ulici Podnésepni a arealem Smeral a.s. Brno prochazi pitny vodovod DN 100 a 150 a uzitkovy
vodovod DN 100 a 200. VSechny vodovody mimo pitného vodovodu DN 150 vyZaduji rekonstrukci
vzhledem ke Spatnému technickému stavu.

V KoZeluzské ulici je poloZen pitny vodovod DN 100 a uzitkovy vodovod DN 400. Oba vodovody
jsou v dobrém technickém stavu.

Ulici Vlhkou prochazi pitny vodovod DN 100, 150 a 300 a uzitkovy vodovod DN 100. UZitkovy
vodovod vyZaduje rekonstrukci.

e Navrhovany stav

Podkladem pro vypracovani navrhi zasobovani Uzemi vodou byl technicky rozbor infrastruktury a
navrh uzemniho planu zény. V rekonstruovanych ulicich budou vyuZivany vyhradné pitné vodovody,
uzitkové vodovody v nevyhovujicim stavu budou odstaveny z provozu a vodovody v dobrém technickém
stavu budou pouzity na rozvod pitné vody.

Pitné vodovody v ulicich Tkalcovska a Plynarenska budou propojeny.

Vodovody prochazejici uzavienymi arealy nebudou nadale pouzivany jako vefejne.

V ulicich Tkalcovska, Radlas, Spitalka, Plynarenska a Podnasepni budou provedeny rekonstrukce
pitného vodovodu.

V souvislosti s vystavbou kmenové stoky C v ulici Kfenova bude provedena celkova rekonstrukce
pitného vodovodu. Na obou stranach ulice budou poloZzeny vodovody, na strané z mésta DN 250 na
strané do mésta DN 300. Na tyto vodovody budou napojeny stavajici vodovodni pfipojky a navazujici
vodovody v sousednich ulicich. VSechny stavajici vodovody budou zruseny.

V nové méstské tfidé spojujici ulice Cejl a Kfenova budou provedeny pitné vodovody po obou
stranach ffidy. Tyto budou zasobovany z vodovodu v ulicich Cejl a Kfenova.

V ostatnich nové navrhovanych ulicich budou provedeny pitné vodovody, které budou napojeny
na vodovody v pfilehlych ulicich.

e Bilance mnozstvi

PITNA VODA

Potfeba vody e obyvatelstvo 160 l/os
e pramysl 150 l/os
e sluzby 80 l/os

U0 092 SPITALKA
1136 obyvatel

946  sluzby
690 pramys|
denni potfeba 1136 x 0,160 + 946 x 0,080 + 690 x 0,150 = 361 m?den

UO 093 RADLAS

274 obyvatel

o64 sluzby

205 pramys|

denni potfeba 274 x 0,160 + 564 x 0,080 + 205 x 0,150 = 120 m¥/den



49 0901 0027 80194141 01.0

UO 096 SKOREPKA

512 obyvatel

446 sluzby

denni potieba 512 x 0,160 + 446 x 0,080 = 118 m3/den

UO 097 STAVEBNI
1068  obyvatel

455 sluzby
1075  pramysl
denni potfeba 1068 x 0,160 + 455 x 0,080 + 1075 x 0,150 = 368 m3/den

B.7.4 Kolektory

e Stavajici stav

Uzemi zény je na svém obvodé lemovano siti kolektord v ulicich Cejl, Kfenova a na pravém biehu
feky Svitavy s pfiénym propojenim Radlas I.

Puvodné navrzené propojeni Radlas Il. nebylo zatim realizovano, pouze byla v ulici Cejl zfizena
komora kFiZeni.

e Navrhovany stav

V soucasné dobé je aktualni Fesit propojeni rozvoden 110 kV Spitalka — Pfikop pro kabely 2 x 110
kV. Jde o vedeni primarniho charakteru (2. kategorie), bez vazby na Uzemi, kterym prochazeji.
Charakter primarnich vedeni maji také oekavané potfeby DPmB.

S ohledem na z&sadni dopravni trasu Nové méstské tfidy, byla v 12/1995 zpracovana Koordinaéni
studie inzenyrskych siti — kolektorG v Useku Cejl-Kfenova, ktera prokazuje, ze primarni sité v mélké
urovni omezuji vyuziti Uzemi a zatézuji koridory pro uliCni vedeni siti 3.kategorie s naslednymi
omezenimi pro realizaci uliCnich stromorfadi. Proto je spravné jejich vedeni v hlubSi Urovni bez vazby na
povrchovou zastavbu, dopravu a zelen.

Ze zavér( studie vyplyva, potfeba realizace kolektoru Radllas Il. s tim, Ze v poCatecni fazi po
vybudovani VS 5 je mozno dodasné pripustit vyuziti mélké Grovng, coz nebrani vyhledovému
dobudovani kolektoru Radlas 1.

B.7.5 Energetika

B.7.5.1.Zasobovani Uzemi elektrickou energii

e Stavajici stav

Uzemi fedené zény s riznorodou zastavbou primyslovych areal, smidenych ploch a vklinénych
obytnych blokd, je vsouCasné dobé zasobovano elekirickou energii pfedevSim prostfednictvim
trafostanic 22/0,4 kV a doZivajicich trafostanic 6/0,4 kV. Pro dalSi rozvoj feSené zony nemaji
trafostanice 6/0.4 kV prakticky zadny vyznam, nebot koncepce JME uvazuje se zruSenim 6 kV
napajeni.Trafostanice s timto pfevodem jsou prakticky ruSeny a nahrazovany trafostanicemi 22/0,4 kV.
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Limitnim rokem je rok 2000, av8ak Uplny pfechod na napéti 22 kV bude odvisly od investi¢nich zdroju
na potfebnou rekonstrukci a od dohody s nékterymi majiteli 6 kV rozvoda.

V arealu Teplarny se nachazi rozvodna BNT 9 110/22 kV, pfivody do této rozvodny jsou provedeny
dvéma linkami VVN 110 kV z vychodni strany. Pfivody VVN 110kV jsou vedeny v koridoru podél feky
Svitavy ze severu (na levém biehu feky) a z jihu (na pravém brehu feky), u Zelezniéni trati se lomi
smérem zapadnim a na severni i jizni strané pokraCuji v soubéhu s jejim télesem.

Dalsi rozvodna 110 kV byla vybudovana v prostoru Bussines Centra na ulici Pfikop, tato rozvodna
neni zatim napojena na 110 kV pfivody a je v souCasnosti provozovana jako 22 kV rozvodna.

Na ulici Radlas se nachazi ménirna DPmB.

Trafostanice 22/0.4 kV, nachazejici se vfeSené zéné, jsou vétSinou majetkem pfislusného
primyslového, &i jiného uzivatele (Kovoterm, BMT, PIB, Moravan, Smeral, MSK aj.).Pfipadné vyuziti
téchto trafostanic pro dalsi vystavbu bude pfedmétem obchodni dohody s pfisluSnym provozovatelem
zafizeni.

Ve vlastnictvi JME je transformacni stanice 22/0,4 kV v objektu Ufadu prace na ulici Kfenové 27,
na jizni hranici feSené zony, sestavajici ze dvou transformatori 22/0,4 kV, 2x400 kVA.

Ve vétsiné ulic predmétné zény se nachazi znané mnozstvi rozvodu NN, rozvodd 6kV, 22kV.
Nékteré kabely 6kV jsou po poruchach v ur€itych mistech umrtveny a naspojkovany na jiné 6 kV
rozvody.

VétSina trafostanic 22/0,4 kV je nasmyCkovana dvéma kabely, v pfipadé poruchy na kabelu je
trafostanice napajena z druhé strany.

e Navrhovany stav :

Privodni vedeni VVN :

Jizni vrchni pfivodni vedeni VVN 110 kV je stabilizovano a nebude feSenim navrhu nijak ovlivnéno.
Severni vrchni pfivodni vedeni VVN 110 kV bude nutno v diléim Useku na severni strané pfelozit k paté
Zelezni¢niho télesa. Tato prelozka je vyvolana navrhovanou prestavbou arealu JMP v rezimu Ffizené
vystavby dle schvalené urbanistické studie, zpracované atelierem A PLUS. Pfi navrhu pfelozky je nutno
respektovat zaméry JME na zdvojeni severni linky VVN 110 kV v koridoru ochrannych pasem o celkové
Sifce 30 m. Po zruSeni vleCkového systému Teplarny bude tento koridor vyuzit pro propojovaci
obvodovou obsluznou komunikaci Tkalcovska — Spitalka.

V dlouhodobém vyhledu, v zavislosti na pfestavbé zelezni¢niho uzlu, spojenou s pfesunem
hlavniho nadrazi, dojde k zruSeni télesa Zeleznicni trati a novemu vyuZiti jeho koridoru pro vystavbu
dalsi méstskeé tfidy. V takovém pfipadé je nutno uvaZovat s kabelizaci obou vrchnich vedeni VVN 110
kV.

Reseni navrhu reguladniho planu respektuje zamyslené propojeni rozvodny 110 kV Pfikop
s rozvodnou BNT 9 v arealu Teplarny ve smyslu koordinacni studie inZenyrskych siti — kolektoru
v Useku Nové méstskeé tfidy Cejl — Kfenova , zpracované Ing. Bohumilem Bilkem v 12/1995. Pro toto
propojeni, které ma charakter primarniho vedeni (2. kategorie), bez vazby na Uzemi, kterym prochézi, je
dlouhodobé uvazovano s vyuzitim plvodné navrzeného propojeni kolektorem Radlas Il., které vSak
nebylo zatim realizovano, pouze byla v ulici Cejl zfizena komora kfizeni. Ze zavérl uvedené studie
vyplyva potfeba realizace kolektoru Radlas II. s tim, Ze v po¢atedni fazi, po vybudovani VS 5 jizné od
ulice Cejl, je mozno docasné pfipustit vyuziti mélké urovné pod chodnikem na vychodni strané Nové
méstské tridy.

Zasobovani Uzemi siti VN :
Uzemi zény se z hlediska napojeni na méstsky distribuéni systém ¢leni na dvé oblasti, jejichz
hranici tvofi téleso Zeleznicni trati :
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Severni Cast Uzemi mezi zelezniéni trati a ulici Cejl je zasobovana napojenim na systém
kabelovych rozvod VN 22 kV, propojujicich vstupni trafostanice Cerna Pole — ul. Novotného
s rozvodnou Pfikop, a to na kabel €. 1322 v ulici Kornerova a v navaznosti na trafostanici Cejl 25.
Trafostanice 6/0,4 kV, nachazejici se v kiné Radost na ulici Cejl, je v dezolatnim stavu a bude
pfemisténa na ulici Soudni mimo Uzemi feSené zény. Nova trafostanice bude jiz provedena
s napétim 22/0,4 kV.

Pro novou zastavbu v okoli Nové méstské tfidy severné od zeleznicni trati budou zfizeny tfi nové
trafostanice 22/0,4 kV, osazené vzdy dvéma transformatory 630 kVA a vybavené rozvodnou VN
rozvodnou NN. Jednotlivé trafostanice budou vzajemné prosmyckovany.

Jizni ¢ast Uzemi mezi zelezniéni trati a ulici Kfenova bude napojena na systém kabelovych rozvodd
VN 22 kV v ulici Dornych, které budou navazany nanové budovanou vstupni rozvodnu Uhelna.
V prostoru pfestavbové kontaktni plochy mezi slévamou Smeral a ulici Kfenovou je navrzena nova
trafostanice 22/0,4 kV, osazena dvéma transformatory 630 kVA a vybavena rozvodnou VN
rozvodnou NN. Tato trafostanice bude napojena z kabelu &. 231 v prostoru ulice Cechyriska.
Rozvodna VN trafostanice 22/0,4 kV na ulici Kienové 27 (budova Ufadu prace) je plné
respektovana pro napojeni pfilehlé oblasti dnesni zastavby.. Do novych objektt bude premisténa
dneSmi trafostanice 22/0,4 kV, ktera se nachazi v prostoru pfestavby arealu Lanarest jizné od
ZelezniCni trati. Ostatni, vice méné stabilizované plochy této ¢asti uzemi jsou dostateéné pokryty
stavajicimi zdroji.

Bilance potreb elektrické energie pro pokryti nové zastavby :

- severni ¢ast Uzemi zény :

Instalovany vykon : Pi =6,7MW
Pfedpokladany soudoby vykon : Pmax = 2,8 MW
Koeficient soudobosti : =042

- jizni ¢ast uzemi zony :

Instalovany vykon : P =12MW
Predpokladany soudoby vykon : Pmax = 0,5 MW
Koeficient soudobosti : =042

B.7.5.2.Telekomunikace

Stavajici stav
ReSené Uzemi primyslové zény lezi vychodné od historického jadra mésta. Toto Uzemi je

vymezeno ulicemi Cejl - Tkalcovska - nabfezim feky Svratky, dale ulicemi Krenova - Spitalka - drazni
téleso CD a ulici Vihkou.

Cast objektt nachazejicich se v dané lokalité je na konci Zivotnosti, &ast objektl je rekonstruovana

a zCasti jsou zde postaveny v nedavné dobé objekty nove.

Uzemi je zde pfetizeno inzenyrskymi sitémi, které slouzi pro pfenos energii a informaci. Jsou zde

polozeny kabely vn, nn, venkovniho osvétleni - vétSina z nich patfi JmE a. s. Brno. Napajeci a signalni
kabely jsou majetkem DPmB. Sdélovaci kabely jsou pak majetkem SPT TELECOM a. s. Brno.

Kabely jsou ponejvice ulozeny ve vykopech, na pfechodech pod vozovkami, pod kolejemi a pod

vjezdy do objektl jsou kabely ulozeny v kabelovych chrani¢kach.
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Teplovod, ktery patfi a. s. Teplarné Brno je uloZen v samostatném kanale. Plynovod je v majetku a.
s. JmP Brno a je uloZen pfevazné v zemi.

Uzemi zény je lemovéano na svém obvodu siti kolektord v ulicich Cejl, Kfenové a na pravém biehu
feky Svitavy s pficnym napojenim na ulici Radlas. V kolektoru, ktery je spole¢ny pro vSechny druhy
médii je uvazovano s pfipolozi dalSich rozvodu médii. Tento kolektor neni dobudovan v celém rozsahu.

Systém rozvodu sdélovacich telefonnich kabelll je tvofen konfiguraci ,strom“. Patefni sdélovaci
kabely vedou z pfipojnych telefonnich Ustfeden do tratovych rozvadéct rozmisténych v feSeném uzemi.
Uzemi primyslové zény je napojeno na telefonni dstfedny - Zabrdovice - Cernovice - Bezrugova.

Z tratovych rozvadé&l jsou pfipojnymi kabely napojeny sitové rozvadéce umisténé v objektech -
obytnych domech, nebo v objektech primyslovych zavodi. V zavodech jsou ve velké mife instalovany
pobockové telefonni Ustfedny, na néz jsou zapojeny pobocky v jednotlivych provozech podnika.

Ugastnické rozvadéde jsou pak umistény vjednotlivych objektech po celém Gzemi Fe$ené
prumyslové zény. Do téchto rozvadécl jsou UCastnickymi kabely pfipojeni Ucastnici jednotné
telekomunikaéni sité - telefonni pfistroje, faxy, pfipadné jina telekomunikaéni technika schvalena pro
provoz na jednotné telekomunikacni siti.

Hlavni patefni kabelové rozvody jsou vesmeés kabely ulozné. Jsou uloZeny ve vykopech a
tvarnicovych trasach, stejné jako kabely pro sitové rozvadéce. Ugastnické kabely jsou z vétsi &asti
kabely zavésné, které jsou zavéSeny na zavésnych lanech nebo pevné uloZeny na sténach objektd,
pfipadné na konstrukcich stfech.

Stavajici sdélovaci kabely jsou kabely Ulozné nebo zaviané s médénymi, ve vyjimeénych
pfipadech hlinikovymi jadry. SPT TELECOM a. s. nahrazuje postupné kabely s hlinikovymi jadry kabely
novymi s médénymi vodiéi. Planovana rekonstrukce kabelové sité vtéto prdmyslové oblasti je
rozdélena do vice etap vzhledem k finan¢éni naro¢nosti.

Mistni telefonni sdélovaci kabely jsou ukonCeny telefonnimi zévéry nebo na pascich KRONE
v kabelovych skfinich nebo na kabelovych konstrukcich. Vodotésné kabelové zavéry jsou upevnény na
sténach objektd.

Oblasti primyslové zény prochazi také trasa optickych kabell, které spojuji pfipojné telefonni
ustfedny. Tyto optické kabely jsou v celé délce uloZeny v trubkach HDPE ve stavajicich tvarnicovych
tratich, nebo v kolektoru.

Dalkové telekomunikacni kabely jsou uloZeny v kolektorech.

Drazni sdélovaci a signalni kabely se nachazeji vsoubéhu s ZelezniCni trati a posvitavskou
vleCkou.

e Navrhovany stav :

Cast | — oblast ulice Kfenova - drazni téleso CD

Systém slaboproudych rozvodu je v zasadé stabilizovan a pfedpoklada se pouze jeho dopinéni.
V izemi, vymezeném ulicemi Kfenova — Vlhka — Podnéasepni — Spitalka a ulicemi Vihk& — Podnasepni
je rekonstrukce hlavni sd&lovaci sité provedena. V ulici Spitalka je proveden kabelovod ve kterém jsou
uloZeny sdélovaci kabely pro napojeni oblasti vystavby Morava a Lanarest. Z hlavni trasy sdélovacich
kabell budou provedena pouze vedlejSi napojeni dle postupuijici vystavby.

Uzemi pramyslovych podnikii Moravan a Smeral strojima je jiz napojeno z patefnich rozvodu
z ulice Krenova. Planovana vystavba a dostavba u ulice Kfenova - KoZeluzska bude napojena
z hlavnich patefnich rozvodu ulice Kfenova. Pro tuto dostavbu bude v této ¢ast vytvofen kabelovod.
Cast kabeld bude ulozena ve vykopu.
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Cast Il - oblast ulice Cejl - drazni téleso CD

Telefonni sit v této oblasti je po kapacitni strance nedostate¢na. Vyhovuje pouze stavajicimu
stavu.

Novy hlavni patefni rozvod bude proto proveden v ulici Cejl, ze kterého budou nasledovat vedlejsi
kabelové rozvody podle postupu vystavby rekonstrukce v jednotlivych Castech oblasti. Novy patefni
rozvod bude také v nové projektované ulici.

V hlavnich patefnich rozvodech budou uloZeny jednak kabely metalické, jednak plastova trubka
HDPE pro uloZeni optickych kabelu.

Po vybudovani hlavni patefni trasy v ulici Cejl bude nejdfive v prvni ¢asti rekonstrukce proveden
kabelovy rozvod mezi ulicemi Vinka — Cejl — Nova méstska tfida pro planovanou stavebni aktivitu.

Soucasné s budovanim Nové méstské tfidy bude po obou stranach vytvofen kabelovod, ktery bude
napojen jednak na hloubkovy kolektor, jednak na hlavni patefni rozvod v ulici Cejl.

Ulice Radlas bude propojena s novym rozvodem v ulici Cejl a dale bude pokragovat kabelovodem v ulici
Spitalka. Kabelovod v ulici Spitélka ze strany ulice Kfenova je jiz vybudovan.

V ulici Tkalcovska bude patefni rozvod telekomunikaci uloZen ve vykopu ve stejné trase jako
stavajici mistni kabelova telefonni sit.

Jako kabelovody budou pouzity multikanaly s pfisluSnym pocétem otvord, tj. véetné predpokladanych
rezerv.

Dalkové kabely CD jsou ulozeny v draznim télese. V dalim vyvoji staveb, pokud bude drazni
téleso upravovano, bude nutné vstoupit do jednani s pfislusnym odborem CD a trasy pro drazni kabely
zkoordinovat s potfebami staveb.

Dalkové telekomunikacni kabely jsou uloZeny v hloubkovych kolektorech. Pfi pokladce dalSich
dalkovych a optickych kabell bude i nadale vyuzivan stavajici kolektor, ve kterém je vymezen prostor
pro kabelové spoje SPT TELECOM a. s.

B.7.5.3.Zasobovani uzemi teplem

e Soucasny stav

Centralni zdroj tepla celoméstského vyznamu, kterym je Teplama Brno a.s. na Spitalce, zaujima
vyznacnou Cast uzemi feSene zony. Z tohoto zdroje, ktery zasobuje pfevaznou Cast zajmoveho uzemi,
jsou vyvedeny jednotlivé vétve parovodl a horkovodu, které zasobuiji teplem nejen pfedmétné Gzemi,
ale i vzdalengjsi oblasti mésta. Navic jsou propojeny se systémy dalSich méstskych zdrojl tepla.

Vystupy z teplarenského bloku jsou tfi na strané vychodni a pét na strané severni. Jedna se o tyto
vétve :

a) - vychodni vyusténi :

e DN 500 - podzemni parovod Spitalka-Stépanska-Mlynska — parovod je rekonstruovan a je schopen
pokryt pozadavky na zasobovani teplem v pfilehlé &asti uzemi, tj. v okoli ulice Spitalka véetné
prilehlé Casti arealu Lanarest az po Novou mestskou tfidu a navrhové kontaktni plochy u ulice
Kfenova a Spitalka. Odbogkou v ulici Podnasepni jsou ze sevemi strany napojeny arealy Smeral a
Moravan.

e DN 300 - podzemni horkovod kfiZi u vystupu z Teplarny Mlynsky potok, prochazi obytnym blokem
Spitalka-Radlas-Plynarenska, pokratuje severni &asti aredlu JMP (v trase dnesni vnitroarealové
komunikace, ktera bude dle US, zpracované atelierem A PLUS oteviena pro vefejny provoz). Dale
pfekracuje feku Svitavu a pokracuje vychodnim smérem do Julidnova a Slatiny. Pro zasobovani
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feSené zony nelze tento horkovod vyuzit, v navrhovaném feSeni zastavby je vSak respektovana
jeho trasa.

DN 600 — podzemni parovod prochazi ulici Spitalka a Radlas, kfizi Cejl a pokratuje smérem
severnim. Pro zasobovani feSené zony nelze tento parovod vyuzit, v navrhovaném feSeni zastavby
je vSak respektovana jeho trasa.

b) — severni vyusténi :

DN 600 - pGvodné nadzemni parovod ,Brno — sever* pies areal JMP byl prfeloZzen do kolektoru
v souvislosti s realizaci parovodni Stoly z prostoru Teplarny ke kolektoru Cejl. Z kolektoru podél
Svitavy odboCuje pfes feku a v profilu DN 800 v ulici Kuldové pokracuje do Husovic a Maloméfic
k vytopné Brno-sever. Druha vétev je vedena v kolektoru dale smérem jiznim a napaji m.j.
odbogkou do Kenové pres Sachtu S 3 areal Smeral od jihu.

DN 500 — parovod ,Cerveny mlyn“ pfechazi z vystupniho potrubniho mostu do zemé a pres areal
BMT odbocuje do ulice Valcha smérem k ulici Cejl. Dale pokraduje ulici Soudni smérem severnim
s propojenim na vytopnu Cerveny miyn. Pro zasobovani fe$ené zony nelze tento parovod vyuZit,
v navrhovaném feSeni zastavby je vSak respektovana jeho trasa.

DN 500 - parovod ,Tabor odboCuje z vystupniho potrubniho mostu smérem severnim v trase
prodlouzené ulice Kornerovy podél arealu Gartex, odtud pokraduje do ulice Milady Horakové, kde
se vétvi do zapadniho a vychodniho sméru v DN 450 a pokracuje do Zabovfesk. Ukongen je ve
vymeénikové stanici Tabor. Pro zasobovani feSené zony nelze tento parovod vyuZit, v navrhovaném
feSeni zastavby je vSak piné respektovana jeho trasa.

DN 500 - parovod ,Mésto* pfechazi z vystupniho mostu do zemé a pfes areal Kovotermu pfi ulici
Cejl se v ulici Cejl vétvi v profilu DN 400na sméry centrum a Zabrdovice. Na tento parovod, ktery
bude nutno v Usecich dotenych vystavbou Nové méstské tfidy a kfiZzovatky s ulici Cejl preloZit,
bude pfes vyménikové stanice napojena nova zastavba po obou stranach Nové méstske tfidy.

DN 300 nadzemni parovod, ulozeny na patkach na terénu, kopiruje zapadni hranici arealu
Teplarny, podchazi Zelezni¢ni trat a v areélu Lanarest pokraCuje v soubéhu s Mlynskym potokem
az po ulici Mlynska, kde se napojuje do pficné vétve v této ulici. Pro zasobovani feSené zény nelze
tento parovod vyuzit, v souvislosti s navrhovanym feSenim zastavby v pfilehlém uzemi a
v ndvaznosti na dopravni feSeni celoméstsky vyznamné Nové méstské tfidy je vSak nutno uvazovat
s dil¢imi pfelozkami jeho trasy.

Navrhovany stav
Trasy nadfazenych rozvod( tepla, popsané v predchozim odstavci, je mozno povazovat za

stabilizované a vzhledem Kk jejich celoméstskému vyznamu je nutno jejich polohu respektovat, s
vyjimkou dale uvedenych dilCich pfelozek, vyvolanych komunikacnim feSenim méstského dopravniho
systému a navazujici zastavbou méstskych uliénich prostoru..

V souvislosti s vystavbou komunikacniho systému a névaznou upravou a doplnénim pfilehlé

zastavby, je nutno pocitat s vyvolanymi dil¢imi Upravami nékterych tras stavajicich rozvodu tepla. Jedna
se predevéim o :

- pfelozky parovodu DN 500 ,Mésto“ v okoli nové kfizovatky ulice Cejl s Novou méstskou tfidou a
pfipadnych rozvojovych ploch v areélu Kovoterm.

- prelozky nadzemniho parovodu DN 300 v useku soub&hu s novou propojovaci obsluznou
komunikaci Vihka-Spitalka, v pfipadé potfeby o prelozky v Useku vystavby novych objekt
Lanarest na vychodni strané Nové méstské tfidy mezi obsluznou komunikacni spojkou a
Zelezniéni trati a v oblasti pfestavbového Uzemi Lanarest jizné od ZelezniCni trati po ulici
Kfenovou.
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Nova zastavba bude zasobovana teplem prioritné z centralniho zdroje, tedy ze systému Teplarny

Brno. Navrzena je koncepce centralnich vyménikovych stanic para — horka voda, nebo para — tepla
voda, od kterych bude rozvedena horkovodni, pfipadné teplovodni sit s bezkanalovym ulozenim
rozvodnych potrubi k zdsobovanym objektim, a to :

Oblast nové zastavby po obou strandch Nové méstské tfidy bude napojena na stavajici
parovod ,Mésto* DN 500 v useku, ¢astecné dotceném prelozkami v prostoru nové kfizovatky
Nové méstskeé tfidy s navazné upravenym usekem ulice Cejl, véetné zastavek kolejové MHD.
Dvé vyménikové stanice, kazda pro zasobovani jedné strany ulice, budou umistény v novych
objektech v prostoru narozi nové kfizovatky. Odtud bude vedeno bezkanalové uloZené
rozvodné potrubi tepla pod chodniky na obou stranach ulice. Polohu potrubi je nutno
zkoordinovat s ostatnimi rozvody 2. a 3. kategorie, a to s ohledem na skuteCnost, Ze
v pocateCni fazi nelze pocitat s vybudovanim kolektoru Radlas Il., do kterého budou
v budoucnosti ulozeny rozvody vy3siho fadu, zejména 110kV propojeni rozvoden Spitélka a
Prikop.

Ptestavbové plochy v oblasti ulice Spitalka, vetné pfilehlé ¢asti arealu Lanarest az po Novou
méstskou tfidu a navrhové kontaktni plochy u narozi ulic Kfenova a Spitalka, budou napojeny
na rekonstruovany podzemni parovod DN 500 — Spitalka-St&panska-MIynska, ktery je schopen
pokryt pozadavky na zasobovani teplem v pfilehlé Casti Uzemi. Individualni zajmy Ize feSit
formou samostatnych objektovych vyménikovych stanic, v pfipadé rozsahlejSich investic se
doporucuje zfizeni centralni vyménikové stanice para- horka voda, nebo para - tepla voda.
Centralni zasobovani pfestavbové zakladni plochy Lanarestu 096 1016 v prostoru mezi Novou
méstskou tfidou a ulici Vlhkou jizné od zelezniCni trasy se nejevi z centrélniho zdroje tepla
realné a ekonomicky vyhodné, nebot tato plocha je pfili§ vzdéalena od uvazovanych
vyménikovych stanic na obou narozich Nové méstské tfidy a Cejlu a od parovodu Spitalka
bude oddélena novou ulicni trasou.

Centralni zasobovani stabilizované i rozvojové zastavby u ulice Kfenova, tj. v oblasti
kontaktnich smienych ploch jizné od strojirenskych provozi Smeral, je z ekonomickych
dlvodl do znaéné miry zavislé na dalSim vyvoji odbéru tepla z centralniho zdroje zavodem
Smeral, ktery je jednak napojen zjihu pres kolektorovou $achtu S 3, jednak ze severu
odbockou z parovodu Spitélka do ulice Podnasepni.

Orientacni bilance potreb tepla, souvisejici s novou zastavbou

Nova méstska tfida:  zapadni strana 5060 kW
vychodni strana 8 175 kW
Pfestavbové plochy v oblasti ulice Spitalka 6 992 kW

B.7.5.4.Zasobovani Uzemi zemnim plynem

Soucasny stav

V souCasné dobé je Teplarna Brno, nachazejici se vzajmové oblasti této dokumentace,
zasobovana dvéma plynovody, a to jednak puvodné vysokotlakym (VTL) plynovodem DN 500,
provozovanym v soucasné dobé s ohledem na jeho technicky stav se snizenym provoznim tlakem na
0.45 MPa vedenym z pfedregulaéni stanice (PRS) Komarov jako hlavni zdroj, a stfedotlakym
plynovodem (STL) v dimenzich DN 300 - DN 630, vedenym z nové regulacni stanice na ulici
Turgenévova.
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Pavodné VTL plynovod z PRS Komarov je dlouhy cca 5 km a ma snizeny provozni tlak na 0,45
MPa. Tento plynovod je na hranici Zivotnosti (30 let) a prochazi méstskou zastavbou. V pribéhu doby
se dostal do stavu, kdy nejsou dodrzeny vzdalenosti pfi kfizeni a soub&hu s riznymi vedenimi dle
platnych norem a predpisU, a proto neni mozno tlak 0,45 MPa zvySovat. Vzhledem k tomu Ze na tento
plynovod je napojeno nékolik dalSich velkoodbérateld, klesa v zimnim obdobi vstupni tlak v Teplarné
pod 0,3 MPa. Tento tlak je nedostateény pro potieby Teplarny.

Z vySe uvedenych dlvodi byla provedena rekonstrukce systému zasobovani Teplarny, ktera je
zdrojem tepla a elektfiny pro vétsi &ast primyslového centra Brna, zemnim plynem.

STL pripojka 0,4 MPa je vedena znové RS Turgenévova do Teplamy Brno na ul. Spitalka
vdimenzich DN 300 — DN 630 a nahrazuje pGvodni STL plynovod, polozeny mezi puvodni RS
Turgenévova a RS v aredlu JMP. Tento plynovod je zaloznim zdrojem zemniho plynu pro RS JMP a
Teplarnu. Pfi budovani nové STL pfipojky byl v nékterych usecich stavajici plynovod demontovan a
misto ného polozeno nové potrubi.

Nové vybudovana STL pfipojka je napojena na stavajici plynovod DN 500 pred uzavérem pied RS
v arealu JMP. Od mista napojeni je novy ocelovy plynovod DN 500 veden arealem JMP kolem oploceni,
podchazi pod vietkami do Teplarny, pod ulici Spitalka a dale je napojen na stavajici vstupni potrubi do
RS Teplarny. Z této nové pfipojky STL je rovnéz provedena odbocka DN 100 k napojeni na stavajici
potrubi do zavodu Smeral. Kapacita této pfipojky STL v&etn& vyhledu je max. 73 000 m? /hod.

VTL pfipojka do Vyzkumného Ustavu paliv v ulici Plynarenské je zménéna na STL.

Nizkotlakeé rozvody plynu v ulicich tohoto zajmového uzemi jsou z velké Casti jiz rekonstruovany a
napajeny z RS JMP, ktera ma jesté znaCnou rezervu pro pfipadné potreby rozsifeni dalSich odbératelu.

e Navrhovany stav

V navaznosti na novou zastavbu, dopinéni a pfestavbu jednotlivych ¢asti Uzemi se pfedpoklada
dopInéni nizkotlaké ulicni plynovodni sité podél novych komunikaci, v pfipadé Nové méstské tidy
oboustranné. Nové uliéni tahy navéZou na stavajici stabilizovanou sit NTL rozvodl, napajenych
z rezervy kapacitné vyhovujici RS JMP.

Pro napéjeni daného uzemi feSené zony bude mit vyznam zamyslena rekonstrukce doZivajiciho
VTL pfivodniho plynovodniho fadu z PRS Komarov, sohledem na omezujici podminky husté
zastavéného Uzemi v parametrech STL.

B.7.6 Odpady

S vedkerym odpadem musi byt nakladano dle zakona &. 125/1997 Sb., o odpadech dle vyhl.MZP
¢.338/1997 Sb., § 19, o podrobnostech nakladani s odpady. Zejména je Zadouci vhodné upravit
doCasna ulozisté odpadu, jejich oddélené ukladani, izolace ploch a pod. V' souladu s vyvojem v oblasti
zachazeni s odpady je tfeba zohlednit i pfedpokladany separovany sbér odpadu a potfeby z tohoto
trendu vyplyvajici.
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Stredisko separovaného sbéru odpadu pro ob&any je zfizeno v prostoru Casti parkovisté na ulici
Plynarenské, toto zafizeni je v navrhu regulacniho planu zony Cejl — Kienova pIné respektovano jako
stabilizované.

Je nutné provést revizi stavajiciho stavu zachéazeni s odpady u jednotlivych producentl v zajmové
oblasti a na zakladé takto zjisténych skuteCnosti navrhnout a realizovat napravna opatieni (sanace,
rekultivace,apod.).

B.8. Vymezeni ploch pripustnych pro dobyvani lozisek nerosti a ploch pro jejich
zajisténi

chranéna tzemi vyuzitelnych prirodnich zdroji :

e vodni zdroje (zékon €. 130/1974 Sb., O vodach) — v feSeném Gzemi se nevyskytuji

e loziska nerostnych surovin (zakon €. 44/1988 SB.,horni zakon, ve znéni zakona €. 541/1991 Sb.)
- v feSeném Uzemi se nevyskytuji

e dobyvaci prostory nerostnych surovin (zakon ¢&. 44/1988/Sb.,horni zékon, ve znéni zékona ¢.
541/1991 Sb.) - v feSeném Uzemi se nevyskytuji

B.9. Vymezeni pozemku verejné prospésnych staveb a asanaénich uprav

Vymezeni ploch pro navrhované verejné prospésné stavby je podkladem pro pfipadné vyvlastnéni
pozemku nebo staveb podle § 108 odst. 2 pism. a) stavebniho zakona, pokud nebude dosazeno feSeni
majetkopravnich vztaht dohodou nebo jinym zpUsobem. Pfesné uréeni polohy a vymezeni rozsahu
ploch bude feSeno naslednou dokumentaci. Vymezeni vefejné prospésnych staveb a asanacnich uprav
je vyznaceno na vykrese €. 2.5.

A. Verejné komunikace a plochy pro dopravu
A.1 Trasa Nové méstské tfidy vCetné Upravy kfizovatek Cejl a Kfenova a propojeni NMT - VIhka :
e dotcené pozemky v k.u. Zabrdovice :
parc.C.  838/1 - (Technomat s.p.) — jizni Cast
838/2 - (VUSSZ) - severni ¢ast
837 - (Technomat s.p.) — okraj severni ¢asti a podstatna ¢ast pozemku v jiznim Useku
834 — severni a vychodni ¢ast
835 — (Lanarest) — zapadni &ast pozemku v celé délce
833 — (Drukov) — severni ¢ast
829/1 — (Kovoterm) — severni ¢ast
827 - severni Cast
825/1 — severni Cast
823/1 - (Gartex) — severni Cast
841 - severni Cast
852 — cely pozemek)
854 — cely pozemek — vynéti ze ZPF (zahrada)
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e dotCené pozemky v k.u. Trnita :
parc. &.  85/1 — (Lanarest) — podstatna ¢ast pozemku, obsahujici zastavéné plochy - parc.¢. 85/3,
85/2 - Cast, 85/4 — Cast, 85/8, 85/9
91/1 — (Lanarest) — severozapadni ¢ast pozemku, obsahujici zastavéné plochy garazi 91/3,
91/4,91/5, 91/6, 91/7, 91/8, 91/9
80 — (vodni tok — Mlynsky potok) — ¢ast uréena k zatrubnéni
83, 81 — vychodni okraj
88 — (Lanarest) — jihozapadni ¢ast
78, 79 — (Lanarest) — podstatna ¢ast obou pozemku
1094/2 — (CD) - &ast

A.2 Trasa spojovaci obsluzné komunikace Vihka — Spitalka — pozemky v k.0. Zabrdovice :
parc.C.  814/1 - (JME Cejl) - jizni okraj arealu vCetné zastavéné plochy parc.¢. 814/10

819/1 - jihovychodni okraj

823/1 - (Gartex) — jizni okraj areélu

829/1, 829/2 — (Kovoterm) — jizni okraj areélu

833 — (Drukov) — jizni okraj aredlu

835 — (Lanarest) — vychodni okraj malé asti pozemku

853/1 — (Teplarna) — severni okraj arealu o proménlivé Sifce

A.3 Pfi¢na spojka v prodlouzeni ulice Kornerova - pozemky v k.u. Zabrdovice :
parc.C. 821 -zapadni okraj
822 — cela plocha
823/1 - (Gartex) — vychodni okraj véetné zastavénych ploch parc.¢. 823/4, 823/7 a 823/8

A.4 Sbérna komunikace Masna - Cejl
e dotcené pozemky v k.u. Zabrdovice :
parc.C. 860 - (BMT) - z&padni okraj
887/86 — (JMP) — vychodni okraj
887/71, 887/77, 887/63 — (JMP) — zapadni okraj
888 — CD) - gast
e dotCené pozemky v k.u. Trnita :
parc.6.  165/1 — (Smeral) — pritah v pivodni trase ulice Podnasepni
175 — severovychodni okraj
177 — vychodni okraj
178 — jihovychodni okraj
180, 183, 184 — zapadni okraj zahrad — zabor ZPF
186/1 severni Cast
187 — Cast zahrady — zabor ZPF
94/1 - (CD) - &ast pozemku, podjezd pod Zelezniéni trati

A.5 Chodniky a cyklistické stezky ve vyznacenych trasach v komplexnim feSeni a dopravnim feSeni.
B. Technicka infrastruktura

B.1 Koridory tras technickeé infrastruktury (vodovod, kanalizace, plyn, elektfina, telekomunikace) - liniové
stavby dle pfislusnych vykresu.
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C. Vefejné prospésna obcanska vybavenost
C.1 Plocha pro rozsifeni Skoly a sportovnich ploch ZS Kfenova 21 — k.. Trnita : zapadni ¢ast pozemkd
parc.C. 78, 79 (Lanarest).

D. Veiejné prospésna opatieni na ochranu zivotniho prostiedi
D.1 Ochranna zeled, slouzici ke sniZeni vlivu Skodlivin (hluk, prach apod.) na Zivotni prostfedi v okoli
komunikacnich staveb
D.2 Plochy pro vytvoeni Gzemniho systému ekologické stability - pro prvky USES (regionalni biokoridor
Svitavy a lokalni biocentrum) ve vyznacené trase — k.U Zabrdovice — parc.¢. 889, 929, 904/3, k.u. Trnita
— parc.¢. 216/1, 216/2
D.3 Bfehové vysadby v ramci biokoridord USES podél vodnich tokd musi byt odsouhlaseny Statni
meliora¢ni spravou UP Brno - venkov a Povodim Moravy Brno.
D.4 Znovuotevieni Mlynského potoka v trase mezi ulici Radlas a Tkalcovska, vCetné soubézné méstské
zelené Z0 093 1005 s cyklistickou stezkou a pési trasou, k.U. Zabrdovice:
parc.6.  904/2, 904/3 — plvodni koryto Mlynského potoka

903/9 — (KOPSTAV) — severni okraj pozemku v $ifce cca 4,5 m.

903/1 - (BOHEMIA TEX) - severni okraj pozemku v Sifce cca 4,5 m

903/15 — (JASMIN) - severni okraj pozemku v $ifce cca 4,5 m
D.5 Otevieni prostoru pro méstskou zeleil s parkovou Upravou, spojenou s dil¢i prelozkou Mlynského
potoka ve vazbé na Upravu kfizovatky Radlas — Spitalka - .ZO 092 1102, k.u. Zabrdovice :
parc.6. 860 (BMT) - ¢ast
D.6 Otevieni prostoru pro méstskou zeler s parkovou Upravou, vazanou na koryto Mlynského potoka -
Z0 096 1102, k.u. Trnita - parc.C. :80 —Cast, 88, 89 (Lanarest) — zapadni okraj, 92 (Morava) — zapadni
okraj, 91/1,91/10, 91/11, 91/12, 91/13, 91/14, 91/15 (Morava), 85/1, 85/4 (Lanarest) — vychodni okraj.

B.10. Navrh feSeni pozadavka civilni ochrany

Podrobné feSeni naroku a poZadavku z hlediska civilni ochrany je pfedmétem samostatné pfilohy
navrhu regulacniho planu.

B.11. Vyhodnoceni piedpokladanych dusledki navrhovaného ieSeni na Zivotni
prostredi

e Ochrana ovzdusi

Pro acely posouzeni a vyhodnoceni vyhledového stavu znecisténi ovzdu$i, vyvolaného
automobilovou dopravou v okoli nové méstske tfidy, byla zpracovana rozptylova studie. Posuzovanou
zneCistujici latkou byly zvoleny oxidy dusiku — NO y, které za pomoci tékavych organickych sloucenin a
pusobenim slunecniho zafeni pfispivaji k tvorbé pfizemniho ozénu. Pro vypocet imisni situace byly
pouzity vysledky dopravni progndzy pro horizont 2010 pro zajmové uzemi, pfiCemz v zadavacich
podminkach byly uplatnény nejméné pfiznivé podminky pro rozptyl koncentraci z liniovych zdroju tak,
Ze komunikace byla umisténa v oboustranné zastavbé.
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Imisni limit pro NO x : 100 pg.m3
Vlypoétené hodnoty : 6 — 59 pg.m3

Z porovnani vySe uvedenych hodnot vyplyva, ze denni primérna koncentrace oxidd dusiku
dosahuje maximalné 60 % platného imisniho limitu. V pfipadé jednostranné zastavby Ize predpokladat
snizeni vypoctenych imisnich koncentraci az 0 30 %.

Pfi dodrZovani stanovenych emisnich limitd nebude nutno vyhlasovat PHO pro jednotlivé provozy
z hlediska znecistovani ovzdusi. Je Zadouci monitorovat situaci znecisténi ovzdusi v klicovych mistech
zajmové oblasti a na zakladé téchto udaji tlumit jednotlivé zdroje.

Eliminace sekundarni prasnosti je pfedevSim otazkou organizacnich opatfeni. Je tfeba, aby volna

prostranstvi, kde dochazi k sedimentaci prachu bylo mozno Cistit (plochy s vhodnou Upravou povrchu),
pfipadné tyto plochy zatravnit, aby nedochazelo ke vznosu prachovych ¢astic.

e Ochrana pred nadmérnym hlukem

Hluk z provozni €innosti a z dopravy je klicovym problémem feSené oblasti. Eliminace negativnich
u€inkd hluku je mozna jednak snizovanim hlu€nosti zdroji technickymi opatfenimi, jednak realizaci
kompenzacnich opatfeni v kontaktnich mistech s jinymi funkcemi.

Pro UCely posouzeni a vyhodnoceni akustickych pomérd v okoli nové méstské tfidy byla
zpracovana hlukova studie. Hluk v této oblasti je dominantné tvofeny automobilovou dopravou po
komunikacich. Rozhodujici vlivy jsou odvislé od dopravni zatéze, kvality povrchu vozovek, loze
kolejovych vozidel a pod. Impakty z dopravniho hluku Ize do urcité miry fesit technickymi opatfenimi,
zastavbu je nutno pfizplsobit témto vlivim (pferuSovand zastavba, Clenité fasady, pouZiti
hlukopohltivych materidli atd.). Tam, kde nebude dosazena ekvivalentni hladina hluku ve vnéj§im
prostoru u zajmovych objektd, bude tfeba zabezpedit ochranu vnitfnich prostor adekvatnim provozné
dispozinim feSenim a vhodnymi technickymi opatfenimi (trojita okna, protihlukové izolace apod.).

Stejné jako u emisi do ovzdusi je zadouci provést monitoring hlukovych emisi v zajmové oblasti a
na zakladé takto ziskanych znalosti tlumit jednotlive zdroje.

Z hlukové studie vyplyva :
- bytové jednotky podél komunikace by nemély byt situovany ve fasadach pfivracenych do Nové tfidy.
Byty mohou vzniknout napf. i na plochych stfechéach, odsazené od uliénich fasad
- u stavajiciho objektu - domu €.23 na ul.VIhka, ktery je obytny a nebude odclonén novymi objekty,
nebude po realizaci pfekroCen limit den/noc Laeqp = 65/55 dB (A).
- ve fasadé do ul.Podnasepni doporuéujeme nesituovat obytné mistnosti
- budouci stav akustiky prostfedi na chodnicich nové tfidy Ize klasifikovat jako méné vhodny k pobytu
osob, moznost vzajemné komunikace bude podstatné snizena
- hodnoty hluku, bliZici se hranici 70 dB (A) zfejmé neposkodi lidské zdravi, negativné vSak ovlivni
puvodni zamér na vytvofeni pinohodnotné méstskeé tfidy
- doporuceni rozSifeni nove méstské tfidy na Sifku 55 — 60 m a ziskané prostory vyuZit prioritné na
zvySeni podilu zelenych ploch je zpohledu urbanistické koncepce a ekonomie vyuZiti Uzemi
problematické, proto je nutno v feSeni detailu uli¢niho parteru hledat takova reseni, ktera by maximainé
eliminovala uvedené negativni ucinky
- stanovit a prokazat vzduchovou neprizvucénost obvodovych stén objektl
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e Denni osvétleni

Pro ucely posouzeni vlivu vystavby novych integrovanych domu na svételnou pohodu v obytnych
mistnostech budov €.p.11 — 19 na ulici VIhka byla vypracovana studie denniho osvétleni. Vysledkem
této studie je moznost realizace uvazované nove vystavby, pfi dodrzeni jistych geometrickych omezeni.
Z vysledku studie je evidentni, Ze nebude mozno provést vystavbu objekt vysSich nez 15 — 18 metr(i .

Formulovani pfesnéjSich poZadavku na tvarové feSeni budov nové vystavby je mozné az na
zakladé presnéjSich polohopisnych a vyskovych relaci obou typl budov a geometrickych parametru
posuzovanych obytnych mistnosti ( v dalSim stupni projektové dokumentace ).

e Ochrana vod

pfipadné, pokud k takové situaci dojde, je tfeba v€asné a dusledné odstranéni zneCistujicich latek. Je
tfeba, aby pouZité izolacni materialy odpovidaly pouzivanym nebezpecnym latkam a zasady zachazeni
s témito latkami byly pribézné aktualizovany a kontrolovany.

Déle je tfeba zjistit zakladni udaje o Urovni hladin podzemnich vod, smérech jejich proudéni,
odbérova mnozstvi, jakost podzemnich vod a pod. Tyto udaje budou dale vyuzity pfi realizacich staveb,
pfipadné napravnych opatfenich pfi vniklé havarii.

e Odpady

S vedkerym odpadem musi byt nakladano dle zakona &. 125/1997 Sb., o odpadech dle vyhl.MZP
¢.338/1997 Sb., § 19, o podrobnostech nakladani s odpady. Zejména je Zadouci vhodné upravit
docasna ulozisté odpadi, jejich oddélené ukladani, izolace ploch a pod. V' souladu s vyvojem v oblasti
zachazeni s odpady je tfeba zohlednit i pfedpokladany separovany sbér odpadu a potfeby z tohoto
trendu vyplyvajici.

e Ochrana pudy

Zde je tfeba dodrZovat obecné zasady ochrany pfed zanaSenim znecistujicich latek do prostredi.
Pro omezeni moznosti Uniku nebezpeénych latek je tfeba zajistit pouzivani odpovidajicich izolaCnich
materiall v oblasti skladovani a uzivani téchto latek. Tuto pasivni ochranu je zadouci doplnit o havarijni
systém, umozrujici v€asny zachyt uniklych latek.

V pfipadech, kdy budou nebezpeéné latky do pudy jiz zaneseny je tfeba provést sanaci
zasazeného prostoru.

Déle je tfeba zabranit nevhodnému skladovani nebezpeénych latek, zejména odpadl a stavajici
nedostatky (Cerné skladky a pod.) v co nejkratsi dobé odstranit.

e Ochrana prirody

Spociva v disledné ochrané stavajici zelené, zejména vzrostlych stromd. Pfi provadéni nové
vysadby je tfeba zohlednit vhodnost mist pro vybrané druhy dfevin mimo jiné i sohledem na
hydrogeologickou situaci lokality.
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V urbanizované ¢asti jsou v nékterych pfipadech lokality uréené k zasadbé nedostatecné zasobeny
vodou, nebot srazkové vody jsou ze zpevnénych ploch dusledné odvadény a pouze jejich mala ast se
zasakuje do volného terénu a hladina spodnich vod je sniZovana nevhodné provedenou, nebo
naruSenou hloubkovou kanalizaci, €i naruenim proudéni podzemnich vod vlivem zastavby.

V/ Uzemi FeSené zony se ve smyslu zakona 114/1992 Sb.o ochrané pfirody a krajiny nenachazeji :
- Zadna zvlasté chranéna Uzemi pfirody a krajiny
- Z&dné ekologicky vyznamné krajinné segmenty (EVKS)

V Uzemi feSené zony se ve smyslu pfilohy €.I. Vyhlasky mésta Brna €. 10/1994 o zeleni v mésté

Bré (Rad zelend) nachézeji a jsou pné respektovany plochy nejvyznamné;jsi zelené :

UO 092 - SPITALKA

e Plocha §. 75 - Cejl - Vihka o vyméfe 1 148 m?- p.&. 839/1, k.u. Zabrdovice, MC Bmo —sted
Tato plocha je pIné respektovana a upravena na rozsah 1 225 m2 | je zahrnuta v ZP
092 1005 .ZO/-/-I-

UO 093 - RADLAS

e Plocha &. 80 — Tkalcovské o vyméFe 2 900 m2, p.&. 929, k.. Zabrdovice, MC Brno - sever
Plocha je pIné respektovana a zahrnuta do ZP 093 1003 .ZP/-/-/- v souvislosti
s parkovou Upravou méstské zelené na pravém bfehu Svitavy po zruSeni vle¢kového
systému.

UO 096 —- SKOREPKA

e Plocha §. 48 — Kienova u kostela o vyméFe 395 m2, p.&. 62/2, k.0. Trnita, MC Brno-stied
Plocha je plné respektovana a zahrnuta do ZP 096 1004 .ZO/-/-/- jako soucast ostatni
méstské zelené pfi ulici Kfenova.

o Uzemni systém ekologické stability (USES)

Koncepce uzemniho zajisténi ekologické stability vychazi zteze, Ze je tfeba od sebe oddélit
jednotlivé ekologicky relativné labilni ¢asti krajiny soustavou stabilnich a stabilizujicich ekosystémda, a
naopak, ze pro uchovani pfirozeného genofondu je tfeba vzajemné propojit izolovana pfirozeni
stanovisté rostlinnych spole¢enstev (a na né vazanych druhu zivo€ich() pro Uzemi charakteristickych.
Témto pozadavkim odpovida metoda vytvareni izemnich systéma ekologické stability (USES).

V zakoné €. 114/1992 Sb. o ochrané pfirody a krajiny, je Uzemni systém ekologické stability krajiny
definovan jako vzajemné propojeny soubor pfirozenych i pozménénych, avSak pfirodé blizkych
ekosystéma, které udrzuji pfirodni rovnovahu. RozliSuje se lokalni (mistni), regionalni a nadregionalni
systém ekologické stability. Skladebné ¢asti USES se déli dle pozadované funkce na :

- Biocentra - jsou definovana provadéci vyhl. ¢. 395/92 Sb. k zak. €. 114/92 Sb. jako biotop,
nebo soubor biotopl v krajing, ktery svym stavem a velikosti umoziuje trvalou existenci
pfirozeného, nebo pozménéného, avsak pfirodé blizkého ekosystému.

- Biokoridory - jsou definovany rovnéz provadéci vyhl. €. 395/92 Sb. k zak. ¢. 114/92 Sb. jako
Uzemi, které neumoziuje rozhodujici ¢asti organizmd trvalou dlouhodobou existenci, avSak
umoznuje jejich migraci mezi biocentry a tim vytvafi z oddélenych biocenter sit.

- Interakéni prvky - jsou krajinné segmenty, které na lokalni trovni zprostfedkovavaji pfiznivé
plsobeni ostatnich ekologicky vyznamnych sou¢asti USES na okolni, méné stabilni krajinu do
vétSi vzdalenosti.
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V fe$eném Uzemi primyslové zony Cejl — Kienova je ve smyslu platného UPmB vymezen na
pravém (zépadnim) bfehu feky Svitavy regionalni biokoridor, ktery ma miniméalini pozadovanou $ifku
25 m od brehové hrany a lokalni biocentrum, zahrnujici stavajici park na ulici Tkalcovskeé.

Tyto prvky USES jsou v navrhu regulaéniho planu pfedmétné zény piné respektovany a zaclenény
do systému méstské a krajinné zelené, tvofici souvisly pas Uzemi po celém vychodnim okraji zony od
ulice Kfenova na jihu az po parkovou plochu u ulice Tkalcovske.

Jizni Cast regionalniho biokoridoru od ulice Krenové po Zeleznicni trat v urbanistickém obvodu 097
— Stavebni je soucasti ZP s funkci krajinné zelené vSeobecné UO 097 1001 - KV/ - / - | - . Zeled
krajinna vSeobecna tvofi souvisly pas pravostranné nabfezni zelené, zahrnujici bfehové porosty a
solitérni stromy soub&zné s posvitavskou vie¢kou az k hranici stavebni plochy Smeral. Pfedpoklada se
kultivace a dopInéni porostl pfi zachovani viecky a pési a cyklistické stezky.

Severni ¢ast regionalniho biokoridoru od Zelezni¢ni trati po park u ulice Tkalcovské v urbanistickém
obvodu 093 - Radlas je soucasti ZP s funkci parkové zelené UO 093 1103 - .ZP/ - / - / - . Rozsahla,
parkové upravend plocha méstské zelené na pravém nabrfeZi feky Svitavy, vznikne po likvidaci
vleCkového systému a souCasnych stavebnich provizorii. Je navrZena v intencich urbanistické studie
Atelieru A PLUS na prestavbu arealu JMP. Severni ¢ast této plochy zahrnuje plochu, zafazenou do
seznamu nevyznamnéjSi zelené pod &.80 dle prilohy €.I. VyhlaSky mésta Brna &. 10/1994 o zeleni
v mésté Bré (Rad zeleng).

Lokalni biocentrum, zahrnujici park u ulice Tkalcovské, ktery je souéasti ZP UO 093 1003, je plné
respektovan.

B.12. Vyhodnoceni predpokladanych dusledkii navrhovaného feSeni na
zemédélsky pudni fond

e Pouzita metodika :

Vyhodnoceni predpokladanych disledki navrhovaného feSeni regulacniho planu zény Cejl -
Kfenova na zemédélsky pldni fond je provedeno dle pfilohy ¢€.3 vyhlaSky Ministerstva Zivotniho
prostiedi €. 13/1994 Sb., ze dne 29.12.1993, kterou se upravuji nékteré podrobnosti ochrany
zemédélského plidniho fondu ve znéni zakona CNR ¢. 10/1993 Sb., § 3 (k § 5 zakona 10/1993 Sb.) a
pfilohy 3 této vyhlasky.

Navrhované feseni je dale posouzeno dle metodického pokynu odboru ochrany lesa a pady MZP
CR ze dne 1.10.1996 &j. OOLP/1067/96 k odnimani pidy ze zemédélského pidniho fondu podle
zakona CNR ¢&. 334/1992 Sb. ve znéni zakona €. 10/1993 Sb., pro zafazeni do tfid ochrany ZPF, ktery

je platny od 1.1.1997.

e Struktura pudniho fondu v feSeném tzemi :

Vyméra feSeného uzemi Cini celkem : 71 ha
Ztoho:
- zahrady 1,1313 ha

e Charakter feSeného Uzemi :
Celé reSené Uzemi lezi v souasné zastavéném Uzemi obce.

e Souhrnné hodnoceni predpokladanych dusledk( navrhovaného reseni na zemédélsky padni
fond - zdGivodnéni zabor( ,
Navrhovany zabor zemédélské pudy je v souladu s UPmB.
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- Souhrnné vyméry zaboru :

P UO  Funkce Vyméra ZP BPEJ Zabor dle druhu pozemku poznamka

Cislo Cislo kdéd  ha kod zahrada

k.0. Zabrdovice :

komunikace D - 2.56.00 0,0830 cela p.6.854 -VPS

1018 093 BO  0,3840 2.56.00 0,1118 cela  p.C.898/1

k.0. Trnita :

1016 097 BO  1,1829 2.56.00 0,0150 ¢ast p.6.99

1015 097 SO  0,1955 2.56.00 0,1130 ¢ast p.C. 180, 183, 184
cela 187

Celkem : 1,7624 0,3228

e Zakladni charakteristiky pud :

Zakladni klasifikacni jednotkou bonitace zemédélskych pud je bonitovana pldné ekologicka
jednotka (BPEJ), uréenéa pétimistnym Ciselnym kddem.

VfeSeném Uzemi se nachazeji nasledujici BPEJ s pfifazenou tfidou ochrany dle metodického
pokynu MZP CR :

- BPEJ-2.56.00 - I.tf. ochrany — v celém rozsahu Uzemi s vyjimkou ¢asti pozemku u ulice Cejl

- BPEJ-2.07.10 - lIL.t}. ochrany — v &asti pozemku u ulice Cejl

B.13. Navrh Ihat aktualizace

Regulacni plan zony je zpracovavan v navrhovém obdobi do roku 2009. Muze byt podle potfeby
aktualizovan, pfipadné zmény Gzemné planovaci dokumentace jsou stanoveny Stavebnim zakonem,
oddil 6, - § 30, 31 a vyhlaSkou 131/98 Sb. v § 17, kde jsou stanoveny duvody, zplsob provedeni zmén
a pfislusné kompetence k jejich provadéni.

Pokud nenastanou zavazné duvody, vyplyvajici ze zmény podminek, za kterych byla uzemné
planovaci dokumentace pofizena a schvalena, méla by mit platnost na stanovené navrhové obdobi do
roku 2005 s vyhledem do roku 2010.

Organ uzemniho planovani je povinen uvést do souladu regulaéni plan zony s nasledné
schvalenymi zménami Uzemniho planu mésta Brna.

Navrh na aktualizaci regulaniho planu feSené zony je stanoven na obdobi 5 let, pokud si to
nevyzadaji aktualni zmény v rozvojovych zamérech jednotlivych uzivatell pfislusnych ¢asti uzemi.

B.14. Zmény a opravy oproti Uzemnimu planu mésta Brna

Navrh regulaéniho planu primyslové zény Cejl-Kienova zpresiiuje nékteré &asti Uzemi. Tyto
zmény, vyvolané predevsim zpfesnénim tras komunikaci,upravuiji ploSny rozsah nékterych funkénich
ploch, a to zejména v oblasti kfizovatky Nové méstské tfidy v prostoru Zelezni¢niho viaduktu, déle
v detailnim trasovani komunika&niho pritahu Masna — Cejl v oblasti Kozeluzska — Smeral a v prostoru
kfiZzeni (podlezdu) s Zeleznicni trati.

Zmeny jsou vyznaceny na samostatném vykrese.
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Uprava kiizovatky NMT s Zelezniéni trati :

— zména rozsahu pfilehlych navrhovych ploch .SO
Rozsiteni ZS Krenova 21 : - zmen$eni rozsahu navrhové plochy .SO

- nové dofazena navrhova plocha .0V
Obytny blok Podnasepni-Stavebni- Spitalka :

—zména funkéniho zafazeni z .SO stab. na .BO stab.
Nova méstska tfida — usek Cejl — zeleznicni trat':

- vylouceni navrhovych ploch .ZO

- zvétSeni rozsahu navrhovych ploch .SO
Uprava kfizeni pritahu Masna — Cejl s Zelezniéni trati :

- zruSeni navrhové plochy .SO, ponechani .PP stab.
JME, JMP - Plynarenska dle rezimu fizené vystavby (US - Atelier A PLUS):

- zruSeni stab. plochy .PV, nahrada za .SO navrh.
Trasa Miynského potoka Tkalcovska-Radlas-Spitalka :

- zmen3eni rozsahu .ZO navrh.

JV okraj arealu Teplarna : - zruSeni navrhové plochy .SO, ponechani rozsahu .TT stab.

Areal PIB Tkalcovska : - zruSeni navrhové plochy .ZO, ponechani prekryvné zelené v
ploSe .SV stab.

Plocha bydleni Tkalcovska : - zména navrhové plochy .SV, ponechani dnesni .BO stab.

Radlas — ménirna DpmB : - vy€lenéni &asti plochy .BO stab pro plochu .DH stab.

Uprava kiizovatky u Zelezniéni trati na okruzni — pritah Masna — Cejl :
- Uprava rozsahu plochy .SV stab.

Narozi Kfenova — Smeral : - zména stabilizované plochy . SO na .PV stab.

Ulice Stavebni : - zména stabilizované plochy .PV na .SO navrh.

Spitalka (MS) : - oprava stabilizované plochy .PV na .BO navrh.

Spitalka : - zména stabilizované plochy .PV na .SO stab.

Propojeni NMT — Spitalka : -zména .SV navrh. za .ZO navrh., véetné Upravy rozsahu
NMT - zapadni strana : - zména navrhované plochy .SJ na .SO stab.

Park VIhka - Cejl : - oprava ¢asti navrh. plochy .SJ na .ZO stab.
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D.1. Zavazné zasady pro usporadani uzemi

Zakladni c¢lenéni ploch vychazi z déleni uzemi na plochy zastavéné a urCené k zastavéni -
plochy stavebni a na plochy nezastavitelné — plochy nestavebni - volné. Jako zavazna éast
regulacniho planu je vymezeno :
o FUNKCNi USPORADANI UZEMi A LIMITY JEHO VYUZIT v ¢lenéni na :
e -plochy stavebni

o - plochy nestavebni - volné

e Plochy stavebni jsou pro potfeby regulacniho planu zény definovany jako plochy
prevazné zastavéné, nebo navrzené k zastavéni objekty, jejichz pfipustnost, nebo
vyjime&na pfipustnost je vyjadfena v regulaénich podminkach pro plochy stavebni.

e Plochy nestavebni — volné jsou pro potfeby regulaéniho planu zény definovany jako
plochy pfevazné nezastavéné, na kterych je pfipustnost, nebo vyjimecna pfipustnost
vystavby objektl vyrazné& omezena a regulovana ucelem vyuziti, pfipadné limity jejich
vyuZziti, vyjadfenymi v regula€nich podminkach pro plochy nestavebni — volné.

K posuzovani charakteru jakychkoliv vyjimek z regulativi (jestlize je regulativy
pFipoutsji) je pFislusny pofizovatel regulaéniho planu zény — UHA MMB — po dohodé se
stavebnim urfadem, pokud jsou splnény podminky o pfipustnosti vyjimky v uzemnim planu
mésta (UPmB). Obecné plati nasledujici zavazna ustanoveni :

e Stavby, uvedené v Clanku D.2.1 Regulaéni podminky pro plochy stavebni a v ¢lanku
D.2.2 Regula¢ni podminky pro plochy nestavebni — volné, podléhajici regulaci pro
zastavéné a nezastavéné uzemi jsou v jednotlivych pfipadech nepfipustné, jestlize
intenzitou vyuZiti, polohou, objemem, nebo ucelem odporuji charakteru pfedmétné
lokality a funk&nimu typu, ktery stanovil RP.

e Stavby jsou nepfipustné, jestlize mohou byt zdrojem zavad, které by mély za dusledek
negativni vliv na kvalitu prostfedi lokality konkrétniho funk&niho typu nebo na jeji okoli.

e Stavby jsou nepfipustné, pokud nemaji zajiSténu likvidaci odpadnich vod ve vazbé na
kanalizaCni sit, nebo jinym odpovidajicim feSenim na urovni soudobé techniky.

Dale se plochy Cleni na :

e plochy stabilizované, tedy bez vétSich planovanych zmén (maji prvky funkéni a
prostorové regulace shodné se sou¢asnym stavem),

e plochy se specifickymi prvky funk&ni a prostorové regulace (plochy s planovanymi
urbanistickymi zménami v navrhovém obdobi regukacniho planu, které maji stanoveny
prvky funkéni a prostorové regulace)

o plochy, které plan reguluje jen obecné a je nutno teprve nalézt vhodné urbanistické
feSeni pfislusného uzemi podrobnéjsi dokumentaci.

D.2. Regulativy funkéniho a prostorového usporadani uzemi

D.2.1 Regulativy funkéniho a prostorového vyuziti zastavéného uzemi
- regulaéni podminky pro plochy stavebni
Jako zavazna €ast regulacniho planu prdmyslové zény Cejl — Kfenova jsou vymezeny :
e REGULACNi PODMINKY PRO PLOCHY STAVEBNI, vyznagené v REGULACNIM PLANU, ktery
vymezuije :
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Urbanistickou funkci - G¢el vyuziti plochy

Funkeéni typ plochy - pfipustnost, nebo vyjime&nou pfipustnost umisténi staveb

Limity vyuziti Gzemi - vyjadfené IPP (index podlazni plochy v zékladni ploSe), IZP (index
zastavéné plochy v zakladni plo3e)

Veskeré regulacni podminky se vztahuji k zakladnim plocham, nikoliv k parcelam.

ZP - zakladni plocha je pro ucel regulaéniho planu plocha, ktera je homogenni z hlediska
funkéniho typu a limitu vyuziti uzemi, vyjadfeného IPP a IZP.

IPP (index podlazni plochy) — je urCen pro plochy bydleni, smiSené a pracovnich aktivit, vyjma PZ a
PL, vzdy jako maximélni, v uvedenych pfipadech i jako minimaini pfipustny pofet m2 hrubé
podlazni plochy plnych nadzemnich podlazi na m? zakladni plochy.

IZP (index zastavéné plochy) - je ur€en pro plochy bydleni, smiené a pracovnich aktivit, vyjma PZ
a PL, vzdy jako maximalni pfipustny poCet m2 zastavéné plochy na m?2 zakladni plochy.

Prekroceni limitd, uvedenych v zakladnich plochach se pfipousti pouze vyjimeéné, pokud to

vyzaduiji zvlastni méstotvorné duvody, za pfedpokladu, Ze prekroCeni je nebo bude kompenzovano
opatfenimi, ktera zajisti, Ze nebudou ovlivnény vSeobecné pozadavky na zdravé obytné a pracovni
prostredi, a Ze budou pokryty pozadavky na dopravni obsluhu.

Pro postupnou dostavby a obnovu stavebnich fondu ve stabilizovanych plochach se pfipousti

pfekroCeni hodnoty IPP 0 0,1.

ZAVAZNE REGULATIVY PRO PLOCHY STAVEBNI
Pro kazdou stavebni plochu, vymezenou na vykrese komplexniho névrhu funkéniho a

prostorového usporadani €. 2.1 a 2.2, jsou stanoveny zasady regulace uzemniho vyuZiti a rozvoje
v Clenénina:

Funkc¢ni regulace

- dominantni funkce, charakteristika ZP

- pfipustne vyuziti ZP

- podminéné pfipustné vyuziti ZP
Prostorova regulace (podminky vyuziti Gzemi)

Plochy stavebni, vyskytujici se v feSeném Gzemi, jsou v regulacnim planu pramyslové zény Cejl-

Kienova ¢lenény dle funkéniho vyuziti na :

B

Plochy bydleni :

e Jsou urCeny predevsim pro bydleni.
¢ Pro feSenou zonu obecné plati pozadavek nepfipustit pfi rekonstrukcich a pfestavbach Ubytek
obytné funkce ve stavebnich plochach
e Charakteristiky dale uvedenych funkénich typQ, udavané za kodem ZP: IPP, IZP, smérné —
K smiSenosti (poCet obyvatel u ploch stabilizovanych)
BO - plochy vseobecného bydleni
Charakteristika : Plochy vSeobecného bydleni slouzi pfedevsim pro bydleni (podil hrubé podlazni
plochy bydleni je vétSi nez 60%, ve stabilizovanych plochach musi byt zachovan charakter
stavajicich staveb pro bydleni)

vr

Pripustné jsou :
- stavby pro bydleni (v€. dom( s peCovatelskou sluzbou)

- obchody, provozovny domu vefejného stravovani a nerusici provozovny sluzeb, které slouzi pro
potfebu obyvatel pfilehlého uzemi
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- stavby pro cirkevni, kulturni, socialni, zdravotnické, Skolské a sportovni ucely, vCetné stfedisek
mladeze pro mimoskolni ¢innost a center pohybovych aktivit

- jednotliva zafizeni administrativy, pokud budou umisténa v objektech, kde 60% podlazni plochy
bude slouzit bydleni

Vyjime&né mohou byt pfipustné i jako monofunkéni objekty :

- ubytovaci zafizeni

- ostatni neruSici provozovny s pracovnimi pfilezitostmi

- stavby pro administrativu

SmiSené plochy :

e Jsou urCeny prevazné k umisténi obchodnich a vyrobnich provozoven, zafizeni spravy,
hospodarstvi a kultury, které svym provozem podstatné nerusi bydleni na téchto plochach.

e Charakteristiky dale uvedenych funk&nich typu, udavané za kédem ZP: IPP, IZP, smérné -
K smiSenosti (poCet obyvatel u ploch stabilizovanych)

SO - smisené plochy obchodu a sluzeb
Charakteristika : SmiSené plochy obchodu a sluzeb slouzi pfevazné k umisténi obchodnich a
servisnich provozoven a administrativy, které podstatné nerusi bydleni.

vr

Pfipustné jsou :
- stavby pro bydleni

- administrativni budovy

- maloobchodni provozovny do velikosti 1 500 m2 prodejni plochy, nebo do 3 000 m? prodejni
plochy, pokud budou umistény v charakteru Uzemi odpovidajicim vicepodlaznim objektu se
zajisténym parkovanim v objektu

- provozovny stravovani, ubytovaci zafizeni

- femesIné provozovny

- stavby pro spravu a pro cirkevni, kulturni, socialni, zdravotnické, Skolské a sportovni ucely,
vCetné stfedisek mladeze pro mimoskolni ¢innost a center pohybovych aktivit

- zabavni zafizeni, pokud nejsou z divodu U¢elu, nebo své velikosti pfipustné pouze v jadrovych
plochach, nebo zvlastnich plochach pro rekreaci

SV - smisené plochy obchodu a sluzeb
Charakteristika _: SmiSené plochy vyroby a sluzeb slouzi pfevazné k umisténi vyrobnich
provozoven, které podstatné nerusi bydleni.

vr

Pfipustné jsou :
- provozovny vyroby a sluzeb

- administrativni budovy

- maloobchodni provozovny do velikosti 1 500 m2 prodejni plochy, nebo do 3 000 m? prodejni
plochy, pokud budou umistény v charakteru Uzemi odpovidajicim vicepodlaznim objektu se
zajisténym parkovanim v objektu

- provozovny stravovani, ubytovaci zafizeni

- stavby pro spravu a pro cirkevni, kulturni, socialni, zdravotnické, Skolské a sportovni ucely,
vCetné stfedisek mladeze pro mimoskolni ¢innost a center pohybovych aktivit

- zahradnictvi

- zabavni zafizeni, pokud nejsou z divodu Ucelu, nebo své velikosti pfipustné pouze v jadrovych
plochach, nebo zvlastnich plochach pro rekreaci

Vyjime€né mohou byt pfipustne:

e stavby pro bydleni - pokud je v grafické ¢asti vyjadfena prekryvna funkce bydleni, je mozno
v zajmu zachovani bytového fondu pfipustit vétsi rozsah zastoupeni bydleni, nez je obecné
pfipustné.
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v Plochy pracovnich aktivit :
e Jsou ureny pro umisténi vyrobnich provozoven a pramyslovych podniki Bydleni je pfipustné
pouze vyjime¢né, pokud je vSak v grafické Casti vyjadiena prekryvna funkce bydleni, je mozno
v zajmu zachovani bytového fondu pfipustit vétsi rozsah zastoupeni bydleni, nez je obecné
pfipustné.
e Charakteristiky dale uvedenych funk&nich typu, udavané za kédem ZP: IPP, IZP, smérné -
pocet pracovnikl u ploch stabilizovanych

e PV - Plochy pro vyrobu

Charakteristika_: Plochy pro vyrobu slouzi pfevazné k umisténi podstatné neruSicich vyrobnich

provozoven.

Pripustné jsou :

- vyrobni provozovny, sklady, skladove plochy a komunalni provozovny

- obchodni, administrativni a spravni budovy

Vyjimeéné mohou byt pfipustné (pouze pokud doplriuji uéel vyuZiti plochy) :

- byty pro osoby, zajistujici dohled a pohotovost, ¢i pro maijitele a vedouci provozoven, které jsou
soucasti provozovny a jsou zahrnuty do plochy jejiho pozemku a do jejiho stavebniho objemu -
pokud je vSak v grafické Casti vyjadiena prekryvna funkce bydleni, je mozno v zajmu zachovani
bytového fondu pfipustit vétsi rozsah zastoupeni bydleni, nez je obecné pfipustné.

- stavby pro cirkevni, kulturni, socialni, $kolské a zdravotnické ucely.

- zabavni zafizeni

- stavby pro sportovni Ucely

e PP - Plochy pro primysl
Charakteristika : Plochy pro primysl slouzi vyhradné k umisténi vyrobnich provozoven, které nejsou
pfipustné v jinych Uzemich.

vr

Pfipustné jsou :
- vyrobni a prumyslové provozovny vSeho druhu, sklady, skladové plochy a komunalni

provozovny

Vyjime&né mohou byt pfipustné (pouze pokud doplriuji ucel vyuZiti plochy) :

- byty pro osoby, zajistujici dohled a pohotovost, ¢i pro maijitele a vedouci provozoven, které jsou
soucasti provozovny a jsou zahrnuty do plochy jejiho pozemku a do jejiho stavebniho objemu.

- stavby pro cirkevni, kulturni, socialni, Skolské, zdravotnické a sportovni ucely.

- obchodni zafizeni charakteru podnikovych prodejen do velikosti 1500m?2 prodejni plochy pro
pfimy prodej pfevazné vlastni produkce

0 Plochy pro vefejnou vybavenost :
e Jsou urCeny vyhradné pro umisténi staveb a zafizeni, ktera slouzi vefejné potfebé v uvedenych
funkcich (pokud neni plocha rezervovana pro vSeobecny vefejny ucel).
e Charakteristiky dale uvedenych funkénich typl, udavané za kodem ZP: smérné — pocet
pfitomnych osob

e OV -vefejna sprava
e OK - kultura, cirkev
e 0S - Skolstvi
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Plochy pro dopravni stavby, sluzby a zafizeni :

T

e Jsou ureny zejména pro umisténi zafizeni systém0 dopravni obsluhy mésta.

¢ Plochy bez oznaceni kddem jsou télesa dopravnich staveb

e Charakteristiky dale uvedenych funkénich typl, udavané za kodem ZP: smérné — pocet
ucelovych jednotek (vozidel), popis zafizeni, kapacita zafizeni

DH - plochy pro hromadnou a osobni dopravu, véetné technickych zafizeni

Charakteristika : Plochy pro dopravni stavby, sluzby a zafizeni slouzi pfevazné k umisténi zafizeni
systémU dopravni obsluhy mésta. SouCasné s ustanovenimi, platnymi pro pfipustnost staveb a
zafizeni ve stavebnich plochach plati zavazné nasledujici ustanoveni :

vr

Prfipustné jsou :
- Parkovaci stani, odstavna stani a garaze ve vSech stavebnich uzemich, pokud neni regulacnim

planem zény stanoveno jinak
- Parkovaci stani, odstavna stani a garaze v obytnych plochach, stejné jako v plochach, které
slouzi rekreaci, pouze pro potfebu, vyvolanou pfipustnym vyuzitim Gzemi.
Nepfipustné jsou :
- Parkovaci stani, odstavna stani a garaze pro nakladni automobily a autobusy a pro pfivésy
téchto nakladnich vozidel v plochach bydleni a smiSenych plochach jadrovych

Vyjime¢né mohou byt pfipustné :

- Parkovaci stani a odstavna stani a garaze pro nakladni automobily a autobusy a pro pfivésy
téchto nakladnich vozidel v ostatnich smiSenych plochach za podminky pfimého napojeni na
trasy automobilové dopravy

Pro umistovani Cerpacich stanic PH ve stavebnich plochach plati zavazné nasledujici
ustanoveni :
Vyjime¢né mohou byt pfipustné :
- Vplochach SO, SV, PV, PP za podminek :
- Pfimého napojeni na trasy automobilové dopravy nebo komunikace mistniho vyznamu, pokud
jsou prujezdné a minimalné dvoupruhové a integrace do kompozi¢né jednotného funkéniho
celku s objekty parkovacich garazi, nebo provozovnami obchodu, sluZeb a vyroby.
- Omezeni provozni kapacity na 2 vydejni mista.
- Vylouceni Cerpani ropnych produktl pro téZkou nakladni dopravu.
- Vylouc€eni Cerpani plynnych pohonnych hmot.
Nepfipustné jsou ¢erpaci stanice PH :
- Vplochach BO, v8ech plochach pro vefejnou vybavenost a vSech plochach pro technickou
vybavenost.
VySe uvedend ustanoveni se netykaiji :
- vnitroarealovych ¢erpacich stanic PH pro vlastni potfebu provozovatele arealu v plochach PV,
PP.

Plochy pro technickou vybavenost :

e Jsou urCeny pro umistovani staveb a zafizeni, ktera slouzi pro zfizeni a provozovani
zasobovacich siti a likvidaci odpadl (pokud plocha neni rezervovana pro vSeobecny ucel
technického vybaveni).
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e Stavby a zafizeni technické vybavenosti Ize umistit (kromé ploch pro technickou vybavenost) ve
vSech plochach, pokud slouzi bezprostfedné obsluze uzemi a pokud se nemohou stat zdrojem
zavad pro plochu samotnou, nebo jeji okoli.

e \/ pfipadé integrace jsou zafizeni oznaCena pfislusnymi znaCkami

D.2.2 Regulativy funkéniho a prostorového vyuziti nezastavéného uzemi

- regulaéni podminky pro plochy nestavebni - volné
Jako zavazna €ast regulacniho planu prdmyslové zény Cejl — Kfenova jsou vymezeny :
o REGULACNi PODMINKY PRO PLOCHY NESTAVEBNI - VOLNE, vyznadené v REGULACNIM
PLANU, ktery vymezuje :
e Urbanistickou funkci - ucel vyuziti plochy
e Funkeéni typ plochy - pfipustnost, nebo vyjime&nou pfipustnost umisténi staveb

Pro kazdou nestavebni — volnou plochu, vymezenou na vykrese komplexniho navrhu funkéniho a
prostorového usporadani €. 2.1 a 2.2, jsou stanoveny zasady regulace uzemniho vyuZiti a rozvoje
v ¢lenénina :

e Funkéni regulace

- dominantni funkce, charakteristika ZP

- pfipustne vyuziti ZP

- podminéné pfipustné vyuziti ZP
e Prostorova regulace (podminky vyuZiti uzemi)

Plochy nestavebni - volné, vyskytujici se v feSeném Uzemi, jsou v regulanim planu prdmyslové
zony Cejl-Kienova ¢lenény dle funk&niho vyuZiti na :

K Plochy krajinné zelené :
e Jsou urCeny pro zachovani a obnovu pfirodnich a krajinnych hodnot tzemi. Plochy krajinné
zelené jsou verejné pristupné.
e KV - plochy krajinné zelené vSeobecné
Charakteristika_: Rozvoj téchto ploch je fizen pfedevsim pfirodnimi procesy.Plo$né regulace jsou
proto cileny na ochranu pfirodnich procesu v krajiné.

vr

Pripustné jsou :

- Pfirozené, pfirodé blizké drevinné porosty, skupiny drevin, solitéry s podrostem bylin, kefu i
travnich porost

- Travni porosty bez dfevin, kvétnaté louky

- Bylino travni lada, skaly, stepi, mokfady

Déle jsou pfipustné jsou :

- PéSi a cyklisticke stezky

- Drobné sakrélni stavby

- Drobné stavby zejména pro vzdélavaci a vychovnou €innost.

V4 Plochy méstské zelené :
e Jsou zamérné vytvofena nahrada za puvodni pfirodni prostfedi. Plochy méstské zelené jsou
vefejné pfistupné a slouzi jako zazemi pro odpocCinek a rekreacni aktivity.
e Z0 - plochy ostatni méstské zelené
e ZP - plochy parki
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Charakteristika : Plochy ostatni méstské zelené zahrnuji zejména :
- parkové upravena vefejna prostranstvi

- liniovou zelen a ulini stromoradi

- vyznamnou izolacni a ochrannou zelen

Vv Vodni prvky :
e VT -vodni toky

D.3. Zasady prostorové regulace uzemi

Prostorova regulace stanovuje prostorové regulativy budouci zastavby v pfipadech :

- nové vystavby

- dostavby nebo nadstavby

- prestavby pfi likvidaci vice jak jedné poloviny plvodni ptdorysné plochy objektu.
V ostatnich pfipadech, kdy se neméni stavebni ¢ara a neni pfekroCena stanovena vyska je stavebni
¢innost posuzovana jako zlepSeni stavajiciho stavu a prostorova regulace se pfi uzemnim nebo
stavebnim fizeni neuplatriuje.
Obecné plati pro novou vystavbu, pfestavby, rekonstrukce, dostavby a nadstavby objektu, ze jejich
zaclenéni, hmotova struktura a celkovy vyraz musi respektovat okolni charakter zastavby, nebo jej
harmonicky doplfiovat. V pfipadé zdivodnéného dominantniho plsobeni objektu je nutno pfedlozit
Stavebnimu Ufadu dokumentaci, prokazujici navrhované feSeni v SirSich souvislostech a ve vazbé na
okolni zastavbu.

V regulacnim planu pramyslové zény Cejl - Kfenova jsou zavazné stanoveny tyto prostorové regulativy :

STAVEBNI CARA :
Udéava hranici plochy urCené k zastavbé. Pred stavebni ¢aru sméji vystupovat balkony, arkyre, markyzy,
fimsy nebo jiné doplrikové konstrukce, které jsou soucasti stavebniho objemu. U stabilizovanych ploch
neni zpravidla stavebni Cara vyznaCovana, pfiprava vystavby se bude fidit podle stavebnich Car
okolnich objektu dle ur€eni stavebniho ufadu.
STAVEBNI HRANICE :
Udéava zastavitelnou Cast parcely uréené k zastavéni. Hlavni objem objektu nesmi tuto hranici pfekroCit,
ale mlze dle podminek od této ¢ary ustoupit smérem dovnitf plochy.
VYSKA ZASTAVBY :
podlazich. Do plného podlazi se zapocitava podkrovi v pfipadé, kdyz vice nez 3/4 pudorysné plochy
podkrovi vzhledem k ploSe pod nim lezicich podlazi mé vySku pozadovanou pro obytné mistnosti. Do
plného podlazi se zapocitava podzemni podlaZi v pfipadé, kdyz vystupuje vice nez 1,4 m nad uroven
prumérné vysky okolniho terénu.
PAMATKOVE CHRANENY OBJEKT

Objekt je pamatkové chranén a stavebni zasahy je nutno projednat s organy pamatkové
DALE JSOU VYZNACENY PROSTOROVE REGULACNI PRVKY :
e Zadouci vyuziti parteru pro ob&anskou vybavenost méstskych prostorti
e Loubi a prichody pro roz§ifeni parteru ulinich prostord a jejich prolnuti do vnitrobloku
o Architektonické ztvarnéni naroZi v exponovanych polohach
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DALSi PODMINKY PRO UMISTENI STAVEB :

Vtextové i grafické Casti jsou vyznaCeny arealy, na kterych jsou, nebo budou uplatiovany
regulativy zvlastniho rezimu vystavby bud z divodu slozitosti a dosavadni nevyjasnénosti zaméru
v takto vymezenych plochach, nebo z divodu jiz dfive zpracované a schvalené urbanistické studie.

Jedna se o nasledujici arealy :

e JMP - vsouCasné dobé probiha radikalni pfestavba této Casti Uzemi podle urbanistické studie
atelieru A PLUS.

e Kontaktni smidena plocha Kfenova-Spitalka-Smeral (ZP 097 1120 - .S0/2,6/0,6/0,5) — vyzaduje
konkretizaci a podrobné komplexni urbanisticko-architektonické feSeni ve vSech souvislostech

v pfipadé potieby, nebo poZadavkd na nové investice v daném uzemi, s cilem jeho zhodnoceni a

revitalizace jako cenného méstského prostoru.

e SmiSena plocha Kienova-Kozeluzska (ZP 097 1114 - .S0/3,7/0,7/0,3) - vyzaduje obdobné
provéfeni, jako plocha pfedchozi, navic se zohlednénim sbérného komunikacniho propojeni

Masna-Cejl.

D.4. Zasady usporadani dopravy

Zavazné je vymezeno : uspofadani dopravy , vytvarejici pfedpoklady pro pfiméfenou dopravni obsluhu
mésta vSemi druhy dopravy vcetné cyklistickych stezek a vymezujici v uzemi polohu :

Tras pro zelezni¢ni dopravu

Tras pro méstskou hromadnou dopravu

Tras pro automobilovou dopravu

Tras pro pési a cyklistickou dopravu

D.4.1 _Silniéni automobilova doprava
e Soucasny stav
Dopravni obsluhu Uzemni zény zajistuji obé stabilizované méstské tfidy Cejl a Kienova,
ohraniCujici zénu na severni a jizni strané. Pfimé propojeni zprostfedkovava severojizné orientovana
trasa Radlas — Plynarenské — Spitélka.
e Navrhovany stav
Funkéni tfidy mistnich komunikaci v uvedené oblasti se déli podle své urbanisticko — dopravni
funkce dle CSN 736110 na :
- C - obsluzné, s funkci obsluznou
Zakladni kategorie podle funkéniho tfidéni komunikaci se v uvedené oblasti oznaduiji :
- MO - kategorie mistni obsluzné komunikace
- MOT - kategorie méstska obsluzna s tramvaji vedenou na zvySeném nebo nezvySeném pasu

Zakladni komunikacni systém méstského vyznamu
- Nové méstska tfida - Kategorie zatfidéni : C1 MO 25/60 - 50

Je navrzena jako délena Ctyfpruhova komunikace se stfednim zelenym pasem a parkovacimi
pruhy, ktera se v oblasti kfizovatek rozsifuje o levy odboCovaci pruh.
- Propojeni Cejl — Kfenova v trase Radlas — Masna - Kategorie zatfidéni : C2 MO 12/50 - 40

Posileni propojeni ulic Cejl a Kienova v iseku Masna — Kozeluzska — Podnasepni — Spitalka —
Radlas formou sbérné méstské komunikace
- Stabilizované méstskeé tfidy Cejl, Kienova - Kategorie zatridéni : C1 MOT 21,50/50
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Zakladni prostorové uspofadani obou tfid zustava zachovano.s podporou preferenci jejich vyuZiti
jako méstského uliéniho prostoru s MHD a péSim provozem. Navrzeny pFi€ny profil obou méstskych
tiid je smérny a bude upfesfovan naslednym podrobnym feSenim ve vztahu k technické
infrastruktufe..

e Komunikace obsluzné C1,C2,C3
- Obsluzna spojka VIhka — Spitalka - Kategorie zatfidéni : C2 MO 12/50 - 40

Resi odlehgeni dopravni zatéZe v ulici Cejl v navaznosti na Novou méstskou tfidu a propojuje ulici
Vihkou s ulici Spitalka. Navrzena trasa je sméma a minimalizuje zasah do stavebniho fondu a
respektuje trasy energetickych vyvodu a zafizeni Teplarny. Navic je navrzeno pfiéné propojeni Cejlu
s obsluznou komunikaci prodlouzenim ulice Kérnerovy smérem jiznim.

- Ostatni obsluzné komunikace — stabilizované :

V severni Casti zony jsou to ulice Radlas, Plynarenska a Tkalcovska. V arealu JMP bude v ramci
jeho prestavby dle urbanistické studie atelieru A PLUS pro vefejny provoz znovuoteviena dnesni
vnitroarealova komunikace.

V jizni 8asti zony zlstavaji ve stabilizované podobé ulice Spitalka a Stavebni.

Kategorie zatfidéni : C2 MO 12/50 - 40

Zapadni hranici areélu tvofi ve stabilizované trase severojizné orientovana ulice VInhka, ktera je
vnavaznosti na dopravni feSeni oblasti Nové méstské tfidy koncipovana jako jednopruhova
jednosmérna mistni komunikace se zastavovacim,nebo parkovacim pruhem.

Kategorie zatfidéni : C3 MO 7/30
- ProdlouZeni ulice Tkalcovské - navrh :

Po obvodu prestavbového uzemi JMP je na vychodni a jizni strané navrZeno prodlouZeni ulice
Tkalcovské s napojenim na rondel sbérného pritahu Masna — Cejl v prostoru severné od zelezni¢ni
trati. Komunikace je navrZzena jako dvoupruhova obousmérna mistni komunikace se zastavovacimi,
nebo parkovacimi pruhy.

Kategorie zatfidéni : C2 MO 12/50 - 40

D.4.2. Zelezniéni doprava
e Soucasny stav

Uzemi je ve své podéIné ose Z — V protnuto Zelezniéni trati &.250, vychazejici z hlavniho nadrazi,
ve sméru na Havlickiv Brod a Ceskou Trebovou. Dvojkolejna elektrifikovana Zeleznigni trat je
v zapadni ¢asti zony vedena na viaduktu, od Mlynského potoka pak na naspu.

Uzemi je zavledkovano ze systému Posvitavské viecky..

e Navrhovany stav

V navaznosti na odsun hlavniho nadrazi do jizni polohy dojde ke zruSeni zminéné zeleznicni trati,
jejihoz prostoru bude vyuZito pro Z — V orientovanou méstskou tfidu. Regulaéni podminky s touto, byt
spiSe dlouhodobou, koncepci pocitaji.

Do budoucna se predpoklada zruseni Casti vleCkového systému, nachazejici se severné od
Zeleznini trati, nebot jeho plvodni ucel, tj. zasobovani Teplarny uhlim, po pfechodu na plyn pominul.
Zavleckovani arealu Smeral je feSeno tfemi odbockami z hlavni vieckové koleje. Tento princip zistane i
v budoucnu zachovan

ZruSeni Casti vleCkoveho systému umozni rozvoj smiSenych ploch na Uzemi JMP a realizaci
pravobiezni zelené ve smyslu US arealu JMP.

D.4.3. Hromadna doprava osob
e Soucasny stav

Hlavni trasy méstské hromadné dopravy prochazeji ulicemi Cejl a Kfenova ve formé kolejové
dopravy. V ulici Kfenova jsou situovany navic trolejbusové linky. Rozmisténi zastavek odpovida potfebé
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obsluhy uzemi, dochéazkové vzdalenosti nepfesahuji 400 m. Meziméstska HD teCuje Uzemi zony pouze
v kratkém useku Masna — Kfenové bez zastavek.

e Navrhovany stav

- Kolejova HD

Trasy kolejové HD zustavaji v zasadé stabilizovany, pfedpokladaji se vSak dil¢i upravy ve vztahu
k nové koncipovanym kfizovatkam, které si vynuti pfemisténi zastavek.

V ulici Cejl se jedna o zastavky v prostoru kfizovatky s novou tfidou a o posun zastavek do
vyUsténi ulice Radlas s vynucenou Upravou parteru pfilehlych objektd ( nezbytna loubi pro pési, provoz
z divodu omezeného uliniho profilu ). Zastavky v kfizovatce Cejl — Tkalcovska budou zruSeny a
posunuty smérem severnim.

V ulici Kfenova_se jedna o posun zastavek do prostoru kfizovatky s Novou tfidou a posun
zastavek v kfizeni s ulici Masnou do useku mezi Masnou a mostem pfes Svitavu, za G¢elem pfipojeni
kolejové HD z nové trasy Masna.

- Trolejbusova HD

Stavajici trasy v Kfenové zustavaji zachovany, v zavislosti na dopravnim feSeni dojde k diléimu
posunu zastavek v oblasti kfizovatky Kfenova — Masna.
- Nova méstska tfida

Z hlediska tras HD vnasSi do uzemi novou moznost autobusové HD v severojiznim sméru se
zastavkami v prostoru kfizovatek s Cejlem a Kienovou.

D.4.4. Doprava v klidu
e Soucasny stav

Soucdasna kapacita odstavnych ploch pro automobily je vzhledem k charakteru primyslové zony
v tésné vazbé na méstské centrum, ve vztahu k poctu obyvatel, poCtu pracovnich pfileZitosti a k poctu
navstévniku a zakaznik( nedostatecna.
e Navrhovany stav

Navrzend koncepce dopravniho feSeni predpoklada jednak maximaini vyuZiti pohotovostnich
parkovist na terénu v uliénich prostorech v pfimé vazbé na méstské sbérné a obsluzné komunikace,
jednak klade ddraz na vytvofeni dostate¢né kapacity v jednotlivych arealech, at' uz formou parkovist na
terénu, nebo formou podzemniho & vicepodlazniho parkovani. Zajisténi odpovidajici kapacity
odstavnych stani musi byt podminkou povoleni jakékoliv vystavby.

D.4.5. Pési a cyklisticka doprava
e Soucasny stav

Pési doprava je vsouCasném stavu vedena pfedevS§im po chodnicich pfiléhajicich k ulicnim
vozovkam. V uzemi nejsou samostatné cyklistické stezky.
e Navrhovany stav

Prioritnim prostorem pro péSi dopravu zlstane parter méstskych tfid s vazbou na zastavky MHD a
na atraktivity pfilehlych objektl smisenych zén.

Koncepce feSeni predpoklada takovou regulaci zastavby, aby dnesni poddimenzované plochy
chodnikd byly prolnuty do partert kontaktnich smiSenych zon s vyuZitim vnitroblokovych prostord pro
pobyt a pohyb obyvatel. Dopravni feSeni dava pfedpoklad vétSi prostupnosti Uzemi a umoznéni
kultivovaného pfistupu obyvatel do dnes nezajimavych prostord.

Systém pésich tras bude obohacen o revitalizovany a parkové upraveny pravobiezni prostor feky
Svitavy, navic je dlouhodobé uvazovano s obnovenim koridoru podél Mlynského potoka.

Tyto trasy budou vhodné nejen pro pési, ale i cyklistickou dopravu.

Cyklisticka doprava je orientovana jednak na severojizni propojeni Tkalcovska — Krenova
s vyuzitim zeleného koridoru podél Svitavy, jednak diagonalné uzemim zbény soubéZné s trasou
Mlynského potoka — od Tkalcovské az po Vihkou. DalSi navaznosti je nutno sladit se SirSimi
souvislostmi.
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D.5 Zasady usporadani technickeé infrastruktury

Zavazné je vymezeno : usporadani technické vybavenosti, vytvarejici pfedpoklady pro obsluhu
zony v&emi druhy medii a pro likvidaci odpadu, vyznaCené v hlavnich vykresech jednotlivych medii.

Smérné je vymezeno : konkrétni vedeni tras jednotlivych medii, které bude upfesrfiovano
podrobnou dokumentaci jednotlivych Useku v koordinaci s ostatnimi trasami v daném koridoru.

D.5.1. Vodni hospodarstvi
D.5.1.1 Odvodnéni Uzemi :
e Soucasny stav

V feSeném Uzemi je provedena jednotna kanalizace zausténa prevazné do pravobfezniho shérace
kmenové stoky D. Stoka D je vedena z ulice Cejl pfes Tkalcovskou na pravy bieh Svitavy. Ze sbérace je
provedeno odleheni deStovych vod do Svitavy. Stoka D je od Cejlu az k odleh¢eni do Svitavy ve
Spatném technickém stavu, od odlehceni je zrekonstruovana.
e Navrhovany stav

Odkanalizovani feSeného uzemi bude zajiStovat pfevazné stavajici jednotnad kanalizace. V nové
zastavbé bude provadéna jednotna kanalizace. Stoka D bude na pravém biehu Svitavy dobudovana
v Useku Vranovska — Tkalcovska. Stoka C v ulici Kfenova bude zasadné rekonstruovana.

D.5.1.2 Zasobovani Uizemi vodou
e Soucasny stav

V zajmovém uzemi jsou provozovany pitné a uzitkové vodovody. V souc¢asné dobé se upousti od
koncepce rozvodl uzitkové vody, uzitkové vodovody jsou ruSeny nebo zacleovany do systému pitného
vodovodu. Redené Uzemi se nachazi v 1. tlakovém pasmu méstské vodovodni sité.

e Navrhovany stav

V rekonstruovanych ulicich budou vyuzivany vyhradné pitné vodovody, uZitkové vodovody
v nevyhovujicim stavu budou odstaveny z provozu a vodovody v dobrém technickém stavu budou
pouZity na rozvod pitné vody. Pitné vodovody v ulicich Tkalcovska a Plynérenska budou propojeny.
Vodovody prochazejici uzavienymi arealy nebudou nadale pouzivany jako vefejné. V ulicich
Tkalcovska, Radlas, Spitalka, Plynarenska a Podnasepni budou provedeny rekonstrukce pitného
vodovodu. V souvislosti s vystavbou kmenové stoky C vulici Kfenova bude provedena celkova
rekonstrukce pitného vodovodu.

V Nové méstské tfidé spojujici ulice Cejl a Krenova budou provedeny pitné vodovody po obou
stranach ffidy. Tyto budou zasobovany zvodovodu v ulicich Cejl a Krenova. V ostatnich nové
navrhovanych ulicich budou provedeny pitné vodovody, které budou napojeny na vodovody v pfilehlych
ulicich.

D.5.2 Zasobovani elektrickou energii

e Stavajici stav

Uzemi fedené zény je v souéasné dobé zasobovano elektrickou energii predevsim prostiednictvim
trafostanic 22/0,4 kV a doZivajicich trafostanic 6/0,4 kV. Pro dalSi rozvoj feSené zony nemaji
trafostanice 6/0.4 kV prakticky zadny vyznam.

V arealu Teplarny se nachazi rozvodna BNT 9 110/22 kV, pfivody do této rozvodny jsou provedeny
dvéma linkami VVN 110 kV z vychodni strany. Na ulici Radlas se nachazi ménirna DPmB.
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e Navrhovany stav :

Privodni vedeni VVN :

Jizni vrchni pfivodni vedeni VVN 110 kV je stabilizovano a nebude feSenim navrhu nijak ovlivnéno.
Severni vrchni pfivodni vedeni VVN 110 kV bude nutno v diléim Useku na severni strané pfelozit k paté
Zelezniéniho télesa. Vedeni bude zdvojeno. Redeni navrhu regulaéniho planu respektuje zamyslené
propojeni rozvodny 110 kV Prikop s rozvodnou BNT 9 v arealu Teplarny.

Zasobovani uzemi siti VN :

e Severni Cast Uzemi mezi Zelezniéni trati a ulici Cejl je zasobovana napojenim na systém
kabelovych rozvod( VN 22 kV, propojujicich vstupni trafostanice Cerna Pole — ul. Novotného
s rozvodnou Prikop.

e Jizni Cast Uzemi mezi zeleznini trati a ulici Kifenova bude napojena na systém kabelovych rozvodd
VN 22 kV v ulici Dornych

D.5.3 Telekomunikace
e Stavajici stav

Uzemi zény je lemovéano na svém obvodu siti kolektord v ulicich Cejl, Kfenova a na pravém biehu
feky Svitavy s pfiénym napojenim na ulici Radlas.

Uzemi pramyslové zény je napojeno na telefonni Ustfedny - Zabrdovice - Cernovice - Bezrugova.

Oblasti pramyslové zény prochazi také trasa optickych kabell, které spojuji pfipojné telefonni
ustfedny.

Dalkové telekomunikacni kabely jsou uloZeny v kolektorech.

Drazni sdélovaci a signalni kabely se nachazeji vsoubéhu s ZelezniCni trati a posvitavskou
vleckou.
e Navrhovany stav :
Cast | — oblast ulice Kfenova - drazni téleso CD

Systém slaboproudych rozvodu je v zasadé stabilizovan a pfedpoklada se pouze jeho dopinéni.
Cast Il - oblast ulice Cejl - drazni téleso CD

Telefonni sit v této oblasti je po kapacitni strance nedostate¢na. Vyhovuje pouze stavajicimu
stavu. Novy hlavni patefni rozvod bude proto proveden v ulici Cejl, ze kterého budou nasledovat
vedlejSi kabelové rozvody podle postupu vystavby rekonstrukce v jednotlivych ¢astech oblasti.

Soucasné s budovanim Nové méstské tfidy bude po obou stranach vytvofen kabelovod, ktery bude
napojen jednak na hloubkovy kolektor, jednak na hlavni patefni rozvod v ulici Cejl.

Dalkové kabely CD jsou ulozeny v draznim t&lese. Pokud bude drazni t&leso upravovano, bude
nutné drazni kabely pfizpusobit novému feseni.

Dalkové telekomunikacni kabely jsou uloZeny v hloubkovych kolektorech. Pfi pokladce dalSich
dalkovych a optickych kabell bude i nadale vyuzivan stavajici kolektor.

D.5.4 Zasobovani tzemi teplem
e Soucasny stav

Teplarna Brno, ktera zaujima podstatnou Cast izemi zony je zaroven centrélnim zdrojem tepla pro
znacnou Cast Uzemi mésta. Ztohoto zdroje, ktery zasobuje prevaznou Cast zajmového uzemi, jsou
vyvedeny jednotlivé vétve parovodl a horkovodu, které zasobuji teplem nejen pfedmétné uzemi, ale i
vzdalengjSi oblasti mésta. Navic jsou propojeny se systémy dalSich méstskych zdrojl tepla.
e Navrhovany stav

Trasy nadfazenych rozvodu tepla je mozno povazovat za stabilizované a vzhledem Kk jejich
celoméstskému vyznamu je nutno jejich polohu respektovat, s vyjimkou dilCich pfelozek, vyvolanych
komunikacnim feSenim méstského dopravniho systému a navazujici zastavbou méstskych ulinich
prostord..
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- Novéa zastavba bude zasobovana teplem prioritné z centralniho zdroje, tedy ze systému
Teplarny Brno. NavrZena je koncepce centralnich vyménikovych stanic para — horka voda,
nebo para - tepla voda, od kterych bude rozvedena horkovodni, pfipadné teplovodni sit
s bezkanalovym uloZenim rozvodnych potrubi k zdsobovanym objektim.

D.5.5. Zasobovani uzemi plynem
e Soucasny stav

V soucasné dobé je uzemi zény zasobovano dvéma plynovody, a to jednak plvodné vysokotlakym
(VTL) plynovodem DN 500, provozovanym v souCasné dobé s ohledem na jeho technicky stav se
snizenym provoznim tlakem na 0.45 MPa vedenym z pfedregulacni stanice (PRS) Komarov jako hlavni
zdroj, jednak stfedotlakym plynovodem (STL) v dimenzich DN 300 — DN 630, vedenym z nové regulacni
stanice na ulici Turgenévova.

Nizkotlakeé rozvody plynu v ulicich tohoto zajmového uzemi jsou z velké Casti jiz rekonstruovany a
napajeny z RS JMP, ktera ma jesté znaCnou rezervu pro pfipadné potreby rozsifeni dalSich odbératelu.
e Navrhovany stav

Infrastruktura plynovodni sité je stabilizovana a nebude dale roz$ifovana.

D.5.6 Kolektory
e Stavajici stav

Uzemi zény je na svém obvodé lemovano siti kolektord v ulicich Cejl, Kfenova a na pravém biehu
feky Svitavy s pfiénym propojenim Radlas I. Plvodné navrzené propojeni Radlas Il. nebylo zatim
realizovano, pouze byla v ulici Cejl zfizena komora kfiZeni.
e Navrhovany stav

V soucasné dobé je aktualni Fesit propojeni rozvoden 110 kV Spitalka — Pfikop pro kabely 2 x 110
kV. Jde o vedeni primarniho charakteru (2. kategorie), bez vazby na Uzemi, kterym prochazeji.
Charakter primarnich vedeni maji také oekavané potfeby DPmB.

Do doby realizace kolektoru Radllas II. po vybudovani VS 5 je mozno dogasné pfipustit vyuziti
mélké urovné, coz nebrani vyhledovému dobudovani kolektoru Radlas 1.

D.6. Limity uzemi - ochranné rezimy
Ochranné rezimy se v navrhu regulaéniho planu primyslové zony Cejl - Kfenova vztahuji na :

a) chranéna Gzemi vyuZitelnych pfirodnich zdroju

b) chranéna uzemi pfirody a krajiny

C) ochranu pamatek a kulturnich hodnot

d) ochranna pasma zeleznice, silnic, hlavnich tras inzenyrskych siti a technického vybaveni
e) ochranna pasma vodohospodarska, zaplavovana uzemi

a) chranéna tuzemi vyuzitelnych prirodnich zdroji :

e vodni zdroje (zakon €. 130/1974 Sb., O vodach) — v feSeném Gzemi se nevyskytuji

e loziska nerostnych surovin (zakon €. 44/1988 SB.,horni zakon, ve znéni zékona ¢. 541/1991 Sb.)
- v feSeném Uzemi se nevyskytuji

e dobyvaci prostory nerostnych surovin (zakon €. 44/1988/Sb.,horni zakon,ve znéni zakona ¢.
541/1991 Sb.) - v feSeném Uzemi se nevyskytuji

b) chranéna uzemi prirody a krajiny :

b.1)  chranéna tzemi, vyplyvajici ze zakona 114/1992 Sb

e zvlasté chranéna uzemi se na Uzemi feSené zony nevyskytuji

e ekologicky vyznamné krajinné segmenty (EVKS) se na Uzemi feSené zony nevyskytuji
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b.2)  USES - uzemni systém ekologické stability
e (zemi zony je dotéeno na pravém bfehu feky Svitavy trasou regionalniho biokoridoru, ktery ma
minimalni Sifku 25 m od biehové linie a plochou lokalniho biocentra pfi ulici Tkalcovské.

b.3)  plochy nejvyznamnéjsi zelené, jejichz rozsah nesmi byt zmensen - dle Vyhlasky mésta
Brna 10/94, O zeleni v mésté Brné (R&d zelené) — pfiloha &.1.

e Plocha &. 75 - Cejl - Vihka o vyméfe 1 148 m- p.&. 839/1, k.u. Zabrdovice, MC Bmo —sted

e Plocha &. 80 — Tkalcovska o vyméFe 2 900 m2, p.&. 929, k.. Zabrdovice, MC Brno - sever

e Plocha &. 48 — Kienova u kostela o vyméfe 395 m2, p.&. 62/2, k.0. Trnita, MC Brno-stied

c) ochrana pamatek a kulturnich hodnot : (zakon €. 20/1987 Sb., o statni pamatkové péci ve znéni
pozdéjSich predpisl)

- pamatkové chranéné objekty (zafazené do seznamu nemovitych kulturnich pamatek) :

e Obytna budova na narozi Kfenova &.29 — Spitalka .41 (po rekonstrukci)

e Obytna budova na narozi Spitélka ¢.21 — Podnasepni &.2 (nutné rekonstrukce)

e Byvalé kino Radost vprostoru kfizovatky Cejl .52 — Radlas (omezené vyuZivany, nutna
rekonstrukce)

e Byvalad méstska elektrarna na ulici Plynarenské €.7 (ukoncena rozsahla rekonstrukce)

o Kostel Neposkvrnéného poceti p. Marie na ulici Kfenové ¢.23

e Zakladni Skola Krenova ¢.21

d) ochranna pasma zZeleznice, silnic, hlavnich tras inzenyrskych siti a technického vybaveni

e Zzeleznicni trati — dle zakona €.266/1994 Sb. o drahach, tvofi ochranné pasmo drahy prostor po
obou stranach drahy, jehoz hranice jsou vymezeny svislou plochou, vedenou :
a) udrahy celostatni a u drahy regionalni 60 m od osy krajni koleje, nejméné v3ak ve vzdalenosti 30 m
od hranic obvodu drahy
b) u drahy celostatni, vybudované pro rychlost vétsi nez 160 km/hod. — 100 m od osy krajni koleje,
nejméné vSak 30 m od hranic obvodu drahy
c) uvlecky 30 m od osyx krajni koleje
d) u drahy tramvajové a drahy trolejbusové 30 m od osy krajni koleje, nebo od krajniho trolejového
dratu
e) pro drahu, vedenou po pozemnich komunikacich a pro vlecku v uzavfeném prostoru provozovny se
ochranné pasmo nezfizuje
e pozemnich komunikaci - dle zékona €. 13/1997 Sb.o pozemnich komunikacich €ini :
- 50 m od osy vozovky nebo pfilehlého jizdniho pasu ostatnich silnic I. tfidy a ostatnich mistnich
komunikaci I. tfidy
- 15 m od osy vozovky nebo osy pfilehlého jizdniho pasu silnice Il. a ll. tfidy a mistni komunikace |I.
tridy
- 100 m od osy pfilehlého jizdniho pasu dalnice, rychlostni silnice,rychlostni mistni komunikace a od osy
vétvi kfizovatek rychlostnich komunikaci
— v feSené zoné se uvedena OP nevyskytuji
vodovod - ochranné pasmo ¢ini : 2 m od okraje potrubi
kanalizaci - ochranné pasmo ¢ini : 3 m od okraje potrubi
energetickych siti - vedeni elektrické energie :
Stav do r. 1994 dle CSN 33 33 00 :
- venkovni vedeni 1- 35kV 10 m od krajniho vodi¢e na kaZdou stranu
- venkovni vedeni 35-110 kV 15 m od krajniho vodi¢e na kaZdou stranu
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- venkovni vedeni 110 - 220 kV 20 m od krajniho vodice na kazdou stranu
- venkovni vedeni 220 - 400 kV 25 m od krajniho vodiCe na kazdou stranu

- venkovni vedeni nad 400 kV 30 m od krajniho vodi¢e na kazdou stranu
Nova vedeni dle Energetického zakona ¢&. 222/1994 Sb. :

- venkovni vedeni 1- 35kV 7 m od krajniho vodi¢e na kazdou stranu

- venkovni vedeni 35-110 kV 12 m od krajniho vodi¢e na kaZdou stranu

- venkovni vedeni 110 - 220 kV 15 m od krajniho vodice na kazdou stranu
- venkovni vedeni 220 - 400 kV 20 m od krajniho vodiCe na kazdou stranu

- venkovni vedeni nad 400 kV 30 m od krajniho vodic¢e na kazdou stranu

V feSené zdné se vyskytuji pouze tuéné vyznacena OP
e energetickych siti - plynovodu ¢ini dle Energetického zakona €. 222/1994 Sb. :

- OPu VTL plynovodu v nezastavéném Gzemi do DN 200 4m
- OPu VTL plynovodu v nezastavéném tzemi od DN 200 do DN 500 8m
- OPu VTL plynovodu v nezastavéném Gzemi nad DN 500 12m
- OP NTL a STL plynovod v obci 1m
- Bezpecnostni pasmo VTL plynovodd do DN 100 15m
- Bezpeénostni pasmo VTL plynovodi od DN 100 do DN 250 20m
- Bezpecnostni pasmo VTL plynovodd nad DN 250 40m
V feSené zoné se vyskytuje pouze tu¢né vyznacené OP

e) ochranna pasma vodohospodarska, zaplavovana uzemi :
- pro stavby trvalého charakteru miniméalné 10 m od bfehové hrany
- uohrazovanych vodnich tokd minimalné 15 m od bfehoveé hrany
- pro ostatni ¢innosti minimalné 6 m od bfehoveé hrany

Poznamka : Rozhodujici hodnota je urena vyznacenou hranici biokoridorl
e zaplavované uzemi : vodni tok feky Svitavy je v feSeném Uzemi upraven a ohrazovan,, uzemi
feSené zony neni ohroZzeno zaplavami.

D.7. Vefejné prospésné stavby

Vymezeni ploch pro navrhované verejné prospésné stavby je podkladem pro pfipadné vyvlastnéni
pozemku nebo staveb podle § 108 odst. 2 pism. a) stavebniho zakona, pokud nebude dosazeno feSeni
majetkopravnich vztaht dohodou nebo jinym zpUsobem. Pfesné uréeni polohy a vymezeni rozsahu
ploch bude feSeno naslednou dokumentaci. Vymezeni vefejné prospésnych staveb a asanacnich uprav
je vyznaceno na vykrese €. 2.5.

A. Verejné komunikace a plochy pro dopravu
A.1 Trasa Nové méstské tfidy vCetné Upravy kfizovatek Cejl a Kfenova a propojeni NMT — VIhka :
e dotcené pozemky v k.u. Zabrdovice :
parc.C.  838/1 - (Technomat s.p.) — jizni Cast
838/2 - (VUSSZ) - severni ¢ast
837 - (Technomat s.p.) — okraj severni ¢asti a podstatna ¢ast pozemku v jiznim Gseku
834 — severni a vychodni ¢ast
835 — (Lanarest) — zapadni &ast pozemku v celé délce
833 — (Drukov) — severni ¢ast
829/1 — (Kovoterm) — severni ¢ast
827 - severni Cast
825/1 — severni Cast
823/1 - (Gartex) — severni Cast
841 - severni Cast
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852 — cely pozemek)
854 — cely pozemek — vynéti ze ZPF (zahrada)
e dotCené pozemky v k.u. Trnita :
parc. &.  85/1 — (Lanarest) — podstatna ¢ast pozemku, obsahujici zastavéné plochy - parc.¢. 85/3,
85/2 - East, 85/4 — Cast, 85/8, 85/9
91/1 — (Lanarest) — severozapadni ¢ast pozemku, obsahujici zastavéné plochy garazi 91/3,
91/4, 91/5, 91/6, 91/7, 91/8, 91/9
80 — (vodni tok — Mlynsky potok) — ¢ast uréena k zatrubnéni
83, 81 — vychodni okraj
88 — (Lanarest) — jihozapadni ¢ast
78, 79 — (Lanarest) — podstatna ¢ast obou pozemku
1094/2 — (CD) - &ast

A.2 Trasa spojovaci obsluzné komunikace Vihka — Spitalka — pozemky v k.0. Zabrdovice :
parc.C.  814/1 - (UJME Cejl) — jizni okraj arealu vCetné zastavéné plochy parc.¢. 814/10

819/1 - jihovychodni okraj

823/1 - (Gartex) — jizni okraj areélu

829/1, 829/2 — (Kovoterm) — jizni okraj areélu

833 — (Drukov) — jizni okraj aredlu

835 — (Lanarest) — vychodni okraj malé asti pozemku

853/1 — (Teplarna) — severni okraj arealu o proménlivé Sifce

A.3 Pfi¢na spojka v prodlouzeni ulice Kornerova - pozemky v k.u. Zabrdovice :
parc.C. 821 -zapadni okraj
822 — cela plocha
823/1 - (Gartex) — vychodni okraj v€etné zastavénych ploch parc.¢. 823/4, 823/7 a 823/8

A.4 Sbérna komunikace Masna - Cejl
e dotcené pozemky v k.u. Zabrdovice :
parc.C. 860 - (BMT) - z&padni okraj
887/86 — (JMP) — vychodni okraj
887/71, 887/77, 887/63 — (JMP) — zapadni okraj
888 — CD) - gast
e dotCené pozemky v k.u. Trnita :
parc.6.  165/1 — (Smeral) — pritah v pivodni trase ulice Podnasepni
175 — severovychodni okraj
177 — vychodni okraj
178 — jihovychodni okraj
180, 183, 184 — zapadni okraj zahrad — zabor ZPF
186/1 severni Cast
187 — Cast zahrady — zabor ZPF
94/1 - (CD) - &ast pozemku, podjezd pod Zelezniéni trati

A.5 Chodniky a cyklistické stezky ve vyznaCenych trasach v komplexnim feSeni a dopravnim feSeni.
B. Technicka infrastruktura

B.1 Koridory tras technickeé infrastruktury (vodovod, kanalizace, plyn, elektfina, telekomunikace) - liniové
stavby dle pfisluSnych vykresu.
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C. Verejné prospésna obc¢anska vybavenost
C.1 Plocha pro rozsifeni Skoly a sportovnich ploch ZS Kfenova 21 — k.. Trnita : zapadni ¢ast pozemkd
parc.C. 78, 79 (Lanarest).

D. Verejné prospésna opatieni na ochranu zivotniho prostiedi
D.1 Ochranna zeled, slouzici ke sniZeni vlivu Skodlivin (hluk, prach apod.) na Zivotni prostfedi v okoli
komunikacnich staveb
D.2 Plochy pro vytvoreni Gzemniho systému ekologické stability - pro prvky USES (regionalni biokoridor
Svitavy a lokalni biocentrum) ve vyznacené trase — k.U Zabrdovice — parc.¢. 889, 929, 904/3, k.u. Trnita
— parc.¢. 216/1, 216/2
D.3 Bfehové vysadby v ramci biokoridord USES podél vodnich tokd musi byt odsouhlaseny Statni
meliora¢ni spravou UP Bro - venkov a Povodim Moravy Brno.
D.4 Znovuotevieni Mlynského potoka v trase mezi ulici Radlas a Tkalcovska, vCetné soubézné méstské
zelené ZO 093 1005 s cyklistickou stezkou a péSi trasou, k.U. Zabrdovice:
parc.C.  904/2, 904/3 — plvodni koryto Mlynského potoka

903/9 — (KOPSTAV) — severni okraj pozemku v $ifce cca 4,5 m.

903/1 - (BOHEMIA TEX) - severni okraj pozemku v Sifce cca 4,5 m

903/15 — (JASMIN) - severni okraj pozemku v $ifce cca 4,5 m
D.5 Otevieni prostoru pro méstskou zelei s parkovou Upravou, spojenou s dil¢i prelozkou Mlynského
potoka ve vazbé na Upravu kfizovatky Radlas — Spitalka - .ZO 092 1102, k.u. Zabrdovice :
parc.6. 860 (BMT) - ¢ast
D.6 Otevieni prostoru pro méstskou zele s parkovou Upravou, vazanou na koryto Mlynského potoka -
Z0 096 1102, k.u. Trnita - parc.C. :80 —Cast, 88, 89 (Lanarest) — zapadni okraj, 92 (Morava) — zapadni
okraj, 91/1,91/10, 91/11, 91/12, 91/13, 91/14, 91/15 (Morava), 85/1, 85/4 (Lanarest) — vychodni okraj.
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