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1. ZAKLADNI UDAJE

1.1 Hilavni cile Feseni

Déivodem pro zpracovani provérovaci urbanistické studie Obfady byl pozadavek Uradu méstské casti
Maloméfice — Obrfany na provéfeni moznosti rozvoje zastavby v lokalité Obfan ve vazbé na Sirsi
dopravni souvislosti a na technickou infrastrukturu.

Zadani pro zpracovani proveéfovaci urbanistické studie Obrany bylo soucasti objednavky pofizovatele
dokumentace — Utvaru hlavniho architekta MMB ze dne 21. 3. 2002.

Studie je zpracovana digitalné, v souladu se zakonem ¢. 50/1976 Sb., ve znéni pozdéjsich predpisl
a pfiméfené v rozsahu dle vyhl. & 135/2001 o Uzemné planovacich podkladech a izemné planovaci
dokumentaci, dle metodiky UHA MMB.

Zavéry, které ze studie plynou budou pouzity jako Uzemni podklad pro feSeni nového Uzemniho planu
mésta Brna, event. pro definovani dil¢ich zmén stavajiciho UPmB.

1.2 Zhodnoceni dFive zpracované a schvalené UPD

Uzemné planovaci dokumentace
»  UP mésta Brna, 1994, véetné naslednych zmén

UP mésta Brna vietné naslednych zmén v feSeném Uzemi je vychozim podkladem pro provérovaci
urbanistickou studii. Pfi FeSeni provéfovaci urbanistické studie bylo nutno respektovat koncepci
celoméstskych systémd dle UPmB (stavajici a navrhové trasy komunikaci a trasy MHD, Uzemni systém
ekologické stability atd.), resp. navrhnout jejich dil¢i Gpravu.

»  UP obce Bilovice nad Svitavou, 1998, véetné zadani zmén ¢.1
UP obce Bilovice nad Svitavou bylo nutno zohlednit v rAmci feseni Sirdich dopravnich vztahd.
»  Regulacni plan Sobésice, Regulacni plan Maloméfice, US Lesna

Informativni podklady pro posouzeni SirSich vztahl feSeného Uzemi.

Uzemné planovaci podklady

*  nejsou

Uzemné technické podklady

viz kapitoly Dopravni feSeni, Vodni hospodarstvi, Energetika

1.3 Vyhodnoceni splnéni zadani porizovatele dokumentace
Zadani provérovaci US bylo spinéno s nasledujicimi odchylkami:

« urbanisticka struktura byla feSena pfimérené k zadanému méfitku 1 : 5 000, feSeni bylo zaméreno
na zhodnoceni disponibilnich rozvojovych ploch ve vazbé na dopravni feSeni a ploch pozadovanych
meéstskou Casti Maloméfice, Obrany,

»  nad rémec zadani byl zpracovan vykres rozdilli stabilizovanych ploch ve vztahu k UPmB,

» odlehceni dopravni zatéZze Obran po trase Bilovice — SobéSice bylo doplnéno trasou mistni
komunikace spojujici ulici Fry¢ajovu v Obranech s ulici Barvy na Lesné,

» dopravni zatizeni komunikaci v feSeném Gzemi bylo posouzeno odbornym odhadem,

» navrzené feSeni bylo projednano s BVK, BVK vyda pisemné stanovisko v pfipadé projednavani
studie po jejim odevzdani,
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» stanoveni investi¢nich narokl na inZzenyrské sité na Grovni podmifiujicich a vyvolanych investic
vyZaduje feSeni podrobné&jsi dokumentaci nad ramec zadané provéfovaci US v méf. 1 : 5000 - na
provérovaci urbanistickou studii musi navazat zpracovani podrobné;jsi UPD nebo UPP.

2. RESENI PROVEROVACI URBANISTICKE STUDIE

2.1 Vymezeni reseného Uzemi podle katastralnich izemi obce, mapové
podklady

ReSenym Uzemim je katastralni Uzemi Obfany. Hranice k.U. jsou vykresleny v grafické casti
dokumentace.

ProvéFovaci urbanisticka studie je zpracovana digitalné, metodikou pro UPmB s tpravami nutnymi pro
zobrazeni dopravniho feseni.

Mapovy podklad (katastr nemovitosti) byl poskytnut pofizovatelem v digitalni podobé v rozsahu celého
feSeného Uzemi.

2.2 Zakladni predpoklady a podminky vyvoje Uzemi a ochrany jeho
hodnot, Sirsi vztahy

Uzemi Obian se nachazi v severovychodnim sektoru mésta Brna na Uzemi méstské ¢asti Maloméfice,
Obrany. Jedna se o Uzemi severné feky Svitavy - plivodni zemédélskou obec dopinénou o méstskou
zastavbu RD a bohuzel i sidliStni panelovou zastavbu (8 NP). Zastavéna Cast Uzemi pii ulici Mlynské
nabrezi slouzila také vyrobé.

Obfany jsou okrajovou Casti mésta s dobrou vazbou na volnou krajinu, zejména udoli Svitavy a lesni
masivy severozapadné zastavby Obran. Clenity terén v pfechodové zoné mezi zastavbou a krajinou je
hojné vyuzivan k zahradkareni. Plochy zahradek s individuelni chatovou vystavbou slouzi také rekreaci,
v nékterych polohach dochazi k postupné prestavbé chat na objekty trvalého bydleni, coZ se déje bez
jasné koncepce.

Pfes Uzemi Obfan jsou na mésto Brno napojeny okrajové obce okresu Brno — venkov. Intenzivni je
doprava do Bilovic a Babic nad Svitavou, vyvolavajici v zastavbé Obran problémy v Uzkych hrdlech
ulice Frycajovy.

Uzemi je sice vybaveno inZenyrskymi sitémi véetné kanalizace, jeji nedostatend kapacita vsak
v soucasné dobé neumoziuje rozvoj obytné zastavby dle pozadavkl méstské casti.

2.3 Navrh urbanistické koncepce, dil¢i projednani

Urbanisticka koncepce

Zakladni urbanistickd koncepce provérovaci US vychazi z dopravniho fesSeni navrzeného pro dané
Uzemi.

Vzhledem ke skutecnosti, Ze pozadovany obchvat Obran (Bilovice nad Svitavou — SobéSice) nebude
dopravu z ulice Frycajovy odvadét ve vétSi mife, je navrzeno dalsi propojeni Obfan a Lesné novou
mistni komunikacni trasou nad Zelezni¢ni trati. Jeji realizace je v zdsadé moznad ve dvou etapach
(Frycajova — Hlavacova a Hlavacova — Barvy).

Ve vazbé na Usek Frycajova — Hlavacova jsou navrzeny kapacitni plochy pro vystavbu a to i z dGvod(
mozného odkanalizovani oddilnou kanalizaci. Vystavba tak mize byt realizovana pred rekonstrukci
kmenové stoky E, s niz se pocita v dlouhodobém ¢asovém horizontu. Z téchto dGvodt je zde navrZena
1. etapa vystavby.

Dale je ve vazbé na Usek Hlavacova — Barvy navrzena postupna prestavba Uzemi zahradek s objekty
individualni rekreace na plochy trvalého bydleni — rodinné domy. K prestavbé na mistech dostupnych
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po Ucelovych cestach jiz dochazi, byt Zivelné. Jelikoz se jedna o Uzemi se slozitou konfiguraci terénu,
bude zéastavbu nutno provefit podrobnéjsi dokumentaci — regulacnim planem nebo urbanistickou studii
ve vhodném méfitku. Cast téchto ploch ve vazbé na Lesnou je navrzena ve II. etapé vystavby. Cast
ploch nad podjezdem pod trati CD v Hlavacové ulici (III. etapa vystavby) je natolik problematicka, ze
vzhledem k limitlm vyuZiti Gzemi a terénu mdze byt pro zastavbu neekonomicka a tudiz by zde bylo
ponechano stavajici vyuziti — zahradky s objekty individualni rekreace.

V sousedstvi s Zeleznicni trati jsou rozvojové plochy pro bydleni doplnény plochami smiSenymi
s obchodem resp. s vyrobou a plochou pro situovani hristé. Zbytkové plochy zahradek jsou ve vyhledu
uvazovany jako plochy krajinné zelené.

V lokalité nad ulici Vypustky je navrZzena vystavba RD respektujici pozadavek méstské casti. Zastavbu
je nutno napojit na jednotnou kanalizaci a stoku E — nutny souhlas BVK po novém prepoctu stoky
firmou Aquatis. V lokalité je tfeba respektovat OP VVN 110 kV, v sousedstvi lesa je nutno zastavbu
situovat s ohledem na jeho ochranné pasmo. Komunikacné je lokalita napojitelna pouze obtizné
vzhledem k prudce se zvedajicimu terénu a je nutno feSit ji podrobnéjsi Uzemné planovaci
dokumentaci ¢i izemné planovacim podkladem. Lokalita byla vyhodnocena jako IV. etapa vystavby.

Ve IV. etapé vystavby je navrzena také dostavba RD v proluce v ulici Mlynské nabrezi. Dlvodem
zarazeni do 1V. etapy je nutnost vybudovani chybéjici kanalizace véetné Cerpani.

V provéfovaci US byly dale navrzeny plochy pro doplnéni zazemi soucasnych objektd OV v ulici
Hlavacoveé a Cihelni (zakladni Skola, materska Skola, kulturni sal).

Provérovaci US se také zabyvala moznosti rozvoje zastavby Obfan severovychodnim a vychodnim
smérem podél silnice do Bilovic nad Svitavou. Mimo zasadni problém odkanalizovani uzemi (variantné
je mozno Cast Uzemi napojit Cerpanim do kanalizace Bilovic nad Svitavou s vlastni COV) zde sehrava
roli fada dalSich limitd vyuZziti dzemi — GUzemim je veden koridor VWN 110 kV a VTL plynovodd
s ochrannymi a bezpecnostnimi pasmy, které je nutno respektovat. Dale je uzemim vedena trasa
Brezovského vodovodu a budouci vysokorychlostni traté CD, pro niz je nutno drzet Gzemni koridor (dle
jednani 300 m). Posuzované plochy jsou vysoko polozené, vystavené vétrlim, zejména vSak velmi
pohledové exponované. Dle UPmB vykresu ,Urbanni a krajinna osnova" a dle ,Generelu zelené mésta®
z r. 1998, ktery UPmB upfesiiuje, jsou z hlediska dalkovych pohled vyhodnoceny jako nejvyznamnéjsi
horizonty, které nesmi byt naruSeny Zzadnou vystavbou. Z vySe uvedenych dlvodd i z hlediska
investi¢ni narocnosti je tedy realizace zastavby severovychodné a vychodné Obran nevhodna.

Provéfovaci US uprednostiiuje propojeni zastavby Obfan alesné s posilenim
vnitroméstskych vazeb pred propojenim ObfFan s Bilovicemi nad Svitavou v okrese Brno —
venkov.

Provérovaci US dale predpoklada postupnou revitalizaci Uzemi stabilizované zastavby, zejména
v prostoru mezi fekou Svitavou a ulici Mlynské nabfezi. Zamér pripadného investora na vyuziti
byvalého vyrobniho arealu musi byt v souladu s navrzenym funkénim vyuzitim tUzemi dle platného
Uzemniho planu mésta a musi respektovat pamatkové chranény objekt v daném tzemi.

Pfi dostavbach proluk pripadné pri rekonstrukcich objektll ve stabilizované nizkopodlazni zastavbé
v centru méstské Casti a na pohledové exponovanych svazich doporucujeme drzet vySkovou hladinu
sousednich objektd, vyuzivat podkrovi a nadstavby povolovat pouze v mistech, kde navazuji na
dvoupodlazni objekty. Zplsob zastfeseni prizplsobit okolni zastavbé.

Dilci projednani

Popsané urbanistické feeni vychazi ze zadani UHA MMB, pripadné je dopliiuje dle daldich dohod
z jednani. Zaznamy z téchto jednani jsou prilozeny v dokladové Casti zpravy.

2.4 Navrh funkcnich ploch, navrzené regulativy

Navrh funkéniho vyuziti ploch je patrny z vykresové Casti dokumentace. Zavazné bude funkcni
clenéni a clenéni na plochy stavebni a nestavebni s tim, Ze v nasledném regulac¢nim planu zény
pripadné jiném Uzemné planovacim podkladu mohou byt upfesnény jejich hranice.
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Prehled o jednotlivych navrhovych funkcnich plochach a jejich typech (vyjma ploch komunikaci
a dopravnich staveb) udava nasleduijici tabulka:

Poradové Cislo lokality | Funkcni vyuziti Plocha v ha IPP — index podlaznich
ploch

1 BC-bd 4,37 0,5

la BC 2,73 0,2

2 BC 1,13 0,2
BC 2,12 0,2

4 BC 0,82 0,2

5 BC 2,70 0,2

5a BC 1,01 0,2

5b BC 0,42 0,2

6 BC 1,13 0,2

7 BC 2,90 0,2

7a BC 0,94 0,2

Plochy bydleni celkem 20,27

8 SO 2,11 0,5

10 SV 0,13 0,2

11 SV 0,34 0,2

12 SO 0,30 0,2

Smisené plochy celkem 2,88

13 0,83

Plochy obcanské vybavenosti

9 R 0,30

Plochy pro rekreaci

- KV 0,02

- KV 0,15

- KV 0,10

- KV 0,10

Plochy krajinné zelené celkem 0,37

- Z0 0,11

- Z0 0,08

Plochy méstské zelené celkem 0,19

Navrhové plochy stavebni celkem 24,28

Navrhové plochy zelené celkem 0,56

ATELIER URBI, spol. s r.o.. Chopinova 9, 623 00 Brno Strana 6




Provérovaci urbanisticka studie Obrany Privodni zprava

Pripustnost umisténi staveb a zafizeni ve funkcnich plochach je dana Uzemnim planem mésta Brna
zr. 1994 vcetné schvalenych zmén. V Gzemi urceném pro Cisté bydleni se predpoklada zastavba
prevazné rodinnymi domy, pouze v lokalité I. etapy vystavby se uvazuje prevazné s nizkopodlaznimi
bytovymi domy, doplnénymi na okrajich GUzemi rodinnymi domy. VysSka zastavby neprekroli 4 NP,
u rodinnych dom 2 NP. Vyuziti podkrovi se pripousti.

Dal$im limitujicim ukazatelem v tzemi je ochrana archeologickych zajm( a respektovani USES.

Popis rozdilti ploch

Ve vztahu k sou¢asné platnému UP mésta Brna véetné schvalenych zmén byly v nékterych ¢astech
feSeného Uzemni provedeny opravy stavajiciho stavu jeho funkéniho vyuziti, hranice oprav byly
vykresleny v samostatné grafické priloze.

Provéfovaci US nefesila soubor zmén UPmB na k.U. Obfan. Zmény mohou byt realizovany dle
rozhodnuti zastupitelstva MC, pfipadné bude provéfovaci US podkladem pro feSeni nového Gzemniho
planu mésta.

2.5 Limity vyuziti Gzemi vCetné stanovenych zatopovych uzemi

V PUS Obrany se limity vyuziti Gzemi vztahuji na:

chranéna uzemi ptirody, krajiny a zelené

ochranu pamatek a kulturnich hodnot

pasma hygienické ochrany

ochranna pasma Zeleznice, silnic a technické infrastruktury

Uzemni systém ekologické stability

zatopova Uzemi

Limity vyplyvaji z pravnich predpisti a spravnich rozhodnuti. Limity vyplyvajici z celostatnich norem

a predpisti (ochranna pasma Zzeleznice, komunikaci, hlavnich tras inZenyrskych siti a technického
vybaveni) jsou popsany v prislusnych kapitolach této zpravy samostatné.

Limity vyuziti Gzemi byly v grafické ¢asti dokumentace vykresleny dle podkladd pofizovatele.

A. Chranéna uzemi prirody, krajiny a zelené
1. Zvlasté chranéna uzemi
V katastru Obran se nachazi vyhlasené zvlasté chranéné izemi — prirodni pamatka (PP) Obranska
stran.
Resenim PUS neni toto tizemi dotéeno.

2. Vyznamné krajinné prvky

v

V ramci obecné ochrany prirody a krajiny dle zakona €. 114/1992 Sb. maji zvlastni postaveni
vyznamné krajinné prvky (VKP) - ekologicky, geomorfologicky nebo esteticky hodnotné Casti krajiny,
které utvareji jeji typicky vzhled nebo pfispivaji k udrzeni jeji stability (§ 3 pism. b). Vyznamnymi
krajinnymi prvky jsou obecné lesy, raselinisté, vodni toky, rybniky, jezera, udolni nivy a dale jiné Casti
krajiny, které pfislusny organ ochrany prfirody zaregistruje podle § 6 zakona. V Obrfanech je
k registraci navrzena lokalita pfi ulici Listi.

Vyznamné krajinné prvky jsou chranény pred poskozovanim a ni¢enim. Vyuzivat je Ize pouze tak, aby
nedoslo k ohroZeni nebo naruseni jejich ekostabilizujici funkce (§ 4 odst. 2 zakona).
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Pro obecné vyjmenované vyznamné krajinné prvky plati v feSeném Uzemi nasledujici zasadni
pozadavky:

e na Uzemi lesa hospodarit takovym zplisobem, aby byla podporena pfirodé blizsi skladba
porostl (v souladu se zakonem ¢. 289/1995 Sb. - lesni zakon),

e nevypoustét do vodoteci necisténé splaskové vody,

o chranit Gdolni nivu Svitavy pfed nezadouci zastavbou (s vyjimkou nezbytnych zafizeni —
obecné COV, dopravni stavby, technické site).

3. Ochrana krajinného razu

K zabezpeceni ochrany krajinného rdzu katastru existuje legislativni opora zejména v zakoné
€. 114/1992 Sb. Zakon v § 12 odst. 1 pravi: "Krajinny raz, kterym je zejména prirodni, kulturni
a historicka charakteristika urcitého mista Ci oblasti, je chranén pred Cinnosti sniZujici jeho estetickou
a prirodni hodnotu. Zasahy do krajinného razu, zejména umistovani a povolovani staveb mohou byt
provadény pouze s ohledem na zachovani vyznamnych krajinnych prvkd, zviasté chranénych uzemi,
kulturnich dominant krajiny, harmonické méritko a vztahy v krajiné."

Krajinny raz je chranén celoplosné, pricemz vyznam jeho ochrany stoupd soubézné s estetickou
hodnotou jednotlivych partii krajiny. K umistovani a povolovani staveb, jakoz i jinym ¢innostem, které
by mohly snizit nebo zménit krajinny raz je nezbytny (podle odstavce 2 § 12 zakona €. 114/92 Sb.)
souhlas organu ochrany pfirody.

Z hlediska ochrany krajinného razu katastru Obrany je ddlezité zejména:
» minimalizovat dopady vystavby silni¢ni prelozky na estetickou hodnotu krajiny,

»  vegetacni Upravy v krajiné (zejm. realizace prvkl Uzemniho systému ekologické stability a vysadby
stromoradi) provadét citliveé predevSim s ohledem na charakter reliéfu a zachovani esteticky
vyznamnych krajinnych struktur (napf. drobnych porostd drevin, maloplosné obhospodarovanych
pozemkd, vinic),

* novou soustfedénou zastavbu vhodné zaclenit do krajiny pomoci regulace vyskové hladiny
zastavby a velikosti parcel a vysadeb uli¢ni zelené.

» respektovat zelené horizonty: I. — nejvyznamnéjsi horizont, zejména pro dalkové pohledy, ktery
nesmi byt narusen zadnou vystavbou, II. — vyznamny horizont pro mésto Brno (musi byt zachovan
a neporusen z hlediska ramcovych pohledd mésta

B. Ochrana pamatek a kulturnich hodnot

Pamatkové chranéné objekty - katastralni tzemi Obfrany:

rejstr. €. nazev, adresa

e 28048/7-284 pomnik Rudé Armady

e 35806/7-271 socha — busta J. A. Komenského, Hlavacova

e 48616/7-7932 portal tunelu, trat’ 260, Brno — Ceské Trebova
e 15107/7-338 archeologické stopy, Hradisko

e 48615/7-7931 budova, Mlynské nabrezi ¢. 41 (Hradiska 2)

o 24414/7-72 kostel. sv: Vaclava s branou, ul. Kmochova

o - 0324 kiiz z r. 1820

e 22028/7-262 socha sv. Jana Nepomuckého, Obfanska ul.

e 38832/7-309 kaplicka, ul. Zazmoli za viaduktem

Pfi feSeni PUS byly pamatkové chranéné objekty respektovany.
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Archeologicka nalezisté, izemi archeologického zajmu:

K naruseni a likvidaci archeologickych nalezl dochdzi v souvislosti se zasahy do dochovaného
terénniho reliéfu pfi stavebni a jiné hospodarské cinnosti.

Celé katastralni Uzemi Obran je klasifikovano jako Uzemi s archeologickymi nalezy ve smyslu
§ 22 odst. 2 zak. & 20/1987 Sb. ve znéni pozdéjSich predpisd. Z tohoto faktu vyplyva povinnost
investorl jiz od doby pfipravy stavby oznamit stavebni zamér Archeologickému Ustavu AV CR v Brné
a umoznit opravnéné instituci uskutecnit na dotéeném Uzemi zachranny archeologicky vyzkum.

Ve vykresové Casti dokumentace jsou zakresleny hranice lokalit archeologickych nalezist'.

C. Pasma hygienické ochrany

Hlukova pasma dopravnich tahll - zastavba v téchto pasmech umisténa musi byt technicky feSena tak,
aby byl negativni dopad hluku eliminovan. Hlukova pasma je tfeba doplnit v FeSeni podrobnéjsi UPD
nebo UPP.

D. Ochranna pasma Zeleznice, silnic a technické infrastruktury

Limity vyplyvajici z celostatnich norem a predpisti (ochranna pasma Zeleznice, komunikaci, hlavnich
tras inZenyrskych siti a technického vybaveni) jsou popsany v prislusnych kapitolach této zpravy
samostatné.

E. Uzemni systém ekologické stability

Uzemni systém ekologické stability dle UPmB zr. 1994 byl nahrazen novym feSenim dle podkladd
porizovatele dokumentace. Zména spociva ve zméné trasy lokalniho USES z polohy na kopci vychodné
zastavby ulic Listi a Bilovické v Obfanech do polohy v (doli feky Svitavy (soub€Zné s regionalnim
USES).

F. Zatopova Uzemi

Uzemim protéké feka Svitava a Obransky potok, zatopova Uzemi nezasahuji do nové navrhované
zastavby.

3. DOPRAVNI RESENI

Dle pozadavkl na feSeni dopravy v zadani studie bylo provéreno komunikacni propojeni silnice 11/374
z Obran do Bilovic nad Svitavou se silnici I1I/37915 z Lesné do Sobésic, které odleh¢i dopravu v centru
Obran.

Trasa podle zadani vychazi ze soucasné silnice 1I/374 v sedle na rozhrani katastrd Obfany a Bilovice,
kde navazuje na novou trasu prevzatou z tzemniho planu Bilovic. Dale vede v trase polni cesty az do
lokality Panska Licha, kde se napojuje na silnici I11/37915.

Navrhované parametry komunikace odpovidaji kategorii S 9.5/60 v horské oblasti (vedeni trasy je
technicky mozné). Minimalni polomér smérového oblouku je 200 m (s vyjimkou pfipojeni na zacatku
a konci Useku, kde je polomér 100 m). Minimalni polomér vrcholového zakruzovaciho oblouku je
2000 m, maximalni je 12000 m. Minimalni polomér Udolnicového zakruZovaciho oblouku je 2500 m,
maximalni je 15000 m. Maximalni hodnota podélného sklonu je 7.3 %, v trase nejsou ztracené spady.
Vyskovy rozdil mezi zacatkem a koncem Useku je 91 m, pfi délce Useku 2,362 km je prlimérny sklon
trasy 3,85 %. Soucasna intenzita dopravy na obou komunikacich je cca 3000 vozidel za 24 hodiny, ve
vyhledu se podita s narlistem na 4000 vozidel.

K této uvazované trase je vSak nutno konstatovat, Ze problém centra Obfan — ulice FryCajovy tato
trasa nefesi, nebot’ vzhledem ke smérovému a vySkovému zavleku bude jeji vyuZiti nizké — podle
kvalifikovaného odhadu by v optimalnim pripadé tuto trasu vyuZivalo cca 10 % zatéze stavajici 11/374.
K dosazeni pozadovaného efektu by dale bylo nutné jesté zrekonstruovat silnici 11I/37915 Brno -
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Sobésice v délce cca 1 km. Trasa neresi pripojeni vyhledovych ploch na zastavbu, a také vyzaduje
zabor lesa. Tento Usek 2,362 km nelze budovat po etapach.

Dle zavérid z jednani dne 3. 6. 2002 bylo doporuceno Fesit tuto severni variantu propojeni
Obfrany — Brno jako obchvat Obfan s vazbou na jizni obchvat Bilovic. Zasadni pro Feseni

dopravy v méstské casti Malomérice, Obrany je nadale obchvat ulice Obranské vedeny
v prodlouzeni mostu pies feku Svitavu kolem cementarny Malomérice.

Podle zadani studie, které bylo chapano jako vyhledani trasy z ulice FryCajovy smérem ke stfedu Brna,
byla studovana jind moznost propojeni silnice 1I/374 se silnici I1I/37915 (ulici Seifertovou). Zacatek
trasy lezi v kfizovatce FryCajova - Vypustky, staci se k jihu a pak sleduje zeleznicni trat’ ¢. 250 Brno -
Havlickliv Brod. Kfizuje polni cestu, ktera prochazi podjezdem pod trati na konci ulice Hlavacovy
a sleduje cestu zahradkami az do Lesné, kde kfizuje ulici Sobésickou a pfipojuje se na ulici Seifertovu
cca 100 m nad kfizovatkou s ulici Nejedlého.

Délka této trasy je 1,580 km, vyskovy rozdil mezi zaCatkem a koncem Useku je 59 m, rozdil mezi
v Useku dlouhém 372 m. Minimalni polomér Gdolnicového zakruzovaciho oblouku je 500 m, minimalni
polomér vrcholového zakruzovaciho oblouku je 900 m.

S ohledem na konfiguraci terénu je minimalni polomér smérového oblouku R = 70 m, v misté
pripojeni na zacatku Useku je volen polomér R = 15 m, na konci Useku je polomér smérového oblouku
pred pfipojenim R = 45 m. Tato trasa ma navaznost na vyhledavanou lokalitu urbanizace a lze ji
realizovat po etapach: 1. etapa FryCajova - HlavaCova ma délku 690 m s potfebnou Upravou polni
cesty v délce 140 m. Délka druhé etapy Hlavacova - Seifertova je 890 m. V druhé etapé je nutno
upravit pfijezdy ke garazim na ulici Barvy a prefesit kfizovatku Sobésicka - Seifertova.

Dle zavérd z jednani dne 3. 6. 2002 bylo doporuceno Fesit tuto jizni variantu propojeni
Obiany — Brno jako mistni komunikaci obsluhujici navrhované plochy pro vystavbu.

Popis nedokladovanych variant komunikace ObFany - Lesna

Z vychoziho bodu ulicel Vypustky byla sledovana moznost trasy sméfujici na jih k Zeleznicni trati
¢. 250 Brno - Havlicklv Brod, v soubéhu s trati k podjezdu na konci ulice Hlavacovy a dale zahradkami
do prostoru Lesné bud’ do kfizovatky Seifertova - Nejedlého nebo do kizovatky Sobésicka - Studena.
Lze ji realizovat po etapach FryCajova - Hlavacova a Hlavacova - Seifertova. Prvni etapa soucasné
koresponduje s obsluhou vyhledové lokality zapadné FrycCajovy.

Trasa AA: V prvnim Useku je odsunuta od drahy, vznikd prostor pro urbanizaci po obou stranach
komunikace. Vzhledem k charakteru komunikace je nerediné velké premosténi Udoli severné od konce
ulice Hlavacovy. V druhém useku ma podélny sklon hodnotu presahujici 8 %. Konec trasy je zaustén
do ulice Seifertovy naproti ulici Nejedlého.

Trasa BB: V prvnim Useku je trasa totozna s variantou AA, v druhém Useku vede soubézné s trati
a vyustuje pod vodarnou do kfizovatky Sobésicka x Studend. Vyhoda trasy: minimalni vySkovy rozdil
mezi zaCatkem a koncem trasy. Nevyhody: velky podélny sklon v druhém uUseku, zalsténi trasy do
zastavby rodinnych domd.

Trasa BB2: V prvnim Useku se trasa vice priblizuje dréze. Prostor mezi silni¢ni komunikaci a drahou
neslouzi pro vystavbu, pini funkci izolacni. LepSim pfizplsobenim konfiguraci terénu v druhém Useku
se odstranuje nevyhoda velké hodnoty podélného sklonu, soucasné se trasa stava méné prehlednou
vlivem malé hodnoty polomérli smérovych obloukl. Konec trasy je v kfizovatce Sobésicka x Studena.

Trasa BB3: V prvnim Useku trasa totoznd s variantou BB2, v druhém je vedena v trase existujici cesty
podél vodovodu v zahradkach. Konec pod vodarnou do kfizovatky SobéSicka x Studena.

Podélné profily téchto tras jsou ulozeny v digitalnim archivu firmy Viapont, s.r.o.
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4. VODNI HOSPODARSTVI

4.1 Zasobovani vodou
Soucasny stav

Katastralnim Uzemim Obran prochazi 1. Brezovsky privadéc¢ DN 600.
Zastavba Obran je zasobovana vodou z nékolika tlakovych pasem:

- tlakové pasmo 2.0.

Do vodojemu Holé Hory II — (14 670 m’, hladina 295.0/290.0 m n.m.) je pfiveden I. Bfezovsky
privadéc DN 600, ktery prochazi k.U. Obfany smérem od Bilovic nad Svitavou.

Pod vodojemem je odbocka DN 300 pro zasobeni ¢asti Maloméfic a Obran v rozsahu zastavby 258,0 -
214,0 m n.m.. V nizSi Casti zastavby u feky je hydrostaticky tlak az 85 m. Vodovodni sit' podle
~Aktualizace generelu vodovodni sité mésta Brna" vyzaduje rekonstrukci.

- tlakové pasmo 2.1.

Vodojemem pro toto pasmo je VD] Lesna I 1 300 m?, hladina 331.0/326.0 m n.m, rozsah zasobeni
283,0 - 220,0 m n.m (pro vyskovou panelovou zastavbu).

Z vodojemu Holé Hory II je pres zasobovaci fad pInena akumulacni nadrz Cerpaci stanice Lesna
o objemu 3 000 m°. CerpaC| stanice slouzi pro Cerpani vody do VD] Lesna I tlakového pasma 2.1.
a VD] Lesna II tlakového pasma 2.2. Vodojemy obou tlakovych pasem jsou umistény severné od
sidlisté Lesna pfi silnici na Sobésice. Z VD] do sidlisté Lesna prochazi zdsobovaci fad DN 300 zasobuijici
spodni Cast sidlisté Lesnd, tj. oblast mezi ul. Trtilkovou, Fillovou a Nejedlého. Ze zdsobovaciho fadu
pod sidlistém rodinnych domkl Kupkova odbocuje zasobovaci fad DN 250 do Obran, pro zasobeni
horni Casti zastavby. Na hranici katastru Obran a k.U. Bilovice n.Svit. je vodomérna Sachta pro Bilovice
n.Svit.

Podle generelu vodovodni sité je nedostatecna akumulace VD], vodovodni sit’ je starSi nez 30 let,
dimenze je bez vétsich rezerv.

- tlakové pasmo 2.2.

S vodojemem Lesnd II, 2000 m?, hladina 375,0/370,0 m n.m., rozsah zastavby 341,0 - 280,0.

Z VD] Lesna II je veden zasobovaci fad DN 300, ze kterého je napojena horni Cast sidlisté Lesna,
odbockou je zasobovano sidlisté RD v ul. Kupkové a fadem DN 150, ktery je veden od ulice Nejedlého
je zasobena zastavba v ulici Barvy. Z ulice Barvy je veden vodovodni fad DN 100 dale k zahradkam.

Vodovodni sit’ je dimenze DN 80-150, je stara vice nez 30 let, akumulace je poddimenzovana.
Navrh

V fedeném UGzemi je navrhovéno celkem 404 b.j.. Z toho za trati CD 371 b.j., v lokalit& Fry¢ajova 30
b.j. a vlokalité Mlynské nabfezi 3 b.j., celkem tedy cca 1 245 obyvatel. V feSeném Uzemi je
uvazovana pouze zakladni vybavenost.

Zasobeni vodou v plochach nad trati CD:
Nadmorskd vyska uvazované zastavby je v rozmezi 225 — 290 m n.m.
Zasobeni vodou je mozné:

a) z tlakového pésma 2.1. po nadmorskou Wéku cca 270 m n.m (vyska tIak (":éry 0,61 MPa) a pro

vvr

byl hydrostaticky tlak 0,7 MPa).
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b) po kétu 270 z tlakového pasma 2.1. Zbyvaijici ¢ast zastavby bude napojena na tlakové pasmo 2.0.
z ulice Zazmoli, kde bude tfeba rekonstruovat stavajici potrubi DN 80 na DN 150.

Trasa vodovodu bude vedena soub&Zné s navrhovanou komunikaci nad trati CD a v odbolujicich
ulicich jednostranné v chodniku nebo zeleném pasu. Na vodovodnich fadech budou osazeny potiebné
armatury - Soupata a pozarni hydranty.

Navrhovana plocha €. 7, Frycajova:

V misté napojeni na DN 250 (tlak. pasmo 2.1.) v ulici Fryajové je na zasobovacim fadu redukéni
Sachta se vstupnim tlakem 0,83 Mpa a vystupnim 0,49 Mpa. Z takto redukovaného pasma (2.1.1.) je
moZzno napojit plochu pro zastavbu ¢. 7, jejiz nadmorska vyska se pohybuje v rozmezi 259 — 278 m
n.m.

Vyhledové je tfeba podle generelu zvétsit akumulaci pro tlakové pasmo 2.1.

Podle zakona ¢. 274/2001 Sb. o vodovodech a kanalizacich § 23 se k bezprostfedni ochrané
vodovodnich fadl a kanalizacnich stok vymezuji ochrannd pasma na kazdou stranu od lice stény
potrubi nebo stoky

a) u vodovodnich fadl a kanalizacnich stok do prliméru 500 mm vcetné 1,5m
b) u vodovodnich fadl a kanalizacnich stok nad primér 500 mm 2,5m
Predpokladana potteba vody:

V fe$eném Uzemi je navrhovano za trati CD 371 b.j., v lokalité Fry&ajova 30 b.j. a v lokalité Mlynské
nabrezi 3 b.j., celkem tedy cca 1 245 obyvatel. V feSeném Uzemi je uvazovana pouze zakladni
vybavenost.

Po dohodé BVaK budeme uvaZovat specifickou hodnotu pro obyvatele 150 l/os.den
(vcéetné zakladni vybavenosti a drobnych podnikatelskych aktivit).

Pro obyvatelstvo: kq=1,35, ky=2

prdmérna potfeba vody Q, = 186,75 m’/den = 2,16 I/s
max. denni potfeba vody Qm = 252,11 m*/den = 2,92 I/s
max. hod. potfeba vody Q.= 5,84l/s

plochy smisené: 30 pracovnikl/ha.sm, 3,37 ha
prlmérnd potfeba vody Q, 100 pracovnikd x 80 I/s.ha.sm 8 m*/den = 0,09 I/s

technolog. voda 2000 I/ha.sm 6,7 m*/den = 0,23 I/s
14,7 m3/den = 0,32 I/s
max. hod.potifeba vody Q 0,64 /s
Predpokladana potieba celkem:
prdmérna potfeba vody Q, = 201,45 m’/den = 2,48 I/s
max. denni potfeba vody Qm = 266,81 m*/den = 3,24 /s
max. hod. potfeba vody Qn= 6,481/s
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Tlakové poméry:

Pro plochu v blizkosti ulice Barvy, pasmo 2.1.

Rozpéti két zastavby

kéta hladiny ve VD] Lesna I
maximalni hydrostaticky tlak
min. hydrodynamicky tlak
Po redukci (pasmo 2.1.1.)
kéta hladiny ve VD] Lesna I

vstupni tlak na kété 270 m n.m.

vystupni tlak
kota tlakové Cary
nejnizsi zastavba
hydrostaticky tlak
Plochy zasobené z pasma 2.0.
Rozpéti két zastavby
kéta hladiny ve VD] Holé Hory II
maximalni hydrostaticky tlak
min. hydrodynamicky tlak

Zastavbova plocha v blizkosti ulice Frycajovy:

270 az 290 m n.m., tj. 29 m
hladina 331,00 / 326,00 m n.m.
0,61 MPa

0,36 MPa

hadina 331,00 / 326,00 m n.m.
61 m
+25 m
295 m
-225m
70 m

225-270 m n.m., §j. 45 m
hladina 295,0 / 290,00 m n.m.
0,70 MPa

0,20 MPa

nadmorska vyska se pohybuje v rozmezi 259 — 278 m n.m.

Dosah tlakové Cary:
min. hydrodynamicky tlak

4.2 Odkanalizovani

Soucasny stav

331-83 +49 =297 m n.m.

0,19 MPa

Uzemi Obfan je odkanalizované jednotnou kanalizaci do kmenové stoky ,E", Gseky E 18,
E 19, E 20 se dvéma odlehcovacimi komorami.

V roce 1999 vypracoval Aquatis a.s. Brno ve spolupraci s BVK novy generel kmenové stoky E, véetné
pasportizace a hydrotechnickych vypoctl metodou DRAIN-URB.

Pro posouzeni kapacity byl aplikovan synteticky dést’ Sifaldiv (doba trvani de$té 20 min, n= 0,5,) i =
131 I/s.ha upraveny pro rozsahlé Gzemi (prodlouZeny o 40 min.) i = 20 I/s.ha. VypoCty zahrnovaly
i plochy rozvojové dle UPmB.

Navrh

V konceptu regulaéniho planu ObFan jsou rozvojové plochy doplnény nad rémec UPmB (plochy jsou
celkové vétsi).

Jednd se o plochy nad trati €D, uvazované hlavné pro obytnou zéstavbu (16,43 ha) a plochy smisené
a sportu (2,88 a 0,3 ha).
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Odkanalizovani téchto ploch bude provedeno oddilnou kanalizaci. Splaskové vody budou zaustény do
stavajici kanalizace v ulici Zazmoli, z ¢asti plochy €. 1 a 8 (vychodni ¢ast) bude splaskova kanalizace
napojena do stoky jednotné kanalizace vedouci podél Obranského potoka. Stoku bude tfeba
rekonstruovat.

Destové vody budou odvedeny do feky Svitavy pfes v souCasné dobé navrhovanou destovou stoku
DN 1000 v ulici Zazmoli. Cast deStovych vod ve vychodni &asti je odvedena do Obfanského potoka
nad prejezdem CD.

Nad zastavbou v Udolnicich jsou navrZeny ,zpomalovaci* hrazky.
Podobné hrazky jsou provedené v udolnici lesni ¢asti toku Obfanského potoka navazujici
na kanalizaci v ulici Vypustky.

V soucasné dobé probihd Uzemni fizeni na deStovou kanalizaci DN 1000 v ulici Zazmoli, nové
odlehcovaci komory OK1E19 a retencni nadrze RN1E19 s prepojenim stavajici kanalizace z Cacovické
a sbérace E vcetné nové shybky. Je tfeba poditat s vétSi navrhovanou zastavénou plochou. Profil této
nové dest'ové kanalizace bude provéren v ramci pfipravovaného prepocCtu stoky E firmou Aquatis
Brno.

DalSi navrhova lokalita ¢.7 pro obytnou zastavbu je severné od ulice FryCajovy (2,90 ha).
Odkanalizovani této lokality je navrzeno jednotnou kanalizaci, zalUsténou do stavajicich stok,
a kmenové stoky E, které bude treba rekonstruovat.

V ulici Hradské je navrzena nova splaskova kanalizace smérem do ulice Mlynské. V prostoru
Mlynského nabfezi se nachazi dalsi navrhova lokalita — proluka ¢. 7a (0,94 ha), zde bude nutno
splaskové vody preCerpavat do stavajici kanalizace. Stavajici destova kanalizace je vylsténa do
Svitavy.
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Pro zastavéné plochy byl orientacné proveden jednoduchy hydrotechnicky vypocet Bartoskovou
metodou.

Cislo plochy  |Plocha Odtok.koef. Intenzita deste i Odtok Q Celk.odtok
ha (0) I/s.ha I/s I/s

la

¢ast 1

Cast 8

9 7,8 0,3 161 376,7 376,7

Cast 1

Cast 8 2,54 0,25 102 102

Cast 8 0,88 0,25 28 28

2

Cast 3 3,1 0,3 150 150

10

Cast 11 0,4 0,2 12,9 539,6

Cést 5a

Cast 5b 1,2 0,3 58 58

Cést 5a

5

4

Cést 6

Cast 12 5,6 0,3 270,5

Cast 11 0,2 0,2 6,4 276,9
Vtok do ulice | Zazmoli 816,5

Bylo by vhodné, aby zastavba byla navrzena tak, aby soucinitel odtoku nepresahoval uvazované
hodnoty.

Mnozstvi splaskovych vod teoreticky odpovida spotfebé vody.
prdmérna potfeba vody Q, = 201,45 m’/den = 2,48 I/s
max.denni potfeba vody Qm = 266,81 m?/den = 3,24 /s
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Mnozstvi znecisténi od obyvatel:

uvazované specifické potieby pro max. 1245 obyvatel
BSK5 60 g/ob.den 74,7 kg/den

CHSK 120 g/ob.den 149,4 kg/den

NL 55 g/ob.den 68,48 kg/den

Nc 11 g/ob.den 13,70 kg/den

Pc 2,5 g/ob.den 3,11 kg/den

Pro sniZeni odtoku destovych vod by bylo vhodné u rodinnych domkd vodu ze stfech akumulovat
a vyuzivat pro vlastni potrebu.

Predpokladané mnozstvi destovych vod ze strechy domku:

Z uvazované plochy stfechy cca 100 m?, odtokovy koeficient ¢ = 0,9, (pro t = 15 min, p = 0,5,
intenzitu desté 161 I/s.ha) pak Q=1,45m’/s

Budeme-li predpokladat zadrZeni desté stejné intenzity v trvani 1 hodiny, pak by akumulace Cinila
V=52m

Ro¢ni thrn srazek je cca 531 mm. Uhrn zachycenych srazek bude vlivem vyparu mensi, budeme
uvazovat snizeni hodnoty o 25%, t.j. na cca 398 I/m?. Na stfeSe se zachyti cca 40 m>/rok destové
vody (prmérmé 3,3 m® za mésic).

Podle zakona €. 274/2001 §23 Sb. se k bezprostfedni ochrané vodovodnich fadd a kanalizacnich stok
pred poskozenim vymezuji ochranna pasma od lice stény na obé strany:

a) u vodovodnich fadl a kanalizacnich stok do DN 500 vcetné 1,5m
b) u vodovodnich fadl a kanalizacnich stok nad DN 500 2,5m
Vodni toky

Méstska cast ma v roce 2000 zpracovany povodiovy plan.

Uzemim Obran protéka feka Svitava, ktera je vodohospodaisky vyznamnym tokem.

Ma stanoveno zaplavové Uzemi. V situaci jsou vyznaceny zaplavové ¢ary pro Qso a Qiqo.

Na Gzemi MC Brno-Maloméfice a ObFany jsou na Fece Svitavé postaveny tyto jezy a stupné:

V km 8,833 je jez Malomérice, postaveny v roce 1861. Jedna se o pevny jez, majitelé jezu
i prilehlych MVE jsou bratfi Pavel Edler a ing. Jan Edler. Jez je nutné opravit, nevyhrazeni nastavk( pfi
vyssich pritocich zplsobuje zaplavy okolnich pozemkd v nadjezi.

Koryto nad Maloméfickym jezem je neupravené, jezova zdrz zanesend, kapacita koryta je
Qso (110 m¥/s).

usek km 8,870 - 9,283
Koryto nad Maloméfickym jezem je neupravené, jezova zdrz zanesena, kapacita koryta je Qso.
usek km 9,283 - 9,874

V km 9,283 byl postaven v roce 1983 prefabrikovany zelezobetonovy pevny jez. Bylo provedeno nové
koryto, opevnéni svahl, ohrazovani (zejména pravy breh) ma sirku hrazi v koruné 3m.

Kapacita koryta v tomto Useku je Qo0 (160 m?/s)
- Usek km 9,874-10,170 (Cacovicky jez)

Uprava byla provedena v roce 1971. Opevnéni svahu je ¢astetné kamen. pohozem, dale jsou svahy
ohumusovany a osety. Kapacita koryta je 80-100 m®/s (Qso).
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V km 9,894 byl postaven v roce 1983 prefabrikovany Zelezobetonovy pevny jez.

V km 10,157 byl v roce 1910 postaven pevny betonovy jez Cacovice. Jez je v soucasné dobé opraven,
z nadjezi odbocuje Cacovicky nahon, ktery vytvari Cacovicky ostrov. Na nahonu je MVE, majitelem je
Povodi Moravy s.p.. Nahon je ve Spatném stavu, v dolni ¢asti je do néj prevedena Ponavka Stolou
(o délce 2,8 km) z Myslinovy ulice. V nadjezi ma feka Svitava prirodni charakter a kapacita koryta je
az po zausténi Obranského nahonu Qs.

Majitelem Cacovického nahonu a MVE je ing. Mil. Hynek, Cacovice.

Gsek km 10,170 - 11,839 (jez Obiany-kamenny most CD)

V km 10,962 byl postaven vroce 1914 jez Obrany, jedna se o pevny betonovy jez.
Z nadjezi odbocuje nahon do objektu Lanarestu, ktery zde ma malou vodni elektrarnu.

Brehy zdrze Obranského jezu jsou stabilizovany vzrostlymi brehovymi prosty. Kapacita koryta se blizi
Qioo (110-150 m¥/s)

usek km 11,839 -14,300

Koryto ma prirodni raz seviené Gzkym Udolim, opevnéné kefovymi a stromovymi porosty, kapacita
Q100 (110-150 m*/s)

Kolem Svitavy je Povodim Moravy uvazovano ohrazovani, které je v situaci vyznaceno.

N-leté préitoky Quy v m*/s pro Feku Svitavu

N 1 2 5 10 20 50 100 tfida

Svitava nad soutokem | 39,5 55,5 79,5 99,5 121 151 176
se Svratkou Q,

Svitava Bilovice 39 55 79 98 120 150 175

Obfansky potok
Spravcem potoka je Méstska ¢ast Brno Maloméfice a Obrany.
Tvori PB pritok Svitavy v km 10,460. Jde o pfirozenou vodotec délky cca 2,9 km.

Horni Cast potoka je vedena lesem, kde na konci lesa konéi zausténim do stavajici kanalizace v ulici
Vypustky, vtok do kanalizace je opatien Ceslemi. Tato horni Cast potoka je zvodnéld pouze v obdobi
srazek a jarniho tani. V lesni Casti jsou postavené na pozdrzeni odtoku 4 prehrazovaci hrazky (neni
k dispozici dokumentace).

Usek mezi horni a dolni ¢asti Obranského potoka je zasypana (mezi ulici Vypusty a otevienym korytem
potoka nad trati), je tvorena prevazné zahradami a zastavbou a voda zde protéka v obdobi destt
pouze mélkym povrchovym odtokem. Do Obranského potoka je v prostoru zahradek vyvér spodni
vody, u podjezdu je zaustén LB potok z Holé hory.

Dolni ¢ast zacina v mistnich zahradach, protéka otevienym korytem az po zausténi do
Svitavy. Na tomto Useku je umisténo 5 propustkii o priméru trouby cca 0,95 m. Tvar
koryta je nepravidelny, prevazné lichobéznikového profilu. Svahy a koryto nejsou
zpevnény, opevnéni tvori stavajici vegetace. Vegetacni doprovod je tvoien hlavné
naletovymi dfevinami. Pies Obransky potok jsou vedeny v Casti zahrad ploty. Na toku jsou
udélané zahradkari hrazky pro odbér vody.

Stavajici stav Obiranského potoka je nevyhovujici, predevSsim zde dochazi k postupnému
zanaseni koryta vzhledem k malym spadiim, jehoz pricinou je jednak umélé prehrazovani
koryta z diivodii odbéru vody zahradkari, dale je to zavazeni zemédélskym odpadem
i zausténi splaskovych vod. Rovnéz dochazi k zartistani naletovymi dfevinami. Koryto neni
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pravidelné udrzovano. Toto vSe ma za nasledek snizovani kapacity koryta a samotné
funkce toku v krajiné.

Obransky potok ma stanoveno zaplavové Uzemi, které je v situaci zakresleno. Zaplavové uzemi
zasahuje pravy i levy breh, tvofeny hlavné zahradami.

V 6/2000 byla PROVO spol. sr. o. Brno zpracovana projektova dokumentace Uprava
Obranského potoka 2. Etapa -1. cast — Cisténi. Predmétem tohoto projektu je vycisténi
Useku od Svitavy po propustek v ulici Hlavacové, nikoliv zkapacitnéni toku a pfislusnych
objektd (propustkii). Cisténi bude zahrnovat odstranéni naletovych drevin, odstranéni
rtizného odpadu a odpadkii, a predevsim odstranéni nanosti z koryta.

Podle této dokumentace kapacita stavajiciho koryta vcetné propustki odpovida priitoktim
dvouleté vody.

Navrzenym cisténim bude koryto upraveno do spadu 2% a zlepsi se plynuly odtok.

Je tieba umoznit pristup k toku, pravidelné jej udrzovat.

Hydrologické udaje Obranského potoka:

Hydrologické &islo povodi 4-15-02-109, v profilu nad Ustim do Svitavy A= 2,85 km?.
N-leté priitoky Q. v m*/s

N

1

2

10

20

50

100

tfida III

Qn

1,8

2,8

4,5

6

8

10,5

12,5

Podle vodniho zakona ¢. 254/2001 Sb. § 49 jsou spravci tokli po projednani s vlastniky
opravnéni uzivat pozemkti sousedicich s korytem vodniho toku:

- u vyznamnych vodnich tok{ nejvyse do Sitky 8 m od brehové hrany

- u drobnych vodnich tok{ nejvyse v Sifce 6 m od brehové hrany

5. ENERGETIKA

5.1 Zasobovani plynem
Soucasny stav
Vychodné od zastavby Obran prochazi vysokotlaky plynovod 500/40, ze kterého odbocuje na levém

bfehu Svitavy VTL Teplarny 200/40. Dale Gzemim prochazi VTL 300/40 smérem na Lesnou.

Vychodné od zastavby v blizkosti komunikace do Bilovic n.Svit. je VTL regulacni stanice plynu RS 1200
napojena pripojkou na VTL 500/40. Z této regulacni stanice je veden stfedotlaky plynovod ulici
Frycajovou pro napojeni bytovych domd.

Zbyvaijici zastavba v Obranech je zasobovana z nizkotlakého plynovodu, ktery vychazi z VTL regulacni
stanice plynu RS 3000 u Teplarny.

Navrh

Navrhovanou plochou pro zastavbu prochazi VTL plynovod 300/40 smérem na Lesnou,
ktery ma ochranné pasmo 4 m a bezpecnostni pasmo 40 m. V soucasné dobé stoji v tomto
pasmu chatové objekty. Po konzultaci s JImP Brno, pokud nebude dodrzeno bezpecnostni
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pasmo pro obytnou zastavbu, bude nutno potrubi uloZit do chranicky (vyména potrubi
s betonovym oplasténim).

Zasobovani zajmové lokality je navrzeno ze stfedotlakého rozvodu. Hlavni fad bude napojen na
stavajici STL plynovod v ulici Barvy na Lesné, bude veden soubézné s navrhovanou komunikaci a bude
propojen se stavajicim STL DN 150 v ulici Vypustky. Z tohoto patefniho fadu budou provedeny
odbocky do jednotlivych ulic. STL plynovod je v tlakové trovni 0,1 Mpa.

V Uzemi je mozno ulozit plynovodni rozvod soubézné s vodovodnim fadem vedeném mimo
komunikace. Napojeni rodinnych domk( bude provedeno pres domovni regulatory plynu.
Predpokladana potreba plynu:

Obyvatelstvo:

Uvazujeme se 100% napojenim.

V lokalité za trati CD je navrhovéno cca 371 b.j., z toho 131 b.j. v RD, 240 v BD, v lokalit& Fry¢ajova
30 b.j. v RD.

Specifickou potfebu plynu uvazujeme pro jednu kategorii - vareni, ohfev TUV, topeni - hodnotou pro:
RD 2,0 m*h, 3000 m*/rok

BD 1,8 m*/h, 2600 m*/rok

Narist potfeby plynu:

za trati CD 694 m3/h 1 017 800 m3/rok
Frycajova 60 m3/h 90 000 m3/rok
Obyvatelstvo celkem 754 m3/h 1 107 800 m3/rok

Smisené plochy

Uvazujeme potfebu pro vytapéni, stanovenou pro obestavény prostor. Specifickd potieba je
16 W/m?.h, roéni potreba je stanovena na zakladé maxima, t.j. 2000 provoznich hodin

potfeba 135 m*/h 270 000 m*/rok
Celkovy predpokladany nardst 889 m*/h 1 107 800 m>/rok
Podle zakona €.458/2000 jsou plynarenska zafizeni chranéna ochrannymi a bezpecnostnimi pasmy.

Ochranna pasma slouzi k zajisténi bezpecného a spolehlivého provozu plynarenského zafizeni.
Bezpecnostni pasma jsou urCena k zamezeni nebo zmirnéni Gcinkd pfipadnych havarii plynovych
zarizeni a k ochrané Zivota, zdravi a majetku osob.

Pasmy se rozumi prostor vymezeny vodorovnou vzdalenosti od pldorysu plynového zafizeni méreno
kolmo na jeho obrys.

Pokud to technické a bezpecnostni podminky umoZziuji Ize umistovani konstrukci, zemni prace ,
zfizovani skladek a uskladiiovani materialu v ochranném pasmu provadét pouze s predchozim
pisemnym souhlasem drzitele licence, ktery odpovida za provoz prislusného plynarenského zafizeni.
Souhlas neni soucasti stavebniho Fizeni u stavebniho Gfadu a musi obsahovat podminky, za kterych Ize
tyto Cinnosti provadét.

Zfizovat stavby v bezpecnostnim pasmu Ize pouze s predchozim pisemnym souhlasem fyzické Ci
pravnické osoby, ktera odpovida za provoz prislusného plynového zafizeni.

Ochranné pasmo:

- u NTL a STL plynovod{ a pripojek v zastavéné casti obce
na obé strany os plidorysu 1m
- u ostatnich plynovodl a plynovodnich pripojek 4m
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Bezpecnostni pasmo:

VTL do DN 100 15m
do DN 250 40 m

VTL RS 10m

5.2 Zasobovani teplem

V jizni Casti Obfan je vytopna Brno — sever, ze které jsou provedeny horkovodni rozvody 130/90
(90/70) 1,8 MPa ke spotiebitelm. Jedna vétev 2xDN 600 prochazi pres Cacovicky ostrov smérem na
Lesnou. Do navrhovych ploch horkovody nezasahuii.

5.3 Zasobovani elektrickou energii

Soucasny stav

Sit’ VVN 400 kV:

Resenym Uzemim neprochazi vedeni napétové hladiny 400 kV.

Sit’ VVN 220 kV:

Resenym Uzemim neprochazi vedeni napétové hladiny 220 kV.

Sit’ VVN 110 kV:
Resenym Gzemim prochazi nékolik vedeni napétové hladiny 110 kV:

Vedeni 528/539, které prochazi severnim okrajem uzemi je klasické dvojité vedeni Sitky 2 x 3,5 m od
osy vedeni, pfi ochranném pasmu 15 m na obé strany od krajniho vodice vytvari celkové ochranné
pasmo Sife 37 m.

Pro vedeni 5547/5548 a 5541, ktera prochazeji Gzemim od severu k jihu (dvojité) plati totéz. Tato
vedeni jdou v soubéhu, Cili vytvareji celkové ochranné pasmo Sife cca 60 m.

Je zfejmé, Ze pro rozvoj Uzemi tato vedeni predstavuji vyrazné omezeni, nicméné je treba
poznamenat, Ze prelozka vedeni této napét'ové urovné je velmi nakladna (cca 3-4 mil.KE/km).
Sit’ VN 22 kV:

Resené Uizemi je prevazné napajeno venkovnim vedenim 22 kV & VN 317 odbocka Obrany, ¢astecné
kabelovym vedenim VN 287 z transformovny 110/22 kV HUV9 (nad sidl. Lesna).

Uzemim prochazeji rovnéz kabelovéa vedeni 22 kV, z nich? nékterd bude mozno rovnéz vyuzit pro
zasobovani rozvojovych ploch.

Stavajici venkovni vedeni 22 kV je chranéno ochrannym pasmem jehoz Sitka je 10 m na kazdou stranu
od krajnich vodicl. Celkova Sitka ochranného pasma je tedy 23 m.

Vedeni jsou vyznaCena v situaci v méfitku 1 :5000. V ochranném pasmu venkovniho vedeni je
zakazano:

e zfizovat stavby Ci umistovat konstrukce a jind podobna zafizeni, jakoz i uskladfiovat vybusné
a horlavé latky,

e vysazovat chmelnice a nechavat rdst porosty nad vysku 3 m,

e provadét Cinnosti ohrozujici venkovni vedeni, spolehlivost a bezpecnost jeho provozu nebo Zivoty,
zdravi a majetek osob.
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Vyjimky z ochrannych pasem povoluje Ministerstvo préimyslu a obchodu.

Vedeni je soucasti distribucni soustavy 22 kV. Dle sdéleni JME a.s. je stav venkovniho vedeni 22 kV
prenosové dobry. Vedeni je vétSinou na betonovych podpérach v dobrém mechanickém stavu.

S rozSifovanim venkovniho vedeni v tomto Uzemi se nepocita.

Kabelové podzemni vedeni do 110 kV vcetné a vedeni fidici méfici a zabezpecovaci techniky je
chranéno ochrannym pasmem, jehoz Sitka je 1 m po obou strandch krajniho kabelu. V ochranném
pasmu podzemniho vedeni je zakazano:

e provadét bez souhlasu jeho vlastnika zemni prace,

e zfizovat stavby i umistovat konstrukce a jind podobna zafizeni a provadét Cinnosti, které by
znemoznovaly nebo podstatné znesnadnovaly pristup k podzemnimu vedeni, nebo které by mohly
ohrozit bezpec¢nost a spolehlivost jeho provozu,

e vysazovat trvalé porosty a prejizdét vedeni mechanizmy o celkové hmotnosti nad 3 t.

Celkova Sitka ochranného pasma podzemniho vedeni je v tomto pripadé 2 m.

Sit" VN 6 kV:

V feSeném Uzemi se nenachazi vedeni napét'ové hladiny 6kV

Transformacni stanice 22/0,4 kV:

Seznam s oznacenim pouzitym na vykrese je uveden v nasleduijici tabulce. Trafostanice jsou vétSinou
venkovniho provedeni s napojenim na vzdusné vedeni, dale je zde jedna trafostanice napajena
kabelovym vedenim. Trafostanice jsou v dobrém technickém stavu a vyhovuji pozadavkiim
odebiraného vykonu.

V tomto seznamu jsou uvedeny distribu¢ni (DTS) i odbératelské trafostanice (cizi), které zajist'uji
pouze napajeni odbératele. Tyto stanice slouzi vyhradné pro zajisténi prikonu pro uvedené podniky,
distribucni sit’ z nich napojena neni.

Seznam trafostanic 22/6 kV, 22/0,4 kV a 6/0,4 kV v feSeném Uzemi:

Viykon

Oznaceni |Umisténi, nazev druh Un Typ Instalovany |Typovy
kv kVA kVA
TS 8220 ,Bytovky" DTS JME |22/0,4 |TSB 400 630
Zemédélské druzstvo Cizi 22/0,4 [TSB 250 630
ulice Listi DTS JME [22/0,4 |TSB 400 630
ulice FryCajova DTS JME [22/0,4 |TSB 630 630
TS 8230 |zahrad. Kolonie - , Tunely" DTS JME [22/0,4 |TSB 160 630
TS 8221 |,Druexpo" Cizi 22/0,4 |[TSB 1sl. 100 160
ulice Cihelni DTS JME [22/0,4 |TSB 250 630
ulice FryCajova DTS JME [22/0,4 |zdéna 630 630

Navrh

Vyhledova bilance elektrického prikonu pro navrhové obdobi:
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Zakladnim udajem pro navrh distribu¢niho systému v obou variantach je stanoveni soudobého
maximalniho zatizeni odbérli na novych plochach zastavby. Vzhledem k pomérné malému potrebnému
prikonu bude distribucni systém vzdy pouze rozsifrenim stavajiciho.

Soupis prikonl navrhovych ploch

Cislo Rozloha Celkovy
Plochy Pozemku Pocet prikon Poznamka
Ha bytl (dom@) kw
1 4,37 192 b.j. 320 bytové domy
1a 2,73 29 RD 87 rodinné domy
2 1,13 10 RD 32 rodinné domy
3 2,12 24 RD 68 rodinné domy
4 0,82 9RD 28 rodinné domy
2,70 30RD 90 rodinné domy
5a 1,01 12 RD 36 rodinné domy
5b 0,42 4 RD 12 rodinné domy
6 1,13 11 RD 32 rodinné domy
7 2,90 30RD 90 rodinné domy
7a 0,94 3RD 12 rodinné domy
8 2,11 48 b.j. 136 sluzby + bytové domy
9 0,30 15 rekreace
10 0,13 20 sluzby
11 0,34 1RD 34 sluzby + rodinné domy
12 0,30 1 RD 30 sluzby + rodinné domy
13 0,83 54 obcanska vybavenost
Soucet 24,28 240 b.j., 164 RD 1096
Soudobost 0,9
CELKEM 986

Pro zasobovani jednotlivych lokalit uvazujeme nasledujici feSeni:
Lokality 4, 5, 5a, 5b, 6 a 12:

Vybudovani nové zdéné distribu¢ni transformovny 2 x 630 kVA napajené z prodlouzeného kabelového
vedeni 22 kV, které bude napdjet uvedenou transformovnu TR1.

Lokality 2, 3, 10 a 11:

Vybudovani nové zdéné distribucni transformovny 2 x 630 kVA napajené z kabelového vedeni 22 kV,
které prochazi timto Gzemim — TR2.

Lokality 1, 1a,8a 9:
Vybudovani nové zdéné distribucni transformovny 2 x 630 kVA napajené z kabelového vedeni 22 kV,
které prochazi timto Uzemim. Vzhledem k tomu, Ze stavajici odbocka nadzemniho vedeni 22 kV pro
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transformovnu , Tunely" prochazi tzemim uréenym k zastavbé, predpokladame prelozku nadzemniho
vedeni v délce 160 m ademontaz odbocky pro TS ,Tunely" véetné TS a zajiSténi napajeni
zahradkarské kolonie z této transformovny -TR3.

Lokalita ¢. 7:

Vybudovani nové stozarové distribucni transformovny 1 x 160 kVA v ochranném pasmu vedeni
110 kV, napajené z prilehlého nadzemniho vedeni 22 kV ¢. 317 — TR4.

Lokality ¢.7a a 13:
Budou napajeny ze stavajici sité NN.

Kabelové rozvody pro zasobovani Uzemi elektrickou energii budou uloZeny v chodnicich a zelenych
pasech, kabely sité vysokého napéti dle moznosti v jednom chodniku, kabely sité nizkého napéti
budou vedeny vzdy v chodnicich pfilehlych k zastavbé (u oboustranné zastavby v obou chodnicich).

6. SPOJE, RADIOKOMUNIKACE

Soucasny stav

Prenosova telekomunikacni sit’ (dalkové kabel

Resenym Uzemim prochazeji stavaijici dalkové optické kabely ve spravé Ceského Telecomu. Trasy
dalkovych kabelll jsou zakresleny v situaci dle podkladd Ceského Telecomu. Ochranné pasmo
kabelového vedeni ma celkovou Sitku 3 m. V ochranném pasmu kabell je zakazano provadét
jakoukoliv ¢innost bez predchoziho vyjadreni a odsouhlaseni — strediskem ochrany KS.

Pristupova telekomunikaéni sit’ (MTS):

Kabely pristupové telefonni sité (MTS) jsou vedeny prakticky po vSech ulicich. Ochranné pasmo
kabelového vedeni je opét 1m od krajniho kabelu, Cili ma celkovou Sitku cca 2,2 m.

Navrh
Dalkové kabely:

V feSeném Uzemi se neplanuje vystavba nové trasy dalkovych kabelG.

MTS:

Telefonizaci novych lokalit bude provadét poskytovatel telekomunikacnich sluzeb (napriklad Cesky
Telecom) rozSifovanim pristupové sité. Trasy pristupové sité budou vedeny vzdy v chodnicich
prilehlych k zastavbé (u oboustranné zastavby v obou chodnicich).

Radioreléové spoje:
Konkrétni pozadavky na zfizeni novych tras RR spojli nejsou znamy.
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7.ZAVER - VYHODNOCENI LOKALIT PRO ROZVOJ,
DOPORUCENI DALSIHO POSTUPU

7.1 1. etapa vystavby - lokality ¢C. 1, 1a, 8, 9

Dotcena plocha se nachazi na louce severné nad ZelezniCni trati prochazejici pres Obrany, v mirné
svazitém terénu obraceném na jih, mimo soucasné zastavéné Uzemi mésta. Od zastavby (prevazné
obytné) je oddélena na vychodé svahem se zahradkami, na jihu Zeleznici, na zapadné a severu
navazuje na volnou krajinu se zahradkami a lesy.

Navrh:

Plocha byla vybrana jako rozvojova vzhledem ke své poloze a vazbé na navrhované komunikacni
propojeni Obrfan s Lesnou. Je urena pro bydleni prevazné v nizkopodlaznich bytovych domech
(lokalita 1), pfechod do krajiny je navrzen rodinnymi domy (lokalita 1a). Obé lokality bydleni jsou od
komunikacniho propojeni Obrany - Lesna oddéleny plochou smiSenou SO (lokalita 8) a plochou pro
rekreacni vyuziti - hristé (lokalita 9). Severovychodné a jihozapadné je plocha vymezena sloZitym
terénem vyuzivanym zCasti jako zahradky — navrzena je vyhledova krajinna zelen. Ze strany severni
plochu vymezuje trasa Brezovského vodovodu.

Lokalita €. 1 je urcena k zastavbé bytovymi domy (BC-bd), ma rozlohu 4,37 ha a je zde uvazovano
max. 192 b.j. v bytovych domech.

Lokalita €. 1a je urcena k zastavbé rodinnymi domy (BC), ma rozlohu 2,73 ha a je zde uvazovano
max. 29 rodinnych domii (b.j.).

Lokalita €. 8 je urcena ke smiSené zastavbé s obchodem a sluzbami (SO), ma rozlohu 2,11 ha a je
zde uvazovano max. 4 bytové domy (b.j.).

Lokalita ¢. 9 je urcena k vyuziti pro rekreacni ucely — htisté, ma rozlohu 0,30 ha.

Tyto stavebni plochy jsou realizovatelné v 1. etapé vystavby. Na lokalitu je tfeba zajistit podrobnéjsi
Uzemné planovaci dokumentaci nebo Gzemné planovaci podklad.

Doprava:

Lokalita se v soucasnosti nachazi mimo dopravni trasy v Gzemi. Podminkou vyufZiti je vystavba Casti
komunikacniho propojeni Obfany — Lesna mezi ulicemi Frycajovou a Hlavacovou.

Odbocky vedlejSich mistnich komunikaci z této komunikace pak pfimo obsluhuji navrhovanou
zastavbu. Jejich zobrazeni v urbanistické studii je pouze smérné.
Zasobovani vodou:

Severné vymezuje lokalitu stavajici I. Brezovsky privadéc DN 600, ktery prochazi k.U. Obfan smérem
od Bilovic.

Trasy vodovodU v lokalité budou napojeny na stavajici zasobovaci fad v ul. Hlavacove, v tlakovém
pasmu II. Budou vedeny soubézné s navrhovanymi komunikacemi v chodniku nebo v zeleném pasu.
Odkanalizovani:

Odkanalizovani téchto ploch bude provedeno oddilnou kanalizaci. Splaskové vody budou zaustény do
stavajici kanalizace v ulici Zazmoli, pouze z vychodni ¢asti plochy bude splaskova kanalizace napojena
do stoky jednotné kanalizace vedouci podél Obfanského potoka (stoku bude tfeba rekonstruovat).

DeStové vody budou odvedeny do feky Svitavy pres destovou stoku DN 1000 v ulici Zazmoli
(v soucasné dobé pfipravena realizace). Ve vychodni Casti dzemi budou destové vody odvedeny do
Obranského potoka nad prejezdem CD.
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Zasobovani plynem a teplem:

Zasobovani lokality je navrzeno ze stfedotlakého rozvodu. Hlavni fad bude napojen na stavajici STL
plynovod DN 150 v ulici Vypustky, bude veden soubézné s navrhovanou komunikaci a bude pozdé&ji
propojen se stavajicim STL v ulici Barvy na Lesné. Z tohoto paterniho fadu budou provedeny odbocky
do jednotlivych ulic. STL plynovod je v tlakové trovni 0,1 Mpa.

Napojeni na CZT se neuvazuije.

Zasobovani elektrickou energii:

Vzhledem k tomu, Ze stavajici odbocka nadzemniho vedeni 22 kV pro transformovnu , Tunely" prochazi
Uzemim urcenym k zastavbé, predpokladame prelozku nadzemniho vedeni v délce 160 m a demontaz
odbocky pro TS ,Tunely® véetné TS. Je navrzeno vybudovani nové zdéné distribucni transformovny
(T3) 2 x 630 kVA napajené z kabelového vedeni 22 kV, které rovnéz prochazi timto uzemim.

Spoje, radiokomunikace:

V feSeném Uzemi se neplanuje vystavba nové trasy dalkovych kabelG.

Trasy telekomunikacni sité budou vedeny vzdy v chodnicich pfilehlych k zastavbé (u oboustranné
zastavby v obou chodnicich).

Limity vyuziti Gzemi:

Chranéna uzemi prirody, krajiny a zelené

- nejsou navrhem dotcena.

Chranéné pamatky, kulturni hodnoty

- chranéné pamatky se v lokalité nevyskytui,

- celé katastralni Uzemi Obran je klasifikovano jako Uzemi s archeologickymi nalezy ve smyslu § 22
odst. 2 zak. ¢. 20/1987 Sb. ve znéni pozdéjsSich predpisd.

Pasma hygienické ochrany

- vyhlasena PHO se v lokalité nevyskytuji. Rozsah hlukového pasma Zeleznice je nutno provéfit
hlukovou studii, zohledrujici konfiguraci terénu. Predpoklada se odclonéni obytné zastavby od hluku
z provozu Zeleznice smiSenou zastavbou.

Ochranna pasma Zeleznice, silnic a technické infrastruktury

- v sousedstvi plochy prochazi zZeleznicni trat’ Brno — Havlicklv Brod s ochrannym pasmem 60 m od
osy krajni koleje, do kterého nelze situovat obytnou zastavbu,

- nad plochou prochazi 1. Brezovsky pfivadé¢ DN 600, ochranné pasmo cini 2,5 m od lice stény
potrubi na obé strany, musi byt respektovano,

- stavajici volné vedeni VN 22 kV prochazejici plochou je navrzeno k pielozeni, ¢imz bude zruseno
i jeho ochranné pasmo.

Uzemni systém ekologické stability

- prvky USES se v lokalité nevyskytui.

Zatopova uzemi

- zatopova Uzemi do lokality nezasahuii.

Zaveér:

Plochy urcené provérovaci urbanistickou studii pro I. etapu vystavby povazujeme za

vhodné a doporucujeme je zahrnout do nového Uzemniho planu mésta Brna vcetné
paterni obsluzné komunikace Obfany — Lesna.
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7.2 II. etapa vystavby - lokality ¢. 4, 5, 5a, 5b, 6, 12

Dotcena plocha se nachazi ve vychodni Casti Gzemi Obfan, mimo soucasné zastavéné Uzemi mésta.
Terén vyuzivany pro zahradky s objekty individuaini rekreace je naroCnéjsi, zejména v jizni Casti
plochy. Plocha zasahuje i do sousedniho k.U. Lesna, kde navazuje na zastavbu bytovych domd v ulici
Barvy a dvé skupiny fadovych gardzi. Na severu sousedi s vyb&zkem lesa, na jihu ji od traté CD
oddéluje lokalita zahradek.

Navrh:

Plocha byla vybrana jako rozvojova na zakladé pozadavku méstské Casti Brno — sever. Plocha je
urena pro bydleni v rodinnych domech, dlvodem je skuteCnost, Ze jiz v soucasné dobé dochazi
k Zivelné prestavbé chat na objekty trvalého bydleni.

Lokalita €. 4 je urcena k zastavbé rodinnymi domy (BC), ma rozlohu 0,82 ha a je zde uvazovano
max. 9 rodinnych domii (b.j.).

Lokalita €. 5 je urcena k zastavbé rodinnymi domy (BC), ma rozlohu 2,70 ha a je zde uvazovano
max. 30 rodinnych domii (b.j.).

Lokalita ¢. 5a (mimo feSené Uzemi) je urcena k zastavbé rodinnymi domy (BC), ma rozlohu 1,01 ha
a je zde uvazovano max. 12 rodinnych domti (b.j.).

Lokalita ¢. 5b (mimo feSené Gzemi) je urcena k zastavbé rodinnymi domy (BC), ma rozlohu 0,42 ha
a jsou zde uvazovany max. 4 rodinné domy (b.j.).

Lokalita €. 6 je urcena k zastavbé rodinnymi domy (BC), ma rozlohu 1,13 ha a je zde uvazovano
max. 11 rodinnych domii (b.j.).

Lokalita ¢. 12 je urCena ke smiSené zastavbé (SO), ma rozlohu 0,30 ha a je zde uvazovan max.
1 rodinny d@im (b.j.).

Doprava:

V soucasné dobé je lokalita pfistupna zejména ze severni strany odbockou ze zastavby kolem ulice
Barvy. Tato odbocka (asfaltova Ucelova cesta) konci parkovistétm u lesa, které je navrhem
respektovano. Podminkou vyuziti Uzemi je dostavba komunikacniho propojeni Obfany — Lesna ve
vazbé na I. etapu vystavby mezi ulicemi Fryajovou a Hlavacovou. Veskeré vedlejsi mistni
komunikace, které pfimo obsluhuji navrhovanou zastavbu jsou v urbanistické studii zobrazeny pouze
smérné a bude nutno jejich trasovani provérit podrobné&jsi dokumentaci.

Zasobovani vodou:

Severné vymezuje lokalitu stavajici I. Brezovsky privadéc DN 600, ktery prochazi k.U. Obfan smérem
od Bilovic.

Trasy vodovod( v lokalité budou napojeny z tlakového pasma 2.1 po nadmorskou vysku cca 270 m
n.m. a pro zastavbu pod touto kétou bude nutno tlak redukovat nebo ji napojit na tlakové pasmo 2.0
z ulice Zazmoli po rekonstrukci stavajiciho potrubi DN 80 na DN 150.

Odkanalizovani:

Odkanalizovani téchto ploch bude provedeno oddilnou kanalizaci. Splaskové vody budou zaustény do
stavajici kanalizace v ulici Zazmoli.

DeStové vody budou odvedeny do Feky Svitavy pres deStovou stoku DN 1000 v ulici Zazmoli
(v soucasné dobé pfipravena realizace). Castecné budou destové vody odvadény nové navrZenym
otevienym prikopem propustkem pod trati CD do nahonu v Cacovicich.

Zasobovani plynem a teplem:

Zasobovani plochy je navrzeno ze stredotlakého rozvodu. Hlavni fad bude napojen na stavajici STL
plynovod v ulici Barvy na Lesné a bude propojen s STL plynovodem na ploSe 1. etapy vystavby.
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Z tohoto pateiniho fadu budou provedeny odbocky do jednotlivych ulic. STL plynovod je v tlakové
Urovni 0,1 Mpa. Severni Cast plochy zlistane napojena na stavajici nizkotlaky rozvod plynu v Gzemi.

Napojeni na CZT se neuvazuije.

Zasobovani elektrickou energii:

Je navrzeno vybudovani nového VN kabelu z Lesné k trafostanici TR 1 a dale propojeni do plochy
I. etapy vystavby na TR 2.

Spoje, radiokomunikace:

V feSeném Uzemi se neplanuje vystavba nové trasy dalkovych kabelG.

Trasy telekomunikacni sité budou vedeny vzdy v chodnicich pfilehlych k zastavbé (u oboustranné
zastavby v obou chodnicich).

Limity vyuziti Gzemi:

Chranéna uzemi prirody, krajiny a zelené

- do Uzemi zasahuje ochranné pasmo lesa (obecné vyznamny krajinny prvek). V ochranném pasmu
lesa bude nutno situovani staveb dohodnout s MMB - organem ochrany lesa (stanovi vzdalenost
stavebni Cary od okraje lesa),

- z hlediska ochrany krajinného razu je tfeba respektovat zelené horizonty, do Uzemi zasahuje hranice
vyznamného horizontu II pro mésto Brno (musi byt zachovan a neporusen z hlediska ramcovych
pohledli mésta), zastavba zde navrhovana bude pouze prizemni v zeleni zahrad,

- na Uzemi byvalé skladky v zapadnim cipu plochy bude nutno provéfit moznost zastavby, v pripadé
nevhodnych zakladovych podminek vypustit ¢ast lokality 5b.

Chranéné pamatky, kulturni hodnoty
- chranéné pamatky se v lokalité nevyskytui,

- celé katastralni Uzemi Obran je klasifikovano jako Uzemi s archeologickymi nalezy ve smyslu § 22
odst. 2 zak. ¢. 20/1987 Sb. ve znéni pozdéjsich predpisd.

Pasma hygienické ochrany

- vyhlasena PHO se v lokalité nevyskytuji. Rozsah hlukového pasma Zeleznice je nutno provéfit
hlukovou studii, zohlednujici konfiguraci terénu. Predpoklada se odclonéni obytné zastavby od hluku
z provozu Zeleznice smiSenou zastavbou.

Ochranna pasma Zeleznice, silnic a technické infrastruktury

- v sousedstvi plochy prochazi Zeleznicni trat’ Brno — Havlicklv Brod s ochrannym pasmem 60 m od
osy krajni koleje, do kterého nelze situovat obytnou zastavbu, nutno proveéfit zplisob vyuziti lokality
12, variantné je zde mozno situovat obCanskou vybavenost jako krajinnou zelen,

- nad plochou prochazi 1. Brezovsky privadé¢ DN 600, ochranné pasmo cini 2,5 m od lice stény
potrubi na obé strany, musi byt respektovano,

- stavajici volné vedeni VN 110 kV prochazejici vychodné plochy je klasické dvojité vedeni Sifky 2 x 3,5
m od osy vedeni, pfi ochranném pasmu 15 m na obé strany od krajniho vodice vytvari celkové
ochranné pasmo Sife 37 m, které je nutno respektovat.

Uzemni systém ekologické stability
- prvky USES se v lokalité nevyskytui.
Zatopova uzemi

- zatopova Uzemi do lokality nezasahuii.
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Zavér:

Plochy urcené urbanistickou studii pro II. etapu vystavby povaZzujeme za podminéné
vhodné a doporucujeme je zahrnout do nového Gizemniho planu mésta Brna po provéreni
podrobnéjsi uzemné planovaci dokumentaci nebo Uzemné planovacim podkladem.
Zejména je nutno provérit moznost vyuziti plochy oznacené cislem 12 vzhledem k jeji
poloze vochranném pasmu Zeleznice, variantné je zde mozno situovat obcanskou
vybavenost nebo pouze krajinnou zelen.

Podminkou vystavby v této etapé je realizace paterni obsluzné komunikace Obiany —
Lesna. Jelikoz je tato komunikace vedena slozitym terénem, doporucujeme z dlivodi
ekonomického vyuziti izemi situovat na plose dopravniho télesa (nasep po jizni strané
komunikace) zastavbu vyuzZivajici vyskového rozdilu terénu nebo alespon zahrady
rodinnych domf.

Dale je nutno respektovat vyse popsané limity vyuziti Gzemi.

7.3 III. etapa vystavby - lokality ¢. 2, 3, 10, 11

Dotcena plocha se nachazi severné od podjezdu pod Zeleznicni trati v ulici Hlavacové, mimo soucasné
zastavéné Uzemi mésta v prostoru mezi plochami pro 1. a II. etapu vystavby. Terén vyuzivany pro
zahradky s objekty individualni rekreace je velmi narocny, zejména ve stfedni Casti plochy. Na severu
je plocha vymezena trasou Brezovského vodovodu, od traté CD ji oddéluje lokalita garazi.

Navrh:

Plocha doplfiuje rozvojové plochy 1. a II. etapy vystavby dle této studie z déivod@ maximalniho vyuZiti
ploch podél navrhovaného komunikacniho propojeni Obfany — Lesna. Jeji vyhodou je dobra vazba na
Hlavacovu ulici v Obfanech.

Lokalita €. 2 je urcena k zastavbé rodinnymi domy (BC), ma rozlohu 1,13 ha a je zde uvazovano
max. 10 rodinnych domii (b.j.).

Lokalita €. 3 je urcena k zastavbé rodinnymi domy (BC), ma rozlohu 2,12 ha a je zde uvazovano
max. 24 rodinnych domii (b.j.).

Lokalita €. 10 je urcena ke smiSené zastavbé s drobnou vyrobou (SV), ma rozlohu 0,13 ha.
Lokalita €. 11 je urcena ke smiSené zastavbé s drobnou vyrobou (SV), ma rozlohu 0,34 ha a je zde
uvazovan max. 1 rodinny diim (b.j.).

Doprava:

Plocha mize byt zpfistupnéna prodlouzenim ulice Hlavacovy za Zeleznicni trati, kde tato ulice kondi
u fadovych gardzi. Dale bude lokalita napojena na patefni obsluznou komunikaci Obfany — Lesna.
Veskeré vedlejsi mistni komunikace, které pfimo obsluhuji navrhovanou zastavbu jsou v urbanistické
studii zobrazeny pouze smérné a bude nutno jejich trasovani provéfit podrobnéjsi dokumentaci (jedna
se o narocny terén).

Zasobovani vodou:

Severné vymezuje lokalitu stavajici I. Brezovsky privadéc DN 600, ktery prochazi k.U. Obfan smérem
od Bilovic.

Trasy vodovodl v lokalité budou napojeny z tlakového 2.0 z ulice Zazmoli po rekonstrukci stavajiciho
potrubi DN 80 na DN 150.
Odkanalizovani:

Odkanalizovani téchto ploch bude provedeno oddilnou kanalizaci. Splaskové vody budou zaustény do
stavajici kanalizace v ulici Zazmoli.
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DeStové vody budou odvedeny do feky Svitavy pres destovou stoku DN 1000 v ulici Zazmoli
(v souCasné dobé pripravena realizace). CasteCné budou destové vody retenovany v navrzené
retencni nddrzi nad zelezni¢ni trati. Nad zastavbou je navrzena ,zpomalovaci* hrazka.

Zasobovani plynem a teplem:

Zasobovani plochy je navrzeno ze stredotlakého rozvodu. Hlavni fad bude napojen na stavajici STL
plynovod v ulici Barvy na Lesné a bude propojen s STL plynovodem na ploSe 1. etapy vystavby.
Z tohoto pateiniho fadu budou provedeny odbocky do jednotlivych ulic. STL plynovod je v tlakové
rovni 0,1 Mpa.

Navrhovanou plochou pro zastavu prochazi VTL plynovod 300/40 smérem na Lesnou, ktery ma
ochranné pasmo 4 m a bezpecnostni pasmo 40 m. V soucasné dobé stoji v tomto pasmu chatové
objekty. Po konzultaci s JmP Brno, pokud nebude dodrzeno bezpecnostni pasmo pro obytnou
zastavbu, bude nutno potrubi uloZit do chranicky (vyména potrubi s betonovym oplasténim).

Napojeni na CZT se neuvazuije.

Zasobovani elektrickou energii:

Lokalita bude zasobena z nové zdéné distribucni transformovny (TR2) 2 x 630 kVA napajené
z kabelového vedeni 22 kV, které prochazi timto Uzemim. Transformovna bude umisténa ve vedlejsi
navrhové plose.

Spoje, radiokomunikace:

V feSeném Uzemi se neplanuje vystavba nové trasy dalkovych kabelG.

Trasy telekomunikacni sité budou vedeny vzdy v chodnicich pfilehlych k zastavbé (u oboustranné
zastavby v obou chodnicich).

Limity vyuziti Gzemi:

Chranéna uzemi prirody, krajiny a zelené

- do Uzemi zasahuje ochranné pasmo lesa (obecné vyznamny krajinny prvek). V ochranném pasmu
lesa bude nutno situovani staveb dohodnout s MMB - organem ochrany lesa (stanovi vzdalenost
stavebni Cary od okraje lesa),

Chranéné pamatky, kulturni hodnoty
- chranéné pamatky se v lokalité nevyskytui,

- celé katastralni Uzemi Obran je klasifikovano jako Uzemi s archeologickymi nalezy ve smyslu § 22
odst. 2 zak. ¢. 20/1987 Sb. ve znéni pozdéjsich predpisd.

Pasma hygienické ochrany

- vyhlasena PHO se v lokalité nevyskytuji. Rozsah hlukového pasma Zeleznice je nutno provéfit
hlukovou studii, zohlednujici konfiguraci terénu. Predpoklada se odclonéni obytné zastavby od hluku
z provozu Zeleznice garazemi a smiSenou zastavbou.

Ochranna pasma Zeleznice, silnic a technické infrastruktury

- v sousedstvi plochy prochazi Zeleznicni trat’ Brno — Havlicklv Brod s ochrannym pasmem 60 m od
osy krajni koleje, do kterého nelze situovat obytnou zastavbu, nutno provéfit zplsob vyuziti lokality 10
a 11, variantné je zde mozno situovat drobnou vyrobu, krajinnou zelen ¢i hristé,

- nad plochou prochazi 1. Brezovsky privadé¢ DN 600, ochranné pasmo cini 2,5 m od lice stény
potrubi na obé strany, musi byt respektovano,

- stavajici volné vedeni VN 110 kV prochazejici jihozapadné a zapadné plochy je klasické dvojité
vedeni Sitky 2 x 3,5 m od osy vedeni, pfi ochranném pasmu 15 m na obé strany od krajniho vodice
vytvari celkové ochranné pasmo Sife 37 m, které je nutno respektovat (budou zde situovany pouze
zahrady prilehlé zastavby).
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Uzemni systém ekologické stability
- prvky USES se v lokalité nevyskytui.
Zatopova uzemi

- zatopova Uzemi do lokality nezasahuii.
Zaveér:

Plochy urcené urbanistickou studii pro III. etapu vystavby povazujeme zcasti za velmi
problematické vzhledem ke slozitému terénu a bezpecnostnimu pasmu VTL plynovodu. Je
nutné provéreni moznosti zastavby v podrobnéjsim méritku, vcetné vyuziti ploch
smisenych €. 10 a 11 vzhledem k jejich poloze v ochranném pasmu Zeleznice (variantné
Ize na téchto plochach po dohodé s CD situovat drobnou vyrobu, hfisté ¢i pouze krajinnou

zelen).

Také je nutno respektovat vSechny vyse popsané limity vyuziti Gzemi a posoudit ekonomii
vystavby. V pripadné vysokych nakladd na prFistupové cesty a inZenyrské sité v prepoctu
na 1 BJ doporucujeme lokalitu omezit (vypustit zastavbu ve vyssich polohach
a bezpecnostnim pasmu plynovodu).

7.4 1V. etapa vystavby - lokalita ¢. 7

Dotceny prostor se nachazi severné zastavby Obran nad ulici Vypustky. Svazité Gzemi v sousedstvi
stavajicich bytovych domd jihovychodné nové plochy pro zastavbu je v souladu s dosud platnym
Uzemnim planem. Nové navrhovana plocha byla jiz pfed Casem feSena urb. studii, avSak bez technické
vybavenosti a bez ohledu na limity vyuziti Gzemi. Plocha na nahorni roviné je Spatné komunikacné
dostupna. Jeji vyufziti je pozadovano méstskou casti.

Navrh:

Plocha doplfuje rozvojové plochy predchozich etap vystavby. Jeji nevyhodou je nutnost
odkanalizovani jednotnou kanalizaci do sbérace E, ktery je nutno rekonstruovat.

Lokalita €. 7 je urCena k zastavbé rodinnymi domy (BC), ma rozlohu 2,90 ha a je zde uvazovano
max. 30 rodinnych domii (b.j.).
Doprava:

Plocha miize byt zpfistupnéna prodlouzenim stavajici ulice k bytovym domlm (trasu je nutno fesit
v souladu s povolenym stoupanim komunikace). Veskeré navrzené mistni komunikace, které pfimo
obsluhuji navrhovanou zastavbu jsou v urbanistické studii zobrazeny pouze smérné a bude nutno
jejich trasovani proveérit podrobnéjsi dokumentaci (jedna se o narocny terén).

Zasobovani vodou:

Trasy vodovod( v lokalité budou napojeny z tlakového pasma 2.1.1 v sousedstvi.

Odkanalizovani:

Odkanalizovani téchto ploch bude provedeno jednotnou kanalizaci, zalUsténou do stdvajicich stok
a kmenové stoky E, kterou bude tfeba rekonstruovat (35. etapa v ramci mésta Brna).

Zasobovani plynem a teplem:

Zasobovani plochy je navrzeno ze stfedotlakého rozvodu v ulici Frycajové.

Napojeni na CZT se neuvazuje.
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Zasobovani elektrickou energii:

Lokalita bude zasobena z nové stozarové distribucni transformovny 1 x 160 kVA v ochranném pasmu
vedeni 110 kV, napajené z prilehlého nadzemniho vedeni 22 kV ¢. 317 — TR4.

Spoje, radiokomunikace:

V feSeném Uzemi se neplanuje vystavba nové trasy dalkovych kabelG.

Trasy telekomunikacni sité budou vedeny vzdy v chodnicich pfilehlych k zastavbé (u oboustranné
zastavby v obou chodnicich).

Limity vyuziti tzemi:

Chranéna uzemi prirody, krajiny a zelené

- do Uzemi zasahuje ochranné pasmo lesa (obecné vyznamny krajinny prvek). V ochranném pasmu
lesa bude nutno situovani staveb dohodnout s MMB - organem ochrany lesa (stanovi vzdalenost
stavebni Cary od okraje lesa),

- z hlediska ochrany krajinného razu je tfeba respektovat zelené horizonty: I. — nejvyznamnéjsi
horizont, zejména pro dalkové pohledy, ktery nesmi byt narusen zadnou vystavbou.

Chranéné pamatky, kulturni hodnoty
- chranéné pamatky se v Uzemi nevyskytuiji,

- celé katastralni Uzemi Obran je klasifikovano jako Uzemi s archeologickymi nalezy ve smyslu § 22
odst. 2 zak. ¢. 20/1987 Sb. ve znéni pozdéjSich predpisd.

Pasma hygienické ochrany
- vyhlasena PHO se v lokalité nevyskytuiji.
Ochranna pasma technické infrastruktury

- stavajici volné vedeni VN 110 kV prochazejici severné plochy je klasické dvojité vedeni Sirky 2 x 3,5
m od osy vedeni, pfi ochranném pasmu 15 m na obé strany od krajniho vodice vytvari celkové
ochranné pasmo Sife 37 m, které je nutno respektovat (budou zde situovany pouze zahrady prilehlé
zastavby).

Uzemni systém ekologické stability
- prvky USES se v lokalité nevyskytui.
Zatopova uzemi

- zatopova Uzemi do lokality nezasahuii.

Zaveér:

Lokalita ¢. 7 urcena provérovaci urbanistickou studii pro IV. etapu vystavby je
realizovatelna az po rekonstrukci kanaliza¢niho sbérace E. Zastavbu je nutno resit
podrobnéjsi uzemné planovaci dokumentaci nebo uUzemné planovacim podkladem
a posoudit ekonomii vystavby. Je nutno respektovat vyse popsané limity vyuziti Uzemi,
zejména OP VVN, trasu VVN nelze prelozit. V ochranném pasmu lesa stavét ve vzdalenosti
od okraje lesa, kterou stanovi spravce lesa. Zajistit zelené horizonty (ve vyse poloZzenych
pohledové exponovanych castech Gzemi navrhovat pouze pFizemni objekty s podkrovim
v zeleni zahrad).
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7.5 1V. etapa vystavby - lokalita ¢. 7a

Ve 1V. etapé vystavby je navrZena také dostavba RD v proluce mezi stavajici obytnou zastavbou v ulici
Mlynské nabrezi. Jde o svah obraceny k jihozapadu, navazujici shora na nezastavénou krajinu.

Navrh:

Plocha dopliiuje stavajici zastavbu v klidné ulici, svazity terén a okolni zastavba umoznuji umistit jen
omezeny pocet RD. Nevyhodou lokality je nutnost vybudovani chybéjici kanalizace véetné Cerpani.

Lokalita €. 7a je urcena k zastavbé rodinnymi domy (BC), ma rozlohu 0,94 ha a jsou zde uvazovany
max. 3 rodinné domy (b.j.).

Doprava:

Lokalita tésné priléha ke stavajici mistni komunikaci v ulici Mlynské nabrezi.

Zasobovani vodou:

Lokalita bude napojena na stavajici trasu vodovou v ulici Mlynské nabrezi.

Odkanalizovani:

Z prostoru Mlynského nabrezi bude nutno splaskové vody preCerpavat do stavajici kanalizace v ulici
Frycajové. Stavajici deSt'ova kanalizace je vyulsténa do Svitavy.

Zasobovani plynem a teplem:

Lokalita bude napojena na stavajici trasu nizkotlakého plynovodu v ulici Mlynské nabrezi.

Napojeni na CZT se neuvazuje.

Zasobovani elektrickou energii:

Lokalita bude napajena ze stavajici sité NN v ulici Mlynské nabrezi.

Spoje, radiokomunikace:

V feSeném Uzemi se neplanuje vystavba nové trasy dalkovych kabelG.
Limity vyuziti Gzemi:

Chranéna uzemi prirody, krajiny a zelené

- nejsou navrhem dotcena.

Chranéné pamatky, kulturni hodnoty

- chranéné pamatky se v Uzemi nevyskytuiji,

- celé katastralni Uzemi Obran je klasifikovano jako Uzemi s archeologickymi nalezy ve smyslu § 22
odst. 2 zak. ¢. 20/1987 Sb. ve znéni pozdéjsSich predpisd.

Pasma hygienické ochrany

- vyhlasena PHO se v lokalité nevyskytuij.
Ochranna pasma technické infrastruktury
- lokalitou neprochazeji.

Uzemni systém ekologické stability

- prvky USES se v lokalité nevyskytuji, v tésné blizkosti lokality - za komunikaci kolem feky Svitavy —
prochazi regionalni biokoridor.
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Zatopova uzemi

- do spodni Casti lokality zasahuje zatopové Uzemi Q 100. Vzhledem ke svaZzitosti terénu Ize objekty
bez problém( situovat nad tuto hranici — dodrzet stavebni hranici stavajici zastavby pfiléhajici zapadné
k lokalité.

Zaveér:

Plocha ¢. 7a urcena provérovaci urbanistickou studii pro IV. etapu vystavby je

realizovatelna az po vybudovani chybéjici kanalizace vcetné cerpani. Dale je nutno
respektovat vyse popsané limity vyuziti Gzemi.

7.6 Lokalita ¢. 13

Lokalita se nachazi ve vnitrobloku mezi ulicemi Hlavacovou a Cihelni, uzavieném ze severni strany
Zeleznici. Jedna se o plochy zahrad za stavajici obytnou zastavbou a obcanskou vybavenosti — Skolou,
Skolkou a kulturnim zafizenim.

Navrh:

Vzhledem k tésné blizkosti Zeleznice a Spatné dopravni dostupnosti zde byly navrzeny jen
vnitroblokové plochy pro doplnéni zazemi soucasnych objektd OV.

Lokalita ¢. 13 je urCena k rozsifeni zazemi obcanského vybaveni (OV) - pozemek Skoly, Skolky,
kulturniho zafizeni, ma rozlohu 0,83 ha.

Technicka vybavenost a obsluha Gzemi:

- bude feSena ze stavajiciho vybaveni prilehlych ploch.

Limity vyuziti Gzemi

- do lokality zasahuje ochranné pasmo Zeleznicni trati Brno — Havlickllv Brod s ochrannym pasmem
60 m od osy krajni koleje, do kterého nelze situovat obytnou zastavbu.

Zaveér:

Tyto plochy povazujeme za vhodné jen pro vyse popsany zpiisob funkc¢niho vyuziti a takto
je doporucujeme zahrnout do nového izemniho planu mésta Brna.

Plochy Ize realizovat ihned, bez vétsich naroki na nové technické vybaveni izemi.

7.7 Lokality v souladu s dosud platnym zemnim planem

Jednd se o rozvojové plochy pro bydleni v bloku vymezeném ulicemi Fryajovou, Hlavacovou, Ujezdy
a Brehovou a v Uzemi navazujicim na stavajici zastavbu bytovych dom{ v severni Casti ulice Frycajovy.

Obe plochy jsou provéfovaci urbanistickou studii respektovany s tim, Ze v bloku FryCajova, Hlavacova,
Ujezdy, Bfehova byla zakreslena moznost dopravni obsluhy plochy. Do Uzemi zasahuji zatopova Uzemi
Q 100 reky Svitavy a Obranského potoka, ktera je nutno respektovat pfi pripravé zastavby

Plocha severné ulice FryCajovy je velmi svazity pozemek, jeho zastavéni by mélo byt feSeno ve vazbé
na lokalitu €. 7 vcetné technické infrastruktury.
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8. TABULKOVA A DOKLADOVA CAST

Odhad nakladd studovanych komunikaci
Zaznam z jednani dne 3. 6. 2002
Zaznam z jednani dne 1. 7. 2002
Zaznam z jednani dne 17. a 20. 8. 2002
Zaznam z jednani dne 27. 8. 2002
Zaznam z jednani dne 26. 9. 2002
Vlyjadieni BvaK a. s. ze dne 22. 10. 2002
Vlyjadieni JmE a. s. ze dne 8. 11. 2002
Vlyjadieni JmP a. s. ze dne 5. 12. 2002
10. Vyjadreni JmP a. s. ze dne 22. 1. 2003
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