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ZAKLADNI UDAJE

1.1  HLAVNI CILE RESENI

Hlavnim cilem fe3eni pfedloZzené uzemni studie je zpracovani dokumentace, ktera provéfuje moznosti
rozvoje mésta Brna a MC Maloméfice v oblasti mezi vlakovym sefadovacim nadrazim a byvalym
lomem Hady.

Studie je pofizena na zakladé pozadavku OUPR MmB a ma slouzit jako podrobné&jsi provérovaci
podklad pro novy Uzemni plan mésta Brna. Pfipadné mlze byt studie vyuzZita jako podklad pro
definovani dil€ich zmén stavajiciho Uzemniho planu mésta Brna.

Pro dalSi rozvoj v lokalité “Maloméfice — Pod Hady” je nutno definovat podminky a predpoklady
z hlediska vnitfnich vazeb MC — fe$ené oblasti vzhledem k obsluznym systémuim celého mésta Brna.

Dil€i cile studie:

vyhodnoceni mozného rozvoje v kontextu platného uzemniho planu mésta,
vyhodnoceni mozného rozvoje v kontextu nového uzemniho planu mésta,
stanoveni urbanistickych pozadavkud na rozvoj ploch méstskych zajmd,
vyhodnoceni dopadl rozvoje (pfedevsim bydleni) na vefejnou vybavenost,
stanoveni dopadu rozvoje na dopravni sit mésta,

stanoveni dopad(l rozvoje na technickou infrastrukturu mésta,

stanoveni dopadU rozvoje na identitu feSené lokality.

1.2 ZHODNOCENI VZTAHU UP MB A NAVRHU UZEMNIi STUDIE

Uzemni studie ,Maloméfice — Pod Hady" byla na zakladé dohody uginé&né na vyrobnich vyborech
zpracovana v jedné varianté maximalné vyuZivajici feSené uzemi pro dalSi rozvoj. Ukazuje moznosti
vyuziti uzemi zohlednujici pfedevSim mozné FeSeni dopravnich vazeb a miru zatiZzeni uzemi novymi
méstskymi funkcemi, pfi odpovidajicim vybudovani nezbytné obsluzné obc&anské vybavenosti.
Zaroven jsou respektovany pfirodni limity v uzemi a je posilena role tohoto Uzemi jako jednoho
z vyznamnych nastupnych mist do pfirodniho zazemi mésta Brna.

Ve vztahu k platnému Uzemnimu planu mésta Brna (1994) studie zpfestiuje vyuZiti Gzemi a vytvafi
podminky nového vyuziti nad jeho ramec. Studie v zasadé vychazela z dvou variant konceptu nového
uzemniho planu, které zpfesnila a dil¢im zplsobem upravila navrhované vyuziti Gzemi.

Navrh vysledného vyuziti Uzemi v feSené oblasti je na odpovédnosti zpracovatele a pofizovatele
nového uzemniho planu. Ti jsou jako jedini schopni komplexné a zodpovédné posoudit SirSi uzemni
dopady budouciho vyuZiti lokality Pod Hady.

ProtoZe v sou€asnosti je koncept nového uzemniho planu jizZ odevzdan, je mozno studii vyuzit jako
podkladu pro diskuze pfi jeho projednavani, popfipadé vyuzit nékterych namétd pro dopracovani
navrhu. Vlastni fedeni uzemni studie v kontextu s odevzdanymi variantami konceptu uzemniho planu
nema vliv na podobu pfipravované lll. varianty nového uzemniho planu mésta Brna.
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1.3 ROZVOJOVA PROBLEMATIKA RESENEHO UZEMi A ZPUSOB ZPRACOVANI STUDIE

Uzemni studie obsahuje potfebné analytické vykresy, které byly zavreny problémovym vykresem.
Problémovy vykres shrnuje rozvojovou problematiku a je podkladem pro FeSeni vlastniho
urbanistického navrhu.

Jedna se o vykresy:

e A Vlastnickych vztahl
(zmapovani uzemi dle aktualnich vlastnickych vztahu)
e B VyuZiti uzemi dle katastru nemovitosti
(zmapovani uzemi dle aktualnich kultur jednotlivych pozemk)
e C Uzemni plan mésta Brna
(zobrazeni platného Uzemniho planu mésta Brna)
e D Vyuziti uzemi
(analyticky rozborovy vykres zobrazujici dnesni vyuZiti Gzemi a dzemni limity vyuZiti dzemi)
e E Problémovy vykres
(synteticky rozborovy vykres zobrazujici zaméry vyuziti zemi, dopravni zaméry a problémy)

V Problémovém vykrese (vykres E) byly graficky znazornéné zaméry vyuziti uzemi dle UPmB a
zadméry nad jeho ramec prezentované v konceptu nového uzemniho planu. Zvlast byly vyzdvizeny
klicové rozvojové zaméry a problémy, které mohou ovlivnit celkovou urbanistickou koncepci.

Klicové rozvojové zaméry v feSeném uzemi jsou:
(text v zavorce zamér bliZe specifikuje a nastifiuje pfipadné problémy spojené s jeho realizaci)

A — Hledani dalSiho vyuziti byvalého arealu tézby
(potfeba dopravniho napojeni, odkanalizovani, vyuziti bez negativnich dopadd na stavajici i
predpokladané plochy v dotyku))

B - Hledani dalSiho vyuziti nedostavéného arealu vyroby — ERGON.
(potfeba definovani vhodného vyuziti, dofeSeni odkanalizovani uzemi)

C — Rozhodnuti o dal$im vyuziti arealu cementaren
(potfeba definovani vhodného vyuziti, potfeba vyfeSeni dopravniho napojeni, dofeSeni napojeni na
technickou infrastrukturu)

D - Zamér vystavby objektd pro bydleni
(vystavba v Uzemi se zhorsenou obsluhou dopravy a technického vybaveni)

E- Vyhledova podoba sefadovaciho nadrazi Maloméfice
(dopady budouciho vyuziti na pfedpokladané vyuziti navazujicich ploch)

F- Nastupni bod na lesni cestu Sumbera

(potfeba jasné podoby nastupu do pfirodniho zazemi mésta ve vztahu na péSi vazby feSeného
uzemi a MHD)

Samostatné byly definovany dopravni problémy:

1. Kfizovatka VMO — Rokytova, napojeni ulice Kulkova

2. Pozadované dopravni propojeni ulice Zimni s ulici Jedovnickou
3. Nepfiznivé sklonové poméry ulice Hady — spodni ¢ast

4. Nepfiznivé sklonové poméry ulice Hady — horni ¢ast

5. Zdroj hluku z Zelezni¢ni dopravy
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1.4 POUZITE PODKLADY PRO ZPRACOVANi DOKUMENTACE

Uzemné planovaci dokumentace

Uzemni plan mésta Brna v aktualizované podobé

(UAD studio s.r.o., 1994)

Schvalena a platna tzemné planovaci dokumentace. Vychozi podklad prezentujici stavaji predstavu o
rozvoji FeSeného Uzemi.

DalSi pouzité podklady

Koncept nového uzemniho planu mésta Brna
2 varianty feSeni (ARCHDESIGN - 11/2007)

Generel geologie, hydrogeologie a inzenyrské geologie mésta Brna
(AQUA ENVIRO s.r.o., 2004)

Ostatni podklady

Brno, vyvoj mésta, pfedmeésti a pfipojenych vesnic, Ing.arch. K. Kuc¢a
Hady u Brna

Maloméfice - Obfany

Uzemni generel bydleni mésta Brna

Uzemni generel dopravy mésta Brna

Uzemni generel smienych funkci mésta Brna

Uzemni generel vyroby mésta Brna

Generel zelené mésta Brna

Mapové dilo
Pro potfeby zpracovani studie byl vyuZit kompletni polohopis feSeného uzemi v digitalizované podobé.
Mapovy podklad a vyskopis byl poskytnut OMI MmB.

Ortofotomapy
Pro potfeby zpracovani studie byly vyuzity digitalni ortofotomapy. Podklad byl poskytnut OMI MmB.

Inzenyrské sité
Pro potieby zpracovani studie byl zpracovateli poskytnut vyfez DTMB obsahujici stavajici stav vedeni
jednotlivych inZenyrskych siti v feSeném Gzemi. Podklad poskytl OTS MmB.

Zpracovana studie vychazi z "Metodik OUPR MmB*, ktera je respektovana a upravena pro potfeby
grafickych vystup v méfitku 1. 5000 a 1: 10 000.
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2 RESENi UZEMNI STUDIE

21 VYMEZENi RESENEHO UZEMi

Resené uzemi se nachazi uzemi méstské Gasti Brno — MaloméFice — Obrany, v katastralnim Gzemi
Maloméfice. Zapadni a severni hranici feSeného uzemi tvofi Zelezni¢ni sefadovaci nadrazi, vychodni
pak ,pfirodni“ uzemi Hady a jizni ulice Zimni v prodluZeni k ulici Jedovnicke.

Graficky je hranice feSeného Uzemi zobrazena ve vykresech grafické €asti uzemni studie. Celkova
vyméra feSeného uzemi je cca 119,5 ha.

2.2 SPECIFICKE CHARAKTERISTIKY RESENEHO UZEMI

2.2.1 Inzenyrsko — geologicke rizikové faktory a zakladaci poméry

Re$ené Uzemi se nachazi na svazich a navrsich na levé strané feky Svitavy. Pro toto Gzemi jsou
generelem geologie definovany jednotlivé charakteristiky z hlediska geologie a zakladacich poméru.

Sesuvy
ve svazich, lokalni vyskyt fosilnich sesuvi stabilizovanych prekrytim mlad$imi sedimenty

Svahové nestabilita
muze vzniknout pfi zemnich pracich, zejména pfi vétSim zasahu do neogennich sedimentt

Navézky mocné
vyskyt je nesouvisly, nahodily

Navézky nepravidelné
Lokalni nepravidelny vyskyt zejména ve vytéZenych prostorach zemnik( a lomd

Zakladaci podminky pro béznou zastavbu
SLOZITE, uzemi s velmi sloZitymi geologickymi podminkami - kontakt brnénské vyvreliny s horninami devonu a
mladsimi

Zakladaci podminky pro narocné stavby
SLOZITE

2.2.2 Historickd a demograficka vychodiska

V feSeném Uzemi se nenachazi zadné plvodni historické sidelni struktury. Stavajici struktura
zastavby je vysledkem rozvoje z prvni poloviny 20. stoleti, kdy do uzemi ,za Zeleznicni trati“ vstoupilo
rodinné bydleni. V tomto pfipadé dobfe zalozené s pomérné vysokym ploSnym standardem. Tato
struktura byla ve druhé poloviné (70 Iéta) minulého stoleti dopinéna arealy vyroby a administrativnim
objektem Ceskych drah. To se délo v souladu s koncepci rozvoje mésta Brna, kdy byla realizovana
tzv. ,Posvitavska ¢erna vyrobni zéna“.

Pro feSené Uzemi méla podstatny vyznam Zelezni¢ni doprava. V padesatych letech minulého stoleti
byla dokoncena nova Zelezni¢ni trat Brno — Havli¢kav Brod — Praha a s ni sefadovaciho nadrazi. Po
této realizaci bylo Uzemi definitivné odfiznuté od Maloméfic.

Pro Maloméfice byla poslednich sto let vyznamna existence téZby vapence a vyroby cementu. Kopec
Hady pfedstavoval pro Brno odedavna zdroj stavebniho kamene.V roce 1906 byla zahgjena vystavba
zavodu na vyrobu portlanského cementu v Maloméficich. Provoz byl zahajen v roce 1908. Od zacatku
byl jako zdroj vapence vyuzivan vapenec z lomu Dzungle. Po vyCerpani zasob byl otevien Rlzenin
lom, lom Habe$ u Velké Klajdovky a pozdéji také lesni lom v katastru obce LiSen. Od roku 1960 byl
pro tézbu otevien Méstsky lom situovany mezi Dzungli a Ruzeninym lomem. Vyroba cementu v Brné
Maloméficich vzdy predstavovala velky ekologicky problém, takZze o se o jejim zruSeni diskutovalo jiz
od Sedesatych let minulého stoleti. K trvalému zastaveni té€zby v8ak doSlo teprve na konci roku 1997.
O rok pozdéji byla ukon¢ena také vyroba cementu v Maloméfické cementarné.

6
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Podle Generelu bydleni a jeho aktualizace se v feSeném Uzemi nachazi 84 bytovych jednotek
v rodinnych domech, ve kterych je cca 211 obyvatel.

Da se predpokladat, ze demograficka skladba v feSeném uUzemi je v souCasnosti diky bydleni

v rodinnych domech vyvazena. To pfedevSim diky postupnému doplfiovani a regeneraci stavebniho
fondu zatim bez velkych tzemnich zasah(.

Hady u Brna
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Hradisko v Brné - Obranech

AR TS PR

2.2.3 Ochranné pfirodni rezimy

Pamatné stromy

Mimofadné vyznamné stromy, jejich skupiny a stromoradi Ize vyhlasit dle § 46 odst. 1 zakona
€. 114/1992 Sb. za pamatné stromy. V feSeném Uzemi nebyl vyhlasen zadny pamatny strom.

Lokality s vyskytem zvlasté chranénych druht organismi

Druhy rostlin a zZivogichu, které jsou ohrozené nebo vzacné, védecky ¢&i kulturné velmi vyznamné, Ize
vyhlasit dle § 48 odst. 1 zakona &. 114/1992 Sb. za zvlasté chranéné. V sou€asné dobé jsou zvlasté
chranéné druhy rostlin vyjmenovany v pfiloze &. Il provadéci vyhlasky &. 395/1992 Sb. k zakonu ¢.
114/1992 Sb. a zvlasté chranéné druhy zivocichl v pfiloze €. Il téze vyhlasky. V dotyku s feSenym
Uuzemim se nachazi pfirodni paméatka Kavky.

Lokality Natura 2000

Natura 2000 je dle § 3 odst. (1) pism. p) zakona ¢. 114/1992 Sb. ve znéni pozdéjSich predpist celistva
evropska soustava Uzemi se stanovenym stupném ochrany, ktera umoznuje zachovat pfirodni
stanovisté a stanovisté druhl v jejich pfirozeném arealu rozSifeni ve stavu pfiznivém z hlediska
ochrany nebo popfipadé umozni tento stav obnovit. Na tzemi Ceské republiky je Natura 2000 tvofena
ptacimi oblastmi a evropsky vyznamnymi lokalitami, které pozivaji smluvni ochranu (viz § 39 zédkona
114/1992 Sb. ve znéni pozdéjSich predpisl) nebo jsou chranény jako zvlasté chranéné Gzemi (§ 14
zakona 114/92 Sb. ve znéni pozdéjSich predpisl). V feSeném uUzemi se lokality Natura 2000
nevyskytuji. V pfipravé je navrh na zafazeni oblasti Had do lokalit Natura 2000.

Vyznamné krajinné prvky

V ramci obecné ochrany pfirody a krajiny dle zakona &. 114/1992 Sb. maji zvlastni postaveni
vyznamné krajinné prvky (VKP) - ekologicky, geomorfologicky nebo esteticky hodnotné ¢asti krajiny,
které utvareji jeji typicky vzhled nebo pfispivaji k udrzeni jeji stability (§ 3 pism. b). Vyznamnymi
krajinnymi prvky jsou obecné (podle § 4 odst. 2 zakona) lesy, radelinisté, vodni toky, rybniky, jezera,
udolni nivy a dale jiné &asti krajiny, které pfisluSny organ ochrany pfirody zaregistruje podle § 6
zakona.

8
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Vyznamné krajinné prvky registrované podle § 6 zakona jsou zastoupeny v feSeném uzemi lokalitami
Skalka, Maloméficka strar a Spice.

Uzemni systém ekologické stability

Uzemni systém ekologické stability krajiny (USES) je v zakoné &. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a
krajiny, definovan jako vzajemné propojeny soubor pfirozenych i pozménénych, avSak pfirodé
blizkych ekosystém(, které udrzuji pfirodni rovnovahu. RozliSuje se mistni (lokalni), regionaini a
nadregionalni systém ekologické stability. Zakladnimi skladebnymi &astmi (prvky) USES, tvoficimi
jeho povinnou soudast, jsou biocentra a biokoridory. Dopliikovymi skladebnymi &astmi USES jsou
interakéni prvky.

Navrhem USES dotykajiciho se feSeného Uzemi se zabyva nékolik rtznych dokumentaci. Stavaijici
podoba USES, prezentovana v analytické ¢asti dokumentace, je pfevzata z platného uzemniho planu
mésta Brna. Pro navrh Uzemni studie bylo pfevzato feSeni zapracované do konceptu nového
uzemniho planu mésta Brna.

Rozdilné feseni USES vyse uvedenych podklad:

e noveé dochazi k rozSifeni RBC Hady;

RBK na fece Svitavé je shodné,

rozSifeno je LBC Borky,

nové je navrzeno LBC pod ulici Jarni,

nové navrzeny LBK propojuje RBC Hady sLBC pod ulici Jarni po hrané zZelezni¢niho
sefadovaciho nadrazi,

e LBC pod ulici Jarni je napojen na LBK propojujici v nové stopé LBC Borky a LBC Akatky.

Zelen chranéna ve smyslu Vyhlasky mésta Brna €. 10/1994, o zeleni ve mésté Brné,
V feSeném Uzemi se zeleh chranéna ve smyslu Vyhlasky mésta Brna nenachazi.

224 Zelen

Méstska zelen
Plochy méstské zelené jsou zamérné vytvofenou nahradou za plvodni pfirodni prostfedi. Slouzi jako
zazemi pro odpocinek a rekreaéni aktivity obyvatel, spoluvytvareji kultivované méstské prostredi.

Zeleri méstskd - ostatni

Do této kategorie jsou dle vyhlasky mésta Brna €. 10/94 zafazeny menSi sadovnicky upravené
plochy s estetickou funkci, spoluvytvarejici kultivované méstské prostfedi. Do této kategorie jsou
zarazeny i vyznamné plochy izola¢ni zelené, liniova zelen a uli¢ni stromofadi. Ve stavu je tato
kategorie zelené v feSeném Uzemi pfedstavovana:

e zelenou plochou pfi ulici Podzimni pod ubytovnou BVakK,

e zelenou plochou pfi ulici Jarni pfed administrativni budou CD,

obé plochy zelené jsou v navrhu stabilizovany.

V Uzemi se navrhuje:
e soustava zelenych ploch kolem ,parkového® namésti pfi nastupu do nového obytného celku,
e pas zelené oddélujici byvaly aredl ERGON od navrhovanych ploch Skolstvi, sportu a rekreace.

Zeleh méstska - rekreacni

Jedna se o souvislé krajinafsky upravené plochy vétsi vyméry, které slouZi jako prostor pro
kratkodobou rekreaci obyvatel mésta. Tyto plochy jsou navrZzeny v navaznosti na sportovné
rekreacni plochy se stavebnimi objekty a Skolni zafizeni pod novou patefni obsluznou komunikaci
nového obytného celku. Tyto plochy vytvafi potfebné zazemi obytného celku s moznosti umisténi
hfist a volnoCasovych aktivit. Zaroven zajistuji pési a cyklistickou propustnost uzemim.

Krajinna zeleri
Plochy krajinné zelené slouzi pro zachovani a obnovu pfirodnich hodnot uzemi.

Krajinna zeleri v8eobecna
Rozvoj ploch krajinné zelené v8eobecné je Fizen pfedevSim pfirodnimi procesy. V feSeném uzemi
je ve stavu tvofena porosty pod byvalou cementarnou, pfi Upati ulice Hady, porosty svahd pod ulici

9
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Jarni a porosty svahu pod arealem ERGONU. Tyto plochy krajinné zelené jsou stabilizovany. Nové
se tato zelen navrhuje tak, aby dotvofila ozelenéni pfirodnich svaht a propojila celé feSené uzemi
ucelenym systémem krajinné zelené.

Zelen ve stavebnich plochach
Vzhledem k charakteru a méfitku zpracované dokumentace neni zelefi ve stavebnich plochach
graficky znazornéna, ani neni bilancovana.

Zelen zahradkarskych osad

Do této kategorie spada zelefi na plochach uzitkovych a okrasnych zahradek, které slouZi zejména
individualni rekreaci obyvatel mésta. V feSeném uzemi je kategorie zastoupena ve stavu v nékolika
lokalitach. Navrh feSeni pocita s minimalnim omezenim aktivnich ploch zahradek. V navrhu zustavaji
stabilizovany plochy zahradek nad Maloméfickym nadrazim, pfedpoklada se naopak jejich rozSifeni.
Dale se stabilizuje plocha zahradek severné od ulici Hady pod byvalym arealem cementaren.
Stabilizovana je také lokalita zahradek pod vyrobnimi arealy pfi jizni strané ulice Hady. V zahradkach
se nepfipousti vystavba objektu.

2.2.5 Ochrana stavebnich a kulturnich pamatek

V feSeném Uzemi se nenachazeji pamatkové chranéné objekty zapsané ve Statnim seznamu
nemovitych kulturnich pamatek.

2.2.6  Ochrana zdravi obyvatel

Na zakladé hlukové mapy z pozemni dopravy pro mésto Brno je mozno konstatovat, Zze feSené uzemi
neni v sou€asnosti vyrazné hlukem zasazeno. To se tyké pfedev8im novych rozvojovych ploch.

Na urovni této studie vSak neni mozno odhadnou dal$i podobu Maloméfického sefadovaciho nadrazi.
V soucasnosti se diky celkovému utlumu Zelezni¢ni dopravy plné neprojevuje charakteristické hlukové
pozadi z provozu sefadovaciho nadrazi. Je proto zapotiebi na urovni nového uzemniho planu mésta
Brna definovat podminky pro podobu a provoz tohoto nadrazi v kontextu na moznost rozvoje bydleni
v lokalité Pod Hady.

Zatizeni rozvojovych ploch hlukem z automobilové dopravy se nepfedpoklada vzhledem k charakteru
navrzenych komunikaci.
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2.3 VAZBY RESENEHO UzZEMi NA SIRSi OKOLI

V kontextu SirSich Uzemnich vazeb je nutno vnimat cely severozapadni sektor mésta, kde feSené
uzemi nékolik desetileti odolava zastavbé diky svému odfiznuti od Maloméfic, dfivéjsi téZebni
¢innosti, nedostate¢né infrastruktufe a nevyhovujicimu dopravnimu napojeni.

Sirsi dopravni vazby

Z hlediska SirSich dopravnich vazeb jsou pro feSené Uuzemi a jeho bezprostfedni okoli dulezité dva
dopravni problémy.

1. Nemoznost prostoupit Uzemim zakladnim komunikaénim systémem mésta Brna, pfedevsim
v souvislosti s feSenim problému dopravni zatéze Obran a napojeni Bilovic nad Svitavou.
2. Napojeni feSeného uzemi (ulice Kulkova) na ulici Svatopluka Cecha, Rokytovu.

Problematika 1.problémového okruhu byla provéfovana. Pfekonani udoli Svitavy by bylo ekonomicky
velmi naroéné a zhlediska ochrany kulturniho dédictvi je nereadlna prichodnost pfes Uzemi
Obfanského hradiska. Alternativni pfipojeni do Maloméfic mimouroviovym pifekonanim sefadovaciho
nadrazi, by bylo opét investi¢né velmi naro¢né a neni dofeSeno napojeni ve struktufe Maloméric. Také
napojeni téchto novych dopravnich stop az do ulice Jedovnické je pro mésto nevyznamné a
nepodstatné. Tento zavér je prezentovan i v konceptu nového tzemniho planu mésta Brna.

Problematika napojeni ulice Kulkova na méstsky komunikaéni systém mésta Brna je problémem
spojeny s feSenim mimouroviové kfizovatky VMO Rokytova. V sougasnosti je zpracovana projektova
dokumentace na feSeni této kfizovatky. Toto feSeni napojilo ulici Kulkovu pfes ulici Podsednickou do
ulice Svatoplukova. Napojeni do ulice Rokytova bylo uslepeno. Mésto Brno zadalo ke konci roku
zpracovani projektu, které ma povéfit moznost napojeni Ulice Kulkova do ulice Rokytova (zatim bylo
vyfeseno, Ize) a pfipojeni ulice Kulkova pfimo na VMO (dosud nebylo vyfeSeno).

S vySe uvedené problematiky vyplyva, ze feSenou lokalitou nebudou prochazet zakladni méstské
komunika¢ni systémy a lokalita bude ,pouze” na tento systém pfipojena ve dvou bodech (Rokytova,
Jedovnickd) obsluznou patefni komunikaci.

11



Uzemni studie Maloméfice — Pod Hady prosinec 2007

2.4 NAVRH URBANISTICKE KONCEPCE

Vztah k novému izemnimu planu mésta Brna

Hlavnim cilem feSeni pfedloZzené uzemni studie je provéfeni moZnosti rozvoje uzemi Pod Hady
v kontextu s odevzdanym konceptem nového uzemniho planu mésta Brna.

Navrh Uzemni studie v zasadé potvrzuje zakladni koncepci rozvoje feSeného Uzemi dle nového
uzemniho planu mésta Brna. Definuje vSak podrobnéji podminky, za kterych je mozné Uzemi pro dané
funkce vyuzit. Dale navrhuje korekce z hlediska funkéniho vyuziti ploch a celkového uspofadani
feSeného uzemi.

Soulad s pfedloZzenym konceptem Uzemniho planu mésta Brna:

e Uzemi je vhodné pro rozvoj bydleni

Uzemi umoziuje stabilizaci nékterych zahradek, véetné dal$iho rozvoje
Stabilizace vyrobnich aktivit pfi ulici Kulkova a Jarni

Vyuziti arealu ERGONU pro bydleni

Polemika s pfedloZzenym konceptem uzemniho planu mésta Brna:

e Varianta Il je svymi rezervami shodna s variantou I, pfi nevhodné stabilizaci vyroby v dotyku
s bydlenim a nedofeSenim dopravni obsluhy uzemi

e Prestavba a rekonverze stavajicich areal(l pfi ulici Hady na plochy smiSené a plochy komeréniho
vybaveni je z hlediska utvafeni nové obytné &tvrté, dopravni obsluhy uzemi a redlnosti vystavby
problematicka

e Zhlediska etapizace vystavby je realny postup od ulice Jedovnické, Eemuz neodpovida navrzena
struktura nové obytné Ctvrti

Vstupy
Pro vlastni navrh uzemni studie byly definovany hlavni podminky a pfedpoklady dalSiho rozvoje:

e Dosavadni rozvoj definoval feSené uzemi jako vyrobni zénu

e Celé uzemi je dnes dopravné napojeno nevyhovujicim zplisobem pfes ulici Podsednickou na ulici
Svatopluka Cecha (VMO) a na ulici Rokytovu

e Vramci rozvoje mésta Brna a jeho severovychodniho sektoru se neuvaZuje s vedenim
vyznamnych méstskych sbé&rnych komunikaci pfes feSené uzemi

e Uzemi zUstane i nadale dopravné obslouzeno pouze zavleky, pfi dofe$eni napojeni na ulici

Rokytovu a ulici Jedovnickou, tomu musi odpovidat zpUsob a intenzita vyuziti

Uzemi je mimoradné hodnotné z hlediska pfirodniho prostredi Had(

Uzemi je citlivé na dalsi vystavbu z hlediska zachovani pfirodnich horizont(i

Uzemi je funkéné i prostorové oddéleno od Maloméfic

Uzemi neni v souéasnosti mozné odkanalizovat
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Navrh

Navrh pfedpoklada vytvoreni zakladniho obsluzného systému formou obsluzné patefni komunikace,
propojujici ulici Rokytovu s ulici Jedovnickou. Tato komunikace neni soucasti zakladni sité sbérnych
komunikaci mésta Brna, je na ni pouze plnohodnotné pfipojena. Doplfikova sit obsluznych komunikaci
zajiStuje obsluhu stavajicich aktivit v Gzemi a navrhované plochy pro rodinné bydleni. Celé uzemi je
pokryto pfiznivou dostupnosti zastavek MHD.

Navrh pIné stabilizuje vyrobni funkce pfi ulici Kulkova. Stejné stabilizuje vyrobni arealy pfi ulici Jarni.
Tento vyrobni pas pfi ulici Jarni je v souladu s rozvojovymi dokumenty navrZzen pro dostavbu vyrobné
smiSenych funkci. Tyto funkce jsou oddéleny od stavajiciho i navrhového bydleni krajinnou zeleni.
Obsluha tohoto uzemi zlstava po ulici Jarni a regulovanou neprljezdnosti obytné casti. PUvodni
krystalizacni Uzemi za pési lavkou z Maloméfic zlistava ve stavajici podobé. Lze oCekavat prestavbu
jednotlivych objektd pro smiSené funkce, predevSim firemniho charakteru. To se tyka i
administrativniho objektu CD drah, ktery musi dofesit svou obsluznost. Nové je do této &asti situovano
zachytné vefejné parkovisté pro navstévniky sméfujicimi do pfirodniho zazemi Had.

Stavajici obytna zastavba pfi ulici Jarni a Podzimni zUstava zachovana a stabilizovana.
Vyrobni a obsluzné arealy pfi ulici Hady jsou stabilizovany v sou€asné podobé.

Nova obytna Ctvrt Pod Hady je navrZena ve stfednich partiich feSeného Uzemi. Za krystaliza¢ni jadro
tohoto nového obytného celku je navrzen prostor pred byvalym vyrobnim arealem ERGON. Zde by
mélo vzniknou parkové nameésti s dopravnim rondelem. Smérem k LiSni jsou navrzeny smisené
plochy nového centra. Navrzena je rekonverze arealu ERGONU a pfilehlych ploch na bydleni,
pfevazné v bytovych domech. Stfedem dnes volného Uzemi je navrzeno vedeni obsluzné paterni
komunikace. V pasu pod touto komunikaci jsou v navaznosti na centrum navrzeny arealy Skolskych
zarizeni a plochy pro vystavbu sportovnich zafizeni. Pro obsluhu téchto zafizeni a vytvoreni dalSiho
nastupu do pfirodniho prostfedi Hady je navrzeno dalSi vefejné zachytné parkovisté. Spodni &ast
obytného celku je dokomponovana plochami rekreaCni zelené€, umozfujicimi realizaci volné
pristupnych sportovné rekreacnich aktivit, a pfi komunikaci plochami pro vystavbu rodinnych domd.
Nad patefni obsluznou komunikaci jsou navrzeny plochy pro vystavbu bytovych objekt(. Vystavba
v8ak musi byt peclivé regulovana a posouzena z hlediska vztahu ke krajinnym horizontdm Had{. Za
komunikaci Hady je navrzeno pokracovani obytné zastavby smérem k Maloméficim formou vystavby
rodinnych domd. Tomuto zatiZzeni odpovida i navrzena obsluha této €asti v podobé slepé obsluzné
komunikace s obratistém.

Byvaly areal cementaren pod vrcholem Hadu je ponechan s navrhem na radikalni zménu funkéniho
vyuziti. Navrzeno je vyuziti pro zafizeni pokryvajici pfirodné — ekologické aktivity na uzemi Had,
pfipadé Moravského krasu smérem od Brna. V navaznosti na toto zafizeni jsou v feSeném uzemi
navrzeny dalSi dvé lokality pro &innosti vzdélavani, odpocinku a relaxace. Pod arealem byvalych
cementaren je ,legalizovana“ vystavba objektu rodinné rekreace uréenych pro trvalé bydleni.

V feSeném uUzemi je vzhledem k celkovému charakteru pfirodniho prostfedi navrzena stabilizace
zahradek nad arealy vyroby pfi ulici Jarni a v horni ¢ast ulice Hady pod bydlenim v rekreaénich
domech. Stabilizovany jsou také zahradky nad maloméfickym nadrazim, u kterych se pfipousti i dalSi
uzemni rozvoj.

Z hlediska celkové koncepce je uzemi rozdéleno do 3 celk.

e ,Spodni“ &ast stabilizuje stavajici funkce v Uzemi, pfevazné vyrobné smiSeného charakteru
s bydlenim na okraji tohoto pasu

e Stfedni“ ¢ast je vyuzita pro rozvoj bydleni v lokalité Pod Hady. Smérem od Vinohrad je navrzeno
centrum, bydleni v bytovych domech, obCanské vybaveni, sport a rekreace a v koncové &asti
bydleni v rodinnych domech.

e Horni“ ¢ast je ponechana pfirodni podobé zapadnich svahu Hadd. Doplnéna je vyuzitim pro
pfirodné — ekologické aktivity v feSeném Uzemi v ndvaznosti na Moravsky kras.

Pro vytvoreni identity nové obytné &tvrti Pod Hady je navrZzeno nové centrum s parkovym naméstim
v nastupu od ulice Jedovnické. Toto misto musi mit vy$§i hodnotu vefejnych prostort a to pfedevsim
svou kompozici a uspofadanim zelené formou parkové upravy. V neposledni fadé musi nové centrum
na sebe vazat navrzené vefejné aktivity vybavenosti kterou je Skola, sport, zdbava nebo obchody
kaZdodenni potfeby.
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Uzemi ma vzhledem ke svému dnes prevazné pfirodnimu charakteru i podobu oazy klidu a
neporudené pfirody na uzemi mésta Brna. Pro zachovani této podoby je navrzen systém zelené, ktery
maximalné ,rozbiji“ navrzené plochy pro novou vystavbu a umoznuje volnou prichodnost celym
Uzemim. Dulezitou mysSlenkou je vytvofeni nové kategorie zelené v podobé luk a pastvin. Ta muaze

relativné uspésné dotvofit podobu obytné &tvrti, ktera pfimo navazuje na vyznamné pfirodni zazemi
mésta Brna.

Schéma navrhu reseni

’

:.‘ .:'. " '.. é..

.....
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2.5 PRINCIPY RESENi DOPRAVY

Systém sbérnych komunikaci

Pro feSené Uzemi jsou zpracovatelem dokumentace definovany tzv. patefni obsluzné komunikace.
Tyto komunikace nejsou dle vykladu stavajiciho uzemniho planu mésta Brna komunikace sbérné.
Patefni obsluzné komunikace v tomto pojeti zajistuji plnohodnotnou obsluhu Uzemi, pfi vytvofeni
podminek na moznost vést po téchto komunikacich méstskou nekolejovou hromadnou dopravu.

Navrzeny dopravni skelet feSené oblasti je tvofen ,pytlem* propojujicim ulici Kulkovu s Jedovnickou.
Vede tedy po stavajici ulici Kulkové, na ulici Hady je zhruba v poloviné navrzeno nové propojeni pfes
obytnou skupinu do rondelu v novém centru obytné &tvrté Pod Hady. Z rondelu je plné vyuZito jiz
dnedni plnohodnotné napojeni na ulici Jedovnickou.

Systém obsluznych komunikaci

Dnesni sit obsluznych komunikaci je doplnéna o novou obsluZznou komunikaci v rozvojové lokalité
rodinnych domu Pod zahradami. Tato komunikace je navrZena jako slepa s obratistém, bez propojeni
na ulici Podzimni. Dal$i obsluzna komunikace je navrzena za administrativnim objektem CD jak pro
dalSi obsluhu tohoto arealu, tak pro obsluhu existujicich vyrobnich aktivit.

Jako provizorni je navrzeno dopravni propojeni ulice Zimni s ulici Jedovnickou. Navrh vychazi
predevSim z pozadavkil méstské casti na zkvalitnéni obsluhy stavajicich aktivit v izemi. Jako
provizorni je tuto ,spojku“ nutno chapat z divodu mozZného zneuziti pro prljezdnou dopravu a
mozného ohroZeni obytného prostfedi na ulici Zimni.

Méstska hromadna doprava

Dnesni systém autobusové MHD pro obytné Uzemi kolem ulice Zimni a Jarni zlstava zachovan.
V dnesni dobé slepy zavlek na ulici Hady je v navrhu propojen pfes novou obytnou &tvrt’ do LiSné na
ulici Jedovnickou. Problematické sklonové poméry ulice Hady je v pfipadé nesjizdnosti mozno fesit
dvoustrannou obsluhou Uzemi, jak z ulice Kulkova (s vyuzitim stavajici smycky), tak z Jedovnické az
po ulici Hady (s nové vybudovanou smyc¢kou).

Do budoucna lze uvazovat s realizaci zelezni¢ni zastavky Maloméfice a vyuzitim Zeleznice pro
pfiméstskou Zelezni¢ni dopravu.

Zelezniéni doprava

V dotyku s feSenym Uzemim se nachazi Maloméfické sefadovaci nadrazi. DalSi podoba a naroky na
provoz tohoto nadrazi jsou odvislé od kone¢né podoby Brnénského Zelezni¢niho uzlu. Zatim zlstava
plocha Zelezni¢ni dopravy stabilizovana.

Doprava v klidu
Doprava v klidu je feSena pouze na urovni hlavnich principli rozvoje feSeného Uzemi. Nové vefejné

dopravni plochy jsou navrhovany v takovych parametrech, aby maximalné umoznily realizaci
parkovani v uli¢nich profilech. Pro odstavovani vozidel jednotlivych funkci se samoziejmé pocita
s vyreSenim pozadavkl na parkovani na vlastnich pozemcich.

Se samostatnymi plochami pro parkovani vozidel se uvazuje v ramci systému zachytnych vefejnych
parkovist pro navstévniky Hadd a Moravského krasu. Prvni parkovisté je navrzeno na zacatku ulice
Hady, druhé je navrZzeno v nové obytné &tvrti v navaznosti na plochy sportu a rekreace.

Pé&sSi doprava

Pé&Si doprava je vzhledem k charakteru uUzemni studie pfedstavovana hlavnimi péSimi trasami
zajistujicimi péSi prostupnost Uzemi a propojujicimi vyznamné aktivity v izemi. Navrh pfedpoklada
vedeni téchto tras pfedevsim v systému Uzemim prostupuijici zelené.

Cyklisticka doprava

V soucasnosti je pfipravovana Uprava cyklistické trasy propojujici Liseri s Maloméficemi. Ta je vedena
od Jedovnické kolem komunikace vedouci k ERGONU, dale pak po ulici Zimni a Jarni na pé&Si lavku
pFes MaloméFické sefadovaci nadrazi. Uzemni studie toto trasovani respektuje. Navrh definuje i dal$i
cyklistickou trasu, ktera vede od lavky nad Maloméfickym nadrazim po ulici Hady klesni cesté
Sumbera.
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2.6 PRINCIPY RESENi FUNKCNICH SLOZEK

Bydleni

Stavajici bydleni v feSeném uzemim je predstavovano vystavbou rodinnych domu pfi ulici Podzimni a
obytnou skupinou na ulici Jarni. Obé skupiny rodinnych byly zalozeny v prvni poloviné minulého
stoleti. Postupny rozvoj vyroby a Zelezniéni dopravy vtomto uUzemi vSak bydleni vytlacil do role
prezivajiciho. Teprve po ukon&eni vyroby v Maloméfické cementarné a vyrazném poklesu provozu
Maloméfického sefadovaciho nadrazi doslo k vyrazné obnové stavajiciho bytového fondu. Rodinné
domy jsou rekonstruovany a pfestavovany.

Uzemni plan z roku 1994 stavajici bydleni stabilizoval, s dalS§im rozvojem neuvaZoval.

Navrzené feSeni Uzemni studie pocita s rozvojem bydleni v nékolika podobach, s riznym stupném
vyuziti uzemi odpovidajicimu charakteru lokality Pod Hady.

Lokalita byvalého arealu ERGON

Vzhledem k podobé a charakteru celého Uzemi Pod Hady navrh predpoklada transformaci arealu na
obytny celek. Ta se mize uskutecnit jak formou rekonstrukce stavajicich objektu, tak formou celkové
asanace a novy vystavby. Vystavba na uzemi aredlu je uvazovana jako maximalné Ctyfpodlazni s IPP
0,8. Na navazujicich plochach navrhovaného bydleni smérem k Borkam, dnes nezastavénych, je
uvazovano s vystavbou rodinnych domu s IPP 0,4.

Lokalita Pod Hady

Jedna se rozsahem o nejvétsi plochy uréené navrhem pro bydleni. Dnes je toto uzemi jen téZko
vyuzitelné vzhledem k zatizeni limity technické infrastruktury, pfedev§im vzdusnym vedenim VVN.
Navrh pfedpoklada preloZzky téchto vedeni pro ,o€isténi“ ploch uréenych pro bydleni. UvaZované
vyuziti Uzemi je opét regulovano vzhledem k pfirodnim podminkam feSené lokality. Vystavba nad
novou patefni obsluznou komunikaci nesmi svym uspofadanim a vyskou zasahnout do stavajicich
krajinnych horizont(l. Nova vystavba bytovych dom( je proto uvaZovana jako maximalné étyfpodlazni.
Struktura zastavby by méla byt volna s IPP 0,8. DalSi vystavba v této lokalité pod patefni obsluznou
komunikaci je uvazovana formou rodinnych doma s IPP 0,4.

Lokalita Zahradky

Navrzené ploch pro bydleni jsou opét zatizeny limity technické infrastruktury. Nachazeji se ve Spatné
dopravni obsluznosti a maji Spatnou orientaci pro vystavbu obytnych objektl. Navrhovana je proto
zastavba formou rodinnych domu s IPP 0,4.

Lokalita Pod cementarnou

Jako novou formu bydleni pFipousti Uzemni studie vystavbu objektd rodinné rekreace uréené pro
trvalé bydleni. Definice podminek vystavby na téchto plochach na urovni této studie:

e mésto neni povinno zajistit dopravni obsluZnost lokality v poZadovanych parametrech,

e mésto neni povinno zaijistit obsluhu téchto ploch technickou infrastrukturou.

Predpoklada se volna zastavba volné stojicich objektt s IPP 0,2.

Zakladni bilance obyvatel - stavajici stav

Pocet obyvatel 211
Pocet domu 79
Pocet byt 84

Zakladni bilance obyvatel - navrhovany rozvoj
Narust byt Bytl celkem Obyvatelé stav Narust obyvatel Obyvatel celkem
1373 1457 211 4 295 4 506
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Vyroba, vyrobni sluzby

Vyroba a vyrobni sluzby jsou v sou€asnosti pfevazné soustfedény pfi ulici Kulkova, pfi ulici Hady a pfi
ulici Jarni.

Areadly pfi ulici Kulkova byly zaloZeny v izemi nejdfive. V soudasnosti zde sidli ZS Brno a AZD Praha.
Arealy jsou pfimo napojeny na ulici Kulkovu. V navrhu se predpoklada stabilizace téchto vyrobnich
ploch.

Aredly pfi ulici Hady byly také zaloZeny dfive, v poslednim obdobi v3ak prodly rekonstrukcemi a
dostavbami. V sou€asnosti jsou v Uzemi plné stabilizované. Jedna se pfedevsiim o BVaK (kanalizaéni
sekce), ENERG SERVIS, SEKV a SPECIALBAU. Soucasti téchto areall jsou také v soucasnosti
frekventované ubytovny. V navrhu se predpoklada stabilizace téchto smiSenych vyrobnich ploch.

Vyrobni arealy pfi ulici Jarni byly vystavény po roce 1990 a tomu také odpovida jejich stav a podoba.
Jedna se o PLAST Brno a FRENCKEN s.r.0.. Zatim malo vyuzity je areal VUES Brno s.r.o.. Na dalSi
nezastavéné ploSe byly snahy o vybudovani slévarny, jejiz vystavba se v3ak nerealizovala. Vlastnici
pozemku hledaji dal$i mozné vyuziti, véetné zaméru vystavby rodinnych dom(. Uzemni studie tuto
plochu i nadale uruje pro rozvoj smiSenych funkci. Problémem aredld kolem ulice Jarni je jejich
dopravni napojeni na ulici Kulkovu. PFi najezdu na ulici Jarni se nachazi administrativni objekt CD.
Tento je dnes vyuZivan pfedevdim pro pronajimané komeréni ulely. Souéasti objektu je také
ubytovna. Problémem tohoto zafizeni je nedostatek parkovacich mist. V navrhu se predpoklada
stabilizace téchto smidenych a vyrobnich ploch.

Nad stavajici obytnou skupinou pfi ulici Jarni se v byvalém lomu nachazeji dvé aktivity. Do podoby
fungujiciho a neruSiciho zafizeni se dostala vyroba baléoni Kubicek Ballons. Zbytek lokality je vSak
nevyuzit (v8etné prazdnych objektt) a hleda maijitele s pfijatelnym vyuzitim. Uzemni studie dnes
nevyuzité plochy i nadale uréuje pro rozvoj smiSenych funkci.

Pod Hady se nachazi byvaly areal Maloméfické cementarny, ktery slouzil pro Upravu vytézeného
vapence. V soucasnosti je spodni ¢ast, dfive s odkalovacimi nadrzemi, zruSena. Horni ¢ast zavodu u
lomu V DZungli je v soucasnosti vyuzivana pro drobnou vyrobu jako napf. slévarna, umélecké
kovérstvi, vyroba oken a podobné. Objekty jsou Caste€né udrZovany, hlavni objekt slévarny je
postupné rekonstruovan. Problémem tohoto arealu je neexistence obsluhy technickou infrastrukturou
a $8patna dopravni obsluznost — nevyhovujici sklony pfijezdovych komunikaci. V navrhu se
predpoklada ukonceni vyrobnich a smiSenych funkci v téchto plochach. Navrzeno je vyuziti pro
zarizeni pfirodné — ekologickych aktivit.

Samostatnou kapitolou k feSeni je nedostavény areal ERGON. Tento areal, postaveny v dobé
socialismu, byl sice dostavén ale nebyl zkolaudovan. Nasledné pak proSel obdobim rlznych
privatizaci, zastaveb a teprve v poslednich letech nasel konkrétniho majitele. Za celé pFedchozi
obdobi neprojevil nikdo (ani sou¢asny maijitel) snahu o vyuziti arealu pro vyrobu. Problémem dalSiho
vyuziti objektd a aredlu je neexistence napojeni na kanaliza¢ni sit a pfedurcenost stavebniho fondu
pro urCity druh vyroby. Navrh pfedpoklada, Ze dalsi vyuZiti arealu by mélo byt v souladu s celkovou
koncepci daldiho rozvoje lokality Pod Hady. Tato koncepce pfedpoklada, Ze pro uzemi je unosna a
prijatelna funkce bydleni. V tomto kontextu je proto pro stavajici areal navrhovano vyuziti pro funkce
bydleni. Alternativné je mozné pfipustit i funkci obchodu a sluzeb. Pfipusténi funkce vyroby (v
souCasnosti v souladu s platnym GUzemnim planem) by do budoucna celé Uzemi Pod Hady
degradovalo a predurcilo jeho dal$i mozné vyuziti.

Obcanské vybaveni

V charakteristice obCanského vybaveni jsou vfeSeném Uzemi navrhovany zafizeni pfirodné —
ekologickych aktivit.

V navrhu se predpokladd ukonéeni ¢innosti vyrobnich a smiSenych funkci ve vyrobnim arealu
Maloméfické cementarny. Navrzeno je vyuziti pro zafizeni pfirodné — ekologickych aktivit. Tato funkce
by v uzemi, které nese vSechny znaky pfirodniho bohatstvi, byla nanejvyS vhodna a potfebna.
Zaroven by toto zafizeni plné vyuzilo své polohy vi&i nové vybudovanému nastupu z mésta Brna do
jeho pfirodniho zazemi a Moravského krasu. Nemalou podporou realizace této myslenky je navrh na
vyhlaseni oblasti Hady za Naturu 2000.
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Jako doprovodna zafizeni tohoto pfirodné — ekologického centra jsou v feSeném uzemi navrZzeny dvé
lokality pro €innosti vzdélavani, odpocinku a relaxace. Jedna se u lokalitu pfi cesté na Klajdovku pod
pfirodni pamatkou Kavky, ktera je jedinecna svymi panoramatickymi vyhledy na mésto Brno. Dale je
to lokalita za ulici Podzimni (dnes plocha technického vybaveni cementaren), ktera lezi na
vyznamném pésim tahu od Maloméfic.

Ob¢anské vybaveni - Skolstvi

Zakladni Skoly

V souCasnosti se zakladni 8kola pro obyvatele feSeného uzemi nachézi v Maloméficich ulici Hamry
12. Dle Koncepce Skolstvi v pusobnosti mésta Brna je kapacita této Skoly dostate¢na. Problémem
feSeného uzemi je dostupnost zakladnich skol.

Bilance zakladniho Skolstvi

Nova Skola 1 — 5 roénik

Pocet obyvatel 4 500
Potiebny podet mist v ZS - ukazatel 405
Pocet kmenovych uceben 10

Pocet zaku 250
Plocha pozemku - ukazatel 8 500 m?
Plocha pozemku - navrh 10 150 m?

Pro predkladany rozvoj fesené lokality je navrzena vystavba nove zakladni skoly I. stupné (1 — 5 tfida)
v lokalité pfi hlavnim nastupu do obytného celku od ulice Jedovnické. Skola je lokalizovana u centra,
v dostupnosti ploch bydleni a v dostupnosti MHD.

Z hlediska uvahy o dal8im rozvoji nového obytného celku se pfedpoklada, Ze pro pokryti Skolstvi Il.
stupné jsou dostateéné rezervy ve Skolach sidlisté LiSef a Vinohrady. Z feSeného uzemi je do téchto

Skol pfizniva dostupnost prostfedky MHD, popfipadé Ize do budoucna piedpokladat vznik Skolnich
autobusu.

Matefské Skoly

V feSeném Uzemi se v souCasnosti matefska Skola nenachazi. Stavajici Skolky méstské Casti jsou
mimo pés&i dostupnost.

Bilance mateiskych Skol

Pocet obyvatel 4 500
Potfebny podet mist v MS 112-135
Nova matefska Skola - u Zakladni Skoly

Pocet tfid 4
Pocet déti 80
Plocha pozemku - ukazatel 3 200 m?
Plocha pozemku - navrh 3230 m?

Nova matefska Skola — ulice Hady - rezerva

Pocet tfid 2
Pocet déti 40
Plocha pozemku - ukazatel 1600 m?
Plocha pozemku - navrh 3 040 m?

Pro dal$i rozvoj Uzemi je navrzena nova 4. tfidni matefska Skola pro 80 déti u nového centra vedle
nové zakladni skoly. Jako rezerva v pfipadé potfeby pfi rychlém rozvoji Uzemi je navrzena dalsi 2.
tfidni matefrska Skola na ulici Hady. Rozmistnéni Skolek splfiuje pozadavky na dostupnost téchto
zarizeni.
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Télovychova, sport a rekreace
Zafizeni sportu a rekreace nejsou v soucasnosti v feSeném uzemi zastoupeny.
Koncepce mésta Brna v oblasti télovychovy a sportu na léta 2004-2010 stanovuje pro nova rozvojova

Uzemi urbanisticky ukazatel potfeby ploch pro sport a rekreaci 8,33 m?/obyvatele.

Bilance télovychovy a sportu

Pocet obyvatel 4 500
Potfebna plocha télovychovy a sportu 37 485 m?
Navrhované plochy celkem 44 110 m?

Navrh pokryva pozadavky na tyto funkce v nékolika urovnich. Plochy pro sport s moznosti vystavby
objektl jsou navrzeny pfi hlavni obsluzné komunikaci v navaznosti na plochy Skolstvi. Tyto aktivity
jsou situovany v blizkosti nového centra, jsou pfistupna z vefejného parkovisté a jsou obslouZeny
méstskou hromadnou dopravou. Plochy pro vefejny sport a rekreaci jsou v navrhu pfedstavovany
plochami rekreacni zelené s moZnosti realizace vefejnych sportovnich zafizeni. Tyto ploch jsou
soucasti sytému zelené, ktera umoznuje prichodnost celym Gzemim lokality Pod Hady. Dalsi formy
kazdodenni rekreace budou dle navrhovaného feSeni uspokojovany v zahradkarskych osadach a
v plochach bydleni.

Zdravotnictvi a socialni péce

Zdravotnictvi je vieSeném Uzemi dnes zastoupeny ordinacemi v administrativnim objektu CD.
V navrhu se nepfedpoklada realizace zdravotnického zafizeni v feSeném Uzemi. NavrZzené vyuZiti
uzemi v8ak umoZziuje zdravotni sluzby v Uzemi realizovat, pfedeviim pak v centralnich smiSenych
plochach.

Obchod a sluzby

V souCasnosti se zafizeni tohoto charakteru vieSeném Uzemi nevyskytuje. Jediny obchod u
administrativni budovy CD byl prfed lety zruen a objekt je vyuzivan jako nevéstinec. V navrhu se
vzhledem k budoucimu charakteru obytné ¢tvrté bez priijezdné dopravy neuvazuje s realizaci vétSich
obchodnich zafizeni. Navrh pFfedpoklada integraci menSich obchodnich zafizeni do smiSenych
objektl v centru, popfipadé dle potfeby do objektl bytovych.

Kultura, ubytovani a stravovani

Z téchto funkci je veSeném uzemi zastoupena pouze funkce ubytovaci. V arealech vyrobnich a
smisenych funkci se nachazi bud pdvodni (BVaK, objekt CD) nebo nové (ENERG SERVIS)
realizované ubytovaci kapacity. Jedna se o ubytovani pracovnikl jak vlastni firmy, tak o komeréni
pronajmy. Toto ubytovani ma a musi mit pouze charakter do¢asného ubytovani.

Navrh pfedpoklada, ze vystavba kulturnich a stravovacich zafizeni je pro potfeby nového obytného
celku mozna v navrzenych plochach smiSenych (obchodu a sluzeb) a v plochach vSeobecného
bydleni.
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2.7 PRINCIPY RESENi TECHNICKE INFRASTRUKTURY

Uzemni studie ,Maloméfice — Pod Hady" je zpracovana jako koncepéni Gizemné planovaci podklad,
ktery ma provéfit mozZnosti rozvoje dosud pfevazné nezastavéného Uzemi v kontextu
predpokladaného Uzemniho rozvoje celého severovychodniho segmentu mésta Brna. Studie
zpreshuje koncepéni principy naznacené v odevzdaném konceptu nového uzemniho planu mésta.

V grafické casti dokumentace (vykres 4.1,4.2,4.3 a 4.4) jsou zobrazeny trasy jednotlivych médii
technické infrastruktury a schématicky naznaceny nejdllezitéjSi zasahy do stavajicich systémi
odpovidajici urovni navrhovanému vyuziti uzemi. Na této urovni studie nebyly feSeny konkrétni detaily
technického napojeni jednotlivych lokalit.

Vysledna podoba feSeni obsluhy uzemi technickou infrastrukturou bude obsahem navrhu nového
uzemniho planu mésta. Detailni technické fedeni bude navrZzeno generely technické infrastruktury,
popfipadé dalSimi provéfovacimi studiemi.

Zasobeni vodou

Re$ené Uzemi se nachazi ve svazitém Uzemi od koty terénu cca 225 po 325 m n. m..Stavajici
pfevazné primyslova zastavba je zasobena pitnou vodou hlavné z tlakového pasma 318,0 m n.m.
fadem DN 200 v ulici Kulkové. Tlakové poméry jsou v dolni ¢asti vétsi (az 0,9 MPa). Mala &ast uzemi
pfi ulici Kulkové je zasobena zfadu DN 250 a pfi ulici Podzimni zfadu DN 100 od Malomé&cic
z tlakového pasma 272,5 m n.m. po kotu cca 230 m.n.m.. Stavajici spotieba je zde Qp= 100 m%/den se
znacnymi rozdily v Qmn.

Nova navrZzena zastavba, pfevazné bytova s vybavenost, se pfedpoklada Ze bude zasobena hlavné
z tlakového pasma 318,0 m n.m. prodlouZzenim fadu DN 200 od ulice Kulkovy a roz8ifenim do nové
zastavby. Pro uzemi mezi 250,0 — 285 m n.m. budou tlakové poméry v souladu s normou, pro nize
poloZené vSak vysSi. Doporu€uje se proto zejména pro stavajici zastavbu osazeni redukci véetné
rozdéleni pasma. Pro zastavbu nad kétou 285 m n. m. bude nutné pfivést novy fad od sidlisté LiSen a
to bud z tlakového pasma 360,0 m n.m. nebo z planovaného nového vodojemu 4000 m? na koté 330
m n.m.. Rozhodujici bude postup vystavby a hlavné velikost spotfeby v tomto pasmu. Celkové by
v tomto Uzemi vzrostla spotieba vody cca o Qp = 550 m3den z pasma 318,0 m n.m. a z vyssiho
pasma cca 100 m%/den.

Odkanalizovani uzemi

V feSeném uUzemi se v souCasné dobé& nachéazi jednotnd kanalizace v ulici Kulkové, ktera je ale
vedena v této &asti po pozemcich CD ( stoka E14) a &asteéné oddilna kanalizace v ulici Hady.
Jednotna kanalizace v ulici Podzimni je svedena pfes pozemky CD do Malomé&fic (stoka E17). Areal
BVK a pfilehlych objektu je odvodnén splaskovou kanalizaci do ulice Podzimni a destovou kanalizaci
samostatné severnim smérem pfimo do feky Svitavy. Stavajici hlavni stoky (zejména E14) jsou ve
Spatném stavebné technickém stavu, jsou poddimenzované a CasteC¢né vedou i po soukromych
pozemcich.

Dle generelu kmenové stoky E je podmifujici investici jiz pro stavajici zastavbu (bez ohledu na dalSi
rozSifeni) nutné rekonstrukce hlavni stoky E14 od ulice Kulkovy po napojeni na kmenovou stoku E
(podél feky Svitavy) jako jednotné kanalizace v&etné retence a odleh&eni. Pro odvedeni spladkovych
vod je nutné vybudovat hlavni stoku El od Cernovic po Maloméfice. V nové navrzené zastavbé bude
navrzena oddilna kanalizace. DesStové vody budou odvedeny do nové navrzené stoky E15 (dle
generelu) od ulice Kulkovy po zalsténi do feky. Obtizné bude najit vhodnou trasu pies areal CD a
pfes zastavbu podél ulice Karlovy. Ke zvazeni je, zda tuto trasu nespojit s E14. V kazdém pfipadé
vS§ak rozSifenim zastavby v tomto Uzemi oproti podkladdm pro generel dochazi ke zménam, které
vyzaduji podrobnégjsi propocet hlavnich stok E13, E14 a pfipadné E17. Vétsi ¢ast srazkovych vod
z nové navrzené zastavby muze byt odvodnéna do destové kanalizace od objektll BVK pfimo do
Svitavy, jenom bude nutné odtok pfed zaulsténim regulovat. Alternativné mlze podrobnéjsi
hydrogeologicky prizkum podloZi ovéfit moznosti vsakovani do podlozi, ale tak, aby nebyla ohrozena
vyplavenim stavajici zastavba (zkuSenosti s podmagenim zastavby v ulici Jarni z byvalé laguny
struskovodu).
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Zasobeni plynem

Re$enym UGzemim prochazi VTL 500/40 a VTL 300/20, které nové navrzend zastavba respektuje.
V pfipadé potfeby muze mensi prelozka umoznit vhodnéjsi vyuziti Uzemi. Stavajici zastavba je
zasobena z NTL rozvodu v ulici Kulkové, Zimni, Jarni a Podimni.

Vzhledem ke skute¢nosti, Ze Uzemim prochazi horkovod, bude zemni plyn pfevazné vyuzit jen na
vareni. V pfipadé bydleni formou RD i na vytapéni a pfipravu TUV. Celkova spotfeba bude v tomto
pfipadé orientaéné cca 300 m3hod. Pro nové rozvody STL (NTL) v nové zastavbé je navrzena nova
RS VTL/STL z fadu DN 300. Jeji velikost bude odvisla na povoleném zplsobu vytapéni navrzené
zastavby. V pfipadé uplné plynofikace navrzené zastavby by spotieba vzrostla az na 1600 m3/hod.

Zasobeni teplem

Re$enym Uzemim prochazi horkovod 2x700 z VTS do sidli§té LiSer a Vinohrady s odbogkou 2 x 300
do pramyslové zény podél ulice Kulkovy.

Pro novou zastavbu jak bytovych domu tak i vétSiny RD se mohou rozsifit rozvody horké vody pro
vytapéni a pfipravu TUV. Spotfeba bude pfi této varianté cca 14.500 kW. Toto FeSeni by bylo
v souladu s pfijatou Energetickou koncepci mésta Brna. Nutné bude ale posoudit z hlediska Zivotniho
prostfedi viiv vytopny Maloméfice na feSené uzemi Uzemi, zejména pokud by se zménil zdroj vytapéni
(dosud plyn).

Zasobovani elektrickou enerqii

Stfedem dnes nezastavénych a nevyuzitych ploch v feSeném Uzemi prochazi vzdusné vedeni VVN
110kV hlavniho obsluzného systému mésta Brna. V zastavéném Gzemi probiha jiz v koexistenci se
stavajicimi vyrobnimi arealy nékolik tras vzdusného i kabelového vedeni VN 22kV.

Navrzené feSeni pfedpoklada prelozeni &asti vzdudného vedeni VVN 110kV. Pouze toto feSeni je
schopno plnohodnotné uvolnit Uzemi pro rozvoj méstskych funkci, pfevazné pak bydleni. Jiné Fedeni
bude vyrazné ovliviiovat budouci vystavbu pFisluSnymi ochrannymi pasmy pfi nevhodném zatéZovani
obytného uzemi vzdusnym rozvodem energii. Trasa pFeloZzky vzdusného vedeni VVN je situovana
do soubé&hu s vedenim podzemniho VTL plynu v navrhovanych plochach luk a pastvin

Stavajici zastavéné uUzemi je napajeno z napétové hladiny 22kV. To se predpoklada i u novych
rozvojovych ploch. Nové elektro-energetické rozvody (VN, NN) by mély byt pfevazné kabelové,
ulozené v novych uli€nich profilech.

Ochranna pasma:
Pro venkovni vedeni nad 1kV do 35 kV vcetné - 10m od krajniho vodi€e na kazdou stranu
Pro venkovni vedeni nad 35kV do 110 kV véetné - 15m od krajniho vodi€e na kazdou stranu

Pro vzdusna vedeni realizovana od roku 1995 a pro vedeni navrhovana, jsou stanovena podle
Energetického zakona €. 458/2000 Sb. :

Pro venkovni vedeni nad 1kV do 35 kV véetné: - 7m od krajniho vodie na kazdou stranu
Pro venkovni vedeni nad 35kV do 110 kV v&etné: - 12m od krajniho vodie na kazdou stranu

Pro podzemni vedeni elektrizaéni soustavy do 110 kV Cini ochranné pasmo 1 m po obou stranach
krajniho kabelu.

V soucasné dobé je struktura odbéru tvoifena predevdim odbérem pro stavajici vyrobni arealy kolem
ulice Kulkovy, ulice Hady a ulice Jarni.

Navrhované vyuziti Uzemi vyvola potfebu posileni stavajicich kapacit a vybudovani novych

distribu¢nich transformoven 22/0.4kV umisténych do tézist' jednotlivych odbérd.

Z hlediska distribuce potfebnych vykonu je pro rozvoj feSeného Uzemi pfizniva jejich vyhodna poloha
vuci rozvodné v sidlisti Vinohrady.

Pro novou zastavbu se predpoklada zajisténi tepla jinym médiem.
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2.8 REGULACNI PRVKY PLOSNEHO A PROSTOROVEHO USPORADANI

Pro hlavni vykres této uzemni studie (vykres 2) zobrazeny v méfitku 1 : 2 000 se pIné uplatiuje
legenda a vyklad stavajiciho uzemniho pladnu mésta Brna.

2.9 LIMITY VYUZITi UZEMI

Prehled limit(l v feSeném Uzemi pfedlozené Uzemni studie.
(Grafické zobrazeni limitl vyuziti uzemi je souc€asti vykresové €asti dokumentace)

Chranéna uzemi prirody, krajiny a zelené
Zvlasté chranénd uzemi — pfirodni pamatka

Zakon €. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni pozdéjSich predpisu.
Ochranné pasmo pfirodni pamatky je 50,0 m.

Vyznamny krajinny prvek
Zakon €. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni pozdéjSich predpisu.

RBC a RBK
Zakon €. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni pozdéjSich predpisu.

LBC a LBK
Zakon €. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni pozdéjSich predpisi a Vyhlaska
€.395/1992 Sb., ve znéni pozdéjsich pfedpish.

Pozemky uréené pIinéni funkce lesa

Zakon €. 289/1995 Sb., o lesich a o zméné a doplnéni nékterych zakonud (lesni zakon), ve znéni
pozdéjsich predpisu.

Pasmo ochrany pozemku uréenych k plnéni funkce lesa je 50 m.
Chranéna uzemi vyuzitelnych ptirodnich zdroju
LoZiska nerostnych surovin

Zakon ¢.44/1988 Sb., o ochrané a vyuziti nerostného bohatstvi (horni zakon), ve znéni pozdéjSich
predpisU.

Dobyvaci prostory nerostnych surovin
Zakon ¢.44/1988 Sb., o ochrané a vyuZiti nerostného bohatstvi (horni zadkon), ve znéni pozdéjSich
predpisa.

Ochranna pasma hlavnich tras inzenyrskych siti

Ochranné pasmo vodovodu.
Ochranné pasmo vodovodu do DN 500 je 1,5 m od okraje potrubi dle zakona 76/2006 Sb.

Ochranné pasmo kanalizace
Ochranné pasmo kanalizace do DN 500 je dle zdkona 274/2001 Sb. 1,5 m od okraje potrubi a 2,5 m
pro vétsi profily.

Ochranné pasmo rozvodi plynu v obci
Ochranné pasmo dle zakona 458/2000 Sb. VTL plynovodd, RS a STL plynovodd mimo zastavbu 4,0m
od okraje potrubi. Ochranné pasmo STL a NTL plynovodu v zastavbé je 1,0 m

Bezpecnostni pasmo plynovodu
Bezpecnostni pasmo VTL plynovodu do DN 400 je 40 m a RS VTL 10 m od okraje potrubi ¢i objektu.

Elektricka energie ochranna pasma
Pro venkovni vedeni nad 1kV do 35 kV vcetné - 10m od krajniho vodi€e na kazdou stranu
Pro venkovni vedeni nad 35kV do 110 kV véetné - 15m od krajniho vodi€e na kazdou stranu
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Pro vzdusna vedeni realizovana od roku 1995 a pro vedeni navrhovana, jsou stanovena podle
Energetického zakona ¢. 458/2000 Sb. :

Pro venkovni vedeni nad 1kV do 35 kV vcetné: - 7m od krajniho vodi¢e na kazdou stranu
Pro venkovni vedeni nad 35kV do 110 kV v&etné: - 12m od krajniho vodi¢e na kazdou stranu

Pro podzemni vedeni elektrizaéni soustavy do 110 kV ¢&ini ochranné pasmo 1 m po obou stranach
krajniho kabelu.

Ostatni ochranna pasma

Oblasti ekologickych limitl a rizik — oblasti byvalych skladek
Limit dle Generelu geologie mésta Brna.

Ochranné pasmo zeleznice
Zakon €. 266/1994 Sb., o drahach, ve znéni pozdéjSich predpisu.
Ochranné pasmo zelezni¢ni drahy je 30 m od hranice obvodu drahy.

210 PREDPOKLADANE ETAPY REALIZACE

Stavajici stav

Klicové problémy:

e Disproporce kanalizacni sit€ (kmenova stoka E), znemoZziujici odpovidajici odkanalizovani
stavajiciho vyuZiti uzemi (prahova situace)

e ZhorSena dopravni obsluha celého uzemi vlivem Spatného napojeni ulice Kulkovy na sit sbérnych
komunikaci

e Dopravni napojeni na Rokytovu a Svatopluka Cecha

l. etapa

V etapé dojde k vyuziti dosud nezastavénych pozemku, v souladu s platnym Uzemnim planem mésta
Brna. V pfipadé zajmu o nové vyuziti arealu ERGON (pro funkce bydleni, alt. funkce smiSené
obchodu a sluzeb) je nutno pofidit zménu Uzemniho planu mésta Brna. Realizuje se provizorni
dopravni propojeni ulice Zimni s ulici Jedovnickou.

Podminujici investice:

e Max. vyuziti rezerv v kanalizaCni siti pro odkanalizovani dostaveb kolem ulice Jarni do stoky E

e Provéfeni moZnosti Cerpani spladkové kanalizace do oddilné kanaliza¢ni sité v oblasti sidlisté
Lisen

e Provizorni dopravni spojeni ulice Zimni s ulici Jedovnickou pro zlepSeni dopravni obsluhy celého
tzemi

Pro dalSi etapy rozvoje Uzemi je nutna realizace kmenové stoky E a siti v jejim povodi s
moznosti napojeni splaskové kanalizace rozvojovych ploch

Il. etapa

V etapé je zakladano nové centrum obytné Ctvrti Pod Hady. Pro novou Etvrt je realizovano Skolni
obcanské vybaveni. Dostavuji se navazujici plochy arealu ERGONU. Byvaly provoz cementarny je
méstem (statem) vykoupen a zacina se pfeménovat v pfirodné — ekologické centrum. Pfipousti se
vystavba rekreacniho bydleni pod byvalou cementarnou.

Podminujici investice:

e Rekonstrukce kmenové stoky E a sité v jejim povodi s moZnosti napojeni spladkové kanalizace
rozvojovych ploch

e Ddasledné oddéleni destové a splaskové kanalizace

e Dopravni napojeni JV €asti Uzemi na ulici Jedovnickou (moznost zavedeni doplfikové MHD)

e PreloZka sité VVN v jihovychodni ¢asti uzemi
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lll. etapa

V etapé je realizovana hlavni ¢ast obytné ¢tvrti Pod Hady. Jde o vystavbu pfedevsim bytovych domd,
dopInénou bydlenim v rodinnych domech. V obytném celku se realizuji sportovné rekreacni zafizeni
ve vazbé na upravené zelené vefejné plochy. Dopravné dochazi k propojeni s ulici Hady, provizorni
dopravni propojeni z ulice Zimni je zruSeno.

Podminujici investice:

Dusledné oddéleni destové a splaskové kanalizace

Tlakové posileni vodovodnich fadu ve vychodni ¢asti Uzemi nebo vybudovani nového vodojemu
Prodlouzeni patefni komunikace z JV &asti tzemi k ulici Hady

ZaloZeni nové trasy doplrikové MHD

Prelozka sité VVN ve stfedni ¢asti uzemi

ZruSeni provizorniho dopravniho spojeni ulice Zimni s ulici Jedovnickou

IV. etapa
V etapé je realizovana obytné lokalita Pod zahradami s dopravnim a technickym ,slepym“ napojenim.

Podmiriujici investice:

e Ddusledné oddéleni destové a splaskové kanalizace

e Vybudovani systému obsluznych komunikaci v severni ¢asti uzemi za ulici Hady
e PFipadné propojeni tras dopliikové MHD pfes ulici Hady
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3 TABULKY BILANCI VYUZITi UZEMI




UZEMNI ST}J‘I'DIE
MALOMERICE - POD HADY

Bilance vyuziti Gzemi

STABILIZOVANE NAVRHOVE CELKEM CELKEM
NAVRH PLOCHY PLOCHY
(ha) (ha) (ha) (%)
PLOCHY BYDLENI 5,9604 20,4096 26,3700 21,2%
PLOCHY BYDLENI REKREACNI 0,5196 0,3701 0,8897 0,7%
PLOCHY SMISENE 12,0016 8,2166 20,2182 16,3%
PLOCHY PRACOVNICH AKTIVIT 8,2944 0,0000 8,2944 6,7%
PLOCHY ZVLASTNI REKREACE 0,0000 1,4860 1,4860 1,2%
PLOCHY VEREJNE VYBAVENOSTI 0,0000 3,4163 3,4163 2,8%
PLOCHY DOPRAVY 0,0696 0,5256 0,5952 0,5%
VEREJNE DOPRAVNI PLOCHY 6,6156 4,0595 10,6751 8,6%
PLOCHY KRAJINNE ZELENE 9,0898 12,2911 21,3809 17,2%
PLOCHY MESTSKE ZELENE 0,3777 4,0893 4,4670 3,6%
PLOCHY ZPF - louky a pastviny 0,0000 16,2573 16,2573 13,1%
PLOCHY ZPF - zahradky 5,9414 1,8236 7,7650 6,3%
PLOCHY PUPFL 2,3513 0,0000 2,3513 1,9%
CELKEM 51,2214 72,9450 124,1664 100,0%
Pocet obyvatel - stav 211
Pocet obyvatel - navrh 4 295
Pocet obyvatel - celkem 4 506
013% Bilance vypziti Uzemi 2%
E21%
m17%
O1%
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E PLOCHY KRAJINNE ZELENE

B PLOCHY PUPFL

H 3%
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