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1. ZAKLADNI UDAJE
11  Zpracovatelé dokumentace

Pofizovatel : Mésto Brno, UHA mésta Brna
Kounicova 67, Brno

Zpracovatelé : autorsky kolektiv -
Ing. arch. Pavel Srubaf
Ing. arch. Milo§ Klement
Ing. arch. Toma$ Rusin
Ing. arch. lvan Wahla

Spoluprace

Technicka infrastruktura :

Dopravni feseni

1.2. Zadani a vychozi podklady

Na XX. schiizi zastupitelstva mésta Brna dne 3. 9. 1992 pod bodem €. 17 byla schvalena Studie s
reguladnimi prvky Bystrc lla - Zebétin jako - Uzemné planovaci dokumentace pro dané fe$ené Uzemi.
Vychazelo se zde ze znéni Stavebniho zakona €. 50 / 1976 Sb. popf. dle Vyhl. 84/76 Sb. Vzhledem k
potfebam Uzemni regulace byla zvolena forma studie s regulaénimi prvky, ktera vSak svym zplsobem
dvoustupriového projednani - koncept a navrh - se vSemi dot€enymi organy i organizacemi byla plné adekvatni
s UPD dle z&kona. Vzhledem k zméné terenniho reliéfu od roku 1992 do sougasnosti bylo nutno pfistoupit k
aktualizaci studie s regulaénimi prvky Bystrc lla - Zebétin a jeji prevedeni do formy tzemniho planu zény.

Zmeéna terenniho reliéfu byla zplsobena protizakonnou rozsahlou té&zebni innosti a nepovolenymi
skladkami v pfevazné €asti feSeného uzemi (cca 30 ha).

Po formalni strance Aktualizace studie s regulaénimi prvky vychazi z novely Stavebniho zakona
8.262/92 Sb, popfipadé novelizované vyhlasky o UPD & 377 / 92. Koncept Uzemniho feSeni se v zasadé
neméni a proto neni nutno elaborat projednavat se vSemi organy a organizacemi. V souhrnném stanovisku
UHA Mm Brna véetn& specialistd pro technickou infrastrukturu a stanovisek MU Bystrc a Zebétin, byly
vyjadfeny pfipominky, které byly posléze zohlednény v navrhu. Spravci siti byli o aktualizaci studie
informovani pisemné. Aktualizaci zpracoval kolektiv autori na zakladé objednavky UHA Mm Brna ze dne 9. 2.
1996.

Zpracovani pfedchazely nasledujici prace:

- geodetické zaméfeni - listopad 1995
- vypracovani definitivni geodetické situace feSeného uzemi - 15. 12. 1995
- pfevedeni tohoto podkladu do digitalizované podoby - unor 1996

Aktualizovana studie s regulacnimi prvky byla objednavateli odevzdana v kvétnu 1996. Tato studie
byla projednana v podobé konceptu izemniho planu zény Brno - Kamechy. Nazev ,Kamechy“ byl po dohodé
s mistni z jednani, kdy bylo konstatovano, Ze cca 2/5 feSeného Uzemi katastralné pfinalezi k méstské ¢asti
Bystrc. Nazev ,Kamechy* je nazvem mistni ¢asti a byl proto zvolen jako nazev celého souboru.

Souborné stanovisko ke konceptu bylo UHA piedano zpracovateldm dne 6. 11. 1996. Na zakladé
tohoto stanoviska UHA objednalo zpracovani plynofikaéni studie (ing. Mach, ing. Dvoiakova - prosinec 1996)
a hlukovou studii (ing. Novak, M. Tesaf - leden 1997).Vysledky a zamény vySe uvedenych praci byly
zapracovany do konec¢ného elaboratu.



1.3. Hlavni pouzité podklady :

- Uzemni plan mésta Brna (UAD studio, listopad 1994)

- Soutézni navrh Bytrc lla (Borak, Burian, Klement,Kfivinka, Rusin, Skrabal, Srubaf , Wahla, fijen 1990)

- DoreSeni funk&nich ploch a vztahl v ramci obytného uzemi Bystrce

- Koncept UPZ MC Brno Bystrc (at. DOS 1996)

- Dopravni studie Pfehradni radiala (Viz. projekt 1996)

- Studie s regulagnimi prvky Bystrc lla - Zebétin (Srubaf,Klement,Rusin,Wahla ,leden 1992)

- Studie s regulagnimi prvky Bystrc lla - Zebétin - aktualizace (Srubaf,Klement,Rusin,Wahla, duben 1996)

Pro potfeby zpracovani navrhu obytného souboru Kamechy bylo zpracovano:

- Definitivni geodetické zaméreni stavajiciho stavu (ing. Stryncl, 15. 12. 1995)

- Cast datové baze polohopisu digitalni mapy mésta Brna ¢asti K.i. Bystrc, Zebétin
(Mésto Brno - ervenec 1996, dodatek - prosinec 1996)

Digitalni polohopis technickych siti nebyl pfedan. Zpracovatel vychazel ze situace pfedanych Brnoinvestou v
roce 1992.

1.4. Vymezeni feSeného Uzemi

Resené uzemi se nachazi na katastru MC Bystrc a MC Zebétin. Hranice souboru tvofi na zapadni
strané a severni strané stavajici silnice Bystrc - Zebétin, z jihu Udoli oddechu na vychodni strané navazuje na
Bystrc II. Stavenisté je umisténo na terénnim pfedélu, jehoz vychodni Cast se svazuje k Bystrci, zapadni Cast k
Zebétinu.

Resené tzemi celkem - 36,7 ha
2. SIRSI VZTAHY
21. Vymezeni hranic

Hranice feSeného Uzemi jsou ur€eny vétSinou urbanistickymi bariérami sever, zapad, jih -
komunikacemi, vychod - stavajicimi objekty na ulici Teyschlova. Pouze jihozapad prfesahuji stavajici
obsluznou komunikaci az za hranu retenéni nadrze.

2.2, Charakter uzemi a pfirodni podminky

Uzemi mésta Brna je ze severu a zapadu obklopeno okrajovymi vrchovinami pfifazovanymi k hlavnim
geomorfologickym Gtvarm jizni Moravy - Zapadnim Karpatim a Ceskomoravské vrchoving. Zalesnéné
vrcholy téchto pahorkatin dosahuji vySek cca 500 m .n. m. Smérem k vychodu a jihu se Uzemi od centra
mésta otevira do nizinatého a rovinatého Dyjsko - svrateckého Uvalu.

Vlastni feSené Uzemi se nachazi v severozapadni c¢asti mésta. Vlastni zéna se nachazi meazi
Bystrckym polesim na severu s blizkym vrcholem Chochola (391 m.n.m.) a polesim na jihu s nejvy$Sim
vrcholem Holednou (391 m.n.m.) spada jihozapadné z nejvysSiho vrcholu v Bystrci jizné od ulice Teyschlovy.

Dulezité prvky v okoli jsou zejména: Zebétinsky rybnik (s_chranénymi druhy fauny obojzivelniku),
potok Vrbovec s Vrboveckym mlynem, vrch Pekarna a kone¢né MC Zebétin a Bystrc Il. Podstatna je i blizkost
Brnénské prehrady.

Uzemi je zna&né &lenité. Misty byly zjistény zemniky zasypané zvétralinami, svahovymi materialy a
sprasi (Brnénska vyvrelina). Jedna se tedy o zakladani vhodné, v dolni ¢asti, kde jsou sedimenty mocnosti az
5m - méné vhodné zejména proto, Ze jsou na nékterych vrtech zvodnélé.

Z hlediska zivotniho prostfedi se jedna o jednu z nejlepsSich lokalit v Brné pro bytovou vystavbu.
Vyznacuje se vysokym stupném oslunéni a bohatym zazemim pfilehlych lesi a rekreacnich prilezitosti na
blizké prfehradé. Smér prevladajicich vétrl lokality je severozapad - jihovychod.

Pozemky v feSeném uUzemi jak v katastru MC Bystrc i Zebétin jsou &astedné vykoupeny méstem
Brnem (zapsany i nezapsany v katastr. mape), dale jsou v osobnim vlastnictvi, vraceny v restituci a dosud
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nevykoupeny. VIZ. graficka pfiloha.

2.3. Celoméstské funkce v Gzemi

Pro zénu Kamechy je urena prevazné obytna funkce vzhledem k pfirodnim podminkam, (konfiguraci
terénu, orientaci ke svét. stranam, vhodnou zakladovou pudou), moznosti dopravniho napojenia blizkou
polohou v(i&i méstskym &astem Bystrce a Zebétina .

Z dalSich celoméstskych funkci je tfeba zminit funkci Skolskou, sportovni a rekreacni .

3. FUNKCNi USPORADANI UZEMI
3.1. Urbanisticka koncepce
3.1.1. Vychozi stav

Méstska ¢ast Brno Bystrc lezi v severozapadnim sektoru mésta Brna v severni €asti udolni nivy
Svratky na jejim zapadnim bfehu. Obec lezela na cesté spojujici mésto Brno podél feky Svratky s kralovskym
hradem Vevefi, ve stfedovéku sidlem zemépanské spravy, a dale na TiSnov.

Zemédslsky charakter méla i obec Zebétin, ktery se 8asteéné zachoval aZ dosud. Obé sidla v8ak byla
ovlivnéna novymi faktory pfed (vybudovani Knini¢ské prehrady) a po (vystavba sidlisté Bystrc | a Bystrc Il) 2.
svétové valce. Tato vystavba, ktera probihala v 70. -tych az do konce 80. -tych let (1989) pfinesla mimo
radikalniho zvySeni poc¢tu obyvatel az na dnesnich 24800 v Bystrci také UplIné jinou strukturu ostatnich funkci
uzemi nez predtim. PFi vystavbé obytnych soubord v Bystrci se vychazelo disledné z Technicko -
hospodarskych ukazatelt pro sidlisté, v€etné ukazateld na ob&anskou vybavenost (Skoly, nakupni stfediska,
matefské Skoly, jesle, kulturni dim a pod.). V za&atcich komplexni byt.vystavby se pohybovaly hustoty sidliSE
jesté kolem 250 obyv./ha. V posledni fazi této vystavby (Bystrc lla - nyni Kamechy), ktera byla jiz z ¢asti
vyprojektovana, méla byt jiz hustota cca 400 obyv./ha. Z toho vyplyvala ovSem vysoka hladina zastavby, ktera
se meéla pohybovat mezi 8 - 13 podlazimi. Tato vysoka vyska obytnych panelovych domu by vytvofila hradbu
kolem arealu vysoce kapacitnich Skol a nékolika Skolek s jeslemi.

Dal$i dopadem extenzivniho aditivniho pFi¢lefiovani kapacitnich sidlist je neumérné prodlouzena délka
cest do prace v centru Brna (tramvaj méla byt i pfes znacné naklady zavedena na nejzazS$i severni Cast
sidlisté Bystrc lla.).

Tato koncepce byla po roce 1989 opusténa a na danou lokalitu byla vypsana vyzvana soutéz, ve které
zvitézili zpracovatelé dnesniho uzemniho planu zény ,Kamechy*.

Na XX. schiizi Zastupitelstva mésta Brna dne 3.9.1992 pod bodem ¢&.17 byla schvélena Studie s
reguladnimi prvky Bystrc lla - Zebétin jako - Uzemné planovaci dokumentace pro dané fe$ené Uzemi.
Vychazelo se zde ze znéni Stavebniho zakona €.50 / 1976 Sb. popf. dle vyhl. 84/76 Sb. Vzhledem k potfebam
uzemni regulace byla zvolena forma studie s regulaénimi prvky, ktera vSak svym zplisobem dvoustupriového
projednani - koncept a navrh - se v8emi dotéenymi organy i organizacemi byla pIngé adekvatni UPD dle
zakona.

Po schvaleni této UPD v&ak nedo$lo k dal$im krok(im, které by podminily mozZnosti realizace této
lokality. Dlvodem byly pfedevSim neuzaviené majetkové vztahy (mésto se od roku 1980 snazilo
prostfednictvim byvalé Brnoinvesty pozemky vykoupit)

Tato situace méla za nasledek, Zze z &asti vykoupené Uzemi s vc&etné jiz Caste€né vybudovanou
technickou infrastrukturou, komunikacemi, HTU, skryvkami zeminy a vykéacenou zeleni, z(stalo nevyuZito.
Uzemi se stalo zasobarnou pro nezakonnou t&zbu kvalitni zeminy po dobu 5 ti let a mistnich divokych skladek
domovniho odpadu a stavebniho rumu / i velkych dilct /, coz uzemi stavby znehodnotilo a zarover touto
¢innosti doSlo k zasadni zméné terénniho reliéfu. Tato skuteCnost byla jednim z hlavnich ddvodd pro
pfepracovani schvalené ,Studie s regulaénimi prvky - Bystrc lla - Zebétin“ z ledna 1992.Podkladem se stalo
nové geodetické zaméreni, které zaijistili zpracovatelé UPD. ,Aktualizovana studie s regulaénimi prvky - Bystrc
lla - Zebétin“ byla dokon&ena v dubnu 1996.

Po formalni strance Aktualizace studie s regulacénimi prvky vychazela z novely stavebniho zakona
&.262 / 92 Sb., popFipadé novelizované vyhlagky o UPD &.377 / 92 Sb. Koncept Gzemniho fe$eni se v zasadé
nezménil. V souhrnném stanovisku UHA Mm Brna, véetn& specialistt pro technickou infrastrukturu a
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stanovisek MU Bystrc a Zebétin, byly vyjadreny pfipominky, které jsou zohledn&ny v navrhu. Na zékladé
dalSich jednani bylo rozhodnuto, Zze dle nové vyhlasky 377 / 92 Sb. Byla Aktualizovana studie s regula¢nimi
prvky z dubna 1996 vzata jako koncept UPD a na zakladé souborného stanoviska byl zpracovan navrh - UPZ
Kamechy(leden 1997). Po jeho vyvéseni k schvaleni v MC Bystrc a Zebétin byl vypracovan gistopis UPZ
Kamechy (kvéten 1997). Kone&nym legislativnim aktem bude schvaleni UPZ Kamechy v zastupitelstvu mésta
Brna jako zavazna UPD.

PFi této prilezitosti je tfeba se zminit o nutnosti zpracovani novych hydrogeologickych sond, pred
zapocetim jakékoliv pfipravné ¢i stavebni ¢innosti.

3.1.2 Koncepce reseni
al Urbanisticka kompozice

Vyskova regulace spociva v maximalni vySce 5 podlazi / parter + 4 podlazi / v hlavni obchodni ulici a
na centralnim namésti . Ostatni zastavba ma vyskové ¢lenéni do vySe 4 nadzemnich podlazi od nejvysSi
urovné upraveného terénu. Jednou ze zasad bylo respektovani terénu a pfirodnich prvkl v uzemi pfi snaze o
zachovani jasného schématu a orientacni prehlednosti v ulicich. Klasického charakteru obytné ulice vilového
charakteru bylo dosazeno ¢lenénim na menSi objekty a zakomponovanim zelené do v8ech &asti souboru.
Obcanské vybaveni a sluzby jsou zaclenény do struktury zastavby (pfedevSim parter). Vysledkem by mél byt
soubor ,zeleného* mésta s vyrazné méstskym charakterem bez vySkovych dominant.

V tézisti uzemi na nejvySSim misté je navrzen objekt kaple / tato by méla mit charakter ekumenicky /,
ktery bude dominantou Uzemi. Bude zaroven slouzit jako dulezity orientacni a charakteristicky bod uzemi,
viditelny z okolnich svah(, zejména kolem Zebétina. Pro mimoradnou dleZitost tohoto objektu je nutno
projektanta vybrat pouze formou vefejné architektonické soutéze schvalené CKA.

Vedle tohoto dominantniho prvku existuji i jiné orientacni body a prostory, které budou slouzit pro
funkci orientace a mist setkani. Je to zejména plocha trojuhelnikovitého centralniho namésti se
shromazdovaci funkci. Mimo téchto funkci bude slouzit i sezénnimu prodeji a kratkodobému parkovani.
Namésti by mélo byt obklopeno zivé fungujicimi restauracemi, kavarnami a ostatni zejména obchodni
ob&anskou vybavenosti. Veskeré vychodni a severovychodni objekty ob&anské vybavenosti v tomto prostoru
Ize zasobovat z podzemi prostfednictvim vjezdl do objektl. Tyto domy maji charakter méstskych domu s
centralnim dvorem.

Obdobnym  zplsobem je na vychodé souboru u ulice Teyschlovy koncipovana i zakladni
dvacetidvoutfidni Skola s vnitfnimi prestavkovymi dvory. Vzhledem k bezpecnosti zakul je vstup orientovan ze
severovychodu, aby nedochazelo ke kolizi s dopravou. Je zde umistén i pfimy vstup do sportovniho arealu
patfici Skole, ktery je v odpolednich hodinach vyuzivan verejnosti.

Na severovychodé Uzemi je situovan rozsahly park jako misto rekreace a setkani. Dulezita je zde
existence kaple jako zakladniho kompozi¢niho bodu prostoru parku. Park je nutné chapat také jako izola¢ni
pas mezi panelovou zastavbou na Teyschlové ulici a souborem Kamechy a to i v pohledovych horizontech /
napriklad pfi pohledech ze Zebétina /.

Severni ¢ast parku je ponechana volnd, v budoucnu zde Ize realizovat pfipadnou podzemni zastavku
konec¢né tramvaje.

DalSim mistem nebo prostorem pro setkani, jenz je dilezity i z kompozi¢niho hlediska pro tento
soubor, je parkovy prostor ve stavajicim zalesnéném Uvalu. Tento prostor je jiz dnes porostly vzrostlou zeleni /
zC&asti naletovou /, ktera vSak tvofi dulezitou zelenou enklavu. Ve sméru zapad - vychod tato enklava sméfuje
do svahu, smérem k navrzenému parku. Je dulezité ji kultivovat vytvofenim osvétlenych pésich cesty a mostq,
profezanim stavajici zelené a parkovym uspofadanim vSech ploch. Takto se stavajici uval stane dulezitym
rekreacnim prostorem souboru.

DalSimi kompozi¢nimi prvky v souvislosti s komunikaci lidi a moznostmi jejich setkani jsou umistény
na obvodu souboru. Od ulice Teyschlovy je to zejména prostor vychodné od ZS, déle jsou to na jihozapadé
prostory u tenisového klubu. Jihozapadné od tenisového klubu je situovana retenéni nadrz na privalové
destové vody.

V nejzapadnéjSim cipu souboru je navrzeno obchodni centrum v parteru objektu s pfifazenym
parkovistém. Toto zafizeni mUze vzhledem ke své poloze slouzit jak obyvatelim souboru, tak ob&anum



Zebétina.

DalSim vyznamnym spoleCensky vyuzivanym prostorem bude objekt ,U kfivé borovice, / vychazi z
mistniho pavodniho pojmenovani mista / se stejnojmennou restauraci, moznosti ubytovani a pfidruzenym
parkovistém. V tomto prostoru je také situovan péSi prfechod pfes obvodovou komunikaci do masivu
Podkomorskych lesu - jako soucast systému pésich turistickych tras v oblasti okolo Brnénské pfehrady.

Dale je nutno zminit vazby na stavajici sidlisté Bystrc Il. Tato vazba je po strance MHD a
automobilové dopravy realizovana obvodovou komunikaci a napojenim na ulici Teyschlovu. P&Si propojeni je
navrzeno na zacatku ulice Teyschlovy, v jejim stfedu a na konci. V prostoru za¢atku a stfedu ulice je navrzena
moznost vjezdd do odleh&ovacich podzemnich garazi, situovanych v feSeném Uzemi pod masivem parku.
Tyto garaze by slouzily obyvatelim ulice Teyschlovy a moznily by zmenSeni stavajici intenzity povrchového
parkovani pfimo v prostoru této ulice.

b/ Principy rozlozeni funkci

Pfevazna c&ast obchodnich zafizeni a sluzeb je situovana v parteru polyfunkénich domud jako
pronajimatelné plochy. Vyrobni plochy jsou umistény v samostatnych objektech. Z vySe uvedeného vyplyva,
Ze uliéni tahy budou jasné fixovany, funkéni naplfi v pronajimatelnych plochach bude co do druhovosti
flexibilni. P&Si cesty tvofi v souboru uceleny systém, kdy je patrna snaha vést pési komunikace zelenymi pasy
nebo je doplnit ¢etnymi stromy. Vzhledem k intenzité dopravy uvnitf souboru jsou obsluzné komunikace
vhodné pro cyklisty, bez vytvofeni specialniho systému cyklistickych stezek.

3.2, Etapizace

Pro potfeby numerického zpracovani potfebnych tdaji pro UPD byl obytny soubor Kamechy rozdélen
do 48 celkl. Hranice téchto celkd jsou pouze pomysiné - uréené k numerickému vypoctu hodnot. Jejich sled od
jihovychodu v8ak naznaduje Casovy sled vystavby. /Od mist, kde jsou jiz realizovany inz. sité az po posledni
casti uzemi /.

Ve studii realizovatelnosti jsou uvedeny podrobné bilance, na zakladé kterych je mozno volit moznosti
etap. Jako podklad pro etapovou rozvahu je pfedlozena tato varianta etapizace:

1. etapa sektory 01,02,03,04,05,06,07,08,09,10,11,12,13,14,46
2. etapa sektory 15,16,17,18,19,20,21,22,23,24,25

3. etapa sektory 45,26,27,28,29,30,31,32,33,34

4. etapa sektory35,36,37,38,39,40,41,42,43,44,46,47,48

3.3.1  Principy

Bydleni v této lokalité bude realizovano ve formé polyfunkénich &i bytovych domu. Zasadné zde
nebudou realizovany rodinné domy v jakékoliv formé.

3.3.2 Navrh

Po strance urbanistické je navrh podfizen pravouhlé uliéni siti, kterd je vyhodna jak po strance
realizacni, tak po strance orientacni a prostorotvorné.

V jednotlivych celcich jsou na horni hrané / po spadnici / realizovany polyfunkéni domy / parter -
ob&anska vybavenost rizného druhu - od obchodl, pfes kancelare, ordinace Iékafd, projekce az po malé
jesle/. Na spodni hrané jednotlivych blokl jsou navrzeny Cisté obytné domy typu méstskych vil.

Na patefni komunikaci jsou pro ob&anskou vybavenost vyhrazeny prvni dvé podlazi, v ostatnich jsou
situovany byty.

Celkova figura jednotlivych blokt - horni / pfipadné bo¢ni / hrana pIna, spodni hrana perforovana - je
zvolena ze tfi dvodu :

- moznost vyhledd do krajiny smé&rem k Zebétinu i pfes spodni hranu bloku
- celkova orientace svahu a moznost proslunéni vnitroblok(l skrze spodni hranu bloku
- moznost dlisledného prostoupeni blokl zeleni



Pouzitim tohoto principu vznika relativné otevieny systém, umoziujici vySe zminéné aspekty, zarover
v8ak nepostradajici méstotvornou figuru pevné koncipované blokové struktury.

3.4. Obcanska vybavenost
3.41 Systém obéanské vybavenosti

Obcanska vybavenost bude realizovana dle jednotlivych druhu. Identifikace bude uréena dle Cisel
oblasti / sektort / - viz. graficka pfiloha.
- maloobchod, sluzby, vefejné stravovani
- osvéta, kultura
- Skolstvi
- zdravotnictvi
- télovychova a sport
- samosprava a statni sprava

VeSkeré kvantitativni ukazatele / pocty funkénich jednotek, podlahové plochy, plochy pozemkd/ budou
prehledné uvedeny v tabulkové &asti privodni zpravy.

3.4.2 Maloobchod, sluzby, vefejné stravovani

Tyto druhy budou realizovany v polyfunkénich objektech jednotlivych blokd. Tézisté obchodnich
zafizeni budou kolem centralniho namésti / sektor 14,15,16,25,26,45 /, vefejné sezonni trzisté pak na plose
nameésti / sektor 15 /. Prodejna s rozSifenym sortimentem se zvySenou moznosti parkovani je navrzena v
sektoru 21.

Sluzby budou rozprostfeny dle potfeby zakaznikG po celém souboru v polyfunkénich objektech.
soustfedéni bude opét kolem namésti. Realizace vyrobnich sluzeb pfedpoklada moznost vyuziti nékterého z
objektl, uréeného pro vyrobu.

Vefejné stravovani bude rovnéz rozmisténo v polyfunkénich objektech. Vyjimku tvofi objekt restaurace
,U KkFivé borovice® v sektoru 41.

V zakladni Skole bude Skolni jidelna a ostatni zafizeni vefejného stravovani budou koncentrovany
zejména kolem centralniho namésti. Podruzna zafizeni jisté budou realizovana v prostorach tenisového klubu /
sektor 20 / a v prodejné / sektor 21 /.

3.4.3 Osvéta, kultura

Vystavba v sektoru 25 je podminéna realizaci dvou viceudelové salti umisténych ve vnitfnich ¢astech
objektd. Jiné druhy kultury Ize realizovat v prostorach polyfunkénich objektd. Ke kulturnim uéelim lze vyuzivat
také sal télocvicny zakladni Skoly.

3.4.4 Skolstvi

V sektoru €.5 je situovana zakladni Skola dvacetidvoutfidni. Jeji nastup je situovan do klidového
prostoru ze severovychodu. Na vychod od Skoly je navrzeno Skolni parkovisté obklopené Skolni zahradou.
Soucasti arealu Skoly je sportovisté, které je vyuzivano soucasné také verejnosti/ viz. kapitola 3.4.6 /. Vlastni
Skola obsahuje 22 tfid, specialni tfidy a kabinety, prostory vedeni Skoly, Skolni jidelnu, druzinu a télocviénu -
viceuCelovy sal s pfisluSenstvim.

V sektorech 3,20,26,31 jsou navrzeny matefské Skolky cca. o 30 détech v polyfunkénich objektech s
jasné vymezenou a oplocenou plochou pro venkovni pobyt déti.

materska skola v sektoru ¢.3 13 déti
materska Skola v sektoru ¢.26 36 déti
materska Skola v sektoru ¢.31 36 déti
materska Skola v sektoru ¢.20 87 déti



3.4.5 Zdravotnictvi

V sektoru €. 2 je v polyfunkénim bodovém domé umisténo zdravotnické stfedisko s byty pro staré
ob&any. K tomuto objektu je pfipojeno parkovisté. Ostatni zdravotnicka zafizeni jsou umisténa v polyfunk&nich
objektech v jednotlivych sektorech dle potfeby a rentability. V tenisovém klubu / sektor 20 / by bylo mozné
umistit regeneracni centrum se saunou, fitcentrem apod.

V sektoru 4. je umistén obytny diim pro staré ob&any s pecovatelskou sluzbou.

3.4.6 Télovychova a sport

Hlavni sportovni areal je situovan v sektoru 45. Obsahuje fotbalové hristé, hfisté pro koSikovou,
bézeckou drahu a rezervu pro dvé volejbalova hfisté. Komplex bude slouzit zakladni Skole, popfipadé posléze i
stfedni Skole. V upraveném rezimu bude zafizeni mozno vyuzivat odpoledne i okolni obyvatelstvo. U arealu je
v sektoru 5 situovano parkovisté. DalSim sportovnim zafizenim je sal v télocviéné zakladni Skoly
/ hfisté na kosikovou, hazenou, volejbal, gymnastiku / se Satnami a sklady sportovnich potfeb.

V sektoru 20 je navrzen tenisovy klub - s moznosti umisténi rehabilitatniho zafizeni napf.
fitnesscentrum, sauna, masaze apod. Klub obsahuje 4 tenisové kurty, hlavni objekt a objekt Saten.
Jihozépadné od tenisového klubu je umisténa retenéni nadrz na de$Eovou vodu. VyuZiti se nabizi jako
kynologicky vycvikovy prostor, pfipadné terénni hfisté pro cyklokros.

3.4.7 Samosprava a statni sprava

Pro samospravu a ob&anské organizace se nabizi vyuziti ploch umisténych v centru souboru. Ze
statni spravy se zde uvazuje se zfizenim sluzebny Ceské policie, popfipadé Méstské policie. Dale je zde
uvazovano s plochou pro postu, popfipadé pro hasi¢skou zbrojnici. VSechny tyto funkce Ize realizovat v izemi
formou najmu, pfipadné slou€enim investic pfi vystavbé viceucelovych objektu.

35 Pramyslova vyroba

Priimyslova vyroba v obytném souboru Kamechy je uvazovana zasadné jako ekologicky nezavadna.
Na zadost zastupitell, zejména MC Bystrc, byly oproti navrhu z Aktualizované studie s regulaénimi prvky z
dubna 1996 plochy primyslové vyroby rozSifeny. Tyto aktivity byly zaroven pfemistény z jihovychodni Casti
uzemi do jihozapadni €asti, tedy do sektorti 35,43. Toto umisténi je zejména vhodné pro vytvofeni hlukové
bariéry v této ¢asti souboru. DalSi ¢isté vyrobni objekt bude umistén v severovychodni ¢asti souboru / sektor
47 /.

Primyslové objekty budou mit vlastni pozemek s vlastnimi parkovisti. Ostatni drobny prdmysl ¢i
sluzby, resp. vyrobni sluzby budou umistény v parteru polyfunkénich domd a nejsou pfimo specifikovany
mistné.

4. DOPRAVA
41. Dopravni vazby
41.1. Stavajici stav

Resena zéna Kamechy ( Bystrc lla - Zebétin ) navazuje na stavajici zastavbu sidli§té Bystrc - zapad
(ulice Teyschlova - ulice bez méstského rozméru ).

Uzemi, které Fesi urbanisticka studie je pomérné rozsahlé - cca 30 ha je po zapadni a severni strané
vymezeno mistni komunikaci ( ulice Vejrostova a Hostislavova), ktera spojuje méstské &asti Brno - Zebétin a
Brno - Bystrc. Tato patefni sbérna komunikace napojuje feSené uzemi na rychlostni komunikaci R43
(dnes Il /3841 ) a pfes namesti 28. dubna s Piehradni radialou, ktera zajiStuje spojeni se severozapadnimi
¢astmi mésta Brna. Spojeni s jiznéjSimi oblastmi mésta je mozné pres vychodni ¢ast Zebétina a Kohoutovic do
Pisarek (111 /3842 ), nebo do Starého Liskovce a Bohunic.
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Dochazkova vzdalenost na tramvaj ( smycka Bystrc - ECerova ) je 750 - 1250 m, coz je
nevyhovujici. Po obvodové sbérné komunikaci je dnes vedena autobusova linka €. 54 Zebétin - Kninicky,
ktera ale vzhledem k sou€asné poptavce, ma velmi fidky interval (ve Spi€ce 20 minut a v sedle az 45 minut).

4.2. Zakladni charakteristika koncepce rozvoje dopravy

Dopravni napojeni feSené zoény na skelet sbérnych komunikaci mésta se uskutecriuje pomoci mistni
komunikace ( ulice Vejrostova a Hostislavova ).
Radialni vztah na centrum mésta je z polohy lokality ,Kamechy“ mozné uskutecriovat tfemi trasami :

1. Kamechy - Vejrostova - Odbojarska - nam. 28. dubna - Knini¢ska (Prehradni
pfivadéc) - Komin - VMO
Tato trasa zpfistupfuje severni ¢asti mésta Brna.

2. Kamechy - Vejrostova - R43 - Stara Dalnice - Farinova zatacka - Kohoutovice -
Pisarky - VMO
Tato trasa zpfistupfiuje centralni méstskou zénu, zejména jeji jizni Casti.

3. Kamechy - Zebétin - R43 - stara dalnice - Farinova zatacka - Kohoutovice - Stary
Liskovec - Bohunice - Jihlavska (Lany)
Tato trasa zpfistuphuje jizni ¢ast mésta.

Pridéleni dopravnich zatézi na jednotlivé trasy by bylo nutné provéfit modelovym vypoctem. Nejkratsi
trasa ve vztahu k centru mésta je spojeni tras €. 2 a &. 3, vedena z lokality Kamechy pfes vychodni ¢ast
Zebétina - kfizenim R43 - Farinova zatacka - Kohoutovice - Pisarky (VMO).

Svoji ulohu pfi vybéru radialni trasy na centrum meésta sehraje i kvalita (funk&ni Uroven) provozu na
jednotlivych trasach.

Kiizovatka R43 - Zebétinska je z lokality ,Kamechy“ pfes vychodni &ast Zebétina vzdalena cca 3,0 km
a pres Bystrc -ul. Vejrostovu a po R43 cca 4,0 km.

Ze stanoviska RS - CR vyplyva, Ze sidelni zéna Kamechy by méla byt uvaZovana aZ po potvrzeni
koncepce vedeni a znalosti technického Feseni rychlostni komunikace R43.

Z hlediska SirSich dopravnich vztaht doporu€ujeme v souvislosti s vystavbou zény Kamechy realizovat
komunikaé&ni propojeni Hostislavova - Kohoutovicka - Ill / 3842 po vychodni strané Zebétina. Toto dopravni
feSeni je obsazeno v UPmB - 94. Vhodna by byla i &itkova uprava Kohoutovické az po budouci
mimourovihovou kfizovatku R43 - Kohoutovicka. V prostoru budouci mimourovriové kfizovatky doporucujeme
situovat €erpaci stanici pohonnych hmot velkého typu.

Na sbé&rmou komunikaci Zebétin - Bystrc (Hostislavova - U kfivé borovice - Vejrostova) je nové
navrhovany celek vSesmérné napojen pouze ve dvou bodech. V jizni ¢asti feSeného uUzemi kfizovatkou s
obvodovou komunikaci, které je vedena podél tenisovych kurtll a je zapojena do ulice Teyschlovy.

Druhé napojeni je v severni ¢asti nové zény. Na sbérnou ulici U KFfivé borovice je napojena paterni
obchodni ulice zény ,Kamechy*, ktera je také na jihovychodni strané napojena do ulice Teyschlovy.

Treti napojeni je ze zapadni strany minéna pouze ve sméru vjezdu do obytné zény (jednosmeérna
ullice)

4.3. Automobilova doprava

Vyssiho dopravniho vyznamu jsou v feSeném uzemi pouze dveé ulice. Patefni obchodni méstska tfida
a jihozapadni obvodova ulice. Jejich §itkové usporadani umozfiuje provoz autobusovych linek MHD. Sitka
jizdniho pruhu je zde 3,5 m.

Vechny ostatni ulice obytné zény Kamechy jsou ve funkéni tFidé obsluznych - pFistupovych ulic. Sitka
jizdnich pruhti je 3,0 m. Sitky parkovacich a zastavovacich pruht pro podéiné fazeni vozidel ( nejéastsii
navrhovany zplsob ) je 2,25 m.

Sougasti UPD neni podrobny navrh organizace dopravy, ale ulice vedené po vrstevnicich jsou
uvazovany s obousmérnym provozem a ulice kolmé na vrstevnice se spadem 7 - 11 % jsou uvazovany jako
jednosmérné.
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4.4. Odstavani a parkovani vozidel

Vyhledova potfeba odstavnych stani, coz jsou mista, kde maijitel automobilu zanecha svij vz po
dobu, kdy jej neuziva, je dana skute€nym poctem osobnich automobilt. Dfive jsme v prognézach uvazovali
stupent saturace 1 : 3,5 / jedno odstavné misto pro automobil na 3,5 obyvatele /. dnes jiz uvazujeme
celoevropsky a vlivem prudkého narlistu poltu automobild prognozujeme stupefi 1 : 2. proto navrh zony
Kamechy uvazuje :

Celkovy pocet nové bydlicich 3689
Celkovy pocet navrhovanych odstavnych mist 2 477

Parkovaci stani jsou mista pro automobily, které vyuzivame pfi dojizdce do zaméstnani, pod dobu
nakupu, navstévy, nalozeni a vylozeni nakladu. ;
Pro stanoveni poctu parkovacich mist byly pouzity ukazatele z CSN 736110.

Celkovy pocet navrzenych parkovacich mist 1860

4.5. Méstska hromadna doprava
4.51. Tramvajova MHD

Nosnym subsystémem MHD v Brné je modernizovana tramvaj. Severozapadni sektor mésta, jehoz
soucasti je feSena obytna zéna ,Kamechy*, obsluhuje bystrcka tramvajova radiala, ktera se v Jundrové Stépi
do dvou tras.

- severni, ktera sméfuje k centru mésta pres zabovfesky v trase Horova - Minska -
Vevefi

- jizni, ktera sméfuje k centru mésta pres Pisarky v trase zabovfeska - Hlinky -
Mendlovo. nam. - HI.Nadrazi

V prostoru sidli$té jsou dnes v provozu dvé tramvajové smycky ( ECerova - linky €. 1,11 a Rakovecka -
linka &. 3). TraEovy interval v pfepravni Spicce je dvé minuty. Pfepravni kapacita je v zavislosti na typ
nasazovanych tramvajovych souprav a stanovenou miru komfortu 5800 - 6500 cestujicich za 1hod. v jednom

sméru, coz je pro soucasnou poptavku vyhovujici.

Pro nové navrhovanou obytnou zénu ,Kamechy“ je potfebné prodlouzeni tramvajové traté ze smycky
Ecerova az na urovern ulice Teyschlovy. Od dfive uvazovaného velkorysého pokracovani tramvajové traté do
tunelu pod lokalitu Kamechy s Gvratovym ukonéenim v podzemni stanici bylo upusténo.

Dochazkova vzdalenost by byla v normé, kdyby uzemi lezelo na roviné.

Vyskovy rozdil mezi drovni tramvajové smyc¢ky a hrany obytné zény je vic nez 20,0 m a bylo by proto
vhodné je pfekonavat krytym pohyblivym chodnikem.

Podrobna studie na prodlouZeni tramvajové traté da odpovéi na mozné uspoiadani nastupiSE pro
vystup a nastup cestujicich.

4.5.2. Autobusova MHD

Trasa dnedni autobusové linky &. 54 Kninicky - Zebétin zUstava stejna. Pokud by se méstu nepodafilo
v€as realizovat prodlouzeni tramvaje ( i kdyz je potfebné uz dnes pro obyvatele Teyschlovy ) bude nutné
zavést systém busové napajeCové dopravy. Navrh predklada dvé varianty feSeni, které jsou znazornény ve
schématech.

- Prvni varianta je vedena ulici Vejrostovou - Teyschlovou a patefni obchodni ulici s

ukonéenim pfed obvodovou komunikaci U kfivé Borovice.
- Druha varianta je vedena ulici Vejrostovou - patefni obchodni ulici - jizni obvodovou
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komunikaci s ukonéenim za sportovnim arealem.
Obé Varianty maji ukonéeni ve smycce situované vychodné od kone¢né zastavky ,ECerova®“.

4.6. Ostatni druhy doprav
4.6.1. Cyklisticky provoz

Trasa pro cyklisty vychazi z generelu cyklistické dopravy a z potfeb napojeni na rekreacni oblast
Brnénské prehrady - Zebétinského polesi.

Navrh uvazuje vedeni samostatné stezky pro cyklisty na severni strané obvodové sbérné komunikace
- Hostislavova - U kfivé borovice - Vejrostova.

V obytné z6né Kamechy se vzhledem ke konfiguraci terénu s Zadnou samostatnou trasou pro cyklisty
nepodita.

4.6.2. Pési provoz

Pésimu provozu je v feSeném Uzemi vénovana zvySena pozornost v :
- zivé obchodni patefi a na malém namésti
- pfistupové trase k zastavce tramvaje
- zelené rokli.

Pfechody jsou uvazovany bezbariérové. Bylo by vhodné na celou z6nu nazirat jako na obytnou a
uplatnit zde nékterou metodu zklidnéni dopravniho provozu napf. ,Tempo 30

5. TECHNICKA INFRASTRUKTURA

Reseni Uzemi zény KAMECHY odpovida svym rozsahem plose pro zastavbu dfive zamys$leného
sidlisté Bystrc IIA. Toto Uzemi je tedy zajiSténo zdroji energii, potfebnych kapacit sdélovaci techniky i moznosti
odvodu destovych vod pres pfipravenou retenéni zdrz a splaskd do vybudované kanalizace.

Reseni tzemni zény KAMECHY nevyvolava tedy potfebu dal$ich podmifiujicich investic.

5.1. Zasobovani vodou

K zapadnimu okraji feSeného Uuzemi jsou pfivedeny zasobovaci fady dvou blokovych pasem.
R&d Il. tlakového pasma s vodojemem na kété 385,0 -390,0 m.n.m., je veden podél komunikace pfi jiznim
okraji uzemi.
Ra&d 1. tlakového pasma s vodojemem na kété 416,1 - 420 m.n.m., je veden pfi zapadnim okraji Gzemi.

S ohledem na vySku navrhované zastavby asi do 365 m.n.m. je pro zasobovani celé lokality
rozhodnuto o rozvodech pouze v Il. tlakovém pasmu. Napojeni potfebnych vodovodnich rozvodul je ze tfech
napojnych bodu. Cely trubni systém je vzajemné propojen a zokruhovan.

Bilance potfeby vody
Qp = a)byty : 6081 x 0,160 = 973,0 m3/den
b)&koly : 30+990x0,025 = 73,0 mS/den

c) sluzby : odhad 120,0 m3/den
d) vyroba : odhad 140,0 m3/den

1306,0 m3/den
Qm = Qp x kd = 1306,0 x 1,35 = 1763,1 m3/den
Qh = Qm x kh = (1763,1/24) x 2,0 = 146,93 m3/hod = 40,81 I/sec
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5.2. Kanalizace

Zajmova oblast podléha povinnosti Fesit kanalizaci jako oddilnou - destovou a splaskovou.

Rozvodnice, ktera uzemi spadoveé déli na sklon k vychodu a sklon k zapadu rozdéluje feSené Gzemi na
dvé, na sobé nezavislé odvodfiovaci soustavy. Tyto soustavy se pak spojuji v idoli potoka Vrbovce.

Maléa &ast plochy od vrcholu zemi se sklonem k vychodu bude napojena do stavajicich kanaliza¢nich
stok ulice Teyschlovy.

Plocha uzemi se sklonem k jihovychodu bude napojena svymi kanalizacnimi stokami do pfipravenych
stok v jihovychodnim cipu FfeSeného Uzemi. V tomto cipu po jiznim a zapadnim okraji bude vyuzito téz jiz
polozenych (dnes suchych) stok pro pfipravované sidlisté Bystrc IIA.

Stavaijici kanalizaéni de$Eova stoka Dn = 800 mm s kapacitou 2184.99 /s s odleh&enim pritoku pres
stavajici reten¢ni nadrz byla vypoctena podle vypoctu odtoku ze sidlisté.

Pro nyni zpracovavany UPZ byl proveden novy vypodet celkového mnozstvi de$tovych vod v této
lokalité. Odtokovy soucinitel byl uréen s ohledem na zpuUsob zastavby a konfiguraci terénu. Dale byla ve
vypoctu uvazovana intenzity smérodatného desté pfislusné periodicity a pfislusna plocha povodi.

Pritok destovych vod tedy €ini

Q=0,47 x 26,16 x 161 =1979,5I/s
Toto mnozstvi pfiblizné koresponduje s mnozstvim, které bylo vypocteno pro dfive navrhovanou zastavbu
sidlisté Bystrc Il a.

V dalSim stupni projektové dokumentace bude dolozen podrobny hydrotechnicky vypocet s navrhem
dimenzi jednotlivych kanaliza¢nich stok.

Co se tyka splaskové kanalizace, celkovy maximalni pratok splaskovych vod z této plochy je uréen na
zakladé vypoctené spotfeby vody v feSeném tzemi.

Qp = 1306,0 m3/d

Qh =(1306,0/24)x2,0=108,83 m3/h = 30,23 I/s
Dimenze splaskovych stok pak budou navrzeny na dvojnasobek maximalniho hodinového pruatoku.

5.3. Zasobovani teplem

Teplo pro vytapéni a pfipravu teplé uzitkové vody Ize uplatnit ze dvou energetickych systému:

1. Centralni zdroj tepla (CZT) - je postaven na ulici Teyschlové s moznym vykonem
27 MW. V soucasné dobé zasobuje teplem 912 bytd s odbérem 5178 kW.
2. Rozvod plynu STL - Pro otop vSech vytapénych objektll v Uzemi a rovnéz vareni kombinovanymi

sporaky (plyn - elektfina) v kuchynich bytu.

5.3.1. Centralni zdroj tepla

Tepelny spad vytopny 150/70C odpovida tehdejSimu vyhledu na napojeni na teplovod z JEDU se
stejnymi parametry.

Rozvod teplé vody po feSeném Uzemi je navrzen ve dvou tlakovych pasmech s teplotnim spadem
105/60 C. Obytné bloky a ostatni stavby budou vybaveny pfedavacimi uzly s pfipravou teplé uzitkové vody,
¢imz se topné medium upravuje na konecny teplotni spad pro vytapéni 90/60 C.

Teplovodni rozvod po feSeném Uzemi je navrzen jako bezkanalovy, tepelné izolovanym potrubim.
Rozvody jsou navrzeny ve dvou tlakovych pasmech z davodu nizsiho napéti v rozvodech.

Bilance potreby tepla

a) byty : 12973 kW
b) Skoly : 1264 kW
c) sluzby : 1270 kW
d) vyroba : 970 kW

celkem : 16477 kW
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5.3.2. Rozvod plynu

Jako druhy systém mozného vytapéni stavebnich objektd v FeSeném Uzemi pfipadd v uvahu
stfedotlaky rozvod plynu. Vytapéni a ohfev TUV by mohl byt feSen jednotlivé v objektech bui v blokovych
kotelnach se spole¢nym ohfevem TUV, nebo kombinaci téchto kotelen, které budou slouzit pro objekty sluzeb,
Skol, vyroby a pod. a zavésnymi, kombinovanymi kotliky pro vytapéni bytl a ohfev TUV. Tato alternativa byla
v priib&hu zpracovani UPZ zamitnuta z dtivodu zaporného stanoviska odboru Zivotniho prostiedi.

5.3.3. Zaveér

Kazdy z uvedenych systému vytapéni ma své vyhody. Na zakladé pfipominek dotéenych organu statni
spravy byla zvolena alternativa centralniho zdroje tepla, ktery bude na potfebnou kapacitu rozsifen.

5.4. Zasobovani elektrickou energii
5.41. Rozvody VN

Do uzemi se prodlouzi dva kabelové okruhy 22 kV ze sousedniho sidlisté Bystrc 1l. Oba kabely VN
22kV €. 1228 a ¢. 1229 budou stfidavé smyckovat jednotlivé transformovny v nové zastavbé.

Na severnim okraji zastavby bude Uzemni rezerva pro transformovnu s uzlovou rozvodnou 22 kV, kde
budou obé& okruzni vedeni propojena s napajecim vedenim 22 kV €. 69. Napajeci kabel &. 69 se do uzlové
rozvodny 22 kV pfivede z prostoru od hl. silnice z Bystrce do Zebétina.

Podél silnice z Bystrce do Zebétina bude rezerva pro dvé kabelova vedeni 22 kV.

5.4.2. Rozvody NN

V Fe$eném Uzemi bude navrzena distribuéni rozvodna siE NN jeZ bude napajet jednotlivé objekty.
Rozvody NN v feSné stavbé budou spojeny se stavajici mrizovou siti NN na ulici Teyschlova.

Pfi stanoveni vykonovych podkladl se vychazelo z nasledujicich predpokladu:

Resené bytové domy jsou stupné elektrizace A, t.j. elektfina se pouziva k osvétleni a pro domaci el.
spotiebice, pficemz pfikon zadného spotfebice nepresahne 3,5 kVA.

Zatizeni pro byt. jednotku na strané rozvodu NN je uvazovano stejné jako v prfedeSlych stavbach 1,5
kVA.

Pro 20% bytd je ponechana rezerva pro el. vafeni. Pro téchto 20% byt je uvazovano zatizeni 2,4
kVA/b.j.

Pro nebytovy odbér v prostorach pfizemi bytovych domu a v objektech ob¢&. vybavenosti je uvazovano

se zatizenim 50W/m2.

Celkova bilance zatizeni:

1360 bj. a1,5kvA ... 2060 kVA

340 bj. 4 24kVvA ... 816 kVA
58810 m2 obc&anské vybavenostia 50 W/m2 ........ 2940 kVA
Celkem 5796 kVA

Poznamka: vyse uvedena bilance uvadi odbéry v maximu zatizeni sité NN.
Nejde o odbéry instalované.

Zakladni udaje:
- Napétova soustava: 3, PEN, AC 400V, 400 V/TN-C
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- Ochrana pfed Urazem el. proudem : samocinnym odpojenim od zdroje
- Veskeré rozvody budou provedeny jednotnym prafezem kabelem AYKY 3x 185 + 95 a budou ulozeny ve
vykopech v zemi.

5.4.3. Transformovny 22/04 kV, 630 kVA
Maximalni odbér stavby : 5796 kVA

Urceni poctu trafostanic o velikosti 630 kVA

5796
N = —mmmmmm oo =12,3
630 x 0,75

Pro celou stavbu bude tfeba vybudovat celkem 14 trafostanic 22/0,4 kVA, 1 x 630 kVA.
Trafostanice budou kobkové, dvouprostorové se samostatnou trafokobkou a spole¢nou rozvodnou NN a VN,
vestavéné v objektech.

Bilance
- Byty se zakladni elektrizaci : 1,5 kW/byt.

- Nebytové plochy : 50 W/m?2.

- Rezerva pro pfipadné vareni elektfinou u 20% bytd : + 0,9 kW/byt.
- Celkovy pfikon na urovni TR VN/NN : 5900 kW.

Koncepce sité VN

Do Uzemi se prodlouzi dva kabelové okruhy 22 kV ze sousedniho sidlisté Bystrc 1. Okruhy vychazeji ze
vstupni rozvodny 22 kV Vyhon. Pvodni koncept pro el. rozvodnu pro tuto lokalitu, t.j. klasicka mfizova siE s
prostfidanymi napaje¢i VN bude v US zachovana. Na severnim okraji zastavby bude uzemni rezerva pro
transformovnu s uzlovou rozvodnou 22 kV, kde budou obé& okruzni vedeni propojena s napajecim vedenim.
Podél silnice z Bystrce do Zebétina bude rezerva pro dvé kabelova vedeni 22kV.

Transformovny 22/0,4 kV
Vykon transformoven : 1x 630 kVA.

5.4.4. Verejné osvétleni

Osvétleni hl. komunikaci bude svitidly se sodikovymi vybojkami na silni€nich stozarech s vylozniky.

Ostatni pési cesty budou osvétleny sadovymi svitidly na stozarech (5m).

Pro napajeni VO budou ve stavbé osazeny nové zapinaci skfiné. Silové napojeni z distribu¢ni sit& NN.
Zapinani pomoci impulsnich kabell, které navazi na stavajici rozvody VO v pfilehlych ulicich (Teyschlova).

5.5 Rozvody slaboproudé - telekomunikace
5.5.1. Soucdasny stav
5.5.1.1 Spoje a zafizeni spojt

Resené Uzemi, v severozapadni lokalité méstské &asti Brno - Bystrc, je pfipojeno na rozvody mistni
telefonni sité (RMTS) pfipojené na ustfednu v Bystrci, které je ve spravé SPT Telecom a.s.. Jedna se o bytové
domy v ulici Teyschlova, které jsou pfipojeny kabelovym vedenim v zemi, ve vykopu.

Ve sledované lokalité, na jejim jiznim okraji se nachazi nékolik tras kabelovych vedeni. Jedna se o
kabelovou trasu RMTS Bystrc - Zebétin s kabely uloZzenymi v zemi, ve vykopu podél stavajici komunikace.

Dotéenym uzemim prochazi také kabelova trasa vedeni, které jsou ve spravé SPT Telecom - Provoz
pfenosové techniky. Kabel PPT Brno - Jihlava Hencov je veden v trase na jiznim okraji lokality ve sméru
Bystrc - Zebétin. UloZen je rovnéz v zemi, ve vykopu.
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5.5.1.2 Televizni kabelovy rozvod

Televizni kabelovy rozvod systému CABLE - PLUS je proveden v sidlisti Brno - Bystrc, a zasahuje i do
feSené lokality v bytovych domech na ulici Teyschlova. Kabelové vedeni je provedeno kabely v zemi ve
vykopu v soubéhu s kabely RMTS SPT Telecom. Zde je také ponechana volna pfivodni trubka HDPE pro
optokabelovy pfivod do lokality KAMECHY.

V feSeném Uzemi se nenachazi kabelova vedeni a zafizeni ve spravé Ceskych drah - oddilu
telekomunikace, oddilu silnoproudé elektrotechniky, Centralniho Fizeni dopravy ve spravé Brnénskych
komunikaci, ani kabely ve spravé Vojenské ubytovaci spravy (VUS) Brno.

5.5.2. Navrh

V FeSené zoné jsou navrzeny plochy pro bydleni v bytovych domech, polyfunkénich domech a
integrovanych domech.

Dale jsou navrzeny smiSené plochy pro vyrobu, administrativu a femesla, jejichz provozem neni
bydleni ruSeno, (vefejnou vybavenost) a plochy s rekreaéni zeleni.
5.5.2.1 Spoje a zafizeni spojt

Vystavba vySe uvedenych objektl v lokalité si vyzada rozsSifeni telefonnich rozvodu v feSeném tzemi.

Poget udastnik( napojenych na vefejnou telefonni siE vyplyva z kapacit celkem: 1700 bytd v
bytovych, polyfunkénich, integrovanych domech,

58810 m2 ploch ob&anské vybavenosti,

z ¢ehoz predpokladame : 2800 ugastnikil sité v bytech a
800 ucastnikl sité v objektech ob&an. vybavenosti

celkem : 3600 ucastnikd ver. telefonni sité

z toho kapacita pfivodu : 2250 Pp pro byty
650 Pp pro vefejnou vybavenost

celkem : 2900 Pp pfivodu RMTS.

ZabezpecCeni rozvodu vefejné telefonni sité si vyzada vystavbu telefonni Ustfedny, ktera bude
situovana do integrovaného domu v 1. etapé vystavby. Jeji kone&nou kapacitu pfedpokladame minimalné
3000 Pp.

Nové navrzena telefonni siE pro pfipravovanou vystavbu bude tvofena vyhradné zemnim kabelovym
vedenim, jehoz kapacita SR - UR s koeficientem 1.6 -2 k poctu pfipravovanych bytl. Pfivod z telefonni
ustfedny do SR se predpoklada s koeficientem 8,0 kapacity SR. Toto vedeni pfedpokladame optokabely v
trubkach 2x HDPE, ulozenymi v hlavnich trasach v podpovrchovych kabelovodech v chodnicich, pfipadné v
prilehlé zeleni.

U verfejné vybavenosti, primyslové vystavby, obchodll a sluzeb se stanovi pocet pfivodnich linek
odbornym odhadem s pfihlédnutim na charakter vyroby, druhu sluzeb, prodeje a pod. V administrativnich
budovach, primyslové vystavbé, ve vétSich provozech obchodu a sluzeb predpokladame umisténi
pobockovych telefonnich ustfeden.

Trasy kabeld RMTS budou vedeny pfevazné po obou stranach komunikaci z divodu 100% napojeni
vSech objektd stavajicich a do kdy je vystavba v daném uUseku vylouéena.

5.5.2.2 Kabelovy televizni rozvod

V navaznosti na stavajici televizni kabelovy rozvod se v feSeném Uzemi pfedpoklada vystavba TKR v
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systému Cable - Plus.
Trasy vedeni budou v pfevazné mife shodné s telefonnimi rozvody. Vystavba ostatnich sdélovacich a
signalizacnich vedeni se zatim na Uzemi nepfedpoklada.

6. KOMPLEXNi VYHODNOCENI KVALITY zIVOTNIHO PROSTREDI
6.1 Textova cast
6.1.1 Charakter uzemi a pfirodni podminky

Plocha fesené zoény je situovana v severozapadni €asti mésta na rozhrani mezi urbanizovanym
Uuzemim méstské &asti Bytrc a komplexem Podkomorskych lesd. Toto tzemi patfi do geomorfologického celku
Bobravské vrchoviny, ktera je tvofena protahlymi hfbety a prolomovymi snizeninami a ¢lenéna hlubokymi
ficnimi zafezy. Geologické podlozi tvofi pfevazné diority a granodiority s pfekryvy sprasi riznych mocnosti.

Vzhledem k ¢lenitému reliéfu je pfevazna &ast vrchoviny zalesnéna. Prevazuji lesni porosty s
pfirozenou a pfirodé blizkou dfevinnou skladbou. Cast Uzemi je vyuZivana zeméd&lsky, &ast nalezi do
urbanizovaného uzemi brnénské aglomerace.

Vlastni lokalitu zény tvofi Uzemi na kterém se v minulosti pfipravovala vystavba nového obytného
souboru. Pro tento ucel byly provedeny rozsahlé terénni Upravy, pfi kterych byly odstranény nékolikametrové
vrstvy skryvkového materialu, véetné huméznich horizontl a zni€ena témér veSkera stavajici zeler.

6.1.2 Makroklimatické a mezoklimatické poméry

Makroklimatické podminky jsou uréeny zemépisnou polohou, reliéfem krajiny a klimatickymi faktory.

Znacna ¢ast Brna ma zvinény reliéf, ktery hraje dilezitou ulohu v procesu vytvareni lokalnich klimatu.
Zvlasté dulezitou roli hraje zejména v uzavienych udolich a kotlinach, kde ma vliv na tvorbu teplotnich inverzi
a mih.

Podle rajonizace klimatickych oblasti / E.Quitt - Klimatické oblasti Ceskoslovenska, 1971/ se Fe$ena
zbéna nachazi v podoblasti mirné teplé MT11, ktera je charakterizovana dlouhym,teplym a suchym létem.
Pfechodné obdobi je kratké, s mirné teplym jarem a mirné teplym podzimem. Zima je kratka, mirné tepla a
velmi sucha, s kratkym trvanim snéhové pokryvky.

Tato klimaticka oblast je dale charakterizovana témito udaji :

Pocet letnich dni 40 - 50
Pocet dna s priimérnou teplotou nad 10 C 140 - 160
Pocet mrazovych dnud 110 - 130
Pocet ledovych dnl 30-40
Primérna teplota v lednu 2az-3C
Pramérna teplota v dubnu 7az8C
Pramérna teplota v Cervenci 17 az18 C
Priimérna teplota v fijnu 7az8C
Primérny pocet dnu se srazkami nad 1 mm 90 - 100
Srazkovy uhrn ve vegetacnim obdobi 350 - 400 mm
Srazkovy uhrn v zimnim obdobi 200 - 500 mm
Pocet dnli se snéhovou pokryvkou 50 - 60
Pocet dni zamracgenych 120 - 150
Pocet dnd jasnych 40 - 50

Smeér a rychlost vétru jsou meteorologickymi charakteristikami, které maji rozhodujici podil na stabilité
pfizemni vrstvy atmosféry. Pfevladajici proudéni pfichazi na tzemi Brna ze severozapadnich smérl - 17,25%.
Druhym prevladajicim smérem je proudéni z vychodnich oblasti, odkud vane 32,1 % vétri. Nej¢etnéjsi z této
oblasti je severovychodni smér s 11,07 %. Bezvétfi je zastoupeno 17,05 % a je obdobim, kdy dochazi ke
zhorSenym rozptylovym podminkam.

Navrhované feSeni sidelniho utvaru, vystavba i funkce objektd, zpusob vyuziti objektd, nemize mit
vliv na makroklimatické charakteristiky tzemi.
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Kladny vliv na mezoklimatické podminky a mikroklima Ize uvést u vSech navrh( zelenych ploch,
pfedevSim v ponechani stavajici krajinné zelené. VSechny tyto plochy se podili na zachytu znecistujicich latek
a jejich omezeni. VeSkeré zelené plochy plsobi na zlepSeni energetické bilance uzemi, ktera ma uzkou vazbu
na mezoklimatické procesy v pfizemni vrstvé atmosféry.

6.1.3 Kvalita ovzdusi

Kvalita ovzdu$i v Brné je na celém Gzemi sledovana fadou méicich stanic, které provozuje CHMU a
KHS. Méfeni bylo v minulém obdobi zaméfeno zejména na zakladni znecistujici latky: oxid sifiCity a prasny
aerosol, doplfikové byly sledovany oxidy dusiku.

Zajmové Uzemi patfi mezi nejméné znecisténé Casti mésta. V této oblasti ani v navrhované studii
nejsou umistény zadné lokalni zdroje s vyjimkou stavajici kotelny na Teyschlové ulici. Kotelna slouzi v
soucasné dobé jako vytopna v tésné blizkosti dvanactipatrové obytné budovy. Celkovy maximalni jmenovity
vykon vytopny &ini 17,5 MW. V pfipadé vyuziti této vytopny pro novy sidelni soubor je nutné jmenovity vykon
vytopny zvysit na 26,2 MW. Vzhledem k této situaci pozadovala MHS zpracovani rozptylové studie.

Z vysledku této studie vyplyva fada nasledujicich opatfeni. tato opatfeni budou feSena investicemi a.s.
Teza / napf. vyska kominu nad 16 m /.

6.1.4 Hiluk

NejvyznaméjSim zdrojem hluku v FeSeném Uzemi je doprava. Hluk z dopravy je zavisly na

nasledujicich faktorech :

- intenzita dopravy

- slozeni dopravniho proudu
- druh a kvality vozovky

- rychlost proudu

Jelikoz hluk je jednou z nejvyraznégjSich Skodlivin, kterou doprava produkuje, je doporuéeno, aby kazdy
dopravni zamér byl soub&zné vyhodnocovan i u hledisek akustickych. Toto doporuceni ma i podporu
legislativni: VyhlaSka o ochrané zdravi pfed nepfiznivymi G€inky hluku a vibraci / 31.1.1977, ¢.13/1977 Sb.,§
10 odst.2 /.

Nejvy$si pripustné hodnoty hluku ve venkovnim prostoru uréuje Hygienicky predpis MZd CSR, svazek
37/1977, smérnice €.41 tvofici pfilohu vyhlasky €. 13/ 1977 Sb.

Zakladni maximalni pfipustna hodnota je L Algp= 50 dB.
Pro no¢ni dobu je L Alpg= 40 dB.

Na zakladé téchto vysledk( byla provedena urbanisticka opatfeni spocCivajici ve zménach funkci v
objektech. DalSi opatfeni budou spocivat v respektovani ochrany vnitfnich prostort pfed venkovnim hlukem v
souladu s pozadavky normy CSN 730532, okna budou realizovana ve tfidé TZI 2 - tj. budou mit stfedni stupef
vzduchové nepriizvuénosti - minimaingé Rw = 30 dB. Obvodovy plaSE restaurace bude mit nepriizvuénost vy$si
nez Rw = 33 dB.

6.1.5 Odpady

V navrhovaném sidelnim souboru je pozitivni skute€nosti, Ze se zde nebudou nachazet aktivity se
zvySenymi zdroji nebezpecnych odpadui. Zakladni funkci souboru je bydleni, které produkuje standardni tuhy
komunalni odpad. Zakladni obanska vybavenost , obchody a drobné provozy, restaurace, sportovni arealy ap.
budou mnozstvi a katalogem stanovené polozky odpadl FeSit v programu odpadového hospodafstvi / viz.
zakon €. 238/1991 Sb. §5 - povinnosti plvodcl - Zakon o odpadech.

V Uzemi je uvazovano s vybavenim v oblasti odpadového hospodarstvi. Tuhé komunalni odpady jsou
shromaziovany ve standardnich nadobach 110 1/ tz. popelnice / a 1 100 | / kontejner / v uréenych mistech tak,
aby byla zajiSténa dostupnost pfi svozu a aby z hlediska hygienického nebyly nadoby zavad na bydleni.

Pro celé uzemi je navrzeno stfedisko separovaného sbéru, jehoz vybudovani se stane soucasti
meéstského projektu téchto stfedisek. Plocha stfediska je umisténa pfi Usti ulic Teyschlové a Vejrostové.
Stfedisko bude vybaveno standartnim zplsobem velkoobjemovymi kontejnery. Plocha bude oplocena a
osazena zeleni tak, aby zelen tvofila optickou hygienickou bariéru.
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6.2

Tabulkova c¢ast
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7. ZELEN /BIOTA/ A UZEMNi SYSTEM EKOLOGICKE STABILITY
71 Zhodnoceni stavajiciho stavu
7.1.1 Obecna charakteristika pfirodnich poméru

Uzemi zény spada dle biogeografického &lenéni / Dulek M. a kol. : Biogeografické &lenéni CR, 1996 /
do Brnénského bioregionu, leziciho na vychodnim okraji hercynské podprovincie. Patrny je panonsky a
karpatsky vliv.

Reliéf ma prevazné charakter ploché vrchoviny, nékteré hibety a prilomova udoli maji charakter az
¢lenité vrchoviny. Floristicka skladba odpovida poloze bioregionu. Pfevazuji prvky hercynské, vzacné se
vyskytuji i prvky karpatské. Panonské druhy jsou lokalné omezené, vétSinou na vapencové ostrivky.

7.1.2 Uzemni systém ekologické stability krajiny

Pro k.U. Bystrc a Zebétin nebyl dosud zpracovan generel lokalniho uzemniho systému ekologicke
stability /USES/. Lze véak vychazet z USES, ktery byl zpracovan na celé uzemi mésta pro Uzemni plan mésta
Brna. Dle Gzemniho planu se v fe§eném Gzemi nenachazi zadny z prvka USES.

Dle generelu regionalnich USES pro Ceskou republiku, zpracovanou Spole&nosti pro Zivotni prostredi
s.r.o. v roce 1996 pro Brno - mésto, se nachazi zajmova lokalita v blizkosti tras dvou navrhovanych
nadregionalnich biokoridort prochazejicich komplexem Podkomorskych lesu.

7.1.3 Aktualni stav zelené - kostra ekologické stability

Vyhodnoceni zelené bylo provedeno dle prilohy €.1 vyhlasky €. 10 / 1994 o zeleni v mésté Brné.

7.1.3.1 Funkéné samostatna zelen

Krajinna zelen

Resené Uzemi se nachazi v prostoru ve kterém byla pfipravovana vystavba obytného souboru. Z
tohoto dlvodu zde byly provadény rozsahlé zemni prace a Upravy terénu, pfi kterych doslo k likvidaci témér
veSkeré zelené.

Jedinou dochovalou lokalitou zelené na celém Uzemi zény je strz, ve které zlstaly zachovany pavodni
dreviny. Jedna se prevazné o vzrostlé listnaté stromy rizného stafi a druhove skladby. vykytuji se zde javory,
duby, brlzy, buky apod. Uzemi je znehodnoceno divokou skladkou odpadt riizného druhu.

V Sir§im Uzemi se nachazeji plochy hodnotné krajinné zelené&, z nichz je pfevazna vétsina chranéna
dle zakona €. 114/1992 Sb. o ochrané pfirody a krajiny.

Nejbliz§im uzemim, které pfimo navazuje na feSenou zonu je pfirodni park Podkomorské lesy. Tato
oblast zahrnuje témé&r veskeré lesni komplexy kolem Brnénské prehrady od silnice Zebétin - Ostrovadice po
Moravské Kninice. V lesich zlstala zachovana ve znacné mife pfirozena a pfirodé blizka skladba druhova
skladba dfevin. Proto je zde velké mnozstvi lokalit navrzeno k vyhlaseni jako zvlasté chranéné uzemi pfirody.
Neékolik uzemi jiz bylo vyhlaSeno. Lesy jsou vyhledavanou oblasti pro rekreaéni vychazky do mist Pohadky
maje. Timto Uzemim vede nékolik znacenych turistickych tras.

Pfirodni pamatka - Zebétinsky rybnik
k.0.Zebétin, vyméra 4,42 ha, vyhlasena v r. 1985

Rybnik lezici cca 100 m od feSené zény, napajeny potokem Vrbovec, ktery prameni v Helencginé
studance. Rybnik slouzi k rozmnozovani mnoha druh( obojzivelnikd: ropucha obecna /Bufo bufo/, ropucha
zelena /Bufo viridis/, rosniCka zelena /Hyla arborea/, skokan zeleny / Rana esculenta/, skokan kratkonohy /
Rana arvalis/, kufika ohniva /Bombina bombina/ a €olek obecny /Triturus vulgaris/. Z plaz se vyskytuje hojné
uzovka obojkova /Natrix natrix/.

Rybnik méa funkci biocentra v mistnim USES, potok Vrbovec s brehovymi porosty jako lokalni
biokoridor.
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PFl’erm’ rezervace Pekarna
k.0.Zebétin, vyméra 59,75 ha, vyhlasena v r. 1989

Jedna se o dubohabrovy les nachazejici se jizné ve vzdalenosti cca 150 m od obytného souboru
Bystrc Il. Z vyssich rostlin jsou zastoupeny zejména teplomilné a stinomilné druhy. vykytuje se zde deset
chranénych druhd rostlin. Z teplomilnych je to svida dfin /Cornus mas/, medovnik medunkolisty /Melittis
melisophyllum/, hvézdnice chlumni /Aster amellus/, bélozarka vétevnata /Anthericum ramosum/, prvosenka
jarni /Primula veris/, ze stinomulnych druhd sutového lesa jsou to omé;j vI€i mor /Aconitum lycocotonum/, lilie
zlatohlavek /Lilium martago/, ze vstavaCovitych vemenik dvoulisty /Platanthera bifolia/, krustik Sirolisty
/Epipactis helleborine/, hlistnik jedovaty / Daphne mezeru/ a dalSi druhy humdznich lestu se zbytky budin /
zapalice Zlutuchovita /. V mistnim USES ma lokalita funkci biocentra.

7.2 Navrhované reSeni
7.21 Uzemni systém ekologické stability krajiny

Nejblizsimi prvky USES je lokalni biocentrum Zebétinsky rybnik a biokoridor podél potoka Vrbovce.
Jako interakéni prvek je navrzeno oboustranné stromoradi podél komunikace Bystrc - Zebétin a zamokfena
plocha v honu orné pudy v blizkosti komunikace, zarostla rakosem.

7.2.2 Zelen zény

Funkéné samostatna zeleri
Méstska zelen
Zelen parkova

V feSeném Uzemi jsou navrzeny dvé plochy parkd.

Park ZP1 o vyméfe 1,40 ha je navrzen v misté strze a na pfilehlych plochach. Zaklad bude tvofrit
dochovana zelen ve strzi. Uprava parku bude fe$ena samostatnym realizaénim projektem.

Park ZP2 o vymére 2,24 ha je navrzen na okraji z6ny v navaznosti na stavajici bytové domy na ulici
Teyschlové. Navrh parku je opét nutné feSit samostatnym projektem.

Zeleri méstska ostatni

ZO1 - pasy zelen& podél komunikace Bystrc - Zebétin s vysadbou stromoradi o celkové vymére 1,0
e Z02 - plocha o vyéfe 0,68 ha mezi navrhovanym parkem a bytovou vystavbou, ktera je vyhledové
ur€ena pro ob¢anskou vybavenost. do doby realizace zaméru bude do€asné slouzit jako hraci louka.
Méstska stromoradi

V celé nové navrhované uliéni siti se pfedpoklada vysadba stromoradi.

Zelen s doplrikovou funkci

VSechny volné plochy uréené pro funkci bydleni a pro funkci smiSenou budou v co nejvysSi mife
ponechany pro zeleri. Z téchto ploch je vylou¢ena doprava, parkovani Garaze jsou feSeny jako podzemni.

Celkova bilance navrzené zelené v feSeném uzemi :

Kategorie Vyméra

Zelen parkova 3,64 ha

Zelen méstska ostatni 1,00 ha

PFi pfedpokladaném poctu 3 700 obyvatel, pfipada na jednoho obyvatele 9,8 m2 parkové plochy.
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8. PAMATKOVA PECE

V seznamu nemovitych kulturnich pamatek neni uveden zadny objekt ani plocha.

9. VEREJNE PROSPESNE STAVBY

Seznam vefejné prospéSnych staveb je vyznamnou soucasti uzemné planovaci dokumentace.
Vymezeni téchto staveb v zavazné &asti UPD je podminkou vyvlastnéni pozemkd, staveb a prava k nim,
potfebnych pro jejich uskute¢néni /§ 108 Stavebniho zakona/.

Navrh ploch pro vefejné prospésné stavby v lokalité Kamechy :

- obvod vefejnych komunikaci

- zdravotni stfedisko v sektoru 02

- dim s pecovatelskou sluzbou v sektoru 04

- pozemek zakladni Skoly a sportovisté v sektoru 05 a 46

- kaple - sektor 45

- matefské Skolky v sektorech 03,26,20,31

- vefejna zelen v sektorech 30,44,45 definovana hranicemi / vykres funkéniho ¢lenéni /

- trasy patefnich rozvodu inzenyrskych siti v€etné jejich ochrannych pasem /uvedené plochy s vyjimkou tras
inzenyrskych siti jsou ve vykresové ¢asti oznaceny /

10. REGULACNI ZASADY

Regulaéni zasady uzemi jsou definovany tak, aby nedosSlo k zasadni zméné urbanistické koncepce
souboru.

Koncepce je definovana v severni €asti jednotlivych sektord jejich smiSenou funkci. Jedna se o
polyfunk&ni objekty, kdy v 1.NP bude mozno umistit rizné funkce OV jako drobné prodejny, sluzby, drobné
vyrobni provozovny apod. Zarover vSak 1.NP mohou byt vyuzivana jako bytova podlazi. Objekty budou
pudorysné koncipovany jako pfimé, nebo ve tvaru L, maximalné &tyfpodlazni. V patefni ulici kolem namésti a
na samotném namésti mohou byt i pétipodlazni. Bodové obytné domy budou maximalné tfipodlazni.

Tato problematika vychazi zésadné z ,metodického zpracovani UPD zény“ pro vytvafeni dat
informacniho systému uzemi. Konkrétné soubor prostorovych regulativi 06.

Z vySe uvedenych duvodl - umisténi vybavenosti v 1.NP ve smiSenych objektech - je nutno
bezpodminecné pocitat se svétlou vyskou min. 3,00 m v celém rozsahu pldorysu.

Pro zpracovani regula¢nich zasad je v grafické €isti uveden index IPP / index podlazni plochy / a IZP /
index zastavéné plochy / dle metodiky UHA.

Dale jsou uvedeny:
- ,Stavebni ¢ara“, ktera objemové definuje jednotlivé sektory
- ,Stavebni hranice®, ktera mize a nemusi byt definovana hranici objektu

Obé tyto €ary jsou vSak vné sektoru / bloku / smérem ke komunikaci nepfekrocitelné.

Dale jsou neprekrocitelné pocty podlazi uvedené arabskymi Cislicemi u jednotlivych objektl. Svétlé
vysky pro ruzné funkce musi byt stanoveny dle normy pro druh objektu / bytové objekty, objekty OV, vyrobni
objekty, objety tech. vybaveni /.

Aby byla zachovana zasada prihledu z objektd vySe polozenych do krajiny jsou v regulaénim planu
vyjadreny prihledy a proluky v jednotlivych sektorech. Stejné tak stromofadi, stromové solitery, vjezdy a
zastavky HD.

Dale jsou definovany rozestupy mezi objekty, Sitky komunikaci a uli¢ni profily. Objekty OV uvedené
vyslovné v navrhu je nutné realizovat v daném misté / v€. rezervy /v daném druhu ob&anské vybavenosti.
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B. TABULKOVA CAST

1. URBANISTICKA EKONOMIE

1.1 Pfehled ploch funkéniho vyuziti dzemi - navrh

charakteristika plochy

plochy bydleni

plocha feSeného Uzemi

plochy smisené

plochy pro ob&anskou vybavenost
zelen krajinna

zelert méstska

parky

plochy pro dopravu /komunikace+chodniky/
plochy vyrobni

plochy ostatni

plochy technické vybavenosti
plochy zvlastnich parkovist

1.2 Sumarni tabulka ploch
Funkce

bydleni

smisena

pracovni aktivity
obc&anska vybavenost
sport, rekreace
kom.automobilova v€.parkovani na komunikaci
parkovisté

garaze
chodniky+ostatni plochy
zelen

technicka vybavenost

Pocet parkovacich mist v feSeném Uzemi :
- v objektech -

- na terénu vyhrazené -

- na komunikacich -

m2

366809

76550
43767
22542
11883
64653
25112
96391
8604

2201

12870
2236

hruba

podlazni  vyméra plochy

plocha m2

219599

37855
39826
2614

1860
80
537

m2
43767
76550
8604
7475
15067
56625

41939
101638
12870

V bilanci nejsou pocitany parkovaci plochy ve vyrobnich podnicich.

1.3 Komentar k bilanci obyvatelstva

%
100
20,9
11,9
6,1
3,2
17,8
6,8
26,3
2,3

3,5
0,6

vyméra ploch pro
parkovani m2

2236

pocet parkovacich

mist

80
1860

Vypodet podtu obyvatel a bytil vychazi z metodiky UHA pro stanoveni poétu byttl a obyvatel v navrhu.

Hruba podlazni plocha €isté obytnych objektl :
Hruba podlazni plocha objektl smiSenych :
Hruba obytna plocha celkem :

Dle metodiky UHA :
219599 x 0,7 = 153 719 : 100 = 1 537 byt

Obloznost = 2,4 tedy 1 537 x 2,4 = 3 689 obyvatel

Pro stanoveni parkovani v garazich :
3689 :2=1844 park. stani

50 473 m2
169 126 m2

219 599 m2
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Tento pozadavek / viz. tabulka na predchazejici strané / je pfekrocen o 16 -1860 / mist v garazich. Ostatni
parkovaci stani / na komunikacich a specialnich parkovistich / jsou navic.

1.4 Bilance ucelovych jednotek

¢.sektoru druh Ucelova jednotka pocet podlazi plocha zastavena hruba podlazni
pozemku plocha plocha
02 zdravotni stfedisko s byty 10 ord. 4 740 341 1364
03 matefska Skola s byty 13 déti 4 740 341 1364
04 duim s pecovatelskou sluzbou 24 osob 4 740 341 1364
05,46 zakladni Skola a sportovisté 22 tfid 4 14490 4335 14688
20 matefska Skola s byty 87 déti 2 3331 721 1442
20 sportovni areal - tenis 3 kurty,télocviéna 1 4324 864 4324
21 velkoprodejna s byty 700m2/prod.pl. 2 1406 1406 2812
26 matefska Skola s byty 36 4 1390 341 1364
31 matefska Skola s byty 36 4 1390 341 1364
41 restaurace s ubytovanim 50mist/15 pokoju 4 305 305 1220
45 kaple neuréeno 1 275 275 275

Jina zafizeni OV zdravotnictvi / jesle, zubni ordinace, prakti¢ti lékafi, rehabilitacni centra apod. /
socialni péce, kultury / viceuCelovy sal, kino, mala scéna apod. /, rekreace / malé sportovni kluby, fitness
centra apod. / budou stejné jako zafizeni distribuce / obchody v8eho druhu / a jiné aktivity / napf. projekéni
kancelare, advokatni praxe / umistény v pfizemi smiSenych objektl, rozmisténych po celém souboru.

Hruba podlazni plocha teoreticky vypoctena jako 50% hrubé podlazni plochy 1. NP smiSenych objektd
je souhrnna pro cely soubor - 31 113 m2. Zde bude mozno zaméstnat teoreticky / dle metodiky UHA / 31 113 x
0,5 x 80 = 124 pracovnik(. Tento udaj je vzhledem ke struktufe metodiky zna&né nepresny.
1.5 Vyrobni aktivity ekologického primysiu

Vyrobni aktivity ekologického primyslu budou v nasledujicich sektorech tyto :

¢.sektoru druh pocet zaméstnancd  pocet podlazi plocha pozemku zastavena plocha hruba podlazni
plocha
35 lehka neurcen 2 2520 1176 2352
ekologicka
vyroba
43 lehka neurcen 2 2000 597 1194
ekologicka
vyroba
47 lehka neurcen 2 2718 956 1912
ekologicka
vyroba

1.6 Seznam verejné prospésnych staveb

Tento seznam je uveden v dfive uvedené kapitole 9.

Poznamka :

Plochy pro bydleni a plochy smiSené vcetné obestavéného prostoru a cenového vycisleni po jednotlivych

sektorech / celkem pro cely soubor Kamechy / bude zpracovan ve zvlastni ekonomické studii zpracované nad
ramec UPD.
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D. STUDIE REALIZOVATELNOSTI UZEMi

1. Bilance

Z divodu postupné vystavby a pro potfeby zpracovani jednotlivych studii realizovatelnosti je feSené
uzemi rozdéleno do 48 sektori. Délici hranice prochazeji zpravidla osami komunikaci.
Bilance jsou rozdéleny do dvou c&asti

- vyméry ploch a infrastruktury v feSeném uzemi

- vyméry ploch a objem0 objektd

parcelam po pfeparcelovani celého feSeného Uzemi.
Inzenyrské sité jsou bilancovany pouze v hlavnich fadech - pfipojky ( jsou budovany samoziejmeé z prostfedku
stavebnikl ) nejsou kalkulovany.

Resené uzemi Kamechy je specifické velkou pfevahou méstskych pozemk(i nad privatnimi.
Procentuelni soucasny podil méstskych pozemkl vzhledem k privatnim v jednotlivych sektorech vyjadfuje
tato tabulka:

Pozemky v majetku mésta - 100% 5,6,10,11,12,13,14,20,21,22,29,45,46,47,48
Pozemky v majetku mésta - 850 -100% 2,7,8,15,17,18,19,31,33,37,39,40,41,44

Pozemky v majetku mésta - 60 - 85% 1,3,4,9,16,23,24,25,26,27,28,30,32,34,35,36,38,42,43
2. Ekonomicka rozvaha realizovatelnosti

Ekonomicka rozvaha realizovatelnosti obytného souboru je zalozena na téchto tezich :

a) - realizace verejnych investic z prostfedkll méstského rozpoctu

- realizace vefejné infrastruktury z prostfedkud jednotlivych spravci
realizace privatnich investic z privatnich zdrojl
b) - realizace vefejnych investic a vefejné infrastruktury pouze z prostfedkl méstského rozpoétu a
z prostfedku jednotlivych spravcl neni v sou€asné dobé v plném rozsahu z ekonomickych diivodi mozna

d) - feSené uzemi Kamechy je specifické velkou pfevahou méstskych pozemkl nad privatnimi

c) - zakladni kapital pro realizovani vefejnych investic a vefejné infrastruktury je nutno ziskat
prodejem stavebnich parcel patficich méstu za trzni cenu

Pro pfipravu a organizaci realizace obytného souboru vychazejici ze shora uvedenych tezi Ize
aplikovat pfedevsim dvé varianty postupu:

1) zadani pfipravy vystavby nezavislému subjektu formou vefejné obchodni soutéze

2) vytvoreni specifického subjektu pro tuto akci (s moznou majetkovou Ucasti Mésta Brna ?)

(V dalSim textu je tento subjekt oznacovan pracovnim nazvem ,manazerska firma®)

Hlavni ukoly tohoto subjektu (manazerskeé firmy) budou pfedevsim :
- ziskani kapitalu pro vykup zbylych soukromych pozemku
- vykoupeni jednotlivych soukromych pozemkd
- zajiSténi nového preparcelovani
- prodej stavebnich parcel
- zapsani vlastnikd do katastru nemovitosti
- zajisSténi vybudovani veskerych vefejnych investic - silnice, sité, vefejna prostranstvi
- zajisténi vybudovani podminujicich investic
- koordinace vystavby mezi jednotlivymi soukromymi stavebniky

Pfestoze prfevazna vétsina pozemkl je v majetku mésta, nelze podcenit dovykoupeni zbylych
soukromych pozemkl. VSechny pozemky budou dotéeny pFeparcelovanim 2z ddvodu vedeni staveb ve
vefejném zajmu (silnice,chodniky,infrastruktura). Cesta nuceného vyvlastnéni z téchto divodld vSak neni ani
realna, ani vhodna. Uspé&snost majetkového sceleni je do znaéné miry zavisla na strategii a spravné
zvoleném postupu manazerskeé firmy.
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Klicovym ukolem manazerské firmy bude ziskani kapitdlu na vykupy soukromych pozemkl na
dobu, nez budou tyto pozemky po preparcelovani zpétné prodany.

Méstské investice jako chodniky a silnice jsou povazovany za podmiriujici investice stejné tak jako
infrastruktura. Podmifiujici investice v infrastruktufe lezici mimo feSené Uzemi nejsou v této studii postizeny
(napf. kanalizaéni zhybka, pfipadné rozSifeni energetického zdroje atd.)

K ostatnim méstskym a statnim investicim (Skoly, pfipadné Skolky, park...) je manazerska firma ve stejném
vztahu jako k privatnim investorim.

Z hlediska typu majetkové drzby bude pravdépodobné preferovano soukromé vlastnictvi uzivatele
oproti klasickému najemnimu vztahu. Budovani najemnich bytl budou vyhledavat spiSe institucionalni
investofi (pojiStovny, nemocenské pojistovny, banky, podniky).

Studie realizovatelnosti (feasibility study) je u akci velkého rozsahu zpravidla zpracovavana
nékolikrat béhem celého procesu. Tuto studii je mozno povazovat za prvni z této fady.

Pro simulaci aplikovatelnosti navrhovaného ekonomického postupu byl vybran modelovy sektor €.11
Byla kalkulovana méné vyhodna varianta, kterd nepocitda s financovanim infrastruktury z prostfedku jejich
spravca.

Jednotkova cena vyméra cena - K&
Naklady manazerské firmy na pfipravu a realizaci
vefejnych investic
projekéni a organizacni pfiprava nevycisleno
honoraf manazerské firmy nevycisleno
chodniky 580K¢&/m2 732m2 425000
zelen 50 K&/m2 1204 m2 60000
stromy 5000/kus 29kusu 145000
komunikace 950 K&/m2 1157 m 1099000
kanalizace destova 2100 K&/m 53 m 111000
kanalizace splaskova 2150 K&/m 135 m 290000
vodovod 1520 K&/m 165 m 251000
plynovod STL 1350 Ké&/m 170 m 223000
kabelové vedeni NN 800 K&/m 170m 225000
teplovod 3500 K&/m 105m 368000
telekomunikacni kabel 720 K&/m 170m 122000
verejné osvétleni 2800 K&/m 100m 280000
svitidla 13000/kus 6kusu 78000
hrubé terénni tpravy (t1.50cm) 40 K&/m2 2196m2 98600
Naklady manazerské firmy celkem 3775600
PFijem manazerské firmy z prodeje parcely 1200 K&/m2 5419000

Naklady stavebnika na realizaci stavby v plochach

stavebnich parcel

priprava akce 1200 Ké&/m2 4516 m2 5000000
koupé stavebnich parcel 300 Ké&/m2 528 m2 5419000
chodniky 50 K&/m2 1937 m2 158000
zelen 5000 5kusu 10000
stromy 3000 K&/m3 31639 25000
objekty 40 Ké/m2 24 m2 94917000
hrubé terénni tpravy (t1.50cm) 98600
Naklady stavebnika celkem 105627600
PFijem z prodeje komer&nich a obytnych ploch 18000 K¢&/m2 5879 m2 105822000

Z uvedené tabulky vyplyva:
Rozdil mezi naklady a pfijmy manazerské firmy je ziskovy. V této souvislosti je nutné si uvédomit, ze urcity
prebytek bude pokryvat naklady na realizaci méné vynosnych sektor(.
Rozdil mezi naklady a pfijmy stavebnika je ziskovy. Pfedem kalkulovany zisk stavebnika je soucasti nakladu
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na realizaci.
3. Zaver

Ekonomicka rozvaha ve velice hrubych rysech dokazuje realizovatelnost obytného souboru,Kamechy*.
Zisk z prodeje stavebnich parcel je vtomto modelové pfipadé kracen o naklady na vybudovani infrastruktury,
kterou maji budovat jednotlivi spravci.
Soucasné je ale nutno pocitat s témito nepfiznivymi faktory :
- nizka kupni sila obyvatelstva
- nasycenost trhu s byty z hlediska vysokych nakladd
- nedostatek prostfedkl ve statnim a méstském rozpoctu
(problém s investovanim vefejnych staveb - napf. Skola,park...)
Specifikace podmiriujicich investic nachazejicich se mimo feSené uzemi

Pro vystavbu obytného souboru Kamechy Ize rozé&lenit podminiujici investice na nezbytné nutné a vhodné .

Nezbytné nutné podmifujici investice
- vybudovani kanalizacni zhybky v Useku zacinajicim v oblasti u retenéni nadrze vedoucim udolim
potoka Vrbovce
- rozSifeni kapacity centralniho zdroje tepla - provadéci projekt zpracovava CAS s.r.o. - Ing.Stehlik

Vhodné podminujici investice
- prodlouzeni konecné tramvaje(smycky) ze zastavky E€erova do prostoru u severovychodniho okraje
feSeného Uzemi obytného souboru Kamechy v oblasti ulice Teyschlovy v celkové délce cca 650m
- vybudovani ¢asteéného obchvatu Zebétina dle navrhu architekta Felera v celkové délce cca 500 m

Literatura :

Valentova,Barvik, Zajicova - Socialni bydleni - zahraniéni zkuSenosti /nakladatelstvi Arch 1994/
Valentova,Sobotkova - Najemni bydleni v zahranici /nakladatelstvi Arch 1994/
Valentova,Fousek,Kohout,Sobotkova, Zajicova - Pfispévky na bydleni - zkuSenosti vybranych evropskych
zemi 1993

Hans van Dijk a kolektiv - Holandsky model v podminkach trzni ekonomiky /Holandsky architektonicky institut,
Rotterdam 1992/
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E. KOMENTAR K PRIPOMINEKAM UPLATNGNYCH V RAMCI PROJEDNAVANi NAVRHU UPZ

1. UHA MMB
- prostorové a funkéni regulativy uveite do jednoho vykresu, ktery bude pfedmétem schvalovani
- provedeno

- kody funkénich ploch opravte dle legendy pro UPZ
- provedeno

- obecné uveite do souladu grafickou ¢ast a legendu - napf. vyuzijte z legendy kédy OV, OK, OP, OS, OB, v legendé
prostorovych regulativd uvadéjte pouze ty, které jsou uZity ve vykrese, a v tomto duchu upravte vSechny ostatni vykresy
- provedeno

- Zlutou barvu rekreace v plo$e Skolniho hfisté zmérnte na barvu ob&anské vybavenosti OS
- provedeno

- navrhnéte a rozliste regulativy zavazné a regulativy smérné
- provedeno

- vyznaCte zavazné vyuziti parteru tam, kde je to Zadouci, a vyuZijte pfitom znacku uvedenou v metodice
- provedeno

- retenéni nadrz vyznacte barvou pro vodni plochy
- provedeno

- pro vyznaceni podpovrchovych objektt pouzijte vyraznéjsi znaceni (Cervena ¢arkovana znacka)
- provedeno

- v prostorovych regulacich uveite podlaznost u vSech objektl
- provedeno

- uveite doporuceny typ zastfeSeni i ve vykresové Casti
- UPZ neumozriuje zastfeSeni objektd stfechami se sklonem vétSim nez 10 stuprili - provedeno

- zpresnéte, které aredly je mozno oplotit a vyuZzijte pfitom znacku dle metodiky
- v projektech pro stavebni povoleni na soukromé obytné bloky Ize povolovat oploceni téchto bloku

- UpFesnéte umisténi MS, vyznadte v barvé ob&anské vybavenosti OS - plochu pozemku i objekt. Pokud bude &kolka integrovana ve
ve funkci smigeng, rozsitte legendu o prekryvnou funkci OS. NeumisEujte MS u primyslovych ploch a u komunikace na Zebétin,
jednu 8kolku doporuéujeme umistit do blizkosti ZS.

- provedeno

- u kaple doplrite regulaéni ¢aru (zadni ¢ast)
- provedeno

- navrhnéte regulativy u namésti tvaru trojuhelniku u patefni komunikace , v€etné navrhu funkéniho vyuZiti v souladu s legendou
- provedeno

- stanovte podrobné;jsi regulace a zasady vyuzivani vnitroblok( (zda budou vefejné, zda se bude pfipoustét parkovani, zasobovani atd.).
- provedeno v textové ¢asti legendy

- zeleri méstskou - parky (ZP) oznaéte s hranicemi, aby bylo patrno na jak velké Gzemi se regulativy vztahuji
- provedeno

- pro ZP a ZO navrhnéte funkéni regulace, funkéni vyuziti, stavby pFipustné, vyjimeéné pfipustné, nepfipustné v plochach ZP a TO
- provedeno v textové ¢asti legendy

- navrhy uli¢nich stromoradi doloZte vzorovymi pfi¢nymi fezy uli¢nich profilli, které prokazi realnost vysadby strom( ve vztahu
k uloZeni inZzenyrskych siti

- provedeno formou vzorového pri¢ného fezu v méfitku 1:100 viozeného v textové Casti

- pozadavek na doplnéni do prﬂvodpi zpravy do seznamu podmifiujicich investic také prodlouzeni tramvajové trati k ulici Teyschlové a
realizaci komunikacni propojky v Zebétiné (dale je to Uprava vytopny u Teyschlovy ulice a realizace kanalizaéni shybky)

- provedeno

K dopravé:

- uvedte v soulad vykresovou ¢ast s legendou (v legendé jsou uvedeny pojmy jako ,plochy ulic a silnic*, ,podpovrchové useky sbérnych
komunikaci“, plochy DH, DA, DP, DG, které ve vykrese nejsou vibec pouzity. Naproti tomu v legendé chybi oznaceni podpovrchovych
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parkovacich stani)
- provedeno

- do vykresu doplrite vykétovani Sifek uliéniho profilu - Sifky vozovky, parkovani, zelené, chodniku, které spolu s vjezdy do
podzemnich garazi budou v dokumentaci zavazné
- provedeno

- dokladujte podélné profily alespori zakladnich komunikaénich tras v lokalité
- dokladovan jeden vzorovy (s nevétSimi vyskovymi rozdily) podéiny profil

- doplrite i do vykresu dopravy vrstevnice, které jsou v zakladnim vykrese
- doplnény

- doplrite smyc¢ku tramvaje u ulice Teyschlovy ( viz vykres $irSich vztah(l) a vyznacte také rezervu pro pfipadné prodlouzeni tramvajové
trati do FeSeného Uzemi s Uvratovym ukonéenim
- doplnéno schematické umisténi prodlouzeni tramvajové smycky ve dvou alternativach

- dopresnéte pési tahy, pfedevsim ve vztahu k tramvajové smycce ulice Teyschlovy
- provedeno

- v situaci doplrite pocty prfedpokladanych parkovacich mist pod jednotlivymi objekty
- provedeno

- doreste lavku pro pési v severni ¢asti lokality také na strané lesa (bylo uplatnéno jiz v souborném stanovisku a nebylo vyfeseno)
- provedeno

- cyklistickou stezku pfi obvodové komunikaci doplfite také o cyklistickou stezku pfi zapadnim okraji feSeného GUzemi
- provedeno

K inzenyrskym sitim:

- vytapéni celého souboru Feste v istopise pouze s vyuZitim vytopny, neboE ve vech vyjadienich dotéenych organ(i statni spravy byla
pozadovana pouze tato varianta
- provedeno

2/ OzP MMB

- pozadavek na zvazeni vyuZziti plochy namésti,navrhuji vyuzit nejen pro parkovani a trzisté, ale i pro pohyb pésich

- vSechny tyto funkce namésti plni - je koncipovano jako dlazdéné pFirodnim kamenem s vzrostlou zeleni Pristup vody ke kofendm
bude FeSen pres litinové rostové kruhy v urovni dlazby. Parkovani je feSeno pouze v minimalnim rozsahu, pfevazna vétsina parkovacich
mist se nachazi v podzemnich garazi dvou pfilehlych polyfunkénich objektd.

- pozadavek na jiné vedeni cyklistické stezky u Zebétinského rybnika, ktery je zvlast& chranénym Gzemim. Doporuduji cyklistickou stezku
prevést v misté u retenéni nadrze na opacnou stranu komunikace.
- provedeno

- pozadavek na vytipovani samostatného prostoru pro vybéh pst (vyuziti retenéni nadrze nepovazuji za vhodné)
- bude provedeno arealu parku v sektoru ¢.44

- nesouhlas s podzemnimi garazemi pod parkem v misté spojujicim zeleny Gval s parkem kolem kaple
- podzemni garaze v tomto prostoru maji uvedenou podminku, Ze vySka zeminy , ktera je zakryva musi umozfovat rozvoj kofenovych
systému vzrostlych stromd (min. 2m)

- nesouhlas s podzemnimi garazemi pod parkem za ulici Teyschlovou v pfipadé, Ze zde bude drzena rezerva pro stfedni Skolu

- podzemni garaze za ulici Teyschlovou byly feSeny z divodu zvySeni kvality této ulice, ktera v sou¢asné dobé je znehodnocena
neunosnym poétem parkujicich aut. Nalezeni tohoto feSeni iniciovala méstska ¢ast Bystrc. Z téchto dlivodu musi zpracovatel toto
feSeni v izemnim planu zachovat.

3. 0D MMB

- pozadavek na zahusténi zastavek busu pfi obvodové komunikaci na Zebétin

- tento poZadavek neni vhodné spinit. SouCasna autobusova linka spojuje Bystrc zoo s Zebetinem a zausténi zastavek v jedné Casti
jeji trati by zhorsilo celkovy komfort prepravy na této lince. Po obvodové komunikaci Bystrc Zebétin bude zvySen pocet zastavek o
jednu.

4. Méstska hygienicka stanice

- pozadavek na zohlednéni posudku hygienika k rozptylové studii na vytopnu (tento pozadavek predat TEZA Brno a.s.)
- bylo pfedano
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pozadavek na zpracovani hlukové studie pro panelovy objekt u vytopny (tento pozadavek predat TEZA Brno a.s.)
mimo feSené Uzemi Uzemniho planu - vyfidil UHA

pozadavek na upravu hlukové studie se zapoctenim hluku z tramvajové smycky - viz. vyjadfeni MHS
mimo feSené Uzemi Uzemniho planu - vyfidil UHA

Cerpaci stanici nutno fesit tak, aby jejim provozem nedoSlo k obtéZovani okolni bytové zastavby
bylo nalezeno pozadované feSeni napojeni Cerpaci stanice

pozadavek na umist&ni MS v samostatnych objektech

pro obytny soubor Kamechy byly navrzeny ¢Etyfi matefské Skoly. ProtoZe se jedna ve tfech pfipadech o Ctyfpodlazni a tfipodlazni
objekty s podzemnimi garazovacimi stanimi, nebude mozné vyuzit celou prostorovou kapacitu objektu. Z téchto diivodd umoziiuje
Uzemni plan umisténi do objekttl matefskych Skol také funkci bytovou. Zahrada pfinalezejici k objektim bude slouzit matefské Skole.
Z tohoto diivodu jako idedIni se jevi umisténi byt(i pronajmutych ugitelkam v t&chto MS.

pozadavek na Fegeni venkovnich ploch u MS 30m2 / dit&, zhodnotit viiv MS na okolni obytnou zastavbu a také vliv okoli
pro splnéni t&chto poZadavk( bylo nalezeno nové umisténi a podet MS :

matefska Skola v sektoru €.3

plocha pozemku 740
plocha zahrady 399
pocet déti 13
matefska Skola v sektoru €.26
plocha pozemku 390
plocha zahrady 1078
pocet déti 36
matefska Skola v sektoru €.31
plocha pozemku 1390
plocha zahrady 1078
pocet déti 36
matefska Skola v sektoru €.20
plocha pozemku 3331
plocha zahrady 721
pocet déti 87

5.BVaK a.s.

- pozadavek na doplnéni vypoctu - viz vyjadieni BVaK

- doplnéno

6. JME a.s.

- pozadavek na upraveni poctu transformoven 22/0,4 kV pfi vytapéni Uzemi z vytopny, pfi kterém se vareni uvazuje elektrické

- pocet transformoven bude zvy$en o jednu

7. Zelefi mésta Brna

pozadavek na vedeni inzenyrskych siti tak, aby vzajemna vzdalenost vedeni inZzenyrskych tras a stroml nebyla mensi nez 2,5 m u
horkovodu, plynovodu a kanalizace a 1,5 m u vodovodu, el. kabell a ostatnich inzenyrskych siti
teno poZadavek byl zohledriovan jiz v navrhu

pozadavek na vyjasnéni vlastnickych vztahu parcelam dle EN p.¢. 2459/1, 2459/2, 2458, 2579/1, vSe v k.U. Bystrc, které jsou dle udaju

Kas$parové v jejim osobnim vlastnictvi a nejsou vykoupeny méstem, jak je uvedeno v podkladech z MO MMB

tento pozadavek je opravnén vyjasnit majetkovy odbor MMB

9/ UMC Brno - Zebétin

podporeni vytapéni celého uzemi plynem .
tento pozadavek je v rozporu s pozadavkem UHA, které poZaduje vytapéni pouze z centralniho zdroje tepla - viz komentar
zpracovatele UPZ k této problematice

pozadavek na uvedeni do textove Casti i do legend, Ze v ramci Upz se bude jednat 0 zmé&nu prib&hu spravni hranice MC Brno-Bystrc a
Brno-Zebétin, nikoliv o zméné katastralni hranice
uvedeno

pozadavek na vedeni vySe uvedené hranice v severni ¢asti izemi mimo navrzené objekty
provedeno

pozadavek na zaslani ekonomické studie téz na UmC Brno-Zebétin

studie realizovatelnosti uzemi vymezeného tizemnim planem zény ,Kamechy“ je pfilohou textoveé ¢asti Cistopisu, ktery bude predan
méstské Casti Bystrc a Zebétin
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10. UMC Brno -Bystrc

- Plochy bydleni jsou pfili§ podrobné preduréeny co do umisténi a tvarového a rozmérového fesSeni jejich budouci zastavby - nahradit
pouze barevnym feSenim ploch jako feSenim smérnym.

- Tento poZadavek nelze splnit z divod(i zavazné metodiky pro zpracovani UPZ vydané UHA Brno. Autofi se véak domnivaji, Ze regulace
jednotlivych sektorti do znaéné miry umozriuje velkou volnost pfi projektovani dalSich stupriti .

- Zvazit dopravni obsluhu ploch pracovnich aktivit (PV) a sluzeb automobilové dopravé (DA) piimo z piilehlé komunikace 111/3841 (Bystrc
Zebétin), aniz by bylo potfeba zajizdét do obytného souboru.
- Dopravni obsluha ploch pracovnich aktivit bude zjednodusena napojenim na komunikaci 111/3841 v Useku mezi sektory 34 a 35.

- Vymezit samostatné nékteré obsluzné a pfistupové vnitfini komunikace jako obytné ulice.
- Byly vymezeny obytné ulice v téchto Usecich : komunikace mezi sektorem 28 a 27, 27 a 26, 31 a 32, 32 a 33.

- Ptehodnotit trasy napaje¢ové MHD od koneéné stanice tramvaje ve vztahu k vedeni MHD do Zebétina (napt. zaviek MHD do Zebétina
do obytného souboru a pod. a tim nahrazeni navrhované napajeCové trasy, pfehodnoceni navrzené napajecové trasy ve vztahu k
vzdalenostem od ploch bydleni a ekonomice dopravy a pod.).

- Smérovani, potty zastavek a intervaly jednotlivych autobusovych linek budou pfizptsobeny poptavce cestujicich v jednotlivych
etapach vystavby obytného souboru Kamechy a budou stanoveny MMB OD.

Autofi pfipominaji tyto skute¢nosti :

cca 1200 obyvatel Zebétina odpovida 20 - 30 min. intervalu - spad na Mendlovo namésti pfes Kohoutovice za cca 14 min.

cca 4000 obyvatel Kamech( odpovida 5 - 10 min. intervalu

Linku Zebé&tin - Bystrc ZOO - Rozdrojovice neni vhodné aplikovat na parametry, které bude vyzadovat obytny soubor Kamechy, a
pouzivat ji jako jedinou napajecovou autobusovou linku.

- Doresit $ir§i vztahy v Uzemi zejména z hlediska navaznosti obytného souboru na tzemni feSeni okolnich ploch (trasy pfistupt do
rekreaénich oblasti, vztah k navrhu izemniho planu zény MC Brno - Bystrc / planované RD u CTZ /, moznosti vystavby zapadné od
komunikace Bystrc - Zebétin na zapadni strané obytného souboru a pod.)

- Vykres $ir§ich vztahi bude doplnén o napojeni na trasy k pfFistupu do rekreacnich oblasti. Ostatni poZzadavky jsou feSeny samostatné
v ramci jinych Gzemnich planu (ing.arch.Dokoupil) nebo za¢nou byt feSeny formou regulacnich studii a naslednych tzemnich plana.

- Zvazit moznost umisténi kaple na ose budouciho parkového prostoru ve stavajicim zalesnéném utvaru.

- Autofi v prlibéhu praci na Uzemnim planu nékolikrat sami tuto variantu zvazovali. Divodem k t€émto Uvaham je pluralita sou¢asnych
naboZenstvi. Z tohoto pohledu by byla vhodnéj§i pozadovana boc¢ni poloha kaple a t&zist& uzemi nechat prazdné. Kapli v centralni
poloze, jak ji pfedlozil uzemni plan, je mozné realizovat pouze ve formé&  ekumenického duchovniho centra, plniciho zaroveri
spolecensko kulturni funkci pro celé uzemi.Tuto otazku bude podrobné fesit zastavovaci plan centraini zény v méfitku 1:200 (sektory

25,45,14,15)

- Premistit ¢erpaci stanici ke komunikaci Bystrc - Zebé&tin namisto navrzené zelené plochy, ktera ji od komunikace oddéluje.
- Bylo nalezeno feSeni napojeni Cerpaci stanice

- V obou variantach vytapéni , navrzenych pro obytny soubor doplnit posouzeni vlivii na Zivotni prostfedi z hlediska NO2.
- Autofi se ztotoZfuji s pozadavkem na posouzeni vlivil na Zivotni prostfedi . Zadavatelem této prace musi byt UHA Brno.

F. SEZNAM DIGITALNiICH SOUBORU UP

KAMECHY seznam soubort
1SFA K011 soubor polohopisu digitalni mapy (soubory funkci - hlavni)

K012 soubor vyskopisu - zaméfeni
K013 soubor dopInéni polohopisu
K014 soubor kladolistu
K015 soubor hranic
K016 soubor hranic feSeného Uzemi
K017 soubor udaju o parcelach

K02 soubor funkci
K03 soubor prekryvnych funkci
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28F2

3KRESBY

4LEGENDY

5RAMECKY

K041 soubor vodniho hospodarstvi
K042 soubor energetiky
K043 soubor spojl

K044 soubor kolektor(i a produktovodu
K05 soubor ochrannych rezimt
K06 soubor prostorovych regulativl
K03a
k03b
k045
blok1
blok2
k1rez
plan1
plan2
situace1
upleg01
upleg0i1a
upleg01b
upleg02
upleg02a
upleg02b
upleg02c
upleg03
upleg03a
upleg041
upleg042
upleg043
upleg05
upleg06
upleg08c
RAMECKY1 ram01
ram02
ram03
ram04
ram05
ram06a
ram06b
ram07
ram08a-r
ram08b-a
ram08c-v
RAMECKY2
.01 situace1**
ram01
.02 k02
k03
k012
k015
plan1
upleg01
upleg02
upleg03
ram02
.03 k02
k03b
k012
plan2
upleg02a
ram03
.04 k041
k042
k043
k044
k02
ram04
.05 plan2
k06
k015
upleg01
upleg06
ram05
.06a navr

(soubory funkci - vedlejsi)

(linearni 2d vykresy)

(legendy pfipojované k vykrestim)

(rdmecky a rozpisky pro vykresy)

(pro vytvoreni plt soubort - pofadi referenénich soubort)
01.8ir8i vztahy

02.Komplexni navrh funkéniho a prostorového usporadani

03.Doprava

04.InZenyrské sité

05.Navrh urbanistického feSeni

06a.Zmény funkéniho vyuZiti pozemku viigi UP mésta
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6TABULKY

7UPMB

83DMODEL
90BRAZKY

1TEXTY
10PLT

11KLADOLIST

.06b

.07

.08a-r
.08-a

.08-v

tabulky1
tabulky2
doprnavr
doprstab
hranzony
km

kod
kulzel
navr
3dmodel
obrazek1
snimek
zprava
01.plt
01A4.plt
02.plt
02A4.plt
03.plt
03A4.plt
04.plt
04A4.plt
05.plt
05A4.plt
06a.plt
06b.plt
07.plt
08a-r.plt
08a-Ra4.plt
08b-a.plt
08c-v.plt0

02K2141.plt
02K2142.plt
02K2143.plt
02K2144.plt
03K2141.plt
03K2142.plt
03K2143.plt
03K2144.plt
04K2141.plt
04K2142.plt
04K2143.plt

kulzel
kod

km
hranzony
doprstab
doprnavr
upleg01b
k01
ram06a

k02 06b.Zmény funké&niho vyuZiti pozemku vagi UP mésta

plan1
k015
upleg01b
upleg02
ram06b
k015 07.Zemédélska pfiloha
upleg02b
k011
plan1
ram07
k1rez 08a-Rez 1-1°, fez 2-2°, fez 3-3°
ram08a-r
obrazek 08b-Axonometrie
ram08b-a
k017 8c-Vlastnické vztahy
k016
plan1
k011
upleg01
upleg08c
ram08c-v
(tabulky bilanci pro studii realizovatelnosti)

(soubory z izemniho planu mésta Brna)

01.8ir8i vztahy

01.8ir8i vztahy

02.Komplexni navrh funkéniho a prostorového usporadani
02.Komplexni navrh funkéniho a prostorového usporadani
03.Doprava

03.Doprava

04.InZenyrské sité

04.InZenyrské sité

05.Navrh urbanistického feseni

05.Navrh urbanistického feseni

06a.Zmény funkéniho vyuZiti pozemku vici Gzemnimu planu mésta
06b.Zmény funkéniho vyuZiti pozemku vici Uzemnimu planu mésta
07.Zemédélska priloha

08a-Rez 1-1°, fez 2-2°, fez 3-3°

08a-Rez 1-1°, fez 2-2°, fez 3-3°

08b-Axonometrie

8c-Vlastnické vztahy

02.Komplexni navrh funkéniho a prostorového usporadani

03.Doprava

04.InZenyrské sité

1:1000

1:1000
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04K2144.plt
05K2141.plt 05.Navrh urbanistického feSeni 1:1000
05K2142.plt
05K2143.plt
05K2144.plt
08K2141.plt 8c-Vlastnické vztahy 1:1000
08K2142.plt
08K2143.plt
08K2144.pIT

Vysvétlivky *popis souboru  **pfipojené referenéni vykresy

G. ZEMEDELSKA PRILOHA
VYHODNOCENi ZABORU ZEMuDuLSKEHO PUDNIHO FONDU

Pouzita metodika

Vyhodnoceni pfedpokladanych disledkd feSeni na zemédélsky pldni fond bylo provedeno dle pfilohy
€.13/1994 Sb.,kterou se upravuji nékteré podrobnosti ochrany zemédélského ptdniho fondu. Toto vyhodnoceni
se sklada z textové tabulkové a grafické ¢asti.

Charakter feSeného uzemi
Uzemi zoény zasahuje do katastri Bystrc a Zebétin. TéméF cela feSena plocha byla jiz v predchozich
letech vyjmuta ze zemédélského pudniho fondu pro planovanou vystavbu sidlisté Bystrc lla. Byla zde rovnéz
sejmuta ornice a provedeny hrubé terénni Gpravy.
Zemédslska plida se vyskytuje pouze v mist&, kde hranice fe$eného Uzemi pfechazi za silnici Bystrc-Zebétin
na plochu orné pldy.

Souhrnné hodnoceni

Zpracovana studie navrhuje pro zabor pas zemé&délské pldy o Sifce 5m podél silnice Bystrc-Zebétin.
Tento pas je ur€en pro zelen krajinnou a predpoklada se na ném vysadba stromoradi a vedeni cyklistické
stezky.

Cela plocha navrhovaného zaboru lezi mimo soucasné zastavéné Uzemi obce.

V SirSim Uzemi se nenachéazeji zadné stavby zemédélské prvovyroby a zemédeélské usedlosti, jejichz
hospodareni by mohlo byt navrhovanou vystavbou naruseno.

Zaborem zemédélské pudy nebude zhorSena pristupnost sousednich zemédélskych pozemkd, ani
nebude naruSen Uzemni systém ekologické stability krajiny. Naopak navrhovany pas zelené bude slouzit jako
interakéni prvek propojujici pfirodni pamatku Zebétinsky rybnik s pfirodnim parkem Podkomorské lesy.

Vybudovani zeleného pasu se stromoradim podél silnice je v souladu s Uzemnim planem mésta Brna.

Zabor zemédélské pudy byl rozsifen i na plochu mimo feSené Uzemi, aby byl docilen souvisly priabéh
zeleného koridoru.

Zakladni charakteristiky ptd
Zakladni klasifikagni jednotkou bonitace zemédélskych pud je bonitovana pidné ekologicka jednotka
/BPEJ/, uréena pétimistnym &iselnym kédem, stuperi pfednosti v ochrané a tfida ochrany.

V ploSe navrhované pro zabor se nachazeji nasledujici BPEJ s pfislusnymi stupni pfednosti v ochrané
a tfidami ochrany:

2.10.10 v 9
2.58.00 1l 4

Celé feSené uzemi lezi v klimatickém regionu teplém, mirné suchém s prdmérnou ro¢ni teplotou 6-9°C
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a prmérnym ro¢nim uhrnem srazek 500-600 mm.

Hlavni pidni jednotky nachazejici se v daném Uzemi jsou charakterizovany jako:

HPJ - 10 - Hnédozemé na sprasi, stfedné tézké s té€zsi spodinou s pfiznivym vodnim rezimem.
HPJ - 58 - Nivni ptdy glejové na nivnich ulozeninach, stfedné tézké, vodni poméry mistné méné pfiznive,
pfi odvodnéni pfiznivé.
Dle metodického pokynu Ministerstva Zivotniho prostfedi CR ze dne 1.10.1996 &.j. OOLP/1067/96

k odnimani pady ze zemédélského pudniho fondu, platného od 1.1.1997, jsou obé BPEJ zafazeny do II. Tfidy
ochrany zemédélské pldy.

Tabulka zaboru pudy

BREJ plocha zaboru v feSeném uzemi plocha zaboru mimo feSené Uzemi
2.10.10 0,328 ha
2.58.00 0,015 ha 0,042 ha

Celkovy zabor v feSeném uzemi €ini 0,343 ha, mimo feSené uzemi 0,042 ha.
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