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A. ZAKLADNI UDAJE

Uvod a hlavni cile feseni

Historické pfedpoklady feSeni
Z brnénskych povésti a pfibéhd Ize vysledovat , Ze brnénsti obCané jezdili na vylety do Rajského lesiku (
Paradies Wald- dnes jeho jizni zachovana &ast je znama jako Cernovicky hajek), ktery byl zaloZzen soudé
podle dostupnych map, pravouhle zaloZzenych cest nasmérovanych k pohledové uplatnitelnym mistnim
vertikalnim dominantam.

Prvnim linearnim zasahem do pfirodniho uzemi luzniho charakteru pfislo pomérné pozdé az v r.1869
kdy se uzemim prohnala Zeleznice Brno-Pferov s nasypem, ktery pfedélil krajinu v severovychodnim sméru,
zeleznice méla prednost.

Pfed druhou svétovou valkou regulaéni kancelaf mésta koketovalo s vystavbou nové uliéni sité a nového
méstského systému, uzemim byl v severozapadni ¢asti veden méstsky okruh z prostoru Moravan pfipojeny
na Olomouckou. Regulaéni na plo$e pole umistil zavodisté dostihovych koni .

Prvni povaleény Smérny Uzemni plan z roku 1956 navrhoval plochu mimo lesni porosty na zménu
vyuziti. Na nové trasy a zastavbu vSak mésto nemélo sil. V smérném uzemnim planu z r.1968 je patrny
vazny statni zamér na vystavbu dalnice, pro kterou se hledala ve vychodnim sektoru, dlouho nejvhodnéjsi
poloha, variantné nad a pod Slatinou, coz ovliviiovalo i trasovani komunikace v feSeném Uzemi, hlavné
velikost zaboru lesniho porostu. Nejmens$i zabor byl pravé jiznéji polozenou trasou, kterd neodtrhovala
Slatinu od mozného souvislého zastavéni smérem k méstu, a byla nejméné nepfijatelnou variantou pro
instituce zabyvajici se ochranou pfirody. Toto vitézstvi znamenalo zachranu vétsiho celku lesiku, luzni
podmacené olSiny, kterou dnes Ize jiZ spatfit az o 20km jiZnéji.

Re$ené Uuzemi severné od Kastanové ulice bylo pro vystavbu objektd diky neatraktivni poloze, chybé&jicim
inzenyrskym sitim a pfisné ochrané zemédélského pldniho fondu v povale€ném obdobi plosné
nedotknutelné. Pfipojenim plvodnich obci s charakterem pfiméstského zastavéni, na sebe mésto vzalo
povinnost zajistit kvalitni pfipojeni na méstskou infrastrukturu.
Z hlediska funkéniho vyuziti organy ochrany zemédélského pldniho fondu tvrdé statni zajem a
nekompromisné zahdijili tficet let trvajici ochranu zvlasté chranénych plid. Zabranit se vSak nepodafilo
zastavbé nad Zelezniéni trati, kde nahodnym umistovanim vyrobnich a skladovych organizaci pod
Vinohradskou ulici bylo zahajeno latentni riziko znecisténi spodnich vod a pldy ve sméru proudicich vod )
V obdobi r.1990 to bylo napfiklad zjisténé znecisténi pfitokem polutantd. Zdroje nebyly pfesné urCeny, ale
predpokladalo se znecisténi firmou MSK, ktera méla umistén v primyslovém okrsku venkovni sklad soli).
Vystavbou dopravni a technické infrastruktury, podzemniho a nadzemniho vedeni, ktera nebyla tolik vidét,
v8ak neSlo podle zakona zabranit. Trasovani siti ve volném uUzemi nic nebranilo, proto bylo trasovani
hlavnich linii inZenyrskych siti, vedeno jen z pohledu pfimého nejkratSiho propojeni pfipojnych mist.
Postupné realizovana technickd vybavenost ve volném uzemi, pro kterou neplatila pravidla pro
prostorovou koordinaci zablokovala, nebo omezila rozsahlé plochy, které se teprve po roce 1985 zacaly
uvazovat pro zastavéni, diky soubéZzné vedenym inZzenyrsky, sitim, podél Kastanové ulice ve sméru az do
Brnénskych Ivanovic. Nékteré pozemky, zvlasté ty vracené plvodnim vlastnikim, jiz nebyly zemédélsky
obdélavany, a diky podzemnimu vedeni a pfisludnych ochrannych pasem, dnes nejsou nékteré vytipované
plochy uzemnim planem mésta k zastavéni, po detailnim provéfeni vhodné pro vystavbu v dohledném Case.
Proto Ize oCekavat tlak na dalSi plochy, které nebyly zahrnuté v tzemné planovaci dokumentaci, ale jsou
technicky pfistupné, a naopak nékteré plochy, nep(lijde zastavét, bez prelozek siti do novych koridord. Dafilo
se branit zastavbé pod zelezni¢ni stavbou.

Cilem FesSeni uzemniho planu zony bylo navazat a zpfesnit koncepci stanovenou v Uzemnim planu mésta,
ktery z dGvodu kapacitnich siti v Gzemi podél Kastanové ulice pfedpokladal, realné umisténi smiSené funkce
s pfevahou obchodni vybavenosti v urbanizanim pasu Sifky cca 200m. Vzhledem k tomu, Ze zajem o
1995 na vlastni naklady upfesnit urbanistickou studii SirSiho uzemi, limity uzemniho rozvoje a technické
moznosti. Vlivem omezujicich pfirodnich vlivam, regionalniho biocentra a biokoridoru Svitavy a technickym
pasmum komunikaci a dalnice, a velkoploSnému naroku investora, uplatiujiciho jiz od Uzemniho Fizeni,
idealni podminky pro rozméry stavenisté, se zménily vstupni podminky zastavitelnosti uzemi pro realnou
investici velkoobchodniho prodejniho centra. Po projednani bylo dohodnuto zachovani proporce zastavéného
a volného uzemi.

Plan byl vypracovana jako koordina¢ni podklad, ktery po projednani stanovi zavazné prostorové regulativy-
funkéniho a prostorového usporadani Uzemi, ktery zpresni a potvrdi vydani izemniho rozhodnuti a umozni
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potvrzeni podminek pro stavebni ufad k umisténi a realizaci velkoobchodniho prodejniho centra Makro
v lednu 1997 na parcele ¢.44/5,44/6 v k.u.Brnénské Ivanovice - Brno, v méstské ¢asti Turany.

V urovni konceptu a navrhu slouzil pro dohodnuti zplsobu a podminek zastavby pfesnéné prvni etapy,
kterd je realnou realizaci urbanizace severni strany Kastanové ulice, ale stanovi i vyhledové vyuziti
zbyvajiciho volného uzemi. Zagatek vystavby prvni etapy a prvnich staveb byl pfedpokladan v roce 1997 az
1998. Navrh byl projednan bez zasadnéjSich pfipominek z hlediska vefejnopravnich organd a organizaci. Pfi
zahgjeni praci na Cistopisu zasahly do uzemnich podminek tvrdé zaplavy a rok trvajici vyhodnoceni
protipovodiiové funkce nabfeznich navySeni podél Svitavy. Prace na Cistopisu byly pferuseny po dohodé
s pofizovatelem do doby oficialnich vysledkl a navrhu novych protipovodnovych opatfeni. Obdobné
reagovala novela stavebniho zakona €.83/1998 Sb. a vyhlaska 131/1998, rozSifenim pozadavku na feSeni a
doplnéni grafickych pfiloh. Vzhledem k tomu, Ze v Uzemi jiz byla zahajena prvni etapa vystavby, bylo nutné
nejen vypracovat a zpfesnit zaplavové uzemi, ale také navrhnout konkrétni protipovodriova opatfeni. Plan
bude slouzit v nejbliz§im obdobi pro upfesnéni nasledné druhé etapy.

Regulaéni plan doplnil pozadované pfilohy a obnovil vyjadfeni DOSS ve vztahu k novym skuteénostem
vyvolanym pfetrZzkou vzniklou mezi dopracovanim Cistopisu. Poprveé v historii feSeného uzemi, byla ovéfrena
moznost vyuziti stavebniho uzemi podél urbanizac¢nich prvkd a volného Gzemi, v t€sné vazbé na pfirodni
prvky, vetné zvétSeni bezpecnostniho prostoru podél feky, zvlasté v prostoru umélé prekazky pres feku
Svitavu, kterou je silni€ni most Kastanova. Regulacni plan stanovi vzajemny pomér a prostorové regulace
zastavéného a volného uzemi. Navrh by se mél stat pro pofizovatele podkladem k projednani a pfipravé
vefejnych staveb a stat se podkladem pro pfipadné pfiznani pfispévku statu, a podkladem pro koordinaci
dil¢ich staveb. Tento tzemni dokument umozni také vlastnikiim pozemk( se seznamit s primétem vSech
uzemnich vliv{, které limituji jejich pdvodni pfedstavy o vyuzitelnosti ploch k zastavéni. Zpfesnénim
celoméstské koncepce, byl zaloZen navrh a voditko pro naslednou urbanizaci podél Kasdtanové ulice, ktera
umoznila méstskou strukturou navazat na stavajici zastavéné uzemi méstské ¢asti. Navrh byl projednan a
dohodnut s organy a organizacemi. V feSeném Uzemi se dosahlo optimalniho poméru pfirodniho i
urbanizovaného Uzemi s pfevahou pfirodniho charakteru, ktery je definovan uplatnénim protipovodrovych
opatfeni v tomto konkrétnim pfipadé, uzemi vymezené zachytné zony, ktera je silné ovlivnéna zatopovymi
opatfenimi podél toku Svitavy. Krajina v tomto Gzemi musi umoznit retenci destovych vod, v pfipadé
zvy$enych vodnich pomérl také, snadny pfenos do okolniho zachytného tzemi.

Regulaéni plan ovéfil vysledky urbanistické studie a zohlednil souborné stanovisko, vysledky a pfipominek
z projednavani zpracované a projednané v navrhové faze, vysledky projednani dokonéeného navrhu po
vyhodnoceni vlivu feky Svitavy na vyuziti tzemi. Regulaéni plan zapracovava také vysledky dalSiho stupné
pfipravy staveb v Uzemi a novych skuteCnosti , za ucasti a pomoci stavebniho ufadu Brno-Tufany, v&etné
dalSich skuteénosti, které se pIné nepodafilo zahrnout do souborného stanoviska. Pfedkladano je feSeni
biocentra a rekreacni zelené véetné& zapojeni stavajicich solitérnich urbanizovanych ploch do jednotného
celku. Schvalena uzemné planovaci dokumentace zény bude podkladem pro umistovani dalSich investic
nasledujicich po realizaci velkoobchodnich skladd MAKRO v Uzemi, v pfipadé dohody mésta a méstské Casti
muZze byt jiz podkladem, pro zahajeni uzemniho fizeni..

Vymezeni reSeného tuzemi
Vymezeni uzemi

Re$ené tuzemi bylo vymezeno s ohledem na navaznost okolnich staveb a uzemi takto :
- zapadni hranici tvofi nabfezni regulace feky Svitavy

- jizni hranice je vymezena ulici Kastanovou

- vychodni hranici tvofi téleso dalnice D1

- severni hranice je vymezena jizni hranou Zelezniéniho télesa CD

Sir$i vymezené tzemi je vymezeno :

- zapadni hranici tvofi levy breh feky Svitavy

- severni hranici tvofi Vinohradska ulice

- vychodni a jizni hranici tvofi svah dalni¢niho télesa D1

- jizni hranici tvofi jizni strana Kastanové ulice po téleso dalnice D1
Udaje o zadani ukolu feseni

Identifikacni Udaje :
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MESESKA CAST ...t Brno - Tufany
LE 1= X = | TR O V=Y 0 | k.u. Brnénské lvanovice.
Plocha FeSEeNEN0 UZEMI........oiieeiiiiee e 1023 251 m2

Urbanisticka studie Kastanova

Projednana urbanisticka studie (US) - Kastanova ul., Cernovicky hajek, nahradila po schvaleni souborného
stanoviska dle § 24 odst. 2 vyhl. €.84/1976 Sb. koncept uzemniho planu zény. Byla pofizena potencialnim a
jedinym investorem, ktery z pohledu podnikatelského zajmu si ovéfil jaké moznosti ma v dané lokalité, ktera
byla vytipovan méstem pro stavebni rozvoj. Po drobnych proporénich upravach uzemniho pldnu mésta Brna
byl pfipraven investovat do vystavby pfi ul. Kastanové-MAKRO odhadem 380 Mil.KE. bez tpravy okoli.

Pfedmétem puvodni US bylo pfedevsim feSeni umisténi arealu firmy MAKRO pfi ul. Kastanové a vyreSeni
rozlozeni dalSich funk&nich ploch v Uzemi, za pfedpokladu zachovani vzajemnych proporci jednotlivych
funkci stanovenych Uzemnim planem mésta Brna. Zajmem investora studie bylo co nejnutn&j$i rozsah
feSeného uzemi, bez ohledu na zpracovatelem studie zahrnované S§irSi souvislosti s pfirodnim Uzemim
Cernovického hajku, ktery byl v bezprostfedni prostorové pohledové i hlukové hranici.

Vzhledem k tomu, Ze US zahrnovala i uzemi Cernovického hajku, které bezprostfedné s urbanizovanou
lokalitou souvisi, a obé uzemi se budou i v budoucnu bezprostfedné ovliviiovat, ujal se UHA MMB vefejného
projednani US s cilem fesit v dalSim stupni pofizovani tzemné-planovaci dokumentace zajmy celoméstského
vyznamu pfedevsim z hlediska ochrany Zivotniho prostfedi a tvorby krajiny ve mésté Brné.

Uzemni plan zény Kastanova-Cernovicky hajek

Navrhu Uzemné planovaci dokumentace jiz pofizoval UHA MMB za mésto Brno proto, aby bylo mozno
koordinovat vefejné investice a pfesné stanovit vefejny zajem, ktery je potfeba uplatiiovat jiZ v prvni etapé
s pfipravovanou vystavbou v roce 1997. Pofizovatel pfikldda zvySenou pozornost na problematiku FeSeni
méstské zelené. Navrhem se musi podafit také zamezit takovému nedvaru jako je Zivelna skladka odpadu,
na pfistupové cesté k Cernovickému hajku, ktera se stala teréem novinovych &lankd.

Proto byla v navrhu uzemnim planu zény tato problematika detailnéji propracovana z hlediska stavajiciho
stavu ale hlavné vyhledového feSeni krajinné zelené a méstské rekreacni zelené.

Vzhledem k tomu, Ze stanoveni regulativii vyuZivani a predev$im ochrany Cernovického hajku
vyznamného prvku ekologické stability celoméstského vyznamu i ve vztahu ke komerénimu vyuZiti
sousedicich ploch (pfedevsim smiSenych a rekreaéni zelen&) je UPNZ podstatnym prohloubenim
dlouhodobé koncepce Uzemniho planu mésta Brna.

Uzemni plan zény, UPNZ Kastanova - Cernovicky hajek ve fazi navrhu - byl vypracovan, na zakladé
objednavky v zafi 1996 na zakladé pfimé objednavky UHA MMB ¢&j. 2018/96 Dom/Kre zpracovateli
predchoziho stupné tzemniho podkladu UAD Studio. sro. Regula¢ni plan v Cistopise byl objednan 17.3.1998
tehdy jesté jako dopracovani Cistopisu uzemniho planu.
Rozsah feSeného Uzemi navrhu byl rozsifen o feSeni volného uzemi . Od pfedchoziho zpracovani uzemné
technického podkladu, ktery byl zpracovan pod nazvem Urbanistické studie - Makro, Kastanova, véetné
navazujiciho vazeb na prostor Cernovického hajku, se zadani liSilo pozadavkem na uplatnéni
celospolecenského pohledu a tedy nejen z pohledu viastnika pozemkl . Zpracovatel UAD Studio Brno
, ktery zpracovaval pfedchozi ¢ast US pro hlavniho investora v uzemi: SHY MAKRO N.V.
Praha 3 , svolaval jednani formou pracovnich vybord s novym pofizovatelem UHA MMB, na které byli
pfizvany i ostatni odbory MMB, které feSily otazky obnovy a dostavby uzemi.

Rozsah a obsah uzemni dokumentace byl sestaven soubornym stanoviskem pofizovatele dopracovani
navrhu UPNZ, které je zalozeno v dokladové &asti . PGvodné byl navrzen termin 29.11.1996, ktery vSak
nebylo mozno splnit pro chybégjici podklady, které jsou nutné pro dokon&eni uzemniho planu, tak aby byl
pouZitelny pro pfipravované stavebni fizeni na prvni investici v uzemi.

Zhodnoceni predchazejici dokumentace

2.1.1. Revitalizace feky Svitavy v Brné KM 0.000 - 5.600

Studii zpracoval Aquatis Brno ( 12/1992 na objednavku UHA MMB
Tato studie byl zpracovan jako podklad pro novy uzemni plan mésta Brna, ale svym redlnym Casovym
horizontem z pohledu realnosti stanovené koncepce pFesahla stanovené navrhové obdobi uzemni
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dokumentace. Tento podklad stanovil idealni zasady pro revitalizaci toku Svitavy , kterymi jsou dany témito
zménami :

Zménu tvarového clenéni koryta, riznosti dna a biehu, ale Uplné opomenul stavajici stav a zivotnost
inZenyrskych siti, které zcela znemoznuji realizovat celkovou koncepci, i kdyZ by bylo na zakladé tohoto
navrhu pocitat pfi dovrdeni Zivotnosti siti, s uvolnénim nabfezi od inZenyrskych siti. Tento poZadavek by mél
byt oznamen spravciim vSech dotéenych siti s dohodnutim ¢asového horizontu. BEhem povodni v roce 1997
se ovéfilo, ze plivodné navrhovana Uprava, bez velkorysého pojeti dimenze fecisté, by byla zdrojem zavad a
naruseni bfehu pfi velkém pratoku.

Zména prubéhu toku - meandrovani vodniho toku, navrh nakonec nevyuzil vhodnych volnych ploch a
naopak zasahoval do urbanizovanych ploch v feSeném Uzemi. Nesnazil se i kdyz o formalni, ale jen
myslenkovy navrat toku do pivodniho fecisté a plvodniho geologického podlozi. Nezhodnotil jaké moznosti
jsou dnes na vodnim toku, kdy jiz méstu vlivem nadrzi na hornim toku Svitavy nehrozi zaplavy.NaruSeni
primého toku bylo navrzeno formou niky s mokfadem.

Doplnéni a zména bfehovych porosttl - domacich druh(l porostd, nestanovil vhodnou hustotu vysadeb
Zména v rezimu toku Svitavy a podzemnich vod , ktera je vSak v SirSim kontextu kvalitnich vod
diskutabilni , v dalSim jsou souvislosti patrné v hydrogeologickém posudku, ktery je soucasti tohoto UPNZ.
Zména v hospodareni s vodou, ktera by umoznila zaplavovani luénich pozemki

Podpora samogistici funkce vodniho toku

Zména v zajisténi minimalnich priatokd a udrzeni podminek pro Zivot v toku

Zména umoznujici zivot podél toku vcetné krajinotvorné a rekreacni

Navrh se nepodafilo ve shodé se vSemi nutnymi subjekty ani pro vyhledové obdobi zdarné projednat a
dohodnout dalSi postup. Proto je “Revitalizace feky Svitavy v Brné KM 0.000 - 5.600 “ pro uzemné planovaci
dokumentaci nezavaznym podkladem, ktery neni omezeny desetiletym ¢asovym horizontem.

Navrh v feSeném uzemi predpokladal realizaci pro lidi tolik nebezpecného vakuového jezu ( na 2,56 km nebo
2,71 km severné nad mostem pfes Kastanovou o vysce 1,5m ) a zhlediska nezadouciho pfenosu
chemickych vlivi na zivotni prostfedi diskutabilni korespondenci podzemnich a Fi¢nich vod, nebo
zaplavovani volnych ploch kolem feky.Pfedpokladany zasah do vSech rozhodujicich inzenyrskych siti podél
feky byl odmitnut spravci siti.Navrh byl zpracovan ve dvou variantdch minimalni a maximalni z hlediska
zasaha.

Z&vér hodnoceni : Nereéiné napinéni nezbytnych predpokladti v ndvrhovém obdobi UPNZ pro realizaci véak
neznamena, Ze neni zamér z dlouhodobého hlediska je nerealny. Pfi pojednavani a povolovani preloZek a
rekonstrukci inZenyrskych siti v soubéhu s fekou bude vhodné hledat polohu, ktera neznemoZni urbanizaci,
ale ani revitalizace feky Svitavy. Pro realné dosazeni dohody je nutno dohodnout ¢asovy horizont pro prfesun
plynovodi VVN a kanalizace.

VyznaCeny zde byly plochy pro navrhované Upravy toku ( modfe Srafovano) s vyznacenim linii pro pési
( hnédé ), cyklistickou trasu ( Cervené ) a navrh koridoru inzenyrskych siti ( vyznacen zluté) .

2.1.2. Urbanisticka studie - Kastanova ulice, byla zadana investorem obchodniho centra Makro jako
podklad, ktery mél ovéfit podminky pro umisténi, ale moznost zdarného projednani zmény Siiky
urbanizacniho pasu zastavéni kolem Kastanové. Snahou investora nebylo fesit vazby na SirSi izemi, které by
znamenalo zasahovat do pozemku ve vlastnictvi fyzickych osob. Urbanisticka studie - Kastanova ulice, byla
predana méstské ¢asti k projednani, ale nakonec tohoto z divodu profesionalniho zabezpeceni se musel ujat
odbor Magistratu mésta Brna -Utvar hlavniho architekta. Po projednani nahradila podklad pro vypracovani
souborného stanoviska Kk pofizeni Uzemné planovaci dokumentace. Zhodnoceni urbanistické studie
vypracoval UHA MMB a formou schvaleného souborného stanoviska ji povysil na koncept izemniho planu
zbny. V souborném stanovisku ne zcela pfesné byly specifikovany pozadavky spravcu siti BVaK a naopak
premrsténé byly nékteré pozadavky dopravnich organizaci statni spravy. Z hlediska méstotvorného a vefejné
prosp&$nych staveb bylo doporudeno zpracovat prvni navrh na fe$eni biocentra Cernovicky hajek. Byly
zfejmé nevhodné uplatnény pozadavky z projednavani obchodniho centra Makro na celé feSené Gzemi ( viz
pocet napojeni na komunikaci prvni tfidy )

Zavér hodnoceni : Po projednéni urbanistické studie nevyvstaly nerealné podminky pro uspofédani uzemi,
které by zpochybnily navrzené upravy hranic funkénich ploch. Také napino nebyly uplatnény variantni nazory
na vyuZiti funkénich ploch a urCeni stavebni ¢ary, kterou bylo mozZno umistit také v tésné navaznosti na
Kastanovou ulici cca 25 od okraje vyhledové komunikace. Vzhledem k realnému investorovi, ktery prisel
S konkrétnim programem v némZ dominantou projektu je halovy objekt a parkovisté cca pro 700 aut, se
potvrdilo jako nejvhodnéjs$i umisténi parkovacich ploch otevienych do KasStanové a odsunuti stavebni éary
cca 100m od okraje Ka$tanové. Tim z hlediska hlukové zatéZe a exhalaci od komunikace a parkovisté je
bariérové chrédnéno regionalni biocentrum halovym obchodnim objektem. Z urbanistického hlediska by sice
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bylo vhodnéjsi reSeni Uzemi pro umisténi nizkopodlazni administrativné obchodni funkce s minimem
parkovacich ploch, které by mohly byt obraceny k dalnici a stavebni ¢ara by se mohla maximalné bliZit k ulici
Kastanové, ale pro toto feSeni je uzemi dlouhodobé neatraktivni. Konkrétni investor a vlastnik pozemkd
s pfijatelnym programem uréuje skute¢nou hodnotu tzemi a vyuZiti Gizemi v obdobi, které je pro ceska mésta
pfiznaéné doplriovani prodejnich a obchodnich aktivit .

2.1.3. Obchodni a prodejni centrum MAKRO

K dispozici na UHA MMB byl jen zkraceny text pro Gzemni rozhodnuti. Na stavebnim Gfadu byla zaputijéena
ne zcela kompletni dokumentace k uzemnimu fizeni . Ze ziskanych podkladd nevyplyvaly vSechny
skute€nosti, proto bylo nutné nékolikrate ménit termin dokonéeni uzemniho planu zény tak, aby bylo mozno
ziskat potfebné podklady a usmérnit pfipravu pro stavebni povoleni a ziskat posledni informace, které bylo
nezbytné zapracovat do Uzemni dokumentace. Pfesto vSak nékteré véci vSak zuUstaly ne zcela jasné
zodpovézeny : jako napfiklad druh prodeje ( velkoobchodni prodej i kdyz poloha je doporu¢ena pro
vhodnéjsi kombinovany prodej, tak aby prodejna mohla slouzit i obyvatelim spadového Uzemi), ktery mize
ovlivnit okolni uzemi. Obdobné neni dofeSena realizace prvni etapy regionalniho biocentra na pozemcich
mésta Brna.

Vzhledem k tomu, Ze se doposud feSenim uzemi v pfedchozim obdobi nikdo nezabyval, nebyla k dispozici,
jak tomu pfevazné byva pfi feSeni dilich z6n na uzemi mésta Brna, Zadna dokumentace, nebo podklady,
které by usnadnily zhodnotit vychozi pfedpoklady pro stabilizaci a rozvoj Uzemi. Silna snaha investora
vyusténa vydanym Uzemnim rozhodnutim a vlastnik(l pozemkd podél Kastanové jiz nedavala moznost
pfistoupit k variantnimu feSeni, které by mélo pfedchazet kone¢nému navrhu.

Zavér hodnoceni : Dokumentace pro tzemni rozhodnuti a stavebni povoleni byla vychozim podkladem pro
feSeni, nebyla v potfebném &ase k dispozici a nebylo mozZzno zasahovat do dokumentace, tak aby bylo
dosaZeno optimélnéjsiho vysledku, zviasté ve vazbé na zahajeni rozSifeni pfirodniho tzemi, regionalniho
biocentra v souvislosti s vystavbou stavebnich objekt.

Vyhodnoceni splnéni souborného stanoviska vysledku projednani navrhu 1998

SpInéni podminek souborného stanoviska v navrhu UPNZ - V Brné k 20.1.1997

Utvar hlavniho architekta MMB na zakladé& ustanoveni § 27 vyhl. &. 84/1976 Sb. ve znéni vyhl. &. 377/1992
Sb. o uzemné planovacich podkladech a tzemné-planovaci dokumentaci zpracoval “souborné stanovisko pro
urbanistickou studii - Kastanova ul., Cernovicky hajek, ktera nahradila koncept uzemniho planu zény, které
bylo schvaleno 19-21.12.1995 na 11/Il.zasedani Zastupitelstva pod bodem Z315/ II.

1. Zakladni udaje
Urbanisticka studie - Kastanova ul.- “Cernovicky hajek"

Urbanisticka studie - Kastanova ul., Cernovicky hajek (dale US) byla pofizena investorem velkoobchodniho
prodejniho centra MAKRO, jako podklad pro Upravu a konkretizaci vzajemnych hranic jednotlivych funk&nich
ploch (ve smyslu &l.4 odst.3 vyhlasky MMB &.16/1994, kterou se vyhla$uji zavazné &asti Uzemniho planu
mésta Brna) a pro stanoveni podrobnych regulacnich podminek vyuzivani pfedmétného uzemi (ve smyslu
¢l.11 odst. 1 zminéné vyhlasky). US byla dokon&ena v srpnu 1995 zpracovatel UAD Studio, spol. s . 0.,
Brno, reprezentované

Zajem investoru realizovat v Uzemi v realném €ase vyvolalo potfebu urychlené dokoncit uzemné-planovaci
dokumentaci zony, pfedevsim presné stanovit regulace pro stavebni a nestavebni Uzemi a z pohledu
ochrany zelené&. Na tuto problematiku nebyla v konceptu UPZ, resp. v US zaméfena pozornost, protoze
realizace byla v dlouhodobého vyhledu a nebylo v zajmu pavodniho zadavatele feSit plochy celoméstského
zajmu na parcelach, které nebyly v jeho vlastnictvi.

Proto UHA po dohodé& s UMC Brno - Tufany prevzal tuto US, projednal ji ve smyslu § 24 odst. 2 vyhl. &.
84/1976 Sb. ve znéni vyhl. €. 377/1992 Sb. a na zakladé ziskanych pfipominek zpracoval souborné
stanovisko, které se stalo pfimo zadanim navrhu tzemniho planu zény dle § 27 odst. 2 zminéné vyhlasky.

2. K zakladni koncepci feseni - zplisob projednani
UPNZ tesi tzemi vymezené ulici Kastanovou, fekou Svitavou, dale télesem zeleznicni trati a dalnici D1.

Zakladni koncepce fedeni rozvadi navrh z izemniho planu mésta, kde je nazna¢ena oboustranna

10

REGULACNI PLAN - BRNO - KASTANOVA - CERNOVICKY HAJEK — CISTOPIS



Q:\OUPR\UPD_UPP\UPD\Kastanové Cernovicky hajek\texty\UPNZ-reg-pI2.doc

urbanizace Kastanové ulice az po dalni¢ni téleso. Zastavba byla plvodné uvazovana az po feku, je nyni
ukon&ena v navrhu zény v dostate€ném odstupu, tak, aby bylo vytvofeno jedine¢né zelené-pfirodni
predmosti. V misté kfizeni biokoridoru feky Svitavy s méstskou osou - Kastanova- s oboustrannou aleji je
vytvofen nastupni prostor, ktery umoziiuje navic dalkové pohledy a propojeni do volné krajiny . Ponévadz se
prokazalo, Ze Sitka zastavéného uzemi, ur€eného k zastavbé v Sifce 150m , byla pro konkrétniho investora
nedostate¢na, byla vyuZzita moznost upfesnéni rozmisténi jednotlivych funkénich ploch v feSeném uzemi za
soucasné podminky zajisténi puvodnich vzajemnych proporci.

3.Pokyny pro upravu a doplnéni reseni byly zapracovany

Textova Cast je zpracovat v potfebném rozsahu, s pozornosti vénovanou témto zvlastnim pozadavkim
pofizovatele :

-specificky charakter zény vyplyvajici z jeji polohy a funkci

- vazby feSené zbény na SirSi uzemi

- regulaéni prvky pro prostorové funkéni a architektonické FeSeni (metodika)
- feSeni dopravy a technického vybaveni

- tabulkovou &ast - (zpfesnénou o udaje dle metodiky UHA MMB)

Graficka €ast - podkladem byla polohopisna mapa s upravenymi-zvétSenymi parcelnimi €isly pro méfitko
1:2000 a Uzemni plan mésta Brna pro fe$ené tzemi v digitalni podobé&. Pozadované byly vystupy v digitalni
podobé. VSechny zpracovavané vykresy budou pfedany po schvaleni a dokon&eni Eistopisu v digitalni
podobé ve formatu DGN . Clené&ni a rozdéleni zakladnich ploch do vrstev je v souladu s digitalnim
zpracovanim metodiky pro UPNZ.

Po zpracovani UPNZ preda zpracovatel spolu se soubory v pfedepsaném formatu i textovy soubor s popisem
v8ech pouZivanych vrstev v jednotlivych souborech a ke vSem vytist€énym mapam i plotrovaci soubory

v HP650. Tyto podminky budou spinény zapsanim dat na CD ROM , kde budou nastaveny a tim zakotveny
vSechny zapnuté aktivni hladiny vykresu.

Uzemni plan byl zpracovavan v Microstationu, knihovny v&ech bunék a &ar, jsou pouzity podle pfedepsané
metodiky a nebyly pouZity ve vykresech nové. Pfi konstrukci je pouZita entita shape, eventualné komplexni
shape. Hlavni vykresy byly zpracovany pro podrobnosti v méfitku 1 : 2 000 .

Pri dokoncéeni Uzemné - planovaci dokumentace byly respektovany a takto reSeny pozadavky
uvedené v souborném stanovisku a takto splnény :

a/ doprava

1 - Dopravni pfipojeni lokality bylo pfedepsano podle pozadavkl z projednavani feSené prvni investice

v Uzemi na obchodni centrum- Makro, kdy vétSina dopravnich organizaci se vyjadfovala jiz k této akci a ne
k celé urbanistické studii. Bylo pozadovano pfipojeni této investice jednim spoleénym jizné polozenym
vjezdem i vyjezdem na sil. /51 s tim, druhym severnéjSim jako vyjezdem zaloznim. Takto se vyjadfili

k obchodnimu centru Makro OD MMB,RS CR,UHA MMB. Pro fe$eni dopravni obsluhy celého feseného
uzemi UPNZ vak vyvstane potfeba Fesit, tfeti dopravné nevyhovujicim napojenim obsluzné komunikace
vedené v soubéhu s fekou Svitavou s vyusténim tésné za mostem.Toto FeSené napojeni je ve vzdalenosti
83m od mostu a 120 od druhého (zalozniho ) viezdu pro Makro. Cetnost vjezdd odpovida intervalu pfipojeni
areall na Kastanovou ulici pod dalnici ve sméru na Tufany. Navrh predklada feSeni dvou vjezdl pro vSechny
v pfijatelném uspofadani.

2 - Ulice Kastanova je feSena s minimalnim zasahem do Kastanové ulice a stromoradi a to roz8ifenim

v prvni etapé vytvofenim odbocovaciho a pfipojovaciho pruhu Sifky 3,5 m v min. délce 50 m a déle
samostatného pruhu pro levé odbo&ovani v délce cca 80 m dle CSN 736102.( viz schéma |.etapy )
Nepfedpoklada se, Ze rozSifeni komunikace |.tfidy by bylo realné v l.etapé, ale pro umisténi staveb a zelené
je pocitano s rezervou pro roz8ifeni Kastanové na &tyfi jizdni pruhy .

3 - V navaznosti na Uzemni rezervu pro rozSifeni ul. Kadtanové je feSena poloha pro vysadbu stromofadi
podél ul. Kastanové, ktera je prokazana vzorovym pficnym profilem prostor a zakresem ulozeni
inzenyrskych siti s respektovanim ochrannych pasem siti pro vysadbu strom( v Uzemi bez siti mezi
parkovistém Makro a vefejnym chodnikem podél ulice.
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4 - Jsou navrzeny samostatné zalivy pro zastavky BUSU MHD mimo prabéznou vozovku 1/51 véetné
oboustrannych chodnikll podél Kastanové ulice.

5 - Pozadovany mozny dopad do Uzemi v souvislosti s variantnim vedenim silnice 1/51 v nové trase po levém
brehu feky Svitavy, s novym mostem pres feku severné stavajiciho (pozadavek Reditelstvi silnic CR) nebyl
pfijaty, pro svou neredlnost a obtiZzné technické feSeni bez realného pfislibu pfijatelného méstotvorného
feSeni vibec provéfovan. Toto plvodni Uzce technické feSeni ing.VrtiSe , sledovalo pfimé prodlouzeni
méstského okruhu z kfiZovatky Vinohradska jiZznim smérem napfi¢ feSenym uzemim, kde Ize vyhledové
dotvofit pfirodni ramec mésta, do kfizovatky dalnic D1-D2. Toto feSeni jiz nebylo zkoumano ani v kone¢ném
navrhu uzemniho planu mésta Brna. Proto je nepochopitelny poZadavek zkoumani této varianty. Pfistoupit
na feSeni této varianty s promitnutim dopadu na koncepci tvorby zelené by znamenala nejen znieni
pFirodniho tizemi z hlediska exhalaci a hluku ale zaroveri zmé&nu Uzemniho planu mésta Brna z hlediska
zakladniho rozvrZeni volnych a zastavénych ploch, ktera je z téchto pohledu neopodstatnéna.

B/ zelen, rekreace, zemédélsky pldni fond

1 -V souladu s ust. &l. 5 odst. 5 vyhl. 6. 10/1994 MMB o Radu zelené byl zpracovan samostatny vykres
vyhodnoceni stavajici zelené. Navrh feseni zelené je obsazen v komplexnim navrhu (z hlediska
obsahového zpracovan podle metodiky UHA MMB ).

2 -V navrhu verejné prospésnych staveb byly poZzadovano zahrnout plochy zelené pro pfipad ucéelu
vyvlastnéni. Plochy jsou vymezeny v samostatné pfiloze a popsany v textové ¢asti. Uplatnéni vefejného
zajmu je vSak prokazat, pfed provedenim vyvlastiiovacim fizenim, kdyZ dohody s vlastniky nebylo mozno
doséhnout jinak . Proto bude vhodné s uzemni plan zény v podrobnosti zpracovani odpovidajici uzemnimu
projektu seznamit i dotcené vlastniky pozemk( a ziskat je od prvopocatku pro navrzené feseni.

2 - Aredly ZR a KV - biocentrum podle Uzemniho planu mésta Brna jsou fe$eny ve vyhledovém usporadani
ale i v realné prvni etapé, jako jeden celek v€etné nastupl , provoznich vztah(l , vzajemného poméru
pobytové a pohybové rekreace a navazujicich rekreaénich aktivit.

3 - V arealu jsou vymezeny plochy biocentra, které budou poskytovat rekreaci v pfirodnim a pfirodé blizkém
prostfedi. V ramci biocentra jsou vymezeny jednotlivé kategorie ploch véetné charakteristik (les, louky,
mokrady , tiné ap.), s vyuzitim vodnich prvku. V biocentru v ramci Siroké sité pésich cest je umisténa naucna
stezka tak , aby prochazela vSemi kategoriemi ploch. Na této trase jsou umisténa odpocivadla a pohledova
zastaveni pro pozorovani pfirody podle pozadavku pofizovatele v podrobnosti odpovidajici zadanému
meéfitku vykresu .

4 - Cely rekreacni areal je feSen tak , ze rekreacni zatizeni bylo odstupfovano smérem od ul. Kastanové od
nastupniho prostoru s nejvétsi intenzitou rusivych vliva pfes zénu urbanizovaného uzemi, kterou tvofi
vozidel a péSich, tak i s maximalné moznym zvukovym utlumem od vzdalenych dopravnich komunikaci. Pro
dosazeni tohoto utlumu také z dalnice je vhodné uplatnit pfi projednavani dalSich zaméru, pozadavek Upravy
protihlukovou zabranou na strané chranéného pfirodniho uzemi, kterou je nutno realizovat sou€astné s
realizaci rozSifeni dalnice o jeden jizdni pruh.

5 - Na severozapadnim okraji je navrzeno v pavodni zemédélské usedlosti dvoji vyuziti: a. Zafizeni
zemédélské vyroby v souladu s naplini celého aredlu - ponechani zafizeni zemédélské vyroby s nutnou
navaznosti na plochy zemédélské tak, aby nepostradalo toto zafizeni potfebné zazemi-polnosti.

b. Pfi zméné funkcniho vyuziti stavajicich ploch, je vhodny program "méstské farmy" pro mladez nebo farmy
poskytujici obCerstveni z vlastnich produktd. Jeji umisténi, je vyhodné lokalizovano v napojeni na pési
okruZzni trasy arealem.

7 -V ramci aredlu ZR a KV - biocentra jsou vymezeny podrobnéji jednotlivé funkéni typy v navaznosti na
vySe uvedenou naplh arealu a stanoveny pfislusné regulace. Pro navrh lokalizace staveb k rekreacnimu
vyuziti na plochach ZR je dodrZena stanovena podminka pofizovatele pro plochy volné : IPP = 0,07
vztazeno k na celou funkéni plochu. Pro porovnani dolozeno bilancemi ploch. Pzn. Pro stanoveny index chybi
srovnatelny pfiklad takto vyuZzitych ploch.

8 - Pro feSeni zajmu jednotlivych viastnik( dot€enych pozemkl nebyly dostatecné informace . Jediny
podklad, ktery poskytnul v lednu 1997 stavebni ufad, byl vyuZitelny pro zpracovani uzemniho planu zény.
Ostatni zajmy jakoz dalSi vlastnici pozemk( nebyly zpracovateli v dobé zpracovani znamé.

Pfredstavy o komeré&nim vyuZiti ploch dvou potencidlnich majitelek, jsou znameé z tisku v realitnim véstniku.
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Ale vzhledem k tomu,Ze jesté neni jasné, v které ¢asti souvislého pozemku maji své €asti umisténé nebylo
mozno podminku pofizovatele na pfihlédnuti k zajmu téchto viastnikd splnit. Tyto pozemky v ploSe ZR pfi ulici
Kastanové jsou rovnéz vyuZzitelné pro vystavbu komeréniho charakteru s tim, Ze se musi jednat o stavby
slouzici potfebam rekreacni funkce plochy a intenzita vyuziti je stanovena IPP .

9 - Objekty navrhované v ramci ploch ZR jsou umistény v jednotném odstupu jako je umisténo obchodni
centru Makro k ul. Kastanové tak, aby doS$lo k oboustrannému obestavéni s dostate¢nym nastupnim a
rozptylovacim prostorem - ve smyslu koncepce uzemniho planu mésta .

10 - Navrzena reten¢ni nadrz je feSena jen jako uzemni rezerva bez dalSi specifikace, nebot v sou¢asné
dobé nelze stanovit podrobnéjsi pozadavky na FeSeni nadrze (s ohledem na zatim nejasny stuperi fedéni
splaskovych vod, které maji byt v nadrzi zdrzovany).

11 - Navrhem je respektovana ochrana podzemnich vod neogenniho horizontu, pro tuto problematiku je
doloZena specialni pfiloha . Zpracovatel v ramci generelu vod.hospodafstvi stoka E-E1 bude narokovat
optimalnéjsi feSeni v ramci profilu nové stoky.

12 - Navrhem je respektovan USES s rozpracovanim do vét$ich podrobnosti dle metodiky MZP CR.

13 - Navrh vyhodnotil stavajici vyznamné krajinné prvky Rajecka tari a Cernovicky pfikop a predpoklada
jejich zafazeni do vyssi kategorie ochrany dle zakona €. 114/92 Sb. o ochrané pfirody a krajiny , do tohoto
prostoru nejsou umistovany jakékoliv objekty a minimalizovan bude pohyb navstévniku.

14 - Pro vysledny navrh je zpracovana samostatnou zemédélskou pfilohu, ktera byla v pribéhu zpracovani
projednana hlavné z diivodu stanoveni zaboru velkoprodejny Makro,projednavana s organy ochrany ZPF .
Vysledkem bylo vydani souhlasu s vynétim a stanoveni podminek pro realizaci.

C /inZenyrské sité
- Jsou feSeny v souladu s metodikou UHA MMB, s podrobnosti feSené zony zvlasté ve volném uzemi, kde
jsou feSeny Upravy terénu a vysadba zelené, kde nebude dochazet k zadnym stavebnim zasahdm.

Vypracovani samostatné dolozky CO zjednodu$enou formou je opodstatnéno pfevazujicim pfirodnim
charakterem, drobnych staveb pro rekreaci, pfizemnich nepodsklepenych velkoobchodnich skladl s nizkym
poc¢tem trvale pfitomnych a navstévnikud. V feSené lokalité nejsou objekty, které bylo mozné pouzit
dvouucelové pro potfeby CO.

4. Vyhodnoceni pfipominkového fizeni ke konceptu - navrhu UPZ2)

5. Zaveér - Souborné stanovisko pofizovatele bylo pro zpracovatele zavazné ale v opodstatnénych pfipadech
bylo dle zvaZzeni zpracovatele pozménéno feSeni.

UHA MMB - pofizovatel - po projednani tzemniho planu zény vyhodnoti pfipominkové fizeni a pfipravi
schvaleni uzemné planovaci dokumentace, které bude rozhodujicim momentem pro vyhotoveni Cistopisu
uzemniho planu.

UHA MMB - pofizovatel - spolupracoval pfi zpracovani navrhu izemniho planu zény se zpracovatelem a v
pribéhu praci se proto u¢astnil na dvou vyrobnich vyborech, z nichz byl proveden zapis s pokyny pro
zpracovatele. Vy3e uvedené splnéni souborného stanoviska bylo pfijato jako spinéné. Zpracovatel spole¢né s
porizovatelem svolal specialni vyrobni vybor k problematice biocentra (za ucasti vSech zainteresovanych
orgént a organizaci ochrany a tvorby ZP) prostrednictvim , kterych byla zjisténa 2adouci kvalita pro pfipravu
a realizaci re$eni, etapovy postup .

Vyhodnoceni splnéni vysledkd projednani navrhu - v Brné 27.11.1997

V' Brné 27.11.1997 na vystupnim vyboru, byly stanoveny pokyny objednavatele Uzemniho planu zony Kastanova- Cernovicky hajek
(UPNZ) k dopracovani Cistopisu podle vysledku vefejného projednavani navrhu véetné odstranéni chyb v grafickém zpracovani
v ndvrhu dokumentace, ktera byla pfedéna ve tfech vyhotovenich..

A- Koncepcni feseni : Byly uplatnény pozadavky na zménu navrhu, které se provedou jako soucast Cistopisu
dokumentace. Uprava navrhu bude reagovat na vysledky projednani navrhu UHA MMB ktery je
pofizovatelem UPD.
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1. Piivodné soubomné stanovisko pro vypracovani navrhu UPNZ predepisovalo zpracovateli fesit pocet dvou dopravnich napojeni na
ulici Ka$tanovou. Tento pozadavek uplatnili zastupci RSD CR ve vyjadieni k dokumentaci pro (izemni Fizeni obchodniho centra
Makro, ktery byl také uplatnén na celou zoénu Kastanova . Zpracovatel predloZil v navrhu, z divodu lepsi obsluhy tuzemi,
alternativné doporucované reseni tretiho pripojeni, s tim, ze zavéreénym projednavanim se znovu ovéfi, zda pozadavek
souborného stanoviska neni je$té mozno zmeénit.

Jak bylo patrné z doSlych vyjadreni v pribéhu projednavani navrhu se nevyskytla zadna pisemna pfipominka, ktera by trvala nebo
potvrdila feSeni dvou napojeni , pfedepsanych v souborném stanovisku ( k dispozici bylo jen stanovisko Ministerstva dopravy, jako
jediného dotéeného organu statni spravy v oboru dopravy), protoze nebylo k dispozici vyjadieni Reditelstvi silnic a dalnic CR , ktefi
k navrhu v pfedepsaném terminu nepodali pisemné vyjadfeni.

K variantnimu navrhu napojeni Uzemi pomoci tfi pfipojeni se naopak vyjadfili viastnici pozemku, kterym soubézna-paralelni
komunikace vedena v soubéhu s Kastanovou, neumoziiovala vhodné vyuziti ploch z hlediska intenzity zastavéni a zplsobu
organizace dopravy. Objednavatel po vyhodnoceni a uvazeni vSech pfipominek respektoval pfipominky vlastnik( pozemku a zadal
zménu vyuZiti ploch podél Kastanové, zménu trasy pfipadné vypusténi obsluzné vefejné komunikace. Toto zadani na dopracovani
Gistopisu je formulované dopisem UHA MMB 5300/V-112/98/Dom/Kre z 17.3.1998 ve pro jehoz sestaveni byly k dispozici dvé
vyjadreni : souhlasné stanovisko ministerstva dopravy CR z 10.132.1997 a Odboru dopravy MMB ze 7.11.1997 k navrhu UPNZ
které umoznuji Gpravu napojeni a zruSeni obsluzné komunikace soubézné s ulici Kastanovou. V objednavce byl dale formulovan
pozadavek na dopracovani formalnich nesrovnalosti v navrhu zemniho planu zény.

Ze zadani na tpravu navrhu vyplyvalo, ze je mozné ustoupit tiaku vlastnik( a novou obsluznou je mozno vypustit. Zpracovatel
v ramci zahajeni praci na Cistopisu projedna nové feSeni s RSD CR za pfitomnosti UHA MMB - oddé&leni dopravy .

B - Vécné feSeni : Byly uplatnény pozadavky na Upravy grafického zpracovani navrhu, které se provede jako
soucast Cistopisu dokumentace, dodrzeni jednotnosti vyhotoveni grafické dokumentace podle metodiky.

2. Opravi se nejednotnost mezi jednotlivymi vykresy: popisy,znacky, kody, Vykres ¢.5.napfiklad BO v legendé a BP ve vykresech,
nejsou vyznageny viechny kody a trasa cyklistické stezky, vypustit prézdné ¢erné kolecka zastavek MHD.

3. Vypustit popisy a nazvy objektt z regulacniho planu , ponechat je v urbanistickou koncepci .

4. Zméni se obsah vykresu verejné prospésnych staveb, vypusti se méstska a krajinna zelen, plivodné zahmovana . Rozsah bude
upfesnén na vyrobnim vyboru k Eistopisu a projednanim v ZMB.

5. Bude dodrzena jednotna grafika ve vykresech.

6. Navrzeno bylo vypusténi zakresu ochranného pasma dalnice, tam kde nepfipada zastavéni.( Pzn. ochranna pasma plati podél
délnice v celém Useku , bez rozliSeni zda prochazi intravildnem ¢i extravilanem. Tato véc byla konzultovana a je zakreslena
podle pipominek z projednani dokumentace, s viastnikem ti.MD CR a RSD CR. Ochranné pasmo bude vymezeno, a pro
konkrétniho investora plati pfed zahajenim Uzemniho fizeni bude poZadano vzdy o vyjimku pro umisténi stavby v ochranném
pasmu. )

7. Z dopravniho vykresu vypustit nékteré plochy a objekty s cilem zjednodusit grafiku.
( Pzn.objekty budou $edé protoze je vhodné aby bylo patrné co navrzené komunikace obsluhuji.)

8. Ve vykresech funkéni a prostorové regulace bude vypusténa cesta v lese, a nastupni p&si prostor z Kastanové bude
schematizovan do jednoduchého tvaru.

9. Dusledné vsude zakreslit cyklistické stezky do vykresu, a zakreslit vice znacek kol.

10. Doplinit ohranigeni zakladnich funkénich ploch, jako oéislované schéma funkci na stavajici a navrh, mozno samostatnym
vykresem .

11. Ve vykresech chybi hranice fe$eného a katastralniho uzemi.

12. Ve vykresech pouzivat jednotné rafovani prekryvnych funkci podle metodiky ( Pzn. Toto je dnes stanoveno, Ze to bude
jednotné ve vzdalenosti 5m 45°stupi, a tloustka ¢ar stabilni a navrhované. V dobé kdy byl navrh zpracovavan tato konvence
nebyla predepsana.) Vypustit pfekryvnou zeler z funkce zelené.

13. Dokongit souvisle téleso Zeleznice ve vykresech.

14. Obsah legend srovnat s obsahem pouzitého vyjadreni ve vykrese. Viz. vykres ¢.8 v legendé znacka prichody a prijezdy
neodpovida pouzité znatce ve vykrese.
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15. Jednotlivé vykresy musi byt vécnym obsahem v souladu napf.rozsah funkénich ploch v komplexnim névrhu a dopravnim
vykrese, plochy PZ a bydleni, téleso zeleznice neni vymezeno jako funkéni plocha , ale jen jako pFekryvna..

16. Legendy musi byt zpracovany podle metodiky. Oddélené funkéni plochy a plochy objekt.

17. Zahradky : plochy s objekty individuaini rekreace v legendé komplex.navrhu neni rozligen stav a navrh. Ve vykrese nutno
zohlednit stavajici zahradky a plochy , kde se v navrhu pfipousti . ( Pzn.navrh nepfedklada v feSeném tzemi zadné nové plochy
pro zahradky ani plochy a objekty individualni rekreace , proto tedy bude vypusténa znacka navrhu vypusténa z legendy )

18. Znacku vyhlidky doplnit do legendy a pfipojit jen ve vykrese regulaci, naopak ji vypustit ve vykresech dopravy a siti.
19. Vykres ¢. 8 pfejmenovat . (Pzn. Budou odligeny vice ndzvy podle vyhlasky :

Komplexni navrh - jako vykres funkéniho a prostorového usporadani, a vykres €.5 urCeny pro projednani a schvaleni s odbornou
vefejnosti.

Urbanisticka koncepce - jako navrh urbanistického feSeni vykres €. 8 tento byl vice zaméfeny svym vyjadfenim pro projednavani s
laickou vefejnosti. Opravy ve smyslu jednotnosti vyhotoveni grafické dokumentace podle posledni metodiky UHA MMB pro UPD,
budou opraveny Upravou navrhu UPNZ budou zahmuty do &istopisu. Cistopis bude aktualizovan podle realizovaného stavu stavby
MAKRO, kolaudované v listopadu 1987.

Vyhodnoceni dodateéného dohodovaciho projednani navrhu a €istopisu s DOSS
Zavérecna jednani byla vedena jen ve vybranych €astech limitujicich uzlové body fedeni.

Ministerstvo dopravy CR -2.3.2011 ve véci Dohody pred dokongenim ¢&istopisu Gizemniho planu zény
Kastanova - Cernovicky hajek potvrdilo platnost svého stanoviska. K umist&ni novych objektl
v ochranném pasmu dalnice, z ddvodu vymezeni stavebniho Uzemi a stavebnich hranic,
zpracovatel jednal s Reditelstvim silnic a dalnic CR.

REDITELSTVI SILNIC A DALNIC CR - oddéleni majetkovych vztaht

UAD STUDIO s.s r.o. zpracoval v bfeznu 1997 pro Utvar hlavniho architekta MMB navrh
tzemniho planu zény Kastanova - Cernovicky hajek. Tento Gzemné planovaci dokument byl jiz
projednan s odborem RSD CR a na vyrobnich vyborech 11.3.1997 vefejnopravnim projednavani
v zafi 1997. Vzhledem k tomu,Z2e nebylo k dispozici pisemné stanovisko pro zpracovani ¢istopisu,
pozadal zpracovatel o vyjadfeni Reditelstvi silnic a dalnic CR. Piedlozil nékolik fe$eni, variantni
napojeni a zpfesnéni dopravniho napojeni. Zpracovatel samostatné s touto organizaci projednal
zmény a upravy dodatec¢né. V pribéhu projednavani , se vSak kupodivu zadné vyjadfeni
nedotknulo navrhovaného feSeni, ktery pfedpokladalo vyjimku napojeni na komunikaci, pro nové
navrzené objekty jihovychodné od stavajici lokality a objektu MAKRO. Navic byla
komunikace Kastanova prevedena do nizsi tfidy a od 1998 je v plisobnosti OD MMB.

V dal8ich etapach je pfedpokladalo roz8ifeni zastavby na zbyvajicich smiSenych plochach, kde Ize umistit
zafizeni pro sluzby-sklady-vyrobu véetné vstupniho administrativné spravniho objektu. Tyto plochy jsou
situovany uvnitf ochranného 100m pasmu dalnice D1, které je uplatfiovano pro extravilan mést. Navrzena
zastavba vychazi odvozenim, ze stavajicich stavebnich ¢ar, a stavajicich objekttd umisténych podél dalnice v
intravilanu mésta, kde je navrzeno fyzické- stavebni ochranné pasmo 50m .

Skutecna vzdalenost pro novou zastavbu napojenou na MAKRO je cca 70m od okraje nového jizdniho
pruhu, jimz se vyhledové rozsifuje oboustranné dalnice. Vlastnikem parcel je dnes spolecnost MAKRO . Tuto
iniciativu jiZz uplatnil vlastnik pfi projednavani rozvoje v rdmci uzemniho nebo stavebniho fizeni, ale
nepozadal o souhlas RSD CR..

Z dopravniho hlediska se dopravni problematika oproti pfedchozim stupfitim tzemné planovaci
pfipravy neméni. Je respektovan navrh Dopravoprojektu na roz8ifeni dalnice o 2x jeden pruh,
které je navrzeno od mimouroviiové kfizovatky D1/D2 az po most nad Kastanovou, ktery je jesté
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Po telefonické domluvé s Ing.Strakovou RSD CR Praha 02- 514313086, bylo dohodnuto, ze pro
zpracovani regula¢niho planu plati toto pravidlo: Schvadlené uzemni plany po 1.7.1998 jiz maji
zakreslenou hranici zastavéného tuzemi, pro plochu uvnitf mésta plati, Ze ochranné pasmo
ddlnice je stanoveno jako v intravilanu. Pro tuzemni plany prfed 1.1.1998 ve stejném misté
bude uplatiovdano pasmo jako pro extravilan. Proto byl dohodnut dal$i postup . Tato véc bude
zachycena ve vyhlasce k regulaénimu planu. Po konzultaci praktické uzemni a stavebni &innosti,
s pravnim odborem plati Zze zastavba mlze byt navrzena

v regulaénim planu uvnitf v ochranném pasmu, ale bude podminéna kladnym vyjadfenim
Ministerstva dopravy, pro konkrétni stavbu ( Zadost o povoleni stavby v ochranném pasmu
dalnice, jesté pfed vydanim uzemniho rozhodnuti.) Podle nového Silniéniho zakona, ktery tuto
situaci nefesi detailné se jiZz neudéluje vyjimka, ale vydava se souhlas se stavbou.

REDITELSTVI SILNIC A DALNIC CR - oddéleni pro vystavbu

Samostatnou zadosti s pfilozenymi situacemi variant se zakresem zpfesriujicich Uprav se obratil zpracovatel,

z davodu zlepSeni vyuziti uzemi, obsluhy a jednoznacnosti vyjadfeni organizace k navrhu uzemné
planovaci dokumentace Kastanova - Cernovicky hajek . Vyzadal si pisemné stanovisko k navrhu
uzemniho planu, k po¢tu a umisténi napojnych bodu pfipojenych na komunikaci Kastanova, dnes
snizené z I/ 51 na 11/380. Teprve po roce projednaného navrhu tak 21.5.1998 zpracovatel obdrzel
stanovisko a doporuceni prosazujici variantu dvou napojeni kfizovatkami. ( Doposud bylo v navrhu
navrzeno FeSeni tfi napojnych bodt ) . Dale byly uplatnény technické pfipominky na urovni DUR:
pro dlouzeni odboovaciho pruht a obloukl v obrubach na 12m.

UAD STUDIO sro zpracoval v bireznu 1997 pro Utvar hlavniho architekta MMB navrh Gzemniho
planu zény Kastanova - Cernovicky hajek. Tento izemné planovaci dokument byl jiz projednan
odborem RSD CR , na vyrobnich vyborech 11.3.1997 vefejnopravnim projednavani v zafi 1997
s Vasim souhlasem, posledni stanovisko ¢j.6301/98-625 z 21.5.1998.

Vzhledem k tomu, Ze nebylo k dispozici pro zpracovani &istopisu vyjadreni Reditelstvi silnic a dalnic CR, bylo
variantni napojeni a zpfesnéni dopravniho napojeni , zpracovatel samostatné s touto organizaci projednano
a provedeny upravy dodate¢né, az ve fazi Cistopisu, i kdyz v prlibéhu projednavani, se zadné vyjadreni
nedotknulo pfedkladaného navrhu, ktery pfedpokladal zachovani samostaného tfetiho napojného mista pro
obsluhu nabfezi .

POVODI MORAVY akciova spoleénost, —vedouci utvaru VR -203

Zpracovatel jednal s OVHZL o stavu pfiprav prehodnoceni zaplavovych uzemi v povodi Moravy, kde bylo
Brno feSeno v r.1998 jen okrajové. V zajmu urychleni praci na dokon¢eni regula¢niho planu — Kastanova -
Cernovicky hajek - se pisemné& obratil na spravce povodi s zadosti o vyjadfeni ,k navrhu opatfeni pro
Cistopis plvodné zadany pofizovatelem pod nazvem uzemni plan zény ve smyslu znéni stavebniho zakona
platného do 30.6.1998

Z duvodu rozlivl feky Svitavy, za hranici pivodné vypoctené hranice Q100 prekrocené v Cervenci 1997,

na celém uzemi, vySe uvedené rozpracovaneé uzemni dokumentace, se zpracovatel uzemné planovaci
dokumentace (UPD), na doporuéeni OVHZL, obratili o posledni informace a podklady pfimo na zpracovatele
na Povodi Moravy, ktefi vychazely z pfepoétt rozlivii odvozenych z dat HMU. Cilem bylo zjistit stav navrhi
na Upravu a stav protipovodnovych opatfeni na fece Svitave, tak aby bylo mozno reagovat v Cistopisu
dokumentace na posledni vysledky a vypocty .

Podle jednani na dispecinku a investiénim oddéleni Povodi Moravy

bylo dohodnuto, Ze jeli-to nutné ziskat, k vySe uvedené uzemni dokumentaci pisemné stanovisko
zpracovatele protipovodfiovych opatfeni je nutné pisemné zaslat technickou zpravu pravodni dopis a situaci
feSeného Uzemi. PFi zpracovavani projektové dokumentace Svitava km 1,984-3,921- |.stavba oprava levého
brehu k.u. Cernovoce a Brnénské Ivanovice , bylo zjisténo, ze ptivodni kapacita toku je nizsi nez bylo
uvadéno v kolauda¢nim eleboratu. ( Pzn. Zatopového Uuzemi z roku 1986.) Podle zakresu nového rozlivu
hladiny Q100 zakreslené do mapy 1:10 000 je celé feSené Gizemi , Kastanova - Cernovicky hajek, touto
zatopou ovlivnéno. Vzhledem k tomu, Ze se pfi povodni 07 1997 prokazalo, Ze opatfeni podél toku Svitavy
nepienesla ani 25 letou vodu, bude nutné pro urbanizované Uzemi mésta provést nova opatieni . Podle
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informaci zpracovatele Povodi Moravy prvni navrh jiz zpracoval a v kvétnu rozeslal véem okresim — Generel
protipovodnovych opatieni v povodi Moravy a Zhodnoceni technického stavu hrazi po povodnich,
kde je Brno uvedeno jen okrajové. Vice jak jeden rok trvalo uzavfeni faze hydrometeorologického
vyhodnoceni. Tento podklad byl zakladnim vstupem pro zpracovani navrhu opatfeni, ktery nebyl k dispozici
na zadné uzemi v Brné. Také nebyl k dispozici zadny technicky podklad ( projekt nebo studie), ktery by Fesil
v potfebném detailu ( navyseni hraze do konkrétni vysky) levobfezni Upravy feky Svitavy. V tomto obdobi se
podafilo ziskat jen na Povodi Moravy a.s. podklady, které zachycovaly rozliv povodné 071998 a navrh na
aktualizaci rozlivu Q = 181m3/s podle podklad(i a znalosti k 05 1998, které bude toto tzemi vyhlaseno a
dano vSéem na védomi. Vlivem vySe uvedeného zpresnéni hydrologickych méfeni a vypoctll v daném povodi,
doslo v prabéhu roku ke zméné. Doplnéna byla kapitola vodni toky, a navrh vyuziti uzemi, tak je limitovan pro
novou vefejnou vystavbu opatfenimi proti povodnim.

Zpracovatel pozadal také pofizovatele UPD, UHA MMB o zaslani navrhu tzemniho planu, z titulu
Magistratu mésta Brna - pofizovatele vy$e uvedeni zény k vyjadfeni na Povodi Moravy- s tim
pfedpokladem, Ze v urbanizovanych ¢astech vétSich mést budou nutna novéa protipovodfiova
opatfeni. Tim bylo doporu¢eno odhadnout ploSny rozsah a novou niveletu navySené hraz, pro které
vSak nejsou-li provedené potfebné vypolty. V feSeném Uzemi zdny bylo pfedloZzeno ideové fedeni
opatfeni proti povodnim k posouzeni, s tim Ze jsou moZna feSeni od zvySeného ndsypu po betonové
[larzenové zdi na tisiciletou ochranu. Vzhledem k tomu, Ze v Gzemi pro tato opatfeni mohou mit
dopady na zménu vyuziti pozemk, je nutno z hlediska koncepce odhadnout rozsah ploch, vymezit
ploSnou rezervu na pfipadnych pozemcich ve vlastnictvi fyzickych osob. Tento rozsah je uveden

v Uzemné planovaci dokumentaci-vykres ¢.4 -Vymezeni vefejné prospéSnych staveb pod pismenem G
- plochy na protipovodiova opatifeni a zvySeni bfehovych hran. Vymezeni pozemk( vefejné
prospésnych staveb je doloZeno pfiénymi fezy. Z investi¢niho hlediska, zfejmé nebude v dohledné
dobé rozhodnuto ve viadé CR o téchto investicich, ve velkych méstech.

Pro dalSi vystavbu bude odbor OVHZL po kazdém investorovi, z hlediska zaplav poZadovat zvlastni priikaz, ktery se stane brzdou
dalSiho rozvoje a zastavéni ploch.

Zavérecné vyhodnoceni projednani navrhu s DOSS 1999-2000

Vzhledem k povinnosti reagovat na zménéné uzemné technické podminky, navozené pfehodnocenim
stanovenych zatopovych Uzemi na celém uzemi mésta v roce 1997 a z divodu nutnosti aktualizace vyjadreni
instituci s postavenim dotCeného organu statni spravy, byl rozeslan priivodni vysvétlujici a zmény upfesnuijici
text doplnény schématem hlavniho vykresu.

Zpracovatel uzemné planovaci dokumentace UAD STUDIO zpracoval navrh jiz v dubnu 1997. Vychozim
podkladem pro zpracovani navrhu, i pfedchozi urbanistické studie, byly udaje platné k datu zpracovani
puvodné vypoctena hranice Q100 (Pzn. podle uzemniho planu mésta z r.1994 bylo pocitano v Useku km
0,00-6,466 s hodnotou kapacity koryta 176m3/s, ktera je dnes pfepoctem v povodi zvySena na 181m3/s .)

Navrh uzemniho planu zény byl vefejnopravné projednavan v ¢ervnu 1997 s organy a organizacemi.

V feSeném uzemi doslo pfi povodnich 8.7.1997 v naruSenych mistech hrazi pfelivu, jiZné pod mostem na
Kastanové ulici u podniku Destila, a pfevazna ¢ast uzemi byly zalita vodou. ( Bylo zjiSténo misto zavady

v Casti hraze, kde byla po provedeni kanalizace nedostateéné vysoko a nedostate¢né zhutnéna nova hraz.
k Cernovickému hajku- zaplaveno bylo okoli véech zastavé&nych ploch v feené tzemi. Vodni hladina

v prostoru mostu Kastanova dosahoval vySky 195,85mnm, tj 33cm nad spodni urovern nosniku mostu
(196,49) a 67cm pod urovni vozovky(197,49mnm).

Zpracovatel po dohodé s pofizovatelem dokumentace prerusil prace na Cistopisu s tim, ze bude nutné ziskat
nové prepoctené hodnoty pro Q100 podle novych hydrometeorologickych vypoétd. Rozliv povodné 071998
zabiral pfevaznou ¢ast uzemi. Aktualizaci rozlivu Q = 181m3/s podle propoctu 05 1998, byl potvrzen rozsah
zatopoveého uzemi, ktery je zakreslen v samostatné pfiloze regulacniho planu-cCistopisu - “Stanoveni
zatopoveého uzemi a navrh opatfeni proti rozlivu” Q100 jako ochrana urbanizovaného uzemi.
Cistopis regula¢niho planu navrhuje, dokumentaci v pfiénych fezech navy$eni hrazi, od Zelezniéniho mostu
km3.336 az po dalniéni most km2,07 do ucinné urovné, stanovené v nize uvedené studii .

Povodi Moravy zpracovalo, na zakladé pozadavki v pfilehlém Uzemi studii stavby Oprava pravého
bfehu k.u.Brnénské lvanovice - SVITAVA km 1,984-3,921 - ll.stavba . Cislo stavby 150 220, Povodi Moravy
04 1999 Vedouci utvaru inz.sluzeb , Zpracoval : V zavérecné stavbé bylo navrzeno
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navyseni koruny v Sifce 3m se provede v minimalnim vyskovym navySeni o 50cm a v feSeném uzemi
maximalné 1m. Stfet s pozemnimi sitémi ulozenymi v télese hraze(kanalizac¢ni stoka E1) a v soubéhu
kanaliza¢ni stoka E1 a ST VTL plyn, v€etné zaboru pozemku a Upravy zpevnénych a nezpevnénych ploch,
zabory verfejnych a soukromych pozemkd, liniovy trvaly zabor ZPF, bude mozno FeSit az v projektu uprav lll a
IV.stavby.

V dubnu do prosince 1999 se provadéla druha stavba, investorem je Povodi Moravy zavod Dyje, projektant:
Povodi Moravy F.a.s. ttvar IS. Ugelem druhé stavby je odtéZeni nanost z pravého brehu koryta Svitavy.
Cistopis regulagniho planu pro maly rozsah zastavénych ploch se oproti Navrhu se neméni, ziistava

v doposud odsouhlaseném rozsahu ( tj. Dostavba arealu MAKRO, dopInéni o jeden rodinny domek a objekty
doplfujici funkci rekreacni zelené s nizkym indexem zastavéni ZR / 0,07 /). Pro zastavbu do doby realizace
protipovodriova opatfeni zahrnujicich : Opravu pravého brehu k.u. Cernovice, Brnénské Ivanovice plati
zpfesnéna opatfeni dle podminek pfedepsanych dle VLHZ MMB ¢€.j.1570/99_Haj z 4.5.1999 , ktera omezuiji
uzivatele a vlastniky pozemkd a usmérnuji dalsi ¢innosti v izemi.

Obeslané instituce se vSechny vyjadfily :
1.Ceska inspekce Zivotniho prostfedi - po posouzeni dokumentace nema pripominky k feseni.

2. Hygienik mésta Brna - potvrzuje pGvodné platné 3 pozadavky zavazného posudku z 25.6.1977 a doplfiuje
4 pozadavek na vylouceni rozSifovaného bydleni o 1.rodinny dim v inundaénim Uzemi, jehoz umisténi se
jevi jako nevhodné, s pfihlédnutim na zatopové poméry. Umisténi jediného obytného objektu bylo vyvolano
projednanim s vlastniky ploch, za ztizenych uzemné technickych podminek byl objekt ponechan pro docileni
urciti urovné socialni kontroly a celodenniho Zivota v uzemi. Umisténi obytnych ploch pfedpokladalo v navrhu
a Cistopise realizaci protipovodfiovych opatfeni navySeni urovné bifehovych hran, nebo vhodnym zaloZenim
stavby a osazenim vstupniho podlazi nad urovni stoleté vody, tak jak je vySkové jiz osazen sousedni stavajici
objekt. V dalsim uzemnim fizenim by byly uplatnény jiz vydané podminky stanovené OVHZL v roce 1999.

V pfipadé Ze by nebylo dosazeno dohody z(istalo by feSeni na vypusténi vSech navrhovych ploch pro
bydleni-jeden solitérni objekt na nabfezi a postupné vymisténi vSech objekt(l v zaplavovém uzemi na doziti.
Teprve v pfipadé realizace opatfeni proti zaplavdam bude mozny individualni pfistup, ve véci stabilizace
stavajicich ploch pro bydleni. Po konzultaci bude pofizovatel sdm jednat a domlouvat vysledné FeSeni .

3. Odbor obrany a ochrany MMB- pozadoval doplnéni jiz zpracované dolozky CO, z hlediska zatopovych
uzemi, doplnék byl konzultovan a odsouhlasen odborem. Bylo dohodnuté zpracovani specialni
konzultované pfilohy a doplnéni zpravy, které budou znovu podany na sekretariat CO MMB
k zavére€nému vyjadreni. Dvé vyhotoveni pfilohy obdrzi OCO MMB a jednu zalozi pofizovatel do archivu.

4. Odbor pamatkové péce MMB - potvrdil plivodni podminku ve véci oznamovaci povinnosti stavebnikd jiz
v dobé pfipravy stavby Archeologickému ustavu. Obecné platna podminka bude souc&asti vyjadfeni OPP
MMB k uzemnimu rozhodnuti v8ech staveb, proto neni nezbytné nutné tuto podminku zapracovat do
vyhlasky k regulacnimu planu.

5. Odbor vodniho a lesniho hospodarstvi MMB - souhlas se zaborem z 27.10.1997 z(stava v platnosti.

6. Odbor Zivotniho prostfedi MMB - nema piipominky pfi respektovani pfirodni rezervace Cernovicky hajek a
doporucuje zakreslit existujici artézské vrty. Tyto jiZ byly zakresleny a o€islovany jako soucast polohopisu.
Dohodnuto bylo zpfesnéni Uzemi s ochranou ploch artézskych vrtli. Toto uzemi bylo vyhlaseného
v doplricich k Uzemnimu planu v roce 1996, podle podklad(l méstského geologa.

7. Ministerstvo dopravy a spoju - stanovisko z 10.12.1997 zlstava v platnosti.
8. Ministerstvo Zivotniho prostfedi CR stanovisko z 10.11.1997 z(stava v platnosti.

Podklady predané porizovatelem

Vzhledem k tomu, Ze feSenym Uuzemim se nezabyvala doposud Zadna dokumentace nebylo k dispozici Zadné
srovnatelné feSeni. Ziejmé jedinou dokumentaci, ktera byla pofizena vlastnikem pozemku byl, plan vysadby
zelené, ktery je dochovan v realizaci na dobové rytiné, viz . samostatna textova €ast - k navrhu feSeni
regionalniho biocentra Rajecek. Nebyla k dispozici vSechna vyjadfeni organu a organizaci, ktefi byli ucastni
na verejném projednavani, proto zpracovatel dodate¢né pozadal o vyjadreni z divodu dohody k datu
zpracovani navrhu a Cistopisu.

2141.
Studie Revitalizace feky Svitavy v Brné KM 0.000 - 5.600 zpracoval Aquatis Brno
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( 12/1992 na objednavku UHA MMB

2.1.2.

Urbanisticka studie -Kastanova ulice, ktera po projednani nahradila podklad pro vypracovani souborného
stanoviska k pofizeni Uzemné planovaci dokumentace. zpracoval UAD STUDIO, Brno 061995
2.1.3.

Obchodni a prodejni centrum MAKRO

K dispozici na UHA MMB byl jen zkraceny text pro Gzemni rozhodnuti. Na stavebnim ufadu byla zaptijéena
ne zcela kompletni dokumentace k Uzemnimu fizeni, zadana firmou SHV MAKRO N.V. Vlokova 34, 130
00Praha 3 a zpracovana firmou ROSYPAL ENGINEERING Ryparova 43, 704 00 Ostrava 1 a zahrani¢ni
firmou L.V. Salamanca Ingenieros av. Menendez Pelayo 71, Madrid , SPAIN

B. RESENi REGULACNIHO PLANU

PODMINKY VYUZITi UZEMi VYMEZENE UZEMNIM PLANEM

Zajmové uzemi, SirSi vztahy

Uzemi zoény Kastanova-Cernovicky hajek bylo postupn& sevieno v nejseverngj$im vyb&zku katastralniho
Uzemi Brnénské Ivanovice. Prostorové patfilo k Gzemi Cernovice z kterého bylo oddéleno Zelezniéni trati.
Dnes nejvyznamnéjsi dopravni vazbu zajiStuje komunikace Kastanova, ktera spojuje jadra puvodnich
samostatnych osidleni Komarova a Brnénskych Ivanovic. Uzemi je obklopeno a znaéné ovlivnéno ze vsech
stran kromé vychodni primyslovou &innosti . Dodnes v Uzemi pfevazuje zemédélskou ¢innost a v posledni
dobé také na drobné podnikatelske aktivity.

S okolni urbanizaéni pasovou zénou Komarov a Brnénské lvanovice-Tufany je Uzemi spojeno pravidelnou
linkou méstské autobusové dopravy.

Funkce rekreace je dnes vyrazné potlacena a bude znamenat nejen mistni zmény ve vyuZiti ploch, ale také
zmény vlivl okolnich pramyslovych ¢innosti, které ovliviuji kvalitu Zivotni prostredi .

Uzemi si zachovalo maximum pfirodnich hodnot a vysokou kvalitu Zivotniho prostfedi. Uzemi ma
predpoklady pro vhodné vyuziti pro kazdodenni a kratkodobou formu rekreace.

Hydrogeologické podminky

V okoli feSeného uzemi bylo v ramci zmén uzemniho planu pfijato doplnéni ploch které jsou chranény
z hlediska ochrany kvalitnich doposud neznecisténych artézskych hlubinnych vod. Plochy jsou vymezeny
hlavné na severozapadnim a severovychodnim okraji feSeného Uzemi. Men$i zéna byla OZP MMB
vymezena také v feSeném uzemi podél dalnice v misté kfiZzeni s Kastanovou ulici.

Z duvodu nejasnosti kolem hydrogeologickych poméru hlavné slozité situaci pfimo v navazujicim zajmovém
Uzemi bylo pro fe$ené Uzemi zény zadano v ramci UPNZ odborné zékladni zhodnoceni $irsiho Uzemi ve
vztahu k feSenému Uzemi. Pro posouzeni vhodnosti feSeného navrhu byl vymezen zakladni okruh otazek pro
odbornou reSerSi o hydrologickych a hydrogeologickych pomérech na uzemi RajeCku v k.u. Brnénské
Ivanovice, jako informativni podklad pro Uzemni plan zény.

Zakladni okruh otazek z hlediska hydrogeologickych podminek uzemi :

1. Pfedpokladany vyskyt, uloZeni a mocnost propustnych vrstev a lokality komunikace artéskych vod s
vodami v kvartérnich vrstvach.

2. Predpokladana vyska hladiny spodni vody (orientacné), v€etné zmén vysky hladiny od Svitavy smérem
k Cernovickému potoku.

3. Kvalita artéskych vod a pfedpoklady jejiho zabezpeceni.

4. Kvalita povrchovych vod a vod prvni zvodné v Cernovickém hajku a v Cernovickém potoce, predpoklady
jejiho zabezpeceni a zlepSeni (pramyslovy areal za Zeleznici, ¢ernovicka skladka, zimni soleni dalnice).

5. Vliv zvySeni hladiny vody ve Svitavé na hydrologicky rezim v jejim okoli, vlivem uvazovaneho

vakuoveého jezu o vySce 1.5 metru, ktery byl navrZzen ve studii na revitalizaci toku feky a vliv zmény

pricného profilu koryta (vytvofeni pfirozené bermy).
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6. Moznosti vybudovani odlehCovaci nadrze jednotné kanalizace a omezujici podminky stavby

7. MozZnosti navrhovanych novych vodnich ploch a mokfin a jejich vliv na hydrologicky rezim .

8. Moznosti vybudovani studanky (artéského vrtu), popf. jeji napojeni na stavajici vrt HVI 51.
Vydatnost  vrtu HVI 51 (pro pfipadny odbér) (lokalizace viz mapova pfiloha).

9. Posouzeni vhodnosti, opodstatnénosti vymezeného pasma ochrany artézskych vod v feSeném uzemi.

Vysledky tohoto posouzeni jsou uvedeny v samostatni pFiloze, kterou doporuéujeme poskytnout OZP MMB.

Technicka infrastruktura

Technicka infrastruktura byla v Uzemi realizovana bez ohledu na koncep¢ni vyjasnénost dlouhodobého
vyuziti uzemi, proto bylo vedeni volné uspofadano jen vzajemnych odstupu liniovych staveb z hlediska
ochrannych pasem. Koridor liniovych inzenyrskych siti je veden Zzivelné, tak jak narlstala potfeba technické
vybavenosti mésta v soubéhu s fekou Svitavou .Vyhledové se predpoklada s jeho postupnym uvolfiovanim
pro revitalizaci a zpfistupnéni feky, ktera by mohla umoznit vytvofeni méstského parku kolem Svitavy.
Kanalizace plyn a vysoké napéti jsou hlavnimi tranzitnimi liniemi, které ovliviiuji uspofadani vyhledové upravy
nabfeZi. Podle poslednich sond pfedvale¢né vedeni plynu je ve velmi dobrém stavu, zatim co povalecny
material poznamenany pramyslovym zpracovani zelezného Srotu, svéd¢i o nutné obméné rozvodl . Pro
nejbliz§i vyménu téchto vedeni, bude vhodné dohodnout koordinaci spravcl siti realnost prelozek do
koridoru vymezeného ve studii. Vzhledem k tomu, Ze €asovy horizont dohoda o pfeloZzkach potfebnych siti
presahuje navrhové obdobi UPNZ, neni vyhledovy koridor pro prelozku inzenyrskych siti zakreslen nikde
jinde nez ve zpracované Studii Revitalizace feky Svitavy v Brné KM 0.000 - 5.600 zpracoval Aquatis Brno.
Regula¢ni plan je omezen €asovym obdobim 5-10 let realizovatelnosti. Technicka infrastruktura se vSak
zaklada i rekonstruuje na nasobky desetileti a cela stoleti, proto bude nutna vize feSeni povodnovych uprav
feky Svratky a Svitavy, ktera by méla nastavit vyhledovou koncepci. Toto feSeni spada do zoracovani nového
uzemniho planu mésta, ktery by mohl zalozit zdanlivé nadCasovou vizi, ktera v8ak mlze zabranit snaham
snadnému trasovani novych a vyméné liniovych siti, nebo trasovani vyhledovych siti na do dnesniho stavu,
coz je chyba. Jediné timto zpUsobem pak bude mozné pfipravit dalSi generaci moznost Upravy nabrezi fek
v Brné pro posileni jejich rekreacniho a pfirodniho vyznamu, dnes potlaéenému diky nejjednodussim
povodnovym upravam z minulého stoleti.

Rekreace, zivotni prostredi

Celé fesené uzemi se nachazi vklinéno mezi dopravnimi trasami dalnici D1, bratislavskym pfivadééem
vedenym v soubéhu s fekou Svitavou a Zeleznicni trati Brno-Prerov. Dfive pfirodni a rekreacni tzemi na kraji
mésta v oblasti povodi feky Svitavy, pro kterou je v Brné typicky rovinny terén, se ocitlo v t&zisti urbanizace
jizniho sektoru. Nejednou feSenym uzemim dopravni inZzenyfi prohanély ladné kfivky dopravnich staveb

napfi¢ uzemim, prvné Dopravoprojekt Praha pfi stabilizaci osy dalnice a posledné Ing.Vrti§ 1991.

Re$ené Uzemi si zachovalo diky pokrogilé ochrané organt ochrany pfirody své pfirodni hodnoty a kvalitu
ptirodniho prostfedi. Uzemi je vhodné pro posileni pfirodni funkce a kratkodobou i stfednédobou formu
rekreace. Z uzemi je vylou€ena individuelni rekreaéni vystavba. Pro aktivni rekreaci je mozno vyuzit nové
navrhované objekty situované podél Kastanové ulice, plochy pro volny pohyb je vhodné situovat s vazbou na
feku Svitavu do jadra Uzemi. Idealnich podminek vSak nelze dosahnout z divodu vlivu dopravnich tras na
feSené uzemi, kde v ramci ochrannych pasem je jiZ dnes patrny vliv exhalaci a zvySujici se hladiny hluku,
proto je nezbytné dotvofit systém barier, které zmirni vliv na pfirodni a rekreaéni uzemi.

NAVRH URBANISTIC3KE KONCEPCE

Charakteristika reSeného uzemi

Pozemky v feSeném Uzemi se nachazi v severozapadnim vrcholu hranice katastru Brnénské lvanovice.
Jedna se prevazné o ploché rovinné pozemky plvodniho terénu s vySkovym rozdilem 1 - 1,5m oproti
novodobym navazkam na kterych je uloZena komunikace Kastanova . Pozemky v pfevazné mife zemédélsky
vyuzivané, jsou na kété 194,10 - 194,50 m.n.m. Plochy jsou pfistupné jen ze stavajici Kastanové ulice, ktera
je na urovni v podélném sklonu 196,97 - 195,35 m.n.m.

( Na 420m délce komunikace Kastanova je sklon 0,47% od feky 197.20 m.n.m.k mostu pod dalnici 195.20
m.n.m. to znamena, Ze také destové vody jsou ziejmé svadény do terénu Cernovického potoka ktery je
nejnize polozen).
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Vyuzitelné plochy pro stavebni a nestavebni volné plochy jsou limitovany stavajicimi rozhodujicimi Fidicimi
plochami v uzemi, které jsou dnes ve vzdjemném kontrastu, jsou to ty v historicky kratké dobé& prosly
rozhodujicimi nepfedpokladanymi zménami. DosaZeni jednoty pfirodniho a urbanizovaného uzemi je cilem
navrhu, ktery ve svych vstupnich podkladech nemohl z hlediska feSeni mikroprostoru odmitnout pro uzemi
nevhodna fedeni okolniho prostoru a celoméstské struktury. Z tohoto pohledu napfiklad, neni rozSifovani
dopravnich dalni€nich tras vhodnym feSenim, které pro nejblizSi stoleti bude znamenat pfesyceni jizniho
prostoru dopravou, a obsluznymi funkcemi které se na ni budou nabalovat.

Vyznamné prirodni fenomény Gzemi.

1. biokoridor feky Svitavy, ktery dnes neni vymezen po obou stranach v 25m Sifce, navrhem je Sitkové
doplnén. Z méstotvorného hlediska neni mozné jeho prostorové propojeni do okolni stavajici pfipadné
navrhované zelené pro zvySenou regulaci bfehd, ktera je dimenzovana pro navySeni stoleté vody. Horni
uroven dosahuje vysky 196,80m.n.m. tji. o 1,6 -1,8m nad dne$ni teren. Tato novodoba uprava ( zakladni
trasova i vySkova uprava toku Svitavy pochazi z roku 1852, navigace proto 100leté vodé je pozdniho data )
znamena, Ze povrchové vody jsou svadény do nejnize poloZzeného a pristupného Cernovického potoka.
Z dnesniho pohledu regulace Svitavy, pfijatd novym méstskym snémem v roce 1848 v souvislosti s planem
na rozSifeni vnittniho mésta, byla politickymi udalostmi pferuSena a pokraovala pozdéji, byla prvnim
stavebnim pocinem, ktery zménil pivodni luzni krajinu na jihu mésta.

Regulace Svitavy byla v iseku Komarova aZ po Zidlochovice dokonéena aZ v roce 1952. Zpracovatelé
v realném navrhovém obdobi nenavrhuji velkorysé Upravy nabrezi, ale véfi ze vize Ficnich parkd v mésté
bude nosnym motivem vize zdravého mésta pfiStiho tisicileti. Proto navrh v dostatecné vzdalenosti
nenavrhuje urbanizaci ktera by vyhledové znemozZnila povodfiové Upravy nabfezi a revitalizaci vodniho toku.

2. biocentrum Cernovicky hajek, ktery dnes jiz nema potfebnou minimalni 30ha plochu, ktera by
zaruCovala jeho pfirodni stabilitu. Jeho plvodni rozloha byla omezena nejprve vystavbou zelezni¢ni trati
Brno-Pferov 1869 a po roce 1950 umisténim pramyslové cinnosti podél ulice Vinohradské zacalo
odlesfiovani puvodnich porostl severné zelezni¢ni traté pro primyslovou nehlidanou stavebni Cinnost.
Kolem roku 1935 jsou jesté v mapéach patrné lesni porosty pod Vinohradskou ulici, které byly oddéleny
vystavbou Zeleznice ( pod ndzvem les Paradeis- Ganzwiesen) . Cernovicky hajek v dne$ni rozloze 11,7388
ha a minimalnim ochranném pasmo 18,63ha byl ustanoven dne 28.7.1977 usnesenim rady NV mésta Brna.
Predstavuje nejsevernéjsi pozlstatek okraje aluvia Dyjsko-svrateckého Uvalu v ploché terénni depresi.
Vysoka hladina podzemni vody ovliviiuje tvarnost rostlinnych spoledenstev pFedstavovanych zbytkem
luZniho lesa se spole€enstvy ol8in s vyznaénymi druhy mokfadnich rostlin. Luzni les je také hnizdistém
zpévného ptactva . V literatufe byl pfipominan jako misto vyjizdék koriskymi spieZenimi jako misto klidné
vhodné pro odpocinek. PFirodni fenomén neni béznému navstévnikovi znam, proto navrh doporucuje umoznit
omezeny a vymezeny pfistup pro péSi, s cilem pfiblizit pfirodni vystavni prostor po vSech strankach, jako
informacni pfirodni pozorovaci laboratof. Naopak pro zachovani pfirodniho ramce je nutné limitovat
vSechny rusivé vlivy urbanizace a dopravy, tak aby byla zajiSténa spravna funkce pfirodni rerzervace.

Vyznamné urbanizaéni fenomény uzemi

3. Vyznamné komunikace, které z hlediska Zivotniho prostfedi narusuji kvalitu vyuziti ploch , ale jsou
hlavnimi dopravnimi tepnami ve mésté, zajidtujici obsluhu uzemi :

- komunikace l.tfidy 1/51 - dnes jiz 1/ 380 Kastanova je napfimenou trasou, ktera plvodné prochazela
mezi Komarovem a Brnénskymi lvanovicemi klikaté . Nova napfimena komunikace je v feSeném uzemi dnes
jen jednostranné obestavéna solitérnimi objekty . Nazev ma ulice pfevzaty podle vzhledu ulic s vysazenymi
puvodné kastanovymi stromy. V feSeném Uzemi ma charakter silnice v extravilanu mésta s odvodnénim do
prikopU s vefejnym osvétlenim na severni strané komunikace. Prvni nazev je znamy az kolem roku 1930 (
Kastanova alej ) svédCi o tom, Ze v tomto obdobi teprve zacina byt vyrazné zastavéni jen v Casti ulice
vychazejici z Brnénskych Ivanovic, nazev je odvozeny od plvodniho porostu. PozdéjSi nazvy 1939
Kastanienalee , 1942 Hornoluzni , 1945 Kastanova alej, 1946 Kastanova . Komunikace by méla pinit funkci
hlavni obsluzné dopravni osy, s pfipojenim po vzdalenostech srovnatelné s obvyklym FfeSenim pro béZnou
uliéni sit mésta. Proto autofi navrhu véfi e se piekona negativni vyjadieni odboru dopravy a RSD CR
k tfetimu napojeni feSeného uzemi, a toto vypusténé napojeni se pfece jen podafi realizovat souCasné
s roz8ifenim severni strany ulice Kadtanové.
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- Dalnice D1 - ktera je na 7-8m nasypu hlukové a z hlediska exhalaci a hluku nejvice ovliviiuje stavajici
vyuziti ploch. Z hlediska odstupu vyZzaduje 100m vzdalenost i kdyZ jsou v zajmovém uzemi umistény objekty
v intravilanu ve vzdalenosti nad 50m. Hluk jehoz zdrojem je dalnice zatéZuje Siroké okoli a plusobi znacné
rusivé i pfi prochazeni chranénym uzemim. RozSifeni o jeden jizdni pruh neni v nejblizSi domé redlné, ale
musi se pocitat s vlivem na okolni urbanizované i uzemi blizké pfirodé. Varianta prelozeni dalnice a zména
Casti dalnice za méstsky okruh by mohla pfinést pfiznivé Zivotni parametry pro pobytovou rekreaci uzemi,
kterd doposud z hlediska znecisténi, jako podminka pro realizaci volnych sportovnich aktivit nebyla méfrena.

4.Vysila¢ Komarov - nejstarsi radiovy vysilac v Brné je dnes, vyznamnym stfedovinny rozsah vysilacem ,
ktery neumozriuje ve svém okoli umisténi objekt vysSich jak 12m , které by mély negativni vliv na provoz .
Také obtiZné bude zajiStovani jakakoliv kratkodobi stavebni €innosti v uzemi, ktera musi splfiovat pfisné
podminky 500m ochranného pasma vysilate. Radio stanice je zakreslena na orientaénich planech mésta
kolem roku 1935. Vyznam vysilaCe se nezméni. Se stavebnim rozvojem diky modernim technologiim se
nepodita.

5.Podzemni a nadzemni vedeni hlavnich fadu technickych siti, pro které je nutné také drzet dostate¢na
ochrannd pasma vyZaduji vymezit plochy, které neumozni intenzivnéjSi vyuZiti a budou vyZzadovat
dostate€na horni kryti zvlasté podél Kastanové ulice. Vzhledem k tomu, Ze v izemi byla provozovana rusi¢ka
radiového vysilani nepfipadalo v Uvahu, za poslednich padesat let, v Uzemi stavét. Proto zde bez problémi
jsou nadhodné v nejkratich trasach vedeny inZenyrské sité , které pro sva ochranna pasma neumoZziuji
vyrazné zmény ve vyuZiti uzemi. V poslednim obdobi po projednani konceptu Uuzemniho planu spravci
inZenyrskych siti pfehodnotily vyznam tras a napfiklad u plynu se jen administrativni cestou zménilo
vysokotlaké potrubi za stfedotlaké a tim se uvolnila plocha pivodné vymezenych ochrannych pasem z 40 na
4-10m. Vysokotlaké sité jsou dnes vymezeny az pod dalnici D1. V generelu stoky E se pfedpoklada realizace
retencnich jimacich prostort na jednotné kanalizaci pro stavajici stoku E samostatné i pro navrhovanou stoku
E1.

6. Zeleznice byla v Brné realizovana postupné, zcela pfekotnd a nahodné& . Vroce 1869 Severni
Ferdinandova draha zcela bez pardonu pfetnula luZni krajinu a oddélila od sebe tisiciletimi utvafenou krajinu
pod Cernovickou terasou. Byla stavéna mnohem pozdgji nez hlavni spojnice s Vidni ( Severni Ferdinandova
draha zprovoznéna jiz v roce 1839) a pfi jeji realizaci se bylo nutno potykat se slozitym zakladanim drazniho
télesa . Pro tuto trasu Brno-Pferov bylo nutno v pfedstihu realizovat novou fi€ni navigaci feky Svitavy.
Mnohdy nebyl €as na provedeni fadného odvodnéni povrchovych vod , kterému dnes vdé€ime za vytvofena
prirodni spoledenstva - Cernovicky pfikop. Po pfipadném zruseni Zelezniéni trati nepfedpoklada se navrat
k pavodnimu prostorovému propojeni k Vinohradské, naopak zelezni¢ni nasep vytvofi novy krajinny funkéné
zdlvodnény predél .

Zakladni rozvojové predpoklady :

Obyvatelstvo

Pocet obyvatel v uzemi dnes odpovida puvodni funkci krajiny, ktera byla zastoupena luznim lesem a pozdéji
zemé&dslsky obdélavanou krajinou ze tii zemédélskych usedlosti. Uzemi zGstalo zakonzervovano tak jak zde
probihal Zivot v pfedeSlych staletich. Dnesni pocCet obyvatel v feSeném uzemi je hluboce pod hranici, ktera
je zarukou socialni kontroly uzemi a ani uzemni pldn mésta neuvaZoval se zvySenim stavajiciho poctu
obyvatel. Uzemni plan zény se v konceptu a navrhu snazil pofizovateli navrhnout Feseni, které by zajistilo
zabydlenost, na minimalni drovni, obytné funkce na stabilizovanych plochach v uzemi.

Po vyhodnoceni povodiiové situace zroku 1997 bylo pfehodnoceno zaplavové uzemi, které piekrodilo
rozlivem stavajici uroven bfehovych nasypu. Tato situace znamena nutnost, podle HMBm vymisténi bydleni
ze, zaplavového uzemi, nebo realizovat nakladna protizaplavova opatfeni s navy3enim hrazi, které vak
vyvolaji nutnost nového vypoctu rozliva v jiné poloze jizniho sektoru mésta.

Odhad dnesniho a vyhledového poctu obyvatel na parcelach feSeného uzemi v katastralnim uzemi
Brnénské Ivanovice :
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- parcela Cislo 1/2 a 1/3 starsi statek - vyhledové farma jeden byt .............cccovee 5 obyvatel (vyhled 8ob.)
- parcela Cislo 9 - Vysila¢ jeden sluzebni byt, pdvodni vyuziti objektu nezjisténo ..4 obyvatelé

- parcela Cislo 17 - Rodinny domek, starsi usedlost pod kfizenim 2 x VVN... .......... 2 obyvatelé

- parcela Cislo 32 - Novodoby rodinny domek dnes jednopodlazni ......................... 4 obyvatelé(vyhled 8ob.)
- parcela Cislo 39 - StarSi zemédélska usedlost u Kastanové ulice.......................... 3 obyvatelé

- parcela Cislo 30 - Rezerva pro jeden novy rodinny domekK...........ooooiiiiiiiiiieiiiniiiieee. ( 6 obyvatel)

- parcela Cislo 44/6 - Dostavba smiSené plochy Makro podél Kastanové o sluzebni byt .....( 4 obyvatele)

Celkem trvale bydlicich obyvatel odhadem pro rok 1997...........c.ccccoviivcieeevecinenn. 18 obyvatel
Celkem trvale bydlicich obyvatel odhadem pro rok 2007...........c.cccccoeveeeiiiereeennee. (35 obyvatel)

Zpracovatel urbanistické studie formou ubytovani-bydleni v bungalovech a pozdé&ji v navrhu UPNZ znovu
predlozil na prvnich vyrobnich vyborech moznost doplnéni funkénich ploch o riizné prvky a formy bydleni, ale
tento navrh byl odmitnut zfejmé vzhledem k nepochopeni socioekonomickych aspektd. Trvanim na striktnim
dodrzeni formulaci regulaéniho predpisu pro dané funkéni plochy neni do budoucna FeSenim, protoze
detailné zpracovavané plany zén musi zjemnovat nazory na funkci vyuziti a zajisténi zivotaschopnosti uzemi.
V Cistopisu byla jiz zpochybnéna puvodné uvazovana nova vystavba ploch pro bydleni, ale navic bylo
zpochybnéna stabilizace stavajicich ploch, které bude nutné zfejmé vyhledové vymistit pro nedostatek
investi¢nich prostfedkd na Upravu breh.

Formy jak Ize jesté dosahnout posileni obytné funkce jsou omezené, ale stale je$t€ mozné, za predpokladu
provedeni opatfeni proti zaplavam.

Soucasti smiSené plochy uréené pro obchodni centrum mohl by byt sluzebni byt, stejné jako v ramci objekt
umisténych v rekreacni zeleni, podél Kastanové, mohou byt umistény rdzné vhodné formy bydleni. Mésto by
mélo mit zgjem na tom aby uzemi se vyhledové nestalo postrachem Sirokého okoli, pro které je potfeba
vyclefiovat policejni aparat, ale aby obytna funkce minimalné byty spravcu zajistily kontrolu Zivota v Uzemi.
Zptesnén byl uzemni plan mésta na parcele €islo 30 k.u.B.l. bylo v navrhu pfedlozeno navrhové zastavéni
parcely jednim rodinnym domkem, na ploSe dnesni zahrady ( pozn. v Gzemnim planu mésta tato plocha
patfici jednomu majiteli byla zakreslena jako stavajici bydleni, tuto Upravu Ize zahrnout do zmén a doplniki
UPN SU MB, protoZe neni koncep&ni zmé&nou, kterou by musel posuzovat novy Gzemni plan)

Pfi dostavbé smi8ené plochy Makro podél Kastanové na okraji ochranného pasma dalnice, s orientaci do
volné krajiny je mozné umistit sluZebni byt spravce arealu.

V jihozapadnim nastupnim prostoru rekreacniho tizemi je v ramci ploch pro funkéni plochu rekreacné zelené
je mozno realizovat pfijatelnou formou kratkodobé formy ubytovani, které mohou pfispét k oziveni Uzemi
pritomnosti ubytovanych navstévniku. Pfedpokladana kapacita tohoto zafizeni by se mohla pohybovat na
horni hranici 60-90 pfechodné ubytovanych obyvatel.

Bytovy fond

V Uzemi jsou maximalné Ctyfi bytové jednotky vyhledové navrh nepfedpoklada zvyseni bytového fondu o
dalsi bytové jednotky, z divodu vymezeného zaplavového uzemi. U nové navrzenych a stabilizovanych
bytech se bude jednat hlavné o byty spravcli navrhovanych objektd a areald. Plvodné v konceptu a navrhu
uvazovany jeden rodinny domek byl navrzen jako mozny na zakladé predstav vlastniki pozemkd, podél
nabfezi Svitavy, v dostatecné vzdalenosti od bfehové hrany, v navaznosti na podminky stavajiciho rodinného
domu. Pro jeho podmine¢né umisténi vSak platily omezujici podminky pfedepsané OVHZL MMB pro
umisténi staveb v zaplavovém uzemi, které pfedpokladaly mimo jiné navySeni hrazi na nabfezi. Po obnoveni
vyjadieni méstského Hygienika MB z 24.1.2000 byla stanovena zasada pro dohodnuté dokon&eni Cistopisu
za podminky vypusténi nové vystavby bydleni a postupné vymisténi stavajiciho bydleni , z diivodu nebezpeci
zaplav podle vymezeného pasma.) Navrh feSi postupné vymisténi dvou rodinnych domk, které nesplfuji
podminku urovné 1NP nad hladinou Q100, na zakladé fyzického doziti stavebnich fondd za podminky
zakazu zhodnocovani stavebnich konstrukci . Jediny obytny dim na nabfezi ma jiz vyvySeny vstup do 1NP
by mohl splfiovat podminku pfedepsanou OVHZL MMB. Jeho vymisténi i pro jeho dobry stavebni stav bude
zfejmé dlouhodobé. Funkci bydleni je navrZzena nahradné v novych objektech, které budou splfiovat
podminky pro umisténi staveb v zaplavovém Uzemi po provedeni navySeni biehu .

Zaméstnanost
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V Uzemi jsou dnes nejsou umistény zadné pracovni aktivity v Uhrnu vétsim jak 10 zaméstnancu, tj. pfevazné
se jedna o drobné Zivnostenské podnikani. V ramci arealu vysilate Komarov mize byt zaméstnano 50Iidi.
V navrhu se tento stav zméni vystavbou obchodniho centra Makro, které bude vyhledové zaméstnavat 250
lidi. Na rezervni ploSe pro smiSenou funkci se pfedpoklada umisténi objektu obchodu a sluzeb kde se maze
byt zaméstnano 40 lidi. V ramci rekreaéné sportovnich ploch zelené v objektech, které zajidtuji optimalni
zajisténi doprovodnych sluzeb a udrzby zelené mize byt zaméstnano 120 lidi.

Celkova zatéz tzemi maximalné mlze dosahnout 370 pracovnich pfilezitosti za den.

Obcanska vybavenost - zakladni

Kapacita obCanské zvlasté obchodni vybavenosti nebyla k dispozici pro feSené a navazujici spadové uzemi, i
pfes to vSak Ize oCekavat, Ze je na minimalni kvalitativni i kvantitativni urovni. Drobna obchodni vybavenost
s nizkym stupném $kaly a druhl zbozi je soustfedéna ve stavajici obytné zastavbé a proto lokalizace vétsi
obchodni jednotky jiZ odpovida evropskému trendu v rozvoji postkomunistickych zemi, kde se ve méstech
vymezuji uzemni rezervy pro vystavbu novych velkoplodnych integrovanych nakupnich center v rozsahu
1m2 pozemku na jednoho obyvatele. V pfipadé Brnénskych Ivanovic se jedna vymezenim plochy pro
pfipravovanou vystavbu prodejniho centra Makro o dostate¢nou uzemni rezervu, ktera z hlediska provozu a
dopravni zatéZe neni v rozporu s obytnou funkci a je umisténa v poloze, kdy toto centrum muize také
fungovat bez pfiléhajici spadové obytné oblasti. Toto plati i pro rekreacné sportovni plochy, které budou mit
v ramci arealu své samostatné doprovodné funkce obchodu-restauraci a sluzeb.

Fenoménem v uzemi je prodejni centrum MAKRO - cash and carry bude zajistovat svou funkci pro
obyvatele nejen pro spadovi mistni, ale i regionalni spadové uUzemi zajiStovat zakladni prodej
PInosortimentni velkoobchodni prodejna je zasobovana ze severni strany prostfednictvim 15 vrat pfistupnych
z rampy .Prodej by mél byt provadén prostfednictvim vystupnich 26 pokladen.

Stavebni halovy objekt ma mit rozméry vétsi oproti Uzemnimu rozhodnuti vétsi 141,4 x98,4m se
stfechou sedlovou s mirnym sklonem s konstrukéni vySkou stfechy 7,92 v misté okapu a 11,84m
v hfebenu.V podélném sméru je objekt délen na 9 moduld po 15,71m a v pfiéném sméru jsou tfi moduly po
25,2m modul 12,4m. Nosnou konstrukci tvofi pfimopasé pfihradové vazniky 2m vysoké a na nich spocivajici
prihradové vazniky vySky 1,3m v osové vzdalenosti 8,4m.Objekt je v podélné sméru 1x dilatovan. Obvodovy
plast je sendviCovy z ocelovych plechl a investor nehodla pfistoupit na pfirodni materialy, které by byly
v dané lokalité vhodné&jsi - napfiklad dnes ve svété posledni trend - dfevo.Proskleni stén je minimalizovan i
v misté vstupl do objektu. Kapacita objektu je dana prodejni plochou 13 000m2 s vybavenim 850 nakupnich
maxivoziki. Pro stravovani 250 zaméstnanci ( 30%M +70%Z) je navrzeno stravovaci zafizeni pro
soucasnost 250 jidel.Maximalni zatéZe prodejnich ploch se mohou pohybovat od 800 do 1500 osob.Plocha
svetlikl prosvétlujici prodejni plochy je 2% z provozni plochy.

Obcanska vybavenost - vyssi

Fenoménem v Uzemi je prodejni centrum MAKRO - cash and carry které bude také slouzit podnikatellim
v rozsahu mistnim hlavné pro regiondlni spadové uUzemi zajiStovat distribuci a =zakladni prodej
potravinarského, spotfebniho zboZi nejsirSiho domaciho a zahrani¢niho plvodu pod jednou
stfechou.Pfedpokladan je odvoz pomoci malych nékladnich aut s nosnosti do 1 500kg, které budou
k nakladani pfistupné v zadni ¢asti objektu pfimo z rampy. Rozsah a podil sluZeb pro obyvatele a podnikatele
neni doposud stanoven, ale z hlediska unosnosti uzemi z hlediska zatéZe, je vhodna denni kombinace
s pfevahou €innosti pro podnikatele, ¢emuz svédd&i ranni zatéz uzemi a zklidnéni v odpolednich hodinach.
Zpracovatel nemél k dispozici studii ekologickych vlivll ¢innosti prodejniho centra na okoli, podle které by bylo
vhodné vzhledem Kk pfirodnimu ramci stanovit kapacitni a ¢asovou maximalné pfipustnou zatéz.
Investor a vlastnik pozemk(l o vymére 49 247m2 p.C. 44/5 a 44/6 :

MAKRO CR s.r.o. Evropska 15 Praha 6 16000

Zakladni kapacitni udaje :

Zastavéna plocha ...........ooovriiiiiiiir e, 13 966 m2
ParkoViSte ... ..o 19673 m2
Komunikace a zpevnéné plochy............coooiiiiiiiiiiiiiiiiiee 7670 m2

Ukazatel 20m2 zastavéné plochy na 1 stani

PRIRODNi PODMINKY
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Maiji v uzemi rozhoduijici prioritni postaveni. Nad uzemim navrzenym k urbanizaci jasné pfevlada vyznam
prirodniho volného Uzemi, které je definovano rozhodujicimi pfirodnimi podminkami, které jsou v tzemi
jedineéné .

Navrzené regionalni biocentrum RAJECEK se bude rozkladat v nivé Svitavy nad jejim ustim do Svratky, na
lokalité vymezené zahloubenym regulovanym korytem feky, pferovskou Zelezniéni trati vedenou na naspu,
silnici pod Cernovickou terasou, naspem dalniéniho télesa a ulici Kastanovou. Spada do k.u. Brnénské
lvanovice, pouze nasep Zeleznice, véetné pfikopu, patfi do k.u. Cernovice. Réjecek je poslednim mistem v
Brné, kde mizeme alespon v naznacich Cist. bohatost nékdejsiho luhu.

Geomorfologie a geologie . Uzemi Rajecku patfi do geomorfologické provincie Zapadni Karpaty, celku
Dyjsko-svratecky uval, podcelku Dyjsko-svratecka niva. Plochy, akumulaéni, rovinny reliéf Gdolni nivy
Svitavy (nadm.vySka 194-196 m.n.m.) je dnes pferusen, ¢i spiSe uméle vymezen antropogennimi
vyvysSeninami (naspy dalnice,zeleznice, popf. vyvySena koruna svaht feky). Geologické podlozi tvori
neogenni vapnité jily (tégly) a pisky a ¢tvrtohorni naplavy Stérkopisk a povodrfiovych hlin.

Pudy . Pldni pokryv se vytvarel v zavislosti na geologickém podlozi a klimatu. Silné ho ovlivnily dfivéjsi
pravidelné zaplavy, jeZ naplavovaly aluvidlni hliny. Po regulaci koryta feky a jeho prohloubeni doSlo ke
zméné hydrického rezimu pad. Charakteristiku ptidniho pokryvu vyjadfuje nasledujici pfehled BPE;j, jez se v
feSeném Uzemi nachazeji (viz schéma):

Klima. Celé Uzemi patFi do teplé klimatické oblasti T4, nejteplej$i a nejsussi oblasti v CR.

Hydrologie a vodni rezim. RajeCek patfi k hydrogeologicky nejkomplikovanéjSim uzemim Brna.
Hydrologicky rezim biotopl ovliviuji vody z mélké prvni i druhé zvodné, vody ficni a vody artéské (vrty mivaji
pozitivni vytiak nad troven terénu). Dale povrchové vody Cernovického potoka, véetné Rajecké tané,
Cernovického pfikopu, nékterych tani Cernovického hajku, jez maiji trvalejsi charakter, a vody otevieného
pfikopu, ktery pfitéka z ul. Vinohradské. Rajecek patfi do oblasti vyskytu artéskych vod. Na feSeném uzemi a
v jeho okoli je nékolik indikacnich hydrogeologickych artéskych vrta (HVI 51, HVI 52, HVI 56), jez vznikly pfi
monitorovani kvality pfirodnich vod v okoli ¢ernovické méstské skladky (pro MMB provadél GEOTEST Brno,
1994-95). Pfes provadéné sanacni Cerpani v primyslovém aredlu za Zeleznici, dochazi k trvalému ohrozeni
mélké prvni zvodné i artéskych vod z provozu skladky a z Cinnosti v primyslovém arealu (v€etné podniku
PREFA na ul. Vinohradskeé). DalSimi zdroji znecisténi jsou splaskové vody, jez nevysledované zaustuji do
Cernovického potoka, zimni soleni dalnice, jeZ nepfiznivé ovliviiuje vody v retenénich piikopech délnice a
odtud Cernovicky potok a dale Holasecka JEZERA. Byvala skladka v priimyslovém arealu zp(isobila zasoleni
a zvySeny obsah fosforu v pldach Rajecku. Ve studnach stavajicich usedlosti byla zjiSténa zvySena hladina
soli. Artéskeé vrty v tésné blizkosti RajeCku (u zahradek za dalnici a tzv. Balbinova studanka) slouzi
vefejnosti k odbéru vody.

Biogeografie a geobotanické rekonstrukéni jednotky. Uzemi Rajecku naleZi z biogeografického hlediska
do provincie stfedoevropskych listnatych lest, severopanonské podprovincie, bioregionu 1.5. DYJSKO-
SVRATECKY UVAL, modalni biochory 1.5.1. &irokych fiénich niv. Fytogeograficky patfi do panonského
termofytika, floristického okrsku 14. Jihomoravsky uval. Geobotanickymi rekonstruk&nimi jednotkami jsou
luhy a olSiny.

Urbanisticka koncepce feSeni a zénovani

Zavazna cast regulacniho planu bude definovat :

Vymezeni zastavitelného Uzemi a jednotlivych pozemk a jejich vyuziti,umisténi staveb, omezeni zmén

v jejich vyuzivani,pfistupy k stavbam a napojeni na technické vybaveni, prvky uzemniho systému ekologické
stability uzemi, pozemky pfipustné pro tézbu nerostl v feSeném Uzemi nepfipadaji v Uvahu,regulaéni prvky
prostorového a funkéniho usporadani ( uli¢ni stavebni ¢ary,vySka a objemy zastavby,ukazatele vyuziti uzemi,
feSeni dopravy a technického vybaveni), vymezeni limity vyuziti Gzemi a vymezeni pozemku pro verejné
prospésné stavby a provedeni asanaci a asanacnich uprav.

Zakladni urbanistické koncepce vySla z téchto hlavnich myslenek :
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a - Analyzou a spravnym zhodnocenim dneS$niho stavu a uvazovaného vyhledového vyuziti, / charakteru
ploch a vyuziti ploch/ Ize Uspésné definovat rozhodujici prvky , které ovlivni detailnéjSi feSeni uzemi jiz
Vv prvni etapé vystavby v izemi.

b - Navrh feSeného Uzemi nemusi doslova pfevzit zpracovanou diléi dokumentaci pro stavebni povoleni, a
doposud zpracované podklady a zaméry pro SirSi uzemi, které se projevuji hlavné na okrajich feSeného
uzemi. Naopak mlze jako poprvé prehledné zprfesnit nazory na pfirodni a urbaniza¢ni tendence, které byly
jiz ve svém zakladé rozloZzeny a schvaleny v uzemnim planu mésta Brna, tj.uzemnim dokumentu sidelniho
utvaru, ktery je nadfazen izemnimu planu zony , nebo jeho prvni fazi - urbanistické studii zény.

Zpresnéni UPLMB ( Pzn. - Velkymi pismeny jsou ozna&eny funkéni plochy v tzemnim planu mésta Brna)

Navrh zpresiuje vyuziti ploch stanovenych tzemnim planem mésta v feSené zo6né za predpokladu
dohodnutém v ramci zmén a dopliki uzemniho planu mésta Brna, pfi zachovani vzajemné proporce
urbanizaénich tendenci ( stavebnich - smiSenych ploch ) a volného Uzemi ( nestavebniho Gzemi - krajinné
zelené a Castecné zastavitelné plochy pfi indexu IPP= 0,07v ramci méstské zelené)

Navrh zpresniuje rozlozeni stavebnich ploch ve smisenych funkénich plochach - SO-, které jsou
uzemné vice orientované ke stavajicim komunikacim ( jez jsou dnes zdrojem narUstajiciho pohybu , hluku a
exhalaci . Takto se do vymezeného uzemi soustfedi negativni vlivy na Zivotni prostfedi, hlavné hluk z
dalnice, naopak jsou stavbami uchranény plochy rekreacni zelené a krajinné zelené (zastavba hlavné podél
Kastanové ulice). Pfredpoklada se ze bude dosazeno vyjimky pro stavbu objektu v ochranném pasmu dalnice
D1, tak jak je tomu dnes v intravilanu mésta, v navazujicim okoli, €&imz by se mélo dosdhnout ekonomického
vyuziti inZenyrskych siti podél komunikaci a optimalniho dotvoreni ulice Kastanové ulice.

Navrh vhodné a z riznych mist zpfistupnuje rekreaéni zelen - ZR- a volné plochy v uzsi vazbé a
v navaznosti na feku Svitavu. Takto je dan zaklad dlouhodobé vizi Sifené ve svété jako vytvoreni fi¢nich
parkll ve mésté, ale i ekologické revitalizace toku Svitavy. Rekreacni zeler se podafilo té€snéji navazat pfimo
na pfirodni fenomén feku Svitavu v celém Useku zapadni hranice feSeného Uzemi. Naopak smiSené plochy
byly vice odsunuty smérem od feky k dopravnim tepnam, hlavné dalnici D1 a Kastanové ulici. Vyznamové
jsou chapany a dotvofena dvé kfiZeni pfirodnich a urbanizaénich os.

a. Krizeni Kastanové ulice s fekou Svitavou se tak stava vice zelenym bodem- kfizovatkou péSich a
krajinnych a rekreacnich vztahu, drovné feky je vyuzito pro nekolizni pohyb péSich kolem feky, ktefi jsou
oddéleni od dopravy na urovni terénu. Volny prostor vyplnény vzrostlou zeleni umochuje tuto myslenku, ktera
nedovoluje stavbam proniknout do prostoru feky, a tak zddraznit regionalni volny logisticky poin.

b. Kfizeni dalnice D1 a Kastanové ulice je dopravné urbanistickym bodem ( v némz se prosazuje doprava
dokonce ve dvou vyskovych drovnich). Zde naopak by bylo vhodné pfimknout zastavbu komunikacim a
orientatné a pohledové zdlraznit informaci o zastavbé v tomto logistickém regionalnim bodé zastavéného
uzemi.

Dopliuje krajinnou zelen -ZK- v realnych krocich nejprve na plochach pozemkd mésta (i.etapa) a dale o
plochy, které navazuji na stavajici vyznamné pfirodni krajinné prvky hlavné v severovychodni Casti na
Cernovicky hajek a Rajecka tar. Pivodné uvaZovana navaznost rekreaéni zelené&, nebo krajinné zelené na
rezervu pro vodohospodarskou rezervni plochu byla z technického hlediska znovu zvazena.Realizace
v dohledné dobé sice nepfichazi v uvahu, ale jako optimaln&jSi se vyhledové feSeni je navrhnout retenci
potrubni, tj.podzemni a v misté rezervy retenéni nadrze navrhnout vodni plochu a na ni navazat rekreacni
zelen, ktera zprostfedkuje postupny pfechod na zeleri krajinnou.

NAVRH RESi ZPUSOB ZASTAVBY A ZPRiSTUPNUJE ZASTAVITELNE PLOCHY

1. V Cistopise je navrzeno feseni dvou pripojovacich bod, i kdyz navrh pfedkladal Ffeseni tfi napojnych
bodl v feSeném uzemi, které se od sebe liSi jak technicky a zatézi a
propustnosti a polohou, ale i charakterem obsluhovanych ploch, zpfistupnénych z Kadtanové ulice.

- severovychodni najezd - zajiStuje omezenou obsluhu ploch rekreacni zelené a objektldl v ni
umisténych, a pro stavajici zafizeni provozovana uvnitf SirS§iho vymezeného uzemi. Je nahradou za
nevyhovujici stavajici pripojeni u feky Svitavy. Tento bod napojeni nebyl pfijat odborem dopravy a RSD CR.

- stfredni najezd - zajiStuje smiSenou obsluhu, rekreacni zelené a smiSenych ploch, obchodnich
objektl ale hlavné parkovisté s obratem minimalné 3000 vozidel denné. Napojeni by mohlo byt hlavnim
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napojnym bodem ( v prvni etapé odsouhlasen pouze jako hlavni pro vyjezd z aredlu Makro) s prisecnou
kfizovatkou, ktera je na polovi¢ni vzdalenosti mezi dvéma limitnimi misty, ktera omezuji dopravni napojeni,
premosténimi Svitavy a Kastanové ulice dalnici D1. Navrh rozSifuje stavajici kfizovatku, tak aby umoznovala
vice pohybu nez je jen dnesni vyjezd z parkovisté a obsluznych ploch.

- jihozapadni najezd - zajistuje v prvni etapé hlavni pfijezd pro smiSenou plochu a plochy vyrobné
obchodnich sluzeb a vyhledové také omezeny vjezd a vyjezd pro udrzbu ploch krajinné zelené ( kterym je
nutno jiz v prvni etapé zabranit Zivelnému zajizdéni do Cernovického hajku a kterym je nutno zabranit
zivelnym skladkam). Na pfijezdu do volné krajiny je navrzeno G¢inné usmérnéni ucelového vjezdu, formou
barier a zavory, které budou zfizeny na naklad a sou€asné s realizaci dopravnich ploch pod dalnici D1 .

2. navozuje hlavni prostorové propojeni na prasec¢iku vyznamnych kompoziénich os, feky Svitavy a
ulice Kastanova, kde je tento bod zvyraznén vysadbou stromofadi a umisténim objektu hotelového
ubytovani a podtrzeno kompozici péSich cest a uspofadani ostatni vzrostlé zelené.

3 Usporadani cest v rekreacni zeleni jsou navrzeno v kompozi¢né a trasové jasnych osach , jsou
navrzeny ve vhodném materialu, ktery je Uzce pfizpusoben hlavni funkci méstské rekreacni zelené
omezuji rozsah asfaltovych ploch na minimum. Obsluzné komunikace jsou navrzeny ze zamkové dlazby,
ktera tak vhodnéji zajisti ekologicky kontext celého uzemi, v némZ musi pfevazovat pfirodni prvky a
plochy zelené / -ZR-ZK- /.

- RESENi DOPORUCUJE ZAPOJENI UZEMi DO SIRSIHO KONTEXTU - SIRSIHO OKOLI

1. Charakter dokonéeného obestavéni komunikace vytvari novy charakter - Kastanovou ulici ve
mésté, ktera si zachovava volné obestavéni solitérnimi objekty, a umoZiuje vyniknout zeleni a fadam
strom( v blizkém i vzdaleném planu a horizontu. Zachovani hlubokych prdhled( do krajiny ve
vybranych mistem by mélo byt pfinosem pfi pozorovani a chapani feSeného prostfedi mésta. Zastavba
v “zeleném predmosti na kfizeni Kastanové ulice a feky Svitavy je rozdélena do menSich solitérnich
objektu, které obklopeny vzrostlou zeleni nepfeviadaji nad hmotou strom(l. Ve sméru k “urbanizaénimu
predmosti“ mimouroviiové kfiZzeni dalnice a Kastanové, zastavba solitérnim objektem obchodniho
centra Makro, v prvni etapé v délce 100m pusobi dojmem protahlého fadového objektu v odsunuté
stavebni Cafe. Po dostavbé poslednim objektem v ochranném pasmu dalnice Ize dosahnout posice
ulice s odsunutou fadovou stavebni ¢arou. Svym méfitkem zastavba faleSné nepredstira charakter
zastavéni v centralni Casti mésta, ale pfiznava extravildnovy charakter staveb vétsiho méritka.

2. Nastupni prostor byl na zakladé pfipominek pofizovatele proti navrhu potlacen ve prospéch zastavby. Je

situovan do téZisté zastavek méstské hromadné dopravy, ale i celostatni

autobusové dopravy a parkovisté pro osobni automobily-které se podileji vzajemné na obsluze a
pfistupnosti Uzemi. Z nastupniho prostoru je pfehled po celém uzemi pfi Eemz by méla byt patrna
integrace obchodnich a sportovné rekreacnich ploch. Vyhledova osa je tohoto prostoru smérovana do
rekreacni zelené na osu vysilace, ktery se uplatriuje nejen svym stoZarovym systémem.

3. Navrh vyhledava a podporuje dalkoveé prihledy tzemim a do vzdalené krajiny k vzrostlé zeleni
nejen Cernovického hajku, ale také do zelenych svahti k Cernovické terase.

4. Uprava stromoradi a rozvrzeni vzrostlé zelené podporuje prihledy do prostoru a krajiny,
umoznuje vnimani zastavby podél severni strany Kastanové ulice, ktera neni od urbanizace oddélena,
jak tomu je dnes nepfehlednou barierou prerostlé zelené podél komunikace, ale prihlednym
vysokokmennym stromofadim.

Toto feSeni navozuje dojem méstské ulice, v které je patrny pfi prijezdu volny zpUsob zastavéni solitérnimi
objekty. Vytvoreni uliéni fronty nepferusené, spojité zastavby nebylo zvoleno z dGvodu preruSeni optického
propojeni s okolni krajinou.
5. Navrh predpoklada doplnéni zelené biokoridoru v Sifce minimalné 25m, ale s ohledem na
podzemni vedeni hlavnich inZenyrskych siti. Tato Sifka se vyhledové jesté rozSifi podle projektu
povodnovych Uprav bfehl a ve vazbé na rozSifeni rekreacni a krajinné zelené.
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Charakter zastavéni vychazi z rozvrzeni funkénich ploch. Charakter rozvrzeni volnych ploch vychazi

z predpokladu optimalniho pobytu navstévnika v uzemi. Plochy pro oddech a rekreaci v pfirodé jsou hlavnim
poslanim funk&nich ploch méstské rekreacni zelené. Oddélené i integrovaném nastupnim prostoru jsou
navrzeny kryta sportovné rekreacni a obsluzné zafizeni v€etné kluboven a potfebného zazemi pro udrzbu
zelené. V nastupnim prostoru je navrzen kempink s formou hotelového ubytovani. Ubytovani v bungalovech
bylo vypusténo po prvnich vyrobnich vyborech s pofizovatelem.

Ve smisSenych plochach je volena nizkopodlazni zastavba samostatné stojicich objekt(, které maiji svjj
nastupni prostor pfistupny z Kastanové ulice. Omezena obsluha je situovana z odvracené strany.

V prvni etapé se zde predpoklada vystavba prvniho objektu MAKRO o rozméru 141.39 x 98,4 x 11,8m
(pGvodné v uzemnim rozhodnuti to bylo 120 x 90 x 8m), vedle kterého se pfedpokladala dostavba dalSiho
objektu, pro ktery je nutno ziskat vyjimku z ochranného pasma dalnice pro stavby kolem dalnice v intravilanu
mésta (v UR rezerva pro dostavbu druhého objektu 88 x66 x 8m).

Kapacita parkovacich ploch odpovida pozadavku obchodné skladovaciho zafizeni cca700-750 vozu.

V dal8ich uvahach se pfedpokladalo umisténi na zbyvajicich smisenych plochach umistit zafizeni pro
sluzby-sklady-vyrobu v&etné vstupniho administrativné spravniho objektu. Tyto plochy jsou situovany v
ochranném 100m pasmu dalnice D1, které plati pro extravildn mést. NavrZzena zastavba vychazi ze
stavebnich ¢ar stavajicich objektd umisténych podél dalnice v intravilanu mésta, kde je navrzeno fyzické-
stavebni ochranné pasmo 50m .

Upfesnéni uzemniho planu mésta Brna

Vzhledem k vy$8$imu stupni tzemné planovaci dokumentace regulaéni plan zény Kastanova- Cernovicky
hajek upfesnuje uzemni plan mésta v téchto bodech , navrhuje zpfesnéni :.

RozSifeni biokoridoru Svitavy v pasu 25m o plochy zelené a plochy krajinné a rekreacni zelené
Upravu cest v biokoridoru podle bodu B3 uvedeném v urbanistické koncepci
Upravuje hranice pfi zachovani proporce funkénich ploch SO-ZR

Upravuje hranici rekreacni a krajinné zelené ZR-Zv

Navrhuje pfistupové cesty do rekreacni zelené

Zpteshuje a potvrzuje zastavku méstské hromadné dopravy

Predklada mozny navrh vedeni cyklistické stezky podél Svitavy a Kastanové
Vymezuje rezervu pro rozsifeni Kastanové ulice na 4 jizdni pruhy

Vymezuje rezervu pro rozSifeni dalnice D1 o jeden jizdni pruh

Navrhuje optimalizaci polohy retenénich nadrzi

Navrhuje dostavby jednoho rodinného domku podél feky Svitavy na p.¢.30

Jadro reSeného Gzemi - uliéni usporadani
Jadrem feSeni urbanizaéni osy Komarov- Brnénské Ivanovice je nove uliéni usporadani, které plné pfiznava
své prevazujici extravilanové pojeti, které sice obestavuje Kastanovou ulici, ale formou solitérnich objektd,
které umoZiuji prosadit se zeleni v mikro i makro prostorovych vztazich.

Ostatni tzemi - obytna zéna
TéZisté obytného spadového uzemi se nachazi mimo feSené uzemi v liniovém tahu Brnénské lvanovice -
Turany. Jizni ¢ast Komarova do feSeného uzemi nespaduje, protoZe pfirozenym zdzemim je prostor
Marianského namésti a centralni €asti a jadra mésta. Témto zakladnim prostorovym parametrim obytné
zény pIné vyhovuje umisténi navrzenych funkci, které nebudou zatézovat nadmérnou dopravou.

Zo6na obcanského vybaveni
Vzhledem k pfevaze pfirodnich prvkd a z ddvodd mozné tésné vazby na feku Svitavu je v FeSeném Uzemi
spravné vymezeno jiz tzemnim planu mésta Brna vyuZiti ploch podél severni strany Kastanové pro
prevazujici charakter obcanského vybaveni. Lokalizace funkénich ploch smisené zastavby a méstské
rekreaCni zelené v niz je mozno lokalizovat doprovodny a podpUrny stavebni program, vytvafi takto svym
vyznamem zonu ob¢anského vybaveni lokalniho spadu pro méstskou ¢ast, ale vzhledem k vyhodnému
napojeni na vy8Si komunikacni systém také zénu s regionalnim spadem, kterym neni naruSen nebo omezen
Zivot a provoz nejbliz8iho spadového a obytného uzemi.

Vyrobni zéna

Tato funkéni plocha neni v feSeném Uzemi zastoupena, ale nejblize se této funkéni naplni blizi vyuziti
smisené plochy na vychodni ¢asti parcely 44/6 k.U.Brnénské Ivanovice, ktera je dnes ve vlastnictvim firmy
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Makro. Tento objekt mezi objektem Makro a dalnici D1 by mohl byt tfipodlazni a mit hlavni funkci Cistych
vyrobnich sluzeb a administrativy. Je pfedpokladano, Ze ze stany dalnice by mohl tento objekt pohledové mél
uzavfit exponované pohledy z dalnice. Pro realizaci této stavby Ize oCekavat obtiZnéjsi projednavani nez u
prodejniho centra Makro z divodu nutnosti udéleni vyjimky z ochranného pasma na Reditelstvi silnic a
dalnic , Sumavska 33

Rekreaéni zéna

Tuto funkci navrh vklada zpresnéni Uzemniho planu do uzemi mezi Kastanovou ulici feku Svitavu a vysilac
Komarov v ramci funkéni plochy méstské zelené. Rekreacni funkce byla navrzena v intenzivnéjsi stavebni
formé v nastupnim prostoru do ulice Kastanové v zo6né mezi prodejnim centrem Makro a fekou Svitavou.
V tomto ve velkém prostoru jsou navrZzeny solitérni objekty, které svou €innosti jsou blizké pfipustnému
vyuziti nadfazené funkéni plochy méstské zelené rekreacni v rozsahu pofizovatelem predepsaného indexu
vyuziti IPP 0.07.Funkce rekreacni zelené a sportovné rekreacnich ploch v objektech a na volnych plochach
by méla vyvazit Cisté komeréné obchodni aktivity firmy MAKRO, které jsou v prvnich fazich atraktivni ,ale po
nasyceni trhu, ztraci svou pfitazlivost diky monofunkénimu programu. Realizaci arealu pro rekreacné
sportovni vyuZiti by mélo vytvofit pfitazlivé prostfedi harmonizujici, které by mohlo snad ireralizovat na
zakladé vytvorenych ziskll pfimo obchodni stfedisko . Vice funkéni vyuziti podél Kastanové ulice pres svijj
zamérné extravilanovy vyraz mize vnést bohatéjsi a viceucelové celodenni a celoro¢ni vyuziti Uzemi zvlasté
priléhajiciho k ulicnimu profilu.

A .Bilance ploch méstské zelené rekreacni:

L e 0T 0}V (01U PSR 97 247 m2
2.PIOCRY @IEJT 1H2 .ttt e e e e e e e e e e e e eeaaaaaeaaean 22 928 m2
BT o (oo 0}V YA (o ] I I SRR 21 558 m2
4. Plocha nastupniho prostoru s ODJEKLY ... 24 646 m2
L0110 oo SRS 121 893 m2
B.Navrzené hrubé plochy v ramci ploch méstské zelené rekreacni 121 893 x 0,07............ 8 532 m2
C.Vypoctené hrubé plochy v nadzemnich podlazich nad plochami B 8532 -6 342 .......... 2190 m2
Objekty UPNZ Funkce Etapa |Hrubéa podlazni
plocha v m2

1 Restauracni zafizeni |. | 1400

2 Pohybové aktivity Il 600

3 Télocvicny -sportovni hala | | 532

4 Senior klub Il 1480

5 Motorest -pension I 1330

6 Cajovna v aleji Il 42

7 Altanek - studanka | 26

8 Restauracni zafizeni Il. Il 400

9 Télocvicny -sportovni hala Il Il 532

10 Spravce arealu - informace I dnesni RD

CELKEM hruba podlazni plocha 6 342

NAVRH REGULATIVU A PROSTOROVEHO USPORADANI UZEMi

V navaznosti na Uzemni plan mésta se regulacnim planem upfesfiuji jen polohové prvky a detaily , které jsou
podminkou zajisténi realné prvni etapy, ktera bude realizovana v kratké dobé a bude v provozu na minimalné
5-10 let obdobi, bez vétSich investic do pfipravy uzemi.

Funkéni regulace
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Navrh funkéni regulace je patrny z grafické ¢asti a ve svém zakladé vychazi z jednani a zmén a doplfiku
tzemniho planu mésta Brna, které byly schvaleny predkladateli UHA MMB zastupitelstvem mésta . Navrh
zpfesnuje moznosti pfesnéjsiho vymezeni hranic funkénich ploch. Pro vétsi celistvé parcely nebylo mozno
piné pfihlédnout k déleni parcel.

Prostorova regulace
Navrh pfedklada pfedstavu o vySkovém usporadani v podrobnosti na jednotlivé objekty tak jak je patrné
z grafické dokumentace, ale celkové Ize navrh hodnotit tak ze drzi nizkopodlazni hladinu sou¢astné zastavby
a jen ve zvlasté vyznamnych kompozi¢nich bodech uzemi voli vy3si podlaznost ktera v3ak vyrazné nebude
pfevySovat stanovenou nizkopodlaZni hladinu zastavby.

Limity vyuziti Gzemi
Navrh zpresfiuje pfedepsané limity zastavby s ohledem jiz na zahajenou vystavbu objektl pro smisené
plochy. PoZadované limity vyuZiti nejsou pfekracovany ani u doprovodné zastavby v méstské rekreacni
zeleni, jak je patrné z pfedchazejiciho textu viz bod 4.3.5.

Architektonické reseni a podminky pro umisténi staveb
Podminky pro umisténi staveb pod terénem a v souvislosti s Upravou terénu

V souvislosti s Upravami protipovodfiovych opatfeni a navySeni hrazi, stejné jako pfed realizaci zemnich
praci na kmenové stoce E1 bude upravovan povrch stavajiciho terénu. Proto bude nutné provést souhrnny
projekt terénnich Uprav. Zasady dotvarovani terénu je navrzeno formou nizkého terénniho reliéfu, kterym se
oddéluje urbanizovand a pfirodni ¢ast uzemi.

Urbanizovana €ast- uzemi podminecné zastavitelné- je zaloZena na urovni odpovidajici podminkam umisténi
staveb v zatopovém uzemi tj. urovni vstupniho podlazi nad hladinou zaplavovych vod, podle uzemné
technickych podminek vydanych OVHZL MMB v roce 1998. Do tohoto Uzemi jsou zahrnuté i Upravy terénu
po realizaci kanalizaéni stoky E1. Detailni feSeni projektu neni pfedmétem regulaéniho planu.

Neurbanizovana €ast plocha volného uzemi je plochou kde se pfipousti mozny rozliv vodniho toku.
Navrh je patrny ve vykresu &.7 - stanoveni zatopového uzemi s navrhem protipovodiovych opatfeni.

NejvySSi upravou terénu bude uprava navySenim pobfeZnich hrazi kterou jsou jiz dnes 1-1,5m nad terénem
a k dalsimu navySeni dojde, tak jak je navrzeno v pfiénych fezech fekou Svitavou cca 0 0,5-1,2m.

Zakladem dil€ich zmén je terénni reliéf.

Vyskové Ize terén charakterizovat jako mélky reliéf s prevazujici urovni na zakladni vySce pavodnich fekou
Svitavou zaplavovanych luznich lest. Reka byla dodateéné zahloubena kvli zaplavam a naopak z téhoz
ddvodu byly na nasypova télesa osazena technicka dila, zeleznice a v poslednim obdobi dalnice. Cilem
feSeni terénu bylo zachovani urovné puvodniho luzniho lesa , i kdyz jiz bez vydatné pUvodni dotace ze
Svitavy zasoby vody jsou zavislé na mé&lké Urovni , ktera je omezena jen na srazkovou vodu Cernovického
potoka z Cernovické terasy . Kolem Cernovického hajku neni teren upravovan, &imz je respektovano okoli
pfirodni pamatky - Rajecka tané ( vyhlasené r.1998) . Nova terénni hrana s vySkovym rozdilem cca 1m je
vytvofena pro novou zastavbu podél Kastanové ulice v Sifce cca do 240m, do vySkové urovné, nasypané
nové Kastanové ulice. NejsilngjSim zasahem do terénniho reliéfu krajinného ramce, fi¢niho toku bylo
protipovodiiové feSeni zvySenych nabfeznich hran na urover stoleté vody.Toto si dnes pamétnici jiz
nepamatuji, stejné jako nasypové téleso Zeleznice, a kritizuji jiz jen zdsah dalnice do krajiny. Dnes se zacina
hovofit o nutnosti pfehodnotit opatfeni proti 100 leté vodé. Povodné z Eervence 1997, kdy uzemi bylo
zaplaveno vodou , a to se odehrala jen 25 - 50 letd voda , nastolili otdzku zda jsou dostate¢na opatieni na
Q100. Nejvétsi pochybnosti, v pribéhu zpracovani regulacniho planu Kastanova, z hlediska upravy
puvodniho terénu, vyvolalo feSeni vystavby nové stoky E 1 . Pofizovatel podrobil kritice plvodnich feSeni,
které s nim nebyly projednany. Vysledkem vystupniho vyboru pro regulaéni plan bylo feSeni bez vétsSi zmény
urovné terénu, i za cenu Upravy pro toto Uzemi nevhodného a zastaralého kruhovému profilu stoky, ktery

z diivodu minimalniho spadu vede mélce podél terénu. Vzhledem k tomu ,ze tento profil byl jiz j jizni ¢asti
realizovan pod dalnici D1, po $achtu S7, bude z hydrologického hlediska problém, zifejmé pribéh tvaru stoky
E 1, v prostoru nad dalnici a v prostoru Kastanové-Cernovického hajku zménit .

Re$eni terénu a tras bylo variantné fe$eno v projektovém Gkolu AQUATIS BRNO. V plvodnim projektu
stavby a stavebnim povoleni pfi realizaci INGSTAV BRNO, jiz bylo uvazovalo s nasypem zemniho télesa
tak, aby bylo dostate&né kryti pro zemédélské obhospodarovani. Sitka pruhu dosahovala 60-75 m $itky.
Pfipadné zvydenim jen v nezbytném pasu pro novou cestu nad stokou, by znamenalo zasah do velikosti
obhospodarovanych ploch, ale toto feSeni nebylo z divodu mensich zemnich praci tak nerealné, zvlast, kdyz
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vyhledové nutné kryti zeminou, bude pro vyuZiti na rekreacni méstskou zelefi minimalni . V realné prvni
etapé by to jiZ znamenalo vykup a zménu kultury na nové nezemédélské vyuZiti. V tomto pfipadé by nebylo
nutné nasypavani terénu, z divodu kryti pro orbu. Do této véci promluvi vlastnické vztahy. Pfedmétna cast
parcely 20 /4 k.u. Brnénské Ivanovice patfi do vlastnictvi fyzickych osob. Z hlediska celkové koncepce
vyuziti uzemi pro rekreané sportovni vyuZiti méstské zelené&, parkovou upravu bylo uvazovano se
zachovanim dnesniho terénu i za cenu zmény pri¢ného profilu stoky. Pro tento pfipad by bylo vhodné
pozemky méstem jiz pro vyhledové vyuziti vykoupit a neinvestovat do naro¢nych terénnich uprav.

Architektonické reSeni a podminky pro umisténi staveb
Realizovana ¢éast: Zastavba je odstoupena cca 100m od uliéni ¢ary Kastanovou :

Velkoplo$né obchodni centrum — MAKRO - je umisténo diky plocham pro parkovani vozidel v odsunuté uli¢ni
¢are, se dvéma vstupy na narozi objektu. Hlavni vstup byl vSak na zakladé urgence u Spanélské firmy
podminky byly stanoveny pro hlavni objekt jiz ve fazi konceptu a navrhu v roce 1996-7. V misté rezervni
plochy pro rozSifeni o jedem konstrukéni modul si podnik realizoval kratce po kolaudaci soliterni lehky
ocelovy sklad palet, bez odsouhlaseni se zpracovatelem Uzemniho planu a tzemnim garantem sektoru.
Tento je umistén v pohledové nepfijemném kontaktu s panoramatem a vyhledem do okoli. Této stavbé, na
prihledu do volné krajiny nemohl jiz zpracovatel zabranit, ale pfi dalSi dostavbé , bude nutna celkova
zastavovaci studie, ktera prokaze odstranéni této estetické zavady v prahledu do poli - ktera vyhledové
nebude esteticky znehodnocovat nové vyuZiti okolniho Uzemi, navrzené rekreacni zelené. Investor mél za
ukol provést vysadbu vzrostlé zelenég, jako prvni perforovanou- volngjsi sténu stromu, oddélujici
urbanizované uzemi od pfirodniho.Tim mél byt zaloZen pfechod staveb , kontrastujicich s volnou krajinou.
Mésto tim, Zze nepfedepsalo SirSi pas zelené k realizaci, pfeneslo toto feSeni na neziskového investora nebo
na svUj rozpocet. Je mozné Ze z hlediska pfitazeni omezujiciho se poctu koupéchtivych zakaznikd, bude se
vlastnik obchodniho centra, snaZit realizovat doprovodny program, i na svém rezervnim pozemku. Potom to
bude vhodna pfileZitost, aby byl navySeny zisk z obchodni ¢innosti zdrojem investic pro dokonéeni okoli,
hlavné pésiho korza, nasledné zbyvajicich rekreacné sportovnich ploch v rekreacni zeleni. Navrh pfipousti
diky modulové a univerzalnosti v dliouhodobé vizi-vyhledu funkéni zménu, haly s konstrukcemi velkych
rozponu i pro jinou funkci, napfiklad sportovni halu.

Cast k realizaci
Tésnéji navazuje na ulici Kadtanovou a stavajici zastavbu :

DalSi navrzena zastavba je feSena vytvorenim stavebniho bloku , pomoci nové obsluzné komunikace, kolmé
na Kastanovou ulici, kterou se vSak nepodafilo pfimo napojit na ulici. Poznamka :( Je to paradoxni protoze

v severni ¢asti je ulicni sit a vjezdy do provozoven a rodinnych domkud napojovany dle potfeby. Proto
obsluzny systém je zalozeny tak, aby pfipojeni dodate¢né bylo bez problém( mozné ). Navrzena zastavba je
vymezena stavebni hranici rovnobéZnou se systémem obsluznych komunikaci. Velikost staveb je tim
omezena krajnimi feSenimi, bud formou velkoprostorové konstrukce nebo 5-6 solitérnimi objekty drobnéjSiho
méfitka, které umozni dostavbu v uliéni ¢afe pfiléhajici do uliéniho profilu, i za cenu pohledového zastinéni
na pfijezdu z pfijezdu od Brna po Kastanové, na velkoobchodniho centra. Funkce objektt nebyla na rozdil
od navrhu uréena, tak aby poskytovala vétsi volnost pro umisténi vhodné investice, odpovidajici uréujici a
fidici funkci rekreacni zelené. Pro drobné solitérni sezénni objekty jako soucast rekreacni zelené nebyly
stanoveny stavebni ani regulaéni omezeni. Pro realizaci rekreacni zelené bude vypracovan na zakladé
realné nabidky invesora stavby projekt pro Uzemni fizeni , ktery po projednani zpfesni realné uplatnitelné
poZadavky.

Navrh pfedpoklada za hranici stavebniho tuzemi, kterou tvofi cca hrana nasypu za objektem MAKRO,
rovnobézné s Kastanovou ulici v sméru od feky aZ k nasypu dalnice . Ve volném tuzemi budou pouzitu jen
lehké pfevazné pfirodni materialy, pfipadné zamérem zdlvodnéna kombinace oceli a dfeva.

Architektonicky nejzajimavéjSim objektem by mély byt navrZzené narozni objekty. Nejvyraznéjsi by mél byt
tfipodlazni objekt na vjezdu, v prostoru nabrezi Svitavy, pracovné nazvany jako — PENZION- . Tento je
umistén na ploSe rekreaéni zeleng, ktera tvofi pfechod z pfirodniho prostoru vzrostlé zelené ernovické
terasy a Cernovického hajku do prostoru Fiéniho biokoridoru Svitavy. Druhy narozni objekt je navrzen

v exponované poloze na plose -SO- k dalnici jako IlI-IV. podlazni objekt, ktery by se mél pohledoveé uplatnit
také z prujezdu po dalnici. Dnes je plocha ve vlastnictvi firmy MAKRO.
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REGULACE ROZVOJOVYCH CASTi

Regulace tzemi je stanovena podle metodiky zpracovani UPD zény UHA MMB. Zavazné regulaéni
podminky pro plochy stavebni i volné jsou stanoveny v regulaénim vykrese. Umistovani staveb do ploch
volnych je mimo vyznacené stavby v regulacnim vykrese nepfipustné. Smérné, nezavazné regulace ploch
zelené jsou vyjadfeny zvlast pro jednotlivé Rozvojové &asti, patrné na vykrese Navrh regenerace uzemi a v
pfiloze.

Regulace rozvojovych ¢asti, na které jsme uzemi rozdélili, je uvedena v nasledujicim pfehledu .
Urbanizovana ¢ast :
28. rozvojova ¢ast (urbanisticky navrh ) Funkéni plocha — smiSeni funkce — SO-

Hlavni nastupni prostor Rgjecka, v némz je umisténa zastavka méstské hromadné dopravy. Pfevazné
parkové upraveneé plochy, doplnéné stavbami ob&anské vybavenosti. Vytvofeny prostor respektuje sloZitou
situaci v podzemi s kfiZzenim technickych siti, umoZnujici vystavbu jen na plochach vymezenych stavebni
hranici v Regulaénim planu.

Navrh zaklada dvé kolmé obsluzné komunikace na Kastanovou ulici, které vymezuji moznou zastavbu
v regulacni ¢afe, rovnobézné s uli¢ni osou. Prahledy z pfijezdu do volné krajiny, jsou zakoncené v prostoru
pésiho korza a aleji drobnymi &tyfmi stavbami.

k Rajecku. Na vedlejSim sméru v Sikmém pohledu podél dalnice s Ve vazbé na feku Svitavu je ponechana
provozni komunikace pro Udrzbu bfehil a podél dalnice je poloha -TECHNO-STUDANKY- s pozadim
porostu pfirodni rezervace. Drobni objekt ostfe kontrastuje s pfirodou, je chapan jako symbol technizovaného
Zivota Clovéka ktery s pokorou respektuje pfirodu. Proto studanka je v detailu vyhotovena tak, aby
srozumitelnym zplsobem znazornila tlak zemé na podzemni hladinu vody s pfetlakovym sloupcem 1,2-2,5m
rozdil vyvéru nad terénem (tim znazorriuje silu pfirody nad technikou). DalSi dva jsou meteorologické budky —
které méfi stejné hodnoty riznymi zpusoby, METEOROLOG-SATELIT - a -METEOROLOG - MONITOR,
drobné objekty na osach pésich cest a prihledd do volné krajiny ( na osach stavajicich pfijezdd k MAKRO )

Volné nezastavéné plochy :

1. rozvojova €ast :Prevazujicimi spoleCenstvy jsou zapojené luzni porosty dfevin, misty silné
podmacené (OL,VR,JS + TO) s prisekem pod VVN, s lesnimi periodickymi tiinémi. Navrh nové cesty s
mostem pres rameno Cernovického potoka a povalovych chodnikl. Ukazka pfikladu ze zahraniéi je
dokumentovana barevnou foto pfilohou. Chodni¢ek musi byt realizovan tak, aby umoznil pési chizi
aznemoznil jizdu terénnim autem a kolem.Ridi se rezimem PR.

2. rozvojova ¢ast: Struktura zamokrenych luk se solitéry a skupinami stromd (DB,TO,VR), oslunéné i
zastinéné tiné, mokfiny (VR,OL,JS,TOb), ramena revitalizovaného Cernovického potoka
(OL,VR+JS,TOb) a porosty dfevin (DB,HB,BAB+JS,JL,TO). Nova cestni sit, kamenny mostek.

3. rozvojova cast : Porost dfevin na naspu Zeleznice, plvodni druhy, spiSe regulovana sukcese.

4. rozvojova cast: Prevazuji zapojené porosty dfevin (TOb,$,¢,VR,0OL+DB,JS,JVm,BAB) s vlhéi  loukou
kolem revitalizovaného Cernovického potoka (OL,JS,VR+TODb).

5. rozvojova ¢ast : Pfevazuji zapojené porosty dfevin (DB,JL,HB,LP,BAB + JS). Na travnatych
lesnich paloucich tiné (VR,OL), mokrad Cernovického pfikopu (TOb,VR,BAB,JL).Dfevénny most pres tan,

6. rozvojova cast : Ovocny sad vysilace, pfekryvna funkce zeleni ve stavebnich plochach.

7. rozvojova cast : Kultury rostlinné vyroby bez omezeni, popf.vybéhy koni a dobytka, oploceni mozné jen
formou dfevénych ohrad. Zplsob obhospodafovani extenzivni. Ponechana kultura pudy orna pada.

8. rozvojova c¢ast : Kultury rostlinné vyroby bez omezeni, popf.vybéhy koni a dobytka, oploceni mozné jen
formou dfevénych ohrad. Zplisob obhospodarfovani extenzivni.

9. rozvojova cast : Statek ¢i méstska farma. Soucasti mize byt vychovny program déti a mladeze. V okoli
jsou ponechany plochy pro pomocnou rostlinnou vyrobu pro vlastni potfeby, v rozsahu ktery, se po
konzultacich s pofizovatelem zdal dostateény. Rozsah téchto ploch bude dan charakterem provozu a jeho
skuteénych potfeb s uplatnénim vlastnickych prav k uzemi.
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10. rozvojova ¢ast : Pfevaha lucnich spole€enstev se solitéry a rozvolnénymi skupinami stroml (ovocné
dfeviny,DB,BAB,JVm,HB,JL), misty ovocné sady a zapojené porosty dfevin (DB,HB,BAB,JVm,JL).

11. rozvojova €ast : Zahrada, sad rodinného domu, prekryvna funkce bydleni predméstského typu.

12. rozvojova ¢ast : Pravidelné seCena louka s fidce rozptylenymi solitery a skupinami pfevazné ovocnych
vysokokmenych strom( (JB,HR,TR,SV,0OR). Nova cesta, volny pohyb a pobyt na travniku. Mozné sportovni
a pohybové aktivity které nevyZaduji zpevnéné a specialné upravené plochy.

13. rozvojova €ast : Travnata plocha - korzo s dubovou a ovocnymi alejemi.

Kavarna s letnim i zimnim provozem a zpevnénou plochou, piskové cesty, osvétlena studanka a korzo
podél jedné z cest, lavice. PouZiti materidly budou pfirodniho charakteru.

Pro provoz umélého zdroje vody “techno-studanky” je vyuzito artézskych vrtd, které maji dnes nevyuzity
vyvér vody. Odtékajici voda by mohla byt, trvalym pfitokem, a zaclenéna formou malého potticku v délce
podél pésiho korza az k podzemni odlehCovaci nadrzi s umélou vodni plochu na stfeSe.

14. rozvojova ¢ast : Pravidelné se€ena louka. Jako rezerva - vicekomorova, pratoéna odlehéovaci nadrz
jednotné méstské kanalizace s 20x50x3m cca 2800m3, na travnatém bfehu nad betonovou vanou vysoké
hydrofilni byliny (réakos, lesknice, orobince). S ohledem na urover spodnich vod bude podzemni objekt
mélce osazen, pro navrh doporuéuje na stropé realizaci vodni plochy-umélého jezirka s odvodem vody do
feky a pfitokem z prostoru artézskych vrt(l, kde je staly nevyuzity pfitok vody.

15. rozvojova €ast : Zapojeny clonny porost dfevin, s vytvofenym porostnim plastém (DB,JVm,BAB,HB,JS).

16. rozvojova ¢ast : Bfehové a doprovodné porosty feky (v bfehu VR,OL, v koruné a ve svahu DB, TO,
BAB, JL). Upravit cyklistickou stezku, navrh dfevéného mostu ke kapli.Revitalizace koryta Svitavy pod kapli.

17. rozvojova ¢ast : Zapojené porosty drevin (DB,BAB,JS,TOb,¢,) a spole€enstva stfedné vihkych luk se
solitéry a skupinami stromU (prostorové rozmisténé podle ochrannych pasem technickych siti), osvétlena
kaple, cyklisticka stezka. PouZiti materidly budou pfirodniho charakteru.

18. rozvojova cast
Zahradky (pfekryvna funkce).
19. rozvojova cast

Zahradky (pfekryvna funkce).Jiz stojici a zarover povolené zahradni objekty jsou navrhem akceptovany

20. rozvojova cast

Zahradky (pfekryvna funkce).Jiz stojici a zarover povolené zahradni objekty jsou navrhem akceptovany
21. rozvojova cast

MozZnost zfizeni kompostarny zahradek.

22. rozvojova cast

Rozvolnény porost dfevin vznikly pfirozenou sukcesi (OL,TO,0S,BR,JS) a dosadbou (BAB,HB). Na plose
objekt Cerpadla zahradkarského vodovodu).

23. rozvojova cast zelen ve smiSené - skladovaci — plose (pfekryvna funkce) jako vegetacni lem pfi ulici
Vinohradské.

24. rozvojova cast

Strazni domek zeleznice. Porost dfevin na naspu Zeleznice, plivodni druhy, spiSe regulovana sukcese.
25. rozvojova ¢ast - Porost dfevin na naspu dalnice

26. rozvojova cast

Zahrada, sad rodinného domu, pfekryvna funkce predméstského bydleni .

27. rozvojova cast

Zahrada, sad rodinného domu, prekryvna funkce predméstského bydleni .
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Materialy - povrchy cest

V celém Uzemi pfedpokladame maximalni vyuziti pfirodnich, nejlépe mistnich materialtd. Tyka se to jak
stavebnich prvkd vybavenosti, kaple a studanky, tak povrchu cest. Pokud jde o cesty, v Uzemi zUstava
nynéjSi Zivicna cesta ke statku a vysiladi. Ta je doplnéna okruzni cestou, zpevnénou Stérkem se
zakalenim. Podobnou uprava cesty, s mlatovym povrchem, je navrZzena na cyklisté stezce podél feky
Svitavy, tak aby prevladaly pfirodni materialy. Ostatni cesty jsou piskové (Cernovicky pisek). V zamokfenych
¢astech navrhujeme Useky povalovych cest - povaly z tvrdého dfeva vyuziji mistnich zdroji. Lavku pfes
feku a dlouhou lavku skrze jezirko pfedpokladame téz dievéné. Ostatni nejspiS§ kamenné.

UZEMNI SYSTEM EKOLOGICKE STABILITY (USES)

Uzemim prochézi jako osa slozeny regionalni biokoridor (RBK) tdoli nivy Svitavy, jeZ je vyskladan z
vloZzenych lokalnich biocenter. Koryto toku je napfimené a zahloubené, bfehové porosty jsou vétSinou
nesouvislé a navic byvaji odstranovany spravcem toku. V feSeném uzemi se RBK rozSifuje v navrzené
regionalni biocentrum (RBC) Rajegek, jehoz jadro tvofi Cernovicky hajek a dal$i pozistatky ptirozené
vegetace. Zbytek Uzemi je dnes zornén. Z RBC vychazi lokalni biokoridor (LBK) Cernovického potoka, jez
pokracuje k Holaseckym jezer(im a pak se napoji do Svratky. Dal$i LBK vychazi z vychodni ¢asti
Cernovického hajku, v mistech dne$niho podjezdu pod Zeleznici, a pokraduje pfes éernovickou terasu podél
Cernovic, ke Slatiné a na Stranskou skalu.

EKOLOGICKY VYZNAMNE SEGMENTY KRAJINY A UZEMNIi SYSTEM EKOLOGICKE STABILITY
ZVLAST CHRANENA UZEMIi, VYZNAMNE KRAJINNE PRVKY

Pfirodni rezervace (PR) CERNOVICKY HAJEK:

Zbytek luzniho lesa v ploché terénni depresi s vysokou hladinou spodni vody v severni €asti Dyjsko -
svrateckého Uvalu. Spole€enstva olSin s vyskytem vyzna¢nych mokfadnich druhd rostlin a mékkysd, trvalé a
periodické tlnky a baziny. Vyznamné hnizdisté zpévného ptactva. Vyhlaseno v roce 1977. V sou€asné dobé
je zpracovavan rezim péce ( udrzba zelené - sluzby ochrany pfirody).

Navrzena prirodni pamatka (PP) RAJECKA TUN:

Silné se zazemiujici tar na Cernovickém potoce s masivnim bfehovym porostem, obklopena pozemky orné
pudy. Zbytek plvodnich mrtvych ramen Svitavy pfed regulaci. Vyznamna lokalita obojzivelnik{ a ryb,
hnizdisté ptactva. V soucasné dobé existuje zamér vyhlaseni o zfizeni PP Rajecka tin a probiha schvalovaci
fizeni obecné zavazné vyhlasky, jiz se PP vyhlasi (nékdy na zacatku roku 1997).

Evidovany VKP CERNOVICKY PRIKOP:
Z &asti zatopeny pfikop s masivnimi bfehovymi a doprovodnymi porosty. Mokfadni biotop byl uméle

vytvoreny pii stavbé& naspu pierovské Zeleznice v poloving 19.stoleti. Utogisté ptactva, vyskyt zab a
mokradnich rostlin. Voda znecisténa prusaky z primyslového arealu na druhé strané naspu.

AKTUALNI STAV VEGETACE

Re$ené tuzemi tvofi zemédé&lsky vyuzivané pozemky (dominuje pfevazné orna plida), z&asti lesni porosty
(lesnicky péstované i nepéstované), zbytky mimolesni vegetace rizného charakteru a hodnoty, mensi
zastavéné plochy (zemédélska farma, budovy v arealu vysilate Komarov, tfi obytné domy, stavby na druhé
strané ul.Kastanova), vegetace, jez dopliuje jejich pozemky (ovocné sady, zahrady, vegetace naspu dalnice,
sadovnicky upravena plocha) a zahradkarska osada. Koryto feky Svitavy je napfimeno a zahloubeno, stejné
tak je naptimen i Cernovicky potok.
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V feSeném Uzemi byly vyhledany plochy, na nichz je hlavni funkce vazana na vegetacni prvky (tzv. zakladni
plochy zelené funkcéné samostatné a plochy uréené k pinéni funkci lesa) a dale plochy, na nichz je zakladni
funkce vazana na stavby, ale zelen tvofi jejich vyznamny dopinék (tzv. plochy zelené v doplrikové funkci).
Hranice téchto ploch byly upfesnény, byl jim pfifazen funkéni typ, dale zpfesnény oproti Gzemnimu planu
Brna. Plochy jsou vyznadeny na vykrese ¢.1 VYHODNOCENI| ZELENE. v Digitalni podobé& maiji pfipojenou
datovou bazi s Cislem plochy, vymérou a zkratkou funkéniho typu.

Na takto vymezenych plochach byla provedena tzv.porostni analyza, vychazejici z dale popsané metody.
Zakladni strukturou vegetacniho prvku je porost, jez mize (ale nemusi) byt diferencovany na porostni
skupiny.

LESY

Pé&stované lesy na lokalité Cernovicky hajek patii jako souéast chranéného tuzemi do kategorie lest
zvlastniho ur€eni. Jde o zbytky luhd, lesni typ 3L1 - jasanova olSina. Nalezi do hospodarského souboru 28,
do oddéleni 16, porostt A a B. Zaujimaiji celkovou vyméru10,98 ha. V sou€asné dobé je platny lesni
hospodarsky plan z roku 1988. Do doby konce jeho platnosti (za rok) neni planovana zadna tézba (obnovni
ani vychovna), zalesnéni ani profezavky. Nejstarsi skupiny (B7,A8) dosahuji dnes stafi 80-90 let, v jejich
druhové skladbé dominuje olSe lepkava (OL 80-100%) s jasanem (JS 10-20%), misty s vtrouSenymi starymi
vrbami bilymi (VRb) ¢&i topoly ¢ernymi (TOC). Skupiny A3,A4 jsou 30-40-ti leté, v druhovém slozeni se opakuje
OL (10-50%), JS (10-20%), TO (10-40%), KL (10-20%), vtrousené LP, JL. Ve vSech skupinach byl v terénu v
podrustavém stromovém patfe nalezen nepuvodni javor jasanolisty (JVjs), jez se velmi snadno Sifi.

Poznamka: Na vykrese .13 POROSTNI ANALYZA je v pfipojené databazi k plocham lesa v poloZce funkéni typ pismeno L s
pfipojenym indexem, jez odpovida indextim u funkénich typu zelené krajinné. Napf.: Lm - lesni porost, mokfad.

MIMOLESNI VEGETACE

Nejcennéj$imi biotopy v tizemi jsou Cernovicky hajek, Cernovicky pFikop a Rajecka tar. Ostatni plochy
vegetace je potfeba vyuzit jako dalSich zarodkul stability navrzeného regionalniho biocentra (bfehové a
doprovodné porosty Svitavy a Cernovického potoka, zartstajici urbanni ladum v misté byvalého zafizeni
stavenisté dalni¢niho télesa).

U kazdého porostu (porostni skupiny) byla posuzovana vnitini stabilita funkéniho typu, a to na zakladé
jednoduchého hodnoticiho systému. Kazdy funkéni typ byl hodnocen z hlediska aktualniho druhového
sloZeni, prostorové struktury vegetacnich prvku, zdravotniho a péstebniho stavu a vybavenosti. V pfipadég, ze
hodnoceni odpovida predstavam o jeho funk&nosti, oznacili jsme tento funkeni typ za stabilni. V opaéném
pfipadé za nestabilni. Vysledky rozboru byly interpretovany v navrhu regenerace regionalniho biocentra.

Navrh Gzemniho systému a prvki ekologické stability

VODNIi REZIM V UZEMi - NAVRH

Prvotnim predpokladem fungovani luzniho biocentra je zajisténi kvality jeho vod - tedy vod, které do ného
tekou, a to povrchem nebo podzemim. Tento problém je podrobné popsan v hydrogeologickém posudku
RNDr. Véaclava ValeSe a pfipomenut v kapitole impulsy mimo fedené uzemi.

Ve viastnim Rajecku - po vyfeSeni kvality vody - je Zadouci rozSifit plochy luZniho charakteru. Zakladem
budiz revitalizace Cernovického potoka, hlavniho povrchového toku v Gzemi. Ten by spolu s nyn&j§im
lesnim potokem umozZnil zamokieni a ob&asné zaplaveni vice jak poloviny biocentra. V ostatnich
Castech prirodni Casti RajeCku predpokladame vyhloubeni Fady mélkych tiini. Jejich umisténim se mimo
jiné snazime podpofit vztah Rajecku k fece Svitavé.

S revitalizaci Svitavy navrh nepocita, neni vzhledem k technickym sitim podél toku v navrhovém obdobi
realny. Z hydrogeologického posudku navic vyplyvd nebezpeci kontaminace artéskych vod zdsahem do
dnesdniho nepropustného koryta feky v severni ¢asti feSeného uzemi. | v budoucnu je tedy mozné podcitat
nejspis jen z Upravou koryta od navrzené kaple dolt po proudu.
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Soucasti navrhu je i umisténi ploSné rezervy pro odlehCovaci nadrz méstské kanalizace.
Hydrogeologicky posudek, velikost a jeji technické parametry ( zahloubeni do urovné kanalizace - kolem 3
m, betonova nepropustna vana nadrze, mozny pfepad do feky atd.) do jisté miry predurcily jeji podobu i
umisténi. Pfes opacné doporuCeni souborného stanoviska vSak chceme stanovit i zasady jejiho reZimu,
nebot nadrz splaskl v rekreatné vyuzivaném prostoru jisté neni pfinosem. Hlavni zasadou je zajisténi
prato¢nosti nadrze, tedy omezeni nepfijemného vyhnivani obsahu v susSich obdobich. Staly pfitok
vody dale zajisti CasteCnou samocistici schopnost nadrze (s rezimem kofenové Cistirny), a stalou
hladinu vody. Nadrz navrhujeme slozit ze dvou &aste¢né oddélenych komor, které by se pfi vylevech
naplhovaly postupné. Bfehy nadrZi jsou nad betonovou urovni travnaté a stupriovité s jedinou asi tfi metry
Sirokou bermou, v nejnizsi ¢asti osazené vysokymi hydrofytnimi rostlinami. Zdroj stalého pfitoku zvoli
podrobné&j$i dokumentace, moznosti je Serpana voda Svitavy nebo vyuziti vody Cernovického potoka.

NAVRH STRUKTURY BIOTOPU

Dnesni zaklad regionalniho biocentra Rajecek je tvofen luznimi porosty olSin a zbytky mokifadnich
spoledenstev. V zavislosti na vodnim rezimu (a revitalizaci Cernovického potoka) navrhujeme jejich
doplnéni strukturou biotopt zamokfenych, vihkych a stfedné vihkych luk, novych mokfin (bazin), potocnich
ramen a tuni s nabidkou rdzného svételného pozitku, rozvolnénych a zapojenych porostu drevin.
Ochranna pasma inzenyrskych siti neumoznuji vysadby velkych strom( (max.povolena vyska je do 3
metru), proto byly tyto Useky feSeny Iucnimi porosty se sady, solitéry a skupinami pfevazné ovocnych
strom(l. Tuto strukturu doplfuje v centralni ¢asti Uzemi intenzivnéji udrzovana louka s velmi rozptylenymi
ovocnymi stromy a jejich skupinami - Rajsky sad. V navaznosti na Cernovicky hajek a Réajeckou tdn by
se méla rozvijet spoleCenstva vyznamné zavisla na nadbytku vody (povrchové i podpovrchoveé),
smérem ke Svitavé tato zavislost klesa. Nejvyznamnéji jsou v cilové predstavé zastoupena spoleCenstva
vrbovych a vrbotopolovych luhd, bazinnych olSin a vrbin, luznich lesi zaplavovanych a podmacenych
ploch, rdkosin a vysokych ostfic, luk a pastvin na vihkych aZ Eerstvé vihkych stanovistich, plovoucich a
vzplyvavych rostlin kofenujicich ve vodé, sladkovodnich rostlin. (Podle J. Moravce: Rostlinna spolegenstva CR a
jejich ohrozeni, 1995)

Nejvyznamnéji zastoupenymi cilovymi skupinami lesnich typu jsou vrbové olSiny, dubové jaseniny,
topolojilmové jaseniny a habrojilmové jaseniny. V pfirodni ¢asti by se mély pouzivat plvodni, druhové
vhodné dfeviny v zavislosti na biotopu, z péstebni oblasti moravskych uvall, nejlépe pak mistni typy.

Vrbova olSina (Saliceto-Alnetum) - luh s vysoko poloZzenou hladinou spodni vody, terénni prohlubeniny se stagnujici
vodou, bfehy tokd, tani (VRb,k,OL+TOb,$,¢,JS,).

Dubové jaseniny (Querceto-Fraxinetum) - luh na Uzemi pravidelné zaplavovaném (netyka se Rajecku) nebo pravidelné
podmaceném (DBI,JS+TOb,$,¢,JL,0L,VR,08S).

Topolojilmova jasenina (Ulmeto-Fraxinetum populeum) - luhy ob&as zaplavované nebo ob&as podmacené vysokou hladinou  spodni
vody (DB,JS,0OL,JL+TOS,b,¢).

Habrojilmova jasenina (Ulmeto-Fraxinetum carpineum) - luhy se znaéné kolisajici hladinou podzemni vody, podmaceni
nedosahuje nikdy k povrchu, mimo dosah zaplav (DB,JL,HB,LP+TO,JS,0OL). Tato spoleCenstva mohou pfechazet do
habrovych doubrav.

(Podle A. Musila: Skupiny lesnich typu, 1963)

Pouzité ovocné dreviny by mély byt ve vysokokmenném tvaru, s upfednostnénim starych, mistnich odrtd.

REKREACNI VYZNAM RAJECKA

Regionalni biocentrum Rajecek bude spolu s plnénim pfirodnich funkci zakladnim prvkem v zatim nesméle
vytvarené struktufe volnych rekreacnich ploch uprostfed rychle se urbanizujicich ¢€asti jihovychodniho
Brna. Jeho rekreacéni vyznam bude celoméstsky a s dalSi urbanizaci nesporné poroste.

Hlavni formou rekreace tu v souladu s podstatou biocentra bude jednoznacné pobyt v pfirodé. Tedy
moznosti prochazek a posezeni, odpocinku, meditaci, ...vnimani ticha a klidu, pfirodnich rytm{ a cykld ap.
Nejpfirodnéjsi ¢ast, reprezentovana zeleni krajinou, proto bude maximalné pfirodni, jen s nejnutnéjSimi
"lidskymi" prvky - cestami. Cestni sit je tudy navrzena tak, aby bylo mozné plynule (i okruhem) projit vSemi
vyznamnymi typy biotopu s cilem a moznosti jejich poznani.

36

REGULACNI PLAN - BRNO - KASTANOVA - CERNOVICKY HAJEK — CISTOPIS



Q:\OUPR\UPD_UPP\UPD\Kastanové Cernovicky hajek\texty\UPNZ-reg-pI2.doc

Nenasilnou formu poznani , prezentaci informaci o misté, tedy formu tzv. "nau¢né cesty" bude pfitom nutné
hledat velmi uvazené. Cilem je vyhnout se jejimu uplatnéni v té nejbanalnéjsi billboardové podobé. Typy
biotop(, pfirodni podminky a historie mista budou vysvétleny na zvlast k tomu vhodnych mistech, nikoli vS§ak
v pfirodé samé. V méstské farmé (viz dale) mohou byt sou¢asti rozsahlejsi stalé expozice. Moznosti je uziti
fotodokumentace, projekce dokumentarnich film(, pfednasky zasvécenych osob, provadéni parkem atd. Text
s pldnem Uzemi s vysvétlenim vodniho zdroje - artéskych vod - bude soucasti Rajské studanky.

Rekreacni aktivity uzemi budou gradovat od pfirodni ¢asti aZ po sportovni areal a stavby vybavenosti pfi
Kastanové ulici. Jejich spojujicim ¢lankem bude hlavni, centralni prostor - Rajsky sad. Pfedstavujeme si jej
hry. Ovocné stromy budou vefejné a jejich plody budou volné k dispozici. Louka se rozvira od malé kavarny
nebo €ajovny s letni zahradkou, situované u hlavniho vstupu do Rajecka.

Rekreacni funkci posili i zména charakteru dnesniho statku. Navrhujeme jeho postupny pfechod z rostlinné
vyroby na formu méstské farmy s vyuzitim ovocnych sadd, drobnou zivocisnou vyrobou, chovem
koni...Farma muze slouzit také vychové déti ¢i mladych lidi pfi kultivaci jejich vztahu k pfirodé. Zména vyuziti
statku je vzhledem k funkci biocentra nutna. Jde o véc citlivou, véfime vSak, ze se jeho nova forma stane
Réjecku pfinosem.

Funkci socialni kontroly mohou sehrat zahradky pfi ulici Vinohradské. Doufame, Zze se vzhledem k
sousedstvi biocentra podafi udrzet jejich vysokou kulturni uroven. V Zadném pfipadé nelze podporovat
rozSifeni skladovaci funkce na plochach zahrad. NaruSuje se tak zadouci spojeni RajeCka se zahradami
Cernovické terasy.

Telekomunikacni vysila¢ respektujeme, je pro svlj nezavadny provoz a prevazujici podil zelenych ploch v
biocentru mozny. Zeleh vysilage je nutné v pIné mife zachovat.

PROVOZNi VZTAHY

Pro zajisténi spravné funkce Cernovického hajku je nutné vytvoreni tomu odpovidajicich podminek podle
zak.€.114 §12, coz predpoklada neprekroceni ur€iti hladiny hluku v dennim a vecernim intervalu . RozSifeni
dalnice o jeden jizdni pruh jiz vyrazné ovlivni jedinecny pfirodni fenomén a bude znamenat opatfeni , formou
bariery proti hluku i bludnym svétlim v ve€ernim intervalu. Jakékoliv jiné dopravné inZenyrské akce v okruhu
200m znamenaiji zanik funkénosti pfirodniho prostredi. Proto také nebyla schvalena poloha trasa kanalizacni
stoky E1, ktera byla pdvodné navrhovana mezi radiovou stanici a vzrostlou zeleni RajeCku.  Pro funkci
Rajecka je také podstatna jeho pristupnost. Plocha podle vypisu parcel zaloZzeném na OZP MMB je
uvedena plocha 11,73888ha a v ochranném pasmu 12,5476ha , vyhldSeném cca 50 m od hranice pfirodni
rezervace .

Provozni osou uzemi s automobilovou a méstskou hromadnou dopravou je ulice Kastanova. K ni je proto
orientovan i hlavni nastup do uzemi. Na néj navazuje cestni sit' vychazejici ze stabilizovanych méstskych
funkci Uzemi a snazici se zaroven poskytnout rozmanité moznosti navstévy pfirodnich partii Rajecka.
Cestni sit zaroven determinuji i inspiruji rekreacni trasy mésta Brna, at uz RajecCek slouzi jako cil €i jako
soucast rekreacni trasy.K tomu néco vice:

RéajeCek ma byti uzlem na posvitavské rekreacni trase. Dovolilijsme si ale v SirSich Uzemnich vztazich
jihovychodniho Brna vymezit jesté nékteré, podle nas zasadni, péSi a cyklisticke trasy, jeZ s RajeCkem
souvisi. Tyto trasy je nutné v izemi znovu nachazet, jejich pfirozené linie, vzniklé kdysi v oteviené krajinég,
jsou mnozstvim umélych bariér ztracené nebo jsou vyuZity jinymi dopravnimi médii.

PFilezitost k novému zaloZeni takovéto cesty vidime na linii Holasecka jezera, Rajesek, Cernovické
terasy - s vyraznou dominantou Svédskych val(i (a to i v pfipadé odt&Zeni sklafskych piska).., Slatina,
Liser. Navrhujeme v této trase realizaci p&$iho podchodu pod dalnici doprovazejiciho Cernovicky potok.
Pésina podél potoka mine Balbin(iv pramen a napoji se na cestu k Holaseckym jezeram.

Dale vidime dllezity vztah svitavského prostoru s koridorem svrateckym. Jde o dnes funkéni cestu podél
byvalého mlynského nahonu s pokraCovanim do Dolnich HerSpic a Pfizfenic - harmonickych
pfiméstskych sidel.
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Navrhujeme je$t& obnovit ztraceny vztah Rajecku a Cernovic, mista ptivodné bytostné spojena. K tomu je
nutné vytvofit podchod pod pferovskou Zeleznici. Ideadlni se zda proraZzeni naspu traté podél nové stoky "E",
realizované soub&zné s ni. Jinym fedenim je vyuziti mostu nad Cernovickym potokem a protaZeni cesty
podél ¢ernovickych tini k ulici Hajecké. Je jasné, ze pfes tichy charakter a malé méfitko téchto pésin, resp.
cyklistickych cest, je pfijejich realizaci nutna jista velkorysost, umérna ostatnim dopravnim stavbam
dnesniho Brna.

Dvé nejdlilezitéjSi zminéné trasy - posvitavskou a holaseckou v prostoru Rajecka spojuje dlouha promenada,
korzo, tvofici tak provozni patef mista.

RESENi PROSTORU - FORMA

Prostorové usporadanii forma navrhu vychazi z vysSe uvedenych pfirodnich, provoznich a funkénich
vazeb. Reaguje samozfejmé i na historické kvality Uzemi, snazZi se rozvinout staleti utvarenou strukturaci
mista:

Dnesni cestni sit' a parcelace pozemk( ma zaklad jiz v historickém Rajském lese - Paradies Wald (patrné na mapé Brna z roku 1845 v
priloze. Hlavni osy pravidelné &len&ného lesa tvotily cesta z Cernovické obce ke Kralovskému mlynu (dnedni Kralovka), kompoziéné
mifici na Bilou horu, a cesta sméfujici na komarovsky kostel. V kfizeni téchto os pozdéji vyrostla zemédélska usedlost, statek, a
to spolu se smycenim Rajského lesa. Zarovefi umély vodni kanal - feka Svitava - a nasep prerovské zeleznice vymezily prostor
Rajecku nové, ponékud vychodnéji. V blizkosti statku nasledovala stavba "letohradku" (dnes budova telekomunikaci). Jeji hmota i
umisténi je pfimo odvozena od zminéného statku a dodnes tato stavba zlstava (pfes stavebni Upravy severniho praceli) jednou z
nejkvalitngjsich architektur okoli. Vyrazné dominuje otevienému prostoru Rajecka.

Navrh cti historicky velkoryse zaloZzeny prostor, v detailu v3ak vzhledem k nyné&jsi uzavienosti mista
urbanizovanym okolim voli méfitko mensi. Obraci se dnes spiSe do sebe a snazi se celek definovat prvky
umisténymi pfimo uvnitf izemi. Jde tedy o jakousi negeci (opak) plvodni struktury lesa - Paradies Wald -
vybihajiciho do Sirych poli a luk, navrZzenim otevienych, klidnych a pfehlednych ploch uvnitf hustych
porostu luhu.

Cely prostor otevirame k fece Svitavé, dnes nejdllezitéjSimu toku uzemi. Je k ni pfipojen hlavnim
kompozi¢nim prvkem navrhu - korzem. Korzo zaroven spojuje Svitavu s pfisvahovym prostorem
Cernovického potoka a zvyrazfiuje tak zakladni celoméstskou rekreaéni trasu Rajetkem. Korzo je
komponovano jako silny organiza¢ni prvek uzemi, ktery by byl schopny konkurovat prostorovému chaosu
okoli Raje¢ka a ktery by pomohl upevnit strukturu mista, jenz postupné ztraci své logické historicke
prostorové a provozni vztahy. Tato necely kilometr dlouhd promendada je tvofena dvojici péSin uvnitf aleji
ovocnych stromu, resp. dubu. Jeji osa je posilnéna dvéma akcenty na obou svych koncich. Jednim je kaple
ukonéujici zaroven hlavni osu historického Rajského lesa a stavajici se po¢atkem kompozi¢ni osy nove
(kaple navic dava prostorovy smysl bratislavské radiale, zvyraznuje jeji lomeni).

Druhy konec osy tvofi Rajska studanka s vyvérem velmi kvalitni podzemni vody artéskou studnou. Korzo na
jeho jizni cesté doprovazi (atypickeé) lucerny a lavice k posezeni orientované do hlavniho prostoru - Rajského
sadu. Tyto doplnky podtrhuji jeSté méstsky charakter parkové promenady, ktera tvofi pfechodovou linii mezi
urbanizovanou ¢asti Rajecka a jeho pfirodnimi partiemi. Kolma vedlejSi osa hlavniho nastupu je naopak v
Qﬁ'rodni ¢asti ponékud utlumena, konéi intimnim prostorem lesniho jezirka pfi alternativnim vystupu do
Cernovic .

V celém Uuzemi se méstské, pevnéji strukturované ¢asti parku s organickymi plynule prolinaji. Reaguji tak na
funkéni vyuziti jednotlivych €asti Rajecka.

Délkové pohledy z Uzemi nejsou vyznamné - prostor je uzavien do sebe. DnesSni pohledy na €ernovické
terasy pfes navrzené porosty biocentra bohuzel zaniknou.Z pfedprostoru kaple - nejvyhodnéjsiho k
tomu mista - budou vidét jen vrcholky stromd ¢ernovické terasy. Ze vzdalenéjSich ¢asti korza bude

mozné zahlédnout dominanty mésta Brna - Petrov se Spilberkem. Je nutné dodat, Ze celé vymezené tzemi
je nivou. Pro ni je zakladni kvalitou naprosto rovny povrch .

NAVRH RESENi DOPRAVY

Navrh koncepce dopravy - komunikacni systém
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Dopravni vazba na uzemni plan mésta Brna

Najezd z celostatni komunikacni sité je na kfizovatce dalnic D1 a D2 Praha-Bratislava-Ostrava, od které
500m severnim smérem k historickému jadru mésta je dnes uroviova, vyhledové mimouroviova kfizovatka
pfimo napojujici ulici KasStanovou. Toto napojeni pro feSené uzemi bude hlavnim pfipojovacim bodem
z vy8Siho komunikaéniho systému. Dopravni napojeni je atraktivni pro pfedpokladanou skladové obchodni
¢innost, ale je provozné i orientacné vyhodné.

Hlavni komunikacni patefi uUzemi je komunikace statni silnicni sité 1/ 51, ktera ve mésté plni funkéni

kategorie sbérna komunikace B1. Vlastnik komunikace je stat, ktery povéfil spravou této komunikace
Reditelstvi silnic a dalnic. Spravce nepoéita s rozsifenim komunikace na &tyfi jizdni pruhy z investic statniho
rozpoctu pro stfednédoby vyhled do roku 2005 .
Vyhledoveé rozSifeni komunikace na Ctyfi jizdni pruhy vS8ak muaze byt realizovana vétSim investorem v tzemi,
pfipadné méstem. Obsluzné komunikace jsou napojeny na ulici Kastanovou ve dvou hlavnich novych
pfipojovacich a jednom podruzném napojném bodé&. Dnesni napojeni obsluzné komunikace podél feky, které
je tésné u mostu navrzeno ke zruseni.

Dopravni vazba na uzemni plan mésta Brna

Dopravni odkaz na plvodni variantu provéfovanou v ramci Uzemniho planu mésta Brna

V ramci projednavani urbanistické studie bylo poZadovano provéfit mozny dopad do uzemi v souvislosti s
variantnim vedenim silnice /51 v nové trase po levém bfehu feky Svitavy, s novym mostem pfes feku
severné stavajiciho. Tento pozadavek Reditelstvi silnic CR, zahrnuty v souborném stanovisku nebyl pro
svou neredlnost a obtizné technické feSeni bez redlného pfislibu pfijateiného méstotvorného feseni
provérovan.

Toto plvodni Uzce technické feSeni ing.VrtiSe , sledovalo pfimé prodlouzeni méstského okruhu z kfizovatky
Vinohradska jiznim smérem napfi¢ feSenym Uzemim, kde Ize vyhledové dotvofit pfirodni ramec mésta, do
kfizovatky dalnic D1-D2. Toto feSeni jiz nebylo zkoumano ani v koneéném navrhu uzemniho planu mésta
Brna. Proto je nepochopitelny poZadavek na znovu zkoumani této varianty. Pfistoupit na feSeni této varianty
s promitnutim dopadu na koncepci tvorby zelené by znamenala nejen zni€eni pfirodniho uzemi z hlediska
exhalaci a hluku, ale zarovert zménu Uzemniho planu mésta Brna z hlediska zakladniho rozvrzeni volnych a
zastavénych ploch, ktera je z téchto pohledu neopodstatnénd. Tento navrh by znamenal dale zifejmé zruSeni
vysilate Komarov.

Makro

Prodejni centrum je pfipojeno pro prvni etapu a v navrhovém obdobi bude na komunikaci prvni tfidy napojeni
realizovano dvéma kfizovatkami :

1.Stykovou kfizovatkou-jizné polozenou- ktera bude podle dopravnich organd a organizaci bude zajistovat
jen prijezdy zasobovani a zakazniku. Tato lokalizace ve stinu mostniho objektu dalni¢niho mostu vSak neni
nejvhodné;jsi lokalizaci pfijezdu, kterym vznikaji zbyteéné dopravni zavleky dopravy do vétsi hloubky uzemi.
2.Prisecna kiizovatka - severné polozena - ktera bude hlavné zajistovat vyjezdy. U této kfizovatky jsou

v prvni etapé& zachovany zastavky MHD. Vyhledové by bylo vhodné pfi roz8ifeni na ¢tyfi jizdni pruhy
vhodnéjsi pfesunout tyto zastavky za kfizovatku a vyjezdy a pfijezdy plnohodnotné umoznit, protoze
rychlost na této komunikaci bude jiZ od 06 1997 jen 50 km za hodinu.

Pzn. kapacita kfizovatek byla provéfovana vypoétem VUT Brno , metodou HCM podle programového
vybaveni KAPNEK. Celkova zatéz provozem obchodniho centra Makro pfedpokladana jako maximalni za
den 80 zasobovacich vozidel a 3500 vozidel zakaznikl, ¢emuz by mély vyhovét upravené dopravni pruhy pro
odbocovani, ve vySe uvedenych kiiZzovatkach.

Obsluzna doprava

Dopravni pfipojeni lokality bylo feSeno podle vysledki a pozadavkl z projednavani urbanistické studie,
( vramci uzemniho fizeni) navrhované prvni investice v izemi na obchodni centrum - Makro. VétSina
dopravnich organizaci se vyjadfovala hlavné k této akci, méné jiZz z pohledu urbanistické studie Kastanova.
Bylo pozadovano pfipojeni této investice jednim spoleénym jizné poloZzenym vjezdem i vyjezdem na sil. /51 s
tim, druhym severnéjSim jako vyjezdem zaloznim. Takto se vyjadfili k obchodnimu centru Makro Odbor
dopravy MMB, Reditelstvi silnic CR a UHA MMB.Tento pozadavek je v navrhu feSeni dopravni obsluhy
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celého FeSeného uzemi UPNZ uplatnén. Variantné v8ak bude potfeba nové fesit stavajici dopravné
nevyhovujicim napojenim obsluzné komunikace vedené v soubéhu s fekou Svitavou obsluhujici hlavné
polnosti a vysila¢ Komarov. Dnes je toto komunikace vyusténa, v nepfehledném a koliznim misté, tésné za
mostem.Toto feSené tfetiho napojeni je situovano do vzdalenosti 83m od mostu a 120m od druhého
(zélozniho ) vjezdu pro Makro. Od kfizovatky s bratislavskym pfivadécem je toto napojeni vzdaleno 250m.
Cetnost variantné navrzenych tfi vjezd odpovida intervalu bezproblémovych pfipojeni stavajicich areali na
Kastanovou ulici pod dalnici ve sméru na Tufany. Duslednym a striktnim uplatnénim normy méstské
komunikace, by bylo mozné v uzemi kfizovatky feSit po 300m . Navrzeni jednoho, ale i dvou napojnych bod
by v8ak znamenalo, vést v soubéhu s Kadtanovou soubé&Znou obsluznou komunikaci, ktera by umoznila
obsluhu v8ech navrhovanych aktivit véetné nahradniho obsluZzného pfijezdu podél feky.

Ulice Kastanova je feSena v prvni etapé s minimalnim zasahem do Kastanové ulice a stromofadi. RozSifeni
kapacity obsluhy je dosaZeno vytvofenim odbocCovaciho a pfipojovaciho pruhu Sifky 3,5 m v min. délce 50 m
a dale samostatného pruhu pro levé odbogovani v délce cca 80 m dle CSN 736102. Reseni pohybl a
kapacity kfiZovatek bylo posouzeno, v ramci dokumentace pro stavebni povoleni, posudkem VUT Brno.
Nepfedpoklada se, Ze by rozSifeni komunikace l.tfidy bylo realné v l.etapé, ale pro vyhledové umisténi
staveb a zelené je nutno pocitat s rezervou pro rozSifeni Kastanové na Ctyfi jizdni pruhy . Tato rezerva by
byla uplatnéna také v pfipadé potfeby zvysit kapacitu a bezpecnosti na vozidlovych a péSich komunikacich,
v dusledku provozu obchodniho centra Makro. Kolmo na Kastanovou ulici jsou vedeny obsluzné komunikace
zajistujici prfijezdy k objektim a na plochu odstavnych stani. Parkovisté je situovano co nejblize ke
Kastanové ulici.

V navaznosti na uzemni rezervu rozSifeni ulice KaStanové je feSena poloha pro vysadbu stromoradi podél
ul. Kastanové, ktera je prokazana vzorovym prFicnym profilem prostor a zakresem ulozeni inzenyrskych siti
s respektovanim ochrannych pasem siti pro vysadbu stromU v Uzemi bez siti mezi parkovistém Makro a
vefejnym chodnikem podél ulice.

Navrh koncepce dopravy - hromadna, pési a obsluzna doprava

Hromadna autobusova doprava je vedena po komunikaci | / 52 Kastanova v feSeném prostoru ma zastavku
zhruba ve stejné poloze jako je tomu dnes. Pfedpoklada se Ze na zastavce budou osazeny kryté pfistfeSky
s vefejnym osvétlenim. V dochazkové vzdalenosti 300m v severni Casti je také pocitdno se severnim
pfistupem do krajinné a rekreacni zelené, z autobusu zastavujiciho na Vinohradské ulici. Z tohoto prostoru -
parkovisté pfed zavodem statni autobusové dopravy - je mozny pFichod motorizovanych navstévnika ze
severu. Celostatni osobni autodoprava ma dnes integrovanou zastavku s hromadnou méstskou dopravou na
Kastanové, ale neni pro ni navrzeno samostatné zastaveni. Pfedpoklada se, Ze autobusy se na zastavce
vystfidaji. V pfipadé pozadavku obyvatel méstské Casti, Ize navrhnout zastavku pro zastaveni dvou busu.
Mimo priibézné dopravni pruhy jsou navrzeny samostatné zalivy pro zastavky BUSU MHD v Sifce 3,5m

Soubézné s vozovku 1/51 jsou navrzeny oboustranné chodniky podél zalivd pro bus. V Kastanové ulici je
chodnik veden od mostu pfes Svitavu az pod dalni¢ni most, pouze jednostranné na urbanizované strané
uzemi. Po protéjsi strané je chodnik veden pouze v misté zastavky a pfistupu. Po staré Kastanové kde
nepfesahne pocet aut 4000 jizd za 24hod je ponechan smiSeny pohyb aut a pé&sich.

Soubézné s Kastanovou je vedena patefni obsluzna komunikace, ktera jde t&zistém parkovisté a je kolmymi
pfipojenimi napojena na Kastanovou ulici ve dvou nebo dle potfeby a vysledkd projednavani ve tfech
bodech. Z tohoto systému jsou napojené daldi obsluzné komunikace podél feky a dalnice, které zajidtuji
obsluhu 4zemi v S-J sméru.

Reseni pésich a obsluznych komunikaci na plochach krajinné a rekreaéni zelené je feSen siti chodnikd pro
pési pohyb v rekreacni zeleni, které v hlavnich patefnich smérech zarovenh umozni obsluhu pro udrzbu
rekreacni zelené. Stfediskem udrzby zelené by mohla byt dnesni usedlost - farma, kde by mohla sidlit sprava
a kde by mohly byt soustfedény dilny a Satny personalu zajistujicim udrzbu zelené.

NAVRH UZEMNIHO PLANU - KONCEPCE TECHHNICKYCH SiTi

Navrh celkové koncepce technické vybavenosti
Navrh v desetiletém navrhovém obdobi plné respektuje hlavni vedeni inZenyrskych siti, které jsou také na
vyhledové obdobi stabilizovana ve svych trasach hlavné vysoké napéti. Vyhledové s ohledem na revitalizaci
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feky Svitavy je vSak nutné hledat feSeni na Upravy trasy plynovodu a spojovych tras. U kanaliza¢ni stoky E
se nepfedpoklada jina uprava nez rekonstrukce povrchu a s Upravou jejiho nadlozi. Stavebni dokumentace
pro rozestavénou stoku E1 nepfedpoklada mozZnou vySkovou nebo trasovou zménu, proto byla trasa
respektovana i kdyZ z hlediska revitalizace uzemi je mozné upfesnovat vysku a tvarové upraveni jejiho
nadlozi. V ramci projednavani uzemniho planu je vhodné dohodnout pfedpokladané terminy pfeloZzek
spojenych s rekonstrukci tras inzenyrskych siti ve vyhledu, tak aby bylo prognosticky odhadnout realny
postup revitalizace Svitavy.

TECHNICKE SITE Z HLEDISKA VLIVU NA UZEMNi SYSTEM EKOLOGICKE STABILITY

MnozZstvi inZenyrskych siti pochopitelné do znaéné miry pfedurluje feSeni nékterych partii Rajecka. Nejvétsi
konflikt trva podél feky Svitavy, kde mnozstvi tras (po obou stranach) brani piné realizaci regionalniho
biokoridoru. V navrhovém obdobi nelze pocitat s pfelozkami vétSiny z nich ( vedeni vysokého napéti,
plynovod, kanalizace), zadouci vitalizace Svitavy proto nebyla do navrhu zahrnuta. Je v$ak jasné, ze
v8echny kroky v udrzbé a pfi realizaci novych siti v tomto koridoru je nutné sméfovat k jejich odsunuti. Pfitom
je ovSem tfeba mit na paméti, Zze dlsledné vitalizaci (zména profilu koryta atp.) severni poloviny toku v
feSeném Uzemi brani jesté dalsi omezuijici faktor, jiz popsany vys, nebezpeci prasaku Ficni vody do artéskych
vod (viz hydrogeologicky posudek).

DalSi stavajici technické sité v ostatnich ¢astech biocentra jsou méné konfliktni. Je vSak nutné zabranit jejich
dalSimu narustu hlavné v jadrovych prostorach biocentra. Vyhledoveé Ize uvazovat s prelozkou vedeni VN
prochazejici skrz PR Cernovicky hajek smérem na ¢ernovicka terasy.

Velkym zasahem do uzemi se chysta byt rozestavéna trasa méstské stoky "E"! Jeji trasovani je vzhledem k
biocentru pfiznivé, jeji podoba, ale nikoliv. Provadéci navrh kanalizace predpoklada vzhledem ke sklonovym
pomérim a jiz realizované ¢asti od modfické Cistirny odpadnich vod jeji vedeni (horni okraj) tésné na urovni
terénu. Tato dokumentace, ktera vznikla jesté pfed zdmérem realizace regionalniho biocentra, pfedpokladala
zachovani funkce zemédélského ptdniho fondu v podobé orné pldy po celé délce trasy stoky izemim
Réjecka. Problém FeSila navrSenim metrové vrstvy zeminy nad kanalem. Tim by se ovSem vytvofila v téméf
naprosto rovné nivni krajiné (coz je jeji obrovskou kvalitou) nepfipustna prostorova prekazka. Protoze
nyné&jsi navrzené funkce v Uzemi, zelen méstska rekreacni, resp. krajinna, navrseni zeminy nevyzaduiji -
alespori ne v tak drastické mife - je tfeba provést zménu projektu. Projekt ma navic fadu dalSich
nedorozuméni, pfevazneé vyplyvajicich z pochopitelné neznalosti nynéjSich zaméra v uzemi. Ty je
samoziejmé mozné v pfepracované dokumentaci vyfesit. Navrhujeme tedy minimaini pfekryti kanalu
zeminou a jeji zatravnéni (hlavné na plochach "Rajského sadu”, mirné odsunuti trasy stoky od komunikace
ke statku tak, aby bylo mozné zfidit podél ni alespori jednostranou alej. (Druha strana je blokovana
elektrickym vedenim). Zabrani se tak nepfijemnému rozsifeni nynéjsi cesty. Dale navrhujeme dokumentaci
rozsifit o navrh pésiho podchodu pferovské Zeleznice podél stoky. Podchod navrhujeme realizovat soubézné
s kanalizaci. To v8e Ize feSit v opétovném stavebnim fizeni, nebot’ stavebni povoleni, na tuto stavbu jiz
vydané, vyprselo.

pozn.: V pfipadé vystavby stoky "E" pfed realizaci biocentra (louky) je nutné respektovat cilovy stav a
plochy dotéené kanalizaci vyjmout ze ZPF.

Zasobovani vodou
Uzemi lezi v tlakovém pasmu 275 m.n.m.to znamena v soucasné dobé vétsi tlaky max.0,75Mpa, vyhledové
se v8ak tyto snizi na max.0,55Mpa odpovidajici tlakovému pasmu 255 m.n.m.V Kastanové ulici jsou uloZeny
dva fady DN 400 a DN 200, na které bude moZné se napojit . Tyto vyhovi kapacitné také pro pozarni potfebu.
Pfipojky budou jednotlivé projednany se spravci siti a pfedpoklada se jejich délka do 10m s méfici Sachtou .
Makro
Pfipojka vody zvodovodniho fadu 150 je pfipojena na stavajici 400 vodovod vedeny kolem severni hranice
Kastanové ulice. Pfipojka je provedena z polyetylénu a vyvedena na vyhledové mozné hranici pozemku
Makro do vodovodni Sachty s méfenim. Pramyslovy vodovod je v délce 295m vyveden k fasadé zadniho
traktu budovy, kde je provedeno pfipojeni do objektu. Podminky stanovil BVaK 01.1997
Spotfeba Qd 50 m3/ den, Qm 70m3/den, Qn 3.94 I/sec, Q ro¢ni 16 000 100m3/rok a pozarni voda 12.6 | /sec
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Odvodnéni Uzemi

Vodni toky
Dnes$ni stav vodoteci a vodnich nadrzi

Rozhodujicim kriteriem pro vyhodnoceni kapacity koryta jsou hydrologické udaje toku. VyuZito bylo
pfevazné udaju z VodohospodaFského generelu mésta Brna - Vodni toky 1984. Tam, kde mél AQT Brno k
na 50-ti letou Fadu pozorovani v roce 1992, dochazi k upfesnéni hydrologickych tdaju a ke zménam dat.
Udaje za rok 1997 — 98 nebyly k dispozici. Proto nutné u kapacit toktl stanovenych podle starsich
hydrologickych dat pocitat s jejich zménami a pfi upfesnéni pro konkrétni tok (profil) nova data pfi dalSich
projektovych €innostech vyZadat. Hydrologicka data uvedena v textu jsou vzdy vztaZzena k hodnotam
uvedenym vzdy na zaCatku popisu jednotlivych tok{l. Posledni Udaje a pfepocty provadél
Hydrometeorologicky Ustav, jehoz data pfevzalo pro pfepocet a stanoveni rozlivll feky Svitavy Povodi
Moravy.

Cernovicky potok

Ve vyusténi trati Cernovického potoka se nachazi lokalita zvana Holasecka jezera . Jedna se o zbytky
meandr(l feky Svitavy. Je zde systém 8 pfirodnich a 1 umélého jezirka, ktery v sou¢asné dobé vlivem
minimalni udrzby a stagnujici vody vytvafi zahnivajici bazinku (hnijici stromy) s vodni faunou, které jsou
dllezitym krajinotvornym prvkem.

Reka Svitava
Spravce : Povodi Moravy Brno a.s. zavod Dyje, Dievarska 11, 601 75 Brno

Prameni mimo hranice mésta v okoli obce Javornik severozapadné od Svitav. V hranicich mésta Brna
protéka v délce cca 14,3 km. Pobliz jizni hranice mésta se v km 0,00 vléva do Svratky a mésto opousti
severné od Obfan v km 14,3.

Hydrologicka data Svitavy z roku 1993
N-leté priitoky Qy [m>.s™]
Profil 12 5 10 20 50 100 let
Svitava nad soutokem se Svratkou 39.5, 55.5, 79.5, 99.5, 121, 151, 176 m’.s™
Svitava Bilovice 39, 55, 79, 99, 120, 150, 175,
M-denni priitoky Q,[m>.s™]

Profil 30, 90, 180, 270, 330, 355, 364 dni
Svitava nad Svratkou 11.2,5.8, 3.7, 2.5, 1.94, 1.55, 1.20
Svitava Bilovice 11 5.64, 3.60, 2.50, 1.90, 1.52, 1.18

V pfevazné délce brnénského useku feky Svitavy je jeji koryto upraveno. pro jednotlivé Useky se stafi Uprav
koryta velmi liSi :

- usek km 0,00-6,466 (usti - jez Radlas), Uprava prochazi z roku 1853. Koryto je lichobéznikového tvaru o
Sifce ve dné B = 10-12 m, sklony svah(l primérné 1:5, sklon nivelety cca 1,5 o/oo, h = 4,8-6,0 m, pata
svahu koryta je zpevnéna kamennou zahozovou patkou, svahy jsou osety travou, mistné jsou spravcem
postupné opravovany. Kapacita koryta je Qqpo= = 176 m®s”. Cistota vody je velmi Spatna, v dusledku
nekompletni a zastaralé sité jsou do toku vypoustény odpadni vody s minimalnim nafedénim.

- usek km 6,466-7,840 koryto bylo upraveno v roce 1923. Koryto je lichobéznikové, Siroké ve dné B = 23-
25 m, sklony svaht 1:1,5 jsou opevnéné dlazbou opfenou o kamennou patku. Zdrz jezu Radlas je
zanesena, na jezu je provedena vystavba MVE. V nadjezi odbocuje Svitavsky nahon, ktery je zaustén do
byvalého koryta Ponavky. Nahon je v celé délce ve Spatném stavu zaneseny, min. pratoky nejsou
koncentrované, do nahonu jsou odlehCovany vody z kanalizacnich sbéracl. Kapacita koryta feky Svitavy je
cca Qso= 151 mé.s™.
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Cernovicky potok

Spravce toku : Povodi Moravy Brno a.s. zavod Dyje, Dievaiska 11, 601 75 Brno

Je pravobieZnim pfitokem Ivanovického potoka I. v cca km 6,41 v prostoru zapadné od Brnénskych
Ivanovic.

Potok prameni u trati CD Brno-Pterov, ktery v prostoru " Cernovického hajku " (Rajeéek), ktery je poslednim
zbytkem luzniho lesa feky Svratky. Cely prostor je chranény pfirodni uUtvar. Jde o pfirozenou vodote¢ v
priblizné délce 3,1 km. Od cca km 0,4 az 1,3 protéka potok " Holaseckymi jezery ". Podminkou existence "
Réjecku " je zachovani dostatec¢né vysoké hladiny podzemni vody, kterou je tento prostor dostateéné
dotovan z oblasti Slatiny. Nutno zdlraznit, ze do potoka je zausténa destova kanalizace D 47 (smér Brno-
Vyskov), kterou jsou odvadény i povrchové vody z ploch kolem dalnice. Tim vznika nebezpeci, ze se do
vodoteCe mohou dostat i Iatky toxickeé a ty pak poskodit Zivot v "Raje¢ku". Voda v " Holaseckych jezerech "
zahniva a rekreacni vyuZiti je v této situaci prakticky vylou¢eno. Hydrologicka data :

v profilu cca 1,4 km nad ustim do Ivanovic. potoka I. (HMU 1976)

Plocha povodi : 2,64 km? Prameér. srazky : 534 mm , Pramér. pritok : 0,005 m’.s™”

n-leté vody [m3.s'1] Q1,5,10, 20, 50, 100
08,225,3,4, 5

m-denni vody [I.s] Q 30, 90, 180, 270 ,355, 364
10,5,2,1,0, 0

Limitujici faktory rozvoje z pohledu stavajiciho stavu
Pro dal$i rozvoj mésta jsou limitujicimi faktory :

- Cistota toku, ktera je ve vSech tocich nejhorsi jakostni tfida je spojena s nedostateCnym stavem
odkanalizovani v horni ¢asti (mimo Brna) povodi Svratky a Svitavy, jakoz i ve mésté Brné.

Vypousténi splaskové vody do tokU, pfedéasné odlehGovani apod. Dale na Cistotu vody ma vliv Spatny
pomér nafedéni znecisténé vody za min. pratokl v fece. Obéry z fek do r. 2000 klesnou o 1/7 (vliv vysSich
sazeb izmén v pramyslu), ale jiz v sou€asné v roce 1993 pomér nafedéni za malych vodnich stavl o 1/8
stoupl, cozZ je velmi burcujici.

- s timto problémem souvisi i naprosto potlacena funkce biokoridort na vSech tocich na Uzemi mésta Brna a
tim i celkovy Spatny stav Zivotniho prostfedi, ktery ma bezprostfedni vliv na obyvatelstvo mésta. Proto by se
mélo kolem vSech toki pfistoupit k budovani biokoridort a revitalizaci toku. Koridory by mély mit u malych
vodnich toku Sitku 5 - 15 m oboustranné (na obou bfezich od hrany toku) a v mistech s min. prostorem
alespon jednostranné. U velkych toku by tento biokoridor mél byt az 30 i vice metrd. V ramci téchto
biokoridord jsou uvazovany vzdy i potfebné plochy pro revitalizace toku.

Pozadavky na feSeni systému - vodni toky , obecné zasady SirSiho kontextu

Navrh vychazel daného potencialu uzemi, ktery byl pfedan zadavatelem a navazuje na Vodohospodarsky
generel mésta Brna (HDP Brno 1984) jakoz i na demograficky rozvoj, do kterého jsou zapracovany nové
dnesni skutecnosti pokud byly zpracovateliim dostupné (hydrologicka data, zmény na tocich od doby
zpracovani generel(l atd.), zmény potencialu uzemi.

Z hlediska vodnich tok(l a nadrzi je nutné navrhnout pro zvyraznéni funkce toku :
- pfipravit podminky pro upravy vcetné revitalizace a soubéznych biokoridort Feky Svitavy
- provést bilanci vodnich zdroju fek Svratky a Svitavy s ohledem na planovany rozvoj mésta Brna .
Jako verejné prospésné plochy jsou z hlediska vodnich tokd a nadrzi zvazovany :
- v8echny plochy retenénich nadrzi
- biokoridory kolem v8ech tokd u malych tokd min. 5-15 m oboustranné od bfehové hrany
v mistech s min. prostorem alespori jednostranné), u velkych tokd 20-30 m a vice metra. .

U vétSiny vodnich tokud je nutné proveést revitalizaci tokd véetné doprovodnych biokoridort. Zasady :
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- zasadnim kriteriem je Cistota vody v tocich (na vSech sledovanych tocich v Brné ma Cistota vody tfidu V
zasadnim predpokladem revitalizace je udrzeni vodohospodarské funkce toku, t.j. pfiméfena ochrana pred
povodnémi, stabilita toku, zachovani rezimu podzemnich vod.

- zajiSténi tvarové Clenitosti koryta, riznorodosti dna a bfehu,

- umoznéni vyhledové meandrovani toku

- dosadby vegetace t{j. luénich a dfevinnych bfehovych a doprovodnych porostid domacimi druhy

- zajisténi komunikace vody v toku s podzemni vodou

- upfednostnéni vegetacnich druhl opevnéni, opevnéni kombinovanych a poddajnych vegetacnich prvki
- umoznéni periodického zaplavovani luénich pozemku pfipadné luznich lesu

- podporovani samocistici schopnosti toku

- zajisténi minimalnich pratokd a podminek pro zivot v toku

- umoznéni zivota podél toku, funkce krajinotvorné, rekreace.

Revitalizaci by mély na spravovanych tocich postupné provadét jejich spravci, ale podle sou¢asnych
predpist nepatfi do povinnosti spravcu ji provadét. Proto by mél byt tlak na zménu vyhlasky ¢. 19/1978 Sb.
ve smyslu zakotveni revitalizaci do povinnosti spravcu tokd, véetné zajisténi potfebnych financnich
prostfedkl. Soucasti revitalizaci je i vytvoreni doprovodnych biokoridort a biocenter, které jsou feSeny
komplexné samostatnou profesi.

Tyto vSechny zasahy na tocich nejsou do navrhové mapy zakreslovany vyjma potfebnych ploch pro zfizeni
biokoridort a vysadby zelené podél tokl. Tyto plochy jsou zakresleny v ramci pfilohy volna zelen.

Svitava

Provést revitalizaci v celé délce toku feky v hranicich mésta, ale i zde je nutné skloubit vSechny vymezené
funkce Uzemi . Zaklesla hladina feky je feSena v Uzemnim planu mésta navrhem vzdouvacich objektl - 3
vakove jezy a jejich vzduti je feSeno s ohledem na odleh€ovani rekonstruované kanalizaéni sité. A to v km
0,950, 2,560 a 4,050. VyS8ka hradici vakové konstrukce je od vysky 1,4 do 2,0 m. Maji rovnéz jako jezy na
Svratce rybi pfechod a vodackou propust. Dale je nutné provést zvySeni kapacity obou bfeh(l v Useku od
dalnice D1 a Kfenové ul. po Obfansky potok v Obfanech. V prvnim pololeti 1989 zpracovala a.s. Povodi
Moravy “GENEREL PROTIPOVODNOVE OCHRANY V POVODI REKY MORAVY *“, v kterém je
problematika Brna fe¢ena jen okrajove, bez vétSich detaill, ale s kritikou rozvoje ploch kolem vodniho toku.
PFi zpracovani projektové dokumentace “ Svitava km 1,984-3,921 — |.stavba, oprava levého bfehu
k.u.Cernovice ,Brnénské Ivanovice bylo ( 05.1998 ), zjisténo ze plvodni kapacita toku je
nizSi nez bylo uvadéno v kolaudaénim elaboratu Zatopového uzemi z roku 1986. Novy rozliv hladiny Q100,
bez dalSich novych opatfeni byl zakreslen v mapé 1:10 000, a pfeveden do mapy feSeného uzemi
regulaéniho planu zény, které se celé nachazi v tomto Uzemi. V sou€asné dobé provadi a.s. Povodi Moravy
vypodty pro nové stanoveni Q 100 podle poslednich mékenych adaji HMU . Podle dohody s pracovniky
investi¢niho oddéleni Ing.Bilik-Ing.Hrabovsky zasle zpracovatel regulaéniho planu zény dil€i pfilohu

k pfipominkam.

Predbézny navrh opatieni na levém biehu Svitavy v feSeném uzemi regulac¢niho planu Kastanova-
Cernovicky hajek

Zaplavy, které byly pro Svitavu Casté, vedly spravu mésta, v letech 1853 a 1923 k strohé regulaci, ktera méla
za cil rychle a ucinné odvést vodu z mésta. To byl divod ochrany plvodniho, ¢aste¢né urbanizovaného
uzemi a potfeby dostavby nabfezi a pfilehlého Uzemi feky Svitavy, které se také rychle po téchto upravach
zastavélo obytnou a primyslovou zastavbou. Jen ve vyusténi feky vSak bylo pocitano, a tak je tomu do
dnesnich dnu, s rozlivy do volné krajiny. V sou¢asné dobé bylo vymezeno zatopové tuzemi, Q100 pro 181l/s,
v kterém bude poZadovano dodrZovat zakaz vystavby, do doby realizace novych opatfeni. Jizni sektor mésta
je vSak rozvojovym smérem, ktery jak je vidét ze zajmu investord nepuUjde u mésta Brna, s jeho regionalnim
potencidlem zastavit, naopak bude potfeba, stejné tak jako tomu bylo v minulosti u nejvétsich mést v CR,
provést nova opatreni proti rozliviim. Obezfetné byly zalozeny dvé dopravni linie zeleznice a dalnice tvofi jiz
vyresené dvé strany trojuhelnika, SirSiho feSeného uzemi. Treti strana v Useku pod Kastanovou ( misto kde
byly provadény zemni prace na destové kanalizaci ) nevydrzela pfi vysokém stavu vody 07 1987 a byla
divodem rozlivu Svitavy. Zde se predpokladalo, Ze upravy bfehl odolaji pritoku Q100 164l/s. V regulacnim
planu je odhadnuty pfedbézny navrh opatfeni na zapadni strané feSeného uzemi, ¢imz dojde k uzavieni tfeti
a posledni strany uzemi. V feSeném uzemi je pfedpokladano zvy3eni levobieZzniho zemniho télesa, pfipadné
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kombinaci s betonovou zapusténou sténou do potiebné vy3ky, v navazani na zelezniéni té€leso sméru Brno-
Olomouc az po dalniéni nasypova télesa. Vyhledové se pocita také se zvySenim mostu nad Svitavou
v dusledku realizace mimourovhové kfizovatky bratislavska radiala-Kastanova.

Vlastni reliéf izemi je navrzen regulacnim planem ve dvou urovnich :

1. - droven pavodniho terénu, severni ¢ast Uzemi s rezimem luznich lesu, kde neni navrzena zastavba, a je
mozny pfilezitostny rozliv

2. - uUroven Kastanové ulice , na této minimalni urovni by se méla zalozit urbanizace ploch( 1NP)
navazujicich ploch na tuto komunikaci

Samostatnym problémem pro FfeSeni nasledné dokumentace stoky E1 je opatfeni a technické feSeni
odlehCovaci nadrze, pro kterou je v Uzemi vyClenéna pozadovana rezerva. Detailni fedeni bude aktualni
v dobé pfipravy zprovoznéni celého useku stoky E1.

Odkanalizovani

V feSeném Uzemi je kmenova stoka -E- podél feky Svitavy DN 1200 jednotné kanalizace, ktera ma pobliz
mostu odlehéeni do feky a celé uzemi je odvodnéno jen povrchové svyvedenim do vodniho toku .
V projektové pfipravé je nova trasa splaskové kanalizacni stoky E1, ktera byla z divodu nedostatku
investi¢nich prostfedk(l zastavena a zakonzervovana v Sachté pod dalnici D1 v prostoru sklenikového
hospodafstvi.

Pro novou zastavbu je navrzena v souladu s UPmB, oddilna kanalizace.Destové vody ze stfech bude vhodné
( na zakladé vzajemného ujednani vodopravnich organd a organizaci a pfijeti zaruk investorll ) zaustit
povrchové do vodnich ploch biocentra, pfes zdrzovaci jimky, a vyuZivat je jako uzitkovou vodu u jednotlivych
objektd (uklid, umyvani aut, WC a p.) a pouze pfepad likvidovat bud vsakovanim (drenaze), nebo zausténim
do destoveé kanalizace DN 800 v arealu Drukov a pfes néj do feky Svitavy.

Splaskové vody Ize samostatné napojit, do vybudovani stoky E I, na kmenovou stoku -E- jednotné kanalizace
u Feky pfes splaskovou kanalizaci DN 300 v arealu Drukov. .

Po dokonceni stoky E | (zatim je jen ve studiich) se splaSkova kanalizace na ni prepoji. VySkové osazeni
obou kanalizaci by mélo byt definitivni i za cenu doCasného pfecCerpavani splaski do kanalizace v arealu
Drukov. Mnozstvi splaskovych vod neprfekro¢i Qp= 85 m3/den. Destové vody z ostatnich provoznich ploch
bude mozné napojit pfes vpusté kanalizace DN 800 v arealu Drukov ustici do feky Svitavy ( jeji kapacita je
878,2 I/sec. Jejich mnozstvi bude (Qp= 6,0 ha x 0,7 x 161 I/sec/ha= 676 I/s). Vody ze stfech budou svedeny
pfimo do terénu a vodoteCi nebo alt.1 nebo alt.2 vyuZity jako uzitkova voda a bezpec€nostni pfepad z jimek
zaustit do kanalizace DN 800 v Drukov. Vzhledem k tomu, Ze jejich mnozstvi (Q= 2,8 ha x 0,8 x 161
I/'sec/ha= 360,6 I/sec) pfekroCi kapacitu kanalizace DN 800 bude nutné na svodech ze stfech vybudovat
zdrze na zachyceni Spi¢kovych odtokl celkem cca 300m3.

Makro

Pfipojka splaskové kanalizace je pfipojena na stavajici stoku E a dil¢i stoku KT 300 stoku , prodlouzeno
firmou Makro v délce 60m a vyvedenou kolmo na Kastanovou ulici a ukon¢eno Sachtou 195,10 / 193,93
m.n.m. Nad starou ulici Kastanovou jsou jiZ dnes vyvedena pfipojeni deStové a splaskové kanalizace.
Kanaliza¢ni pfipojeni je navrzeno z kameniny a déale je vyvedeno na plochu parkovisté rovnobézné s jizni
hranici pozemku Makro do kanaliza¢ni ¢erpaci stanice CX . Toto misto je v rozporu s puvodné uvazovanym
napojnym mistem na opacném severozapadnim rohu objektu Makro, takto je délka splaskové kanalizace cca
0 100m delSi ( plati investor). Dal$i ¢ast pfipojky splaskové kanalizace je v délce m od Cerpaci stanice CX
vedena pfi zapadni hranici podél vychodni pfijezdové komunikace k zadnimu traktu budovy, kde je
predsazen jesté lapaC tuk(. Podminky stanovil BVaK. DesStova kanalizace stoka D - TBR 800 byla
realizovana v predstihu v délce 161.5m a ukonena ve stejném misté Sachtou 195,10/192,97 m.n.m. tésné
nad okrajem staré ulice Kastanova.Odtud je slozitym systémem provedeny systém odvodu desStovych
v ccab00m délce hlavniho profilu.

Pzn . Trasové a vySkové feSeni destovych vod bude slozitgjSim systém z dlvodu vySkové tuhosti a
neménnosti technického feSeni provadéci dokumentace na novou splaskovou stoku E1, ktera je dnes
zakonzervovana v posledni Sachté pod dalnici D1 ( stoka vrchnim okrajem je v Urovni stavajiciho povrchu na
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terénu . Tento stav byl zjis§tén pozdé az v prabéhu zpracovani navrhu kdy nebylo jesté znamo, ze vySkovou a
trasovou zménu a zménu a technologii stoky jiz nejde ménit pro minimalni spad a pro stanovené investicni
naklady. BVaK trvaly na zachovani vSech technickych zastaralych prvkl této stoky, ktera dnes bude ménit
moznosti vyuziti Gzemi a upravovat vlastnicka prava soukromych osob k pozemkam.

Pdvodné navrhovana zména trasy stoky E1 v urbanistické studii i béhem projednavani konceptu Uzemné
planovaci dokumentace nebyla vyrazné odmitnuta. Tato variantné stanovena trasy stoky E1 byla vedena po
okraji funkénich ploch a minimalné naruSovala stavajici vlastnické vztahy a umoziiovala lépe rozvinout
zastaveéni v jejim okoli, ale znamenala zmensSeni podélného spadu a zvySeni nakladd. Tato trasa nebyla
zpochybnéna ani v souborném stanovisku, ale az pfi projednavani dokumentace pro stavebni povoleni bylo
kanalizacnim provozem Hady poZzadovano do detailu respektovat provadéci dokumentaci.

Kapacitni idaje pro Makro Q destové vody 550 I/sec, Q splaskové vody 2,64 I/sec a 50m3/24hod, Q ro¢ni 16
000 m3/rok

Zasobovani plynem
Podél ulice Kastanové je polozen jak NTL plynovod DN 150, tak STL plynovod DN 200 k Brnénskym
Ivanovicim. Podél feky Svitavy je polozen fad STL DN 200 a VTL 500. Z VTL fadu odbocCuje prfes feSené
uzemi fad VTL DN 150 smérem vychodnim.
Ochranné pasmo STL plynovodu je 4 m, VTL DN 500 je 8 m, VTL 150 4 m.
Bezpecnostni pasmo jeuVTL40 mau VTL 15 m.

Podminky pro umisténi staveb v téchto pasmech stanovi pfimo provozovatel (Plynarenska a.s. Brno),
pfipadné stanovi podminky pro pfeloZeni odbo¢né trasy VTL . Plyn je moZzné vyuZit na vafeni, vytapéni
( temperovani) a pfipravu TUV a spotfeba plynu bude 470 m3/hod.

(v UPmB se predpokladalo 351m3/hod - viz tabulka ).

Napojeni objektl bude mozné postupné pfipojkami na rozSifované STL fady a blokové regulacni stanice,
vCetné méfeni které v pfipadé kladného projednani délky pfipojky mohou byt pfimo v jednotlivych objektech,
se samostatnym uzavérem HUP na fasadé.

Centralni zdroj tepla v této oblasti neni a vyhledové nebude.

Plyn

Komeréni a nekomercni aktivity véetné prodejni centra MAKRO budou napojeny na STL Dn 200 uloZzeném
v soubéhu s Kastanovou ulici pfipojkami realizovanymi protlakem pro potrubi Dn90 na zemni plyn. Hlavni
uzavér plynu a méfeni je umisténo cca 30m od mista pfipojeni na hranici vyhledového chodniku.

Makro
Pfipojka STL zemniho plynu D90 je pfipojena na stavajici STL 200 plynovod vedeny kolem Kastanové ulice.
Pod ulici Kastanovou bude poloZeno do ocelové chrani¢éky DN 200. Pfipojka je provedena z linearniho
polyetylénu SDR 11 -D90 v délce 27m a vyvedena na hranici pozemku Makro do HUP s méfenim.
Priimyslovy plynovod je v délce 284m vyveden na fasadu zadniho traktu budovy, kde je umisténa
doregulace.Podminky stanovil JM Plynarenska spole¢nost 23.1.1997
Spotfeba Q Max 185m3/hod, Q Min 8m3/hod, Q roéni 300 100m3/rok

Zasobovani elektrickou energii, spoje
Cilem vysledného navrhu bylo ovéfeni umisténi stavajiciho vedeni VN,VVN, zpracovani navrhu Upravy
stavajiciho vedeni VN , zpracovani soudobého vykonového zatiZeni pro uvaZované uzemi , navrhu
nového rozvodu VN a zasad pro vystavbu a umisténi trafostanic VN /NN . Navrh by mél respektovat
vyjadfeni dodavatele elektrické energie, bylo projednano s , POS-JME a.s.a.

Ovéreni stavajicich tras vedeni VN
Stavajici trasy vedeni byly ovéfeny v dokumentaci vedeni VN na POS Brno - venkov. Upfesnéné
trasy venkovnich vedeni VN byly zakresleny do polohopisu .

Vykonova bilance

Dohodnuté zasady

- vykonova bilance pro uvazované Uzemi je odvozena z podkladu o Clenéni feSeného uzemi ,
vyCislené hrubé zastavéné plochy a predpokladaného poctu vzniklych pracovnich sil
u objektd MAKRO je uvazované zatizeni podle technickych dat od firny MAKRO

- mémé zatizeni v pramyslové zoéné ( W/m? W/pracovni silu ) a  koeficient soudobosti vychazi z
obecné uznavanych hodnot ( konzultace EGU Brno)

Rekapitulace zatiZzeni je zfejma z nasledujici tabulky :
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C. objektu dle|Funkce Etapa |ZatiZeni
konceptu UPNZ
3 hlavni objekt - MAKRO I 480,0 kW
4 parkovisté I 31,0 kW
5a sluzby + sklad Il 20,0 kW
5b administrativa Il 32,0 kW
6 Hlavni objekt - MAKRO Il 260,0 kW
7a restauraéni  zafizeni alll 28,0 kW
télocvicny
7b senior klub Il 34,0 kW
8 motorest -pension Il 123,0 kW
9 bydleni v rodinnych domech | I 22,0 kW
10 spravce(byt,dilna) Il 10,0 kW
CELKEM 1 .040,0 kW

Navrh koncepce distribu¢ni rozvodné sité VN

Vysledné variantni fedeni pro celkové feSeni uzemniho planu.

V |. etapy umozfuje vyuzit stavajici trafostanice k staveniStnim ucelim a vyzaduje se vyporadat
s venkovnim vedenim prochazejicim nastupnim prostorem prodejniho centra a parkovistém. Variantné Ize
sice uvazovat s nadzvednuti venkovniho vedeni VN na useku , kde bude pfechazet pfes nové vybudované
vedeni 513 VN 22kV po vlastnim pozemku za objektem Makro v nezbytném rozsahu a zpétnym napojenim
na nejblizSi plvodni sloupy. V objektu Makro v zadni ¢asti vychodnim smérem je lokalizovano transformacni
centrum coZ je v souladu s urbanistickou studii - konceptem UPNZ. Zde jsou umistény odbératelské
trafostanice o 2x630 kVA, které budou napojeny ze stavajiciho kabelového vedeni nebo venkovniho vedeni
VN. Po dohodé se spravcem bylo navrzeno feSeni pfipojeni s na kabelovy rozvod 4 x 22kV a trafostanici
Kastanova K70 zasmyckovanim - kabelem.

Ve Il. etapé prechod venkovniho vedeni nad dalnici D1 a fekou Svitava se pfelozi tak, aby se docililo
navaznosti na pfedem popsané prelozené vedeni . Sloupova trafostanice T11 se zrusi a stavajici odbéry z
této trafostanice se napoji na nové vybudovanou distribuéni TS, ktera bude umisténa v objektu &.5a.
Z rozvodny 110/22 kV v Komarove, Ize vyhledové v souvislosti s rozSifenim Kastanové ulice uvazovat
s trasou kabelu, ktery povede podél severni strany Kastanova, a na tento kabel se nasmycku;ji trafostanice v
objektech €.8 (1x400 kVA),E.3 (2x400 kVA),E.5a (1x400 kVA) , a ktery dal povede do stavajici trafostanice
T15 umisténé mimo feSenou oblast. Tim se vytvofi navaznost na stavajici kabelové vedeni VN €.1247.
Pfipojka této trafostanice se z venkovniho vedeni zlikviduje.Pzn. Nazvy objektu jsou uvedeny v tabulce.
Ve lll. etapé se predpoklada prelozka venkovni pfipojky trafostanice T14 pro vysilaé Komarov podél cesty a
hranice Clenéni tak se dosahne vétsi celistvosti a esteti€nosti pro nové vyuZiti plochy jako méstské rekreacni
plochy.

Makro

Fenoménem z hlediska realizace i objemu spotfeby bude prodejni a obchodni centrum Makro, které uvedlo
do &innosti podminky nové energetické politiky JME, a Ize pfedpokladat ze také pfi realizaci napojeni objektu
na elektfinu, budou vyhledana nejvyhodnéjsi feSeni. Pro ostatni doplfujici objekty na plochach smiSeni
funkce a méstské rekreacni zelené jsou jen méné energeticky narocné objekty s vyuzitim nenaronym na
spotfebu energii.

Pfipojka VN 22 kV pro Makro bude realizovana z kabelového vedeni vychazejiciho z trafostanice na staré
ulici Kadtanové a na jizni strané dnesni Kastanové ulice Pfipojeni ze stavajiciho kabelem je vedeno pod
komunikaci v chrani¢ce. Plvodni a variantni napojeni novym kabelem z trafostanice na severni strané nad
ulici Kastanovou ve sméru k Brnénskym Ivanovicim z divodu delSiho rozvodu nebyla dale uvazovana. Tato
varianta sice byla pfed dokonéenim Uuzemniho planu projednana s JME, ale navrZzené napojeni, které bylo
uvazovano s vedenim severné dnesni Kastanové v nového kabelu jiZ pro prvni etapu prodejniho centra
MAKRO, bylo vypusténo.
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Divodem bylo zdarné&jsi projednani stavebni dokumentace prodejniho centra Makro na JME , ktery pfiSel
z jednodus8im investicné méné narocnym fedenim, které je uvedeno v koneéném navrhu dokumentace pro
stavebni povoleni. Pfipojka vedena po vlastnim pozemku na hranici pozemku Makro cca 300m je pfivedena
do vnitfni distribuc¢ni trafostanice Makro umisténé v souladu s konceptem Uzemniho planu. Venkovni
osvétleni bude feSeno stoZzarovym osvétlenim v prostoru parkovidté a na svislych sténach objektu na
fasadach . U zadniho traktu budovy, by mélo byt do stavebniho povoleni pfedepsano, aby umisténa svitidla
v no¢nim intervalu nezvySovala intenzitu osvétleni pfirodniho a chranéného uzemi. Podminky pfipojeni prvni
etapy stanovil JME Plynarenska ulice 01.1997

Telekomunikace a radiokomunikace

Objekty v feSeném uzemi budou nizkopodlazni, nebudou zasahovat do pfenosovych radiovych tras.

Podél ul.Kastanové je veden dalkovy kabel a pro dalSi projektovou pfipravu je nutné ovéfeni polohy.

Stavajici rozvody mistni telefonni sité jsou zcela kapacitné nedostacujici. V roce 1997 ma byt dokoncena
ustfedna v objektu na Hodoninské ulici s poctem cca 2000 linek (z AU Bezru€ova) a pak bude mozné rozsifit
kabelové trasy podél ul. Svatopetrské, Hnévkovského a Kastanova k feSenému uzemi. Sitovy rozvadéc pro
celou zastavbu bude umistén v prvnim objektu (Makro ), odtud pak rozvody mistni telefonni sité.

Trasy spojovych kabell jsou vedeny pfi jiznim okraji Kastanové ulice v€etné kabelu KVUUS.

Sdélovaci rozvody vnitfni postupné v jednotlivych objektech budou zahrnovat telefonni rozvody, datovou sit
televizniho signalu, signalizacni a zabezpecCovaci zafizeni, domaci telefony, mistni rozhlas ap. Celkové
pozadavky na podet linek 80 (v UPmB- 188 ).

Orientaéni pozadavky na media a porovnani s UPmB (urbanisticky obvod 224) :
plocha obyvatelstvo, pracovnici, elektro , plyn ,voda(ubyt.) mista vyp.zat.kW m3/hod Qp m3/den
ZM-ubytov,sport 120 30 140 100 25
SO-Makro, sklady - 120 260 230 20 velkoobchod
SO-sluzby,sklady - 240 160 140 40 drobna vyroba

Celkem 120 370 560 470 85
dle UPmB SV 280 plochy 10,14,17 150 360 SV 306 351 112

Ochranna pasma :
Ochranna pasma inzenyrskych siti jsou vymezena ve vSech vykresech. Vyuziti ploch v téchto pasmech bude
odpovidat technickym pozadavku stanovenym pro jednotliva konkrétni vedeni.

Obecné tam kde nejsou ochranna pasma zakreslena plati prehled :

- silnice I.tfidy 50m od stfedu vozovky na obé strany

- silnice Il.tfidy 25 m od stfedu vozovky na obé strany

- Zeleznice 60m od od osy krajni koleje

- dalkovy kabel 1,5m na kazdou stranu

- sdélovaci kabel 1m na kazdou stranu

- vysokotlaky plynovod 50m na obé strany

- stfedotlaky plynovod 10m na obé strany

- elektrické kabely 1m na obé strany

- pro vodovod stanovil provozovatel ochranné pasmo individualné pro jiné vétsi fady 3,5m na kazdou stranu
- elektrické vzdusné vedeni VVN 25m od krajniho vodi¢e

- elektrické vzdusné vedeni VN 10m od krajniho vodice

- elektrické vzdusné vedeni NN nema stanoveno ochranné pasmo, ochrana je stanovena STN

V Uzemi je vyznaCeno ochranné pasmo 500m od vysilae SV Brno-Komarov v jehoz poli lezi ¢astecné,
nizkopodlazni objekty , jejichz vySka bude maximalné dosahovat 12m /sportovni objekty/ a 8m prodejni a
skladové objekty MAKRO. Toto pasmo bylo schvaleno a vyhlaSeno v ramci tzemniho planu mésta Brna.

V prib&hu projednavani studie bude zamér stavby prediozen na Ceské radiokomunikace , Barvitova 70 ,
Brno 602 00, které stanovi podminky pro realizaci, tak aby nedochazelo k negativnim vlivim béhem stavby,
napfiklad pohyb jefabl na stavbé atd..

Ve vykrese jsou vyznacena také pasma 300m v jejichZ dosahu nejsou umistovany stavby.

Ochranné pasmo dalnice je vymezeno pro extravilan v rozsahu 100m pro intravilan. Pro vnitroméstské
zastavéni byla zastavba odvozena od dnes stojicich objektt v odstupu 50m.

OSVETLENI
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Kromé& prostoru nastupu navrhujeme spofe osvétlit jiz jen korzo nizkymi lucernami podél jeho jizni cesty.
Na obou koncich korza pak budou slabé svitit studanka a lucerna kaplicky. Naopak bude nutné omezit
bezpecnostni nasvétleni stavebnich objektl, které by zvySenym nocnim osvitem mohly narusovat pfirozeny
svételny reZim pfirodniho uzemi. Pro noéni osvétleni volnych zpevnénych ploch bude vhodné zavést
inteligentni systém detekovaného pohybu, podle provozni doby jednotlivych ploch.Svételné podminky nutno
predepsat ve fazi stavebniho fizeni jednotlivych objektd.

VYMEZENi POZEMKU VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB A ASANACNICH UPRAV

Zpracovatel doporuluje, aby za vefejné prospésSné stavby byly v uzemnim planu zény ty, které jsou
povazovany ve smyslu §108 zakona ¢.50/1976Sb., ve znéni zakona ¢.103/1990 Sb., zakona €. 262/1992 Sb.

Navrh verejné prospésnych staveb je vymezen v samostatném vykrese €.4, zahrnuje rozSireni
komunikace Kastanova Il/ 380 z dvoupruhové na maximalné c¢tyfpruhovou komunikaci vcéetné
zemniho télesa , nové obsluzné komunikace cesty a plochy pro zalozeni méstské a krajinné zelené, a
dvé rezervni plochy pro reten¢ni nadrze oznac¢eni RNZE 15 X 30 X 3 M ( 1350M3) a RNZE1 20 X 45,5 X
3 M ( 2730M3) . Predpoklada se, ze mésto bude provadét otevienou politiku svych celo spoleCenskych
zaméru a proto bude vhodné s Uzemni plan zény v podrobnosti zpracovani odpovidajici Gzemnimu projektu
seznamit i dotcené vlastniky pozemku a ziskat je od prvopocatku pro navrzené feSeni. Uplatnéni vefejného
zadjmu pfed provedenim vyvlastiiovacim fizenim je nutné prokazat, stim, Ze dohody s vlastniky nebylo
mozno dosahnout jinak . PouZiti tohoto kone€ného pravniho aktu neni proziravé v8ak pouZivat.

Navrh zpracovatele podle zkuSenosti nemusi byt Uplny, proto se doporucuje prabéh projednavani doplnit o
pfipadné uplatnéné pozadavky na vefejné prospésné stavby . Schvalenim v tzemniho planu se tento muze
v pfipadé nutnosti stat podkladem pro vyvlastnéni.

Soupis ploch uvedeny ve vykrese ¢.4
I. Vefejné komunikace a plochy pro dopravu dle vykresu Cislo 2..
Plochy pro vefejné komunikace k navrhované zastavbé a zeleni pro dofeSeni dopravniho a pésiho skeletu

A Rozsireni ulice Kastanova najezdy a vyjezdy, tfi jizdni pruhy
B Plocha pro rozsireni dalnice D1
Do Plocha pro cyklistickou dopravu podél Svitavy v Sifce 4m véetné pruhu zelené

Il. Vefejné prospésna nové navrhovana technicka vybavenost podle vykresu ¢.4
Plochy nezbytné nutné pro zajisténi zasobovani vodou
Plochy nezbytné nutné pro zajidténi odkanalizovani mésta a méstské ¢asti a feSeného uzemi
Plocha rezervy pro vystavbu retenéni nadrze na p.¢.29, jako sou€ast odkanalizovani uUzemi mésta
Plochy nezbytné nutné pro zajisténi zasobovani uzemi plynem
Plochy nezbytné nutné pro zasobovani uzemi VN a NN elektrickou energii

E..oooon Rezervni plocha pro odleh¢ovaci nadrz na kanaliza¢ni stoce EaE|.

G ., Plochy na protipovodnova opatieni podél reky Svitavy Zvyseni brehovych hrazi
zhutnénym nasypem 0,5-1,2m

Ho Plochy pro vystavbu kanalizacni stoky E I .

|| Verejné prospésna obcanska vybavenost
Plocha pro sportovni aredl urbanizovana ¢ast na parcele 44/1 v pfipadé nekomerc¢niho zajmu
Plocha pro sportovni areal rekreacni zelen neurbanizovana ¢ast na ¢asti parcel 20/4 a 20/5
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ale jen v pfipadé nekomeréniho vyuziti.
IV. Verejné prospésné stavby pro ochranu zivotniho prostredi

Plochy potfebné pro uskute¢néni opatfeni proti Zivelnym pohromam - zachytné pfikopy, poldry

Vymezeni ploch pro nové navrhované vefejné prospésné stavby je podkladem pro pfipadné vyvlastnéni
pozemk(l nebo staveb podle §}108 odst. 2 pismene a) Stavebniho zakona, pokud nebude mozné

feSeni majetkopravnich vztahl dosahnout dohodou nebo jinym zpusobem.

Pfevazna ¢ast téchto ploch je na pozemcich dnes patficich méstu.

Vefejné prospésna opatfeni:
Zajisténi potfebnych ploch pro dotvoreni a vytvoreni funkéniho systému ekologické stability
Plochy potfebné pro realizaci opatfeni pro zamezeni vlivli dopravy na Zivotni prostfedi zény-liniova zeler

C o Plocha pro zelefi krajinnou a ekosystémy
Foe Plocha pro stromofadi podél ulice Kastanova a vyhledové rozSifeni komunikace
VYHODNOCENI

PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU NAVRHOVANEHO RESENi NA ZIVOTNiHO PROSTREDI

Re$ené Uzemi se nachazi z hlediska kvality ovzdu$i vyjma exhalaci z dopravy v dobrém prostredi,
z hlediska celkové kvality Zivotniho prostfedi.

Znecisténi ovzdusi
V okoli se nenachazi vétsSi zdroje znecisténi ovzdusi. Nejvétsim zdrojem jsou tradiéni topna média - uhli,
které mohou nejvice obtéZovat okoli zejména v zimnim obdobi. ReSenim by byla zmé&na topného systému
a to elektrickd energie nebo dfevni odpad. Dale je zdrojem znecisténi ovzdusi silniéni doprava, ktera
prochazi
jiznim okrajem uzemi, kterd neni s ohledem na minimum obytnych ploch neni pfili§ zatéZujici .

Ochrana vodnich zdrojt a toku

V feSeném Uzemi je dnes podchyceno devét vrtd v riznych hloubkach zvodni, které je nutno chranit pred
zdsahem nebo pfimym naruSenim . K nejvyznamnéjSim patfi vrty které jsou v hloubce artézskych vod
s ovladatelnym vyvérem vody nad teren.

Tato kapitola je podrobnéji zachycena v samostatném hydrogeologickém posudku pro uzemni plan zoény.
V uzemi jako dodatek k uzemnimu planu mésta Brna byla schvalena zéna severné dalnice D1, podléhajici
vyjadieni méstského geologa a odboru Zivotniho prostfedi vymezena z pohledu ochrany
spodnich vod pfed nevhodnou ¢innosti.Tato zona je vymezena kolem vrtl v situaci oznacenych HV 103, HV
210/2 a HV 210/3 . V majetku mésta jsou ochranény nékteré vrty v uzemi napfiklad HVI 51( kryty plechovym
objektem sloupového charakteru). Jak vyplynulo zvodopravnich jednani neni patrna snaha zachovat
maximalné mozné mnozstvi deStovych vod, které v historicky nevzdalené dobé notné dotovaly uzemi. Dnes
by bulo mozné deStové vody ze stfech takto vyuzivat, ale zatim se nedafi nalézt podminky pro ochranu
.Samozfejmé by to neplatilo pro odvodnované plochy u nichz je mozna kontaminace napf.parkovisté.
Z hlediska ochrany povrchovych a spodnich vod je z hlediska SirSiho okoli pfijat opatfeni kterd by okamZzité
zamezila napf.znecisténi z primyslové ¢innosti na ulici Vinohradske.

Ochrana pfirody a pfirodnich zdroji Je popsana v samostatnych textovych ¢astech .

Hluk
Jedinym zdrojem hluku v uzemi meziméstska doprava na dalnici D1 a mistni automobilova
doprava na Kastanove ulici, ktera svou hlavni trasou spojuje dvé méstské ¢asti ale hlavné zajistuje dopravu
v Sirokém okoli a pfilehlém regionu. Vzhledem ke konfiguraci terénu bude obtizna ochrana odstinénim
komunikaci . V pfipadé pozadavkl hygienika na zajisténi optimalni pohody uvnitf objektl je nutno potfeba
pocitat s tim Ze bude tfeba provést pevna protihlukova opatfeni co nejblize u zdroje D1 a na Kastanové ulici
vudcCi stavajici zastavbé jako je odstinéni vefejnou vzrostlou zeleni, odstupy objektdl od komunikace
apod.

Odstranovani a likvidace odpadu
Likvidace odpadu bude provadéna v souladu s koncepci mésta Brna na tfidény a separovany odpad
zpracovanou na zakladé programu odpadového hospodarstvi.DneSni problém cerné skladky pod dalnici D1
a v prostoru Cernovického hajku je dana pFili§ snadnou pFistupnosti téchto ploch. Navrh predpoklada
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znepfistupnéni pfirodniho Uzemi pro bézné dopravni prostfedky a pfirozenou kontrolu pfistupovych cest
k pfirodnimu uzemi. Z hlediska SirSich vztah( je pfedpokladano znemoznéni pfistupu a ukladani materiald na
Zivelné skladky v rozhodujicich pfistupovych bodech :
a - Vinohradska - most a na né&j napojena komunikace- jediné vhodnou vysadbou a umisténim
skladovaciho a obsluZzného objektu Ize v této &asti ovlivnit chovani neukaznénych obyvatel.
b - Kastanova- most pod dalnici D1-pfistupova cesta jde pfes sadové upravené plochy a hlidané plochy pro
dopravu v klidu , v noci jsou plochy uzavieny a hlidany no¢ni hlidkou prodejniho skladu Makro.
¢ - Kastanova- most pres feku Svitavu - je jiz dnes zajistén umisténim obytnych dom( , vyhledové se jesté
ZlepSi umisténim dalSich aktivit.
MAKRO je nejvétsim zdrojem odpadu bude prodejni centrum MAKRO, které uvazuje s lisovanim odpadu
pomoci dvou stabilnich kontejnerovych listi a lisovan do velkych kontejnertd s kapacitou 20-30m3 umisténych
mimo objekt. Vzhledem k tomu, Ze prodejni centrum je umisténo na kraji cenné pfirodni lokality, je nutno pfi
stanoveni provozniho fadu a provozu, pocitat s pfisnéjSimi pozadavky mésta na likvidaci odpadu a udrZzeni
kaZdodenniho uklidu, tak aby se zabranilo uniku polétavého odpadu po krajiné.

OCHRANNE REZIMY CHRANENYCH UZEMi PRIRODY, KRAJINY A ZELENE

V navrhu pIné respektujeme hranice pfirodni rezervace Cernovicky hajek, navrzené pfirodni pamatky
Cernovicka tar i hranici vyznamného krajinného prvku Cernovicky pfikop. V Uzemi upfesifiujeme jen
vymezeni regionalniho biocentra Rajeéek. Oproti UPMB roz$ifujeme ochranny reZim biocentra na celou
plochu Rajského sadu a prostor pravého bfehu Svitavy az po planovanou bratislavskou radialu. Zahrnujeme
do néj i malé plochy jihovychodniho okraje biocentra. Jsou to dva pozemky nynéjSich zahradek, dnes
nepatfiéné zasahujicich do plochy luhu, pozemky 109/2,105/2, a drobné pozemky pfi vytoku Cernovického
potoka pod dalnici, €.90/2, 91/5, 95/2, 96/2, 99/2.

Vymezeni ochrannych pasem a chranénych tuzemi

Kapitola je detailné i v SirSim kontextu zpracovana v samostatné pfiloze zpracované Ekologickou dilnou.

V polohopisu situace jsou zakresleny a ocislovany vSechny vrty artézskych vod podle hydrogeologického

posudku pro uzemni plan Kastanova-Cernovicky hajek v brné -Brnénskych lvanovicich, zpracovany 11.96
( Timto je spiné&na podminka k &istopisu OZP MMB z 1.2000)

VYHODNOCENi ZABORU ZEMEDELSKEHO PUDNIHO FONDU A POZEMKY K PLNENi FUNKCE LESA

Vyhodnoceni zaboru zemédélského ptidniho fondu

Pfevazna &ast Uzemi na kterém se zpracovava Uzemni plan zény Cernovicky hajek je v soudasné dobé
zemédélsky obhospodafovana. Z celkové vyméry feSeného uzemi 88,9700 ha tvofi podil orné pidy 58,1363
ha, zahrad 1,5533 ha, pastvin 0,4886 ha. Lesni plida dosahuje vyméry 10,8330 ha.

Celé zajmové Uzemi lezi v katastru Brnénské Ivanovice, ktery patfi do zemédélské pfirodni oblasti nizinné.
Tuto oblast tvofi pfirodni stanovisté se slabou pfevahou ¢ernozemnich a hnédozemnich plad na sprasi a
sprasovych pokryvech, avSak s vyznacnym podilem jinych genetickych typl pld, zejména rendzin, hnédych
pud na terasach a pevnych matecnych substratech. Pudy jsou pfevazné hlinité, ¢asto i jilovitohlinité, hluboké,
mistné stfedné hluboke, v terénu rovinném az stfedné zvinéném.

Klimaticky se jedna o oblast teplotné i viahové pro vétSinu plodin dobfe zajisténou. Z vyrobniho hlediska je
oblast charakteristicka vysokou intenzitou vyroby s pfiznivymi pfedpoklady pro vyrovnanost sklizni.

V feSeném Uzemi je zastoupeno pét bonitovanych pudné ekologickych jednotek (BPEJ) - 2.56.00, 2.59.00,
2.61.00, 2.63.00 a BPEJ 2.60.00, ktera zasahuje do uzemi jen okrajové. Navrhovana zastavba se dotyka
pouze BPEJ 2.61.00, plochy na ostatnich BPEJ jsou uréeny pro regionalni biocentrum uzemniho systému
ekologické stability a pro méstskou zeler rekreacni.

Prevazujici hlavni pudni jednotka je tvofena luznimi piddami na nivnich ulozeninach, tézkymi az velmi
téZkymi, obvykle mirné vinéimi se sklonem k pfevihéeni.

V feSeném Uzemi se nenachazeji funkeéni meliorani zafizeni ani arealy zemédélské prvovyroby. Stavajici
zemédélska usedlost nebude zastavbou dotéena, vyhledové se pfedpoklada jeji zaclenéni do biocentra. Pro
ekologické UcCely je navrhovana prevazna c¢ast orné plady v uzemi. Pfedpoklada se rozSifeni stavajiciho
luzniho lesa vedeného organy ochrany ptirody jako pfirodni rezervace Cernovicky hajek o vyméfe 11,74 ha a
navrhované prirodni pamatky Rajecka tun o plose 0,32 ha, na pozadovanou vyméru regionalniho biocentra,
které ma minimailni velikost 50 ha. Nékteré pozemky vedené v katastru nemovitosti jako orna ptda byly v
minulosti zalesnény. Jedna se o parcelu €. 101 a ¢ast parcely €. 26/3, které navazuji na stavajici lesni
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porosty. Tyto parcely by mély byt pfi zpracovani nového lesniho hospodaiského planu pfevedeny do
pozemku uréenych pro pInéni funkce lesa.

Navrhované feseni zastavby vychazi z platného Uzemniho planu meésta Brna. V souladu s vyhlaskou
€.16/1994, Clanek 4, odst.3, kterou byly vyhlaseny zavazné Casti Uzemniho planu mésta Brna, navrhuje
urbanisticka studie (koncept UPNZ) upravu hranic funkénich ploch, pfi€emz neméni jejich rozsah a

vzajemnou proporci. Uprava hranic vychazi z nasledujicich zasad:

- PFi uspofadani Uzemi zdUraznit vyznam ploch zelené. Vytvofit odpovidajici nastupni prostor do ploch
rekreacni zelené a regionalniho biocentra. RozSifit plochy rekreaéni zelené podél ul.Kadtanové v ndvaznosti
na pristup od mésta a biokoridor Svitavy. - Stavebni plochy (smiSena plocha vyroby a sluzeb, plocha pro
pracovni prilezitosti) umistit do hlukem a exhalacemi zatizeného Uzemi podél dalnice (dalnice na naspu).

- Hranice stavebnich ploch vymezit hranicemi parcel.

VSechny plochy uréené pro zastavbu i pro zelen se nachazeji mimo souCasné zastavéné uzemi obce.
Rozsah zaboru pudy pro navrhovanou zastavbu je 7,1449 ha, pro realizaci zelené a Uzemnich systém
ekologické stability se predpoklada zabor 58,1785 ha zemédélské pldy.Celkova vyméra pozadovaného
vynéti je tedy 65,3234 ha. VSechny zabory zemédélské pldy byly pocitany dle vymér jednotlivych parcel. Pro
obsahlost vypisu zaboru pro zeleri, neni podrobné ¢lenéni dle parcel v tomto materialu dolozeno.

Bilance :
Plochy zemédélské pady uréené pro zastavbu

Parcelni ¢&is. kultura BPEJ zabor v ha

44/5 orna puda 2.61.00 3,0230
44/6 orna puda 2.61.00 4,1219
Zabor pro zastavbu celkem 7,1449

Plochy zemédélské pady uréené pro zelen
V téchto plochach jsou zahrnuté i pfipadné protipovodnové upravy breh,
kde dojde jen ke zméné kultury za plochu ostatni.

Druh pozemku zabor v ha

orna puda 56,8924
zahrady 0,7975
pastviny 0,4886
Zabor pro zelen celkem 58,1785

Celkovy zabor zemédélské pudy 65,3234 ha

Zatridéni zemédélskych ptld podle BPEJ do stupnl
prednosti v ochrané a tfid ochrany

BPEJ stupen pfednosti v ochrany - tfida ochrany

2.56.00112
2.59.00 115
2.61.00111 4
2.63.00 VI 20
2.60.00112

Postup dosavadnich praci ve véci vynéti pozemkul ze ZPF
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1. Dne 1.4.1996 pozadala inZenyrska organizace zajistujici pfipravu stavby MAKRO o odnéti pudy ze ZPF.

2. Dne 2.4.1996 OVHZL MMB informuje e nem(ize vydat souhlas z ddvodu neschvalené zmény UPLMB.

3. Dne 2.4.1996 OVHZL MMB upozorfiuje a vyzivda UHA MMB k napravé stavu, Ze opomenul pfi sestaveni
souborného stanoviska doteny organ statni spravy a organ ochrany ZPF, ve smyslu zakona €. 334/92Sb . o
ochrané, a pfipomnél ze tento musi dokumentaci pfed schvalenim opatfit souhlasem dle §5 odst.2 zakona .
4. Dne 24.4.1996 bylo dohodnuto na vstupnim jednani se zastupci mésta MMB zpracovani zemédélské
ptilohy a UPNZ Kastanova-Cernovicky hajek , za ugasti OVHZL MMB a zastupce MZP pro brnénskou oblast,
ktery je podle zakona opravnén k odsouhlaseni ve smyslu §5 zakona ¢€. 334/92Sb . Soucasné bylo
dohodnuto, ze dle §9 zakona €. 334/92Sb se pfipravi souhlas k trvalému odnéti zemédélskych pozemkul ze
ZPF, ktery je mozno vydat az po souhlasu s MZP k zemédé&lské priloze.

5. 19.5.1997 znovu pozadala inzenyrska organizace zajistujici stavbu MAKRO o odnéti pldy ze ZPF, a
predlozila -Pidné znalecky posudek ploch 3.3.1996, z kterého vyplyval navrh na skryvku 30cm ornice .

6. Dne 17.6.1996 OVHZL MMB vydal souhlas na plochu 71 449m2 orné pudy, jako soucast uzemniho
rozhodnuti na stavbu .

7. Dne 26.5.1997 OVHZL MMB vyhovél zadosti inzenyrska organizace zajistujici pfipravu stavby MAKRO o
odnéti pldy ze ZPF a upfesnil mnozstvi ornice podle podkladl na 8 904m2 k odvozu. U dalSich 5 870m3
souhlasil s provedenim vegetacnich uprav.

8. 7. Dne 4.6. 1997 OVHZL MMB zahajil spravni fizeni ve véci stanoveni vyse odvodl a |hat splatnosti.

9. 7. Dne 16.7.1997 OVHZL MMB stanovil odvod za trvalé odnéti pady ze ZPF 5.715 920K¢.

Makro pfedpoklada vynéti ze ZPF v dubnu 1997 o rozsahu 14 774m3 ornice kdy z tohoto mnozstvi pro odvoz
se musi odecCist 5 870m3 které budou pouZity na zpétné ozelenéni . Pro terénni upravy bude v pohybu 78
542m3 zeminy. V legendé vykresu jsou vymezeny :

HRANICE ZABORU PRO ZELEN, HRANICE ZABORU PRO ZASTAVBU, HRANICE KU , BPEJ

NAVRH LHUT ETAPIZACE

Inzenyrské sité — vstupni investice Uzemniho rozvoje

V prvni etapé je navrZzena postupna vystavba rozestavéné kanalizace stoka E aZ po méfici Sachtu, pfipadné
k pfepojovacimu useku, ktery by umoznil propojeni se stokou E, jejiZ stary usek by bylo mozné odstavit a
stabilizovat a provadét opravy. DalSi usek nové stoky E1 je ukoncen az za Zelezni¢ni trati Brno-Pferov.

Podél Kastanové je navrzeno zaloZeni noveé aleje, Casové predchazejici a navazujici na rozSifeni
komunikace II/ 380, s ponechanim prostoru pro rekonstrukci stavajicich soubé&znych inzenyrskych siti..

Zastavba

Prvni etapa vystavby byla jiz realizovana podle konceptu a navrhu. Zustalo jen nedokoncené oploceni, které
investor poZadoval pro prvni etapu v€etné parkovisté. Diky Utvaru hlavniho architekta dnes neni oploceni
v uliénim prostoru.

V druhé etapé je navrzena zastavba navazujici na dnesni objekt MAKRO z vychodni strany v dimenzich,
usporadani objektt a méfitku, které zmirni brutalni technickou holohmotu, objektu jak z ulice tak volného
uzemi. S touto vystavbou je nutné spojit souvisejici zaloZeni aleje stromu a zeleného pasu , jako zaklad nové
funkce rekreacni zelené- PARK KORZO-. Prostorova nebo provozni vazba na dalnici D1 je vhodna.

Nasledné je navrzena zastavba navazujici na dnesni objekt MAKRO ze zapadni strany v dimenzich
usporadani objektt a méfitku, které potlaci brutalni hmotu objektu jak z ulice tak volného uzemi .
Programové libreto vyuZiti objektu bude dlouho €ekat na svou realizaci, protoZe dnes nejsou investice do
sportovné rekreacnich objektt navratné, proto bude nutné znovu pfi konkrétnim umistovani investic zvazit
moznou a jesté pfipustnou, odchylku od zamyslené programové naplné. Prostorova a funkéné provozni
vazba na Ficni biokoridor Svitavy je vhodna.

V tfeti etapé je navrZzena zastavba ukoncujici urbanizaci Uzemi zahajenou vystavbou MAKRO ze zapadni
strany v dimenzich, formovani objekt v méfitku, které navaze na sousedni objekty jak z ulice tak volného
uzemi. S touto vystavbou je nutné spojit souvisejici zaloZeni aleje stromu a zeleného pasu , jako zaklad nové
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funkce rekreaéni zelené- PARK KORZO- a umisténi volného objektu -KAVARNA-. Prostorova nebo provozni
vazba na Ficni biokoridor Svitavy je nutna.

Programové libreto vyuZiti objektu je mozné navazat realizacné i provozné na sportovné rekreaéni objekty ,
proto bude nutné znovu pfi konkrétnim umistovani investic zvazit moznou a jesté pfipustnou, odchylku od
zamysSlené programové naplné také pro tento objekt v danych funk&nich regulacich. Prostorova a funkéné
provozni vazba na rekreacni zelen a park podél Svitavy je vhodna.

Pfirodni volné uzemi :

Za prioritu druhé etapy RajecCka je povazovano nastartovani funkénosti regionalniho biocentra. KliCovou
roli v tomto luZnim prostfedi hraje vodni reZzim, proto je nutné zacit regeneraci Uzemi jeho Uupravou,
zkvalitnénim. To je navrzeno razantni revitalizaci dnes zregulovaného Cernovického potoka, ato v 1.
etapé alespon v rozsahu pozemkl patficich méstu. Symbolicky poc¢atek obnovy biocentra je mozné
vidét v zfizeni Rajské studanky. DalSi faze pokracuje vysadbou luznich biotopu od funkénich ¢asti biocentra
- pfirodni rezervace Rajeek podél Cernovického pfikopu k Fece Svitavé. Za dulezZité v této nejrozsahlejsi
druhé fazi povazujeme i zaloZeni struktury ostatnich Casti uzemi. Soucasti by mohl byt i sportovné-
rekreacni areal a stavby vybavenosti pfi Kastanoveé ulici. Symbolickym zakon&enim praci mize byt
vysvéceni kaplicky za lavkou Feky Svitavy. Realizace navrhu tak postupuje ze dvou center, z ulice
Kastanové a z Pfirodni rezervace Cernovicky hajek, resp. Piirodni pamatky Rajecka tari. Timto
postupem chceme eliminovat nebezpeci uskute€néni pouze stavebnich zajmd v uzemi. Etapizaci
obnovy Rajec¢ku dokumentuje jeji schéma v pfiloze &.7

ZMENY OPRAVA a UPRESNENi UZEMNIHO PANU MESTA BRNA

Opravy a upfesnéni UPLMB ( plochy jsou oznadeny : pofadové &islo - &islo parcely/ podlomeni ) se tykaji
drobnych ploch pro bydleni, coZ neni v rozporu s uzemnim planem, ale z hlediska ¢asového postupu
etapizace, které je vhodné v navrhovém obdobi jesté ponechat, do doby neZ bude socialni kontrola uzemi
zajisténa jinou formou nebo pomoci nové navrzenych a realizovanych objektu.

1. Oprava-upresnéni - stavajici bydleni ( ad 1-39 ) limitovano fyzickym opotfebenim a
upravou biehll na Q100, nahradni funkce bydleni je mozna a doporucena integraci v objektu —PENZION-
uvedeny pod Cislem 8-a -9-38 .

2. Oprava-upresnéni - stavajici bydleni ( ad 2-17+18+19 ) limitovano upravou bfehl na Q100

3. Oprava-upiesnéni - rozsireni stavajiciho bydleni ( ad 3-30/1 ) limitovano upravou bfehi na Q100

ZMENY UZEMNIHO PANU MESTA BRNA

Zmény UPLMB ( plochy jsou oznageny pofadovym &islem ve vykrese &.5 ) se tykaji vétsich ploch pro
smisenou funkci a rekreacni zelen , coz neni v rozporu s koncepci Uzemniho planu mésta Brna a
poslednich Gvah souvisejicich s minimalizaci nakladl do protipovodnovych opatfeni na Uzemi mésta Brna,
v Uzemich vymezenych jako zatopova tzemi. Upravy ploch byly dohodnuty jiz na Grovni prvnich zmén
uzemniho planu, a pfipravy investice MAKRO, z hlediska parametrickych predpokladil a pozadavku na
vystavbu obchodnich jednotek a zénovani vnitfnich ploch v€etné odstavnych ploch,situovanych do uli¢niho
prostoru.
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1. ZMENA 2,90 ..o e e e e e e e e e e eean puvodni funkce ZO- navrzena-SO-
2. ZIMENA 1,338, e ceneeeeeee e e e e e e eeae e e naeeennns puavodni funkce SO- navrzena-ZR-
3. ZIMENA 0,98N8. ... ceneeneeee e e ee e e e eae e e e e e e e e e e eneeanaes puvodni funkce SO- navrzena-ZR-
4. ZMENA 1,908 ..onneoneeeee e e e e e e e eeeeeae e e enn puavodni funkce PV- navrzena- SO-
B. ZIMENA 4,55N@ ... e e e e e e nae e puvodni funkce ZK- navrzena- ZR-

ZMENY FUNKCNIHO VYUZITi POZEMKU OPROTI UP MESTA BRNA

Z hlediska predchoziho projednavani je vhodné &istopis regulaéniho planu -Cernovicky hajek predlozit v
Zastupitelstvu méstské €ast Brno-Tufany , potom schvaélit v Zastupitelstvu mésta Brna, které schvalovalo
souborné stanovisko s vyuzitim US jako konceptu uzemniho planu zény coz je i v souladu s ust. §27 odst.2
vyhlasky €.84/1976 Sb. ve znéni vyhlasky ¢€.377/1992 Sb.

DOKLADOVA CAST

DOKLADOVA CAST - Bilance tizemi - tabulkova éast

Prodejni centrum MAKRO - zakladni udaje pro -generel vybavenosti mésta .

1. Plocha pozemku - celkova feSena plocha ...........cccceeeiiieiiiiiiiiiiiiiies 49 247m2
z toho zastavéna plocha.............cccooiriiir 13912
z toho plocha parkoviSte ..., 19 673
z toho komunikace a zpevnéné plochy...........cccccceiiiiiiiiien. 7670
z toho ostatni plochy ... 7 992
2. Obestavény prostor - celkem ..........coooiiiiiiiie e 137 984m3

ZatéZz uzemi dopravou
Parkovisté 850 mist,
Intenzita zasobovani do 80 aut denné,

Intenzita zakaznickych aut okolo 4000 osob denné,
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