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1. ZADANI A VYMEZENiI RESENEHO UZEMi

Re$ené uzemi je ohrani¢eno ze severni strany novou obytnou zastavbou Pfedniho
Rlzence, ze strany vychodni komunikaci — ulici Utéchovskou a ze strany jizni a zapadni
hranici lesa. Re$ené Gzemi ma plochu 16,01ha.

Cilem urbanistické studie je

a) proveéfit urbanistické souvislosti zaméru na vystavbu Sportovniho centra Sobésice —
Pfedni RiuZenec (zmé&na UPMB B20/03-1I C9),

b) provéfit umisténi jiz zrealizovaného sbérného stfediska kom.odpadu,

c) provéfit moznost umisténi hibitova slouziciho pro SirSi spadové uzemi,

d) provéfit moznosti jiného vyuzZiti a zhodnoceni v sou€asné dobé prevazné
neobhospodafovaného ZPF

2. PODKLADY

UP mésta Brna (1994)

UPNZ Sobésice (UAD Studio, 1996)

Sportovni centrum SobéSice ( DUR, arch.Hrabina, 2002)

Polohopis katastru ( vyfez, stav 11/2004)

Polohopis — dil&i zamé&feni (uliéni prostory, povrch. znaky inzZ.siti, stromy-solitéry.....)
Tech.mapa mésta ( vyfez, inZ.sité)

Vyskopis ( vyFez)

3. PREDCHOZi DOKUMENTACE A JEJi ZHODNOCEN:I

Pfedchazejici Uzemni plan mésta Brna (UPMB) omezil, z diivodu ochrany krajinného
razu a ochrany zemédélského pudniho fondu, urbanisticky rozvoj Sobésic. Vystavba RD v
lokalité PFedni Rizenec byla povolena na zékladé zmény UPMB s podminkou, Ze jeji
feSeni zamezi dalSimu rozSifeni zastavéného uzemi. Ve sméru mozného pokracovani
urbanizace nebyly ponechany rezervy pro prodlouzeni komunikaci a inzenyrskych siti.

4. SIRSi VZTAHY

Sir8i vztahy Sobésic jsou utvafeny krajinnym razem. V kontextu krajinného rézu jsou
Sobésice pfiméstskou zemédeélskou obci v kopcovitém, ktera je ze vSech stran odklopena
lesy. V prabéhu let vznikla proporce mezi zastavénym uUzemim sidla s pfilehlymi
zahradami a polnostmi sahajicimi k hranici lesa. V dusledku spoleCensko-ekonomickych
zmén byla ukonCena zemédélska velkovyroba a pozemky byly vraceny plvodnim
vlastnikim, ktefi v pfevazné veétsing, prestali pozemky obdélavat a pocitaji s jejich
stavebnim zhodnocenim. Technické predpoklady pro dalSi zastavbu byly vytvofeny
vybudovanim nové splaskové kanalizace. Pfes uzemi vedou nadfazené fady rozvodu



el.energie a plynu s moznosti napojeni. Sobé&sice jsou obslouzeny autobusy MHD z Lesné
a z Kr.Pole. Samotné feSené uzemi je obslouZeno autobusy z Kr.Pole.

SobéSice jsou v podstaté satelitnim sidlistém, kde naprosta vétSina obyvatel dojizdi
denné do jinych Casti mésta za praci, vybavenosti a do Skol. V souvislosti s ukoncenim
zemeédélské vyroby je zakonzervovani historicky vzniklé proporce mezi stavebnimi a
volnym plochami v rozporu se sou¢asnou funkci SobéSic v urbanistické struktufe mésta.

Rozpor je zfejmy pfi srovnani s podobnou obci v stejném pfirodné-krajinném kontextu
lezici hned za spravni hranici mésta. Zde jsou na rozvoj samospravnych obci uplatnéna
jednotna ,krajska“ kritéria bez ohledu na geografickou vzdalenost od Brna jako spadového
centra. Je zfejmé, Ze administrativni omezeni urban. rozvoje obci pficlenénych k méstu se
projevi v zesileni procesu suburbanizace.

Na druhé strané je ziejmé, ze ,kobercové® zastavéni volnych ploch, bez funkéniho a
prostorového ¢&lenéni vlastniho postupné rostlé zastavb&, mize zadusit souCasnou
jedine€nost obce danou jejim pfirodnim a krajinnym ramcem. Pfi zméné urbanistické
funkce zemédélskych ploch bude nezbytné upfednostnit umisténi staveb a zafizeni
s vysokym podilem zelené a nezastavenych ploch na pozemku. Pfi rozhodovani o novém
vyuZiti nebo zastavéni bude nezbytné dbat na méfitko formy i vyznamu. Umisténi staveb
a zarizeni celoméstského vyznamu s intenzivni nebo Casové soustfedénou dojizdkou a
souvisejicimi servisnimi plochami (parkovisté, apod.) muize negativné ovlivnit Zivotni
prostiedi, i kdyz zajisti pozadované volné plochy .

Vzhledem k tomu, Ze charakter zastavéni nové plochy obyc€ejné predurCi prvni stavba,
bude zZadouci, aby zejména tato stavba méla ve svém aredlu dostatek zelené a zajistila
funkéni ai typovou rozmanitost v nové zastavéném uzemi (napf. penzion pro dichodce
s pobytovou zahradou apod.). Takové stavby se pfipousti v plochach vSeobecného
bydleni, pficemz samotné bydleni mize na tuto stavbu navazat.

V SirSich uzemnich vztazich je feSena navaznost na zastavbu RD v Pfednim Rizenci a
prichodnost Uzemi pro pési a cyklisty.

V kontextu SirSich Uzemnich vztahd mésta jsou vyznamna vedeni VTL plynu a
nadzemni elektricka vedeni VVN a VN, ktera prochazeji stfedem feSeného uzemi

5. SOUCASNY STAV

5.1 TERENNi PODMINKY

Od rovinné &asti podél Utéchovské na ur. cca 337m n.m. terén mirné stoupa
k vyvySeniné 371m pfi zapadni strané uzemi. Od tohoto nejvySSiho mista klesa k

z zastavbé na Prednim RUzenci.



5.2 FUNKCNIi PLOCHY

S vyjimkou osamoceného RD (usedlosti) u lesa v severozapadni Cisti Uzemi a nedavno
postaveného sbérného stfediska odpadu je uzemi nezastavéné.

5.2.1 ZEMEDELSKY PUDNi FOND

Volné plochy v sou€asné dobé zaujimaji témér celou rozlohu feSeného uzemi. Tvofi je
prevazné neobhospodafovany zemédélsky pudni fond. Na nékolika parcelach jsou nové
zalozené sady a zahrady. Na plochach nejsou opatfeni pro intenzivni hospodareni.
Neobhospodafovana pole jsou zaplevelena.

S ohledem na roztfiSténou pozemkovou drzbu a legitimni zajem vlastnikd na
maximalnim zhodnoceni jejich majetku je tfeba pocitat s postupnym vynétim pudy ze
ZPF, zejména v téch ¢astech uzemi (vychodni az severni), kde jsou dobré podminky pro
napojeni na tech.infrastrukturu.

Z hlediska polohy, velikosti, drzby i padni bonity nejsou pfedpoklady pro trvalé vyuZiti
ZPF pro zemédélskou vyrobu.

Zarazeni do BPEJ : 32 51 10, 33 20 40 (viz.pfiloha)

5.2.2 LESNi PUDNIi FOND

LPF s rezimem hospodarenim upravenym v souladu s rekreacni funkci pfiméstskych
lest vymezuje hranici feSeného Uzemi na jihu, zdpadé a severozapadé dlouhou cca 1000
m. Urbanisticka studie pfedpoklada, Ze po projednani s pfislusnym lesnim zavodem bude
ochranné pasmo lesa 50 m zmensSeno na nezbytnou vzdalenost, ktera zajisti bezpecnou
tézbu, i ochranu majetkd pfed vyvraty.

Do lesa odtékaji srazkové vody cca ze 60% feSeného uzemi. Maximum destové vody
bude likvidovano vsakem na pozemcich jednotlivych uZivatell. Casti destovych vod,
zejména z komunikaci a vefejnych ploch, bude pfed odvedenim do lesa zachycena tak,
aby byl dodrzen soucasny koeficient odtoku (viz. odkanalizovani uzemi).

5.2.3 KRAJINNA ZELEN

Do této kategorie patfi rozptylena zeleri v krajiné - skupiny dfevin, meze, zarostlé
strze, bfehové porosty vodnich toku a pod. V feSeném Uzemi se nenachéazeji prvky
krajinné zelené.

Na plo$e feSeného lzemi nejsou plochy v rezimu USES.

5.3 DOPRAVA

Uzemi je pfistupné z ul.Utéchovské, vedouci podél jeho vychodni strany. Od Pfedniho
RUzence je mozné pouze pési napojeni. Jeho zastavéni bylo povoleno s podminkou, ze



neumozni dal8i pokraCovani. Podél lesa, vede cesta (CasteCné zpevnéna panely)
vyuzivana jako pfistupova komunikace spolec¢né lesnim zavodem, vyrobni provozovnou
(v lese u Utéchovské, mimo fes.uzemi ), vlastniky pozemkd v jizni asti fe$.uzemi i RD
v jeho severozapadni Casti.

Puvodni cesta (polni) k osamocenému RD v SZ &asti uzemi vedla pfimo od Sobésic a
byla zruSena vystavbou v Pfednim Ruzenci. V feSeném uzemi po ni zUstala parcela, ktera
je v majetku mésta.

5.4 TECHNICKE SITE

Vodovod:

V ulici Utéchovské je vodovod DN 100 zasobeny jak gravitatné zvodojemu nad
SobéSicemi na koté 425 m.n.m., tak z vytlaéného fadu do tohoto vodojemu pfi Cerpani
z vodojemu nad Lesnou.

Kanalizace splaskova:
V ulici Utéchovské je poloZena dostateéné kapacitni splagkova kanalizace DN 300 ustici
do méstské kanalizace v Kralové Poli, a odvadéjici splaskové vody z celych Sobésic

Kanalizace destova:

Destova kanalizace DN 500 je na protéjsi strané ulice Utéchovské, odvodriuje starsi ¢ast
zéastavby a ulici Utéchovskou. Na konci stavajici zastavby usti do terénu (Gdoli Zaje&iho
potoka).

Plyn:

Re$enym tzemim prochazi

VTL plynovod DN 500/40 s ochrannym pasmem 4 m a bezpecnostnim pasem 40 m od
okraje potrubi,

STL plynovod DN 200 (dfive VTL 200/25) ma zatim ve volném terénu ochranné pasmo 4
m.V obci v ul.Utéchovské je rozvod STL v profilech DN 90 a 63.

Elektrické rozvody — silnoproud:

Stfedem feS.uzemi prochazeji v soub&hu nadfazena vedeni

venkovni el.vedeni VVN 110 kV (ochr.pasmo 12m od krajniho vodice),

2 x venkovni el.vedeni VN 22 kV (ochr.padsmo 7m od krajniho vodice),

Podél zapadni strany Utéchovské je venkovni vedeni 22kV ukonéené ve sloupové TR
stanici na kraji lesa. Podél vychodni strany je polozen kabel, ktery u poslednich RD
podchazi na zapadni stranu komunikace.

Slaboproud:

Podél Utéchovské (cca 17 — 22m zapadné) a dale podél severni hranice lesa jsou
poloZzeny 2 trasy dalkovych kabell Brno — Pardubice a Brno — Hodonin. Podél
Utéchovské (cca 10m od krajnice zapadné) je veden kabel mistni telefonni sité.



6. LIMITY VYUZITi UZEMI

Limitem pro vyuziti uzemi jsou ochranna a bezpecnostni pasma inzenyrskych siti, ve
kterych je zpusob vyuziti nezbytné dohodnout s pfislusnym spravcem sité a ochranné
pasmo lesa, kde je vyuziti potfeba projednat s lesnim zavodem.

Sdruzené ochranné a bezpecnostni pasmo soubé&znych vedeni VTL plynu a
nadzemnich el.vedeni VVN a VN zabira pas 88m Siroky a cca 470m dlouhy (tj.4,14 ha
tji.cca 25% feSeného uzemi).

7. KONCEPCE URBANISTICKEHO RESENI

7.1 ETAPY A VARIANTY MOZNEHO URBANISTICKEHO ROZVOJE

PFi projednani UPMB v r.1994 MZP CR jako organ ochrany ZPF nesouhlasil se zabory
ZPF v severni Casti mésta. Ve své argumentaci zduraznil ekologicka kritéria nového
komplexniho hodnoceni zaborl ZPF podle pudné-ekologické bonity uzemi (BPEJ), kde
vedle vynosové bonitace pudy jsou uplatnéna kritéria krajiné-ekologicka.

V souladu s touto zasadou byla schvalena proporce zaboru ZPF pro urbanizaci novych
ploch v severnim sektoru a ostatnich Castech mésta. Tato zasada je uplatnéna i pfi
schvalovani zmén UPMB.

1.etapa navrhu US

vychazi z koncepce platného UPMB. Urbanistické feSeni v 1.etapé doplfiuje potfebnou
vybavenost pro stabilizované zastavéné uzemi s napojenim na stavajici komunikace a
tech. sité. 1.etapa feSi urbanisticky kontext zamérd, které nejsou v rozporu s koncepci
platného UPMB z r.1994 — zdmér na vystavbu ,Sportovniho arealu Sobésice” (v sou€asné
dob& projednavan jako zména UPMB), nebo jiz existujicich staveb (stfedisko sbéru
komunalniho odpadu) .

2.etapa navrhu US

Casové koresponduje s projednavanim noveho uzemniho planu mésta.

Lze oCekavat, Ze novy uzemni plan bud

potvrdi stavajici koncepci omezujici urbanizaci novych ploch a nové zabory ZPF
v severni ¢asti mésta, nebo

umozni urbanizaci spojenou se zaborem novych ploch.

V kazdém pfipadé se bude jednat o koncepcni rozhodnuti, které bude uc€inéno na
zaklade vyhodnoceni SirSich urbanistickych souvislosti a variant rozvoje mésta.

Jako podklad pro zpracovani nového uzemniho planu mésta predklada tato studie 2
varianty rozvoje spojené s urbanizaci a zaborem novych ploch.

Varianta A feSi zménu funk&niho vyuziti s rozSifenim stavebni plochy.

Varianta B feSi zménu funkéniho vyuZiti pro pfevazujici plochy nestavebni. Dle
pozadavku objednatele provéfuje umisténi hibitova nadmistniho vyznamu.



7.1.1 VARIANTA A -1.ETAPA

Funkéni uspofadani

Zmény jsou pouze v pasu pfi ul.Utéchovské. Pro pfipojeni na dopravu a inz.sité je
vyuzita stavajici infrastruktura. ,Sportovni areal SobéSice” je umistén v ramci navrhové
plochy R ,zvlastni plochy pro rekreaci“ (budova — bowling, squash, restaurace, tenis
hfisté...) a ZR ,zelen rekreacni“ (lanové hfisté...). Sbérné stfedisko komunalniho odpadu
je umisténo v navrhové ploSe SV ,smiSena ploch vyroby a sluzeb®. V ploSe SV jsou
predpoklady pro jeho rozSifeni nebo pfemisténi v ramci vétsi investicni akce na zbylé
Casti plochy

Prostorové usporadani

Podminky pro vyuziti ploch R a SV, které zasahuji do bezpe&nostniho pasma VTL
plynovodu a lesa stanovi pfislusni spravci v izemnim fizeni. S plynarnou bude nezbytné
dohodnout vyuziti plochy ZR, kterou plynovody pfimo prochazi. V koridoru ochrannych
pasem inz.siti je ponechana prostorova rezerva $.cca 22m pro napojeni 2. etapy
vystavby. VyuZiti zbylé plochy rezervy (pod el.vedenimi) bude feSeno v 2.et. vystavby.

US ovéfila pfipojeni ,Sportovniho arealu SobésSice” na ul.Rizenec. S ohledem na Sirsi
spadovou oblast sportovniho arealu navrhuje doplnit pocet parkovacich stani pfi
Utéchovské (podélna stani nebo hfebinek podél chodniku) tak, aby tato doprava
neprojizdéla obytnou zénou . Z katastru nemovitosti byla pfevzata hranice pozemku
nalezicich k RD pfi ul.Rizenec v€etné pozemku oddélenych pro cestu podél jejich
jihozapadniho okraje. US navrhuje zajistit prdchod uzemim propojenim chodniku od
Utéchovské ke sportovnimu aredlu s cestou podél jihozapadniho okraje Predniho

V souvislosti s vystavbou na ploSe SV a s pfipadnym pfemisténim sbérného stfediska
vramci lokality bude dofeSen pfijezd k blizké stavajici provozovné (v lese mimo
feS.uzemi).

7.1.2 VARIANTA A -2.ETAPA

Funkéni usporadani

Varianta A feSi zménu funk&niho vyuZiti rozSifenim stavebni plochy. Znazorriuje rozvoj
bydleni a s nim souvisejici proporcialni rozSifeni sportovnich a rekreacnich ploch a ploch
pracovnich aktivit v plose SV, pfipadné PZ.

Plochy bydleni BO navazuji na bytovou zastavbu Pfedniho RuUzZence. Jejich logickou
hranici je koridor inZ.siti prochazejici sttedem uzemi. Funk&ni typ BO - bydleni vSeobecné
pfipousti umisténi dalSich aktivit slouzicich i obyvatelim S$ir§iho uzemi s podminkou, ze
obytné prostfedi nebude jimi ruSeno. Mezi aktivitami, které mohou byt pfipustné je



Zzadouci volit arealové aktivity s pfevazujici zelenou (parkovou) plochou pozemku.
(penzion pro duchodce apod.).

Zbyla plocha v JZ &asti Uzemi je ponechana jako uzemni rezerva. Uvahy o jejim vyuZiti
budou aktualni az po naplnéni rozvojovych ploch 2.etapy. Koridor inz.siti, jejich
ochrannych a bezpecCnostnich pasem je logickou hranici pro zakonceni souvislé
urbanizace uzemi.

Prostorové usporadani

Bydleni je napojeno na novou pfistupovou komunikaci v soubéhu (mezi) s VN 22kV
vedenim a VTL plynem. Z pfistupové komunikace odbocCuji oboustranné obestavéné
slepé obsluzné komunikace osové vzdalené 100 m, coZz predurcuje hloubku stavebnich
parcel cca 45 m. Hloubka stavebnich parcel spole¢né s regulaci pro volny zpusob
zastavéni solitérnimi objekty zaruCuje dostatek zelené na ploSe stavebnich parcel a
prispiva k zachovani exkluzivity lokality v jedineCnych pfirodnich podminkach. Zakonceni
komunikaci zajiStuje prostupnost uzemi. Propojeni s Pfednim RdZencem je chodnikem
podél sportovniho arealu. Parkova uprava plochy lanového hfisté ZR bude rozSifena do
koridoru vedeni inz.siti mezi urbanizovanymi plochami.

7.1.3 VARIANTAB

Varianta B feSi zménu funkéniho vyuziti pro prevazujici plochy nestavebni. Dle
pozadavku objednatele je provéfeno umisténi hibitova nadmistniho vyznamu. Z varianty
A respektuje rozsah sportovniho arealu jako konkrétniho zaméru 1.etapy.

Celkova plocha vyuzitelnd pro hrbitov je cca 12 ha. Plocha zahrnuje vstupni Cast
s obfadni sini a hospodarskym zazemim (N), parkovistém (DP), plochu pro pohibivani
(ZH) a uzemni rezervu (péstebni plocha, zahrabisté). Plocha pro pohtbivani je rozdélena
koridorem inz.siti na hrobovou c¢ast a rozptylové loucky, pficemz hrobova cast je na
odvracené strané od bydleni v Pfednim RGzZenci. Umisténi hrobové Casti u lesa na
odvracené strané svahu ve vzdalenosti min.150 m od bydleni zaru€uje pietu pohfbivani.
K posouzeni hygienickych predpokladd pro umisténi hibitova dané velikosti bude
nezbytné zpracovat specialni studii.

Stfedisko pro sbér komunalniho odpadu TO bude pfemisténo k hospodarské Casti
hibitova a napojeno na obsluznou komunikaci pro hibitov a stavajici vyrobni provozovnu.
Parkovisté pro navstévniky DP o kapacité cca 200 stani ma pro kampanové navstévy
(duSicky, vanoce) rezervu na ploSe ZO v koridoru inz.siti, ktera bude zpevnéna
zatravhovacimi tvarnicemi.

V ¢asti C.Prilohy jsou dolozeny pracovni vykresy , které provéfuji moznosti
vyhledového zastavéni ve varianté A a kombinovana feSeni varianty A a varianty B.



7.2 DOPRAVA

Dopravni feSeni je zfejmé z vykresU urbanistického FeSeni variant. Samostatné je
pfilozeno schéma dopravniho feSeni 2.etapy varianty A. Na sbérnou komunikaci
Utéchovska MS 8/50 jsou napojeny obsluzné komunikace MO 7/40 s jednostrannym
chodnikem pro plochy bydleni a pracovnich aktivit. Stavebni parcely v ploSe bydleni jsou
napojeny z pristupové komunikace se smiSenym provozem MPS 6/15 viz.schéma
pfiéného usporadani. Parkovani navstév bude feSeno v zastavovacim planu zpevnénim
Casti travnatého pasu mezi komunikaci a stavebni parcelou.

V ramci uprav ul.Utéchovské budou realizovany chodniky na obou stranach. Zastavky
autobusové MHD zustanou pfiblizné v dnesni poloze. Prostupnost uzemi od Predniho
RiZence bude zajiSténa zachovanim byvalé obecni cesty pfes plochy bydleni a
chodnikem podél sportovniho arealu. Pro péSi a cyklisty bude slouzit cesta v prodlouzeni
obsluzné komunikace MO 7/40, ktera navaze na dnedni cesty pokraCujici koridorem
inZ.siti mimo feSené uzemi.

7.3 TECHNICKE SITE

ZASOBENi VODOU

V ulici Utéchovské je vodovod DN 100 zasobeny jak gravitané z vodojemu nad
SobéSicemi na koté 425 m.n.m., tak z vytlaéného fadu do tohoto vodojemu pfi Cerpani
z vodojemu nad Lesnou. Uzemi je na koté terénu 350 — 365 m n.m. a max. hydrostaticky
tlak bude 0,75 MPa, min. hydrodynamicky 0,55 MPa. Pro pfevazné volnou bytovou
zastavbu a nenaro€nou vybavenost (sluzby, sport) se spotfebou Q do 20 m3/den jsou
stavajici fady a zdroje dostacujici.

Pro napojeni l.etapy var.A postaci prodlouzeni fadu DN 100 od novéjSi zastavby
RD nebo Ize vyuzit napojeni na stavajici fad na druhé strané ulice pfi starSi zastavbé RD.

Pro napojeni ploch Il. (pfipadné vyhledovych) je mozné jen postupné rozSifeni fadu
v profilech DN 100 (80) do téchto ploch od l.etapy.

ODKANALIZOVANi UZEMi

V ulici Utdchovské je poloZzena dostate¢né kapacitni splaskova kanalizace DN 300
ustici do meéstské kanalizace v Kralové Poli, a odvadégjici splaskové vody z celych
Sobésic. Destova kanalizace DN 500 je na proté&jSi strané ulice, odvodnuje starsi ¢ast
zéastavby a ulici Utéchovskou. Na konci stavajici zastavby usti do terénu (Gdoli Zajegiho
potoka). Destové vody znovéjSi zastavby Pfedni RizZenec jsou likvidovany bud u
jednotlivych RD nebo ve sdruZenych jimkach (drenazich) vsakem (z komunikaci a
vefejnych ploch). Uzemi se vsakovacimi drény je nutné respektovat.

Odkanalizovani l.etapy var.A bude mozné oddilnou kanalizaci gravitacné do
stavajicich Fadd v ulici Utéchovské. U destové kanalizace musi byt dodrZzen soucasny
odtokovy koeficient z celého uzemi 0,1, t zn. vybudovat zdrZe a vsakovaci drenaze.
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Odkanalizovani ll.etapy var.A bude rovnéz oddilnou kanalizaci a vyZzada si u vétSiny
ploch prederpavani splaskovych vod (bud z centraini CS, nebo s vyuzitim tlakové
kanalizace). DeStové vody rovnéz z prevazné Casti zastavby budou likvidovany pfedevsim
vsakem u RD a z komunikaci pak v centralné (jimky+ drenaze) obdobné jako u stavajici
severndjsi zastavby. Mala &ast ploch Il.etapy var.A ma spéad k ulici Utéchovské, druha
mala ¢ast do udoli k ochranné nadrzi na Ponavce a pfevazna €ast do udoli potoka
Kubelin (pfitok Ponavky). Pro tyto plochy plati rovnéz nutnost dodrzet sou€asny koeficient
odtoku (0,1 (0,05).

Vyhledové plochy je mozné odvodnit rovnéz oddilnou kanalizaci obdobé jako u
Il.etapy s tim, ze deStoveé vody maji spad do udoli k ochranné nadrzi na Ponavce.

ZASOBENI PLYNEM

Re$enym uzemim prochazi VTL plynovod DN 500/40 s ochrannym pasmem 4 m a
bezpecnostnim pasem 40 m od okraje potrubi. Jeho trasa, v€etné bepecnostniho pasma,
je respektovana s vyjimkou sportovniho arealu na ktery je v souCasné dobé zadano o
uzemni rozhodnuti. Trasa STL plynovodu DN 200 (dfive VTL 200/25) ma zatim ve volném
terénu ochranné pasmo 4 m a ovliviluje zplUsob vyuziti ploch ve v8ech etapach a
variantach. V severnéjsi zastavbé je rozvod STL v profilech DN 90 a 63.

Nové navrzenou zastavbu Ize zasobit zemnim plynem jak pro vafeni a pfipravu UV
tak zejména pro vytapeéni, stavajici systémy a zdroje jsou dostate¢né kapacitni.

Pro l.etapu Ize rozSifit stavajici fady od severnéjsi zastavby v profilu DN 63 nebo
zaloZit novy systém ze stavajiciho STL Fadu, ktery FeSenym uzemim prochazi. Pro lepsi
vyuziti zastavitelnosti ploch bude vhodné tento fad pfeloZit.

Pro plochy Il.etapy a vyhledu budou STL fady z |.etapy prodlouzeny v profilu DN 63.

ELEKTRICKE ROZVODY - SILNOPROUD:

Do uzemi je doveden dostateCny vykon a potfebna struktura vedeni . Zpasob napojeni
stanovi spravce pro konkrétni zamér vystavby.
Stfedem feS.uzemi prochazeji v soub&hu nadfazena vedeni
venkovni el.vedeni VVN 110 kV (ochr.pasmo 12m od krajniho vodice),
2 x venkovni el.vedeni VN 22 kV (ochr.pdsmo 7m od krajniho vodice),
Podél zapadni strany Utéchovské je venkovni vedeni 22kV ukonéené ve sloupové TR
stanici na kraji lesa. Podél vychodni strany je polozen kabel, ktery u poslednich RD
podchazi na zapadni stranu komunikace.

SLABOPROUD

Navrzena zastavba zejména l.etapy bude ovlivnéna tfemi trasami dilkovych kabelQ
TELECOM, které jsou poloZzeny podél ulice Utéchovské a podél lesa.
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A.2 TABULKOVA CAST - BILANCE PLOCH

VARIANTA B
urb.fce  |[stab/navr |plocha ha [pozn.
BC stab 0,21
(0] navr 0,46 vstup.¢ast, obfadni sin, spravni a hospodarska ¢ast
R navr 0.71 Sportovni centrum Sobésice
TO navr 0,08
DP navr 0,52 200 stani pro hibitov
komun navr 2,2
3,47 stavebni pl.celkem
ZR navr 0,41
Z0 navr 1,06
ZH navr 9,42
ZPF 1,65
12,54 nestavebni pl.celkem
celkem 16,01 pl.reS.uzemi

VARIANTA A - 1.ETAPA

urb.fce  |[stab/navr |plocha ha [pozn.

BC stab 0,21
SV navr 1,00 vcetné stfediska sbéru komun.odpadu
stfedisko zustava nebo se pfesouva v ramci pl.SV, kde se tato ¢innost pfipousti
R navr 0.71 Sportovni centrum Sobésice
komun navr 1,23
2,44 stavebni pl.celkem
ZR navr 0,41
Z0 navr 0,02
ZPF 13,14
13,57 nestavebni pl.celkem
celkem 16,01 pl.reS.uzemi

VARIANTA A - 2.ETAPA

urb.fce  [stab/navr [plocha ha [pozn.

BC stab 0,21
BC navr 4,45
SV navr 1,00 vcetné stfediska sbéru komun.odpadu
stfedisko zustava nebo se pfesouva v ramci pl.SV, kde se tato ¢innost pfipousti
R navr 0.97 Sportovni centrum Sobésice
komun navr 2,67
8,33 stavebni pl.celkem
ZR navr 0,44
Z0 navr 0,73
ZPF 6,51

7,68 nestavebni pl.celkem

celkem 16,01 pl.reS.uzemi
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