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A. Pruvodni zprava

1.1. Zpracovatelé dokumentace

Nazev : Uzemni studie Valchaiska
Misto: Brno
Objednatel: Statutarni mésto Brno

Dominikanské nam.1, 601 67 Brno

Zhotovitel: Atelier RAW spol. s.r.o.
Doc. ing. arch. Tomas Rusin
Doc. ing. arch. Ivan Wahla
Ing. arch. Markéta Kola¢na
Domatzlicka 12, 612 00 Brno
tel: 541 242 908, atelier@raw.cz, www.raw.cz

ZTIL Ing. Kréalova
Plyn: Ing. Kréalova
Elektro: Ing. Karel Rychly
Vytapéni: Ing. Jifi Hajek
Stuperi: Uzemni studie
Datum: 06/2019

1.2.  Zhodnoceni vztahu dFive zpracované dokumentace a konceptu fFeSeni

Hlavni pouzité podklady :

- UPmB (digitalng)
- digitalni mapovy podklad — katastralni mapa (polohopis,vyskopis)

2.1. Vymezeni ieSeného tizemi

Orientacn€¢ vymezend hranice feSeného Uzemi se nachdzi v méstské Casti Brno-sever v k. u.
Husovice, a je vymezeno ze zapadu a severu ulici Valchatskou, z vychodu fekou Svitavou a z jihu
hranici funkéni plochy PV.

Lokalita byla historicky soucasti tzv. posvitavské primyslové zony.

V Generelu specifickych funkci z roku 2002 je plocha evidovana pod ¢islem PVE1090013 jako
plocha vyroby s funkénim typem elektrotechnicky primysl (vyroba elektrickych a optickych
ptistroji v¢. zdravotnickych.

V soucasné dobé je pfedmétna lokalita vyuzivana jako najemni aredl, ktery jiz zastaral a neodpovida
soucasnym standarddm.

S ohledem na potiebu komplexniho posouzeni (véetn€¢ bilanci) a zachovani logiky Uzemi
v podrobnosti na funkéni plochy zahrnuje fesené uzemi nejen pozemky zadatele (p.¢. 1110, 1111/1 a
1116/1), ale i ptilehlé pozemky, které Zadatel smériuje se Statutdrnim méstem Brnem (p.c. 1113) a

pozemky spolecnosti TEMA, spol. s r.o. (p.€. 1111/2 a 1111/3).
Uzemni studie bude prove€fovana v rozsahu plochy transformace vymezené v Konceptu nového
UPmB a bude zohledriovat vlastnické vztahy.

PFevzato ze Zadani US Valchaiska - OUPR m. m. Brna, 03/2019

2.2. Specifické charakteristiky reSeného izemi
Duvody pro porizeni izemni studie

Dtivodem potizeni uzemni studie je zadost majoritniho vlastnika pozemkt v predmétné lokalité
(spole¢nosti IMOS development otevieny podilovy fond — dale jen ,,zadatel”) o provéfeni lokality
pro budouci funkéni vyuziti. V Konceptu nového UPmB je ve viech tiech variantach tato lokalita
(rozvojova lokalita Hu-3) vedena jako plocha transformace bez konkrétniho stanoveni funkéniho
vyuziti stim, Zze ve schvalenych Pokynech pro zpracovani Navrhu nového UPmB je pro tuto
lokalitu stanoveno:

,» Rozvojovou lokalit Hu-3 reste tak, aby plocha transformace méla navrzenou funkci s prevazujicim
hlavnim vyuZitim a soucasné provérte nutnost stanoveni povinnosti porizeni US*.

O provéfeni budouciho vyuziti je zddano na pozemcich parc. ¢. 1113, 1110, 1111/1, 1116/1, 1111/2 a
1111/3, k. u. Husovice (viz ptiloha 2). Pozemky s parc. ¢. 1110, 1111/1 a 1116/1 jsou v majetku
zadatele — Cast je v majetku spolecnosti TEMA, spol. s r.0., a to pozemky s parc. ¢. 1111/2 a 1111/3,
a ¢ast je v majetku Statutdrniho mésta Brna, a to pozemKky s parc. €. 1113 (pozemky jsou pfedmétem
smeény s zadatelem).

Cile uzemni studie

Cilem uzemi studie je provéfit a navrhnout optimalni funkéni a prostorové uspotadani uzemi
zastaralého areédlu se zohlednénim vlastnickych vztahd. Navrzené funkéni vyuziti musi napliiovat
cile izemniho planovani, a to zejména ucelné vyuziti izemi a prostorové uspotradani pifi soucasném
zajisténi souladu vefejnych a soukromych zajmid, tak aby se lokalita stala fungujici soucasti mésta a
vhodné navézala a dotvoftila okolni stabilizované tizemi.

Ucéel izemni studie

Uzemni studie bude po schvaleni vyuziti slouzit jako Gizemné planovaci podklad pro zpracovéni
Navrhu nového UPmB, ktery jiz s kategorii ploch transformagnich nepogita. Spoluprace
pofizovatele s majoritnim vlastnikem pfi ndvrhu optimélniho vyuziti tak povede k nasledné
udrzitelnosti a realizovatelnosti zaméru.

P¥evzato ze Zadani US Valchaiska - OUPR m. m. Brna, 03/2019

2.3. Vazby reSeného tizemi na Sirsi okoli

Orientatn¢ vymezena hranice feSeného uzemi se nachazi v méstské casti Brno-sever v k. u.
Husovice, a je vymezeno ze zapadu a severu ulici Valchafskou, z vychodu fekou Svitavou a z jihu
hranici funkéni plochy PV.



Lokalita byla historicky soucasti tzv. posvitavské primyslové zony.

Resené zemi je ze severni strany limitovano ulici Valchaiskou, ktera je oboustranné obestavéna
stavajici zastavbou obytného charakteru. Stavajici zastavba vykazuje rozdilnou kvalitu a to do
opusténych jednopodlaznich domku, pfes nezastavéné proluky po vicepodlazni udrzované bytové
domy. V severni Casti navazuje na feSené izemi vyznamna parkova lokalita - TyrStv park. Tento je
v soucasnosti zanedbany, ale do budoucna skyta vyznamny rekreacni potencial, zvlasté ve vazb¢ na
nabrezi feky Svitavy. Z vychodni strany se feSené uzemi v celé délce primyka k nabiezi reky
Svitavy. Z jizni strany je to areal firmy Tema s. r. 0., obsahujici jednu vyrobni halu, pod kterou jsou
jiznim smérem umistény tenisové kurty. Uzemim protékd vyznamny piirodni prvek — ptivodni
nahon, ktery je ¢aste¢né zatrubnén.

2.4. Navrh urbanistické koncepce

2.4.1. Vychozi stav

V feseném tizemi respektujeme koncepci vSech nachézejicich se celoméstskych systémii: stavajici a
navrhované trasy komunikaci, vyznamné pési a cyklistické trasy, hlavni trasy inzenyrskych siti
véetné jejich ochrannych pasem, vyznamné krajinné prvky.

V tzemni studii je stanovena vyskova hladina zastavby. V tzemni studii jsou jednoznacné
stanoveny podminky pied vstupem stavebnikl do Gizemi.

Vztah feSeného izemi k existujici UPD a UPP
Vztah k Zasadam uzemniho rozvoje jihomoravského kraje (ZUR JMK)

Resené uzemi je dotéeno:
- navrhovanym vedenim regionélniho biokoridoru RK 1470
- koridorem protipovodiovych opatieni POP10.

Tento biokoridor a jeho vedeni a koridor pro protipovodiiovou ochranu je touto tzemni studii
zptesnén a feSen v koordinaci s navrhovanym feSenim funkéniho vyuziti tzemi a s vyuzitim
pofizenych uzemné planovacich ¢i jinych podkladd.

Vztah k UPmB

Dle platného UPmB zahrnuje fesené izemi nasledujici funk&ni plochy:

- stabilizovana plocha pracovnich aktivit s podrobné&j$im tcelem vyuziti PV — plochy pro vyrobu,

- stabilizovana plocha méstské zelené s podrobnéjsim tcelem vyuziti ZO — plochy ostatni méstské
zeleng,

- navrhové plocha zelen¢ s podrobnéjSim ucelem vyuziti stanovenym funkénim typem KV — plo-
chy krajinné zelené vSeobecné.

Resené uzemi je dotéeno stanovenym zaplavovym uzemim a vedenim biokoridoru podél feky

Svitavy.

Zmény UPmB, které se dotykaji FeSeného tizemi:

Zména AB4/15-CM, 42. soubor zmén UPmB

- Systém protipovodiiové ochrany — nové vymezit protipovodiiova opatieni a upravit vymezeni
vodnich toki a systému odkanalizovani dle Generelu odvodnéni mésta Brna

Zména AB5/15-CM, 42. soubor zmén UPmB

- Uzemni systém ekologické stability - upravit vymezeni uzemniho systému ekologické stability
dle aktualnich podkladd (Generel regionalniho a nadregiondlniho USES JMK, komplexni po-
zemkové upravy, aj.)

Uzemné planovaci podklady - UPP
Uzemné analytické podklady mésta Brna 2016

Z UAP mésta Brna, aktualizovanych v roce 2016, vyplyvaji nasledujici informace a udaje o izemi:

Dle vykresu €. 2 - Vykres hodnot izemi se v feSeném Uizemi nachazi tyto hodnoty:

- hodnoty kulturné historické: historicky a architektonicky cenné /vyznamné/ stavby a soubory,
¢astecné dochovana historickd stopa ptivodnich sidel

- hodnoty krajinného rézu: fi¢ni niva

Dle vykresu €. 3a - Vykres limiti vyuziti izemi - omezeni vyplyvajici z pravnich pfedpisi se v

feSeném Uzemni nachazi tyto limity:

- ochrana tzemi pied zaplavami - stanovené zaplavové uzemi, stanovend aktivni zona zaplavové-
ho Gzemi, koridor planovanych PPO

- ochrana hlavnich tras inzenyrskych siti — ochr. pasma el. vedeni VVN a VN

- ochrana elektronické komunikaéni sit& — zajmové izemi pro bezpe&nost statu — MO CR

- ochranné pasmo letisté¢ Brno - Tufany

Dle vykresu €. 3b - Vykres specifickych podminek vyuziti izemi a informaci se v feSeném tzemi
nachazi tyto informace:

- uzemi zasazené nadmérnym hlukem z dopravy — hladina hluku vys$si nez 50 dB v no¢ni dobé

- biokoridor USES, biokoridor urbanni

Dle vykresu ¢. 4a - Vykres zaméri na provedeni zmén v izemi piredanych poskytovateli udaja
jsou evidovany tyto zameéry:
- 1/42 —silnice 1. tfidy

Dle vykresu &. 4b - Vykres zaiméri na provedeni zmén v uzemi vyplyvajici z platné UPD a

dalSich zpracovanych dokumenti jsou evidovany tyto zaméry:

- zamér z UPD/UPP ZR7 — Piestavbové uzemi byvalé Zbrojovky a motorarny (na hranici feseného
uzemi

- RK 1470 — regionalni biokoridor USES

- Zamér ze ZUR— Technické infrastruktura — Protipovodiiovd ochrana — POP 10 na Hlavnich

brnénskych tocich

Dle vykresu ¢.5 - Problémovy vykres k Rozboru udrzitelného rozvoje tizemi jsou v feSeném tzemi

evidovany tyto problémy:

- problémy dopravni — absence ¢asti komunikaci tvofici ochranny systém mésta (VMO, radialy)

- problémy rozvojové — zamér ZUR IMK — plochy a koridory nadregionalniho a regionalniho
USES

P¥evzato ze Zadani US Valchaiska - OUPR m. m. Brna, 03/2019



2.4.2. Koncepce ieSeni — navrh
Zohlednéni zadani

V feSeném Uzemi navrhujeme vyvazené funkEni a prostorové uspordddni uzemi - urbanistickou
koncepci, kterd umozni efektivni vyuziti daného tzemi pii soucasném zohlednéni limith vyuziti
izemi a hodnot v izemi. V feSeni byl zapracovan a zpiesnén zamér ze ZUR regionalni biokoridor
RK 1470 a POP 10. Pro nové vymezené plochy bylo navrzeno vhodné prostorové uspotfadani uzemi
— byla provéfena moznost zastavby podél ulice Valchaiska, volngjsi uvnitf aredlu s vyuzitim pfi-
rodniho potencialu feky Svitavy. Pro toto uspofadani byly stanoveny podrobnéjsi prostorové regula-
tivy (struktura zastavby, vyskova uroven zastavby, stavebni ¢ary, stavebni hranice, zastoupeni ze-
leng). V navrhu byla provéfena moznost umisténi vyskové dominanty. S ohledem na navrhované
funkce byly vymezeny odpovidajici plochy vefejnych prostranstvi.

Urbanisticka koncepce

Resené uzemi vykazuje neopominutelné hodnoty, preduréujici jej pro vyuziti pro bytovou vystavbu.
Jednak je to blizkost vefejné hromadné dopravy a tim komfortni dosazitelnost centra mésta (13
min). Dale je to rekreacni potencial nabiezi feky Svitavy a posléze i existence parkové plochy
TyrSova parku a rekrea¢né sportovniho aredlu tenisovych kurtti v blizkosti aredlu. Soucasné je dui-
lezité zminit i fakt snadné dopravni dostupnosti uzemi individualni dopravou a jeho vazbu na VMO.
Po zvazeni moznosti funkéniho uspofadani se z moznych vyuziti jevi nejvhodnéjsi kombinace ploch
bydleni Cistého a bydleni smiSencho.

Z analyz Gzemi neplyne potieba rozsiteni rekreacnich ploch nebo sluzeb pro stavajici obyvatele.
Naopak doplnéni plochy bydleni umozni naplno vyuzit potencial mista v souladu s rozvojem Po-
svitavské prumyslové zony v ramci strategie #brno2050. Nartst obyvatel v oblasti pomtze zvysit
kvalitu meéstského prostiedi a povzbudit znovuvyuziti i nékterych chatrajicich objektli kolem
tramvajové trati v ulici Valchaiska. V ramci plochy bydleni studie vymezuje prostory sluzeb a ve-
fejné prostory ptiméfeni rozsahu zastavby a lokalité.

Z hlediska filosofie udrzitelnosti mésta a méstského urbanismu se zastavba brownfieldii a zahus-
tovani stavajicich struktur do budoucna jevi jako zasadni ekologicky imperativ. Rozsifovani mésta
do jeho extravilanu je neudrzitelné vzhledem k prodluzovani dojizd’kovych tras pro obyvatele sate-
lith a tim zvySovani dopravni zatéze méestské infrastruktury. Naopak zahusténim zastavby v intravi-
lanu mésta dochazi k logickému zkraceni téchto tras a zobytnéni a zatraktivnéni mist, ktera byla di-
ve v méstském organismu povazovana za ménécenna, piipadné devastovana primyslem. V nasem
navrhu nezmizi vyrobni moZznosti Gzemi zcela, v ramci etapizace zachovavame stavajici drobnou
vyrobu a tim i pracovni prilezitosti v miste.

Stavajici pramyslovy areél je v UAP evidovan jako historicky a architektonicky cenny soubor. Sou-
bor vSak nevykazuje - po mnoha prestavbach (provedenych pied odkoupenim areédlu investorem) —
architektonické kvality hodné zachovani a rekonstrukce. Soubor neni z hlediska pamatkové ochrany
kulturni paméatkou a tvofi v izemi bariéru, kterd omezuje zptistupnéni nabrezi. Aredl neni vhodny k
rekonstrukci pro navrhované vyuziti a proto navrh nepocita s jeho zachovanim. Urbanisticky navrh
pocita se zcela novou zastavovaci strukturou, ktera je definovana predevsim smérem toku a polohou
feky a orientaci vic¢i svétovym stranam. Na tok feky jsou navrzeny kolmé liniové struktury by-
tovych domu zajistujici dostate¢né oslunéni a osvétleni vSech bytovych jednotek, vytvarejici
vzdu$nou propustnou strukturu umoziujici vizualni kontakt s fekou a jejim okolim.

Vzhledem k vySce podzemni vody je navrzeno feseni, kdy jsou gardZova stani umisténa na terénu,
na terasach nad nimi jsou pak jednotlivé bytové domy. Skupiny bytovych domt jsou propojeny te-
rasami do dil¢ich celkt. Dle téchto skupin bytovych domu propojenych terasami lze uvazovat i
o pripadné etapizaci vystavby.

Na terasach jsou navrzeny soukromé zahradky bytl ¢i spolecné prostory majitelii bytii uréené k re-
kreaci. Soucasné mezi témito bytovymi celky jsou na terénu umistény obsluzné komunikace,

prevazné kolmo k fece, obsahujici komunikaci, chodniky, parkovaci a odstavna stani a stromotadi.
Soucasti téchto komunikaci jsou také soukromé predzahradky bytl umisténych v pfizemi.

Podél ulice Valchaiské je na vychodni stran¢ umistén bytovy dim v odstoupené poloze od uli¢ni
¢ary. Byl tak navrZzen predevSim z dlivodl ptilisné stisnénosti stavajiciho uli¢niho profilu a také
vzhledem k poloze stavajiciho zatrubnéného nahonu. Ustoupeni vhodné reaguje na rohovy stavajici
objekt na parcele parc. ¢. 1106 a umoznuje vlozit do stavajiciho stisnéného prostoru ulice Valchar-
ské stromoradi. Ustoupeni souc¢asné minimalizuje zastinéni objektd na prot€jsi strané€ uli¢ni fronty.
V severni ¢asti uzemi je navrzen samostatny bytovy objekt vyssi nez ostatni navrhovana zastavba.
Resend lokalita se nachazi na rozhrani méstskych &asti, p¥iblizné v poloviné cesty mezi hlavnimi
spoleCenskymi centry Malométic (Proskovo nam.) a Husovic (nam. Republiky). Vzhledem k této
poloze a predpokladanému nartistu obyvatel v souvislosti s novou vystavbou v lokalité, povazujeme
za vhodné umistit v rdmci feSené lokality vefejny prostor lokalniho vyznamu s moznosti umisténi
sluzeb v jeho blizkosti. Vhodné se nam jevi pravé misto u narozniho objektu u feky s vazbou na ko-
munikaci (MHD) a TyrStv park. V parteru narozniho objektu pak uvazujeme prostory pro sluzby
obcanské vybavenosti. Domnivame se, Ze vzhledem k narozni signalni poloze objektu u mostu ptes
feku a vyznamu mista jako lokalniho spolecenského centra nové vznikajici zastavby je zde vhodné
pocitat s uréitym vySkovym akcentem, ktery vhodné zdirazni vyznam mista a usnadni orientaci v
prostoru.

Koncepce vefejnych prostor

Vetejny prostor navrzeny u samostatného bytového objektu v severni ¢asti izemi, pojednavame
jako namésti v jehoz t€zisti je navrZzeno umisténi sochy valchare, jako upominky na priimyslovou
tradici mista. Nameésti ma po obvodé navrzenou liniovou zeleni vzrostlych stromi a bude vybaveno
potiebnym mobilidfem — lavicky, stojany na kola, odpadkové kose atd. Vznika tak ohnisko nové
zbudovaného aredlu, poskytujici prostor pro vefejné vyuziti. V parteru bytového objektu jsou navr-
Zeny prostory pro obchodni nebo ob¢anskou vybavenost.

Dal3im vyznamnym vefejnym prostorem je okoli stdvajici nezatrubnéné ¢asti ndhonu. Po jeho ne-
zbytné rehabilitaci a vy¢isténi zde navrhujeme zfidit parkové plochy s velkym détskym htistém a
s moznosti posezeni mezi vzrostlymi stromy lemujicimi fi¢ni ndhon. Mensi zatrubnénda ¢ast ndhonu
je ponechana beze zmén, coz umoziuje adekvatni vyuziti a obsluhu Gizemi.

Dulezitym krajinnym prvkem bude v budoucnu vybudovana protipovodiiovéa zabrana, lemujici tok
feky. Aby neslo pouze o fyzickou technickou bariéru, zapojujeme ji do celkové koncepce vetejnych
prostorti v feSeném tzemi. Jednalo by se o promenddu z jedné strany vymezenou protipovodiiovou
zabranou cca 50 cm nad péSi komunikaci. Z druhé strany by promenddu lemoval zeleny pas
osazeny vzrostlou liniovou zeleni. Promendda by byla vybavena vhodnym mobilidfem, zejména
lavickami a odpadkovymi kosi, pro sedaci prvky by bylo diky jeji pfijemné vySce mozné vyuzit i
ptimo protipovodiiovou zidku. Do budoucna se nabizi tento prostor obohatit o pfimé ptistupy k fece
formou dievénych mol, pfipadné o umisténi kavarny nebo komunitniho centra v dotyku s vodni hla-
dinou. Tento prostor by tak mohl slouzit nejen obyvatelim feSeného Gzemi ale i navstévnikim z ji-
nych casti mésta, mimo jiné i ve vazbé na pési a cyklistickou trasu probihajici po druhém biehu
feky. V budoucnu jednoznacné doporucujeme protazeni promenady smérem po toku Svitavy kolem
tenisovych kurti a pod velkym méstskym okruhem k aredlu Motorarny. Zajimavou moznosti by
mohla byt také rekonstrukce lavky zruseného parovodu a jeji zpfistupnéni pro pé&si.

Zvolena podlaznost

Urbanistické feSeni pocita s umisténim 5-6. podlaznich domii, v¢etné terasového parkovaciho patra,
jejichz podlaznost klesa smérem k fece. Narozni objekt u mostu je uvazovan jako 9 ti podlazni. Ob-
jekt do ulice Valchaiské je navrzen 4-5. podlazni. Zvolena podlaznost reaguje na stavajici pod-
laznost hodnotnych bytovych objektli v okoli a to zejména ve sméru severnim za mostem a ve smé-
ru zapadnim smérem ke k¥izovatce VMO. V soucasnosti Ize také sledovat vznikajici zastavbu by-



tovymi domy v ¢asti tzemi za linii domid ve Valchatské ulici, na kterou nové navrzena zastavba
vhodné reaguje. Pro uréeni vhodné podlaznosti se jevi vhodné brat v uvahu také zaméry v ramci ne-
dalekych aredlti, které jsou rovnéz soucasti Posvitavské rozvojové zény — aredl Motorarny a
Zbrojovky, kde v soucasnosti probiha pofizovani zmény UP. V ramci zdméru arealu Zbrojovka, se
uvazuje vystavba az13-ti podlaznich objektli, v soucasnosti je jiz realizovan 10-ti podlazni adminis-
trativni objekt. Areal Zbrojovky ptitom lezi v OP MPR mésta Brna, areal pfi ulici Valchatské lezi
mimo oblast OP MPR.

Podlaznost v okoli feSeného uzemi je dolozena samostatnym vykresem.

Popis problémii v izemi

V soucasnosti se urbanisticka struktura bloku jevi jako problematickd. Jednd se o typické
prestavbové tzemi zatizené pramyslovou minulosti — brownfield. V aredlu se nachazeji
vicepodlazni zdéné objekty v soucasnosti vyuzivané pro lehkou vyrobu a jako tiskarna. Také se zde
nachéazeji dva nefunkéni kominy, v sou€asnosti slouzici pro reklamni a telekomunikacni ucely.
V jizni ¢asti Gzemi je stavajici objekt primyslové haly firmy Tema, kterd je obsluhovéana z vnitro
aredlové komunikace. Pod ¢asti izemi vede zatrubnény néhon z feky Svitavy. Soucasny stav
nabiezi feky a nahonu lze povazovat za neutéSeny, odpovidajici dosavadnimu primyslovému
vyuziti aredlu. Vyuziti potencidlu nabiezi brani mald prostupnost kompaktni zastavby stavajiciho
aredlu.

2.5. Etapizace

V tzemni studii je pocitdno s etapizaci. Jedna se predevSim o vystavbu jednotlivych bytovych
celki, vymezenych spole¢nou terasovou zakladnou s patrem pro gardzovani individualni
automobilové dopravy. V budoucnu Ize také uvaZzovat s ptipadnou posledni etapou — zastavbou
pozemku firmy Tema bytovym domem. Vzhledem k vyjadieni majitelky pozemku, pani Bantiové, o
zameéru pokracCovat se stavajicim vyuzitim pozemku lehkou bydleni nerusici vyrobou, je v navrhu
toto zohlednéno a struktura zastavby je navrzena tak, aby byla mozna realizace bez nutnosti zmény
vyuziti pozemku 1111/3, v¢etné zachovani dopravniho napojeni v odpovidajici kapacité. Soucasné
ale navrhujeme takovou strukturu zastavby bytovymi domy, ktera miize navazat i na tomto
pozemku, proto, aby byl zachovéan potenciél adekvatniho rozvoje pozemku p.¢. 1111/3 v pfipad¢, ze
dojde v budoucnu ke zméné jeho vlastnika nebo zmén¢ nazoru jeho vlastnika.

2.6. Podminky pred vstupem stavebnika do uzemi

Navrh tzemni studie vyzaduje nésledujici podminujici investice:
- vybudovani PPO mésta Brna v useku etapy XXI
- vybudovani severojizni obsluzné propojovaci komunikace
- vybudovani pésich tras
- vybudovani vefejného osvétleni podél obsluzné propojovaci komunikace
- zabezpeCit akumulaci a likvidaci destovych vod na pozemcich investora

Pred vstupem stavebnika do tizemi je také tieba zajistit:
- komplexni posouzeni zamérti v izemi ve vztahu k dostate¢nym kapacitdm ob¢anské
vybavenosti z hlediska dostupnost MS a ZS pro budouci obyvatele.
- méfeni hlukové zatéze

3. Regulacni prvky ploSného a prostorového usporadani a architektonického reSeni

Regulacni zasady jsou definovany v dikci konceptu nového uzemniho planu tak, aby nedoslo k
zasadni zméné urbanistické koncepce feSeného uzemi. Pro stavebni plochy specifikujeme
podrobnéji funkéni vyuziti uzemi a navrhujeme prostorové regulativy zastavby - jedna se o navrh
stavebni ¢ary nebo hranice pro umisténi hlavniho stavebniho objemu, vySkové Grovné zastavby a
jeji struktury. Jsou uréeny mozné polohy vjezdi do objektd / na pozemky, vyznaCena je také
navrzena liniova zelen lemujici vefejna prostranstvi.

Popis zmén funkénich ploch

Z hlediska funkéniho a prostorového vyuziti byla zménéna funkéni plocha ze stabilizované (platny
UP) na navrhovou. Toto je v souladu s konceptem nového uzemniho planu, ktery v feSeném uzemi
vymezuje plochu transformace. Dojde tak k vytvofeni moznosti vystavby objemové konsolidované
struktury.

Po zvazeni moznosti funk¢éniho uspofadani se z moznych vyuziti uzemi jevi nejvhodnéjsi kombina-
ce ploch bydleni Cistého a bydleni smiSeného. Které navazuje na vyuziti okolnich ploch. Z analyz
uzemi neplyne potieba rozsiteni rekreacnich ploch nebo sluzeb pro stavajici obyvatele. Naopak
navrzena plocha bydleni umoZzni naplno vyuzit potencial mista v souladu s rozvojem Posvitavské
prumyslové zoény v ramci strategie #brno2050. NarGst obyvatel v oblasti pomtze zvysit kvalitu
meéstského prostiedi a povzbudit znovuvyuziti i nékterych chatrajicich objekt kolem tramvajové
trati v ulici Valchatska. V ramci plochy bydleni studie vymezuje prostory sluzeb a vefejné prostory
priméfeni rozsahu zastavby a lokalité.

Pro zpracovani regulacnich zasad je v grafické ¢asti uveden navrhovany typ plosného usporadani a
vyskova uroven zastavby.

Dale jsou uvedeny :

- Stavebni ¢ara - objemove definuje jednotlivé sektory

- Stavebni hranice - mize a nemusi byt definovana hranici objektu

Graficky jsou v navrhu vyjadieny stromoradi, vjezdy, umisténi détského hfiste.

Svétlé vysky pro riizné funkce musi byt stanoveny dle normy pro druh objektu.

Vypocet IPP — za ucelem navrhu zatiZeni technické infrastruktury

Pro stanoveni zatizeni systémil vefejné infrastruktury, je pro plochu feSeného Gzemi jako jeden
celek uvazovan IPP 1.8. IPP 1,8 odpovida zvolenému ploSnému usporadani zastavby a jeji vyskové
urovni, tak jak je provéreno US.



3.1. Objekty

Podlaznost - Nové objekty budou 3.-9. podlazni

Tvary stiech - plocha

3.2. Pojizdné a pochiizi plochy

Pojizdné plochy - Veskeré prechody budou feSeny jako bezbariérové. Doporucujeme
barevné oddélit plochy pro podélna stani a vozovky.
Pochtizi plochy - Jsou navrzeny jako plochy pro pési. VSechny tyto plochy budou

feSeny jako bezbariérové, kromé ploch, kde je nezbytné k pirekonéani
svazitého terénu pouziti schodistovych stupriii (pristup k fece).

3.3. Regulativy pro uzivini pozemki a staveb a stanoveni pripustnych a podminéné
pripustnych éinnosti

Uzemni plan mé&sta Brna stanovuje pro typy ploch s rozdilnym zpiisobem vyuZiti:

Hlavni vyuziti je vyuZiti pro urcity ucel, znamend vzdy prevazujici vyuziti (pfevazujici znamena
vice jak ostatni dohromady, tedy vice nez pripustné a podminéné piipustné vyuziti dohromady).
Hlavni vyuziti je pro danou plochu s rozdilnym zplisobem vyuziti urcujici, proto viechny zaméry na
zmény v Uzemi musi byt posuzovany v kontextu tohoto hlavniho vyuziti.

Pripustné vyuziti je vyuziti pro jiny Gcel, nez je hlavni vyuziti, ktery vSak neni s hlavnim vyuzitim
v rozporu. Podminéné pfipustné vyuziti je vyuziti, které Ize v izemi v konkrétnich piipadech
ptipustit jen na zakladé bliz§iho posouzeni urbanistickych, hygienickych, dopravnich,
vodohospodaiskych, ekologickych pripadné dalSich hledisek a podminek, pro typ plochy s
rozdilnym zplisobem vyuziti stanovenych. Vyuziti, které je pro danou plochu s rozdilnym zpiisobem
vyuziti stanovovano jako podminén¢ pripustné, nesmi vyloucit (nebo podstatné omezit) jeji hlavni
vyuziti. PFipustnost podminéné piipustného vyuziti musi byt vzdy prokdzéna v izemnim fizeni,
pokud uzemni plan nestanovi, ze pfipustnost je nutné ovéfit podrobnéjsi uzemné planovaci
dokumentaci nebo tizemné planovacim podkladem; v pfipadé, Ze ptipustnost nebude prokazana, je
stanovené vyuziti neptipustné.

Nepripustné vyuziti je obecné jakékoliv jiné vyuziti, které neni hlavnim, pfipustnym ¢i podminéné
ptipustnym vyuzitim a které zarovern neumoziuji ani stanovené obecné nebo specifické podminky
vyuziti izemi. U jednotlivych typt ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti je jako nepfipustné vyuziti
uvadéno jen takové nepiipustné vyuziti, které nemusi byt z hlavniho, pfipustného a podminéné
ptipustného vyuziti a z obecnych podminek vyuziti izemi jednoznaéné ziejmé.

Pokud stavajici vyuziti zékladnich ploch neodpovida jejich prevazujicimu ucelu vyuziti, je toto

vyuziti ptipustné aZ do okamziku uvedeni zptisobu vyuziti s ptevazujicim t¢elem vyuziti do
souladu. Po uvedenou dobu je rovnéz podminéné pfipustné i jiné vyuziti, které nezhorsi podminky
pro naplnéni pfevazujiciho ucelu vyuziti.

Podminky vyuZiti ploch (Pievzato z UPMB - koncept var I, I a I11.; Archdesign, s.r.0.; 2010):

PLOCHY BYDLENI - B

Hlavni vyuziti
je pro bydleni.

Pripustné

je vyuziti souvisejici,
podmifiujici nebo dopliiujici
hlavni vyuziti (zejména vyuziti
pro zékladni ob¢anské
vybaveni a sport, zafizeni
technické a dopravni
infrastruktury), které slouzi
obyvateliim v takto vymezené
plose.

Podminéné piipustné

je vyuziti, které je slucitelné s
hlavnim vyuzitim za
podminky, Ze nesnizuje
zejména svym objemem a
provozem kvalitu prostiedi a
pohodu bydleni ve vymezené
plose, a jeho plocha je mensi
nez plocha hlavniho vyuziti a
ptipustného vyuziti
dohromady.

SMISENE OBYTNE PLOCHY - C:

Hlavni vyuziti
neni stanoveno.

Pripustné

je vyuziti pro bydleni,
obcanské vybaveni
(maloobchod do 1 500 m2
prodejni plochy), sluzby a
nerusici vyrobu, zafizeni
technické a dopravni
infrastruktury tak, Ze se
vzajemné negativné
neovliviiuji.

Podminéné piipustné

je vyuziti pro maloobchod do
5 000 m2 prodejni plochy v
patrovych objektech pfi
soucasném integrovani
parkovani v objektu a jiné
vyuziti, pokud je slucitelné s
bydlenim a jeho rozsah je
mensi nez 50 % plochy, a které
svym provozovanim a
technickym zatizenim
nenarusuje uzivani staveb a
zafizeni v uzemi, nesnizuje
kvalitu prostiedi a ¢innosti s
nim spojené a svym
charakterem a kapacitou
nezvysuje dopr. zatéz uzemi.

Nepripustné

je vyuziti pro arealy, pro které
se vymezuji plochy
obcanského vybaveni X
(ndkupni a zabavni centra a
zvlastni arealy) nebo takové
funkéni vyuziti, které snizuje
kvalitu obytného prostiedi.



4. Limity vyuziti izemi

V hranici feSeného tizemi se nachazeji tyto limity:

- Stavajici inZenyrské sité a jejich ochranna pasma

Pti provadéni staveb ve zminéné lokalité je nutné respektovat stavajici inZenyrské sité a jejich
ochrannd pasma. Vyuzivani ploch v ochrannych pasmech je pfipustné po projednani s prislusSnym
spravcem siti.

- Zaplavové tzemi

Nutnost vybudovani protipovodiiové ochrany v useku PPO XXI a nasledného vyjmuti oblasti ze
zaplavového tizemi pted vstupem stavebnika do uzemi. Zptesnéni prubéhu PPO.

Biokoridor USES

Respektovani hranice biokoridoru, vytvoreni zeleného pasu kolem feky Svitavy. Zpiesnéni pribéhu.

- Ri¢ni niva

Respektovani charakteru fi¢ni nivy, vytvoreni zeleného pasu kolem feky Svitavy. Maximalizace
vizualniho kontaktu s fekou, zpfistupnéni nabfezi. Vhodna revitalizace a zpfistupnéni nezatrubnéné
¢asti ndhonu uvnitf aredlu.

- Uzemi zasazené nadmérnym hlukem z dopravy — hladina hluku vy3ii nez 50 dB v no¢ni
dobé¢

Piedpoklad zasazeni izemi nadmé&rnym hlukem vychazi z UPP aktualizovanych v roce 2016. V
roce 2018 byla dokoncena rekonstrukce vozovky véetné tramvajové trati v iseku Tomkovo namésti
— most pies feku Svitavu — Selska véetné tramvajové smycky.

V priibéhu projekcénich pracit na rekonstrukci byla samostatné zpracovdana hlukova studie véetné
méreni hluku z tramvajové dopravy, kterd prokdzala neprekroceni hygienickych limitii. Pres byla
zavéry je v oblasti velmi blizké zdstavby (isek Tomkovo ndmésti — most) navrZena

rada opatreni omezujicich zatiZeni hlukem, tj. zejména pouziti odhlucneni koleji,

gumoasfaltu jako obrusné vrstvy a antivibracni upravy pomoci rohozi.

V useku Tomkovo namésti — most byla navrZena uprava s antivibracni rohozi, a v celém useku bylo
navrzeno pouziti odhlucnéni trati pomoci bokovnic a vytvoreni obrusné zivicné vrstvy z
gumoasfaltu. (prevzato ze souhrnné technické zpravy projektu DUR ,,Stavebni Gprava tramvajové
trati ulice Valcharska tsek Tomkovo ndmésti — most pies feku Svitavu - Selska veetné smycky*,
zpracovatel Argema spol s.r.o., 2015).

V této souvislosti piedpokladame, ze skuteny stav hlukové zatéze v izemi je nizsi, nez vyplyva z
UAP, které byly podkladem US a které vychazeji ze stavu pied rekonstrukci vozovky.

Nadmeérnou hlukovou zatéz vSak na zakladé dostupnych podkladid nelze vyloucit, proto bude nutné
pted zahdjenim vystavby provést méteni hlukové zatéze. V pripad€ nesplnéni hygienickych limitt

pro bytovou zastavbu musi byt navrzena technicka a architektonicka feSeni zarucujici dostate¢nou
ochranu akusticky chranénych prostor staveb. Takovymi opatfenimi je mysleno napiiklad pouziti
zaskleni eliminujiciho hlukovou zatéz v kombinaci s nucenym vétrani budov nebo pouziti vétracich
Stérbin s akustickymi komponenty. V souvislosti s pfipadnou nadmérnou zatézi hlukem je tfeba také
posuzovat nepriizvucnost obvodovych stén.

- Hodnoty kulturng historické

Stavajici pramyslovy areal, a¢ dle UAP je vyznacen jako historicky a architektonicky cenny soubor,
nevykazuje vSak - po mnoha piestavbach — architektonické kvality hodné zachovani a rekonstrukce.
Soubor nema status kulturni paméatky a tvoti v izemi bariéru, kterd neumoziuje zptistupnéni
nabfezi. Proto navrh pocita se zcela novou zastavovaci strukturou, a zachovani objektil v aredlu se
neuvazuje.

Vzhledem k historickym naleztim v blizkosti lokality Ize pfedpokladat potfebu zachranného
archeologického prizkumu v lokalité.

Jako upominku primyslové tradice mista navrhujeme ve vetrejném prostoru umistit umélecké dilo
upominajici k této tradici.

- zamér z UPD/UPP ZR7 — Piestavbové uzemi byvalé Zbrojovky a motorarny (na hranici feseného
uzemi

Vhodna koordinace v rdmci méstského planovani z hlediska napojeni promenddy na nabiezi
Svitavy na pobytové plochy u feky v aredlu Motorarny.

- zajmové izemi MO CR, OP letisté B-T

Celé spravni izemi mésta Brna je zajmovym tzemim Ministerstva obrany CR pro zajistovéani obra-
ny a bezpecnosti stitu a je soucasti izemi vymezeného ochranného pasma leteckych zabezpecova-
cich zafizeni (radiolokaénich a radionavigaénich prostiedki MO CR).

Uzemi se nachazi v ochranném pasmu leteckého provozu letisté Brno — Tufany.

V Gizemi je tieba respektovat podminky Ministerstva obrany CR a Spravy leteckého provozu.

5. Navrh reSeni dopravy, ob¢anského a technického vybaveni

5.1. Navrh feSeni dopravy

Pro navrhovany rozvoj je zajidténa moznost obsluhy jednotlivych funkénich ploch. Sitkové
parametry umoziuji ulozeni inZzenyrskych siti, vysadbu zelen¢ a parkovani.

V navrhu byly respektovany charaktery stavajicich komunikaci. Nové komunikace jsou napojovany
v mistech stavajicich vjezdl do aredlu. Az do vystavby posledni etapy je plnohodnotné zachovan
ptistup na pozemky TEMA (i pro nakladni vozidla).

Z dopravniho hlediska je nové propojeni bloku navrzeno jako obytnd zona s omezenym prijezdem
pro hasi¢ské vozy, sanitky a obsluhu obyvatel bytového domu a pro zdsobovani aredlu firmy Tema.
Komunikace je navrzena jako obousmérna napojend na ulici Valchafska v mistech stavajicich
vjezdli do vyrobniho arealu. V ramci pési zény podél nabiezi se pocCitd s moznym prijezdem
hasi¢skych ¢i sanitnich vozu ¢i vozidel spravy povodi a adrzby.



Doprava v klidu
QOdstavovani a parkovani vozidel

Odstavna stani jsou mista, kde majitel automobilu necha sviij viiz po dobu, kdy jej nepouziva.
Parkovaci stani jsou mista pro automobily, které vyuzivame pti dojizd’ce do zaméstnani, po dobu
nakupu, navstévy, nalozeni a vylozeni nakladu apod.

Odstavna stani potfebnd pro obyvatele nové vystavby jsou situovana v dostate¢ném mnozstvi
zejména v prizemi objektl, méné pak na terénu - kde se nachazeji prevazné kolma stani
integrovana do uli¢nich profild, stfidana stromy. Parkovaci (navstévnickd) stani jsou navrhovéana na
terénu pobliz vstupti do jednotlivych objektii. Vzhledem k vysoké hladiné podzemnich vod a
jejimu kolisani v ptipad¢ zvysené hladiny v fece nenavrhujeme podzemni garaze.

Vypocet parkovani:

Byt 1+kk / stani 49/24,5 Komerce Pocet obyvatel
Byt 2+kk/ stani 185/185 213,1 m? v obytném okrsku:
Byt 3+kk/ stani 62/62 613
Byt 4+kk/ stani 2/4 => Odstavna stani

pro komeréni => Parkovaci stani pro
QOdstavna stani pro byty 275,50 plochy 4,26 bytny okrsek 30,66
Poti‘eba stini celkem 310.4

Navrzeno celkem 314 stani (z toho 260 stani v objektech, 54 stani na terénu). VYHOVUJE.
Méstska hromadna doprava

Obsluhu zajist'uji stavajici linky MHD. Nové zastavky nejsou navrzeny. Dopravni dostupnost centra
ptimou linkou tramvaje (€. 4) je cca 13minut jizdy.

Pé&si provoz

Navrhované pési trasy budou opatfeny novymi povrchy provedenymi v betonové dlazb¢ a opatieny
jednotnym mobiliafem zahrnujicim lavicky, odpadkové koSe, patniky, svitidla, stojany na kola atd.
V ndvaznosti na nabiezi feky Svitavy je navrzena nova pési spojnice podél feky, navazujici na
Tyrsuv park za ulici Valchatrskou a napojena na jednotlivé komunikace v tizemi, sméfované kolmo
k vodnimu toku. VySe zminénym novym pésim tahem bude docileno otevieni uzemi vefejnosti a
tim i jeho oZiveni. Komunikace bude pési zonou s moznosti prijezdu vozidel povodi Moravy,
hasi¢skych aut ¢i voza zachranné sluzby. V budoucnu by bylo vhodné propojeni pésiho tahu podél
feky smérem na severozapad kolem tenisovych kurtli, pod VMO k aredlu Motorarny. Vhodna se do
budoucna jevi také rekonstrukce stavajici lavky zruSeného parovodu a jeji zptistupnéni pésim.

5.2. Obcanska vybavenost

Néavrh uzemni studie spliiuje pozadavky ve vztahu k ob¢anské vybavenosti. Rozmisténi ob¢anského
vybaveni v okoli aredlu zachycuji samostatné vykresy.

7 analytické casti studie vyplyva v souvislosti s nariistem obyvatel v Gzemi potieba doplnéni
détského hristé, které v lokalité chybi a které je v ramci izemni studie navrZeno umistit v

r v

centralni ¢asti feSeného tizemi, v blizkosti pfirodniho prvku niahonu.
Skolstvi

V lokalité je v ramci uzemni studie navrhovano bydleni pro 613 osob, z toho 83 osob piipada na
posledni etapu BD na pozemku Tema, jejiz realizace a ¢asovy horizont realizace je nejasny. Urceni
mozného narlstu potfeby novych mist ve Skolskych zafizenich je propocitano s rezervou na zakladé
predpokladu 650 novych obyvatel v lokalité. Pfedpokladd se maximalni nariist potieby 10 mist v 1
ro¢niku ZS a 26 mist v MS.

Pti predpokladaném nartistu obyvatel a pti sou¢asném stavu rezidencnich ploch a zatizeni obcanské
vybavenosti v okoli, pokryva potfebu novych mist volna kapacita okolnich zékladnich skol. U
matetskych skol je tieba hledat moZnosti rozsifeni.

Pokud by byl narast obyvatel nasoben dalSimi zaméry v okoli a stavajici kapacita by se ukéazala byt
nedostate¢nd, nabizi se moznost rozsifeni kapacit MS a ZS v ulici Cacovicka, v ramci rekonstukce
&i rozsiteni objektu piivodni budovy ZS a piipadné i dostavbou v rohové proluce na budovu skoly
navazujici, ktera je v majetku statutarniho mésta Brna.

V ramci rozvoje MC Brno-Sever Ize vedle nariistu potieby novych mist ve stavajicich zakladnich a
matefskych Skolach predpokladat i ziizeni nové kapacity v ramci vétSich rozvojovych lokalit
(Zbrojovka, Motorarna).

Studie reaguje na soucasny stav v uzemi, ktery se ale vzhledem k predpokladanému
zna¢nému rozvoji posvitavské priumyslové zony (zejména areili Zbrojovky a Motorarny) a
navazujicich lokalit miiZe v pribéhu ¢asu zasadné ménit. Pied samotnou realizaci projektu (v
predpokladaném éasovém horizontu 5-15 let) je tieba problematiku Skolstvi podrobnéji Fesit,
aby nedoSlo v budoucnu k deficitu Skolnich kapacit. Problematiku dostatecné obcanské
vybavenosti v izemi z hlediska $kolstvi je nutné hodnotit v Sir§Sim kontextu se znalosti dalSich
zamériu v uzemi a jejich koncepcéniho FeSeni na drovni izemniho plinovani v koordinaci
KAM s MC a s investory v tizemi. Plocha bydleni navrzena v feseném tGizemi nevylu¢uje umisténi
obcanské vybavenosti, pokud by se v dob¢ realizace ukazalo potebné, pfestoze samotny zameér
Studie Valchatské negeneruje takovy pocet zak, ktery by zadal vznik nové z§/ms.

Vypocet potireby mist ve vzdélavacich zafizenich vyvolané navrhovanou vystavbou:

uvazovany pocet obyvatel v nové zastavbe: 650
potieba mist v MS na 1000 obyvatel: 40
vyvolana potieba mist v MS: 26
potieba mist v ZS na 1000 obyvatel: 136

vyvolana potieba mist v ZS: 89 (cca 10 v kazdém roéniku ZS)



Stavajici kapacity v dochiazkové vzdalenosti:

v

ZS:

7S JA Komenského, nam. Republiky: 10 tfid, obsazenost primérne 17,5 zakl ve tiidé

—> volnych mist cca 90

7S Brno, Hamry 12: dle vyro&ni zpravy kapacita 445 mist, obsazenost 323 mist

—> volnych mist 122

V dochazkové vzdalenosti pro zaky ZS by byla také piipadna nové budovana kapacita v ramci
arealu Motorarny.

v

MS:

Stavajici MS v dochazkové vzdélenosti na ulici Cacovickd — nyné&jsi provoz 2 t¥id. Obsazen 50
détmi.

Budova matefské Skoly je pfizemni, vSechny pozemky ve vnitrobloku patii méstu. Stejné tak je v
majetku mésta sousedni starsi budova ZS, kterd nyni sidli v novéjsi zrekonstruované budové na
nam. Republiky. Na budovu Skoly dale navazuje rohova proluka, rovnéZ v majetku mésta.
Povazujeme za realné a vhodné rozsiteni stavajici MS o dalsi t¥idu, tieba i za podpory investora v
rdmci podminujicich investic. Dalsi alternativou by bylo vyuziti pfipadnych nové budovanych
kapacit MS v ramci vétsiho ptipravovaného celku Motorarny, kam by spadové mohli piejit také déti
z ulic Bfi Mrstikti, Halkova, Dukelska tfida, Netusilova, Novackova (nemuseli by pii dochazce
ktizit VMO a celkova dochazkova vzdalenost by se jim ziejmé zkratila). Tim by doSlo k uvolnéni
potiebné kapacity v MS na ulici Cacovické pro nové obyvatele p#i ulici Valchaiské, pro které je
Skolka v Cacovické v t&sné blizkosti. Nova mista v MS je tieba hledat v koordinaci s MC a
ostatnimi zd&méry v uzemi na urovni mestského planovani.

5.2.1. Prumyslova vyroba

Priimyslova vyroba se v feSeném tizemi nenavrhuje.

5.3. Technicka infrastruktura

Technicka infrastruktura je navrzena pro kapacitu celého Uzemi, vCetné vystavby posledni etapy
bytovych domt na pozemcich 1111/2 a 1111/3, tedy pro stav maximalniho zatiZeni. Také pocty osob
v lokalit€¢ jsou oproti prikladu zastavby provéfovanému tUzemni studii navySeny pro zajiSténi
kapacitni rezervy TI. Po dobu zachovani stavajiciho vyuziti pozemka spol. TEMA, bude kapacita
takto navrzené infrastruktury siti dostatecna a stavajici sit€¢ obsluhujici pozemky 1111/3 a 1111/2
budou zachovany v provozu, ptipadné€ piepojeny na noveé budovanou infrastrukturu.

53.1. ZTI

technicka zprava

stupeii dokumentace: studie
vypracovala Ing. Sylva Kralova

Pro novou lokalitu bytovych domti v Brné€ na ulici Valchatska - byvaly aredl firmy Mosilana, parc.
¢. IL11/1, 1111/2, 1111/3 (investor firma IMOS development otevieny podilovy fond, Pobiezni
620/3, Karlin, 18600 Praha 8) byla vypracovana technické zprava ve stupni studie, ktera fesi ZTI,
odvod splaskovych a deStovych vod z lokality a napojeni na vetejny vodovod a plynovod.
Vystavba bytovych domt je rozdélena na bloky B az G, objekt A je planovan jako polyfunkéni
objekt.

V blizkosti budouci vystavby, v ulici Valchai'ska se nachazi stoka jednotna DN500/750 BE+CZ
(zépadni a severni ¢ast izemi-spravce BVK a.s.), vodovodni fad DN200 LT (zapadni ¢ast Gizemi -
spravee BVK a.s.), vodovodni fad DN150 LI (severni ¢ast uzemi — spravce BVK a.s.) a NTL
plynovodni fad OCEL/200 (zapadni a severni ¢ast izemi-spravce INNOGY a.s.).

Vychodni strana uzemi je lemovana fekou Svitavou. Pies Gizemi je vedena zatrubnénd vodote¢ —
mlynsky nahon - vodni linie: IDVT 10189336, povodi PMO, (spravce neni urcen, tj. sprava pripada
PMO). Predpokladana kapacita zatrubnéni je 100 /s (info. spravce toku PMO). Mlynsky nahon je
vyuzivan malou vodni elektrarnou, kterd se nachazi severné od budouci vystavby v misté jezu na
fece Svitavé (km 8,8).

P#i navrhu novych stavebnich objektli budou respektovana ochranna pasma stavajicich vodnich
tokd a siti dle podminek jednotlivych spravcil. Bude dodrzena norma CSN 73 6005 Prostorové
uspotadani siti technického vybaveni. V pfipad¢ kolize nového navrhu se stavajicim vedenim siti,
bude feSena ptipadna pielozka, ktera bude pfedem projednana se spravci sit€. V pripadé zatrubnéné
trasy vodotece Mlynsky nahon je doporuceno dodrzet pfedepsané ochranné pasmo a tim se vyhnout
ptipadné pielozce, u které je predpoklad vyssich finan¢nich nakladd.

Stavajici pripojky kanalizace, vody a plynu pro areal budou zruSeny. Pro lokalitu bude navrzeno
prodlouzeni inz. siti stoky splaskové, dest'ové, vodovodniho a plynovodniho fadu.

o KANALIZACE SPLASKOVA

Pro novou lokalitu budou vybudovany nové vétve stoky splaskové v predpokladané dimenzi min.
DN300-KAM, které budou napojeny do st. stoky v ulici Valchatrskd. Nové stoky budou vedeny
v nové navrzené vefejné komunikaci, budoucimu provozovateli stoky bude zajistén pfistup k celé
trase stoky v¢. reviznich Sachet. Stoka splaskova bude ptedana k provozovani BVK a.s.

Pro jednotlivé bytové domy budou vyvedeny nové pripojky kanalizace splaskové v dimenzi DN200
do novych reviznich pripojkovych Sachet. Pro kazdy bytovy dim je pldnovana jedna pfipojka spl.
kanalizace.

. KANALIZACE DESTOVA

V misté budouci vystavby se nachazi feka Svitava, pro uzemi je zjisténa vysoka hladina spodni
vody, coz s nejvétsi pravdépodobnosti neumozni vhodné vsakovani. Pro lokalitu je vSak nutné
provést hydrogeologicky posudek, ktery ur¢i presné moznosti ptipadnych vsakt (povrchovych nebo
hlubinnych).

Ve studii je uvazovano s vybudovanim nového vyustniho objektu, ktery bude odvadét regulované
mnozstvi destovych vod do feky Svitavy.

Dotéena plocha lokality je 15984m2 (parc.c.1111/1: 13365m2, 1111/2:1423m2, 1111/3: 1196m?2),



pii povoleném odtoku 10 1/s/ha bude regulovany odtok z Gzemi max. 15,9 I/s.

Pro kazdy bytovy dim je uvazovano s jednou retenc¢ni nadrzi (RN1-6), pro komunikace bude
vybudovéna samostatnd RN7. Regulovany odtok se rozdéli mezi navrzené RN dle dotéenych ploch.
Pro kazdy BD bude vedena jedna ptipojka destové kanalizace, kterd bude odvadét regulovany
odtok z RN.

Pro zmenseni velikosti RN je doporu¢eno u BD navrhnout zelené stiechy, u parkovacich stani a
komunikaci prostor pro prialehy, pfipadné navrhnout povrchy parkovacich stani s niz§im
koeficientem odtoku (napf. zatraviiovaci dlazdice nebo dlazbu s Sirokymi sparami).

RN budou pocitany s periodicitou 0,1 a budou vybaveny havarijnimi ptepady, které budou napojeny
na kanalizaci.

V lokalité¢ jsou navrzeny komunikace, podélné a kolmé parkovaci stani. Spravce toku urci, zda
dest'ové vody z téchto ploch musi byt pred vypusténim do vodotece vedeny pies OLK.

Vetejné destové stoky, které budou odvadét destové vody ze stiech BD (regulovany odtok z RN1-
6) budou predany k provozovani BVK a.s. Destové stoky z komunikaci budou piedany do spravy
BKOM a.s. (reg. odtok z RN7).

o VODA

V misté budouci vystavby se nachazi v ulici Valchaiska stavajici vodovodni fad DN250 LI a
DN150 LI

Pro novou lokalitu budou vybudovany nové vétve vodovodniho fadu (pfedpokladana dimenze
DN100-150 LI), které budou vedeny po vefejném pozemku. Piipadné zokruhovani a misto napojeni
urci spravcee stavajiciho fadu (BVK a.s.).

Na nové trase vodovodniho fadu budou osazeny hydranty, které budou slouzit k odkaleni nebo
odvzdusnéni nového potrubi, piipadné k pozarnim uceltim.

Na vodovodni fad budou navrtavkou ztizeny piipojky vody pro jednotlivé bytové domy. Vodovodni
ptipojky budou vedeny do vodomérnych Sachet umisténych mimo komunikaci (nejlépe v travnaté
plose). Pro bytové domy se uvazuje s ptipojkami v dimenzi DN40-DN50.

Vodovodni fad bude pfedan k provozovani BVK a.s.

VYPOCTY PRO STUPEN STUDIE:

. KANALIZACE SPLASKOVA

Denni odtok se fidi mnozstvim odebrané pitné vody
Qspl.“A* (131 o0s) = 12,576 m3/den = 0,15 I/s

Qspl.“B* (99 0s) = 9,504 m3/den = 0,11 I/s

Qspl.“C+D* (268 0s) = 25,728 m3/den = 0,3 I/s
Qspl.“E+F* (139 os) = 13,344 m3/den = 0,15 /s
Qspl.“G™ (101 0s) = 9,696 m3/den = 0,11 I/s

Bytovy dum .,A*: Ro¢ni spotieba vody: 4 585 m3/rok
Bytovy diim ,,B*: Ro¢ni spotieba vody: 3 465 m3/rok
Bytovy diim ,,C+D“: Ro¢ni spotieba vody: 9 380 m3/rok
Bytovy dum ,,E+F*: Ro¢ni spotieba vody: 4 865 m3/rok
Bytovy dum .,G*: Ro¢ni spotieba vody: 3 535 m3/rok
Ro¢ni mnozstvi splaskovych vod pro lokalitu: 25 830 m3/rok.

. KANALIZACE DESTOVA

Dotéena plocha: 15 984m?
Max. povoleny odtok z Gizemi: 15,9 I/s

Predpokladané rozdéleni reg. odtoku:
Regulovany odtok z RN 1-6: 6*2 I/s
Regulovany odtok z RN 7: 3,9 I/s

VODA
Pocty osob:
dim A 131 osob
dim B 99 osob

dim C+D 268 osob
dim E+F 139 osob
dim G 101 osob
Celkem 738 osob
Predpokladané piipojky vody pro bytové domy budou v dimenzi DN40-50.

Denni spoti‘eba vody:

Byty

Na jednoho obyvatele bytu s tekouci teplou vodou za rok ... 35m3/rok
35m3/rok =96 I/den

Lokalita—BD A - G:

738 osob ... 96 1/den/osoba ... 70 848 I/den =0.821/s

Roc¢ni spotieba vody: 35 m3/rok x 738 os = 25 830 m3/rok

Priimérna denni potieba Qp =70 848 I/den = 0,82 1/s

Max. denni spotieba Qh=70,848 x 1,4 =99,19 m3/den =4 133 I/hod = 1,15
I/s

Max. hodinova spotieba Qr=4133x1,80=7439 l/hod =2,07 I/s

Celkova ro¢ni spotieba vody pro lokalitu: 25 830 m3/rok.

5.3.2. PLYN

technicka zprava

stupent dokumentace: studie
vypracovala Ing. Sylva Kralova

V misté budouci vystavby se nachazi v ulici Valchaiska stavajici NTL plynovodni fad OCEL/200.
Navrh nové vystavby polyfunkéniho objektu A je v kolizi se stadvajicim vedenim plyn. fadu. O
ptipadné pielozce bude provedena konzultace se spravcem sité.

Pro novou lokalitu budou vybudovany nové vétve plynovodniho fadu v predpokladané dimenzi
DNI150. Spravce sité¢ zhodnoti, zda stavajici kapacita plynovodu DN200/OC bude pro novou
vystavbu BD dostacujici.

Kazdy bytovy dim bude mit vlastni pfipojku plynu, pfedpoklada se napojeni plynovych kotli,
ptipadné sporaki.

Plynovodni fad bude pfedan k provozovani INNOGY a.s.



5.3.3. Zasobovani elektrickou energii
technicka zprava

stupent dokumentace: studie

vypracoval Ing. Karel Rychly

Stavajici elektrické rozvody

Celé fesené tzemi je napdjeno z napétové hladiny 22 kV. Elektro-energetické rozvody (VN, NN)
jsou kabelové. Ve stavajicim stavu, ve stavajicim primyslovém aredlu na jehoz misté se planuje
nova vystavba, je umisténa zdéna uzivatelskd transformovna 22/0,4 kV, ze které je aredl nyni
napajen. Stavajici domy pro bydleni v ulici Valchaiskd (mimo feSené uzemi) jsou ptipojeny
z kabelového distribu¢niho rozvodu NN — nejsou pfipojeny na transformovnu v arealu.

Pfi navrhovani zastavby tzemi je nutno uvazovat s ochrannymi pasmy kolem energetickych
zafizeni. Ochrannymi pasmy jsou chranéna venkovni vedeni, podzemni vedeni a elektrické stanice.

Ochrannd pasma :

Pro kabelové vedeni do 110 kV je nejmensi vzdalenost objektl od osy kabelu v rozmezi 0.5m az 1m
v zavislosti na celkové Sifce ulice, Sifce chodniku a komunikace.

V soucasné dobé¢ je struktura odbéru tvorena piedev§im odbérem primyslové vyroby, z velmi malé
Casti odbérem obcanské vybavenosti. Stavajici distribu¢ni rozvod v feSené oblasti proveden
kabelovym rozvodem VN 22kV (pfivod do vySe uvedené transformovny).

Vykonova bilance

Vykonova bilance je odvozena z podkladl o ¢lenéni feSeného uzemi, hrubé zastavéné a podlazni
plochy, po¢tu navrhovanych byt a z ptedpokladanych aktivit.

Vykonové bilance jsou zpracovany pro plosné celky s odpovidajicim charakterem odbérti v souladu
s navrzenou vystavbou. Podle navrhu bude charakter odbéru tvofen téméf vyhradné bytovou
vystavbou s nepatrnym zastoupenim ob¢anské vybavenosti.

O stavajicim soudobém zatiZzeni priimyslové vyroby a zakladni vybavenosti nejsou k dispozici
ptesné udaje.

Dale uvedena vykonova bilance byla stanovena pro nartist zatizeni vyplyvajici z nové vystavby.
Vypocet pomoci perspektivnich hodnot mérného zatizeni vychazi z obdobnych srovnatelnych

studii. Vypoctené hodnoty zavisi na rozsahu dostupnych informaci o budouci vystavbé a obecné
jsou v tomto piipadé jen hrubé.

Pro novou zastavbu se predpoklada zajisténi tepla jinym médiem, nez elektrickou energii.

Technicka data platna pro vSechny feSené objekty :

Napétova soustava : 3 ~50Hz, 22.000V /IT

3 PEN ~ 50Hz 400/230V / TN-C
Ochrana : automatickym odpojenim od zdroje
Zajisténi dodavky el. energie: I1. stupen

Objekt ,,A“ — 44 bytd a 213m? plochy pro ob&anskou vybavenost, Ps= 156 kW
Objekt ,,.B*“— 42 bytl, Ps=134 kW

Objekt ,,C+D*“ — 112 byti, Ps =358 kW

Objekt ,,E+F“— 58 bytti, Ps =186 kW

Objekt ..G* — 42 bytl, Ps =134 kW
Celkem za vSechny objekty 968 kW

Celkové soudobé zatizeni od nové vystavby : 968 x 0.9 = 871kW

Koncepce navrhované distribucni sité

Konfigurace sité VN

Narast zatizeni, vyplyvajici z nové vystavby je znaény a ma charakter velkého mnozstvi relativné
malych odbérii. Bude mozné ho pokryt pouze vystavbou nové transformovny 22/0,4kV, ktera
vzhledem k charakteru zatizeni musi byt distribu¢ni.

Na okraji feSeného uzemi je stavajici uzivatelska transformovna, pfipojena na stavajici systém
distribu¢niho kabelového rozvodu 22 kV. Tuto transformovnu navrhujeme zrusit. Distribu¢ni kabely
VN, které jsou ptivodem do uvedené transformovny navrhujeme naspojkovat a prodlouzit dale do
feSeného tizemi, az do mista nové transformovny ktera ale bude jiz distribuéni - viz ,,situace®.

Trasy navrzenych kabelli jsou patrny ze ,situace”. Distribu¢ni rozvod E.ONu bude tvoren
kabelovymi rozvody VN 22kV. Kabely budou ulozeny v zemi, vedeny v co nejvétsi miie v zeleném
pasu a v chodniku.

Predmétem feseni této studie je pouze stanoveni tras a potiebnych koridorti pro tyto napajece.
Vlastni navrh rozvodi VN 22 kV nenti jiz pfedmétem této studie — bude soucasti ptipadnych dalSich
stupni dokumentace.

Distribucni transformovna VN/NN:

Tato tGzemni studie ptedpokladd vystavbu jedné nové distribucni transformovny 22/0,4kV.
Transformovnu navrhujeme provést jako kioskovou, volné€ stojici, pfistupnou z novych
komunikaci.

Predpokladdme vybudovani kiosku transformovny uréeného pro osazeni dvou transformatori o
vykonu 630kVA kazdy. Celkovy transformacni vykon stanice bude 1260 kVA.

Umisténi nové transformovny v nové zastavbé je patrné ze situace.

Konfigurace sité NN

Z vySe uvedené nové distribu¢ni transformovny budou vyvedeny kabelové distribu¢ni rozvody NN
400V. Na novy distribu¢ni rozvod NN budou ptipojeny vSechny objekty novych bytovych domd.
Distribu¢ni rozvod NN 400V bude majetkem spol. E.ON, a.s. Kabely budou ulozeny v zemi,
vedeny vco nejvétsi mife vzeleném pasu a vchodniku. Kabely budou smyckovany do
ptipojkovych skiini jednotlivych novych objektl. Piedpokladame, ze bude provedeno propojeni
stavajiciho distribu¢niho rozvodu NN v ul. Valchafskd s novym distribuénim rozvodem NN,
provedenym v rdmci navrzené vystavby.

5.3.4. Vytapéni

Jako zdroj tepla pro vytapéni, ptipravu teplé vody a pro potiebu tepla vzduchotechnickych zatizeni
mohou slouzit plynové kotelny v jednotlivych objektech (alternativné 1 centralni kotelna pro
vSechny fesené objekty), ve kterych budou pouzity kotle s nizkoemisnimi hofaky. V kotelné bude
umisténo strojni zafizeni vytapéni vcetné pojistnych a expanznich zafizeni. Otopnd voda bude
potrubim rozvedena do jednotlivych mist spotieby tepla. Priprava teplé vody bude navrzena v misté



spotieby teplé vody.

Zaroven je v misté moznost napojeni na rozvody centralniho zasobovani teplem. Rozhodnuti o
vyuziti plynu ¢i parovodu je rozhodnutim developera.

Pro ob¢ fesSeni je pak vhodné mit malou pfedavaci mistnost pro kazdy z objektl i pfi jednom
centralnim zdroji.

Celkova vytapéna plocha 16,6 tis m2
Celkovy vykon zdroju tepla 1,6-1,8 MW pro vytapéni a ohfev TV (objekty A az G)
Roc¢ni potieba energie pro vytapéni 1900 MWh.

5.4. Pozadavky na vyuzitelnost pfirodnich zdroji, na tvorbu a ochranu Zivotniho prostiedi a

krajiny a na prvky uzemniho systému ekologické stability.

Reseného izemi se nedotyké zadny vyznamny krajinny prvek dle zakona ¢.114/1992 Sb. o ochrang
piirody a krajiny. Prachodnost Gzemi pro pési a cyklisty je feSena v ndvaznosti na stavajici p&si a
cyklistické trasy. Navrh respektuje a zpresiuje vedeni biokoridoru USES RK 1470.

5.5. Navrh zelené

Navrh uprav

Navrhovana vegetace ma piimou vazbu k upravovanému prostoru, respektuje a dotvati charakter
vystavby a doprovazi komunikaéni trasy. Stavd se vyznamnym prvkem, pfispivajicim
k pobytovému charakteru Gzemi. V ptipadé nové upravy prostoru ulic se pocitd s dllezitou
vysadbou kvalitnich alejovych stromt, definujici predprostor jednotlivych domi. Vyznamnou
ulohu v celkovém konceptu budou hrat nové vysazené kvalitni vzrostlé stromy v pésténych
travnikovych plochéach.

Nové navrzené terasy budou opatfeny ozelenénymi stfechami, které budou urceny pro rekreaci
obyvatel jednotlivych domu. Projekt pocitd s upravou prostoru do podoby klidného pobytového
prostoru pro uzivatele bytu.

V ramci revitalizace stavajici zelené bude rekonstruovano a upraveno okoli stavajiciho nahonu na
vetejny park s détskym hiistém.

Vyznamnou novou zelenou osou bude ziizeni promenady podél feky Svitavy, osazené vzrostlou
liniovou zeleni a navazujici terénnimi tipravami na protipovodiiova opatieni.

Soucésti navrhu budou extenzivné ozelenéné sttechy bytovych domt.

V bezprostiedni blizkosti feSené¢ho uzemi za ulici Valcharskou se nachazi vyznamna parkova plocha
- Tyrstv park. Po jeho rekonstrukci bude mozné zapojit jeho plochy do celkové koncepce vyuziti
zelené v ieSeném Uuzemi. Pro zvySeni rekreacniho potencidlu oblasti se jako vhodné jevi
zptistupnéni severné od parku umisténého splavu a tsti ndhonu a umoznéni prichodu podél
nabrezi feky smérem k Obfanim.

Popis rekonstrukce TyrSova parku
Prevzato z Revitalizace parku ,,TyrSiv park™ pfi ulici Valcharskd a provéreni zpristupnéni pravého
btehu Svitavy v navazujicich usecich

Ing. Eva Wagnerova 11/2014

Navrh upravy Fesi nové prostor parku a jeho vazbu s ulici Valcharskou.. Jednoduchym zpiisobem je
akcentovdana voda, jako velmi cenny fenomén v intravilanu mést a v pobytovych prostorech zejmé-

na. ... V ndavrhu zachovavdame velkorysost kompozice parku, jehoz tézisté je v ose se sochou M.
casti kompozice parku je novy specificky vodni prvek, viozeny do stiredové pobytové travnaté plo-
chy. Détem ke hram bude slouzit symbolicky ,,potok* s cirkulaci vody. Vodni prvek je diilezitou
soucdasti prostoru, je navrzen ve stiidmé podobé nizké kasny navozujici atmosféru klidné a pri-
stupné vodni hladiny. Kasna je s napousténim vody a prepadem v obvodovém zlabku.

V srdci parku, v kamenné dlazbé pred pomnikem Tyrse budou cilené vytvoreny mélké doliky, kde se
bude po desti chvili zdrzovat voda v podobé lesklych ,,louzi*, vyuzitelnych také pro hry déti, ale
atraktivnich i pro ptaky a drobné zivocichy jako prirozend napajedla.

Kolem sochy bude oboustranné na misté stavajicich jehlicnanii vysazen symbolicky ,, luzni haj* ...
Mezi tyto stromy budou rozmistényv nepravidelnych pozicich mobiliarové prvky — odpocinkova
parkova kresla ... navrhujeme upravu brehit nahonu, stuprnovité usporadani hrany ve vztahu k ulici.
Ve svahu nad jezem navrhujeme dievénou terasu jako vyhlidkové molo. ... V zdavéru ulice Valchar-
ské navrhujeme novou lavku v misté, které vychdazi z polohy piivodni dievené lavky spojujici Hu-
sovice a Malomérice. Propojeni s protilehlym brehem by mélo byt pouze pési formou lehké napr.
visuté lavky. Rekreace by méla byt posilena vazbou ul. Valcharska tedy ve sméru z Tomkova nameés-
ti smerem na Cacovicky ostrov po levém brehu ricni nivou. ...

Procentuélni zastoupeni zelené v FeSeném tuzemi

Minimalni plosné zastoupeni zelené na terénu v zastavitelnych plochach a plochéach ptestavby je
stanoveno v rozsahu 30 % pro celou plochu a zarovei pro jednotlivy pozemek. Takto stanovené mi-
nimalni plo$né zastoupeni zelené na terénu je v odlivodnénych ptipadech mozné snizit, pokud je
pfiméfené kompenzovano na okolnich vefejnych prostranstvich.

CELKOVE PROCENTUALNI ZASTOUPENI ZELENE V RESENEM UZEMI: 31%
Viz. tabulka bilanci

5.6. Pozadavky na ochranu kulturnich pamatek, pamatkové chranénych tizemi a jejich
ochrannych pasem

V feSeném uzemi se nenachédzeji zadné kulturni pamatky ve smyslu § 3 zak. ¢.20/1987Sb.o statni
pamatkové péci.

5.7. Nakladani s odpady

Nakladani s odpady bude feseno v rdmci celoméstského systému likvidace komunalniho odpadu.
Pro umisténi prostor pro odpadni nadoby a kontejnery nebyla ur¢ena vyhrazena mista. Tato mista
budou fesena individualné v ramci jednotlivych objektl na jejich pozemcich.

Vhodné misto pro umisténi nadob pro separaci odpadi bude uréeno v dal$im stupni dokumentace
zaméru. Toto misto bude uréeno v blizkosti vstupu do uzemi, s ohledem na snadnou dopravni
dostupnost a minimalizaci nutného ruseni obyvatel hlukem pti odkladani a svozu tfizeného odpadu
(zejména skla).



6. Pozadavky vyplyvajici z dalSich pravnich piedpist (nap¥. zajmu obrany statu, civilni
ochrany, ochrany lozisek nerostnych surovin a jejich tézbu apod.)

Z hlediska dal$ich pravnich predpist nejsou kladeny zZadné pozadavky.

Celé spravni izemi mésta Brna je zajmovym tzemim Ministerstva obrany CR pro zajistovani obra-
ny a bezpecnosti statu a je soucasti uzemi vymezeného ochranného pasma leteckych zabezpecova-
cich zafizeni (radioloka&nich a radionaviga¢nich prostiedkti MO CR).

Uzemi se nachazi v ochranném pasmu leteckého provozu letisté Brno — Tufany.

V Gizemi je tieba respektovat podminky Ministerstva obrany CR a Spravy leteckého provozu.

7. Vymezeni pozemkii veiejné prospésnych staveb, asanaci a asanaénich iprav

Seznam vefejn€é prospéSnych staveb je vyznamnou soucdsti Gzemné planovaci dokumentace.
Vymezeni téchto staveb v zdvazné casti Gzemné planovaci dokumentace je podminkou pro
vyvlastnéni pozemki, staveb a prava k nim potiebnych pro jejich uskute¢néni .

Navrh vefejné prospesnych staveb :
- obvod novych vefejnych komunikaci
- ochrannd zelen
- trasy navrzenych inzenyrskych siti véetné navrzené trafostanice

Trasy inzenyrskych siti je mozno zpiesniovat na zékladé podrobnéjsi dokumentace.
V feSeném tzemi se piedpokladaji asanacni prace objektl charakteru docasného i stalého uzivani.
8. Vztah zaméru k ZUR JMK - plochy a koridory nadregionalniho a regionilniho USES

Resené uzemi je dotéeno navrhovanym vedenim regiondlniho biokoridoru RK 1470. Tento
biokoridor a jeho vedeni je touto uzemni studii zpfesnén a FeSen v koordinaci s navrhovanym
feSenim funkéniho vyuziti izemi a s vyuzitim pofizenych uzemné planovacich ¢i jinych podklada.

Vétev R USES vedena po toku Svitavy navazuje v severovychodni &asti mésta na NRBC Svitava-
Hady-Ri¢ky, odkud sméfuje celkové k jihu, do RBC 238 Soutok Svratky a Svitavy, kde se napojuje
na vétev R USES vedenou po toku Svratky (viz vy3e). Vétev ma celkové hydrofilni charakter a jeji-
mi soucastmi na uzemi meésta je:

RBK RK 1470 — propojujici ve vazbeé na tok Svitavy od Malométic po Koméarov

Cilovymi ekosystémy uvedenych skladebnych &asti vétve R USES jsou spolegenstva tekoucich vod
a ruznoroda nivni spolecenstva (luzni lesy, mokiady, podmacené louky, pfip. ting).

9. Vztah zaméru k protipovodiiovym opatienim

Resené uzemi je dotéeno navrhovanym souborem protipovodiovych opatieni zpracovanych v rdmci
projektu

Nazev: Studie Ptirodé bizka POP a revitalizace udolni nivy hlavnich brnénskych tok
Zadavatel: Povodi Moravy, s.p.

Zhotovitel: AQUATIS a.s.

Datum: zafi 2015 .

Reseného tzemi se ptimo dotyka etapa XXI, ktera je dle projektu POP mezi hlavnimi prioritami v
ramci realizace PPO mésta Brna.

Realizace “celeného celku Aktualizace 1Z _Realizace PPO mésta Brma - etapy X1, XXI a XXI1[*
ETAPY XXI PPO a nasledné ETAPA XXI+XXII

vyjmuti FeSeného uzemi ze A

zaplavové zony je nutnou , i :
podminkou k realizaci ziméru A= B - S

“+ | sever

US Valcharska. LSBT s
Koridor pro protipovodiiovou “raie w Rekonstrukce lévky fim 8,085
ochranu v feSeném tzemi je s =y ' PO

, ; .y « « ﬁéiéﬁmkce lavky Daéického ikm 7,658
touto uzemni studii zpfesnén a i e

etapa XXII
feSen v koordinaci
s navrhovanym fesSenim PPO etapy XXI

funkéniho vyuziti izemi a
s vyuzitim potizenych uzemné
planovacich ¢i jinych podkladu.

PPO etapy XXII

Popis protipovodiiovych opatieni :

- liekonsg'ruk;e tavky fkm 6,163
Protipovodiiova ochrana je navr- - g e ol
Zena za ucelem ochrany stavaji- 7
cich a navrhovych ploch zastavby g : /
pred ni¢ivymi G¢inky povodni.

Nezastavénd uzemi nejsou

chranéna a jsou vyuzivana pro re-

tenci vod.

Protipovodnova ochrana mésta bude feSena komplexné. Protipovodiiova opatfeni budou primarné
umistovana v odsazené poloze. V inundaci budou vytvafeny podminky pro terénni Gpravy zvysujici
kapacitu koryta (sniZzeni nivelety bermy). Multifunkéni prostor berem bude kromé vodohospodar-
skych funkci vyuzivan k regeneraci ptirodniho prostiedi, realizaci USES a zlepeni podminek pro
rekreaci.

V usecich, kde to umoziuje zastavba, jsou navrzeny priuto¢né bermy (zatravnéné povodiové parky
s rozptylenou zelni), vyskové snizené. V mistech stisnénych prostorovych podminek stavajici za-
stavby jsou navrzeny zelezobetonové uhlové zdi, v mistech s nutnou dopravni propustnosti mimo
obdobi povodni doplnéné mobilnim hrazenim. Soucasti navrhovanych opatieni je také zkapacitnéni
ti jezl (vCetn¢ prechodii a vodackych propusti), jejichz investorem bude spole¢nost Povodi Mo-
ravy, s.p. Pfedmétem navrhovanych opatieni neni zkapacitnéni silni¢nich mosti.

" Rekonstrukce lavky.fkm 5,057
© etapa XXII

Linearni protipovodiové stavby

Jejich poloha je znazornéna piekryvnou znackou (linii) bez rozliSeni charakteru opatfeni (hraz, zed’,
mobilni hrazeni, terénni Gprava).Volba typu opatieni je zavisla na podminkach v dané lokalit¢ a
bude feSena v ramci projekenich praci zpresiujicich koncepci danou Generelem odvodnéni mésta
Brna. Realizovatelnost, Gcelnost a zpiisob technického feseni je tfeba podrobné provérit, zejména s
ohledem na nebezpeci priisaku podlozim a zpétného vzduti kanaliza¢nimi vyustmi. Poloha protipo-
vodriového opatieni je graficky vymezena jako nejzazsi, tzn. na rozhrani plochy, kterda ma byt navr-
hovanym protipovodiiovym opatienim ochranéna. Protipovodiiova ochrana vodnich tokli musi byt
feSena vzdy ve vazbé€ na protipovodiiovou ochranu kanalizace.



10. Historicky kontext

Pordrav z Husovic

Yalchdlskd ulice

Néazev ptipomind valchy na fece Svitavé pobliz textilnich tovaren.

Stejné jako vyrobci stielného prachu potieboval valchat mo¢. Ve stfedovéku se tkalo hlavné vinéné
platno a po utkani je bylo potfeba odmastit a zvalchovat, aby se vlakna pospojovala mezi sebou a
nerozplétala. Valchér vlozil vinénou latku do becky a zalil rozkladajici se moci. V té¢ dob€ nebyly
vetrejné zachody, proto musel valchar objizdét lidi v méstech a vesnicich, aby mu davali svou mo¢ a
mo¢ domaécich zvitat. Tu nechal ustat nékolik dni, aby se zacal tvorit ¢pavek. Ustatou mo¢ nalil do
sudu s vInénou latkou a priimérné osm hodin se po ni Slapalo. Pfi této Cinnosti se vystiidala cela
rodina, pokud se tedy nechodilo sbirat mo¢. Mo¢ fungovala jako praci prasek a odmastovala latku.
Slapani po latce zase valchovalo vinu, za G&elem ztuzeni a zhu$téni, aby $la dobfe stifhat a sesivat.
Po vyprani vodou a ususeni se latka barvila a $ily se z ni vznosné obleky pro Slechtu.

Na valchafstvi navazovalo barvitstvi. Jeho pocatky spadaji do Vych. Indie k modrému indigu.
Fénicantiim byl znam jiz 2000 1. pt Kr. nahodné objeveny purpur (nach).

Tyr$tv pomnik byl zbudovan na pozemku Za valchou, ktery ziskal Sokol Husovice na Zadost,
podanou v dubnu 1920. S myslenkou zbudovat Tyr$tiv pomnik pfiSel bratr Hlava¢ek. Pomnik je
dilem akademického sochate V. H. Macha. Socha byla ulita E. Skfivankem, ¢lenem obfanského
Sokola, a to bezplatné. Celkové naklady na zbudovani pomniku byly 15 015 K¢&. V piedvecer (17.
9.), vden stych narozenin zakladatele, proSel Husovicemi privod ana cviCisti byla zapalena
hranice. Den nato oznamil bratr FrantiSek Suchanek, predseda mistniho vyboru, rozhodnuti
zastupitelstva mésta Brna, Ze sad kolem pomniku nese jméno zakladatele Sokola, tedy ,,Tyrstv
sad“.Pomnik M. TyrSe byl v roce 1941 z rozkazu nacistli odstranén a jenom diky odvaze mistniho
hasi¢ského sboru uschovan, takze se v roce 1945 mohl vratit na své misto.

V popisném Cisle 132 byl zachycen zarovy hrob, obecné¢ datovany do obdobi popelnicovych poli.
Kultury popelnicovych poli (nespravné kultura popelnicovych poli) je souhrnné oznaceni nékolika
sttedoevropskych kultur mladsi doby bronzové a pozdni doby bronzové na zakladé toho, ze mély
spole¢na tzv. popelnicova pole, tedy ptibuzné projevy v pohiebnim ritu, ktery spocival v zZarovych
hrobech (navzdory nazvu jak popelnicovych —urnovych, tak i bezpopelnicovych — bezurnovych
zarovych hrobil). Kultury popelnicovych poli netvoii jeden kulturni komplex. V tomto obdobi
vznikaji zarodky pozdé&jsich dodnes znamych narodu, zejména Kelth a Ilyri.



B. TABULKOVA CAST

B. 1. Bilance: arealové plochy, zastoupeni

zelené v uzemi

ZPEVNENE PLOCHY:
chodniky nepojizdéné:
chodniky pojizdéné:
vnitroaredlové komunikace:
parkovaci stani na terénu:
Zpevnéné plochy celkem:

ZASTAVENE PLOCHY:
Zastavéna plocha - parter:

ZELEN:

soukromé zahradky na terénu
vetejné pristupna zelen
détské hriste

Zelen celkem:

POZEMKY
Pozemek investora:
ReSené uzemi:

3435 m?
475 m?
2414 m?
844 m?
7168 m?

6889 m*

985 m?
3571 m?
241 m?
6363 m?

18550 m’
20420 m’

== POZEMEK INVESTORA
s RESENE UZEM|

S

T

PROCENTUALNI ZASTOUPENI ZELENE V RESENEM UZEMI:

V RAMCI ZASTAVENE PLOCHY JE NAVIC UVAZOVANA:

Pobytova zelen na terasach objektll (v urovni podlahy 2. np) :

Zelené stifechy — extenzivni zelen:

31%

2030 m?
4143 m?

B. 2. Bilance: objekty

OBJEKT A

bytu: 44 jednotek, 3136,4 m2

z toho 7x 1+kk, 7x 2+kk, 28x 3+kk, 2x 4+kk
113 osob

komerce 213,1 m2

OBJEKT B

byti: 42 jednotek, 2158 m2

z toho 7x 1+kk, 31x 2+kk, 4x 3+kk
81 osob

komerce 0 m2

OBJEKT C+D

bytia: 112 jednotek, 5822 m2

z toho 16x 1+kk, 84x 2+kk, 12x 3+kk
220 osob

komerce 0 m2

OBJEKT E+F

bytii: 58 jednotek, 3086 m2

z toho 12x 1+kk, 34x 2+kk, 12x 3+kk
116 osob

komerce 0 m2

OBJEKT G

bytu: 42 jednotek, 2196 m2

z toho 7x 1+kk, 29x 2+kk, 6x 3+kk
83 osob

komerce 0 m2

A—-F CELKEM

bytii: 256 jednotek, 14202,4 m2

z toho 42x 1+kk, 156x 2+kk, 56x 3+kk, 2x 4+kk
530 osob

komerce 213,1 m2

A -G CELKEM

byti: 298 jednotek, 16389,4 m2

z toho 49 x 1+kk, 185 x 2+kk, 62 x 3+kk, 2x 4+kk
613 osob

komerce 213,1 m2



B. 3. Parkovani - vypocet

Vypocet parkovani:

Bytt 1+kk / stani 49/24,5 Komerce Pocet obyvatel
Bytt 2+kk / stani 185/185 213 m2 v obytném okrsku:
Bytt 3+kk / stani 62/62 613
Bytt 4+kk / stani 2/4 => Odstavna stani

pro komer¢ni => Parkovaci stani pro
QOdstavna stani pro byty 275,50 plochy 4,26 bytny okrsek 30,66
Potieba stini celkem 3104

Navrzeno celkem 314 stani (z toho 260 stani v objektech, 54 stani na terénu). VYHOVUJE.

stani pro byty 275,5
stani komerce 4,262
stani obytny okrsek 30,65
poti‘eba stini celkem 310,412
PARKOVANI NAVRH

PARKOVANI NA TERENU 54
PARKOVANI V OBJEKTECH 260

CELKEM PARKOVACICH STANI 314
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