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A.  Zavéry vyplyvajici z uzemni studie

A1 Uéel izemni studie

- vytvoteni podkladu pro potizeni zmén UPmB, ktery bude nasledné po vydani
pfedmétnych zmén slouzit jako tzemné planovaci podklad pro rozhodovani v tizemi tam, kde
bude v souladu s UPmB

- provéfeni optimalniho vyuziti byvalého Skolského aredlu véetné navazujicich
pozemkili v rozsahu feSené¢ho tizemi, pii vymezeni navrhovych stavebnich ploch stanoveni
podrobnéjsich regulacnich podminek pro zastavbu

- vytvofeni komplexniho feSeni celého vymezeného uzemi ve vztahu k okolnim
plocham, a ve vzajemnych souvislostech, zohlednény a koordinovany jsou zdjmy mésta i
vlastnikli pozemkt v uzemi

- navrh je koncipovan tak, aby aspekty ekonomické, ekologické a socialni byly
vyvazené

A2  Zavér

V feseném tzemi je navrzeno:
e Je navrZen stavebni rozvoj feSeného uzemi umoZiujici vyvazeny rozvoj funkénich
slozek
e Stavajici funk¢ni segmenty tizemi jsou v¢lenény do navrhu.

Koncepce navrhu a zapojeni do SirSich izemnich vztaha
e Uzemi je zapojeno do struktury mésta - severni ¢asti jsou navrzeny tii napojné body
do ul. Lany. V jizZni ¢asti jsou navrzeny dva napojné body
e Je navrzeno roz€lenéni do blokl s pozemky rizného vyuziti siti uli¢nich vefejnych
prostranstvi - urbanistickd struktura vytvaii pomoci vefejnych prostranstvi
polouzaviené bloky

Urbanisticka koncepce

e v centru Uzemi je rozvijeno obCanské vybaveni

e v severozapadni ¢asti uzemi je navrZen rozvoj bydleni v rodinnych domech

e ve vychodni a centrdlni €asti uzemi jsou navrzeny pozemky bydleni v bytovych
domech s polyfunkénim vyuzitim, uvniti této Casti izemi je navrZzeno bydleni
v bytovych domech.

e Centrum Uzemi - vefejné prostranstvi - je navrzeno pobliz Skol pifi patetni
zapadovychodni komunikaci

e Jizn¢ situovand zédpadovychodni komunikace je navrZzena podél pozemkii ob¢anského
vybaveni - sport, pohybové aktivity, zdbava a pozemkl méstské zelené

e rybnik - vodni plocha — je navrzeno vyuzit pro vodohospodarské i rekreacni ucely
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Uzemi studie stanovuje podrobné podminky vyuZiti pozemki,
které upfesiiuji vyuziti pozemki, podrobngji stanovuji pripustné funkce v pozemcich dle pievoditelnych
funkei platného UPmB, upfesiiuji jejich rozsah s ohledem na moznosti a potfeby feSeného uzemi.

Obecné podminky vyuZiti v§ech stavebnich pozemkii:

- Stavebni pozemky budou vzdy napojeny na vefejné pristupnou pozemni komunikaci.

- Pro kazdy stavebni pozemek bude zajisténo odvedeni splaskovych vod do vetejné kanaliza¢ni site.

- Destové vody ze stiech a zpevnénych ploch budou feSeny v souladu s Generelem odvodnéni mésta
Brna.

Pozemky bydleni v bytovych domech B-B
Hlavni vyuZiti:
Bydleni v bytovych domech bez moznosti polyfunkéniho vyuziti

Priipustné jsou :

- zpevnéné plochy chodniki, teras, dvorkt

- parkovaci stani a garaze,

-pozemky pro stavby zajistujici dopravni a technickou obsluhu objekti
- technicka infrastruktura zajist'ujici obsluznost izemi

- zeleni zahrad a predzahradek

Podminéné piipustné jsou:

- kryté garazové terasy - garazova stani v suterénnich a polosuterénnich hromadnych garazich,
které v zavislosti na modelaci terénu mohou dosahovat i vysku 1 nadzemniho podlazi
podminka umisténi:
umisténi pod domy a pod vnitroblokem, kde budou opatieny
zelenou pochozi stiechou s moznosti parkové Gpravy a rekrea¢niho vyuzivani

Pozemky bydleni v rodinnych domech  B-R
Hlavni vyuZiti:
Bydleni v rodinnych domech bez moznosti polyfunkéniho vyuziti

Pripustné jsou:

- pozemKky pro stavby zajist'ujici dopravni a technickou obsluhu objektl

- pozemky pro stavby technické infrastruktury

- pozemky pro doprovodnou zelen dotvafejici obytné prostiedi (zahrady a predzahradky)
- pozemky pro zpevnéné plochy chodnik, teras, dvork

Podminéné piipustné jsou:
- hospodaiské zazemi

podminka: nesnizujici svym provozem a technickym zatizenim uzivani kvalitu prostiedi
staveb ve svém okoli a nesnizujici kvalitu prostfedi souvisejiciho uzemi

PozemKky bydleni v bytovych domech s polyfunkénim vyuzitim S-BB
Hlavni vyuZiti:
Bydleni v bytovych domech

Piipustné jsou:

- polyfunk¢ni vyuziti objektl pti zachovani funkce bydleni (dle § 2 vyhlasky ¢. 501/2006)
- pozemky pro stavby zajist'ujici dopravni a technickou obsluhu objektt

- pozemKky pro stavby technické infrastruktury

- pozemky pro doprovodnou zelen véetné vetejnych prostranstvi dotvarejici obytné prostiedi

- pozemky pro zpevnéné plochy chodniki, teras, dvorkl

Podminéné pripustné jsou:
- kryté garazové terasy - gardzova stani v suterénnich a polosuterénnich hromadnych garazich,
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které v zavislosti na modelaci terénu mohou dosahovat i vysku 1 nadzemniho podlazi
podminka umisténi:

umisténi pod domy a pod vnitroblokem, kde budou opatieny

zelenou pochozi sttechou s moznosti parkové Gpravy a rekreacniho vyuzivani

Pozemky obéanského vybaveni - verejného - $kolstvi, véda, vvzkum O-VS

Hlavni vyuZiti:
pozemky pro objekty a zafizeni Skolstvi zakladniho a pfedskolniho

Priipustné jsou:

- pozemky pro stavby zajist'ujici dopravni a technickou obsluhu objektt

- pozemKky pro stavby technické infrastruktury

- pozemky pro doprovodnou zeleti a vefejna i volna prostranstvi dotvarejici kvalitu prostiedi,
- pozemky vetejnych htist

- pozemky pro stavby pro védu a vyzkum

Pozemky obcéanského vybaveni - verejného - socialni péce, péce o rodinu  O-VP

Hlavni vyuZiti:
pozemky pro obcanské vybaveni - vefejné - socidlni péce, péce o rodinu

Priipustné jsou:

- pozemky pro stavby zajistujici dopravni a technickou obsluhu objektt

- pozemKky pro stavby technické infrastruktury

- pozemky pro doprovodnou zeleii a vetejna i volna prostranstvi, dotvatejici kvalitu prostredi
- pozemky vetejnych htist

Pozemky obcanského vybaveni - obchod, sluzby 0-0
Hlavni vyuZiti:
pozemky pro komer¢ni stavby obchodu, ubytovani, sluzeb a stravovani.

Priipustné jsou:

- pozemky pro stavby zajiStujici dopravni a technickou obsluhu objekta

- pozemky pro stavby technické infrastruktury

- pozemky pro doprovodnou zeleni a plochy volnych prostranstvi dotvarejici kvalitu prostfedi,
- pozemky pro stavby vzdélavani

Podminéné piipustné vyufiti:

- bydleni - za podminky, Ze: rozsah hrubé podlazni plochy bydleni nesmi pfekro¢it polovinu
celkové hrubé podlazni plochy objektu, parkovaci stani zaméstnanct a zakaznikl staveb na téchto
pozemcich budou pievazné umisténa na pozemku, na némz je umisténa ptislusna stavba, zbyvajici
odstavna a parkovaci stani zaméstnancti a zadkaznikli mohou byt umisténa na pozemcich
komunikaci a prostranstvi mistniho vyznamu v kapacité dle CSN

- kryté garazové terasy - garazova stani v suterénnich a polosuterénnich hromadnych garazich,
které v zavislosti na modelaci terénu mohou dosahovat i vysku 1 nadzemniho podlazi
podminka umisténi:
umisténi pod domy a pod vnitroblokem, kde budou opatieny
zelenou pochozi stiechou s moznosti parkové Gpravy a rekrea¢niho vyuZzivani
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Pozemky ob¢anského vybaveni - sport, pohybové aktivity, zdbava  O-S
Hlavni vyuZiti:
pozemky pro stavby sportu, pohybovych a zabavnich aktivit

Pripustné jsou:

- pozemky pro stavby zajiSt'ujici dopravni a technickou obsluhu objektt

- pozemky pro stavby technické infrastruktury

- pozemky pro doprovodnou zelen a plochy volnych prostranstvi dotvarejici kvalitu prostredi

- pozemky piirodnich koupalist’ a koupacich biotopt

- parkovaci plochy a stavby gardzovani vozidel kapacitné odpovidajici stavbam hlavniho vyuziti plochy
- pozemky pro stavby stravovacich zafizeni

Podminéné pFipustné vyuZiti:
parkovaci stani zaméstnanct a zakazniki staveb na téchto pozemcich budou pfevazné umisténa na
pozemku, na némz je umisténa piislusna stavba, zbyvajici odstavna a parkovaci stani zaméstnanct
a zékaznikd mohou byt umisténa na pozemcich komunikaci a prostranstvi mistniho vyznamu
v kapacité dle CSN

Pozemky dopravy - doprava silni¢ni liniova D-SL

Hlavni vyuZiti:

pozemky pro stavby pozemnich mistnich komunikaci funkéni skupiny MK B, zajistujicich distribuci
automobilové dopravy na izemi mésta.

Pripustné jsou:

- pozemky pro stavby zajist'ujici technickou obsluhu objekti
- pozemky pro stavby technické infrastruktury

- pozemky pro doprovodnou zelen

Pozemky komunikaci a prostranstvi mistniho vvznamu A

Hlavni vyuZiti:

pozemky pro stavby vefejnych prostranstvi, stavby zajistujici dopravni a technickou obsluhu pfilehlych
stavebnich pozemku

Piipustné jsou:

- stavby dotvarejici vefejna prostranstvi

- pozemky pro stavby zajist'ujici technickou obsluhu
- pozemKky pro stavby technické infrastruktury

- pozemky pro doprovodnou zelen

- vzrostla méstska zelen — stromotadi

- parkovaci stani ve vefejném prostoru

- zelen zajistujici vsakovani destovych vod (prulehy)

Pozemky méstské zelené - zelen parkova Z-P

Hlavni vyuZiti:

pozemky pro stavby vefejna prostranstvi vetejna prostranstvi, které vytvaii ucelené plochy upravené
méstské zelené vysoké kulturni nebo estetické hodnoty slouZzici pro relaxaci obyvatel

Piipustné jsou:

- détska hiiste,

- umisténi méstského mobiliare

- pé&si komunikace.

- pozemKky pro stavby zajist'ujici technickou obsluhu

- pozemky pro stavby technické infrastruktury

- terénni Upravy vytvaiejici souc¢asné protihlukovou ochranu navazujiciho tizemi
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Pozemky méstské zelené - zelenn pobytova 7-0

Hlavni vyuZiti:

pozemky pro stavby vefejnych prostranstvi, které vytvaii ucelené plochy upravené méstské zelené slouzici
pro relaxaci obyvatel ptilehlého tizemi

Piipustné jsou:

- vefejné piristupna hiiste

- umisténi méstského mobiliare

- pé&si komunikace, cyklistické stezky

- pozemKky pro stavby zajist'ujici technickou obsluhu

- pozemky pro stavby technické infrastruktury

- terénni Upravy umoznujici zvyseni retence vod v izemi — piirodé blizka protipovodiiova opatieni

pozemky krajinné zelené 7-K
Hlavni vyuZiti:
pozemky pro zelen s prevazujici krajinotvornou a ekologickou funkci

Piipustné jsou:

- zafizeni a stavby souvisejici s pé¢i o krajinu
- rekultivacni zasahy do izemi

- relaxacni pobyt v krajiné

- pési komunikace, cyklistické stezky

- pozemky pro stavby technické infrastruktury

pozemky vodnich ploch a vodnich tokid V-V
Hlavni vyuZiti:
pozemky vodnich ploch a koryt vodnich tok

Priipustné jsou:

- stavby slouzici k regulaci vodniho rezimu

- biehové porosty plnici krajinné a ekostabilizujici funkce
- pozemKky pro stavby technické infrastruktury

pozemky vodohospodarskych ploch V-H

Hlavni vyuZiti:

pozemky pro zajisténi podminek k ochrané pted Skodlivymi G¢inky vod (poldry, suché nadrze,
protipovodiiové hraze)

Pripustné jsou:

- stavby slouzici k regulaci vodniho rezimu

- porosty plnici krajinné a ekostabilizujici funkce

- pozemky pro stavby zajist'ujici technickou obsluhu

- pozemKky pro stavby technické infrastruktury

Prostorova koncepce

e objekt byvalého Pomologického ustavu je dominantnim objektem v uzemi - nyni
uzivano jako Skola

e V navaznosti na pozemky Skoly je navrZzen rozvoj obcanského vybaveni.

e Niz8i volna zastavba je rozvijena podél hrany ul. Lany.

e Na stavajici zeleil pfedprostoru Skoly a arboreta navazuji volné rekreacni plochy
vychodnim smérem

e 'V centralni ¢asti Gizemi je navrZena struktura polouzavienych blokli pro rozvoj bydleni
v bytovych domech
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Navrh obsahuje prihledové osy, sméfujici na dominantni objekt.

Jsou navrzena pési propojeni v uzemi.

Jsou vymezeny stavebni Cary a stavebni hranice jako regulacni prvky pro umistovani
zastavby.

Je navrzena vyska zéstavby, zastavitelnost pozemkd.

Etapizace vystavby

Je navrZzena etapizace rozvoje uzemi v navazujicich etapach — viz schéma Etapizace
vystavby — ptiloha ¢.3

Rozvoj Gizemi zahrnuje etapy vystavby:

0. etapa — stavajici rodinna zéstavba pii ul. Lany a Podsedky (beze zmén)

I. etapa — rozvoj ob¢anského vybaveni — Skolstvi podél ul. Lany

II. etapa — vystavba komunika¢niho systému lokality v severni ¢asti a rozvoj
severni ¢asti Uzemi

II1. etapa - vystavba komunikac¢niho systému lokality v jizni Casti a rozvoj jizni

¢asti izemi - obCanského vybaveni — sport, pohybové aktivity, zdbava,
pozemky zelené, revitalizace rybnika, propojeni se severni casti,
zastavba stfedni ¢asti uzemi

IV. etapa — propojeni komunika¢niho systému ve vychodni Ccasti, zastavba
vychodni ¢asti izemi

V. etapa - propojeni komunikaéniho systému v zépadni Casti, zastavba v zdpadni
¢asti izemi — €ast rodinné zastavby, zelen

VI. etapa — dokonceni propojeni komunikacniho systému v zdpadni casti,

dokonceni zastavby zapadni ¢4sti izemi — rodinna zastavba, zelen

Zajisténi odpovidajici dopravni, technické infrastruktury a ostatni vefejné
infrastruktury je podminkou vyuziti izemi (podminiujici investice).
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B. Odiavodnéni

Vychodiska

B.1. Vymezeni reSeného uzemi

Resené uzemi se nachdzi v jihozapadni &asti zastavéného izemi mésta, v méstské ¢asti
Brno - Bohunice na katastralnim uzemi Bohunic.

Jedna se o rovinaté hlukové zatizené izemi v blizkosti Zeleznicni traté a dalnice D1.
Uzemi je vymezeno ulici Lany ze severu, ulici Podsedky ze zapadu, fi¢kou Leskavou na jihu a
ucelovou komunikaci a navazujicimi pozemky rodinnych domt na vychode¢.

Celkova rozloha fesené¢ho tizemi je 22,5 ha.

Uzemi je &aste¢nd zastavéno rodinnymi domy podél ul. Podsedky a Léany, na které
navazuje areal byvalé Stfedni zahradnické Skoly, obklopeny volnymi pozemky (orna ptida).

Provoz zahradnické Skoly je od podzimu 2011 ptesunut do Rajhradu a z vétsi Casti
pozemky a objekty arealu nejsou dosud adekvatné vyuzivany.

Nové vyuziti desud nalezl pamatkové chranény objekt byvalého pomologického tstavu
(ktery nasledné slouzil pro vyuku a ubytovani studentl zahradnické Skoly) a objekt byvalé
konzervarny. Budova byvalého Pomologického tstavu je vyuZivana pro zékladni Skolstvi — Skola
s Montessoriho principem vzdélavani, kterd vyuZiva soucasné navazujici pozemky zahrady
(pamatkové chranéné, piedprostor Pomologického tstavu) a pozemky se vzrostlou zeleni, uzivané
v minulosti jako arboretum.

Objekt byvalé konzervarny je vyuzivan pro soukromou matetskou skolu — také
provozovanou jako MS s principy vzdélavani Montessori a dale slouzi pro administrativni
provozy.

Pro vyuku zahradnické skoly ptivodné slouzila i tfipodlazni budova ve vychodni ¢asti
arealu. Ve skolském areadlu o rozloze 4,9 ha jsou situovany také dal§i stavby - predevsSim
hospodaiské budovy a skleniky.

Nezastavéné pozemky, zejména ve vychodni a jizni Casti feSeného uzemi, jsou
zemé&délsky obhospodatované nebo lezici ladem.

Pozemky pamatkové chranénych objekti a arboreta jsou ve vlastnictvi mésta Brna, stfedni
a vychodni ¢ast Gzemi je ve vlastnictvi pravnickych osob, v zapadni Casti feSen¢ho Gzemi jsou
pozemky ve vlastnictvi fyzickych osob a slouZzi jako zahrady rodinnych domii.

Podél Leskavy jsou pozemky vétSinou zatravnéné a nékteré 1 zemédé€lsky
obhospodafované, nachézi se zde 1 mal4 vodni nadrZ - rybnik.

Resené tizemi je nadlimitng zasaZeno hlukovou zatézi z provozu dopravy na dalnici D1 a
ze zelezni¢ni drahy. Hodnoty hlukového ukazatele pro celodenni obtéZzovani hlukem Lden dosahuji
hodnot 65-70 dB, pro no¢ni dobu (v rozmezi od 22:00 hodin do 6:00 hodin) Ln dosahuji hodnot
55-60 dB (zdroj Strategicka hlukova mapa, 2012).

Uzemi méa znaény potencial pro rozvoj méstské ¢asti a jeho soudasné vyuziti neni
adekvatni. Navrh proto zohlediiuje funkce, které jsou na uzemi meéstské ¢asti i mésta Brna
deficitni — zejména navrhuje pozemky rtznych druhti obfanského vybaveni, pozemky zelené,
pozemky bydleni. Je preferovano polyfunkéni vyuzivani tizemi, tak, aby ndvrh byl dostate¢né
pruzny z hlediska zmén hospodarskych podminek.

Navrzené funkce jsou v uzemi organizovany v systému navrzené ulicni sité. Tato je
koncipovana tak, aby logicky navazala na strukturu okolniho Uizemi, sméfovani hlavnich os
v uzemi preferuje napojeni uzemi vjizni Casti na nové komunikacni spojnice, navrhované
v UPmB — na vychodé do ul. Tratové a na zapad do nové komunikace. Uliéni sit’ je zapojena také
do ul. Lany - propojeni severnim smérem je podstatné pro zapojeni lokality do komunikacni sité
meéstské Casti.
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Navrzené teSeni sméfuje ke zkvalitnéni zivota zejména navrhem pozemkl piinaSejicich
rekreacni potencial a zelen. Navrh umozni propojeni zelené podél Leskavy, prostupnost izemi pro
pesi i cyklisty.

B.2. Podklady

- Uzemni plan mésta Brna, platny k 07/2017 (vyiez)

- Digitalni mapa mésta Brna

- Vyskopis

- Uzemné analytické podklady mésta Brna 2016 (vytez)

- Generel geologie, hydrogeologie a inzenyrské geologie mésta Brna, (AQUA ENVIRO s.r.o.,
aktualizace 2015)

- Hlukova mapa z pozemni dopravy pro zemi statutarniho mésta Brna (ENVING, s. r. 0., 2005)

- Ortofotomapa mésta Brna (vyfez)

- Situace aktualnich majetkovych vztahi feSeného tizemi

- Digitalni technicka mapa mésta (DTmB) - Pribch inzenyrskych siti v dané lokalité vcetné
povrchovych znakt, které DTmB obsahuje (vyiez)

- Aktualni udaje o uzemi od poskytovateli dat technické infrastruktury UAP (vyiez)

- Generel odvodnéni mésta Brna (Poyry, DHI, 2009), ¢ast Odkanalizovéni, ¢ast D.2 — Souhrnny
model kanalizace, ¢.v.: D.2.V.I.3 — 05.03

- Generel odvodnéni mésta Brna (Poyry, DHI, 2009), C. Cast Vodni toky, C.3.4. Leskava &.8,
vykres ¢. C.3.4.2.9

- Kmenova stoka E, EI, Al Kalibrace a verifikace — Podrobnd hydrotechnickéd situace Al.2.3
(Aquatis, 2002)

- platné Naftizeni JMK — ¢astka 8/2009

- Studie moznosti revitalizace tdolnich niv hlavnich brnénskych tokt - ¢ast Leskava (Fontes,
03/2006)

- Strategie a koncepce rozvoje univerzitniho skolstvi v Brné€ (z ledna 2012)

- Urbanisticka studie ulice Lany ke zmé&né UPmB B5/2013-I1

- Generel cyklistické dopravy na izemi mésta Brna (ADOS, 2010)

- Generel pési dopravy na uzemi mésta Brna (UAD Studio, 2010)

- Energetické koncepce statutarniho mésta Brna (2005)

- Studie ,,Ptirod¢ blizka protipovodnova opatfeni a revitalizace udolnich niv hlavnich brnénskych
tokti*“ (potizovatel Povodi Moravy, s.p., zpracovatel — Poyry, 2015)

- Soupis navrhil na dispozici s nemovitym majetkem mésta v feSeném Uzemi — prondjmy, smény,
ptiprava zamért, atd. (MO MMB)

- Potfizované zmény B1/15-0, B3/15-0, B3/12-I1, 43. soubor zmén UPmB

- Pfipominka ¢. 56 k navrhu zadani zméné UPmB B6/15-0, 43. soubor zmén podana ZS Five Star
Montessori, S.r.0.

- Metodika OUPR MMB pro zpracovani regulaénich plant (ERA, 04/2015)

- Soubory uzemni identifikace dle Metodiky pro zpracovani regulacnich plant 2015

- Strategickd hlukova mapa aglomerace Brno 2012

- Program ke zlepsSeni kvality ovzdusi SMB 2012 (Bucek s.r.0., 3-5/2012)
http://www.brno.cz/sprava-mesta/dokumenty-mesta/koncepcni-dokumenty/generel-ovzdusi/

- Rozptylové studie Brno 2016 (Bucek s.r.o., 11/2013)

http://www.brno.cz/fileadmin/user _upload/sprava_mesta/magistrat mesta_brna/OZP/rozptylova
studie Brno 2016/index.html

- Zavéry stavebné-technického stavu a historického prizkumu NPU (2015)
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B.3. Uzemné planovaci podklady, limity vyuZiti izemi

Pro izemi byly zpracovany Uzemné analytické podklady mé&sta Brna 2016 (UAP), zahrnujici tyto
udaje o uzemi:

Z UAP mésta Brna, aktualizovanych v roce 2016, vyplyvaji nasledujici informace a tdaje o
uzemi:

Dle vykresu €. 2 - Vykres hodnot izemi se v feSeném izemi nachazi tyto hodnoty: podél toku
Leskavy koridor zelené linie a vymezena fi¢ni niva

Dle vykresu €. 3a - Vykres limiti vyuZiti izemi - omezeni vyplyvajici z pravnich piedpist se v
feSeném uzemni nachazi tyto limity: stanovena aktivni zdéna zéplavového uzemi, stanovené
zaplavové Gzemi, ochranné pasmo zeleznice; ZPF — La.ll. tfidy ochrany, které je soucasné také
hodnotou izemi uvedenou ve vykrese ¢.2; nemovita kulturni pamatka (r.¢. 104100 - dim a areal),
ktera je soucasné také hodnotou tzemi.

Dle vykresu ¢. 3b - Vykres specifickych podminek vyuZiti izemi a informaci se v feSeném
uzemi nachdzi tyto informace: zemi zasazené nadmérnym hlukem z pozemni dopravy (hladina
hluku vyssi nez 50 dB v no¢ni dob¢)

Dle vykresu ¢. 4a - Vykres zaméri na provedeni zmén v uzemi predanych poskytovateli
udaju nejsou v feSeném uzemi evidovany zadné zaméry, podél feSeného uzemi z jizni strany vede
linie zaméru cykloopatieni od zdméru Zelezni¢ni zastavky Brno — Stary Liskovec

Dle vykresu &. 4b - Vykres zimérai na provedeni zmén v vizemi vyplyvajici z platné UPD a
dalSich zpracovanych dokumenti jsou evidovany tyto zaméry: rezerva vysokorychlostni traté
7el. dopravy, plocha a koridor Zelezni¢ni traté &. 240, zamér vyplyvajici ze ZUR JMK 2016: —
uzemni rezerva koridoru pro zelezni¢ni dopravu (RDZ02-A), protipovodiniova ochrana - opatieni
na hlavnich brnénskych tocich 5

Uzemné planovaci podklady - UPP
V feSeném tGzemi neni mimo UAP zpracovand zZadna Gzemni ¢€i jina studie.

B.4. Uzemné planovaci dokumentace - vazba na izemni plan

Vztah FeSeného tizemi k existujici UPD a UPP

Uzemni plan mésta Brna — UPmB (izemné planovaci dokumentace - UPD)

Dle platného UPmB je byvaly $kolsky areal souéasti stabilizované plochy vefejné vybavenosti s
funkénim typem OS — Skolstvi.

Navazujici plochy okolo arealu jsou zahrnuty do plochy zemédélského pidniho fondu, pii
zapadni strané stabilizované plochy BC — €isté bydleni a plochy BO — v§eobecné bydleni a na ni
navazuje navrhova plocha BO.

Soucasti feSeného uzemi jsou ul. Podsedky a Lany vymezené jako plochy pro dopravu s funkénim
typem — komunikace a prostranstvi mistniho vyznamu.

Evidované 74dosti 0 zménu vyuziti UPmB

V feseném tizemi jsou evidovany Zadosti na pofizeni zmén UPmB, které jsou zahrnuty do procesu
pofizovani zmén, vyplyva z nich potieba provefeni pozadavk.

Zmény UPmB v fe§eném tizemi:

Zména B6/15-0, 43. souboru zmén UPmB

PoZaduje se moznost vyuziti pamatkového objektu a parku na pozemcich parc. ¢. 878 a 887 k. 1.
Bohunice pro vefejnou vybavenost za ucelem vybudovani arealu pro bydleni seniort dle
pozadavku Odboru spravy budov MMB - pozadavek byl provéten a jiZ neni aktudlni z divodu
vyuziti pfedmétnych pozemkd a budovy pro ZS Montessori. V izemi je viak umoznén rozvoj
bydleni seniorti (navrZzeno vyuziti S-BB)
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Zména B5/13-11, 44. souboru zmén UPmB

PoZaduje se provéfeni zaméru piestavby majoritniho vlastnika byvalého Skolského aredlu pro
bydleni, vybavenost a pracovni pfilezitosti vcetné navrhu dopravni obsluhy prostfednictvim
kruhové ktizovatky v misté kfizovatky ul. Lany a Ukrajinska.

Zam¢ér investora byl dolozen Urbanistickou studii ulice Lany a navrhuje v feSeném tuzemi zménu
stabilizované plochy vefejné vybavenosti OS — §kolstvi na plochy bydleni BK — bydleni
kombinované bez urceni pievazujiciho charakteru, pro smisenou plochu obytnou, plochu pro
obcanské vybaveni komeréni CS — sport a pohybové aktivity v€etné ploch pro dopravu DA-
komunikace a prostranstvi mistniho vyznamu a dale pro plochy méstské zelené Z (nazvy funkci a
funkénich typii byly prevzaty ze Zmény UPmB ,, Aktualizace UPmB*)

Névrh Gzemni studie na zéklad€ provereni navrhuje funkéni skladba ploch feSeného Gzemi, ktera
odpovidd pozadovanym druhGm vyuziti — navrhuje kapacitné vymezeny rozsah vyuziti pro
bydleni a smiSené¢ obytné funkce, vyvaZeny ndvrhem ploch zelené, ploch s rekreacni funkci,
vefejnych - prostranstvi. V rdmci pozemkld mésta a navazujici ¢asti uzemi je pak navrZeno
obcanské vybaveni v souladu s aktudlnim vyuzitim i potfebami jeho rozvoje tak, aby celkovy
rozvoj uzemi byl vyvazeny a piinosny i pro navazujici obytné izemi Bohunic.

Zména B10/13-11, 44. souboru zmén UPmB

Byl provéien pozadavek z usneseni Zastupitelstva MC Brno-Bohunice - ponechat ¢ast byvalého
Skolského aredlu jizné¢ pod pamatkoveé chranénou budovou pro plochy zemédélské z diavodu
navaznosti na stavajici vyuzivani okolnich pozemku. Jednd se vSak o osamocenou enklavu
zemédé€lskych  ploch, obklopenou zastavénym tGzemim a zastavitelnymi plochami.
Obhospodatovani zeméd¢lskych pozemkl davalo smysl ve spojitosti s provozem zahradnické
skoly, po ukonceni tohoto vyuziti je zplsob obhospodatfovani zemédé€lskych ploch v takto
osamoceném Uzemi problematické a mulze vést 1 ke stfetim s vyuzivanim navazujiciho
zastavéného uzemi. Enklava je od ostatni volné krajiny oddélena dopravnimi stavbami Zeleznice a
dalnice a uzemi ma proto rozhodné blizsi vazbu k zastavénému uzemi nez k volné krajin¢.
Zemé&delské vyuziti sice zachovd volné plochy vuzemi, ale neposkytne moZnost vyuziti
potencialu tzemi. Uzemi ziistane odtrzeno od zastavby Bohunic. Je proto upfednostnén podnét
zmény B5/13-11 a navrZzena skladba takovych vyuziti, které zhodnoti potencial uzemi nejen ve
smyslu rozvoje zastavby rizného vyuziti, ale i rozvoje vetejnych prostranstvi, rekreace, zelen¢ a
tim nasméfuje méstotvorny rozvoj tizemi.

Podrobnéjsi Uzemné planovaci izemné planovaci dokumentace

Pro feSené uzemi neni podrobnéjsi izemné planovaci dokumentace zpracovana.

Analyza zaméru

B.5. Charakteristika a problémova analvza reSeného uzemi

Charakteristika izemi

Uzemi je svazité a oteviené kjihu - k Leskavé, coz piinasi jednak vynikajici orientaci
z hlediska oslunéni, jednak hlukovou zatéZ od dopravnich staveb v bezprostfedni blizkosti
lokality — zeleznice a dalnice. Mimo pozemky rodinné zastavby v severozdpadni ¢asti zemi a
objektti vyuzivanych zakladni Skolou Montessori a mateifskou Skolou Montessori jsou
pozemky a objekty v izemi nevyuZzivané nebo maji jen provizorni vyuziti (pfedevSim pro
skladovani), z€asti se v izemi nachazeji pozemky ZPF.

Nadzemni stavebni objekty zaujimaji pouze 5% feSené¢ho tzemi, jedna se o stavby rodinnych
domt a stavby v arealu byv. zahradnické Skoly, pfevazné se nachazeji v zastavéném uzemi,
které zaujima 10,61ha (z celkovych 22,56ha), zemed¢€lsky ptidni fond zaujimé 10,55ha — tedy
témeét polovinu uzemi.
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Uzemi se nachédzi na okraji zastavéného tzemi mésta — tvofi jizni okraj zastavby Bohunic,
nachazi se jihozapadné od centra mésta — vzdusSnou ¢arou cca Skm.

Dojizd’ka do centra mésta hromadnou dopravou potiebuje cca 35 min, individudlni
automobilovou dopravou jen cca 10 min (které vSak nezohlednuji dopravni obtiZze zpiisobené
zahlcenim celoméstského dopravniho systému).

Resené uzemi pi¥imo navazuje na sidli§té Bohunice, které zajistuje v ramci mésta vyraznou
kapacitu bydleni - méstskd ¢ast Bohunice méa dnes témét 15.000 obyvatel, pfevazna cast
bytové kapacity poskytuji bytové domy (pies 90%).

Na tizemi méstské €asti jsou lokalizovany 1 vyrazné kapacity vysSiho obcanského vybavent,
které maji vyrazné¢ nadmeéstsky dosah — na severnim se nachazi Univerzitni kampus
Masarykovy univerzity a fakultni nemocnice Brno — Bohunice. Tato zafizeni vytvareji
vysokou koncentraci pracovnich pfileZitosti a tim generuji dalSi poptavku po bydleni,
kapacitach ubytovani a rekreaci. V feSeném tizemi jsou proto tyto funkce rozvijeny.

Zakladni Skolstvi, zdravotnickou péci a socidlni péci poskytuji zatfizeni v navazujicim sidlisti:
- zékladni Skola (statni) se nachéazi v bezprostfedni blizkosti severné¢ od lokality na ul.
Arménska a jeji kapacita neni zatim naplnéna

- zdravotnickych zatizeni se nachazi v Bohunicich vice - stfedisko se nejblize nachézi v ul.
Béloruské, dale na ul. Kamenice pfimo v bohunickém kampusu

- socialni sluzby poskytuje Dim Nad¢je Brno-Bohunice, Arménska 2 — nachézi se na proté;si
stran¢ ul. Lany, jeho kapacita je vyCerpand, pfipravovan je vSak zamér obdobného zatizeni ve
vychodnim sousedstvi lokality

- Centrum volného &asu Lany 3 se nachazi v bezprostiedni blizkosti a je pobotkou CVC
Luzanky a poskytuje volnocasové aktivity détem Skolniho véku

- sportovni zafizeni se nachdzi na ul. NeuzZilové — TJ Tatran Bohunice, v okoli pisobi
t&lovychovné a sportovni organizace, vyuZzivaji napf. zafizeni ZS Arménska, sportovni a
rekreacni pfilezitosti jsou vzhledem poctu obyvatel nedostate¢né a jsou proto rozvijena
v feSeném Uzemi

Dnes uzemi nemd podstatnou vazbu na méstskou ¢ast — neni obyvateli vyhledavano a
vyuzivano, neni dobie piistupné vyjma ul. Podsedky a ucelové komunikace na vychodnim
okraji.

Jedna se o velmi atraktivni izemi, obslouzené vefejnou dopravou, pobliz se nachazi veskera
potiebna technicka infrastruktura. Uzemi pfimo navazuje na zastavéné uzemi, od volné
krajiny je naopak jasn¢ oddéleno vodnim tokem, Zeleznici a dale dalnici. Logicka je tedy
preference stavebniho rozvoje uzemi. Je také zohlednén deficit moZnosti rozvoje bydleni na
uzemi mésta navrhem novych pozemku bydleni.

Dle vykresu ¢€.5 - Problémovy vykres k Rozboru udrzitelného rozvoje iizemi jsou v feSeném
uzemi evidovany tyto problémy: uzemi zasazené¢ nadmérnym hlukem z pozemni dopravy
(Zeleznice, dalnice D1), plocha brownfields, stanovené zaplavové uzemi zamér Zelezni¢ni
dopravy vyplyvajici ze ZUR JMK 2016

Potencidl izemi piedstavuje:

- nevyuzivané plochy — ozn. v problémovém vykresu ¢.2
Uzemi lze charakterizovat jako brownfield — pozemky a stavby jsou vyuzivany pouze
castecné a jejich soucasné vyuziti neni adekvatni jejich poloze v ramci mésta a krajiny.

/13



Uzemni studie
Bohunice — ul. Lany

Hospodaiské objekty jsou vyuzivany jako provizorni sklady, zemédélska piida je pouze
zatravnéna nebo lezi ladem, skleniky a podobné objekty jsou z velké Casti zlikvidovany, aniz
by pozemky byly jinak vyuzity, sady nejsou udrzovany a chatraji. To prokazuje, ze
zem&délské vyuziti neni bez jadra izemi (zahradnické Skoly) fungujiciho jako centrum
zemédélskych ploch mozné.

Stiedni zahradnickd Skola, kterd v uzemi dlouhodobé plisobila a navazala tak na tradici
byvalého Ceského pomologického ustavu z roku 1903 od architekta Dusana Jurkoviée. V roce
2011 byl skolsky provoz piesunuty do Rajhradu u Brna a nasledné bylo hledano nové vhodné
vyuziti. Budova byv. Pomologického tustavu je koncipovana jako Skola a proto je
nejvhodnéjsi jeji opétovné vyuziti v souladu se soucCasnym ponechat pro Skolstvi a tim
zachovat jeji pamatkovou jedine¢nost. Budova a jeji okoli je pro Skolstvi velmi vhodna také
proto, Zze je obklopena zeleni, nachdzi se v odstupu od komunikace a je relativné dobie
chranéna pted negativnimi vlivy hluku, prasnosti. Objekt ma vyrazné estetické kvality, stejné
jako jeho okoli. Parkova zeleni v okoli umozZiuje netradiéni moZnosti vzdélavani na poli
biologie, vytvarné a estetické vychovy, télovychovy. Deficitem je pouze absence télocvicny,
kterou lze v rdmci tizemi zajistit dostavbou.

Dalsi, ptfedevsim hospodaiské budovy vSak nejsou pro Skolstvi dle souasného stavu vyuziti
UPmB vyuzitelné vzhledem k jejich neuspokojivému stavebnimu stavu a prostorovym
moznostem.

- vodni plocha - nevyuzity potencial — ozn. v problémovém vykresu ¢.7
Rybnik pii Leskavé neni dnes dobfe ptistupny, neni piili§ udrzovan, skyta vSak potencial
jednak vodohospodarsky, jednak rekreacni, pokud bude zapojeno 1épe do skladby uzemi

Problémy omezujici ndvrh feSeni jsou vyznaceny a pojmenovany v problémovém vykrese:

- zvySeny provoz na komunikaci v ul. Lany — ozn. v problémovém vykresu ¢.3
Komunikace v ul. Lany nema moznost dal§iho zlepSeni parametri prijezdu, dnes pienasi
zatéz cca 7000 prujezdid denné, navazujici Ukrajinska 8000 prijezdi a Bohunicka 15000
prijezdd. Zvyseny provoz se tyka zejména Spickovych obdobi dne a mimotadnych situaci,
kdy komunikace pienasi i ¢ast nadmistni dopravy. Je proto tieba volit jen takovou kapacitu
vyuziti uzemi, ktera pfidanim cilové a zdrojové dopravy do feSeného tizemi jest€¢ nepusobi
nadmérnou zat€Z komunikace ul. Lany, volit pfednostné jind dopravni napojeni feSené¢ho
uzemi nez do ul. Lany

- neprovazanost volnych ploch zelené, krajinného a rekrea¢niho zdzemi — ozn. v
problémovém vykresu ¢.6

Podél Leskavy jsou vymezeny rekreacni plochy a zelenl v navazujicim izemi, avSak feSené
uzemi predstavuje cézuru, i kdyz ma potencidl pro rozvoj zelené. To je ddno nynéjSim
charakterem tizemi — pole — volna krajina. Smérem zapadnim jsou v UPmB vymezeny plochy
zelené, rekreacni plochy, je zhodnocovan potencidl vodniho toku. Smérem vychodnim
pokracuje propojeni krajinné zelené podél toku Leskavy.

Smérem severovychodnim je moZna vazba na merunkovy sad a rozvojové plochy hibitova.
Zde dnes neexistuje prostup uzemim, ale potencialné lze toto tizemi dale propojit s oblasti
Cerveného kopce az po vychazkové trasy podél Svratky. I bez tohoto propojeni je vzajemna
provazanost zelené potiebnd jakozto piirozené¢ho filtru ovzdusi, vytvofeni piirodniho ¢i
ptirodé blizkého prostfedi umozni pohyb volné Zijicich druhd.

Limity vyuziti izemi ptedstavuje:

- hlukova zatéz od dalnice a Zeleznice — ozn. v problémovém vykresu ¢.1
postihuje prakticky celé feSené tizemi a zasahuje az do stavajicich ploch stabilizovaného
bydleni v sidlisti. Je proto nezbytné zabyvat se ochranou staveb obsahujicich chranéné
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prostory (zejména bydleni). Oproti feSenému uzemi je téleso drahy a dalnice situovano vyse —
optimalné je proto vhodné protihlukovou ochranu fesit na hrané¢ télesa uvedenych dopravnich
staveb, kde by byla nejucinngjsi. Je pripravena jak rekonstrukce uvedeného tseku dréhy, tak
projekt upravy pfilehlého déalnicniho useku. Dokumentace dopravni stavby vsak s realizaci
protihlukové stény nepocitd. Dalni¢ni Gsek ani Zeleznice nejsou soucasti feSené¢ho uzemi, je
treba navrhnout takova opatfeni v rdmci feSeného Uzemi, které umozni vyuziti pozemka pro
navrzenou skladbu funkénich vyuziti.

V ramci vymezeni rGznych vyuZiti je v jiZzni okrajové poloze navrhovana zastavba smiSena
tak, aby bylo mozné navrhnout v rdmci staveb takové ,,barierové® feSeni, které ochrani nejen
stavby samotné, ale i navazujici Gzemi. Z téhoz diivodu je v urbanistickém feSeni pocitano
s podélnymi objekty orientovanymi sever — jih, feSitelnymi jako barierové.

- zaplavové tizemi Q100 (mimo aktivni zénu) — ozn. v problémovém vykresu ¢.4
Zasahuje do jihozapadni ¢asti izemi a limituje jej co do vyuzitelnosti. V dotcené ¢asti uzemi
nelze navrhovat stavby. Adekvatnimu vyuziti tohoto uzemi se vénuje také studie ,,MoZnosti
revitalizace udolnich niv hlavnich brnénskych toka“ (Ateliér Fontes,2005), ktera navrhuje
v této &asti Gizemi realizovat terénni Gpravy. Uzemi je uréeno k rozlivu vody, coZ tizemni
studie respektuje, navrhuje zde plochy zelené

- uzemni rezerva VRT — ozn. v problémovém vykresu ¢.8

Zasahuje pres Gast tzemi v podobé koridoru. Vzhledem k upravam trasy VRT v ZUR
v navazujicim Uzemi nelze vSak realn€ veést trasu VRT touto casti koridoru a musi byt
proto v navrhu zohlediiovan jakoZto stavebni uzavéra a naopak pifi projedndvani zmény
UPmB by mél zahrnut do UPD tak, aby nezasahovat do feSeného Gizemi — obdobné jako je
tomu v ptipadech navazujicich tzemi

Hodnoty v tizemi

- pamatkové chranény objekt s parkem - dominanta izemi — ozn. v problémovém
vykresu €. 5

Byvaly Pomologicky ustav je zasadni hodnotou Gizemi — je jeho logem, srdcem, okolo kterého
1ze uzemi smysluplné€ rozvijet, je proto respektovana jeho vylu¢na pozice, zdiiraznéna volbou
urbanistické koncepce uzemi, je respektovano parkové okoli stavby souvisejici se stavbou.
Jedna se o jednu z nejvétSich Jurkovicem realizovanych staveb a soucasné je to jedina Skolni
budova. Néavrh pidorysu stavby a zékladni kompozici pravdépodobné zpracoval Antonin
Tebich, ktery byl vyznamnym ¢lenem brnénského Klubu ptatel uméni (od roku 1900), kde se
angazoval 1 Jurkovi¢. Ze vzdjemné spoluprace tak mohla vzniknout tato hodnotna stavba
(zdroj: Zavéry stavebné-technického stavu a historického priizkumu NPU, 2015)

- pohledové exponované plochy z hlediska krajinného rdzu - jsou podstatné pro

zachovani charakteru tizemi a to nejen v rozsahu nejen pamatkové chranénych ploch, zasadni
objem zelen¢ tvoii navazujici plocha arboreta a jeho okoli
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Zduavodnéni navrhovaného reSeni

B.6. Navrh urbanistické koncepce a zasady regulace uzemi

Je navrZen stavebni rozvoj feSeného uzemi proto, aby se mohlo stat plnohodnotnou
soucasti mésta. Je proto navrzeno polyfunkéni vyuzivani uzemi, zahrnujici obcCanské
vybaveni, bydleni, smiSen¢ funkce, pozemky urcené pro zeleni a pozemky pro rekreaci.

Do navrhu jsou zakomponovany stdvajici funkéni segmenty uzemi - budova byvalého
Pomologického ustavu, parkovy piredprostor budovy a tzv. arboretum, objekt byvalé
konzervarny — dnes MS Montessori rodinné centrum véetng jesli s détmi od 2 let — Kvét
zivota Brno z.0. (v ¢asti sidlo firmy November Rain), z4stavba rodinného bydleni a navazujici
zahrady v zépadni ¢asti izemi.

Koncepce navrhu a zapojeni do SirSich izemnich vztahu

Uzemi je zapojeno do uli¢ni sité mésta. Je navrzena uliéni sit’ v fe§eném Gizemi, ktera jej
¢leni do jednotlivych blokl s pozemky rizného vyuziti a tim udava i charakter a méfitko
uzemi. Tato sit’ uli¢nich vetejnych prostranstvi vychézi z ptivodni pozemkové struktury a sité
ucelovych cest v izemi, pouze je modifikuje pro podminky nového rozvoje. V tuzemi jsou
proto navrzeny dvé ulice zapadovychodni — patefni a podstatné pro organizaci Uzemi,
doplnéné ulicemi v severojiznim sméru, z nichZ dvé jsou propojeny az do ul. Lany.

V severni ¢asti jsou navrzeny tfi napojné body do ul. Lany. V jizni ¢ésti jsou navrZzeny
dva népojné body — vychodné sméfujici k ul. Tratové, kde je planované propojeni zachyceno
v UPmB, zapadni napojeni sméfuje na Podsedky, oviem stim, ¢ bude provazano dale
zépadné pies rozvojové plochy do nové komunikace, kterd by pienesla nartst dopravni
zatéze. Je tedy podstatné vymezeni propojeni zdpad — vychod v jizni poloze izemi, které ma
podstatny vyznam pro zapojeni do SirSich dopravnich vztahi mésta. Severni propojeni do
Lanid primarné sleduje provadzanost tizemi s navazujicimi plochami sidlisté, traktuje feSené
uzemi v pravidelném rytmu tak, aby pozemky v Gzemi nebyly izolovany a Uizemi se stalo
plnohodnotnou soucasti Bohunic. Je v soucasnosti jedinym funkénim napojenim, nebot
propojeni na vychod do Tratové ani na zapad smérem k nové komunikaci a déale k ul. Cetika
Rizicky neni zatim realizovéno.

Je navrZena takova urbanistickd struktura Uzemi, kterd vytvaii pomoci vefejnych
prostranstvi polouzaviené bloky, vyuziti pozemkl je navrZzeno pro funkce, které vhodné
doplni reziden¢ni izemi Bohunic, je proto vymezeno vyuZiti pro obcanské vybaveni, bydleni,
zelen parkovou 1 krajinnou, vodni a vodohospodaiské vyuziti a rekrea¢ni funkce

Urbanisticka koncepce

V ramci navrzenych blokil je uzemni studii navrhovano funkéni vyuziti, a to tak, aby
vyuziti bloki bylo celistvé, logicky navazujici na okoli.

V centru uzemi je rozvijeno obcanské vybaveni v ndvaznosti na stavajici vyuZzivani.

V severozapadni ¢asti izemi je navrzen rozvoj bydleni vrodinnych domech -
v navaznosti na stdvajici pozemky s timto vyuzitim.

Vychodni a centralni Cast izemi obsahuje v okrajovych c¢astech pozemky bydleni
v bytovych domech s polyfunkénim vyuZzitim, uvnitf této ¢asti uzemi je navrzeno bydleni
v bytovych domech, jizni ¢ast uzemi, ktera je hlukové nejvice exponovand, obsahuje navrh
pozemki obcanského vybaveni — obchod, sluzby.

Odstupnovani  polyfunkénosti  uzemi sleduje predevS§im mozZnost realizace
protihlukovych opatfeni v ramci objektli staveb vhodnou funkéni skladbou a dispozici staveb
—zejména Vv jizni ¢asti uzemi. V severni ¢asti pak polyfunkénost zastavby umozni umist'ovani
sluzeb a doprovodnych funkci v objektech bydleni tak, aby pokrylo aktudlni potfeby tizemi 1
navazujiciho izemi za ul. Lany a tim pfispélo k provazanosti se stavajicim izemim.
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Polyfunk¢nost je navrhovana také s ohledem na mozné vyuziti pro ubytovani studentd,
docasné ubytovani pracovnikt védecké sféry a jinych forem ubytovacich zafizeni.

Centrum tzemi se formuje pii patetni zapadovychodni komunikaci (vétev A) v severni
¢asti — pfirozené centrum vytvari izemi Skol, kde je z jizni strany navrhovdno nové centralni
vetejné prostranstvi.

Jizné situovand zapadovychodni komunikace (vétev B) lemuje rozvojové uzemi
zastavby a oddéluje je od pozemkil vénovanych rekreaci a zeleni. Jadrem této ,,rekreacni ¢asti
uzemi* je vodni plocha rybnika, ktery je umoznéno dale revitalizovat a uzivat jej jednak pro
vodohospodarské funkce (zadrzovani destovych vod, zlepSeni vodni bilance), tak i pro tcely
rekreacni (sportovni rybafstvi), v sousedstvi jsou rozvijeny pozemky obcanského vybaveni -
sport, pohybové aktivity, zdbava, v rdmci kterych mtze byt dale navazovano na téma vodniho
prvku v krajin€ napt. realizaci koupaciho biotopu. Dale lze navrzené pozemky vyuZit pro
rizné sportovni aktivity a rekreacni hfisté, pozemky Ize vhodné dopliovat stavebnimi objekty
pro toto vyuziti a tim 1ze pokryt deficit tohoto vybaveni v rdmci méstské ¢4sti.

Jihozapadni ¢ast feSeného tizemi se nachéazi v zdplavovém Uzemi, je zde proto navrzeno
vyuziti pro pozemky méstské zelené — zelen parkova, zelen pobytova. Toto vymezeni
neznemoziuje realizaci opatfeni pro revitalizaci toku Leskavy navrzenych ve studii (Fontes,
2005) umozni vSak soucasn¢ obyvatelim uzemi kazdodenni rekreaci v prostiedi zelené.

Prostorova koncepce

Jddrem tGzemi a hlavni dominantou je pamatkové chranény objekt byvalého
Pomologického ustavu, vyuzivany jako zikladni $kola (Montessori, soukroma ZS).
Predprostor Skoly a aredl arboreta je vyuzivan spolu s timto objektem, je proto navrzen jako
obcanské vybaveni stim, Ze jsou vyznaceny pozemky veénované zeleni, véetné¢ cennych
dfevinnych porosti. Potfebny rozvoj Skoly je navrzen tak, aby se zejména odehraval na
pozemcich mésta — jedind vhodna cast, kde se nenachdzi ani pamatkové chranéné uzemi, ani
vzrostla zelen se nabizi mezi arboretem a ul. Lany v ramci pivodniho nevyuZitého hfisté. Pro
fungovani zakladni Skoly je zde tieba zajistit t€locviénu, kterou nelze ve stavajici budové
realizovat a venkovni sportovni plochu — §kolni hiisté.

I zéstavba navazujici na budovu byv. Pomologického ustavu (jiz na pozemcich
pravnickych osob) je vénovana funkcim ob¢anského vybaveni tak, byl umoznén rozvoj téchto
funkci v rdmci Gizemi — a to pro Skolstvi v€etné volnocasovych aktivit, pfipadné pro socialni
potieby. Prostorové je zastavba navrhovana tak, aby objekt byv. Pomologického ustavu
zaujimal v uzemi nadile dominantni funkci — neni proto fazena nova zastavba v jeho
navaznosti a je respektovano prostiedi zachovanim 1 byv. objektu konzervarny, vytvoifen
dostatecny odstup od vetejnych prostranstvi komunikaci, ktery zabezpeci i dobré hygienické
podminky pro rozvoj Skolstvi v tomto aredlu.

Rozvoj obcanského vybaveni vetfejného — Skolstvi, véda, vyzkum a obcanského
vybaveni vefejného — socidlni péce, péce o rodinu — je navrzen ve vazbé na funkéni objekty a
pozemky pro toto vybaveni, tak aby mohly tézit ze vzdjemného synergického efektu —
posilovat vazby mezi institucemi (napt. Skolskymi a volno€asovymi), vyuZzivat zazemi zeleng¢.

Rozvoj obcanského vybaveni vefejného je koncentrovan_pfi stfedu severniho okraje
uzemi v blizké dochazkové vzdalenosti stavajicich a navrzenych zastavek hromadné dopravy,
v poloze pti komunika¢ni vétvi A, dobfe obsluhovatelné automobilovou dopravou.

Me¢titko a velikost objektii obcanského vybaveni vefejného umozni v navrzené poloze
ptirozeny ptechod stavajici a navrzené rodinné zastavby pii ul. Lany v zapadni ¢asti k odlisné
zastavbé véts§tho méfitka pii ul. Lany v ¢asti vychodni i nendsilny ptechod k polouzaviené
blokové zastavbe centra feSené¢ho uzemi.

Navrh pozemkt pro ob¢anské vybaveni vychazi z potfeby rozvoje uzemi.

Je potieba zajisténi kapacity predskolniho vzdéldvani:

Pro 1790 obyvatel ¢ini tato potieba 4% - tj. 1790 x 0,04 = 71,6 zaokr. 72 mist. V tizemi je 24
stavajicich mist, je navrzeno doplnéni kapacit dvoutiidni MS zajist'ujici 60 mist.
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Je potieba zajisténi kapacit zadkladniho Skolstvi:

Pro 1790 obyvatel ¢ini tato potteba 13,6% -tj. 1790 x 0,136 = 243,44 zaokr. 244 mist.
V uzemi je zakladni Skola s kapacitou 125 mist, 119 mist je tfeba zajistit kapacitou zakladni
Skoly v Arménské — je predpoklad volné kapacity, rozhodujici vSak bude vyvoj populaéni
kiivky a aktudlni obsazenost v dobé vystavby tzemi. Pro umoznéni rozvoje zékladniho
Skolstvi jsou navrzeny pozemky 009, 009a, které vSak lze variantné vyuZit 1 pro rozvoj jiného
typu skolstvi nebo vyuziti pro socialni stavby (pokud by nedoslo k realizaci zdméru vychodné
od feSen¢ho tzemi nebo pokud by kapacita socialnich staveb byla stidle nedostatecnd),
nejasnost ¢asového horizontu vystavby a moznost pruzné€ji reagovat na potfebu obcanského
vybaveni v lokalité vedla k variantnimu névrhu regulaci v pozemcich (navrh O-VS, O-VP).

ProtoZe se jednd o kapacity vefejné infrastruktury, které ptimo vyplyvaji z potieby
rozvoje uzemi a de facto jej podminuji, jsou stavby obcanského vybaveni pro Skolstvi v plose
ozn. 008, 009, 009a, 009b navrzeny jako vetfejné prospeésné stavby, pro které lze uplatnit
predkupni pravo, nebot’ se jedna o stavby vetejného vybaveni, navrhované na soukromych
pozemcich.

Severni hrana uzemi pftiléhajici k Lanim je vénovana niz$i zéastavbé, pod ni jsou
v ramci otevieného vnitrobloku ponechdny vétsi plochy uréené zeleni a rekreaci jako zdzemi
nejen navrzené zastavby. Timto je sledovana jednak prostorova koncepce uzemi, kterd
navrhuje prvni plan zastavby na hranu ul. Lany a dals$i pak s odstupem odpovidajicim
ptedprostoru Skoly a arboretu az jiznéji za tento dominantni objekt, kde je rozvijena blokové
organizovana struktura izemi. Druhym divodem je potfeba vymezeni dostateCného zdzemi a
vetejnych prostranstvi dle vyhl. €.501/2006Sb., §7. Potfeba denniho rekreacniho zazemi
souvisi 1 s ocekdavanym vyuzitim ¢asti navrZzenych kapacit bydleni pro bydleni docasné typu
studentskych koleji, ubytovani védeckych pracovnikli v souvislosti se stavem a dalSim
rozvojem univerzitniho Skolstvi ve mésté.

Centralni ¢ast izemi je zastavénd polouzavienymi bloky, které jednak vytvofi prostiedi
vyuziti vnitroblokovych ¢asti napt. pro détska hiisté (rozvoj sousedskych vztahi atp.)

Jsou respektovany pruhledové osy, zejména smétujici na dominantni objekt proto, aby
byla posilena jeho pozice v izemi.

Jsou navrZena pé&si propojeni mimo prostranstvi ulic tak, aby usnadnila bezpe¢ny pohyb
pesich v izemi (zejména déti) a tak, aby usnadnila prostup k rekrea¢nim aktivitdm v jizni
Casti zemi.

Jsou vymezeny stavebni ¢ary pro zdstavbu v blocich orientovanou zépadovychodné
proto, aby zéastavba jednoznacné¢ smeérovala prostup uzemim ve sméru sever — jih a
propojovala stavajici uzemi Bohunic pfes nové koncipované izemi v rekreaénimu zdzemi u
Leskavy. Celistvost stavebnich car je pferuSena tam, kde blokovou strukturu protinaji pési
komunikace, blokovou strukturu je v téchto mistech nezbytné respektovat i tehdy, pokud by
konkrétni navrh staveb nerespektoval doporu¢enou formu zastavby.

Jsou vymezeny stavebni hranice tam, kde je ur¢en maximalni rozsah zastavby vici
vefejnym prostranstvim, ale kde je mozné hloubku zéstavby jesté ustoupenim modifikovat —
to se tykd zejména zastavby na severni hran¢ uzemi, protoZe zde pfirozend stavebni Cara
v navazujicim uzemi neexistuje a zastavby na jiznim okraji Gzemi, kterda muize vytvofit
pozvolnéjsi prechod do krajiny.

Je navrZena vySka zastavby a zastavitelnost pozemku, ktera se promita do navrhu
hodnoty indexu podlaZznich ploch (IPP) pro zménu UPmB.
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Névrh IPP ve vykresu navrzenych zmén UPmB vychézi tedy z celkovych bilanci Gizemi,
IPP je vypocitan z hodnoty zastavitelné plochy x pocet nadzemnich podlazi, ale zohlediuje
také zastavitelnou plochu garézi v polosuterénu pod vnitrobloky, které vzhledem ke svazitosti
uzemi bude patrné tfeba bilancovat v navrhu stavby jako nadzemni podlazi.

Zastavba nesmi opticky potlacit dominantni objekt, vzhledem ke sklonitosti terénu lze
uvazovat az o 4 nadzemnich podlazich a podlazi parteru nebo polosuterénu, lokalné je
navrzeno 1 doplnéni dalS§iho — napt. ustupujiciho. Celkové tedy vySka zastavby v blokové
zastavbé bydleni v bytovych domech muZe lokaln€ dosahovat 5 plnych podlazi a 1
ustupujiciho.

Kapacita uzemi dle navrhovaného reSeni
Kapacita uzemi ¢ini zaokr. 1790 obyvatel, 1027 uzivateli, 92 zaméstnanci

Z toho obyvatelé

- obyvatelé rodinnych domt navrzenych 227 osob

- obyvatel¢ byta 1563 osob

Bydleni:
Pocet RD 63 (jednobytové rodinné domy)
Pocet byt BD 625 (privel. 85 m2 HPP)
Celkem byt 688

Navrzené kapacity obanského vybaveni vetejného — Skolstvi, véda, vyzkum:

Zakladni skola - stavajici 125 74k, 11 zaméstnanct
Matetska skola 60 déti (+ 24 stavajicich), 11 zaméstnancl

Navrzené kapacity obcanského vybaveni vefejného — Skolstvi, véda, vyzkum a
obdéanského vybaveni vefejného — socidlni péce, péce o rodinu :
95 uzivatelu, 10 zaméstnancu

Navrzené kapacity obcanského vybaveni — obchod, sluzby :
Variabilita vyuziti pozemkl obCanského vybaveni — obchod sluzby — je uvadéna, protoze
regulativ umozniuje vyuzivani pro obchodni aktivity a sluzby, ale i komeréni ubytovani.

e Je uvazovana - moznost vyuziti pozemkl z 50% pro obchodni plochy, sluzby - to ¢ini
11.820 m? hrubych podlaznich ploch a mozZnost vyuziti pozemkd z 50% pro Komeré&ni
ubytovani —to ¢ini - 261 lazek,

e Nebo je uvazovana moznost_pouze komerc¢niho ubytovéani — to ¢ini 523 lizek,

e Nebo je uvazovana moznost_pouze 100% pro obchodni plochy, sluzby - to ¢ini
23.640 m? hrubych podlaznich ploch.

Vyuziti v pozemcich ob¢anského vybaveni — obchod, sluzby piedstavuje nartst cca 34
zaméstnancu.

Variantni FeSeni v pritbéhu zpracovani navrhu a jejich srovnani

Vréamci pracovnich vyborti byla pfedlozena i variantni feSeni, zabyvajici se
modifikacemi navrhu z hlediska vymezeni organizace Gizemi, pfistupi do izemi 1 rozmisténi
riznych vyuziti v rdmci Gzemi. (1.a 2.vyrobni vybor).

Rozpracovéna byla vysledné varianta, sledujici celistvost uzemi pro ob¢anské vybaveni
— Skolstvi véetné rozvojovych pozemkl pro tuto funkci a pfirozengji vytvarejici pfechod
raznych forem zastavby v izemi - v zapadni ¢asti tvofi komunikacné oddélené bloky rodinna
zastavba, v centralni a vychodni Casti pak polouzaviena blokové struktura bytovych domi a
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obCanského vybaveni, ktera postupné vyskové graduje ke stiedové Casti, vyssi zastavba je
pohledové odclonéna od historické dominanty Skoly.

Ob¢ varianty vzeslé z 3. vyrobniho vyboru sméfovaly k zapojeni izemi do organismu
mésta, k zpfistupnéni Leskavy a rekreaCnimu zazemi situovaném v jejim okoli.

Pii 3. vyrobnim vyboru bylo rozvijené feSeni porovnano s alternativni druhou variantou
(ptiloha €. 2):

Varianta posouva oproti vybranému navrhu polohu severozépadniho napojeni do polohy
dnesniho sjezdu na pozemek Skoly a zapracovava i namét napojeni kruhovym objezdem do
ktizovatky Ukrajinska — Lany.

Névrh v této podob& znamené nutnost odstranéni objektu byv. konzervarny — dnes MS.
Navrh lépe akceptuje vlastnické vztahy v izemi, z hlediska celkové koncepce se vSak jevi
méné vhodny, protoze pfiblizuje komunikaci smérem k budové Skoly (dopravni zatéz),
vyZzaduje odstranéni plivodni stavby konzervarny a tim meéni i postaveni paméatky byv.
Pomologického ustavu vuzemi (jedineCnost puvodni zastavby zpohledu urbanistické
hodnoty- funkéné souvisejici stavby), rusi tedy i MS a vyzaduje proto jeji nahrazeni. Umozni
situovani vetsi zastavby zapadné od této komunikace, tim vSak z navrhu mizi jednoznac¢nost
vymezeni ¢asti zapadni pro rozvoj rodinné zastavby a Casti stfedni a vychodni zejména pro
bydleni v bytovych domech. To mtze vést k vzdjemnému nesouladu v ramci blokli — bytové
domy a jejich spole¢né zdzemi navazuje na klidové privatni zahrady rodinnych domd, drobna
struktura zapadni €asti Gzemi, kterd je ukoncena aredlem Skoly by byla narusena stavbami
jiného charakteru i v této ¢asti izemi, coZ je z hlediska prostorové koncepce nevhodné.

Napojeni kruhovym objezdem na Ukrajinskou se v situaci, kdy je jiz ptfipravovano
napojeni v severovychodnim narozi lokality (z divodu pfipravované vystavby vychodné od
uzemi) nevhodné. Napojeni je sice logicky orientovano do kifizovatky s ul. Ukrajinskou, je
vSak v blizkosti napojeni v severovychodnim narozi izemi. Vzhledem k tomu, Ze navazujici
kfizovatky na ul. Lany nejsou regulovany kruhovymi objezdy ani svételnou signalizaci,
mohla by regulace vjezdu kruhovym objezdem naopak ptisobit komplikaci plynulosti
dopravy.

S ohledem na vySe uvedené zdiivodnéni rozdilnosti v feSeni byla vybrana varianta, ktera

.....

zastavby a méfitko stavajicich staveb v uzemi.

Etapizace vystavby navrhovaného reSeni
Etapizace vystavby je navrZena z divodu celkové rozlohy tzemi a pfedpokladané
postupné realizace investi¢nich zamért i z diivodl rzné vlastnické struktury izemi.

Je navrZena etapizace rozvoje uzemi v navazujicich etapach — viz schéma Etapizace

rozvoje uzemi — pfiloha ¢.3

0. etapa
Nevyzaduje zmény v Gzemi, jedna se stabilizovanou funkcni ¢ast feSeného uzemi — stavajici
rodinna zastavba pii ul. Lany a Podsedky

I. etapa -
rozvoj obcanského vybaveni — Skolstvi podél ul. Lany - nevyZaduje budovani vetejné
dopravni a technické infrastruktury, jednd se z podstatné ¢asti o funkéni segment Gzemi —
zakladni a matetskou Skolu, dale doplnéni skoly o sportovni vybaveni — hiisté a t€locvicnu

II. etapa
vystavba komunikacniho systému lokality v severni €éasti a rozvoj severni casti izemi je
vazéna na vybudovani pfistupli z ul. Lany, na které je navazdna cast vystavby o omezené
kapacite, predevsim rodinné zastavby a ob¢anského vybaveni, ¢ast kapacity bydleni

III. etapa -
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vystavba komunika¢niho systému lokality v jizni ¢asti a rozvoj jizni Casti Uzemi -
obcanského vybaveni — sport, pohybové aktivity, zdbava, pozemky zelené, revitalizace
rybnika, propojeni se severni Casti, zastavba stfedni Casti Gzemi je vazdna na moZnost
napojeni lokality z jihozapadu a jihovychodu (viz $ir$i vztahy). Dle postupu rozvoje tizemi
navazujiciho zédpadné a vychodné lze tuto etapu predradit etapé II. a zastavbu centralni ¢asti
budovat tak, aby bylo minimalizovano dopravni napojeni do stavajici komunikacni sité (ulice
Lany)

IV. etapa
predstavuje dokonceni zastavby vychodni ¢asti izemi - propojeni komunikac¢niho systému ve
vychodni ¢asti, zastavba vychodni ¢asti izemi

V. etapa
ptedstavuje dil¢i propojeni komunikacniho systému v zépadni €asti, zastavbu RD v zépadni
casti uzemi, zelen je urCena predevsim pro ochranu oblasti RD pted hlukem — vybudovani
protihlukového opatteni typu valu, modelaci terénu

VI. etapa
ptedstavuje dokonceni propojeni komunikacniho systému v zapadni ¢asti, dokonceni zastavby
zapadni casti uzemi, zastavbu RD v zdpadni casti Gzemi, zelen je urCena piedevSim pro
ochranu oblasti RD pfed hlukem — vybudovani protihlukového opatieni typu valu, modelaci
terénu

Je pozadovano vybudovani ptislusné etapy dopravni a technické infrastruktury pro pfistup na
pozemky staveb a jejich obsluhu pted zapocetim vystavby bydleni, obanské vybavenosti a
ostatnich funkeci. ZajiSténi odpovidajici dopravni, technické infrastruktury a ostatni vetejné
infrastruktury je podminkou vyuziti uzemi. Tyto podminujici stavby — jsou vymezeny ve
Vykresu vetfejné prospésSnych staveb — ptiloha ¢.4.

Stavby obcanského vybaveni pro Skolstvi v ploSe ozn. 008, 009, 009a, 009b jsou navrzeny
jako vefejné prospésné stavby, pro které lze uplatnit predkupni pravo z divodu zajiSténi
kapacity vetejné infrastruktury, vyplyvajici z potfeby lokality.

Zapracovani podminek zadani do navrZené urbanistické koncepce

Uzemni studie je zpracovana v podrobnosti, kterd umoZziiuje po vydani predmétnych
zmén slouZit pro rozhodovani v tizemi za ic¢elem koordinace uspofadani tzemi.

Byl vyhotoven problémovy vykresu, ktery zahrnuje vyhodnoceni stavajiciho stavu a
zjisténé problémy v uzemi — popis viz vySe kap. B.5. Problémy mimo rozsah feSeného tzemi
tohoto vykresu jsou vyznaceny do vykresu SirSich vztaht.

V feSeném Uzemi je navrhovéana takova prostorova skladba a vyuziti, které napomiize
fesit potteby MC Brno-Bohunice v sou¢asné dobé i v dlouhodobém vyhledu — vymezeni
zejména rekreacniho zadzemi a zelené¢ smétfuje ke zlepSeni kvality navazujicitho obytného
uzemi a k rozvoji deficitnich funkei v pfedmétné meéstské casti.

Rozvoj zejména pozemkii méstské zelené a pozemki obcanského vybaveni — sport,
pohybové aktivity, zdbava je ve vefejném zajmu, tyto zdméry vSak nejsou vymezeny jako
vefejné prosp€sné stavby, nebot’ neni ti€elné pozemky za timto ti€elem vyvlastiovat nebo na
n¢ uplatiiovat predkupni pravo. Na zaklad€ navrZzeného vyuZiti pfi nasledném zapracovani do
zmén UPmB lze zajistit rozvoj t&chto funkei i na pozemcich pravnickych a fyzickych osob.

Identifikované potieby - deficity ploch zelené&, sportu, vefejné vybavenosti a izemni
problémy — napt. zatéZ hlukem jsou prioritné feSeny v ramci v feSen¢ho uzemi vhodnou
skladbou funkéniho vyuziti 1 ndvrhem prostorovych podminek.

Pozadavek MC na umisténi sportovné volno¢asovych aktivit je zohlednén navrhem pozemki
obc¢anského vybaveni riiznych druh.

V lizemi je v souladu s pozadavky zadani zachovano ob¢anské vybaveni pro Skolstvi a
rozvijeny jsou i jiné druhy ob¢anského vybaveni.
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Névrh je zpracovan na zakladé podkladti - UAP mésta Brna 2016, respektuji limity vyuziti
uzemi, specifické vlastnosti uzemi

Potizované zmény UPmB v kap. 6.2., jsou vyznageny v problémovém vykresu.

V navrhu je zohlednéno vlastnictvi pozemki, vykres vlastniki pozemkt je uveden v ptiloze
¢.1.

Navrh funkéniho vyuziti zohlednil ndvaznost na okolni pfevazné obytnou zastavbu a
blizkost vysokoskolského Kampusu (centrum vzdélavani, védy a vyzkumu vcetné sluzeb) s
arealem nemocnice v Bohunicich, a to ve skladbé funkéniho vyuziti pozemkad.

V ul. Podsedky je zapracovan aktudlni stav Gizemi vcetné jiz dokoncené stavby na
pivodné rozvojové plose (dle UPmB).

V névrhu je zakomponovan stavajici vodni prvek — drobnou vodni plochu na pozemku
parc. ¢. 903/1 a 903/2 v k. 0. Bohunice.

Vyznam feSeného Uzemi je posilen vymezenim centrdlniho vefejného prostranstvi,

Nejsou navrhovany dal§i dominanty, jako dominantni stavba a centrum uzemi je
respektovana budova byv. Pomologického tstavu.

Jsou navrzeny podrobnéjsi prvky prostorové regulace.

Je zohlednéna hlukovéa zatéz uzemi vymezenim polyfunkénosti okrajovych ploch a
takové (blokové) struktury, ktera je schopna ochranit proti hluku objekty v ramei struktury —
sama vytvaii prekdzky Sifeni hluku do tizemi.

Je navrhovan rozvoj bydleni, protoZe je potiebny z hlediska rozvoje celého mésta, kde
rozvojové plochy bydleni nedostacuji, potfeba fesit bydleni se pfesouva za hranice mésta a
nasledn¢ vyvolava podstatné dopravni problémy pii dojizd’ce za praci do Brna a tim nasledné
dale ztézuje dopravni situaci — mimo jiné i v Bohunicich, které se stavajici prijezdnym
uzemim dojizdéjicich.

Zastavba uzemi vyzaduje podminujici investice do technické a dopravni infrastruktury
v rozsahu vybudovani komunika¢niho systému nejen v feSeném Uzemi, ale 1 pro zajiSténi
propojeni komunika¢niho systému smérem zapadnim (na novou propojujici komunikaci do
ul. Cetika Riizicky a smérem vychodnim do ul. Tratové.

Je zohlednéna imisni situace v Uzemi, relevantnim opatfenim ke zlepSeni kvality
ovzdusi je ndvrh zelené v izemi, kdy pozemky zelen¢ obklopuji ze vSech stran navrhované
plochy zéastavby pro bydleni i obcanské vybaveni.

Ve vykrese zmén UPmB jsou navrzeny hodnoty IPP pro jednotlivé plochy, které
vychézeji z provéteni touto studii.

Bilance tizemi jsou obsaZeny v tabulkové ¢asti.

r r

B.7. Podminky pro umisténi a prostorové usporadani staveb verejné
infrastruktury

B.7.1. Doprava

Organizace dopravy SirSich uzemnich vazbach

Resené uzemi je v soucasnosti pristupné pouze ze severni strany od ul. Lany. Tedy
komunikaci, kterd je dnes zatiZzena cca 7000 prijezdy (navazujici Ukrajinska 8000 prijezdy a
Bohunicka 15000 priijezdy). V tzemi se uvazuje s funkcni skladbou, kterd vyvolava dopravu
cilovou a zdrojovou. Uzemi neni déle prijezdné a neobsahuje nadmistni dopravu (ani toto
neni navrhovano). Dopravni obsluha tzemi tedy vyvola pfitizeni dopravni situace o cca 3000
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prujezdii. Pilehla ulice Lany dokéaze pienést az zatéz 12000 prajezdd/ den celkem, ale je
v soucasnosti opakované pretézovana disledky nadmistni dopravy.

Jsou proto navrzena dalsi napojeni Gizemi:

- smérem zapadnim, ktera vyZaduje vybudovani komunikac¢niho propojeni do prodlouzeni ul.
Ceiika Ruzicky

- smérem vychodnim, které vyzaduje vybudovani propojeni do ul. Tratové

Dopravni obsluha v tzemi

Uzemi je ¢lenéno siti mistnich komunikaci — pro komunikace jsou navrzena vefejna
prostranstvi v §ifi 12m - 14m - 16m dle povahy komunikace a zédstavby proto, aby vefejna
prostranstvi kromé komunikaci typu C, ptipadné D, mohla obsahovat i1 zelen, parkovaci stani,
chodniky, ptipadné prilehy pro vsakovani.

Parametry komunikaci uvaZzuji s moZnosti prijezdu autobusu stfedovou
zapadovychodni komunikaci.

Uzemi je ve svazitém terénu a napojeni do Lanti proto ptekonavé ve viech napojnych
bodech vyskovy rozdil, ktery ptedstavuje sklon komunikace od cca 7% do 10%. Nejvice
sklonity je stfedni vjezd do tizemi.

Pro MHD (autobusy) jsou proto vyuzita krajni napojeni, poloméry smérovych obloukt ( 9.0
m resp. 12,5m) 1 podélny sklon komunikace (max. cca 8%) prijezd umozni. Stfedni napojeni
bude vzhledem ke stdvajicimu terénu s vétSim podélnym sklonem (cca 10%), vzhledem k
tomu bude nasledné nutné podrobné feSeni prichodu chodci.

Stavajici komunikace (ul. Lany) je komunikaci sbérnou MS 8,0/50, navrhované komunikace
v feSeném uzemi jsou obsluzné, prevazné MO 6,0/50. Lokalita s rodinnymi domy miiZze byt
feSena jako obytna zoéna, kdy by bylo mozné umisténi vétStho mnozstvi zelené v izemi.
Komunikace v obytné zoné¢ by byly doplnény o pfi¢né prahy na vjezdu do uzemi a dale o
zpomalovaci prvky pfi prijezdu uzemim (lokalni zizeni komunikace, Sikany).

Podél komunikaci jsou navrzeny podélna parkovaci stani, pruhy zelen¢ a chodniky.

Pési doprava

Pro pési je navrZzeno dalsi lokalni propojeni zemim vedené vychodozdpadnim smérem, dale
dvé severojizni propojeni, zdsadni je zajiSténi prostupnosti ve sméru sever-jih ze sidlisté
k rekreacnim pozemkim podél Leskavy. P&Si propojeni jsou navrhovana v §ifi 3m.

Cyklisticka doprava

Podél Leskavy jsou trasovany cyklotrasy, neprochéazeji vSak feSenym tzemim (viz vykres
Sir§ich vztaht).

Dle Generelu cyklistické dopravy je ulici Lany vedena rychla dopravni zakladni cyklotrasa,
jizné od feSeného tzemi prochazeji trasy rekreacni doplitkova — sleduje tok Leskavy, dale
cyklotrasa klidné dopravni doplikova, sledujici paralelné ¢ast rekreacni trasy a odklonéné na
komunikaci smérem na Moravany.

Vzhledem k navrhu rekreacnich ploch je navrzeno také trasovani cyklostezky — cyklotrasy
podél téchto sportovist’ — jednd se o alternativu Casti cyklotrasy klidné dopravni doplikové,
ktera je presmérovana anebo paralelné smérovana tak, aby zapojila jizni ¢ast feSeného tzemi .
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Doprava v klidu
Vypocet potieby parkovacich stani - dle CSN 73 6110.

Pocet
uge.
jednotek
) na 1
Druh stavby Ucelova jednotka MnozZstvi | stani Po Oo
Byty do 100m2 (bytové domy) pocet bytl 625 1 - 625,0
Byty nad 100m2 (rodinné domy) pocet bytl 63 0,5 - 126,0
Ubytovani 1GZko 523 5 105
Domov dlichodcu (socialni péce) l0zko 250 5 - 50,0
Obytné okrsky obyvatel 1790 20 89,5 |-
Jesle, materska Skola dité 84 5 17,0 -
Zakladni $kola zak 125 5 250 |-
Télocvi€na, hala (sport a rekreace) navstévnici 200 2 100,0 |-
231,5 906,0
N =00*ka+ Po * Ka *kp
N =906 * 1,25 + 231,56 1,25 * 1
soucinitel vlivu stupné automobilizace k, 1,25
soucinitel redukce poctu stani kp 1,00
suma odstavnych stani Oo 906,0
suma parkovacich stani Po 231,5
Celkovy pocet stani N 1422
Z toho vyhrazeno TP 29
V tizemi je navrzeno: V podélnych parkovacich stanich : 319 mist
V podzemnich gardzich mist 833 mist
Na pozemcich rodinnych domt 124 mist
V parkovisti (nebo garazi) u biotopu 66 mist
Na pozemcich staveb mimo RD 80 mist
Celkem 1422 mist

Vypocet parkovacich stani vychazel z bilanci uvedenych vyse. Vzhledem k tomu, ze tabulka
s ucelovymi jednotkami pro jednotlivé druhy staveb obsahuje nékteré konkrétni druhy staveb
a jiné¢ naopak nikoliv, je nutné obzvlasté u parkovacich stani pouzit podobny druh stavby.
Jedna se zejména o socialni sluzby, sport a rekreaci.

Uzemim bude projizdét MHD, ale snizeny koeficient redukce po&tu stani neni ve vypoétu
uzit, nebot’ navrhovand MHD nebude Gzemim ziejmé projizdét v takovych intenzitach, které
by uziti sniZeného koeficientu umoznily.

Potiebny pocet parkovacich stani bude v uzemi navrzen a to v gardzovych mistech pod
vnitrobloky, u rodinnych domu v gardzich a dale podél navrhovanych komunikaci. U zakladni
Skoly a matefské Skolky budou stini vyhrazena jako K+R, aby bylo dosazeno vyssi
obsluznosti. Stani pro t€lesné postizené budou vyznacena svislym a vodorovnym dopravnim
znacenim.
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Hluk z dopravy

Celé tizemi je zatizeno hlukem z dopravy. Problém je zohlednén v navrzené formé zastavby a
organizaci Uzemi — viz vyse v kap. B.5 a B.6.

Pro odstinéni hlukové zatéze je navrzeno:

- pro zastavbu rodinnych domti vybudovani protihlukového valu formou modelace terénu
v ptiléhajicich plochach zelené parkoveé

- pro zastavbu bytovych a polyfunkénich bytovych domt odstinéni hluku bariérovymi objekty
v pozemcich ob¢anského vybaveni — obchod, sluzby

B.7.2. Technicka infrastruktura

Zasobeni vodou

Resené uzemi bude zasobeno z fadu DN 150 v ulici Lany. Napojeni vodovodnich fadi
v nové, vétSinou bytové zastavbé bude ve tfech mistech a rozvody v profilu DN 100 v
zastavbeé zaokruhovany.

Uzemi patii do tlakového pasma 1.2.2 Holé Hory (11.931 m3, 272/5 m n.m.), pro
terén na koté 228-238 m.n.m. budou tlakové poméry v rozmezi 0,22-0,50 MPa. Vodovod
vyhovuje i jako poZéarni. V ramci vystavby lokality je moZzné navrhnout pfepasmovani ¢asti
ulice Lany tak, aby navrzené vodovodni fady mohly byt zaokruhovany v radmci jednoho
tlakového pasma.

Priimérnd spotteba vody pro prevazné bytovou zdstavbu s béznou vybavenosti bude
pro 1991 obyv. Qy= 1991 obyv. x 127 1/obyv/den 253 m3/den (2,93 1/s) a Qm = 354 m3/den
(4,1 Us).

Odkanalizovani izemi

Odkanalizovani uzemi je feSeno oddilnym zplsobem, v feSeném tzemi plati regulativ
- odtok destovych vod max. 10 I/s/ha, hospodafeni s destovymi vodami je pozadovano
prednostné fesit zasakovanim (v ptipadé vhodnych geologickych podminek). Siiky vefejnych
prostranstvi pro komunikace jsou voleny tak, aby umoZznily umisténi objekti hospodateni s
destovou vodou (prilehy, retencni objekty) — pohybuji se od 12m do 16m Site.

Resené uzemi je v povodi ¥icky Leskavy, zastavba je rozvijena vyhradné mimo jeji
zaplavové Uzemi. NavrZzena kanalizace bude oddilna. SplaSkové vody v mnozstvi Qp=253
m>/den budou svedeny gravitacné ptimo do sbérade Al (DN 1200). Srazkové vody budou pfi
vyuziti hospodateni s destovou vodou svedeny gravitaéné do Leskavy. Redukce odtoku bude
v souladu s vyhlaskou 501/206 Sb. § 20,21 v pozd&jSim znéni s ohledem na hydrogeologické
poméry (na pf. prilehy u komunikaci, zdrze s regulaci odtokt u objektd ap. Ty jsou v tomto
uzemi pomérné neptiznivé (sprase) a bude tieba upiesnit sondami moznosti zasakovani ¢i
zvysené retence s redukovanymi odtoky z objektii. Celd odvodnovana plocha je cca 16 ha a
soucasny odtok Q= 16 ha x 0,15 x 163 1/s/ha = 391,2 1/s. Redukovany odtok bude Qreq = 16 x
10 1/s/ha =160 Us.

Zasobeni plynem (teplem)

Pro feSené tUzemi neni navrzeno napojeni na stavajici teplovody vyvedené
z centralniho zdroje tepla ze sidlisté¢ umisténého severné od ulice Lany.
Podle Energetické koncepce statutarniho mésta Brna (2005), schvalené Zastupitelstvem mésta
Brna, se pfedmétné pozemky nachazi v oblasti s preferenci napojeni na okrskové a centralni
zdroje tepla, nicméné nejblizsi rozvody teplovodii se nachdzeni nejblize v pozemcich sidliste
za ulici Lany a od tézisté uzemi, kde je planovana bytova vystavba jsou pomérné vzdaleny
(cca 160m), jejich vyuziti pro feSené tizemi neni efektivni. (Moznost rozhodnuti o ptipadné
vystavbé nového okrskového zdroje tepla pro vice bytovych domil je ale ponechina na
rozhodnuti investora a schvaleni ptislusnych tradu.)

Pro zastavbu RD je navrZeno piimé napojeni na rozvody zemniho plynu nebo vlastni
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alternativni zdroje tepla. Pro bytové domy a vybavenost to budou ptfedevs§im mistni kotelny v
jednotlivych objektech napojené na rozvody plynu, ale rovnéz s moznosti vyuziti
alternativnich zdrojt.

Oblast je zcela plynofikovana. Zdroj je RS VTL/STL 15.000 m? u ulice Podsedky a
hlavni fad STL DN 300 je v ulici Podsedky a Lany. Rozvody v zastavbé budou STL
plynovody DN 63-90.

Orientaéni spotieba zemniho plynu (100% plynofikace) bude 2140 m3/hod (53 RD x
2,0 m3/RD + 720 bytd x 1,5 m3/byt). Spotieba ale bude nizsi pfi respektovani snizovani

energetické narocnosti budov (naptf. zdkon ¢. 148/2007) ¢i vyuzitim nahradnich zdroji
energii.

Zasobovani elektrickou energii

Reseni respektuje stavajici kabelové rozvody VN a NN prochazejici po obvodu
feseného tizemi zejména v ul. Lany a v ul. Podsedky. ReSeni si vyzada pielozku distribuéni
trafostanice v severozdpadni Casti Uizemi k pfilehlé navrzené komunikaci. Trafostanice je
vzhledem ke kapacité vyuzivana nedostatecné a feSené uzemi na ni lze zCasti napojit. Pro
pokryti potfebné kapacity bude do uzemi doplnén VN kabelovy rozvod ze stavajici smycky a
doplnény dve nové distribuc¢ni trafostanice.

Rozvody NN se nachazeji v okolnich ulicich — Lany, Podsedky.

Uzemi ma kapacitu celkem cca730 doméacnosti.

Z energetického hlediska se u nové vystavby predpoklada dvojcestné zdsobovani energiemi, a
to elektfinou a plynem (vafeni + topeni + TUV). Navrh novych kapacit pro bydleni
pfedstavuje narast instalovaného piikonu Pi = 6935 kW. Soudobost B = 0,31. NarGst
soudobého ptikonu (pozadovaného) je cca 2150 kW.

Dalsi narast ptikonu bude tfeba zajistit pro objekty obcCanského vybaveni — Skoly,
sluzby a zazemi sportovist. Nartist mize byt proménlivy dle charakteru téchto zafizeni — cca
250kW.

V tizemi nebudou umist'ovany vyrobni a jiné energeticky narocné provozy.

Celkové je tfeba uvazovat nartist soudobého piikonu cca 2400kW.

Spoje
Jsou respektovana stavajici podzemni vedeni sité elektronickych komunikaci. Jsou navrzeny
napojné body na sité elektronické komunikace.

B.7.3. Ostatni verejna infrastruktura

Navrzend vefejnd prostranstvi se nachazeji v dochazkové vzdalenosti od ploch s
obytnou funkci. V iizemi je navrZeno centralni vefejné prostranstvi pobliZ skoly a navrzenych
zastdvek autobusu v centru uzemi, jednd se o shromazd’ovaci prostor, neplni funkci
komunikace, mtize tedy plnit funkci vetejného prostranstvi ve smyslu §7 vyhl. €. 501/2006
Sb. Jeho vyméra ¢ini 1850m?. V ramci vymezeného tzemi jsou navrzeny pozemky
s rozdilnym funkénim vyuzitim, z nichZ rozmér Zadného nedosahuje 2ha.

V uzemi muaze dojit k nartstu obyvatel az o cca 1790.

Z celkového poctu obyvatel mohou az cca 13,6% tvofit déti ve Skolnim véku a 4 %
déti v predSkolnim véku. V Gzemi se nachazi zakladni Skola s kapacitou 120 déti, jedna se
vSak o specializovany zpiisob vyuky, pro Skolni dochazku bude vyuzivéana i stdvajici statni
zakladni Skola v ul. Arménské. Spolec¢né tato dvé Skolska zatizeni pokryji potfebu cca 224
mist v zdkladnim Skolstvi.

Piedskolni vzdélavani je vramci uzemi zajisténo v MS Montessori, nicméné nové
muze ptibyt v izemi az 72 déti v predSkolnim veéku. Je proto potfeba zajistit minimalné jedno
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piedskolni vzd€lavaci zatizeni - doplnéni zakladniho ob¢anského vybaveni — matetské Skoly,
ktera je potieba pro tizemi minimalné dvoutfidni. Jsou proto vymezeny pozemky pro rozvoj
obcanského vyuZziti.

Névrh pozemkl pro obanské vybaveni vychdzi z potieby rozvoje tzemi — viz vySe
v kap. B.6
potieba kapacity ptedSkolniho vzdélavani: Pro 1790 obyvatel 4% - tj. 1790 x 0,04 = 71,6
zaokr. 72 mist.
potieba zajisténi kapacit zdkladniho Skolstvi: Pro 1790 obyvatel 13,6% - tj. 1790 x 0,136 =
243,44 zaokr. 244 mist.

Ostatni funkce ob¢anského vybaveni jsou zaji§tény v ramci navazujiciho zastavéného
uzemi — zdravotnicka péce, vyssi Skolstvi, socidlni péce.

Dle potieby lze v pozemcich bydleni v bytovych domech polyfunkéné vyuzivanych
doplnit specializované bydleni pro seniory (tyto seniorparku, domu s pecovatelskou sluzbou),
nicméné aktualné je navrhovano nové zatizeni tohoto typu v uzemi vychodné navazujicim, je
mozné, ze tim bude poptavka po takovém zafizeni v oblasti jiz naplnéna.

Odkladani smésného komunalniho odpadu u bytovych domil bude zajisténo v ramci bytovych
domt (§39 Vyhlasky €. 268/2009 Sb. - v bytovém domé musi byt vymezen dostatecny
prostor pro odkladani smésného komunalniho odpadu).

Sbér materidlové vyuzitelnych slozek odpadii (sklo, PET, papir) feSen s ohledem na
dochazkové vzdalenosti v ramci vefejnych prostranstvi.

Je umoznéno doplnéni vetejné vybavenosti v ramci feSené¢ho tizemi — zejména v rdmci
pozemki vetejnych prostranstvi mistniho vyznamu (ozn. A)

B.8. Podminujici faktory rozvoje uzemi

- odstranéni stavajicich staveb v aredlu byvalé zahradnické Skoly, které nejsou urceny
k dal§imu vyuziti (byvald vyukova budova jithovychodné od ptavodni Skoly, skleniky, kolny
apod.) a vSech pfipadnych zatézi s nimi souvisejicich.

- vyuziti pozemku v severozépadni ¢asti izemi (bydleni v rodinnych domech) je podminéno
provedenim pielozky kabelového VN zasobujiciho TS v izemi a této trafostanice — provedeni
nové TS bude feSeno v pozemku pfiléhajicim k vetfejného prostranstvi mistniho vyznamu
nebo v pozemku vetejného prostranstvi mistniho vyznamu

- dopravni propojeni uzemi novymi komunikacemi na zépad a na vychod

- protihlukova ochrana uzemi, situovand co neblize zdroji hluku — tedy na hran¢ télesa
zeleznice, dalnice, ptipadné feSend v ramci Gzemi vhodnou dispozi¢ni skladbou ,,bariérovych
staveb® na jiznim okraji uzemi, pro rodinné domy feSeni terénni Upravy zmiriiujici hluk
v ramci navazujicich pozemki zelené

- vybudovani dostate¢né vetejné infrastruktury odpovidajici potiebam rozvojového tzemi
(dopravni technicka infrastruktura i obanské vybaveni.

B.9. Podminky pro ochranu prostredi a zvlastnich zajmu

Do feSeného uzemi zasahuje zaplavové tizemi ficky Leskavy - Q100 s vyhlasenou aktivni
zonou, zaplavové uzemi je respektovano.

V uzemi se nachazi pamatkové chranény objekt - byvaly Cesky pomologicky ustav od

arch. DuSana Jurkovi¢e (pozemek p. ¢. 878 v k. . Bohunice) a pamatkové chranény okolni
park s kvalitni zeleni (2.10.2010 Ministerstvem kultury prohlaSeny za kulturni pamatky). Pfi

/27



Uzemni studie
Bohunice — ul. Lany

navrhu byly zohlednény zavéry stavebné-technického stavu a historického priizkumu NPU.
Pamatky byly vhodné zakomponovéany do navrhu.

Cast feSeného tizemi je zastavénym Uzemim, ¢ast se nachazi v nezastavéném uzemi. V izemi
je vymezena zastavitelna plocha (zdbor vymezeny UPmB), tato je nyni jiz vyuzita a je tudiz
soucasti zastavéného Uizemi. V Gzemi nejsou vymezeny plochy prestavby.

Navrzena koncepce feSeni si vyzada zabor zemédelského ptidniho fondu, protoze ¢ast izemi
tvofi zemédelska pida na II. tfid¢ ochrany.

Bilance dotceni nezastavéného tizemi:

Celkova plocha feSené¢ho uzemi 22,56ha

Celkova plocha uzemi, zahrnuta do zastavéného tizemi (dle vymezeni v UPmB) 10,61ha.
Celkova plocha piedpokladaného zéboru ZPF 10,5044 ha.

Zabor pid je navrzen na pozemcich orné pudy, zahrad a sadli — v celém tzemi zdboru se
jedna o II. tfidu ochrany pud.

Navrzené¢ fteSeni vSak povazujeme za nejvyhodnéjsi, protoze ve srovnani
s predchozimi navrhy na vyuZziti tzemi uchovava podstatnou miru volnych ploch v Gzemi,
vénovanych zeleni, minimalizuje potfebu realnych zabort - sejmuti kvalitni ornice. Tam, kde

jsou navrzeny objekty podzemnich garazi, jsou zpravidla navrzeny stfesni terasy se zeleni,
které umozni ucelné vyuziti sejmuté ornice v pozemcich vystavby.

Jednd se o ojedin€lou enkldvu zemédelské pldy, kterd se v takové blizkosti mésta
uchovala pouze diky obhospodatovani zahradnickou Skolou, ktera v lokalité¢ pusobila. Od
doby, kdy byla v Gzemi ukoncena jeji ¢innost, nejsou pozemky jiz adekvatné vyuzivany
(zemédélsky obhospodafovany). Obhospodaifovani zemédélskych pid v feSeném Uzemi je
nadale jiz neudrzitelné, protoze piistup zemédélské techniky do izemi neni umoznén jinym
zplisobem neZz pres zatizené komunikace meésta, vlUzemi se zemédélska vyroba jiz
nevyskytuje. Zeméd¢€lské pltidy se nyni nachéazeji v sousedstvi zakladniho a mateiského
Skolstvi, obhospodafovani pozemkl konven¢nim zemédé€lstvim by mohlo vyvolat stiet s
vyuzitim pro Skolska zafizeni — plisobenim nadmérné prasnosti, hluku.

Vzhledem k bariéfe déalnice a zeleznice je tizemi podstatné vice spjato s méstem nez
s volnou krajinou.

Vzhledem k bezprostfedni nadvaznosti mésta a méstskych ctvrti s potfebou posileni
obcanské vybavenosti je jisté ucelnéjsi v uzemi rozvijet a dopliovat deficitni funkce mésta
nez vyvijet zemédélskou Cinnost na osamocené lokalité s piistupem nedostatenym pro
obhospodatovani.

Navrh splituje kritérium pievazujiciho vefejného zdjmu, protoze smétuje rozvoj meésta
do pfimé ndvaznosti na zastavéné uzemi mésta. V uzemi posiluje funkce nezbytné pro rozvoj
meésta — predevsim razné druhy obCanského vybaveni, zelen.

Do uzemi smétfuje rovnéz rozvoj bydleni, které bude umisténo v obvodu meésta a
nebude tedy zvySovat dojizd’ku obyvatelstva. Re§ené tizemi miize poskytnout riizné formy
obytné zastavby, podminky uzemi toto umoZzni — obsahuje moznost rozvoje rodinné zastavby
ve vazb¢ na stavajici rodinnou zastavbu, nabizi bytové domy jak s moZnosti polyfunkéniho
vyuzivani (v klidovém centru uzemi), tak i s moznosti polyfunkéniho vyuzivani podél okraja
uzemi, kde lze bydleni vhodné spojit s vybavenim a sluzbami. Bydleni mtiZze byt obsazeno i
v objektech na okraji tzemi, kde ostatni vyuziti mize vytvofit bariéru proti negativnim
vlivim okoli, ale zaroven jej skloubit s pracovnimi a jinymi pfilezitostmi. Uzemi tedy
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poskytuje moznost vhodného doplnéni monofunkcniho bytového komplexu sidlisté o jiné
formy bydleni ve spojitosti s vybavenim.

Navrzené stavebni plochy, jsou vybaveny vzrostlou zeleni nezbytnou pro kvalitu
vefejného prostranstvi — v ulicich jsou stromoftadi, rekreacni izemi doprovazi rovnéz rozsahlé
pozemky zelené parkové a zelené pobytové.

V jizni ¢asti feSeného tizemi je vyuzivano ptirodné rekreacniho potencidlu vodniho
toku ficky Leskava, kde jsou navrzeny nestavebni plochy (krajinna zelen¢ a nasledné méstska
zelent a rekreacni plochy). Vodni tok je respektovan jakozto vyznamny krajinny prvek ze
zakona (zdkon €.114/1992 Sb., o ochrané ptirody a krajiny).

Pii jiznim okraji Gizemi prochazi prvek USES (lokalni biokoridor) — pro optimalni
prostorové parametry je vjeho navaznosti navrZena krajinnd zelen. Timto je soucasné
respektovana zelend osa lemujici jizni hranici feSeného Uzemi, jakoZto zadvazné vymezeny
prvek vyznaceny ve vykrese U5 Navrh urbanistické koncepce - Urbanni a krajinna osnova.

Zaznamy z vyvrobnich vvboru

- ptilohou dokumentace (¢.II) jsou zdznamy z provedenych vyrobnich vybort €.1, ¢.2 a ¢.3
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Priloha ¢. I

Celkova bilance plosného vyuziti

Rozloha

Funkéni vyuziti feSené ploch %
W plochy k6d funkéniho typu (m?) )

pozemky bydleni v bytovych domech - navrh B-B 19600 8,838

pozemky bydleni v rodinnych domech — stav B-R 16706 7,533

pozemky bydleni v rodinnych domech - navrh B-R 29845 13,457

pozemky bydleni v rodinnych domech - celkem 46551

ﬁg\z/rer:nky bydleni v bytovych domech s polyfunkénim vyuZitim - S-BB 24395 11,000

pozemky ob¢anského vybaveni - vefejného i

Skolstvi, véda, vyzkum - stav 0-Vs 12495 5634

pozemky ob¢anského vybaveni - vefejného 0-VS 7717 3479

Skolstvi, véda, vyzkum - ndvrh '

pozemky obc¢anského vybaveni - vefejného 20212

Skolstvi, véda, vyzkum - celkem

pozemky ob¢anského vybaveni - obchod, sluzby - navrh 0-0 12424 5,602

22\2/(rerznky ob&anského vybaveni - sport, pohybové aktivity, zdbava - 0-S 14628 6,59

pozemky donrayy D-SL 8558 3,859
oprava silniéni

pozemky méstské zelené ]

zeleri parkova - navrh P 7081 3193

pozemky méstské zelené :

zeler pobytova - ndvrh z0 11528 5200

pozemky krajinné zelené - ndvrh ZK 7797 3,516

pozemky vodnich ploch a vodnich tokd -stav V-V 2069 0,933

pozemky vodohospodarskych ploch - navrh V-H 1689 0,762

pozemky komunikaci a prostranstvi mistniho vyznamu - stav A 2515 1,134

pozemky komunikaci a prostranstvi mistniho vyznamu - navrh A 42732 19,268

pozemky komunikaci a prostranstvi mistniho vyznamu -celkem 45247

CELKEM - stav + navrh 221779 100




Celkové bilance kapacitniho zatiZeni

vypocet odborny odhad zatiZeni pozemku
Funkéni vyuZiti pozemka " n = 2 E
T T > 5 % S
o 2 B = S g
2 = g s = E' Koo} = =& = S S
g S = 22 8 —~ 2 = | RE = = e b ©
S P = ES | £ & =% | 5 2 |3 2 © [ = c
g k= = RS 2| 23| 8 | & 2, g 3 g 2
5 g |8 s€1 52125/ 88(s |8 |5 |g |2 |8
i c o = 25 = s > 8 | 9 = = < S L
= 2 © C2 | NN | B2 | £ |2 S 8 = s g
= 5 B g |e2a| 85| e¢<c = g 3 o =
§=] = N 5 < = © 7]
g | ¥ g | z | 2
E |8 8 g |z
001 pozemky bydleni v rodinnych domech - navrh B-R 5421 0,19 1060 2 1940 7 25,2 7 7
002 pozemky bydleni v rodinnych domech - navrh B-R 4410 0,26 1155 2 2310 9 324 9 9
003 pozemky bydleni v rodinnych domech - navrh B-R 3789 0,29 1100 2 2200 8 28,8 8 8
004 pozemky bydleni v rodinnych domech - navrh B-R 2054 0,10 200 2 400 1 3,6 - - 1 1
005 pozemky bydleni v rodinnych domech - navrh B-R 6498 0,42 2720 2 5440 19 68,4 - - 19 19
006 pozemky bydleni v rodinnych domech - navrh B-R 4800 0,36 1720 2 3440 12 43,2 - - 12 12
007 pozemky bydleni v rodinnych domech - navrh B-R 2873 0,38 1080 2 2160 7 252 - - 7 7
008 pozemky obcanskeho vybavent - verejného ovs |1194 |035 |40 |3 1230 60 |5 10
Skolstvi, véda, vyzkum - navrh
pozemky obc¢anského vybaveni - vefejného K
008a Skolsivi, véda, vyzkum - stav 0-VvS | 1053 0,41 430 2 860 24 5
pozemky ob¢anského vybaveni - vefejného 0-vS/
009 Skolsivi. véda, vyzkum - ndvth ovp | 2209 0,55 1210 4 4840 50 5 28
pozemky ob¢anského vybaveni - vefejného 0-VS/
009a Skolsivi. véda, vyzkum - ndvth owvp | 719 0,46 330 4 1320 25 5 5
pozemky obc¢anského vybaveni - vefejného K
009b Skolstvi, véda, vyzkum - navrh 0-VS 2142 0,03 55 2 110 20 1
pozemky obc¢anského vybaveni - vefejného K
009c Skolsti, véda, vyzkum - navrh 0-VS 1453 0,42 605 3 1815 25 1




pozemky ob¢anského vybaveni - vefejného

010 Siolstvi, vada, vizkum - stav O-VS | 11442 | 0,06 650 3 1950 100 10 25
011 Eg\z/ﬁ:nky bydleni v bytovych domech s polyfunkénim vyuZzitim - S-BB 5421 0.20 1040 4 4160 30 75 33 3 87

012 ﬁg\z/ﬁ:nky bydleni v bytovych domech s polyfunkénim vyuzitim - S-BB 1503 0,58 870 4 3480 24 60 31 3 24

013 pozemky ob¢anského vybaveni - obchod, sluzby - navrh 0-0 975 0,53 510 4 2040 9 22,5 28 4 10

014 pozemky ob¢anského vybaveni - obchod, sluzby - navrh 0-0 3031 0,34 1025 4 4100 19 48 60 4 48

015 pozemky bydleni v bytovych domech - navrh B-B 4443 0,32 1400 5 7000 82 205 95

016 pozemky ob¢anského vybaveni - obchod, sluzby - navrh 0-0 1411 0,58 810 5 4050 19 475 58 4 12 10
017 pozemky bydleni v bytovych domech - navrh B-B 1882 0,55 1040 5 5200 61 152,5 24

018 pozemky ob¢anského vybaveni - obchod, sluzby - navrh 0-0 696 0,39 270 5 1350 6 15 19 2 5 5
019 pozemky bydleni v bytovych domech - navrh B-B 6856 0,36 2490 5 12450 | 146 365 152

020 pozemky ob¢anského vybaveni - obchod, sluzby - navrh 0-0 3560 0,44 1560 5 7800 36 90 112 10 60

021 ﬁg\z/rehmky bydleni v bytovych domech s polyfunk&nim vyuzitim - SBB | 13654 | 0.16 2200 3 6600 46 115 61 5 85

022 pozemky bydleni v bytovych domech - ndvrh B-B 6419 0,29 1800 4 7200 84 210 69 10
023 ﬁg\z/rehmky bydleni v bytovych domech s polyfunk&nim vyuzitim - S-BB | 5320 0.29 1540 4 6160 43 1075 | 56 5 9% 15
024 pozemky ob¢anského vybaveni - obchod, sluzby - navrh 0-0 2751 0,40 1075 4 4300 20 50 60 10 38

025 pozemky bydleni v rodinnych domech - stav B-R 13693 | 0,16 2169 2 4338 15 60 30 30
026 pozemky bydleni v rodinnych domech - stav B-R 3013 0,24 731 2 1462 7 28 28 28
027 Pﬁgsmky obcéanského vybaveni - sport, pohybové aktivity, zabava 0-S 8960 0,50 4480 1 4480 100 5 54
028 Pcr)ésmky obcéanského vybaveni - sport, pohybové aktivity, zabava 0-s 5668 0,50 2834 1 2834 100 5 12
029 pozemky vodnich ploch a vodnich tokd - stav V-V 1035

030 pozemky vodnich ploch a vodnich tokd - ndvrh V-V 1034

031 pozemky vodohospodarskych ploch - navrh V-H 1689




032 pozemky krajinné zelené - navrh ZK 967
033 pozemky krajinné zelené - navrh ZK 2806
034 pozemky krajinné zelené - navrh ZK 4024
035 pozemky méstské zelené - zelefl parkova Z-P 1555
036 pozemky méstské zelené - zelefl parkova Z-P 1399
037 pozemky méstskeé zelené — zeler parkova Z-P 707
038 pozemky méstskeé zelené — zeler pobytova Z-0 11528
039 pozemky méstskeé zelené — zeler parkova Z-P 598
040 pozemky méstskeé zelené — zeler parkova Z-P 1182
041 pozemky méstskeé zelené — zeler parkova Z-P 903
042 pozemky méstskeé zelené — zeler parkova Z-P 738
043 pozemky dopravy — doprava silni¢ni liniova D-SL 8558
044 pozemky komunikaci a prostranstvi mistniho vyznamu - navrh A 40217
045 pozemky komunikaci a prostranstvi mistniho vyznamu - navrh A 2409
046 pozemky komunikaci a prostranstvi mistniho vyznamu - stav A 4258
CELKEM 224920 688 1789,9 | 1027 92 896 267




Piiloha &. 11

Zaznam

z prvniho vyrobniho vyboru na zpracovani zakazky
Uzemni studie ,,Bohunice — ul. Lany“
konaného dne 22.6.2017 v 10 hod.

v zasedaci mistnosti odboru Uzemniho planovani a rozvoje Magistratu mésta Brna
v Brn¢, Kounicova 67

Ucastnici: dle prezencni listiny

Po Givodnim slové potizovatele (OUPR MMB) piedstavila zpracovatelka (Ing.arch. Barbora
Jenckova) Uzemni studii ,,Bohunice — ul. Lany* v rozpracovanosti:

1. Analytickd €ast je zpracovdna v rozsahu vykresu stavajiciho vyuziti uzemi, vykresu
vlastnickych vztaht, limith a rezim@ v Uzemi, obsluhy uzemi dopravou a obsluhy Gzemi
technickou infrastrukturou, vykresu vyfezu Uzemniho planu mé&sta Brna. Sumarizuje
udaje o stavajicim stavu uzemi

2. Problémovy vykres pojmenovava problémy podstatné ovlivitujici navrh feseni :

- hlukova zatéz,

- nevyuzivané nebo neadekvatné vyuzivané pozemky v tizemi,

- zvySeny provoz na ul. Lany, zéplavové uzemi Q100 zejména v jihozapadni ¢ast uzemi,

- pamatkové chranény objekt byvalého Pomologického ustavu, pozdé€ji zahradni Skoly a jeho
parkové predprostory,

- neprovazanost volnych ploch zelen¢, krajinného a rekreacniho zazemi,

- nevyuzity potencial vodni plochy

- uzemni rezerva VRT zasahuje ¢astecné do feSeného uzemi

3. Schematicky navrh feSeni prezentuje moZznosti budouci organizace Gizemi s napojenim do
dopravni sit¢ mésta v ul. Lany a alternativnimi propojenimi jizni ¢asti uzemi do
komunikaci koncepéné vymezenych v UPmB, dosud nerealizovanych.

Pozemky v Gzemi jsou navrzeny pro zelen a rekreacni funkce, obcanské vybaveni, bydleni
(v bytovych domech 1 rodinné). Jsou respektovany stabilizované funkéni ¢asti tzemi.
Predkladany navrh bude dale rozpracovan do vice variant, které budou pfestaveny na
dal§im vyrobnim vyboru.

OUPR upozornil na nékteré skute¢nosti navrhu, kterym je tieba dale vénovat zvysenou
pozornost, dale je rozpracovat:

- fesit ve variantach zapadni ¢ast uzemi, navrZzenou predevsim pro rodinné bydleni (rozdilné
intenzity vyuZiti)

- rozpracovat navaznost nového feSeni na ptivodni rodinnou zastavbu zapadné od budovy
byvalé zahradnické skoly v ul. Lany

- funk¢éni plochy obcCanské vybavenosti je vhodné blize specifikovat (urcit spektrum
moznych konkrétnich vyuziti), je tfeba vysledovat, co je deficitem Gzemi z hlediska vefejné
potieby, z hlediska potteby zajisténi volnocasovych aktivit

- zvazit moznost prostiidani navrZzené zelené pfi ul. Lany napf. s rekreaénim vyuzitim



OVLHZ upozornil na nutnost fesit likvidaci deStovych vod a skuteCnost, Ze v tzemi je
zasakovani problematické. Pfi dimenzovani uli¢nich profild je tfeba ponechat dostatek
prostoru pro prilehy, zpomaleni odtoku vod z iizemi, vyuziti dostatecnych ploch zelené.
Pro dal$i vyuziti rybnicku v jiZni ¢asti je tfeba pocitat s Upravami (stavajici stav nedovoli
napf. zvyseni hladiny).

Upozoriiuje na meliorace v uzemi. Je zndma funk¢ni ¢ast melioraci zdpadné od feSeného
uzemi, ale v ramci feSen¢ho Uzemi je tifeba situaci provéfit. (Statni pozemkovy urad —
oddéleni melioraci — je kompetentni urcit, zda lze nékterd odvodnovaci zafizeni zrusit, za
jakych podminek). Pied zpracovanim ndvrhu je nezbytna konzultace zpracovatelky
s ufadem, aby byla zifejma vyplyvajici omezeni ze stavajicich melioraci.

Z dostupnych podkladii z predeslych aktualizaci UAP mame pasport k jevu 43 — Hlavni i
podrobné odvodinovaci zatfizeni podle vodniho zdkona - digitalizace v letech 2003-2006 od
Zemédé@lské vodohospodarské spravy ze dne 28.8.2007 (priloha).

Zastupce MC Brno — Bohunice upozoriiuje na problém zvySeni dopravni zatéze

z navrhovaného tzemi na stavajici komunikace v méstské Casti a potiebu zabyvat se
etapovym feSenim — postupnym zapojenim, vyuZitim alternativnich propojeni

NPU upozoriiuje na rozsah objektli pamatkové chranénych, ale i na hodnoty ptivodniho
arboreta a povaZuje za vhodné feSeni navazujiciho Gizemi s pasem zelené. K dispozici je jiz
SHP objektu ptivodné Pomologického tstavu, ktery bude poskytnuty OUPR a piedan
zpracovatelce.

Dopravni specialista OUPR upozoriiuje, zZe feSené tizemi bude zatizeno predevsim dopravou
cilovou a zdrojovou. Pro dopravni napojeni severovychodni ¢asti upfednostituje napojeni
v misté kiiZovatky dneSni Gcelové komunikace, napojeni proti Ukrajinské je z hlediska

vvvvvv

weovr

Z hlediska SirSich dopravnich vztahti neni moznost alternativniho napojeni na koncep¢né
vymezenou komunikaci zdpadné od Uzemi pfili§ pravdépodobnd v blizkém casovém
horizontu; z hlediska prostupnosti uzemi bylo doporuceno provéfit moznost propojeni
lokality k ulici Tratové.

OUPR rovnéZ upozoriiuje na skutetnost, 7e navrzené vyuziti pro bydleni je podminéno
realizaci protihlukovych opatieni, které buduje investor. OUPR doporuduje zvazit variantni
feSeni uspofadani ploch tak, aby vhodnou zonaci ploch doslo ke snizeni priniku hluku do
uzemi, napf. pomoci smiSenych ploch.

Zavér

Uzemni studie bude dale rozpracovéana a projednana v dalsich vyrobnich vyborech v prib&hu
nasledujiciho zpracovani (2 — 3 vyrobni vybory).

Zapsala: , 24.6.2017
OUPR:



PREZENCNI LISTINA

z 1. vyrobniho vyboru konaného dne 22.6. 2017 v 10:00 hod. na OUPR MMB
ve véci zpracovani uzemni studie
»Bohunice - Lany*

Jméno Organizace Telefon/email Podpis




Zaznam

zZ druhého vyrobniho vyboru na zpracovani zakazky
Uzemni studie ,,Bohunice — ul. Lany“

konaného dne 28.7.2017 v 9:00 hod.
v zasedaci mistnosti odboru Uzemniho planovani a rozvoje Magistratu mésta Brna
v Brné, Kounicova 67

Ucastnici: dle prezenéni listiny

Po uvodnim slové pofizovatele (OUPR MMB) piedstavila zpracovatelka (Ing.arch.
Barbora Jenckova) Uzemni studii ,,Bohunice — ul. Lany* v rozpracovanosti:

Navrh feseni je predkladan

ve tfech variantach, které dale rozpracovaly schémata z prvniho vyrobniho vyboru.

VSechny varianty pracuji se zakladnimi tezemi:

1. Vlizemi je dominantni pamétkové chranény objekt byvalého Pomologického
ustavu, uvozeny parkovym piedprostorem, proto v severni Casti uzemi - prvni linii
vzhledem k ul. Lany - jsou ponechany pievazné volné plochy (zelen, rekreace a sport nebo
sad)

2. Podél toku Leskavy je rozvijeno pfirodni prostfedi, zelein a rekreacni funkce
S vyuzitim stavajici vodni plochy rybni¢ku s navrhem na jeho zkapacitnéni pro ptipadné
rekreacni ucely.

3. 'V zapadni ¢asti uzemi je v navaznosti na stavajici zastavbu rozvijeno rodinné
bydleni, v centrdlni a vychodni casti bydleni v bytovych domech — resp. polyfunkéni
vyuzivani, zastavba navazujici na budovu byv. Pomologického tstavu je vénovana funkcim
obcanského vybaveni, jednotlivé varianty prezentuji rizné moZznosti vyuziti — zazemi Skoly
(télocvicna), volnocasové aktivity, socialni péce (napf. o seniory), zazemi vysokoskolského
Skolstvi nebo dal$i moznosti.

4. Dopravni napojeni lokality sméfuje zejména severné k ul. Lany a Bohunické do tfi
napojnych bodil — kiizovatek. Vychodnim smérem je moznost propojeni do prodlouzeni
ul. Tratové (dle koncepce UPmB). Zpravidla je poéitano i S propojenim do ul. Podsedky.
Vnitini komunikacni sit' uzemi vytvaii bloky o S§ifi cca 100m. Jsou respektovany
prahledové osy v izemi, je navrzena sit’ peSich komunikaci vcet n¢ cyklostezky.

5. Zastavba nesmi opticky potlacit dominantni objekt, je tudiz uvazovana do vyskové
hladiny 4 nadzemnich podlaZi.

6. Kapacita izemi se miiZze dle navrhi pohybovat kolem cca 1500 obyvatel, v uzemi
se muze vyskytnout cca 750 stani pro vozidla (pfedbézné bilan¢ni ukazatele).

Varianta 1

Zastavba je orientovdna zejména severojiznim smérem (objekty maji pievazné
orientaci zadpad — vychod). Je rozvijeno tizemi okolo rybnicku, navrzeno doplnéni zejména
rekreaCnich funkci (napf. koupaci biotop). Okrajové cCasti jizniho pasu jsou vénovany
riznym sportovistim.

Lokalita je co nejvice zapojena do organismu mésta, zelen byvalého arboreta je
navazana na zeleny pas vedeny pies iizemi severojizné k rybnicku.

Komunikaéni spojnice v jizni ¢asti lemuje zdstavbu, oddéluje rekreacni a piirodni
pas.

1



Rodinné zastavba lemuje prijezdnou komunikaci.

Varianta 2

Zastavba centralni ¢asti je kompaktnéjsi, v severovychodni ¢asti navazuji sportovné -
rekreacni plochy na obcanské vybaveni zejména urcené Skolstvi. Rodinna zastavba v
zépadni Casti izemi je nepriijezdna, pouze prostupnd pesim. Tato varianta vytvari vice
oddélené prostory.

Varianta 3

Vytvafi zastavbu Uzemi jako kompaktni organismus oddéleny zjizni ¢asti
,bariérovymi objekty*, které maji uzemi co nejvice ochranit pfed hlukem z dopravy
(dalnice, zeleznice).

Jizni komunikace ve sméru vychod — zapad je umisténa az severné od téchto objekti,

......

sportovist’ a zelené. Lokalita neni dopravné propojena s Podsedky, pouze pé$imi trasami.
Lokalita je lemovana zeleni a sportovisti po obvodu celého uzemi. Uzemi je tak ale
vice separovano.

K predlozenym navrhum byly sdéleny tyto naméty, upozornéni a piipominky k dal§imu
rozpracovani:

1) Navrhové plochy sportovist’ jsou pozemky obcéanského vybaveni (sport, pohybové
aktivity, zdbava) — neni vhodné je navrhovat v zaplavovém uzemi.

2) Obsluha hromadnou dopravou — jak je feSena? - provérit dochazkové vzdalenosti — je
mozné zvazit zavlek autobusti do feSen¢ho tzemi.

3) Pro plochy ob¢anského vybaveni preferovat lepsi obsluhu hromadnou dopravou.

4) Jak funguje jadro — centrum — tizemi ? - potfeba hledat moznost oziveni pfistupti od
centra Bohunic, od MHD do Gzemi.

5) Respektovat a vytvaret pohledové osy na pamatkovy objekt do tizemi.

6) Podpofit propojeni do stavajicich okolnich tizemi, do sidliste.

7) Neni vhodné navrhovat slepa zakouti, pro celkové feSeni je vhodné&jsi preferovat
prijezdnost lokality.

8) Pro bézné meéstské pozemky rodinnych domu provéfit jesté skladbu tzemi pro
velikosti cca 300 m2 /pozemek — zépadni ¢ast.

9) Podél severojizni komunikace zapadné od byv. Pomologického ustavu vyfesit
zakonceni bloku rodinné zastavby vhodnym ¢lenénim tizemi a skladbou zastavby.

10) Hledat alternativni feSeni severovychodni casti (navrhovan sad, park) pro zastavbu
nekolidujici s prithledem do uzemi.

11) Dnes je v UPmB ve stopé pozemku parc. & 1176 k. 0. Bohunice vymezena plocha
komunikaci a prostranstvi mistniho vyznamu. Var. 1 i var. 3 navrhu US zde navrhuji
pozemky dopravy silniéni, tj. vy$§iho dopravniho vyznamu. (Rozdil v charakteristice
pozemkii DS a A — viz Metodika pro zpracovani podrobnéjsi UPD poskytnuta jako
podklad.) Navrhovanym feSenim vyznamu dopravni trasy muze dojit k negativnimu
ovlivnéni v moznosti vyuZiti pfilehlé navrhové plochy BO.

Zavér

Déle bude rozpracovana varianta 1. se zohlednénim vySe uvedenych pfipominek, ptipadné
kombinaci s prvky dalSich variant:

- nenavrhovat pozemky umoziujici zastavbu do zaplavového izemi

- Vv severovychodni ¢asti izemi zvazit umisténi zastavby podél ulice Lany

- zdlraznéni pfistupovych tras — podpora jadra uzemi

- Umoznit prijezd MHD vychodni ¢asti tzemi
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- pii napojeni komunikace ve vychodni ¢asti na ul. Lany preferovat jako hlavni pfistup
Z feSeného tizemi, prijezd na Tratovou do néj zapojit

- provéfit jeste dalSi moznosti rodinné zastavby v zapadni ¢asti (napf. fadova, s mensSimi
pozemky).

- napojeni do ul. Podsedky ptizptisobit moznostem rozestavéného tizemi (patrné posunout

- zohlednit pfi zpracovani odiivodnéni skutecnost, ze v izemi se nachazeji pudy 1. ¢i II. tiidy
ochrany

- pozemky pro rozsifeni izemi vodnich ploch pro vodohospodatské i rekreacni ucely tesit
spiSe smérem vychodnim a zdpadnim

- Tesit dostatecnou kapacitu vefejnych prostranstvi pro pralehy, rozsifit proto verejna
prostranstvi na 14 az 16 m

- zohlednit pfi zpracovani, Ze vodni tok Leskava plni funkci zdvazn€ vymezeného lokalniho
biokoridoru USES, ktery omezuje el vyuziti plochy

- vnavrhu dopravniho feSeni zohlednit realizovanou zkolaudovanou stavbu RD na pozemku
p.¢. 53/3 k.4. Bohunice pii ulici Podsedky

Dalsi vyrobni vybor se uskuteéni v ttery 29. 8. 2017 v 9:00 hod.

Ptiloha: Pracovni vykresy z 2. vyrobniho vyboru

Zapsala: 28.7.2017
OUPR:



PREZENCNI LISTINA

z 2. vyrobniho vyboru konaného dne 28.7. 2017 v 9:00 hod. na OUPR MMB
ve véci zpracovani uzemni studie
»Bohunice - Lany*

Jméno Organizace Telefon/email




Zaznam

z tretiho vyrobniho vyboru na zpracovani zakazky
Uzemni studie ,,Bohunice — ul. Lany“

konaného dne 29.8.2017 v 9 hod.
v zasedaci mistnosti odboru Uzemniho planovani a rozvoje Magistratu mésta Brna
v Brné, Kounicova 67

Ucastnici: dle prezenéni listiny

Po tvodnim slové potizovatele (OUPR MMB) piedstavila zpracovatelka (Ing.arch.
Barbora Jenckova) Uzemni studii ,,Bohunice — ul. Lany* po rozpracovéani varianty &.1
Z ptedchoziho vyrobniho vyboru, doplnénou o skutecnosti, doplnéné v prubéhu mezi
pracovnimi vybory:

Jadrem tUzemi je pamdtkoveé chranény objekt byvalého Pomologického ustavu,
vyuzivany jako zakladni Skola (Montessori). Predprostor $koly a aredl arboreta je vyuzivan
spolu s timto objektem, je proto ponechan funkéné jako obcanské vybaveni s tim, ze je
tieba vyznacit pozemky vénované zeleni, v¢etné cennych dfevinnych porosti. Pro rozvoj
Skoly je navrZena €ast pozemkl mésta — mezi arboretem a ul. Lany v rdmci nevyuZzitého
hriste.

Uzemi je &lenéno siti mistnich komunikaci — navrzena jsou vefejna prostranstvi v §ifi
12m - 14m -16m dle povahy komunikace a zastavby tak, aby vefejnd prostranstvi kromé
komunikaci typu C, ptfipadné¢ D, mohla obsahovat i zelen, parkovaci stani, chodniky,
ptipadné priillehy pro vsakovani.

Uzemi je zapojeno do uli¢ni sité mésta — v severni ¢asti jsou navrzeny 3 napojné
body do ul. Lany a 2 ndpojné body v jizni ¢asti uzemi — vychodné smétujici k ul. Tratove,
kde planované propojeni je zachyceno v UPmB, zipadné sméfuje na Podsedky, oviem
S tim, ze bude provazano dale zapadné pies rozvojové plochy do nové komunikace, ktera
by prenesla nartist dopravni zatéZe. Propojeni do Lant primarné sleduje provazanost uzemi
S navazujicimi plochami sidli§té, traktuje feSené uzemi v pravidelném rytmu tak, aby
pozemKky Vv uzemi nebyly izolovany a uzemi se stalo plnohodnotnou soucasti Bohunic.

Parametry komunikaci uvazuji s moznosti prijezdu autobusu sttedovou komunikaci.

Uzemi je ve svazitém terénu a napojeni do Lani proto prekonava ve vsech
napojnych bodech vySkovy rozdil, ktery pfedstavuje sklon komunikace od cca 7% so 10%.
Nejvice sklonity je stfedni vjezd do izemi.

V zépadni Casti uzemi je v navaznosti na stavajici zastavbu rozvijeno rodinné
bydleni, v centrdlni a vychodni casti bydleni v bytovych domech kombinované s
polyfunkénim vyuzivanim, ¢ast Gizemi je navrzeno pro bydleni docasné — charakteru
studentského bydleni. Zastavba navazujici na budovu byv. Pomologického ustavu je
vénovana funkcim ob¢anského vybaveni.

Severni hrana uzemi pfiléhajici k Lantim je vénovéna zastavbeé, pod ni jsou V ramci
otevien¢ho vnitrobloku ponechany vétsi plochy urcené zeleni a rekreaci jako zdzemi nejen
navrzené zastavby. Centralni ¢ast Gizemi je zastavéna polouzavienymi bloky.

Podél toku Leskavy je rozvijeno piirodni prostiedi, V pozemcich dotéenych
zaplavovym tizemim zeleni, mimo néj rekreacni funkce, vyuZzivana a rozvijena vodni plocha
rybnicku.



Jsou respektovany pruhledové osy, jsou navrzena pési propojeni.

Zastavba nesmi opticky potlacit dominantni objekt, vzhledem ke sklonitosti terénu
lze uvazovat o 4 nadzemnich podlazich a podlazi parteru nebo polosuterénu, lokalné je
navrzeno i doplnéni dalSiho — napft. ustupujiciho.

Kapacita izemi se nyni pohybuje kolem cca 2000 obyvatel, v izemi se mize umistit
cca 1400 stani pro vozidla (piedbézné ukazatele).

Je predloZzena i 2. varianta dopracovani navrhu, ktera posouva oproti prvému navrhu
polohu severozapadniho napojeni do polohy dne$niho sjezdu na pozemek Skoly a do
navrhu zapracovava i namét napojeni kruhovym objezdem do kiizovatky Ukrajinska —
Lany. Navrh v této podob€ znamena nutnost odstranéni objektu byv. konzervarny — dnes
MS. Navrh 1épe akceptuje vlastnické vztahy v tizemi, z hlediska celkové koncepce se viak
jevi méné vhodny, protoze ptiblizuje komunikaci smérem k budové Skoly (dopravni zatéz),
vyzaduje odstranéni piivodni stavby konzervarny a tim méni i postaveni pamatky v tizemi,
rusi tedy i MS a vyzaduje proto jeji nahrazeni. Umozni situovani vétsi zastavby zapadné od
této komunikace.

Napojeni kruhovym objezdem na Ukrajinskou se v situaci, kdy je jiZ pfipravovano
napojeni v severovychodnim narozi lokality (z divodu pfipravované vystavby vychodné od
uzemi), jevi jako pon¢kud nadbytecné.

K ptedloZené rozpracovanosti byly sdéleny tyto ndméty, upozornéni a piipominky
k dal$imu rozpracovani:

1) Pro skolstvi je vhodné vymezit parkoviste K+R — ¢asové limitované, feSici dovazeni
déti do skoly

2)  P&si prostupy v uzemi — zvazit prichody mezi pozemky rodinnych domu (vzajemné
ruseni soukromych zahrad a vetejného prichodu)

3) Vymezit pfehledné umisténi zastavky MHD — bezpecny prichod zejména ke skole

4) Autobus nezavadét o komunikace s 10% sklonem — nerealné — nutno protahnout
uzemim az k severozapadnimu vyjezdu

5) Jeden kruhovy objezd v ulici Lany, na trase pfistupu do tGzemi netesi plynulost
dopravy.

6) Je pripravovéana cyklotrasa podél Leskavy, Ize skloubit s vysledkem této US

7) P& prostupy je vhodné v US zachytit zejména v &astech bytové vystavby

8) Uvazovany nariist cca 3000 prijezdl v Lanech dle OUPR mozny (lze uvazovat az do
12000 pritjezdt celkem), pro MC Bohunice je pfitizeni dopravy v Lanech nevhodné —
dnes cCasto musi suplovat alternativni prijezd nadmistni dopravy, proto je vhodné
napojeni vychodnim a zipadnim smérem, nezatéZujici Lany, projektantem
komentovana potieba koncepéniho vymezeni vefejnych prostranstvi — ulic — smérem
severnim pro propojeni se stavajici zastavbou (nevytvafeni oddéleného satelitu),
posloupnost vystavby a feSeni napojovani vystavby na komunikaéni sit’ v tzemi lze
zajistit planovaci smlouvou — neni predmétem US

9) Pro shromazd’'ovani destovych vod zvazit vyuziti rezervoaru nad hibitovem

10) Je vhodné doplnit stavebni hranice zastavby podél Lant v severovychodni ¢asti izemi.

11) Pro investora stfedni Casti izemi je vhodnéjsi feSeni severozapadniho sjezdu dle
varianty 2. Stfedni napojeni se jevi nadbytecné.

12) Vymezeni vefejnych prostranstvi (bilé plochy v UP) uréuje strukturu zastavby
V Gizemi.

13) NPU preferuje 1. variantu a hodnoti byvaly objekt konzervarny jako hodnotny,
potifebny v tizemi.

14) Vyslednd podoba studie bude obsahovat porovnani a zdivodnéni vybéru varianty
reSenti.

15) Tam, kde to velikost rozvojové plochy vyzaduje, budou vymezena vefejna prostranstvi
v izemi dle vyhl. 501/2006Sb, §7. Zvazit vymezeni vetejného prostranstvi centralniho
charakteru (namésti pied skolou).



16) S ohledem na narist obyvatel bude dokladovéano zaji§téni potieb pro MS, ZS.

Zavér

Bude dopracovana varianta 1. se zohlednénim vyse uvedenych pfipominek, vysledna
podoba studie bude obsahovat porovnani a zduvodnéni vybéru varianty feSeni. Varianta 2.
bude soucasti dokladové Casti.

Zapsala: , 30.8.2017
OUPR:
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2 3. vyrobniho vyboru konaného dne 29. 8.2017 v 9:00 hod. na OUPR MMB
ve véci zpracovani Gizemni studie
»sBohunice - Lany*

Jméno Organizace ‘elefon/email
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1. Ulice Lany pied vstupem do Skoly (byv. Pomologického Ustavu)

2. Ulice Lany — zastavky autobusu (pti severovychodni hranici reSeného tzemi)



3. Budova byvalého Pomologického Gstavu, pak stiedni zahradnické 3koly, dnes ZS Five star
Montessori — od vstupu do areélu (kulturni pamatka)

4. Budova byvalého Pomologického Gstavu, pak stiedni zahradnické 3koly, dnes ZS Five star
Montessori - jizni praceli (kulturni pamatka)



6. Uzemi mezi ul. Lany a byvalym arboretem — pozemek pro rozvoj 3koly (télocviéna)



7. Vnitroarealova komunikace — napravo objekt byvalé konzervarny, nyni MS Montessori a
sidlo firmy

8. Objekt byvalé konzervarny, nyni MS Montessori (jizni ¢ast — na foto) a sidlo firmy



9. Navaznost budovy byv. konzervarny a byv. domova mladeze — pozemek pred vstupem nyni
parkovani pro MS

10. komunikace podél Skoly (plocha budouciho veiejného prostranstvi v centru Gzemi)



12. Vstup k zahradé matetské Skoly na pozemku puvodniho sadu



14. Pavodni hospodaiské objekty v jizni ¢asti Uzemi



15. Pohled od hospodatskych objekti na jiznim okraji vychodnim smérem

16. Komunikace od hospodarskych budov — pohled k severu, nalevo byv.

domov mladeze



17. Jizni ¢ast feSeného Uzemi — zemedélska pada, byv. hospodarskeé budovy

18. Jihovychodni ¢éast feSeného Uzemi — pohled k severu

10



20. Rybnik pti Leskavé

11



22. P&Si most pies Leskavu jihovychodné od feSeného Uzemi

12



24. KtiZzovatka u¢elove komunikace na vychodnim okraji feSeného tUzemi s ul. Lany

13



25. KiiZovatka Lany - Ukrajinska

26. Okrajové domy fady rodinné zastavby podél ul. Lany - severozapadni okraj feSeného
Uzemi

14



Ptiloha ¢. IV

‘ AQUATIS a.s., Botanicka 834/56, 602 00 Brno, Ceska republika
A(' DU AT| S tel.: +420 541 554 111, fax: +420 541 211 205
o, e-mail: info@aquatis.cz, www.aquatis.cz
IC: 46347526, DIC: CZ46347526, OR Zapsan u Krajského soudu
. vBrné, oddil B, vlozka 775, UniCredit Bank
Czech Republic and Slovakia, a.s., £.0. 2026637033/2700

Cislo jednaci: 51/SGOMB/K-188_Lany_US
Statutarni mésto Brno

Vyfizuje: , , , L .
e Odbor uzemniho planovani a rozvoje
Linka:
N Kounicova 67
E-mail;

601 67 Brno
V Brné dne: 27.11.2017

Véc:  Vyjadfeni k US ,Bohunice, ul. Lany“ - zpracovatel Ing. arch Barbora Jane&kova,
Architektonicka kancelar, 09/2017

Akce: Sprava generelu odvodnéni mésta Brna

Vazena pani,

na zakladé Vasi 7adosti zaslané e-mailem dne 21. 11. 2017 zasilame v ramci Spravy generelu odvodnéni vyjadieni k US
,Bohunice, ul. Lany" - zpracovatel Ing. arch Barbora Janeckova, Architektonicka kancelar, 09/2017:

Vzhledem k tomu, Ze odkanalizovani planované zéstavby je navrZeno oddilnym systémem s odvedenim de$tovych vod do
recipientu pfi dodrzenim regulovaného odtoku 10 I/s z neredukovanéeho ha a s odvedenim splaskovych vod do kmenové stoky
Al, neni tfeba zadnych pedmifiujicich investic. Dle vyjadfeni BVK je pfedpokladané navrhové mnozstvi rovno spotfebé vody
uvedené ve studii (4.1 I/s), toto mnoZstvi Ize do kmenové stoky Al napaijit, aniz by byla vyznamné ovlivnéna jeji kapacita.

Pouzité podklady:

Generel odvodnéni mésta Brna (12/2009)

Uzemni studie ,Bohunice, ul. Lany* (Ing. arch Barbora Janeckova, Architektonicka kancelar, 09/2017)
Vyjadfeni BVK, a.s., 722/029201/2017/MK| ze dne 31.10.2017

_ 0]
APRUATIS
AQUATIS a.s.
Za tym SGOMB Botanické 834/56, 602 00 BRNO

R e
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Brnénské vodarny a kanalizace, a.s.
Pisarecka 555/1a, Pisarky, 603 00 Brno

Subjekt je zapsén v obchodnim rejstfiku Krajského soudu v Bmé, oddil B, vioZzka 783

e
=
VAS DOPIS ZNACKY / ZEDNE  NASE ZNACKA VYRIZUJE / LINKA BRNO
722/029201/2017/MKI 31.10.2017
VEC 171031M2

~ Brno, k.i. Bohunice, ul. Lany, objekt byvalé zahradnické Skoly, izemni studie "Bohunice
- ul. Lany" - informativni vyjad¥eni ke koncepci zasobovani vodou a odkanalizovani

Predmeétem predlozené studie je navrh vyuziti izemi a koncepce technicke infrastruktury v arealu
byvalé zahradnické $koly na ulici Lany v Bohunicich. Celkova rozloha feSeného tizemi je 22,5 ha.

V tzemi je planovana vystavba 63 rodinnych domu a 625 byta (celkem 1790 obyvatel), vystavba
matefské Skoly (60 déti + 24 stavajicich a 11 zaméstnanct), zakladni skola (stavajici — 125 zaka + 11
zaméstnancil) a ob¢anské vybaveni pro socidlni pééi (95 uzivateli + 10 zaméstnancii). Dale jsou
navrzeny objekty obchodu a sluzeb. Celkovy planovany pocet obyvatel je 1790, uzivateld 830
a zaméstnanci 65. Uzemni studie bude slouzit jako podklad pro potizeni zmén UPmB.

Zasobovani vodou

Predlozena studie uvazuje s vybudovanim novych vodovodnich fada pro zasobovani lokality, které se
napoji na vodovodni fad DN 150 v ulici Lany. Nové rozvody budou vybudovany z trub DN 100
a budou zaokruhovany.

Upozorfiujeme. Ze ulice Lany je rozdélena do dvou tlakovvch pasem. a to pisma 1.2.2 zisobeného
z prerusovaciho vodojemu Kamenny vrch IT a pdsma | Hol€ hory (zasobovano z vodojemu Preslova).
Rozhrani tlakovych pasem je v soucasné dobé u p.c. 1197/85, k.u. Bohunice. Vzhledem k tomu, ze
napojenim uvazovane lokality na vodojem Kamenny vrch II s maximalni hladinou vody na koté
305 m n. m. by doslo k pfekroceni tlaku ve vodovodnich fadech v dané lokalité, a to pfes hodnotu
0.8 MPa, je toto feSeni nevhodné. Pro napojeni lokality je tedy nutné vvuzit vodovodni fad DN 150
zasobeny z tlakového pasma 1 Holé hory, kde maximalni uroven hydrostatického tlaku je v Grovni cca
272,5 m n.m. V ramci vystavby lokality je mozné navrhnout prfepasmovani casti ulice Lany tak, aby
navrzené vodovodni fady mohly byt zaokruhovany v ramci jednoho tlakového pasma.

Ve vypoctu potfeby vody je uvazovano s 1991 obyvateli a s primérnou denni potfebou vody na
obyvatele 127 l/ob/d. Celkova denni potifeba vody je 253 m?*d, maximalni denni potfeba vody je
354 m?/d (4,1 I/s). Toto mnozstvi vody je mozné zajistit.

Odkanalizovani

V predmétné lokalit¢ je uvaZovano s oddilnym systémem odkanalizovani. V feSeném tzemi plati
regulativ odtoku deStovych vod max. 10 I/s/ha, hospodafeni s deStovymi vodami je pozadovano
pfednostné fesit zasakovanim (v piipadé vhodnych geologickych podminek). Sitky vefejnych
prostranstvi pro komunikace jsou voleny tak, aby umoznily umisténi objekti hospodareni s dest'ovou
vodou (prilehy, retenéni objekty) - pohybuji se od 12 m do 16 m ife. ReSené tizemi je v povodi Ficky
Leskavy, zastavba je rozvijena vyhradné mimo jeji zdplavové Gzemi. Navrzena kanalizace bude
oddilna. Splaskové vody v mnozstvi Q, = 219 m* /d budou svedeny gravitaéné pfimo do sbérace Al
(DN 1200). Moznosti navy$eni oproti generelu je nutno ovéfit (zastavba nebyla v plivodnim generelu).
Srazkové vody budou svedeny gravitaéné do Leskavy. Redukce odtoku bude v souladu s vyhlaskou
501/206 Sb. § 20,21 v pozdé&jsim znéni s ohledem na hydrogeologické poméry (na pf. prulehy
u komunikaci, zdrze s regulaci odtoki u objekti apod. Ty jsou v tomto uzemi pomérné nepfiznivé

TELEFON FAX BANKOVNI SPOJENI DIC: CZ46347275 IC: 48347275
+420 543 433 111 +420 543 433 000 KB BRNO-MESTO 5501621/0100



(sprase) a dle predloZené studie bude tfeba upfesnit sondami moznosti zasakovani i zvySené retence
s redukovanymi odtoky z objekti.
Cela odvodiiovana plocha je cca 16 ha, redukovany odtok bude Q.4 =16 ha x 10 I/s’/ha =160 Is.

K predloZené studii Vam z hlediska provozovatele vodovodii a kanalizaci pro vefejnou potiebu
sdélujeme nasledujici:

“z projednani predlozte k Zadosti o vyjadfeni pro dal3i stupen PD.

S navrzenou koncepci oddilného systému odkanalizovani souhlasime.

Pozadujeme respektovat ochranna pasma stavajicich vodovodi a kanalizaci pro vefejnou potfebu
v provozovani Brnénskych vodaren a kanalizaci, a.s.

Navrhové mnozstvi odvadénych splaskovych vod nebylo dolozeno, pfedpokladame tedy, ze bude
rovno potiebé vody. Z hlediska kapacity stavajici splaskové kanalizace lze do kmenové stoky
DN 1200 BEO mnozstvi splaskovych odpadnich vod 4,1 I/s odvést.

Dle platného Generelu odvodnéni mésta Brna (GOmB) z 12/2009 neni napojeni pfedmétnych
ploch na kanalizaci pro vefejnou potiebu uvazovano. Obecné lze konstatovat, Ze pro navrhové
plochy dle platného Uzemniho plénu mésta Brna je stanoveno dodrZeni limitniho okamZitého
odtokového mnozstvi destovych vod q = 10 V/s/ha. V predloZené studii je uvazovano s celkovym
okamzitym odtokem destovych vod zfeSené plochy 16 ha Q = 160 I/s. Pfedlozena studie
pfedpokladd odvedeni destovych vod navrZenou deStovou kanalizaci do stavajici destové
kanalizace DN 1000 BEO v provozovani Brnénskych vodaren a kanalizaci, a.s., ktera je vyusténa
do feky Leskavy. Z hlediska kapacity této stavajici destové kanalizace lze navrhové mnoZstvi
dest'ovych vod 160 I/s do této kanalizace odvést.

Pozn.: V souladu s platnou legislativou a Méstskymi standardy pro kanalizacni zafizeni je
prioritou provéfit moznost vsakovani (hydrogeologicky prizkum) a v pfipadé pfiznivych
podminek fesit likvidaci dest'ovych odpadnich vod timto zpisobem.

Brnénské vodamy a kanalizace, a.s. nejsou spravcem vodniho toku Leskava, moznost navy3eni
odtoku destfovych vod do tohoto vodniho toku projednejte s jejim spravecem. O kapacité vodniho
toku a moznostech navySeni odtoku destovych vod neméame informace. Pozadujeme dolozit
souhlas spravce vodniho toku Leskava s navysenim odtoku dest'ovych vod z pfedmétné lokality
o navrhové mnozstvi.

Pfi navrhu zpusobu likvidace destovych odpadnich vod poZadujeme dodrzet decentralni systém
odvodnéni (DSO) - odtok zplsobeny srazkou je feSen na pozemku, kde vznikl a za prostfedky
majitele odvodiiované nemovitosti. Objekty DSO jsou nedilnou sou¢asti odvodiiovanych staveb.
To znamena, 7e kompletni zafizeni k zasakovéni resp. zadrzovani srdzkové vody jsou vzdy na
pozemku subjektu, ktery je vlastnikem stavby (nemovitosti evidované v katastru nemovitosti),
kterou odvodiiuje. Pfedem upozoriiujeme, ze Brnénské vodédrny a kanalizace, a.s. nebudou
provozovat zadné zafizeni slouZici pro hospodafeni s destovymi vodami, tato zafizeni nebudou
souéasti kanalizace v provozovani Brménskych vodéren a kanalizaci, as.

Vzhledem k tomu, Ze platny Generel odvodnéni mésta Brna (GOmB) z 12/2009 nefedi napojeni
pfedmétnych ploch na kanalizaci pro vefejnou potfebu, projednejte koncepci odkanalizovani
a pfipadné podminujici investice pro napojeni téchto ploch na kanalizaci na MN[B OUPR Zapls
Pro zasobovani dané lokality pitnou vodou je nutné vyuzit vodovodni fad DN 150 zasobeny
z tlakového pasma | Holé hory.

Upozornéni: Toto vyjadfeni je pouze informativni a nelze ho pouzit pro potfeby Gizemniho
fizeni, resp. pro stavebni povoleni.

Upozoméni: Vyjadieni plati pouze pro vodovody a kanalizace pro vefejnou potfebu v provozovani
Brnénskych vodaren a kanalizaci, a.s.

Vyjadfeni plati po dobu jednoho roku od data odeslani vyjadfeni.

Predlozenou PD si ponechavame pro nasi interni potfebu.

Dal3i stupen projektové dokumentace nam pfedlozte k vyjadfeni.

S pozdravem

vedouci atvaru VHR



Barbora Jenékova

Od:

Odeslano: pondéli 20. listopadu 2017 9:36

Komu:

Kopie:

Predmét: Napojny bod CETIN pro vystavbu v Brné Bohunicich ul. Lany
Prilohy: Situace napojny bod.pdf

PFiznak pro zpracovéni: Zpracovat
Stav pfiznaku: Opatfeno pfiznakem

Dobry den pani architektko,

v priloze posilam situaci napojného bodu pro napojeni lokality v Brné Bohunicich ul. Lany ve stupni Gzemni studie na
sit elektronickych komunikaci ve vlastnictvi spoleé¢nosti CETIN. Pro napojeni na metalickou sit spole¢nosti CETIN neni
v této lokalité dostatecna kapacita. Je nutno pocitat s napojenim na optickou sit CETIN a zasitovani lokality optickou
infrastrukturou.

Napojnym bodem pro napojeni na optickou sit spolec¢nosti CETIN je pribéh HDPE trubek, které jsou ulozeny podél
ul. Lany (HDPE 40mm cervena + OK, HDPE 40mm zelen& + TS + OK a HDPE 40mm bila rezervni). Napojeni je mozné
provest v jakemkoliv misté trasy HDPE trubek a tedy vami zvolené napojeni ze strany ulice Lany s napojnymi body v
kriZzovatkach s nové vymezenymi ulicemi je mozne.

Podminky pro pripadnou realizaci sité spolecnosti CETIN projedna stavebnik v dostate¢ném predstihu s obchodnim
zastupcem nasi spolec¢nosti

Preji pékny den.

Senior specialista pro vystavbu sité

» Ceska telekomunikaéni infrastruktura a.s.
Jana Babaka 2733/11 621 00 Brno
m: +420 724 124 045

Obsah této zpravy ma vylueéné komunikaeni charakter. Nepredstavuje navrh na uzavieni smlouvy ¢i na jeji zménu ani piijeti piipadného navrhu. Smlouvy &i jejich zmény
jsou spolegnosti Ceska telekomunikagni infrastruktura a.s. uzavirany v pisemné formé nebo v podobg a postupem podle piislusnych vieobecnych podminek spole&nosti
Ceska telekomunikaéni infrastruktura a.s., a pokud jsou dohodnuty viechny naleZitosti. Smlouvy jsou uzavirany opravnénou osobou na zakladé pisemného povéteni.
Smlouvy o smlouvé budouci jsou uzavirany vyhradné v pisemné formé, vlastnoruéné podepsané nebo s uznavanym elektronickym podpisem. Podminky, za nichz Ceska
telekomunikac¢ni infrastruktura a.s. pristupuje k jednani o smlouvé a jakymi se fidi, jsou dostupné zde.

The content of this message is intended for communication purposes only. It does neither represent any contract proposal, nor its amendment or acceptance of any potential
contract proposal. Ceska telekomunikagni infrastruktura a.s. concludes contracts or amendments thereto in a written form or in the form and the procedure in accordance
with relevant general terms and conditions of Ceska telekomunikacni infrastruktura a.s., if all requirements are agreed. Contracts are concluded by an authorized person
entitled on the basis of a written authorization. Contracts on a future contract are concluded solely in a written form, self-signed or signed by means of an advanced
electronic signature. The conditions under which Ceska telekomunikagni infrastruktura a.s. negotiates contracts and under which it proceeds are available here.

[Strana]
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E.ON Distribuce, a.s., Lidicka 36, 65944 Brno E.ON Distribuce, a.s.

DOPORUCENE Pfiprava investic
a pfipojovéani vychod
Lidicka 36
659 44 Brno

www.eon-distribuce.cz

Brno, 3.11.2017

Vyjadieni k projektové dokumentaci izemni studie Bohunice — ul. Lany

Spole¢nosti E.ON Distribuce, a.s. (déle jen ,,Provozovatel DS*) byla dne
16.10.2017 emailem piedlozena Zadost o vyjadieni k projektové
dokumentaci uzemni studie Bohunice — ul. Lany, ktera popisuje zménu
okoli byvalé zahradnické skoly na ul. Lany na rozvojové tizemi pro
polyfunkéni vyuziti véetné bydleni a rekreacnich funkci. Na zdklade
piipominek Provozovatele DS byla dokumentace doplnéna a pifedana ke
schvaleni 1.11.2017.

Pozadovany elektricky ptikon (az 2 400 kW) je v daném tizemi z napétové
hladiny vysokého napéti (VN) dostupny. Pro napajeni odbératelt z irovné
nizkého napéti (NN) je nutné vybudovat alespon dvé nové distribu¢ni
trafostanice (navic ke stavajici trafostanici. ktera bude dle dokumentace
pieloZzena do nového umisténi), jak je navrzeno v projektové dokumentaci.

Do dal$iho stupné projektové dokumentace je nutné doplnit kabelové trasy
VN a NN pro piipojeni novych trafostanic a objekti v feSeném tizemi.

Na zakladé posouzeni uvedenych skuteénosti a vyse uvedeného tedy

s projektovou dokumentaci k uzemni studii souhlasime. V budoucnu
pozadujeme piedlozit k odsouhlaseni dokumentaci pro izemni a stavebni
fizeni.

Pripojeni novych objektu bude realizoviano na zakladé podanych
zadosti o zi'izeni nového odbérného mista a nasledné uzavienych smluv
o pFipojeni.

Realizaci stavby energetickych rozvodl VN, pfipadné NN a trafostanic

provede Provozovatel DS na zakladé uzavienych smluv o pfipojeni,
pieloZeni stavajiciho zafizeni pak na zakladé smlouvy o pielozce.

1.2
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Definitivni podminky. véetné vy¢isleni podilu na opravnénych nakladech

spojenych s pripojenim budou stanoveny v souladu s platnou legislativou.

Toto stanovisko nelze ‘pouiit pro ucely tizemniho nebo stavebniho fizeni.
Vyjadfeni ma platnost 12 mésici, j. do 3.11.2018.

S pratelskym pozdravem

Piiprava investic a piipojovani vychad
E.ON Distribuce, a.s.

E.ON Distribuce, a.s.
£ A Gerstnera 2151/6
370 45 Ceské Rudé&jovice 019

2/2

Sidlo spoleénosti:

F.A. Gerstnera 2151/6

370 01 Ceské Budgjovice
Spoleénost je zapsana

v Obchodnim rejstfiku
vedeném Krajskym soudem
v Ceskych Budé&jovicich,
oddil B; vlozka 1772

1CO: 280 85 400



Barbora Jenékova

Od:

Odeslano: Ctvrtek 26. fijna 2017 8:02

Komu:

Predmét: RE: zadost o vyjadreni k zemni studii
Dobry den.

Obdrzeli jsme Vade oznameni ve véci Uzemni studie ,,.Bohunice — ul. Lany*“. K tomuto sd&lujeme
nasledujici stanovisko.

Nemame a neni zadny pozadavek na vyznamn&jSi rozvoj plynarenské sité. V pripad& zajmu o
plynofikaci zajmové lokality a zajisténi kapacity je nutné kontaktovat naSi zakaznickou kancelar
(tel.: 800 11 33 55) a podat Zadost o provéieni volné kapacity v DS. Toto stanovisko nenahrazuje
smlouvu o pripojeni k plynarenské siti.

Prosim berte na védomi, Ze tento dopis je pouze informativniho charakteru. Dopis Zadnym zpusobem
nenahrazuje budouci smlouvu majetkopravni a nasledné nutné schvaleni projektové dokumentace.
Nelze ho zadnym zpasobem pouzit jako zaruku budouci dodavky plynu.

S pozdravem

GasNet, s.r.o.

odbor spravy DS-Morava jih
technik spravy DS-Morava jih
Plynarenska 499/1, 60200 Brno
T (interni) (911) 6522

T +420 547 116 522

M +420 602 109 041

F +420 267 956 522

E

GasNet

Clen innogy .

Upozornéni: Tato zprava muze obsahovat duvérné informace a je ur€ena vyhradné zamyslenému adresatovi. Pokud jim nejste, nebo se
domnivate, Ze jim nejste, informujte neprodlené o této skute¢nosti odesilatele a vymazte zpravu, véetné pfilozenych pfiloh z VaSeho pocitace.
Pokud nejste zamyslenym adresatem, nejste opravnen Sifit, zverejiiovat, kopirovat nebo zpfistupriovat obsah této zpravy ani pfilozenych pfiloh.
Tato e-mailova zprava, a ani jeji obsah veetné jejich pfipadnych pfiloh nezavazuje jejiho odesilatele k uzavreni Ustni ¢i pisemné smlouvy, neni-li v
textu e-mailové zpravy vyslovné uvedeno jinak. Odesilatel si vyhrazuje pravo smlouvu neuzavfit, a to v kterékoli fazi jednani, zejména pokud
nebudou ziskany potfebné interni souhlasy a schvaleni v rdmci innogy. Moznost uzavieni smlouvy, aniz by byl beze zbytku vyslovné sjednéan cely
jeji obsah formou vSemi stranami schvaleného pisemného smluvniho navrhu, je vylou€ena. Jakakoliv sdéleni, ktera obsahuje tato e-mailova
zprava, v zadném pripadé nezakladaji jejimu adresatovi narok na ndhradu Skody podle § 1729 zakona ¢. 89/2012 Sb., ob&anského zakoniku, ani
zadny jiny narok vuci jejimu odesilateli.

Notice: This message may contain confidential information and is intended solely for the use of the individual or entity to which it is addressed. If
you are not the intended recipient, or you think that you are not the intended recipient, please immediately notify the sender and delete the
message and any attachments thereto from your computer. If you are not the intended recipient, you are not authorized to disseminate, distribute,
copy or make the content of the message and any attachments thereto available to third persons.

This e-mail including its content and any attachments does not bind its sender to the conclusion of an oral or written contract, unless explicitly
stated otherwise in this e-mail. The sender reserves the right not to enter into an agreement in any phase of the negotiation, in particular if
necessary internal consents and approvals within the innogy were not obtained. The possibility of concluding the contract without all its content
expressly agreed in the form of the contractual proposal approved in writing by all parties is excluded. Any communications contained in this e-mail
do not constitute for its addressee any claim for damages under § 1729 of Act No. 89/2012 Coll., the Civil Code, or any other claim against the
sender.

From:
Sent: Friday, October 20, 2017 8:40 AM
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To:
Subject: zadost o vyjadreni k Gzemni studii

Dobry den,

dovoluji si Vas pozadat o vyjadreni ¢i stanovisko k Uzemni studii Bohunice — ul. Lany — k navrhované koncepci, ktera
znamena také rozsireni sité verejné dopravni a technické infrastruktury do Gzemi. Dékuji za kladné vyfizeni Zadosti

S pozdravem

[x] =5 Bez vird. www.avast.com
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Barbora Jenékova

Od:

Odeslano: Ctvrtek 20. Cervence 2017 7:38
Komu:

Kopie:

Predmét: RE: POZ

PFiznak pro zpracovéni: Zpracovat

Stav pfiznaku: Opatfeno pfiznakem

Dobry den,

timto Vam sdélujeme, Ze v zajmovem uzemi studie Bohunice — Lany (dle Vami priloZzené situace)
neevidujeme zadné vodni dilo- hlavni odvodnovaci zafizeni (HOZ) v pfisluSnosti hospodafit SPU.
Dle ndm dostupnych informaci se zde nenachéazi ani podrobné odvodnéni pozemkl (POZ).

S pozdravem

oddéleni vodohospodarskych staveb Brno

Statni pozemkovy Urad

Husinecka 1024/11a | 130 00 Praha 3 - Zizkov
mobil: + 420 602 462 060

e-mail:

WWW.SpUCI.CZ

I STATMI

POZEMKOWVY
URAD

From:

Sent: Thursday, July 20, 2017 7:12 AM
To:

Subject: FW: POZ

Prosim o vyfizeni. Diky J.

From:

Sent: Friday, July 14, 2017 11:20 AM
To:

Subject: RE: POZ

Dobry den,

Dle nahledu na LPIS eagri jsem zjistila Ze Gizemi fe$ené Uzemni studii Bohunice — Lany neobsahuje patrné POZ — viz
snimek z LPIS a rozsah reSeného uzemi v dalSim vykresu pdf. Prosim jeSté o potvrzeni, zda se v feSeném uzemi
nevyskytuje HOZ nebo jiné investice do pady, kterou byste registrovali.

Dékuji velice za informaci. S pozdravem

From:
Sent: Thursday, July 13, 2017 9:06 AM
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To:
Subject: POZ

Dobry den, dle dohody posilam odkaz na POZ:

Dostupné podklady - ddaje o POZ (investicich do puady za UCelem zlepSeni pldni Urodnosti) jsou
neaktualizovanymi historickymi daty, ktera pofidila Zemédélska vodohospodarska sprava digitalizaci
analogovych map 1 : 10 000. Vzhledem k tomu, Ze neexistuje evidence melioraci (odvodnéni a zavlah) a
jejich naslednych zmén (zruSeni, rozsifeni) od doby pofizeni téchto dat (zdkresy do map provedeny v 90.
letech, jejich nasledna digitalizace probéhla pfiblizné v letech 2003-2007), nemusi proto tato data odpovidat
skuteénému rozsahu melioraci na jednotlivych pozemcich.

Udaje jsou k dispozici ke stazeni na Portalu farmare (http://eagri.cz/public/web/mze/farmar/LP1S/data-
melioraci/) ve forméatu shp a jsou také zobrazeny v LPIS ve vrstvé LPIS/Zivotni prostfedi/Nitratova
smérnice/UloZeni hnojiv — detail/Meliorace.

upozorfiujeme, Ze podrobné odvodnéni (POZ), které je soucasti téchto stavebnich objektd, ma vazbu
v souladu s § 126 odst. 3 zdkona €. 254/2001 Sb o vodach (vodni zdkon) na vlastnictvi pozemku, na
kterych se nachazi.

S pozdravem

vedouci oddéleni vodohospodarskych staveb Brno
Statni pozemkovy Urad 5
Husineck& 1024/11a | 130 00 Praha 3 - Zizkov

WWW.SPUCI.CZ

I STATNI

POZEMKOVY

URAD
==

Bez vird. www.avast.com
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