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Zavéry vyplyvajici z Gzemni studie

Ug&d Gzemni studie

- vyhledavéaeSeni optima niho vyuZiti severni ¢ésti vnitrobloku.

- komplexné 1eSi vyuZziti predmétné ¢asti vnitrobloku (véetné pozemku parc.¢. 1480) se
zohlednénim a zkoordinovanim jak zgmu vlastnika sousedicich nemovitosti, tak i zgmu
mésta natrvale udrZitelném rozvoji (tj. s navzgem vyvazenymi aspekty ekonomickymi,
ekologickymi a socianimi).

- zohlediuje moznosti realizace zaméri zainteresovanych objektu veetné statutérnino
mésta Brna, provétuje moznosti dalSiho vyuZiti feSeného Gzemi, zejména parc. p. ¢. 1480.

- eSi vzgemnou koordinaci zaméra a vyhledava optimalni moznosti rozdéleni Uzemi
mezi potencidni uZivatele.

- provéiuje moznost obsluhy pozemku parc. ¢.1480, k. . Staré Brno (ve vlastnictvi
statutarniho mésta Brna) z ulice Soukenické

- US bude uzita jako podklad pro rozhodovani v Gizemi a bude mozné se kvalifikované
vyjadiovat k jednotlivym stavebnim zaméram, protoze US bude aktud nim tizemng
planovacim podkladem v souladu s funkénim vyuzitim stanovenym UPmB.

Zaveér

A4

Vysledné feSeni ( varianta C dle zadani) nepiedpoklada uvniti feSené ¢ésti vnitrobloku
potiebu dalSi nadzemni zastavby.

- navrhuje zastavbu Nové Sady 14 , jako pozemku s vyuzitim smiSenym obytnym (ozn. S),
objem stavby vymezuje stavebni ¢arou v uli¢ni strang, stavebni hranici ve dvorni strané , ddle
vymezuje vyuZiti smiSené obytné za objektem jako plochu souvisgjici se zamérem zéstavby
Nové Sady 14, pristupnou pres tento objekt, plocha neni zastavitelna nadzemnimi objekty, je
uréena napi. k vybudovani podzemniho krytého parkovani, piipadné uZiti jako jiné zéazemi
objektu Noveé Sady 14, nekolidujici s bydlenim a uzivanim okolnich pozemka - plocha
zahrnuje ¢ast parcely p.¢. 1480.

- vymezuje se obytné zazemi objektt Soukenicka 3 a Soukenicka 5 na ¢asti parc.¢. 1480, tyto
plochy nesou vyuZitelné pro zastavbu ani odstavovani vozidel.

- je navrzeno verejné prostranstvi v Siti 8m pro piistup na parc.¢. 1480, veiginé prostranstvi
bude obsahovat chodnik, vefegjnou zelen, kterd ma plnit zefménafunkci izola¢ni zeleng vaci
objektu Soukenicka 3.

- jsou navrzeny plochy zelené - s doc¢asnym vyuzitim jako zahradky uvniti vnitrobloku

- jsou vymezeny plochy bydleni v bytovych domech v pozemcich pii ulici Soukenické dle
funkeniho vyuziti jednotlivych pozemki av pozemku parc.¢. 1479 - funkéné souvisgjicim
s objektem bydleni naul. Bezrucovac.or.13

- jsou vymezeny plochy smiSené obytné v pozemcich pii ulici Nové Sady dle funkeniho
vyuZziti jednotlivych pozemka veéetné souvisgicich pozemku ve vnitrobloku
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Vykresova ¢ést obsahuje podminky vyuziti a podminky prostorového usporéddani zejménana
pozemcich stavebnich feSeného Uzemi.

Oduavodnéni

Vychodiska (podklady, limity, reSené tzemi)

Podklady

- Uzemni plan mésta Brna, platny k 08/2014 (vyiez)

- Digitdlni mapa mésta Brna (vyiez)

- Vyskopis (vyrez)

- Aktudni mapa majetkovych vztahu eSeného Uzemi

- Aktudni letecké snimky reSeného Uzemi

- DTMB obsahujici stéavgjici stav vedeni jednotlivych inZenyrskych siti (vyiez)

- aktudni data od spravct inz. siti predané pro UAP (vyiez)

- Generel odkanalizovéni

- Generel odvodnéni mésta Brna - poZzadavky naieSeni deSt'ovych vod

- Generel cyklistické dopravy (ADOS, Ing. Adolf Jebavy, 10/2010) - vyiez

- Generel pési dopravy (UAD Studio, 10/2010) - vyiez

- UAP mésta Brna (aktualizace 2012)

- UPP — koncept regulaéniho planu zony Bezrucova - Nové sady (Atelier D.R.N.H., v.0.s
09/2002)

- Metodika OUPR MMB pro zpracovani podrobngjsi izemné planovaci dokumentace

Limity

V feSeném Uzemi se nachézeyi tyto limity:

- ochranna pasma stévajicich inzenyrskych siti

- stanovené zplavoveé tzemi

Castetné je feSené tizemi vyhodnoceno v UAP jako hlukové zatizené Gizemi, v némz zpasob
nebo intenzita vyuZiti miZe byt omezena

Vymezeni reSeného Uzemi

Re3ené lizemi se nachézi v méstské &asti Brno-stied. Zahrnuje jak severni ¢ést vnitrobloku
mezi ulicemi Nové Sady — Soukenicka - Bezrucova, ato pozemky v majetku statutarniho
mesta, tak vzhledem k vazbam vnitrobloku na okolni zastavéné Uzemi také soukromeé bytové
domy v ulici Soukenicka acastecné i v ulici Nové Sady {¢. 0. 12, 14 a 16).

M¢ésto Brno je v ramci feSeného Uzemi vlastnikem téchto nemovitosti:

- parc. ¢. 1474 a 1475, pozemky uzivané jako zahrada za domem Nové Sady 16, u nichZ byl
zahgjen proces privatizace bytového fondu

- parc. ¢. 1479, pozemek o rozloze 0,06 ha uvniti vnitrobloku a bez dopravniho napojeni,
uzivan jako zahrada;

- parc. ¢. 1480, pozemek o rozloze 0,25 ha uvniti vnitrobloku a bez dopravniho napojeni,
uzivan je v ramci ngemnich smluv jako zahradky;

- parc. ¢. 1490, pozemek o rozloze 0,32 ha se vzrostlou zeleni, kterym je zakon¢ena ulice
Soukenicka a ktery je vyuZivan jako zahrada MS.

- parc, ¢. 1489, zastavéna bytovym domem Soukenicka ¢.8, v prizemi jsou prostory materské
Skoly.
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Funké&ni vymezeni pozemk dle platného UPmB:

- pozemky ve vnitrobloku parc.¢. 1474,1475,1480 a 1481 jsou dilem soucésti ploch bydleni
v bytovych domech (BB) , dilem soucésti ploch smiSenych obytnych (S) - stabilizovanych
ploch.

- parc.¢. 1479 je soucésti stabilizovanych ploch bydleni v bytovych domech (BB)

- pozemek parc. ¢. 1490 tvoii samostatnou stabilizovanou plochu ob¢anského vybaveni
verginého - Skolstvi.

Z hlediska SirSich vazeb se jedna o stabilizované Uzemi bydleni a smiSené obytné v
dostupnosti centra mésta, s dobrou vazbou na MHD, je tedy vhodnou lokalitou pro posileni
funkce bydleni a s bydlenim slucitelné funkce v izemi navazujicim na centrum mésta.

Dnes je ulice Soukenicka slepa s obousmérnym provozem. Pristup a piijezd je pouze z ulice
Nové Sady, ukonéena je plotem zahrady MS. Dali komunikagni vazby do okolniho tzemi
chybi.

Bytové domy na konci ulice maji fasédy s okny orientovany do zahrady MS, na pozemek
parc. ¢. 1490. Problémem v Uzemi, ktery je tieba esit, je zejména plnohodnotna fasdda
soukromého objektu - BD Soukenicka 5- orientovana na cizi pozemek, ktery neni verejnym
prostranstvim. Najizni strané v hranici s pozemkem parc. ¢. 1480 matento objekt BD &tit, v
arovni prizemniho podlazi s oknem smérem na parc.¢.1480

ReSeného Uzemi marozlohu 1,36 ha.

Analyza zaméru

Problémy k feSeni jsou vyznaceny a pojmenovany v problémovem vykrese.

Bylo nutno se zabyvat zefménatémito problémy reSeného Uzemi:

Zavady urbanistickeé

- Objekt Nové Sady 14 je z hlediska urbanismu mésta piekonan, jednopodlazni utilitarni
objekt neni odpovidajicim vyuzitim parcely v dané poloze mésta

Je Z&douci realizace novostavby na parcele Nové Sady 14, ktera bude svou velikosti,
charakterem a vyuZzitim odpovidat navazujici zastavbé. Je vhodné vymezit pro realizaci
zadméeru takovou navrhovou plochu, kterd umozni vybudovani stavby s prislusnym zézemim.
- Objekty Soukenickd 3 a5 nemaji pozemky pro dostatecné obytné zédzemi . Je tieba vymezit
piimetreny rozsah ploch jako obytné zazemi bytovych domt Soukenicka 3 a Soukenicka 5

- Objekt Soukenicka 5 je hlavnimi okennimi pracelimi orientovén i do okolnich pozemka,
které nesouvisi s timto objektem a nejsou vergnymi prostranstvimi.

- Z hlediska budouci potireby uzivani parc.¢.1480 vznika potieba koordinace zgjmu ve vyuZziti.

Dopravni zavady

- ul. Soukenicka je slepa komunikace bez obrati&té potiebnych parametra

- parc.¢. 1480 neni zpristupnéna verginym prostranstvim ani pésim zptisobem. Je tieba iesit
dopravni napojeni meéstského pozemku parc. ¢. 1480 z ulice Soukenické za piredpokladu
castecného omezeni prilenlé zahrady MS (parc. &. 1490).
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Urbanisticka studie sleduje dale tyto cile:

- je tteba s ohledem na skute¢né podminky v Uzemi provétit moznost dopravniho propojeni,
navrhnout a regulovat formu nové zastavby

- feSit Ubytek plochy zahrady MS, moZnost kompenzace, prvni faze Gizemni studie
(zprac.12/2012) provéiovalataké moznost umisténi novostavby objektu M S (jako nahrada za
stavgjici prostory) na pozemku zahrady v ramci nové upraveného rozsahu stabilizované
plochy OSi mimo ngj
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prvotni 7eSeni z pracovni verze puvodni studie zr. 2012

- hled& optimalni vyuZiti parc.¢.1480 a navazujicich méstskych pozemku

Zdavodnéni navr hovaného reSeni

Pristup k #eSeni a prizbéh projednani

Uzemni studie byla pro projednani zpracovanav prosinci 2012, byla zpracovana s ohledem
na pozadavky zadani a pozadavky, které v prubéhu zpracovani zakézky vyplynuly z
vyrobnich vybora.

Uzemni studie byla v 12/2012 zpr acovéna ve dvou variantach:

Varianta A

- navrhla zéstavbu Nové sady 14 jako objekt navazujici na sousedici objekty Nové Sady 12 a
Nové Sady 16, objem stavby vymezuije stavebni ¢arou v uli¢ni strané, stavebni hranici ve
dvorni strang, IPP je upraven v souvislosti s piedpoklédanou velikosti stavby.

- vymezuje funkéni plochu vSeobecného bydleni navrhovou jako plochu souvisgjici se
zdmérem zéstavby Nové Sady 14, piistupnou pres tento objekt, kteraneni zastavitelna
nadzemnimi objekty.

Predpokl&da se vybudovani podzemniho krytého parkovani, piipadné uZiti jako zézemi
obytneé stavby, plochu nelze uzivat jako oteviené parkovisté, protoZze uzivanim by mohlo dojit
ke sniZeni kvality obytného prostredi vnitrobloku. Plocha je vymezenav ramci parcel 1480,
1475.
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- vymezila obytné zazemi objektt Soukenické 3 a Soukenickd 5 na ¢asti parc.¢. 1480,
vymezeno jako plocha vSeobecného bydleni, vyuZitelné jako venkovni pobytovy prostor -
dvory, zahrady. Tyto plochy nejsou vyuZitelné pro zastavbu ani odstavovani vozidel.

- navrhlavereiné prostranstvi v Siti 8m pro pristup na parc.¢. 1480, verejné prostranstvi bude
obsahovat chodnik, verejnou zelen, kterd méa plnit zejmeéna funkci izolaéni zelen¢ vici objektu
Soukenicka 3.

- navrhlaplochy zelené - urcené pro ziizeni parkovych ploch , zgjist'ujici denni rekreaci
uZivatelt okolniho prostiedi véetné provozovani rekreacnich sportovist.

Plocha nebyla feSena jako prichozi park, protoZe redlnost propojeni okolnich ulic prichodem
pies vnitroblok je velmi nizk&. Je tedy predpokladéano ztizeni oplocené plochy vereginé zeleng
srezimem otviraci doby v dennich hodinéach, resp. otviraci dobé rekrea¢niho vybaveni. Plocha
jevymezenav rdmci parcel 1480, 1475 a zadni ¢asti pozemku parc.¢. 1474. (je predpoklad, Ze
tato ¢ést neni nabidnuta k odprodeji).

- déle vymezila plochy vSeobecného bydleni v pozemcich pri ulici Soukenické, protoze to
odrézi soucasny stav vyuZziti ploch atento bude nadde zachovan

- ddle vymezila plochy ob&anského vybaveni pro 3kolstvi v ploge skolni zahrady MS, protoze
bylo shledano Ucelné stabilizovani této funkce v dané ploSe. Plocha zahrady je zmenSena o
plochu potiebnou pro ziizeni vergjného prostranstvi, i po tomto zmenSeni vSak spliuje plosné
aprostorové pozadavky pro zahradu dvoutiidni MS i bez dalSich kompenzaci.

VariantaB

- navrhla zéstavbu Nové sady 14 jako objekt navazujici na sousedici objekty Nové Sady 12 a
Nové Sady 16, objem stavby se vymezuje stavebni ¢arou v uli¢ni strang, stavebni hranici ve
dvorni strang, IPP je upraven v souvislosti s piedpoklédanou velikosti stavby (vzhledem k
navrhové funkeni ploSe). Uli¢ni ¢araje stanovena s ohledem navélenéni do uli¢ni fronty
staveb v ulici Nové Sady. Zastavitelnost dvorni strany je vymezena s ohledem na zachovéani
parametri provétrani a oslunéni stavajiciho nérozniho objektu na parc.¢. 1482.

- vymezuje funkéni plochu vEeobecného bydleni navrhovou jako plochu souvisgjici se
zdmérem zéstavby Nové Sady 14, pristupnou pres tento objekt, kteraneni zastavitelna
nadzemnimi objekty.

Predpoklada se vybudovani podzemniho krytého parkovani, pripadné uZiti jako zazemi
obytneé stavby, plochu nelze uzivat jako oteviené parkovisté, protoZe uzivanim by mohlo dojit
ke sniZeni kvality obytného prostiedi vnitrobloku. Plocha je vymezenav ramci parcel 1480,
1475 a 1474. Parc.¢. 1474 je vyuzitelnav daném rozsahu jen za podminky, Ze privatizacnimu
zadméeru objektu Nové Sady 16 nebude naleZet dvorni pavlacovy objekt a pozemek pred nim.
Dvorni stavbu tvori jednotraktovy paviacovy dizm s jednostrannou severni orientaci, ktery je
za stavajici dispozice velmi obtizne vyuzitelny - pro bytove Ucely je vzhledem k severni
orientaci nevhodny, pro nebytové Ucely je problematicky pristup pies bytovy dizm, navic nema
odpovidajici zazemi, nicméne stavebni stav objektu je uspokojivy.

- vymezila obytné zdzemi objekti Soukenicka 3 a Soukenicka 5 na ¢asti parc.¢. 1480,
vymezeno jako plocha vSeobecného bydleni, vyuzitelné jako venkovni pobytovy prostor -
dvory, zahrady. Tyto plochy nejsou vyuZitelné pro zastavbu ani odstavovani vozidel.

- navrhlavereiné prostranstvi v Siti 12m pro piistup naparc.¢. 1480, verginé prostranstvi bude
obsahovat komunikaci, chodnik, verejnou zelen, kterd ma plnit zeiména funkci izolaéni zeleng
vici objektu Soukenicka 3. Komunikace bude zakoncena obratistém na parc.¢. 1480,
vyhovujicim minimané parametram vozidel svozu odpadu, zachranné sluzby. Komunikace
slouZi dopravni obsluze uvazované novostavby bytového domu na parc.¢. 1480, jako obratiste
ulice Soukenické. Neni piipustné propojeni s dvornimi trakty domia Noveé Sady 14 a 16.

- navrhla plochy vSeobecného bydleni - uréené pro vystavbu jednoho bytového domu ajeho
zézemi. Novostavba bytového domu byla navrzena v odstupu od parc.¢.1473/2, kterase jiz
nachézi mimo reSené tzemi, avak vyska dvorniho objektu natéto parcele vyrazné zastinuje
severné sousedici pozemky.
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- déle vymezila plochy vSeobecného bydleni v pozemcich pri ulici Soukenické, protoze to
odrézi soucasny stav vyuZziti ploch atento bude nadde zachovan

- ddle vymezila plochy ob¢anského vybaveni pro 3kolstvi v ploge skolni zahrady M S, protoze
bylo shledano ucelné stabilizovéani této funkce v dané plose. Plocha zahrady je zmenSena o
plochu potiebnou pro ziizeni vergjného prostranstvi, i po tomto zmenSeni vSak spliuje plosné
aprostorové pozadavky pro zahradu dvoutiidni MS i bez dal&ich kompenzaci.

- pozemek parc.¢. 1479 byl ponechan ve vyuZziti pro soukromou zelen - pro objekt

Bezrucova 13.

Varianty A a B byla nasedné projednany.

Vysledkem projednani bylo usneseni ¢. RM6/11642 schvaleného Radou mésta Brna, ktera
schvélila variantu ZMC Brno - sti‘ed bez zastavby a beze zmény stavajiciho vyuzivani tzemi
jako vydedné FeSeni - déle oznacovano jako varianta C.

Predmétem Uzemni studie Soukenick&, k.U. Staré Brno - dopr acovéani je proto Gprava
projednané dokumentace Uzemni studie do podoby vysledné varianty C.

Jsou vypustény zaméry zmén vyuZziti uvnitf vnitrobloku — novostavba bydleni ¢i veregny
park; Stavajici vyuziti pro zahradky na zapadni ¢asti pozemku parc. €. 1480 je
ponechano.

Vysledné ireSeni (varianta C)

- je navrzZena zastavba Noveé sady 14 jako objekt navazujici na sousedici objekty Nové Sady
12 aNové Sady 16 v¢etné Upravy stavebni ¢ary do souvislélinie. Objem novostavby se
vymezuje stavebni ¢arou v uli¢ni strang, stavebni hranici ve dvorni strang, je stanovena
maximalni vy3ka stavby v plnych podlaZzich a moznost vyskového ukonceni stavby
ustupujicim podlazim (piipadné vyuzitym podkrovim).

Je stanoven pozadavek obchodniho parteru — jde o dostavbu na méstske tiide.

- Rozsah plochy smiSené obytné je upraven — plochaje vymezenai ¢asti pozemku parc. ¢.
1480, jez je urcena k vyuziti spolu objektem Nové sady 14. Pozemek ve vnitrobloku neni
uréen k zastavéni nadzemnimi objekty.

Predpoklada se vybudovani podzemniho krytého parkovani, piipadné uZiti jako jiné zazemi
stavby Nové Sady 14, nekolidujici s bydlenim a uzivanim okolnich pozemki. Vzhledem

k uvaZzované kapacité stavby bude potieba doplnit za&zemi pro objekt Nové sady 14 (zefména
parkovani), které viak nesmi zatizit svym uzivanim okolni pozemky.

- obytné zézemi objekti Soukenicka 3 a Soukenicka 5 je navrZzeno na ¢éstech parc.¢. 1480 -
plocha bydleni v bytovych domech, vyuZitelna jako venkovni pobytovy prostor - dvory,
zahrady. Tyto pozemky nejsou vyuZitelné pro zéstavbu ani odstavovani vozidel.

- je navrzeno verejné prostranstvi v Sifi 8m pro pristup naparc.¢. 1480, veiginé prostranstvi
bude obsahovat chodnik, vefejnou zelen, kterd ma plnit zeiménafunkci izolacni zeleng vaci
objektu Soukenicka 3.

- jsou navrzeny plochy zelené ve stavebnich plochéch, zgpadni ¢ést pozemku parc.¢.1480 je
ponechanda jako zahradky, coz je stavgjici vyuziti v souladu s usnesenim ¢. RM6/11642.
Toto vyuziti je viak chgpano jako docasné - v budoucnu se nabizi napi. moznost doplnéni
vefeiné vybavenosti, napi. MS, jgichZz kapacity jsou v MC nedostateiné. Pozemky
zahradek budou zptistupnény primo ze Soukenické (pesi pristup vereinym prostranstvim),
protoZe jiny pristup neni mozny, stavajici zpasob obsluhy pies objekt Nové Sady 14 je
provizorni a neni v souladu se zdmérem na pozemku objektu Noveé sady 14.
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- pozemek parc.¢. 1479 byl vymezen jako souvisgjici s pozemkem objektu Bezru¢ova 13 -
jako plocha nestavebni, urc¢end pro zazemi objektu - zahradu, protoZe je to v souladu se
stavajicim zptasobem uzivani.

- pozemky staveb pii ulici Soukenické jsou ponechany v ploSe bydleni v bytovych domech
(BB) av plochach smigenych obytnych (S), protoZe to odréZi soucasny stav vyuZiti pozemku
atento bude nadale zachovan. Jsou vyznaceny vysky staveb v plnych podlaZich a vyuZiti
podkrovi nebo moznost ustupujicich podlazi (ve vétSing staveb jejiz aktudlné vyuzivano).

- pozemky staveb pii ulici Nové Sady jsou ponechany v plose smiSené obytné (S), protoze to
odrézi soucasny stav vyuziti pozemka a tento bude nada e zachovan. Smisené obytné vyuziti
jevyznaceno i napozemcich vnitrobloku, funkéné navazujicich natyto stavby (zefména
pozemek Nové Sady 16), protozZe neni Gcelné ¢lenéni na vice funkenich typi - dvorni kiidla
staveb jsou vyuZitelna pro funkce navazujici a nekolidujici s bydlenim, ato i |&pe nez pfimo
pro bydleni (napt. z divodu oslunéni). Jsou vyznaceny vysky staveb v plnych podlaZich a
vyuziti podkrovi nebo moznost ustupujicich podlazi (ve vétSing staveb jejiz aktudlné
vyuzivano).

- &olni zahrada M S je ponechénajako _stabilizovana plocha obéanského vybaveni vereiného
pro skolstvi. Plocha zahrady je zmenSena o ¢ast nezbytnou pro potiebnou pro ziizeni
vergjného prostranstvi pro pristup na pozemek parc. ¢. 1480. | po tomto zmenSeni vak
spliiuje plodné a prostorové pozadavky pro zahradu dvoutiidni MS i bez dalSich kompenzaci.

Uzemni studie respektuje aktualni Uzemni plan mésta Brna z 08/2014.

Clengni funkéniho vyuziti v platném UPmB bylo vychozim podkladem. V ramci fe3eného
bloku byl provéten stavajici stav a zakreslen do US.

Vzhledem k vétSi podrobnosti métitka US bylo upresnéno vymezeni funkénich ploch s
presnosti najednotlivé pozemky.

Vykresova ¢ast obsahuje stavgjici dané prostorove avyskove regulace, jsou vyznaceny
vjezdy na pozemky navrZzené vystavby, vstupy do objektt, komunikace pro pési, vzrostla
zelen, apod.

Stanovena je stavebni ¢ara nove zastavby ve vazbé na verejné prostranstvi.
U navrhovaného objekta jsou vyznaceny vstupy, vjezdy do garézi, a navrzeny vyskové a
prostorove regul ativy.

Je stanovena plosna bilance rozsahu pozemki, ktery mize byt z majetku mésta nabidnut k
odprodeji soukromym subjektim, ato BD Soukenicka 3, BD Soukenicka 5 avlastnikovi
objektu Nové Sady 14

VariantaC

parc.c. celkovavyméra | plocha k plocha k plocha k
odprodeji BD | odprodegji BD | odprodeji obj.
Soukenicka 3 Soukenicka 5 Nové Sady 14

1480 2493 217 226 516

Neni navrZena etapizace vystavby, nebot’ seto ngjevi Ucelné.
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Bilance narustu obyvatdl (predpokladané maximum):

VariantaC

Objekt Nové - Celkovy narist

Sady 14 obyvatel v
ifeSeném Uzemi

5x5bytid x 3 - 75

obyv. =75

obyvatel

Naroky na verginou vybavenost:
Varianta C nevyZaduje vybudovéani dalsi veiginé vybavenosti

Varianta C vyZaduje vybudovani pristupu na pozemek parc.¢.1480 z diivodu zpristupnéni
tohoto pozemku - tedy ¢asti s ponechanym vyuZzitim pro zahradky v ramci vnitrobloku.
Redeni v3ak nevyZaduje budovéani piijezdu automobilovou dopravou asiti v rémci vergjného
prostranstvi napojeného na ulici Soukenickou. Novostavba Noveé sady 14 by méla byt
dopravné napojenatéto ulice, v misté stavajiciho vjezdu, tj. bez nutnosti zasahu do uliéni
vzrostlé zelené na mestske tridé. Predpokladé se napojeni na stavajici verejné rady siti v ul.
Nové Sady.

Doprava

Individudlni automobilova doprava
Je feSena dopravni obsluha v ramci lokality, jsou vyznaceny piijezdy pro objekty Noveé Sady
14 a 16 (kde je umoznén prijezd do vnitrobloku).

Vysledné ieSeni piedpoklada pouze pesi pristup do jizni ¢asti vnitrobloku k parc. ¢. 1480.
Zpevnény chodnik ve verejném prostranstvi musi umoznit UdrZbu piistupu a zahradek
(prtjezd multikary ajiné zahradni mechanizace), jinak se jedna pouze o pési komunikaci
doprovézenou verejnou zeleni. Vnitroblok nebude obsahovat stavebni objekty, které vyZaduiji
dopravni obsluhu.

Komunikace v Soukenickeé zustava naddl e slepa a obousmernd, trva dopravni zavada
nedostatecného obratiste.

Novostavba Nové Sady 14 ajeji zazemi je pristupna vyhradné z ul. Nové sady stévgjicim
sjezdem.

Veskeré parkovaci naroky novych objektit musi byt realizovany na pozemcich investorav
kapacitéach dle CSN 736110.

v

PeSi a cyklisté

Pristupnost lokality pro péSi je prizniva aje dana blizkosti zastavek méstské hromadné
dopravy v Novych Sadech a HybeSovy(tramvaje). Dobra dostupnost lokality pro cyklisty je
dana vedenim pésu pro cyklisty v rdmci komunikace Nové Sady.
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Technicka infrastruktura

Zasobovani vodou
Vevysedné varianté C neni nutné soucasny stav menit

Odkanalizovani
Ve vysledné varianté C neni nutné soucasny stav menit

Zasobovani plynem, teplem
Podl e schva ené Energetické koncepce statutéarniho mésta Brna se reSené Gzemi nachézi v
oblasti s preferenci napojeni na systém CZT. Mimo reSené tzemi, v ulici Nové Sady je veden
stavgjici horkovod.

Ve vysledné varianté C neni nutné soucasny stav menit

Rekonstrukce (novostavba) domu ¢.14 na ulici Nové Sady bude vyuZivat zeiména
stavajici ndpojné body k objektu.

Zasobovani elektrickou energii

ReSeni respektuje stavajici kabelové rozvody VN aNN véetné stavajicich trafostanic.
Vzhledem k celkové kapacité obyvatel pro var. C neni piredpokl&dana potieba umisténi
trafostanic VN/NN, pripadna nedostatecnost kapacity by bylateSenajejich posilenim.

Spoje

Jsou respektovana stavajici podzemni vedeni sité elektronickych komunikaci a nadzemni
trasu radiorel @ového spoje spolecnosti Telefonica O2 Czech Republic, as.

V kontaktu s eSenim Uzemim se nachazi sit’ elektronickych komunikaci — vymezené
zgmoveé Uzemi Ministerstva vnitra— Bezpecnostni informaéni sluzby.

Zivotni prostiedi

Navrh zéstavby se omezuje na stvgjici zastavéné a zpevnéne plochy bez zelené - nekoliduje
se stavgjici kvalitni vzrostlou zeleni.

Navrh vefginého prostranstvi pies parc.¢. 1490, kde se nachazi vzrostl4 zelen zohlednuje
vzrostlou kvalitni zelen, dle dostupnych podkladi (ortofotomapa) se nepiedpokl &da nutnost
kaceni velkych stromu.

Vergina prostranstvi vymezené v obou variantdch maji dostatecné parametry i z hlediska
potieby vysadby izolacni zelené.

Vevysledné varianté C jsou vymezeny plochy zelen¢ - zahradek jako doc¢asného vyuZiti
vhitroblokovych ploch pozemku parc.¢. 1480 - jedna se o kontinuitu stavajiciho vyuziti

v souladu s usnesenim ¢. RM6/11642 schvaeného Radou mésta Brna - jsou vypustény
zaméry zmén vyuZiti uvnitt vnitrobloku — novostavba bydleni ¢i verginy park zelené parkové.
DoplInéni stromoradi v ulici Soukenicka vzhledem k Sitkovym parametram ulice a potiebé
zachovani obousmeérnosti dopravy neni mozné, o to vétsi daraz je tieba klast na zachovéani a
doplnéni zelené v navazujicim vnitrobl oku.

Zaznamy z vyrobnich vybora

- prilohou dokumentace je zaznam z provedeného vyrobniho vyboru ¢.1.
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01  Sirsi vztahy
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Zaznam

z prvniho vyrobniho vyboru na zpracovani zakdzky
Uzemni studie wSoukenicka“
konaného dne 31. 10. 2014 v 8 hod.

v zasedaci mistnosti odboru Uzemniho planovani a rozvoje Magistratu mésta Brna
v Brné, Kounicova 67

Ucastnici: dle prezenéni listiny

Po uvodnim slové pofizovatele (OUPR MMB) piedstavila zpracovatelka (Ing.arch.
Barbora Jenckova) upravy v Uzemni studii ,,Soukenicka- dopracovani, a to ve srovnani s
fesenim Uzemni studie ,,Soukenicka“ k. 1. Staré Brno (z r. 2012).
1. upravy vyplyvajici z aktualni podoby UPmB od 14.8.2014:
- pozemky feSené¢ho tizemi jsou v plochdch S - smiSenych obytnych, plochach BB -
bydleni v bytovych domech, dale OS skolstvi. Doslo ke stabilizaci plochy ve
vnitrobloku. Dale navrhla v US upfesnit hranici mezi plochou BB a S tak, Ze pozemky
nalezejici k budoveé Nové Sady 16 budou také zahrnuty do plochy S.

2. upravy vyplyvajici z usneseni ¢. RM6/11642 schvaleného Radou mésta Brna - jsou
vypustény zdméry zmén vyuziti uvniti vnitrobloku — novostavba bydleni ¢i vefejny
park: Stavajici vyuziti pro zahrddky na zapadni ¢asti pozemku parc. ¢. 1480 bude
ponechano. Zpracovatel i pofizovatel se shodl, Ze toto vyuziti bude i nadale
povazovano za vyuziti docasné. Nabizi se moznost doplnéni vefejné vybavenosti,
napi. MS, jejichz kapacity jsou v MC nedostateéné.

Casti pozemki parc. &. 1480, které byly v piivodni US navrzeny pro vyuziti pro bytové
domy Soukenicka 3 a Soukenicka 5, budou zachovany. OUPR doplnil informaci, Ze
spolecenstvi vlastnikli zazadaly MO MMB o dispozici s majetkem.

Cést pozemku parc. &. 1480, ktery byl v pitvodni US navrzen pro potfebu novostavby
objektu Nové Sady 14, bude zachovan. OUPR doplnil informaci, vlastnik zazadal MO
MMB o dispozici s majetkem.

OUPR upozomil, Ze jiz byl zahdjen proces privatizace objektu Nové Sady 16 véetné
prilehlych pozemku. parc. €. 1474 a 1475. Dle této skutecnosti bude upraveno vysledneé
feSeni v US.

V dokumentaci bude vyznacena:

- na pozemku parc. ¢. 1481 bude dle Metodiky (viz jeden z podkladii) vyznacen
,havrhovany objekt v plose smiSené* a bude stanovena maximalni vySka zastavby poctem
podlazi. IPP nebude uvadéno.

- bude zvéazeno vyznaceni obchodniho parteru staveb smérem do Novych Sadii

- pro stavajici zastavbu v feSeném tzemi bude uréena mozZnost nastaveb/pidnich vestaveb,
vyzna¢ena maximalni podlaznost.

U nového ndvrhu feSeni zpracovatelka upozornila:
Piestavbou objektu Nové Sady 14 bude zrusen stavajici ptistup k zahraddkdm na pozemku
parc. ¢. 1480 uvniti vnitrobloku. (V KN neni Zadny zapis biemene prichodu ve prospéch



SmB.) Proto je nutné zajistit pfistup pro p&si na pozemek parc.¢. 1480 ze Soukenické, a to
v nezbytném rozsahu ptes pozemek parc. ¢. 1490 — zahradu MS.

Zavér

Uzemni studie bude dle potfeby projednana jesté se zastupci Bytového odboru mésta,
nasledné dopracovéna a ptedloZena ke kontrole objednateli.

Zapsala: Ing. arch. Jenckova, 3.11.2014
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