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1. ZADANIi A VYMEZENI RESENEHO UZEMi
Zastupitelstvo mésta Brna schvalilo na svém zasedanim konaném dne 8. listopadu 2005

zamér pofidit zménu uUzemniho planu B12/05-1 — MC Brno-sever, k.U. SobéSice, ulice
Zeiberlichova (Vinohradky) z plochy ZPF s objekty pro individualni rekreaci na navrhové plochy
bydleni.

Urbanisticka studie bude slouzit jako podklad pro zpracovani navrhu zmény UPmB. Cilem
studie je stanovit funkéni a prostorové regulace bytové vystavby zohledfujici limity uzemi a
parametry komunikace spojujici ulice Utéchovskou a Zeiberlichovou, kterd by vyfesila
prostupnost Uzemi s odlehéenim stfedu SobésSic a souCasné bylo mozné optimalné vyuzit
zbyvajici uzemi k zastavéni.

Vymezeni feSeného uzemi

Resené Uzemi se nachazi v katastralnim Uzemi SobéSice, na Uzemi méstské &asti Brno-
sever.

Uzemi je vymezeno ulicemi Utéchovskou, Sobéslavovou, Pod Kapli, Dohnalovou,
Zeiberlichovoua a na jihu hranici lesa.
Rozloha feSeného uzemi je 22,36 ha.

2. PODKLADY
= UPmMB
= Digitalni mapovy podklad — katastralni mapa (polohopis, vySkopis)
= Aktualni mapa majetkovych vztahu .
= Pasport vefejné pfistupnych ucelovych cest, stezek a p&Sin mésta Brna (Skvarilova,

2005) — vyfez
» Hlukova mapa z pozemni dopravy pro Uzemi statutarniho mésta Brna (ENVING, s. r. 0.,
2005)

UPZ ,MC Brno-Sobésice* (UAD Studio, 1996)

Rozbor zastavitelnosti krajiny v k.U. SobéSice (Ekologicka dilna Brno, 1997)

Krajinafské posouzeni Sobésice, lokalita Vinohradky (Léw a spol., 2005)

Koordinaéni situace zfijna 2003 ,lbytovy dim a Fadové domy Sobésice,
ul.Utéchovska*“. Vydano UR pro firmu Ferex s.r.o. Podklad od SU.

3. PREDCHOZi DOKUMENTACE A JEJi ZHODNOCENI

Uzemni plan mésta Brna (UPMB) omezil, z divodu ochrany krajinného rézu a ochrany
zemédélského pudniho fondu, urbanisticky rozvoj Sobésic. UPZ ,MC Brno-Sobésice upresnil
rozsah navrhovych ploch a stanovil prostorovou regulaci. V souvislosti s pokracujici zastavbou
ploch uréenych uzemné planovaci dokumentaci bylo zpracovano ,Krajinafské posouzeni
SobéSice, lokalita Vinohradky“ (Léw a spol., 2005), které vymezilo nové plochy vhodné,
z hlediska ochrany krajinného razu, pro bydleni v RD.



4. SIRSi VZTAHY

Sirsi vztahy Sob&Sic jsou utvafeny krajinnym razem. V kontextu krajinného razu jsou
Sobésice pfiméstskou zemédélskou obci v kopcovitém, ktera je ze vSech stran odklopena lesy.
V prubéhu let vznikla proporce mezi zastavénym uUzemim sidla s pfilehlymi zahradami a
polnostmi sahajicimi k hranici lesa. V dusledku spoleCensko-ekonomickych zmén byla
ukonena zemeédélska velkovyroba a pozemky byly vraceny plavodnim vlastnikim, ktefi
v pfevazné vétsiné, prestali pozemky obdélavat a pocitaji s jejich stavebnim zhodnocenim.
Technické predpoklady pro dalSi zastavbu byly vytvofeny vybudovanim nové splaskove
kanalizace. Pfes uzemi vedou nadfazené fady rozvodu el.energie a plynu s moznosti napojeni.
Sobésice jsou obslouzeny autobusy MHD z Lesné a z Kr.Pole. Samotné FfeSené uzemi je
obslouzeno autobusy z Kr.Pole.

SobéSice jsou v podstaté satelitnim sidlistém, kde naprosta vétSina obyvatel dojizdi denné
do jinych Casti mésta za praci, vybavenosti a do Skol. V souvislosti s ukonéenim zemédélské
vyroby je problematické zachovani historicky vzniklé proporce mezi zastavénym uzemim a
plochami byvalych polnosti vymezenych hranici lesa, ktery obklopuje celou obec.

Sir8i Gzemni vztahy feSeného Uzemi jsou definovany prvky urbanistické struktury a
krajinného razu, které je vymezuji vici okoli. Na jihu to je hranice lesniho porostu, na vychodé a
zapadé komunikace spojujici SobéSice s Brnem a na severni strané souvisla zastavba obce. Ve
stfedu uUzemi dominuje kopec Strom (398m), jedineCny bod dalkovych pohledl, s pfimou
viditelnosti az na véz sv-Stépana ve Vidni (historicky bod vyskové nivelace v Eeskych zemich).

Ve sméru V — Zprotinaji feSené uzemi koridory nadfazenych vedeni inz. siti. Koridor
plynovodu VTL/STL s bezpe€nostnim pasmem zabirajicim pas uzemi Siroky 80m (2 x 40m),
koridor nadzemnich vedeni VN / VVN / VN se sdruZzenym ochrannym pasmem 40 — 45m a
koridor 3 tras sdélovacich dalkovych kabeld.

Pro spojeni ve sméru vychodnim je vyznamna ucelova komunikace k jizdarné Panska Licha
s pokragovanim do Bilovic. V navaznosti na cestu mezi Zeiberlichovou a Utéchovskou je
oblibenou pési a cyklistickou trasou.

5. SOUCASNY STAV
5.1 TERENNi PODMINKY

Svazité uzemi se zveda k homoli zalesnéného kopce Strom ve stfedu uzemi (398m).

Maximalni sklon cesty mezi Zeiberlichovou (cca 371m v mist& napojeni) a Utéchovskou (cca
367,5m v misté napojeni) je pfiblizné 4% na 100m useku ve stfedni €asti. V useku navrzené
zastavby (ve vychodni ¢asti) je sklon minimalni. V lese na jih od feSeného uzemi terén prudce
klesa do zmole Zajeciho potoka.



5.2 FUNKCNIi PLOCHY

V S-Z ¢asti uzemi je bytova zastavba RD oboustranné podél ul.Sobéslavovy a Pod kapli.
Stabilizovana plocha bydleni je u lesa pfi ul.Utéchovské. V uzemi prevazuji plochy zahrad
s objekty individualni rekreace, z nichz nékteré slouzi i pro celoroCni bydleni. Plocha na niz je
vydano uzemni rozhodnuti pro firmu Ferex je nevyuzitd a je nabizena jako stavebni pozemek
na prodej. V J-V €asti uzemi pfi Zeiberlichové je plocha vodarenského zafizeni s podzemnim
vodojemem

ZEMEDELSKY PUDNi FOND

ZPF je pfevazné vyuzivan jako zahradyZ hlediska polohy, drzby i pudni bonity nejsou
predpoklady pro vyuziti ZPF pro zemédélskou vyrobu. Dle udajti z KN nebyla orna ptida pod UR
Ferex vyfata.

Zarazeni do BPEJ : 33 204, 33 244, 33 224, 31 200.

LESNi PUDNi FOND

LPF s rezimem hospodafenim upravenym v souladu s rekreacni funkci pfiméstskych les(
vymezuje hranici feSeného Uzemi na jihu. Do lesa odtékaji srazkové vody cca ze 60% feSeného
uzemi. Maximum destové vody bude likvidovano vsakem na pozemcich jednotlivych uZzivatelu.
Casti dedtovych vod, zejména z komunikaci a vefejnych ploch, bude pfed odvedenim do lesa
zachycena tak, aby byl dodrZzen soucasny koeficient odtoku (viz. odkanalizovani uzemi).

Soucasti LPF je porost VKP Strom

KRAJINNA ZELEN, USES

Do této kategorie patfi rozptylena zelen v krajiné - skupiny dfevin, meze, zarostlé strze,
bfehové porosty vodnich tokd a pod. V FeSeném Uzemi se nenachazeji porosty krajinné zelené
podél Gvozu cesty Zeiberlichova - Utéchovska. Charakter pFirodni louky postupné nabyvaji delsi
dobu neobdélavané plochy na néZ je vydano UR pro firmu Ferex a zejména luéni porost
s ojedinélymi nalety na p.€.1174/1 jizné od spojovaci cesty (mésto Brno).

Kopec Strom je registrovan dle zak.¢.114/1992 Sb. jako VKP Strom.

5.3 DOPRAVA

Uzemi je pristupné od ul.Utéchovské a ul.Zeiberlichovy. Ve sméru Z -V prochazi pfistupova
cesta k zahradam, ktera je pfirozenou komunikacni patefi. Odbocka ke kopci Strom zajistuje
spojeni do Sobéslavovy a pfijezd ke garazim nalezejicim k zastavbé ul.Pod kapli. Hlavni nastup
do uzemi je z vychodu od Zeiberlichovy, kde je vétSina zahrad. Vyznam nastupu podporuje
umisténi zastavek MHD, odbocka do arealu jizdarny Panska Licha a vyusténi pési a cyklistické
cesty od Lesné.

Napojeni pfistupové cesty na Strom na Zeiberlichovu je v dopravné neprfehledném misté.
VySkové a smérové zakfiveni a svah jsou pfekazkou na pfijezdu k zahradkam a pfichodu po
znacené turistické cesté.



Usek prodlouzené ul.Dohnalovy z(stava od Zeiberlichovy v provizornich parametrech
postacujicich pro pfijezd k jednotlivym novostavbam RD. K propojeni Dohnalovy schazi souhlas
vlastnika jedné parcely.

Dva domy u lesa v jihozapadni &asti tzemi jsou napojeny z Utéchovské soukromou G&elovou
komunikaci.

5.4 TECHNICKE SITE

Vodovod:

Re$enym Gzemim je veden vytlaény fad DN 200 z vodojemu Lesna Il do vodojemu Sobésice
(425 m n.m.).

V ulici Utéchovské je vodovod DN 100 zasobeny jak gravitaéné z vodojemu nad Sobé&Sicemi na
koté 425 m.n.m., tak z vytlacného fadu do tohoto vodojemu .

Kanalizace splaskova:
V ulici Utéchovské je poloZena dostate¢né kapacitni splaskova kanalizace DN 300 ustici do
meéstské kanalizace v Kralové Poli, a odvadéjici splaskové vody z celych Sobésic

Kanalizace destova:

Destova kanalizace DN 500 je na prot&jsi strané ulice Utéchovské, odvodriuje starsi &ast
zastavby a ulici Utéchovskou. Na konci stavajici zastavby Usti do terénu (udoli Zaje&iho
potoka).

Plyn:

Re$enym tzemim prochazi

VTL plynovod DN 500/40 s ochrannym pasmem 4 m a bezpec€nostnim pasem 40 m od okraje
potrubi. Za Zeiberlichovou se VTL déli do 3 vétvi ve smérech SobéSice, Bilovice, Lesna.

STL plynovod DN 200 (dfive VTL 200/25) ma ve volném terénu ochranné pasmo 4 m.V obci
v ul.Utéchovské je rozvod STL v profilech DN 90 a 63. STL je vyveden z regulaéni stanice
VTL/STL pfi Zeiberlichové.

Elektrické rozvody — silnoproud:

Stfedem feS.uzemi prochazeji v soubéhu nadfazena vedeni

venkovni el.vedeni VVN 110 kV (ochr.pasmo 12m od krajniho vodice),

2 x venkovni el.vedeni VN 22 kV (ochr.pdsmo 7m od krajniho vodice),

Uvedena ochranna pasma plati za pfedpokladu, Zze vedeni bylo vybudovano po r.1994 nebo pro

vyménéneé vodiCe starSiho data.

Pro vodice star§iho data plati:

venkovni el.vedeni VVN 110 kV (ochr.pasmo 15m od krajniho vodice,
venkovni el.vedeni VN 22 kV (ochr.pasmo 10m od krajniho vodice,

V uzemi jsou 2 sloupové trafostanice pro vyvedeni NN rozvodu:
Tr 8002 Sobésice Pod Kapli pfi ul.Utéchovské a



Tr 8008 SobéSice vodarna pfi ul.Zeiberlichové

Slaboproud:

Podél cesty spojujici Utéchovskou a Zeiberlichovu jsou v promé&nné vzdalenosti poloZeny 3
trasy dalkovych kabeld Brno — Pardubice a Brno — V.Bystfice, Brno — Rosice. Kazda trasa se
sklada z vice vodicu..

6. LIMITY VYUZITi UZEMI

Limity pro vyuziti uzemi jsou :
a) Ochranna a bezpec&nostni pasma nadfazenych vedeni inZenyrskych siti stanovena zédkonem
¢.458/2000 Sb.(energet.zakon) :

bezpe&nostni pasmo VTL plynovodu DN 500/40 je 40 m od okraje potrubi,

ochranné pasmo venkovniho vedeni VVN 110 kV (ochr.pasmo 12m od krajniho vodice)
Uplatnéni téchto limitl zavisi na zakonné upravé platné v dobé vydani uzemniho rozhodnuti:

V dobé vydani UR pro FEREX bylo platné znéni energetického zakona, které stanovilo
mensi bezpeénostni pasmo pro VTL plynovod.

Ochranné pasmo VN / VVN je stanoveno dle pouzitych vodi¢u. Uvedena ochranna pasma
plati za pfedpokladu, Ze vedeni byla vybudovana po r.1994, nebo kdyz starsi vedeni budou
osazeny novymi vodi€i (zak. €.458/2000 Sb. plati od r.1994).

Ostatni vedeni ani jejich ochranna pasma nepredstavuji limity pro vyuziti uzemi. Jejich
pfipadné prelozky jsou lokalniho vyznamu, nebo jsou technicky feSitelné za pfiméfené naklady
a bez rozsahlych uzemnich dopadd.

b) Chranéna uzemi pfirody, krajiny a zelené:

Vyznamny krajinny prvek ,Strom“. Geograficky vyznamna homole zalesnéného kopce
Strom ve stfedu uzemi (398m) je registrovana dle zak.¢.114/1992 Sb. Porost je soucasti LPF je
v majetku mésta. Ochrana se tyka i kulturni hodnoty uzemi. Prvni bod vySkové nivelace pro
Eeské zemé s pfimou viditelnosti na véZ sv-Stépana ve Vidni (vySkovy systém sv.Stépan ). Na
vrcholu byvala kaple. Pfipravuje se stavba rozhledny.

Strom je vyznamnym prvkem dotvéaFejicim zeleny horizont mésta. Je definovan UPMB jako
soucast krajinného razu mésta.

Ochranné pasmo lesa 50m nepredstavuje v tomto pfipadé samostatny limit vyuziti uzemi. Je
sdruzeno s ochrannou zeleného horizontu nebo s ochrannymi pasmy vedeni VN / VVN.

7. URBANISTICKE RESENI

Zpracovatel predloZil v konceptu 3.varianty, které byly pfedem projednany se spravci siti Jm
plynarenska, E.ON, jejichz vedeni (bezpeCnostni a ochr.pdsma) maji ur€ujici vliv na
urbanistickou koncepci. K varianté 1 bylo dolozeno nesouhlasné vyjadfeni Jm plynarenské



z divodu pfijezdu k jednotlivym RD pfes VTL plynovod. Varianty byly projednany na vyrobnim
vyboru 18.10.2006 a pro dokoncCeni byla vybrana Varianta 2.

Urbanistické feSeni prebira a navazuje na :
- Dokumentaci pro akci ,l.bytovy dim a fadové domy SobéSice, ul.Utéchovska“. Prevzato
z koordinacni situace z fijna 2003 predané stav.ufadem. Na akci je vydano platné uzemni
rozhodnuti pro firmu Ferex s.r.o.
- Studii rekonstrukce komunikace Zeiberlichova (ing.Serek / 2006)
- US SobéSice — Zadni Ruzenec (UAD Studio 03/2005), predpoklada moznost vystavby
sektorového hibitova

Urbanistické feSeni respektuje limity vyplyvajici z :
- ochrany pfirody a krajiny,
- ochrannych a bezpecnostnich pasem nadfazenych vedeni inzenyrskych siti,

Urbanistické feSeni navrhuje :
- obsluznou komunikaci mezi Sobésickou a Zeiberlichovou,
- plochy pro bydleni (RD) podél této obsluzné komunikce,
- dopravni feSeni, které vyloucCi pfijezdy k jednotlivym RD pfes VTL plynovod dle pozadavku
plynarny z vyjadieni ke konceptu,
- propojeni na stavajici zastavbu Sobésic,
- hloubku zastavéni podél Dohnalovy,
- ochranu VKP Strom jako soucasti zeleného horizontu mésta a jeho kulturnich hodnot,
- propojeni VKP Strom s krajinnou zeleni,
- prichody uzemim,”
- vyuziti uzemi v bezpe¢nostnim pasmu VTL a ochranném pasmu vedeni VN / VVN,
- postup vystavby s moznosti etapizace

Urbanistické feSeni prfedklada :
Schéma zéastavby, které doklada moznost stavby RD na stavajici parcelaci. Orientani
schéma maximalniho zastaveni.

7.1 FUNKCNi vYUZITI

Bydleni

Podél obsluzné komunikace mezi Sobé&Sickou a Zeiberlichovou jsou navrzeny nové plochy
pro bydleni oznacené 1, 2, 3 ve vykresu zmén UPMB. Intenzity vyuziti dzemi 0,3 — 0,4
predpokladaji nizkopodlazni zastavbu. Plocha 1 je na severni strané vymezena vrstevnici 383m
a nepfesahuje spodni hranici lesniho porostu kopce Strom v jeho jihozapadni Casti, kde
navazuje na zastavbu SobéSic. Plochy 2, 3 jsou zjihu vymezeny ochrannym pasmem
venkovnich vedeni VN / VVN.

Ostatni navrhové plochy bydleni (Ferex s.r.o., plochy podél Dohnalovy) jsou plochy
navrzené v predchazejici UPD.



Plochy volné

Zahradky se s jednotlivymi objekty individuaini rekreace (zahradnimi chatkami ) byly
ponechany na nezalesnéném jiznim a vychodnim svahu kopce Strom, na ploSe vnimané jako
zeleny horizont mésta.

Zahradky v ochrannych pasmech vedeni VN / VVN se stanou zahradami u RD. Z davodu
jasného znazornéni jejich nezastavitelnosti byl ponechan ZPF jako funkéni plocha. Ze stejného
dGvodu byl ponechan ZPF na plo$e mezi prodlouzenou Velkomoravskou a spojkou Utéchovska
— Zeiberlichova. Lze oCekavat, ze plynarna bude pozadovat, aby VTL byl pfistupny z vefejné
komunikace.

V zapadni &asti neni plocha mezi Velkomoravskou a spojkou Utéchovska — Zeiberlichova
obhospodafovana. Plocha je nezastavitelna, cela je v bezpeénostnim pasmu VTL plynovodu,
navic ji prochazi STL plynovod a 3 nesoubézné trasy dalkovach kabell. Pfedpoklada se, ze
bude dofeSena v ramci sadovych Uprav stavby Ferex a zlstane soucasti vefejného prostoru
jako izolaéni zelen. Plocha je navrZzena pro funkci ,zeleri méstska ostatni“ (ZO).

Louka na p.6. 1174/1 (mésto Brno) pod spojkou Utéchovska — Zeiberlichova méa pfirodé
blizky charakter. Z divodu zachovani krajinného kontextu VKP Strom je navrZzena pro vyuziti
,zelen krajinna vSeobecna“ (KV). Obdobné je zachovan krajinny kontext propojenim do prostoru
na vychod od Zeiberlichovy. Na vychodnim svahu je zachovano stavajici vyuziti - ZPF
z moznosti zahradnich chatek pro individualni rekreaci. Zménu tohoto vyuziti bude mozno
posoudit v souvislosti s vyuzitim uzemi na vychod od Zeiberlichovy.

7.2 PROSTOROVE USPORADANI

Prostorova regulace pro umisténi staveb v navrzenych plochach bydleni je dana velikosti
funkéni plochy a stavebni hranici uvnitf funkéni plochy. Max. vySka zastavby je stanovena 2
nadzemni podlazi s mozZnosti podkrovi, coz odpovida zastavbé RD. Pfedpoklada se otevieny
zpusob zastavéni s vyuzitim hloubky parcel pro zajisténi bo¢nich odstupl a zakomponovani do
zelené zahrad. Dle Sifky parcel jsou pfipustné domy samostatné stojici, dvojdomy a kratke
fady. Schématické rozmisténi budov v navrzenych plochach bydleni neni doporuéené
vzorové fesSeni. Je to vyhradné teoretické rozmisténi za uCelem ovéfeni, Ze uzemi je
zastavitelné bez preparcelace pfi dodrzeni obecnych technickych pozadavkd na umisténi
staveb.

O prostorovém uspofadani volnych ploch a krajinného ramce je pojednano v kapitole o
funk&nim vyuziti.

7.3 ETAPIZACE, POSTUP VYSTAVBY

Vystavba Ferex s.r.o. je samostatna etapa nezavisla na zastavbé novych ploch podél spojky
Utéchovska — Zeiberlichova jak dopravnim napojenim, tak napojenim na inZzenyrské sité.
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Zahajeni jakékoli vystavby na novych plochach okolo spojovaci komunikace ve vychodni
Casti pfi Zeiberlichové je podminéno vybudovanim gravitacni splaskové kanalizace v trase
navrzené komunikace do kanalizace, kterou vybuduje Ferex pro planované bytovky pod
Velkomoravskou, nebo (dle postupu vystavby Ferex) az do splaskové kanalizace v Sobésické.
Pro dopravni napojeni novych ploch je mozno ve vychodni casti realizovat spojovaci
komunikaci Utéchovskéa — Zeiberlichova v poloviénim profilu (viz.dopravni Fe$eni) s rezervou pro
rozsifeni.. Vybudovani dvoupruhové komunikace s chodnikem na jizni strané bude nezbytné
v pfipadé sektorového hibitova na Zadnim Ruzenci.

8. DOPRAVA

Planovana nova obytna skupina Sobésice jih je situovana podél nové navrzené komunikace
propojujici ulice Utéchovskou a Zeiberlichovu. Jeji realizace je podminkou této bytové vystavby.
Komunikace je situovana v zapado vychodnim sméru v trase dnesni polni cesty mezi ulicemi
Utéchovskou a Zeiberlichovou, na které je napojena stykovymi kfiZzovatkami. Ulice Zeiberlichova
je zafazena do silni¢ni sité jako silnice lll.tfidy Cislo 37915, Cili se jedna o prujezdni usek silnice
a je jako mistni komunikace zafazena do funk&ni skupiny B sbé&rnych komunikaci. Pro tuto
komunikaci je zpracovana dopravni studie na jeji pfestavbu (ing.Serek) a na tuto planovanou
Upravu nova komunikace navazuje. Ulice Utéchovska je soucasna mistni komunikace, ktera
svym vyznamem patfi do funkéni skupiny C obsluznych komunikaci.

Nova komunikace patfi mezi obsluzné komunikace ve funk&ni skupiné C, je navrzena jako
dvoupruhova komunikace s jednostrannym chodnikem o Sifce 2,00 m na jizni strané (na strané
planované zastavby). Typ pficného uspofadani ma pismenny znak MO2 9,5/7/30, tj. hlavni
dopravni prostor o Sifce 7,00 m ve skladbé 2 jizdni pruhy po 2,75 m s vodicimi prouzky 0,25 m.
V pfidruzeném prostoru o Sifce 2,50 m je dvoupruhovy pas pro chodce a odstup od oploceni
v Sifce 1,00 m. Ve vhodnych a ucelnych mistech jsou na této komunikaci navrzeny parkovaci
zalivy.

S pfedmétnou planovanou zastavbou a komunikaci souvisi pfipravena vystavba obytné
zastavby a komunikace severné, podél nové ulice nazvané Velkomoravska, na kterou je
vydano UR pro firmu Ferex s.r.o. Tato ulice je planovana v soub&hu s pfedmétnou novou
komunikaci, je napojena na ulici Pod kapli a dale vychodné konCi u jednopruhové spojky
vedené kolem skupiny garazi na upati kopce Strom do ulice Sobéslavovy. Je navrzena jako
dvoupruhova komunikace a zafazena do funk&ni podskupiny D1, v urbanistické studii jako
obytna ulice v€etné useku ulice Pod kapli od ulice Sobéslavovy. Pfipojeni této ulice na ulici
Utéchovskou se v urbanistické studii pfedpoklada pies Siroky zpomalovaci prah.

Dale vychodnim smérem jako prodlouzeni Velkomoravskeé ulice je navrzena jednopruhova
obousmérna komunikace s nezpevnénymi krajnicemi typu pfi¢ného usporadani MO1k 5,5/4/30
s jednostrannym nezpevnénym pruhem o Sifce 2,00 m a s vyhybnami kombinovanymi
s parkovacimi zalivy. Tato komunikace zpfistupni planovanou vystavbu rodinnych doma
severné od VTL plynovodu. Komunikace je navrzena na zakladé nesouhlasu JM plynarenské
s pfijezdy k jednotlivym RD pfes VTL plynovod. Reseni s pfijezdy k RD od spojky Utéchovska —
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Zeiberlichova pfes VTL plynovod bylo pfedlozeno jako varianta 1 a bylo Jm plynarenskou
zamitnuto.

Obé komunikace (nové navrhovana a Velkomoravska) jsou propojeny kratkymi
dvoupruhovymi spojkami pfiblizné ve stfedu feSeného uzemi a na vychodni strané. Poloha
spojky (spojek) na vychodni strané muazZe byt upfesnéna podle postupu vystavby na sever od
VTL plynovodu. Propojeni nové komunikace s ulici Pod kapli mGze byt s ohledem na znacny
vyskovy rozdil pouze chodnikem. Na vychodnim okraji feSeného uzemi je zakreslena rezerva
pro ucelovou komunikaci soubé&znou s ulici Zeiberlichovou, ktera by napojila hospodarskou
cestu ke kopci Strom a vyloucCila by souasné nevhodné a nebezpecné napojeni na ulici
Zeiberlichovu. Napojena je na prodlouzenou ulici Velkomoravskou.

VysSkové feSeni sleduje terén a vySkové vedeni souCasné polni cesty. VySkové upravy terénu
jsou minimalni a jsou pfizpusobeny mozZnostem a pozZadavkim odkanalizovani. Niveleta od
ulice Utéchovské stoupa 0,51 % po km 0,2 a v tomto prostoru je napojen chodnik od ulice Pod
kapli. Dal niveleta stoupa ve sklonu 4,2 % do km 0,337. Tésné pfed zlomem nivelety je
napojena spojka do ulice Velkomoravské. V dalSim useku do km 0,585 niveleta velmi mirné
stoupa sklonem 0,27 %. Opét tésné pred zlomem je napojena spojovaci komunikace
k prodlouzené Velkomoravské. Ke konci Useku k ulici Zeiberlichové klesa niveleta 8,0 %
v soucasném sklonu polni cesty a navazuje na pficny sklon oblouku Zeiberlichovy ulice.

Pfedpoklada se, Ze planovana nova komunikace bude realizovana po etapach, v prvé etapé
jen jako polovina. Pfilozené pfi¢né fezy dokumentuji navrzené usporadani typd obou mistnich
komunikaci v€etné prfedpokladané etapy.

V situaci je také naznaceno mozné pfipojeni pfedpokladaného noveho hibitova na ulici
Utéchovskou vstficné planované predmétné komunikace. Tim by se stykové kfiZzovatka doplnila
na prisecnou. Pfipadnou existenci hrbitova by se zvySil vyznam planované komunikace a
propojeni ulice Zeiberlichovy s ulici Utéchovskou by bylo nezbytné.

9. TECHNICKE SITE

ZASOBENi VODOU

Re$enym Uzemim je veden vytlaény fad DN 200 z vodojemu Lesna Il do vodojemu
SobéSice (425 m n.m.), ktery bude navrhem nové zastavby vySkové a CasteCné smérové
ovlivnén. Po podrobné&jSim zaméfeni a technickém feSeni komunikace bude asi nutné trasu
prelozit do soubéhu s ostatnimi sitémi do nové rozSifené komunikace spojujici ulice
Zeiberlichovu s Utéchovskou (nahrazuje souéasnou polni cestu) a Pod Kapli.

Nova zastavba cca 40 RD bude napojena bud pfimo na tento fad, nebo na odbocné fady
DN 80 v novych komunikacich. ~ Spotfeba pitné vody v nové rozSifené zastavbé bude
Qp=120 obyv x 130 l/obyv/den= 15,6 m3/den (0,18 I/s). Zastavba RD bude na kété terénu od
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369,0 do 381,0 m n.m. a tlakové poméry budou od 0,62 MPa (v dobé €erpani) do 0, 44 MPa
(v dobé klidu).

Ostatni dil€i lokality v feSeném uzemi (ulice Velkomoravska, prodlouzena ulice Dohnalova
a Pod Kapli) maiji jiz sva uzemni rozhodnuti nebo jsou rozestavény a nebudou novou zastavbou
ovlivnény (muze se jen zaokruhovat).

Ochranné pasmo vodovodu dle zakona je 1,5 m od okraje potrubi.

ODKANALIZOVANi UZEMi
V feSeném Uzemi bylo jiz navrzeno odkanalizovani oddilnou kanalizaci uzemi severné od
kopce Smrk (prodlouzena ulice Dohnalova) k ulici Zeuberlichové a zastavby RD ,FEREX® (nova
ulice Velkomoravska) véetné &asti ulice Pod Kapli k ulici Utéchovské. Navrhy se pouze pFebiraji
beze zmény a novou zastavbou nebudou ovlivnény.

Pro novou zastavbu RD podél nové komunikace propojujici ulici Zeiberlichovu a
Utéchovskou v trase byvalé polni cesty je nové navrZena oddilna kanalizace. Splagkova
kanalizace bude gravitacné svedena do stavajici splaskové kanalizace v ulici Utéchovské (Q, =
0,18 I/s).Cast RD pod komunikaci nelze napojit gravitatné a bude nutné splaskové vody
precerpavat. Destové vody z komunikaci a chodnikl budou svedeny prevazné (Q = 60 I/s) do
povodi ZajeCiho potoka a jen mala ¢ast (5 I/s) k ulici Zeiberlichové. Destové vody z ploch RD
budou likvidovany na vlastnich pozemcich (zdrze, vsakovani — geologické podminky jsou
vhodné). Cast téchto vod jen z komunikaci bude tak jak dosud odtékat do destové kanalizace
v ulici Utéchovské a nasledné pfes zachytné zdrze a vsaky do lesa v doli Zajeéiho potoka.
Vétsi ¢ast bude vhodné svadét pfimo do lesa obdobnym zpusobem (pfes zachytny a vsakovaci
objekt) jako kanalizace z ulice Utéchovské a to v mistech dnedniho pfirozeného odtoku vod
z tohoto uzemi. Soucasny stav by se tak prakticky nezménil.

Ochranné pasmo kanalizace do hl.2,5 m a DN 500 je 1,5 m od okraje potrubi a vétSich
hloubek ¢i profill pak 2,5 m. Zplsob vyusténi do lesa je nutné projednat se spravcem polesi.

ZASOBENI| PLYNEM (TEPLEM)

Casti FeSeného Uzemi prochazi VTL plynovod, jehoZ trasu véetné ochranného pasma (4
m) a bezpecnostniho pasma (40 m) dle zdkona 458/2000 Sb. nova zastavba respektuje. Navrh
zastavby souCasné respektuje pozadavek JMP na minimalni kfizeni tohoto fadu pfijezdy
k jednotlivym RD.Zastavba RD FEREX byla odsouhlasena jesté dle vyjimek starSiho zakona a
zastavba kolem prodlouzené ulice Dohnalovy je mimo toto pasmo.

Navrh novych RD respektuje i trasu STL plynovodu DN 500 (byvaly VTL), na ktery je ale
mozné aby se napojily nové fady STL plynovodu DN 50 (PE 63) v novych ulicich. Zemni plyn je
mozné pouzit na vareni, pfipravu TUV a vytapéni. Orientacni spotifeba plynu bude jen v nové
navrzené zastavbé cca 40 RD bude 90 m%hod.

ELEKTRICKE ROZVODY - SILNOPROUD:

Do uzemi je doveden dostateCny vykon a potfebna struktura vedeni . V uzemi bude
vybudovana novéa distribu¢ni trafostanice. ZpUsob napojeni a umisténi distribu¢ni stanice
stanovi spravce dle postupu vystavby po predlozeni konkrétniho zaméru. UlozZeni kabell je
zakresleno ve vzorovych fezech komunikacemi.
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SLABOPROUD

3 trasy dalkovych kabelu Telefénica O2, které jsou poloZeny severné podél spojovaci
cesty Utéchovska — Zeiberlichova budou &asteéné dotéeny az v 2.etapé rozsifenim spojovaci
komunikace. RozSifeni bude nutné v pfipadé vystavby sektorového hibitova na Zadnim
RdZenci. V misté napojeni spojovaci komunikace (1.etapy v poloviénim profilu) na
Zeiberlichovu, bude potfeba zajistit ochranu nebo prelozku 2 kabelt oznacenych jako V.Bystfice
a Sokolnice, které kfizi spojovaci komunikaci.
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US SOBESICE - JIH, textova ¢ast - dodatek

ZAVERY, DOPORUCENI

Podminkou pro schvaleni ploch navrzenych pro bydleni bude jejich dalSi posouzeni v kontextu
SirSich uzemnich vztahtd nového uzemniho planu mésta Brna a to zejména z hlediska:
- koncepce rozvoje bydleni
- systému ochrany prostfedi, zaboru pidniho fondu
- koncepce krajinného feSeni, zachovani krajinného razu
- kontextu s podminujici dopravni infrastrukturou pro planovanou vefejnou vybavenost
(hfbitov) na Zadnim RGZenci, tj., aby komunikace Utéchovska — Zeiberlichova byla
vybudovana pro pfijezd ke hibitovu s moznosti obestavéni podél jizni strany.

Do navrhu urbanistického FeSeni lokality Sobésice — jih byla vybrana a dopracovana varianta
s nejlepSimi predpoklady pro flexibilni postup a organizaci vystavby. PFi posouzeni lokality
v kontextu SirSich Uzemnich vztahl je potfeba znovu zvazit obtizné urbanistické a uzemné
technické podminky lokality, které se promitnou do nakladu na technickou infrastrukturu a do
technického a majetkopravniho feSeni vystavby, zejména:

- Dodrzeni uzemnich limitd (viz. vykr.€.2 Komplexni urbanisticky rozbor), zejména

bezpeCnostnich a ochrannych pasem nadfazenych vedeni inZ.siti (stanovenych
zakonem) a technicky a investi¢né naro€nych podminek ochrany vedeni poZadovanych
jejich spravci.
Bezpecnostni pasmo VTL plynovodu vylu€uje moznost vystavby ulicni fronty podél
severni strany propojovaci komunikace Utéchovska — Zeiberlichova. Pro napojeni
vystavby je nutno realizovat dalSi obsluznou komunikaci severné od VTL. Plynarna
nesouhlasi aby pfijezdy k jednotlivym RD vedly pfes nechranény VTL. Ochrana vyzaduje
slozité a nakladné technické feSeni.

- Zajisténi a koordinace pfipravy vystavby podmirujici technické infrastruktury. Nasledné
potom zajiSténi a koordinace vlastni vystavby a provozovani dokoncené stavby, pokud
nebude pfedana pfisluSnym spravcim. Tyka se zejména zastavby napojené na
soubéznou obsluznou komunikaci severné od VTL.

- Mozného pferuSeni navaznosti vystavby, v pfipadé, Zze Ferex s.r.o nezahaji vystavbu a
nebude mu dale prodlouZzeno uzemni rozhodnuti. Zastavovaci plan lokality spol.Ferex byl
odsouhlasen Plynarnou dle v té dobé platného energetického zakona. V soucasné dobé
umisténi domu nespliiuje bezpe€nostni pasmo VTL plynovodu. Dle nového
energetického zakona neni mozno na pozemcich spol.Ferex stavét.

Pro ziskani podrobnych podminek napojeni by bylo zadouci projednat urbanistickou studii
s vybranymi dot&enymi organy a spravci tech.infrastruktury.
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