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1. DUVODY PORIiZENi UZEMNi STUDIE

V souvislosti se zamérem umisténi obytného souboru pfi ulici Sedova, mezi
poliklinikou na Viniéni a domovem duichodcu, byla v roce 2009 podana zadost o zménu
Uzemniho planu mésta Brna - navrh na zménu funkénich ploch zemédélského plidniho
fondu (ZPF) a ploch vSeobecné krajinné zelené (KV) na plochy ¢istého bydleni (BC) a
plochy ostatni méstské zelené (ZO) a plochy komunikaci a prostranstvi mistniho
vyznamu. Dale bylo pozadano o upravu trasy biokoridoru. Sou¢asné s zadosti o0 zménu
UPmB byl doloZen inZenyrsko-geologicky priizkum (Ing.Balun, &ervenec 2009),
realizovany v misté navrzené vystavby pfi ulici Sedova, ke kterému OZP MMB vydal
kladné vyjadfeni. Zména byla kladné projednana v Aktualizaci UPmB pod oznaéenim
Z162. Pii ulici Sedova byly vymezeny nové navrhové plochy bydleni a do$lo k dil&i
Upravé trasovani biokoridoru. Vzhledem k problematickym faktorim v Gzemi - sesuvné
uzemi, zeleny horizont, obtizné trasovani dopravni a technické infrastruktury bylo
vyuziti a usporadani uzemi podminéno vydanim regulacniho planu. Po zruSeni
Aktualizace UPmB je zamér ,obytny soubor Sedova“ znovu vracen do procesu
pofizovani a zafazen do 43. souboru zmé&n UPmB pod oznagenim B171/15-0.

Dopisem ze dne 26. 10. 2015 pozadala méstska &ast Brno-Zidenice OUPR o
pofizeni Uzemni studie v rozsahu - uzemi nad ulici Vinini, pod Vinohrady, mezi
ulicemi Balbinova a Sedova.

Resené uzemi (shodné s pozadavkem MC) bylo v roce 2005 provéfeno Gzemné
planovacim podkladem ,Studie moznosti vyuZziti lokality ve Vinohradech® (Atelier ERA,
08/2005). Z hlediska dlouhodobého rozvoje byla navrzena postupna pfeména ploch
zahradek a individualni rekreace na verejny krajinny park.

Vzhledem k celoméstskému vyznamu této rozsahlé oblasti vyuzivané jako
zahradkarska kolonie je tfeba i s ohledem na pozadavek MC znovu provéfit lokalitu v
celé Sifi, veSkeré zaméry v uzemi provéfit spolecné a vyhodnotit jejich vliv na uzemi v
celku. Proto je nyni zadavana aktualizace uzemné planovaciho podkladu z roku 2005.
Uzemni studie bude slouzit jako podklad pro zmé&nu B171/15-0, zafazenou do 43.
souboru zmé&n UPmB a v pfipadé& Upravy trasovani biokoridoru bude podkladem pro
zménu AB 5/15-CM, zafazenou do 42. souboru zmén UPmB.

2. CILE UZEMNI STUDIE

Cilem US je vrozsahu feSeného Uzemi aktualizovat vySe uvedeny uzemné
planovaci podklad z roku 2005 a provéfit aktualni zaméry s ohledem na moznosti
dopravni a technické infrastruktury a limitujici faktory rozvoje uzemi.

Zejména provefit a navrhnout moznost dopravniho pfipojeni obytného souboru pfi
ulici Sedova na vy38i dopravni systém mésta tak, aby nebylo znemoznéno
zpristupnéni okolnich navazujicich ploch a proveéfit optimalni trasovani biokoridoru
USES.

V souladu se zakladnim principem zintenziviiovani vyuZiti vnitfniho mésta US
provéfi podminky pro realizaci bydleni s pfirodnim zazemim.

3. UCEL UZEMNi STUDIE

Uzemni studie bude slouzit jako podklad pro pfipadné dilgi zmény UPmB, zejména
pro zménu B171/15-0, zafazenou do 43. souboru zmé&n UPmB. V pfipadé nového
trasovani biokoridoru bude US podkladem pro zménu AB 5/15-CM, zafazenou do 42.
souboru zmén UPmB. Uzemni studie bude slouZit jako podklad pro novy UPmB.

US nahradi UPP ,Studie moznosti vyuZiti lokality ve Vinohradech*z roku 2005.

4. VYMEZENi RESENEHO UZEMi A JEHO CHARAKTERISTIKA

Re$ené Uzemi se nachazi ve vychodni ¢asti mésta, zasahuje do méstskych &asti
Vinohrady a Zidenice a je vymezeno ulicemi Véstonickou, Sedovou, LiSeriskou,
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Vinafického, Vini¢ni a Balbinovou. Pfevazna ¢ast uzemi je v pomérné strmych svazich,
které jsou dnes vyuzivany pro zahradkarské ucely. V jizni €asti pfi ulici Viniéni a
Vinafického se nachazi stabilizované plochy bydleni, méstska zelefi a plochy pro
vefejnou vybavenost — zdravotnictvi (Poliklinika Vinicni). Mezi ulici LiSenska a Vinicni
probéhla revitalizace Uzemi s vybudovanim novych vefejnych sportovist. PFi ulici
Viniéni je planovana vystavba plaveckého bazénu, wellness a fitness centra. V Guzemi
je navrzeny lokalni biokoridor USES, vymezeny jako krajinna zelefi. Podstatna &ast
feSeného uzemi ma sloZité inZenyrsko-geologické poméry nachylné k sesouvani.
Pfesné vymezeni feSeného uzemi je zobrazeno v grafické pfiloze Zadani. Rozloha
fedeného uzemi je cca 55 ha.

5. VZTAH RESENEHO UZEMi K PLATNE UPD A UUP

5.1 VZTAH K EXISTUJiCi UPD - UPMB

V platném UPmB je feSené tzemi vymezeno jako nestavebni volna plocha s objekty
pro individualni rekreaci. Pfi ulici Vini¢ni jsou plochy stabilizovaného bydleni a plocha
pro vefejnou vybavenost - zdravotnictvi, ke které pfiléha navrhova plocha urena pro
vefejnou vybavenost. Stabilizovana obytnd zastavba se nachazi podél ulice
Vinafického. Mezi ulici LiSefiskou a Vini¢ni je vefejné pfistupné uzemi vymezené
plochou rekreacni zelené. Pfi ulici LiSefiska je pro rozSifeni tramvajové smycky
vymezena navrhova plocha pro dopravu. V jizni ¢asti mezi ulici LiSefiska a Véstonicka
protind Uzemi lokalni biokoridor, vymezeny plochou krajinné zelené. Pod ulici
Véstonickou je uzemi dotéené ochrannym pasmem VMO. V SZ &asti je uzemi dotéené
ochrannym pasmem stéavajiciho vefejného pohfebisté. Resené uzemi je ve svazitém
terénu s velmi slozitymi inZenyrsko-geologickymi poméry. Na ¢asti uzemi je vymezené
uzemi s ochranou artéskych vod.

Svahy v zahradkach pod ulici Véstonickou jsou vymezeny ve vykrese ¢ U.5 -
Urbanni a krajinna osnova - jako zeleny horizont.

5.2 VZTAH K EXISTUJiCi UPP

Uzemni rozvoj zahradkarské lokality byl provéfovan v izemné planovacim podkladu
LStudie moznosti vyuZiti lokality ve Vinohradech” (Atelier ERA, 08/2005). Podkladem
pro UPP byl inZenyrsko-geologicky = posudek ,Posudek  geologickych,
hydrogeologickych a geotechnickych poméru pro tzemi ve Vinohradech® (05/2005).
Z hlediska dlouhodobého rozvoje byla navrzena postupna pfeména ploch zahradek a
individualni rekreace na vefejny krajinny park.

6. UZEMNi HODNOTY

Uzemni hodnoty byly identifikovany v UAP. Dle vykresu &. 2 — Viykres hodnot Gzemi
se celé feSené uzemi nachazi na vyznamném pohledovém svahu. Ve vrcholové partii
svahu se nachazi vyznamna pohledova plocha, ktera je zaroven pfirodni dominantou
konfigurace terénu. Re$ené uzemi na svazich Zidenického kopce pod ul. Véstonickou
je oblasti s vysokou kvalitou pFirodniho prostiedi. Uzemim prochazi zelena linie mésta.

6.1 KULTURNE-ESTETICKE HODNOTY

Kulturné - estetické hodnoty jsou ureny vyrazem krajinné kompozice, v tomto
pfipadé obrazem krajiny, doplnéné skladbou staveb, s historicky vzniklym
uspofadanim, které hodnoty charakterizuje. Kazdy ze znak( této charakteristiky ma
svoji vnitfni (obsahovou) a vngjsi (vizualni) stranku. Vnitini je uréena vyznamem pro
dané misto a SirSi uzemi, ktery pfedstavuje utvareni kulturni krajiny a historii rozvoje
sidla. Vizualni stranka je obrazem, ktery spoluurCuje jedineCnost a nezaménitelnost
mista, oblasti nebo SirSiho uzemi, kterou identifikuje pozorovatel z urcitych (tradi¢nich)
pohledovych bodu a os. Ve zvlastnich pfipadech se jedna o dominantu, jejiz hodnota
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spoCiva v akcentu, ktery umocriuje kompozici méstské krajiny Timto akcentem je
v pfipadé Uzemi ,Sedova“ Zidenicky kopec, ktery je charakteristickou krajinnou
dominantou, jehoZ pata vymezovala zastavitelné Gzemi Zidenic a horizont kopce jiny
typ krajiny. Tuto charakteristiku nezménila ani vystavba sidli5st€ Vinohrady, ktera nad
Zidenickym kopcem vytvaFi dal$i, tentokrat urbanni horizont vyskovych objekt(l sidlisté
doplinény drobnou témér neznatelnou strukturou rodinnych domu v podnozi, ¢astec¢né
krytych zeleni zahrad, patrny jak v dalkovych pohledech tak =z prakticky jediné
vyznamné pohledové osy v parteru mésta (ul. BubeniCova), a CasteCné =z ul.
Cernovické.

UPmB vymezil zavazné ochranu zeleného horizontu Akatek, Zideniqkého kopce
a Bilé hory ze stanovisté €.4 pfi ulici Provaznikova a stanovisté €. 7 z ul. Cernovické.

—
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Prirodni horizonty Zidenického kopce, Akatek a urbanni horizont sidlisté Vinohrady
ze ze stanovisté ¢.4 pri ul. Provaznikové (viz UPmB)

. = ’ -
! : ]

"% ZIDENICE

A

A1)
N

Krajinny reliéf Zidenického kopce a okoli (Zdroj CUZK)
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6.2 IDENTIFIKACE ZELENYCH HORIZONTU V UPMB

ve vztahu k reSenému Uzemmi:

V UPmB byla vymezena jako soudast urbanistické koncepce ,URBANNI A
KRAJINNA OSNOVA*.

Krajinnou osnovu tvofi dva zakladni systémy:

* plodné:
° zelené kliny a krajinné komplexy
* liniové

° zelené osy a uzly
° zelené horizonty

Pohledovy sektor

vnimani horizontu
stanovisté 4

*
f O
@ zeleny horizont
= ‘00 Lo
S 7 ;
i

Gt

ot

zelena osa
\% ,
N
‘.
*

Pohledovy sektor als . _
vhimani horizontu /, %, et

- yoaf R ‘\
stanovisté 7 n Ve B =0

NAVRH URBANISTICKE KONCEPCE UPmB /VYKRES U5 (vyrez)
URBANNI A KRAJINNA OSNOVA 1:25000

Zakladem pro vymezeni zelenych horizontd jsou nasledujici zasady :
* Ur€eni mist (stanovist) pfipadné os, ze kterych Ize vnimat vyznamny zeleny
horizont, jako charakteristicky obraz méstskeé krajiny
* Vymezeni sektoru pozorovani, ve kterém horizont vytvafi prevazné prirodni
krajinny obraz mésta
* posouzeni dominantni pozice horizontu - (prvni horizont)
Pro vnimani horizontu je kromé hrani¢ni ¢ary mezi viditelnym povrchem Zemé a
oblohou dulezita urc€itd mocnost zeleného pasu, ktery ,podtrhuje” horizont a je tak jeho
soucasti.
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Zelené horizonty byly zaneseny do mapového podkladu 1:25000 a schematicky
vyjadfuji hraniéni linii pFirodnich prvk(, které spoluutvafi charakter mésta, a jejichz
poruSeni by mohlo znamenat ztratu charakteristického krajinného obrazu.

Poznamky.: dominantni pozice horizontu je vyznamny aspekt krajinného obrazu, proto
nelze zamériovat pusobeni zelenych horizontt z jinych stanovis§t napr. dalkovych
pohledd, ve kterych dominuji jiné charakteristické prvky obrazu mésta zejména urbanni
horizonty, vySkové urbanni dominanty apod.

Ve vSech pripadech byla mista vnimana horizont(, sektort pozorovani a dominantni
pozice horizontu ur¢ena na zakladé terénniho prizkumu.

Vychodiskem pri identifikaci horizontt je vyznam tohoto pojmu:

Horizont - obzor (z feckého - ohraniCovat) je opticka hrani¢ni ¢ara mezi viditelnym
povrchem Zemé a oblohou.

Horizont (téZ obzor, z Fec. ohrani¢ovat) je opticka hrani¢ni ¢ara mezi viditelnym
povrchem planety Zemé a oblohou.

Astronomical horizon

Astronomicky, viditelny a pravy obzor
Viditelnost obzoru je podminéna optickymi podminkami, panujicimi v daném okamZiku v
misté pozorovatele. Ize rozliSovat troji horizont:
e astronomicky - vodorovna rovina, protinajici oko pozorovatele
e viditelny horizont - tvofeny napriklad horami, stavbami, lesy a podobné
e pravy horizont - tvofeny idealnim povrchem Zemé, napfiklad na mori.

Zavazné vymezeni stanovist’ a sektorti vnimani a z toho odvozenych horizontu

Pro horizont Zidenického kopce jsou uréujici (zavazna) dvé stanovisté
oznacena v UPmB ve vykrese U5 - NAVRH URBANISTICKE KONCEPCE UPmB -
URBANNI A KRAJINNA OSNOVA) gisly 4a 7

Vzhledem ktomu, Ze stanovisté jsou vymezena ve vykrese 125000 do jisté miry
schematicky tzn., Zze takto byla vymezena plocha, ve které je Ize identifikovat nejvhodnéjsi misto
konkrétniho stanovisté tak, aby byla zaru€ena co nejlepSi viditelnost horizontu, pficemz je
Proto byla pro podrobnost US stanovisté presnéji identifikovana nad katastralni mapou a
upfesnéna v ramci vymezené plochy.

Stanovisté a segment vnimani horizontu ¢€.4

Stanovisté bylo vymezeno pfi ul. Provaznikové, nad hranou svahu spadajiciho k Husovicim
se Sirokym segmentem vnimani horizontu Akéatek, Zidenického kopce, Bile hory a hrany
Cernovické terasy. Pfesné stanovisté je na frekventovaném chodniku jizni strany ul.
Provaznikovy, na ktery v misté stanovidt€ navazuje péSi trasa smérem do Husovic. Je to
prakticky jediné misto které splfiuje vySe uvedené podminky, pro vnimani horizontu
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Stanovisté a sektor vnimani horizontu podle UPmB

<— omezeni sektoru vnimani horizontu
nove bariery

Je ziejmé, Ze vnimani zeleného horizontu Zidenického kopce ve vymezeném
pohledovém sektoru ze stanovisté ¢.4 zanikne — stavby realizované na terénni
hrané prekryji horizont a to jak z puvodniho stanovisté, tak z ul. Provaznikovy, ktera je
nejbliz§i pfirozenou pohledovou osou; také posun stanovist€é smérem jiznim
k Husovicim neni mozny, protoZze by vyzadoval vyznamny zasah do zelené a ztrata

vysSky by omezila rozsah vnimani horizontu

Vnimani zeleného horizontu a jeho vymezeni - Akatky, Zidenicky kopec, Bila hora
Stanovisté UPmB 4: ul. Provaznikova
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V pohledové ose ul. Provaznikovy smérem k Tomkové nameésti je viditelna pouze ¢ast horizontu a to zejména horizont Akatek viz nasledujici
pohledy; i v této ose je fada barier, které neumoznuji vnimani Sir§iho horizontu, z tohoto dlivodu prakticky neleze plvodni stanovisté nahradit,

v v,

také frekvence pésich (pozorovatell) je ve sméru k Tomkové namésti zanedbatelna s ohledem na obsluhu méstskou hromadnou dopravou.

11



URBANISMUS,ARCHITEKTURA, DESIGN -STUDIO, spol. s r.o.

Stanovisté a segment vnimani horizontu €.7

Stanovisté bylo vymezeno pfi ul. Cernovické v prostoru, ve kterém ulice mostem piekonava
ul. Olomouckou.

Zasadni problém pro uchovani charakteristickych obrazi mésta (a to nejen
v pfipadé zelenych horizontu) jsou bilboardy a jejich poloha, ktera je ur€ena predevsim
majetkovymi vztahy k pozemkim podél komunikaci a co nejvyhodnéjsi polohou
bilboardu pro jeho sledovani v co nejdelSi trase. Podobna zasada plati pro stanovisté
nebo osu, ze které jsou vnimany krajinné obrazy mésta. Je zifejmé, Ze ochrana téchto
hodnot je nedostatecna.

12
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Vnimani zeleného horizontu a jeho vymezeni Zidenicky kopec, Bila hora
Stanovisté UPmB 7: ul. Cernovicka

13
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PFi urgité pédi o doprovodnou zeleri komunikaci a odstranéni billboard( by bylo mozno z prostoru ul. Cernovické vnimat zelené horizonty ve
vyznamné Casti pohledové osy, ktera pfimo sméfuje k Zidenickému kopci, i dalSi vzdalené horizonty; viz nasledujici snimky.
"

é
i

B e AR
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6.3 ZPRESNENi ZELENEHO HORIZONTU

Na rozdil od UPmB, ve kterém byl horizont vymezen na zakladé prizkumu,
fotografii a vrstevnicového zobrazeni terénniho reliéfu, byly pro identifikaci horizontt
pouzity metody exaktniho vypoctu viditelnosti, které poskytuje letecké snimkovani a
mapova aplikace ,analyzy vyskopisu® CUZK.

Digitalni model reliéfu Ceské republiky 5. generace (DMR 5G) predstavuje
zobrazeni prirozeného nebo lidskou ¢&innosti upraveného zemského povrchu v
digitalnim tvaru ve formé vysek diskrétnich bod( v nepravidelné trojuhelnikové siti

(TIN) bodd s uplnou stfedni chybou vysky 0,18 m v odkrytém terénu a 0,3 m v terénu
zalesnéném.

Analyzu je mozno provadét pro rizna stanovisté, pficemz je nezbytné nasledné
terénnim prdzkumem ovéfit, zda viditelnosti ve zvoleném stanovisti nebrani napf.
stromy a kefe, zejména vSak stavby, reklamni poutace, informacni dopravni portaly
apod., které jsou hlavni pfi€inou poruSeni krajinného obrazu.

Rozhodujici pohledova osa je v ul. Bubenickové sméfujici na pfirodni dominantu
Zidenického kopce

b

- . LA . 3 : v : :
Bubenickové a profil terénu Zidenického kopce v této ose
95.99 m n_ m]

vyska (mn. m.)
g

200

0 1000
vzdalenost (m)

Vzhledem k tomu, Ze zeleny horizont je vyznamnou dominantou vnimanou z parteru
vefejnych prostord v Zidenicich, byly kromé zavaznych stanovist UPmB identifikovany
dal$i stanovisté, neméné dulezité byt lokalniho vyznamu
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Nasledujici snimky dokladaji dominantni plGsobeni Zidenického kopce, ktery se
vyznamné projevuje v pohledové ose ul. Bubenitkovy a hfisté u polikliniky.

Sekvence pohledt pohybujiciho se bézného pozorovatele na dominantu Zidenického
kopce v ose ul. Bubenickové - postupné od Zelezni¢niho mostu po Starou Osadu

T———
RS SR
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Vnimani zeleného horizontu Zidenického kopce a jeho vymezeni
Stanovisté 1a: ul. BubeniCkova ul. u zelezni¢niho mostu

Stanovisté izovatka Gebauerova - Kopernikova
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Stanovisté 1c:

/!
’

Stanovisté 2: Hfisté Bzzukot u polikliniky
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Souhrn horizontd vnimanych ze v§ech stanovist’ Zpiesnéni horizontu - podklad pro zménu UPmB
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Porovnani upifesnéného horizontu s UPmB

21



URBANISMUS,ARCHITEKTURA, DESIGN -STUDIO, spol. s r.0.

Zpresnény horizont UPmB a kontext navrhované struktury staveb

Zelené horizonty by mély zistat jednim z vyznamnych kompoziénich prvki méstské
krajiny, z toho vyplyva jak ochrana vlastnich horizonta, resp. jejich celistvosti, tak mist a
os pozorovani a segmentt, ve kterych jsou vnimany, s dirazem na dominantni pozici
konkrétniho horizontu, jinak jejich vymezeni ztraci smysl. Aktualizace zachycuje vnimatelny
horizont terénu, nikoli vegetace, ktera jej podle charakteru (vySky mohutnosti a intenzity zelené)
zvyraziuje nebo upfesriuje. Napf. dvoupodlazni stavby o celkové vySce cca 7m, mohou byt
v zeleni stromu stfedni velikosti zcela zakryty.
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V mistech kde zastavitelné plochy prolinaji do zeleného horizontu, je nezbytné v ramci
projektové pripravy staveb (UR) provést individualni fotogrammetrické provéreni
primétu potencialni stavby do horizontu, zobrazeného véetné vegetace, a posoudit vliv
stavby na jeho celistvost, pfi€emz jednotlivé drobné stavby mohou s horizontem zcela
splynout.

Na druhé strané jsou pripady, kdy stavba v ur€itych mistech zeleného horizontu
zduraznuje jeho dominujici charakter, napf. vyhlidky, rozhledny, vefejné stavby
kulturniho nebo spolecenského vyznamu, pripadné historické stavby. Pak se jedna
cilenou a zadouci kombinaci pfirodni a stavebni dominanty a jeji zvyraznéni.

V opacné pozici tj pohledu od sidlist¢ ze svahu pod ulici Véstonickou a caste¢né od
lesoparku Akatky pfedstavuje vyznamnou hodnotu Siroky vyhled na siluetu mésta. Tato hodnota
se uplatiuje zejména ve vnimani jeho panoramatu, které je mozné pozorovat pouze z nékolika
mist na horizontu, ktera jsou vefejnosti pfistupna. Je to usek ulice Véstonické pfi trolejbusové
zastavce pobliz zalsténi Sedovy s vyvys$eninou nad zminénym zalsténim, omezeny pohled na
zapad od ulice Révové a nové z priiklestu provedeném MC Zidenice mezi péSinou podél zahrad
za zastavbou Vini€ni a a cestou podél severni hranice feSeného uzemi. Vyhled z Véstonické
omezuje jeji CasteCna vedeni v zafezu, ktery se v misté zausténi Boretické zanofuje do
pavodniho terénu.

Obecné je mozno konstatovat, Ze vnimani hlavni kulturné estetické hodnoty - panoramatu
mésta, je vyhrazeno majitelim zahradek a pokud se v nékolika mistech otevie pohled i
vefejnosti, chybi zakladni mobiliai umoznujici vychutnat pohled na mésto pfi pobytu v uzemi.

Pohledy na panorama mésta

6.4 PRIRODNi PODMINKY A STAV UZEMi

Pfirodni podminky charakterizuje sklon svahu, ktery €ini ve stfedni Casti uzemi cca 18%
mezi ulicemi Vini¢ni a Véstonickou s pfevySenim cca70 m.. NejvysSi bod je na koté 307,2
m.n.m. Vv horni tfetiné Uzemi mezi Révovou a Vini¢ni. V horni tfetiné pokracuje smérem
k Zidenickému hfbitovu hfeben, za nimzZ terén klesa k severni hranici feSeného uzemi. Na
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vychod od nejvyssSiho bodu terén prudce klesa do deprese, kde se svah mirni a nasledné se
zveda smérem k Sedové. V obou mistech terénnich poklesti dochazelo k sesuvim. Mista se
vyznacuji slozitymi geologickymi podminkami.

Zelef se nachazi témér vyhradné na plose zahradek, kde prevazuji ovocné stromy. Cast
zahradek, zejména v zapadni €asti je neudrZzovana a zarostla naletem.
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7. GEOLOGICKE A HYDROGEOLOGICKE PODMINKY

Sedy, biotiticky granodiorit [ID: 1098]

aplit, pegmatit [ID: 1130]
e y ‘ . vapnity jil (tégl), misty s polohami pisku [ID:
: . ) ’ 1821]

klastika - pisky, Stérky se zpevnénymi
polohami piskovce, slepence [ID: 1823]

spra$ a sprasova hlina [ID: 16]

smiSeny sediment [ID: 7]

1 Geologicka mapa (zdroj: Ceské geologicka sluzba)
Vépnity jil (ID 1821) patii k neogennim jilum, které pfedstavuji z hydrogeologického hlediska izolator (pro
vodu prakticky nepropustné prostredi). Soustfedéné zasakovani odpadnich srazkovych vod do téchto
sediment( je neproveditelné (viz. Generel geologie, hydrogeologie a inZzenyrské geologie mésta Brna,
aktualizace 2016).

Oblasti s velmi slozitymi zakladovymi poméry

Zdroj: Generel geologie, hydrogeologie a inZenyrské geologie
mésta Brna

Generel geologie, hydrogeologie a inZzenyrské geologie mésta Brna vymezuje Cervenou
Srafou oblasti s velmi slozitymi zakladovymi poméry, ve kterych je nutné provést inzenyrsko-
geologicky prizkum. Jsou zde vyznaleny zejména Useky Uzemi, kde byly zjistény projevy
svahové nestability, pfipadné i sesuvy. Jde jen o hrubé orientatni vymezeni, které vychazi
z dostupnych archivnich podkladd a neupiného terénniho Setfeni.

Vzhledem ke zjevnym projevim svahové nestability, vSeobecné povaze generelu a na
zakladé archivnich a neuplnych podkladu, které mél generel k dispozici, nedoporucil generel
rozsahlejsi stavebni ¢innost nebo terénni Upravy v lokalité realizovat.

Nezavisle na Generelu geologie byl provadén inzenyrskou — geologicky prizkum vcetné
novych sond ke konkrétnim stavebnim zamérdm. Byly provéfeny a posouzeny moznosti
stabilizovat svahy pilotovym zaloZzenim bytovych dom(. Byla zpracovana urbanisticko —
ekonomicka studie koordinovanych komplexnich stabilizaCnich opatfeni realizovatelnych
vramci jednoho souboru staveb jednim stavebnikem. InZenyrsko — geologicky prizkum a
navazujici studie stanovily podminky, pfi jejichz dodrZzeni lze v dané lokalité uskutecnit
vystavbu.
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Hodnoceni geologickych, hydrogeologickych a zakladovych pomérad na zakladé
provedenych inzenyrsko — geologickych prizkumu:

Hodnoceni geologickych, hydrogeologickych a zakladovych pomérl vychazi z predchozich
prizkumu, které se v posuzované lokalité uskutecnily. Jedna se predev§im o nasledujici
archivni podklady:

e Brno — Zidenice-nemocnice — Zavéreéna zprava o podrobném ig. prizkumu — RNDr. Blanka
Krémova, GEOTEST Brno, s.p., 12/1990

e Zprava o inzenyrsko — geologickém priizkumu provedeném pod zak.¢. 9117 v Eervenci 2009
Ing. Danem Balunem, Kainarova 54, 616 00 Brno

Ugelem priizkumu bylo stanoveni geologickych a zakladovych pomérd v misté navrzené
vystavby, aby bylo mozné navrhnout vhodny, bezpecny a hospodarny zpusob zaloZeni objektu.
Posuzovana lokalita byla v minulosti hodnocena jako rizikova z hlediska moznosti svahovych
pohybu, a proto byl rozsah prizkumu a hloubky provedené sondaze navrzeny s ohledem na
tuto moznost. Dale byly posuzovany vsakovaci poméry pro navrh pfipadnych vsakl destovych
vod ze stfech a zpevnénych ploch. Soucasti prizkumu bylo rovnéz zjisténi hydrogeologickych
pomérd na dané plose a vliv pfipadnych horizontl podzemni vody na stabilitu svahu a pfipadny
zpUsob zalozeni.

Lokalita prizkumu se nachazi na zapadné orientovaném svahu ve vychodni ¢asti méstské
gasti Brno — Zidenice, jizné od sidlistniho celku Vinohrady. Posuzovana lokalita je v sou¢asné
dobé tvofena vesmeés oplocenymi zahradami. Zapadné od mista prlizkumu se nachazi areal
polikliniky Vini¢ni. V prostoru zahrad se nachazi vétSi mnozstvi prevazné drevénych chatek a
zahradnich domkU( a dale stromovy porost. VétSina zahrad je neudrzovana a zarostla nalety.

Z geomorfologického hlediska se jedna o levostranny udolni svah nivy feky Svitavy, ktery v
téchto mistech vytvari lokalni depresi pfiénou k toku feky. Podle geomorfologického &lenéni CR
se jedna o celek Dyjsko-svrateckého Uvalu, podcelek Pracka pahorkatina a okrsek Slapanicka
pahorkatina.

Jak jiz bylo uvedeno, cely posuzovany prostor je umistén na zapadné orientovaném svahu s
proménlivym sklonem 5 az 15 %. Mistné jsou zde vytvofeny umélé terasové stupné, které tvofi
jednotlivé zahrady soukromych majitelu.

Geologické poméry byly pomérné obSirné popsany v predchozich etapach prizkumnych
praci. Novymi sondami nebyly zjistény Zzadné nové poznatky. Bylo pouze ovéfeno, ze se do
hloubky 25 m nevyskytuje v daném misté skalni podlozi charakteru Brnénské vyvieliny, {j.
granodioritli, které vystupuji k povrchu terénu severné od posuzovaného mista v prostoru
sidlisté Vinohrady a na svahu pod nim. V nasem pfipadé byly vSechny provedené sondy
ukonc&eny v terciernich sedimentech piscitého a ojedinéle az Stérkovitého charakteru s riznym
stupném zpevnéni. Jedna se vesmés o neogenni marinni sedimenty, které byly na zakladé miry
solidifikace zafazeny do tfidy R5 podle hodnoceni CSN 73 1001. VySe se pak jedna o slabé
zahlinéné pisky tfidy S3-SF. Pfechody mezi témito typy jsou pozvolné a neostré. Tyto piscité
sedimenty prechazeji vyse do neogennich jili Sedohnédého zabarveni, které jsou prevazné
vysoce plastické. Tyto materidly nélezi do tfidy F8-CH uvedené normy. Jily obsahuji
nepravidelné proplasti a vrstvy jemnozrnnych piskl. Pravé tyto vrstvy jsou pak nejvice citlivé ke
svahovym pohyblim.

Kvarterni pokryv je tvofen jednak preplavenim podloznich jili a piskl, které sem byly
transportovany plsobenim gravitace deStového ronu z vySe poloZzenych mist a dale rovnéz
eolickymi sprasovymi sedimenty, které vSak dosahuji v daném prostoru minimalnich mocnosti.
Kvarterni svahové edimenty jsou rovnéz promiseny se Stérky. Z hlediska klasifikace se tak
jedna o tfidy F6-ClI a F3-MS. Ojedinéle si kvarterni sedimenty, které vznikly pfeplavenim
neogenniho jilu, ponechavaji vysokou plasticitu. V tomto pfipadé se tedy jedna o tfidu F8-CH.

Soucasny povrch terénu je tvofen vesmés humusovymi hlinami a mistné pfesunutymi
zeminami s obsahem stavebniho i jiného odpadu. Mocnost téchto vrstev je vSak zcela
zanedbatelna.
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Hladina podzemni vody se v souvislém horizontu do hloubek provedené sondaze
nevyskytuje. Geologicky profil je tvofen z velké Casti velmi propustnymi pisCitymi sedimenty,
takze srazkové vody infiltrované do terénu zde pomérné rychle mohou pronikat do znacénych
hloubek, kde se zifejmé& zachycuji na plochach nespojitosti podloZnich vyvfelych hornin.
Vyjimkou mohou byt pouze doCasné podpovrchové horizonty, které by mohly vznikat na
vrstvach pisku uzavienych v jilovém nepropustném materialu. Tyto horizonty jsou v§ak pouze
ojedinélé a nepravidelné a projevi se pouze po dlouhodobéjSich srazkach, pfipadné po tani
snéhové pokryvky. Je v8ak nutné konstatovat, Ze pravé tyto meélké horizonty jsou
svahovym pohyblim.

Posuzovanou lokalitu je nutné hodnotit jako staveni§té podmine¢né pouzitelné. Zakladové
pudy jsou tvofeny vesmeés relativné velmi inosnymi a malo stlacitelnymi zeminami, které by na
rovinném terénu umoznovaly bezproblémové plosné zaloZeni i u tézSiho objektu. V danych
podminkach je vSak ploSné zakladani pozemnich objekti nevhodné a nebezpecéné. Pritizenim
hornich kvarternich vrstev svahovych sedimentd a neogennich jili by doSlo ke zvySeni aktivnich
sil a tim i vyraznému snizeni stupné stability svahu. Mohlo by pak dojit k vytvofeni novych
smykovych ploch, pfipadné obnoveni starych, coz by zplsobilo pohyb zemniho télesa a tim i
vyrazné poruchy stavebnich objektl. Toto riziko se zvySuje pfedevSim ve vihkych roénich
obdobich, po vyraznéjSich destich, pfipadné po tani snéhové pokryvky.

Z uvedenych davodu je v IG doporuéeno zakladat vSechny projektované domy na pilotovych
zakladech, které by byly dostateCné hluboko zapustény do podloznich neogennich piski
(piskovcll), kde je jiz riziko vytvoreni smykové plochy minimalni. Timto zplsobem dojde k
pfenesenim zatizeni od horni konstrukce do relativné stabilnich vrstev a bude minimalizovano
riziko svahového pohybu. Zaroven timto zplsobem budou pferuseny (pfetnuty) jiz vytvofené
smykové plochy, které hrozi obnovenim a dojde tak k celkové stabilizaci uzemi.

Pro sniZeni rizika svahového pohybu je rozhodujici odvodnéni posuzované lokality. Je nutné
snizit mnozstvi srazkové vody infiltrované do terénu, ktera ve svrchnich polohach neogennich
vrstev a v kvarteru vytvaFi mélké horizonty, které mohou byt i z ¢asti napjaté, a tim sniZuje podil
pasivnich sil, které plsobi na zemni téleso. DoporuCuje se proto disledné drenazovani a
odvadéni téchto vod mimo posuzované uzemi. Za jistych okolnosti by bylo mozné provedeni
sité odvodnovacich vrtl, které by zasahovaly hluboko pod droveri svrchnich jild a odvadély
vodu z mélkych horizontll a drenazi do podloznich pisk(. U téchto materiall Ize podcitat s
koeficientem filtrace cca 10-4 aZz 10-5 m/s v nezpevnénych polohach. Vhodnégjsi vSak bude
odvést vodu zcela mimo posuzované uzemi do retence, pfipadné kanalizace.

V Zadném pfipadé neni vhodné navrhovat v dané lokalité mélké vsaky destovych vod ze
stfech a zpevnénych ploch. V tomto pfipadé by mohlo dojit k intenzivnimu lokalnimu zasaku,
ktery by zvysil pravdépodobnost vytvofeni mélkého svrchniho horizontu a tim i naruseni stability
svahu.

Doporucuje se v dané oblasti provadét odvodnéni jiz v pribéhu stavebnich a terénnich praci.
Jedna se predevSim o provadéni hlubSich ryh pro inzenyrské sité, odfezy komunikaci apod.
HlubSi odfez do terénu se doporucuje zajistit pilotovymi sté€énami, které by byly zapustény opét
do podloznich neogennich piskl (piskovcl). Doporu€uje se rovnéz provadét veskeré zemni
prace etapovité tak, aby nedoslo k jednorazovému odkryvu vétSiho Useku, coz by mohlo byt
opét nepfiznivym faktorem pro vytvofeni smykové plochy. Zaroven bude vhodné provadét
stavebni prace od spodnich poloh svahu a dale postupovat smérem nahoru.

Pfi dodrzeni uvedenych podminek Ize v dané lokalité uskutecnit projektovanou vystavbu. K

obdobnému zavéru doSel i zpracovatel pruzkumu z roku 1990, ktery byl provadén i pro t€zsi az
dvanactipodlazni objekty.

Z vySe jmenovanych inzenyrsko — geologickych prazkumu vychazi Urbanisticko -
ekonomicka studie stabilizacnich opatfeni, zajisténi_stavebnicich jam a pilotového zalozeni
objektd (FUNDOS 09/2015). Pfedmétem studie je posouzeni koncepce zakladani bytovych
dom( podle zaméru ,Bytové domy Sedova“ spoleénosti Avrioinvest. Jedna se posouzeni
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zajisténi zakladovych jam pro jednotlivé stavebni objekty, pilotového zalozeni, opérnych
konstrukci a celkové stability s ohledem na tvar terénu a navrhované stavebni a terénni Gpravy.
Navrhy pazeni, resp. zajisténi stavebnich jam jsou zpracovany s vazbou na navrh nosné
konstrukce, zejména nejvhodnéjsSich zakladovych konstrukci jednotlivych objektl. Soucasti
koncepce je i pfedbézna kalkulace nakladl na jednotlivé &asti stavby dle typu navrzenych
geotechnickych opatfeni.

Studie shrnuje a upfesfiuje podminky, za kterych bude lokalita Sedova vhodna pro
planovanou vystavbu:

e projektované bytové domy budou zalozeny na pilotovych zakladech, které budou
zapustény do podloznich piskud (piskovci),

¢ |okalita bude odvodnéna povrchové a podpovrchové drenazemi tak, aby se omezil vsak
srazkové vody do svrchnich jilovych vrstev,

e srazkova voda ze stfech a zpevnénych ploch bude odvedena mimo posuzovanou
lokalitu,

e odvodriovani Uzemi je nutné provadét jiz v pribéhu vystavby,

e zemni prace, které jsou spojeny pfedevsim s hlubdimi zafezy a odfezy budou provadény
etapovité,

e hlubSi odfezy trvalého charakteru budou zabezpe€eny vhodnym zplsobem opérnymi
sténami, pilotovymi st€énami apod.,

e bude provadén dozor geotechnika v pribéhu provadéni zemnich a zakladovych praci.

S ohledem na vysoké naroky na technologické postupy pfi realizaci vystavby bude nutny
koordinovany a komplexni pfistup investora. Je vhodné, aby vystavbu realizoval jeden
stavebnik, ktery bude snaze schopen zajistit a garantovat dodrZzeni vSech technologickych
opatfeni.

Bude proveden dopliikovy geotechnicky prizkum vcetné inklinometrickych vrtd. Pred
zahajeni vystavby bude lokalita sledovana v intervalu cca 1 rok.

Vzhledem ke slozitosti vystavby a okolnich podminek bude vyhodné rozdélit vystavbu do tfi
etap. V ramci etap bude vhodné provadét nejprve dolni objekty a teprve nasledné (po
dokonceni zajisténi jam a suterénd) horni objekty.

V pribéhu zpracovani jednotlivych stupfili projektové dokumentace bude vhodné vyskové
urovné jednotlivych objektd a opérnych konstrukci optimalizovat, coz muze pfinést nizsi naklady
a vyhodnéjsi statické navrhy.

8. LIMITY DOPRAVNI A TECHNICKE INFRASTRUKTURY

Limity dopravni a technické infrastruktury jsou znazornény v problémovém vykresu.

8.1 NAPOJENI NA AUTOMOBILOVOU DOPRAVU

Limitem pro dopravni napojeni pro vystavbu ve vychodni ¢asti je kapacita kfizovatek Vinicni —
LiSefiska a Véstonicka — KFtinska, za pfedpokladu jednosmérné Sedovy. Limitem pro vystavbu
v zapadni Casti jsou nevyhovujici parametry (sklon, Sifka) Balbinovy a Hroznatovy, které
umozni pouze omezeny prijezd pro zasahova vozidla a udrzbu. Rovnéz ul. Révova je vhodna
pouze jako dopliikovy vjezd nejen z divodu Sifkovych parametrd, ale i z ddvodu délky zavleku.
Nové dopravni napojeni z Véstonické je podminkou pro vystavbu v severni a zapadni Cast
Uzemi na Zidenickém kopci.

8.2 NAPOJENI NA PESi DOPRAVU

Soucasné pési prachody tzemim vedou od ul. Balbinovy (smérem na Vinohrady) a Hroznatovy
(péSinou po vrstevnici). Jedna se o nezpevnéné cesty, vyuzivané jako prfistupové komunikace
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k zahradkam a k vychazkam. DalSi péSiny jiz zpfistupfiuji pouze zahradky a neumoznuji
prichod uzemim. Strmé stoupaji od ul. Vini¢ni po uUzkych parcelach, které jsou v majetku
mésta. Zpristupnéni uzemi pfedstavuje problém, ktery omezuje moznosti vyuziti Gzemi.

8.3 NAPOJENi NA MESTSKOU HROMADNOU DOPRAVU

Dochazkové vzdalenosti k zastavkam MHD pfedstavuji urbanistickou hodnotu, ktera vede
k ivaham o zastavéni. Pfedpokladané uvodni etapy vystavby jsou v dochazce trolejbusovych
zastavek na ul. Véstonické a zejména v dochazce ke konecné tramvaje na ul. LiSeriské.

8.4 ODKANALIZOVANI UZEMi

O limitech v oblasti vodniho hospodafistvi je pojednano v kapitolach o technické infrastrukture
spole¢né s navrhem feSeni.

9. ZAMERY V UZEMi

V navrhové ploSe O nespecifikované ob&anské vybavenosti za poliklinikou na Viniéni je
provéfovan zamér na vystavbu vodniho svéta s venkovnimi bazény, ktery nahradil pGvodni
zamér na stavbu krytého plaveckého bazénu s fitness centrem. Vzhledem k tomu, ze zamér
vodniho svéta je ve fazi rozpracované studie a plocha zustava stejna jako pro stavbu krytého
bazénu, byly bilan¢ni udaje prevzaty ze studie krytého plaveckého bazénu.

V Uzemi zapadné od Sedovy je situovan zamér spolegnosti Avrioinvest na vystavbu souboru
bytovych domu. V soucasné konfiguraci se se sklada z terasovych domu, deskovych domu a
viladomu zakon&enych solitérem, ktery zkultivuje urbanni horizont tvofeny panelovymi domy
sidlisté. Dopravni obsluha je navrzena z obvodovych komunikaci. Stfedem prochazi pési osa s
pasem zelené, nastupni prostor od LiSenské je feSen jako nameésti s obfanskou vybavenosti
v pfizemi bytovych domd.

Posunuti kone¢né tramvaje k poliklinice zlepSi komfort obsluhy kapacitni tramvajovou
dopravou. Zamér je dlouhodobé sledovany v izemné planovaci dokumentaci.

Severovychodni okraj feSeného uzemi je dotéen ochrannym pasmem pro zamér vystavby
tunelu VMO pod Vinohrady. Trasa tunelu je vedena mimo navrhovou plochu pro bydleni.

10. HLAVNi PROBLEMY K RESENI

Problémovy vykres shrnuje hodnoty, omezeni, limity a zaméry rozvoje v uzemi. Upfesnuje
polohu pohledové vnimanych vrcholovych partii terénu oznaCovanych jako zeleny horizont.
Doklada to terénnimi fezy, z nichz je patrné, Ze terénni hfbet od nejvy$Siho bodu terénu
k zidenickému hrbitovu prochazi cca v jedné tfetiné feSeného Uzemi a Cast Uuzemi smérem
k severni hranici feSeného uzemi je ukryta za timto hifbetem. Nespornym limitem pro vyuZiti
Uzemi je svazitost zvySujici se od vrcholovych partii smé&rem k Zidenicim a uzavfenost
zastavbou podél ul. Vini¢ni. Tato uzavifenost vyluCuje napojeni nové vystavby a omezuje pési
pfistup na Uzké a strmé péSiny, které nevyhovuji pozadavkim na bezbariérové feSeni.
S ohledem na dostupnost Uzemi a na slozité geologické podminky pod ul. Véstonickou v SV
Casti Ize predpokladat, ze plochy pro vystavbu budou vymezeny zejména v oblasti mezi
poliklinikou a Sedovou a v oblasti severné a SV od vyse popsanych vrcholovych partii terénu,
s podminkou, Ze dopravni napojeni bude novou komunikaci od Véstonické.

11. SIRSi UZEMNi VZTAHY

Smérem k centru mésta navazuje feSené Uzemi na zastavbu Zidenic, ktera se historicky
utvarela na periferii mésta podél posvitavské primyslové zény. Pfevazné jednopodlazni blokova
zastavba puvodni délnické ¢étvrté nabyva na Upati Vinohrad charakter vilové &tvrté se zahradami
vybihajicimi do svahu kopce. Zastavba postupné zaplnila upati a prakticky uzaviela pfistupy do
uzemi. Na sever od feSeného uzemi pokraCuje nezastavény svah zidenickym hibitovem a
lesoparkem Akatky. Za zelenym horizontem svahu Vinohrad bylo na sklonku osmdesatych let
minulého stoleti realizovano sidlisté Vinohrady jako jedna z poslednich staveb tzv. komplexni
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bytové vystavby. Sidlist€ se vyznaluje se vysokou hustotou zastavby, kterou dosahuje
spojenim strukturalnich sekci dvanacti podlaznich bytovych dom(. Vychodni okraji feSeného
Uzemi zabira rozsahly komplex domova dichodcl s navazujici zahradou. Za ulici Kftinskou
v oblasti Mala Klajdovka jsou pfevazné skladové dvory a dale za ul. Jedovnickou pramyslovy
areal Zetoru. Na jizni strané za ul. LiSerfiskou je skupina Ctyfpodlaznich bytovych realizovana
béhem sedmdesatych let minulého stoleti. Vychodné pod Bilou horou probiha stavba rezidence
Juliana, skupiny Sestipodlaznich bytovych domu. Dale na vychod zlstavaji nezastavéné plochy
vymezené v UPMB pro bydleni a pro zeleny koridor na Bilou horu.

Hlavni dopravni tepny jsou sbérné komunikace GajdoSova (VMO), radidla Taborska —
LiSeriska — Kftinska a obvodova komunikace sidlisté ul. Véstonicka. Po téchto komunikacich je
vedena prevazna ¢ast MHD. Terminal MHD na Staré osadé slouzi pro pfestup na busové linky
do vychodnich &asti mésta.

12. KONCEPCE URBANISTICKEHO RESENI

Koncepce urbanistického feSeni vychazi z reziden¢niho a rekreacniho potencialu uzemi
spolu s vyhodnocenim moznosti dopravniho napojeni a péSich vstupl. V navaznosti na
dopravni napojeni provéfuje plochy vhodné pro prvni etapu vystavby. Idea intenzivniho vyuZiti
doposud nezastavénych Casti v pfevazné zastavéném uUzemi mésta (vybaveném dopravni
infrastrukturou, technickou infrastrukturou a zakladni obéanskou vybavenosti) pro vhodné formy
méstského bydleni je zakladnim urbanistickym principem udrzitelného rozvoje. Je nezbytnou
podminkou pro zachovani ekologické stability, Zivotniho prostfedi a pfirodnich zdroju pro pristi
generace. Mésto Brno se k témto principim pfihlasilo. Deklaruje pfipravenost naplfiovat pojmy
kompaktni mésto, mésto kratkych vzdalenosti, podporovat vystavbu, kterd zastavi trend
rozsifovani bydleni do pfiméstskych obci spojeny s kazdodenni dojiZzdkou za praci, vzdélanim a
sluzbami.

Spoleéné s vymezenim ploch pro vystavbu usiluje urbanisticka koncepce o rozSifeni
meéstské zelené a zpfistupnéni mist, ktera nabizeji jedine€nou vyhlidku na panorama mésta.
Otevira pési cestu vedouci po terénnim hibetu Zidenického kopce, od Zidenického htbitova na
nejvyssi bod v uzemi a dale na dnesni vyhlidku od ul. Véstonické. Vyhlidkové trasa je vedena
koridorem méstské zelené, ktery zajisti kvalitu prostfedi pro pési navstévniky a jako urbanni
biokoridor pfispéje k zachovani ekologicke stability.

Zpfistupnéni svahu vefejnosti a p&si propojeni do Zidenic je zaloZzeno na vyuZiti pozemki
v majetku mésta a zajisténi zbylych pruchodd v dnedni zastavbé. Na pozemcich mésta je
zaloZen pas zelené sestupujici od vyhlidky na nejvy$8im bodé&. Tato parkova plocha je
potencialnim zakladem vétSiho parku, ktery se mize postupné rozsSifovat zejména na strmych
Castech svahu. JedineCna poloha vybizi k umisténi jedineCné stavby. Pro umisténi takové
stavby, ktera svym ucelem poskytne sluzby vefejnosti (restaurace, kavarna, galerie apod.....) a
citivym zaclenénim bude onou ,tfedni¢kou na dortu“ jsou vymezeny plochy SO.

13. NAVRH FUNKCNIHO VYUZITi A PROSTOROVEHO USPORADANI UZEMi

Funkéni vyuziti a prostorove usporadani zastavitelnych ploch, vychazi urbanistické
koncepce, ktera musi byt potvrzena zménou UPmB. Regulace je v souladu s u¢elem uzemni
studie upfesnéna podle metodiky pro zpracovani regulac¢nich plana (Atelier ERA, 2015).

13.1 FUNKCNI vYuzITi

Uzemni studie vymezuje navrhové stavebni plochy pro bydleni a ob&anskou vybavenost
(smiSené plochy obchodu a sluzeb SO) a navrhové plochy volné pro méstskou zelen (plochy
parkll ZP, plochy ostatni méstské zelené ZO). V navaznosti na navrhové plochy jsou vymezeny
Uuzemni rezervy pro pfipadné rozSifeni bydleni, obanské vybavenosti (Uzemni rezerva R pro
zvlastni plochu pro rekreaci) a méstské zelené.
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Uzemni rezervy piedstavuji &ast potencialu zastavitelnych ploch, kterou je mozno napoijit na
dopravni a technickou infrastrukturu vybudovanou v ramci navrhovych ploch. Tento ,realny
potencial dnes ale postrada SirSi urbanisticky kontext, protoze navazujici Uzemi je nedostupné
nebo pro vystavbu geologicky sloZité. Lze olekavat, Ze nazory a pfedpoklady na vyuZiti uzemi
se budou vyvijet. Zodpovédné prfevedeni Uzemnich rezerv na navrhové plochy bude mozné az
s Casovym odstupem, ktery ukaze skute¢nou hodnotu uzemi a umozni navrhnout cilové FeSeni.

V ramci potencialu zastavitelnych ploch je bilancovana uzemni rezerva €.13, ktera pfi splnéni
podminek (specialni zakladani, intenzita zastavby, kapacita kfizovatek dopravniho napojeni),
muze byt vymezena jako .,fadna“ uzemni rezerva. Zatim je vyznaCena ve schématu pro
urbanistickou bilanci v textové ¢asti uzemni studie.

Charakter uzemi, zejména konfigurace terénu a geologické poméry, jsou uréujici pro zplsob
vyuZziti Uzemi:

e Lokalita ,Sedova“ — vicepodlazni bytova zastava souboru bytovych dom (na plose BC-B)
v kvalitnim prostfedi na svahu podél ulice Sedovy v dostupnosti kapacitni vefejné
hromadné dopravy. Geologické poméry vyzaduji zakladani staveb, které soucasné
stabilizuje svahy; moznost rozSifeni zapadnim smérem zavisi na geologickych podminkach
a kapacité kfizovatek dopravniho napojeni.

e Lokalita ,Vini¢ni / poliklinika® - v ndvaznosti na polikliniku a park ,Bzzukot* bude doplnéna o
dalsi vefejnou vybavenosti pro volnoCasové aktivity (O) zaméfenou na wellness véetné
bazénu; tim se uzavie moznost stavebniho rozvoje lokality.

Funkce bydleni a vybavenosti jsou oddéleny pasem méstské zelené - biokoridoru, ktery
navazuje na stabilizované plochy zelené (viz kap.14)

e Lokalita ,Na Zidenickém kopci“ - exkluzivni poloha nabizi prostfedi pro vyjimeény charakter
rodinného bydleni (BC-R) mezi sidli§tém Vinohrady a zelenym horizontem Zidenického
kopce®, navazuje na zastavbu rodinnych domua pfi ul. Révové. Podminkou je dopravni
napojeni na ul. Véstonickou. PoZadavky na architektonickou a technologickou kvalitu
zastavby; projekty jednotlivych objektl budou vzdy navrhovat architekti. PoZzadavky také
plati pro objekty vybavenosti SO a navazujici parkové Upravy, které zpfistupni svah a pési
propojeni mezi Vinohrady a Zidenicemi. Pas zelené sestupuijici od vyhlidky na nejvy3$$im
bodé muze byt zakladem pro park vétSiho rozsahu (v okrajovych polohach pfipadné pro
meéstsky verejny sad). Pro ¢ast vénovanou bydleni je s ohledem na terénni konfiguraci a
vlastnické vztahy nezbytné pofidit dohodu o parcelaci.

e Zapadni svah — ve spodni ¢asti svahu (mezi ul. Balbinova a Hroznatova) vybudovat pési
cestu, ktera zpfistupni zamér parkové Upravy (park B. Hrabala), zlepSi prostupnost Uzemi a
pristupy k zahradkdm. Navrzené plochy vefejnych prostranstvi a vefejné zelené navazuji
na stavajici prostupy do uzemi. Plochy byly vymezovany pfednostné na majetku mésta tak,
aby se mohly stat zarodkem pro dalSi rozSifeni a umoznily prichody uzemim.

Zpfistupnéni uzemi umozni ozivit a kultivovat zahradky s objekty individualni rekreace,
zajistit péci o zelen a zvysit bezpecnost Uzemi.

13.2 PROSTOROVE USPORADANI

Prostorové usporadani je vyjadieno Intenzitou vyuziti zastavitelnych rezidenénich ploch:
Intenzita vyuziti navrhovanych zastavitelnych ploch, se odvozuje od nasledujicich podminek
v uzemi:

e polohy plochy v urbanistické struktufe mésta,

e dostupnosti obsluhy (kapacitni) hromadnou dopravou,

e kontextu stavebnich struktur v lokalité,

e terénniho reliéfu,
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e Uzemné technickych podminek.

Podle obecnych zasad utvareni rezidenéniho urbanniho prostoru mésta jsou navrzeny dvé
formy zastavby a tomu odpovidajici intenzita vyuziti zastavitelnych ploch:

Lokalita Na Zidenickém kopci O struktura méstska nizkopodlazni, intenzivni

Lokalita Sedova méstska pramérné stredné podlazni IPP 1,5
- prostorova urbanistick strukiura
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Vymezeni verejnych prostranstvi

Podle §7 vyhladky €.501 Sb., pro kazdé dva hektary zastavitelné plochy bydleni, rekreace,
obCanského vybaveni anebo smiSené obytné se vymezuje s touto zastavitelnou plochou
souvisejici plocha vefejného prostranstvi o vymére nejméné 1000 m2; do této vyméry se
nezapocditavaji pozemni komunikace.

Lokalita Sedova: zastavitelna plocha bydleni, bytové domy 3,82 ha,
pozadovana plocha ver. prostranstvi: 0,19 ha
typ zastavby: areal - soubor staveb

V hlavnim vykresu je plocha souvisejiciho vefejného prostranstvi vymezena principialné (ve
smyslu uzemni studie) pfekryvnou funkci vyznamné vefejné prostranstvi (0,19 ha) a zeleri ve
stavebnich plochach (0,67 ha). Ve vykresu zmé&n UPmB je plocha souvisejiciho vefejného
prostranstvi jednoznatné vymezena jako plocha komunikaci a prostranstvi mistniho
vyznamu (0,19 ha). Poznamka: Navrzenou plochu vefejného prostranstvi lze v ramci
porizeni zmény B 171/15-0 vymezit jinak Ci uplatnit jiné zakonné nastroje Gzemniho
planovani pro napinéni tohoto pozadavku vyhlasky a zadani.

Lokalita Zidenicky kopec: zastavitelna plocha bydleni, rodinné domy 2,94 ha,

pozadovana plocha vef. prostranstvi: 0,15 ha
typ zastavby: stavby volné stojici
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Plocha souvisejiciho vefejného prostranstvi 0,15 ha je vymezena jako plocha méstské
zelené ZO vramci uzemi vyznaceneho pro dohodu o parcelaci. Jedna se zejmena o
vrcholek Zidenického kopce s navazujici vyhlidkou.

Regulace vyskové hladiny zastavby

Regulace vy8koveé hladiny zastavby max. 320 m n.m. je stanovena pro €ast plochy bydleni
BC-B/1,5/a v lokalité Sedova. Stavby, které mohou dosahnout toto vySkové maximum, se
nachazi v ,sedle“, kterym pronika urbanizace okolo ulice LiSeriské a rozdéluje pohledové
spojité mezi zelené horizonty Zidenického kopce a Bilé hory. Vyskové maximum
nepfesahuje vysku tfinactipodlaznich panelovych domd mezi ul. Véstonickou a Boretickou.
Umoznuje umisténi jedineéného domu, ktery bude signalizovat, Ze pfed horizontem sidlisté
je urbanisticky soubor soudobé kvality. VySkova hladina ostatni zastavby bude omezena IPP
1,5.

DalSi regulace vySkové hladiny zastavby, tentokrat na max. 290 m n.m. je stanovena pro
plochu SO/0,3/v vymezenou pro pfednostni umisténi ob&anské vybavenosti, ktera zhodnoti
vyjimecnost lokality a zpfistupni ji pro vefejnost. Vyskova hladina umozni umistit nad zeleny
horizont jedine&ny objekt, jehoZ vyska nepresahne vysku Zidenického kopce 296 m n.m.

14. NAVRH RESENIi ZELENE A UZEMNIHO SYSTEMU EKOLOGICKE STABILITY

Re$enym Uzemim prochazi lokalni biokoridor Uzemniho systému ekologické stability
(USES). V UPmB vstupuje do Uzemi od severu. V misté cesty mezi Véstonickou ulici a
Zidenickym hibitovem se staci k vychodu a sméfuje podél jizniho kraje ul. Révové Kk ul.
Véstonické. Nasledné vede podél Véstonické k jihovychodu a pfes zahradkovou lokalitu k jihu, k
vychodnimu okraji Zidenické polikliniky, odtud k jizni éasti Sedovy ulice a pres LiSenskou ulici
mimo FeSené Uzemi. VétSina biokoridoru je v UPmB vymezena na navrhovych plochach
krajinné zelené, ¢ast téZ na stabilizovanych plochach méstské zelené (v tomto pfipadé jde ve
smyslu UPmB o urbanni biokoridor), dale na plochach s objekty pro individualni rekreaci a na
plochach komunikaci a prostranstvi mistniho vyznamu.

Navrh US zachovava biokoridor jako celek véetné mist jeho vstupd do fe$eného Uzemi. V
souvislosti s celkovou koncepci fe$eni US je vyznamné zménéna trasa biokoridoru uvniti
feSeného Uzemi a sjednocen je i jeho charakter ve vztahu k funkénim plocham. Biokoridor od
severniho vstupu do uzemi nové obchazi ze zapadni a jizni strany nové navrhové plochy
bydleni pfi ulici Véstonické. Dusledkem upravy trasy biokoridoru je zde zvySeni miry jeho
spoluplisobeni v ramci zeleného horizontu. Nasledné se biokoridor stadi podél ochranného
pasma tunelu VMO pod Vinohrady k jihovychodu a napojuje se na ptvodni trasu dle UPmB,
kterou pfi prichodu kolem Zidenické polikliniky zachovava. V jizni ¢asti uzemi je biokoridor s
ohledem na vymezeni nové navrhové plochy bydleni pfi ulic Sedové nové veden stavajici
vzrostlou zeleni nad parkovi§tém u polikliniky a podél ulice LiSefiské. S vyjimkou nezbytnych
kfizeni s plochami komunikaci a prostranstvi mistniho vyznamu je biokoridor v ramci feSeného
Uzemi dusledn& vymezen nad plochami méstské zelené, z vétsi ¢asti nové navrhovanymi. Ve
smyslu platného UPmB tak jde o biokoridor urbanni.

15. KONCEPCE DOPRAVNIHO RESENI

Koncepce dopravniho feSeni je ovlivnéna charakteristickymi vlastnostmi uzemi: svazitym
terénem se slozitymi geologickymi podminkami (zejména v SV ¢&asti za poliklinikou) a
omezenymi moznostmi dopravniho napojeni. Ze strany od Zidenic je Uzemi prakticky oddélené
zastavbou podél ulice Viniéni. Uzké, strmé stoupajici ulicky Balbinova a Hrozhatova seviené
zastavbou rodinnych domd neni mozZno vyuzit pro napojeni nové navrhované vystavby.
Napojeni je mozné z obvodovych komunikaci podél jizni, vychodni a severni hranice feSeného
uzemi, tam kde to umozni terénni podminky a parametry komunikaci. Napfiklad napojeni
lokality ,Na Zidenickém kopci*, ktera otvird moznosti vystavby v horni &asti Uzemi, je mozné
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z jediného mista, kde ulice Véstonicka pfechazi ze zarezu do vrcholku Zidenického kopce na
hranu svahu terénni deprese za poliklinikou na Vini¢ni.

Pro bézné relace kazdodenni dopravy jsou idealni podminky dané rozmisténi zastavek MHD
na obvodovych komunikacich a zejména dochazkovou vzdalenosti ke konecné stanici kapacitni
tramvajové dopravy na ulici LiSenskeé, ktera bude prodlouZena k poliklinice na Viniéni.

15.1 DOPRAVA SILNICNI

Lokalita ,Sedova“

(vicepodlazni bytova zastavba na plose BC). Doprava bude rozdélena mezi ulici Vinicni a
obnovenou Sedovu.

Napojeni z Vini¢ni bude
- vtrase dnedni ucelové komunikace polikliniky, které bude rekonstruovana na vefejnou
obsluznou komunikaci. Tato komunikace sou¢asné zajisti napojeni volnoCasovych aktivit

navrzenych za poliklinikou v ploSe vefejné vybavenosti O (zamér zahrnujici vodni svét a
fitness).

- - novou obsluznou komunikaci od parkovisté polikliniky smérem do hlavniho nastupniho
prostoru obytného souboru — namésti s ob&anskou vybavenosti a sluzbami,

Ulice Sedova bude rekonstruovana na jednosmérnou vefejnou obsluznou komunikaci ve
sméru od LiSeriské po Véstonickou.

Lokalita ,Na Zidenickém kopci*

(zastavba rodinnymi domy na ploSe BC, objekty ob&anské vybavenosti na plose SO a
navazujicimi parkovymi upravami ZO) je napojena novou obsluznou komunikaci od ulice
Véstonické. Pribéh této komunikace a zejména jeji pokraCovani za odbocenim ucelové
komunikace do plochy SO, je navrzen jako smérny. S ohledem na svazity terén a bude nutno
optimalizovat smérové a vysSkové vedeni, dopravni a zastavovaci studii, ktera bude vychazet
z konkrétniho stavebniho zaméru.

Napojeni na ulici Balbinovu a Révovou nebude slouzit pro dopravni obsluhu nové vystavby.
Bude vyhrazeno pro zasahova vozidla, udrzbu méstské zelené a pfijezd k zahradkam.

V SirSim kontextu bude doprava generovana novou vystavbou vyuzivat ul. LiSefiskou a na ni
navazujici ul. Taborskou, ktera je napojena na velky méstsky okruh svételné fFizenou
kfizovatkou s ul. Otakara Sevéika. Na vychod od feSeného Uzemi se bude jednat pfedevsim o
ul. Véstonickou, Krtinskou a dale Jedovnickou a NovoliSenskou.

Pro zamér obytného souboru Sedova bylo zpracovano kapacitni posouzeni &ty kfizovatek
nefizenych svételnym signalizaCnim zafizenim, které budou nejvice dotéené dopravou
generovanou OS. Jedna se o kfizovatky LiSeriska x Vini¢ni, LiSeniska x Sedova, Sedova x
Kftinska a Kitinska x Véstonicka (Ateliér DPK, 05/2016). Posouzeni konstatovalo, Ze tyto
kfizovatky jsou schopny narust generované dopravy bez zasadnich problému pfenést. Pouze u
kfizovatky Kitinska x Véstonicka (je mimo feSené uzemi) bude pravdépodobné nutné pfistoupit
k jistym zkapacitiiujicim opatfenim, ktera ovSem budou souviset spiSe s predpokladanym
postupnym vyvojem intenzit dopravy a nikoli primarné s vystavbou nového OS.

Parametry komunikaci (viz.vykres €.5)
Usek "A", isek "B" km 0,000 - km 0,103

Dvoupruhova mistni komunikace funk&ni skupiny C, smérové nerozdélena, s jednostrannym
chodnikem a parkovacim pruhem.

PMK 12,00 m

Navrhova rychlost 30 km/h

Pisemny znak MO 2p 12/9/30

Usek "B" km 0,103 - km 0,235.96, Usek "C" km 0,042.56 - km 0,218.12
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Dvoupruhova mistni komunikace funk&ni skupiny C, smérové nerozdélena, s jednostrannym
chodnikem.

PMK  9,50m

Navrhova rychlost 30 km/h

Pisemny znak MO 2 9,5/5,5/30

Usek "C" km 0,000.00 - 0,042.56

Jednopruhova obousmérna ucelova komunikace Sifky 3,50 m.
PMK 8,00 m

Navrhova rychlost 30 km/h

Na zakladé pozadavku ovéfit dalSi moznosti vyuziti Uzemi byla navrzena urbanisticka
koncepce doplnéna o:

e urbanistickou bilanci s vypodétem intenzity dopravy generované nové navrzenou
zastavbou (viz. Tabulka Urbanisticka bilance s vypoétem dopravy generované nové
navrZenou zastavbou a Funkéni schéma urbanistické bilance) ktera podrobnéji
specifikuje funkéni typ zastavby, limity prostorového usporfadani vSech zamér(;
(propocet byl zpracovan metodikou pouzitou pfi modelovani dopravnich zatézi pro
zpracovani koordinovanych dopravnich modeli, mésta Brna a Jihomoravského kraje);

e rozdéleni intenzity generované dopravy na jednotlivé vijezdy do uzemi,

e hypotézu rozSifeni zastavitelnych ploch bydleni do oblasti za poliklinikou, vyznacena
jako uzemni rezerva €.13 (viz. tabulka Urbanisticka bilance s vypoétem dopravy
generované nové navrZzenou zastavbou a funkéni schéma urbanistické bilance); rezerva
je v dochazce tramvajové dopravy.

Predpokladané intenzity dopravy generované navrzenou zastavbou véetné uzemni rezervy
€.13 budou posouzeny v dopravnim modelu mésta. V pfipadé, Ze kfizovatky (upravené
kfizovatky) pfenesou intenzitu dopravy zvy3enou o dopravu z plochy €.13, bude mozno plochu
€.13 povazovat za realnou uzemni rezervu, kterou je mozno dopravné napojit. Dopravni
napojeni je mozné prodlouzenim obsluzné komunikace podél zapadni strany obytného souboru
Sedova.

Uzemni rezerva &.13 se nachazi ve sloZitych geologickych podminkach sesuvného tzemi
(podobné jako plocha ¢€.1). Je tedy, stejné jako plocha ¢€.1, bilancovana pro intenzivni
vicepodlazni bytovou zastavbu (IPP 1,5), ktera je schopna unést naklady na stabilizaci svahu.
Z duvodu, doposud neprokazané kapacity v kfizovatkach, neni uzemni rezerva ¢€.13 vyznaCena
v navrhu uzemni studie.

15.2 VEREJNA HROMADNA DOPRAVA

Kvalitni dopravni obsluha prosttedky MHD zahrnuje jiz v souCasném stavu vSechny
navrhové plochy bydleni. Dlouhodobé je planované prodlouzeni tramvajové traté k poliklinice na
ul. Viniéni, pro které je v UPmB vymezena dopravni plocha. Izochrona dochazkové vzdalenosti
500 m potom pokryje témé&F celou plochu lokality Sedova, ktera je navrzena pro intenzivni
bytovou vystavbu. Efektivni vyuZiti Uzemniho potencialu v dosahu kapacitni kolejové dopravy je
jednim ze zakladnich principl udrzitelného rozvoje kompaktniho mésta.

Kvalitni dopravni obsluha nekolejovou MHD je zajisténa trolejbusovou a autobusovou
dopravou napojenou na terminal MHD Stara osada.

15.3 CYKLISTICKA DOPRAVA

Koncepce cyklistické dopravy predpoklada vybudovani cyklistické stezky od polikliniky podél
rekreaéniho parku ,Bzzzukot* k ulici Sedova a dale podél Sedovy do ul. Véstonické. Tato
cyklisticka stezka je soucasti klidné dopravni cyklotrasy doplfikové navrzené Generelem
cyklistické dopravy mésta Brna.
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15.4 PESIi DOPRAVA

Podle uzemnich podminek pro uspofadani péSich cest ve svazitém terénu, je mozno pési
trasy rozdélit na rekreaéni (pfevazné vrstevnicové) a dopravni. Dopravni péSi trasy zajistuji
prednostné kratka spojeni k zastdvkam MHD a nemohou byt v celém rozsahu feSeny
bezbariérové. Zakladni sit péSich cest je zaloZzena na stavajicich cestach a pésinach vedoucich
po pozemcich mésta, Casto v uzkych koridorech v zastavbé podél ul. Viniéni a meazi
zahradkami. Vstupy do uzemi je nezbytné chranit a roz8ifovat za ucelem zpfistupnéni a
vyuzivani navrzené vefejné zelené

16. KONCEPCE NAPOJENIi NA TECHNICKOU INFRASTRUKTURU

16.1 ZASOBOVANi VODOU

Predmétna vystavba bytovych a rodinnych domu je podminéna vystavbou nového vodojemu
s AT stanici a dobudovanim pfivodného fadu napojeného z pfivadéle Tabor — Stranska skala
DN800. Misto napojeni bude situovano v ul. Tvrdonicka. Divodem nutnosti vystavby nového
vodojemu je nedostacujici kapacita vdj LiSefi | a jejich nevhodné vySkové osazeni (nutna
redukce tlaku).

Nové budovany vodojem 2x1000 m3 bude situovan na kétu cca 304,00 m n.m. (v uvazované
lokalité na Zidenickém kopci). Vodojem bude gravitaéné plnén pFivodnym fadem TLT DN 250 z
vodovodniho pfivadéée Tabor — Stranska skala. Z tohoto vodojemu bude gravitacné zasobena
zastavba v rozmezi 240 — 265 m n.m. Ve vodojemu osazena AT- stanice bude zasobovat ¢ast
planované zastavby nad koétou 265 m n.m. ( do kéty cca 300 m n.m. ).Vystupni kéta tlakové
Cary AT — stanice se pfedbézné uvazuje na hodnoté 325 m n.m. Zastavba pfipadné situovana
pod kétou 240 m n.m. bude zasobena pfes centralni redukéni ventil.

Patefni rozvodné fady z vdj do lokality Sedova a Zidenicky kopec budou z TLT DN 200, z
divodu pfipadného dalSiho rozSifovani zastavby a moznosti zaokruhovani rozvodné sité.
Ostatni rozvodné fady v lokalité budou DN 100 a 80.

Voda pro pozarni u€ely bude zajiStovana stavajicimi nadzemnimi hydranty (u polikliniky na
ul. Viniéni a na Palavském nameésti).

16.2 ODKANALIZOVANI

Stavajici stav
3 Resené Uzemi nalezi k povodi kmenove stoky E. Vychodni ¢ast uzemi v prostoru ulice
Sedovy (dale oznaCovano jako lokalita Sedova / LOK Sedova) nalezi k povodi sbérace E08 -
ulice LiSenska a vychodni Cast ulice Vinicni (od polikliniky po ulici LiSenskou). Zbyvajici Cast
uzemi (dale oznaCovano jako lokalita Zidenicky kopec / LOK Zidenicky kopec) nalezi do povodi
stok v ulicich Vini¢ni a Balbinovy.

Stokovy systém nalezejici do povodi sbérace E je vyhradné jednotny. Mezi vlastni kmenovou
stokou E a feSenym uzemim je vzdalenost cca 1.5-2 km a terén je zejména v pruhu uzemi v
Sifce cca 1 km pfiléhajicim k fece Svitavé velmi plochy. Jednotna kanalizace ve stavajicim
uzemi je schopna odvadét maximalné vody ze stavajici zastavby a lze predpokladat, ze
jakékoliv navySovani navrhovych odtokl bude zpusobovat kapacitni problémy.

Lokalita Sedova
Uzemi je tvofeno v soudasné dob& vyhradné zelenymi plochami zahradek. Uzemi je

polikliniky Viniéni.
Lokalita Zidenicky kopec

Uzemi je tvofeno v souéasné dob& vyhradné& zelenymi plochami zahradek, a lze je s
ohledem na pfirozeny odtok vody rozdélit na Ctyfi dilCi Casti:
Gravitacné napojitelné do ulice Véstonické
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Gravitacné napojitelné do ulice Révoveé

GravitaCné napojitelné do ulice Balbinovy

Gravitacné napoijitelné do ulice Vini¢ni

Lokalita Sedova a cca 70% plochy lokality Na Zidenickém kopci se nachazi v oblasti
neogennich jili vychazejicich na povrch terénu (Generel geologie, aktualizace 2016). Vzhledem
k tomu, Ze neogenni jily pfedstavuji z hydrogeologického hlediska izolator (pro vodu prakticky
nepropustné prostredi) je soustredéné zasakovani odpadnich srazkovych vod do téchto
sedimentl neproveditelné. Lokalita Sedova se navic nachazi v oblasti rizikového zasakovani,
kde byly zjistény projevy svahové nestability a sesuvy pud.

Navrh
Lokalita Sedova.

V roce 2010 byla zpracovana spolecnosti Poyry studie, ktera fesila moznosti koncepcniho
odvedeni splaskovych a destovych vod z tohoto ZU. NiZe jsou uvedeny udaje prevzaté z této
studie.

Plocha ZU 3.64 ha

Odvodtiovana plocha ZU 3.32 ha

Max. spec. odtok destovych vod 10 I/s.ha

Limitni odtok pro LOK Sedova 33.21/s

Pocet bytovych jednotek cca 230

Pocet obyvatel cca 700

Specificka potfeba vody 120 l/ob.den

Koeficient hodinové nerovhomérnosti 2.4 (700 ob.)

Qmax 700*120/86400*2.4 = 2.33 I/s

Pro odvedeni splagkovych vod z LOK Sedova bude postagovat potrubi dimenze DN 250.

Ve studii byl ve dvou variantach stanoven navrhovy objem reten¢ni nadrze (RN), kterou bude
nutné v ramci LOK Sedova realizovat, aby byl dodrzen maximalni mozny limitni odtok z lokality
v hodnoté 33.2 I/s. Objem RN pro variantu 1 (bez opatfeni ¢=0.396) je 240 m?*, objem pro
variantu 2 (zelené stfechy 9=0.312) je 175 m®. Objemy byly stanoveny pro navrhovou srazku
prevzatou z Truplovych tabulek pro stanici Brno a p=0.2.

V ramci provedenych IGP (5 ks prizkumnych vrtl do hloubky 25 m) + archivnich sond (10 ks)
lze konstatovat, Ze v lokalité se nedoporucéuje likvidace destovych vod ani mélkym, ani
hlubinnym vsakem.

Se zavéry studie Ize po prostudovani vyslovit souhlas a doporuCuje se je prevzit do
navazujicich stupnu PD.

Podle Gdajd, které jsou k dispozici ohledn& plochy Sedova v dobé& zpracovani tohoto
elaboratu, doslo k uritym zménam:

Plocha lokality zvétSeni 4.18 ha

Odvodriovana plocha lokality - zvétSeni 4.18 ha - prfedpoklad

Max. spec. odtok destovych vod 10 I/s.ha

Limitni odtok pro LOK Sedova 41.8 /s

Pocet bytovych jednotek 695 (+112 rezerva) = 807
Pocet obyvatel 1668 (+269 rezerva) = 1937
Specificka potfeba vody 120 l/ob.den

Koeficient hodinové nerovhomérnosti 2.1 (2000 ob.)

Qmax 1937*120/86400*2.1 = 5.65 I/s
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Splaskové vody - s ohledem na pfedpokladany narlst po¢tu obyvatel doslo i k adekvatnimu
narlstu splaskovych vod. Do dal$ich stupnd PD budou prevzaty aktualizované Udaje odvozené
od novejSich uzemné-planovacih podkladu.

Destové vody — obdobné jako u splaskovych vod dojde i u DV k Uumérnému navySeni
maximalniho odtoku z uzemi (33.2 — 41.8 I/s). To bude mit dopad i na nutné navySeni objemu
retenénich nadrzi.

Lokalita Zidenicky kopec

Plocha lokality 6.25 ha
Odvodnovana plocha lokality 6.25 ha
Plocha spadovana k ulici Véstonické 1.00 ha
Plocha spadovana k ulici Révové 0.50 ha
Plocha spadovana k ulici Balbinové 3.40 ha
Plocha spadovana k ulici Vinicni 1.35ha
Max. spec. odtok destovych vod 10 I/s.ha
Limitni odtok do ulice Véstonické 10.0 /s
Limitni odtok do ulice Révové 5.01l/s
Limitni odtok do ulice Balbinové 34.01/s
Limitni odtok do ulice Vini¢ni 13.51/s
Pocet bytovych jednotek cca 161
Pocet obyvatel cca 387
Specificka potfeba vody 120 l/ob.den
Koeficient hodinové nerovnomérnosti 2.2

Qmax 398*120/86400*2.6 = 1.44 |/s

Odtok splagkovych vod bude obdobné jako u LOK Sedova postagovat DN 250.

U této lokality nebyly k dispozici Zzadné informace tykajici se geologie uzemi. S ohledem na
charakter uzemi a znalost navazujicich a nedavno zastavovanych lokalit (ulice Révova) Ize vSak
pFedpokladat, Ze hydrogeologické podminky pro vsakovani budou obdobné jako u LOK Sedova,
tj. nevhodné pro vsakovani. Z toho vyplyva, Ze i likvidace deStovych vod bude muset byt
navrzena analogicky. Odtokovy koeficient se s pFihlédnutim k LOK Sedova uvaZuje hodnotou
¢=0.40.

Jak jiz bylo vySe uvedeno, je mozno celé Gzemi Zidenicky kopec z hlediska spadového
mozno Clenit na Ctyfi dili Casti:

Odtok do ulice Véstonické bude plné gravitaéni a desStové vody bude mozno zaustit do
stavajici destové kanalizace v ulici Véstonické. Lze predpokladat, Zze Spickovy odtok z plochy 1
ha by byl, v zavislosti na skutecné zastavbé — cca 50-55 I/s. Limitni prutok je 10 I/s. Dodrzeni
tohoto parametru by bylo mozné vlozenim RN objemu cca 72 m3.

S ohledem na existenci oddilného systému v ulici Véstonické se v tomto pfipadé doporucéuje
v dalSich stupnich PD projednat moznou vyjimku a napojit destové vody na deStovou kanalizaci
v ulici Véstonické pfimo, bez vlozeni nové RN. Tim by dosSlo sice k vySSimu zatizeni stoky v ulici
Véstonické, ale souCasné by se do systému nemusela pfidavat dalsi RN, coz vzdy vede k
vy$8§im nakladim na provoz. Podminkou by samozifejmé bylo hydraulické posouzeni destové
kanalizace v ulici Véstonické az po napojeni na destovou vétev sbérace FllI.

V tomto pfipadé by pro zminénou vyjimku mohly hovofit i dvé skuteCnosti — jiz funguijici
systém Fizeni RN Trnkova a existence retenénich nadrzi v prostoru Cernovické terasy. Tyto dva
faktory by mély relativné maly narlst objemu de$tovych vod zvladnout bez negativniho
ovlivnéni i v pfipadé, kdy by se lokalni RN nerealizovala.

Odtok do ulice Révové je teoreticky mozny a dokonce by byl i plné gravitacni. S ohledem na
zadani, kdy je tfeba respektovat hranici mezi stavajici zastavbou na ulici Révové a LOK
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Zidenicky kopec, nelze s odtokem do ulice Révové uvazovat a véechny vody budou i z této &asti
zajmového uzemi pfesmérovany do oblasti nalezejici k ulici Balbinové.

Odtok do ulice Balbinové

Tato dil¢i ¢ast celého navrhového Uzemi je jednoznacné ploSné nejrozsahlejsi, a proto i
navrhové odtoky destovych vod budou nejvétSi. K této oblasti bude s ohledem na zadani
pfi¢lenéna i ¢ast sklonéna k ulici Révové.

Obdobné jako u ostatnich ¢asti lokality, i zde bude nezbytné zajistit nepfekroceni limitniho
odtoku Q=39.0 + 5.0 = 44.0 I/s retenCni nadrzi. Nutny objem RN bude cca 280 ma3.
Problematické bude zejména umisténi RN, pokud bude poZadavek na gravitacni pInéni i
prazdnéni RN. V ramci tohoto elaboratu byla vytipovana dvé potencialné vhodna mista pro
umisténi RN.

Prvni z nich se nachazi v nejniz§im misté zajmového uzemi a druhé je v prostoru nad
stavajicimi garazemi v prodlouzené ¢asti ulice Balbinovy v blizkosti hibitova. Prvni misto ma
vyhodu v tom, Ze je v t&sné blizkosti vlastniho ZU, druhé by bylo vyhodné&jsi zejména proto, ze
by umoznilo vyuziti dostateCné nadimenzovaného objemu RN i pro dal8i etapy rozvoje celého
uzemi.

Napojeni splaskovych vod bude mozné do koncové Sachty stavajici kanalizace v ulici
Balbinové. Diky velkému podélnému sklonu bude mozné ve vlastnim zajmovém uzemi
uvazovat i v této ¢asti s dimenzi splaskové stoky DN 250.

Odtok do ulice Vini¢ni

Odvodnéni této Casti lokality je mozné gravitaéné a napojeni na jednotnou stoku v ulici
Vini¢ni bude mozné uzkym koridorem mezi stavajici zastavbou.

U destovych vod - obdobné jako u ostatnich ¢asti lokality — bude nezbytné zajistit
neprekro€eni limitniho odtoku Q=13.5 I/s reten¢ni nadrzi. Nutny objem RN bude cca 100 m3.

vyuzit k pIné gravitacnimu provozu RN.

U splaskovych vod bude mozno diky velkému sklonu Uuzemi uvazovat s dimenzi splaskové
stoky DN 250.

Poznamky:

e Udaje o moznych dimenzich splaskovych stok jsou pouze informace o minimalnich
profilech, které je mozno v navrhu uvazovat a které jsou v souladu s pfislusnou kanaliza¢ni
normou. V ramci dalSich stupind PD je vSak nutno v8echny dimenze projednat s
provozovatelem stokové sité a popf. je s ohledem na provozni poZadavky upravit.

e Obecné Ize konstatovat, Zze celé feSené Uuzemi je z hlediska polohy velmi atraktivni lokalitou
pro bydleni.

e Z hlediska odvodnéni se vSak jedna o lokalitu problematickou — a to zejména z hlediska
odvadéni deStovych vod. Ve stavajicim stavu, kdy je v podstaté celé uzemi tvofeno
zatravnénymi zahradkami s mnozstvim stromu a jiné vegetace, se Ucinky srazkové Cinnosti
navenek v podstaté neprojevuji. Jedinou vyjimkou jsou odtoky vyvolané pfivalovymi lijaky v
trasach nezpevnénych cest a pésSin podél hibitova. Lze tedy pfedpokladat, ze prumérny
odtokovy koeficient neprekracuje — i pro pomérné strmé svahy - hodnotu 0.10. A je vubec
otazkou, zda se néjaka destova voda z tohoto Uzemi (s vyjimkou jiz zminénych cest)
dostane do stavajici kanaliza¢ni sité. V okamZiku, kdy bude nastartovan proces postupného
zastavovani uzemi, zaCne se ménit i primérny koeficient odtoku a Ize pfedpokladat, Ze
zcela uréité dosahne hodnoty cca 0.40 (viz jeho stanoveni pro lokalitu Sedova, kde jsou
podstatné mirnéjsi sklonové poméry). To bude znamenat zasadni zménu v rezimu odtoku
povrchovych vod. Pfirozeny a ploSné rozlozeny vSak bude nahrazovan koncentrovanym
odtokem, ktery bude nutno zachycovat a transformovat v retencnich nadrzich.
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e Z hlediska postupu vystavby a Clenitosti Uzemi bude nutno vybudovat vétSi mnozstvi RN. A
ne vzdy bude zcela snadné nalézt vhodnou polohu pro RN, aby byl zajistén pIné gravitacni
provoz.

o S ohledem na moznost maximalniho zadrzovani srazkové vody v misté jejiho dopadu na
terén se navrhuje umisténi zachytnych prikopl situovanych soubézné s komunikacemi. Tyto
pfikopy budou prioritné umistovany v usecich vedenych pfiblizné po vrstevnicich.
Predpoklada se trojuhelnikovy pfic¢ny fez, hloubka do 1 m a sklony svaht 1:2. Pro umisténi
prikopu tedy bude nutno rezervovat pruh Uzemi o Sifce min. 4 m. K této hodnoté je nutno
pfipoCitat odstupovou vzdalenost pfikopu od vozovky. Umisténi pfikopu je nutno fesit ve
spolupraci s geotechnikem s ohledem na slozité geologické podminky uzemi a kontext
stavby.

e Pokud by v budoucnu mélo dojit k zastavbé celého zajmového Uzemi (stavajici zahradky) o
plose cca 40 ha, znamenalo by to i pfi respektovani specifického limitniho odtoku 10 I/s.ha
nardst + 400 |I/s do stavajici stokové sité. Napojeni na stavajici kanalizaci by samoziejmé
bylo ve vice napojnych bodech, nicméné veskeré takto nové napojené odtoky by se museli
protlagit* stavajici stokovou siti Zidenic a skongily v kmenové stoce E.

e Kromé vySe uvedeného je tfeba se zminit i o tom, Ze v posledni dekadé se z hlediska
vodniho hospodarstvi ukazuje, ze mnohem vétSim problémem nez feSeni ochrany pred
povodnémi muze v budoucnu byt feSeni nasledkl sucha v krajiné a zastavba takto
rozsahlého uzemi vyvola spiSe negativni, nez pozitivni ucinky.

( Predpoklad reSeni viz dokladova ¢ast.)

16.3 ZASOBOVANI ENERGIEMI, SPOJE

Lokalita Sedova.

Lokalita ma vybornou orientaci a tedy i predpoklady pro uplatnéni fotovoltaiky, zakladni
zasobovani elektrickou energii v8ak bude realizovano z distribu¢ni soustavy; pfedpoklada se
vybudovani inteligentni distribuéni trafostanice v lokalité. ZplUsoby pfipojeni budou feSeny
v dokumentaci pro uzemni rozhodnuti v kontextu s dalSimi akcemi - vystavba vybavenosti u
polikliniky, resp. zasobovani pfesunuté koncové stanice tramvaje. Stavajici kabelové vedeni VN
22 kV je uloZzeno v ul. Viniéni a Skrochova. Napojeni nové distribuéni trafostanice je mozno
uvazovat odbocujici vétvi o délce cca 500 m. ( Pfedpoklad pripojeni viz dokladova ¢ast.)

Zasobovani teplem se pfedpoklada z SCZT. Zpusob pfipojeni bude feSen v dokumentaci pro
uzemni rozhodnuti v kontextu s dalSimi akcemi - vystavba vybavenosti u polikliniky. Zameér na
vystavbu obytného souboru nepfedpoklada pfipojeni na rozvody plynu.

Lokalita je v dosahu siti SCZT z nichz jsou zasobena sidlisté Julianov a Vinohrady. Struktura
a intenzita bytové zastavby je vhodna pro jejich efektivni rozSifeni. V oblasti se pfipravuje
horkovodniho propojeni SAKO a horkovodni sité Bélohorska s novou horkovodni vyménikovou
stanici v prostoru SAKO. Ze zdroje bude vyveden vykon o horkovodni soustavy PS vétev
Bélohorska, do prostoru kfizeni ulic Jedovnicka a Bélohorska.

Soucasti rozSifeni sité bude horkovodniho propojeni SAKO smérem LiSer a Vinohrady. Ze
zdroje bude vyveden vykon samostatnou potrubni vétvi napajeCem 2xDN450 v délce cca
1 750 m do horkovodni soustavy PCM/PBS vétev LiSefi — Vinohrady, do prostoru kfizeni ulic
Jedovnicka — Velkopavlovicka s napojenim na TN LiSen.(Pfedpoklad pripojeni viz dokladova
cast.)

Lokalita ,Na Zidenickém kopci*

Zasobovani energiemi, s ohledem na rychly vyvoj systéml nezavislych na energetickych
firmach, neni navrhovano. Lze predpokladat, Zze v dobé& kdy budou plochy pro vystavbu
disponibilni, cca v r. 2025 - 30, budou k dispozici stavebni materialy a technologie pro vystavbu
tzv. ,nulovych domd®. V soucasnosti se u pasivnich domi dosahuje cca 60procentni

40



URBANISMUS,ARCHITEKTURA, DESIGN -STUDIO, spol. s r.0.

"nezavislosti". Lokalita ma vybornou orientaci a tedy i pfedpoklady pro uplatnéni fotovoltaiky.
Také technologie, které vyvijeji ,uskladnéni“ energie budou v dobé realizace objektt velmi
pokrocilé pro vytvoreni ,ostrovniho systému“ energeticky relativné nezavislého.

Pro standardni napojeni bude zasobovani elektrickou energii feSeno pro jednotlivé objekty
distributorem v souladu s energetickym zakonem (§ 45)

Pro vytapéni Ize vyuzit navaznost na STL sit v ul. Révové. S ohledem na zastavbu rodinnymi
domy se nepfedpoklada napojeni na SCZT.

Regené Uzemi je dotéeno radioreléovymi trasami; navrhované vyuziti

Radioreléové trasy nebudou s ohledem na konfiguraci terénu, ve kterém jsou zastavitelné
plochy navrzeny a prostorovym usporadanim (s limitem vySkové hladiny nejvy$Sich objektl)
v Zadném pfipadé dotceny.

V obou lokalitach deklaruji poskytovatelé spojovych sluzeb pevné i bezdratové pfipojeni.
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17. URBANISTICKA BILANCE S VYPOCTEM DOPRAVY GENEROVANE NOVE NAVRZENOU ZASTAVBOU

doprava
vyméra 5 5 . L 5 . . o o 5 5 generovana
plocha typ 2) 7p IPP HPP IUP UZplocha | Polyf. B | UZzplocha | VelikoKat | PoC.bytl | obloznost intenzita pfepoCet | pfepocet | Poc.obyv. | Poc.prac. f\ljn:;?llr;n
glochy

| orus | copus oo | 1o | e | e |

id kod m?2 limit m? index uz.p. | celkem ostatni funykce m2/1bj max STU/2,4 | m2/pracovisté CO2 >£ J'_ 802 >JUp J'_ voz./dep kanéeléfe obého 4 vyrc;ba + voz./den

e kancel.pl. prodej.pl. gl sluzby + sluzby sklady et
1 BB 36700| 1,50 55 050 0,70| 38535 0,95 1927 60 610 2,40 25 1927 0 1464 77 879 77 0 0 956
2 BB 7900( 1,5 11 850 0,70 8 295 0,80 1659 60 111 2,40 25 1659 0 265 66 159 66 0 0 226
3 BR 5500| 0,5 2750 0,80 2200 1,00 0 100 22 2,40 35 0 0 53 0 63 0 0 0 63
4 BR 6900| 0,3 2070 0,80 1656 1,00 0 100 17 2,40 35 0 0 40 0 48 0 0 0 48

5 BR 7900| 0,5 3950 0,80 3160 1,00 0 100 32 2,40 35 0 0 76 0 91 0 0 0 91
6 BR 6100 0,3 1830 0,80 1464 1,00 0 100 15 2,40 35 0 0 35 0 42 0 0 0 42
7 co1l 3000( 0,1 300 0,70 210 0,10 189 100 0 2,40 25 76 113 1 7 0 3 20 0 24
8 COo2 3800| 0,3 1140 0,70 798 0,20 638 100 2 2,40 15 511 128 4 37 2 20 23 0 46
9 BR 2200( 0,3 660 0,80 528 1,00 0 100 5 2,40 35 0 0 13 0 15 0 0 0 15
10 BR 3500 0,5 1750 0,80 1400 1,00 0 100 14 2,40 35 0 0 34 0 40 0 0 0 40
11 vodni svét 1) 120
celkem 1670
137 BB 41300| 1,5 61 950 0,70 43365 0,95 2168 60 687 2,40 25 2168 0 1648 87 989 87 0 0 1075

Pozn.: 1) kapacitni ddaje z arch. studie bazénu pri ul.Vinicni A+plus 02/2016, predpoklddd se, Ze Vodni svét a welness budou mit podobné ndroky na dopravu

2) kod podrobnéji specifikuje funkcni typ zdstavby, BB bytové domy, BR rodinné domy, CO1 komercni plocha
3) uzemni rezerva pro vystavbu v geologicky nestabilni plose, ndvratnost ndkladi na zajisténim stability svahi je podminéna intenzivni formou vystavby (IPP 1,5)

Rozdéleni dopravni intenzity z nové zastavby na vjezdy do tzemi (vyjezdy) Rozdéleni dopravni intenzity z nové zastavby na vjezdy do tzemi (vyjezdy)
vCetné zastavéné uz.rezervy

intenzita intenzita
vjezd ZP podil | voz./den vjezd ZP podil | voz./den
celkem celkem
1 70% 669 1 70% 669
LiSefiska-Viniéni 2 100% 226 2 100% 226
vodni S Ligenska-Viniéni vodni svét Poliklinika dnes 600
11 |svét1) | 1000 | 120 |POliklinkadnes 600 voz./den 12 1) 100% | 120 voz./den
Uz. rezerva
celkem 1015 13 2) 100% 1075
Lisenska-Sedova 1 15% 143 Sedova jednosmérna celkem 2090
Véstonicka-Sedova 1 15% 143 Sedova jednosmérna Liseriska-Sedova 1 15% 143 Sedova jednosmérna
Véstonicka- = . .
Véstonicka novy 3az10 100% 369 Sedova 1 15% 143 Sedova jednosmérna
Vé&stonicka novy 3az 11 100% 369

Poliklinika dnes (vypoétem dle poctu ucel. Jednotek) 600 voz./den
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plocha typ vyméra ZP IPP HPP IUP UZ.plocha Polyf. B Uz.plocha | VelikoKat | Poc.bytd | obloznost | intenzita pfepocet pfepocet | PoC.obyv. | PocC.prac. bilance spotfeby

el nebytové ’ m2/pracovi Igrjmgglup‘:- ;Sc};%f teplo elektrina

id kod m?2 limit m? index uz.p. | celkem ?usr:ig funkee m2/1bj max STU2,4 5 CO2 >U J'_ CO2 >U J'_ voda m3/den MWh/rok MWh/rok
kancel.pl. | prodej.pl.

1 BB 36 700 1,50 55 050 0,70 38 535 0,95 1927 60 610 2,40 25 1927 0 1464 77 165,7 1867,0| 3660,8
2 BB 7 900 1,5 11 850 0,70 8 295 0,80 1659 60 111 2,40 25 1659 0 265 66 33,2 364,6 663,6
3 BR 5500 0,5 2750 0,80 2200 1,00 0 100 22 2,40 35 0 0 53 0 5,8 65,2 132,0
4 BR 6900 0,3 2070 0,80 1656 1,00 0 100 17 2,40 35 0 0 40 0 4.4 491 99,4
5 BR 7 900 0,5 3950 0,80 3160 1,00 0 100 32 2,40 35 0 0 76 0 8,3 93,7 189,6
6 BR 6 100 0,3 1830 0,80 1464 1,00 0 100 15 2,40 35 0 0 35 0 3,9 43,4 87,8
7 co1 3000 0,1 300 0,70 210 0,10 189 100 0 2,40 25 76 113 1 7 dle skute¢né funkce
8 COo2 3800 0,3 1140 0,70 798 0,20 638 100 2 2,40 15 511 128 4 37 dle skutec¢né funkce
9 BR 2200 0,3 660 0,80 528 1,00 0 100 5 2,40 35 0 0 13 0 1,4 15,6 31,7
10 BR 3500 0,5 1750 0,80 1400 1,00 0 100 14 2,40 35 0 0 34 0 3,7 41,5 84,0
11 vodni svét 1) dle skute¢né funkce a rozsahu

Pozn.: v tabulce je uvedena celkova bilance potieby tepla; spotfeba plynu bude vychazet z pfedpokladané celkové bilance tepla a zohledni, zda bude plyn pouzivan kromé vytapéni a pripravy TUV také pro vareni.
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18. ODHAD INVESTICNICH NAKLADU NA VEREJNOU INFRASTRUKTURU PRO
NAPOJENIi UZEMi

Odhad investi¢nich nakladi na verejnou infrastrukturu pro napojeni izemi
pramen: Priimérné ceny dopravni a technické infrastruktury, UUR 08/2017

) cena - y
Komunikace jednotka K&/jedn. poc.jedn. cena K¢
Lokalita "Na Zidenickém kopci"
napojeni od Véstonické, usek po prvni kfizovatku

vozovka m?2 1350 950 1282500
chodnik m?2 900 280 252 000
podél.stani m?2 850 220 187 000

| celkem 1721500
Lokalita "Sedova"

‘ napojeni jih

vozovka m?2 1350 790 1 066 500

chodnik m?2 900 180 162 000

cyklostezka m?2 850 630 535 500
‘ napojeni zapad, rek.ucel.komunikace polikliniky

vozovka m?2 1350 1650 2227500

chodnik m?2 900 500 450 000
| ulice Sedova

vozovka m?2 1350 2 850 3847500

chodnik m?2 900 1000 900 000

cyklostezka m?2 850 1410 1198 500

| celkem 10 387 500
Kanalizace
Lokalita "Na Zidenickém kopci"

’ napojeni do Véstonické, usek po prvni kfizovatku

kanalizace splaskova bm 13 000 155 2 015 000

Kanalizace destova bm 17 250 152 2 622 000
’ napojeni do Balbinovy, usek RD - Balbinova

kanalizace splaskova bm 13 000 500 6 500 000

Kanalizace destova bm 17 250 500 8 625 000

RN m3 22 000 240 5280 000
’ napojeni do Vini¢ni

kanalizace splaskova bm 13 000 250 3250 000

Kanalizace destova bm 17 250 250 4312 500
| celkem 32 604 500
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napojeni jih
kanalizace splaskova bm 13 000 200 2 600 000
Kanalizace destova bm 17 250 200 3450000
RN m3 22 000 300 6 600 000
‘ Vinicni rekonstrukce
kanalizace splaskova bm 6 000 100 600 000
Kanalizace destova bm 18 500 100 1850 000
| celkem 15 100 000
Vodovod
Lokalita "Na Zidenickém kopci", "Sedova"
Vodojem 2*1000 m*
privodni fad TLT DN200 bm 5400 760 4104 000
patefni rozvod.rfady TLT DN200 bm 5400 690 3726 000
celkem 7 830 000

V lokalit¢ Sedova, kterd se nachazi v geologicky nestabilni oblasti, jsou obsluzné
komunikace v&etné inzenyrskych siti vedeny v okrajovych ¢astech mimo svahy, kde
byly indikovany geologické sesuvy (ulice Sedova, spodni &ast geologické deprese).
Obsluzné komunikace a inZzenyrské sit¢ budou realizovany investorem obytného

souboru Sedova.
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ZAVERECNE SHRNUTI

US splnila vécné cile stanované v zadani:

Aktualizovat Uzemné planovaci podklad z roku 2005 a provéfit aktualni zaméry
s ohledem na moznosti dopravni a technické infrastruktury a limitujici faktory
rozvoje uzemi a to zejména:

Provérit a navrhnout moznost dopravniho pfipojeni obytného souboru pfi
ulici Sedova na vy$$i dopravni systém mésta tak, aby nebylo znemoznéno
zpristupnéni okolnich navazujicich ploch a provérit optimalni trasovani
biokoridoru USES.

V souladu se zakladnim principem zintenziviiovani vyuziti vnitiniho mésta US
provéfila podminky pro realizaci bydleni s prirodnim zazemim.

Navrh se vintencich zadani soustfedil na kontext navrhovanych zastavitelnych

ploch s pfirodnim zazemim a to predevSim z pohledu zavaznych podminek ochrany
zelenych horizontd vymezenych v UPmB. Zelené horizonty jsou dle zavaznych
regulativd UPmB definovany jako linie nenarusSitelné vystavbou nadzemnich objektd.

Na zakladé exaktnich metod byla provéfena nenarusitelnost linie a vnimatelnost

zeleného horizontu ze stanoviét specifikovanych v UPmB (viz. vykres U5, oblast
stanovisté ¢.4 a 7) s nasledujicimi vysledky:

zelené horizonty vymezené v UPmB byly US zpfesnény (viz. textova &ast str.15-
23);

oblast stanovidté ¢.4 (prostor v plode zelené pfi ul. Provaznikové) - segment
pozorovani horizontu byl zasadnim zplsobem omezen souasnou vystavbou na
terénni hrané svahu nad Husovicemi, kterou umozZnila zména UPmB (plocha
smiena navrhova SO byla pfijata naslednou zménou UPmB); vyhled na zeleny
horizont Zidenického kopce a Bilou horu tim byl z oblasti tohoto stanovisté
prakticky znemoznén (viz. textova ¢ast str.9-11);

oblast stanovisté &. 7 (prostor pfi ul. Cernovické) — zeleny horizont pii pohledu na
gast Zidenického kopce a Bilou horu neni z oblasti tohoto stanovisté vniman
kontinualné&, protozZe je pferusen jiz stavajici zastavbou objekty v ,terénnim sedle “,
kterym prochazi ul. LiSefiska (Domov dichodcl, Administrativni budova CDV) a
bodovymi domy sidlisté Julianov v popfedi (viz. pfiloha v zavéru textové Casti);
z tohoto stanovisté nova zastavba tak splyne s jiz stavajici zastavbou;

zeleny horizont Zidenického kopce byl mimo vy$e uvedena stanovisté identifikovan
ze stanovist v parteru ulic v Zidenicich, kde tvofi vyznamnou krajinnou dominantu
(viz kapitola 6.3 Zpfesnéni zeleného horizontu)

nové plochy a regulativy pro vystavbu souboru Sedova znazorné&nou ve vykresu
urbanistického feSeni byly koncipovany tak, aby soulad stavebnich struktur s
pfirodnim z&zemim byl harmonicky, tj. rozvolnéna zastavba méstského typu
(soubor staveb s jednotlivymi domy v zeleni) v€etné navrzeného limitu omezujici
vy3ku objekttl (viz zakres do pohledu ze stanovi§té UPmB &. 7)

nové plochy a regulativy pro vystavbu na Zidenickém kopci jsou navrzeny pro
nizkopodlazni rozvolnénou zastavbu rodinnych doma (IPP 0,3; 0,5), ktera do
horizontu prakticky nezasahuje a jeho linii nenarusuje. Vzhledem k tomu, Ze zeleny
horizont je vymezen pouze konfiguraci terénu a nikoli stromovym patrem, zastavba
se zeleni prakticky splyne.

Provéreni navrzené koncepce z hlediska charakteristik Uzemi vymezenych

v UAP

Hodnoty prostorové:

navrzena struktura nové zastavby souboru Sedova je zadlenéna na okraj
vyznamnych pohledovych ploch, které jsou charakteristické stavajici rozvolnénou
zastavbou méstského typu se zeleni, v plochach Zidenického kopce (poliklinika a
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zastavba podél ulice Vini¢ni a Vinafického), a v plochach Bile hory (zastavba pfi ul.
Doslikova a Slatinska), ale také kompaktni zastavbou pfi ulici Bélohorska;
vyznamné pohledové plochy jsou spojité pouze v paté svahu Zidenického kopce a
Bilé hory, protoZze je obdobné jako =zelené horizonty rozdéluje postupné
urbanizovany prostor ulice LiSeriské (historicka radiala prochazejici ,sedlem® mezi
Zidenickym kopcem a Bilou horou), ktera vytvaFi predpoklady pro urbanizaci Gzemi
a soustfed'uje okolo sebe zastavbu;

zeleny pohledovy svah vnimany ze stanovisté Spilberk se postupné opticky zuzuije;
vySe uvedeny prostor bude vniman jako urbanizované Uzemi s rozvolnénou
zastavbou-spojujici kompaktni zastavbu Zidenic s Vinohrady;

v kontextu celého panoramatu vnimaného ze stanovisté Spilberk se jedna o
jednolity obraz - zeleh prvniho horizontu Akatek, Zidenického hrbitova a
Zidenického kopce, do kterych v paté& svahu pronika stavajici urbanizované tzemi,
je ramovana vyraznou pohledovou plochou zastavby sidlisté Vinohrady a vzdalené
Lisn&, které tvofi horizont s oblohou; samostatny horizont Bilé hory bude
pravdépodobné skryt v zeleni Spilberku.
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DOKLADOVA CAST
VYROBNIi VYBORY:

1. Vyrobni vybor

Zaznam z 1. vyrobniho vyboru zakizky Uzemni studie ,»Vinohrady — Sedova“
konaného dne 19. 6. 2017
v zasedaci mistnosti OUPR MMB, Kounicova 67, 3. patro

Pfitomni: dle prezenéni listiny.

Zpracovatel predlozil prizkumy a rozbory tizemi spole¢né se schématem znazoriiujicim ndmét na
mozné funkéni vyuZiti a prostorové uspofddani uzemi, které je v soucasné dobé& prakticky
neprostupné. VyuZiti izemi je omezené zejména z diivodu svazitého, ¢asteéné nestabilniho terénu.
Jakékoliv vystavba v sesuvném uzemi je podminéna stabilizaci svahu. Moznost vystavby je
omezend a jako mozna se jevi v navaznosti na ul. V&stonickou a Révovou v ¢asti Vinohrad (rodinné
domy, vefejnd vybavenost) a v &asti spadujici do Zi_denic v navaznosti na ulice Vinohrady,
LiSeriska, Sedova (bytové domy, vefejna vybavenost). Uzemi je v dochazkové vzdalenosti MHD,
limitem je omezena kapacita dopravniho napojeni na IAD. Potenciél tzemi je v jeho rekreaéni
hodnoté (jizni svah, zelefi, jedinecné pohledy na mésto) a jeho zpfistupnénim pro vefejnost,
zejména pro obyvatele intenzivné zastavéného tizemi Zidenic a Vinohrad.

Diskuse:

hodnotu, kterou je tfeba chranit s ohledem na ,zeleny horizont* Vinohrad a klimatickou pohodu
v sidlisti. S odkazem na kvalitu Zivotniho prostfedi v sidlisti nesouhlasi se zpfistupnénim nebo
zastavénim Césti Gzemi dne$nich zahradek. V&tsi ¢ast dneSnich zahradek a terénniho horizontu se
nachazi na izemi MC Vinohrady.

MC Zidenice méa zamér zajistit prostupnost tzemi a zpfistupnit rekreaéni potencial uzemi pro
vefejnost. Za timto Ucelem zakoupila a vy¢istila parcely, které nabizi pohled na panorama mésta.
Zéstupce pofizovatele Ing. Pelikdnova zdiraznila, Ze pfedmétna Gzemni studie nemd primarné fesit
Jednotlivé investi¢ni zdméry v lokalité, ale naopak stanovit budouci koncepci a principy vyuziti celé
lokality, na zékladé kterych pak budou jednotlivé zaméry na provedeni zm&n v izemi posuzovany.
Ugelem studie je vyhodnotit potencil rozvoje celého tizemi dle moZnosti dopravni a technické
infrastruktury a dle limitujicich faktord rozvoje izemi, zejména s ohledem na sesuvné tizemi.
RNDr. Kocian z firmy Ageris, s.r.o. rozvinul avahu o vymezovani USES v urbannim prostredi
mésta. funkci biokoridoru miize v danych tizemnich podminkach plnit i zelei zahradek a porost na
plochédch zelené rekreaéni (zejména vzrostla zelen).

Zavéry z diskuse: L
Pritomni zastupci samosprdvy MC Zidenice a Vinohrady oznamili, Ze budou jednat o rozdilnych

predstavach o zpfistupnéni a vyuziti rekreaéniho potencialu v ostatnich ¢astech tizemi, starosta MC
Brno-Zidenice rovnéz navrhuje jednat o hranici MC vedené napric lokalitou.
K navrzenym principim vyuZiti a usporddéani zemi v &asti Sedova nebyly vzneseny za strany
zéstupcli samospravy MC zasadni ptipominky. Zpracovatel do pristiho vyrobniho vyboru doplni
névrh feSeni o aktualni vstupy. Pofizovatel pozaduje fesit nivrh uspofadani této ¢asti Gizemi ve
vztahu k cilovému vyuziti celé lokality.
Vyhodnocend moznost intenzifikace vyuziti izemi, tj. ndvrh budouciho vyuZiti tzemi, bude déle
rozpracovana tak, aby bylo zfejmé:

- sledovana koncepce budouciho vyuZiti izemi,

- max. rozsah ploch navrzenych pro vystavbu s ohledem na mnoZstvi dopravy, které vyvolaji,

a kapacitu dopravniho napojeni,

- zohlednéni vysledkl geologického posudku (Posudek geologickych, hydrogeologickych a
geotechnickych poméri pro tzemi Ve Vinohradech, Geotechnika, a.s., kvéten 2005)
s nalezitym odivodnénim,
- navrh zmén funkéniho vyuziti tzemi.
PFisti vyrobni vybor bude svolan v terminu 10. - 14. 7. 2017

Zapsal: Ing. arch. Milo§ Kabela
OUPR: Ing. Pelikanova, Ing. Kepakova. Ing. Kienkové
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PREZENCNI LISTINA

z 1. vyrobniho vyboru konaného dne 19.6. 2017 v 10:00 hod. na OUPR MMB
ve v&ci zpracovani uzemni studic
»Vinohrady — Sedova“
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2. Vyrobni vybor

Zaznam z 2. vyrobniho vyboru tizemni studie ,,Vinohrady — Sedova“
konaného dne 25.7.2017
v zasedaci mistnosti OUPR MMB, Kounicova 67, 3.patro

Pfitomni dle prezenéni listiny.

Zpracovatel strucné zopakoval principy a limity urbanistické koncepce prezentované na prvnim
vyrobnim vyboru.

Lokalita za poliklinikou pfi ul. Sedova - rezerva

V souladu s principy udrZitelného rozvoje, které kladou diraz na vyuZiti nezastavénych ploch uvnitf
mésta a efektivni vyuZiti dopravni a technické infrastruktury, byla do posuzovéani zahrnuta tvaha o
sanaci svahu a roziifeni zastavitelné plochy v oblasti za poliklinikou, kterd by umoznila maximalni
vyuZiti Gzemi. Vzhledem k tomu, Ze v této oblasti nebyl proveden podrobnéjsi geologicky priizkum, je
moiné pouze ramcové odvodit podminky vyuZiti Uuzemi z geologického prizkumu, véetné vrtd,
provedeného pro zémér vystavby pfi ul. Sedové (informace Ing. Baluna). Sanace by byla moin4
pouze v souvislosti s hlubinnym zaloZenim domul. Nékladné hlubinné zaloZeni je reédlné pouze
v pfipadé soustfedéné bytové vystavby; t.zn., Ze pro posouzeni moiného roziifeni zastavitelnych
ploch i za poliklinikou, je nezbytné predpokladat stejnou intenzitu zastavby jako v pfipadé navrhové
plochy pfi ul. Sedové. Vzhledem k tomu, Ze zakladové poméry, resp. nutné stabilizaéni opatfeni v této
Casti sesuvného Gzemi nebyly podrobnéji zkoumany, je névrh roziifeni zastavitelné plochy za
poliklinikou (oznacené pod ¢. 13) uvazovan pouze v rezimu ,Gzemni rezervy”.

O moiném rozvoji lze uvaiovat ai v pripadé zpracovani podrobného inZenyrsko-geologického
prizkumu. Vsoucasné dobé plati pro toto Gzemi zavéry z geologického posudku z roku 2005-
“Posudek geologickych, hydrogeologickych a geotechnickych pomérd pro Gzemi Ve Vinohradech,
Geotechnika).

Névrhové plochy pfi ul. Véstonické — napojeni z ul. Véstonické

Rozvojové plochy pfi ulici V&stonické jsou napojeny na MC Brno-Vinohrady a o jejich rozsahu véetné
funkéniho vyuZiti bude probihat dalsi diskuse. Zpracovatel provéfi zpresnéni zeleného horizontu
vymezeného ve vykresu €. 3 - Urbanni a krajinné osnova s ohledem na moznosti terénu.

Zavér:

K navriené urbanistické koncepci zopakovali pfitomni zdstupci méstskych &asti rozdilnd stanoviska
2z predchoziho vyrobniho vyboru. Pofizovatel upozornil, Ze Gzemni studie bude dopracovéna ve
smyslu zaddni v maximimalistické varianté, kterd umozni intenzifikaci Gzemi a soucasné provéfi
rozsah ploch navrienych pro vystavbu sohledem na mnoistvi generované dopravy, kapacitu
dopravniho napojeni, sloZité geologické podminky, vymezeny biokoridor USES a zeleny horizont.

Do tuzemni studie bude doplnéna:
e Podrobnéjsi specifikace funkéniho typu zastavby, limity prostorového uspofadéni viech

zameérd, zpisob dopravni obsluhy a p&3i prostupy

e predpoklad intenzity generované dopravy vyvolany navrienym vyuZitim Gzemi jednotlivych
funkénich ploch (propocet generované dopravy byl zpracovdn metodikou pouiitou pfi
modelovédni dopravnich zatéii pro zpracovani koordinovanych dopravnich modeld, mésta
Brna a Jihomoravského kraje);

e rozdéleniintenzity generované dopravy na jednotlivé vjezdy do Gzemi.

Zpracovatel doplni tzemni limity o polohu tunelu VMO pod Vinohrady a ochranné pasmo a stanovi
pravdépodobnost ovlivnéni vyuZiti izemi na povrchu.

Déle bude doplnéno vymezeni viech obsluinych koridorlii v uzemi vcetné péSich a doplnény
podminky, které musi byt spinény, aby bylo moiné uvaZovat s naplfiovanim jednotlivych vymezenych
funkénich ploch (napf. az po realizaci VMO a snizeni dopravni intenzity na ulici LiSeriské atd.).

Budou doplnény charakteristické fezy terénem pro nazornost navrieného feseni.

Zaznamenal: ing.arch. Milo$ Kabela

OUPR: Ing. Kepakova, Ing. Matousek, Ing. arch. Jadkové
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PREZENCNI LISTINA

2 2. vyrobniho vyboru konaného dne 25. 7. 2017 v 11:30 hod. na OUPR MMB
ve véei zpracovéni tzemni studic
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3. Vyrobni vybor

Zaznam z 3. vyrobniho vyboru na zpracovéni uzemni studie ,,Vinohrady - Sedova”
konaného dne 31.7.2017
v zasedaci mistnosti OUPR MMB, Kounicova 67, 3.patro

PFitomni dle prezenéni listiny.

Na vyrobnim vyboru byly prodiskutovany zavéry zdruhého vyrobniho vyboru a formulovany
pozadavky na dokonéeni zakazky.

PoZzadavky na Upravu a doplnéni rozpracované tzemni studie:
- v izemni studii budou vyznaceny navrhové plochy a tzemni rezervy,

- pro Uzemni rezervu za poliklinikou (plocha 13) budou specifikovany podminky vyuZiti:

°  wyuiiti plochy je moiné pouze za pfedpokladu stabilizace potencidlniho sesuvného Gzemi
odpovidajicim zaloZenim staveb, na zékladé podrobného geologického prizkumu (v souéasné
dobé je Uzemi nedostupné)

° intenzita dopravy generovana vyuZitim plochy bude provéfena v dopravnim modelu mésta,
s ohledem na kapacity v bodech dopravniho napojeni a dopady na dopravni sit v oblasti,

- poloha ,zeleného horizontu” bude doloZena pfi¢nymi fezy, horizont bude vyznalen jako plocha
méstské zelené a Gzemni rezerva pro méstskou zelen,

- budou doplnény ucelové komunikace zajistujici pfistup k pozemkim a prichody Gzemim, jako
plochy mistnich komunikaci a vefejnych prostranstvi

- bude vyznacena poloha ochranného pasma tunelu VMO pod Vinohrady,
- plochy bydleni pfi ulici Révové budou, v souladu s UPmB, vyznaceny jako navrhové,

- biokoridor bude vyznacen jako urbdnni na plose méstské zelené, podél Viniéni a LiSeriské bude
veden stavajici vzrostlou zeleni okolo plochy ZR,

- v textové &asti budou uvedeny posledni poznatky zjisténé IG priizkumem s geologickymi vrty pfi ul.
Sedova, véetné zésad pro sanaci svah( v ramci zalozeni nové vystavby.

Zapsal: Ing.arch. Milo3 Kabela

PREZENCNI{ LISTINA

7 3. interniho vyrobniho vyboru konaného dne 31. 7. 2017 v 9:30 hod. na OUPR MMB
ve véci zpracovéani tzemni studic
»Vinohrady — Scdova“

Jméno Organizace Telefon/email
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UNICAPITAL
DISTRIBUCE

AVRIOINVEST, a.s.
Sochorova 23

616 00 Brno

Ceska republika

Ceské Budéjovice
Dne: 10.10.2017

Vyjadfeni k developerskému zaméru: ,,Obytny soubor Sedova“ pro potfeby Gizemni studie

Obdrzeli jsme Vasi zadost o vydani vyjadfeni k developerskému zaméru ,Obytny soubor Sedova“
tykajici se jeho pfipojeni na hladiné nizkého napéti 0,4 kV.

Pripojeni bytovych domu bude provedeno nasledujicim zplisobem:

V zajmovém Gzemi bude umisténa nova prefabrikovana trafostanice, kterd bude pfipojena
k distribu¢ni soustavé spol. E.ON Distribuce, a.s. Toto pfipojeni zajisti jako budouci provozovatel
lokalni distribuéni soustavy spol. Ceskomoravska energetika s.r.o. uzavienim smlouvy o pfipojeni
s nadiazenym distributorem.

Z této trafostanice bude spol. Ceskomoravska energetika s.r.o. jako licencovany distributor elektrické
energie zajistovat pfipojeni Obytného souboru Sedova. Pfipojeni bude realizovano na hlading NN 0,4
kV pokladkou kabell nizkého napéti, které budou ukonceny na patach objektl v kabelovych skfinich
pristupnych z verejného prostranstvi. Méfeni spotieby elektrické energie bude realizovano pro kazdé
jednotlivé odb&rné misto samostatné tak, ze developer projektu Obytny soubor Sedova zajisti
v kazdém z bytovych domul mistnost s elektromérovym rozvadééem (rozvadeéci) pro osazeni
fakturaénich méfeni veskerych odbérnych mist v obytném domé jak pro odbéry typu ,byt, tak pro
pfipadna dal$i odbé&rna mista typu napf. ,spole¢na spotieba“, nebo ,komerce”. Do mistnosti
fakturaéniho méfeni budou mit zajistén neustaly pfistup jak vlastnici odbérnych mist, tak spol.
Ceskomoravska energetika jako distributor elektrické energie. V pfipadé mensich objektl s malym
poétem odbérnych mist Ize uvazovat s pfistupnym elektromérovym rozvadéCem a nikoliv se
samostatnou mistnosti.

Hranice vlastnictvi mezi nadifazenym distributorem a provozovatelem lokalni distribuéni bude na
rozvadeci VN v budouci nové zbudované trafostanici.

Hranice vlastnictvi mezi provozovatel lokalni distribu¢ni soustavy a developerem jako zadatelem o
pfipojeni na hladiné NN 0,4kV bude na odvodnich svorkach pojistkovych spodku v kabelovych
skfinich na patach bytovych domu. Hlavni domovni vedeni (HDV) — napdjeci kabel mezi kabelovou
skfini a elektromérovym rozvadécem na jednotlivych objektech (ktery bude jiz viastnictvim odbératele)

Ceskomoravska energetika s.r.0., Sokolovska 675/9, 186 00 Praha 8-Karlin
OR: Méstsky soud v Praze, oddil C, vlozka 233130, ICO: 03531384, DIC: CZ03531384
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bude blize specifikovan projektantem elektroinstalaci developera a odsouhlasen zastupcem spol.
Ceskomoravska energetika. Zarovefi s HDV bude dojednan typ faktura&nich elektroméri s rozhranim
pro dalkovy odecet spotieby, které na svij naklad osadi provozovatel lokalni distribuéni soustavy do
elektromérovych rozvadécl, které budou v mistnostech fakturacniho méfeni a budou vlastnictvim a
finanénim nakladem developera.

Podminkou pfipojeni Obytného souboru Sedova je uzavieni ramcové Smiouvy o pfipojeni odbérnych
mist na hladiné NN 0,4 kV mezi spol. Ceskomoravska energetika s.r.o. jako budoucim provozovatelem
lokalni distribu¢ni sité a developerem, ktery nasl. po dokonc&eni vystavby prevede jednotliva odbérna
mista na nové vlastniky bytovych, pfip. nebytovych jednotek.

S pratelskym pozdravem

UNICAPITAL

DISTRIBUCE a1
Ceskomoravskd energetika s.ro. =
Sokolovskd 675/9, 186 00 Praha 8¢
I€0; caBaland

Petr Holy M/
Projekt manager

Ceskomoravska energetika s.r.o.

Ceskomoravska energetika s.r.0., Sokolovska 675/9, 186 00 Praha 8-Karlin
OR: Méstsky soud v Praze, oddil C, viozka 233130, ICO: 03531384, DIC: CZ03531384

e-mail: distribuce@unicapital cz, www.unicapital cz strana 2/2
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vl ™
Korespondendéni adresa ' !
Teplarny Brno, a.s.
P. 0. BOX 215, 658 15 Brmo AVRIOINVEST, a.s.
Ing. Lucie Bittnerova
Sochorova 23
616 00 Brno
\ P
Vas dopis znac¢ky / ze dne Nase znacka Vyrizuje / linka V Bmé, dne
e-mail 09/10/2017 TB/6173117 Ing.Chroma/545 162 845 10/10/2017
chroma@teplarny.cz
Véc: Stanovisko k moznosti pfipojeni na soustavu ZTE spolecnosti Teplarny Brno, a.s.
Akce Obytny soubor Sedova
Zadatel AVRIOINVEST, a.s.
. . Stanovisko k moznosti pfipojeni
Utel stanoviska na soustavu ZTE spoleénosti Teplarny Brno, a s.
Platnost stanoviska Do 10/10/2018
MC, k.a. Brno — Zidenice, Sedova
Vazena pani inzenyrko,
k Vasi zadosti o informaci o moznosti pripojeni projektovaného obytného souboru
Sedovav Brné — Zidenicich na soustavu ZTE spoleénosti Teplarny Brno, a.s. (dale jen TB)
Vam sdélujeme, Ze ztechnického hlediska lze obytny soubor na soustavu ZTE pfipojit
a ekonomické hledisko bude provéfeno az po obdrzeni pozadovanych parametrl pro
potrebu tepla.
S pozdravem =)
fam | TECLARNY

&
tayllorcox uyllormt

tayllorcox - tayllorcox o
v .

Ing Martin Sroubek, MBA

vedouci odboru technického rozvoje

[ ..! Teplarny Brno, a.s.

b' OkruZni 25, 638 00 Brno
tel.: 545 161 111, fax: 545 169 999

"'ln- mail@teplary.cz, www.teplary.cz
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AQUATIS a.s., Botanicka 834/56, 602 00 Bmo, Ceska republika
A(")U ATI S tal.: +420 541 554 111, fax: +420 541 211 205
[ ¢ e-mail: info@aquatis.cz, www.aquatis.cz
IC: 46347526, DIC: CZ46347526, CR Zapsén u Krajského soudu
v Brng, oddil B, vioZka 775, UniCredit Bank
Czech Republic and Slovakia, a.s., ¢.0. 2026637033/2700

 Cislo jednaci: 51/SGOMB/K-189_Sedova_US
Statutarni mésto Brno

Vyiizuje: Ing. Karolina Koutnikova ; : ; 4 3
i Odbor Uzemniho planovani a rozvoje

Linka: +541 554 318 Ing. Jitka Puttnerova
E-mail karolina.koutnikova@aquatis.cz Kounicova 67
601 67 Brno

V Brné& dne: 27.11.2017

Véc: Vyjadieni k US ,Vinohrady - Sedova“ - zpracovatel URBANISMUS, ARCHITEKTURA,
DESIGN - STUDIO, spol. s r.0., 08/2017

Akce: Sprava generelu odvodnéni mésta Brna

Vézena pani,

na zéakladg Vasi zadosli zaslané e-mailem dne 20. 11. 2017 zasilame v rémci Spréavy generelu odvodn&ni vyjadreni k US
,Vinohrady - Sedava’ - zpracovatel URBANISMUS, ARCHITEKTURA, DESIGN - STUDIO, spol. s r.o., 08/2017:

Odvodngni lokality $edova je nulné v budoucnu provést oddilnym systémem s odvedenim splaskovjch vod do jednotné
kanalizace v povodi kmenové stoky E. Pro destové vody musi byt priméarné provérena moznost zasakovani na pozemku pro
celou posuzovanou lokalitu. Pokud zasakovani neni mazné, je pfi napojeni deStovych vod na dedtovou kanalizaci nutné
dodrzet pedminku stanovenou Generelem odvodnéni - celkovy maximalni cdtak z plochy pozemki nepiekro&i hodnotu 10 lis
z neredukovaného ha.

Tak jak je uvedeno ve studii, je cela lokalila z hlediska odvedeni de$tovych vod problematicka s ohledem na nutnost jejich
zalsténi do stavajiciho jednotného systému, ktery je v soucasnosti v nékterych mistech na hranici kapacitnich moZnosti, nebo
piimo nekapacitni.

V soucasné chvili se zpracovava ,Studie proveditelnosti variant fegeni povodi kmenové stoky E* s terminem dokonceni
09/2018. Predmélna lokalita je do studie zahrnuta, feseni odkanalizovani v souvislosti s dalSimi padmifiujicimi investicemi
budou vyplyval ze zavéri této studie. V sougasné chvili ze piedpokladat, Zze podminkou pro napajeni rozvojovych ploch bude
vyfedeni odvodnéni v celém povodi.

PouZité podklady:

Generel cdvodnéni mésta Brna (12/2009)

Spréva generelu odvodnéni mésta Brna (2010 - dosud)

Uzemni studie Vinohrady — Sedova (URBANISMUS, ARCHITEKTURA, DESIGN — STUDIO, spol. s 1.0., 08/2017)
Studie proveditelnosti variant fe$eni povodi kmenové stoky E v rozpracovanosti k 11/2017 (AQUATIS, a.s.)
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AQUATIS as.
2 Botanick4 §34/586, 602 00 BRNO
Za tym SGOMB

Ing. Karolina Koutnlkové
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