ODBOR UZEMNIHO PLANOVANI A ROZVOJE, KOUNICOVA 67, 601 67 BRNO

VASDOPIS ZN.: -

ZE DNE: 7.3.2014
NASE €J.: MMB/0106382/2014
SPIS. ZN.: 4100/OUPR/MMB/0106382/2014

VYRIZUJE:

TEL.:
FAX:
E-MAIL:

DATUM: 2014-11-14
POGET LISTU: 4

Véce: Uprava smérné &4sti Resula&niho plinu Méstské pamétkové rezervace Brno
(RP MPR) — ul. Pellicova 6

VéZeny pane,

Odbor tzemniho planovani rozvoje Magistratu m&sta Brna (OUPR MMB) obdrZel dne 7. 3. 2014 Vasi
Z4dost o upravu smérné &asti RP MPR na pozemcich parc. €. 653, 654, 655, k. u. Mésto Brno, ktera
spodiva v upravé rozsahu prekryvné funkce zelen&. Zaroveti poZadujete zakresleni stiavajiciho objektu
fary na pozemku parc. &. 654, k. 4. Mésto Brno, jako stabilizovaného objektu. Diivodem Zadosti je
zamér na rekonstrukci stavajiciho objektu fary na pozemku parc. €. 654, k.. Mésto Brno, a
stabilizace stavajicich zpevnénych ploch.

Dle ¢&l. 4.1.1. obecné zavazné vyhlasky statutarniho mésta Brna &. 28/2006, o zdvaznych ¢astech RP
MPR, je zavazné funkéni uspofddani uzemi kromé& pfekryvnych funkci, rozsah pfekryvné funkce
zelené lze tedy formélné meénit upravou smémé casti RP MPR. OUPR MMB proved] upravu smeérné
Casti na pfedmétnych pozemcich v souladu s ustanovenim § 188 odst. 3 zakona 183/2006 Sb., stavebni
zékon, v platném znéni. V seznamu provedenych uprav sm&mé &asti RP je tato tiprava na OUPR
MMB vedena pod oznacenim:

Srp 5/14 MC Brno - stied, k. i. Mésto Brno, pozemky pare. & 652, 653, 654, 655
Zména rozsahu prekryvné funkce zelené
UL Pellicova

a je vyznacena v pfiloZenych vykresech RP MPR (piivodni a novy stav).

Odiivodnéni:

1. Skute¢né vyuziti pozemkii

Aredl kostela Ceskobratrské cirkve evangelické (CCE) v Bmé 1 je tvofen pozemky parc. &. 625, 653,
654, 655, k. 4. Mésto Brno. Na ¢&asti pozemkil parc. €. 625, 653, 655, k. 4. Staré Brno, jsou
realizovany zpevnéné pochlizi a pojezdové plochy, na pozemku parc. &. 654, k. 1. Mé&sto Brno, se
nachazi objekt fary, ktery je v havarijnim stavu. Objekt byl postaven v 90. letech 19. stoleti,
nedochovalo se zadné pravomocné rozhodnuti souvisejici s jeho vystavbou. Jedna se o dvoupodlazni
objekt se sedlovou stfechou, ktery je vyuZivan pro bydleni a doprovodné aktivity farniho sboru CCE
v Bmeé 1. V Katastru nemovitosti je tento objekt ¢. p. 213 evidovan jako jina stavba.
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2. Funkéni vyuZiti pozemki dle platného I'JPmB

Dle platného UPmB, ve znéni po novele provedené opatienim obecné povahy Statutdrniho mésta Brna
&. 3/2014, se pozemky parc. €. 652, 654, 655, k. 0. Mésto Brno, nachézi ve stabilizované plose bydleni
B s podrobné&j$im udelem vyuziti stanovenym funkénim typem BK — bydleni kombinované bez ureni
ptevazujiciho charakteru domi, pozemek parc. €. 653 se nachazi ve stabilizované ploSe obanského
vybaveni vefejného O s podrobnéj$im uéelem vyuziti stanovenym funkénim typem OK - kultura,
cirkve, spolkova €innost, osvéta (viz piiloha 1).

Dle Piilohy €. 1 obecné zavazné vyhlasky statutdrniho mésta Brna &. 2/2004 o zdvaznych &éastech

UPmB. ve znéni pozdgjsich predpist (dale jen vyhlagka) jsou ptisluiné funkce vymezeny takto:

Plochy bydleni B

Plochy BK — bydleni kombinované bez uréeni prevaZujiciho charakteru domii

Hlavni ucel vyuZiti:

pozemky, stavby a zarizeni pro bydlent a souvisejici vybaveni

Pripustné vyuziti:

e souvisejici obcanské vybaveni vefejné OV, OZ, OS, OP, OK, OB

e souvisejici obcanské vybaveni komercni CS, CO s prodejni plochou do 1000 m2

Podminéné pFipustné vyuZiti:

e obcanské vybaveni verejné OA za podminky, Ze nevyZaduje zajisténi zvlastnich podminek pro
obranu a bezpecnost statu

e obcanské vybaveni komercni CS, CO s prodejni plochou do 1000 m2, které svym charakterem
nebo kapacitou prevysuji potFeby mistnich obyvatel za podminky, Ze negativné neovlivii vhodné
prostorové usporadani plochy hlavniho ucelu vyuZiti

e technickd vybavenost TO za podminky, Ze negativné neovlivni vhodné prostorové uspordddni
plochy hlavniho ucelu vyuZiti

NepFipustné vyuZiti:

pozemky, stavby a zaFizeni, které nesouvisi se stanovenym hlavnim, pFipustnym a podminéné

pFipustnym vyuZitim a odporuji ustanoveni o ,, VSeobecné nepfipustnosti vyuZiti ploch® a ddle

parkovaci stdni, odstavnd stani a gardze pro ndkladni automobily a autobusy a pro privésy téchto

ndkladnich vozidel

Plochy obéanského vybaveni veiejného O
OK - kultura, cirkve, spolkovd &innost, osvéta
Hiavni ucel vyuziti:
pozemky, stavby a zafizeni, které slouzi vymezenému ticelu vyuziti — OK
Podminéné pripustné vyuZiti:
o obcanské vybaveni komercni CO za podminky:
- je doplitkem hlavniho vyuZiti
- negativné neovlivni vhodné prostorové usporadani plochy hlavniho ucelu vyuZiti
NepFipustné vyuZiti:
pozemky, stavby a zaFizeni, které nesouvisi se stanovenym hlavnim vyuZitim a odporuji ustanoveni o
,, V§eobecné nepripustnosti vyuZiti ploch“

3. Funkéni vyuZiti pozemkd dle podrobnéj§i tizemné plianovaci dokumentace a vyznaceni
objektu fary ve vykresové dokumentaci RP MPR

Dle podrobnéjsi uzemné planovaci dokumentace RP MPR se pozemky parc. €. 652, 653, 654, k. 1.

Mésto Brno, nachazeji ve stabilizované ploSe pro vefejnou vybavenost s pamétkové chranénym

cirkevnim objektem na pozemku parc. ¢. 653. Pozemek parc. €. 655, k. 4. Mésto Brno, se nachazi ve

stabilizované ploSe &istého bydleni BC. Na pozemcich pare. ¢. 652, 654, 655 a na ¢asti pozemku parc.
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¢. 653 (aZ k hran& objektu kostela), vSe k. . Mésto Brno, je vyznacena piekryvna funkce zelené (a to i
pfes stavajici objekt fary, ktery neni v regulaénim planu jako objekt vyznaden.)

Objekt fary na pozemku parc. ¢. 654, k. 1. Mé&sto Brno, neni v.RP MPR vyznaden, ani neni oznacen
jako urCeny k asanaci. Z doloZenych podkladi, z leteckych snimki i z prohlidky na misté je zfejmé, Ze
objekt fary na pozemku parc. ¢. 654, k. u. Mésto Brno, skute¢né existuje a prokazatelné existoval i
pfed rokem 1999 (rok schvéleni podrobnéjsi izemné planovaci dokumentace RP MPR), jedna se tedy
zjevn€ o chybny zdkres. Obecné zdvazna vyhlaska statutdrniho mésta Brna &. 28/2006, o zdvaznych
¢astech RP MPR (dale jen vyhlaska o zavaznych ¢astech RP MPR) neobsahuje ustanoveni, na zakladé
kterého by bylo mozné provadét opravy chybného zakresu.

Na druhou stranu je tieba uvést podstatnou skute¢nost: vyhlaska o zavaznych ¢astech RP MPR viak
ani nestanovuje vyznaceni objektii jako zdvazny nebo smémy prvek prostorové regulace a
nepodmifiuje tedy existenci objektt jejich barevnym vyznafenim ve vykresové &asti. K faktu
vyznaceni objektu’ se ani nevztahuji regulativy (s jedinou vyjimkou — a tou jsou objekty urené
k asanaci: u kterych je stanovena regulace aZ do jednotlivych individudlné vyznadenych objektii —
jinak vyznaceni objektl samo o sob& nenese pfimy regulativni vyznam.) Vyznaceni objekti v RP ma
tedy spiSe informativni funkci (laicky fe€eno — z vyznadeni objektd plyne priméarné informace, Ze
v daném mist€ se nachazi stavebni objekt) — ohledné pfipustnosti — nepfipustnosti stavebni ¢innosti
vSak plati obvykléd regulace pro plochy, které jsou (na rozdil od objektli) vyznadeny zdvazné a ve
spojeni s pfislusnymi regulativy. Z uvedeného vyplyva nasledujici:

- Zadatel fe$i moZnost umisténi objcktu fary (Caste¢né bydleni — sluZebni byt farafe + farni aktivity).
Obecné Ize konstatovat, Ze takovy zamér se jevi jak v souladu s UPMB, tak i s RP MPR.

4. Vztah mezi funkénim vyu¥itim dle platného UPmB a RP MPR

V pfedmétném uzemi se jednd o situaci, kdy je dan uréity dil¢i nesoulad mezi funkénim vyuzitim dle

regulagniho planu a dle izemniho planu (v RP MPR plocha OC-stab., v UPmB plocha BK-stab.). Jak

vyplyva z vymezeni p¥isluinych funkei v UPmB, nelze dany stav hodnotit jako rozpor dle §7N1
odst. 4 stavebniho zikona, podle kterého nelze rozhodovat podle téch ¢asti regulacniho plinu,
které jsou v rozporu s izemnim plinem — tedy s nadFazenou tizemné plianovaci dokumentaci.

Reseny objekt fary je pfipustné umistit v obou funkcich:

- VvRP MPR je objekt fary jako soudast aredlu kostela zafazen do stabilizované plochy vefejné
vybavenosti, kde je pfipustnd bytova funkce ve formé sluZebnich byt (viz ¢l. 13.2.3.4.textové
gasti RP MPR), dle platného UPmB slouzi plochy pro vefejnou vybavenost — vieobecny vefejny
ucel, ktery zahrnuje podrobnéj§i vyuZiti vefejna sprava a justice, zdravotnictvi, Skolstvi, v&du a
vyzkum, kultura, cirkve, spolkova Cinnost atd.; objekt je nahliZen jako souddst cirkevniho
komplexu, s nimz je funkéné spjat;

- vUPmB je objekt fary zatazen do plochy bydleni kombinovaného BK : zdmgr fary jako stavby
slouzici primarn€ k bydleni (bez ohledu na jeho vazbu na sousedni objekt kostela), i v pfipad&
posouzeni vyuZiti fary jako cirkevniho objektu se jevi v ploSe bydleni dle Pfilohy &. 1 vyhlasky
jako piipustny.

Dile je tfeba uvést z definice stabilizované plochy die platného UPmB — viz ptiloha 1 vyhlasky,
vyklad pojmt: Stabilizovand plocha je dilci cdst uzemi, ve které je stavajici funkce a prostorové
usporddani ustdlené. Ve stabilizované ploSe nedochdzi k zdsadni zméné ucelu vyuZiti a prostorového
usporddani. Tomu neodporuje proces dostavby, obnovy, modernizace a uprav prostorového
usporadani v ramci regulativii.

Terminem ,,0obnova“, ktery nevychéazi zterminologie stavebniho zikona, lze rozumét nejen

rekonstrukci, ale i kompletni pfestavbu, pfipadné nadhradu plvodniho nevyhovujiciho objektu;

' M4 se zde na mysli samotné grafické vyznaceni objektu — ﬂehovoﬁme v tuto chvili o pfipadnych élselnych hodnotach .,
uvadénych u n&kterych jiz vyznaenych objekti.
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konkrétni feSeni objektu (podlaZznost, vyska objektu, odstupové vzdalenosti atd.) nemusi pfesné
odpovidat pivodnimu objektu, ale musi spliiovat podminky vyplyvajici z platnych pravnich predpist.

5. Uprava rozsahu p¥ekryvné funkce zelen&

Dle ¢l. 4.1.1. vyhlasky o zavaznych Castech RP MPR je zavazné funkéni uspofadani izemi kromé
prekryvnych funkci, rozsah piekryvné funkce zelené lze tedy formalné pravné ménit upravou smérné
¢asti RP MPR.

Vzhledem k tomu, Ze:

- v daném pfipadé€ objekt fary prokazatelné existuje,

- objekt neni Regulaénim planem MPR uréen k asanaci

- ptekryvnd zeleri je zde tedy vyznadena nediivodné

- obnova objektu fary se nejevi na zaklade uvedeni vySe uvedenych skute¢nosti v rozporu s UPmB ani
s RP MPR, OUPR MMB jako mistné p¥islu$ny a¥ad dzemniho plénovéni rozhodl o provedeni
upravy rozsahu piekryvné funkce zelené na pozemcich pare. & 652, 653, 654, 655, k. 4. Mésto
Brno.

MAGISTRAT MESTA BRNA
S pozdravem 0dbor Gzemniho planovdn! a rozvoje/ /
Kounicova 67
80167 BRANO
-003-

Magr. In%/l(atefina Leopoldova
edouci odboru

Priloha:
1 vytez z UPmB 1:5000
2 vyiez z RP MPR 1:1000 (vykres C02 — Komplexni navrh funkéniho a prostorového
uspofadani — vyhledové feSeni) — piivodni a novy stav

Na védomi:
UMC Brno-stted
- Odbor vystavby a izemniho rozvoje, Méninska 4, 601 69 Brmo
- _ ) . Dominikanska 2, 601 69 Brno
OUPR:

spis — upravy RP




RP Méstské pamatkoveé rezervace
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Zména rozsahu prekryvné funkce zelené
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