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Uprava smérné &asti Reguladniho planu Méstské pamatkové rezervace Brno (RP MPR) — ul.
Pekaiska 17

Vazeny pane,

Odbor tzemniho planovani a rozvoje Magistratu mésta Brna (OUPR MMB) obdrzel Vasi zadost o tpravu
smérne Casti RP MPR pfi ulici Pekafska 17, na pozemku parc. ¢. 1166, k. U. Staré Brno, ktera spogiva
v navySeni po¢tu nadzemnich podlazi z +lll na +VI a regulace nadstavby plnych podlazi' z +2 na
+3. Dlvodem Zadosti je zdmér na rekonstrukci a nastavbu bytového domu a zmé&na vyuziti objektu na
hotel typu Bed and Breakfast (B&B). Nastavba zahrnuje zobytnéni podkrovi a dobudovani dvou dalsich
podlazi (1 pIné, 1 uskoCené) pfi zachovani horizontélni pribézné fimsy v ulici, stfecha je navrzena
plocha a respektuje hfebeny sousednich objektd.

OUPR MMB proved| korekci pozadavku zadatele dle sougasného vykladu regulativii UPmB a RP MPR -

“stavajici objekt Pekarska 17 ma pouze dvé nadzemni podlazi a nevyuzité podkrovi (1. NP je zvy$ené —
uroven podlahy 2,030m nad terénem, 1. PP ma Urover podlahy -1,370 m pod terénem). Vzhledem ke
svazitosti terénu bude mit navrhovany objekt pfi ulici Pekafska po realizaci zaméru 5 nadzemnich
podlazi (NP) a 2 podzemni podlazZi (PP), z tohoto diivodu byl upraven poZadavek na navy$eni poétu
podlazi pouze na +V. Ztohoto pohledu tedy navrhovany zamér zachovava stanovenou koncepci
regulaéniho planu, ktera predpokladala navyseni stavajiciho objektu o 2 NP, pozadavek na moznost
nastavby o dalsi podlazi (navySeni regulace nadstavby plnych podlazi na +3) vyplyva ze zmény zplsobu
zastreseni.

OUPR MMB proved! tpravu smérné &asti RP MPR na pfedmétnych pozemcich v upraveném rozsahu v
souladu s ustanovenim § 188 odst. 3 zakona 183/2006 Sb., stavebni zakon, v platném znéni, a v souladu
scl. 41.5. vyhlasky ¢ 28/2006 o zavaznych Castech RP MPR, ve znéni pozd&jsich novel (dale jen
,wyhlaska o zavaznych ¢astech RP MPR®). V seznamu provedenych Uprav smérné &asti RP je tato
uprava na OUPR MMB vedena pod oznagenim:
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a je vyznacCena v pfilozenych vykresech RP MPR (pUvodni a novy stav).
Oduavodnéni:

Spravni organ za uvedenych pravnich okolnosti musel vyhodnotit a pravné vyporadat, zda p’rincipiélné
Ize vyhovét poZadavku Zadatele a provést Gpravu smérné &asti RP. Pii tomto posouzeni OUPR MMB

' ,Regulace nadstavby plnych podlazi* - jedna se o regulativ pouzivany v RP MPR, stavebni{ zdkon namisto pojmu
»~nadstavba“ pouZzivé pojem ,néstavba‘; pro potieby tpravy je pouzivén nézev regulativu dany regulaénim planem, pro
popis zaméru je pouzivan termin ze stavebniho zékona.
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vychazel zejména z vyhlasky o zavaznych castech RP MPR, kromé pravniho ramce Upravy OUPR MMB
zohlednil také podminky vyuziti Uzemi dle platného UPmB i RP MPR, zachovani koncepce RP, vyjadieni
samospravy pfislusné méstske casti.

Dle ¢l. 4.1.5. obecné zavazné vyhlasky statutarniho mésta Brna ¢.28/2006 o zavaznych castech RP
MPR, ve znéni pozdéjSich novel (dale jen vyhlaska), neni pocet nadzemnich podlazi ani regulace
nadstavby plnych podlazi zavaznym prvkem regulace v RP MPR, naopak je pfi stanovovani vysky nove
zastavby zavazné respektovani fims a hfebenl stfech vedlejSich objektl. V souladu s ustanovenim §
188 odst. 3 zakona 183/2006 Sb., stavebni zakon, v platném znéni je tedy OUPR MMB opravnén
provést navyseni poCtu nadzemnich podlazi jako smérné ¢asti RP MPR.

Dle platného UPmB i dle RP MPR se pozemek nachazi ve stabilizované plose bydleni s podrobn&j$im
tcelem vyuziti BO - plochy vSeobecného bydleni. V RP MPR je ve funkéni plose BO na predmétném
pozemku vyznacen objekt S — objekty monofunkéni a smiSene bez bydleni. Regulaéni plan na plose BO
vymezuje index podlaznich ploch 3,2 a index zastavéné plochy 0,8, pro objekt pak stanovuje dalsi prvky
prostorove regulace — pocet nadzemnich podlazi (NP) +llI a regulaci nadstavby plnych podlazi +2.

Posouzeni spinéni regulativi RP MPR:

- funkéni vyuziti — vyuziti objektu jako ubytovaciho zafizeni je v souladu s regulativy pro plochy BO i
s vymezenim funkce objektu jako monofunkéniho a smiSeneho bez bydleni v RP MPR,

- pocet nadzemnich podlazi - pfedlozeny zamér nastavby objektu vyzaduje navyseni smeérnych
regulativil po¢tu nadzemnich podlazi a moznosti nadstavby plnych podlazi, spliiuje vSak soucasné
zavazny regulativ na respektovani fims a hfebeni stfech vedlejsich objektl (dle &l. 4.1.5. vyhlasky o
zavaznych ¢astech RP MPR), zUstava zachovana horizontalni pribézna fimsa v ulici, plocha stfecha
respektuje hrebeny sousednich objektli, nastavbou dojde ke sjednoceni vyskové hladiny objekty
v uliéni fronté,

- intenzita vyuziti Gzemi - skute¢né IPP stabilizované plochy BO vypoctené dle metodiky stanovené
v kap. 8 obecné zavazné vyhlasky statutarniho mésta Brna &. 2/2004 o zavaznych &astech UPmB,
ve znéni pozdéjSich novel, dosahuje pfed i po realizaci zaméru hodnoty 4,8, pfi aplikaci na
disponibilnich pozemcich vychazi IPP zaméru 4,2 a neni tedy prekroCena skute¢na hodnota IPP
bloku.

Rada MC Brno-Medlanky na svém zasedani konaném dne 16. 3. 2020 souhlasila s pofizovanou tpravou
smérné ¢asti RP MPR v lokalité ul. Pekarska 17.

Na zakladé vyhodnoceni uvedenych skutecnosti Ize konstatovat, Ze navrhovana uprava smérné
¢asti RP MPR zachovava koncepci RP MPR, a proto OUPR MMB jako vécné a mistné pfislusny
tifad izemniho planovani rozhodl o provedeni Gpravy smérné ¢asti RP MPR, jak je uvedeno vySe.

S pozdravem

MAGISTHAT MESTA BRNA&
Odbor Gzemniho planovani a rozvaje
Kounicova g7

LdL o/ 2FR60

Ing. arch. Pavla Pannova
vedouci Odboru Uzemniho planovani a rozvoje MVIB

Prilohy: vyfez z RP MPR — plvodni a novy stav

Na védomi:

UMC Brno-stfed, Stavebni ufad, Mé&ninska 524/4, 602 00 Brno

OUPR: Mgr. Polednik, Ing. arch. Humpolikova, Ing. arch. Budikova, Mgr. Filip Vesely, sektor 1 (Ing.
arch. Zvolska, Ing. arch. Tepla, Ing. Tvrznikova), Mgr. Jakoubek, Ing. Kfenkova, spis — tpravy RP
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novy stav

RP Méstské pamatkové rezervace k 15.3. 2020
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