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TEXTOVA CAST

a) Vymezeni feSené plochy

Resena plocha je vymezena na vychodé ulici V Aleji, na jihu blokem stavajici zastavby a zahradek, na zapadé
prodlouzenou ulici Ledarenskou a na severu opét blokem stavajici zastavby. Hranice feSené plochy je
zakreslena v grafické ¢asti regulaéniho planu.

Resena plocha leZi zcela nebo z &asti na parcelach vedenych v KN k datu 03/2018 v k. 4. Holasky pod
parcelnimi Cisly:

37T/ (Sast), 43411 (Gast), 434113 (East), 4TI/ (East), 2194 (&ast), 2261, 2263 (&ast), 2264/1 (East), 2265 (East),

2266/1 (Cast), 2267 (Cast), 2269, 2270, 2271, 2272, 2273, 2274, 2275, 2276, 2277, 2278, 2279, 2280, 2281,
2282, 2283, 2284, 2285, 2286, 2287, 2288, 2289, 2290, 2291, 2292, 2293, 2294, 2352 (Cast).

b) Podrobné podminky pro vymezeni a vyuziti pozemk

Podrobné podminky pro vymezeni a vyuZiti pozemkd navazuji na regulativy pro uspofadani tizemi platného
Uzemniho planu mésta Brna, vztahujici se k plocham ¢istého bydleni.

Regulaénim planem se vymezuiji tyto pozemky:

bydleni v rodinnych domech

bydleni v bytovych domech

komunikaci a prostranstvi mistniho vyznamu
méstské zelené

Regulaénim planem se stanovuiji tyto regulaéni podminky:

Funkéni regulace
podminky pro vyuZiti pozemku a jejich stavebni vyuziti

Prostorova regulace
podminky pro umisténi a prostorové feseni staveb

Regulaéni podminky funkéni a prostorové regulace jsou graficky vyznacené v HLAVNIM VYKRESU.

Regulaénim planem se stanovuji regulaéni podminky pro vymezené pozemky
POZEMKY BYDLENi V RODINNYCH DOMECH - B-R
Podminky vyuziti pozemkui

Pripousti se vyuZiti pozemku pouze pro bydleni v rodinnych domech. Dale se pfipousti vyuziti ¢asti pozemku
pro zahradu téchto rodinnych doma.

Budou respektovany platné predpisy tykajici se zejména vymezovani a vyuzivani pozemku, umistovani staveb
a vzajemnych odstupu staveb.

Kazdy stavebni pozemek pro rodinné domy bude napojen na vefejné pfistupnou pozemni komunikaci.
Odstavna stani rezidentl rodinnych domd na téchto pozemcich budou vzdy umisténa na pozemku, na némz je
umisténa pfislusna stavba rodinného domu. Kapacita je stanovena minimélné na dvé sténi pro jeden rodinny



ddm. Odstavna a parkovaci stani navstévnikd rodinnych domd mizou byt umisténa na pozemcich komunikaci
a prostranstvi mistniho vyznamu. Kapacita bude odpovidat pfisluSné éeské technické normé.

Destové vody ze stfech a zpevnénych ploch budou zachyceny na pozemku, na némz je umisténa pfislusna
stavba rodinného domu. Do vefejné destové kanalizace se pfipousti regulovany odtok destovych vod v hodnoté
10 I/s/ha.

Stavebni vyuZiti pozemku

Pfipustné vyuZiti:

= stavby pro bydleni v rodinnych domech (hlavni stavba)

= vedleji a dopliikové stavby pro bydleni (garéZe, terasy, bazény, altany, sklenik, oploceni, opérné zdi,
nezbytné zpevnéné manipulaéni plochy, apod.)

Nepfipustné vyuZiti:

= stavby pro podnikatelskou &innost

= stavby pro reklamu

= ostatni stavby, které nesouvisi se stanovenym pfipustnym stavebnim vyuzitim pozemku

Podminky pro umisténi a prostorové reseni staveb

= index zastavéni pozemku pro hlavni stavbu je dan &iselnou hodnotou, ktera je pro vymezeny pozemek
stanovena jako maximalni

= index zastavéni pozemku pro vSechny stavby je dan Ciselnou hodnotou, ktera je pro vymezeny pozemek
stanovena jako maximalini

= vySka zastavby hlavni stavby se stanovuje max. na dvé nadzemni podlazi nebo jedno piné nadzemni
podlaZi s moZnosti obytného podkrovi

= vySka zastavby vedlejSich staveb se stanovuje max. na jedno nadzemni podlazi

= pfipustné je oploceni pozemku, které nesmi svym rozsahem, tvarem a pouzitym materialem narusit
charakter lokality a stavby na oploceném pozemku a zcela ji izolovat od jejiho okoli. VySka oploceni
v hranici s vefejnym prostranstvim se stanovuije pfi pouziti neprihlednych materiald na max. 1,10 m a pfi
pouziti prahlednych material(i na max. 1,80 m od upraveného terénu

= charakter zastavby je dan kodem stanovuijici typ zastavby

POZEMKY BYDLENi V BYTOVYCH DOMECH - B-B
Podminky vyuziti pozemkui

Pripousti se vyuZiti pozemkl pouze pro bydleni v bytovych domech. Dale se pfipousti vyuZiti pro doprovodnou
zelen dotvarejici obytné prostiedi a pro stavby zajistujici dopravni obsluhu objektd. Dle vymezené prostorové
regulace je pozadovano obchodni vyuZiti parteru bytovych domid s vazbou na pfiléhajici méstské vefejné
prostranstvi.

Budou respektovany platné predpisy tykajici se zejména vymezovani a vyuzivani pozemkd, umistovani staveb
a vzajemnych odstupu staveb.

Kazdy stavebni pozemek pro bytovy diim bude napojen na verejné pfistupnou pozemni komunikaci. Odstavna
stani rezidentu bytovych doml na téchto pozemcich budou umisténa na pozemku, na némz je umisténa
pfislusna stavba. Odstavna stani pro navstévniky bytovych dom, zakazniky a zaméstnance pfipadnych
integrovanych funkci bytovych domu na téchto pozemcich mohou byt umisténa na pozemcich komunikaci
a prostranstvi mistniho vyznamu. Kapacita bude odpovidat poZzadavkim pfislusnych predpisd.

Destové vody ze stfech a zpevnénych ploch budou feSeny v retenCnich nadrzich, které budou pfisluSet k
feSenym nemovitostem. Z této retenéni nadrze se pfipousti regulovany odtok deStovych vod v hodnoté
10 I/s/ha.



Stavebni vyuZiti pozemku

Pfipustné vyuZiti:

= stavby pro bydleni v bytovych domech (hlavni stavba)

= vedlejsi a doplrikové stavby pro bydleni (terasy, opémé zdi, détska hfisté, nezbytné zpevnéné manipulaéni
plochy, apod.)

= stavby podzemnich garazi

= stavby dopravni infrastruktury zajistujici pfimou obsluhu staveb pro bydleni

= stavby technické infrastruktury

Podminéné pfipustné vyuziti:

= integrované vybaveni obchodu a sluzeb
za podminky:
- bude soucast hlavni stavby, s hrubou podlazni plochou do 300 m?

Nepfipustné vyuZiti:

= stavby pro reklamu

= stavby a integrované vybaveni, které nesouvisi se stanovenym pfipustnym a podminéné pfipustnym
stavebnim vyuZitim pozemku

Podminky pro umisténi a prostorové reseni staveb

= index zastavéni pozemku pro hlavni stavbu je dan Eiselnou hodnotou, ktera je pro vymezeny pozemek
stanovena jako maximalini

= index zastavéni pozemku pro vSechny stavby je dan Ciselnou hodnotou, ktera je pro vymezeny pozemek
stanovena jako maximalini

= vySka zastavby hlavni stavby se stanovuje max. na tfi nadzemni podlazi nebo dvé plnd nadzemni podlazi
s moznosti obytného podkrovi

= charakter zastavby je dan kodem stanovujicim typ zastavby

POZEMKY KOMUNIKACi A PROSTRANSTVi MiSTNIHO VYZNAMU - A
Podminky vyuziti pozemkui

Pripousti se vyuziti pozemku pro vefejna prostranstvi zajistujici dopravni a technickou obsluhu pozemku
bydleni. Dale se pfipousti vyuZiti pozemku pro stavby dotvarfejici vefejna prostranstvi (chodniky, méstsky
mobiliaf, doprovodna zelen). Dle vymezené prostorové regulace je na téchto pozemcich pozadovano umisténi
vzrostlé méstské zelené - stromoradi.

Na pozemcich komunikaci a prostranstvi mistniho vyznamu vymezenych regulacnim pldnem jako méstska
verejna prostranstvi je poZzadovano umisténi doprovodné méstské zelené, vzrostlé méstské zelené, méstského
mobiliafe a dalSich prvku utvarejicich vyznamny vefejny prostor.

Pozemky komunikaci a prostranstvi mistniho vyznamu vymezené regulaénim planem jako oblasti prilehd
budou odvodnény formou pralehd s regulovanym odtokem destovych vod v hodnoté 10 I/s/ha. Ostatni pozemky
destovou kanalizaci se zachycenim do vefejnych retenénich nadrzi s regulovanym odtokem deStovych vod
podle poZzadavku Generelu odvodnéni mésta Brna. Odvodnéni vefejnych parkovist na téchto pozemcich musi
byt pfed zachycenim opatfeno odlu¢ovacem lehkych kapalin (OLK).

Stavebni vyuZiti pozemku

Pripustné vyuziti:

= stavby dopravni infrastruktury

= stavby technické infrastruktury

= stavby a zafizeni méstského mobiliafe



Nepripustné vyuZiti:
= stavby pro reklamu
= stavby, které nesouvisi se stanovenym pfipustnym stavebnim vyuZitim pozemku

Podminky pro umisténi a prostorové reseni staveb

Nejsou stanoveny.

POZEMKY MESTSKE ZELENE - Z
zelen pobytova

Podminky vyuZziti pozemkui

Pripousti se vyuZiti pozemku jako vefejnych prostranstvi, které vytvari ucelené plochy méstské zelené a slouzi
pro relaxaci obyvatel pfilehlého Uzemi. Pfipousti se vyuZziti pro détska hfisté a umisténi méstského mobiliare.
Odvedeni destovych vod bude feSeno zasakovanim.

Stavebni vyuZiti pozemku

Pripustné vyuZiti:
= stavby détskych hfist
= stavby a zafizeni méstského mobiliare

Nepfipustné vyuZiti:
= stavby pro reklamu
= stavby, které nesouvisi se stanovenym pfipustnym stavebnim vyuZitim pozemkd

Podminky pro umisténi a prostorové reseni staveb

Nejsou stanoveny

Regulaénim planem se stanovuji podminky pro umisténi a prostorové ifeSeni staveb

Stavebni ¢ara

Céra definuje umisténi hlavni stavby vzhledem k uliénimu profilu (vefejny dopravni prostor) vymezenému
pozemky komunikaci a prostranstvi mistniho vyznamu. Hlavni objem stavby musi tuto hranici respektovat.
Jedna se o polohu hrany stavby ve vy3i rostlého nebo upraveného terénu. Pred stavebni &aru sméji vystupovat
balkony, arkyfe, markyzy, fimsy nebo jiné dopliikové konstrukce, které jsou soucasti stavebniho objemu.
Stavebni Cara je zéroven stavebni hranici pro definované vedlejSi stavby. Doplrikové stavby mohou byt
umisténé az k hranici stavebniho pozemku.

Stavebni hranice

Cara definuje hranici, ke které je mozné v ramci vymezeného pozemku umistit hlavni stavbu a
definované vedlejSi stavby. Objem hlavni stavby a uvedenych vedlejSich staveb nesmi tuto hranici pfekroCit,
ale muze od této Cary ustoupit smérem dovniti pozemku. Dopliikové stavby mohou byt umisténé az k hranici
stavebniho pozemku.

Mezni stavebni hranice

Céra definuje mezni hranici, ke které je mozné v ramci vymezeného pozemku ustoupit s hlavni stavbou smérem
dovnitf pozemku vzhledem k uli€nimu profilu (vefejny dopravni prostor) vymezenému pozemky komunikaci a
prostranstvi mistniho vyznamu.

Obchodni parter
Vymezuje poZadavek na integrované polyfunkéni vybaveni parteru objektu ve vazbé na stavebni ¢aru.



Méstské verejné prostranstvi
Vymezuije plochu s pozadavkem na utvafeni vefejného prostranstvi méstského charakteru.

Oblast pruleht
Vlymezuje pozemky komunikaci a prostranstvi mistniho vyznamu, kde se poZaduje odvodnéni formou pralehd.

Usek viezdu
Uréuje usek, ve kterém je pozadovano fesit dopravni obsluhu vymezenych stavebnich pozemku z vefejného

dopravniho prostoru (pozemk( komunikaci a prostranstvi mistniho vyznamu).

Trasa pésiho priichodu pozemky
Uréuje trasu poZadovaného pésiho prichodu pfes pozemky. Nenavrhuje se na pozemcich komunikaci a
prostranstvi mistniho vyznamu.

Stromoradi

Uréuje Usek pozemki, ve kterém je poZadovana vysadba stromoradi.
Détské hristé

Stanovuje pozadavek na umisténi hfisté pro déti vefejné pfistupného.

Nadzemni hydrant
Stanovuje pozadavek na umisténi nadzemniho hydrantu pro potfeby pozami ochrany.

Transformovna
Stanovuje pozadavek na umisténi distribuéni transformaéni stanice.

Stanovisté shérnych nadob na vyuzitelné slozky komunalniho odpadu
Stanovuje pozadavek na umisténi sbérnych nadob na vyuzitelné slozky komunainiho odpadu (nadzemniho
kontejnerového stanovisté, pfipadné stanovisté s podzemnimi kontejnery).

Mira zastavéni pozemku pro hlavni stavbu

Vyjadfuje pomér zastavéné plochy hlavni stavbou na urovni terénu k celkové vyméfe pozemku. Mira zastavéni
pozemku pro hlavni stavbu je vyjadfena Ciselnou hodnotou, ktera je pro vymezeny pozemek navrZena jako
maximalni.

Mira zastavéni pozemku pro vSechny stavby

Vyjadfuje pomér zastavéné plochy vSech staveb k celkové vyméfe pozemku. Zastavéna plocha pozemku je
souctem vSech zastavénych ploch jednotlivych staveb ve smyslu § 2 odst. 7 stavebniho zakona. Mira zastavéni
pozemku je vyjadiena Ciselnou hodnotou, ktera je pro vymezeny pozemek navrZzena jako maximalni.

V pfipadé vyuziti pozemku pro vystavbu samostatné stojiciho rodinného domu (v rdmci pfipustnosti regulaénich
podminek typu zéstavby drd) je mira zastavéni pozemku pro vSechny stavby dana § 21 odst. 3 bod a) vyhlasky
¢. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani Gzemi, ve znéni pozdéjSich pfedpist. Ve vykladu
podminek podkladu je hodnota miry zastavéni pro vdechny stavby v tomto pfipadé 0,6.

Vyska hlavni stavby

Ur&uje maximalni poCet pInych nadzemnich podlaZi hlavni stavby. Obytné podkrovi je regulativem povaZovano
za piné nadzemni podlazi. Dvojdomy a trojdomy musi mit shodnou vySku objektl a shodny typ zastfeSeni.
Radové domy musi mit shodny typ zastieSenti.

VlySka zastavby je vazana na stavebni ¢aru, stavebni hranici a mezni stavebni hranici.




Typ zéstavby
Regulaéni plan stanovuje pfisluSnost stavebniho pozemku k urCitému charakteristickému typu zastavby

vyplyvajici z konkrétnich podminek v feSené plose.

srd samostatné stojici rodinné domy

drd samostatné stojici rodinné domy, rodinné dvojdomy a trojdomy
rrd rodinné domy v fadové zastavbé

rbd bytové domy v fadové zastavbé

Kéta rozhodujicich vzdalenosti u prostorovych requlaci
Vzdalenost definovana kétou v metrech urCuje rozhodujici parametry uplatnénych prostorovych regulaci.

Rozhrani pozemki rozdilné prostorové requlace
Cara, ktera definuje rozhrani mezi pozemky s jednotnym funkénim vyuzitim, ale rozdilnou prostorovou regulaci.

Vyklad pojmu

Hlavni stavba
Stavby urcené pro pfevazujici funkcni vyuZiti.

Vedlejsi stavba
Stavby garazi, zastfeSenych parkovacich stani, teras, bazén(, sklenikd, altand, détskych hfist.

Dopliikova stavba
Stavby oploceni, opérnych zdi, zpevnénych parkovacich stani, nezbytnych zpevnénych manipulacnich ploch.

Nadzemni podlaZi
KaZdé podlaZi, které ma uroveri podlahy nebo jeji pfevazujici ¢ast nad urovni upraveného okolniho terénu na
trovni hlavniho vstupu.

Podzemni podlaZi
Kazdé podlazi, které ma droveni podlahy nebo jeji pfevazujici ¢ast nize nez 0,8 m pod nejvysSi trovni prilehlého
upraveného okolniho terénu.

Podkrovi
Pfistupny prostor nad poslednim nadzemnim podlaZim, vymezeny konstrukci krovu a dalSimi stavebnimi
konstrukcemi, uréeny k ucelovému vyuziti.

Hruba podlaZzni plocha
Pldorysna plocha, véetné stavebnich konstrukci, vyuZita pro konkrétni funkci.

Regulaénim planem jsou stanoveny stavebni celky uréujici postup realizace zmén v Gizemi (etapizaci)

Stavebni celek je soubor pozemka, pro které jsou stanoveny podminky etapizace vystavby a podminky pro
dal3i projektovou pfipravu.

Stavebni celek A - Vystavba RD pfi ulici V Aleji
Pokracovani vystavby rodinnych domd kolem ulice V Aleji. Upraven bude vefejny uliéni prostor ulice V Aleji,
nové objekty budou napojeny na stavajici sité technické infrastruktury.



Stavebni celek B - BD s polyfunkénim vyuZzitim a RD v jizni &asti s vazbou na nové dopravni propojeni v ulici
K Jezerim

Vystavba mistni komunikace s potfebnou technickou infrastrukturou, nové propojujici ulici V' Aleji s ulici
Ledarenskou. Nova komunikace a technicka infrastruktura vytvofi pfedpoklady pro vystavbu bytového domu s
polyfunkénim vyuZitim pfi ulici V Aleji, véetné vefejného prostranstvi. Na pfevazné méstskych pozemcich je do
tohoto stavebniho celku zahrnut vefejny paréik obytné skupiny.

Z hlediska vystavby je do tohoto stavebniho celku umisténa skupina rodinnych domd v jizni stfedni ¢asti feSené
plochy. Podminkou pro zahajeni vystavby této skupiny rodinnych domu je dohoda o parcelaci mezi vlastniky
pozemkU a uzavfeni planovaci smlouvy mezi investory a méstem Brnem.

I. etapa realizace stavebniho celku B

B-l.a - Bytovy diim s polyfunkénim vyuZitim

Viystavba dopravni a technické infrastruktury na vymezenych pozemcich komunikaci a prostranstvi mistniho
vyznamu v ulici K Jezerim pro obsluhu vystavby DPS, jako podmifujici investice vystavby bytového domu
s polyfunk&nim vybavenim.

B-1.b - Skupina rodinnych domd jizni ¢asti vnitrobloku

Vystavba dopravni a technické infrastruktury na vymezenych pozemcich komunikaci a prostranstvi mistniho
vyznamu, napojené na nové propojeni mezi ulicemi V Aleji a Ledarenska, jako podmifujici investice vystavby
skupiny rodinnych domd.

Vydani DUR pro vystavbu této skupiny rodinnych dom( je podminéno dohodou o parcelaci mezi viastniky
pozemkU a uzavfenim planovaci smlouvy mezi investory a méstem Brnem na tuto ¢ast realizaCniho stavebniho
celku.

Stavebni celek C - Vystavba RD s vazbou na ulici Ledarenskou
Vystavba rodinnych doma pfi ulici Ledarenské, rodinnych domd kolem nového systému vnitinich obytnych zén

navrzeny systém obsluhy dopravni a technickou infrastrukturou pouze s vazbou na ulici Ledarenskou.

Z hlediska vystavby je do tohoto stavebniho celku umisténa skupina rodinnych domd kolem ulice Ledarenské
a skupina rodinnych domd v severni a stfedni ¢asti feSené plochy. Podminkou pro zahajeni vystavby téchto
skupin rodinnych domu je dohoda o parcelaci mezi vlastniky pozemkl a uzavieni planovaci smlouvy mezi
investory a méstem Brnem.

l. etapa realizace stavebniho celku C

C-l.a - Skupina rodinnych domu kolem ulice Ledarenské

Vystavba dopravni a technické infrastruktury na vymezenych pozemcich komunikaci a prostranstvi mistniho
vyznamu v ulici Ledarenské, jako podmiriujici investice vystavby skupiny rodinnych domu.

Vydani DUR pro vystavbu této skupiny rodinnych dom(i je podminéno dohodou o parcelaci mezi viastniky
pozemkU a uzavienim planovaci smlouvy mezi investory a méstem Brnem na tuto ¢ast realizaCniho stavebniho
celku.

C-1.b - Skupina rodinnych domu severni ¢asti vnitrobloku

Vystavba dopravni a technické infrastruktury na vymezenych pozemcich komunikaci a prostranstvi mistniho
vyznamu severniho propojeni ulice V Aleji a Ledarenské a vnitfnich obytnych zén, jako podmiriujici investice
vystavby skupiny rodinnych domu.

Vydani DUR pro vystavbu této skupiny rodinnych domd je podminéno dohodou o parcelaci mezi viastniky
pozemki a uzavienim planovaci smlouvy mezi investory a méstem Brnem na tuto ¢ast realizacniho stavebniho
celku.



c) Podrobné podminky pro umisténi a prostorové usporadani staveb verejné infrastruktury

Dopravni infrastruktura

Na pozemcich komunikaci a prostranstvi mistniho vyznamu navrzenych regulanim planem jsou vytvofeny
podminky pro umisténi novych mistnich komunikaci.

Regulaéni plan stanovuje trasy pozadovanych péSich prichodi tzemim mimo pozemky komunikaci a
prostranstvi mistniho vyznamu.

Technicka infrastruktura - zasobovani vodou

Na pozemcich komunikaci a prostranstvi mistniho vyznamu navrzenych regulacnim planem jsou vytvoreny
podminky pro umisténi novych vodovodnich radu.

Resena plocha bude napojena na stavajici vodovodni fad v ulicich Ledarenska, V Aleji a na navrzeny vodovod
dle podrobnéjSich projektovych dokumentaci v feSené ploSe.

napojeni na stavajici vodovod DN400 v ulici V Aleji.

Technicka infrastruktura — odkanalizovani — destova kanalizace

Na pozemcich komunikaci a prostranstvi mistniho vyznamu navrZenych regulanim pldnem jsou vytvofeny
podminky pro umisténi nové deStové kanalizace, retenénich nadrzi (vefejnych), odluéovaci ropnych latek,
prulehl a ryh s prilehovou kanalizaci.

Novy kanalizacni systém deStové kanalizace v feSené ploSe a deStova kanalizace v ulici Ledarenska jsou
navrzeny k zausténi do Holaseckych jezer. DeStové vody z pozemnich komunikaci budou pfed zausténim do
Holaseckych jezer vyCistény pomoci odlucovace ropnych latek.

Technicka infrastruktura — odkanalizovani - splaskova kanalizace

Na pozemcich komunikaci a prostranstvi mistniho vyznamu navrZenych regulanim pldnem jsou vytvofeny
podminky pro umisténi nové splaskové kanalizace.

Redena plocha bude napojena na stavajici splaskovou kanalizaci v ulicich Ledarenska, V Aleji a na
navrhovanou splaskovou kanalizaci dle podrobnéjsi projektové dokumentace.

Technicka infrastruktura — zasobeni plynem

Na pozemcich komunikaci a prostranstvi mistniho vyznamu navrzenych regulaénim planem jsou vytvofeny
podminky pro umisténi novych STL plynovodd.

Redena plocha bude napojena na stavajici STL plynovod V Aleji a na navrhovany STL plynovod dle podrobnéjsi
projektové dokumentace.

Technicka infrastruktura — zasobeni teplem

Resena plocha bude pro vytapéni zasobena plynem. Mozné je vyuziti alternativnich zdroj vytapéni nemajicich
negativni vliv na zivotni prostfedi (imisni zatizeni okolniho uzemi).
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Technicka infrastruktura — zasobeni elektrickou energii

Na pozemcich komunikaci a prostranstvi mistniho vyznamu v ulici V Aleji, navrZzenych regulanim planem, jsou
vytvoreny podminky pro umisténi kabelového elektrického vedeni 22 kV k nové distribuéni TS.

Na pozemcich komunikaci a prostranstvi mistniho vyznamu v ulici Ledarenska (po zapadnim okraji feSené
plochy) jsou vytvofeny podminky pro umisténi kabelové trasy VN z rozvodny Komarov (KV9).

Regulaéni plan umistuje pfi nové komunikaci propojujici ulici V Aleji s ulici Ledarenskou na méstskych
pozemcich bytového domu s polyfunkénim vyuZitim novou distribuéni fransformacni stanici.

Na pozemcich komunikaci a prostranstvi mistniho vyznamu navrzenych regulacnim planem jsou vytvoreny
podminky pro umisténi novych distribu¢nich kabell zdsobovani elektrickou energii. Nové rozvody vzduSnym
vedenim ani zavéSenymi kabely se nepfipousti.
Technicka infrastruktura — verejné osvétleni

Na pozemcich komunikaci a prostranstvi mistniho vyznamu navrZenych regulanim pldnem jsou vytvofeny
podminky pro umisténi vefejného osvétleni ulic a vefejnych prostranstvi, véetné napajecich kabeld.

Technicka infrastruktura — spoje

Na pozemcich komunikaci a prostranstvi mistniho vyznamu navrzenych regulanim planem jsou vytvoreny
podminky pro umisténi kabelovodii a kabelové sité sdélovacich a datovych systém(i napojenych na stavajici
systémy.

Podminky pro napojeni staveb na verejnou dopravni a technickou infrastrukturu

V8echny stavby vybavené vodovodem, a které jsou zdrojem odpadnich vod, budou pfipojeny na vefejny
vodovod a vefejnou kanalizaci.
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d) Podrobné podminky pro ochranu hodnot a charakteru izemi

Ochrana urbanistickych hodnot

Stavby na pozemcich vymezenych regulanim planem musi svym méfitkem, objemem a architektonickym
vyrazem navazovat na stavajici zastavbu Holasek.

Stavby na pozemcich pro rodinné domy a bytové domy musi svym uspofadanim a charakterem
nizkopodlaznich zastaveb utvafet nova vefejna prostranstvi. Je vyZadovano umisténi nového vefejného
,vnitroblokového* par¢iku uprostfed nové obytné skupiny a vefejného prostranstvi pfed bytovym domem s
vybavenosti pfi ulici V Aleji. Cilem je vytvofeni nové plnohodnotné formy bydleni v okrajové ¢asti mésta.

Regulacni plan stanovuje maximalni vy$ku zastavby na tfi nadzemni podlazi pro bytovy dim s polyfunkénim
vyuzitim a dvé nadzemni podlazi pro rodinné domy. Regulacni plan uréuje zpisob zastavby na jednotlivych
pozemcich.

Zastavba na pozemcich rodinnych dom0 vytvari prostorovy pfechod do pfirodniho prostiedi Holaseckych jezer.
Celkovy charakter nizkopodlazni zastavby s dostatkem zelené na jiznim okraji mésta bude zachovan.

Ochrana krajinného razu a prirodnich hodnot

Je navrZzen princip postupného prechodu urbanistické struktury samostatné stojicich objektd pfi ulici
Ledarenské s vyznamnym podilem zelené do urbanistické struktury s dvojdomky a trojdomky ve stfedni ¢asti a
nakonec s fadovou zastavbou v ulici V Aleji. Toto feSeni navazuje na charakteristiku krajinného razu Holasek
jako krajiny ficnich niv s Holaseckymi jezery, postupné pfechazejici do zastavéného uzemi mésta.

e) Podrobné podminky pro vytvaieni pfiznivého zivotniho prostredi

Verejna prostranstvi s parkovou tpravou

Regulaéni plan vymezuje pozemek vefejného prostranstvi s parkovou Upravou (vefejny park) zajistujici
dostatek vefejné zelené pro obyvatele nové obytné skupiny. Navrhovany par¢ik bude kromé vzrostlé zelené
vybaven méstskym mobilidfem a détskym hFistém.

Uliéni zelen

Regulacni plan umistuje v ramci pozemk( komunikaci a prostranstvi mistniho vyznamu vzrostiou méstskou
zelen — stromofadi a umozniuje vyuziti pro doprovodnou zelen.

Obytna zelen

Regulaéni plan stanovuje na pozemcich uréenych pro bydleni v bytovych domech max. zastavéni pozemku a
jeho nezastavitelnou Cast. Nezastavéné a nezpevnéné Casti pozemkd budou vyuzity pro doprovodnou zele
s moznosti umisténi détskych hFist.

Regulaéni plan stanovuje na pozemcich urcenych pro bydleni v rodinnych domech max. zastavéni pozemku a
jeho nezastavitelnou ¢ast. Nezastavéné a nezpevnéné ¢asti pozemkl budou vyuZity pro zahrady s vysadbou
ovocnych a okrasnych stroma.

Likvidace odpadu

Regulaéni plan stanovuje zptisob odvadéni splaskovych vod do vefejného kanalizaéniho systému a COV Brno

- Modfice. Bez pfipojeni na vefejnou kanalizaci nebudou realizovany zadné stavby, které jsou zdrojem
splaskovych vod.
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Regulacni plan stanovuje zpusob sbéru komunainiho odpadu. Kazdy rodinny a bytovy dim bude mit stanovisté
pro shérné nadoby na komunalni odpad na vlastnim pozemku.

Regulaéni plan stanovuje v rdmci vefejného prostranstvi u zastavky MHD pfi ulici V Aleji na pozemcich

komunikaci a prostranstvi mistniho vyznamu umisténi stanovisté sbérnych nédob na vyuzitelné slozky
komunalniho odpadu (nadzemniho kontejnerového stanovisté, pfipadné stanovisté s podzemnimi kontejnery).

f) Podminky pro ochranu verejného zdravi a pro pozarni ochranu

Podminky pro ochranu vefejného zdravi

Viyuziti plochy pro umisténi rodinnych domu a bytového domu, tj. chranénych prostor definovanych pravnimi
predpisy na Useku ochrany vefejného zdravi, resp. ochrany zdravi pfed nepfiznivymi G¢inky hluku a vibraci
(dale také ,chranéné prostory"), je podminéné pfipustné s tim, Ze tyto nové vymezené chranéné prostory Ize
umistit pouze do lokality, v niz celkova hlukova zatéz v souhrnu kumulativnich vlivi nepfekraCuje hodnoty
stanovenych hygienickych limitd hluku pro tyto prostory. Prikaz souladu hlukové zatéze se stanovenymi
hygienickymi limity musi byt doloZen nejpozdéji v ramci uzemniho Ffizeni s tim, Ze musi byt zohlednéna také
zatéz z povolenych, doposud v3ak nerealizovanych zamérd nebo zamérd uvedenych v Uzemné planovaci
dokumentaci, u kterych Ize dGvodné predpokladat, ze budou po uvedeni do provozu zdrojem hluku nebo vibraci.

Vyuziti plochy pro umisténi rodinnych domu a bytového domu je podminéné pfipustné s tim, ze celkova hlukova
z4téZ z této plochy nesmi v souhrnu kumulativnich vlivi prekraCovat imisni hygienické limity pro stavajici
chranéné prostory. Nepfipustné je vyuZiti pro v8echny druhy staveb, zafizeni a ¢innosti, jejichz negativni ucinky
na vefejné zdravi v souhrnu kumulativnich vliva pfekracuiji imisni hygienické limity. Uplatriuje se pro stavajici
chranéné prostory, chranéné prostory vymezené v Uzemné planovaci dokumentaci nachazejici se na hranici
ploch, nebo vyvolavaji takové dusledky druhotné. Pri umistovani novych zdroji hluku musi byt respektovany
stavajici i nové navrhované resp. v Uzemné planovaci dokumentaci vymezené chranéné prostory. Prikaz
souladu se stanovenymi hygienickymi limity musi byt doloZen nejpozdéji v rdmci Gzemniho fizeni s tim, Ze musi
byt zohlednéna také zatéz z povolenych, doposud vSak nerealizovanych zaméru.

Viyuziti pozemk( bydleni v bytovych domech a rodinnych domech je regulaénim planem podminéno
zpracovanim hlukové studie.

Regulaéni plan stanovuje pro pozemky bydleni podminku zpracovani hlukového posouzeni — hlukova studie ve
fazi umisténi stavby. V pfipadé pfekroCeni hodnoty hygienickych limitl hluku pro chranény venkovni prostor
staveb musi byt navrzeno technické feSeni ochrany celé lokality, nebo na jednotlivych objektech pro bydleni
tak, aby vyhovélo platné legislativeé.

Podminky pro pozarni ochranu

Na pozemcich komunikaci a prostranstvi mistniho vyznamu navrzenych regulanim pldnem jsou vytvorfeny
podminky pro umisténi novych vodovodnich fadu, které musi zabezpegit pozadavky na zdroj pozarni vody.

vvvvvv

napojeni na stavajici vodovod DN 400 v ulici V Aleji, ktery bude vyuZit jako zdroj pozarni vody.
Na pozemcich komunikaci a prostranstvi mistniho vyznamu navrzenych regulaénim planem jsou vytvofeny

podminky pro umisténi novych mistnich komunikaci. Tyto pfistupové komunikace musi zabezpe€it poZadavky
na pfijezd a prljezd pozarnich vozidel.
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g) Vymezeni verejné prospéSnych staveb, vefejné prospéSnych opatieni, staveb a opatieni k
zajiStovani obrany a bezpeénosti statu a vymezeni pozemkl pro asanaci, pro které Ize prava k
pozemkiim a stavbam vyvlastnit

Dle § 170 stavebniho zakona regulacni plan vymezuje tyto vefejné prospésné stavby, pro které Ize prava
k pozemkUm a stavbam odejmout nebo omezit:

Regulaéni plan vymezuje pozemky pro umisténi staveb dopravni a technické infrastruktury (obsluzné
komunikace, parkovani a snimi souvisejici zafizeni, vedeni a stavby vefejnych vodovodl, splaskové
kanalizace, deStové kanalizace, plynovodu, elektrické energie, vefejného osvétleni a spoju, véetné
souvisejicich zafizeni) zajistujici dopravni a technickou obsluhu navrzené zastavby.

A1 Stavba mistni komunikace
Vedeni a stavby kanalizace, vodovodu, plynovodu, elektrické energie a spoju
pro stavby Komunikace a prostranstvi mistniho vyznamu - propojeni ulice V Aleji s prodlouzenou

ulici Ledarenskou, zajisténi pfistupu k pozemkuim pfipravované vystavby DPS
Nové vedeni fadl technickeé infrastruktury v ulici K Jezerim
dotéené pozemky dle vykresu ¢.2

A2 Stavba mistni komunikace
Vedeni a stavby kanalizace, vodovodu, plynovodu, elektrické energie a spojli
pro stavby Komunikace a prostranstvi mistniho vyznamu - zajisténi obsluhy novych stavebnich

pozemku pro vystavbu rodinnych domd pfi ulici Ledarenské
Nové vedeni Fadi technické infrastruktury pro obsluhu rodinnych domd pfi ulici
Ledarenské

dotéené pozemky dle vykresu ¢.2

A3 Stavba mistni komunikace
Vedeni a stavby kanalizace, vodovodu, plynovodu, elektrické energie a spojli
pro stavby Komunikace a prostranstvi mistniho vyznamu - zajisténi nového propojeni ulice V Aleji
a Ledarenské, zajiSténi obsluhy novych stavebnich pozemkl pro vystavbu rodinnych
domd

Nové vedeni fadl technické infrastruktury pro obsluhu novych stavebnich pozemkd pro
vystavbu rodinnych domd
dotCené pozemky dle vykresu ¢.2

Ad Stavba mistni komunikace
Vedeni a stavby kanalizace, vodovodu, plynovodu, elektrické energie a spoji
pro stavby Komunikace a prostranstvi mistniho vyznamu - zajisténi obsluhy novych stavebnich

pozemku pro vystavbu rodinnych domd mezi bytovym domem s polyfunkénim vyuzitim
pfi ulici v Aleji a ulici Ledarenskou v jizni Casti feSené plochy
Nové vedeni fadu technické infrastruktury pro obsluhu novych stavebnich pozemkd pro
vystavbu rodinnych domd mezi bytovym domem s polyfunkénim vyuZitim pfi ulici v Aleji
a ulici Ledarenskou v jizni Casti feSené plochy

dotéené pozemky dle vykresu €.2

A5 Stavba mistni komunikace
Vedeni a stavby kanalizace, vodovodu, plynovodu, elektrické energie a spojti
pro stavby Komunikace a prostranstvi mistniho vyznamu - zajisténi obsluhy novych stavebnich

pozemkU pro vystavbu rodinnych dom( mezi ulici v Aleji a ulici Ledarenskou v severni
Casti feSené plochy
Nové vedeni fadu technické infrastruktury pro obsluhu rodinnych domi mezi ulici v Aleji
a ulici Ledarenskou v severni ¢asti feSené plochy

dotCené pozemky dle vykresu ¢.2

14



A6 Stavba pési komunikace
Vedeni a stavby kanalizace a elektrické energie

pro stavby Komunikace a prostranstvi mistniho vyznamu - zajisténi vefejného pésiho propojeni
mezi ulici v Algji, paréikem nové obytné skupiny a ulici Ledarenskou
Nové vedeni fadd technické infrastruktury pro vystavbu rodinnych domd mezi ulici v Aleji
a ulici Ledarenskou v severni ¢asti feSené plochy

dotéené pozemky dle vykresu ¢.2

h) Vymezeni verejné prospéSnych staveb a verejnych prostranstvi, pro které Ize uplatnit piedkupni
pravo, s uvedenim v ¢éi prospéch je predkupni pravo zfizovano, parcelnich ¢isel pozemki, nazvu
katastralniho Uzemi a pfipadné dalSich udaji podle § 8 zakona ¢. 256/2013 Sh., o katastru
nemovitosti (katastralni zakon), ve znéni pozdéjSich predpist

Dle § 101 stavebniho zakona regulaéni plan vymezuije tyto vefejné prospésné stavby, pro které Ize uplatnit
pfedkupni pravo.

Regulacni plan vymezuje pozemky velejinych prostranstvi - pozemky méstské zelené

| B1 | Stavba vefejného prostranstvi
pro stavby Vefejné prostranstvi — park obytné skupiny
ve prospéch Statutarni mésto Brno

dotéené pozemky p. €.: 2281, 2282, k. (.: Holasky (612243)

i) Vycet uzemnich rozhodnuti, ktera requlaéni plan nahrazuje

Regulacni plan nenahrazuje zadna uzemni rozhodnuti.

j)  Udaje o poétu listii requlaéniho planu a poétu vykresii grafické éasti

Pocet stran vyroku regulaéniho planu: 15
PocCet vykrest grafické pfilohy vyroku regulaéniho planu: 3
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