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TEXTOVA CAST

a) Udaje o zpiisobu pofizeni regulaéniho planu

O pofizeni podrobnéjsi uzemné planovaci dokumentace - regulacniho planu, ve svém spravnim Uzemi
pozadala OUPR MMB méstska ¢ast Brno-Turany.

vivs

bydleni leZici mezi ulicemi V Aleji a Ledarenska v k. 0. Holasky schvalilo Zastupitelstvo mésta Brna na svém
Z6/007. zasedani, které se konalo dne 21. éervna 2011.

Zadani regulaéniho planu ,V Aleji, k. 0. Holasky* bylo schvaleno usnesenim Zastupitelstva mésta Brna €.
ZM6/1219 ze dne 3. dubna 2012.

V roce 2015 byl zpracovan Navrh regulacniho planu ,V Aleji, k. u. Holasky* pro spole¢né jednani.

Ve smyslu § 65 odst. 3 a § 188 odst. 3 zakona €. 183/2006 Sb., o Uzemnim plénovéni a stavebnim Ffadu
(stavebni zakon), ve znéni pozdgjSich predpisl (dale jen ,stavebni zakon“ nebo ,SZ*), se uskute¢nilo dne 17.
9. 2015 spole¢né jednani s dotéenymi organy, krajskym ufadem a sousedni obci o Navrhu Regulaéniho planu
,V Aleji, k. 0. Holasky".

V terminu od 2. 9. 2015 do 19. 10. 2015 byl Navrh Regulaéniho planu ,V Aleji, k. U. Holasky* vystaven k
nahlédnuti v budové Magistratu mésta Brna a déle na internetové adrese www.brno.cz. DotCené organy mohly
uplatnit sva stanoviska do 19. 10. 2015, sousedni obec pak pfipominky. Sou¢asné byl v souladu s § 65 odst. 4
SZ dorucen navrh Regulaéniho planu verejnou vyhlaskou a v totozném terminu mohl uplatnit pfipominky kazdy.

Na zékladé vyhodnoceni stanoviska méstské Casti Brno-Tufany, obcanl a obCanskych sdruzeni k Navrhu
Regulacniho planu ,V Aleji, k. u. Holasky* rozhodl pofizovatel UPD o upravé navrhu regulaéniho planu a
opakovani spoleéného jednani.

Novy Navrh Regulaéniho planu ,V Aleji, k. 0. Holasky" je zpracovan na zakladé ,Pokyn pro zpracovani Navrhu
Regulacniho planu V Aleji, k. U. Holasky pro opakované spolecné jednani®.

Ve smyslu § 65 odst. 2 stavebniho zékona se uskutecnilo dne 7. 6. 2018 opakované spole¢né jednani
s dotéenymi organy a méstskou Casti o Navrhu Regulaéniho planu ,V Aleji, k. . Holasky* s odbornym vykladem
zpracovatele.

V terminu od 23. 5. 2018 do 25. 6. 2018 byl Navrh Regula¢niho planu ,V Aleji, k. U. Holasky* vystaven
k nahlédnuti v budove Magistratu mésta Brna a byl take dalkove zverejnén na webovych strankach mésta Brna.
Dot&ené organy a MC mohly uplatnit sva stanoviska a vyjadfeni do 9. 7. 2018.

Soucasné byl v souladu s § 188 odst. 3 ve spojeni s ustanovenim § 65 odst. 3 stavebniho zakona doruéen
Névrh Regulaéniho planu vefejnou vyhlaSkou a v terminu do 25. 6. 2018 mohl kaZdy uplatnit pfipominky.

Opakované spoleéné jednani v ¢ervnu 2018 neprobéhlo po formalni strance radné, a proto bylo z
procesni opatrnosti opakovano. Po vécné strance zistal Navrh Regulaéniho planu beze zmény. Dle §
23a odst. 1 stavebniho zakona byli o opakovaném spole¢ném jednani vyrozuméni také jednotlivi
opravnéni investofri.



Ve smyslu § 65 odst. 2 stavebniho zékona se uskute¢nilo dne 22. 1. 2019 opakované spole¢né jednani s
dotCenymi organy a méstskou Casti 0 Navrhu Regulaéniho planu
.,V Aleji, k. 0. Holasky“ s odbornym vykladem zpracovatele.

Vterminuod 7.1.2019 do 7. 2. 2019 byl Navrh Regulaéniho planu ,V Aleji, k. u. Holasky“ vystaven k nahlédnuti
v budové Magistratu mésta Brna a byl také dalkové zvefejnén na webovych strankach mésta Brna pro
opakované spole¢né jednani.

Dotgené organy, opravnéni investofi a MC mohly uplatnit své stanoviska a vyjadreni do 22. 2. 2019.

Soucasné byl v souladu s § 188 odst. 3 ve spojeni s ustanovenim § 65 odst. 3 stavebniho zakona dorucéen
Navrh Regulaéniho planu vefejnou vyhlakou a v terminu do 7. 2. 2019 mohl kaZdy uplatnit pfipominky.

OUPR MMB jako pofizovatel navrhu zmén obdrzel v ramci § 65 odst. 2 stavebniho zakona 8 stanovisek od
dotéenych organd, dale pak v ramci § 65 odst. 3 stavebniho zakona 8 pfipominek od ob¢an( a instituci (fyzické
a pravnické osoby) a 2 pfipominky od opravnénych investord.

Na zakladé vyhodnoceni opakovaného spole¢ného jednani a § 65 odst. 5 stavebniho zakona byl Navrh RP
upraven.

V terminu od 24. 5. 2019 do 3. 7. 2019 byl Navrh Regulaéniho planu .V Aleji, k. 0. Holasky*, upraveny dle § 65
odst. 5 stavebniho zakona vystaven k nahlédnuti v budové Magistratu mésta Brna, Kounicova 67, 602 00 Brno,
a byl také dalkové zvefejnén na webovych strankach mésta Brna.

Za dodrzeni Ihit dle § 67 odst. 1 stavebniho zakona byl doruen Navrh RP dne 24. 5. 2019 vefejnou vyhlaskou
a souCasné byly dotéené organy, opravnéni investofi a méstska ¢ast k vefejnému projednani jednotlivé pfizvani
dne 22. 5. 2019.

Vefejné projednani Navrhu Regulaéniho planu ,V Aleji, k. 0. Holasky*, upraveného dle § 65 odst. 5 stavebniho
zakona s odbornym vykladem zpracovatele se uskutecnilo dne 26. 6. 2019 a ve stanovené |hité do 3. 7. 2019
byla doruCena stanoviska a namitky.

V rami vefejného projednavani OUPR MMB obdrzel 4 stanoviska dot&enych organd a 2 namitky od ob&anti a
instituci (fyzické a pravnické osoby) a 1 nédmitku od opravnéného investora.

Pofizovatel vyhodnotil ve spolupréci s urenym zastupitelem vysledky projednéni a navrh rozhodnuti o
namitkach a navrh vyhodnoceni pfipominek dne 18. 12. 2019 dorugil dotéenym organdm s vyzvou k uplatnéni
stanovisek podle § 67 odst. 4 stavebniho zakona.

V souladu s § 68 odst. 4 stavebniho zakona pofizovatel pfezkoumal, Ze Regulaéni plan ,V Aleji, k. 0. Holasky*,
je v souladu s Politikou Uzemniho rozvoje Ceské republiky, s nadfazenou izemné planovaci dokumentaci, se
stavebnim zakonem a jeho provadécimi pfedpisy, s cili a ukoly Uzemniho planovéani, s poZzadavky zviastnich
pravnich pfedpist a se stanovisky dotéenych organd. Vysledek pfezkoumani souladu navrhu zmény dle § 68
odst. 4 pism. a) — d) stavebniho zékona je obsaZen v pfislusnych kapitolach Odlvodnéni Regula¢niho planu
,V Aleji, k. U. Holasky"“.



b) Vyhodnoceni koordinace vyuzivani feSené plochy z hlediska SirSich Gzemnich vztahu, véetné
vyhodnoceni souladu s uzemnim planem

Vyhodnoceni souladu RP s politikou uzemniho rozvoje

Mésto Brno je dle Politiky uzemniho rozvoje Cgskév republiky, ve znéni Aktualizaci €. 1, 2, 3 (dale jen PUR),
ktera zahrnuje pravni stav po Aktualizaci ¢. 3 PUR CR, schvalené Usnesenim viady CR ze dne 2. zafi 2019 &.
630, soucasti Metropolitni rozvojové oblasti Brno (OB3) s navazujicimi rozvojovymi osami 0S5, 0S9, 0S10.

Z PUR pfimo nevyplyvaji pozadavky na plochu vymezenou RP &i jiné konkrétni pozadavky na fe$eni navrhu
pfedkladaného regulacniho planu.

Vyhodnoceni souladu RP se ZUR JMK

Dne 3. 11. 2016 nabyly Ucinnosti Zasady uzemniho rozvoje Jihomoravského kraje (dale jen ,,ZUR,JMK“).
ZUR JMK zpfesnily vymezeni Metropolitni rozvojové oblasti Brno (OB3) a stanovily v souladu s PUR navrhové
nadmistni plochy a koridory nezbytné pro zajisténi udrZitelného rozvoje celé oblasti.

Resena plocha reguladniho planu lezi ve mésté Brné a je tedy soucasti Metropolitni rozvojové oblasti Brno.

Navrh feSeni regulacniho pldnu napomaha k feSeni priorit Uzemniho planovani Jihomoravského kraje
stanovenych v kapitole A, a to zejména v ndvaznosti na nasledujici odstavce:

(4) Nastroji tizemniho planovani vytvafi podminky k feSeni zemnich dopadd urbanizace v Gizemi metropolitni
rozvojové oblasti Brno a v koordinaci s obyvateli a dalSimi uZivateli Uzemi navrhuje vyvaZzené feSeni
zohledriujici ochranu pfirody, hospodéafsky rozvoj i Zivotni droven obyvatel.

(12) Viytvari tzemni podminky pro zlepSovani kvality Zivotniho prostiedi a ochranu zdravi lidi.

Navrh regulacniho planu je v souladu s poZzadavky na uspofadani a vyuZiti uzemi stanovenymi v kapitole B,
kde v odstavci (26) je poZzadovano pod bodem d) sméfovat rozvoje bydleni do center osidleni — mésta Brna.
Posileni bydleni v centrech, pfi vyuZiti jiz existujici dopravni a technické infrastruktury, umoziuje efektivni
organizaci sidelni délby prace vedouci ke snizeni nezadouci mobility, ktera je vyvolana probihajicimi
suburbaniza¢nimi procesy (rozpinani mést do volné krajiny v jejich okoli).

Vymezené nadmistni navrhové plochy a koridory ZUR JMK, které se dotykaji Metropolitni rozvojové oblasti
Brno, jsou vedeny mimo feSenou plochu regulaéniho planu. Zaroveri navrh regulacniho planu v Zadném pfipadé
neovlivni funkénost navrhovanych prvku (viz vyfez z vykresu I. 2 Viykres ploch a koridorti nadmistniho vyznamu
véetng USES).
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Vykres ZUR JMK - 1. 2 Viykres ploch a koridorti nadmistniho vyznamu véetné USES (vyfez)

Ze ZUR JMK tedy pfimo nevyplyvaji pozadavky na Gzemi feSené reguladnim planem & jiné konkrétni
pozadavky na feSeni jeho navrhu.

Navrh regulacniho planu je v souladu s pozadavky na koordinaci Uzemné planovaci ¢innosti obci a na feSeni v
uzemné planovaci dokumentaci obci, zejména s pfihlédnutim k podminkam obnovy a rozvoje sidelni struktury,
které jsou pro mésto Brno definovany v kapitole H nasledujiciho odstavce:

(432) ZUR JMK stanovuji pozadavky na Gzemni vymezeni a koordinaci koridorti cyklistickych tras a stezek
nadmistniho vyznamu. Méstem Brnem, jeho jihovychodnim sektorem, prochazi cyklisticka trasa nadmistniho
vyznamu EuroVelo 4. Plochou feSenou regulacnim pldnem a ani v jejim dotyku neni vedeni trasy EuroVelo 4
navrhovano.

Vyhodnoceni souladu RP s (izemnim planem

Plocha feSenéa regulanim planem se nachdzi na uzemi statutdrniho mésta Brna, jeji méstské Casti Brno-
TuFany, v uzemni ¢asti Holasky.

Dopravni_napojeni feSené plochy na mésto je ve stavu i navrhu pfedstavovano pfedevsim automobilovou
dopravou v ulici Popelova a V Aleji. Tato komunikace vykonava sbérnou funkci pro Holasky a navazujici Chrlice.
Dopravni vztah v ramci méstské Casti je vzhledem k Brnénskym Ivanovicim zajiStovan ulici Kastanovou a
k Tufan(m pak ulici Rolencovou. Tyto komunikace jsou vyuzivany pro méstskou autobusovou dopravu, ktera
pfimo obsluhuje feSenou plochu.




Cilova budouci doprava v Holaskach bude vykazovat mensi zatéze, nez navrhoval Uzemni plan mésta Brna,
nebot regulacni plan snizuje intenzitu vyuziti feSené plochy.

Cyklisticka a péSi doprava ma navrhem regulaéniho planu vytvofeny podminky pro vedeni této dopravy v ramci
méstské Casti a mésta Brna. Respektovany jsou vSechny cyklotrasy vymezené ,Generelem cyklistické dopravy
ve mésté Brné*“. Prostorové uspofadani navrzené regulaénim planem zajidtuje snadnou propustnost pro pési
od ulice V Aleji smérem do ulice Ledarenské a dale k pfirodnimu zazemi Holasek, Holaseckym jezerdm. Diraz
je dan na umisténi autobusové zastavky a jeji vztah jak k navrhované zastavbé, tak k Holaseckym jezerim a
Uzemnim planem uvazovanym sportovnim aktivitam v této ¢asti Holasek. VSechny tyto vazby jsou navrzeny po

dostatecné dimenzovanych vefejnych pozemcich.

Verfejna technicka infrastruktura navrhovana regulacnim planem je z hlediska SirSich vztahl napojena na
stavajici systémy vedené v ulicich po okraji feSené plochy. Kapacita téchto systémid je pro obsluhu
navrhovanych intenzit dostadujici. Vedeni deStové kanalizace z ulice Ledarenské a z navrhovaného obytného
souboru do Holaseckych jezer je feSeno v souladu s podrobnéji projektovou dokumentaci (pofizovanou
méstskou €asti) po pozemku p. &. 883/1 k. 0. Holasky, ktery se nachazi mimo feSenou plochu.

Obé&anské vybaveni je feSeno v ramci Holdsek a méstské Casti. Pozadavky na zakladni Skoly a Skolky jsou
zajistény stavajicimi i planovanymi zafizenimi méstské ¢asti. Komeréni vybaveni je v feSené ploSe navrhovano
v podobé integrace bytovych doma pfi ulici V Aleji. Svym vyznamem a pfipousténou velikosti se bude jednat o
zakladni vybaveni na drovni méstské ¢asti.

Urbanistické feSeni nové vystavby navazuje z hlediska Holasek na rezidenéni charakter této pfiméstské Ctvrti.
Je respektovan nizkopodlazni blokovy charakter zastavby rodinnymi domy, doplnény vystavbou
nizkopodlazniho polyfunkéniho bytového domu s vefejnym prostranstvim a autobusovou zastavkou pfi ulici V
Algji.

Pfirodni zazemi Holasek a mésta Brna, pfedstavované pfedevsim pfirodni pamatkou ,Holasecka jezera“ a
tokem feky Svratky, neni z hlediska Sir§ich vztah( navrhovanym feSenim dotéeno. Navrhovana plocha zajistuje
propustnost cyklistickych a péSich tras mimo toto pfirodni zdzemi. NavrZzeny dostate¢ny rozsah vefejnych
pozemkU, pfedevSim parCiku, zajistuje nabidku na kazdodenni hodnotnou rekreaci obyvatel v ramci vlastni
obytné skupiny, bez nutnosti zatézovat dotéené pfirodni zazemi.

Uzemni plan mésta Brna - 1994
Regulaéni plan vychazi z funkéniho vyuziti ploch stanoveného v Uzemnim planu mésta Brna (dale jen ,UPmB®).
Regulativy pro uspofadani uzemi feSené plochy:

,REGULACNI PODMINKY PRO PLOCHY STAVEBNI
Funkce: Plochy bydleni

- jsou uréeny predevsim pro bydleni.
Podrobnéjsi ucel vyuZiti je stanoven funkcnim typem:

BC - plocha cistého bydleni

- slouZi bydleni (podil hrubé podlazni plochy bydleni je vétsi nez 80 %),

- pokud objekty v této ploSe tvofi blokovou strukturu, poZaduje se vyuZiti vnitrobloku pouze pro kazdodenni
rekreaci zde bydlicich obyvatel (1j. pfedevsim pro zeleri a hfisté); timto poZadavkem se nevylucuje moznost
umisténi podzemnich garaZi pod terénem vnitrobloku za podminky, Ze pfijezd do téchto garazi nezhorSi
pohodu bydleni a nadzemni ¢ést vnitrobloku bude vyuZivana, jak je vySe poZadovano.

Pripustné jsou:

- stavby pro bydleni (véetné domi s pecovatelskou sluzbou) a jako jejich soucast (pokud 80 % hrubé podlazni
plochy objektu bude slouzit bydleni) také

- obchody a nerusici provozovny sluZeb slouZici dennim potfebam obyvatel pfedmétného tuzemi,
- jednotliva zafizeni administrativy.



Podminéné mohou byt pfipustné i jako monofunkcni objekty (tj. bez ohledu na procentualini skladbu funkci

umisténych v objektu — za podminky, Ze se svym objemem nevymykaji charakteru budov v lokalité):

- mala ubytovaci zafizeni do 45 lizek za podminky, Ze odstavovani vozidel Ize feSit v plném rozsahu na viastnim
pozemku nebo v dochézkové vzdalenosti (200-300 m) mimo vefejna prostranstvi,

- neru$ici provozovny obchodu, vefejného stravovani a sluzeb, slouZici denni potfebé obyvatel pfedmétného
tzemi (ve smyslu vykladu pojmu uvedeného na zacatku textu Regulativy pro uspofadani uzemi),

- stavby pro kulturni, sociélni, zdravotnické, Skolské a sportovni tcely vCetné stfedisek pro mimoskolni ¢innost
za podminky, Ze jejich provoz (dopravni napojeni, odstavovéani vozidel, frekvence vyuZivani zafizeni)
nenarusi obytnou pohodu v lokalité.

Funkce: Plochy pro dopravu
- jsou uréeny zejména pro umisténi zafizeni systémd dopravni obsluhy mésta.
Podrobnéjsi ucel vyuZiti je stanoven funkénim typem:

komunikace a prostranstvi mistniho vyznamu
Podminky vyuZiti pozemki dle navrhu requlaéniho planu jsou v souladu s requlaénimi podminkami

tizemniho planu pro plochu ¢istého bydleni. Jsou zpresnény podminky pro umisténi a prostorové reseni
staveb na pozemcich uréenych pro bydleni v rodinnych a bytovych domech.

MIRA STAVEBNIHO VYUZITI
vyjadrena indexem podlazni plochy (IPP) je stanovena pro ndvrhové stavebni plochy zavazné.
Hodnoty IPP mohou byt upfesnény navazujici izemné planovaci dokumentaci.
UPmB - BC - plocha ¢istého bydleni
IPP=0,7

Névrh requlaéniho planu nepiekraéuje index podlaZnich ploch dle UPmB. Pro ndvrhovou plochu bydleni
je dle requlacniho planu navrhovano IPP 0,4.

Plocha fesend regulacnim planem se nachézi mimo zastavéné tizemi mésta vymezené UPmB.*



c) Udaje o spinéni zadani regulaéniho pléanu

Navrh regulacniho planu vychazi z projednaného a schvaleného zadéni. Pozadavky v ném stanovené byly
navrhem feSeni spinény.

Navrh regulacniho planu (textova a graficka ¢ast) a Odlvodnéni regulaéniho planu (textova a graficka Cast)
jsou zpracovany v souladu s dohodnutym a schvalenym zadanim a v rozsahu dle ¢lenéni stavebniho zakona a
vyhlasky ¢. 500/2006 Sb., o tzemné analytickych podkladech, Gzemné planovaci dokumentaci a zpusobu
evidence lizemné planovaci ¢innosti, ve znéni pozdgjSich predpisu.

Zdavodnéni feseni, ktera nejsou v souladu se Zadanim regulaéniho planu.
d. Pozadavky na umisténi a prostorové usporadani staveb

- ,Pro jednotlivé celky zastavby stanovte indexy podlaznich ploch (IPP), indexy zastavénych ploch (IZP) a
maximalni pocet podlaZi“.

Jako regulativ na Urovni regulacniho planu (podminky pro umisténi a prostorové feseni staveb) neni pouZit
index podlaznich ploch (IPP), ktery je regulativem Uzemniho plénu. Pro potfeby regulacniho plénu je stanovena
mira stavebniho vyuZiti pro hlavni stavbu a mira zastavéni pro vSechny stavby.

f. PoZadavky na feseni verejné infrastruktury

,Provedte posouzeni kapacity kfizovatky (dle vydaného UR) s ohledem na requlaénim planem
navrhovanou intenzitu zastavby®.

Posouzeni kapacity dle DUR ani podle dnes jiz zrealizované Gpravy neni provedeno, nebot intenzita vyuZiti
plochy navrhované RP je nizSi nez intenzita vyuziti Uzemi zakotvena v UPmB. Reseni regulacniho planu
pfedpoklada, Ze realizovana rekonstrukce kfizovatky splfiuje poZadavky na intenzity stanovené UPmB.

i. Dali pozadavky vyplyvajici z izemné analytickych podkladi (UAP) a ze zvla$tnich pravnich pfedpist

- ,DoloZte na zakladé vyhlasenych ochrannych pasem a stanovenych limiti a okomentujte v Casti
odivodnéni, jak je spinén poZadavek KHS JmK, aby ve vyhlaSeném ochranném pasmu letisté Brno nebyly
navrhovény stavby a pozemky vyzadujici ochranu pfed hlukem a jak poZadavek UCL na respektovéni
ochrannych pasem letisté.”

Platny UPmB ve své grafické &asti vymezil vyhlaené pasmo hygienické ochrany. Hranice tohoto pasma byla
vymezena na zakladé ,Uzemniho rozhodnuti o pasmu hygienické ochrany letiété Brno-Tufany*, Rozhodnutim
&.37, Cj. OUSR 834/93/Z/Ko, ze dne 1. 9. 1993. Graficky byl rozsah ochranného pasma vyznaden v situacnim
planu v méfitku 1: 10 000.

V'roce 2008 byla tato schematicka hranice v ramci tvorby Uzemné analytickych podkladi na zakladé novych
digitalnich mapovych podkladi a znéni textu Uzemniho rozhodnuti aktualizovana pro potfeby uzemniho
planovani.

Plocha feSena regulacnim planem se nachazi mimo takto vymezené pasmo hygienické ochrany.

m. PoZadavky na usporadani obsahu navrhu regulacniho planu a obsahu jeho odiivodnéni s ohledem
na charakter izemi a problémy k feSeni véetné méritek vykresu a poctu vyhotoveni

V souladu s Pfilohou €. 11 vyhlasky €. 500/2006 Sb., o uzemné analytickych podkladech, uzemné planovaci
dokumentaci a zpisobu evidence Uzemné planovaci ¢innosti, ve znéni pozdéjSich predpist, obsahuije:



Textova Cast
Vymezeni feSené plochy
Podrobné podminky pro vymezeni a vyuZiti pozemka
Podrobné podminky pro umisténi a prostorové uspofadani staveb vefejné infrastruktury
Podrobné podminky pro ochranu hodnot a charakteru Uzemi
Podrobné podminky pro vytvafeni pfiznivého Zivotniho prostfedi
Podminky pro ochranu vefejného zdravi a pro pozarni ochranu
) Viymezeni vefejné prospésnych staveb, vefejné prospésnych opatfeni, staveb a opatfeni k zajistovani
obrany a bezpecnosti statu a vymezeni pozemk pro asanaci, pro které Ize prava k pozemkim a stavbam
vyvlastnit
h) Vlymezeni verejné prospéSnych staveb a vefejnych prostranstvi, pro které Ize uplatnit pfedkupni pravo, s
uvedenim v ¢i prospéch je pfedkupni pravo zfizovano, parcelnich Cisel pozemki, nazvu katastrélniho
Uzemi a pfipadné dalSich udaju podle § 8 zakona €. 256/2013 Sb., o katastru nemovitosti (katastralni
zakon), ve znéni pozdgjsich predpist
i) ViyCet uzemnich rozhodnuti, ktera regulacni plan nahrazuje
) Udaje o poctu listd regulacniho planu a poétu vykresii grafické &asti

eoeoooe

Graficka ¢ast

1 Hlavni vykres 1:1000
2 Viykres VPS, VPO 1:1000
3 Viykres etapizace vystavby 1:1000

Textova Cast odlivodnéni

a) Udaje o zptisobu pofizeni reguladniho planu

b)  Vyhodnoceni koordinace vyuzivani feSené plochy z hlediska S3irSich Uzemnich vztahl, vcetné
vyhodnoceni souladu s Uzemnim planem

c) Udaje o spinéni zadani regulaéniho planu

d) Soulad s pozadavky zvlastnich pravnich pfedpist a soulad se stanovisky dotéenych organ( podle
zvla$tnich predpis(, popfipadé s vysledky feSeni rozport

e) ZdGvodnéni navrzené koncepce feseni

f) Vyhodnoceni predpokladanych disledkd navrhovaného feSeni na zemédélsky pudni fond ana pozemky
uréené k pinéni funkce lesa

g) Rozhodnuti o namitkach a jejich oddvodnéni

h) Vyhodnoceni pfipominek

Graficka éast oduvodnéni

0.1.1  Koordinacni vykres 1:1000
0.1.2  Koordina¢ni vykres — doprava 1:1000
0.1.3  Technicka infrastruktura — vodni hospodarstvi 1:1000
0.1.4  Technicka infrastruktura — energetika, spoje 1:1000
0.1.5  Koordinacni vykres — vzorové fezy 1:100
0.2 Vykres SirSich vztah( 1:5000
0.3 Vykres pfedpokladanych zaborl pidniho fondu 1:1000
04 Viykres urbanistického feSeni 1:1000

05 Viykres urbanistického feeni — vizualizace

Koordinacéni vykresy dopravy, vodniho hospodafstvi a energetiky (spoje) jsou soucasti odlvodnéni z divodu
vyjadfeni koncepce feSeni jednotlivych systému. Regulacni plan neumistuje jednotlivé stavby a liniové stavby
dopravni a technické infrastruktury. Umisténi téchto staveb je zajisténo umisténim a vedenim v ramci pozemku
komunikaci a vefejnych prostranstvi mistniho vyznamu. Vedeni mimo tyto pozemky je zajisténo vymezenim
koridoru pro vedeni technické infrastruktury.



d) Soulad s pozadavky zvlastnich pravnich predpisu a soulad se stanovisky dotéenych organi podle
zvlastnich predpist, popfipadé s vysledky feSeni rozport

d.1 Soulad s pozadavky zvlastnich pravnich predpist

Vymezené limity vyuziti Gzemi
Venkovni vedeni VN

Ochranné pasmo venkovniho vedeni VN je vymezeno svislymi rovinami vedenymi po obou strandch vedeni,
ve vzdalenosti 10 m od krajniho vodice, {j. celkovou Sifkou ochranného pasma cca 23 m.

Ochranné pasmo podzemniho vedeni elektrizaéni soustavy (kabely NN,VN) do napéti 110 kV v€etng, 1 m po
obou stranach krajniho kabelu.

Radiokomunikace

Celé katastralni izemi Holasky, véetné fesené plochy, se nachazi v zajmovém Uzemi Ministerstva obrany CR
s ohledem k ochrannému pasmu radiolokaéniho zafizeni a ke koridoru radioreléovych smérd.

Ochranna pasma letisté a leteckého provozu

Resena plocha se nachazi v ochranném pasmu (OP) s vyskovym omezenim staveb (konkrétné v OP vnitfni
vodorovné plochy), v OP proti nebezpeénym a klamavym svétlim, v OP se zakazem laserovych zafizeni -
sektor A, v OP s omezenim staveb vzdudnych vedeni VN a VVN a ve vnéjSim ornitologickém OP vefejného
mezinarodniho leti$té Brno-TuFany. Tato pasma byla vyhla$ena Uradem pro civilni letectvi dne 30. 4. 2015 pod
€. j. 7906-13-701.

Pasmo hygienické ochrany letisté Brno-Turany

Pasmo hygienické ochrany letiSté Brno-Turany je vymezeno v Uzemné analytickych podkladech statutamiho
mésta Brna. ReSené plocha se nachazi mimo vymezené pasmo hygienické ochrany.

Hranice tohoto pasma byla vymezena na zakladé ,Uzemniho rozhodnuti o pasmu hygienické ochrany letité
Brno-Tufany*, Rozhodnutim €. 37, Cj. OUSR 834/93/Z/Ko, ze dne 1. 9. 1993. Graficky byl rozsah ochranného
pasma vyznacen v situacnim planu v méfitku 1 : 10 000.

Uzemi ohrozené zvlastni povodni (Virska prehrada)
Reden plocha je 8astedné ohrozena zvla$tni povodni (Virska prehrada).

Vymezena zvlastni povoden definuje ¢ast Uzemi mésta Brna, které je ohrozeno prdlomovou vinou vzniklou
zvlastni povodni zplsobenou poruchou €i havarii (protrzenim hraze) vodniho dila Vir | a Brna na fece Svratce.
Uzemi ohrozené zvlastni povodni je vymezeno dle § 69 zakona &. 254/2001 Sb., o vodach a 0 zméné nékterych
zakonU (vodni zakon), ve znéni pozdgjSich predpisu (dale jen ,vodni z&kon®). OhroZzené Uzemi ovliviuje
zastavbu na pravém i levém brehu feky Svratky a nasledné i Svitavy a Ponévky. Ochrana tohoto Uzemi je
feSena v souladu s METODICKYM POKYNEM ¢&. 14/05 odboru ochrany vod Ministerstva Zivotniho prostfedi
pro zpracovani planu ochrany tzemi pod vodnim dilem pred zvlastni povodni (Véstnik MZP &. 9/2005 astka
9).

Ochranna pasma siti vefejné infrastruktury, ktera budou v feSené plose umistovana, budou vychazet
z platné legislativy.
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Ochrana vefejného zdravi
Cistota ovzdusi

Regulaéni plan nepfipousti vznik zadné stavby, nebo jiného zdroje, ktery by zneistil ovzdusi nad povolené
limity pFislusnych predpisu. V obytné zastavbé mohou byt jen takové provozy, které tento pozadavek spini.

Automobilova doprava v fedené lokalité a jejim okoli ma pfedevsim cilovy charakter. Vzhledem k rezidenénimu
charakteru Holasek s omezenou prljezdnou dopravou a postupnému zlepSovani kvality vozového parku
nebude mit navrhované feSeni podstatny vliv na kvalitu ovzdusi.

Ochrana zdravi pred nepfiznivymi tucinky hluku
Hluk z pozemni dopravy
Hlukové mapy - 2017 (aktuélni verze Strategického hlukového mapovéni CR)

Na zakladé smérnice Evropského parlamentu a Rady 2002/49/ES o hodnoceni a Fizeni hluku ve venkovnim
prostfedi (Smérnice Environmental Noise Directive, END) je Ceska republika jako ¢lensky stat EU povinna
pofizovat Strategické hlukové mapy (SHM) a navazuijici akéni plany (AP). SHM se pofizuji v pravidelnych
pétiletych cyklech nebo i dfive, dojde-li k podstatnému vyvoji hlukové situace v posuzovaném uzemi.

Smérnice definuje hlukové indikatory:
= Lday (hlukovy indikator pro den) — hlukovy indikator pro obtézovani hlukem béhem dne
= Lnight (hlukovy indikator pro noc) — hlukovy indikator pro ruseni spanku.

Aglomerace celek — silniéni doprava + Zelezni¢ni doprava — ukazatel Lgay - DEN

¢
u Hlukovy ukazatel L.,
| 50 - 55 dB

55 - 60 d8
B c0-65d8
I s5- 7008
B 0-754d8
B > 7548
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Aglomerace celek - silniéni doprava + Zelezniéni doprava — ukazatel Lnght — NOC

\ Hlukovy ukazatel L .

45 -50d8
50-55d8
55-60d8

B 60-65d8
B ss- 7048
B > 7048

S ohledem na funkéni zatfidéni komunikace [mistni komunikace lll. tfidy ve smyslu zékona €. 13/1997 Sb., o
pozemnich komunikacich, ve znéni pozdéjSich pfedpisii (dale jen ,silniéni zakon®) Udaj z pasportniho
informacniho systému spravce komunikace - Brnénské komunikace a. s.] a intenzity dopravy (Popelova-V Algji
4 000 vozidel/24 hodin) Ize predpokladat, ze v okoli této komunikace mohou byt pfekra¢ovany maximalni
povolené hladiny hluku ve venkovnim prostoru staveb (Laeq = 55 dB ve dne a Laeq = 45 dB v noci). Pro souhrn
kumulativnich vlivl (silnicni a Zelezni¢ni doprava) €ini stanoveny hygienicky limit hluku dle nafizeni a pfedpisu
“Laeg, 16h = 55 dB v denni dobé a Lacq, sn= 45 dB v no€ni dobé".

Dle Hlukovych map 2017 je feSena plocha zatiZzena hlukem z dopravy, a to v noci v rozmezi hodnot 55 az 60
dB (nejblize ke komunikaci V Aleji), dale 50 aZ 55 dB a nejvétsi Cast plochy 45 az 50 dB. Z toho vyplyva, Ze pro
feSenou plochu je hygienicky limit hluku stanoveny pro chranény venkovni prostor staveb pro dobu noéni v
soucCasné dobé jiz pfekraCovan.

Uzemi zasazené nadmé&mym hlukem z pozemni dopravy je sledovanym jevem Uzemné analytickych podklad(
statutdmiho mésta Brna, jako informace o specifickych vlastnostech Uzemi. Tento jev je obsahem
Koordinacniho vykresu regulaéniho planu.

ViyuZiti pozemkU bydleni v bytovych domech a rodinnych domech zasazenych nadmérnym hlukem z pozemni
dopravy je regulaénim planem podminéno zpracovanim hlukové studie.

Investorem (stavebnikem) musi byt ve fazi umistovani staveb zpracovano hlukové posouzeni - hlukova studie.
Toto hlukové posouzeni musi prokazat, ze celkova hlukova zatéZ na pozemku nepfekro¢i hodnoty hygienickych
limitG hluku a na pozemku Ize umistit akusticky chranéné prostory definované platnym pravnim pfedpisem na
useku ochrany vefejného zdravi (chranény venkovni prostor a chranény venkovni prostor staveb). V pfipadé
pfekroCeni hodnoty hygienickych limitl hluku pro chranény venkovni prostor staveb musi byt navrzeno
technické feSeni ochrany celé lokality (napf. protihlukova sténa), nebo realizace rodinného domu &i bytového
domu s nucenym vétranim bez chranéného venkovniho prostoru (napf. formou pasivnich domd).

Z davodu, Ze v lokalité budou s ohledem na vlastnické vztahy stavby rodinnych domd nebo souboru bytovych
domu realizovany jednotlivé, je vyrokovou Casti stanovena povinnost pofizeni hlukové studie pro jednotlivé
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stavebni zaméry. Stanoveni této podminky se vztahuje na pozemky, které jsou zasazené nadmérnym hlukem
z pozemni dopravy.

Hluk letecké dopravy

Reéené plocha se nachazi mimo vyhlaSené pasmo hygienické ochrany leti§t¢ Brno-Tufany, vymezeném
Uzemné analytickymi podklady statutarniho mésta Brna.
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Dolozka civilni ochrany, pozarni ochrana

Dolozka civilni ochrany

Dolozka civilni ochrany je zpracovana v souladu s pozadavkem Zadani RP, kap. i.
TEXTOVA CAST

a) opatieni vyplyvajici z uréeni zaplavovych tzemi
Resena plocha je ¢astetné ohrozena zvladtni povodni (Virska prehrada). Vymezeni tohoto jevu se dotyka
severozapadniho cipu feSené plochy (vymezeno v grafické asti - Koordina€ni vykres). Rozlohou se jedné o
pozemky s rozlohou 1426 m?, coZ jsou 2% feSené plochy. Z hlediska nové zéstavby se zvlastni povoderi
dotkne mistni komunikace a jednoho rodinného domu.

Vymezena zvlaStni povoden definuje ¢ast Uzemi mésta Brna, které je ohroZeno prdlomovou vinou vzniklou
zvlastni povodni zplisobenou poruchou €i havarii (protrzenim hraze) vodniho dila Vir | a Brna na fece Svratce.
Uzemi ohrozené zvla$tni povodni je vymezeno dle § 69 vodniho zakona. Ohrozené izemi ovliviiuje zastavbu
na pravém i levém bfehu feky Svratky a nasledné i Svitavy a Ponavky. Ochrana tohoto Uzemi je feSena v
souladu s METODICKYM POKYNEM ¢&. 14/05 odboru ochrany vod Ministerstva Zivotniho prosttedi pro
zpracovani planu ochrany Uzemi pod vodnim dilem pfed zvlastni povodni (Véstnik MZP &. 9/2005 ¢astka 9).

b) umisténi stalych a improvizovanych ukrytu
Stalé ukryty nejsou v feSené plode umistény a jejich budovani se nepfedpoklada.

Improvizované ukryty se buduiji k ochrané obyvatelstva pfed ucinky svételného a tepelného zafeni, pronikavé
radiace, kontaminace radioaktivnim prachem a proti tlakovym u¢ink(im zbrani hromadného ni¢eni v pfipadé
nouzového stavu nebo stavu ohrozeni statu a v dobé valeéného stavu v mistech, kde nelze k ochrané
obyvatelstva vyuZit stalych Ukrytu.

Improvizované Ukryty se buduji v mirové dobé k ochrané obyvatelstva v kterékoliv budové &i objektu (sklepy,
patra budov) individualné podle konkrétni situace v pfedem vybranych, optimainé vyhovujicich prostorech, ve
vhodnych ¢astech doma, bytd, provoznich a vyrobnich objektt. Tyto prostory budou upravovany pfed U¢inky
mimorFadnych udalosti s vyuzitim vlastnich materiélnich a finan¢nich zdrojl fyzickymi a pravnickymi osobami
pro jejich ochranu a pro ochranu jejich zaméstnancu. Pozadovana kapacita improvizovaného Ukrytu je pfiblizné
1'm? na osobu.

Regulacni plan predpoklada:

= pro rodinné domy umisténi improvizovanych Ukryti do podzemniho podlaZi (sklepa) objektu, pokud bude
realizovano,

= pro bytovy dim s polyfunkénim vyuzitim umisténi improvizovanych ukrytt do podzemnich garazi, které jsou
regulacnim pldnem pro tento objekt navrZzeny.

c) ubytovani evakuovaného obyvatelstva

Pro pfipad neoCekévané (neplanované) mimofadné udalosti 1ze vyuzit pro nouzové, pfipadné i nahradni
ubytovani obyvatelstva nebytové prostory polyfunkéniho objektu navrhovaného regulatnim plénem. Jako
nebytové prostory tohoto objektu jsou vyuZitelné také podzemni garaze.

e) zdravotnické zabezpeceni obyvatelstva

V/ feSené ploSe se nepfedpoklada vybudovéni zdravotnického zafizeni. Pro U¢ely zdravotni pée o obyvatelstvo
bude vyuZito stavajicich sluzeb v méstské ¢asti Brno-Tufany (Zdravotni stfedisko, ulice Holasecka).

Pro pfipad feSeni zdravotnickych sluzeb pfi vzniku mimofadné udélosti je zpracovan Traumatologicky plan JMK,
ktery je soucasti Havarijniho planu kraje.
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h) nouzové zasobovani obyvatelstva vodou

Vodovodni sit mésta Brna je v souasné dobé napojena na 3 zdroje pitné vody (JU Bfezova + |. bfezovsky
vodovod, JU BFezova + II. brezovsky vodovod, UN Vir + UV Svarec + VOV), které jsou schopny samostatné
dodavat nékolikanasobné mnozstvi pitné vody, nez je poZzadovana kapacita. Vzhledem k tomuto pfekryti potfeb
pro nouzové zasobovani jednotlivymi zdroji budou pfi vzniku krizové situace obyvatelé zasobovani z nékterého
z vySe uvedenych zdroju.

Na nékterém z pfivadéi bude voda staéena do cisteren ve vhodném nezasazeném misté nejblize ke
spotfebisti. V zavislosti na poCtu postizenych obyvatel, moznostech dostupné techniky a vzdalenosti zdroje
(staceciho mista) bude celkové mnozstvi pro spinéni pozadavku 15 l/0s./den dopinéno rozvozem balené vody.

V pfipadé zasazeni vSech tfi zdroji pitné vody pro mésto Brno soucasngé, Ize pitnou vodu odebirat ze
stavajicich, dosud vodarensky nevyuzivanych zdroji podzemni vody.

V pfipadé plochy fe$ené regulacnim planem se jedna o nasledujici hloubkoveé vrty s ovéfenou vydatnosti a
kvalitou.

oznaceni umisténi, ulice ovéfena vydatnost (I/s) odebirané mnozstvi (I/s)
HV 300 Brnénskeé lvanovice 15,2
HV 400 Tufany, Kastanova 11,1 0,1

k) pozarni nadrze a mista odbéru vody k haseni pozaru

V souCasné dobé se stavajici vodovod nachézi v ulici Ledarenska DN100 a v ulici V Aleji DN400. Navrhovany
vodovodni fad v dané lokalité bude napojen na navrhovany vodovodni fad TLT DN100 v jizni ¢asti ulice
Ledarenska, ktery je projektovany v ramci vystavby méstského zafizeni DPS (dim s pecovatelskou sluzbou).
Vodovod bude propojeny se stavajicim vodovodem v ulici Ledérenska a s vodovodem v ulici V Aleji. Vodovod
bude timto zaokruhovan.

Regulacni plan navrhuje osazeni vodovodnich fadi podzemnimi hydranty. Hydranty na trase budou osazeny
po 200 m a budou podzemni (toto feSeni vyhovuje pozadavkim na planovanou vystavbu bytovych domd a
rodinnych domd, stanovenym CSN 73 0873).

Navrh umisténi nadzemniho hydrantu

Nadzemni hydrant DN100 bude umistén ve vychodni ¢asti feSené plochy pfi ulici V Aleji a bude napojeny na
stavajici vodovod DN40OLI-C v ulici V Aleji. Tato lokalizace doplni umisténi venkovnich hydrantd (stavajici
hydrant 51 a 52) na izemi MC Brno-Tufany.
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Brno, nadzemni hydranty stavajici

P.C. Katastralni uzemi Ulice (poloha)
51 Brnénskeé Ivanovice Ivanovické nameésti x Tufanska
52 Turfany Tufanské namésti — u parkovisté

Opatreni uvedena ve vyhlasce ¢. 380/2002 Sb., k pripravé a provadéni ukolu ochrany obyvatelstva, ve
znéni pozdéjsich predpist, §21, oznacena pismeny d), f), g), i), j).

Opatreni uvedena ve vyhlasce €. 380/2002 Sb., k pfipravé a provadéni ukoll ochrany obyvatelstva, ve znéni
pozdéjSich predpisl, § 21, oznaCena pismeny:

d) skladovani materiélu civilni ochrany,

f) ochranu pfed vlivy nebezpecnych latek skladovanych v Gzemi,

g) umisténi nové navrhovanych objektl zvlastniho vyznamu,

i) zachranné, likvidacni a obnovovaci prace pro odstranéni nebo snizeni Skodlivych ucinkd kontaminace,
vzniklych pfi mimofadné udalosti,

J) zfizeni humanitarni z&kladny,

byla v ramci zpracovani navrhu regulacniho planu provéfovana.

Tato opatfeni se plochy feSené regulacnim planem V Aleji netykaji, nebyly feSeny.
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rodinné domy navrhované

bytové domy navrhované

navrhované podzemni garaze pod bytovymi objekty
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Pozarni ochrana
Zasobovani pozarni vodou

Regulaéni plan vymezuje pozemky komunikaci a prostranstvi mistniho vyznamu, kde jsou vytvoreny podminky
pro umisténi novych vodovodnich fadu, které musi zabezpedit pozadavky na zdroj pozarni vody.

Nové vodovodni fady napojené na stavajici vodovodni Fady v ulicich V Aleji a Ledarenské budou zaokruhovany
a budou osazeny podzemnimi hydranty. Nadzemni hydrant DN100 (zdroj pozami vody) bude umistény ve
vychodni ¢asti feSené plochy pfi ulici V Aleji a bude napojeny na stavajici vodovod DN40OLi-C v ulici V Aleji.

Pristupové komunikace

Regulaéni plan vymezuje pozemky komunikaci a prostranstvi mistniho vyznamu kde jsou vytvofeny podminky
pro umisténi novych mistnich komunikaci. Tyto pfistupové komunikace musi zabezpeéit pozadavky na pfijezd
a prljezd pozarnich vozidel.

Zakladni dopravni pfistup do feSené plochy je zajistén komunikaci v ulici V Aleji. Dopravni propojeni s
rozSifenou ulici Ledarenskou je navrzeno dvéma mistnimi komunikacemi.

VSechny navrhované obsluzné mistni komunikace jsou Siroké nejméné 3,50 m (v pfipadé jednoho jizdniho
pruhu) a splfiuji pozadavky na prijezd pozarni techniky jak Sifkou, tak prijezdnou vyskou. Ke vSem stavebnim
pozemkim vede pfistupova komunikace umoznujici pfijezd pozarnich vozidel. Na konci navrhované
neprijezdné komunikace, jejiz délka pfesahuje 50 m, je navrzeno obrati$té a plocha pro otaceni vozidla. Mozné
je i nouzové projeti vefejnym parcikem.
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d.2 Soulad se stanovisky dotéenych organu podle zvlastnich predpis

Uprava navrhu Regulaéniho planu V Aleji, k. G. Holasky* pro opakované spoleéné jednani

Na zakladé vyhodnoceni stanoviska méstské Casti Brno-Tufany, obCand a obCanskych sdruzeni k navrhu
Regulaéniho planu ,V Aleji, k. U. Holasky" rozhodl pofizovatel UPD o upravé navrhu regulaéniho planu a
opakovani spolec¢ného jednani.

Pofizovatel vyhodnotil vysledky spoleéného jednani a zpracoval ,Pokyny pro zpracovani Navrhu Regulaéniho
planu V Aleji, k. 0. Holasky* pro opakované spole¢né jednani. Viysledky projednani jsou rozdéleny do dvou
Casti:

= Cast 1 - Vyhodnoceni vysledkd projednani a poZadavky na Upravu navrhu RP - dotCené organy, méstské
Casti a okolni obce

= ¢ast 2 - Vyhodnoceni vysledkl projednani a pozadavky na upravu navrhu RP - Ob¢ané, ob¢anska sdruzeni
—vloZeno do kapitoly h) vyhodnoceni pfipominek

Novy navrh regulacniho planu vychazi z téchto Pokynl. Pozadavky v ném stanovené byly do navrhu feSeni
zapracovany.

Zdhvodnéni reseni, ktera jsou v rozporu s POKYNY pro zpracovani navrhu regulaéniho planu.

,Vyhodnoceni vysledkii projednani a pozadavky na Upravu navrhu RP - dotéené organy, méstské &asti a okolni
obce*

Krajska hygienicka stanice Jihomoravského kraje se sidlem v Brné

,Opravte chybné zatfidéni komunikace v ulici V aleji v textové ¢asti odtvodnéni. Spravné zatfidéni je mistni
komunikace IIl. tfidy. Opravte chybné uvedeny hygienicky limit. Hygienicky limit na pozemnich komunikacich
IIl. tfidy je pro denni dobu LAeq,16 = 55 dB a nocni LAeq,8 = 45 dB.“

Z hlediska profesniho feSeni dopravni problematiky je komunikace v ulici V Aleji funkéné zatfidéna jako mistni

komunikace II. tfidy ve smyslu silni¢niho zakona. Hygienicky limit na pozemnich komunikacich II. tfidy je pro
denni dobu Laeg 16 = 65 dB a noCni Laeqs = 55 dB.
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Uprava Navrhu Regulaéniho planu V Aleji, k. . Holasky* po druhém opakovaném spoleéném jednani
leden 2019

Po druhém opakovaném spole¢ném jednani zpracoval pofizovatel ,Vyhodnoceni vysledk( projednani Navrhu
Regulaéniho planu ,V Aleji, k. 0. Holasky* po opakovaném spoleéném jednani - dotéené organy, méstska ¢ast
a ob¢ané — leden 2019*.

Stanoviska dotéenych organd a OUPSR KrU JMK:

Pisemné se vyjadfilo 7 dotSenych organd a OUPSR KrU JMK:

1. Ministerstvo  primyslu a obchodu CR, stanovisko ¢.j. MPO 1483/2019 ze dne
10. 1. 2019

2. Agentura ochrany pfirody a krajny CR, stanovisko ¢&.j. 00036/JM/19 ze dne

17.1.2019

Hasicsky zachranny sbor Jihomoravskeho kraje, stanovisko €. j. HSMB-2-6/2019 ze dne 30. 1. 2019

4.  Ministerstvo obrany CR, Sekce nakladani s majetkem, stanovisko €. j. 88913/2019-1150-OUZ-BR, ze dne

1.2.2019

Krajsky Ufad JMK - OVL'JPSR, stanovisko €. j. JMK 21605/2019 ze dne 8. 2. 2019

Ministerstvo dopravy CR, stanovisko €. j. 99/2019-910-UPR/2 ze dne 18. 2. 2019

7. Krajska hygienicka stanice Jihomoravského kraje se sidlem v Brné, stanovisko ¢.j. KHSIM
05411/2019/BM/HOK ze dne 1. 2. 2019

8.  MMB - OZP, stanovisko €. . 0ZP/MMB/0000269/2019/01 ze dne 22. 1. 2019

w

2

Dotcené organy, které v rdmci opakovaného spoleéného jednani neuplatnily sva stanoviska:
Ministerstvo Zivotniho prostfedi CR

Obvodni bansky urad

Statni pozemkovy ufad

Ministerstvo kultury CR

Statni energeticka inspekce

Krajska veterinami sprava SVS pro Jihomoravsky kraj
Statni tfad pro jadernou bezpeénost

MMB - OD

MMB - OPP

0. MMB-OQOVLHZ

SN wND =~

U doru&enych stanovisek bylo ovéfeno, zda spliiuji zakladni nalezitosti stanovisek dotCenych organt (DO). Na

zakladé tohoto ovérfeni byly vyzvany dva DO k doplnéni stanoviska (odstranéni formalnich nedostatku

stanoviska):

1. OZP MMB dopisem &.j. 0089670/2019 ze dne 26. 2. 2019, doplnéni stanoviska &.].
OZP/MMB/0089670/2019 ze dne 28. 3. 2019, (v&cny obsah stanoviska ziistava nezménén)

2. Agentura ochrany pfirody a krajiny CR, dopisem &j. 0089630/2019 <ze dne
26.2.2019

PIné znéni vyjadfeni, stanovisek a podnétl uplatnénych u pofizovatele v ramci druhého opakovaného
spole¢ného jednani véetné vyhodnoceni pofizovatele je obsazeno v nasledujicim textu.

1 Ministerstvo priimyslu a obchodu CR

LZAVAZNA CAST

Z hlediska pusobnosti Ministerstva primyslu a obchodu ve véci ochrany a vyuZivani nerostného bohatstvi, ve
smyslu ustanoveni § 15 odst. 2: zakona ¢.44/1988 Sb., o ochrané a vyuZiti nerostného bohatstvi (horni zékon)
ve znéni pozdéjSich predpist, a podle ustanoveni § 65 odst. 2 zakona ¢. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani
a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjSich predpist, uplatfiueme k vyse uvedené Uzemné
plénovaci dokumentaci nasledujici stanovisko:

S navrhem regulacniho planu V Aleji souhlasime bez pfipominek.
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ODUVODNENI:

Uzemi fesené requlaénim pldnem lezi mimo dobyvaci prostory, vyhradni loZiska nerostti, schvélené prognézni
zdroje vyhrazenych nerostu ¢i chranéna loZiskova Gzemi. Z toho ddvodu neni nutno stanovit Zadné podminky
k ochrané a hospodarnému vyuZiti nerostného bohatstvi.*

Vyhodnoceni pofizovatele:
Bez pfipominek. Ze stanoviska nevyplynul Zadny pokyn pro Upravu navrhu.

2 Agentura ochrany pfirody a krajiny CR

,Na zakladé VaSeho dopisu ¢.j. MMB/0000269/2019 ze dne 3. 1. 2019 Vam sdélujeme nasledujici.
V katastralnim uzemi Holasky je vymezeno zviasteé chranéné uzemi dle §14 zakona ¢.114/1992 Sb. - PP
Holasecka jezera. AOPK CR neméa v tomto katastralnim Gzemi pfislu§nost hospodafit s pozemky.

Resersi udaji v Nalezové databazi ochrany pfirody (NDOP) bylo zjisténo, Ze v misté zaméru byl zaznamenan
vyskyt zvlasté chranénych druhu - rorys obecny (Apus apus), uzovka hladka (Coronella austriaca), chocholou$
obecny (Galerida cristata), je$térka obecnd (Lacerta agilis), potdpka rohac (Podiceps cristatus), bukacek maly
(Ixobrychus minutus), lesak rumélkovy (Cucujus cinnaberinus), ledriacek ficni (Alcedo atthis).Pfirodni pamatka
Holasecka jezera, véetné jejiho ochranného pasma, je v kompetenci krajského ufadu Jihomoravského kraje.

Vodni toky a vodni plochy (Holasecka jezera), taktéZ jejich pfilehla vegetace jsou lokalitami vyskytu zviasté
chranénych druh( obojZivelnikd, solitémi, liniova a ploSna zeleri slouZi jako Ukryt a odsedavka zviasté
chranénych druhd ptaku dle Prilohy Ill - Seznam zviasté chranénych druht Zivocichl Viyhlasky ¢. 395/1992 Sh.

K névrhu Regulacniho planu neméame pfipominky.*

Vyhodnoceni pofizovatele:
Bez pfipominek. Ze stanoviska nevyplynul Zadny pokyn pro Upravu navrhu.

3 Hasiésky zachranny sbor Jihomoravského kraje

,Hasi¢sky zachranny sbor Jihomoravského kraje (dale jen ,HZS JmK") v souladu s ustanovenim § 12 odst. 2
pism. i) zakona ¢. 239/2000 Sb., o integrovaném zachranném systému a o zméné nékterych zakond, ve znéni
pozdéjSich predpist, posoudil vy$e uvedeny navrh zmén pfedmétného regulacniho planu, predloZeny
oznamenim ¢é.j.: MMB/0000269/2019 ze dne 3.1.2019.

K pfedmétné dokumentaci vydava HZS JmK souhlasné stanovisko.

Oddvodnéni:

Z pfedmétného navrhu RP je zfejmé, Ze v procesu pofizovani dokumentace nedo$lo k dodateCnym upravam,
které by byly v rozporu s poZadavky ustanoveni § 21 vyhlasky ¢. 380/2002 Sb., k pfipravé a provadéni tkolt
ochrany obyvatelstva. Vzhledem k vyse uvedenym skutecnostem rozhodl HZS JmK tak, jak je ve vyroku
uvedeno.”

Vyhodnoceni porizovatele:
Bez pfipominek. Ze stanoviska nevyplynul Zadny pokyn pro Upravu névrhu.

4  Ministerstvo obrany CR, Sekce nakladani s majetkem

»Ministerstvo obrany CR, Sekce nakladani s majetkem, odbor ochrany tzemnich zajmu, oddéleni ochrany
Uizemnich zajmi Morava, v souladu se zmocnénim v § 6 odst. | pismeno h) zakona ¢. 222/ 1999 Sb, o zajistovan
i obrany Ceské republiky, ve znéni pozdéjsich pfedpisii (déle jen ,zakon o zajistovéni obrany CR") a
zmocnénim v § 175 odst. 1 zakona ¢. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon),
ve znéni pozdéjSich predpist (dale jen ,stavebni zékon"), jako vécné a mistné pfislusné ve smyslu zakona o
zajiStovani obrany CR na teritoriu okresti Brno-mésto, Brno-venkov, Blansko, Bfeclav, Hodonin, Kroméfiz,
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Prostéjov, Trebi¢, Uherské Hradisté, Vyskov, Zlin, Znojmo, Bruntél, Frydek-Mistek, Jesenik, Karvina, Novy
Ji¢in, Olomouc, Opava, Ostrava, Prerov, Sumperk, Vsetin a Ceské Budéjovice, Cesky Krumlov, Jihlava,
Jindfichiiv Hradec, Pelhfimov, Tabor, a v souladu s Rozkazem ministra obrany ¢. 39/2011 - Zabezpeceni
vykonu pusobnosti MO ve vécech tizemniho planovani a stavebniho fadu, v platném znéni, vydava ve smyslu
§ 50 odst. 2 stavebniho zakona a dle § 4 odst. 2 pism. b) stavebniho zakona

souhlasné stanovisko

k navrhu Regulacniho plan u V Aleji, k.u. Holasky, predloZzenému v ramci opakovaného spole¢ného
jednani.

Oddvodnéni:

Ministerstvo obrany CR v souladu se zmocnénim v § 6 odst. | pismeno h) zékona o zajistovéni obrany CR a
zmocnénim v § 175 odst. | stavebniho zakona provedlo po obdrzeni oznameni pofizovatele tzemné planovaci
dokumentace vyhodnoceni vyse uvedeného navrhu z pozice dotéeného organu.

Dotéeny orgén neshledal rozpor mezi ndvrhem funkéniho vyuZiti ploch (véetné regulativi) a z&jmy MO-CR na
zajistovani obrany a bezpecnosti statu a nema k feSenému RP, pfi dodrZeni ustanoveni § 175 stavebniho
z&kona, pfipominky. V posuzovaném RP jsou respektovany a zapracovény zajmy Ministerstva obrany CR
tvofici limity v dzemi.”

Vyhodnoceni pofizovatele:
Bez pfipominek. Ze stanoviska nevyplynul zadny pokyn pro Upravu navrhu.

5 KrU JMK - OUPSR

»,Navrh Regulac¢niho planu V Aleji, k. 4. Holasky" — koordinované stanovisko ve smyslu §4 odst. 7
zakona ¢. 183/2006 Sb., o izemnim planovani a stavebnim radu, ve znéni pozdéjsich predpist (stavebni
zakon)

Krajsky drad Jihomoravského kraje, odbor tizemniho plénovéni a stavebniho fadu (dale OUPSR), obdrzel dne
04.01.2019 oznameni o opakovaném spolecném jednani o ,,Navrhu Regulaéniho planu (RP) V Aleji, k. 4.
Holasky" ve smyslu § 65 stavebniho zakona, které se uskutecnilo dne 22.01.2019 v 08:30 hodin v zasedaci
mistnosti ¢. 360 Magistratu mésta Brna, Kounicova 67, Brno. Dotcené organy mohou uplatnit dle § 5 odst. 2
stavebniho zakona u pofizovatele své stanovisko. Dle pofizovatele spole¢né jednani v ¢ervnu 2018 neprobéhlo
po formalni strance fadné, proto je opakovano. Po vécné strance zdstava navrh RP beze zmény.

OUPSR vydava za krajsky trad ve smyslu § 4 odst. 7 stavebniho zakona toto koordinované stanovisko:

A) Stanovisko odboru Zivotniho prostredi

OZP vydal k ,Navrhu RP V Aleji, k. 0. Holésky" stanovisko v ramci spoleéného jednani podle ustanoveni § 65
stavebniho zékona pod ¢.j.JMK 113435/2015 dne 14.10.2015.

OZP vydal k ,Navrhu RP V Algji, k. 4. Holasky" stanovisko v ramci opakovaného spolecného jednéni podle
ustanoveni § 65 stavebniho zakona pod ¢.j. JMK 73350/2018 dne 03.07.2018.

v

Predlozeny ,Navrh RP V Algji, k. u. Holasky" fe$i zejména:

a) Vymezeni feSené plochy

Resené plocha je vymezena na vychodé ulici V Aleji, na jihu blokem stavajici zastavby a zahrédek, na zapadé
prodlouZenou ulici Ledarenskou a na severu opét blokem stavajici zastavby. Hranice feSené plochy je
zakreslena v grafické ¢asti regulacniho plénu.

Resena plocha lezi zcela nebo z &asti na parceléch vedenych v KN k datu 03/2018 v k.u. Holasky pod parcelnimi
cisly:

377/1 (Cast). 434/1 (Cast). 434/13 (Cast), 479/1 (Cast), 2194 (Cast). 2261, 2263 (Cast), 2264/1 (Cast). 2265 (Cast),
2266/1 (Cast). 2267 (Cast). 2269, 2270, 2271, 2272, 2273, 2274. 2275, 2276. 2277. 2278, 2279, 2280,
2281,2282.2283. 2284. 2285. 2286, 2287. 2288, 2289, 2290, 2291,2292, 2293, 2294.2352 (¢ast).
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b)  Podrobné podminky pro vymezeni a vyuZiti pozemki
Podrobné podminky pro vymezeni a vyuZiti pozemku navazuji na regulativy pro uspofadani uzemi platneho
Uzemniho pléanu mésta Brna, vztahujici se k plocham cistého bydleni.

Regulacnim planem se vymezuiji tyto pozemky:

= bydleni v rodinnych domech

= bydleni v bytovych domech

= komunikaci a prostranstvi mistniho vyznamu

= méstské zelené

Regulacnim planem se stanovuji tyto regulacni podminky:

Funkéni regulace
Podminky pro vyuziti pozemku a jejich stavebni vyuZiti

Prostorova regulace
Podminky pro umisténi a prostorové feSeni staveb

Regulaéni podminky funkéni a prostorové regulace jsou graficky vyznaéené v HLAVNIM VYKRESU
Krajsky urad Jihomoravského kraje, odbor Zivotniho prostredi, jako vécné a mistné pfislusny urad
podle ustanoveni § 29 zakona ¢. 129/2000 Sb., o krajich, ve znéni pozdéjsich predpisti k ,,Navrhu RP V

Aleji, k. 4. Holasky" uplatniuje nasledujici stanoviska:

,1. Z hlediska zakona ¢. 254/2001 Sh., o vodach a zméné nékterych zakont (vodni zakon), ve znéni
pozdgjsich predpistl (déle jen vodni zakon):

Bez pfipominek.*

Vyhodnoceni pofizovatele:
Bez pfipominek. Ze stanoviska nevyplynul Zadny pokyn pro Upravu navrhu.

2. Z hlediska zakona ¢. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pudniho fondu, ve znéni pozdéjSich
pledpisu;

Kompetentnim organem k vydani stanoviska k requlacnimu planu podle ust. § S odst. 2 zakona ¢. 334/1992
Sb., 0 ochrané zemédélského pddniho fondu, ve znéni pozdéjSich pfedpist je organ ochrany zemédélského
pudniho fondu prislusného obecniho tfadu obce s rozsifenou plsobnosti (Magistrat mésta Brna).”

Vyhodnoceni pofizovatele:
Bez pfipominek. Ze stanoviska nevyplynul Zadny pokyn pro Upravu navrhu.

3. Z hlediska zakona ¢. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni pozdéjSich predpisi:

OZP jako dotéeny organ ochrany pfirody pfislu$ny dle ust. § 77a odst. 4 pism. x) vySe uvedeného zakona
setrvava na svém puvodnim stanovisku vydaném pod ¢.j . JMK 73350/2018 dne 03.07.2018, ve kterém uved|,
Ze jiz dfive vyloucil vyznamny viiv pfedloZené koncepce ,Regulacniho planu V Aleji, k.u. Holasky" na evropsky
vyznamné lokality a ptaci oblasti soustavy Natura 2000. Dale pak v ném uved, Ze z ndvrhu regulacniho planu
je patrné, Ze z Casti planované zastavby budou odvedeny destové vody k vsaku do oblasti prilehi a z ¢asti
zastavby budou odvedeny do destové kanalizace se zausténim do Ivanovického potoka, respektive do zvIasté
chranéného tzemi pfirodni pamatky Holasecka jezera. Odvedenim veskeré destové vody do pfirodni pamatky
by mohlo dojit ke zméné nebo poskozeni dochované pfirodni hodnoty dot¢eného tizemi a takova Cinnost je dle
§ 36 odstavce 2 vyse uvedeného zakona zakazana. Z tohoto divodu je nezbytné, aby odvedené destové vody
Z pozemnich komunikacich byly pfed zausténim do Holaseckych jezer vyCistény pomoci odluéovace ropnych
latek.”
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Vyhodnoceni pofizovatele:

Dotéeny organ sdéluje, Ze by odvedenim Casti deStové vody z komunikaci do pfirodni pamatky Holasecka
jezera mohlo dojit k jejimu ohroZeni. Povazuje za nezbytné, aby odvedené deStové vody z pozemnich
komunikaci byly pfed zatsténim do Holaseckych jezer vycCistény pomoci odlu¢ovace ropnych latek (ORL). Do
vykresu Vodniho hospodarstvi bylo doplnéno na deStové kanalizaci zausténé do Holaseckych jezer znacku pro
ORL.

4. Z hlediska zakona ¢. 201/2012 Sb., o ochrané ovzdusi:

OZP jako dotéeny orgén pfislusny dle § 11 odst.2 pism. a) zékona & 201/2012 Sh., o ochrané ovzdusi uplatfiuje
k predlozenému ,Navrhu RP V Aleji, k.0. Holasky" stanovisko v tom smyslu, Ze nema k pfedloZzenému névrhu
pfipominky.*

Vyhodnoceni pofizovatele:
Bez pfipominek. Ze stanoviska nevyplynul Zadny pokyn pro Upravu navrhu.

,»,B) Stanovisko odboru dopravy

Krajsky ufad Jihomoravského kraje, odbor dopravy, jako dotéeny organ ve véci feSeni krajskych silnic Il. a Ill.
tridy podle ustanoveni § 4 odst. 2 stavebniho zakona a podle ustanoveni § 40 odst. 3 pism. f) zakona ¢. 13/1997
Sb., 0 pozemnich komunikacich, v platném znéni sdéluje, Ze navrhem regulacniho planu, tak jak byl pfedloZen,
neni dotceno feseni silnic Il. a Ill. tfidy.”

Vyhodnoceni pofizovatele:
PfedloZzenym feSenim navrhu zmény neni dotteno feseni silnic Il. a Ill. tfidy. Ze stanoviska nevyplynul Zadny
pokyn pro Upravu navrhu.

,»C) stanovisko odboru kultury a pamatkové péce

Dle ustanoveni § 28 odst. 2c zakona ¢. 20/1987 Sh., o statni pamatkové péci, ve znéni pozdéjsich predpisi
uplatriuje krajsky urad stanovisko k tzemné planovaci dokumentaci pro tzemi, ve kterém je pamatkova zona
nebo nemovita kulturni paméatka, nejde-li o psobnost ministerstva kultury podle § 26 odst. 2 pism. ¢). V daném
pfipadé nejsou dotéeny zajmy v kompetenci Krajského ufadu Jihomoravského kraje, odboru kultury a
pamatkové péce.”

Vyhodnoceni pofizovatele:
Pofizovatel bere sdélenou informaci na védomi. Ze stanoviska nevyplynul z&dny pokyn pro upravu navrhu.

6 Ministerstvo dopravy CR

,Ministerstvo dopravy je podle § 17 zékona ¢. 2/1969 Sh, o zfizeni ministerstev a jinych ustfednich organi
statni spravy Ceské republiky, ve znéni pozdéjsich predpist, Ustfednim organem a odpovidé za tvorbu stétni
politiky v oblasti dopravy a v rozsahu své pusobnosti za jeji uskutecriovani. § 22 citovaného zakona dale
stanovuje, Ze ministerstva zpracovavaji koncepce rozvoje svéfenych odvétvi.

Ministerstvo dopravy jako dotceny organ podle § 40 odst. 2 pism. g) zakona ¢. 13/ 1997 Sb, o pozemnich
komunikacich, ve znéni pozdéjsich predpist, podle § 56 pism. d) zakona ¢. 266/1994 Sb., o drahach, ve znéni
pozdéjSich predpist, podle § 88 odst. 1 pism. k) a |) zakona ¢. 49/1997 Sb., o civilnim letectvi, ve znéni
pozdéjsich predpisti a podle § 4 zakona ¢. 114/1995 Sb., o vnitrozemské plavbé, ve znéni pozdéjSich predpis,
k navrhu regulacniho planu V Aleji, k. u. Holasky vydava stanovisko podle § 4 odst. 2 pism. b) zakona ¢.
183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), v platném znéni, (dale jen ,stavebni
zakon"), obdobné podle § 149 odst. 2 zakona ¢. 500/2004 Sb., ve znéni pozdgjSich pfedpisu:

Z hlediska drazni dopravy souhlasime s projednavanym navrhem regulacniho planu V Aleji, k.0. Holasky a
poZadavky neuplatriujeme, jelikoz se feSené tizemi nedotyka stavajicich ani vyhledovych zaméru.

Z hlediska vodni dopravy a dopravy na pozemnich komunikacich, nami sledovanych dalnic a silnic I. tfidy

souhlasime s projednavanym navrhem regulacniho planu V Aleji, k.u. Holasky a poZadavky neuplatfiujeme,
jelikoZ nejsou dotéeny nami sledované zajmy.
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Z hlediska letecké dopravy souhlasime s projednavanym navrhem regulacniho planu V Aleji, k.u. Holasky za
nasledujici podminky:

PoZadujeme, aby v grafické i textové casti requlacniho planu V Aleji bylo uvedeno, Ze celé uzemi spadé do
ochranného pasma (OP) vyskovym omezenim staveb, v OP proti nebezpeénym a klamavym svétlim, v OP se
zakazem laserovych zafizeni - sektor A, v OP s omezenim staveb vzdu$nych vedeni VN a VVN a ve vnéjsim
ornitologickém OP vefejného mezinarodniho letisté Brno/Turfany, se zékazem laserovych zafizeni -sektor B.

Oduvodnéni:

Ad) Doprava letecka

Resené tizemi se svoji blizkosti (2 km od prahu dréhy) nachézi v OP s vy$kovym omezenim staveb (konkrétné
v OP vnitfni vodorovné plochy), v OP proti nebezpecnym a klamavym svétlim, v OP se zakazem laserovych
zafizeni - sektor A, v OP s omezenim staveb vzdu$nych vedeni VN a VVN a ve vnéjSim ornitologickém OP
vefejného mezinarodniho letisté Brno/Tufany. Tyto pasma byla vyhlésena Uradem pro civilni letectvi dne 30.4.
2015 pod ¢.j. 7906-13-701. Vzhledem k tomu, Ze tyto informace névrh regulacniho planu V Aleji, k.u. Holasky
nezahrnuje ani v textové ani v grafické ¢asti, uplatfiuieme zasadni pfipominku a poZadujeme tyto informace do
navrhu zapracovat a OP letiSté respektovat v plném rozsahu.”

Vyhodnoceni pofizovatele:

Informace o omezeni vystavby vySkovych staveb, nadzemnich vedeni VN a VVN je uvedena v textové ¢asti
navrhu pro spolecné jednani o RP V Aleji — oddvodneni v Casti ,Technicka infrastruktura®, Cast:
,Radiokomunikace” na str. 45, kde je uvedeno: ,Regulacni plan v feSené ploSe vystavbu téchto zafizeni
nepripousti”. V textové &asti téhoz dokumentu (odivodnéni, str. 55, &ast. ,\Vymezené limity vyuziti uzemi®) i v
grafické ¢asti (koordinacni vykres 0.1.1) je informace o OP letidté a leteckého provozu uvedena. PoZzadovana
informace o konkrétni specifikaci ochrannych pasem letidté bude uvedena v textové Casti a zpracovatelem bude
vyhodnoceno, zda jsou v navrhu RP V Aleji respektovana.

Do textové Casti téhoz dokumentu — odGvodnéni — kap. ,Vymezené limity vyuziti 4zemi® (str. 55) byla doplnéna
do ¢asti ochranna pasma leti$té a leteckého provozu informace: ,feSené Uizemi se nachazi v ochranném pasmu
(OP) s vySkovym omezenim staveb, v OP proti nebezpeCnym a klamavym svétlim, v OP se zakazem
laserovych zafizeni — sektor A, v OP s omezenim staveb nadzemnich vedeni VN a VVN a ve vngjSim
ornitologickém OP vefejného mezinarodniho letisté Brno-Turany.*

7 Krajska hygienicka stanice Jihomoravského kraje se sidlem v Brné

,Krajska hygienicka stanice Jihomoravského kraje se sidlem v Brné (déle také ,KHS JmK") jako dot¢eny organ
ochrany vefejného zdravi vécné a mistné prisluSny dle ustanoveni § 82 odst. (1) a odst. (2) pism. j) zakona ¢.
258/2000 Sb., o ochrané vefejného zdravi a 0 zméné nékterych souvisejicich zakonu, ve znéni pozdéjSich
pledpist (déle také ,zakon ¢. 258/2000 Sh.") a dle §4 odst. (2) pism. b) a § 65 odst. (2) zakona ¢. 183/2006
Sb., 0 tzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjSich pfedpisti (dale také ,zakon
¢. 183/2006 Sb."), v souladu s ustanovenim § 2 odst. (2) zakona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni
pozdéjSich predpist (dale také ,spravni fad"), uplatiuje k navrhu regulacniho planu nazvaného ,Navrh
Regulacniho plénu V Aleji, k. 4. Holasky" toto

stanovisko:

Po zhodnoceni souladu pfedloZenych podkladt s poZadavky pfedpisd v oblasti ochrany vefejného zdravi KHS
JmK s ndvrhem regulacniho plénu nazvanym ,Navrh Regulacniho planu V Aleji, k. 0. Holasky" zvefejnénym
pro opakované spolecné jednani na internetové adrese: https//www. brno.cz/sprava-mésta/magjstrat-mesta-
brna/usek-1-namestka-primatorky/odbor-uzemniho-planovani-a-rozvoje/dokumenty/upd/porizovane-
podrobnejsi-upd/requlacni-plan-v-aleji-ku-holasky/navrh-rp-v-aleji/navrh-rp-pro-opakovane-spol-jiednani/

souhlasi

s tim, Ze s odkazem na ustanoveni § 82 odst. (2) pism. j) zakona ¢. 258/2000 Sb., kdy KHS JmK naleZi
uplatriovat stanoviska k izemné planovaci dokumentaci z hlediska ochrany vefejného zdravi véetné hodnoceni
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a fizeni zdravotnich rizik a ustanoveni § 18 odst. (3) stavebniho zakona, dle kterého organy dzemniho planovani
mj. konkretizuji ochranu vefejnych zajmu vyplyvajicich ze zviastnich pravnich pfedpisd,

stanovuje
na upravu navrhu regulacniho pléanu nazvaného ,Requlacni plan V Aleji, k. u. Holasky"
nize uvedené pozadavky:

1. KHS JmK pozaduje upravit ¢ast nazvanou ,I. TEXTOVA CAST REGULACNIHO PLANU", kapitolu ,f)
Podminky pro ochranu vefejného zdravi a pro poZarni ochranu”, podkapitolu ,Podminky pro ochranu vefejného
zdravi" takto: Vyuziti plochy pro umisténi rodinnych domu a bytového domu (vymezeno na navrhové ploSe BC
- Cisté bydleni), tj. chranénych prostor definovanych pravnimi pfedpisy na tseku ochrany vefejného zdravi,
resp. ochrany zdravi pfed nepfiznivymi Géinky hluku a vibraci (déle také ,chranéné prostory"), je podminéné
pfipustné s tim, Ze tyto nové vymezené chranéné prostory Ize umistit pouze do lokality, v niz celkova hlukova
zatéZ v souhrnu kumulativnich vlivi neprekracuje hodnoty stanovenych hygienickych limitd hluku pro tyto
prostory. Prikaz souladu hlukové zatéze se stanovenymi hygienickymi limity musi byt doloZzen nejpozdéji v
ramci uzemniho fizeni s tim, Ze musi byt zohlednéna také zatéZz z povolenych, doposud vSak nerealizovanych
zamérd nebo zaméri uvedenych v tzemné planovaci dokumentaci, u kterych Ize divodné pfedpokladat, Ze
budou po uvedeni do provozu zdrojem hluku nebo vibraci.

2. KHS JmK poZaduje upravit 8ast nazvanou ,I. TEXTOVA CAST REGULACNIHO PLANU", kapitolu ,f)
Podminky pro ochranu verejného zdravi a pro poZarni ochranu”, podkapitolu ,Podminky pro ochranu vefejného
zdravi" takto: ViyuZiti plochy pro umisténi rodinnych domd a bytového domu (vymezeno na navrhové plose BC
- Cisté bydleni) je podminéné pfipustné s tim, Ze celkova hlukova zatéz z této plochy nesmi v souhrnu
kumulativnich vliva prekracovat imisni hygienické limity pro stavajici chréanéné prostory. Nepfipustné je
vyuZiti pro vechny druhy staveb, zafizeni a cinnosti, jejichZ negativni Ucinky na vefejné zdravi v souhrnu
kumulativnich viivi pfekracuji imisni hygienické limity pro stavajici chranéné prostory a na hranici ploch s
moZnosti situovat chranéné prostory vymezené v tzemné planovaci dokumentaci, nebo takové dusledky
vyvolavaji druhotné. Pfi umistovani novych zdroji hluku musi byt respektovany stavajici i nové navrhované
resp. v lzemné planovaci dokumentaci vymezené chranéné prostory. Prikaz souladu se stanovenymi
hygienickymi limity musi byt doloZen nejpozdéji v rdmci uzemniho fizeni s tim, Ze musi byt zohlednéna také
zatéz z povolenych, doposud vSak nerealizovanych zaméru.

KHS JmK dale upozorriuje, ze na webovych strankach Ministerstva zdravotnictvi jsou na internetovém
odkazu: https://geoportal.mzcr.cz/SHM/ aktualizované strategické hlukové mapy - aktualni verze je z
roku 2017.

Oddvodnéni:

Dne 4.1.2018 obdrZela KHS JmK do datové schranky od Magistratu mésta Brna, Odboru tizemniho planovani
a rozvoje, Kounicova 67, 601 67 Brno, ICO: 44992785 (déle také ,MMB, OUPR'), oznameni, €. j.:
MMB/0000269/2019, ze dne 3.1.2019, o opakovaném spolecném jednani o navrhu regulacniho planu
nazvaném ,Névrh Regulacniho planu V Algji, k.u. Holasky" (déle také ,Navrh RP"). Termin vefejného
projednani byl stanoven na den 22.1.2019, Ihdta pro uplatnéni stanovisek dotcenych organi byla stanovena do
30 dni ode dne opakovaného spole¢ného jednani.

Opakované spolecné jednani v ¢ervnu 2018 dle MMB, OUPR neprobéhlo po formélni strance fadné, a proto
bylo z procesni opatrnosti opakovano. Po vécné strénce ziistava Névrh RP beze zmény. MMB, OUPR bylo
upozornéno, Ze i v pfipadé, Ze se stanoviska nebo pfipominky od pfedchoziho opakovaného spolecného
jednani (v ¢ervnu 2018) vécné nezménily, je nutno je opétovné uplatnit v ramci tohoto opakovaného spolecného
jednani v zakonné Ihiité.

KHS JmK uplatnila k obsahu névrhu zadani RP V Aleji stanovisko pod ¢.j.: KHSJM 53438/2011/BM/HOK, sp.
zn.: S-KHSIM 48619/2011 dne 29.11.2011 se dvéma poZadavky. Zadani bylo schvéleno usnesenim
Zastupitelstva mésta Brna ¢. ZM6/1219 dne 03.04.2012.

26



K obsahu Néavrhu RP pro spole¢né jednani KHS JmK uplatnila dne 13.10.2015 pod ¢. j.: KHSIM
47535/2015/BM/HOK; sp. zn.: S-KHSJM 41210/2015 stanovisko s jednim poZadavkem na obsah pfedmétného
navrhu. V oddvodnéni stanoviska bylo dale uvedeno, Ze poZadavek ¢. 2 k obsahu navrhu zadani RP byl spinén.

K Navrhu RP pro opakované spolecné jednani z kvétna 2018 KHS JmK uplatnila dne 4.7.2018 pod €. j.: KHSJM
36271/2018/BO/HOK, sp. zn.: S-KHSJIM 27493/2018, vzhledem k novele zakona ¢. 258/2000 Sb. s tcinnosti k
1.12.2015 stanovisko se dvéma poZadavky.

PoZadavek ze stanoviska ze dne 13.10.2015 byl vypofadan a zpracovatelem byly v textové ¢asti odivodnéni

RP dovysvétleny skutecnosti tykajici se ochranného pasma letisté Brno - Tufany a bylo sdéleno, Ze plocha

feSenéd regulacnim planem se nachazi mimo vymezené ochranné pasmo. KHS JmK toto zddvodnéni

akceptovala.

Orgén ochrany vefejného zdravi dale ve stanovisku ze dne 4.7.2018 opakované upozornil na nékteré textové

nesrovnalosti, nepfesnosti a chyby v pavodné predlozeném navrhu. Jednalo se o nasledujici:

- Kapitola Il. TEXTOVA CAST ODUVODNENI REGULACNIHO PLANU - pism. d) Zdivodnéni navrzené
koncepce feSeni — Hluk z dopravy (str.31): ve vété prvni je uvedeno ,zatfidéni komunikace (mistni
komunikace II. tfidy ...)", spravné ma byt uvedeno ,zatfidéni komunikace (mistni komunikace II. tfidy...)".
Déle je ve vété prvni uvedeno ,maximalni povolené hladiny hluku ve venkovnim prostoru staveb (Laeq.16n=
65 dB v denni dobé a Laeq.n= 55 dB v nocéni dobé)." - spravné ma byt uvedeno ,hygienické limity hluku v
chranéném venkovnim prostoru staveb (Laeq.16n= 55 dB v denni dobé a Laeq.sn= 45 dB v nocni dobé)".

- kapitola TEXTOVA CAST ODUVODNEN| REGULACNIHO PLANU - pism. d) Zdivodnéni navrzené
koncepce fe$eni — Ochrana vefejného zdravi — Ochrana zdravi pfed nepfiznivymi téinky hluku — hluk
Z pozemni dopravy — silnice (str. 51), ve vété prvni uvedeno ,zatfidéni komunikace (mistni komunikace
lll. tfidy...)*. A déle ,maximalni povolené hladiny hluku ve venkovnim prostoru staveb (Laeq = 65 dB ve dne
a Laeg = 55 dB v noci)." - spravné ma byt uvedeno ,hygienické limity hluku v chranéném venkovnim
prostoru staveb (Laeq.16n= 55 dB v denni dobé a Laeq.sn= 45 dB v noc¢ni dobé).”

Zpracovatel névrhu v éasti nazvané ,II. TEXTOVA CAST ODUVODNENI REGULACNIHO PLANU" pod bodem
,Vyhodnoceni vysledk( projednani a poZadavky na tpravu navrhu RP - dotcené organy, méstské ¢asti a okolni
obce" (str. 6) uvadi nasledujici, cituji: ,Z hlediska profesniho feseni dopravni problematiky je komunikace v ulici
V Aleji funkéné zatfidéna jako mistni komunikace II. tfidy ve smyslu silniéniho zakona 13/1997 Sb. Hygienicky
limit na pozemnich komunikacich ll, tfidy je pro denni dobu LAeq,16 = 65 dB a nocni LAeq,8 = 55 dB.*

K tomu KHS JmK opét sdélila, Ze z hlediska zatfidéni komunikace se jedna o mistni komunikaci Ill. tfidy - ddaj
je poskytnut z pasportniho informacniho systému spravce komunikace, kterym je spole¢nost Brnénské
komunikace a.s. Co se tyka hygienickych limitd hluku stanovenych dle nafizeni pfedpisu (dale jen ,NV ¢.
272/2011 Sb."), sprédvné méa byt uvedeno ,Laeq 16n= 55 dB v denni dobé a Laeqsn= 45 dB v nocni dobé" tak, jak
bylo uvedeno ve stanovisku k ptivodnimu navrhu.

Predkladany navrh regulacniho planu zpracoval Ing. arch. Zbynék Pech, atelier ERA, sdruZeni architekttl Fixel
a Pech, Hudcova 78, 612 00 Brno v kvétnu 2018, Cislo smlouvy: 4118051739. Vzhledem k tomu, Ze tento navrh
nedoznal Zadnych zmén - podrobny popis je uveden ve stanovisku KHS JmK ze dne 4.7.2018, ¢. j.: KHSIM
36271/2018/BO/HOK, sp. zn.: S-KHSIM 27493/2018

- pouze stru¢né uvadim, Ze feSend plocha je vymezena na vychodé ulici V Aleji, na jihu blokem stavajici
zastavby a zahradek, na zapadé prodlouzenou ulici Ledarenskou a na severu opét blokem stavajici zastavby.
Navrhem RP se vymezuje bydleni v rodinnych domech B-R, bydleni v bytovych domech B-B, komunikace a
prostranstvi mistniho vyznamu A a méstska zeleri Z.

Regulacni plan nenahrazuje zadna tzemni rozhodnuti.

S ohledem na vySe uvedené KHS JmK uplatriuje stejné poZadavky jako ve stanovisku ze dne 4.7.2018, ¢j.
KHSJM 36271/2018/BO/HOK, sp. zn.: S-KHSJM 27493/2018, pouze s drobnymi Upravami citace.

PozZadavek €. 1 byl uplatnén z divodu umisténi zejména staveb s chranénymi prostory - rodinné domy, bytovy
dim. Tyto nové vymezené chranéné prostory Ize umistit pouze do lokality, v niz celkova hlukova zatéz v
souhrnu_kumulativnich viivi nepfekraCuje hodnoty stanovenych imisnich hygienickych limiti hluku pro tyto
prostory. Tyto chranéné prostory Ize navrhnout aZz na zakladé hlukového vyhodnoceni dokladujiciho
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nepfekroCeni hodnot imisnich hygienickych limitd hluku, coz musi byt doloZzeno nejpozdéji v rémci izemniho
fizeni s tim, Ze musi byt zohlednéna i zatéZ z povolenych, doposud vSak nerealizovanych zaméri nebo zamérui
uvedenych v tuzemné planovaci dokumentaci. Ve vyhodnoceni musi byt zhodnocena i realnost navrzenych
protihlukovych opatfeni. Vyse uvedené vyplyva z ustanoveni § 77 odst. (2) a (4) zakona ¢. 258/2000 Sb.

Dle Hlukovych map 2017 (aktuélni verze Strategického hlukového mapovani CR - vefejné pfistupné na
internetovych strankach Ministerstva zdravotnictvi), je pfedmétné plocha zatizena hlukem z dopravy na
pozemni komunikaci v ul. V Aleji, a to v noci v rozmezi hodnot 55 az 60 dB (nejblize ke komunikaci), dale 50
az 55 dB a nejvétsi cast plochy 45 aZz 50 dB. Dle udaji dostupnych KHS JmK je komunikace v ul. V Aleji
komunikaci lll. tfidy. Hygienickeé limity hluku z dopravy na pozemnich komunikacich - mistni komunikaci Ill. tfidy
- jsou Stanoveny ekvivalentni hladinou akustického tlaku A pro celou denni dobu Laeq16n= 55 dB a pro celou
nocni dobu Laeqsn= 45 dB. Z EehoZ vyplyva, Ze pro toto tzemi je hygienicky limit hluku stanoveny pro chranény
venkovni prostor staveb pro dobu nocni v soucasné dobé jiz pfekracovan.

Pozadavek ¢. 2 byl uplatnén z diivodu, Ze pfi umistovani novych zdroji hluku musi byt respektovany stavajici
i nové navrhované chranéné prostory; prikaz souladu se stanovenymi limity musi byt v odivodnénych
pfipadech doloZen nejpozdéji v ramci Uzemniho fizeni s tim, Ze musi byt zohlednéna i zatéZ z povolenych,
doposud vsak nerealizovanych zamérd, a to v souhrnu kumulativnich viiva. ViySe uvedené vyplyva z ustanoveni
§ 77 odst. (4) zakona ¢. 258/2000 Sb.

Jako zdroj hluku se pfedpoklada samotny obytny soubor. Pfedpoklada se kapacita cca 300 obyvatel, dale se
zde vSak planuje umisténi i dalSich obytnych zamérd, domu s peCovatelskou sluzbou a matefské Skoly, kdy v
souctu se bude jednat o cca 1000 obyvatel. Z provozu souvisejiciho s témito zaméry Ize divodné predpokladat
negqativni ovlivnéni stavajicich chranénych prostort v dot¢ené lokalité, které s pfedmeétnymi pozemky sousedi,
a to zejména z hlediska navy$eni dopravy na okolnich komunikacich.

PoZadavky ¢. 1 a 2 byly uplatnény z hlediska principu pfedbéZné opatrnosti vzhledem k nutnosti minimalizace
resp. eliminace potencialnich zdravotnich rizik pro populaci vystavenou rizikovym faktorim Zivotnich podminek
ve smyslu ustanoveni § 2 odst. (1), odst. (2) a odst. (3) zakona ¢. 258/2000 Sb. a § 65 odst. (2) zakona .
183/2006 Sb. a § 19 odst. (1) pfilohy & 11 vyhlasky ¢. 500/2006 Sb, o uzemné analytickych podkladech,
lizemné planovaci dokumentaci a zptisobu evidence tizemné planovaci ¢innosti, ve znéni pozdéjSich predpis,
dle néhoz obsah regulacniho planu mj. obsahuje podminky pro ochranu vefejného zdravi. Ochrana vefejného
zdravi v oblasti ochrany pfed hlukem je dana poZadavky definovanym iv § 30 a § 77 zakona ¢. 258/2000 Sb.
ve spojeni s jeho provadécim predpisem, tj. NV &. 272/2011 Sh.

Pro tplnost KHS JmK uvadi, Ze poZadavky jsou adekvatni ustanoveni § 19 odst. (1) pism. ¢), e), i) a m) zékona
¢. 183/2006 Sb. a soucasné limitu vyuZiti tzemi uvedenému v Casti ,4° Vytvafeni a ochrana zdravych a
bezpecnych Zivotnich podminek - 4.101 HLADINA HLUKU" praktické pfirucky ,Limity vyuZiti dzemi"
(aktualizace limitt k 01.01.2019) a zvefejnéné na internetovych strénkéch Ustavu tizemniho rozvoje (odkaz:
http://www.uur.cz/default.asp? ID=2591).

Déle KHS JmK odkazuje na ustanoveni § 14 odst. (2) vyhlasky ¢. 268/2009 Sb,, o technickych poZadavcich na
stavby, ve znéni pozdéjSich pfedpist, z néhoz vyplyva, Ze pii zajistovani ochrany staveb proti vnéjSimu hluku,
zejména od dopravy, se musi pfednostné uplatriovat opatfeni urbanisticka pfed opatfenimi chranicimi jednotlivé
stavby tak, aby byly splnény podminky pro ochranu hluku v chranéném venkovnim prostoru, chranéném
venkovnim prostoru staveb a chranéném vnitfnim prostoru staveb.

KHS JmK uzavira, Ze pfi respektovani pozadavku uvedenych v zavazné casti tohoto stanoviska bude dan
predpoklad pro naplnéni cili izemniho planovani vyplyvajicich z ustanoveni § 18 zakona ¢. 183/2006 Sb, a to
mj. vytvaret pfedpoklady pro vystavbu a pro udrZitelny rozvoj uzemi, spocivajici ve vyvazeném vztahu
podminek pro pfiznivé Zivotni prostfedi, pro hospodarsky rozvoj a pro soudrznost spolecenstvi obyvatel dzemi
a ktery uspokojuje potfeby soucasné generace, aniz by ohroZoval podminky Zivota generaci budoucich.”

Vyhodnoceni pofizovatele:

KHS upozoriiuje na povinnost vyplyvajici z ustanoveni dle § 77 zkona €. 258/2000 Sb., o ochrané vefejného
zdravi a 0 zméné nékterych souvisejicich zakond, ve znéni pozdéjSich pfedpisu. Vzato na védomi. Regulacni
plan stanovuje podminku provést v dalSich stupnich dokumentace pro vystavbu bytovych a rodinnych domd v
ulici V Aleji podrobné vypocty intenzity hluku z dopravy. Zavéry z hlukového posouzeni budou zohlednény v
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projektové dokumentaci staveb tak, aby navrhované feSeni vyhovélo platné legislativé. V pfipadé pfekrogeni
maximalni povolené hladiny hluku ve venkovnim prostoru, nebude u staveb pfi ulici V Aleji vymezovan chranény
venkovni prostor, ¢emuz bude odpovidat i stavebné technologické feSeni objektl. Na zakladé podrobnych
vypoctl intenzity hluku z dopravy vyvolané novou obytnou zastavbou bude nutné pfijmout takova opatfeni, aby
nebyly pfekro¢eny hygienické limity pro stavajici obytnou zastavbu.

Do Navrhu RP, ¢asti f) textové ¢asti byly zapracovany podminky pro ochranu vefejného zdravi vyplyvajici ze
stanoviska KHS JMK.

V ¢asti Odlvodnéni byly upraveny nepfesnosti a chyby vyplyvajici z nespravného zatfidéni komunikace v ulici
V Aleji (mistni komunikaci lll. tfidy - udaj vyplyvajici z pasportniho informacniho systému spravce komunikace)
dle stanoviska KHS JMK. Vyplyvajici limit ,Uzemi zasazené nadmérnym hlukem z pozemni dopravy” byl
zapracovan do Koordinacniho vykresu.

8 MMB - Odbor zivotniho prostredi

,Odbor Zivotniho prostfedi Magistrétu mésta Brna (OZP MMB) na zékladé opakovaného spoleéného jednani o
Navrhu Regulacniho planu V Aleji, k. 0. Holasky, které se se uskutecnilo dne 22.1.2019 a Zadosti C.j.
MMB/0089670/2019 o doplnéni stanoviska uplatriuje stanovisko jako dotceny organ k vykonu statni spravy dle
§ 139 odst. 1 zakona ¢. 128/2000 Sb, o obcich, v platném znéni, a

- dle ust. § 79 odst. 1 pism. k) zakona ¢. 185/2001 Sh., o odpadech, v platném znéni, s navrhem
regulacniho planu souhlasi za podminky upravy textu:

,Na ulici V Aleji bude vybudovano stanovisté sbérnych nadob na vyuzitelné sloZky komunalniho odpadu, a to
typu nadzemniho kontejnerového stanovisté, pfipadné typu stanovisté s podzemnimi kontejnery”

Oduvodnéni:

V ndvrhu regulacniho plénu je stanoveno vybudovani podzemnich kontejnert v ulici V Aleji. OZP MMB pozaduje
vy$e uvedenou upravu textu, protoZe je vhodné technické feeni stanovi§té ponechat aZ do dokumentace pro
uzemni fizeni.”

Vyhodnoceni pofizovatele:
OZP MMB poZaduje, aby technicke feseni stanovisté na separované slozky komunalniho odpadu bylo feSeno
az v ramci nésledujicich povolovacich fizeni (DUR).

Do textové ¢asti Navrhu pro spolecné jednani o RP V Aleji, kap. e) Podrobné podminky pro vytvafeni pfiznivého
Zivotniho prostfedi - likvidace odpadU byl upraven text i legenda k vykrestm.

Ldle ust. § 77 odst. 1 pism. q) zakona ¢. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, v platném znéni,

s navrhem regulacniho planu souhlasi.”

Vyhodnoceni pofizovatele:
Bez pfipominek. Ze stanoviska nevyplynul Zadny pokyn pro Upravu névrhu.
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Vyhodnoceni zapracovani pokynu porizovatele do navrhu regulaéniho planu pro verejné projednani

Pokyn pro Upravu navrhu

Zapracovani pokynu

5 KrU JMK - OUPSR
3. Z hlediska zakona ¢&. 114/1992 Sb., o ochrané
pfirody a krajiny, ve znéni pozdéjSich pfedpisu

Doplnéno

Navrh - kapitola c) strana 8

Oduvodnéni — ¢ast Destova kanalizace strana 60
Oduvodnéni — vykres 0.1.3 Technicka infrastruktura
- vodni hospodafstvi

6 Ministerstvo dopravy CR
Ad) Doprava letecka

DoplInéno, vyhodnoceno
Oduvodnéni - kapitola d.1 strany 10-12, &ast
Doprava strana 51

7 Krajska hygienicka stanice Jihomoravského
kraje se sidlem v Brné

Zapracovano, upraveno

Navrh - kapitola f) strana 11

Navrh — vykres 1 Hlavni vykres

Odlvodnéni - kapitola d.1 strany 10-12
Oddvodnéni — vykres O.1.1 Koordinacni vykres

8 MMB - Odbor zivotniho prostiedi
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Zapracovano

Néavrh - kapitola b) strana 5, kapitola d) strana 11
Navrh — vykres 1 Hlavni vykres

Oduvodnéni — kapitola ) strana 47, ¢ast Nakladani
s odpady strana 72

Oddvodnéni — vykres O.1.1 Koordinacni vykres



Uprava navrhu Regulaéniho planu V Aleji, k. 0. Holasky“ po vefejném projednani

Po vefejném projednani zpracoval pofizovatel ,Vyhodnoceni vysledk( po vefejném projednani Navrhu
Regulacniho planu ,V Aleji, k. 0. Holasky" — stanoviska dotéenych organd”.

Stanoviska dotéenych organd a OUPSR KrU JMK:

Pisemné se vyjadily 3 dotéené organy a OUPSR KrU JMK:

1. Ministerstvo  prdmyslu a obchodu CR, stanovisko ¢.j. MPO 40772/2019 ze dne
27.5.2019

2. Krajska hygienicka stanice Jihomoravského kraje se sidlem v Brné, stanovisko ¢.j. KHSIM
34864/2019/BM/HOK ze dne 27. 6. 2019

3. KrU JMK - OUPSR, stanovisko €. j. JMK 95299/2019 ze dne 28. 6. 2019

4. Hasisky zachranny sbor Jihomoravského kraje, stanovisko ¢&.j. HSMB-2-120/2019 ze dne
1.7.2019

Dotcené organy, které v rdmci vefejného projednani neuplatnily sva stanoviska:
Ministerstvo Zivotniho prostfedi CR

Obvodni bansky ufad

Statni pozemkovy ufad

Ministerstvo kultury CR

Statni energeticka inspekce

Krajska veterinami sprava SVS pro Jihomoravsky kraj
Agentura ochrany pfirody a krajiny CR

Ministerstvo obrany CR, Sekce nakladani s majetkem
. Ministerstvo dopravy CR

10. MMB - OZP

11. Statni Ufad pro jadernou bezpecnost

12. MMB-0D

13. MMB - OVLHZ

©CoNDOTRE WD =

Dorucena stanoviska byla ovéfena, zda splfiuji zakladni nélezitosti stanovisek dotéenych organu (DO).

PIné znéni stanovisek dotéenych organ(i uplatnénych u pofizovatele v ramci vefejného projednani, véetné
vyhodnoceni pofizovatele, je obsaZeno v nasledujicim textu

1 Ministerstvo primyslu a obchodu CR

»Stanovisko k navrhu regulacniho planu V Aleji pro verejné projednani

ZAVAZNA CAST

Z hlediska pusobnosti Ministerstva pramyslu a obchodu ve véci ochrany a vyuZivani nerostného bohatstvi, ve
smyslu ustanoveni § 15 odst. 2 zakona ¢.44/1988 Sb, o ochrané a vyuZiti nerostného bohatstvi (horni zakon),
ve znéni pozdéjSich predpist, a podle ustanoveni § 67 odst. 2 zakona ¢. 183/2006 Sb., o izemnim planovani
a stavebnim radu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjSich predpist, uplatriujeme k vySe uvedené Uzemné
planovaci dokumentaci toto stanovisko:

S névrhem regulacniho plénu V Aleji souhlasime bez pfipominek.

ODUVODNENI

Uzemi feSené requlacnim planem lezi mimo dobyvaci prostory vyhradni loZiska nerostii schvélené prognézni
zdroje vyhrazenych nerostu i chranéna loZiskova tzemi. Z toho divodu neni nutno stanovit Zadné podminky
k ochrané a hospodarnému vyuZiti nerostného bohatstvi.”

Vyhodnoceni stanoviska:
Stanovisko je souhlasné bez podminek.
Ze stanoviska nevyplynul zdny pozadavek k upravé navrhu regulacniho planu.
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2 Krajska hygienicka stanice Jihomoravského kraje se sidlem v Brné

»Brno - Tufany. k. u. Holasky. V Aleji. Regulacni plan, navrh, vefejné projednani - stanovisko

Krajska hygienicka stanice Jihomoravského kraje se sidlem v Bré (dale také ,KHS JmK") jako dotCeny organ
ochrany vefejného zdravi vécné a mistné pfislusny dle ustanoveni § 82 odst. (1) a odst. (2) pism. j) zakona ¢.
258/2000 Sh., o ochrané vefejného zdravi a 0 zméné nékterych souvisegjicich zakond, ve znéni pozdéjSich
predpist (déle také ,zakon ¢. 258/2000 Sb.") a dle § 4 odst. (2) pism. b) a § 67 odst. (2) zakona ¢. 183/2006
Sb., 0 Gzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjSich pfedpisi (dale také ,zakon
¢. 183/2006 Sb."), v souladu s ustanovenim § 2 odst. (2) zakona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni
pozdéjSich predpist (dale také ,spravni fad"), uplatiuje k navrhu regulacniho planu nazvaného ,Navrh
Regulacniho planu V Aleji, k. u. Holasky" toto

stanovisko

Po zhodnocen i souladu pfedlozenych podkladi s poZadavky pfedpisti v oblasti ochrany vefejného zdravi KHS
JmK s upravenym navrhem requlacniho planu nazvanym ,Navrh Regulacniho planu V Aleji, k. u. Holasky"
zvefejnénym pro verejné jednani na internetové adrese:
https://www.brno.cz/sprava-mesta/magistrat-mesta-brna/usek-1-namestka-primatorky/odbor-
uzemnihoplanovani-a-rozvoje/dokumenty/upd/porizovane-podrobnejsi-upd/regulacni-plan-v-aleji-ku-
holasky/navrh-rpv-aleji/navrh-rp-pro-verejne-projednani/

souhlasi

Oddvodnéni:

Dne 23. 5. 2019 obdrZela KHS JmK do datové schranky od Magistratu mésta Brna, Odboru Gzemniho planovani
a rozvoje, Kounicova 67, 601 67 Brno, ICO: 44992785 (dale také ,MMB, OUPR'), oznémeni, €. j.:
MMB/0215016/2019, ze dne 23. 5. 2019, o vefejném projednan i navrhu regulacniho planu nazvaném ,Navrh
Regulacniho planu V Aleji, k. 4. Holasky" (dale také ,Navrh RP"), ktery byl dle § 65 odst. 5 stavebniho zakona
upraven. Termin vefejného projednani byl stanoven na den 26. 6. 2019, Ihita pro uplatnéni stanovisek
dotcenych organt byla stanovena do 7 dnt ode dne vefejného projednani.

Predkladany upraveny névrh regulacniho pléanu zpracoval Ing. arch. Zbynék Pech, atelier ERA, sdruZeni
architektu Fixel a Pech, Hudcova 78, 612 00 Brno v kvétnu 2019 (Cislo smlouvy: 4118051739).

Navrh RP obsahuje textovou a grafickou ¢ast. Graficka Cast obsahuje nasledujici vykresy: 1 Hlavni vykres, 2
Vykres VPS VPO, 3 Vykres etapizace vystavby.

Oddvodnéni ndvrhu RP obsahuje textovou a grafickou ¢ast. Graficka ¢ast obsahuje tyto vykresy:

0.1.1 Koordinacni vykres, 0.1.2 Koordinacni vykres - doprava, O.1.3 Technicka infrastruktura - vodni
hospodarstvi, 0.1.4 Technicka infrastruktura - energetika, spoje, O.1.5 Koordinacni vykres — vzorové fezy, 0.2
Vykres $irSich vztahd, 0.3 Viykres pfedpokladanych zabor( ptdniho fondu, O.4 Viykres urbanistického feSeni,
0.5 Viykres urbanistického feSeni - vizualizace.

Resené plocha se nachazi v méstské asti Brno-Turany, v k. . Holésky a je vymezena na vychodé ulici V Alej
na jihu blokem stavajici zastavby a zahradek, na zapadé prodlouZenou ulici Ledarenska a na severu opét
blokem stavajici zastavby. Navrh RP navrhuje v dané lokalité zastavbu rodinnymi domy, doplnénou jednim
polyfunkénim domem pfi ul. V Aleji, vEetné potfebné infrastruktury a méstské zelené.

KHS JmK uplatnila k druhému opakovanému spolecnému jednani dne 1. 2. 2019 pod ¢.j.. KHSIM
05411/2019/BM/HOK,; sp. zn.: S-KHSJM 00518/2019 stanovisko se dvéma poZadavky.

Tyto pozadavky byly zohlednény a zapracovany do navrhu RP, a to konkrétné:

- v Navrhu RP do textové casti do kapitoly f) Podminky na ochranu vefejného zdravi a poZarni ochranu na
str. 11 a do grafické Casti - do vykresu oznaceného 1 Hlavni vykres a

- v Oddvodnéni navrhu RP do textové casti do kapitoly d.1 Soulad s poZadavky zviastnich pravnich
predpist - Ochrana verfejného zdravi - Ochrana pfed nepfiznivymi Ucinky hluku na str. 10 az 12 a do grafické
casti - do vykresu O.1.1 Koordinacni vykres.
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PredloZeny navrh RP byl ze strany KHS JmK posouzen ve smyslu ustanoveni § 2 odst. (2) spravniho fadu a
§4 odst. (2) pism. b) a § 67 odst. (2) stavebniho zakona, a to v rozsahu poZadavk( na ochranu vefejného zdravi
vyplyvajicich ze souvisejicich ustanoveni zédkona €. 258/2000 Sb. a pravnich pfedpist provadéjicich, mj.
nafizeni viady ¢. 272/2011 Sb., o ochrané pfed nepfiznivymi Gcinky hluku a vibraci, ve znéni pozdéjSich
predpist. Primarné se KHS JmK zabyvala zejména otazkou potencialnich viivi na obyvatelstvo a lidské zdravi,
které mohou ve svém dusledku pfi uplatriovani dzemniho planu v podobé deklarované v projednavaném navrhu
zmény predikovat zdravotni rizika pro populaci vystavenou rizikovym faktordm Zivotnich podminek.

Na zakladé uvedenych skutecnosti a po zhodnoceni zdravotnich rizik mohlo byt vydano souhlasné stanovisko
k posuzovanému navrhu requlacniho planu.”

Vyhodnoceni stanoviska:
Stanovisko je souhlasné bez podminek.
Ze stanoviska nevyplynul zadny pozadavek k upravé navrhu regulacniho planu.

3 KrU JMK - OUPSR

,»Navrh Regulacniho planu V Aleji, k.d. Holasky" - koordinované stanovisko ve smyslu § 4 odst. 7 zakona
¢.183/2006 Sh. o tizemnim planovani a stavebnim radu, ve znéni pozdéjsich predpisti (stavebni zakon)

Krajsky drad Jihomoravského kraje, odbor tizemniho plénovéni a stavebniho fadu (dale OUPSR), obdrzel dne
23.05.2019 oznameni o konani vefejného projednani upraveného ,Navrhu Regulacniho planu (RP) V Aleji, k.u
Holasky" ve smyslu § 67 odst. 1stavebniho zékona, které se uskutecnilo dne 26.06.2019 v budové Magistratu
mésta Brna, Kounicova 67, Brno. Dle § 67 odst. 2 stavebniho zakona dotcené organy mohou uplatnit nejpozdéji
do 7 dnui ode dne vefejného projednani stanoviska k ¢astem feseni, které byly od opakovaného spolecného
Jjednani zménény.

OUPSR vydava za krajsky trad ve smyslu § 4 odst. 7 stavebniho zakona toto koordinované stanovisko:

A) stanovisko odboru zivotniho prostredi (OZP)

OZP vydal k ,Névrhu RP V Aleji, k.u. Holasky" stanovisko v rémci spolecného jednéni podle ustanoveni § 65
stavebniho zékona pod ¢.j. JMK 113435/2015 dne 14.10.2015.

OZP vydal k ,Navrhu RP V Algji, k.i. Holdsky" stanovisko v rémci prvniho opakovaného spoleéného jednani
podle ustanoveni § 65 stavebniho zadkona pod ¢. j. JMK 73350/2018 dne 03.07.2018.

OZP vydal k ,Navrhu RP V Aleji, k. 0. Holasky" stanovisko v ramci druhého opakovaného spoleéného jednéni
podle ustanoveni § 65 stavebniho zédkona pod ¢. j. JMK 21605/2019 dne 08.02.2019.

Dne 29.05.2019 obdrzel OZP informaci o konéni vefejného projednéni upraveného ,Navrhu RP V Aleji, k.U.
Holasky", které se uskuteCnilo 26.06.2019 v zasedaci mistnosti ¢. 426 Magistratu mésta Brna, Kounicova 67,
Brno.

Oproti druhému opakovanému spoleCnému jednani byly provedeny dili tpravy, které jsou shrnuty v textové
&asti odivodnéni, kap. ,Uprava Navrhu Regulacniho planu V Aleji, k.. Holdsky po druhém opakovaném
spolecném jednani, leden 2019" (str. 19 - 29).

Krajsky urad Jihomoravského kraje, odbor Zivotniho prostiedi, jako vécné a mistné prislusny urad
podle ust. §29 zakona ¢.129/2000 Sh., o krajich, ve znéni pozdéjsich predpist k ,,Navrhu RP V Aleji, k.u.
Holasky", k ¢astem reSeni, které byly od druhého spole¢ného jednani zménény, uplatriuje nasledujici
stanoviska:

1. Z hlediska zakona ¢. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni pozdéjSich predpisi:

OZP jako dotéeny organ ochrany pfirody pfislusny dle ust. § 77a odst. 4 pism. x) vyse uvedeného zékona v
pfedchozim stupni projednavani vyloucil viiv navrhu requlacniho planu na pfiznivy stav pfedmétu ochrany nebo
celistvost evropsky vyznamnych lokalit soustavy Natura 2000. Dale zdejsi organ ochrany pfirody konstatuje, Ze
nema k prelozenému ,Navrhu RP V Aleji, k.u. Holasky" pfipominky, protoZe jiz z dokumentace pro druhé
opakované spolecné jednani vyplyva, Ze byl spinén poZadavek, aby destové vody odvadéné do Holaseckych
jezer byly pfed zausténim vyCistény pomoci odlu¢ovace ropnych latek.
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Z hlediska dalSich zajmi sledovanych odborem Zivotniho prostfedi nejsou k névrhu RP pfedloZzenému k
vefejnému projednani pfipominky.“

Vyhodnoceni stanoviska:
Stanovisko je souhlasné bez podminek. Ze stanoviska nevyplynul Zadny pozadavek k Upravé navrhu
regulacniho planu.

,»B) stanovisko odboru dopravy

Krajsky urad Jihomoravského kraje, odbor dopravy, jako doteny organ ve véci feSeni krajskych silnic Il. a Ill.
tfidy podle ustanoveni § 4 odst. 2 stavebniho zakona a podle ustanoveni § 40 odst. 3 pism. f) zakona ¢. 13/1997
Sb., 0 pozemnich komunikacich, v platném znéni sdéluje, Ze navrhem RP, tak jak byl pfedloZen, neni dotceno
feseni silnic Il. a Ill. tfidy.*

Vyhodnoceni stanoviska:
V/ podani je konstatovano, Ze navrhem neni dot¢eno fedeni silnic Il. a Ill. tfidy, tedy zajmy, ktery pfedmétny
dotCeny organ ve svém stanovisku héji.

,»C) stanovisko odboru kultury a pamatkové péce

Dle ustanoveni § 28 odst. 2c zakona ¢. 20/1987 Sh. o statni pamatkové péci, ve znéni pozdéjSich pfedpist
uplatriuje krajsky urad stanovisko k dzemné planovaci dokumentaci pro uzemi, ve kterém je pamatkova zona
nebo nemovita kulturni pamatka, nejde-li o pldsobnost ministerstva kultury podle § 26 odst. 2 pism. c). V daném
pfipadé nejsou dotceny zajmy v kompetenci Krajského odboru kultury a pamatkové péce.”

Vyhodnoceni pofizovatele:

V podéni se konstatuje, Ze Odbor kultury a paméatkové péée Krajského ufadu Jihomoravského kraje neni
kompetentnim organem k vydani stanoviska.

Ze stanoviska nevyplynul zadny poZadavek k Upravé navrhu regulacniho planu.

4  Hasicsky zachranny sbor JMK

Stanovisko dotéeného organu z hlediska ochrany obyvatelstva.

Hasic¢sky zachranny sbor Jihomoravského kraje (dale jen ,HZS JmK") v souladu s ustanovenim § 12 odst.
2 pism. i) zakona ¢. 239/2000 Sb., o integrovaném zachranném systému a 0 zméné nékterych zakond, ve znéni
pozdéjSich predpist, posoudil vySe uvedeny navrh pfedmétného regulacniho planu, pfedloZzeny oznamenim
¢.j.: MMB/0215016/2019 ze dne 22. 5. 2019.

K pfedmétné dokumentaci vydava HZS JmK souhlasné stanovisko.

Oddvodnéni:

z pfedmétného navrhu RP je zfejmé, Ze v obdobi od spole¢ného jednani nedoslo k rozhodnym zménam, které
by vyZadovaly pfehodnoceni poZadavk( ustanoveni § 21 vyhlasky ¢. 380/2002 Sb., k pfipravé a provadéni
ukolt ochrany obyvatelstva. Vzhledem k vySe uvedenym skutecnostem HZS JmK rozhodl tak, jak je ve vyroku
uvedeno.”

Vyhodnoceni stanoviska:
Stanovisko je souhlasné bez podminek.
Ze stanoviska nevyplynul zadny pozadavek k Upravé navrhu regulacniho planu.
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d.3 Soulad se stanovisky dotéenych organti uplatnénych k navrhu rozhodnuti 0 namitkach a navrhu
vyhodnoceni pfipominek

Vyhodnoceni souladu se stanovisky dotéenych organt

Pofizovatel dorucil navrh rozhodnuti o namitkach a névrh vyhodnoceni pfipominek dotéenym orgadnim a
krajskému ufadu jako nadfizenému organu s vyzvou k uplatnéni stanovisek podle § 67 odst. 4 stavebniho
zakona.

Ve Ih(té 30 dnli od doruéeni uplatnily stanoviska 3 dotéené organy:

1. Ministerstvo primyslu a obchodu CR, stanovisko ¢. . MPO 95285/2019 ze dne 19. 12. 2019
2. Ministerstvo Zivotniho prostfedi CR, stanovisko ¢. j. MZP/2019/560/2341 ze dne 14. 1. 2020
3. Hasiésky zachranny sbor JMK, stanovisko €. j. HSBM-2-302/2019 ze dne 15. 1. 2020
Stanoviska byla souhlasna, bez pfipominek.

Vzhledem k tomu, Ze ostatni dotCené organy ani krajsky Ufad stanovisko neuplatnily, ma se dle § 67 odst. 4
stavebniho zakona za to, Ze s rozhodnutim o namitkach a s vyhodnocenim pfipominek souhlasi.

1. Ministerstvo pramyslu a obchodu CR

“ZAVAZNA CAST

Z hlediska pusobnosti Ministerstva pramyslu a obchodu ve véci ochrany a vyuZivani nerostného bohatstvi, ve
smyslu ustanoveni § 15 odst. 2 zakona ¢.44/1988 Sb, o ochrané a vyuZiti nerostného bohatstvi (horni zakon),
ve znéni pozdéjSich pfedpist, a podle ustanoveni § 67 odst. 2 zakona ¢. 183/2006 Sb., o tizemnim planovani
a stavebnim radu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjsich pfedpist, vydavame k vyse uvedené izemné planovaci
dokumentaci toto stanovisko:

S névrhem rozhodnuti o namitkach a vyhodnoceni pfipominek uplatnénych k navrhu regulacniho planu V Algji
souhlasime bez pfipominek.

ODUVODNENI

Jelikoz se uzemi feSené regulacnim planem nachazi mimo dobyvaci prostory, vyhradni loZiska nerostu,
schvalené prognézni zdroje vyhrazenych nerostu ¢i chranéna loZiskova tzemi, nema vyhodnoceni namitek a
pfipominek uplatnénych k navrhu regulacniho planu na ochranu a vyuZiti nerostného bohatstvi na tizemi mésta
Brna Zadny viiv.*

2. Ministerstvo Zivotniho prostiedi CR

,Dne 20.12.2019 obdrZelo Ministerstvo Zivotniho prostfedi Va$i Zadost ¢.j. MMB/0539458/2019 o vydani
stanoviska podle § 67 odst. 4 zak .¢. 183/2006 Sb. , v platném znéni, ve vySe uvedené véci. Ministerstvo
Zivotniho prostledi sdéluje, Ze k pfedloZzenému névrhu rozhodnuti o namitkach a navrhu vyhodnoceni
pfipominek uplatnénych vici shora citovanému navrhu Regulacniho planu “V Aleji, k.. Holasky“ nema zadné
pfipominky.*

3. Hasic¢sky zachranny sbor JMK

,Hasi¢sky zachranny sbor Jihomoravského kraje (dale jen ,HZS JmK") v souladu s ustanovenim § 12 odst.
2 pism. i) zékona ¢. 239/2000 Sb., o integrovaném zachranném systému a o zméné nékterych zékond, ve znéni
pozdéjSich predpist, posoudil vySe uvedenou dokumentaci, navrh pfedmétného regulacniho planu,
pfedloZenou ozndmenim ¢.j.: MMB/0539458/2019 ze dne 19.12. 2019.

K pfedmétné dokumentaci vydava HZS JmK souhlasné stanovisko.

Oddvodnéni:

Navrhem rozhodnuti o namitkach a ndvrhem vyhodnoceni pfipominek, uplatnénych k pfedmétnému navrhu RP,
nejsou dotceny poZadavky uvedené v ustanoveni § 21 vyhlasky ¢. 380/2002 Sb., k pfipravé a provadéni dkoli
ochrany obyvatelstva. Vzhledem k vyse uvedenym skutecnostem HZS JmK rozhodl tak, jak je ve vyroku
uvedeno.”
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e) Zduvodnéni navrzené koncepce reseni

Vychozi podminky

Redena plocha se nachazi na izemi méstské ¢asti Brno-Tufany, v jeji ¢asti Holasky. Zalozena ulicova zastavba
Holasek kolem ulice V Aleji byla postupné zastavovana smérem k ulici Ledarenské a izemni plan predpoklada
jeji postupnou dostavbu. V této méstské struktufe je feSena plocha dodnes vyuzivana pro zemédélské Ucely.
V ulici Ledarenské byla vybudovéna nova méstska splaskovéa kanalizace. V jiznim dotyku s feSenou plochou je
méstem pfipravovana vystavba Domu s pecovatelskou sluzbou (dale DPS), Skolky a rodinnych domd, véetné
potfebné infrastruktury. V ramci zpracovani v pfedchozich fazich regulacniho planu byla provedena analyza
soucasného stavu a definovany problémy dal$iho rozvoje.

Zakladni koncepce stanovena v regula¢nim planu vychazi z platného dzemniho planu, ktery navrhl
v feené ploSe funkci bydleni. Plvodni zamér vystavby bytovych domu byl rozporovan méstskou casti
a obyvateli Holasek. V ramci projednani navrhu Regulacniho planu v prvnim spolecném jednani byly
uplatnény a provéfeny pozadavky na zastavbu rodinnymi domy. Navrh regulac¢niho planu pro
opakované spolecné jednani navrhuje v feSené plose zastavbu tvorenou rodinnymi domy,
doplnénou jednim polyfunkénim domem pfi ulici V Aleji.

Uzemni plan mésta Brna

Redena plocha je dle platného Uzemniho planu mésta
Brna navrzena pro funkci bydleni. Z hlediska intenzity
vyuZiti tzemi je pro feSenou plochu bydleni stanoven

index podlaznich ploch na hodnou 0,7.

V feSené plose jsou pripravovany technické a dopravni stavby, které regulacni plan respektuje.

Dokumentace k uzemnimu fizeni, dokumentace pro stavebni povoleni, dokumentace pro provedeni
stavby - Technicka infrastruktura v lokalité Brno Turany - Holasky

(IKABRNO, s.1.0.)

Podrobné;jsi projektova dokumentace feSila navrh stavby, kterd bude slouZit jako zakladni technicky pfedpoklad
rozvoje Uzemi - vystavba DPS a bytovych/rodinnych domu pfi ulici Ledarenské. Dokumentace feSila technické
problémy odkanalizovani Uzemi a napojeni novych siti na stavajici rozvody vody a plynu. Navrhem je zalozen
zakladni dopravni skelet pro obsluhu Gizemi. Dokumentace bude z hlediska Ih(t ¢asové platnosti aktualizovana.
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Dokumentace pro tizemni rozhodnuti (DUR) - Prodlouzeni ulice Ledarenské

(MATULA, projekce dopravnich staveb)

Dokumentace fei novou komunikaci vedenou v trase stavajici U¢elové komunikace. Nova komunikace je
feSena véetné feSeni ulozeni potfebné technické infrastruktury. Dokumentace nefeSi napojeni na plochu
feSenou RP.

V dotyku s reSenou plochou je pfipravovana vystavba DPS, rodinnych domu a matefské Skoly. Navrh
regulacniho planu dava tyto zaméry do kontextu reseni dopravni a technické infrastruktury a bilanci
potiebného vybaveni Holasek.

Brno - Holasky - Rodinné bydleni, DPS, MS

(P.P. Architects s. r. 0., 2016)

Navrh zéstavby feSeného Uzemi vychazi z urbanismu navazujicich ulic a charakteru zde pfevaZzujiciho
rodinného bydleni. Jde o r(zné na sebe vzajemné navazujici Fadové domy o dvou aZ tfech nadzemnich
podlazich. Jejich kubicky vzhled s plochymi stfechami je cilené naruSovan odliSnymi odskoky od uli¢ni Cary,
aby nevznikal mohutnou hmotou nabubfely monoblok ¢i jinak ve svém méfitku nevhodny stavebni soubor.
Nejedna se tedy o tradi¢ni bytové domy, nybrz o soubor rodinného bydleni, kde jsou jednotlivé byty rizné
situovany do jakoby rostlé zastavby dvojic ,rodinnych* doma.

Objekt DPS je z&mérné navrzen v obdobném charakteru jako obytny soubor rodinného bydleni véetné
hmotovych odskokl od ulicni Cary, s jednotici vySkou o tfech podlazich. Vytvari dvé kfidla a celkové uzavira
nové narozi plidorysné ve tvaru L. Na soubor DPS pfimo navazuje pfizemni dvoutfidni matefska Skola,
dopravné pfistupna podél DPS tzv. pojezdovym chodnikem.

Ddm s pecovatelskou sluzbou: Matefska Skola:

Zastavéna plocha: 2 090 m? Zastavéna plocha: 690 m?
Hruba podlahova plocha: 5 840 m?2 Hruba podlahova plocha: 570 m?
Pocet liZek: cca 120 Pocet déti: 2 x 28

Soubor rodinného bydleni:
Zastavéna plocha: 2 610 m?
Hruba podlahové plocha: 7 390 m?
Pocet bytd: cca 70-80
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Na reSené plose mél investor konkrétni zamér pro vystavbu bytovych domu. Zpracovana urbanisticka
studie dokladuje vyvoj predstav o zplisobu zastavby a vyuZiti lokality.

Urbanisticka studie — Obytny soubor Holasecka jezera

(Ateliér KOSA s. 1. 0., 2008)

Urbanisticka studie fesila névrh zéstavby pro investora (KOMFORT, a.s.). Navrhovany byly pfedevsim obytné
domy s uvadénou podlaznosti 3.NP. V dotyku se stavajici zastavbou ze severu byly navrhovany rodinné domy.
Z hlediska dopravni obsluhy byly navrhovany dvé nové komunikace propojujici ulici V Aleji s ulici Ledarenskou.
Z hlediska prostorového usporadani byly stavajici ulice obestavény fadovou zastavbou bytovych domu.
Vnitroblok byl navrzen k zastavéni formou méstskych dom0 kombinujici a zdGrazfujici priéné linie s bodovou
strukturou.

Zakladni bilance

Dosazitelné hrubé podlazni plochy (HPP) 45 600 m?
IPP-0,8
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vavs

Pro posouzeni tohoto navyseni byl méstem Brnem zadan posudek. Posudek dokladuje vyvoj pfedstav
0 zpusobu zastavby a vyuziti lokality.

Posouzeni intenzity vyuZiti Gzemi - lokalita V Aleji

(Doc. Ing. arch. Muzik, 2010)

Cilem posudku bylo zhodnoceni Upravy indexu vyuziti Gzemi v feSené lokalité z hodnoty IPP 0,5 na IPP 0,7.
Vramci posudku byly formulovany zasady névrhu nového obytného souboru, prezentované konkrétnim
urbanistickym navrhem. V ulici V Aleji dotvofit oboustranné vyvazeny profil hlavniho vefejného prostoru. Ulici
Ledarenskou usporadat tak, aby izolované RD zajistily pfechod zastavby do volné pfiméstské krajiny. Uvnitf
feSeného Uzemi umistit malé bytové domy (3. — 4.NP) s cilem obohatit prostorovou kompozici. Uvniti feSeného
Uzemi vytvofit jeden v&tsi vefejny pobytovy prostor. V zavéru je doporuéeni navratu na hodnotu IPP 0,5.
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Postup a vyvoj navrhu urbanistické koncepce

V prvni fazi zpracovani navrhu regulacniho planu byly zpracovany tfi pracovni varianty mozné zastavby feSené
plochy. Prvni dvé varianty byly pfedstaveny vefejnosti a viastnikim pozemkl. Na zakladé jejich pfipominek
byla zpracovana tfeti pracovni varianta, ktera byla rozpracovana do navrhu regulacniho planu.

Pracovni varianta 01 navrhu RP

Navrh dotvarfel ulici V Aleji vystavbou Fadovych rodinnych dom(. Do ulice V Aleji byl také v jizni asti situovan
park. Pro dosazeni prostorové i funkéni prostupnosti tzemim byla navrzena zastavba bodovymi bytovymi
viladomy. Viladomy byly navrhovany jako tfipodlazni, parkovani bylo feSeno pfevazné pod objekty. Z hlediska
obsluhy byla vytvofena stiedni obsluzna patef jako zklidnéna ulice s aleji.

Zakladni bilance
Dosazitelné hrubé podlazni plochy (HPP) 33 160 m?
IPP-0,6
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Pracovni varianta 02 navrhu RP

Navrh dotvarel ulici V Aleji vystavbou bytovych domd. Drzenim zaloZené stavebni ¢ary smérem od mésta
vytvarel nové vefejné prostranstvi — namésticko. Ve stiedni ¢asti nového obytného souboru byl navrzen park.
V doteku se stavajicim blokem byly navrzeny fadové rodinné domy. K prodlouzené ulici Ledarenské byly
orientovany viladomy. V kontextu s Ustfednim parkem byl vnitroblok vyuzit pro skupinu bytovych domu
vyuZivajici pfiznivou orientaci fasad zapad — vychod. Z hlediska obsluhy byly navrzeny dvé nové pfiéné
obsluzné komunikace.

Zakladni bilance
Dosazitelné hrubé podlazni plochy (HPP) 40 120 m?
IPP-0,7
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Navrh regulac¢niho planu pro prvni spolecné jednani

V ulici V Aleji byla navrzena zastavba bytovymi domy vytvarejici v nové uliéni ¢afe vefejny prostor (namésticko)
zajistujici odstup od stavajici zastavby a ozivujici stavajici monotonni dlouhou ulici. Nejedna se o nahradu
stavajici navsi Holasek, ale o uplatnéni zakladnich urbanistickych prvku pfi zakladani novych urbanistickych
struktur mésta. Jizni ¢ast feSené plochy byla ur€ena pro vystavbu rodinnych doma, pokryvajicich pozadavky
vlastniki pozemkud. Tato skupina méla vytvofeny podminky pro relativné na okoli nezavislou vystavbu
rodinného bydleni se zahradami, dle poZadavkl jednotlivych stavebnikd. Zastavba bytovymi domy vytvarela
novou svébytnou obytnou skupinu. Bytové domy byly navrzeny jako ffipodlazni s parkovanim pod objekty.
V ¢asti priléhajici ke stavajicimu vnitrobloku byla navrZena skupina fadovych rodinnych domd. V centru nového
obytného souboru byl navrzen vefejny park zajistujici vhodné prostfedi pro denni rekreaci obyvatel.

Zakladni bilance
Dosazitelné hrubé podlazni plochy (HPP) 38420 m?
IPP-0,7

| 4
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V ramci praci na Regulacnim planu jsou sledovany vlastnické vztahy v fesené ploSe.

Vlastnické vztahy

Dalezitym vychodiskem pro navrh budouciho vyuziti jsou vlastnické vztahy a rozloZeni jednotlivych parcel
v Uzemi. Prevazna Cast pozemkU v feSené plose je ve vlastnictvi soukromych osob.

Bilance vlastnickych vztahl

velikost plochy (m?) %
Soukromé vlastnictvi - fyzické osoby 42739 60
Soukromé vlastnictvi - pravnické osoby 6 751 9
Statutarni mésto Brno 21730 31
CELKEM 71220 100

Stavajici stav

Vztah k navrZzené zastavbé
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Vramci praci na Regulacnim planu pro prvni spole¢né jednani byly hodnoceny vlastnické vztahy
v fesené plose.

PoZadavky vlastniki pozemkii na vyuziti izemi

Podstatnym vychodiskem pro navrh regulaéniho planu pro prvni spole¢né jednani bylo vyhodnoceni poZadavku
vlastniki pozemkd na budouci vyuZiti Gzemi. Polovina vlastnikii pozemku (v pfepoctu na plochu pozemka)
pozaduje vyuziti Uzemi v souladu s platnym UPmB. Tretina vlastnik( pak poZaduje vyuziti uzemi pouze pro
vystavbu rodinnych domd.

Pozadavky na vyuziti uzemi

Vyuziti Gzemi velikost plochy (m?) %

Nesouhlas s vystavbou 0 0 0
Bez vyjadreni 10 701 16

Bytové a rodinné domy 32 065 49

Rodinné domy 22 500 35

CELKEM 65 266 100
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Urbanisticka koncepce navrhu pro opakované spoleéné jednani

Stavajici zastavéni v okoli feSené lokality vytvafi blokovou strukturu rodinnych domd pfevazné fadového
charakteru. ReSené Uzemi (A) je v souCasnosti enkldvou zemédélsky vyuZivanych ploch jednoho bloku mezi
ulicemi V Aleji a Ledarenska.

Blok zastavéni (B) pfiléhajici ze severu k feSené lokalité je tvofen pfevazné rodinnymi domy. Od feSené plochy
je mozno vytvofit podminky pro vstup do dnes nevyuZitého vnitrobloku a tim umoznit jeho intenzivnéjsi vyuziti.
Z jizni strany pfiléha k FeSené lokalité dnes nevyuzité tzemi (C), ve kterém je pfipravovan zamér mésta Brna
na vystavbu domu s pecovatelskou sluzbou a bytovych domi. V obou pfipadech se jedna o tfipodlazni
zastavbu.

Ze zapadni strany (D) jsou ve stavajicich zahradkach postupné realizovany samostatné stojici rodinné domy.

« 1 -,

Zastavba v ulici V Aleji je utvafena rodinnymi domy rizné podlaznosti (2 az 3.NP) pfevazné zastfeSenych
sedlovymi stfechami s vyuZzitim podkrovi.

a i~ {
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Principy navrzené koncepce

= nové zastavéni reaguje na okolni urbanistickou strukturu a vytvafi Ctyfi bloky zastavby (1) tvofené
dvoupodlaznimi rodinnymi domy mezi ulici V Aleji a Ledarenskou

= intenzita zastavéni zamérné klesa od ulice V Aleji k ulici Ledarenské (od zastavby Fadovymi RD po
zastavbu volné stojicimi domy)

= zastavéni v ulici V Aleji tvofi dvoupodlazni fFadové rodinné domy, pouze u zastavky MHD je situovan
tfipodlazni bytovy diim (2) s integrovanou vybavenosti v pfizemi objektu

= ve stfedu feSeného Uzemi je navrzeno intimni vefejné prostranstvi (3) formou parkové upravené plochy
s détskym hfiStém a mobiliafem pro kratkodobé vyuZiti volného Casu obyvatel pfilehlého uzemi

= po obvodu Uzemi jsou navrzeny obsluzné komunikace

= dopravni obsluha stfedni ¢asti Uzemi je navrZzena formou obytnych zén (4) s preferenci péSiho pohybu
s ndvaznosti na navrzené vefejné prostranstvi s parkovou Upravou

= navrzena parcelace a zpusob zastavby v maximalni mozné mife respektuje stavajici parcelaci izemi

= vefejna prostranstvi a umisténi objektu bytového domu co nejvice respektuje pozemky ve vilastnictvi
mésta Brna

= navrzeny zpusob zastavby (velikosti stavebnich objemu, podlaznosti a zptsobem dopravni obsluhy)

navazuje na pfilehlou strukturu zastavéni Holasek

46



Obcanskeé vybaveni

Pro potieby navrhu regulacniho planu bylo provedeno vyhodnoceni vefejného ob¢anského vybaveni
v Holaskach v kontextu s méstskou ¢asti Brno-Turany

Rozvojovy potencial Holasek
Zakladni bilance feSené plochy, vCetné navazujiciho uzemi, je vychodiskem pro navrh a vyhodnoceni

obsluznosti Holasek a MC Brno-Tufany ob&anskou vybavenosti. Oéekavany nardst Holasek je dan koncepci
platného Uzemniho planu mésta Brna a dil€ich rozvojovych projektd.

Rodinné domy + bytovy diim — lokalita ,V Aleji* (feSené plocha RP)

Pocet objektu bytovych domU 1 \
Pocet bytovych jednotek v bytovych domech 25

Pocet rodinnych dom( 75

Pocet obyvatel 279

DPS - rodinné domy — Holasky (studie) -
Pocet bytovych jednotek v rodinnych domech 70-80
Pocet obyvatel 240
Obytna zéstavba — Holasky-Pisniky (DUR)

Pocet bytovych jednotek v bytovych domech 63

Pocet obyvatel 135
Rozvojové plochy pro bydleni v Holéskach

Pocet objektt — RD - stav 37

Pocet objektt — RD - potencial 94

Pocet obyvatel 395

Holasky - Navrhovany pocet obyvatel

Lokalita ,V Aleji* 280
DPS - RD - Holasky 240
Rozvojové plochy bydleni 530
CELKEM 1050 -

Materské Skoly
Stavajici stav
Na Uzemi MC Brno-Tufany (8ast Holasky a TuFany) se v souasnosti nachazi tfi matef'ské skoly.

V dochazkové vzdalenosti

MSV Algji 2 1 tfida 22 déti

Mi[no dochazkovou vzdalenost

M§ Holasecka 11 3 tfidy 80 déti (Dvorska — 1/28 déti)
MS U Lipy Svobody 3 3 tridy 71 déti
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Pozadavky na kapacity MS

Bilance potfeb kapacity MS k po&tu novych obyvatel — Lokalita ,V Aleji*

obyvatel ukazatel (déti/1000 ob) potfeba (mist)

Navrhovany poCet obyvatel 280 25-30 7-9

Bilance potieb kapacity MS k po&tu novych obyvatel - Holasky

obyvatel ukazatel (déti/1000 ob) potfeba (mist)

Navrhovany poCet obyvatel 1050 25-30 26 - 32

Navrh

V ramci projektové pfipravy vybudovani DPS a rodinnych domu pfi ulici Ledarenska je navrzena nova matefska
Skola, pokryvajici potfeby ocekavaného nardstu obyvatel v Holaskach.

Navrhované MS - dle studie DPS
Pocet Ucelovych jednotek 2 tfidy
Pocet déti 56

Navrhovana matefska Skola pokryva pozadavky pro umisténi déti v novych plochach bydleni v Holaskéch,
vCetné lokality ,V Aleji* navrhované regulacnim planem.

Pro lokalitu ,V Aleji* se nova matefska Skola nachazi ve velmi pfiznivé dochazkove dostupnosti 400 m (10 minut
détské chuze). Pro potfeby celé MC Brno-Tufany se MS nachazi ve vzdalenosti cca 200 m od zastavky
hromadné dopravy v ulici V Aleji.

Lokalizace stavajicich a navrhovanych MS v Holaskach
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Zakladni Skoly

Stavajici stav

Na Uzemi Tufan se v soucasnosti nachazi Zakladni $kola Brno, Méstanska 21, pfispévkova organizace (,ZS
Méstanska®). Jedna se o Uplnou zakladni Skolu s rozSifenou vyukou télesné vychovy.

ZS Méstanska
Pcef":et P? (':’e tu F:(?é?t P[ﬂ’mné 1] po o3 kapacita
trid ro¢niku Zakul Zakl na tridu
1. stupeni 10 5 225 22,50
2. stupen 12 4 236 19,66
Celkem 22 9 461 20,95 600

ZS Mé&stanska - \iyroéni zprava, $kolni rok 2016/2017

Sougasna ZS M&stanska je rozdélena do tfi od sebe pomérmé vzdalenych budov, jejichZ vyuZiti je cca 75 %. S
rozvojem obytné vystavby by bylo nutné feSit kapacitu Skoly alespori pfistavbou souCasného centralniho

objektu. Naplnénost ZS je 75 %.

(Koncepce obecniho $kolstvi do roku 2020, OSMT MMB).

Statistika poétu zakd v ZS v letech 2012 — 2017

ZS Méstanska (Turany)
2012/ 2013/ 2014/ 2015/ 2016/
2013 2014 2015 2016 2017
Pocet tfid 21 22 22 22 22
Pocet zaku 429 447 439 455 464
Primér 20,43 20,32 19,95 20,68 21,09
Rezerva
Kapacita Z8 - 600 74k i 153 161 13 136
Vyrocni zprava za Skolni rok 2016/2017 - OSMT MMB, 2017
) ZS Méstanska - Vyrocni zprava, Skolni rok 2016/2017
Pozadavky na kapacity ZS
Bilance potfeb kapacity ZS k poétu novych obyvatel — Lokalita ,,V Aleji“
navrhovany ukazatel potfeba potieba potieba
pocet obyvatel | (Zaci/1000 ob) | 1 =5 ro¢nik (mist) 6 — 9 rocnik (mist) celkem (mist)
280 90 14 11 cca 25
Bilance potfeb kapacity ZS k pottu novych obyvatel - Holasky
navrhovany ukazatel potieba potieba potieba
poCet obyvatel | (Z&ci/1000 ob) | 1 -5 ronik (mist) 6 — 9 roénik (mist) celkem (mist)
1050 90 53 42 cca 95

Dochazkova vzdalenost I. stupen
Dochazkova vzdalenost Il. stupefi

800 m
1000 m
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Navrh

Stavajici zakladni Skoly pokryvaji poZadavky pro umisténi déti v novych plochéach bydleni v Holaskach, véetné
lokality ,V Aleji“ navrhovane regulacnim planem. S moznym vlivem na mista v bilancovanych zékladnich
Skolach je vSak mozno oCekavat v souvislosti s rozvojem v lokalité Zlibky na izemi MC Brno-Chrlice.

Pro oblast Holasky by bylo velmi zadouci posilit mistni Skolu na ulici Pozarni pro zaky I. stupné. Nové rozvojové
lokality v Holaskach by se dostaly do velmi pfiznivé dochazkové vzdalenosti Skoly I. stupné. Zarover by byly
vytvofeny podminky pro relativné bezpecny pfistup déti z novych obytnych soubord do Skoly.

Lokalizace stavajicich objektti ZS v Holaskach

—— =N I3 N7 ! |

Komeréni obéanské vybaveni

Komercni vybaveni je regulatnim planem navrhovéano v rdmci bytového domu s polyfunkénim vybavenim pfi
ulici V Aleji v navaznosti na zastavky MHD. Omezena velikost jednotlivych komerénich provozi by méla zajistit
potfebnou skladbu vybaveni, odpovidajici velikosti navrhované obytné skupiny. Mohlo by se jednat o obchod,
drobné sluzby, ordinaci Iékafe apod. Reélné vyuZiti vSak bude pfimo umémé pozadavkim trhu a vytvoreni
podnikatelsky vyhodnych podminek ze strany mésta a méstské Casti.
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Verejna prostranstvi

V souladu s vyhl&Skou ¢. 501/2006 Sb, o obecnych poZadavcich na vyuzivani Uzemi, ve znéni pozdéjSich
predpisU, jsou navrhem regulaéniho planu vymezeny plochy vefejnych prostranstvi. Dle § 7, odst. 2 uvedené
vyhlaSky se pro kazdé dva hektary zastavitelné plochy bydleni vymezuje s touto zastavitelnou plochou
souvisejici plocha vefejného prostranstvi o vyméfe nejméné 1 000 m2. Do této vyméry se nezapoCitavaji
pozemni komunikace.

PoZadavky na vefejna prostranstvi

Plocha bydleni die UPmB 57 850 m?
Minimalni poZadavek na vefejna prostranstvi 2893 m?

Regulaéni plan navrhuje pozemky méstské zelené a pozemky komunikaci a prostranstvi mistniho vyznamu,
které je mozno bez pozemnich komunikaci bilancovat jako vefejné prostranstvi.

Pro odlivodnéni navrzené koncepce feSeni je jako vefejné prostranstvi bilancovan parcik obytné skupiny a
vefejné prostranstvi pfi ulici V Aleji.

Navrhovana vefejna prostranstvi

Méstska zeleri — par€ik obytné skupiny 1872 m?
Vefejné prostranstvi 1033 m?
CELKEM 2905 m?

51



Vymezeni a vyuziti pozemku, umisténi a prostorové feSeni staveb

Regulacni plan stanovil v fesené plose podrobné podminky pro vymezeni a vyuziti pozemkd. Podrobné
podminky pro vymezeni a vyuZziti pozemku navazuiji na regulativy pro uspofadani uzemi platného Uzemniho
planu mésta Brna vztahujici se k plocham Cistého bydleni.

Regulaénim planem jsou vymezeny pozemky:

Bydleni v bytovych domech

Bydleni v rodinnych domech

Komunikaci a prostranstvi mistniho vyznamu
Méstské zelené

Pro tyto pozemky jsou stanoveny podrobné podminky vyuziti pozemkd, stavebniho vyuziti pozemkd a podminky
pro umisténi a prostorové feseni staveb.

Pozemky bydleni v bytovych domech

Pozemky mohou byt vyuZity pouze pro bydleni v bytovych domech doprovézené obytnou zeleni. V prostoru
vefejného prostranstvi pfi ulici V Aleji je pozadovano obchodni vyuziti parteru bytovych domu. Vyska zastavby
je stanovena max. na tfi nadzemni podlaZi nebo dvé pina nadzemni podlazi s moZnosti obytného podkrovi.

Kazdy stavebni pozemek pro bytové domy musi byt napojen na verejné pfistupnou pozemni komunikaci. Kazdy
bytovy dim musi mit zajiSténu kapacitu odstavnych a parkovacich stani dle pozadavk( pfislusné normy.
Destové vody ze stfech a zpevnénych ploch budou feSeny v retenénich nadrzich, které budou pfisluset k
feSenym nemovitostem.

Stavebni vyuziti pozemkd a podminky pro umisténi a prostorové feSeni staveb je podrobné stanoveno v textové
¢asti navrhu RP.

Pozemky bydleni v rodinnych domech
Pozemky mohou byt vyuzity pouze pro bydleni v rodinnych domech doprovazené zahradou. VySka zastavby je
stanovena max. na dvé nadzemni podlaZi nebo jedno pIné nadzemni podlazi s moznosti obytného podkrovi

Kazdy stavebni pozemek pro rodinné domy musi byt napojen na vefejné pfistupnou pozemni komunikaci.
Kazdy rodinny ddm musi mit na svém pozemku zaji$téna dvé parkovaci stani. DeStové vody ze stfech a
zpevnénych ploch musi byt zachyceny na vlastnim pozemku.

Stavebni vyuziti pozemk( a podminky pro umisténi a prostorové feSeni staveb je podrobné stanoveno v textové
Casti navrhu RP.

Pozemky komunikaci a prostranstvi mistniho vyznamu

Vymezené pozemky zajistujici pfedevsim dopravni a technickou obsluhu pozemkid bydleni. Déle se
pfedpoklada vyuziti pozemk( pro stavby dotvarejici vefejna prostranstvi - chodniky, méstsky mobiliar,
stromofadi, doprovodna zelef. V prostoru vefejného prostranstvi pfi ulici V Aleji je poZzadovano umisténi
doprovodné méstské zelené, vzrostlé méstské zelené a méstského mobiliare.

Stavebni vyuZiti pozemkU je podrobné stanoveno v textové ¢asti navrhu RP.
Pozemky méstskeé zelené
Vlymezené pozemky vytvafi ucelené plochy méstské zeleng, které jako mistni parcik slouZi pro relaxaci obyvatel

pfilehlého uzemi.

Stavebni vyuZiti pozemku je podrobné stanoveno v textové ¢asti navrhu RP.
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Regulaénim planem jsou ureny podrobné regulativy pro stanoveni podminek umisténi a prostorové feSeni
staveb:

Stavebni ¢ara

Stavebni hranice

Mezni stavebni hranice

Obchodni parter

Méstské vefejné prostranstvi

Oblast praleht

Usek vjezdu

Trasa péSiho prichodu pozemky

Stromoradi

Détské hristé

Nadzemni hydrant

Transformovna

Stanovisté shérnych nadob na vyuzitelné slozky komunélniho odpadu
Mira zastavéni pozemku pro hlavni stavbu

Mira zastavéni pozemku pro v8echny stavby

Vyska hlavni stavby

Typ zéstavby

Kéta rozhodujicich vzdalenosti u prostorovych regulaci
Rozhrani pozemk rozdilné prostorové regulace

Podrobny vyklad regulativi je definovan v textové €asti navrhu RP a je doprovazen vykladem pojmd.
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Postup realizace zmén v tzemi (etapizace)

Regulaéni plan vymezuje pro potfeby realizace feSené plochy jednotlivé stavebni celky. Stavebni celek je
soubor pozemki, pro které jsou stanoveny podminky etapizace vystavby a podminky pro dal$i projektovou
pfipravu.

Pro stavebni celky je regulaénim planem stanovena vnitini etapizace. Etapizace spoCiva ve vymezeni |. etapy
realizace pfisludného stavebniho celku, ktera zajisti pfipravenost Uzemi pro realizaci vystavby. Il. etapou je pak
nasledujici vlastni vystavba rodinnych a bytovych domu.

Navrh stavebnich celk
A - Vystavba RD pii ulici V Aleji

B - BD s polyfunkénim vyuZitim a RD v jizni Casti s vazbou na nové dopravni propojeni k DPS
C - Vystavba RD s vazbou na ulici Ledarenskou

Stavebni celek A
Jde o pokragovani vystavby rodinnych dom( kolem ulice V Aleji. Upraven bude vefejny uliéni prostor ulice
V/ Aleji, nové objekty budou napojeny na stavajici sité technické infrastruktury.

Vizhledem k pfipravenosti realizace tohoto stavebniho celku neni stanovena I. etapa realizace.

Stavebni celek B

Jedna se o pfipravované jizni dopravni propojeni ulice V Aleji s ulici Ledarenskou — nova ulice K Jezer(m.
Soucasti vystavby mistni komunikace je i potfebna technicka infrastruktura. Jedna se o samostatnou investici
mésta.

Nova komunikace a technicka infrastruktura vytvori pfedpoklady pro vystavbu bytového domu s polyfunkénim
vyuzitim pfi ulici V Aleji, vCetné vefejného prostranstvi. VSe bude realizovano na méstskych pozemcich. Na
pfevazné méstskych pozemcich je do tohoto stavebniho celku zahrnut vefejny parcik obytné skupiny.
Z hlediska zastavby je do tohoto stavebniho celku navrzena skupina rodinnych doma v jizni ¢asti feSené plochy.

Vizhledem k nepfipravenosti realizace tohoto stavebniho celku je stanovena |. etapa realizace.
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Stavebni celek C

Predstavuje vystavbu rodinnych dom0 pfi ulici Ledarenské, rodinnych dom( kolem nového systému vnitfnich
obytnych zén a rodinnych dom0 lemujicich nové dopravni propojeni v severni ¢asti feSené lokality. Stavebni
celek ma navrzeny systém obsluhy dopravni a technickou infrastrukturou pouze s vazbou na ulici Ledarenskou.

Z hlediska vystavby je do tohoto stavebniho celku umisténa skupina rodinnych domi kolem ulice Ledarenské
a skupina rodinnych domu v severni a stfedni ¢asti feSené plochy.

Vizhledem k nepfipravenosti realizace tohoto stavebniho celku jsou stanoveny I. etapy realizace.

Z hlediska postupu realizace (etapizace) jednotlivych stavebnich celki je navrzen tento postup:
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Realizace stavebniho celku B
Realizace je nezavisla na ostatnich stavebnich celcich.

1. etapa realizace stavebniho celku

B-l.a - Bytovy dim s polyfunkénim vyuzitim
Viystavba dopravni a technické infrastruktury na vymezenych pozemcich komunikaci a prostranstvi mistniho

vyznamu pro obsluhu vystavby DPS, jako podmifujici investice vystavby bytového domu s polyfunkénim
vybavenim.

Destova kanalizace, varianty:

- napojeni s regulovanym odtokem do stévajici kanalizace v ulici V Aleji (vétev odvodnéni do Holaseckych
jezer)

- zasakovaci studny

- napojeni destoveé kanalizace s regulovanym odtokem do Holaseckych jezer

B-1.b - Skupina rodinnych domd jizni ¢asti vnitrobloku

Viystavba dopravni a technické infrastruktury na vymezenych pozemcich komunikaci a prostranstvi mistniho

vyznamu, napojené na nové propojeni mezi ulici V Aleji a Ledarenskou, jako podminujici investice vystavby

skupiny rodinnych domd.

Vydéani DUR pro vystavbu této skupiny rodinnych dom(i je podminéno dohodou o parcelaci mezi viastniky

pozemku a uzavienim planovaci smlouvy mezi investory a méstem Brnem na tuto ¢ast realizaéniho stavebniho
celku.

Destova kanalizace, varianty:
- zasakovaci prilehy a zasakovaci studny
- napojeni deStové kanalizace s retenci a regulovanym odtokem do Holaseckych jezer
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Realizace stavebniho celku C
Realizace je podminéna realizaci stavebniho celku B — dopravni a technicka infrastruktura.

1. etapa realizace stavebniho celku

C-l.a - Skupina rodinnych domt kolem ulice Ledarenské

Viystavba dopravni a technické infrastruktury na vymezenych pozemcich komunikaci a prostranstvi mistniho
vyznamu v ulici Ledarenské, jako podmifujici investice vystavby skupiny rodinnych domu.

Vydani DUR pro vystavbu této skupiny rodinnych domd je podminéno dohodou o parcelaci mezi viastniky
pozemkU( a uzavienim planovaci smlouvy mezi investory a méstem Brnem na tuto ¢ast realizacniho stavebniho
celku.

C-L.b - Skupina rodinnych domi severni ¢asti vnitrobloku

Vlystavba dopravni a technické infrastruktury na vymezenych pozemcich komunikaci a prostranstvi mistniho
vyznamu severniho propojeni ulic V Aleji a Ledarenské a vnitfnich obytnych zdn, jako podmirnujici investice
vystavby skupiny rodinnych domda.

Vydani DUR pro vystavbu této skupiny rodinnych domd je podminéno dohodou o parcelaci mezi viastniky
pozemkU a uzavfenim planovaci smlouvy mezi investory a méstem Brnem na tuto ¢ast realizaCniho stavebniho
celku.

Z hlediska postupu realizace (etapizace) feSené plochy jako celku se predpoklada tento postup:

1. Etapa
Vlystavba rodinnych dom0 kolem ulice V Aleji. Napojeni na stavajici infrastrukturu.

2. Etapa

Vystavba bytového domu s vybavenosti (polyfunkéniho objektu), vefejného prostranstvi u zastavky MHD v ulici
V Aleji a vystavba skupiny rodinnych domu zapadné od bytového domu. Realizace par€iku obytné skupiny.
Realizace nové ulice K Jezer(im ve vazbé na vystavbu DPS a matefské Skoly.

3. Etapa

Dokonceni zastavby feSené plochy rodinnymi domy. Realizace severniho dopravniho propojeni na ulici
Ledarenskou a rekonstrukce ulice Ledarenské. Realizace obytnych zén a technické infrastruktury v této ¢asti
plochy.
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Doprava
Reseni irsich vztahd

Resena plocha se nachazi v méstské ¢asti Brno-Tufany, mistni ¢ast Holasky na zapadnim okraji stavajici
zastavby. Na jizni a severni strané je ohrani¢eno nizkopodlazni zastavbou, na strané zapadni je ohrani¢eno
polni cestou v trase prodlouzené ulice Ledarenské, na strané vychodni potom shérnou komunikaci v ulici V
Algji.

Z hlediska druh( dopravy méa pro (zemi vyznam pouze doprava silniéni, a to, jak individualni, tak hromadna. V
blizkosti feSené plochy prochazi zeleznicni trat, jejiz vyznam je v3ak pro feSenou plochu minimalni. VyuZiti
s méstskou hromadnou dopravou (autobusy). P&Si a cyklisticka doprava z hlediska $irSich vazeb ma vyznam
pfedevsim jako doprava rekreaéni — vychazkové trasy podél Holaseckych jezer a pési a cyklistické trasy podél
Svratky.

Vyhledové iesSeni silni¢ni sité

Z hlediska $irSich dopravnich vazeb ma pro feSenou plochu urity vyznam pfipravovany silni¢ni obchvat
méstské ¢asti Brno-Tufany po jejim vychodnim okraji, jenz je pfipravovan méstem Brnem. Tato komunikace
vSak ovlivni dopravni zatéze pfedevsim v centru méstské Easti. V Holaskach Ize pfedpokladat spise zachovani
stavajicich intenzit dopravy s moznym poklesem podilu dopravy nakladni. Ulice V Aleji vykonava sbérnou funkci
pro Holasky a navazuijici Chrlice, funkce tranzitni je spiSe potlaena.

V pribéhu pofizovani regulaéniho planu byla realizovana Uprava kfizovatky Kastanova — Popelova. Problémy
s prUjezdnosti této kfizovatky byly eliminovany doplnénim odbo&ovacich pruhi a svételné signalizace. Zvysila
se také bezpec€nost provozu s vazbou na svételné prejezdové zafizeni blizkého Zelezni¢niho prejezdu pres ulici
Kastanovou.

Méstska hromadna doprava

Uzemi Holasek a Fe$ena plocha je obsluhovana linkou méstské autobusové hromadné dopravy a linkou
integrovaného dopravniho systému v ramci Jihomoravského kraje, vedenymi ulici V Aleji. Tento systém zlstane
zachovan i po vystavbé v feSené ploSe, zajizdéni MHD do nové zastavby se nepfedpoklada. Stavajici
oboustranna zastavka v ulici V Aleji je zachovana.

Letecka doprava

Resen plocha se nachazi v ochranném pasmu (OP) vefejného mezinarodniho leti$t& Brno-Tufany. Konkrétné
OP s vy8kovym omezenim staveb (OP vnitfni vodorovné plochy), v OP proti nebezpeCnym a klamavym
svétlim, v OP se zakazem laserovych zafizeni - sektor A, v OP s omezenim staveb vzduSnych vedeni VN a
VVN a ve vn&j$im ornitologickém OP. Tato pasma byla vyhlagena Uradem pro civilni letectvi dne 30. 4. 2015
pod €. j. 7906-13-701.

V feSené ploSe je regulacnim planem navrhovana zastavba o maximalni vy$ce 3 nadzemni podlazi. Z téchto
vySkovych regulaci vyplyva, Ze navrhované feSeni nekoliduje s pozadavky vyplyvajicimi z vyhlaSeného
ochranného pasma vefejného mezinarodniho leti$té Brno-Tufany. Regulaéni pldn nenavrhuje nové nadzemni
vedeni VN nebo VVN.

Vnitfni komunikace
Nové trasy mistnich komunikaci jsou navrzeny tak, aby vyhovovaly poZadavkim nové zastavby a sou¢asné
korespondovaly se stdvajici siti mistnich komunikaci vetné konfigurace terénu. Z&kladni pfijezdnou

komunikaci do uzemi je ulice V Aleji na vychodnim okraji, na niz se napojuji nové navrzené obsluzné
komunikace v severovychodnim sméru vedené po severnim a jiznim okraji feSené plochy (ulice K Jezer(m).
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Na okraji zapadnim se tyto komunikace napojuji na prodlouZzenou komunikaci Ledarenskou, jejiz vystavba je
dlouhodobé pfipravovana méstkou Casti Brno-Turany. Pfedpoklada se zde Uprava zklidnéni komunikace, coz
je stejné podoba jako u stavajici ¢asti ulice v severnim sméru.

Ulice V Aleji
mistni komunikace I1. tfidy ve smyslu silnicniho zakona.

Komunikace funkéni skupiny B, kategorie MS 8/50, ndvrhova rychlost 50 km/hod, s Sifkou jizdniho pasu 7,0 m
mezi zvy$enymi obrubami. Uprava komunikace bude provadéna pouze na strané nové obytné skupiny pfidanim
podéinych parkovacich stani a Sikmych stani. Dale jsou navrzeny navazujici vjezdy k rodinnym domdm,
chodniky a k rekonstrukci zastavky autobusové MHD.

Davodem rekonstrukce zastavky je zvySeni bezpeénosti provozu. Pfedevsim zajisténim rozhledu v napojeni
komunikace na vyjezdu z obytného souboru a na pfechodu pro pési v prostoru kfizovatky a zastavky. Poloha
zastavky zustava zachovana priblizné ve stavajicim stavu, je vyhodna, jak pro navrhované obytné soubory, tak
pro stavajici zastavbu. NavrZzena je oboustranné zastavka v jizdnim pasu komunikace se stfednim délicim a
ochrannym ostrivkem, jez zabrani prljezdim vozidel pfi zastaveni autobusu (rozhled) a rovnéz zklidni
prijezdnou dopravu v bézném provozu.

Pfiéné obsluzné komunikace ve sméru vychod - zapad a prodlouzena ulice Ledarenska
mistni komunikace lll. tfidy ve smyslu silniéniho zékona.

Mistni obsluzné komunikace funkéni skupiny C kategorie MO 6,5/30, ndvrhova rychlost 30 km/hod s Sitkou 5,5
m mezi zvySenymi obrubami.

Mistni obsluZzné komunikace funkéni skupiny C. Na tyto komunikace pfimo navazuji podélna odstavna stani,
vybaveny budou prevazné jednostrannymi chodniky. Komunikace zajistuji zakladni dopravni obsluhu feSené
plochy. S ohledem na poZadavky zklidnéni motorové dopravy se pfedpoklada navrh dopravniho feSeni téchto
komunikaci v zéné ,Tempo 30°“.

Zklidnéné komunikace obytnych zén
mistni komunikace se smiSenym provozem ve smyslu silniéniho zakona.

Mistni komunikace propojujici severni obsluznou komunikaci s prodlouzenou ulici Ledarenskou pro obsluhu
navrzenych bloku rodinnych domd a jizni slepa obsluha vnitrobloku jsou navrzeny jako zklidnéné obytné zény
funkéni skupiny D1 se smiSenym provozem.

V ramci pobytového prostoru obytné zony budou v dalSich stupnich projektové dokumentace mimo jiné
navrzeny i dostateéné kapacitni odstavné plochy, odpovidajici potfebam jednotlivych ulic. Tyto komunikace
budou od obsluznych komunikaci disledné oddélovany viezdovymi prahy.

V mistech kfizovatek komunikaci, napojeni zklidnénych a U¢elovych komunikaci a sjezdl byly provéfovany
podminky rozhledl pro tato napojeni a celkové usporadani komunikaci bylo témto poZadavkim pfizpisobeno
(viz rozhledova pole).

Technické feseni komunikaci

VySkové feSeni komunikaci bude uzpusobeno poZadavkim vyhl. €. 398/2009 Sb., o obecnych technickych
pozadavcich zabezpecCujicich bezbariérové uzivani staveb, ve znéni pozdéjSich pfedpisd. Z urbanistického
hlediska se jedna pfedev&im o podminku max. podéiného sklonu obsluznych komunikaci v misté napojeni na
ulici V Aleji, kde je vySkovy rozdil této komunikace oproti terénu v obytném souboru cca 1 -2 m.

Vozovky obsluznych komunikaci budou mit Ziviény kryt, chodniky potom kryt z dlazby. V obytnych zénach, na

ucelovych komunikacich, vjezdech apod. je pfipustny jak kryt Zivicny, tak didZzdény. Doporuéeno je Clenéni
povrchu podle funkci (pojizdéné a pochozi plochy, parkovani ...).
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Plochy komunikaci budou podélnym a pfiénym sklonem odvodnény predevsim do pruleht nebo retenénich
nadrzi.

Bezbariérové uZivani staveb

Stavba venkovnich ploch bude feSena v souladu s poZadavky vyhl. 398/2009 Sb., o obecnych technickych
pozadavcich zabezpedujicich bezbariérové uzivani staveb. VeSkeré komunikace musi splfiovat pfedevsim
parametry vyhlasky v ukazatelich podélnych a pfinych sklon, poéti odstavnych a parkovacich stani
vyhovujicich poZzadavkim na odstaveni vozidel télesné postizenych, resp. osob pfepravuijicich dité v kocarku
a dal$im pozadavkim na technické reSeni komunikaci, bytovych domu a objekt( obéanské vybavenosti.

Pési a cyklisticka doprava

Pési doprava

feSenou plochou systémem vefejnych pozemkd komunikaci a prostranstvi mistniho vyznamu. Zajistény jsou tfi
prichody Uzemim mezi ulici V Aleji a ulici Ledarenskou. Stfedni péSi propojeni je navrzeno priichodem mezi
bytovym domem s polyfunkénim vyuzitim a rodinnymi domky pfes parik obytné skupiny a obytnou zénu.

Cyklisticka doprava

Resena plocha je dotéena dvéma cyklotrasami vedenymi dle Generelu cyklistické dopravy ve mésté Brné pies
Holasky. Po vychodnim okraji, v ulici V Aleji, je vedena pfima cyklotrasa zakladni. Tato cyklotrasa zajiStuje
v systému mésta pfimé spojeni centra mésta s jihem mésta ve sméru ulice Kastanova — Chrlice. Po zadpadnim
okraji, v ulici Ledarenské, je vedena klidna cyklotrasa dopliikova. Tato klidna cyklotrasa kopiruje pfimou
zakladni cyklotrasu po méné vyznamnych méstskych komunikacich. Obé cyklotrasy se z hlediska irSich vztah(i
napojuiji v ulici U Potoka na sit vyznamnych rekreacnich cyklotras.

Regulaéni plan vytvafi pfedpoklady pro vedeni cyklotras pfes feSenou plochu.

Dle ZUR JMK je pro jihovychodni sektor mésta Bra definovan pozadavek na vedeni cyklistické trasy
nadmistniho vyznamu EuroVelo 4. UvaZované a navrhované vedeni této mezinarodni cyklistické trasy se
plochy feSené regulacnim planem nedotyka.

Doprava v klidu

Celkovy podet pozadovanych odstavnych a parkovacich stani je vypoéten dle CSN 73 6110 Projektovani
mistnich komunikaci pro vyhledovy stuperi automobilizace 1 : 2,0 (koef. 1,25) a sidelni utvar nad 50 000
obyvatel (koef. 1,0). Vliv dostupnosti MHD pro objekty ob&anské vybavenosti neni ve vypoétu zvaZzovan, jejich
podil nebude podstatny.

Celkem se v feSeném Uzemi pfedpoklada realizace 75 rodinnych domu a jednoho polyfunkéniho (bytového)
domu s 25 bytovymi jednotkami pfi ulici V Aleji. Celkovy pfedpokladany pocet obyvatel je cca 280.

Vypocet dopravy v klidu

N=(75x2+25x1)x1,25+180: 20 x 1,25 = 230 stani.

V uzemi se pfedpoklada vystavba 2 stani v garazi, resp. na pozemku kazdého rodinného domu, vystavba
podzemni garaze s 58 stanimi v polyfunk&nim objektu a cca 70 stani na terénu pfi komunikacich a v obytnych
zbnach — celkem tedy cca 278 stani. Rezerva v pfebytku cca 40 stani je uréena pro obanskou vybavenost

v polyfunkEnim objektu a stéani pfi ulici V Aleji rovnéz pro potfeby stavajici obytné zastavby (moznost stfidavych
stani s vybavenosti).
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Zakladnim principem navrhu odstavnych ploch je pozadavek na dodrzeni jejich poctu v jednotlivych ¢astech
feSené plochy tak, aby byl dodrzen pozadavek dochazkovych vzdalenosti a pfedevsim moznost etapizace
vystavby (spInéni pozadavki dopravy v klidu v jednotlivych fazich vystavby).

Rozsah a tvar parkovist, jejich poloha v pobytovych plochach obytnych zén apod. budou upravovany v dalSich
stupnich pfipravné a projektové dokumentace. Vypocet parkovacich stani a jejich navrzené mnoZzstvi viak vZzdy
musi odpovidat poZzadavkim pfislusnych pfedpisi. Rovnéz pocet stani s parametry odpovidajicimi
pozadavkdm vyhl. 398/2009 Sb., o obecnych technickych pozadavcich zabezpecujicich bezbariérové uzivani
staveb, ve znéni pozdgjSich predpisu, musi odpovidat témto predpistm.

Bilanéni schéma
“ |

Intenzity dopravy

V ulici V Aleji je vedena dvoupruhova shérna komunikace s funkci dopravné-obsluznou (mistni komunikace II.
tfidy ve smyslu silniéniho zakona), jejiz kapacita dle CSN 73 6110 mize v zavislosti na Grovni kvality dopravy
dosahovat v rozmezi az cca 8 — 16 tisic vozidel za den. Dle kazdoroCniho sledovani intenzit dopravy, kterou
provadi spoleCnost Brnénské komunikace a. s., je v souCasné dobé v ulici V Aleji dosahovana intenzita cca 4
000 voz./24 hodin.

Hluk z dopravy

S ohledem na funkéni zatfidéni komunikace (mistni komunikace 1. tfidy ve smyslu silni¢niho zakona a intenzity
dopravy v ulici V Aleji Ize pfedpokladat, ze v okoli této komunikace mohou byt pfekracovany maximalni povolené
hladiny hluku ve venkovnim prostoru staveb (Laeg16n = 55 dB v denni dobé a Laeqen = 45 dB v noéni dobé). Z
téchto divodu je nutno v dalSich stupnich dokumentace provést podrobné vypocty intenzity hluku z dopravy a
pfipadné prizpusobit zastavbu pozadavkim na dodrzeni hlukovych limitG (orientace obytnych mistnosti,
izolatni opatfeni na fasadé apod.).

60



Technicka infrastruktura

Pro potieby technické infrastruktury jsou provedeny bilance zatizeni stavebnich ploch.

Bytovy diim s polyfunkénim vyuzitim

Blantni | Plocha | TP | poget Pocet HPP | pocet
bydleni ostatni - ,
plocha m2 m2 BJ obyvatel m2 zaméstnancl
01 4045 3236 25 54 1618 40
Bydleni v rodinnych domech
Al | Plodi Potet B Poget obyvatel
plocha m?
02 7200 10 30
03 12 403 23 69
04 11160 19 57
05 13 824 23 69
celkem 75 225
Bytové domy s integraci
Obloznost BD — 2,14 ob/byt
Rodinné domy
Obloznost RD - 3,0 ob/byt
Resena plocha
Velikost feSené plochy 48 632 m2
Celkem pocet bytovych jednotek 100 bytd
279 obyvatel

Celkem pocet obyvatel

61




Zasobovani vodou

V/ souCasné dobé se stavajici vodovod nachazi v ulici Ledarenska LT DN100 (v dotyku severni ¢asti feSené
plochy) a v ulici V Aleji DN400 Li-C. Zpracovana byla podrobnéjsi projektova dokumentace pro vodopravni
fizeni na prodlouzeni vodovodu pro lokalitu prostoru ulic Ledarenska, V Aleji a U Potoka v Brné — Holaskach.

Navrhovany vodovodni fad v feSené ploSe bude napojen na navrhovany vodovodni fad TLT DN100 v jizni ¢asti
ulice Ledarenska, ktery je projektovany vramci podrobnéjSi dokumentace. Vodovod bude propojeny se
stavajicim vodovodem LT DN100 v ulici Ledarenska a s vodovodem v ulici V Aleji a vodovod bude timto
zaokruhovan. Stavby rodinnych dom0 v jizni ¢asti feSené plochy budou napojené na projektovany vodovod TLT
DN100 dle zpracované podrobngjsi projektové dokumentace. Polyfunkéni objekt a rodinné domy v ulici V Aleji
budou napojeny pfipojkami na stavajici vodovodni fad DN 100.

Rodinné domy budou napojeny vodovodnimi pfipojkami s fakturaénim vodomérem, ktery bude umistény ve
vodomérné Sachté na pozemku investora.

Polyfunkéni (bytové) domy budou napojeny vodovodnimi pfipojkami s fakturacnim vodomérem, ktery bude
umistény ve vodomérné Sachté na pozemku investora, pfipadné ve vodomérné mistnosti v objektu.

V sou€asné dobé jsou stavajici vodovodni fady napojeny na I. tlakové pasmo — na vodojem Holé Hory 1., ktery
je na koté 272,50 m. n. m. Ve vyhledu ma byt dana lokalita pfepojena na vodojem Moravany s hydrostatickym
tlakem na koté 255,00 m. n. m. Terén je na kété cca 202,85 m. n. m, coZ je v souladu s pfislusnou vyhlaskou.

NavrZeny vodovodni fad je z tlakovych litinovych trub s cementovou vystylkou a vnéjsi ochranou pozinkovanim.
Trasa vodovodu je navrzena prevazné v komunikaci a v chodniku (v ramci pozemkd komunikaci a prostranstvi
mistniho vyznamu) a v misté stavby pak v nezpevnéném terénu.

Na vodovodnim fadu budou osazeny podzemni hydranty. Nadzemni hydrant DN100 bude umistény ve
vychodni ¢asti feSené plochy pfi ulici V Aleji na vefejném prostranstvi a bude napojeny na stavajici vodovod
DN400Li-C v ulici V Aleji.

Navrhované vodovodni Fady a piipojky budou provedeny dle platnych Méstskych standard(i a dle platnych CSN
a zakonu.

vvvvv
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Predpokladana spotieba vody pro lokalitu 01 — bytovy diim s polyfunkénim vyuzitim

Bilance potfeby vody studené

pocet osob 01- BD 54 | OSOB | 150,0 | I/OSOB.den | 8100,00 /den
pocet osob 01 - zaméstnanci 40 0OSOB 60,0 [/OSOB.den 2400,00 I/den
Celkem 94 10500,00 I/den
Primérna denni potfeba vody 10500,00 | l/den
Maximalni denni potfeba vody koef.d 1,5 15750,00 | l/den
Maximalni hodinovéa potfeba vody koef.h 1,8 0,33 I/s
Roéni potfeba vody 3832,50 md/rok
Bilance potieby vody teplé
poCet osob 01 - BD 51 0SOB | 82,0 I/OSOB.den | 4182,00 I/den
pocet osob 01- zaméstnanci 40 0SOB 33,0 [/OSOB.den 1320,00 I/den
celkem 91 0SOB | 82,0 I/OSOB.den | 5502,00 I/den
Rocni potfeba teplé vody 2008,23 m3/rok
Predpokladana spotreba vody pro lokality 02, 03, 04, 05 - vystavba RD
Bilance potfeby vody studené
poCet osob 02 30 OSOB | 150,0 | I/OSOB.den | 4500,00 I/den
poCet osob 03 69 OSOB | 150,0 | I/OSOB.den | 10350,00 | I/den
podet osob 04 57 0OSOB 150,0 [/OSOB.den 8550,00 I/den
poCet osob 05 69 OSOB | 150,0 | I/OSOB.den | 10350,00 | I/den
Celkem 225 33750,00 | I/den
Primérna denni potieba vody 33750,00 | l/den
Maximalni denni potfeba vody koef.d 1,5 50625,00 I/den
Maximalni hodinova potfeba vody koef.h 1,8 1,05 I/s
Ro¢ni potfeba vody 12318,75 | m3rok
Bilance potfeby vody teplé
poCet osob 02 30 OSOB | 82,0 I/OSOB.den | 2460,00 I/den
pocet osob 03 69 OSOB | 82,0 I/OSOB.den | 5658,00 I/den
pocet osob 04 57 OSOB | 82,0 I/OSOB.den | 4674,00 I/den
pocet osob 05 69 OSOB | 82,0 I/OSOB.den | 5658,00 I/den
celkem 225 | OSOB | 82,0 I/OSOB.den | 18450,00 | I/den
Rocni potfeba teplé vody 6734,25 m3/rok
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Predpokladana spotreba vody pro 1 RD

Bilance potfeby vody studené

pocet osob 0OSOB 150,00 | I/OSOB.den | 450,00 l/den
Celkem 450,00 /den
Primérna denni potfeba vody 450,00 |/den
Maximalni denni potfeba vody koef.d 1,5 675,00 l/den
Maximalni hodinové potfeba vody koef.h 1,8 0,01 /s
Rocni potieba vody 164,25 m3/rok
Bilance potieby vody teplé
pocet osob 0SOB 82,00 | I/OSOB.den | 246,00 l/den
Celkem 246,00 l/den
0,246 m3/den
Primérna denni potfeba teplé vody 246,00 |/den
Maximalni denni potfeba teplé vody koef.d 1,5 369,00 |/den
Maximalni hodinova potfeba teplé vody koef.h 1,8 0,01 /s
Rocni potreba teplé vody 89,79 m3/rok
Celkova predpokladana spotreba vody
Bilance potfeby vody studené
pocet osob 01 - BJ 54 OSOB | 150,0 | I/OSOB.den | 8100,00 I/den
pocet osob 01 - zaméstnanci 40 0S0OB 60,0 I/OSOB.den | 2400,00 I/den
pocet osob 02 30 OSOB | 150,0 | I/OSOB.den | 4500,00 I/den
pocet osob 03 69 0SOB 150,0 [/OSOB.den 10350,00 I/den
pocet osob 04 57 0SOB 150,0 [/0OSOB.den 8550,00 I/den
pocet osob 05 69 0OSOB 150,0 [/OSOB.den 10350,00 I/den
Celkem 319 44250,00 | l/den
Primérna denni potfeba vody 44250,00 I/den
Maximalni denni potfeba vody koef.d 1,5 66375,00 I/den
Maximalni hodinova potfeba vody koef.h 1,8 1,38 I/s
Ro¢ni potfeba vody 16151,25 | m3/rok
Bilance potfeby vody teplé
pocet osob 01 - BJ 54 0OSOB 82,0 [/OSOB.den 4428,00 I/den
pocet osob 01 - zaméstnanci 40 0OSOB 33,0 [/OSOB.den 1320,00 I/den
pocet osob 02 30 0SOB | 82,0 I/OSOB.den | 2460,00 I/den
pocet osob 03 69 0SOB | 82,0 I/OSOB.den | 5658,00 I/den
pocCet osob 04 57 0SOB 82,0 I/OSOB.den | 4674,00 I/den
podet osob 05 69 0SoB | 82,0 I/OSOB.den | 5658,00 I/den
celkem 319 | OSOB | 82,0 I/OSOB.den | 24198,00 | l/den
Rocni potfeba teplé vody 8832,27 mé/rok
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Odkanalizovani a odvodnéni izemi
Resena plocha bude odkanalizovana oddilnym zplisobem.
Splaskova kanalizace

Stavajici splaskova kanalizace DN400 KAM se nachazi v ulici Ledarenska a stavajici splaskova kanalizace
DN300 KAM se nachazi v ulici V Aleji. Zpracovana byla podrobnéjsi projektova dokumentace pro vodopréavni
fizeni na splaskovou kanalizaci pro danou lokalitu v prostoru ulic Ledarenska, V Aleji a U Potoka v Brné —
Holaskach.

V FeSené ploSe budou odpadni vody odvadény splaskovou kanalizaci DN300, kterd bude vybudovana v
navrhovanych komunikacich (v ramci pozemku komunikaci a prostranstvi mistniho vyznamu) a bude napojena
na stavajici splaskovou kanalizaci DN400 v ulici Ledarenské a stavajici splaSkovou kanalizaci DN300 v ulici V
Algji. Dale budou navrhované objekty rodinnych dom( nebo bytového objektu, pfiléhajici ke stavajicim ulicim,
napojeny pfipojkami splaSkové kanalizace do stavajicich stok splaSkové kanalizace, které vedou v ulici
Ledarenské a v ulici V Aleji.

Na navrhovanych stokach splaskové kanalizace budou umistény revizni Sachty. Revizni Sachty budou umistény
ve vSech mistech, kde se méni smér stoky, spad a dimenze stoky, v napojnych mistech a na konci stoky. V
rovnych pfimych usecich budou umistény revizni Sachty v max. vzdalenosti 50 m. Revizni Sachty budou slouzit
rovnéz k revizi a Cisténi stoky.

VSechny objekty v feSené ploSe budou napojeny pfipojkami splaSkové kanalizace do vefejné splaSkové
kanalizace.

Navrhovane stoky splaskové kanalizace a pfipojky budou provedeny dle platnych Méstskych standardd a dle
platnych CSN a zakonu.

Predpokladané mnoZstvi splaskovych vod lokalita 01 - bytovy dim s polyfunkénim vyuzitim

Bilance mnozstvi splaskovych vod
Primérny denni odtok splaskové vody 10500,00 | I/den
Maximalni hodinovy odtok splaskové vody koef.d 6 0,73 I/s
Maximalni odtok vody podle CSN 2 1,46 | I/s
Roéni odtok splaskové vody 3832,50 | m3/rok

Predpokladané mnozZstvi splaskovych vod pro lokality 02, 03, 04, 05 - vystavba RD
Bilance mnozstvi splaskovych vod

Primérny denni odtok splaskové vody 33750,00 | l/den
Maximalni hodinovy odtok splaskové vody koef.d 5,1 1,99 Iis
Maximalni odtok vody podle CSN 2 3,98 Ils
Roéni odtok splaskové vody 12318,75| md¥/rok

Predpokladané mnoZstvi splaskovych vod pro 1 RD
Bilance mnozstvi splaskovych vod

Primérny denni odtok splaskové vody 450,00 | I/den
Maximalni hodinovy odtok splaskové vody koef.d 7,6 0,04 | I/den
Maximalni odtok vody podle CSN 2 0,08 | Is
Roéni odtok splaskové vody 164,25 | m¥rok
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Celkové predpokladané mnozstvi splaskovych vod

Bilance mnozstvi splaskovych vod
Prdmérny denni odtok splaskové vody 44250,00 | I/den
Maximalni hodinovy odtok splaskové vody koefd | 44 | 2,25 I/s
Maximalni odtok vody podle CSN 2 | 451 IIs
Ro¢ni odtok splaskové vody 16151,25 | m3/rok

Dest'ova kanalizace

V feSené ploSe se nachézi stavajici destova kanalizace DN300BEO v ulici V Aleji, ktera je v souasné dobé
kapacitné nevyhovuijici. Podminkou pro napojeni na destovou kanalizaci v ulici V Aleji je rekonstrukce stavajici
stoky deStové kanalizace v dimenzi, ktera by kapacitné vyhovovala. Zpracovana byla projektova dokumentace
pro vodopravni fizeni na detovou kanalizaci pro danou lokalitu v prostoru ulic Ledarenska, V Aleji a U Potoka
v Brné — Holaskach.

V Generelu kmenové stoky F (Poyry, BVK, DHI, 2013) je pocitano s vystavbou nové deStové stoky v ulici
Ledarenské. Na zakladé podrobnéjSich projektovych dokumentaci do$lo k upfesnéni feSeni se zadsténim
destové kanalizace do Holaseckych jezer. Reseni destové kanalizace v ulici K Jezerim je podrobngjsi
projektovou dokumentaci (DUR) navrzeno systémem zasakovacich préileht a vsakovacich studni.

Na zakladé pozadavku z Generelu odvodnéni mésta Brna je pro celé feSené (zemi pozadovan odtok z
navrhové plochy v hodnoté 10 I/s/ha. Tento poZzadavek je zakotven i v Méstskych standardech pro kanalizaéni
zafizeni.

Povoleny odtok z daného zajmového Uzemi v hodnoté 10 I/stha byl dodrZen pii zpracovani PD pro akci
Technicka infrastruktura v lokalité Brno Tufany — Holasky zpracovavané v roce 2011 a pfi zpracovani PD na
akci Prodlouzeni ulice Ledarenskeé.

Kanalizaéni systém deStové kanalizace bude feSen samostatnou deStovou kanalizaci v feSené ploSe, ktera
bude napojena do Holaseckych jezer. Reseni destové kanalizace v ulici Ledarenské bylo navrzeno v ramci
podrobnéjsi projektové dokumentace (DUR). Pro projednani této dokumentace bylo navrzeno vedeni a zadsténi
destové kanalizace do Holéseckych jezer pfes pozemek p. €. 883/1 k. 0. Holasky. Navrh této trasy a dotCeny
pozemek se nachazi mimo feSenou plochu. Toto napojeni, véetné alternativniho pfipojeni pres jiné pozemky,
musi byt feSeno v ramci realizaéni dokumentace destové kanalizace.

Z dlvodu eliminace mozného ohrozeni znecisténi Holaseckych jezer deStovymi vodami z pozemnich
komunikaci navrhuje regulacni plan umisténi odluCovace ropnych latek (ORL) na destové kanalizaci pred
zausténim do Holaseckych jezer.

Navrhované rodinné domy v ulici V Aleji budou napojené pfipojkami detové kanalizace do vefejné kanalizace,
a to v regulovaném odtoku 10 I/s/ha. Rodinné domy tak budou opatfené deStovymi zdrzemi s regulovanym
odtokem 10 I/s/ha. Jedn se celkem o cca 14 RD.

Destova kanalizace bude umisténa ve stavajici komunikaci v ulici Ledarenské a v navrhovanych komunikacich
v feSené ploSe v ramci pozemk( komunikaci a prostranstvi mistniho vyznamu.

Systém odvadéni destovych vod ze stfech a komunikacnich ploch bude proveden z nasledujicich prvku:
= vefejna stoka deStové kanalizace.
= retenéni zachytny systém v podobé retenénich nadrzi, prilehd a kombinaci prileht a ryh s prilehovou

kanalizaci,
= zasakovaci prilehy a vsakovaci studny v pfipadé, Ze pro to budou vhodné hydrogeologické podminky.
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V feSené plose bude dodrzen povoleny odtok 10l/s/ha dle pozadavku Generelu odvodnéni mésta Brna.

Na navrhovanych stokach destové kanalizace budou umistény revizni Sachty. Revizni Sachty budou umistény
ve vSech mistech, kde se méni smér stoky, spad a dimenze stoky, v napojnych mistech a na konci stoky. V
rovnych pfimych usecich budou umistény revizni Sachty v max. vzdalenosti 50 m. Revizni $achty budou slouzit
rovnéz k revizi a Cisténi stoky.

Rodinné domy

Destové vody ze stfech a zpevnénych ploch budou zachyceny na pozemku, na némz je umisténa pfislusna
stavba rodinného domu. V pfipadé realizace do vefejné deStové kanalizace se pfipousti regulovany odtok
destovych vod 10 I/s/ha.

Bytovy diim s polyfunkénim vyuzitim

Destové vody ze stfechy bytového domu a pfinaleZitych zpevnénych ploch budou vefejnou dedtovou kanalizaci
zachyceny v samostatné reten¢ni nadrZi, ktera bude pfisluSet k nemovitosti. Z této retenéni nadrze se pfipousti
regulovany odtok destovych vod 10 I/s/ha.

Retencni objekty

Retencni objekt bude umistény v blizkosti feSeného bytového domu tak, aby bylo mozné do reten¢ni nadrze
odkanalizovat i zpevnéné plochy vefejného prostranstvi, které pfislusi k bytovému domu.

Pfedpoklada se retenéni néadrz podzemni. Pfesné rozméry budou stanoveny dle podrobného vypoctu
destovych vod z dané lokality.

Retencni objekt k zadrZeni srazkové vody, bude takového objemu, aby jeho kapacita byla pfekro¢ena max. 1x
za 5 rokl (p=0,2). V pfipadg, ze bude zjisténa moznost vsaku v dané lokalité, bude prednostné vyuzita.
Retencni objekt bude opatfen bezpecnostnim pfepadem nebo obtokem pro odvedeni pfelivnych vod.

Pozemky komunikaci a prostranstvi mistniho vyznamu

Destoveé vody z komunikacnich ploch a z prostranstvi mistniho vyznamu vymezené regulaénim planem jako
oblasti prilehl budou odvodnény formou prilehd s regulovanym odtokem destovych vod 10I/s/ha do verejné
deStové kanalizace.

V pfipadé, Ze bude zjisténa moznost vsaku v dané lokalité, bude pfednostné vyuZita. A to formou zasakovacich
prdlehl nebo vsakovacich studni.

Retenéni nebo zasakovaci prileh je navrzen mezi komunikaci a budouci zastavbou. V pfipadé retenéniho
prilehu bude uprostfed prilehu vedena perforovana trouba DN300 pro zachyceni retenované vody z
komunikace (parkovisté) a odtud ji bude odvadét do retenéni nadrze, kterd bude tyto vody odpoustét v
povoleném mnozstvi do destové kanalizace v ulici. V pfipadé zasakovacich prileht bude vzdy na konci prilehu
provedeny bezpecnostni pfepad do regulacni Sachty, ze které budou déle deStové vody odpousténé v
povoleném mnoZzstvi do deStové kanalizace.
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Retenéni prlehy budou napojeny na vefejnou deStovou kanalizaci a nasledné do Holaseckych jezer. Dodrzeni
specifického odtoku (max. povoleného odtoku ze stavby) bude zajiStovat regulator odtoku v Sachté, souéasti
regulatoru odtoku bude i bezpe&nostni preliv. Sachta s regulatorem odtoku a bezpegnostnim prelivem bude
slouzit i jako destova zdrz.

Technickeé feSeni prileht bude zvoleno podle zpresnénych hydrogeologickych Gdaju v dal§im stupni projektové
pfipravy.

Navrhované objekty pralehd, které budou slouZit pro zpomaleni odtoku destové vody a pfipadné na zakladé
podrobnéj§iho hydrogeologického priizkumu i pro zasakovani, budou zaroven pinit funkci filtrace a isténi vody
prostfednictvim pldniho profilu, pfipadné sedimentace v retenéni nadrzi. Tzn., Ze pfi jejich spravném
provozovani by nemélo dojit k ohroZeni chranéného Uzemi pfirodni pamatky Holasecka jezera ani istoty vody
v jezerech.

Navrh nenavrhuje pozemky pro prilehy, ani nenavrhuje jejich potfebnou plochu. Navrh provéfil a vymezil takové
parametry pozemku pro komunikace a prostranstvi mistniho vyznamu, Ze umoZriuji realizovat tento zptsob
odvadéni povrchovych de$tovych vod v ramci vymezenych oblasti prilehd.

Ostatni pozemky komunikaci a prostranstvi mistniho vyznamu (pozn. - mimo oblasti praleh() budou odvodnény
vefejnou deStovou kanalizaci se zachycenim ve vefejné retenéni nadrzi s regulovanym odtokem de$tovych
vod 10 I/s/ha. V pfipadé, Ze bude zji§téna moznost vsaku v dané lokalité, bude pfednostné vyuzita.

Pozemky méstské zelené

Likvidace deStovych vod bude feSena zasakovanim.

V8echny stavby v zajmové lokalité budou napojeny pfipojkami destové kanalizace do vefejné deStové
kanalizace.

Navrhovane stoky destoveé kanalizace a piipojky budou provedeny dle platnych Méstskych standardd a dle
platnych CSN a zakonu.

Vypodet povoleného odtoku z feSené plochy

QDpov = Scelk X q

Scelk = 71 220 m? celkova plocha
q=101/s/ha specificky povoleny odtok z pozemku

Qopov=7,1220 x 10 = 71,220 I/s

Celkovy povoleny odtok ze zajmového uzemi do vefejné deStové kanalizace a nésledné do Hol&seckych jezer
je71,221/s.

68



Zéasobovani plynem

V feSené ploSe se nachdzi stavajici STL plynovod v ulici V Aleji.

Navrhovany STL plynovod PE110 bude napojeny na projektovany STL plynovod PE110 dle podrobngjsi
projektové dokumentace a na stavajici plynovod STL v ulici V Aleji.

Nové navrhovany STL plynovod bude vybudovan pfevazné z trub PE100 110x10 SDR11, spojovanych
svafovanim. Plynovodni fad bude vybudovan v kazdé ulici, bude zaokruhovan a napojeny na stavajici STL
plynovod v ulici V Aleji, a to ve dvou mistech. Kryti plynovodu bude minimainé 1,0 m. Konce potrubi budou
opatfeny odvzdusniovacimi ventily a budou respektovany pozadavky plynarenské spoleénosti.

PH soub&hu, &i kfizeni bude respektovana prostorova norma CSN 736005. Potrubi bude ukladano dle CSN a
dle technickych pfedpisi dodavatele trub. Postup stavby bude v souladu s platnymi CSN, TPG a zakony.

Ochranné pasmo dle zakona ¢. 458/2000 Sb., o podminkach podnikani a o vykonu statni spravy v energetickych
odvétvich a o zméné nékterych zakonu (energeticky zakon), ve znéni pozdéjSich predpisu, (dale jen
“energeticky zakon”) je u STL a NTL plynovodnich rozvodl v zastavbé 1,0 m od vnéjsiho kraje potrubi.

Bytovy dum s polyfunkcénim vyuZitim - potfeba plynu pro topeni a TV (bilan¢ni plocha 01)

Pocet bytovych domii (vchod()

3

Centrélni kotelna pro jeden vchod

100 kW

Celkem

3 x 100 = 300 kW

Pfedpokladana potieba plynu pro bytové domy

3 x 12 = 36 m*ZP/hod

U bytového domu se nepocita s vyuZitim plynu pro vafeni. Vafeni bude zajisténo v bytovych domech pomoci

elektrické energie.

Rodinné domy - potieba plynu pro topeni, varenia TV

Pocet RD 75

Pocet obyvatel 225

Potreba ZP na RD 3,4 m3ZP/hod

Celkem 75 x 3,4 = 255 m3ZP/hod

PFi vyuziti alternativnich zdrojd vytapéni rodinnych dom bude plyn vyuZit pro vafeni.

Predpokladana spotieba celkova

Rodinné domy 255 m3 ZP/hod
Bytovy dim 36 m3 ZP/hod
Celkem 291 m*ZP/hod
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Zasobovani teplem
Rodinné domy

Zdroj ustfedniho topeni a teplé vody je v feSené ploSe mozné pouzit alternativné. Bud zemnim plynem, nebo
vyuzitim alternativnich zdroji nemajicich negativni viiv na Zivotni prostfedi (imisni zatizeni okolniho Uzemi),
jako napF. tepelné &erpadio. Tento navrh je v souladu s Uzemni energetickou koncepci statutarniho mésta Brna,
ktera byla schvélena Zastupitelstvem mésta Brna (upozorfiujeme zejména na ¢ast 5, kapitolu 5.4.).

Bytovy dim s polyfunkénim vyuzitim

Resena plocha se nachazi v okrajové oblasti Brna, ktera je mimo dosah oblasti preference CZT (centralniho
zdroje tepla). V feSené ploSe je navrzen systém vytapéni pfevazné zemnim plynem. Pro bytovy dim se
predpoklada vytapéni kotelnou pro kazdy jednotlivy bytovy dim (vchod), ktera bude centralni. Nezadouci je
vystavba velkého po¢tu zdroji malych vykond s nizkymi kominy (nizkoemitujicich), protoZe tyto zhorSuji imisni
zatizeni okolniho Uzemi vice, neZ centralni zdroj s jednim vysokym kominem. Navrh je zpracovan s ohledem
na Uzemni energetickou koncepci statutarniho mésta Brna, ktera byla schvalena Zastupitelstvem mésta Brna
(upozorfiujeme zejména na Cast 5, kapitolu 5.4.).
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Zasobovani elektrickou energii

Zasobovani elektrickou energii je feSeno s pfihlédnutim k zamérdm E.ON Distribuce, a.s.(dale jen E.ON).
Jiznim okrajem feSené lokality ,V Aleji“ prochazi volné kmenové vedeni VN820. Ve vlastni feSené ploSe se
nenachdzi volnd, ani kabelova vedeni nizkého napéti NN. Volna vedeni NN kopiruji zapadni a vychodni hranici

feSené plochy.

Ochranna pasma elektrického vedeni

Resena plocha je v jizni ¢asti dotéena ¢asti ochranného pasma dle energetického zakona.

Ochranné pasmo venkovniho vedeni VN je u siti vybudovanych do roku 31. 12. 1994, které je vymezeno
svislymi rovinami vedenymi po obou stranach vedeni, ve vzdalenosti 10 m od krajniho vodice, tj. celkovou
Sifkou ochranného pasma cca 23 m.

Po realizaci podzemniho vedeni elektrizaéni soustavy (kabely NN,VN) budou pozemky v okoli této sité dotéeny
ochrannym pasmem podzemniho vedeni elektrizaéni soustavy do napéti 110 kV v¢etné, které €ini 1 m po obou
stranach krajniho kabelu.

Vedeni VN

Holasky (sougast MC Brno-Tufany) jsou na drovni 22 kV napajeny vedenim & 820 z rozvodny 110/22 kV
Komarov (KV9). Z rozvodny vychazi kabelové vedeni VN820, které na ulici Kastanovéa - Brnénské Ivanovice
pfechazi ve volné vedeni 22 kV, smér R 110/22 kV Sokolnice.

Kmenové volné vedeni VN820 95 AlFe prochézi podél jizniho okraje feSené plochy. Jedna se o Usek mezi
podpérnym bodem ¢&. 80 (PB80) a PB 84. Ochranné pasmo vedeni zasahuje do pozemk( pro vystavbu
rodinnych domu v Sifce cca 8 m. V tomto pasmu nelze umistit Zadné budovy a muze byt vyuzit jako plocha pro
zahrady. Pro postupnou kabelizaci sité VN a NN na ulici Ledarenska je navrzena trasa podél stavajici zastavby.
DalSi zaméry E.ON se feSené lokality netykaji.

Napojeni navrzené kioskové TS

Stavajici PB82 bude nahrazen kabelosvodnym sloupem s pfiénym odpinaCem. TS bude napojena paprskovym
kabelovym vedenim VN 1x( 3x150 A2XS(F)2Y).

Vykonova bilance

Viyhledové zatiZeni obytného souboru je stanoveno v souladu s platnym provadécim pokynem E.ON ,Koncepce
siti nizkého napéti, planovani obnovy siti NN* vydaného v roce 2009.

Venkovské obce - parametry zastavby

Charakteristika Radova zastavba, rodinné domky
Hustota zastavby 20 + 80 bj/km sité
Mérné zatizeni bytovych jednotek kratkodoby vyhled
stupen Pmb [kW/b.j.]
elektrifikace NN TS VN
A 2,03 1,89 1,51
B2 3,33 3,08 2,75
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Vykonova bilance na drovni TS

byty —kat. A

rodinné domy - kat. B2

HPP ostatni (vybavenost bytovy diim) 0,074 kW/m2

Plocha Pocet BJ Psoud/kW
Rodinné domy 75 231
Bytovy dim 25 47
Bytovy diim - vybavenost 120
Celkem 100 398

Transformacni stanice

Stavajici zastavba sousedici s feSenou plochou je napéjena elektrickou energii ze sloupové transformacni
stanice ,Ledarenska“ a z kioskové transformacni stanice ,U Potoka“. Tyto TS nezajisti napajeni navrhované
vystavby v feSené plo3e.

Pro zajisténi napajeni navrhované vystavby je nutno vybudovat novou TS. Z divodd minimalizace plochy pro
TS je navrzena kioskova TS PET MINI do vykonu 1x630 kVA. Umisténi nové TS je situovano v ramci pozemk
bydleni v bytovych domech pfi ulici K Jezerdm, pfi navrzeném vjezdu k polyfunkénimu domu. TS bude napojena
kratkou VN kabelovou pfipojkou ze stavajiciho volného vedeni VN820.

Rozvody NN

VoIné vedeni NN se dotyka zapadniho a vychodniho okraje feSené plochy. Volné vedeni NN v prodlouZené
ulici Ledarenské je v souladu s podrobnéjsi projektovou dokumentaci navrZzeno na prelozeni do kabelu NN.

Kabelovy rozvod bude proveden kabely 4x150 1-NAYY. Kabelova vedeni NN budou zokruhovéna a
zasmyckovana do pfipojkovych skfini jednotlivych objektu. Pripojkové skiiné rodinnych domu budou umistény
na hranici pozemk, u bytovych domii vné objektli na fasadé domu. V mistech vétveni sité NN budou umistény
rozpinaci skfiné.

Napétova soustava: 3 PEN, AC, 50Hz, 400/230V/TN-C
Ochrana pred tUrazem el. proudem: dle CSN 33 2000-4-41
VnéjSi vlivy: dle CSN 33 2000-5-51
Ukladani kabell do zemé: dle C:)SN 33 2000-5-52
KfiZeni a soub&hy s inzenyrskymi sitémi: dle CSN 73 60 05

Kabely budou ukladany do vykopti s piskovym lozem v hloubkach die CSN 33 2000 5-52. Pod komunikacemi
a ve vjezdech budou kabely uloZzeny do chranicek.

Pro poteby stavby jednotlivych objektd bude vyuZito docasné napajeni (stavenistni pfipojky) ze stavajici sité
NN v ulici Ledarenska a V Aleji.

Podminky realizace novych elektrorozvodnych siti a pielozky stavajiciho vedeni

Viystavbu novych elektrickych siti NN a VN zajisti E.ON na zakladé ,Smlouvy o pfipojeni* uzaviené mezi E.ON
a investorem zastavby. Realizaci energetického dila zajisti a provede E.ON - v souladu s energetickym
zakonem a vyhlaskou €. 16/2016 Sb., o podminkach pfipojeni k elektrizaéni soustavé, ve znéni pozdéjSich
predpist. Provadéci projektovou dokumentaci véetné pfislusného platného rozhodnuti (4zemniho, stavebniho
rozhodnuti, &i souhlasu) zajisti E.ON na z&kladé uzaviené smlouvy o pfipojeni.

V ramci feSené plochy neni navrZzena pfelozka elektrické sité.
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Verejné osvétleni

Navrh regulaéniho planu vytvafi pfedpoklady pro uloZeni tras a zafizeni vefejného osvétleni ve vymezenych
pozemcich komunikaci a prostranstvi mistniho vyznamu a pozemcich vefejné zelené.

Realizace nového rozvodu vefejného osvétleni bude provadéna tak, aby byly dodrzeny Méstské standardy pro
vefejné osvétleni mésta Brna, ochranna pasma elektrickych zafizeni a rozvodu dle energetického zakona a
prostorové vzdalenosti dle CSN 73 6005.

Rozvody vefejného osvétleni budou ulozeny do uréené trasy tak, aby bylo dodrzeno ochranné pasmo kabell
dle energetického zakona (1 m na obé strany vedeni) a prostorové vzdalenosti dle CSN 73 6005.

Spoje

Sité elektronickych komunikaci

Po okraj feSené plochy v ulici V Aleji jsou vedeny kabelové rozvody elektronickych komunikaci. Jedna se o
kabelovou sit O2 Czech republic a.s. (dale jen ,02%), a kabel Vodafone Czech republic a.s. (dale jen

,Vodafone®). Ze severu jsou tyto sité ukonéeny v ulici Ledarenské v okrajové asti feSené plochy.

Po jiznim okraji fe$ené plochy je v ramci DUR ,Technicka infrastruktura v lokalité Tufany — Holasky* navrzena
rezerva pro trasy kabelu O2 a kabelové televize.

Mistem napojeni komunikaéni pfistupové sité 02 a Vodafone jsou stavajici uCastnické rozvadéce na okraji
feSené plochy. Navrhované kabelové trasy jsou vedeny na pozemcich komunikaci a prostranstvi mistniho
vyznamu kolem navrhovanych komunikaci. Realizace novych tras vyplyne z potfeb uzivatell v feSené ploe a
zajmu viastnika (provozovatele) kabelové sité sdélovacich a datovych systému o jejim rozsifeni.

Zakladni bilance moznych uzivatel(

Podet bytovych domtl (vehodt):

Bilanéni plocha 01 — podet bytovych domu 3 pocet BJ 25
Pocet bytovych domu a BJ celkem 3 25
Vybavenost:

Bilanéni plocha 01 — odhadovany pocet subjektll 5

Pocet uzivatel(l celkem 5

Pocet rodinnych domu:

Bilan¢ni plocha 02 — pocet rodinnych domd 10

Bilan¢ni plocha 03 — pocet rodinnych domd 23

Bilan¢ni plocha 04 — pocet rodinnych domd 19

Bilanéni plocha 05 — podet rodinnych domd 23

Pocet rodinnych dom( celkem 75

Kabelové vedeni bude respektovat platné normy a prostorové uspofadani podzemnich inZzenyrskych siti.
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Schéma mozného rozvodu novych kabelovych tras elektronickych komunikaci
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navrh novych kabelovych tras

. napojné body pro rozifeni pfistupové sité

Radiokomunikace
Cela fe$ena plocha se nachézi v zajmovém Gzemi Ministerstva obrany CR:

= Koridoru RR smér — z&jmovém Uzemi pro nadzemni stavby (dle ustanoveni § 175 odst. 1 stavebniho
zakona), které je nutno respektovat podle zakona &. 222/1999 Sb., o zajistovani obrany Ceské republiky,
ve znéni pozdgjSich predpisd, a zakona €. 127/2005 Sb., o elektronickych komunikacich a o zméné
nékterych souvisejicich zakon( (zakon o elektronickych komunikacich), ve znéni pozdgjSich predpisu.

= OP RLP - Ochranné pasmo radiolokacniho zafizeni, které je nutno respektovat podle ustanoveni § 37
zakona €. 49/1997 Sb., o civilnim letectvi a 0 zméné a doplnéni zakona €. 455/1991 Sb., o Zivnostenské
podnikani (zivnostensky zakon), ve znéni pozdéjSich pfedpisl, ve znéni pozdéjSich predpist. V tomto
Uzemi Ize vydat Uzemni rozhodnuti a povolit vybrané stavby jen na zakladé zavazného stanoviska
Ministerstva obrany CR (dle ustanoveni § 175 odst. 1 stavebniho zakona).

V feSené ploSe je navrhovana zastavba o maximalni vySce 3 nadzemni podlazi. Z téchto vySkovych regulaci
vyplyva, Ze navrhované feeni nekoliduje se zajmovym tuzemim MO.
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Umisténi a prostorové usporadani staveb verejné infrastruktury

Regulaéni plan vytvari podminky pro umisténi staveb vefejné infrastruktury:

Dopravni infrastruktura

Technicka infrastruktura - zasobovani vodou

Technicka infrastruktura — odkanalizovani — deStova kanalizace
Technicka infrastruktura — odkanalizovani — splaskova kanalizace
Technicka infrastruktura — zasobeni plynem

Technicka infrastruktura — zasobeni elektrickou energii
Technicka infrastruktura — vefejné osvétleni

Technicka infrastruktura — sité elektronickych komunikaci

Vefejnd infrastruktura bude umistovana vyhradné na pozemcich komunikaci a prostranstvi mistniho vyznamu
navrZenych regulaénim planem, pfipadné na pozemcich méstské zelené.

Trasy vedeni navrZenych inZzenyrskych siti a jejich vzajemna poloha nejsou zavazné.
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Hodnoty a charakter uzemi
Urbanistické hodnoty

Resena plocha se nachazi v zastavéné ¢asti Holasek, ktera mé z hlediska urbanistické struktury hodnotu
zalozené ulicové zastavby. Tato ulicova zastavba byla postupné dostavovéna a intenzifikovana do podoby
pfiméstskych bloku.

Regulaéni plan stanovuje podminky umisténi a prostorové feSeni tak, aby zastavba v feSené ploSe tvorfena
pfevazné rodinnymi domy navazovala na stavajici zastavbu v Holaskach.

Navrzen je ,vnitroblokovy“ vefejny parCik a vefejné prostranstvi pfed bytovym domem s vybavenosti pfi ulici
V Aleji. NavrZzenym feSenim muze v této ¢asti mésta vzniknout nova pinohodnotna forma bydleni.

Z hlediska venkovnich prostor Ize chapat jejich vyuziti ve vztahu k vlastnickym vztah(im jako:
= soukromé — zahrady rodinnych doma,

= polosoukromé — pozemky bytovych dom (pokud nebudou oploceny),

= vefejné — parc€ik obytné skupiny, pozemky komunikaci a prostranstvi mistniho vyznamu.

Regulacni plan stanovuje maximalni vySku zastavby na tfi nadzemni podlaZi pro bytovy dim a dvé nadzemni
podlazi pro rodinné domy, coz vyrazné nepiekracuje stavajici vyskovou hladinu zastavby Holasek.

Navrzena forma zastavby rodinnych dom( v feSené ploSe vytvafi prostorovy pfechod do pfirodniho prostiedi
Holaseckych jezer. Celkovy charakter nizkopodlazni zastavby Holasek s dostatkem zelené na jiznim okraiji
mésta z(stava navrhem zachovan.

Krajinny raz a prirodni hodnoty

V bezprostredni blizkosti feSené lokality se nachazi zvlasté chranéné Uzemi, pfirodni pamatka ,Holasecka
jezera“. Na tuto pfirodni pamatku navazuje padesatimetrové ochranné pasmo. ReSena plocha lezi mimo
pfirodni pamétku i jeji ochranné pasmo.

Vizhledem k pfirodnim hodnotam v uzemi a krajinnému rézu Holasek, jako krajiny finich niv s Holaseckymi
jezery, je navrhovana koncepce postupného zahuStovani zastavby v feSené ploSe. Navrzen je princip
postupného prechodu urbanistické struktury samostatné stojicich objektd pfi ulici Ledarenské s vyznamnym
podilem zelené, do urbanistické struktury s dvojdomky a trojdomky ve stfedni ¢asti a nakonec s fadovou
zastavbou v ulici V Aleji. Toto feSeni navazuje na postupné utvareni krajinného razu Holasek, kdy krajina
postupné pfechazi do zastavéného Uzemi mésta.

MoZnost rekreaCniho vyuziti pfirodniho zazemi Holasek, pfedstavovaného predevsim pfirodni paméatkou
,Holasecka jezera“ a tokem feky Svratky, obyvateli méstské ¢asti i mésta Brna ma své kapacitni limity. Z tohoto
ddvodu vytvafi navrh vnitini prostfedi obytné skupiny, ktery nabidkou vefejného parCiku s détskymi hristi
CasteCné eliminuje vyuZiti Holaseckych jezer pro kazdodenni rekreaci novych obyvatel.

V ramci zpracovani regulacniho planu byl navrh také posuzovan ve vztahu k podkladu ,Rozbor zastavitelnosti
krajiny v okrajovych ¢astech mésta Brna — Cast k. 0. Brnénské Ivanovice, Holasky, Pfizienice®(Ekologicka dilna
Brno, 2004). V ramci ekologické zonace se feSena plocha nachazi v plochach ekologickych limitd omezujicich
(vy8Siho stupné). Ve vztahu k ekologické zonaci i ostatnim kvantitativnim a kvalitativnim kritériim pro stavebni
rozvoj Uzemi piedloZeny navrh zohlediuje podminky a poZadavky vySe uvedené studie.
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Priznivé Zivotniho prostredi
Verejna prostranstvi s parkovou upravou

Regulaéni plan navrhuje a vymezuje pozemek vefejného prostranstvi s parkovou Upravou. Novy vefejny parcik
v centru feSené plochy zajisti poZadavek na vefejnou zelefi pro obyvatele nové obytné skupiny. U
navrhovaného parciku se predpoklada vybaveni méstskym mobiliafem a umisténi détského hfisté. Park se

Uliéni zelen

V ramci provedenych Uprav ulice V Algji byl prostor chodniku na strané feSené plochy dopinén vysadbou
stromoradi. Vyséazeno bylo 10 strom0. Navrh se snaZil maximalné stavajici alej respektovat. Zachovano zlstava
6 stromd. 4 stromy, které se nachazi z hlediska navrhu v nové kfizovatce a v prostoru nové autobusové
zastavky, bude nutno pfesadit.

Regulacni plan vytvafi v ramci pozemk( komunikaci a prostranstvi mistniho vyznamu pfedpoklady pro vysadbu
stromofadi a umozfiuje vyuZiti pro doprovodnou zele. Z divodu pozadavki na retenci destovych vod formou
prulehd je minimalizovana moznost vysadby stromofadi kolem komunikaci s timto zptsobem odvodnéni. Nova
dvojalej je navrhovana na novém vefejném prostranstvi pfed bytovym domem s vybavenosti.

Obytna zelen

Regulaéni plan navrhuje a ve svych regulacich stanovuje na pozemcich uréenych pro bydleni v bytovych
domech max. zastavéni pozemku a jeho nezastavitelnou ¢ast. Nezastavéné a nezpevnéné Casti pozemku tak
budou vyuZity pro doprovodnou zelefi s moznosti umisténi détskych hfist.

Regulaéni plan navrhuje a stanovuje na pozemcich ur¢enych pro bydleni v rodinnych domech pozadavek na
jeho nezastavitelnou ast. Nezastavéné a nezpevnéné &asti pozemkud tak budou vyuZity pro zahrady s
vysadbou ovocnych a okrasnych strom.

Navrzena urbanisticka struktura s pfevladajicim podilem vyuZiti pro vystavbu rodinnych domd dava
predpoklady k vysokému zastoupeni pfirodni slozky urbanizovaného zemi, pfedevsim pak vzrostlé zelené.
Vysoké zastoupeni obytné zelené je v feSené plose nezbytné vzhledem k pfimé navaznosti na krajinné zazemi
Holasek.

Nakladani s odpady

Regulacni plan navrhuje a stanovuje zplisob odvadéni splaskovych vod do vefejného kanalizacniho systému a
COV Brno — Modfice. Bez pfipojeni na vefejnou kanalizaci nelze realizovat Zadné stavby, které jsou zdrojem
splaskovych vod.

Regulacni plan navrhuje a stanovuje zplsob sbéru komunalniho odpadu. Kazdy rodinny a bytovy dim bude
mit stanovisté pro sbémé nadoby na komunalni odpad na vlastnim pozemku.

Regulaéni plan navrhuje umisténi stanovisté sbérnych nadob na vyuzitelné slozky komunalniho odpadu v ramci
vefejného prostranstvi u zastavky MHD pfi ulici V Aleji. Technické feSeni nadzemniho kontejnerového
stanovisté, pfipadné stanovisté s podzemnimi kontejnery bude feSeno az v rdmci nasledujicich povolovacich
fizeni.
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Verejné prospésné stavby a verejné prospésna opatreni

Regulacni plan navrhuje uspofadani a vyuziti feSené plochy tak, aby zajistil urbanistické kvality nové vystavby
ve vazbé na charakter zastavby v Holaskach.

DaleZitou sou€asti pfipravy vystavby je také zajisténi realizovatelnosti zdméru. Regulaéni plan z téchto divodu
navrhuje vymezeni vefejné prospésnych staveb pro:

= Stavby dopravni a technické infrastruktury
= Vefejna prostranstvi

Pro komplexni zajiSténi potfebné dopravni a technické obsluhy nové vystavby vymezuje regulacni plan
pozemky pro umisténi staveb dopravni infrastruktury (obsluzné komunikace, parkovani a s nimi souvisejici
zafizeni) soucasné s pozemky pro umisténi staveb technické infrastruktury (vedeni a stavby vefejnych
vodovodu, splaskové kanalizace a destové kanalizace véetné souvisejicich zafizeni). Tyto pozemky regulacni
plan vymezuije jako vefejné prospésné stavby dopravni a technické infrastruktury s moZnosti vyviastnéni (dle §
170 stavebniho zakona).

Pro zajisténi potfebnych vefejnych prostranstvi v feSené ploSe vymezuje regulaéni plan pozemky méstské
zelené (parkova zelen s détskymi hfisti) jako vefejné prostranstvi. Pro tato vefejna prostranstvi Ize uplatnit
pfedkupni pravo (dle § 101 stavebniho z&kona) ve prospéch mésta Brna.

Napojeni staveb na verejnou dopravni a technickou infrastrukturu

Regulacni plan zajistuje vymezenim pozemkud komunikaci a prostranstvi mistniho vyznamu moznost napojeni
vSech staveb umistovanych na pozemcich bydleni na vefejnou dopravni a technickou infrastrukturu.

V tomto kontextu stanovuje regulacni plan podminku, ze stavby vybavené vodovodem a které jsou zdrojem
odpadnich vod, budou pfipojeny na vefejny vodovod a vefejnou kanalizaci.

78



Plosné a kapacitni bilance regulacniho planu

Pro potfeby regulaéniho planu jsou bilance zpracovany na dvou urovnich:

= bilance ploSného vyuziti,
= bilance kapacitniho zatiZeni.

Bilance plosného vyuziti

Jedna se o celkovou bilanci a procentualni zastoupeni pozemk( s jednotnou funkéni charakteristikou.

Funkéni vyuZiti feSené plochy ké(:;;ﬂll; irgho ro(znl]c;?a (%)
pozemky bydleni v rodinnych domech - navrh B-R 44 588 62,7%
pozemky bydleni v bytovych domech - navrh B-B 4045 57%
pozemky bydleni - celkem 48 633

pozemky komunikaci a prostranstvi mistniho vyznamu - stav A 4110 5,7%
pozemky komunikaci a prostranstvi mistniho vyznamu - navrh | A 16 604 23,3%
pozemky komunikaci a prostranstvi mistniho vyznamu - celkem 20714

pozemky méstské zelené - navrh YA 1872 2,6%
CELKEM - stav + navrh 71219 100,0%

Bilanéni schéma vyuZziti pozemkd

B-R

B-R

B-R

B-R
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Celkova bilance kapacitniho zatizeni

Jedna se o bilance mozného kapacitniho zatizeni feSené plochy. Vychodiskem pro kapacitni zatizeni jsou
regulativy funkéniho vyuZiti a prostorového usporadani.

Zakladni vazba mezi grafickou €asti dokumentace a tabulkami bilanci je déna identifikatorem pozemku
(vymezenych pozemku s jednotnou funkéni charakteristikou).

Bilance kapacitniho zatizeni bydleni vychazi z téchto predpokladi

Uzitkové plocha bytu = HPP x 0,75
(HPP — hruba podlazni plocha)

Primérna velikost bytu v bytovych domech cca = 80 m?
Primérna velikost bytu v rodinnych domech cca = 180 m?

1 BJ v bytovém domé - 2,14 obyvatel

1 BJ v rodinném domé — 3,0 obyvatel

Bilance kapacitniho zatizeni dopravy v klidu vychazi z téchto predpokladu

Celkovy podet pozadovanych odstavnych a parkovacich stani je vypocten dle CSN 73 6110 Projektovani
mistnich komunikaci pro vyhledovy stuperl automobilizace 1 : 2,0 (koef. 1,25) a sidelni utvar nad 50 000

obyvatel (koef. 1,0). Vliv dostupnosti MHD pro objekty ob&anské vybavenosti neni ve vypoétu zvaZzovan, jejich
podil nebude podstatny.
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vypocet odborny odhad zatizeni pozemku
s2 |3 CIRE 2 [
— =~ = o — = [y
o~ E -— k= o~ c = (_5 ~ g ~—
o] == o = 8o & = (0] o 9 =2 © 2 c - S| © o
N @ = IS = = & o = L a = > © 7 c =2 - =
s | 8 S e | 58 |88 28| 2 || 8|5 |¢g |8 =5
5 | E Funkéni vyuziti pozemk( = g s |wa| B85 | S | S| 2| 2| 8|8y =X
|5 S| = |28 |5 88| 2T (8| 8|8 |5 €888
= 3 2 s2 |[Ne| 8x| 8§ S| =218 |3 |3
5 T | g5 | &% 55| 82 g | 8
001 | 01 |pozemky bydleni v bytovych domech - navrh B-B | 4045 04 1618 3 4854 | 30 | 64 40 | 58 7
002 | 02 |pozemky bydleniv rodinnych domech — névrh B-R | 7200 0,3 2160 2 4320 | 10 | 30 10 10
003 pozemky bydleni v rodinnych domech — navrh B-R | 7466 0,3 2240 2 4 480
004 | 03 |pozemky bydleni v rodinnych domech - navrh B-R 1536 0,3 461 2 922 24 | 72 24 24
005 pozemky bydleni v rodinnych domech - navrh B-R 3402 0,3 1020 2 2 040
006 pozemky bydleni v rodinnych domech — navrh B-R | 5403 0,3 1620 2 3240
007 | 04 |pozemky bydleni v rodinnych domech - navrh B-R 1770 0,4 708 2 1416 | 20 | 60 20 20
008 pozemky bydleni v rodinnych domech - navrh B-R 3987 0,2 797 2 1594
009 pozemky bydleni v rodinnych domech — navrh B-R | 5994 0,2 1199 2 2398
05 : 23 | 69 23 23
010 pozemky bydleni v rodinnych domech - navrh B-R | 7830 0,3 2 349 2 4698
CELKEM 48 633 29962 | 107 | 295 40 | 135 84

Pozn.: Tabulka doklada dosaZitelné zatiZeni tizemi pfi maximalnim vyuZiti pfipustnych regulativi. Toto zatiZeni je pouze teoretickeé.

Pro bilance Tl bylo vyuZito zatiZeni, které odpovida navrZzené realné strukture zastavby:

Celkem pocet BJ 100 BJ

Celkem pocet obyvatel

279 obyvatel
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C. Bilance ve vztahu k UPmB

Vyuziti izemi dle Uzemniho planu mésta Brma

Bilance UPmB

Plocha bydleni 57 850 m?
DosaZzitelné hrubé podlaZni plochy 40 500 m?
IPP die UPmB 0,7

Vyuziti izemi dle Uzemniho planu
mésta Brna po zapracovani navrhu dle RP

Bilance navrhu dle RP

Plocha bydleni 55 640 m?
Dosazitelne hrubé podlazni plochy 21250 m?
IPP dle UPmB 04

Bilance je provedena ve vztahu k regulativim Gzemniho planu mésta Brna.
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f) Vyhodnoceni predpokladanych dusledki navrhovaného feSeni na zemédélsky pldni fond a na
pozemky uréené k pInéni funkce lesa

Vyhodnoceni predpokladanych duisledki navrhovaného reSeni na zemédélsky pidni fond
V feSené ploSe se nachazi pozemky vedené v katastru nemovitosti jako zemédélska puda.

Resené plocha je v platné UPD ,,Uzemnim planu mésta Brna“ vymezena jako navrhova stavebni plocha.
Pro tyto plochy bylo vramci navrhu Uzemniho planu mésta Brna zpracovéno vyhodnoceni
predpokladanych disledki navrhovaného feSeni na zemédélsky pudni fond. S predlozenym navrhem
byl vysloven souhlas.

Vlyhodnoceni predpokladanych disledk( navrhovaného feSeni regulacniho planu na zemédélsky puadni fond
(ZPF) je provedeno ve smyslu:

= Zakona €. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pldniho fondu, ve znéni pozdéjSich predpis;

= Vyhlagky MZP &. 48/2011 Sb., o stanoveni tfid ochrany, ve znéni pozdéjsich predpis,

= Spoleéného metodického doporuéeni Odboru (izemniho planovani MMR a Odboru horninového a pldniho
prostfedi MZP — ,Vyhodnoceni predpokladanych déisledkd navrhovaného feeni na zemédélsky plidni fond
v Uzemnim planu*

Jako podklad pro vyhodnoceni predpokladanych disledkl navrhovaného feSeni na zemédélsky pldni fond byl
pouzit navrh regulacniho planu, zpracovany ve smyslu stavebniho zakona a souvisejicich predpisd.

Struktura ptdniho fondu v Gzemi

Struktura ptidniho fondu v k. U. Holasky je uvedena v nasledujici tabulce. (Data dle CUZK, platna k 1. 4. 2018.)

plocha (m?) podil ploch (%)

Vyméra celkem 1827 571 100,00
Zemédélska plda celkem 1247 320 68,3
z toho:

orna plida 956 534

vinice 407

zahrada 249 898

ovocny sad 2937

travni porost 37 544
Vodni plochy 83 309 4,6
Zastavéné plochy 119 540 6,5
Ostatni plochy 377 402 20,6

Z uvedeného piehledu vyplyva, Ze takika dvé tfetiny z celkové vyméry katastralniho Uzemi Holasky tvofi

zemédélské puda, ktera je povétSinou zornéna. DalSi vyznamnou sloZkou jsou pak zahrady.

Investice do pudy

V feSené ploSe se nenachazeji melioraCni ani zavlahova zafizeni.
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Udaje o aredlech a objektech staveb zemédélské prvovyroby

V FeSené ploSe se nenachazi areél ani objekty zemédélské vyroby.

Usporadani zemédélského pidniho fondu

Zemédélska puda v freSené plose je tvofena ornou pldou a je vyuzivana pro péstovani zemédélskych plodin.
Prehled lokalit a zdiivodnéni vhodnosti zaboru ZPF

Cela fesena plocha je v Uzemnim planu mésta Brna vymezena jako navrhova stavebni plocha. Regulaéni plan
zpfeshiuje vyuziti Uzemi a stanovuje podrobné podminky pfipustnosti staveb a jejich prostorového uspofadani.

Lokality Z1

Lokalita je ur€ena pro vystavbu bytového domu, dotvafejici vystavbu v ulici V Aleji pfi vefejném prostranstvi.
Lokality Z2

Lokalita je ur€ena pro vystavbu rodinnych domd, dotvarejici vystavbu v ulici V Aleji.

Lokality Z3 - Z5

Lokality jsou uréeny pro vystavbu rodinnych dom, dotvarejici podobu obytného souboru v fesené ploSe.
Lokalita Z6

Lokalita je ur€ena pro realizaci méstské zelené v podobé parku obytného souboru s détskym hfistém.
Lokalita Z7

Pozemky komunikaci a prostranstvi mistniho vyznamu zajistuji obsluhu a provoz nové zastavby rodinnych
dom( dopravni a technickou infrastrukturou. P¥i ulici V Aleji je pfed bytovym domem v ramci téchto pozemkU
navrhovano nové vefejné prostranstvi.

Vyhodnoceni predpokladanych disledki navrhovaného feSeni na ZPF

Katastralni uzemi Holasky (612243)

ol I~ B T T e

Z1 Bydleni v BD 4045 4 045 orna 20501 Il.
Pozemky bydleni v BD 4 045

22 Bydleni v RD 12 403 12403 | oma 20501 Il.

Z3 Bydleni v RD 11160 11160 | orna 20501 Il.

Z4 Bydleni v RD 13824 13824 | oma 20501 Il.

Z5 Bydleni v RD 7201 7201 orna 20501 Il.
Pozemky bydleni v RD 44 588

Z6 Méstska zelen 1872 1872 omna 20501 Il.

7 Komunikace a VP 16 603 13583 | orna 20501 Il.

29 zahrada 20501 Il.

BD - bytové domy
RD - rodinné domy
VP - vefejna prostranstvi
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Celkova bilance

Pfedpokladany trvaly z&bor ZPF

Pozemky bydleni v bytovych domech 4 045 m2
Pozemky bydleni v rodinnych domech 44 588 m?
Pozemky komunikaci a prostranstvi mistniho vyznamu 13612 m2
Pozemky méstské zelené 1872 m?

CELKEM

64 117 m? (6,41 ha)

Vyhodnoceni predpokladanych dusledk( navrhovaného reseni na pozemky uréené k pInéni funkci lesa

V FeSené ploSe se nenachazi pozemky uréené k pInéni funkci lesa.
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g) Rozhodnuti o namitkach a jejich odlivodnéni

Zastupitelstvo mésta Brna jako spravni organ pfislusny podle ust. § 6 odst. 5 pism. c) stavebniho zékona
rozhoduje v souladu se zakonnym zmocnénim podle § 172 odst. 5 z&kona €. 500/2004 Sb., spravni fad, ve
znéni pozdéjSich predpisl, a na zakladé navrhu rozhodnuti o namitkach zpracovaného Magistratem mésta
Brna, Odborem Gzemniho planovani a rozvoje (dale jen ,pofizovatel®) ve smyslu ust. § 67 odst.1 stavebniho
zakona o namitkach uplatnénych nize jmenovanymi subjekty k navrhu zmény tak, jak je uvedeno dale:

Namitky obc¢ant a instituci (fyzické a pravnické osoby) a opravnéného investora:

1. Spolek ochrany zivotnich hodnot v Holaskach ( )
2.

3. Povodi Moravy, s. p.

1 Spolek pro zachovani zivotnich hodnot v Holaskach

,Vyjadreni

Nesouhlasime s navrZenou podlaznosti bytového domu na méstském pozemku (3 podlazni objekt).
Doporucujeme sniZeni navrhovaného bytového domu o 1 podiaZi.

Davod:

V navrhu bude podle projektovaného feSeni narusen vyhled k Holaseckym jezeriim — (horizont bude pohledové
znehodnocen). Specifikovany objekt: B-B/0,4/0,7/3/rbd.*

Vyrok
Namitce se nevyhovuie.

Oduvodnéni:

Problematika prostorovych regulativi pro objekty v plose €. 001- bytové domy - byla feSena v ramci vyporadani
pfipominek vzeslych pfi prvnim, tj. Fadném, spoleéném jednéni v roce 2015 i opravném — opakovaném
spoleéném jednani v roce 2019.

Pofizovatel pro obhajobu navrzeného feSeni uvedl skuteCnosti, které jsou nadale i pro projednani vefejné
relevantni.

Stavajici zastavba na protéjSi strané ulice V Aleji je zastavbou rodinnou, ale jeji vySka neni jednotna. Vedle
jednopodlazni a dvoupodlazni zastavby zde je i nékolik domt o 3.NP (konkrétné €. 0. 83, 91, 93). Navrh RP v
plochach s pozemky pro bytové domy (v RP oznageny kédem B-B) navrhuje zévaznou vySku na max. 3
nadzemni podlazi nebo 2 pina nadzemni podlazi a podkrovi. Navrh RP limituje vySku nové zastavby tak, aby
maximalné pfipustna vyska korespondovala s dneSnimi maximy u stavajici zastavby na protilehlé strané ulice
V Algji.

Uprava navrhu RP po prvnim spoledném jednani z roku 2015 vyplynula z pozadavku MC Brno-Tufany (viz
mimoFadné zasedani RMC &. 24/VIl dne 14. 10. 2015):

»2. PoZadujeme zpracovat variantu navrhu regulacniho planu postavenou na zakladé rodinnych domu
at' uZ izolovanych nebo radovych ¢i dvojdomkd, pripadné s jednim polyfunkénim domem s max. vyskou
3 nadzemnich podlazi umisténych pri zastavce V Aleji tak, aby pfizemni parter mohl dat vzniknout
sluzbam - napr. obchod, Iékaf, komunitni centrum, a v patre by byl dan prostor nékolika bytum.“
Zajmem statutarniho mésta Brna jako vlastnika je realizovat na svém pozemku pfi ulici V Aleji bytovy dim.
Tento zajem je v souladu i s dil&im pozadavkem MC uplatnénym po spoleéném jednani, kdy MC pozadovala
polyfunkéni objekt o max. 3.NP pfi zastavce v ulici V Aleji se sluzbami v parteru.

Do opravného opakovaného spole¢ného jednani v roce 2019 byl pfedlozen navrh feSeni s podstatné mensim
zastoupenim ploch pro bytové domy. Pro bytové domy je nyni navrzena pouze plocha ¢. 001, nicméné nadale
plati, ze vySkové feSeni objektu v této ploSe odpovida stavajici vySkové hladiné zastavby na vychodni strané
ulice V Aleji.

Narok na zachovani trvalého vyhledu nelze v plném rozsahu pozadovat, pokud je v platné UPD vymezena
plocha, ktera je urena k zastavéni. Vymezeni BD o 3.NP zohlednuje z&jmy a potfeby statutarniho mésta Brna
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uplatfiované na pozemku v jeho vlastnictvi. V lokalité uréené UPmB pro rozvoj bydleni (bez rozligeni druhu
staveb pro bydleni) je BD navrzen pravé na pozemku statutdrniho mésta Brna a na pozemcich soukromych
vlastniku jsou vymezeny pozemky pro domy rodinné. Po nékolikaletém procesu pofizovani RP doslo ke sladéni
soukromych a vefejnych zajmu v feSeném Uzemi, véetné souhlasu prislusné méstské Casti. Zajmem mésta je
posileni bytové funkce, ke které se zavéazalo ve svém strategickém dokumentu — Strategie bydleni mésta Brna.
Primarné tyto potfeby vystavby obecnich byt pIni na svych pozemcich. Jejich lokalizace v uzemi vici
pozemk(im podatele a z toho plynouci namitce k poZadavku na vyhled je véci skute¢ného stavu vlastnictvi
pozemk( v Uzemi. Pokud by byl pozemek mésta v jiném misté, byl by i pozemek pro objekt bytového domu
v regulaénim planu vymezen v jiném misté, nikoliv naproti podatelovym pozemkdm.

Prioritou RP i na z&kladé pozadavku vzeSlych z projednani bylo maximalni respektovani vlastnictvi pozemkd
bez nutnosti zasadnich pfeparcelaci.

Z ndmitky nevyplyva Zadny pozadavek na Upravu feSeni ndvrhu zmény.

2

,NAMITKA
Parcelni ¢isla pozemk: , k.u. Holasky

Névrh stavebnich Car do ulice V Aleji je striktné dan mistem ,odskoku® vztaZzenym ke konkrétni parcele —
viz. graficka pfiloha.

Z4dam o provéfeni moznosti navrhu pfekryvu stavebnich car (stavebnich hranic) v ulici V Aleji tak, aby umoznil
flexibilnéjsi moznost vyuZziti pozemku jednotlivych viastniki v mistech requlovaného ,odskoku".”

Graﬂcka pr|Ioha Vyznacenl ,,odskoku stavebnlch car / hranlc
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Vyrok
Namitce se vyhovuie.

Oduvodnéni:

Pii ulici V Aleji jsou v ploSe €. 003 navrzeny 2 odskoky stavebni ¢ary s ohledem na zakfiveni komunikace, jak

je tomu i na protéjSi strané ulice u stavajici zastavby. Jeden z odskokU je navrzen na hranici mezi pozemky

parc. €. k. U. Holasky. Uplatnéné namitka se vztahuje na tfi pozemky jednoho vlastnika (parc. €.
), kterému se navrzenym odskokem stavebnich ¢ar omezuje moznost jednotného stavebniho
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vyuziti svych pozemku. Jednim z cili navrhu Regulaéniho planu je respektovani vlastnickych vztahl v feSené
ploSe. Proto je na zakladé namitky navrZzena Uprava navrhu, ktera spociva v posunu odskoku stavebnich Car
az na hranici mezi pozemky parc. ¢. k. 0. Holasky (viz dale v pfilozeném obréazku). Nejde pfitom o
podstatnou Gpravu navrhu:

- neméni se koncepce vymezeni stavebnich Car v ulici v Aleji navrzena Regulacnim planem,

- Uprava navrhu se tyka pouze regulace na pozemku zadatele parc. €.

- je respektovana stavajici parcelace a vlastnické vztahy navrhu jednotlivych pozemk.

Namitky opravnéného investora:

3 Povodi Moravy, s. p.

,Charakteristika akce:

Dopisem ze dne 22. 5. 2019 jste nam pfedloZili ozndmeni o verejném projednani Navrhu Regulacniho planu V
Aleji, k. U. Holasky, ktery zpracoval Ing.arch. Zbynék Pech, atelier ERA, sdruZeni architekt( Fixel a Pech.
Resené plocha se nachazi v méstské &asti Brno-Tufany, v katastralnim tizemi Holasky. Navrh Regulaéniho
planu navrhuje v dané lokalité zastavbu rodinnymi domy, dopinénou jednim polyfunkénim objektem pfi ulici V
Aleji.

Koncepce zésobovani vodou - Resené plocha bude napojena na stavajici vodovodni fad v ulicich Ledarenska,
V Aleji a na navrZeny vodovod dle podrobnéjSich projektovych dokumentaci v feSené plose.

Koncepce odkanalizovani (splaskova kanalizace) - ReSena plocha bude napojena na stavajici splaskovou
kanalizaci v ulicich Ledarenska, V Aleji a na navrhovanou splaskovou kanalizaci dle podrobnéjsi projektové
dokumentace.

Koncepce odkanalizovani (destova kanalizace) - Novy kanalizacni systém deStové kanalizace v feSené ploSe
a destova kanalizace v ulici Ledarenska jsou navrzeny k zausténi do Holdseckych jezer. DesStové vody z
pozemnich komunikaci budou pfed zausténim do Holaseckych jezer vyCistény pomoci odluc¢ovace ropnych
latek. Nova deStova kanalizace v jizni ¢asti feSené plochy bude napojena na navrhovanou destovou kanalizaci
dle podrobnéj$i projektové dokumentace, ktera je zausténa do Ivanovického potoka.

Vodni tok Ivanovicky potok (IDVT 10185942) je ve spravé povodi Moravy, s.p.

Resené lokalita se nachazi prevézné ve vodnim Gtvaru povrchovych vod ,Svratka od toku Svitava po tok Litava
(Cézava)“ DYJ_0670 a ve vodnim utvaru podzemnich vod ,Dyjsko- svratecky tval“ID 22410.

Vyjadreni spravce povodi a spravce vodniho toku Ivanovicky potok.

Na zékladé ustanoveni § 54 odst. 4 zékona 254/2001 Sb. o vodach a 0 zméné nékterych zakonu (vodni zkon),
ve znéni pozdéjSich predpist, z hlediska zajmu danych platnym Narodnim planem povodi Dunaje a Planem
dilciho povodi Dyje (ustanoveni § 24 az § 26 zakona ¢. 254/2001 Sh., o vodach a 0 zméné nékterych zakonu]
a z hlediska dalSich zajmd chranénych zakonem ¢. 254/2001 Sb., o vodach a o zméné nékterych zakond,
vydavé Povodi Moravy, s. p, jako spravce povodi a spravce vodniho toku Ivanovicky potok (IDVT 10185942) k
uvedenému névrhu nésledujici vyjadreni:

S uvedenym névrhem Regulacniho planu V A leji, k. u. Holasky souhlasime. V névrhu Regulacniho planu V
Aleji, k.0. Holasky poZadujeme zohlednit nasledujici pfipominku:
1. Pro drobny vodni tok Ivanovicky potok (IDVT 10185942) je v souCasné dobé zpracovavana studie
odtokovych pomért. Do doby zpracovani této studie a zjisténi odtokovych poméri na daném toku nelze se
zausténim destovych vod do Ivanovického potoka souhlasit.”

Vyrok
Namitce se vyhovuije.

Oduvodnéni:

Povodi Moravy, s. p., nesouhlasi se zausténim jakéhokoliv mnoZstvi deStovych vod do Ivanovického potoka do
doby dokonceni studie odtokovych pomér( Ivanovického potoka. Vzhledem k tomu, ze se zménila situace a
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oproti pfedpokladu v RP se nebude realizovat de$tova kanalizace odvadéjici deStové vody z navrhové plochy
jizné od ulice K Jezerm ulici Vymlati§té, do které byly navrzeny deStové vody z €asti plochy RP V Aleji
k zausténi, je tfeba upravit feSeni odvedeni deStovych vod z pfedmétné Easti navrhové plochy. Z dostupnych
podkladl vyplyva, Ze neni vylouceno, ze po provedeni podrobnéjSiho hydrogeologického priizkumu bude
mozné deStové vody v ¢asti lzemi i zasakovat.

Z tohoto diivodu dal pofizovatel pokyn navrh destové kanalizace s ohledem na vy$e uvedené upravit a to véetné
moznosti pfespadovani kanalizace tak, aby veSkeré deStové vody byly zalstény do Holaseckych jezer
s vyuzitim zasakovani v pfipadé, ze pro né budou vhodné hydrogeologické podminky.

Namitce je tak mozné vyhovét, nebot Ivanovicky potok nebude destovymi vodami z této lokality zatéZovan a
z tohoto dlivodu neni nutné ¢ekat studie odtokovych pomérd.

Na zakladé vySe uvedeného byl upraven vykres Odivodnéni 0.1.3 Technicka infrastruktura — vodni
hospodarstvi.

Z textové Casti Vyroku str. 8 byla odstranéna véta: ,Nova deStova kanalizace v jizni Casti feSené plochy bude
napojena na navrhovanou de$tovou kanalizaci dle podrobnéjSi projektové dokumentace, ktera je zausténa do
Ivanovického potoka“.

Textova Cast Odlvodnéni byla upravena dle nize uvedeného:
Destova kanalizace
V feSené plode se nachazi stavajici deStova kanalizace DN300BEO v ulici V Aleji, ktera je v souasné dobé
kapacitné nevyhovujici. Podminkou pro napojeni na destovou kanalizaci v ulici V Aleji je rekonstrukce stavajici
stoky destové kanalizace v dimenzi, ktera by kapacitné vyhovovala. Zpracovéna byla projektova dokumentace
pro vodopravni fizeni na deStovou kanalizaci pro danou lokalitu v prostoru ulic Ledarenska, V Aleji a U Potoka
v Brné — Holaskach.
V Generelu kmenové stoky F (Péyry, BVK, DHI, 2013) je po€itano s vystavbou nové destové stoky v ulici
Ledarenské. Na zakladé podrobnéjSich projektovych dokumentaci doSlo k upfesnéni feSeni se zausténim
destové kanalizace do Holaseckych jezer. Redeni destové kanalizace v ulici K Jezerdm je podrobngjsi
projektovou dokumentaci (DUR) navrzeno systémem zasakovacich prileht a vsakovacich studni.
Na zakladé poZzadavku z Generelu odvodnéni mésta Brna je pro celé feSené Uzemi pozadovan odtok z
navrhoveé plochy v hodnoté 10 I/s/ha. Tento pozadavek je zakotven i v Méstskych standardech pro kanalizaéni
zafizeni.
Povoleny odtok z daného zajmového Uzemi v hodnoté 10 l/stha byl dodrZen pfi zpracovani PD pro akci
Technicka infrastruktura v lokalité Brno Tufany — Holasky zpracovavané v roce 2011 a pfi zpracovani PD na
akci Prodlouzeni ulice Ledarenské.
Kanaliza¢ni systém deStové kanalizace bude feSen samostatnou deStovou kanalizaci v feSené ploSe, ktera
bude napojena do Holaseckych jezer. Redeni de$tové kanalizace v ulici Ledarenské bylo navrzeno v ramci
podrobné;si projektové dokumentace (DUR). Pro projednani této dokumentace bylo navrzeno vedeni a zadsténi
destové kanalizace do Holaseckych jezer pfes pozemek p. €. 883/1 k. 0. Holasky. Navrh této trasy a dotéeny
pozemek se nachazi mimo feSenou plochu. Toto napojeni, véetné alternativniho pfipojeni pfes jiné pozemky,
musi byt FeSeno v rdmci realizaéni dokumentace destové kanalizace.
Z divodu eliminace mozného ohrozeni zneCiSténi Holaseckych jezer deStovymi vodami z pozemnich
komunikaci navrhuje regulaéni plan umisténi odluCovade ropnych latek (ORL) na deStové kanalizaci pfed
zausténim do Holaseckych jezer.
Navrhované rodinné domy v ulici V Aleji budou napojené pfipojkami detové kanalizace do vefejné kanalizace
a to v regulovaném odtoku 10 I/s/ha. Rodinné domy tak budou opatfené deStovymi zdrzemi s regulovanym
odtokem 10 I/s/ha. Jedna se celkem o cca 14 RD.
Destova kanalizace bude umisténa ve stavajici komunikaci v ulici Ledarenské a v navrhovanych komunikacich
v feSené ploSe v ramci pozemku komunikaci a prostranstvi mistniho vyznamu.
Systém odvadéni destovych vod ze stfech a komunikaénich ploch bude proveden z nasledujicich prvku:

= vefejna stoka deStové kanalizace,

= retencni zachytny systém v podobé retenénich nadrZi, pruleht a kombinaci pralehd a ryh s prilehovou

kanalizaci,
= zasakovaci prilehy a vsakovaci studny v pfipadé, Ze pro to budou vhodné hydrogeologické podminky
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V feSené plose bude dodrzen povoleny odtok 10 I/s/ha dle pozadavku Generelu odvodnéni mésta Brna.

Na navrhovanych stokach destové kanalizace budou umistény revizni Sachty. Revizni Sachty budou umistény
ve vSech mistech, kde se méni smér stoky, spad a dimenze stoky, v napojnych mistech a na konci stoky.
V rovnych pfimych Usecich budou umistény revizni Sachty v max. vzdalenosti 50 m. Revizni Sachty budou
slouzit rovnéz k revizi a Cisténi stoky.

Rodinné domy

Destové vody ze stfech a zpevnénych ploch budou zachyceny na pozemku, na némz je umisténa pfislusna
stavba rodinného domu. V pfipadé realizace do vefejné deStové kanalizace se pfipousti regulovany odtok
destovych vod 10 I/s/ha.

Bytovy diim s polyfunkénim vyuzitim

Destové vody ze stiechy bytového domu a pfinaleZitych zpevnénych ploch budou vefejnou dedtovou kanalizaci
zachyceny v samostatné retenéni nadrzi, ktera bude pfisludet k nemovitosti. Z této retencni nadrZe se pfipousti
regulovany odtok destovych vod 10 I/s/ha.

Retencni objekty

Retencni objekt bude umistény v blizkosti feSeného bytového domu tak, aby bylo mozné do retenéni nadrze
odkanalizovat i zpevnéné plochy vefejného prostranstvi, které pfisludi k bytovému domu.

Pfedpoklada se retenéni nadrz podzemni. Pfesné rozméry budou stanoveny dle podrobného vypoctu
destovych vod z dané lokality.

Retencni objekt k zadrZeni srazkové vody, bude takového objemu, aby jeho kapacita byla pfekroéena max. 1x
za 5 rokl (p=0,2). V pfipadé, ze bude zjisténa moznost vsaku v dané lokalit¢, bude prednostné vyuzita.
Retencni objekt bude opatfen bezpeénostnim pfepadem nebo obtokem pro odvedeni pfelivnych vod.
Pozemky komunikaci a prostranstvi mistniho vyznamu

Destové vody z komunikacnich ploch a z prostranstvi mistniho vyznamu vymezené regulaénim planem, jako
oblasti prileht budou odvodnény formou prilehd s regulovanym odtokem destovych vod 10 I/stha do vefejné
destové kanalizace.

V pfipadé, Ze bude zjiSténa moznost vsaku v dané lokalité, bude pfednostné vyuzita. A to formou zasakovacich
pralehd nebo vsakovacich studni.

Retenéni nebo zasakovaci prileh je navrzen mezi komunikaci a budouci zastavbou. V pfipadé retenéniho
prilehu bude uprostfed pralehu vedena perforovana trouba DN300 pro zachyceni retenované vody z
komunikace (parkovi$té) a odtud ji bude odvadét do retenéni nadrze, kterd bude tyto vody odpoudtét v
povoleném mnoZstvi do destové kanalizace v ulici. V pfipadé zasakovacich prileht bude vzdy na konci prilehu
provedeny bezpecnostni pfepad do regulacni Sachty, ze které budou déle deStové vody odpousténé v
povoleném mnozstvi do deStové kanalizace.

Retenéni prilehy budou napojeny na vefejnou deStovou kanalizaci a nasledné do Holaseckych jezer. Dodrzeni
specifického odtoku (max. povoleného odtoku ze stavby) bude zajiStovat reguldtor odtoku v Sachté, souéasti
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regulatoru odtoku bude i bezpe&nostni preliv. Sachta s regulatorem odtoku a bezpe¢nostnim prelivem bude
slouzit i jako destova zdrz.

Technické FeSeni prulehd bude zvoleno podle zpfesnénych hydrogeologickych Udaju v dalSim stupni projektové
pfipravy.

Navrhované objekty prilehd, které budou slouzit pro zpomaleni odtoku destové vody a pfipadné na zakladé
podrobnéj§iho hydrogeologického prizkumu i pro zasakovani, budou zaroven plnit funkci filtrace a ¢isténi vody
prostfednictvim pldniho profilu, pfipadné sedimentace v retenéni nadrzi. Tzn., Ze pfi jejich spravném
provozovani by nemélo dojit k ohroZeni chranéného Uzemi pfirodni pamatky Holasecka jezera ani istoty vody
vV jezerech.

Navrh nenavrhuje pozemky pro prilehy, ani nenavrhuje jejich potfebnou plochu. Navrh provéfil a vymezil takové
parametry pozemku pro komunikace a prostranstvi mistniho vyznamu, Ze umoznuiji realizovat tento zplisob
odvadéni povrchovych destovych vod v ramci vymezenych oblasti pralehd.

Ostatni pozemky komunikaci a prostranstvi mistniho vyznamu (pozn. - mimo oblasti prilehd) budou odvodnény
vefejnou deStovou kanalizaci se zachycenim ve vefejné retenéni nadrzi s regulovanym odtokem deStovych
vod 10 I/s/ha. V pfipadé, ze bude zjiSténa moZnost vsaku v dané lokalité, bude pfednostné vyuZzita.

Upraven byl i souvisejici text odlvodnéni tykajici se etapizace vystavby:

Realizace stavebniho celku B

Realizace je nezavisla na ostatnich stavebnich celcich.

1. etapa realizace stavebniho celku

B-l.a - Bytovy diim s polyfunkénim vyuzitim

Vystavba dopravni a technické infrastruktury na vymezenych pozemcich komunikaci a prostranstvi mistniho
vyznamu pro obsluhu vystavby DPS, jako podmiriujici investice vystavby bytového domu

s polyfunkénim vybavenim.

Destova kanalizace, varianty:

- napojeni s regulovanym odtokem do stévajici kanalizace v ulici V Aleji (vétev odvodnéni do Holaseckych
jezer)

- zasakovaci studny

- napojeni deStové kanalizace s regulovanym odtokem do Holaseckych jezer

B-L.b - Skupina rodinnych domti jizni ¢asti vnitrobloku

Vystavba dopravni a technické infrastruktury na vymezenych pozemcich komunikaci a prostranstvi mistniho
vyznamu, napojené na nové propojeni mezi ulici V Aleji a Ledarenskou, jako podmifiujici investice vystavby
skupiny rodinnych doma.

Vydani DUR pro vystavbu této skupiny rodinnych domd je podminéno dohodou o parcelaci mezi viastniky
pozemkU a uzavfenim planovaci smlouvy mezi investory a méstem Brnem na tuto ¢ast realizaCniho stavebniho
celku.

Destova kanalizace, varianty:

- zasakovaci prllehy a zasakovaci studny

- napojeni deStové kanalizace s retenci a regulovanym odtokem do Holaseckych jezer

Upravené feSeni bylo konzultovano s Povodim Moravy, s.p. Po Upravé névrhu bylo vyhodnoceno, Ze
provedena Uprava neni podstatnou Upravou, kterd by vedla k opakovanému projednani, nebot neznamena
zasah do vyrokové Casti RP.
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h) Vyhodnoceni pripominek

Uprava navrhu Regulaéniho planu V Aleji, k. 4. Holasky“ pro opakované spoleéné jednani

Na zakladé vyhodnoceni stanoviska méstske Casti Bro-Tufany, obCant a obCanskych sdruzeni k navrhu
Regulaéniho planu ,V Aleji, k. 4. Holasky* rozhodl pofizovatel UPD o dpravé navrhu regulaéniho planu a
opakovani spole¢ného jednani.

Pofizovatel vyhodnotil vysledky spole¢ného jednani a zpracoval ,Pokyny pro zpracovani Navrhu Regulaéniho
planu V Aleji, k. 0. Holasky* pro opakované spole¢né jednani. Novy navrh regulaéniho planu vychézi z téchto
Pokynu. PoZadavky v ném stanovené byly do navrhu feSeni zapracovany.

Zdavodnéni feSeni, které jsou v rozporu s POKYNY pro zpracovani navrhu regulaéniho planu.
,Vyhodnoceni vysledku projednani a pozadavky na Upravu navrhu RP - Ob&ané, ob¢anska sdruzeni*

(Vitruvius z. s.)

LZvaZte, zda neni vhodné u zastavby bytové pracovat také s vySkovym ddajem zéstavby vztaZzenym k hladiné
mofe &i terénu pfilehlé komunikace jako se zavaznym requlativem RP s ohledem na okolni charakter zastavby.

Svoji rozvahu uvedte v Oddvodnéni, a pokud z ni vyplyne tcelnost doplnéni takového requlativu, doplrite jej do
upraveného navrhu RP.“

Regulaéni plan uréuje maximalni pocet plnych nadzemnich podlazi hlavni stavby. Podkrovi je regulativem
povazovano za plné nadzemni podlazi. Tato vySka zastavby je vztazena viéi stavebni Cafe a stavebni hranici.
Vztahovat vySku zastavby k hladiné more Ci terénu je nerealné jak ve vztahu k neexistujicich hodnotam stavajici
Urovné terénu (hladiné mofe), tak k hodnotam stavebné upraveného terénu. Pro potfeby regulacniho planu je
navrzena regulace dostate¢na. Rozvaha o jiném mozném zpusobu vySkové regulace v odiivodnéni regulacniho
planu je bezpfedmétna.
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Uprava Navrhu Regulaéniho planu ,,V Aleji, k. 0. Holasky“ po druhém opakovaném spoleéném jednani
leden 2019

Po druhém opakovaném spolecném jednani zpracoval pofizovatel ,Vyhodnoceni vysledku projednani Navrhu
Regulaéniho planu ,V Aleji, k. 0. Holasky* po opakovaném spole¢ném jednani - dotCené organy, méstska Cast
a obCané — leden 2019*.

Pfipominky uplatnéné u pofizovatele v ramci druhého opakovaného spole¢ného jednani véetné hlediska
pofizovatele jsou obsazeny v nasledujicim textu.

Piipominky obéant a instituci (fyzické a pravnické osoby):

1
2
3.
4,
5. Cisté Tufany, z. s.
6

7

MMB - OVLHZ
1

,Z dostupnych informaci na strdnkach magistratu mésta Brna resp. http.//www.brno.cz tykajicich se navrhu
requlacniho planu V aleji, vyplyva, Ze by mélo dojit k nové vystavbé.

Moje namitka se tyka nasledujicich bodu:

1. Vystavba prvku zklidiujici dopravu v useku zastavek méstské hromadné dopravy ,V aleji" a umisténi
zastavky MHD ,V aleji"

2. lystavba bytového domu s polyfunkcnim vyuzitim.

3. Hluk a prasnost

4. ReSeni parkovacich a odstavnych mist v pfedmétné lokalité

Jako vlastnik nemovitosti v pfedmétné lokalité se touto zménou citim dotcena, a proto
NESOUHLASIM

s navrhovanymi dil¢imi prvky feSeni requlacniho planu V aleji, kterou pro mésto pfipravil architektonicky ateliér
ERA, sdruZeni architektt Fixel a Pech.

POZADUJI
Upravu navrhu regulaéniho planu V Aleji
a to z téchto divodi:

1) Nesouhlasim s navrhovanou tpravou feSeni zastavek MHD - Viystavba prvku zklidriujici dopravu, realizace
déliciho ostrivku a prodlouZeni zastavkového télesa znackou V11a pod okna mého domu mi nejen naprosto
znemoZni legalné uzivat parkovaci misto pfed domem (zafazovaci Usek zastavky), ale i zastavit viz v
bezprostfedni blizkosti domu za tcelem vyloZeni a naloZeni nékladu a osob, a zasadné zkomplikuje, ne-li piné
znemozni, pfimy pfistup k mé nemovitosti a soucasny komfort obsluhy domacnosti, jejiz soucasti jsou dva
starobni diichodci, a znemoZni pfipadnou budouci rekonstrukci domu. Autobusova zastavka mi v bezprostredni
blizkosti naSeho domu vadi, nebot’ schody naSeho domu jsou bézné uZivany cestujicimi jako lavicka, ani
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odpadkovy ko§ na zastavce nezabrariuje mnoZstvi odhozenych odpadku a nedopalkd, jsme obtéZovani hlukem,
kourenim pod okny, odkladanim véci na parapety pfizemnich oken domu, opakovanymi drobnych poskozeni
fasady domu, schodli i parkujiciho auta pfed domem. Mam divodnou obavu, Ze s mnohonasobnym naristem
cestujicich se situace zhor$i na naprosto netinosnou miru. TéZ upozorriuji na fakt absence alternativniho
pristupu k nemovitosti ze strany zahrad, a to z ddvodu Zelezni¢niho naspu.

Zasadné nesouhlasim s prodlouzenim zafazovaciho tseku znacky V11a, aby zasahovala pfed mdj dim a pod
jeho okna, nebot’ se jedna o fakticky posun autobusové zastavky MHD pfed moji nemovitost a znemoznéni
soucasného pfimého pfistupu k ni.”

Vyhodnoceni pofizovatele:

Pfedmétem feSeni Navrhu Regulacniho planu neni konkrétni vystavba, ale stanoveni regulacnich podminek
pro pfipadnou zastavbu v feSeném Uzemi.

Ve vyrokové ¢asti Regulacniho planu neni v navrhu feSeni ,zklidnéni“ ulice V Aleji ani Uprava polohy zastavek
MHD. Umisténi zastavek je vyznaceno ve stavajici poloze, tj. bez zmény oproti stavajicimu stavu v izemi.

Ve vykresech v odlvodnéni je zobrazena Uprava umisténi zastavek bez zklidiujicich prvku. Jelikoz Uprava
polohy zastavek MHD neni pro navrh feSeni Regulacniho planu podstatna, nevyplyva z textové ¢asti vyroku i
oddvodnéni a soucasné je pro pfipadnou realizaci Upravy polohy zastavek nutné zpracovani odpovidajiciho
stupné podrobngjSi projektové dokumentace, dava pofizovatel pokyn k uvedeni souladu odlvodnéni s
vyrokovou €asti, tj. v odivodnéni nebude vyznagen navrh Upravy zastavek, ale stavajici stav tak, jak je uvedeno
ve vyrokové Casti. V odivodnéni bude vyznacen stavajici stav tak, jak je uvedeno ve vyrokové ¢asti.

,2) Navrhovana budova polyfunkéniho bytového domu svoji vySkou a charakterem nerespektuje charakter
okolni zastavby slozené z pfevazné dvoupodlaZznich (jednopatrovych) dvougeneracnich rodinnych domi se
sedlovymi stfechami vesnického charakteru. S vystavbou bytového domu bych neméla problém, pokud by okna
nejvysSiho patra byla nejvySe ve stejné urovni oken druhého podlaZi (prvniho patra) stavajici zastavby, a
zasadné nesouhlasim s pfipadnym umisténim oken, teras nebo balkénut ve vy$S$i trovni, neZ je druhé podlazi
soucasné zastavby.

Mam divodnou obavu ze ztraty soukromi pohledovou imisi a zastinéni obytnych mistnosti, dale mam obavu z
hluku nebo pripadného zdpachu spojeného z komerénim uzitim polyfunkéni budovy. Diky anonymité a fluktuaci
obyvatel(l bytd, mam téz obavu z nérustu kriminality. Proto preferuji misto stavby polyfunkcniho bytového domu
realizovat zastavbu rodinnymi domy.“

Vyhodnoceni pofizovatele:

Problematika prostorovych regulativd pro objekty v plose €. 001- bytové domy - byla feSena v ramci vypofadani
pfipominek vzeslych pfi prvnim, tj. fadném, spoleéném jednani v roce 2015.

Pofizovatel pro obhajobu navrzeného feSeni uved! skute¢nosti, které jsou i nadale relevantni.

Stévajici zastavba na protéjSi strané ulice V Aleji je zastavbou rodinnou, ale jeji vySka neni jednotna. Vedle
jednopodlazni a dvoupodlazni zéstavby zde je i nékolik domu o 3.NP (konkrétné €. 0. 83, 91, 93). Navrh RP v
plochach s pozemky pro bytové domy (v RP oznaCeny kédem B-B) navrhuje z&vaznou vySku na max. 3
nadzemni podlazi nebo 2 plnd nadzemni podlaZzi a podkrovi. Navrh RP limituje vy$ku nové zastavby tak, aby
maximalné pfipustna vyska korespondovala s dneSnimi maximy u stavajici zastavby na protilehlé strané ulice
V Algji.

Do opakovaného spole¢ného jednani v roce 2019 byl pfedkladan névrh fedeni s mendim zastoupenim ploch
pro bytové domy, zlistava pouze plocha &. 001, nicméné nadale plati, Ze vySkové feSeni objektu v této plose
odpovida stavajici vySkové hladiné zastavby na vychodni strané ulice V Aleji.

Regulacni plan se nezabyva vlastnim stavebnim feSenim objektu BD; budouci névrh teras ¢i balkond v objektu
BD neni pfedmétem projednéni a nelze k nému nyni uplatiiovat pfipominky (navrh vlastni zastavby a napln
vyuziti objektu je feSen az pfi Uzemnim fizeni).

Z pfipominky nevyplynul Zadny pokyn pro Upravu névrhu.

,3) Hluk a prasnost - v souc¢asné dobé je jiz hluk provozu na komunikaci V Aleji velice nepfijemny - obzvlasté
plejizdéni pasu zastavky MHD vydldZdéného dlaZzebnimi kostkami a hluk zpdsobeny zastavovanim a
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rozjizdénim autobus(i v bezprostfedni blizkosti mého domu troven hluku jesté zvySuje. Mam divodnou obavu,
Ze s narlistem obyvatel a zintenzivnénim dopravy se praSnost a hluk v blizkosti mého domu je$té vice zvysi.
Timto upozorfiuji, Ze soucasna zastavba je jiz vystavena hluku zpisobeného prelety letadel, prijezdy viaki a
hluku a prachu z blizké dalnice. Regulacni ndvrh neobsahuje aktualni hygienicka méfeni a z nich vychazejici
znalecky posudek dopadu nové vystavby na soucasnou situaci.”

Vyhodnoceni pofizovatele:

Reseni stavajiciho prekradovani imisnich a hlukovych limitd neni primamim predmétem Fe$eni regulaéniho
planu. To je tfeba fesit opatfenimi na stavajicich dopravnich stavbach at' uz v ramci organizace dopravy nebo
technickych opatfeni. RP pouze zpodrobriuje vyuZiti stavebni plochy vymezené v platném UPmB.

Navrhem regula¢niho planu nedochazi k vymezeni novych pozemku, které by byly zdrojem hluku a prasnosti a
zhorSovaly by stavajici stav Uzemi.

Z pfipominky nevyplynul Zadny pokyn pro Upravu nvrhu.

,4) Parkovaci mista - v sou¢asné dobé obyvatelé Holasek (véetné mé) trpi nedostatkem parkovacich mist a je
velice obtizné zaparkovat i pfed vlastnim domem, jelikoZ mistni lidé i navstévnici holaseckych jezer, jejich
navstévy &i femeslnici uZivaji souc¢asnou nedostatecnou parkovaci infrastrukturu, tak starousedlici parkuji v
hodné pfipadech "kde se da". Soucasna situace je unosna jen diky faktu, Ze lidé uZivaji k parkovani i budouci
cestu "K jezerdm", coZ jim bude v pfipadé realizace stavby de-facto znemoznéno, nebot navrh nepocita se
zachovanim moznosti podélného parkovani v budouci ulici "K jezerdm", ¢imZ starousedlici pfijdou i o tuto
nouzovou alternativu a situace s parkovanim se jesté zhorsi. Polty parkovacich mist v Regulacnim planu jsou
dle mého nazoru podhodnoceny, neberou v potaz ani aktualni neutéSenou situaci, ani budouci pfidruzenou
vystavbu komplexu domova dichodcu, kulturniho domu, ¢i navstévniky pfirodni pamatky. VSe povede jen k
vyhroceni jiz existujicich sport a nepfijemnym situaci sousedského charakteru spojeného s nemoznosti
zastavit ¢i zaparkovat vozidlo v blizkosti vlastni nemovitosti.”

Vyhodnoceni pofizovatele:

Pro navrzenou intenzitu zastavby je v feSeném Uzemi navrzen odpovidajici po€et odstavnych a parkovacich
stani v souladu s CSN 73 6110 na pozemcich nebo v suterénu téchto domd nebo v suterénech bytového domu.
V uliénim prostoru jsou navrzena stani pro navstévniky obytného okrsku. Rovnéz navazujici nova zastavba
mimo fe$ené uzemi Regulaéniho planu musi splnit poZzadavky na feSeni dopravy v klidu.

Regulace zastavby mimo feSené uzemi Regulaéniho planu a feeni deficitu stavajicich parkovacich stani v ulici
V Aleji nebyly pfedmétem jeho feSeni a projednani.

Parkovaci stani v uliénim prostoru jsou ur€ena vefejnosti a nelze si ,narokovat‘ parkovaci stani ,v blizkosti
domu* nebo pfed domem. Z pfipominky nevyplynul Zadny pokyn pro Upravu navrhu.

,9) Mam ddvodnou obavu, Ze realizaci zastavby dojde k radikalnimu znehodnoceni ceny mé nemovitosti a jeji
pfipadné prodejni ceny, jednak z divodu zmény charakteru obce v jeji bezprostiedni blizkosti, omezeni mych
prév na pfiznivé Zivotni prostfedi a poklidné uZivani objektu viastnictvi. Proto se soucasnou podobou navrhu
budouci zastavby nesouhlasim a preferuji, aby se navrh pfepracoval s ohledem na mé namitky.“

Vyhodnoceni pofizovatele:

Pofizovany regulaéni plan zpodrobriuje FeSeni vyuZiti navrhové stavebni plochy Cistého bydleni (BC) vymezené
v UPmB; plocha je dlouhodobé uréena tizemnim planem pro stavebni vyuZiti, viiv z cilového stavebniho vyuziti
na okoli nastane vzdy, kdyZ dochazi ke zméné v Uzemi. Zde je takova zména v Uzemi v souladu s platnou
Uzemné planovaci dokumentaci a regulacni plan ma zajistit pfijatelnou a vhodnou formu zastavby bydleni pravé
ve vztahu k okolnimu, navazujicimu obytnému Uzemi. Kazdy méa pravo se v procesu pofizovani RP vyjadfit se
svymi pfipominkami & namitkami, které sleduji vécné feSeni ¢i pozaduji Upravu projednévaného feSeni.

Nelze véak upirat pravo vlastnikim pozemka v pfedmétné plose vyuzit je v souladu s UPmB.

ZvySeny hluk a prach je spojeny zejména s realizaCni fazi stavebnich zdmérd. Skute¢nost zda doSlo ke
znehodnoceni nemovitosti v dusledku dokonceni nové vystavby Ize jen téZko posoudit. Nova vystavba s
vefejnym prostranstvim, novou parkovou plochou, drobnou obchodni vybavenosti v parteru, mize byt naopak
pfinosem a zatraktivnit tuto ¢ast Holasek i z pohledu cen okolnich nemovitosti.

Z pfipominky nevyplynul Zadny pokyn pro Upravu névrhu.
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2

,Z dostupnych informaci na strankach magistratu mésta Brna resp. http.//www.brno.cz tykajicich se navrhu
requlacniho planu V aleji, vyplyva, Ze by mélo dojit k nové vystavbe.

Moje namitka se tyka nasledujicich bodu:

1. Vystavba prvku zklidiujici dopravu v useku zastavek méstské hromadné dopravy ,V aleji" a umisténi
zastavky MHD ,V aleji"

2. lystavba bytového domu s polyfunkcnim vyuzitim.

3. Hluk a prasnost

4. ReSeni parkovacich a odstavnych mist v pfedmétné lokalité

Jako vlastnik nemovitosti v pfedmétné lokalité se touto zménou citim dotcena, a proto
NESOUHLASIM

s navrhovanymi dil¢imi prvky feSeni requlacniho planu V aleji, kterou pro mésto pfipravil architektonicky ateliér
ERA, sdruZeni architektt Fixel a Pech.

POZADUJI
Upravu névrhu regulaéniho planu V Aleji
a to z téchto duvodii:

1) Nesouhlasim s navrhovanou tpravou feSeni zastavek MHD - Viystavba prvku zklidriujici dopravu, realizace
déliciho ostrivku a prodlouzeni zastavkového télesa znackou V11a, jelikoZ zmensi pocet parkovacich mist na
ulici, které jsou jiz dnes piné obsazené a vytiZzené. Téz upozorfiuji na fakt absence alternativniho pfistupu k
nemovitosti ze strany zahrad, a to z divodu Zelezni¢niho néspu.”

Vyhodnoceni pofizovatele:

Pfedmétem feSeni Navrhu Regulacniho planu neni konkrétni vystavba, ale stanoveni regulacnich podminek
pro pfipadnou zastavbu v feSeném Uzemi.

Ve vyrokové Casti Regulacniho planu neni v navrhu feSeni ,zklidnéni“ ulice V Aleji ani Gprava polohy zastavek
MHD. Umisténi zastavek je vyznaceno ve stavajici poloze, tj. bez zmény oproti stavajicimu stavu v Uzemi.

Ve vykresech v odlivodnéni je zobrazena Uprava umisténi zastavek bez zklidiujicich prvkd. JelikoZ uprava
polohy zastavek MHD neni pro navrh feSeni Regulacniho planu podstatna, nevyplyva z textové ¢asti vyroku i
oddvodnéni a soucasné je pro pfipadnou realizaci Upravy polohy zastavek nutné zpracovani odpovidajiciho
stupné podrobngj$i projektové dokumentace, dava pofizovatel pokyn k uvedeni souladu odlvodnéni s
vyrokovou Casti, tj. v odlvodnéni nebude vyznacen navrh Upravy zastavek, ale stavajici stav tak, jak je uvedeno
ve vyrokoveé &asti. V odlvodnéni bude vyznacen stavajici stav tak, jak je uvedeno ve vyrokové ¢asti.

»2) Navrhovanéa budova polyfunkéniho bytového domu svoji vyskou a charakterem nerespektuje charakter
okolni zastavby sloZzené z pfevazné dvoupodiaznich (jednopatrovych) dvougeneracnich rodinnych domi se
sedlovymi stfechami vesnického charakteru. S vystavbou bytového domu bych neméla problém, pokud by okna
nejvysSiho patra byla nejvySe ve stejné urovni oken druhého podlaZi (prvniho patra) stavajici zastavby, a
zasadné nesouhlasim s pfipadnym umisténim oken, teras nebo balkoni ve vy$S$i drovni, nez je druhé podlazi
soucasné zastavby.

Mam ddvodnou obavu ze ztraty soukromi pohledovou imisi a zastinéni obytnych mistnosti, dale mam obavu z
hluku nebo pfipadného zapachu spojeného z komercnim uZitim polyfunkcni budovy. Diky anonymité a fluktuaci
obyvatelu byti, mém téZ obavu z nardstu kriminality. Proto preferuji misto stavby polyfunkéniho bytového domu
realizovat zastavbu rodinnymi domy.“
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Vyhodnoceni pofizovatele:

Problematika prostorovych regulativd pro objekty v plose €. 001- bytové domy - byla feSena v ramci vyporadani
pfipominek vzeslych pfi prvnim, {j. fadném, spole¢ném jednéni v roce 2015.

Pofizovatel pro obhajobu navrzeného feSeni uvedl skuteénosti, které jsou i nadale relevantni. Stavajici zastavba
na protéjSi strané ulice V Aleji je zastavbou rodinnou, ale jeji vySka neni jednotna. Vedle jednopodiazni a
dvoupodlazni zastavby zde je i nékolik doml o 3.NP (konkrétné ¢. o. 83, 91, 93). Navrh RP v plochach s
pozemky pro bytové domy (v RP oznaéeny kédem B-B) navrhuje zavaznou vySku na max. 3 nadzemni podlazi
nebo 2 plna nadzemni podlazi a podkrovi. Navrh RP limituje vy3ku nové zastavby tak, aby maximainé pfipustna
vy$ka korespondovala s dneSnimi maximy u stavajici zastavby na protilehlé strané ulice V Aleji.

Do opakovaného spolecného jednani v roce 2019 byl pfedkladan navrh feSeni s mensim zastoupenim ploch
pro bytové domy, zlistava pouze plocha €. 001, nicméné nadale plati, Ze vySkové feSeni objektu v této plose
odpovidéa stavajici vySkové hladiné zastavby na vychodni strané ulice V Aleji.

Regulacni plan se nezabyva vlastnim stavebnim feSenim objektu BD; budouci navrh teras ¢i balkon( v objektu
BD neni pfedmétem projednani a nelze k nému nyni uplatiovat pfipominky. (Navrh vlastni zastavby a népl
vyuziti objektu je feSen az pfi Uzemnim Fizeni.)

Z pfipominky nevyplynul Zadny pokyn pro Upravu névrhu.

,3) Hluk a prasnost - v soucasné dobé je jiz hluk provozu na komunikaci V aleji velice nepfijemny - obzviasté
prejizdéni pasu zastavky MHD vydlazdeéného dlazebnimi kostkami a hluk zpdsobeny zastavovanim a
rozjizdénim autobust uroveri hluku jeSté zvySuje. Mam ddvodnou obavu, Ze s nar(stem obyvatel a
zintenzivnénim dopravy se prasnost a hluk jesté vice zvysi.

Timto upozortiuji, Ze soucasna zastavba je jiz vystavena hluku zptisobeného prelety letadel, prijezdy viaki a
hluku a prachu z blizké dalnice. Requlacni navrh neobsahuje aktualni hygienicka méfeni a z nich vychazejici
znalecky posudek dopadu nové vystavby na soucasnou situaci.”

Vyhodnoceni pofizovatele:

Reseni stavajiciho prekradovani imisnich a hlukovych limitd neni primarnim pfedmétem feseni regulaéniho
planu. To je tfeba fesit opatfenimi na stavajicich dopravnich stavbach at' uz v ramci organizace dopravy nebo
technickych opatfeni. RP pouze zpodrobiuje vyuZiti stavebni plochy vymezené v platném UPmB.

Navrhem regulaéniho planu nedochazi k vymezeni novych pozemk, které by byly zdrojem hluku a pradnosti a
zhorovaly by stavajici stav Gzemi.

Z pfipominky nevyplynul Zadny pokyn pro Upravu navrhu.

,4) Parkovaci mista - v sou¢asné dobé obyvatelé Holasek (véetné mé) trpi nedostatkem parkovacich mist a je
velice obtizné zaparkovat i pfed vlastnim domem, jelikoZ mistni lidé i navstévnici holaseckych jezer, jejich
navstévy &i femeslnici uZivaji sou¢asnou nedostatecnou parkovaci infrastrukturu, tak starousedlici parkuji v
hodné pripadech "kde se da". Soucasna situace je tnosna jen diky faktu, Ze lidé uzivaji k parkovani i budouci
cestu "K jezerdm", coZ jim bude v pfipadé realizace stavby de-facto znemoznéno, nebot navrh nepocita se
zachovanim moZnosti podéiného parkovani v budouci ulici "K jezeram", ¢imz starousedlici pfijdou i o tuto
nouzovou alternativu a situace s parkovanim se jesté zhorsi. PoCty parkovacich mist v Regulacnim planu jsou
dle mého nazoru podhodnoceny, neberou v potaz ani aktualni neutésenou situaci, ani budouci pfidruzenou
vystavbu komplexu domova dichodcd, kulturniho domu, i ndvstévniky pfirodni pamatky. VSe povede jen k
vyhroceni jiz existujicich spor( a nepfijemnym situaci sousedského charakteru spojeného s nemoznosti
zastavit ¢i zaparkovat vozidlo v blizkosti vlastni nemovitosti.”

Vyhodnoceni pofizovatele:

Pro navrZzenou intenzitu zastavby je v feSeném Uzemi navrzen odpovidajici pocet odstavnych a parkovacich
stani v souladu s CSN 73 6110 na pozemcich nebo v suterénu téchto domii nebo v suterénech bytového domu.
V ulicnim prostoru jsou navrzena stani pro navstévniky obytného okrsku. Rovnéz navazujici nova zastavba
mimo feSené Uzemi Regulaéniho pldnu musi spinit pozadavky na feSeni dopravy v klidu.

Regulace zastavby mimo feSené uzemi Regulaéniho planu a feSeni deficitu stavajicich parkovacich stani v ulici
V Aleji nebyly pfedmétem jeho feSeni a projednani.

Parkovaci stani v uliénim prostoru jsou ur€ena vefejnosti a nelze si ,narokovat® parkovaci stani ,v blizkosti
domu® nebo pfed domem.

97



Z pfipominky nevyplynul Zadny pokyn pro Upravu navrhu.

,9) Mém ddvodnou obavu, Ze realizaci zastavby dojde k radikalnimu znehodnoceni ceny mé nemovitosti a jeji
pripadné prodejni ceny, jednak z divodu zmény charakteru obce v jeji bezprostfedni blizkosti, omezeni mych
prév na pfiznivé Zivotni prostfedi a poklidné uZivani objektu viastnictvi. Proto se soucasnou podobou navrhu
budouci zastavby nesouhlasim a preferuji, aby se navrh pfepracoval s ohledem na mé namitky.“

Vyhodnoceni pofizovatele:

Pofizovany regulacni plan zpodrobfuje feSeni vyuZiti navrhové stavebni plochy Cistého bydleni (BC) vymezené
v UPmB; plocha je dlouhodobé uréena tizemnim planem pro stavebni vyuZiti, viiv z cilového stavebniho vyuZiti
na okoli nastane vzdy, kdy dochazi ke zméné v Uzemi. Zde je takova zména v Uzemi v souladu s platnou
Uzemné planovaci dokumentaci a regulacni pldn ma zajistit pfijatelnou a vhodnou formu zastavby bydleni pravé
ve vztahu k okolnimu, navazujicimu obytnému Uzemi. Kazdy méa pravo se v procesu pofizovani RP vyjadfit se
svymi pfipominkami & namitkami, které sleduji vécné feSeni ¢i pozaduji Upravu projednavaného feSeni.

Nelze vsak upirat pravo vlastnikim pozemkai v pfedmétné ploge vyuzit je v souladu s UPmB.

ZvySeny hluk a prach je spojeny zejména s realizaCni fazi stavebnich zamérl. Skute¢nost zda doslo ke
znehodnoceni nemovitosti v dusledku dokonéeni nové vystavby Ize jen tézko posoudit. Nova vystavba s
vefejnym prostranstvim, novou parkovou plochou, drobnou obchodni vybavenosti v parteru, mize byt naopak
pfinosem a zatraktivnit tuto ¢ast Holasek i z pohledu cen okolnich nemovitosti.

Z pfipominky nevyplynul Zadny pokyn pro Upravu névrhu.

3

,Dovolte mi zde napsat nékolik pfipominek, tykajici se navrhu Regulacniho planu V Aleji, k. U. Holasky, ¢.j.
MMB/0000282/2019.

Statutarni mésto Brno, jako objednatel, zadalo ateliéru ERA vypracovani navrhu requlacniho planu (navrh) pro
nezastavéné tzemi - proluku - podél ulice V Aleji v k.0. Holasky.

Ulice V Aleji je tvofena pfevazné rodinnymi domy s jednim, nanejvy$ dvéma nadzemnimi podlaZimi s hodnotou
miry zastavéni pozemku maximalné 0,4. Tento trend navrh respektuje v pfipadé pozemki v soukromém
viastnictvi, kde je povolena vyska staveb s charakteristikou rodinnych domt maximalné dvé nadzemni podlazi
a hodnota miry zastavéni pro hlavni stavbu maximainé 0,4.

To se ale netyka pozemku ve viastnictvi objednatele, kde regulacni plan navrhuje vy$ku stavby na maximalné
tfi nadzemni podlazi. Stavba nema charakter rodinného domu, ale domu bytového a hodnota miry zastavéni
pozemku je 0,7. Tato stavba svou objemnosti neni v souladu s okolnimi stavbami a zasadnim zpisobem narusi
charakter Uzemi stabilizované oblasti, kde se tento typ stavby nevyskytuje.

Neni mozné, aby objednatel poZadoval v dané oblasti na soukromych pozemcich respektovani pravidel pro
vy$ku stavby a miru zastavénosti pozemku, a zaroveri na svych pozemcich tato pravidla nerespektoval,
respektive upravoval ve svij prospéch. Soucasné by stavba bytového domu mohla byt divodem pro legalizaci
staveb podobného razu v této oblasti v budoucnu, jak tomu bylo na jinych mistech ve mésté Brné.

Stavba bytového domu zasadné navysi poCet rodin a obyvatel v oblasti, ktera je v tésné blizkosti chranéného
Uzemi Holasecka jezera, kde pfedmétem ochrany je ochrana vyrazného krajinného prvku a unikatni lokality z
hlediska vyskytu nékterych druhd obojZivelnikd, hnizdisté ptakd a refugia zvérfe. Je tedy nezbytné, aby byl
klidovy charakter chranéného Gzemi zachovan. Vliv ¢lovéka by mél byt v této oblasti pro vyskyt unikatni fauny
a flory co nejvice omezen.

Bylo by vhodné upravit requlacni plan tak, aby byl zachovan charakter, objemnost a vyska staveb v daném
uzemi a zaroveri klidovy charakter tizemi v blizkosti pfirodni pamatky. Navrh neumoZiiuje plynuly pfechod a
navaznost staveb v proluce ulice V Algji a neni v souladu s charakterem staveb v k.0. Holasky.

Mésto Brno by se v zajmu svych obyvatel mélo snaZit udrzet kaZdicky kousek zelené, navic, v pfipadé
Holaseckych jezer, na svém tzemi unikatni. Také by na svych pozemcich mélo jit pfikladem misto toho, aby si
vydrZovalo privilegia, ktera na soukromych pozemcich v dané oblasti neumoZzriuje.*
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Vyhodnoceni pofizovatele:

Problematika prostorovych regulativd pro objekty v plose €. 001- bytové domy - byla feSena v ramci vypofadani
pfipominek vzeslych pfi prvnim, tj. fadném, spole¢ném jednani v roce 2015.

Pofizovatel pro obhajobu navrzeného feSeni uvedl skuteénosti, které jsou i nadale relevantni. Stavajici zastavba
na protéjSi strané ulice V Aleji je zastavbou rodinnou, ale jeji vySka neni jednotna. Vedle jednopodlaZni a
dvoupodlazni zastavby zde je i nékolik doml o 3.NP (konkrétné ¢. o. 83, 91, 93). Navrh RP v plochach s
pozemky pro bytové domy (v RP oznaéeny kédem B-B) navrhuje zavaznou vySku na max. 3 nadzemni podlazi
nebo 2 plna nadzemni podlaZi a podkrovi. Navrh RP limituje vy8ku nové zastavby tak, aby maximalné pfipustna
vySka korespondovala s dneSnimi maximy u stavajici zastavby na protilehlé strané ulice V Aleji.

Do opravného opakovaného spolecného jednani v roce 2019 byl predlozen navrh feSeni s podstatné mensim
zastoupenim ploch pro bytové domy. Pro bytové domy je nyni navrzena pouze plocha ¢. 001, nicméné nadéle
plati, Ze vySkové feSeni objektu v této plode odpovida stavajici vySkové hladiné zastavby na vychodni strané
ulice V Aleji.

Regulativy miry zastavéni v ploSe ¢. 001 nejsou vyrazné odlisné od regulativi pro plochy uréené pro domy
rodinné a je napfiklad zcela stejna jako ,mira zastavéni pozemku pro hlavni stavbu* a ,mira zastavéni pozemku
pro vSechny stavby“ u ploch €. 004 a ¢. 007, {j. o hodnotach 0,4 a 0,7. ,Mira zastavéni pozemku pro vSechny
stavby* o hodnoté 0,7 je déle stanovena pro plochy urené pro rodinné domy €. 002, 003, 005, 006 a 010.
Uprava navrhu RP po prvnim spoleéném jednani z roku 2015 vyplynula z pozadavku MC Brno-Tufany. Zajmem
statutarniho mésta Brna jako vlastnika je realizovat na svém pozemku pfi ulici V Aleji bytovy dim. Tento zéjem
je v souladu i s diléim pozadavkem MC uplatn&nym po spole¢ném jednani, kdy MC pozadovala polyfunkéni
objekt o max. 3.NP pfi zastavce v ulici V Aleji se sluzbami v parteru.

Pfedkladany navrh RP pro vystavbu dostate¢né zohledruje stavajici charakter zastavby Holasek a nijak jej
nenarusuje.

Z pfipominky nevyplynul Zadny pokyn pro Upravu névrhu.

4
,»PFfipominky k navrhu Regulacniho planu V Aleji, k. 4. Holasky, ¢.j. MMB/0000282/2019

Statutarni mésto Brno, jako objednatel, zadalo atelieru ERA vypracovan1 navrhu requlacniho planu (névrh) pro
nezastavéné tzemi - proluku - podeél ulice V Aleji v k.0. Holasky.

Ulice V Algji je tvofena rodinnymi domy s pfevazné nizkopodlaznich domkui s jednim &i dvéma nadzemnimi
podlaZimi. Navrh respektuje charakter uzemi a spravné povoluje vy$ku zastavby rodinnych domu na max. dvé
nadzemni podlaZi nebo jedno piné nadzemni podlaZi s mozZnosti obytného podkrovi. Navrh také pocita s
vytvofenim dvou novych obsluznych komunikaci (ulic) v obytné zéné funkcni skupiny D.

Na pozemcich ve vlastnictvi objednavatele, je navrZena stavba bytového domu (BD). Pouze pro tuto stavbu
regulacni plén navrhuje vysku stavby max. na tfi nadzemni podlazi nebo dvé plna nadzemni podlaZzi s moznosti
obytného podkrovi. Soucasné tato hmota vyrazné zasahuje do charakteru stabilizované oblasti a nerespektuje
rozméry a typem stavby charakter uzemi. V dané oblasti se tento typ stavby nevyskytuje. Neni mozné, aby
objednavatel poZadoval, aby na jinych pozemcich byl respektovan charakter Gzemi, zatimco na pozemcich v
jeho viastnictvi tato pravidla respektovana nebyla. Soucasné by takto vysoka a rozmérna stavba mohla byt
divodem pro legalizaci stejné objemnych staveb v této oblasti v budoucnu. Tak jak tomu bylo na jinych mistech
ve mésté Brné.

Ve srovnani s rodinnymi domy stavba BD vyznamné navysi pocet rodin i obyvatel v oblasti, ktera je v blizkosti
chrénéného, klidového uzemi. Pfedmétem ochrany je ochrana vyrazného krajinného prvku a unikatni lokality z
hlediska vyskytu nékterych druhd obojZivelnikd, hnizdisté ptaki a refugia zvére. Je tedy Zadouci, aby tato oblast
byly stale klidnou oblasti a vliv ¢lovéka byl co mozna minimalizovén. Tento vefejny zajem je v této oblasti
zasadnéj$i nez dostatek bytovych jednotek. Pfipadny nedostatek bytovych jednotek se da vyfesit na jinych
pozemcich. Bylo by vhodné tuto stavbu umistit napfiklad do jinych oblasti na k.u. Holasky ¢i Tufany, kde
vzniknou nové celky, a stavba tak mize byt v souladu s okolim a soucasné bude dale od chranéného uzemi.
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Na téchto mistech je mozZné najit i vétsi souvislé pozemky vhodné pro stavbu BD. Soucasné je mozné
vybudovat komunikaci s vy$Si dopravni kapacitou nez je v ulici V Aleji, ktera jiz je nyni pomérné vytizena v
rannich a odpolednich $pickach.

Zastavba se zastavénosti plochy az 0,7 a BD na pozemcich proluky v ul. V Aleji nevytvari prostorovy pfechod
do prirodniho prostfedi Holaseckych jezer a vyrazné se odliSuje od stavajici zastavby. Soucasné narusi
moznost ochrany pfirodni unikatni lokality. Celkovy charakter zastavby s dostatkem zelené na jiznim okraji
mésta nebude zachovan. Bylo by nutné upravit requlacni plan s ohledem na charakter uzemi a také jeho
blizkost chranénému dzemi. Z tohoto pohledu neni v tzemnim planu také oznaceni ploch jako BC 0,7 vhodné
a neodpovida charakteru stabilizované okolni zastavby (BP 0,1-0,3). Mésto Brno by na svych pozemcich mélo
jit pfikladem a vZdy se snaZit planovanou zastavbou respektovat dané okoli.”

Vyhodnoceni pofizovatele:

Uprava navrhu RP po prvnim spoleéném jednani v roce 2015 vyplynula z pozadavku MC Brno-Tufany. Do
opravného opakovaného spoleéného jednani v roce 2019 byl pfedloZzen navrh feeni s podstatné menim
zastoupenim ploch pro bytové domy. Pro bytové domy je nyni navrzena pouze plocha €. 001. Zajmem
statutarniho mésta Brna jako vlastnika je realizovat na svém pozemku pfi ulici V Aleji bytovy dim. Tento zajem
je v souladu i s dilgim pozadavkem MC uplatnénym po spole¢ném jednani, kdy MC pozadovala polyfunkéni
objekt 0 max. 3.NP pfi zastavce v ulici V Aleji se sluzbami v parteru.

Regulativy miry zastavéni v ploSe ¢. 001 nejsou vyrazné odlisné od regulativii pro plochy urené pro domy
rodinné a je napfiklad zcela stejna jako ,mira zastavéni pozemku pro hlavni stavbu* a ,mira zastavéni pozemku
pro v8echny stavby“ u ploch €. 004 a €. 007, tj. o hodnotach 0,4 a 0,7. ,Mira zastavéni pozemku pro vSechny
stavby“ 0 hodnoté 0,7 je dale stanovena pro plochy uréené pro rodinné domy €. 002, 003, 005, 006 a 010.
Hodnoty uvadéné podatelem pro stavajici zastavbu v plochach BP 0,1-0,3 dle UPmB nelze srovnavat s
regulacemi navrhovanymi regulacnim planem. UPmB pouzivé prostorového regulativu ,index podlazni plochy,
zatimco navrh regulaéniho planu pracuje s hodnotami pro ,miru zastavéni pozemku pro hlavni stavbu® a pro
,miru zastavéni pozemku pro v8echny stavby“. Nelze proto srovnavat nesrovnatelné Eiselné Udaje.
Pfedkladany navrh RP pro vystavbu dostate¢né zohlediuje stavajici charakter zastavby Holdsek a nijak jej
nenarusuje. Z pfipominky nevyplynul Zadny pokyn pro Upravu navrhu.

5 Cisté Tufany, z. s.

,Cisté Tufany z. s. uplatfiuje v souladu se zékonem ¢. 183/ 2006 Sb., zakon o tzemnim planovéni a stavebnim
fadu, v platném znéni, (dale jen ,stavebni zakon") tyto pfipominky k navrhu Regulaéniho planu ,,V Aleji,
k.u. Holasky" pro opakované spolecné jednani (dale jen ,regulacni plan“ ¢i ,,RP*)

1. PoZadujeme stanovit plynulou stavebni ¢aru:
o vulici V Aleji (tj. aby domy nevytvarely odskoky, ale spojitou aru),
e v ulici Ledarenska (1. aby nebylo moZné umistit domy natocené vuci ulici),
o ve slepé obytné ulici, v¢. jejiho konce, u obratisté.

Oduvodnéni: Pro dochovanou zastavbu Holasek je typicka pravé spajita stavebni ¢ara. Orientace domu Sikmo
k ulicni ¢afe nebo ,uskakujici" stavebni Cara budou pusobit zbyte¢né ruSivé a znehodnoti dosavadni
urbanistickou strukturu sidla.”

g IR
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Vyhodnoceni pofizovatele:

Ad)1. odrazka

U této pfipominky pofizovatel vaha, zda podatel pfi psani pfipominky vychazel ze stejnych vefejné dostupnych
mapovych podkladu, které zfetelné dokladaji zplsob zalozeni stavajici zastavby v ohybu ulice V Algji: ohyb
ulice V Aleji je na prot&jSi (vychodni) strané ulice historicky feSen uskoCenim stavebni ¢ary, zfetelné je zejména
mezi nemovitostmi v ulici V Aleji €. 0. 87 a €. 0. 89, posun stavebnich Car je zalozen i mezi nemovitostmi €. o.
75a¢. 0. 79, oddélenymi zatim prolukou.

Zpracovatel se v kontextu ,stavajiciho charakteru zalozené zastavby pfi vychodni strané ulice obdobnym
navrhem postupného odsunu stavebni ¢ary na zapadni strané ulice vypofadal s ohybem ulice V Algji.
UskocCeni stavebni ¢ary neni v pfedmétném Uzemi cizorodym prvkem, ale je mu vlastni.

Pozadovana ,plynula stavebni ¢ara v ulici V Aleji ({j. aby domy nevytvarely odskoky, ale spojitou ¢aru)* by pro
zastavbu RD na zépadni strany ulice V Aleji byla nevhodnym feSenim: Navrh RP maximélné respektuje
parcelaci a vlastnické vztahy v Gzemi, pficemz pavodni parcelace neni na ulici V Aleji napojena idealné kolmym
zplsobem (plocha €. 003). Stavebni ¢ara by pak prfedepsala zastavbu, ktera by musela byt uliéni fasadou vGci
parcelaci mirné Sikmo orientovana. To neni regulace, ktera by byla pfinosem, ale negativem pro novu zastavbu
a stavebniky by ve vysledku poSkozovala. Stavebni ¢aru totiz musi stavebnik piné dodrzet.

Ad)2. odrazka

Pozadovana ,stavebni ¢ara v ulici Ledarenska (ij. aby nebylo mozné umistit domy natocené vGci ulici)* by pro
zastavbu vychodni strany ulice Ledarenské byla nevhodnym feSenim: Navrh RP  maximalné respektuje
parcelaci a vlastnické vztahy v tizemi, pfi¢emz plvodni parcelace neni na ulici Ledarenskou napojena idealné
kolmym zpUsobem (plocha €. 008 a 009). Stavebni ¢ary by pak predepsaly zastavbu, ktera by musela byt uli¢ni
fasadou v0¢i parcelaci mirné Sikmo orientovana. To neni regulace, ktera by byla pfinosem, ale negativem pro
novou zastavbu a stavebniky by ve vysledku poSkozovala. Stavebni ¢aru totiz musi stavebnik plné dodrzet.

Ad)3. odrazka

Cilem navrhu RP je stanovit rozsah regulacnich prvki pro umistovani staveb RD v logickych souvislostech tak,
aby mohlo byt tzemi optiméalné vyuzito. Stavebni hranice dava moznost umistit stavbu k této hranici, zatimco
stavebni Cara stanovuje linii zavazného umisténi hlavni stavby. V misté stfednich komunikaci vedenych v
severo-jiznim sméru jsou stavebni ¢ary pro plochy vymezeny s ohledem na potfebu zajistit na pozemku
ostavovani vozidel, zatimco stavebni hranice, které nejsou vazany na ,Usek vjezdd“ davaji moznost vyuzit
pozemek blize k této komunikaci. Tato moznost muze, ale nemusi byt stavebnikem vyuZita. Z hlediska
prostorového uspofadani jsou vytvofeny pfedpoklady pro prostorové ,uzavirani a otevirani* vefejného
prostranstvi, coz pfinasi do navrhu vnitrobloku zadouci prostorovou rozmanitost. Podfizovat uspofadani
zastavby podél severo-jizni komunikace do jedné pfimé linie by bylo prvoplanovym feSenim. Regulacni
podminky pro umistovani staveb jsou v RP navrzeny s ohledem na dané podminky pro vyuziti (navazujici
vefejna prostranstvi, orientace vjezdd na pozemky).

Z pfipominky nevyplynul Zadny pokyn pro Upravu navrhu.

,»2. PoZadujeme navrhnout v ulicich V Aleji a Ledarenska stromoradi nebo aleje.

Oduvodnéni: Aleje a stromoradi jsou duleZitymi kompozic¢nimi prvky ulinich prostort. Nezanedbatelna je i
jejich ekologicka funkce. Obzviast ddleZita jsou stromoradi a aleje v ulici V Aleji, pro kterou je liniova kompozice
stromu natolik typicka, Ze se podle ni ulice jmenuje. Nadto mame za to, Ze aleje jsou kompozicné natolik
dulezitym prvkem, Ze by mély byt soucasti requlacniho planu.”

Vyhodnoceni pofizovatele:

Navrh regulacniho planu v ulici V Aleji stabilizuje stavajici alej a stanovuje vysadbu aleje v rdmci verejného
prostranstvi pfed bytovym polyfunkénim domem. V ulici stanovuje vysadbu aleje v plochach nedotlenych
navrhem pralehd.

V regulacnim planu jsou podminky pro vysadbu stromorfadi navic vytvofeny regulativy ve vSech plochach A.
Umoznéna je vysadba stromoradi, doprovodné méstské zelené i vytvoreni prilehd. Konkrétni podoba feseni
téchto vegetadnich prvkii pFislusi DUR.

Z pfipominky nevyplynul Zadny pokyn pro Upravu névrhu.
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,»3. PoZadujeme stanovit stavebni ¢ary v obytnych ulicich blize k ulicni ¢are.

Odivodnéni: Stanoveny odstup ulicnich a stavebnich car je zbyte¢né velky. Pro vytvofeni okrasnych
pledzahradek je az 8 m nadbytecnych. P¥ili§ mnoho mista pfed domem bude svadét k nezadoucim jevim:
vystavba vysokého neprihledného oploceni, stavba pfistfeskd, gardZi nebo jinych doplrikovych staveb apod.
(po zastavéni lokality a zkonzumovani regulacniho planu budou v tGzemi platit pouze obecné regulativy dle
platné legislativy, které v soucasné dobé umoznuji napf. umistovani doplrikovych staveb do 25 m2 umisténych
2 m od hranice pozemku bez potfeby jejich povoleni). Se vzristajici vzdalenosti domu od ulice klesa socialni
kontrola a socialni interakce mezi obyvateli, soucasné klesa vyméry zadni ¢asti zahrady, ktera je pro kvalitu
bydleni v RD kli¢ova.“

Vyhodnoceni pofizovatele:

Navrh FeSeni vnitroblokovych obytnych ulic severo-jizniho sméru vychazel z pozadavkd na feSeni odvodnéni
Uzemi. V téchto obytnych ulicich jsou navrzeny prilehy destové kanalizace. Zarover bylo nutné splnit kapacitni
pozadavky na odstavovani vozidel. Navrzeny jsou proto vystupujici ,kapsy* obytné ulice. V jizni obytné ulici
bylo také nutné navrhnout obrati$té. Odstup stavebnich ¢ar a stavebnich hranic je pak 3, nebo 5 metrl. Vedle
pozadavk( na uspofadani obytné ulice se z hlediska prostorového usporadani budouci zastavby jedna o obytny
vnitroblok, kde je Zadouci vétsi odstup zastavby od vefejného prostranstvi.

Vyuziti ¢asti pozemku pfed stavebnimi ¢arami a stavebnimi hranicemi smérem do ulice je omezeno navrzenymi
definicemi pojmu ,stavebni ¢ara a ,stavebni hranice*, které doplfikové stavby na pfedmétnych ¢astech pozemku
neumozriuji.

K regulaci oploceni — viz vyhodnoceni pfipominky €. 7 a pokyn pro zpracovatele nize v textu.

Posuzovat, zda méa odstup stavebni ¢ary 6 m od linie oploceni pozemku RD smérem do ulice pfiznivy vliv na
socialni kontrolu a interakci v lokalité, av8ak odstup 8 m jiZ pfiznivy vliv nema, je mimo ramec naplfiovani
zékladnich Ukold a cili uzemné planovaci Cinnosti a je na Grovni regulacniho planu nepriikazné. Navrh
prostorovych regulaci pro umistovani staveb sleduje optimalni uspofadani staveb RD na pozemcich s ohledem
na jejich hloubku. Kde bylo mozné zvolit odstup vétsi, je navrzen odstup 8,0 m.

Z pfipominky nevyplynul Zadny pokyn pro Upravu névrhu.

,»4. PoZadujeme stanovit podrobnéjsi pravidla prostorového usporadani (pro hlavni i vedlejsi stavby):

e jako pripustné typy stfech stanovit stfechy sedlové se sklonem 35 - 45° a stfechy ploché;

e jako nepripustné typy stfech stanovit stfechy sedlové se sklonem do 35° a nad 45°, valbové,
polovalbové, stanové, véZové, valcové, pilové, zubové, mansardové, pultové a jejich kombinace;

e jako pfipustnou orientaci hiebene sedlovych stfech stanovit okapovou orientaci (okap rovnobézné s
uliéni Carou);

o jako nepfipustnou orientaci hfebene sedlovych stfech stanovit titovou orientaci (8tit rovnobézné s
uliéni Earou).

Odtivodnéni: Stanovena pravidla musi zajistit zakladni hmotové sjednoceni nové zastavby a vyloucit nevhodné
typy staveb, které by naruSovaly urbanistickou strukturu Holasek (napf. bungalovy). Regulativy by mél
obsahovat minimalné typ a tvar stfechy, sklon stfesnich rovin (minimalni a maximalni), orientaci hiebene,
zpusob ukonceni u Stitu (Stit / polovalba / valba). Bez stanoveni téchto pravidel postrada regulacni plan smys/
a nedokaZe zajistit vznik kvalitniho celku.”

Vyhodnoceni pofizovatele:

Tyto pozadavky nebyly obsahem schvaleného Zadani regulacniho plénu, proto nejsou ani obsazeny v
projednavaném navrhu regulacniho planu.

Takové regulace pro zpUsob (typ, tvar a zpusob) zastfeSeni nebyly pro feSenou lokalitu pozadovany jako
zavazné a nebudou do regulacniho planu dodatecné dopinény. Byt se jedna o regulacni plan, jehoz névrh je
zpracovavan od roku 2015, a pro opakované spole¢né jednéni je na zékladé projednani predkladan novy navrh
s jinou strukturou zastavby bydleni, je tato Uprava navrhu v souladu s pozadavky Zadani; avSak nelze nyni
ménit nad rdmec Zadani rozsah regulaci v pofizovaném regulacnim planu.

Z pfipominky nevyplynul Zadny pokyn pro Upravu névrhu.
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,»9. PoZadujeme stanovit pro naroZi domy:
e do které z ulic bude orientovan vstup a hlavni praceli domu,
o pfesnou polohu naroZi (stavebnich ¢ar do obou ulic).

Oduvodnéni: Narozni domy jsou urbanisticky vZdy nejvyznamnéjsimi domy v ulici, jejich spravné umisténi je
proto pro budouci vzhled ulic klicové a je tfeba jim vénovat odpovidajici pozornost. Nelze nechat na libovili
kaZdého investora, kterou z ulic upfednostni.”

Vyhodnoceni pofizovatele:

Kazdy narozni pozemek ma jednoznacné stanovenu vazbu k ulici pro viezd na pozemek regulacnim prvkem
,usek vjezdu*“. Tento regulativ vyplyva také ze zavazné vymezené etapizace vystavby, ktera urCuje vzdy rozsah
|. etapy vystavby - tj. dopravni a technickeé infrastruktury - pro jednotlivé vymezené stavebni celky.

Vztah hlavniho pracéeli naroZnich staveb k jedné z ulic neni diivodné stanovit. Ani regulaci orientaci vstup( neni
dlvodné zavazné stanovovat. Vstupy do objektd mohou byt FeSeny dle konkrétniho navrhu stavby shodné s
dopravnim napojenim, &i z boni strany objektu feSenim cest po vlastnim pozemku. Pozadované regulace pro
hlavniho prceli a vstup by omezovaly navrh architektonicko-stavebniho feSeni naroznich staveb RD. Zde
nema jit o unifikovanou zastavbu, ale ma byt umoznéno pfijatelné individualni feSeni staveb RD.

RP nevymezuje zavazné typ zastfeSeni, proto je mozné objekty navrhnout dle individualnich potfeb a pfedstav
stavebnikl. DlleZité je regulovat vystavbu pfimo na sebe navazujici a pro tu plati, ze musi mit shodnou vySku
a typ zastfeSeni.

Pfesné poloha stavebnich ¢ar a stavebnich hranic v naroZi je dana kétami.

Z pfipominky nevyplynul Zadny pokyn pro upravu navrhu.

,,6. PoZadujeme stanovit regulativy pro feSeni parkovani na pozemcich RD.

Oduvodnéni: Z navrhu RP neni zfejmé, jak mé byt feSeno parkovani na pozemcich RD: garaz soucasti domu
/ samostatné stojici garaz za stavebni ¢arou / pfistfeSek pfed nebo za stavebni ¢arou / zpevnéna plocha pred
nebo za stavebni ¢arou. Pro sjednoceni vyrazu vSech domi v lokalité je feSeni parkovani zasadni. Velkym
rizikem je predevsim dodatecné zastreSovani plivodné nekrytych stani pred stavebni ¢arou. Regulativy by mély
stanovit alespor poZadavek na umisténi stani za stavebni ¢arou.”

Vyhodnoceni pofizovatele:

RP zéavazné stanovuje podminky na minimélni poget odstavnych stani na pozemku, neuréuje vak, jakym
zplsobem ma byt misto pro odstavovani vozidel feSeno: zda uvnitf stavby, volné na pozemku RD jako
kryté/nekryté stani. Pozadavek na konkretizaci zptsobu feSeni parkovani na pozemcich RD nebyl obsahem
schvaleného Zadani a nebyl obsazen v projedndvaném navrhu. Zavadét regulativ - pozadavek na parkovani
za Urovni stavebni Cary je navic pro fadové RD zcela nevhodny; vyrazné by omezil moznost feSeni parkovani
v pozadovaném poctu stani na vlastnim pozemku a vyuZitelnost 1.NP pro bydleni. Navic nelze nyni pfedjimat
vyslednou pieparcelaci a Sifkové parametry jednotlivych pozemka.

Odstupy staveb RD od hranic pozemku do ulice jsou — vyjma severni ¢asti plochy €. 010 - navrzeny minimalné
6 m tak, aby bylo umoznéno fesit odstavovani vozidel na viastnim pozemku i pfed objekty.

| pfeparcelace pro zastavbu v ¢asti plochy €. 010 napojené na vefejnou komunikaci ze severni strany musi
zohlednit veSkeré pozadavky na vymezovani pozemku tak, aby na nich bylo mozné fe$it odstavovani minimainé
2 vozidel.

Regulativ ,stavebni ¢ara“ v navrzeném znéni neumoziuje vybudovani pfistfeSk( pro vozidla pfed drovni
stavebni ¢ary.

Byly dopInény podminky pro umisténi a prostorové feSeni staveb u stavebni hranice tak, aby definovala vztah
pfipustnosti vedlejSich staveb zarover se stavebni hranici.

,» 1. PoZadujeme stanovit jasnéjsi regulativy pro oploceni.

Odiivodnéni: Regulace oploceni je tfeba formulovat jednoznacnéji. Regulativy by mély byt rozdéleny pro rizné
charaktery plott (oploceni pfedzahradek / oploceni zadni ¢asti zahrad).”
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Vyhodnoceni pofizovatele:

Konkrétni pozadavky na regulaci vySkového a materidlového feSeni nebyly obsahem schvaleného Zadani
regulaéniho planu, proto nejsou ani obsazeny v projednavaném navrhu regulacniho planu.

Projektant navrhl pro oploceni obecnou regulaci, ktery ma zamezit ,izolaci* stavby od jejiho okoli a navazujiciho
vefejného prostranstvi. Nicméné Ize regulaci upfesnit (vySka, prahlednost) a cilit i na nenaruSeni charakteru
lokality, nejen stavby na pozemku. V tomto smyslu bude dan zpracovateli pokyn.

Byl upfesnén pozadavek na oploceni (napf. vySka, pohledové propustné) tak, aby nemohlo dojit k naruseni
charakteru celé lokality, nejen charakteru stavby na oploceném pozemku.

»8. Pozadujeme upravit regulativy pro pozemky pro bydleni v bytovych domech tak, aby prostor za
bytovymi domy byl vyuzit pro zahradky jednotlivych byti.

Odiivodnéni: Z navrzenych regulativii neni zfejmé, zda ma prostor za bytovymi domy slouZit jako soukromé
zahradky k jednotlivym bytim, nebo se ma jednat o anonymni zbytkovy sidlistni vefejny prostor. Vznik
vefejného prostoru za bytovymi domy je ze socialniho i ekonomického hlediska neZadouci (Spatna socialni
kontrola, rozmélriovani vefejného prostoru, potfeba vefejnych financi na udrzbu...).”

Vyhodnoceni pofizovatele:

Navrh regulacniho planu vytvafi pfedpoklady pro obsluhu a parkovani bytovych domi z ulice K Jezerim. Tomu
odpovidaji navrzené regulativy pro vyuziti pozemku bydleni v bytovych domech.

Vefejné prostranstvi za bytovymi domy neni regulaénim planem navrhovano. VyuZiti pro zahradky jednotlivych
bytl je mozné, nejedna se o stavby. Rozhodnuti o vyuZiti nezastavéné Casti pozemku je plné v kompetenci
investora, pfipadné budoucich viastniku.

Z pfipominky nevyplynul Zadny pokyn pro upravu navrhu.

,»,9. PoZadujeme fesit likvidaci destovych vod zasakovanim v rfeSeném (zemi. Nesouhlasime s
odvedenim destovych vod ze zpevnénych ploch do PP Holasecka jezera.

Oduvodnéni: Odvod destovych vod mimo feSené tizemi nezohledriuje dlouhodoby vyvoj klimatu, destovou
vodu je tfeba zachytavat a vyuZivat, pfipadné zasakovat pfimo v misté jejiho vzniku. Obzviasté neZadouci je
odvod destovych vod do pfirodni pamatky Holasecka jezera, kde muZe byt negativné zasaZen jejich
ekosystém.”

Vyhodnoceni pofizovatele:

Podle dostupného hydrogeologického prizkumu neni v lokalité vhodné zasakovani do hlubSich pudnich vrstev.
V pfipadé, Ze podrobnéj$im prizkumem budou zjistény lokalné vhodné podminky pro zasakovani, bude mozné
zasakovat do podlozi.

V RP jsou navrzeny prilehy, které budou opatfeny vhodnou travni smési. Srazkové vody odtékajici z
nepropustnych zpevnénych ploch jsou zaustény do zasakovacich prilehl s retenénimi ryhami. Prilehy slouzi
ke zdrZeni odtoku pfivalovych sraZek a predCisténi deStovych vod. Z retenéni ryhy pak voda odtéké pres
regulator odtoku do destové kanalizace. Technické feSeni je pfedmétem dalSiho stupné projektové pfipravy.
Filtraéni funkci bude plnit pldni vrstva k tomu uréena, nepropustna folie oddéli objekt od hlubSich pudnich
vrstev. V dokumentaci bude zapracovan i odlucova¢ ropnych latek na deStové kanalizaci, ktera usti do
Holaseckych jezer.

Bylo dopInéno umisténi odluéovace ropnych latek na deStovém potrubi, které je zausténo do Holaseckych
jezer. Bylo doplnéno i do textove Casti.

,»10. PoZadujeme resit prostor pro umisténi vice kontejnert na separovany odpad. Pozadujeme jej resit
jinym zptsobem, nez podzemni kontejnery.

Odtvodnéni: Jedno ,hnizdo" na separovany odpad povaZujeme za nedostatecné a neodpovidajici trendim
dostupnosti. Soucasné se domnivame, Ze podzemni kontejnery jsou krajnim fesenim v misté, kde se nachazi
stavajici zastavba a neni prostor pro umisténi nadzemnich kontejnert. Podzemni kontejnery s sebou pfinasi
fadu problémd - nejcastéjsi - nelze do nich umistit objemnéjsi material, ktery lidé nechavaji poloZzeny na povrchu
a ktery je nasledné vétrem roznesen (napf. karfonové krabice, krabice od pr. prasku). Nékolik pfikladi
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nefunkénosti tohoto systému je vidét i v Brné (napf. Zelny trh). Domnivame se, Ze pfi planovani nové vystavby
je mozné vyClenit prostor pro povrchové kontejnery a umistit jej tak, aby nehyzdili verejny prostor.*

Vyhodnoceni pofizovatele:

Regulaéni plan v souladu se zadanim vymezil v severozépadni ¢asti feSené plochy na pozemcich komunikaci
a prostranstvi mistniho vyznamu stanovisté pro nadoby na separovany odpad. Jedna se o vefejné prostranstvi
dobfe dostupné pro obyvatele feSené plochy se zajisténym pfijezdem. RP neurCuje, zda se bude jednat o
nadzemni nebo podzemi kontejnery. Konkrétni podoba stanovisté bude feSena az v ramci Upravy vefejného
prostranstvi.

Z pfipominky nevyplynul Zadny pokyn pro Upravu névrhu.

6

LUplatiuji v souladu se zakonem ¢&. 183/ 2006 Sb., zakon o tizemnim planovani a stavebnim fadu, v platném
znéni, (dale jen ,stavebni zakon") tyto pfipominky k navrhu Regulacniho planu ,,V Aleji, k.u. Holasky" pro
opakované spole¢né jednani (dale jen ,regulaéni plan“ i RP).

1. Pozadujeme stanovit plynulou stavebni ¢éru:
o vulici V Aleji (tj. aby domy nevytvarfely odskoky, ale spojitou ¢aru),
o v ulici Ledarenska (1j. aby nebylo mozné umistit domy natoCené vici ulici),
o ve slepé obytné ulici, v¢. jejiho konce, u obratisté.

Oduvodnéni: Pro dochovanou zastavbu Holasek je typicka pravé spajita stavebni ¢ara. Orientace domu Sikmo
k ulicni ¢afe nebo ,uskakujici" stavebni ¢ara budou plsobit zbytecné rusivé a znehodnoti dosavadni
urbanistickou strukturu sidla.”

e

el ik L st
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Vyhodnoceni pofizovatele:

Ad)1. odrazka

U této pfipominky pofizovatel vaha, zda podatel pfi psani pfipominky vychazel ze stejnych vefejné dostupnych
mapovych podkladu, které zietelné dokladaji zpusob zalozeni stavajici zastavby v ohybu ulice V Algji: ohyb
ulice V Aleji je na prot&jSi (vychodni) strané ulice historicky feSen uskoCenim stavebni ¢ary, zfetelné je zejména
mezi nemovitostmi v ulici V Aleji €. 0. 87 a €. 0. 89, posun stavebnich ¢ar je zaloZen i mezi nemovitostmi €. o.
75a¢. 0. 79, oddélenymi zatim prolukou.

Zpracovatel se v kontextu ,stavajiciho charakteru zalozené zéstavby pfi vychodni strané ulice obdobnym
navrhem postupného odsunu stavebni ¢ary na zapadni strané ulice vyporadal s ohybem ulice V Aleji.
UskoCeni stavebni ary neni v pfedmétném Uzemi cizorodym prvkem, ale je mu vlastni.

PoZadovana ,plynula stavebni €ara v ulici V Aleji (tj. aby domy nevytvarely odskoky, ale spojitou €aru) by pro
zastavbu RD na z&padni strané ulice V Aleji byla nevhodnym feSenim: N&vrh RP maximélné respektuje
parcelaci a vlastnické vztahy v Gzemi, pfiemz pavodni parcelace neni na ulici V Aleji napojena idealné kolmym
zpUsobem (plocha €. 003). Stavebni ¢ara by pak pfedepsala zastavbu, ktera by musela byt uliéni fasddou vici
parcelaci mirné Sikmo orientovana. To neni regulace, ktera by byla pfinosem, ale negativem pro novu zastavbu
a stavebniky by ve vysledku poSkozovala. Stavebni ¢aru totiz musi stavebnik piné dodrZet.
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Ad)2. odrazka

PoZadovana ,stavebni ¢ara v ulici Ledarenska (tj. aby nebylo mozné umistit domy nato¢ené vici ulici)* by pro
zastavbu vychodni strany ulice Ledarenské byla nevhodnym feSenim: Navrh RP  maximainé respektuje
parcelaci a vlastnické vztahy v Uzemi, pfiéemz pdvodni parcelace neni na ulici Ledarenskou napojena idealné
kolmym zpUsobem (plocha €. 008 a 009). Stavebni ¢ary by pak pfedepsaly zastavbu, ktera by musela byt uli¢ni
fasadou v(ci parcelaci mirné Sikmo orientovana. To neni regulace, ktera by byla pfinosem, ale negativem pro
novu zastavbu a stavebniky by ve vysledku poSkozovala. Stavebni ¢aru totiz musi stavebnik plné dodrzet.

Ad)3. odrazka

Cilem navrhu RP je stanovit rozsah regulacnich prvki pro umistovani staveb RD v logickych souvislostech tak,
aby mohlo byt tzemi optiméalné vyuzito. Stavebni hranice dava moznost umistit stavbu k této hranici, zatimco
stavebni Cara stanovuje linii zdvazného umisténi hlavni stavby. V misté stfednich komunikaci vedenych v
severo-jiznim sméru jsou stavebni ¢ary pro plochy vymezeny s ohledem na potfebu zajistit na pozemku
odstavovani vozidel, zatimco stavebni hranice, které nejsou vazany na ,usek vjezdu“ davaji moznost vyuzit
pozemek blize k této komunikaci. Tato moznost mize, ale nemusi byt stavebnikem vyuZzita. Z hlediska
prostorového uspofadani jsou vytvofeny pfedpoklady pro prostorové ,uzavirani a otevirani* vefejného
prostranstvi, coz pfinasi do navrhu vnitrobloku Zadouci prostorovou rozmanitost. Podfizovat uspofadani
zastavby podél severo-jizni komunikace do jedné pfimé linie by bylo prvoplanovym feSenim. Regulacni
podminky pro umistovani staveb jsou v RP navrzeny s ohledem na dané podminky pro vyuZiti (navazujici
vefejna prostranstvi, orientace vjezdd na pozemky).

Z pfipominky nevyplynul Zadny pokyn pro upravu navrhu.

,»2. PoZaduji navrhnout v ulicich V Aleji a Ledarenska stromoradi nebo aleje.

Oduvodnéni: Aleje a stromorfadi jsou duleZitymi kompoziénimi prvky ulicnich prostort. Nezanedbatelna je i
jejich ekologicka funkce. Obzviast ddleZita jsou stromoradi a aleje v ulici V Aleji, pro kterou je liniova kompozice
strom( natolik typicka, Ze se podle ni ulice jmenuje. Nadto mame za to, Ze aleje jsou kompozi¢né natolik
dileZitym prvkem, Ze by mély byt soucasti requlacniho planu.”

Vyhodnoceni pofizovatele:

Navrh regulacniho planu v ulici V Aleji stabilizuje stavajici alej a stanovuje vysadbu aleje v ramci vefejného
prostranstvi pfed bytovym polyfunkénim domem. V ulici stanovuje vysadbu aleje v plochdch nedotéenych
navrhem prilehd.

V regulacnim planu jsou podminky pro vysadbu stromofadi navic vytvofeny regulativy ve vSech plochach A.
Umoznéna je vysadba stromoradi, doprovodné méstské zelené i vytvofeni prilehd. Konkrétni podoba reSeni
t&chto vegetadnich prvkii pFislusi DUR.

Z pfipominky nevyplynul Zadny pokyn pro Upravu névrhu.

»3. PoZaduji stanovit stavebni ¢ary v obytnych ulicich blize k uli¢ni ¢are.

Odtuvodnéni: Stanoveny odstup ulicnich a stavebnich Car je zbytecné velky. Pro vytvofeni okrasnych
pfedzahradek je az 8 m nadbytecnych. PFili§ mnoho mista pfed domem bude svadét k nezadoucim jevim:
vystavba vysokého neprihledného oploceni, stavba pristfeskd, garazi nebo jinych doplrikovych staveb apod.
(po zastavéni lokality a zkonzumovani regulacniho planu budou v dzemi platit pouze obecné regulativy dle
platné legislativy, které v souc¢asné dobé umoznuji napf. umistovani doplrikovych staveb do 25 m2 umisténych
2 m od hranice pozemku bez potfeby jejich povoleni). Se vzristajici vzdalenosti domu od ulice klesa socialni
kontrola a socialni interakce mezi obyvateli, sou¢asné klesa vyméry zadni ¢asti zahrady, ktera je pro kvalitu
bydleni v RD klicova.”

Vyhodnoceni pofizovatele:

Navrh feSeni vnitroblokovych obytnych ulic severo-jizniho sméru vychazel z pozadavku na feSeni odvodnéni
Uzemi. V téchto obytnych ulicich jsou navrzeny prilehy destové kanalizace. Zarover bylo nutné splnit kapacitni
pozadavky na odstavovani vozidel. Navrzeny jsou proto vystupuijici ,kapsy* obytné ulice. V jizni obytné ulici
bylo také nutné navrhnout obrati$té. Odstup stavebnich ¢ar a stavebnich hranic je pak 3, nebo 5 metrl. Vedle
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pozadavk( na usporadani obytné ulice se z hlediska prostorového usporadani budouci zastavby jedna o obytny
vnitroblok, kde je Zadouci vétsi odstup zastavby od vefejného prostranstvi.

ViyuZiti Easti pozemku pred stavebnimi ¢arami a stavebnimi hranicemi smérem do ulice je omezeno navrzenymi
definicemi pojmu ,stavebni ¢ara a ,stavebni hranice*, které doplfikové stavby na pfedmétnych ¢astech pozemku
neumozuji.

K regulaci oploceni — viz vyhodnoceni pfipominky €. 7 a pokyn pro zpracovatele nize v textu.

Posuzovat, zda ma odstup stavebni ¢ary 6 m od linie oploceni pozemku RD smérem do ulice pfiznivy vliv na
socialni kontrolu a interakci v lokalité, avSak odstup 8 m jiz pfiznivy vliv nema, je mimo rdmec naplfiovani
zakladnich UkolG a cili Uzemné planovaci ¢innosti a je na urovni regulaéniho planu nepriikazné. Navrh
prostorovych regulaci pro umistovani staveb sleduje optimaini uspofadani staveb RD na pozemcich s ohledem
na jejich hloubku. Kde bylo mozné zvolit odstup vétsi, je navrzen odstup 8,0 m.

Z pfipominky nevyplynul Zadny pokyn pro Upravu névrhu.

,»4. PoZaduji stanovit podrobnéjsi pravidla prostorového usporadani (pro hlavni i vedlejsi stavby):

o jako pfipustné typy stfech stanovit stfechy sedlové se sklonem 35 - 45° a stfechy ploché;

e jako nepripustné typy stfech stanovit stfechy sedlové se sklonem do 35° a nad 45°, valbové,
polovalbové, stanové, véZove, valcové, pilové, zubové, mansardové, pultové a jejich kombinace;

o jako pfipustnou orientaci hfebene sedlovych stfech stanovit okapovou orientaci (okap rovnobézné s
uliéni ¢arou);

e jako nepfipustnou orientaci hfebene sedlovych stfech stanovit Stitovou orientaci (Stit rovnobézné s
uliéni ¢arou).

Oduvodnéni: Stanovena pravidla musi zajistit zakladni hmotové sjednoceni nové zastavby a vylouéit nevhodné
typy staveb, které by naruSovaly urbanistickou strukturu Holdsek (napf. bungalovy). Regulativy by mél
obsahovat minimalné typ a tvar stfechy, sklon stfesnich rovin (minimalni a maximalni), orientaci hfebene,
zpusob ukonceni u $titu (Stit / polovalba / valba). Bez stanoveni téchto pravidel postrada regulacni plan smys|
a nedokaZe zajistit vznik kvalitniho celku.”

Vyhodnoceni pofizovatele:

Tyto poZadavky nebyly obsahem schvaleného Zadani regulacniho planu, proto nejsou ani obsazeny v
projednavaném navrhu regula¢niho planu.

Takové regulace pro zpUsob (typ, tvar a zpUsob) zastfeSeni nebyly pro feSenou lokalitu pozadovény jako
zavazné a nebudou do regulacniho planu dodatecné dopinény. Byt se jedna o regulacni plan, jehoz navrh je
zpracovavan od roku 2015, a pro opakované spoleéné jednéni je na zakladé projednani piedkladan novy navrh
s jinou strukturou zastavby bydleni, je tato uprava ndvrhu v souladu s poZadavky Zadani; avSak nelze nyni
ménit nad rdmec Zadani rozsah regulaci v pofizovaném regulaénim planu.

Z pfipominky nevyplynul Zadny pokyn pro Upravu navrhu.

,»9. PoZaduji stanovit pro naroZi domy:
e do které z ulic bude orientovan vstup a hlavni priceli domu,
o pfesnou polohu naroZi (stavebnich ¢ar do obou ulic).

Odtuvodnéni: NarozZni domy jsou urbanisticky vzdy nejvyznamnéjsimi domy v ulici, jejich spravné umisténi je
proto pro budouci vzhled ulic klicové a je tfeba jim vénovat odpovidajici pozornost. Nelze nechat na libovili
kaZdého investora, kterou z ulic upfednostni.”

Vyhodnoceni pofizovatele:

Kazdy narozni pozemek mé jednoznacné stanovenou vazbu k ulici pro vjezd na pozemek regulacnim prvkem
,usek vjezdl"“. Tento regulativ vyplyva také ze zavazné vymezené etapizace vystavby, ktera urCuje vzdy rozsah
|. etapy vystavby - tj. dopravni a technické infrastruktury - pro jednotlivé vymezené stavebni celky.

Vztah hlavniho praceli naroznich staveb k jedné z ulic neni divodné stanovit. Ani regulaci orientaci vstup( neni
dlvodné zavazné stanovovat. Vstupy do objektt mohou byt FeSeny dle konkrétniho navrhu stavby shodné s
dopravnim napojenim, &i z bo¢ni strany objektu feSenim cest po vlastnim pozemku. PoZadované regulace pro
hlavni priceli a vstup by omezovaly navrh architektonicko-stavebniho fedeni naroznich staveb RD. Zde nema
jit o unifikovanou zastavbu, ale méa byt umoznéno pfijatelné individualni feSeni staveb RD.
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RP nevymezuje zavazné typ zastfeSeni, proto je mozné objekty navrhnout dle individualnich potfeb a pfedstav
stavebnik(. Dllezité je regulovat vystavbu pfimo na sebe navazujici a pro tu plati, Ze musi mit shodnou vysku
a typ zastreSeni.

Pfesna poloha stavebnich ¢ar a stavebnich hranic v naroZi je dana kotami.

Z pfipominky nevyplynul Zadny pokyn pro Upravu névrhu.

,,6. PoZaduji stanovit regulativy pro feSeni parkovani na pozemcich RD.

Oduivodnéni: Z navrhu RP neni zfejmé, jak ma byt feSeno parkovani na pozemcich RD: garédZ soucasti domu
/ samostatné stojici garaZ za stavebni ¢arou / pfistfeSek pfed nebo za stavebni ¢arou / zpevnéna plocha pred
nebo za stavebni ¢arou. Pro sjednoceni vyrazu vSech domu v lokalité je feSeni parkovani zasadni. Velkym
rizikem je predevsim dodatecné zastreSovani plivodné nekrytych stani pfed stavebni ¢arou. Regulativy by mély
stanovit alespori poZadavek na umisténi stani za stavebni ¢arou.”

Vyhodnoceni pofizovatele:

RP zavazné stanovuje podminky na minimalni poget odstavnych stani na pozemku, neuruje vsak, jakym
zplsobem ma byt misto pro odstavovani vozidel feSeno: zda uvnitf stavby, volné na pozemku RD jako
kryté/nekryté stani. Pozadavek na konkretizaci zptsobu feSeni parkovani na pozemcich RD nebyl obsahem
schvaleného Zadani a nebyl obsazen v projedndvaném navrhu. Zavadét regulativ - pozadavek na parkovani
za Urovni stavebni ¢ary je navic pro fadové RD zcela nevhodny; vyrazné by omezil moznost feSeni parkovani
v pozadovaném poctu stani na vlastnim pozemku a vyuzitelnost 1.NP pro bydleni. Navic nelze nyni pfedjimat
vyslednou preparcelaci a Sifkové parametry jednotlivych pozemk.

Odstupy staveb RD od hranic pozemk( do ulice jsou — vyjma severni ¢asti plochy €. 010 - navrzeny minimalné
6 m tak, aby bylo umoznéno feSit odstavovani vozidel na vlastnim pozemku i pfed objekty.

| pfeparcelace pro zastavbu v ¢asti plochy €. 010 napojené na vefejnou komunikaci ze severni strany musi
zohlednit veSkeré pozadavky na vymezovani pozemki tak, aby na nich bylo mozné fesit odstavovani minimainé
2 vozidel.

Regulativ ,stavebni ¢ara“ v navrzeném znéni feSeni pfistfeSki pro vozidla pfed drovni stavebni Cary
neumozruje.

Byly doplnény podminky pro umisténi a prostorové feSeni staveb u stavebni hranice tak, aby definovala vztah
pripustnosti vedlejSich staveb zaroven se stavebni hranici.

» 1. PoZaduji stanovit jasnéjsi regulativy pro oploceni.

Odtivodnéni: Regulace oploceni je tfeba formulovat jednoznacnéji. Regulativy by mély byt rozdéleny pro riizné
charaktery ploti (oploceni pfedzahradek / oploceni zadni ¢asti zahrad).*

Vyhodnoceni pofizovatele:

Konkrétni pozadavky na regulaci vySkového a materidlového feSeni nebyly obsahem schvaleného Zadani
regulaéniho planu, proto nejsou ani obsazeny v projednavaném navrhu regulacniho planu.

Projektant navrhl pro oploceni obecnou regulaci, ktery ma zamezit ,izolaci* stavby od jejiho okoli a navazujiciho
verejného prostranstvi. Nicméné Ize regulaci upfesnit (vySka, prihlednost) a cilit i na nenaru$eni charakteru
lokality, nejen stavby na pozemku. V tomto smyslu bude dan zpracovateli pokyn.

Byl upfesnén poZadavek na oploceni (napf. vyska, pohledova propustnost) tak, aby nemohlo dojit k naruSeni
charakteru celé lokality, nejen charakteru stavby na oploceném pozemku.

,»8. PoZaduji upravit regulativy pro pozemky pro bydleni v bytovych domech tak, aby prostor za
bytovymi domy byl vyuZit pro zahradky jednotlivych bytii.

Odtivodnéni: Z navrZenych regulativi neni ziejmé, zda ma prostor za bytovymi domy slouzit jako soukromé
zahradky k jednotlivym bytdm, nebo se ma jednat o anonymni zbytkovy sidliStni vefejny prostor. Vznik
vefejného prostoru za bytovymi domy je ze sociélniho i ekonomického hlediska nezadouci (Spatna socialni
kontrola, rozmélriovani vefejného prostoru, potfeba vefejnych financi na udrzbu...).”
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Vyhodnoceni pofizovatele:

Navrh regulacniho planu vytvafi pfedpoklady pro obsluhu a parkovani u bytovych doml z ulice K Jezerdm.
Tomu odpovidaji navrzené regulativy pro vyuziti pozemku bydleni v bytovych domech.

Vefejné prostranstvi za bytovymi domy neni regulanim planem navrhovano. Vyuziti pro zahradky jednotlivych
bytl je mozné, nejedna se o stavby. Rozhodnuti 0 vyuZiti nezastavéné Casti pozemku je pIné v kompetenci
investora, pfipadné budoucich viastniku.

Z pfipominky nevyplynul Zadny pokyn pro Upravu navrhu.

,,»9. PoZaduji fesit likvidaci destovych vod zasakovanim v feSeném uzemi. Nesouhlasim s odvedenim
destovych vod ze zpevnénych ploch do PP Holasecka jezera.

Odiivodnéni: Odvod destovych vod mimo feSené dzemi nezohledriuje dlouhodoby vyvoj klimatu, de$tovou
vodu je tfeba zachytavat a vyuZivat, pfipadné zasakovat pfimo v misté jejiho vzniku. Obzvlasté neZadouci je
odvod destovych vod do pfirodni pamatky Holasecka jezera, kde muZe byt negativné zasaZen jejich
ekosystém.*

Vyhodnoceni pofizovatele:

V RP jsou navrzeny prllehy, které budou opatfeny vhodnou travni smési. Srazkové vody odtékajici z
nepropustnych zpevnénych ploch jsou zaustény do zasakovacich praleht s retenénimi ryhami. Prilehy slouzi
ke zdrZeni odtoku pfivalovych sraZek a predCisténi deStovych vod. Z retenéni ryhy pak voda odtéké pres
regulator odtoku do destové kanalizace. Filtraéni funkci bude plnit pidni vrstva k tomu uréend, nepropustna
folie oddéli objekt od hlubSich padnich vrstev. V dokumentaci bude zapracovan i odlu¢ovac ropnych latek na
destové kanalizaci, ktera usti do Holaseckych jezer. Toto zafizeni ochrani jezera pfed kontaminaci ropnymi
latkami. Podle dostupného hydrogeologického prizkumu neni v lokalité vhodné zasakovani do hlubSich
pudnich vrstev. V pfipadé, ze podrobnéj§im prizkumem budou zjistény lokaliné vhodné podminky pro
zasakovani, bude mozné zasakovat do podloZi.

Bylo dopInéno umisténi odluéovace ropnych latek na detovém potrubi, které je zausténo do Holaseckych
jezer. Bylo dopInéno i do textové ¢asti.

,»10. PoZaduji resit prostor pro umisténi vice kontejnerti na separovany odpad. Pozaduji jej feSit jinym
zpusobem, neZ podzemni kontejnery.

Odtivodnéni: Jedno ,hnizdo" na separovany odpad povaZujeme za nedostatecné a neodpovidajici trendim
dostupnosti. Souc¢asné se domnivame, Ze podzemni kontejnery jsou krajnim feSenim v misté, kde se nachazi
Stavajici zastavba a neni prostor pro umisténi nadzemnich kontejner(. Podzemni kontejnery s sebou pfinasi
Fadu problémdi - nejcastéjsi - nelze do nich umistit objemnéjSi material, ktery lidé nechavaji poloZeny na povrchu
a ktery je nasledné vétrem roznesen (napf. karfonové krabice, krabice od pr. prasku). Nékolik pfikladi
nefunkénosti tohoto systému je vidét i v Brné (napf. Zelny trh). Domnivame se, Ze pfi planovani nové vystavby
je mozné vyClenit prostor pro povrchové kontejnery a umistit jej tak, aby nehyzdili vefejny prostor.*

Vyhodnoceni pofizovatele:

Regulaéni plan v souladu se zadanim vymezil v severozapadni ¢asti feSené plochy na pozemcich komunikaci
a prostranstvi mistniho vyznamu stanovisté pro nadoby na separovany odpad. Jedna se o verejné prostranstvi
dobfe dostupné pro obyvatele feSené plochy se zajiSténym pfijezdem. RP neurCuje, zda se bude jednat o
nadzemni nebo podzemi kontejnery. Konkrétni podoba stanovisté bude feSena az v ramci Upravy vefejného
prostranstvi.

Z pfipominky nevyplynul Zadny pokyn pro Upravu névrhu.

7 MMB - Odbor vodniho a lesniho hospodaistvi a zemédélstvi

LZasiléme Vam pfipominky k regulacnimu planu ,V Aleji“, jehoZ zadavatelem je Odbor tzemniho planovani a
rozvoje. Zpracovatelem pfipominek je firma GEOtest, a.s., ktera je souCasné zpracovatelem projektové
dokumentace projektu ,Revitalizace Holaseckych jezer”. Souhrn pfipominek je pfilohou tohoto dopisu.
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Pripominky k REGULACNIMU PLANU, V Aleji, k.u. Holésky
Vybér z textu Textové ¢asti (str, 37 a déle):

e do horninového prostredi nebude z divodu blizkosti Holaseckych jezer zasakovano, vyplyva to z Generelu
geologie, ktery v dané lokalité jednoznacné moZnost vsakovani vylucuje

o prilehy budou zvolené s nepropustnou folii a to z ddvodu kolisani a vysoké hladiné HPV, ktera je ovlivnéna
Holaseckymi jezery v blizkosti stavby

o retencni prilehy budou napojeny na vefejnou destovou kanalizaci a nasledné do vodniho toku nebo do
Holaseckych jezer. Dodrzeni specifického odtoku (max. povoleného odtoku ze stavby) bude zajistovat
requlétor odtoku v $achté, soucasti requlatoru odtoku bude i bezpecnostni preliv. Sachta s regulétorem
odtoku a bezpecnostnim prelivem bude slouZit i jako de$tova zdrz

o navrhované objekty, které budou slouZit pro zpomaleni odtoku de$tové vody a pfipadné na zakladé
podrobnéj§iho hydrogeologického prizkumu i pro zasakovani, budou zaroven pinit funkci filtrace a Cisténi
vody prostfednictvim pidniho profilu, pfipadné sedimentace v retenéni nadrzi. Tzn., Ze pfi jejich spravném
provozovani by nemélo dojit k ohroZeni chranéného tzemi pfirodni pamatky Holasecka jezera ani Cistoty
vody v jezerech

e potrubi destové kanalizace, DN 300 (400), o délce cca 80 m, kapacita 61,075 I/s — 0,061 m3/s, bude
zausténo do jednoho z jezer pfirodni pamatky Holasecka jezera.

Otazky deSt'ové kanalizace:

Informace si protifeci, mluvi se zde o vylouCeni zasakovani, informuje se o nepropustné folii a zaroveri se
prohlasuje, Ze objekty (prdlehy budou pinit filtracni funkci.
Jak bude zajisténa filtrace vod, aby nedoSlo ke splachu ropnych latek z ostatnich ploch, tedy i komunikaci a
parkovacich stani? Zdrz destoveé vody je nedostate¢na.”

Vyhodnoceni pofizovatele:

Podle dostupného hydrogeologického prizkumu neni v lokalité vhodné zasakovani do hlubSich pidnich vrstev.
V pfipadé, Ze podrobnéjSim prizkumem budou zjistény lokalné vhodné podminky pro zasakovani, bude mozné
zasakovat do podlozi.

V RP jsou navrzeny prilehy, které budou opatfeny vhodnou travni smési. Srazkové vody odtékajici z
nepropustnych zpevnénych ploch jsou zalstény do zasakovacich praleht s retenénimi ryhami. Prilehy slouzi
ke zdrZeni odtoku pfivalovych sraZek a predCisténi deStovych vod. Z retenéni ryhy pak voda odtéké pres
regulator odtoku do destové kanalizace. Technické feSeni je pfedmétem dalSiho stupné projektové pfipravy.
Filtraéni funkci bude plnit pldni vrstva k tomu uréena, nepropustna folie oddéli objekt od hlubSich pudnich
vrstev. V dokumentaci bude zapracovan i odlucova¢ ropnych latek na deStové kanalizaci, ktera Usti do
Holaseckych jezer.

Bylo dopInéno umisténi odluéovade ropnych latek na dedtovém potrubi, které je zausténo do Holaseckych
jezer. Bylo doplnéno i do textové Easti.

»PozZadavky destové kanalizace:

Na hranici zajmového tzemi doplnit zavére¢nou sedimentacni nadrz s navazujicim odlu¢ova¢em ropnych latek,
a to aZ na potrubi, které sbira vSechny predeslé tseky destové kanalizace.

Odlucovace ropnych latek je nutnosti, zabrariuje niku provoznich kapalin (jedna se zejména o pohonné hmoty
jako je benzin a motorova nafta a rizné druhy oleji. Do zpravy doplnit informace o tom, kdo bude provadét
pravidelnou kontrolu odlucovace (zachycené latky se odstrariuji pfi pravidelné Udrzbé nebo na zakladé signalu
Z elektrického vystrazného zafizeni. Doporucuje se provadét kontrolu minimalné jedenkrat za dva mésice) a
sedimentacni jimky.*
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Vyhodnoceni pofizovatele:

Funkci sedimentacni nadrze pini prllehy s retenéni ryhou, umisténi odluovace ropnych latek bude mozné fesit
v rdmci Uzemniho fizeni, ale ddvame pokyn pro zakresleni odluovace ropnych latek. MoZnost umisténi
odlu¢ovace ropnych latek na koncové vétvi destového potrubi ve vefejném prostoru je realna.

Bylo dopInéno umisténi odluéovace ropnych latek na deStovém potrubi, které je zausténo do Holaseckych
jezer. Bylo dopInéno i do textové Casti.

»Stavba VPS A1 (1. etapa vystavby)
Vystavba komunikace v ramci A1 vede v trase pfijezdu na stavenisté akce Revitalizace Holaseckych jezer a da

se pfedpokladat, Ze po této komunikaci bude jezdit i t€Zkéa technika se sedimentem. Viystavba A1 nesmi limitovat
stavbu Revitalizace nebo znemoznit pfijezd ke stavbé a stavenisti.”

SHSr L = |
! Na hranici pozemku umistit
{ - sedimentadnl ndrz
/v nnvazujicim odludovadem
ropnych litek. \
\

2237/1

Vyhodnoceni pofizovatele:

Tuto pfipominku nelze fesit v ramci regulaéniho planu, je to zaleZitost koordinace obou akci, pravdépodobné
dojde k akci Revitalizace Holaseckych jezer dfive.

Z pfipominky nevyplynul Zadny pokyn pro Upravu névrhu.
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Pfipominky opravnénych investoru:
1. NET4GAS, s.r. 0.
2. MNDa.s.

1 NET4GAS,s.r. 0.

JNEZASAHUJE do bezpecnostniho pasma VTL plynovodu a ochranného pasma telekomunikacniho vedeni
NET4GAS, s.r.0.”

Vyhodnoceni pofizovatele:
Bez pfipominek. Z pfipominky nevyplynul zadny pokyn pro Upravu navrhu.

2 MNDa.s.

,K opakované spolecnému jednani o Navrhu Regulacniho planu V Aleji, k.u. Holasky sdélujeme, Ze v zajmoveé
lokalité se nenachazi Zadné technické zafizeni, ani zajmy spole¢nosti MNO a.s., a tedy k navrhu regulacniho
planu se

nevyjadfujeme”

Vyhodnoceni pofizovatele:
Bez pfipominek. Z pfipominky nevyplynul Zadny pokyn pro Upravu navrhu.
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