PRUVODNI ZPRAVA
UZEMNI STUDIE ,
»MERHAUTOVA — FRANCOUZSKA*

1. UCEL PORIZENIi UZEMNI STUDIE

Studie ma provéfit moznost a regulaci zastavéni uzemi uprostfed velkého
vhitrobloku, vytvofit podminky pro dopravni napojeni pozemku vnitrobloku,
provéfit moznost protazeni ulice Slepé a vymezit funkéni plochy vzhledem k
aktualnimu stavu uzemi a vzhledem k aktualnim pozZadavkim jednotlivych
vlastnikd.

2. VYMEZENiI RESENEHO UZEMi

feSené uzemi je soucasti méstské Casti Brno-sever, v centralni méstske
oblasti v katastralnim uzemi Zabrdovice. PUdorysné je feSena oblast
vymezena ulicemi Merhautova, Jugoslavska-Pradlacka, Francouzska a
Cernopolni.

Celkova rozloha feSeného uzemi je cca 7 ha.

3. CHARAKTERISTIKA RESENEHO UZEMi A SIRSI VZTAHY

Ulice Merhautova — meéstska tfida s rusSnym dopravnim koridorem a
tramvajovou trati v ose komunikace. Cela strana bloku tvofena objekty
zastavby dnes pamatkové chranénymi — obytné domy z prfelomu 18. a 19.
stol. - ve stabilizovaném stavebné-technickém stavu s pribéznou udrzbou.
Pramérna hladina zastavby 3-4- podl. Parter Casteéné obchod a drobné
sluzby, dalSi podlazi obytna funkce - najemni byty stfedni kategorie. Cca
této zastavby v soukromém vlastnictvi, 6 objektl v majetku mésta Brna, 2
objekty v druzstevnim vlastnictvi.

Vnitroblokova hrana funkéni plochy vSeobecného bydleni — BO — je paralelni
s osou Merhautovy ulice ve vzdalenosti cca 35 m od uli¢ni fronty.

Ulice Cernopolni — smérem k ulici Merhautové dopravné zaslepena,
nicméné komunikace s parametry dvojsmérné komunikace. Cast uliéni fronty
smérem k Merhautové tvofi obytné domy s parterem sluzeb a obchodu ve
stabilizovaném stavu stavebné-technickém. DalSi cast uli¢ni fronty smérem k
Francouzské je tvofena nekvalitni zastavbou individualnich garazi. Cca ve
2/3 uli€ni fronty je strategicky bod nastupu do vnitrobloku pfes objekty a
pozemky v majetku mésta Brna.



Ulice Francouzska — smérem od centra mensi bytové domy, z nichz nékteré
v kategorii malého rodinného domku, Casto v nevyhovujicim stavebné-
technickém stavu. Smérem k Pradlacké ulici narust podlaznosti az do urovné
4-5 podl. Plocha zastavby s funkci smiSsenou — SO.

Roh Francouzské a Pradlacké — pamatkové chranény objekt textilni
prumyslové Skoly — plocha s funkci OS — obecni vybavenost Skolstvi. Tato
Cast uzemi stavebné i funkéné stabilizovana, ve stavebné-technickém
dobrém stavu.

Cca v "2 uliéni fronty strategicky bod nastupu do vnitrobloku pfes objekt
a pozemky v majetku mésta Brna.

Ulice Pradlacka — v celé délce uliéniho pruceli objekty s funkci obecni
vybavenosti Skolni - OS — stabilizovana funkce, kvalita a vySka zastavby.

Ulice Jugoslavska — silné zatizena dopravni kfizovatka s tramvajovym
provozem, zastavkami MHD.

V uliéni fronté pfevazné objekty s funkci smiSenou — SO - parter sluzby a
obchod.

Stabilizované uzemi s hladinou zastavby cca 2-3 podlazi, v dobrém stavebné-
technickém stavu.

Cca v 2 uliéni fronty stavajici nastup do vnitrobloku.

4. SIRSI VZTAHY

V souCasné dobé nevyfeSena prostupnost celého bloku, problematicka
funkce uzaviené ulice Slepa, nejasnost vyuZiti funkénich ploch uvnitf
vnitrobloku ve vazbé na strukturu okolni ulicni sité.

V Uzemi je v soudasnosti pofizovana zména UpmB B3/09-1 ve fazi zadani a
objevuji se nové zaméry vlastnikl nemovitosti s namétem regenerace
bytového fondu, pfistaveb stavajicich objektl, pfipadné zaméry na hledani
nového vyuziti bud' nezastavénych ploch nebo ploch s vyhledovou zménou
funkce.

V ramci feSeni je nutné zpracovat novou analyzu sou€asného stavu,
vyhodnotit funkce a porovnat aktualni stav s plathym uzemnim planem mB a
na zakladé zjisténych podkladl a skute¢nosti zmén navrhnout nové feseni.

5. STAVAJICi FUNKCNIi USPORADANI UZEMI

V posledni dobé doslo v feSeném uzemi — pfedevSim ve vnitrobloku — k
podstatnym zménam.
Byla ukonCena cinnost zahradnictvi EDEN, kdy v celém rozsahu arealu



EDEN jsou objekty a plochy zcela zpustlé a bez udrzby, dalSiho vyuziti nebo
jiného provozu. DalSi podstatnou zménou je vyuziti otevieného hfisté
SOKOL. Vzhledem ke zméné typu sportovni €innosti a pfesunu sportovnich
aktivit do uzavrenych vnitfnich prostor s charakterem individualniho cviceni,
pfestalo venkovni oteviené hfisté s tribunami plnit puvodni funkci. Pivodné
podobné provoz rozsahlého arealu ve vnitrobloku — TELECOM — zménil
jednak majitele a z vétsi Casti i vnitfni technologii provozu. Po CasteCném
odstranéni archaické telekomunikacni technologie jsou vnitfni prostory arealu
vyuzivany prave pro individualni interierové sporty a posilovani.

Po prizkumu zamérd investord a majiteld jednotlivych objekti nebo parcel
byly evidovany celkem ¢tyfi vyznamné aktivity pro zasah do uzemi s
dopadem na zménu funkce plochy nebo konkrétni dostavbu volnych parcel
stavebnim objektem.

Bod 1
puvodni areal EDEN vyuZzit pro vicekapacitni, pod terén zapusténé
parkovani s moznosti dostavby polyfunkéniho objektu v &asti parcely
EDEN navazujici na stavajici ulici Slepou — v pokracovani uli¢ni stavajici
cary.

Bod 2
pavodni oteviené hfisté SOKOL zrusit jako sportovisté a v ulicni Care
stavajici ulice Slepa provést dostavbu polyfunkéniho domu s CasteCné
bytovou funkci.

Bod 3
zménit  funkci puvodniho telekomunikaéniho arealu a funkci
telekomunika¢éni nahradit funkci smiSenou — se zamérenim na fitnes
sporty, drobné sluzby, administrativu — vzhledem ke zméné majitele
objektu a pozemka.

Bod 4
v arealu JAPEZ - pfistupného z ulice Francouzska - asanovat
nehodnotnou uliCni  nizkopodlazni zastavbu a provést stavbu
polyfunkéniho objektu v uliéni C¢&afe ulice Francouzska, doplnit
vicekapacitni parkovani smérem do vnitrobloku a odstranit stavajici
vnitroblokovy administrativni nizkopodlazni objekt JAPEZ.



Zhodnoceni stavajici situace:

Vzhledem k uvedenym skute¢nostem se funkCni uspofadani celého uzemi
dle platného uzemniho planu mB jevi jako neaktualni, navic hranice
funkénich ploch jsou v sougasné platném UP vedeny nepfesné, bez ohledu
na majetkopravni a katastralni podklady.

V Uzemi se navic projevuje zmeéna aktivity majiteld a investorl s cilem
nahradit neaktualni funkce jinou funkéni naplni a s cilem provést dostavbu
volnych parcel ve vnitrobloku.

Vzhledem Kk relativné blizké poloze feSeného uzemi k centru mésta vyvstava
potfeba fesit parkovaci a odstavné plochy pro dopravu v klidu a to jak pro
rezidenty v uzemi, tak pro sluzby a administrativu situovanou v lokalité.

6. RAMCOVY NAVRH UPRAV

Prodlouzeni ulice Slepa - propojeni ulice Merhautova a ulice
Francouzska se jevi, jak vysSkové, tak smeérove, jako realné. Je mozné
navazat na dopravni komunikacni sit v lokalité a velky meéstsky blok
rozdélit na dvé mensi Casti.

Nastup do vnitrobloku z ulice Cernopolni — diky majetkopravnim a
stavebné prostorovym okolnostem je mozny nastup do vnitrobloku ze
strategického bodu v ulici Cernopolni. Zde je mozny prijezd dvéma pruhy
a pruchod lemovaci chodnikovou spojkou do byvalého arealu EDEN.
Timto dopravnim napojenim je mozné obsluhovat vicekapacitni zapusténé
garaze ve vnitrobloku a vnitroblokové plochy zelené.

Casteéna dostavba objekti podél prodlouzeni ulice Slepa — v ramci
dostavby volnych parcel, po zméné funkce v Uzemi, je mozna dostavba
stavebnich objektu formou uli¢ni zastavby navazujici na stavajici ulicni
¢aru ulice Slepa.

Zajisténi prostupnosti uzemim ve sméru Slepa — Jugoslavska — diky
stavajici stavebni a majetkopravni situaci se jevi jako realné propojeni
noveé Casti ulice Slepa a stavajiciho nastupu do vnitrobloku z kfizovatky
Jugoslavska — Pradlacka a to jak pro pési, tak automobilovou dopravu. V
této Casti vnitrobloku je navic moznost zlepsit organizaci a zvysit kapacitu
dopravy v klidu.

Dostavba uli€éni fronty ulice Francouzska v rozsahu arealu JAPEZ -
diky majetkopravnim a prostorovym moznostem je realné provedeni
dostavby stavajici proluky ve vice podlazni fronté ulice Francouzska
polyfunkénim vicepodlaznim objektem s integrovanym parkovanim.



Nahrada nekvalitni nizkopodlazni zastavby v ulici Cernopolni a
Francouzska — v diléim useku rohu Cernopolni a Francouzska postupné
nahradit stavajici nizkopodlazni nekvalitni zastavbu — predevSim
individualni garaze, a dozivajici nizkopodlazni rodinné domky -
vicepodlazni zastavbou se smiSenou funkci, v ulicni Cafe stavajici
zastavby.

Individualni garaze v soukromém vlastnictvi, které jsou v navrhu urCeny k
asanaci, budou nahrazeny v ramci vystavby vicekapacitnich garazi ve
vnitrobloku v uzemi byvalého arealu Eden.

7. NAVRH UPRAV
7.1. DOPRAVA

S ohledem na stavajici majetkopravni vztahy a s moznosti vyuZziti
strategického napojného bodu z ulice Francouzska navrh prodluzuje ulici
Slepou pfes vnitroblok a vytvafi novou spojku Merhautova-Francouzska s
navaznosti na okolni ulicni sit.

Spojka je navrzena jako dvousmérna s oboustrannym chodnikovym
lemovanim. V ulici Francouzska je vytvorena klasicka pravouhla krizovatka —
Francouzska-Slepa-Hvézdova.

V rozsahu nové navrzené kfizovatky je wupraveno parkovani v ulici
Francouzska. Ulice Francouzska a Hvézdova zachovava stavajici
jednosmérny provoz, ulice Slepa je navrzena jako dvousmeérna.

Nové je navrzeno propojeni ulice Slepé a Jugoslavské a to jak pési, tak
pojizdnou komunikaci, kde na pfilehlych zpevnénych plochach jsou situovana
parkovisté s fizenym provozem pro administrativu a sluzby v uzemi.

Z ulice Cernopolni je nové vedena dvousmérna obsluzna spojka do
vnitrobloku /do byvalého arealu EDEN/. Tato spojka je opét lemovana
chodnikovymi pasy. Touto spojkou je obsluhovano vnitini pod terén
zapu$téné parkovisté pro rezidenty. Cast parkovani bude uréena jako
reciproCni nahrada za asanovaneé garaze v soukromém viastnictvi.

V ulici Cernopolni je nov& navrzena Uprava parkovacich mist pro sluzby a
obchod v klidu.

V ramci drobnych uprav opoceni pozemku ve vSech Castech vnitrobloku je
mozné zlepsSit vyuziti stavajicich zpevnénych ploch pro regulované parkovani
a to predevsim kolem byvalého arealu Telecom a stavajiciho Domu zdravi.



Prostupy uzemim pro pési.

Nové navrzené prodlouzeni ulice Slepé vytvari pési koridor Merhautova —
Francouzska — Hvézdova.

Nové navrzené propojeni Slepa — Jugoslavska vytvari pési koridor ve
vnitrobloku Merhautova-Slepa-Francouzska-Jugoslavska.

Nové navrzena odboéka z ulice Cernopolni vytvafi pési nastup do vnitrobloku
Merhautova-Francouzska-Slepa.

Dale je nastup do tohoto prostoru uvazovan pasazovym prichodem v 1.n.p.
noveé navrhovaného objektu v dostavbé ulicni ary fronty ulice Slepa.

Nové navrzenou upravou se zkracuji dochazkové vzdalenosti k zastavkam
MHD a zlepSuje se péSi prostupnost uzemim.

Zastavky MHD a trasy MHD zUstavaji pavodni.

Doprava v klidu.

Navrh pocita s vytvorenim vicekapacitnich, pod terén umisténych garazovych
stani na misté puvodniho arealu EDEN. Kapacita jednoho podlazi Cini cca
120 parkovacich mist.

Dale navrh pocita s vytvorenim vicekapacitnich parkovacich stani v lokalité
JAPEZ. Zde navrhovana kapacita Cini cca 29 parkovacich stani a dimenzi
odpovida zamyslenému zaméru dostavby proluky.

Kapacita odstavnych stani v ulici Francouzska od kfizovatky Cernopolni po
kfizovatku Slepa-Hvézdova Cini cca 70 parkovacich stani.

Nové navrzena uprava ulice Cernopolni na strané feSeného bloku poskytuje
kapacitu cca 16 parkovacich stani.

V ramci dostavby uli¢ni fronty prodlouzené ulice Slepa je nutno do nové
navrhovanych objektd umistit suterénni parkovani pro rezidenty v
pfedepsané dimenzi.

V ramci nové dopravni spojky Slepa-Jugoslavska je mozno situovat cca 25
odstavnych stani na stavajicich zpevnénych plochach.

Uprava odstavnych ploch v ulici Jugoslavska na strané feSeného bloku skyta
cca 10 parkovacich stani.

V ulici Pradlacka je mozno na strané feSeného bloku vytvofit cca 23
odstavnych stani.

Upravou organizace déleni stavajicich zpevnénych ploch Ize zvysit kapacitu
odstavného parkovani ve vnitrobloku Merhautova, Slepa, Francouzska,
Jugoslavska ze stavajicich cca 60 mist na cca 90 mist.



Celkova bilance:

Blok Cernopolni-Merhautova-Slepa-Francouzska
86 stani na uli¢nich plochach
178 stani v podzemnich odstavnych garazich
10 stani na stavajicich zpevnénych plochach
7 garazi v ramci stavajicich objektl

281 parkovacich mist celkem

Blok Merhautova-Jugoslavska-Pradlacka-Francouzska-Slepa
25 stani spojka Slepa-Jugoslavska
10 stani Jugoslavska
23 stani Pradlacka
90 stani vnitroblok zpevnéné stavajici plochy
3 garaze v ramci stavajicich objektu

151 parkovacich mist celkem

V ramci dostavby novych objektl je nutné FeSit parkovani v dostateCné
dimenzi v suterénech téchto nové navrhovanych staveb.

7.2. BYDLENI

Uliéni fronta Merhautova - je z hlediska funkce bydleni stabilizovana.

Navrh nepocita s pudorysnou nebo hmotovou zménou stavajici situace.
Pfipustné jsou pouze pudni vestavby v intencich stavajicich stfech, fims,
hfebend a celkovych vySek objektd. V uliéni fronté Merhautova je pfipustné
pouze umisténi stfeSnich oken v roviné stavajici stfechy. Na strané
vnitrobloku je mozna eventuelni CasteCna uprava sklonu a tvaru strechy s
respektovanim stavajicich vysek hiebene.

Uliéni fronta Jugoslavska — je z hlediska funkce stabilizovana.
Navrh nepocita s pudorysnou nebo hmotovou zménou stavajici situace.

Uliéni fronta Pradlacka - je z hlediska funkce stabilizovana.
Navrh nepocita s pudorysnou nebo hmotovou zménou stavajici situace.

Uliéni fronta Francouzska - od prodlouzeni Slepé po Pradlackou -je z
hlediska funkce stabilizovana.

Navrh nepocita s pudorysnou nebo hmotovou zménou stavajici situace.
Pfipustné jsou pouze pudni vestavby v intencich stavajicich stfech, fims,
hifebenu a celkovych vySek objekta.



Dale je mozna dostavba proluky €. 91 v intencich okolni zastavby s
respektovanim pudorysné stopy okolni zastavby, s respektovanim vysek s
sklonu stfech okolnich objektll a s nutnosti ponechani prijezdu do dvorni
casti pozemku.

V rozsahu |.-lIl. nadzemnich podlazi je mozna pfestavba vnitini ¢asti funkcni
plochy po hranici zastavitelnosti.

Uliéni fronta Slepa I. - V ramci zmény funkénich ploch je mozna dostavba
ulicni fronty ulice Slepa v navaznosti na stavajici objekt stavbou navazujici
vySkové a hmotové. Vyhledové navrh pocita s dostavbou polyfunkcniho
objektu na plose cca 950 m2.

V nové navrzené zastavbé je ponechana jako proluka dopravni spojka Slepa-
Jugoslavska.

Uliéni fronta Cernopolni — roh Cernopolni-Merhautova — je z hlediska
funkce stabilizovana. Navrh nepocita s ptidorysnou nebo hmotovou zménou
stavajici situace.

Uliéni fronta Cernopolni v ramci rozsahu nekvalitni garazové zastavby poéita
s postupnou nahradou nekvalitnich objektd novymi stavbami se smiSenou
funkci, s hladinou zastavby lll.-IV. podlazi, dispozicné a hmotové sledujici
stavajici zastavbu lokality.

Uliéni fronta Francouzska - od kfizovatky Cernopolni po kfizovatku se
Slepou — méné kvalitni nizkopodlazni zastavba. Navrh pocita s moznosti
pfestavby v ramci smiSené funkce do hladiny IV.-V. podlazi, s respektovanim
uliéni fronty, tvaru sedlovych stfech a uliéni pudorysné stopy objektu.

V rozsahu |.-lIl. nadzemnich podlazi je mozna pfestavba vnitini ¢asti funkcni
plochy po hranici zastavitelnosti.

Pfipustné jsou pudni vestavby se stfeSnimi okny v roviné Sikmych stfech
smérem do ulice Francouzska, nebo ustupujicimi hornimi podlazimi s
respektovanim vysky fimsy sousedni zastavby.

Uliéni fronta Slepa Il. - v ramci zmény funkcénich ploch je mozna dostavba
objektd se smiSenou funkci v uliéni fronté s respektovanim pidorysné stopy
okolni zastavby. VySkova hladina zastavby IIl.-IV. podlazi se sedlovou
stfechou. Kolem samostatné stojiciho vnitroblokového obytného objektu
ponechat koridor zelené s navaznosti na nové navrzenou plochu
vhitroblokové zelené v mistech pavodniho arealu EDEN.

7.2.1. POPIS CELKOVE BILANCE BYDLENI



7.2.1.1. BILANCE NOVYCI:I KAPACIT
Blok Merhautova, Cernopolni, Francouzska, Slepa

podzemni garaze — cca 120 parkovacich mist
polyfunkéni objekt Francouzska - 10 bytd

12
kancelari

29 parkovacich stani
polyfunkcni objekt Slepa - cca 4 byty

4 kancelare

10 parkovacich stani
v ramci pudnich vestaveb Merhautova -  cca 20 byt
v ramci rekonstrukce uli¢ni fronty Francouzska — cca 40 bytu

v ramci dostavby uli¢ni fronty ulice Slepa - cca 9 byt



Blok Merhautova, Jugoslavska, Pradlacka, Francouzska, Slepa
polyfunkéni objekt Slepa - ccal10 bytd

10
kancelari

v ramci pudnich vestaveb Merhautova -  cca 20 bytu

v ramci rekonstrukce uli¢ni fronty Francouzska — cca 10 bytu



7.3. OBCANSKA VYBAVENOST

V ramci zmény funkCnich ploch pfevést funkci otevieného sportovisté na
plochu se smiSenou funkci.

V ramci zmény funkénich ploch pfevést funkéni plochy byvalého Telecomu na
funkéni plochu se smiSenou funkci.

V ramci stavajiciho stavu funkCnich ploch ponechat stavajici provoz a objekt
sokolovny.

7.4. VYROBA

Stavajici vyrobni drobné provozovny v feSeném uzemi ponechat jako soucast
stabilizovanych smisenych ploch obchodu a sluzeb.

Pdvodni vyrobni plochu arealu zahradnictvi EDEN pfevést na plochu
vnitroblokové zelené — ZR — ktera kryje podzemni parkovaci garaze.

7.4.1. POPIS CELKOVE BILANCE



7.5. INZENYRSKE SIiTE A PLOCHY PRO TECHNICKOU VYBAVENOST

V ramci zmény funkénich ploch provést upravu funkce byvalého arealu
Telecom na funkéni plochu s funkci smisenou.

Z hlediska moznosti kapacitniho napojeni inzenyrskych siti — predevsim pro
napojeni prodlouzené ulice Slepa — jsou realné napojné body vSech siti z ulic
Merhautova a Francouzska — viz situace siti s vyznaCenim napojnych bodu
siti.

Navrhovana uprava neovlivni negativné stavajici vedeni ing. siti ani v ulicnich
tazich a ani ve vnitrobloku.

7.6. ODKANALIZOVANI, ZASOBOVANIi VODOU

Nové navrhované objekty v ulici Slepa je mozZzno odkanalizovat prodlouZenou
kanalizaéni stokou v ose nové prodlouzené ulice Slepa. Napojné body jsou
vyznacCeny ve vykresove dokumentaci v ulici Merhautova a Francouzska.
Nové navrhované objekty v ulici Francouzska je mozno odkanalizovat
domovnimi pfipojkami do jednotné kanalizaCni stoky v ulici Francouzska.
Nové navrhované garaze podzemni garaze v arealu byvalého zahradnictvi
Eden je mozno odkanalizovat do kanalizaéni stoky v ulici Cernopolni.
Dimenze stok a dimenze pfipojek v napojovych bodech vyhovi poZzadavkim
Méstskych standardud pro kanalizaéni zafizeni.

Destoveé vody je mozno svést do jednotné kanalizaCni sité s respektovanim
vyhlasky 501/2006 Sb. Par. 20,21.

7.7. ZASOBOVANI ELEKTRICKOU ENERGIi

Distribucni sit’ elektrické energie je nutné rozsifit o zemni kabelové rozvody v
trase nové navrzeného prodlouzeni ulice Slepa.

Orienta¢ni bilance spotfeby nové navrhovanych objektld — | etapa

Vicepodlazni objekty se smiSenou funkci — pro 1 objekt — cca 150 kW

V navrhu celkem 4 objekty — celkem — cca 600 kW

Vzajemna soudobost 0,62

Pozadavky pro zvySenou potfebu el. energie je mozno pokryt ze stavajici
kapacity siti.

7.8. ZASOBOVANI TEPLEM, PLYNEM



ReSenym Uzemim prochazi stavajici parovod. Podle Energetické koncepce
statutarnihno mésta Brna ma oblast preferencni napojeni na systém CZT.

Bilance potfeb tepla je pro nové navrzené objekty cca v kategorii .

Qk = 160 kW pro jeden obijekt.

Napojeni na CZT je mozné pfes vyménikové stanice v jednotlivych nové
navrzenych objektech.

Zasobovani plynem je opét mozné protazenim plynového rozvodu v ulici
Slepa do napojnych bodu v ulici Merhautové a ulici Francouzskeé.

V pfipadé samostatnych plynovych kotelen pro jednotlivé objekty se nejedna
o zdroje stfedniho znecisténi — jednotlivé tepelné zdroje jsou v kategorii lll. do
vykonu 160 kW na objekt.

7.9. SITE ELEKTROTECHNICKYCH KOMUNIKACI

Navrzena uprava sleduje stavajici sité elektrotechnickych komunikaci.

Pouze v nové navrhovaném prodlouzeni ulice Slepa dochazi k soubéhu
dalSich siti a nové komunikace se stavajicim optickym kabelem, ktery je
ulozen v trase navrhovaného prodlouzeni silnicni sité.

7.10. ZELEN A VEREJNA PROSTRANSTVI

Navrh respektuje z vétsi Casti stavajici vzrostlou zelen ve vnitroblocich.
Byvaly areal Eden je navrzen jako plocha vnitroblokové zelené — ZR — s
osazenim kefové a stromové kontejnerové zelené na stfeSni ploSe
podzemnich garazi.

VétSina stavajici kefové a stromové zelené ve vnitrobloku Merhautova-Slepa-
Francouzska-Cernopolni je ponechana v ptivodnim stavu.

Ve vnitrobloku Merhautova-Slepa-Francouzska-Pfadlacka-Jugoslavska navrh
odstranuje €ast stromové zelené v mistech dostavby uliéni fronty Slepa v
aredlu puvodniho otevieného hfisté. Ostatni kefova a stromova zelen je v
této Casti lokality ponechana beze zmén.

Navrh uprav doplfiuje fadovou stromovou zelen v ulici Pfadlacka a fadovou
stromovou zelef v ulici Cernopolni.

Idealnim feSenim upravy zelenych ploch by bylo odstranéni vnitroblokovych
plotl a déleni a vytvofeni kontinuadlni vnitroblokové bezbarierové zelené typu
-ZR — v celé ploSe nezastavénych Casti vnitrobloku.

7.10.1. CELKOVA BILANCE ZELENE



V ramci stavebnich uprav je v uzemi navrhovano odstranéni celkem 6 ks
vzrostlé stromové zelené — pfedevSim v aredlu puvodniho volného hfisté
Sokol.

Navrh dopliiuje celkem 35 vzrostlych stromi typu alejové vysadby kolem
komunikaci a 7 kontejnerovych velkokapacitnich objektd se stromovou zeleni
nad podzemni parkovaci plochou.

Drobna kefova zelefi a drobna naletova zelefi v ramci stavajiciho stavu
zustava zachovana. Obdobné zustavaji zachovana soliterni stromy v
soukromych zahradach — v mistech bez aktualni stavebni zmény.

8. POZADAVKY NA OCHRANU KULTURNICH PAMATEK

Navrh respektuje stavajici stav pamatkové chranénych objektl dle par.3 zak.
€. 20/1987 Sb. O statni pamatkové péci.

Navrh nepredpoklada zadné zasadni zasahy do vyznaCenych pamatkové
chranénych objektu.

Upravy nebo rekonstrukce je nutné v této oblasti provadét pouze se
souhlasem pamatkové péce.

9. ASANACNI ZASAHY

Navrh nepredpoklada zadné ploSné asanacni zasahy. Navrzeny jsou pouze
diléi asanace objektd ve strategickych nastupnich bodech do uzemi
vhitroblokl — zde je realizace mozna diky vhodnym majetkopravnim vztahum.
Dale navrh predpoklada asanace nevhodnych a nehodnotnych stavebnich
objektd v uliéni fronté Francouzska a jejich postupnou nahradu kvalitni novou
zastavbou odpovidajici funkce.

Postupné je mozné téz regenerovat zastavbu vnitrobloku v navaznosti na
uliéni frontu ulice Francouzské dle uvedenych regulativu.

9.1. CELKOVA BILANCE ASANACI

. Etapa — 6 garazi — ulice Cernopolni — priijezd do vnitrobloku
- 1 objekt se smiSenou funkci — protazeni ulice Slepa
- 2 nizkopodlazni objekty v uliéni fronté Francouzska — dostavba
proluky polyfunkénim objektem
1. Etapa — 17 garazi ulice Cernopolni — Uprava parkovisté a uliéni éary
m. Etapa — 9 garazi — vnitroblok — dostavba v uli¢ni ¢afe ulice Slepa



10. LIMITY VYUZITi UZEMI

Limity vyuziti Uzemi jsou oznaceny grafickymi symboly ve vykresové
dokumentaci.

11. POZADOVANY ZPUSOB REGULACE

Pro jednotlivé plochy jsou navrzeny prvky ploSné a prostorové regulace
grafickymi symboly ve vykresové dokumentaci.

12. VYCET VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB

VPS 1 - komunikacni prodlouzZeni ulice Slepa

VPS 2 - napojeni kanalizace z napojného bodu Merhautova
VPS 3 — napojeni kanalizace z napojného bodu Francouzska
VPS 4 — propojeni ulic Jugoslavska - Slepa

VPS 5 — prostup uli¢ni frontou do vnitrobloku
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