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Pravodni zprava
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2  Vymezeni uzemi

Resené tizemi je vymezeno Méstskou pamatkovou rezervaci a ochrannym pasmem MPR (viz graficka
ptiloha). Ochranné pasmo MPR je vyhldseno usnesenim Rady MB ze dne 28.4.1993 a jeho plosna
vymeéra ¢ini cca 2930 ha. Toto ochranné pasmo bylo uzemné specifikovano Odborem kultury MMB ¢&.j.
KULT/402/90/Sev. ze dne 6.4.1990.

Samotné hranice MPR je dana nafizenim vlady CSR ¢.54/89 SB. a jeji vyméra &ini cca 158 ha.

Resené uzemi zahrnuje k.0. Brno-mésto, Staré Brno, Pisarky, Stranice, gtyrice Bohunice, Stary
Liskovec, Novy Liskovec, Zabovresky, Kralovo Pole, Veveii, Ponava, Cerna Pole, Zabrdovice,
Husovice, Zidenice, Tmitd, Komarov, Cernovice a Horni Her3pice.

3 Prehled vychozich podkladu

- vyfez piislusné &asti Uzemniho planu mésta Brna (UPmB)

- vytez Digitalni mapy mésta Brna (DMB). DMB byla piedana Odborem méstské informatiky - spravou GIS
(dale OMI-sprava GIS)

- vytez vyskopisu.(byl pteddan OMI-spravou GIS)

- vytez ortofotomapy (byl ptedan OMI-spravou GIS)

- Digitalni model vySkovych hladin zastavby s vyskou fimsy a hiebene (GEODIS)

- Uzemni generely jednotlivych méstskych funkci

- Rozbor zastavitelnosti krajiny v okrajovych castech mésta Brna (Ekologicka dilna Brno, 2004)

- Vyhlidkové body ve mésté Brng (1995)

dalsi podklady:

- Hochhéuser in Wien — Stadtebauliche Leitlinien

- Karel Kuca — Brno: Vyvoj mésta, predmésti a piipojenych vesnic

- Pavel Zatloukal — Brnénska architektura 1815 — 1915

- Pavel Zatloukal — Brnénska okruzni tfida

- Dopravni systém mésta - rozpracovanost konceptu UPMB ke 30. 4. 2007

- Regulace centralniho uzemi dot&eného prestavbou ZUB - Europoint , 10/2005
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4 Zdivodnéni prace a jejich cili

Dtivodem pofizeni urbanistické studie je vyvijeny tlak investori na zvySovani intenzity vyuziti izemi a
zastavbu vySkovymi budovami v bezprostiedni blizkosti historického jadra mésta, coz muze
vyznamnym zpusobem narusit v§esmérné plusobeni historického panoramatu mésta, jeho prostorovou
kompozici s typickymi dominantami a zelenymi horizonty a zatizit okoli neimérnymi naroky na
parkovani a méstskou infrastrukturu.

Uzemni plan mésta Brna vyjadiuje miru stavebniho vyuziti izemi tzv. indexem podlaznich ploch (IPP).
Tento prostorovy regulativ rdmcové vystihuje riznorodost stavajici struktury mésta, v navrhu pak
vyjadiuje limit intenzity vyuziti zakladni plochy, ktery vymezuje mozny zplisob zastavby - jeji optimalni
miru. Tento prostorovy regulativ izemi se ukazuje jako nedostate¢ny, je proto nezbytné zpracovat
vyskovou regulaci zejména u téch zon, ve kterych funkéni a prostorova skladba vyraznym zptusobem
utvaii nebo bude utvaret obraz mésta. Jedna se zejména o uzemi MPR a uzemi nachézejici se v jeji
ochranném pasmu, které je citlivé na doplnéni ¢i zménu charakteru obrazu mésta.

Prace se stane podkladem pro novy UPmB, popf. pro stanoveni nového limitu v soudasné platném
UPmB. Studie bude déle podkladem pfi posuzovani jednotlivych zdméri investoril a pofizovanych zmén
UPmB.

Studie si klade za tukol, na zakladé¢ dostupnych podkladd, vyhodnotit stdvajici vySkovou hladinu
pfedmétného uzemi; provéfit tzemi, kde by bylo mozné vyskovou hladinu zvysit véetné vyhodnoceni
moznosti umisténi vyskovych budov a jinych dominant v izemi. Nezbytné je rovnéz vyhodnoceni vlivu
navySeni vyskovych hladin (zejména v ptipadé vyskovych budov a jinych dominant) na intenzitu
vyuziti izemi v soucasné platném UPmB véetné promitnuti do platnych UPD a poiizenych UPP.

5 Priizkumy a rozbory

5.1 Uvod

Brno se vyvinulo na ptedélu dolnomoravskych rovin a strmé vystupujiciho pasma vysociny.

Terénni reliéf je charakteristicky izolovanou skupinou tii vyvySenin, od severozapadu vklinénou do
brnénské kotliny. Jedna se o kopce Kravi hora /248,4 m.n.m/ se Zlutym kopcem /292 m.n.m./, Spilberk
/285 mmn.m./ a Petrov /245 m.n.m./. Tento charakteristicky terénni reliéf prostoru Brna je doplnén
strmymi zalesnénymi srdzy nad udolim feky Svratky, ¢astené i Svitavy a Ponavky.
Charakteristickym rysem brnénské aglomerace je pak vztah chramu sv.Petra a Pavla s hradnim kopcem
Spilberk. V priib&hu 16.a 17.stoleti ptibyvaji charakteristické véze kostelli a radnice ve vnitinim méstg.
Bouilive se rozvijejici 19. stoleti ptipojilo dalsi charakteristicky rys Brna, parkovy pas okruzni tfidy na
mist¢ byvalého bastionového opevnéni, které jasné oddéluje stfedoveéké jadro mésta od novodobé
zastavby. Vedutu mésta tak, jak ji zndme dnes bylo tedy moZné s menSimi obménami pozorovat jiz
nekolik staleti. Zatimco cela severni polovina mésta je / tedy jeho ¢ast vymezena ochrannym pasmem/
prakticky plné konsolidovéna, jizni segment z mnoha historickych pticin ¢eka na postupnou urbanizaci.

Typicka veduta mésta, zobrazovana v priabéhu staleti az do soucasnosti, je pak vnimana nejlépe
pravé z jizniho segmentu, z mist, kde je nyni nejvétsi tlak na vystavbu.
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5.2 Priizkumy a rozbory

Prazkumy a rozbory byly provedeny z téchto hledisek:

a/ Stavajici vyskové dominanty - byly vypracovany rozborové vykresy s vyznacenim soucasnych
vyznamnych vyskovych dominant mésta s vyznacenim jejich nadmotské vysky i vysky v metrech. Dale
byly vytipovany a vyznaCeny vyznamné pamatky, historicky a krajinafsky cenné lokality na uzemi
mésta.

b/ Panoramatické pohledy - byly vytipovany vyznamné dalkové pohledy na panorama meésta a
z téchto mist byly pofizeny panoramatické fotografie. Na zaklad€ panoramatickych fotografii byly
vyhodnoceny negativni i pozitivni dopady soucasnych vySkovych staveb ve mésté a jejich vliv na
charakteristickou vedutu mésta.

topografie terénu: nejnizsi — tyrkysovd, nejvyssi — cervena (GEODIS)
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c/ Panoramatickeé rezy - pro konecnou analyzu reliéfu krajiny a vySkovych staveb ve mésté a pro
vytvofeni plastického obrazu o vySkovych pomérech, byly vytvofeny panoramatické fezy meéstem
s vySkami jednotlivych dominant.

d/ Vyskové hladiny - nejdilezitéjsi ¢asti rozboru je analyza vyskovych hladin soucasné zastavby
v MPR i celém ochranném pasmu MPR s rozliSenim vysek po 2 metrech.
e/ Charakter zastavby - mésto bylo rozdéleno do ucelenych zoén dle charakteru zéstavby a

vyhodnoceno z hlediska vyskové hladiny zastavby /tzv. majorita vysky, primérnéd vyska, max. vyska,
min.vyska/. Rozbor je proveden i v tabulkach /viz Tabulka 1/.
t/ Doprava - byl proveden rozbor stavajiciho a planované¢ho dopravniho systému ve méste.

5.3 Vysledky rozbori a pruzkumi

Add a/ Dominanty mésta

vyvyseniny: Kravi hora /248,4 m n.m/ se Zlutym kopcem /292 m n.m./, kopec Spilberk /285 m n.m./ a
Petrov /245 m n.m./. P¥i¢emz stfechy Spilberku jsou ve vysce 307,5 m n.m.. VéZe Petrova jsou ve vysce
326 m n.m. Pro stanoveni vysky zastavby v prostoru tzv. Jizniho centra byly rozhodujici vyska terénu
Denisovych sad /231,9 m n.n./ a vySka fims budov na BeneSové¢ tfidé¢ /234 m n.m./, které jasné
vymezuji sttedoveéké jadro mésta.

V severnim segmentu mésta se nachazi fada vysSkovych staveb, které zasahuji do panoramatu
mésta zejména pii pohledech z vychodniho nebo zapadniho sméru /Cernovicka terasa, Bila hora atd./.
Jsou to: budova VUT /360,5 m n.m. vySka 75 m/, Budova byvalého Telecomu /295,2 m n.m.vySka 47
m/, Vyskové budovy na ul. Sumavské /310,5 m n.m.,vyska 70 m/. Tyto budovy nezasahuji do veduty
meésta negativng, jsou v dostatecné vzdalenosti od stiedovékého centra s jeho typickymi dominantami,
zaroven jsou ,,vydéleny* z okolni zastavby dostatecnym odstupem. Naopak vytvareji dilezité orientacni
body pfti dalkovych pohledech.

Za negativni piiklad zdsahu do zazitého obrazu mésta nebo jeho struktury povazujeme:

- Hotel Continental /278,3 m n.m.,vyska 53 m/, ktery je pfili§ blizko historického centra, vystupuje ze
souvislé zastavby okoli v jeji nejhodnotnéjsi Casti vjakémsi pomyslném ochranném prstenci stiedu
mesta. Z dalkovych pohledii z vychodu i severu zasahuje do veduty mésta velmi razantné.

- Panelové domy napt. na ul.BoZetéchové /274,5 m n.m.,vyska 45 m/ v Kralové Poli, nebo v Zidenicich
na Staré Osadé /245 m n.m.,vySka 43 m/ jsou sice v dostatecné vzdalenosti a nemaji vliv na typickou
vedutu mésta. Jsou vSak postaveny v prostiedi nizké, ptivodné¢ kompaktni zdstavby a zcela nevhodné
rozrusily strukturu mésta.

V jiznim segmentu meésta jsou vysSkové budovy jen ojedin€le. Mimo typické pohledy na vedutu
mesta z jihu lezi budova fakultni nemocnice v Bohunicich /349,2 m n.m., vyska 69 m/ a vySkové budovy
v aredlu BVV /pavilon Z 249,5 m n.m., vySka 42 m, Vyskovéa budova BVV 248,6 m n.m., vyska 42 m,
hotel Voronéz 249 m n.m. ., vyska 45 m/.

Vyskové budovy v aredlu BVV a jeho bezprostiednim okoli se vSak uplatiuji pfi dalkovych
pohledech z vychodni strany /Cernovicka terasa, Bila hora, Hady/ a vyskové se dostavaji na iroveti paty
Petrova. Jsou v8ak v dostatecné vzdalenosti od stiedu mésta, a tak mu nekonkuruji.

Prozatim osamocenou budovou v roviné jizn€¢ od Petrova je budova M-palace /254,7 m n.m. .,
vyska 53 m/. Ve vystavbé je budova hotelu v administrativnim komplexu ,,Spilberk® /cca 75 m/. Tyto
budovy lezi rovnéz v dostatecné vzdalenosti od stiedu mésta a v izemi, které teprve nyni dostava svou
jasnou urbanni strukturu.
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V feSeném uzemi se rovnéz nachazeji dvé nezastavénd zalesnéna uzemi /pravy bieh feky Svratky a
Wilsontiv les/, které vzhledem k vyznamu pro charakteristiku mésta maji nezastupitelny vyznam. - viz
chranéné krajinné prvky

Add b/ Panoramatické pohledy

Dtlezitou strankou rozborii bylo pofizeni panoramatickych snimki mésta ze vSech vyznamnych
smért a pohledovych mist. Pohledy jsou soucésti studie, slouzily jednak k pochopeni negativnich i
pozitivnich dopadl soucasnych vyskovych staveb ve mésté a jejich vlivu na charakteristickou vedutu
meésta. Utvrdily nés rovnéz v presvédCeni jedinecnosti veduty historického jadra meésta, ktera se
v podstaté od 17.stoleti neméni a nutnosti jeji ochrany pied vystavbou novych vyskovych budov.
Panoramatické pohledy byly potizeny z téchto mist:
Spilberk — jih, Spilberk — jih, Cerveny kopec — skala, Cernovicka terasa — zatacka, Komin, Palackého
vrch, Cernovické terasa, Cerveny kopec — véznice, Cerveny kopec — vystavi§té, Bila hora, Kocianka,
Herspicka, Hady, Myslivna.
Pohledy rovnéz slouzily k ovéfeni spravnosti stanoveni max. vySky hladiny zastavby. Panoramatické
fotky z Cerveny kopec — skala, Cerveny kopec — véznice, Bil4 hora, Kocianka byly vybrany pro povinné
zakresy pii schvalovacim procesu vyskovych budov.

Add ¢/ Panoramatické rezy

Dalsi dilezitou strankou rozbort, které pfispély k pochopeni morfologie a vyskové hladiny
zastavby mésta bylo vygenerovani panoramatickych fezl ze vSech vyznamnych smért a pohledovych
mist. Rezy byly generovany firmou Geodis na zakladé digitalniho modelu zastavby mésta a
prostorového modelu terénu. Rezy jsou soudasti studie. Bylo provedeno celkem 14 fezd. Rezy 1 az 7
byly stisknuty pfes sebe tak, aby bylo mozno graficky porovnat absolutni nadmoiskou vySku budov
jakékoli ¢asti mésta.

Add d/e/ Vyskove hladiny, charakter zastavby

Jedna se nejdllezitéjsi cast faze rozboru a pruzkumi, kterd vyuzivd nové zpracovaného
prostorového modelu mésta - GIS. Podstatou této casti prace bylo rozdéleni mésta do 112 ucelenych
¢asti /zon/ podle prevladajiciho charakteru a struktury zastavby. Firmou Geodis byla pomoci specialniho
programu provedena analyza vyskovych hladin souCasné zéastavby s rozliSenim vysSek po 2 metrech.
Vyhodnoceni z hlediska vyskovych hladiny zastavby bylo provedeno graficky na vykresech, kde kazdé
vyskové hladin¢ byla pfifazena barva a k budovam byly pfifazeny hodnoty nadmoiské vysky stfechy
v metrech a vysky budovy v metrech. Dale bylo provedeno vyhodnoceni v tabulkach, uzemi bylo
vyhodnoceno ze ¢tyf hledisek: tzv. majority vysky, primérnad vysky, max. vysky a min.vysky. /viz
tabulka 1/. Tyto udaje podavaji nejptesn€jsi vyskové poméry v daném tizemi a mohou byt vyuzivany pfi
praci organt statni spravy.

vvvvvv
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Add t/ Doprava

Je bez pochyby, Ze vyskové budovy jsou producentem znacné¢ho objemu dopravy v zavislosti na
néaplni a vyuziti objektu. Castym vyuzitim t&chto budov je administrativa, u které CSN 736110 po&ita s
jednim parkovacim mistem na 35 m2 uzitkové plochy. Na jedno parkovaci misto je nutno pocitat s
obratkovosti minimaln€ 1,5 na denni interval. Dale musime rozlisit, zda se jedna pouze o firemni nebo
administrativu ufedni, ktera v kone¢ném diisledku ptitahuje dopravu z celého mésta ¢i regionu v daleko
vy$$i mife nez administrativa firemni. V Gvahu je nutno navic brat, Ze v takovych budovach jsou
doplnkové aktivity typu restaurace, fitnes, maloobchod atd. Tyto doplitkové aktivity navysuji cilovou
dopravu s daleko vyssi obratkovosti na vyhrazenych parkovacich mistech. Z téchto tidaju tedy vyplyva,
ze vyskové budovy je nutno dopravné napojovat na dostatecné kapacitni komunikacni sit’ v mistech
kratké dostupnosti komunikaci funkéni tfidy A a B, pokud mozno u méstskych okruhii a radial.

Pti stale zhorSujicim se trendu poméru délby ptfepravni prace mezi individualni automobilovou dopravou
a MHD je bezpodminecné nutné dbat pii vybéru lokality vhodné pro vystavbu vyskové budovy i na
kvalitni obsluhu MHD aby se tento trend jesté nezhorSoval. To znamena dochazkové vzdalenost do 200
-300 m a dostate¢né mnozstvi spoji MHD s napojenim na kvalitni pfestupni uzly.

Takto by se tedy obecné daly definovat podminky pro vybér lokalit vhodnych pro vystavbu vyskovych
budov z dopravniho hlediska.
Obecné podminky:
1. Dostate¢né kapacitni napojeni na zakladni komunikaéni systém
2. Kuvalitni dopravni obsluha méstskou hromadnou dopravou

Zakladni komunikaéni systém mésta Brna je mozno definovat jako radidlné okruzni. V soucasné dob¢ v
tomto systému stale chybi mnozstvi dopravnich staveb hlavné v jiznim segmentu mésta (propojeni ulice
Pofti¢i s ulici Cernovickou) a k uzavieni VMO chybi mimo jiné i dostavba tunelu Dobrovského s
navazujicimi mimouroviiovymi kiizovatkami. Chybéjici €asti zastupuje ulicni sit’ funkéni tiidy B v
soucasné dobé¢ jiz kapacitn€ vycerpana.

Z hlediska hromadné dopravy v soucasné dob¢ 1ze mista vystavby vyskovych budov navéazat hlavné na
dopravu autobusovou a trolejbusovou. V daleké budoucnosti je mozno pocitat s navaznosti na
severojizni diametr.

Pii vybéru lokalit vhodnych pro vystavbu vySkovych budov z hlediska dopravniho je mozno uvazovat
ve dvou ¢asovych rovinach. Lokality vhodné pro zastavbu v soucasné dob¢, bez podminujicich investic
do dopravni infrastruktury a lokality zavislé na vystavbé novych dopravnich staveb.

Bez budouci vystavby dopravni infrastruktury nelze zastavét vyskovymi budovami prostor v okoli
uvazovaného odsunutého vlakového nadrazi (lokality A6,A7). Taktéz zastavba v okoli Tomkova
namesti (dopravni uzel 14) a ulice GajdoSovy (dopravni uzel 13) bez vystavby VMO smér Rokytova a
napojeni Vinohrad s Li$ni na novou ¢ast VMO vnese do jiz kapacitné¢ vycerpané dopravni sité nezadouci
dopravni vztahy a je nutné ji podminit vystavbou jiz zminovanych dopravnich staveb. Tyto mista se
budou posuzovat po vystavbé VMO.

Podmineéné piipustna je vystavba vyskovych budov v okoli ulice Cernovicka (dopravni uzly 10, 11 a
12). Vystavba v téchto mistech by byla vhodna az v dob¢ dostavby Bratislavské radialy a hlavné po
propojeni ulic Cernovicka s Jedovnickou, ¢imz se dopravné odlehéi ¢asti okruhu na ulici Gajdosové.
Navic plochy vhodné pro vystavbu vyskovych budov lezi mimo hranici ochranného pasma MPR.
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Aktivni zéna AS v ulici HerSpické bude vyzadovat individualni posouzeni. Z pohledu orgént statni
spravy je ulice HerSpicka chapana jako radidla s dopravni funkci. Avsak v souc¢asné dobé je jiz severni
¢ast ulice natolik zastavéna, Ze ztraci svoji dopravni prioritu a je nutno ji chapat jako méstskou tfidu s
mnozstvim dopravnich napojeni. Dopravni odleh¢eni této komunikace 1ze ocekédvat po dostavbé tunelti
pod Cervenym kopcem s napojenim na ulici Jihlavskou a VMO. Vystavba vyskovych budov v lokalité
AS pravdépodobné vyznamné nezhorsi stavajici dopravni stav v oblasti.

Bezproblémové se jevi dopravni napojeni lokalit v okoli Prazské radiély, at’ v lokalité pobliz Campusu v
Bohunicich (lokalita A4), tak i v tésné blizkosti ulice Bauerovy v jizni ¢asti vystavisté (lokalita A3).

V severni ¢asti Brna v okoli ulic Hradecka ( dopravni uzly 1 az 4) a Sportovni (dopravni uzly 16 az 19)
se jevi dopravni napojeni uvazovanych lokalit jako dobré vzhledem k témét dokoncené vystavbé okruhu
a radidly. Samoziejmée, ze po dostavbé tunelu pod Dobrovského se dopravni situace v oblasti zkvalitni,
ale 1 v soucasné dob¢ miizeme vystavbu v téchto lokalitdich doporucit vzhledem k dostate¢né
komunikacni siti i kvalitni obsluze hromadnou dopravou.

Zavérem lze tedy konstatovat, Zze ve vybranych lokalitach je vystavba vySkovych budov z hlediska
dopravniho napojeni mozna, je vSak bezpodminecné€ nutné kazdou stavbu posuzovat individualn¢ a
jednotlivé posoudit kvalitu dopravniho napojeni v detailnim feseni véetné kapacitniho posouzeni.

6 Navrh rFeSeni

Navrh vyskového zonovani je zaloZzen na vymezeni néasledujicich lokalit:

A/ — lokality, kde je mozno za ur¢itych podminek stavét vyskové budovy vcetné vymezeni pojmu
vyskové budovy a podminek jejich vystavby.
B/ — ostatni izemi mésta, kde neni mozno stavét vyskové budovy a kterd jsou dale strukturovany do
nasledujicich zon:

- kde je mozno stavajici hladinu zastavby zvySovat

- kde je nutno stavajici strukturu zastavby chranit

- kde je nutno vyskovou hladinu urcit

6.1 Priority navrhu

1/ Ochrana veduty mésta, ochrana MPR.
Stanoveni ochranného prstence stfedoveékého jadra mésta, kde je vystavba vyskovych
budov vyloucena.

2/ Ochrana stabilizovanych z6n s kvalitni zastavbou.

3/ Ochrana charakteristickych krajinnych prvka
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6.2 Vymezeni pojmu

vySkova hladina zastavby - Vyska staveb nad pfilehlym terénem. Je dana ptevladajici vySkou hiebent
sttech ¢i atik rovnych stfech v charakteristickém vzorku zastavby v dané lokalité.

vySkova budova — budova, jejiz celkova vyska nad ptilehlym terénem ptesahuje 40 m
aktivni zéna — potencidlni uzemi pro vystavbu vyskovych budov

stabilizovana zéna — Uzemi sjednotnym ucelenym charakterem zastavby, kde neni mozné stavét
vyskové budovy a stavajici vyskovou hladinu zastavby nelze libovolné zvysovat.

nestabilizovana zéna — izemi bud’ nejsou zastavéna, nebo jsou zastavéna chaotickou zastavbou. Neni
zde mozné stavét vyskové budovy, ale stavajici vyskovou hladinu 1ze zvySovat nebo ji nové definovat.

Uzemi ochranného pasma MPR bylo rozélenéno do nasledujicich zon (viz vykres &. C.1)

1. aktivni zony
tizemi, ktera jsou vhodna pro vystavbu vyskovych budov. Uzemi byla vybrana néasledujicimi
kriterii:

a/ velmi dobra dopravni obsluznost. VétSina lokalit je napojena na velky méstsky okruh
nebo na piijezdové kapacitni tahy do mésta. Navrh se opira o koncept dopravy prevzaty znavrhu
nového UP.

b/ tizemi je dostatecné vzdaleno od historickych dominant mésta a neni v rozporu
s dalkovymi pohledy na panorama mésta

¢/ od provéteni z hlediska dostate¢nych kapacit siti nebylo upusténo, bude to povinnosti
budoucich investort.

Pro tyto zony jsou stanoveny podminky, za kterych je mozno vystavbu realizovat (viz tabulka 2).
Pied splnénim podminky vzniku aktivni zoény se vysSkovéa hladina zastavby v tomto uzemi fidi
ptiléhajici nestabilizovanou zénou (viz tabulka 2). V nékterych aktivnich zoénach je maximalni
vyska zastavby omezena z divoda dalkovych pohleda (napt. BVV), tak aby vyskové budovy
nezasahovaly do krajinného razu mésta (viz tabulka 2). Tato vyska byla stanovena na zaklad¢
dalkovych panoramatickych pohledll a rozboru vysek soucasnych staveb.

2. stabilizované zony
uzemi, kde neni mozné stavét vyskové budovy a stavajici vySkovou hladinu zastavby nelze
libovoln€ zvySovat. Jedna se o Gzemi s jednotnym ucelenym charakterem zastavby (viz také

tabulka 1)
V téchto uzemich byly vyznaceny:

a/ zény, kde je mozno hladinu zvySovat. ZvySeni hladiny zéastavby je povoleno do
maximalni vysky, ktera je uvedena na vykrese ,,VySkové zonovani tzemi* ¢. C.1 v pfisluSné
zo6n¢. Maximalni vyskou se rozumi celkova vyska objektu.

Tolerance je + 0,75 m.
Jedna se zejména u izemi podél vyznamnych méstskych ulic. V piipadé budovani Nové méstské
tiidy je mozné zastavbu podél ni zvysit na 25 m.
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b/ Gizemi, které je nutno chranit. Tato Gzemi maji z hlediska lokalni struktury meésta
takovou hodnotu, Ze je nutno je z hlediska mozného zvySovani jednotlivych objektli chrénit.
Objekty v tomto Gzemi, které nejsou pod pamatkovou ochranou, mohou byt lokalné zvySovany
(stfesni nastavby apod.) pouze za ptedpokladu, Ze nebude zménén charakter dané¢ho tzemi.

nestabilizované zony

uzemi, kde neni mozné stavét vysSkové budovy. Stavajici vySkovou hladinu lze zvySovat na
uréenou maximalni hladinu zastavby. Hodnota maximalni hladiny zastavby je uvedena na
vykrese ,,Vyskové zonovani izemi* ¢. C.1 v piislusné zoné. Tolerance je + 0,75 m.

Jedna se o Uzemi, kde dnes neni vystavba konsolidovana. Uzemi bud’ nejsou zastavéna, nebo
jsou zastavéna chaotickou zastavbou skladii, primyslu, garazi apod. Uzemi jsou obklopena
stabilizovanou zastavbou. Vyska zastavby je stanovena bud’ maximalni vyskou budov, nebo v

ptipad¢ svazitych teréni maximalni nadmotskou vyskou, kterou budovy nesmi presdhnout.

chranéné krajinné prvky

nezastavéna uzemi, ktera tvori z hlediska krajinného razu charakteristické prvky pro panorama
mésta. Tato uzemi je nepiipustné naruSovat jakoukoli zastavbou. V ochranném pasmu MPR se
nachazi dvé zemi, které maji zasadni vliv na charakter mésta. Jedna se o pravy svah feky
Svratky — Cerveny kopec a Wilsontiv les. Prudké zalesnéné svahy oddéluji zastavbu v udoli feky
od vystavby v Bohunicich a Masarykovy c¢tvrti, jednotlivé méstské Ctvrti jsou tak jasné
vymezeny a Citelnost mésta je zachovana.
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6.3 PODMINKY VYSTAVBY VYSKOVYCH BUDOV VE MESTE BRNE

slouzi jako zavazny podklad pro planovéni vystavby vyskovych budov

vyskové budovy mohou vznikat pouze v aktivnich zénach

jejich funkéni vyuziti musi byt v souladu s platnou uzemné planovaci dokumentaci

architektonicky navrh bude pfedmétem soutéze (nejméné tfi navrhy)

dopravni obsluha bude feSena tak, aby nezhorsSila stavajici dopravni zatéz Gzemi

navrh dolozi zabezpeceni veskeré technické infrastruktury

bude dolozeno zastinéni okoli vySkovou budovou, u objektt vyssich jak 60 m se musi posoudit

vliv vétru.

7. soucasti projektu bude pfispévek investora ke zkvalitnéni vetejnych prostor ¢i doplnéni stavajici
kulturni nebo socialni vybavenosti uzemi. Projekt bude fesit deficity okolniho uzemi (napft.
parkovani, zelen....)

8. pozadovana je udrzitelnost zamysleného vyuziti a flexibilita v ndvaznosti na neptedvidatelné
zmeény ve vyuziti domu. Doporucuje se zvolit vyssi vysku patra nezavislou na zplsobu vyuziti.

9. vyskova budova bude k posouzeni povinné zakreslena do panoramatickych fotografii:

Sk~

Cislo nazev souradnice ohniskova
X,Y,Z v metrech | vzdalenost

06 Cerveny kopec - skala X=-599969 F =138 mm
Y=-1161935 EQ =35 mm
Z=231,5

11 Cerveny kopec - véznice | X =-599978 F =192 mm
Y =-1162669 EQ =35 mm
Z=282,5

13 Bila hora X=-594454 F =192 mm

=-1161264 EQ =35 mm

Z=300,5

14 Kocianka X=-597836 F =152 mm
Y=-1157071 EQ =35 mm
Z2=291,5
(5. patro budovy)

(viz také vykres €. B.2)

10. k posouzeni je nutno dolozit:
koncept bezpecnosti
energeticky koncept
stavebné ekologicky koncept
plan udrzby
plan organizace vystavby
11. prostorovy model vyskové budovy bude zasazen do 3D modelu mésta Brna. Piesné podminky
pro osazeni modelu budou definovany OUPR
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12. bude vypracovan planu stavebnich praci se stavebni logistikou Setrnou k zivotnimu prostredi a
informovani vetejnosti o stavebnich pracich zatéZujicich okoli, jakoZ i pfedstaveni kontaktni
osoby, kter¢ mohou obcané zasilat stiznosti.

13. navrh bude jesté pred ziskanim povoleni zvefejnén a prezentovan (3D model a popis projektu na
internetu, vystava projektu). Pfipominky je nutno protokolovat a komentovat. Po ziskani
uzemniho rozhodnuti musi stavebnik zajistit informacni bod na planovaném misté vystavby se
stanovenymi oteviracimi hodinami a odbornym personalem.

6.4 Zavér

M¢ésto Brno mé bohatou historii a lezi v mimotadné krasném prostiedi na predélu zalesnénych
kopcii vyso€iny a dolnomoravskych rovin. Pfesto, ze se od konce 18. stoleti dynamicky rozviji
ve vyznamné primyslové centrum byli jeho predstavitelé i v dobach velkych stavebnich
aktivit dostatecné proziravi a soudni aby uchranili historickou vedutu Brna od véznéjsiho
poskozeni. Jsme pfesvédceni, ze povinnosti dnesni generace je v tomto pokraCovat.

Pti praci na vySkovém zonovani jsme se tak snazily dbat na vyvazenost pohledu ochrany
soucasnych urbannich hodnot mésta a na potieby jeho rozvoje, abychom nepodvazali dnes velmi
tézko predvidatelny vyvoj.
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TABULKA 1
statisticka data k vykresu ,,VySkové hladiny zastavby* ¢. B.4

Legenda:

MAIJ nejcetnéjsi hodnota vysky budov po hieben stfechy
MAX maximalni hodnota vysky budov po hieben stfechy
MIN minimdalni hodnota vysky budov po hieben stfechy
PR pramérna hodnota vysky budov po hieben stfechy

Cislo | nazev MAJ MAX MIN PR
1 Jeneweinova 14,4 41,0 3,0 11,13
2 Jihlavska 30,3 40,6 3,2 17,79
3 Weinerovo namésti 6,5 31,5 3,0 11,40
4 Fakultni nemocnice 10,9 69,0 3,0 14,62
5 Stran 12,8 12,8 3.3 8,20
6 Videriska 9,1 29,1 3,0 16,03
7 psychiatricka lé¢ebna 15,5 24,5 3,0 10,36
8 Svatopetrska 28,1 33,3 3,0 15,49
9 Her$picka 9,6 53,0 3,1 10,38
10 Sobotkova 14,0 18,2 59 11,55
11 ulice Vinohrady 16,8 28,3 3.1 14,07
12 [ Strazni 21,2 34,3 3.1 13,36
13 | Vojtova 13,7 25,5 3,7 12,87
14 | JiZzni centrum 9,2 26,8 3,0 8,50
15 | Cerveny kopec 8,9 31,2 3,0 8,08
16 | Renneska tfida 11,7 38,8 3,0 17,39
17 |Masna 12,1 28,3 3,0 10,53
18 | Elisky Krasnohorské 17,3 27,4 3,0 14,57
19 | nemocnice Milosrdnych bratfi 27,9 27,9 3,7 17,77

20 Taborského nabrezi 16,2 24,5 3,0 14,87
21 Kneslova 15,2 36,3 3,0 14,00
22 | Cernovicka 4,1 4,9 3,1 4,31

23 | Siroka 15,5 22,8 3,1 11,56
24 Charbulova 12,0 26,4 3,0 11,66
25 Kridlovicka 17,9 30,3 2,6 16,93
26 | Uzka 16,0 35,6 2,4 13,65
27 Pofici 9,2 25,6 3,0 11,49
28 Zidovsky hrbitov 15,3 23,4 3,0 10,75
29 Vodni 19,9 25,7 2,3 16,13
30 | Veletrzni 15,6 444 3,0 19,94
31 Kopecna 241 25,0 2,3 15,50
32 | Mendlovo namésti 20,2 217 33 18,52
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Cislo | nazev MAJ MAX MIN PR
33 | Zluty kopec 25,9 28,8 25 14,11
34 | Anenska 15,1 27,2 3,5 17,40
35 | Studanka 25,0 29,2 11,3 24,21
36 Pisarecka 11,2 19,6 3,2 11,90
37 | Pekarska 17,0 29,1 1,9 18,77
38 | Augustinianské opatstvi 27,9 50,5 23 20,94
39 Pellicova 20,0 26,6 1,7 16,96
40 Karaskovo nameésti 18,1 22,5 3,7 18,08
41 Vinarska 12,6 28,0 3,7 17,58
42 | Vystavisté 9,0 41,8 3,0 14,20
43 | Zluty kopec 19,4 26,7 2,8 14,18
44 | Spilberk 28,3 37,6 27 17,90
45 | Krenova 17,0 43,1 1,5 13,84
46 | Udolni 16,7 30,4 1,6 15,87
47 | Uvoz 23,2 30,4 1,9 16,85
48 Jilkova 14,4 22,5 3,0 10,48
49 centrum 25,4 92,6 0,5 22,00
50 | Jaselska 21,3 29,3 1,0 19,31
51 Bratislavska 25,4 37,5 2,3 17,89
52 | Samalova 20,5 33,4 3,0 13,15
53 Riviéra 12,2 18,1 3,3 8,49
54 | vojenska nemocnice 16,4 28,7 3,0 15,07
55 | Kopernikova 7,5 20,5 3,2 7,32
56 Stara osada 8,9 43,1 3,0 14,97
57 |Cejl 10,4 30,2 3,0 15,05
58 trida kpt. Jarose 21,1 31,7 2,6 19,06
59 Kosmakova 11,1 171 3,0 9,90
60 | détska nemocnice 8,3 23,8 4,6 14,00
61 namésti Miru 23,5 38,5 3.3 16,73
62 | Veslarska 26,9 26,9 3,1 11,70
63 | Veveri 22,3 43,8 17 19,74
64 | Svatoplukova 17,8 23,9 3,1 11,34
65 Kravi hora 59 17,1 3,0 7,15
66 | LuZanky 4,3 18,2 3,0 7,55
67 | Cernopolni 21,9 22,9 3,0 13,27
68 Drobného 33,5 33,5 3,0 20,03
69 | Zbrojovka 13,3 34,5 3,0 10,99
70 Kotlarska 30,1 53,4 1,2 24,65
71 | Sumavska 22,1 69,8 3,2 17,96
72 | VS zemédé&lska a lesnicka 31,4 34,7 3,0 16,63
73 Zemédélska 15,2 22,1 3,0 15,93
74 | namésti Republiky 13,6 26,6 3,0 11,77
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¢islo | nazev MAJ MAX MIN PR
75 | Chaloupeckého namésti 22,4 29,7 34 17,46
76 TiSnovska 17,1 22,7 3,6 15,99
77 | Dunajevského 14,4 22,1 3,0 14,84
78 Wilson(v les 3,8 11,5 3.1 5,35
79 Chladkova 26,9 27,7 3,0 18,63
80 Kounicova 27,3 451 3,0 21,16
81 Merhautova 28,9 38,8 3,2 20,64
82 Masarykova &tvrt 18,2 29,4 3.0 12,95
83 | Selepova 23,5 27,9 3,7 23,15
84 kasarna 15,1 28,0 3,0 10,93
85 | Korejska 21,0 21,0 3,0 16,95
86 | Kartouzska 23,8 27,3 22,0 24,85
87 Kohoutova 7.1 21,9 3,0 12,36
88 | Zborovska 9,5 19,4 3,0 10,63
89 Voronézska 16,0 40,7 3,0 19,96
90 Chodska 31,8 33,3 3.1 13,82
91 Palackého tfida - jih 34,0 34,0 3,6 18,81
92 koupalisté 6,9 6,9 3,3 6,36
93 |Flgnerova 14,2 15,1 3,0 9,60
94 |tfida Generala Piky 12,9 24,2 3,0 12,94
95 | Krkoskova 16,6 22,3 3,1 16,46
96 | namésti SNP 10,4 38,4 3,0 15,58
97 | Dobrovského 17,0 21,0 3,5 16,47
98 VFU 10,6 25,0 3,2 12,23
99 Stankova 9,5 34,4 3,0 13,79
100 | Sportovni 12,1 39,0 3,0 12,02
101 | Vackova 15,7 29,5 3,0 12,07
102 | Purkyriova 19,5 471 3,0 16,54
103 | Slovanské namésti 26,5 26,7 3,3 21,01
104 | Rostislavovo namésti 10,9 259 3,0 10,99
105 |Berkova 15,2 30,9 3,0 14,66
106 | Palackého tfida - sever 26,2 43,9 3,0 15,40
107 | kartuziansky klaster 25,3 25,3 4.7 22,01
108 |Vodova 12,6 42,2 3,1 12,60
109 |Kr. pole - nadrazi 8,3 11,0 4,2 9,10
110 | BoZetéchova 45,0 45,0 41 43,32
111 Hercikova 8,0 46,9 3,0 13,89
112 | Tylova 17,1 31,2 3,0 12,80
113 | Komarovska 21,3 21,3 3,0 9,76
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TABULKA 2
aktivni zony

Vyskové zonovani v MPR a jejim ochranném pasmu

¢. | popis

podminky pro vznik
aktivni zény

navrh

A1 | Purkynova

Uzemi, kde se dnes nachdzi nékolik
vyskovych budov (47 m). V blizkosti je
budova VUT (75 m) Navaznost na
velky méstsky okruh a MHD, leZi na
frase pldnovaného diometru

vyska zdstavby neni omezena.
Budovy nad 40 m musi
splfiovat obecné podminky
vystavby vyskovych budov ve
mésté Brné

A2 | Sumavskd

Uzemi, kde se dnes nachdzi tfi vyskové
budovy (70 m). Dobré napojeni na
MHD, lezZi na trase pldnovaného
diametru

vyska zdstavby neni omezena.
Budovy nad 40 m musi
spliovat obecné podminky
vystavby vyskovych budov ve
mésté Brné

A3 | Vystavisté

Uzemi BVV v ndvaznosti na

pamatkové chranény aredl vystaviste.

Uzemi v soucasnosti zastavéné
chaotickou zdstavbou. Napojeni na
velky méstsky okruh a MHD

vyska zdstavby je omezena na
50 m. Touto vyskou se rozumi
celkovd vyska objektu nad
prilehlym terénem. Tolerance
Cini £0,750 m

A4 [ Bohunice kampus

Uzemi Fakultni nemocnice Bohunice a
universitniho kampusu MU. N&vaznost
na velky méstsky okruh a MHD

vyska zdstavby neni omezena.
Budovy nad 40 m musi
spinovat obecné podminky
vystavby vyskovych budov ve
meésteé Brné

A5 | Her$pickd

Uzemi olbbchodu a kanceldrskych
provozU. Jiz zde stoji vyskovd budova
M-paldce (53 m). Dobrd dopravni
obsluznost, ale Spatné napojeni na
MHD

vyska zdstavby neni omezena.
Budovy nad 40 m musi
splfiovat obecné podminky
vystavby vyskovych budov ve
meésteé Brné

Ab \ Europoint

oblast budouciho Zelezni¢niho uzlu

presun nadrazi

pred splnénim
podminky vzniku
aktivni zény je
maximalni vyska
z4stavby
stanovena na25m

misto pro vytvoreni
orientacniho bodu - nové
budovy Europointu. Vyska neni
omezena; pokud bude
budova vyssi nez 40 m, musi
spinovat obecné podminky
vystavby vyskovych budov ve
mésté Brné
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Vyskové zonovani v MPR a jejim ochranném pasmu

¢.

popis

podminky pro vznik
aktivni zény

navrh

A7 | Bratislavska radidla

Uzemi zastavéné chaotickou
zastavbou skladU a primyslovych
objektd. V blizkosti se nachdzi vysoké
panelové domy (29 m). UzemileZi na
budouci dopravni tepné Bratislavské
radidly

vybudovdni
Bratislavské radidly
a Velkého
méstského okruhu v
jiznim Useku

pred spinénim
podminky vzniku
aktivni zény je
maximalni vyska
z4stavby
stanovena na21 m

vyska zdstavby neni omezena.

Budovy nad 40 m musi
splnovat obecné podminky
vystavby vyskovych budov ve
mesteé Brné

A8 | Krdlovo pole nédrazi

lokalita zastavénd nizkou zdstavbou s
funkci sluzeb a vyroby. V pfimé
ndvaznosti na MHD, integrovany

systém dopravy a velky méstsky okruh.

V okoli se nachdzi vysoké panelové
domy (45 m)

vyska zdstavby neni omezena.

Budovy nad 40 m musi
splfiovat obecné podminky
vystavby vyskovych budov ve
mesteé Brné
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TABULKA 3

seznam vykresi
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TABULKA 4

skladani vykrest
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