Priloha A

textové Casti Uzemni studie ,Jizni Ctvrt™

UPRESNENI REGULACNICH PODMINEK OZV
STANOVENYCH PRO FUNKCE: SMISENE PLOCHY

Pozadavek zadani, cit.: ,Specifikujte podminky pfipustnosti v jednotlivych funkcnich plochdch,
provéite na podkladu regulativid dle UPmB podminénou pripustnost staveb a stanovte
pro jednotlivé funkcni' plochy konkrétni limity pripustného vyuZiti dle stanovenych podminek
(z hlediska dopravy, z hlediska saturace v oblasti maloobchodu apod.)"

VYCHODISKA

Uzemni mésta Brna (zpracovatel: Urbanismus, architektura, design — studio, s.r.o.; schvalen
03.11.1994). Obecné zavazna vyhlaska statutarniho mésta Brna o zavaznych castech
Uzemniho planu mésta Brna ¢. 2/2004, ve znéni opatieni obecné povahy &. 2/2020 (téz OZV),
definuje u vSech funkcnich typl smisenych ploch (tj. ve smiSené ploSe obchodu a sluzeb SO,
smiSené ploSe vyroby a sluzeb SV, jadrové, tj. smiSené plose centralniho charakteru SJ)
tzv. ,podminéné pripustna vyuziti", které je vazano na splnéni podminky kladného provéreni
v podrobnéjsi dokumentaci. Ke zplsobu provéreni a naslednému projednani OZV uvadi,
cit.: ,podminéné mohou byt pripustné na zékladé provéreni v UPD zény", a v ¢lanku 8 OZV
upresiiuje, cit.: ,Pro dcely aplikace regulativii UPmB a ustanoveni této vyhidsky (s vyjimkou
6. ¢l. odst, 6.5) miZe byt navazujici uzemné planovaci dokumentace nahrazena verejnopravné
projednanym uzemné planovacim podkladem."

V nasledujicim vytahu z OZV je ,podminéné pripustné vyuziti® smiSenych ploch zvyraznéno
(tuénym pismem).

Funkce: smisené plochy

»  Jsou urceny prevazné k umisténi obchodnich a vyrobnich provozoven, zarizeni spravy,
hospodarstvi a kultury, které svym provozem podstatné nerusi bydleni na téchto plochach.

»  NiZe uvedené regulativy nelze aplikovat tak, aby vyslednym vyuZitim ploch smisenych bylo
vyuZiti monofunkcni.

Podrobnéjs ucel vyuZiti je stanoven funkcnimi typy:

SO smisené plochy obchodu a sluzeb

»  SlouZi prevézné k umisteni obchodnich a servisnich provozoven a administrativy, které
podstatné nerusi bydleni,

»  Pokud objekty v této plose tvori blokovou strukturu a obsahuji i funkci bydleni, poZaduje
se vyuZiti minimalné casti vnitrobloku prilehlych k bytovym domdm pouze pro kaZdodenni
rekreaci zde bydlicich obyvatel (tj. predevsim pro zeleri a hriste); timto poZadavkem
se nevylucuje moznost umisteni podzemnich garazi pod terénem vnitrobloku za podminky,
Ze pfijezd do techto garazi nezhorsi pohodu bydleni a nadzemni cast vnitrobloku bude
vyuzivana, jak je vyse pozadovano.




Pripustné jsou:

»  Administrativni budovy.

»  Stavby pro bydleni v rozsahu do 50 % vymery funkcni plochy,; za stavby pro bydleni
se pritom povazuji objekty, ve kterych vice neZ polovina podlahové plochy odpovidd
pozadavkdm na trvalé bydleni a je k tomuto ucelu urcena, a stavby slouZici k zajisteni
funkce bydleni (nadzemni stavby technické vybavenosti, garaZe, parkoviste apod.).

»  Maloobchodni provozovny do velikosti 1.500 n¥ prodejni plochy.

»  Maloobchodni provozovny do velikosti 3.000 n¥ prodejni plochy za predpokiadu situovani
ve vicepodlaznim objektu odpovidajicim charakteru uzemi a zajisteni parkovani' v objektu.

»  Provozovny stravovani a ubytovaci zarizeni, remesiné provozovny.

»  SluZebny méstské policie.

»  Stavby pro spravu a pro cirkevni, kulturni, socidini, zdravotnické, skolské a sportovni ucely,
VC. stredisek middeZe pro mimoskoini cinnost a center pohybovych aktivit,

»  Zabavni zarizen.

Podminéné mohou byt pripustné:

na zékladé provéreni v UPD zény

= maloobchodni provozovny do 10.000 m? prodejni plochy,

= maloobchodni provozovny do 3.000 m? prodejni plochy nesplriujici vyse
uvedené podminky pro pripustné stavby.

SV smisené plochy vyroby a sluZeb
»  slouZi prevazné k umisteni vyrobnich provozoven, které podstatnée nerusi bydlent.

Pripustné jsou.

»  Provozovny vyroby a sluzeb.

= Administrativni budovy.

»  Maloobchodni a velkoobchodni provozovny do velikosti 1.500 n¥ prodejni plochy.

»  Maloobchodni a velkoobchodni provozovny do velikosti 5.000 n¥ prodejni plochy
za predpokiadu situovani ve vicepodlaznim objektu odpovidajicim charakteru uzem/
a zajisteni parkovani v objektu.

»  Provozovny stravovani a ubytovaci zafizeni.,

»  Zahradnictvi.

»  Stavby pro spravu a pro cirkevni, kulturni, socidini, zdravotnické, skolské a sportovni ucely,
VC. stredisek miadeZe pro mimoskolni cinnost a center pohybovych aktivit.

»  Zabavni zarizen.

Podminené mohou byt pripustné:
»  Byty pro majitele a vedouci provozoven za podminky, Ze jsou soucasti stavebniho objemu
predmeétné provozovny.



Na zékladé provéreni v UPD zény

= maloobchodni a velkoobchodni provozovny do 10.000 m? prodejni plochy,

= maloobchodni a velkoobchodni provozovny do 5.000 m? prodejni plochy
nesplnujici vyse uvedené podminky pro pripustné stavby.

SJ jadroveé, ti. smisené plochy centrainiho charakteru

»  slouZi prevazné k umistén/ obchodnich provozoven, zarizeni spravy, hospodarstvi
a kultury.

»  Pokud objekty v této plose tvori blokovou strukturu a obsahuji i funkci bydleni, poZaduje
se vyuZiti minimalné casti vnitrobloku prilehlych k bytovym domdm pouze pro kaZdodenni
rekreaci zde bydlicich obyvatel (tj. predevsim pro zeleri a hriste); timto poZadavkem
se nevylucuje moznost umisteni podzemnich garazi pod terénem vnitrobloku za podminky,
Ze pfijezd do techto garazi nezhorsf pohodu bydleni a nadzemni cast vnitrobloku bude

vyuzivana, jak je vyse pozadovano.

Pripustné jsou.

»  Obchodni, kanceldrské a spravni budovy.

»  Maloobchodni provozovny do velikosti 1.500 n¥ prodejni plochy za predpokiadu situovani
ve vicepodlaznim objektu charakteru odpovidajicim dané historické strukture okoini
zastavby a zajisténi parkovani' v objektu.

»  Provozovny stravovani a ubytovaci zarizeni,

»  Zabavni zarizen.

= Podstatné nerusici vyrobni provozovny (femesiného charakteru),

= Zafizeni pro cirkevni, kulturni, socidlni, zdravotnické, skolské a sportovni ucely,
VC. stredisek miadeZe pro mimoskolni cinnost a center pohybovych aktivit.

»  Byty pro osoby zajistujici dohled a pohotovost, ¢i pro majitele a vedouci provozoven.

»  Bytové domy v rozsahu do 50 % vymery funkcni plochy; za bytové domy se pritom
povazuji objekty, ve kterych vice neZ polovina podiahové plochy odpovida poZadavkdm
na trvalé bydleni a je k tomuto ucelu urcena, a stavby slouZici k zajisten/ funkce bydleni
(nadzemni stavby technické vybavenosti, garaze, parkovisté apod.).

Podminéné mohou byt pfipustné na zdkladé provéreni v UPD zény
= maloobchodni provozovny do 5.000 m? prodejni plochy.

Zavazné nejsou vymezeny:

podily pripustné podlazni plochy bydleni v ostatnich jadrovych plochdch. Tato
podminka midZe byt vymezena (kdyZ to vyZaduji zvidstni méstotvorné didvody)
na zaklade uzemné planovaci dokumentace zony.

Uzemni studie &leni feené Uzemi na zény a ty dale na stavebni bloky. (Oznaceni zén
a stavebnich blok{ je identické v celé dokumentaci.)



SCHEMA ROZDELENT RESENEHO UZEMI DO ZON

VA = P /1%
G

)
§7

N,
.'(\* £

S
L

[ o=

™

\
-~
<]
l-—-—""n

]
—
#’

-

“n‘q“‘

' &
g =

ZONA A / STRED ZONA E / NOVE NADRAZI

.9
L@

A
e ﬁ 1 76NA B/ PREDNADRAZ ZONA F / STAVAJICE HL. NADRAZE
L. ! ’
L 1 z6NA C/ NOVE SADY ZONA X / BLOKY V DOTCENE UZEMI
S . S DOPORUCENYMI REGULATIVY
D ZONA D / ZANADRAZE o
NAVAZUJICI UZEMN] STUDIE NA LOKALITU X7

.°'
L7



Maximalni pfipustna prodejni plocha maloobchodni provozovny byla v FeSeném Gzemi ¢i jeho
Casti provérena v jinych drivéjsich izemnich studiich:

Uzemni studie ,Podminéna pFipustnost prodejnich ploch v lokalité Aupark Brno"
(zpracovatel: Arch.Design, s.r.o., zpracovana 2011, moznost vyuziti pro rozhodovani schvalena
dne 12.04.2013) proveérila rozlohu prodejnich ploch maloobchodnich provozoven v bloku
zapadné od autobusového nadrazi Zvonarka (tj. blok B4). Na zakladé provéreni pak v zapadni
Casti bloku pfipustila maloobchodni provozovny do 4.242 m? prodejni plochy a ve vychodni
&asti bloku maloobchodni provozovny do 10.000 m? prodejni plochy. Uzemni studie vychazela
z pozadavku na efektivni vyuZiti a usporadani staveb a z predpokladuy, cit.: ,Ze poroste vyznam
dopravné exponovanych maloobchodnich lokalit. ..., nové prodejni plochy v prostoru
dopravniho uzlu Jizniho centra budou vyznamné nadmeéstského vyznamu, vyuZivany
ve zvysené mire spotrebiteli Zijicimi v pracovnim spadovém regionu Brna."

Uzemni studie , TESCO-Dornych® (zpracovatel: Knesl+Kynél s.r.o., zpracovana 2011,
moznost vyuziti pro rozhodovani v Uzemi schvalena dne 11.04.2012) provéfila maximalni
rozlohu prodejni plochy u maloobchodni provozovny v prostoru OD TESCO (tj. v blocich Ala,
Alb, Alc) s vysledkem, cit.: ... Na zakladé provéreni studie Ize v predmeétné navrhové plose
pripustit aZ 5.000 n¥ prodejnich ploch...". Uzemni studie umoznuje, aby v blocich Ala a Alc
byly pripustné maloobchodni provozovny do rozlohy 5.000 m? prodejni plochy. Soucasné
konstatuje a akceptuje, Ze ve stabilizované plose SO, v niZ je situovan obchodni dim TESCO,
dosahuje rozloha maloobchodnich prodejnich ploch v souhrnu 13.107 m?.

Uzemni studie ,Jadrova oblast Jizniho centra v Brné - dopracovani® (zpracovatel
Arch.Design, s.r.0.; zpracovana 2013, moznost vyuziti pro rozhodovani schvalena
dne 28.05.2014) provérila Uzemi mezi starym a budoucim nadrazim, a pro kazdy stavebni blok
v navrhovych stavebnich plochach stanovila maximalini rozlohu prodejnich ploch maloobchodu.

Vyhodnoceni maximalni mozné prodejni plochy maloobchodu vychazi z premisy,
cit.: ,Z hlediska limitni hodnoty koeficientu vybavenosti obchodnimi plochami v prirozené
spadové oblasti dle metodiky OUPR hodnota 1,0 n?/obyvatele nelze pouZit vzhledem k tomu,
Ze se jedna o uzemi, které svym vyznamem presahuje administrativni hranici mésta." 1 tato
Uzemni studie vidi feSenou lokalitu jako ¢tvrt’ s nakupnimi centry nadmistniho vyznamu, proto
pfi vypoCtu rozlohy prodejnich ploch navysila koefient saturace, a v dlsledku pfipousti,
aby kazda maloobchodni jednotka méa prodejni plochu o rozloze do 5 000 m? (u ploch SJ)
a do 10 000 m? (u ploch SO). Soucasné ale upozoriiuje, Ze vétsi rozlohy obchodnich jednotek
méni nakupni chovani zakaznikd (ve smyslu: cilené cesty za vétsimi nakupy, nutnost odvozu
individualni automobilovu dopravou, doprava a logistika objemného zbozi,), cit.: ,V rdmci
rozvoje Uzemi nesmi dojit k urbanistickému oddéleni uzemi Jizniho centra od historického jadra
a prevaze zamereni sortimentu u malobchodnich prodejen na mobilniho zakaznika,
coZ by mohlo zpdsobit pFilis ostré rozhrani mezi atraktivitou JiZniho centra a stredu meésta
v neprospéch jadra. Kompromisnim resenim musi byt Zzajisteni komfortni dostupnosti
hromadnou dopravou a vyreseni bezproblémové pési prostupnosti daného uzemi."



Dalsi pouzité podklady:

»Prtizkum maloobchodni sité na Uzemi mésta Brna za rok 2003 — prostorové,
ekonomické a planovaci aspekty rozvoje maloobchodu"™ (zpracovatel: Vyzkumné
centrum regionalniho rozvoje MU v Brné; 12/2003) mimo jiného hodnoti vliv velkoploSnych
nakupnich center, cit.: , Velké maloobchodni jednotky (nad 5 000 n¥) nerespektuji prirozenou
hranici dlouhodobé se vyvijejici mestské maloobchodni sité, cimZ radikainé narusuji’ tradicni
nakupni proudy a komunitni charakter maloobchodu... Velka nakupni centra svym vyznamem

prekracuji méritko méesta a pdsobi na regionalni urovni

Brno Urban Grid vizualizuje prostorova data o Uzemi mésta Brna s vyuZitim ctvercové sité
o velikosti buriky 250 x 250 m na podkladu OpenStreet mapy. Pro zjednoduseny prehled
o rozloze prodejnich ploch prodejen zbozi (na konci roku 2017) je dostacujici. Je zrejmé,
Ze v feSeném Uzemi presahuji rozlohu 10.000 m? prodejni plochy pouze prodejny v obchodni
domé TESCO Dornych av obchodni Galerii Varikovka. V Uzemnim pldnu mésta Brna
jsou obé obchodni centra situovana ve stabilizovanych smiSenych plochach, OD TESCO
ve smiSené ploSe obchodu a sluzeb SO a obchodni Galerie Varikovka v jadrové, tj. smisené
plose centralniho charakteru SJ.

Vlastni podklady:

»Prizkum maloobchodni sité mésta Brna 2017" (zpracovatel: Kancelar architekta mésta
Brna, p.o., Altimapo, s.r.o., datum: 03/2018), ktera mimo jiného analyzuje vliv typu
maloobchodniho prodeje na spotrebitelskou spadovost méstské a priméstské populace.
U velkych nakupnich center, kam fadi i obchodni Galerii Varkovka (s celkovou rozlohou
maloobchodnich prodejen 22.884 m?) hodnoti, cit.: ,Jsou vyznamnymi koncentracemi
maloobchodniho prodeje a sluZzeb — prevrstvuji tradicni’ rozloZeni” prodejni plochy, poctu
a sortimentu prodejen a casto zasadné oviiviiuji spotrebitelskou spadovost a spotrebni rytmy
meéstské a pfiméstské populace." Ostatni prostorové shluky maloobchodu a sluzeb — nakupni
ulice hodnoti, cit.: ,Z funkcniho a urbanistického hlediska jsou vyznamné zejména nakupni
ulice — tradicni nakupni okrsky liniového, resp. stuhového charakteru s prevaZujicim umisténim
zafizeni maloobchodu a sluZzeb v ulicnim parteru. Identifikované komercni shluky
Jsou charakteristické typickym, relativné ridznorodym sortimentem, ve kterém zpravidla
pocetné dominuji prodejny potravin a odévi..."

~Zpracovani analyzy a vyhodnoceni komercniho potencialu vymezeného Uzemi
— podklad pro zadani soutéze hlavni nadrazi Brno" (zpracovatel: 4ct, s.r.o. a JONES
LANG LASALLE, s.r.0., objednatel: Kancelaf architekta mésta Brna, p.o., datum: 11/2019),
kterd vyhodnotila komercni potenciadl oblasti ve dvou meznich variantach, ve varianté
konzervativni a ve varianté maximalni, predestrela maximalni a minimalni plochy maloobchodu
(v obou uvedenych variantach) ve trech typickych lokalitdch: podnadrazi, prednadrazi
a zanadrazi).



Maloobchod

Konzervativni varianta

podnadrazi (HPP m2)

prednadrazi (HPP m2)

zanadrazi (HPP m2)

min. plocha

9.000

2.000

1.000

max. plocha

12.000

3.500

1.500

Maximalni varianta

podnadrazi (HPP m2)

prednadrazi (HPP m2)

zanadrazi (HPP m2)

min. plocha

25.000

2.000

1.000

max. plocha

30.000

3.500

1.500

Maloobchodni trendy a potencial trhu hodnoti takto, cit.: ,Predmétné uzemi se nachazi' v samé
blizkosti centra meésta a z maloobchodniho hlediska uvaZujeme jako pfimou konkurenci
projekty, které se nachazi v jeho primarni spadové oblasti. Tyto projekty predstavuje Galerie
Varikovka, ...., a planovana prestavba obchodniho domu TESCO Dornych. Tyto dva projekty
vnimame jako stéZejni a limitujici pro pripadnou dalsi vystavbu formatu obchodniho centra
v této lokalité.... Z tohoto divodu déle uvazujeme funkci maloobchodu cisté jako podpdrnou
funkci..." a dale, cit.: ,Maloobchodni trh v Brné je relativné saturovany a v pfipade dokonceni
vsech planovanych projektid midZeme hovorit o Upiné saturaci trhu... Déle se zde promita trend
v oblasti nakupnich parkd, které jiZ necili jen na vetsi regionalni/ mésta, ale doplriuji
maloobchodni nabidku i ve méstech pod 10 000 obyvatel. Tyto nakupni parky pokryvaji
kaZdodenn/ potreby zakaznikd v danych lokalitach a sniZuji nutnost cestovat do vétsich mést,
kterd se tak stavaji klicovou destinaci v pripadé vétsich, ¢i zazitkovych nakupd."

PROVERENI A UPRESNENI PRIPUSTNEHO VYUZITi

Uzemni studie ,Jizni &tvrt™ (dale téz zkracend ,izemni studie") definuje podminky pro funkéni
a prostorové usporadani, které maji vést k vytvoreni plnohodnotné Zivé méstské Ctvrti,
jejiz hlavni kompozicni osa, tj. méstska tfida Bulvar harmonicky (bez ostrého rozhrani) propoji
centrum mésta s novym nadrazim. Uzemni studie proto v fe$eném Uzemi podporuje
mix funkci, kombinujici maloobchod, sluzby, administrativu, kratokodobé i dlouhoudobé
ubytovani, bydleni, pracovni aktivity a dalsi.

Analyzy komercniho potencidlu upozorfiuji, ze maloobchodni trh v Brné je relativné
saturovany. Funkce maloobchodu v feSeném Uzemi by proto neméla plsobit jako zdrcujici
konkurence, vést k vytésnéni Ci likvidaci existujicich prodejen v centru mésta a v navazujicim
Uzemi. DalSim trendem je, dle analyzy, doplnéni maloobchodni nabidky v mensich méstech
v okoli Brna — saturace poptavky v téchto lokalnich centrech snizuje potrebu zajizdét
na nakupy do centra Brna. Uzemni studie proto opustila premisu, o kterou se opirali predchozi
Uzemni studie (tzn. novou ctvrt’ vnimali jako novou obchodni zénu regionalniho vyznamu
zacilnou, spoléhajici na mimobrnénské zakazniky).

Predchozi provéreni (podminéné pripustného vyuziti smisenych ploch) z dfivéjSich Gzemnich
studiich jsou proto touto Uzemni studii revidovana, nahrazena.



V navrhovych smisenych plochach obchodu a sluzeb SO v prednadraznim
prostoru (tj. zony A, B) jsou pripustné maloobchodni provozovny do 3.000 mZ.
Uzemni studie navrhla v prednadraznim prostoru (v zénach A, B) vicepodlazni zastavbu
usporadanou do blokd (tzv. hybridni strukturu zastavby). Uzemni studie definuje
pozadavky na feseni dopravy v klidu (tj. odstavovani a parkovani vyhradné v podzemnich
podlazich ¢i v 1 NP budov, ve verejném prostoru mozné parkovani jen pro taxi, bus, ...).
VSechny tfi podminky, tj. ,situovani ve vicepodlaznim objektu", ktery ,,odpovida charakteru
uzemi“, ,se zajiSténim parkovani v objektu", byly pfi feSeni Uzemni studie provéreny.
Pokud bude Uzemni studie vyuZita jako neopominutelny podklad pro rozhodovani v Gzemi,
prosazovani téchto podminek je zajisténo. Shrnuti: V zénach A a B jsou v navrhovych
smiSenych plochach obchodu a sluzeb SO pripustné maloobchodni provozovny
do 3.000 m?> prodejni plochy, pficemz vjedné stavbé (budové) lze umistit vice
samostatnych maloobchodnich provozoven.

V navrhovych jadrovych, tj. smiSenych plochach centralniho charakteru SJ
v prednadraznim prostoru (tj. zény A, B) jsou pripustné maloobchodni
provozovny do 3.000 m? prodejni plochy.

Uzemni studie nastavuje v prednadraznim prostoru (v zénach A, B) jednotné podminky
pro umisténi maloobchodnich provozoven, a proto, nejen v navrhovych plochach SO,
ale také v navrhovych jadrovych, tj. smiSenych plochach centralniho charakteru umoznuje
maloobchodni provozovny do 3.000 m?. Nastavuje jednotné konkurencni podminky
a usnadnuje rozhodovani spravnich Grfadd. Maximalni rozloha maloobchodni jednotky
jiz neni determinovana rozlohou stavebniho bloku, ale je odvozena od ,urbanisticky
priznivého nakupniho chovani® (preferuje pochlizky mistnich za nakupy, tzv. zastaveni
se na nakup po cesté, vyuzivani hromadné dopravy apod.). Maloobchodni prodejny s vétsi
rozlohou prodejni plochy by narusily charakter nové méstské Ctvrti (jsou urceny pro jiny
typ nakupniho chovani, generuji vétSi dopravni zatéz — zakazniky i dodavateli zbozi,
vyzaduji vice manipulacnich a skladovacich ploch), proto jsou vzénach A a B
neakceptovatelné. Shrnuti: V zénach A a B jsou v navrhovych jadrovych, tj. smiSenych
plochach centralniho charakteru SJ pripustné maloobchodni provozovny do 3.000 m?
prodejni plochy, pfiéemz v jedné stavbé (budoveé) Ize umistit vice samostatnych
maloobchodnich provozoven.

Ve stabilizované smisené plose obchodu a sluzeb SO (v bloku A.1b) jsou
pFipustné maloobchodni provozovny do 10.000 m? prodejni plochy.

Ve stabilizované smisené plose obchodu a sluzeb SO v bloku A.1b je nyni situovan
obchodni d&im TESCO Dornych, v némz maloobchodni jednotky presahuji rozlohu prodejni
plochy 10000 m2 Pfi planované prestavbé Ize tuto rozlohu prodejni plochy
u maloobchodni provozovny akceptovat (s odkazem na dosavadni vyuziti).

Uzemni studie ,Jizni &tvrt™ provéFila i ostatni podminéné pipustné vyuziti smidenych ploch
— s negativnim vysledkem. Jiné tzv. ,podminéné pripustné vyuziti* (tj. provérené v UPD
zbény) neni u smisenych ploch SO, SJ, SV pripustné. Velkoobchodni provozovny v feSeném
Uzemi nejsou pripustné.



V plochach SV mohou byt dle OZV podminéné pripustné byty pro majitele a vedouci
provozoven za podminky, ze jsou soucasti stavebniho objemu predmétné provozovny.
Toto vyuZiti nepodléha provéreni v Uzemni studii.

Ve stabilizované jadrové, tj. smiSené plose centralniho charakteru SJ se nachazi obchodni
Galerie Vankovka. Objekt je Uzemné stabilizovan, v dobé platnosti dosavadni Uzemné
planovaci dokumentace se nepredpoklddd podstatnd zména ve vyuZiti Gzemi. Uzemni
studie pro ni nestanovila limitni hodnotu prodejni plochy malobchodni jednotky.
Regulativy této Uzemni studie (v kap. 3.5) soucasné stanovuji, Zze ve vSech smisenych
plochach SO, SJ je stanoven povinny minimalni podil rezidence 30 %. Tento
regulativ plati soucasné s vyse uvedenymi upresnujicim podminkami. Musi byt
respektovan.



SCHEMA ROZMISTENT SMISENYCH PLOCH
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