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Zadavatel posouzeni:  Statutarni mésto Brno, Magistrat mésta Brna, Odbor tzemniho
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Zpracovatel posouzeni: Jan MuzZik Ing. — architekt, Na Kocince 2139/5, 160 00 Praha 6

Pfedmét posouzeni:
Uzemni studie ,,Rozvojové tGizemi Brno — jih“ a jeji doplnéni do Urovné podkladu pro
zadani zmény UPmB (zpracovatel UAD Studio s. s r.0., Ing. arch. A. Hladik, 08/ 2011).
Vyhodnoceni pfipominek k tzemni studii (US) ,,Rozvojové tizemi Brno — jih“
(zpracovatel Odbor tzemniho planovani a rozvoje MMB, listopad 2012).

Podklady pro posouzeni:

Oponentni posudek uzemni studie ,, Rozvojové Gzemi Brno — jih“ —J. MuZik a kolektiv
Asociace pro urbanismus a tzemni planovani CR (srpen 2010),

Zadani pro dopracovani uzemni studie ,, Rozvojové Uzemi Brno — jih“, podklad pro
potizeni zmény UPmB — Ing. Pelikanova a kolektiv OUPR (Fijen 2010),

Vysledky spolupréce pfi dopracovavani Uzemni studie ,, Rozvojové uzemi Brno — jih“ -
UAD Studio s. s r.o., Ing. arch. A. Hladik, Ing. Leopoldovd MMB, Ing. Jonas M¢ Brno -
jih, Ing. arch. Muzik, Ing. Konecny, Ing. Holas — o.s. Pékny jih (duben — cervenec 2011,

Uzemni studie ,,Rozvojové Gzemi Brno — jih“, textovd a graficka ¢ast - UAD Studio s.
sr.o., Ing. arch. A. Hladik (srpen 2011),

Vyhodnoceni pfipominek k zemni studii (US) ,Rozvojové tzemi Brno — jih“ - Odbor
uzemniho planovani a rozvoje MMB (listopad 2012).

Obsah posouzeni:

Zjisténi posuzovatele a zavéry:

- Ptehled pfipravy budouciho usporadani rozvojového uzemi Brno — jih
- Hlavni cile US ,,Rozvojové Uzemi Brno-jih“

- Vyjadreni k Zadani pro dopracovani Uzemni studie (tijen 2010)

Ukoly posuzovatele:

1. Posoudit vysledné Fedeni US ,Rozvojové Gzemi Brno — jih“ (srpen 2011) ve vztahu
k Zdsadam uzemniho rozvoje kraje a souc¢asné k principim obsazenym
v oponentnim posudku studie z roku 2009, ktery zpracoval v roce 2010 kolektiv
sestaveny Asociaci pro urbanismus a tizemni planovani CR.

2. Posoudit vyhodnoceni pfipominek uplatnénych pfi vefejném projednavani US —
Rozvojové uzemi Brno — jih zpracované Odborem uzemniho planovani a rozvoje
MMB (listopad 2012).

3. Posoudit zapracovani vysledného fegeni US jako navrhu zmény Uzemniho planu
mésta Brna , Aktualizace UPmB*“.



Zjisténi posuzovatele a zaveéry:

- Pfehled ptipravy budouciho uspofadani rozvojového tzemi Brno —jih:

- Uzemni plan mésta Brna z roku 1994;

- Urbanistické studie ,,Dolni HerSpice - Prizfenice” (UAD studio, s.r.o., 2003) a projednana
zména UPmB v r. 2006 - rozsiteni ploch bydleni a ploch smigenych zejména v oblasti
katastralniho Uzemi Pfizienice;

- Uzemni studie ,,Rozvojové GUzemi Brno-jih“ (ERA, 12/2009) zpracovand ve dvou variantach;

- Oponentni posudek US , Rozvojové Gizemi Brno-jih“ zpracovany Asociaci pro urbanismus a
tzemni planovani CR (Ing.arch. Jan Muzik, 8/2010);

- Zadani pro dopracovani zemni studie ,ROZVOJOVE UZEM{ BRNO-JIH“ (podklad pro
potizeni zmény UPmB);

- Konzultace (vyrobni vybory) v priibéhu zpracovavani US ,, Rozvojové Gzemi Brno - jih“,
UAD Studio s. s r.o., Ing. arch. A. Hladik, Ing. Leopoldovd MMB, Ing. Jonas MC. Brno - jih,
Ing. arch. Muzik, Ing. Konecny, Ing. Holas — Os. Pékny jih, duben — ¢ervenec 2011;

- Uzemni studie ,,Rozvojové Gzemi Brno — jih“ — vysledny navrh, zpracovatel UAD Studio
s.sr.o. Ing. arch. A. Hladik, srpen 2011;

- Vetejné projedndani US ,Rozvojové Gzemi Brno — jih“ s vykladem zpracovatele studie
Ing. arch. A. Hladika se uskutec¢nilo 24.4.2012;

- Termin pro podani pfipominek a ndmétd k navrhu US ,Rozvojové Gzemi Brno — jih“ byl
Radou M¢ Brno — jih prodlouzen do 31.5.2012;

- Vyhodnoceni pfipominek k US ,,Rozvojové Gzemi Brno — jih“, OUPR MMB, listopad 2012;

- Némitky a pfipominky k US ,Rozvojové Gzemi Brno - jih“ projednalo ZMC Brno - Jih na
svém zasedani dne 25.10.2012 (12. Z6/012) a pfijalo nasledujici usneseni:

ZMC Brno — jih na zékladé doporuceni RMC Brno — jih souhlasi s Posouzenim namitek a
pfipominek k Uzemni studii ,,Rozvojové Gzemi Brno — jih.

Zaveér:

Z uvedeného prehledu je ziejmé, Ze budoucimu pojeti, prostorovému ¢lenéni a funkénimu
usporadani tzemi Brno - jih je ze strany MMB vénovana vSestrannd odborna pozornost.
Urbanisticka koncepce budouciho usporadani plnohodnotné méstské ctvrti je postavena
na cilech vychazejicich z potfeb rozvoje celého mésta a na zasadach odpovidajicich
potencialu feSeného Uzemi.

Podle provedené analyzy vSsech doposud zpracovanych variant potvrzuji, Ze se nejednd o
pouhé prekreslovani stejnych fesSeni tak, jak je uvedeno v nékterych pripominkach.
Pofizovatel uzemné planovacich podkladi a dokumentace - Odbor izemniho planovani a
rozvoje Magistratu mésta Brna postupuje pfi pripravé metodicky spravné a v souladu se
zakonem o Uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebnim zakonem).

- Hlavni cile US ,,Rozvojové tzemi Brno-jih“:

NejdaleZitéjsim cilem US bylo vypracovat komplexni urbanisticky navrh charakteristické a
plnohodnotné ¢asti mésta, ktery vychazi z potencidlu Uzemi, zachovava jeho urbanistické
hodnoty a vytvari predpoklady vzniku pestrého, ptitazlivého a kvalitniho prostiedi pro Zivot
obyvatel a pobyt navitévnik(l. Resené tzemi ¢lenit na charakterové, prostorové a funkéné
samostatné;jsi Casti, které spolec¢né vytvorici plnohodnotnou méstskou ¢tvrt s maximalnim
poctem obyvatel 15 000.




Dal$im ukolem US bylo pfipravit navrh, ktery se po projedndni s vefejnosti stane podkladem
pro potizeni zmény UPmB v rdmci , Aktualizace UPmB*“. Tedy nejprve pro sestaveni a pfijeti
Zadani zmény UPmB, jeji nasledné zpracovani, projednani a schvaleni.

US ,,Rozvojové Uzemi Brno — jih“, byla také v rozpracovanosti konzultovdna na vyrobnich
vyborech organizovanych pofizovatelem za p¥itomnosti zastupc MC Brno — jih, obéanského
sdruzeni ,,Pékny jih“ a zpracovatele oponentniho posudku.

Ve vysledném navrhu také autofi studie podrobnéji provérili celkovou kapacitu Uzemi. Na
zakladé plosSnych moznosti a prostorovych predpokladd stanovili vysledny pocet obyvatel
max. 12 tisic v celém reseném uzemi (oproti plivodnimu odhadu 15 tisic).

Tento vysledny maximalni pocet obyvatel pokladam nejen za presnéji stanoveny, ale také
za celkové pfinosny.

Zavér:

Cile tUzemni studie a poZadavky na jeji dopracovani byly stanoveny jednoznacné a
srozumitelné.

Hlavni cile US ,,Rozvojové tizemi Brno-jih“ predloZena studie napliiuje.

- Vyjadreni k Zadani pro dopracovani uzemni studie:

Zadani pro dopracovani Uzemni studie byly stanoveny jednoznaéné a srozumitelné. Opiraji se
o vysledky predchozich praci a zavéry oponentniho posudku AUUP CR zroku 2010. US
»,Rozvojové Uzemi Brno — jih“, byla také vrozpracovanosti konzultovdna na vyrobnich
vyborech organizovanych pofizovatelem za pfitomnosti zastupcti MC Brno — jih, obéanského
sdruzeni ,,Pékny jih“ a zpracovatele oponentniho posudku.

Zaveér:

Uzemni studie ,Rozvojové Gzemi Brno — jih“, dokonéend v srpnu 2011, je zpracovana
v souladu se Zadanim pro dopracovani Uzemni studie ,Rozvojové uUzemi Brno - jih“
(podklad pro pofizeni zmény UPmB) z fijna 2010.

Uzemni studie je zpracovana komplexné a kvalitné.

Ukoly posuzovatele:

1. Posouzeni vysledného feseni US ,Rozvojové izemi Brno — jih“ (srpen 2011) ve
vztahu k Zasadam uzemniho rozvoje kraje a soucasné k principim obsaZzenym
v oponentnim posudku studie z roku 2009, ktery zpracoval v roce 2010 kolektiv
sloZeny Asociaci pro urbanismus a izemni planovani CR.

Vztah US k ZUR kraje a k Zadani pro dopracovani tzemni studie:

Uzemni studie ,Rozvojové Uzemi Brno — jih“ dokon&end v srpnu 2011 je zpracovéna
v souladu s vétSinou poZadavkd na usporadani a vyuZiti Gzemi i s Ukoly pro tzemni planovani
obsazenymi vZUR Jihomoravského kraje. Uzemni studie také davd jasnou odpovéd na
pozadavek obsazeny vZUR — provéfit moZnost umisténi a plosného vymezeni uzemni
rezervy pro Verejné logistické centrum Brno, DR50 Brno — Dolni HerSpice o plose 15,4 ha.
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Toto provéreni je také jednim z poZzadavkll obsaZenych v Zadani pro dopracovani Uzemni
studie ,,Rozvojové uzemi Brno — jih“. Pfesnéji jde o poZzadavek posoudit vhodnost umisténi
logistického centra €D v Dolnich Her3picich ¢&i PFizienicich.

Posuzovana US ,Rozvojové tzemi Brno — jih“ jasné prokazuje, ie fesené Gzemi neni

vhodné pro umisténi zamysleného Veiejného logistického centra Brno.

US je vtomto p¥ipadé ve shodé s predchozimi urbanistickymi pracemi, tedy i posudkem

AUUP CR.

Je to predevsim z téchto hledisek:

- ochrany krajiny a krajinného razu, ochrany kulturnich hodnot, mistnich tradic a zvyklosti;

- nezbytné minimalizace negativnich vlivi na hlavni obytnou funkci, méfitko, charakter a
kvalitu obytného prostredi;

- nutnosti respektovat limity rozvoje Uzemi;

- celkové obtiznosti zajisténi dopravni obsluhy logistického centra a jeho pfipojeni na
nadfazenou komunikacni sit.

Zaveér:

Uzemni studie ,Rozvojové Gzemi Brno — jih“ zpracovana UAD Studio s. s r.o., Ing. arch. A.
Hladikem v srpnu 2011, je jako Uzemné planovaci podklad zpracovdna vsouladu se
Zasadami uzemniho rozvoje Jihomoravského kraje a s principy obsazenymi v oponentnim
posudku z roku 2009, ktery zpracoval kolektiv sloZzeny Asociaci pro urbanismus a uzemni
planovani CR v roce 2010.

Posuzovana US jasné prokazala, Ze feSené Gizemi neni vhodné pro umisténi zamysleného
Verejného logistického centra Brno.

2. Posouzeni dokumentu ,Vyhodnoceni pfipominek k US ,,Rozvojové Gizemi Brno —jih“

zpracované Odborem Uzemniho planovani a rozvoje MMB (listopad 2012).

Vyhodnoceni zpracoval Odbor tzemniho planovani a rozvoje MMB v listopadu 2012.
Vyhodnoceni nékterych pfipominek ptedchazelo jejich posouzeni ZMC Brno — jih.
Vyhodnoceni obsahuje celkem 61 pfipominek a namitek od celkem 22 subjektl. Nejvice
pfipominek podalo Obcanské sdruzeni ,Samostatny jih“, celkem 14.

Dale pak 10 pfipominek podali 4 zastupitelé MC Brno — jih. Vechny tyto pfipominky jsou
doslova totoZné s pripominkami Os — Samostatny jih. Soubor pfipominek ¢. 1 proto nema
smysl samostatné vyhodnocovat.

Dvé pfipominky podalo Zastupitelstvo MC Brno — jih.

Celkem 3 pfipominky podaly také dvé firmy, LPS Automotive, s.r.o. (2) a Novo-Real, k.s. (1).
Celkem 31 ptipominek v rozsahu 1 -4 podalo 16 obyvatel a vlastnik(l pozemk v katastralnich
uzemich Dolni HerSpice a Pfizfenice.

Jednu pripominku si pridal potizovatel.

Soubory pfipominek a samostatné pripominky jsou ve Vyhodnoceni ocislovany 1 — 20.
Vyjimku tvofi pfipominky ZMC Brno — jih a pfipominka pofizovatele, ty ¢isla nemaji.

Pro potfeby tohoto posudku jsem cislované pfipominky obsahujici dil¢i body, oznacil dle
jejich poradi druhym cCislem za lomitkem. Tedy u souboru prfipominek €. 2 jsou jednotlivé
pripominky oznaceny 2/1 - 2/14.



Posouzeni jednotlivych soubort pfipominek a jejich vyhodnoceni:

Pripominky €. 2 — Ob¢anské sdruzeni Samostatny jih, MUDr. Jan Hrbacek

2/1-2/3 - az na nize uvedené souhlasim se stanoviskem pofizovatele a pokyny pro
zpracovatele;

Cil uvedeny ve stanovisku pofizovatele k pfipomince 2/1, str. 10 Vyhodnoceni pripominek:
»Lokalizace ucelené zdstavby na navrhovych plochdch v hlavnich rozvojovych smérech ma za
cil dosaghnout co nejvétsiho ekonomického i spoleCenského efektu soustredénim investic do
pfipravy a realizace rozhodujicich staveb dopravni a technické infrastruktury podmiriujici
rozvoj uzemi”,

Nejednd se o hlavni cil uzemni studie, ale pouze o jedno zdil¢ich hledisek komplexniho
urbanistického reSeni. Jeho samostatné uvedeni v textu stanoviska pofizovatele je zavadéjici
a mlze byt vnimdano jako rozpor s cilem hlavnim - vypracovat komplexni urbanisticky navrh
charakteristické a plnohodnotné ¢asti mésta.

Doporucuji text stanoviska opravit.

2/4 - souhlasim se stanoviskem poftizovatele a pokyny pro zpracovatele,

pouze doporucuji doplnit text stanoviska napf. takto: Pfedmétem dalSich stupnud projektové
pfipravy bude také upresnéni trasy méstské tfidy a jeji nivelety jak v severni, tak v jizni ¢asti.
Vzhledem k celkové drobnéjsSimu méfitku urbanistické struktury doporuéuji neusilovat o
pfimou trasu tohoto verejného prostoru, s velkou pravdépodobnosti se bude ménit i jeji
niveleta;

2/5 - souhlasim se stanoviskem potizovatele a pokyny pro zpracovatele;

2/6 - souhlasim se stanoviskem potizovatele a pokyny pro zpracovatele,

doporucuji znovu peclivé zvazit moznost zmény plochy CV mezi novou sbérnou komunikaci a
Havrankovou ulici na plochu CO a nékterych ploch (viz pfiloha €. 1) v zapadni ¢asti uzemi
mezi obchvatem a Zelezniéni trati z PP na CV, dale doporucuji udrzet navrhované prostorové
Clenéni téchto ploch v zajmu zachovani drobnéjsiho méfitka zastavby a tim i charakteru
uzemi - plnohodnotné méstské Ctvrti;

2/7 - 2/10 - souhlasim se stanoviskem pofizovatele a pokyny pro zpracovatele;

2/11 — nesouhlasim se stanoviskem pofizovatele a pokyny pro zpracovatele.

Navrhovany pas zelené doporucuji nejen ponechat, ale stejné jako ostatni navrhované
plochy a pdasy zelené naddle jako nezastavitelné chranit. Jsou soucasti navrhované
urbanistické struktury, ktera cleni reSené Uzemi na charakterové samostatnéjsi celky (napft.
Dolni Herspice, Prizienice atd.). Pfikladem tohoto clenéni je stavajici oddéleni historické
vesnické struktury od pozdéjsi zastavby v Pfizienicich — ulice Jezerni a jeji pokracovani
severné od Breclavské — ulici Za Hasickou. NavrZzené plochy a pdsy zelené tvofi v celém Uzemi
promysleny systém, ktery slouZi pro vedeni zklidnénych, hlavné pésich a cyklistickych
tras, klidovych a pobytovych prostranstvi.

Priclenéni tohoto pasu k plocham bydleni miZe znamenat zanik navriené struktury,
uceleni zastavby do souborl vétsich méritek, ztratu pestrosti charakteristickych celkl a
zanik systému zelené.

Jeho ponechani neznamena ruseni stavajicich soukromych zahrad. P4s mize mit proménnou
Sitku verejného prostoru i nezastavénych casti. MlzZe byt tvorfen verejnymi i soukromymi
pozemky — zahradami ¢i pfedzahradkami RD. Podrobnéji viz pfiklad (pfiloha ¢.2 - pfi¢né fezy).
Zpracovateli doporucuji ulozit naopak rozsifreni ploch zelené a to predevsim v zajmu
ucelenosti systému. Jedna se napfiklad o plochy a pasy zelené severné a severovychodné od
puvodni zdstavby Ptizfenic navazujici na ulice Za Hasi¢kou, V Polich a Ke Svratce. Také zde je
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urbanisticky potfebné a pfinosné dodrzet oddéleni charakteristickych celkd Dolni HerSpice a
Ptizfenice. (viz pfiloha ¢.1).
2/12 - 2/14 - souhlasim se stanoviskem pofizovatele a pokyny pro zpracovatele.

Pfipominka €. 3 - Véra Marcikova, Jaromir Marcik, Pavla Hlavova

3/1 — nesouhlasim s posouzenim ZMC, se stanoviskem pofizovatele ani s pokyny pro
zpracovatele.

PFipomince doporucuji nevyhovét, podrobnéji viz 2/11;

Pfipominky €. 4 - Ing. Jifi Spazier
4/1-4/4 - souhlasim se stanoviskem pofizovatele a pokyny pro zpracovatele;

Pfipominky €. 5 - Snaselova Jana, LPS Automotive, s.r.o
5/1, 5/2 — souhlasim s posouzenim ZMC, se stanoviskem pofizovatele a pokyny pro
zpracovatele;

Pfipominka €. 6 - Jana Safafova
6/1 - souhlasim se stanoviskem poftizovatele a pokyny pro zpracovatele;

Pfipominky €. 7 - Stanislava Jirgalova
7/1-7/3 - souhlasim se stanoviskem pofizovatele a pokyny pro zpracovatele;

Pfipominka €. 8 - Ing. Lubomir Todorov
8/1 - souhlasim se stanoviskem poftizovatele a pokyny pro zpracovatele;

Pfipominka €. 9 - Zdenék Spichal
9/1 - souhlasim se stanoviskem potizovatele a pokyny pro zpracovatele;

Pfipominky €. 10 - RNDr. Jarmila Schlegelova, Ing. Ladislav Schlegel

10/1 - souhlasim se stanoviskem pofizovatele a pokyny pro zpracovatele;

10/2 - souhlasim se stanoviskem pofizovatele, ale nesouhlasim s pokyny pro zpracovatele,
Neclenit tak rozsahlé plochy pro PP by bylo urbanistickou chybou. Navrzené ¢lenéni na mensi
plochy je zdmérné a vychdzi z nutnosti navdzat na méfitko prostorl a charakter zéstavby
v okoli sidla Dolni Her3pice, v¢. dil¢i upravy funkce (viz ptiloha ¢.1).

Pfipominka €. 11 - Mag. Sonja Ziegelbecker, Novo-Real, k.s.
11/1 - souhlasim s posouzenim ZMC, se stanoviskem potizovatele a pokyny pro zpracovatele;

Pfipominka €. 12 - Jaroslav Salat, Sona Salatova
12/1 - souhlasim se stanoviskem potizovatele a pokyny pro zpracovatele;

Pfipominka €. 13 - Jaroslav Salat

13/1 - nesouhlasim s posouzenim ZMC, souhlasim se stanoviskem pofizovatele a pokyny
pro zpracovatele;

Vjizni ¢asti pozemku doporucuji ponechat pas verejné zelené, viz podrobnéjsi zdGivodnéni
k pfipominkam 2/11 a 3/1;

Pfipominka €. 14 - Jaroslava Brazdova
14/1 - souhlasim se stanoviskem pofizovatele a pokyny pro zpracovatele;
Pfipominky €. 15 - Tomas Krejci



15/1 - nesouhlasim s posouzenim ZMC, souhlasim se stanoviskem pofizovatele a pokyny pro
zpracovatele;

Ke stanovisku bych pouze doplnil — navrhovanou vysku zastavby povaZzuji za optimdlni a
soucasné maximalni. Z té vychazi vysledny pocet obyvatel, dimenzovani ploch pro verejné
vybaveni, dopravni a technické infrastruktury. Po¢et nadzemnich podlazi mize byt trvale,
nebo docasné mensi, ne viak vétsi, to umoZniuje reagovat na momentaini potreby investor(;
15/2 - souhlasim se stanoviskem pofizovatele a pokyny pro zpracovatele;

15/3 - nesouhlasim s posouzenim ZMC, souhlasim se stanoviskem pofizovatele a pokyny pro
zpracovatele;

Doporucuji zvazit moznost zmény funkcniho vyuziti ¢asti ploch pro PP zapadné od obchvatu,
tedy mezi obchvatem a Zelezni¢ni trati, na plochy pro CV — sluzby charakteru vyrobnich
sluzeb a nerusici vyroby a to s ohledem na ClenitéjSi terén, drobnéjsi méfritko stavajici
zastavby mezi Zeleznicni trati a Videniskou ulici. Vyznamné jsou zde i kompozi¢ni a pohledové
vazby s charakteristickymi dominantami center Brna a Modfic;

15/4 - souhlasim se stanoviskem pofizovatele a pokyny pro zpracovatele;

Pfipominka €. 16 - Horymir Hegr, Anna Hornochova, Leopold a Zdenék Prchalovi, Zderika
Rysav3, Josef Novacek, Zita Kurfurstova
16/1 - souhlasim se stanoviskem pofizovatele a pokyny pro zpracovatele;

Pfipominka €. 17 - Olga Reichlova

17/1 - nesouhlasim s posouzenim ZMC, se stanoviskem pofizovatele Ize souhlasit pouze
z Casti, nesouhlasim s pokyny pro zpracovatele;

Podrobnéjsi zdivodnéni je shodné se zdlvodnénim k pripominkam 2/11, 3/1 a 13/1:
Navrhovany pds zelené doporucuji nejen ponechat, ale naddle ho chranit a jesté ho rozsifit.
Je soucasti systému, ktery ma v feSeném Uzemi nejen funkci €lenici Uzemi na charakterové
samostatnéjsi celky, ale také propojuje jednotlivé plochy a prvky systému, dale slouzi pro
vedeni pésich a cyklistickych tras. Pfi¢lenéni tohoto pasu k plocham bydleni miZe znamenat
jeho zruSeni (zastavéni). Jeho ponechani ale nemusi znamenat zabirani stdvajicich
soukromych zahrad. Potfebné plochy pro verejné prostory lze ziskat sménou, nebo
odkoupenim. Nezastavitelny pas i plochu zelené mohou i z vétsi ¢asti tvorit také soukromé
zahrady.

Pfipominky €. 18 - Ing. Pavel Rexa, Ing. Eva Rexova

18/1, 18/2 - souhlasim s posouzenim ZMC, se stanoviskem pofizovatele a pokyny pro
zpracovatele;

18/3 - nesouhlasim s posouzenim ZMC, souhlasim se stanoviskem pofizovatele a pokyny pro
zpracovatele;

18/4 - nesouhlasim s posouzenim ZMC, se stanoviskem pofizovatele souhlasim z vét3i ¢asti,
nesouhlasim s pokyny pro zpracovatele;

Posouzeni ZMC a pokyny pro zpracovatele jsou shodné s pfipominkami 2/11, 3/1 a 13/1;

V pfipomince je opravnény pozadavek na vymezeni ploch pro rekreaci a odpocinek, ale ne
na soukromych pozemcich.

Ve stanovisku pofizovatele jsou dostatecné vysvétleny zasady lokalizace rliznorodych ploch
pro rekreaci, odpocinek a sport.

Také v souvislosti s touto pripominkou doporucuji plochy pro rekreaci, volny ¢as a sport

v rve

doporucuji v ndvrhu rozsifit. Vyuzit k tomu hlavné prestavbového uzemi jizné od Starého



nameésti v Prizfenicich. Vyhodna je zde moZnost pfimé vazby na stdvajici fotbalové hristé a
vazba na krajinu v okoli Staré feky.

Pripominky €. 19 - Jifi Suchanek

19/1 — zvétsi casti souhlasim se stanoviskem pofizovatele, nesouhlasim s pokyny pro
zpracovatele;

Navrhované vyuziti ¢asti byvalého aredlu JZD v Pfizienicich je podle mého nazoru poplatné
moznosti docasného nového funkéniho vyuZiti plvodné zemédélskych staveb. Plochy a
stavby pro vyrobu, vyrobni ¢i opravarenské sluzby az s dvousménnym provozem, nebo
prostory pro skladovani v této lokalité jednoznacné nevhodné. Vzhledem k tomu, Ze se jedna
o prestavbové Uzemi je Zadouci i zména jeho funkéniho vyuZiti. Je to predevsim pro jeho
bezprosttedni kontakt s plvodni historicky cennou formou vesnické zastavby kolem Starého
nameésti a s hodnotnou krajinou podél feky Svratky. Do Uzemi s témito hodnotami vyroba,
vyrobni sluzby, sklady a jimi generovand doprava nepatti. Pro tyto funkce jsou v navrhu
vymezeny dostatecné velké plochy podél Zelezni¢ni trati a dalnice D1.

S funkci CV v této lokalité nelze souhlasit.

Toto Uzemi je tfeba rezervovat a chranit pro plochy a zafizeni rekreace, volného €asu a
sportu.

Doporucuji proto pofizovateli poZadovat po zpracovateli zménu ploch CV na S a CS.

Jedna se patrné o vzddlenéjsi budoucnost. Firma zde mUzZe dale plsobit, ale stavajici velké a
architektonicky nehodnotné stavby by nemély byt prestavovany ani modernizovany pro
funkce CV;

19/2 - souhlasim se stanoviskem pofizovatele a pokyny pro zpracovatele;

19/3 - souhlasim se stanoviskem pofizovatele a pokyny pro zpracovatele;

19/4 - souhlasim s posouzenim ZMC, souhlasim se stanoviskem pofizovatele a pokyny pro
zpracovatele s pozndmkou:

Jedna se o nesouhlas s komunikaci navrhovanou mezi objekty p.¢. 80/1 a 80/22 a pozadavek
jejiho posunuti mezi objekty p.¢. 77 a 80/2.

Jsem presvédcen, Ze novou trasu neni tfeba hledat ani provérovat. Nelze totiZz vychazet z
predstavy, Ze uvedené stavajici objekty budou dlouhodobé zachovany. Jejich velikost,
vnéjsi vzhled a stavebné technicky stav jiz dnes vyzyvaji kjejich bezodkladnému
odstranéni.

Pfipominka €. 20 - Ing. Jitka KeSnerova
20/1 - souhlasim se stanoviskem pofizovatele a pokyny pro zpracovatele.

Dal3i namitky a pfipominky vyplyvajici z posouzeni US Zastupitelstvem MC Brno - jih, které
nejsou souéasti vyse vyporadanych pfipominek uvedenych v ¢asti ,Posouzeni ZMC*:
ZMC/1 - souhlasim se stanoviskem pofizovatele;

ZMC/2 - souhlasim se stanoviskem pofizovatele a pokyny pro zpracovatele s pozndmkou:
Doporucuji jako podklad pro vykresovou ¢ast US vyuzit aktualni katastralni mapu a doplnit
ji o vyskopis (vrstevnice).

Pripominka pofrizovatele:
V platném UPmB jsou vymezeny vychodozdpadni komunikaéni propojeni sbérného
charakteru, které nejsou v uzemni studii reseny. V rdmci zajisténi prostupnosti uzemim je
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nutné upravit, pripadné potvrdit polohu vyhledového komunikacniho propojeni ulice
Havrdnkovy a ddlnicniho mostu u ndkupniho centra Avion.

Vyjadieni k pfipomince pofizovatele:

Pozadavek ovéfit propojeni Havrankovy ulice a dalni¢niho mostu sbérnou komunikaci je pro
mé novinkou. Toto urbanisticky vyznamné komunikacni propojeni nebylo provérovano
v zadné z predchozich studii, a proto nebylo posuzovano ani v Oponentnim posudku, ktery
zpracovala Asociaci pro urbanismus a Gzemni planovani CR (Ing. arch. Jan Muzik, 8/2010).
Tento poZzadavek nebyl obsazen ani v Zaddni pro dopracovani tzemni studie ,,ROZVOJOVE
UZEMIi BRNO-JIH“ a nebyl pofizovatelem uplatfiovan ani pfi konzultacich (vyrobnich
vyborech) v priibéhu zpracovavani US ,, Rozvojové Gzemi Brno - jih“ v dubnu — ¢ervenci 2011;
Usilovat o toto propojeni povazuji za dopravné neredlné a urbanisticky nespravné.

V Uzemni studii navriena urbanistickd koncepce vychazi zpolohy uUzemi ve mésté,
z dopravnich vazeb na jeho celoméstské centrum a téZi z mistnich hodnot, zejména ze
zachovalé struktury dvou historickych vesnic a jejich tésné vazby sfragmenty urodné
zemédélské krajiny podél feky Svratky a pritokl Leskavy a Svitavy. Tomu odpovida zakladni
funkcni, prostorové a provozni strukturovani uzemi. Koncentrovanéjsi zastavba a funkce
generujici vice motorové dopravy se soustfeduji v severni a zapadni ¢asti uzemi. Rozptylena
a nizkopodlazni zastavba véetné historickych vesnic z(istava v pfimém kontaktu s krajinou na
vychodni a jizni strané uzemi.

Jako soucast této koncepce je navrzen systém mistnich komunikaci a jeho napojeni na
nadiazenou celoméstskou sit. K témto napojenim patfi vstup ze severni strany podjezdem
pod dalnici D1 do Havrankovy ulice, zadpadni vstup z ulice Videriské a jizni vstup od jizni
tangenty, od Modfic. Tyto vstupy jsou propojeny novou mistni sbérnou komunikaci
(obchvatem), ktery zajisti distribuci dopravy do jednotlivych ¢asti a umozni zklidnit provoz
v ulicich Havrdnkova, Zelnd a Modricka, které pak budou vyuzivany hlavné jako komunikace
pfistupové s astecné zklidnénym provozem. Ve vychodni ¢asti Uzemi bude prevladat provoz
pésich a cyklist.

Do této koncepce nejde vychodozapadni shérna komunikace zapracovat.

Trvani na tomto pozadavku znamena vypracovat novou Uzemni studii, kterd by podle
mého nazoru prokazala nespravnost tohoto zadani.

Doporucuji proto pofizovateli svou pfipominku znovu komplexné zvazit a naplnéni svého
pokynu pro zpracovatele dale nevyZadovat. Propojeni Havrankovy ulice a obchodniho centra
Avion umoznit pouze mistni pristupovou komunikaci se zklidnénym provozem vozidel a
prevladajicim pohybem pésich a cyklist(.

3. Posouzeni vysledného feseni US jako podkladu pro zménu UPmB — , Aktualizace
UPmB“.

Po prostudovani vsech pripominek a jejich zvazeni konstatuji, Ze s nékterymi posouzenimi
ZMC a vétsinou stanovisek pofizovatele i pokynd pro zpracovatele Ize souhlasit.

Nékteré doporucuji doplnit a upresnit (viz vyhodnoceni pfipominek str. 5 — 10).

Zasadné nesouhlasim s rusenim ploch zelené na pozemcich podél stavajici komunikace p.¢.
242 (kolma k ulici Zelnd) az po pozemek p.¢. 839 k.U. Pfizfenice. Stejné tak nesouhlasim
s pokynem pofizovatele pfidat (ukryt) tuto zelen ve funkéni plose BR — bydleni v rodinnych
domech (bytové zastavbé).
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Zdavodnéni:

Navrhované plochy a pdsy zelené doporucuji nejen ponechat ve funkci Z — zelert méstska, ale
naddle tyto plochy chranit. Jsou soucasti navrhované urbanistické struktury, ktera cleni
feSené Uzemi na charakterové samostatnéjsi celky (napf. Dolni HerSpice, Pfizfenice atd.),
propojuji jednotlivé plochy a prvky zelené v uceleny systém, ddle slouzi pro vedeni pésich a
cyklistickych tras. Pfi¢lenéni tohoto pasu k plocham bydleni znamena jeho zruseni.

Nesouhlasim s pokynem pro zpracovatele provérit moznost vypusténi obsluzné komunikace
ve vychodozapadnim sméru, prochazejici sttedem Uzemi vymezeném pro PP s ohledem na
stdvajici parcelaci. Pfredmétny pozemek p.¢. 406/47 v k.U. Dolni HerSpice je soucasti systému
obsluznych komunikaci.

Zdavodnéni:

Neclenit tak rozsahlé plochy pro PP by bylo urbanistickou chybou. Navrzené ¢lenéni na mensi
plochy je zdmérné a vychazi z terénni konfigurace, z nutnosti navazat na méritko a charakter
zastavby v okoli sidla Dolni HerSpice.

Proto také doporucuji znovu peclivé zvazit moznost zmény funkcéniho vyuziti nékterych
ploch priléhajicich k navrhovanému obchvatu (viz pfiloha ¢. 1 — zakres do vykresu €. 6)
a udrzet navrhované prostorové clenéni téchto ploch vzajmu zachovani drobnéjsiho
méritka zastavby a tim i charakteru Uzemi - plnohodnotné méstské Ctvrti;

Nesouhlasim s poZadavkem zapracovat do navrhu plochy pro rekreaci pouze na soukromych
pozemcich. Nelze souhlasit s posouzenim ZMC ani s pokyny pofizovatele pro zpracovatele.
Zdavodnéni:

Plochy pro rekreaci, odpocinek a sport maji v organismu mésta své opravnéné prostorové
naroky a vyznamné provozni vazby na ostatni funkéni slozky. Je pro né proto nezbytné
vymezovat a nasledné ziskat dostate¢né dimenzované a provozné vhodné plochy.

Nesouhlasim s navrhovanym ¢lenénim funkéniho vyuziti ploch celého aredlu byvalého JZD
v Pfizfenicich a tim i poZadovanou zménou na smisené plochy pro vyrobu a sluzby. Nelze
proto souhlasit s pokyny pofizovatele pro zpracovatele.

Zdavodnéni:

Soucasné funkéni vyuzivani arealu je podle poplatné pfileZitosti do¢asného vyuziti plvodné
zemédélskych staveb pro stavajici vyrobu i sluzby s aZz s dvousménnym provozem. Jedna se
vSak o Uzemi volajici po prestavbé, predevsim pro jeho bezprostifedni kontakt s plvodni
historicky cennou zastavbou kolem Starého namésti v Pfizfenicich a s hodnotnou krajinou
podél feky Svratky. Do sousedstvi s témito hodnotami, vyroba a vyrobni sluzby nepatfi. Pro
funkce vyroby a vyrobnich sluzeb jsou ve studii vymezeny dostatecné velké plochy podél
Zeleznicni trati a dalnice D1. Toto Uzemi je tfeba rezervovat a chranit pro plochy a zafizeni
rekreace, volného ¢asu a sportu.

S potvrzovanim funkce CV v této lokalité zasadné nesouhlasim a doporucuji zménu na S a
CS. Jedna se o budoucnost. Firma zde muze dale pUsobit, ale stavajici stavby by nemély byt
prestavovany pro funkce CV.

Ostatni navrhované funkéni a prostorové regulativy jsou pfiméfené a navazuji na UPmB.
Bilance vychazejici z téchto regulativli, tedy hlavné z indexu podlaznich ploch prokazaly
potfebu redukovat pUvodni odhad 15 tisic obyvatel uvedeny voponentnim posudku.
NavrZenou redukci poctu obyvatel na max. 12 tisic pokladam za spravnou.
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Porizovateli i zpracovateli pfipominam, Ze je nezbytné vénovat velkou pozornost &astem
Dolni HerSpice a Prizfenice, které patii mezi nejlépe dochované vesnické celky na Gzemi
mésta Brna. Nespornou hodnotou jejich urbanistické struktury je i pfima vazba obydli a
vétdich peclivé udrZovanych zahrad a sadl. Toto jedineéné prostfedi by nemélo byt
pfipravovanym rozvojem po3kozeno. Naopak nabizi se zde moZnost napravy chyb minulosti.
Zména UPmB by proto neméla v Gizemi déle stabilizovat byvalé arealy zemédélské vyroby,
které svym méfitkem, provozem a vzhledem kontaminuji kvalitu prostfedi. Jejich
hodnotnéjsi ¢asti je mozné postupné transformovat ve prospéch zafizeni volného &asu a
ploch zelené.

Pofizovateli doporucuji neodkladat zpracovani samostatnych podrobnéjSich Gzemnich
studii regenerace obou jmenovanych vesnic. Nutnost zpracovani podrobnéjsi Gzemné
planovaci dokumentace, nebo alespori komplexné zpracovanych tizemnich studii doplnit

do posuzované US a nasledné zakotvit v Zadani zmény UPmB.

Formalni pfipominky ke grafické dokumentaci:

V legendé vykresu €. 6 — Navrh funkéniho a prostorového uspofadani — podklad pro zménu
UPmB, jsou plochy CV oznaéeny jako ,,sluzby charakteru vyroby a vyrobu neruici“.
Za jednoznacnéjsi bych povaZoval oznaéeni ploch CV - ,vyrobni sluiby a nerusici vyroba“

7

tak, jak je uvedeno na str. 14 textové ¢asti.

Pro vysledny koordinaéni vykres (€.6) US doporucuji jako podklad aktudlni katastralni
mapu s vySkopisem.

Prilohy:
Pfiloha €. 1 — zakres doporucovanych zmén do vykresu &. 6 US
Pfiloha €. 2 — pficné fezy navrhovaného pasu méstské zelené

V Praze 8. srpna 2013 Doc. Ing. arch. Jan Muzik, CSc.
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Priloha ¢. 1

Soucasti posouzeni je tato priloha s vyznacenim ploch nebo jejich ¢asti, u kterych doporucuji znovu
podrobnéji zvazit jejich funkéni regulaci. Tedy hlavni vyuZiti, pfipustné a nepfipustné funkéni vyuziti.
Jedna se o tyto zmény:

V ¢4sti Dolni HerSpice - sever: vyznacenou plochu CV na CO

V ¢4sti Dolni HerSpice - zapad: vyznacené plochy PP zménit na CV.

V ¢4sti PFizienice: plochy vyznacené CV zménit na S a CS v jizni ¢asti.

V ¢4sti Prizienice -jih: zménit plochu PP na CV.
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Pfiloha €. 2 — pficné fezy
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Pticné fezy zobrazuji moznost sloZzeni past méstské zelené, které jsou soucasti navrhované urbanistické
struktury. Jejich smyslem je clenit fesené Uzemi na charakterové samostatnéjsi celky (napf. Dolni Herspice,
Ptizfenice atd.). Prikladem a redlnou predstavou tohoto Clenéni je stavajici oddéleni historické vesnické
struktury od pozdéjsi zastavby v Pfizienicich — ulice Jezerni. NavrZené plochy a pasy zelené tvofi v celém
uzemi promysleny systém, ktery slouzi pro vedeni zklidnénych, hlavné pésich a cyklistickych tras, klidovych a
pobytovych prostranstvi. Jejich realizace neznamend ruseni stavajicich soukromych zahrad. Pas mize mit
proménnou Sifku verfejného prostoru i nezastavitelnych c¢asti. MlZe byt tvoren verejnymi i soukromymi
pozemky — zahradami ¢i predzahradkami RD. Pokud bude oploceni parcel RD nizsi nez 1,2 m, budou pusobit

pasy zelené celistvé.

Anglie — Welwyn Garde City



	Posouzení130905
	str. 12, podpis
	Příloha č. 1 130905
	Příloha č. 2 130905



