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Uzemni studie obsahuje analytickou éast a navrh.

POZNAMKY K ANALYTICKE CASTI DOKUMENTACE

Potfebné informace o sou€asném stavu, moznostech a pfilezitostech uzemi nabizi
hlavné graficka dokumentace, ve které ale postradame, vlastni nazor autoru studie
na uzemi jako celek, na jeho urbanistické i architektonické vlastnosti, hodnoty,
problémy, stfety a nedostatky.

Vysledky tohoto hodnoceni tzemi mohly obohatit Problémovy vykres — F.

Pouze ilustraéni je vykres A - Sirsi vztahy, ukazuje jenom polohu fe$eného tizemi
ve mésté a jeho vzdalenosti od centra Brna, ostatnich ¢asti mésta a dalSich sidel

v aglomeraci. Vazby na okoli, zejména pak SirSi dopravni vztahy a souvislosti

s okolni krajinou a systémem zelené&, neobsahuje.

Textova c¢ast se analyzy souCasného stavu uzemi sice dotyka, ale neni usporadana
systematicky. V jedné kapitole pfevlada rozvojova problematika uzemi a druha,
nazvana ,Reseni izemni studie®, je vénovana soupisu limitd rozvoje tzemi a $ir$im
dopravnim vazbam.

Za zminku stoji nazor zpracovatell studie tykajici se uzemniho systém ekologické
stability. Povazuji ho v fadé mist za zastaraly a pfekonany. V navrhu se ale jeho
aktualizaci nezabyvaji. Neni nam jasné z jakého duvodu. Vzdyt i Zadani studie
spravné pozaduje alespor upfesnéni hranic jeho jednotlivych prvku.

Co se tyka ochrany pfirody, nachazi se v feSeném uzemi evropsky vyznamna lokalita
NATURA 2000 Modrické rameno. Jedna se o uzemi, které bylo jiz dfive chranéno
jako Vyznamny krajinny prvek Stara reka. Bylo by dobré uvadét oboji.

Z popisu vazeb feSeného uzemi na okoli Ize ziskat informace o navrhu systému
automobilovych komunikaci. Postradame zde ale udaje o systému MHD, cyklotras a
pésich komunikaci.

K SirS§im vztaham jesté pfipominame, Zze vazby na okoli mohou byt i jiné nez dopravni
a provozni, mohou byt Také napfiklad funk&ni pohledové — vizualni a dalsi.

Zaveér k analytické ¢asti dokumentace

Analyticka ¢ast dokumentace neobsahuje komplexné zpracované informace o
uzemi.

Neposkytuje posuzovateli nazor zpracovatele na soucasny stav uzemi, na jeho
prirodni, kulturni a civilizaéni hodnoty.

Neni zpracovana tak, aby byla podkladem pro dohodu o hodnotach, zavadach a
nedostatcich uzemi a nasledné pak jasnym a srozumitelnym zakladem pro
navrh.

Podcenéni vyznamu této faze prace casto vyplyva ze vseobecné znalosti uzemi
a z informaci obsazenych v uzemné planovaci dokumentaci. Presto se
zpracovateli vzdy vyplaci vlastni hodnoceni uzemi a ziskané védomosti
usporadat a jasné formulovat, presvédcit tak ostatni odborniky a hlavné
verejnost, Ze s nimi v navrhu bude pracovat.



POSOUZENI NAVRHU:

Uvod

Této Casti dokumentace vénovali zpracovatelé podstatné vétsi pozornost nez Casti
analytické.

Zejména graficka ¢ast dokumentace ma vysokou vypovidaci schopnost, je
prehledné strukturovana a ma kvalitni grafickou uroven.

Orientace v textové ¢asti je o néco horsi. Postradame zde hlavni obsahové cile a
hlavni zasady feSeni.

Pouze v kapitole 1., odstavci 1.1. - Hlavni cile feSeni, je formulovan jeden z cilu:
navrhnout ,optimalni vyuziti tzemi s dirazem na vztah ke stavajicim formam
bydleni®.

Vyznamnou soucasti kazdého urbanistického navrhu byva navrh systému zelené.
V grafické ¢asti posuzované uzemni studie ma zelen svuj vykres €. 4. V textové Casti
ale systém zelené neni soucasti navrhu urbanistické koncepce. Pouze zminka o ném
je v kapitole 2., odstavci 2.2. - Specifické charakteristiky feSeného uzemi.

Dale je pak jesté na str. 36, zafazen zcela bez souvislosti, navrh ploch pro areal
,verejné zelené mésta Brna“.

Posouzeni navrhu urbanistické koncepce

Stanoveni celkové koncepce rozvoje uzemi, v€éetné urbanistické koncepce je hlavnim
cilem nejen této posuzované uzemni studie. Je to dle zakona €. 183 Sb. jeden ze
zakladnich ukoll uzemniho planovani.
Zadani uzemni studie proto obsahuje nékolik ukoll, které by mély byt v navrhu
urbanistické koncepce obsazeny.
Jsou to napfiklad tyto ukoly:
- Prispét k posileni vyznamu jizni ¢asti mésta v jeho organismui;
- Zachovat stavajici hodnoty Uzemi, zejména v centrech plvodnich obci;
- Ochranit bydleni pfed nadmérnou tranzitni dopravou;
- Resit vztah rozvojové plochy k Videriské ulici, Hornim Her$picim a Modficim;
- Obc&anskou vybavenost v Uzemi navrhnout tak, aby pokryla potfeby
rozvojovych ploch v k.u. Komarov, Horni HerSpice a Moravanské Lany.

Navrh je zpracovan ve dvou variantach tak, jak bylo dohodnuto s pofizovatelem
v prubéhu zpracovavani. Obé varianty, oznacené A a B, jsou postaveny na stejnych
principech. To znamena, Ze jsou do zna¢né miry totozné.

Navrh je v obou variantach postaven na téchto zasadach urbanistické koncepce:
- Navrhnout plnohodnotnou a komplexné fungujici méstskou &tvrt’;
- Uplatnit princip zénovani jednotlivych funkci a dodrzet jejich pasové
usporadani v uzemi;
- Uzemi &lenit na charakterové samostatnéjsi celky.

Prvni zasada vyjadfuje jisté spravny ale velmi obecny cil, ktery by méla naplfhovat
kazda tvarci urbanisticka prace. Plnohodnotné a skvéle fungujici by mély byt
vSechny €asti mésta, nejen centra ale také jejich vnitfni ¢asti a pfedmésti. Kazda
z nich pak nabizi obyvatelim pestrou skladbu specifickych forem prostiedi.



Poloha feSeného uzemi v organismu mésta a jeho vnitrni vlastnosti nabizi
plochy pravé spise pro formy predméstského bydleni a ¢asteéné pro méstskou
formu obytného prostredi drobnéjsiho méritka.

Druhou zasadou je vyrazné vymezeni funkénich zén a jejich pasové usporadani.
Vymezovani funkénich zén rozhodné neni zakladnim principem urbanistické tvorby.
Pasova forma usporadani existuje v urbanistické teorii. V nasich krajinnych
podminkach a nasi sidelni strukture je vSak tézko uplatnitelna a proto zcela
vyjimeéna. Rozhodné neni klasicka.

Ve vyctu a fazeni funkénich pasl navic chybi pas tvofeny sbérnou paterni
komunikaci s télesem kolejové MHD a plochami pro dopravu v klidu — pas dopravy.
Dale také pas tvoreny polyfunkéni zastavbou plvodnich obci Dolni HerSpice a
Pfizfenice.

Uplatnéni této zasady se ukazalo ponékud nest’astné. Jeji dalsi sledovani
nedoporucujeme.

Treti zasada je naopak chvalyhodna a pro dané uzemi urbanisticky vhodna.

Mohla byt v navrhu pouze dlslednéji uplatnéna.

Zatim co ¢asti pojmenované ,Severni“ a ,Primyslova zéna Brno-jih* jsou jasné
ohrani¢ené, u ostatnich, kterymi jsou ,Dolni HerSpice-vychod®, ,Pfizfenice - vychod a
jih“ a ,Nova méstska ¢tvrt“, tomu tak neni. Pravé nazvy Casti obsahuijici svétove
strany naznacuiji, Ze by mohly byt vymezeny napfiklad i ¢asti ,Dolni HerSpice-zapad®
a ,Pfizfenice - zapad®, pfipadné i ,Nové Pfizfenice — jih“.

Zamérem autort ale mohlo byt udrzet ,Novou méstskou ¢tvrt charakterové
jednotnou. To ale vede k potlaceni potencialu jednotlivych €asti uzemi, snizeni
pestrosti nabidky prostfedi, schematizovani a monumentalizovani méfitka navrzené
urbanistické struktury. Neodpovida to také predpokladu postupného a patrné
dlouhodobého rozvoje uzemi, ktery je dolozen v navrhu etapizace.
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celky odpovida charakteru uzemi a prineslo by celkové vyssi hodnotu navrzené
urbanistické struktury.

Posouzeni navrhu prostorové struktury

Varianta A

Nova méstska ctvrt’.

Prostorovym fenoménem ¢tvrti je severojizni osa, ktera je tvofena cca 140 m Sirokym
a 1 700 m dlouhym pasem zelené. Pas oddéluje zénu vyroby od bydleni. Jeho
soucasti jsou dveé lokalni centra situovana pfi zastavkach MHD.

Navrh pfedpoklada, ze tento pas vymezeny sbérnou automobilovou komunikaci a
tramvajovym télesem na strané zapadni a vyznamnou obsluznou komunikaci obytné
zastavby na vychodni strané, bude slouZzit kaZzdodenni rekreaci vSech vékovych
kategorii obyvatelstva.

Jsme presvédcéeni, ze tento prostor neni vhodny pro hrajici si déti.

Plochy zelené, parky, zahrady a sportovis§té nevyuziji pro svou funkci naro¢né
investice vlozené do dopravni a technické infrastruktury. Naopak, tento pas bude



trvale vysoce pfitazlivy pro stavebni vyuZziti. Mohlo by se tedy stat, Ze plochy pro
kazdodenni rekreaci budou nakonec chybét tam, kde jsou opravdu potifebné a
nezbytné, tedy predevsim v t€sném sousedstvi bydleni.

Prostorova forma a vySka zastavby:

Soucasti navrhu prostorové struktury dale jsou: pldorysna forma zastavby, hladina
zastavby a struktura hlavnich vefejnych prostorl — namésti, ulic, pasazi, nabrezi,
park( atd.

Navrzena pudorysna forma celé Nové méstské ¢tvrti je zalozena na jednoduchém a
vétSinou pravouhlém rastru ulic a namésti. Vede to k méfitkovému a charakterovému
sjednoceni urbanistické struktury na ukor pestrosti a rozmanitosti prostredi. Toto
jednotné pladorysné usporadani cely soubor monumentalizuje, coz mize pUsobit
pfilis kontrastné hlavné v mistech dotyku s puvodni rostlou zastavovaci formou.
Navrzena hladina zastavby, vyjadfena pocty nadzemnich podlazi, vychazi ze
stavajici pfevazné nizkopodlazni (1 — 3 NP) zastavby, na kterou navazuje 4 podlazni
zastavba, ktera postupné graduje smérem k nové méstskeé tfidé a dosahuje vySky az
6 nadzemnich podlazi.

Ve varianté A jsou navrzeny i vySSi objekty — vySkové architektonické dominanty
neprekracujici vysku 35 m (cca 10 NP). Jedna se o stavby zdUrazriujici jedno

z lokalnich center a obohacuji urbanistickou kompozici nové &tvrti.

Navrzenou hladinu zastavby (vySkové zénovani) povazujeme pro toto uzemi za
optimalni. Potfebnému zpestieni prostori navazujicich pfimo na méstskou
tridu by prispéla moznost mistniho zvyseni o jedno ustupujici podlazi.

Pochybnost vyvolava volba mista lokalniho centra, které je ve varianté A
situovano do nejnizsiho mista méstskeé tridy a sou¢asné i mista provozné méné
frekventovaného.

Primyslova zéna Brno-jih:

Plochy vymezené pro pramysl jsou ve varianté A znatelné menSi nez ve varianté B.
Jsou tak v mnohem pfiznivéjSim poméru k ostatnim plocham pro bydleni, obanské
vybaveni a zelen.

Na rozdil od ploch pro bydleni nejsou v navrhu vnitfné prostorové, provozné ani
funk&né clenény.

Navic vyska pramyslovych staveb urena pouze poétem nadzemnich podlazi je velmi
volna a s ostatni zastavbou nesrovnatelna.

To by mohlo mit nepfiznivy dopad na kvalitu prostoru navrhované méstske tfidy.

Myslime si, Zze je nezbytné tuto rozsahlou plochu prostorové €lenit, a ze bude
vhodnéjsi alespon €ast téchto ploch navrhovat jako plochy smisené.

Muzou to byt smiSené plochy vyroby a sluzeb, v mistech lokalnich center také plochy
smisSené obchodu a sluzeb. Tyto plochy povazujeme z mnoha davodu pro celé
feSené Uuzemi za vhodnéjsi nez velkou monofunkéni plochu - primyslové zény.

Smisené plochy lépe reaguji na vyvijejici se potfeby a mohou svou funkéni
naplni a architektonickym vyrazem mnohem Iépe naplnit predstavu méstské
tridy i vefejnych méstskych prostort v lokalnich centrech.

Tento nazor zaznél ze strany pofizovatele v pribéhu projednavani rozpracovaného
navrhu.



Ostatni ¢asti reSeného uzemi:

Navrzena urbanisticka struktura soubort Severni ¢ast a Dolni Herspice — vychod
uspésné navazuje na stavajici okolni strukturu a jeji méfitko. Otazkou zde zustava
pouze realnost navrhovaného vyuziti uzkych soukromych parcel (zahrad a sadl)

k jiné neZ izolované, navic postupné a tim i obtizné realizovatelné rodinné zastavbé.

K navrzenému usporadani celku Prizifenice — vychod a jih mame jen drobné
pfipominky:
- Navrh nepochopitelné potvrzuje velikost arealu vyroby a sluzeb za byvalym
zamkem a mlynem;
- Nestastné je umisténo kapacitni parkovisté u navrZzeného sportovisté.
- Problematicky je i pfevzaty navrh zastavby vychodné od Modfické ulice,
predevsim s ohledem na zaplavové uzemi (blizkost aktivni zony).

Varianta B

Varianta B se od varianty A li§i pouze v poméru ploch vymezenych pro Primyslovou
z6énu Brno-jih a Novou méstskou &tvrt. Plochy pro primysl jsou vétsi. Plochy pro
Cisté bydleni jsou zmenseny, nebot jejich ¢ast je nahrazena plochami smiSenymi.
Potlaeny jsou téz plochy zelené.

Tento pomér ploch neodpovida viastnostem ani parametriim reSeného tzemi.
Navrh Severni ¢asti, ¢asti Dolni HerSpice — vychod a ¢asti Pfizfenice — vychod a jih
je stejny jako ve varianté A.

Pldorysna forma zastavby a jeji vySkové zénovani je také shodné s variantou A.
Vyjimku tvofi pouze vySkové dominanty, které nejsou v této varianté navrzeny.

Posouzeni navrhu funkéni skladby

Bydleni - varianty A a B

Ve funkéni skladbé kazdého mésta je obyCejné nejvyznamnéjsi a nejrozsahlejsi
funkci bydleni. Z tohoto pohledu je menSi podil ploch vyroby a sluzeb navrzeny ve
varianté A urbanisticky spravné;jSi. Dominuje zde bydleni, ne primysl, vyroba a
sklady.

Plochy vymezené pro prumysl, vyrobu a sklady ve varianté B jsou podle naseho
nazoru znacné, coz muze vyvolavat pfedstavu priimyslové zony.

Navrzené formy obytné zastavby odpovidaji v textu uvedenym zasadam. Jsou
proporéné vyvazené a vhodné lokalizované.

Ve varianté A by mohlo byt vice byt v polyfunkéni méstské zastavbé.

Dale by nemuselo byt témér zcela nahrazovano bydleni v rodinnych domech
venkovského typu s vazbou na vétsi zahrady a sady, ryze méstskou formou
zastavby na parcelach do 800 — 1 000 m?, napfiklad pfi vychodnim okraji Pfizienic.
Do celkové bilance bytu a obyvatel v feSeném Uzemi neni patrné zapocitan
stavajici bytovy fond a trvale bydlici obyvatelstvo obci Pfizfenice a D. HerSpice (dnes
jiz cca 1 500 obyv.) a nepocita se ani s jejich realnym rustem, tedy s postupnou
prestavbou &i dostavbou stavajicich objektu.

Realizovanou ¢ast obytného souboru CUBBE nem(zeme doporucit jako pfiklad
mistné vhodného a celkové kvalitniho obytného prostfedi, zejména s ohledem na
hustotu zastavby a jeji uniformitu.



Obc¢anské vybaveni - varianta A a B

Nezbytnou podminkou dobfe fungujiciho organismu plnohodnotné Ctvrti je optimalni
skladba a rozmisténi vSech zakladnich funkci a funk&nich slozek. Zejména obCanské
vybaveni a rekreace, ale také prace a doprava se podileji na vysledné formé a kvalité
obytného prostiedi.

Obcanské vybaveni je v urbanistické tvorbé nezbytné Clenit nejen na zakladni a
vySSi ale také na vefejné a komer¢€ni.

Vefejné vybaveni:

Pro navrh kvalitni funkéni skladby je rozhodujici spravné dimenzovani a vlastni
lokalizace ploch pro Skolstvi, kulturu, sport, socialni a zdravotni péci.

Zejména lokalizaci zakladnich a materskych skol by méla byt vénovana velka a
vS§estranna pozornost.

Co se tyka potfeby poétu mist a velikosti ploch pro ZS a MS, je ve studii pogitano

s vyuzitim zatim volnych mist v zakladnich Skolach v Komarové a Hornich
HerSpicich.

Toto feSeni, podle naseho nazoru, nenaplnuje jeden ze zakladnich cilli studie -
vytvoreni plnohodnotné méstské cétvrti.

V navrhu musi byt vhodna mista pro Skoly a materské Skolky navrzena a dlouhodobé
(pfipadné i uzemnim planem) chranéna.

Vypocet potfeby mist v zakladnich a matefskych Skolach a tim i velikosti pozemki
vychazi patrné z nespravného predpokladu cilového poctu obyvatel a z nizkého
ukazatele poctu déti pfislusné vékové kategorie na 100 obyvatel - (zakladni Skoly az
11 déti/100 obyv. a matefské Skoly 3 déti/100 obyv.).

Varianta A:

navrh 13 750, stav 1 500 + mozny narast 250 obyv. ...... ... celkem 15 500 obyvatel
Potfebny pocet mist v ZS: cca 1 700 mist, to znamena 2 $koly (24 tFid v kazdé).
Potfebny poget mist v MS: cca 465 mist, to znamena 6 - 7Tnovych MS.

Varianta B:

navrh 10 880, stav 1 500 + mozny narast 250 obyv. ........... celkem 12 630 obyvatel
Potfebny pocet mist v ZS: cca 1 390 mist, to znamena 2 $koly (21 a 18 tFid).
Potfebny pocet mist v MS: cca 380 mist, to znamena 4 - 5 novych MS.

Zatim co kryta zafizeni pro kulturu a sport budou soucasti smiSenych ploch obchodu
a sluzeb, mély byt ve studii vymezeny dostatecné plochy pro socialni péci a venkovni
sportovni plochy — hFisté.

Dale je tfeba peclivé zvazit, zda plnohodnotna ¢tvrt mésta Brna s poctem obyvatel
cca 15 000, ktera ma navic dalSich 5 000 — 8 000 obyvatel ve svém spadovém okoli,
nema mit ploSnou rezervu pro stiredni Skolstvi.

Obchod a sluzby:

Plochy pro obchod a sluzby budou jisté soucasti ploch smisenych. Jejich vysSi
koncentrace bude ve frekventovanych prostorech, podél nové méstské tfidy a hlavné
pak v okoli zastavek hromadné dopravy. Je vSak nutné pfipomenout, Ze jejich
potfeba pfichazi vzdy s urCitym zpozdénim za realizaci obytné zastavby.

Navrh lokalnich center, jejich vazba na dopravné frekventované uzly a jejich
vyznamova diferenciaci jsou urbanisticky spravné zasady.




Otazkou zlstava, pro¢ neni hlavni centrum étvrti navrzeno pri vyznamném

v wvew

na mirné zvySeném terénu?

Systém zelené, télovychova, sport a rekreace — varianta Aa B

Navrh vychazi z celkové koncepce mésta a ukazatele 8,33 m%/obyvatele.

V obou variantach jsou tyto funkce lokalizovany pfevazné v klidovych prostorech

s pfevladajici zeleni vazanych na pfirodné krajinné partie po obou bfezich feky
Svratky.

Ve vazném rozporu s touto zasadou je navrh ,,ustredniho zeleného pasu“, ktery
je ve varianté A navrzen podél frekventované méstskeé tfidy. Pocita s jeho rekrealni
naplni, ale sou¢asné je také chapan jako izolaéni.

Uceleny systém zelené, sportovnich a rekrea¢nich ploch ve studii postradame.
Alespon ¢astecné jsou prvky tohoto systému zobrazeny v grafické ¢asti
dokumentace, na vykresu €. 4 ,Principy feSeni pfirody a ekologie®.

V textu jsou pak ponékud odtrzené uvedeny dalSi prvky systému zelené v kapitole
,<Ochranné pfirodni rezimy“ na str. 11.

Mél sem byt také zafazen pozadovany areal vefejné zelené mésta Brna, ktery

je alespon v textove €asti dokumentace zminén a pro obé varianty vymezen.

Z hlediska vztahu k predpokladanému systému zelené je areal verejné zelené
mésta lépe lokalizovan ve varianté B.

Vyroba, vyrobni sluzby, skladovani — varianta A a B

Zemédélska vyroba:

Zemédélska vyroba ma v tomto uzemi opravnéné své misto. Stavajici arealy
rostlinné vyroby pfiléhaji k vychodnimu okraji obci D. HerSpice a Prizienice.
Predchozi vyvoj zpusobil narlst jejich méfitka a rlst neregulované a nehodnotné
zastavby. V soucasnosti jsou, zejména jednotlivé objekty arealu v Pfizfenicich,
vyuzivany pro drobnou vyrobu a skladovani. Stavebné technicky a esteticky stav
areall hrubé kontrastuje s okolni drobnou a pfevazné obytnou zastavbou. Napln
areall dale privadi do tohoto prostfedi nepfiméfenou nakladovou dopravu.

Chybou studie je, ze tento stiet v Uzemi neresi. Naprava chyb minulosti je také
soucasti urbanistické tvorby a tzemné planovaci ¢innosti. Uzemni studie by
proto méla iniciovat zménu UPmB v téchto partiich reSeného uzemi.

Vyroba, vyrobni sluzby, skladovani:

Plochy pro vyrobu, vyrobni sluzby a skladovani jsou v uzemi vhodné umistény.
Velice podporujeme nazor autorl studie volit pouze takovy rozsah téchto ploch, ktery
podpofi komplexnost méstské Ctvrti, ale neovlivni jeji podobu smérem k vyrobni,
nebo primyslové z6né mésta.

Nedostatkem navrhu je ale mensi podrobnost urbanistického usporadani téchto
ploch. Podrobné&jsi prostorové, provozni a dopravni ¢lenéni téchto ,Sedych® ploch, by
jisté podpofilo predpokladanou vizi méstskeé tfidy. Dale by potfebnou diferenciaci
vefejnych prostoru a jejich kvalitu také podpofil vétsi podil smiSenych ploch po obou
stranach méstské tfidy, zejména pak v mistech jejiho napojeni na Moravanskou ulici.




Pozemky verejnych prostranstvi

Vymezeni vefejnych prostranstvi je provedeno dle pozadavkl. Témér rovhomérné je
jimi pokryto celé feSené uzemi, coz potira jejich hierarchii a kompozici. To se ale
neobejde bez podrobnéjsSich studii mensiho rozsahu, které by mély byt zpracovany
po schvaleni zmény UPmB.

Posouzeni navrhu dopravniho rfeseni

Napojeni na vy8Si komunikacni systém

Pro obé varianty je spole¢né napojeni feSeného uzemi na vysSi komunikacni systém:

- na silnici 11/152 v Modficich prostfednictvim severovychodniho obchvatu Modfic
(pfelozka silnice 111/15278),

- na rychlostni silnici R52 prostifednictvim MUK Moravanska (podminéno je
schvalenim Jihozapadni tangenty, resp. silnice R52, ve varianté Zelesické nebo
Modfické, nikoliv ve varianté ,0% ve stopé souc€asné 1/52),

- na ulici K terminalu a MUK Hnévkovského prostfednictvim nové trasy.

Ve studii diskutovana poloha VMO nema na napojeni feSeného uzemi vliv.

(Jako uzly napojeni jsou ve studii uvadény silnice 111/15276 a 111/15280, z nichz prvni
je silnice z Moravan k 1/52 a druha pfijezdova silnice uvniti Modfic - jde tedy zfejmé
o nedopatfeni).

Vnitfni komunikacni systém

Navrhovany komunikaéni systém feSeného uzemi je orientovan na novou
komunikaéni osu vedenou ve sméru sever — jih a chapanou také jako pfelozku silnice
[11/15278. Trasa této osy je v jednotlivych variantach navrzena v odli§né&, nicméné
vzdy se zausténim do ulice Havrankovy a také moznosti pokracovani nadjezdem nad
dalnici D1, v misté terénni inflexe, kdy pfechod pfes dalnici Ize FeSit jak nadjezdem,
tak podjezdem. Ve studii je volen nadjezd. Nadjezd ale vytvafi vyraznou technickou
dominantu v misté cennych pohledu na siluetu centra mésta.

Z tohoto dlivodu nepovazujeme nadjezd za vhodné reSeni.

Trasa stavajici silnice 111/15278 v poloze ulic Havrankova a Modficka se uvazuje jako
mistni komunikace funkéni skupiny C se zklidnénym provozem a s vedenim
doplrikové autobusové MHD.

Toto FeSeni povazujeme za velmi spravné.

MHD

Mimo feSené uzemi je v kazdé varianté odliSné feSena také tramvajova trat.

Jeji opravnénost je v propojeni na Modfice, s ohledem na mistni potencial
pracovnich prilezitosti, rozvijejici se obytnou zastavbu a umisténi vyznamného
terminalu IDS u nadrazi Modrice, zietelna.

V ramci tohoto posouzeni je navic opravnénost tramvaje prokazana orientacnim
vypoctem zatézi a dopravnich vazeb (viz tabulky v pfiloze). Z navrhovanych variant,
se stejné tak jako zpracovatel studie, pfiklanime k feSeni, které neni zakotveno

v soucasné platném UPmB 1994.

Vedeni trati je navrzeno v pokraCovani z Komarova po ulici Hnévkovského ke kfizeni
dalnic D1 a D2. Zde je také vhodné misto i dostate¢na plocha pro zafizeni PaR, se
vstupem do obchodniho arealu Avion parku a pfilezitost pokraCovani tramvajové trati
do soucasného podjezdu pod dalnici D1, ulicemi KSirova — Havrankova.

Tento vstup do feSeného uzemi je pro obé varianty shodny.
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Prodlouzeni do Modfic je ale uvazovano pouze ve varianté A.

V jedné z variant pfipravovaného Uzemniho planu Modfice, je tramvajova trat od
nadrazi prodlouzena podél Zeleznice az na jih mésta, k silnici 11/152.

Toto povazujeme za velmi spravné reseni, nebot’ to jesté zvysi atraktivitu
tramvajové trati a zlepsi primou obsluhu mésta Modrice kolejovou MHD.

Pro obé varianty je také shodna problematika vedeni tramvajové trati jako paterni
obsluhy uzemi. Optimalni polohu trati zpracovatel studie védomé porusuje

s odvolanim na hygienické limity (pfekroCeni hlukové zatéze).

Je paradoxni, ze z takovych duvodu se tramvajova doprava vzdaluje od svych
zakaznikd.

Strach z hluku je do budoucna nepodloZena obava. Ve svété se bézné pouzivaji
konstrukce trati i konstrukce tramvajovych vozidel, které hluk neprodukuji, nebo ho
eliminuji na zanedbatelnou miru. Tato FeSeni by méla byt uplathovana i v ostatnich
&astech mésta Brna (potazmo v celé CR) a to nejen na novych trasach, ale zejména
na trasach v sou¢asné ulicni siti mésta Brna.

Pfi posuzovani navrht studie tedy fadime kapacitni, rychlou a spolehlivou
sluzbu obyvatelstvu ponékud vyse, nez predpokladané zatizeni prilehlé a navic
funkéné smisené zastavby hlukem.

VARIANTA A
Tato varianta uvaZuje s mensi plochou pro vyrobu a vétsi pro bydleni.

Poloha patefni komunikace (nové silnice 111/15278) je relativné plynula a logicky
navazuje na severovychodni obchvat Modfic s rychlym napojenim na silnici [1/152 a
jejim prostiednictvim na dalnici D2. UmoZfiuje i dobré pfipojeni na MUK Moravanska,
na silnici 1/52 a na MUK Hnévkovského.

Problematicka se ale jevi poloha tramvajové trati jako nesymetricky polozené
soubézné trati na samostatném télese. KfiZzeni s pficnymi komunikacemi snizuje
cestovni rychlost tramvajové dopravy a je znacnym rizikem pro jeji provoz i pro
provoz IAD.

Tento nedostatek Ize odstranit vedenim trati v ose komunikace, nebo jesté lépe
v poloze blize k obytné zastavbé, v obsluzné komunikaci po vychodni strané
zeleného pasu.

Obé tyto alternativni moznosti by ale zlepSily odpojeni tramvajové trati k nadrazi

v Modficich.

Za nevhodné povazujeme umisténi tramvajové vozovny na samém jiznim okraji
feSeného Uzemi.

Vozovna neslouzi pouze pro tuto trat, ale logicky pro cely kvadrant mésta, resp. pro
celou tramvajovou sit. Tato excentricka poloha vozovny vyvola vysokou intenzitu
tramvajové dopravy zejména pfi vyjezdech v €asnych rannich hodinach i pfi
vecernich a nocnich navratech.

Logictéjsi je jeji umisténi v hlukové zéné dalnic D1 a D2 v misté, jak je
uvazovana ve varianté B.

Domnivame se, Ze na této ploSe Ize pfi dimyslném (nikoliv pouze ploSném) feSeni
umistit jak vozovnu, tak parkovaci plochu a zafizeni systému PaR.

VARIANTA B



Tato varianta uvazuje s vétsi plochou pro vyrobu a mensi pro bydleni.

Poloha patefni komunikace (nové silnice I11/15278) je v jizni Casti uzemi ponékud
komplikovana, preferuje ale propojeni severovychodniho obchvatu Modfic s MUK
Moravanska. Radialni doprava na Komarov je opticky utlumena. Nicméné napojeni
na silnici 11/152 a jejim prostfednictvim na dalnici D2, stejné jako pfipojeni na MUK
Moravanska na silnici 1/52 a napojeni na MUK Hnévkovského, jsou dobra.

Poloha tramvajové trati v ose patefni komunikace (pfelozky silnice 111/15278) je
feSenim vyhodnym. Vzhledem k pomérné uzkému pasu plochy pro bydleni je dobie
dostupna i zastavba v historickych ¢astech Dolnich Her$pic i Pfizfenic.

DofeSeno neni prodlouzeni tramvajové trati do Modfic k terminalu IDS pred
nadrazim. Toto napojeni je z hlediska funkce IDS ve mésté Brné dulezité.

Pro obsluhu zastavby kolem stavajici osy uzemi (ulic Havrankova, Zelna, Modficka)
MHD je zachovana v doplrikové funkci autobusova doprava. Ta by ale méla byt
pfivedena, ve formé napajece, k nékterému vyznamnému prestupnimu uzlu na
tramvajové siti.

Jak jsme jiz dfive zminili, vedeni trati mimo fesené uzemi, je vhodnéjsi ve
varianté A.

Tramvajova vozovna je ale spravnéji umisténa ve varianté B, kde ma i vyrazné
vétSi rozlohu nez ve varianté A. Domnivame se, Ze by cela plocha Sla vyuzit jak
pro funkci vozovny, tak pro parkovaci objekt systému PaR.

Etapizace vystavby - varianta A a B

VyraznéjSi rozvoj feSeného uzemi je podminén pfedchozi realizaci vyznamnych
staveb dopravni a technické infrastruktury. Jedna se predevsim o realizaci:

- MUK Moravanska

- Rekonstrukci hlavnich kanaliza¢nich stok AO1a A02

- Vybudovani nové kanalizace v€etné odlehCovaci komory a retencni nadrze
Rozvoj uzemi je dale podminén investici do odstranéni ekologickeé zatéze Casti
uzemi.
Nize polozené plochy navrzené k zastavbé by mély byt chranény protipovodriovymi
opatfenimi.
Bez téchto podminujicich investic je mozna pouze postupna regenerace a dostavba
v Uzemi puvodnich obci Dolni HerSpice a Pfizienice.

Rozvoj na doposud volnych plochach vymezenych pro bydleni, vyrobu a
sklady, by vyrazné zhorsil standard prostredi v ulicich Havrankova, Zelna,
Modficka a Moravanska. Zahajeni vyraznéjsiho rozvoje uzemi bez predchozi
realizace uvedenych investic pokladame zatim za nemozné.
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POSOUZEN| SOULADU NAVRHU SE ZADANIM UZEMNI STUDIE

Naplnéni uc€elu studie
Studie pfedstavuje v obou variantach fadu koncepénich urbanistickych zasad, které
jsou cenné pro budouci uspofadani uzemi a vytvoreni pfitazlivého prostredi pro Zivot
obyvatel. Jsou také vyuzitelné pro vypracovani navrhu zmény UPmB. Zejména to
jsou tyto zasady:
- MenSi podil ploch pro vyrobu a pramysl ve varianté A,
- Dopravni feSeni ve varianté A,
- Proporce nizkopodlazni rodinné a stfedopodlazni obytné zastavby
s nepfekrocitelnou hranici 6 NP.
NapInéni obsahovych pozadavku
- Studie se nevénuje zachovani a obnové hodnot pavodnich obci, ponechava
spiSe soucasny stav a ani neupozoriuje na vazné chyby minulého obdobi, kdy
doslo k jejich vyraznému poskozeni,
- Ve studii nejsou vyznaceny €asti, pro které bude nezbytné zpracovat
podrobné uzemni studie, nebo regulacni plany,
- Pfi vypoctu potieb ploch a kapacit zafizeni vefejného vybaveni nebylo
zapocitano obyvatelstvo ve stavajici zastavbé a jeho mozny rist,
- Dale nebyly zpracovatelem zohlednény dil€i pozadavky a nazory vznesené
pofizovatelem pfi jednanich (vyr. vyborech) v pribé&hu zpracovavani studie.
VSechny ostatni poZzadavky na obsah, rozsah a formu zpracovani dokumentace byly
splnény.
Dokumentace je standardné Clenéna na textovou a grafickou ¢ast. Zatim co graficka
Cast obsahuje analyzu (vykresy oznacené A — F) a navrh (vykresy 1a — 10.2), textova
Cast takto ¢lenéna neni.
Graficka ¢ast dokumentace je zpracovana pfehledné a ma vysokou vypovidaci
schopnost.
Textova Cast neni usporadana zcela systematicky, coz znesnadfuje orientaci v jejim
obsahu. Zcela zde chybi navrh systému zelené.

Uzemni studie je az na uvedené body zpracovana v souladu se Zadanim.

ZAVERY PRO ZADANi ZMENY UPmB

Posuzovana Uzemni studie ,Rozvojové tzemi Brno — jih“ podporuije jiz dfive
predpokladany rozvoj méstského organismu na tomto uzemi. Naznacuje také jeho
charakterové zaméreni, jeho celkové kapacitni moznosti i nabidku jeho jednotlivych
prostorovych a funkénich celkd.

Celkova kapacita reSeného uzemi cca 15 000 obyvatel se ukazuje jako realna a
optimalni.

Pro vytvoreni prostiedi ,PInohodnotné méstské ctvrti“ neni mozné rozSifovat
plochy primyslu, vyroby a skladd vic nez je vyznaceno ve varianté A.

S ohledem na pfedpokladanou vizi nové Zivé a osobité méstskeé tfidy, se naopak
ukazuje jako zadouci, vymezit tento vyznamny verejny prostor pokud mozno po obou
stranach polyfunkéni smiSenou zastavbou, ve které by nemélo chybét bydleni.

Pasy zelené s rekreacni naplni bude vhodnéjsi vést kolmo nikoli soubézné

s méstskou tfidou. Klidoveé plochy a zelen se tak dostanou do tésnéjsiho kontaktu

s bydlenim, nabidnou pficné pési propojeni (prace - MHD, vybavenost — bydleni,
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rekreace, krajina). Tyto plochy zelené sou€asné roz€leni uzemi na charakterové
samostatnéjSi a méfitkem priznivé;jsi celky.

Navrzena hladina zastavby, vyjadfena pocty nadzemnich podlazi, vychazi ze
stavajici pfevazné nizkopodlazni (1-3 NP) zastavby. V celcich Dolni HerSpice a
PrFizfenice by méla byt hranici nepfekrocitelnou. Na tyto celky pak mize navazovat
CtyF podlazni zastavba, ktera postupné muze gradovat smérem k nové meéstské tfidé
a dosahnout vysky az 6 NP. Pripadné lokalni zvySeni v centru Ctvrti doporucujeme
jesté provérit podrobnéjsi studii prostorovych vztah.

Velkou pozornost je treba vénovat celkiim Dolni HerSpice a Prizienice, které
patfi mezi nejlépe dochované vesnické celky na uzemi mésta Brna.

Nespornou hodnotou jejich urbanistické struktury je i pfima vazba obydli a vétSich
urodnych a peclivé udrzovanych zahrad a sadu.

Toto jedineCné prostfedi by nemélo byt pfipravovanym rozvojem poskozeno.
Naopak nabizi se zde moznost napravy chyb minulosti stejné jako omezeni
prijezdné dopravy. Zmé&na UPmB by proto neméla v Gzemi déle stabilizovat areély
zemedélské vyroby, které svym méfitkem, provozem a vzhledem kontaminuji kvalitu
prostfedi. Jejich hodnotnéjsi ¢asti je mozné postupné transformovat ve prospéch
zafizeni volného Casu a ploch zelené.

Koncep¢€ni feseni zelené v obcich. V jejich jadrech volit tradiCni venkovské upravy
vefejnych prostorl — nameésti a ulic. Obnovit tradi¢ni druhovou skladbu zelené.
Pfiméfené sjednotit upravy uliéni zelené (travnaté pasy a stromoradi).

Vyhnout se tendenci "pomésténi" parteru vefejnych prostoru.

Posilit porosty podél Svratky. Zvyraznit bfehovy porost podél Moravanského potoka.
Doplnit stromoradi podél cest a silnic mimo zastavéné uzemi.

Doplnit lokalni biokoridor podél Leskavy v prichodu zastavénym tuzemim Dolnich
HerSpic a zaustit ho do RBK 1485 a lokalni biocentrum u kfizeni Leskavy s dalnici D1
doplnit na pozadovanou vyméru a upravit dle pozadavkd vymezovani USES.

V regionalnim biokoridoru RBK 1485 je vloZené lokalni biocentrum Usti Leskavy v
Dolnich HerSpicich. Biocentrum je tfeba podrobné vymezit a zalozit porosty.

Navrhovanou méstskou tridu vnimat jako hlavni sbérnou komunikaci a sou¢asné
jako prelozkou silnice 111/15278.

Stavaijici silnici 111/15278 v prostorech ulic Havrankova — Zelna - Modficka, upravit
jako mistni komunikaci funkéni skupiny C se zklidnénym provozem a ponechanou
doplrikovou autobusovou MHD.

Prodlouzeni tramvajové trati do Modfic je podpofeno orientacnim vypoltem zatézi
a ukazuje se jako zadouci. V feSeném uzemi doporu€ujeme jesté podrobnéji proverit
jeji trasovani v jiné poloze nez v ose méstské tfidy. Rozhodné by v tomto uzemi méla
byt dlouhodobé zachovana prostorova rezerva pro tuto trat' a pokud mozno v tom
nejvhodné&jSim misté.

je navrZzena ve varianté B.

Vysledky Uzemni studie a jeji oponentni posouzeni jsou podle naseho nazoru
dostateénym podkladem pro sestaveni a pfrijeti Zadani zmény UPmB a také pro
jeji nasledné zpracovani, projednani a schvaleni.

Po schvaleni zmény UPmB doporuéujeme zpracovat podrobné&jsi urbanistické
feSeni jednotlivych celkd, bud formou uzemnich studii s regulativy na arovni
regulacniho planu, nebo pfimo regulaéni plany.
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V prvnim poradi by mély byt zpracovany tyto uzemné planovaci podklady Ci
dokumentace celktd Dolni HerSpice a Prizienice. Jejich hlavnim obsahem by mél
byt komplexni urbanisticky navrh regenerace a dostavby tak, aby nebyly dale
poskozovany jejich nesporné urbanistické hodnoty.

Dle aktualni potreby, by mélo nasledovat zpracovani podobnych podkladu i
dokumentl pro nové rozvojové celky. Pfi postupném naplfiovani téchto celku
zastavbou musi uchovany ty nejvhodné&jsi plochy pro zakladni vefejné vybaveni,
zejména zakladni a materské Skoly.

Navrh &lenéni Gzemi na urbanistické celky Navrh systém( zelené a dopravy, mista ZS a MS
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koly zékladni a matefské === = ObsluZné pfistupové.

__| Sportovni plochy, hfi§té ~ «s.enae P&3i a cyklistické

Kole¢ko na zeleznici-vhodné misto pro zastavku.

Na téchto obrazcich je schematicky znazornéno doporucené €lenéni freSeného uzemi
na jednotlivé prostorové celky s vlastnimi charakterovymi rysy SirS§iho obytného
prostiedi (obrazek vlevo).
Na obrazku vpravo jsou zobrazeny dva nejdllezitéjsi liniové systémy — dopravy a
zelené. Tyto systémy si nekonkuruiji, spi$ se dopliuji. Severojizni patefni komunikaci
doplfiuji mistni obsluzné komunikace. Spole¢né tak tvofi roStovy systém, ktery
propojuje jednotlivé prostorové celky mezi sebou. Uvnitf téchto celkd zajistuji
dopravni obsluhu komunikace pfistupové a zklidnéné.
Systém zelené pak nabizi klidové prostifedi pro kazdodenni rekreaci a rekreaéni
sport. V téchto plochach jsou také hlavni péSi a cyklistické trasy pficné propojujici
v8echny celky feSeného uzemi s ostatnimi ¢astmi mésta a s okolni krajinou.

J. M.
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