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Divody pro pofizeni uzemni studie (US)

Uzemni studie s regulaénimi prvky je pofizovana z vlastniho podnétu samospravy statutdrniho mésta Brna
(uréeného zastupitele). V fe$eném Gzemi, které je dle UPmB stabilizovanym Gzemim, je Zadouci uréit optimalni
vyskovou hladinu pro regulaci stavebnich zamért v ulici Lidicka. Jde o Uzemi s nejednotnou vyskovou Urovni
plvodni zastavby v ulici Lidicka, vliv novodobého vyskového objektu v naroZi s ulici BureSova byl analyzovan
v UAP 2016.

Stanovend vyskova Uroveri bude uréujici pro charakter stavajici zastavby ve smyslu regulativu platného UPmB.
Zavéry vyplyvajici z Uzemni studie mohu byt vyuZity pro ndvrh vysSkové Urovné zastavby v pfipravovaném
novém Uzemnim planu.

V SirSim feSeném uUzemi bude vyhodnocena stavajici vyskova hladina v pokradovani méstské tridy
jiznim smérem, tj. v jizni ¢asti ulice Lidickd, a v pokracovani méstské tridy severnim smérem, tj. v jizni
¢asti ulice Stefanikova. Podrobnéjsi regulace nebude predmétem feseni.

Cile uzemni studie

Uzemni studie s regulaénimi prvky ma v podrobné&j$im mé¥itku urcit vy$kovou hladinu, kterd bude:

a) zadkladem pro charakter zastavby stabilizovaného Gzemi pfi ulici Lidickd, v Useku mezi ulicemi Kotlarska
a Smetanova;

b) slouzit pro stanoveni vyskové Urovné zastavby v novém tzemnim planu.

Uéel Gzemni studie

Zpracovana US bude slouzit hlavné jako podklad pro rozhodovéni v Gzemi dle platného UPmB a dale bude
slouZit jako podklad pro stanoveni vyskové regulace v novém tzemnim planu.

Vymezeni reSeného uzemi

Re$ené Uzemi se nachdzi pii méstské tiidé Lidickd a zahrnuje dva bloky vymezené ulicemi Kotlaiska — Lidicka —
Smetanova — Cihlai'ska. Mezi témito dvéma bloky prochézi ulice Buresova, le#i na tzemi MC Brno-stied.

Sirsi fe$ené Gzemi zahrnuje zastavbu kolem méstské tfidy Stefanikova po kfizovatku s ulici Hrnéitska a zastavbu
kolem jizni ¢asti ulice Lidickd po Moravské namésti. Kromé& MC Brno-stfed zasahuje na uzemi MC Brno —
Kralovo Pole (zéstavba vychodni fronty ulice Stefanikova).

Presné vymezeni feSeného Uzemi je zobrazeno v grafické priloze Zadani (zakres do vyfezu z vykresu
Plan vyuZiti uzemi), rozloha feSeného Uzemi je 8 ha, rozloha navazujiciho SirSiho feSeného Uzemi je

7,8 ha.
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Legislativni ramec

Zakon €. 183/2006 Sb. o Uzemnim planovani a stavebnim radu - Stavebni zakon:

§25 odstavec

Uzemné pldnovaci podklady tvori uzemné analytické podklady, které zjistuji a vyhodnocuji stav a vyvoj tzemi
a uzemni studie, které ovéruji moZnosti a podminky zmén v uzemi; slouZi jako podklad k pofizovani politiky
uzemniho rozvoje, uzemné pldnovaci dokumentace, jejich zméné a pro rozhodovdni v uzemi.

§30 odstavec (1)

Uzemni studie navrhuje, provéfuje a posuzuje moZnd reseni vybranych problémd, pfipadné uprav nebo rozvoj
nékterych funkcnich systémua v uzemi, napriklad verejné infrastruktury, uzemniho systému ekologické stability,
které by mohly vyznamné ovliviiovat nebo podmiriovat vyuZiti a uspordaddni uzemi nebo jejich vybranych ¢dsti.”
§30 odstavec (2)

Porizovatel porizuje uzemni studii v pripadech, kdy je to uloZeno tuzemné pldnovaci dokumentaci, z viastniho
nebo jiného podnétu. V zaddni uzemni studie urci porizovatel jeji obsah, rozsah, cile a ucel.

Prehled vychozich podkladi

Zavazna Uzemné planovaci dokumentace:
- Uzemni plan mésta Brna (vyrez)

Uzemné plénovaci podklady:
- UAP mésta Brna (atelier ERA, aktualizace 2016)
- Vyskové zénovani v MPR a jeho ochranném pasmu (Burian — Krivinka, 05/2007)

Ostatni podklady:

- Digitalni katastralni mapa mésta Brna (vyrez)

- Vyskopis (vytez)

- Aktualni mapa majetkovych vztah( feSeného Uzemi (vyrez)

- Ortofotomapa mésta Brna (vyrez)

- DTMB - Prubéh inzenyrskych siti v dané lokalité véetné povrchovych znakl, které DTmB obsahuje
(vytez)

- UAP - aktudlni Gdaje o Uzemi od poskytovatel(i dat technické infrastruktury (vyFez)

- Metodika pro zpracovani regulacnich planG (2015)

- Soubory uzemni identifikace dle Metodiky pro zpracovani regulacnich plant (ERA, 04/2015).

- Vzorovy pfriklad regula¢niho planu a uzemni studie pro uplatnéni ,,Metodiky pro zpracovani RP* -
Uzemni studie (ERA, 05/2015)

- digitalni 3D model mésta Brna (OMI)

- digitalni model Google Earth (https://earth.google.com/)

Dalsi podklady:
- Karel Ku¢a — Brno: Vyvoj mésta, pfedmésti a pripojenych vesnic
- Pavel Zatloukal — Brnénska architektura 1815 — 1915
- Pavel Zatloukal — Brnénska okruzni tfida
- Encyklopedie mésta Brna (https://www.encyklopedie.brna.czzhome-mmb/)
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Vyklad pojmt dle UPmB

Plocha stabilizovana

dil¢i ¢ast uzemi, ve kterém se stavajici ucel a intenzita vyuZiti nebude zdsadné ménit. Za zménu se
pfitom nepovaZuje modernizace, revitalizace a prestavba Uzemi za dodrieni charakteru zastavby
a indexu podlazni plochy, zastavba proluk a dostavba uvnitf stavajicich aredld. (je pouzit zavazny
regulativ dle platného UPmB)

Plocha zakladni
vymezena cast Uzemi, pro kterou je podrobné urcen uUcel a intenzita vyuziti a ke které jsou vztazeny
veskeré bilance UPmB (je pouZit zavazny regulativ dle platného UPmB)

Lokalita

soubor sousedicich zakladnich ploch, které mohou mit rdzné funkéni vyuZiti, maji vSak spole¢né
urbanistické podminky (prostorové usporadani, dopravni napojeni, inzenyrské sité, podminujici
investice apod.) (je pouZit zavazny regulativ dle platného UPmB)

Vyklad pojmd dle US

Architektonicky akcent

Jednd se o architektonické prvky - dopliky stavby, nebo jeji prevySené casti, které svou vyskou

pFekracuji okolni hladinu zastavby. V této US jsou vytvoFeny podminky pro zachovani stavajicich

architektonickych prvkl, nebo vytvoreni novych ve vymezenych cCastech feseného Gzemi, v souladu
se stavajicim charakterem lokality.

Architektonické akcenty by mély vytvaret jen lokalni zvySeni, nemélo by jit o souvislé zvyseni hladiny

zastavby. Pro omezeni rozsahu akcentl prevysujicich okolni hladinu zastavby jsou stanovena tato

pravidla:

- Plocha podlazi akcentl presahujici okolni hladinu zastavby muiZe byt maximalné 50% plochy
nizsiho podlazi.

- Sitka hmoty architektonickych akcentd na poslednim podlazim regulované vysky okolni hladiny
zastavby muze byt max. 50% Sirky pruceli prislusného stavebniho zaméru.

- Akcent mUZe byt vysoky jen max 4 podlazi nad hlavni fimsou zakladniho objemu stavby.

- Vyska staveb i s akcenty nesmi presahnout maximalni regulovanou vysku danou plosné zdkazem
vySkovych staveb (stavby vyssi nez 40m) a zaroven nesmi zasahnout do chranénych pohled( na
historické jadro mésta uréenych v UPP vy$kové zénovéni (a zpfesnéném v dotéeném misté touto
Us).

Architektonické akcenty se ve vyznacenych plochach nachdzi a jsou pro danou plochu

charakteristické.

Hlavni stavba
stavba pro hlavni funkéni vyuziti pozemku.

Hruba podlazni plocha
puadorysna plocha, véetné stavebnich konstrukci, vyuzitd pro konkrétni funkci

Metropolitni méritko
Charakter vybranych parametr( jednotlivych staveb evokujici velkoméstské prostredi — jde zejména o
dvoupodlaini obchodni parter, vysku objektl min. 16m.
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Nadzemni podlazi
kazdé podlazi, které ma uroven podlahy nebo jeji prevazujici ¢ast nad urovni upraveného okolniho
terénu na urovni hlavniho vstupu.

Nastavba
Stanovuje mozZnost realizace ndstavby nad stdvajicim objektem.

Obchodni parter
Vymezuje pozadavek na integrované polyfunkéni vybaveni parteru objektu ve vazbé na stavebni ¢aru.

Obchodni pasaz
Obchodni pasaz vymezuje ¢ast pozemku urceného k zastavéni, kde je nutno zajistit verejny priachod
pod objektem s polyfunkénim vyuzitim. Plochu pasaze je nutno chapat jako verejné prostranstvi.

Podkrovi

pristupny vnitini prostor nad poslednim nadzemnim podlazim vymezeny konstrukci krovu, urceny
k ucelovému vyuziti.

Stavebni cara

Cara definuje umisténi hlavni stavby vzhledem k uliénimu profilu (vefejny dopravni prostor)
vymezeného pozemky komunikaci a prostranstvi mistniho vyznamu. Hlavni objem stavby musi tuto
hranici respektovat. Jedna se o polohu hrany stavby ve vysi rostlého nebo upraveného terénu. Pred
stavebni ¢aru sméji vystupovat balkony, arkyre, markyzy, fimsy nebo jiné dopliikové konstrukce,
které jsou soucdsti stavebniho objemu.

Stavebni dominanta v uzemi

Jedna se o stavebni dominantu, které svou vyskou pFekracuje okolni hladinu zastavby. V této US jsou

vytvoreny podminky pro zachovani stavajicich stavebnich dominant, nebo vytvoreni novych ve

vymezenych ¢astech freSeného Uzemi, v souladu se stavajicim charakterem lokality.

- Vyska staveb i se stavebni dominantou nesmi pfesahnout maximalni regulovanou vysku danou
plosné zdkazem vyskovych staveb (stavby vyssi neZz 40m) a zdroven nesmi zasdhnout do
chranénych pohledl na historické jadro mésta uréenych v UPP vy$kové zénovani (a zpfesnéném
v dotéeném misté touto US).

Stavebni hranice pfi uliénim praceli (pfedni strana)

Cara definuje hranici, na které je mozné v rdmci vymezeného pozemku umistit hlavni stavbu
vzhledem k uliénimu profilu (vefejny dopravni prostor) vymezeného pozemky komunikaci
a prostranstvi mistniho vyznamu. Objem hlavni stavby a uvedenych vedlejsSich staveb nesmi tuto
hranici prekrocit, ale mize od této ¢ary ustoupit smérem dovnitf pozemku — je tedy mozné vytvorit
predprostor pred budovou, ovsem pouze tak, aby se neodhalily Stitové zdi sousednich budov —
ustoupit je mozné ve stfedni ¢asti jednotlivych budov, nebo spolec¢né se sousedni budovou. Pred
stavebni hranici sméji vystupovat balkony, arkyre, markyzy, fimsy nebo jiné doplrikové konstrukce,
které jsou soucasti stavebniho objemu.

Stavebni hranice ve vnitrobloku (zadni strana)

Céra definuje hranici, po kterou je moiné v rdmci vymezeného pozemku umistit hlavni stavbu
a definované vedlejsi stavby (napf. dvorni kfidla, garaze, terasy) od ulicniho profilu smérem do
vnitrobloku. Objem hlavni stavby ani vedlejsich staveb nesmi tuto hranici prekrocit, ale nemusi k této
¢are dosahnout. Céra vymezuje volnou plochu vnitrobloku uvnitf méstského bloku.

Architekti Hr(sa & spol., Ateliér Brno, s.r.o.
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Stromoradi
Urcuje usek pozemkd, ve kterém je pozadovana vysadba stromoradi.

Vyznamné méstské verejné prostranstvi
Vymezuje plochu pozemkl s poZzadavkem na vytvoreni verejného prostranstvi méstského charakteru
s vy$Simi naroky na urbanistickou a architektonickou kvalitu.

Vyhlidka, vyznamné stanovisté

Vyhlidkové body a vyznamna stanovisté jsou urcujici mista, kde jsou vytvoreny podminky pro
pozitivni vnimani mésta a jeho krajiny. Stanoven je pozadavek na zachovani stavajicich vyhlidkovych
bodi a stanovist, nebo vytvoreni novych v fesené plose.

Vyska zastavby
Urcuje maximalni vySku hlavni stavby v metrech. Vyska zastavby je vazana na stavebni caru di
stavebni hranici pfi uliénim profilu.
Je uréena vyska:
- maximalni vyska stavebniho objemu v uli¢ni ¢afe — po fimsu (repektive po horni hranu obemu
pfi uliéni ¢are),
- maximalni vysky objemu véetné ustoupenych podlazi (1 ¢i 2 — dle vykresu)
- maximalni vysky pripadnych stavebnich dominant a architektonickych akcentd umisténych
v druhém planu. V reakci na stavajici situaci rizné vysky objektd v prilehlych ulicich Buresové
a Kotlarské je regulacni ¢ara maximalni vysky stanovena odstupnovana.
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Navrh reseni

Zameér resSeni

Regené a $ir$i Uzemi se nachdzi v souvislé blokové struktute a z jihu navazuje na park na Moravském
namésti. Rozsahla blokova struktura je narusena pouze vynechanim uli¢ni sité a zastavby nékolika
blok( parkem Luzanky.

Resené Uzemi se sklada ze dvou blokd, dle uzemniho planu dvou zékladnich ploch, (déle v textu je
nazyvame bloky, nejednd se o blok 70 Vyskové zénovani v MPR a jejim ochranném pasmu, 2007).

Oba bloky feseného uUzemi jsou v sousedstvi s parkem Luzanky tedy ve specifické pozici v blokové
strukture.

Pro oba fesené bloky je identifikovan charakter lokality. Bloky spolu sousedi a patfi tak oba do lokality
sousedniho bloku.

V SirSim okoli feSeného Uzemi je prevazujici zastavba v blokové struktufe sregulovanou vyskou
zastavby a lokdlnimi stavebnimi dominantami umisténymi vdruhém planu kulici Lidické
(a Stefanikové), vyjma objektu Lidickd 1023/63c, ktery je vySkovym akcentem stojicim p¥imo na
narozi ulic Lidicka a BureSova a prekracuje limit pro vyskiové stavby.

Navrhované regulace vysky zdstavby vychazeji z tohoto charakteru lokality (podrobnéji rozepsaného
v navazujicim textu odUvodnéni) a vytvari podminky pro dosazeni ,cilového stavu” = sjednoceni vysky
zastavby a pozvednuti ,image” Lidické tfidy jako vyznamné méstské tepny s ,nejlepsi adresou”
v sousedstvi parku Luzanky.

Vyska zastavby podél ulice Lidické je z rlznych ¢asovych obdobi, vétSinou vsak starsi nez zaloZzené
ostatni ulice bloku, je vyskové neuspofddana a vyrazné nizsi nez v ostatnich tfech stranach bloku.
Tato cast zastavby neodpovida charakteru SirSi okolni zastavby lokality, ani vymezeni, vyznamu,
a potencidlu Lidické tfidy, ktera je jednou z nejvyznamnéjsich méstskych trid

Maximalni vySka hlavniho objemu staveb pfi stavebni ¢afe Ci hranici (na uli¢ni ¢are) je stanovena
odvozenim od vysek stavajicich objemu v okoli.

Maximalnich vyska pfipadnych architektonickych akcentli a stavebnich dominant (umisténych vici
ulici Lidické v druhém planu = minimalné 10m od uli¢ni ¢ary) je urcena linii stanovenou na zakladé
veduty z urceného pohledového stanovisté Kocianka (viz Vyskové zéonovani v MPR a jejim ochranném
pasmu, 2007) tak, aby nové stavby nepresahly vysku vytyéenou spojnici bod( stavajicich staveb
v predmétném uzemi (Lidicka 25 — BureSova 17 — Kotlarska 53)

Z hlediska zlep$eni celkového obrazu Uzemi je Zadouci zapojit park Luzanky do prostiedi Lidické tridy

— odstranit neprostupnou bariéru kefll a umoznit prihledy z ulice do parku a opacné — tak jak tomu
bylo na pocatku 20.stol (dokumentovano na fotografiich — na konci zpravy).

Architekti Hr(sa & spol., Ateliér Brno, s.r.o.
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Cilovy charakter v reSeném uzemi

Severni blok

Zastavba bloku je tvofena domy podél ulice Kotlarska, Lidicka, BureSova a Bayerova.

Vyska zastavby podél ulic Kotlarskda, BureSova a Bayerova byla vystavéna jiz dfive podle zastavovaciho
planu a vtéto studii je hodnocena jako stabilizovana, findlni — dosdhla (vzhledem k profildm
prislusnych ulic) maximalni vysky v fimse i v hiebeni.

Navrh:
Pro zlepSeni obrazu predmétné casti Lidické tfidy je stanoven tzv. cilovy stav: regulace maximalni
vysky zastavby, které je zddouci dosahnout pro uceleny vyraz bloku.
Jsou navrZeny Urovné maximalni vysky:
- maximalni vysky stavebniho objemu v uli¢ni ¢are — po fimsu (repektive po horni hranu obemu
pfi uli¢ni ¢are),
- maximalni vysky objemu véetné ustoupenych podlazi (1 ¢i 2 — dle vykresu)
- maximalni vysky pfipadnych architektonickych akcentd ¢i stavebnich dominant umisténych
v druhém planu. V reakci na stavajici situaci rizné vysky objektd v prilehlych ulicich Buresové
a Kotlarské je regulacni ¢ara maximalni vysky stanovena odstupnovana. Maximalni vyska
vychazi z vysky stavajicich objektl: BureSova 17, které stoji v reSeném a Sirsim reSeném uzemi
a objektu Kotlarska 931, ktery stoji v sousedni zakladni plose, ktera spoluutvari charakter
Lokality. Vyska je stanovena linkou spojujici stavajici stavebni dominanty v lokalité — linka je
odvozena z veduty z pohledu z Kocidanky a prenesena do ortogonalniho pohledu na uli¢ni
frontu. (viz vykres 2.B REGULACE ULICNi FRONTY LIDICKA S VYZNACENIM VYSKOVYCH UROVNI
— POHLED ZAPADNI, POHLED VYCHODN}).
Stavebni dominanty a architektonické akcenty je mozné umistovat pouze v oblasti pro to stanovené —
Plocha mozné vysky zastavby architektonickych akcentd a stavebnich dominant (viz vykres 1- HLAVNI{
VYKRES).

Stanovena je Stavebni ¢ara (stavajici), stavebni hranice — u Sirokych parcel je nutno dodrZzet umisténi
na stavebni hranici jen v navaznosti na sousedni objekty (aby nevznikla odhalena ¢ast Stitu), ve stfedu
prislusného Useku fasddy je moZno v souvislosti sakcentaci vstupu do objektu, pripadné do
vnitrobloku ustoupit od stavajici hrany ulice.

Jednotlivé vyskové hladiny jsou zaznaceny ve vykrese pohledu na uli¢ni frontu.

Typ zastavby: stavby v fadové zastavbé na uli¢ni Care,

ZastreSeni Sikmé ¢i ploché

Zastavby dvornimi kfidly nesmi presahnout polovinu hloubky parcely od uli¢ni ¢ary smérem do
vnitrobloku.

Stavajici nezastavéné pozemky zahrad a ostatni plochy vedené v katastru jako vyuZiti zelen musi
zUstat nezastavéné.

Jizni blok

Zastavba bloku je tvofena domy podél ulic BureSova, Lidicka, Smetanova a Cihlarska.

Zastavba podél ulic Smetanova, Cihlarska a BureSova a byla vystavéna jiz dfive podle zastavovaciho
planu a v této studii je hodnocena jako stabilizovana, findIni — tedy Ze dosahla (vzhledem k profildm
prislusnych ulic) maximalni vysky v fimse i v hiebeni.

Zastavba podél ulice Lidické je z riznych ¢asovych obdobi, vétSinou vsak starsi nez zalozené ostatni
ulice bloku, je vySkové neusporadana a nizsi neZ v ostatnich tfech stranach bloku.
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Tato ¢ast zastavby tolik neodpovida charakteru Sirsi okolni zastavby lokality, ani vymezeni, vyznamu,
a potencidlu Lidické tridy, ktera je jednou z nejvyznamnéjsich méstskych trid.

Navrh:

Pro zlepseni obrazu predmétné casti Lidické tfidy je stanoven tzv. cilovy stav — regulace maximalni
vysky zastavby, které je Zddouci dosahnout pro uceleny vyraz bloku.

Jsou navrZeny Urovné maximalni vysky:

- maximalni vysky stavebniho objemu v uli¢ni ¢are — po fimsu,

- maximalni vysky objemu vcéetné ustoupenych podlazi (1 ¢i 2 — dle vykresu)

- maximalni vysky pripadnych architektonickych akcentd umisténych v druhém planu. V reakci
na stavajici situaci rtzné vysky objektd v prilehlych ulicich BureSové a Kotlarské je regulacni
¢ara maximalni vysky stanovena odstuprfiovana. Maximalni vyska vychazi z vysky stavajicich
objekt( které stoji v feSeném a sirSim reseném uzemi (BureSova 17 a Lidicka 41), ktery stoji
v sousedni zakladni ploSe, ktera spoluutvari charakter Lokality. Vyska je stanovena linkou
spojujici stavajici stavebni dominanty v lokalité — linka je odvozena zveduty z pohledu
z Kocianky a prenesena do ortogonalniho pohledu na uli¢ni frontu. (viz vykres 2.B REGULACE
ULICNI FRONTY LIDICKA S VYZNACENIM VYSKOVYCH UROVNI — POHLED ZAPADNI, POHLED
VYCHODN).

V reakci na stavajici situaci rlizné vysky objektl v pfilehlych ulicich BureSové a Smetanové je regulacni
¢ara maximalni vysky stanovena odstupriovana.

Stanovena je Stavebni ¢ara (stavajici).

Jednotlivé vyskové hladiny jsou zaznaceny ve vykrese pohledu na uli¢ni frontu.

Typ zastavby: stavby v fadové zastavbé na uli¢ni cafe,

ZastreSeni Sikmé ¢i ploché

Zastavby dvornimi kridly nesmi pfesahnout polovinu hloubky parcely od uli¢ni ¢ary smérem do
vnitrobloku.

Stavajici nezastavéné pozemky zahrad a ostatni plochy vedené v katastru jako vyuziti zelen musi
zUstat nezastavéné.

Zadouci je uvolnit co nejvice zpevnénych ploch vnitrobloku pro zelef, nebo alespof realizovat zelefi
na stfeSe podzemni stavby garazi, s vrstvou minimalné 50cm zeminy.

Regulace vysky

Regulace vysky urcuje vysku zastavby a to vysku stavby, tedy po fimsu, Ci atiku, a ustoupenych podlazi
¢i podkrovi (maximdlni vyska objektu), a pfipadnych architektonickych akcentl c¢i stavebnich
dominant, pro zaklad charakteru zastavby stabilizovaného Uzemi pfi ulici Lidickd, v iseku mezi ulicemi
Kotlarskd a Smetanova.

Regulace bude slouZit jako podklad pro rozhodovéni v tizemi dle platného UPmB.

Regulace bude slouZzit také pro Upravu vySkové Urovné zastavby v novém Uzemnim planu

Regulace vysky zastavby

Regulace je vyznaéena ve vykresech €. 2.A a 2.B — ,REGULACE ULICN{ FRONTY LIDICKA S VYZNACENIM
VYSKOVYCH UROVNI UROVNI — POHLED ZAPADNI, POHLED VYCHODNI“

Vyska zastavby hlavni stavby béZna v severnim a jiznim bloku

Na zakladé stavajicich maximalnich vysek souvislych celkld zastavby predmétnych blokd, ktera
dosahuje opakované po fimsu 23 — 26m od terénu, se stfechou pak 25 — 32m od pfilehlého terénu, je
stanovena vyskova regulace maximalni vysky objekt( (véetné ustoupenych podlazi ¢i podkrovi) na 25
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— 31m podle konfigurace terénu a navaznosti na stavajici objekty (vyznaleno ve vykrese pro
jednotlivé objekty).

V jiznim bloku (vymezeném ulicemi Lidicka, Smetanova, Cihlarskd, BureSova) Je navriena regulovana
vySka zdastavby respektive korunni fimsy a je srovnand s fimsou domu Lidickd 43 (20,5 m)
a predepsdno jedno ustoupené patro (vyska stavby 25 m). Tato vyska je predepsana az k domu
Lidicka 51 (24.5 m) a vyska hiebene stfechy, ustoupeného podlazi (28,5 m).

Mezi domy Lidicka 51 a Lidicka 63 je predepsana regulovana vyska zastavby respektive korunni fimsy
(24,5 m) podle budovy Lidicka 59 a 61. Vyska hrebe stfechy nebo 1 ustoupeného patra (27,5 m) po
dlm Lidickd 59, od domu Lidicka 59 jsou umoznéno 1 ustoupené podlazi (a vyska 27,5).

V severnim bloku (vymezeném ulicemi Lidicka, BureSova, Bayerova, Kotlarska) je navrzena regulovana
vySka zastavby respektive korunni fimsy domu Lidicka 69 je srovndna s korunni fimsou domu Lidicka
67 (23,5 m) a vyska hiebene stfechy, ustoupeného podlazi (27,5 m).

Vyska hlavni stavby domU 71-81 je prevzata z vysky staveb bloku v ulici Kotlarska - vyska hlavni fimsy
(27 m), a strechy, pripadné 1 ustoupeného podlazi (31 m).

Stanovena je Stavebni ¢ara (stavajici) a stavebni hranice. U Sirokych parcel je nutno dodrZzet umisténi
na stavebni hranici jen v navaznosti na sousedni objekty (aby nevznikla odhalena ¢dst Stitu. Stavba
muze ustoupit od stavebni ¢ary, aby byla stavebni ¢ara, hranice ulice udrzena, je nutné, aby stavby
stdly na uli¢ni ¢are, v minimalni pfipustné délce od hrany sousedni parcely (objektu), tato vzdalenost
je stanovena a) 2 m; b) 1/8 délky stavebni ¢ary prislusné parcely, vybrana bude delsi z uvedenych
hodnot. Pfiklad obdobného feseni- viz odlvodnéni.

Zastavby dvornimi kfidly nesmi presahnout cca polovinu hloubky parcely od uli¢ni ¢ary smérem do
vnitrobloku. Maximalni hloubka dvornich kfidel je stanovena: ¢arou hranice volného vnitrobloku. Za
touto linii jsou vSechny plochy stavajici zelené a k nim doplnéné nové navrhované plochy zelenég,
kterd m(iZe byt i na stfeSe podzemnich garazi.

Ve vybranych castech rfeSeného a SirSiho feSeného uzemi na ulici Lidické, je navrien dvoupodlazni
parter o vySce minimalné 7 m. Rozumi se tim vyrazové oddéleni prizemni Casti objektu (pfizemi
a prvni patro), z divodu posileni metropolitniho méritka jednotlivych staveb a tim celé tfidy. Neni
vyzadovano, aby obé patra slouzila jako nebytovy prostor, ale aby vyzudlné vypadal jako
dvoupodlazini — pro zlepSeni charakteru méstské tridy.

Pamatkové chrdnéné objekty je v uvedenych pfipadech z urbanistického pohledu mozno nadstavét,
avsak kazdy jednotlivy zdsah je nutno posoudit zejména z hlediska zdsahu do stavebni podstaty
objemu a ochrany jeho stavajicich hodnot, diky kterym je chranén.

Pro podporeni charakteru Lidické jako metropolitni tfidy doporucujeme doplnit v ulici stromoradi. Viz
Vykres 1 - HLAVNI VYKRES.

Navrhujeme zuzit jizdni pruh na ulici Lidické mezi Moravskym naméstim a odbocenim na ulici
Luzanecka, ve sméru od Moravského nameésti. Zdzenim vozovky vznikne Sirsi chodnik, do kterého
navrhujeme nové stromoradi. Tim by se obnovila stromoradi na obou stranach Lidické ulice a tvofila
by zelenou spojnici mezi parkem na Moravském ndmeésti a parkem Luzanky.

Vyska zastavby architektonickych akcentt a stavebnich dominant v severnim a jiznim bloku

Pro architektonické akcenty plati na ulicni ¢are obdobna pravidla jako pro vysku zastavby hlavni
stavby bézné, nad hlavni stavbou je mozné v odstupu od uli¢ni ¢ary (a vomezeném ploSném rozsahu
— viz vyklad pojmu na str, 4) navysit stavbu na vysku: Maximalni vySkova uroven architektonickych
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akcentd viz 2.A REGULACE ULICNi FRONTY LIDICKA S VYZNACENIM VYSKOVYCH UROVNI — POHLED
ZAPADNI, POHLED VYCHODNI).

Pro stavebni dominanty plati na uli¢ni ¢are obdobna pravidla jako pro vysku zastavby hlavni stavby
bézné, nad hlavni stavbou je mozné v odstupu od uli¢ni ¢ary (viz vyklad pojmd na str, 5) navysit
stavbu na vy$ku: Maximalni vy$kova uroveri vyskovych dominant viz 2.B REGULACE ULICNI FRONTY
LIDICKA S VYZNACENIM VYSKOVYCH UROVNI — POHLED ZAPADNI, POHLED VYCHODNI).

U kazdého projektu, ve kterém bude uplatnéna zastavba architektonickych akcentl ¢i stavebnich
dominant (v druhém planu). Je tfeba dolozZit zakres navrhu do kontrolni veduty: , 14 Kocianka-1
s doplnénim regulacnich ¢ar ochrany veduty historického centra. (viz ptiloha)

NavysSeni plati pouze pro nastavby domu v oblasti: ,Plocha s moZnosti vystavby staveb v druhém
planu“ vyznacené na vykresu 1.3 HLAVNI VYKRES. Piiklad architektonické akcenty — viz od(ivodnéni.

Vyska zastavby hlavni stavby v SirSim uzemi

Sirsi Gzemi jizné od FeSenych blokd - $irsi FeSené uzemi lidicka

Na Levé strané Lidické v pohledu od Moravského ndamésti: - je navrzena regulovana vyska zastavby
srovnana s fimsou domu Lidicka 23 (hotelu Slovan) a pfiddna moznost ustoupené podlazi totoiné
vysky jako u hotelu. Tedy vySku hlavni fimsy 24 m a 1 a 2 ustoupena patra (27 a 31 m). Dale je v ¢asti
u Moravského namésti regulovana vyska zastavby navazana od domu Lidicka 1 (Muzejka) a nové
navyseného domu Lidickd 5 na vysku hlavni fimsy 17,5m a vyska ustoupeného podlazi 22 m.

Uzavieny blok pamatkové chranénych domu na levé strané lidické v pohledu od Moravského namésti
mezi ulicemi Antoninskda a Smetanova: - vySka zastavby je vtéto funkcni plose (bloku) finalni
a navrhujeme jeji zafixovani v sou¢asném stavu.

Prava strana lidické v pohledu od Moravského namésti: - je navrzena regulovana vyska zastavby
respektive korunni fimsy srovnand s pamatkové chranénym domem Lidickd 2 (20,5 m) a vyska
hiebene stfechy (23,5 m). Vyska je docasné zvednuta mezi domy Lidicka 18 a Lidicka 20. Vyska
hifebene stfechy mezi domy Lidicka 20 Lidickd 48 je odvozena od pamdtkové chranéného domu
Lidicka 2 (20,5 m a 23,5 m).

Sirsi Gzemi severné od fesenych blok — $irsi feSené Gizemi Stefanikova

Na levé strané Stefanikovi v pohledu od parku Luzénky je samostatné regulovan ddm Stefanikova 1
na vysku korunni fimsy (16 m) a vysku hiebene stiechy (21,5 m). Zastavba mezi domy Stefanikova 3
a rohovou parcelou proluky k ulici Dfevarska je regulovan podle vyssich stavajicich domud na vysku
korunni fimsy (18 m) a vysku hiebene stfechy, ustoupenych podlazi (25 m).

V druhém bloku mezi ulicemi Drevarska a Hrncifska Je vySka hlavni fimsy zastavby finalni a je
navrzeno jeji zafixovani vsoucasném stavu, Je navriena mozZnost pldnich vestaveb a moZnosti
ustoupeného podlazi pfi neprekroceni sou¢asné vysky hiebene stfechy.

Na pravé strané Stefanikovy v pohledy od parku Luzdnky je v bloku mezi ulicemi Pionyrska
a Skiivanova navriena regulovand vyska zastavby srovnand s fimsou domu Stefanikova 6 (16,5 m)
a vyska hitebene (24 m)

V bloku mezi ulicemi Skfivanova a Rybnicek je navrzena regulovand vyska zastavby srovnana s fimsou
pam. Chranénych dom( Stefanikova 18 a 20. (18 m) a Vy$ka hfebene stfechy a ustoupenych podlazi
rovnéz podle téchto domu (24 m).
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Pamatkové chranéné objekty je v uvedenych pfipadech z urbanistického pohledu moZzno nadstavét,
avsak kazdy jednotlivy zdsah je nutno posoudit zejména z hlediska zdsahu do stavebni podstaty
objemu a ochrany jeho stavajicich hodnot, diky kterym je chranén.
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Dopad do feseni nového UP

V novém UP navrzena vyskova hladina ,4“: 9 — 22 m je nizdi neZ stavajici zastavba obou Fedenych
bloki a méla by se tak opravit na hladinu ,,6“. Z divodu Ze stdvajici zastavba obou resenych bloku
(zejména v ulici Bayerové a Cihlarské) dosahuje béznych vysek po fimsu 23 — 26m, po hieben ¢i atiku
plochych stfech 25 — 32m od pfilehlého terénu, navrhujeme tedy do Nového GUzemniho planu urdit
tuto vyskovou Uroven ,6“ = ,22 — 34 m, s akcentem do 40m*“ ktera by vystihovala vy$kovou hladinu
v této lokalité i v jinych ¢astech mésta.

Dale navrhujeme zapracovat do ndvrhu nového uzemniho planu i moZnost architektonickych akcent(
a stavebnich dominant — mezistupné mezi béznou zastavbou a vyskovymi stavbami (doplnit jako
termin do vykladu pojm a pripustit lokality v Gzemi mésta — pfipadné vyloucit v historickém jadru).

Navrhujeme presunout misto chranéného pohledu pohledu na historické jadro mésta z Kocianky —
posunout bod na verejné prostranstvi na ulici Kocianka cca do mista autobusové zastavky pod
napojenim ulice Jarmily Kurandové — misto muze bzt vymezeno také jako vyhlidkovy bod a vyznaceno
v terénu.

Google

UvaZovany zabér z readlné verejné dostuopného mista na ulici Kocianka

Stanovisté panoramatickych fotografii pro povinny zakres do fotografie mize zlstat stejné, jen by se
mél datovy podklad (fotka) pravidelné aktualizovat - zabér je z r. 2007 a neobsahuje nové stavby.
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Odtivodnéni

Aktualni stav

S ohledem na aktudlni trend stéhovani obyvatel do mést a snahu o vyuZiti dosud méné vyuzivanych
mist se objevuji stavebni zdméry i v této lokalité a je nutné je koordinovat regulaci.

Zamérem feSeni je sjednotit vysku nové umistovanych (po zbourani stavajicich domu) i
nadstavovanych budov na jednotnou vysku fimsy a ustupujicitho podlazi tak aby doslo k dokonceni
bloku a zaroven k modernizaci a dotvoreni obrazu vyznamné méstské tridy.

Vyska Fimsy v bloku ,sever” (Kotlafska — Lidickd — BureSova — Bauerova) je odvozena od okapu
krajniho bytového domu v ulici Kotlafské (Kotlarska 50) a vyska ustoupeného podlazi od hrebene
téhoz domu. V ulici Lidické by tak mohly byt bytové domy o vySce priceli 25m (24,6 — 25m podle
konfigurace terénu) tedy cca 8 nadzemnich podlaZi pro bydleni (se zvySenym parterem).

V jiznim bloku (BureSova — Lidicka — Cihlarskd) byla navrhovand vyska uvazovana stejna =25m.

V soucasné dobé bylo vydano Uzemni rozhodnuti na budovy Lidickd 57/59, kterd tuto regulaci
prekracuje.

Regulace bude stanovena podrobnéji po objektech s ohledem na pamatkovou ochranu a vzajemné
navaznosti.

V obou blocich je uvazovdno s mozZnosti lokalniho prekroceni jednotné hladiny formou ,vézi“ —
obdobné jako vtéto lokalité jednotnou hladinu presahuji objekty Povodi Moravy, Ministerstva
zemédélstvi, OHLZS a také rezidence Luzénky, kterd oviem presahuje vysku ostatnich zminénych,
a presahuje tak charakter lokality.

Stavajici stavebni dominanty (Povodi Moravy, Ministerstvo zemédélstvi, OHLZS) jsou umistény
v distanci of Lidické tfidy i od pfilehlych kolmych ulic a pohledové se uplatiuji zejména v dalkovych
pohledech na lokalitu. Objekty od sebe maji odstupy dané urbanistickou kompozici, ale ovlivnéné
pozemkovym usporadanim lokality.

Nové umistované architektonické akcenty ¢i stavebni dominanty budou muset vychazet z aktudlniho
stavu zastavby a ressit i ostupy budov navzajem z hlediska denniho osvétleni a oslunéni byta.
Kompozice pfipadnych novych akcentd neni stanovena, nebot by jeji definici mohlo dojit
k virtudlnimu omezeni prav téch vlastnikl pozemk( ,na které by se nedostalo”. Obecné je uvazovano,
Ze by se vobou bloch mohlo umistit cca 2 nova architektonické akcenty, optimalné v pfriblizné
stejnych rozestupech od sebe i od stavajicich dominant, pricemzZ orientacné se jevi jako vhodny
odstup vyska prislusného objektu. Umistréni kazdého objektu ma vsak své specifické podminky dané
z vétsiny pozemkovym uspozddanim a nelze je predjimat.

Objekty zaroven musi spliovat podminky izemniho pldnu z hlediska indexu podlazni plochy.

Rezidence Luzanky je umisténa pfimo na naroZzi ulic a v dalkovém prlhledu ulici (pfi béZném pohybu
Clovéka po mésté) je patrna, coz negaticvné ovniviiuje charakter ulic, pro nové akcenty a dominanty
je proto stanoven minmalni odstup od uli¢ni ¢ary 10m.

Dle zadani Odboru pamatkové péce na kontrolnim vyboru bylo stanoveno, Ze ve veduté 14 Kocidnka-
1 (dle: Vyskové zénovani v MPR a jeho ochranném pdsmu (Burian — Kfivinka, 05/2007)) je nutné
chranit panorama historického centra a Zeleny svah Spilberku. V pfiloze ,14 Kocianka-1 s doplnénim
regulacnich ¢ar ochrany veduty historického centra” jsme vytvofili Zlutou linku ochrany veduty, analogicky
k linkdm ochrany veduty dle: Vyskové zénovani v MPR a jeho ochranném pasmu (Burian — KFivinka,
05/2007). Zlutou linku jsme z veduty orientaéné prenesly do vykresu: 2.B REGULACE ULICNI FRONTY
LIDICKA S VYZNACENIM VYSKOVYCH UROVNI — POHLED ZAPADNI, POHLED VYCHODNI. Zasadni je
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vSak zakres ndvrhu do: 14 Kocianka-1 s doplnénim regulaénich &ar ochrany veduty historického centra (viz
priloha)

S moznymi vySkovymi akcenty je obecné uvaZovano i v navazujicim Uzemi na jizni a severni strané
Luzdnek (mimo reSené Uzemi) — v mistech stavajici nizké zastavby, ktera by mohla byt v brzké dobé
predmétem investorského zdjmu, bylo mozné také regulovat.

V jizni ¢asti Uzemi — v navazujicim useku Lidické tfidy po Moravské namésti

Zvyseni vysky zastavby pfi zapadni strané Lidické formou novostavby bude poZzadovano kompenzovat
uvolnénim vnitrobloku — zbouranim staveb a zfizenim zelené.

V navazujicim severnim $ir$im feseném Uzemi — v ¢asti ulice Stefanikovy je moznost zvyseni objekt(l
limitovana pamatkovou ochranou mnohych objektd.

V navazujicim jiznim SirSim feSeném uUzemi je v Casti bloku sousedici s hotelem Slovan (nové opét
Pasage) regulovana moznost 2 ustoupené podlazi — odvozeno pravé z budovy hotelu, ktera zde tvofri
vzorovy charakter cilové zastavby.

Problémy v tzemi
V problémovév vykrese jsou zobrazeny stavajici limity:
- stdvajici budovy s pamatkovou ochranou
- zelen ve vnitrobloku —
- ochranné pasmo elektronickych komunikaci
- ochranné pasmo MPR (v celém zobrazeném Uzemi)
- objekty u nichZ je aktudlni zamér je prestavét (maji kladné zdvazné stanoviskou OUPR).

Limity jsou respektovany a navrh regulace je s nimi v souladu.
Zameéry zvyseni objektl s pamatkovou ochranou je nutné individudlné posoudit z hlediska ochrany
hodnot konkrétniho objektu.

Ve vykrese jsou zaroven zobrazeny problémy v Uzemi ve vztahu k prostorovému vyuziti uzemi:

- zastavéni vnitroblok( dopliikovymi stavbami a parkovisti - navysuji vyuZiti Uzemi, ale na
ukor ploch vnitrobloku a jeho vyuZiti pro zelen a rekreaci obyvate

- nevhodné vyuZiti vefejnych prostranstvi — jsou vyuZzitd pro parkovani a jemu pfizptisobené
terénni Upravy, které omezuji jiné méstské vyuziti Uzemi (zelen, plochy pro pési)

- vyskova stavba na narozi Lidickd x BureSova prekracuje limit 40 — je vySkovou stavbou,
které jsou v ochranném pasmu MPR dle UPP z roku 2007 zakazany

- maloméstsky charakter nékterych objektli — objekty jsou nizké a neodpovidaji svym
charakterem vyznamu méstské tfidy v obrazu mésta

10
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Regulace vysky zastavby

V Uzemnim pldnu méssta Brna neni vyskovaa regulace zastavby felena. UP tedi pouze Miru
stavebniho vyuziti, vyjadienou indexem podlazni plochy (IPP). Vyska zastavby je posuzovana pouze
srovnanim se stavajici zastavbou, nemélo by vsak jit jen o sousedni stavajici objekty, ale o zastavbu
lokality a to jesSté v uvazovaném ,cilovém stavu”, ktery je touto studii pro feSené uzemi i Sirsi feSené
Uzemi definovan.

Pro stanoveni pravidel pro posuzovdni a pfipadné povoleni vy$kovych staveb potidil OUUPR postupné
dvé uzemni studie (v roce 2007 a 2011).

UPP ,,Vy3kové zénovani v MPR a jejim ochranném pasmu®, zpracovany v roce 2007 Architektonickou
kancelari Burian — Kfivinka, cleni zemi mésta Brna na 112 ,blok(“ — Uzemi s jednotnou strukturou
zastavby.

[ l_"&"‘ﬂ‘\,‘ .
_\
-

=\
P

Architekti Hr(sa & spol., Ateliér Brno, s.r.o.
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I pamdtkové chrdnéné objekty
hranice ochranného pdsma MPR
hranice MPR

z6ny ve stabilizovaném Uzem,
kde je moino vyskovou hladinu zvySovat

z6ny ve stabilzovaném Uzemi,
k'rer‘j"éI je nutno chranit

krajinné prvky charakteristické pro obraz mésta
které je nutno chrénit

stabilizované Ozem(
nestabilzované Gzemf

aktivnizény

redepsand maximdini vyskova hladina zéstavby
25m tolerance 0,750 m)

nadmoiskd vy3ka, klerd je pro danou oblast
240mn.m nep?eh’oéifmé (bez folu!-:rcpnce]

A3 &islo aktivni zony

hranice Uzemi s jednotnou strukturou zastavby
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wkubstt sur &fislo a ozna&enf Gzem(

Vyskové hladiny, charakter zdstavby

Jednd se nejdilezitéjsi ¢ast faze rozboru a prizkumd, kterd vyuZivd nové zpracovaného prostorového
modelu mésta - GIS. Podstatou této cdsti prdce bylo rozdéleni mésta do 112 ucelenych cdsti /zon/
podle previddajiciho charakteru a struktury zdstavby. Firmou Geodis byla pomoci specidlniho
programu provedena analyza vyskovych hladin soucasné zdstavby s rozlisenim vysek po 2 metrech.
Vyhodnoceni z hlediska vyskovych hladiny zdstavby bylo provedeno graficky na vykresech, kde kazdé
vyskové hladiné byla prifazena barva a k budovam byly pfifazeny hodnoty nadmorské vysky stiechy
v metrech a vysky budovy v metrech. Ddle bylo provedeno vyhodnoceni v tabulkdch, uzemi bylo
vyhodnoceno ze ¢ty hledisek: tzv. majority vysky, prumérnd vysky, max. vysky a min.vysky. /viz
tabulka 1/. Tyto udaje poddvaji nejpfesnéjsi vyskové poméry v daném tzemi a mohou byt vyuZivdny
pfi prdci orgdanu stdtni spravy.

Vybér z tabulky 1 - Blok ,,70 — Kotldrska”, (uzemi s jednotnou strukturou zdstavby) ktery obsahuje i
resené uzemi studii Lidickd je statisticky charakterizovdn takto (statistickd data k vykresu ,Vyskové
hladiny zdastavby“¢. B.4):

Cislo | ndzev MAJ MAX MIN PR
70 Kotlarska 30,1 53,4 1,2 24,65
Legenda:

MAJ  nejcetnéjsi hodnota vysky budov po hreben strechy
MAX maximdlIni hodnota vysky budov po hieben stfechy
MIN  minimdlni hodnota vysky budov po hifeben strechy
PR priimérnd hodnota vysky budov po hfeben stfechy

Pfitom hodnota MIN = minimalni vyska zastavby 1,2m je evidentni nesmysl.

Hodnota PR = priimérnya vyska zastavby, vznika z vypoctu se zapracovani chyby hodnoty MIN, nelze ji
tedy povaZzovat za spravnou.
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oV

Skutecné vysky jednotlivych dom( (jednotlivé od terénu pfi ulicni ¢are) jsou uvedeny v tabulce na
konci zpravy.

Tento UPP zdroven stanovuje potfebu ochrany pohledu na vedutu mésta ze stanovenych mist
panoramatickych pohled(. Veduta je zamyslena jako nejen silueta na horizontu, ale celkové célé MPR
— tedy vSe co jde z MPR z jednotlivych urcenych pohledd vidét. Ve vzorové veduté je viditelna cast
MPR ohrani¢ena zespodu Zlutou ¢arou.

7

Res$eného Uzemi studie Lidickd se tyka jen pohled na vedutu z Kocianky, zde viak nebyla ,7lutd ¢ara“
vyznacena.
Nadefinovali jsme ji tedy v rdmci studie Lidicka.

UPP ,Vyskové zénovani pro Gzemnii plan mésta Brna“, zpracovany v roce 2011 Architektonickou
kancelari ERA (Fixel — Pech) fesi v celoméstském méritku “Vyskové stavebni zény“ = Gzemi pro mozné
umisténi vyskovych staveb. Tyto zdny jsou vytipovany a koncepcéné provéreny tak, Ze pfipadné
vySkové stavby by nenarusily chranéné pohledy na historické jadro mésta (obraz mésta a jeho
charakteristickou vedutu), ty se netykaji Uzemi kolem Lidické tfidy, feSené touto studii.

PRYKY CHARAKTERIZUJICI OBRAZ MESTA
A KRAJINNY RAZ DZEMI BRNA
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caloméstského vyznamu

Identifikace stavebnich dominant mésta je zobrazena ve vjstupu PDF
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V feseném Uzemi studie Lidicka (a v SirSim reSeném Uzemi) se nachazi 4 vyskové stavby:
- Bure3ova 17 (administrativni budova OHLZS) — vy3ka dle 3D modelu 39,3m
- Lidické 63 (rezidence Luzanky) — vyska dle 3D modelu 49,6m
- Kotlarska 50 (Statni zemédélsky intervencni fond) — vyska dle 3D modelu 42,1m
- Drevarska 14 (Povodi Moravy) — vyska dle 3D modelu 38,5m
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V UPP ,Vyskové zénovani pro Uzemnii plan mésta Brna“ viak je vyznaéena jako stavebni dominanta
pouze budova Kotlarska 53 (asi proto, Ze presahuje 40m), budovy BureSova 17 a Drevarska 14 zde
chybi (budova Lidickd 63 vroce 2011 jeSté nestala), nebo jsou hodnoceny jako nepfilis presahujici
okolni vyskovou hladinu zastavby (nepresahuji hlavni hmotou 40m).

Co je vSak podstatné ve zarazeni méstskych tfid do kategorie: , Oblasti mozného zvysSovani hladiny
zastavby pro posileni vyznamu dilezitych méstskych prostort”.
Mezi tyto Méstské tfidy patfi i Lidickd tfida a Stefanikova tiida.

OBLASTI VISKOVEHO ZONOVANI

OBLAST! MOZNEND ZVYSOVANI VYEKOVE HLADINY ZASTAVEY FRO
POSILENI VYZNAMU DULENTYCH MESTSKYCH PROSTORD

Gremi méstakjch i
Isentificace méstakjeh thid o 2obrazena v vittupy PDF

I atalier ERA, #ra@valny.c2 ‘ B | R | N I o I

Da se tedy predpokladat, pfi zvySeni zastavby kolem méstskych tfid by tato zastavba méla byt
minimalné stejnd ¢i vyssi nez v bezprostfedné navazujicim uzemi kolmych ulic a protéjSich stran
dotcenych méstskych blokl — jinak by se nejednalo o vyskové zvyraznéni méstskych trid.

V feSeném Uzemi studie Lidicka by tak zastavba pfiléhajici k Lidické tfidé méla dosdhnout minimalné
vysky v kolmych ulicich (KotlaFskd, BureSova, Smetanova), pfipadné vysky v ,zadni strané blokd”
(Bayerova, Cihlarska) — a to bud ve vysSce od terénu, nebo v v absolutni vycce (od hladiny more) — to
by se zdstavba ,,opticky dorovnala“ a pfitom by byla podél Lidické tfidy vyssi — coz by bylo opravdové
vyskové zvyraznéni méstaké tfidy jak jej doporucuje UPP ,Vy$kové zénovani pro Gzemnii plan mésta
Brna“.

Architekti Hr(sa & spol., Ateliér Brno, s.r.o.

fijen 2020

Charakter zastavby lokality

,Charakter zdstavby je ddn spoluplsobenim struktury zdstavby a architektonického vyrazu
jednotlivych staveb, stavebnich soubor(i a nezastavénych ploch (zejména parkovych). Na
architektonickém vyrazu zdstavby se podili zejména typ domi (obdélnikovy, hdkovy, ...), orientace
hrebene vici ulici nebo ndvsi (stitovd, okapovd) a vyuZiti prilehlych volnych ploch. Na
architektonickém vyrazu stavby se podili jeji osazeni do terénu, umisténi na pozemku, méritko stavby
a jeji ¢clenéni, tvary prvki zejména strechy, uZiti materidli, barevnost, struktura povrchd, reseni aj.”
,Charakter a struktura zdstavby vyjadiuji plosné a prostorové parametry zdstavby, pricemz jsou ddany
zejména pudorysnym uspordddnim zdstavby, umisténim zdstavby na pozemcich vzhledem k prilehlym
vefejnym prostranstvim (napf. urCenim vztahu zdstavby k uli¢ni a stavebni Cdre), hustotou zdstavby
a celkovym hmotovym rfesenim a méritkem zdstavby.”

(z Metodického pokynu Jihomoravského kraje- ,Porizovatelska praxe” — pozndamky k charakteru
zdstavby)

Charakter zastavby nelze stanovit ze zastavby jediného bloku, ale je nutné posuzovat celou lokalitu —
tedy k reSenému Uzemi i sousedni bloky a v souvislostech i dalsi tak, aby charakteristika co nejvérnéji
vystihla hlavni rysy zastavby Gzemi. V souladu s UPmB, ktery lokalitu definuje — viz vyklad pojmdi.
Obecné jde o zastavbu v zaloZené blokové struktufe vymezené viceméné pravouhlou siti ulic.

Sikmo trasovana ulice Cihlaiskd vychazi z historické trasy pred zaklddanim vystavby predmétné
lokality.

Pozlistatkem historické cesty je také rozsifeni ulice Lidické pred ndrozim parku Luzanky u ulice
LuZzanecké, které je pozlistatkem starsi trasy z Brna do Kralova pole pred vytyéenim pfimé trasy Brno
— Reckovice (dnesni tfida Lidicka — Stefanikova — Palackého).

Zastavba vznikala nejdfive kolem dnesni Lidické tfidy a teprve v ramci velkého uzemniho rozvoje pfi
rozSifovani mésta na konci 19. a pocatku 20. stol. diky tomu ma odliSnou zastavbu — starsi, nizsi.

Nové zaklddana zastavba byla vétSinou regulovana do jednotné maximalni vysky. Vyjimkou jsou pak
vySkové akcenty administrativnich budov zcca 70.-tych let 20. Stol, které prevysSuji viceméné
ucelenou hladinu okolni zastavby, vSak svym umisténi vici Lidické tfidé ,v odstupu” se objevuji
v druhém planu.

Vzhledem k dobé svého vziku (v 70-tych letech 20. Stoleti) a politickym souvislostem (kopirovani
vzoru Sovétského svazu), lze predpokladat, Zze kompozice vySkovych budov podél vyznamné méstské
tridy, (ktera byla mistem Prvomajovych priivodd) byla odvozena od vystavby Kalininova prospektu
v Moskvé, ktery také sméruje do centra a tfidu lemuji (tam po obou strandch) ¢tvefice vyskovych
budov ,,vsazenych” do starsi zastavby.

Moskva — Kalinin(v prospekt
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Obdobny zamér kompozice dle Kalininova prospektu byl v Brné pouZita i na Veletrzni tridé.

Na Lidické vSak chybi do pravidelné rozmisténé kompozice jedna budova cca v misté Lidicka 75-77,
osazena , odstupu”, byla by patrné osazena rovnobézné s Lidickou tfidou. Tuto potencialni kompozici
vSak narusilo umisténi vySkové budovy na ndrozi Lidickd — BureSova.

Celkové je vpredmétném Uzemi prevazujici zastavba v blokové struktufe sregulovanou vyskou
a lokalnimi vygkovymi akcenty umisténymi v druhém planu k ulici Lidické (a Stefanikové).

Stavaijici dvorni kridla jsou rGdzného provedeni a velikosti — od pfizemnich staveb typu kilna, které
byly historicky technickym zazemim hlavnich staveb, po dvorni rozsifeni budov srovnatelnym
objemem s hmotou umisténou v uli¢ni ¢are (intenzivni vyuziti pozemku domy pfi ulici Bayerove). Dale
se vyskytuje nékolik pfipadd samostatnych vicepodlaznich budov umisténych ve vnitrobloku,
zavislych na uli¢ni stavbé pouze pristupem (napft. Lidicka 73a, 75a).

Popis vyvoje uzemi

Predmétné resSené Uzemi i navazujici bloky jsou v celku pfikladnou méstskou blokovou zastavbou
budovanou postupné od poloviny 19. Stol do poloviny 20. Stol.

Na pocatku 19. stoleti obsadila Brno Napoleonova armdada. Pfi jejim definitivnim odchodu
v roce 1809 nechal Napoleon svrhnout ¢ast fortifikacniho systému Brna — zniCena byla vétsSina
opevnéni Spilberku a také vnéj$i bastionovy pas mésta. Béhem druhého desetileti 19. stoleti zacaly
byt plochy bastionll sadové upravovany, pod Petrovem dokonce vznikl okrasny park (nyni Denisovy
sady). Pfed bastiony na vychodni strané mésta na Kolisti vznikla promenddni alej. FrantiSek Josef
l. vydal 25. prosince 1852 nafizeni, podle kterého jiz Brno prestalo byt vojenskym méstem, a zbylé
Casti hradeb byly ddle bourany. Bastionovy pas byl zbouran béhem 60. let 19. stoleti, cast
kolem vlakového nadrazi zanikla jiz dfive. Na misté méstského barokniho opevnéni poté
vznikla reprezentativni okruzni tfida, pozdéji ¢astecné zastavéna.
(https://cs.wikipedia.org/wiki/Méstské opevnéni_(Brno))

Zakladni patefi uzemi byla cesta z Brna do Krdlova pole — od 15. Stol. ,Nova ulice” — dnesni Lidicka
tfida (pokraduje jako Stefanikova t¥ida, Palackého t¥ida, Kufimska, Banskobystrickd, Terezy Novakové,
Zilkova, Cernohorska), ovéem do poloviny 19. Stol obestavéna jen od Kolisté po Luzanky.

Zejména u feSenych blok(l jde o obstavéni zvychodni strany ovlivnéno historickym vyvojem -
zastavba podél dnesni ulice Lidické byla realizovana cca od 15. Stoleti (dvorec na misté dnesniho
parku Luzanky byl jiz ve 13. stol) a vice v 19. Stol - jeSté pred vznikem blokové struktury, kterd vznikla
na konci 19 stol., do prvni poloviny 20 stol. jako regulovana vystavba. Vychodni strana blokl je
vyrazné mensi, pfitom ma vétsi pozemky, ¢asto pres celou hloubku dvora.

PlosSna zastavba vznikala az v druhé poloviné 19. Stol, v encyklopedii mésta Brna je vznik ulic
(v dnesnich nazvech) zaznamenan takto:

Lidicka 15. Stol.
Luzanky — park 1786
Cihlarska 1844
Antoninska 1844
Luzédnecka 1867
Mezirka 1867
Trida Kpt. Jarose 1867
Smetanova 1877
Kotlarska 1890 (v celé délce 1922)
Pionyrska 1886
Hrncirska 1886

Architekti Hr(sa & spol., Ateliér Brno, s.r.o.

Rybnicek
Drobného
Bayerova
Drevarska
Skfivanova
BuresSova
Masova
Hoppova

1892
1893
1896
1903
1903
1913
1935
1939

fijen 2020
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Historické vyobrazeni tzemi .
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ni (1764 — 1758) — zfetelnd je nova pfima trasa dnesni Lidické tfidy, zahrady
uzanek a rozsah zastavby predmeésti kolem opevnéného mésta Brna

&y,
Prvni vojenské mapova
predchazejici zaloZeni L

Mapa stabilniho katastru z r. 1825
Dokumentuje rozsah zastavby pred zalozenim parku Luzanky, a ptipojeni katastru k méstu Brnu.

Architekti HrGsa & spol., Ateliér Brno, s.r.o. 15
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Lidicka tfida pred vstupem do Luzanek — historicky snimek dokladajici jiné vySkové reSeni v okoli
dnesni zastavky tramvaje.

Ukéza harmonického plisobeni zastavby dle jednotné réguléce v dnesni tfidé Kpt. Jarose

Architekti HrGsa & spol., Ateliér Brno, s.r.o.

fijen 2020

Prvni brnénskéd pasdZ.

-0 - &no 2. Eﬂ"n

Regulaini komise pro Velké Brno zabyvd se
v poslednf dob& fedenim ofdzky bloku, ohrani-
ceného s jedné strany Novou ulicl, z osialnich
stran Kioskem, Kaunicovou a Anfoninskow. Blok
mé byh piescknut dvéma ulicemi, z nich? jedna
by byla polratovinim dosavadnl slepé ulice v
Antoninské ulici, kierd mifi proli dolnimu rohu
zchrady alumnatu. Talo ulice, rovnobé&ing s Kau-
nicovou a Novou, ma rozdélit uvedeny blok a
vyuslili na Kiosk domem ¢islo 7, palficim Fal-
kenslemerové nadaci, Dim tenfo nebyl by zbou-
ran, ale byl by tu ziizen podjczd. Ulice vyislila
by proli sadu za Némeckym domem, kde si
chiéii brnéndli Némci  postavili podle  plénd
divadlo. Zminény blok ma byt piefiznud jcst& ji-
nou ulicl, kierda by #la kolmo na prvou a spo-
jova'a by Novou s Kaunicovou {fidou. Talo ulice
ma jil fak zvanou Smélkou a vyustiti asi v misié,
kde je nyni konec ulice V mezirce. Budova vo~
jeaského dopliiovaciho velitelsivi na Kaunicove
{fidé ma byli zbourdna. Pomy3li se postavili na
fomlo rozsahlém slavenidli v pozd&3ich letech
druhé &eské divadlo. Byvald $Smdlka ma byl po-
dle névrhu regulaéni komise zaslavena jako pa-
sal, iciimz polgacovanim byla by pravé zminéna
ulice, spojujici Novou s Kaunicovou tfidou. Je-li
pravda, ie maijilel Smalky chce zagili se stav-
bou jesl¢ letos, mélo by Brno v dohledné dobé
I i mod [ pasai, ve kleré by iisié mnoho brnén-
T T IR g~ <kich obchodnikd a Zivrostniki mohlo mili své
; i i obchodnl mistnosti. Byla by to prvni opravdova
pasaZ v Bmé.

Télo requlaci padla by oviem za ohéf
y brnénskd paméhihodnosl, tak zvand Cervend
_f ulicka a ulice V mezirce. Jsou fo dvé tzké uli¢-

| ky uvnilt bloku mezi wlici Novou a Kaunicovou.
Wicky jsou fak uazké, Ze trochu eI Elovek
piepazi je rukama a domky v nich jsou tak ni-
zounké, *e normdini ElovEék dosdhne na okap
sliechy. Vehod k nim vede za budovou voienské-
ho dopliiovaciho velitelstvi v Kounicové., Kdoz je
neznaii, mé&l by si tulo brnénskou zvlddtnost
prohlédnout. Musi si viak popilili, aby uli¢ky
zalim nezmizely.

Hotel Pasage na historické fotgrafii — vzor vyskové regulace
prilehlé ¢asti Lidické tfidy od Kolisté po hotel.
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Uzemni studie s regulaénimi prvky Lidicka fijen 2020

Priklady dodatec¢ného zvySeni nastavby historickych objektl nastavbou, ktera doplriuje stavbu do
jednoho celku.

" “Pozdrav z Brna.
Oxresni hefimanstvi & tiskima Rud. M. Rotirera a Spilbark.

Moravské nameésti 6. PGvodné cinZzovni diim postaveny v letech 1869-1871 stavitelem Kellnerem,
dnes Nejvyssi Spravni Soud.

V roce 1902 diim presel do majetku statu. V roce 1924 bylo podle projektu technického oddéleni
Moravské zemské politické spravy dostavéno 4. patro, upraveny interiéry a ¢astecné zjednoduseno

pracel.
— » ,P"’ F
Kolisté 17-19. Palac Stephana Haupta von Buchenrode — postaven 1843 Liborem Kleinem prestavbou s ; : s
péti starsich objektd. — -
1913 upraven Leopoldem Bauerem — Upravy spocivaly zejména ve zvySeni o jedno podlazi. Nova cast R s : : T =
nad mohutnou korunni fimsou byla v duchu spodnich pater opatfena pilastry zdobenymi vsak ] L[] '““mil‘lﬁuug : = : =
reliéfem na koso postavenych trojic ¢tvercll se vsazenymi rozetami, které vychazeji z kubismu a = i === — _“ “ = 1=
zaroveri predjimaji art déco. Oba rizality byly zvyraznény atikovou balustradou. Palac tak prestavuje = = '“;' “ '“1 L - '“ s
vrcholny doklad brnénské pozdné klasicistni kultury a soucasné neortodoxniho vstupu moderniho -~ - J——— R ——— =
revivalu do starsiho kontextu. (Pavel Zatloukal). A 5] 5= '
HE| EE _EE_|§0

LIl

Nejvyssi Spravni Soud — souéasny stav s nastavbou

Architekti HrGsa & spol., Ateliér Brno, s.r.o. 19



Uzemni studie s regulaénimi prvky Lidicka fijen 2020

Priklad dvouppodlazniho parteru

L Lidicka 23, Brno
Minoritska 4, Brno

Architekti Hr(sa & spol., Ateliér Brno, s.r.o. 20



Uzemni studie s regulaénimi prvky Lidicka fijen 2020

Priklad ustoupeni fasady domu od uli¢ni ¢ary

Uvoz 26,27, Brno

Palackého 426, Brno

Architekti HrGsa & spol., Ateliér Brno, s.r.o. 21



Uzemni studie s regulaénimi prvky Lidicka fijen 2020

Pfiklad architektonickych akcentd — lokalnich zvySeni v ustoupeni

o R S AT e e e Purkyriova, Brno
Janacékovo divadlo, Brno

ISLabEbL

Dorn, Brno Trinity, Brno

Architekti HrGsa & spol., Ateliér Brno, s.r.o. 22



Uzemni studie s regulaénimi prvky Lidicka fijen 2020

Zéakres do veduty dle: Vyskové zénovani v MPR a jeho ochranném pdsmu (Burian — Kfivinka, 05/2007)

Vyrez z veduty: VysSkové zonovani v MPR a jeho ochranném pasmu (Burian — Kfivinka, 05/2007)

. --b'.'r’ -

-rs’-"tai w*

LETERIERTRY]

v'm_.

Legenda:
- oranZova Cara — hranice viditelnych ¢asti objektl v MPR (na c¢arou)

Architekti Hr(sa & spol., Ateliér Brno, s.r.o. 23



Uzemni studie s regulaénimi prvky Lidicka fijen 2020

Priloha 1: 14 Kocidnka-1 s doplnénim regulaénich ¢ar ochrany veduty historického centra

ALLLL LELLR

Legenda:
- oranZova Cara — hranice viditelnych ¢asti objektl v MPR (na c¢arou)
- Zlutd cara = regulacéni ¢ara — hranice max. vysky budov (architektonickych akcentl Cci
stavebnich dominant) v feSeném Useku pfi Lidické tridé
- Zluté Sipky — zvyraznéni polohy defini¢nich borl regula¢ni ¢ary — poloha je uréena stavajicimi
budovami (fimsou, okny — viz vykres pohledu)

Architekti HrGsa & spol., Ateliér Brno, s.r.o. 24



Uzemni studie s regulaénimi prvky Lidicka

Pfiloha 2:  Bilance vypoctu HPP pro jednotlivé parcely ve stdvajicim stavu — Blok sever.
kdlny a pomér
disponibilni jiné skutecné
Cislo plocha zast. dvorni IPP IPP dle HPP vUci

adresa parcely  parcely Plocha podlaii stavby HPP vypocteny metodiky naroku HPP
Kotlafska 28 (Bayerova 18) 1133 416 368 7,0 2576 6,19 2,09 2,96
Kotlarska 30 1131/1 873 284 7,0 362 2350 2,69 2,13 1,27
Kotlarska 32 1128/1 1614 362 6,0 623 2795 1.73 2,16 0,80
Kotlarska 34 1127 280 172 6,5 1118 3,99 2,13 1,88
Kotlarska 36 1126 277 170 7,5 1275 4,60 2,12 2107
Kotlafska 38 1125 277 169 7,5 1268 4,58 2,12 2,16
Kotlarska 40 1124/1 279 169 7.5 1268 4,54 2992 2,14
Kotlarska 42 1123 280 169 7,0 1183 4,23 2,12 1,99
Kotlarska 44 1122 278 167 7,5 1253 4,51 2,12 212
Kotlarska 46 1121 283 173 7,0 1211 4,28 2,12 2,02
Kotlarska 48 1120 169 135 7,0 945 5,59 2,12 2,63
Kotlarska 50 1119 237 201 7,0 1407 5,94 2,11 2,81
Lidicka 81 1114/1 2390 817 6,0 682 5584 2,34 2,13 1,10
Lidicka 79 1142 2996 359 3,0 1200 2297 0,76 2,27 0,33
Lidicka 77 1144 6242 932 3,0 1155 3951 0,63 2,47 0,26
Lidicka 75 1153/1 2833 339 4,0 668 2024 0,71 2,27 0,31
Lidicka 73 1156 1249 465 4,5 2093 1,68 2,16 0,78
Lidicka 71 1159 974 96 3,0 293 581 0,60 2,19 0,27
Lidicka 69 1161 3067 798 3,5 36 2829 0,92 2,26 0,41
BureSova 2 (Lidicka 67) 1163/1 507 455 6,4 2912 5,74 2,09 2,75
BureSova 6 1164 358 311 6,5 2022 5,65 2,10 2,68
Buresova 8 1165 323 271 5.5 1491 4,61 2,12 2,18
BureSova 10 + 12 1170 696 465 5,3 2441 3,51 2,11 1,66
Buresova 14 1169 514 283 6,5 1840 3,58 2,12 1,69
Buresova 16 1168 527 282 6,0 1692 3,21 2,12 2,51
Bayerrova 2 (BureSova 18) 1167 707 605 6,0 3630 5,13 2,08 2,47
Bayerrova 4 1166/1 1053 264 6,0 684 2268 215 2,14 1,01
Bayerrova 6 1152 1082 519 6,0 159 3273 3,02 2,11 1,43
Bayerrova 8 1151 1068 563 6,0 3378 3,16 2,11 1,50
Bayerrova 10 1150 723 530 6,2 3286 4,54 2,09 2,17
Bayerrova 12 1148 337 168 8,0 1344 3,99 2,12 1,88
Bayerrova 12a 1146 314 159 8,0 1272 4,05 2,12 1,91
Bayerrova 14 1140 543 256 6,5 1664 3,06 2,13 1,44
Bayerrova 14a 1137 536 261 6,5 1697 3,17 2,12 1,49
Bayerrova 16 1135 346 284 7,0 1988 5,75 2,10 75
SOUCET 34 648 74 182 2,1

méneé nez 1

Legenda i pro nasledujici stranu:

Plosné vyméry jsou uréeny mérenim v mapovych podkladech

Disponibilni plocha parcel je uréena zmérenim prekryvu parcely v diitdlni katastralni mapé a zastavitelné plochy bloku
HPP je soucet hrubych podlaZznich ploch objektd (hlavni objekt = zastavéna plocha * pocet podlaZi + plochy dvornich staveb souhrnem)

vice nez 1,5

vypoctové
HPP

870
1857
3488
595
588
588
592
5985
590
601
359
501
5082
6 806
15433
6425
2696
2129
6929
1058
753
684
1471
1089
1120
1470
2254
2 286
2252
1511
715
667
1155
1139
728

IPP vypocteny je prosty pomér souctu podlaznich ploch vici disponibilni ploSe parcely
IPP dle metodiky je vypocet podle postupu popsaného v izemnim planu
Pomér skute¢né HPP v{ci ,,naroku” HPP je podil HPP v{ci vypoctové HPP
Vypoctové HPP je soucin disponibilni plochy pozemku a IPP dle metodiky
OranzZoveé jsou podbarveny parcely, na nichZ stoji objekty s vice nez 1,5x vy$sim pomérem HPP vici naroku HPP (nadmérné vytézuji uzemi vici ploSe svého pozemku), zelené jsou

pozemky, na kterych stoji objekty, které vyuzivaji Uzemi ,podprimérné” — méné nez polovinou vici vypoctu HPP vici naroku HPP

Architekti Hr(sa & spol., Ateliér Brno, s.r.o.

fijen 2020
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Uzemni studie s regulaénimi prvky Lidicka

Pfiloha 3:  Bilance vypoctu HPP pro jednotlivé parcely ve stavajicim stavu — Blok jih.
kalny a skutecné
disponibilni jiné HPP vUci
Cislo plocha zast. dvorni IPP IPP dle naroku

ULICE C.p. parcely parcely Plocha podlazi stavby HPP vypocteny metodiky HPP
Buresova 622 1189 271 254 7,0 1.777 6,56 2,72 2,41
Buresova 621 1188 284 248 7,0 1737 6,12 2,72 i35
Buresova 620 1186 514 276 7,0 1930 3,75 2,74 1,37
Buresova 938 1173/1 3161 560 11,0 510 6667 2,11

Lidicka 1023/63c 1172 1000 318 16,0 5090 5,09 2,67 191
Lidicka 1023/63 1172 1946 650 8,0 2981 8177 4,20 2,64 1,59
Lidicka 712 1174 6194 533 6,0 5330 8529 1,38

Lidicka 711 1196 1363 301 7,0 2109 1,55

Lidicka 710 1197 535 310 3,0 931 1,74

Lidicka 709 1198 276 144 3,0 431 1,56

Lidicka 708 1199 758 368 2.2 55 865 1,14

Lidicka 707 1200 759 212 5,0 408 1467 1,93

Lidicka 788 1201 1167 806 3.3 71 2892 2,48

Lidicka 706 1206 956 425 3,0 1276 1.24

Lidicka 787 1207 360 282 5,0 1412 392 2,74 1,43
Lidicka 705 1211 397 310 5,0 1549 3,90 2,74 1,42
Smetanova 765 1210 294 218 5,0 1092 3,71 2.5 1,35
Smetanova 633 1209 502 412 5,0 2060 4,10 2,73 1,50
Cihlarska 635 1208 490 259 6,0 126 1680 3,43 2,75 1,25
Cihlarska 637 1205 639 410 6,0 2462 3,85 2,73 1,41
Cihlarska 642 1203 573 382 6,0 47 2341 4,09 2,73 1,50
Cihlarska 644 1194 614 276 7,0 1933 3,15 2,75 1,14
Cihlarska 645 1193 426 239 7,0 1672 3,92 2,74 1,43
Cihlarska 646 1192 236 237 7,0 1656 7,01 2,72 2,58
Cihlarska 647 1191 240 240 7,0 1677 6,99 2,72 257
Cihlarska 648 1175 289 157 8,0 1258 4,35 2,74 1,59
Cihlarska 649 1176 410 240 7,0 1677 4,09 2,74 1,49
Cihlarska 650 1178 323 190 7,0 1329 4,11 2,74 1,50
Cihlarska 651 1180 325 190 7,0 1329 4,09 2,74 1,49
Cihlarska 652 1182 332 194 7,0 1357 4,09 2,74 1,49
Cihlarska 653 1184 368 200 7,0 1400 3,80 2,74 1,39
SOUCET 26 002 71758 2,8

Architekti HrGsa & spol., Ateliér Brno, s.r.o.

vypoctové
HPP

137
773
1408
9008
2 667
5143
19 172
3853
1488
765
2129
2114
3236
2 690
988
1089
808
1372
1346
1746
1564
1689
1167
642
653
7192
1123
886
891
011
1010

fijen 2020
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Uzemni studie s regulaénimi prvky Lidicka fijen 2020

Pfiloha 4:  Bilance vySek hlavnich objektl v feSeném uzemi.

Cislo ¢islo

adresa parcely vyska ULICE C.P. parcely vyska
Kotlafska 28 (Bayerova 18) 1133 26 Buresova 622 1189 24
Kotla¥ska 30 1131/1 25 Buresova 621 1188 24
Kotlarska 32 1128/1 22 Buresova 620 1186 27
Kotlarska 34 1127 22 BureSova 938 1173/1 40
KotlaFska 36 1126 22 Lidickd 1023/63c 1172 50
Kotlarska 38 1125 23 Lidicka 1023/63 1172 26
Kotlarska 40 1124/1 23 Lidicka 712 1174 23
Kotlarska 42 1123 23 Lidicka 711 1196 24
Kotlarska 44 1122 23 Lidicka 710 1197 16
Kotlarska 46 1121 23 Lidicka 709 1198 14
Kotlarska 48 1120 23 Lidicka 708 1199 12
Kotlarska 50 1119 23 Lidicka 707 1200 17
Lidicka 81 1114/1 22 Lidicka 788 1201 19
Lidicka 79 1142 13 Lidicka 706 1206 12
Lidicka 77 1144 15 Lidicka 787 1207 21
Lidicka 75 1153/1 / Lidicka 705 1211 20
Lidicka 73 1156 18 Smetanova 765 1210 21
Lidickd 71 159 12 Smetanova 633 1209 21
LiGigka b = L6 1 Cihlafska 635 1208 22
Bure_j,ova 2 (Lidicka 67) 1163/1 23 CihlaFska 637 1205 22
Buresova 6 1164 22 CihlaFska 642 1203 22
A ; Gk oa i

} Cihlafska 645 1193 25
EE::Z:: ig iigz ig CihlaFsk 646 1192 25
Bayerrova 2 (BureSova 18) 1167 24 Cihiaiska Bat 1 &2

Cihlarska 648 1175 25

Bayerrova 4 1166/1 23 CihlaFska 649 1176 25
Bayerrova 6 1152 22 L
Bayerrova 8 1151 22 C{hI?tSk&,} 0 e =
Bayerrova 10 1150 21 CiRiaEsEs B . 25
Bayerrova 12 1148 24 Gihigiska iy e =
Bayerrova 12a 1146 24 CihlaFska 653 1184 25
Bayerrova 14 1140 25 Primérna hodnota vysky 23
Bayerrova 14a 1137 25 maximalni hodnota vygky 50
Bayerrova 16 1135 26 majoritni hodnota vysky 25
Priimérna hodnota vysky 21
maximalni hodnota vysky 26
majoritni hodnota vysky 23

Vysky jsou zméreny z 3D modelu mésta

Architekti Hr(sa & spol., Ateliér Brno, s.r.o. 27
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