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2 Cil a acel porizeni uzemni studie

Uzemni studie ma v podrobné&jsim méfitku provéfit veskeré uzemni podminky, které maji
vliv na zménu vyuziti Gzemi, stejné tak ma US vyhodnotit omezeni, ktera zménu limituji.
Zména funkéniho vyuziti zavisi zejména na moznosti odpovidajici dopravni obsluhy uzemi.
V navaznosti na to ma US navrhnout optimélni feSeni nového funké&niho a prostorového
vyuziti pro potieby UPmB a dale jej zpodrobnit pro potfeby nasledného rozhodovani v Gizemi.
Zpracovana US bude slouzit hlavng jako podklad pro zménu UPmB &. B 108/15-0 nebo
pro novy tzemni plan. Podrobnost feseni US (nad méfitko UPmB) umozni v piipadé
vydani zmény nasledné vyuziti US i jako tzemné planovaciho podkladu pro rozhodovani
v uzemi.

3 Prehled vychozich podkladii

- Uzemni plan mésta Brna, viechny vykresy (vyiez)

- Vyskopis

- Digitalni mapa mésta Brna (vytez)

- Uzemné analytické podklady — aktualizace 2016 (ERA)

- Ortofotomapa (vyiez)

- Aktualni mapa majetkovych vztaht feSené¢ho tizemi

- Vyiez DTMB obsahujici stavajici stav vedeni jednotlivych inzenyrskych siti

- Vyiez z aktualnich dat od spravct inz. siti pfedanych pro UAP

- Generel cyklistické dopravy na izemi mésta Brna (ADOS, 2010)

- Generel odvodnéni mésta Brna (Poyry, DHI, 2009), ¢ast Odkanalizovani, ¢ast D.2 —
Souhrnny model kanalizace, ¢.v.: D.2.V.1.3 — 04.08

- Metodika OUPR MMB pro zpracovani podrobngjsi uzemné planovaci dokumentace

- Zadéani Uzemni studie Lacinova—K Zapadi (OUPR MMB)

4 Vymezeni uzemi

Resené tizemi se nachazi v k.u. Reckovice. Je vymezeno hranici lesa a ploty zadnich traktt
pozemku fadovych domi obslouzenych z ulic Lacinova a K Zapadi. Uprostied feSeného
uzemi je oploceny areal vodaren se starym a novym vodojemem. Celkova plocha feSeného
uzemi je cca 7,89 ha.

Ve vlastnictvi statutarniho mésta Brna jsou tyto pozemky — na plochach pro individuélni
rekreaci na ZPF jsou to parc.¢. 3760, 3762/1, 3764/1, 3764/2, 3818/2, 3819/2, 3830/1, 3835/1,
5350/1. Na plochach LPF (PUPFL) jsou to parc.¢. 3752/1, 3763, 3841 (dotéena je sousedni
parcela 3849/1 (LPF)) a ostatni plochy na parc.¢. 3762/2, 3762/3, 3762/4, 3762/9, 3762/10,
3761/1, 3761/2, 3642/2, 3642/30, 3661, 3728, 4203, 4218/1, 4222.

Plochy v soukromém vlastnictvi, na kterych maji byt realizovany nové pozemky pro bydleni
v rodinnych domech B-R., jsou na pozemcich ZPF a B-R stav — parc.¢. 3634/1, 3635/1,
3642/27, 3642/28, 3642/29, 3642/31, 3645, 3646, 3647, 3654, 3655, 3728, 3727/1, 3727/2,
3729/1, 3730/2, 3732/1, 3733/1, 3734/1, 3735/1, 3736/1, 3737/1, 3739/1, 3740, 3741/1,
3742/1, 3743/1, 3743/3, 374411, 3745/1, 3746/1, 3747/1, 3747/2, 3748/1, 3753/1, 3754, 3755,
3756/1, 3756/2, 3757/1, 3757/2, 3758/2, 3759/1, 3759/2, 3766/1, 3776/1, 3783/1, 3784/1,
3785/1, 3786/1, 3787/1, 3788/1, 3791/1, 3791/1, 3792/1, 3793/1, 3810/1, 3811, 3812/1,
3812/3, 3813/1, 3813/2, 3814/1, 3814/2, 3815/1, 3816/1, 3816/2, 3817, 3818/1, 3819/1, 3820,
3821, 3823/1, 3826/1, 3828, 3831/1, 3832/1, 3833, 3834/1, 3834/3, 3834/4, 3836/1, 3836/2,
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3838/1, 3838/2, 3840/1, 3840/2, 3842/1, 3843/1, 3843/2, 3844, 3846/1, 3847/1, 3848/1,
3848/3, 3849/1, 4198/1, 5309/1, 5310/1, 5321/2, 5323/2, 5324/1, 5326/1, 5327/1.

Na ostatnich plochach jsou to parc.C. 3642/1, 3642/2, 3642/4, 3642/30, 3642/41, 3731,
3733/3, 3733/4, 3741/2, 3746/3, 3753/2, 3756/3, 3776/2, 3783/2, 3784/2, 3786/2, 3787/2,
3788/2, 3790/1, 3791/2, 3792/2, 3793/2, 3794/1, 3812/8, 3813/5, 3813/6, 3814/5, 3816/3,
3816/4, 3822, 3826/3, 3827, 3829/1, 3832/2, 3834/2, 3836/3, 3836/6, 3837, 3839, 3842/2,
3843/3, 3845, 4198/2, 4200.

- Popis a charakteristika 4zemi

Uzemi lezi na kopci, jehoz centrem je oplocena plocha vodojemu. Uzemi je pro vefejnost
neprostupné, rozdélené ploty soukromych pozemkii zahradek. Kromé ovocnych stromi a
uzitkovych i okrasnych zahrad jsou na pozemcich malé i vétsi chatky, ojedin¢le 1 Cerné stavby
slouzici bydleni. Uzemi zahradkaiské kolonie je rozdéleno technickou plochou vodojemu na
dvé casti — zhruba v proporci 1/3 a 2/3. Piiblizné stejné je vymezena prvni a druha etapa
navrhu. Zahradky na vrcholu kopce jsou chranény ze severu a vychodu listnatym lesem, ktery
tvoii neprostupnou bariéru a sdm je nepfistupny dopravni obsluze a je tak problematicky
udrzovatelny (v pfipadé pozaru se sem nedostane hasi¢ska technika). Z vrcholu kopce je
hezka vyhlidka smérem na jih k centru Re¢kovic i mésta Brna.

- Hodnoty

Hlavni hodnotou lokality je samo misto na dominantnim vrcholu a zajimavy krajinny raz
s moznosti vyhlidky na mésto. Tento motiv je podpofen navrhem vyhlidkové véze, ktera tvori
dominantu v navrzeném souboru rodinnych domdi.

- Limity

V nejvyssim misté kopce je vefejnosti nepfistupny oploceny areal se dvéma zemnimi
vodojemy 2400 a 2068 m3. Ochranné pasmo vodovodu, kterym je napajen i ktery zasobuje
okolni stavby limituje vystavbu domtl i vysadbu stromii.

Na feSené uzemi také zasahuje pietni pasmo vefejného pohiebisté (navrh v§ak neomezuje).
Resené izemi je v ochranném pasmu letiité Medlanky.

Hlavnimi limitujicimi prvky je ochranné pasmo lesa a problematické je napojit na kanalizaci
druhou etapu vystavby.

Omezeny vytlak vodojemu je feSen ATS viz str.10.

- Zaméry

Zamé&rem je provétit moznosti zmény funkcniho vyuZiti izemi ze stavajici zahradkarské
kolonie na plochy pro bydleni. Prostorové propojeni ve sméru sever — jih napfi¢ stavajicimi
pozemky a v prodlouzeni ulice Terezy Novakové do lesa. Navrhnout a postavit adekvatné
intenzivni (mysleno méné intenzivni) predmésti Re¢kovic tvofené dvoupodlaznimi rodinnymi
domy s dirazem na prakticky uspofadany vefejny prostor ulic se stromofadim. Zamérem a
snahou v navrhu je téz vytvoreni lokalniho komorniho subcentra pro kazdou navrzenou ulici.

- Problémy

01 Hlavnim problémem je prodlouzeni ulice Terezy Novakové - napojeni navrhového izemi
touto pateini komunikaci, protoze uprava S$itky profilu vyzaduje zasah do soukromych
pozemkd. Jedna se zejména o pozemky 3759/1, 3761/2, 3757/1 a 3757/2. Hranice RU byla
zpracovatelem rozSifena a upravena tak, aby tyto pozemky byly soucasti feSeného tzemi.
Tyto pozemky jsou Kkli¢ové pro moznost zastavby v prvni i druhé etapé, protoze toto je
jediné misto, kterym lze pfedmétné izemi dopravné napojit.

02 Podélny sklon piijezdové komunikace také nespliiuje podminky pro bezbariérovy pristup.
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03 Napojeni uzemi pési bezbariérovou cestou je prakticky mozné jenom v jednom mist¢,
mezi ulici Lacinova a smyckou autobusu na ulici Karnikova. Stavajici trasa ma sklon vétsi
nez 10%. Re$enim problému je navrh nové trasy s vyhovujicim sklonem.

04 Cast feSeného izemi je zasazena nadmérnym hlukem z pozemni dopravy z Hradecké a ze
zeleznice. Ekvivalentni hladina akustického tlaku 50dB ve dne je znatelna podél lesa. Stromy
lesa jako protihlukova bariéra nestaci.

05 Ochranné pasmo lesa 50m by neumoznilo efektivni zastavbu v uzemi. Pfi zmenSeni
ochranného pasma na 20 - 25m lze stavét (viz dokladova cast - zapis z jednani o OP lesa s
OVLHZ MMB, kde byl piitomen OZP KrU JMK).

06 Dle UAP je vyuziti uzemi v rozporu s UPmB. Nékteré stavby vznikaji bez stavebniho
povoleni. Stavajici chatky a domky vétSinou mohou zlstat jako zahradni domky, ale nékteré
budou muset ustoupit novému zaméru. Za nejveétsi problém lze povazovat velky pocet
individualnich vlastnika, ktery se bude muset dohodnout. Misto malého domku v zahradce tu
bude intenzivnéjsi fadova zastavba, tim se zméni charakter mista.

07 Po provéfeni je nutno posilit vytlak vodojemu, zejména na vySe polozenych mistech
pobliz vodojemu (nova ATS).

08 Vystavba druhé etapy generuje problém jak efektivné odkanalizovat. Trasa kanalizace je
navrzena pii okraji lesa v misté stavajici destové kanalizace. Navrhovana stoka je ale v kolizi
se zajmy spravce lesa. Splasky lze preCerpavat, ale bude to ziejmé drazsi nez gravitacné.

09 Do feseného izemi zasahuje také plocha byvalé skladky. Je vSak ptevazné pod navrhovou
plochou ZR a do stavebnich pozemki nezasahuje. Na jeji casti vSak bude realizovan
bezbariérovy ptistup — icelova komunikace.

Névrhové plochy jsou v ochranném péasmu letist€¢ Medlanky.

Uzemi lesa (mimo feSené tzemi) na severu a na vychodé vytvaii uzavienou enklavu, je
neprostupné se Spatnou moznosti ptijezdu pro obsluhu. Neprostupnost severovychodnim
smérem je umocnéna télesem rychlostni komunikace Hradecka.

- Koncept a klic¢ové principy navrhu

e Hlavni prioritou konceptu bylo umoZznit obsluhu tGzemi, které ma ve svém centru pro
vetejnost neprostupnou plochu vodojemu, a kolem klidnych ulic navrhnout rodinné domy.

e Jedna patefni obsluznd a tfi zklidnéné. Obsluha uzemi je navrzena tak, ze pateini
komunikace v prodlouzZeni ulice Terezy Novakové dosahne za vrchol kopce. Kolmo z ni
smérem k jihovychodu, naproti vjezdu do vodojemu, navazuje zklidnénd ulice, pracovné
nazvana Na vyhlidce, které je zapojena obousmérné do ulice Lacinova. Kolmo smérem na
severozapad navazuje zklidnéna ulice (Pod lesem) az k lesu. Tato druhd etapa je nad
vodojemem propojena dolli do ulice K Zapadi (vice nez z poloviny jednosmérng).
Zbyvajici plocha je obslouZzena paralelni zklidnénou ulici (V zahradkdch) od vodojemu
K lesu.

e V soucasnosti funguje ,,okruzni* cesta — K Zapadi — Lacinova — a kolem lesa zpét. Tato
uzemni studie nabizi obsluhu feSeného tzemi i pfilehlého lesa. Prostupnost izemim je
umoznéna ve smeru sever - jih i vychod — zapad.

e Princip vedeni zklidnénych ulic je : nap¥i¢ parcelami a pokud mozno kolmo na né.

e Prevazujici Sitka pozemku je cca 8m, tuto (a vétsi) Sitku povazujeme za optimalni pro
tvorbu uli¢niho prostoru, protoze tam kromé vjezdu zlistane dostateéna zatravnéna
plocha pro zdrzeni a vsakovani deStovych vod z vetfejného prostou. Ze stejného
divodu je mozno navrhovat dvougardze jen u pozemki s Sifkou vétsi nez 11m. Tam,
kde jsou uzké dlouhé pozemky, se mohou sousedi domluvit a sloucit dvojice (i vétsi
pocet) pozemku a vytvorit tak kratsi $ir§i pozemky po obou stranach ulice. Kazdopadné
na vymezenych plochach musi dojit k pteparcelovani pozemka.
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e Vzhledem Kk limitim (zejména dopravnim a vytlaku vody) je pro RD stanoven maximalni
pocet 2 nadzemni podlazi. Dalsi zasadni regulativy jsou stavebni ¢ara a stavebni hranice.

e V lzemi je navrZzena dominanta rozhledny, o vysce 12 az 15m. Jeji soucasti by mohla byt
pro obyvatele klubovna s navaznosti na sousedici vefejné prostranstvi.

e Vystavba a ptiprava tizemi na zaklad¢ problematiky a limitl je v izemi délena do dvou
etap (je ale mozné tento celek pojmout jako jednu akci).

e Celkem zde vzniknou 4 vefejna prostranstvi, ktera budou slouzit jako lokalni centra.
Jedna se o zamé&rné urbanistické detaily pro spol. kontakty. Prvnim centrem je rozhledna
s okolim, druhym je vymezené rozsifené prostranstvi za vodojemem S propojenim do
lesa, tietim je jen mirné rozsifeni ulice V zahrdadkach se tfemi stromy a vyhledem na
dominantu rozhledny ptes aredl vodojemu. Ctvrtym je prostor u lesa propojujici ulice
V zahradkach a Pod lesem.

e Zasadnim principem je vefejny prostor ulice, dulezity pro integraci vSech domovnich
ptipojkovych skiini do fasad domu. Ptedprostory RD budou vefejnym prostorem a
inzenyrské sité povedou v zatravnénych plochach a pies plochy vjezdu. Prilehy budou
zdrzovat déstovou vodu z vefejného prostoru, komunikace a z vjezdi. Kapacita praleht
musi spliiovat povoleny odtok 10 I/s/ha.

e Dulezitym prvkem vefejného prostoru jsou stromy. Podle navrhu by mohlo byt
v navrzenych ulicich 50 vzrostlych listnatych stromt, které budou urcovat charakter
novych ulic. Stromy sefazené do aleji budou vytvaret klimatickou pohodu ulic. Bude tak
splnéna podminka zadani na doplnéni ulic vzrostlou zeleni v maximalni mite. (obr. dole)

e Vyméra vefejnych prostranstvi Z celkové ndvrhové plochy 49 285 m2 ¢ini 3 024 m2. Také
charakter navrhovanych ulic $ifky 18 m podporuje tvorbu vefejného prostoru, navic kazda
z navrhovanych ulic ma své lokalni centrum. V dochazkové vzdalenosti (ccal00m) jsou
plochy lesa s rekreacni funkci a navrhova rekreaéni zeleni ZR, V jejiz horni ¢asti je mozno
realizovat sportovni hiisté. Nejidealngjsi pro sport je ovSem stavajici sokolské hiisté
v dochazkové vzdalenosti cca 300m o rozloze 4 060m2.

e Zklidnéné ulice jsou Siroké 18m, aby se tam veslo: Sm zobou stran ulice na zeleny
predprostor RD a priileh, moZnost kolmého stani pted vlastni garazi nebo prijezdem, 6m
silnice a 2m podélného jednostranného stani se vzrostlymi stromy.

ULICNI PROSTOR
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Etapizace

Samostatnou kapitolu tvoti etapovy rozvoj uzemi.

e Prvni etapu vystavby lze realizovat na plose 1.9ha (cca 35 RD). Etapizaci lze brat jako
navrh dilé¢ich zmén UPmB (v ptipadé neprojednani celého rozsahu zmény ¢.B108/15-0.

e Bude realizovana nova patefni komunikace k vodojemu a prvni zklidnéna ulice
pracovné nazvana Na vyhlidce, ktera bude propojena do ulice Lacinova. V ramci
vystavby nové komunikace bude postavena a pfipojena i nova distribu¢ni trafostanice.

e Podminujici investici je napojeni ndvrhového tzemi prodlouzenim ulice Terezy
Novakové — viz problém 01 (str.5). Zaroven bude jako podminujici investice realizovan
bezbariérovy pfistup — mimo feSené Uzemi na pozemku ZR (p.€.3728) od ulice
Lacinova ke stavajici smycce autobusu na ul. Karnikova.

Prvni etapa

e Druha etapa bude koncipovana jako dvé paralelni zklidnéné ulice (pracovné nazvané
Pod lesem a V zahradkdch) obsluhujici izemi o plose 4,8ha (cca 88 RD).
e Podminujici investici pro druhou etapu je realizace pobytovych vetejnych prostranstvi.

Druha etapa

Ing. arch. Lubo§ Frantisak, Ph.D. frantisak@fa.vutbr.cz



Uzemni studie Lacinova — K Zapadi Textova Cast

5 Dopravni infrastruktura

ReSeni SirSich vztahu

Reseni plocha se nachazi v severozapadnim okraji mésta. Jeji soudasti je navrh obytné
zastavby, ktera navazuje na stavajici zastavbu pii ulici Zilkova. Dopravné je na sit’ stavajicich
mistnich komunikaci napojena na jihozapadnim okraji z ulice Terezy Novakové. US provétila
vstupy a potvrdila, Ze jediné mozné napojeni je na ul. Terezy Novakové (jinak nelze). Navrh
feSeni stanovil pfiméfenou intenzitu vyuziti tzemi.

Obsluha Gizemi hromadnou dopravou je fesena z autobusovych zastavek Zilkova a Dily, a to i
piesto, ze nezajiStuje potfebné standardy. Vyhledové je proto pocitdno s prodlouzenim
tramvajové trati dle platného tzemniho planu.

Vzhledem ke konfiguraci terénu je uzemi hife dostupné pro cyklistickou a pési dopravu.
Existujici dopravni napojeni tizemi nespliiuje podminky pro bezbariérovy piistup. Zajisténi
bezbariérového piistupu do tzemi, pokud moZzno do centra méstské Casti, resp. k lokalni
vybavenosti a §kolam, je tedy podminkou vyuziti normovych hodnot (12%-15%) pro horsky
terén. Ponévadz nebylo mozné (vzhledem ke konfiguraci terénu a majetkopravnim vztahlim)
v ptilehlém uzemi nalézt alternativni dopravni napojeni feSené¢ho Uzemi, byla upravena
intenzita vyuziti izemi, jak v cilovém stavu, tak i z pohledu volby dvou etap zastavby Gizemi,
ktera umoznuje vyhodnotit skute¢né dopady do tizemi.

Komunikac¢ni sit’

Nové trasy mistnich komunikaci jsou navrzeny tak, aby vyhovovaly pozadavkim nové
zastavby a soucasn¢é navazovaly na existujici sit. Hlavni pfistupovou komunikaci zistava
ulice Terezy Novakové v parametrech MO2 -/6,5/30 doplnéné o jednostranny chodnik Sitky
2,0 m (v usecich vedenych po spadnici). Z této pateini komunikace vybihaji ndvazné useky
zklidnénych ulic, upravenych formou obytnych zon s minimalni $itkou vefejného prostranstvi
ulice 18m a maximalni povolenou rychlosti 20 km/hod.. Souc¢ésti pozemni komunikace jsou
jednostranna kratkodoba podélna parkovaci stani. Zbytek vefejnych prostranstvi je tvofen
vjezdy do jednotlivych domu pies predprostory s ,,prulehy* Sitky 2m. V cilovém stavu je
doplnéno propojeni druhé etapy vystavby do ulice K Zapadi formou jednopruhové
jednosmérné komunikace MO1 -/4/30 doplnéna o jednostranny chodnik.

V prostoru u vjezdu do vodojemu je navrzena dominanta rozhledny s navazujicim lokalnim
vefejnym prostranstvim. Budou realizovany aZ ve druhé etapé¢.

Napojeni zbytkové plochy nad ulici Generdla Kadlece je navrZeno z prodlouzeni ulice
Lacinova. ObsluZzna komunikace na sever od navrhovych ploch bydleni je pro dispozici domi
ProtoZze podélny sklon pouzity u stavajicich cest piesahuje hodnoty vyzadované pro
bezbariérovy pfistup do uzemi, je v jihovychodni ¢asti feSeného uzemi navrZena ucelova
komunikace s odpovidajicim sklonem.

Technické feSeni komunikaci bude uzplsobeno stavajicimu terénu. Pti navrhu bude vyuzito
normovych hodnot pro horsky terén. Pozadavky vyhlaSky 398/2009 Sb. obecnych
technickych pozadavcich zabezpecujici bezbariérové vyuzivani staveb budou respektovany na
vSech komunikacich s vyjimkou maximalniho podélného sklonu, ktery bude uplatnén pouze
na navrzené piistupové komunikaci.

V mistech ktizovatek komunikaci, napojeni zklidnénych a ucelovych komunikaci budou
respektovany podminky pro potfebny rozhled.

Vozovky obsluznych komunikaci budou mit Ziviény kryt, chodniky kryt z dlazby. V obytnych
zonach, na ucelovych komunikacich, vjezdech apod. je pfipustny jak kryt Ziviény, tak
dlazdény s tim, ze se doporucuje Clenéni povrchu dle funkei (pojizdéné a pochtzi plochy,
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parkovani...). Vybér povrchli se upfesni v dalSich projektovych fazich. Dulezité je, aby
vozovka také umoznila pfistup pozarni techniky do lesa.

Ptfi odvodnéni ploch podélnym a pificnym sklonem budou vyuzity principy zadrzovani
povrchovych vod. K tomuto tcelu budou slouzit navrzené prilehy.

Doprava v klidu

Celkovy pocet pozadovanych odstavnych a parkovacich stani je vypodten dle CSN 739110
Projektovani mistnich komunikaci pro vyhledovy stupenn automobilizace 1:2,0 (koef. 1,25) a
sidelni utvar nad 50.000 obyvatel na hranici souvislé zastavby s nizkou kvalitou obsluhy
vetejnou hromadnou dopravou (koef. 1,0).

Zakladnim principem navrhu odstavnych ploch je pozadavek na dodrzeni jejich poctu
Vv jednotlivych ¢astech tizemi tak, aby byl dodrzen pozadavek dochézkovych vzdalenosti a
pfedev§im moznost etapizace vystavby (splnéni pozadavki dopravy v Klidu v jednotlivych
fazich vystavby) a v bilan¢nich plochach.

Vypocet je proveden pro uzemi jako celek. Plochy pro odstavné stani a dlouhodobé parkovani
budou feseny mimo vetejny prostor ulice. Na vetejn¢ pristupnych plochach podél komunikaci
budou navic rozmistény plochy pro kratkodobé parkovani (stani pro navstévy) a rezerva dana
aktualnim stupném automobilizace.

V celém obytném souboru se piedpoklada celkem 123 rodinnych domki a cca 480 obyvatel.

N =00*ka+Po*ka*kp=246 *1,25+25*1,25* 1,00 =308 + 31 = 339 stani

V navrhu se predpokladd vystavba vzdy min. dvou stdni pro osobni vozidla na pozemcich
rodinnych domku. V uzemi je tak navrzeno celkem 246 odstavnych stani na pozemcich RD.
Parkovaci stani podél komunikaci a v plochach obytnych zon budou feSeny podle konkrétnich
uprav uli¢niho prostoru, situovani zastavby a umisténi vjezdu v dalSich stupnich pfipravné a
projektové dokumentace. Celkovy pocet takto umisténych parkovacich ploch ¢ini 77 stani
podélnych + 123 kolmych na vjezdech do garazi. Vypocet parkovacich stani a jejich navrzené
mnozstvi vSak vzdy musi odpovidat pozadavkiim ptislusnych predpisti, stejné jako pocet stani
S parametry odpovidajicimi pozadavkiim vyhlasky o technickych pozadavcich na
bezbariérové uzivani staveb.
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6 Napojeni na sité technické infrastruktury

Napojeni na v§echny sité technické infrastruktury se piedpoklada

VODOVOD
V ramci lokality bude nutno rozsitit stavajici vodovod pro vetejnou potiebu.

Rozsifovany vodovod je navrzen jako veiejny, po kolaudaci bude pfedan do majetku mésta
Brna a nasledné do provozovani BVK a.s.

Vodovodni ptipojky k jednotlivym RD budou napojeny na projektovany vodovod.
Vodovodni ptipojky budou ukoncéeny ve vodomérnych Sachtach.

Na trase vodovodu jsou navrzeny podzemni hydranty DN 80, které budou slouzit jako
vzdusniky nebo vypusti .

Z divodu nedostatecného tlaku bude v misté napojeni na stavajici fad navrzena posilovaci
tlakova stanice.

Udaje o zpracovanych technickych vypoétech

Bilance potieby vody

l. etapa
140 osob 36 m3 /os./rok 5 040 m3/rok
CELKEM 5 040 m3/rok
Q prim. denni 12,6 m3/den 0,15 I/s
Q max 12,6 .1,25 = 15,8 m3/den 0,18 I/s
Q h max 158:24 .44 =  29m3/hod 0,80 I/s

Il. etapa
352 0sob 36 m3 /os./rok 12 672 m3/rok
CELKEM 12 672 m3/rok
Q prim. denni 34,6 m3/den 0,39 /s
Q max 346.125 = 43,4 m3/den 0,51 I/s
Q h max 434 :24 .34 = 6,1 m3/hod 1,71 /s
Celkem
480 osob 36 m3 /0s./rok 17 712 m3/rok
CELKEM 17 712 m3/rok
Q prim. denni 47,3 m3/den 0,55 I/s
Q max 47,3.1,25 = 59,2 m3/den 0,69 I/s
Q h max 59,2:24 .26 = 6,4m3/hod 1,77 /s

Vystavba vodovodu pro vetejnou potiebu bude provedena dle schvalenych standardii pro
vodovodni sit’ ve spravé BVK a.s.

Ing. arch. Lubos Frantisak, Ph.D.
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ODKANALIZOVANI
V lokalité je navrzena oddilna kanalizace.
V ramci lokality bude nutno rozsitit destovou kanalizaci .

DESTOVA KANALIZACE

Pro odvodnéni vefejnych komunikaci je navrZena samostatna deStova kanalizace, ktera
bude po kolaudaci predana do majetku mésta Brna a do provozovani BKOM a.s.
Destové vody z komunikaci budou svedeny do reten¢né vsakovacich prilehti. Bezpecnostni
pfepady budou napojeny do budované destové kanalizace, variantou je moznost nechat
piebytky zasakovat v lese. Cilem je zadrzet vodu v krajin€ a ne ji nutn¢ odvést.

Likvidace destovych vod z jednotlivych RD bude feSena vsakem nebo retenci na jednotlivych
pozemcich.

Navrzena gravitaéni destova kanalizace bude napojena na stavajici stoky destové kanalizace
v ulici K Zapadi a destové kanalizace i jednotné kanalizace v ulici Lacinova.

Varianta vyusténi ¢asti destovych vod na lesni pozemek zavisi na dohod¢ se spravcem lesa.

POVOLENY ODTOK Z LOKALITY =10 l/s/ha

l. etapa = 17 563 m2

Povoleny odtok 1,75.10,0 = 17,5 /s

komunikace @ ... 0,2000. 0,8 . 161,0 ..ccccvvrennenee 25,8 I/s
chodnik ... 0,0170. 0,5 . 161,0 ..ocevvennnee. 1,4 /s
vjez<dy L 0,0400. 0,8 . 161,0 ....ccvveevreneee 52 /s
zeleh . 0,1500. 0.1 . 161.0 ..ccounneennen. 2,4 l/s
CELKEM 34,8 /s

Destové vody budou retenovany v prilezich. Odtok deStovych vod nepresahne
povoleny odtok.

Il. etapa =48 728 m2
Povoleny odtok 48,7 . 10,0 = 48,7 I/s

komunikace @ ... 0,9876. 0,8 . 161,0 ..c.ceevvennnenn. 127,6 /s
chodnik ... 0,0930. 0,5 . 161,0 .ccceevevvrennneen. 75 /s
vjez<dy L 0,2125. 0,8 . 161,0 ..c.ccvveurennee. 27,4 /s
zelen L. 0,7730. 0,1 . 1610 ....coovvvernnnn. 124 /s
CELKEM 1749 I/s

Dest'ové vody budou retenovany Vv prilezich. Odtok dest’ovych vod nepresahne povoleny
odtok.
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SPLASKOVA KANALIZACE

V lokalité je navrzena oddilna kanalizace.
V ramci lokality bude nutno rozsifit splaSkovou kanalizaci .
Rozsirovana splaskova kanalizace je navrZena jako verejna, po kolaudaci bude predana

do majetku mésta Brna

Textova cast 13

Ptipojky splaskové kanalizace z jednotlivych RD budou napojeny do projektované splaskové

kanalizace.

Navrzena gravita¢ni kanalizace bude napojena na stavajici stoky splaskové kanalizace v ulici

K Zapadi a ulici Lacinova.

ewwr

misté lokality s precerpavanim splaskovych vod do gravita¢ni kanalizace ulici K Zapadi.
Plati pro 2. etapu, pokud nebude mozno vést kanalizaci krajem lesa.

Vypocet mnoZzstvi odpadnich vod

l.etapa

140 osob 36 m3 /0s./rok 5 040 m3/rok
CELKEM 5 040 m3/rok
Q prim. denni 12,6 m3/den 0,15 I/s

Q max 12,6 .1,25 = 15,8 m3/den 0,18 I/s

Q h max 15,8:24 44 =  2,9m3/hod 0,80 I/s
2.etapa

352 osob 36 m3 /os./rok 12 672 m3/rok
CELKEM 12 672 m3/rok
Q prim. denni 34,6 m3/den 0,39 /s

Q max 34,6.1,25 = 43,4 m3/den 0,51 I/s

Q h max 434 :24 .34 = 6,1 m3/hod 1,71 /s
Celkem

492 osob 36 m3 /0s./rok 17 712 m3/rok
CELKEM 17 712 m3/rok
Q prim. denni 47,3 m3/den 0,55 I/s

Q max 47,3.1,25 = 59,2 m3/den 0,69 I/s

Q h max 59,2:24 .26 = 6,4 m3/hod 1,77 /s

Ing. arch. Lubos Frantisak, Ph.D.
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ROZVODY ELEKTRO - VN - TRAFO — NN

Textova cast 14

Pro napojeni navrzeného souboru RD se vybuduje nova distribu¢ni trafostanice dle standardu

E-ON.

Elektrické piipojeni

Vsechny domy jsou planovany do stupné elektrizace kategorie B s rezervovanym piikonem
3x 25A. Tento piikon je dostupny v napétové hladiné VN. V ramci vystavby bude
vybudovana nova distribu¢ni trafostanice napojena smyckou z kabelového vedeni VN 22kV.
Z trafostanice se provedou nové distribuéni NN rozvody pro napojeni vzniklé lokality.
Rozvody budou provedeny kabely AYKY a smyckovany ptes pojistkové rozpojovaci skiing

na hranicich jednotlivych parcel.

Zakladni technické udaje stavby
Napétova soustava : IT ~ 50Hz, 22kV VN

: 3PEN ~ 50 Hz, 400/230 V, TN-C -DS

: 3NPE ~ 50 Hz, 400/230 V, TN-C-S — uvnitf objektt

Ochrana pied trazem el. proudem VN:
Zakladni: - automatickym odpojenim od zdroje
ZvySena: - zemnénim v soustaveé IT
Ochrana pted Grazem el. proudem NN:
Zakladni: - automatickym odpojenim od zdroje
ZvySena: - proudovymi chranici
- doplitujicim pospojovanim
Prostory: ABS8, AD2, AD4

Mg¢feni el. energie:  V elektromérovych rozvadécich

Stupen dodavky : 3. stupen

1. stupen pro pozarni zafizeni

Zpusob napojeni :  kabely AYKY
Max. hodnota uzemnéni : 2 Ohmy

Predpokladana spotieba el. energie:

Pi B Pp
RD-G [kW] [-] [kW]
osvétleni 2,3 0,4 0,92
el. vareni 9 0,5 4,5
stavebni instalace 12 0,6 7,2
ut, zti, vzt 4 0,9 3,6
celkem 27,3 16,22
Celkem rodinnych dom 121
Celkem spotieba pro 121 RD 1962,62
Koeficient soudobosti mezi objekty 0,40
Technické maximum pro lokalitu 785,05
Jmenovity proud [A] 1192,79

Ing. arch. Lubos Frantisak, Ph.D.
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ZASOBOVANI PLYNEM

Vystavba rodinnych domkt ve vySe uvedené lokalit¢ vyvold potiebu rozsifeni stavajiciho
NTL plynovodu.

Navrzeny NTL plynovod bude napojen na stavajici NTL plynovod DN 150 v ul Lacinova .
V ramci plynofikace vyse uvedené lokality budou realizovany plynovodni ptipojky PE 40
napojené na projektovany plynovod navrtdvacimi ,, T-kusy*.

Plynovodni ptipojky budou napojeny kolmo k ose plynovodu.

U provozovatele distribu¢ni soustavy byla podana Zadost o provéreni volné kapacity
Vv distribu¢ni soustavé, na zikladé které budou specifikovany technické podminky

napojeni na stavajici plynovod v lokalité.

Udaje o zpracovanych technickych vypoétech

1RD 1 ks plyn. kotel ........cccooeu..... a1,5mYh e, 1,5 m’h

1 ks plyn. sporék .................... 410m¥%h e, 1,0 m*h
Potfeba plynu 2,5m’h
CELKEM 123 RD 308,0 m*/h

SITE ELEKTRONICKYCH KOMUNIKACI

V navrhované lokalit¢ bude vybudovano pateini vedeni sdélovaci sité, které lze napojit na
stavajici sit CETIN. Navrhované rodinné domy budou napojeny na pateini vedeni
samostatnymi piipojkami.

7 Ostatni veFejna infrastruktura

Na zéklad¢ této Uzemni studie lze predpokladat pfirtistek obyvatel v prvni etapé cca 140
obyvatel, ve druh¢ a tfeti etap¢ pak 352 obyvatel.

Orientaéni pozadavek na mista v MS = 40 mist /1000 obyvatel. (VUVA — 1983)

Pfi tomto piedpokladu bude potieba umistit v prvni etapé 6 a ve druhé etapé 14 déti.

V dochéazkové vzdalenosti do 400 m se nachazi dvé MS - Kéarnikova s kapacitou 96 déti a
soukroma MS Maly strom, s.r.0. pro 20 déti. V dochazkové vzdalenosti do 600 m jsou jeste 2
mateiské $koly - MS Svétluska (centrum Kocianka) a MS Brno Skrétova pro 75 déti. Z
vyhodnoceni vyplyva, ze ve sledovaném tizemi je takova kapacita matetskych Skol, ktera by
tento ptirtistek mohla pokryt.

V dochéazkové vzdalenosti do 750m jsou dvé zakladni Skoly, stfedni Skola a gymnéazium.

Ze zaméru vystavby cca 123 RD pozadavek na vystavbu nové MS jesté nevyplyva. Zalezi ale
na horizontu doby vystavby a na demografickém vyvoji.
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8 Vyhodnoceni podminek pro zastavbu a stanoveni regulativii

Navrh vychazi ze zadani a z projednaného konceptu na dvou vyrobnich vyborech. Funkéni
plochy jsou v podrobnéj$im feSeni zménény z ploch rekrea¢niho vyuzivani pozemki ZPF
(zahradky, chaty) na pozemky bydleni v rodinnych domech B-R.

Dale se méni plocha stav T-V na navrhové pozemky bydleni v rodinnych domech B-R a
stabilizovana plocha B-R na névrhovou.

Plochy rekrea¢niho vyuzivani pozemki ZPF (zahradky, chaty) jsou zménény na pozemky
komunikaci a prostranstvi mistniho vyznamu (A).

Po odecteni vet. prostor a komunikace jsou navrhové plochy zpiesnény pro méfitko 1 : 2000.
Novym délenim prostoru vznika 0Sm navrhovych ploch bydleni v rodinnych domech B-R.
Index podlaznich ploch IPP je stanoven vypoctem ve vztahu k piedpokladané velikosti
pozemku a provéfenim na prostorovém modelu. V tizemni studii je navrzen IPP ve dvou
intenzitach — v plochéch s delsimi parcelami 0,6 a na pozemcich o mensich plochéach 0,8 . Pro
porovnani, jsou ve stabilizovaném tUzemi v tésném sousedstvi pfepocitany podle reality tyto
indexy: kolem ul. Lacinova je IPP 0,7 a severné od ulice K Zapadi je IPP 0,6 (0,9).

NavrzZené regulativy :

- Navrzené funkéni plochy jsou ur€eny pro: pozemky bydleni v rodinnych domech B-R.
Zahrnuji pozemky pouze pro bydleni v rodinnych domech bez moZnosti polyfunkéniho
vyuziti. Dale pak pozemky pro stavby zajiStujici dopravni a technickou obsluhu objektt,
stavby technické infrastruktury a pozemky pro doprovodnou zeleii dotvafejici obytné
prostiedi (zahrady a predzahradky).

- pozemky komunikaci a prostranstvi mistniho vyznamu A.

Zahrnuji pozemky pro vefejnd prostranstvi zajisStujici dopravni a technickou obsluhu
prilehlych stavebnich pozemkd. Dale pak zahrnuji pozemky pro stavby komunikaci,
technické infrastruktury a stavby dotvarejici vefejnd prostranstvi (chodniky, méstsky mobiliar
a doprovodna zelen). Dle stanovené prostorové regulace je na téchto pozemcich pozadovano
umisténi vzrostlé méstské zelené - stromotadi. Odvedeni deStovych vod z pozemkii bude
feSeno v souladu s Generelem odkanalizovani mésta Brna.

- Navrzené stavebni Cary a stavebni hranice vymezujici uli¢ni prostor a prostor pro stavbu
domt maji za cil jit pokud mozno kolmo na stavajici parcelaci.

- Stavebni hranice vyjadifuji moznost dostavby k uli¢ni ¢afe a miru zastavéni ve vnitrobloku,
nebo moznost stavét smérem k ochrannému pasmu lesa (upravenému na 20 — 25m).

- Vyska rodinnych domt bude jednotna : 2 nadzemni podlaZi.

Vyska fimsy neni stanovena, je zadouci, aby jednotlivé domy mély rtizné svétlé vysky podlazi
a aby fimsa nebyla v jedné urovni.

- Vyjimku tvoii dominanta vyhlidkové véze — ptfedpoklada se vyska 12-15m..

- Predpoklada se autorsky piistup ke ztvarnéni ndrozi a proto neni predepsan.

- Prostor ulice o Sifce 18m bude rozdélen na Sm oboustrannych ptedprostort S prilehy pro
retenci dest'ovych vod a 8m obousmérné komunikace s jednostrannym podélnym parkovacim
stinim stfidavé po 50ti metrech na kazdé stran¢é ulice. Parkovaci stdni bude vymezeno
vzrostlymi stromy tvoficimi kratké fady.

- Jsou vymezena tizemi, kde je nutné pieparcelovat pozemky, aby bylo mozno dosahnout §ifku
pozemkil aspont 8m nebo vetsi.

- Pro RD na parcele sitky 8m je piipustny jeden vjezd. Bude vyzadovano zajistit parkovani
pro 2 auta na vlastnim pozemku. V ulici bude mozno parkovat na vjezdech (kolmo k silnici).
Dvougaraz s vjezdem o $ifce Sm je piipustna pouze u domu SirSich nez 11m, aby v ulici zistal
pruleh dlouhy alesponi 6m z diivodu retence destovych vod z vetejného prostoru.
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9 Zavéry vyplyvajici z uzemni studie

Tato uzemni studie provétila veSkeré podminky, které maji vliv na zménu vyuziti uzemi a
vyhodnotila omezeni, ktera zménu limituji.

Prvni etapa bude zkouskou, ktera provéfi zejména jednotnost majiteli pozemkii v nazoru na
novou zastavbu. V jejim ramci se musi vyfesit dopravni napojeni patefni komunikaci, ktera
zasahuje do soukromého pozemku. Doporucuji majetkopravné vyresit (vykoupit nebo sménit)
co nejdiive. V prvni etapé nejsou problémy s odkanalizovanim, ochrannym pasmem lesa ani
s hlukem. Tato etapa provéii moznost spoluprace mezi jednotlivymi investory pii tvorbé
nového vefejného prostoru. Je zde vyznaCen navrh pieparcelace v mistech s uzkymi
parcelami. V prvni etapé bude realizovan bezbariérovy pfistup — mimo feSené Uizemi na
pozemku ZR (p.€.3728) od ulice Lacinova ke stavajici smyc¢ce autobusu na ul. Karnikova, i
nova trafostanice.

Druhé etapa bude mit zajistén piijezd a nové ulice umozni, kromé své pobytové a obsluzné
funkce, také prostupnost napii¢ uzemim a piistup a pfijezd do lesa. Zasadnim krokem a
klicem pro moznost realizace druhé etapy je feSeni napojeni kanalizace do ulice K Zépadi.
Ulice maji podélny spad smérem na sever k lesu. V cesté k napojnému bodu kanalizace jim
stoji fada soukromych fadovych domi a les. Nejjednodussi cesta by bylo jit gravitaéné
samospadem pies les (v majetku mésta Brna) v délce cca 50m (Sitka cca 4,5m vcetné
ochrannych pasem), ale spravce lesa ptedbézné nesouhlasi s vécnym biemenem vedeni
kanalizace a na ni u¢elové komunikace.

Druhou moznosti je vybudovat v nejnize polozené casti druhé etapy precerpavaci stanici a
splasky v délce cca 200m pieCerpavat a pripojit se v misté stavajici Gcelové komunikace
napojujici provozn¢ druhou etapu do ulice K Zpadi.

Dalsi podminkou a kli¢em, jak tzemi efektivné zastavét, je otazka dodrzeni ochranného
pasma lesa. V soucasné¢ dobé obyvatelé domil, ktefi si pfed lety dohodli moznost stavét
V tésném sousedstvi lesa, pozaduji po spravcei vykaceni ¢asti lesa v blizkosti jejich domi. Tim
dal$im z4jemctim o snizeni ochranného pasma prokazali medvédi sluzbu.

Zmény funkéniho vyuziti izemi na irovni UPmB :

Navrhovana funkce bydleni splituje pozadavky na funkéni vyuziti, vhodné rozviji a
doplniuje platnou tizemné planovaci dokumentaci. Navrhové pozemky pro bydleni ¢isté (BC)
a pozemky komunikaci a prostranstvi mistniho vyznamu (vefejnych prostord ulic) nahrazuji
stavajici plochy s objekty pro individualni rekreaci na ZPF (IR-ZPF), ¢ast stabilizované
plochy technické vybavenosti — vodojemu (TV) a ¢ast stabilizované plochy ¢istého bydleni
(BC). Potieba plochy TS (spoje), kterd byla v UPmB rezervou pro vybudovéni
telekomunika¢niho stozaru, byla pokryta jinde, proto je tato plocha zruSena ve prospéch
plochy pro bydleni.

Popis zmén:

Z1 —zména “TV,TS,BC* stab a ““ IR-ZPF*“ na “BC* navrh, IPP 0,6

Z2 — zména ““ IR-ZPF* na “BC** navrh, IPP 0,8

Z3 — zména “TV* stab a “ IR-ZPF* na “BC** navrh, IPP 0,6

Z4 — zména “TV* stab a “ IR-ZPF* na “BC* navrh, IPP 0,6

Z5 — zména “TV* stab a “ IR-ZPF* na “BC* navrh, IPP 0,8

Z6 — zména “TV* stab a “ IR-ZPF* na “BC* navrh, IPP 0,6

Z7 — zména “ IR-ZPF* na “BC* navrh, IPP 0,8

Z8 — zména “ IR-ZPF* na “BC* navrh, IPP 0,6

Z9 — zména “TV,TS,BC* stab a “IR-ZPF* na plochu kom. a prostr. mist. vyznamu - l.etapa;
Z10 — zména “TV,TS,BC* stab a “IR-ZPF* na plochu kom. a prostr. mist. vyznamu - 1l.etapa;
Z11 — zména “ IR-ZPF*“na “BC* stab.
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Limity a ochranna pasma :

Lesni zdkon v ust. § 14 stanovi, Ze k umisténi stavby (vyuziti uzemi) ve vzdalenosti do 50 m
od kraje lesa je nutny souhlas organu statni spravy lest. Souhlas je zdvaznym stanoviskem
podle spravniho fadu a neni samostatnym rozhodnutim ve spravnim fizeni. V tomto pfipadé,
na zaklad¢ jednani, lze pfipustit minimalni vzdalenost stavby od kraje lesa 20 — 25 m. (viz
zapis ze spoleného jednani o OP lesa s OVLHZ MMB, kde byl piitomen OZP KrU JMK).

Doprava : Rozvoj Uzemi v piedmétné lokalité¢ s sebou automaticky pfinese kromé
urbanistické kvality také nartist dopravy. Doprava v klidu je navrzena pro 339 parkovacich
stani. Do jaké miry bude tato doprava zpétn¢ ovliviiovat kvalitu Zivota v tizemi, bude souviset
nejen s vyuzitim uzemi, ale také s aktualnim stavem dopravni infrastruktury a délby dopravni
préce.

Napojeni na sité TI : Posuzované uzemi s kapacitou cca 123 RD je mozno napojit na
vSechny sité technické infrastruktury. MozZnost napojeni byla provéfena kladné na BVaK a.s.
v dob¢ vypracovani této studie. Zasobovani vodou, odkanalizovani splaskovych a destovych
vod je bez podminek.

Voda — pfes nové budovanou ATS napojenou na stavajici vodojem v arealu Vodaren.
Kanalizace - moznost napojeni prvni etapy (cca 35 RD) na dva napojné body Vv ulici
Lacinova. Odtok destovych vod z vetejného prostoru bude zadrzovan v prilezich a jejich
vypousténi do jednotné kanalizace bude omezeno na maximalni mnozstvi 10 I/s/ha.
Odkanalizovani druhé etapy s sebou pfinasi problém vedeni tras kanalizace v Siice cca 4,5m
ptes pozemky LPF (v majetku mésta Brna). Spravce majetku nesouhlasi s vécnym biemenem
vedeni kanalizace v¢. ochr. pasem a komunikace lesem. Zaroven je zde vyhledové nejistota,
kdo bude vlastnikem lesa, protoze Lesy mésta Brna, a.s. jednaji o vyméné tohoto lesa se
statem kvili cyklostezce kolem ptehrady.

Pro napojeni navrzeného bytového komplexu na el. rozvody VN, je potieba vybudovat novou
trafostanici dle standardu E-ON. Zastavba bude pfipojena z rozvodu sit€¢ NN, vyvedenych
znové TS. Trafostanice je umisténa Vv ploSe vefejného prostoru za planovanou vyhlidkovou
vézi. Stavbu zaroven s vystavbou nové komunikace je nutno pfipravit v prvni etapé.

Ostatni veiejna infrastruktura : Vystavba obytného souboru rodinnych doma generuje
potiebu umisténi v prvni etapé vystavby 6ti a ve druhé etapé 14ti déti v mateiské skole, tuto
potiebu je mozno pokryt ve stavajicich ¢tyfech matetskych Skolach.

Stanoveni IPP : Zprovéfeni a posouzeni vypoctu vychazeji dvé intenzity IPP. Ve
stabilizovaném tizemi v t&sném sousedstvi jsou v platném UP hodnoty IPP 0,1 az 0,3. Aviak
ve skute¢nosti, prepocitany podle reality jsou tyto indexy IPP 0,6 az 0,7 ( lokaln¢ az 0,9).
V plochach s delimi parcelami je proto navrzen realny IPP = 0,6 a na pozemcich o mensich
plochach IPP = 0,8 . Navrh IPP ve zménovém vykresu odpovida, v hlavnim vykresu
provéfené a navrzené varianté, maximalni moZné intenzité zastaveéni ploch B-R. Tedy fadové
zastavbé RD o dvou plnych nadzemnich podlaZzich.

Stavéni v této lokalit¢ je mozné s vynaloZenim nutnych investic do inZenyrskych siti a
alespon ¢aste¢né pieparcelace (pozemku uzsich nez 8 metrti). Nasledna vystavba bude pak
vybornou piilezitosti, ze které mohou vzejit vyjimecné méstské prostory spojenim vetejného
prostranstvi ulice se vzrostlymi stromy a individualni architekturou méstskych rodinnych
domt.
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