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6. PODMINKY uYuziTi Ozemi

6.1 Ont EN
1 DUVODNENI

6.1.1. METODIKA VYMEZOVANI PLOCH

Uzemni plan stanovuje optimalni cilové vyuziti tzemi. Pfi vymezovani Gzemi a ploch bylo proto potieba posoudit stavajici vyuziti uzemi
a vhodnost jeho stabilizace z hlediska celkové urbanistické koncepce mésta. Uzemni plan mésta Brna proto rozliSuje tzemi a plochy
stabilizované a izemi a plochy zmén.

Z4kladni skladebnou jednotkou vyuziti Gzemi je zakladni plocha. Uzemi mésta je zakladnimi plochami pokryto bezezbytku. Pro kazdou
zakladni plochu je vzdy stanoven typ plochy s rozdilnym zpisobem vyuziti. Zakladni plochy v zastavéném Uzemi a zastavitelnych
plochach maji zpravidla stanovenu specifikaci prostorového uspfadani a vyjimecné i specifikaci zplsobu vyuziti.

Minimalni velikost zobrazované zakladni plochy je zpravidla 0,5 ha. Z&kladni plochy jsou odliSeny barvou a kédem, mohou byt
v pfipadé potfeby dale déleny z duvodu jejich specifikace, napf. dle struktur (rozhrani typu struktur) apod.

Z duvodu citelnosti grafické Casti jsou v pfipadech, kdy vice atomizovanych zakladnich ploch stejného typu a stejné struktury je
soustfedéno v jednom Uzemi, zafazeny tyto zakladni plochy do ohrani¢ené skupiny oznacené pouze jednim kodem.

Existujici pozemky stejného ucelu vyuziti, které by tvofily podmérecnou zakladni plochu, tj. zakladni plochu mensi nez 0,5 ha, jsou
agregovany, a to i do zakladnich ploch, které slouZi jinému Ucelu vyuZziti.

Vyjime&né jsou vymezeny podmérecné zakladni plochy v rozsahu 0,2 - 0,5 ha a to pouze v déle uvedenych pfipadech:

= plochy dopravni infrastruktury pro moznost realizace parkovaciho objektu a parkovist park and ride nadmistniho vyznamu,

= plochy dopravni infrastruktury pro derpaci stanice pohonnych hmot (CS PHM),

= plochy technické infrastruktury pro néktera zafizeni technického vybaveni nadmistniho vyznamu (napf. Komarovska rozvodna VVN),
= plochy méstské zelené pro nékteré pozemky zelené uvedené ve Vyhlasce o zeleni mésta Brna,

= plochy vzniklé v disledku vymezeni ploch vefejné obsluhy Gzemi do podrobnosti poZzadované pofizovatelem (tj. téméf vSechny
koridory zajistujici prostupnost Uzemi a obsluhu staveb dopravni a technickou infrastrukturou), pokud nejde o solitérni stavbu
vefejné vybavenosti, kterou Ize agregovat do plochy verejné obsluhy tzemi,

Jestlize by vznikla v disledku vymezovani ploch vefejné obsluhy (zemi zakladni plocha mensi nez 0,2 ha tak je bud:
= agregovana do plochy vefejné obsluhy Uzemi,

nebo

® neni agregovana, je vyznacena jako soucast ohraniené skupiny vice atomizovanych zakladnich ploch stejného typu a stejné
struktury (solitér vefejné vybavenosti pak ¢asto padne do ploch bydleni, smiSenych obytnych &i jinych),

Pfi volbé typd ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti bylo postupovano tak, Ze byly v maximaini mozné mife pouZity typy ploch s rozdilnym
zplsobem vyuziti dle § 4 - § 19 Vyhlasky ¢&. 501/2006 Sb. Nenaplnény z(istaly pouze plochy smiSené vyrobni (§ 12), plochy pfirodni
(§ 16), plochy smiSené nezastavéného uzemi (§ 17), plochy tézby nerostli (§ 18) a plochy specifické (§ 19) — pro takto definované
plochy s rozdilnym zplisobem vyuZiti nebylo v UPmB nalezeno naplnéni.

Dale byl vyuzit § 3 odst. 4) Vyhlasky ¢. 501/2006 Sb. takto:
S ohledem na specifické podminky statutidrniho mésta a charakter dzemi jsow dile

podrobnéji élenény

plochy obcanského vybaveni na:

= plochy vefejné vybavenosti,

= plochy komeréni vybavenosti,

= plochy nakupnich a zabavnich center a zviatnich areald,
= plochy sportu,

plochy verejnych prostranstvi na:
= plochy vefejné obsluhy tzemi,
= plochy méstské zelené.
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nové hyly stanoveny plochy s jinym zpiisobem vyuiiti:

= plochy lehké vyroby, které se vymezuji zejména pro Uzemi pracovnich aktivit, jejichZ provozy nemaji negativni vliv na okoli, ale
nejsou ani typickymi lokalitami ob&anského vybaveni,

= plochy transformace, které se vymezuji zejména pro Uzemi brownfields, podminky vyuziti Gzemi pro plochy transformace umozriuji
SirSi nabidku zpuisobu a ucelu vyuziti ploch pro usnadnéni revitalizace ploch zpravidla zatizenych negativnimi disledky pdvodniho
zplsobu a Ucelu jejich vyuziti,

= plochy zahradek, které se vymezuji pro etné zahradkové lokality na Uzemi mésta se specifickym U&elem vyuZiti pro zahradkareni
tj. pro jeden ze zpUsobd individualni rekreace,

= plochy krajinné zelené, které se vymezuiji pro plochy obdobného charakteru jako jsou plochy pfirodni, avak definice ploch
pfirodnich je dle nazoru zpracovatele ve Vyhlasce 501/2006 Sb. nesystémova a bezezbytku potfebam uzemniho planovani ve
statutarnim mésté nevyhovuije.

Vyhlakou ¢ 269/2009 Sb. ze dne 12. srpna 2009 se méni § 7 ViyhlaSky 501/2006 Sb. tak, Ze se na konci odstavce 2 dopliiuje véta ,Pro
kazdé dva hektary zastavitelné plochy bydleni, rekreace, obCanského vybaveni anebo smiSené obytné se vymezuje s touto
zastavitelnou plochou souvisejici plocha vefejného prostranstvi o vyméfe nejméné 1000 m2; do této vyméry se nezapocitavaji pozemni
komunikace." Vyhlaska je G¢inna dnem vydani. Uvedenou novelizaci bude mozné diisledné zapracovat az do navrhu UPmB. Presto je
v konceptu u vétSiny zastavitelnych Gzemi navrZeno v jejich dosahu dostatek ploch méstské zelené.

6.1.2. LAKLADNI PODMINKY WYUZITI UZEMI

Zakladni skladebnou jednotkou UPmB je zakladni plocha. Uzemi mésta je rozdéleno do zakladnich ploch beze zbytku.

Zakladni podminky vyuZiti Uzemi jsou stanoveny pomoci hlavniho (pfevaZujiciho), pfipustného, nepfipustného, pfip. podminéné
pfipustného ucelu vyuZiti typu plochy (napf. plochy bydleni, plochy rekreace, ...).

Plochy smiSené obytné a plochy transformace nemaji stanoveno hlavni vyuZiti.

Hlavni vyuziti znamena vyuziti v rozsahu minimalné 51 % a maximainé 100 % zakladni plochy pro uvedeny ucel. 0 — 49 % rozsahu
zakladni plochy je vyuZitelné pro pfipustné a podminéné pfipustné vyuZiti. Pfipustné vyuZiti znamena kromé konkrétné uvedeného
vyuziti v Podminkach vyuZziti Gzemi vzdy i jakékoliv vyuZiti, které neni s hlavnim vyuzitim v rozporu, které ho naopak ucelné doplfiuje.
U jednotlivych typd ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti je jako pfipustné a nepfipustné vyuziti uvadéno jen takové vyuziti, které nemusi
byt z hlavniho a podminéné pfipustného vyuZiti a z obecnnych podminek vyuZiti Gzemi jednoznacné ziejmé.

Zakladni podminky vyuziti Gzemi jsou zejména v zastavéném Uzemi a zastavitelnych plochach zpravidla dopinény specifikaci vztaZzenou
k zakladni ploSe a proto vyjadfenou v kddu zakladni plochy. Specifikace jsou dvojiho druhu:

= specifikace prostorového usporadani

= specifikace zplsobu vyuziti

Podminky vyuziti Gzemi vztaZzené k zakladni ploe jsou v grafické ¢asti UPmB zobrazeny kodem v &lenéni:

V/a2/100

zplsob vyuziti / specifikace prostorového uspofadani / specifikace zplsobu vyuZziti

Specifikace prostorového usporadani

= plo3né uspofadani zastavby

= vySkova Uroven zastavby

Jde o specifikaci podminek prostorového uspofadani zejména v plochach s rozdilnym zplsobem vyuZiti uréenych k zastavbé budovami
(B,C,V,W, X,S,P,E,Y,T,D,R). Specifikace prostorového usporadani nemusi byt stanovena v kazdé zakladni plose.

V kédu zakladni plochy je specifikace prostorového uspofadani umisténa za prvnim lomitkem Plal/s

Cilem specifikace prostorového uspofadani zastavby zékladnich ploch je dosahnout kvalitniho zapojeni zéstavby do stavebni struktury
mésta a ochrana pfirodnich a krajinnych hodnotnot mésta. V souladu s koncepéni zdsadou vyvazeného mésta intenzivné vyuzivajiciho
zejména sva centralni Uzemi pfispiva k zajisténi efektivity méstskych vztahl. Stanovena specifikace prostorového usporadani je
podlademi pro definovani pozadavk( na kapacity vefejné infrastruktury mésta.

Zplsob a intenzita stavebniho vyuziti zakladnich ploch jsou stanoveny:
= specifikaci ploSného uspofadani zastavby
= gspecifikaci vySkové Urovné zastavby
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SPECIFIKACE PLOSNEHO USPORADANI ZASTAVBY

Je dana Sesti typy uspofadani, které se odliSuji zejména méfitkem objektd, jejich vztahem k vefejnym prostranstvim, charakterem
vefejnych prostranstvi a intenzitou vyuziti pozemk(. Ugelem stanoveni téchto podminek je vytvofeni sourodé struktury zastavby mésta
harmonicky zapojené do pfirodniho a krajinného prostfedi a vytvofeni kvalitni a hierarchizované struktury vefejnych a soukromych
prostranstvi, umoziujici jak obsluhu Gzemi tak pobyt a rekreaci. Sedmy typ specifikace je uréen pro zakladni plochy bez zastavby.

Pouzité specifikace:

=k — kompaktni

= v-volna

= r—rodinna kompaktni
= d-rodinna volna

= a-aredlova

® o -stavebné omezend
" x-bez zastavby

PFiklady uspofdddani jednotlivich typii zdstavhy

k — kompaktni

v — volna

r — rodinna kompaktni
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d - rodinna volna

a - arealova

o - stavebné omezena

SPECIFIKACE VYSKOVE UROVNE ZASTAVBY

VySkova regulace zastavby je nezbytnd pro ochranu jak urbanistckych hodnot mésta, tak volné krajiny spoluvytvarejici jedineCnou
hodnotu uspofadani mésta. Vedle ochrany panoramatu mésta reguluje spolu se specifikaci plo$ného uspofadani intenzitu vyuziti Gzemi.

Je dana péti vySkovymi urovnémi, stanovenymi zejména s ohledem na potfeby ochrany historickych, prostorovych a krajinnych hodnot
Uzemi. UCelem stanoveni t&chto podminek je vytvofeni vyvaZeného obrazu mésta, ktery navazuje na hodnoty své stavebni historie
a harmonicky zaclefuje zastavbu do krajinného prostredi.

Pouzité specifikace:

= 1-vySkovérozpétidaz7m

= 2-vySkové rozpéti3az10m
= 3-vySkové rozpéti6 az 16 m
= 4-vySkové rozpéti9az 22 m
= 5-vySkové rozpéti 12 az 28 m
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Tabulka indexti podlaznich ploch (IPP) dle kombinaci plo§ného uspofadani a vyskové tirovné zastavby:

IPP byl pouZit jako pokad pro stanoveni zatizeni systému vefejné infrastruktury.

Plo$né usporadani Vyskova uroven Primérny IPP
k | kompaktni 5 3
4 2,2
3 1,5
v |volnd 5 2
4 1,5
3 1
r | rodinna kompaktni 2 0,6
1 04
d | rodinna volna 2 0,4
1 0,2
a |aredlova 0,7
o | stavebné omezena 0,1

Pozn: Index podlaznich ploch (IPP) se rovna poméru hrubych podlaznich ploch objektl a velikosti zakladni plochy.

Specifikace zpusobu vyuiiti

Jde o specifikaci zplsobu vyuziti zakladni plochy v situacich, kdy je Ucelné vyuziti Uzemi konkretizovat. Konkretizace spociva bud
v urCeni vyuziti zakladni plochy pro ve mésté Brné zcela jedineény Ucel (napf. ZOO) nebo pro vybrané specifické vyuziti Gzemi v rdmci
typu plochy s rozdilnym zplisobem vyuziti (napf. plochy pro hfbitovy jsou jednoznaéné v ramci ploch vefejného vybaveni urceny).
Specifikace zplsobu vyuZiti je proto stanovena jen ve vybranych zakladnich plochach.

V kddu plochy je specifikace zplisobu vyuziti umisténa za druhym lomitkem Plalls

6.13. DOPLNUJICI PODMINKY UYUZITI OZEMI

Kromé zakladnich ploch jsou v Gzemnim planu vymezeny dalSi plochy, koridory a trasy, které jsou nedilnou soucasti feSeni uzemniho
planu (napf. USES, ochrana hodnot tzemi, systémy vefejné infrastruktury, vymezeni Uzemi k provéfeni Uzemni studii nebo pro
zpracovani regulacniho planu, ...). Ovliviiuji moznost vyuziti Gzemi natolik vyznamnym zpisobem, Ze je tfeba pro né stanovit doplAuijici
podminky vyuZziti uzemi.

Doplfujici podminky vyuZiti Uzemi se vztahuji napfiklad k ¢lenéni izemi, k reZim(m vyuziti 4zemi, k systémdm apod.

Ke kazdému graficky vyjadienému Clenéni Uzemi, rezimu nebo systému se vztahuji ve vyroku bud principy koncepce feseni nebo
podminky vyuziti Gzemi, pfipadné oboje, v pfislusné tématické kapitole textové ¢asti Gzemniho planu. Cisla pfislusnych kapitol jsou
uvedena v nasledujicim vyétu.

V UPmB se uplatfiuji nasledujici lenéni Gzemi, rezimy a systémy:

®  zakladni ¢lenéni Uzemi

stabilizované uzemi viz kapitoly 5.1.1 Zastavéné uzemi, stabilizované zastavéné uzemi,
nezastavéné Gzemi, 5.2.1. Zastavéné Gzemi, stabilizované zastavéné
Uzemi

zastavitelné plochy viz kapitoly 5.1.2. a 5.2.2. Zastavitelné plochy

plochy prestavby viz kapitoly 5.1.3. a 5.2.3. Plochy prestavby

plochy a koridory Uzemnich rezerv viz kapitoly 5.1.4. a 5.2.4. Uzemni rezervy

rozvojové lokality pfestavbové a zastavitelné viz kapitoly 11., 12., 13. Rozvojové lokality

podminka zpracovani Uzemni studie viz kapitoly 14.1.1. a 14.2.1. Plochy a koridory, ve kterych je ulozeno
provéreni zmén jejich vyuziti Gzemni studii

podminka zpracovani regulacniho planu viz kapitoly 14.1.2. a 14.2.2. Plochy a koridory, ve kterych je ulozeno
pofizeni a vydani regulaéniho planu
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ochrana hodnot obrazu mésta

chranéné pohledy na brnénskou vedutu

viz kapitoly 4.1.3.2. Principy prostorového usporadani, 4.2.3.4.
Prostorové usporadani

pasmo vy3kové regulace

viz kapitoly 4.1.3.2. Principy prostorového usporadani, 4.2.3.4.
Prostorové usporadani

ochrana a tvorba pfirodnich a krajinnych hodnot

chranéné pfirodni zazemi

viz kapitoly 4.1.4. a 4.2.4. Koncepce usporadani volného Uzemi

pfirodni zazemi v z&stavbé

viz kapitoly 4.1.4. a 4.2.4. Koncepce usporadani volného Uzemi

osy pfirodniho propojeni

viz kapitoly 4.1.4. a 4.2.4. Koncepce usporadani volného Uzemi

pohledové vyznamné plochy

viz kapitola 4.2.1.2. Hodnoty mésta a jejich ochrana

vodni toky a plochy

viz kapitoly 8.2.5. Voda v krajiné, 8.2.5.1. Vodni toky

studanky

viz kapitola 8.2.5.1. Vodni toky

retenCni prostor

viz kapitoly 8.1.5.2. a 8.2.5.3. Protipovodiiova opatieni

USES

viz kapitoly 8.1.8. a 8.2.8. Uzemni systém ekologické stability

viz kapitoly 8.1.9. Rekreaéni vyuziti krajiny, 8.2.9. Rekreaéni oblasti
viz kapitoly 8.1.5.2. a 8.2.5.3. Protipovodiiova opatieni

= rekreaCni oblasti
= protipovodiiova opatfeni
= systémy vefejné infrastruktury

dopravni infrastruktura viz kapitola 9. Dopravni infrastruktura

technicka infrastruktura viz kapitola 10. Technicka infrastruktura

6.2. UYRoK

6.2.1. UROVNE REGULACE

Ochrana vefejného zajmu, tj. stanovovani podminek vyuziti Gzemi, je v Gzemnim planu zajiStovana v nékolika trovnich:

1. Uroven obecnych podminek vyuZiti izemi v textové ¢asti UPmB.

2. Uroven zakladnich podminek vyuziti Gzemi pro zakladni plochy — pro celé Uzemi mésta jsou obecné stanoveny pro kazdy typ
plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti podminky vyuZiti Uzemi prostfednictvim hlavniho, pfipustného, podminéné pfipustného
a pfipadné nepfipustného vyuziti Uzemi; pro nékteré zakladni plochy je rovnéz v kodu plochy stanovena specifikace prostorového
usporadani a zplisobu vyuziti.

3. uroven dopliujicich podminek vyuziti Gzemi vztahujicich se k ostatnim plocham, koridordm a trasam vymezenym timto Uzemnim
planem. Doplfiujici podminky vyuZiti Uzemi jsou dané pfisluSnym ¢lenénim Uzemi, rezimem nebo systémem, ktery zpravidla neni
vazan na jednotlivou zakladni plochu (mUze byt uplatnén jen na jeji ¢asti nebo i pfes nékolik zakladnich ploch sou¢asné); graficky je
vyjadien jako plodny (pfevazné Srafou), liniovy, pfipadné bodovy prekryv.

Urovné 2 a 3 jsou vzdy zobrazeny v nékterém z vykres(i grafické ¢asti uzemniho planu a zaroved jsou podminky vyuziti formulovany
textem v prisludnych kapitolach textové ¢asti uzemniho planu.

Vsechny (irovné regulace jsou pro posuzovani zamérd na zmény vyuziti Uzemi zavazné.

6.2.2. OBECNE PODMINKY UYUZITi OZEMI

Veskeré rozhodovani o zdmérech na zmény vyuziti Uzemi musi byt v intencich zakladnich cilii, principt a zadsad rozvoje mésta
a ochrany jeho hodnot, uvedenych ve vyrokové ¢aasti této dokumentace.

VSechny podminky vyuziti Gzemi, kterymi je pfisluSny pozemek dotéen, musi byt spinény.

Zamér na zménu vyuziti uzemi je v konkrétnich pfipadech nepfipustny jestlize:
= poCtem staveb, kapacitou, polohou, stavebnim objemem, rozlohou nebo U¢elem odporuje charakteru pfedmétné lokality,
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®  mize byt zdrojem naru$eni pohody a kvality prostfedi (zavad nebo vlivQ, které dle charakteru lokalit jsou neslucitelné s pohodou
v lokalité samotné nebo v jejim okoli),

®  nema zajisténo odpovidajici dopravni napojeni a odstavovani vozidel,

® nema zajiSténo odpovidajici napojeni na inzenyrské sité.

Pozemky pro stavby a zafizeni dopravni a technické infrastruktury Ize umistit ve vSech typech ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti

pokud to v podminkach vyuziti plochy s rozdilnym zpGsobem vyuZiti nebo specifikaci pro zakladni plochu neni stanoveno jinak.

Pozemky vefejnych prostranstvi Ize umistit ve vSech typech ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti pokud to v podminkach vyuZiti plochy
s rozdilnym zpUsobem vyuZiti nebo specifikaci pro zakladni plochu neni stanoveno jinak.

Stavby a zafizeni technické infrastruktury, pokud jde o stavby &i zafizeni ve vefejném zajmu, Ize umistit ve vSech typech ploch
s rozdilnym zpUsobem vyuziti, a to za predpokladu minimalizace jejich ploSného a prostorového stfetu s pfislusnou plochou
a minimalizace negativniho vlivu na funkEnost plochy vyplyvajici z hlavniho vyuZiti, pokud to v podminkéch vyuziti plochy s rozdilnym
zpUsobem vyuZiti nebo specifikaci pro zakladni plochu neni stanoveno jinak.

Stavby a zafizeni protipovodiiové ochrany, pokud jde o stavby i zafizeni ve vefejném zéjmu, Ize umistit ve v8ech typech ploch
s rozdilnym zpUsobem vyuziti, a to za pfedpokladu minimalizace jejich ploSného a prostorového stfetu s pfisluSnou plochou
a minimalizace negativniho vlivu na funkénost plochy vyplyvajici z hlavniho vyuziti.

V nezastavéném uzemi Ize obecné umistovat stavby a zafizeni slouzici ke zlepSeni podminek vyuziti Gzemi pro ucely rekreace
a cestovniho ruchu tehdy, pokud nedojde k podstatnému narueni ¢i omezeni hlavniho vyuziti pfislusné zékladni plochy a pokud neni
v podminkach vyuZiti pfislusného typu plochy s rozdilnym zplsobem vyuZiti nebo specifickych podminkach danych rezimy stanoveno
jinak.

Jestlize Gcel vyuziti stavajicich staveb a zafizeni, zkolaudovanych ke dni Gcinnosti tohoto Uzemniho planu, neodpovida hlavnimu

vyuziti zakladni plochy jsou zaméry na zmény téchto staveb a zafizeni podminéné pfipustné za podminky, ze nedojde k podstatnému
naruSeni ¢i omezeni hlavniho vyuZiti.

6.23. LAKLADNI PODMINKY UYUZITi OZEMI

Zakladni skladebnou jednotkou vyuzZiti Gzemi je zakladni plocha. Uzemi méstaje rozdéleno do zakladnich ploch beze zbytku. Pro
kazdou zakladni plochu je vzdy stanoven typ plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti. Zakladni plochy v zastavéném Gzemi
a zastavitelnych plochach maji zpravidla stanovenu specifikaci prostorového uspfadani a vyjimeéné i specifikaci zplsobu vyuziti.
Zakladni plocha je charakterizovana jako plocha stabilizovana nebo jako plocha zmén. Plochy zmén jsou bud plochy zastavitelné nebo
plochy prestavby.

Uzemni plan mésta Brna podle stavajiciho nebo pozadovaného zplsobu vyuziti vymezuje jako zakladni plochy tyto typy ploch
s rozdilnym zpUsobem vyuZiti:

plochy bydleni

plochy smiSené obytné

plochy vefejné vybavenosti
plochy komeréni vybavenosti
plochy nakupnich a zabavnich center a zvlastnich arealu
plochy sportu

plochy vyroby a skladovani
plochy lehké vyroby

plochy transformace

plochy technické infrastruktury
plochy dopravni infrastruktury
plochy vefejné obsluhy uzemi
plochy méstské zelené

plochy rekreace

plochy zahradek

plochy krajinné zelené

plochy lesni

plochy zemédélské

plochy vodni a vodohospodaiské

O <mMU®nNXs<0OW

> X~ AN

Zakladni plochy jsou v tzemnim planu vymezeny ve vykrese €. 2.1. Hlavni vykres.
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Uzemni plan mésta Brna stanovuje pro typy ploch s rozdilnym zpiisobem vyuiti:

= Hlavni vyuziti je vyuZiti pro ur€ity Ucel, znamend vzdy pfevazujici vyuZiti (pfevazujici znamend vice jak ostatni dohromady, tedy
vice neZ pfipustné a podminéné pfipustné vyuziti dohromady). Hlavni vyuZiti je pro danou plochu s rozdilnym zplsobem vyuZiti
uréujici, proto v8echny zdméry na zmény v Uzemi musi byt posuzovany v kontextu tohoto hlavniho vyuZiti.

= Pripustné vyuziti je vyuziti pro jiny ucel, nez je hlavni vyuziti, ktery v§ak neni s hlavnim vyuzitim v rozporu.

= Podminéné pfipustné vyuziti je vyuziti, které Ize v Uzemi v konkrétnich pfipadech pfipustit jen na zékladé blizSiho posouzeni
urbanistickych, hygienickych, dopravnich, vodohospodéafskych, ekologickych pfipadné dalSich hledisek a podminek, pro typ plochy
s rozdilnym zpUsobem vyuZiti stanovenych. VyuZiti, které je pro danou plochu s rozdilnym zplsobem vyuziti stanovovano jako
podminéné pfipustné, nesmi vylougit (nebo podstatné omezit) jeji hlavni vyuziti. Pfipustnost podminéné pfipustného vyuziti musi byt
vzdy prokdzana v uzemnim fizeni, pokud uzemni pléan nestanovi, Ze pfipustnost je nutné ovéfit podrobnéjsi uzemné planovaci
dokumentaci nebo Uzemné planovacim podkladem; v pfipadg, ze pfipustnost nebude prokazana, je stanovené vyuziti nepfipustné.

= Nepfipustné vyuziti je obecné jakékoliv jiné vyuziti, které neni hlavnim, pfipustnym ¢i podminéné pfipustnym vyuZzitim a které
zéroveh neumoziuji ani stanovené obecné nebo specifické podminky vyuZiti Uzemi. U jednotlivych typl ploch s rozdilnym
zplsobem vyuziti je jako nepfipustné vyuZiti uvadéno jen takové nepfipustné vyuziti, které nemusi byt z hlavniho, pfipustného
a podminéné pfipustného vyuZiti a z obecnych podminek vyuziti Uzemi jednoznacné zfejmé.

Pokud stévajici vyuziti zakladnich ploch neodpovida jejich pfevazujicimu Ucelu vyuZziti, je toto vyuZiti pfipustné az do okamZiku uvedeni
zplsobu vyuZiti s pfevazujicim Gcelem vyuZiti do souladu. Po uvedenou dobu je rovnéZ podminéné pfipustné ijiné vyuZiti, které
nezhorsi podminky pro naplnéni pfevazujiciho U¢elu vyuZiti.

Hlavni, pfipustné a podminéné pripustné vyuziti ploch s rozdilnym zptsobem vyuziti mdze byt pro jednotlivou zakladni plochu omezeno
¢i jinak upraveno prostfednictvim obecnych a dopliujicich podminek vyuZiti tzemi nebo specifikaci.

Priibéh hranic zakladnich ploch je mozné zpfesfiovat na zakladé regulaénich pland, uzemné planovacich podkladi nebo v tzemnim
fizeni v souladu s definici apravy vymezeni zékladnich ploch, ktera je uvedena v kapitole 3. Pojmy a zkratky.

Plochy bydieni-B
Podminky vyuiiti ploch bhydleni

Hlavni je vyuZiti pro bydleni.

Pripustné je vyuziti souvisejici, podminujici nebo doplfiujici hlavni vyuZiti (zejména vyuziti pro zakladni ob¢anské vybaveni a sport,
zafizeni technické a dopravni infrastruktury), které slouzi obyvatellm v takto vymezené ploSe.

Podminéné pfipustné je vyuZiti, které je sluCitelné s hlavnim vyuZitim za podminky, Ze nesniZuje zejména svym objemem a provozem
kvalitu prostfedi a pohodu bydleni ve vymezené ploSe, a jeho plocha je men3i nez plocha hlavniho vyuZiti a pfipustného vyuziti
dohromady.

Zastoupeni zelené v plochach bydleni

Minimalni plo$né zastoupeni zelené na terénu v zastavitelnych plochach a plochach pfestavby je stanoveno pro plochu a sou¢asné pro
pozemek v rozsahu:

= plochy bydleni pro specifikaci ploSného usporadani rodinna kompaktni a rodinna volna (r, d) — 40 %

= plochy bydleni ostatni — 30 %

Takto stanovené minimalni plosné zastoupeni zelené na terénu je v oddvodnénych pfipadech mozné snizit, pokud je pfiméfené
kompenzovano na okolnich vefejnych prostranstvich.

Specifikace zplisobu vyuiiti ploch bydleni

Plochy bydleni, jejichz soucasti jsou stavajici parkovisté pro vefejnost, ktera je vhodné zachovat, jsou v grafické ¢asti oznaceny za
kodem funkce pfidanym pismenem, které urcuje tuto jeho specifikaci:

-I-g zachovani poCtu stavajicich parkovacich mist pro vefejnost

Plochy smiSené ohytné-C
Podminky vyuiiti ploch smisenych obytnych

Hlavni vyuZiti neni stanoveno.

Pripustné je vyuziti pro bydleni, obCanské vybaveni (maloobchod do 1500 m? prodejni plochy), sluzby a nerusici vyrobu, zafizeni
technické a dopravni infrastruktury tak, Zze se vzajemné negativné neovliviiuji .Plocha neni monofunkéni pro kterékoli uvedené vyuziti.

Podminéné pfipustné je vyuziti pro maloobchod do 5000 m? prodejni plochy v patrovych objektech pfi sou¢asném integrovani
parkovani v objektu a jiné vyuziti, pokud je slucitelné s bydlenim a jeho rozsah je mensi nez 50 % plochy, a které svym provozovanim
a technickym zafizenim nenaruSuje uZivani staveb a zafizeni v Uzemi, nesnizuje kvalitu prostfedi a Cinnosti s nim spojené a svym
charakterem a kapacitou nezvy3uje dopravni z&téZ v izemi.
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Nepfipustné je vyuZiti pro arealy, pro které se vymezuji plochy ob¢anského vybaveni X (nakupni a zabavni centra a zvlastni arealy)
nebo takové funkéni vyuziti, které snizuje kvalitu obytného prostredi.

Zastoupeni zelené v plochdch smisenych obytnych

Minimélni ploSné zastoupeni zelené na terénu v zastavitelnych plochéach a plochach prestavby je stanoveno v rozsahu 30 % pro celou
plochu a zaroven pro jednotlivy pozemek. Takto stanovené minimalni plosné zastoupeni zelené na terénu je v odivodnénych pfipadech
mozné snizit, pokud je pfiméfené kompenzovano na okolnich vefejnych prostranstvich.

Specifikace zpiisobhu vyuziti ploch smisenych ohytnyeh

Plochy smiSené obytné, jejichZ soucasti jsou stavajici parkovité pro vefejnost, ktera je vhodné zachovat, jsou v grafické Casti oznageny
za kddem funkce pfidanym pismenem, které urcuje tuto jeho specifikaci:

-I-Ig zachovani poctu stavajicich parkovacich mist pro vefejnost

Plochy verejné vyhavenosti-V
Podminky vyuiiti ploch verejného vvhaveni

Hlavni je vyuZiti pro ob&anské vybaveni vefejného charakteru, tj. pro:

= Skolstvi

= zdravotnictvi

= gocialni péci

= Kkulturu

= vefejnou spravu (Ufady, policie, hasi¢i, soudy, statni zastupitelstvi, ...)
= pohfebnictvi

= ochranu obyvatelstva

= armadu

= vézenstvi

Pripustné je vyuziti podmifujici nebo doplfujici hlavni vyuZiti.
Podminéné pripustné vyuziti neni stanoveno.
Zastoupeni zelené v plochdch veiFejného vyhaveni

Minimalni plo3né zastoupeni zelené na terénu v zastavitelnych plochéch je stanoveno v rozsahu 20 % pro celou plochu a zéroven pro
jednotlivy pozemek, pokud neni specifickym opatfenim stanoveno jinak. Takto stanovené minimalni plosné zastoupeni zelené na terénu
je v odivodnénych pfipadech mozné snizit, pokud je pfiméfené kompenzovano na okolnich vefejnych prostranstvich.

Specifikace zpiisobu vyuiiti ploch verejného vybhaveni

Plochy vefejného vybaveni, které jsou uréeny pro konkrétni zplsob vyuZiti, jsou v grafické asti oznaceny za kédem funkce pfidanym
pismenem, které urCuje jeho specifikaci:

-1ZOO  pro zoologickou zahradu

-I-1ZS pro zakladni Skoly

-I-IVS pfednostné pro vysoké Skoly

-/-IN pfednostné pro zdravotnictvi a socialni péci
-/-lh pro hibitovy

Plochy vefejného vybaveni, jejichz soucasti jsou stavajici parkovisté pro vefejnost, ktera je vhodné zachovat, jsou v grafické Casti
oznaceny za kddem funkce pfidanym pismenem, které uréuje tuto jeho specifikaci:

-I-Ig zachovani poctu stavajicich parkovacich mist pro vefejnost

Plochy komercni vyhavenosti— W
Podminky vyvuiiti ploch komeréniho vvhaveni

Hlavni je vyuZiti pro ob&anské vybaveni komer¢niho charakteru, {j. pro:
® maloobchod do 5 000 m2 prodejni plochy

= ubytovani

= stravovani

= sluzby

Arch.Design, s.r.o. Strana 15



B | R | N I o I UZEMNi PLAN MESTA BRNA - KONCEPT - varianty |, Il a Ill

= védu a vyzkum
= administrativu
= vystavnictvi

Pripustné je vyuZiti podmirujici nebo doplfiujici hlavni vyuziti a dale vyuZiti pro sport a pohybovou rekreaci.

Podminéné pripustné je vyuziti pro maloobchod 5 000 az 10 000 m2 prodejni plochy v patrovych objektech pfi sou¢asném integrovani
parkovani v objektu, vyuziti pro obCanské vybaveni vefejného charakteru, vyrobu a jiné vyuziti, pokud jsou slucitelna s hlavnim vyuZitim
a pokud je jejich celkovy rozsah mensi nez plocha hlavniho vyuZiti.

Nepfipustné je vyuZziti pro aredly, pro které se vymezuji plochy ob&anského vybaveni X (ndkupni a zdbavni centra a zvI&3tni aredly).
Zastoupeni zelené v plochdch komeréniho vybhaveni

Minimalini plo$né zastoupeni zelené na terénu v zastavitelnych plochach je stanoveno v rozsahu 20 % pro celou plochu a zaroven pro
jednotlivy pozemek. Takto stanovené minimalni ploSné zastoupeni zelené na terénu je v odivodnénych pfipadech mozné snizit, pokud
je pfiméfené kompenzovano na okolnich vefejnych prostranstvich.

Specifikace zpiisobu vyuziti ploch komeréniho vybaveni

Plochy komeréniho vybaveni, které jsou uréeny pro konkrétni zplisob vyuziti, jsou v grafické ¢asti oznageny za kddem funkce pfidanym
pismenem, které urcuje jeho specifikaci:

-/ BVV  pro veletrzni areal

Plochy komeréniho vybaveni, jejichz sou€asti jsou stavajici parkovisté pro vefejnost, ktera je vhodné zachovat, jsou v grafické Casti
oznaceny za kddem funkce pfidanym pismenem, které uréuje tuto jeho specifikaci:

-I-lg zachovani pocCtu stavajicich parkovacich mist pro vefejnost

Plochy nakupnich a zabavnich center a zviaStnich arealii — X
Podminky vyuZiti ploch nakupnich a zibavnich center a zvidsStnich aredli

Hlavni je vyuZiti pro ob&anské vyuziti komercniho charakteru aredlového typu nadmistniho vyznamu, tj. pro:
= maloobchodni prodej nadmistniho vyznamu,

= velkoobchodni prodej a distribuci,

= yystavnictvi,

= viceuCelova zafizeni pro kulturu a sport.

Pripustné je vyuZiti podmifiujici nebo doplfiujici hlavni vyuziti.

Podminéné pfipustné je vyuziti pro erpaci stanice PHM za podminky kvalitniho dopravniho napojeni a zachovani kvality prostfedi
okolniho Uzemi a jiné vyuziti, pokud je slucitelné s hlavnim vyuzitim a pokud je jeho celkovy rozsah mensi nez plocha hlavniho vyuziti.

Zastoupeni zelené v plochdch nakupnich a zibavnich center a zvliisStnich aredli

Minimalni plo3né zastoupeni zelené na terénu v zastavitelnych plochach je stanoveno v rozsahu 10 % pro celou plochu a zaroven pro
jednotlivy pozemek. Takto stanovené minimalni ploSné zastoupeni zelené na terénu je v oddvodnénych pfipadech mozné snizit, pokud
je pfiméfené kompenzovano na okolnich vefejnych prostranstvich.

Specifikace zpiisohu vyuziti ploch ndkupnich a zdhavnich center a zvidStnich aredli

Nejsou stanoveny.

Plochy sportu - S
Podminky vyuiiti ploch sportu

Hlavni je vyuZiti pro sport a pohybovou rekreaci.
Pripustné je vyuziti podmirujici nebo doplfiujici hlavni vyuZziti.
Podminéné pripustné vyuZziti neni stanoveno.

Zastoupeni zelené v plochach sportu

Minimalni plo3né zastoupeni zelené na terénu v zastavitelnych plochach a plochéach prestavby je stanoveno v rozsahu 20 % pro celou
plochu a zéroven pro jednotlivy pozemek. Takto stanovené minimaini ploSné zastoupeni zelené na terénu je v odlivodnénych pfipadech
mozné snizit, pokud je pfiméfené kompenzovano na okolnich vefejnych prostranstvich.
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Specifikace zpiisohu vyuziti ploch sportu

Plochy sportu, které jsou uréeny pro konkrétni zpUsob vyuZiti, jsou v grafické ¢asti oznaceny za kédem funkce pfidanym pismenem,
které uréuje jeho specifikaci:

--ISL  pro sportovni leti§té (plocha pro vzlet a pfistani pro sportovni létani)

Plochy vyrohy a skladovani - P
Podminky vyuiiti ploch virohy a skladoviani

Hlavni je vyuZiti pro vyrobu a skladovani.

Pripustné je vyuZziti pro védu a vyzkum, pro nakladani s odpady (stfediska zpracovani a recyklace odpadu) a dal$i vyuZiti podmiriujici
nebo doplriujici hlavni vyuziti.

Podminéné pripustné pro logistiku za podminky pfipustnosti specifikaci plochy a za podminky napojeni na kapacitni dopravu, pro
¢erpaci stanice PHM za podminky kvalitniho dopravniho napojeni a zachovani kvality prostfedi okolniho Uzemi a jiné vyuziti, pokud je
slucitelné s hlavnim vyuZitim a pokud je jeho celkovy rozsah mensi nez plocha hlavniho vyuZiti.

Zastoupeni zelené v plochdch viroby a skladovani

Minimélni ploSné zastoupeni zelené na terénu v zastavitelnych plochach je stanoveno pro plochu a zaroven pro pozemek v rozsahu
10 %. Takto stanovené minimalni plosné zastoupeni zelené na terénu je v odivodnénych pfipadech mozné snizit, pokud je pfiméfené
kompenzovano na okolnich vefejnych prostranstvich.

Specifikace zpilisobu vyuiiti ploch viroby a skladovani

Plochy dopravni infrastruktury, které jsou uréeny pro konkrétni zplsob vyuziti, jsou v grafické ¢asti oznaCeny za kddem funkce pfidanym
pismenem, které urCuje jeho specifikaci:

-/-la pro zemé&délskou a lesnickou vyrobu
-I-Is pro logistické aredly

Plochy lehké vyroby - E
Podminky vyuiiti ploch lehké viroby

Hlavni vyuZiti je pro vyrobu, véetné zemédélské a lesni, vyrobni sluzby, skladovani, které nemaiji negativni vliv na okolni plochy.
Pripustné je vyuziti pro védu a vyzkum a jiné vyuziti podmifiujici nebo doplfiujici hlavni vyuziti.

Podminéné pripustné vyuziti neni stanoveno.

Specifikace zplisobu vyuZiti ploch I1ehké viroby

Nejsou stanoveny.
Zastoupeni zelené v plochdch lehké viroby

Minimalni plosné zastoupeni zelené na terénu v zastavitelnych plochach je stanoveno pro plochu a zaroveri pro pozemek v rozsahu
10 %. Takto stanovené minimalni ploSné zastoupeni zelené na terénu je v odivodnénych pfipadech mozné snizit, pokud je pfimérené
kompenzovano na okolnich vefejnych prostranstvich.

Plochy transformace - Y
Podminky vyuZiti ploch transformace

Hlavni vyuZiti neni stanoveno.

Pripustné je vyuziti, které je slucitelné s umisténim plochy v Gzemi, zejména s okolnimi plochami, ale iz pohledu SirSich vazeb,
nevyvolava nadmérné naroky na vefejnou infrastrukturu, zejména na dopravni a technickou infrastrukturu. Konkrétni zamér na zménu
vyuziti Uzemi musi umoznit jeho bezproblémové integrovani do okoli, vEetné tvorby novych vefejnych prostranstvi a zlepSeni
prostupnosti Gzemi. Zamér je posuzovan i z hlediska podminek vyuZiti zemi pro typ plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti, kterému
odpovida.

Podminéné pripustné vyuziti neni stanoveno.
Specifikace zpiisobu vyuZiti ploch transformace

Plochy transformace, jejichZ soucasti jsou stavajici parkovidté pro vefejnost, ktera je vhodné zachovat, jsou v grafické Easti oznaeny za
kédem funkce pfidanym pismenem, které urCuje tuto jeho specifikaci:

-I-Ig zachovani poctu stavajicich parkovacich mist pro vefejnost
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Plochy technicke infrastruktury - T
Podminky vyuZiti ploch technické infrastruktury - T

Hlavni je vyuZiti pro provoz tras, objektl a zafizeni technické infrastruktury a pro nakladani s odpady.
Pripustné je vyuZiti podmifiujici nebo doplfiujici hlavni vyuziti.

Podminéné pfipustné je jiné vyuZiti, pokud je slucitelné s hlavnim vyuzitim, jde o vyuZiti ve vefejném zajmu a pokud je jeho celkovy
rozsah mensi nez plocha hlavniho vyuziti.

Zastoupeni zelené v plochdch technické infrastruktury

Minimalni plo3né zastoupeni zelené na terénu v zastavitelnych plochach je stanoveno v rozsahu 10 % pro celou plochu a zaroven pro
jednotlivy pozemek. Takto stanovené minimalni ploSné zastoupeni zelené na terénu je v oddvodnénych pfipadech mozné snizit, pokud
je pfiméfené kompenzovano na okolnich vefejnych prostranstvich.

Specilikace ploch technické infrastruktury

Plochy technické infrastruktury, které jsou uréeny pro konkrétni zplsob vyuziti, jsou v grafické Casti oznaceny za kdédem funkce
pfidanym pismenem, které ur€uje jeho specifikaci:

-I-le hlavni stfediska sbéru tfidéného odpadu ,ekodvory*

--Ir plocha pro zpracovani odpadu (recyklaci)

Plochy dopravni infrastruktury -D
Podminky vyuZiti ploch dopravni infrastruktury

Hlavni je vyuziti pro dopravni infrastrukturu, tj. pro dopravu zelezni¢ni, automobilovou, hromadnou, leteckou a vodni, pro hromadné
odstavovani a parkovani vozidel, Eerpaci stanice PHM, terminély a vozovny hromadné dopravy, ....

Pripustné je vyuZiti podmifiujici nebo doplfiujici hlavni vyuziti (napf. vyuZiti pro p&si a cyklistickou dopravu) a vyuziti pro logistiku pokud
je dle specifikace plochy pfipustné.

Podminéné pripustné je vyuziti pro sluzby a skladovani souvisejici se zafizenimi a stavbami terminall kombinované dopravy a jiné
vyuZiti, pokud je slucitelné s hlavnim vyuzitim a pokud je jeho celkovy rozsah mensi neZ plocha hlavniho vyuziti.

Zastoupeni zelené v plochdach dopravani infrastruktury

Minimalni plodné zastoupeni zelené na terénu v zastavitelnych plochach nekoridorovych (tj. urénych pro zastavbu objekty nebo pro
parkovani) je stanoveno vrozsahu 10 % pro celou plochu a zéaroveri pro jednotlivy pozemek. Takto stanovené minimalni plodné
zastoupeni zelené na terénu je v odivodnénych pfipadech mozné snizit, pokud je pfiméfené kompenzovano na okolnich vefejnych
prostranstvich.

Specifikace zpiisohu vyuziti ploch dopravni infrastruktury

Plochy dopravni infrastruktury, které jsou uréeny pro konkrétni zplsob vyuziti, jsou v grafické ¢asti oznaCeny za kddem funkce pridanym
pismenem, které urcuje jeho specifikaci:

-I-Is pro logistické arealy
-I-Ip pro park and ride

-I-1t pro truck centra

Plochy verejné ohsluhy iizemi
Podminky vyuiiti ploch verejné obhsluhy dzemi

Hlavni je vyuziti pro zpfistupnéni a obsluhu pfilehlych ploch dopravni a technickou infrastrukturou za sou¢asného umoznéni prichodu
a pobytu obyvatel, pfipadné jejich shromazdovani.

Pripustné je vyuZiti podmirujici nebo doplfiujici hlavni vyuziti.

Podminéné pripustné je vyuziti pro solitérni objekty obcanského vybaveni ve vefejném zajmu pokud neomezuji funkénost verejného
prostranstvi, podzemni parkovani za podminky, Ze je soucasti koncepce systému dopravy a je tedy umistovano z vefejného zajmu,
prokazatelné ho nelze umistit jinde a jeho umisténi vyrazné neomezi hlavni vyuziti.

Umisténi staveb:

Nové CS PHM se nepfipousti.
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Zmény stavajicich staveb, zejména budov obCanského vybaveni, jsou podminéné pfipustné; podminkou je udrzeni funkénosti vefejného
prostranstvi, jehoz je stavba sou&asti.

Specifikace zplisohu vyuziti ploch verejné obsliuhy Gdzemi

Nejsou stanoveny.

Plochy méstské zelené -1
Podminky vyuiiti ploch méstské zelené

Hlavni je vyuziti pro odpoCinek a rekreaci ve vefejné pfistupné zeleni.
Pripustné je vyuZiti podmifiujici nebo doplfiujici hlavni vyuZiti.
Nepfipustné je jakékoliv vyuZiti, podstatné omezujici hlavni vyuZiti nebo snizujici kvalitu prostfedi pro hlavni vyuziti.

Podminéné pripustné je vyuZiti, které nesouvisi s hlavnim vyuzitim a které zaroveri podstatné neomezuje hlavni vyuZiti nebo nesnizuje
kvalitu prostfedi pro hlavni vyuziti.

Umisténi staveb:

Do ploch méstské zelené nelze umistovat stavby. Vyjimky tvori:

= stavby a zafizeni dopravni infrastruktury slouZici pro zajidténi hlavniho ucelu vyuZiti;

= stavby a zafizeni technické infrastruktury, pokud jde o stavby Ci zafizeni ve vefejném zajmu, které nelze v ramci systému technické
infrastruktury umistit jinde, a za pfedpokladu minimalizace jejich ploSného a prostorového stietu s plochami méstské zelené
a negativniho vlivu na funkénost ploch vyplyvajici z hlavniho vyuziti;

= podzemni stavby a zafizeni dopravni infrastruktury, pokud jde o stavby &i zafizeni ve vefejném zajmu, které nelze v rdmci systémd
dopravni infrastruktury umistit jinde, a za pfedpokladu minimalizace jejich plo3ného a prostorového stietu s plochami méstské zelené
a negativniho vlivu na funkénost ploch vyplyvajici z hlavniho vyuziti;

= stavby a zafizeni slouzici ke zlepSeni podminek vyuZiti Uzemi pro Ucely vefejné rekreace, kromé budov, pokud nedojde
k podstatnému naruseni ¢i omezeni hlavniho vyyuZiti.

Zmény stavajicich staveb, zejména budov ob&anského vybaveni, jsou podminéné pfipustné; podminkou je udrZeni funk&nosti vefejného
prostranstvi, jehoz je stavba sou&asti.

Plochy rekreace - R

Podminky vvuiiti ploch rekreace

Hlavni je vyuZiti pro rekreaci.
Pfipustné je vyuZiti pro sport a vyuziti podmifiujici nebo doplfujici hlavni vyuZiti.

Podminéné pripustné je vyuZiti, které nesouvisi s hlavnim vyuzitim a které zaroveri podstatné neomezuje hlavni vyuZiti nebo nesnizuje
kvalitu prostfedi pro hlavni vyuZiti.

Nepfipustné jsou stavby pro bydleni a jakékoliv vyuziti, podstatné omezujici hlavni vyuziti.
Zastoupeni zelené v plochdach rekreace

Minimalni ploSné zastoupeni zelené na terénu v zastavitelnych plochach je stanoveno v rozsahu 85 % pro celou plochu a zarover pro
jednotlivy pozemek. Takto stanovené minimaini plosné zastoupeni zelené na terénu je v odivodnénych pfipadech mozné snizit, pokud
je pfimé&fené kompenzovano na okolnich vefejnych prostranstvich.

Specifikace zpiisohu vyuiiti ploch rekreace

Plochy rekreace, které jsou uréeny pro konkrétni zplsob vyuZiti, jsou v grafické ¢asti oznaceny za kédem funkce pfidanym pismenem,
které uruje jeho specifikaci:

-[-fi plochy se stavbami vyhradné pro rodinnou rekreaci

Plochy zahradek -1
Podminky vyuiiti ploch zahradek

Hlavni je vyuZiti pro individualni rekreaci formou zahradkareni.
Pripustné je vyuZziti pro rekreaci na vefejné pfistupnych pozemcich a jiné vyuziti podminujici nebo dopliujici hlavni vyuziti.
Podminéné pripustné vyuziti neni stanoveno.

Nepfipustné je jakékoliv jiné vyuziti.
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Umisténi staveb:

Do ploch zahradek Ize umistovat vyhradné nasledujici typy staveb:

= stavby a zafizeni dopravni infrastruktury slouZici pro zajisténi hlavniho U&elu vyuZiti;

= stavby a zafizeni technické infrastruktury, pokud jde o stavby Ci zafizeni ve vefejném zajmu, které nelze v ramci systému technické
infrastruktury umistit jinde, a pokud nedojde k podstatnému naruseni ¢i omezeni hlavniho vyuziti;

= stavby a zafizeni slouzici ke zlepSeni podminek vyuZiti Gzemi pro ucely vefejné rekreace, pokud nedojde k podstatnému naruseni ¢i
omezeni hlavniho vyuZiti;

= zahradni chaty — vyhradné v pfipadech ploch s pfipustnymi zahradnimi chatami.

Specifikace zplisobu vyuziti ploch zahrddek

Plochy zahradek, které jsou uréeny pro konkrétni zplisob vyuziti, jsou v grafické ¢asti oznaceny za kddem funkce pfidanym pismenem,
které urCuje jeho specifikaci:

-I-Iz plochy s pfipustnymi zahradnimi chatami

Plochy krajinné zelené - K
Podminky vyuiiti ploch krajinné zelené

Hlavni je vyuZiti pro ochranu a rozvoj pfirodnich a krajinnych hodnot Uzemi na vefejné pfistupnych plochach.

Pripustné je vyuZiti podmifiujici nebo doplfiujici hlavni vyuziti.

Podminéné pripustné vyuziti neni stanoveno.

Nepfipustné je jakékoliv vyuZziti, podstatné omezujici hlavni vyuZziti nebo snizujici kvalitu pfirodnich a krajinnych hodnot Uzemi.
Umisténi staveb:

Do ploch krajinné zelené nelze umistovat stavby. Vyjimky tvori:

= stavby a zafizeni souvisejici s hlavnim ¢i pfipustnym vyuZitim kromé budov, pokud nedojde k podstatnému naruseni ¢i omezeni
hlavniho vyuziti;

= (celové komunikace za pfedpokladu minimalizace jejich plodného a prostorového stietu s plochami krajinné zelené a negativniho
vlivu na funkénost ploch vyplyvajici z hlavniho vyuziti;

= stavby a zafizeni technické infrastruktury, pokud jde o stavby &i zafizeni ve vefejném zajmu, které nelze v ramci systém( technické
infrastruktury umistit jinde, za pfedpokladu minimalizace jejich ploSného a prostorového stfetu s plochami krajinné zelené
a negativniho vlivu na funkénost ploch vyplyvajici z hlavniho vyuZiti;

= stavby a zafizeni slouzici ke zlepSeni podminek vyuZiti Uzemi pro UCely vefejné rekreace kromé& budov, pokud nedojde
k podstatnému naruSeni ¢i omezeni hlavniho vyuziti.

Plochy lesni-1
Podminky vyuZiti ploch lesnich

Hlavni je vyuZiti zajistujici plnéni produkénich a mimoprodukénich funkci lesa ve smyslu Zékona ¢&. 289/1995 Sb., ve znéni pozdéjSich
predpisu (lesni zakon).

Pripustné je vyuZiti podmirujici nebo doplfiujici hlavni vyuZziti.

Podminéné pripustné vyuZziti neni stanoveno.

Nepfipustné je jakékoliv jiné vyuziti.

Umisténi staveb:

Do ploch lesnich nelze umistovat stavby. Vyjimky tvofi:

= stavby a zafizeni slouzici pro zaji$téni hlavniho ucelu vyuziti kromé budov;

= jiné stavby a zafizeni v souladu s ustanovenimi Zakona ¢. 289/1995 Sb., ve znéni pozdéjSich pfedpist (lesni zakon).
Plochy zemédélskeé - A

Podminky vyuZiti ploch zemédélskych

Hlavni je zeméd&lské vyuZiti.
Pripustné je vyuZiti podmifiujici nebo doplfiujici hlavni vyuziti.

Podminéné pripustné je zalesiovani, pokud nedojde k narueni pfirodnich ¢&i krajinnych hodnot uzemi.
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Nepfipustné je jakékoliv vyuziti, podstatné omezuijici hlavni vyuziti.
Umisténi staveb:

Do ploch zemédélskych nelze umistovat stavby. Vyjimky tvofi:

= stavby a zafizeni dopravni infrastruktury slouZici pro zajisténi hlavniho G&elu vyuziti, kromé budov;

= stavby a zafizeni technické infrastruktury v souladu s ustanovenimi Zakona €. 334/1992 Sb., ve znéni pozdajiSch predpist (zakon
o ochrané zemédélského pudniho fondu)

= stavby a zafizeni slouzici ke zlepSeni podminek vyuZiti Uzemi pro U&ely vefejné rekreace kromé budov, pokud nedojde
k podstatnému naruSeni & omezeni hlavniho vyuziti.

Zména druhu pozemku:

Zména druhu pozemku na zahradu, sad a vinici je pfipustna pouze pfi sou¢asném spinéni nasledujicich podminek:
= pozemek se nachazi na okraji honu,

= pozemek bezprostfedné navazuje na stavajici zahrady, sady, vinice nebo na zastavéné tuzemi,

= pozemek je zpfistupnény Ucelovou komunikaci,

® nejedna se 0 zménu druhu pozemku z trvalého travniho porostu

Plochy vodni a vodohospodarské — H
Podminky vyuiiti ploch vodnich a vodohospodarskych

Hlavni je vyuziti pro vodohospodarské ucely.

Pripustné je vyuziti podmiriujici nebo dopliujici hlavni vyuziti (zejména vyuziti pro chovné a rekreacni rybniky, pfirodni a umélé vodni
nadrze a toky, suché reten¢ni nadrze pfirodniho charakteru, mocaly, mokfady, baziny a vodni plochy ob€asného charakteru, jezy, hraze
a ostatni technicka zafizeni vodnich dél, opatfeni k ochrané pred erozni ¢innosti vody a protipovodniovéa opatfeni).

Podminéné pripustné je vyuziti pro lodni dopravu - pfistavisté, stavby a zafizeni pro ochranu a vyuZivani vodnich zdrojl, zelef,
rekreacni a zemédélské vyuZiti plochy suchych poldrd, cesty a cyklostezky, kfizeni s liniovymi stavbami dopravy a inZenyrskych siti

za podminky, Ze je slucitelné s hlavnim vyuZitim a nelze je prokazatelné Fesit jinym zplsobem.

6.24. ZAKLADNI PODMINKY WYUZITi OZEMI - SPECIFIKACE

6.24.1. Specifikace prostorového usporadani

Specifikace prostorového uspofadani zastavby je stanoveno dvéma slozkami:
= Specifikaci ploSného uspofadani zastavby
= Specifikaci vySkové Urovné zastavby

SPECIFIKACE PLOSNEHO USPORADANI ZASTAVBY

Je stanovena &tyfmi typy ploSného uspofadani zastavby Uzemi, které jsou charakterizovany méfitkem a uspofadanim objektd, jejich
vztahem k vefejnym prostranstvim a strukturou sité vefejnych prostranstvi.

Podél niZze vyjmenovanych méstskych tfid je uspofadani budov pfipustné dle podminek pro kompakini zastavbu bez ohledu na
stanovenou specifikaci ploSného usporadani zakladni plochy.

Jedna se o méstské tfidy:

= Merhautova od Jugoslavské po Flignerovu
= Bubenickva

= Olomoucka od Trzni po Turgenévovu

Maximalni pfipustna délka strany nové vytvareného bloku je 200 m. Stavajici blok o délce strany vétsi nez 400 m musi byt v pfipadé
vystavby budov uvnitf vnitrobloku napfi¢ rozdélen vefejnym prostranstvim umozZriujicim obsluhu téchto budov a prostupnost uzemi.

Pokud nelze zajistit deficit parkovani jinym zplsobem je pfipustné vyuziti vnitroblokl a pobytovych vefejnych prostranstvi pro parkovani
za podminky, Ze nebude zasadné naruSen jejich pobytovy charakter.
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k =kompaktnizastavha

Je stanovovana zejména v plochach bydleni, smiSenych obytnych, vefejné a komercni vybavenosti v kompaktnim Uzemi mésta
a v hlavnich urbaniza¢nich osach.

Pravidla pro usporidddani zastavhy:

= Zastavba Uzemi je tvofena systémem blok( a vefejnych prostranstvi. Vefejna prostranstvi tvofi jasnou a ucelenou sit
komponovanou urbanistickym zamérem. Tvarovani vefejnych prostranstvi je rGznorodé a vytvafi podminky pro Sirokou $kalu
vefejného vyuziti (ulice, tfidy, bulvary, namésti, navsi, parky, nabfezi a pod.).

= Budovy tvofi uzaviené nebo oteviené bloky nebo Fady, jsou umistovany zejména podél vefejnych prostranstvi a jednoznacné je
vymezuji.

= \efejna prostranstvi jsou budovami jasné tvarové vymezena. Zajistuji obsluhu budov technickou a dopravni infrastrukturou, musi byt
vybavena pro pobyt a pohyb péSich a uliéni zeleni.

= Vnitrobloky jsou soukromé, polovefejné nebo vefejné, zpravidla nezastavéné nebo astené zastavéné. Priichodnost poloverejnych
nebo vefejnych vnitroblokd pro pési je zajistovana pasazemi, prichody a pod. Vnitrobloky slouZi zejména pro pobyt a jsou vybaveny
zeleni.

v =volnazastavha

Je stanovena zejména v plochach bydleni, smiSenych obytnych, vefejné a komeréni vybavenosti mimo kompakini Gzemi mésta a hlavni
urbanizacni osy.

Pravidla pro usporidddani zastavhy:

= Zastavba je tvofena objekty rliznych méfitek a drobnymi aredly, mezi kterymi prochazi vefejna prostranstvi. Sit vefejnych
prostranstvi je zpravidla hierarchizovana na obsluzna verejna prostranstvi, ve kterych je umisténa dopravni infrastruktura
obsluhujici budovy a pobytova vefejna prostranstvi slouZici pro pobyt a pohyb péSich s omezenim dopravni infrastruktury.

= Budovy jsou volné umisténé v plochdch vefejnych prostranstvi zpravidla tak, aby podpofily vytvofeni hierarchizované struktury
vefejnych prostranstvi.

= Tvar vefejnych prostranstvi nemusi byt budovami vZdy jasné vymezen. VSechna vefejna prostranstvi musi byt vybavena pro pobyt
a pohyb pésich a zeleni.

Je stanovena zejména v plochach bydleni, smiSenych obytnych, vefejné a komeréni vybavenosti v izemi center historickych obci
a v hlavnich urbanizaénich osach.

Pravidia pro uspordddni zéstavhy:

= Zastavba Uzemi je tvofena systémem blok( a vefejnych prostranstvi. Vefejna prostranstvi tvofi jasnou a ucelenou sit
komponovanou urbanistickym zamérem. Tvarovani vefejnych prostranstvi je riznorodé a vytvafi podminky pro Sirokou Skalu
vefejného vyuziti (ulice, namésti, navsi, parky, nabfezi a pod.).

= Budovy tvofi uzaviené nebo oteviené bloky nebo fady a jsou umistovany zejména podél vefejnych prostranstvi. Jednotlivé budovy,
skupiny nebo fady budov musi svymi proporcemi odpovidat proporcim zastavby rodinnych domda.

= \efejna prostranstvi jsou budovami jasné tvarové vymezena. Zajistuji obsluhu budov technickou a dopravni infrastrukturou, musi byt
vybavena pro pobyt a pohyb péSich a uliéni zeleni. Pfed budovami je pfipustné umisténi pfedzahradek za podminky pouziti tohoto
prvku v uceleném Useku vefejného prostranstvi.

= Vnitrobloky jsou soukromé, zpravidla volné nebo Caste¢né zastavéné.

Je stanovena zejména v plochach bydleni, smidenych obytnych, vefejné a komercni vybavenosti mimo kompaktni Uzemi mésta a hlavni
urbanizaCni osy a v uzemich, které jsou vymezeny jako pohledové vyznamné plochy (viz kapitola 4.1.4. Koncepce uspoiadani
volného uzemi).

Pravidia pro uspordddni zdstavhy:

= Zastavba Uzemi je tvofena systémem uzavienych stavebnich pozemki a vefejnych prostranstvi. Vefejna prostransti tvofi jasnou a
ucelenou sit komponovanou urbanistickym zamérem.

= Budovy jsou na pozemcich umistény volné, ve skupinach nebo v fadach, jejich umisténi zpravidla respektuje jednotnou stavebni
¢aru vzhledem k vefejnému prostranstvi. Jednotlivé budovy, skupiny nebo fady budov musi svymi proporcemi odpovidat proporcim
zastavby rodinnych doma.

= Vefejna prostranstvi jsou vymezena oplocenim nebo budovami. Zajistuji obsluhu budov technickou a dopravni infrastrukturou, musi
byt vybavena pro pobyt a pohyb pésich a uliéni zeleni.
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a =arealovazastavha

Je stanovena zejména v plochach vyroby, sportu, vefejné a komeréni vybavenosti mimo kompaktni Uzemi mésta a hlavni urbaniza¢ni

osy.

Pravidla pro uspoidadani zastavhy:

m Zastavba Uzemi je tvofena systémem uzavienych arealll a vefejnych prostranstvi. Sit' vefejnych prostranstvi je v maximalni mife
spojité a feSena s ohledem na zajisténi vefejné prostupnosti Uzemi a zamezeni vzniku bariér.

= Budovy ruzné velikosti jsou volné umisténé v ploSe arealli

= Vefejna prostranstvi jsou vymezena oplocenim areall nebo budovami. Zajistuji obsluhu arealt technickou a dopravni
infrastrukturou, jsou vybavena prvky pro pohyb pésich a zeleni.

0 =omezenazastavha

Je stanovena zejména v plochach sportu a rekreace v hodnotnych Castech krajiny, kde je zadouci zvysit rekreaéni potencial pfiméfenou
mirou stavebniho vyuziti.

Pravidla pro usporddani zastavhy:

Pripustna je vystavba budov do 10 % plochy (vztazeno k velikosti pozemku a zaroven k velikosti zakladni plochy).

X =pozemky hez zastavhy

Je stanovena v zakladnich plochach s obtiZznou obsluhou ve vazbé na pfirodni zazemi, které mohou slouzit jako nezastavéné zazemi
navazujicich ploch stejného Ucelu vyuZiti.

Pravidla pro usporddani zastavhy:

V plochach nejsou umistény budovy.

SPECIFIKACE VYSKOVE UROVNE ZASTAVBY

Je stanovena péti vySkovymi Urovnémi zéstavby, pro které je uréena dolni a horni mez vySek umistovanych budov.

V/ySkou budovy se rozumi vySka fasady pfes v3echna pind nadzemni podlazi po hlavni fimsu nebo atiku. Nad tuto Uroven jsou pfipustné
Sikmé stfechy nebo ustupujici nastavby pokud zasadnim zplisobem neovlivni hmotovou charakteristiku budovy, na které jsou umistény.

Podél nize vyjmenovanych méstskych tfid je pfipustna vyska budov o jednu Groven vysSi nez je uvedeno ve specifikaci vySkové trovné
zakladni plochy.

Jedna se 0 méstské tfidy:

= Merhautova od Jugoslavské po Flignerovu
= Bubenitkva

=  QOlomoucka od Trzni po Turgenévovu

V/ zakladnich plochéch, kde nejsou vySkové budovy vyslovné zakdzény stanovenim pasma vyskové regulace, jsou podminéné pfipustné
solitérni budovy vy3Si nez horni mez uvedeného vySkového pasma za podminek stanovenych v kapitole 4.2.3.4. Prostorové
usporiadani. Stavajici budovy, pfesahujici horni mez uvedeného vySkového pasma je pfipustné stavebné ménit pouze pfi zachovani
jejich stavajici vysky. Jejich zvySovani je nutné posuzovat dle podminek stanovenych v kapitole 4.2.3.4. Prostorové usporadani.

NiZSi objekty na hranici vefejného prostranstvim, nez stanovuje dolni mez vySkového pasma, jsou pfipustné pouze pro vefejnou
vybavenost a parkovani. Stavajici objekty je pfipustné do urovné doni meze vyskového pasma dostavovat postupné. U budov, které

doplfiujici prvky technického vybaveni budov, které nemaji vliv na hmotovy vyraz budovy (kominy, antény, stozary, srojni zafizeni
apod.).

uroveii 1: vySkoué rozpéti 3 aZiTm

VySkové uroven je charakteristicka zejména pro vesnickou zastavbu pfipojenych obci.

roveii 2: vySkove rozpéti 3 az10 m

VySkova Uroven je charakteristicka zejména pro zastavbu méstskych rodinnych domd a menSich areald.
liroveii 3: vySkoué rozpéti 6 az16 m

Vly8kova Uroveri je charakteristickd pro méstskou z&stavbu, obytna sidliSté a aredly.
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uroveii 4: vySkove rozpéti 9 ai22 m
VySkova uroveri je charakteristick& pro kompakini tzemi mésta, hlavni urbanizaéni osy a obytna sidlisté.

droven 5: vySkové rozpéti 12 ai 28 m

Vy8kova uroveri je charakteristicka pro centralni izemi mésta, hlavni radialy a obytna sidlisté.

6.24.2.  Specifikace zpisobu vyufiti

Pro nékteré zakladni plochy je stanovena specifikace zpUsobu vyuziti. Jednd se bud o jedineéné vyuziti plochy, tj. uréeni vyuziti
zakladni plochy pro ve mésté Brné zcela jedinecny ucel (napf. ZOO), nebo o specifikaci typu plochy pro vybrany Gcel, tj. uréeni
specifického vyuziti tzemi v ramci typu plochy s rozdilnym zpisobem vyuZiti (napf. plochy pro hibitovy jsou jednoznacné v ramci ploch
vefejného vybaveni urceny).

JEDINECNE VYUZITi PLOCHY

Z00 - pro zoologickou zahradu

BVV - pro veletrzni aredl

SL - pro sportovni letisté (plocha pro vzlet a pfistani pro sportovni [étani)

SPECIFIKACE TYPU PLOCHY PRO VYBRANY UCEL

Specifikace ploch veiejného vybaveni

ZS - pro zakladni Skoly

V'S - pfednostné pro vysoké Skoly

N — pfednostné pro zdravotnictvi a socialni péci
h — pro hibitovy

Specifikace ploch rekreace
i — plochy se stavbami vyhradné pro rodinnou rekreaci

Specifikace ploch zahradek
z - plochy s pfipustnymi zahradnimi chatami

Specifikace ploch dopravni infrastruktury
s — pro logistické arealy

p - pro ,park and ride*

t— pro truck centra

Specifikace ploch vyroby a skladovani
a - pro zemédélskou a lesnickou vyrobu
s — pro logistické arealy

Specifikace ploch technické infrastruktury
e — hlavni stfediska sbéru tfidéného odpadu ,ekodvory*
r — plocha pro zpracovani odpadu (recyklaci)

Specifikace napfi¢ plochami
g — zachovani poctu stavajicich parkovacich mist pro vefejnost

6.2.5. DOPLNUJCI PODMINKY UYUZITI OZEMI

Doplfiujici podminky vyuziti tzemi se vztahuji k plocham, koridor(im, trasam a zafizenim, vymezenym v tomto Gzemnim planu zejména
pro potfeby Clenéni Uzemi, stanoveni rezimu vyuZiti Gzemi a k FeSeni obsluhy Uzemi riznymi systémy.

Ke kazdému graficky vyjadienému Clenéni Uzemi, rezimu nebo systému se vztahuji ve vyroku bud principy koncepce feseni nebo
podminky vyuziti Uzemi, pfipadné oboje, v pfislusné tématické kapitole textové Casti Uzemniho planu. Cisla pfisludnych kapitol jsou
uvedena v nasledujicim vyctu.
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zakladni élenéni Uzemi

V UPmB se uplatfiuji nasledujici ¢lenéni tizemi, rezimy a systémy:

stabilizované Uzemi

viz kapitola 5.2.1. Zastavéné Uizemi, stabilizované zastavéné Gzemi

zastavitelné plochy

viz kapitola 5.2.2. Zastavitelné plochy

plochy prestavby

viz kapitola 5.2.3. Plochy prestavby

plochy a koridory Uzemnich rezerv

viz kapitola 5.2.4. Uzemni rezervy

rozvojové lokality prestavbové a zastavitelné

viz kapitoly 11., 12., 13. Rozvojové lokality

podminka zpracovani uzemni studie

viz kapitola 14.2.1. Plochy a koridory, ve kterych je ulozeno provéieni
zmén jejich vyuziti Uzemni studii

podminka zpracovani regulaéniho planu

viz kapitola 14.2.2. Plochy a koridory, ve kterych je ulozeno pofizeni
a vydani regulaéniho planu

ochrana hodnot obrazu mésta

chranéné pohledy na brnénskou vedutu

viz kapitola 4.2.3.4. Prostorové usporadani

pasmo vyskové regulace

viz kapitola 4.2.3.4. Prostorové uspoiadani

ochrana a tvorba pfirodnich a krajinnych hodnot

chranéné pfirodni zazemi

viz kapitola 4.2.4. Koncepce usporadani volného tizemi

pfirodni zazemi v z&stavhé

viz kapitola 4.2.4. Koncepce usporadani volného tGizemi

osy pfirodniho propojeni

viz kapitola 4.2.4. Koncepce usporadani volného tizemi

pohledové vyznamné plochy

viz kapitola 4.2.1.2. Hodnoty mésta a jejich ochrana

vodni toky a plochy

viz kapitoly 8.2.5. Voda v krajiné, 8.2.5.1. Vodni toky

studanky

viz kapitola 8.2.5.1. Vodni toky

retenni prostor

viz kapitola 8.2.5.3. Protipovodiiova opatieni

USES

viz kapitola 8.2.8. Uzemni systém ekologické stability

rekreacni oblasti
protipovodriova opatfeni
systémy vefejné infrastruktury

viz kapitola 8.2.9. Rekreacni oblasti
viz kapitola 8.2.5.3. Protipovodriova opatreni

dopravni infrastruktura

viz kapitola 9. Dopravni infrastruktura

technicka infrastruktura

viz kapitola 10. Technicka infrastruktura
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