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Uzemni studie ,Primyslova“

1. CiL UZEMNi STUDIE

Davodem k pofizeni Gzemni studie je provéfit moznost vymezeni zastavitelnych ploch zapadné od ulice Primyslova na
protéjsi strané dnesni Brnénskeé priimyslové zény — Cernovicka terasa zejména pro umisténi aktivit v oblasti vyroby, védy
a vyzkumu a zarovern provéfit rozsah a vhodnost zaméru tzv. Ekologického parku.

2. NAVRH VYUZITi UZEMI

Uzemni studie navrhuje funkéni a prostorové vyuziti feSeného Gzemi tak, aby byly vytvoreny kvalitni podminky zejména pro
vyrobu, dopravu, odpadové hospodarstvi, ob¢anské vybaveni a zele.

Uzemni studie navrhuje dvé varianty fedeni:

= Varianta 1 — navrhuje vyuzit feSené uzemi ve vétsi mife pro vyrobu, védu a vyzkum (cca 42 %); viz Vykres B_|_01_Hlavni
vykres (var. 1).

= Varianta 2 — navrhuje vyuzit feSené Uzemi v menSi mife pro vyrobu, védu a vyzkum (cca 29 %), pfiemZ v redukované
formé navrhuje ponechat zamér ekologického parku; viz Viykres B_lI_01_Hlavni vykres (var. 2).

Z hlediska vyuziti Uzemi studie v obou variantach respektuje stavajici pozemky poldru a Ivanovického potoka na jihovychodé
feSeného Uzemi a stavajici pozemky zelené ve svahu nad ul. Vinohradskou pfi zapadni hranici feSeného uzemi (tzv. ochrana
zeleného horizontu). Obé varianty rovnéz respektuiji stavajici a uvazovany zamér na vyuziti jihozapadni ¢asti feSeného Uzemi
pro odpadové hospodarstvi. V severni ¢asti Uuzemi, ktera bude pro vystavbu vyuZitelna az ve vzdalenéjsi budoucnosti (za 60—
80 let), je v obou variantach vymezena plocha pro ob&anské vybaveni (napf. pro vysoko$kolsky kampus, regionalni zabavni
park, stavebni ¢ast k ekologickému parku apod.).

Uzemni studie v obou variantach navrhuje rozélenit izemi do blokd, které jsou tvofeny jednotlivymi vyrobnimi aredly o rozloze
cca 0,5 -5 ha. Tyto aredly Ize pfipadné slucovat a tim vytvaret pozemky o rozloze vétsi jak 5 ha. Jednotlivé bloky jsou
podrobné popsany v Tabulkové ¢asti dokumentace a jsou patrné ve vykresech B_I_01 Hlavni vykres (var. 1) a B_II_01 Hlavni
vykres (var. 2).

Vyuziti Gzemi (v€. izemni rezervy) Varianta 1 Varianta 2

vyméra [ha] podil vyméra [ha] podil
pozemky pro vyrobu 107,67 42,4 % 74,74 29,4 %
pozemky pro odpadové hospodarstvi 33,83 13,3 % 33,83 13,3 %
pozemky pro ob¢anské vybaveni 18,47 7,3% 18,47 7,3%
pozemky pro rekreaci a zelef 25,09 9,9 % 58,37 23,0 %
pozemky pro dopravu a vefejna prostranstvi 60,27 23,7 % 59,92 23,6 %
pozemky pro vodu a vodni hospodarstvi 8,53 3,4 % 8,53 3,4 %
celkem 253,86 100,0 % 253,86 100,0 %

Tab. Srovnani vymér vyuZiti Gzemi pro obé varianty navrhovaného feseni.

3. DOSTUPNOST UZEMi PRO NOVE VYUZITi, ETAPIZACE

Dostupnost Uzemi pro nové vyuZiti je ovlivnéna predevsim témito limity, po jejichz odstranéni Ize Uzemi chapat jako
pfipravené k zainvestovani (viz vykres A_07 Dostupnost Gizemi pro vystavbu):

= vyhlaSené dobyvaci prostory (jiz vytéZené, ale nezrekultivovang; téZené; dosud netéZené);

= byvalé skladky komunalniho a primyslového odpadu;

= registrovany vyznamny krajinny prvek Piskovcova sténa v tzv. karionu;

= plochy pro zvl4§té chranéné druhy Zivoichli dle vyjimky MZP;

= slozité vlastnické vztahy v izemi dobyvaciho prostu DP Cernovice |l

Ze statickeho hlediska neexistuji takova omezeni, ktera by v dané lokalité znemoznila realizaci stavebnich objektd (podrobné;ji

viz bod C. 6 a Staticky posudek v Pfiloze).

Na zékladé soucasného stavu Uzemi, pfedpokliddané dostupnosti jeho jednotlivych ¢asti a na zakladé navrzeného
urbanistického feSeni je pro nové vyuziti Gzemi navrzena etapizace, ktera je zobrazena ve Vykresech B_I_07 (var. 1)

a B_lI_07 (var. 2) a podrobnéji popsana v bodé C.7. Uvazovany jsou 4 zakladni etapy pro stavebni vyuziti (S1-S4), uzemni
rezerva pro stavebni vyuziti (plocha u dalnice) a tfi etapy pro vyuZiti k rekreaci (R1-R3):

= etapa S1-ihned (po zméné& UP, pripadné po rekultivaci ¢asti skladek) — jizni &ast tzemi mezi dalnici a ulici Svédské valy;

= etapa S2 - za 5-10 let (po zavezeni a rekultivaci skladek a byvalé piskovny) — stfedni ¢ast uzemi;

= etapa S3 - za 10-20 let (po zavezeni a rekultivaci stavajici piskovny) — vychodni ¢ast dnes fungujici piskovny (,karon®);

= etapa S4 - za 60-80 let (po vytéZeni, zavezeni a rekultivaci budouci piskovny) — severni ¢ast fungujici piskovny a Uzemi
severné od ni, kde se s tézbou uvazuije;

= etapa R1 - ihned, ¢astecné az po rekultivaci skladek — mensi ¢asti Uzemi;

= etapa R2 — za 5-10 let (po rekultivaci piskovny a skladek) — pouze pro variantu 2, centralni ¢ast ekoparku;

= etapa R3 - za 10-20 let (po zavezeni a rekultivaci piskovny) — pouze pro variantu 1, zapadni éast ,kafonu®.

4. PRUMYSLOVY NEBO EKOLOGICKY PARK?

Ekologicky park z r. 2008. Uzemni studie posuzovala vhodnost takového ,rekreacniho* zaméru v $ir$ich vazbach. Vyuziti

celého feSeného Uzemi pro ekologicky park Uzemni studie nedoporuéuje; ekologicky park (pfipadné jina rekreaéni zelen) je
pro mésto Brno v této poloze a v jakémkoli rozsahu z urbanistického i ekonomického hlediska méné vyhodny nez vyuziti pro
vyrobu, védu a vyzkum. Varianta 2 této Uzemni studie v8ak rekreaCni zonu, napf. pro ekologicky park, v omezeném rozsahu

navrhuije (cca 33 ha).

Podminky v uzemi

Primyslovy park

Ekologicky park

Dopravni napojeni
(8irsi vazby)

Jedineéné napojeni v ramci CR i stfedni
Evropy (v dosahu D1, VMO, mezinarodni
letisté Brno-Turany, Zeleznicni trat).

Pro pfiméstskou rekreaci (park) neni limitem,
avSak pro primyslovy park jsou takové
podminky vyhodnéjsi.

Dopravni napojeni na kapacitni MHD
(vnitroméstské vazby)

Autobus je pro primyslovou zénu
dostacujici.

Pro pfiméstskou rekreaci (park) autobus
limitujici (v ramci Brna je obsluha rekreacni
z6ny tramvaji vyrazné vyhodnéjsi)

Umisténi mimo obytna uzemi

Umisténi vyroby mimo kontakt s obytnym
Uzemim je velkou vyhodou.

Umisténi parku (vyznamné vefejné zeleng)
mimo kontakt s obytnym Uzemim neni pro
takové vyuziti optimalni.

Pfirodni podminky (vyrazné
Clovékem zménéné uzemi bez
pfirozeného pfirodniho prostredi)

Viyhoda pro vyrobu (zastavba nebude
realizovana na ,zelené louce")

Pro pfiméstskou rekreaci (park) neni limitem,
avSak pro primyslovy park jsou takové
podminky vyhodnéjsi.

Zabor ZPF

Pomérné maly zabor ZPF.

Pro pfiméstskou rekreaci (park) neni zabor
ZPF takovym limitem, avSak pro primyslovy
park je pomérné maly zabor ZPF vyhodnégjsi.

Nahraditelnost vyuZiti v ramci mésta
Brna

V ramci Brna neexistuje jiné takto vhodné

misto pro vyrobu s vy3Si pfidanou hodnotou.

V JV sektoru Brna je cela fada stavajicich i
navrhovanych celoméstskych rekreacnich zén
(podel Svratky a Svitavy, Holasecka jezera,
Cernovicky hajek, Stranska skala, Bila hora)
navic umisténych v dostupnéjsi poloze.

Ekonomické podminky

Priimyslovy park nabizi vyznamné lepsi
moznosti pro zhodnoceni pozemku ve
vlastnictvi mésta Brna. Vstupni investice se
méstu vrati také v podobé vy3si
zaméstnanosti a rozvoje technologii s vysSi
pfidanou hodnotou

Realizace Ekologického parku znamené
vyznamné vefejné investice pfi jeho zfizeni
(v€etné vykupu celého Uzemi do vlastnictvi
mésta) i pfi nasledné udrzbé.

Tab. Porovnani vhodnosti tizemi pro vyuZiti ve prospéch Ekologického parku (dle Gzemni studie z roku 2008) a Primyslového
parku (dle navrhu této tzemni studie, obé varianty).
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Uzemni studie ,Primyslova“

5. SROVNANi OBOU NAVRZENYCH VARIANT (SWOT ANALYZY)

S STRENGHTS
SILNE STRANKY

Vyznamna Cast feSeného Uzemi je ve vlastnictvi mésta Brna.

Vyhodné umisténi ve vazbé na sou¢asnou zastavbu Bménské priimyslové zény Cemovicka terasa
vzhledem k navrhované vyrobé.

Vyhodné dopravni napojeni (D1, VMO, letisté, Zeleznice) vzhledem k navrhované vyrobé.

W WEAKNESSES
SLABE STRANKY

Uzemi nezrekultivovanych skladek komunalniho a priimyslového odpadu, vyuZiti je mozné az po

jejich rekultivaci.

Probiha téZba Stérkopiskd, vyuZiti nékterych ¢asti izemi je mozné az v dlouhodobém vyhledu (po
vytézeni, zavezeni a rekultivaci dobyvacich prostora).

Existence limith vyuziti tzemi — dobyvacich prostord, byvalych skladek, uzemi s vyskytem zviasté
chranénych druhd Zivocichl (sysel obecny, kfecek polni), OP artéskych vod, ¢asteéné ZPF I. a |l.
tfidy ochrany (zvlasté v izemi pro 1. etapu).

O  OPPORTUNITIES
PRILEZITOSTI

ViyuZiti Uzemi pro zastavbu vzhledem k dnesnim pokroCilym technologiim zakladani (ve var. 1 je
navrzeno pro vystavbu cca 63 % rfeSeného uzemi).

VyuZiti Gzemi pro vyrobu, védu a vyzkum, tj. rozsifeni stavajici Brnénské pramyslové zény
Cernovicka terasa (ve var. 1 je pro vyrobu navrzeno cca 42 % feSeného tzemi).

Rozvoj odpadového hospodéfstvi v jihozpadni Casti feSeného Uzemi s ohledem na vyhodnou
polohu v ramci mésta i SirSiho regionu (tj. cca 13% feSeného tzemi).

Vyuziti severni ¢asti feSeného Uzemi pro ob¢anské vybaveni, napf. napf. pro vysokoskolsky kampus,
regionalni zabavni park, stavebni ¢ast k ekologickému parku apod. (tj. cca 7 % FeSeného Gzemi).
Rozvoj zelené ve svahu nad ulici Vinohradskou pro ochranu zeleného horizontu (3. cca 10 %
feSeného Gzemi).

Vytvofeni podminek pro pfesun zvlasté chranénych druhl Zivogichl z tzemi uréenych pro zastavbu
do Uzemi ur€enych pro zeleri (ve var. 1 jsou tyto podminky vzhledem k mensimu rozsahu zelené
méné piihodné).

T  THREATS
RIZIKA

Omezené dostupnost Uzemi pro vystavbu (dostupnost po rekultivaci stavajicich skladek, pfipadné po
vytézeni, zavezeni a rekultivaci dobyvacich prostord).

Pokud nebudou vyjasnény majetkové vztahy v Casti izemi, nebude mozné zruseni dobyvacich
prostor(l a tim bude znemoznéna jakakoliv ¢innost v tomto Uzemi (zejména DP Cernovice II).
Zavezenim t&Zebni jdmy (,karionu®) bude zlikvidovan registrovany VKP Piskovcova sténa.
Zakladani staveb je v nékterych ¢astech uzemi nutné fesit na velkych nasypech (az 40 m).

Rozvoj aktivit odpadového hospodarstvi mize zplsobit ruseni sousednich pozemku uréenych pro
vyrobu (prasnost, estetické plisobeni, odlet odpadu).

Dosavadni zpUsob rekultivace skladek a dobyvacich prostord nebude provadén s predpokladem
budouci zastavby, coz zhorsi podminky pro vystavbu (feSeni zatésnéni skladky, odvod skladkového
plynu, hutnéni nasypua).

Zastavbou Uzemi dojde k likvidaci nebo k vyznamnému zmen$eni ploch vhodnych pro Zivot
nékterych druhi zivocichd véetné zvIasté chranénych (ve varianté 1 je vzhledem k rozsahlejsi
zastavbeé riziko vyssi).

Pozn.: jtence* jsou uvedena konstatovani shodna pro obé dvé varianty; ,tuéné” jsou odliSena konstatovani jedine¢na pouze

pro jednu z variant.

STRENGHTS
SILNE STRANKY

Vyznamna Cast feSeného Uzemi je ve vlastnictvi mésta Brna.

Vyhodné umist&ni ve vazbé na sou¢asnou zastavbu Bménské priimyslové zény Cemovicka terasa
vzhledem k navrhované vyrobé.

Vyhodné dopravni napojeni (D1, VMO, leti§té, Zeleznice) vzhledem k navrhované vyrobé.

WEAKNESSES
SLABE STRANKY

Uzemi nezrekultivovanych skladek komunalniho a priimyslového odpadu, vyuZiti je mozné az po
jejich rekultivaci.

Probiha téZba Stérkopisk(, vyuZiti nékterych asti izemi je mozné az v dlouhodobém vyhledu (po
vytéZeni a rekultivaci dobyvacich prostor().

Existence limitl vyuZiti Gzemi — dobyvacich prostorl, byvalych skladek, tzemi s vyskytem zviasté
chranénych druht Zivocichl (sysel obecny, kfecek polni), OP artéskych vod, ¢asteéné ZPF I. a ll.
tfidy ochrany (zvlasté v uzemi pro 1. etapu).

Spatné podminky pro napojeni na kapacitni MHD vzhledem k navrhovanému rekreaénimu
parku.

0

OPPORTUNITIES
PRILEZITOSTI

ViyuZiti Gzemi pro zastavbu vzhledem k dnesnim pokrocilym technologiim zakladani (ve var. 2 je
navrzeno pro vystavbu cca 50 % reSeného uzemi).

Vyuziti Gzemi pro vyrobu, védu a vyzkum, tj. rozsifeni stavajici Brnénské pramyslové zény
Cernovicka terasa (ve var. 2 je pro vyrobu navrzeno cca 29 % uzemi).

Rozvoj odpadového hospodéfstvi v jihozapadni Easti feSeného Uzemi s ohledem na vyhodnou
polohu v ramci mésta i SirSiho regionu (4. cca 13% feSeného uzemi).

Vyuziti severni ¢asti feSeného Uzemi pro ob¢anské vybaveni, napf. napf. pro vysokoskolsky kampus,
regionalni zabavni park, stavebni ¢ast k ekologickému parku apod. (tj. cca 7 % FeSeného Uzemi).
Rozvoj zelené ve svahu nad ulici Vinohradskou pro ochranu zeleného horizontu (tj. cca 10 %
feSeného Gzemi).

ViytvoFeni podminek pro pfesun zvlasté chranénych druhl Zivodichl z tzemi uréenych pro zastavbu
do Uzemi ur€enych pro zeleri (ve var. 2 jsou tyto podminky vzhledem k vétSimu rozsahu zelené
pfihodnéjsi).

Vyuziti ¢asti uzemi (,,kanion” véetné VKP Piskovcova sténa a navazuijici centralni ¢ast uzemi)
pro rekreaéni zénu, napf. ekologického zaméreni (tj. cca 13 % feSeného uzemi).

T

THREATS
RIZIKA

Omezené dostupnost uzemi pro vystavbu (dostupnost po rekultivaci stavajicich skladek, pfipadné po
vytéZeni, zavezeni a rekultivaci dobyvacich prostor().

Pokud nebudou vyjasnény majetkové vztahy v tzemi, nebude mozné zruseni dobyvacich prostor(
a tim bude znemoznéna jakékoliv ¢innost v tomto Uzemi.

Zavezenim t&Zebni jamy (,karionu®) bude zlikvidovan registrovany VKP Piskovcova sténa.
Zakladani staveb je v nékterych Castech tzemi nutné fesit na velkych nasypech (az 40 m).

Rozvoj aktivit odpadového hospodafstvi mlize zpusobit ruSeni sousednich pozemkd uréenych pro
vyrobu (prasnost, estetické pusobeni, odlet odpadu).

Dosavadni zpUsob rekultivace skladek a dobyvacich prostor(i nebude provadén s prfedpokladem
budouci zastavby, coz zhorsi podminky pro vystavbu (feSeni zatésnéni skladky, odvod skladkového
plynu, hutnéni nasypu).

Zastavbou uzemi dojde k likvidaci nebo k vyznamnému zmen3eni ploch vhodnych pro Zivot
nékterych druhl zivocichd vetné zvIasté chranénych. (ve varianté 2 je vzhledem k méné rozsahlé
zastavhé riziko nizsi)

Realizace rekreacni zony - ekologického parku v rozsahu varianty 2 zpuisobi potrebu umisténi
vyrobnich aktivit na jiné misto, coz ziejmé vyvola nutnost zaboru ZPF v jinych z hlediska
ochrany ZPF vyznamnéjSich lokalitach.

Rekreacni zéna v takto odlehlé poloze vii¢i obytnému tzemi Brna nepfitahne adekvatni pocet
navstévnika.
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6.  SROVNANi OBOU NAVRZENYCH VARIANT (INVESTICNi NAKLADY)

Srovnani investi¢nich nakladi (ceny bez DPH) Varianta 1 Varianta 2
celkem 1702,2 mil. K¢ 1777,3 mil. Ké
dopravni infrastruktura 270,0 mil. K& 272,8 mil. K&

@

§ technicka infrastruktura 321,1 mil. K¢ 255,8 mil. K&

£

- vefejna zeleri (parky) 87,7 mil. K¢ 220,8 mil. K&
rekultivace 1.023,4 mil K& 1.028,0 mil. K&
celé Uzemi pro investici 205,0 ha 205,0 ha

g plochy pro stavebni vyuziti (v€. Uzemni rezervy) 160,0 ha 127,0 ha

g plochy pro parkové vyuziti 251 ha 58,4 ha
plochy pro vefejna prostranstvi (ulice) 19,9 ha 19,6 ha

o celkova investice vztazend k celému Gzemi 830 Ké/m2 867 K&/m?2

g celkova investice bez rekultivace vztazené k celému uzemi 331 K&/m2 366 K&/m?

% celkova investice vztazena k pozemk(m pro stavebni vyuziti 1064 K&/m2 1399 Ké/m?

§_ ggl\(/z\éi iir\}\;isitiit?e bez rekultivace vztazena k pozemkim pro 424 K&l 590 K&/m?

Tab. Srovnani investicnich nakladd na realizaci obou variant

Varianta 1

Obr.Investicni schémata obou variant (plochy pro zéstavbu a pro zelen, trasy DI a T, uzemi historickych skladek, objekt Tl)

Varianta 2

Komentar ke stanoveni investicnich nakladu

Zdrojove tabulky v¢etné grafickych schémat pro stanoveni investicnich nékladd pro obé varianty, které jsou podkladem

k souborné tabulce, jsou soucasti pfilohy této studie. Jsou tam uvedena mnoZstvi jednotek a jednotkové ceny jednotlivych
soucasti dopravni a technické infrastruktury, ploch parkové zelené a uzemi s potfebou rekultivace. Jednotlivé ¢asti investic
jsou zapo€teny odbornym odhadem jako zlomky celku (pomoci koeficientd), napf. rekultivace plochy ,H* je zapoctena

s koeficientem 0,6, Cili se poCita pouze 60 % jeji vyméry, nebo kanalizace v trase T-7 je zapoCtena s koeficientem 0,7, Cili
pocita se pouze 70% délky trasy.

Do investiénich naklad( nejsou zapodteny tyto zalezZitosti:

= rozsifeni dalnice D1 a souvisejici stavby (MUK Cernovicka terasa);

pfestavba Primyslové ulice na 4-pruh a jeji napojeni na Tufanku;

realizace Velkého méstského okruhu véetné MUK Primyslova v severni ¢asti feSeného tzemi ;

jiz realizované stavby (poldr, &asti hotovych rekultivaci v plose 08, apod.);

naklady a zisky souvisejici s téZbou pisku, s naslednym zavézeni téZebnich jam inertnim odpadem a s rekultivaci téchto
Uzemi.

Velmi specifickou souéasti nakladu je cena za rekultivace (z celych nakladd tvofi 60 % ve varianté 1 resp. 58 % ve varianté
2) a s ohledem na slozitost celého problému se jedna o velmi hrubé vycisleni nakladu. Byly sem zahrnuty pouze plochy
vymezené nad byvalymi skladkami komunalnich a pramyslovych odpadu (nikoliv plochy nad sou¢asnymi a budoucimi
skladkami inertnich odpadu C5, C6 a C7) a pfipadné &asti souvisejiciho Uzemi (napf. kompletni plocha G, i kdyZ na jeji &asti
se historické skladky zfejmé nevyskytuji). Rekultivace skladek inertnich odpadl nebyla zapogitana, protoZe probiha nezavisle
podle schvaleného planu rekultivace v ramci ukonceni tézby piskd.

Pro stanoveni ceny za rekultivace bylo pocitano s jednotkovou cenou ve vysi 15 mil. Ké/ha. Tato hodnota byla zvolena na
zakladé dvou podkladu:

= Studie , Technicko ekonomické zadani akce Rekultivace byvalych skladek v Brné-Cernovicich a v Bré-Tufanech*
(GEOtest Brno, 2000), ve které byla minimalni varianta rekultivaci na plose 92,2 ha nacenéna na 881,2 mil. K¢ (Cili
jednotkova cena byla zhruba 9, 6 mil. K&/ha).

= Projekt pro stavebni povoleni ,Rekultivace staré ekologické zatéze skladky Cemovice — Tufany, 1. etapa“ (Pdyry
Environment a.s., 2012), kde byla rekultivace plochy 9,2 ha nacenéna celkem na 148,8 mil. K¢ (ili jednotkova cena Cinila
16,2 mil. K&/ha). Tento projekt byl zastaven kv(li problémim s financovanim.

Lze fici, Ze cenu rekultivaci byvalych skladek nelze na Urovni této koncepéni studie podrobnéji odhadnout, vypoétené hodnoty
maiji spiSe upozornit na to, Ze se v ramci zainvestovani Uzemi jedna o zasadni ¢astku, ktera je v obou variantach pfiblizné
stejna. Ve skutecnosti mize byt napfiklad cena nizsi, pokud budou vyuzity levné alternativni materialy a dopfedu se bude
pocitat se stavebnim vyuzitim uzemi (Cili tomu budou odpovidat vysledné terénni upravy — rovny terén bez zbytecného
ulozeni horni orniéni vrstvy zeminy). Z toho Ize také naopak usoudit, Ze rekultivace uzemi pro parkovou zeler bude ziejmé
drazsi, coz ale ve vypoctu neni uvazovano. Podrobny postup rekultivaénich praci je popsan ve vySe uvedené studii GEOtestu
Brno z roku 2000.

Zapocitany jsou i investice na rozvody elektrické sité VN 22 kV, které &ini zhruba 35 mil. K& (var. 1) resp. 32 mil K¢ (var. 2),
pfestoze tyto by byly zfejmé hrazeny z prostredki provozovatele sité (E.ON Distribuce a.s.).

Celkova investice je v obou variantach pfepoctena na vyméru pozemku pro stavebni vyuziti, €ili téch, které bude mozné
ekonomicky zhodnotit (prodat ¢i pronajimat investorim). Ze srovnani téchto hodnot (podbarveny fadek v tabulce) je vidét, Ze
ve varianté 1 je investice vztazena k vymére stavebnich pozemk niz$i nez ve varianté 2 (celkova investice vztazena ke
stavebnim pozemk(m ve var. 1 odpovida 76 % celkové investice vztaZené ke stavebnim pozemkuim var. 2). To je zpisobeno
dopravni a technické infrastruktury (Cili celkova investice je ve varianté 2 vy$si), ale zejména pak tim, ze varianta 2 nabizi
méné pozemkU pro stavebni vyuZiti.

V nakladech nejsou uvazovany ceny za naslednou udrzbu vefejné infrastruktury, vzhledem k rozsahu ploch vefejnych
prostranstvi a zelené se da ale pfedpokladat, Ze provozni naklady budou ve varianté 2 vyssi (z divodu nutné udrzby
vétSiho rozsahu vefejnych ploch s parkovou zeleni).
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Uzemni studie ,Primyslova“

A. UVOD

A.1. DUVODY PRO PORIZENi UZEMNi STUDIE

Divodem k pofizeni Gzemni studie (dale jen ,US*) je provéfit moznost vymezeni zastavitelnych ploch podél komunikace
Primyslova na protéjsi strané Brnénské primyslové zény na Cernovické terase (dale jen ,BPZ-CT*). Jde tedy o provéteni
moznosti rozvoje zastavitelnych ploch ve vlastnictvi mésta Brna pro umisténi aktivit v oblasti vyroby, védy a vyzkumu

v névaznosti na BPZ — CT v&etné navrhu optiméalniho ¢lenéni na samostatné arealy.

A.2. CILE UZEMNi STUDIE

Hlavnim cilem US je provéfit, zda je mozné a za jakych podminek umoznit zastavbu v FeSeném Gzemi a zejména podél
stavajici komunikace Primyslova, ktera bude v cilovém stavu étyfpruhova v parametrech sbérnmé komunikace — spojnice mezi
VMO a dalnici D1. Toto provéfeni na vymezeni zastavitelnych ploch pro umisténi mensich arealt (vyroba, véda vyzkum) ve

vazbé na protéjsi vyrobni zonu je iniciovano vedenim mésta. Jde tedy o provéfeni rozvojového stavebniho potencialu

s navrhem strategie efektivniho vyuZiti s ohledem na navrhovanou koncepci tizemni studie ,Cernovicka terasa — Ekologicky
park* z roku 2008. Ugelem US je ziskat ramcovy podklad s informacemi o moznostech pFipadného rozifeni vyrobni zony

s ohledem na €asovy horizont zejména ukonceni tézby v severni Casti feSeného Uzemi.

A.3. UPRESNUJICi POZADAVKY NA ZPRACOVANI UZEMNIi STUDIE

V priibéhu zpracovani Uzemni studie vyplynuly z vyrobnich vybor( upfesnujici pozadavky na rozsah a podrobnost dila, které
se li§i od zadani uzemni studie.

Na vyrobnich vyborech byly dohodnuty tyto Upravy v rozsahu a podrobnosti zpracovani dila:

= Rozsah feSeného izemi - feSené Uzemi bylo na zapadni strané smérem k ulici Vinohradské roz$ifeno tak, aby
zasahovalo vSechny logicky souvisejici pozemky (1. vyrobni vybor).

= Méritka vykresu grafické ¢asti — méfitka vykresu byla zmenSena tak, aby bylo mozné Siri vztahy a feSené lzemi
efektivné a prehledné zobrazit na formatu A3; tato Uprava umoznila prehledné prezentovat mnoZzstvi vykrest analytické
i navrhové Casti ve stejném méfitku spolecné s textovou Casti studie a také lépe odpovida podrobnosti zpracovani uzemni
studie (1. vyrobni vybor).

= Ugast specialisty z oboru geologie — s ohledem na koncepéni trovefi studie a na mnozstvi dostupnych podkladd, které
byly pro feSené Uzemi jiz dfive zpracovany, nebyl k feSeni pfizvan geolog; sou€asti studie je odborny posudek statika,
ktery uvadi, Ze uzemi byvalych skladek je mozné vyuzit pro zastavbu (2. vyrobni vybor).

= Projednani se spravci siti — Uzemni studie nebyla projednana se spravci siti technické infrastruktury a nebyla tedy
dolozena jejich vyjadreni k navrzenému feSeni (3. vyrobni vybor).

= Ekonomické vyhodnoceni — nebylo zpracovano ekonomické vyhodnoceni naro¢nosti zainvestovani jednotlivych
pozemku, protoze je to z divodu mnoha nezndmych skuteénosti nemozné; byly vyhodnoceny naklady na zainvestovani
celého Uzemi (zvlast pro obé varianty), ze kterych vyplyva pomérna cena na zainvestovani 1 m2 feSeného tzemi,
stavebnich ploch, apod. (3. vyrobni vybor).

A.4. PODKLADY

Pfi zpracovani této uzemni studie byly vyuZity tyto podklady ziskané zejména od objednatele:
= Digitalni mapa mésta Brna (vyfez)

= \/ySkopis (vyfez)

= Aktualni mapa majetkovych vztah (vyfez)

= Aktualni letecké snimky (vyfez)

= QOrientaCni plan mésta Brna (vyfez)

= Uzemni plan mésta Brna (1994, ve znéni pozdgjsich zmén)

= Uzemni plan mésta Brna — aktualizace UPmB, zména 2011 (UAD Studio, 2011)

Koncept uzemniho planu mésta Brna (ArchDesign, 2009)

Uzemni studie ,Cernovicka terasa — Ekologicky park* ( Doc. Ing. Kugera, Ph.D., Ekologicka Dilna Brno, 2008)
Metodika OUPR MMB pro zpracovani podrobnéj$i izemné planovaci dokumentace

Koncepce ekonomického rozvoje mésta (Kancelaf primatora mésta Brna, Kancelar strategie mésta, 2009)
Generel cyklistické dopravy na uzemi mésta Brna (Ing. Adolf Jebavy, ADOS, 10/2010)

Generel péSi dopravy na Gzemi mésta Brna (UAD Studio, 10/2010)

Generel vefejné dopravy mésta Brna (CityPlan, 04/2012)

Generel geologie, hydrogeologie a inZenyrské geologie mésta Brna 2011 (vyfez)

Generel odkanalizovani kmenové stoky F (AQUA PROCON s.r.0., 2003)

Generel odvodnéni mésta Brna — ast Vodovody, vyfez, (Poyry Environment, 2009)

Generel odvodnéni mésta Brna — ¢ast Kanalizace, vyiez (Péyry Environment, 2009)

DTMB obsahuijici stavajici stav vedeni jednotlivych inZenyrskych siti (vyfez)

Aktualni data od spravci technickych siti pfedana pro UAP (vyfez)

aktualni informace ze surovinového informaéniho systému CGS (dobyvaci prostory)

DUR Délnice D1, stavba 01313, pfipojeni BPZ Cernovicka terasa na dalnici D1 — 2. etapa, Koordinaéni situace 1:2000
(Dopravoprojekt Brno a.s., 2005)

Aktualizace studie proveditelnosti severojizniho kolejového diametru v Brné (City Plan, IKP Consulting engineers, 2011)
Podkladové studie odkanalizovani pofizené pro feSené Uzemi (zadani v rdmci Spravy Generelu odvodnéni mésta Brna)
Brno — Cernovicka skladka, orientaéni IG priizkum, reserse (MS Geotest, 2000)

Technicko-ekonomické zadani akce ,Rekultivace byvalych skiadek v Bré-Cernovicich a v Brné-Tufanech (GEOtest Brno,
2000)

Brno — Cernovice, primyslovy areal, zavéredna zprava — geotechnické posouzeni moznosti vyuziti Cernovické terasy jako
pramysloveho aredlu (GEOtest Brno a.s., 2000) véetné Posouzeni vlivu negativnich uinkd od trhacich praci pfi tézbé
pisku v lokalité Brno — Cernovice na zastavbu primyslového arealu (Barto$ engineering, 2000)

Brno - Cernovickél terasa, reSerSe — Pfedbézné inzenyrsko-geologické a hydrogeologické posouzeni Uzemi Brnénské
primyslové zény Cernovicka terasa (GEOtest Brno, 2001)

Brno - Qernovické terasa, stabilita komunikace, zavéreéna zprava — Posouzeni trasy patefni komunikace primyslového
arealu ,Cernovicka terasa“ v Brné z hlediska jeji stability (GEOtest Brno, 2001)

Pilotni projekt na rekultivaci Cernovické skladky — DUR (AQUATIS, 2005)
Brno — Cernovicka terasa — Aktualizace analyzy rizika (AQUA ENVIRO s.r.0., 2008)
Cernovicka skladka — geofyzikalni priizkum, lokalizace vrti, zavéreéna zprava (ENVI auga, 2010)

Monitoring Cernovické skladky v roce 2012, Zavéredna zprava o pribéhu monitoringu podzemni vody Cernovické skladky
v roce 2012 (ENVI-AQUA, 2012)

Uzemni rozhodnuti o umisténi stavby ,Rekultivace staré ekologické zatéze skladky Cernovice — Tufany, 1. Etapa*

Dokumentace pro stavebni povoleni ,Rekultivace staré ekologické zatéze skladky Cernovice — Tufany, 1. Etapa® (Péyry
Environment, 2012)

Zoologicky priizkum se zamé&Fenim na aktualizaci vyskytu zvIaté chranénych druhd Zivogicht v lokalité Cernovické terasa
(V. Prasek, 2011)

Cernovick4 terasa — ornitologicky vyznam lokality a doporuéeni managementu pro zachovani vyznamnych druhi ptak
(J. Sychra, 2012)

Rozhodnuti o vyjimce ze zakladnich podminek ochrany zviasté chranéného druhu ZivoCicha podle § 50 odst. 1 a 2 zdkona
€. 114/1992 Sb. o ochrané pfirody a krajiny, zafazeného dle vyhl. 385/1992 Sb. do kategorie kriticky ohrozenych druhd -
sysla obecného (Citellus citellus) (Ministerstvo zivotniho prostfedi CR, 16. 7. 2004, ¢.j. 620/3530/03)

Zména rozhodnuti ¢€.j. 620/3530/03 z 16. 7. 2004 o vyjimce ze zakladnich ochrannych podminek zvlasté chranénych
Zivocichl podle § 50 a § 56, v souladu s § 84 zakona €. 114/1992 Sb (Sprava CHKO Moravsky kras, 28. 11. 2005, znacka
241/1624/05/Kov)
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Uzemni studie ,Primyslova“

B. SOUCASNY STAV UZEMi

B.1. VYMEZENi RESENEHO UZEMi, SIRSi VZTAHY

Re$ené (izemi se nachazi v jihovychodni dasti mésta Brna mezi dalnici D1 a velkym méstskym okruhem. Re$ené uzemi

o rozloze 254 ha je sougasti k.0. Cernovice, Brnénské Ivanovice a Tufany. Z velké asti zahrnuje plochy dobyvacich prostor(
Stérkopiski na Gzemi Cernovické terasy navazujici na BPZ — CT. Z jizni strany je FeSené Gzemi ohrani¢eno dalnici D1,

z vychodni strany je lemovano stavajici komunikaci Primyslovou a ze severni strany navrhovanou trasu prodlouzeni
komunikace Primyslové — pfipojeni na navrzenou trasu VMO Cernovicka. Hranice feseného (zemi ze zapadni strany vede
podél hranice souc¢asnych zahradkarskych osad ve svahu nad ulici Vinohradskou.

Uzemi se diky svému umisténi vyzna&uje vybornou dopravni dostupnosti nejen ze silniéni sité (dalnice D1, VMO), ale také
z blizkého brnénského letisté.

Sirsi vztahy jsou znazomény na Vykrese A_01 Sir§i vztahy.
B.2. CHARAKTERISTIKA RESENEHO UZEMi

B.2.1. Historie

AZ do pocatku 20. stoleti bylo feSené Gzemi vyuzivano zejména k zemédélskym tcelim, nebot v okolnich obcich pfevazovala
zemédélska malovyroba. Na pocatku 20. stoleti byla na Uzemi zahajena tézba Stérkl a piskd. Jeji zdsadni rozvoj vSak nastal
az v poloviné 20. stoleti. Byly provedeny geologické prizkumy a nasledné stanoveny dobyvaci prostory. TéZba probihala od
jihu smérem k severnim loZiskim. VytéZené prostory zacaly nasledné slouZit k zivelnému skladkovani odpad. Skladkovani
odpadu zde zacalo jiz po druhé svétové valce a skonéilo v roce 1996. Skladovany zde byly odpady komunalni a demoli¢ni
pochazejici z brnénské aglomerace a okoli, ukladany zde byly také odpady pochazejici z primyslové vyroby a &isténi
odpadnich vod. Po roce 1996 zde byly ukladany pouze inertni odpady a vykopovéa zemina k vytvarovani koneéného povrchu
skladky. Byvalé skladky byly z velké ¢asti rekultivovany pouze prekrytim vrstvou zeminy (coz je z dnesniho pohledu
nedostate¢né), astené jsou dnes vyuzivany pro zemédélskou vyrobu.

B.2.2. Soucasny stav

V soucasné dobé probiha v feseném Gizemi t&Zba v dobyvacim prostoru Cernovice V, jez bude po vytézeni (moznost t&zby je
odhadovana az na 80 let) rekultivovan ukladanim inertni zeminy. Ukladani internich odpadd probiha jiz dnes ve vytézeném
dobyvaci prostoru DP Cernovice IV v ramci planu rekultivace DP. Cast prostoru byvalych skladek je v sougasnosti vyuzivan
spole¢nostmi, které se zabyvaiji recyklaci stavebnich suti a podobnou ¢innosti (DUFONEV R.C. a.s. a SETRA spol. sr.0.), je
zde také provozovana kompostarna s kapacitou 70 000 tun odpadu (Centralni kompostarna Brno a.s., souéast koncernu SITA
a.s.). Ve vazbé na fadné zrekultivované dilCi skladky T3 a T4 (pilotni projekt rekultivace) je pobliz kompostarny zfizena
plynova stanice spolecnosti UVP s.r.0. vyuzivajici skladkovy plyn jimany z rekutlivovanych skladek pro vyrobu elektrické
energie.

Casti FeSeného Uizemi jsou vyuzivany k zemédélské ginnosti (zejména jihovychodni, vychodni a severni &ast), v zapadni asti
Uzemi jsou zahradkarské kolonie. V jihovychodni Casti feSeného uzemi byl zbudovan na Ivanovickém potoku suchy poldr
sestavajici ze dvou retenénich nadrzi (RN1: 15 600 m® a RN2: 85 700 m3). Piblizné uprostied uzemi jihozapadné od
zakladnové stanice GSM spoleénosti Telefénica O2 (pfi Primyslové ulici) se v misté byvalé skladky nachazi pozistatek
kalového jezirka — hluboka strz s jezirkem.

Na Easti Uzemi pfi jeho zdpadnim okraji je provozovano cviéné golfové odpalidté (Golf club Brno), ve svahu nad vjezdem do
piskovny z ulice Vinohradske se nachazi bike park bez jasneho provozovatele pristupny po komunikaci ze zahradkarske
osady (od Cernovickeé ulice).

Dnesni vyuziti Gzemi je patrné z vykresu A_02 Stavajici vyuziti feSeného tzemi. Clenéni izemi dle druhti pozemkii uvedené
v Katastru nemovitosti je zobrazeno na vykrese A_05 Druhy pozemkU dle KN. Je zde vidét jisty nesoulad mezi udaji v KN

a realnym stavem uzemi, kdy jsou jako pozemky zemédélského pidniho fondu v KN vedena i uzemi byvalych skladek
(zejména C2, C3 a C4), které dosud nebyly zrekultivovany a nejsou vyuzivany pro zemédélskou ¢innost.

B.2.3. Vlastnické vztahy

Z hlediska majetkové struktury pozemku je nejvétSim vlastnikem Statutarni mésto Brno, a to zejména vychodé a jihu Gzemi
(viz Vykres A_04 Vlastnické vztahy). Dal$im vyznamnym viastnikem pozemk( v feSeném (zemi je spole¢nost Piskovna

Cernovice s.r.0., ktera provozuje piskovnu (tézbu pisku a Stérkopisku a zavazeni vytéZenych prostorQ inertnim odpadem).
Pozemky pod arealem Centralni kompostarny jsou ve vlastnictvi spole¢nosti Centralni kompostarna Brno a.s., ¢ast pozemku
na zépadnim okraji pfi ulici Vinohradské je ve viastnictvi firmy TART s.r.o., ¢ast uzemi u dalnice D1 je ve vlastnictvi firmy
OMV Ceska republika s.r.0. Mala &ast pozemki v fe$eném Gzemi je ve viastnictvi Ceské republiky. Vyznamna &ast pozemki
je ve vlastnictvi fyzickych osob (zejména v centralni &asti izemi — dobyvaci prostor DO Cernovice Il). Slozité majetkové
usporadani v tomto Gizemi brani zruseni iz netéZeného dobyvaciho prostoru Cemovice Il a tim moznost dal$iho nakladani

s timto Uzemim (zavezeni zbylych t&zebnich jam, rekultivace a dalsi).

B.2.4. Dostupnost uzemi pro nové vyuziti

Na zakladé dostupnych podkladl bylo feSené uzemi provéreno z hlediska jeho dostupnosti po odstranéni téchto limitd:
= vyhlaSené dobyvaci prostory (jiz vytéZené, ale nezrekultivované; téZené; dosud netézené);

= byvalé skladky komunélniho a primyslového odpadu;

= registrovany vyznamny krajinny prvek Piskovcova sténa v tzv. kafonu;

= plochy pro zvI&$t& chranéné druhy Zivocichu dle vyjimky MZP;

= slozité vlastnické vztahy v izemi dobyvaciho prostu DP Cerovice II.

Dostupnost Gzemi je chapéna tak, Ze jde o vyjadfeni, jaké kroky je nutné podniknout pro dosazeni takového stavu uzemi,
ktery bude vhodny pro jeho dalSi vyuZiti. Za tento stav je povaZovano Uzemi po vytéZeni, zavezeni a zrekultivovani lozisek
(pfipadné zrekultivovani skladek) a po pfipadném zruseni dobyvacich prostord. Dostupnost tzemi pro potencialni nové
vyuziti vychazi zejména z existence nejvyznamnéjSich limitl vyuziti tzemi, a to byvalych skladek a dobyvacich prostor(

a rliznymi fazemi jejich tézby, zavazeni a rekultivace. Jedna se tedy o dostupnost pfed samotnym zainvestovanim tzemi.
V nékterych mistech je dostupnost zasadné ovlivnéna majetkovymi vztahy (napt. izemi dobyvaciho prostoru DP Cernovice
I1). Pfehledné znézornéni dostupnosti tzemi pro nové vyuziti je na vykrese A_07 Dostupnost uzemi pro vystavbu.

Z dostupnosti uzemi pak vychazi navrzena etapizace nového vyuZiti uzemi (viz bod B.7).

B.3. LIMITY VYUZITi UZEMi A JEHO HODNOTY

Vyuziti Gzemi je omezeno zejména nize uvedenymi limity, které jsou zobrazeny ve Vykrese A_03 Limity vyuZiti Gzemi a také
na vykrese A_06 ZPF a PUPFL.

= ochranné pasmo letisté Brno-Turany;

= ochranné pasmo dalnice;

= oblasti byvalych skladek komunalniho a primyslového dopadu, staré ekologické zatéze;

= Uzemi s ochranou artéskych vod, artéské vrty;

= |oziska a dobyvaci prostory nerostnych surovin;

= (zemi dottené odsttely ve stavajici piskovné (dobyvaci prostor DP Cernovice V);

= existence vyznamnych krajinnych prvk(i VKP Piskovcova sténa, VKP Cernovické piskovna;
= ochranna pasma stavajicich technickych siti;

= zemédeélsky pdni fond I. a Il. tfidy ochrany.

Hodnotami jsou v feSeném Uzemi zejména:

= vyznamny vyhlidkovy bod Piskovna;

= existence vyznamnych krajinnych prvk(i VKP Piskovcova sténa, VKP Cernovické piskovna;
= vyznamné pohledové svahy nad ulici Vinohradskou (tzv. zeleny horizont);

= zemédeélsky pidni fond I. a Il. tfidy ochrany.
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B.4. SOUVISLOSTI VYPLYVAJiCiZ UPD A UPP

B.4.1. Zasady Gzemniho rozvoje Jihomoravského kraje

Zasady uzemniho rozvoje Jihomoravského kraje byly dne 21. 6. 2012 zruSeny rozsudkem Nejvy$Siho spravniho soudu.

B.4.2. Uzemni plan mésta Brna

Uzemni plan mésta Brna

Platny UPmB (viz Vykres A_08 UP mésta Brna — platny) vymezuje v centralni, vychodni a jihovychodni &sti feseného uzemi
plochy krajinné zelené rekreaéni (KR), které umoznuji vyuziti Gzemi zejména pro zelen ve volné krajiné slouzici ve zvysené
mife oddechu, rekreaci a pobytu v pfirodé. Podminéné pfipustné je vybaveni ploch stavebnimi objekty sluzeb a vefejného
stravovani, které slouzi potfebam rekreacni funkce. V pofadi druhé nejrozsahlejsi vyméry dosahuji na severu feSeného tzemi
vymezené plochy téZby (PT) a na jihu Gzemi plochy technické vybavenosti — likvidace odpadl (TO). Posledni velkou skupinou
ploch jsou plochy ostatni méstské zelené (ZO), vymezené podél hlavnich komunika&nich koridort dalnice D1, VMO a ulice
Primyslové.

Aktualizace UPmB

Piipravovana zména UPmB (viz Vykres A_09 UP mésta Brna — pfipravovana aktualizace), ktera ma cely Gzemni plan
pfizpUsobit nové legislativé, obecné respektuje v Fe$eném tzemi platny UPmB. Ke zméné je navrzen pouze rozsah ploch
technické infrastruktury, respektive technického zabezpeceni vefejnych sluzeb mésta (TZ) na jihu Uzemi a trasovani
komunikace propojujici ulici Vinohradskou s Tufankou severné od D1 (aktualizace navrhuje prodlouzeni Vinohradské ve
stopé stavajici komunikace mezi zahradkami). Zménou je rovnéz vymezeni plochy sportu a pohybovych aktivit (CS) na ukor
ploch krajinné zelené pi kruhové kfizovatce Primyslova — Svédské valy. Dali zménou je rozsiteni ploch dopravy silni¢ni
(DS) na jihovychodé mésta pro pfipravovanou MUK D1 — Cernovické terasa.

Aktualizace UPmB navazuje svym feSenim na Uzemni studii ,Cernovicka terasa — Ekologicky park z roku 2008.

Koncept UPmB

Koncept nového Uzemniho planu mésta Brna byl zpracovan ve tfech variantach, které se v Uzemi feSeném touto studii liSi (viz
vykresy A_10, A_11aA_12).

Varianta 1 vychazi z platného UPmB s tou vyjimkou, Ze severni ¢ast Uzemi je namisto pro t&Zbu uréena pro nakupni

a zabavni centra a jiné zvlastni arealy (kéd X). Ve vazbé na ni je pak stfed Gzemi vymezen jako rekreacni oblast (plochy
méstské a krajinné zeleng, kody Z a K) s hlavnim vstupem od severu. Jihozapad uzemi byl vymezen pro technickou
infrastrukturu (T). Varianta 2 prebrala v podstaté Fe$eni navrzené ve studii Cernovicka terasa — Ekologicky park 2008 (které je
v podstaté prevzato také do Aktualizace UPmB) se zabavnim centrem umist&nym u kfizovatky ulice Primyslové a ulice
Svédské valy, s vyjimkou nahrazeni t&Zby v severni ¢4sti plochou pro méstskou zelefi (Z). Na rozdil od varianty 1 zde
nevymezila rekreacni oblast. Reseni varianty 3 se pak z velké &asti shoduje s variantou 1, li§i se ale opét nevymezenim
rekreacni oblasti a dale jinym rozvrzenim ploch technické infrastruktury a méstské a krajinné zelené. Na severu z(stava

v nezménéné podobé plocha pro nakupni a zabavni centra a jiné zviastni aredly.

B.4.3. Uzemni studie

Uzemni studie Ekologického parku

Pro fedené tzemi byla v roce 2008 zpracovana Uzemni studie ,Cernovicka terasa — Ekologicky park (Doc. Ing. Kugera,
Ph.D. - Ekologicka dilna Brno, Ateliér ERA), ktera na zakladé platného UPmB provéfila vyuZiti tzemi Cernovické terasy
zejména pro rekreaci (parky, golf, zabavni centrum) a dal3i funkce (fotovoltaicka elektrarna, recyklace, bioplyn). Studie byla
zpracovana Ve tfech variantach (A, B, C), pro dalsi postup byla vybrana varianta C (viz vykres A_13 US Ekologicky park
2008, varianta C). Jeji fe$eni se od platného UPmB liilo zejména v Gipravé trasovani propojovaci komunikace Priimyslova —
Vinohradska (realnéjsi trasa vyuzivajici sou¢asnou komunikaci do arealu odpadového hospodarstvi), v Castené navazujici
Upravé rozsahu ploch technické infrastruktury, ve vymezeni plochy pro rekreaci (uréené pro zabavni centrum) pfi kfiZzovatce
ulice Primyslové a ulice Svédské valy a v zahrnuti severni asti izemi do ploch krajinné zelené (zfejmé minéno po vytéZeni
dobyvaciho prostoru DP Cerovice V). Rekrea&ni Uizemi tvorené plochami krajinné zelené bylo navrzeno pro parky

(Panorama, Karion, Novy Paradajs, Ekopark) a pro golfovy areél, ktery byl umistén v izemi kolem retenéni nadrze a ¢asteéné
do ni i zasahoval.

B.4.4. Koncepce ekonomického rozvoje mésta

Podle Koncepce ekonomického rozvoje mésta (2009) je ,nedostatena nabidka pfipravenych ploch pro rozvoj podnikani*
nejvyznamnéjsi problém rozvoje mésta. A jelikoz dalSi nejviditelnéjSi problémy mésta Brna souvisi s jeho dopravni
dostupnosti, je fesené izemi (spolu s dosud realizovanou ¢asti priimyslového parku Cernovicka terasa) nachézejici se

v bezprostfedni blizkosti délnice D1 a leti$té, jednou z nejlepSich lokalit pro podnikatelské aktivity s vy$Si pfidanou hodnotou
nejen na lzemi mésta, ale i v ramci Ceské republiky a stfedni Evropy.
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C. NAVRZENE RESENI

C.1. URBANISTICKA KONCEPCE RESENi
Vyuziti feSeného Uzemi bylo provéfeno z hlediska SirSich vazeb mésta Brna i jeho vnitfnich vazeb.

Redené (zemi se nachézi z dopravniho hlediska mezi dalnici D1 a velkym méstskym okruhem v jihovychodnim kvadrantu
mésta Brna v blizkosti mezinarodniho letisté Brno—Tufany. V blizkosti feSeného Uzemi se nenachazeji Zadné obytna uzemi.
Takto rozsahlé nezastavéné Uzemi, tak vyjime¢né dobfe dopravné napojitelné a v tak pomérné odlehlé poloze od obytné
zastavby bylo vyhodnoceno jako vyhodné pro vyrobni vyuziti (viz Vykres A_01 Sir&i vztahy). Toto feseni je navic
podporovano bezprostfedni navaznosti na jiz budovanou primyslovou zénu Cernovicka terasa (navaznost na jeho
infrastrukturu), pomérné malym zaborem ZPF (viz Vykres A_05 Druhy pozemk( dle KN a Vykres A_06 ZPF a PUPFL). Na
druhou stranu je Uzemi vyrazné limitované stavajici téZebni ¢innosti a skiadkovanim (viz bod C.6.). Vzhledem k témto
¢innostem, které jsou zasadnimi limity feSeného Uzemi, Uzemni studie pocita s Casovym horizontem vyuZiti uzemi az 80 let
a navrhuje jednotlivé kroky k zainvestovani uzemi ve Vykres B_|_07 Pfedpokladana etapizace vystavby (var. 1) a B_II_07
Predpokladané etapizace vystavby (var. 2). Podrobnéji viz bod C.7. Etapizace.

Uzemni studie navrhuje funkéni a prostorové vyuziti fe$eného Gzemi tak, aby byly vytvoreny kvalitni podminky zejména pro
vyrobu, dopravu, odpadové hospodastvi, obéanské vybaveni a zelefi. Uzemni studie navrhuje dvé varianty fe$eni. Z hlediska
vyuziti Uzemi Uzemni studie v obou variantach respektuje stavajici pozemky poldru a Ivanovického potoka na jihovychodé
feSeného Uzemi a stavajici pozemky zelené ve svahu nad ul. Vinohradskou pfi zapadni hranici feSeného uzemi (tzv. ochrana
zeleného horizontu). Rovnéz obé varianty respektuji stavajici uvazovany zamér vyuziti jihozapadni ¢asti feSeného Uzemi pro
odpadové hospodarstvi; to se jevi jako optimalni vyuziti feSeného Uzemi vzhledem k jeho charakteru vyrazné pozménénému
téZbou a skladkovanim.

V prvni varianté navrhuje Uzemni studie plné vyuzit potencial dany jeho vazbami na okoli, tj. vyuZit tzemi pro vyrobni ¢innosti
s vy$Si pfidanou hodnotou v co nejvétsi mire (viz vykrese B_I_01 Hlavni vykres — navrh vyuziti — var. 1). V druhé varianté je
ponechan prostor pro rekreadni zonu, respektive pro realizaci tzv. Ekologického parku dle US Cernovicka terasa — Ekologicky
park z r. 2008 v redukované podobé (viz vykrese B_II_01 Hlavni vykres — navrh vyuziti — var. 2). Podrobnéji viz C.5.

Uzemni studie v obou variantach navrhuje rozélenit Gzemi do blokd, které jsou tvoreny jednotlivymi arealy o rozloze cca 0,5 —
5 ha. Tyto arealy Ize pfipadné sluCovat a tim pfipadné vytvaret pozemky o rozloze vétsi jak 5 ha.

Uzemni studie navrhuje v nejsevernj$im cipu feSeného (zemi pozemky pro ob&anské vybaveni. Vzhledem k dostupnosti
navrzené vyuziti velmi spekulativni. Tato funkéni kategorie svou §ifi vyuziti vSak nejlépe odpovida vyznamu této plochy

v ramci organismu mésta (dobfe dopravné dostupné, viditelné umisténi nad hranou zeleného horizontu) a mize zahrnovat
zamery typu vysokoskolsky kampus, regionalni zabavni park, stavebni ¢ast k ekologickému parku.

Uzemni studie navrhuje nové funkéni vyuziti feSeného Uzemi, pfiéemz vymezuje zdola uvedené druhy pozemk:

= Pozemky pro vyrobu, tj. stavebni pozemky (jejich ¢asti nebo soubor pozemki bezprostfedné souvisejicich) uréené
k umisténi staveb pro vyrobu (zejména pro vyrobu s vysS$i pfidanou, popfipadé sluzby majici charakter vyroby s vyssi
pfidanou hodnotou, védu, vyzkum a vyvoj) a déle staveb, terénnich uprav a zafizeni nezbytnych k bezpe¢nému uzivani
pozemku, bezprostfedné souvisejicich a podminujicich jeho vyrobu apod.

= Pozemky pro obéanské vybaveni, tj. stavebni pozemky (jejich ¢asti nebo soubor pozemki bezprostfedné souvisejicich)
uréené k umisténi staveb vefejného, sportovniho ¢i komeréniho vybaveni (zejména pro vysoké Skoly, zdravotnictvi,
zabavni parky) a dale staveb, terénnich Uprav a zafizeni nezbytnych k bezpenému uzivani pozemku, bezprostiedné
souvisejicich a podminujicich ob¢anské vybaveni.

= Pozemky pro odpadové hospodaistvi, {j. stavebni pozemky (jejich ¢asti nebo soubor pozemkii bezprostfedné
souvisejicich) uréené k umisténi staveb nebo zafizeni odpadového hospodafstvi (napf. tfidirny odpadd, sbérné dvory,
zafizeni pro recyklaci odpadu, zafizeni pro nakladani s biologicky rozlozitelnym odpadem) a dale staveb, terénnich Uprav
a zafizeni nezbytnych k bezpeénému uzivani pozemku, bezprostfedné souvisejicich a podmirnujicich nakladani s odpady.

= Pozemky pro dopravu a vefejna prostranstvi, tj. pozemky urfené zejména k umisténi staveb a zafizeni vefejné
dopravni infrastruktury (zejména silnice, cyklostezky, chodniky, odstavné a parkovaci plochy) a déle staveb, terénnich
Uprav a zafizeni nezbytnych k bezpe¢nému uZivani pozemku, bezprostfedné souvisejicich a podmiriujicich fungovani
dopravni infrastruktury a vefejnych prostranstvi (napf. telefonni budky, trafiky, pfistfeSky hromadné dopravy, altanky,

vefejné WC, kaplicky, bozi muka). Pozemky pro dopravu a verejna prostranstvi slouzi rovnéz k vysadbé doplfujici vefejné
zelené a pro obsluhu okolnich pozemk( technickou infrastrukturou.

Pozemky pro vodu a vodni hospodarstvi, tj. pozemky (jejich ¢asti nebo soubor pozemk( bezprostfedné souvisejicich)
se soustredénim povrchové vody v urcitém prostfedi, napfiklad v jezeru, ve vodni nadrzi, v koryté vodniho toku ve smyslu
zakona €. 254/2001 Sb., o vodach a o zméné nékterych zakond (vodni zakon), ve znéni pozdéjSich predpisl, véetné vSech
s nim souvisejicich staveb, terénnich Uprav a zafizeni, pfipadné revitalizacnich opatfeni.

Pozemky pro rekreaci a zelen, tj. pozemky (jejich ¢asti nebo soubor pozemk( bezprostfedné souvisejicich) uréené
zejména pro vefejnou zelen a parky (viz § 34 zakona €. 128/2000 Sb., zakona o obcich, ve znéni pozdéjSich predpis),
vefejnou rekreaci véetné sportovniho vyuZziti (napf. golfova hfisté, bike parky, skate parky, ekologické parky, sportovni
histé) a dale pro umisténi staveb, terénnich Uprav a zafizeni nezbytnych k bezpec¢nému uzivani pozemku, bezprostfedné
souvisejicich a podmifujicich fungovani vefejné zelené a rekreace (napf. stavby a zafizeni souvisejici dopravni

a technické infrastruktury a rovnéz drobné stavby vefejné infrastruktury — napf. telefonni budky, altanky, verejné WC,
kaplicky, bozi muka). Pozemky pro rekreaci a zelen slouzi rovnéz pro obsluhu okolnich pozemku technickou
infrastrukturou. Sité technické infrastruktury musi byt pfednostné vedeny v soub&hu se stavbami dopravni infrastruktury.

C.2. DOPRAVA

Redené (zemi se nachazi z dopravniho hlediska ve strategické poloze. V ramci Ceské republiky i stfedni Evropy je jeho
poloha (vedle dalnice D1, mezinarodniho letisté a Zelezni¢ni trati na Ostravu) jedinecna. Rovnéz bezprostfedni vazba na
velky méstsky okruh je pro toto Uzemi velkou vyhodou. Takto dobfe dopravné napojené Gizemi je vhodné pro vyrobni ¢innosti
s vy$Si pfidanou hodnotou.

Uzemni studie navrhuje fe$ené (izemi dopravné napojit takto:

V cilovém horizontu (cca 80 let) je pfedpokladano nové propojeni ul. Primyslové mezi velkym méstskym okruhem a dalnici
D1 (respektive nové zbudovanou MUK D1 — Cernovicka terasa).

Soubézné s ulici Primyslovou je vedena patefni komunikace feSeného Uzemi (analogicky k ulici Viastimila Pechy); ta je
napojena na ulici Primyslovou v mistech okruznich kfizovatek.

V jizni &asti Gizemi je navrzena komunikace propojujici MUK D1 — Cernovické terasa s ulici Vinohradskou. Tim je fedené
Uzemi komunikacné napojeno i zapadnim smérem.

Na severozapadé je fesené izemi napojeno na Nové Cernovice podjezdem pod nové upravenou trasou VMO (ulice
Cernovicka).

S ohledem na pozadavky Zadani (zachovani 4-pruhu na ulici Primyslové a zaroven jeji propojeni jiznim smérem pfes
dalnici D1 k prelozené silnici 11/380) bylo nové navrzeno dopravni feSeni jizniho ukonceni ulice Primysloveé, které spoiva
v umist&ni nové okruzni kfizovatky, do které je zapojena 4-pruhova ulice Priimyslova, propojka k ulici Tufanka a k MUK
Cernovicka terasa, propojeni zapadnim smérem k Vinohradské ulici a vyhledové propojeni jiznim smérem k prelozené
silnici [1/380 (obchvat Tufan). Z této kruhové kfizovatky je mozné samostatnym ramenem obslouzit také blok O uréeny pro
vyrobu.

C.2.1. Automobilova doprava

PH navrhu automobilové dopravni obsluhy Gizemni studie vychazela predevsim z platného UPmB a jeho pfipravované
aktualizace. Jsou navrzeny Ctyfi druhy komunikaci, respektive Ctyfi duhy profilii vefejnych prostranstvi tak, aby bylo zaru¢ena
dostatecna obsluha vyuZiti feSeného Uzemi (Podrobnéji viz Viykres B_|_06 Profily vefejnych prostranstvi — var. 1 a B_Il_06
Profily vefejnych prostranstvi — var. 2):

Sbérmné komunikace tfidy B (Ulice Primyslova): $itka vefejného prostranstvi 40 m; komunikace Il. tfidy, étyfi jizdni pruhy se
smérové oddélenym vedenim cyklostezky, prilehem a chodnikem.

Obsluzné komunikace tfidy C (Patefni ulice (soubézna s Prlimyslovou) + spojka mezi Vinohradskou a MUK D1 +
komunikace napojujici feSené uzemi na okruzni kfizovatky na Primyslové): Sitka vefejného prostranstvi 22,5 m, dva az fi
jizdni pruhy se smérové oddélenym vedenim cyklostezky, prulehem a chodnikem.

Obsluzné komunikace tfidy C niz8iho vyznamu (ostatni komunikace obsluhujici aredly): Sifka vefejného prostranstvi 20 m,
dva jizdni pruhy se smérové oddélenym vedenim cyklostezky, prilehem a chodnikem.
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= Ostatni mistni komunikace nizSiho vyznamu tfidy C (pfedevsim cyklo a pé&Si propojeni s ulici Vinohradskou): Sifka
vefejného prostranstvi 10 m.

Redeni automobilové dopravy se variantné odliduje v mistech ploch ,C* a ,E*.

Redeni automobilové dopravy je navrzeno ve Vykresech B_|_02 Silniéni doprava (var. 1) a B_II_02 Silni¢ni doprava (var. 2).

C.2.2. Veiejna hromadna doprava

V soucasné dobé nevede fesenym tzemim obsluhovano Zzadna vefejna hromadna doprava (VHD). Uzemi je dostupné
autobusovymi linkami, které pouze te€uji feSené Uzemi. Konkrétné to jsou tyto linky:

= BUS 75 (Slatina, nadrazi — Vozovna Slatina — (BPZCT) — Bélohorska — Délnicky dim — Stara Osada — Maloméficky most
— Obfansky most — Bilovice nad Svitavou, Zel. st.)

= BUS 77 (Slapanice, Evropska — Slatina, nadrazi - (BPZCT) — Trzni — Zvonarka — Uzka)

Na kone&nou zastavku Staré Cemovice (dole pod kopcem na Vinohradské ulici) jezdi linky :

= BUS 47 (Staré Cernovice — Famérovo namésti — Trzni — Zvonarka — Uzk4)

= BUS 74 (Staré Cernovice — Famérovo namésti — Trzni — Stara Osada — Udoli¢ek — Depo CD — Cerveny Pisek)

= BUS 49 (Dvir v lese — Modfice, Olympia — Pfizfenice — dolni HerSpice — Horni HerSpice — Koméarov - Staré Cernovice
(pouze vybrané spoje 1x za hodinu v So a Ne ve sméru z Uzké) — Famérovo namésti — Trzni — Zvonarka — Uzka)

Redené Uzemi teduji dvé Zelezniéni traté:
= Zelezniéni trat & 340 z Bro do Uherského Hradi§té, tzv. viarska draha (ve strategickych dokumentech je &ast traté

navrzena jako nové spojeni Brna a Prerova), ktera obsluhuje sou¢asnou Primyslovou zénu — Cernovicka terasa ze
Zelezni¢ni stanice Slatina (ve strategickych dokumentech je navrZena zastavka Cernovicka terasa).

= Zelezniéni trat & 300 z Brna do Prerova (ve strategickych dokumentech navrzena jako tzv. severojizni diametr spojujici
Brno jeho JV zazemi), v soucasné dobé bez zastavky/stanice, ktera by obslouZila feSené Uzemi (ve strategickych
dokumentech je navrzena zastavka Cernovicky lesik).

v

Vzhledem k terénnim podminkam a dosavadnimu vyvoji struktury mésta nelze predpokladat pfivedeni kapacitnéjsi hromadné
dopravy (napf. tramvaje, vlaky) do feSeného uzemi. Vzhledem k navrhovanému vyuZiti feSeného Uzemi (vyroba, véda,
vyzkum), Gzemni studie navrhuje obsluhu autobusy. Analogicky k situaci ve stavajici pramyslové zoéné Cernovicka terasa, je
navrzena jako hlavni patefni komunikace pro vedeni linek VHD soubéZna ulice s ulici Prdmyslovou. Skrze ni je zajisténa
navaznost linek VHD na pfestupni uzly v centru mésta nebo na Staré osadé. Druhou patefni komunikaci, ktera bude
zajistovat obsluhu tizemi VHD, je spojka ulice Vinohradské (zapadné od feseného tizemi) s MUK D1 Cernovicka terasa. Toto
trasovani zajisti napojeni izemi jednak opét na centrum Brna pres Cernovice a Komarov (pfipadné na navrhovanou
7elezniéni zastavku Cernovicky hajek) a jednak na Slatinu (Zelezniéni stanici Slatina) anebo na navrhovanou zastavku
Cernovicka terasa.

Redeni VHD je navrzeno véetné rozmisténi zastavek a jejich pési dostupnosti) ve vykrese B_I_03 Vefejna doprava — var. 1
a B_lI_03 Vefejna doprava - var. 2. Navrh VHD je feSen invariantné.

C.2.3. Pési a cyklisticka doprava

V soucasné dobé (vzhledem k prevazujicimu vyuziti Gzemi pro tézbu a skladovani) neexistuji v feSeném Uzemi adekvatni cile
pro p&si dopravu. Uzemni studie pIné napojuje izemi na okoli p&simi trasami. Pro viechny sbérné a obsluzné komunikace
jsou navrzeny chodniky po jejich obou stranach. Specialni propojeni pouze pro pési je navrzeno pro pfekonani prudkého
svahu zapadné od navrhované prdmyslové zény, podél Ivanovického potoka (s prichodem pod mostem ulice Primyslové)

a okolo poldru na jihovychodé Gizemi a v navaznosti na navrhovanou Zelezniéni zastavku Cernovicka terasa (nutnost
zbudovani mimouroviového kfizeni s Primyslovou ulici).

Pro zajisténi obsluhy uzemi cyklistickou dopravou a jeji navaznosti na okoli jsou Uzemni studii navrzeny takové profily
sbérnych a obsluznych komunikaci, které umoznuji vedeni samostatného jizdniho pruhu pro cyklisty. Samostatna stezka pro
cyklisty je uvazovana také v soub&hu s péSim propojenim podél lvanovického potoka (s prijezdem pod mostem Priimyslové
ulice).

Fv{eéveni pési a cyklistické dopravy je navrzeno ve Vykresech B_|_02 Silni¢ni doprava (var. 1) a B_Il_02 Silni¢ni doprava (var.
2). ReSeni pési a cyklistické dopravy se variantné odliSuje v mistech ploch ,C* a ,E*.

C.3. TECHNICKA INFRASTRUKTURA

C.3.1. Vodni toky a plochy

Jihovychodni &asti FeSeného tzemi protéka Ivanovicky potok, ktery patfi do povodi Cernovického potoka. Na potoce je zdrz
regulujici pratoky a chranici zastavbu v Brnénskych Ivanovicich pfed pfivalovymi vodami. Pouze nové navrzené plochy A, B
maji spad do povodi feky Svitavy, coz odpovida souéasnému stavu. Tézbou piskl byly tyto odtoky naruseny, ale po
dokonceni rekultivaci (uvedeni do pdvodnich vySek terénu na koté cca 235-240 m n.m.) bude toto rozvodi obnoveno.

Z vodnich ploch, kromé suchého poldru, jsou dnes na ploSe byvalé tézby kalova jezirka, ktera ale po zasypani zmizi.

V planované rekultivaci skladky ¢. 143 a 144 (viz projekt ,Rekultivace staré ekologické zatéze skladky Cernovice — Tufany,

1. Etapa“, Poyry Environment, 2012) jsou navrhy na zfizeni menSich mokfad(. Pokud by na téchto plochach méla v budoucnu
vzniknout zastavba, je tfeba zvazit, zda by tyto mokfady mély vzniknout. Pokud bude dodrzena zasada odtoku srazkovych
vod z nové navrzené zéstavby 10 I/s ha pak se prakticky nic na tocich neméni.

C.3.2. Zasobovani vodou

Redené (izemi na koté terénu od 235 do 240 m n.m. patfi do spotfebiété 3.11. (vodojemy Stranska skala 9.850 m?,

304,6 m n.m., Bila hora 5000 m3, 303,53 m n.m.). Tlakové poméry budou v rozmezi 0,62-0,69 MPa. Napojné body nové
zastavby budou na stavajici fad DN 300 v ulici Tézebni a Primyslové. Rozvody v nové zastavbé budou v profilech DN 150-
300 s ohledem na pozarni normy.

Orientacni spotfebu pitné vody Ize jen odhadnout, nebot se jedna o dlouhodoby vyhled s velmi orientanim zatizenim:

= Ve varianté 1 bude orienta¢ni spotfeba na novych plochach C-F,H a J-O (jsou to plochy navic oproti UPmB) pro cca
10.530 zaméstnanct (100 zam./ha) Qy= 10530 x 80 l/os/den = 824,4 m3/den. Na plochach G, | pro cca 50 zam. bude
spotieba Q, = 50 x 100 l/os/den = 5 m¥/den. Na plochach A, B pro cca 1.800 zaméstnancl a 9.000 navstévniki bude
spotieba Q, = (1800 x 60 I/zam/den + 9000 x 5 I/nav/den) = 19 m3/den. Celkem ve varianté 1 Q, = 866,4 m3/den (10,0 I/s),
Qm = 25,0 I/s (3picka). S timto mnozstvim spotieby generel vody nepo€ital a bude nutné tedy provéfit moznosti v celém
spotfebnim pasmu 3.11 v€etné Cerpani do tohoto pasma.

= Ve varianté 2 bude orienta&ni spotfeba na novych plochach D, F, H a J-O (jsou to plochy navic oproti UPmB) pro cca
7.230 zaméstnanci Q, = 7.230 x 80 l/os/den = 578,4 m®/den a pro plochy G, | =5 m3(den a pro A, B = 19 m¥/den. Celkem
ve varianté 2 Qp = 602,4 m3den (7,0 I/s), Qm = 17,5 I/s (Spicka). S timto mnozstvim spotieby generel vody rovnéz
nepocital a bude nutné tedy provéfit moznosti v celém spotfebnim pasmu 3.11 v¢etné Cerpani do tohoto pasma.

Postup vystavby by mél postupovat od ulice TéZebni nebo Prumyslove, kde je hlavni stavajici fad. Rozsah podmifiujicich
investic do zvySeni kapacity spotrebisté 3.11. (souCasny navrh v celém spotrebisti je dle generelu jehoz podkladem byl UPmB
Qy =758 /s a Qm=99,3 I/s) urCi az pfepocet tohoto pasma.

Pfi rozhodnuti o vyuZiti Gzemi podle kterékoliv z variant této studie a pfi dal§im podrobnéj§im rozpracovanim bude nutné
uzemné planovaci podklad doplnit zpracovanim podrobné studie zasobovani vodou s vazbou na pfepodet tlakového pasma,
ze které vyplynou podmifujici investice pro zasobovani vodou.

Podminky napojeni inZzenyrskych siti

Pro obé varianty a bloky A-F, H, J, K-L, N plati napojeni na nové fady vodovodu. Pro bloky M, O, je mozné napojeni na
stavajici fady vodovodu. Bloky G, | maji minimalni naroky na spotfebu vody.

C.3.3. Odkanalizovani tzemi

Stejné jako u vodnich toku nové plochy C-O patfi do povodi kmenové stoky "F", tak nové plochy A, B do povodi kmenové
stoky "E" resp. "EI". Pro novou zastavbu (plochy A-P) bude nutné vybudovat nové fady oddilné kanalizace v profilech

DN 300-600 u splaskové kanalizace a DN 400-1200 u deStové. Dimenze bude mozné upfesnit az po zasypani stavajicich
tézebnich jam, které se pfedpoklada do trovné plvodniho terénu 240-235 m n.m. s mirnym sklonem vétsiny ploch

k Ivanovickému potoku. Odvodnéni pfistupovych komunikaci od ulice Vinohradské na tuto ploSinu bude do stavajici stoky
DN 800 v této komunikaci volné Ustici do Cernovického hajku a odpovidé prakticky soudasnému stavu. Lokalita se nachazi

v ochranném pasmu artéskych vod. Hladina spodni vody je na koté 196,5-197,5 m.n.m, tedy vice jak 40 m pod pGvodnim
terénem a koresponduje s hladinou feky. Pfes plochu M1 vedou dva shérace kmenové stoky "F" (DN 800 a DN 1200), jejichz
pfipadna preloZka bude naro¢na.
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Generel kanalizace se zastavbou této lokality nepocital (ani generel stoky "F"). Na odvodnéni stavajici primyslové zény
Cernovicka terasa rozsifeni zastavby bude ale vliv jen minimalni (odvodnéni ploch M — O = 11,23 ha, 112 I/s do horni zdrze
resp. odpadu ze zdrze). MnoZstvi splaskovych vod (v 1. varianté Q, = 866,4 m%den, ve druhé 602,4 m3den) kapacitu
kmenovych stok pfili§ neovlivni. MnoZstvi sraZzkovych vod, pfi dodrzeni pfipustného odtoku 10 I/s/ha, by kapacitu kmenové
stoky "F" (poldru) nemélo rovnéz pfili§ ovlivnit. Vypodet odtoku ze stavajici primyslové plochy byl plvodné s parametry

q =129 I/s/ha pfi p = 1, ale bez vlivu vsakovani. Nové byla posouzena parametry q = 161 I/s/ha a p = 0,5, ale s pfihlédnutim
k retenci 18 m3/ha. Navrh na rozmisténi vsakovacich studni umoznuji vhodné geologické poméry. Presto pfepocet kmenové

stoky "F" bude nutny.

Odkanalizovani nové zastavby vak bude nutné navrhnout jiz dle nové CSN 759010 a pozadavku snizeni odtoku na 10 I/s/ha.
Pocitat se vsakovanim bude znatné omezené a tak ke snizeni odtoku bude nutné zejména budovani zdrZi u jednotlivych
ploch a u vefejnych komunikaci kombinaci s prulehy. Sou€asné znecisténi podzemnich vod ze skladky (kontaminace) je stale
monitorovano a vykazuje mirné zlepSeni, pro stavajici zastavbu v Cernovicich neni nebezpeéné.

Z analyzy rizik vyplyva:

= Na jizni Casti feSeného uzemi (nové plochy G, |, €ast H), kde bylo dokon&eno zavazeni plvodnich téZebnich lokalit T2-T5
komunalnim a primyslovym odpadem véetné kanalizacnich kalt az do vrstvy 13 m, bude vsakovani nevhodné. Mohlo by
dojit k vyplavovani nebezpecnych latek z nekontrolovanych navéazek do spodnich vod. Pokud by se pouZzilo vsakovani, pak
by se vsakovaci studny musely hloubit az do pivodniho podloZi skladek (215 m).

= Obdobné situace bude u novych ploch C, D a ¢aste¢né F, které jsou byvalé t8Zebni prostory zavezeny rovnéz pfevazné
nekontrolovanym komunalnim odpadem a kaly. Zde ale vrstva navézek je 8-37 m vysoka.

= Po dokoné&eni zavazky ostatnich téZebnich prostor jiz kontrolovanym odpadem by se situace mohla zménit, ale
problematické bude zjistit schopnosti vsaki (koeficient propustnosti zemin bude znaéné rozdilny).

= Pokud se bude rekultivace zasypanych téZebnich prostor(i provadét tak, jak je navrZzena na ploSe 9,2 ha byvalé skladky
&.141 a 143 (viz projekt ,Rekultivace staré ekologické zatéze skladky Cernovice — Tufany, 1. Etapa®“, Pdyry Environment,
2012), aby se zamezilo vyluhovani do podzemnich vod (nepropustna tésnici vrstva pod horni vrstvou zeminy), bude
vsakovani témér vyloucené. Pokud nebude rekultivace provadéna s ohledem na mozné budouci stavebni vyuziti (nebo
pfipadné zkoordinovana s konkrétnimi stavebnimi zaméry v Uzemi), bude pfi novém stavebnim vyuziti Uzemi nutné
posoudit poruseni tésnici vrstvy jak zaklady objektl tak zejména liniovymi inZzenyrskymi sitémi (zejména kanalizaci
a vodovodem). Obdobné bude nutno provéfit naruseni realizovanych drenazi zajistujicich odvadéni plynu ze starych
skladek.

= S klasickym vsakovanim do podloZi Ize pocitat jen u novych ploch M-O (s vyjimkou L2-L4).

Do povodi Svitavy bude odtok srazkovych vod z ploch A, B (18,47 ha) max. 185 I/s, neredukovany odtok by byl Qner = 18,47
ha x 0,6 x 161 I/s/ha = 1.784,2 I/s a potfebné zdrze orientacné 1.500 m3. Z komunikaci (ulic) o plose 0,8 ha bude odtok 8 I/s
(Quer=0,8 hax 0,6 x 161 I/stha = 77,3 I/s a potfebny objem prilehl—zdrzi orientaéné 63 m3. Navrh plati pro obé varianty.

Do horni zdrZe poldru (moznost regulace odtoku) bude odtok v 1. varianté z ploch C-H (92,4 ha) max. 924 I/s, neredukovany
odtok (74,44 x 0,6 + 17,96 x 0,2) x 161 I/s’ha = 7.770 I/s. Orientaéni velikost zdrzi 6.200 m3. Odtok z ploch komunikaci (ulic)
bude z plochy 11,2 ha 112 I/s (Quer = 11,2 x 0,8,161 = 1082 I/s) a orientaCni objem prilehl (zdrZi) 875 m3. Ve varianté 2 pak
z ploch D - G (59,47 ha) max. 595 I/s, neredukovany odtok (41,51 x 0,6 + 17,96 x 0,2) x 161 I/s/ha = 5.828 |/s a orientani
velikost zdrzi 4.710 mé. Z komunikaci v této varianté 8,8 ha 88,/s (Quer = 8,8 x 0,8 x 161 = 850 I/s) a orientatni objem priilehl
(zdrzi) 690 m3.

Do dolni zdrZe poldru (omezena moznost regulace) v obou variantach odtok z ploch I-L (35,58 ha) bude max 356 I/s,
neredukovany odtok (15,87 ha x 0,2 + 1,71 ha x 0,6) x 161 I/s/ha=2.415 I/s. Orientaéni velikost zdrzi 1860 m?,

Z plochy komunikaci (ulic) bude z plochy 3,4 ha 34 I/s (Qner = 3,4 x 0,8 x 161 = 328 I/s) a orientacni objem prlleh (zdrzi)
265 m3.

Odvodnéni plochy M (2,66 ha max 27 I/s) bude do stavajici kanalizace DN 500 pod hrazi poldru zausténé do odpadu z poldru
(kmenova stoka "F". Odvodnéni ploch N-O (8,57 ha max. 86 I/s) bude do stavajici kanalizace DN 1000 zausténé do horni
nadrZe poldru. Velikost zdrzi bude zavisla na zjisténych koeficientech propustnosti plivodnich zemin. Navrh plati pro obé
varianty.

Odtokova mnozstvi k ulici Vinohradské se neméni.

Postup vystavby bude nejvhodnéjsi od jihu s respektovanim tras hlavnich kanalizaCnich sbéracd. Podminujici investici bude
destova kanalizace od ploch A,B po Feku Svitavu, ktera je ale nutn4 jiz pro navrzenou zastavbu dle platného UPmB mezi ulici
Charbulovou a ulici Cernovickou (VMO). Potfebné tpravy na poldru & na kmenové stoce "F" je tfeba ovéfit pfepodtem
generelu stoky F.

Pfi rozhodnuti o vyuZiti Gzemi podle kterékoliv z variant této studie a pfi dal§im podrobnéj§im rozpracovanim bude nutné
uzemné planovaci podklad doplnit zpracovanim podrobné hydrotechnické studie, ze které vyplynou podmifiujici investice pro
odkanalizovani.

Konkrétni podrobné technické feSeni véetné hydrogeologického prizkumu bude vyhodnocovano az pfi naplfiovani
konkrétnich ploch a feSeni jednotlivych staveb.

Podminky napojeni inzenyrskych siti

Pro obé varianty a bloky A-F, H, J, K-L a N plati napojeni na nové fady oddilné kanalizace. Pro bloky M a O je mozné
napojeni na stavajici fady oddilné kanalizace. Bloky G a | maji minimalni naroky na odtoky splaskovych vod. Pro vechny
bloky plati nutnost na svém pozemku vybudovat dedtové zdrZze na snizeni odtoku srazkovych vod na 10 I/s/ha.

C.3.4. Zasobeni plynem, teplem

Zdrojem pro vytapéni, klimatizaci a TUV muze byt v feSeném Gzemi jak teplovod z centralniho zdroje, tak zemni plyn, ktery by
mohl byt vyuzit i na pfipadné vafeni (zavodni stravovani). MoZna je také kombinace obou médii.

Napojnym bodem pro teplovod CZT do zastavby je stavajici parovod DN 250/100 v ulici TéZebni. Z néj je zasobena ¢ast
stavajici primyslové zony pfimo, vétsi ¢ast pak pres vyménikovou stanici horkovodem (v ulici Viastimila Pechy). Rozvody by

uréené pro odpadové hospodarstvi nevyzaduiji zadné napojeni na CZT.

Sestavit v sou¢asné dobé tepelnou narocnost navrzenych primyslovych objektl je velmi obtizné. Neni jasny charakter
vyroby, jaky bude vliv Uspornych opatfeni (zakon ¢.406/2000 Sb. resp. vyhlaska &. 148/2007 Sb.), nebo jaké bude vyuZzivani
alternativnich zdroju (na pf. solarni panely na stfechach). Orienta¢ni odhad je 300 kW/ha. Ve varianté 1 pro plochy A - F, H
a J m0Ze byt spotfeba na plose 108,78 ha az 32,6 MW. Ve varianté 2 na ploSe 75,85 ha mUZze byt spotfeba az 22,8 W.

MenSi plochy K — O doporuéujeme plynofikovat, spotfeba zemniho plynu bude v obou variantach na plose 21,20 ha az
650 méhod. (cca 30,6 m¥ha). Pokud by se plynofikovaly i severni plochy (A — F,H,J), pak ve varianté 1 by byla spotieba vy3si
az 0 3.260 m¥hod a ve varianté 2 az 0 280 m3/hod.

Zdrojem plynofikace je VTL plynovod 150/25 véetné stavajici RS VTL/STL na jihu Gzemi, ze které je jiz souCasné zasobovana
stavajici primyslova zéna. Do nové lokality by se rozsifil stavajici STL plynovod a bylo by vhodné RS stanici pfemistit blize

k dalnici, aby VTL plynovod neblokoval vyuZiti plochy O. V pfipadé plynofikace celé nové pramyslové zény by bylo nutné
kapacitu RS VTL/STL zvysit. Rozvody v nové zastavbé budou STL.

Postup vystavby v pfipadé Uplné plynofikace je od jihu k severu a to plati i pro variantu ¢asteéné plynofikace ploch K- O.

U varianty zasobovani ze zdroje CZT by mél byt postup obraceny t.j. od severu na jih. Kombinace obou zdroji bude odvisla
od zamérd investor(, postupu vystavby a cenovych relaci zajimavych pro investory. U alternativy CZT je také mozné napojeni
¢asti novych ploch roz$ifenim horkovodu od stavajici trasy v ulici Vlastimila Pechy (napf. koridorem s pési stezkou k ulici
Primyslové). Stavajici horkovod je pfes Zelezniéni trat propojen s horkovodem v prestavbovém Uzemi byvalych kasaren ve
Slatiné a pfipravovano je jeho propojeni se stavajicim horkovodem ze spalovny SAKO, ktery je dnes ukonéen u vozovny
DPmB.

Podminky napojeni inZzenyrskych siti

U varianty kombinace CZT-plyn (obé varianty) pro bloky K- N je napojeni na nové fady STL. Blok O je moZné napojit na
stavajici fad. Pres plochu O vede VTL plynovod, navrhuje se pfemisténi regulacni stanice blize k dalnici mimo uvazovanou
zastavbu. Bloky G a | nevyzaduji zadné pfipojeni na plyn a vytapéni.

U varianty jen plyn na vytapéni ap. (bez CZT - obé varianty) plati pro vSechny bloky (mimo G, | a P) napojeni na nové fady.

Pro bloky A - F,H a J plati napojeni na nové rozvody CZT pfi varianté kombinace CZT a plyn pro obé varianty.
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C.3.5. Zasobovani elektrickou energii

Stavajici elektrické rozvody

Celé uzemi je napajeno z napétové hladiny 22 kV, sit 6kV se v uvazované oblasti nevyskytuje. Elektro—energetické rozvody
(VN, NN) jsou kabelové.

Pfi navrhovani zastavby Uzemi je nutno uvazovat s ochrannymi pasmy kolem energetickych zafizeni. Ochrannymi pasmy jsou
chranéna venkovni vedeni, podzemni vedeni a elektrické stanice.

Ochranna pasma — pro kabelové vedeni do 110 kV je nejmensi vzdalenost objektd od osy kabelu v rozmezi 0,5maz 1 m
v zavislosti na celkové Sifce ulice, Sifce chodniku a komunikace.

V sou€asné dobé je struktura odbéru tvofena pfedevsim odbérem priimyslové vyroby, z velmi malé asti odbérem obanské
vybavenosti. Stavajici distribuéni rozvod v oblasti je z naprosto pfevazujici vétsiny proveden kabelovym rozvodem VN 22 kV.
Odbératelé (vesmés primyslova vyroba) maji vlastni uzivatelské transformovny 22/0,4 kV.

Soubézné s vychodnim okrajem feSeneho Uzemi vede stavajici distribucni kabelove vedeni VN 22 kV €. 1352 z rozvodny
110/22 kV ,BNC Cernovice® do rozvodny VN 22 kV ,Tufanka®“.

Pfimo pfes navrhové plochy K", L, ,M* prochazi stavajici distribucni kabeloveé vedeni VN 22 kV €. 1350 ze sméru od ulice
Kastanova (Cernovicky hajek) do rozvodny VN 22 kV , Tufanka®.

Vykonova bilance

V/ykonova bilance je odvozena z podkladl o &lenéni feSeného Uzemi, hrubé zastavéné a podlazni plochy
a z predpokladanych aktivit.

Viykonové bilance jsou zpracovany pro plodné celky — mikrooblasti s odpovidajicim charakterem odbérd v souladu
s navrzenou vystavbou. Struktura jednotlivych typ odbérd je odvozena z navrhu charakteru zastavby.

O stavajicim soudobém zatiZeni zakladni vybavenosti a primyslové vyroby nejsou k dispozici pfesné Udaje.

V soucasné dobé na feSeném Uzemi prakticky nejsou zadné distribuéni transformovny, s vyjimkou jedné pfi jihozapadnim
okraji uzemi. V naSem navrhu pfedpokladame vytvoreni distribuéni sité na stejném principu, jako je zde jiz pouzit v okolni
oblasti feSeného Uzemi, tedy pfipojeni ndvrhovych ploch z distribuéniho rozvodu VN 22 kV do uZivatelskych transformoven
jednotlivych odbératel.

Dale uvedena vykonova bilance byla stanovena pro narist zatizeni nové vystavby. Vypoget pomoci perspektivnich hodnot
mérného zatizeni vychazel z obdobnych srovnatelnych studii. Vypoctené hodnoty zavisi na rozsahu dostupnych informaci
o0 budouci vystavbé a obecné jsou v tomto pfipadé jen hrubé.

Na velké ¢asti feseného Uizemi je moznost vystavby podminéna dotézenim loZiska piskil v dobyvacim prostoru Cernovice,
nebo zavezenim tézebni jamy po skoncené tézbé a rekultivaci prostoru. Proto je tato Uzemni studie z Casového hlediska
rozdélena na 4 etapy. Uzemi zahrnuté do 1. etapy je dostupné k vystavbé ihned, vystavba se predpoklada v horizontu do 5-i
let. Uzemi zahrnuté do 2. etapy bude podle predpokladu dostupné za 5 az 10 let k vystavbé.Uzemi zahrnuté do 3. etapy bude
podle predpokladu dostupné za 20 let k vystavb&. Uzemi zahrnuté do 4. etapy bude podle pfedpokladu dostupné za 60 az

80 let k vystavbé.

Pro novou zastavbu se predpoklada zajisténi tepla jinym médiem.
Technicka data platné pro vSechny rozvojové plochy :

3 ~50Hz, 22.000V / IT
3 PEN ~ 50 Hz 400/230 V/ TN-C

= QOchrana: automatickym odpojenim od zdroje

= Napétova soustava :

= Zajisténi dodavky el. energie:  Ill. stupen

Zakladni blok ,A“ a ,,B“- plochy pro ob¢anské vybaveni

Uzemi je zahrnuto do 4. etapy vystavby s horizontem zastavéni za 60 — 80 let a jedna se o posledni fazi vystavby, kdy by jiz
mély byt v té dobé zastavény navrhové plochy uvedené v textu nize.

Tyto navrhové plochy jsou svym pfedpokladanym uzitim vyjimkou v rdmci feSeného Uzemi — nejedné se o charakter ,vyroby*,
jako u ostatnich blok(. Na kazdém celku se predpoklada vystavba vicepodlazniho objektu charakteru typu komerce, Skola,
administrativa, poliklinika apod. Pfedpokladame, ze souéasti kazdého objektu bude uzivatelska transformovna 22 kV/0,4 kV.
Tento zakladni blok ,A* + ,B* bude napajen patrné z rozvodny BNC Cernovice, ale kapacita rozvodny uz po realizaci vystavby
na dalSich niZe uvedenych plochach nebude dostacujici a bude nutné provést posileni této rozvodny napfiklad osazenim
dalSich transformatoru.

Distribuéni rozvod E.ONu pro tuto lokalitu bude tvofen kabelovymi rozvody VN na hladiné 22 kV.

Nové distribu¢ni rozvody VN 22 kV budou kabelové, kabely budou uloZeny v zemi, vedeny v co nejvétsi mife v zeleném pasu
a v chodniku.

BILANCE SPOTREB ELEKTRICKE ENERGIE

DRUH SPOTREBY Pi (kW) Ps (kW)
Zékladni bloky ,A"a B 11 050,0 6 630,0
Rocni spotieba el.energie cca: 15 300 MWh/rok

Zakladni blok ,,C*“ SV - lehka vyroba
Uzemi je zahrnuto do 3. etapy vystavby, s pfedpokladanym zahajenim zastavby plochy za 20 let.

Tato rozvojova plocha je dale ¢lenéna na Ctyfi mensi celky C1 az C4. Na kazdém celku se pfedpoklada vystavba pfevazné
pfizemniho jednopodlazniho objektu charakteru provozovny lehké vyroby a souvisejici administrativy. Pfedpokladame, ze

soucasti kazdého objektu s vyjimkou celku C2 bude uZivatelska transformovna 22 kV/0,4 kV o vykonu pfiblizné 1800 kVA.

U celku C2 bude vykon 1200 kVA.

Distribuéni rozvod E.ONu pro tuto lokalitu bude tvofen kabelovymi rozvody VN na hlading 22 kV.

Nové distribu¢ni rozvody VN 22 kV budou kabelové, kabely budou uloZeny v zemi, vedeny v co nejvétsi mife v zeleném pasu
a v chodniku.

BILANCE SPOTREB ELEKTRICKE ENERGIE

DRUH SPOTREBY Pi (kW) Ps (kW)
Zékladni blok ,C* 6 470,0 4530,0
Ro¢ni spotfeba el.energie cca: 8 690 MWh/rok

Zakladni blok ,,D“ SV - lehka vyroba
Uzemi je zahrnuto do 3. etapy vystavby.

Tato rozvojova plocha je dale ¢lenéna na Ctyfi mensi celky D1 az D4. Na kazdém celku se pfedpoklada vystavba pfevazné
pfizemniho jednopodlazniho objektu charakteru provozovny lehké vyroby a souvisejici administrativy. Pfedpokladame, ze
soucasti kazdého celku D1 az D4 bude uzivatelska transformovna 22/0,4 kV o vykonu pfiblizné 1200 kVA.

Distribuéni rozvod E.onu pro tuto lokalitu bude tvofen kabelovymi rozvody VN na hladiné 22 kV.

Nové distribu¢ni rozvody VN 22 kV budou kabelové, kabely budou uloZeny v zemi, vedeny v co nejvétsi mife v zeleném pasu
a v chodniku.

BILANCE SPOTREB ELEKTRICKE ENERGIE

DRUH SPOTREBY Pi (kW) Ps (kW)
Z4kladni blok ,D* 4 460,0 3120,0
Ro¢ni spotfeba el.energie cca: 5900 MWh/rok

Zakladni blok ,,E*“ SV - lehka vyroba
Uzemi je zahrnuto do 2. etapy vystavby.

Tato rozvojova plocha je dale ¢lenéna na sedm menSich celkl E1 az E7. Na kazdém celku se pfedpoklada vystavba
pfevazné pfizemniho jednopodlazniho objektu charakteru provozovny lehké vyroby a souvisejici administrativy.

kvéten 2013



Uzemni studie ,Primyslova“

Pfedpokladame, Ze soucasti kazdého celku E1 az E7 bude uZivatelskéa transformovna 22 kV/0,4 kV o vykonu pfiblizné
1600 kVA.

Distribu¢ni rozvod E.onu pro tuto lokalitu bude tvofen kabelovymi rozvody VN na hladiné 22 kV. Nové distribu¢ni rozvody VN
22 kV budou kabelové, kabely budou ulozeny v zemi, vedeny v co nejvétsi mife v zeleném pasu a v chodniku.

BILANCE SPOTREB ELEKTRICKE ENERGIE

DRUH SPOTREBY Pi (kW) Ps (kW)
Z4kladni blok ,E* 9980,0 6 980,0
Roéni spotfeba el.energie cca: 13 400 MWh/rok

Zakladni blok ,,F*“ SV - lehka vyroba
Uzemi je zahrnuto do 2. etapy vystavby.

Tato rozvojova plocha je dale ¢lenéna na Sest menSich celkll F1 az F6. Na kazdém celku se pfedpoklada vystavba prevazné
pfizemniho jednopodlazniho objektu charakteru provozovny lehké vyroby a souvisejici administrativy. Pfedpokladame, ze
soucasti kazdého celku F1 az F6 bude uzivatelska transformovna 22kV/0,4kV o vykonu pfiblizné 1000 kVA pro plochy F1, F2
a F5, 2000 kVA pro plochy F3 a F4 a 1600 kVA pro plochu F6.

Distribu¢ni rozvod E.ONu pro tuto lokalitu bude tvofen kabelovymi rozvody VN na hladiné 22 kV.

Nové distribu¢ni rozvody VN 22 kV budou kabelové, kabely budou uloZeny v zemi, vedeny v co nejvétsi mife v zeleném pasu
a v chodniku.

BILANCE SPOTREB ELEKTRICKE ENERGIE

DRUH SPOTREBY Pi (kW) Ps (kW)
Zakladni blok ,F* 8390,0 5873,0
Roéni spotfeba el.energie cca: 11 300 MWh/rok

Zakladni blok ,,G*“ a ,,I“ - technicka infrastruktura — odpadové hospodarstvi
Uzemi je zahrnuto do 1. etapy vystavby.

Tato rozvojové plocha je dale ¢lenéna na mensi celky G1 a G2, I1 a I2. jedné se o lokality, jejichz zakladni funkce zdstavaji
zachovany tak, jak tyto navrhové plochy funguji nyni. Proto prfedpokladdme zachovani stavajiciho systému napajeni

el. energii, maximalné s posilenim stavajicich transformoven, pokud by se to v budoucnu ukézalo jako nutné. Distribucni
rozvod E.ONu pro tuto lokalitu je stavajici a je tvofen kabelovymi rozvody VN na hladiné 22 kV.

Zakladni blok ,,H” SV - lehka vyroba

Uzemi je zahrnuto z ¢asti do 1. etapy a z &asti do 2.etapy vystavby.

Tato rozvojova plocha je dale ¢lenéna na Ctyfi mensi celky H1 az H4. Plochy H1 a H2 jsou zahrnuty do 2. etapy vystavby,
plochy H3 a H4 do 1.etapy. Na kazdém celku se pfedpoklada vystavba pfevazné pfizemniho jednopodlazniho objektu
charakteru provozovny lehké vyroby a souvisejici administrativy. Pfedpokladdme, Ze soucasti kazdého celku H1 az H4 bude
uzivatelska transformovna 22 kV/0,4 kV o vykonu pfiblizné 1800 kVA pro plochy H1 a H2, 2000 kVA pro plochy H3 a H4.

Distribu¢ni rozvod E.ONu pro tuto lokalitu bude tvofen kabelovymi rozvody VN na hladiné 22kV.

Nové distribu¢ni rozvody VN 22kV budou kabelové, kabely budou ulozeny v zemi, vedeny v co nejvétsi mife v zeleném pasu
a v chodniku.

BILANCE SPOTREB ELEKTRICKE ENERGIE

DRUH SPOTREBY Pi (kW) Ps (kW)
Z4kladni blok ,H* 7600,0 5300,0
Roéni spotfeba el.energie cca: 10 100 MWh/rok

Zakladni bloky ,,J* az ,,0“ SV - lehka vyroba, komerce
Uzemi je zahrnuto do 1. etapy vystavby.

Tyto rozvojové plochy jsou dale ¢lenény na vice menSich celkd, rozdéleni je patrné z tabulky stavebnich pozemku. Na
kaZzdém celku se pfedpokladéa vystavba pfevazné pfizemniho jednopodlazniho objektu charakteru provozovny lehké vyroby
a souvisejici administrativy. Pfedpokladame, Ze soucasti kazdého celku bude uZivatelska transformovna 22 kV/0,4 kV

0 vykonu pfiblizné od 260 kVA do 2000 kVA

V prvni etapé vystavby budou vSechny zakladni bloky ,J“ az ,O" pfipojeny z existujicich distribu¢nich rozvodi VN 22 kV,
z vedeni VN ¢. 1350 a ¢. 1352.

Vlystavba na plochach K* L% ,M*si vyZada provedeni pfelozky stavajiciho distribucniho kabelového vedeni VN 22 kV

&. 1350 ze sméru od ul. Kastanova (Cernovicky hajek) do rozvodny VN 22 kV ,Tufanka“. Toto kabelové vedeni prochazi
mnohde stfedem navrhovych ploch a bez pfelozky by byla vystavba znemoznéna nebo minimalné vyznamné omezena.
Pfelozku kabelu VN bude nutné provést pfed zahajenim vystavby, jakmile bude mozné vytyéit pribéhy budoucich
komunikaci. Tento pfeloZeny kabel €. 1350 bude napajet nové uzivatelské transformovny 22/0,4kV na plochach ,K* az ,M*.
Kabel 1352 bude napéjet rozvojové plochy ,J* ,N“a ,0".

Distribu¢ni rozvod E.ONu pro tuto lokalitu bude tvofen kabelovymi rozvody VN na hladiné 22 kV.

Prelozené kabely distribu¢nich rozvodd VN 22 kV budou budou uloZeny v zemi, vedeny v co nejvétsi mife v zeleném pasu
a v chodniku.

BILANCE SPOTREB ELEKTRICKE ENERGIE

DRUH SPOTREBY Pi (kW) Ps (kW)
Z&kladni bloky ,J* az ,0" 16 400,0 9800,0
Rocni spoteba el.energie cca: 18 400 MWh/rok

Koncepce navrhované distribuéni sité

Konfigurace sité VN

Na okraji feSeného Uzemi je veden systém kabelového rozvodu 22 kV. Jedna se pfedevsim o dva jiz zmifiované kabely VN -
stavajici distribuéni kabelové vedeni VN 22kV &. 1352 z rozvodny 110/22 kV ,BNC Cernovice" do rozvodny VN 22 kV
,Tufanka“ a distribuéni kabelové vedeni VN 22 kV €. 1350 ze sméru od ul. Kastanova (Cernovicky héjek) do rozvodny

VN 22 kV ,Tufanka“. Volna kapacita vykonu, dostupna z uvedenych dvou kabell je schopna obslouZit maximalné prvni etapu
vystavby. Narust zatiZeni, vyplyvajici z nové vystavby je znaény a nebude mozné ho pokryt pouze ze stavajici sité VN. Pro
dal$i etapy vystavby bude nutné vybudovat nové distribuéni kabelové rozvody VN, vedené podél navrZzenych komunikaci

v Uzemi. Pro zajisténi pozadovaného pfikonu budou pfed zahajenim druhé etapy vystavby polozeny podél komunikaci celkem
tfi nové napajece — kabely VN 22 kV. Dva z nich budou vedeny podél nové — navrhové- komunikace prochézejici uzemim od
severu k jihu. Treti kabel bude veden podél stavajici komunikace okrajem feSeného Uzemi, ale po druhé strané komunikace,
nez jsou vedeny stavajici kabely. Véechny tfi nové napajede budou vychazet z rozvodny 110/22 kV ,BNC Cernovice®. Dva

z nich budou vedeny do rozvodny VN 22 kV ,Tufanka“, tfeti bude naspojkovan na napaje¢ €. 1350 od ul. Kastanova.

Trasy navrzenych kabelu jsou patrny ze ,situace”. K uzivatelskym transformovnam primyslovych arealt budou provedeny
z patefnich kabell kabelové smy¢ky. U pozemkd, které pfimo nesousedi s patefni komunikaci budou tyto kabel. smycky
samozi'ejmé del$i a mohou obslouzit i vice parcel.

Pfedmétem feSeni této studie je pouze stanoveni tras a potfebnych koridor( pro tyto napajece. Vlastni navrh rozvodu
VN 22 kV neni jiz pfedmétem tohoto FeSeni.

Pfipojeni trafostanic na distribu¢ni kabelové rozvody VN 22 kV bude feSeno podle zatiZeni jednotlivych napajecu
a konfigurace sité s vazbou na stanovené koridory sité VN.
Rozmisténi distribu¢nich transformoven VN/NN

Tato Uzemni studie nepfedpoklada vystavbu novych distribunich transformoven 22/0,4 kV. Na feSeném tzemi bude
vybudovano tolik transformoven, kolik bude v kone¢ném feSeni pozemkii uréenych k vystavbé primyslovych hal, ale vSechny
tyto transformovny budou uzivatelské, v majetku odbératele.
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Na feSeném Uzemi navrhujeme rozmistit asi 46 novych transformoven 22/0,4 kV, vSechny uZivatelské, které budou ve
zvlastnich vycglenénych prostorech v nové navrhovanych objektech (vhodné integrované do navrhované zastavby).

C.3.6. Elektronické komunikace

Podél ulice Primyslové prochazi podzemni komunikacni vedeni, které je pfipadné mozné vyuzit pro obsluhu feSeného
Uzemi. Pro obsluhu Uzemi je déle navrZena patefni trasa podzemnich komunikacnich vedeni propojujici ulici Tufanka s ulici
TéZebni stfedem feSeného Uzemi. Konkrétni obsluha Gzemi elektronickymi komunikacemi bude zaviset na poZadavcich
jednotlivych investor(i a bude feSena v navazujici podrobnéjsi dokumentaci. Pozdéjsi feSeni elektronickych komunikaci neméa
vliv na koncepci feSeni zemi.

Jizni ¢asti Uzemi prochazi v soubéhu s elektrickym kabelem VN elektronické komunikacni vedeni. Aby bylo mozné kvalitné
a efektivné vyuzit dotcené rozvojové plochy K, L a M, je navrzena pfelozka elektronického vedeni do nové komunikace
propojujici ulic Vinohradskou a Primyslovou.

Provoz a rozvoj vefejnych siti elektronickych komunikaci zajistuji jednotlivi operatofi komunikacnich siti. Poskytovani sluzeb
elektronickych komunikaci novych Ucastniki v dotéeném Uzemi budou zajistovat operatofi elektronickych komunikaci na
zakladé zadosti o pfipojeni do vefejné komunikacni sité. Rozvoj a zvySovani kapacity vefejnych siti elektronickych
komunikaci je zajistovan vystavbou novych Sirokopasmovych siti, zejména pro vysokorychlostni pfistup k internetu

a vystavbou mobilnich radiokomunikacnich systému novych generaci.

C.3.7. Odpadové hospodaistvi

V jihozapadni Casti se v souasné dobé je v provozu Centralni kompostarna Brno firmy CKB a.s., ktera patfi do koncernu
SITA CZ. Kompostarna slouzi ke zpracovani biologicky rozloZitelného odpadu (bioodpadu) z Brna i jeho okoli a nabizi vSem
obyvatellm, firmam i drobnym Zivnostnik(im moznost volné navazet vytfidény bioodpad.

Dle pravé zpracovavané studie spole¢nosti AdMas pro SAKO se v této oblasti uvazuje o rekultivaci uzemi Skvarou vzniklou
spalovanim odpadu z méstské spalovny SAKO. Technologie vzniku hygienicky nezavadné Skvary je vSak teprve vyvijena. Dle
této studie se rovnéz uvazuje o nasledném vyuZiti izemi ve prospéch mezideponie komunainiho odpadu pro pfedbéznou
separaci a nasledny odvoz do spalovny. Tento zdmér v sobé zahrnuje riziko pro uvazované vyrobni arealy s Cistym
provozem, respektive zamer vyrobni zény s Cistym provozem omezuje vyuziti pozemk( odpadového hospodarstvi pro deponii
odpadu. Deponie komunalniho odpadu totiz mize zvysit praSnost v Uzemi, zejména pak smérem jihovychodnim od pozemku
odpadového hospodarstvi. Dle studie rovnéz uvazuije o vystavbé bioplynové stanice, biodegradacniho reaktoru (zptsob
zpracovani biologicky rozlozitelného odpadu), nebo situovani mezideponie komunalniho odpadu.

Sougasny platny UPmB dlouhodobé sleduje v tomto Gizemi zajisténi podminek pro odpadové hospodaistvi vymezenim ploch
TO (Plochy pro techncickou vybavenost - likvidace odpad(). Rovnéz jeho aktualizace i projednavany koncept nového
tzemniho planu pocita v tomto Gizemi s podobnym rozsahem ploch pro tuto &innost. Uzemni studie toto fedeni koncepce
odpadového hospodarstvi respektuje a potvrzuje, av§ak vzhledem k navrhovanému vyrobnimu vyuziti sousednich ploch

a navrhu nové struktury vefejnych prostranstvi, upravuje uzemni studie rozsah téchto ploch.

Redeni odpadového hospodarstvi je invariantné navrzeno ve Vkrese B_I_01 Hlavni vykres — navrh vyuZiti — var. 1 a B_Il_01
Hlavni vykres — nédvrh vyuziti — var. 2.

C.4. VEREJNA PROSTRANSTVi A ZELEN

Pro popis stavajiciho stavu zelené Ize Uzemi rozdélit do dvou oblasti. Prvni je svah nad ulici Vinohradskou, ktery je vyuZivan
zejména pro individuélni rekreaci v zahradkafskych koloniich. Ty obsahuji nezanedbatelné mnozstvi vzrostlé zelené a spolu

s ostatnim volné pfistupnym Gzemim na svahu obsahujici naletovou dfevinu tvofi v dalkovych pohledech z Petrova

a Spilberka pomé&rné vyraznou zelenou hranu, tzv. zeleny horizont. Nad nim se nachazi druh4 oblast, tj. samotna Cernovicka
terasa. Ta je jednak dotéena z velké miry tézbou piskl a Stérkopisk; vytézené prostory byly nasledné zavazeny rdznymi typy
odpadu (vEetné komunalnich a prdmyslovych) a ¢astecné rekultivovany.

Uzemni studie navrhla pro optimalni obsluhu Gizemi sit vefejnych prostranstvi, jejiz Sifkové usporadani umoziuje vedeni
automobilové, pési a cyklodopravy a rovnéz vedeni inzenyrskych siti. Soucasti koridor( vefejnych prostranstvi jsou rovnéz
pasy zelen& uréené pro prilehy. Tyto pasy $itky min. 3 m jsou rovnéz osézeny stromofadimi. Uzemni studie v kazdé

z navrzenych koridor( vefejnych prostranstvi navrhuje vysadbu dvoustrannych stromoradi, které utvofi zeleny ramec vyrobni
zony.

V plochach ,G* a I které jsou invarianté uréeny pro odpadové hospodarstvi, je nutné fesit odclonéni rusivych aktivit
odpadového hospodafstvi (napf. mezideponie odpadd, recyklace stavebni suti, apod.) od sousednich ploch uréenych pro
vyrobu. Na okrajich ploch se pfedpoklada realizace past vzrostlé zelné odpovidajici Sirky.

Systém vefejnych prostranstvi a zelené je variantné navrzen ve Vykresech B_I_01 Hlavni vykres — névrh vyuziti — var. 1
a B_II_01 Hlavni vykres — navrh vyuziti — var. 2, uvazované profily vefejnych prostranstvi jsou zakresleny na vykresech
B_1_06 Profily vefejnych prostranstvi — var. 1 a B_|_06 Profily vefejnych prostranstvi — var. 2. Podrobnéj$i popis profilli je
uveden v kapitole Doprava.

C.5. PRIRODA A KRAJINA

Resené Uzemi tvofi jednu z nejvétsich nezastavénych lokalit vklinénou do zastavéného Uzemi mésta Brna, ktera ale neni
soucasti pfirozenych ,zelenych klind“ vnikajicich do zastavby podél hlavni vodnich tok( Svitavy a Svratky nebo
prostfednictvim vyrazné prevySenych zalesnénych vrcholti a hibetd. Uzemi leZi na okraji ploché dernovické terasy vyzvednuté
cca 40 metrl nad nivu fek Svitavy a Svratky, jeho zapadni hranici pak tvofi ¢ernovické svahy, které se jako vyznamny zeleny
pas projevuji v dalkovych pohledech (napF. z terasy Petrova nebo Spilberku). Sougasny stav tizemi je zasadné ovlivnén jeho
historickym vyvojem, kde zde na jeho severovychodni ¢asti fungovalo od roku 1926 brnénské letité (pozdé&ji po vybudovani
nového letisté v Tufanech v roce 1954 uZ pouze vojenské a sportovni) a na jihozépadni strané probihala uz od konce

2. svetové valky intenzivni tézba piskd a Stérkopiskl spojena s naslednym zavazenim tézebnich jam odpady vSeho druhu
(odpad z demolic, komunalini odpad, primyslovy odpad). Obé tato vyuZiti neposkytovala mnoho pfileZitosti a podnétd pro
,obydleni* uzemi lidmi (i kdyZ jeho vzdélenost od centra mésta neni velkd), a proto bylo az do nedavné doby z velké Casti
soucasti nezastavéné krajiny osidlené mnoZzstvim Zivogichu véetné zvlasté chranénych druhi, ktefi jsou zde vazani zejména
na stepni nizkou vegetaci nebo piskovnu (napf. sysel obecny profitujici z pravidelné udrzby travnaté letistni plochy nebo ptéci
vyuzivajici k hnizdéni stény piskovny). Diky téZbé piskd zde byly také vytvofeny vhodné podminky pro vznik vyznamnych
biotop(, které byly registrovany jako vyznamné krajinné prvky VKP Cernovicka piskovna a VKP Piskovcova sténa.

V roce 2001 doslo ke zruSeni letiSté a na jeho misté zacalo budovani primyslové zony, coz s sebou pfineslo nutné zmény
v Zivocigném osidleni izemi. Rozhodnutim MZP byly pro presidleni ohrozeného druhu sysla obecného vymezeny nové
plochy mimo uvazovanou zastavbu (viz vykres A_03 Limity vyuziti Gzemi), jeho pfitomnost zde jiZ ale nékolik let nebyla
prokazana. Vyskytuje se zde ale dalSi zvlasté chranény druh — kieek polni. Vyskyt zivocichl v feSeném Uzemi je podrobné
popsan v dokumentech Zoologicky priizkum se zaméfenim na aktualizaci vyskytu zvlasté chranénych druhd Zivocich(

v lokalité Cernovicka terasa (V. Prasek, 2011) a Cernovicka terasa — ornitologicky vyznam lokality a doporugeni
managementu pro zachovani vyznamnych druhl ptaki (J. Sychra, 2012).

Je nutné zde poznamenat, Ze pfi uvazovaném vyuziti vyznamné &asti zbyvajiciho Uzemi zapadné od ulice Primyslové pro
zastavbu (at' uz primyslové zény, odpadového hospodafstvi nebo obéanského vybaveni), coz je vazano také na kompletni
zavezeni téZebnich prostor( piskoven dle schvalenych planG rekultivace, dojde k zasadnim zménam podminek pro Zivot
soucasné se zde vyskytujicich druh zivocichl a jejich populace zde z velkou pravdépodobnosti zanikne nebo se zasadné
zmensi. Vhodné podminky pro jejich zivot bude mozné vytvofit v zeleném pasu na hrané ¢ernovickych svahi (v obou
variantach), pfipadné v rekreacnim parku (ve varianté 2). Uzemi bude ale mozna osidleno jinymi druhy, které budou profitovat
z novych podminek v tzemi (napf. chocholou$ obecny, jehoZ populace zde po vybudovani prdmyslové zény zasadné
narostla, nebot k hnizdéni zi'ejmé vyuziva stfechy vyrobnich hal). Tato skute¢nost ale muze platit také pro uvazované
rekreaCni vyuziti, protozZe intenzivni vyuziti parku celoméstského vyznamu mize také Zivotni podminky zivogisnych druht
zasadné ovlivnit (coz bude z&viset hlavné na néplni parku). Planovanym zavezenim t&Zebnich prostor také zfejmé zaniknou
oba registrované vyznamné krajinné prvky, které se v Gzemi vyskytuji (v navrzené varianté 2 ale z(stava ¢ast velkého
,kanonu* nezavezena ve prospéch rekreace).

Obecné Ize fici, ze feSené Uzemi a jeho vyuziti se bude postupné pfesouvat z krajiny do mésta, coZ vyplyva zejména z jeho
vklinéni do sou€asného zastavéného Uzemi a zaroved z jeho ,odfiznuti“ dalnici na jizni strané a z toho, Ze neni skute¢nym
,zelenym klinem*, protoZe nikam do krajiny nepokraduje (na rozdil od blizké nivy Svitavy s Cernovickym hajkem a blizkymi
Holaseckymi jezery). Tato zména charakteru uzemi pak bude spojena jak s transformaci stavebni tak environmentaini,
pfi¢emz neni vyloucen vznik novych hodnot, které mohou vyvaZit zanik hodnot sou¢asnych.
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Podminky v uzemi Primyslovy park Ekologicky park

Jedineéné napojeni v ramci CR i stfedni Evropy Pro pfiméstskou rekreaci (park) neni limitem,
(v dosahu D1, VMO, mezinarodni letisté Brno- avSak pro primyslovy park jsou takové podminky
Tufany, Zelezniéni trat). vyhodnéjsi.

Dopravni napojeni
(Sir8i vazby)

Dopravni napojeni na
kapacitni MHD Autobus je pro priimyslovou zénu dostacuiici.
(vnitroméstské vazby)

Pro pfiméstskou rekreaci (park) autobus limitujici
(v ramci Brna je obsluha rekreacni zony tramvaji
vyrazné vyhodnéjsi)

Umisténi parku (vyznamné vefejné zelené) mimo
kontakt s obytnym Uzemim neni pro takové vyuZiti
optimalni.

Umisténi mimo obytna Umisténi vyroby mimo kontakt s obytnym uzemim
Uzemi je velkou vyhodou.

Pfirodni podminky (vyrazné
Clovékem zménéné uzemi Vyhoda pro vyrobu (zastavba nebude realizovéna
bez pfirozeného pfirodniho | na ,zelené louce")

Pro pfiméstskou rekreaci (park) neni limitem,
avSak pro primyslovy park jsou takové podminky

prostredi) vyhodngjsi.

Pro pfiméstskou rekreaci (park) neni zabor ZPF
Zabor ZPF Pomémé maly zabor ZPF. takovym limitem, avSak pro primyslovy park je

pomérné maly zabor ZPF vyhodnéjsi.

V JV sektoru Brna je cela fada stavajicich Ci
Nahraditelnost vyuZiti V ramci Brna neexistuje jiné takto vhodné misto navrhovanych celomestskych rekreacnich zon

(podél Svratky a Svitavy, Holasecka jezera,
Cernovicky hajek, Stranska skala, Bila hora) navic
umisténych v dostupnéjsi poloze.

v ramci mésta Brna pro vyrobu s vy$$i pfidanou hodnotou.

Prlimyslovy park nabizi vyznamné lep$i moznosti
pro zhodnoceni pozemk ve vlastnictvi mésta
Brna. Vstupni investice se méstu vrati také

v podobé vy33i zaméstnanosti a rozvoje
technologii s vy3si pfidanou hodnotou

Realizace Ekologického parku znamena
vyznamné vefejné investice pfi jeho zfizeni
(v€etné vykupu celého Uzemi do vlastnictvi mésta)
i pfi nasledné udrzbé.

Ekonomické podminky

Tab. Porovnani vhodnosti Gzemi pro vyuZiti ve prospéch Ekologického parku (dle tzemni studie z roku 2008) a Primyslového
parku (dle névrhu této tzemni studie, obé varianty).

park z r. 2008. Uzemni studie ,Primyslova*“ posuzovala vhodnost zaméru realizace ekologického parku v ir$ich vazbach

a naopak vzhledem k $irSim vazbam zvazovala optimélni vyuziti feSeného Uzemi. Vzhledem k zadani uzemni studie
posuzovala dvé moznosti vyuziti feSeného Uzemi: Ekologicky park (rozsahem dle shora uvedené tzemni studie)

a Primyslovy park (zadanim pozadované maximalistické FeSeni vyroby). Vyuziti celého FeSeného Uzemi pro ekologicky park
(zemni studie nedoporuguie (viz zdola uvedené argumenty). Uzemni studie véak, vzhledem k terénnim podminkam,
dostupnosti uzemi po t&zbé a rekultivaci a dopravnim vazbam, vymezila ve varianté 2 izemi vhodné pro rekreaci a zelen
takového charakteru, ktery umozriuje realizovat tzv. Ekologicky park dostate¢ného rozsahu a zarover vyuzit zbytek feSeného

Vizhledem k $ir§im vazbam Gzemi, jeho pfirodnim podminkam a dostupnym podkladim nebyl v fe§eném Gzemi navrzen
USES (stejné feSeni je navrzeno i v pfipravované Aktualizaci Uzemniho planu mésta Brna).

Pro ochranu tzv. zeleného horizontu nad ulici Vinohradskou navrhuje Uzemni studie pozemky pro rekreaci a zelefi. Navrzené
zastavitelné pozemky nad hranou horizontu, které jsou urcené pro vyrobu, jsou navrzeny s indexem podlaznich ploch 0,8
(analogicky s jiz stavajici primyslovou zénou vychodné od Primyslové). Vzhledem k uréenému vyuZiti Ize pfedpokladat
obdobny charakter zastavby, ktery v zadném pfipadé nem(Zze ohrozit vyznamné pohledy z centra mésta smérem na
jihovychod. Vyjimkou je plocha v severni ¢asti Uzemi, ktera je ur€ena pro obCanské vybaveni celoméstského vyznamu a IPP
z divodu nejasného konkrétniho budouciho vyuziti stanoveno nema. Jeji zastavba se v dalkovych pohledech muize
uplatriovat a proto by méla byt pfi podrobnéjSim feSeni Gizemi provéfena. Promyslené vySkové zvyraznéni zastavby zde muze
slouzit jako ,poutac” funkéni naplné (napf. vysoka skola, zabavni park). Tim jsou uréené prostorové podminky pro zastavbu

a stanoven zékladni ramec pro ochranu krajinného rézu feSeného tzemi.

C.6. GEOLOGIE A ZAKLADANI

Uzemi je tvofeno terciérnimi horninami, ve spodni poloze brénskymi vapnitymi jily, ve svrchni poloze pisky. Rozhrani mezi
spraSovych hlin. Ve vrstvé Stérk( se nachazeji mistné nepfili§ mocné viozky kvartérnich jil. Podzemni voda je vazana na
hloubku 196 m n.m. Pod feSenym Uzemi se nachazi hlubinna artéska zvoden vazana na kolektor neogennich pisku tzv.
Nesvadilského pfikopu. Pfi zakladani staveb by nemélo dojit k propojeni horni zvodné lokainé znecidténé vyluhy ze skladek
(kontaminace je dlouhodobé prokazana ve vrtech HVI54 a HVI 56) a hlubinné artéské zvodné. Podrobné shrnuti vSech
dosavadnich zji$téni tykajicich se byvalych skladek v feSeném uzemi a jejich potenciélniho rizika, je uvedeno v dokumentaci
Brno — Cernovicka terasa — Aktualizace analyzy rizika (AQUA ENVIRO s.r.0., 2008). Aktualni stav znegisténi a predpoklady
pro budoucnost jsou pak shrnuty v Monitoringu Cernovické skladky v roce 2012, Zavéreéna zprava o prib&hu monitoringu
podzemni vody Cernovické skladky v roce 2012 (ENVI-AQUA, 2012). Soucasna kontaminace podzemnich vod a horninového
prostiedi nepfedstavuje pro nové vyuziti feSeného Uzemi riziko (pouze jsou omezeny moznosti Eerpani podzemnich vod napf.
pro technologické Ucely &i zavlazovani).

Uzemi je z velké &asti dotéeno t&7bou piskil a $térkopisk(, které se zde t&7i od konce 2. svétové valky. VytéZené prostory
byly nésledné zavazeny riznymi typy odpadd (vCetné komunalnich a primyslovych), nefizené skladkovani bylo ukonceno az
v roce 1996. Od tohoto roku jsou zde uz ukladany pouze intertni odpady. V sou¢asnosti spolecnost Piskovna Cernovice s.r.o.
t87i pisek a Stérkopisek pouze v dobyvacim prostoru Cernovice V (t&Zeny prostor C5), téZba je zde naplanovéna na jesté
zhruba 60-80 let (dojde k vytéZeni celého Uzemi az po navrzenou kfizovatku VMO a ulice Primyslové). Ve vytézenych
prostorach dobyvaciho prostoru Cernovice IV probiha ukladani inertnich odpad v ramei planu rekultivace. Po dokon&eni
t&7by v dobyvacim prostoru DP Cernovice V bude nasledovat rekultivace podle bariskym Gfadem schvaleného planu, ktery
poéita se zavezenim vytézenych prostor inertnim odpadem (v¢etné Uzemi dnesniho ,kanonu®). Hloubky vytéZenych

a nésledné zavezenych prostor v Uzemi dosahuji v zavislosti na geologickém sloZeni podloZi 10-20 m, misty ale az 40 m.

Stavajici | uvazovana zastavba v blizkosti aktivniho dobyvaciho prostoru Cernovice V miize byt negativné dotéena trhacimi
pracemi (odstrely), které zde v soucasnosti probihaji zhruba 5-6 roéné v zavislosti na odbytu suroviny. Mozny vliv odstreld na
zastavbu a na vyrobni procesy je podrobnéji popsan v Posouzeni vlivu negativnich U¢inkd od trhacich praci pfi tézbé pisk

v lokalité Brno — Cernovice na zéstavbu primyslového arealu (Barto$ engineering, 2000). V podstaté ale plati, Ze se nejedna
0 z&sadni omezeni, skeletové stavby s vypliiovym zdivem a montovanym plaStém odolavaji témto otfesum dobfe.

Zakladani staveb v Uzemi s velkymi nasypy (skladky komunalnich a primyslovych dopadl a navazky inertni zeminy) je
mozné, dnes existuje a je standardné vyuzivano mnoho metod a zplsobu pouzivanych pro zakladani staveb na
problematickém podloZi. VyuZziva se plosné nebo hlubinné zalozeni, pfipadné jejich kombinace. Plosné zalozeni objektl
(zékladové pasy, zakladové patky, zakladové rosty) by se zde vyuzilo u objektu lehkych, nevysokych a u objektl, kde bude
zakladové spara tvorena ulehlymi pisCitymi Stérky. Hlubinné zakladani (vrtané Zelezobetonové piloty, razené piloty apod.) se
bude vyuzivat u objektl vysokych, téZkych, u objektl s velkymi rozpony stropnich a stfesnich prvkl a u objekt( nachazejicich
se na horSich zakladovych podminkach (sprasoveé hliny, neogenni jily apod.). V mistech, kde bude vétsi mocnost navazek se
mohou s Uspéchem pouzivat metody Stérkovych pilifd, vibrovanych betonovych pilot apod. Zcela jisté Ize konstatovat, ze
zaloZeni prakticky jakéhokoliv objektu bude nékterou z vySe popsanych metod (nebo jejich kombinaci) mozné, a ze ze
statického hlediska neexistuji takova omezeni, ktera by v dané lokalité znemoznila realizaci stavebnich objektl (viz staticky
posudek v pfiloze).

PFi novém vyuziti Gzemi je nutné fesit zejména zkoordinovani rekultivace skladek (realizace tésnici vrstvy a drenazi pro
odvod skladkového plynu) a nové vystavby tak, aby touto vystavbou nebyly rekultivacni vrstvy a drenéze znehodnoceny. Jde
o to, aby deStové vody nepronikaly do téles skiadek a nedochézelo k dalSi kontaminaci podzemnich vod a aby skladkovy plyn
nepronikal do konstrukci novych staveb, ale byl odvadén mimo zastavbu bud volné do ovzdusi nebo do plynové stanice

k energetickému vyuZiti. Nové objekty bude zfejmé pro ochranu pfed sklddkovym plynem vhodné opatfit izolaci obdobnou
jako v pfipadé Uzemi s vyskytem radonu.

C.7. ETAPIZACE

Na zakladé soucasného stavu uzemi, pfedpokladané dostupnosti jeho jednotlivych Casti a na zakladé navrZzeného
urbanistického feSeni je pro nové vyuziti lzemi navrzena etapizace, ktera je zobrazena ve Vykresech B_|_07 (var. 1)

a B_lI_07 (var. 2). UvaZovany jsou 4 z&kladni etapy pro stavebni vyuZiti (S1-S4), které jsou Easte¢né dale podrobnéji
rozlenény na mezietapy S1A, S1B, S2A, S2B, S3A, S3B, a tfi etapy pro vyuziti k rekreaci (R1-R3). Cast Gizemi (plocha ,M*
u délnice) je vymezena jako Uzemi rezerva.
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Jednotlivé etapy jsou definovany v nasledujici tabulce, v dalSim textu jsou pak etapy podrobnéji popsany (pfedpokladané
investice a pfipadné problémy, které je nutné fesit).

Etapa Varianta Vyméra | Casovy horizont Uzemi

tzemi kolem retenéni nadrze u Svédskych
valli a podél dalnice (Cast), plocha

u Cernovické ulice (Ize vyuzit ihned bez
zmény UPmB)

S1A var1, var 2 27,2 ha ihned po zméné upP

Uzemi dnesniho arealu odpadového

ihned po rekultivaci skladek (T1, T2, T5 a hospodafstvi firmy (DUFONEV R.C., SETRA,
¢ast C6) SKB) a navazujici Uzemi smérem k dalnici

a k ulici Primyslové

S1B var1, var 2 44,6 ha

Uzemi v souCasnosti zavazené piskovny

za 5-10 let, po zavezeni a rekultivaci byvalé podél ulice Pramyslové severozapadné od

S2A var1, var 2 17,0 ha

piskovny (C6) kfizovatky s ulici Svédské valy
vart 292 ha za 5-10 let, po zavezeni a rekultivaci skladek lizemiSEveme od dnesnino arealu
S2B (T2, C2 Cé pC 4) odpadového hospodarstvi firmy (DUFONEV
var 2 9.2 ha P EE S R.C., SETRA, SKB)

vychodni ¢ast dnes fungujici piskovny
(»,karion®) a izemi k nému priléhajici ze
severovychodu smérem k Tézebni ulici
(s oCekavanou tézbou)

za 10-20 let, po dotézeni, zavezeni

S3A var, var 2 8,8 ha ot
a rekultivaci piskovny

centralni ¢ast dnes fungujici piskovny
(»,karion®) a tzemi k nému pfiléhajici z jizni
strany

S3B var1 13,0 ha za 20 let, po zavezeni a rekultivaci piskovny

za 60-80 let, po vytézeni, zavezeni
a rekultivaci budouci piskovny

severni Cast fungujici piskovny a Uzemi

54 vart, var2 17,5 ha severné od ni, kde se s téZbou uvazuje

Uzemni po dokonéeni rozsifeni dalnice a po zméné Uzemi podél dalnice D1 vychodné od
var1, var2 2,66 ha . . . A
rezerva upP nadjezdu k Cerpaci stanici OMV
vart 137 ha pas Uzemi na ;apadnl strané FeSeného
. N S Y Uzemi nad ulici Vinohradskou
R1 ihned, Castecné po rekultivaci skladek (Cast
T3, &astC1aC7) pas Uzemi na zapadni strané feSeného
var 2 17,6 ha Uzemi nad ulici Vinohradskou a Cast uzemi
jizné od ,karionu*
za 5-10 let, po rekultivaci piskovny celé Uzemi dnesniho ,karionu“ a dale
R2 var 2 38,2 ha (,karonu®) a skladek (¢ast C1, C2, C3, C4, centralni Uzemi byvalych skladek
C7) jihovychodné od néj
R3 var 1 8.9ha za 10-20 let, po zavezeni a rekultivaci zapadni ¢ast karonu“ sméfujici

piskovny k Vinohradské ulici

Tab. Navrh etapizace nového vyuZiti uzemi (ve sloupci Vyméra jsou uvedeny vyméry vyuZitelnych pozemki bez komunikaci).

Podrobnéjsi popis predpokladanych investic a problému k feSeni v jednotlivych etapach

V ramci etapy S1 se piedpoklada:

= Realizace dopravniho propojeni Priimyslové a Vinohradské ulice vCetné doCasné Upravy kfizovatky na Priimyslové ulici
(pFedpoklada se normalni kiizeni bez kruhového objezdu), které je také nutné pro zpfistupnéni bloku O. (4. zhruba 1600 m
dvou nebo tfipruhové komunikace s cyklostezkami).

= Realizace dvou novych dopravnich napojeni na ulici Priimyslovou (vstficné ulici Svédské valy a pobliz mostu pres
Ivanovicky potok), které jsou nutné pro obsluhu blokd H a J, a jejich propojeni komunikaci soub&Zznou s Prdmyslovou ulici.

Pokud by byl zajem o pozemky vétsi vyméry, bylo by mozné uvazovat o spojeni blok(i H a J a vypusténi obsluzné
komunikace mezi nimi, ktera by pro obsluhu Gzemi nebyla nutna. Je zde ale nutné ponechat prostor pro vedeni
kanalizacnich stok (destoveé a splaskové kanalizace).

Obdobné jako u pfedchoziho bodu Ize v pfipadé konkrétniho pozadavku na velikost arealll odpadového hospodafstvi
uvazovat o spojeni blokl G a | a zruSeni komunikace mezi nimi. Je zde ale nutné ponechat prostor pro vedeni
kanalizaCnich stok (deStové a splaSkové kanalizace).

Realizace dalSich vedlejSich komunikaci, zejména pro obsluhu pozemki v blocich N a K (jejich potfeba se vaze
k pozemkum malych vymér navrzenych ve studii, pokud bude zajem o vétsi pozemky, nebudou tyto komunikace nutné).

Realizace pfelozky regulaéni stanice VTL/STL pro uvolnéni bloku O a pro zaji$téni dostatené kapacity sité STL
plynovodu.

Realizace pfelozky kabelového vedeni VN (vCetné soubéZného kabelu elektronickych komunikaci) do trasy nové dopravni
propojky ulic Primyslové a Vinohradské pro uvolnéni bloki K, L a ¢aste¢né O.

Realizace novych rozvodu siti Tl pro obsluhu pozemkd (STL plynovod, vodovod, deStova a splaskova kanalizace, elektfina
VN).

Pro vyuZiti plochy ,B* mezi piskovnou a Cernovickou ulici bude nutné jeji napojeni na dopravni a technickou infrastrukturu
od ulice Havrani podjezdem pod Cernovickou ulici.

VyfeSeni stfetd vyplyvajicich z existujicich limitd vyuziti Gzemi, a to zejména:

— ochranné pasmo artéskych vod — pouze v severni ¢asti Uzemi;

— stfet s Gzemim uréenym pro zvI&$té chranéné druhy Zivogich (dle vyjimky MZP) — v blocich H, J a N;

— vynéti ze ZPF | a ll. tfidy ochrany — v celych blocich N, O a v &astech bloku h, J a L;

— stfet s ochrannym pasmem dalnice D1 — zaméry v blocich K a L je nutné projednat s RSD kviili koordinaci
planovanym rozsifenim dalnice a kvali stanoveni moznych odstupl neobytnych staveb od dalnice;

— Uzemi byvalych skladek — bloky G, H, | a L zasahuji na Gzemi byvalych skladek, jejich vyuZziti je mozné az po
rekultivaci Uzemi, ktera by méla prob&hnout v koordinaci s uvazovanou zastavbou;

— zrudeni dobyvaciho prostoru DP Cemovice IV (nebo alespofi jeho jizni &asti).

V ramci etapy S2 se predpoklada:

Realizace dvou novych dopravnich napojeni na ulici Primyslovou (vstficné ulici Svédské valy z etapy S1 a vstficné
dneSnimu p&Simu propojeni od ulice Vlastimila Pechy), které jsou nutné pro obsluhu blokl F a E (pouze var. 1).

Realizace komunikace soubézné s ulici Primyslovou pro obsluhu pozemki ve stfedu blokl F a E, pokud to bude nutné
(bude zalezet na velikostech konkrétnich arealu a jejich rozmisténi v uzemi).

Realizace parovodu od ulice Tézebni, pfipadné propojeni na horkovod od ulice Vlastimila Pechy (pokud bude v této etapé
napojeni na CZT investory upfednostnéno).

Posileni elektrické sité VN — realizace nového kabelového vedeni v soubéhu s Primyslovou ulici.

Realizace novych rozvodu siti Tl pro obsluhu pozemki (parovod/horkovod, vodovod, destova a splaskova kanalizace,
elektfina VN).

VyfeSeni stfetd vyplyvajicich z existujicich limitd vyuziti Gzemi, a to zejména:

— ochranné pasmo artéskych vod;

— stfet s lzemim uréenym pro zvI&$té chranéné druhy Zivogichd (dle vyjimky MZP) — v celém bloku F a ¢astecné
v blocich E a G;

— Uzemi byvalych skladek — bloky F, E a G zasahuji na Uzemi byvalych skladek, jejich vyuziti je mozné az po rekultivaci
uzemi (pfipadné po zavezeni a rekultivaci), ktera by méla probéhnout v koordinaci s uvazovanou zastavbou;

— zrudeni dobyvacich prostori DP Cernovice Il a DP Cernovice IV.

— Vliv odstfelt z dobyvaciho prostoru DP Cernovice V — hodnota izoseist dosahuje az 20 mms.
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V ramci etapy S3 se piedpoklada:

= Realizace dvou novych dopravnich napojeni na ulici Primyslovou (vstficné dneSnimu péSimu propojeni od ulice Vlastimila
Pechy z etapy S2 a vstficné ulici TéZebni), které jsou nutné pro obsluhu bloki D a C (pouze var. 1), a jejich propojeni
komunikaci soub&znou s Primyslovou ulici, ktera se tak stane vnitfni patefi celého Gzemi od ulice TéZebni po dalnici D1.

= Realizace parovodu od ulice TéZebni, pfipadné propojeni na horkovod od ulice Viastimila Pechy, pokud bude napojeni na
CZT investory upfednostnéno (pokud nebude realizovano jiz v pfedchozi etapé S2).

= Posileni elektrické sité VN - realizace nového kabelového vedeni v soubéhu s vnitfni patefni komunikaci.

= Realizace novych rozvodu siti Tl pro obsluhu pozemk (parovod/horkovod, vodovod, destova a splaskova kanalizace,
elektfina VN).

= VyfeSeni stretl vyplyvajicich z existujicich limitl vyuZiti Gzemi, a to zejména:

— ochranné pasmo artéskych vod;

— stfet s Gzemim uréenym pro zvI&$té chranéné druhy Zivocichu (dle vyjimky MZP) — ast bloku D;

— Uzemi byvalych skladek — zasahuije jizni okraj bloku C (pouze var. 1), Ize pfedpokladat, Ze rekultivace této malé ¢asti
skladky probéhne jiz pfi realizace etapy S2;

— Uzemi skladek inertniho materialu — bloky D a C zasahuji z velké Casti na Uzemi byvalych, sou€asnych ¢i budoucich
piskoven, které jsou/budou zavazeny inertnim materialem; jejich vyuziti je mozné az po rekultivaci, ktera by méla
probéhnout v koordinaci s uvazovanou zastavbou;

— vynéti ze ZPF | a ll. tfidy ochrany - ziejmé probéhne v ramci t€zby Stérkopisku;

— vramci zavazeni ,kafonu* piskovny bude zruSen VKP Piskovcova sténa (pouze var. 1);

— zru$eni dobyvacich prostorti DP Cernovice Il, DP Cernovice IV a DP Cemovice V (alespof jizni ¢asti);

— Vliv odstfeli ze severni ¢asti dobyvaciho prostoru DP Cernovice V — hodnota izoseist dosahuje vice nez 20 mm/s.

V ramci etapy S4 se pfedpoklada:

= Realizace nového dopravniho napojeni na ulici Primyslovou (vstficné ulici TéZebni z etapy S3) a propojeni az k podjezdu
pod VMO pii ulici Havrani (a pfes novou obytnou zastavbu dale az k Charbulové ulici);

= Realizace destové kanalizace smérem k podjezdu pod VMO a dale na zépad az ke fece Svitavé (bude slouzit také pro
planovanou obytnou zastavbu mezi ulicemi Cernovickou a Charbulovou, tato zastavba bude ziejmé realizovana dFive,
takZe tato deStova kanalizacni stoka bude jiZ také zi'ejmé hotova, pfi jejim dimenzovani by mélo byt uvazovano i
s odkanalizovanim tohoto Uzemi);

= Realizace novych rozvodu siti Tl pro obsluhu pozemkU (parovod/horkovod, vodovod, destova a splaSkova kanalizace,
elektfina VN).

= VyfeSeni stfetl vyplyvajicich z existujicich limitl vyuziti tzemi, a to zejména:

— ochranné pasmo artéskych vod;

— Uzemi skladek inertniho materialu — blok A zasahuje z velké Casti na Uzemi soucasné a budouci piskovny, ktera bude
zavazena inertnim materialem; jeho vyuZziti je mozné az po rekultivaci, ktera by méla prob&hnout v koordinaci
S uvazovanou zastavbou:;

— vynéti ze ZPF | a ll. tfidy ochrany — zi'ejmé probéhne z velké ¢asti v ramci tézby Stérkopisky;

— zru$eni dobyvaciho prostoru DP Cernovice V.

Pro vyuZiti izemni rezervy se predpoklada:

= Realizace preloZky kabelového vedeni VN (vCetné soubézného kabelu elektronickych komunikaci) do trasy nové dopravni
propojky ulic Prdmyslové a Vinohradskeé (byla uz soucasti etapy S1).

= Napojeni na dopravni a technickou infrastrukturu, ktera byla vybudovana v etapé S1.
= VyfeSeni stfetl vyplyvajicich z existujicich limitl vyuziti tzemi, a to zejména:

— vynéti ze ZPF II. tfidy ochrany;
— stfet s ochrannym pasmem dalnice D1 — zaméry je nutné projednat s RSD kvuli stanoveni moznych odstupd
neobytnych staveb od dalnice.

V ramci etapy R1 se predpoklada:

= Upravy (zkapacitnéni) stavajicich obsluznych komunikaci pro zlepSeni pFistupnosti (izemi zejména od ulice Vinohradské,
pokud by to nové vyuziti Gzemi vyzadovalo.

= Lokalni upravy ve vyuziti uzemi, které je jiz dnes v podstaté dostupné, pfipadné vyZaduje rekultivaci ¢asti skladek na
pozemcich 06, 07 a 08.

= VyfeSeni stfetd vyplyvajicich z existujicich limitd vyuZiti Gzemi, a to zejména:

— ochranné pasmo artéskych vod;

— Uzemi byvalych skladek — pozemky 06, 07 a 08 zasahuiji na tzemi byvalych skladek, jejich vyuziti je mozné az po
rekultivaci Uzemi (pfipadné po zavezeni a rekultivaci), ktera by méla prob&hnout v koordinaci s uvazovanym
rekreaCnim vyuzitim;

— zrudeni dobyvaciho prostoru DP Cemovice I, DP Cernovice Il (severni okraj, pouze var. 2) a DP Cernovice |lII.

V ramci etapy R2 se predpoklada:

= Upravy (zkapacitnéni) stavajicich obsluznych komunikaci pro zlep$eni pfistupnosti tizemi od ulice Vinohradské (do
,kanonu* piskovny) a od ulice Primyslové pres uvazovanou Primyslovou zénu (z jihu nebo vychodu podle aktualné
dokoncenych etap vystavby pramyslové zény S1/S2).

v

= Zasadngj$i Upravy ve vyuziti Uzemi navazujici na rekultivaci uzemi byvalych skladek (zejména na pozemku 12) a na
zajiSténi a stabilizovani ,kafonu“ piskovny, aby mohl byt vyuzit pro rekreaci.

= VyfeSeni stfetl vyplyvajicich z existujicich limitd vyuZiti 4zemi, a to zejména:

— ochranné pasmo artéskych vod;

— Uzemi byvalych skladek — pozemky 11 (Cast) a 12 zasahuje na Uzemi byvalych skladek, jejich vyuZiti je mozné az po
rekultivaci Uzemi (pfipadné po zavezeni a rekultivaci), ktera by méla prob&hnout v koordinaci s uvazovanym
rekreaénim vyuZitim;

— zru$eni dobyvaciho prostoru DP Cernovice I, DP Cernovice Il, DP Cernovice Ill a DP Cernovice V (jizni ¢ast).

V ramci etapy R3 se predpoklada:

= Po kompletnim zavezeni dobyvacich prostorti a modelaci terénu by mélo byt realizovano propojeni komunikacni sité
pramyslové zény a okolnich Uzemi (zahradkarska osada mezi Vinohradsku a Cernovickou ulici a stavajici vjezd do
piskovny od Vinohradskeé ulice).

= ZasadngjSi Upravy ve vyuziti Uzemi navazujici na rekultivaci uzemi dobyvacich prostor( a byvalych skladek (na pozemcich
8,92a10).

= VyfeSeni stfetd vyplyvajicich z existujicich limitd vyuZiti Gzemi, a to zejména:

— ochranné pasmo artéskych vod;

— Uzemi byvalych skladek a skladek inertniho materialu — pozemek 8 a ¢asti pozemkl 9 a 10;

— zrudeni dobyvaciho prostoru DP Cerovice | a DP Cemovice Il;

— vramci zavazeni kafionu“ piskovny bude zrusen VKP Piskovcova sténa, VKP Cernovické piskovna zfejmé bude
zachovan.
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C.8. NAVRHOVANA ZMENA UPMB

Pro potfeby zmény platného UPmB je v Uizemni studii zpracovan pro obé varianty podklad pro zménu UPmB ve Vykresech
B_I_01_Navrh zmény UP mésta Brna (var. 1) a B_Il_01_Névrh zmény UP mésta Brna (var. 2). Uzemi pro zménu Uzemniho
planu je svym rozsahem vétsi nez feSené Uzemi Uzemni studie, a to z toho dlvodu, Ze je nutné navrhnout i Gpravu
dopravniho Fe$eni mimo toto FeSené Uzemi (zapadni ¢ast propojeni ulice Vinohradskeé a ulice Primyslové).

K navrhované zméné UPmB:

Pozemky pro vyrobu jsou v navrhu zmény UPmB navrzeny jako Plochy pro primysl (PP); toto funkéni vyuZiti je zvoleno ve
shodé s funkénim vyuzitim jiz realizovaného primyslového parku vychodné od Primyslové. Index podlazni plochy je pro
tyto plochy stanoven v hodnotach 0,8 a 1,0. NiZSi hodnota umozriuje s dostateCnou rezervou pinohodnotné stavebni vyuZiti
jednotlivych ploch a pozemku analogicky k plocham v sougasné priimyslové zoné Cernovick4 terasa. Vyssi hodnota je
navrzena pro plochy men$ich rozmért umisténych podél dalnice a ulice Primyslové, kde se pfedpoklada mozné vyuziti
vicepodlaznimi budovami.

Pozemky Uzemni rezervy pro vyrobu jsou v navrhu zmény UPmB navrzeny jako ploch pro dopravu — t&lesa dopravnich
staveb, stavajici UPmB neumoziuje vymezit zde Uzemni rezervu pro vyrobu.

Pozemek pro obdanské vybaveni v severni &ast FeSeného zemi (blok A) je v navrhu zmény UPmB navrzen jako Ostatni
zvlastni plochy (N); tato funkce byla zvolena jako charakterem nejblizsi k uvazovanému vyuziti; metodika UPmB
neobsahuje druh plochy, ktery by se priblizoval charakteru Ploch obCanského vyuziti uvedené ve vyhlasce €. 501/2006 Sb.,
ve znéni pozdéjsich predpist. Index podlazni plochy zde neni stanoven (obdobné jako u jinych ploch typu ,N* v UPmB).

Pozemek pro obcanské vybaveni v severozapadni Casti feSeneho tizemi (blok B) priléhajici k Cernovické ulici (VMO) je
v navrhu zmény UPmB navrzen v kategorii Smisené plochy obchodu a sluzeb (SO); toto vyuziti Iepe odpovida navrhu
studie neZ soucasny typ stanoveny v platném UPmB (plochy smiSené vyroby a sluzeb — SV). Index podlaZni plochy je

,

stanoven na 1,0, coz odpovida sou¢asnému stavu v UPmB.

Pozemky pro odpadové hospodarstvi jsou v navrhu zmény UPmB navrzeny jako Plochy pro technickou vybavenost —
likvidace odpadu (TO), Index podlazni plochy zde neni stanoven.

Pozemky pro dopravu a vefejna prostranstvi jsou v navrhu zmény UPmB navrzeny jako Plochy pro dopravu-télesa
dopravnich staveb a Plochy komunikaci a prostranstvi mistniho vyznamu.

Pozemky pro vodu a vodni hospodafstvi jsou v navrhu zmény UPmB navrzeny jako VodohospodaFské plochy (VH).

Pozemky pro zelef jsou v navrhu zmény UPmB navrzeny jako Plochy krajinné zelené rekreagni (KR) a krajinné zelené
vSeobecné (KV). V téchto plochach se pfedpoklada také moznost realizace sportovnich zafizeni (nejsou samostatné
vymezeny plochy pro zvlastni rekreaci).

Metodika UPmB neumoziiuje zakresleni izemni rezervy, proto byla plocha ,M* vymezena ve prospéch dopravni
infrastruktury (,plochy pro dopravu - télesa dopravnich staveb®); po rozsifeni dalnice D1 pujde zfejmé uvazovat s jeji
zménou na plochu uréenou k vystavbé (napf. pro vyrobni & komeréni tcely ve vazbé na podminky RSD pro vystavbu v OP
dalnice).

Srovnani vymér jednotlivych typd ploch s rozdilnym zpusobem vyuZiti obsazenych v platném UPmB, zemni studii
Ekologického parku, pfipravované aktualizaci UPmB a v obou variantach této Uzemni studie je uvedeno v nasleduijici tabulce
(v€etné procentualniho zastoupeni zakladnich funkénich kategorii).
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Platny UPmB Navrh US Ekopark Aktualizace UPmB Navrh US Primyslova Navrh US Priimyslova
Typ vyuZiti Typ vyuZiti ’ 2013 2008 (var. C) 2013 2013 (var. 1) 2013 (var. 2)
(obecné kategorie) (kategorie dle platného UPmB) . . ] o . ] . . ] . o ] . . ]
vyméra | vymeéra podilz | vyméra | vyméra | podilz | vyméra | vyméra | podilz | vyméra | vyméra | podilz | vyméra | vyméra | podilz
[ha] [ha] celku [ha] [ha] celku [ha] [ha] celku [ha] [ha] celku [ha] [ha] celku
vyroba PP | plochy pracovnich aktivit — plochy pro pramys! 1,1 1,1 0,4% 0,5 0,5 0,2% 1,0 1,0 0,4% 107,7 107,7 42,4% 74,8 74,8 29,5%
i o .. L TO | plochy pro tech. vybavenost - likvidace odpadu 32,6 18,2 20,9 34,8 34,8
odpadove hospodarstvi a dalsi technicka 326 | 128% 281 | 111% 296 | 11,7% 38 | 137% 348 | 137%
infrastruktura
TE | ploch pro tech. vybavenost - elektfina 9,9 8,8
N | ostatni zvlatni plochy 17,6 17,6
obcéanské vybaveni 1,1 0,4% 0,0 0,0% 1,1 0,4% 18,5 7,3% 18,5 7,3%
SV | smiSené plochy vyroby a sluZeb 11 11 0,9 0,9
KV | plochy krajinné zelené vSeobecné 66,7 16,8 14,2 0,9 0,9
KR | plochy krajinné zelené rekreaéni 49,9 132,7 95,3 235 59,2
rekreace a zelefi (v€. zahradek) ZO | plochy méstské zelené ostatni 21,6 138,5 54,6% 243 183,9 72,4% 11,0 130,6 51,4% 14 25,8 10,2% 14 61,6 24,3%
R | zvlastni plochy pro rekreaci 9,7 9,6
zemédélsky pldni fond 0,3 04 0,5
plochy pro dopravu — télesa dopravnich staveb 36,1 33,3 52,6 46,7 46,7
doprava a vefejna prostranstvi plochy komunikaci a prostranstvi mistniho vyznamu | 8,5 45,6 17,9% 4,2 37,6 14,8% 1,2 53,8 21,2% 11,9 58,6 23,1% 9,0 55,7 21,9%
DP | ploch pro dopravu — vyznamna parkovisté 1,0
VH | vodohospodarské plochy 54 3,7 8,4 8,0 8,0
voda a vodni hospodarstvi 59 2,3% 3,8 1,5% 8,5 3,3% 8,5 3,4% 8,5 3,4%
vodni plochy 0,4 0,0 0,1 0,5 0,5
tézba PT | plochy pro tézbu 29,2 29,2 11,5% 0,0 0,0% 29,2 29,2 11,5% 0,0 0,0% 0,0 0,0%
celkem 253,9 253,9 100,0% | 2539 253,9 100,0% | 2539 253,9 100,0% | 2539 253,9 100,0% | 2539 2539 100,0%

Tab. Porovnani rozsahu jednotlivych typd ploch s rozdilnym zpdsobem vyuZiti Uzemn[ho planu mésta Brna obsazZenych: v platném UPmB, v navrhu pivodni studie Ekologického parku (2008), v pripravované Aktualizaci UPmB a v n&vrhu obou variant této tuzemni
studie.Jednotlivé kategorie ploch s rozdilnym zpisobem vyuZiti, které pouziva platny UPmB, jsou pro pfehlednost shruty do obecnéjsich typt vyuZiti. Plochy vymezené v Aktualizaci UPmB jsou zafazeny do odpovidajicich typt ploch platného UPmB. Pokud bylo vice
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ZR PLOCHY REKREACNI ZELENE
z0 PLOCHY OSTATNi MESTSKE ZELENE

ZEMEDELSKY PUDN{ FOND

POZEMKY URCENE K PLNENI FUNKCI LESA

PLOCHY S OBJEKTY PRO INDIVIDUALNI REKREACI
VODNI PLOCHY

VH  VH VODOHOSPODARSKE PLOCHY

PT PLOCHY PRO TEZBU

— ZELEZNICNI TRATE

—— KOMUNIKACE DALNICNIHO TYPU

= SBERNE KOMUNIKACE SE 4 A VICE PRUHY

—— SBERNE KOMUNIKACE SE 2 NEBO 3 JiZDNiMI PRUHY

e BIOCENTRUM USES
—emmemes - BIOKORIDOR USES
0 INDEX PODLAZNI PLOCHY (IPP)
AKCE UZEMNi STUDIE "PRUMYSLOVA"
PORIZOVATEL MAGISTRAT MESTA BRNA, OUPR
ZPRACOVATEL KNESL+KYNCL s.r.0.
CISLO SMLOUVY 4113050204
CISLO ZAKAZKY 00393_60
DATUM 05 /2013

50 100 200 400

800m




Bl - NAVRH RESENIi (VARIANTA 1)




B_1.01 HLAVNi VYKRES (NAVRH VYUZITi) - VAR. 1 1:10 000

———

HRANICE RESENEHO UZEMI

POZEMKY PRO VYROBU

POZEMKY PRO VYROBU - UZENNi REZERVA
POZEMKY PRO ODPADOVE HOSPODARSTVI
POZEMKY PRO OBCANSKE VYBAVEN

POZEMKY PRO DOPRAVU A VEREJNA PROSTRANSTVI
POZEMKY PRO REKREACI A ZELEN

POZEMKY PRO VODU A VODNi HOSPODARSTVI
HRANICE POZEMKU

OZNACENI PLOCHY URCENE PRO STAVEBNI VYUZIT
OZNACENI POZEMKU URCENYCH PRO STAVEBNI VYUZITI
OZNACENI OSTATNICH PLOCH

OCHRANNA ZELEN

POZENi KOMUNIKACE - STAV

POZEMNi KOMUNIKACE - NAVRH

POZEMNi KOMUNIKACE - REZERVA

ZELEZNICE

PES| PROPOJEN

VRSTEVNICE PO 5 METRECH

HRANICE KATASTRALNICH UZEMi

PODKLADEM JE ORTOFOTOMAPA Z ROKU 2012 ZISKANA OD PORIZOVATELE.

AKCE
PORIZOVATEL
ZPRACOVATEL
CiSLO SMLOUVY
CISLO ZAKAZKY
DATUM

UZEMNi STUDIE "PRUMYSLOVA"
MAGISTRAT MESTA BRNA, OUPR
KNESL+KYNCL s.r.0.

4113050204

00393_60

05 /2013
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B 1 02 SILNICNi DOPRAVA - VAR. 1 1:10 000
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HRANICE RESENEHO UZEMI

FUNKCNI TRIDA"A" (RYCHLOSTNI) - STAV/ NAVRH

FUNKCN TRIDA"B" (SBERNE) - STAV / NAVRH

FUNKCNI TRIDA "B" (SBERNE) - UZEMNI REZERVA

FUNKCNi TRIDA "C" (OBSLUZNE) - STAV / NAVRH

FUNKCNI TRIDA "C" (OBSLUZNE NIZSIHO VYZNAMU) - STAV NAVRH

CYKLOKOMUNIKACE

PESi PROPOJENI

ZELEZNICNI TRAT

ZELEZNICN] STANICE (STAV / NAVRH)

POZEMKY URCENE PRO DOPRAVU A VEREJNA PROSTRANSTV

POZEMKY URCENE PRO STAVEBNI VYUZITI

POZEMKY URCENE ZEJMENA PRO NESTAVEBNI VYUZITI

HRANICE POZEMKU

OZNACENI PLOCHY URCENE PRO STAVEBNI VYUZITI

OZNAGEN! POZEMKU URCENYCH PRO STAVEBNI VYUZIT]

OZNACENi OSTATNICH PLOCH

STAVAJICI OBJEKTY

VRSTEVNICE PO 5 METRECH

HRANICE KATASTRALNICH UZEMI

AKCE UZEMNi STUDIE "PRUMYSLOVA"
PORIZOVATEL MAGISTRAT MESTA BRNA, OUPR
ZPRACOVATEL KNESL+KYNCL s.1.0.
CISLO SMLOUVY 4113050204
CISLO ZAKAZKY 00393_60
DATUM 05 /2013
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eececce HRANICE RESENEHO UZEMi
ZELEZNICNI TRAT
ZELEZNICNi STANICE (STAV / NAVRH)
PRESTUPNI UZEL ZELEZNICE - AUTOBUS (NAVRH)

— TRASA AUTOBUSOVE LINKY (STAV / NAVRH)

@ (D zAsTAKAAUTOBUSU (STAVINAVRH)

IZOCHRONA DOSTUPNOSTI OD ZASTAVEK VHD - 300 m/400 m (STAV)
IZOCHRONA DOSTUPNOSTI OD ZASTAVEK VHD - 300 m/400 m (NAVRH)
PES| PROPOJENI

— POZEMNi KOMUNIKACE - STAV

- POZEMNi KOMUNIKACE - NAVRH

TITTTITY POZEMNI KOMUNIKACE - REZERVA

HRANICE POZEMKU

OZNACENI PLOCHY URCENE PRO STAVEBNI VYUZITI
OZNACENI POZEMKU URCENYCH PRO STAVEBNI VYUZITI
OZNACENI OSTATNICH PLOCH

EEH|:|

CiSLO SMLOUVY
CiSLO ZAKAZKY
DATUM

 H N STAVAJICI OBJEKTY
VRSTEVNICE PO 5 METRECH
HRANICE KATASTRALNICH UZEMI
| =l AR N
,l ‘ : ~ & AKCE UZEMNi STUDIE "PRUMYSLOVA"
! ‘ ‘ 4 PORIZOVATEL MAGISTRAT MESTA BRNA, OUPR
ZPRACOVATEL KNESL+KYNCL s.1.0.

4113050204
00393_60
05/2013

800m
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B 1 04 TI-VODNi HOSPODARSTVI - VAR. 1

1:20 000

HRANICE RESENEHO UZEMI

HLAVNi VODOVODNI RAD - STAV

VODOVODNI RAD - STAV / NAVRH

KMENOVA STOKA SPLASKOVE KANALIZACE - STAV

KMENOVA STOKA JEDNOTNE KANALIZACE - STAV

STOKA SPLASKOVA KANALIZACE - STAV / NAVRH

I KMENOVA STOKA DESTOVE KANALIZACE - STAV

STOKA DESTOVE KANALIZACE - STAV / NAVRH

RETENCNI NADRZ (STAV)

POZEMKY URCENE PRO STAVEBNI VYUZITI

POZEMKY URCENE ZEJMENA PRO NESTAVEBNI VYUZITI

HRANICE POZEMKU

X OZNACENI PLOCHY URCENE PRO STAVEBNI VYUZITI
 H N STAVAJICI OBJEKTY

~ ‘/ - VRSTEVNICE PO 10 METRECH
AKCE UZEMNi STUDIE "PRUMYSLOVA"
PORIZOVATEL MAGISTRAT MESTA BRNA, OUPR
ZPRACOVATEL KNESL+KYNCL s.1.0.
CISLO SMLOUVY 4113050204
CISLO ZAKAZKY 00393_60
DATUM 05/ 2013

0 100 200 400 800

1600m




B_1_05 TI-ENERGETIKA A SPOJE - VAR. 1

HRANICE RESENEHO UZEMI

ELEKTRICKE VEDENI 110 kv - STAV

ELEKTRICKE VEDENI 22 KV (VZDUSNE) - STAV

ELEKTRICKE VEDENI 22 KV (PODZEMNI) - STAV NAVRH

ELEKTRICKE VEDENI 22 kV - STAV KE ZRUSENi

ELEKTRICKA STANICE 110/22 KV (BNC CERNOVICE) - STAV

ELEKTRICKA STANICE 22 KV (ROZVODNA TURANKA) - STAV
ELEKTRICKA STANICE 2204 KV - STAV
B PLYNOVODVTL-STAV

PLYNOVOD VITL - STAV KE ZRUSENI

PLYNOVOD STL - STAV / NAVRH

PLYNOVOD STL - STAV KE ZRUSENI

[]

REGULACNI STANICE VTLISTL - STAV KE ZRUSENI

REGULACNI STANICE VTLISTL - NAVRH

PAROVOD - STAV / NAVRH

HORKOVOD - STAV / NAVRH

HORKOVOD - UZEMNi REZERVA

VYMENIKOVA STANICE - STAV

1:20 000

ELEKTRONICKE KABELOVE KOMUNIKACNI VEDENI - STAV / NAVRH

ELEKTRONICKE KABELOVE KOMUNIKACNI VEDENI - STAV KE ZRUSENI

[e] ZAKLADNOVA STANICE GSM

%@\7%1/” f.@ '.Z/;(!/%»/W POZENKY URCENE PRO STAVEBNI VYUZTI
) .~ . POZEMKY URCENE ZEJMENA PRO NESTAVEBNI VYUZITI
HRANICE POZEMKU
X OZNACEN! PLOCHY URCENE PRO STAVEBNI VYUZITI

STAVAJICI OBJEKTY

. RSTENCEPO f0METRECH

AKCE UZEMNi STUDIE "PRUMYSLOVA"

PORIZOVATEL MAGISTRAT MESTA BRNA, OUPR

) ZPRACOVATEL KNESL+KYNCL s.1.0.

“‘w 'l‘\ ﬂ CISLO SMLOUVY 4113050204
e .“f“\\\“ 4 §ISLO ZAKAZKY 0039360
S . DATUM 05 / 2013

0 100 200 400 800 1600m




PROFIL1

DOPLNENI STAVAJICIHO PROFILU
40m

STAVAJICI PROFIL

AREAL

AREAL

PROFIL 2 [

VEREJNE PROSTRANSTVI

25m

VEREJNE PROSTRANSTVI AREAL

AREAL

PROFIL 3 [

PROFIL 4

m

—— AREAL —»

25m

m

VEREJNE PROSTRANSTVI AREAL — —— AREAL

20m
VEREJNE PROSTRANSTVI AREAL —

B 1 06 PROFILY VEREJNYCH PROSTRANSTVi - VAR. 1 1:200

I PROFIL1

vefejné prostranstvi 8. 40 m se sbérnou komunikac tfidy B

—— PROFIL2

vefejné prostranstvi §. 22,5 m s obsluznou komunikaci tfidy C

vefejné prostranstvi 8. 22,5 m s obsluznou komunikac tfidy C

PROFIL 4

vefejné prostranstvi §. 20 m s obsluznou komunikaci tfidy C

AKCE UZEMNi STUDIE "PRUMYSLOVA"

PORIZOVATEL MAGISTRAT MESTA BRNA, OUPR

ZPRACOVATEL KNESL+KYNCL s.1.0.

CISLO SMLOUVY 4113050204

CISLO ZAKAZKY 00393_60

DATUM 05 /2013
1 2 4 8 16m
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B 1 07 PREDPOKLADANA ETAPIZACE VYUZITi - VAR. 1

1:10 000

HRANICE RESENEHO UZEMi

STAVEBNI VYUZIT:

ETAPA S1A (IHNED PO ZMENE UP)

ETAPA S1B (IHNED PO REKULTIVACI SKLADEK)

ETAPA S2A (ZA 510 LET, PO ZAVEZENI A REKULTIVACI PISKOVNY)

ETAPA 2B (ZA 5-10 LET, PO ZAVEZENI A REKULTIVACI SKLADEK )

ETAPA S3A (ZA 10-20 LET, PO DOTEZENI, ZAVEZENI A REKULTIVACI)

ETAPA S3B (ZA 20 LET, PO ZAVEZENI A REKULTIVACI)

ETAPA S4 (A 60-80 LET, PO VYTEZENI, ZAVEZEN A REKULTIVACI)

UZEMNI REZERVA

VYUZITI PRO REKREACI:

ETAPART (IHNED, CASTECNE PO REKULTIVACI SKLADEK)

ETAPAR2 (ZA 5-10 LET, PO REKULTIVACI PISKOVNY A SKLADEK)

ETAPARS (ZA 10-20 LET, PO ZAVEZENI A REKULTIVACI PISKOVNY)

HRANICE POZEMKU

OZNACENI PLOCHY URCENE PRO STAVEBNi VYUZITi

OZNACENi POZEMKU URCENYCH PRO STAVEBNI VYUZITI

OZNACENi OSTATNICH PLOCH

STAVAJICI OBJEKTY

VRSTEVNICE PO 5 METRECH

HRANICE KATASTRALNICH UZEMI

AKCE UZEMNi STUDIE "PRUMYSLOVA"
PORIZOVATEL MAGISTRAT MESTA BRNA, OUPR
ZPRACOVATEL KNESL+KYNCL s.1.0.
CISLO SMLOUVY 4113050204
CISLO ZAKAZKY 00393_60
DATUM 05 /2013

0 50 100 200 400

800m




B 1 08 NAVRH ZMENY UP MESTA BRNA - VAR. 1 1:10 000

XXX XX N HRANICE NAVRZENE ZMENY UPmB

BC PLOCHY CISTEHO BYDLENI

BO PLOCHY VSEOBECNEHO BYDLEN

SO 80 SMISENE PLOCHY OBCHODU A SLUZEB

sV | sv SMISENE PLOCHY VYROBY A SLUZEB

PP PP PLOCHY PRACOVNICH AKTIVIT - PLOCHY PRO PRUMYSL

R R ZVLASTNi PLOCHY PRO REKREACI

N OSTATNI ZVLASTNI PLOCHY

os PLOCHY PRO VERENOU VVYBAVENOST - SKOLSTVI

TE PLOCHY PRO TECHNICKOU VYBAVENOST - ELEKTRINA

TO PLOCHY PRO TECHNICKOU VYBAVENOST - LIKVIDACE ODPADU
DA PLOCHY PRO DOPRAVU - SLUZBY PRO AUTOMOBILOVOU DOPRAVU

DP ~ DP PLOCHY PRO DOPRAVU - VYZNAMNA PARKOVISTE

PLOCHY PRO DOPRAVU - TELESA DOPRAVNICH STAVEB

PLOCHY KOMUNIKACI A PROSTRANSTVI MISTNIHO VYZNAMU

// PLOCHY PRO DOPRAVU - ZELEZNICNi DOPRAVA
KV PLOCHY KRAJINNE ZELENE VSEOBECNE
KR PLOCHY KRAJINNE ZELENE REKREACN
R PLOCHY REKREACNI ZELENE
0 PLOCHY OSTATNI MESTSKE ZELENE

ZEMEDELSKY PUDNI FOND

POZEMKY URCENE K PLNENi FUNKCI LESA

PLOCHY S OBJEKTY PRO INDIVIDUALNI REKREACI

VODNI PLOCHY

VODOHOSPODARSKE PLOCHY

PLOCHY PRO TEZBU

—— ZELEZNICNi TRATE

—— KOMUNIKACE DALNICNIHO TYPU

— SBERNE KOMUNIKACE SE 4 A VICE PRUHY

— SBERNE KOMUNIKACE SE 2 NEBO 3 JiZDNIMI PRUHY

0812) INDEX PODLAZNI PLOCHY (IPP)
AKCE UZEMNi STUDIE "PRUMYSLOVA"
PORIZOVATEL MAGISTRAT MESTA BRNA, OUPR
ZPRACOVATEL KNESL+KYNCL s.r.0.
CISLO SMLOUVY 4113050204
CISLO ZAKAZKY 00393_60
DATUM 05/ 2013

50 100 200 400 800m




B Il - NAVRH RESENI (VARIANTA 2)
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% 7N A B_II_01 HLAVNI VYKRES (NAVRH VYUZITI) - VAR. 2 1:10000
s

HRANICE RESENEHO UZEMI
POZEMKY PRO VYROBU
POZEMKY PRO VYROBU - UZENNi REZERVA
POZEMKY PRO ODPADOVE HOSPODARSTVI
POZEMKY PRO OBCANSKE VYBAVEN
POZEMKY PRO DOPRAVU A VEREJNA PROSTRANSTVI
POZEMKY PRO REKREACI A ZELEN
POZEMKY PRO VODU A VODNi HOSPODARSTVI
HRANICE POZEMKU
OZNACENI PLOCHY URCENE PRO STAVEBNi VYUZITi
OZNACENI POZEMKU URCENYCH PRO STAVEBNI VYUZITI
OZNACENI OSTATNICH PLOCH
OCHRANNA ZELEN
POZENi KOMUNIKACE - STAV

EmEmm-. POZEMNi KOMUNIKACE - NAVRH

TITETTLY POZEMNi KOMUNIKACE - REZERVA

——ss——  ZELEINICE

secsscnss PES| PROPOJEN
VRSTEVNICE PO 5 METRECH
HRANICE KATASTRALNICH UZEMi

PODKLADEM JE ORTOFOTOMAPA Z ROKU 2012 ZISKANA OD PORIZOVATELE.

AKCE UZEMNi STUDIE "PRUMYSLOVA"
PORIZOVATEL MAGISTRAT MESTA BRNA, OUPR
ZPRACOVATEL KNESL+KYNCL s.r.0.
CiSLO SMLOUVY 4113050204
CISLO ZAKAZKY 00393_60
DATUM 05 /2013
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B Il 02 SILNICNi DOPRAVA - VAR. 2

1:10 000

HRANICE RESENEHO UZEMI

FUNKCNI TRIDA"A" (RYCHLOSTNI) - STAV/ NAVRH

FUNKCN TRIDA"B" (SBERNE) - STAV / NAVRH

FUNKCNI TRIDA "B" (SBERNE) - UZEMNI REZERVA

FUNKCNi TRIDA "C" (OBSLUZNE) - STAV / NAVRH

FUNKCNI TRIDA "C" (OBSLUZNE NIZSIHO VYZNAMU) - STAV NAVRH

CYKLOKOMUNIKACE

PESi PROPOJENI

ZELEZNICNI TRAT

ZELEZNICN] STANICE (STAV / NAVRH)

POZEMKY URCENE PRO DOPRAVU A VEREJNA PROSTRANSTV

POZEMKY URCENE PRO STAVEBNI VYUZITI

POZEMKY URCENE ZEJMENA PRO NESTAVEBNI VYUZITI

HRANICE POZEMKU

OZNACENI PLOCHY URCENE PRO STAVEBNI VYUZITI

OZNAGEN! POZEMKU URCENYCH PRO STAVEBNI VYUZIT]

OZNACENi OSTATNICH PLOCH

STAVAJICI OBJEKTY

VRSTEVNICE PO 5 METRECH

HRANICE KATASTRALNICH UZEMI

AKCE UZEMNi STUDIE "PRUMYSLOVA"
PORIZOVATEL MAGISTRAT MESTA BRNA, OUPR
ZPRACOVATEL KNESL+KYNCL s.1.0.
CISLO SMLOUVY 4113050204
CISLO ZAKAZKY 00393_60
DATUM 05 /2013
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B_II_03 VEREJNA DOPRAVA - VAR. 2 1:10 000
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eececce HRANICE RESENEHO UZEMi
ZELEZNICNI TRAT
ZELEZNICNi STANICE (STAV / NAVRH)
PRESTUPNI UZEL ZELEZNICE - AUTOBUS (NAVRH)

— TRASA AUTOBUSOVE LINKY (STAV / NAVRH)

@ (D zAsTAKAAUTOBUSU (STAVINAVRH)

IZOCHRONA DOSTUPNOSTI OD ZASTAVEK VHD - 300 m/400 m (STAV)
IZOCHRONA DOSTUPNOSTI OD ZASTAVEK VHD - 300 m/400 m (NAVRH)
PES| PROPOJENI

— POZEMNi KOMUNIKACE - STAV

- POZEMNi KOMUNIKACE - NAVRH

TITTTITY POZEMNI KOMUNIKACE - REZERVA

HRANICE POZEMKU

OZNACENI PLOCHY URCENE PRO STAVEBNI VYUZITI
OZNACENI POZEMKU URCENYCH PRO STAVEBNI VYUZITI
OZNACENI OSTATNICH PLOCH

EEH|:|

CiSLO SMLOUVY
CiSLO ZAKAZKY
DATUM

 H N STAVAJICI OBJEKTY
VRSTEVNICE PO 5 METRECH
HRANICE KATASTRALNICH UZEMI
,l ‘ : ~ & AKCE UZEMNi STUDIE "PRUMYSLOVA"
! ‘ ‘ 4 PORIZOVATEL MAGISTRAT MESTA BRNA, OUPR
ZPRACOVATEL KNESL+KYNCL s.1.0.

4113050204
00393_60
05/2013

800m




B Il 04 TI-VODNi HOSPODARSTVI - VAR. 2

HRANICE RESENEHO UZEMI

HLAVNi VODOVODNI RAD - STAV

VODOVODNI RAD - STAV / NAVRH

KMENOVA STOKA SPLASKOVE KANALIZACE - STAV

KMENOVA STOKA JEDNOTNE KANALIZACE - STAV

STOKA SPLASKOVA KANALIZACE - STAV / NAVRH

I KMENOVA STOKA DESTOVE KANALIZACE - STAV
STOKA DESTOVE KANALIZACE - STAV / NAVRH
RETENCNI NADRZ (STAV)
POZEMKY URCENE PRO STAVEBNI VYUZITI
POZEMKY URCENE ZEJMENA PRO NESTAVEBNI VYUZITI
HRANICE POZEMKU
X OZNACENI PLOCHY URCENE PRO STAVEBNI VYUZITI
 H N STAVAJICI OBJEKTY
‘/// ~ VRSTEVNICE PO 10 METRECH
AKCE UZEMNi STUDIE "PRUMYSLOVA"
PORIZOVATEL MAGISTRAT MESTA BRNA, OUPR
ZPRACOVATEL KNESL+KYNCL s.1.0.
CISLO SMLOUVY 4113050204
CISLO ZAKAZKY 00393_60
DATUM 05/ 2013

0 100 200 400 800

1600m




B_II_05 TI-ENERGETIKA A SPOJE - VAR. 2 1:20 000
eecccne HRANICE RESENEHO UZEMI
I ELEKTRICKE VEDENI 110 kV - STAV
— ELEKTRICKE VEDENI 22 kV (VZDUSNE) - STAV
— - ELEKTRICKE VEDENI 22 kV (PODZEMNI) - STAV / NAVRH
ELEKTRICKE VEDENI 22 KV - STAV KE ZRUSENI
ELEKTRICKA STANICE 110/22 KV (BNC CERNOVICE) - STAV
ELEKTRICKA STANICE 22 kV (ROZVODNA TURANKA) - STAV

ELEKTRICKA STANICE 22/0,4 kV - STAV

PLYNOVOD VTL - STAV

PLYNOVOD VITL - STAV KE ZRUSENI

PLYNOVOD STL - STAV / NAVRH

PLYNOVOD STL - STAV KE ZRUSENI

[]

REGULACNI STANICE VTLISTL - STAV KE ZRUSENI

REGULACNI STANICE VTLISTL - NAVRH

PAROVOD - STAV / NAVRH

HORKOVOD - STAV / NAVRH

HORKOVOD - UZEMNi REZERVA

VYMENIKOVA STANICE - STAV

ELEKTRONICKE KABELOVE KOMUNIKACNI VEDENI - STAV / NAVRH

ELEKTRONICKE KABELOVE KOMUNIKACNI VEDENI - STAV KE ZRUSENI

[e] ZAKLADNOVA STANICE GSM

\ *'%3’14 POZEMKY URCENE PRO STAVEBNI VYUZITI
POZEMKY URCENE ZEJMENA PRO NESTAVEBNI VYUZITi
HRANICE POZEMKU
X OZNACENI PLOCHY URCENE PRO STAVEBNI VYUZITI

ke STAVAJIC] OBJEKTY
~ VRSTEWNICE PO f0METRECH

AKCE UZEMNi STUDIE "PRUMYSLOVA"
PORIZOVATEL MAGISTRAT MESTA BRNA, OUPR
ZPRACOVATEL KNESL+KYNCL s.1.0.
CISLO SMLOUVY 4113050204
CISLO ZAKAZKY 00393_60
DATUM 05 /2013

0 100 200 400 800

1600m




PROFIL1

DOPLNENI STAVAJICIHO PROFILU
40m

STAVAJICI PROFIL

AREAL

AREAL

PROFIL 2 [

VEREJNE PROSTRANSTVI

25m

VEREJNE PROSTRANSTVI AREAL

AREAL

PROFIL 3 [

PROFIL 4

m

—— AREAL —»

25m

m

VEREJNE PROSTRANSTVI AREAL — —— AREAL

20m
VEREJNE PROSTRANSTVI AREAL —

B_II_06 PROFILY VEREJNYCH PROSTRANSTVI - VAR. 2 1:200

I PROFIL1

vefejné prostranstvi 8. 40 m se sbérnou komunikac tfidy B

—— PROFIL2

vefejné prostranstvi §. 22,5 m s obsluznou komunikaci tfidy C

vefejné prostranstvi 8. 22,5 m s obsluznou komunikac tfidy C

PROFIL 4

vefejné prostranstvi §. 20 m s obsluznou komunikaci tfidy C

AKCE UZEMNi STUDIE "PRUMYSLOVA"

PORIZOVATEL MAGISTRAT MESTA BRNA, OUPR

ZPRACOVATEL KNESL+KYNCL s.1.0.

CISLO SMLOUVY 4113050204

CISLO ZAKAZKY 00393_60

DATUM 05 /2013
1 2 4 8 16m




B Il 07 PREDPOKLADANA ETAPIZACE VYUZITi - VAR.2  1:10000

XXX XX N HRANICE RESENEHO UZEMI

STAVEBNI VYUZIT:

ETAPA S1A (IHNED PO ZMENE UP)

ETAPA S1B (IHNED PO REKULTIVACI SKLADEK)

ETAPA S2A (ZA 510 LET, PO ZAVEZENI A REKULTIVACI PISKOVNY)

ETAPA 2B (ZA 5-10 LET, PO ZAVEZENI A REKULTIVACI SKLADEK )

ETAPA S4 (A 60-80 LET, PO VYTEZENI, ZAVEZEN A REKULTIVACI)

UZEMNI REZERVA

VYUZITI PRO REKREACI:

ETAPART (IHNED, CASTECNE PO REKULTIVACI SKLADEK)

ETAPAR2 (ZA 5-10 LET, PO REKULTIVACI PISKOVNY A SKLADEK)

ETAPA S3A (ZA 10-20 LET, PO DOTEZENI, ZAVEZENI A REKULTIVACI)
ETAPA S3B (ZA 20 LET, PO ZAVEZEN A REKULTIVACI)

ETAPARS (ZA 10-20 LET, PO ZAVEZENI A REKULTIVACI PISKOVNY)

HRANICE POZEMKU
OZNACENI PLOCHY URCENE PRO STAVEBNI VYUZITI
OZNACENI POZEMKU URCENYCH PRO STAVEBNI VYUZITI

OZNACENi OSTATNICH PLOCH

STAVAJICI OBJEKTY

VRSTEVNICE PO 5 METRECH

HRANICE KATASTRALNICH UZEMI

AKCE UZEMNi STUDIE "PRUMYSLOVA"
PORIZOVATEL MAGISTRAT MESTA BRNA, OUPR
ZPRACOVATEL KNESL+KYNCL s.1.0.
CISLO SMLOUVY 4113050204
CISLO ZAKAZKY 00393_60
DATUM 05 /2013
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HRANICE NAVRZENE ZMENY UPmB

PLOCHY CISTEHO BYDLEN

BC
BO

PLOCHY VSEQOBECNEHO BYDLEN

SO 80 SMISENE PLOCHY OBCHODU A SLUZEB

sV | sv SMISENE PLOCHY VYROBY A SLUZEB

PP PP PLOCHY PRACOVNICH AKTIVIT - PLOCHY PRO PRUMYSL
R R ZVLASTNi PLOCHY PRO REKREACI

OSTATNI ZVLASTNi PLOCHY

PLOCHY PRO VEREJNOU VYBAVENOST - SKOLSTVI

PLOCHY PRO TECHNICKOU VYBAVENOST - ELEKTRINA

PLOCHY PRO TECHNICKOU VYBAVENOST - LIKVIDACE ODPADU

PLOCHY PRO DOPRAVU - SLUZBY PRO AUTOMOBILOVOU DOPRAVU

DP  DP PLOCHY PRO DOPRAVU - VYZNAMNA PARKOVISTE
PLOCHY PRO DOPRAVU - TELESA DOPRAVNICH STAVEB
PLOCHY KOMUNIKACI A PROSTRANSTVI MISTNIHO VYZNAMU

// PLOCHY PRO DOPRAVU - ZELEZNICNi DOPRAVA

KV PLOCHY KRAJINNE ZELENE VSEOBECNE

KR PLOCHY KRAJINNE ZELENE REKREACN

R PLOCHY REKREACNI ZELENE

0 PLOCHY OSTATNI MESTSKE ZELENE

ZEMEDELSKY PUDNI FOND

POZEMKY URCENE K PLNENi FUNKCI LESA

PLOCHY S OBJEKTY PRO INDIVIDUALNI REKREACI

VODNI PLOCHY

VODOHOSPODARSKE PLOCHY

PLOCHY PRO TEZBU

ZELEZNICNi TRATE

KOMUNIKACE DALNICNIHO TYPU

SBERNE KOMUNIKACE SE 4 A VICE PRUHY

SBERNE KOMUNIKACE SE 2 NEBO 3 JiZDNIMI PRUHY

0542 INDEX PODLAZNI PLOCHY (IPP)
AKCE UZEMNi STUDIE "PRUMYSLOVA"
PORIZOVATEL MAGISTRAT MESTA BRNA, OUPR
ZPRACOVATEL KNESL+KYNCL s.r.0.
CISLO SMLOUVY 4113050204
CISLO ZAKAZKY 00393_60
DATUM 05/ 2013
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varianta 1, varianta 2

Plocha , A

Zakladni informace

Umisténi plochy

plocha leZi v severni ¢asti feSeného Uzemi pfi navrzené mimouroviiové kfizovatce prodlouZené
ulice Primyslové a Velkého méstského okruhu

Navrzené vyuZiti plocha pro ob&anské vybaveni celoméstského vyznamu
V/yméra plochy / rozméry plochy 17,55 ha / cca 520 x 480 m
UvaZované pozemky/arealy = Al: 17,55 ha

Dostupnost pro stavebni vyuziti

= plocha je dostupna po vytézeni loZiska, po zavezeni tézebni jamy, po rekultivaci a po zruseni
dobyvaciho prostoru Cernovice V 5
= Gast Uzemi pfi jeho okrajich je potencialné dostupna ihned (zejména podél Cernovické ulice)

Pfedpokladana etapa vyuziti

etapa S4 (za 60-80 let, po vytéZeni, zavezeni a rekultivaci)

nadmorska vySka

241 mn.m./231 mn.m.

Limity vyuziti Gzemi

= dobyvaci prostor Cernovice V

= budouci skladka C5 (pouze inertni material)

= ZPF I. tfidy ochrany (11,53 ha), ZPF IV. tfidy ochrany (5,30 ha)
= OP artéskych vod

Hodnota izoseist

20 mm/s

Dotéené pozemky

Statutarni mésto Brno

7,87 ha (44,8 %)
p.&. 2712/159, 27121100, 2712/162, 222212, 2767/10, 2767/13, 2767/14, 2767115, 2767/19,
2767120, 2615/7, 2615/15, 2615/28, 2615129, 2615/107, 261525, 2615/24, 2615/106, 2615/20,
2615/19, 2615/17, 2615/16, 2615/108, 26151109, 2715/1, 2716, 2717, 2718/1, 271812, 271911,
271913, 2719/5, 2719110, 2719/20, 2719/21, 2719125, vie v k.0. Cemovice

o, . 0,06 ha (0,3 %
Ceska republika p.g. 271‘(5/3 v k?u. Cernovice
Piskovna Cernovice s.r.o 34 ha (19,6 %) x
e p.C. 2615/13, 2615/18, 2615/21, 2615/22, 2615/26, 2615/27, 2615/30, vSe v k.U. Cernovice
5,96 ha (34 %)

Fyzické osoby

p.C. 2615/23, 2712/156, 2712/157, 2712/158, 2712/160, 2712/161, 2712/163, 2712/164, 2712/165,
2712/166, 2712/175, 2712/176, 2719/4, 2719/6, 2719/7, 2719/8, 2719/9, 2719/11, 2719/12,
271913, 2719/14, 2719/15, 2767/16, 2767/21, 2767/22 vSe v k.u. Cernovice

Spoluvlastnictvi fyzické a pravnické
osoby

022ha(13%)
p.€. 2719/16 v k.u. Cernovice

Vefejna infrastruktura

Dopravni napojeni

napojeni z nové komunikace od kfizovatky ulice Primyslové a ulice Tézebni, Castené také od
Charbulovy ulice pfes uvazovanou obytnou zénu podjezdem pod VMO

Destova kanalizace

napojeni do nové destové kanalizace sméfujici k zapadu do Feky Svratky (podmifujici investice
mimo fesené uzemi - bude slouZit take pro rozvojové plochy pro bydleni zapadné od ulice
Cernovické); nutné dodrZet limit odtoku destovych vod 10l/s/ha

Splaskova kanalizace

napojeni do nové splaskové kanalizace sméfujici k zapadu k ulici Pahrbek

Vodovod

napojeni na novy vodovodni fad od ulice Prdmyslové

Elektrické vedeni VN

napojeni na nové kabely VN v patefni komunikaci

Plynovod

napojeni na plynovod neni uvaZovano (ale je mozné jako alternativa k CZT, a to z STL plynovodu
prochazejiciho podél Primyslové ulice)

Teplovod

napojeni na parovod z ulice TéZebni

Grafické znazornéni
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SWOT analyza

= umisténi u budouci vyznamné kfizovatky velkého méstského okruhu (VMO) a ulice Primyslové
v bezprostfedni vazbé na soucasnou zastavbu Brnénské primyslové zony

= umisténi na pohledové exponovaném misté na hrané Cernovicke terasy

= pomérné jasné vlastnické vztahy (velka ¢ast v majetku SM Brna a Piskovny Cernovice s.r.0.)

probiha a dale bude probihat t&Zba StérkopiskU, stavebni vyuziti je mozné az v dlouhodobém

vyhledu

Silné stranky

Slabe stranky = existence limitl vyuziti Gzemi (OP artéskych vod)
= nutné fedit zakladani staveb na velkych nasypech (az 40 m)
= po vytéZeni, zavezeni t&Zebni jamy a po rekultivaci Ize vyuZit pro vystavbu
= vyjmuti ze ZPF v ramci tézby Stérkopisk
= vyfeSeni vlastnickych vztahu pfi tézbé Stérkopiskd
= zavazeni t&Zebni jamy a rekultivaci provadét uz s pfedpokladem budouci zastavby (hutnéni
nasypu)
Pfilezitosti = realizace potiebné destove kanalizace do feky Svratky uz v ramci vystavby obytné zéstavby
mezi ulicemi Cernovickou a Charbulovou, pfiemZ bude nutné zajistit dostate¢nou kapacitu
kanalizace i pro plochy A a B
= vyuZiti pro obCanské vybaveni celoméstského ¢&i regionalniho vyznamu, potencialné také ve
vazbé na prdmyslovou zonu (véda, vyzkum, rekreace)
= zdlraznéni vyznamu mista také v dalkovych pohledech
Rizika

Plocha je diky svému umisténi pfi VMO velmi vhodna pro umisténi obCanského vybaveni
celoméstského &i regionalniho vyznamu uréeného napf. pro rekreaci (zabavni park) &i pro védu a
vyzkum (také ve vazbé na primyslovou zénu). VysSi zastavba se v tomto misté bude projevovat
v dalkovych pohledech, takto Ize vyznam mista jesté zdlraznit. VyuZiti Gzemi bude mozné az po
dotéZeni loZiska Stérkopiski a zavezeni a rekultivaci téZebni jamy. Pfitom bude nutné vyresit

Zavérec¢né shrnuti




varianta 1, varianta 2

Plocha ,B*

Zakladni informace

Umisténi plochy

plocha leZi v severozapadni ¢asti feseného Gzemi pfi ulici Cernovické (VMO), neni z ni ale
pfistupna

Navrzené vyuziti

plocha pro ob&anské vybaveni

V/yméra plochy / rozméry plochy

0,92 ha/cca 110 x 100 m

UvaZované pozemky/arealy

= B1: 092ha

Dostupnost pro stavebni vyuziti

= plocha je dostupna ihned, uvazované vyuziti odpovida platnému Gzemnimu planu mésta Brna

Pfedpokladdana etapa vyuZziti

etapa S1A (ihned)

nadmorska vyska

239 mn.m./233 mn.m.

Limity vyuziti Gzemi

= OP artéskych vod
= ZPF lI. tfidy ochrany (0,22 ha), ZPF IV. tfidy ochrany (0,66 ha)

Hodnota izoseist 20 mm/s
Dotcené pozemky
L 0,89 ha (96,7 %)
Statutarni mésto Brno p.&. 2223/1, 2767110, 2767/13, vie v k.. Gemovice
0,02 ha (2,2 %)

Ceska republika

p.&. 2615/6, 2223/4, vée v k.u. Cernovice

Piskovna Cernovice s.r.0.

0,01 ha (1,1 %) .
p.C. 2615/12, 2615/13, vSe v k.U. Cernovice

Verejna infrastruktura

Dopravni napojeni

napojeni z nové komunikace propojujici Primyslovou ulici s obytnou zastavbou Cernovic, ktera
prochazi podjezdem pod VMO

Destova kanalizace

napojeni do nové destové kanalizace sméfujici k zapadu do Feky Svratky (podmifiujici investice
mimo fesené uzemi — bude slouzit take pro rozvojové plochy pro bydleni zapadné od ulice
Cernovické); nutné dodrzet limit odtoku destovych vod 10l/s/ha

Grafické znazornéni
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SWOT analyza

Silné stranky

= umisténi pfi ulici Cernovické (VMO)
= jasné vlastnicke vztahy (téméf cela plocha v majetku SM Brna)
= vyuziti plochy je moZné ihned, odpovida platnému UPMB

Slabé stranky

= nelze napojit z Cernovické ulice, sou¢asné napojeni je mozné bud od ulice Havrani (z obytné
z6ny) nebo od Olomoucké ulice po komunikaci do piskovny
= existence limit( vyuziti tzemi (OP artéskych vod)

80 letech

Splaskova kanalizace

napojeni do nové splaskové kanalizace sméfujici k zapadu k ulici Pahrbek

Vodovod

napojeni na novy vodovodni fad od patefni komunikace

Elektrické vedeni VN

napojeni na nové kabely VN od patefni komunikace

Prilezitosti

= vyuziti Gzemi pro ob&anské vybaveni nebo sluzby

= realizace potiebné destove kanalizace do feky Svratky uz v ramci vystavby obytné zastavby
mezi ulicemi Cernovickou a Charbulovou, pfiemZ bude nutné zajistit dostate¢nou kapacitu
kanalizace i pro plochy A a B

= plochu Ize kvalitné vyuzit az v souvislosti s celkovou zménou vyuziti izemi smérem
k Primyslové ulici (po ukondeni tézby)

Plynovod

napojeni na plynovod neni uvazovano (ale je mozné jako alternativa k CZT, a to bud prodlouzenim
STL plynovodu od Prdmyslové ulice, nebo prodiouzeni NTL plynovodu od ulice Pahrbek)

Rizika

Teplovod

napojeni na parovod z ulice TéZebni

Zaveérec¢né shrnuti

Plocha je vhodna pro umisténi obcanskeho vybaveni mensiho rozsahu, toto vyuziti je v souladu
s platnym UPMB. Umisténi plochy pobliz stavajici piskovny (provoz nakladnich aut, pradnost,
apod.) a ne piili§ kvalitni dopravni napojeni toto vyuziti v soucasnosti limituji, ale neznemoznuii
ho. V soucasné dobé je plocha napojitelnd na dopravni a technickou infrastrukturu od ulice
Havrani podjezdem pod VMO.




varianta 1

Plocha,,C*

Zakladni informace

Umisténi plochy

plocha lezi ve stfedni ¢asti feSeného Uzemi, v misté dnesniho ,karionu® piskovny a jizné od néj

Navrzené vyuZiti plocha pro vyrobu

V/yméra plochy / rozméry plochy 12,97 ha/cca 350 x 370 m

Uvaz . . = C1: 3,59 ha = C3: 3,23ha
vazované pozemky/aredly . C2 250ha = C4 364ha

Dostupnost pro stavebni vyuziti

= plocha je z velké ¢asti dostupna po vytéZeni loZiska, po zavezeni tézebni jamy, po rekultivaci a
po zru$eni dobyvaciho prostoru Cernovice V (plati pfedevsim pro C1 a C2)

= stfedni ¢asti pozemki C3 a C4 na jihu plochy jsou teoreticky dostupné ihned, ¢asteéné je zde
ale nutné zrugeni dobyvaciho prostoru Cernovice Il

Pfedpokladana etapa vyuziti

etapa S3B (za 20 let, po zavezeni a rekultivaci)

nadmorska vyska

242 mn.m./ 197 m n.m.

Limity vyuziti Gzemi

dobyvaci prostory Cernovice V a Cernovice I

skladka C2 (komunalni, primyslovy odpad), budouci skiadka C5 (pouze inertni material)
registrovany vyznamny krajinny prvek (VKP) Piskovcova sténa

ZPF |. tfidy ochrany (3,10 ha), ZPF IV. ffidy ochrany (9,81 ha) — Udaje dle KN, reainé je zde ZPF
méné, ale t€Zebni jama piskovny nebyla ze ZPF vyjmuta

= OP artéskych vod

Hodnota izoseist

20 mm/s

Dotcené pozemky

Statutarni mésto Brno

4,27 ha (32,9 %)
p.C. 2615/11, 2615/35, 2615/38, 2615/55, 2615/56, 2615/57, 2615/58, 2615/59, 2615/60, 2615/108,
vSe v k.u. Cernovice

Ceska republika

0,01ha(0,1%)
p.€. 2615/9 v k.U. Cernovice

Piskovna Cernovice s.r.0.

4,20 ha (32,4 %) .
p.C. 2615/36, 2615/37, 2615/39, 2615/40, 2615/41, 2615/42, 2615/43, vSe v k.0. Cernovice

Fyzické osoby

4,49 ha (34,6 %)
p.C. 2615/10, 2615/44, 2615/47, 2615/48, 2615/51, 2615/52, 2615/53, 2615/61, 2615/62, 2615/63,
2615/64, 2615/65, vSe v k.U. Cernovice

Veiejna infrastruktura

Dopravni napojeni

napojeni z navrzenych komunikaci kolmych k ulici Primyslové, pfipadné z pateini komunikace

Destova kanalizace

vychodni ¢ast plochy (C2, C4) se napoji do nové destové kanalizace v patefni komunikaci, zapadni
¢ast plochy (C1, C3) se napoji do nové destové kanalizace v komunikaci na zapadnim okraji
zastavby; stoky destové kanalizace jsou zalstény do stavajici retenéni nadrze; v izemi je nutné
dodrzet limit odtoku destovych vod 10l/s/ha

Spladkova kanalizace

vychodni ¢ast plochy (C2, C4) se napoji do nové splaskové kanalizace v patefni komunikaci,
zapadni ¢ast plochy (C1, C3) se napoji do nové spladkové kanalizace v komunikaci na zapadnim
okraji zastavby; stoky splaskové kanalizace jsou zaUstény do kmenové stoky F

Vodovod

napojeni na nové vodovodni fady (ve vSech komunikacich)

Elektrické vedeni VN

napojeni na nové kabely VN podél patefni komunikace

Plynovod

napojeni na plynovod neni uvaZovano (ale je mozné jako alternativa k CZT, a to z STL plynovodu
prochazejiciho podél Primyslové ulice)

Teplovod

napojeni na novy parovod podél ulice Primyslové (od ulice Tézebni)

Grafické znazornéni
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SWOT analyza
= umisténi ve vazbé na soucasnou zastavbu Brnénské primyslové zony Cernovickévterasa
Silné stranky = minimalné 2/3 plochy ma jasné vlastnické vztahy (v majetku SM Brna a Piskovny Cernovice
s.r.0.)
= probiha téZba Stérkopiskd, stavebni vyuZiti je mozné az v dlouhodobém vyhledu
= existence dobyvacich prostor( a dalSich limitd vyuZiti uzemi (1zemi byvalych skladek, OP
Slabé stranky artéskych vod)
= nutné fesit zakladani staveb na velkych nasypech (az 40 m)
= vy$3i podil pozemk( v soukromém vlastnictvi (témér 35 %)
= stavajici piskovna je vyznamnym hnizdistém ptak(, jejim zavezenim dojde k jejich odsunu
= po vytéZeni, zavezeni téZebni jamy a po rekultivaci Ize vyuZit pro vystavbu
= rekultivaci byvalé skladky C2 provadét s ohledem na moznou budouci vystavbu (feSeni
zatésnéni skladky a odvod skladkového plynu), aby pfi realizaci staveb nebyla funkce
Prilezitost rekultivaéniho souvrstvi znehodnocena
= zavazeni téZebni jamy a rekultivaci provadét uz s pfedpokladem budouci zastavby (hutnéni
nasypu)
= vyjmuti ze ZPF v ramci tézby Stérkopiskd, soucasny stav neodpovida ddajim v KN
= vykoupeni pozemki od soukromych vlastnik( do vlastnictvi mésta v
= vyuziti jizni ¢asti plochy je mozné az po zruSeni dobyvaciho prostoru Cernovice II; to je ale
Rizika vazano na vyjasnéni vlastnickych vztah( v Gzemi (zejména v sousedni plose E), v sou¢asnosti
je zruseni DP Il z divodu mnoZstvi viastnikd nereainé
= zavezenim t8Zebni jamy bude zlikvidovan registrovany VKP Piskovcova sténa
Plocha je diky svému umisténi v blizkosti stavajici primyslové zény vhodna pro jeji rozsifeni. Jeji
UpIné vyuziti vSak bude mozné az po dotéZeni loZiska Stérkopiskl a zavezeni téZebni jamy a také
Zavéreéné shmuti po rekultivaci byvalé skladky odpadu. Pfitom je nutné vyfesit mozné stfety s limity vyuZiti Gzemi,
rekultivaci starych skladek a naro¢néjsi zakladaci podminky. Zavezenim soucasné tézebni jamy
(podle platného planu rekultivace piskovny) bude zlikvidovan zajimavy antropogenni Utvar (kafion)
potencialné vhodny pro rekreaci véetné registrovaného VKP.




varianta 1, varianta 2

Plocha , D*

Zakladni informace

Umisténi plochy

plocha leZi v severni ¢asti feSeného Uzemi pii ulici Primyslové pfi jeji kfizovatce s ulici TéZebni

Navrzené vyuZiti plocha pro vyrobu
Vyméra plochy / rozméry plochy 8,83 ha/cca 350 x 250 m

, ) . = D1: 231ha = D3: 232ha
UvaZované pozemky/arealy « D2 196ha « D4 223ha

Dostupnost pro stavebni vyuZiti

= plocha je dostupna po vytézeni loziska, po zavezeni tézebni jamy, po rekultivaci a po zruseni
dobyvacich prostori Cernovice II, IV a V (plati pfedevsim pro D1, D2, D3)
= Cast D4 je z Casti potencidlné dostupna ihned (podél ulice Primyslové)

Predpokladana etapa vyuZiti

etapa S3A (za 10-20 let, po zavezeni a rekultivaci)

nadmorska vySka

242 mn.m. /224 m n.m.

= dobyvaci prostory Cemovice V, Cemovice IV (malé ¢ast) a Cernovice Il (mala ast)

= skladky C5 a C6 (pouze inertni material) .
Limity vyuziti Gzemi = plochy pro zvlasté chranéné druhy Zivocichl dle vyjimky MZP (plochy ,B* a ,F¥)
= ZPF I. ffidy ochrany (2,52 ha), ZPF V. tfidy ochrany (2,31 ha)
= OP artéskych vod
Hodnota izoseist 20 mm/s
Dotcené pozemky
4,83 ha (54,9 %)

Statutarni mésto Brno

p.C. 2615/108, 2615/109, 2615/35, 2615/28, 2615/31, 2615/32, 2615/110, 2615/111, 2615/112,
2615/113, 2825/7, 2828/98, 2828/2, 2828/203, 2828/5, 2825/6, 2615/1, vSe v k.u. Cernovice

Piskovna Cernovice s.r.0.

3,52 ha (39,8 %)

p.C. 2615/18, 2615/21, 2615/22, 2615/26, 2615/27, 2615/30, 2615/41, 2615/43, 2615/46, vSe v K.U.

Cernovice

Fyzické osoby

0,48 ha (5,3 %) 5
p.C. 2615/23, 2615/44, 2615/45, 2615/48, ve v k.u. Cernovice

Verejna infrastruktura

Dopravni napojeni

napojeni z navrzenych komunikaci kolmych k ulici Primyslové, pfipadné z pateini komunikace

Destova kanalizace

severni Cast uzemi (D1, D2) se napoji do nové destové kanalizace sméfujici k zapadu do feky
Svratky (podmiriujici investice mimo FeSené Uzemi — bude slouzit také pro rozvojové plochy pro
bydleni zapadné od ulice Cernovické), jizni &ast Gizemi (D3, D4) se napoji do nové destové
kanalizace v patefni komunikaci; nutné dodrzet limit odtoku deStovych vod 10l/s/ha

Splaskova kanalizace

severni ¢ast Uzemi (D1, D2) se napoji do nové splaskové kanalizace sméfujici k zapadu k ulici
Pahrbek, jizni East Uzemi (D3, D4) se napoji do nové splaskové kanalizace v patefni komunikaci

Vodovod

napojeni na nové vodovodni fady (ve vSech komunikacich)

Elektrické vedeni VN

napojeni na nové kabely VN podél Primyslové ulice nebo v patefni komunikaci

Plynovod

napojeni na plynovod neni uvazovano (ale je mozné jako alternativa k CZT, a to z STL plynovodu
prochazejiciho podél Primyslové ulice)

Teplovod

napojeni na parovod z ulice TéZebni

Grafické znazornéni
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SWOT analyza
= umisténi pfi ulici Pramyslove v bezprostiedni vazbé na soucasnou zastavbu Brnénské
Silné stranky primyslové zony Cernovicka terasa 5
= pomérné jasné vlastnické vztahy (velka &ast v majetku SM Brna a Piskovny Cernovice s.r.0.)
= probiha téZba Stérkopiskd, stavebni vyuZiti je mozné az v dlouhodobém vyhledu
Slabé strank = existence dobyvacich prostord a dalSich limith vyuziti Gzemi (Uzemi pro zvI&Sté chranéné druhy
y #ivogichd, OP artéskych vod)
= nutné fesit zakladani staveb na velkych nasypech (az 40 m)
= po vytéZeni, zavezeni téZebni jamy a po rekultivaci Ize vyuZit pro vystavbu
PHilesitost = vyjmuti ze ZPF v ramci t&Zby Stérkopiskl
= zavazeni t8Zebni jamy a rekultivaci provadét uz s pfedpokladem budouci zastavby (hutnéni
nasypu)
Rizika
Plocha je diky svému umisténi pfi ulici Primyslové velmi vhodna pro rozS§ifeni zastavby
Zavéreéné shrnuti primyslové zény. Jeji vyuziti v§ak bude moZné aZ po dotéZeni loZiska Stérkopiskl a zavezeni
téZebni jamy. Pfitom je nutné vyfesit mozné stfety s limity vyuZiti Uzemi a néroCnéjsi zakladaci
podminky.




varianta 1

Zakladni informace

Umisténi plochy

plocha leZi ve stfedni ¢asti feSeného Gzemi bez pfimé vazby na Primyslovou ulici

Navrzené vyuZiti plocha pro vyrobu
V/yméra plochy / rozméry plochy 19,96 ha /cca 420 x 430 m
" El: 272ha - E5. 378ha
. . . = E2: 270ha ,
Uvazované pozemky/arealy : = E6: 250ha
= E3: 234ha « E7 326 ha
= E4; 267ha T
Dostupnost pro stavebni vyuzit : plocha je dostupna po zavezeni a rekultivaci byvalych skladek a po zruSeni dobyvacich prostorQ

Cast je potencialné dostupna ihned

Pfedpokladana etapa vyuziti

etapa S2B (za 5-10 let, po rekultivaci skladek)

nadmorska vyska

240 mn.m. /229 m n.m.

Limity vyuziti 0zemi

dobyvaci prostor Cernovice I

byvalé skladky komunainiho a primyslového odpadu C2, C3 a C4

plochy pro zviasté chranéné druhy Zivogicht dle vyjimky MZP (plocha ,F*)
ZPF |V. tfidy ochrany (1,18 ha)

= OP artéskych vod

Hodnota izoseist

0-20 mm/s

Dotcené pozemky

Statutarni mésto Brno

9,99 ha (50 %)

p.C. 2615/1, 2615/55, 2615/57, 2615/58, 2615/59, 2615/60, 2615/67, 2615/68, 2615/73, 2615/71,
2615/72, 2615/80, 2615/83, 2643/1, 2644/3, 2644/4, 2645/1, 2618, 2619, 2620,2621, 2622, 2623,
2624, 2625, 2626, 2627, 2628, 2629, 2630, 2631, 2861/1, 2825/6, vie v k.. Cernovice

Ceska republika

0,60 ha (3 %) 5
p.C. 2615/9, 2615/78, vSe v k.. Cernovice

Fyzické osoby

9,37 ha (47 %)

p.C. 2615/61, 2615/62, 2615/63, 2615/64, 2615/65, 2615/66, 2615/69, 2615/70, 2615/74, 2615/75,
2615/76, 2615/77, 2615/79, 2615/81, 2615/82, 2615/84, 2615/85, 2615/86, 2615/87, 2615/88,
2615/89, 2615/90, 2617, vée v k.u. Cernovice

Verejna infrastruktura

Dopravni napojeni

napojeni z navrzené patefni komunikace, pfipadné z komunikaci k ni kolmych

Destova kanalizace

vychodni ¢ast plochy se napoji do nové destove kanalizace v patefni komunikaci, zapadni ¢ast
plochy se napoji do nové destoveé kanalizace na zapadnim okraji zastavby; nutné dodrzet limit
odtoku deStovych vod 10l/s/ha

Splaskova kanalizace

vychodni ¢ast plochy se napoji do nové splaskové kanalizace v patefni komunikaci, zapadni ¢ast
plochy se napoji do nové spladkové kanalizace na z&padnim okraji zastavby

Vodovod

napojeni na nové vodovodni fady (ve vSech komunikacich)

Elektrické vedeni VN

napojeni na nové kabely VN v patefni komunikaci

Plynovod

napojeni na plynovod neni uvazovano (ale je mozné jako alternativa k CZT, a to z STL plynovodu
prochazejiciho podél Primyslové ulice)

Teplovod

napojeni na novy parovod od ulice Primyslové

Grafické znazornéni
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SWOT analyza

Silné stranky = umist&ni ve vazbé na soutasnou zastavbu Brnénské primyslové zény Cernovicka terasa

= existence byvalych skladek komunalnich a primyslovych odpadd, které je potfeba rekultivovat

= existence dalSich limitd vyuZiti Gzemi (Gzemi pro zvlasté chranéné druhy Zivocichl, OP
artéskych vod)

= nutné fesit zakladani staveb na velkych nasypech (az 40 m)

Slabé stranky = znacna Cast pozemki je soucasti ZPF, ale jedna se o pUdy nizsi bonity

= dnes je toto Uzemi osidleno mnozstvim ZivoCichd, existuje zde namét na vyhlaseni
registrovaného vyznamného krajinného prvku

= vysoky podil pozemki v soukromem viastnictvi (téméf 50 %) znesnadriuje nakladani s timto
Uzemim (zejména zruSeni dobyvaciho prostoru Cernovice Il)

= po zavezeni zbyvajicich téZebnich jam a po celkové rekultivaci skladek Ize vyuZit pro vystavbu

= rekultivaci byvalych skladek provadét s ohledem na moZnou budouci vystavbu (feSeni
zatésnéni skladky a odvod sklddkového plynu), aby pfi realizaci staveb nebyla funkce
rekultivacniho souvrstvi znehodnocena

= vykupovani pozemku do viastnictvi mésta jako jediny zplsob fe$eni soucasné patové situace v
Uzemi

= pokud nebudou vyjasnény majetkové vztahy v lzemi, nebude mozné zruseni dobyvaciho
prostoru a tim bude zcela znemoznéna jakékoliv ¢innost v tomto Uzemi

Prilezitosti

Rizika

Plocha je diky svému umisténi v blizkosti stavajici primyslové zény vhodna pro jeji rozsiteni.
Zasadni podminkou jejiho dalSiho vyuziti (vCetné potiebné rekultivace byvalych skladek) je
vykoupeni soukromych pozemk a nasledné zruseni dobyvaciho prostoru Cernovice Il. Stavebni
vyuziti pak bude moZné aZ po dorovnani dosud nezavezenych téZebnich jam a po rekultivaci

v

Zaveérec¢né shrnuti

podminky.




varianta 1, varianta 2

Plocha ,F*

Zakladni informace

Umisténi plochy

plocha lezi ve stiedni Casti feSeného tzemi pii ulici Pramyslové pobliz jeji kfizovatky s ulici
Svédské valy

Navrzené vyuziti plocha pro vyrobu
Vyméra plochy / rozméry plochy 17,03 ha / cca 260 x 625 m
= F1: 19ha = F4: 4/14ha
Uvazované pozemky/arealy = F2: 19 ha = F5  2,05ha
= F3: 391ha = F6: 3,04ha

Dostupnost pro stavebni vyuZiti

= plocha je dostupna po zavezeni t&Zebni jamy, po rekultivaci a po zruSeni dobyvacich prostord
= Cast podél ulice Primyslové je potencialné dostupna ihned

Predpokladana etapa vyuZiti

etapa S2A (za 5-10 let, po rekultivaci piskovny)

nadmorska vyska

246 mn.m. /220 m n.m.

Limity vyuziti Gzemi

= dobyvaci prostor Cernovice IV

= skladky C6 (z velké Casti pouze inertni material) a C4 (komunalini a primyslovy odpad — mala
¢ast Uzemi)

= plochy pro zvl4sté chranéné druhy Zivocichi dle vyjimky MZP (plochy ,B* a ,F¥)

= OP artéskych vod

Hodnota izoseist

0-20 mm/s

Dotcené pozemky

Statutarni mésto Brno

16,85 ha (99 %)
p.C. 2615/49, 2615/54, 2615/55, 2615/1, 28256, 2861/1, 2861/2, 2861/3, 2828/2, 2828/98,
2828/203, 2828/204, vSe v k.u. Cernovice

Fyzické osoby

0,17 ha (1 %) ]
p.&. 2615/48, 2615/50, 2615/51, 2615/53, vie v k.u. Cemovice

Verejna infrastruktura

Dopravni napojeni

napojeni z navrzenych komunikaci kolmych k ulici Primyslové, pfipadné z pateini komunikace

Destova kanalizace

napojeni do nové deStové kanalizace v patefni komunikaci pfipadné v komunikacich k ni kolmych;
nutné dodrzet limit odtoku deStovych vod 10l/s/ha

Splaskova kanalizace

napojeni do nové splaskové kanalizace v patefni komunikaci pfipadné v komunikacich k ni kolmych

Vodovod

napojeni na nové vodovodni fady (ve vSech komunikacich)

Elektrické vedeni VN

napojeni na nové kabely VN v patefni komunikaci

Plynovod

napojeni na plynovod neni uvazovano (ale je mozné jako alternativa k CZT, a to z STL plynovodu
prochazejiciho podél Primyslové ulice)

Teplovod

napojeni na novy parovod od ulice Primyslové

Grafické znazornéni
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SWOT analyza
= umisténi pfi ulici Pramyslove v bezprostiedni vazbé na soucasnou zastavbu Brnénské
Silné strank primyslové zony Cernovicka terasa
y = jasné vlastnické vztahy (téméf celé Uzemi je v majetku SM Brna)
= pozemky jsou pouze z malé ¢asti soucasti ZPF a jedna se o plidy nizké bonity
= probiha zavazeni tézebni jamy po téZbé Stérkopiskd, stavebni vyuziti je mozné az v delSim
vyhledu
= v (1zemi se ziejmé nachazi i byvalé skiadky komunalniho a primyslového odpadu, az pozdéji
Slabé stranky byla plvodni téZebni jdma zavaZena pouze inertnim materialem
= existence dobyvacich prostord a dalSich limitl vyuziti Gzemi (Uzemi pro zvIasté chranéné druhy
ZivoCichu, OP artéskych vod)
= nutné fedit zakladani staveb na velkych nasypech (az 40 m)
= po zavezeni téZebni jdmy a po rekultivaci |ze vyuZit pro vystavbu
Prilezitost = zavazeni téZebni jamy a rekultivaci provadét uz s pfedpokladem budouci zastavby (hutnéni
nasypu, feSeni zatésnéni skladky a odvod skladkového plynu), aby pfi realizaci staveb nebyla
funkce rekultivaniho souvrstvi znehodnocena
Rizika
Plocha je diky svému umisténi pfi ulici Primyslové velmi vhodna pro rozsifeni zastavby
Zavéreéné shrnuti primyslové zény. Jeji vyuziti vSak bude mozné az po zavezeni téZebni jamy a rekultivaci
(Castecné i véetné zatésnéni byvalych skladek). Pritom je nutné vyresit mozné strety s limity
vyuziti tzemi a naro¢néjsi zakladaci podminky.




varianta 1, varianta 2

Zakladni informace

Umisténi plochy

plocha leZi v jihozapadni ¢asti feSeného Uzemi, Eastecné v izemi dnedniho recyklaéniho arealu
firmy DUFONEV

Navrzené vyuZiti plocha pro odpadové hospodafstvi
Vyméra plochy / rozméry plochy 17,95 ha/ cca 485 x 370 m
Uvazované pozemky/arealy = G1: 9,19ha = G2 8,77ha

Dostupnost pro stavebni vyuZiti

= plocha G1 je dostupna po vytézeni loziska, po zavezeni tézebni jamy, po rekultivaci a po
zruSeni dobyvacich prostord Cernovice Il a po rekultivaci skladek C3, C4 a T2
= plocha G2 je dostupna po rekultivaci skladky T2

Pfedpokladana etapa vyuziti

= plocha G1v etapé S2B (za cca 5-10 let)
= plocha G2 v etapé S1B (ihned po rekultivaci skladek)

nadmorska vySka

250 mn.m. /234 m n.m.

= dobyvaci prostor Cernovice Il

= byvalé skladky komunalniho a pramyslového odpadu C3, C4 a T2
Limity vyuziti Gzemi = plochy pro zvlasté chranéné druhy Zivocichl dle vyjimky MZP (plocha ,F*)
= ZPF |. ffidy ochrany (0,23 ha), ZPF V. tfidy ochrany (0,49 ha)
= OP artéskych vod
Hodnota izoseist 0 mm/s
Dotcené pozemky
7,92 ha (44,2 %)

Statutarni mésto Brno

p.C. 2636, 2767/5, 2632/2, 2643/2, 2615/96, 2632/5, 2767/31, 2611/5, 2635/6, 2611/8, 27671,
2615/99, 2825/2, 2616/46, 2616/31, 2615/94, 2615/1, 2825/6, 2861/1, 2860/2, 2616/5, 2616/48,
2616/49, 2616/33, 2616/34, 2616/35, 2616/30, 2611/9, 2767/32, 2614/1, 2614/2, 2767/33, 2611/11,
2611/12, 2767/34, 2767135, 2614/3, 2614/4, 2616/69, 2616/36, 2616/7, 2616/37, 2616/38, 2616/39,
2616/40, 2616/42, 2984, 2616/17, 2616/20, 2616/23, 2632/3, ve v k.u. Cernovice

Ceska republika

0,08 ha (0,1 %) .
p.C. 2611/4, 2611/3, 2615/5, vSe v k.u. Cernovice

Fyzické osoby

8,9 ha (49,7 %)
p.¢. 2615/93, 2615/95, 26153, 2615/97, 263214, 2767/3, 2611/6, 2825/4, 2615/4, 2611/10,

2616/45, 2616/44, 2616/43, 2616/3, 276712, 261111, 2616/29, 2616/28, 2616127, 2616/71, 2616/41,
2616/26, 2616/25, 2616/24, 2981, 2616/18, 2616/19, 2616121, 2616/22, 2980, vie v k.u. Cernovice

Spoluvlastnictvi fyzické a pravnické
osoby

1,05 ha (6 %) ]
D.&. 2615198, 2767/29, 2611/7, 2825/3, 2616/47, 2616/32, 2616/16, vée v k.0. Cemnovice

Verejna infrastruktura

Dopravni napojeni

napojeni z nové patefni komunikace

Destova kanalizace

vychodni €ast plochy se napoji do nové destové kanalizace v patefni komunikaci, z&padni Cast
plochy se napoji do nové deStové kanalizace na zapadnim okraji zastavby; nutné dodrzet limit
odtoku destovych vod 10l/s/ha

Splaskova kanalizace

vychodni ¢ast plochy se napoji do nové splaskové kanalizace v patefni komunikaci, zapadni ¢ast
plochy se napoji do nové spladkové kanalizace na z&padnim okraji zastavby

Vodovod

napojeni na nové vodovodni fady (ve vSech komunikacich)

Elektrické vedeni VN

napojeni na nové kabely VN v patefni komunikaci

Plynovod

napojeni na novy STL plynovod v patefni komunikaci

Teplovod

napojeni na novy parovod od Primyslové ulice (pfedpoklada se pouze pro G1, alternativné
k zemnimu plynu je ale mozné prodlouZeni parovodu také déle na jih)

Grafické znazornéni
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SWOT analyza

= navrzené vyuziti v podstaté odpovida sou¢asnému vyuziti (recyklacni linky, kompostarna,
apod.)

= existence byvalych skiadek komunalnich a primyslovych odpadd, které je potfeba rekultivovat

= existence dobyvacich prostor( a dal$ich limith vyuziti tzemi (OP artéskych vod)

= vysoky podil pozemki v soukromém vlastnictvi (ttméf 50 %) znesnadriuje nakladani s timto
Gzemim (zejména zruseni dobyvaciho prostoru Cernovice 1)

= nutné fesit zakladani staveb na velkych nasypech (pfedpoklada se az 15 m)

= dnes je toto Gizemi osidleno mnoZstvim Zivocich(, existuje zde ndmét na vyhlaseni
registrovaného vyznamného krajinného prvku

= po zavezeni zbyvajicich téZebnich jam a po celkové rekultivaci skladek Ize vyuZit pro vystavbu

= rekultivaci byvalych skladek provadét s ohledem na moZnou budouci vystavbu (feSeni
zatésnéni skladky a odvod skladkového plynu), aby pfi realizaci staveb nebyla funkce

Prilezitosti rekultivaéniho souvrstvi znehodnocena

= vykupovani pozemkU do vlastnictvi mésta jako jediny zplisob feSeni soucasné patové situace
v Uzemi (G1)

= rozSifovani aktivit odpadového hospodarstvi je v tomto uzemi logické

= pokud nebudou vyjasnény majetkové vztahy v Uzemi, nebude mozné zruseni dobyvaciho
prostoru a tim bude zcela znemoznéna jakéakoliv ¢innost v tomto Gzemi (G1)

= potencialni stfet vyuZiti této plochy s pfedpokladanym vyuzitim okolnich ploch pro vyrobu
(pfedevs$im prasnost, hluénost, zapach a nizka esteticka hodnota areall odpad. hospodarstvi)

Silné stranky

Slabé stranky

Rizika

Plocha je diky svému umisténi ve vazbé na soucasné aktivity odpadového hospodafstvi velmi
vhodna pro jejich rozsifovani. Zasadni podminkou dalSiho vyuziti jeji severni ¢asti G1 (vCetné
potiebné rekultivace byvalych skladek) je vykoupeni soukromych pozemki a nasledné zruseni
dobyvaciho prostoru Cernovice II. Stavebni vyuZiti pak bude mozné az po dorovnani dosud
nezavezenych tézebnich jam a po rekultivaci skiadek. Pfitom bude nutné vyresit mozné stfety

Zaveérec¢né shrnuti

hospodéfstvi s uvazovanymi plochami pro vyrobu v jejich okoli.




varianta 1, varianta 2

Zakladni informace

Umisténi plochy

plocha leZi ve stfednicasti feseného tzemi pi ulici Pramyslové pobliz jeji kfizovatky s ulici Svédské
valy

Navrzené vyuZiti plocha pro vyrobu

Vyméra plochy / rozméry plochy 15,65 ha / cca 435 x 360 m

Uvazované pozemky/areal " H1: 367ha " H3. 422ha
pozemiylarealy = H2 369ha = H4: 4,06 ha

Dostupnost pro stavebni vyuziti

= plocha je dostupna po vytézeni loziska, po zavezeni tézebni jamy, po rekultivaci a po zruseni
dobyvaciho prostoru Cernovice IV (plati pfedevsim pro H1) a po rekultivaci skladek C6, T1 a T2

= Cast H2, H3 a H4 je potencialné dostupna ihned (podél ulice Primyslové a smérem na jih k
poldru)

Pfedpokladana etapa vyuziti

etapa S1B (ihned po rekultivaci skladek)

nadmorska vyska

240 mn.m. /226 m n.m.

Limity vyuziti Gzemi

dobyvaci prostor Cernovice IV (malé &ast na ploge H1)

byvalé skladky komunalniho a priamyslového odpadu C6 (z Casti pouze inertni material), T1 a T2
plochy pro zviasté chranéné druhy zivocicht dle vyjimky MZP (plochy ,B*, ,E*a ,F*)

ZPF |. tfidy ochrany (2,59 ha), ZPF II. tfidy ochrany (0,59 ha)

OP artéskych vod (jen plochy H1, H2, H3)

elektronické komunikaéni zafizeni a jeho OP na ploSe H2

Hodnota izoseist

0 mm/s

Dotcené pozemky

Statutarni mésto Brno

14,42 ha (92,1 %)

p.C. 2861/2, 2861/1, 2860/2, 2616/49, 2616/34, 2616/35, 2616/30, 2616/36, 2616/70, 2616/37,
2616/38, 2616/39, 2616/40, 2616/42, 2984, 2990, 2989, 2988, 2987, 2828/2, 2616/5, vSe v k.0.
Cernovice

Fyzické osoby 0.73ha (4,7 %) x
p.C. 2616/41, 2985, 2986, 2983, vSe v k.u. Cernovice
Spoluvlastnictvi fyzické a pravnické 0,49 ha (3,2 %)

osoby

p.6. 2982, 2616/32, vée v k.. Cernovice

Verejna infrastruktura

Dopravni napojeni

napojeni z navrzenych komunikaci kolmych k ulici Primyslové, pfipadné z pateini komunikace

Destova kanalizace

napojeni do nové destové kanalizace v patefni komunikaci pfipadné v komunikacich k ni kolmych;
nutné dodrzet limit odtoku deStovych vod 10l/s/ha

Splaskova kanalizace

napojeni do nové splaskové kanalizace v patefni komunikaci pfipadné v komunikacich k ni kolmych

Vodovod

napojeni na nové vodovodni fady (ve vSech komunikacich)

Elektrické vedeni VN

napojeni na nové kabely VN v patefni komunikaci ¢i v ulic Pramyslové, pfipadné na stavajici kabely
VN prochazejici podél ulice Primyslové

Plynovod

napojeni na novy STL plynovod v patefni komunikaci, pfipadné v ulici na ni kolmé

Teplovod

napojeni na CZT neni uvazovano (alternativné k zemnimu plynu je ale mozné, a to prodlouzenim
parovodu od severu podél ulice Primyslové)

Grafické znazornéni
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SWOT analyza

= umisténi pfi ulici Pramyslové v bezprostfedni vazbé na soucasnou zastavbu Brnénské
priimyslové zény Cernovicka terasa

jasné vlastnické vztahy (majoritni ¢ast v majetku SM Brna)

byvala t&Zebni jama v severni Casti Uzemi je jiz téméF zavezena

Cast Uzemi neni zatizena existenci byvalych téZeben a skladek (bez nasypl)

v severni ¢asti Uzemi se nachazi i byvalé skladky komunalniho a primyslového odpadu, az
pozdéji byla plvodni téZebni jama zavazena pouze inertnim materialem

existence dobyvaciho prostoru a dal$ich limitl vyuZziti Gzemi (Gzemi pro zvIasté chranéné
druhy Zivogichl, OP artéskych vod)

nutné fesit zakladani staveb na velkych nasypech (az 40 m)

¢ast uzemi je soucasti ZPF I. tfidy ochrany

po zavezeni téZebni jamy a po rekultivaci Ize vyuZit pro vystavbu

fesit s dotéenym organem soucasnou existenci tzemi uréeného pro zvlasté chranéné druhy
Zivogichu s ohledem na to, Ze populace sysla zde jiz nékolik let nebyla prokazana

= stfet s pozadavky ochrany pfirody (existence Uzemi ureného pro zvlasté chranéné druhy
ZivoCichu)

Silné stranky

Slabé stranky

Prilezitosti

Rizika

Plocha je diky svému umisténi pfi ulici Primyslové velmi vhodna pro roz$ifeni zastavby
primyslové zény. Jeji vyuziti vSak bude moZné aZ po dorovnani terénu (zejména byvalé kalové
jezirko), dokon€eni zavazeni tézebni jamy a po rekultivaci (véetné zatésnéni byvalych skladek).
Také bude tfeba vyresit existenci lzemi uréeného pro zvlasté chranéné druhy zivogichu a
pfipadné stiety s dalSimi limity vyuZiti tzemi a pocitat s narocnéjSimi zakladacimi podminkami na
Uzemi byvalych skladek a tézeben.

Zaveérec¢né shrnuti




varianta 1, varianta 2

Zakladni informace Grafické znazornéni

W) L

Umisténi plochy plocha lezi v jizni Easti feSeného Uzemi v misté dnesni Centralni kompostarny a jihovychodné od ni L | 2R \ -
=t cwll | We———
Navrzené vyuziti plocha pro odpadové hospodarstvi
Vyméra plochy / rozméry plochy 15,87 ha / cca 460 x 355 m
UvaZované pozemky/areal = I 711ha
pozemiyarealy » 122 876ha

Dostupnost pro stavebni vyuziti

plocha je dostupna po rekultivaci skladky T5
mala ¢ast 12 je potencialné dostupna ihned (v jihovychodni ¢asti smérem k poldru)

Pfedpokladdana etapa vyuziti

etapa S1B (ihned po rekultivaci skladek)

nadmorska vyska

235mn.m. /230 m n.m.

Limity vyuziti Gzemi

= byvala skladka komunainiho a prdmyslového odpadu T5

Hodnota izoseist

0 mm/s

Dotcené pozemky

| e

}.

WA

Statutarni mésto Brno

13,35 ha (84,1 %)
p.C. 228/20, 228/18, 228/31, 228/1, 232, v3e v k.U. Brnénské Ivanovice

Centralni kompostarna Bro a.s.

2,1ha (13,2 %)
p.C. 228/30, 228/11, 228/28, 228/10, 228/9, vSe v k.u. Brnénskeé Ivanovice

Fyzické osoby

0,43 ha (2,7 %)
p.C. 228/2, 228/13, 228/17, vSe v k.U. Brnénské Ivanovice

Verejna infrastruktura
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SWOT analyza

Silné stranky

= navrzené vyuziti v podstaté odpovida soucasnému vyuziti ¢asti plochy a navazujiciho izemi
(recyklacni linky, kompostarna, apod.)
= jasné vlastnické vztahy (v majetku SM Brna a Centralni kompostarny a.s.)

Dopravni napojeni

napojeni z navrzené propojky mezi ulici Vinohradskou a ulici Primyslovou

Slabé stranky

= existence byvalé skladky komunalnich a primyslovych odpadu, kterou je potfeba rekultivovat
= nutné fesit zakladani staveb na velkych nasypech (az 10 m)

Destova kanalizace

napojeni do nové destové kanalizace v komunikaci na jihu Gzemi; nutné dodrZet limit odtoku
destovych vod 10l/s/ha

Splaskova kanalizace

napojeni do nové spladkové kanalizace v komunikaci na jihu Uzemi

Vodovod

napojeni na nové vodovodni fady (ve vSech komunikacich)

Elektrické vedeni VN

napojeni na nové kabely VN v komunikaci na jihu tzemi nebo v patefni komunikaci

PrileZitosti

= po rekultivaci skladky Ize vyuzit pro vystavbu

= rekultivaci byvalé skladky provadét s ohledem na moznou budouci vystavbu (feSeni zatésnéni
skladky a odvod skladkového plynu), aby pfi realizaci staveb nebyla funkce rekultivaéniho
souvrstvi znehodnocena

= rozSifovani aktivit odpadového hospodarstvi je v tomto uzemi logické

= realizace propojky mezi Vinohradskou a Priimyslovou ulici pro zasadni zlep$eni dopravni
obsluhy uzemi

Plynovod

napojeni na novy STL plynovod v komunikaci na jihu Gzemi nebo v patefni komunikaci

Rizika

= potencialni stiet vyuZiti této plochy s pfedpokladanym vyuZitim okolnich ploch pro vyrobu
(pfedevsim prasnost, hluénost, zapach a nizka esteticka hodnota areall odpadového
hospodéfstvi)

Teplovod

napojeni na CZT neni uvazovano (alternativné k zemnimu plynu je ale mozné, a to prodlouzenim
parovodu od severu podél ulice Pramyslové)

Zavérecné shrnuti

Plocha je diky svému umisténi ve vazbé na soucasné aktivity odpadového hospodarstvi velmi
vhodna pro jejich rozsifovani. Podminkou dal$iho vyuziti je rekultivace byvalé skladky T5. P¥i
arealt odpadového hospodafstvi s uvazovanymi plochami pro vyrobu v jejich okoli. Pro kvalitni
dopravni napojeni této plochy na nadfazenou dopravni sit je nutna realizace dopravniho propojeni
ulic Vinohradské a Pramyslové.




varianta 1, varianta 2

Plocha ,J“

Zakladni informace

Umisténi plochy

plocha leZi v jihovychodni ¢asti feSeného uzemi pfi ulici Primyslové u retenéni nadrze

Navrzené vyuziti plocha pro vyrobu

Vyméra plochy / rozméry plochy 9,74 ha/ cca 590 x 300 m

UvaZované pozemky/arealy * Ji: 213ha " J3 289ha
= J2: 472ha

Dostupnost pro stavebni vyuziti

= plocha je dostupné ihned

Pfedpokladdana etapa vyuziti

etapa S1A (ihned po zméné UP)

nadmorska vyska

235mn.m. /233 mn.m.

Limity vyuziti Gzemi

= plochy pro zvl4$t& chranéné druhy Zivogicha dle vyjimky MZP (plochy ,C* a ,E¥)
= ZPF I. ffidy ochrany (3,90 ha), ZPF II. tfidy ochrany (0,97 ha), ZPF IV. tfidy ochrany (5,00 ha)

Hodnota izoseist

0 mm/s

Dotcené pozemky

Statutarni mésto Brno

8,14 ha (83,6 %) .

p.¢. 2989, 2990, 2828/101, v3e v k.u. Cernovice

p.¢. 3500/1, 3501/1, 3503, 3504, 3505, 3506, 3507, 3508, 3509, 35/0, 3520/2, 3521/2, 3533,
3534/6, vSe v k.U. Tufany

Php '

Fyzické osoby

1,6 ha (16,4 %)
p.¢. 3502, v k.U. Tufany

Verejna infrastruktura

Grafické znazornéni
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SWOT analyza

Dopravni napojeni

napojeni z navrzené komunikace kolmé k ulici Primyslové a z navrzené patefni komunikace

Silné stranky

= umisténi pfi ulici Pramyslové v bezprostfedni vazbé na soucasnou zastavbu Brnénské
priimyslové zény Cernovicka terasa

= pomérné jasné vlastnické vztahy (velka ¢ast v majetku SM Brna)

= Uzemi neni zatiZeno existenci byvalych skladek

= Uzemi Ize vyuziti v podstaté okamzité

Destova kanalizace

napojeni do nové destové kanalizace v patefni komunikaci; nutné dodrZet limit odtoku detovych
vod 10l/s/ha

Splaskova kanalizace

napojeni do nové splaskové kanalizace v patefni komunikaci

= existence Uzemi pro zvlasté chranéné druhy Zivocichl

Vodovod

napojeni na nové vodovodni fady (ve vSech komunikacich)

Elektrické vedeni VN

napojeni na stavajici kabely VN v ulici Primyslové nebo na nové kabely v patefni komunikaci €i
v ulici Primyslové

Plynovod

napojeni na novy STL plynovod v patefni komunikaci nebo v komunikaci na ni kolmé

Teplovod

napojeni na CZT neni uvazovano (alternativné k zemnimu plynu je ale mozné, a to prodlouzenim
parovodu od severu podél ulice Primyslové)

Slabe stranky « st zemi je soucasti ZPF I. a Il tiidy ochrany
= vyuzit tzemi pro rozsifeni primyslové zény
Pfilezitosti = fedit s dotCenym organem soucasnou existenci uzemi ureného pro zviasté chranéné druhy
zivodichl s ohledem na to, ze populace sysla zde jiz nékolik let nebyla prokazana
Rizika = stfet s pozadavky ochrany pfirody (existence Uzemi uréeného pro zviasté chranéné druhy
Zivogichu)
Plocha je diky svému umisténi pfi ulici Primyslové velmi vhodna pro roz§ifeni zastavby
Zavéreéné shrnuti primyslové zoény, jeji vyuZiti vSak bude mozné az po vyfeSeni konfliktu s pozadavky ochrany

pfirody (existence izemi uréeného pro zvlasté chranéné druhy Zivocichd dle vyjimky MZP) a po
vynéti Uzemi ze ZPF.




varianta 1, varianta 2

Zakladni informace Grafické znazornéni

plocha leZi v jihozapadnim rohu feSeného Uzemi mezi dalnici a navrzenou propojkou mezi ulicemi 1] LhFy

P v r 1 = T
Umistént plachy Vinohradskou a Primyslovou el e

i ——

Navrzené vyuziti

plocha pro vyrobu (potencialné také pro sluzby & komeréni vybaveni)

V/yméra plochy / rozméry plochy

3,81 ha/cca 150 x 250 m

UvaZované pozemky/arealy

= K1: 0,99 ha = K3: 167ha
= K2: 1,15ha

Dostupnost pro stavebni vyuziti

= plocha je dostupné ihned

Pfedpokladdana etapa vyuziti

etapa S1A (ihned po zméné UP)

nadmorska vyska

235mn.m. /230 m n.m.

Limity vyuziti 0zemi

= QP dalnice
= nadzemni a kabelova elektrické vedeni VN
= sdélovaci kabel

Hodnota izoseist

0 mm/s

Dotcené pozemky

Statutarni mésto Brno

3,76 ha (98,7 %)
p.C. 228/1, 234/1, 239/2, v3e v k.U. Brnénské Ivanovice

Fyzické osoby

0,05 ha (1,3 %)
p.C. 240/2, v8e v k.u. Brnénské Ivanovice

Verejna infrastruktura

SWOT analyza

Dopravni napojeni

napojeni z navrzené propojky mezi ulici Vinohradskou a ulici Pramyslovou

Destova kanalizace

napojeni do nové destové kanalizace prochazejici podél dalnice; nutné dodrZet limit odtoku
destovych vod 10l/s/ha

Silné stranky

= umisténi u dalnice s dopravnim napojenim z propojky ulic Vinohradské a Prdmyslové

= jasné vlastnické vztahy (téméF kompletné v majetku SM Brna)

= Uzemi neni zatiZeno existenci byvalych skl&dek, bylo jiz zrekultivovano (v souvislosti
s rekultivaci sousednich byvalych skladek)

= Uzemi Ize vyuziti v podstaté okamzité

Splaskova kanalizace

napojeni do nové splaskové kanalizace prochazejici podél dalnice

Vodovod

napojeni na novy vodovodni fad z propojky mezi ulici Vinohradskou a ulici Primyslovou

Elektrické vedeni VN

napojeni na nové kabely VN podél propojky mezi ulici Vinohradskou a ulici Prdmyslovou

Plynovod

napojeni na novy STL plynovod v komunikaci na jihu Gzemi nebo v patefni komunikaci

Teplovod

napojeni na CZT neni uvazovano (alternativné k zemnimu plynu je ale mozné, a to prodlouzenim
parovodu od severu podél ulice Pramyslové)

Slabé stranky = Cast plochy leZi v OP dalnice
= vyuziti pro vystavbu ve vazbé na okolni plochy
PfileZitosti = realizace propojky mezi Vinohradskou a Primyslovou ulici pro zasadni zlepSeni dopravni
obsluhy Uzemi
Rizika = podminky RSD pro vystavbu v OP dalnice mohou omezit vyuZiti plochy
Plocha je diky svému umisténi ve vazbé na primyslovou zonu a dalnici vhodna pro rozSireni
Zavérecné shrnuti zastavby vyrobnich ¢i komercnich aktivit. Pro jeji kvalitni dopravni napojeni na dalnici je nutna

realizace dopravniho propojeni ulic Vinohradské a Primyslové.




varianta 1, varianta 2

Plocha ,L*

Zakladni informace

Umisténi plochy

plocha leZi v jizni Casti feSeného Uzemi mezi délnici a navrZzenou propojkou mezi ulicemi
Vinohradskou a Primyslovou

Navrzené vyuziti

plocha pro vyrobu (potencialné také pro sluzby & komeréni vybaveni)

V/yméra plochy / rozméry plochy

6,16 ha/cca455x 115 m

Uvazované pozemky/arealy

= L1: 148ha = L4 091ha
= 12 156ha = L5 094ha
= 13 127ha

Dostupnost pro stavebni vyuZiti

= plocha je z velké Casti dostupna ihned (zejména vychodni polovina plochy), €asti ploch L1, L2,
L3 jsou dostupné po rekultivaci skladky)

Predpokladana etapa vyuZiti

= plochy L1, L2 a L3 v etapé S1B (ihned po rekultivaci skladky T5),
= plochy L4 a L5 v etapé S1A (ihned po zméné UP)

nadmorska vyska

230 mn.m. /230 m n.m.

Limity vyuziti Gzemi

= byvala skladka T5 (komunalni, primyslovy odpad)
ZPF II. tfidy ochrany (0,90 ha)

OP dalnice

kabelové elektrické vedeni VN

sdélovaci kabel

Hodnota izoseist 0 mm/s
Dotcené pozemky
o 5,18 ha (84 %)
Statutarni mésto Brno p.&. 229, 228/1, 24112, vée v k.. Branske lvanovice
0,98 ha (15,9 %)

OMV Ceska republika, s.r.o.

p.C. 235, 242/2, vSe v k.U. Brnénské Ivanovice

Fyzické osoby

0,001 ha (0,1 %)
p.C. 228/13, v k.U. Brnénské Ivanovice

Verejna infrastruktura

Dopravni napojeni

napojeni z navrzené propojky mezi ulici Vinohradskou a ulici Primyslovou

Destova kanalizace

napojeni do nové destové kanalizace prochazejici podél dalnice; nutné dodrZet limit odtoku
destovych vod 10l/s/ha

Splaskova kanalizace

napojeni do nové splaskové kanalizace prochazejici podél dalnice

Vodovod

napojeni na novy vodovodni fad z propojky mezi ulici Vinohradskou a ulici Primyslovou

Elektrické vedeni VN

napojeni na nové kabely VN podél propojky mezi ulici Vinohradskou a ulici Prdmyslovou

Plynovod

napojeni na novy STL plynovod v komunikaci na jihu Gzemi nebo v patefni komunikaci

Teplovod

napojeni na CZT neni uvazovano (alternativné k zemnimu plynu je ale mozné, a to prodlouzenim
parovodu od severu podél ulice Pramyslové)

Grafické znazornéni
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SWOT analyza
Silné strank = umisténi u dalnice s dopravnim napojenim z propojky ulic Vinohradske a Primyslové
y = jasné vlastnické vztahy (téméf kompletné v majetku SM Brna a Ceské republiky)
= existence byvalé skladky komunalnich a primyslovych odpadl T5, kterou je potieba
rekultivovat
Slabé stranky = nutné fesit zakladani staveb na velkych nasypech (az 10 m)
= Cast plochy lezi v OP dalnice
= Cast uzemi je soucasti ZPF |I. tfidy ochrany
= po rekultivaci skladky Ize vyuZit pro vystavbu
= rekultivaci byvalé skladky provadét s ohledem na moznou budouci vystavbu (feSeni zatésnéni
v e skladky a odvod skladkového plynu), aby pfi realizaci staveb nebyla funkce rekultivaéniho
Prilezitosti .
souvrstvi znehodnocena
= realizace propojky mezi Vinohradskou a Prdmyslovou ulici pro zasadni zlepSeni dopravni
obsluhy uzemi
Rizika = podminky RSD pro vystavbu v OP délnice mohou omezit vyuZiti plochy
Plocha je diky svému umisténi ve vazbé na primyslovou zénu a dalnici vhodna pro rozsiteni
Zavéreéné shmuti zastavby vyrobnich ¢i komercnich aktivit. Pro jeji vyuZiti je nutna rekultivace byvalé skladky, pro
kvalitni dopravni napojeni na dalnici je nutna realizace dopravniho propojeni ulic Vinohradské
a Prdmyslové.
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Zakladni informace Grafické znazornéni

plocha leZi v jizni Casti feSeného Uzemi mezi délnici a navrZzenou propojkou mezi ulicemi 1] "rk.rt iy

P v r = T
Umistént plachy Vinohradskou a Primyslovou el e

i ——

Navrzené vyuziti plocha pro vyrobu (potencialné také pro sluzby & komeréni vybaveni)

V/yméra plochy / rozméry plochy 2,67 ha/cca460x52m

UvaZované pozemky/arealy " Mi: 083ha " M3 0.62ha
= M2: 0,71ha = M4: 051ha

Dostupnost pro stavebni vyuziti

= plocha je dostupné ihned

Pfedpokladdana etapa vyuziti

Uzemni rezerva

nadmorska vyska

230 mn.m. /230 m n.m.

Limity vyuziti 0zemi

= ZPF Il. tfidy ochrany (2,64 ha)

= OP délnice

= kabelové elektrické vedeni

= kmenova stoka F splaskové kanalizace, kmenova stoka deStové kanalizace

Hodnota izoseist

0 mm/s

Dotcené pozemky

Statutarni mésto Brno

2,67 ha (100 %)
p.C. 3534/4, 3533, 3535/3, 3536/3, 3537/3, 3538/3, 3539/3, 3540/3, 3541/3, 3542/3, 3543/3,
3544/3, 4822, v8e v k.u. Tufany

Veiejna infrastruktura

SWOT analyza

Dopravni napojeni

napojeni ze stavajici komunikace podél reten¢ni nadrze (bude rozsifena jako propojka mezi ulici
Vinohradskou a ulici Primyslovou)

Silné stranky

= umisténi u dalnice s dopravnim napojenim z jiz existujici ¢asti propojky ulic Vinohradské
a Prdmyslové
= jasné vlastnické vztahy (kompletné v majetku SM Brna)

Destova kanalizace

napojeni do stavajici destové kanalizace v komunikaci podél retencni nadrZe; nutné dodrzet limit
odtoku destovych vod 10l/s/ha

= téméf cela plocha lezi v OP dalnice

Splaskova kanalizace

napojeni do stavajici splaskové kanalizace v komunikaci podél retenéni nadrze

Vodovod

napojeni na novy vodovodni fad z propojky mezi ulici Vinohradskou a ulici Primyslovou

Elektrické vedeni VN

napojeni na nové kabely VN podél propojky mezi ulici Vinohradskou a ulici Primyslovou

Plynovod

napojeni na novy STL plynovod v komunikaci na jihu Uzemi nebo v patefni komunikaci

Teplovod

napojeni na CZT neni uvazovano (alternativné k zemnimu plynu je ale mozné, a to prodlouzenim
parovodu od severu podél ulice Primyslové)

Slabé stranky = celé Uzemi je soucdasti ZPF II. tfidy ochrany
S = realizace propojky mezi Vinohradskou a Primyslovou ulici pro zasadni zlepSeni dopravni
PfileZitosti R
obsluhy uzemi
Rizika = podminky RSD pro vystavbu v OP dalnice mohou zasadné omezit vyuziti plochy
Plocha je diky svému umisténi ve vazbé na primyslovou zonu a dalnici vhodna pro rozSireni
zastavby vyrobnich ¢i komercnich aktivit. Pro jeji kvalitni dopravni napojeni na dalnici je nutna
realizace dopravniho propojeni ulic Vinohradské a Priimyslové. Pro vyuZiti je nutné kompletni
Zavérecné shrnuti vynéti Uzemi ze ZPF.

Vyuziti této plochy je vazano na podminky RSD pro vystavbu v OP dalnice, pro vystavbu bude
zfejmé dostupna az po realizaci planovaného rozsifeni dalnice D1. Z toho dlvodu je navrzena
pouze jako plocha Uzemni rezervy.




varianta 1, varianta 2

Zakladni informace

Umisténi plochy

plocha leZi v jihovychodni i ¢asti feSeného Gzemi pfi ulici Primyslové

Navrzené vyuziti

plocha pro vyrobu

Vyméra plochy / rozméry plochy

4,13 ha/cca80x500m

UvaZované pozemky/arealy

= N1: 1,04 ha = N3 184ha
= N2: 125ha

Dostupnost pro stavebni vyuziti

= plocha je dostupné ihned

Pfedpokladdana etapa vyuziti

etapa S1A (ihned po zméné UP)

nadmorska vyska

235mn.m. /232 mn.m.

Limity vyuziti Gzemi

= plochy pro zvl4sté chranéné druhy Zivogichd dle vyjimky MZP (plocha ,C*)
= ZPF I. ffidy ochrany (2,75 ha), ZPF II. tfidy ochrany (1,11 ha), ZPF Il. tfidy ochrany (0,16ha)

Hodnota izoseist

0 mm/s

Dotcené pozemky

Statutarni mésto Brno

4,13 ha (100 %) ]
p.t. 2863/15, 2863/17, vée v k.0. Cemovice

p.&. 350012, 3501/2, 3513, 3514, 3515, 3516/1, 3512/1, 3520/1, 3521/1, 3547/1, 3546/1, 3545/1,
3544/1, 354311, 354211, 354111, 3540/1, 3539/1, 4822, vée v k.u. Tufany

Php '

Veiejna infrastruktura

Grafické znazornéni
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SWOT analyza

Dopravni napojeni

napojeni ze stavajici komunikace podél reten¢ni nadrze (bude rozSifena jako propojka mezi ulici
Vinohradskou a ulici Primyslovou)

Destova kanalizace

napojeni do stavajici deStové kanalizace v komunikaci podél retencni nadrZe; nutné dodrzet limit
odtoku destovych vod 10l/s/ha

Silné stranky

= umisténi pfi ulici Pramyslové v bezprostfedni vazbé na soucasnou zastavbu Brnénské
priimyslové zény Cernovick4 terasa

jasné vlastnické vztahy (kompletné v majetku SM Brna)

Uzemi Ize vyuZiti v podstaté okam?Zité

Spladkova kanalizace

napojeni do stavajici spladkové kanalizace v komunikaci podél retenéni nadrze

Slabé stranky

existence Uzemi pro zvlasté chranéné druhy zivogichl
¢ast Uzemi je soucasti ZPF I. a Il. tfidy ochrany
izemi nelze dopravné napojit z ulice Primyslové

Vodovod

napojeni na novy vodovodni fad z propojky mezi ulici Vinohradskou a ulici Primyslovou

Elektrické vedeni VN

napojeni na stavajici kabely VN v ulici Primyslové nebo na nové kabely v propojce mezi ulici
Vinohradskou a ulici Primyslovou €i v ulici Primyslové

PrileZitosti

vyuzit tzemi pro roz§ifeni primyslové zény
feSit s dotenym orgadnem soucasnou existenci Gizemi ureného pro zvlasté chranéné druhy
Zivo€ichu s ohledem na to, Ze populace sysla zde jiz nékolik let nebyla prokazana

Plynovod

napojeni na stavajici STL plynovod z ulice Primyslové nebo na novy STL plynovod v komunikaci
na jihu Gzemi

Rizika

= stfet s pozadavky ochrany pfirody (existence Uzemi ureného pro zvlasté chranéné druhy
ZivoCichu)

Teplovod

napojeni na CZT neni uvazovéno (alternativné k zemnimu plynu je ale mozné, a to prodlouzenim
parovodu od severu podél ulice Primyslové)

Zaveérec¢né shrnuti

Plocha je diky svému umisténi pfi ulici Primyslové velmi vhodna pro rozsifeni zastavby
primyslové zony (pro mensi arealy), jeji vyuziti vSak bude mozné az po vyreSeni konfliktu

s pozadavky ochrany pfirody (existence Gizemi uréeného pro zvlasté chranéné druhy Zivodichl dle
vyjimky MZP) a po vynéti (izemi ze ZPF.




varianta 1, varianta 2

Plocha,,0“

Zakladni informace

Umisténi plochy

plocha leZi v jihovychodni i ¢asti feSeného Gzemi pfi ulici Primyslové

Navrzené vyuziti

plocha pro vyrobu

Vyméra plochy / rozméry plochy

6,73 ha/cca 150 x 530 m

UvaZované pozemky/arealy

= 01: 347ha
= 02: 32,26 ha

Dostupnost pro stavebni vyuziti

= plocha je dostupné ihned

Pfedpokladdana etapa vyuziti

etapa S1A (ihned po zméné UP)

nadmorska vyska

241 mn.m./236m n.m.

Limity vyuziti 0zemi

= plynovod VTL a jeho bezpe&nostni pasmo, plynovod STL v jeho soub&hu
= kabelové elektrické vedeni VN
= ZPF |. ffidy ochrany (0,63 ha), ZPF Il. tfidy ochrany (5,21 ha), ZPF lll. tfidy ochrany (0,36ha)

Hodnota izoseist

0 mm/s

Dotcené pozemky

Statutarni mésto Brno

6,73ha (99,9 %)

p.C. 2863/26 v k.u. Cernovice, 2863/14, 3500/3, 3501/3, 3516/2, 3517/2, 3518, 3517/1, 3519/3,
3520/3, 3521/3, 3549/1, 3550/1, 3551/1, 3552/1, 3553/1, 3554/1, 3555/1, 3556/1, 3557/1, 4820,
3558/1, v k.u. Tufany

CTP Property, a.s.

0,001ha (0,1%)
p.C. 2863/35, v k.U. Cernovice

Grafické znazornéni
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SWOT analyza

Verejna infrastruktura

Dopravni napojeni

napojeni z nové kfizovatky na ulici Primyslové

Silné stranky

= umisténi pfi ulici Pramyslové v bezprostfedni vazbé na soucasnou zastavbu Brnénské
priimyslové zény Cernovick4 terasa

jasné vlastnické vztahy (kompletné v majetku SM Brna)

Uzemi Ize vyuZiti v podstaté okam?Zité

Destova kanalizace

napojeni do stavajici deStové kanalizace v ulici Primyslové; nutné dodrzet limit odtoku destovych
vod 10l/s/ha

Slabé stranky

¢ast Uzemi je souCasti ZPF I. a Il. tfidy ochrany

Uzemim prochazi VTL plynovod zasobuijici blizkou regulacni stanici VTL/STL

jednotlivé arealy nelze dopravné napoijit z ulice Primyslové, je nutna realizace nové kfizovatky
Uzemi lezi Castecné v OP délnice

Splaskova kanalizace

napojeni do stavajici splaskové kanalizace v ulici Primyslové

Vodovod

napojeni na stavajici vodovodni fad v ulici Primyslové

Elektrické vedeni VN

napojeni na stavajici kabely VN v ulici Primyslové

Plynovod

napojeni na stavajici STL plynovod v ulici Primyslové, pro uvolnéni tzemi je nutné preloZeni
stavajici regulaéni stanice VTL/STL blize k dalnici

Prilezitosti

vyuzit tzemi pro roz§ifeni primyslové zény

pokud by bylo Gzemi vyuZito pro rozSifeni stavajicich areall vychodné od néj, nebyla by nutna

realizace nového dopravniho napojeni z Priimyslové ulice (Uzemi by bylo pfistupné stavajicim

systémem dopravni obsluhy z ulice Tufanka)

= prelozit regulacni stanici VTL/STL mimo plochu do Uzemi pobliz dalnice a tim uvolnit celou
ploch pro vystavbu (zruSeni VTL plynovodu véetné bezpe€nostniho pasma)

= pro dopravni napojeni Gzemi realizovat novou kfizovatku na ulici Primyslové, ktera bude

slouZit i pro napojeni propojky k Vinohradské ulici

Teplovod

napojeni na CZT neni uvazovano

Rizika

= podminky RSD pro vystavbu v OP dalnice mohou omezit vyuZiti plochy

Zaveérec¢né shrnuti

Plocha je diky svému umisténi pfi ulici Primyslové velmi vhodna pro rozsifeni zastavby
priimyslové zony, jeji vyuiti je mozné v podstaté okamzit& (po zméné UP). Pro kvalitni vyuziti
plochy je nutna prelozka regulaéni stanice VTL/STL na okraj primyslové zony, také je zde nutné
kompletni vynéti pozemki ze ZPF. Uzemi je mozné vyuziti bud pro rozsiteni stavajicich areal
vychodné od néj (pfistupné z ulice Tufanka), nebo pro nové arealy nezavislé na nich (zde je
podminkou realizace nového dopravniho napojeni z Primyslové ulice).




varianta 2

Plochy ,,8,9,10 a 11

Zakladni informace

Umisténi plochy

plocha lezi v zapadni Casti feSeného Uzemi

Navrzené vyuZiti plocha pro rekreaéni zelen

V/yméra plochy / rozméry plochy 29,82 ha/cca915x 350 m

UvaZované pozemky/areal = 8 200ha " 10: 277 ha
pozemkylarealy » 9. 490ha » 11: 2015ha

Dostupnost pro stavebni vyuZiti

plocha je dostupné po vyt&Zeni loziska, po rekultivaci (véetné byvalych skladek) a po zrueni
dobyvacich prostorl

Pfedpokladdana etapa vyuZziti

R1 (ihned, Castecné po rekultivaci skladek) — uzemi kromé ,karionu*
R2 (za 5-10 let, po rekultivaci piskovny a skladek) — Uzemi karionu piskovny

nadmorska vyska

235mn.m. /200 m n.m.

= dobyvaci prostory Cernovice I, Cernovice Il (mala &ast), Cernovice Il a Cernovice V
= skladky C1(komunalni, prdmyslovy odpad), (C5 (pouze inertni material) a C7(komunalni,
prumyslovy odpad)

Limity vyuziti Gzemi = registrované vyznamné krajinny prvky VKP Piskovcova sténa a VKP Cernovicka piskovna
= ZPF . ffidy ochrany (2,74 ha), ZPF llI. tfidy ochrany (0,23 ha), ZPF IV. tfidy ochrany (12,41 ha)
= OP artéskych vod
= nadzemni elektrické vedeni VN
Hodnota izoseist 0-20 mm/s
Dotéené pozemky
14,85 ha (49,8 %)

Statutarni mésto Brno

p.C. 2711/4, 2651, 2711/3, 2615/11, 2615/35, 2767/10, 2648/5, 2649/1, 2649/2, 2648/6, 2647/7,
2436, 24371, 243713, 2441/2, 2615/11, 2615/108, 2615/38, 2615/56, 2615/57, 2615/58, 2615/59,
2615/60, 2767/10, 2767/40, 2715/67, 2767/36, 2646/15, 2646/16, 2767/37, 2615/68, 2767/39,
2615/71, 2644/2, 2645/2, 276716, 26477, 2646/17, 2647/5, 2647/4, 2646/10, 2646/1, 264612,
2642/4, 264112, 264213, 2639, 2642/5, 2641/1, 2448, 2449, 2451, 2452, 2453, 2454, 2455, 2456,
2457, 2458, 2459, 2460, 2461, 2462, 2463, 2464, 2465, 2450, 2638, 2615/55 v k.0. Cernovice

Ceska republika 013 ha (0.4 %) %

p.C. 2652, 2653, 2615/6, 2615/9, 2615/8 v k.u. Cernovice
Piskovna Cernovice s.r.0 4,12 ha (13,8 %) X

T p.C. 2615/36, 2615/37, 2615/39, 2615/41, 2615/43, 2615/42, 2615/40 v k.u. Cernovice
Tartsro 2,25ha (7,5 %) .
T p.C. 2447, 264716, 2446, 2442 v k.U. Cernovice

10,65 ha (35,7 %)

p.C. 2615/10, 2711/5, 2711/6, 2648/7, 2648/3, 264713, 2428, 2431/2, 2432/2, 2431/1, 243211,
Fyzické osoby 243911, 2440, 2441/1, 2615/44, 2615/47, 2615/48, 2615/51, 2615/53, 2615/47, 2615/52, 2615/44,

2615/48, 2615/51, 2615/53, 2767/11, 2711/2, 2648/8, 2648/4, 2647/2, 2646/12, 2646/5, 2646/13,
2646/9, 276718, 2646/14, 276717, 2646/11, 2646/8, 2646/4, 2767/38, 2615/69, 2615/70, 2466,
2467, 2468/2, 2615/66, 2615/65, 2615/64, 2615/63, 2615/62, 2615/61v k.. Cernovice

Verejna infrastruktura

Dopravni napojeni

napojeni od ulice Vinohradské po stavajici komunikaci do piskovny, nebo ve sméru od ulice
Primyslové z novych komunikaci primyslové zény

Destova kanalizace

obsluha neni feSena

Spladkova kanalizace

obsluha neni feSena

Vodovod obsluha neni feSena
Elektrické vedeni VN obsluha neni feSena
Plynovod obsluha neni feSena

Teplovod

obsluha neni feSena

Grafické znazornéni
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SWOT analyza

= (zemi se zajimavym antropogennim Utvarem — kafionem — vzniklym téZbou pisk{ a
StérkopiskU, ktery je vyznamnym hnizdistém ptaka

= existence vyznamnych krajinnych prvk(i VKP Piskovcova sténa a VKP Cernovické piskovna

= existujici cviéné golfové odpalisté a bike park

= minimalné 2/3 plochy mé jasné vlastnické vztahy (v majetku SM Brna, Piskovny Cernovice
s.r.0.a Tart s.r.o)

= probiha téZba Stérkopiskd a ¢astecné také recyklace stavebni suti a zavaZzeni dobyvacich
prostor(, vyuZiti celého Uzemi pro rekreaci je mozné az v dlouhodobém vyhledu

= existence byvalych skiadek a dobyvacich prostor(, které je nutné alespor ¢asteéné

zrekultivovat

schvalené plany rekultivace dobyvacich prostor(i po€itaji s kompletnim zavezenim tézeben

vy$Si podil pozemku v soukromém vlastnictvi (témér 36 %)

rekultivace byvalych skiadek komunalnich a primyslovych odpadu

nezasypani dobyvaciho prostoru Cernovice IV a jeho ponechani jako zajimavého krajinného

Utvaru, zajisténi stén kafionu piskovny proti sesuviim s ohledem na jeho vyuZiti pro rekreaci

realizace pfirodniho parku potencialné ve vazbé na ob&anské vybaveni uvaZzované v plose A

= Uprava terénu s vytvofenim pfirozenych prohlubni pro zachytavani destové vody, tyto vodni
plochy rozsifi podminky pro zivot dalSich Zivodichl

= nezasypani dobyvacich prostord je v rozporu se schvalenymi plany rekultivace po ukonceni
tézby; nelze pak uvazovat s finanénimi pfijmy generovanymi ukladanim inertnich odpadd

Silné stranky

Slabé stranky

Prilezitosti

Rizika

Plocha je diky své ¢lenitosti a existenci kafionu vzniklého téZbou piskl a Stérkopisku, ktery

v soucasné dobé obyva mnoZstvi Zivocichl, vhodna pro realizaci pfirodniho parku s moznou
vazbou na ob¢anskeé vybaveni celoméstského Ci regionalniho vyznamu uvazované v ploSe A. Pro
zachovani karonu je nutna zména planu rekultivace, jeho nezavezeni inertnim materialem ma
také negativni finanéni dopad.

Zavérecné shrnuti




varianta 2

Zakladni informace

Umisténi plochy

plocha lezi ve stfedni ¢asti feSeného Uzemi

Navrzené vyuZiti plocha pro rekreacni zelen
Vyméra plochy / rozméry plochy 20,64 ha/cca490x 429 m
UvaZované pozemky/arealy = 12: 20,64 ha

Dostupnost pro stavebni vyuZiti

= plocha je dostupna po rekultivaci skladek a po zrudeni dobyvaciho prostoru

Pfedpokladdana etapa vyuZziti

R2 (za 5-10 let, po rekultivaci piskovny a skladek)

nadmorska vyska

240 mn.m. /230 m n.m.

= dobyvaci prostor Cernovice Il

= byvalé skladky komunalniho a pramyslového odpadu C2, C3 a C4
Limity vyuziti Gzemi = plochy pro zvlasté chranéné druhy Zivocichl dle vyjimky MZP (plocha ,F* — mala &ast)
= ZPF IV. tfidy ochrany (1,89 ha)
= QP artéskych vod
Hodnota izoseist 0-20 mm/s
Dotéené pozemky
9,96 ha (48,3 %)

Statutarni mésto Brno

p.C. 2615/73, 2628, 2615/67, 2615/68, 2629, 2615/71, 2644/3, 2615/72, 2645/1, 2644/4, 26431,
2631, 2630, 2645/2, 276716, 2642/3, 2627, 2626, 2625, 2624, 2623, 2622, 2621, 2620, 2619, 2618,
2615/80, 2615/55, 2615/57, 2615/58, 2615/59, 2615/60, 2615/1, 2825/6, 2615/83, 2861/1 v k..
Cernovice

Ceska republika

0,61 ha (3,0 %) §
p.C. 2615/9, 2615/78 v k.. Cernovice

Fyzické osoby

10,06 ha (48,7 %)

p.¢. 2615/51, 2615/53, 2615/61, 2615/62, 2615/63, 2615/64, 2615/74, 2615/75, 2615/76, 2615/77,
2615/65, 2615/66, 2615/69, 261570, 2615/79, 2615/81, 2615/82, 2615185, 2615/86, 2615/88,
2615/89, 2615/84, 2615/87, 2615/90, 2642/2 v k.u. Cemovice

Verejna infrastruktura

Dopravni napojeni

napojeni od ulice Vinohradské po stavajici komunikaci, nebo ve sméru od ulice Primyslové
z novych komunikaci primyslové zény

Destova kanalizace

obsluha neni feSena

Splaskova kanalizace

obsluha neni feSena

Vodovod

obsluha neni feSena

Elektrické vedeni VN

obsluha neni feSena

Plynovod

obsluha neni feSena

Teplovod

obsluha neni feSena

Grafické znazornéni
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SWOT analyza

= (zemi je osidleno mnozstvim Zivocichd, existuje zde namét na vyhlaseni registrovaného
vyznamného krajinného prvku

= existence byvalych skiadek komunalnich a primyslovych odpadd, které je potfeba rekultivovat

= vysoky podil pozemkd v soukromém vlastnictvi (téméf 50 %) znesnadfuje nakladani s timto
zemim (zejména zru$eni dobyvaciho prostoru Cernovice I1)

= plocha nema piirozenou vazbu na dal$i pfirodni zemi

= rekultivace byvalych skladek komunalnich a primyslovych odpadd

= rekultivaci fesit s ohledem na budouci vyuZiti pro rekreaéni ucely a se zachovanim kvalitnich
podminek pro zivot maximalniho mnozstvi druht ZivoCich(

= Uprava terénu s vytvofenim pfirozenych prohlubni pro zachytavani destové vody, tyto vodni
plochy rozsii podminky pro Zivot dalSich Zivodichd

= realizace pfirodniho parku potencialné ve vazbé na ob¢anské vybaveni uvaZzované v plose A

= vykupovani pozemkU do vlastnictvi mésta jako jediny zplisob feSeni soucasné patové situace
v Uzemi

= pokud nebudou vyjasnény majetkové vztahy v izemi, nebude mozné zruseni dobyvaciho
prostoru Cernovice Il a tim bude zcela znemoznéna jakakoliv &innost v tomto Uizemi

Silné stranky

Slabé stranky

Prilezitosti

Rizika

Plocha je diky své ¢lenitosti a sou¢asnému stavu, kdy je domovem velkého mnoZstvi zivocich(,
vhodna pro realizaci pfirodniho parku s moznou vazbou na ob¢anské vybaveni celoméstského Ci
regionalniho vyznamu uvazované v plose A. Zasadni podminkou jejiho dalS$iho vyuZziti (véetné
potfebné rekultivace byvalych skladek) je vykoupeni soukromych pozemki a nasledné zruseni
dobyvaciho prostoru Cernovice |I.

Zavérec¢né shrnuti
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Staticky posudek k tzemni studii ,,Prumyslova®

A. [ldentifikaéni udaje

Zpracovatel statického posudku  Ing. Pavel Hladik
Hladik a Chalivopulos s.r.o
Pekafska 398/4, 602 00 Brno

KNESL+KYNCL sr.0.
Sumavskd 41615, 602 00 Bmo

Lpracovate] Gzemni studie:

Objednate] tzemni studie: Magistrit mésta Bma
Odbor tzemniho plinovini a rozvoje
Kounicova 67, 601 67 Brno

B. Vychodiska

B.l. Diivody poiizeni statického posudiu

Staticky posudek slou2i jake podklad pro zpracovani dzemni studie , Priimyslovi® (dile jen US"). Provétuje
geotechnické podminky, pfedeviim moZnost zaklddini staveb v antropogenné ovliveném prosttedi fefeného dzemi
tvofeného mocnymi vistvami riznorodych navizek.

Ditvodem k pofizeni US je provéfit mo?nost vymezenl zstavitelngch ploch pro umistéai aktivit v oblasti viroby,
vitdy & vizkumu na Gzemi, které je viTaznd limitované geologickymi, hydrogeologickymi a geotechnickimi pomdry.

B.2. Podklady

*  Technicko-ekonomické zadéni akee , Rekultivace bivalych sklidek v Bm2-Cemovicich a v Bmé-Tufanech (GEOtest
Brno a.s., 2000)

*  Brmo- Cernovickd skladka, orientaéni IG prizkum, rederfe (GECtest Bmo a.s., 2000)

*  Bmo - Cemovice, primyslovy arcl, shvretni zpriva — geotechnické posouzeni modnosti vyuiti Semovicke terasy
Jako priimyslového arcdlu (GEOiest Bmo as., 2000)

= Posouzeni viivu negativiich iinki od trhacich praci pfi t82b& piskil v lokalité Brmo — Cemovice na zastavbu
priimyslového aredlu (Banod - Engineering, 2000)

&= Brno - Cemovickd terasa, siabilita komunikace, zivéretna zpriva — Posouzeni trasy pitefni komunikace

pritmyslového arealu  Cemovicka teraza® v Brmg x hlediska jeji stability (GEOtest Broo a.s., 2001)

Pilotni projekt na rekultivaci Cernovické sklidky — DUR (AQUATIS a.s., 2005)

Aktualizace analyzy rizika prostoru skladek odpadu (AQUA ENVIRO s.r.o., 2008)

Generel geologie, hydrogeologic a in2enyrské geologie mésta Brma 2011 (vitez)

Monitoring Cemovické sklidky v roce 2012, Ziviredns zpriva o prilbthu monitoringu podzemni vody Cernovické

skladky v roce 2012 (ENVI-AQUA, 2012)

*  Dokumentace pro stavebni povoleni , Rekultivace staré ekologické zate2e skladky Cemovice — Tufany, 1. Etapa™
{Payry Environment a.s., 2012)

B3,  Refené dzemi a jeho stay

ftesené iizemi se nachézi v jihovichodni £8sti mésta Brna mezi dilnici D1 a velkym méstskym okrubem. Refené
tizemi o rozloze 254 ha je soudasti kb, Cernovice, Broénské Ivanovice a TuFany. Z Easti zahmuje plochy dobivacich
prostoril piskil a Stérkopiski na izemi Cemovické terasy, které navazuji na Bménskou pritmyslovou zonu — Cernovicki
terasa. 7 jini strany je fefené dzemi ohranideno dalnici D1, z vichodni strany lemuje stavajici komunikaci Primyslovou a
¢ severni strany navrhovanou trasu prodloufeni kemunikace Pritmyslové — piipojeni na VMO Cemovicka. Hranice
Feleného dzemi ze zipadni strany vede podé] hranice soutasmych zahradkafskych osad ve svahu nad ulici Vinohradskou.

Ulzemi je tvoteno terciémimi hominami, ve spodni poloze brnénskgmi vapnitymi jily, ve svrchni poloze pisky.
Rozhrani mezi #mito vrstvami je pfiblizné na drovni 196 m num. Kvartémi pokeyv tvoli predeviim lerasove pistité Stérky
prekryté vistvou spradovich blin. Ye vrstvé Stérkl se nachazcji mistnd nepfilid mocné viozky kvartérnich jillh. Podzemni
voda je vizana na hloubku 196 m nm. Pod fedenym Gizemi se nachdzd hlubinnd artéski zvoden vizand na kolektor
neogennich piskll tzv, Nesvadilského pfikopu.

Uzemi je z velké Lasti dotteno t82bou piski a Stérkopiskd, kieré se zde 182 od konee 2. svitové vilky. Vytéené
prostory byly nisledn® zaviZeny riznymi typy odpadii (Wetné komunilnich a primyslovich), nefizené sklddkovini bylo
ukonéeno af v roce 1996, Od tohoto roku jsou zde u? ukladiny pouze intermi odpady. V soutasnosti probihda @2ba piskd
a Stérkopiski pouze v dobyvacim prostoru Cemovice V (t&2eny prostor C5), 1@2ba zde miize probihat jesté zhruba 60-80 let
Ve vytézenych prostorach dobivaciho prostoru Cernovice [V probihi uklidini inertnich odpadi v rimei plinu rekultivace.
Hloubky vyté2enych a nasledné zavezenych prostor v fefeném tzemi dosahuji v zivislosti na geologickém sloZeni podlozi
1020 m, misty ale a2 40 m.

. Posouzeni moZnosti zaklddani staveb

Motnosti zakladini objektil jsou v feSeném tizemi viceménd dvoji — plodné nebo hiubinné zalozeni, pfipadné jejich
kombinace.

Plodné zalodeni objektl (zikladové pasy, zikladové patky, zikladové rodty) se bude vyulivat u objektd lehkych,
nevysokyeh a u objektl), kde bude zdkladové spéra tvofena ulehlymi pistitymi 3térky.

Hlubinné zakladini (vriané Zelezobetonové piloty, razené piloty apod.) se bude vyukivat u objektd vysokich,
tézkych, u objektl s velkymi rozpony stropnich a stfeinich prvki a u objekil nachizejicich se na hordich zikladovich
podminkich (sprajové hliny, neogenni jily apod.).

V mistech, kde bude vi2i mocoost navi¥ek, se mohou pro zaloZeni objekth s dspéchem poukivat metody Siérkovich
pilifd, vibrovanych betonovich pilot apod,

Zcela jisté lze konstatovat, e zaloZeni prakticky jakéhokoliv objektu bude nékierou z vide popsanjch metod (nebo
jejich kombinaci) modng, a e e statického hlediska neexistuji takovl omezeni, kterd by v dané lokalitd znemonila
realizaci stavebnich objektl. Konkrémi FeSeni zaloZeni bude vidy tfeba evolit na ziklad® podrobnijiiho geologického
priizkumu, kiery bude souéist realizace jednothivych stavebnich zdmér.

VBmd 17, 52013

' Ing Pavel Hladik
statik



ZAZNAMY Z VYROBNICH VYBORU




Zaznam

z prvniho vyrobniho vyboru na zpracovani zakazky
Uzemni studie »Prumyslova“
konaného dne 15.3. 2012 ve 10 hod

v zasedaci mistnosti odboru Uzemniho planovani a rozvoje Magistratu mésta Brna
v Brné, Kounicova 67

Ugastnici : dle prezenéni listiny

Po Gvodnim slové pofizovatele projektant Ing.arch. Kynél proved! Gvod do problematiky
1. vychozi podklady

2. letecky snimek

3. zavéry z vyhodnoceni bodl 1 a 2

V/ nésledné diskuzi byly probirany nasledujici okruhy otazek :

Otazky projektanta k podkladum a feSeni :

1. poloha kfizovatky na D1, je nutna pro feSeni ploch
2. Ekologicky park — jaka je predstava o feSeni a vyuziti
3. Co je ten VKP

4. Jaké jsou podklady na OZP a jak se k nim dostat

1. OUPR zajisti podklad a zasle

2. Kepakova — zavazky -ulozisté vseho, projektant musi vyhodnotit, podminka dal$iho vyuziti je rekultivace — pak zelen
Plocha R - feSi nastupni prostory do ploch Ekologického parku

Drkosové — jedné se o celoméstsky park, pfirodné vzdélavaci

3. Podklady zajisti OUPR

4. Podklady zajisti a z OZP vyzvedne OUPR a preda projektantovi

Geologické hodnoceni zpracovano nebude geologem. Statik posoudi na zakladé podkladi rizika zakladani jako jediny limit

feSeného Uzemi. )
Dal3i vyrobni vybor bude svolan za U¢asti pracovniki OZP, ORL, OD MMB zacatkem kvétna.

Zapsal : Ing.arch. Herzan, 19.3.2013
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Zaznam

z druhého vyrobniho vyboru na zpracovani zakazky
Uzemni studie »Prumyslova“
konaného dne 2.5.2012 ve 10 hod

v zasedaci mistnosti odboru Uzemniho planovani a rozvoje Magistratu mésta Brna
v Brné, Kounicova 67

Ugastnici : dle prezenéni listiny

Po Uvodnim slové pofizovatele projektant Ing.arch. Kyn¢l predstavila varianty feSeni :
varianta A - vyroba ( viz pfiloha 1)

varianta B - Ekopark ( viz pfiloha 2)

argumenty pro umisténi — Ekopark ,vySel* v Uzemi na zakladé pfedepsané rekultivace, jinak je jeho poloha neopodstatnéna
(Spatna dostupnost, Zadna MHD, samoucelné), v mistech, kde jsou vSechny pfedpoklady pro umisténi vyroby (ideélni
dopravni napojeni, vzdalenost od ploch bydleni).

severni Cast — obCanské vybaveni, ale podle planované t&zby vyuzitelné az za cca 60 let
plochy v FeSeném Uzemi jsou vSechny zastavitelné (z hlediska zakladani)

Z nésledujici diskuze vyplynulo :

DrkoSové OUPR
jak je to s limity Uzemi, seznamit -, ekologicky park, skladovani, zavazeni
(Ing.arch. Kyncl rozsifil vyklad o zavéry z podkladi OZP)

Hussainova OUPR

kruhovy objezd neni zakreslen dle zadani, nevyuZitelné plochy — neni napojeni — vyfesit, plochy dle aktualizace
plocha O - prokazat dopravni napojeni pozemk

(plochy dopravni jsou vétsi nez bude v konecném feSeni tfeba, protoZe neni zatim k dispozici Zadnéa podrobnéjsi
dokumentace - v konecném feSeni budou plochy obsluZitelné)

OZP

co se zabor( ZPF tyka bude zabor skoro vSechno, nutno ve studii zohlednit

plochy C,E dle nazoru OZP bude problém se zakladanim

jak se budou rekultivované plochy zalesfovat

(soucasti studie bude posouzeni situace zakladani zpracované statikem. Bez dalSich prizkumt zakladani konkrétnich stav
nelze vydat neZ obecné posouzeni situace. Studie bude obsahovat upozornéni na rizika — zakladani, vsakovani, apod.).
Zahradni¢kova OZP

vyuZiti za 50 let momentalné neni nutno Fesit

plochy J, H - stanovit podminky vyuZiti

MO
studie musi obsahovat stanoveni hodnoty pozemk(

(soucasti studie bude vyhodnoceni finanéni narocnosti zainvestovani tzemi).

Puttnerova OUPR - sité
odkanalizovani nutno zpracovat
(zpracovava Ing. Vanék, bude soucasti feSeni)

Zahradnickova OZP
plochy modré (primysl) i ostatni, stanovit asovou dostupnost, Udaje soucasti etapizace
(pfedpokladana etapizace vyuZiti izemi bude soucasti feseni)

Kepakova OUPR
Dobyvaci prostor 2, moc vlastnik(, nic se tam neudélalo

Zastupci piskovny

v8e pada pod barisky ufad, pfedpoklddame vyuZzitelnost za 40 — 80 let, dole 5-10 let, moZn& i 10-20 let

prostory piskovny musi koupit nejlépe mésto Brno, jinak se tam jen tézko bude téZit a vyuZitelnost se bude odsouvat,
nebude tam nic

problém z hlediska piskoven je i Ekopark

pro informaci, po vytéZeni zavoz trva cca 2 roky, do 5 let k dispozici

Ondragkova OZP

jak se bude fesit odtok destovych vod a vsak bez podrobného hydrogeologického vyhodnoceni (vsak v nehutnénych
zavazkach neni mozny)

zohlednit existenci Artézskych studni

v zavérech studie vyhodnotit vSechna rizika

plochy G,| uréené pro recyklaci neodpovidaji UP, koordinace se zpracovatelem projektu

(izemni studie navrhuje vymezeni ploch pro odpadové hospodafstvi ve vétsim rozsahu nez je dosavadni vyuziti v UPMB)

Zavér

Studie bude dopracovana ve dvou variantach a budou zohlednény pfipominky z vyrobniho vyboru.

Zapsal : Ing.arch. Herzan, 10.5.2013
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Zaznam

z tfetiho vyrobniho vyboru na zpracovani zakazky
Uzemni studie »Prumyslova“
konaného dne 16.5. 2012 ve 13 hod

v zasedaci mistnosti odboru Uzemniho planovani a rozvoje Magistratu mésta Brna
v Brné, Kounicova 67

Ugastnici : dle prezenéni listiny

Po Gvodnim slové pofizovatele projektant Ing.arch. Kynél pfedstavil ¢lenéni konecné dokumentace, seznamil s tim, co
bude vystupem dokumentace, prehledem grafické a textové Casti a jejich ¢lenénim.

V nasledné diskuzi byla feSena nasledujici problematika :

Leopoldova OUPR

- soucasti dokumentace variantni SWOT analyza (zakladani, odvod de$tovych vod, sité)

- neprovadét ekonomické vyhodnoceni jednotlivych pozemka

- pokud se bude néco ekonomicky hodnotit, tak jenom cela lokalita

- SWOT analyza pro jednotlivé etapy ano

- studie se projednavat se spravci siti zatim nebude

- pfipravit material pro rozhodovani samospravy, tzn. zdlraznit disledky rozhodnuti pro jednotlivé varianty
- dobfe zdlvodnit neekonomiénost Ekoparku, rozhodné nebude podporovan

- vyhodnotit vliv liniovych staveb na izolaéni vrstvy zasypl

Zaver

Studie bude dopracovana ve dvou variantach a budou zohlednény pfipominky z vyrobniho vyboru.

Zapsal : Ing.arch. Herzan, 17.5.2013
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ODHAD NAKLADU NA ZAINVESTOVANi UZEMi




GRAFICKY PODKLAD PRO ODHAD NAKLADU NA ZAINVESTOVANI
VARIANTA 1 1:10 000

HRANICE UZEMi RESENEHO UZEMNI STUDII

PLOCHY PRO STAVEBNI VYUZITI (VC. UZEMNI REZERVY)

PLOCHY PRO PARKOVE VYUZITI

PLOCHY PRO VEREJNA PROSTRANSTVI

UZEMi SKLADEK KOMUNAL. A PRUMYSL. ODPADU PRO REKULTIVACI
TRASY DOPRAVNI A TECHNICKE INFRASTRUKTURY

OBJEKTY TECHNICKE INFRASTRUKTURY
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US PRUMYSLOVA: NAKLADY NA ZAINVESTOVANI UZEMI VARIANTA1
Pomocna tabulka pro stanoveni jednotkové ceny vefejnych prostranstvi (cena na 1 bm vefejnych prostranstvi)
— E = ] %
s g g £ g 3 gz 8o 2 £ 2 3 28 © 5 g 3 o profil 2 profil 3 profil 4 profil 5
sl |8 = | = | = | z| § | 2|z | 2| 2| 5 | 2 |£2| 83| % < g | e
e | 8| 8 S S S S g 25 g8 S % & 53 o 8 e 3 g ® g bez DPH g .
. i 35100 28 800 22 400 14 800 4500 7000 9000 4000 4500 2000 000 12 500 1500 1500 1000 15000 000 4000 000 = 3 cena za cena za cena za cena za
jednotkova cena c c Sitka Sitka Sitka Sitka
Kefbm K&/bm Ke/bm K&/bm Ke/bm Ké/bm Ke/bm Ké/bm Ke/bm Kélks Kefbm Ké/bm Kefbm K&/bm Ké/ha Ké/ha 3, 3, 1bm 1bm 1bm 1bm
T1 102 m 1,0 1,0 1,0 1,0 1,0 4834 800 vozovka - asfalt 2200 Kém2 10,5 23100 7,0[ 15400 7,0[ 15400 6,0 13200
T2 199 m 1,0 1,0 1,0 1,0 1,0 1,0 2,0 10 566 900 cyklostezka - asfalt 2200 K¢m2 3,0 6600 3,0 6600 0,0 0 0,0 0
T3 383 m 1,0 1,0 1,0 1,0 1,0 1,0 2,0 20 337 300 chodnik - dlazba 1000 Kg&/m2 3,0 3000 3,0 3000 3,0 3000 0,0 0
T4 592 m 1,0 1,0 1,0 1,0 1,0 1,0 1,0 1,0 2,0 40907 200 travnik se stromy 400 Ké/m?2 6,0 2400 9,5 3800 10,0 4000 4,0 1600
T5 161 m 1,0 1,0 1,0 1,0 2,0 6085 800 celkem 22,5 35100 22,5 28800 20,00 22400 10,0/ 14800
T6 230 m 1,0 6 624 000
T7 248 m 1,0 1,0 0,7 0,7 1,0 1,0 2,0 11432 800
T8 419 m 1,0 0,7 0,7 0,7 1,0 1,0 2,0 18 750 250
T9 418 m 1,0 0,7 0,7 0,7 1,0 1,0 1,0 1,0 2,0 26313 100
T10 489 m 1,0 1,0 1,0 1,0 1,0 1,0 2,0 24 890 100
T11 482 m 1,0 1,0 1,0 1,0 1,0 2,0 22 364 800
T12 265 m 1,0 1,0 0,7 0,7 1,0 2,0 11024 000
T13 393 m 1,0 1,0 1,0 1,0 1,0 2,0 18 235 200
T4 527 m 1,0 1,0 0,7 0,7 1,0 1,0 1,0 2,0 33991 500
T15 393 m 1,0 1,0 1,0 1,0 1,0 1,0 1,0 1,0 2,0 27 156 300
T16 391 m 1,0 1,0 0,7 0,7 1,0 1,0 2,0 26 118 800
T17 568 m 1,0 1,0 1,0 1,0 1,0 05 1,0 1,0 2,0 40 242 800
T18 276 m 1,0 1,0 0,7 0,7 1,0 1,0 2,0 14 931 600
T19 419 m 1,0 1,0 0,7 0,7 1,0 1,0 1,0 2,0 24 343 900
T20 351 m 1,0 1,0 1,0 1,0 1,0 2,0 16 286 400
T21 436 m 1,0 1,0 0,7 0,7 1,0 2,0 18 137 600
T22 379 m 1,0 1,0 0,7 0,7 1,0 1,0 1,0 2,0 22 664 200
T23 221 m 1,0 1,0 1,0 1,0 1,0 1,0 1,0 1,0 2,0 17 039 100
T24 326 m 1,0 1,0 1,0 1,0 1,0 1,0 1,0 2,0 22591 800
T25 150 m 1,0 1,0 1,0 1,0 1,0 05 1,0 2,0 9457 500
T26 505 m 1,0 7 474000
T27 78 m 1,0 1154 400
T28 187 m 1,0 2767 600
T29 420 m 1,0 0,7 0,7 6594 000
T30 496 m 1,0 0,7 0,7 1,0 13 987 200
T31 174 m 1,0 1,0 1,0 3654 000
T32 393 m 1,0 1,0 6484 500
T33 692 m 1,0 1,0 11418 000
T34 414 m 1,0 1656 000
T35 603 m 1,0 2412000
T36 250 m 1,0 1,0 1,0 2500 000
T37 610 m 1,0 2440000
T38 212m 1,0 1,0 1166 000
T39 600 m 1,0 1,0 9600 000
T40 1168 m 1,0 10 512 000
T41 707 m 1,0 2828000
T48 481 m 1,0 7118 800
A 18 ha 0
B 1 ha 0
(¢} 13 ha 0
D 9 ha 0
E 20 ha 08 239 520 000
F 17 ha 0
G 17,96 ha 1,0 269 400 000
H 15,65 ha 0,6 140 850 000
| 15,87 ha 0,9 214 245 000
J 9,74 ha 0 < ‘
VARIANTA 1 - CELKOVE VYHODNOCENI
K 3,81 ha 0
L 6,16 ha 0,7 64 680 000 vyméra celého izemi pro investici
M 2,66 ha 0 vyméra ploch ke stavebnimu vyuZiti
N 4,13 ha 0 vyméra ploch pro parkové vyuziti
0 6,73 ha 0 vyméra ploch pro vefejna prostranstvi (ulice)
03 1,41 ha 1,0 5640 000 investice celkem
04 0,94 ha 1,0 3760 000 investice do dopravni infrastruktury
05 0,20 ha 0 investice do technickeé infrastruktury
06 4,25 ha 02 0,3 17 850 000 investice do parkove zelené
07 1,11 ha 07 1,0 16 095 000 investice do rekultivace
08 521 ha 09 1,0 91175000 celkova investice vztazena k celému Gzemi
09 3,26 ha 1,0 13 040 000 celkova investice bez rekutlivace vztazena k celému tizemi
10 8,72 ha 1,0 34 880 000 celkova investice vztazena k pozemkiim pro stavebni vyuziti
RS VTL 1ks 1,0 2000 000 celkova investice bez rekultivace vztazena k pozemkim pro stavebni vyuZiti
0
celkem jednotek 3544 139% 3880 1251 9266 7953 9121 8791 3493 1 4274 3776 8486 16 972 68,23 21,93
celkem cena 124394 400 40147200( 86912000 18514800 41696550 55669600 82087200( 35164000( 15718500( 2000 000| 53425000/ 5664000 12729000( 16972000( 1023435000 87700000 1702229 250 Pozn. V&echny ceny jsou bez DPH.




GRAFICKY PODKLAD PRO ODHAD NAKLADU NA ZAINVESTOVANI
VARIANTA 2 1:10 000

HRANICE UZEMi RESENEHO UZEMNI STUDII

PLOCHY PRO STAVEBNI VYUZITI (VC. UZEMNI REZERVY)

PLOCHY PRO PARKOVE VYUZITI

PLOCHY PRO VEREJNA PROSTRANSTVI

UZEMi SKLADEK KOMUNAL. A PRUMYSL. ODPADU PRO REKULTIVACI
TRASY DOPRAVNI A TECHNICKE INFRASTRUKTURY

OBJEKTY TECHNICKE INFRASTRUKTURY
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US PRUMYSLOVA: NAKLADY NA ZAINVESTOVANi UZEMi VARIANTA 2
Pomocna tabulka pro stanoveni jednotkové ceny vefejnych prostranstvi (cena na 1 bm vefejnych prostranstvi)
=3
~ © = © . ® - = 28 ® <
£ 2 8 g 2 g g _;g 8t g g 3 3 g2 w5 - g = © profil 2 profil 3 profil 4 profil 5
5 | 3| 2 e 2 < < 3 % | T3 2 g > 2 $E | 5% 2 3 - cena (Ke) 8
2 3 | B g S g S g £g s3 S 62 2 g 38 g3 g s g bez DPH s
. i 35100 28 800 22 400 14 800 4500 7000 9000 4000 4500 2000 000 12 500 1500 1500 1000 15000 000 4000 000 % % cena za cena za cena za cena za
jednotkova cena = c Sitka Sitka Sitka Sitka
Ké/bm K&/bm Ké/bm K&/bm Ké/bm K&/bm Ké/bm K&/bm Ké/bm Kélks Ké/bm K&/bm Ké/bm K&/bm Ké/ha Ké/ha B B 1bm 1bm 1bm 1bm
T 102 m 1,0 1,0 1,0 1,0 1,0 4 834 800 vozovka - asfalt 2200 Kéim2 10,5 23100 7,0( 15400 7,0 15400 6,0 13200
T2 199 m 1,0 1,0 1,0 1,0 1,0 1,0 2,0 10 566 900 cyklostezka - asfalt 2200 Ké&m2 3,0 6600 3,0 6600 0,0 0 0,0 0
T3 383 m 1,0 1,0 1,0 1,0 1,0 1,0 2,0 20 337 300 chodnik - dlazba 1000 Ké&/m2 3,0 3000 3,0 3000 3,0 3000 0,0 0
T4 592 m 1,0 1,0 1,0 1,0 1,0 1,0 1,0 1,0 2,0 40907 200 travnik se stromy 400] Ké/m2 6,0 2400 9,5 3800 10,0 4000 4,0 1600
T5 161 m 1,0 1,0 1,0 1,0 2,0 6085 800 | celkem 22,5/ 35100 22,5 28800 20,0 22400 10,0 14 800|
T6 230 m 1,0 6624 000
T7 248 m 1,0 1,0 0,7 0,7 1,0 1,0 2,0 11432 800
T8 419 m 1,0 0,7 0,7 0,7 1,0 1,0 2,0 18 750 250 Cervénéjsou zvyraznény fadky, ve kterych jsou hodnoty liici se od Varianty 1.
T9 418 m 1,0 1,0 0,7 0,7 1,0 1,0 1,0 1,0 2,0 26 877 400
T10 489 m 1,0 1,0 1,0 1,0 1,0 1,0 2,0 24890 100
T 482 m 1,0 0,0 0,0 1,0 1,0 2,0 16 821 800
T12 265 m 1,0 0,0 0,0 0,7 1,0 2,0 8533 000
T13 393 m 1,0 0,0 0,0 1,0 1,0 2,0 13715700
T4 527 m 1,0 0,0 0,0 0,5 0,0 0,0 1,0 2,0 19 393 600
T15 393 m 1,0 0,0 1,0 1,0 1,0 1,0 1,0 1,0 2,0 25 387 800
T16 391 m 1,0 1,0 0,7 0,7 1,0 1,0 2,0 26 118 800
T7 568 m 1,0 1,0 1,0 1,0 1,0 0,0 1,0 1,0 2,0 36 692 800
T18 276 m 1,0 1,0 0,7 0,7 1,0 1,0 2,0 14 931 600
T19 0
T20 0
T21 0
T22 379 m 1,0 0,0 0,7 0,7 1,0 1,0 1,0 2,0 20958 700
T23 221 m 1,0 1,0 1,0 1,0 1,0 1,0 1,0 1,0 2,0 17 039 100
T24 326 m 1,0 1,0 1,0 1,0 1,0 1,0 1,0 2,0 22591 800
T25 150 m 1,0 1,0 1,0 1,0 1,0 05 1,0 2,0 9457 500
T26 0
T27 0
T28 0
T29 420 m 1,0 0,7 0,7 6594 000
T30 496 m 1,0 0,7 0,7 1,0 13 987 200
T31 174 m 1,0 1,0 1,0 3654 000
T32 393 m 1,0 1,0 6484 500
128 692 m 1,0 1,0 11418 000
T34 414 m 1,0 1656 000
T35 603 m 1,0 2412000
T36 250 m 1,0 1,0 1,0 2500 000
T37 610 m 1,0 2440000
T38 212 m 1,0 1,0 1166 000
T39 600 m 1,0 1,0 9600 000
T40 1168 m 1,0 10 512 000
T41 707 m 1,0 2828000
T42 268 m 1,0 3966 400
T43 495 m 1,0 7 326 000
T44 852 m 1,0 12 609 600
T45 375 m 1,0 5550 000
T46 104 m 1,0 1539 200
T47 690 m 1,0 10212 000
T48 481 m 1,0 7118 800
A 17,55 ha 0
B 0,92 ha 0
c 0
D 8,83 ha 0
E 0
F 17,03 ha 0
G 17,96 ha 1,0 269 400 000
H 15,65 ha 06 140 850 000
| 15,87 ha 0,9 214 245 000
J 9,74 ha 0
K 3,81 ha 0
W e = — VARIANTA 2 - CELKOVE VYHODNOCENi
N 4,13 ha 0 vyméra celého uzemi pro investici
(6] 6,73 ha 0 vyméra ploch ke stavebnimu vyuZiti
03 1,41 ha 1,0 5640 000 vyméra ploch pro parkové vyuziti
04 0,94 ha 1,0 3760 000 vyméra ploch pro vefejna prostranstvi (ulice)
05 0,20 ha 0 investice celkem
06 4,25 ha 02 0,3 17 850 000 investice do dopravni infrastruktury
07 1,11 ha 0,7 1,0 16 095 000 investice do technické infrastruktury
08 2,00 ha 1,0 1,0 38 000 000 investice do parkové zelené
09 4,90 ha 0,5 1,0 56 350 000 investice do rekultivace
10 2,77 ha 1,0 11080 000 celkova investice vztazena k celému tizemi
1 20,15 ha 1,0 80 600 000 celkové investice bez rekutlivace vztazena k celému Uzemi
12 20,64 ha 08 1,0 330 240 000 celkova investice vztazena k pozemklim pro stavebni vyuziti
RS VTL 1ks 1,0 2000 000 celkova investice bez rekultivace vztazena k pozemkim pro stavebni vyuziti
celkem jednotek 3544 139% 2674 3265 5746 5574 8066 7845 3493 1 3044 3776 7280 14 560 68,53 55,20
celkem cena 124394 400 40147200 59897600 48322000{ 25858350/ 39017300 72593100( 31380000( 15718500( 2000 000| 38050000 5664000 10920000( 14560000( 1028010000/ 220780000 1777 312450 Pozn. VSechny ceny jsou bez DPH.






