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Uprava smérné &asti Requlaéniho planu méstské pamatkové rezervace Brno (RP MPR) — ul.
Novobranska

Odbor tizemniho planovani a rozvoje Magistratu mésta Brna (OUPR MMB) obdrzel zadost o Upravu smérné
¢asti RP MPR pii ulici Novobranska, na pozemcich parc. ¢. 230/2, 234/1, 234/2,, k. i. Mésto Brno, ktera
spociva v navyseni poCtu nadzemnich podlaZi zastavby z +IV na +VII. Diivodem Zadosti je zamér na vystavbu
polyfunkéniho domu s obchodnim parterem, ktery je umistovan v proluce.

OUPR MMB provedl tipravu smérné &asti RP MPR v souladu s ustanovenim § 188 odst. 3 zakona 183/2006
Sb., stavebni zakon, v platném znéni. V seznamu provedenych tprav smérmé &asti RP je tato Uprava na
OUPR MMB vedena pod ozna&enim:

Sre 3/22 MC Brno-stied, k. G. M&sto Brno, parc. &. 230/2, 234/1, 234/2
Uprava poétu nadzemnich podlazi zastavby v navrhové plose smisené jadrové SJ
z +IV na +VII
Ul. Novobranska

a je vyznacena v pfiloZzenych vykresech RP MPR - plvodni a novy stav (viz priloha).

Odiivodnéni:

Spravni organ za uvedenych pravnich okolnosti musel vyhodnotit a pravné vyporadat, zda principialné vilbec
lze provést Upravu smérné ¢asti RP MPR, ¢i zda musi dojit k procesu zmény RP MPR. Pfi posouzeni
poZadované tpravy OUPR MMB posuzoval mj. nasledujici skute¢nosti:

- podminky vyuziti tzemi dle platného UPmB a RP MPR,

- pravni ramec Gpravy,

- skuteéné vyuziti pozemkd,

- zamer vlastnika pozemkd,

- vyjadieni samospravy prislusné méstské casti.

Dle platného UPmB se pozemky nachazi v navrhové smisené plose s podrobné&jsim ucelem vyuziti
stanovenym funkénim typem SJ - plochy jadrové, ti. smiSené plochy centralniho charakteru s indexem
podlaznich ploch 2,1. Dle platného RP MPR Brno se pozemky nachazi rovnéz v navrhové plose SJ
s navrhovym objektem smisenym s bydlenim. Objekt je prostorové regulovan stavebni ¢arou do ulice
Novobranska, stavebnl hranici smérem do vnitrobloku a poétem nadzemnich podlazi +IV. PFi ulici
Novobranska je predepsan obchodni parter.

Vyska zastavby v RP MPR je regulovana dvéma zpusoby - dle ¢l. 4.1.5 obecné zavazné vyhlasky statutarniho
mésta Brna ¢. 28/2006 o zavaznych Castech RP MPR ve znéni pozdéjsich vyhlasek je zavaznym prvkem
prostorové regulace respektovani fims a hfebent stfech vedlejSich objektl pfi stanovovani vysky zastavby.
Druhym prvkem prostoroveé regulace je smérna hodnota po¢tu nadzemnich podlazi, ktera miiZze byt ménéna
procesem Uprevy smerne casti regulacniho planu.
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Proluka je v soudasné dob& nevyuzivand a porostld naletovou zeleni, od ulice je po celé délce oddélena
cihlovou zdi. Zamér dopliiuje blokovou strukturu v zaloZzené stavebni ¢afe. Navrh poéité se sedmipodiazni
budovou, pfitemz posledni patro bude oproti uli¢ni ¢afe ustoupené. V ramci obchodniho parteru se uvazuje
s vybudovanim schodisté spojujiciho ulici Novobranskou s areélem obchodniho domu v areélu Vorsilek, ve
vyssich patrech se predpokladéa kombinace bytil a pronajimatelnych prostor. Zadatel dolozil rozvinuty pohled
z ulice Novobranskeé, kterym dokumentuje opravnénost pozadavku na navyseni po¢tu nadzemnich podlazi.
Stavajici objekty sousedici s prolukou maji 5 nadzemnich podlaZi. Navrzeny objekt navazuje atikou 6.NP na
objekt Josefska 697/7, atikou 7.NP pak na heben stiechy objektu Novobranska 532/20 a vytvafi tak prechod
mezi vyskove rozdilnymi objekty sousedicimi s prolukou.

Dle II. Upraveného navrhu pfipravovaného UPmB se pozemky nachazi ve stabilizované plo$e smiSené obytne
C s kompaktnim typem zastavby k a vySkovou drovni 4 — vyska objektll 9-22 m s lokalni dominantou do 40 m
(tyto v&ak nelze umistovat na tizemi vyhléSené méstské pamatkove rezervace).

OUPR MMB si pfi rozhodovani o Gpravé smérmé &asti RP MPR zpravidla vyzada vyjadfeni piislusné méstskeé
gasti. Je treba uvést, Ze stanovisko MC neni zakonnou podminkou a predpokladem pro provedeni tpravy
smérné &asti RP MPR — je pouze nepovinnym faktickym podkladem v fizeni, jehoZ cilem je zjisténi nazoru MC
jakozto subjektu znalého mistnich pomeérl vramci principl dobré spravy. V tomto pfipadé souhlasila
s pfedmétnou Upravou smérné ¢asti RP MPR Brno Rada MC Brno-stied na svém zasedani konaném dne
28.03.2022.

Na zakladé vyhodnoceni uvedenych skute¢nosti OUPR MMB jako v&cné a mistné pfisluSny uiad
tizemniho planovéni konstatoval, Ze navrhovana Uprava smérné &asti RP MPR zachovava celkovou
koncepci regulaéniho planu a rozhodl o provedeni Gpravy smérné &asti RP MPR v rozsahu, jak je
uvedeno vyse.

Rovn&z uvadime, ze predmétem Upravy nebylo posuzovani konkrétniho pfedloZzeného zaméru, ale pouze
nastaveni ramce pro umistovani staveb v Gzemi. Teprve v naslednych fizenich bude projektant prokazovat
soulad projektové dokumentace se zavaznymi a smérnymi prvky Gzemné planovaci dokumentace.

S pozdravem

MAGISTRAT MESTA BRNA
Odbor tizemnfho pldnovdni a rozvoje
Kounicova 67
60167 BRNO

Ing. arch. Pavla Pannova {
vedouci Odboru Gzemniho planovani a rozvoje Magistratu mésta Brna

PRILOHY: vyfez z RP MPR (C02 Hlavni vykres funkéniho a prostorového usporadani 1:1000) — plvodni a
novy stav

NA VEDOMi:

U Vorsilek s.r.0., Purkyfiova 71/99, 612 00 Brno, ID: djfoke7 3"""“}"{?;

MC Brno-stfed — Ing. arch. Bofecky, Stavebni tfad, Méninska 4, 601 69 Brno, ID: qykbwe7

OUPR: Mgr. Polednik, Ing. Pelikanova, Ing. arch. Budikova, Ing. Kufatkova, sektor 1 (Ing. arch. Zvolska, Ing.
arch. Tepla, Ing. arch. Tvrznikova), Ing. Fasurova, Ing. Kfenkova, spis — upravy RP MPR
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RP Méstské pamatkoveé rezervace stavajici stav

D I D N
} 7l n [ )
N 2 it ]

~

® @ @ o o o UzemifeSené Upravou SRp3/22 M 1:1000



novy stav

RP Méstské pamatkové rezervace k 4.5.2022
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Srp3/22 MC Brno-stied, k.u. Mé&sto Brno, p.§. 230/2, 234/1, 234/2
Uprava poé&tu nadzemnich podlazi zastavby v navrhové plose
smisené jadrové SJ z +IV na +VII

Ul. Novobranska
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