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MMB/0312641/2021 MMB/0312641/2021
Namitky Namitky

MMB/0312641/2021

Namitka

Vyrok:

Namitce se nevyhovuje.

Oduvodnéni:

Podatel namita, Zze pfedmétna plocha je v navrhu UP definovéna jako plocha smisena
obytna (C), prestoZe byla projednana zména ve 43. souboru zmén ke zkracenému postupu
fizeni pod oznacenim B184/15-0/Z, kde byla pfedmétna plocha vymezena jako plocha
vSeobecného bydleni (BO). Pfedmétna plocha je soucasti rozvojové lokality, ktera nabizi
prestavbu byvalého vyrobniho arealu a ¢asti obytné ulice na funkci smisenou obytnou, ktera
umozni vhodnéjsi vyuZiti a revitalizaci ¢asti bloku. Vymezeni predmétné plochy jako plochy
obytné smisené (C) neni v rozporu se zménou B184/15-0/Z. Plochy smiSené obytné (C)
nevylucuji bydleni jako hlavni (pripadné i jediny) zptsob vyuZziti. Oproti plocham bydleni (B)
pouze nabizi i dalsi moznosti vyuZiti (napf. obéanska vybavenost, sport, sluzby Ci nerusici
vyroba).
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NAMITKA / PRIPOMINKA

UPRAVENY NAVRH NOVEHO UPmB
opakované veiejné projedndani

NAZEV PROJEDNAVANE UPD

Identifikacni idaje podatele

Fyzicka osoba/pravnicka osoba

Jméno, piijmeni /
Nézev spoleénosti

Datum narozeni/
Identifikaéni ¢islo

Trvalé bydlisté/
sidlo

Jsem - n@@m*)obcan mésta Brna

Jsem - nejsém™ vlastnikem pozemku/ii nebo stavby v plose (i ‘ sménou
RN . PP .
katastralni Gzemi W/é‘éj PR parc, ¢. .

Uptesnéni obsahu namitky/pripominky (izemi, ke kterému se vztahuje namitka/p¥ipominka)

Méstska &st /777/24‘»’99*;,0’?2’ ze

KatastrdIni Gzemi 7’7 /WV&{KX ./3/5%:*’/

Parcelni ¢isla pozemkii (adresa, — AR thasa, prt”

dopliujici popis lokality) /7,:‘7&&(}5?% @{,é/{ﬁ

Rozvojova lokalita :

(napf. Be-1 apod.) Harfy /1 /8% fa 2ol — My 045
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Odbor tzemniho plinovini a rozveje
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NAZEY PROJEDNAVANE UPD Vykres zakl. 8len¥nf tizemi, graficka
¢ast, navrh silnice 11/374

. Identifikatn{ Gidaje podatele

Fyzick4 osoba/pravnicki esoba

Tméno, ptijmeni /
Nézev spoleénosti

Datum natozeni/
Identifikaéni cislo

Trvalé bydlises/
sidlo

Jsem - nejsem™® obdan mésta Brna | Jsem - neisera™ vlastnikem pozemku/i nebo stavby v ploe dotéené
navrhovanou zménou

_ Upiesndni obsabu némitky/pripominky

Katastralnf izemi: Maloméfice............. , parc &, -___

O K textové ¢asti X Ke grafické éasti [ O K procesu pofizovéini

Méstska Cast Maloméfice

Katasiralni izemi Malométice, Brno

Parcelni ¢isla pozemk (adresa, i zahrada, chata, Brno, Podzimni -

doplinjici popis lokality)

o Text nAmitly/plipominky vietns ZDUVODNEN]
piilohy:

0  ano
& ne

Pod4vim timto ndmitkn k plinované vystavb¢ nadsbérné komunikace Ma/l.

Dle ndvrhu komunikace mé vést pii jiZni E4sti pozemkn zahrad. Dle hiavntho plinu zasahuje do
mého pozemku zahrady, sousednich zahrad a v tésné blizkosti rod. domti u konedné zastiviy v ulici
Podzimni.

S navrhem nesouhlasim,

Pod firovni zahrad vede koleji¥té, kde nékteré trasy nejsou vyuZivané, silnice se mohou realizovat jiz

na nevyuZitych zastavénych plochach.
Dale zde zating krasova oblast, d¥ive zde v blizkosti teld potok, kiery uZ vysychd.

V soutasné dobé oteplovani, je vhodné zachovat zelen,

l

WV Brae...... dne 28.6.2020.......... | Podpis: -

*nehodicl se Skrinéte
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~ NAMITKA

NAZEV PROJEDNAVANE UPD Vykres zakl. élenéni tizemi, graficka
dast

Identifika&ni tidaje podatele

Fyzicka osoba/privaicka osoba

Jméno, piifjment /
Nézev spoleénosti

Datum narozeni/
Identifikaéni dislo
Trvalé bydlists/
sidlo

Jsem - nejsem™ obéan mésta Brna | Jsem - ssjsem™ viastnikem pozemku/fi nebo stavby v ploSe doigené
navrhovanou zménou

Katastrélni izemi: Maloméfice............., parc &. .. || .-

Uptesnéni obsahu nimitly/plipominky

O K textové &asti X Ke grafické asti | O K procesu pofizovani
Méstsks Sdst Maloméfice
Katastralni tizemi Maloméfice, Brno

Parcelni &isla pozemkil (adresa, - chata + zahrada,
dopliiujici popis lokality)

Brno
~Text namitky/pripominky vtemé ZDUVODNENI

pitlohy:

B ne

Z4dam o zména vyie uvedené parcely z plochy zahridek ,,I* na plochu bydleni ,B/r2%,

7, diivodu mo¥nosti fedeni vlastnitho bydleni v nAvaznosti na oblast piilehiych pozemka, kiert jsou
vedeny s oznatenim plochy k bydleni B/r2.

Dékuji

V Bmé...... dine 28.6.2020.... ..c0 .

*nehodicl se Slvtnéte



MMB/0312703/2021 MMB/0312703/2021
Namitky Namitky

MMB/0312703/2021

Namitka ¢.1

Vyrok:

Namitce se nevyhovuje.

Oduvodnéni:

V rdmci podani je vysloven nesouhlas svymezenim trasy Ma/l a zasahem do Uzemi,
demolici staveb a naruseni prirodnich hodnot.

Trasa zaméru Ma/1 byla vyhodnocena v Uzemni studii Jihomoravského kraje a v soucasné
dobé tento zamér ukladaji Zasady tuzemniho rozvoje Jihomoravského kraje v kapitole H.4 (¢l.
435).

Z tohoto divodu nelze poZadavku na zruSeni zaméru vyhoveét.

Soucasné vsak byl z pozice Ministerstva kultury vznesen pozadavek na zachovani cenné
lokality Obfanského hradiska, cozZ je mozné pouze za predpokladu podpovrchového vedeni
trasy.

Z tohoto duvodu bylo v tomto Gseku zapracovano vedeni zaméru Ma/1 v podpovrchovém
useku s prihlédnutim k vyuZiti ploch na povrchu dle soucasného stavu.

Namitka ¢.2

Vyrok:

Namitce se nevyhovuije.

Oduvodnéni:

Podatel namitky pravdépodobné nesouhlasi s vymezenou plochou zahradek "I" a poZaduje
plochu bydleni.

Uzemni plan vsouladu s § 43 odst. (1) ,stavebniho z&kona“ stanovi zejména zékladni
koncepci rozvoje Uzemi obce, ochrany jeho hodnot, jeho ploSného a prostorového
usporadani (dale jen "urbanisticka koncepce”), usporadani krajiny a koncepci vefejné
infrastruktury atd. Plochy s rozdilnym zplisobem vyuZiti se dle vyhlasky ¢. 501/2006 Sb., o
obecnych pozadavcich na vyuZzivani uzemi, vymezuji predevsim dle stavajiciho nebo
poZadovaného zpusobu vyuZiti a vymezuji se i sohledem na specifické podminky a
charakter Uzemi zejména z duvodu omezeni stfeti vzajemné neslucitelnych c&innosti a
poZadavku na usporadani a vyuZivani daného uzemi.

Zpracovatel Navrhu UPmB tak na zakladé uvedeného, své odbornosti, aktuélnich podkladd a
Pokynti pro vypracovéani Navrhu UPmB, které schvélilo Zastupitelstvo mésta Brna
usnesenim ¢. ZM7/3871 na zasedani konaném dne 19. 6. 2018, navrhl nejvhodnéjsi reseni
funkéniho vyuZiti pfedmétného uzemi v k.0. Maloméfice. V Navrhu UPmB je tak v dané
lokalité zejména z ddvodu zachovani kontinuity pofizované tzemné planovaci dokumentace
a v souladu s pravnimi pfedpisy navrzena plocha zahradek dle var. Il Konceptu UPmB, ktera
byla vybrana na vyse uvedeném zastupitelstvu jako vysledna varianta Konceptu UPmB pro
Gpravu Navrhu UPmB.

Predmétné funkéni vyuZiti bylo dale provéreno aktualné zpracovanym podkladem tzemni
i "Navrh vyuziti zahradkarskych lokalit na tzemi mésta Brna" (Ateliér ERA, 2018), ktera

studii
celé pfedmétné uzemi vymezuje a potvrzuje jako plochy pro individualni rekreaci se
zahradnimi chatami.

Dale uvadime, Ze v ramci projednavani Navrhu UPmB (6/2020) bylo celé pfedmétné a
pfiléhajici Gzemi opétovné provéfeno a predmétna plocha zahradek byla v upraveném
Navrhu UPmB (6/2021) pfi¢lenéna do navazujici uzemni rezervy B-1, v ramci které ma byt
provéfena moznost roz$ifeni navrhovych ploch bydleni véetné obcanské vybavenosti v
lokalité, dopravni propojeni ulic Pod Hady a ulice Hady (Kulkova) sbérnou komunikaci,
lokalita podminéna vyhodnocenim potieby dalSich zastavitelnych ploch, dale provérit
moznost odkanalizovani.

Na zékladé uvedeného je v Navrhu UPmB celé pfedmétné tizemi v k.G. Maloméfice diivodné
urc¢eno jako plocha zahradek v ramci Uzemni rezervy B-1 a neni tcelné a opodstatnéné toto
vymezeni aktualné ménit.
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NAZEV PROJEDNAVANE UPD WL VR HE

Identifikacni Gdaje podatele

Fyzicka osoba/pravnicki-osoba.

Jméno, prijmeni /
Néazev spolecnosti

Datum narozeni/
Identifikaéni dislo

Trvalé hydliste/
sidlo

|Jsem - nejsem®) obcan mésta Brna

Jsem - nejsem*) vlastnikem pozemku/i nebo stavby v plode Cops zmeénou
katastralni tzemi AYOMOUICE............ parc, ¢.

Upresnéni obsahu ndmitky/pfipominky (Gzemi, ke kterému se vztahuje namitka/ptipominka)

Méstska Gast | Ivdmowes
|[Katastralnf tzemi | tvae 1M CE
Parcelni cisla pozemki (adresa, doplijici popis

lokality)

Rozvojova lokalita _ H /4 V 9 /
(nap?, Be-1 apod.) ' ¢

lText namitky/ptipominky véetnd ZDUVODNEN]
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V souvislosti s timto upozoriuji, Ze jsem v namitce popsal dalsi dvé skutecnosti, a to

Namitku 1b) a Namitku 1c), na kterych opét trvam, protoze v souvislosti s tim, co se stalo s Namitkou
1a) predpokladam, Ze osoby, které vypracovavaly novy Uzemni plan a moje pfipominky ignorovaly,
pripravuji pGdu pro developera, aby v dalsich ¢astech dotéeného tuzemi provedl podohny podraz jako
tomu bylo v pfipadé stavby Bauhausu. V ¢4sti Nad Bauhausem totiz novy Uzemni plan predpoklada
stavbu aZ do vygky 20m!!1! To je naprosto neskuteénd zlovile téch, ktefi z nezdjmu &i snad zitnych
dlvod( poskozuji bydleni obéant mésta Brna Zijicich v sousedni lokalité.

Obsah Nédmitky 1b a 1c¢

1b) Sousedici lokalita severné nad stavbou Bauhaus —v ndvrhu UPmB _oznaéend jako I-2

- Zasadné nesouhlasim se zménou stavajici plochy B na plochu komeréni vyhavenosti W/a3.

- Navrhuji definovat tuto lokalitu I-2 jako plochu B, pfipadné v kombinaci se smienou obytnou (C/r2)
pfi ulici Hradecka.

1c) Navazujicf lokalita severnd smérem k obci Ceskd - rozvojovd lokalita E-2 (rezerva)

- Nesouhlasim se zménou stavajici zemédélské plochy na plochu E-2 pro lehkou vyrobu v celé plose.
Pfipominam, Ze se zde nachdzi nejkvalitnéjsi zemédélskd pida (jednd se i 0 zemédélsky phdni fond s
. tfidou ochrany). Pfipustnd je Gzemni rezerva pro W/a3 pouze v ¢asti podél ulice Hradecka. PFi ulici
Cernohorskd ponechat stavajici zelenou plochu piipadné v kombinaci s plochou bydleni B v souladu
s protéjsi stranou ulice Cernohorskd.

- V pfipadé zastavby této lokality poZaduji vést hlavni dopravni obsluhu této nové lokality novym
sjezdem z mag. Hradecka a napojeni musf byt vyfe$eno v ramci tohoto Uzem{ nebo na bezprostfedné
piilehlych plochdch, napf. spolecné u plochy D/v2.

Zdavodnéni:

MC Ivanovice je vyhleddvanou lokalitou pro klidné bydlent, a to pro svij pfrodni a venkovsky
charakter, Vystavba obchodnich center a priimyslovych objektd v t&sné blizkosti rodinnych domki
znamena zamérné zniceni hodnotného bydleni, sniZenf kvality Zivota a likvidaci této krasné méstské
&asti. Navrh Uzemniho planu mésta Brna neni v #4dném pripadé pFinosem pro obyvatele lvanovic, ie
pfinosem pouze pro developerské a stavebni spolecnosti a jeho vysledkem bude negativni dopad na
lidské zdravi a Zivotni prostiedi. Zddam, aby MC Ivanovice zdstala zachovéna ve své piivodni podobé
predeviim jako lokalita rodinnych domka uréend pro klidné bydleni a aby i v souladu s timto probihal
daldi rozvoj lvanovic. Navrh UP mésta Brna pro MC lvanovice navic zcela odporuje
celospoleCenskému dsili o zachranu Zivotniho prostfed( a naopak jesté vice prohloubi jiz nyni
alarmujici problémy, jako je znecisténi ovzdusi, degradace pldy, nedostatek vody v krajiné, hlukové a
svételné znecisténi apod.

Zastupitelé, vyzyvam vas, abyste zohlednili zajmy vasich spoluch&ant a nepadporovali nekalé
praktiky developerd na nas dkor. Vé&Fim, Ze se zachovate jako zdstupci ob€and a nikoli jako poslanci
dnes tolik kritizovanych Narodnich vybor(!

Zachovejte stavajici pravni stav a nezvyhodiiujte schvalenim navrhu KAM jednu ze stran. Stavha
vznikla za konkrétnich podminek v dobé platnosti stavajiciho Uzemniho pldnu mésta Brna.
Neméite podminky, kterymi zvyhodnite developera proti ob€an(im. Nebyli to ob&ané, kdo Fizenf
protahoval, my pozadovali rychlé vyFfeseni problémd. Necht je v pravé probihajicim Rizeni o
dodateéném povoleni stavby prokdzdno, Ze stavba objektu byla postavena v souladu s vegkerymi
pFedpisy nebo ne. Nepodporujte nezdkonné praktiky finanéné mocného developera, prokazané u
soudu, proti zajmGm ob&anli mésta Brna, ktefi byli stavhou a jsou provozem v nacerno



postaveném objektu poskozovani, Nestavie se na stranu nezdkonného stavu, ktery pravomocné

odsoudil soud! Nepodporujte praktiky zlocineclkych 90. let, kdy se nejprve stavélo a teprve potom

oo v

volte, aby tyto praktiky proriistaly aZ do dnesni doby.

e /%M . /5@/ 7 /72/7
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NAMITKA — PRIPOMINIKA*
proti ndvrhu Uzemniho planu mésta Brna, jeho grafické i textové &asti

(* nehodici se Skrtnéte, pokud nejste vlastnikem nemovitosti v lvanovicich, podavejte pfipominky,
pokud jste vlastnikem nemovitosti v Ivanovicich, tak namitky)

Identifikacni Udaje podatele:
“Jména, pfijmeni
Datum narozeni:

Trvalé bydlisté:

Jsem —nejsem* vlastnikem pozemku/{ nebo stavby v plose dotéené navrhovanou zménou

Vznasim tyto namitky — pfipominky*:

1)
Dotéené Uzemi: Brno-lvanovice, plocha mezi ulicemi Retkovicka, Hradecks a Cernohorska
a) Plocha pod stavajici stavbou nakupniho centra Bauhaus

- Zasadné nesouhlasim se zménou této plochy v navrhovanou plochu X/a2.

Navrh nového vzemniho planu.

Plocha X/a2 mezi ulicemi Retkovicka, Cernohorska a Hradeckd v Brmé-Ivanovicich je vedena
Jako stabilizovana plocha pro obchod (dotéené tizemi), nicméné stévajici stavba ndkupniho
centra Bauhaus byla postavena bez potfebného stavebniho povoleni, resp. na zakladé
nezdkonné vydaného certifikatu autorizovaného inspektora, O tomto certifikitu bylo totiz
rozhodnutim Magistratu mésta Brna ze dne 10. 3. 2017 ¢&.j. MMB/0104559/2017 rozhodnuto
tak, Ze na zakladé tohoto certifikdtu nevzniklo pravo stavby ke stavbé ndkupniho centra
Bauhaus.

Stabilizovana plocha/nezakonnost.

Uvedené rozhodnuti Magistratu mésta Brna o neexistenci prava stavby je zaloZeno zejména
na skuteénosti, Ze vlastnici sousednich nemovitosti nebyli autorizovanym inspektorem
oznadeni za Udastniky, ani jim nebyla ze strany autorizovaného inspektora déna moZnost
vyjadiit se k navrhované stavbé, a to piesto, Ze témto vlastnikiim naleZelo postaven{ uc¢astnikil
stavebniho Fzeni z titulu pfedvidaného stavebnim zdkonem v pismenu €) § 109 odst. |
stavebniho zakona — tedy se v dané véci jednalo o pifpad, kdy provadéni stavby nékupniho
centra Bauhaus mehlo piimo ovlivnit vlastnické pravo k jejich pozemkim & stavbam.
Autorizovany inspektor tak svym postupem znemoznil vlastnik(im sousednich nemovitosti
uplatnit jejich zakonna prava (viz rozhodnuti Magistratu mésta Brna ze dne 10. 3. 2017 &.).
MMB/0104559/2017). Rozhodnuti Magistrdtu mésta Brna bylo ndsledné potvrzeno jak
Krajskym uradem Jihomoravského kraje (rozhodnuti ¢.j. IMK 98052/2017 ze dne 30. 6.
2017), tale Krajskym soudem v Brné (sp. zn. 30 A 209/2017).




Novy tzemni plan (nastroj k legalizaci nezdkonné stavby).

V soucasné dobé ohledng stavby ndkupniho centra Bauhaus probihd fizen{ o odstranéni stavby
a fizeni o dodateCném povoleni stavby. Navrh UPmB tedy timto zplsobem de facto legalizuje
Cernou stavbu a akceptuje zménu, ktera byla danému Gzemi vnucena nezdkonnym postupem
soukromého subjektu, aniz by této zméné piedchizelo naleZité spravni fizeni vedené
k zajiténi ochrany veiejnych i soukromych z4jma.

Nelkala developerska praxe.

Hergpicka — sprava nemovitosti, spol. s r.o. jako soukromy developer zapocal v roce 2010 na
dotéeném Nizemi rozsdhlou stavbu na zaklad¢ dokumentu, ktery byl vydan v rozporu se
zakonem, o ¢emz Her$picka-sprava nemovitosti, spol. s .r.o. védéla, , ptipadné musela ¢ méla
v&det, protoze pravni Gprava vydani tohoto dokumentu (certifikat autorizovancho inspektora)
i'podle tehdy platné pravni Gpravy nevzbuzovala Zadné pochybnosti.

Developer sam tuto svou znalost potvrdil tim, kdyZ vroce 2010 zpocatku fadn€ poZadal
piislusny stavebni ufad o vydani stavebniho povoleni, kdyZ ale developer zjistil jaké mnozstvi
ucastnikll se svymi namitkami ,,ohrozuje” jeho podnikatelsky zamér, vzal svou Zadost o
vydani stavebniho povoleni stavebnim Gfadem zpét.

Dalsimi kroky developera bylo jiZ jen jeho Usili, jak obejit platné stavebni pravo a neumoZnit
stavebni spravé fadné provéfeni stavebniho zdméru v iadném stavebné povolovacim fizeni
vedeném pred piislusnym stavebnim Gradem.

Developer si nasledné smluvné najal autorizovaného inspektora, ktery v ramei tzv. zkrdceného
stavebniho Fizeni stvrdil svym certifikdtem pravo ke stavbé Obchodniho centra — Hobby
Market v Bmé [vanovicich,

Autorizovany inspektor svym certifikatem, ktery je uréen pro povolovani jednoduchych a
nespornych staveb v rdmei tzv. zkrdcencho fizeni, povolil rozsdhly soubor staveb, zejména
hlavnitho objektu o rozmérech 180,5 x 126 x 10m2, plochy parkovisté, chodnikli a
zasobovaciho dvora o ploSe 14 100 m2, dali plochy komunikaci v rozsahu 5 080 m2,
Soudasn¢ autorizovany inspektor dovodil, Ze v dob& vydéani certifikdtu nevédél o Zadném
udastnikovi (s vyjimkou dvou pravnickych osob), kterému by mohlo touto rozsahlou stavbou
byt zasaZzeno do jeho vlastnickych prav.

Od samého pocatku autorizovany inspektor v zdjmu soukromého developera obeSel vedkera
pravidla nutna pro posouzeni dovolenosti navrzené stavby v dotéeném tzemi. Developer
soukromym jednanim vyloucil plisobnost ptisluSného stavebniho Utadu (zpétvzetim své
zadosti o stavebni povoleni) a smlouvou s autorizovanym inspektorem, ktery nerespektoval
platny Gzemni plan s jeho regulativy a pravni povinnost seznamit se s namitkami vlastnikl
nemovitosti, ktef{ by mohli byt rozsdhlou stavbou dotcent.

Stavba, a¢ realizovdna na zdklad¢ dnes jiZ soudné provéieného nezdkonného dokumentu, byla
dokoncena a vroce 2012 dokonce i zkolaudovana. Developer i provozovatel obchodniho
centra tak jiz fadu let poziva vytéZky z obchodniho provozovani této stavby. Je i znamou
skute¢nosti, Ze developer v uplynulych letech intenzivné a nemravné vyuZival k zastraent
nékterych ,,vzpurnych® odpircil stavby Zalobou na ndhradu 3kody, kterou mu méli zpisobit
svym odporem proti jeho stavbe. -

Soucasny tzemni plan.

Stavajicl tzemn{ plan pfedmétnou plochu fadi mezi plochy ,,SV* neboli ,,Smifené plochy
vyroby a sluzeb™, coZz svymi regulativy odpovidd plochdm ,W* (plochy komeréni
vybavenosti) dle Navrhu UPmB. Skutetnost, Ze je pro predmétnou plochu navrhovino vyugit
200 1. uplochy ndkupnich a zabavnich center a zvlddtnich aredlt tak nasvédCuje tomu, 7e
umisténi stavby nakupniho centra Bauhaus bylo provedeno v rozporu s uzemnim planem,







Zddvodnéni:

MC Ilvanovice je vyhleddvanou lokalitou pro klidné bydleni, a to pro sviij pfirodni a venkovsky
charakter. Vystavba obchodnich center a priimyslovych objektl v tésné blizkosti rodinnych domk
znamend zamérné zniceni hodnotného bydleni, snizeni kvality Zivota a likvidaci této krasné méstské
&asti, Navrh Uzemniho pldnu mésta Brna neni v 2dném pfipadé piinosem pro obyvatele lvanovic, je
pfinosem pouze pro developerské a stavebni spoleénosti a jeho vysledkem bude negativni dopad na
lidské zdravi a Zivotni prostiedi. Zédam, aby MC Ivanovice zlistala zachovéna ve své pGvodni podobé
pfedeviim jako lokalita rodinnych domka uréend pro klidné bydleni a aby i v souladu s timto probihal
daléi rozvoj lvanovic, Navrh UP mésta Brna pro MC Ivanovice navic zcela odporuje celospoledenskému
Gsili 0 zachranu fFivotniho prostiedi a naopak jesté vice prohloubi jiz nyni alarmujici problémy, jako je
znedisténi ovzdudi, degradace phdy, nedostatek vody v krajing, hlukové a svételné znedisténi apod.

2)
Dotéené uzemi: MC Brno-lvanovice smérem k MC Medlanky a Reékovice

a) Propojovaci komunikace vedend mezi méstskymi ¢astmi Brno-lvanovice, Re&kovice a
Medlanky.

: - Nesouhlasim s vybudovénim nové propojovaci komunikace mezi vy$e uvedenymi méstskymi

gastmi,

- PoZaduji vypusténi této planované komunikace

Zd(ivodnéni: Komunikace by ptivedla dal3i zaté# z dopravy z jinych MC do stabilizovanych ploch
bydleni v nagi MC, kterd je jif tak silné zati?ena smogem a hlukem z dopravy z ulic Hradeck4 a
Cernohorska. lvanovice by se navic staly tranzitni méstskou &asti. Pfedmétnd komunikace zasadnim
zplisobem poskozuje chranény zdroj pitné vody v prostoru hranice katastru lvanovice a Reckovice,
pricem? vodni zdroje v soudasné situaci sucha poiivaji zvlasié zvysené ochrany.

b) Lokalita R-3 — nesouhlasim s vy&kou k nasi MC pfiléhajici pldnované obytné zastavby a se
svedenim dopravy z téchto sousedicich ploch do k. U. lvanovice.
- Pozaduji zasadni sniZeni intenzity vyuZiti Gzemi v navrhové plose R-3 a jeji zménu vyhradné
na méné intenzivni nizkopodlaZni vystavbu do Urovné podlaznosti 2 a strukturu zdstavby
zménit na rezidenéni nizkopodlaZni r (konkrétné zménit plochy B/v3 a C/v3 na B/r2 a C/r2) a
jeji funkéni komunikaéni napojeni do Gzemi té méstské casti, kde je tato vystavba planovana,
PoZaduji takeé vyrazné roziteni ploch zelené Z.

ZdUvodnéni: Chci timte eliminovat vznik zvySeného hluku z dopravy a zastinéni ve stdvajici zastavbé v
k.. lvanovice. Chci, aby zlstalo zachovédno kvalitni Zivotni prostiedi s dostateénou zelenou plochoua
bylo timto podpofeno tolik Zddané a v Brné nedostateéné kvalitni bydleni a ne aby se tato oblast

proménila v tuctové ,betonové” sidlisté, jimiZ je Brno obklopeno z ostatnich své

/ B -
‘ 1 27)
V Brné dne /{;X“Zé”{/ ' Podpis .
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Namitka ¢.1

Vyrok:

Namitce se nevyhovuje.

Oduvodnéni:

U pfedmétné plochy nebyla provedena oproti prvnimu vefejnému projednani Zadna uprava z
hlediska zpasobu vyuZziti. Stabilizovana plocha nakupnich a zdbavnich center a zvlaStnich
aredli (X) pfi ulici Reckovické byla vymezena na zakladé stavajiciho vyuZziti plochy v souladu
s 8§ 3 odst. 2) pism. a) Vyhlasky 501/2006 Sb., kdy stavajici vyuZiti odpovida takto vymezené
plose. Vymezeni plochy komercni vybavenosti (W), jak poZaduje podatel, neni divodné.
Objekt obchodniho domu je fadné zapsan v katastru nemovitosti. Zkoumani titulu zapisu
objektu tfadu tzemniho pléanovani ani pfislu§nému orgénu k vydani UPmB formou opatfeni
obecné povahy nepfislusi. Vymezeni pfedmétné plochy X je vzhledem k dobré dopravni
dostupnosti pfi minimalizaci stret( vzajemné neslucitelnych cinnosti vhodné (plocha X je
oddélena od rezidencni zastavby plochou dopravy pfi umoznéni pfijezdu mimo tuto
rezidencni zastavbu). Z uvedeného se porizovatel ztotoZriuje se zpracovatelem navrhu
UPmB v tom, Ze pfedmétnéa plocha X splriuje veskeré podminky pro jeji vymezeni.

Namitka ¢.2

Vyrok:

Namitce se vyhovuje ¢astecné.

Oduvodnéni:

Rozvojova lokalita |-2 jiz byla upravena na zakladé vyhodnoceni vysledk( vefejného
projednani. Plocha W/a3, ktera zahrnovala také pozemky stavajicich rodinnych domd, které
jsou v soucasném uzemnim planu klasifikovany jako stabilizovana plocha bydleni
s podrobnéjsim funkénim typem vSeobecné bydleni (BO), byla z duvodu jiz existujicich
staveb upravena tak, Ze plocha komercni vybavenosti byla zmenSena ve prospéch nové
vymezené plochy smiSené obytné (C/r2) priblizné v rozsahu ploch bydleni dle stavajiciho
Uzemniho planu. Vymezeni plochy bydleni neni s ohledem na externality z dopravy vhodneé.
TaktéZ byl upraven rozsah Gzemi, ve kterém je stanovena podminka zpracovani GUzemni
studie US-04 pro rozhodovéni v tzemi, kdy plocha C je z toho uzemi vyriata. Vymezeni
zbytkové plochy komeréni vybavenosti je s ohledem na vyhodnou dopravni polohu vhodné
zachovat. Plocha komeréni vybavenosti je navrzena zejména v mistech ploch SV a PV dle
stavajiciho dzemniho planu a jedna se tedy do znacné miry o obdobné vyuZiti. VySkova
uroveri 3 byla stanovena na zakladé odborného posouzeni zpracovatele, pricemz se jedna o
plochu komeréni vybavenosti v lokalité a dobrou dopravni dostupnosti, a tato vyskova uroven
je v téchto plochach bézna.

Namitka ¢.3

Vyrok:

Namitce se nevyhovuije.

Odiivodnéni:

Uzemi Ivanovic mélo byt dle dohody s MZP CR z hlediska zaboru ZPF feseno dle varianty |.
Konceptu UPmB s upfesnénim Feseni severni &asti lokality I-2 - plochu E Fesit jako tuzemni
rezervu pro ostatni plochy — lehk& vyroba s Uzemni rezervou dopravniho napojeni na ulici
Cernohorskou aZ na hranici mésta. Navrhem UPmB jsou tak naplnény Pokyny pro
vypracovani Navrhu UPmB a severni ¢ast rozvojové lokalita 1-2 z Konceptu UPmB je
prevedena do tzemni rezervy E-2.

Na zékladé uvedeného je tak v (upraveném) Navrhu UPmB (2020, 2021) vymezena plocha
Uzemni rezervy E-2 s podminkou provéreni potieby rozSifeni navrhovych ploch lehké vyroby
v lokalité vcéetné souvisejici dopravni infrastruktury, pouZitelnych po vyuziti dosud
nevycCerpanych rozsahlych navrhovych ploch pro lehkou vyrobu a navrhovych ploch
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komercni vybavenosti pfi ulici Hradecka, pficemz dopravni napojeni nesmi byt feSeno na
ulici Cernohorskou, aby nedochéazelo ke kolizi s navazujici rezidencni zastavbou. Pfedmétné
poZadavky na vymezeni konkrétnich ploch v lokalité uzemni rezervy E-2 nelze v této fazi
porizovani zohlednit, protoZze aktualné nedochazi k Zadné zméné funkéniho vyuZiti daného
Uzemi - pfedmétna lokalita je ur¢ena pro zemédélské vyuZiti resp. je zde vymezena plocha
zemédélska. Pozadavky je proto nutné/mozné uplatnit pfi aktivaci rezervy a ve fazi
pofizovéni zmén UPmB, které vyplynou z provéreni nejvhodnéjsiho funkéniho vyuZiti dané
lokality resp. pfedmétné uzemni rezervy E-2, a budou probihat klasickym procesem
pofizovani zmén.
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Namitka

Vyrok:

Namitce se nevyhovuje.

Oduvodnéni:

V rdmci podani je vysloven nesouhlas s vymezenim plochy C/k3 v ulici Pod nemocnici
v rozvojové lokalité Be-4 u kfiZzovatky Osova — Jihlavska a je poZadovano vymezeni jako
plochy pro hromadné garaze.

Obecné je vysloven nesouhlas s vyskovou Urovni zastavby umoZhujici vySku 6-16 m
s dominantami do 25 m.

V tomto pripadé se jedna o smiSené vyuZiti Gzemi provozoven a staveb tfi objekti
parkovacich garazi, kde jednotlivé objekty maji zastavénou plochu cca 775 m2.

Vzhledem k méfitku zpracovani jiz novy uzemni plan nevymezuje podrobnéjsi ucel vyuziti
funkénimi typy jako soucasny uzemni plén, ale umoZriuje feSeni dopravy v klidu ve vSech
plochach. Pro uzemi je vhodné vymezit cilové vyuZiti plochou umoZriujici koexistenci
stavajiciho vyuZiti a pfipadnym zamérem pfestavby lokality. S ohledem na dpravu feSeni
rozvojové lokality je zadouci objekty stavajicich garazi agregovat do plochy C/k3.

NavrZzenéd vySkovéa uroveri 3 odpovida mozZnosti uzemi podél vyznamné komunikace
charakteru méstské tfidy a pfestavbovému uzemi, které muze naopak vytvofit bariéru vici
stavajici zastavbé jizné ulice Pod nhemocnici.

Lokalni dominanty jsou umoZzZnény v urbanistické situaci, kde je vysSi zastavba viCi
verejnému prostoru obvykla, v tomto konkrétnim pfipadé napf. na naroZi ulic, tedy nikoliv
kdekoliv v ramci pfedmétné plochy.

Jedna o nabidku moznosti intenzifikace Uzemi, ovdem pouze za predpokladu shody
viastnik(i stavajicich objekti. Zadny konkrétni zamér pro pfedmétné uzemi neni v souéasné
dobé zpracovan.

Pokud nedojde ke shodé, bude uzemi vyuzivano stavajicim zptsobem a ve stejné intenzite,
tedy bez zmény oproti stavajicimu stavu.

Z vy8e uvedenych divodi nelze pozadavky zohlednit.
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Namitka

Vyrok:

Namitce se nevyhovuje.

Oduvodnéni:

V rdmci podani je vysloven nesouhlas s vymezenim plochy C/k3 v ulici Pod nemocnici
v rozvojové lokalité Be-4 u kfiZzovatky Osova — Jihlavska a je poZadovano vymezeni jako
plochy pro hromadné garaze.

V tomto pripadé se jedna o smiSené vyuziti Gzemi provozoven a staveb {tfi objektu
parkovacich garazi, kde jednotlivé objekty maji zastavénou plochu cca 776 m2.

Vzhledem k méfitku zpracovani jiz novy uzemni plan nevymezuje podrobnéjsi ucel vyuZiti
funkénimi typy jako soucasny uzemni pléan, ale umoZzriuje feSeni dopravy v klidu ve vSech
plochach. Pro uzemi je vhodné vymezit cilové vyuZiti plochou umoZriujici koexistenci
stavajiciho vyuZiti a pfipadnym zamérem prestavby lokality. S ohledem na upravu rfeseni
rozvojové lokality je zadouci objekty stavajicich garazi agregovat do plochy C/k3.

NavrZzena vySkova udroveri 3 odpovida mozZnosti uzemi podél vyznamné komunikace
charakteru méstské tfidy a pfestavbovému uzemi, které muze naopak vytvofit bariéru vici
stavajici zastavbé jizné ulice Pod nemocnici.

Jedna o nabidku moznosti intenzifikace Gzemi, ovdem pouze za pfedpokladu shody
vlastniku stavajicich objekti. Zadny konkrétni zamér pro pfedmétné uzemi neni v soucasné
dobé zpracovan.

Pokud nedojde ke shodé, bude uzemi vyuzivano stavajicim zpusobem a ve stejné intenzité,
tedy bez zmény oproti stavajicimu stavu.

Z vysSe uvedenych divodu nelze poZadavek zohlednit.
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MMB/0313132/2021 MMB/0313132/2021
Namitky Namitky

MMB/0313132/2021

Namitka

Vyrok:

Namitce se nevyhovuje.

Oduvodnéni:

V rdmci podani je vysloven nesouhlas s vymezenim plochy C/k3 v ulici Pod nemocnici
v rozvojové lokalité Be-4 u kfiZzovatky Osova — Jihlavska a je poZadovano vymezeni jako
plochy pro hromadné garaze.

Obecné je vysloven nesouhlas s vyskovou Urovni zastavby umoZhujici vySku 6-16 m
s dominantami do 25 m.

V tomto pripadé se jedna o smiSené vyuZiti Gzemi provozoven a staveb tfi objekti
parkovacich garazi, kde jednotlivé objekty maji zastavénou plochu cca 775 m2.

Vzhledem k méfitku zpracovani jiz novy uzemni plan nevymezuje podrobnéjsi ucel vyuziti
funkénimi typy jako soucasny uzemni plén, ale umoZriuje feSeni dopravy v klidu ve vSech
plochach. Pro uzemi je vhodné vymezit cilové vyuZiti plochou umoZriujici koexistenci
stavajiciho vyuZiti a pfipadnym zamérem pfestavby lokality. S ohledem na dpravu feSeni
rozvojové lokality je zadouci objekty stavajicich garazi agregovat do plochy C/k3.

NavrZzenéd vySkovéa uroveri 3 odpovida mozZnosti uzemi podél vyznamné komunikace
charakteru méstské tfidy a pfestavbovému uzemi, které muze naopak vytvofit bariéru vici
stavajici zastavbé jizné ulice Pod nhemocnici.

Lokalni dominanty jsou umoZzZnény v urbanistické situaci, kde je vysSi zastavba viCi
verejnému prostoru obvykla, v tomto konkrétnim pfipadé napf. na naroZi ulic, tedy nikoliv
kdekoliv v ramci pfedmétné plochy.

Jedna o nabidku moznosti intenzifikace Uzemi, ovdem pouze za predpokladu shody
viastnik(i stavajicich objekti. Zadny konkrétni zamér pro pfedmétné uzemi neni v souéasné
dobé zpracovan.

Pokud nedojde ke shodé, bude uzemi vyuzivano stavajicim zptsobem a ve stejné intenzite,
tedy bez zmény oproti stavajicimu stavu.

Z vy8e uvedenych divodi nelze pozadavky zohlednit.
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MMB/0313144/2021

Namitka

Vyrok:

Namitce se nevyhovuje.

Oduvodnéni:

V rdmci podani je vysloven nesouhlas s vymezenim plochy C/k3 v ulici Pod nemocnici
v rozvojové lokalité Be-4 u kfiZzovatky Osova — Jihlavska a je poZadovano vymezeni jako
plochy pro hromadné garaze.

V tomto pripadé se jedna o smiSené vyuziti Gzemi provozoven a staveb {tfi objektu
parkovacich garazi, kde jednotlivé objekty maji zastavénou plochu cca 776 m2.

Vzhledem k méfitku zpracovani jiz novy uzemni plan nevymezuje podrobnéjsi ucel vyuZiti
funkénimi typy jako soucasny uzemni pléan, ale umoZzriuje feSeni dopravy v klidu ve vSech
plochach. Pro uzemi je vhodné vymezit cilové vyuZiti plochou umoZriujici koexistenci
stavajiciho vyuZiti a pfipadnym zamérem prestavby lokality. S ohledem na upravu rfeseni
rozvojové lokality je zadouci objekty stavajicich garazi agregovat do plochy C/k3.

NavrZzena vySkova udroveri 3 odpovida mozZnosti uzemi podél vyznamné komunikace
charakteru méstské tfidy a pfestavbovému uzemi, které muze naopak vytvofit bariéru vici
stavajici zastavbé jizné ulice Pod nemocnici.

Jedna o nabidku moznosti intenzifikace Gzemi, ovdem pouze za pfedpokladu shody
vlastniku stavajicich objekti. Zadny konkrétni zamér pro pfedmétné uzemi neni v soucasné
dobé zpracovan.

Pokud nedojde ke shodé, bude uzemi vyuzivano stavajicim zpusobem a ve stejné intenzité,
tedy bez zmény oproti stavajicimu stavu.

Z vysSe uvedenych divodu nelze poZadavek zohlednit.
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TEXT NAMITKY / PRIPOMINKY

Pozemky v nadem vlastnictvi poZzadujeme zachovat jako plochu zahréadek, jak je tomu dosud.

odepsani vlastnici pozemka v k.G. Zabovfesky, tj
mki v k.G. Komin, tj. ¢islo pozemk
a daléi nesouhlasime s navrhovanou zménou tizemniho
planu v &sti tykajici se nadich pozemkad, tj. jejich pfevod ze stabilizované plochy zahradek na
plochu uréenou k bydleni. Nesouhlasné stanovisko podavame z divodu:

1. Navrh zcela zasadnim zpisobem zasahuje do vlastnickych prav k nadim pozemkam, pfiéemi
si my jako jejich vlastnici nepfejeme #adnou zménu ve zpiisobu jejich uivani;

2. Poiadujeme zachovat piivodni charakter (raz) okoli, tedy ponechat stavajici zahradkaiskou
kolonii. Zahradky jsou sougasti jedné z poslednich ploch uréenych k rekreaci a odpocinku
obyvatel Komina, pfimo navazuji na okolni lesy, které slouii jako pfirozeny ukryt a domov
divoké zvére;

3. Jedind pFijezdova komunikace, tj. ulice Uhlifova, kterd vede k navrhované vystavbé, nema
vyfedené majetkové vztahy ve vztahu k moinému rozdifeni, ktera by mélo spliovat
parametry vefejné komunikace. Zadny z vlastnik{ pfilehlych pozemkd nesouhlasf s omezenim
svého vlastnictvi. Mezi nagimi pozemky v k.4. Komin parc. &. _ které ulici
Uhlifova svirajl, je nyni prijezd necelé 3 metry;

4. Mezi pozemky v k.U. Komin parc. & _E nachdzi alej 12
vzrostlych javord, pfigemi z vyjadteni dotéenych organi Zivotniho prostfedi nelze ocekavat
vydan{ souhlasu s kdcenim téchto cennych stromd. $ite mezi alejf a hranici sousednich
pozemku je necelé 4 metry; ‘

5. Déle na ulici Uhlifova neni vybudovéna 2adnd infrastruktura (inZenyrské sité, odpadni vody,
atd.), pfitemi diky tomuto omezeni se po Fadu let ze stanovisek dotCenych utadd dozviddme,
e moznost ziizeni vetejné komunikace ulici Uhlifova je velmi nepravdépodobna;

6. V néavrhu je pracovano s pfijezdovym napojenim planované vystavby z ulice Uhlifova pies
soukromé pozemky parc. ¢. - k.4, Zaboviesky, pfitemi ani jeden z vlastniki si nepreje
zménu uréeni svého pozemku ani jej nehodla zcizit;

7. Nesouhlasime se zatifenim okoli daléi zdstavbou, ktera ve svém disledku zcela jisté
znehodnoti pfirodni charakter Gzemi, v kterém je usazena.

Proto 24ddme, aby zmifiované plochy zlistaly zahréddkami. V piipadé Ze na nade namitky nebude bran
zfetel, jsme pfipraveni napadnout zménu tzemniho plénu u soudu.
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MMB/0313153/2021

Namitka

Vyrok:

Namitce se nevyhovuje.

Oduvodnéni:

Na zakladé namitek (pfip. pripominek) vlastnik( uplatnénych v ramci projednavani Navrhu
UPMB (6/2020) s poZadavkem na rozsifeni plochy bydleni v této lokalité vyplynula potfeba
pfedmétné tzemi opétovné proveérit.

Z pozice urceného zastupitele tak byl nasledné uplatnén poZadavek samospravy o doplnéni
oboustranné obestavby v severni casti rozvojové lokality Kn-3.

Pro informaci uvadime, Ze v ramci vyhodnoceni viivii na udrZitelny rozvoj dzemi byl shledan
pozitivni vliv lokality Kn-3 zejména v "roz$ifeni ploch bydleni v zastavéném uzemi Komina,
které navazuje na stavajici rezidencni funkce tzemi, zaplriuje proluky a doplriuje volné
plochy v zastavbé s pozitivnhim vlivem na socialni determinanty verejného zdravi udrzitelného
rozvoje, zejména z hlediska zvyseni kvality bydleni v Koming", ¢imz "je podpofena vzéjemna
koordinace rozvoje mésta Brna zejména z hlediska vyvazZenosti rezidencni funkce a
obclanské vybavenosti v tuzemi s dobrou dostupnosti."

Z pfislusné karty lokalit textové ¢asti oddvodnéni je déale ziejmé, Ze v pfipadé Koziho hibetu
"se jedna o pohledovy svah, a proto by zastavba méla byt striktiné dodrzovana ve vyskové
urovni 2, aby nedoSlo na naru$eni pohledi na Palackého vrch", ¢imz je urCitym zplsobem
zajisténa ochrana krajinného razu, a dale pak z hlediska dopravy také "pokud se jedna o
nové navrZenou plochu verejnych prostranstvi, ta by méla zajistit potfebnou dopravni
obsluhu prilehlych ploch bydleni a dopravni napojeni na stavajici komunikace."

Lze konstatovat, Ze rozSifeni plochy bydleni v dané lokalité je v souladu také s cili a ukoly
uzemniho planovani zejména z hlediska hospodarného vyuzZivani zastavéného Uzemi a se
soucCasnym zajisténim ochrany nezastavéného tzemi (8 18 odst. 4).

Vzhledem k uvedenému ziistane v Navrhu UPmMB v pfedmétném (zemi i nadéle vymezena
plocha bydleni.




Statutarni mésto Brno

Dorugeno: 16.06.2021

MMB/0313162/2021

listy:1 piilohy:

druh: Ti/sv: 0]

Kounicova 67

MAGISTRAT MESTA BRNA

Odbor tzemniho plinovani a rozvoje

1.7 ¢
/e L
/ -
¥ /

67 Brno

IMURAMANIHEN - Averrsca s pirpominga

V)

NAZEV PROJEDNAVANE UPD

opakované veiejné projed

UPRAVENY NAVRH NOVEHO UPmB

NRGISTRAT MESTA BRNA

Identifikacni udaje podatele

Qdbor tzemniho planovan! a rozvdje

Fyzicka osoba/pravnicki osoba

potodne; | B ~[)B= 2021

Jméno, piijmeni /
Nazev spolecnosti

Datum narozeni/
Identifika¢ni éislo
Trvalé bydliste/
sidlo

E-mail:

tel. C.

= v d y 77 ~
V2 g A LT
MMB:H Y ST D pg
i vedTeseieaeianirnnniinenabn sl nananiadan
lt
CHITITITITITIITTTTPTITNT, ssiisshnn
g

Jsem - nejsem*’ obéan mésta Brna

Jsem - nejsem ™ vlastnikem pozemku/{i nebo stavby v ploSe dotens ; Zie
Rutasirding (el ciwasiss wsvassasrseame i pare. B .

Upi‘esnéni obsahu namitky/pFipominky (izemi, ke kterému se vztahuje namitka/pripominka)

Mgstska ¢ast SABoOY R & lé Y

ry1.ror r — —
Katastralni izemd FAnRo VRELKEY

Parcelni &isla pozemki (adresa,
doplfiujici popis lokality)

Rozvojova lokalita

4 3| "':l: /u._ ¢ .,f ii o )
(napt. Be-1 apod.) fh “o ¥ horg,

K podani jsou piilozeny piilohy: 7{
podet piiloh.... 7 ...

Text namitky/p¥ipominky véetné ZDUVODNENT

ry

7 £ ’ o
dnezé(.f..:.}:..t/

v B2,

*nehodici se §krtnéte

Strankalz 1



TEXT NAMITKY / PRIPOMINKY

Pozemky v nasem vlastnictvi poZadujeme zachovat jako plochu zahradek, jak je tomu dosud.

My, niZe podepsani vlastnici pozemki v k.U. Zabovtesky, tj. &islo pozemk
pozemkd v k.U. Komin, tj. ¢islo pozemku
a dalsi nesouhlasime s navrhovanou zménou Gzemniho
planu v €asti tykajici se nadich pozemkd, tj. jejich pFevod ze stabilizované plochy zahradek na
plochu uréenou k bydleni. Nesouhlasné stanovisko podavame z divodu:

1. Navrh zcela zésadnim zplsobem zasahuje do vlastnickych prav k nadim pozemkiim, pficemi
si my jako jejich vlastnici nepfejeme Zddnou zménu ve zptisobu jejich uzivani;

2. Poiadujeme zachovat ptvodni charakter (rdz) okoli, tedy ponechat stavajici zahradka¢skou
kolonii. Zahrédky jsou souéasti jedné z poslednich ploch uréenych k rekreaci a odpocinku
obyvatel Komina, pfimo navazuji na okolni lesy, které slouZi jako pfirozeny ukryt a domov
divoké zvéfe;

3. Jedina pfijezdova komunikace, tj. ulice Uhlifova, kterd vede k navrhované vystavbé, nema
vyfeSené majetkové vztahy ve vztahu k moznému roziifeni, kterd by mélo splfiovat
parametry vefejné komunikace. Zadny z vlastnikil pfilehlych pozemki nesouhlasi s omezenim
svého vlastnictvi. Mezi nadimi pozemky v k.U. Komin parc. . - které ulici
Uhlifova sviraji, je nyni prljezd necelé 3 metry;

4, Mezi pozemky v k.. Komin parc. €. _se nachazi alej 12

vzrostlych javord, pficem? z vyjadreni dotéenych orgéni Zivotniho prostiedi nelze ogekévat
vydani souhlasu s kacenim téchto cennych stromd. Sife mezi aleji a hranici sousednich
pozemkd je necelé 4 metry;

5. Ddle na ulici Uhlifova neni vybudovana #addna infrastruktura (inzenyrské sité, odpadni vody,
atd.), pficemi diky tomuto omezeni se po fadu let ze stanovisek dotéenych G¥adi dozviddme,
Ze moiZnost zfizeni vefejné komunikace ulici Uhlifova je velmi nepravdépodobni;

6.V ndvrhu je pracovano s pfijezdovym napojenim planované vystavby z ulice Uhlifova pfes
soukromé pozemky parc. &. . k.t. Zaboviesky, pficemz ani jeden z viastniki si nepreje
zménu urceni svého pozemku ani jej nehodl3 zcizit;

7. Nesouhlasime se zatiZzenim okoli dal$i zastavbou, ktera ve svém dGsledku zcela jisté
znehodnoti pfirodni charakter Gzemi, v kterém je usazena.

Proto Zddame, aby zmiriované plochy zlistaly zahradkami. V p¥ipadé #e na nage namitky nebude bran
zfetel, jsme pfipraveni napadnout zménu Gzemniho planu u soudu.






MMB/0313162/2021 MMB/0313162/2021
Namitky Namitky

MMB/0313162/2021

Namitka

Vyrok:

Namitce se nevyhovuje.

Oduvodnéni:

Na zakladé namitek (pfip. pripominek) vlastnik( uplatnénych v ramci projednavani Navrhu
UPMB (6/2020) s pozadavkem na rozsifeni plochy bydleni v dané lokalité vyplynula potfeba
pfedmétné tdzemi opétovné provérit.

Z pozice urceného zastupitele tak byl nasledné uplatnén poZadavek samospravy o doplnéni
oboustranné obestavby v severni casti rozvojové lokality Kn-3.

Pro informaci uvadime, Ze v ramci vyhodnoceni vlivii na udrzitelny rozvoj tzemi byl shledan
pozitivni vliv lokality Kn-3 zejména v "roz§ifeni ploch bydleni v zastavéném uzemi Komina,
které navazuje na stavajici rezidencni funkce Uzemi, zaplriuje proluky a doplriuje volné
plochy v zastavbé s pozitivnim vlivem na socialni determinanty vefejného zdravi udrZitelného
rozvoje, zejména z hlediska zvySeni kvality bydleni v Kominé", ¢imz "je podpofena vzajemna
koordinace rozvoje mésta Brna zejména z hlediska vyvazenosti rezidenéni funkce a
obclanské vybavenosti v tzemi s dobrou dostupnosti.”

Z pfislusné karty lokalit textové ¢asti oddvodnéni je déale zifejmé, Ze v pfipadé Koziho hibetu
"se jedna o pohledovy svah, a proto by zastavba méla byt striktné dodrzovana ve vySkové
urovni 2, aby nedoSlo na naru$eni pohledi na Palackého vrch", ¢imz je urCitym zplsobem
zajisténa ochrana krajinného razu, a dale pak z hlediska dopravy také "pokud se jedna o
nové navrzenou plochu vefejnych prostranstvi, ta by méla zajistit potfebnou dopravni
obsluhu prilehlych ploch bydleni a dopravni napojeni na stavajici komunikace."

Lze konstatovat, Ze rozsifeni plochy bydleni v dané lokalité je v souladu také s cili a ukoly
tuzemniho planovani zejména z hlediska hospodarného vyuZivani zastavéného uzemi a se
soucCasnym zajisténim ochrany nezastavéného tzemi (§ 18 odst. 4).

Vzhledem k uvedenému zistane v Navrhu UPmB v pfedmétném Uzemi i nadéle vymezena
plocha bydleni.
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Identifika¢ni idaje podatele

soba

Statutarni mésto Brno

Jméno, pifjmeni /
Dorudeno: 16.06.2021

Nazev spoleénosti

MMB/0313380{2h021
i isty: ilol %
Datum narozeni/ Ly orivony

Identifikaéni ¢islo
Trvalé bydliste/
sidlo

| A

tel. 5_
Jsem s néd >obéan mésta Brna
\\-7

@ﬁeﬁeﬁﬂ vlastnikem pozemku/t nebo stavby v plose dotéené navrhovanou zménou

katastralni 1zemi Zebétin parc. ¢.

Upfiesnéni obsahu namitky/pFipominky (lizemi, ke kterému se vztahuje namitka/pripominka)

Méstska Sast Brno-Zebétin

Odbor hzemniho planovani a rozvoje Odbor uzemniho plinovani a rozvoje
Kounicova 67 200
susouns | § +06+ 2021 601 67 Brno

——

\\\

Katastralni Gzemi Brno-Zebétin

Parcelni ¢isla pozemki (adresa,
dopliiujici popis lokality)

Rozvojova lokalita Zn-11
(napi. Be-1 apod.)

Text namitky/pFipominky véetné ZDUVODNENI

K podéni jsou pfilozeny piilohy:
pocet priloh...... Do celkovy podet stran vSech pfiloh...... Oisersries

Komeréni plocha — zbyteéné na okrayji sidlisté u pole, kdyZ je cca 250metrii vySe Albert s obchody a
kde by takova dalii pfipadna komeréni plocha lépe zapadla. V domé Listnata 4 je od kolaudace
nevyuZzity komeréni prostor.

Mnohem lepsi a prakti¢téj¥i vyuziti plochy Zn-11 vidim napiiklad v oploceném vybéhu pro psi i
h¥isté, stromy a laveéky — takova odpofinkova zéna. Na sidlisti kamechy jsou snad pouze dvé

laviéky na sezeni. Déti si kolem ulice Listnata hraji na parkovisti.

Nechci zbytecnou komeréni plochu pired domem.

v 2% dne 4@/6(‘&1’2 Podpis:

*nehodici se Skrinéte

Stranka 1 z 1




MMB/0313380/2021 MMB/0313380/2021
Namitky Namitky

MMB/0313380/2021

Namitka

Vyrok:

Namitce se nevyhovuje.

Oduvodnéni:

Namitka nesouhlasi s vymezenim plochy komercni vybavenosti W/3, ktera je soucasti
rozvojoveé lokality Zn-11 Kamechy. PoZadovano je vyuZiti jako sportovisté, détské hfisté,
vybéh pro psy nebo plocha zelené.

Predmétna plocha je uréena jiz stavajicim platnym UPmB jako stavebni - je definovana jako
navrhova plocha pracovnich aktivit — plocha pro vyrobu PV. Ta zde byla vymezena za
ucelem umoznit vznik pracovnich prilezitosti pro obytny soubor Kamechy, ktery v soucasné
dobé cita okolo 5.000 obyvatel, ktefi denné dojizdéji do zaméstnani mimo tento obytny
soubor. Zadouci je tedy i nadéle ponechat v Uzemi funkéni vyuZiti, které mize k vytvoreni
pracovnich prilezitosti prispét ¢i sanovat chybéjici vybavenost tohoto obytného souboru,
napf. moZnost umistit zde zarizeni socialni péce.

K pfedmétné plose podala pfipominku i méstské &ast Brno-Zebétin, kterd poZaduje zménu
vyuziti plochy W/v3 na plochu verejné vybavenosti V/v2 pro ucely moznosti umisténi
potfebné vybavenosti pro méstskou ¢ast. Pfedmétné pozemky jsou v majetku statutarniho
mésta Brna.

Urcéeny zastupitel RNDr. Filip Chvatal, PhD. dle § 53 odst. (1) stavebniho zakona uplatnil v
procesu vyhodnocovani vysledkl projednani dopisem ¢&.j. MMB/0477610/2021 ze dne
13.9.2021 na zakladé doporuc¢eni RMB R8/168 ze dne 1.9.2021 podnét na zohlednéni
mistnich z&jmi MC Brno-Zebétin zménit zplsob vyuZiti na plochu vefejné vybavenosti V.
Méstské casti jsou dle Statutu mésta Brna opravnény uplatriovat pravo na mistni
samospravu ve specifickém rezimu prostfednictvim vyjadfeni k projednavanym uzemné
planovacim dokumentacim. Na zakladé vysledku projednani byly mistni zajmy méstské ¢asti
zohlednény a Navrh pro druhé verejné opakované projednani bude upraven.

Zarazeni do ploch verejné vybavenosti V bude lépe odpovidat navaznosti na stavajici
bytovou zastavbu, kvalitni pfirodni okoli a cilové vyuZiti lokality. Vyskova udrover bude
sniZzena na hodnotu 2 — tj. vySkové rozpéti 3-10 m.

Na zakladé vySe uvedeného nelze namitce vyhovét.
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listy:1 piilohy:

[
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LI

Frvale bydliste/

sidlo
Jsem obtan méstn Brog Jsme viasticl pozemko a staveb v plode dotéené navrhovanou
eménouNemovitosti jsou v ochr.pdsmu nem. kult.pam,,pam.zona,
rezervagce,nem.ndr kult, pam. Rt A =
Stavba na poz.
Vedlejsi stavba-paral ;
Vodovodn{ $achta ij\nénd. plmlt\ f
| Vedlejil stavba-dilna,sklad :
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Podatel:

Magistrat mésta Brna
Odbor izemniho plidnovini a
rozvoje

Kounicova 67

601 67 Brno

V Bmé dne 14.6.2021

Veéc:Priloha €. 1- Namitky dotceného vlastnika k upravenému navrhu nového Uzemniho
planu mésta Brna

Manzelé Rajchlovi jsou vlastnici pozemki a staveb dotcenych navrhovanou zménou — v
navrhu UP -plochy vefejnych prostranstvi;
Udaje podle katastru nemovitosti dokladupcl dotéena prava:

MC-Ki. -LV p.&. Vyméram?® | Stavba na poz.

19 vedlejsi stavba-garaz

99 vodovodni 3achta ,zpevnéné
plochy

84 vedlejsi stavby-dilna, sklad

163 polyfunkéni dim ¢&. i R~
roku 1998

16 Oploceni

1024 oploceni v podélném sméru po
obou stranach pozemku, studna ,
zpevnéné plochy,rozvody vody,
rozvody NN, kanalizace, chodnik

19 oploceni

Jmenované pozemky p.<. _2jsou zapsany na LV é-

v operatu Katastralniho Gfadu pro Jihomoravsky kraj, katastralni pracovi§té Brno-mésto, pro
k.. Trnitd, obec Brno a v ochr.pdsmu nem. kult.pam.,pam.zéna, rezervace,nem.nér,kult,pam.

Jmenovany pozemek p.¢ operatu Katastralntho tradu pro
Jihomoravsky kraj, katastralni pracovisté Brno-mésto, pro k.i. Komérov, obec Brno.




V navrhovaném piepracovaném Uzemnim planu je zakreslen zamér Mésta Brna provést
zménu uzemniho planu, kterd zahrnuje z pozemki uvedenych v tabulce ¢.1 ve vlastnictvi
manzell Rajchlovych - zastavéné nemovitostmi, oploceni pozemki , yvytvorit z poloviny
polyfunkéniho domu na poz.p.¢. 789/1 veiejné prostranstvi a polovinu domu_zachovat
na ploSe smiSené obytné C/k6

Na toto vetejné prostranstvi Vy/0/0310/ piesouva verejnou infrastrukturu .

V odiivodnéni dle prilohy ¢.1.2 karty lokalit —pro lokalitu Trnita

se jednd o funkéni prostor vyuZiti Tr-1-nové nadrazi - technické infrastruktury D- dopravni
infrastruktury,

Vy/ 0/0310/ Plochy veiejnych prostranstvi —vetejné prospésné stavby, k vyvlastnéni dle §170
stavebniho zékona.

Hlavni je vyuziti pro vefejna prostranstvi a zptistupnéni a obsluhu ptilehlych ploch dopravni
a technickou infrastrukturou za sou¢asného umoznéni priichodu a pobytu obyvatel, piipadné
jejich shromazd’ovéani. Piipustné je vyuziti souvisejici, podmifiujici nebo dopliiujici hlavni
vyuZiti, pokud nenaruduje funkénost vefejného prostranstvi. Podminéné pfipustné je vyuziti
pro podzemni parkovani za podminky, Ze je umistovéano pro veiejné potieby a jeho umisténi
vyrazné neomezi hlavni vyuziti.

Déle je v ndvrhu uvedeno Ze dosavadni UPmB —( pfedpokladdme dosud platny UP mB
zroku 1994) vychazi z toho, Ze se feSend lokalita nachdzi v zastavéném lzemi. Dle
terminologie uvedené v OZV je stavebni navrhovou i stabilizovanou plochou pro dopravu —
zeleznitni dopravu, stavebnimi ndvrhovymi plochami pro dopravu — hromadnou osobni
dopravu, stavebni navrhovou plochou pro dopravu — hromadné odstavné a parkovaci garaze,
nestavebnimi volnymi navrthovymi plochami ostatni méstské zelené a plochami komunikaci a
prostranstvi mistniho vyznamu.

Platny Uzemni plin MMB schvilen v roce 1994:
V diisledku aktualizaci izemniho plinu mésta Brna , ktera nediivodné a nesrozumitelné
na tizemi celého mésta ménila od roku 1994 podminky pro vystavbu dochazi k chybné

prezentaci dosud platného UP z roku 1994:

V Uzemnim planu mésta Brna z roku 1994 je graficky vyznaten pozemek p.&. 771/2 jako
plocha zelené. Toto grafické znazornéni je chybné a to z divodu:

V roce 2005 byla provedena zména Uzemniho planu v ko, Trnitd ,kterd se dotkla vyuziti

Pfed schvalenim zmény Uzemniho planu mésta Brna Zastupitelstvem mésta Brna dne
21.6.2005 byly pozemky urceny k zastavbé SO k obchodu a sluzeb prokazatelné do roku
2000-Mozné dolozit piipisem OUPR MMB ¢.j. 5300/39176/00/Pi§ ze dne 23.10.2000.

Polyfunkéni diim, na poz.p.¢. 789/1 kii. Trnita, stavebni povoleni &.j.VRS _
vydané 11.7.1996, pravni moci nabylo 6.8.1996.

Po zméné Uzemniho planu v roce 2005 byl uéel vyuZiti pozemku p.é- v celé vyméie
zménén na zelefi v zastavbé s odiivodnénim OUPR MMB, Ze vefejné prostory véetnd
komunikaci jsou navrZzeny soubézné snovym nadrazim, tak aby dopravné obslouzily
rozvojové plochy. Uzemni rozhodnuti &. 169 pro stavbu ZUB bylo Rozsudkem Krajského



soudu vBrné sp.zn. 31Ca 145/2007-406 zruSeno dne 14.01.2009, (vroce 2012 zrusil
Nejvy$si spravni soud Zasady Gzemniho rozvoje Jihomoravského kraje, tedy ,,krajsky izemni
plan®, ktery je nadfazen tomu brnénskému) v grafické ¢asti stavajiciho uzemniho planu je

zména na zeleri chybné oznadena, resp. ponechano chybné grafické zndzornéni..

Shrnuji: V grafické &asti Uzemniho planu z roku 1994 je nespravnost —uvedeni pozemku
_{ﬁ. Trnita zelei v zastavbé, tato nespravnost nebyla
realizovana procesem zmeény uzemné planovaci dokumentace, je tudiZ nespravna a v rozporu
se zékonem.

V navrhované zmén& k projednani - rok 2021 nového Uzemniho plénu mésta Brna, jsou
uvedené pozemky p.¢
Komarov, ve vlastnictvi manzelu Rajchlovych , oznaceny jako plochy verejneho prostranstvi
bliZze nespecifikovanéno vyuZiti, Plochy nejsou souéasti plochy D- dopravni- nového nadrazi
TR-1, ale piednadrazniho prostoru, ktery by mél byt v obecném vlastnictvi, tedy za nahradu

pteveden do vlastnictvi Statutdrniho mésta Brna.

K tomuto zaboru uvedenych pozemkl pro vefejné prostranstvi a vynakladani prostiedki
mésta k ziskdni vlastnictvi téchto pozemkl, nemusi dojit, pokud developerské komeréni
parkovaci garaze nebudou umisténé v prednadrazim prostoru, ale v pfedméstské lokalité.

Timto podle ustanoveni §52 zikona ¢€.183/2006Sb.,0 izemnim plinovini a stavebnim
Fadu(stavebni zakon), ve znéni pozdéjsich piedpisu (ddle jen ,stavebni zikon*“)podivim
proti piedmétnému piepracovanému nivrhu nového Uzemniho plinu mésta Brna
predloZeného v kvétnu 2021 k vefejnému projedndani tyto namitky.

Mésto Brno pfi zpracovani navrhu UPmB — bez dostate¢ného zjistovani skuteéného stavu
uzemi postupovalo zcela voluntaristicky, bez vyhodnoceni souvislosti a ve svém dtsledku az
diskrimina¢né.

Nas majetek v pfipadé zmény pozemkil na vefejné /prostranstvi:

-Ovlivituje hodnotu nemovitosti a to podstatné sniZuje jeji hodnotu,

- nenabizi ndhradu za zménu uzemi dle stavebniho zakona ust. §102,

-Dle zakona 183/2006 ust. §101 vznikne piedkupni pravo obce vii¢i pozemku uréeném
Uzemnim planem pro vefejné prostranstvi , v piipadé nabyti uinnosti navrhovaného
UPmBrmna.

-Dojde ke zméné platnych regulativi na ploSe, které nam zabrani v dal§im rozvoji naseho
podnikani . Jiz nyni nebyla méstem povolena vodovodni piipojka na pozemek p.& KNGzcN
z diivodu pfedpokladanému vyuzZiti pozemku v novém tizemnim planu na vefejné
prostranstvi, 1 kdyZ dle platného izemniho planu jsou uvedené pozemky plochy smisené
obytné.

-zasahuje do vlastnického prava , aniZ by sledovala jakykoliv legitimni cil.

-navrzena zména UPmB neni jednoznaéng a srozumiteln& odiivodnéna,rozhodovani o
zménach vyuziti ploch neni podminéno regula¢nim planem

Pozadujeme v navrhu UPmB

1. Uvést poz.p.é._v k.0. Trnitd do stavu roku 1994 a to do

ploch s vyuZitim C/K6-smiSené objekty obytné a pro drobné objekty obchodu a sluzeb.




2. Dle dostupné PD( z roku 2009) ie proveditelnosti Zelezni¢niho uzlu Brno z roku
2017 plochy vyjma pozemki p.¢. v ka. Trnitd a poz.p.C. B v 0. Komarov
nejsou dotéené piestavbou Zelezniéniho uzlu Brno .

3. Za chovat na  pozemku p. stavbu smiSeného objektu pro bydleni a sluZeb-
polyfunkéni objekt ve velmi dobrém stavebné.technickém stavu, jeho piipadna asanace by
byla zcela v rozporu s principem fadného hospodaieni, které plati i pro mésto, nehledé na
to, Ze by vyzadovalo obstarani nahradniho bytu pro 3 rodiny. Na pozemcich jsou
veskeré inZzenyrské sité, véetné studny .

4. Obsluzné komunikace lze vést ve stavajici ose komunikace vedouci na Dolni nadrazi
Brno.

Své pozadavky odivodnujeme:

Na &asti pozemku p.c‘:_v ku. Trnitd se predpoklada stavba polyfunkéniho
objektu, studie vypracovana z roku 2000 a z divodu planované stavby ,, Tramvaj Plotn{

k dnesnimu dni neuskutednéna. Studie zastavby piedloZena UHA MMB .dne 18.09.2000

Se stavba UHA nesouhlasil z diivodu odsunu stavebni &ary v souvislosti s preloZkou tramvaje
do ulice Plotni.

Pozemky p.&. mdopravné napojeny na ul. Plotni, parkovaci mista na ul.
budou zfizena na poz.p.§

Zakladni udaje stavby:
Zastavéna plocha  : 259,6m?
Pocet podlazi : tfi nadzemni podlazi + podkrovi, jedno podlazi podzemni (pouze pod
¢asti objektu)
¢étyti nadzemni podlazi véetné podkrovniho,
1.NP Pivnice —bistro: 34 mist u stolu , pfedpoklada se konzumace nealko i alkoholickych
napoju (ptedevsim piva) a piiprava minutek
Prodejny Trafika a butik se samostatnym hyg.ptislusenstvim pro obsluhu
Garaze Dva samostatné boxy -2 osobni vozy, nebo 2 malé dodavky
2.NP Pét samostatnych kancelafi, obsazené kazda jednou osobou, se spole¢nou ¢ajovou /
kuchyiikou a hyg.pfislusenstvim.
3.4.NP V kazdém podlaZi jsou 2 bytové jednotky 1.x 2+kk , 1 x kategorie 3+kk

Situovani stavby:
Objekt je situovan na protahlé parcele c":_ Jeho ¢Eelo,vychodni, je orientovano do

ulice Plotni a respektuje novou posunutou stavebni ¢aru stavby Tramvaj Plotni-soubor staveb.
4f5

Jihovychodni fasada je orientovéana k vnitroblokové komunikaci na poz.p.é-.Druhé
¢elni fasada je orientovéana do zbytku parc.(":- Objekt je situovan na hranici sousedniho

nezastavéného pozemku a umoZfiuje zde piipadnou dalsi zastavbu.
II. InZenyrskeé sité k hranici pozemku p.é_
- Piipojka NN

- Ptipojka vody
- Pfipojka kanalizace




Veskeré sité jsou na hranicich pozemku p.(‘:.-)yly stavbou Tramvaj Plotni-
soubor staveb zachované.

3. Dle dostupné PD a Studie proveditelnosti Zelezni¢niho uzlu Brno ZUB Brno
uvedené plochy ,vyjma pozemk p.¢ v ka. Tmita a poz.p.c. k. Komadrov
nejsou dotéené piestavbou zelezniéniho uzlu.

4. Obsluznou komunikaci lze vést ve stavajici ose komunikace vedouci na Dolni nadrazi
Brno na poz.p.¢.768/3.Stavajici komunikace neni dotéena konstrukei mostu nového
nadrazi.

5.Ndvrh vystavby gardZi na ploge Tr-1 neni soucasti stavby ZUB, ale developersky zamér.

Draha ke svému provozu nepotiebuje gardZze .GaraZe je lépe presunout pied mésto a tim se
odlehéi i provozu ve stiedu mésta.

6.Uvedené pozemky jsou idedlni pro vystavbu smiSenych objektl pro bydleni a drobnych
objekti obchodu a sluzeb se zachovanim zelené..

Zavér :

' : ie uvedenych pozemki p.¢ N
k. Komdrov a staveb, jez jsou jejich soucasti na

vefejné prostranstvi a poZadujeme ponechani pozemkovych ploch a kd. Trnitd v
plochach s vyuZitim C/K4-6mifené objekty kompaktni .

.Uvedené pozemky zachovat pro vystavbu smiSenych objektl pro bydleni a drobnych objekth
obchodu a sluzeb se zachovanim zelené..

O veSkerych namitkdch ndmi vznesenych pozadujeme rozhodnuti ,které musi byt fadné
odiivodnéno.

V pfipadé nespravného nebo nedostatecného vypotradani namitek jsme pfipraveni domahat se
zruSeni napadené ¢asti uzemniho planu i soudni cestou.

Pro piipad, Ze bude schvilen UpmB v navrhovaném znéni tak, Ze bude prosazena zména
uvedenych ploch ze stavajiciho zatazeni ploch s vyuZitim CK4-smiSené objekty obytné do
plochy vefejného prostranstvi a posléze jejich odkup pro potieby mésta poZadujeme pied
zapoletim vystavby nového vlakového nadrazi jako nahradu sménu polyfunkéniho objektu
véetné vedlejdich staveb ,domu na poz.p.¢.789/1 a vedlejsich staveb na poz.p.é.‘za

obdobné  objekt stejného  obestavéného rostoru,  vcetné pozemk
. N | K oméroy steiné vimery v MC

Brné stied.

Piiloha: -Kopie vyfezu hlavniho vykresu Piipravovaného Uzemniho plénu mésta Brna, tzemi
mésiské ¢asti Brno -Stied-Upraveny navrh pro opakované vefejné projednani
od 15.4.2021
- Kopie piipis MMB-UHA ¢&.j. 5300/39176/00/Pi§ ze dne 200-10-23.
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Utvar havaiho architekia

Pani
Jaroslava Rajehlovd
Zeleznitnf 14

Broo
Vil dopis zonéky/ee dne  Naode znadka Vyfizuje/linka Brno dne
5300/39176/00/Pi§  Ing.Dana Pitorova 2000-10-23
42174154

421744325 ~ fux
pestorow(e) beno, ez

Polyfunkéni objekt na p,&, - ko, Trnitd, pii nbici Plotaf

Pozidala jste nds o vyjédieni k zaméru vystavét na vybe uvedeném pozemku
dvoupodlazni polyfunkéni objekt. Do objektu uvaZujete umistit obehodni plochy, piviici
§ bistrem, kancelétské prostory, jednu bytovou jednotku & dva gardzové boxy.

K tomu z izemniho hlediska sdélujeme nasledujici:

Die platného Uzemniho plinu mésta Brna (UPmB) se pozemek nachizi v nivrhovych
smisenych plochich obehodu a sluZeb s tim, Je v ulici Plotnl je poditéno s odsunem stavebn
Chry v souvislosti s pfelozkou tramvaje do ulice Plotni

Vsoutasné dobé Utvar hlavniho architekta  zadfva zpracovani  podrobnéjiiich
uzemmnéplinovacich dokumentaci, které budou fedit §irsi vazby v uzemi vietnd piedméingé
lokality. Tyto dokumentace stanovi podrobné regulace pro vyuZiti hzem, t). zejména vydku
zastavby a principy nové urbanistické struktury.

parcele souhlasit,

S pozdravem

hlavni architek:
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Namitka ¢.1

Vyrok:

Namitce se nevyhovuje.

Oduvodnéni:

Objekty umisténé na téchto pozemcich mohou fungovat na zakladé obecnych podminek
vyuZiti Gzemi viz kapitola 6.2 zavazné textové casti. Navic je v textové ¢asti izemniho planu
uvedeno, Ze hranice zakladnich ploch v grafické ¢asti uzemniho planu musi byt vykladany a
aplikovany v rozsahu a zpusobem, ktery odpovida koncepcnimu charakteru uzemniho planu
a musi byt aplikovany s ohledem na méfitko a miru podrobnosti feSeni Uzemniho planu.
Prabéh hranic zakladnich ploch (tj. graficky zobrazenych rozhrani) je mozné pfiméfené
zpfesniovat na zakladé regulacniho planu, uzemné planovacich podkladi nebo v uzemnim
fizeni. Pripustny rozsah zpfesnéni musi byt posouzen pfi vyhodnocovani zaméru tak, aby
byly respektovany: smysl a ucel vymezenych tzemnich FeSeni, vlastnické vztahy v tzemi,
poZadavek na vyvazenost funkci navrZzenych v dotéeném Gzemi a zachovani funkénosti
systém( (napf. verejné infrastruktury, USES, protipovodriové ochrany apod.) Textova Gast
oduvodnéni to pak dale vysvétluje: pfi zpresriovani musi byt respektovany vlastnické vztahy
v Uzemi (zpfesnéni se musi pohybovat v pfislusnych vlastnickych hranicich). Institut nesmi
byt pouzivan takovym zpusobem, aby zpfesnéni prekracovalo vlastnické hranice konkrétniho
rfeSeného uzemi. | z metodiky Ministerstva pro mistni rozvoj (Metodické sdéleni k vefejné
prospésnym stavbam dopravni infrastruktury ¢. j. MMR-34232/2019-81), i z realné praxe je
zfejmé, Ze Casto neni spravné chapén zakladni koncepéni charakter uzemniho planu.
Banalni odchylky a zpfesnéni, ktera se pfitom nedotykaji viastnickych prav, musi byt
nahlizeny z hlediska koncepéniho dokumentu (pfirozené vSak bez zasaht do sousednich
vlastnickych hranic). Plochu smiSenou zde tedy neni nezbytné nutné v tuto chvili vymezovat.

Namitka ¢.2

Vyrok:

Namitce se nevyhovuije.

Oduvodnéni:

Zpracovatel noveho uzemniho planu mél vsechny relevantni podklady tykajici se dotCeného
uzemi pfi zpracovavani navrhu k dispozici. Presto je zde zachovana kontinuita aktualné
platného Gzemniho planu. Z ddvodi uvedenych ve vyhodnoceni namitek 206.1 a 206.3 se
namitce nevyhovuije.

Namitka ¢.3

Vyrok:

Namitce se nevyhovuje.

Oduvodnéni:

V néavrhu nového UPmB je tento pozemek soudasti plochy pfestavby - plochy vefejnych
prostranstvi v rozvojové lokalité Tr-1 az ¢asti pak také soucasti stabilizované plochy smiSené
obytné. Nejedna se tedy o zménu platného UPmB, ale o jeho kontinuitu. Do doby dofeseni
rozvojovych lokalit Tr- 1 a Tr-7 Ize pozemek nadale uZivat v souladu s obecnymi podminkami
vyuZiti izemi, uvedenymi v kapitole 6.2 zavazné textové casti. A to pfedevsim v souladu s
nasledujicim odstavcem: jestlize ucel vyuZiti dosavadnich staveb a zarizeni (popf. zptsob
vyuZiti uzemi), umisténych nebo povolenych ke dni ucinnosti tohoto uUzemniho planu,
neodpovida hlavnimu, pfipustnému nebo podminéné pripustnému vyuZiti zakladni plochy,
jsou zaméry na zmény téchto staveb a zafizeni (véetné pripadnych uUprav dosavadniho
zpasobu vyuZziti) podminéné prfipustné za podminky, Ze nedojde k podstatnému naruSeni
stanoveného hlavniho nebo pripustného vyuZiti.

Pozemek je také soucasti verejné prospéSnych staveb ¢i opatfeni, pro néz Ize prava k
pozemkum a stavbam vyvlastnit. MozZnost vyvlastnéni pro dopravni infrastrukturu - vefejna
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prostranstvi je vedena pod kédem Vy/O/0310 ve vykresu €. 3 -Vykres verejné prospésnych
staveb, opatieni a asanaci. Majetkopravni vztahy k dotéenym nemovitostem budou reSeny
néasledné na zakladé projektové dokumentace pro uUzemni rozhodnuti. Namitce se tedy
nevyhovuje.

Namitka ¢.4

Vyrok:

Namitce se nevyhovuje.

Oduvodnéni:

V ramci podani je konstatovano, Ze obsluzné komunikace v navazujicim Guzemi kolem ulice
Zelezniéni Ize vést jinak.

Usporadani ploch a koridort vefejnych prostranstvi ziistalo zachovano ve shodném rozsahu
jako v souCasném tzemnim planu, tedy z tzemniho hlediska nedochazi ke zméné rozsahu
dotéeni predmétnych pozemku. Sifky vefejnych prostranstvi odpovidaji pfedpokladané
névrhové vyskové drovni C/k6, pro kterou jsou stavajici $itkové poméry ulice Zeleznicni
nedostatecné.

Z tohoto duvodu nelze poZadavek zohlednit.
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UPRAVENY NAVRH NOVEHO UPmB

NAZEV PROJEDNAVANE UPD
_opakované verejné projednani

Identifikaéni idaje podatele MAG{STRAT MESTA BRNA
Sdbertzemnifioplanovant a rozyoje
Fyzicka osoba/pravaicka osoba o o3 M
T S — Dododne™ | [y ~Ub~ ZUZI
Nazev spolecnosti 5 7% ;/L;Z( .
Datum narozeni/ B S i e mvmantindishasamuils '
Identifikacni ¢islo
Trvalé bydlisté/
sidlo
Jsem - pej

Jsem - pejsem™) vlastnikem pozemku/ti nebo stayby v plose dotéené navrhovanou zménou
katastralni Gzemi Brno - Bystrc parc. €. _

Upresnéni obsahu namitky/p¥Fipominky (izemi, ke kterému se vztahuje namitka/piipominka)

Méstska ¢ast Brno - Bystre

Katastralni Gzemi Brno - Bystre

Parcelni ¢isla pozemkii (adresa, Schéma navrhované lokality na obr v piiloze 1; nize uvedena jen
dopliiujici popis lokality) néktera Cisla parcel, kterych se navrhovana zména tyka, napf-.:

Rozvojova lokalita Nyni I; navrhovana zména na R/rl/i.
(napf. Be-1 apod.)

Text namitky/pFipominky v&etné ZDUVODNENI

K podani jsou pfilozeny ptilohy:
pocet piiloh 1 celkovy pocet stran viech pfiloh 1

Stranka 1z 3



Moje parcela a dal§i vyjmenované parcely se dle navrhu nového UPmB nachézi v lokalité, ktera je definovéna
kédem 1, tj. rozdilny zplisob vyuziti ,,plocha zahradek*, kterd je zasazena do tzemi ohrani¢eném
- od piehradni nadrZe (severovychodni strana) ,,plochou méstské zelen&“, kéd plochy Z,

- nastrané jihozapadni ,,plochou lesni®, L,
- anaobou zbyvajicich stranach ,,plochami rekreace®, R se strukturou zastavby rezidenéni nizkopodlazni.

Jednd s o pomérné malé tzemi, které ani z hlediska bonity piidy pro zahradkaiské acely nevyhovuje. Dale v
daném tzemi dojde k tpravé RZV v souladu s tim, jak jsou parcely v souc¢asné dobé& vyuZivany a rovnéz i
k homogenizaci s izemim okolnim — viz schema na obrazku v pfiloze 1 tohoto podani,

Zadam proto, aby v navrhu UP mésta Brna lokalita, na které se nachdzi moje parcela a
parcely zaznacené na schématu v p¥iloze 1 této namitky byly za¥azeny rovnéz do kategorie
wplocha rekreace®, kod R/rl/i.

VBR"E dne4662024 POdpis: «uesibetis

*nehodici se Skrinéte

Stranka 2 z 3



Priloha 1 k namitce/pripomince nového UP mésta Brna

Schema tipravy navrhované lokality — misto I zaradit do R

» N f':'-a*

Stranka3z 3
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Namitka ¢.1

Vyrok:

Namitce se nevyhovuje.

Oduvodnéni:

Predmétné pozemky jsou dle platného UPmB soucésti nestavebni volné plochy s objekty pro
individualni rekreaci. PoZadavek zmény na plochu rekreace neni akceptovatelny, nebot
rozsah vymezeni ploch rekreace v navrhu UP vychazi ze schvaleného (dle §30 odst.6
stavebniho zékona) Uzemné plénovaciho podkladu: Uzemni studie Rekreacni oblast
Prehrada — vysledny navrh (zpracovatel Ateliér ERA, 8/2013) a je v souladu se schvalenymi
Pokyny pro dopracovéni navrhu nového UP. Uzemni studie komplexné vyhodnotila rekreaéni
potencidl rekreacni oblasti, rozsah a kvalitu prirodniho zazemi pro rekreacni aktivity,
stanovila udrzitelnou miru jejich exploatace a navrhla tpravu regulativi pro zpdsob vyuZziti
ploch a prostorového usporfadani rekreacni oblasti.
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L]sem - nejsem®) ohcan mésta Brna |
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dopliujici popis lokality)

Rozvojova lokalita
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Navrh je neurcity, nejednoznacny a nepredchazi vzniku konfliktnich situaci v uzem{

Ndavrh nereguluje tizemi dostatecné urcitym zpusobem, kdyz pouzivd piilis velké mnozstvi neuréitych
pojmu bud zcela nedefinovanych nebo definovanych jen ramcové. Specifikace struktury zastavby je pro
posuzovani pripustnosti konkrétnich zamérQ prakticky nevyuzitelnda, protoze obhsahuje mnozstvi
neurcitych/relativizujicich pojmu ,zejména”, ,zpravidla”, ,casto”, ,prevazne”, ,obvykle”, Struktura
requlace je prili§ komplikovana a pravidlo vztahu jednotlivych drovni regulace (,,obecné podminky
yyuziti izemi maji prednost pred konkrétngjsi regulaci ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti a dopliujici
podminky maji pfednost pied obecnymi a zakladnimi podminkami vyuZiti izemi”) nepovede k
jednoznaénému vykladu pouziti téchto podminek pri feseni konkrétnich situaci.

Navrzena regulace je pro viechny adresély (organy uzemniho planovani, dotcené osoby, dotéene
spravni organy) nepredvidatelna a izemni plan tak neplni zakonem dané cile.

Névrh nepredchézi dostatetné vzniku konfliktnich situaci v izemi, kdyz umozituje misent odlidnych az
protichtidnych zptisobti vyuziti. To se projevuje mimo jiné tim, Ze:

» neni zajisténo, 7e v dané ploSe bude prevazoval hlavni vyuziti,

s neni dostateéné konkrétné uréeno, co jsou v ramei pripustného vyuziti ¢innosti, stavby a zarizeni
souvisejici nebo dopliiujici vyuziti hlavni,

« Navrh nebrani umistovani nevhodného a potencidlné konfliktniho typu zastavhy do ploch bydleni (B),
smisenych obytnych (C) a rekreace (R),

« v plochéch bydleni a smiSenych obytnych umoziuje umistovani objektii maloobchodu o prilis velke
prodejni plose,

« u ploch lehké vyroby je u hlavniho vyuziti stanovena zcela neurcita podminka ,nemaji nepriméreny
negativni vliv na okolni plochy”,

« stanovi moZnost intenzivni zastavby v tzemi, které je soucasné vymezeno jako ,prirodni zazemi v
zastavhé” a ,pohledové vyznamnym tzemim”.

Navrzena regulace nevytvéari predpoklady pro udrzitelny rozvoj uzemi, nepovede k obecné prospésnému
souladu verejnych a soukromych zajmt a nechrani a nerozviji prirodni, kulturni a civilizaéni hodnoty
tzemi,

K podani jsou prilozeny prilohy: = ~—
podet prlolt... .o celkovy pocet stran vSech priloh...........ccoe..

*nehodici se skrinete

A4/4
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Namitka ¢.1

Vyrok:

Namitce se vyhovuje ¢astecné.

Oduvodnéni:

- Koeficient zelené x zastoupeni zelené v raznych typech ploch

Vami navrhované feseni koeficient( zelené se nejevi tcelné z nasledujicich duvodi: tzemni
plan mé& stanovit zakladni koncepci rozvoje Uzemi obce, ochranu jeho hodnot, jeho ploSného
a prostorového usporadani (tj. urbanistickou koncepci), usporadani Krajiny a koncepci
vefejné infrastruktury, vymezit zastavéné Gzemi, plochy a koridory, zejména zastavitelné
plochy a plochy prestavby, vefejné prospésné stavby a vefejné prospésna opatreni a tzemni
rezervy. A stanovit podminky pro vyuZivani téchto ploch a koridort. Poslanim tzemnich
pland je stanovit pravidla udrZitelného rozvoje a vyuZzivani Uzemi, nikoliv regulace
jednotlivych pozemkt. Uzemni plan nesmi obsahovat podrobnosti nélezejicim svym
obsahem regulacnimu planu nebo uzemnim rozhodnutim. Lze pofidit uzemni plan s
témito regulaénimi prvky, ale tato skutec¢nost musi byt v rozhodnuti zastupitelstva o pofizeni
nebo zadani tzemniho pléanu vyslovné uvedena. Tedy regulace zelené na pozemku ve Vami
navrhované podrobnosti na jednotlivé druhy vegetacnich prvka, kultivar, ¢i materialové
provedeni povrchi neni v podrobnosti, ktera nalezi tzemnimu planu. Problematické se jevi
také aplikovani tohoto principu v praxi, pfi posuzovani zaméru v procesu vydani zavazného
stanoviska organu tzemniho planovani a také nasledny monitoring téchto podminek.
Zastoupeni zelené v plochach s rozdilnym zptisobem vyuZiti je v ndvrhu nového UPmB pro
opakované verejné projednani feSeno stanovenim povinného minimalniho plosného
zastoupeni zelené vyjadfeného procenty k rozsahu disponibilnich pozemkt stavebniho
zaméru. A to v plochach bydleni, v plochach smiSenych obytnych, v plochach komercni
vybavenosti, plochach rekreace, a v plochach zahradek. V pfipadé ploch vyroby a
Skladovani (P) a lehké vyroby (E) je poZadavek na minimalni zastoupeni zelené doplnén
pfislusnych karet rozvojovych lokalit.

Navrh nového Uzemniho planu tedy navrhuje odliSnou koncepci, kterd je v3ak z pohledu
porizovatele  plné dostacujici. Vitomto bodé se tedy namitce nevyhovuje.

- Ochrana zelené v jinych plochach s RZV

Rada ploch zelené, které jsou zaneseny v aktuélné platném UPmB nejsou vymezeny
v navrhu nového tzemniho planu z ddvodi zvoleného méritka vykrest a podrobnosti
Uzemniho planu. Zpracovatelem byla stanovena minimaini velikost plochy RZV na 0,5 ha (5
000 m2) a v nize definovanych pripadech na 0,2 ha (2 000 m2) v souladu s ustanovenim § 3
odst. 1 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb. Ve vyjimecnych pfipadech, pokud si to vymezeni a
koncepce Uzemniho planu vyZaduje, jsou zobrazované plochy RZV men3i. Takto zvolena
velikost ploch RZV vychazi z principu koncepce a meéritka vykresl, kde kresba nemuze
zachycovat nepriméfeny detail. Pokud existuji pozemky stejného ucelu vyuZiti, ale tvofi
plochu podmérecnou, tj mensi nez 0,5 ha, jsou zpravidla agregovany do jinych ploch RZV s
jinym vyuZzitim. Tato skutecnost vychazi také z projednaného konceptu Uzemniho planu.
Pofizovatel po vyhodnoceni namitek a pfipominek podanych v ramci vefejného projednani
navrhu nového UPmB zadal pokyny konkrétni plochy zelené v navrhu opétovné vymezit a
pro ty jez zistaly agregovany doplnit obecny regulativ, ktery podpofi jejich ochranu (viz
kapitola 4.4. zavazné textové &asti). Tomuto bodu namitky je tedy jiz ¢aste¢né vyhovéno.

- Vnitrobloky

Porizovatel je nazoru, Ze ochranu stavajici zelené ve vnitroblocich jejim ploSnym vymezenim
Jjako ploch zelené nelze reSit. V navrhu pro opakované verejné projednani doSlo k upravé
podminek a poZadavkl( ve vnitroblocich na zakladé fady namitek a pfipominek, které
poZadovaly zprisnéni podminek v ustalenych vnitroblocich, a to zejména proti snahdm o
navyseni parkovacich mist. Podminky pro usporadani vefejnych prostranstvi a vnitroblokt
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zejména v kompaktni a rezidenéni urbanni struktufe jsou tedy popsany v c¢asti vénované
regulativam. Ochrana zelené je tedy zajisténa timto zplsobem (viz kap 6.4 zavazné textové
c¢asti) a namitce se v tomto bodé tedy nevyhovuje.

Namitka ¢.2

Vyrok:

Namitce se nevyhovuije.

Oduvodnéni:

V ramci podani je vysloven nazor, Ze navrh uzemniho planu nevyuziva dostate¢né moznosti
usnadnéni vystavby dlouhodobé chybéjici cyklistické infrastruktury tim, Ze nejednoznacné
definuje vyuziti sbérnych komunikaci pro vedeni cyklistické dopravy, nejednoznacné a
neuplné definuje zakladni cyklistickou dopravni sit' v zavazné c¢asti a ackoliv jsou vyznaceny
uzly vergjné, méstské i dalkové dopravy, nevyuziva moznosti zaroveri stanovit lokality pro
prioritni umisténi zarizeni k bezpe¢nému parkovani kol na téchto uzlech.

Ukolem Gzemniho planu je vytvaret Gzemni podminky pro moznost umisténi zémért, nikoliv
zajistit ,bezproblémovou® realizaci vSech zamér( a znat podrobné technické provedeni
jednotlivych useku. Obecné tGzemni plan stanovuje zakladni koncepci rozvoje uzemi obce,
ochrany jeho hodnot, jeho plosného a prostorového uspofadani, usporadani krajiny a
koncepci vefejné infrastruktury a stanovuje podminky pro vyuZziti Gzemi. Novy Uzemni plan
mésta Brna (UPmB) pracuje s méné podrobnym méritkem hlavniho vykresu 1:10 000, nez
tomu je u souc¢asného (1:5000).

V ramci feSeni cyklistické dopravy byl zvolen obecnéjsi pristup.

Ve vykrese 2.2. Souhrnny vykres dopravy jsou vyznaleny ,vybrané samostatné cyklotrasy”,
kterymi jsou zpfesnény zaméry ze Zasad Uzemniho rozvoje Jihomoravského kraje.

Ve vykresu odivodnéni O.6 Cyklisticka doprava — schéma jsou k vySe uvedenému jevu
navic vyznaceny ,vybrané pouliéni cyklotrasy“ (modra linie), které naznacuji mozna vybrana
propojeni tuzemi mésta, ktera vsak jiz nejsou vymezeny zavazné a je mozné je operativné
upravovat nebo dale doplriovat.

Grafické pfedurceni cyklotras by se v ramci pripravy zamért mohlo ukazat jako omezujici
v pripadé potfeby upravy vedeni trasy; odliSné FeSeni by mohlo vést ke zméné uzemniho
planu a neamérnému prodlouzeni pripravy zaméra.

Z dlouhodobych zku$enosti se pravé konkrétni vyznaleni trasy a stanovena pfipustnost
umisténi cyklistické dopravy v konkrétnich typech funkénich ploch a jejich podrobnéjsich
funkénich typech ukazalo jako nevhodné a z tohoto ddvodu bylo pristoupeno k vymezeni
koridoru zajistujicich navaznost na koridory dle textové casti nadfazené tzemné planovaci
dokumentace (Z&sad uzemniho rozvoje Jihomoravského kraje), které jsou izemnim planem
zpresnény. VSem ostatnim trasam je obecné umoznéno jejich umisténi ve v8ech plochach
s rozdilnym zptsobem vyuZiti v rAmci obecnych podminek vyuZiti Gzemi.

V ramci stanoveni podminek vyuZiti ploch v kap. 6.2. (str. 52) a kap. 6.3.3.10 (str. 59) Vyroku
textové casti je umoznéno umisténi cyklistické infrastruktury ve vsech plochach s rozdilnym
zplsobem vyuZiti a v plochach dopravni infrastruktury D je jejich umisténi pripustné i jako
hlavni vyuZiti.

Uzly vefejné dopravy jsou vyznaceny ve vykrese oduvodnéni O.6 a oduvodriuji funkénost
navrhu, nikoliv jejich realizaci a prioritu. Uzemni plan ve Vyrokové éasti vzhledem k méfitku
zpracovani nerozlisuje konkrétni Clenéni ulicniho prostoru a nevymezuje zastavky ani
prestupni uzly, tedy poZadavek na stanoveni lokalit a prioritni umisténi zafizeni
k bezpec¢nému parkovani kol na uzlech je nad ramec obsahu reseni.

Tyto zafizeni Ize obecné chapat jako souvisejici objekty a zafizeni, které zkvalitfiuji a
doplriuji funkci systému obsluhy tzemi jednotlivymi druhy dopravy.

Dale je z pozice podatele navrhovano, aby ve Vyroku:
a) Byla konkretizovana definice vyuZiti sbérnych komunikaci v kap. 4.1.1
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b) Byla zpfesnéna legenda v grafické ¢asti Navrhu vykresu 2.2 o Upravu pojmu

¢) Byla doplnéna graficka ¢ast Navrhu 2.2 o sit’ ,,vybranych pouli¢nich cyklotras” dle vykresu
Oddvodnéni O.6

d) Do kapitoly 4.1.3 zavazné C&asti byla doplnéna podminéna pripustnost vedeni v jiné poloze
za podminky plnohodnotné nadhrady poZadovaného propojeni

e) Byly vymezeny nadrazi a uzly VHD a MHD a u ,vybranych“ z nich byla stanovena
podminka na vybudovani kapacitnich mist a zafizeni k bezpeénému odkladani jizdnich kol.

Ad a)

Uzemni plan méa nastavit obecné podminky. PoZadavek na zpfesnéni definice moznosti
vyuziti z pozice podatele je konkrétni a zahrnuje pouze nékteré pripady za pfedpokladu, kdy
je k dispozici urcity prostor. Pripousti jiné feSeni pouze u taxativné vypsanych pfekazek a
takto nelze vyhodnotit napr. tzemi stavajici zastavby, kde je jiz v dnesni dobé nedostatecny
prostor pro jakoukoliv Upravu. Z tohoto ddvodu neni mozné upravovat obecné definice o
konkrétni pfipady a podminky. Tim by se cely dokument stal znacné omezujicim a limitujicim
pro jakékoliv feSeni. Toto posouzeni a vyhodnoceni Ize provést aZ na zakladé znalosti
podrobnéjsiho rfeSeni v ramci projektové dokumentace zaméru. Z tohoto divodu nelze
poZadavku vyhovét.

Ad b)

V ramci podani je poZadovana uprava a zpfesnéni pojmoslovi v kap. 4.1.1 z ddvodu
nepfesnosti vici zauZivanému vyznamu pojmu ,cyklostezka®.

Pozadované zpresnéni tizemné planovaci kategorie ,sbérné komunikace®, ktera stanovuje
zakladni principy, je konkretizovano do podoby podminéné pripustnosti. Tedy dochazi
k omezeni obecného pravidla.

Toto je mozné vyhodnotit aZ na zakladé posouzeni konkrétniho zaméru v ramci pfedloZzené
projektové dokumentace.

Zpresnéni uvedeného pojmu ,cyklostezka“ neni nutné. V ramci Vyrokové &asti v kap. 4.1.3.
bude zpfesnén vyznam vyznacenych zelenych linii ve vykrese 2.2 a doplnéno Oduvodnéni
kapitoly 5.8.4.1 o popis vyznamu vyznacenych prvki ve vykrese Odivodnéni O.6.

Z hlediska nastaveni obecnych podminek toto neni mozné. Jak uz je uvedeno vySe
Z hlediska cyklistické dopravy byl zvolen obecnéjsi pfistup, ktery umoZriuje jednotlivy navrh
z Uzemniho hlediska posoudit. Z fohoto divodu nelze pozadavku vyhovét.

Adc)ad)

Z hlediska pozadavku na dopilnéni vykresu 2.2 o dalsi trasy uvedené ve vykresu 0.6
uvadime, Ze z hlediska zvolené koncepce zobrazeni a nastaveni obecnych podminek toto
neni mozné.

Jak uZ je uvedeno vySe z hlediska cyklistické dopravy byl zvolen obecnéjsi pfistup, aby
Jakykoliv novy zamér nevyZadoval zménu tuzemniho planu.

Pokud se jedna o poZadavek na doplnéni vymezeni ,schematické trasy” ve spojeni s
doplnénim podminéné pripustnosti k moznosti vedeni stopy v jiné poloze se jevi jako
neucelny, nebot toto vse je obsaZzeno a umoznéno jiz v obecnych podminkach vyuZiti Gzemi.
Z tohoto duvodu nelze poZadavku vyhoveét.

Ad e)

Jak je vySe uvedeno, nadraZi a uzly VHD oddvodriuji Navrh feSeni uzemniho planu, a jejich
vymezeni, vzhledem k neznalosti konkrétniho provéreni, je pouze schematicky vyznaceno ve
vykresu Oddvodnéni O.5.

Z tohoto duvodu nelze tyto uzly pferadit do Vyrokové casti a navic doplnit podminku priority
pouze k ,nékterym vybranych z nich.
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Namitka ¢.3

Vyrok:

Namitce se nevyhovuije.

Oduvodnéni:

V ramci podani je vysloven poZadavek na dudpravu hodnot soucinitele vlivu stupné
automobilizace podle Navrhu v roce 2020; byly stanoveny podminky zfizovani odstavnych
stani v zastavitelnych plochach mimo vefejna prostranstvi a byla mozZzna dalSi redukce
v mistech dobré dostupnosti kolejové MHD na poloviéni hodnotu.

Hodnota soucinitele byla upravena na zakladé poZadavku dotéeného organu, v jehoz
kompetenci je sledovani vyvoje dopravy na uzemi mésta.

PozZadavek na podminky realizace parkovacich stani mimo vefejna prostranstvi nelze
Vv Uzemnim planu takto stanovit, nebot je dzemni plan konkrétné nevymezuje a obecné
umoZzriuje jejich umisténi v ramci vSech ploch s rozdilnym zplsobem vyuZziti.

Redukce poctu parkovacich stani je na zakladé obsluhy tzemi hromadnou dopravou mozna
a je upravena v pfislusné CSN, dle které je rovnéz uvedena moznost stanoveni soucinitele
viivu stupné automobilizace v Gzemné planovaci dokumentaci.

Tedy konkrétni postup je uveden v CSN a Uzemnimu plénu nepfislusi dovozovat jiné
Zpusoby upravu poctu parkovacich stani.

Obecné ve vefejném prostoru maji parkovaci stani slouzit prfedevsim pro navstévniky oblasti,
nikoliv pro vyuZziti pro dlouhodobé odstavovani automobiltl, ale to neni pfedmétem reSeni
tuzemniho planu, protoZe ten nefeSi konkrétni typ a pocty parkovacich stani.

Namitka ¢.4

Vyrok:

Namitce se nevyhovuje.

Oduvodnéni:

Je namitano, ze Navrh UPmB v projednavané podobé neplni cile a ukoly uzemniho
planovani, protoZe nereguluje Gzemi dostatecné urcitym zpusobem, nereguluje dostate¢né
intenzitu zastavéni Gzemi, nespravna je prostorova requlace, nepfedchazi dostate¢né vzniku
konfliktnich situaci v uzemi, kdyZz umoZriuje miseni ,protichGidnych az odliSnych® zpdsobu
VyuZiti.

V kap. 3.1 a kap. 3.2 textu Oddvodnéni zpracovatel proved! vyhodnoceni souladu Navrhu
s cili a ukoly uzemniho planovani podle platného znéni Stavebniho zakona. Je tfeba zminit,
Ze poZadavek na vétsi flexibilitu a diraz na koncepéni charakter UP jsou zakotveny v Zadani
i v Pokynech pro zpracovani Navrhu UP, které zakonnym zplisobem schvélila samospréva
mésta Brna. Timto smérem se koncipuji v souéasnosti UP vétsich obci (od velikosti
krajského mésta), protoZe v podobném méstském prostfedi dochazi mnohem dynamictéji
k prostorovym zméném. Proto novy Uzemni plén mésta Brna neni tzv. doslovny, jeho pouZiti
musi byt nutné podporeno schopnosti velmi kvalifikovaného odborného usudku pfislusnych
organt statni spravy v naslednych fizenich o zamérech a efektivnosti procesu povolovani
zameéru (vCetné prezkumu spornych rozhodnuti).

Na rozdil od platného UPmB, ktery stanovuje requlaci intenzity vyuZiti Gzemi pomoci indext
IZP a IPP a v grafické Casti pouZiva podrobnéjsi méritko vykrest (M 5000), je metodika
regulaci v novém UP stanovena jinym zptsobem. Navrh UPmB se védomé vraci k
zakonnému vymezeni Uzemniho planu jako dokumentu ,zakladni koncepce® (na rozdil od
regulacéniho plénu, ktery se muze vénovat individualné jednotlivym stavbam a pozemkim),
pfi regulaci ploch RZV pracuje se zakladnimi jevy, kterymi jsou zplsob vyuZziti Gzemi,
struktura zastavby, vySka zastavby a povinny podil zastoupeni zelené v plose. Podrobné je
regulace vysvétlena v kap. 5.10.6 textu Oduvodnéni. PFi vymezovani ploch v méné
podrobném mefitku Navrhu (M 10 000) nutné dochazi k urcité integraci (grafické subsumpci,
pohlceni) odlisnych jevi v Uzemi, zejména u stabilizovanych ploch.
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Zé&doucim prvkem na uzemi velkomésta je miseni sluéitelnych zplsobu vyuZiti Gzemi. Mésto
Brno dlouhodobé deklaruje jako jednu ze svych priorit stat se tzv. méstem kratkych
vzdalenosti. Fakticky to znamena neseparovat funkce (nezadouci zénovani mésta, které
vyvolava premistovani uzivatell mésta ve vétSim méritku ivzdalenostech) a podporovat
zejména smiSenost vyuZiti Uzemi, ale s vyjimkou téch zpusobl vyuZiti, které je nutno
z duvodu vyvolané zatéZe na uzemi vzajemné oddélit (od funkci citlivych na nepfimérena
ru8eni). Zpracovatel Navrhu nepristoupil k vyctovému zplsobu vymezeni pripustného vyuZiti,
nebot zkuSenost ukazuje, Ze se v realném uZivani obvykle nepodafi vyjmenovat ve vyctech
vSechny zaméry, které jsou v tzemi vhodné. Dochéazelo tak ke zbyte¢nému nepripusténi
racionalnich zamérd v Uzemi (prakticky jen z divodd administrativné nastavenych omezeni).
Meésto Brno pristupuje v Navrhu ke zpusobu regulace, ktery je postaven zejména na uréeni
hlavniho zptsobu vyuZiti v jeho zakladni typové charakteristice (napr. bydleni, vyroba a
Skladovani apod.) a na principu slucitelnosti s timto hlavnim vyuZzitim. Tento zpisob regulace
klade vy$8i naroky na individuélni vyhodnoceni. Proto obsahuje podrobnéjsi vysvétleni
v kap. 5.10.6.3 textu Oddvodnéni, které napomuZe jednotnému chapani a interpretaci
regulativa, i pfedvidatelnosti aplikace tizemniho planu. Takto pojata regulace je metodicky
zaloZena jiz v etapé Konceptu a upraveny Navrh ji z divodu kontinuity porizovaciho procesu
pouze zpresriuje a doplriuje podle vyhodnoceni namitek a pfipominek z projednani Navrhu
UPmB (06/2020).

Jako opatreni proti neumérnému zneuzivani ,SirSi flexibility” Navrh UPmB stanovi v textu
Viyroku rovnéz obecné podminky, které musi byt pfi vyhodnoceni pripustnosti konkrétniho
zaméru posouzeny. Z uvedenych pravidel je treba zdlraznit zejména obecnou nepfipustnost
zamérl na zménu v uzemi, které by jinak byly v tuzemi pfipustné, ,pokud poétem staveb,
kapacitou, polohou, stavebnim objemem, rozlohou, typem nebo ucelem odporuji charakteru
uzemi*, Uvedené ustanoveni bylo vioZeno do regulativni ¢asti tzemniho planu jako institut
jakési ,zachranné brzdy“. Pri poctivé aplikaci této obecné podminky, je riziko vzniku
konfliktnich situaci v dzemi eliminovano a dalSi pfehodnocovani podrobnosti regulativi
Navrhu se jevi z pohledu pofizovatele jako nadbytecné. Na zakladé vySe uvedeného nelze
pozadavku vyhovét.
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NAMITKA / PRIPOMINKA

NAZEV PROJEDNAVANIL UPD UPRAVENY NAVRH NOVEHO UPmB
opakovane Vere]ne pm]ednam

Fyzické osobafpravmcka osoba

Jméno, piijmeni /
Nazev spoleénosti
Datum narozeni/

Identifikaéni Cislo

Trvalé bydliste/
sidlo

E-mail; tel. é__—
Jsem obcan mésta Brna

Jsem vlastnikem pozemku/(i nebo stavby v plose dotéené navrhovanou zménou

katastralni izemi 612171 Tufany

Meéstska ¢ast Brno- Tufany

Katastralni izemi 612171 Tuiany

Parcelni ¢isla pozemki -

(adresa, doplitujici popis
lokality)

Rozvojova lokalita Tu-8 Karkulinova
(napi'. Be-1 apod.)

vznasim timto namitku vaéi upravenému Navrhu tzemniho planu (2021) v rozvojové lokalité Tu-8
Karkulinova. Tento néavrh zasahuje do parcel_zastavéné plocha a nadvoti se
stavbou E.e.-TuFanv), jichZ jsem majitelem.

Névrh poéité s rozsifenim dosavadnf komunikace charakteru polnf cesty na dkor moji parcely po celé
jejl délce se znidujicim zdsahem do stavby véetné ndvrhu pfeménit zbylou éast zahrady na plochu
smisenou obytnou s budoucim vykoupenim. S timto navrhem zdsadné nesouhlasim, mam ve




zminované stavhé na tomto pozemku trvalé bydli3tg, je zde zavedend pFipojka méstské vody,
elektfiny a plynu. Registrovand stavba mné slouzi k celoroénimu trvalému pohytu. Jsem piesvédéen,
Ze rozsifeni cesty na komunikaci mistni obsluZnou je moZné realizovat na opaénou stranu, ne? je
mj pozemek, ohraniceny z velké ¢asti neprihlednym plotem s vyzd&nou podezdivkou z betovych
okrasnych tvarnic. Na opa¢né strané jsou pouze travnaté plochy pfed vstupy do protéjéich zahrad
oplocenych draténymi ploty. Je zjevné, Ze navrh roziifeni mistni obsluzné komunikace je v piiéném
profilu navrzen velkoryseji, nez by bylo nutné. Myslim si, Ze z hlediska vyznamu této mistni
komunikace by bylo mozné napfiklad fesit dopravu jednosmérné & jinak vyresit &itku profilu
komunikace, aniz by zasahovala do moji parcely. Mistni poméry dokladam fotodokumentaci v
piilohach.

*nehodicl se Skrtnéte




VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI




VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni ifad pro Jihomoravsky kraj, Katastradlni pracovi¥té& Brno-mésto, kéd: 702.
strana 2
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Namitka

Vyrok:

Namitce se nevyhovuje.

Oduvodnéni:

Navrh nového Gzemniho planu zde oproti platnému stavu mirné upravuje feSeni Sifky
komunikace, presnéji plochu vefejnych prostranstvi, ktera pripousti existenci obsluznych
komunikaci. Z hlediska navrzenych funkénich ploch z platného stavu UPmB ale také jasné
vyplyva, Ze soucCasné vyuZziti pozemku je docasné. Realizace cilového stavu plochy muze
probéhnout v dlouhodobém ¢&asovém horizontu, a proto budou platit pro legalné umisténé
nebo povolené objekty a zpusob vyuZiti dzemi obecné podminky vyuZiti tzemi uvedené
v kapitole 6.2. zavazné textové casti. Koneéna podoba tohoto navrzeného verejného
prostranstvi, popfipadé komunikace je zalezitost mirou podrobnosti pfesahujici Gzemni plan.
Zavisi na konkrétnim zaméru v projektové dokumentaci. Namitce se tedy nevyhovuije.
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Pravnicka osoba z
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azev spolecnosti o 3 D57 & (/ &y
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Identifikacni ¢islo
Trvalé bydliste/ Ramesova 10,Brno-Kr.Pole 612 00
sidlo

E-mail: smrk.o.s@seznam.cz tel, & 721 673 235

Jsem™ ob&an mésta Brna

Nejsem™ vlastnikem pozemku/ii nebo stavby v ploge dotéené navrhovanou zménou,jsem jeho najemcem

“Upi‘esnéni obsahu n:in_iitl_;y)’pf;ipominky"(ﬁie_nl_i; ke kterému s;e;__vz_t_’ahuje:n;’uhit'ka]'[j"i"'ipomin'ka)

Meéstska Cast Brno-Kralovo Pole

Katastralni tzemi k.G Kralovo Pole

Parcelni ¢isla pozemkii (adresa, p.6.2185-zahrada,piistup z RameSovy ul., p.¢.2183/1¢ast pozemku,
doplijici popis lokality) svah,soucast zahrady,piistup z RameSovy ulice pies sousedni ZP
Rozvojova Iokahta(napr Be-1 apod)

- Text n{imltkyfpn IpO mmky v'c’eme ZDUVODNENT
K podani j jSOl.I pulozeny pnlohy = , e
~pocet pnloh 6 celkovy pocet stran’ vsech pnloh ...... =

Navrh noveho UPmB v prosinci 2019 pfed soutasnou zvefejnénou apravou obsahoval ZMENU UPmB
B208/15-0/Z MC Brno-Kr Pole, k.i.KrilovoPole,ul. RameSova,ul.Srbska. Tato zména se tykala zmény
funkce plochy z BC na plochu ZP, Navrh zmény byl ptipravovan v prubéhu 10 let, projednan, schvalen
zastupitelstvem mésta Brna a podpofen véemi zu€astnénymi organy spravy mésta Brna. Zména odpovida
skute¢nosti. Na ploSe je Prirodni zahrada s chranénym ekosystémem zelené, ktery piimo souvisi se
sousedni plochou vyznamné ZP, Pozemek je pfistupny pouze pies tuto ZP z ulice RameSovy, ze Srbské je
svah s 9,5m pievySenim. Na pozemku roste vyznamny strom-smrk ztepily s rozsahlym ochrannym
pAsmem, patiici mezi chranéné pamatné stromy celé republiky, nyni finalista soutéze Strom Roku.
Piirodni zahrada funguje 18 rokil, ma nezastupitelné hodnoty pro zivot lidi, kteti zde Ziji,s celoméstslym i
republikovym pi‘esahem. Je to vyznamny spole¢ensky prostor k setkavani riznych skupin ob&anii véetné
déti, 1 velkych celospoledenskych akci. Misto je oblibené, navstévované, vybavené pro ¢innosti a udrzované
dobrovolnou praci &lenti naseho spolku, ktery ma zahradu v n4jmu POZADUJEME ZMENU FUNKCE
PLOCHY z B na plochu Z i v UPRAVENEM NAVRHU NOVEHO I’JPmB(zozi ) v souladu s jeji
skuteénou funkci. Trvame na verzi z roku 2020, kde j Je zakotvena PLOCHA Z. UPmB je zakladni
dokument dobrého fungovani mésta, ma odpgad abat viem, ktefi s nim pracuyji.

Spolek zahrady u smrku, 2.8,
Rameﬁova 10 612 00 Brno

V ...Bmeé dne 8.6.2021... Podpis

GO 70809739

Stranka 1z 2





















MMB/0314484/2021 MMB/0314484/2021
Namitky Namitky

MMB/0314484/2021

Namitka

Vyrok:

Namitce se nevyhovuje.

Oduvodnéni:

Plochu pfirodni zahrady Ize pfi¢lenit ke stavajici ploSe Z, tato zména vSak neni z uzemné
planovaciho hlediska nezbytna. Zelen je prirozenou pfipustnou soucasti v§ech funkénich
ploch a zahrada tedy mize fungovat i v ramci stabilizované plochy bydleni. Porizovatel
vychazi také ze skutecnosti, Ze pofizovani zmény UPmB B208/15-0/Z, které toto feSeni méla
provéfit, bylo ukonceno. Zména byla navrZzena k ukoncCeni na zakladé vyhodnoceni vysledku
projednani s uréenym zastupitelem. Z divodu uplatnéné pripominky MC Brno-Krélovo Pole,
ktera zménu B208/15-0/Z doporucila vyradit z baliku zmén 43-, vybranych ke zkracenému
postupu pofizeni. MC také uplatila poZadavek nevymezovat zde plochu Zi po prvnim
vefejném projednani navrhu nového uzemniho planu a pofizovatel ji vyhovél. Namitce se
tedy nevyhovuije.




Statutarni mésto Brno
Doruceno: 16.06.2021

AT MESTA BRNA MMB/0314518/2021 MAGISTRAT M]?‘,S"’R{L BRNA
gﬂdﬁ\g E;-m“or pwgrli)vénl a rozvole Sty e Odbor uzemniho plinovani a rozvoje
Kounicova 67 9~
e | W S
) U 04 %*/K NAM]TKA / PRIPOMINKA

UPRAVENY NAVRH NOVEHO UPmB
opakované verejné projednani :

NAZEV PROJEDNAVANE UPD

Identifikagni tidaje podatele

Pravnicka osoba

Jméno, piijmeni /

. o o Spolecenstvi vlastniki jednotek Ramesova 6, 8, 10
Nazev spoleénosti

Datum narozeni/
Identifikaéni &islo

Trvalé bydliste/ RameSova 2598/6, Brno - Kralovo Pole, 612 00
sidlo

E-mail: el .

Jsem obéan mésta Brna

26895307

Nejsme vlastniky pozemki nebo stavby v ploge dotcene navrhovanou zménou, jsme spoleénymi vlastniky
sousednich pozemki: k. 0. Kralovo Pole, parc. ¢ 2189/1 a 2186.

Upn esnéni obsahu namltky/pl 1pommky (uzeml, ke ktel ému se vztahu;e n:imltka/pnpommka)

Méstska ¢ast Brno - Kralovo Pole

Katastralni tzemi Kralovo Pole

Parcelni ¢isla pozemki (adresa, 2185 a 2183/1 na listu vlastnictvi 10001, Brno - Kr. Pole, ulice
doplitujici popis lokality) RameSova a ulice Srbska

Rozvojova lokalita
(napt’. Be-1 apod.)

Text namltky/pl lpommky vcetne ZDUVODNENf

K podam JSOll prllozeny pnlﬂhy '-
pocet puloh e celkovy pocet stran vsech ptiloh.......

Vyse uvedene pozemky jsou twale Vedeny Jako zemedelsky pudm fond s ochrannym
pasmem nemovité kulturni pamétky. Na parcele j Jje vybudovana piirodni zahrada, ktera
slouzi détem i dospé&lym k odpoéinku, vzd&lavani a kulturnimu VyZiti.

Z téchto diivodi trvame jako vlastnici sousednich pozemkii na zm&né funkee plochy
v UPmB z BC na ZP (plocha zeleng).

Schvaleno na shroméazdéni vlastnikii jednotek dne 9. 6. 2021.

V Bré dne 14.6.2021

VYEOR SPOLECENSTVI VLASTNIKU
Ramegova 6, 8 a 10, 612 00 Bmo
18 26 69 63 07 A

Podpis




MMB/0314518/2021 MMB/0314518/2021
Namitky Namitky

MMB/0314518/2021

Namitka

Vyrok:

Namitce se nevyhovuje.

Oduvodnéni:

Plochu pfirodni zahrady Ize pfi¢lenit ke stavajici ploSe Z, tato zména vSak neni z uzemné
planovaciho hlediska nezbytna. Zelen je prirozenou pfipustnou soucasti v§ech funkénich
ploch a zahrada tedy mize fungovat i v ramci stabilizované plochy bydleni. Porizovatel
vychazi také ze skutecnosti, Ze pofizovani zmény UPmB B208/15-0/Z, které toto feSeni méla
provéfit, bylo ukonéeno. Zména byla navrZzena k ukonéeni na zakladé vyhodnoceni vysledku
projednani s uréenym zastupitelem. Z divodu uplatnéné pfipominky MC Brno-Krélovo Pole,
ktera zménu B208/15-0/Z doporucila vyradit z baliku zmén 43-, vybranych ke zkracenému
postupu pofizeni. MC také uplatila poZadavek nevymezovat zde plochu Zi po prvnim
vefejném projednani navrhu nového Uzemniho planu a pofizovatel ji vyhovél. Namitce se
tedy nevyhovuije.




Statutarni mésto Brno

Doruceno: 16.06.2021
MMB/0314581/2021
listy:1 piilohy:

druh: Vi/sv:

(MY Ao

MAGISTRAT MIEESTA BRNA
Odbor tzemniho planovani a rozvoje
Kounicova 67 -y
601 67 Brno (DY

NAMITKA

NAZEV PROJEDNAVANE UPD

Upraveny navrh Uzemniho pldnu mésta
Brna ,veiejné projednani 15.4-15.6.2021

Identifikacni idaje podatele

Fyzicka osoba

MAGISTRAT MESTAR

Qdpor tzemniho planavani a rod

NA

voje

Jméno, piijmeni /

Datum narozeni/
Identifikaéni éislo

Trvalé bydliste/
sidlo

Pailo dne. 1 ﬁ mnﬁ-‘* 2021

g e e

&) ume: L2755 &

]
PF"HI!HHllrlrnurlnlrnnuliluluonlrullr

[LLT RN}

Jsem obdan mésta Brna

Jsme vlastnici pozemki a staveb v ploSe dot¢ené navrhovanou
zménou.Nemovitosti jsou v ochr.pdsmu nem. kult.pam.,pam.zéna,
rezervace,nem.ndr,kult,pam.

Kua Poz.p.c.

Trnita

Komarov

m” Stavba na poz.

19 Vedlejsi stavba-gardz

99 Vodovodni $achta,zpevnéné plochy

34 Vedlejsi stavba-dilna,sklad

163 | Polyfunkéni diim &.p. |
ICP-1004327943

16 Oploceni

1024 | Oploceni, studna, inzenyrské sité
EL, kanalizace, vodovod

19 Oploceni

Upfesnéni obsahu namitky

O K textové ¢asti

0 Ke grafické Casti

| 0 K procesu pofizovani

Meéstska éast

Brno —Stied

Katastralni izemi

Trnita, Komarov

Parcelni ¢isla pozemki (adresa,
doplitujici popis lokality)

Viz. PFAlfeho

prilohy:

B ano Podatel: Ing. Jitina Rajchlov4, Jaroslav Rajchl 5
Véc: Namitky dotéeného viastnika k upravenému nivrhu Uzemniho plinu mésta Brna
0 ze dne 14.6.2021 piiloha — 5+2 stran.

Text namitky veéetnd ZDUVODNENI

V Brné dne 14.6.2021

Podpis|




Podatel:

Magistrat mésta Brna
Odbor tizemniho plinovéani a
rozvoje

Kounicova 67

601 67 Brno

V Bmeé dne 14.6.2021

Véc:Ptiloha €. 1- Namitky dotéeného viastnika k upravenému nivrhu nového Uzemniho
plinu mésta Brna

Manzelé I jsou viastnici pozemki a staveb dotéenych navrhovanou zménou — v
navrhu UP -plochy vetejnych prostranstvi:

Ud’lje podle katastru nemovitosti dokladujucl dotcena prava:

MC-Ku. -LV Vyméram’ | Stavba na pOZ.
Brno stied-Trnita 19 vedlejsi stavba-garaz
99 vodovodni Sachta ,zpevnéné
plochy
84 vedlejsi stavby-dilna, sklad
163 polyfunkéni dim &.p. |-
roku 1998
16 Oploceni
1024 oploceni v podélném sméru po

obou stranach pozemku, studna ,
zpevnéne plochy,rozvody vody,
rozvody NN, kanalizace, chodnik

Brno jih-Komaro 19 oploceni

Jmenované pozemky p.é._ou zapsany na LV é-

v operatu Katastralniho uitadu pro Jihomoravsky kraj, katastralni pracovi$té Brno-mésto, pro
k.. Trnitd, obec Brno a v ochr.pdsmu nem. kult.pam.,pam.zona, rezervace,nem.nar,kult,pam.

Jmenovany pozemek p.¢. -je zapsan na LV é.-v operatu Katastralniho tifadu pro
Jihomoravsky kraj, katastralni pracoviité Brno-mésto, pro k.i. Komarov, obec Brno.




V navrhovaném piepracovaném Ozemnim planu je zakreslen zdmér Mésta Brna provést
zménu uzemniho planu, kterd zahrnuje z pozemkii uvedenych v tabulce &.1 ve vlastnictvi
manzeli Rajchlovych - zastavéné nemovitostmi, oploceni pozemkii , vytvorit z poloviny
polyfunkéniho domu na poz.p.¢. veirejné prostranstvi a polovinu domu_zachovat
na ploe smifené obytné C/ké

Na toto vefejné prostranstvi Vy/0/0310/ piesouva vetejnou infrastrukturu .

V odiivodnéni dle piflohy ¢€.1.2 karty lokalit —pro lokalitu Trnita

se jednd o funkéni prostor vyuZiti Tr-1-nové nadrazi - technické infrastruktury D- dopravni
infrastruktury,

Vy/ 0/0310/ Plochy vefejnych prostranstvi —vefejné prospéiné stavby, k vyvlastnéni dle §170
stavebniho zékona.

Hlavni je vyuZiti pro vefejna prostranstvi a zptistupnéni a obsluhu pfilehlych ploch dopravni
a technickou infrastrukturou za sou¢asného umoznéni prichodu a pobytu obyvatel, piipadné
jejich shromazd’'ovani. Ptipustné je vyuZiti souvisejici, podmiiiujici nebo dopliiujici hlavni
vyuziti, pokud nenaru$uje funkénost veiejného prostranstvi. Podminéné piipustné je vyuZiti
pro podzemni parkovani za podminky, Ze je umist'ovano pro veiejné potieby a jeho umisténi
vyrazné neomezi hlavni vyuziti.

Déle je v navrhu uvedeno Ze dosavadni UPmB —( predpokladiame dosud platny UP mB
zroku 1994) vychazi z toho, Ze se fefena lokalita nachazi v zastavéném tizemi. Dle
terminologie uvedené v OZV je stavebni ndvrhovou i stabilizovanou plochou pro dopravu —
zeleznicni dopravu, stavebnimi navrhovymi plochami pro dopravu — hromadnou osobni
dopravu, stavebni navrhovou plochou pro dopravu — hromadné odstavné a parkovaci garaze,
nestavebnimi volnymi ndvrhovymi plochami ostatni méstské zelené a plochami komunikaci a
prostranstvi mistniho vyznamu.

Platny Uzemni plin MMB schvilen v roce 1994;
V diisledku aktualizaci izemniho plinu mésta Brna , kterd nediivodné a nesrozumitelné

na tizemi celého mésta ménila od roku 1994 pmlmmky pro vystavbu dochazi k chybné
prezentaci dosud platného UP z roku 1994:

V Uzemnim planu mésta Brna zroku 1994 je graficky vyznaden pozemek p.&. 771/2 jako
plocha zelené. Toto grafické znazornéni je chybné a to z diivodu:

Vroce 2005 byla provedena zména Uzemniho planu v ka. Trnitd ,ktera se dotkla vyuziti
pozemic p.: I . oo

Pied schvilenim zmény Uzemniho plinu mésta Brna Zastupitelstvem mésta Brna dne
21.6.2005 byly pozemky uréeny k zistavb& SO k obchodu a sluZeb prokazatelné do roku
2000-Doklidam piipisem QOUPR MMB &.j. 5300/39176/00/Pi ze dne 23.10.2000.

Polyfunkéni diim, na poz.p.ﬁ.- kii. Trnitd, stavebni povoleni €.j.VRS 8698/96-
0d/83/No vydané 11.7.1996, pravni moci nabylo 6.8.1996.

Po zméné Uzemniho planu v roce 2005 byl tigel vyuZiti pozemku p.¢| v celé vyméie
zménén na zelefl v zastavbé s odivodn&nim OUPR MMB, Ze veiemne prostory véetnd
komunikaci jsou navrzeny soub&Zné snovym nadrazim, tak aby dopravné obslouZily
rozvojové plochy. Uzemni rozhodnuti & 169 pro stavbu ZUB bylo Rozsudkem Krajského



soudu vBrné€ sp.zn. 31Ca 145/2007-406 zruSeno dne 14.01.2009, (vroce 2012 zrusil
Nejvyssi spravni soud Zasady tizemniho rozvoje Jihomoravského kraje, tedy , krajsky tzemni
plan®, ktery je nadiazen tomu brnénskému) v grafické éasti stdvajiciho tizemniho planu je
zména na zeleii chybné ozna€ena, resp. ponechdno chybné grafické znidzoméni..

Shrnuji: V erafické ¢asti Uzemniho pldnu zroku 1994 je nespravnost —uvedeni pozemku
Wkﬂ. Trnita zelefi v zastavbé, tato nespravnost nebyla
realizovana procesem zmény uzemné planovaci dokumentace, je tudiz nespravna a v rozporu
se zakonem.

V navrhované zmén& k projednani - rok 2021 nového Uzemniho planu mésta Brna, jsou
uvedené pozemky p. ..
Komarov, ve vlastnictvi manzell Rajchlovych , oznaceny jako plochy vefejného prostranstvi
bliZze nespecifikovanéno vyuziti. Plochy nejsou souéasti plochy D- dopravni- nového nadrazi
TR-1, ale piednadrazniho prostoru, ktery by mél byt v obecném vlastnictvi, tedy za ndhradu
pteveden do vlastnictvi Statutarniho mésta Brna.

K tomuto zaboru uvedenych pozemki pro veiejné prostranstvi a vynakladani prostiedkii
mésta k ziskdni vlastnictvi téchto pozemki, nemusi dojit, pokud developerské komeréni
parkovaci gardZe nebudou umisténé v piednadrazim prostoru, ale v piedméstské lokalité.

Timto podle ustanoveni §52 zalkona ¢.183/2006Sb.,0 tizemnim plinovéni a stavebnim
iadu(stavebni zikon), ve znéni pozdéjSich piedpisi (d4le jen ,,stavebni zikon“)podivim
proti piedmé&tnému piepracovanému nfivrhu nového Uzemniho plinu mésta Braa
piredloZeného v kvétnu 2021 k vefejnému projednani tyto namitky.

Mésto Brno pii zpracovani navrhu UPmB - bez dostateéného zjistovani skuteéného stavu
uzemi postupovalo zcela voluntaristicky, bez vyhodnoceni souvislosti a ve svém disledku az
diskriminacné.

N43 majetek v piipadé zmény pozemki na vefejné /prostranstvi:

-Ovliviiuje hodnotu nemovitosti a to podstatné sniZuje jeji hodnotu,

- nenabizi nahradu za zménu tizemi dle stavebniho zakona ust. §102,

-Dle zakona 183/2006 ust. §101 vznikne piedkupni pravo obee viiéi pozemku uréeném
Uzemnim planem pro vefejné prostranstvi , v ptipadé nabyti u¢innosti navrhovaného
UPmBrna.

-Dojde ke zméné platnych regulativii na plose, které nam zabrani v dal$im rozvoji nadcho
podnikani . JiZ nyni nebyla méstem povolena vodovodni piipojka na pozemek p.&

z diivodu piedpokladanému vyuziti pozemku v novém tizemnim planu na veiejné
prostranstvi, i kdyz dle platného izemniho planu jsou uvedené pozemky plochy smigené
obytné.

-zasahuje do vlastnického prava , aniz by sledovala jakykoliv legitimni cil.

-navrzena zména UPmB nenf jednoznadné a srozumitelné odiivodnéna,rozhodovani o
zménach vyuziti ploch neni podminéno regulaénim planem

Pozadujeme v ndvrhu UPmB

1. Uvést poz,p.é._v k.. Trnita do stavu roku 1994 a to do

ploch s vyuzitim C/K6-smiSené objekty obytné a pro drobné objekty obchodu a sluzeb.




2. Dle dostupné PD( z roku 2009) a Studie proveditelnosti Zelezniéniho uzlu Brno z roku
2017 plochy vyjma pozemku p.CEEEEy k0. Trnitda a poz.p.(‘f.-vkﬁ. Komarov
nejsou dotcené piestavbou Zelezniéniho uzlu Brno .

3. Za chovat na pozemku p.é- stavbu smiSen¢ho objektu pro bydleni a sluzeb-
polyfunkéni objekt ve velmi dobrém stavebné.technickém stavu, jeho piipadna asanace by
byla zecela v rozporu s principem fadného hospodateni, které plati i pro mésto, nehledé na
to, Ze by vyzadovalo obstarani nahradniho bytu pro 3 rodiny.  Na pozemcich jsou
veskeré inzenyrské sité, véetnd studny .

4. Obsluzné komunikace lze vést ve stavajici ose komunikace vedouci na Dolni nadraz
Brno.

Své pozadavky odiivodiiujeme:

Na ¢&asti pozemku p.é_v ki, Trnita se pfedpoklada stavba polyfunkéniho
objektu, studie vypracovana z roku 2000 a z diivodu planované stavby ,, Tramvaj Plotni“

k dnednimu dni neuskutednéna. Studie zastavby predloZena UHA MMB .dne 18.09.2000

Se stavba UHA nesouhlasil z diivodu odsunu stavebni cary v souvislosti s pielozkou tramvaje
do ulice Plotni.

Pozemky p.c. sou_dopravné napojeny na ul. Plotni, parkovaci mista na ul.
budou ziizena na poz.p.¢

Zakladni (idaje stavby:

Zastavéna plocha  : 259,6m>

Pocet podlazi : tii nadzemni podlazi + podkrovi, jedno podlazi podzemni (pouze pod
¢asti objektu)
¢tyti nadzemni podlaZi véetné podkrovniho,

I.NP Pivnice —bistro: 34 mist u stolu , pfedpoklada se konzumace nealko i alkoholickych
napojil (pfedevsim piva) a piiprava minutek

Prodejny Trafika a butik se samostatnym hyg.pfisluenstvim pro obsluhu
Garaze Dva samostatné boxy -2 osobni vozy, nebo 2 malé dodavky

2.NP P&t samostatnych kanceléii, obsazené kazda jednou osobou, se spoleénou ¢ajovou /
kuchyiikou a hyg.pfislusenstvim.
34NP V kazdém podlazi jsou 2 bytové jednotky 1.x 2+kk , 1 x kategorie 3-+kk

Situovani stavhby:
Objekt je situovan na protahlé parcele s - ¢elo,vychodni, je orientovano do

ulice Plotni a respektuje novou posunutou stavebni &aru stavby Tramvaj Plotni-soubor staveb.
4/5

Jihovychodni fasada je orientovana k vnitroblokové komunikaci na poz.p.é-)mhé
elni fasada je orientovana do zbytku parc.&. Objekt je situovan na hranici sousedniho

nezastavéného pozemku a umoZituje zde pif 8 zastavbu.
IL. InZenyrské sité k hranici pozemku p.éW

- Ptipojka NN

- Ptipojka vody

- Piipojka kanalizace



Veskeré sit€ jsou na hranicich pozemku p.-,by]y stavbou Tramvaj Plotni-
soubor staveb zachované.

3. Dle dostupné PD a Studie proveditelngsti zelezni¢niho uzlu Brno pf ZUB Brno
uvedené plochy ,vyjma pozemki p.c. ka. Trnitd a poz.p.c. ku. Komarov
nejsou dotéené piestavbou Zelezni¢niho uzlu.

4. Obsluznou komunikaci 1ze vést ve stavajici ose komunikace vedouci na Dolni nadraZi
Brno na poz.p,é-.Stz'wajici komunikace neni dot¢ena konstrukei mostu nového
nadrazi.

5 Névrh vystavby garazi na plose Tr-1 neni soudésti stavby ZUB, ale developersky zdmér.

Draha ke svému provozu nepotiebuje gardaze .Garaze je lépe piesunout pied mésto a tim se
odleh¢i i provozu ve stiedu mésta.

6.Uvedené pozemky jsou idedlni pro vystavbu smiSenych objektii pro bydleni a drobnych
objektd obchodu a sluzeb se zachovanim zeleng..

Zaver :

Nesouhlasime se zménou kategorie uvedenych pozemki p.é—
k.. Komareov a staveb, jez jsou jejich soucasti na

velejné prostranstvi a poZzadujeme ponechdni pozemkovych ploch a ki. Trnita v
plochdch s vyuZitim C/K4-6miSené objekty kompaktni .

.Uvedené pozemky zachovat pro vystavbu smiSenych objektt pro bydleni a drobnych objektti
obchodu a sluzeb se zachovanim zelené..

O vedkerych namitkidch nami vznesenych pozadujeme rozhodnuti které musi byt fadné
odlivodnéno.

V piipadé nespravného nebo nedostate¢ného vypoiradani namitek jsme piipraveni domahat se
zruSeni napadené ¢asti izemniho planu i soudni cestou.

Pro piipad, #e bude schvéilen UpmB v navrhovaném znéni tak, Ze bude prosazena zména
uvedenych ploch ze stavajiciho zafazeni ploch s vyuzitim CK4-smiSené objekty obytné do
plochy veiejného prostranstvi a posléze jejich odkup pro potieby mésta pozadujeme pied
zapocCetim vystavby nového vlakového nadrazi jako nahradu sménu polyfunkénih jektu
véetn¢ vedlej§ich staveb ,domu na poz.p. a vedlejSich staveb na poz.p.ﬂ za

obdobné  objekt stejného  obestaveéneho rostoru,  vcetné pozemkii
p.é“v k.i. Komarov ,stejné vyméry v MC

Brné stied.

Piiloha: -Kopie vyfezu hlavniho vykresu Ptipravovaného Uzemniho planu mésta Brna, tizemi
méstské ¢asti Brno -Stied-Upraveny navrh pro opakované vefejné projednani
od 15.4.2021
- Kopie piipis MMB-UHA &.j. 5300/39176/00/Pi% ze dne 200-10-23.




MESTO BRNO
601 67 BRNO, Kounicova 67

Utvar hlavniho architekta

Pani
Jaroslava Rajchlova
Zeleznitni 14

Brno
Va§ dopis znacky/ze dne  NaSe znatka Vyfizujeflinka Brino dne
5300/39176/00/Pi3 Ing.Dana Pistorova 2000-10-23
42174154
42174425 - fax

pistorov(@bmo,cz

i1 ulici Plotni

PoZidala jste nds o vyjadieni k zaméru vystavét na vySe uvedeném pozemku
dvoupodiazni polyfunkéni objekt. Do objektu uvaZujete umistit obchodni plochy, pivnici
s bistrem, kancelai'ské prostory, jednu bytovou jednotku a dva garaZové boxy.

* K tomu z tzemniho hlediska sdélujeme nasledujici; =

Dle platného Uzemniho plinu mésta Bma (UPmB) se pozemek nachazi v nivrhovjch
v.mlsenych plochach obchodu a sluzeb s tim, Ze v ulici Plotni je poéitano s odsunem stavebni
Céry v souvislosti s preloZkou tramvaje do ulice Plotni.

Vsoutasné dob& Utvar hlavniho architekia zadavé zpracovém' podrobnéjsich
uzemnéplénovacich dokumentaci, kieré budou fesit 3ir¥i vazby vtizemi vietnd predméing
lokality. Tyto dokumentace stanovi podrobné regulace pro vyuZiti Gzemi, 1j. zejména vysku
zastavby a principy nove urbanistické struktury.

S ohledem ma vvSe uvedené mnelze v sou¢asné dobé sgystavbou na gredmetn
parcele souhlasit.

S pozdravem

hIavm architekt

CO; UHA MMB - Ing. Wendcheovi Ph.D., Ing Pistorova, spis
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Namitka ¢.1

Vyrok:

Namitce se nevyhovuje.

Oduvodnéni:

Objekty umisténé na téchto pozemcich mohou fungovat na zakladé obecnych podminek
vyuZiti Gzemi viz kapitola 6.2 zavazné textové casti. Navic je v textové ¢asti izemniho planu
uvedeno, Ze hranice zakladnich ploch v grafické ¢asti uzemniho planu musi byt vykladany a
aplikovany v rozsahu a zpusobem, ktery odpovida koncepcnimu charakteru uzemniho planu
a musi byt aplikovany s ohledem na méfitko a miru podrobnosti feSeni Uzemniho planu.
Prabéh hranic zakladnich ploch (tj. graficky zobrazenych rozhrani) je mozné pfiméfené
zpfesniovat na zakladé regulacniho planu, uzemné planovacich podkladi nebo v uzemnim
fizeni. Pripustny rozsah zpfesnéni musi byt posouzen pfi vyhodnocovani zaméru tak, aby
byly respektovany: smysl a ucel vymezenych tzemnich FeSeni, vlastnické vztahy v tzemi,
poZadavek na vyvazenost funkci navrZzenych v dotéeném Gzemi a zachovani funkénosti
systém( (napf. verejné infrastruktury, USES, protipovodriové ochrany apod.) Textova Gast
oduvodnéni to pak dale vysvétluje: pfi zpresriovani musi byt respektovany vlastnické vztahy
v Uzemi (zpfesnéni se musi pohybovat v pfislusnych vlastnickych hranicich). Institut nesmi
byt pouzivan takovym zpusobem, aby zpfesnéni prekracovalo vlastnické hranice konkrétniho
rfeSeného uzemi. | z metodiky Ministerstva pro mistni rozvoj (Metodické sdéleni k vefejné
prospésnym stavbam dopravni infrastruktury ¢. j. MMR-34232/2019-81), i z realné praxe je
zfejmé, Ze Casto neni spravné chapén zakladni koncepéni charakter uzemniho planu.
Banalni odchylky a zpfesnéni, ktera se pfitom nedotykaji viastnickych prav, musi byt
nahlizeny z hlediska koncepéniho dokumentu (pfirozené vSak bez zasaht do sousednich
vlastnickych hranic). Plochu smiSenou zde tedy neni nezbytné nutné v tuto chvili vymezovat.

Namitka ¢.2

Vyrok:

Namitce se nevyhovuije.

Oduvodnéni:

Zpracovatel noveho uzemniho planu mél vsechny relevantni podklady tykajici se dotCeného
uzemi pfi zpracovavani navrhu k dispozici. Presto je zde zachovana kontinuita aktualné
platného Gzemniho planu. Z ddvodi uvedenych ve vyhodnoceni namitek 206.1 a 206.3 se
namitce nevyhovuije.

Namitka ¢.3

Vyrok:

Namitce se nevyhovuje.

Oduvodnéni:

V navrhu nového UPmMB je tento pozemek soucasti plochy prestavby - plochy vefejnych
prostranstvi v rozvojové lokalité Tr-1 az ¢asti pak také soucasti stabilizované plochy smiSené
obytné. Nejedna se tedy o zménu platného UPmB, ale o jeho kontinuitu. Do doby dofeseni
rozvojovych lokalit Tr- 1 a Tr-7 Ize pozemek nadale uZivat v souladu s obecnymi podminkami
vyuZiti izemi, uvedenymi v kapitole 6.2 zavazné textové casti. A to pfedevsim v souladu s
nasledujicim odstavcem: jestlize ucel vyuZiti dosavadnich staveb a zarizeni (popf. zptsob
vyuZiti uzemi), umisténych nebo povolenych ke dni ucinnosti tohoto uzemniho planu,
neodpovida hlavnimu, pfipustnému nebo podminéné pripustnému vyuZiti zakladni plochy,
jsou zaméry na zmény téchto staveb a zafizeni (véetné pripadnych uUprav dosavadniho
zpasobu vyuZiti) podminéné prfipustné za podminky, Ze nedojde k podstatnému naruSeni
stanoveného hlavniho nebo pripustného vyuZiti.

Pozemek je také soucasti verejné prospéSnych staveb ¢i opatfeni, pro néz Ize prava k
pozemkum a stavbam vyvlastnit. Moznost vyvlastnéni pro dopravni infrastrukturu - verejna
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prostranstvi je vedena pod kédem Vy/O/0310 ve vykresu €. 3 -Vykres verejné prospésnych
staveb, opatieni a asanaci. Majetkopravni vztahy k dotéenym nemovitostem budou reSeny
nasledné na zakladé projektové dokumentace pro Uzemni rozhodnuti. Namitce se tedy
nevyhovuje.

Namitka ¢.4

Vyrok:

Namitce se nevyhovuje.

Oduvodnéni:

V ramci podani je konstatovano, Ze obsluzné komunikace v navazujicim Guzemi kolem ulice
Zelezniéni Ize vést jinak.

Usporadani ploch a koridor( verejnych prostranstvi ziistalo zachovano ve shodném rozsahu
jako v souCasném tzemnim planu, tedy z tzemniho hlediska nedochazi ke zméné rozsahu
dotéeni predmétnych pozemku. Sitky vefejnych prostranstvi odpovidaji pfedpokladané
navrhové vyskové arovni C/k6, pro kterou jsou stavajici $itkové poméry ulice Zelezniéni
nedostatecné.

Z tohoto duvodu nelze poZadavek zohlednit.
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Podatelé:

(ddle jen ,Podatelé”)

Namitky proti navrhu nového tGizemniho planu mésta Brna

podané na zakladé § 52 odst. 2 a 3 zakona €. 183/2006 Sb., o tizemnim planovéni a stavebnim f4du
(stavebni zakon), ve znéni pozdéjSich predpisti (dale jen ,Stavebni zakon")

L.

Podatelé jsou spoleénymi vlastniky pozemki p. (‘:._ které maji ve spoleéném jméni
manzelll a které se nachdzeji v katastrdlnim tzemi Kohoutovice [610313] a jsou zapsany na listu
vlastnictvi é.- (dédle spolecné jako ,Pozemky”). Soucasti pozemku p. & -je stavba, kterou
Podatelé spolecné s Pozemky zakoupili v roce 2009. Jiz v tu dobu byl pozemek p. & [l katastru
nemovitosti zapsan druhové coby zastavéna plocha a nadvoii a stavba na ndm na listu viastnictvi
uvedend jako RD s &islem popisnym (viz. pfiloha & 1 — vypis z katastru nemovitosti, rok 2011). Nyni v
evidenci katastrdlniho dfadu objekt pro bydleni, coi plati dosud (viz. pfiloha & 2 — vypis z katastru
nemovitosti, rok 2021). Aktudini informace o druhu pozemku (zastavénd plocha a nadvofii) evidované
v katastru nemovitosti jsou p¥itom v souladu s faktickym stavem.

.

V ndvrhu nového Gzemniho planu mésta Brna, proti kterému tyto namitky mifi, jsou Pozemky v ramci
vymezeni ploch s riiznym zplsobem vyufiti zafazeny mezi , plochy zahrddek.” V piipadé pozemku p. ¢.

ktery je ostatné v katastru nemovitosti evidovan coby ,zahrada“, mlZe takova evidence
zddnlivé korespondovat, aviak v pfipadé pozemku p. & cela jisté nikoliv, nebot tento pozemek
je zastavénou plochou, a tak je také evidovan v katastru nemovitosti.

V zdvazné textové asti navrhu nového tzemniho pldnu mésta Brna je potom stanoveno, Ze plochy
zahrddek mohou slouZit pouze k ,vyuZiti pro individudini rekreaci formou zahrddkateni a daldimu
vyuZiti, které souvisi s timto hlavnim vyuZitim.” Nepfipustné je pak vyuditi t&chto ploch pro bydleni.
Dale je na plochdch zahrddek povoleno umistovat pouze zahradni chaty, jejich piislusenstvi a



podobné stavby slouZici k G€elu rekreace, pficemi je stanoveno, Ze minimdlni zastoupeni zelené na
plochéch zahradek je alespon 80 %.

Lze proto konstatovat, Ze vymezeni ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti v ndvrhu nového tzemniho
planu mésta Brna v pfipadé Pozemkii nereflekiuje stavajici realitu, nebot pozemek p. é.-jehoi
fakticky rezim je odlisny, oznacuje za ,plochu zahradek,” pficem? pozadavky na vyuZiti takové plochy
jsou diametralné odlisné od toho, jak je pozemek vyuZivan a jak je dlouhodobé evidovan v katastru
nemovitosti.

Podatelé ddle uvadéji, Ze by se mohlo zdat, Ze v pfipadé pozemku p. ¢. -na jedné strané
existuje soulad mezi jeho uvedenim v navrhu nového tzemniho planu a stavajicim vyuzitim pozemku,
resp. faktickym stavem. Nicméng, vzhledem k tomu, Ze je tento pozemek rovnéi zatazen k ,plocham
zahradek”, na které jsou navrhem nového Uzemniho planu kladeny zviaétni pozadavky, které
podminiuji jakekoliv jeho budouci vyuZiti a podstatné snizuji jeho cenu, dochazi i timto oznatenim
pozemku p. €. - k nepfipustnému vefejnopravnimu zdsahu do vlastnického prdva. Mame
v tomto smyslu za to, Ze spravni organ je obecné vidy povinen zejména $etfit prava nabyta v dobré
vife, jakoZ i oprévnéné zdjmy osob, jich se &innost spravniho orgdnu v jednotlivém piipadé dotykd, a
milZe zasahovat do téchto prav jen za podminek stanovenych zékonem a v nezbytném rozsahu (viz § 2
odst. 3 zakona ¢. 500/2004 Sh., spravni fad, ve znéni pozdéjsich).

Na zakladé shora uvedeného podavame coby vlastnici Pozemkii dotéenych ndvrhem fe¥eni v
souladu s ustanovenim § 52 odst. 2 a 3 Stavebhniho zakona nasledujici ndmitky proti ndvrhu nového
uzemniho planu mésta Brna:

Podatelé nesouhlasi se zafazenim Pozemk( mezi ,plochy zahradek,” nebot maiji za to, Ze pofizovatel
pfi zpracovani nového Gzemniho planu mésta Brna a vymezovéni ploch s rozdilnym zpiisobem vyuziti,
nezohlednil aktudlni stav Pozemk( vcetné jejich evidence v katastru nemovitosti. Tyto skute&nosti
zakladaji rozpor mezi navrhem nového tzemniho planu a aktudlnim faktickym i v katastru nemovitosti
evidovanym stavem Pozemkil. Mame pfitom za to, Ze pofizovatel timto nepfipustné, a nikoliv
v nezbytném rozsahu zasahuje do vlastnického prava Podateldl, Podatelé povazuji za dileZité zavérem
pfipomenout, Ze jsou vlastniky Pozemki jiz od roku 2009, pfi¢éemz stavba na pozemku p. (":-)yla
dokoncena a v katastru nemovitosti evidovana jiz pfedtim, nez Pozemky do svého vlastnictvi nabyli, a
to navzdory tehdy platnému dzemnimu planu.

Domnivame se, Ze i pofizovatel nového tizemniho planu mésta Brna md zajem na tom, aby byl izemni
pldn v souladu s faktickym a v katastru nemovitosti evidovanym stavem Pozemki.

Podatelé maji logicky zdjem své Pozemky dal fadné spravovat a uZivat, pfiemi k tomuto pozaduiji
zmenit jejich zafazeni v rdmci vymezeni ploch s rozdilnym zpiisobem vyuZiti v navrhu tzemniho planu
tak, aby reflektovalo stavajici vyuziti pozemkd, tzn. zafadit Pozemky mezi ,,plochy bydleni.”

IV.

Zdivodl vySe uvedenych Zadaji Podatelé pofizovatele k zapracovani vyée uvedenych namitek a
provedeni zmén navrhu nového Gzemniho pldnu mésta Brna tak, aby v pfipadé Pozemkil Podateli
reflektoval redlné vyuZiti Pozemkii a jejich zapis v katastru nemovitosti, nebot navrh Gzemniho planu
ve své soucasné podobé Podatele bezdilvodné krati na jejich prévech.



Prilohy:

- Vypis z katastru nemovitosti z r. 2011
- Vypis z katastru nemovitosti z r. 2021




VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI

Nemovitosti jsou v tzemnim obveodu, ve kterém vykonava statni s

prdvu katastru nemovitostsl CR
Katastralni dfad pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracoviité Brno-mé&sto, kéd: 702,

strana 1
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Namitka

Vyrok:

Namitce se nevyhovuje.

Oduvodnéni:

Predné je nutné poznamenat, Ze pfedmétné pozemky jsou dle platného UPmB soudéasti
nestavebni volné plochy s objekty pro individualni rekreaci, respektive nikdy nebyly soucasti
stavebni plochy. Uradem k podani vysvétleni souéasného stavu, v pfipadé vaseho zajmu, je
mistné prislusny stavebni Grad, ktery realizaci rodinného domu umoznil; posuzovani této
problematiky nepfislusi ufadu tizemniho planovani.

Podatel namitky nesouhlasi s plochou zahradek a poZzaduje vymezit plochu bydleni.

Uzemni plén &leni celé spravni tzemi mésta Brna v souladu s potfebami mésta na jednotlivé
plochy s rozdilnym zpldsobem vyuZiti v souladu se stavebnim zakonem a vyhlaSkou ¢.
501/2006 Sbh., o obecnych poZadavcich na vyuZivani uzemi, ve znéni pozdéjSich pfedpist
(dale rovnéz jako ,vyhlaska &. 501/2006 Sb.").

Celé fesené uzemi je rozdéleno bezezbytku na jednotlivé plochy s rozdilnym zptsobem
vyuziti (déle téz ,RZV*) podle stavajiciho nebo poZadovaného zpusobu vyuZiti. Z davodu
zvoleného méfitka vykresti a podrobnosti Uzemniho plénu byla stanovena miniméini velikost
plochy RZV na 0,5 ha (5 000 m2). Takto zvolena velikost ploch RZV vychazi z principu
koncepce a méfitka vykresl, kde kresba nemize zachycovat nepriméfeny detail. Pokud
existuji pozemky stejného ucelu vyuZiti, ale tvori plochu podmérecnou, tj mensi nez 0,5 ha,
Jsou zpravidla agregovany do jinych ploch RZV s jinym vyuZitim. Z tohoto ddvodu tedy neni
mozné plochu o velikosti cca 1241 m2 v Navrhu UPmB vymezit. Navrh nového UPmB
soucasné stanovuje obecny regulativ na vyuZiti dzemi: Jestlize acel vyuZiti dosavadnich
staveb a zafizeni (popr. zptsob vyuZiti uzemi), umisténych nebo povolenych ke dni uéinnosti
tohoto Uzemniho planu, neodpovida hlavnimu, pfipustnému nebo podminéné pripustnému
vyuZiti zakladni plochy, jsou zaméry na zmény téchto staveb a zafizeni (vcetné pfipadnych
Uprav dosavadniho zpusobu vyuZiti) podminéné pfipustné za podminky, Ze nedojde k
podstatnému naruSeni stanoveného hlavniho nebo pfipustného vyuZiti.

Pro informaci také uvadime, Ze v predmétné lokalité je vymezeny prekryvny ochranny rezim
tzv. pfirodni zézemi v krajiné (vyjadfeny jiz v platném UPmB v podobé zelenych klini a
krajinnych komplexu), ktery je vymezen zejména z dlvodu ochrany, zachovani ¢i podpory
pfirodnich hodnot a hodnot krajinného razu.

K poZadavku podatele uvadime, Ze aktualné neni v dané lokalité Zadouci zintenzivriovat
vyuZiti uzemi plochou bydleni, ktera by zde navic vytvofila nevhodnou enklavu bez pfimé
navaznosti na zastavéné tzemi, ale na zakladé legitimniho o¢ekavani viastnik( plynouciho z
platného UPmB a stavajiciho vyuZiti izemi se jevi vhodné vymezit pfedmétnou lokalitu jako
plochu zahradek "I" v rozsahu dle platného UP.
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Opakované veiejné projednani upraveného navrhu ""7}
Cislo podani VERX0500319
Podatel
Typ subjektu: Pravnicka osoba
Nazev organizace: Royal party servis spol. s r.o.
Adresa / sidlo: Hlinky 131/60, 603 00 Brno
: : Datum
Kontakt: Kontaktni osoba: narozeni:
Email: Telefon:
Vlastnicky vztah podatele: viastnik pozemku parcelnich Gisel 1545/50 a 1545/116 v katastralnim tzemi
Komin, obec Brno, okres Brno-mésto
Namitka Gislo: 1

Namilka tykajici se pozemku parcelnich tisel 1545/50, 1545/116 a 1545/51 (pozemky v Brné-Koming pii ulici Veslaiska, sousedicl se Sportovné
rekreaénim aredlem U Hrocha):

Méme namitky proti novému zafazeni shora specifikovanych pozemki do plochy sportu - S a zadame o jejich zafazeni do plochy komeréni vybavenosti

Zdavodnéni:

Pozemky parcelnich Gisel 1545/50 a 1545/116 (dale jen ,Pfedmétné pozemky") jsme zakoupili v letech 2008 - 2011, pficemz dle tehdy platného a i
aktualng platného UPmB se tyto pozemky nachazeji v ploge stavebni - smiSené plo3e vyroby a sluZeb - SV. Ve stejné ploge - z hlediska aktuélng
platného UPmB - se nachazi i pozemek parc. & 1545/51, ktery je viastnictvim Statutarniho mésta Brna a kiery s Pfedmétnymi pozemky bezprostiedné
sousedi. S védomim, Ze Pfedmé&tné pozemky jsou soucasti plochy stavebni - smisené plose vyroby a sluzeb - SV, jsme tyto pozemky kupovali, ato s
umyslem vystavét na nich vyrobni provozovnu nasi spoleénosti, zabyvajici se cateringovymi sluzbami. V piipravovaném novém UPmB jsou vsak
Predmétné pozemky (a spolu s nimi i pozemek parc. &. 1545/51) nové zafazeny do plochy sportu - S, v niz nebude mozné povolit vystavbu vyrabnich
provozoven. S timto novym zafazenim nesouhlasime, neb by tim doslo k naprostému znehodnoceni nasi investice spocivajici v koupi Pfedmétnych
pozemki. Mame za to, Ze Pfedmétné pozemky (a spolu s nimi i pozemek parc. &. 1545/51) by mély byt dle piipravovaného nového UPmB sou&asti
plochy kemeréni vybavenosti - W (jejiz vyuiti v zasadé odpovida smisené plose vyroby a sluzeb - SV dle aktualng platného UPmB). Upozoriujeme
piitom, Ze i dle aktualng platného UPmB jsou Pfedmétné pozemky (a spolu s nimi i pozemek parc. €. 1545/51) zatazeny do jiné plochy nez pozemky
zastavéné Sportovné rekreaénim aredlem U Hrocha, kteréZto jsou aktualng souéasti plochy méstské zelena - rekrea&ni zelené - ZR. Mame tedy za to,
2e nic nebrani tomu, aby i dle pfipravovaného nového UPmB byly Pfedmé&tné pozemiky (a spolu s nimi i pozemek parc. €. 1545/51) na strané jedné a
pozemky zastavéné Sportovné rekreaénim arealem U Hrocha na stran& druhé zafazeny do riznych ploch, rozhodné by neslo o vytvafeni nového stavu.
Konedné povazujeme za nutné zdlraznit i to, Ze celkova vyméra Piedmétnych pozemki (tj. pozemki parcelnich Gisel 1545/50 a 1545/1 16) a pozemku
parc. €. 1545/51 &ini 2.144 m2, progez ani hledisko metodiky vymezovani ploch a rozvojovych lokalit, popsané v bodé 5.7.1. textové Casti
piipravovaného nového UPmB (strana 231), nevylu€uje, aby viechny tfi vyse specifikované pozemky tvofily plochu s rozdilnym zpusobem vyuziti od
plochy, tvofené pozemky zastav&nymi Sportovné rekreaénim aredlem U Hrocha (kdy dle zminéné metodiky je stanovena minimalni velikost plochy RZV
na 0,2 ha, tj. 2.000 m2). Navic plochu komeréni vybavenosti - W a plochu sportu - S jisté nelze vnimat jako plochy, jez by byly ve stfetu vzajemné
nesluéitelnych &innosti a pozadavki na uspofddani a vyuzivani uzemi (Gemu? ostatné svédéi i to, Ze dle aktualné platného UPmB vedle sebe v daném
uzemi klidné  kohabituji* plocha stavebni - smiSena plocha vyroby a sluzeb - SV a plocha méstské zelené - rekreaéni zelen - ZR), Zadame tedy, aby
piipravovany novy UPmB byl upraven ve smyslu této nadi namitky, byl tak v zasadé& zachovan status quo sougasného vyuziti daného Gizemi a nebyla
znehodnocena investice nasi spoleénosti do Pfedmétnych pozemki. Za vyhovéni této nasi namitce predem dékujeme.




Némitka cislo 1 (zékres)
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Podpis

VypInény formulai zaslete na niZze uvedenou adresu:

Magistrat mésta Brna, Odbor tizemniho planovani a rozvoje, Kounicova 67, 601 67 Brno

!ART?SE!\?S

Eas

Royal party senvis, spal. § r.o.
Hlinky 60, 603 00 Bmo
IG/DIC: CZ 634 888 17

= 608 056 890
= ucelni@royalpartysends.cz




MMB/0315120/2021 MMB/0315120/2021
VERX0500319 VERX0500319
Namitky Namitky

MMB/0315120/2021
VERX0500319

Namitka

Vyrok:

Namitce se nevyhovuije.

Odiivodnéni:

Je pozZadovano zafazeni predmétnych pozemkd v k.U. Komin z plochy sportu-S do plochy
komercni vybavenosti-W. Predmétné pozemky v k.. Komin jsou mezi pozemky ve
vlastnictvi statutarniho mésta Brna a spole¢nosti Hroch, z.s. vyuZivané ke sportovnim
udeliim. Pozemky vymezené v platném UPmB jako plochy SV byly v Névrhu pripravovaného
UPmMB zahrnuty do stabilizované plochy sportu-S a to z divodu vymezeného retenéniho
prostoru. V retenénim prostoru jsou pfedevsim plochy krajinné a méstské zelené, pripadné
plochy zemédélské, dopravni infrastruktury a plochy sportu. Plochy komeréni vybavenosti
nelze v retencnim prostoru vymezit. VyuZiti pozemkd v retenénim prostoru je dle
stanovenych regulativii v zavazné textové casti omezeno. Dle podminek vyuZiti retenéniho
prostoru v ném nelze realizovat nové budovy, pouze zmény stavajicich staveb za podminky,
Ze podstatné neovlivni odtokové poméry v ploSe rozlivu. Z vySe uvedeného vyplyva, zZe
vyuziti pozemkd neni omezeno vymezenim do plochy sportu, ale retenénim prostorem.
Pokud by nebyly pozemky soucasti reten¢niho prostoru nelze dle navrhovanych podminek
vyuziti plochy sportu - S pfedem vyloucit, Ze vyrobni provozovna zabyvajici se cateringovymi
sluzbami by nemohla byt v ploSe sportu - S pfipustna jako vyuZziti doplriujici hlavni vyuZiti.







Dale z4asadné nesouhlasime s navrhem vytvoreni nového prostupu pro verejnost skrz uzavieny areal VUT,
Vylvoieni prostupu je v rozporu s rezimem aredlu, ktery ma kontrolovany vstup a vjezd a mimo pracovni
dobu je uzaviran.

Z diivodi uvedenych vyse v bodé 1/ navrhujeme zatadit lokalitu do ploch veiejné vybavenosti V s
vyuzitim pro skolstvi. Tento pozadavek a poZadavek na zruseni prostupu jsme podali jiz k navrhu UPmB

2020, Piedpokladame, ze pokud byla moZnost preklasifikovani ploch do této kategorie pro potieby nové
méstské nemocnice, nebude této zméné klasifikace branit ani planované vyuzivani a rozvoj ploch pro

éely vzdélavani, vyzkumu a vyvoje, kdy v soucasné dobé vlastné zadny takovy rozvoj aredlu za stavajici

klasifikace ploch neni mozny.

V Brné dne 15.6.2021 Pod

*nehodici se Skrinéte
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MAGISTRAT MESTA BRNA
Odbor fizemnibo plinovini a rozvoje
Kounicova 67

601 67 Brno

NAMITKA / PRIPOMINKA

UPRAVENY NAVRH NOVEHO UPmB
opakované verejné projednani

NAZEV PROJEDNAVANE UPD

Identitikaéni adaje podatele

Fyzicka osoba/pravnicka osoba

Jméno, ptijmeni /

; g : Vysoké uéeni technickeé
Nazev spolecnosti

Datum narozeni/

216305

Identifikaéni éislo s

Trvalé bydlists/ Antoninska 548/1, 60190 Brno
sidlo

Ii-mail: marvan@vutbr.cz tel, &, 724375534

Jsem - nejsem™ ob&an mésta Brna

Jsem - nejsem™ vlastnikem pozemku/f nebo stavby v plose dotéené navrhovanou zménou

katastralni uzemi Vevefi, parc. ¢. 1400/2

Upftesnéni obsahu namitly/pripominky (dzemi, ke kterému se vztahuje namitka/pripominka)

Méstslka cast Brno - stired
[KCatastralni tizemi Veveri
Parcelni €isla pozemki (adresa, 1400/2

dopliiujici popis lokality)

Rozvojova lokalita Plocha verejného prostranstvi (podle upraveného navrehu 202.1)
(napi. Be-1 apod.)

Text namitky/p¥ipominky véetné ZDUVODNENT

K podani jsou piilozeny prilohy: pocet pifloh 0 celkovy pocet stran vsech piiloh 0

Budova rektoratu VUT Antoninska 548/1 a souvisejici funkéni plocha

VUT nesouhlasi se zménou UPmB, ktera ¢ast pozemku p.€. 1400/2, k.a. Brno Vevefi v majetku VUT
zatazuje do ploch vefejné vybavenosti (V) a ¢ast pozemku do ploch vefejnyeh prostranstvi. Cela plocha

slouzi pro obsluhu budovy rektoratu VUT, tvoii s ni jeden funkéni celek, je v rezimu kontrolovaného
vjezdu a je nepiistupna Fidi¢lim bez povoleni vijezdu. Pro pési a eyklisty je prostupna. Zadame, aby cely

pozemek p.&. 1400/2 byl zafazen do ploch vefejné vybavenosti, nové s oznacenim pismenem V, Tuto
pripominku jsme podali jiz k navehu UPmB 2020, aviak tato nebyla v novele UP zohlednéna.

V Brnédne 15.6.2021 Podp

*nehodici se §krtnéle
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MAGISTRAT MESTA BRNA
Odbor tzemuiho plinovini a rozvoje
Kounicova 67

601 67 Brno

NAMITKA / PRIPOMINKA

UPRAVENY NAVRH NOVEHO UPmB
opakované verejné projednani

NAZEV PROJEDNAVANE UPD

Identitilkacni ndaje podatele

Fyzicka osoba/pravnicka osoba

Jméno, prijmeni /

> s ; Vysoké uéeni technické
Nazev spolecnosti

Datum narozen I’/

g ; 0216305

[dentifikacni cislo M

Trvalé bydliste/ Antoninska 548/1, 60190 Brno
sidlo

E-mail: marvan@vutbr.cz tel, ¢, 724375534

Jsem - nejsem* ob&an mésta Brna

Jsem - nejsem™ vlasinikem pozemku/li nebo stavby v ploge dotéené navrhovanou zménou

katastralni tizemfi Staré Brno, parc. & 880/3 a §80/4

Upresnéni obsahu namitky/pripominky (izemi, ke kterému se vztahuje namitka/pripominka)

Méstska éast Brno - stired

Katastralni tzemi Staré Brno

Parcelni ¢isla pozemki (adresa, 880/3 a 880/4
dopliujici popis lokality)

Rozvojova lokalita Plocha verejného prostranstvi (podle upraveného navrhu 2021)
(napt. Be-1 apod.)

Text namitky/piipominky véctné ZDUVODNENI

X podani jsou prilozeny piilohy: pocet prfloh 0 celkovy pocet stran vsech piiloh 0

Budovy VUT Rybarska 13 a 15 a souvisejici funkéni plochy
VUT nesouhlasi se zménou UPmB, kterd pozemky p.¢. §80/3 a 880/4 , k.. Staré Brno v majetku VUT
zatazuje do ploch verejnych prostranstvi a vytvari prostup pres uzavieny a kompakini areal. Pozemky a

budovy v majetku VUT tvoii jeden funkéni celek a nelze je délit planovanym prostupem. Zadame, aby
pozemky p.¢. 880/3 a 880/4 byly zarazeny do ploch smiSenych bytovych C jako zbyvajici pozemky VUT

v lokalité a navrhovany prostup byl zrusen. Tuto pripominku jsme podali jiz k navehu UPmB 2020, avsak
tato nebyla v novele UP zohlednéna.

V Brn&dne 15.6.2021 Podj

*nehodici se $krinéte
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MMB/0315668/2021 MMB/0315668/2021
Namitky Namitky

MMB/0315668/2021

Namitka ¢.1

Vyrok:

Namitce se nevyhovuje.

Oduvodnéni:

Na zakladé cetnych namitek a pripominek proti umisténi plochy V pro zamér méstské
nemocnice v lokalité Kravi hora a také zpodnétu na zohlednéni mistnich zajma MC
uréeného zastupitele RNDr. Filipa Chvatala, PhD., ktery dle § 53 odst. (1) stavebniho zakona
uplatnil v procesu vyhodnocovani vysledk(d projednani (dopisem ¢&.j. MMB/0477610/2021 ze
dne 13.9.2021, na zakladé doporuc¢eni RMB R8/168 konané dne 1.9.2021), zada pofizovatel
pokyn tuto plochu v ndvrhu nového UPmB v této lokalité nevymezovat a vrétit se vzhledem
k pozadavkdm Siroké verejnosti k dlouhodobé planovanému reSeni lokality, tedy k navrzené
ploSe verejné zelené. Vzhledem k namitkam verejnosti a dalSich subjekt( neni trvani na
vymezeni plochy V této lokalité, i kdyZ pro jiny pro jiny uc¢el vhodné. Pro budouci vyuZiti, jako
verejné pristupné plochy je vymezeny prostup uzemim Zadouci. SouCasné vyuZiti uzemi je
tedy povazovano za docasné. Z vyse uvedenych duvodu nelze namitce vyhovét.

Namitka ¢.2

Vyrok:

Namitce se nevyhovuije.

Oduvodnéni:

Pozemek p.¢. 1400/2 v k.u. Veveri je dle stavajiciho stavu soucéasti vefejného prostranstvi na
narozi Kounicova — Antoninska, s kterym tvori jednotny funkéni celek a neni didvodné ho
vymezovat do jiné plochy. | v platném UPmB je pozemek soucasti plochy komunikace a
prostranstvi mistniho vyznamu. Navrhovana plocha vefejnych prostranstvi - O na casti
pozemku tedy nebrani sou¢asnému vyuZziti tzemi a namitce se nevyhovuje.

Namitka ¢.3

Vyrok:

Namitce se nevyhovuije.

Oduvodnéni:

Podatel nesouhlasi se zafazenim predmétnych pozemkid do ploch vefejnych prostranstvi
a tim vytvofenim prostupu pfes uzavieny a kompaktni areal. Podatel poZaduje navrhovany
prostup zruSit a pfedmétné pozemky zaradit mezi plochy smisené obytné (C).

Predmétné pozemky jsou soucasti prestavbové rozvojové lokality, tudiz se na né vztahuje
pravidlo uvedené ve vyroku navrhu UPmB (kap. 6.4.1.1 Specifikace struktury zastavby),
které stanovuje, Ze maximalni pfipustna délka strany nové vytvafeného bloku je 200 m.
Vzhledem k tomu, Ze pfedmétny blok ma v soucasnosti délku pfes 400 metrd, byly v navrhu
UPmB vymezeny dva pficéné prostupu, které blok rozdéluji a spojuji podéiné ulice Rybarské
a Pofi¢i. Tim, Ze statutarni mésto Brno neviastni v této lokalité vhodné pozemky
pro vymezeni ploch verejnych prostranstvi (novych prostupt), tak bylo nezbytné vymezit
tyto plochy na soukromych pozemcich. Zapadni prostup, ktery vede pfes pfedmétné plochy
je navrZen v takové poloze, ktera nevyZaduje demolici objektl. Z vyse uvedenych divodi
neni mozné pozadavku podatele vyhovét.




Statutdrni mésto Brno [ MAGISTRAT MESTA BRNA
DoruZeno: 17.06.2021 Odbor |_J_z_en'milm planovani a rozvoje
MMB/0315779/2021 s da e A | MAGISTRAT MESTA BRNA
i ey |DOGIO 17 -06- 2021 Odbor izemnilio plinovini a rozvoje
5 A A Kounicova 67 2.1
== T
nb1es74212572 NAMITKA / PRIPOMINKA

NAZEV PROJEDNAVANE UPD

UPRAVENY NAVRH NOVEHO UPmB
opakované verejné projedn:ni

Tdentifikaéni tidaje podatele

Fyzicka osoba/pravnicka osoba

Jméno, prijmeni /
Nazev spoleénosti

Datum narozeni/
Identifikaéni &islo

Trvalé bydlisté/
sidlo

e-mail [

Jsem - nejsem™ obéan mésta Brna

Jsem - nejsem™ vlastnikem pozemku/ii nebo stavby v plose dotéené navrhovanou zménou

Upfi‘esnéni obsahu ndmitky/pFipominky (izemi, ke kterému se vztahuje namitka/p¥ipominka)

Meéstska ¢ast

Brno - LiSeri

Katastralni uzemi

LiSeii 612405

Parcelni ¢isla pozemk
(adresa, dopliiujici popis
lokality)

Rozvojové lokalita
(napi'. Be-1 apod.)

Podolska

K podani jsou piiloZeny pfilohy:

podet pfiloh

Text namitky/piipominky véetné ZDUVODNENI




Podavam timto ndmitku proti ziméru zmény mého vySe uvedeného pozemku z izemi pro
individudlni rekreaci na krajinnou zeleii. Dany pozemek jsem za veskeré iispory koupil teprve
pfed rokem a vyuZivim ho jako zahradu s rekreaénim objektem. Zména iizemi na krajinnou
zeleii vyrazné zkomplikuje jeho uzivani k pivodnimu téelu, Timto krokem jsou vyrazné
omezeny moznosti vystavby rekreacnich objekti, jejich rekonstrukce a dostavby. Stejné tak
vystavba souvisejicich objektii. Timto tedy dochazi k znehodnoceni pozemku. Trzni cena
zahrady v vizemi pro individudlni rekreaci a krajinné zelené je vyraznym zpiisobem odli$na.
Jedni se tedy o vyznamny zdsah do mého vlastnického priva, kterym se citim pofkozen. Jsem
presvédien, Ze takovyto krok jiz pi‘esdhl spravedlivou miru vei'ejného z4jmu,

V Brné dne 14.6.2021

Podpis:

Stranka 1z 2
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MMB/0315779/2021 MMB/0315779/2021
Namitky Namitky

MMB/0315779/2021

Namitka

Vyrok:

Namitce se nevyhovuje.

Oduvodnéni:

Podatel nesouhlasi s vymezenou plochou krajinné zelené.

Uzemni plan vsouladu s § 43 odst. (1) ,stavebniho z&kona“ stanovi zejména zékladni
koncepci rozvoje Uzemi obce, ochrany jeho hodnot, jeho ploSného a prostorového
usporadani (dale jen "urbanisticka koncepce"), usporadani krajiny a koncepci verejné
infrastruktury atd. Plochy s rozdilnym zplisobem vyuZiti se dle vyhlasky ¢. 501/2006 Sb., o
obecnych poZadavcich na vyuzZivani uzemi, vymezuji pfedev§im dle stavajiciho nebo
poZadovaného zpusobu vyuZiti a vymezuji se i sohledem na specifické podminky a
charakter GUzemi zejména z divodu omezeni stfetii vzajemné neslucitelnych cinnosti a
poZadavku na usporadani a vyuzivani daného Gzemi. Pouze druh pozemku ¢&i zplsob vyuZziti
pozemku vyplyvajici z KN nejsou pro vymezeni ploch s rozdilnym zpusobem vyuZiti v
GUzemnim planu primarnim a jedinym kritériem.

Zpracovatel Navrhu UPmB na zékladé vy$e uvedeného, své odbornosti provéfil, vyhodnotil a
navrhl nejvhodnéjsi mozné reseni funkcniho vyuziti pfedmétného tzemi. Pri tvorbé vychazel
zejména z aktuélnich podkladii a Pokynt pro vypracovani Navrhu UPmB, které schvélilo
Zastupitelstvo mésta Brna usnesenim ¢. ZM7/3871 na zasedani konaném dne 19. 6. 2018.
Uzemi Lisné mélo byt dle dohody s MZP CR z hlediska zdboru ZPF Feseno dle varianty I.
Konceptu UPmB s diléimi upravami zejména v lokalité "Zetoru". Pro informaci uvadime, Ze
v pfipadech, ke kterym nebyl v pribéhu porizovani nové uzemné planovaci dokumentace
uplatnén zZadny poZadavek pfip. namitka/pfipominka a nevze$el tak pokyn pro Upravu, je
Feseni v (upraveném) Navrhu UPmB (2020, 2021) z divodu zachovéni kontinuity a v souladu
s pravnimi pfedpisy navrzeno dle vy$e uvedeného. (Upravenym) Navrhem UPmB (2020,
2021) jsou tak naplnény Pokyny pro vypracovani Navrhu UPmMB a v pfedmétné lokalité je tak
vymezena plocha krajinné zelené s ochrannym reZimem retencniho prostoru a pfekryvnym
ochrannym reZzimem pfirodniho zazemi v krajiné. V ramci predmétné plochy je zcasti
vymezen také prekryvny ochranny rezim uzemniho systému ekologické stability (USES).
Jedineéné krajinné a pfirodni prostfedi patfi k nejvyznamnéjsim hodnotam mésta Brna,
vytvari neopakovatelnou atmosféru obrazu mésta a jeho ochrana je jednim ze zakladnich
principli rozvoje mésta. Pfedmétné uzemi je v (upraveném) Navrhu UPmB (2020,2021)
pravé soucasti vymezeného ochranného rezimu prirodniho zdzemi v krajiné, kterym je
zajisténa ochrana a rozvoj prirodnich a krajinnych hodnot jakoZto nezastavitelného zazemi
mésta, které nejsou limity vyplyvajicimi z jinych pravnich pfedpisy (pozn. jiz v platném UPmB
Jje predmétné uzemi soucasti "nezastavitelného Uzemi" mésta vyjadfeného v podobé
"zelenych klin( a krajinnych komplexd" - viz vykres U5 - urbanni a krajinna osnova platného
UPmB). MimoFadnymi pfirodnimi, kulturnimi a krajinotvornymi hodnotami se rozumi zejména
v dané lokalité typické prostorové a druhové usporadani bioty. Toto pfirodni zazemi je
chréanéno pfed nepfiméfenym stavebnim rozvojem, ktery by ohrozil existenci stavajicich
hodnot. Tyto riznorodé hodnoty jsou prostorové specifikovany tak, aby jejich tzemni rozsah
byl prezentovan jednoduchym, pfehlednym a srozumitelnym zplsobem (v Névrhu UPmB
graficky vyjadrené ve vykrese 5.0 Principy uspofadani krajiny — schéma).

Na tocich Svratka, Svitava a Leskava v Dolnich HerSpicich byl névrh lineéarnich
protipovodriovych staveb a rozsah rozlivu - retencniho prostoru tj. ploch, na kterych bude
zachovano zaplavové Uzemi a nebudou z rozlivu vyjimany, stanoven studii Prirodé blizka
protipovodriova opatieni a revitalizace udolni nivy hlavnich brnénskych toku (2015) jako
soucast prirodé blizkych protipovodriovych opatfeni. Studie navazala na hlavni podklad,
kterym je Generel odvodnéni mésta Brna — ¢ast C. Vodni toky (2009). Na zbyvajici ¢asti
tuzemi mésta rozsah rozlivu odpovidd navrhovému prutoku Q100, pfipadné rozsahu
maximaini hladiny retencnich nadrzi.




MMB/0315779/2021 MMB/0315779/2021
Namitky Namitky

V plochach retencniho prostoru mohou byt umistény pouze stavby a zafizeni podle
podminek vyuZiti, které neovlivni odtokové poméry béhem povodné. PFi potfebé prokazovat
vylouceni nepfiznivého ovlivnéni odtokovych poméri béhem povodné bude dolozeno
odborné posouzeni (tyka se zmén stavajicich objektu a volnoCasového vybaveni).

Z uvedeného je zfejmy divod vymezeni retenéniho prostoru, ktery neni z divodu naplriovani
vefejného zajmu - zajisténi plnohodnotné protipovodriové ochrany Zadouci ménit a ani
rozSifovat dalsi pripadné zastavitelné plochy resp. zintenzivriovat vyuZziti tzemi.

Dale uvadime, Ze dle "Obecnych podminek vyuZiti Gzemi" |. upraveného Navrhu UPmB (viz
kapitola 6.2 Zavazné textové casti) je tfeba s integrovanymi jevy, které jsou faktickou
soucasti vymezené plochy, ale neodpovidaji stanovené regulaci v ploSe, pracovat mimo jiné
nasledujicim zptusobem:...Jestlize zpusob vyuZiti dosavadnich staveb a zafizeni (popf.
zpasob vyuZiti uzemi), legalné umisténych nebo povolenych ke dni ucinnosti tohoto
tuzemniho planu, neodpovidaji hlavnimu, pfipustnému nebo podminéné pripustnému vyuZiti
zakladni plochy, nebo prostorové parametry neodpovidaji stanovenym prostorovym
regulativam jsou tyto stavby a zafizeni (popf. zpusob vyuZiti Gzemi) pfipustné.... "Zaméry na
zmény téchto staveb a zafizeni (véetné pfipadnych dprav dosavadniho zplsobu vyuZiti) a
doplrikové stavby ke stavbé hlavni jsou podminéné pripustné za podminek stanovenych v
pfislusné kapitole....", dale pak mdize byt uplatriovana také podminka o podminéné
pfipustnosti do¢asného vyuZiti tzemi a realizaci do¢asnych staveb (a to i mimo ramec
podminek stanovenych pro pfislusnou plochu s rozdilnym zplGsobem vyuZiti) za splnéni
pfislusnych podminek (viz "zavazna textova cast”, kap. 6.2 Obecné podminky vyuZiti tzemi).
Na zakladé uvedeného je urceni plochy krajinné zelené s danymi ochrannymi rezimy
vymezenymi predevsim z duvodu zajiStovani a napliiovani verejného zajmu z hlediska
protipovodriové ochrany a ochrany pfirodnich a krajinnych hodnot v pfedmétném tzemi v
k.0. LiSeri aktualné oduvodnéné a neni ucelné jej ménit bez pochybnosti o jeho dalSim
vyuziti dle stavajiciho stavu v GUzemi.
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NAMITKA

NAZEV PROJEDNAVANE | UPRAVENY NAVRH NOVEHO UPmB
UPD opakované vei'ejné projedndni

Identifikacni tidaje podatele

Statutarni mésto Brno T

.y or Fo e vy Doruég :
Fyzick4 osoba/privnicka osoba et 17.06.2021

H_MB/0315793/2021 —]
Jméno, piijment / S ks g
Nazev spole¢nosti
VIR
Identifikacéni ¢islo mmbles7d2£257¢
Trvalé bydliste/
sidlo

E-mail I oo I

Jsem obdéan mésta Brna

Jsem spoluvlastnikem pozemki a stavby bezprostiedng sousedici s plochou Zy-2, ke které se vztahuje

moje namitka. V. mém podilovém vlastnictvi jsou pozemky v katastralnim tzemi Brno-Komin. pé.
H Dale jsem spoluvlastnikem pomérnych &asti
bytového domu 1312/45 a vlastnikem bytové jednotky é.i v bytovém domé &.p./ é.o._na
pozemku k1. Brno-Komin. Jsem také spoluvlastnik neb, shas prostoru jednotky ¢. 11 na
pozemku p.¢. 1135/1 v k.G. Brno-Komin v budové bytového domu ﬂ Jsem tak dotéenou osobou,
a tedy osobou opravnénou k podani namitky k projednavanému tzemnimu planu ve véci roZvojove
lokality Zy-2 (Brno-Komin). Jedna se o pozemky a jednotky piimo v lokalit¥ ulice Podveska, tedy
v lokalit¢ v novém tzemnim planu oznaCované jako Zy-2, sniz piimo souvisi mé vySe uvedené
nemovitosti.

Up¥esnéni obsahu ndmitky (tizemi, ke kterému se vztahuje namitka/ptipominka)

Meéstska cast Brno-Komin

Katastralni Gzemi | Komin

Parcelni Cisla
pozemku (adresa,
dopliujici popis
lokality)

Rozvojova Lokalita ZY-2
lokalita

Text namitky/p¥ipominky véetné ZDUVODNENT

K podani nejsou pfilozeny ptilohy.
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2) Ve stejné lokalité, tedy na ulici Podveska, hodla rovnéz stavét spolecnost ze skupiny AD Group,
AD Economy, s.1.0., Sochorova 3178/23, Zaboviesky, 616 00 Brno, 1CO: 28261356, a to novy
LHFiremni administrativni objekt* holdingu s avizovanou kapacitou cca 200 zaméstnancil.

3) Dal§i vystavba se chystd na pozemcich mezi SSI Cichnova a ulici Podveskou, kde by méla
vyrist nova budova, kterd slouzit jako soukroma zikladni $kola Labyrint o kapacité cca 300
zaku, ale také jako kancelaiska budova spolecnosti UNIS, a.s., Jundrovska 1035/33, Komin, 624
00 Brno, ICO: 00532304. Piijezd k nové budové bude opét z ulice Podveské.

4) Z druhé strany SSI Cichnova (smérem k ulici Kniniéska) planuje spoleénost Cichnova property,
s.r.0., [CO: 07268475, Nalepkova 902/78, Jundrov, 637 00 Brno, stavbu Aredlu studentskych
koleji Gaudeamus o kapacité cca 398 ubytovanych.

V pfipadé Ze projednavany tzemni plan pro rozvojovou lokalitu ZY-2 (Brno-Komin, ulice
Podveska) nebude obsahovat i plochy ob¢anské vybavenosti, plochy pro sport, napojeni chodniky
na okolni ulice a zejména plochy méstské zelené, dojde k enormnimu doslova stavebnimu vytiZzeni
dané lokality a ke zhorSeni Zivotnich podminek zdejSich obyvatel.

Navrhuji tedy, aby projednavany tzemni plin pro danou rozvojovou lokalitu ZY-2 (Brno —
Komin, ulice Podveska) a prilehlé lokality obsahoval téZ plochy méstské zelené, plochy obdanské
vybavenosti (détska h¥i$té, odpocinkové zény) a plochy urdené pro sport. Rovnéz tak navrhuji do

navrhovaného tzemniho plianu zahrnou napojeni této lokality chodniky pro pési na okolni ulice
Sochorovu, Stursovu a Knini¢skou.

V pFipadé, Ze nebudu vyhodnocen jako osoba, které nalezi pravo namitky, necht’ je moje vyse
uvedena namitka brina jako pfipominka k projedniavanému izemnimu plianu.

V Brné dne 15. 6. | Podpis
2021
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MMB/0315793/2021 MMB/0315793/2021
Namitky Namitky

MMB/0315793/2021

Namitka

Vyrok:

Namitce se vyhovuje ¢astecné.

Oduvodnéni:

Podatel navrhuje, aby v ramci pfedmétné plochy do$lo k vymezeni ploch méstské zelené,
ploch ob¢anské vybavenosti (détska hfisté, odpocinkové zony) a ploch pro sport. Vzhledem
k tomu, Ze v aktuélnim UPmB jsou pfedmétné plochy vymezeny jako plochy stavebni (SJ —
smiSené plochy centralniho charakteru; SV — smiSené plochy vyroby a sluzeb; BO -
vSeobecné bydleni) a zaroven jsou pfevazné v soukromém vlastnictvi, tak neni mozné
zde vymezit plochy méstské zelené (plochy nestavebni). V pfipadé, kdy by doSlo ke zméné
plochy stavebni na plochu nestavebni, tak hrozi nahrada Skody za zménu vyuZiti uzemi
dle 8 102 odst. 2 zadkona ¢. 183/2006 Sb., o uUzemnim planovani a stavebnim fadu.
Zastoupeni zelené na pfedmétnych plochach je vSak oSetfeno v regulativu ploch smiSenych
obytnych (C), které jsou zde vymezeny, a to v rozsahu minimalné 30 % na disponibilnich
pozemcich pro kazZdy stavebni zamér. Tento stanoveny podil zelené neni zamy$len
vyhradné pro umisténi ,okrasnych zahrad®, ale muze mit celou fadu vyuZiti (napf. mize
slouzit k volnocasovému vyuZiti — détska Ci workoutova hfisté nebo odpocinkové zony).
Vymezovat zvlast plochy sportu v pfedmétné lokalité povazuje zpracovatel za nadbytecné
vzhledem k tomu, Ze lokalita navazuje na rozvojovou lokalitu Zabovieskych luk (Zy-1), ktera
nabidne velké navrhové plochy sportu a méstské zelené.

Déle podatel navrhuje do navrhovaného UP zahrnout napojeni pfedmétné lokality chodniky
pro pési na okolni ulice. V navrhu UP je vyznaden systém vefejnych prostranstvi, které jsou
vymezeny za UcCelem nezbytné dopravni obsluhy a dopravniho napojeni lokality na stavajici
komunikace (jednou stopou na ulici Cichnovu, dvéma stopami na ulici Sochorovu a jednou
stopou na ulici Stursovu). Tim je nédvrhu podatele alespori ¢asteéné vyhovéno.
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UPRAVENY NAVRH NOVEHO UPmB
opakované veiejné projednani
Statutarni mésto Brno

NAZEV PROJEDNAVANE UPD

Identifikacéni idaje podatele Doruteno: 17.06.2021
e g b MMB/0315803/2021
Fyzicka osoba/pravnicka osoba sty piilony:

druh: 1i/sv:

J AR

mmbies7d2f2587

Iméno, piijmeni /
Nazev spolecnosti

Datum narozeni/
Identifikaéni &islo
Trvalé bydliste/
sidlo
E-mail:

Jsem - ngjsem™ ob&an mésta Brna

Jsem - ne,_}\-se(n*)vlastn{kem pozemku/ti nebo stavby v plose dotéené navrhovanou zménou
- 173 ’

z. 57 ¥
katastrélni izemi .. ZEBLTIN ..., parc. ¢. .

UpfFesnéni obsahu namitky/piipominky (izemi, ke kterému se vztahuje namitka/p¥ipominka)

Méstska st BRNO ~ LZEBLTIN
Katastralni Gzemi ZE/"‘&,{L TN

Parcelni ¢isla pozemk (adresa,
dopliujici popis lokality)

Rozvojova lokalita
(napf. Be-1 apod.)

Text namitky/ptipominky véetné ZDUVODNENI

K podani jsou piiloZeny piilohy: /
pocet priloh., .. % e celkovy poéet stran vSech pfiloh........770.......

iz IR7LoHA-

BRA, o 75:6. 2029 .
VY dne 2 Padpis: ...

*nehodict se §krinéle
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Namitka k Upravenému Navrhu nového Uzemniho planu mésta Brna-opakované
vei'ejné projednani ve véci Vychodniho obchvatu Zebétina — stavby komunikace a
vyuziti priléhajicich pozemki

Vlastnici pozemka p.€.3936,3951,3897,3929 a 3964 viechny v kat.uz.Zebétin,obec Brno,a

vznaseji proti vyuZiti pozemki na severni strané planovaného obchvatu, tak jak je uvedeno
v néavrhu Uzemniho planu mésta Brna v piipravované verzi, nize uvedenou zésadni nimitku :

V celém uzemi vymezeném komunikaci mezi ulicemi Kohoutovickou a Hostislavovou a
Vrboveckym potokem Upraveny Navrh nového Uzemniho planu mésta Brna pogita
s vyuzitim této lokality jakoZto s méstskou zeleni .
Primarnim diivodem mé byt evidentng eliminace plisobeni negativnich vlivii spojenych
s provozem na komunikaci, zejména snizeni hladiny hluku a emisi v ovzdusi.
Dalim diivodem je patrné snaha o uchovani stavajiciho objemu zeleng jako takové
v globalnim méfitku na tzemi Brna i v jeho Sir§im okoli.
Shora oznacené pozemky se nachazeji v misté napojeni obchvatu na ulici Kohoutovickou,
kam je situovana priuse¢na kiiZovatka. Z hlediska dopravniho zatiZeni bude toto misto
mimotadné exponovang.
Vlastnici zminénych pozemk jsou toho minéni, Ze pravé v prostoru kiiZovatky a jejiho okoli
mohou byt negativni dopady silni¢niho provozu zmirnény a potlaéeny jinym zplisobem nez
vegetaci. Navic v prabéhu uzivani nové postavené komunikace mize vyvstat potieba prostoru
pro navazujici infrastrukturu (napf.&erpaci stanice pohonnych hmot, dobfjeci stanice ¢i servis
Gdrzby komunikaci atd.) ¢i mize nastat potieba doplnit zdstavbu planovanou jizné od
obchvatu stavbou &i jinym zatizenim s vazbou na bytovou zéstavbu a ob¢anskou vybavenost.
Je tieba pfihlédnout i k faktu, Ze z ekologického hlediska bude okoli kiiZzovatky
znehodnoceno.

V textové &asti se Upraveny navrh nového Uzemniho planu viibec nezabyva odiivodnénim,
pro¢ zrovna na pozemcich severné od obchvatu ma byt vytvofen komplex komunaln{ zeleng,




zatimco stavajici zelenl na severnim bichu potoka bude obé&tovana ve prospéch rozsiteni
sidlidt€ Kamechy. Faktické udaje v textové ¢asti se zmifiuji ,a to pouze v obecné roving o
makroregionélnich kontinudlnich celcich zelené ( lesi),které viak jiz v redlu neexistuji,nebot’
jsou pieruseny dopravni infrastrukturou a urbanimi aglomeracemi. Konkrétni divody, které
by se tykaly ptimo Zebétina, textova &ast odiivodnéni vitbec neuvadi.

Z uvedenych diivodi majitel¢ oznadenych péti pozemki navrhuji, aby plocha téchto pozemki
¢1 jejich podstatna Cast byla vy¢lenéna z proponované méstské zelend a aby byla do
Uzemniho planu zanesena jako navrhové plocha do budoucna, zatim s variabilni moZnosti
vyuziti,jako rezerva pro doprovodnou infrastrukturu, popiipadé plocha pro komeréni
vybavenost nebo jako plocha pro smi$enou zastavbu.

V8ech osm spolumajitell uvedenych péti pozemki zastavé jednotné stanovisko a véti, e se
tviirei Uzemniho planu budou zaslanym navrhem s vaznosti a fundovang zabyvat a 7e jejich
nadmitce bude vyhovéno.

Dne 14.6.2021 V ucté
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Namitky Namitky

MMB/0315803/2021

Namitka ¢.1

Vyrok:

Namitce se nevyhovuje.

Oduvodnéni:

Jak podatel spravné uvadi, plocha zelené je zde zvolena z duvodu eliminace pusobeni
negativnich vlivi v souvislosti s dopravni stavbou Zn/1 - obchvat Zebétina (vychodni &ast)
sbérna komunikace. Vymezeni navrhovych ploch méstské zelené je také z velké Casti
spojeno s rozséahlejSim celkovym urbanistickym rozvojem lokalit a s potfebou vytvoreni
odpovidajicich ploch verejné zelené. Pozemky jsou rovnéZz soucasti uzemi oznaeného jako
pfirodni zazemi v krajiné (viz vykres 5.0 Principy usporadani krajiny), které je vymezovano
za ucelem ochrany uzemi pred nepfimérenym stavebnim rozvojem, ktery by ohrozil existenci
stavajicich hodnot. Parcely bude mozné do doby realizace zelené, ktera mize probéhnout
vzhledem k nutnosti majetkového vyporadani v dlouhodobém ¢asovém horizontu, nadale
vyuZivat stavajicim zplsobem na zékladé obecnych podminek vyuZiti uzemi (kap. 6.2.
zavazné textoveé Casti pro opakované verejné projednani). JelikoZ se také jednd o ZPF I. a ll.
tfidy ochrany, je porizovatel nazoru, Ze nejsou pozemky pro rozvoj Vami uvedenych
stavebnich funkci vhodné a namitce tedy nelze vyhovét.
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NAZEV PROJEDNAVANE UPD

Identifika&ni udaje podatele Statutdrni mésto Brno

Doruceno: 17.06.2021
Fyzicka osoba/pravnicka osoba MMB/0315818/2021

listy:1l p#ilohy:

Iméno, piijmeni / druh: Vi/sv:

Nazev spole¢nosti

VAT

mmbles7d2f2592

Datum narozeni/
Identifikacni ¢islo

Trvalé bydliste/
sidlo

E-mail:

Jsem - nejsem™ ob&an mésta Brna

Jsem - nejsem™ vlastnikem pozemku/{i nebo stavby v plose dotéené navrhovanou zménou

Katastralni Gzemi Jehnice, parc. ("3_

Upi‘esnéni obsahu namitky/piipominky (izemi, ke kterému se vztahuje namitka/p¥ipominka)

Meéstska ¢ast Jehnice

Katastralni izemi Jehnice

Parcelni ¢isla pozemki (adresa, Je-2, Je-3, zejména k.0. Jehnice, p.é.‘ severni ¢ast -
dopliiujici popis lokality)

Rozvojova lokalita Je-2, Je-3
(napt. Be-1 apod.)

Text némitley/piipominky véetné ZDUVODNENI

K podani jsou piiloZzeny piflohy:
pocet piiloh 0, celkovy pocet stran v8ech piiloh 2

V oblasti katastril Jehnice a Ofesin jsou rozsihlé navrhové plochy pro budouci vystavbu rodinnych domi
v plochéch Je-1, Je-2, Je-3, Or-1 a Or-2. Lze predpokladat vystavbu 200 rodinnych domt a odpovidajici
nérdist dopravy. To vyvola nepiiméfené zatizeni mistni komunikace Redkovice — Mokra Hora — Jehnice —
Oftesin s krizovym mistem na kiiZzovatce ulic Mafikova — Jandaskova a pfi prijjezdu Mokrou Horou,

Pozadavek na podmineni zameru v lokalitach Je-2, Je-3 a dale smer Oresin Je-4, B-TT a dalSich
souvisejicich vyfeSenim dopravniho napojeni byl z popisu na kartach lokalit nevhodng vypustén.

Navrhuji vypracovat studii dopravniho napojeni uvedené oblasti s ndvrhem na zkapacitn&ni stivajici
komunikace, pfipadné ndvrhem nového dopravniho napojem’" Do vyfeseni dopravniho napojeni navrhuji

vSechny plochy v k. ii. Jehnice a OfeSin nove oznacované jako B/rl pFevést do izemni rezervy.

Zatadit do struktury izemi plochy V/v2.

Stranka1z2




Zdtvodnéni:

Neprimé&fené zatizeni mistni komunikace Re¢kovice — Mokré Hora — Jehnice — Ofesin s krizovym mistem
na kiizovatce ulic Matikova — Jandaskova a pfi priijezdu Mokrou Horou mé a bude mit dopady dopravni,
hlukové a hygienické na dotenou zastavbu &asti Retkovic i Mokré Hory. Technicky stav komunikace ve
stavajici trase neodpovida predpokladanému dopravnimu zatizeni.

V plose Je-2 v severni ¢ésti p.é-mvricno vyuziti B/r1. Tim se méni stav zakotveny v soucasném
UP, kde je plocha urcena pro stavbu Skolskou a vzdélavaci.

Navrhuji tuto plochu zafadit pod vyuziti V/v2 —obcanska vybavenost.
Navrhuji uplatnit zabfemenéni ve prospéch Statutarniho mésta Brna.
Zdtvodnéni:

Naprosta vétsina ploch zastavitelnych i navrhovanych rozvojovych ploch v k. 0. Jehnice je zatazena jako
B/rl. To je v naprostém nepoméru k plocham, které se obvykle vyskytuji v mozaice urbanistické struktury
mésta, nebo obce.

V k. 1. Jehnice je akutni nedostatek pozemki ve vlastnictvi Statutarniho mésta Brna. Neni mozno
realizovat zdmér na stavbu piisluSenstvi zakladni skoly, nebo nového tfadu méstské éasti se spole€ensko —
kulturnim pfislusenstvim.

Pti tvorb& tzemniho planu pozaduji uplatnit vyvazeny rozvoj prvkl urbanizace s piimerenymi plochami
obéanské vybavenosti, parkovych tiprav a podobné.

Z4dam o uplatnénf zajm mésta - nadiazeni spolecenského zajmu budouei vystavbé rodinnych domt
zabfemenénim vhodnych ploch.

V?‘éﬁﬂxﬁ dne 16-6-%27 | podpis: ...

*nehodici se Skrinéte
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MMB/0315818/2021 MMB/0315818/2021
Namitky Namitky

MMB/0315818/2021

Namitka ¢.1

Vyrok:

Namitce se nevyhovuje.

Oduvodnéni:

V rdmci podani je poukazano, Ze moznosti rozvoje bydleni v rozvojovych lokalitdch Je-1, Je-
2, Je-3, Or-1 a Or-2 predpokladaji vystavbu 200 rodinnych domi a odpovidajici nardst
dopravy, ktery pfitizi situaci na komunikaci Reckovice — Mokra Hora — Jehnice — Oresin,
pfedevsim kiiZzovatkou ulice Mafikova — Jandaskova a pfi prujezdu Mokrou horou.

Dale je zminéno, Ze v pfisluSnych kartach lokalit byl vypustén popis, tykajici se souvisejiciho
dopravniho napojeni a je poZadovano vypracovani dopravni studie na zkapacitnéni stavajici
komunikace, pripadné navrhem nového dopravniho propojeni. Omezujici podminky jsou
pozadovany i pro Uzemni rezervy B-3 a B-11.

Navrh pro opakované verfejné projednani byl upraven véetné predpokladanych intenzit
vyuziti tzemi. VySe vyjmenované rozvojové lokality jiz jsou ve vétsiné pripadl v soucasném
Gzemnim planu vymezeny v obdobném rozsahu formou navrhovych ploch, pouze nebyly
doposud vyuzity.

Koncepce dopravniho pripojeni Jehnic a OreSina jednou komunikaci vedouci pres uzemi
méstské CGasti Reckovice a Mokra Hora, vymezend v UPmB, zistédva zachovéna a
nezménéna.

Z pohledu predpokladaného navyseni zatéze z rozvojovych Gzemi byl cilovy stav posouzen
komplexné v ramci modelovani dopravy na navrzené komunikacni siti mésta Brna dle
Navrhu duzemniho planu, které zohlednilo predpokladané zatéze dle navrhovaného vyuZziti
tuzemi se zohlednénim vyvoje délby pfepravni prace jednotlivych mdéda dopravy dle
strategickych dokumentu mésta (napf. Plan mobility mésta Brna). Vramci celkového
posouzeni se neprojevilo navyseni dopravy, které by nebylo mozné navrzenym systémem
komunikacni sité prevést. Byla tedy potvrzena funkénost systému dle navrzené koncepce
dopravy v uzemnim planu, nebyla shledana potfeba novych dopravnich koridort a v rdmci
navrZeného feSeni nejsou pozadovany. Z tohoto duvodu nelze pozadavku ve véci dopravni
studie vyhovét.

Porizovatel konstatuje, Ze komplexné byly rozvojové lokality obecné posouzeny v ramci
posouzeni vlivii na udrzZitelny rozvoj uzemi a pro kazdy nové umistovany zamér do Uzemi
plati povinnost dodrzeni zakonnych limita (hluk, prasnost) v oblasti ochrany zdravi a
Zivotniho prostredi, cozZ je posuzovano az v ramci naslednych spravnich fizeni konkrétnich
zameérd.

Z hlediska Gzemnich rezerv B-3 a B-11 uvadime, Ze pro tyto Uzemi bude zpracovano
provéreni véetné vyhodnoceni dopadl do uzemi a teprve na zakladé tohoto provéreni bude
rozhodnuto o jejich pripadné aktivaci. Podminky pro provéreni jsou stanoveny v kap. 10
Viyrokové casti (str. 104, 105).

Spatny technicky stav vozovky a jejiho odvodnéni, pfipadné odstranéni nebezpeénych mist
na komunikacich neni predmétem reSeni uUzemniho planu, ale zaji§téni provozné
zplsobilého stavu z pozice vlastnika a spravce této komunikace, pripadné Upravy
organizace dopravy na stavajicich komunikacich v Gzemi.

Z vy$e uvedenych divodi nelze pozadavky zohlednit.

Namitka ¢.2

Vyrok:

Namitce se nevyhovuje.

Oduvodnéni:

Namitka se tyka nesouhlasu s vymezenim navrhovych ploch B/rl v rozvojovych lokalitdch
Je-1, Je-2, Je-3 na tzemi MC Brno-Jehnice a rozvojovych lokalitach Or-1 a Or-2 na Uzemi
MC Brno-Oresin..
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Do 1. opakovaného vefejného projednani v 06/2021 byl névrh nového UP pfedioZen v
upravené podobé, k jednotlivym lokalitAm uvadime:

Ad) Je-1:

Pdavodni rozvojova lokalita Je-1 byla pfevedeno do tzemni rezervy, navrhové plochy B/r1 v
namitce oznaceném uzemi Je-1 jiZz nejsou vymezeny, je zde vymezena plocha zemédélska.
Ad) Je-2

V dosud platném UPmB probihala v dobé projednavani nového UP zména &. B36/07-I1, ktera
reSila zmény v dzemi zahrnutém do lokality Je-2 a Castecné do lokality Je-3. Zména
dosavadniho UPmB &. B36/07-1 byla vydédna Opatfenim obecné povahy 5/2021 a nabyla
uginnosti v 07/2021. Projednavany navrh UP se tim dostal do souladu s pravnim stavem
obsazenym v dosud platném UPmB. Proto bude rozvojova lokalita Je-2 pro rozvoj zastavby
na tizemi MC Brno-Jehnice v novém UP ponechéna.

Ad) Je-3:

V rozvojové lokalité Je-3 nejsou zadné navrhové plochy B/rl vymezeny.

Ad) Or-1

V lokalité Or-1 pfi ulici Drozdi jsou plochy pro rozvoj bydleni vymezeny jiz v platném UPmB,
a jsou do nového UP prevzaty. V roce 2020 byla zpracovavana tizemni studie Drozdi, kterou
zpracovatel vyuzil pfi upravé navrhu nového UP. Rozsah névrhovych ploch redukovan
nebude a bude v navrhu UP v této lokalité zachovan.

Ad) Or-2

Uzemi rozvojové lokality Or-2 KlimeSova - Jasna je dlouhodobé vymezeno jiz v platném
UPmB, dle koncepce urbanni a krajinné osnovy vyjédrené ve vykrese U.5 jde o plochu
proporcionalniho rozvoje MC. Vymezeni plochy v kontextu platného UPmB je proto
obsazeno i v Navrhu nového UP.

Namitka ¢.3

Vyrok:

Namitce se vyhovuje ¢astecné.

Oduvodnéni:

Pozadavek na zafazeni ploch vefejné vybavenosti V/v2 do lokality Je-2 je v tizemi MC Brno-
Jehnice feSen jinym zplisobem, ale je tim caste¢né vyhovéno namitce:

Pozadavek na zarazeni ploch je naplnén tak, Ze v ramci rozvojové lokality Je-3 je vymezena
zastavitelna plocha vefejné vybavenosti Vi/v1. Jeji vymezeni vyplyva ze zmény dosavadniho
platného UPmB & B36/07-1I, které byla vydana Opatfenim obecné povahy 5/2021 a nabyla
ucinnosti v 07/2021. Zména tuto plochu vymezila pro potfeby mistni ZS tak, aby byla
zajisténa vhodnéjsi dostupnost od stavajiciho Skolského zarizeni bez nutnosti prechodu
hlavni komunikace Blanenskéa. Proto doslo zménou dosavadniho UPmB k pfesunu
rozvojovych ploch pro S$kolstvi, pdvodné vymezenych pfi vychodni strané komunikace
Blanenska (v novém UP lokalita Je-2), do tuzemi zapadné zéstavby RD na ulici Aloise Havia
(v novém UP lokalita Je-3).

Zména ploch pro potrebu $kolstvi vydana samospravou mésta v roce 2021 je promitnuta do
nového UP.
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Identifikacni idaje podatele Statutarnf mésto Brno
Doruceno: 17,06.202 1
Fyzicka osoba/pravnicka osoba mS/ 03 158% 2 {3‘92 1
Jméno, piijment / e Ao
L
Datum narozeni/

. W P mmbles7d2t2595
Identifilkaéni éislo

Trvalé bydliste/
sidlo

Jsem - nejsem™ oban mésta Brna

Jsem - aejsem™ vlastnikem pozemku/ii nebo stavby v plose dotéené navrhovanou zménou

Katastralni uzemi Jehnice, parc. é_

Upresnéni obsahu namitky/p¥ipominky (fizemi, ke kterému se vztahuje namitka/pripominlka)

Meéstska éast Jehnice

Katastralni tzemi Jehnice

Parcelni ¢isla pozemk (adresa,
doplnujici popis lokality)

Rozvojova lokalita Je-2
(napf. Be-1 apod.)

Text namitky/piipentiney véetnd ZDUVODNENT

K podani jsou ptilozeny piilohy:
pocet pifloh 1, celkovy pocet stran viech piiloh 3

V plo§e Je-2 v severni ¢asti pc- navrzeno vyuziti B/r1. Tim se méni stav zakotveny v soutasném
UP, kde je plocha uréena pro stavbu Skolskou a vzdglavaci.

Navrhuji tuto plochu zatadit pod vyuZiti V/v2 — ob&anska vybavenost.
Navrhuji uplatnit zabfemenéni ve prospéch Statutdrniho mésta Brna.
Zdivodnéni:

Naprosta vétSina ploch zastavitelnych i navrhovanych rozvojovych ploch v k. 6. Jehnice je zafazena jako
B/rl. To je v naprostém nepoméru k plocham, které se obvykle vyskytuji v mozaice urbanistické struktury
mésta, nebo obce.

V k. 4. Jehnice je akutni nedostatek pozemki ve vlastnictvi Statutdrniho mésta Brna. Neni mozno
realizovat zamér na stavbu p¥islusenstvi zakladni 3koly, nebo nového tfadu méstské &asti se spoleensko —
kulturnim piislusenstvim.

Pii tvorb& izemniho pldnu poZzaduji uplatnéni z4jml mésta - nadiazenf spoleéenského zajmu budouci
vystavbé rodinnych domd

Stranka 1z 2
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Namitka

Vyrok:

Namitce se vyhovuje ¢astecné.

Oduvodnéni:

Pozadavek na zarazeni ploch vefejné vybavenosti V/v2 do lokality Je-2 je v tzemi MC Brno-
Jehnice feSen jinym zplisobem, ale je tim ¢aste¢né vyhovéno namitce:

Pozadavek na zafazeni ploch je naplnén tak, Ze v ramci rozvojové lokality Je-3 je vymezena
zastavitelna plocha vefejné vybavenosti V/v1. Jeji vymezeni vyplyva ze zmény dosavadniho
platného UPmB & B36/07-1l, které byla vydana Opatfenim obecné povahy 5/2021 a nabyla
udinnosti v 07/2021. Zména tuto plochu vymezila pro potfeby mistni ZS tak, aby byla
zajisténa vhodnéjsi dostupnost od stavajiciho Skolského zarizeni bez nutnosti prechodu
hlavni komunikace Blanenskéa. Proto do$lo zménou dosavadniho UPmB k pfesunu
rozvojovych ploch pro Skolstvi, ptvodné vymezenych pfi vychodni strané komunikace
Blanenskéa (v novém UP lokalita Je-2), do uzemi zapadné zastavby RD na ulici Aloise Havla
(v novém UP lokalita Je-3).

Zména ploch pro potrebu Skolstvi vydana samospravou mésta v roce 2021 je promitnuta do
nového UP.
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(2021) pode ana’ | { ()6~ 2021
Identifil{aéni [’]da'ie pOdatele (“l 7%4‘5 Znunnnluluu
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Jméno, piijmeni /
Nézev spole¢nosti

}—

Datum narozeni/
Identifikaéni éislo

Adresa

Jsem - nejsem™ oban mésta Brna

Jsem - nejsem™ vlastnikem pozemku/éi nebo stavby v ploge dotéené
navrhovanou zménou

Katastralni izemi Novy Liskovec, parc c':_

Upfesnéni obsahu namitky/pripominky

O K textové ¢dsti

0 Ke grafické ¢asti I 0 K procesu potizovani

Meéstska ¢ast

Katastralni azemi

Novy Liskovec

Parcelni ¢isla pozemki (adresa,
dopliiujici popis lokality)

parc . | - .\ i plocha

Text namitky/pFipominky véetné
ZDUVODNENI

- graficka pfiloha

O ano
O—~ne

Zadost 0 zménu navrhu tzemniho plinu mésta Brna

L

V letosnim roce byl zvefejnén upraveny navrh piipravovaného
uzemniho pldnu statutirniho mésta Brna. (déle jen ,,navrh UPmB)
Tento ndvrh UPmB se tyké nylgag jind | mk, jejichZ jsme
vlastniky, tedy pozemk p.é.Mkteré v bezprostiedni
blizkosti sousedi s pozemky jinych vlastniki sousednich zahrad, které
maji status stavebniho pozemku.

1) Popis stavajici situace a lokality

Lokalita, ve které se doty¢né pozemky nachézeji je dopravné
napojena na zakladni komunikadni skelet mésta vedouci ulicf Trayni,
které je uvedena v seznamu ulic mésta Brna. Hranice dotéenych
pozemki probihaji podél ulice Travni. V ulici Travni jsou vstupy a
vjezdy na jednotlivé dotéené pozemky, stejn& jako vstupy a vjezdy k
nékolika rodinnym domiim situovanym severozapadné od nasi lokality,
které byly v minulosti i v neddvné v dané p¥irodni lokalitg povoleny a
vybudovény.

Str.1z3



V ulici Travni probiha vedeni elektrického proudu na které jsme
ptipojeni. V lokalité je rovnéz hlavni vodovod, ke kterému mame
rovnéz oficialni ptipojku.

Cely nas pozemek je oplocen a neptistupny vefejnosti.

V soucasné dobé je nas pozemek vyuzivan k trvalému bydleni jiz od
roku 1996 a bude i nadale.

S ohledem na vy$e uvedené by bylo v rameci legitimniho ofekavani
vlastnikfi na misté, aby v navrhu UPmB byla tato skuteénost
zohlednéna a v ramci zachovani principu ,,rovného p¥istupu® bylo
umoznéno vlastnikiim uvedenych parcel nadale vyuzivat tyto jako
stavebni pozemek pro trvalé bydleni, kdyZz takova zastavba navic
neni v této zoné neobvykla a vytvari prirozeny pirechod od stavajici
a i budouci zastavby panelovych domi k volné krajiné blizké
pFirodni oblasti.

2)

a) V navrhovaném UPmB z roku 2021 byla ddle umisténa ,,hranice
zastavéného tizemi“ na naSem pozemku pod spodni hranici obytného

domu parc.é-

P¥i koupi naSich pozemku byly v katastru nemovitosti uvedeny
nespravné rozmérové udaje domu. Jiz 25 let se marné snaZime o
napravu tohoto stavu, ale zcela bez vysledku. Stavebni afad
méstské ¢asti nam celou dobu nase navrhy odmita,

Proto poZadujeme tipravu linie zastavéného izemi upravit dle
obrazové piilohy (mapa zastavéné ¢asti) nad pozemek ¢&. ro
moznost konecné napravy stavajiciho stavu v katastru.

b) Dotéené pozemky jsou vhodné k zastavéni, maji dopravni
napojeni a napojeni na inZzenyrské sité.

V dané lokalité je na ostatnich srovnatelnych pozemcich (zahradach pfi
ulici Travni) v okoli dotéenych pozemki dlouhodobé realizovéna
vystavba rodinnych domi . Takovato zastavba je v dané lokalité
obvykla.

S ohledem na vySe uvedené vlastnici dotenych pozemki v rameci
legitimniho ofekadvani s ohledem na stavajici stav ostatnich zahrad
v okoli pozaduji, aby v ndvrhu nového UPmB byly vyse uvedené
skute¢nosti zohlednény a v ramci zachovani principu ,,rovného
pristupu® bylo umoZnéno vlastnikim dotéenych pozemki vyuZivat
tyto pro trvalé bydleni, kdyz takova zastavba nevic neni v této
oblasti neobvykla a vytvari plynuly prirozeny piechod od stavajici
i budouci zastavby panelovych domi k volné krajiné blizké
prirodni oblasti.

Vy3se uvedeny zplisob vyuZziti dotéenych pozemk s trvalym pobytem
nikoho neposkozuje, tak jak je to ziejmé z jiz 25leté historie obydleni
tohoto pozemku a bude i nadéle,

Str.2z3




¢) Textova &ast — odivodnéni — PFiloha ¢.1.2, str.81 — NL-2
Kamenny vrch, odstavee: ZPF

Htudiz je navrh vyuZiti téchto pozemkii k zastavbé pro plochy
bydleni vice nez vhodnou variantou ieSeni daného dzemi

IL.
Navrh zmény navrhovaného UPmB:

S ohledem na vy$e uvedené skutednosti jako vlastnici pozemkii p.¢.
k.i. Novy Liskovec navrhujeme a zadame, aby
plocha pozemki v dané lokalité, jichZ jsme vlastniky byla ieSena
jako soukroma a nevefejna plocha a bylo ukonéeno nepfiméiené a
nediivodné omezovani vyuzivani dotéenych pozemkii a jejich
vlastnikii a byla provedena zména navrhu UPmB v tomto rozsahu:

- Zména plochy KV v dané lokalité (pozemky p.c.
majitel Radomila a Petry Rychtatikovych) na plochu funkéniho
vyuZiti - pro legalizaci objektu k trvalému bydleni.

- Pozadujeme tpravu linie zastavéného izemi upravit dle obrazové
ptilohy (mapa zastavéné &asti) nad pozemek €.1373. Pro moznost
koneéné napravy stavajiciho stavu v katastru.

V Brné dne 17.6.2021

*nehodicl se Skrtnéte

Str.3z3
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Namitka

Vyrok:

Namitce se nevyhovuje.

Oduvodnéni:

Podatel namitky nesouhlasi s vymezenou plochou krajinné zelené na casti pozemki( a
pozaduje vymezit plochu bydleni.

Uzemni plan vsouladu s § 43 odst. (1) ,stavebniho zakona® stanovi zejména zékladni
koncepci rozvoje Uzemi obce, ochrany jeho hodnot, jeho ploSného a prostorového
usporadani (dale jen "urbanisticka koncepce"), usporfadani krajiny a koncepci verfejné
infrastruktury atd. Plochy s rozdilnym zptsobem vyuZiti se dle vyhlasky ¢&. 501/2006 Sh., o
obecnych poZadavcich na vyuZivani uzemi, vymezuji predevsim dle stavajiciho nebo
poZadovaného zplGsobu vyuZiti a vymezuji se i sohledem na specifické podminky a
charakter GUzemi zejména z divodu omezeni stfeti vzajemné neslucitelnych cinnosti a
poZadavku na uspofédani a vyuZivani daného uzemi. Pouze druh pozemku ¢i zpasob vyuZiti
pozemku vyplyvajici z KN nejsou pro vymezeni ploch s rozdilnym zpusobem vyuZiti v
GUzemnim planu primarnim a jedinym kritériem.

Zpracovatel Navrhu UPmB tak na zakladé uvedeného, své odbornosti, aktuélnich podkladd a
Pokynti pro vypracovéni Navrhu UPmB, které schvélilo Zastupitelstvo mésta Brna
usnesenim ¢. ZM7/3871 na zasedani konaném dne 19. 6. 2018, navrhl nejvhodnéjsi reseni
funkéniho vyuZiti pfedmétného tzemi v k.G. Novy Liskovec. V Navrhu UPmB je tak v dané
lokalité zejména z divodu zachovani kontinuity pofizované tzemné planovaci dokumentace
a v souladu s pravnimi predpisy vymezena plocha krajinné zelené dle var. 1l Konceptu
UPmB, ktera byla vybrana na vy3e uvedeném zastupitelstvu jako vysledna varianta
Konceptu UPmB pro tpravu Navrhu UPmB.

Pri navrhu pfedmétnych funkénich ploch v daném Gzemi zpracovatel také vychazel z Gzemni
studie "Kamenny vrch 1" (Ing. Arch. Zlamal, 2009), ktera v daném misté vymezuje pas
"nezastavitelnych" ¢asti pozemku z ddvodu vytvofeni naraznikové zény pro PR Kamenny
vrch a jeho ochranné pasmo. V Navrhu UPmB je tak v pfedmétné lokalité vymezena plocha
krajinné zelené, ktera vytvofi prirozeny prechod do volné krajiny a bude také slouZit jako
pobytova zeleri pro zde pritomné obyvatelstvo. Dopravni obsluha rozvojové lokality NL-2 je
feSena z jizni strany od ulice Petra Kfivky, ¢imZz ma byt cilené vylouCena stavajici dopravni
obsluha zahradkarskych lokalit a solitérnich ploch stabilizovaného bydleni v ulici Travni (v
bezprostredni blizkosti chranéné EVL).

K problematice zastavéného Uzemi uvédime nasledujici - Navrh UPmB vymezil zastavéné
tuzemi na celém spravnim Gzemi mésta Brna ke dni 1. 1. 2019. Datum vymezeni
zastavéného uzemi se odviji od data vydani mapového podkladu, ktery je pouZit jako
podklad pro zpracovani Uzemniho planu mésta Brna. Digitdlni mapa katastru nemovitosti
(zdroj: CUZK) a doprovodnéa data, ti. RUIAN budovy (zdroj: CUZK a Odbor méstské
informatiky MMB) a polohopisna situace (zdroj: Odbor méstské informatiky MMB) jsou
aktudlni k datu 1. 1. 2019. Zastavéné tzemi je v Navrhu UPmB vymezeno v souladu s § 58
stavebniho zékona a pfislusnymi metodickymi pokyny Ministerstva pro mistni rozvoj, Ustavu
tuzemniho rozvoje ("Vymezeni zastavéného uzemi”, zari 2013; "Aktualizace zastavéného
tuzemi zménou uzemniho planu® ,anor 2014; "Vyklad definice pojmu "zastavény stavebni
pozemek™, 2016). Ve stavebnim zakoné je stanoven algoritmus vymezeni a aktualizace
zastavéného uzemi. Vyplyva z néj, Ze pro vymezeni/aktualizaci hranice zastavéného tuzemi
jsou uréujici informace evidované v katastru nemovitosti (pro Navrh UPmB ke dni 1.1.2019)
a zjisténi z terénniho prizkumu. Pri vymezeni a aktualizaci hranic zastavéného uzemi na
celém spravnim uUzemi obce je zaruéen jednotny pfistup a komplexni nahled na spravni
tzemi.

Na zakladé uvedeného a po opétovném provéreni Ize konstatovat, Ze pfedmétné pozemky
k.0. Novy Liskovec nenaplriovaly pravdépodobné ke dni vydani mapoveého podkladu a
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doprovodnych dat a terénnich prizkumu podstatu zastavéného uzemi ve smyslu stavebniho
zakona, a proto nebyly vymezeny jako soucast zastavéné tzemi.

Pro informaci uvadime, Ze dle obecnych podminek vyuZiti Gzemi Navrhu UPmB Ize lokalitu
resp. pozemek | nadale vyuZivat stavajicim zplusobem: "...Jestlize zpusob vyuZiti
dosavadnich staveb a zafizeni (popFf. zpusob vyuZiti uzemi), legalné umisténych nebo
povolenych ke dni ucinnosti tohoto tzemniho planu, neodpovidaji hlavnimu, pfipustnému
nebo podminéné pripustnému vyuziti zakladni plochy, nebo prostorové parametry
neodpovidaji stanovenym prostorovym regulativiim jsou tyto stavby a zarizeni (popr. zplsob
vyuZiti dzemi) pripustné...", a také "Zaméry na zmény téchto staveb a zarizeni (vcetné
pfipadnych dprav dosavadniho zpGsobu vyuZiti) a doplrikové stavby ke stavbé hlavni jsou
podminéné pripustné za podminek stanovenych v pfislusné kapitole....". Dale pak muzZe byt
uplatriovana také podminka o podminéné pfipustnosti do¢asného vyuZiti tzemi a realizaci
docasnych staveb (a to i mimo ramec podminek stanovenych pro prislusnou plochu s
rozdilnym zpGsobem vyuZiti) za splnéni prislusnych podminek (viz "zavazna textova cast",
kap. 6.2 Obecné podminky vyuZiti Gzemi).

Déle dle obecnych podminek vyuZiti Navrhu UPmB (2020) Ize stavby a zafizeni dopravni a
technické infrastruktury a vefejna prostranstvi umistit ve v8ech typech ploch s rozdilnym
zplsobem vyuZiti.

Na zakladé uvedeného je vymezeni plochy krajinné zelené v pfedmétném uzemi v k.u. Novy
Liskovec oddvodnéné a neni ucelné jej ménit bez pochybnosti o jeho dalsim vyuZiti dle
stavajiciho stavu v tzemi.
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sidlo

E-mail: vizalradim@centrum.cz tel. é-

Jsem - nejsem™ ob&an mésta Brna

Jsem - nej *) ylastnikem pozemku/fi nebo stavby v ploge dotéené navrhovanou zmé&nou
p yvp

katastralni tzemi Kninicky parc. &, -

Upresnéni obsahu namitky/pFipominky (izemi, ke kterému se vztahuje namitka/p¥ipominka)

Méstské Cast Brno-Kninicky

Katastralni Gizemi Knini¢ky

Parcelni ¢isla pozemki (adresa, - ulice Rekreaéni ) - pozemek vedle rodinné zastavby
doplitujici popis lokality)

Rozvojova lokalita B/rl
(napt. Be-1 apod.)

Text namitky/p¥ipominky véetné ZDUVODNENI

K podani jsou pfilozeny piilohy:
pocet piiloh..2.. celkovy pocet stran vsech piiloh..2..

Zadam o zménu pozemku ze zemédélské piidy (A) na bydleni ( B/rl) pro stavbu rodiného domu.

Vyse uvedena parcela navazuje na zastavénou ¢ast méstské ¢asti Kninicky ( viz p¥iloha - situace).

O zmé&nu izemniho planu jsem Zadal jiZ v roce 2013 - i pi‘es kladné vyjadieni vech instituci v&.obce
Knini¢ky, zmé&na byla zamitnuta vyjadienim RSD z diivodu nevyjasnéného trasovani R43, které je
dnes jiz rozhodnuto a tato piekizka je jiz vyfeSena. ( viz piiloha - kladné vyjadieni RSD).

V Ostrovadicich dne 14.6.2021

*nehodici se Skrtnéte

Stranka 1z 1
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Dne: 24. 5. 2021

Radim Vrzal
Vase zn.: Kniniéska 268
Nade zn.: RSD-321855/2021-2 664 81 Ostrovacice

Vyfizuje: Cetl Martin Mgr.-
Email: martin.cetl@rsd.cz I_ _l
Telefon: +420954903354

1/43 Troubsko (D1) — Kuiim - Bofitov
Vyjadieni k zaméru v k.0. Knini¢ky

Vazeny pane,

k Vasi Zadosti ohledné zpUsobu vyuZiti pozemku parc.&. -k.u. Kninicky v Brné a jeho
ovlivnéni vyhledovym zamérem pfipravované stavby kapacitni silnice 1/43 v seku Troubsko (D1) —
Kufim — Bofitov Vam sdélujeme nasledujici skuteénosti.

Predmétny pozemek neni pfimo dotéen rozsahem dopravniho koridoru, jak je vymezen aktualni
uzemné planovaci dokumentaci pro vedenf kapacitni silnice 1/43. Specifikace umist&ni planované
pozemni komunikace a jejich parametr(i bude dale provedena v rdmci zpracovavané technicko —
ekonomické studie a na ni navazujici dokumentace pro tzemni rozhodnuti.

Reditelstvi silnic a dalnic CR si vyhrazuje pravo byt informovano o dalgim rozpracovani zaméru
vyuziti pfedmétneho pozemku a o navazujicich tkonech s tim spojenych, a to pro tcely pfipadné
potfeby koordinace s pfipravovanou stavbou kapacitni silnice 1/43 v zajmovém Gzem:.

S pozdravem

Priloha:

Na védomi:
Zavod Brno tel.: +420 954 901 111 ICO: 65993390
Sumavska 524/31 DIC: CZ65993390

Brno, 602 00
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Namitky Namitky

MMB/0316749/2021

Namitka

Vyrok:

Namitce se nevyhovuje.

Oduvodnéni:

Podatel nesouhlasi s vymezenou plochou zemédélskou a poZaduje plochu bydleni.

Uzemni plan vsouladu s § 43 odst. (1) ,stavebniho z&kona“ stanovi zejména zékladni
koncepci rozvoje Uzemi obce, ochrany jeho hodnot, jeho ploSného a prostorového
usporadani (dale jen "urbanisticka koncepce"), usporadani krajiny a koncepci verejné
infrastruktury atd. Plochy s rozdilnym zplisobem vyuZiti se dle vyhlasky ¢. 501/2006 Sb., o
obecnych poZadavcich na vyuZivani uzemi, vymezuji predevsim dle stavajiciho nebo
poZadovaného zpusobu vyuZiti a vymezuji se i sohledem na specifické podminky a
charakter GUzemi zejména z divodu omezeni stfetii vzajemné neslucitelnych cinnosti a
poZadavkl na usporadani a vyuZzivani daného tzemi.

Zpracovatel Névrhu UPmB na zékladé své odbornosti provéril, vyhodnotil a navrhl
nejvhodnéjsi mozné feSeni funkcniho vyuZiti pozemk( pfedmétného uzemi. Pri tvorbé
vychazel zejména z aktualnich podkladii a Pokynii pro vypracovéni Navrhu UPmB, které
schvalilo Zastupitelstvo mésta Brna usnesenim & ZM7/3871 na zasedani konaném dne
19. 6. 2018. Uzemi Kniniéek mélo byt dle dohody s MZP CR z hlediska zaboru ZPF fe$eno
dle varianty Il. Konceptu UPmB s diléimi Upravami. Navrhem UPmB jsou tak naplnény
Pokyny pro vypracovani Navrhu UPmB a pfedmétné u(zemi vymezeno jako plocha
zemédélska. Také k upravenému Navrhu UPmB (2021) uplatnil dotéeny organ ochrany ZPF
souhlasné stanovisko k rozsahu zaboru ZPF a neni aktualné divodné jej ménit a vymezovat
nové zastavitelné plochy na tkor volné krajiny.

Pro informaci uvdaime, ze Navrh UPmB (2020) vymezil Gzemni rezervu pro dopravni
infrastrukturu Bc/R1 v souladu s ZUR JMK jako Uzemni rezervu pro provéfeni moznosti
vedeni dalnice D43 tusek Troubsko/ Ostrovacice (D1) - Kufim, varianta Bystrcka (RDS01-A).
Vzhledem k tomu, Ze v pribéhu projednévéni Navrhu UPmB (2020) doslo na drovni ZUR
JMK Kk rozhodnuti o umisténi koridoru komunikace R-43 na Gzemi mésta Brna, byla
pfedmétna tGzemni rezerva aktivovana tedy prfevedena do zastavitelnych ploch zejména dle
projednané a vybrané varianty Konceptu UPmB (tedy var. Il) a diléich Uprav s ohledem k
pfimému vedeni komunikace X43 ke zpfesnéni funkénich ploch v tésné blizkosti ¢i pfimo v
koridoru plvodni uzemni rezervy Bc/R1.

Na zakladé uvedeného byly v dzemi puvodni Gzemni rezervy Bc/R1 v k.u. KniniCky v
upraveném Navrhu UPmB (2021) jiz zpfesnény a vymezeny konkrétni funkéni plochy
zejména v souladu s "Pokyny pro vypracovani Navrhu UPmB" a pravnimi pfedpisy na
vymezovani ploch s rozdilnym zpGsobem vyuZiti dle stavajiciho, ale i pozadovaného
zpdsobu vyuZiti atd.

Nicméné prevadéni dalSich uzemi vazanych na ptvodni koridor komunikace R-43 do
zastavitelnych ploch véak nelze v Upravé Navrhu UPmB pred |l. opakovanym vefejnym
projednanim doporudit, ale az po prvni aktualizaci nového UPmB v rémci Zprévy o
uplatriovéni UPmB, pfipadné samostatnou zménou nového UPmB.
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Datum narozeni

Trvalé bydlisté

Jsem obéan mésta Brna Jsem vlastnikem pozemku v ploe dotéené navrhovanou zménou

Upi‘esnéni obsahu namitky/pripominky

0 K textové &asti O  Ke grafické éasti | O K procesu pofizovéni
Méstska ¢ast Brno-stied
Katastralni izemi Meésto Brno

Parcelni ¢isla pozemk (adresa, Parcela _ Méstska pamatkova rezervace Brno)

dopliujici popis lokality

Text ngmitky véetné ZDUVODNENI

Prilohy:
Zakres do orto-foto mapy 1 : 1000
Vypis z KN — informace o pozemku vécné biemeno cesty)

Najemni smlouva ¢.j. MCBS/2018/0041881/PLEJ

Zadam o takovou tipravu regulativii UPmB , ktera umoini vystavbu objektu bydleni- bytového domu ve
vnitrobloku na pozemku pare. E.-k. . Mésto Brno (orientaéni umisténi objektu vyznaceno v
piiloze).

Vlastnické vztahy:

Zamysleny bytovy diim svymi objemovymi parametry i umisténim odpovida charakteru stavajici zastavby ve
vnitrobloku v lokalité a je v souladu s navrhovanou funkei C — plochy smiSené obytné, vyskovou tirovni 3 (6-
16m — objekt je predpokladan &tyfpodlazni), umisténi objektu navazuje na ¢ast dvora zastavénou objekty
garazi, respektuje terénni profil i nezastavitelnou zadni éast pozemku (uréenou nédvrhem UPmB), ktera by
slouzila jako klidové zazemi pro obyvatele objektu. Zastavba vnitrobloku je v lokalité obvykla, at’ uz se jedna
o piistavby ( nebo samostatné stojici objekty _ -V
tomto konkrétnim piipadé vsak kvili majetkovym vztahiim neni zdstavba ve vnitrobloku formou piistavby
moZna:




- Pozemky par_, k. 0. Mésto Brno tvofi jeden funkéni celek a jsou v

majetku podateld.

- Na pozemku! se nachazi bytovy dfu-— jedna se o stavbu v majetku statutarniho mésta
Brna na pozemku podatelii; toto majetkové uspoifadani je diisledkem historickych udalosti
(vybombardovéni bytového domu majitelti pozemku v listopadu 1944, a jeho nahrazeni stavbhou
proti vili majitelti pozemku v roce 1956)

- Rezim uZivani a obsluhy objektu - objektil fadovych gardzi je oSetien smluvné (zejména hl.
V. odst, 10 ndgjemni smlouvy podatelii a MC Brno-stied &.j. MCBS/2018/004-+881/PLEJ — viz piiloha)

- Na pozemcich- 4 jsou objekty fadovych garazi, které slouz{ pro potieby obyvatelii objektu
Udolni 21; tyto stavby nejsou fadné zaevidovany v katastru nemovitost, nejsou znamy tdaje o jejich

vlastnicich, jedna se o cizi stavby na pozemcich v majetku podatel.

- Na pozemku743/5 se nachdzi fadova garaz zaevidovana v KN bez ¢isla evidenéniho, jedn4 se o stavbu

v majetku podateld.
wdovych garazi a pozemkl-_ie realizovana

viezdem z ulice Udolni po vlastnim pozemku ktery je mozny diky technickému feeni objektu
_objekt s priijezdem) a rovnéz je 0§etf'e1ﬂemenem cesty (na L'V objektu — viz
U

piiloha) a podminkami najemni smlouvy k objekt

- Obsluha vnitrobloku (zbylé ¢asti pozemkul

Obsluha zamySleného objektu je tedy moZna po vlastnim pozemku pare. &, -pi"l’mu z veirejné
komunikace v ulici Udolni, ¢im¥ je spInén poiadavek §20 odst. 4 vyhlaky & 501/2006 Sb. o obecnych
pozadaveich na vyuZivini izemi, ve znéni pozdejsu:h novel, na dopl avni napojeni stavebniho pozemku
na kapacitné vyhovujici verejné piistupnou

V Brné dne 15.6.2021 Podpis:
E-mail

Mobil
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Namitky Namitky

MMB/0317301/2021

Namitka

Vyrok:

Namitce se nevyhovuje.

Oduvodnéni:

Podatel poZaduje Upravu regulativii v ndvrhu UPmB tak, aby byla mozné vystavba objektu
(bytového domu) na pfedmétnych plochach. Zamysleny bytovy dam by mél byt
dle pfilozeného planu umistén jako samostatné stojici objekt ve vnitrobloku (v tzv. druhé
rade).

Dle névrhu UPmB je u kompaktni struktury zastavby moznéa zéstavba uvnitf struktury
stavebné zalozeného, resp. vytvofeného uzemi (tzv. v druhé radé) pouze v pripadé primého
verejné pripustného dopravniho napojeni na vefejnou obsluznou komunikaci (zamérné neni
pouZzita klasifikace komunikaci podle zakona ¢&. 13/1997 Sh., o pozemnich komunikacich;
smyslem a ucCelem regulativu neni typologie komunikace, ale vefejna pfistupnost
komunikace). Pravé tato vefejna pfistupnost komunikace méa zamezit vzniku novych
obytnych objekt(i za stavajici nebo navrhovanou vystavbou (vytvarejici jiz ulicni prostor)
za pomoci soukromych tcelovych komunikaci.

Je tedy ziejmé, Ze umisténi zamySleného objektu musi dodrzet podminku o pfimém
napojeni na verejnou komunikaci. Je pravdou, Ze v ramci pfedmétné lokality se nachazeji
jiné objekty, které jsou umistény v rozporu s timto regulativem. Tyto objekty jsou zde viak
umistény jiz historicky a neni mozné se na né v této véci odvolavat.

Tento regulativ v navrhu UPmB plati pro celé uzemi mésta Brna (nikoliv pouze
pro prfedmétnou lokalitu) a jeho uplatriovani vylouci negativni disledky zastavby tzv. v druhé
radé s dlouhymi soukromymi zavleky do zahrad. Neni tedy mozZné tento requlativ kvili
Jjednomu konkrétnimu pfipadu ménit nebo rusit.
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Namitky Namitky

MMB/0317554/2021

Namitka

Vyrok:

Namitce se nevyhovuje.

Oduvodnéni:

Pozemky p.¢. 914/2, 914/3, 916/5, 915/2, 914/1, 914/4, 916/4 v k.. Staré Brno jsou jiz v
platném UPmB soucésti plochy komunikace a prostranstvi mistniho vyznamu. Jednéa se
dlouhodobé sledovany koridor pro zajisténi propojeni stavajici ulicni sité mezi ul. Rybarska —
Bélidla, je respektovana zasada kontinuity uzemniho planovani. PoZadavku na nevymezeni
pozemku v plochach verejnych prostranstvi a jejich zahrnuti do plochy C nelze vyhovét.
Vlastnik pozemku nema v obecné roviné pravni narok na stanoveni takovych podminek
rozvoje plochy, zahrnujici pozemky v jeho viastnictvi, které by plné vyhovovaly jeho
soukromopravnim zajmum, nebot cilem Uzemniho planovani je dosahnout obecné
prospésného souladu vefejnych a soukromych zajmu na rozvoji uzemi (§ 18 odst. 2
stavebniho zékona). Jde tedy o nalezeni spravedlivé rovnovahy mezi soukromym zdjmem a
zajmem vefejnym. Uvedeny zavér vyplyva napr. také z rozsudku Nejvy$Siho spravniho
soudu ze dne 28. 3. 2008, ¢. j. 2 Ao 1/2008-51, ve kterém je mimo jiné uvedeno, Ze ,z zadné
zdkonné normy ¢i normy prava ustavniho nelze dovodit existenci subjektivniho prava
vlastnika nemovitosti, aby v ramci GUzemné planovaci dokumentace byla tato nemovitost
zahrnuta do urcitého konkrétniho zptsobu vyuZziti.”

V pfipadé realizace stavby "CENTRUM Brno (developer Mendel Plazza), pro kterou bylo
vydaného tizemniho rozhodnuti, jak je uvedeno v podani, mtze byt fesena zména UPmB dle
skutecného stavu vyuZiti tzemi. Do doby realizace zaméru je nutné koridor chranit.
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Identifilkacni tdaje podatele Statutdrni mésto Brno
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Fyzicka osoba wgg:/%wl%%{igil
druh: li/sv:

Jméno, piijmeni /
Nazev spolecnosti
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Datum narozeni/
Identifikacni ¢islo

I

Trvalé bydliste/
Sidlo

E-mail: tel. ¢

Jsem obc¢an mésta Brna

Jsem vlastnikem pozemku/ti nebo stavby v plose dotéené navrhovanou zménou

katastralni zem{ SobéSice, parc. ¢|

Uptesnéni obsahu namitley/pripominky (tzemi, ke kterému se vztahuje namitka/pripominka)

Méstska cast Brno-sever
Katastralni 0zemi Sobésice
Parcelnf ¢isla pozemki (adresa, doplfiujici popis '
lokality)

Rozvojova lokalita

(napt, Be-1 apod.)

Text namitky/pripominky véetné ZDUVODNINT

Pozemek p.é.- k.. SobéSice (dale jen ,,Pozemek™) je podle soucasné platného planu zarazen do

plochy stabilizované, nestavebni — volné, s funkénim vyuzitim zemédélsky pidni fond; jednd se o
nezastavéné uzemi obce. Na Pozemku se nachazi orna plida, ale dle Gidajti obsazenych v katastru nemovitosti
se jedna o nekvalitni ptidu s tfidou ochrany V., tj. pro zemédé€lstvi postradatelné pldy s nizkym stupném
ochrany.

Vlastnik opakovang usiloval o to, aby Pozemek byl zatazen do ploch zastavitelnych, zejm. vzhledem k jeho
logické néavaznosti na zastavéné Uzemi (oblast Rozérka), dokonce ma pro lokalitu vypracovanou
urbanistickou studii, kterou opakované méstu Brnu predkladal. Vlastnikovi neni dodnes zicjmé, pro¢ ma
byt jeho Pozemek natolik specificky, aby bylo nutné jej chranit z hlediska ekologického a ekosystémového,
namisto toho, aby bylo upfednostnéno doplnéni zastavby v plose, ktera je k tomuto Géelu vhodna.

Néavrh tzemnfho planu tak, jak je piedlozen k opakovanému vefejnému projednani, uréuje zcela
nepochopitelné Pozemek k funkénimu vyuziti ,,méstska zelen™, pficemz soucasné stanovi, ze jde o
zastavitelnou plochu.

Vlastnik touto namitkou broji proti nékolika aspektiim navrhované funkéni regulace. Nejprve proti
tomu, ze Pozemek neni zarazen do funkéniho vyuziti ,,plochy bydleni. Poukazuje na to, Zze v k..
Sobésice je takto zafazena kupt. plocha So7 — V Sadech, ktera se Pozemku vlastnika zna¢né podoba.

V soudasnosti je lokalita So7 vyuzivana jako volné neudrzované zemédélské plochy a plochy zahradek,
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Vlastnikovi nenf absolutné ziejmé, pro¢ by mél svym pozemkem zajistovat veiejné prostranstvi pro jiné
pozemky, aniz by jejich vlastnici museli obétovat ¢ast svych pozemku nikoli ke komerénimu nebo osobnimu
vyuziti, ale pro vetejné prospesné tcely.

S takovym postupem, kdy je vlastnické pravo poskozovano ve prospéch jinych vlastniki, nemiize vlastnik
souhlasit, Vlastnik timto uplatiuje kategoricky nesouhlas s tim, aby byl jeho Pozemku pFifazeno
funkéni vyuziti méstska zelen a aby tim byl potencialné zaiazen mezi vefejna prostranstvi.

Naopak trva na tom, aby mu vzhledem k poloze Pozemku, jez vhodné navazuje na stavaji zastavbu a uzavira
Ji ve vztahu k ploSe zelené na néj navazujici a vzhledem k tomu, Ze je v lokalité dostateénd vefejna
infrastruktura a vzhledem k faktu, e jiné podobné pozemky v k.ii. Sob&Sice jsou zalazeny mezi zastaviteIné
plochy urcené pro bydleni (tj. neplati strikini omezeni zastavitelnych plocha rozvoje zastavby), byl jeho
Pozemek zarazen do zastavitelné plochy s funkénim vyuzitim pro bydleni a aby byly v navrhu
tizemniho planu pripadné vymezeny potiebné plochy verejné infrastruktury,

Pokud z prokazatelnych objektivnich divodii nebude mozné zaradit Pozemek pod vySe uvedené
funkéni vyuziti pro bydleni, domniva se vlastnik, ze by Pozemek mél byt zatazen alespoii do funkéniho
vyuziti plochy rekreace s pfipustnym vyuzitim ,stavby pro rodinnou rekreaci®. Tim by byl
minimalizovan zasah do vlastnického prava a byl by vhodné vyuzit potencial izemi.

Vlastnik tedy uzavird, Ze si je védom, ze nema vefejné subjektivni pravo, ze kterého by mu vyplyval narok
na stanoveni urcité funkeni regulace pro jeho pozemek. Namita ale, ze se mésto Brno dopousti liboviile,
upiednostiiuje-li jiné vlastniky shodnych pozemki pied jeho zAjmy. Toto svoje tvrzeni doklada i
judikaturou: ,,Soud shrnuje, ze navrhovatelka nebyla obsahem tizemniho pldnu (ani uréenim fimkéniho
wuziti plochy SO2, ani zarazenim do 11. etapy vystavby) nezdkonné zkrdcena na svém viastnickém pravu.
Pouze byly stanoveny podminky, za nichz bude mozné prikrocit k asanaci a dalSimu rozvoji plochy SO2, aniz
by ji ov§em toto prdavo plynulo z pravniho stavu, ktery panoval pied vydanim napadeného opatieni obecné
povahy. Navrhovatelka ledy nemiize ditvodné namital, ze libovilli odpiirce pri zarazovdni ploch do
Jednotlivich etap vistavby a prestavby byla dotéena na viastmickém prdavu. Navrhovatelka miize pouze tvrdit,
Ze jini vlastnici byli upFednostnéni na zdakladeé liboviile. * (Rozsudek NSS ze dne 19.5.2011, &.j. | Ao 2/2011
=17}

Ve vztahu ke zméné funkéni regulace, kdy je jeho vlastnické pravo vyrazné ohroZeno vznikem
vefejného prostranstvi, pak namita, Ze zvolenia funk¢ni regulace vyrazné zasahuje do jeho
vlastnického prava a stouto regulaci nesouhlasi, naopak poZzaduje, aby jeho pozemky nebyly
bezditvodné urceny k vefejnému vyuziti ani aby takovym vyuzZitim nebyly ohroZzeny.

Vlastnik zdlraziuje, ze ze spravni judikatury vyplyva, Zze samoziejmé mohou byt i soukromé pozemky
vyuzity pro velejné prospésné Gcely (mj. vymezeni ploch zeleng), ale takovy postup musi byt Fidné
odlivodnén tak, aby bylo ziejmé, proc je zasah do vlastnického prava nezbytny a pro¢ nebylo mozné zvolit
jiny Setrngjsi postup. To podle nazoru vlastnika rozhodné v piipadé Pozemku neplati. Pozemek se totiz
nenachdzi v zadné zvlasté chranéné lokalité, nema vyznam pro ochranu Zivotniho prostiedi, nemé Zadny
rekreacni potencial, naopak piimo navazuje zastavéné Gzemi a na novou zastavbu, kterou by rodinny dim
na Pozemku jen doplnil a uzaviel. Hovofit o tom, Ze vystavba na Pozemku piedstavuje vyrazny zésah do

zivotniho prostredi a roz§ifovani zastavby do volné krajiny podle nazoru vlastnika neni opodstatnéné a neni

to podlozeno dostate¢nymi argumenty.

V Brné dne 15.6.2021

*nehodici se Skrtnéte
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MMB/0318182/2021 MMB/0318182/2021
Namitky Namitky

MMB/0318182/2021

Namitka

Vyrok:

Namitce se nevyhovuje.

Oduvodnéni:

Tato plocha zelené je zde vymezena v souladu s projednanym konceptem Uzemniho planu,
kdy ji zpracovatel vyhodnotil jako vhodné vyuZiti pro tento pozemek, ktery se nachazi
v sousedstvi registrovaného vyznamného krajinného prvku a navrh nového tzemniho planu
tuto skutecnost pfebira. Dalsim limitem stavebniho vyuZiti tzemi je zde vzdalenost od lesa
50 m. Budouci plocha zelené také vzhledem ke své poloze v budoucnu pomdze zajistit
Zadouci prostupnost tzemim. Do doby realizace zelené, kdy musi dojit k majetkopravnimu
vyporadani, Ize pozemek uZivat v souladu s obecnymi podminkami vyuziti dzemi (viz kap.
6.2. zavazné textové casti), tedy aktualné pfipustna zemédélska c¢innost a hospodareni s ni
souvisejici neni vylou¢ena. Pofizovatel se tedy domniva, Ze zménou nestavebni plochy ZPF
na stale nestavebni plochu méstské zelené nedochazi k zasahu do prav vlastnika, nebot
muze i nadale s pozemkem zemédélsky hospodarit. Lokalita So-7 neni zatizena stejnymi
limity vyuZiti Gzemi a lokalita So-6 navazuje na stavajici stavebni vyuziti Gzemi v platném
UPmB. Uzemni podminky pro vymezeni stavajicich ploch pro bydleni jsou tedy u kaZdé
lokality specifické a odliSné. Dle stavebniho zakona také plati, Ze nové zastavitelné plochy se
vymezuji s ohledem na potencial rozvoje tuzemi a miru vyuZiti zastavéného tzemi. Pro
bydleni je v soucasné chvili v navrhu vymezeno rozvojovych lokalit dostatek. | také proto se
namitce ve prospéch stavebniho vyuziti pozemku nevyhovuije.




MAGISTRAT MESTA BRNA

Statutarni mésto Brno Odbor Gzemniho pldnovani a rozvoje
Doruéeno: 17.06.2021 B enstivions. 61 =
MMB/0318273/2021 ) 9 Z o
listy: piilohy:12 601 67 Brno F A

druh; 1ifsv: -

W s

\UM ; \ INY NAVRH NOVEHO UPmB
opakované vei'ejné projednani

NAZEV PROJEDNAVANE UPD

Ll lll\\l\llﬂl!l

Tdentifikacni adaje podatele

Fyzicka osoba/pravnicka osoba

Iméno, prijmeni /
Nazev spoleénosti

Datum narozeni/
Identifikaéni ¢islo

Trvalé bydlisté/
sidlo

E-mail;

Jsem - nejsem* ob¢an mésta Brna

Jsem - nejsem*)vlastnikem pozemku/ii nebo stavby v plose dotéené navrhovanou zménou

katastralni Gzemi Ligei parc. &

Upresnéni obsahu ndmitky/pripominky (fizemi, ke kterému se vztahuje namitka/piipominlka)

Meéstska ¢ast Brno - Lisen

Katastralni tizemi LiSen

Parcelni ¢isla pozemki (adresa,
dopliiujici popis lokality)

i : Li-17 Simackova
Rozvojova lokalita

(napi'. Be-1 apod.)

Text namitky véetné ZDUVODNENT

K podani jsou piilozeny pitilohy:
pocet pifloh 11 celkovy pocet stran yiech piiloh 5 stran podéani + U1 stran
priloh

Jako vlasinik nemovitosti v k.1, Ligeii, obec Brno — pozemki v k.. Ligefi pa:‘c.é‘

podavam timto namitku proti ndvrhu Uzemniho planu mésta Brna
(UPRAVENY NAVRH NOVEHO UPmB), v navaznosti na veiejnou vyhlasku Magistratu mésta Brna,
Odbor Gzemniho planovéani a rozvoje ze dne 13.5.2021, €,j. MMB/0233240/2021, a to konkrétné proti té

jeho ¢asti, kterd navrhuje piesunout obratisté z pozemku pare &, v k.0, LiSen na pozemek parc.¢.

v k.01, LiSefl, nebot’ timto piesunem by dodlo zejm. k zdvaznému a ni¢im neodiivodnénému zésahu do
mych vlastnickych prav ve vztahu k pozemk(im pare. &.

vie v k.0. LiSen, jakoZ i k zasahu do vlastnickych prav fady jinych vlastnik(i nemovitosti v dané
lokalité, pii€em? tento piesun je i v rozporu se zamyslenym vyuzitim Gzemi v zdjmové lokalité, jakoZ i

v rozporu s vefejnym zdjmem a zdjmem ostatnich vlastnik nemovitosti v zajmovém Gzemi. BliZ§
podrobnosti namitky, véetné odiivodnéni a ditkazi jsou z diivodu obsahlosti a véti piehlednosti obsaZeny
v dokumentu ,,Namitky proti navrhu Uzemniho planu mésta Brna®, ktery tvoii jako pfiloha nedilnou
soudast tohoto podani.
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V Brané dae 17.6.2021

Magistrat mésta Brna
Odbor vzemniho planovani a rozvoje
Kounicova 67

60167 Brno

Podatel:

Némitky proti navrhu Uzemniho planu mésta Brna (UPRAVENY NAVRH NOVEHO
UPmB)

Datovon schrinkon
Pritoby dfe fextu

Vefejnou vyhlaskou Magistratu meésta Brna, Odbor tzemniho planovani a rozvoje ze dne
13.5.2021, ¢j. MMB/0233240/2021 bylo oznimeno opakované vefejné projednani ndvrhu

Uzemniho plinu mésta Brna (po provedené podstatné zmeéné) a byla sdelena lhita pro podant
namitek do 29.6.2021.

Proti uvedenému navrhu tzemnimu plinu podava timto podatel jako vlastnik pozemkn
dotéenych navthem feseni tyto namitky:

Podatel je vvlucnvim v

lasinilem pozemkd pare.cC. jehoz soucasti je budava s c.e.
jchoz soucasti je budova ¢.p| rodinny dim, parc.c

podilovym spoluvlastinfkem (podil o velikosti id. Vs vzhledem k celku) pozemlku
pare. €. Se v k.. LiSef), obec Brno. Podatel tedy ndamitky proti navrhu dzemnimu planu
podava z pozice vlastnika pozemk a staveb dotcenych navrhem resent, Uzemi dotéené namitkou
ie ulice Samoty, mésto Brno, konkrétné je zejmeéna vymezeno pozemlk

v k0. LiSen: pare.

V soucasném Uzemaim planu mésta Brna je v dotcené lokalité umisténo obratisté pro vozidla na
pozemku parc.c. v k.. LiSen (dile jako ,,pivodni/dosavadni pozemek pro obratsté®).
V novém ndvrhu Gzemniho plinu mésta Brna bylo toto umisténi obratisté ptvodné zachovino,
nasledné vsak doslo k tzv. podstatné aprave tzemniho planu a v ramel této apravy bylo obratiSte
presunuto na pozemek parc.(‘:--’ k.G. Ligen.

Diikazgy: - pithoba & T PLATI 1L ohyalisté na pozenki p.é .} k. i, Lien, PRIPRAVOVANY
UP — obrafisté na pozemntn p.c vkt Lisel
- Prioha & 2 Situace sirst vzdahy

S timto presunutim obratisté na pozemek parc.c. -\ k.. Lisen (dile jako ,,novy pozemelk pro
obratisté“) podatel nesouhlasi a podavé tedy namitky, které odvodauje nasledovné;

- Obratisté bylo na novy pozemek pro obrati§té pfesunuto, aniz by existoval (natoz byl
zduvodnén) jakykoli duved pro tuto zménu v tzemi, kterd piitom zasadné ovlival vykon
vlastnickych prav k pozemkim v dané lokalite.



Vizhledem k mistni komunikaci nachazejici se na pozemku parc.&.-f kad Lisen,
(nedostatecnou) §ifi téro komunikace a hranice okolnich pozemki je zjevné, Ze jediny typ
obratiste, ktery v dané lokalité teoreticky pfichazi v Gvahu, je obratiité s komunikaci §. 3 m
a s Uvratémi dl. 10m prolozené zakruZovacimi oblouky o polomérech 10m (i préloha & 3
— Miniprdlini rozmdry obralisté pro fechnikn jednotek PO). Tento typ obrati§te je rovnéZ
preferovan slozkami Hasiéského zachranneho sboru (HZS), nebot’ vyhovuje poZadavkiim
piehlednosti a snadné dostupnosti jakozto hlavai priority véasného a tspéiného hasebniho
zasahu, jak patrno z webu HZS www.hzsercz. Tento typ obratift¢ umoznuje snadné a
piehledné obraceni hasebni techniky pii a po zdsahu a také vyuZid pro dalsi slozky 178,
svozu odpadi 1 oticen{ osobnich vozidel, zisobovani, jakoZz i bezpecny pohyb chodcd a
cyklista. Jediné tento typ obratisté 1ze napojit na dostateény prostor mistni komunikace
(PMK) s prostorovou kapacitou komunikace a plidruZeného dopravatho prostoru pro
dalsi nezbytné vyuzitl (napf. vedeni sitf).

Zatoven tento typ obratist¢ pri jeho umisténi na dosavadaim pozemku pro obratiste
minimalizuje dotceni okelnich soukromych pozemku (s jeho zbudovinim na dosavadnim
pozemku pro obratisté se dlouhodobé poéitalo, dosavadni pozemek pro obratidté slouzi
jako piistupova cesta k nemovitostem v dané lokalité, pricemz okolni pozemky tento typ
obratisté nezasihne).

Jiné typy obratis
zasahu do hranic

¢ lokalité vibec myslitelné, nebot’ by doslo k markantaimu
olnich pozemku, které jsou ve vlastnictvi soukromych osab
— viz; priloba & 4 Silirace = oDralesté — dalsi parianty.

Presunuti obrati§té na novy pozemek pro obratisté je viak zcela nevhodné a znamend
nepfiméfeny a nepiipustny zasah do vlastnickych priv podatele k pozemkam v jeho
vlastnictvi, jakoz 1 do pozemki ve vlastnictvi jinyeh soukromych osob v dané lokalicé.
7 piiloteného vykresu — iz pidloba & 5 — Situace — poloha obratisté dle pripravovaného UP je
zejmé, ze aby tento typ obratisté (ktery je — jak uvedeno shora — jedinym vitbec
myslitelnym typem v dané lokalité) mohl byt realizovan v rozmérech dle zdvaznych norem,
pak by pii jeho umisténi ga_govém pozemku pro obratisté toto obratiiteé zasihlo i do
pozemku podatele parc.é. k.G, Lifen a to takovym zplsobem, Ze by muselo dojit
ke demontovani piijezdové brany podatele k pozemku a jakykoli viezd na pozemek podatele
by byl vzhledem k nedostageggé Sifce zcela znemoznén, cimz by byl zgemoznén i pifjexd
k pozemku podatele p.c. ﬁena kterém je wmisténa budova c.e, i‘:

podatel yyuziva k individualni relereact.

k. lisen, kterou

V nejnizdi podskupiné komunikaci D1-obytnd zéna se navrhové musi zachovat pro
obousmérnou komunikaci PMI 8,0 m. Délka mistni komunikace pfesahuje 100m, a je tedy
nutné zfidit velké obrati§té typu uvidéného podatelem dle pozadavku normy CSN 73 6110
— Projektovini mistnich komunikaci bod 14.2 (,,velké T obratisté s 10m poloméry a 10m
avratémi ve vazbé na min. 3,0m sitku komunikace — priorita pro ITZ5). Oba tyto pozadavky
vyvozuji znacné dotéeni soukromych pozemku. Je zapotiebi si uvédomit, ze v dané lokalité
je prostor pro umisténi pouze nékolika malo RD), navic je zde ochranné pasmo lesa.
Potencidl rozvoje dané lokality je tedy velmi maly, nebot” lokalita je jiz nyni na samotné
hran¢ piipustnosti dalitho rozvoje. Vihledem k tomu, Ze PMIK zasahuje ceca 35
soukromych vlastnik po trase jediné piistupové komunikace a Ze je prostor nyni pramérné
4.,5m Siroky (tedy v podstaté poloviéni), troufd si podatel konstatovat, ze rozvoj této lokality
je vzhledem k témto prostorov{m moznostem v podstat¢ ukonceny, a nema tedy smysl
piesouvat obratiSté, které by v nové poloze opét znamenalo dalsi 2 mnohem zavaznéjsi
dotéeni soukromych pozemki s brinaimi apod., a to bez jakéhokoliv divodu.



Dyiikaz: - priloha & 6 — Sitnave nawh PVIK

K tomu navic podatel zdwazguie 7e jiz soucasny stav je takovy, ze mistni komunikace
umisténd na pozemku }J,E.Wk.ﬁ. Lisen zasahuje ze své cca 1/3 do pozemku podatele
p.c N G 1iSen. Obratel ma tedy oploceni a branu viezdu na pozemek p.&.-ii
znacné posunutou ve sviyj neprospéch kvili prilehle mistnf komunikaci (kterd je spatné
zaméiena, je posunuta vlevo, a tedy svou cca 1/3 zasahuje do pozemku podatele), jakykoli
dalsi zasah do vlastnického prava podatele k tomuto pozembku je tak zcela nepfiméfeny a
nepiipustny.

Presunuti obratiité na novy pozemek pro obrati§té by navic znamenalo zdsah do dalsich
pozemki podatele v k. Lisen — parc.d (a tim 1 k zasahGm do prav druhého

podilového spoluvlastnika k tomuto pozemku

dale k pozemlku podatele parc.c. i pm'c.é..]ehoé soudcist je budova é.p.-
rodinny dam, pare.c. r Dile by doslo k zasahu do prav vlastniki
pozemku v k1. TiSen p.c. — Belcredi. Piesunut obratisté na novy pozemek pro
obratisté by tak nepochybné bylo zarodkem celé skaly dlouhotrvajicich soudnich sporg,
v nichz by se vlastnici pozemki branili proti neodivodnénému a nepiiméfenému zasahu

do svych vlastnickych prav.
Diikaz: piiloha & 5 — Situace— poloha obratisté dle piipravovaného UP

Spravni organy i organy tzemniho plinovani jsou povinny postupovat tak, aby byla Setfena
soukroma prava obcant obce. Ni¢im neodlvodnénou zménou umisténi obratisté by vsak
doflo k vyraznému ziasahu do prav vlastnikd okolnich pozemkid. Navic je zfejmeé, Ze
prakticka realizace obrati§té na novém pozemku pro obratisté je takika vyloucena (k tomu
viz shora PMK apod.), nebot’ jeho vystavba by musela probihat na celé fad¢ okalnich
pozemk, které jsou ve vlastnictvi soukromych osob, které z pochopitelnych divodi
ncbudou s rakovym zamérem souhlasit. Tim dojde k faktickému znemoznéni vystavby
obratisté, coZ se negativné dotkne téz jakékoli budouc vystavby v zdjmové lokalité. Pro
vystavbu novych rodinnych domi v zdjmovém udzemi bude stavebni tfad vyzadovat
vyresenl pifjezdu a napojeni na MIC Prakticky nebude mozno zrealizovat obratiseé, ¢imz
ve svem disledku dojde téz k zablokovani nové vystavby, coZ je v rozporu s principy
uzemniho planovani v dané lokalité.

Pfesun obratisté na novy pozemek pro obratisté je zcela nelogicky téz z divodu, Ze jim
dojde k neekologickému roziitovani zpevnéoych ploch na dkor zelené, Novy pozemek pro
obrati$té slouzi jako zahrada pro péstovini ovoce a zeleniny a pro rodinnou rekreaci.
Podatel ma teato pozemck dlouhodobé (pies 30 let, resp. pfedtm jeho pravai predchudei)
v najmu od obce. Funkéné je tento pozemek spojen s pozemkem p.¢. 5275 ve vlastnictvi
podatele, oba tyto pozemky jsou oploceny jednim plotem a spoleéné uziviny a tvori jeden
funkéni celek. Podatel ma navic dlouhodoby zijem novy pozemek pro obratisté odkoupit
od obce do svého vlastnictvi, tento svij zamér na obci nékolikrat projedndval a obec mu
plislibila, Ze jeho zimér projedni po vydani nového tzemniho plinu. Namisto toho —
v rozporu s legitmnim ocekavanim podatele - nynf obec na tento pozemek umist'uje
obratiité, bez jediného racionalniho divodu, znehodnocuje tim i podateltiv sousedni
piilehly pozemek (i fadu dalsich pozemkd ve vlastnictvi jinych osob), zasahuje tim do
ustilen¢ho zpisobu vyuZivani pozemki v daném misté, de facto tim znemoZni podateli
sjednotit vlastnicky rezim jim uzivanych pozemki za Géelem jejich budouciho vyuzid
k rodinnému bydleni (coZ je zdjem sledovany novym nivrhem Uzemniho plinu) a



v neposledni fadé maif obec i sama sobé moznost vyuzit pozemek ke komercnim aceltun

(k prodcji).

Umisténi obratisté na dosavadnim pozemku pro obratisté, ktery byl zbudovan jako cesta
k pozemkim vlastnikii okolnich pozemki a je v jejich podilovém spoluvlastnictvi (viz
priloha & 7 — Jotografie dosavadnibo pozemkn pro obratisté) bylo zavazné stanoveno jako podminka
piislusnych spravaich organua (véetné OUPR) pro vystavbu stavebnikii v dané lokalité.

Stavebnik lno. Petr Némec, ktery realizoval v zajmovém tizemi vystavbu RD na pozemcich
p.c. — k.d. LiSen (a ktery je zdroven spoluvlastnikem dosavadniho pozemku
pro obratisté), obdrzel jako podminku pro moznost vystavby a kolaudaci RD to, ze
obratist¢ bude zbudovano pravé na dosavadnim pozemku pro obrati§té. Z tohoto divodu
byla ve Vyjadreni Utadu méstské &sti mésta Brna Brno-Tifen ze dne 17.4.2009, &j.
D/2700/3471/09/Ka pod bodem 4 uvedena podminka, Ze vjezdova brana na pozemku
pat.c. bude osazena ve vzdalenosti 10 metrt od stavajici hrany komunikace na ul.
Samoty (tj. aby byl pro obratisté dostatek mista).

7 pripisu Utadu méstské ¢sti mésta Broa Brno LiSei ze dne 7.7.2011 &j. MCLISEN
07875/2011/2700/POM  rovnéz vyplyva, Ze ,Podminkou uzivini stavby RD je
dobudovini piistupu z ulice Samoty z vefejné piistupné mistni komunikace na p.é.-
k.. Lisen.“ / tohoto vyjadrent je téz zfejmé, Ze cesta byla v tomto misté (tj. na dosavadnim
pozemku pro obrati§t€) vybudovina, stavebnikem byla upravena, spliuje parametry
soukromé ucelové cesty a predpokladd se zde definitival vybudovani piistupove cesty
navazujici na obratisté. Sjednocent plochy mistni komunikace a plochy nirokované normou
na obratist¢ v pivodnim umisténi je vhodnym piekrytim funkel komunikace a zaroven
obrati§té na jedné zpevnéné ploSe, sjednim spoleénym ucelem. Toto hledisko je
nejvhodnéjéi prostorové — minimalni zabory pozemlki a optimalal tvar obratisté, logicky —
plocha obrati§té piimo navazuje na zauZivanou polni cestu k hornim pozemkim, a dalsi
uvrati navazuje v prodlouZzeni na dal$i stavajici cestu v pokradovani piijezdové komunikace,
ckologiky (zmensuje rozsah obci udrzovanych ploch). Fakticky tedy neni Zidny divod,
pro¢ toto optimaln{ usporadani do budoucna ménit.

Diikaz — pidloba & 8 - Vyjidieni Ufadu méstské &sti mésta Brua Bruo-Liser se dne 17.4.2009, &j.
D/2700/3471/09/ Kii

Pigloba & 9 - pitpis Uradu méstské &sti mésta Brna Brno Lisert se dne 7.7.2011 &j. MCLISEN
07875/2011/2700/ POM

Od samého poditku tedy mél dosavadni pozemek pro obrati§te slouzit jako piistupova
cesta k okolnim pozemkiim a stavbam, toto vyuziti bylo vlastniky odsouhlaseno (jinak by
nemohlo byt stanovena jako podminka SU a OUPR), cesta byla zbudovina, do budoucna
bylo poditino s tim, Ze privé na tomto pozemku bude umisténo obratisté, na které navaze
piistupovi cesta ke viem okolnim pozemkim a RD. Koneckonell samotnd potieba
budovat v zijmovém Gzemi obratisté byla vzbuzena pozadavky na vystavbu v dané lokalité
piimo samotnymi stavebniky. Tito stavebnici se zavizali na dosavadnim pozemku pro
obrati§té toto strpét, vybudovali piistupovou cestu, nesplnili v§ak svou povinnost posunout
svou brinu o 10 m a ponechat prostor pro obratisté. Nenf tedy jediného divodu, aby nyni
bylo obratisté umisténo na jiné pozemky, a tim zasahlo do prav jinych vlastnikd v dane
lokalité, kteff své pozemky dlouhodobé po nékolik generaci pokojné uzivaji a k umisténi
ani pfesunu obrati§té nezavdali jediny davod.




Dosavadni |)(‘chmck pro obratisté navic do budoucna ani nemuize mir jiné vyuziti nez prave

piistupovou cestu, nebot’ je v ném vedeno veskeré vedeni a 51'[(“1_‘

— viz; priloba & 10— Situace p.é - posadavky OUPR,

- DPodatel tak shrouje, Ze prostor pifjezdu je v celé mase stisnény a lze tedy akeeptovat jen
takové obratsté, které bude tyto prostorové parametry respektovat a bude chranit
soukromy prostor tak, aby jeho dotéeni povinnymi PMIC byly co nejSetrnéj§i vaci
soukromym vlastafkum. Planovania cesta ptes dosavadni pozemek pro obratisté je (na
rozdil od nového pozemku pro obratiété) ve vhodném a prehledném umisténi s navaznosti
na dosavadni umisténi obratisté, tato navazujici komunikace 7z dosavadaiho pozemku pro

obratité je rovnéz duleZita z pohledu dopravniho napojeni odsunutyeh hornich pozemkii
na MIC 7z ulici Samoty — obsluha pozemkd v k.. Lisen p.c.
a k nim piilehlych pozemki. Obratisté preferované HZS a adkazované podatelem

tyto parametry spliuje, to vsak pouze pii jeho zachovini na dosavadaim pozemku pro
obratiste,

Na zakladé vieho shora uvede
obratisté (tj. na pozemek p.c.
pro obratisté (tj. na pozemku parc. c

pndqtcl nesouhlasi s presunem obratist¢ na novy pozemek pro
enj a navrhuje jcho zachovini na dosavadnim pozemku
r k.. Lisen).
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] ROZVOJE
JIROVA 2, 628 00 BRNO

VAS DOPIS cJ,: ST R I i e At Fremr
ZE DNE;

NASE CJ.: D/2700/3471/09/K%

\SJ?FQSIZ%EE o Ing, Petr Némec

v : van Kas Kuhell 53

IEL.: 544 424 878 621-;3 [E;O (Bmfz

FAX: 545211 010 e

E-MAIL: kus@bro-lisen.cz

DATUM: 2009/04/17 e

Vyiddieni k akei : ,,Vystavha RD Samaoty, Brno-LiSed ¥,

Utad méstské &4sti Brno-Liget, Odbor uzemniho rozvoje a vystavby, referét pozemnich komunikaci
pifsludny podle § 15, odst. 1 ¢) zdkona &. 183/2006 Sb, o Gzemnim planovén{ a stavebnim fadu a
povéfeny vykonem ptisobnosti specidlniho stavebniho tfadu ve vécech mistnich komunikaci podle
ustanoven{ ¢1.29 odst.2 pism.b) “Statut mésta Bma®, projednal z dopravnfho hlediska projektovou
dokumentaci k izemnimu F{zeni na akei ,,Vystavba RD Samoty,Broo-Lifen .

Souhlasime

s projektovou dokumentact na vy$e uvedenou stavbu zpracovanou fy Atelier S+CH spol. sr.0,
projektantem Ing. Romanou Stelclovou z 12/2008, za téchto podminek:

1.Stavba miZe byt realizovana na zdkladé rozhodnuti o zvlastnim uzivani komunikace, o které nés
pozadate 1 mesic pfedem pfed vlastnim zahdjenim stavby.

2, Jakykoliv zasah do komunikaénich ploch, nebo silniéniho pozemku bude proveden se
souhlasem a dle podminek spoleénosti Brnénské komunikace a.s., které budou bezpodminedné
dodrZeny.

3. Pro napojeni uvazovaného RD na mfstni komunikaci z ul. Samoty, je nutné pfedlozit vypsany
formulaf o pfipojenf sjezdu, zpracovanou projektovou dokumentaci ( situace napojenf a fez )
odsouhlasenou Policif CR-DI a déle souhlasné stanovisko Brndnskych komunikacf a.s.(jako
budouctho spravee komunikace).
4.Vjezdova brdna na pozemlu p.& bude osazena ve vzdalenosti 10 metrii od stavajici
hrany komunikace na ul. Samoty

Projektovou dokumentaci si ponechdvime pro vlastni potfebu,

S pozdravem

Ing. Eva JagoSova

vedouci Odboru tizemnfho rozvoje a vystavby
| UMC Brno-Ligefi




Urad méstské ¢asti mésta Brna
Brno LiSen

Odbor tizemntho rozvoje a vystavby
628 00 BR N O, Jirova 2

Spisov4 znatka: STP/01540/2011/POM
Cislo jednaci: ~ MCLISEN 07875/2011/2700/POM

Opravnéna
uredni osoba:  Ing. Eva JagoSova, tel.; 544 424 870, fax: 544 211 010
E-mail; jagosova@brno-lisen.cz

V Brné dne 7.7.201 |

Véc: Dotaz ze dne 8.2.2011 a nésledné ze dne 27.4.2011 ve v&ci uZivani novostavby RD na pozemeich par.
¢is. 5264/2 a p.€.5269/3 k.0, Lisei, lokalita Habif

Utad méstské &4sti mésta Brna, Brno - Li8efi, odbor fizemniho rozvoje a vystavby (dale jen stavebn!
Ofad), v€cné piisluSny podle § 13 odst. | plsm. d) zikona &. 183/2006 Sb., o izemnim plénovéni a stavebnim
fadu, v platném znénf (dale jen "stavebni zakon") a mistné ptislusny podle ust. § [1 odst.] zakona
¢.500/2004 Sb., spravni Fad, v platném znéni ( dale jen ,spravni fad®), obdrzel V4¥ dotaz dne 8.2.2011 a
nasledng 27.04.2011, na zakladé telefonické domluvy s Vami, kdy jsem se Vam omluvila za velké zpozdéni
v diisledku mé dlouhodobé nemoci a ndsledném vytizeni zpiisobeného projednévanim Konceptu nového
UPmB, jsme byli domluveni, %e neprodlen& po ukongeni projedndvani Konceptu UPmB v samosprévnych
organech MC Brno-Ligeit Vam sd&lim potfebné informace pisemné. Projednavani Konceptu jsme ukongili
ptipom(nkami MC Brno-Lfgefi dne 30.06.201, protoZe jsem Vam tento termin sdélila v telefonu, prekvapila
mé stiZnost, kterd mi byla postoupena z nadfizeného organu, tj. OUSR MMB, Malinovského nam, 3, 601 67

Brno,

K Vasemu dotazu sdéluji nasledujfei:

L. Uzivani novostavby RD na pozemcich par. &is, k.0, Li3et, lokalita Habfi,

ylo povoleno na zékladé kontrolni prohlidky ze

dne 10.02.2011 ze které byl sepsén protokol.

Pfi kontrolni prohlidee mimo jiné stavebni Gfad neshledal diivod uZfvanl nepovolit, protoze byly splnény
veSkeré podminky vydané stavebnim povolenim i podminka & 15, proto dne 15.02.20111 opatfenim
v souladu sust. § 119 a § 120 odst. | stavebniho zdkona, vydal souhlas s uZivanim stayby.

Doéasny pristup k RD po stdvajfel (i8elové lesni cest® po pozemku p.&. k.0.LiSed je vyhradné pro
osobnf automobily, na-této itelové cesté neni provadéna zimni Gdrzba a neni zde zajidténo vetejné osvétleni,
docasnost je stanovena do doby uveden( stavby RD do uZivani. Podminkou uzfvan stavby RD je dobudovéni
pifstupu z ulice Samoty z vefejné pFistupné mistni komunikace na p.é. k.0 Ligei,

Stavebni (fad pfi kontrolni prohlidee proved] ohledani na misté, kde konstatoval, Ze je dobudovan

Fistu

. Li3eri s napojenim v ulici

Samoty, na p.£.5253/1 k.0. Ll%efi - tato cesta byla jiZ vybudovéna piedchozim vlastnikem pozemkl manzeli
— k navaZen| tuhého

paliva - cesta byla zatravn&na z ditvodu vytap&ni RD Habil plynem, nasledn& byla upravena stayvebnikem

stavebniho materialu, tato cesta je zpevnéna v Sifce 2,5 m a spliuje parametry soukromé aéelové cesty,
Budovani pistupové cesty v definitivni podobé s napojenim z ulice Samoty nelze v sou¢asnosti povolit
k dneSnimu dni nenf Statutdrnim méstem Brnem vypracovan projekt ukondeni vefejné mistni komunikace
v ulici Samoty, kde v zakoncenl ulice ma byt budovéno obratidté jehoZz definitivni podoba vyplyne




C.J. MCLISEN 07875/2011/2700/POM s 2

z projednané DUR ve spravaim fizeni. V ulici Samoty musi byt zajisténo i pripadné obrati§té pro zdsobent ).

zdsah Hasiéskych vozl a svoz komundlniho odpadu, po vyiedeni a projednani obratisté s DOSS, milze

ybudovat definitivaf podobu této (iéeloveé cesty jak o ni jiZ v uzemnim

fzeni zadal.

2, Uzemni rozhodnuti é. 471, sp.zn. STU/20/1000611/000/002 ze dne 23.11.2010, kterym byla
umisténa stavba opérné zidky se zastiedenim, bylo fadné vefejné projednéno, stavebni titad neshledal diivod
Vés pojmout za G&astn(ka tizeni, protoZe Va3e prava nemohla byt touto stavbou zadnym zpisobem dotéena a
neobdrzel od Vis podnét, ze Vs ma za t&astnika Fizenl pojmout.

3, Ke kacen{ lesa a vytyofeni nové piistupové komunikace k pozemku p.¢. 5269/3 k.t. Lisei
doddvdme, Ze s dotazem se obratte na OVLHZ MMB, Kounicova 67, 601 67 Brno, ktery je pavéfen
ochranou pozemkii uréeg Linfor Lyykicenl oliaigye gact

o

S pozdravem

Utad mestské dasti msvs Hi
Brno-Lisen s
Odbor tizemnlho rozvojs 2 Vyht
Jirova 2, 638 Q0 Brno

18, ova 5
vedouci odboru tizemnfho rozvoje a vystavbys.
(Jtad méstské &asti mésta Brna

Brno - Lien
ROZDELOVNIK:

Dale obdrzi:
opravinéna ifedni osobajispis




MMB/0318273/2021 MMB/0318273/2021
Namitky Namitky

MMB/0318273/2021

Namitka

Vyrok:

Namitce se nevyhovuje.

Oduvodnéni:

Namitka nesouhlasi s vymezenim obrati§té — plochy vefejného prostranstvi - na casti
pozemku p.¢. 5276 k.4. Liseri.

Jedna se o pozemek pfiléhajici k zapadni strané ul. Samoty, z veétsi Casti zarazeny do
navrhové plochy bydleni, jenz je soucasti rozvojové lokality Li-17. Vymezeni plochy obratisté
bylo na pfedmétny pozemek presunuto ze sousedni parcely p.¢. 5277 na zakladé namitky
uplatnéné po prvnim vefejném projednani Navrhu UP v &ervnu 2020. Na zékladé této
namitky byly zohlednény majetkopravni vztahy v uzemi a — jak v této namitce uvadi i sam
podatel — porizovatel postupoval tak, aby byla Setfena soukroma prava obcanu obce.
Vefejné prostranstvi tedy bylo z pozemku v soukromém vlastnictvi vymezeno na pozemku
v majetku Statutarniho mésta Brna. Pokud uzemni plan vymezuje vefejna prostranstvi, pak
pfednostné na pozemcich mésta.

Na zakladé vySe uvedeného se namitce nevyhovuje.
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Oiltior temnlio plinovanl a Toesnls statubdrar nésts Brns Qdbor tzemniho planovant a rozvoje

MHMB. 0318279 /2031 ootoare | § <6~ 2021
KOLllliCOVEi 67 listy:1 prilohy: .

druh: Vifsvs 1 [ﬁ;{; ,/-/‘é";‘ i’:_{l/‘-;}
ST TR
| NAMITKA / PRIPOMINKA ]

UPRAVENY NAVRH NOVEHO UPmB

NAZEV PROJEDNAVANE UPD

opakované verejné projednani

|Identifikaén1’ udaje podatele

|Fyzické osoba/pravnicka osoba

Jméno, prijmeni /
Néazev spolecnosti

Datum narozeni/
Identifikacéni ¢islo

Trvalé bydlisté/
sidlo

E-mail:

|Jsem - pejsem®) obCan mésta Brna

katastralni uzemi

B msismiinsiriisisrerii

Jsen - nejsem*) vlastnikem pozemku/i nebo stavby v ploSe dotéené navrhovanou zménou

|Upf"esnéni obsahu namitky/pripominky (izemi, ke kterému se vztahuje ndmitka/pripominka)

[Méstska &ast |

|

IKatastré]m' uzemi

Parcelni ¢isla pozemku (adresa,
doplnujici popis lokality)

Rozvojova lokalita
(napt. Be-1 apod.)

[Text némitky/pYipominky véetné ZDUVODNENI

1/4









Navrh je neurcity, nejednoznaény a neptedchéz{ vzniku konfliktnich situaci v izemi

Navrh nereguluje izemi dostatecné urcitym zptsobem, kdyz pouziva prili§ velké mnozstvi neurditych
pojmt bud zcela nedefinovanych nebo definovanych jen ramcové. Specifikace struktury zastavhy je pro

posuzovani pripustnosti konkrétnich zamért prakticky nevyuzitelna, protoze obsahuje mnoZstv{

neuréitych/relativizujicich pojmt ,zejména”, ,zpravidla“, ,c¢asto”, ,prevazné”, ,obvykle”. Struktura

regulace je prili§ komplikovana a pravidlo vztahu jednotlivych urovni regulace (,obecné podminky

vyuziti izemi maji prednost pred konkrétnéjsi regulaci ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti a doplnujici

podminky maji prednost pred obecnymi a zakladnimi podminkami vyuZiti izemi”) nepovede k

jednoznacnému vykladu pouziti téchto podminek pri reseni konkrétnich situaci,

Navrzena requlace je pro véechny adreséty (organy uzemniho planovani, dot¢ené osoby, dotéené

spravni orgény) nepredvidatelna a izemni plan tak neplni zdkonem dané cile.

Navrh nepredchaz1 dostatecné vzniku konfliktnich situaci v izemi, kdyz umoziuje misent odhsnych az

protichtidnych zpisobu vyuziti, To se projevuje mimo jiné tim, Ze:

» neni zajisténo, Ze v dané plose bude prevazovat hlavni vyuziti,

» neni dostatecné konkrétné urceno, co jsou v ramci pripustného vyuziti ¢innosti, stavby a zarizeni

souvisejict nebo dopliujici vyuziti hlavni,

* Navrh nebran{ umistovani nevhodného a potencialné konfliktniho typu zastavby do ploch bydleni (B),

smiSenych obytnych (C) a rekreace (R),

* v plochach bydleni a smiSenych obytnych umoznuje umistovani objektii maloobchodu o prilis velké

prodejni plose,

* u ploch lehké vyroby je u hlavniho vyuZiti stanovena zcela neurcitd podminka ,nemaji nepriméreny

negativni vliv na okolni plochy*,

» stanovi moZnost intenzivni zastavby v uzemi, které je soucasné vymezeno jako ,prirodni zazemi v

zastavbé” a ,pohledové vyznamnym uizemim”,

Navrzena regulace nevytvari predpoklady pro udrzitelny rozvoj izemi, nepovede k obecné prospésnému
ouladu vetejnych a soukromych zdjmi a nechréni a nerozviji pfirodni, kulturni a civilizacni hodnoty
zemi.

K podani jsou prilozeny prilohy:
pocet priloh.............. celkovy pocet stran viech priloh..................

V..Brng .. dne .!7:62021 Podpis: _ ............

*nehodici se Skrtnéte
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Namitky Namitky

MMB/0318279/2021

Namitka ¢.1

Vyrok:

Namitce se vyhovuje ¢astecné.

Oduvodnéni:

- Koeficient zelené x zastoupeni zelené v raznych typech ploch

Vami navrhované feseni koeficient( zelené se nejevi tcelné z nasledujicich duvodi: tzemni
plan mé& stanovit zakladni koncepci rozvoje Uzemi obce, ochranu jeho hodnot, jeho ploSného
a prostorového usporadani (tj. urbanistickou koncepci), usporadani Krajiny a koncepci
vefejné infrastruktury, vymezit zastavéné Gzemi, plochy a koridory, zejména zastavitelné
plochy a plochy prestavby, vefejné prospésné stavby a vefejné prospésna opatreni a tzemni
rezervy. A stanovit podminky pro vyuZivani téchto ploch a koridort. Poslanim tzemnich
pland je stanovit pravidla udrZitelného rozvoje a vyuZzivani Uzemi, nikoliv regulace
jednotlivych pozemkt. Uzemni plan nesmi obsahovat podrobnosti nélezejicim svym
obsahem regulacnimu planu nebo uzemnim rozhodnutim. Lze pofidit uzemni plan s
témito regulaénimi prvky, ale tato skutec¢nost musi byt v rozhodnuti zastupitelstva o pofizeni
nebo zadani tzemniho pléanu vyslovné uvedena. Tedy regulace zelené na pozemku ve Vami
navrhované podrobnosti na jednotlivé druhy vegetacnich prvka, kultivar, ¢i materialové
provedeni povrchi neni v podrobnosti, ktera nalezi tzemnimu planu. Problematické se jevi
také aplikovani tohoto principu v praxi, pfi posuzovani zaméru v procesu vydani zavazného
stanoviska organu tzemniho planovani a také nasledny monitoring téchto podminek.
Zastoupeni zelené v plochach s rozdilnym zptisobem vyuZiti je v ndvrhu nového UPmB pro
opakované verejné projednani feSeno stanovenim povinného minimalniho plosného
zastoupeni zelené vyjadfeného procenty k rozsahu disponibilnich pozemkt stavebniho
zaméru. A to v plochach bydleni, v plochach smiSenych obytnych, v plochach komercni
vybavenosti, plochach rekreace, a v plochach zahradek. V pfipadé ploch vyroby a
Skladovani (P) a lehké vyroby (E) je poZadavek na minimalni zastoupeni zelené doplnén
pfislusnych karet rozvojovych lokalit.

Navrh nového Uzemniho planu tedy navrhuje odliSnou koncepci, kterd je v3ak z pohledu
porizovatele  plné dostacujici. Vitomto bodé se tedy namitce nevyhovuje.

- Ochrana zelené v jinych plochach s RZV

Rada ploch zelené, které jsou zaneseny v aktuélné platném UPmB nejsou vymezeny
v navrhu nového tzemniho planu z ddvodi zvoleného méritka vykrest a podrobnosti
Uzemniho planu. Zpracovatelem byla stanovena minimaini velikost plochy RZV na 0,5 ha (5
000 m2) a v nize definovanych pripadech na 0,2 ha (2 000 m2) v souladu s ustanovenim § 3
odst. 1 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb. Ve vyjimecnych pfipadech, pokud si to vymezeni a
koncepce Uzemniho planu vyZaduje, jsou zobrazované plochy RZV men3i. Takto zvolena
velikost ploch RZV vychazi z principu koncepce a meéritka vykresl, kde kresba nemuze
zachycovat nepriméfeny detail. Pokud existuji pozemky stejného ucelu vyuZiti, ale tvofi
plochu podmérecnou, tj mensi nez 0,5 ha, jsou zpravidla agregovany do jinych ploch RZV s
jinym vyuZzitim. Tato skutecnost vychazi také z projednaného konceptu Uzemniho planu.
Pofizovatel po vyhodnoceni namitek a pfipominek podanych v ramci vefejného projednani
navrhu nového UPmB zadal pokyny konkrétni plochy zelené v navrhu opétovné vymezit a
pro ty jez zistaly agregovany doplnit obecny regulativ, ktery podpofi jejich ochranu (viz
kapitola 4.4. zavazné textové &asti). Tomuto bodu namitky je tedy jiz ¢aste¢né vyhovéno.

- Vnitrobloky

Porizovatel je nazoru, Ze ochranu stavajici zelené ve vnitroblocich jejim ploSnym vymezenim
Jjako ploch zelené nelze reSit. V navrhu pro opakované verejné projednani doSlo k upravé
podminek a poZadavkl( ve vnitroblocich na zakladé fady namitek a pfipominek, které
poZadovaly zprisnéni podminek v ustalenych vnitroblocich, a to zejména proti snahdm o
navyseni parkovacich mist. Podminky pro usporadani vefejnych prostranstvi a vnitroblokt
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zejména v kompaktni a rezidenéni urbanni struktufe jsou tedy popsany v c¢asti vénované
regulativam. Ochrana zelené je tedy zajisténa timto zplsobem (viz kap 6.4 zavazné textové
c¢asti) a namitce se v tomto bodé tedy nevyhovuje.

Namitka ¢.2

Vyrok:

Namitce se nevyhovuije.

Oduvodnéni:

V ramci podani je vysloven nazor, Ze navrh uzemniho planu nevyuziva dostate¢né moznosti
usnadnéni vystavby dlouhodobé chybéjici cyklistické infrastruktury tim, Ze nejednoznacné
definuje vyuziti sbérnych komunikaci pro vedeni cyklistické dopravy, nejednoznacné a
neuplné definuje zakladni cyklistickou dopravni sit' v zavazné c¢asti a ackoliv jsou vyznaceny
uzly vergjné, méstské i dalkové dopravy, nevyuziva moznosti zaroveri stanovit lokality pro
prioritni umisténi zarizeni k bezpe¢nému parkovani kol na téchto uzlech.

Ukolem Gzemniho planu je vytvaret Gzemni podminky pro moznost umisténi zémért, nikoliv
zajistit ,bezproblémovou® realizaci vSech zamér( a znat podrobné technické provedeni
jednotlivych useku. Obecné tGzemni plan stanovuje zakladni koncepci rozvoje uzemi obce,
ochrany jeho hodnot, jeho plosného a prostorového uspofadani, usporadani krajiny a
koncepci vefejné infrastruktury a stanovuje podminky pro vyuZziti Gzemi. Novy Uzemni plan
mésta Brna (UPmB) pracuje s méné podrobnym méritkem hlavniho vykresu 1:10 000, nez
tomu je u souc¢asného (1:5000).

V ramci feSeni cyklistické dopravy byl zvolen obecnéjsi pristup.

Ve vykrese 2.2. Souhrnny vykres dopravy jsou vyznaleny ,vybrané samostatné cyklotrasy”,
kterymi jsou zpfesnény zaméry ze Zasad Uzemniho rozvoje Jihomoravského kraje.

Ve vykresu odivodnéni O.6 Cyklisticka doprava — schéma jsou k vySe uvedenému jevu
navic vyznaceny ,vybrané pouliéni cyklotrasy“ (modra linie), které naznacuji mozna vybrana
propojeni tuzemi mésta, ktera vsak jiz nejsou vymezeny zavazné a je mozné je operativné
upravovat nebo dale doplriovat.

Grafické pfedurceni cyklotras by se v ramci pripravy zamért mohlo ukazat jako omezujici
v pripadé potfeby upravy vedeni trasy; odliSné FeSeni by mohlo vést ke zméné uzemniho
planu a neamérnému prodlouzeni pripravy zaméra.

Z dlouhodobych zku$enosti se pravé konkrétni vyznaleni trasy a stanovena pfipustnost
umisténi cyklistické dopravy v konkrétnich typech funkénich ploch a jejich podrobnéjsich
funkénich typech ukazalo jako nevhodné a z tohoto ddvodu bylo pristoupeno k vymezeni
koridoru zajistujicich navaznost na koridory dle textové casti nadfazené tzemné planovaci
dokumentace (Z&sad uzemniho rozvoje Jihomoravského kraje), které jsou izemnim planem
zpresnény. VSem ostatnim trasam je obecné umoznéno jejich umisténi ve v8ech plochach
s rozdilnym zptsobem vyuZiti v rAmci obecnych podminek vyuZiti Gzemi.

V ramci stanoveni podminek vyuZiti ploch v kap. 6.2. (str. 52) a kap. 6.3.3.10 (str. 59) Vyroku
textové casti je umoznéno umisténi cyklistické infrastruktury ve vsech plochach s rozdilnym
zplsobem vyuZiti a v plochach dopravni infrastruktury D je jejich umisténi pripustné i jako
hlavni vyuZiti.

Uzly vefejné dopravy jsou vyznaceny ve vykrese oduvodnéni O.6 a oduvodriuji funkénost
navrhu, nikoliv jejich realizaci a prioritu. Uzemni plan ve Vyrokové éasti vzhledem k méfitku
zpracovani nerozlisuje konkrétni Clenéni ulicniho prostoru a nevymezuje zastavky ani
prestupni uzly, tedy poZadavek na stanoveni lokalit a prioritni umisténi zafizeni
k bezpec¢nému parkovani kol na uzlech je nad ramec obsahu reseni.

Tyto zafizeni Ize obecné chapat jako souvisejici objekty a zafizeni, které zkvalitfiuji a
doplriuji funkci systému obsluhy tzemi jednotlivymi druhy dopravy.

Dale je z pozice podatele navrhovano, aby ve Vyroku:
a) Byla konkretizovana definice vyuZiti sbérnych komunikaci v kap. 4.1.1
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b) Byla zpfesnéna legenda v grafické ¢asti Navrhu vykresu 2.2 o Upravu pojmu

¢) Byla doplnéna graficka ¢ast Navrhu 2.2 o sit’ ,,vybranych pouli¢nich cyklotras” dle vykresu
Oddvodnéni O.6

d) Do kapitoly 4.1.3 zavazné C&asti byla doplnéna podminéna pripustnost vedeni v jiné poloze
za podminky plnohodnotné nadhrady poZadovaného propojeni

e) Byly vymezeny nadrazi a uzly VHD a MHD a u ,vybranych“ z nich byla stanovena
podminka na vybudovani kapacitnich mist a zafizeni k bezpeénému odkladani jizdnich kol.

Ad a)

Uzemni plan méa nastavit obecné podminky. PoZadavek na zpfesnéni definice moznosti
vyuziti z pozice podatele je konkrétni a zahrnuje pouze nékteré pripady za pfedpokladu, kdy
je k dispozici urcity prostor. Pripousti jiné feSeni pouze u taxativné vypsanych pfekazek a
takto nelze vyhodnotit napr. tzemi stavajici zastavby, kde je jiz v dnesni dobé nedostatecny
prostor pro jakoukoliv Upravu. Z tohoto ddvodu neni mozné upravovat obecné definice o
konkrétni pfipady a podminky. Tim by se cely dokument stal znacné omezujicim a limitujicim
pro jakékoliv feSeni. Toto posouzeni a vyhodnoceni Ize provést aZ na zakladé znalosti
podrobnéjsiho rfeSeni v ramci projektové dokumentace zaméru. Z tohoto divodu nelze
poZadavku vyhovét.

Ad b)

V ramci podani je poZadovana uprava a zpfesnéni pojmoslovi v kap. 4.1.1 z ddvodu
nepfesnosti vici zauZivanému vyznamu pojmu ,cyklostezka®.

Pozadované zpresnéni tizemné planovaci kategorie ,sbérné komunikace®, ktera stanovuje
zakladni principy, je konkretizovano do podoby podminéné pripustnosti. Tedy dochazi
k omezeni obecného pravidla.

Toto je mozné vyhodnotit aZ na zakladé posouzeni konkrétniho zaméru v ramci pfedloZzené
projektové dokumentace.

Zpresnéni uvedeného pojmu ,cyklostezka“ neni nutné. V ramci Vyrokové &asti v kap. 4.1.3.
bude zpfesnén vyznam vyznacenych zelenych linii ve vykrese 2.2 a doplnéno Oduvodnéni
kapitoly 5.8.4.1 o popis vyznamu vyznacenych prvki ve vykrese Odivodnéni O.6.

Z hlediska nastaveni obecnych podminek toto neni mozné. Jak uz je uvedeno vySe
Z hlediska cyklistické dopravy byl zvolen obecnéjsi pfistup, ktery umoZriuje jednotlivy navrh
z Uzemniho hlediska posoudit. Z fohoto divodu nelze pozadavku vyhovét.

Adc)ad)

Z hlediska pozadavku na dopilnéni vykresu 2.2 o dalsi trasy uvedené ve vykresu 0.6
uvadime, Ze z hlediska zvolené koncepce zobrazeni a nastaveni obecnych podminek toto
neni mozné.

Jak uZ je uvedeno vySe z hlediska cyklistické dopravy byl zvolen obecnéjsi pfistup, aby
Jakykoliv novy zamér nevyZadoval zménu tuzemniho planu.

Pokud se jedna o poZadavek na doplnéni vymezeni ,schematické trasy” ve spojeni s
doplnénim podminéné pripustnosti k moznosti vedeni stopy v jiné poloze se jevi jako
neucelny, nebot toto vse je obsaZzeno a umoznéno jiz v obecnych podminkach vyuZiti Gzemi.
Z tohoto duvodu nelze poZadavku vyhoveét.

Ad e)

Jak je vySe uvedeno, nadraZi a uzly VHD oddvodriuji Navrh feSeni uzemniho planu, a jejich
vymezeni, vzhledem k neznalosti konkrétniho provéreni, je pouze schematicky vyznaceno ve
vykresu Oddvodnéni O.5.

Z tohoto duavodu nelze tyto uzly prefadit do Vyrokové ¢asti a navic doplnit podminku priority
pouze k ,nékterym vybranych z nich.
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Namitka ¢.3

Vyrok:

Namitce se nevyhovuije.

Oduvodnéni:

V ramci podani je vysloven poZadavek na dudpravu hodnot soucinitele vlivu stupné
automobilizace podle Navrhu v roce 2020; byly stanoveny podminky zfizovani odstavnych
stani v zastavitelnych plochach mimo vefejna prostranstvi a byla mozZzna dalSi redukce
v mistech dobré dostupnosti kolejové MHD na poloviéni hodnotu.

Hodnota soucinitele byla upravena na zakladé poZadavku dotéeného organu, v jehoz
kompetenci je sledovani vyvoje dopravy na uzemi mésta.

PozZadavek na podminky realizace parkovacich stani mimo vefejna prostranstvi nelze
Vv Uzemnim planu takto stanovit, nebot je dzemni plan konkrétné nevymezuje a obecné
umoZzriuje jejich umisténi v ramci vSech ploch s rozdilnym zplsobem vyuZziti.

Redukce poctu parkovacich stani je na zakladé obsluhy tzemi hromadnou dopravou mozna
a je upravena v pfislusné CSN, dle které je rovnéz uvedena moznost stanoveni soucinitele
viivu stupné automobilizace v Gzemné planovaci dokumentaci.

Tedy konkrétni postup je uveden v CSN a Uzemnimu plénu nepfislusi dovozovat jiné
Zpusoby upravu poctu parkovacich stani.

Obecné ve vefejném prostoru maji parkovaci stani slouzit prfedevsim pro navstévniky oblasti,
nikoliv pro vyuZziti pro dlouhodobé odstavovani automobiltl, ale to neni pfedmétem reSeni
tuzemniho planu, protoZe ten nefeSi konkrétni typ a pocty parkovacich stani.

Namitka ¢.4

Vyrok:

Namitce se nevyhovuje.

Oduvodnéni:

Je namitano, ze Navrh UPmB v projednavané podobé neplni cile a ukoly uzemniho
planovani, protoZe nereguluje Gzemi dostatecné urcitym zpusobem, nereguluje dostate¢né
intenzitu zastavéni Gzemi, nespravna je prostorova requlace, nepfedchazi dostate¢né vzniku
konfliktnich situaci v uzemi, kdyZz umoZriuje miseni ,protichGidnych az odliSnych® zpdsobu
VyuZiti.

V kap. 3.1 a kap. 3.2 textu Oddvodnéni zpracovatel proved! vyhodnoceni souladu Navrhu
s cili a ukoly uzemniho planovani podle platného znéni Stavebniho zakona. Je tfeba zminit,
Ze poZadavek na vétsi flexibilitu a diraz na koncepéni charakter UP jsou zakotveny v Zadani
i v Pokynech pro zpracovani Navrhu UP, které zakonnym zplisobem schvélila samospréva
mésta Brna. Timto smérem se koncipuji v souéasnosti UP vétsich obci (od velikosti
krajského mésta), protoZe v podobném méstském prostfedi dochazi mnohem dynamictéji
k prostorovym zméném. Proto novy Uzemni plén mésta Brna neni tzv. doslovny, jeho pouZiti
musi byt nutné podporeno schopnosti velmi kvalifikovaného odborného usudku pfislusnych
organt statni spravy v naslednych fizenich o zamérech a efektivnosti procesu povolovani
zameéru (vCetné prezkumu spornych rozhodnuti).

Na rozdil od platného UPmB, ktery stanovuje requlaci intenzity vyuZiti Gzemi pomoci indext
IZP a IPP a v grafické Casti pouZiva podrobnéjsi méritko vykrest (M 5000), je metodika
regulaci v novém UP stanovena jinym zptsobem. Navrh UPmB se védomé vraci k
zakonnému vymezeni Uzemniho planu jako dokumentu ,zakladni koncepce® (na rozdil od
regulacéniho plénu, ktery se muze vénovat individualné jednotlivym stavbam a pozemkim),
pfi regulaci ploch RZV pracuje se zakladnimi jevy, kterymi jsou zplsob vyuZziti Gzemi,
struktura zastavby, vySka zastavby a povinny podil zastoupeni zelené v plose. Podrobné je
regulace vysvétlena v kap. 5.10.6 textu Oduvodnéni. PFi vymezovani ploch v méné
podrobném mefitku Navrhu (M 10 000) nutné dochazi k urcité integraci (grafické subsumpci,
pohlceni) odlisnych jevi v Uzemi, zejména u stabilizovanych ploch.
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Zé&doucim prvkem na uzemi velkomésta je miseni sluéitelnych zplsobu vyuZiti Gzemi. Mésto
Brno dlouhodobé deklaruje jako jednu ze svych priorit stat se tzv. méstem kratkych
vzdalenosti. Fakticky to znamena neseparovat funkce (nezadouci zénovani mésta, které
vyvolava premistovani uzivatell mésta ve vétSim méritku ivzdalenostech) a podporovat
zejména smiSenost vyuZiti Uzemi, ale s vyjimkou téch zpusobl vyuZiti, které je nutno
z duvodu vyvolané zatéZe na uzemi vzajemné oddélit (od funkci citlivych na nepfimérena
ru8eni). Zpracovatel Navrhu nepristoupil k vyctovému zplsobu vymezeni pripustného vyuZiti,
nebot zkuSenost ukazuje, Ze se v realném uZivani obvykle nepodafi vyjmenovat ve vyctech
vSechny zaméry, které jsou v tzemi vhodné. Dochéazelo tak ke zbyte¢nému nepripusténi
racionalnich zamérd v Uzemi (prakticky jen z divodd administrativné nastavenych omezeni).
Meésto Brno pristupuje v Navrhu ke zpusobu regulace, ktery je postaven zejména na uréeni
hlavniho zptsobu vyuZiti v jeho zakladni typové charakteristice (napr. bydleni, vyroba a
Skladovani apod.) a na principu slucitelnosti s timto hlavnim vyuZzitim. Tento zpisob regulace
klade vy$8i naroky na individuélni vyhodnoceni. Proto obsahuje podrobnéjsi vysvétleni
v kap. 5.10.6.3 textu Oddvodnéni, které napomuZe jednotnému chapani a interpretaci
regulativa, i pfedvidatelnosti aplikace tizemniho planu. Takto pojata regulace je metodicky
zaloZena jiz v etapé Konceptu a upraveny Navrh ji z divodu kontinuity porizovaciho procesu
pouze zpresriuje a doplriuje podle vyhodnoceni namitek a pfipominek z projednani Navrhu
UPmB (06/2020).

Jako opatreni proti neumérnému zneuzivani ,SirSi flexibility” Navrh UPmB stanovi v textu
Viyroku rovnéz obecné podminky, které musi byt pfi vyhodnoceni pripustnosti konkrétniho
zaméru posouzeny. Z uvedenych pravidel je treba zdlraznit zejména obecnou nepfipustnost
zamérl na zménu v uzemi, které by jinak byly v tuzemi pfipustné, ,pokud poétem staveb,
kapacitou, polohou, stavebnim objemem, rozlohou, typem nebo ucelem odporuji charakteru
uzemi*, Uvedené ustanoveni bylo vioZeno do regulativni ¢asti tzemniho planu jako institut
jakési ,zachranné brzdy“. Pri poctivé aplikaci této obecné podminky, je riziko vzniku
konfliktnich situaci v dzemi eliminovano a dalSi pfehodnocovani podrobnosti regulativi
Navrhu se jevi z pohledu pofizovatele jako nadbytecné. Na zakladé vySe uvedeného nelze
pozadavku vyhovét.
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NAZEV PROJEDNAVANE UPD Navrh Uzemniho planu mésta Brna

Identifikac¢ni idaje podatele

Fyzicka osoba/pravnicka osoba

Jméno, piijmeni /
Nézev spolecnosti

Datum narozeni/
Identifikaéni ¢islo

Trvalé bydlisté/
sidlo

_Jsem= nejsem™ ob&an mésta Brna | Jsem - nejsem™® vlastnikem pozemku/i nebo stavby v plode dotené

7 (/“/Q Cul navrhovanou zménou
Katastralni Gzemi Chrlice, parc ¢. -

Upresnéni obsahu namitky/pripominky

B K textové Casti B Ke grafické ¢asti | @ K procesu potizovani
Mestska ¢ast Chrlice
Katastralni tzemi Chrlice

Parcelni ¢isla pozemki (adresa,
dopliiujici popis lokality)

Text namitky/p¥ripominky vcetné ZDUVODNENI

ptilohy:
0 ano
O ne

Uplatiiuji namitku sméfujici proti navrh
v k.. Chrlice, zahrnujici pozemky pare.¢
jako plochy pro zahridky. Uvedené pozemky tvoFi prakticky mezery mezi dalSimi sousedicimi
pozemky, které jsou navrzené k zistavbé rodinnymi domy. Je to zcela nelogické, nebot’ jsou zde un
viech pozemkii stejné podminky pro napojeni na inzenyrské sité, na vefejné pristupnou vefejnou
komunikaci a dal$i cestu navrhovanou z druhé strany pozemki. Zcela nepochopitelné jsou tedy vySe
uvedené pozemky vyjmuty z ploch navrhovanych pro zastavbu rodinnymi domy, prestoZe lezi mezi
plochami oznacena ,,B/r1* a ,,B/r2*.

Zdivodnéni:

Zaiazenim pozemki pare.c. —lo ploch oznacenych B/rl dojde
k piimé navaznosti a sceleni zastavby rodinnymi domy v teto lokalité. Soucasny névrh predmétné

lokality Ch-7 je naprosto v rozporu se zasadou legitimniho ofekavani, protoze majitelé vSech
pozemkii ve stejném misté maji pravo na stejné podminky. A to navic v dobé, kdy je zcela cenové
nedostupné pofizeni pozemku pro vlastni vystavbu, je mladé generaci soucasnym navrhem naprosto
znemoznén p¥istup k vybudovani vlastniho bydleni na pozemku rodiny bez neunosné investice
do koupé ciziho pozemku.

TN /;/Jf:F 9
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MMB/0318389/2021 MMB/0318389/2021
Namitky Namitky

MMB/0318389/2021

Namitka

Vyrok:

Namitce se nevyhovuje.

Oduvodnéni:

Predmétné pozemky v k.u. Chrlice jsou dle platného UPmB soucasti nestavebni volné
plochy s objekty pro individualni rekreaci. Uzemni plén mésta Brna koordinuje poZadavky na
usporadani tzemi, pficemz cilem je vytvofit uzemni podminky pro vyvazeny a udrZitelny
rozvoj tzemi. Zpracovatelem UP byl provéfen rozvoj zastavitelnych ploch pro bydleni v ramci
rozvojove lokality Ch-7 V Rejich. Rozsah nové navrZenych ploch bydleni vychéazi z varianty Il
projednaného Konceptu a odpovidé tak Pokyntim pro dopracovani névrhu nového UP.
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NAMITKA / PRIPOMINKA

NAZEY PROJEDNAVANE UPD UPRAVENY NAVRH NOVEHO UPmB

opakované vei'ejné projednani

Identifikadni idaje podatele

Fyzicka osoba/pravnicka osoba

Iméno, pfijmeni /

. . ; Autodoprava Berger, s.r.0.
Nazev spoleénosti P SRR

Datum narozeni/

Identifikacni gislo AR
Trvalé bydlisté/sidlo Cernovické ndbfe &.cv. 223, 618 00 Brno
E-mail: autodoprava.berger@scznam.cz tel. €. 776 744 683

Isem - nejsem* ob&an mésta Brna
Jsem - nejsem™) vlastnikem pozemku/i-nebo stavby v plose dotené navrhovanou zménou
katastralni izemi Komaérov parc. €. 480/36

Upi‘esnéni obsahu namitky/pripominky (tizemi, ke kterému se vztahu ie namitka/piipominka)

Meéstska éast Komarov

Katastralni izemi Komaérov

Parcelni ¢isla pozemkii (adresa, 480/36, 480/1, 480/23

dopliwjici popis lokality) Cernovické nabiesi &. ev. 223

Rozvojova lokalita v pivodnim navrhu nového UP E/a2, po zméné plocha Z
(napf. Be-1 apod.)

Text namitky/pFipominky vietné ZDUVODNENI

K podani jsou ptilozeny ptilohy: potet ptiloh,............. celkovy podet stran v8ech ptiloh..................
Nesouhlasime se zmé&nou v projednivaném fizemnim planu, kdy byla zmén&na plocha na p.&.
480/36, 480/1, 480/23 z plochy vyuiti lehka vyroba E/a2 na plochy méstské zelend Z. C4st tohoto areslu
mdme pronajatou a vlastnime zde budovu na p.C. 480/36 ¢.ev. 223, Nase firma ma v budové & ev. 223 na
adrese Cernovické nabiezi svoje sidlo a ma zde své zazemi. Zru§enim aredlu by doslo k likvidaci nadi
firmy. Pokud by k tomuto doslo, pozadovali bychom kompenzaci za vzniklé $kody od magistratu mésta
Brna.

Neexistuje Zadny objektivni divod pro zmé&nu v této lokalits. Aredl nijak nekoliduje s protipovodiiovymi
opatfenimi na fece Svitavé, Toto bylo konzultovéno s firmou Aquatis a.s., Ing. Toma$em Rothem, ktery je
zpracovatel PPO na tomto tseku feky.

PoZadujeme ponechat plochu v piivodnim navrhu UP, kdy byla zafazena do ploch lehké vyroby E.
Vzdy jsme plnili zdvazky, které vyplyvaly z najemni smlouvy.

V tomto aredlu nejsme jedinou firmou, kterd zde provozuje svoji podnikatelskou ¢innost.

VvIRRNE.  dne A6.6.201 Podpis: ...

*nehodici se Skrtnéte
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MMB/0318394/2021 MMB/0318394/2021
Namitky Namitky

MMB/0318394/2021

Namitka

Vyrok:

Namitce se nevyhovuje.

Oduvodnéni:

Namitkou je poZadovana zména vyuZiti navrhové plochy méstské zelené Z, situované v klinu
mezi dvéma Zelezniénimi tratémi a Fekou Svitavou, jihovychodné pod VS kolejemi Sladkého,
Sladkého 537 v Komarové na plochu lehké vyroby E/aZ2.

Pripominku k této lokalité uplatnila jiz po prvnim vefejném projednéni MC Brno-jin, kdy
naopak z plochy lehké vyroby byla poZadovana zména na plochu smiSenou obytnou C.
Tomuto pozadavku nebylo mozné vyhovét z duvodu blizkosti plochy dopravy uréené pro
vedeni Ctyfpruhové smérové délené rychlostni komunikaci KV/1 — VMO Zanadrazni a dale
dotéeni uzemi stanovenym zaplavovym uzemim Q100. Porizovatel proto dal pokyn ke
zvazeni vymezeni plochy zelené, cozZ zpracovatel po posouzeni vyhodnotil jako nejvhodnéjsi
reSeni.

Upozorriujeme na to, Ze dle "Obecnych podminek vyuziti izemi" Navrhu UPmB (viz kapitola
6.2 Zavazné textové casti) plati: "Jestlize zplsob vyuziti dosavadnich staveb a zarizeni
(popf. zpusob vyuZiti uzemi), legalné umisténych nebo povolenych ke dni tcéinnosti tohoto
tuzemniho planu, neodpovidaji hlavnimu, pfipustnému nebo podminéné pripustnému vyuZiti
zakladni plochy....... Jsou tyto stavby a zarizeni (popr. zpusob vyuZiti tzemi) pfipustné." S
ohledem k tomu, Ze pozemky v uvedené ploSe jsou majetkem SmB a dale s ohledem na
vy8e uvedené je zfejmé, Zze zména zpusobu vyuZiti plochy nebude mit na stavajici majitele
objektl a mistni provozovny vliv, tzn. vykon jejich viastnického prava nebude omezen.

Na zékladé vyse uvedeného se namitce nevyhovuje.




Statutarni mésto Brno

Doruceno: 18.06.2021
MMB/0318407/2021
listy:l piilohy:

druh: li/sv:

LT

MAGISTRAT MESTA BRNA MAGISTRAT MESTA BRNA
Odbor vzemniho planovani a rozvoje s ; = A
e P ey v Odbor Gizemniho planovani a rozvoje
pozlo: 2 1 -06- 2021 Kounicova 67 /

7 4m ~ s o o
& mme: G288 WF ... 60167 Brmo L

Pril

NAMITKA / PRIPOMINKA

mmbles7d2f2h32
NAZEV PROJEDNAVANE UPD Navrh Uzemniho pldnu mésta Brna

Identifikaéni idaje podatele

Iméno, piijmeni /
Nazev spole¢nosti

Datum narozeni/
Identifikaéni ¢islo

Trvalé bydliste/
sidlo

Tsem - nejsem™) obdan mésta Brna | Jsem - nejsem™®’ vlastnikem pozemku/li nebo stavby v plose dotéené

navrhovanou zménou

Katastralni tzemi Chrlice, parc €.

Upresnéni obsahu namitky/pripominky

O K textové Casti O Ke grafické ¢asti [ O K procesu pofizovani
Méstska ¢ast Chrlice
Katastralni Gzemi Chrlice

doplitujici popis lokality)

Text namitky/pripominky véetné ZDUVODNEN]

piilohy:
U ano
O ne

Uplatiuji namitku sméfrujici proti navrh : Ziti Cepé i < pr i

v k.u. Chrlice, zahrnujici pozemky parc.é.W
jako plochy pro zahradky. Uvedené pozemky tvoii prakticky mezery mezi dalsimi sousedicimi
pozemky, které jsou navrzené k zastavbé rodinnymi domy. Je to zcela nelogické, nebot’ jsou zde u
viech pozemkii stejné podminky pro napojeni na inZenyrské sité, na vefejné¢ pristupnou veiejnou
komunikaci a dal$i cestu navrhovanou z druhé strany pozemkii. Zcela nepochopitelné jsou tedy vyse

uvedené pozemky vyjmuty z ploch navrhovanych pro zistavbu rodinnymi domy, prestoze lezi mezi
plochami oznacena ,,B/r1¢ a ,,B/r2%,

Zduvodnéni:

Zarazenim pozemki pare.&. do ploch oznadenych B/rl dojde
k piimé navaznosti a sceleni zastavby rodinnymi domy v této lokalité, Soucasny navrh predmétné
lokality Ch-7 je naprosto v rozporu se zasadou legitimniho ocekavani, protoze majitelé vSech
pozemki ve stejném misté maji pravo na stejné podminky. A to navie v dobé, kdy je zcela cenové
nedostupné pofizeni pozemku pro vlastni vystavbu, je mladé generaci sou¢asnym navrhem naprosto
znemoznén pristup k vybudovani vlastniho bydleni na pozemku rodiny bez netnosné investice
do koupé ciziho pozemku.

pLi oy
V Brné dne C’& ‘

*nehodici se §krinéte



MMB/0318407/2021 MMB/0318407/2021
Namitky Namitky

MMB/0318407/2021

Namitka

Vyrok:

Namitce se nevyhovuje.

Oduvodnéni:

Predmétné pozemky v k.u. Chrlice jsou dle platného UPmB soucasti nestavebni volné
plochy s objekty pro individualni rekreaci. Uzemni plén mésta Brna koordinuje poZadavky na
usporadani tzemi, pficemz cilem je vytvofit uzemni podminky pro vyvazeny a udrZitelny
rozvoj tzemi. Zpracovatelem UP byl provéfen rozvoj zastavitelnych ploch pro bydleni v ramci
rozvojove lokality Ch-7 V Rejich. Rozsah nové navrZenych ploch bydleni vychéazi z varianty Il
projednaného Konceptu a odpovidé tak Pokyntim pro dopracovani névrhu nového UP.




. : - v ']
Statutarni mésto Brno )) {"'{'
Doruceno: 18.06.2021 V

MMB/0319019/2021 _ :
Ui bt MAGISTRAT MIESTA BRNA
Odbor tizemniho plinovini a rozvoje
L e
601 67 Brmo
NAMITKA / PRIPOMINKA
NAZEV PROJEDNAVANE UPD UPRAVENY NAVRH NOVEHO UPmB

opakované veiejné projednani

Identifikatni adaje podatele MAGISTRAT MESTA BRN/

=

s k Odbor tzemniho planavani a rezvoj
Fyzicka osoba/pravnicka osoba

0

Jméno, pifjmeni /
Nézev spole€nosti

posoans | B ~06- 20U

Datum narozeni/

Pl Vo L
GJ. MMB. X
Identifikaéni &islo

Yy Al
[ Ill{llll.lll]lll LR

Trvalé bydlisté/
sidlo

E-mail:

I TR
Jsem - nejsem* ob&an mésta Brna

Jsem - nejsem™ vlastnikem pozemku/ii nebo stavby v ploSe dotéené navrhovanou zménou

katastralni Uzemi ......c.ocviiiiiiiiiiiininnn. PANC: i cxinssapainssgimsotapnisniea

Upfiesnéni obsahu ndmitky/pFipominky (izemf, ke kterému se vztahuje namitka/pripominka)

Méstsk4 &dst Brno - Zebdtin
Katastralni izemi Zebétin (okres Brno-mésto); 795674
Parcelni &isla pozemk (adresa, V néavrhu 2020 plocha Zn-3

doplfiujiei popis lokality) V navrhu 2021 B-15 Gizemni rezerva

Rozvojova lokalita B-15
(napf. Be-1 apod.)

Text namitky/pFipominky véetné ZDUVODNENI

K podéni jsou piiloZeny pfilohy:

podet pifloh...0........... celkovy podet stran viech piiloh......00 . oouiee.
Podévam jako obtan pFipominku ke zji§téni, Ze navrhovan4 plocha B-15 (aZ v konceptu 2021) je mimo
_| pFirozeni rozvoj obce a dina do tizemni rezervy. S lokalitou se dlouhodobé potitd k dokonteni
urbanizace méstské &dsti Zeb¥tin. Zastavéni bréni odlivu obyvatel za hranici mésta Brna, lokalita je
v okoli jiZ pInohodnotné vyuZita vystavbou, sluzbami a v neposledni Fadé skryva kli¢ k vhodnému
bydleni rodinného typu.
Plida na které je plinovand vystavba je vhodn4 i z hlediska méné& hodnotné bonity, ekologicky ani
geograficky zam&rdm nic nebrini. Je vyfefeno i napojeni na inZenyrské sité.
V obei panuje vieobecné shoda (doloZeno ob&anskym sdruZenf), mimo jakousi neopodstatn¥nou pefici.
Pripominkuji tedy navrat oblasti B-15 zpét do Gzemni Zn-3 rozvojovi lokalita jiz v platném uzemnim
plinu. Revokace petice, pripadné jeji provéienf opravnénosti.

VBmé& dne 15.6.2021 Podpis: ............

*nehodici se Skrtnéte
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MMB/0319019/2021 MMB/0319019/2021
Namitky Namitky

MMB/0319019/2021

Namitka

Vyrok:

Namitce se nevyhovuje.

Oduvodnéni:

Pripominku k lokalité Zn-3 zépadné ulice Dlazdéna MC Brno-Zebétin uplatnila po prvnim
vefejném projednani. Podnét na vymezeni Uuzemni rezervy misto rozvojové lokality Zn-3
uplatnil u pofizovatele na zakladé vysledku projednani uréeny zastupitel, RNDr. Filip Chvatal,
Ph.D., radni pro uzemni planovani. PoZadavku na vymezeni tzemni rezervy bylo vyhovéno.
Névrh UP byl v pfedmétném Uzemi na zékladé Pokynu pofizovatel upraven a do 2.
verejného projednani predlozen v upravené podobé vécného feSeni s vymezenou tzemni
rezervou B-15. MC nyni k projednanému vécnému feseni vyjadfila souhlas.

Na zakladé doporucéeni samospravy mésta Brna i samospréavy MC k omezeni rozvoje MC
Brno-Zebétin nebude namitce vyhovéno a upraveny Navrh nového UP bude ponechan bez
pokynu k upravé.

Doplriujeme, Ze poZadavek na provéreni blize nespecifikované petice neni mozné pozadovat
v rémci projednavané véci, tj. k upravenému néavrhu nového UP. Proto se touto &asti podani
nyni porizovatel nezabyva a reaguje pouze na pfedmét projednavané véci, tj. pfevedeni
rozvojové lokality Zn-3 do Gzemni rezervu B-15, a jeho odtivodnéni.




MAGISTRAT MESTA BRNA A, . p

Odbar zemniho planovani a rozvoje 7e MAGISTRAT MESTA
posiodne | § <06~ 2021 ngbljﬁizemniho planovani a rozvoje
i s S S B

R NAMITKA / PRIPOMINKA

UPRAVENY NAVRH NOVEHO UPmB
opakované veiejné projednani

NAZEV PROJEDNAVANE UPD

Identifikac¢ni idaje podatele

Fyzicka osoba/pravnicka osoba

Jméno, piijmeni/
Nazev spolecnosti

Statutarni{ mésto Brno

oruceno: 18.06.20
M -
13@5(10319094/2021

PP loky:

Datum narozeni/
Identifikacni &islo

21

druh:

1i/sv:

W,

Trvalé bydliste/
sidlo

E-mail: jitka.lukaskova@seznam.cz tel. €.

Jsem - nejsem™ ob&an mésta Brna

Jsem —nejsem™ vlastnikem pozemku/(i nebo stavby v ploe dotéené navrhovanou zménou

katastralni izemi Jundrov parc. é-

Upi‘esnéni obsahu namitky/p¥ipominky (izemi, ke kterému se vztahuje namitka/pripominka)

Méstsks ¢ast Brno - Jundrov

Katastralni tizemi Jundrov

Parcelni ¢isla pozemki (adresa, _

dopliiujici popis lokality)

Rozvojova lokalita
(napf. Be-1 apod.)

Text namitky/pfipominky véetné ZDUVODNENI

K podéni jsou pfilozeny pfilohy:
pocet pfiloh.........c..u celkovy podet stran v8ech piiloh..................

Jako vylucna vlastnice pozemku p.é- vyméie 482 m2 — zahrada a pozemku p.(‘:.-: vyméie 42
m2 — ostatni plocha, komunikace, vie k.0. Jundrov podavam tyto namitky:

Pozemek p.(":.- k.0. Jundrov je historicky vyuzivan k rekreanim a zahradkéiskym acelim. Pozemek
je oploceny se stavbou zahradniho domku o vyméie 12 m2, na pozemku jsou vysazeny ovocné stromy,
kazdoroéné plodici. P¥istupy na uvedeny pozemek jsoy zajistény piimo z komunikace ul. Optatova a ze
zadni strany z obsluzné komunikace. S pozemkem p.¢. hrani¢i pozemek p.é.-kter)'/ je rovnéz
v mém vlastnictvi. K pozemku jsou vedeny technicke site.

Pozemky pc_ k.0. Jundrov jsou pfipojeny na dopravni a technickou infrastrukturu z ul.
Optitova. Uvedené pozemky jsou historicky a dlouhodob& uzivany k rekreaci a zahradniceni. Jedna se o

pozemky trvale a dlouhodobg obhospodafované a vyuzivané pro péstitelské Cinnosti (zahradniCeni,
ovocnafstvi).

Zasadné nesouhlasim se zafazenim svého pozemku p.i’:._k.l'l. Jundrov do plochy Zmén,
a to do plochy ,,K* — plocha krajinné zelené. V plochéach ,,K* nebude mozn€ uvedené pozemky vyuZivat
k dosavadnim Géeliim a nebude mozné zajistit ani jejich dosavadni obhospodafovani z divodi stanovenych
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podminek pro vyuZiti ploch krajinné zeleng. Zaiazenim uvedenych pozemk( do plochy ,,K* zédsadn& omezi
(znemozni) dosavadni vyuziti a podstatng zhorsi kvalitu prostiedi, nebot’ v souasné dobé& pohyb osob a
¢innosti v uvedeném Gzemi a na uvedeném pozemku souvisi bezprostiedné s vlastnictvim, tedy s omezenym
pohybem osob, ktery odpovida jednotlivym vlastnikiim pozemki v dané lokalit&. Zafazenim do plochy ,,K*
(plocha zmény) dojde k vyraznému omezeni soukromého vlastnictvi a zdsahu do mych soukromych prav
majitele pozemku. Je pravdépodobny také nérast pohybu tfetich osob v souvislosti se zménou funkéni
plochy.

V bezprostiednim okoli dochazi v sou¢asné dobé k masivni zastavbé a mam podezieni, Ze milj pozemek
ma vyfesit nedostatek zelené (s ohledem na aktudlni i dalSi vystavbu), kterou je povinen developer zajistit
v ramei svého stavebniho projektu, proti éemuZ se budu branit,

Zadam, aby pozemky p.é_k.l’l. Jundrov byly zaiazeny v ramei Zmén do funkéni plochy
¢istého bydleni ,B“, nebot’ takovému zatazeni odpovid4 nejen soudasna poloha pozemku, jeho napojeni na
veSkeré inzenyrské sité, ale také zpusob soudasného vyuziti okolnich pozemkii v lokalité. Piedmétné
pozemky spliiuji veSkerd kritéria a parametry do plochy bydleni, nebot’ zafazenim do téchto ploch nedojde
ke snizeni kvality prostiedi, nedojde ani ke zméné faktického vyuZiti Gzemi.

Vzhledem k vySe uvedenému zasadné nesouhlasim se zafazenim uvedenych pozemki do plochy zmén
funkéniho vyuziti ,,K* a pozaduji, aby uvedené pozemky byly za¥Fazeny v plochach Zmén s funkénimu
vyuzitim plochy bydleni ,,B“ nebo aby nedo$lo v dané lokalité k Zadné zm&n& oproti stivajicimu stavu,
coZ je v souladu i s planem pro zvladani povodiiovych rizik v lokalitg.

V Brné dne 10.06.2021 POOMIE: s aseries _ ...........

*nehodici se §krinéte
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MMB/0319094/2021 MMB/0319094/2021
Namitky Namitky

MMB/0319094/2021

Namitka

Vyrok:

Namitce se nevyhovuje.

Oduvodnéni:

Uzemni plan vsouladu s § 43 odst. (1) ,stavebniho z&kona“ stanovi zejména zékladni
koncepci rozvoje Uzemi obce, ochrany jeho hodnot, jeho ploSného a prostorového
usporadani (dale jen ‘"urbanisticka koncepce”), usporadani krajiny a koncepci vefejné
infrastruktury atd. Plochy s rozdilnym zplisobem vyuZiti se dle vyhlasky ¢. 501/2006 Sb., o
obecnych poZadavcich na vyuzivani tzemi, vymezuji pfedev§im dle stavajiciho nebo
poZadovaného zpusobu vyuZiti a vymezuji se i sohledem na specifické podminky a
charakter Uzemi zejména z duvodu omezeni stfetli vzajemné neslucitelnych cinnosti a
poZadavku na uspofadani a vyuzivani daného uzemi. Pouze druh pozemku ¢i zplsob vyuZiti
pozemku vyplyvajici z KN nejsou pro vymezeni ploch s rozdilnym zpusobem vyuZiti v
Gzemnim planu primarnim a jedinym kritériem.

Zpracovatel Navrhu UPmB tak na zakladé vy$e uvedeného a své odbornosti provéfil,
vyhodnotil a navrhl nejvhodnéjsi mozné reSeni funkéniho vyuZziti pozemk( v k.4. Jundrov
resp. pfedmétného tzemi. Pii tvorbé vychazel zejména z aktualnich podkladi a Pokynt pro
vypracovani Névrhu UPmB, které schvélilo Zastupitelstvo mésta Brna usnesenim &é.
ZM7/3871 na zasedani konaném dne 19. 6. 2018. V Navrhu UPmB je tak v predmétné
lokalité zejména z divodu zachovani kontinuity pofizované tzemné planovaci dokumentace
a v souladu s pravnimi predpisy navrZena plocha krajinné zelené a céastecné plocha
zahradek s vymezenym pfekryvnym reZimem tzemniho systému ekologické stability (USES)
ve stejném rozsahu a lokaci jako ve var. Il Konceptu UPmB, ktera byla vybréana na vyse
uvedeném zastupitelstvu jako vysledna varianta Konceptu UPmB pro Gpravu Navrhu UPmB,
a také retencni prostor feky.

Povinnost vymezeni pfedmétného biokoridoru a retenéniho prostoru feky vyplyva z platné
nadrazené uzemné-planovaci dokumentace Zasad Uuzemniho rozvoje Jihomoravského kraje
(ZUR JMK), kterd je dle § 36 odst. (5) "stavebniho zékona" zévazné pro pofizovéani a
vydavani izemniho planu.

Nicméné uvadime, Ze v ramci vyse uvedenych ochrannych rezim(, jsou na zakladé
doplriujicich podminek vyuZiti tdzemi respektovany stavajici objekty a pfipustné takové
vyuZziti, které neomezi funkénost USES &i odtokové poméry v dané ploSe.

Na zakladé uvedeného neni divodné ménit plochu krajinné zelené "K" a plochu zahradek "I",
které jsou v dané lokalité vymezeny zejména z duvodu zachovani kontinuity pofizované
uzemné planovaci dokumentace a k zajisténi verejného zajmu na useku ochrany prirody a
krajiny (pozn.: dle § 4 zak.¢. 114/1992 Sb., o ochrané prirody a krajiny, v platném znéni, je
totiz ochrana systému ekologické stability povinnosti vsech viastnikt a uZivatelil pozemkui
tvoficich jeho zaklad; jeho vytvafeni je vefejnym zajmem, na kterém se podileji viastnici
pozemkd, obce i stat.. ).

I pfes uvedené zavérem jesté upozorriujeme, Ze momentalné nedochazi k ruseni zahradek,
které funguji jiz v soudasné dobé dle platného UPmB v plochéach krajinné zelené. De facto v
predmétné lokalité nedochazi ke zméné tuzemniho planu oproti sou¢asnému stavu.
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NAZEV PROJEDNAVANE UPD UPRAVENY NAVRH NOVEHO UPmB
opakované veiejné projednani

Identifikacni fidaje podatele

Fyzicka osoba

Jméno, piijmeni /
Nazev spolecnosti

Datum narozeni/
Identifikaéni ¢islo

Trvalé bydliste/
Sidlo

Jsem obc¢an mésta Brna

Jsem vlastnikem pozemku/t nebo stavby v plose dotéené navrhovanou zménou

katastralni izemi SobéSice, parc. (t-

Upitesnéni obsahu namitlky/pripominky (izemi, ke kterému se vztahuje namitka/piipominka)

Meéstska cast Brno-sever

Katastralni Gzemi Sobésice

Parcelni ¢isla pozemki (adresa, doplitujici popis lokality) -

Rozvojova lokalita

(napt. Be-1 apod.)
Text namitky/pripominky vcetnée ZDUVODNINIT

K podani jsou prilozeny piilohy:

pocet piiloh ..... celkovy pocet stran vSech piiloh ...
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