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musi byt peclivé definovina a zaloZena jako Zivotaschopnd, tedy nejen jako plochy zelené, ale také
jako méstské prostory —struktury o vice vrstvich, vertikilné uspoiddanych, obsahujicich i komercni
vrstva: méstské garaze, obchodni parter, kancelaie, které zajisti navratnost celé investice. Ve studii
se napi, uvadi: ,[tato plocha/ zajisti piedevsim dlouhodobou atraktivitu pro obyvatele mésia, ve viech
étyrech roénich obdobich. Leti , soutézni* vizualizace mésiského parku tak nebude jen naivnim obrazem
zimni, licduprazdné skutecnosti* (str. 9 studie).

Tato primarni koncepéni studie vymezuje urbanistickou strukturu nové zdstavby v nédvaznosti na feseni
méstské zelen& — ovéifuje ne uplné vhodné feSenf obsazené v platném Gzemnim plidnu mésta Brna, kdy je
vegkera parkova zeleii soustiedéna na drazni téleso a seviena z obou stran pomérné intenzivnim zastavénin.
Dle studie ,.sitwovdni lokdiniho parku presné ve stopé zeleznice odsuzuje lento prvek do kategorie poihé
grafické vize [...] za cenu obtizné realizace, velkyeh ndkladit a souvisejicich investic™. Naproti tomu men3f
métitko zelenych ploch umoZiiuje jejich postupnou realizaci a zaruluje jejich pestrost. Také celkova
struktura takovéto zastavby bude uzivatelsky pifjemnd a bude tak zajisté pro obyvatele mésta Brna
piinosem.

NaruSeni legitinmiho oleldavdani podatele

V navrhu tizemniho planu se oviem zcela piekvapivé — v rozporu se viemi dosavadnimi zaméry mésta, at’
uz jde o zavazné pokyny pro zpracovani navrhu tzemniho planu, zdvazny koncept tzemniho planu &i
vitézny urbanisticky ndvrh pfesunu nadrazi ve varianté feka — objevily dané plochy jako plochy zelené. Tim
do$lo k zdsadnimu naruSeni legitimniho olekdviani podatele, ktery jiz investoval do pripravy
projektové dokumentace konkrétnich stavebnich zaiméri. Pokud bude zpracovatel izemniho planu trvat
na plochéch zelené v dané lokalit&, nezbude podateli nic jiného nez uplatiiovat sva prava navrhem na zruseni
&asti opatieni obeené povahy, popk. Zalobou na nahradu kody dle ustanoveni § 102 stavebniho zdikona.

Pavodni judikaturni praxe, podle které ,princip legitimniho ocekdvdni v vizemnint planovani nelze podle
ndzoru Nejvyssiho spravniho soudu aplikovat ve stejném rozsahu jako v bézném spravnini Fizeni, a to nejen
s ohledem na specifika Fizeni o opatieni obecné povahy, ale i na znacné pravomoci pofizovatele vizemniho
plédnu ohledné zarazovdni pozemkii do prislisné kategorie.” (rozsudek Nejvyssiho spravniho soudu ze dne
19. 12. 2012, sp. zn. 6 Aos 2/2012), se stale vyviji. Nejvy§si spravni v rozsudku ze dne 27. 4. 2017, &. j.
4 As 86/2016-42, jiz uvedl, Ze ,|princip legitimniho ofekavani] je v judikatuie soudii Ceské republiky v
Zele s Ustavnim soudem uzndvdn jako soucdst souboru zakladnich principit demokratického pravniho
stitu (€1, 1 odst. 1 Ustavy Ceské republiky), jakkoli jeho obsah a projevy-zejména v oboru prdva tistavniho

v jurisprudenci Ustavniho soudu-nelze oznacif za ustalené.’

Podle rozsudku Nejvyssiho spravniho soudu ze dne 25, 11. 2019, &. j. 4 As 241/2019-33, pouhd vyjadfeni
&i prisliby predstaviteld samospravy nemohou bez daldiho zaloZit pravem chranéné legitimni odekavant,
nicméné soud zdtiraznil, ze veiejné deklarovani politika takové ofekavani jiz zaloZit miize: ,,/deovym
zakladem konceptu ochrany legitimniho ocekdvdni je presvédcéeni, Ze ti, kdo jednaji v opravnéné divéie v
existujici prdvo, resp. v prévo, jak se jim s prihlédnutim k okolnostem a dobré vife obsahové jevi, by neméli
byt zklamdni ve svych ocekavemich, ze v souladu s pravem jednaji a Ze jejich jedndni faké pravo
demokratického prévniho statu nakonec poskyme svou ochramu, V. nejlypictéjsi podobé se ochrana
legitimmiho oéekdvemi, ve vazbé na ochranu prdavni jistoty, v oboru spravniho prdava upindg k vazanosti
spravy viasini ustdalenou sprévni praxi, ustclenym vykladem procesnich i hmoinych pravnich pravidel,
verejné deklarovanou politikou pokracovdni v mezich sprdavniho uvdzeni, interni vykladovou i aplikacni
smérnici, anebo k zdvaznosti konkrétniho a kvalifikovaného wjisténi o pravu i procesnim postupii,
poskytnutého organem verejné moei adresctu jeho spravy.”
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piedmémého tzemi. V piipadé nesplnéni pozadavku poZadujeme zruseni prava vyvlastnéni a ponechani
pozemki stivajicim vlastnikiim, kteif je vyuZiji k rozvojovym aktivitim. Sou¢asné upozoriiujeme na rozpor
navrhu zelené plochy v hlavnim vykrese (funkéni plocha Z) a navrhu vefejné prospésné stavby Vy/0/0335
ve vykresu VPS,

Névrh danych ploch 7, navrzené piedkupni pravo P/Z/0011 i vyvlastnéni Vy/O/0335 zicjmé vychazi
z mylné premisy, Ze pfedmétné pozemky jsou ve vlastnictvi vefejnopravni korporace (kterouzto jsou Ceské
drahy, a.s.), z éehoz zpracovatel ndvrhu tzemniho planu patrné dovozuje, e piedmétné pozemky mohou
bez daliiho slouzit vefejnym potiebdam bez ohledu na ekonomickou Zivotaschopnost jakéhokoliv jiného
funkéniho vyuziti. [ mimo tuto lokalitu (viz dalSi podani Ceskych drah, a.s.) jsou prakticky vSechny
pozemky vlastnéné Ceskymi drahami, a.s., v soudasnosti vyuzivany pro provoz zelezniéni trati a (€mé&f* bez
dalsiho navrzeny do plach zeleng, Proti danému postupu by nebylo nutné nic namitat, pokud by se jednalo
skuteéng o pozemky ve vlastnictvi vefejnopravni organizace. V daném piipad¢, a také s ohledem na vyse
zmin&nou smlouvu mezi Ceskymi drahami, a.s., a Brno new station development, a.s., jsou a i nadéle budou
pozemky ve vlastnictvi osoby soukromopravni a jejich vyuziti ¢ist¢ k Giéeltim ,,vefejné prospéSnym™ bude
ekonomicky zcela ztratové. Upozorfiujeme na fakt, ze CD, a.s., jako vlastnik a spravce majetku svéieného
statem jsou povinny s témito pozemky hospodafit s pééi fadného hospodare a zajistit zhodnocovani tohoto
majetku.

Ve svém diisledku povede vymezeni ploch zelené na pozemeich soukromého vlastnika pouze k tomu, 7e
planovana zeleit nikdy v dané lokalité nebude realizovana, a naopak soucasné stavby, kterym bude timto

névrhem znemoznéna jejich revitalizace, budou postupné chatrat a dojde k znehodnoceni celé lokality.

Navrh tzemniho plinu tedy nezohlediiuje vlastnictvi pozemki, které je pro budouci vyuZiti ploch
k vei'ejné prospéSnym stavbam/vyuZiti nezbytné.

Podle ustanoveni § 18 odst. 2 stavebniho zdkona tuzemni planovani zajistuje piedpoklady pro udrzitelny
rozvoj izemi soustavnym a komplexnim feSenim iéelného vyuziti a prostorového uspofadan{ dzemis cilem
dosaZeni obecné prospéiného souladu veiejnych a soukromych zajmii na rozvoji izemi. Za tim aelem
sleduje spolegensky a hospodaisky potencial rozvoje.

Cilem Gzemniho planovani je tedy vytvéaiet predpoklady pro udrZitelny rozvoj tzemi, ktery uspokojuje
potieby soudasné generace a neohrozuje podminky Zivota budoucich generaci. UdiZitelny rozvoj Gzemi je
zalozen na vyvazeném vztahu tzemnich podminek pro pifznivé Zivotni prostiedi, pro hospodaisky 10Zvoj
a pro soudrznost spoledenstvi obyvatel tzemi, ¢imz se rozumi takovy stav vyuZiti Gzemi, kdy je tzemi
vyuzivano dosazitelné optimalnim zptisobem.

Pokud by novy Gzemni plan byl pfijat v navrhované podobé, zlistanou velkoryse navrhované plochy

zelen&* absolutné nerealizované, jako doposud a plochy na sebe navazujici zelené tak zistanou i nadale
pouhou grafickou vizi. Navrzené plochy Z talk odporuji ustanoveni § 18 odst. 1 stavebniho zalona,
nebot’ zakonzervuji dany stav v izemi, kdy nebude dochazet k Zidnému rozvoji dane lokality.

Plochy vefejné zeleng 7 v dané lokalit& pak byly umistény v rozporu s ustanovenim § 3 odst. 4 véty druhé
vyhlasky & 501/2006 Sb., podle které ve zvlast’ odiivodnénych piipadech a za piedpokladu, Ze je to
zdiivodnéno v oditvodnéni opatieni obecné povahy, kterym se vydava izemni plan, lze stanovit plochy
s jinym zpiisobem vyuZiti, neZ je stanoveno v § 4 az 19. V ustanoveni § 4 az 19 pfitom nejsou uvedeny
plochy zelené. V daném piipadé tedy musi jednak Gzemni plan obsahovat odiivodnéni stanoveni ploch
zeleng, jednak musi jit o zvlast’ odivodnény pripad.

Konkrétni odiivodnéni danjch ploch zelend Z v prostoru podél ulice NadraZni v textové Easti zcela
chybi. Nelze jej ovéem nahradit obecnymi pasdzemi o potiebé zelené ve méstech. Koneckoneil ani sam
podatel nijak nezpochybiiuje potiebu zelené. Pozadavek na dodrzeni mnoZstvi zelené v plose komeréni
vybavenosti bude splnén za pomoci regulativu Zastoupeni zelené v plochdch komeréni vybavenosti (str.
66 textové &asti navrhu tzemniho planu), podle kterého minimalni plosné zastoupeni zeleng (na terénu
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anebo na konstrukei intenzivni) v plochdch komeréni vybavenosti je stanoveno v rozsahu 20 % pro
disponibilni pozemky stavebniho zaméru, pricemz rist stromového patra musi byt umoznén miniméalng v
rozsahu 50 % ze stanoveného minimalniho celkového plosného zastoupeni zeleng; pokud vysledny plosny
rozmér pro stromové patro bude mensi nez 16 m”, musi byt vyuzité pro stromové patro minimalné 16 m? z
celkoveé plochy disponibilnich pozemki stavebniho zaméru. Tenty disponibilni pozemek nesmi byt pouzit
opakované pro jiny stavebni zamér proti smyslu a Géelu regulativu,

Neni splnéna ani dal§i podminka pro umisténi plochy zelené, kterou je zvIdit odfivodnény piipad.
Domnivame se, Ze navrené plochy zelené nemohou byt v dané lokalité timto ,.zvlast odivodnénym
piipadem™ zejména z divodu, 7e koncept i zavazné pokyny pro vypracovani ndvrhu tzemniho planu s touto

zeleni nepocitaly. Plochy zelené zde nejsou umistény z néjakého konkrétniho (specifického) ditvodu, napt.
pozadavek vefejnosti na vybudovani parku v této lokalité (koneckoned v okoli ani neni bytova zastavba).
Plochy zelené zde byly umistény diskriminacné, protoZe veSkeré plochy zelené v celé oblasti okoli
2 hlavniho vlakového nadrazi (od hotelu Grand az po lokalitu uhelného nadrazi v tzv. Jizni &tvrti) jsoun
umistovany na pozemlcy (vfeslq"ch drah, a.s.

Dle rozsudku Nejvys$siho spravniho soudu ze dne 16. 5. 2018, & j. 4 As 49/2018-36, minimAlni
pozadovani Sife zelené nesmi byt excesivni (napt. ve zminéném judikatu nebyl za exces povazovany
pozadavek na zeleny pas vzrostlé zelené o Sifce 20 m). V daném Gzem{ jsou oviem plochy 7 umistény
vyhradné na parcely Ceskych drah, a.s., a to navic i tam, kde jiz stavby a kde se v soucasném tGzemnim
planu i konceptu nového Gzemniho planu podital se zastavénim. Domnivame se, Ze takové umisténi
plochy zelené jiz excesivni je.

Pro ilustraci diskriminaéniho jednAni pFipominame, Ze platny dzemni plan v dané lokalité obsahuje
cea 1 350 m* zastavitelné plochy, kterou upraveny navrh iizemniho planu zeela rusi. Timto vzniknout
podateli naroky v souladu s ustanovenim § 102 stavebniho zikona.

Krizovatka ulic Nové sady, HybeSova a Nadraini

Poddvame rovnéz namitku tykajici se rozporti mezi navrhem tzemniho planu, stivajicim tizemnim planem
4 a konceptem tizemniho planu v oblasti k¥izovatky ulic Nové sady, HybeSova a Nadrazni. Navrh tizemniho
planu ,spotiebovava™ mnohem vétsi tzemi pro vytvoieni nové komunikaéni sité ne? véechna piedesld

feSeni. O¢ekavame proto relevantni vysvétleni viech diivodd, které vedly k tak rozsahlému rozsiteni plochy
urcené pro komunikaéni sité. Zaroveil upozorfiujeme, 7e bezdiivodné rozsifovani komunikaénich siti na
pozemeich soukromych vlastniki vede k jejich diskriminaci.

S
Diskriminaéni a nezdkonné umisténi ploch nréenych pro vyvlastnéni a ziizeni predkupniho priva

Diskriminace Ceskych drah, a.s. je nejvice patrna z vymezeni ploch piedkupniho prava a vyvlastnéni,

kkteré jsou umist'oviny vyhradné na pozemecich Ceskych drah, a.s. (srov. dali pFipominky Brno new
5 station development, a.s., a namitky Ceskych drah, a.s.).

Z navrhu vykresu veiejné prospéinych staveb, opalieni a asanaci je patrné (po srovnani s tidaji o vlastnicich
¢ kalastru nemovitosti), Ze plochy piedkupniho prava (v ndvrhu zelené) a plochy vyvlastnéni (v navrhu
7luté) jsou umist'ovany zcela aéelové vyhradné na pozemky Ceslkych drah, a.s.
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pavazujeme za sporné, zda ukoly a cile, které maji byt prostiednictvim Gzemniho planu naplnény, jsou
legitimni a zdkonné, Soudasné jsou plochy méstské zelené navrhovAny primarné na pozemeich
soukromych vlastniki, ¢imz prokazateln& dochszi k jejich diskriminaci. Nayrhovany tizemni plén tak
zcela nevyvazené odrazi komeréni zajmy mésta Brna na (kor opravnénych zajmi soukromych vlastniki.
Lze tak konstatovat, ze dochdzi k excesivnimu zasahu do vykonu vlastnickych prav, nebot’ timto novym
wéenim funkéniho vyuziti pozemki dochdzi k limitaci jejich vyuziti, a to nikoliv nevyznamné. V
navrhovaném tzemnim plénu tak absentuje spravedliva rovnovaha mezi obecnym zajmem na vyuziti tzemi
mésta a pravem vlastnit majetek, Optikou proporcionality je nutno uvést, Ze navrhované roz¥iveni
nezastavitelnych ploch neshlediavame vhodnym (zpisobilym) feSenim k dosazeni sledovaného cile, tj.
k vytvoreni piedpokladii pro vystavbu a pro udrzitelny rozvoj tizemi, spolivajici ve vyvazeném
vztahu podminek pro piiznivy hospodarsky rozvoj. Rovnéz navrhované feSeni nepovazujeme za
potiebné, protoze sledovaného cile Ize dosahnout i pii niz8i intenzité omezeni subjektivnich prév.
Navrhovany FeSeni izemnim planem tak povaZzujeme za neproporcionalni a nepiiméiené, kdyz zasah
do vlastnickych prav by mél byt ¢inén jen v nezbyné nutné miie a nediskriminaénim zptisobem.

Zpracovana analyza vyhodnoceni vlivu tfizemné planovaci dokumentace na udrzitelny rozvoj tizemi
upozornuje na nerovnovahu uvniti ekonomického pilive. Pravé pifi odstraiiovani brownfieldf mizou hrat
zasadni roli redlné financni moZnosti mésta Brna a soukromych vlastnikd, ktefi budou v koneéné fazi
rozhodovat o findlni podobé revitalizace. Z nasi strany vnimame predmétné riziko jako velmi redlné s
vyraznym dopadem na tuto lokalitu.

Zpracovana SEA analyza neprokazala dostateéné mnozstvi finanénich prosti‘edki statutirniho mésta
Brna pro realizaci planovanych rozvojovych aktivit. Veskeré projekty mésta Brna jsou odsouvany bez
Jasné stanoveného harmonogramu realizace. Neni tak ziejmé, z &eho budou navizené plochy zelené
financovény. Magistrat mésta Brna tak svou nefinnosti brzdi realizaci soukromyeh projekti, které

zdsadnim zpisobem piispivaji k rozvoji mésta Brna.

Navrh tzemniho planu obsahuje rozsdhlé plochy méstské zeleng s predkupnim pravem pro mésto Brno.
Pokud by viibec dodlo k prodeji pozemki ze strany Brno new station development, a.s. (budouci
vlastnik; dané piedkupni pravo pro Brno new station development, a.s., bude mit piednost, protoze bylo
ziizeno diive), bude muset mésto Brno vynaloZit nemalé finanéni prostiedky pro vykoupeni téchto
pozemkii véetné nikladii na revitalizaci a ndslednou udrzbu. Takto rozsahlé plochy zelené neni schopen
financovat ani soukromy sektor, ktery by se mohl &asteéné podilet na jejim financovani. P¥i zachovani
stavajiciho rozsahu mésiské zelené hrozi redlny nedostatek finanénich prostiedki potiebnych k preméné
azemi. Tento fakt nebude mit negativni vliv pouze na vytvoieni méstskych park(i, ale mfize pozastavit i
celkovou vystavbu novych objekti v okoli. Z tohoto diivodu doporudujeme zvazit aktualné navrzeny rozsah
ploch méstské zelen¢ a pozadujeme jeho zmenseni minimalné na pozemeich soukromych vlastniki.

Cely navrh uzemniho plinu pak provizi nedostateéna definice ploch méstské zelené Z, zejména
piipustné a nepiipustné regulativy zastavby v ploSe, popis rezimu velkych méstskych parki i jinak zelenych
ploch, jak budou fungovat stavajici budovy v nich se nachézejici apod. Chybi také definice a rezim zelené
v urbanizovaném prostiedi, jak budou fungovat velké verejné i komeréni budovy ve funkei ,,gistého* parku,

Doporucujeme tedy dobudovat méstsky bulvir jako patei piestavovaného tizemi. Doporuéujeme
vytvoiit zrcadlové shodnou zastavbu, ktera povede k dopinéni stavajiciho méstského bulvéru (ulice tvorena
zéstavbou po obou stranich ulice). Bez tohoto nebude mozné realizovat navryeny méstsky bulvar a tzemi
tim pozbude svij architcktonicky smysl. V textové ¢dsti Gzemniho planu pak zcela chybi piesna definice
pojmu ,,méstsky ring®, tj. co ma obsahovat, jak m4 vypadat a podobné.

Namitka systémové podjatosti

Podle ustanoveni § 174 odst. 1 spravniho fadu pro Fizeni podle &4sti Sesté (Fizeni o prijeti opatieni
obeené povahy) plati obdobné ustanoveni ¢asti prvni a priméiené ustanoveni ¢asti druhé.
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Priméiené se tedy pouZije rovnéz ustanoveni § 14 odst. | spravniho tadu, podle kler¢ho kazda osoba
bezprostiedné se podilejici na vykonu pravomoci spravniho organu, o niZ lze divodné predpokladat,
7e ma s ohledem na sviij pomér k véci, k aéastnikiim ¥Fizeni nebo jejich zdstupeiim takovy zdjem na
yysledku Fizeni, pro néjz lze pochybovat o jeji nepodjatosti, je vylougena ze vSech tikonit v Fizeni, pii
jejichz provadéni by mohla vysledek iizeni ovlivnit.

Ackoli podle ustanoveni § 14 odst. 2 spravniho fadu tiedni osoba neni vyloutena podle ustanoveni § 14
odst. 1 spravniho Fadu, pokud je pochybnost o jeji nepodjatosti vyvoliana jejim sluZebnim pomérem
nebo pracovnépravnim nebo jinym obdobnym vztahem ke stitu nebo k fizemnimu samospravunému
celku, judikatura dovodila, Ze ,,rozhoduje-li organ Gzemniho samospravného celku ve véci, kterd se tylka
z&jmu tohoto tizemniho samospravného celku, je diivodem pochyb o nepodjatosti Giedni osoby dle § 14
odst. | jeji zaméstnanecky pomér k (izemnimu samospravnému celku tehdy, je-li z povahy véci ¢i jinych
okolnosti patrné podezieni, e v diisledku tohoto zaméstnaneckého poméru by mohl byt jeji postoj k
yéci ovlivnén i jingmi nez zakonnymi hledisky (viz usneseni rozsifencho sendtu NejvySsiho spravniho
soudu ze dne 20. 11.2012, &, j. 1 As 89/2010-119).

Zaméstnanecky pomér vzdy piedstavuje potencidlni nebezpe€i pro nestrannost rozhodovéni spravnich
organit; jedna se o tzv. ,,systémové riziko podjatosti®. Podle zminéného judikitu je pro posouzeni této
otazky rozhodna nadkritickd mira systémového rizika podjatosti. Ta je napi. ddna tim, Ze v fizeni
vystupuje subjekt, ktery md zdjem na urc¢itém vysledku Fizeni, a ktery je schopen pusobit na
piisluinou uiedni osobu na zakladé zaméstnaneckého vztahu.

Nejvyssi spravni soudu ale déle rozviji, Ze nadkritickd mira rizika miize byt dana i jevy v politicke ¢i
mediélni sféie predehazejici &i doprovézejici spravni fizeni, naznacuji-li zvySeny zdjem o vysledek Fizeni
ze strany téchto osob. Jako piiklady nadkritické miry systémového rizika podjatosti jsou soudem
konkrétn& uvedeny medialni vyjadieni, piedvolebni sliby, konkrétni investiéni & jiné obchodnimi
poéiny, piedchozi snahy nasmérovat uréité souvisejici rozhodovaci procesy, ale i samoftnd povaha a
podstata rozhodované véci, jejf kontroverznost ¢i politicky vyznam a s tim spojené zajmy.

Vzhledem k tomu, Ze novy tizemni plan ma zdsadni dopad do majetkovych zdjml mésta, a Ze zpracovatel
navrhu je ve ziejmém vztahu s pofizovatelem, kdyz zpracovani navrhu Gzemniho planu je vykonem
pieneseni pisobnosti obce a dani Giednici Magistratu mésta Brna a zaméstnanci Kancelaie architekta mésta
Brna jsou zaméstnanci mésta Brna, resp. jeho piispévkové organizace, vzniiime namitku systémové

- . . s LA r r - ol r s W e r r ’ e
podjatosti proti viem iiednim osobam, jez se podileji na piipravé izemniho plinu. Od téchto osob
lze totiz oéckdvat, 7¢ budou hajit zajmy svého zamdéstnavatele, a to na ikor soukromych zijmi
Ceskych drah, a.s., a Brno new statiton development, a.s.

o 5 3 3

V daném piipadé vznasime ndmitku podjatosti, nebot’ z4jmem statutirnibo mésia Brna je umistit
v dané lokalité plochy zelené, tj. park, pii¢emZ proces zpracovani navrhu izemniho plinu je vykonem
pi‘eneseni pisobnosti obce a dani dfednici Magistritu mésta Brna a zaméstnanci Kancelafe
architekta mésta Brna jsou zaméstnanei mésta Brna, resp. jeho pFispévkové organizace. Lze tak
ocekavat, Ze budou hajit zajmy svého zameéstnavatele, a to na iikor soukromych zajmiu Ceskych drah,
a.s., 2 Brio new statiton development, a.s., coZ je ziejmé zejména z toho, Ze v8echny stavebni plochy

byly dané v lokalité odstranény a nahrazeny plochami zelené.

Stranka 11 z 13
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UZEMNI BNSD/CD

UZEMI V CENTRU BRNA
ROZLOHA 150 000 m?



LOKALITA - UHELNE NADRAZI



SITUACE - NAVRH UPMB



OBJEKT NOVE SADY - PoHLED z CENTRA



OBJEKT NOVE SADY - roHLED NA PETROV



PARK NA BRNENSKE OKRUZNI TRIDE
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PARK
KONCEPT ZELENEHO PRSTENCE V MISTECH PUVODNIHO HRADEBNIHO OKRUHU
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LOKALITA GRAND

LOKALITA NADRAZi A NOVE SADY
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LINEARNT CHARAKTER

BNSD / CHYBIK + KRISTOF ARCHITECTS & URBAN DESIGNERS datum: 03. 02. 2021



NADHLED
3D PERSPEKTIVA

BNSD / CHYBIK + KRISTOF ARCHITECTS & URBAN DESIGNERS datum: 03. 02. 2021



LOKALITA GRAND

BNSD / CHYBIK + KRISTOF ARCHITECTS & URBAN DESIGNERS datum: 03. 02. 2021



RESENE UZEMi
LOKALITA GRAND
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FOTODOKUMENTACE UZEMI
LOKALITA GRAND
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FOTODOKUMENTACE UZEMI
LOKALITA GRAND
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FOTODOKUMENTACE UZEMI
LOKALITA GRAND
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RESENE UZEMi

KATASTRALNI MAPA - MAJETKOVE VZTAHY

OBJEKTY D

ZBOURANE
OBJEKTY CD

POZEMKY CD

POZEMKY
MESTA BRNA
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PLOCHA PARKU
LOKALITA GRAND
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NAVRHUJEME RESENI, JAK DOSAHNOUT
MAXIMALNI PLOCHY PARKU NA ROSTLEM TERENU
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PRUBEZNY VEREJNY PARK
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POSTUP PROMENY
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STAVAJICi STAV
LOKALITA GRAND
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POHLED PARKEM
VIZUALIZACE
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LOKALITA GRAND
CELKOVA SITUACE
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RESENE UZEMI
LOKALITA NADRAZi A NOVYCH SADU
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RESENE UZEMI
KATASTRALNI MAPA - MAJETKOVE VZTAHY
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FOTODOKUMENTACE UZEMI
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FOTODOKUMENTACE UZEMi
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LOKALITA NADRAZI A NOVYCH SADU
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REZY UZEMIM
LOKALITA NADRAZiI A NOVYCH SADU
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UZEMNE PLANOVACI
DOKUMENTACE

A JINE DULEZITE STUDIE LOKALITY



PLATNY UZEMNI PLAN
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NOVY UZEMNI PLAN
STAVAJICi PODOBA NAVRHU UZEMNIHO PLANU - HLAVNi VYKRES

Z - pl. méstské zelené

V - pl. vefejné vybavenosti

k -kompaktni zastavba

4 - vysSkova Urovén zastavby 9 - 22 m
MB-1 - rozvojova lokalita

Méstsky ring: Nadrazni - BeneSova

MB-3 - rozvojova lokalita Kolisté -
Benesova

MB/71 - SJKD - centrum (podzemni
draha)
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POMER ZASTAVITELNE VUCI NEZASTAVITELNE PLOSE
PLATNY UZEMNIi PLAN - LOKALITA GRAND
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POMER ZASTAVITELNE VUCI NEZASTAVITELNE PLOSE
NAVRH NOVEHO UZEMNIHO PLANU - LOKALITA GRAND
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POMER ZASTAVITELNE VUCI NEZASTAVITELNE PLOSE
NAVRH ETAPA 2 - LOKALITA GRAND

POMER ZASTAVITELNE

VUCI NEZASTAVITELNE PLOSE
36%
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PLATNY RP MPR

VYKRES VEREJNE PROSPESNY
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VEREJNE PROSPESNE STAVBY

SITUACNI VYMEZENT{

A [_]_sTAVBY DOPRAVN{

Al SEVEROJIZNi PODPOVRCHOVY DIAMETR MHD V. TECHNICKEHO VYBAVEN{
A2 TRAMVAJOVY TUNEL POD $PILBERKEM VC. VYUSTENT

A3 TUNELIAD UVOZ VC, VYOSTENT

A4 === ZASTAVRYMHD

E PARKOVACI GARAZE SE ZACHYTNOU FUNKC PRO MPR
A5 BLOKS5S- 1. OBJEKT
A6 BLOK58-2 OBJEKT

A7 BLOK5
A8  BLOK&
A9 BLOKT
A10  BLOKSS
A1l BLOK8

STAVBY PRO CYKLISTICKOU A PES{ DOPRAVU
A12  1AVKAPRO PESi A CYKLISTY ROLISTE - TR, KPT. JAROSE
A13  1AVKAPRO PESf A CYRLISTY ROLISTE - VLHKA, PARKOVACI GARAZE
A4 1AVKA PRO PES] A CYRLISTY PELLICOVA- UVOZ
A5 pESf A CYKLISTICRA TRASA - USEK SEV. SVAH SPILBERKU
A16  PiSf A CYKLISTICRA TRASA - USEK BENESOVA TR - MALA AMERIRA
A17 XXX PODLOUB, seese ZAVAZNE VEREJNF PASAZE A PRUCHODY

B [_]_STAVBY TECHNICKE VYBAVENOSTI

B1 STAVBA PREVODNHO UZLU TECH. S{T{ MPR - JTH

PRIMARNT ROLEKTORY STAVAJICf I VYHLEDOVE VC. NEZBYTNYCH
ZAR{ZENE SLOUZICICH PRO JEJICH FUNECT

B2  PRIVARNIKOLEKTOR MEZISACHTAMIS 29§ 16-§33-§32-§31-§30

B3 PRIVARNI KOLEKTOR MEZISACHTAMIS 12-§25-§ 19

B4 PRIMARNI ROLEKTOR MEZI SACHTAMIS 21 - § 25

B5  PROMARNI ROLEKTOR MEZISACHTAMIS 15 - § 16

B6  PRIMARNI ROLEKTOR MEZISACHTAMIS 17

B7  PROVARNI KOLEKTOR MEZISACHTAMI$ 30 - § 31A

B8  PRIMARNIKOLEKTOR MEZISACHTAMIS 5 - § 5A

SEKUNDARN{ KOLEKTORY STAVAJ{CE 1 VVHLEDOVE V. NEZBYTNYCH
ZARIZENT SLOUZICICH PRO JEJICH FUNKCI

B9 KOLERTORJOSEFSKA - MASARYEOVA

B10  KOLERTOR JOSEFSKA - MINORITSKA - ORLE
B11  KOLERTOR KAPUCINSKE NAM.,, KVETINARSKA
B12  KOLEKTOR PANSKA - RADNICKA

B13  KOLERTOR MALINOVSKEHO NAM. - JANSKAT
B14  KOLERTORJANSKA T

B15  KOLERTORKOBLIZNA - POSTOVSKA - KOZI
B16  xoLERTORSUROVA

B17  KOLERTOR DVORAROVA - BEETHOVENOVA
B18  KOLERTOR NAM. SVOBODY - SEVER, VYCHOD
B19  KOLEKTOR NAM. SVOBODY (ZAPAD) - ZAMECNICKA
B20  KOLERTOR CESKA - STREDOVA

B21  KOLEKTOR BEHOUNSKA

B22  KOLERTORJEZUTTSKA

B23  KOLERTOR SOLNICNE

B24  XOLERTOR MENENSKA - ORLE

B25 KOLERTOR NOVOBRANSKA - ORL

B26 KOLERTOR ZELNY TRH - STAROBRNENSKA
B27  KOLERTOR VESELA - DOMINIKANSKE NAM.
B28  koLEKTOR RASINOVA

C [ _VEREINE PROSPESNA OPATRENT NA OCHRANU
ZIVOTNIHO PROSTRED] - ROZS{RENT MESTSKE ZELENE
o] BLOK 26 - ROZSTRENT MESTSKE ZELENE OBNOVOU BYV. MINORITSKE ZAHRADY
C2  BLOK78-ROZSIRENI PARKU SPILBERK, SEVERN] SVAHY

== smanice MPR (RESENE Gzend)

m REZIM RIZENT, V¥STAVBY - VYMEZENT ZAVAZNTE, UVNITR PLOCHY SMERNE (ROZSAH BUDE U
|I|‘ OCISLOVANT BLOKU MPR

ieisisieieisis  REZIM REZENE VYSTAVBY - ZAVAZNA UPRAVA, PRIPADNE DOSTAVBA STITU

datum: 03. 02. 2021



PLATNY RP MPR
VYKRES VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB
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REGULACNI PLAN

FUNKCE | wymezeni FUNKCE (igelu vyuzt plochy) a pipustnost umistén staveb ve FUNKENICH TYPECH
slabll\zovan" navrzené ‘

PLOSNE FUNKCNi USPORADANI
PLOCHY STAVEBNI

PLOCHY CISTEHO BYDLENI
PLOCHY VSEOBECNEHO BYDLENI
SMISENE PLOCHY CENTRALNIHO CHARAKTERU
I:I:| PLOCHY PRACOVNICH AKTIVIT
I:I:| PLOCHY PRO VEREJNOU VYBAVENOST
l:- PLOCHY PRO TECHNICKOU VYBAVENOST

|:| KOLEJOVA MHD NA VLASTNIM NEBO ZVLASTNIM TELESE

PODPOVRCHOVY USEK KOLEJOVE MHD

OBJEKTY V PLOCHACH

l:- OBJEKTY BYDLENI (PODIL BYDLENi PRESAHUJE 80% VE VSECH FUNKENICH PLOCHACH - BC, BO, SJ)
I:I:l OBJEKTY SMISENE S BYDLENIM (PODIL BYDLENI JE DAN FUNKCI PLOCHY - BC - 80%: BO - NAD 60%: SJ - 20-60% )
IIE' OBJEKTY MONOFUNKCNI A SMISENE BEZ BYDLENI

m HOTELY, UBYTOVNY

[ 50 [780] oscooni NakupNi cenTRA

I:I:l OBJEKTY V PLOCHACH PRACOVNICH AKTIVIT

_ OBJEKTY VEREJNE VYBAVENOSTI

_ USTREDNI STATNI SPRAVA

_ VEREJNA SPRAVA
_ KULTURA
_ DIVADLO
_ GALERIE, MUZEA
[0z [foz]

ZDRAVOTNICTVI

DGSIIEEN osni
_ CIRKEVNI OBJEKTY
POLICIE
TELOVYCHOVA, LAZNE

OBJEKTY V PLOCHACH TECHNICKE VYBAVENOSTI

il

NADZEMNI GARAZE

@m®US ZASTAVKA CITYBUSU
ZASTAVKA BUSU, JEDNO STANi
E====  ZASTAVKA BUSU, DVE STANI

A ZASTAVKA TRAMVAJE, JEDNO STANI

i ZASTAVKA TRAMVAJE, DVE STANI

e STANOVISTE FIAKRU

X VYHRAZENA STANI (POCET, POPIS TEXTEM)

PLOCHY NESTAVEBNI

|:|:| PLOCHY MESTSKE ZELENE
[zp [7ZP7] earcr
OSTATNI MESTSKA ZELEN
PREKRYVNE FUNKCE

VX777 zeienve stavesnict pLockicH

SKOLNI HRISTE
5] VYBAVENOST v PLOCHACH MESTSKE ZELENE
VODNi PLOCHY, KASNY, BAZENY
HRANICE HISTORICKEHO PODZEMI - PROZKOUMANE UZEMi
: HRANICE HISTORICKEHO PODZEMi - NEPROZKOUMANE UZEMi
ULIENI STAVEBNI CARA NADZEMNI
STAVEBNI HRANICE PODZEMNICH STAVEB

STAVEBNI HRANICE

LAVKY PRO PES| - NADCHODY

% NOVA MESTSKA TRIDA

KOMUNIKACE
|:|:| PESI ZONY A KOMUNIKACE PRO PES
KOMUNIKACE S REGULOVANYM VJEZDEM

OBSLUZNE KOMUNIKACE

i

SBERNE KOMUNIKACE, MESTSKE TRIDY
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ZAVER Z PRIPOMINEK:

- nerespektuje soukromé vlastnictvi,

- vychazi z nejistého skutkového stavu,

- nezohlediiuje planované zaméry v Gzemi (i na Grovni vydaného UR),
- z ddvodu aktualni ,bezradnosti“ s FeSenim Gzemi vytvari faktickou
stavebni uzavéru,

- nedlsledné naklada s ,vizionaiskymi Pohledy“, které nicméné
konkrétné omezuji zastavitelnost pozemkad,

- nespliuje zakonnou definic Gzemni studie, kdyZ svij obsah
nahrazuje odkazem na budouci studie,

- jednotlivé vykresy si vzajemné odporuji.

BNSD / CHYBIK + KRISTOF ARCHITECTS & URBAN DESIGNERS datum: 03. 02. 2021



ZMENA REGULACNIHO PLANU MPR
ZADANI ZMENY RP MPR BRNO V LOKALITE BLOKU €. 58

BNSD / CHYBIK + KRISTOF ARCHITECTS & URBAN DESIGNERS

Obsah zmény RP27/16/Lok6/Z

k.u. Mésto Brno, BeneSova tiida, blok ¢. 58

Diivod potizeni zmény

Zmeéna je pofizovana z vlastniho podnétu samospravy mésta Brna pisemné uplatnéného uréenym
zastupitelem RNDr. Filipem Chvatalem, Ph.D (dopisem ¢.j.: MMB/0096082/2019 ze dne 4.biezna
2019).

Cil zmén
Provétit moznost zruSeni vymezeni tzv. rezimu fizené vystavby a doplnéni takto vymezené plochy
navrhem funk¢éniho vyuziti a prostorového uspotradani dle vlastniho navrhu zastavby.

Pozadavky na provéieni

Provéfte moznost vymezeni novych funkénich ploch a vyuziti jednotlivych pozemkid vcetné
prostorovych regulativli pro zastavbu v lokalité tzv. rezimu fizené vystavby a navrhnéte feSeni
konkrétniho funkéniho vyuziti a prostorového uspotradani pozemki na zakladé vlastniho navrhu:

- vlastni navrh feste tak, Zze zachovate pamatkove chranénou Zelezobetonovou skofepinu nastupiste
autobusového nadrazi, Ze polohu, objem a funkci objektu na sevorovychodnim konci lokality
prevezmete z dokumentace ,,Palace CD*, ktery ma jiz vydano stavebni povoleni (investorem byla
Moravka Centrum, a.s.) a dale feste tak, Ze umozni realizaci podzemnich garazi;

- proveite u vlastniho navrhu feSeni moznosti dopravni obsluhy objekti a pozemkt a jejich
napojeni na inzenyrskeé sité.

- navrh vlastniho feSeni koordinujte se soubézné potizovanou dil¢i zmeénou RP7/16/Z, ktera
zasahuje do feSeného uzemi.

- Teste jiné vymezeni VPS ¢. AS a ¢. A6 — parkovaci garaze se zachytnou funkci pro MPR a vjezdy
do nich, dodrzte pfitom pozadavek na jejich kapacity, severovychodni ¢ast parkovacich kapacit
feste v souladu s izemnim ,,Palace CD*

- respektujte vymezenou VPS ¢. A17 —zavazné vetejné priachody a pasaze, a zachovejte propojeni
piip. trasovani upravte;

Zohlednéte a zachovejte stavajici hodnoty v feSeném i navazujicim uzemi.
Dolozte soulad navrzené zmény RP se soub&zné potizovanou zménou UPmB &. B4/16-RP/Z.

VyuZzitelné podklady

Uzemni plan mésta Brna, aktuélni pravni stav

Uzemné analytické podklady stat. m. Brna, aktualizace 2016

Vyskové zonovani v MPR a jeho ochranném pasmu, 05/2007

Jiné podklady:

- DUR ,Palace CD“ z r. 2003 (investorem byla Moravka Centrum, a.s.)

- Budoucnost centra mésta Brna ve varianté piestavby ZUB ,Reka“ technickd pomoc —
dopracovani ideové studie (ndvrh Sdruzeni architektd Kolecek —Jura, 07/2016)1. ocenény navrh
z vyzvané ideové soutéze Budoucnost centra mésta ve variantd piestavby ZUB ,,Reka“ (navrh
Sdruzeni architekti Kolecek —Jura, 2016)

Poadavky na uspoiidini obsahu nivrhu zmény UPmB a na uspoiidini obsahu jeho
odivodnéni véetné méfitek vykresi a poctu vyhotoveni:

Navrh zmény zpracujte v souladu se stavebnim zakonem ¢. 183/2006 Sb., v platném znéni, se
spravnim fadem, zakon ¢. 500/2004 Sb. v platném znén, a v souladu s pozadavky vyhlasky ¢.
500/2006 Sb., v platném znéni.

Zpracovani obsahu zmény bude vychazet ze stavajici struktury Regulacniho planu MPR.

Ptiloha: orienta¢ni vymezeni feSeného izemi zmény

datum: 03 02 2021
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https://www.brno.cz/fileadmin/user_upload/sprava_mesta/magistrat_mesta_brna/OUPR/Ruzne/ZUB_urbanisticke_studie/ZUB_Reka_Dopracovani_Kolecek_Jura.pdf
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A.  PRUVODNI ZPRAVA

A1. IDENTIFIKACNI UDAJE

A.1.1. DOKUMENTACE
Nazev dokumentace: Budoucnost centra mésta Brna ve varianté prestavby Zelezniéniho uzlu Brno (ZUB) ,Reka"

- aktualizace urbanistického feSeni nové méstské Ctvrti tzv. Jizniho centra ve varianté nadrazi u feky
(nadraZi v odsunuté poloze)

Stuperi dokumentace: Technicka pomoc

A.1.2. ZADAVATEL

Statutarni mésto Brno,

se sidlem Dominikanské nam. 1, 601 67 Brno,
jehoZ jménem jednd Ing. Petr VokFal, priméator,
IC: 44992785

DIC: CZ 4499 27 85

ve vécech smluvnich zastoupeno: Ing. Olga Novakova

povéfena fizenim Odboru Gzemniho plnovani a rozvoje, Kounicova 67, 601 67 Brno,

ve vécech technickych zastoupeno:  Ing. Jana Pelikanova, Mgr. Ing. Katefina Leopoldova

A.1.3. ZPRACOVATEL DOKUMETACE

Sdruzeni Ivan Kole¢ek - Pavel Jura, architekti Lausanne - Brno
se sidlem Dlouhé Hony 976/28, 621 00 Brno

IC: 697 565 38

DIC: CZ 7607213977
zastoupené: prof. ing. arch. lvanem Koleckem a ing. arch. Pavlem Jurou
Urbanistické feSeni prof. ing. arch. Ilvan Kolecek, ing. arch. Pavel Jura

ing. arch. Pavel Steuer, Bc. Tomas Javorsky, Bc. Jakub Slovacek, Bc. Krystof Foltyn

Dopravni FeSeni: Ing. Martin Smély, Ing. Martin VSetecka, Ing. Martin Novak

A.2. UVODNi UDAJE

A.2.1. ZADAVACi PODMINKY
Tato studie byla provedena na z&kladé objedndvky ¢. 9411600026 ze dne 16. 6. 2016, a to formou technické pomoci v podobé
dopracovani pfedchozi Gzemni studie. Uvedenou objednavkou bylo zadani definovano takto:

= Transformovat ideovy navrh feSeni do ploch funkéniho vyuziti — funkéni vyuZiti musi zohlednit a respektovat hygienické limity

v (izemi (zejména hluk z dopravy)

TECHNICKA POMOC

= Respektovat vyskovy priibéh tras dopravni infrastruktury (Zeleznice) dle podkladové studie (Provéfeni Gzemnich dopadu
variant prestavby ZUB, UAD 2015)

= Vyhodnotit dle ideoveho navrhu intenzitu vyuZiti Gzemi pro jednotlivé funkéni plochy, stanovit vyméru hrubych podlaznich
ploch (HPP) a dopracovat pro funkéni plochy bilance (tabulky ve zjednoduSeném rozsahu jako v podkladové studii, tzn. HPP,
pocCty obyvatel/pracovnich pfileZitost)

= Dopracovat feSeni systém( dopravy - silniéni (se stanovenim kategorii), méstské hromadné dopravy (rozdéleny do systéma -
tramvaj, trolejbus), pési a cyklistické dopravy

= Dopracovat etapizaci postupné realizace ideového navrhu 2030, 2050

= Zpracovat - dle vySe uvedeného — vykres funkéniho vyuZiti Gzemi se zakreslenim systém( dopravy, popf. systémy dopravy
zpracovat jako schémata

= Méfitko vykrest dle forméatu A3 (srovnatelné s podkladovou studii)

Jednim ze zékladnich cilt technické pomoci byla srovnatelnost vystupu s pfedchozim dokumentem ,Provéfeni Gzemnich dopadl
variant prestavby ZUB* (UAD Studio, 2015), tomuto poZadavku odpovida méfitko zpracovéni i schematicka podrobnost dokumentace.
Tato technickd pomoc pfimo navazuje na predchozi (izemni studii ,Budoucnost centra mésta Brna ve varianté prestavby ZUB Reka
(sdruzeni Kole€ek — Jura, architekti Lausanne — Brno, 2016), kterou doplfiuje o poZzadovana schémata a tabulkovou ¢ast. Pro Gplnost
dokumentu jsou nékteré asti prevzaty z pfedchozi studie (napf. technickd zpréava, funkéni vyuZziti), naopak ilustraéni pfilohy predchozi
studie jsou (pro technickou pfehlednost této dokumentace) vypustény.

Cilem technické pomoci je dale aktualizovat, popF. zpfesnit funkéni vyuZiti nové méstské Ctvrti tzv. Jizniho centra, které je zakotveno
v Uzemnim planu mésta Brna, a déle aktualizovat urbanistické feeni a prostorové uspofadani v feeném Gzemi, navrzené v US
Regulace centrainiho Gzemi dotéeného prestavbou ZUB, dle dosavadniho vyvoje v (izemi, pfipravovanych konkrétnich investiénich

z&mérd i dle tzemné planovacich podkladd, které provéfily pfipadné i Zadouci zmény v Gzemi.

A.2.2. RESENE UZEMI

Rozsah feSeného Gzemi byl dle konzultace se zadavatelem stanoven jako soucet feSeného Uzemi pfedchozi Gzemni studie a studie
provéfeni UAD. V Castech, kde pfedchozi studie UAD pfesahovala feSené (zemi Uzemni studie, bylo (pro srovnani obou dokumentaci)
pfevzato feSeni UAD s mirnou modifikaci prostorového a funkéniho usporadant.

Resené (zemi o rozloze cca 275 ha se nachézi v centrélni oblasti mésta, kde z jihu bezprostfedné navazuje na historické jadro.
Zahmuije podstatnou ¢ast katastralniho uzemi Tmita a zasahuje do k.0. Staré Brno, Styfice, Zabrdovice a Komarov.

Re3ené (zemf je vymezeno na severu ulicemi Nadrazni a Bene$ovou, na zapadé ulicemi Nové Sady a HerSpickou, na vychodé ulic
Vlhkou, trasou navrhované Nové méstskeé tfidy, ulici Dornych, korytem Ponavky a na jihu mySlenou spojnici mezi ulicemi KSirovou a
Jihlavskou.

Resené Gzemi Ize charakterizovat prevazné jako prestavbové, co? je dasledkem jeho primyslového vyvoje v minulosti. Od konce 20.
stolet se vSak v dusledku rozvoje mésta jevi nezbytné uvolnit toto cenné (zemi pro rozSifeni centra mésta a revitalizovat je tak, aby

zde vznikly pinohodnotné kvalitni méstské &tvrti srovnatelné se severnimi a zapadnimi segmenty centralni oblasti mésta.
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B. TEXTOVA CAST

B.1. HODNOTY MiSTA

B.1.1. MESTO A ZELEZNICE

Zeleznice je tradiénim katalyzatorem mésta. Jiz od samého pogatku byla - v té dobé& v pozici technické ,high tech inovace — z&kladnim
a z&sadnim méstotvornym prvkem, hodnotou ktera definovala moderni metropoli i lokalni centrum. Hodnotou svého vyrazu (formy) i
uzitnymi vlastnostmi v dopravnim systému byla vzdy zakladnim stavebnim kamenem mésta, potencialem rozvoje i mistem, kde mésto
skutecné Zilo.

Toto vysadni postaveni si — i pfes ostatni formy dopravy - Zeleznice udrZela i v soucasnosti, jak ostatné doklada Usili a energie, kterou
fada evropskych metropoli investuje do modernizace Zelezni¢nich uzld.

V této perspektivé vidime i budoucnost zeleznice v Brné - tedy nikoliv jako zbytkovou, vymezujici a obtézujici dopravni plochu
v obydleném mésté, nybrz jako katalyzator, zakladni stavebni prvek a zivotadarny element moderni urbanistické struktury.
Potencial brnénské zeleznice vnimame i v podobé ploch, které je mozné optimalnim feSenim této infrastruktury vyuzit pro

centralni funkci mésta.

B.1.2. MESTO A REKA

Voda je tradinim katalyzatorem mésta, jiz od pocatku civilizace z&kladni podminkou osidleni. | kdyZ je tato podminujici funkce jiz
technicky pfekonana, pfesto ma vodni tok v urbanistické struktufe zasadni funkci, ,provokujici“ organismus mésta k zivotu, podobné
jako Zeleznice. Ptestoze Brno lezi na soutoku dvou fek, jsou tyto vodni toky ve mésté téméF neviditelné. Rada stop v podob& néhond &i
ficnich kanall byla ze Starého Brna nenavratné vymazana, a to vice je tfeba vyuZivat toky zachované, dosazitelné.

Shodou néhod a nevyzpytatelnych cest urbanistického vyvoje jsou v Brné oba katalyzatory - feka i Zeleznice — v Uizkém

kontaktu a vzajemné pozici, jejiz potencial je tfeba vyuzit.

Schéma Zeleznice, feky a mésta — stavajici stav kolejisté a névrh po pfesunu nédrazi ve varianté Reka

TECHNICKA POMOC

B.2. ZAKLADY NAVRHU

B.2.1. TRADICE, KONTINUITA, VIZE

VSe, co jako lidé ¢inime, je dlsledkem predchozich krokd a souc¢asného pohledu k budoucim vizim. Je tak zfejmé, Ze pfi Gvahach o
budoucim vyvoji neni mozné ignorovat pfedchozi kroky, je nutné brat v Gvahu kontinuitu vyvoje.

Zejména to plati pfi Gvahach o urbanismu a pldnovani mésta, nebot’ jde o ¢innost s velkou setrvaénosti, s dlouhodobym dopadem. Je
nutné si pfiznat, Ze tradiéni vysledek urbanistického planu v podobé komponovaného mésta s formalnimi prvky jiz neni uvéfitelnou a
ocenitelnou hodnotou pro aktuaini principy a Zivotaschopnost mésta. Tento tradicni vysledek povazujeme za pfirozené prezity a tvarem
¢i objemem komponované ,mésto* tak nemize byt naSim cilem. Pfesto vSak povazujeme nékteré tradiéni nastroje urbanismu (blok,
ulice) za stale platné, osvédcené, a o to cennéjsi - zejména pii védomi selhavajicich experimentd (sidlisté) i extravildnovych imitaci
mésta (shopping park).

Usilujeme o kontinualni vizi mésta - vyuzivame osvédéené principy, kterymi definujeme vhodné zakladni podminky (strukturu)
pro budouci rozvoj mésta. Soucasné navazujeme na piedchozi uvahy o feseni této lokality, které vSak podrobujeme revizi a

nazirame je z jiné perspektivy.

B.2.2. OKAMZIK NAVRHU A NEKONECNOST URBANISTICKEHO PLANU

Konvencni projekt stavby domu musi jasné a presné definovat kazdou jednotlivou ¢ast, presné definovat cilovy — postaveny — stav
projektu. Projekt stavby je ndvodem k dosaZeni pfesného cilového stavu. Obdobny pohled na planovani mésta a ,viru“ ve presnou
realizaci vSak povaZujeme v urbanismu za jiz pfezitou a nefunkéni, podobné jako komponovanou strukturu. Souc¢asny urbanisticky plan
(i kdyZ vykresleny v podobé cilové vize) je nutno vnimat jen jako néstroj k fizeni rozvoje Uzemi. PFi planovani mésta je nutné hledat
principy, vyuZivat moznosti, stimulovat potencial kliGovych bodl a definovat pravidla, nikoliv designérskym postupem komponovat
mésto.

Budouci Zivotaschopnost urbanistického planu je pfimo zavisla na flexibilité principd, které tento dokument reprezentuje. Flexibilitu je
nutné zajistit jak v Case (etapizace), tak i v prostoru (funkéni vyuZiti a zakladni infrastruktura).

Jsme presvédceni, Ze urbanisticky plan musi byt — na jednu stranu — dostatecné silny, aby definoval zakladni potencial a
pravidla v tizemi, na druhou stranu v§ak musi byt dostatecné volny a obecny, aby umoznoval vyvoj v ¢ase a budouci, ¢asto
dosud netuseny obraz kazdé ¢asti struktury.

Je nutné si uvédomit, Ze kazdé Gzemi a urbanisticka struktura se neustale vyviji, a findlni stav je z tak z ,prosté logiky véci* stavem,
ktery nikdy nenastane. Urbanisticky plan tak nelze vnimat jako grafickou podobu vysledného stavu Gzemi. Od urbanistického planu
ocekavame soubor nastrojl a pravidel pro budouci vyvoj.

ViySe uvedené principy urbanismu jsou z naSeho pohledu soucasné zakladnimi prvky filozofie ,smartcity” - tedy flexibilita, otevfenost,

kontinuita.

B.2.3. KRATKE KROKY DLOUHOU CESTOU VYVOJE

Urbanisticky plan ¢asti mésta je planem dlouhé cesty. Bylo by vSak mylné se domnivat, Ze dlouhou cestu Ize zdolat velkymi kroky.
Velkolepé a rychle realizované plany (spiSe vize) jsou iz prezité a v souCasné spoleCenské a legislativni situaci nerealné.
V urbanistickém planu je nutné usilovat o mensi, postupné kroky, jemnou etapizaci, je nutné omezovat souvisejici a vynucené investice.
Soucasné je nutné velky ,obraz mésta“ definovat mensimi prvky, které umozni flexibilni reakci planu na vnéjSi podminky podobné, jako

men3i méfitko ¢lanku zlepSuje ohebnost fetézu.
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B.3.  URBANISTICKY KONCEPT

B.3.1. IDEA UZEMNi STUDIE

Uzemni studie je zaloZena na definici nékolika mensich, pfimé&fenych kroki (kterymi jsou pravidla pro vybrané &asti Gizem) a jejich
pedlivé etapizaci. Uzemni studie zamérné nehleda formu zastavby & kompozici struktury proto, aby umoznila riznorodou a bohatou
architekturu mésta, stavéného v budoucnosti, bez zatéZujiciho bfemene minulé (tedy vlastné sou¢asné) architektury. Uzemni studie
navazuje na predchozi technické dokumentace a zaméry v Gizemi, logicky také na platnou uzemné planovaci dokumentaci.
Soucasné vsak na tyto predchozi kroky nazira kriticky a hleda jednodus$si, lIépe realizovatelnou a méné zatézujici podobu

téchto vizi.

B.3.2. CITY A ULICE OPUSTENA

Stavajici ulice Opusténa — v kontextu méstského okruhu - jednou z bariér, kterd odfezava feku od mésta a limituje priichodnost Gizemi.
Soucasné je vSak velkym potencialem, nebot pfindSi dobrou dopravni dostupnost. Doprava je bezpochyby podstatnou podminkou
rozvijejiciho se mésta, a to v kterékoliv historické dobé, nehledé na vznik €i vyvoj automobilové dopravy. Lze tak
predpokladat, tomu bude stejné i v nasledujicich letech. Uzemni studii tak navrhujeme vyuziti této hodnoty - z obvykle
negativné hodnocené dopravni ,,zatéze*“ vyuzivame pozitivni dopravni ,potencial“. Schéma dopravniho feSeni ulice Opusténé Schéma CITY
Navrhujeme - jiZ v prvni etapé rozvoje — Upravu dopravniho feSeni Il. méstského okruhu v Gseku ul. Opusténé, kterd spociva
v rozdéleni obou sméri vychod — z&pad do samostatnych, jednosmérnych vétvi. K tomuto kroku vyuzivame jiz stavajici strukturu
komunikaci (,Sikanu“ ul. Opusténé u podjezdu k pdvodni Masné Burze a komunikaci podél sou¢asného télesa drahy). Jednoduchou
Upravou nadfazeného dopravniho systému tak vyrazné zlepSujeme kvalitu méstského prostoru i prostupnost Gzemi. Rozdéleni okruhu
do paralelnich vétvi zjednodusi kfizeni s pfinymi radialami mésta (zejména levé odboceni) soucasné generuje vyrazny potencial a
vybornou dopravni dostupnost pro pas vystavby mezi obéma sméry okruhu. Toto dopravni schéma dvou vétvi a kratkych pficnych
spojek zaroven umoziuje jednoduché a bezkolizni napojeni budoucich radial (bratislavska radiala) ¢i okruhd (nova méstska tfida).
V takto definovaném, hodnotném tGzemi navrhujeme kompaktni zastavbu CITY, s vysokym indexem podlaznich i zastavénych
ploch. Jednim zbloki CITY se také docasné stava soucasné autobusové nadrazi, a to do doby realizace nového
autobusového terminélu v arealu hlavniho nadrazi.

Logickym krokem je také navrh vySkovych budov vtéto lokalité, a to jak z divodu dobré dopravni dostupnosti, tak z hlediska
urbanistické struktury mésta, topografie jizniho pfedpoli centra Brna a soucasné také diky pfiméfenému vztahu k historickym

dominantam. Navrhujeme vyuZiti potencialu mista vySkovou hladinou 100 metru.

Zastavba CITY pfi pohledu od ulice Uhelné, ulici Opusténou smérem ke Zvonarce
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B.3.3. ZAHRADNi MESTO

Jednim z potenciall Zeleznice soucasnych evropskych mést je rozloha a hodnota Gzemi, které Zeleznice zaujima. V Brné je tato
hodnota Gzemi pfi ulici Uhelné zndsobena jeho polohou mezi historickym centrem (ringem) a fekou, tedy polohou, ktera mize tézit
z pfitomnosti odliSného pfirodniho a urbanniho potencialu.

VySe uvedeny potencial je jiz obecné znam, a neni tak 0 ném pochyb. Ostatné i pfedchozi urbanistické kroky v Gzemi (védomy si této
hodnoty) navrhovaly ve stopé Zeleznice vyrazny méstsky park. Ideova studie tyto hodnoty reflektuje také, avsak navrhuje jiny thel
pohledu. Koncepci jednoho vymezeného (sou¢asné vSak omezeného) parku vnimame jako obtizné pouZitelny nastroj urbanistického
planu. Situovani lokalniho parku presné ve stopé Zeleznice odsuzuje tento prvek do kategorie pouhé grafické vize, pokud nedojde
k pfedchozimu odstranéni velké technické infrastruktury s nadregionalnim vyznamem. V dlouhodobé perspektivé tak zasadniho kroku a
teprve nésledného zaloZeni (vysadby) parku je nutné si pfiznat, Ze tento prvek — v urbanistickém planu vyrazny a zasadni — dojde své
realizace jako posledni a za cenu velkych nékladd souvisejicich investic. Sou¢asné je opét nutné pfipomenout, Ze formalné grandiozni
urbanistické plany a prvky jiz povazujeme za preZité.

Naproti pfedchozim koncepcim definujeme plochy zelené v celé plode Gzemi mezi ringem a ulici Opusténou. Sachovnicova mozaika
riznych méstskych park( a poloverfejnych zelenych ploch definuje zékladni charakter Gzemi, s téZistém v podobé liniové stavby
pavodniho viaduktu. PouZiti menSiho méfitka zelenych ploch umoziuje postupnou realizaci a vysadbu kosternich dfevin parku
s dostateénym predstinem. Uvodnim krokem k revitalizaci tohoto Gzemi, jeté pred pfesunem Zelezniéniho télesa, bude vysadba
menSich parkl(i ve stavajicich nevyuZitych (pfestavbovych) plochéach. ,Predpéstovanim® kosternich dfevin pfimo v misté zajistime
obyvatelnou krajinu jiz pred realizaci staveb. Nova méstska étvrt tak nebude trpét deficitem vzrostlé zelené, jak je tomu o obvyklych
developmentu s vysadbou v posledni fazi realizace. MenSi vyméra prvkd zaroven zajiStuje urcitou pestrost jednotlivych ploch, které
maji obyvatelné — lidské — méfitko. Zastavba zahradniho mésta je koncipovana na tradiéni platformé méstskych blokd, které prostupuiji
strukturu parkd a vefejnych ploch. Pro zastavbu zahradniho mésta navrhujeme jednoduchou regulaci, spo€ivajici v otevieni
vnitrobloki a v intenzivnim vyuziti zelené v trovni snizenych stiech. Veskeré vyse uvedené vak navrhujeme s ohledem na
planovanou miru vyuziti zemi - pfi zachovani pfedpokladanych hrubych podlaznich ploch (dle sou¢asného Gizemniho planu)

dosahujeme vyrazného a intenzivniho Géinku zelené v kazdé ¢asti izemi. Adresou kazdého bloku je park.

Koncepce zelené dle stavajiciho UPmB Koncepce zelené navrzena

Vizualizace zahradniho mésta s vyuZitim viaduktu

Historicky objekt Mala Amerika jako nové kulturni centrum zahradniho mésta

TECHNICKA POMOC



BUDOUCNOST CENTRA MESTA BRNA VE VARIANTE PRESTAVBY ZUB ,REKA*

B.3.4. NOVE HLAVNi NADRAZI

Stévajici nadrazi na ringu je vniméano jako bariéra, jako vymezeni centra, oddéluje prostor pfed a za nadrazim. Tato role jiZ zjevné
nemdZe v perspektivé rozvoje mésta obstat. Stejné tak jiz nelze moderni nadrazi chapat jen skrze nadrazni budovu a hlavni vstup. Tato
- do jisté miry romanticka predstava Zeleznice — selhava i vzhledem k poZzadavkim na délku nastupni hrany a fadu ostatnich funkci
nadrazi.

Nové hlavni nadrazi vnimame jako svornik Gizemi, prostupné plice mésta, pres které proudi méstsky Zivot v podobé dopravy a
obchodu. Nové nédraZi neni redukované jen na nadrazni budovu, ale je navrzeno jako polyfunkéni méstska struktura. Jiz v konceptu
dopravni obsluznosti definujeme nadrazi, které ma — na rozdil od nadrazi na ringu - obé strany rovnocenné. Severni ¢ast orientovana
k méstu je kvalitné napojena na vefejnou dopravu, zejména kolejovou, a je vstupnim prostorem pro obyvatele mésta. Jizni tvaf nadrazi,
pfivracena k nové zastavbé Komarova, tézi z vynikajici dopravni dostupnosti z planovaného Ill. méstského okruhu a je logicky také
doplnéna autobusovym terminalem. Jizni tvaF nadraZi je tak vstupnim prvkem pro obyvatele okolnich obci, ktefi do Brna i na nadraZi
dojizdi z okolni spadové oblasti mésta. Obé tvare nadrazi generuiji potencial, ktery je vyuzity obchodnim a vefejnym partem nadrazni
struktury.

Méstska struktura nadraZi je posilena vynikajicim dopravnim napojenim na méstkou hromadnou dopravu. V pfednadraznim prostoru je
navrzen jeden z pfestupnich uzl( kolejové i autobusové dopravy, pficné k tomuto pfestupnimu prostoru je vedena trasa uvazovaného
diametru. Nadstandardni dopravni dostupnost je — kromé Zeleznice — posilena také dostateénou parkovaci kapacitou na drovni 1.
podzemniho podlaZi. Celkovym konceptem obchodnich ploch a dopravnich funkci je zalozena zivotaschopna kombinace a tato
je dale akcentovana pfitomnosti vody - rozsSifeného nabrezi reky, ktera doplfiuje mozaiku funkci a aktivit. Nové nadrazi tak
vyuziva zcela unikatni polohu, propojuje méstkou strukturu a vodni tok a vytvaii - v Brné dosud chybéjici — interakci

intenzivni méstské struktury s vodoteéi.

Schéma nadrazi jako prostupné struktury Schéma dopravniho napojeni nadraZi

Vizualizace pfednéadrazniho prostoru s prihledem do méstského soklu pod kolejistém

Vizualizace trovné nastupist

TECHNICKA POMOC
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B.3.5. LOKALITA HERSPICKA A ZASTAVBA PRAVEHO BREHU

Lokalita HerSpicka je némym svédkem dosavadnich pokustl o pfestavbu Zelezniéniho uzlu. Dosavadni rozvoj mésta jiznim smérem,
paralyzovany v ploSe logického rozvoje smérem ke Komarovu, si naSel cestu podél komunikace HerSpické. Lze to vnimat jako logicky
dusledek predchoziho vyvoje, avSak i pfes pomérné kvalitni urbanismus a architekturu kancelafskych developmentl je nutné
konstatovat, Ze tyto hodnoty stoji bohuzel mimo souéasnou centralni strukturu mésta. Dokladem tohoto pohledu je i fatalni absence
péSich a péSiho napojeni na centrum mésta, stejné jako pfitomnost velkoplodnych obchodnich aktivit, které se jinak nachazi
v okrajovych ¢astech s vazhou na sit rychlostnich komunikaci.

Jednim z potencidli nového Zelezniéniho uzlu je zapojeni této struktury do SirSiho centra mésta. Navrhujeme kvalitni dopravni
propojeni s uliéni siti v prostoru nového nadrazi, stejné jako Uzkou vazbu péSich, cyklistd a rekreacnich aktivit na nabfezi feky. Hodnota
pfipojovaného Gzemi je znasobena pfimym napojenim na méstsky ring prostfednictvim nové vyuzitého viaduktu.

Na pravém brehu feky navrhujeme nové smiSené Gzemi, s pfevahou bydleni podél fiéniho parku a administrativnim centrem v jizni
Casti. Nepochybujeme o tradi¢ni blokové strukture, kterou definujeme méstsky plan v lokalité dosud devalvované obchodnimi centry bez

atraktivniho parteru.

B.3.6. RING

Lokalita ringu je jednim ze z&kladnich kamen méstské struktury, vyjimecnosti zeleného prstence definuje méstské jadro. Tato
vyjimecnost a sila prvku je v ¢asti feSeného Uzemi navic podpofena zvySenou niveletou drazniho télesa. Jsme presvédéeni (mimo
jiné také "diky" vysledkim soutéZe na nadrazi ve varianté Petrov) Ze tuto vyjimeénost a jasné hranice zakladnich prvk( mésta
je tieba zachovat a dale posilovat. Pritom je vSak nutné tyto vyjimeéné parky definovat a zalozit jako zivotaschopné, tedy
nejen jako plochy zelené, ale také jako méstské prostory — struktury o vice vrstvach, vertikadlné uspofadanych. K
Zivotaschopnosti a realizovatelnosti téchto prvka zasadné prispiva komeréni vrstva celé struktury - méstské garaZze a obchodni parter
do Kolisté, ktera zajisti navratnost investice, pfedevsim ale dlouhodobou atraktivitu obyvatel mésta, ve vSech 4 roénich obdobich. Letni
"soutéZzni" vizualizace méstského parku tak nebude jen naivnim obrazem zimni, liduprazdné skutec¢nosti.

V ploSe uvolnéné po zruSeni Zeleznice navrhujeme sérii méstskych parkd, které vyuZivaji vySkového usporadani lokality i stavajicich
solitérnich budov. V soklu zvySené nivelety umistujeme méstské garaze a komercni plochy, napojené na stavajici pési tahy i planovany
diametr. V Grovni méstskych parkd vyuzivame noblesni budovu severni drahy jako novou méstskou trZnici, parterem otevienou do
prestupniho ,plata“ ulice Nadrazni — BeneSova i do nového méstského parku.

Jasnou definici Uzemi hranou zelezniéniho télesa zachovavame, vyuzivame pro odclonéni hlukové zatéze z Kolisté i umisténi vySe
uvedenych méstskych funkci.

Obnovené méstské prostory na Ringu hraji duleZitou roli centralniho prvku i v konceptu cyklistické dopravy. Plvodni trasu kolejové
dopravy ménime na trasu dopravy cyklistické, kterd s vyuzitim pavodniho viaduktu pfijizdi z jihu na platformu nadrazi. Po obcerstveni

cyklistli a opravé defekt pokracuje novou cyklostezkou v trase pavodniho kolejisté, 1avkou pres Kolisté.

Nové zalozeny park v misté byvalého kolgjisté a vyuZiti pivodni budovy hlavniho nadrazi

Vizualizace Kolisté s nové navrzenym obchodnim parterem v misté plvodniho télesa kolejisté

TECHNICKA POMOC
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B.4. KONCEPCE ZELENE

B.4.1. KRAJINA JAKO ZAKLADNi VYCHODISKO - PARK U REKY

Rozvojova plocha uréend pro jizni mésto je dnes poznamenana vlivem pramyslovych a dopravnich areald, ¢astecné vysidlenych. Misto,
které je bez vyuZiti a kontinualni udrzby, si bere pomoci sukcesnich pochodd pFiroda zpét. Na nékolika mistech vidime jiz témér
stabilizované porosty. Krajina se bez vlivu ¢lovéka vraci do své stabilizované polohy.

Reka zde urdila charakter mista — luzni krajina s rozvodnénou fekou definuje vznikajici typy spole¢enstev. Hybnou silou mista je tedy
feka a na ni napojend kostra krajiny, ktera vplouva do mésta. Imaginarné se rozlivajici feka svou energii modeluje vznikajici hmoty
porostd.

Krajindfska vrstva ndvrhu nastupuje do prostoru a ¢asu v momenté, kdy se nepouZivané misto pretvafi zpét v krajinu. Navrh pracuje
s potencialni vegetaci a liniovymi prvky zelené a pretvafi je v intenzivni mésto. Divoka pfiroda se cilenymi zasahy zméni v obyvatelnou
krajinu aZ intenzivni zahradni mésto. R&z této luzni krajiny - parku u feky - vdechuje jiznimu méstu jedinecny charakter. Dynamika
urbanizace Uzemi tak jde ruku v ruce s dynamikou pfirodnich procesu. Sukcesni charakter krajiny je mozné modelovat do vysledné
podoby péstebnimi zasahy. DdleZitou roli hraje pfirozenost. Park na sebe nabaluje funkce, ve styku s méstem je poznamenan
urbannimi vlivy. Pfi prichodem parkem se stfidaji pfirozené partie s intenzivnimi, které jsou rekreacné vyuzivany. Mésto tak ziskava
jedineény parkovy prostor, ktery se vyviji v éase a prostoru — nébfeZi, které se stava Ustfednim motivem nového mésta. Nové vzniklé
misto intenzivniho vefejného prostoru Ize v souvislosti s protipovodiovymi opatfenimi fesit technicky Cisté a elegantné (protipovodiové

zdi, mobilni hrazeni, vyuZiti moZnosti pfirozeného rozlivu feky).

B.4.2. VSTOUPENi MESTA DO KRAJINY — ZAHRADNi MESTO

Definice idedlnich ploch pro méstské parky v urbanni struktufe vytvari jedineny systém zahradniho mésta, provozné jej propojuje, ve
velkém méfitku vytvafi systém - zeleny bulvar. V logice Zivota mésta se prolinaji a na sebe navazuji zelené vefejné prostory. Prostory
jsou definovany okolni funkci, maji svoji jedinecnou stopu, vyraz, zacileni. Nové urbanni struktury definuji provoz, ktery ovliviiuje i
krajinu - park, rozdéluje ji tak na kompozi€ni a provozni celky.

Zahradni mésto je moZné zaloZit jako predvoj urbanizaci, iniciaéni porosty pak modelovat péstebnimi z&sahy. Vznikaji tak pfirozené
pusobici skupiny strom0, trvo-bylinna spolecenstva, stromofadi. Na tyto vzniklé zelené struktury mohou v ¢ase navazovat nové
vznikajici méstské parky. Dualezitym aspektem je pfidand hodnota modernich zahradnickych principd, pouZiti kvétinovych zahond,
dynamickych travo-bylinny spolecenstev, kvalitnich pobytovych travnatych ploch. Stabilita zelenych ploch je postavena na
jednoduchych zahradnickych principech, kvalitnich stromech a adekvatni Gdrzbé. V zahradnim mésté nachazime celou Skalu
krajinafskych témat. Prostory velmi intenzivni, az vystavnické s dirazem na jejich udrZitelnost, parky jasné architektizované, ale i plochy

velmi pfirozené, krajinarskeé.

B.4.3. RUST MESTA - CITY A ZASTAVBA NA PRAVEM BREHU

Méstska struktura se podle potfeby rozviji. Krajina pod méstem mizi, v husté zastavbé jsou ponechany jeji relikty ve formé stromoradi.
Velikost kvalitnich stromd, odpovidajici taxonomické sloZeni — to jsou zasadni kritéria. VySkova gradace novych méstskych celkd je
podporena topolovymi alejemi, reliktem luzni krajiny ve mésté. Relikty krajiny se pfesouvaji na zelené stfechy, do vnitroblokU, jsou

detailem, pfijemnym kontrastem urbanizaci.
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Viychozim pfedpokladem navrhu péSich dopravy je ploSné dostupnost a propustnost izemi — nemé tedy cenu hovofit o konkrétnich
péSich trasach. Pozornost byla vénovana zejména liniovym bariéram, kterymi jsou silné zatizené komunikace, téleso Zeleznice a feka.
Silné zatizené komunikace jsou v ¢astém sledu preruSeny svételné fizenymi pfechody — zde je tfeba si uvédomit, Ze vice jizdnich pruhl
bariérovy efekt komunikace (mozna pro nékoho paradoxné) snizuje, nebot na zelenou pro chodce zbyva diky vétSi kapacité zelené pro
vozidla vétsi podil cyklu. Obsluzné komunikace jsou navrZzeny jako zklidnéné — pfechazeni je v zdsadé mozné po celé jejich délce.
Bariérovy efekt Zeleznice je eliminovan jejim umisténi na mostnim objektu, ktery je pfiéné prichodny (podchodny). Pfechod pres feku
bude moZny po mostech a lavkach logicky navazujicich na okolni ulicni sit.

Za zminku rovnéz stoji segregovana trasa pro nemotorovou dopravu v ose Zelezniéni traté na stavajici osobni nadrazi vedeni nad zemi
po historickych viaduktech — po sneseni kolejisté a télesa drahy zde vznikne koridor spojujici historické centrum mésta s Fekami

Svratkou i Svitavou.

B.4.4. DEFINITIVNi STOPA MESTA

Mésto vrostlo do krajiny a pretvofilo ji z extenzivni polohy na intenzivni méstskou krajinu. Transformace prvki probihd na zékladé
pozadovanych funkci. Stéale je zasadni charakter krajiny — krajiny luhu, ktery se promita v pouZitych zelenych strukturach. Potencialni
krajina definuje druhovou skladbu, pouzité prvky zelené. Méstskd krajina je pfirozend, veseld, dynamickd, vybizi k odpoCinku,

nevnucuje se, neexhibuje, je pfirozené udrZitelna...

B.4.5. RING

Reseni ringu jako parkového pasu je logickym vydsténim okruzniho systému zelend, ktery navazuje na vychodé na park Kolisté a na
zapadé na Denisovy sady. Svym kompozi¢nim a technologickym pojetim se jedna o novou strukturu, kterd& moderné dopliuje
rehabilitované prostory. Zelen na konstrukci je pozadim pro fadu aktivit, které tento prostor pojme. Cilem jsou sluzby a spolecenské

aktivity, ale i kratkodoba rekreace a transport. Mozaika prvki zelené - trvalkové partie, travinové porosty, stromy a kefe, zatézové

Schéma zelené
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B.5. KONCEPCE DOPRAVY

B.5.1. PESi DOPRAVA

Viychozim predpokladem navrhu péSich dopravy je plosna dostupnost a propustnost Uzemi — nemd tedy cenu hovofit o konkrétnich
péSich trasach. Pozornost byla vénovana zejména liniovym bariéram, kterymi jsou silné zatizené komunikace, téleso Zeleznice a feka.
Silné zatiZzené komunikace jsou v ¢astém sledu preruSeny svételné Fizenymi pfechody — zde je tfeba si uvédomit, Ze vice jizdnich pruhl
bariérovy efekt komunikace (mozna pro nékoho paradoxné) snizuje, nebot na zelenou pro chodce zbyva diky vétsi kapacité zelené pro
vozidla vétsi podil cyklu. Obsluzné komunikace jsou navrZeny jako zklidnéné — pfechazeni je v z&sadé mozné po celé jejich délce.
Bariérovy efekt Zeleznice je eliminovan jejim umisténi na mostnim objektu, ktery je priéné priichodny (podchodny). Pfechod pres feku
bude moZny po mostech a lavkach logicky navazujicich na okolni uliéni sit.

Za zminku rovnéz stoji segregovana trasa pro nemotorovou dopravu v ose Zelezniéni traté na stavajici osobni nadrazi vedeni nad zemi
po historickych viaduktech — po sneseni kolejisté a télesa drahy zde vznikne koridor spojujici historické centrum mésta s fekami

Svratkou i Svitavou.

B.5.2. VEREJNA DOPRAVA

Méstska doprava

Pro obsluhu nového néadrazi i celé FeSené oblasti jsou navrzeny koridory pro pouliéni tramvaj, a to v souladu se stavajicim Gzemnim
planem. Trat v ulici Dornych se pfeloZi do ulice Plotni, ze které vyhledové navazZe spojkou v trase dnesni ulice Kostalové na vyhledovou
trat’ vedouci od kfizovatky Nové Sady x HybeSova k novému nadrazi a dale mostem pfes Svratku na ulici Prazakovu. V Gzemi je
vy€lenén prostor na tramvajové smycky, a to v blizkosti nového nadraZi a v blizkosti AZ toweru na Prazékové ulici. Tramvaje budou
v ramci pfiéného profilu ulice vedeny na vlastnim pase pouzitelném i autobusy. Omezujicim faktorem z hlediska etapovitosti je bariéra
stavajiciho nadraZi, které umozZfiuje novou trat napojit pouze podjezdem v trase ulic HybeSovy a Uzké, a to ve spoleéném pasu
s automobilovou dopravou. Proto by tato trat, pro kterou bude v uli¢nim profilu ponechana rezerva, méla byt postavena az v souvislosti
s prekladanim provozu na nové nédrazi.

Nekolejova doprava bude napojovat nové nadraZi a feSenou oblast na sousedici Casti mésta, zejména v tangencialnim sméru.
S ohledem na technologicky pokrok nema cenu v Gzemni studii definovat oddélené trasy trolejbusti a autobust, nebot tyto kategorie
pravdépodobné splynou do trolejbusu se zasobnikem energie a pak uréeni rozsahu sité trolejového vedeni bude pfedmétem dopravné-
technologickych vypoétd. V severozapadnim predprostoru nového nédrazi je navrzen trolejbusovy termindl, ze kterého se paprskové
rozbihaji trasy prakticky vSemi sméry. Na vicepruhovych komunikacich (viz niZe) je mozné na zéakladé podrobnéjSiho dopravné-
inZenyrské posouzeni realizovat vyhrazené pruhy. V trasach pouliéni tramvaje, i pfed jeji realizaci, lze vést trolejousové linky po

(budoucim) tramvajovém télese.

Priméstska autobusova doprava
V souvislosti se zvySenim kapacity Zelezniéniho uzlu Brno a ke zrychleni vyjezdu zejména vychodnim smérem se pfedpoklada zkraceni
i zbyvajicich pfiméstskych linek vedenych do centra mésta ke vhodnym néadrazim s navazanim na vlaky pfiméstské dopravy. Patefni

radialni autobusové linky IDS JMK (Fada 104 az 109) budou vedeny jako linky dalkové, viz nize.
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Dalkova autobusova doprava

Délkova autobusové doprava bude pfivedena na nadrazi umisténé podél jihovychodni fronty osobniho nadrazi. Stani bude tzv. pilovité,
nadrazi nahradi stavajici nadrazi Zvonarka a BeneSova jakoZ i stavajici stanovisté nahradnich autobust za vlak. Odstavovani autobus(
véetné provozniho oSetfeni je navrzeno v prostoru budouci deltovité kfizovatky na Velkém méstské okruhu — VMO i odstavisté je
k autobusovému nédrazi bezkolizné pfipojeno navrzenou shérnou komunikaci. Do doby zprovoznéni nového nadrazi bude v provozu

stavajici autobusové nadrazi Zvonarka.

Schéma vedeni linek MHD a pfestupnich uzld
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Severojizni diametr

Navrh prebira trasu severojizniho diametru die Uzemniho planu. V souladu s pfedchozi studii v3ak se severojiznim diametrem
uvazuije jako s nadstavbhovou infrastrukturou, jejiz realizace zamér nepodminuije.

Severojizni diametr jakoZto péter vefejné dopravy zajisti kapacitni, rychlé a spolehlivé napojeni nového nadrazi na stavajici vyznamné
prestupni uzly (stavajici hlavni nadrazi a Ceskd) a na vyznamné zdroje a cile dopravni poptavky ve vnitfnim mésté. Uzemni studie
nepiedjima charakter diametru — zda bude realizovana varianta Zelezni¢ni (lepSi pro pfiméstskou dopravu) ¢i tramvajova (lepsi pro
méstskou dopravu). V feSeném (zemi ma diametr stanice pod stavajicim a pod novym nadrazim. Pfi vCasné realizaci (tzn. pred
kompletnim zastavénim (zemi) by mohl byt stavén hloubenou metodou, coZ by pfineslo kromé dspor investiénich prostfedk( také
mensi hloubku trasy a z ni vyplyvajici menSi dobu zdrZeni pfi nastupu a vystupu. VEasné otevfeni, alespon ¢asti, diametru nejpozdg;i
v dobé otevieni nového nadraZzi by umoznilo omezit investice do pouliéni tramvaje, jejiz ekonomicka a technicka opodstatnénost je

v 21. stoleti sporna.

Priméstska autobusova doprava
V souvislosti se zvySenim kapacity Zelezniéniho uzlu Brno a ke zrychleni vyjezdu zejména vychodnim smérem se predpoklada zkréceni
i zbyvajicich pfiméstskych linek vedenych do centra mésta ke vhodnym nadrazim s navazanim na vlaky pfiméstské dopravy. Patefni

radialni autobusove linky IDS JMK (fada 104 aZ 109) budou vedeny jako linky dalkové, viz nize.

Dalkova autobusova doprava

Délkova autobusova doprava bude pfivedena na nadrazi umisténé podél jihovychodni fronty nového osobniho nadrazi. Toto umisténi
je logicke jak s ohledem na vnitini organizaci navrzené ,prestupni struktury* nddraZi, tak i s ohledem na vynikajici dopravni napojeni na
planovanou trasu VMO (viz. schéma dopravniho napojeni nadrazi vySe). Autobusové stani je navrZeno tzv. pilovité, které umoznuje
bezkolizni pohyb pésSich i za cenu slozitéjSiho, ale pfi daném charakteru provozu pfijatelného pohybu autobusd. Nové autobusové
nadraZi nahradi stavajici nadrazi Zvonarka a BeneSova, soucasné zajisti stanovisté nahradnich autobusovych linek pfi vyluce viakové
dopravy. Odstavovani autobust véetné provozniho oSetfeni je navrZzeno v prostoru budouci deltovité kfizovatky na Velkém méstské
okruhu — VMO i odstavisté je k autobusovému nadrazi bezkolizné pfipojeno navrZzenou shérnou komunikaci. Do doby zprovoznéni

nového nadrazi bude v provozu stavajici autobusové nadrazi Zvonarka.

B.5.3. CYKLISTICKA DOPRAVA

Je zajiSténa ve dvou Urovnich - v segregovanych a integrovanych trasach. Chranéné (segregované) trasy umoznuji prujezd reSenym
Uzemi v jasné definovanych koridorech s preferenci cyklistd. V souladu s celkovou koncepci stavebni struktury a zelené jsou navrzeny
tyto koridory zejména podél feky Svratky a dale navazujici trasou obnoveného viaduktu, s cilovou plochou nového parku na méstském
ringu. Soucasné je vymezen dulezity koridor podél Svitavského nahonu (nékdy oznaCovaném také jako Stard Ponavka), ktery se
v jiznim i severnim cipu feSeného Gzemi napojuje na vySe uvedenou trasu. Z hlediska celoméstského vyznamu je tak navrzen logicky
koncept — okruh - chranéné cyklotrasy, propojujici historické jadro mésta s vodnimi prvky, soucasné zajitujici celkovou obsluznost
feSeného Gzemi cyklodopravou. Zde je nutné zdlraznit, Ze pravé presunem nadrazi a tedy uvolnénim stavajiciho Zelezniéniho
naspu v ulici Uhelné se sou¢asnym vyuzitim plvodniho viaduktu v této trase ziska mésto dulezity, v soucasnosti chybéjici

¢lanek tohoto chranéného okruhu cyklodopravy.
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Integrované trasy (spole¢né s motorovou dopravou) jsou navrzeny na komunikacich (ulicich) funkéni skupiny C, které jsou dopravné
zklidnéné. Tyto trasy zajiStuji pfimérené bezpecénou ploSnou obsluhu Gzemi, byt v nizsi hustoté nez sit pési. Vedeni integrovanych tras
po komunikacich funkéni skupiny B neni z hlediska plynulosti a pfedevsim bezpeénosti silnicniho provozu vhodné a neni tak timto

dokumentem navrzeno.

Schéma cyklistické dopravy, zapojeni ringu
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B.5.4. SILNICNi DOPRAVA

Re3enym (izemim prochazi dvé trasy, které jsou celoméstsky vyznamné — II. méstsky okruh (ulice Opusténa, Zvonarka a Hladikova,
silnice 1/42) v zapadovychodnim sméru a Bratislavska radiala v severojiznim sméru (ulice Kolisté, Dornych a Plotni, silnice 1/51).
Zatizeni téchto komunikaci dle modelu dopravy mésta Brna pro rok 2023 presahuje 40 tisic vozidel. Kfizeni takto zatiZenych
komunikaci je mozné z hlediska kapacity pouze mimouroviiové, nebo rozlozenim zatéze do vice kfizovatek. Z urbanistickych divod
byla zvolena druha varianta, spocivajici vrozdéleni méstského okruhu do dvou soubéZnych jednosmérnych komunikaci, které
umozriuje na dotéenych kfizovatkach omezit podet kfizovatkovych pohybl a zjednodusit odboceni vlevo. Toto FeSeni poskytuje
dostatecnou kapacitni rezervu i pro zafazeni péSich, navic je pfipraveno pro pfipadné pfipojeni tzv. Nové méstské tfidy. Zakladni skelet
uvedenych vysoce zatizenych shérnych komunikaci (oznageno jako funkéni skupina B+) je dopinén dalSimi shérmymi komunikacemi
(funkéni skupina B) — navrh ponechava stavajici shémé komunikace (Uzka, Nové Sady) a kromé toho zfizuje nové sbérné komunikace
podél jihovychodni strany nového osobniho nadrazi a podél zapadniho bfehu Svratky — obé uvedeného komunikace se spojuji do
vyhledové tfidy obsluhujici rozvojové plochy v Hornich HerSpicich (pracovni pojmenovani Vodarska tfida). Navic jsou v souladu
s Gzemnim planem mésta napojeny na vyhledovou trasu Velkého méstského okruhu, a to v samotném okraji feSeného Gzemi.
Viyhledovy jizni segment Velkého méstského okruhu (funkéni skupina A) vyrazné odlehéi stavajici stopé v srdci feSené oblasti, ktera je
vSak navrZena také na doCasné preneseni vysoké dopravni zatéze (viz vySe). Trasovani lll. méstského okruhu v jizni ¢asti mésta je
uvaZovano v souladu se soucasnym UPmB tedy vychodnim smérem pod jadrem Koméarova. NavrZzené dopravni feSeni dle této studie
vSak umoziuje i variantni feSeni s jiznim odklonem soubézné s pferovskou trati. Rovnéz je respektovano variantni vedeni Bratislavské
radialy (vychodné ulice Schwaigrovy a Bratfi Zarkd), resp. Bratislavské tangenty (s napojenim v prostoru Starych Cernovic).

Obsluhu Gzemi zajiStuje sit obsluznych komunikaci (funkéni skupina C) pfevazné v rezimu ,tempo 30", dopravné zklidnénym rdznym
spektrem opatfeni, kterd kromé zvySeni bezpeénosti provozu a privétivosti pro nemotorové Gcastniky také snizi atraktivitu pro
pfipadnou prijezdnou dopravu.

Parkovani a odstavovani vozidel je situovano v rdmci jednotlivych objektd, mimo to jsou pro obsluhu zastavby historického centra mésta
navrzeny nové podzemni garaze vyuZivajici terénniho zlomu v prostoru stavajiciho kolejisté osobniho nadrazi. DalSim, z hlediska
kapacity zasadnim, parkovacim objektem je nové osobni nadraZi, resp. jeho prvni podzemni podlaZi. Pro zastaveni, pfip. kratkodobé

stani jsou navrzena podélna stani u obsluznych komunikaci.

B.6. ETAPIZACE

Vhodnou etapizaci povaZzujeme za jeden ze zakladnich nastroji urbanistického planu, a to zejména pfi védomi ,nekonec¢nosti*
urbanistického navrhu a nedostiznosti cilového stavu, jak je popsano vySe. V ramci Gzemni ideové studie tak navrhujeme etapizaci
velmi podrobnou, ve vice fazich. Jejich spoleénym jmenovatelem je urcitd nezavislost na samotném presunu hlavniho nédrazi do
polohy u feky, a to zejména z toho dlvodu, aby se tato vyznamna dopravné inZenyrska stavba nestala podmiriujicim faktorem pro
inicializaci rozvoje mésta. Pfesun nadrazim tak stavime nikoliv do role zatéZujici podminky, ale do role motivaéniho prvku rozvoje
mésta. Pfi Gvahach o etapizaci celého zdméru je nutné také zddraznit, Ze pfesunem nadrazi do polohy u feky je mozné stavajici
nadrazi zachovat a vyuzit az do realizace a zprovoznéni nadrazi nového, ¢imz zvyvoje mésta eliminujeme komplikovanou,
organizacné nakladnou a pro obyvatele mésta velmi nekomfortni fazi vystavby nadrazi v poloze pod Petrovem za provozu stavajiciho

nadrazi v ul. Nadrazni.
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B.6.1. FAZE 1. - INICIALIZACE MESTA

V Gvodni etapé rozvoje navrhujeme proveést iniciacni kroky, které probudi mésto k Zivotu. Navrhujeme provedeni dopravniho feSeni ul.
Opusténé — zjednosmérnéni, ¢imz bude zalozena zakladni struktura pro vznik CITY. Navrhujeme pfelozku ul. Uhelné do budouci
vstficné kfizovatky na Opusténé, soucasné také nove propojeni stavajicim podjezdem pod dréznim télesem smérem na Nové Sady.
Pfipojeni Novych Sadi smérem vychodnim vnimame jako jeden z impuls kinicializaci prestavby této lokality. Vefejna doprava
zajisténa stavajicimi linkami, dochazi k pfesuniim zastavek za Ucelem lepSich pfestupnich vazeb a lepSiho pokryti Gzemi. Autobusové
nadrazi Zvonarka z(stava v provozu.

Jiz v |. etapé navrhuje vysadbu kosternich drevin a ,zaklad(“ jednotlivych parkl zahradniho mésta, logicky mimo plochy pfimo dotéené
draznim télesem. Soucasné je mozné stavajici volné plochy, dotéené souc¢asnou hlukovou zatézi z kolejisté, vyuzit pro docasné

parkové Upravy.



BUDOUCNOST CENTRA MESTA BRNA VE VARIANTE PRESTAVBY ZUB ,REKA*

B.6.2. FAZE 2.-ROZVOJ MESTA

Ve druhé etapé predpokladame postupny rozvoj CITY, tedy doplnéni struktury z 1. faze. Je navrZzeno zaloZeni shérnych komunikaci
podél budouci nadrazi. Komunikace v severozapadni predpoli (v pokradovani ul. Rosické) bude dodasné ukonéena na vychodnim
bfehu Svratky, komunikace v jihovychodnim predpoli bude docasné napojena na stavajici ulici KSirovu, bez nutnosti kiiZeni
s prerovskou trati. Dale pfedpokladame rozvoj zastavby ve vychodni ¢asti zahradniho mésta a zaloZeni komunikace v trase pGvodniho
Julvaru”. Verfejna doprava je zajisténa stavajicimi linkami posilenymi dle narlstajici zatéze, pfipadné i novou linkou, vznikaji nové
zastavky.

MoZnym smérem rozvoje této faze je (po zaloZeni komunikace v JV pfedpoli budouciho nédrazi) zahajeni vystavby na severni hrané
Komarova. Tato bariérova zastavba soucasné bude vyuzita pro omezeni hlukové zatéze z vystavby nadrazi smérem jiznim, k obytnym

plocham Komérova.
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B.6.3. FAZE 3.- PRESUN NADRAZI

Teprve ve 3. fazi navrhujeme zasadni krok — zahdjeni vystavby nového hlavniho nédraZi v poloze u Feky. Stavajici nadrazi v této fazi
zachovavame v provozu a vyuzivame odsunuté polohy nové navrzeného. Zasadni zména v siti linek vefejné dopravy. Postaveny jsou
severojizni diametr a/nebo sit trati pouliéni tramvaje. Napojeni traté pouliéni tramvaje od ulice HybeSovy je provizorni stavajicim
silniénim podjezdem. Linkové vedeni v celé oblasti je pfetrasovano a vznika novy vyznamny pfestupni uzel — nové nadrazi. Otevieno je
nové autobusové nadraZi nahrazujici stavajici Zvonarku, BeneSovu i stanovisté nahradnich autobusl za vlak. Pfedpokladame

dokonéeni revitalizace Svitavského nahonu a realizaci zeleného koridoru v této trase.



BUDOUCNOST CENTRA MESTA BRNA VE VARIANTE PRESTAVBY ZUB ,REKA*

B.6.4. FAZE 4.-ROZVOJ JIZNi CASTI

Tato faze zahrnuje podstatné kroky po odstranéni pavodniho kolejisté v jiznim mésté a v ploSe mezi Novymi Sady a ulici Uhelnou. Jsou
provedeny zahradni Gpravy ringu a dopliikové stavby na ringu, je dokonéeno zahradni mésto za vyuziti dfive vysazené kosterni zelené.
Bude realizovana pateini cyklisticka a pési trasa na viaduktu, s propojenim do nového luzniho parku podél feky Svratky. V souvislosti
s pfemisténim autobusového nadrazi do nové pozice je dopinéna zastavba city v misté stavajiciho AN Zvonarka.

Tato faze zahrnuje také kroky v jizni Casti Uzemi, a to na podkladu pfedchozi pfipravené infrastruktury. Navrhujeme smiSeny charakter
zastavhy, ktery ,pfipoji“ soucasnou lokalitu HerSpické zpatky k méstu a fece.

ZruSeni prerovské traté a komarovské spojky umozni bezkolizni stavbu jizniho segmentu Il. méstského okruhu véetné jeho napojeni na
shérnou komunikaci v trase dneSni ulice Vodarské. V prostoru Komarova je provedena shérnd komunikace od jihovychodniho
pfednadrazniho prostoru kolmo k ulici Plotni. Nové komunikace umozni pfetrasovani nékterych autobusovych linek tak, aby zajistily

rychlejSi spojeni k novému nadrazi a zaroven obsluhu pro dalSi faze zastavhy.
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B.6.5. FAZE 5. - BRATISLAVSKA RADIALA
V urcitém jednom ze zavérecnych krokl vyvoje pfedpokladame realizaci tzv. Bratislavské radialy, se zapojenim do jednosmérného
systému ul. Opusténé. S realizaci bratislavské radialy pfedpokladame vyrazné zklidnéni dopravy na stavajici radiale ul. Svatopetrska —

Hnévkovského a v této souvislosti navrhujeme novou vystavbu a kultivaci prilehlych prestavbovych ploch véetné ploch zelené.



BUDOUCNOST CENTRA MESTA BRNA VE VARIANTE PRESTAVBY ZUB ,REKA*

B.6.6. FAZE X.-ZIVOT MESTA

Tato faze ma obecné oznaceni ,X‘, nebot je do znatné miry nezavisla na ostatnich etapach vyvoje a mize byt realizovana béhem
pfedchozich fazi. Navrhujeme prestavby Gzemi v severovychodni ¢asti, realizaci zaméru nové méstské tfidy a souvisejici radialni
trolejbusové linky, postupné prestavby diléi menSich Gzemi a blokd. VSechny tyto kroky mohou probihat kontinualné ve vsech

pfedchozich etapach tak, jak se Zivot mésta bude vyvijet. Faze X" tak neni cilovym stavem, ale béznym vyvojem struktury mésta.
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B.7. SMARTCITY

Ideova Uzemi studie definuje jednotlivé principy a nastroje, které povaZujeme za podstatné jak z hlediska planovani mésta, tak i
z hlediska napInéni koncepce SMARTCITY. Strategii SMARTCITY vidime pfedevSim v chytrém urbanistickém planu, ktery umozni
bezkolizni, hodnotny a zaroven udrZitelny rozvoj Gzemi. Pro tyto cile povaZujeme za dileZité koncipovat mésto v nasledujicich idejich:

= Flexibilita - schopnost urbanistického planu reagovat na zmény podminek v Gzemi

= Otevfenost - moznost urbanistického planu absorbovat riznorodou architekturu a funkéni vyuziti

= Etapizace - postupny vyvoj v malych krocich a omezeni podminujicich investic

= Jednoduchost — pfiméfend feSeni a optimalizace technické infrastruktury

= Obyvatelnost — pfirozené charaktery mésta v osnové prvki zelené

B.8. FUNKCNI VYUZITi PROSTOROVE USPORADANI UZEMi

Jednim ze zékladnich charakteristik této ideové studie je otevienost navrhu a flexibilita jednotlivych prvkd. Tento koncepéni pfistup se
tyka i navrhu prostorového uspofadani a zejména funkéniho vyuZiti, které je oteviené budouci poptavce obyvatel mésta. Pro
pfehlednost je navrh rozdélen do 7 rozvojovych ploch, které jsou oddélené bilancovany v tabulkové ¢asti. Pfesné rozdéleni rozvojovych
ploch je uvedeno v graficke ¢asti.

Z hlediska funkéniho vyuziti navrhujeme prevazené smisené plochy jadrového charakteru ¢éi sluzeb a obchodu. V Gzemi
zahradniho mésta navrhujeme plochy s pfevahou obecného bydleni BO, s prekryvnou funkci zelené na snizenych stfechach a
prekryvnou funkci smiSenou v urcitych ¢astech parteru. Jeden z bloku zahradniho mésta ponechavame pro obéanskou vybavenost typu
OS pro obyvatele nové méstské ¢asti. V ploSe CITY navrhujeme smiSené plochy centralniho charakteru - jadrové, a to s podminecnou
moznosti umisténi maloobchodnich provozoven vétSich nez 3000m2. Zejména niZSi partie zastavby CITY jsou k umisténi téchto
,velkoformatovych* obchodnich ploch otevfené tak, aby regulace Uzemi zajistila skute¢né pestrou nabidku rozvojovych moznosti.
V ostatnich rozvojovych plochdch navrhujeme funkéni vyuZiti smiSenou plochou obchodu a sluZeb. V lokalité ringu jsou logicky
navrzeny objekty a funkce jadrového charakteru.

V éasti prostorového usporadani pouzivame tradi€ni a ovéfené urbanistické nastroje (stavebni ¢ara, stavebni hranice,
vy$kova hladina, vyuziti parteru), bez preduréeni formalni podoby staveb, ktera mize byt pro dal$i rozvoj pfitézujici. Soucasti
ideové studie je také navrh miry vyuZiti Gzemi (indexd podlaznich ploch), kterd je vSak orientaéni a bude provéfena podrobnéjSim

regulaénim planem.

B.9. SROVNANi NAVRHU S PODKLADOVOU STUDIi UAD

Na zakladé zadani této technické pomoci bylo provedeno schematické srovnani rozdilt vzhledem k podkladové studii UAD. Srovnani
bylo provedeno v dostupnych ¢astech dopravni koncepce, pfi€emz je nutno konstatovat, Ze tato technicka pomoc i pfedchozi Gzemni
studie je z hlediska dopravni koncepce podrobnéjSi. V nékterych ¢astech dopravni koncepce (napf. se zaméfenim na cyklodopravu a

pési) tak nebylo — vzhledem k absenci téchto dat ve studii UAD — mozné.

V Brng, éerven 2016 Prof. ing. arch. Ivan Kolecek, ing. arch. Pavel Jura
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TABULKOVA CAST - REVIZE 01

FP  [FUNKCE VYMERA [IPP HPP IUP UZITKOVA  [POLYFUNKCE [UZITKOVA UZITKOVA VELIKOST |POCET OBLOZ. INTENZITA  |POCET PRACOVNI
FP PLOCHA PLOCHA PLOCHA BYTU BYTU OBYVATEL  |PRILEZITOSTI
D |KOD M2 LMIT M2 index uz. [CELKEM BYDLEN / NEBYTOVA  [BYTOVA M2/BJ  [KS OB/BYT [M2/KP KS KS
pl. OSTATNI

100 RING
101 SJ 3634 6,0 21804 0,7 15263 0,1 13737 1526 100 15 2.4 20 37 687
102 SJ 1285 1,0 1285 0,7 900 0,1 810 90 100 1 2.4 20 2 40
103 SJ 7585 1,0 7585 0,7 5310 0,1 4779 531 100 5 2.4 20 13 239
104 SJ 4567 1,0 4567 0,7 3197 0,1 2877 320 100 3 2.4 20 8 144
105 SJ 1260 1,0 1260 0,7 882 0,1 794 88 100 1 2.4 20 2 40
106 SJ 949 1,0 949 0,7 664 0,1 598 66 100 1 2.4 20 2 30
107 SJ 5707 1,0 5707 0,7 3995 0,1 3595 399 100 4 2.4 20 10 180
108 SJ 3554 5,0 17770 0,7 12439 0,1 11195 1244 100 12 2,4 20 30 560
109 SJ 3320 5,0 16600 0,7 11620 0,1 10458 1162 100 12 2,4 20 28 523
110 SJ 3047 5,0 15235 0,7 10665 0,1 9598 1066 100 11 2.4 20 26 480
111 SJ 2562 5,0 12810 0,7 8967 0,1 8070 897 100 9 2.4 20 22 404
116 ZP 17544
117 ZP 13779
118 ZP 3068

200 ZAHRADNI MESTO
201 SO 3071 5,0 15355 0,7 10749 0,2 8599 2150 80 27 2.4 20 64 430
202 SO 2209 5,0 11045 0,7 7732 0,2 6185 1546 80 19 2.4 20 46 309
203 SO 5667 5,0 28335 0,7 19835 0,2 15868 3967 80 50 2.4 20 119 793
204 SO 3181 4,0 12724 0,7 8907 0,2 7125 1781 80 22 2.4 20 53 356
205 SO 3501 4.0 14004 0,7 9803 0,2 7842 1961 80 25 2.4 20 59 392
206 SO 8501 5,0 42505 0,7 29754 0,2 23803 5951 80 74 2.4 20 179 1190
207 BO 4610 4.0 18440 0,7 12908 08 2582 10326 80 129 2.4 20 310 129
208 BO 2272 4.0 9088 0,7 6362 0,8 1272 5089 80 64 2.4 20 153 64
209 BO 4001 4.0 16004 0,7 11203 08 2241 8962 80 112 2,4 20 269 112
210 BO 3622 4,0 14488 0,7 10142 08 2028 8113 80 101 2.4 20 243 101
211 BO 3870 4.0 15480 0,7 10836 08 2167 8669 80 108 2.4 20 260 108
212 BO 4999 4.0 19996 0,7 13997 08 2799 11198 80 140 2.4 20 336 140
213 BO 4114 4,0 16456 0,7 11519 08 2304 9215 80 115 2,4 20 276 115
214 BO 3150 5,0 15750 0,7 11025 08 2205 8820 80 110 2.4 20 265 110
215 BO 1623 4.0 6492 0,7 4544 0,8 909 3636 80 45 2.4 20 109 45
216 BO 3043 4,0 12172 0,7 8520 0,8 1704 6816 80 85 2.4 20 204 85
217 BO 3201 4,0 12804 0,7 8963 0,8 1793 7170 80 90 2.4 20 215 90
218 BO 6339 4,0 25356 0,7 17749 0,8 3550 14199 80 177 2.4 20 426 177
219 BO 5998 4,0 23992 0,7 16794 0,8 3359 13436 80 168 2.4 20 403 168
220 BO 6016 4,0 24064 0,7 16845 08 3369 13476 80 168 2.4 20 404 168
221 SO 4962 4,0 19848 0,7 13894 0,2 11115 2779 80 35 2.4 20 83 556
222 SO 2232 4,0 8928 0,7 6250 0,2 5000 1250 80 16 2.4 20 37 250
223 SO 4254 5,0 21270 0,7 14889 0,2 11911 2978 80 37 2.4 20 89 596
224 SO 1623 50 8115 0,7 5681 0,2 4544 1136 80 14 2.4 20 34 227
225 SO 3043 50 15215 0,7 10651 0,2 8520 2130 80 27 2,4 20 64 426
226 SO 3201 50 16005 0,7 11204 0,2 8963 2241 80 28 2,4 20 67 448
227 OK 6234 2,0 12468 0,7 8728 0 8728 0 80 0 2.4 20 0 436
228 0S 3551 5,0 17755 0,7 12429 0 12429 0 80 0 2.4 20 0 621
229 OK 946 2,0 1892 0,7 1324 0 1324 0 80 0 2.4 20 0 66
240 ZP 8982
241 ZP 2903
242 ZP 7219
243 ZP 5125
244 ZP 7213
245 ZP 4438




FP  |FUNKCE VYMERA |IPP HPP IUP UZITKOVA  [POLYFUNKCE [UZITKOVA UZITKOVA VELIKOST |POCET OBLOZ. INTENZITA  |POCET PRACOVNI
FP PLOCHA PLOCHA PLOCHA BYTU BYTU OBYVATEL  |PRILEZITOSTI
D [KOD M2 LMIT M2 index uz.|CELKEM BYDLENI/ NEBYTOVA  [BYTOVA M2/BJ  [KS OB/BYT |[M2/KP KS KS
pl. OSTATNI

246 ZP 14469
247 ZP 855
248 ZP 724
249 ZP 2304
250 ZP 2407

300 CITY
301 SJ 8867 6,0 53202 0,7 37241 0,1 33517 3724 100 37 2.4 20 89 1676
302 SJ 8080 6,0 48480 0,7 33936 0,1 30542 3394 100 34 2.4 20 81 1527
303 SJ 5793 75 43448 0,7 30413 0,1 27372 3041 100 30 2.4 20 73 1369
304 SJ 8493 7.0 59451 0,7 41616 0,1 37454 4162 100 42 2.4 20 100 1873
305 SJ 4593 7.0 32151 0,7 22506 0,1 20255 2251 100 23 2.4 20 54 1013
306 SJ 6795 7.0 47565 0,7 33296 0,1 29966 3330 100 33 2.4 20 80 1498
307 SJ 3518 10,0 35180 0,7 24626 0,1 22163 2463 100 25 2.4 20 59 1108
308 SJ 11061 7.0 77427 0,7 54199 0,1 48779 5420 100 54 2.4 20 130 2439
309 SJ 6408 7.0 44856 0,7 31399 0,1 28259 3140 100 31 2.4 20 75 1413
310 SJ 7685 7.0 53795 0,7 37657 0,1 33891 3766 100 38 2.4 20 90 1695
311 SJ 14041 7.0 98287 0,7 63801 0,1 61921 6880 100 69 2.4 20 165 3096
317 ZR 43143

400 NOVA MESTSKA TRIDA
401 SO 3553 5,0 17765 0,7 12436 0,2 9948 2487 80 31 2.4 20 75 497
402 SO 6502 50 32510 0,7 22757 0,2 18206 4551 80 57 2.4 20 137 910
403 SO 3892 50 19460 0,7 13622 0,2 10898 2724 80 34 2.4 20 82 545
404 SO 4032 50 20160 0,7 14112 0,2 11290 2822 80 35 2.4 20 85 564
405 SO 3707 50 18535 0,7 12975 0,2 10380 2595 80 32 2.4 20 78 519
406 SO 11096 50 55480 0,7 38836 0,2 31069 7767 80 97 2.4 20 233 1553
407 SO 3913 50 19565 0,7 13696 0,3 9587 4109 80 51 2.4 20 123 479
408 SO 2271 50 11355 0,7 7949 0,2 6359 1590 80 20 2.4 20 48 318
409 SO 9252 50 46260 0,7 32382 0,2 25906 6476 80 81 2.4 20 194 1295
410 SO 2221 50 11105 0,7 7774 0,3 5441 2332 80 29 2.4 20 70 272
411 SO 8220 50 41100 0,7 28770 0,3 20139 8631 80 108 2.4 20 259 1007
412 SO 2108 50 10540 0,7 7378 0,3 5165 2213 80 28 2.4 20 66 258
413 SO 4377 50 21885 0,7 15320 0,2 12256 3064 80 38 2.4 20 92 613
414 SO 4964 50 24820 0,7 17374 0,2 13899 3475 80 43 2.4 20 104 695
415 SO 4471 50 22355 0,7 15649 0,3 10954 4695 80 59 2.4 20 141 548
416 SO 4019 50 20095 0,7 14067 0,2 11253 2813 80 35 2.4 20 84 563
417 SO 7143 50 35715 0,7 25001 0,3 17500 7500 80 94 2.4 20 225 875
418 SO 7302 50 36510 0,7 25557 0,2 20446 5111 80 64 2.4 20 153 1022
419 SO 4030 6,0 24180 0,7 16926 0,2 13541 3385 80 42 2.4 20 102 677
420 SJ 5357 7.0 37499 0,7 26249 0,1 23624 2625 100 26 2.4 20 63 1181
434 Z0 1121
435 Z0 4630
436 Z0 5362
437 Z0 2832
438 Z0 2965
439 Z0 2213
440 ZP 3869

500 JIZNi MESTO
501 BO 6934 3,0 20802 0,7 14561 0,8 2912 11649 80 146 2.4 20 349 146
502 BO 5127 3,0 15381 0,7 10767 038 2153 8613 80 108 2.4 20 258 108
503 BO 7146 3,0 21438 0,7 15007 08 3001 12005 80 150 2.4 20 360 150
504 BO 9907 3,0 29721 0,7 20805 08 4161 16644 80 208 2.4 20 499 208
505 BO 7535 3,0 22605 0,7 15824 08 3165 12659 80 158 2.4 20 380 158
506 SO 4543 50 22715 0,7 15901 0,4 9540 6360 80 80 2.4 20 191 477




FP  |FUNKCE VYMERA |IPP HPP IUP UZITKOVA  [POLYFUNKCE [UZITKOVA UZITKOVA VELIKOST |POCET OBLOZ. INTENZITA  |POCET PRACOVNI
FP PLOCHA PLOCHA PLOCHA BYTU BYTU OBYVATEL  |PRILEZITOSTI
D [KOD M2 LMIT M2 index uz.|CELKEM BYDLENI/ NEBYTOVA  [BYTOVA M2/BJ  [KS OB/BYT |[M2/KP KS KS
pl. OSTATNI

507 SO 4543 5,0 22715 0,7 15901 0,4 9540 6360 80 80 2.4 20 191 477
508 SO 4543 50 22715 0,7 15901 0,4 9540 6360 80 80 2.4 20 191 477
509 SO 2361 50 11805 0,7 8264 0,4 4958 3305 80 41 2.4 20 99 248
510 SO 10428 3,0 31284 0,7 21899 0,2 17519 4380 80 55 2.4 20 131 876
511 SO 5929 3,0 17787 0,7 12451 0,2 9961 2490 80 31 2.4 20 75 498
512 SO 4351 50 21755 0,7 15229 0,4 9137 6091 80 76 2.4 20 183 457
513 SO 8039 3,0 24117 0,7 16882 0,2 13506 3376 80 42 2.4 20 101 675
514 SO 4633 50 23165 0,7 16216 0,4 9729 6486 80 81 2.4 20 195 486
515 SO 6541 3,0 19623 0,7 13736 0,2 10989 2747 80 34 2.4 20 82 549
516 SO 2490 3,0 7470 0,7 5229 0,2 4183 1046 80 13 2.4 20 31 209
517 SO 2260 3,0 6780 0,7 4746 0,2 3797 949 80 12 2.4 20 28 190
518 SO 6984 3,0 20952 0,7 14666 0,2 11733 2933 80 37 2.4 20 88 587
519 SO 2260 3,0 6780 0,7 4746 0,2 3797 949 80 12 2.4 20 28 190
520 SO 1600 3,0 4800 0,7 3360 0,2 2688 672 80 8 2.4 20 20 134
521 SO 2260 3,0 6780 0,7 4746 0,2 3797 949 80 12 2.4 20 28 190
522 PV 7372 15 11058 0,7 7741 0 7741 0 80 0 2.4 75 0 103
523 PV 4662 15 6993 0,7 4895 0 4895 0 80 0 2.4 75 0 65
525 ZR 77388
526 Z0 7158
527 Z0 18066
528 DZ 75333

700 NADRAZ]
701 SJ 35100 1,0 35100 0,7 24570 0 24570 0 100 0 2.4 50 0 491
702 Z0 4541
703 DZ 107646

CELKEM zP 495816 2136695 1089739 405947 11869 53287

CELKEM ZELEN 264318

CELKEM ZELEZNICE 182979
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PROJEKT:
BUDOUCNOST CENTRA MESTA BRNA VE
VARIANTE PRESTAVBY ZUB "REKA"

TECHNICKA POMOC - DOPRACOVANI IDEOVE STUDIE

ZADAVATEL:
MAGISTRAT MESTA BRNA,
ODB. UZEMNIHO PLANOVANI A ROZVOJE

KOUNICOVA 67, 601 67 BRNO

ZPRACOVATEL:
SDRUZENI IVAN KOLECEK - PAVEL JURA
ARCHITEKTI LAUSANNE - BRNO
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BUDOUCNOST CENTRA MESTA BRNA VE
VARIANTE PRESTAVBY ZUB "REKA"

TECHNICKA POMOC - DOPRACOVANI IDEOVE STUDIE

ZADAVATEL:
MAGISTRAT MESTA BRNA,
ODB. UZEMNIHO PLANOVANI A ROZVOJE

KOUNICOVA 67, 601 67 BRNO

ZPRACOVATEL:
SDRUZENI IVAN KOLECEK - PAVEL JURA
ARCHITEKTI LAUSANNE - BRNO
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DATUM: CERVEN 2016

MERITKO: C.VYKR./REVIZE
D.02.02/00

VYKRES, DOKUMENT:

FUNKCNI PERSPEKTIVA
JIHOZAPADNI




PRAHA

VIDENSKA

&

WIEN

MUK

MUK

A
RP\T\S\_
& -«

OLOMOUC

>

LEGENDA:

A RYCHLOSTNI

B SBERNE

. MESTSKY OKRUH

II. MESTSKY OKRUH

i B+ SBERNE S VYSOKYM ZATIZENIM
—
—
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PROJEKT:
BUDOUCNOST CENTRA MESTA BRNA VE
VARIANTE PRESTAVBY ZUB "REKA"

TECHNICKA POMOC - DOPRACOVANI IDEOVE STUDIE

ZADAVATEL:
MAGISTRAT MESTA BRNA,
ODB. UZEMNIHO PLANOVANI A ROZVOJE

KOUNICOVA 67, 601 67 BRNO

ZPRACOVATEL:
SDRUZENI IVAN KOLECEK - PAVEL JURA
ARCHITEKTI LAUSANNE - BRNO
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IIl. MESTSKY OKRUH

PROJEKT:
BUDOUCNOST CENTRA MESTA BRNA VE
VARIANTE PRESTAVBY ZUB "REKA"

TECHNICKA POMOC - DOPRACOVANI IDEOVE STUDIE

ZADAVATEL:
MAGISTRAT MESTA BRNA,
ODB. UZEMNIHO PLANOVANI A ROZVOJE

KOUNICOVA 67, 601 67 BRNO

ZPRACOVATEL:
SDRUZENI IVAN KOLECEK - PAVEL JURA
ARCHITEKTI LAUSANNE - BRNO

DLOUHE HONY 976/28, 621 00 BRNO

STUPEN PD: TECHNICKA POMOC
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MASNA

PROJEKT:
BUDOUCNOST CENTRA MESTA BRNA VE

VARIANTE PRESTAVBY ZUB "REKA"
TECHNICKA POMOC - DOPRACOVANI IDEOVE STUDIE

ZADAVATEL:
MAGISTRAT MESTA BRNA,
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e 1 et {RANICE RESENEHO UZEMI

mimiimimig HRANICE RES. UZEMI DLE PODKLADOVE UZEMNI STUDIE

PROJEKT:
BUDOUCNOST CENTRA MESTA BRNA VE

VARIANTE PRESTAVBY ZUB "REKA"
TECHNICKA POMOC - DOPRACOVANI IDEOVE STUDIE

ZADAVATEL:
MAGISTRAT MESTA BRNA,
ODB. UZEMNIHO PLANOVANI A ROZVOJE

KOUNICOVA 67, 601 67 BRNO

ZPRACOVATEL:

SDRUZENI IVAN KOLECEK - PAVEL JURA
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PROJEKT:
BUDOUCNOST CENTRA MESTA BRNA VE

VARIANTE PRESTAVBY ZUB "REKA"
TECHNICKA POMOC - DOPRACOVANI IDEOVE STUDIE

ZADAVATEL:
MAGISTRAT MESTA BRNA,

0DB. UZEMNIHO PLANOVANI A ROZVOJE
KOUNICOVA 67, 601 67 BRNO

ZPRACOVATEL:
SDRUZENI IVAN KOLECEK - PAVEL JURA
ARCHITEKTI LAUSANNE - BRNO

DLOUHE HONY 976/28, 62100 BRNO
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PROJEKT:

BUDOUCNOST CENTRA MESTA BRNA VE
VARIANTE PRESTAVBY ZUB "REKA"
TECHNICKA POMOC - DOPRACOVANI IDEOVE STUDIE
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e 1 et {RANICE RESENEHO UZEMI

HRANICE RES. UZEMI DLE PODKLADOVE UZEMNI STUDIE

VEDENI DOPRAVY DLE PODKLADOVE UZEMNI STUDIE

PROJEKT:

VARIANTE PRESTAVBY ZUB "REKA"
TECHNICKA POMOC - DOPRACOVANI IDEOVE STUDIE

BUDOUCNOST CENTRA MESTA BRNA VE

ZADAVATEL:
MAGISTRAT MESTA BRNA,

KOUNICOVA 67, 601 67 BRNO

0DB. UZEMNIHO PLANOVANI A ROZVOJE

ZPRACOVATEL:
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e 1 et {RANICE RESENEHO UZEMI
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BUDOUCNOST CENTRA MESTA BRNA VE

VARIANTE PRESTAVBY ZUB "REKA"
TECHNICKA POMOC - DOPRACOVANI IDEOVE STUDIE

ZADAVATEL:
MAGISTRAT MESTA BRNA,

0DB. UZEMNIHO PLANOVANI A ROZVOJE
KOUNICOVA 67, 601 67 BRNO

ZPRACOVATEL:
SDRUZENI IVAN KOLECEK - PAVEL JURA
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LEGENDA OBJEKTU:
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PUVODNI ZASTAVBA

REALIZACE STAVEB AKTUALNI FAZE
REALIZACE STAVEB Z PREDCHOZICH ETAP

LEGENDA ZELENE:

PLOCHY ZELENE STAVAJICI (Z PREDCHOZICH FAZI)

REALIZACE ZELENE AKTUALNI FAZE

DOCASNE PLOCHY ZELENE

REALIZACE DOCASNYCH PLOCH AKTUALNI FAZE

VODNI PLOCHY

LEGENDA DOPRAVY:

KOMUNIKACE STAVAJICI (Z PREDCHOZICH FAZI)

REALIZACE KOMUNIKACI AKTUALNI FAZE

KOLEJOVE TELESO STAVAJICI

KOLEJOVE TELESO NAVRZENE PRESTAVBOU ZUB

PROJEKT:
BUDOUCNOST CENTRA MESTA BRNA VE
VARIANTE PRESTAVBY ZUB "REKA"

TECHNICKA POMOC - DOPRACOVANI IDEOVE STUDIE

ZADAVATEL:
MAGISTRAT MESTA BRNA,
ODB. UZEMNIHO PLANOVANI A ROZVOJE
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ZPRACOVATEL:
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LEGENDA OBJEKTU:

HRANICE RESENEHO UZEMI

PUVODNI ZASTAVBA

REALIZACE STAVEB AKTUALNI FAZE
REALIZACE STAVEB Z PREDCHOZICH ETAP

LEGENDA ZELENE:

PLOCHY ZELENE STAVAJICI (Z PREDCHOZICH FAZI)

REALIZACE ZELENE AKTUALNI FAZE

DOCASNE PLOCHY ZELENE

REALIZACE DOCASNYCH PLOCH AKTUALNI FAZE

VODNI PLOCHY

LEGENDA DOPRAVY:

KOMUNIKACE STAVAJICI (Z PREDCHOZICH FAZI)

REALIZACE KOMUNIKACI AKTUALNI FAZE

KOLEJOVE TELESO STAVAJICI

KOLEJOVE TELESO NAVRZENE PRESTAVBOU ZUB

PROJEKT:
BUDOUCNOST CENTRA MESTA BRNA VE
VARIANTE PRESTAVBY ZUB "REKA"

TECHNICKA POMOC - DOPRACOVANI IDEOVE STUDIE

ZADAVATEL:
MAGISTRAT MESTA BRNA,
ODB. UZEMNIHO PLANOVANI A ROZVOJE

KOUNICOVA 67, 601 67 BRNO

ZPRACOVATEL:
SDRUZENI IVAN KOLECEK - PAVEL JURA
ARCHITEKTI LAUSANNE - BRNO
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LEGENDA OBJEKTU:

HRANICE RESENEHO UZEMI

PUVODNI ZASTAVBA

REALIZACE STAVEB AKTUALNI FAZE
REALIZACE STAVEB Z PREDCHOZICH ETAP

LEGENDA ZELENE:

PLOCHY ZELENE STAVAJICI (Z PREDCHOZICH FAZI)

REALIZACE ZELENE AKTUALNI FAZE

DOCASNE PLOCHY ZELENE

REALIZACE DOCASNYCH PLOCH AKTUALNI FAZE

VODNI PLOCHY

LEGENDA DOPRAVY:

KOMUNIKACE STAVAJICI (Z PREDCHOZICH FAZI)

REALIZACE KOMUNIKACI AKTUALNI FAZE

KOLEJOVE TELESO STAVAJICI

KOLEJOVE TELESO NAVRZENE PRESTAVBOU ZUB

PROJEKT:
BUDOUCNOST CENTRA MESTA BRNA VE
VARIANTE PRESTAVBY ZUB "REKA"

TECHNICKA POMOC - DOPRACOVANI IDEOVE STUDIE

ZADAVATEL:
MAGISTRAT MESTA BRNA,
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ZPRACOVATEL:
SDRUZENI IVAN KOLECEK - PAVEL JURA
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LEGENDA OBJEKTU:

HRANICE RESENEHO UZEMI

PUVODNI ZASTAVBA

REALIZACE STAVEB AKTUALNI FAZE
REALIZACE STAVEB Z PREDCHOZICH ETAP
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LEGENDA OBJEKTU:

HRANICE RESENEHO UZEMI

PUVODNI ZASTAVBA

REALIZACE STAVEB AKTUALNI FAZE
REALIZACE STAVEB Z PREDCHOZICH ETAP

LEGENDA ZELENE:

PLOCHY ZELENE STAVAJICI (Z PREDCHOZICH FAZI)

REALIZACE ZELENE AKTUALNI FAZE
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REALIZACE DOCASNYCH PLOCH AKTUALNI FAZE

VODNI PLOCHY

LEGENDA DOPRAVY:

KOMUNIKACE STAVAJICI (Z PREDCHOZICH FAZI)

REALIZACE KOMUNIKACI AKTUALNI FAZE

KOLEJOVE TELESO STAVAJICI

KOLEJOVE TELESO NAVRZENE PRESTAVBOU ZUB

PROJEKT:
BUDOUCNOST CENTRA MESTA BRNA VE
VARIANTE PRESTAVBY ZUB "REKA"

TECHNICKA POMOC - DOPRACOVANI IDEOVE STUDIE

ZADAVATEL:
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LEGENDA OBJEKTU:
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PUVODNI ZASTAVBA

REALIZACE STAVEB AKTUALNI FAZE
REALIZACE STAVEB Z PREDCHOZICH ETAP

LEGENDA ZELENE:
PLOCHY ZELENE STAVAJICI (Z PREDCHOZICH FAZI)

REALIZACE ZELENE AKTUALNI FAZE

DOCASNE PLOCHY ZELENE

REALIZACE DOCASNYCH PLOCH AKTUALNI FAZE

VODNI PLOCHY

LEGENDA DOPRAVY:

KOMUNIKACE STAVAJICI (Z PREDCHOZICH FAZI)

REALIZACE KOMUNIKACI AKTUALNI FAZE

KOLEJOVE TELESO STAVAJICI

KOLEJOVE TELESO NAVRZENE PRESTAVBOU ZUB

PROJEKT:
BUDOUCNOST CENTRA MESTA BRNA VE

VARIANTE PRESTAVBY ZUB "REKA"
TECHNICKA POMOC - DOPRACOVANI IDEOVE STUDIE

ZADAVATEL:
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Namitka ¢.1

Vyrok:

Namitce se nevyhovuije.

Odiivodnéni:

Projednany koncept uzemniho planu je rozpracovanou utzemné planovaci dokumentaci,
ktera nenabyla ucinnosti, na obsah jejiho feSeni tedy nelze Cinit pravni narok. Do doby
vydani nové uzemné planovaci dokumentace plati uzemni plan stavajici, a tedy dlouhodobé
navrzené plochy zelené v lokalité. Pri tvorbé navrhu tzemniho planu vychazel zpracovatel
Z fady podklad(, zmiriované studie v8ak nejsou pro konecné feSeni zavazne.

Od zadani se Ize odchylit, proto textova ¢ast odlvodnéni obsahuje komplexni zddvodnéni
prijatého feSeni a vybrané varianty, véetné vyhodnoceni pfedpokladanych dusledkd tohoto
reSeni, zejména ve vztahu k rozboru udrZitelného rozvoje tzemi. Namitce se nevyhovuje.

Namitka ¢.2

Vyrok:

Namitce se nevyhovuije.

Oduvodnéni:

Plochy zelené v této lokalité jsou dlouhodobé sledovanou koncepci rozvoje uzemi. Navrhem
nového UPmMB nedochazi k vyrazné zméné jejich rozsahu oproti souéasnému stavu. Jednim
z cild uzemniho planovani je dosazeni obecné prospéSného souladu verejnych a
soukromych zajm( na rozvoji tUzemi. Zde bylo vyhodnoceno, Ze pfevaZuje zajem vefejny.
Jednd se o citlivé prestavbové uGzemi vramci méstské pamatkové rezervace Brno.
Zpracovatel doporucuje v kap. 12 zadvazné textové &asti zpracovéani Uzemni studie US-
Méstska pamatkova rezervace Brno, ktera by provérila FeSeni prostupnosti okruzni tridy mezi
historickym jadrem a oblasti mezi starym a novym nadrazim a pro Uzemi pri ulici Nadrazni
na télese byvalé Zeleznice navrhla doplnéni okruzni tfidy — pozemky pro solitérni zastavbu
vefejné vybavenosti v méstské zeleni a feSeni navaznosti na park podél Novych Sadu.
Porizovatel se s timto nazorem ztotozZriuje. Vymezeni plochy W zde tedy neni v tuto chvili
Zadouci. Pozemky bude mozné do doby realizace cilového stavu plochy uZivat stavajicim
zplsobem dle obecnych podminek vyuZiti dzemi (viz kap. 6.2 zavazné textové Ccasti).
Uzemni plan vytvari podminky pro realizaci zaméru a vymezuje pro néj odpovidajici verejné
prospésné stavby a predkupni pravo. Nasledna realizace, a tedy souvisejici majetkopravni
vypofadani neni jiz gesci organu tuzemniho planovani. Ddvody, pro¢ byly vymezeny plochy
méstské zelené nad ramec vyhlasky ¢. 501/2006 Sb., jsou popsany v textové Ccasti
odivodnéni (viz kap. 5.10.6.1). Projednany koncept tuzemniho planu je rozpracovanou
tzemné planovaci dokumentaci, ktera nenabyla uéinnosti, na obsah jejiho feSeni tedy nelze
Cinit pravni narok. Podle § 102 stavebniho zakona plati, Ze pokud vlastniku pozemku vznikla
prokazatelnd majetkova Ujma v didsledku zruSeni urceni pozemku k zastavéni vydanim
nového uzemniho planu, nalezi mu pfi spinéni urCitych podminek nahrada za zménu
v Uzemi. Namitce se nevyhovuje.

Namitka ¢.3

Vyrok:

Namitce se nevyhovuije.

Oduvodnéni:

Podatel nesouhlasi s vymezenim vefejné prospésné stavby a prfedkupniho prava v dané
lokalité, pricemz jejich zfizeni poklada ze strany mésta Brna za diskriminacni.

Vymezeni Vy/O/0335 (bulvar s obsluznou komunikaci a tramvajovou trati) souvisi se
strategickou rozvojovou oblasti pro mésto - jizni ¢tvrt Trnita (rozvojova lokalita Tr-2). Pro tuto
oblast je zpracovan platny dzemné planovaci podklad tGzemni studie Jizni ¢tvrt (KancelaF
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architekta mésta, 2021), ze kterého feSeni lokality vychazi a ktery ma byt dle karty rozvojové
lokality Tr-2 byt pouZit jako podrobnéjsi poklad pro rozhodovani v izemi. Tento podklad byl
schvalen nejen pro rozhodovani v tizemi a i jako podklad pro tvorbu nového UPmB.
Navrhované plochy zelené také maji co do umisténi a rozsahu v této lokalité svoje
opodstatnéni a kontinuitu, ktera je dlouhodobé znama a byla projednana v predchozich
uzemné planovacich dokumentacich. Navrh nového tzemniho planu vymezenim VPS a
pfedkupniho prava pouze vytvari podminky pro budouci realizaci cilového stavu v Gzemi.
Zpracovani tzemné planovaci dokumentace a vymezovani ploch s pfislusnym funkénim
vyuZitim probiha nezavisle na vlastnickych pomérech k pozemkum v dané lokalité a nelze je
tedy povaZovat za diskriminacni.

Namitka ¢.4

Vyrok:

Namitce se nevyhovuje.

Oduvodnéni:

V ramci podani je vysloven nazor, Ze vymezené Uzemi v misté kfizeni ulic Nové sady,
Hybedova a Nadrazni ,,spotfebovava“ mnohem vice mista nez v§echna pfedchozi Feseni.

V ramci Navrhu pro opakované verejné projednani nedo$lo v namitaném Uzemi k dpravé
vymezeni ploch.

Rozsah je obdobny jako v souCasném uzemnim pléanu stim, Ze do plochy dopravni
infrastruktury D byly pfifazeny i pfilehlé podmérecné plochy zelené nebo plochy komunikaci
a prostranstvi mistniho vyznamu vymezené v sou¢asném Gzemnim planu, které jsou svoji
vymérou pod hladinou rozliSitelnosti (mensi nez 2.000 m2), tedy vzhledem k méritku
zpracovani byly agregovany do stabilizovanych ploch dopravni infrastruktury D.

Z tohoto duvodu nelze poZadavek zohlednit.

Namitka ¢.5

Vyrok:

Namitce se nevyhovuije.

Oduvodnéni:

Podatel nesouhlasi s vymezenim vefejné prospésné stavby a pfedkupniho prava v dané
lokalité, pricemz jejich zfizeni poklada ze strany mésta Brna za diskriminacni.

Navrhované plochy zelené co do umisténi a rozsahu v této lokalité maji svoje opodstatnéni a
kontinuitu, ktera je dlouhodobé znama a byla projednéna v pfedchozich uzemné planovacich
dokumentacich. Navrh nového tzemniho planu vymezenim VPS a predkupniho prava pouze
vytvari podminky pro budouci realizaci cilového stavu v uzemi. Zpracovani Uzemné
planovaci dokumentace a vymezovani ploch s pfislusnym funkénim vyuzitim probiha
nezavisle na vlastnickych pomérech k pozemkim v dané lokalité a nelze je tedy povaZovat
za diskriminacni. Konkrétni majetkové vyporadani nejsou predmétem reSeni izemniho
planu. Vymezeni Vy/O/0335 souvisi se strategickou rozvojovou oblasti pro mésto - jizni ¢tvrt
Trnita (rozvojova lokalita Tr-2).

Predkupni pravo a vefejné prospésné stavby jsou Citelné graficky vyznaceny ve vykrese 3.0
Viykres vefejné prospésnych staveb, asanaci a opatieni M 1:10 000 a popsany v kapitolach 7
a 8 zavazné textové Casti (pro opakované verejné projednani).

Verejné prospésné stavby Ci verejné prospésna opatfeni, pro néz Ize prava k pozemkum a
stavbam vyvlastnit jsou vymezeny v souladu s § 170 zakona ¢. 183/2006 Sb., o tzemnim
planu a stavebnim fadu (stavebni zakon) a pozemky pro verejné prospésné stavby nebo
verejna prostranstvi, pro které Ize uplatnit prfedkupni pravo, v souladu s § 101 stavebniho
zakona. Nelze tedy mluvit o nezakonnosti a namitce se nevyhovuije.

i
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Namitka ¢.6

Vyrok:

Namitce nevyhovuje.

Oduvodnéni:

Vyhodnoceni SEA neprokézalo dostate¢né mnoZstvi finanénich prostfedkt statutarniho
mésta Brna pro realizaci planovanych rozvojovych aktivit. Neni ziejmé, z ¢eho budou
navrZzené plochy zelené financovany.

Investiéni zajisténi realizace ploch zelené neni pfedmétem feSeni tzemniho planu.

Namitka ¢.7

Vyrok:

Namitce se nevyhovuje.

Oduvodnéni:

Uzemni plan vytvari podminky pro realizaci zaméru a tim je dlouhodobé planované plocha
méstské zelené po uvolnéni prostoru stavajiciho nadrazi a Zelezni¢ni drahy v centru mésta a
jsou zde pro ni vymezeny odpovidajici vefejné prospésné stavby a pfedkupni pravo.
Nasledna realizace, a tedy souvisejici majetkopravni vyporadani neni jiz gesci organu
tzemniho planovani. Navrh vychéazi rozsahem navrZzené plochy zelené z aktualné platného
Uzemniho planu i projednaného konceptu nového tzemniho planu.

Podminky vyuZiti tzemi pro plochy zelené vcetné pripustnosti staveb jsou dostateéné
popsany v kapitole 6.3.3.12 z&vazné textové casti, které uvadéji, Ze tyto plochy nejsou
primarné urceny k umistovani staveb. Existujici stavby budou fungovat na zakladé obecnych
podminek vyuZiti uzemi (kap. 6.2 zavazné textové Casti) a integrace jevu v plochach a jejich
prumét do regulativi dzemniho planu jsou popsany v kapitole 5.10.4 Obecné podminky
vyuZziti uzemi textové casti oddvodnéni. Pojem méstsky ring je pak zminén v kapitole 5.3
urbanistickd koncepce textové &asti oduvodnéni. Uzemné plénovaci dokumentace nesmi
regulaci zachazet do podrobnosti na drovni projektovych dokumentaci. Tento pojem ani
budouci podobu tohoto prostoru neni tedy vhodné podrobnéji definovat, plati zde podminky
vyuZziti tGzemi pro plochy méstské zelené a kazdy zamér bude posuzovan ve vztahu k nim a
dalSim souvisejicim regulacim dle konkrétni projektové dokumentace a dle charakteru
zaméru individualné.

Namitka ¢.8

Vyrok:

Namitce se nevyhovuije.

Oduvodnéni:

Proces tvorby uzemniho planu obce neni fizenim, v némz by bylo mozno namitat podobné
procesni skutec¢nosti. Otazku pfipadnych tvrzenych zasaht samospravy do podoby Navrhu
tuzemniho planu neni mozno rfe8it, rozhodovat &i v ramci namitky podjatosti procesovat v
ramci projednani vécného reSeni.

Namitka ¢.9

Vyrok:

Namitce se nevyhovuije.

Oduvodnéni:

Navrh nového Uzemniho planu mé v tomto tzemi vymezenou VPS Vy/O/0035 pro dopravni
infrastrukturu — verejna prostranstvi (viz kap.7 zavazné textové casti), coz je sledovano ve
verejném zajmu. Z tohoto divodu zde neni Zadouci vymezit stavebni plochu W. V aktualné
platném UPmB je vymezena dosud nevyuZita plocha vefejné vybavenosti s funkénim typem
vefejna sprava, nikoli plocha komercni vybavenosti. Namitce se nevyhovuje. Podle § 102
stavebniho zakona plati, Ze pokud vlastniku pozemku vznikla prokazatelna majetkova djma




MMB/0340304/2021 MMB/0340304/2021
Ceské drahy, a.s. Ceské drahy, a.s.

v dasledku zruSeni uréeni pozemku k zastavéni vydanim nového tzemniho planu, nalezi mu
pfi spinéni urcitych podminek nahrada za zménu v Uzemi. Vami uvedena studie autort
Kolecek a Jura neni schvalenou tzemni studii ve smyslu § 30 stavebniho zakona.















Invesfiéni zameér podatele

Planujeme doplnéni méstské tiidy vystavbou objektli s riznym funkénim vyuZzitim (retail, administrativa,

bydleni apod.), které nahradi stédvajici nevhodnou zastavbu tvofenou skladovymi a obchodnimi objekty.

Novéa vystavba prispgje k doplnéni priibézného méstského bulvdru podél ulice Nadrazni a Bencsova

v souladu s konceptem tzemniho planu mésta Brna. Takto vytvofeny plnohodnotny méstsky bulvér vytvori
jasny rdmec pro historické centrum Brna, Dale planujeme vytvoieni podzemniho parkovisté/komerénich
prostor pod stdvajicim kolejistém. Vstup do vytvoiencého parkovi§té/komerénich prostor bude pies nové
vytvoiené objekty podél vychodni hranice kolejisté u dnedniho parkovisté Tesca.

Zmen$ent proluky mezi vipravni budovon nddrazi a budovou posty

Upraveny navrh nového zemniho planu nerespektuje velikost proluky (oproti stavajicimu tizemniho planu)

mezi vypravni budovou nadraZi a postou. Dochazi k rozporu s izemné planovacimi podklady a planovanym

vyuzitim uzemi.

Pozadujeme zmenSeni proluky mezi budovami podle stivajiciho izemniho planu, nebo jeji kompletni
odstranéni.

Zachovdni moinosti gardzového stani/podzemnich komercnich prostor pod stivajicint kolejistém

Kvitujeme opétovné vlozeni podzemnich parkovacich stani pod terénem dne$niho kolejiste, ktere je

definovano v textové &asti v kapitole 6.2 Obecné podminky vyuziti iizemi parcelnimi Cisly jednotlivych
pozemki. Nedojde-li k Zadnym dal§im zménam, pak nemame Zidnych pripominek k tomuto bodu.

Ndamitka systémové podjatosti

Podle ustanoveni § 174 odst. 1 spravniho i4du pro fizeni podle &isti Sesté (Fizeni o piijeti opatieni

, o

obecné povahy) plati obdobné ustanoveni ¢asti prvni a piiméiené ustanoveni casti druhé.

Priméfend se tedy pouZije rovndZ ustanoveni § 14 odst. | spravniho fadu, podle kterého kaZda osoba
bezprostiedné se podilejici na vykonu pravomoci spravniho organu, o niz lze duvodné predpoklidat,
7e ma s ohledem na sviij pomér k véci, k iéastnikiim fizeni nebo jejich zastupciim takovy zdjem na
vysledku Fizeni, pro néjz lze pochybovat o jeji nepodjatosti, je vyloutena ze viech tikont v Fizeni, pri
jejichz provadéni by mohla vysledek iizeni ovlivnit.

5 Agkoli podle ustanoveni § 14 adst. 2 spravniho fadu dfedni osoba neni vylouéena podle ustanoveni § 14
odst. 1 spravniho #adu, pokud je pochybnost o jeji nepodjatosti vyvoldna jejim sluzebnim pomeérem

nebo pracovnépravnim nebo jingm obdobnym vztahem ke stitu nebo k dzemnimu samospravuému
celku, judikatura dovodila, Ze ,,rozhoduje-li orgén (izemniho samospravného celku ve véci, ktera se tyka
zajmu tohoto Gzemniho samospréavného celku, je diivodem pochyb o nepodjatosti tfedni osoby dle § 14
odst. 1 jeji zaméstnanecky pomér k dzemnimu samospravnému celku tehdy, je-li z povahy véci ¢i jinych
okolnosti patrné podezieni, ze v diisledku tohoto zaméstnaneckého poméru by mohl byt jeji postoj k

véei ovlivnén i jinymi nez zikonnymi hledisky (viz usneseni rozsiteného sendtu Nejvyssiho spravniho
soudu ze dne 20. 11,2012, &.j. 1 As 89/2010-119).

Zaméstnanecky pomér vzdy predstavuje potencidlni nebezpeci pro nestrannost rozhodovani spravnich organt;
jedna se o tzv. systémové riziko podjatosti. Podle zminéného judikatu je pro posouzeni (éto otdzky rozhodna

ledkritick:i mira systémového rizika podjatosti. Ta je napi. ddna tim, Ze v fizeni vystupuje subjekt, ktery ma
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UZEMNE PLANOVACI
DOKUMENTACE

A JINE DULEZITE STUDIE LOKALITY



PLATNY UZEMNI PLAN

BNSD / CHYBIK + KRISTOF ARCHITECTS & URBAN DESIGNERS datum: 03. 02. 2021



NOVY UZEMNI PLAN
STAVAJICi PODOBA NAVRHU UZEMNIHO PLANU - HLAVNi VYKRES

Z - pl. méstské zelené

V - pl. vefejné vybavenosti

k -kompaktni zastavba

4 - vysSkova Urovén zastavby 9 - 22 m
MB-1 - rozvojova lokalita

Méstsky ring: Nadrazni - BeneSova

MB-3 - rozvojova lokalita Kolisté -
Benesova

MB/71 - SJKD - centrum (podzemni
draha)

BNSD / CHYBIK + KRISTOF ARCHITECTS & URBAN DESIGNERS datum: 03. 02. 2021



POMER ZASTAVITELNE VUCI NEZASTAVITELNE PLOSE
PLATNY UZEMNIi PLAN - LOKALITA GRAND
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POMER ZASTAVITELNE VUCI NEZASTAVITELNE PLOSE
NAVRH NOVEHO UZEMNIHO PLANU - LOKALITA GRAND
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POMER ZASTAVITELNE VUCI NEZASTAVITELNE PLOSE
NAVRH ETAPA 2 - LOKALITA GRAND

POMER ZASTAVITELNE

VUCI NEZASTAVITELNE PLOSE
36%

BNSD / CHYBIK + KRISTOF ARCHITECTS & URBAN DESIGNERS datum: 03. 02. 2021



PLATNY RP MPR

VYKRES VEREJNE PROSPESNY
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VEREJNE PROSPESNE STAVBY

SITUACNI VYMEZENT{

A [_]_sTAVBY DOPRAVN{

Al SEVEROJIZNi PODPOVRCHOVY DIAMETR MHD V. TECHNICKEHO VYBAVEN{
A2 TRAMVAJOVY TUNEL POD $PILBERKEM VC. VYUSTENT

A3 TUNELIAD UVOZ VC, VYOSTENT

A4 === ZASTAVRYMHD

E PARKOVACI GARAZE SE ZACHYTNOU FUNKC PRO MPR
A5 BLOKS5S- 1. OBJEKT
A6 BLOK58-2 OBJEKT

A7 BLOK5
A8  BLOK&
A9 BLOKT
A10  BLOKSS
A1l BLOK8

STAVBY PRO CYKLISTICKOU A PES{ DOPRAVU
A12  1AVKAPRO PESi A CYKLISTY ROLISTE - TR, KPT. JAROSE
A13  1AVKAPRO PESf A CYRLISTY ROLISTE - VLHKA, PARKOVACI GARAZE
A4 1AVKA PRO PES] A CYRLISTY PELLICOVA- UVOZ
A5 pESf A CYKLISTICRA TRASA - USEK SEV. SVAH SPILBERKU
A16  PiSf A CYKLISTICRA TRASA - USEK BENESOVA TR - MALA AMERIRA
A17 XXX PODLOUB, seese ZAVAZNE VEREJNF PASAZE A PRUCHODY

B [_]_STAVBY TECHNICKE VYBAVENOSTI

B1 STAVBA PREVODNHO UZLU TECH. S{T{ MPR - JTH

PRIMARNT ROLEKTORY STAVAJICf I VYHLEDOVE VC. NEZBYTNYCH
ZAR{ZENE SLOUZICICH PRO JEJICH FUNECT

B2  PRIVARNIKOLEKTOR MEZISACHTAMIS 29§ 16-§33-§32-§31-§30

B3 PRIVARNI KOLEKTOR MEZISACHTAMIS 12-§25-§ 19

B4 PRIMARNI ROLEKTOR MEZI SACHTAMIS 21 - § 25

B5  PROMARNI ROLEKTOR MEZISACHTAMIS 15 - § 16

B6  PRIMARNI ROLEKTOR MEZISACHTAMIS 17

B7  PROVARNI KOLEKTOR MEZISACHTAMI$ 30 - § 31A

B8  PRIMARNIKOLEKTOR MEZISACHTAMIS 5 - § 5A

SEKUNDARN{ KOLEKTORY STAVAJ{CE 1 VVHLEDOVE V. NEZBYTNYCH
ZARIZENT SLOUZICICH PRO JEJICH FUNKCI

B9 KOLERTORJOSEFSKA - MASARYEOVA

B10  KOLERTOR JOSEFSKA - MINORITSKA - ORLE
B11  KOLERTOR KAPUCINSKE NAM.,, KVETINARSKA
B12  KOLEKTOR PANSKA - RADNICKA

B13  KOLERTOR MALINOVSKEHO NAM. - JANSKAT
B14  KOLERTORJANSKA T

B15  KOLERTORKOBLIZNA - POSTOVSKA - KOZI
B16  xoLERTORSUROVA

B17  KOLERTOR DVORAROVA - BEETHOVENOVA
B18  KOLERTOR NAM. SVOBODY - SEVER, VYCHOD
B19  KOLEKTOR NAM. SVOBODY (ZAPAD) - ZAMECNICKA
B20  KOLERTOR CESKA - STREDOVA

B21  KOLEKTOR BEHOUNSKA

B22  KOLERTORJEZUTTSKA

B23  KOLERTOR SOLNICNE

B24  XOLERTOR MENENSKA - ORLE

B25 KOLERTOR NOVOBRANSKA - ORL

B26 KOLERTOR ZELNY TRH - STAROBRNENSKA
B27  KOLERTOR VESELA - DOMINIKANSKE NAM.
B28  koLEKTOR RASINOVA

C [ _VEREINE PROSPESNA OPATRENT NA OCHRANU
ZIVOTNIHO PROSTRED] - ROZS{RENT MESTSKE ZELENE
o] BLOK 26 - ROZSTRENT MESTSKE ZELENE OBNOVOU BYV. MINORITSKE ZAHRADY
C2  BLOK78-ROZSIRENI PARKU SPILBERK, SEVERN] SVAHY

== smanice MPR (RESENE Gzend)

m REZIM RIZENT, V¥STAVBY - VYMEZENT ZAVAZNTE, UVNITR PLOCHY SMERNE (ROZSAH BUDE U
|I|‘ OCISLOVANT BLOKU MPR

ieisisieieisis  REZIM REZENE VYSTAVBY - ZAVAZNA UPRAVA, PRIPADNE DOSTAVBA STITU

datum: 03. 02. 2021



PLATNY RP MPR
VYKRES VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB
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REGULACNI PLAN

FUNKCE | wymezeni FUNKCE (igelu vyuzt plochy) a pipustnost umistén staveb ve FUNKENICH TYPECH
slabll\zovan" navrzené ‘

PLOSNE FUNKCNi USPORADANI
PLOCHY STAVEBNI

PLOCHY CISTEHO BYDLENI
PLOCHY VSEOBECNEHO BYDLENI
SMISENE PLOCHY CENTRALNIHO CHARAKTERU
I:I:| PLOCHY PRACOVNICH AKTIVIT
I:I:| PLOCHY PRO VEREJNOU VYBAVENOST
l:- PLOCHY PRO TECHNICKOU VYBAVENOST

|:| KOLEJOVA MHD NA VLASTNIM NEBO ZVLASTNIM TELESE

PODPOVRCHOVY USEK KOLEJOVE MHD

OBJEKTY V PLOCHACH

l:- OBJEKTY BYDLENI (PODIL BYDLENi PRESAHUJE 80% VE VSECH FUNKENICH PLOCHACH - BC, BO, SJ)
I:I:l OBJEKTY SMISENE S BYDLENIM (PODIL BYDLENI JE DAN FUNKCI PLOCHY - BC - 80%: BO - NAD 60%: SJ - 20-60% )
IIE' OBJEKTY MONOFUNKCNI A SMISENE BEZ BYDLENI

m HOTELY, UBYTOVNY

[ 50 [780] oscooni NakupNi cenTRA

I:I:l OBJEKTY V PLOCHACH PRACOVNICH AKTIVIT

_ OBJEKTY VEREJNE VYBAVENOSTI

_ USTREDNI STATNI SPRAVA

_ VEREJNA SPRAVA
_ KULTURA
_ DIVADLO
_ GALERIE, MUZEA
[0z [foz]

ZDRAVOTNICTVI

DGSIIEEN osni
_ CIRKEVNI OBJEKTY
POLICIE
TELOVYCHOVA, LAZNE

OBJEKTY V PLOCHACH TECHNICKE VYBAVENOSTI

il

NADZEMNI GARAZE

@m®US ZASTAVKA CITYBUSU
ZASTAVKA BUSU, JEDNO STANi
E====  ZASTAVKA BUSU, DVE STANI

A ZASTAVKA TRAMVAJE, JEDNO STANI

i ZASTAVKA TRAMVAJE, DVE STANI

e STANOVISTE FIAKRU

X VYHRAZENA STANI (POCET, POPIS TEXTEM)

PLOCHY NESTAVEBNI

|:|:| PLOCHY MESTSKE ZELENE
[zp [7ZP7] earcr
OSTATNI MESTSKA ZELEN
PREKRYVNE FUNKCE

VX777 zeienve stavesnict pLockicH

SKOLNI HRISTE
5] VYBAVENOST v PLOCHACH MESTSKE ZELENE
VODNi PLOCHY, KASNY, BAZENY
HRANICE HISTORICKEHO PODZEMI - PROZKOUMANE UZEMi
: HRANICE HISTORICKEHO PODZEMi - NEPROZKOUMANE UZEMi
ULIENI STAVEBNI CARA NADZEMNI
STAVEBNI HRANICE PODZEMNICH STAVEB

STAVEBNI HRANICE

LAVKY PRO PES| - NADCHODY

% NOVA MESTSKA TRIDA

KOMUNIKACE
|:|:| PESI ZONY A KOMUNIKACE PRO PES
KOMUNIKACE S REGULOVANYM VJEZDEM

OBSLUZNE KOMUNIKACE

i

SBERNE KOMUNIKACE, MESTSKE TRIDY

POHYBLIVE SCHODY NA SPILBERK

+=== (1) CYKLISTICKE STEZKY A STANOVISTE

i

TRATE KOLEJOVE MHD

PODPOVRCH. USEKY TRATI KOLEJOVE MHD

PLOSNE VYMEZENi OCHRANNYCH REZIMU

HRANICE MESTSKE PAMATKOVE REZERVACE

HRANICE ZAJMOVEHO UZEMi MPR

HRANICE UZEMI NARODNICH KULTURNICH PAMATEK
OBJEKTY PAMATKOVE CHRANENE A NKP

PLOCHY ZELENE PAMATKOVE CHRANENE DLE ZAK. €. 20/87
PLOCHY ZELENE CHRANENE DLE ZAK. C. 114192

PLOCHY ZELENE CHRANENE DLE VYHL. MMB C. 10/94
PLOCHY ZELENE ZPRISTUPNENE

PAMATNE STROMY STAVAJICI CHRANENE DLE ZAK. €. 114192
PAMATNE STROMY NAVRZENE K OCHRANE DLE ZAK. €. 114192
REGISTROVANE STROMY

-00BDHWHHHH

VYSADBY URCENE K OCHRANE
O NAVRH VYSADEB NA VEREJNYCH PROSTRANSTVICH
q
KXY 0CHRANA FUNKCE BYDLEN] VEETNE ZAKAZU UBYTKU PLOCH BYDLEN

[0C<] erosTor TRZISTE

REGULATIVY K FUNKCNIMU USPORADANI
HRANA OBCHODNIHO PARTERU A SLUZEB ZAVAZNA
HRANA OBCHODNIHO PARTERU A SLUZEB DOPORUCENA
VEREJNE PASAZE A PRUCHODY OBJEKTY A BLOKY ZAVAZNE
VEREJNE PASAZE A PRUCHODY OBJEKTY A BLOKY DOPORUCENE
E HRANA OBCHODNIHO PARTERU A SLUZEB V/ PASAZI
ZAPOJENI HISTORICKEHO PODZEMI DO FUNKCE
SITUOVANI VYTVARNYCH PRVKU V MESTSKEM INTERIERU
@ MOZNOST PUDNI VESTAVBY
PREDPIS SEDLOVYCH STRECH
POCET NADZEMNICH PODLAZI ZASTAVBY

POCET PODZEMNICH PODLAZI ZASTAVBY

REGULACE NADSTAVBY PLNYCH PODLAZI

Hﬂm

REGULACE SNIZENI OBJEKTU O PLNA PODLAZI
ORIENTACNI INFORMACNI PRVKY (INFOSYSTEM)
VEREINE WG
KIOSKY
OBSLUZNE VJEZDY DO VNITROBLOKU, VJEZDY DO DG
|I| SBERNE HNiZDO ODPADOVEHO HOSPODARSTVI
PODLOUBI ZAVAZNA
D]]] VNITRNI GALERIE (OBCHOD, SLUZBY)
HRISTE PRO DETI A MLADEZ VEREINE PRISTUPNE
VYHRAZENE VENCISTE PSU
E PREDPIS OPLOCENI - ZDI, ZIDKY
KOMPOZICNi A PROSTOROVE VZTAHY (PRUHLEDY, OSY)
@ HISTORICKE DOMINANTY
VYHLEDOVE STANOVISTE
URCENO K ASANACI
L REZIMRIZENE VYSTAVBY - VYMEZENI ZAVAZNE, UVNITR PLOCHY SMERNE
4,3/0,9/24  |pp (INDEX PODLAZNI PLOCHY) / IZP (INDEX ZASTAVENE PLOCHY) / POCET BYTU ( PRO BLOK)
- OCISLOVANI BLOKU MPR

=4 REZIM RIZENE VYSTAVBY - ZAVAZNA UPRAVA, PRIPADNE DOSTAVBA $TITU

datum: 03. 02. 2021
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ZAVER Z PRIPOMINEK:

- nerespektuje soukromé vlastnictvi,

- vychazi z nejistého skutkového stavu,

- nezohlediiuje planované zaméry v Gzemi (i na Grovni vydaného UR),
- z ddvodu aktualni ,bezradnosti“ s FeSenim Gzemi vytvari faktickou
stavebni uzavéru,

- nedlsledné naklada s ,vizionaiskymi Pohledy“, které nicméné
konkrétné omezuji zastavitelnost pozemkad,

- nespliuje zakonnou definic Gzemni studie, kdyZ svij obsah
nahrazuje odkazem na budouci studie,

- jednotlivé vykresy si vzajemné odporuji.

BNSD / CHYBIK + KRISTOF ARCHITECTS & URBAN DESIGNERS datum: 03. 02. 2021



ZMENA REGULACNIHO PLANU MPR
ZADANI ZMENY RP MPR BRNO V LOKALITE BLOKU €. 58

BNSD / CHYBIK + KRISTOF ARCHITECTS & URBAN DESIGNERS

Obsah zmény RP27/16/Lok6/Z

k.u. Mésto Brno, BeneSova tiida, blok ¢. 58

Diivod potizeni zmény

Zmeéna je pofizovana z vlastniho podnétu samospravy mésta Brna pisemné uplatnéného uréenym
zastupitelem RNDr. Filipem Chvatalem, Ph.D (dopisem ¢.j.: MMB/0096082/2019 ze dne 4.biezna
2019).

Cil zmén
Provétit moznost zruSeni vymezeni tzv. rezimu fizené vystavby a doplnéni takto vymezené plochy
navrhem funk¢éniho vyuziti a prostorového uspotradani dle vlastniho navrhu zastavby.

Pozadavky na provéieni

Provéfte moznost vymezeni novych funkénich ploch a vyuziti jednotlivych pozemkid vcetné
prostorovych regulativli pro zastavbu v lokalité tzv. rezimu fizené vystavby a navrhnéte feSeni
konkrétniho funkéniho vyuziti a prostorového uspotradani pozemki na zakladé vlastniho navrhu:

- vlastni navrh feste tak, Zze zachovate pamatkove chranénou Zelezobetonovou skofepinu nastupiste
autobusového nadrazi, Ze polohu, objem a funkci objektu na sevorovychodnim konci lokality
prevezmete z dokumentace ,,Palace CD*, ktery ma jiz vydano stavebni povoleni (investorem byla
Moravka Centrum, a.s.) a dale feste tak, Ze umozni realizaci podzemnich garazi;

- proveite u vlastniho navrhu feSeni moznosti dopravni obsluhy objekti a pozemkt a jejich
napojeni na inzenyrskeé sité.

- navrh vlastniho feSeni koordinujte se soubézné potizovanou dil¢i zmeénou RP7/16/Z, ktera
zasahuje do feSeného uzemi.

- Teste jiné vymezeni VPS ¢. AS a ¢. A6 — parkovaci garaze se zachytnou funkci pro MPR a vjezdy
do nich, dodrzte pfitom pozadavek na jejich kapacity, severovychodni ¢ast parkovacich kapacit
feste v souladu s izemnim ,,Palace CD*

- respektujte vymezenou VPS ¢. A17 —zavazné vetejné priachody a pasaze, a zachovejte propojeni
piip. trasovani upravte;

Zohlednéte a zachovejte stavajici hodnoty v feSeném i navazujicim uzemi.
Dolozte soulad navrzené zmény RP se soub&zné potizovanou zménou UPmB &. B4/16-RP/Z.

VyuZzitelné podklady

Uzemni plan mésta Brna, aktuélni pravni stav

Uzemné analytické podklady stat. m. Brna, aktualizace 2016

Vyskové zonovani v MPR a jeho ochranném pasmu, 05/2007

Jiné podklady:

- DUR ,Palace CD“ z r. 2003 (investorem byla Moravka Centrum, a.s.)

- Budoucnost centra mésta Brna ve varianté piestavby ZUB ,Reka“ technickd pomoc —
dopracovani ideové studie (ndvrh Sdruzeni architektd Kolecek —Jura, 07/2016)1. ocenény navrh
z vyzvané ideové soutéze Budoucnost centra mésta ve variantd piestavby ZUB ,,Reka“ (navrh
Sdruzeni architekti Kolecek —Jura, 2016)

Poadavky na uspoiidini obsahu nivrhu zmény UPmB a na uspoiidini obsahu jeho
odivodnéni véetné méfitek vykresi a poctu vyhotoveni:

Navrh zmény zpracujte v souladu se stavebnim zakonem ¢. 183/2006 Sb., v platném znéni, se
spravnim fadem, zakon ¢. 500/2004 Sb. v platném znén, a v souladu s pozadavky vyhlasky ¢.
500/2006 Sb., v platném znéni.

Zpracovani obsahu zmény bude vychazet ze stavajici struktury Regulacniho planu MPR.

Ptiloha: orienta¢ni vymezeni feSeného izemi zmény

datum: 03 02 2021



BUDOUCNOST CENTRA MESTA BRNA VE VARIANTE PRESTAVBY ZELEZNICNiHO UZLU BRNO - ,REKA*“
SDRUZENI IVAN KOLECEK - PAVEL JURA, ARCHITEKTI LAUSANNE - BRNO

https://www.brno.cz/fileadmin/user_upload/sprava_mesta/magistrat_mesta_brna/OUPR/Ruzne/ZUB_urbanisticke_studie/ZUB_Reka_Dopracovani_Kolecek_Jura.pdf

BNSD / CHYBIK + KRISTOF ARCHITECTS & URBAN DESIGNERS datum: 03. 02. 2021



MMB/0367345/2021 MMB/0367345/2021
Ceské drahy, a.s. Ceské drahy, a.s.

MMB/0367345/2021
Ceské drahy, a.s.

Namitka ¢.1

Vyrok:

Namitce se nevyhovuije.

Oduvodnéni:

Plochy s objekty pro verejnou vybavenost-V v rozvojové lokalité MB-1 véetné stavajiciho
objektu CP lezi v mistech dfivéjsiho hradebniho okruhu mésta Brna, &imz tyto plochy maji
zcela vyjimeéné postaveni a musi slouZit pro obéanskou vybavenost nadmistniho
charakteru. Z toho ddvodu bude ponechana funkéni plocha pro verejnou vybavenost V a
pfipadné zmény budou realizovany aZ? zménou schvéleného nového UP. Z toho divodu
nelze vyhovét pfedmétné namitce.

Namitka ¢.2

Vyrok:

Namitce se ¢astecné vyhovuje.

Oduvodnéni:

Plocha zelené v této lokalité je dlouhodobé sledovanou koncepci rozvoje tuzemi. Vymezeni
zastavitelné plochy zde neni v tuto chvili Zadouci. Podrobnéjsi podobu této lokality by mélo
dle zpracovatele a jeho doporuceni (v kap. 12 zavazné textové Casti) provérit zpracovani
Gzemni studie US-Méstska pamatkova rezervace Brno. Po prvnim vefejném projednani
zadal porizovatel také pokyn provéfit moznosti podzemniho parkovani v rdmci MPR Brno a
na jeho zakladé byla tato problematika doplnéna do kapitoly 6.2 obecné podminky vyuZiti
Uzemi zavazné textové casti. Namitce je tedy vyhovéno ¢astecné.

Namitka ¢.3

Vyrok:

Namitce se nevyhovuije.

Odiivodnéni:

Tato Cast uzemi je soucasti rozvojové lokality MB-1. Jiz na Urovni konceptu Uzemniho planu
doSlo k integrovani plochy verejného prostranstvi do souvisejici plochy zelené. Z divodu
méfitka a miry porobnosti UPmB, zejména grafické &asti, dochézi k integraci podminek
vyuziti ploch. Metodika vymezovani ploch je navrhu nového UPmB popsana v kapitole 5.7.1
textové casti oduvodnéni a dale vysvétlena v kap. 5.10.6 tamtéZz. Existujici objekty je pak
mozné nadale uzivat dle obecnych podminek vyuZiti Gzemi zavazné textové casti (viz kap.
6.2). Namitce se tedy nevyhovuje.

Namitka ¢.4

Vyrok:

Namitce se vyhovuije.

Oduvodnéni:

Pro doplnéni problematiky parkovani pod terénem na tuzemi Meéstskeé pamatkoveé rezervace
Brno do kapitoly 6.2 zavazné textové casti se jiz nepredpokladaji v prabéhu projednani
Zadné dalsi upravy. Namitce se tedy vyhovuije.

Namitka ¢€.5

Vyrok:

Namitce se nevyhovuije.

Oduvodnéni:

Proces tvorby uzemniho planu obce neni fizenim, v némz by bylo mozno namitat podobné
procesni skutecnosti. Otazku pfipadnych tvrzenych zasah( samospravy do podoby Navrhu
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uzemniho planu neni mozno reSit, rozhodovat ¢i v ramci namitky podjatosti procesovat v
ramci projednani vécného reseni.


















Respeltovini zdjmit soukromych viastuiki

Prestoze souhlasime, Ze vytvoreni/zachovani odpovidajiciho vefejného prostoru, a zejména zelené
infrastruktury v centru mésta, je nepochybné zadouci, mame za to, Ze pfi planovani jeho rozsahu musi byt
zohlednény komplexné vlastnické vztahy v daném tzemi, a to jak stdvajici, tak i piipadné budouci.
[gnorovani éto skutecnosti miize mit paradoxné za nasledek petrifikaci fesencho Gzemi, ¢im se proces
azemniho planovani zcela miji zamy8lenym néinkiim.

"V,:idnjz vlastnile nemovité véci nemize byt nikdy donucen odstranit své stavby na tlkor realizace
méstské zelené, MuZe tak dojit k zablokovani revitalizace celé lokality, nebot’ souéasné stavby nebudou
moct byt jakkoli modernizovany a ochota vlastnikii investovat do takového majetku nebude velkd. Ani
institut predkupniho prava dle stavebniho zédkona nemize vlastniky donutit své pozemky prodat za ucelem
zirizeni parku. (I navrzenému predkupnimu pravu P/Z/0010 se vyjadiime déle.)

Navrh fdzemniho plinu tedy nezohlediiuje vlastnictvi pozemki, které je pro budouei vyuziti ploch k
veiejné prospéSnym stavbam/vyuziti nezbytné.

Planovani veiejnyeh prostranstvi nesmi byt v pryni fadé diskriminaéni a u? viilbec nesmi explicitng
zvyhodiovat vefejné vlastniky na tkor téch soukromych, kterym je pak omezovano jejich zdkonné
vlastnické pravo v feeném tzemi. Zda sc byt diskriminaéni, pokud plochy napf. méstské zeleng jsou
navrhovany pievazné na pozemcich soukromych vlastniki, kdyz v ¢ samé lokalité jsou ve prospéch
zpracovateli blizkych subjektd navrhovany plochy komeréng vyuZitelné, Nadto, pokud takové feSeni nenf
nalezit¢ zdivodnéno. Jako priklad lze uvést pozemky v k.. Trnitd p. ¢ 815/1 (vlastnik Brnénské
komunikace, a. s.) a p. €. 815/2 (vlastnik mésto), kde upraveny navrh nového tzemniho planu pravé rozifuje
zastavitelnost ploch ve vefejném majetku,

Prakticky viechny pozemky vlastnéné v soucasnosti Ceskymi drahami, as., a nyni vyuzivané Jjako
Zeleznicni dopravni cesta, jsou tak navrzeny do ploch méstské zelené &i navrzeny k zatiZeni predkupnim
pravem (zde P/Z/0010). Zpracovatel ziejmé vychazi z mylné premisy, ze piedmétné pozemky jsou
ve vlastnictvi vefejnopravni korporace (Ceské drahy, a.s.), z Cehoz zpracovatel navrhu dzemniho planu
patrné dovozuje, Ze tyto pozemky museji slouZil jen vefejnym potiebam bez ohledu na ckonomickou
zivotaschopnost a funkéni vyuziti.

Proti danému postupu by neslo nic namitat, pokud by se viak jednalo skuteéng o pozemky ve vlastnictvi
vefejnopravni organizace. V tomto piipadé — s ohledem na vyie zminénou smlouvu mezi Ceskymi drahami,
a.s., a Brno new station development, a.s. — jsou, a naddle budou, pozemky ve vlastnictvi osoby
soukromopravni a jejich vyuziti €isté k udelim ,vefejné prospé&nym* bude ekonomicky zcela ztratové.
Napfiklad vysadba a udrzba méstské zelené je z podstaty véci na pozemcich soukromého vlastnika
vylou€ena, kdy7 se jedna o funkénf vyuziti zeela ztratové, byt spoledensky jisté pitnosné. Vymezeni ploch
zelené na pozemeich soukromého vlastnika tak povede pouze k tomu, Ze planovana zeleii nikdy v dané
lokalité nebude, tak jak tomu bylo poslednich 25 let, kdy dotéené plochy sice byly funkénim vyuzitim uréeny

Jjako zelen, nicméné fakticky tam nikdy nebyla,

Diskriminace je nejvice ziejma zvymezeni ploch piedkupniho priva a vyvlastnéni, které jsou
umist'oviny vyhradné na pozemcich Ceskych drah, a.s. (srov. dalii pfipominky Brno new station
development, a.s., a namitky Ceskych drah, a.s.).

Judikaturou Nejvyssiho spravniho soudu, tykajici se soudniho piezkumu souladu opatieni obecné povahy
se zakonem, byl vytvofen tzv. algoritmus soudniho pezkumu, ktery zmiiiuje rovnéz otizku diskriminace
(viz rozsudek ze dne 27. 9. 2005, €. 740/2006 Sh. NSS).
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Ackoli spravni soudy nejsou opravnény posuzovat vhodnost funkéniho vyuziti konkrétni lokality, nic jim
nebran{ téz posoudit, zda zvolené fedenf neni v rozporu s pozadavky hmotného prava, popi. zda (i pii
formalnim splnéni viech podminek hmotného prava) nejde o fefeni ve vztahu k podateli zjevné
nepiiméiené, nezdiivodnitelné ¢ diskriminaéni, nejde-li o zjevny exces, Sikanu apod. (tzv. paty krok
algoritmu piezkumu opatieni obecné povahy).

Spravni soudy jsou tedy povolany zhodnotit, zda mezi navrhovanym vyuZzitim uzemi a (z toho plynoucim)
omezenim dotéenyeh vlastnikti nemovitosti neexistuje, i pii formalnim dodrzeni veskerych pozadavki
hmotného préva, zjevny nepomér, kiery nelze odivodnit ani vefejnym zdjmem na vyuZiti dzemi obce
v souladu s pozadavky uvedenymi v § 18 stavebniho zikona. Vysledné funkéni a prostorové usporidani
tizemi musi vZdy piedstavovat rozumny kompromis a vyvaZenost mezi jednotlivymi vefejnymi zajmy
navzajem, ale i mezi vefejnymi zijmy na strané jedné a soukromymi zidjmy na strané druhé (viz
rozsudek Nejvyssiho spravniho soudu ze dne 21, 10. 2009, €. j. 6 Ao 3/2009-76, obdobn€ se Nejvyssi spravni
soud vyjadiil jiz v rozsudku €. j. 2 Ao 4/2008-88).

Revize funkéniho vyuZiti pozemkit — ploch méstské zelené

Podle vyhlagky & 501/2006 Sb., o obecnych pozadaveich na vyuZivani Gizemi, ve znéni pozd&jsi piedpisil,
se plochy s rozdilnym zpiisobem vyuZiti stanovuji zdsadné podle vyhlaskou predpokladanych kategorif.
Jako plochu s jinym zpisobem vyuZit, nez piedpoklidd § 4 az § 19 zminéné vyhlasky, lze ve zvlast’
odiivodnénych pripadech a za predpokladu, Ze je to zdivodnéno v odiivodnéni opatieni obecné
povahy, lterym se vydava dzemni plan. Vzhledem k tomu, Ze vyhlaska plochu méstské zelené jako
samostatnou kategorii plochy nezna, musi byt potieba jejiho explicitniho zavedenf fadn€ zdivodnéna
v textové ¢asti upraveného navrhu nového tizemniho planu.

Zde se pritom domnivame, Ze zpracovatel nejen ze dostateéné nezdivodnil potiebu realizace takto
rozsahlych specifickych ploch, ale nejedna se ani o nutny zvldst’ odivodnény piipad.

Potieba veiejné zelené v fesené lokalité nepochybné je, nicméné ze vSech podkladovych materialti navrhu
nového (zemniho planu vyplyva jistd logika v podobg (ransformace opousténé Zelezniéni dopravni cesty
na zeleny koridor vedouei piestavboyym uzemim.

Podle nafeho nazoru neni piipustné, aby vytvoiend kategorie plochy méstské zelen€ byla jakousi
zbytkovou kategorii ploch, jenZ bez hlubSiho vyznamu a fadného zdivodnéni pokryva libovolné
plochy v i'eSeném tzemi.

V této souvislosti déle znovu upozoriiujeme, Ze upraveny navrh nového tzemniho planu piedstavuje (oproti
stavajicimu izemnimu planu a schvalenému konceptu) nové, zjednodusené rozdéleni ploch s rozdilnym
zpisobem vyu#iti, a zejména rozvolifuje regulativy podminéné piipustnosti hlavniho a vedlej§iho vyuziti.

Obavéame se, e piedpoklidany efekt uvolnéni regulativ bude v koneéném diisledku kontraproduktivni; diky
vagnimu popisu podminek pro umisténi zaméru v ndvrhove plode — kdy piipustnost funkee je posuzovéana
pouze podle subjektivni miry pifiméiend charakteru lokality a rozhodujici slovo je piesunuto na spravni
organ v nasledujicim Gzemnim fizeni — Ize predpoklidat mnoZstvi spornych spravnich Fizeni o umisténi
stavby, které¢ budou muset byt fefeny formou odvolani ¢i pifpadné soudnim sporem.
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Namitka systémové podjatosti

Podle ustanoveni § 174 odst. | spravniho Fadu pro Fizeni podle &sti Sesté (Fizeni o piijeti opatieni obeené
povahy) plati obdobné ustanoveni ¢asti prvni a piiméiené ustanoveni ésti druhé. Déle pii pouziti ustanoveni
§ 14 odst. I spravniho Fadu, podle klerého kazd4 osoba bezprosti‘edné se podilejici na vylkonu pravomoci
spravaiho organu, o niz lze duvodné piedpokladat, Ze m4 s ohledem na sviij pomér k véci, k
ucastnikiim Fizeni nebo jejich zastupeiim takovy zdjem na vysledku Fizeni, pro néjz lze pochybovat o
jeji nepodjatosti, je vyloucena ze vSech iikomi v #izeni, pii jejichZ provadéni by mohla vysledek izeni
ovlivnit.

Ackoli podle ustanoveni § 14 odst. 2 spravniho Fadu ai‘edni osoba neni vylou&ena podle ustanoveni § 14
odst. 1 spravniho adu, pokud je pochybnost o jeji nepodjatosti vyvolina jejim sluzebnim pomérem
nebo pracovnépravnim nebo jingm obdobnym vztahem ke stitu nebo k fizemnimu samospravnému
celku, judikatura dovodila, Ze ,rozhoduje-1i orgdn tzemniho samospravného celku ve vécei, ktera se tylké
zajmu tohoto tzemniho samospravného celku, je divodem pochyb o nepodjatosti uiedni osoby dle § 14
odst. 1 jeji zaméstnanecky pomér k Gzemnimu samospravnému celku tehdy, je-li z povahy véci & jinych
okolnosti patrné podezieni, Ze v diisledku tohoto zaméstnaneckého poméru by mohl byt jeji postoj k
véci ovlivnén i jinymi neZ zdkonnymi hledisky (viz usneseni rozsifeného senatu Nejvyssiho spréavniho
soudu ze dne 20. 11,2012, &.j. | As 89/2010-119).

Zameéstnanecky pomér vzdy piedstavuje potencidlni nebezpedi pro nestrannost rozhodovani spravnich
organt; jedna se o tzv. systémové riziko podjatosti. Podle zminéného judikétu je pro posouzeni této otazky
rozhodnd nadkriticka mira systémového rizika podjatosti. Ta je napl. dana tim, Ze v Fizeni vystupuje
subjekt, ktery ma zdjem na ur¢itém vysledku fizeni, a ktery je schopen pilisobit na piislusnou tfedni osobu
na zakladé zameéstnaneckého vztahu,

NSS ale dale rozviji, ze nadkritickd mira rizika mdze byl dina i jevy v politické & medidln{ sfére
piedchazejici ¢i doprovazejici spravni tizeni, naznaduji-li zvySeny zdjem o vysledek fizeni ze strany téchto
osob. Jako piiklady nadkritické miry systémového rizika podjatosti jsou soudem konkrémé uvedeny
medidlni vyjadieni, piedvolebni sliby, konkrétni investiéni &i jiné obchodnimi podiny, piedchozi
snahy nasmérovat uréité souvisejici rozhodovaci procesy, ale i samotnid povaha a podstata
rozhodované véci, jeji kontroverznost ¢i politicky vyznam a s tim spojené zajmy,

Vzhledem k tomu, Ze novy tzemni plan ma zasadni dopad do majetkovych zdjmfi mésta, a e zpracovatel
navrhu je ve zigjmém vztahu s pofizovatelem, kdyz zpracovani névrhu tzemniho pldnu je vykonem
pieneseni pisobnosti obee a dani Gifednici Magistratu mésta Brna a zaméstnanci Kancelate architekta mésta
Brna jsou zaméstnanci mésta Brna, resp. jeho prispévkové organizace, vzna$ime namitku systémové
podjatosti proti viem tiednim osobam, jez se podileji na piipravé tizemniho planu v dané lokalité.
Lze tak otekévat, Ze budou hdjit zajmy svého zaméstnavatele, a to na tkor soukromych zajmi Ceskych
drah, a.s., a Brno new statiton development, a.s., coZ je ziejmé zejména z toho, Ze viechny stavebni plochy
byly dané v lokalité umistény na pozemky mésta Brna, zatimeo plochy zelené na pozemky podatele.

Digitélné podepsal Ing, David Olsa

Ing. David Olsa Datun: 20210620 222615
O PR BR ss pisasmas PIES: o Try vt s o Rl D s iy s v ees S vt e
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architekta
mésta Brna

»  Lokalni vy3kovy akcent mZe byt povolen pfi prokézani dodrZzeni hodnot a konceptu v Gzemi
eV kazdém bloku ma byt spinéno min. 30 % bydleni (nesplfiuje blok C6/v arch. Studii B.1)
» V kazdem bloku je tfeba spinit 30 % zelené (i na zvednuté podnozi)

S pozdravem
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reditel KAM,p.a.

Prilohy:

» Vyiez z vykresu regulativi US Jizni &vrt’ 06/2020

Kancelal architekta mésta Broa, pfigpévkovd organizace
Zelny trh 331/13, Brno-mésto 402 00
|€: 08128820 DIC: CZ05128820

Kontakly: info@kambrno.cz, tel: +420 542 215 159 Nad projek1? Brno! Lide, Gzemnl plan, vefa|ny prostor
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NOVE SADY BRNO
ARCHITEKTONICKO-URBANISTICKA STUDIE

Vv

cich Ceskych drah. Toto uzsi fe$ené (izemi je vymezeno ulicemi Uzka, Nové Sady, Kfidlovicka a Uhelna. V tomto tizemi jsou provéteny
moznosti rozvoje vzhledem ke vSem znamym souvislostem, blizkym nebo pfimo navazujicim zamérim. Prezentované feSeni vychazi
z platného (izemniho planu mésta Brna (UPmB), s tim, Ze v konkrétnich mistech jiz predikuje ¢ navrhuje Gpravy v ramci zmény UPmB.
M&lo by tak dojit k narovnani nevhodnych feseni zptisobenych jak samotnym UPmB, tak dal&im navazujicim rozhodovanim v lokalité.

Cilem by mél byt navrh logické, geometricky jednoduché a funkéné promiSené regulace Uzemi.

Provéfovaci studie také zohledriuje zakladni prostorové a kompozini vztahy rozpracované v projednavané tzemni studii zpracovavané
Kancelafi architekta mésta Brna (KAM). Tato Uzemni studie neni evidovanym Uuzemné planovacim podkladem a je stéle ve fazi zpra-
covavani. Vzhledem k detailnimu provéfeni celého Gizemi jsou tedy v nékolika konkrétnich mistech doporuéeny tpravy US (Uprava
trasovani stavebnich Car, lokalni upusténi od pozadavku na ustoupena podlaZzi apod.). V obecném principu jsou ovSem obé studie v

souladu.

Velkou nejasnosti v celém tzemi je nasyp drazniho télesa. Existuje nékolik variant, jak bude cely tento prostor v budoucnu fe$en. Zadna
z nich ovéem neni jednoznaéna, coz komplikuje koncepéni uvazovani o rozvoji celého Gzemi i samotné projekéni prace. V prezentové
achitektonicko-urbanistické studii je znazornéna varianta, kterd uvazuje s existenci a ¢asteCnym odhalenim historického viaduktu,
ktery by mél byt v zemnim valu zachovén. Z druhé strany je pak narZena zastavba pfiléhajici k tomuto viaduktu. Pocitame ovSem i s

moznosti, ze cely nasyp zlstane v sou¢asném rozsahu a k odhaleni viaduktu nedojde.

V misté dnesniho vedeni ZelezniCniho kolejisté je pak uvazovano s vytvofenim linearné orientovaného vefejného prostranstvi, které
vede dale SV smérem k budové hlavniho nadraZi prakticky az k Malinovského namésti. Toto velkoryse pojaté vefejné prostranstvi s
celoméstskym vyznamem je koncipovano jako kombinace zpevnénych a nezpevnénych ploch s dopliiky odkazujicimi na industrialni
a zelezni¢ni historii mista. Samostatnym tématem, které bude nutné provéfit v navazujicih projekénich fazich, je pficné dopravni
propojeni prochazejici skrz Zeleznicni val. Zakladni urbanistickou koncepci je vytvofit ucelené pfehledné méstské prostieni, které
pomuze vytvofit plnohodnotny méstsky charakter lokality a to i pfes Fadu dnes existujicich komplikaci jako sloZité majetkopravni vztahy,

nekoncep&nost stavajiciho UPmB &i blizkost Zelezniéniho koridoru a obecné existujici drazni provoz.

V takovéto lokalité se snaZime navrhnout zakladni ¢lenéni na blokovou strukturu smérem do mésta — k ulici Nové Sady a volnégjSi
otevienou blokovou strukturu smérem ke stavajicimu draznimu naspu. U néj se vyhledové predpokliada transformace na parkové
vyuZiti Ci pfipadné jeho ¢asteéné odstranéni a odhaleni historického Zelezniéniho viaduktu. V kazdém pfipadé vyhledové neni pocitano
s dlouhodobym zachovanim kapacitni ZelezniCni dopravy v ndmi feSeném uzemi. NaSim zamérem je propojit budouci rekreaéni podobu
nynéjsiho Zelezniéniho naspu s polootevienymi vnitrobloky pfilehlych budov. Takovato kombinace zajisti atraktivni prostfedi a dostatek

pfilezitosti pro vybavenost jak pro obyvatele tak i uZivatele celého uzemi.
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Unikétni roli v této lokalité hraji historické stavby jako objekt vlakové toCny ¢i naprosto dominantni budova Malé Ameriky. Ta by méla byt
transformovana do podoby, ktera zajisti jeji spole¢enské i ekonomicky efektivni vyuziti. Jediné tak je mozné takto rozsahlou pamétku
pfivézt zpét k Zivotu. Z tohoto diivodu navrhujeme kombinaci kulturniho vyuziti, najemnich prostorli a ateliéru/co-workingu/kancelafi.
Tato funkéni smés je vice nez distojnou napini pro tento jedineény objekt. DileZitym aspektem je soulad se stavajicim UPmB, ktery
definuje vyuziti pouze jako kulturu, coZ v realu nemuze zajistit potfebné finance na rekonstrukci ani na provoz. V Gvahu tedy pfipada

zména vyuziti v rimci nové piipravovaného Uzemniho planu.

Budova Malé Ameriky, jako jedina v feSeném Uzemi, podiéha pamatkové ochrané (kulturni pamatka - industrialni dédictvi) jako soucast
celého souboru budov Hlavniho vlakového nadraZi v Brné. A€ nejsou zatim pamatkové chranéné, historicky signifikantni jsou také
budovy byvalého depa s vytopnou a vodarenskou vézi, pfilehld kruhova vahadlova to€na navazujici na pfijezdovy Zelezni¢ni most s
kamennou opérou a litinovymi sloupy, trojice zelezni¢nich naspu s ukoncujicimi ¢elnimi zdmi, rovny Zelezny most pfihradoveé konstrukce
na stfedovém hranolovém kamenném pilifi, dvojice zaklenutych tunell v télese vychosniho naspu, byvala administrativni draZni budova
(nyni Astor park) a v neposledni fadé drazni objekty na p.p.¢. 1378, 1381, 1358/2. V dobé vypracovani této studie v Uzemi probiha fizeni
o0 prohlaSeni téchto objektl za kulturni nemovité pamatky. AC chapeme zadmér ochrany primyslové nadrazni historie, je dle naseho
nazoru absolutné neadekvatni uvazovat o pamatkové ochrané zemnich naspu. Kdyz upustime od polemiky, zda vibec a pfipadné jakou
maji tyto zemni valy pamatkovou hodnotu, je nutné si uvédomit, ze jejich poloha je pfimo v kolizi se vSemi dlouhodobé uvazovanymi
zaméry na rozvoj této ¢asti mésta. Véetné nami prezentované studie. Odstranéni trojice téchto zelezni¢nich nasp je tedy naprosto ne-
zbytny zasah pro dalSi moZny rozvoj v uzemi a umoznéni budouci vystaby. V této studii ovSem dale poCitame se zachovanim ostatnich

zminénych objektd a jejich konverzi na spoleensky adekvatni vyuziti.

Architektonicko urbanisticka studie dale v SirSich souvislostech provéfuje uspofadani celého pasu podél existujici Zeleznice smérem
k budové stavajiciho hlavniho vlakového nadrazi a dale az ke kfizeni ulic Koli$t&/BeneSova. Pro toto Uzemi byl stavajicim uzemnim
planem zvolen koncept ,parku se solitérnimi vefejnymi budovami®. Po blizSim provéfeni se snazime optimalizovat tento pivodni zamér
a nabidnout fedeni, které podpofi uliéni prostor smérem k historickému jadru na strané jedné a parkové plochy na strané druhé. Pro
dosazeni toho cile je vhodné jasné potvrdit extujici uli¢ni ¢aru v ulicich BeneSova, Nadrazni a Nové sady, doplnit chybéjici zastavbu a
zdUraznit tak celoméstskou duleZitost téchto ulic. Stavajici i nové doplnéné objekty by pak mély definovat méstské prostredi na jedné
strané a park se zeleni na druhé. Jasné vymezeni obou prostfedi s moznosti jednoduchého pobyhu mezi nimi a maximalni vzajemnou

provazanosti.

Prezentovany navrh konceptu Upravy celého tohoto pasu tak nové umistuje celou fadu budov, které mohou plinit vdechny pozadované
funkce od vefejné vybavenosti, kultury, kancelafi az po bydleni. U vSech téchto budov se uvazuje aktivni uliéni parter. Pinohodnotné
mésto je totiZ pouze to celodenné Zivé a funkéné promisené, protkané aktivnimi ulicemi. Stavajici UPmB by tento cil nezajistil. Rozsah
navrzené zelené a solitérni budovy nemaji ani celoméstsky charakter, ani ekonomické opodstatnéni co do funkce a udrzby. Nyni je

moznost pfijit s vhodnéj§im pozménénym Uzemnim planem a je nutné tuto moznost nepromeskat.
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UP zména + rozsifeni k viaduktu

BLOK PLOCHA HPP BLOK PLOCHA HPP BLOK PLOCHA HPP BLOK TYP PATRA HPP
TYP IPP m’ TYP IPP m’ TYP IPP m’ béiné plocha ustoupené plocha
C1 SJ 3,514,5 5159 23216 C1 SJ 3,514,5 5159 23 216 Cc1 SJ 3,514,5 5159 23216 C1 admin 7 757 2 733 6 765
C3 BO 25| 3,5 883 3091 C3 BO 2,51 3,5 1267 4 435 Cc3 BO 2,51 3,5 3800 13 300 C1 admin 5 1534 2 1312 10 294
c4 BO 25| 3 2 683 8049 c4 BO 25| 3 2717 8151 Cé SJ 3,5 6 945 24 308 Cc3 bydleni 5 1066 2 939 7 208
c4 BC 1,2 460 552 c4 BC 1,2 270 324 c7 SJ 3,5 12 532 43 862 Cc4 bydleni 5 2186 2 2001 14 932
Cé6 BO 3,5 5797 20290 C6 SJ 3,5 5566 19481 MA OK 10 381 Cc4 bydleni 5 277 2 241 1867
c7 BO 3,5 11 265 39428 c7 SJ 3,5 10516 36 806 D1+D2 ZP 156 C6 bydleni 5 2 680 2 2037 17 474
Cc7 SO 3,5 311 1089 MA OK 10381 D3 ZP 360 Cc7 bydleni 5 4 596 2 4122 31224
MA OK 10 381 D1+D2 ZP 156 D4 OK 1270 MA OK 2 1944 1 6493 10 381
D1+D2| zP 156 D3 ZP 360 D5 SO 930 D1+D2 ZP 2 78 156
D3 zZp 360 D4 OK 1270 D3 zZP 3 120 360
D4 OK 1270 D5 SO 930 D4 OK 2 635 1270
D5 SO 930 D5 SO 3 310 930
‘MALA AMERIKA D1- DRAZNi BUDOVA:! D1- DRAZNi BUDOVA:! D1- DRAZNi BUDOVA:!
MALA AMERIKA. MALA AMERIKA, MALA AMERIKA:
ic4ic3 €6 €1 : €6 €1 : c4 c3 :

‘D1 - DRAZNi BUDOVA c4 3 6 C1 ‘c4 c3 ic6 ic1

. :D2- DRAZNi BUDOVA
i 1 iD4-VLAKOVA TOCNA
C7. D3 - DRAZNI BUDOVA

. iD2-DRAZNi BUDOVA
: 1 D4-VLAKOVA TOCNA
C7 ‘D3 - DRAZNi BUDOVA

:  iD2- DRAZNi BUDOVA
: 1 ID4-VLAKOVA TOCNA
C7 D3- DRAZNiBUDOVA

i 1! iD2-DRAZNiBUDOVA
D5- ASTOR PARK: | | :D4- VLAKOVA TOENA
C7 D3-DRAZNIBUDOVA

D5 - ASTOR PARK: D5 - ASTOR PARK: D5 - ASTOR PARKE
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Nové Sady - CMCA

BLOK TYP HPP
A parter 2969
A admin 12771
A bydleni 7 896
B1 retail (parter) 3021
B1 admin 23 569
B2 retail (parter) 2827
B2 bydleni 38 560
C retail (parter) 2412
C bydleni 15 909
D1 admin 623
D2 bydleni 1758
MA kultura 6 888

119 203
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ETAPA_01

Tuto etapu je mozné zahdjit prakticky okamzité (nutnd koordinace s vlastniky druhé ¢asti
bloku). Navrend zastavba je v souladu s regulativy platného Gzemniho pldnu (UPmB). V

této fazi je uvazovano i s transformaci a rekonstrukci objektu Malé Ameriky.

ETAPA_03

Pro realizaci této etapy je nutnd zména UPmB. PFedpoklada se, Ze pfi realizaci jeété ne-
bude kultivovan prostor sou¢asného drazniho ndspu. UvaZuje se tedy s umisténi souboru

administrativnich objektd, ktery svou funkci navazuje na Titanium.

urbanisticka-architektonicka studie

NOVE SADY BRNO

zadavatel

BRNO NEW STATION DEVELOPMENT

ETAPA_02

Pro realizaci této etapy je nutna zména UPmB. Také nutno majetkopravné vyporadat fe-
Seni severniho cipu objektu. Tato ¢ast feSeného Uzemi navazuje na stavajici residencni
zastavbu. Pfedpokldda se dopravni napojeni kolem budov Titania.

ETAPA_03

Pro realizaci je nutnd zména UPmB. Tuto etapu je mozné rozdélit na nékolik subetap (roz-
déleni bloku B.2, rekonstrukce D.1, vystavba D.2, transformace vlakové tocny apod.). V
této posledni fazi rozvoje se predpoklada jiz adekvatni kvalita okolnich vefejnych prostran-
stvi a tim padem je moZné umistit prevazné obytnych objektd.

zhotovitel

ETAPIZACE
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Namitka ¢.1

Vyrok:

Namitce se nevyhovuije.

Oduvodnéni:

Zpracovatel Uzemniho planu v textové casti oduvodnéni uvadi, Ze koordinoval pokyny ke
zpracovani navrhu nového uUzemniho planu s pofizovanymi zménami, novymi Uzemnimi
studiemi a dal$imi Gizemné plénovacimi dokumentacemi a podklady. Napfiklad i Uzemni
studii ,Jizni ¢tvrt*. Pofizovatel je nazoru, Ze se jedna se o citlivé prestavbové uzemi a Vase
zaméry je tedy vhodné podrobnéji provérit napfiklad dzemni studii, pripadné kladného
vyhodnoceni pak naslednou zménou tzemniho planu. V soucasné chvili tedy nelze namitce
vyhovét.

Namitka ¢.2

Vyrok:

Namitce se nevyhovuije.

Oduvodnéni:

Plocha zelené v této lokalité je dlouhodobé sledovanou koncepci rozvoje uzemi a ma byt
budovana ve vefejném zajmu. Navrh nového dzemniho planu potvrzuje jeji aktualnost
vymezenim odpovidajiciho predkupniho prava. Rozsah navrhované plochy zelené v navrhu
nového UPmMB se vzhledem k rozsahu témér nelisi od stavu navrzeného v aktualné platné
tlzemné planovaci dokumentaci, jde tedy o dlouhodobé znamou skutecnost, nikoli
diskriminaci vlastnika. Do doby realizace zelené Ize s pozemky nakladat v souladu
s obecnymi podminkami vyuZiti Gzemi (viz kapitola 6.2. zavazné textové &asti). Uzemni plan
Jje dlouhodoby koncepéni dokument, ktery témito kroky vytvafi podminky pro realizaci
zamért, konkrétni majetkové dispozice jiz nejsou v gesci organu Uzemniho planovani.
SkutecCnost, Ze bez souhlasu viastnika nelze na jeho pozemcich jakykoli zamér realizovat je
stale platna. Zamér tedy muzZe byt uskuteCnén pouze po vzajemné shodé nebo
odpovidajicim majetkopravnim vyporadani. Namitce se nevyhovuje.

Namitka ¢.3

Vyrok:

Namitce se nevyhovuije.

Oduvodnéni:

Duavody, pro¢ byly vymezeny plochy méstské zelené nad ramec vyhlasky ¢. 501/2006 Sb
uvédi textové éast odiivodnéni navrhu nového UPmB. Divodem je odli$eni od ploch zelené
krajinné; méstska zeleri pfedpoklada vice cilevédomych kultivacnich a estetickych lidskych
zasah( a muze mit z hlediska podoby velkomésta odliSnou podobu (pfipousti oproti krajinné
zeleni vice zamérd, aby byla umoznéno i méstské relaxacni vyuziti). Rozdil oproti plocham
krajinné zelené (plochy s oznacenim K) je v mire lidského zasahu, popr. tvorby zelené a péci
0 ni, i ve zpusobu pripustného uzivani. Vétsi apel pri tvorbé regulativu byl u hlavniho vyuZiti
poloZen na pfirodni sloZzku, a to i v reakci na potfeby adaptacnich opatfeni na probihajici
klimatické zmény. Planovana realizace méstské zelené v koridoru stavajici Zelezni¢ni cesty
je v8ak dlouhodobé znama skuteCnost zanesena jiz v aktualné platném Gzemim planu.
Potvrdil ji koncept Uzemniho planu a navrh nového Uzemniho planu tuto kontinuitu
zachovava. Charakter Uzemi je pojem definovany v textové casti vyroku a tento pojem
pouZziva i vyhlaska ¢. 501/2006 Sb. Namitce se tedy nevyhovuje.




MMB/0367361/2021 MMB/0367361/2021
Ceské drahy, a.s. Ceské drahy, a.s.

Namitka ¢.4

Vyrok:

Namitce se nevyhovuije.

Oduvodnéni:

Proces tvorby tzemniho planu obce neni fizenim, v némz by bylo mozZno namitat podobné
procesni skutecnosti. Otazku pfipadnych tvrzenych zasah( samospravy do podoby Navrhu
tuzemniho planu neni mozno resit, rozhodovat ¢i v ramci namitky podjatosti procesovat v
ramci projednani vécného reSeni.













Stavajici vyuZiti dané lokality je zastavéné, nebot’ v dané lokalité se nachazi budova autobusového nadraz{
od Bohuslava Fukse (p. ¢ 273/11), administrativni budova podatele (p. & 272/17) a sklad (stavba pro
dopravu) €. p. 703/21 (p. €. 272/22). JelikoZ je v navrhu izemniho plinu plinovana plocha Z, pak byla
tato plocha vymezena v rozporu se stavajicim vyuZitim.

Dana plocha tedy musi byt navrhovana jako plocha s rozdilnym zpisobem vyuZiti, kter4 se vymezuje podle
poZadovaného zpiisobu vyuZiti [srov. § 3 odst. 2 pism. a) vyhlasky €. 501/2006 Sb.], p¥i¢emz Ceské drahy,
a.s., Brno new station development, a.s., vefejnost ani statutdrni mésto Brno nikde (mimo samotny tzemni
plan) neprojevili vaZznou vili vyuzit tyto pozemky jako park. Stavajici plocha Z je tak navrhovana
v rozporu s pozadovanym zpisobem vyuZiti.

Je diile7ité zdfiraznit, 7e Ceské drihy, a.s., ani Brno new station development, a.s., nemohou byt nikdy
donuceni odstranit své stavby na ikor vystavhy méstského parku. Paradoxné tak dojde k zablokovani
revitalizace dané lokality, nebot’ sou¢asné stavby nebudou moci byt jakkoli modernizovany. Ani
institut pfedkupniho prava dle stavebniho zdkona nemiize vlastniky donutit pozemky prodat za téelem
vystavby patku.

V této souvislosti navrzené predkupni pravo P/Z/0012 tak vychazi z mylné premisy, Ze pfedmétné pozemky
jsou ve vlastnictvi vefejnopravni korporace (kterouzto jsou Ceské drahy, a.s.), z éehoz zpracovatel navrhu
azemniho planu patrné dovozuje, Ze pfedmétné pozemky mohou bez daliho slouZit vei‘ejnym potiebam bez
ohledu na ekonomickou Zivotaschopnost jakéhokoliv jiného funkéniho vyuZiti. | mimo tuto lokalitu (viz
daldi podani éesk}'fch drah, a.s.) jsou prakticky viechny pozemky vlastn&né Ceskymi drahami, a.s.,
v soucasnosti vyuzivany pro provoz Zeleznidni trati a témét bez dal§iho navrzeny do ploch zeleng. Proti
danému postupu by nebylo nutné nic namitat, pokud by se jednalo skuteéné o pozemky ve vlastictvi
vefejnopravni organizace. V daném piipadé, a také s ohledem na vy$e zminénou smlouvu mezi Ceskymi
drahami, a.s., a Brno new station development, a.s., jsou a i naddle budou pozemky ve vlastnictvi osoby
soukromopravni a jejich vyuziti ¢isté k tcelam ,vefejné prosp&inym® bude ekonomicky zcela ztratové.

Upozoriiujeme na fakt, ze CD, a.s., jako vlastnik a spravee majetku svéfeného statem jsou povinny s témito
pozemky hospodafit s pééi fadného hospodate a zajistit zhodnocovani tohoto majetku.

Ve svém disledku povede vymezeni ploch zelené na pozemcich soukromého vlastnika pouze k tomu, Ze
planovana zelefi nikdy v dané lokalité nebude realizovana, a naopak soudasné stavby, kterym bude timto

navrhem znemoZnéna jejich revitalizace, budou postupng chétrat a dojde k znehodnoceni celé lokality.
Vymezeni plochy Z v rozporu s cili izemniho plinovini

Navrh dzemniho plinu nezohlediiuje vlastnictvi pozemki, které je pro budoueci vyuZiti ploch k
vei'ejné prospésnym stavbim/vyuZiti nezbytné.

Podle ustanoveni § 18 odst. 2 stavebniho zdkona zajidt'uje Gzemni plénovéani pedpoklady pro udritelny
rozvoj izemi soustavnym a komplexnim fesenim aéelného vyuziti a prostorového uspoiddani Gzemi s cilem
dosazeni obecné prospésného souladu vefejnych a soukromych z4jmi na rozvoji izemi.

Cilem uzemniho planovéni je tedy vytvaret piedpoklady pro udrzitelny rozvoj tizemi, ktery uspokojuje
potieby soucasné generace a neohroZuje podminky Zivota budoucich generaci. UdrZitelny rozvoj tzemi je
zaloZen na vyvazeném vztahu tizemnich podminek pro pfiznivé Zivotni prostiedi, pro hospodaisky rozvoj
a pro soudrznost spoledenstvi obyvatel Gizemi, ¢imz se rozumi takovy stav vyuZiti Gzemi, kdy je tzemf
vyuZivano dosaziteln€ optimalnim zpiisobem.

Pokud by novy tizemni plan byl pfijat v navrhované podabé, ziistane velkoryse navrhovana plocha ,,zelen&“
absolutné nerealizovana (jako doposud) a plocha na sebe navazujici zelené tak ziistane i nadéle pouhou
grafickou vizi. NavrZena plocha Z tak odporuje ustanoveni § 18 odst. 1 stavebniho zdkona.
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Neni splnéna ani dal$i podminka pro umisténi plochy zelené, kterou je zvIA$€ odiivodnény piipad.
Domnivame se, Ze navrzena zelefi nemiize byt v dané lokalité timto ,,zvI45t’ odivodnénym piipadem®, a to
z nékolika diivodd. Dané plocha zelené mohla byt umisténa na plochy veiejnopravnich vlastnikii (napf.
plocha uréend pro CD palac v severni &asti této lokality, popF. na pozemky mésta v jizni &asti této lokality),
tudiz by byl zachovéan celkovy pomér zelen& v dané lokalitg, aniz by byl jakkoli omezen soukromopravni
vlastnik. Investiéni zamér podatele rovn&Z zahrnuje velkou plochu zelen&, zaroveii i pro n&j bude platit
regulativ pro umistovani zelené v novych plochich, tudiz nelze o&ekavat, ze by v dané lokalit& zeleii vitbec
nebyla.

Dle rozsudku Nejvyssiho spravniho soudu ze dne 16. 5. 2018, &. j. 4 As 49/2018-36, minimalni pozadovand
Sife zelené nesmi byt excesivni (napi. ve zminéném judikatu nebyl za exces povazovany pozadavek na
zeleny pés vzrostlé zelené o &ifce 20 m). V daném izemi je ovem plocha Z umisténa na viechny parcely
(v]esk}"ch drah, a.s., a to navic i tam, kde jiz v souc¢asné dobé stoji stavby. Domnivime se, Ze takové

umisténi plochy zelené jiZ excesivni je.

Diskriminacni vymezeni plochy Z — obecné

Navrzeni plocha zelené mohla byt mohla byt umisténa na sousednich pozemcich ve veiejném
vlastnictvi, napt, na vedlejsi ploSe V/k4 v severni ¢asti dané plochy (na této plose je planovan CD palac; p.
€. 272/51, 272/5), popt. na plose V/k4 v jizni &asti této lokality (na této ploe je planovéna vystavba
Zidovského muzea; p. & 273/1, 273/6, 272/1, 272/23 a 272/25). Je zcela evidentni, ¥e dochdzi k
diskriminaci soukromych vlastnikii pozemki na idkor mésta Brna. Timto odiivodiiujeme také
nasledujici ndmitku systémové podjatosti. V dané lokalité dokonce doglo k rozsfieni stavebnich ploch na
akor zelené (rozsiteni plochy V/k4 v jizni &asti této lokality; dnes je zde parkoviité na jiznf Gasti parcely p.
¢. 273/1), nicméné pouze pro mésto Brno. Pro ilustraci diskriminadniho jedndni uvadime srovnani
soucasného uzemntho planu s piedloZzenym navrhem:

Platny tizemni plan mésta Brna:

- zastavitelna plocha Ceskych drah, a.s., piip. Brno new station development, a.s., je 4 200 m?%;
- zastavitelnd plocha statutdrniho mésta Brna je 7 550 m?;
- zastavitelna plocha celkem je 11 750 m* (pomér zastavitelné viiéi nezastavitelné je 34 %).

Upraveny navrh izemniho plinu mésta Brna:

- zastavitelna plocha éesk}'fch drah, a.s., pfip. Brno new station development, a.s., je 2 750 m?;
- zastavitelnd plocha statutdrniho mésta Brna je 11 450 m?;
- zastavitelna plocha celkem je 14 200 m* (pomér zastavitelné viiéi nezastavitelné je 40 %).

Mésto Brno tedy celkové rozsitilo zastavitelnost dané lokality na 40 %, nicméné vyhradng ve sviij
¥ vy \]
prospéch, nebot’ soukromopravnim vlastnikiim ubralo 1 450 m?, zatimco sob& p¥idalo 3 900 m?% Mésto
Brno tedy povazuje za mozné v dané lokalité navysit zastavénou plochu (ze 34 % na 40 %), nicméné zelefi
Y y
planuje primarné na cizich pozemcich.

Mésto Brno tak v této lokalité své pozemky uréilo spiSe jako stavebni a zarovei soukromé pozemky uréilo
vyhradné jako plochy zelenég, aniz by jakkoli mohlo donutit vlastniky k odstranéni jejich souéasnych staveb.
Meésto Brno zaroveil nemiize planovat vystavbu zidovského pamétlku na pozemeich Ceskych drah, a.s. (napf.
na pozemku p. &. 273/6), kdyz tento pozemek neni uréen k vyvlastnéni (a divodem pro vyvlastnéni ziejmé
nemize byt spoluprace mésta Brna s nadaénim fondem pro vybudovéani centra; viz dile). Dojde tak
k zablokovéni vystavhy v dané lokalité. Jelikoz nebude dochdzet k rozvoji v daném dzemi, pak se jevi
navrzena &ast dzemniho plinu jako rozpornd s hlavnimi cili dzemniho plinovini vymezenymi
v ustanoveni § 18 stavebniho zikona.
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Diskriminaéni vpmezeni plochy Z s ohledem na vjstavbu Zidovského muzea

Zastupitelé statutdrniho mésta Brna dne 12. 5. 2020 jednomysIné schvalili tzv. memorandum o
spoluprici s nadaénim fondem pro vybudovini centra. Mésto Brno se zavézalo poskytnout své pozemKy
pfi ulici Bene$ova formou prava stavby, a to bezfplatné na dobu 10 let po predlozeni projektove
dokumentace a na dalgich 99 let v piipadé, Ze bude zamér v této dobé realizovan. Toto Zzidovské muzeum
ma byt vybudovano v jizni ¢isti této lokality.

Aégkoli podatel koncept vystavby zidovského muzea nijak nerozporuje, mésto Brno v této vécei nezpracovalo
74dné jiné alternativy. Umisténim plochy V/k4 (vefejna vybavenost) na Gkor zazeni ploch zelené a navic na
soukromé pozemky Ceskych drah, a.s., potazmo Brno new station development, a.s., tak dokresluje celou
namitku diskriminaéniho jednani.

Diskriminaéni vymezeni plochy Z s ohledem na vjstavbu CD paldce

Umisténi ploch Z vyhradné na pozemky Ceskych drah, a.s., je dle podatele diskriminaéni v dané lokalité
oto vice, ¢ mé&to Brno v minulosti schvililo dpravu tzemniho plinu mésta Brna ryze ve sviij
prospéch, kdy doglo k vytvoieni samostatné rozvojové lokality MB-3 a zruseni vesSkerych ploch
méstské zelend na méstskych pozemcich p. & 272/51 a 272/5. To vie bylo &inéno kvili plinované
vystavbé administrativni budovy CD palice (CD CENTRUM COMS).

V minulosti sice bylo vydano pravomocné tizemniho rozhodnuti &. 136. Platnost azemniho rozhodnuti
¢. 136 oviem byla omezena na dva roky ode dne nabyti pravni moci, tj. ode dne 14. 10. 2003. Pro stavbu
bylo vydéno stavebni povoleni dne 26. 10. 2005, které nebylo pravni moci 19. 11. 2005 (Zadost o stavebnfi
pavoleni byla podédna dne 27. 9. 2005, tedy ve stanovené lhaté dvou letech). Je ovSem nutné zminit, Ze
4dost o stavebni povoleni se tykala oviem jen 1. etapy (mimo lavku pies ul. Kolistg), nikoli celé stavby.

Dne 10. 5. 2013 podala CD CENTRUM, a.s., zadost o vydani rozhodnuti o umisténi stavby ze dne
6. 5. 2013, a sice #4dost 0 zménu Gizemniho rozhodnuti & 136. Zmény stavby spoéivaly zejména v rozdéleni
stavby na dvé samostatné stavby: stavby | (administrativné-komercni objekt) a stavby 2 (administrativni
objekt). Dne 14. 11. 2013 vydal Utad méstské &asti mésta Brna Brno-stied, odbor vystavby (stavebni ifad)
azemni rozhodnuti &, 226, které zménilo Gzemni rozhodnuti & 136. Nejzasadnéjsi problém celého Fizeni
spatiujeme v tom, Ze platnost izemniho rozhodnuti ¢. 226 byla omezena na dva roky ode dne nabyti
pravni moci, tj. ode dne 20. 12, 2013, tedy do 20. 12. 2015. Uzemni rozhodnuti nepozbude platnosti,
pokud v této lhiité bude podéna Zédost, na zékladg které bude vydana rozhodnuti o zméné stavby pied
dokon&enim nebo jiné obdobné rozhodnuti podle stavebniho zakona. Takova 7adost viak nebyla podéana;
zatim nebylo pozadano o stavebni povoleni na stavbu, kterd byla zménéna tizemnim rozhodnutim €. 226
(§lo by o 24dost o zm&nu stavby pied jejim dokoncenim). Do dne 20. 12. 20 15 ostatn& nebylo vydano viibec
7adné rozhodnuti o zméné stavby pied jejim dokonCenim. Uzemni rozhodnuti & 226 tak pozbylo
platnosti.

V souéasné dobé tedy nelze se stavbou CD paldce na zikladé izemniho rozhodnuti €. 226 poditat, tj.
CD paldc tedy ziejmé nebude umist’ovin v takovém rozsahu, jak bylo plinovano. Proto by bylo
vhodné, aby — pii zachovini celkové poméru zelené ve vysi 40 % v dané lokalité — mésto pridalo
plochy zelen& rovnéz na své vlastni pozemky a umoZnilo podateli umistit novou plochu C, popi. W,
tak jak pozaduje.
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véci ovlivnén i jinymi nez zakonnymi hledisky (viz usneseni rozSiteného sendtu Nejvy§Siho spravniho
soudu ze dne 20. 11,2012, & j. 1 As 89/2010-119).

Zamé&stnanecky pomér vidy piedstavuje potencidlni nebezpeci pro nestrannost rozhodovani spravnich
organii;, jedna se o tzv. ,systémové riziko podjatosti“. Podle zminéného judikatu je pro posouzeni této
otazky rozhodnd nadkritickd mira systémového rizika podjatosti. Ta je nap¥, ddna tim, Ze v fizeni
vystupuje subjekt, ktery ma zdjem na urcitém vysledku rizeni, a ktery je schopen piisobit na
piislusnou dredni osobu na zakladé zaméstnaneckého vztahu.

Nejvyssi spravni soudu ale dale rozviji, Ze nadkriticka mira rizika maze byt dana i jevy v politické &i
medialni sfére predchazejici i doprovazejici spravni fizeni, naznacuji-li zvySeny zdjem o vysledek fizeni
ze strany téchto osob. Jako priklady nadkritické miry systémového rizika podjatosti jsou soudem
konkrétné uvedeny medidlni vyjadieni, predvolebni sliby, konkrétni investi¢ni ¢i jiné obchodnimi
podiny, predchozi snahy nasmérovat urcité souvisejici rozhodovaci procesy, ale i samotni povaha a
podstata rozhodované véci, jeji kontroverznost &i politicky vyznam a s tim spojené zajmy.

Vzhledem k tomu, Ze novy Gzemni plan md zasadni dopad do majetkovych zajmli mésta, a Ze zpracovatel

navrhu je ve ziejmém vztahu s pofizovatelem, kdyz zpracovani navrhu tzemniho planu je vykonem 8
pieneseni plisobnosti obce a dani (ifednici Magistratu mésta Brna a zaméstnanci Kancelai'e architekta mésta

£ ’

Brna jsou zaméstnanci mésta Brna, resp. jeho piispévkové organizace, vznasime niamitku systémové
podjatosti proti viem iifednim osobam, jeZ se podileji na piipravé fizemniho plinu. Od téchto osob
lze totiz olekdvat, Zze budou hijit zijmy svého zaméstnavatele, a to na 1kor soukromych zajmu
éesl&icll drah, a.s., a Brno new statiton development, a.s.

V daném pripadé vznaSime nimitku podjatosti, nebot’ zijmem statutdrniho meésta Brna je umistit
v dané lokalité Zzidovské muzeum a zaroven budovu CD paldce, p¥i¢emZ proces zpracovani navrhu
tizemniho plinu je vykonem preneseni piisobnosti obce a dani diednici Magistratu mésta Brna a
zaméstnanci Kanceldfe architekta mésta Brna jsou zaméstnanci mésta Brna, resp. jeho prispévkové
organizace. Lze tak ofekdvat, Ze budou hajit zajmy svého zaméstnavatele, a to na kor soukromych
zajmu éeslq’zch drah, a.s., 2 Brno new statiton development, a.s., coZ je ziejmé zejména z toho, Ze
viechny stavebni plochy byly dané v lokalité umistény na pozemky mésta Brna, zatimco plochy zelené

na pozemky podatele.
_———

Neproporcionalni zdasal do prav podatele

Navrhovany tzemni plan navrhuje v dané lokalité plochy méstské zelené primdrné na pozemcich
soukromych vlastniki, ¢imz prokazatelné dochazi k jejich diskriminaci. Navrhovany Gzemni plan tak
zeela nevyvazené odraZi vefejné & komeréni zajmy mésta Brna na Gkor opravnénych zajmi soukromych
vlastnika. Lze tak konstatovat, Ze dochéazi k excesivnimu zasahu do vykonu vlastnickych prav, nebot’ timto

novym uréenim funkéniho vyuziti pozemkt dochazi k limitaci jejich vyuziti, a to nikoliv nevyznamng. V

navrhovaném tzemnim planu tak absentuje spravedliva rovnovaha mezi obecnym zajmem na vyuziti tzemd
mésta a pravem vlastnit majetek. Optikou proporcionality je nutno uvést, Ze navrhované rozsiieni 9
nezastavitelnych ploch neshledavame vhodnym (zpiisobilym) FeSenim k dosazeni sledovancho cile, tj.
k vytvoreni piedpokladii pro vystavbu a pro udrzitelny rozvoj uzemi, spodivajici ve vyvazeném
vztahu podminek pro piiznivy hospodaisky rozvoj. Rovnéz navrhované feSeni nepovazujeme za
potiebné, protoze sledovaného cile lze dosdhnout i pii niz&i intenzit€ omezeni subjektivnich prav.
Navrhovany FeSeni tzemnim plinem tak povaZujeme za neproporcionalni a nepiiméiené, kdyz zasah
do vlastnickych prav by mél byt ¢inén jen v nezbytné nutné mife a nediskriminaénim zpisobem.

Zpracovana analyza vyhodnoceni vlivn izemné plinovaci dokumentace na udrzitelny rozvoj tizemi
upozoriiuje na nerovnovahu uvniti ekonomiclkého piliie. Pravé pri odstrafiovani brownfieldfi mfzou hrat
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zasadni roli realné finanéni moZnosti mésta Brna a soukromych vlastniki, ktefi budou v koneéné fazi
rozhodovat o finalni podobé revitalizace. Z nasi strany vnimame predméiné riziko jako velmi realné s
vyraznym dopadem na tuto lokalitu.

Zpracovana SEA analyza neprokézala dostate¢né mnoZstvi finanénich prostiedkii statutarniho mésta
Brna pro realizaci planovanych rozvojovych aktivit. Veskeré projekty mésta Brna jsou odsouvany bez
jasné stanoveného harmonogramu realizace. Konkrétnim piikladem v této lokalité je napf. pravé CD palac,
na ktery bylo vydano stavebni povoleni uz v roce 2008. Do dnedniho dne oviem nedoslo k zahdjeni stavby
z diivodu nedostatku finanénich prostfedkii. Z tohoto divodu pozadujeme piedlozeni jasné stanoveného
harmonogramu realizace planovanych rozvojovych projektii a doloZeni, z ¢eho budou tyto projekty
financovany (primarné se jedna o projekty méstské zelené, veiejné vybavenosti, tedy parku pied Grandem,
zidovského muzea a CD palace v této lokalité). V opaéném piipadé pozadujeme, aby mésto Brno upustilo
od planovani rozsahlych rozvojovych aktivit, které neni schopno realizovat v rozumném ¢asovém horizonu
(15 let). Magistrat mésta Brna tak svou mnefinnosti brzdi realizaci soukromych projektia, které
zasadnim zpisobem prispivaji k rozvoji mésta Brna.

Kapacitni rozsah navrzenych ploch verejného vybaveni je mimo finanéni moZnosti mésta Brna. Pro
soukromy subjekt je témér nemozné najit vhodné najemce do objektii vefejné vybavenosti bez spolutcasti
mésta a vlastnikovi tak naristd riziko neobsazeni objektii, které mize vést az k jeho bankrotu.

Navrh tzemniho planu obsahuje rozsdahlé plochy méstské zelené s piedkupnim pravem pro mésto Brno.
Pokud by viibec doslo k prodeji pozemku ze strany Brno new station development, a.s. (budouci
vlastnik; dané pfedkupni pravo pro Brno new station development, a.s., bude mit prednost, protoze bylo
ziizeno difve), bude muset mésto Brno vynalozit nemalé finanéni prostiedky pro vykoupeni téchto
pozemki véetné nakladi na revitalizaci a naslednou ddrzbu. Takto rozsahlé plochy zelené neni schopen
financovat ani soukromy sektor, ktery by se mohl ¢asteé¢né podilet na jejim financovéani. Pii zachovani
stavajiciho rozsahu méstské zelené hrozf redlny nedostatek finanénich prostiedkid potiebnych k preméné
Gizemi. Tento fakt nebude mit negativni vliv pouze na vytvoreni méstskych parkd, ale maze pozastavit i
celkovou vystavbu novych objekti v okoli. Z tohoto dlivodu doporucujeme zvazit aktualné navtzeny rozsah
ploch méstské zelené a pozadujeme jeho zmenseni minimalné na pozemcich soukromych vlastniki.

Cely ndvrh izemniho plinu pak provizi nedostateénd definice ploch méstské zelené 7, zejména
piipustné a nepiipustné regulativy zastavby v ploSe, popis rezimu velkych méstskych park ¢i jinak zelenych
ploch, jak budou fungovat stavajici budovy v nich se nachazejici apod. Chybi také definice a rezim zelené
v urbanizovaném prostiedi, jak budou fungovat velké vetejné ¢i komeréni budovy ve funkei ,,¢istého™ parku.

Doporucujeme tedy dobudovat méstsky bulvar jako pitei prestavovaného dzemi. Doporucujeme
vytvofit zrcadlové shodnou zastavbu, ktera povede k doplnéni stavajicitho méstského bulvaru (ulice tvoiena
zastavbou po obou stranach ulice). Bez tohoto nebude moZné realizovat navrzeny meéstsky bulvér a Gizemi
tim pozbude sviij architektonicky smysl. V textové éasti izemniho planu pak zcela chybi pi‘esna definice
pojmu ,,méstsky ring®, tj. co ma obsahovat, jak ma vypadat a podobné.
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Je diilezité zminit, Ze podatel nepozaduje 7ddné navySeni zastavitelné plochy, ale pouze transformaci
stavajici plochy do souladu s jeho soudasnym zdmérem. V dané lokalité se jiz nachazeji stavby Ceskych
drah, a.s., a zdroveii na pozemcich Ceskych drah, a.s., je dle platného tzemniho planu umisténa zastavitelna
plocha OK (kultura). Podatel tak pozaduje pouze transformaci zastavitelné plochy a zm&nu vyuziti z
OK (kultura) na plochy W (komer¢ni vybavenost), ktera jsou pro soukromého investora vyuzitelna,
Nijak tedy nebude ohroZena celkova plocha zelené,

PoZzadujeme tedy zachovani rozsahu zastavitelné plochy a jeji piesunuti podél ulice BeneSova pro
dobudovani méstského bulviru. Zména podpoii vybudovani zeleného paAsu a zaroveili bude
korespondovat s plinovanym architektonickym resenim.

V opaéném pfiipadé, tj. dojde-1i k omezeni vlastnického prava Ceskych drah, a.s., a omezeni predkupniho
prava Brno new station development, a.s., na tzv. holé vlastnictvi (vlastnictvi plochy zelené, na které nebude
z ckonomickych diivodii realizovana zadna zelei), bude podatel nucen uplatiovat své ndroky v souladu
s ustanovenim § 102 stavebniho zakona:

Podle ustanoveni § 102 odst. 2 stavebnilio zakona vlastnikovi pozemku, kterému vznikla prokazatelna
majetkovi djma v disledku zruseni uréeni pozemku k zastavéni na zédkladé zmé&ny tzemniho planu nebo
vydinim nového tizemniho plinu, ndlezi ndhrada vynaloZenych nikladi na piipravu vystavby
v obvyklé vysi, zejména na koupi pozemku, na projektovou p¥ipravu vystavby nebo v souvislosti
se snizenim hodnoty pozemku, ktery slouZzi k zajiSténi zdvazku. Tato nidhrada nalezi té7 vlastnikovi
pozemku nebo osobé, ktera byla pted zménou nebo zrusenim regulaéniho planu anebo pied zménou nebo
zruSenim tzemniho rozhodnuti, izemniho souhlasu nebo vefejnopravni smlouvy nahrazujici tzemni
rozhodnuti podle § 94 odst. 3 opravnéna vykondvat prava z nich vyplyvajici, pokud uvedenou zménou nebo
zruSenim bylo zrudeno uréeni k zastavéni a vznikla mu prokazatelna majetkova tjma,

Digitalné podepsal Ing. David Ol$a

[ng David Olsa et 2021.06.29 11:42:14
V Praze dne: Vigalay ik LONTR < IR S EACT PO RSO, - . e e AL
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KONCEPCNiI RESENI UZEMI BNSD/CD

BYDLENI, PRACE A ODPOCINEK V PARKU

\ /
CHYBIK+KRISTOF ! t!

RRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRR %D CMCARCHITECTS
-



UZEMNI BNSD/CD

UZEMI V CENTRU BRNA
ROZLOHA 150 000 m?



LOKALITA - UHELNE NADRAZI



SITUACE - NAVRH UPMB



OBJEKT NOVE SADY - PoHLED z CENTRA



OBJEKT NOVE SADY - roHLED NA PETROV



PARK NA BRNENSKE OKRUZNI TRIDE
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PARK
KONCEPT ZELENEHO PRSTENCE V MISTECH PUVODNIHO HRADEBNIHO OKRUHU

BNSD / CHYBIK + KRISTOF ARCHITECTS & URBAN DESIGNERS datum: 03. 02. 2021



1858

BNSD / CHYBIK + KRISTOF ARCHITECTS & URBAN DESIGNERS datum: 03. 02. 2021



1905

BNSD / CHYBIK + KRISTOF ARCHITECTS & URBAN DESIGNERS datum: 03. 02. 2021



SOUCASNY STAV

BNSD / CHYBIK + KRISTOF ARCHITECTS & URBAN DESIGNERS datum: 03. 02. 2021



X«
m
(dp
m
=2
m™
cC
N
m
=
—

LOKALITA GRAND

LOKALITA NADRAZi A NOVE SADY
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LINEARNT CHARAKTER
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RESENE UZEMi
LOKALITA GRAND
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FOTODOKUMENTACE UZEMI
LOKALITA GRAND

BNSD / CHYBIK + KRISTOF ARCHITECTS & URBAN DESIGNERS datum: 03. 02. 2021



FOTODOKUMENTACE UZEMI
LOKALITA GRAND
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FOTODOKUMENTACE UZEMI
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RESENE UZEMi

KATASTRALNI MAPA - MAJETKOVE VZTAHY

OBJEKTY D

ZBOURANE
OBJEKTY CD

POZEMKY CD

POZEMKY
MESTA BRNA
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NAVRHUJEME RESENI, JAK DOSAHNOUT
MAXIMALNI PLOCHY PARKU NA ROSTLEM TERENU
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PRUBEZNY VEREJNY PARK
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POSTUP PROMENY
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STAVAJICi STAV
LOKALITA GRAND
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RESENE UZEMI
LOKALITA NADRAZi A NOVYCH SADU
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RESENE UZEMI
KATASTRALNI MAPA - MAJETKOVE VZTAHY
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FOTODOKUMENTACE UZEMI
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FOTODOKUMENTACE UZEMi
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UZEMNE PLANOVACI
DOKUMENTACE

A JINE DULEZITE STUDIE LOKALITY



PLATNY UZEMNI PLAN
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NOVY UZEMNI PLAN
STAVAJICi PODOBA NAVRHU UZEMNIHO PLANU - HLAVNi VYKRES

Z - pl. méstské zelené

V - pl. vefejné vybavenosti

k -kompaktni zastavba

4 - vysSkova Urovén zastavby 9 - 22 m
MB-1 - rozvojova lokalita

Méstsky ring: Nadrazni - BeneSova

MB-3 - rozvojova lokalita Kolisté -
Benesova

MB/71 - SJKD - centrum (podzemni
draha)
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POMER ZASTAVITELNE VUCI NEZASTAVITELNE PLOSE
PLATNY UZEMNIi PLAN - LOKALITA GRAND
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POMER ZASTAVITELNE VUCI NEZASTAVITELNE PLOSE
NAVRH NOVEHO UZEMNIHO PLANU - LOKALITA GRAND

a= S
lx )
P |
'I |
’ ]
a' I
e” I
I' !
L4 "
’ ’
’ ’
’ ’
’ ’
'I N POMER ZASTAVITELNE
(4
'l " VUCI NEZASTAVITELNE PLOSE
'l 4 36%
U4
U4
4 [ 4
! ’
Y q
¢ /
H ;
L4
| | 'l
|
[N q
‘. "
\~ A
~- o

BNSD / CHYBIK + KRISTOF ARCHITECTS & URBAN DESIGNERS datum: 03. 02. 2021



POMER ZASTAVITELNE VUCI NEZASTAVITELNE PLOSE
NAVRH ETAPA 2 - LOKALITA GRAND
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VEREJNE PROSPESNE STAVBY

SITUACNI VYMEZENT{

A [_]_sTAVBY DOPRAVN{

Al SEVEROJIZNi PODPOVRCHOVY DIAMETR MHD V. TECHNICKEHO VYBAVEN{
A2 TRAMVAJOVY TUNEL POD $PILBERKEM VC. VYUSTENT

A3 TUNELIAD UVOZ VC, VYOSTENT

A4 === ZASTAVRYMHD

E PARKOVACI GARAZE SE ZACHYTNOU FUNKC PRO MPR
A5 BLOKS5S- 1. OBJEKT
A6 BLOK58-2 OBJEKT

A7 BLOK5
A8  BLOK&
A9 BLOKT
A10  BLOKSS
A1l BLOK8

STAVBY PRO CYKLISTICKOU A PES{ DOPRAVU
A12  1AVKAPRO PESi A CYKLISTY ROLISTE - TR, KPT. JAROSE
A13  1AVKAPRO PESf A CYRLISTY ROLISTE - VLHKA, PARKOVACI GARAZE
A4 1AVKA PRO PES] A CYRLISTY PELLICOVA- UVOZ
A5 pESf A CYKLISTICRA TRASA - USEK SEV. SVAH SPILBERKU
A16  PiSf A CYKLISTICRA TRASA - USEK BENESOVA TR - MALA AMERIRA
A17 XXX PODLOUB, seese ZAVAZNE VEREJNF PASAZE A PRUCHODY

B [_]_STAVBY TECHNICKE VYBAVENOSTI

B1 STAVBA PREVODNHO UZLU TECH. S{T{ MPR - JTH

PRIMARNT ROLEKTORY STAVAJICf I VYHLEDOVE VC. NEZBYTNYCH
ZAR{ZENE SLOUZICICH PRO JEJICH FUNECT

B2  PRIVARNIKOLEKTOR MEZISACHTAMIS 29§ 16-§33-§32-§31-§30

B3 PRIVARNI KOLEKTOR MEZISACHTAMIS 12-§25-§ 19

B4 PRIMARNI ROLEKTOR MEZI SACHTAMIS 21 - § 25

B5  PROMARNI ROLEKTOR MEZISACHTAMIS 15 - § 16

B6  PRIMARNI ROLEKTOR MEZISACHTAMIS 17

B7  PROVARNI KOLEKTOR MEZISACHTAMI$ 30 - § 31A

B8  PRIMARNIKOLEKTOR MEZISACHTAMIS 5 - § 5A

SEKUNDARN{ KOLEKTORY STAVAJ{CE 1 VVHLEDOVE V. NEZBYTNYCH
ZARIZENT SLOUZICICH PRO JEJICH FUNKCI

B9 KOLERTORJOSEFSKA - MASARYEOVA

B10  KOLERTOR JOSEFSKA - MINORITSKA - ORLE
B11  KOLERTOR KAPUCINSKE NAM.,, KVETINARSKA
B12  KOLEKTOR PANSKA - RADNICKA

B13  KOLERTOR MALINOVSKEHO NAM. - JANSKAT
B14  KOLERTORJANSKA T

B15  KOLERTORKOBLIZNA - POSTOVSKA - KOZI
B16  xoLERTORSUROVA

B17  KOLERTOR DVORAROVA - BEETHOVENOVA
B18  KOLERTOR NAM. SVOBODY - SEVER, VYCHOD
B19  KOLEKTOR NAM. SVOBODY (ZAPAD) - ZAMECNICKA
B20  KOLERTOR CESKA - STREDOVA

B21  KOLEKTOR BEHOUNSKA

B22  KOLERTORJEZUTTSKA

B23  KOLERTOR SOLNICNE

B24  XOLERTOR MENENSKA - ORLE

B25 KOLERTOR NOVOBRANSKA - ORL

B26 KOLERTOR ZELNY TRH - STAROBRNENSKA
B27  KOLERTOR VESELA - DOMINIKANSKE NAM.
B28  koLEKTOR RASINOVA

C [ _VEREINE PROSPESNA OPATRENT NA OCHRANU
ZIVOTNIHO PROSTRED] - ROZS{RENT MESTSKE ZELENE
o] BLOK 26 - ROZSTRENT MESTSKE ZELENE OBNOVOU BYV. MINORITSKE ZAHRADY
C2  BLOK78-ROZSIRENI PARKU SPILBERK, SEVERN] SVAHY

== smanice MPR (RESENE Gzend)

m REZIM RIZENT, V¥STAVBY - VYMEZENT ZAVAZNTE, UVNITR PLOCHY SMERNE (ROZSAH BUDE U
|I|‘ OCISLOVANT BLOKU MPR

ieisisieieisis  REZIM REZENE VYSTAVBY - ZAVAZNA UPRAVA, PRIPADNE DOSTAVBA STITU

datum: 03. 02. 2021
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REGULACNI PLAN

FUNKCE | wymezeni FUNKCE (igelu vyuzt plochy) a pipustnost umistén staveb ve FUNKENICH TYPECH
slabll\zovan" navrzené ‘

PLOSNE FUNKCNi USPORADANI
PLOCHY STAVEBNI

PLOCHY CISTEHO BYDLENI
PLOCHY VSEOBECNEHO BYDLENI
SMISENE PLOCHY CENTRALNIHO CHARAKTERU
I:I:| PLOCHY PRACOVNICH AKTIVIT
I:I:| PLOCHY PRO VEREJNOU VYBAVENOST
l:- PLOCHY PRO TECHNICKOU VYBAVENOST

|:| KOLEJOVA MHD NA VLASTNIM NEBO ZVLASTNIM TELESE

PODPOVRCHOVY USEK KOLEJOVE MHD

OBJEKTY V PLOCHACH

l:- OBJEKTY BYDLENI (PODIL BYDLENi PRESAHUJE 80% VE VSECH FUNKENICH PLOCHACH - BC, BO, SJ)
I:I:l OBJEKTY SMISENE S BYDLENIM (PODIL BYDLENI JE DAN FUNKCI PLOCHY - BC - 80%: BO - NAD 60%: SJ - 20-60% )
IIE' OBJEKTY MONOFUNKCNI A SMISENE BEZ BYDLENI

m HOTELY, UBYTOVNY

[ 50 [780] oscooni NakupNi cenTRA

I:I:l OBJEKTY V PLOCHACH PRACOVNICH AKTIVIT

_ OBJEKTY VEREJNE VYBAVENOSTI

_ USTREDNI STATNI SPRAVA

_ VEREJNA SPRAVA
_ KULTURA
_ DIVADLO
_ GALERIE, MUZEA
[0z [foz]

ZDRAVOTNICTVI

DGSIIEEN osni
_ CIRKEVNI OBJEKTY
POLICIE
TELOVYCHOVA, LAZNE

OBJEKTY V PLOCHACH TECHNICKE VYBAVENOSTI

il

NADZEMNI GARAZE

@m®US ZASTAVKA CITYBUSU
ZASTAVKA BUSU, JEDNO STANi
E====  ZASTAVKA BUSU, DVE STANI

A ZASTAVKA TRAMVAJE, JEDNO STANI

i ZASTAVKA TRAMVAJE, DVE STANI

e STANOVISTE FIAKRU

X VYHRAZENA STANI (POCET, POPIS TEXTEM)

PLOCHY NESTAVEBNI

|:|:| PLOCHY MESTSKE ZELENE
[zp [7ZP7] earcr
OSTATNI MESTSKA ZELEN
PREKRYVNE FUNKCE

VX777 zeienve stavesnict pLockicH

SKOLNI HRISTE
5] VYBAVENOST v PLOCHACH MESTSKE ZELENE
VODNi PLOCHY, KASNY, BAZENY
HRANICE HISTORICKEHO PODZEMI - PROZKOUMANE UZEMi
: HRANICE HISTORICKEHO PODZEMi - NEPROZKOUMANE UZEMi
ULIENI STAVEBNI CARA NADZEMNI
STAVEBNI HRANICE PODZEMNICH STAVEB

STAVEBNI HRANICE

LAVKY PRO PES| - NADCHODY

% NOVA MESTSKA TRIDA

KOMUNIKACE
|:|:| PESI ZONY A KOMUNIKACE PRO PES
KOMUNIKACE S REGULOVANYM VJEZDEM

OBSLUZNE KOMUNIKACE

i

SBERNE KOMUNIKACE, MESTSKE TRIDY

POHYBLIVE SCHODY NA SPILBERK

+=== (1) CYKLISTICKE STEZKY A STANOVISTE

i

TRATE KOLEJOVE MHD

PODPOVRCH. USEKY TRATI KOLEJOVE MHD

PLOSNE VYMEZENi OCHRANNYCH REZIMU

HRANICE MESTSKE PAMATKOVE REZERVACE

HRANICE ZAJMOVEHO UZEMi MPR

HRANICE UZEMI NARODNICH KULTURNICH PAMATEK
OBJEKTY PAMATKOVE CHRANENE A NKP

PLOCHY ZELENE PAMATKOVE CHRANENE DLE ZAK. €. 20/87
PLOCHY ZELENE CHRANENE DLE ZAK. C. 114192

PLOCHY ZELENE CHRANENE DLE VYHL. MMB C. 10/94
PLOCHY ZELENE ZPRISTUPNENE

PAMATNE STROMY STAVAJICI CHRANENE DLE ZAK. €. 114192
PAMATNE STROMY NAVRZENE K OCHRANE DLE ZAK. €. 114192
REGISTROVANE STROMY

-00BDHWHHHH

VYSADBY URCENE K OCHRANE
O NAVRH VYSADEB NA VEREJNYCH PROSTRANSTVICH
q
KXY 0CHRANA FUNKCE BYDLEN] VEETNE ZAKAZU UBYTKU PLOCH BYDLEN

[0C<] erosTor TRZISTE

REGULATIVY K FUNKCNIMU USPORADANI
HRANA OBCHODNIHO PARTERU A SLUZEB ZAVAZNA
HRANA OBCHODNIHO PARTERU A SLUZEB DOPORUCENA
VEREJNE PASAZE A PRUCHODY OBJEKTY A BLOKY ZAVAZNE
VEREJNE PASAZE A PRUCHODY OBJEKTY A BLOKY DOPORUCENE
E HRANA OBCHODNIHO PARTERU A SLUZEB V/ PASAZI
ZAPOJENI HISTORICKEHO PODZEMI DO FUNKCE
SITUOVANI VYTVARNYCH PRVKU V MESTSKEM INTERIERU
@ MOZNOST PUDNI VESTAVBY
PREDPIS SEDLOVYCH STRECH
POCET NADZEMNICH PODLAZI ZASTAVBY

POCET PODZEMNICH PODLAZI ZASTAVBY

REGULACE NADSTAVBY PLNYCH PODLAZI

Hﬂm

REGULACE SNIZENI OBJEKTU O PLNA PODLAZI
ORIENTACNI INFORMACNI PRVKY (INFOSYSTEM)
VEREINE WG
KIOSKY
OBSLUZNE VJEZDY DO VNITROBLOKU, VJEZDY DO DG
|I| SBERNE HNiZDO ODPADOVEHO HOSPODARSTVI
PODLOUBI ZAVAZNA
D]]] VNITRNI GALERIE (OBCHOD, SLUZBY)
HRISTE PRO DETI A MLADEZ VEREINE PRISTUPNE
VYHRAZENE VENCISTE PSU
E PREDPIS OPLOCENI - ZDI, ZIDKY
KOMPOZICNi A PROSTOROVE VZTAHY (PRUHLEDY, OSY)
@ HISTORICKE DOMINANTY
VYHLEDOVE STANOVISTE
URCENO K ASANACI
L REZIMRIZENE VYSTAVBY - VYMEZENI ZAVAZNE, UVNITR PLOCHY SMERNE
4,3/0,9/24  |pp (INDEX PODLAZNI PLOCHY) / IZP (INDEX ZASTAVENE PLOCHY) / POCET BYTU ( PRO BLOK)
- OCISLOVANI BLOKU MPR

=4 REZIM RIZENE VYSTAVBY - ZAVAZNA UPRAVA, PRIPADNE DOSTAVBA $TITU

datum: 03. 02. 2021
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ZAVER Z PRIPOMINEK:

- nerespektuje soukromé vlastnictvi,

- vychazi z nejistého skutkového stavu,

- nezohlediiuje planované zaméry v Gzemi (i na Grovni vydaného UR),
- z ddvodu aktualni ,bezradnosti“ s FeSenim Gzemi vytvari faktickou
stavebni uzavéru,

- nedlsledné naklada s ,vizionaiskymi Pohledy“, které nicméné
konkrétné omezuji zastavitelnost pozemkad,

- nespliuje zakonnou definic Gzemni studie, kdyZ svij obsah
nahrazuje odkazem na budouci studie,

- jednotlivé vykresy si vzajemné odporuji.

BNSD / CHYBIK + KRISTOF ARCHITECTS & URBAN DESIGNERS datum: 03. 02. 2021



ZMENA REGULACNIHO PLANU MPR
ZADANI ZMENY RP MPR BRNO V LOKALITE BLOKU €. 58

BNSD / CHYBIK + KRISTOF ARCHITECTS & URBAN DESIGNERS

Obsah zmény RP27/16/Lok6/Z

k.u. Mésto Brno, BeneSova tiida, blok ¢. 58

Diivod potizeni zmény

Zmeéna je pofizovana z vlastniho podnétu samospravy mésta Brna pisemné uplatnéného uréenym
zastupitelem RNDr. Filipem Chvatalem, Ph.D (dopisem ¢.j.: MMB/0096082/2019 ze dne 4.biezna
2019).

Cil zmén
Provétit moznost zruSeni vymezeni tzv. rezimu fizené vystavby a doplnéni takto vymezené plochy
navrhem funk¢éniho vyuziti a prostorového uspotradani dle vlastniho navrhu zastavby.

Pozadavky na provéieni

Provéfte moznost vymezeni novych funkénich ploch a vyuziti jednotlivych pozemkid vcetné
prostorovych regulativli pro zastavbu v lokalité tzv. rezimu fizené vystavby a navrhnéte feSeni
konkrétniho funkéniho vyuziti a prostorového uspotradani pozemki na zakladé vlastniho navrhu:

- vlastni navrh feste tak, Zze zachovate pamatkove chranénou Zelezobetonovou skofepinu nastupiste
autobusového nadrazi, Ze polohu, objem a funkci objektu na sevorovychodnim konci lokality
prevezmete z dokumentace ,,Palace CD*, ktery ma jiz vydano stavebni povoleni (investorem byla
Moravka Centrum, a.s.) a dale feste tak, Ze umozni realizaci podzemnich garazi;

- proveite u vlastniho navrhu feSeni moznosti dopravni obsluhy objekti a pozemkt a jejich
napojeni na inzenyrskeé sité.

- navrh vlastniho feSeni koordinujte se soubézné potizovanou dil¢i zmeénou RP7/16/Z, ktera
zasahuje do feSeného uzemi.

- Teste jiné vymezeni VPS ¢. AS a ¢. A6 — parkovaci garaze se zachytnou funkci pro MPR a vjezdy
do nich, dodrzte pfitom pozadavek na jejich kapacity, severovychodni ¢ast parkovacich kapacit
feste v souladu s izemnim ,,Palace CD*

- respektujte vymezenou VPS ¢. A17 —zavazné vetejné priachody a pasaze, a zachovejte propojeni
piip. trasovani upravte;

Zohlednéte a zachovejte stavajici hodnoty v feSeném i navazujicim uzemi.
Dolozte soulad navrzené zmény RP se soub&zné potizovanou zménou UPmB &. B4/16-RP/Z.

VyuZzitelné podklady

Uzemni plan mésta Brna, aktuélni pravni stav

Uzemné analytické podklady stat. m. Brna, aktualizace 2016

Vyskové zonovani v MPR a jeho ochranném pasmu, 05/2007

Jiné podklady:

- DUR ,Palace CD“ z r. 2003 (investorem byla Moravka Centrum, a.s.)

- Budoucnost centra mésta Brna ve varianté piestavby ZUB ,Reka“ technickd pomoc —
dopracovani ideové studie (ndvrh Sdruzeni architektd Kolecek —Jura, 07/2016)1. ocenény navrh
z vyzvané ideové soutéze Budoucnost centra mésta ve variantd piestavby ZUB ,,Reka“ (navrh
Sdruzeni architekti Kolecek —Jura, 2016)

Poadavky na uspoiidini obsahu nivrhu zmény UPmB a na uspoiidini obsahu jeho
odivodnéni véetné méfitek vykresi a poctu vyhotoveni:

Navrh zmény zpracujte v souladu se stavebnim zakonem ¢. 183/2006 Sb., v platném znéni, se
spravnim fadem, zakon ¢. 500/2004 Sb. v platném znén, a v souladu s pozadavky vyhlasky ¢.
500/2006 Sb., v platném znéni.

Zpracovani obsahu zmény bude vychazet ze stavajici struktury Regulacniho planu MPR.

Ptiloha: orienta¢ni vymezeni feSeného izemi zmény

datum: 03 02 2021



BUDOUCNOST CENTRA MESTA BRNA VE VARIANTE PRESTAVBY ZELEZNICNiHO UZLU BRNO - ,REKA*“
SDRUZENI IVAN KOLECEK - PAVEL JURA, ARCHITEKTI LAUSANNE - BRNO

https://www.brno.cz/fileadmin/user_upload/sprava_mesta/magistrat_mesta_brna/OUPR/Ruzne/ZUB_urbanisticke_studie/ZUB_Reka_Dopracovani_Kolecek_Jura.pdf

BNSD / CHYBIK + KRISTOF ARCHITECTS & URBAN DESIGNERS datum: 03. 02. 2021
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Namitka ¢.1

Vyrok:

Namitce se nevyhovuije.

Oduvodnéni:

Plocha zelené v této lokalite je dlouhodobé sledovanou koncepci rozvoje tuzemi a ma byt
budovana ve vefejném zajmu. Navrh nového uzemniho planu potvrzuje jeji aktuéalnost
vymezenim odpovidajiciho pfedkupniho prava. Rozsah navrhované plochy zelené v navrhu
nového UPmMB se vzhledem k rozsahu témér nelisi od stavu navrzeného v aktualné platné
tuzemné planovaci dokumentaci, jde tedy o dlouhodobé znamou skutecnost, nikoli
diskriminaci vlastnika. Plocha Z pfipoudti dal$i existenci a vyuZiti objektu autobusového
nadrazi, v souladu se zajmy pamatkové péce. Do doby realizace zelené Ize s pozemky
nakladat v souladu s obecnymi podminkami vyuziti Gzemi (viz kapitola 6.2. zavazné textové
&asti). Uzemni plén je dlouhodoby koncepéni dokument, ktery témito kroky vytvari podminky
pro realizaci zaméru, konkrétni majetkové dispozice jiz nejsou v gesci organu Uzemniho
planovani. Skuteénost, Ze bez souhlasu viastnika nelze na jeho pozemcich jakykoli zamér
realizovat je stale platna. Zamér tedy maze byt uskute¢nén pouze po vzajemné shodé nebo
odpovidajicim majetkopravnim vyporadani. Namitce se nevyhovuje.

Namitka ¢.2

Vyrok:

Namitce se nevyhovuije.

Oduvodnéni:

Podatel nesouhlasi s vymezenim ploch zelené a s tim souvisejicim vymezenim pfedkupniho
prava v dané lokalité na svych pozemcich, pficemZz jejich zfizeni poklada ze strany meésta
Brna za diskriminacni. Navrhované plochy zelené co do umisténi a rozsahu v této lokalité
maji svoje opodstatnéni a kontinuitu, ktera je dlouhodobé znama a byla projednana v
pfedchozich Gdzemné planovacich dokumentacich. Navrh nového Gzemniho planu
vymezenim VPS a pfedkupniho prava pouze vytvafi podminky pro budouci realizaci cilového
stavu v uzemi. Zpracovani uzemné planovaci dokumentace a vymezovani ploch s
pfislusnym funkénim vyuzitim probiha nezavisle na vlastnickych pomérech k pozemkim v
dané lokalité a nelze je tedy povaZovat za diskriminacni. Konkrétni majetkové vyporadani
nejsou predmétem feseni Gzemniho planu.

Namitka ¢.3

Vyrok:

Namitce se nevyhovuije.

Oduvodnéni:

V platném UPmB je pro cilové vyuZiti objektu starého nadraZi pfi BeneSova vymezena
navrhova plocha vefejné vybavenosti — kultura (OK) a vymére 0,12 ha. JiZz na udrovni
Konceptu nového UP byla ve vSech tfech variantach plocha agregovana do okolni navrhové
lochy méstské zelené — Z z divodu svoji podmérecnosti pro zobrazeni v méritku hlavniho
vykresu nového UP, M 1:10.000. Metodika vymezovani ploch v navrhu nového UPmB je
popsana Vv kapitole 5.7.1 textové casti odiuvodnéni. Plocha Z pripousti dalsi existenci a
vyuziti objektu, v souladu se zajmy pamatkové péce. Dle pokyn( pro zpracovani navrhu
(schvaleny ZMB 19.6.2018) byla tato oblast feSena v souladu s var. | projednaného konceptu
tuzemniho planu. Pamatkova ochrana objektu je rovnéz zanesena jako limit vyuZiti tzemi
v Uzemné analytickych podkladech. Namitce se tedy nevyhovuije.




MMB/0367372/2021 MMB/0367372/2021
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Namitka ¢.4

Vyrok:

Namitce se nevyhovuije.

Oduvodnéni:

Navrhované plochy zelené co do umisténi a rozsahu v této lokalité maji svoje opodstatnéni a
kontinuitu, ktera je dlouhodobé znama a byla projednana v predchozich tzemné planovacich
dokumentacich. Konkrétni majetkové vyporadani a smluvni vztahy k pozemkum, ani
stanoveni harmonogramu realizace jednotlivych zamér( nejsou pfedmétem feSeni Gzemniho
planu, ten pouze vytvari podminky pro budouci realizaci cilového stavu v Uzemi, a to i
pfipadné vymezenim prfedkupniho prava. Zpracovani tuzemné planovaci dokumentace a
vymezovani ploch s pfisluSnym funkénim vyuZitim probiha nezavisle na vlastnickych
pomérech k pozemkiim v dané lokalité a nelze je tedy povaZovat za diskriminacni. Uzemni
planovani zajistuje pfedpoklady pro udrzitelny rozvoj tzemi komplexnim feSenim uéelného
vyuZiti a prostorového usporfadani tuzemi s cilem dosaZeni obecné prospésného souladu
vefejnych a soukromych zajmu na rozvoji tzemi.

Namitka ¢.5

Vyrok:

Namitce se nevyhovuije.

Oduvodnéni:

RozSifeni navrhové funkéni plochy pro verejnou vybavenost V/k4 pro Dokumentacni centrum
holokaustu na Moravé bylo stanoveno na zéakladé stavajiciho UP, ve kterém je tato plocha
taktéz viceméné ve stejnych mistech rozSifena (nejen) smérem k ulici BeneSova. Z toho
divodu nedochazi k diskriminaci, ale pouze k upravé dle aktualniho stavu. Z toho ddvodu
nelze vyhovét predmétné namitce.

Namitka ¢.6

Vyrok:

Namitce se nevyhovuije.

Oduvodnéni:

Rozsah vymezeni funkéni plochy V/k4 v rozvojové lokalité MB-3 vychazi z vefejné
projednaného Konceptu a z Pokyn(i pro zpracovani Navrhu UPmB, které schvélilo
Zastupitelstvo mésta Brna usnesenim ¢. ZM7/3871 na zasedani konaném dne 19. 6. 2018. Z
toho ddvodu nelze vyhovét pfedmétné namitce.

Namitka ¢.7

Vyrok:

Namitce se nevyhovuije.

Oduvodnéni:

Podatel nesouhlasi s vymezenim verejné prospésné stavby a pfedkupniho prava v dané
lokalité, pricem?z jejich zfizeni poklada ze strany mésta Brna za diskriminacni.

Navrhované plochy zelené co do umisténi a rozsahu v této lokalité maji svoje opodstatnéni a
kontinuitu, ktera je dlouhodobé znama a byla projednana v predchozich uzemné planovacich
dokumentacich. Navrh nového tzemniho planu vymezenim VPS a predkupniho prava pouze
vytvari podminky pro budouci realizaci cilového stavu v uzemi. Zpracovani Uzemné
planovaci dokumentace a vymezovani ploch s prislusnym funkénim vyuZitim probiha
nezavisle na vlastnickych pomérech k pozemkim v dané lokalité a nelze je tedy povaZovat
za diskriminacni. Konkrétni majetkové vyporadani nejsou pfedmétem rFeSeni Gzemniho
planu. Vymezeni Vy/O/0335 souvisi se strategickou rozvojovou oblasti pro mésto - jizni ¢tvrt’
Trnita (rozvojova lokalita Tr-2).

Predkupni pravo a vefejné prospésné stavby jsou Citelné graficky vyznaceny ve vykrese 3.0
Viykres verejné prospésnych staveb, asanaci a opatfeni M 1:10 000 a popsany v kapitolach 7
a 8 zavazné textové Casti (pro opakované verejné projednani).
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Verejné prospésné stavby Ci verejné prospésna opatfeni, pro néz Ize prava k pozemkum a
stavbam vyvilastnit jsou vymezeny v souladu s § 170 zakona ¢. 183/2006 Sb., o uzemnim
planu a stavebnim fadu (stavebni zakon) a pozemky pro verejné prospésné stavby nebo
vefejna prostranstvi, pro které Ize uplatnit pfedkupni pravo, v souladu s 8 101 stavebniho
zakona. Nelze tedy mluvit 0 nezakonnosti a namitce se nevyhovuije.

Namitka ¢.8

Vyrok:

Namitce se nevyhovuje.

Oduvodnéni:

Proces tvorby uzemniho planu obce neni fizenim, v némz by bylo mozno namitat podobné
procesni skutec¢nosti. Otazku pfipadnych tvrzenych zasaht samospravy do podoby Navrhu
tuzemniho planu neni mozno resit, rozhodovat ¢i v ramci namitky podjatosti procesovat v
ramci projednani vécného reSeni.

Namitka ¢€.9

Vyrok:

Namitce se nevyhovuije.

Odiivodnéni:

Vyhodnoceni SEA neprokazalo dostatecné mnoZstvi finanénich prostfedkt statutarniho
mésta Brna pro realizaci planovanych rozvojovych aktivit. Neni ziejmé, z ¢eho budou
navrZené plochy zelené financovany.

Investicni zajisténi realizace ploch zelené neni pfedmétem feSeni tizemniho planu.

Namitka ¢.10

Vyrok:

Namitce se nevyhovuije.

Oduvodnéni:

Uzemni plén je dlouhodoby koncepéni dokument, ktery vytvéli podminky pro realizaci
zamérd, konkrétni majetkové dispozice jiZz nejsou v gesci organu uUzemniho planovani.
SkutecCnost, Ze bez souhlasu viastnika nelze na jeho pozemcich jakykoli zamér realizovat je
ale stale platna. Zamér tedy muze byt uskuteCnén pouze po vzajemné shodé nebo
odpovidajicim majetkopravnim vyporfadani. Do doby realizace zelené Ize s pozemky
nakladat v souladu s obecnymi podminkami vyuZiti Gzemi (viz kapitola 6.2. zAvazné textové
casti). Podminky vyuZziti tzemi pro plochy zelené véetné pfipustnosti staveb jsou dostatecné
popsany v kapitole 6.3.3.12 zavazné textové casti. UZivani existujicich objektl rovnéz
upravuji obecné podminky vyuZziti tzemi. Pojem meéstsky ring je pak zminén v kapitole 5.3
urbanisticka koncepce textové &asti odivodnéni. Uzemné planovaci dokumentace nesmi
regulaci zachazet do podrobnosti na drovni projektovych dokumentaci. Tento pojem ani
budouci podobu tohoto prostoru neni tedy vhodné podrobnéji definovat, plati zde podminky
vyuZziti Gzemi pro plochy méstské zelené a kazdy zamér bude posuzovan ve vztahu k nim a
dalSim souvisejicim regulacim dle konkrétni projektové dokumentace a dle charakteru
zaméru individualné.

Namitka ¢.11

Vyrok:

Namitce se nevyhovuije.

Oduvodnéni:

Plocha zelené v této lokalité je dlouhodobé znamou koncepci rozvoje uzemi. Vymezeni
zastavitelné plochy v centralni ¢asti plochy zelené se jevi diskutabilni a jeji umisténi (vnoreni
do jiné plochy s rozdilnym zplsobem vyuZiti) odporuje i metodice vymezovani ploch. Jeji
idealni umisténi v ramci této plochy, ani upfednostnéni soukromého zajmu nad zajmem
vefejnym (predkupni pravo pro méstskou zelené a verejna prostranstvi) neni v tuto chvili
prokazatelné. Porizovatel v kapitole 12 zavazné textové casti uvadi, Ze nad rdmec tuzemnich
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studii, jejichZ zpracovanim je podminéno rozhodovani o zménach v tuzemi, bude mésto Brno
zpracovévat i Gzemni studii US Méstské pamétkova rezervace Brno. Pofizovatel je nazoru,
Ze zamery v tomto citlivéem tzemi by mély byt podrobnéji provéfeny. § 102 zakona 183/2006
Sh. je obecné platny, nicméné je nutné konstatovat, Ze navrh nového tuzemniho planu méni
stavebni plochu na plochu nestavebni pouze v misté plochy OV vymezené v aktualné
platném tzemnim planu. Jinak navrh zachovava plochy zelené v rozsahu aktualné platné
uzemné planovaci dokumentace. Namitce se tedy nevyhovuje.
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Namitka ¢.1

Vyrok:

Namitce se vyhovuije.

Oduvodnéni:

Po vydani stanoviska Ministerstva obrany k upravenému Navrhu nového Uzemniho planu
mésta Brna vefejné projednaného v ¢ervnu 2020 doslo k novym skute¢nostem v usporadani
majetkovych vztahti u pozemku p.¢. 3751/3, 3751/4, 3752, 3754/123, 3755/7 v Kk.0. Kralovo
Pole. Tyto pozemky jsou ve smyslu zdkona & 222/1999 Sb., o zajistovani obrany Ceské
republiky, ve znéni pozdéjSich predpisl, nové soucasti objektu dulezitého pro ochranu statu.
Pozemky p.¢. 3754/123 a 3755/7 byly nové oddéleny geometrickym planem. Pozemky p.cC.
3751/3 a 3751/4 jsou jiz vymezeny v Uzemné analytickych podkladech 2020 jako objekty
dulezité pro obranu statu a jsou pod spole¢nym oplocenim s navazujicimi pozemky v ploSe
V/ad/m. U pozemku p.¢. 3752 doSlo k dofeSeni vlastnictvi stavajici komunikace se
statutarnim méstem Brnem a komunikace pfeSla do vlastnictvi Ministerstva obrany.
S ohledem na aktualni majetkopravni usporadani a stavajici stav v tuzemi budou pozemky
p.C. 3751/3, 3751/4, 3752, 3754/123, 3755/7 v k.4. Kralovo Pole vymezeny ve vefejném
zajmu do rozvojové lokality KP-1 v ploSe V/a4/m.

Vzhledem k tomu, Ze pozemky p.C. 3754/58 a 3754/85 v k.u. Kralovo Pole zahrnuté do
rozvojové lokality KP-1 nejsou soucasti Kasaren Jana Babaka, bude v karté oduvodnéni
lokality KP-1 s ohledem na tuto skutecnost upfesnén popis v &asti "vefejna prostranstvi'.
V ramci prestavby vojenského arealu kasaren Jana Babaka mezi ulicemi Dobrovského, Jana
Babaka, Chodska a Tabor je planovana vystavba budovy vysoké 29 m n.t., ktera svou
vySkou navazuje na stavajici budovu internatu Chodska. Vystavba planovaného objektu je
nezbytna pro splnéni aktualniho poZadavku vedeni Ministerstva obrany na zvy$eni poctu
studentt Univerzity obrany jako strategického pfedpokladu pro napinéni verejného zajmu
zajisténi obrany a bezpecnosti statu. Za timto ucelem byla zpracovana ,Studie
proveditelnosti zastavénosti arealu”. S ohledem na vyse uvedené je ve vefejném zajmu
potfebné upravit vySkovou uroven zastavby v ploSe verejné vybavenosti-V. S ohledem na
charakter tzemi Ize pro umozZnéni dostavby dalsiho objektu shodné vysky 29 m n.t. u &asti
plochy V/a4/m zménit vySkovou uroven 4 na vySkovou udroveri 5. Touto dpravou nebude
nutné pro povolovani stavby vyuzivat regulativu pro lokalni dominantu. Dle karty lokality
KP-1 bude arealova zeleri tvorit min. 10 % vyméry disponibilnich pozemkt zaméru a bude
navazana na hospodareni s deStovou vodou. V souvislosti s rozdélenim vySkové Grovné v
plose verejné vybavenosti-V bude aktualizovana karta odilvodnéni rozvojové lokality KP-1
v ¢asti ,Funkéni a prostorové vyuZiti*.

Rozvojovou lokalitu KP-1 rozsifte o pozemky p.¢. 3751/3, 3751/4, 3752, 3754/123, 3755/7 v k.U.
Kralovo Pole v plose V/a4/m.

Céast rozvojové lokality KP-1 ve vyznaceném rozsahu na pfiloZeném vyrezu vymezte do
plochy V/ab/m a aktualizujte jeji kartu odtvodnéni v Easti ,Funkcni a prostorové vyuZiti.

V karté oduvodnéni lokality KP-1 upresnéte popis v ¢asti "vefejna prostranstvi” s ohledem na
skutecnost, Ze pozemky p.¢. 3754/58 a 3754/85 v k.u. Kralovo Pole nejsou soucast Kasaren
Jana Babaka.
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Namitka

Vyrok:

Namitce se nevyhovuije.

Oduvodnéni:

Spole¢nost MND, a.s. sdéluje, Zze v zajmové lokalité se nenachazi Zzadné technické zafizeni,
ani zajmy spolecnosti, a tedy se k Navrhu nevyjadrfuji.







V zajmoveém Uzemi, které je piflohou tohoto stanoviska, se nachazeji plynarenska zafizeni provozovana
spaleénosti NET4AGAS, s.r.o.

Upozorfiujeme, Zze na daném uzemi se mohou hachazet plynarenska zafizeni jinych vlastnik( & sprave
a zafizeni nefunkéni/neprovozovana,

Pfipominky:

K navrhu pro opakované vefejné projednani Uzemniho planu mésta Brna mame nasledujici piipominky,
které jsou uplatiovany v ramci § 50 zakona &. 183/2006 Sb., o lizemnim planovani a stavebnim radu
(stavebni zakan), ve znéni pozdéjsich predpist:

Upozoriiujeme, ze dle Koordinaéniho vykresu tizemniho planu mésta Brna zasahuji do bezpe&nostniho
pasma navrhové plochy By/R51 a E1. V textové &asti neni v podminkach pro vyuziti ploch uvedeno
omezeni vyplyvajici z umisténi staveb do bezpecnostniho nebo ochranného pasma inzenyrskych siti
ve spravé NET4GAS, s.r.o. Pozadujeme do textové casti kjednotlivym plocham doplinit informaci
o podmince vydani souhlasu se stavbou provozovatelem plynového zafizeni.

Upozoriiujeme, Ze navrhové plochy vystavby BY-8, TU-5, TU-10, Sla-8, Bl-4, BI-5, BI-6, Bl-7 a BI-8
zasahuji do bezpeénostniho pasma inzenyrskych siti ve spravé NET4GAS, s.r.o. PoZzadujeme je umistit
za hranici bezpe€naostniho pasma plynarenského zafizeni z divodu, Ze technické a bezpeénostni
podminky neumoziiuji vystavbu v téchto plochach.

Do koordinaéniho vykresu pozadujeme zakreslit vechna plynarenska zafizeni, véetné optického kabelu,
ve spravé NET4GAS, s.r.o. i s ochrannymi a bezpeénostnimi pasmy. Pozadujeme také vée spravné
oznadit v legendé.

Oduvodnéni pfipominek:

Jedna se o pozadavek vyplyvajici z platné legislativy. Bezpeénostni pasma jsou uréena k zamezeni nebo
zmirnéni U€inkl pfipadnych havarii plynovych zafizeni a k ochrané Zivota, zdravi, bezpeénosti a majetku
osob. Umisténi staveb v bezpeénostnim pasmu je dle §69 zakona &. 458/2000 Sh., Energeticky zakon,
v platném znéni, podminéno pfedechozim vydanim pisemného sauhlasu provozovatele.
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POVERENI
pod pof. &. 6 / 2018

NET4GAS, s.r.0., se sidlem v Praze 4, Na Hiebenech 1l 1718/8, IC 27260364,
zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Mestskym soudem v Praze, oddil C, viozka &. 108316

(dale jen ,Spoleénost”)

povéruje

zaméstnance této spoleénosti

pana
datum narozeni
trvale bytem
funkce

(dale jen ,Povéreny")

aby jménem Spolecnosti jednal ve vécech tykajicich se Uivaru Technicks podpora soustavy a Einil pfi
tom vSechny potfebné pravni tkony s tim souvisejici, véetna pisemnych a cinil i nezbytné podpisy a to
pri:

» Jednani s Ufady, organy statni spravy a vlastniky technické a dopravni infrastruktury

o Ueastniky spravnich fizeni

Cinnosti vykondvané na zékladé tohoto povéfeni musi byt v souladu s obecné zavaznymi pravnimi
predpisy a fidicimi dokumenty spoleénosti a polyny jednatell Spolecnosti a Reditele Gtvaru Technicka
podpora soustavy,

Povereni platl pouze po dobu vykonu shera uvedené funkee povereného nebo do odvolani, a to podle
toho, ktera z téchto skuteénosti nastane dfive.

Povereni nabyva ucinnosti dnem podpisu a dale je nepievaditeing,

NET4GAS, s.r.o,

Povéfeni piijal(a) a prevzal( B TN

Raozdélovnil:
vylisk €. 1— povereny, wiisk &. 2 — dbvar Kancelar vedeni spolecnosti
kopie na védomi: Specialista, Kancelér vadeni spolacnosti & ttvar Personéini administrativa



migr Jan Basl

Evidenen ¢{slo knihy o prohldSenich o pravosti podpisu 13109/232/2018/C
J4, ni%e podepsany Mgr. Jan Basl, advokét se sidlem U Ladronky 30, Praha 6,

zapsany v seznamu advokatl vedeném Ceskou advakéatnf komorou pod & 14253, prohladuji,
#e tuto listinu piede mnou viastnoruéné v 2 vyhatovenich podepsal:

jehoz totoznost jsem zjistil z obéanského prikazu .

Podepsany advolt timto prohla$en{m o pravosti podpisu nepotvrzuje spravnost ani pravdivost
tidajti uvedenych v této listing, anf jejf soulad s pravnimi predpisy.
V Praze, dne, 1. tervna 2018

vlastnoruén{ padpis advokata:

Mgt Jan Basl

AT Rt

Evidenén éslo knihy o prohlagenich o pravosti podpisu 13109/233/2018/C

J4, nfze podepsany Mgr. Jan Basl, advokat se s{dlem U Ladronky 30, Praha 6,
zapsany v seznamu advokat vedeném Ceskou advolkéatn{ komorou pod & 14253, prohlasuji,
#e tuto listinu pfede mnou vlastnoruéné v 2 vyhotovenich podepsal:

jeho# toto¥nost jsem zjistil z obfanského pritkazu ¢
Podepsany advokdt timto prohlaSenim o pravosti podpisu nepotvrzuje spravoost ani pravdivost
ddajii uvedenych v této listing, ani jeji soulad s pravnimi pfedpisy.
V Praze, dne 1. fervna 2018

viastnoruéni podpis advokata:

Roezdédlovniic
wytisk & 1 - povérany, vitisk €. 2 - utvar Kangcelai vedeni spolecnosti
kopie na védomi: Specialista, Kancealaf vadeni spolednosti a Uivar Personalni administrativa
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Namitka ¢.1

Vyrok:

Namitce se nevyhovuije.

Oduvodnéni:

Pozadujete doplnéni informace do textové Casti k jednotlivym plocham o podmince vydani
souhlasu se stavbou provozovatelem plynového zarizeni u navrhovych ploch By/R51 a E1,
které zasahuji do bezpecnostniho pasma plynarenskych zafizeni.

K tomu sdélujeme, Ze By/R51 a E1 jsou v projednavaném névrhu Uzemniho planu mésta
Brna vymezeny jako Gzemni rezervy, ne jako navrhové plochy. Uzemni rezervy se vymezuji
s cilem provéreni moznosti budouciho vyuZiti dané lokality a to z ddvodu rezervace a
ochrany nezbytnych koridort pro dopravni a technickou infrastrukturu (By/R51) nebo jako
provéreni moznosti rozsifeni navrhovych ploch v lokalité (E-1).

Podminka vydani souhlasu je stanovena pfimo zakonem ¢&.458/2000 Sb., energeticky zakon
a vztahuje se k umistovani staveb. Doplnéni informace vychazejici z pravniho predpisu do
uzemniho pléanu nepatfi. Navic jde o fazi vymezeni Gzemni rezervy, tj. plochy uréené k
provéfeni (podle § 23b stavebniho zakona).

Pro informaci uvadime, Ze aktualné nedochazi k zadné zméné funkcniho vyuziti daného
tuzemi a pripadné dalsi namitky je mozné uplatnit pfi aktivaci tzemni rezervy (prevedeni na
"navrhové" plochy) a ve fazi pofizovéni zmén UPmB, v rémci kterych bude provéreno
nejvhodnéjsi funkéni vyuziti dané lokality resp. predmétné tzemni rezervy By/R51 a E1, a
budou probihat klasickym procesem pofizovani zmén.

Uzemni rezerva bude provéfena s ohledem na aktuéini daje o uzemi prfedané Odboru
tizemniho planovani jako pofizovateli UAP. Podle vami pfedanych podkladl zasahuje
bezpecénostni pasmo VTL plynovodu pouze do plochy Gzemni rezervy E-1.

Namitka ¢.2

Vyrok:

Namitce se nevyhovuije.

Oduvodnéni:

Opravnény investor poZaduje umistit navrhové plochy By-8, Tu-5, Tu-10, Sla-8, BI-4, BI-5,
BI-6, BI-7 a BI-8 za hranici bezpecnostniho pasma plynarenského zarizeni z diavodu, Ze
technické a bezpecnostni podminky neumoZzriuji vystavbu v téchto plochach.

Jedna se o vyznamné navrhové plochy a ¢asto jsou to navrhové plochy (plochy zmén), které
Jsou navrhovymi plochami jiz v platném tzemnim planu mésta Brna (plochy Sla-8, Bl-4, BI-5,
Bl-6 a castecné i BI-8). Pfedmétné navrhové plochy byly jiz vymezeny v pfedchazejici
podobé Navrhu pripravovaného Gzemniho planu (v roce 2020) a takto byly jiz verejné
projednany. Pozadavek na umisténi navrhovych ploch az za hranici bezpeénostniho pasma
opravnény investor uplatnil poprvé az pri opakovaném vefejném projednani Navrhu
uzemniho planu tj. ve fazi pfed jeho vydanim. Uplatnéni poZadavk( tohoto charakteru je
nejvhodnéjsi v ranych fazich porizovani tzemniho planu.

Opravnény investor ve svém stanovisku v ramci pfedchazejiciho vefejného projednani (v
roce 2020) pouze upozornil na to, Ze vySe uvedené plochy zasahuji do bezpecnostniho
pasma VTL plynovodd, umisténi staveb v bezpecnostnim pasmu plynovych zafizeni je podle
energetického zakona podminéno predchozim vydanim pisemného souhlasu provozovatele
a kazdy zasah do ochranného a bezpecnostniho pasma musi byt projednam pro kazZdou
planovanou akci s vasim utvarem jednotlivé.

Bezpecnostni pasmo VTL plynovodu s tlakem nad 40 bart ovlivriuje vyuZiti uzemi v pomérné
rozsahlé casti mésta Brna a limituje jeho vyuZiti. Pfi zpracovani Navrhu tzemniho planu
mésta Brna byla jako jeden z podkladi vyuZita i uzemni studie "Umisténi verejného
logistického centra - lokalita u letist¢ Brno - Turany", ktera podrobnéji feSila Gzemi
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odpovidajici zhruba rozvojové plose Tu-5 dle Navrhu UPmB. V ramci této studie byla
zpracovana i technickd pomoc na posouzeni moznosti vyuZiti uzemi v bezpecnostnim
pasmu VTL plynovodu nad 40 bart (podlozena vypoctem salavého tepelného toku, ktery by
byl disledkem naruSeni potrubi), ke které bylo v lednu 2014 ziskano i stanovisko NET4GAS.
Na zakladé zpracovaného posouzeni a predmétného stanoviska NET4GAS k nému
vyplynulo, Ze je mozné i v bezpecnostnim pasmu VTL plynovodu umistit objekty i s vétsim
poctem osob za spinéni urcitych podminek a v dostatecné vzdalenosti od plynovodu.
Zpracovatel upraveného Navrhu vychazel z minulych stanovisek opravnéného investora a z
pfedpokladu, Ze obdobny postup bude moZno uplatnit i pfi feSeni zastavby v dalSich
navrhovych plochach v bezpecnostnim pasmu VTL plynovodu a Ze vedeni VTL plynovodu
vcetné jejich ochrannych a bezpecnostnich pasem tak neni obecné diuvodem pro zruSeni
nebo redukci navrhovych ploch. Pravé vymezena ochranna a bezpeclnostni pasma jsou
stanovena pro ochranu nebo pro zamezeni a zmirnéni ucinka pfipadnych havarii plynovych
zarizeni a k ochrané Zivota, zdravi, bezpecnosti a majetku osob. Omezeni vyuZziti Gzemi
vyplyvajici z téchto pasem jsou stanovena pravnim pfedpisem (§ 68 a § 69 zakona
¢.458/2000 Sb., energeticky zakon) a v souladu s jeho ustanovenim budou prosazovana pro
jednotlivé stavby individualné aZ na zakladé zpracované podrobnéjsi dokumentace v
naslednych fizenich, napr. o umisténi stavby pfi kterém bude mozZné podrobné posoudit
splnéni podminek v souladu s ustanovenim energetického zakona.

Lokalita Tu-5 byla vymezena na zékladé poZadavkt schvéalené Politiky tzemniho rozvoje CR
a Zasad Uzemniho rozvoje (ZUR) JMK, které jsou pro Uzemni plany obci zavazné.
Projednané a schvalené ZUR JMK vymezily v tzemi mezi dalnici D1 a letistém Brno Tufany,
kudy je veden VTL plynovod, plochu DGO1 Verfejny terminal s vazbou na logistické centrum
Brno a ukolem pro uzemni plan obce Brno bylo zpresnit a vymezit plochu verejného
terminalu s vazbou na logistické centrum Brno véetné jeho pripojeni jako soucast systému
kombinované dopravy.

Bezpecnostni pasma VTL plynovodd jsou zobrazena v Koordinacnim vykrese v méritku 1 :
10 000. Ochranna pasma optickych kabel nejsou do vykresu v méritku 1 : 10 000
zakreslena, vzhledem k jejich Sifce, by nebyla zobrazitelna.

Z vySe uvedenych divodi nelze namitajicimu vyhovét. Na zakladé vaSeho poZadavku
dopinime ke vS8em vami uvedenym rozvojovym lokalitam do oduvodnéni do karet lokalit
upozornéni na to, Ze je nutné respektovat bezpecnostni pasmo VTL plynovodu.

Pozn. Plocha zmén BI-4 je podle dat pfedanych pro UAP poskytovatelem NET4GAS, s.r.o. je
dotéena pouze okrajem bezpecnostniho pasma VTL plynovodu a lokalita By-8 ochrannym
pasmem optického kabelu.

Namitka ¢.3

Vyrok:

Namitce se nevyhovuije.

Oduvodnéni:

Opravnény investor poZaduje do koordinacniho vykresu zakreslit vdechna plynarenska
zafizeni, véetné optického kabelu, ve spravé NET4GAS, s.r.o. i s ochrannymi a
bezpecnostnimi pasmy.

Koordinaéni vykres Navrhu tzemniho planu mésta Brna je zpracovan v méfitku 1 : 10 000 a
Jjsou v ném zobrazovana pouze bezpecnostni a ochranna pasma technické infrastruktury. Z
davodu zvoleného méritka vykresu a mnozstvi jeho obsahu neni realné postihnout vSechna
plynarenska zarizeni. V koordinaénim vykrese jsou proto znazornény jen limity technické
infrastruktury, jejich bezpelnostni a ochranna pasma zobrazitelna v daném méritku a
odpovidajici ucelu tzemniho planu.
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Namitka ¢.1

Vyrok:

Namitce se nevyhovuije.

Oduvodnéni:

V ramci podani je vysloven poZadavek na rozsifeni ploch dopravni infrastruktury D pro
rozsifeni dalnice D2.

TotoZnou podminku uplatnilo ve svém stanovisku Ministerstvo dopravy (podminka ¢.4).

Na zakladé doplnéni informaci bylo vysvétleno, Ze poZadovana Uprava rozsahu ploch neni
Z uzemniho hlediska potfeba.

Namitka ¢.2

Vyrok:

Namitce se vyhovuije.

Oduvodnéni:

V ramci podani je poZadovana Uprava kategorie zaméru Ch/1 na ,dalni¢ni komunikace*,
TotoZnou podminku uplatnilo ve svém stanovisku Ministerstvo dopravy (podminka ¢. 5).
Z tohoto divodu je vyhovéno v rozsahu feSeni vyse uvedené podminky €. 5.
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Namitka ¢.1

Vyrok:

Namitce se vyhovuije.

Oduvodnéni:

V ramci podani je poZadovan posun hranice ploch pro dopravu smérem do plochy vefejného
prostranstvi o 10 m a to vievo od trati pfi pohledu od Zelezni¢ni stanice Brno dolni nadrazi
k Zelezniéni stanici Brno — Malomérice (k severu) v useku od ulice Trnita po kfizovatku
Zvonarka/Masna/Hladikova. Takto je poZadovana uprava zejména ,Hlavniho vykresu®“ a
~Souhrnného vykresu dopravy"“.

TotoZnou podminku uplatnilo ve svém stanovisku Ministerstvo dopravy (podminka ¢. 1).

Z tohoto dtavodu je vyhovéno v rozsahu dohodnutého feseni vySe uvedené podminky ¢. 1.

Namitka ¢.2

Vyrok:

Namitce se vyhovuje ¢astecné.

Oduvodnéni:

V ramci podani je poZadovano ve vykrese ,vykres verejné prospésnych staveb, opatreni a
asanaci“ vyznacit verejné prospésnou stavbu (dale jen ,VPS*) ,modernizace Zelezni¢niho
uzlu Brno* tak, Ze bude zahrnovat vSechny plochy potfebné pro provedeni této stavby, tedy
véetné ploch, které jsou ve vlastnictvi Ceské republiky s padvem hospodafit pro Spravu
Zeleznic, s.o.

TotoZnou podminku uplatnilo ve svém stanovisku Ministerstvo dopravy (podminka ¢. 2).

Z tohoto diavodu je vyhovéno Castecné, vrozsahu dohodnutého reSeni vySe uvedené
podminky ¢. 2.

Namitka ¢.3

Vyrok:

Namitce se nevyhovuije.

Oduvodnéni:

V ramci podani je pfedstaven alternativni navrh feSeni problematiky dle namitky ¢&. 2 za
pfedpokladu, Ze bude vyhovéno obecnym zplsobem a jsou pozadovany konkrétni rozSifeni
ploch ve tfech mistech s moznosti doloZzeni podkladd v 09/2021.

Problematika byla feSena v ramci uplatnéné podminky ¢&. 2 ve stanovisku Ministerstva
dopravy. V tomto rozsahu bylo mozné vyhovét.

Dal$imu pozadovanému roz$ifeni v této fazi projednani nelze vyhovét. V pripadé potreby
bude mozné rozs$ifeni projednat az v rdmci zmény tuzemniho planu po jeho vydani.

Namitka ¢.4

Vyrok:

Namitce se vyhovuije.

Oduvodnéni:

V ramci podani je poZadovano ve vykrese ,vykres verejné prospésnych staveb, opatreni a
asanaci“ vyznadit vefejné prospésnou stavbu pro ,VRT Brno - Sakvice* v souladu s aktuainé
platnymi Zasadami Uzemniho rozvoje Jihomoravského kraje tak, Ze bude zahrnovat cely
rozsah ploch pro ploch potfebnych pro realizaci této stavby, tedy vcetné ploch které jsou ve
viastnictvi Ceské republiky s pavem hospodafit pro Spravu Zeleznic, s.o.

Totoznou podminku uplatnilo ve svém stanovisku Ministerstvo dopravy (podminka €. 3).

Z tohoto duvodu je vyhovéno v rozsahu dohodnutého feSeni vySe uvedené podminky ¢. 3.
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