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MMB/0307570/2020 MMB/0307570/2020
Namitky Namitky

MMB/0307570/2020

Namitka ¢.1

Vyrok:

Namitce se vyhovuje ¢astecné.

Odivodnéni:

V ramci podani je vysloven nesouhlas s komunikacnim propojenim Ob/1 Obfany - Lesna
Z duvodu napf. nevratné devastace tzemi, zvySeni hluénosti a prasnosti, navySeni dopravni
zatéZe na Lesné a v Obfanech, likvidace rekreacniho charakteru tuzemi, zasahu do zelené.

V ramci Navrhu pro opakovaného verejné projednani bude feSeni upraveno a projednané
vedeni zaméru Ob/1 vypus$téno. Rozvojové lokality Ob-1 a Ob-4 budou prefazeny do
tuzemnich rezerv. V GUzemi bude potvrzen stavajici stav véetné vymezeni koridoru vefejného
prostranstvi ve stopé stavajici obsluzné komunikace, propojené kolem stavajiciho garazového
dvora do ulice Hlavacovy.

Namitka ¢.2

Vyrok:

Namitce se vyhovuje ¢astecné.

Odivodnéni:

V némitce je vysloven nesouhlas s vymezenim rozvojovych lokalit Ob-1, Ob-4, Ob-5.

Na zakladé doporuleni samospravy mésta (urCeny zastupitel) k vyporadani namitek a
pfipominek doruéenych k projednanému Navrhu bude dan zpracovateli pokyn rozvojovou
lokalitu Ob-5 v upraveném Névrhu UP zachovat a sou¢asné vyradit rozvojové lokality Ob-1 a
Ob-4 z Navrhu nového UP; v (izemi budou ponechany pouze tzemni rezervy pro bydleni a
funkéni plochou verejnych prostranstvi bude vymezen koridor pro budouci komunikaci pouze
v useku od ulice Seifertova do ulice Hlavackova a také koridor pro budouci komunikaci pouze
v useku od ulice FryGajova k ploSe tzemni rezervy.
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MMB/0307576/2020 MMB/0307576/2020
Namitky Namitky

MMB/0307576/2020

Namitka ¢.1

Vyrok:

Namitce se nevyhovuje.

Odivodnéni:

Tato lokalita je pro verejné pfistupnou zeleri urcena dlouhodobé aktualné platnym tuzemnim
planem a v névrhu nového tuzemniho pléanu byla vymezena v souladu s jiz projednanym
konceptem a v souladu s platnymi tizemné planovacimi podklady: US Rekreaéni oblast
Brnénské pfehrada - vysledny névrh (2013, ERA) a US Névrh zmén UPmB vyplyvajici z
tuzemni studie Rekreacni oblast Brnénska pfehrada vysledny navrh (Pech, 2016).

Hlavnim nastupnim mistem a hlavnim centrem vybavenosti Rekreacni oblasti Pfehrada je
pfistavisté s navazujicim zachytnym parkovis§tém a se snadnou pési dostupnosti od nejblizsi
zastavky VHD. Proto se nejevi dalsi rozsifeni plochy D na ukor plochy méstské zelené v této
oblasti uc¢elné.

Namitka ¢.2

Vyrok:

Namitce se nevyhovuje.

Odtvodnéni:

Regulativy pro plochy méstské zelené-Z jsou navrzeny jednotné na celém uzemi mésta bez
ohledu na jejich lokalizaci v ramci rekreacni oblasti (viz kapitola 6.3.3.12 zavazné textové
casti). Hlavni vyuZiti je zamérné definovano s dirazem na pfirodni slozku a to i v reakci na
potfeby adaptacnich opatfeni na probihajici klimatické zmény. V této lokalité se tedy
pfedpoklada vyvoj tuzemi smérujici spiSe k ploSe zelené neZ ploSe rekreace. Zpracovatel
vyznam plochy potvrdil i vymezenim prfedkupniho prava P/Z/0035 pro méstskou zeleri a
verejna prostranstvi.

V souladu s jiZz projednanym konceptem doSlo k nové koncepci pojeti ploch zelené, kdy byly
funkéni typy slouceny pod jednu funkéni plochu - Z. Dle ¢asti 6.2 zavazné textové casti navrhu
tuzemniho planu je v plochach méstské zelené (Z) podminéné pfipustné i vyuZiti, které
nesouvisi s hlavnim vyuZitim a které zaroveri podstatné neomezuje hlavni vyuZiti nebo
nesnizuje Kkvalitu prostredi pro hlavni a pfipustné vyuziti. Umistovat zde Ize stavby a zafizeni
slouzici ke zlepseni podminek vyuZiti uzemi pro uéely hlavniho, pfipustného a podminéné
pfipustného vyuZziti, pokud nedojde k podstatnému naruseni ¢i omezeni hlavniho vyuZiti. Z
textu je zfejmé, Ze charakter zaméru musi byt pomérovan s ohledem na rozsah ve vztahu k
pfirodnim hodnotam a funkénosti méstské zelené.







Vyse uvedené parcely a stavby jsou navrhem UPmB nové zaclenény do rozvojové lokality Be-5 Nad
Piehradou, v ramei navrhu UPmB doslo ke zménam funkéniho vyuZiti a regulativii pro okolni
pozemky v této lokalité. Podavam namitku proti 2.1 Hlavnimu vykresu nivrhu UPmB, a to
konkrétné proti ponechani rekreacni funkee (kod vyuZiti izemi R/r1/i) vySe uvedenym parcelam a
parcelim v jejich okoli v rozvojové lokalité Be-5, a navrhuji zménit jejich funkéni vyuziti na plochu
bydleni (kéd vyuziti Gzemi B/r2).

V karté lokality Be-5 Nad piehradou je v charakteristice lokality uvedeno, Ze lokalita zajiSt'uje
rozvoj bydleni, obéanské vybavenosti a sportu. V odavodnéni je pak uvedeno, Ze lokalita vymezuje
zastavitelné plochy pro dopInéni zastavby v bytovém komplexu Panorama a doplnéni zastavby RD.
V lokalité je plinovana rozsahla stavebni ¢innost souvisejici s rozvojem bytové vystavby v okoli.
Postrada tedy logiku, aby zde ziistivala zakonzervovina funkce rekreace, ktera zde uz ani nemiize
plnohodnotné svou funkei plnit.

Funkee okolnich pozemkii piivodné uréenych k rekreaci byla postupné zménéna na plochy s funkei
obytnou a oblast je postupné zastavevéina bytovymi kemplexy a soubory rodinnych domii. Pro
namitkou dotéenou lokalitu je stanoveno funkéni vyuziti R/rl/i, ale prilehlé oblasti spadaji do
funkénich vyuziti B/r2 a B/v3. Zaroveii se v navrhu UPmB zasadné zménilo funkéni vyuZiti oblasti
sousedici s dotéenou plochou jihozApadnim smérem, tato oblast nové spada do funkéniho vyuziti
V/a3, jedna se tedy o plochu veiejné vybavenosti s areilovou strukturou zistavby a vySkovou arovn
6-16 m. Vzhledem k tomu, Ze je namitkou dotéend lokalita ze tii stran obehnana plochami bydleni,
vei'ejné vybavenosti a sportu, kde stavby na téchto plochich mohou dosahovat vySek az 10-16 m, a
vzhledem k tomu, Ze celd lokalita bude zatizena hlukem, dopravou a prasnosti z budouci stavebni
¢innosti, nemiize namitkou dotéena oblast plnohodnotné pInit svou funkei, jeji rekreaéni potencial je
velmi snizen az zcela omezen.

Zahradkaiska osada byvala celistvym Gitvarem nachdizejicim se mezi komunikacemi Nad Dédinou,
Cihadla a Rakovecka. Rekreaéni charakter oblasti byl ale uz stavajicim izemnim plinem ménén na
obytny. Mezi komunikacemi Nad Dédinou a Rakovecka vznikl rozsihly bytovy komplex Panorama
(B/v3), ktery nové uréuje charakter celé oblasti Nad Piehradou. Ze zbytku zahradkaiské osady byla
dale odiiznuta jizni ¢ast pri komunikaci Cihadla a takeé této byla piidélena obytna funkee (B/12).
Hranice této plochy s obytnou funkei je vedena uvniti oploceného rekreaéniho arealu zahrad a zcela
nelogicky pietind pozemky v zahradkai'ské osadé napii¢. P¥ifknutim obytné funkce celé oblasti by
mohlo byt nelogické vedeni hranice mezi funk¢énimi plochami narovnino.

+

V namitkou dotéené rekreaéni oblasti vznikaji jiz dlouhodobé stavby, které jejich majitelé vyuzivaji
k celoroénimu bydleni, funkce bydleni zde tedy jiz existuje a dale se roziiiuje. Obytna funkee by
tedy byla sou¢asnému vyvoji vyuZivani izemi blizsi, nez rekreacni. Vzhledem k tomu, Ze v oblasti
plati regulativy pro rekreaéni charakter zistavby, ale majitelé se snazi kreativnim zpiisobem
regulativy vyuZit pro vystavbu rodinnych domi pro trvalé bydleni, vznikaji zde stavebni objekty
neestetické az bizarni. Zménou regulace by se otevi‘el prostor pro vystavbu objekti s kvalitnim
architektonickym FeSenim, coZz by celé oblasti prospélo.

Oblast z hlediska moZznosti napojeni na inzenyrské sité bytovou vystavbu umoziuje.

Taktéz dalii majitelé, zejména majitelé pozemkii podél zapadni lkomunikace vedouci k lesu, které
blizce sousedi s plochou s funkénim vyuzitim V/a3, s obsahem namitky souhlasi a piipoji se k této
vlastnimi podanymi namitkami. Alterna@vni cestou by tedy mohlo byt vymezeni obyiné funkce

v pasu podél ziapadni komunikace, jak je obdobn¢ ieSeno pi'i komunikaci Cihadla.

Pozemek 3088/1 sousedi piimo s pozemky navrhované se zaiazenim do B/r2 a je celoroiné obyvin

s trvalym bydlistém.







MMB/0307581/2020 MMB/0307581/2020
Namitky Namitky

MMB/0307581/2020

Namitka

Vyrok:

Namitce se nevyhovuje.

Odivodnéni:

Podatel pozaduje zafazeni pozemku parc. ¢. 3088/1 a 3088/2, k.u. Bystrc do ploch bydleni.
Pro lokalitu Be-5 byl dan pokyn pro upravu navrhu dzemniho planu schvaleny zastupitelstvem
mésta Brna dne 19.6.2018, ktery uvadi néasledujici: "Lokalitu Bc-5 v oblasti Rakovecka —
Kachlikova — Nad Dédinou v k.U. Bystrc feste dle platného UPmB v rozsahu schvalené zmény
B6-02/I a komunikaci protinajici plochu méstské zelené v severojiznim sméru posurite do
polohy stavajici pfistupové cesty na pozemek p.¢. 1931/22 v k.u. Bystre, ktery je ve viastnictvi
SMB. Zachovejte stanoveni povinnosti zpracovani tzemni studie v rozsahu var. II." V misté
pfedmétné parcely je tento pokyn naplnén. Navrh UPmB v misté navazuje na stavajic Gzemni
plan. Jedna se tedy o kontinuitu v tzemnim planovani. Navrh je taktéZ v souladu s tzemni
studii Rekreacni oblast Pfehrada-vysledny navrh, které v misté dot¢eném namitkou navrhuje
plochy pobytové rodinné rekreace (v nédvrhu UPmB jako plocha rekreace). Cilem vymezeni
plochy bydleni pfi ulici Cihadla je umoznéni realizace vystavby bydleni pouze podél této
komunikace. Z uvedeného se namitce nevyhovuje. Vzhledem k zachovani ploch rekreace
neni vhodna ani zména usporadani a vysky zastavby. K nerespektovani hranic pozemku Ize
uvést pouze toliko, Ze pfi vymezovani plochy bydleni podél ulice Cihadla nelze hranice
pozemkovych parcel respektovat s ohledem na poZadované cile, tedy umoznéni vystavby
pouze v urcité vzdalenosti od komunikace. Zavérem Ize pouze podotknout, Ze pripadné
vyuZzivani staveb v plochach individualni rekreace pro bydleni neni v souladu se stavajicim
tizemnim plénem, a proto nelze na tomto zaklédat vhodnost zmény nédvrhu UPmB. Taktéz Ize
pro uplnost konstatovat, Ze v upraveném navrhu byla rozsah lokality Bc-5 upraven.










V..Bmé..............
..... 29.6.2020

Podpis:

*nehodici se $krtnéie




MMB/0307583/2020 MMB/0307583/2020
Namitky Namitky

MMB/0307583/2020

Namitka

Vyrok:

Namitce se nevyhovuje.

Odivodnéni:

Podatel poZaduje zafazeni pozemku parc. ¢. 3090 a 3091, k.u. Bystrc do ploch bydleni. Pro
lokalitu Bc-5 byl dan pokyn pro upravu navrhu tGzemniho planu schvaleny zastupitelstvem
mésta Brna dne 19.6.2018, ktery uvadi néasledujici: "Lokalitu Bc-5 v oblasti Rakovecka —
Kachlikova — Nad Dédinou v k.U. Bystrc feste dle platného UPmB v rozsahu schvalené zmény
B6-02/I a komunikaci protinajici plochu méstské zelené v severojiznim sméru posurite do
polohy stavajici pfistupové cesty na pozemek p.¢. 1931/22 v k.u. Bystre, ktery je ve viastnictvi
SMB. Zachovejte stanoveni povinnosti zpracovani tzemni studie v rozsahu var. II." V misté
pfedmétné parcely je tento pokyn napinén. Navrh UPmB v misté navazuje na stévajici Gtzemni
plan. Jedna se tedy o kontinuitu v tzemnim planovani. Navrh je taktéZ v souladu s tuzemni
studii Rekreacni oblast Pfehrada-vysledny navrh, které v misté dot¢eném namitkou navrhuje
plochy pobytové rodinné rekreace (v navrhu UPmB jako plocha rekreace). Cilem vymezeni
plochy bydleni pfi ulici Cihadla je umoznéni realizace vystavby bydleni pouze podél této
komunikace. Z uvedeného se namitce nevyhovuje. Vzhledem k zachovani ploch rekreace
neni vhodna ani zména usporadani a vysky zastavby. K nerespektovani hranic pozemku Ize
uvést pouze toliko, Ze pfi vymezovani plochy bydleni podél ulice Cihadla nelze hranice
pozemkovych parcel respektovat s ohledem na poZadované cile, tedy umoznéni vystavby
pouze v urcité vzdalenosti od komunikace. Zavérem Ize pouze podotknout, Ze pripadné
vyuzivani staveb v plochach individualni rekreace neni v souladu se stavajicim tuzemnim
plénem, a proto nelze na tomto zakladat vhodnost zmény névrhu UPmB. Taktéz Ize pro tplnost
konstatovat, Ze v upraveném néavrhu byla rozsah lokality Bc-5 upraven.










MMB/0307795/2020 MMB/0307795/2020
Namitky Namitky

MMB/0307795/2020

Namitka

Vyrok:

Namitce se nevyhovuje.

Odivodnéni:

Zpracovatel Navrhu UPmB na zékladé své odbornosti, aktualnich podkladii a Pokynt pro
vypracovéni Navrhu UPmB, které schvélilo Zastupitelstvo mésta Brna usnesenim &. ZM7/3871
na zasedani konaném dne 19. 6. 2018, navrhl nejvhodnéjsi feSeni funkéniho vyuZiti
pfedmétného uzemi v k.0. Liseri. V Navrhu UPmB je tak v dané lokalité zejména z diivodu
zachovani kontinuity pofizované uzemné planovaci dokumentace (ve v8ech variantach
Konceptu UPmB je vymezena plocha zemédélska) a v souladu s pravnimi pfedpisy navrzena
plocha zemédélska.

Rozrastani zastavby a zintenziviiovani vyuziti daného tzemi je nezadouci mimo jiné také z
davodu nezajiSténé infrastruktury, ale zejména z duvodu dal$iho rozsifovani zastavéného
uzemi do volné krajiné na tkor orné pudy zc¢asti s I. a Il. tfidou ochrany ZPF nadto v pripadé
dosud nevycéerpanych zastavitelnych ploch vymezenych v ramci k.u. Liseri.

Pro informaci uvadime, Ze pfirozenou sloZkou zemédélskych ploch je nejenom produkéni
zemédélstvi v podobé péstovani plodin a chovu dobytka/koni ¢&i sadarstvi, ale také
mimoprodukéni funkce zemédélské ¢innosti jako jsou napr. remizky &i stromoradi/vétrolamy,
které jsou velice dulezitou soucasti téchto dzemi zejména z divodu retence vody, ukrytu pro
zvér apod.
















MMB/0307820/2020 MMB/0307820/2020
Namitky Namitky

MMB/0307820/2020

Namitka ¢.1

Vyrok:

Namitce se vyhovuje ¢astecné.

Odivodnéni:

V ramci podani je vysloven nesouhlas s komunikacnim propojenim Ob/1 Obfany - Lesna
Z duvodu napf. nevratné devastace tzemi, zvySeni hluénosti a prasnosti, navySeni dopravni
zatéZe na Lesné a v Obfanech, likvidace rekreacniho charakteru tuzemi, zasahu do zelené.

V ramci Navrhu pro opakovaného verejné projednani bude feSeni upraveno a projednané
vedeni zaméru Ob/1 vypus$téno. Rozvojové lokality Ob-1 a Ob-4 budou prefazeny do
tuzemnich rezerv. V GUzemi bude potvrzen stavajici stav véetné vymezeni koridoru vefejného
prostranstvi ve stopé stavajici obsluzné komunikace, propojené kolem stavajiciho garazového
dvora do ulice Hlavacovy.

Namitka ¢.2

Vyrok:

Namitce se vyhovuje ¢astecné.

Odivodnéni:

V némitce je vysloven nesouhlas s vymezenim rozvojovych lokalit Ob-1, Ob-4, Ob-5.

Na zakladé doporuleni samospravy mésta (urCeny zastupitel) k vyporadani namitek a
pfipominek doruéenych k projednanému Navrhu bude dan zpracovateli pokyn rozvojovou
lokalitu Ob-5 v upraveném Névrhu UP zachovat a sou¢asné vyradit rozvojové lokality Ob-1 a
Ob-4 z Navrhu nového UP; v (izemi budou ponechany pouze tzemni rezervy pro bydleni a
funkéni plochou verejnych prostranstvi bude vymezen koridor pro budouci komunikaci pouze
v useku od ulice Seifertova do ulice Hlavackova a také koridor pro budouci komunikaci pouze
v useku od ulice FryGajova k ploSe tzemni rezervy.










MMB/0307931/2020 MMB/0307931/2020
Namitky Namitky

MMB/0307931/2020

Namitka ¢.1

Vyrok:

Namitce se vyhovuje.

Odivodnéni:

K jizni ééasti lokality Kn-4 vymezené v Navrhu nového UPmB projednévaného v 6/2020 byly
uplatnény rozdilné namitky a pripominky véetné pozZzadavki na vymezeni smiSené plochy
bydleni a vefejné vybavenosti. Plocha sportu v lokalité Kn-4 vymezena v Navrhu
projednavaného v 6/2020 vychazela mimo jiné i z uzemné plénovaciho podkladu (UPP)
,Rekreacni zéna Svratecké udoli“, jehoz vyuziti bylo schvéleno pro potfeby nového UPmB.
Tento UPP byl zpracovan na zékladé iniciativy starostii méstskych &asti Brno-Zabovresky,
Brno-stfed, Brno-Komin a Brno-Bystrc. Byl schvaleny ZMB ¢&. Z4/020 dne 9.11.2004 jako
zéklad pro podrobnéjsi rozpracovani jednotlivych zaméri. Ucelem UPP bylo vyhodnotit
soucasna fungujici sportovné rekreacni zafizeni a navrhnou moZnost dalSich, a to ve
vymezeném Uzemi od hradu Vevefi podél toku feky Svratky po most na Pofi¢i a fakultu
architektury VUT. Schvélenim v ZMB se UPP Rekreacéni zéna Svratecké tudoli soucasné stal
rozvojovym dokumentem mésta. Tento UPP tedy komplexné Fesil celkovou koncepci rozvoje
sportu a rekreace v tzemi podél toku reky Svratky a navrhuje umisténi pro rizné druhy
sportovnich a rekreaénich aktivit. V lokalité byvalého JZD UPP navrhuje moznost umisténi
sportovniho arealu celoméstského vyznamu, konkrétné areal cyklistiky. Umisténi plochy
sporu v rozvojové lokalité Kn-4 bylo provéreno i v uzemni studii (US) Mni$i hora — Chochola,
(zpracovatel Ing. Arch. Mencl, 2006).

Na zakladé rozhodnuti Rady mésta Brna (RMB), konané na schizi RMB ¢.R8/127 zahajené
dne 20.1.2021 s pokraCovanim dne 25.1.2021, uplatnil uréeny zastupitel, radni pro tzemni
plénovéni RNDr. Filip Chvétal, PhD. u pofizovatele pfipravovaného Uzemniho planu mésta
Brna — Odboru tzemniho planovani a rozvoje MMB, ve smyslu § 53 odst. (1) zakona ¢.
183/2006 sb., o tzemnim planovani a stavebnim Fadu, ve znéni pozdéjSich pfedpist, podnét,
aby vyhodnoceni vysledk( projednani dokoncil v souladu s doporu¢enim RMB. RMB
doporucila vzhledem k rozdilnym namitkam a pripominkam feSit lokalitu Kn-4 v ¢asti byvalého
arealu JZD jako stabilizovanou plochu lehké vyroby-E a zbyvajici jizni ¢ast lokality Kn-4
vymezit jako plochu komercniho vyuZiti-W, které v sobé zahrnuje Siroké spektrum vyuZiti od
poZadované verejné vybavenosti (Skolstvi, domov po seniory apod.) po sport, ¢i nerusici
vyrobu a sluzby a dalsi pfipustné vyuziti. Podminéné pripustnym je i vyuZiti pro bydleni, které
Ize umistit mimo planované komunikacni napojeni Komin - Madlanky. S ohledem na vy$e
uvedené bude rozsah rozvojové lokality upraven.

Namitka ¢.2

Vyrok:

Namitce se nevyhovuje.

Odivodnéni:

"Cernd &éara s oboustrannymi prvky T" vedenymi v Navrhu nového UPmB (6/2020) pres
budovu némitkare je ochranné pasmo letisté a heliporti. Jedna se o limit vyplyvajici z jinych
pravnich predpisu, ktery neni vymezovan uzemnim planem. Je proto v koordinacnim vykresu.
V legendé tohoto vykresu je pod ¢asti dopravni infrastruktura. VyuZiti Gzemi je dano funkénimi
a prostorovymi regulativy plochy. Ve vefejném projednani v 6/2020 se jednalo o plochu sportu
S/a2. Tj. plocha sportu s areélovou strukturou zastavby a vyskovou urovni 2, ktera bude pro
opakované verejné projednani (6/2021) vymezena jako ploch lehké vyroby E. Rovnéz dojde k
aktualizaci vymezeni ochrannych pasem letisté a heliportii. "Cernéa &éra s oboustrannymi prvky
T" jiz nepovede primo pres budovu namitkafe, nicméné tyto pozemky soucasti ochranného
pasmo letisté a heliportd zdstanou.
















MMB/0307952/2020 MMB/0307952/2020
Namitky Namitky

MMB/0307952/2020

Namitka

Vyrok:

Namitce se vyhovuije.

Odivodnéni:

V néamitce je vyjadren nesouhlas s vymezenim plochy S/01 v lokalité Ho-2. Plocha sportu S/ol
v lokalité Ho-2 je v platném UPmB uréena pro sport jen v severni ¢asti lokality. Zbyvajici &ast
je vyuzivana pro zahradky v souladu s platnym UPmB. | dal$i soukromi viastnici pozemkii s
plochou sportu v lokalité Ho-2 nesouhlasi. Preferuji misto plochy sportu plochu bydleni,
rekreace, nebo zahradek. Vzhledem k pozadavku MC a namitkém viastnikii pozemk( dévé
porizovatel pokyn vymezit ¢ast plochy sportu S/o1 v lokalité Ho-2 do plochy zahradek s
vymezenim prostupu do navazujiciho uzemi na pozemcich ve viastnictvi statutarniho mésta
Brna.Tak bude zajiSténa kontinuita funkéniho vyuZziti pozemkt v nové uzemné planovaci
dokumentaci. Vzhledem k tomu, Ze pozemky v predmétné plose sportu jsou ve vlastnictvi
nékolika tretich osob, jejich vyuZiti pro sport je obtizné.
















MMB/0307959/2020 MMB/0307959/2020
Namitky Namitky

MMB/0307959/2020

Namitka

Vyrok:

Namitce se nevyhovuje.

Odivodnéni:

V ramci podani je vysloven nesouhlas s dopravnim pripojenim rozvojoveé lokality Kn-7 na ulici
Zavist.

Z hlediska tuzemni koncepce dopravy je jiZz vymezena v sou¢asném uzemnim planu a zustava
nezménéna.

Men§i navrhova plocha bydleni je pfipojena prostfednictvim ulice Zavist. Navazujici navrhové
plochy mezi ulici Bystrckou a jiz vymezenou néavrhovou plochou bydleni B je dopravné
pfipojena na ulici Bystrckou. Tedy tento princip zlstava zachovan.

Dopravné-organizacni opatfeni nejsou predmétem reSeni Gzemniho planu (organizaci
dopravy spocivajici v zamezeni nékterych pohybl nebo prajezdi Ize upravit stanovenim
dopravniho znaceni).
















MMB/0307965/2020 MMB/0307965/2020
Namitky Namitky

MMB/0307965/2020

Namitka

Vyrok:

Namitce se nevyhovuje.

Odivodnéni:

V ramci podani je vysloven nesouhlas s dopravnim pripojenim rozvojoveé lokality Kn-7 na ulici
Zavist.

Z hlediska tuzemni koncepce dopravy je jiZz vymezena v sou¢asném uzemnim planu a zustava
nezménéna.

Men§i navrhova plocha bydleni je pfipojena prostfednictvim ulice Zavist. Navazujici navrhové
plochy mezi ulici Bystrckou a jiz vymezenou néavrhovou plochou bydleni B je dopravné
pfipojena na ulici Bystrckou. Tedy tento princip zlstava zachovan.

Dopravné-organizacni opatfeni nejsou predmétem reSeni Gzemniho planu (organizaci
dopravy spocivajici v zamezeni nékterych pohybl nebo prajezdi Ize upravit stanovenim
dopravniho znaceni).
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Namitky Namitky

MMB/0308025/2020

Namitka

Vyrok:

Namitce se nevyhovuje.

Odivodnéni:

V ramci podani je vysloven nesouhlas s dopravnim pripojenim rozvojoveé lokality Kn-7 na ulici
Zavist.

Z hlediska tuzemni koncepce dopravy je jiZz vymezena v sou¢asném uzemnim planu a zustava
nezménéna.

Men§i navrhova plocha bydleni je pfipojena prostfednictvim ulice Zavist. Navazujici navrhové
plochy mezi ulici Bystrckou a jiz vymezenou néavrhovou plochou bydleni B je dopravné
pfipojena na ulici Bystrckou. Tedy tento princip zlstava zachovan.

Dopravné-organizacni opatfeni nejsou predmétem reSeni Gzemniho planu (organizaci
dopravy spocivajici v zamezeni nékterych pohybl nebo prajezdi Ize upravit stanovenim
dopravniho znaceni).
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Namitky Namitky

MMB/0308031/2020

Namitka

Vyrok:

Namitce se nevyhovuje.

Odivodnéni:

V ramci podani je vysloven nesouhlas s dopravnim pripojenim rozvojoveé lokality Kn-7 na ulici
Zavist.

Z hlediska tuzemni koncepce dopravy je jiZz vymezena v sou¢asném uzemnim planu a zustava
nezménéna.

Men§i navrhova plocha bydleni je pfipojena prostfednictvim ulice Zavist. Navazujici navrhové
plochy mezi ulici Bystrckou a jiz vymezenou néavrhovou plochou bydleni B je dopravné
pfipojena na ulici Bystrckou. Tedy tento princip zlstava zachovan.

Dopravné-organizacni opatfeni nejsou predmétem reSeni Gzemniho planu (organizaci
dopravy spocivajici v zamezeni nékterych pohybl nebo prajezdi Ize upravit stanovenim
dopravniho znaceni).
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MMB/0308032/2020

Namitka

Vyrok:

Namitce se nevyhovuje.

Odivodnéni:

V ramci podani je vysloven nesouhlas s dopravnim pripojenim rozvojoveé lokality Kn-7 na ulici
Zavist.

Z hlediska tuzemni koncepce dopravy je jiZz vymezena v sou¢asném uzemnim planu a zustava
nezménéna.

Men§i navrhova plocha bydleni je pfipojena prostfednictvim ulice Zavist. Navazujici navrhové
plochy mezi ulici Bystrckou a jiz vymezenou néavrhovou plochou bydleni B je dopravné
pfipojena na ulici Bystrckou. Tedy tento princip zlstava zachovan.

Dopravné-organizacni opatfeni nejsou predmétem reSeni Gzemniho planu (organizaci
dopravy spocivajici v zamezeni nékterych pohybl nebo prajezdi Ize upravit stanovenim
dopravniho znaceni).
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MMB/0308033/2020

Namitka

Vyrok:

Namitce se nevyhovuje.

Odivodnéni:

V ramci podani je vysloven nesouhlas s dopravnim pripojenim rozvojoveé lokality Kn-7 na ulici
Zavist.

Z hlediska tuzemni koncepce dopravy je jiZz vymezena v sou¢asném uzemnim planu a zustava
nezménéna.

Men§i navrhova plocha bydleni je pfipojena prostfednictvim ulice Zavist. Navazujici navrhové
plochy mezi ulici Bystrckou a jiz vymezenou néavrhovou plochou bydleni B je dopravné
pfipojena na ulici Bystrckou. Tedy tento princip zlstava zachovan.

Dopravné-organizacni opatfeni nejsou predmétem reSeni Gzemniho planu (organizaci
dopravy spocivajici v zamezeni nékterych pohybl nebo prajezdi Ize upravit stanovenim
dopravniho znaceni).
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Namitky Namitky

MMB/0308039/2020

Namitka

Vyrok:

Namitce se nevyhovuje.

Odivodnéni:

V ramci podani je vysloven nesouhlas s dopravnim pripojenim rozvojoveé lokality Kn-7 na ulici
Zavist.

Z hlediska tuzemni koncepce dopravy je jiZz vymezena v sou¢asném uzemnim planu a zustava
nezménéna.

Men§i navrhova plocha bydleni je pfipojena prostfednictvim ulice Zavist. Navazujici navrhové
plochy mezi ulici Bystrckou a jiz vymezenou néavrhovou plochou bydleni B je dopravné
pfipojena na ulici Bystrckou. Tedy tento princip zlstava zachovan.

Dopravné-organizacni opatfeni nejsou predmétem reSeni Gzemniho planu (organizaci
dopravy spocivajici v zamezeni nékterych pohybl nebo prajezdi Ize upravit stanovenim
dopravniho znaceni).
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MMB/0308062/2020

Namitka

Vyrok:

Namitce se nevyhovuje.

Odivodnéni:

V ramci podani je vysloven nesouhlas s dopravnim pripojenim rozvojoveé lokality Kn-7 na ulici
Zavist.

Z hlediska tuzemni koncepce dopravy je jiZz vymezena v sou¢asném uzemnim planu a zustava
nezménéna.

Men§i navrhova plocha bydleni je pfipojena prostfednictvim ulice Zavist. Navazujici navrhové
plochy mezi ulici Bystrckou a jiz vymezenou néavrhovou plochou bydleni B je dopravné
pfipojena na ulici Bystrckou. Tedy tento princip zlstava zachovan.

Dopravné-organizacni opatfeni nejsou predmétem reSeni Gzemniho planu (organizaci
dopravy spocivajici v zamezeni nékterych pohybl nebo prajezdi Ize upravit stanovenim
dopravniho znaceni).
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Namitky Namitky

MMB/0308403/2020

Namitka

Vyrok:

Namitce se nevyhovuje.

Odivodnéni:

Vymezeni plochy vefejného prostranstvi v éasti lokality Kn-7 pro dopravni propojeni ulice
Bystrcké s ulici Podlesi je jiz v plathém UPmB. V Névrhu nového UPmB se tedy jedna o
kontinuitu v Gzemné planovaci dokumentaci. Vymezenim plochy vefejného prostranstvi se jen
vytvafi uzemni podminky. Propojeni komunikace Bystrcka - Podlesi ma dle tuzemni studie
"Lokalita Bystrcka" (Ing. arch. Jenckova, 2018) slouZit jen pro slozky integrovaného
zachranného systému, coZ Ize re8it organizaci dopravy. Pozemky p.¢.1890/1,
1884/1,1883/1,1878,1874/1,1872/1 v k.4. Komin jsou jiz v platném UPmB soué&asti plochy
bydleni, z ¢asti jsou soucasti plochy ZPF s objekty pro individualni rekreaci. Vymezeni ¢asti
pozemkii do plchy bydleni v Navrh nového UPmB tedy respektuje stéavajici stav. Vymezena
plocha verejného prostranstvi pod témito pozemky na pozemku p.¢. 584/2 v k.u. Komin ve
stabilizované plose bydleni je dle dzemni studie "Lokalita Bystrcka" jen pro pési prichod.
Dopravni napojeni plochy bydleni splniujici technické a jiné poZadavky je predmétem
navazujici dokumentace pro tzemni fizeni.













MMB/0308411/2020 MMB/0308411/2020
Namitky Namitky

MMB/0308411/2020

Namitka

Vyrok:

Namitce se nevyhovuje.

Odivodnéni:

Vymezeni plochy vefejného prostranstvi v éasti lokality Kn-7 pro dopravni propojeni ulice
Bystrcké s ulici Podlesi je jiz v plathém UPmB. V Névrhu nového UPmB se tedy jedna o
kontinuitu v Gzemné planovaci dokumentaci. Vymezenim plochy vefejného prostranstvi se jen
vytvafi uzemni podminky. Propojeni komunikace Bystrcka - Podlesi ma dle tuzemni studie
"Lokalita Bystrcka" (Ing. arch. Jenckova, 2018) slouZit jen pro slozky integrovaného
zachranného systému, coZ Ize re8it organizaci dopravy. Pozemky p.¢.1890/1,
1884/1,1883/1,1878,1874/1,1872/1 v k.4. Komin jsou jiz v platném UPmB soué&asti plochy
bydleni, z ¢asti jsou soucasti plochy ZPF s objekty pro individualni rekreaci. Vymezena plocha
verejného prostranstvi pod témito pozemky na pozemku p.C. 584/2 v k.u. Komin ve
stabilizované plose bydleni je dle uzemni studie "Lokalita Bystrcka" jen pro pési prichod.
Dopravni napojeni plochy bydleni splnujici technické a jiné poZadavky je pfedmétem
navazujici dokumentace pro tzemni fizeni.










MMB/0308417/2020 MMB/0308417/2020
Namitky Namitky

MMB/0308417/2020

Namitka

Vyrok:

Namitce se nevyhovuje.

Odivodnéni:

V ramci namitky je vysloven nesouhlas s vystavbou planované vozovky na ulici Moravanska
v souvislosti s pfemosténim ul. Videriské a zasahem do pozemkt rodinnych domd.

V rdmci navrhu Gzemniho planu neni vymezovana vozovka, ale plocha dopravni infrastruktury
D, ktera umoZzriuje umisténi konkrétniho zaméru.

V souGasném uzemnim planu je zamér premosténi ulice Videriské vymezen, pozemKy
rodinnych domd jsou dotéeny ve shodném rozsahu. Probiha projektova priprava a vymezena
plocha v navrhu dzemniho planu odpovida podobé aktualnimu stavu zaméru.

Konkrétni dotéeni pozemk( bude mozné stanovit dle projektové dokumentace. Vyhodnoceni
zaboru nebo vyuZitelnosti v tuto chvili pouze na zakladé vymezeni koridoru v tzemnim planu
Je pfedcasné.
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Namitky Namitky

MMB/0308423/2020

Namitka

Vyrok:

Namitce se nevyhovuje.

Odivodnéni:

V ramci namitky je vysloven nesouhlas s vystavbou planované vozovky na ulici Moravanska
v souvislosti s pfemosténim ul. Videriské a zasahem do pozemkt rodinnych domd.

V rdmci navrhu Gzemniho planu neni vymezovana vozovka, ale plocha dopravni infrastruktury
D, ktera umoZzriuje umisténi konkrétniho zaméru.

V souGasném uzemnim planu je zamér premosténi ulice Videriské vymezen, pozemKy
rodinnych domd jsou dotéeny ve shodném rozsahu. Probiha projektova priprava a vymezena
plocha v navrhu dzemniho planu odpovida podobé aktualnimu stavu zaméru.

Konkrétni dotéeni pozemk( bude mozné stanovit dle projektové dokumentace. Vyhodnoceni
zaboru nebo vyuZitelnosti v tuto chvili pouze na zakladé vymezeni koridoru v tzemnim planu
Je pfedcasné.
















MMB/0308427/2020 MMB/0308427/2020
Namitky Namitky

MMB/0308427/2020

Namitka

Vyrok:

Namitce se nevyhovuje.

Odivodnéni:

Vymezeni plochy vefejného prostranstvi pro dopravni propojeni ulice Bystrcka s ulici Podlesi
je jiz v platném UPmB. V Navrhu nového UPmB se tedy jedna o kontinuitu v tizemné planovaci
dokumentaci. Vymezenim plochy vefejného prostranstvi se jen vytvafi dzemni podminky.
Propojeni komunikace Bystrcka - Podlesi ma dle uzemni studie "Lokalita Bystrcka" (Ing. arch.
Jenckova, 2018) slouzit jen pro slozky integrovaného zachranného systému, coz Ize feSit
organizaci dopravy. Vymezeni plochy verejného prostranstvi ve stabilizované ploSe bydleni je
pro zajisténi prostupu v uzemi. Je navrZzena pfevazné na pozemcich statutarniho mésta Brna.
















MMB/0308430/2020 MMB/0308430/2020
Namitky Namitky

MMB/0308430/2020

Namitka

Vyrok:

Namitce se nevyhovuje.

Odivodnéni:

Vymezeni plochy vefejného prostranstvi v éasti lokality Kn-7 pro dopravni propojeni ulice
Bystrcké s ulici Podlesi je jiz v plathém UPmB. V Névrhu nového UPmB se tedy jedna o
kontinuitu v Gzemné planovaci dokumentaci. Vymezenim plochy vefejného prostranstvi se jen
vytvafi uzemni podminky. Propojeni komunikace Bystrcka - Podlesi ma dle tuzemni studie
"Lokalita Bystrcka" (Ing. arch. Jenckova, 2018) slouZit jen pro slozky integrovaného
zachranného systému, coZ lze feS8it organizaci dopravy. Vymezena plocha verejného
prostranstvi na pozemku p.¢. 584/2 v k.u. Komin ve stabilizované plose bydleni je dle tzemni
studie "Lokalita Bystrcka" jen pro pési prichod. Dopravni napojeni plochy bydleni spliiujici
technické a jiné poZadavky je pfedmétem navazujici dokumentace pro tzemni fizeni.
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Namitky Namitky

MMB/0308457/2020

Namitka ¢.1

Vyrok:

Namitce se nevyhovuje.

Odivodnéni:

V ramci podani je vysloven poZadavek na vypu$téni komunikaCniho propojeni mezi
Medlankami a Ivanovicemi, od ulice V Ujezdech, oznadenym ve vykrese 2.2 jako R/1.
Viyhodnoceni z r. 2020:

,Zamér R/1 mé pfimou souvislost s rozvojem MC Brno-Reckovice a MC Brno-lvanovice a tento
zamér nelze vypustit, ale jeho podoba dozna zmeén.

V upraveném néavrhu budou doplnény plochy rozvoje na k.u. Ivanovice a zamér R/1 nebude
propojovan na k.d. Medlanky a bude veden v koridoru ulice Terezy Novakové (zamér R/31).“

Pro dokladovani transparentnosti procesu vyhodnoceni podani a pro uplnost uvadime, Ze
v pfedmétném Gzemi doslo ke zméné. Ve vysledném reseni Navrhu nového UPmB byla
poloha zaméru R/1 upravena a zamér je pripojen na ulici Zilkovu v MC Brno-Reckovice a
Mokré Hora. S tizemim MC Brno-Medlanky neni propojen.

Tato zména v8ak nema vliv na podstatu vyhodnoceni poZzadavku podatele.

Namitka ¢.2

Vyrok:

Namitce se vyhovuje ¢astecné.

Oduvodnéni:

Pozadujete zménit v navrhové ploSe Me-4 plochy C/v3 a B/v3 na plochu méstské zelené.
Na zékladé doporuc¢eni samospravy mésta k vyporadani namitek a pfipominek doru¢enych
k projednanému Navrhu nového UP nebudou névrhové stavebni plochy bydleni B a smisena
obytna C v &asti lokality Me-4 (severné ulice V Ujezdech) vymezeny. Zlstane zachovano
stavajici funkéni vyuziti dle platného UPmB — pro zemédélsky piidni fond, poZzadovana plocha
meéstské zelené pro novy park nebude vymezena. Rozvojova lokalita Me-4 bude zredukovana
a zustane pouze &ast s navrhovymi plochami pro verejnou vybavenost.

Namitka ¢.3

Vyrok:

Namitce se ¢astecné vyhovuje.

Odivodnéni:

Pro dokladovani transparentnosti procesu vyhodnoceni podani je uveden také mezitimni
pracovni vyrok a oduvodnéni, tj. vyhodnoceni z r. 2020:

Namitce nebylo v roce 2020 vyhovéno, protoZe: Podatel poZadujete v rozvojové lokalité R-3
snizit vyskovou uroveri a strukturu zastavby v plochach B a C z v3 na r2. To by vSak
znamenalo eliminovat urovern vhodnou pro méstskou zastavbu v urovni 6-16 m na drovern
pro rezidenéni zastavbu s rodinnymi domy do drovné jen 10 m. Lokalita neni urCena
pro vystavbu rodinnych domu, je vhodna zejména pro zastavbu nizkopodlaznich obytnych
domu. Pouze v okrajovych plochach navazujicich na vystavbu stavajicich rodinnych domu byla
zvolena vy$kova uroveri 2.

Koneéné rozhodnuti o namitce a oduvodnéni tohoto rozhodnuti se vztahuje k vyslednému
feseni Navrhu nového UPmB:

Vécny obsah namitky byl uplatnén opakované pii 1. opakovaném verejném projednani.
Podatel pozaduje zmeénit requlativy u ploch v ramci pfedmétné rozvojové lokality z B/v3 a C/v3
na B/r2 a C/r2. Podnét na zménu regulativu u pfedmétné plochy B/k3 na B/r2 podala také
MC Brno-Reé&kovice. Uréeny zastupitel RNDr. Filip Chvétal, PhD. dle § 53 odst. (1) stavebniho
zakona  uplatnil v procesu  vyhodnocovani  vysledkd  projednani  dopisem
C.J. MMB/0477610/2021 ze dne 13.9.2021 na zéakladé doporu¢eni RMB R8/168 konané
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dne 1.9.2021 podnét na zohlednéni mistnich z&jmd MC Brno-Reékovice a to u plochy bydleni
v lokalité Dily (mezi aredlem kasaren a zéastavbou v ul. Zilkova) snizit vysku zéstavby na 2;
lj. na misto uvedené B/k3 zménit requlativ na B/r2. Méstské casti jsou dle Statutu mésta Brna
opravnény uplatriovat pravo na mistni samospravu ve specifickém rezimu prostrednictvim
vyjadreni k projednavanym tzemné planovacim dokumentacim.

Na zakladé vysledk( projednani byly mistni z&jmy méstské &asti Brno-Reckovice zohlednény
a Navrh pro druhé verejné opakované projednani bude upraven (u predmétné plochy dojde
ke zméné regulativu z B/k3 na B/r2 a k vymezeni plochy smisené obytné C/k3 podél budouci
meéstské tridy). Touto dpravou je ¢asteéné reagovano také na pozadavek podatele.

Plochy smisené obytné C/k3 (potazmo C/v3) zistanou ov§em zachovany v puvodni podobé
(nebude se ménit ani vySka ani uspofadani zastavby). Plochy smiSené obytné (C) jsou
vymezeny podél planovanych komunikaci, respektive podél budouci méstské tridy. VysSi
uroveri zastavby i kompaktni usporadani zastavby je u nich zvoleno zamérné, aby bylo
zajisténo odclonéni negativnich viivi dopravy od ploch bydleni, které se nachazi za nimi. Jejich

Namitka ¢.4

Vyrok:

Namitce se vyhovuje ¢astecné.

Oduvodnéni:

Na zakladé rozhodnuti Rady mésta Brna (RMB), které prijala na schizi RMB ¢.R8/127
zahajené dne 20.1.2021 s pokraCovanim dne 25.1.2021, uplatnil uréeny zastupitel, radni pro
uzemni planovani RNDr. Filip Chvétal, PhD. u pofizovatele pfipravovaného Uzemniho planu
mésta Brna — Odboru tzemniho planovani a rozvoje MMB, ve smyslu § 53 odst. (1) zakona ¢.
183/2006 sb., o tzemnim planovani a stavebnim radu, ve znéni pozdéjSich predpisti, podnét,
aby vyhodnoceni vysledkt projednani dokondcil v souladu s doporu¢enim RMB. RMB
doporucila feSeni u problematickych oblasti rozvoje mésta stéZejniho charakteru, u pfedmétné
tuzemni rezervy B-7, B-8 a C-2 nasledujicim zptsobem:

,Vzhledem k tomu, Ze doslo na trovni ZUR JMK k rozhodnuti o umisténi koridoru komunikace
R-43 na uzemi mésta Brna, je mozZné ucinit rozhodnuti a aktivovat tzemni rezervy tj. uzemni
rezervy prevést zpét do zastavitelnych ploch dle projednané a vybrané varianty Konceptu
UPmB &i dilgich uprav. Aktivaci tzemnich rezerv pfevedenim do zastavitelnych ploch vsak
nelze v Upravé Navrhu UPmB pred opakovanym vefejnym projednénim doporudit, ale az po
prvni aktualizaci nového UPmB v rémci Zpravy o uplatriovani UPmB, pfipadné samostatnou
zménou nového UPmB. V Névrhu UPmB by tak byly Gzemni rezervy ponechény vyjma téch,
kde je na zakladé vysledku projednani doporuéeno jejich vypusténi (napr. pravé pfedmétna B-
7). V soucasné dobé je Zadouci aktivovat tuzemni rezervu B-8 pro bydleni a C-2 na k.u.
Medlanky pro smiSené vyuZiti...

Na zékladé uvedeného pofizovatel dévé pokyn Gzemni rezervu B-7 z ndvrhu UPmB vypustit a
tuzemni rezervu B-8 aktivovat pro bydleni a C-2 pro smisenou funkci v souladu s podnétem
uréeného zastupitele.

Namitka ¢.5

Vyrok:

Namitce se vyhovuje éastecné.

Odivodnéni:

Pfedmétem namitky je poZadavek na vypusténi tzemnich rezerv pro bydleni B-6 a tzemnich
rezerv O-5 a O-6 pro vefejna prostranstvi. Z divodu nesouhlasu MC Brno-Medlénky s
rozvojem na k.0. uzemi Medlanek bude Gzemni rezerva B-6 vypuSténa a uzemi bude
ponechano za ucelem vyuziti pro zahradky |.

Na zakladé rozhodnuti Rady mésta Brna (RMB), které prijala na schizi RMB ¢&.R8/127
zahajené dne 20.1.2021 s pokraCovanim dne 25.1.2021 a 27.1.2021, uplatnil urceny
zastupitel, radni pro udzemni planovani RNDr. Filip Chvatal, PhD. u porizovatele
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pfipravovaného Uzemniho planu mésta Brna — Odboru tzemniho planovani a rozvoje MMB,
ve smyslu § 53 odst. (1) zéakona ¢. 183/2006 sb., o uzemnim planovani a stavebnim radu, ve
znéni pozdéjsich pfedpisti podnét, aby vyhodnoceni vysledkd projednani dokondil v souladu
s doporuc¢enim RMB. RMB doporucila feSeni u problematickych oblasti rozvoje mésta
stéZejniho charakteru, jednou z nich bylo i vypu$téni tzemnich rezerv na uzemi Medlanek v
souladu s pozadavky MC Brno-Medlénky. Z tohoto divodu Ize némitce éésteéné vyhovét a
uzemni rezervu B-6 vypustit s tim, Ze uzemi bude ponechano za ucelem vyuZiti pro zahradky
l.

Vzhledem k nesouhlasu s ptvodnim vedenim koridoru tzemni rezervy O-5 centrem Medlanek
byla nasledné naznadena moznost zmény jejiho trasovani. Tuto upravu vSak z casovych
davodi nebylo mozné provérit v potfebné podrobnosti a s podrobnéjsim vyhodnocenim
dopadu a vlivii na tzemi.

Aby bylo mozZné podrobnéji provéfit toto uzemi jednak z hlediska koncepce dopravy (Odboru
dopravy MMB) a z hlediska tzemnich dopadu (Odboru tzemniho planovani a rozvoje MMB),
bylo rozhodnuto z pozice pofizovatele o jejich vymezeni.

Z tohoto duvodu bude tzemni rezerva O-6 v Navrhu ponechana beze zmény a tzemni rezerva
O-5 bude upravena do koridoru v navaznosti od tzemni rezervy O-6 po propojeni se zamérem
R/1.

Po zpracovani podrobnéjsich provéfovacich studiich budou vyhodnoceny dopady do tzemi a
azZ nasledné na zakladé doporuceni bude rozhodnuto o téchto tzemnich rezervach.

Uzemni rezerva O-6 bude ponechéna v nezménéné podobé, koridor tizemni rezervy O-5 bude
upraven a veden v pokracovani uzemni rezervy O-6 smérem k zaméru R/1.

Namitka ¢.6 Namitka ¢.7

Vyrok:

Namitce se nevyhovuje.

Odivodnéni:

Tangencialni propojeni méstskych éasti Brno-Komin a Brno - Bystrc s MC Brno-Medlénky je
dlouhodobé sledované uz v platném UPmB, pro které je zde vymezena plocha komunikaci a
prostranstvi mistniho vyznamu s navazujici plochou krajinné zelené pro moznost umisténi
stromoradi ¢&i jiného krajinného prvku v rekreaéné vyuzivaném tzemi. V Navrhu nového UPmB
se rovnéz v kontinuité se stavajicim UPmB vymezuje plocha vefejného prostranstvi, ktera
kopiruje stavajici zpevnénou cestu vedouci pres pfedmétné tzemi (agreguje casteéné i
navrhovou plochu krajinné zelené KV ze stavajiciho UPmB, coZ je déno méfitkem nového
UPmB) a ktera vytvari podminky pro Z&douci prostupnost uzemim. Z hlediska koncepce
usporadani dopravy slouzi tato plocha pro vedeni samostatné cyklotrasy. Zajistuje dopravni
obsluhu pro rozvojovou ¢ast brnénské ZOO ze strany Brna-Bystrce a stabilizovaného arealu
Pily CR, déle pak stabilizovaného areéalu Policie CR a medléneckého letisté ze strany Brna-
Medlanek. Prevazna cCast uzemi je v8ak urCena pro nestavebni vyuZiti, které negeneruje
dopravni zatizeni. Koridor jiz v sou¢asné dobé pini funkci obsluhy navazujicich pozemkt a
Jjeho vymezeni je nezbytné. Jeho Siftka neznamena ,vystavbu® komunikace v celé Sifi, ale
umozriuje ,kultivaci® nevyhovujiciho stavu a doplnéni napr. oboustranného stromoradi a
zvySeni kvality prostupnosti pro pési a cyklisty. To, jakym zptsobem bude upraven provoz na
tomto propojeni nebo pfipadné rozdéleni na provozné nezavislé useky neni pfedmétem reSeni
uzemniho planu, ale upravy organizace dopravy, ktera stanovi podminky provozu, pfipadné
zamezi prujezdu nebo omezi nékteré neZzadouci pohyby.

Na zakladé rozhodnuti Rady mésta Brna (RMB) konané na schuzi RMB ¢.R8/127 zahéajené
dne 20.1.2021 s pokradovanim dne 25.1.2021, uplatnil uréeny zastupitel, radni pro uzemni
plénovéni RNDr. Filip Chvétal, PhD. u pofizovatele pfipravovaného Uzemniho plénu mésta
Brna — Odboru tzemniho planovani a rozvoje MMB, ve smyslu § 53 odst. (1) zékona ¢.
183/2006 sb., o tzemnim planovani a stavebnim radu, ve znéni pozdéjsich pfedpist, podnét,
aby vyhodnoceni vysledkt projednani dokoncil v souladu s doporu¢enim RMB. Co se tyce
problematické oblasti rozvoje mésta RMB doporucila komunikacni propojeni Komin —
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Medléanky fesit jako navrhovou plochu verejného prostranstvi O s tim, Ze ¢ast tohoto koridoru
v prostoru od odboéky k rozvojové plose ZOO k areélu Policie CR bude stabilizovan v rozsahu
platného UPmB (bez integrace plochy zelen8).

Rozvojova lokalita Kn-6 pro rozvoj Zoologické zahrady musi mit uzemnim planem zajisténou
mozZnost dopravniho napojeni. Vymezeni plochy vefejnych prostranstvi pro zajisténi
dopravniho napojeni do zapadniho vstupu ZOO tedy nelze vypustit.

Z vy$e uvedeného déle vyplyva, Ze verejné prospésna stavba Vy/0O/0346 ztstane zachovana.

Namitka ¢.8

Vyrok:

Namitce se nevyhovuje.

Odtuvodnéni:

Rozsah rozvojové plochy Kn-6 "Zoologicka zahrada" zpracovatel vyhodnotil na zéakladé
Il. varianty Konceptu, které byla upravena na zakladé Pokyn(i pro zpracovani Navrhu UPmB,
které schvalilo Zastupitelstvo mésta Brna usnesenim ¢. ZM7/3871 na zasedani konaném
dne 19. 6. 2018; a vychazi taktéz z Generelu rozvoje ZOO mésta Brna z roku 2006. Plocha
je uréena pro expozici Safari. Zahrnuto je i planované lokalni biocentrum s regionalnim
biokoridorem.

Uzemni plan se netvofi na obdobi v Fadech jednotek let, ale na obdobi nékolika desetileti.
Z toho ddvodu nelze k vymezovani novych navrhovych ploch pfistupovat prizmatem aktualnich
pland a projekta, ale je nutné umoznit vhodné roz$ifeni predmétnych zameéri (v nasem pfipadé
Z0O0) i v dlouhodobém ¢asovém horizontu.

Resena lokalita bezprostfedné navazuje na stévajici areal brnénské ZOO, u kterého tak mize
dojit k planovanému rozsifeni. Je tfeba uvést, Ze navrzenym feSenim dojde ke zmenseni ploch
velkovyrobné obhospodarfovaného pudniho fondu, k jeho zaboru vSak dojde s naprostym
ohledem na pfilehlé zemédélské plochy, u kterych nedojde ani ke sniZzeni jejich prostupnosti
ani ke ztizeni jejich obhospodarovani. SEA stanovuje, Ze plochy jsou akceptovatelné
bez dal$ich podminek nad rdmec podminek stanovenych v UP.

Z toho duvodu bude rozvojova plocha Kn-6 ponechana v nezménéném stavu a ponechana
bude také mozZnost nového vstupu na severni strané lokality. Navrh UPmB ovsem
nestanovuje, a neni to ani v jeho kompetenci, jaka bude konkrétni funkce a vyuZiti tohoto
vstupu (napf. zda pljde o vstup pro vefejnost nebo pouze o technicky vstup). Z Navrhu UPmB
bude vypusténa plocha verejného prostranstvi plivodné vymezena pro umisténi parkovisté
u tohoto severniho vstupu.

Namitka ¢.9

Vyrok:

Namitce se nevyhovuje.

Odivodnéni:

Nesouhlasite s pfipadnou vystavbou bytovych domdu, kterou umoZriuji pfedmétné plochy
smidené obytné v rozvojové lokalité Me-1 a poZadujete zménu ve prospéch ploch komeréni
vybavenosti (W/v3).

Zpracovatel provéril nutnost doplnit plochy komeréni vybavenosti, a to v severni a jizni ¢asti
lokality v navaznosti na realizované arealy pfi ulici Purkyriova. NavySovani dalSich ploch W
neni v lokalité nutné (vyjma ploch v jihozapadni a severozapadni ¢asti pfedmétné lokality,
které doplniuji souvisly pas ploch komeréni vybavenosti a byl u nich ponecham zpusob vyuZiti
W a vymezené plochy W v severni ¢asti). Pfeménou plivodné planovanych ploch W na plochy
smisdené obytné (C) je reagovano na deficitni funkci bydleni, coz je jeden z hlavnich problému
soucasné doby. ZvySeni moznosti stavét objekty pro bydleni, resp. pro smisenou funkci,
Je zékladnim poZadavkem mésta a jde o jednu z hlavnich uloh tzemniho planu. Pfedepsana
tuzemni studie provéfi potfebu umisténi obéanského vybaveni, matefské Skoly a vefejného
prostranstvi o plose min. 3000 m2. Pro tyto funkce je vhodna smiSena obytna plocha, mezi
Jejiz hlavni vyuZziti patfi mimo bydleni také obCanské vybaveni shodné s plochami V a W,
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maloobchod, sluzby a neruSici vyroba a sport. Ve smiSené obytné ploSe je také nutné dodrzet
regulativ 30 % zelené pro disponibilni pozemky, coZ se v plochach W v takové mife
nevyZaduje. Navrzeni plochy smiSené obytné je z vy8e uvedenych divodu vhodnéjsi
Jak plochy komeréni vybavenosti W.

Namitka ¢.10

Vyrok:

Namitce se vyhovuje ¢astecné.

Odtuvodnéni:

V ramci podani je vysloven nesouhlas se zamérem komunikacniho propojeni sbérného
vyznamu, oznaceného jako Me/1 z ul. Purkyriova do ul. Hudcova.

V souvislosti s tpravou komunikacnich propojeni v MC Brno-Medlanky bude v navrhu pro
opakované verejné projednéani upraven systém sbérnych komunikaci v Gzemi. Propojeni
sbérného charakteru Me/1 bude sledovano v upravené poloze soubézné s ulici Hradeckou.
Prostup v uzemi z ulice Purkyriovy do ulice Hudcovy je Zadouci ponechat jako koridor
verejného prostranstvi.












—
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Namitka ¢.1

Vyrok:

Namitce se nevyhovuje.

Odivodnéni:

V ramci podani je vysloven poZadavek na vypu$téni komunikaCniho propojeni mezi
Medlankami a Ivanovicemi, od ulice V Ujezdech, oznadenym ve vykrese 2.2 jako R/1.
Viyhodnoceni z r. 2020:

,Zamér R/1 mé pfimou souvislost s rozvojem MC Brno-Reckovice a MC Brno-lvanovice a tento
zamér nelze vypustit, ale jeho podoba dozna zmeén.

V upraveném néavrhu budou doplnény plochy rozvoje na k.u. Ivanovice a zamér R/1 nebude
propojovan na k.d. Medlanky a bude veden v koridoru ulice Terezy Novakové (zamér R/31).“

Pro dokladovani transparentnosti procesu vyhodnoceni podani a pro uplnost uvadime, Ze
v pfedmétném Gzemi doslo ke zméné. Ve vysledném reseni Navrhu nového UPmB byla
poloha zaméru R/1 upravena a zamér je pripojen na ulici Zilkovu v MC Brno-Reckovice a
Mokré Hora. S tizemim MC Brno-Medlanky neni propojen.

Tato zména v8ak nema vliv na podstatu vyhodnoceni poZzadavku podatele.

Namitka ¢.2

Vyrok:

Namitce se vyhovuje ¢astecné.

Oduvodnéni:

Pozadujete zménit v navrhové ploSe Me-4 plochy C/v3 a B/v3 na plochu méstské zelené.
Na zékladé doporuc¢eni samospravy mésta k vyporadani namitek a pfipominek doru¢enych
k projednanému Navrhu nového UP nebudou névrhové stavebni plochy bydleni B a smisena
obytna C v &asti lokality Me-4 (severné ulice V Ujezdech) vymezeny. Zlstane zachovano
stavajici funkéni vyuziti dle platného UPmB — pro zemédélsky piidni fond, poZzadovana plocha
meéstské zelené pro novy park nebude vymezena. Rozvojova lokalita Me-4 bude zredukovana
a zustane pouze &ast s navrhovymi plochami pro verejnou vybavenost.

Namitka ¢.3

Vyrok:

Namitce se ¢astecné vyhovuje.

Odivodnéni:

Pro dokladovani transparentnosti procesu vyhodnoceni podani je uveden také mezitimni
pracovni vyrok a oduvodnéni, tj. vyhodnoceni z r. 2020:

Namitce nebylo v roce 2020 vyhovéno, protoZe: Podatel poZadujete v rozvojové lokalité R-3
snizit vyskovou uroveri a strukturu zastavby v plochach B a C z v3 na r2. To by vSak
znamenalo eliminovat urovern vhodnou pro méstskou zastavbu v urovni 6-16 m na drovern
pro rezidenéni zastavbu s rodinnymi domy do drovné jen 10 m. Lokalita neni urCena
pro vystavbu rodinnych domu, je vhodna zejména pro zastavbu nizkopodlaznich obytnych
domu. Pouze v okrajovych plochach navazujicich na vystavbu stavajicich rodinnych domu byla
zvolena vy$kova uroveri 2.

Koneéné rozhodnuti o namitce a oduvodnéni tohoto rozhodnuti se vztahuje k vyslednému
feseni Navrhu nového UPmB:

Vécny obsah namitky byl uplatnén opakované pii 1. opakovaném verejném projednani.
Podatel pozaduje zmeénit requlativy u ploch v ramci pfedmétné rozvojové lokality z B/v3 a C/v3
na B/r2 a C/r2. Podnét na zménu regulativu u pfedmétné plochy B/k3 na B/r2 podala také
MC Brno-Reé&kovice. Uréeny zastupitel RNDr. Filip Chvétal, PhD. dle § 53 odst. (1) stavebniho
zakona  uplatnil v procesu  vyhodnocovani  vysledkd  projednani  dopisem
C.J. MMB/0477610/2021 ze dne 13.9.2021 na zéakladé doporu¢eni RMB R8/168 konané
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dne 1.9.2021 podnét na zohlednéni mistnich z&jmd MC Brno-Reékovice a to u plochy bydleni
v lokalité Dily (mezi aredlem kasaren a zéastavbou v ul. Zilkova) snizit vysku zéstavby na 2;
lj. na misto uvedené B/k3 zménit requlativ na B/r2. Méstské casti jsou dle Statutu mésta Brna
opravnény uplatriovat pravo na mistni samospravu ve specifickém rezimu prostrednictvim
vyjadreni k projednavanym tzemné planovacim dokumentacim.

Na zakladé vysledk( projednani byly mistni z&jmy méstské &asti Brno-Reckovice zohlednény
a Navrh pro druhé verejné opakované projednani bude upraven (u predmétné plochy dojde
ke zméné regulativu z B/k3 na B/r2 a k vymezeni plochy smisené obytné C/k3 podél budouci
meéstské tridy). Touto dpravou je ¢asteéné reagovano také na pozadavek podatele.

Plochy smisené obytné C/k3 (potazmo C/v3) zistanou ov§em zachovany v puvodni podobé
(nebude se ménit ani vySka ani uspofadani zastavby). Plochy smiSené obytné (C) jsou
vymezeny podél planovanych komunikaci, respektive podél budouci méstské tridy. VysSi
uroveri zastavby i kompaktni usporadani zastavby je u nich zvoleno zamérné, aby bylo
zajisténo odclonéni negativnich viivi dopravy od ploch bydleni, které se nachazi za nimi. Jejich

Namitka ¢.4

Vyrok:

Namitce se vyhovuje ¢astecné.

Oduvodnéni:

Na zakladé rozhodnuti Rady mésta Brna (RMB), které prijala na schizi RMB ¢.R8/127
zahajené dne 20.1.2021 s pokraCovanim dne 25.1.2021, uplatnil uréeny zastupitel, radni pro
uzemni planovani RNDr. Filip Chvétal, PhD. u pofizovatele pfipravovaného Uzemniho planu
mésta Brna — Odboru tzemniho planovani a rozvoje MMB, ve smyslu § 53 odst. (1) zakona ¢.
183/2006 sb., o tzemnim planovani a stavebnim radu, ve znéni pozdéjSich predpisti, podnét,
aby vyhodnoceni vysledkt projednani dokondcil v souladu s doporu¢enim RMB. RMB
doporucila feSeni u problematickych oblasti rozvoje mésta stéZejniho charakteru, u pfedmétné
tuzemni rezervy B-7, B-8 a C-2 nasledujicim zptsobem:

,Vzhledem k tomu, Ze doslo na trovni ZUR JMK k rozhodnuti o umisténi koridoru komunikace
R-43 na uzemi mésta Brna, je mozZné ucinit rozhodnuti a aktivovat tzemni rezervy tj. uzemni
rezervy prevést zpét do zastavitelnych ploch dle projednané a vybrané varianty Konceptu
UPmB &i dilgich uprav. Aktivaci tzemnich rezerv pfevedenim do zastavitelnych ploch vsak
nelze v Upravé Navrhu UPmB pred opakovanym vefejnym projednénim doporudit, ale az po
prvni aktualizaci nového UPmB v rémci Zpravy o uplatriovani UPmB, pfipadné samostatnou
zménou nového UPmB. V Névrhu UPmB by tak byly Gzemni rezervy ponechény vyjma téch,
kde je na zakladé vysledku projednani doporuéeno jejich vypusténi (napr. pravé pfedmétna B-
7). V soucasné dobé je Zadouci aktivovat tuzemni rezervu B-8 pro bydleni a C-2 na k.u.
Medlanky pro smiSené vyuZiti...

Na zékladé uvedeného pofizovatel dévé pokyn Gzemni rezervu B-7 z ndvrhu UPmB vypustit a
tuzemni rezervu B-8 aktivovat pro bydleni a C-2 pro smisenou funkci v souladu s podnétem
uréeného zastupitele.

Namitka ¢.5

Vyrok:

Namitce se vyhovuje éastecné.

Odivodnéni:

Pfedmétem namitky je poZadavek na vypusténi tzemnich rezerv pro bydleni B-6 a tzemnich
rezerv O-5 a O-6 pro vefejna prostranstvi. Z divodu nesouhlasu MC Brno-Medlénky s
rozvojem na k.0. uzemi Medlanek bude Gzemni rezerva B-6 vypuSténa a uzemi bude
ponechano za ucelem vyuziti pro zahradky |.

Na zakladé rozhodnuti Rady mésta Brna (RMB), které prijala na schizi RMB ¢&.R8/127
zahajené dne 20.1.2021 s pokraCovanim dne 25.1.2021 a 27.1.2021, uplatnil urceny
zastupitel, radni pro udzemni planovani RNDr. Filip Chvatal, PhD. u porizovatele
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pfipravovaného Uzemniho planu mésta Brna — Odboru tzemniho planovani a rozvoje MMB,
ve smyslu § 53 odst. (1) zéakona ¢. 183/2006 sb., o uzemnim planovani a stavebnim radu, ve
znéni pozdéjsich pfedpisti podnét, aby vyhodnoceni vysledkd projednani dokondil v souladu
s doporuc¢enim RMB. RMB doporucila feSeni u problematickych oblasti rozvoje mésta
stéZejniho charakteru, jednou z nich bylo i vypu$téni tzemnich rezerv na uzemi Medlanek v
souladu s pozadavky MC Brno-Medlénky. Z tohoto divodu Ize némitce éésteéné vyhovét a
uzemni rezervu B-6 vypustit s tim, Ze uzemi bude ponechano za ucelem vyuZiti pro zahradky
l.

Vzhledem k nesouhlasu s ptvodnim vedenim koridoru tzemni rezervy O-5 centrem Medlanek
byla nasledné naznadena moznost zmény jejiho trasovani. Tuto upravu vSak z casovych
davodi nebylo mozné provérit v potfebné podrobnosti a s podrobnéjsim vyhodnocenim
dopadu a vlivii na tzemi.

Aby bylo mozZné podrobnéji provéfit toto uzemi jednak z hlediska koncepce dopravy (Odboru
dopravy MMB) a z hlediska tzemnich dopadu (Odboru tzemniho planovani a rozvoje MMB),
bylo rozhodnuto z pozice pofizovatele o jejich vymezeni.

Z tohoto duvodu bude tzemni rezerva O-6 v Navrhu ponechana beze zmény a tzemni rezerva
O-5 bude upravena do koridoru v navaznosti od tzemni rezervy O-6 po propojeni se zamérem
R/1.

Po zpracovani podrobnéjsich provéfovacich studiich budou vyhodnoceny dopady do tzemi a
azZ nasledné na zakladé doporuceni bude rozhodnuto o téchto tzemnich rezervach.

Uzemni rezerva O-6 bude ponechéna v nezménéné podobé, koridor tizemni rezervy O-5 bude
upraven a veden v pokracovani uzemni rezervy O-6 smérem k zaméru R/1.

Namitka ¢.6 Namitka ¢.7

Vyrok:

Namitce se nevyhovuje.

Odivodnéni:

Tangencialni propojeni méstskych éasti Brno-Komin a Brno - Bystrc s MC Brno-Medlénky je
dlouhodobé sledované uz v platném UPmB, pro které je zde vymezena plocha komunikaci a
prostranstvi mistniho vyznamu s navazujici plochou krajinné zelené pro moznost umisténi
stromoradi ¢&i jiného krajinného prvku v rekreaéné vyuzivaném tzemi. V Navrhu nového UPmB
se rovnéz v kontinuité se stavajicim UPmB vymezuje plocha vefejného prostranstvi, ktera
kopiruje stavajici zpevnénou cestu vedouci pres pfedmétné tzemi (agreguje casteéné i
navrhovou plochu krajinné zelené KV ze stavajiciho UPmB, coZ je déno méfitkem nového
UPmB) a ktera vytvari podminky pro Z&douci prostupnost uzemim. Z hlediska koncepce
usporadani dopravy slouzi tato plocha pro vedeni samostatné cyklotrasy. Zajistuje dopravni
obsluhu pro rozvojovou ¢ast brnénské ZOO ze strany Brna-Bystrce a stabilizovaného arealu
Pily CR, déle pak stabilizovaného areéalu Policie CR a medléneckého letisté ze strany Brna-
Medlanek. Prevazna cCast uzemi je v8ak urCena pro nestavebni vyuZiti, které negeneruje
dopravni zatizeni. Koridor jiz v sou¢asné dobé pini funkci obsluhy navazujicich pozemkt a
Jjeho vymezeni je nezbytné. Jeho Siftka neznamena ,vystavbu® komunikace v celé Sifi, ale
umozriuje ,kultivaci® nevyhovujiciho stavu a doplnéni napr. oboustranného stromoradi a
zvySeni kvality prostupnosti pro pési a cyklisty. To, jakym zptsobem bude upraven provoz na
tomto propojeni nebo pfipadné rozdéleni na provozné nezavislé useky neni pfedmétem reSeni
uzemniho planu, ale upravy organizace dopravy, ktera stanovi podminky provozu, pfipadné
zamezi prujezdu nebo omezi nékteré neZzadouci pohyby.

Na zakladé rozhodnuti Rady mésta Brna (RMB) konané na schuzi RMB ¢.R8/127 zahéajené
dne 20.1.2021 s pokradovanim dne 25.1.2021, uplatnil uréeny zastupitel, radni pro uzemni
plénovéni RNDr. Filip Chvétal, PhD. u pofizovatele pfipravovaného Uzemniho plénu mésta
Brna — Odboru tzemniho planovani a rozvoje MMB, ve smyslu § 53 odst. (1) zékona ¢.
183/2006 sb., o tzemnim planovani a stavebnim radu, ve znéni pozdéjsich pfedpist, podnét,
aby vyhodnoceni vysledkt projednani dokoncil v souladu s doporu¢enim RMB. Co se tyce
problematické oblasti rozvoje mésta RMB doporucila komunikacni propojeni Komin —
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Medléanky fesit jako navrhovou plochu verejného prostranstvi O s tim, Ze ¢ast tohoto koridoru
v prostoru od odboéky k rozvojové plose ZOO k areélu Policie CR bude stabilizovan v rozsahu
platného UPmB (bez integrace plochy zelen8).

Rozvojova lokalita Kn-6 pro rozvoj Zoologické zahrady musi mit uzemnim planem zajisténou
mozZnost dopravniho napojeni. Vymezeni plochy vefejnych prostranstvi pro zajisténi
dopravniho napojeni do zapadniho vstupu ZOO tedy nelze vypustit.

Z vy$e uvedeného déle vyplyva, Ze verejné prospésna stavba Vy/0O/0346 ztstane zachovana.

Namitka ¢.8

Vyrok:

Namitce se nevyhovuje.

Odtuvodnéni:

Rozsah rozvojové plochy Kn-6 "Zoologicka zahrada" zpracovatel vyhodnotil na zéakladé
Il. varianty Konceptu, které byla upravena na zakladé Pokyn(i pro zpracovani Navrhu UPmB,
které schvalilo Zastupitelstvo mésta Brna usnesenim ¢. ZM7/3871 na zasedani konaném
dne 19. 6. 2018; a vychazi taktéz z Generelu rozvoje ZOO mésta Brna z roku 2006. Plocha
je uréena pro expozici Safari. Zahrnuto je i planované lokalni biocentrum s regionalnim
biokoridorem.

Uzemni plan se netvofi na obdobi v Fadech jednotek let, ale na obdobi nékolika desetileti.
Z toho ddvodu nelze k vymezovani novych navrhovych ploch pfistupovat prizmatem aktualnich
pland a projekta, ale je nutné umoznit vhodné roz$ifeni predmétnych zameéri (v nasem pfipadé
Z0O0) i v dlouhodobém ¢asovém horizontu.

Resena lokalita bezprostfedné navazuje na stévajici areal brnénské ZOO, u kterého tak mize
dojit k planovanému rozsifeni. Je tfeba uvést, Ze navrzenym feSenim dojde ke zmenseni ploch
velkovyrobné obhospodarfovaného pudniho fondu, k jeho zaboru vSak dojde s naprostym
ohledem na pfilehlé zemédélské plochy, u kterych nedojde ani ke sniZzeni jejich prostupnosti
ani ke ztizeni jejich obhospodarovani. SEA stanovuje, Ze plochy jsou akceptovatelné
bez dal$ich podminek nad rdmec podminek stanovenych v UP.

Z toho duvodu bude rozvojova plocha Kn-6 ponechana v nezménéném stavu a ponechana
bude také mozZnost nového vstupu na severni strané lokality. Navrh UPmB ovsem
nestanovuje, a neni to ani v jeho kompetenci, jaka bude konkrétni funkce a vyuZiti tohoto
vstupu (napf. zda pljde o vstup pro vefejnost nebo pouze o technicky vstup). Z Navrhu UPmB
bude vypusténa plocha verejného prostranstvi plivodné vymezena pro umisténi parkovisté
u tohoto severniho vstupu.

Namitka ¢.9

Vyrok:

Namitce se nevyhovuje.

Odivodnéni:

Nesouhlasite s pfipadnou vystavbou bytovych domdu, kterou umoZriuji pfedmétné plochy
smidené obytné v rozvojové lokalité Me-1 a poZadujete zménu ve prospéch ploch komeréni
vybavenosti (W/v3).

Zpracovatel provéril nutnost doplnit plochy komeréni vybavenosti, a to v severni a jizni ¢asti
lokality v navaznosti na realizované arealy pfi ulici Purkyriova. NavySovani dalSich ploch W
neni v lokalité nutné (vyjma ploch v jihozapadni a severozapadni ¢asti pfedmétné lokality,
které doplniuji souvisly pas ploch komeréni vybavenosti a byl u nich ponecham zpusob vyuZiti
W a vymezené plochy W v severni ¢asti). Pfeménou plivodné planovanych ploch W na plochy
smisdené obytné (C) je reagovano na deficitni funkci bydleni, coz je jeden z hlavnich problému
soucasné doby. ZvySeni moznosti stavét objekty pro bydleni, resp. pro smisenou funkci,
Je zékladnim poZadavkem mésta a jde o jednu z hlavnich uloh tzemniho planu. Pfedepsana
tuzemni studie provéfi potfebu umisténi obéanského vybaveni, matefské Skoly a vefejného
prostranstvi o plose min. 3000 m2. Pro tyto funkce je vhodna smiSena obytna plocha, mezi
Jejiz hlavni vyuZziti patfi mimo bydleni také obCanské vybaveni shodné s plochami V a W,
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maloobchod, sluzby a neruSici vyroba a sport. Ve smiSené obytné ploSe je také nutné dodrzet
regulativ 30 % zelené pro disponibilni pozemky, coZ se v plochach W v takové mife
nevyZaduje. Navrzeni plochy smiSené obytné je z vy8e uvedenych divodu vhodnéjsi
Jak plochy komeréni vybavenosti W.

Namitka ¢.10

Vyrok:

Namitce se vyhovuje ¢astecné.

Odtuvodnéni:

V ramci podani je vysloven nesouhlas se zamérem komunikacniho propojeni sbérného
vyznamu, oznaceného jako Me/1 z ul. Purkyriova do ul. Hudcova.

V souvislosti s tpravou komunikacnich propojeni v MC Brno-Medlanky bude v navrhu pro
opakované verejné projednéani upraven systém sbérnych komunikaci v Gzemi. Propojeni
sbérného charakteru Me/1 bude sledovano v upravené poloze soubézné s ulici Hradeckou.
Prostup v uzemi z ulice Purkyriovy do ulice Hudcovy je Zadouci ponechat jako koridor
verejného prostranstvi.






5.Jak jiz bylo vyge naznadeno, zamér na zmeénu struktury zastavby odporuje charakteru dzemf, na kterém ma k této zméné dojit. Planovanou
kapacitou, polohou a stavebnim objemem znaénd narudl charakter daného Uzeml. Jde o stabllizovanou oblast, klera svym charakteram
jednoznaéng odpovidé rezidenénimu nizkopodlaznimu bydlenl. V této oblasti jsou rodinné domy s viastnimi zahradamii, tzn. Ze navrhovana
struktura zé&stavby vibec neodpovidd mistni lokalitd a dlouhodobému a po celych generacich  prakiikovanému wyuZiti piedmétného
tzemniho celku,  Ten ve svém pfevaZujlcim ddelovém vyu¥itl pinf obytnou funkeci, v rdmei nizkopodlazniho bydlenl pak s moZnostf
pobyvani v zahradach, udrzovanych jak za titelem odpoginku na volném prostoru , tak | z hlediska: viech moZnostl vyZitl, kters zahrady
obetné nabfze|l, A tedy nejen k ryze zemédélskym Géelim, Jak je z pillohy & 1.2 textové &asti névrhu nového Gzemniho planu-y zavadgjlcim
vyznamu patrno. Nenl pochyb o tom , 2e zahrady také poskytujl prostor nejen pro floru ,ale také pro jejich prostar vyuzivajict faunu a tim
pinf  neodmyslitélnou funkei ochrany Zivotntho prostfedr; tato by byla maslvnim zastavovénim ckolnich oblasti , navic ve vySkové kategorii
BIv3 zcela zdkonité velmi vyrazné ohroZena. Nenl sporu o tom, e pfedmétné zahrady tak jako jind nezastavénd volna plocha se zelenym
porostem travin, kel a stromil  také vyznamné pfispivajl k zadrzovani vody v krajing a diky tomu lze v této oblasti také zaznamenat
pifznivjsi mikroklima. Zastavéni této lokality by se nachézelo ve zfetalné opozici se soutasnymi trendy boje proti suchu, kleré ohroZuje
celou planetu Zemi. Zabetonovanl doposud ~ nezastavénych ploch, které je s avizovanou zastavbou neodmyslitelné spajeno, zfetelné
odporlje  sougasnym celosvétovym trandiim, nebol zabetonované plochy ono teplo, lteré je zdrojem nezadouciho stavu sucha, toto teplo
akumulujl a pasledn& je po dlouhou dobu vyzafujf do okoll, &imz lokalité viibec neprosplvaji. Jinak pfirozeny proces odpafovanl volnych
ploch, vytvafejicl tak piznivé mikroklima, Je pak naprosto nulovy. Na téchto mistech Ize znovu zminit poZadavek souvislé zéslavby a
objemovou priméfenost objekttl a tim i ndvaznost na.jiz zastavéne vzemi. Vzhledem k aktuélni zéstavbs, vyZadujici dodrzenl objemové
proporcionality, nepovazuje “Vliastnice navrhovanou zastavbu na pfedmeétné plode za adekvatni.

6.Ddle nelze Ei‘ehlédnout. Ze navrhovand vyZkova urovefi zamyslené bytové zastavby Je dle zavazné texiové &asti ndvrhu Uzemniho planu
charakteristickd pro typicky méstské aglomerace s obylnymi sidlisti véetné jejich Gasti a objektd obéanské vybavenosti. Pfipadné mistni
Zetfeni zpracovatelll nového tizemnlho planu mé&sta Brna by pfitom mohlo vést k natolik dostate¢nému priizkumu pomérd v dané oblasti,
ze by byl na jeho podkiadé dovoditelny zcela jednoznagny zaver, Ze dand plocha mé sviyj selrvaly charakter; dany rezidenéni nizkopodlazni
zdstavbou ve viSkovém rozpéti 3.4z 10 melri a ¢ minimalné tento charakter pfipadné zastavby je nutno také dodriet. Pravem tak lze
navrhovanému charakleru zéstavby v piadmatné lokalité vitykat naprosto chybgjici respekt k viichozi povaze zastavby soudasné ato at
ji# z pohledu stability daného Gzeml, zminéné struktury z4stavby, nebo z pahledu jejl vyskové drovné.

7. V kaZdém pilpadd povaZujl za nezbyiné v ramcl takto uplatn@nych nesouhlasnych ndmitek zdlraznit, to podstatné, Ze ndvrh nového
tizemniho planu by mal vychazet z pozadavku zohlednént  stdle Jeslté s jistou dévkou tolerance vyvéZzené podoby doftené méstské &dstia
mél by tak pfipadnou novou zastavbu a plochy s nf funkéné spojené  harmonicky zaélefiovat do stavajiciho prostied!. V ramci prostoroveho
uspofadani navrhované plochy pfedmétného Uzemniho celku vaak dle ndzoru Viastnice rozhodné nedochédzi ke kvalitnimu zapojeni
pilpadné  budouc] z&stavby do souZasné stavebnl struktury jejiho okoll tak .aby odpovidala  Unosnym parametrim  prostorového
usporadanl dotéeného tizemniho celku, Navrhovanou zménou tak zcela jednoznagné dojde k povolenf zéstavby. panelakovéhotypu, ktera
se nachdzl v pfimém rozport s'vypsanymi pozitivnimi viivy v popisu rozvojové lokality, ze kterého se jednoznatné podava, Ze ma dojit ke
zlepSenl pohody bydleni. \V poplsu je rovnéz zminéno, Ze rozvojovd lokalita ma navéazat na nové bytové domy, av3ak dle ndzoru Viastnice by
méla spise navazovat na jiz stavajici zastavbu tak, aby co nejméné snizovala kvalitu a pohodil rezident a nesniZzovala hodnatu nemovitosti v
dasledku povolen! neuvaZené vystavby. Nutno dodat, Ze zékladnim strategickym cllem nového uzemniho planu je | zvy3eni Kvality osobniho
Zivata a kvality bydlenf. Dal3im z dlouhodobych zakladnich strategickych cllii je omezeni vzniku rozsahlych monofunkénich areall, pficemz
navrhovanou strukturou zastavby dojde pfesné k tomuto vysledku ani® by byla zajisténa  citliva stavebn( névaznost na jiz stavajicl
nizkopodiazn( rezidenénf bydlen(v této lokalité.

8. Soudasna nenl tzv. od véci déle pfipomenout, Ze dotéené plochy uvazované piestavby se obvykle avsouladu s GSelem, kterému lze
naprosto rozumét, navrhujl zejména‘v Gzemich, jejichz stav jiz neumozZiiuje jejich efektivnl vyuZivani, jsou dobové opotfebovdna a ztratila svij
potencial, Plocha piestavby by tak méla byt vyuzlvana prednostné pro tzv. Jorownfields” a podobné plochy, které nejsou efektivng vyuZivany a
nikoliv pro dotéenou plochu, ktera je ping vyuzivana jednotlivymi viastniky rodinnych domii a zahrad.

9. Jsem foho zdsadniho nazoru, 6 navrhovand zmeéna rozhodné nemize vést k optimalnimu vyuziti Uzemi a ke zkvalitnéni podminek
ivata soucasnych rezidentd. Jsem tedy pfesvéddena o tom, Ze navrhovand zména ve svém dusledku zcela zékonité povede ke vzniku
mnoha negativnich efektl, které se bohuzel promitnou na tkor kvality bydlen! soudasnych rezidentd. ‘To Je také patrno | z obsahu
zavazné textové ¢asti navrhu nového vzemniho pldnu, kterd avizuje podstatné zvy&eni Intenzity vyuzitl dané lokality. Navrhovanou zménou
tedy konkrétng dojde k daldimu zvyEeni dopravniho zatiZenf, hluku, pragnosti a akumulace obyvatel na jednom miste, coZ povede k
sekundamim problémim spajenym: s nedostatenou dopravnl infrastrukturou a jiZ dnies nevyhevuL[cl vefejnou dopravou, Aktudini intenzita
zati¥en! Uzeml totl jé s ohledem na hovau pilehlou vystavbu (bytovy komplex Stavos) velmi-vysokd a mistni dopravni infrastruktura zistava
stale jesté nedofeSena. Nutno dodat, 2o je toml tak za stavu, 26 nova piilehld bytovd vystavba stdle zostdva plné neobsazena a
dokanéena, tzn., e po jejim dokongenl 1ze odekavat jesté vyrazndjsl zharden| dané situace. : -

10. Na samotny zavér takto uplatnénych namitek je tieba na tdchto mistach zfetelnd vyslovit ten varovny signdl, Ze piedioZeny navrh nového
uzemniho planu z celého spekira diivod( jiz vySe uvedenych povede ke zhorgen( kvality a pohody bydlenl, tim padem ke zharZeni osobniho
Zivota stavajicich obyvatel, coz je v pfimém rozporu s textovou &4stl nového tizemniho planu mésta Bma, kde je zvySeni kvality-Zivota ( viech
budoucich | stavajicich. obyvatel mégsta Bma) vyslovend deklarovane. Shodny poZadavek Ogelového zaméfenl zamyslens vystavby faké
vyplyva z obsahu  hodnoticl piflohy k novému: dzemnimu planu mésta Brna a to vkontextu s odpovidajici ¢asti stavebniho zdkona,
zaméfené na pedminky: (zemniho  planovéni. V ndvaznosti na_jiZ vy%e uyedenou argumentacl tedy nezbyvé, nez wvznesenl velml
zdvofilého pozadavku na prehodnocen! zamyélené zmény dzemniho pldnu mésta Broa a na_ jejl piepracovani , tak aby pfadméing pozemky
byly vymezeny v plote oznatené jako B/r2 a to-za neodmyslitelného - predpokladu, Ze by doslo ke nepfedpokladané zméné Jejlch
viastnického reZimu, e
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Namitka ¢.1

Vyrok:

Namitce se nevyhovuje.

Odivodnéni:

Zarazeni Vaseho pozemku p.¢. 348, 349, 350, k.a. Malomérice do funkcéni plochy bydleni B/V3
v rozvojové lokalité Me-4 vychézi z varianty Konceptu pfipravovaného UPmB, ktery byl
upravovan na zékladé Pokyn(i pro vypracovani névrhu UPmB. Pokyny pro zpracovéni Névrhu
UPmB schvélilo Zastupitelstvo mésta Brna usnesenim &. ZM7/3871 na zasedani konaném dne
19. 6. 2018. Jedna se o uzemi, ve kterém je dle odborného posouzeni zpracovatele zménit
zplsob a intenzitu vyuZiti. V sousedstvi rozvojové lokalit Ma-4 se nachazi stabilizované plochy
s vy8kovou urovni 3 s obdobnym zpusobem vyuZiti. Jedna se o lokalitu, ve které se
predpoklada vznik lokalniho centra. Dle posouzeni pofizovatele tak dana vySkova droveri a
zpusob vyuZiti odpovida celkovému charakteru lokality, nikterak se ji nevymyka a je zvolena
adekvéatné. Uzemni plan ma nabidkovy charakter, a majitel pozemku neni nucen danou stavbu
realizovat. Rozsah pozemkdu, ke kterym lze stanovit predkupni pravo nebo které je mozné
vyvlastnit jsou stanoveny v kapitolach 7 a 8. Dle stavajicich pravnich predpist je tuzemni plan
vydavam opatfeni obecné povahy a obesilani jednotlivych vlastnik( neni vyZadovano. Pravni
predpisy tedy pfedpokladaji aktivni tcast.
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Namitka

Vyrok:

Namitce se vyhovuje ¢astecné.

Odivodnéni:

V ramci podani je vysloven nesouhlas s komunikaénim propojenim Sa/1 Lesna — Sadova
Z duvodu napf. nevratné devastace tzemi, zvySeni hluénosti a prasnosti, navySeni dopravni
zatéZe na Lesné, likvidace rekreacniho charakteru uzemi, zasahu do zelené.

Propojeni na Sadovou pfekonanim adoli Zajeéiho potoka je dlouhodobé sledovany zamér,
ktery vychazi ze zastavby navrhovych ploch bydleni v lokalité Sadova a byl vymezen
v sou¢asném tuzemnim planu. Podstatné pro zajisténi tzemni ochrany pro vedeni koridoru za
ucelem zabezpeceni prirozenych méstskych vazeb — propojeni jedné méstské Ctvrti s druhou
a odstranit tak barieru v neprostupnosti tzemi i pro pfipad, Ze by toto propojeni méli vyuZivat
jen chodeci, cyklisté, MHD a Integrovany zachranny systém.

Projednané komunikaéni propojeni oznadené Sa/1 je mozné vymezit v upfesnéném koridoru
Jako uzemni rezervu.

S ohledem na vymezeni ploch v sou¢asném tzemnim planu a s ohledem k vy$e uvedenému
bude do karty lokality Sa-1, pfipadné dalsich, doplnéna podminka pro naplriovani intenzivnéjsi
formy bydleni v pfedmétné lokalité spocivajici v prokazani a v pripadé potreby zajisténi
pfimého pripojeni na systém sbérnych komunikaci.
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Namitka ¢.1

Vyrok:

Namitce se nevyhovuje.

Odivodnéni:

V ramci podani je vysloven poZadavek na vypu$téni komunikaCniho propojeni mezi
Medlankami a Ivanovicemi, od ulice V Ujezdech, oznadenym ve vykrese 2.2 jako R/1.
Viyhodnoceni z r. 2020:

,Zamér R/1 mé pfimou souvislost s rozvojem MC Brno-Reckovice a MC Brno-lvanovice a tento
zamér nelze vypustit, ale jeho podoba dozna zmeén.

V upraveném néavrhu budou doplnény plochy rozvoje na k.u. Ivanovice a zamér R/1 nebude
propojovan na k.d. Medlanky a bude veden v koridoru ulice Terezy Novakové (zamér R/31).“

Pro dokladovani transparentnosti procesu vyhodnoceni podani a pro uplnost uvadime, Ze
v pfedmétném Gzemi doslo ke zméné. Ve vysledném reseni Navrhu nového UPmB byla
poloha zaméru R/1 upravena a zamér je pripojen na ulici Zilkovu v MC Brno-Reckovice a
Mokré Hora. S tizemim MC Brno-Medlanky neni propojen.

Tato zména v8ak nema vliv na podstatu vyhodnoceni poZzadavku podatele.

Namitka ¢.2

Vyrok:

Namitce se vyhovuje ¢astecné.

Oduvodnéni:

Pozadujete zménit v navrhové ploSe Me-4 plochy C/v3 a B/v3 na plochu méstské zelené.
Na zékladé doporuc¢eni samospravy mésta k vyporadani namitek a pfipominek doru¢enych
k projednanému Navrhu nového UP nebudou névrhové stavebni plochy bydleni B a smisena
obytna C v &asti lokality Me-4 (severné ulice V Ujezdech) vymezeny. Zlstane zachovano
stavajici funkéni vyuziti dle platného UPmB — pro zemédélsky piidni fond, poZzadovana plocha
meéstské zelené pro novy park nebude vymezena. Rozvojova lokalita Me-4 bude zredukovana
a zustane pouze &ast s navrhovymi plochami pro verejnou vybavenost.

Namitka ¢.3

Vyrok:

Namitce se ¢astecné vyhovuje.

Odivodnéni:

Pro dokladovani transparentnosti procesu vyhodnoceni podani je uveden také mezitimni
pracovni vyrok a oduvodnéni, tj. vyhodnoceni z r. 2020:

Namitce nebylo v roce 2020 vyhovéno, protoZe: Podatel poZadujete v rozvojové lokalité R-3
snizit vyskovou uroveri a strukturu zastavby v plochach B a C z v3 na r2. To by vSak
znamenalo eliminovat urovern vhodnou pro méstskou zastavbu v urovni 6-16 m na drovern
pro rezidenéni zastavbu s rodinnymi domy do drovné jen 10 m. Lokalita neni urCena
pro vystavbu rodinnych domu, je vhodna zejména pro zastavbu nizkopodlaznich obytnych
domu. Pouze v okrajovych plochach navazujicich na vystavbu stavajicich rodinnych domu byla
zvolena vy$kova uroveri 2.

Koneéné rozhodnuti o namitce a oduvodnéni tohoto rozhodnuti se vztahuje k vyslednému
feseni Navrhu nového UPmB:

Vécny obsah namitky byl uplatnén opakované pii 1. opakovaném verejném projednani.
Podatel pozaduje zmeénit requlativy u ploch v ramci pfedmétné rozvojové lokality z B/v3 a C/v3
na B/r2 a C/r2. Podnét na zménu regulativu u pfedmétné plochy B/k3 na B/r2 podala také
MC Brno-Reé&kovice. Uréeny zastupitel RNDr. Filip Chvétal, PhD. dle § 53 odst. (1) stavebniho
zakona  uplatnil v procesu  vyhodnocovani  vysledkd  projednani  dopisem
C.J. MMB/0477610/2021 ze dne 13.9.2021 na zéakladé doporu¢eni RMB R8/168 konané
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dne 1.9.2021 podnét na zohlednéni mistnich z&jmd MC Brno-Reékovice a to u plochy bydleni
v lokalité Dily (mezi aredlem kasaren a zéastavbou v ul. Zilkova) snizit vysku zéstavby na 2;
lj. na misto uvedené B/k3 zménit requlativ na B/r2. Méstské casti jsou dle Statutu mésta Brna
opravnény uplatriovat pravo na mistni samospravu ve specifickém rezimu prostrednictvim
vyjadreni k projednavanym tzemné planovacim dokumentacim.

Na zakladé vysledk( projednani byly mistni z&jmy méstské &asti Brno-Reckovice zohlednény
a Navrh pro druhé verejné opakované projednani bude upraven (u predmétné plochy dojde
ke zméné regulativu z B/k3 na B/r2 a k vymezeni plochy smisené obytné C/k3 podél budouci
meéstské tridy). Touto dpravou je ¢asteéné reagovano také na pozadavek podatele.

Plochy smisené obytné C/k3 (potazmo C/v3) zistanou ov§em zachovany v puvodni podobé
(nebude se ménit ani vySka ani uspofadani zastavby). Plochy smiSené obytné (C) jsou
vymezeny podél planovanych komunikaci, respektive podél budouci méstské tridy. VysSi
uroveri zastavby i kompaktni usporadani zastavby je u nich zvoleno zamérné, aby bylo
zajisténo odclonéni negativnich viivi dopravy od ploch bydleni, které se nachazi za nimi. Jejich

Namitka ¢.4

Vyrok:

Namitce se vyhovuje ¢astecné.

Oduvodnéni:

Na zakladé rozhodnuti Rady mésta Brna (RMB), které prijala na schizi RMB ¢.R8/127
zahajené dne 20.1.2021 s pokraCovanim dne 25.1.2021, uplatnil uréeny zastupitel, radni pro
uzemni planovani RNDr. Filip Chvétal, PhD. u pofizovatele pfipravovaného Uzemniho planu
mésta Brna — Odboru tzemniho planovani a rozvoje MMB, ve smyslu § 53 odst. (1) zakona ¢.
183/2006 sb., o tzemnim planovani a stavebnim radu, ve znéni pozdéjSich predpisti, podnét,
aby vyhodnoceni vysledkt projednani dokondcil v souladu s doporu¢enim RMB. RMB
doporucila feSeni u problematickych oblasti rozvoje mésta stéZejniho charakteru, u pfedmétné
tuzemni rezervy B-7, B-8 a C-2 nasledujicim zptsobem:

,Vzhledem k tomu, Ze doslo na trovni ZUR JMK k rozhodnuti o umisténi koridoru komunikace
R-43 na uzemi mésta Brna, je mozZné ucinit rozhodnuti a aktivovat tzemni rezervy tj. uzemni
rezervy prevést zpét do zastavitelnych ploch dle projednané a vybrané varianty Konceptu
UPmB &i dilgich uprav. Aktivaci tzemnich rezerv pfevedenim do zastavitelnych ploch vsak
nelze v Upravé Navrhu UPmB pred opakovanym vefejnym projednénim doporudit, ale az po
prvni aktualizaci nového UPmB v rémci Zpravy o uplatriovani UPmB, pfipadné samostatnou
zménou nového UPmB. V Névrhu UPmB by tak byly Gzemni rezervy ponechény vyjma téch,
kde je na zakladé vysledku projednani doporuéeno jejich vypusténi (napr. pravé pfedmétna B-
7). V soucasné dobé je Zadouci aktivovat tuzemni rezervu B-8 pro bydleni a C-2 na k.u.
Medlanky pro smiSené vyuZiti...

Na zékladé uvedeného pofizovatel dévé pokyn Gzemni rezervu B-7 z ndvrhu UPmB vypustit a
tuzemni rezervu B-8 aktivovat pro bydleni a C-2 pro smisenou funkci v souladu s podnétem
uréeného zastupitele.

Namitka ¢.5

Vyrok:

Namitce se vyhovuje éastecné.

Odivodnéni:

Pfedmétem namitky je poZadavek na vypusténi tzemnich rezerv pro bydleni B-6 a tzemnich
rezerv O-5 a O-6 pro vefejna prostranstvi. Z divodu nesouhlasu MC Brno-Medlénky s
rozvojem na k.0. uzemi Medlanek bude Gzemni rezerva B-6 vypuSténa a uzemi bude
ponechano za ucelem vyuziti pro zahradky |.

Na zakladé rozhodnuti Rady mésta Brna (RMB), které prijala na schizi RMB ¢&.R8/127
zahajené dne 20.1.2021 s pokraCovanim dne 25.1.2021 a 27.1.2021, uplatnil urceny
zastupitel, radni pro udzemni planovani RNDr. Filip Chvatal, PhD. u porizovatele
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pfipravovaného Uzemniho planu mésta Brna — Odboru tzemniho planovani a rozvoje MMB,
ve smyslu § 53 odst. (1) zéakona ¢. 183/2006 sb., o uzemnim planovani a stavebnim radu, ve
znéni pozdéjsich pfedpisti podnét, aby vyhodnoceni vysledkd projednani dokondil v souladu
s doporuc¢enim RMB. RMB doporucila feSeni u problematickych oblasti rozvoje mésta
stéZejniho charakteru, jednou z nich bylo i vypu$téni tzemnich rezerv na uzemi Medlanek v
souladu s pozadavky MC Brno-Medlénky. Z tohoto divodu Ize némitce éésteéné vyhovét a
uzemni rezervu B-6 vypustit s tim, Ze uzemi bude ponechano za ucelem vyuZiti pro zahradky
l.

Vzhledem k nesouhlasu s ptvodnim vedenim koridoru tzemni rezervy O-5 centrem Medlanek
byla nasledné naznadena moznost zmény jejiho trasovani. Tuto upravu vSak z casovych
davodi nebylo mozné provérit v potfebné podrobnosti a s podrobnéjsim vyhodnocenim
dopadu a vlivii na tzemi.

Aby bylo mozZné podrobnéji provéfit toto uzemi jednak z hlediska koncepce dopravy (Odboru
dopravy MMB) a z hlediska tzemnich dopadu (Odboru tzemniho planovani a rozvoje MMB),
bylo rozhodnuto z pozice pofizovatele o jejich vymezeni.

Z tohoto duvodu bude tzemni rezerva O-6 v Navrhu ponechana beze zmény a tzemni rezerva
O-5 bude upravena do koridoru v navaznosti od tzemni rezervy O-6 po propojeni se zamérem
R/1.

Po zpracovani podrobnéjsich provéfovacich studiich budou vyhodnoceny dopady do tzemi a
azZ nasledné na zakladé doporuceni bude rozhodnuto o téchto tzemnich rezervach.

Uzemni rezerva O-6 bude ponechéna v nezménéné podobé, koridor tizemni rezervy O-5 bude
upraven a veden v pokracovani uzemni rezervy O-6 smérem k zaméru R/1.

Namitka ¢.6 Namitka ¢.7

Vyrok:

Namitce se nevyhovuje.

Odivodnéni:

Tangencialni propojeni méstskych éasti Brno-Komin a Brno - Bystrc s MC Brno-Medlénky je
dlouhodobé sledované uz v platném UPmB, pro které je zde vymezena plocha komunikaci a
prostranstvi mistniho vyznamu s navazujici plochou krajinné zelené pro moznost umisténi
stromoradi ¢&i jiného krajinného prvku v rekreaéné vyuzivaném tzemi. V Navrhu nového UPmB
se rovnéz v kontinuité se stavajicim UPmB vymezuje plocha vefejného prostranstvi, ktera
kopiruje stavajici zpevnénou cestu vedouci pres pfedmétné tzemi (agreguje casteéné i
navrhovou plochu krajinné zelené KV ze stavajiciho UPmB, coZ je déno méfitkem nového
UPmB) a ktera vytvari podminky pro Z&douci prostupnost uzemim. Z hlediska koncepce
usporadani dopravy slouzi tato plocha pro vedeni samostatné cyklotrasy. Zajistuje dopravni
obsluhu pro rozvojovou ¢ast brnénské ZOO ze strany Brna-Bystrce a stabilizovaného arealu
Pily CR, déle pak stabilizovaného areéalu Policie CR a medléneckého letisté ze strany Brna-
Medlanek. Prevazna cCast uzemi je v8ak urCena pro nestavebni vyuZiti, které negeneruje
dopravni zatizeni. Koridor jiz v sou¢asné dobé pini funkci obsluhy navazujicich pozemkt a
Jjeho vymezeni je nezbytné. Jeho Siftka neznamena ,vystavbu® komunikace v celé Sifi, ale
umozriuje ,kultivaci® nevyhovujiciho stavu a doplnéni napr. oboustranného stromoradi a
zvySeni kvality prostupnosti pro pési a cyklisty. To, jakym zptsobem bude upraven provoz na
tomto propojeni nebo pfipadné rozdéleni na provozné nezavislé useky neni pfedmétem reSeni
uzemniho planu, ale upravy organizace dopravy, ktera stanovi podminky provozu, pfipadné
zamezi prujezdu nebo omezi nékteré neZzadouci pohyby.

Na zakladé rozhodnuti Rady mésta Brna (RMB) konané na schuzi RMB ¢.R8/127 zahéajené
dne 20.1.2021 s pokradovanim dne 25.1.2021, uplatnil uréeny zastupitel, radni pro uzemni
plénovéni RNDr. Filip Chvétal, PhD. u pofizovatele pfipravovaného Uzemniho plénu mésta
Brna — Odboru tzemniho planovani a rozvoje MMB, ve smyslu § 53 odst. (1) zékona ¢.
183/2006 sb., o tzemnim planovani a stavebnim radu, ve znéni pozdéjsich pfedpist, podnét,
aby vyhodnoceni vysledkt projednani dokoncil v souladu s doporu¢enim RMB. Co se tyce
problematické oblasti rozvoje mésta RMB doporucila komunikacni propojeni Komin —




MMB/0309086/2020 MMB/0309086/2020
Namitky Namitky

Medléanky fesit jako navrhovou plochu verejného prostranstvi O s tim, Ze ¢ast tohoto koridoru
v prostoru od odboéky k rozvojové plose ZOO k areélu Policie CR bude stabilizovan v rozsahu
platného UPmB (bez integrace plochy zelen8).

Rozvojova lokalita Kn-6 pro rozvoj Zoologické zahrady musi mit uzemnim planem zajisténou
mozZnost dopravniho napojeni. Vymezeni plochy vefejnych prostranstvi pro zajisténi
dopravniho napojeni do zapadniho vstupu ZOO tedy nelze vypustit.

Z vy$e uvedeného déle vyplyva, Ze verejné prospésna stavba Vy/0O/0346 ztstane zachovana.

Namitka ¢.8

Vyrok:

Namitce se nevyhovuje.

Odtuvodnéni:

Rozsah rozvojové plochy Kn-6 "Zoologicka zahrada" zpracovatel vyhodnotil na zéakladé
Il. varianty Konceptu, které byla upravena na zakladé Pokyn(i pro zpracovani Navrhu UPmB,
které schvalilo Zastupitelstvo mésta Brna usnesenim ¢. ZM7/3871 na zasedani konaném
dne 19. 6. 2018; a vychazi taktéz z Generelu rozvoje ZOO mésta Brna z roku 2006. Plocha
je uréena pro expozici Safari. Zahrnuto je i planované lokalni biocentrum s regionalnim
biokoridorem.

Uzemni plan se netvofi na obdobi v Fadech jednotek let, ale na obdobi nékolika desetileti.
Z toho ddvodu nelze k vymezovani novych navrhovych ploch pfistupovat prizmatem aktualnich
pland a projekta, ale je nutné umoznit vhodné roz$ifeni predmétnych zameéri (v nasem pfipadé
Z0O0) i v dlouhodobém ¢asovém horizontu.

Resena lokalita bezprostfedné navazuje na stévajici areal brnénské ZOO, u kterého tak mize
dojit k planovanému rozsifeni. Je tfeba uvést, Ze navrzenym feSenim dojde ke zmenseni ploch
velkovyrobné obhospodarfovaného pudniho fondu, k jeho zaboru vSak dojde s naprostym
ohledem na pfilehlé zemédélské plochy, u kterych nedojde ani ke sniZzeni jejich prostupnosti
ani ke ztizeni jejich obhospodarovani. SEA stanovuje, Ze plochy jsou akceptovatelné
bez dal$ich podminek nad rdmec podminek stanovenych v UP.

Z toho duvodu bude rozvojova plocha Kn-6 ponechana v nezménéném stavu a ponechana
bude také mozZnost nového vstupu na severni strané lokality. Navrh UPmB ovsem
nestanovuje, a neni to ani v jeho kompetenci, jaka bude konkrétni funkce a vyuZiti tohoto
vstupu (napf. zda pljde o vstup pro vefejnost nebo pouze o technicky vstup). Z Navrhu UPmB
bude vypusténa plocha verejného prostranstvi plivodné vymezena pro umisténi parkovisté
u tohoto severniho vstupu.

Namitka ¢.9

Vyrok:

Namitce se nevyhovuje.

Odivodnéni:

Nesouhlasite s pfipadnou vystavbou bytovych domdu, kterou umoZriuji pfedmétné plochy
smidené obytné v rozvojové lokalité Me-1 a poZadujete zménu ve prospéch ploch komeréni
vybavenosti (W/v3).

Zpracovatel provéril nutnost doplnit plochy komeréni vybavenosti, a to v severni a jizni ¢asti
lokality v navaznosti na realizované arealy pfi ulici Purkyriova. NavySovani dalSich ploch W
neni v lokalité nutné (vyjma ploch v jihozapadni a severozapadni ¢asti pfedmétné lokality,
které doplniuji souvisly pas ploch komeréni vybavenosti a byl u nich ponecham zpusob vyuZiti
W a vymezené plochy W v severni ¢asti). Pfeménou plivodné planovanych ploch W na plochy
smisdené obytné (C) je reagovano na deficitni funkci bydleni, coz je jeden z hlavnich problému
soucasné doby. ZvySeni moznosti stavét objekty pro bydleni, resp. pro smisenou funkci,
Je zékladnim poZadavkem mésta a jde o jednu z hlavnich uloh tzemniho planu. Pfedepsana
tuzemni studie provéfi potfebu umisténi obéanského vybaveni, matefské Skoly a vefejného
prostranstvi o plose min. 3000 m2. Pro tyto funkce je vhodna smiSena obytna plocha, mezi
Jejiz hlavni vyuZziti patfi mimo bydleni také obCanské vybaveni shodné s plochami V a W,
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maloobchod, sluzby a neruSici vyroba a sport. Ve smiSené obytné ploSe je také nutné dodrzet
regulativ 30 % zelené pro disponibilni pozemky, coZ se v plochach W v takové mife
nevyZaduje. Navrzeni plochy smiSené obytné je z vy8e uvedenych divodu vhodnéjsi
Jak plochy komeréni vybavenosti W.

Namitka ¢.10

Vyrok:

Namitce se vyhovuje ¢astecné.

Odtuvodnéni:

V ramci podani je vysloven nesouhlas se zamérem komunikacniho propojeni sbérného
vyznamu, oznaceného jako Me/1 z ul. Purkyriova do ul. Hudcova.

V souvislosti s tpravou komunikacnich propojeni v MC Brno-Medlanky bude v navrhu pro
opakované verejné projednéani upraven systém sbérnych komunikaci v Gzemi. Propojeni
sbérného charakteru Me/1 bude sledovano v upravené poloze soubézné s ulici Hradeckou.
Prostup v uzemi z ulice Purkyriovy do ulice Hudcovy je Zadouci ponechat jako koridor
verejného prostranstvi.
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Namitka

Vyrok:

Namitce se vyhovuje.

Odivodnéni:

Pdvodni vyhodnoceni z r. 2020:

L,V ramci podani je vysloven nesouhlas s prestavbou stavajicich garaZzovych dvort
v Rozvojové lokalité Le-2 ,Triskalova® nebo Le-3 ,U Obzoru® u ulice OkruZni, pfipadné v obou
soucasné.

V téchto pfipadech se jednalo o nabidku moznosti intenzifikace tzemi pro sniZzeni nedostatku
parkovacich stani v oblasti sidli§té Lesna pro jeho obyvatele, ovSem pouze za predpokladu
shody vlastnikt stavajicich objekt( garazi. V ramci podrobnéjsiho provéreni bylo zjisténo, Ze
by pripadna intenzifikace byla obtizna a vzhledem k rozdrobené majetkové strukture témér
nemozna.

Jelikoz ze strany vlastnikii neni zamér rovnéz podporovan, je vhodnéjsi vyuZiti uzemi
stabilizovat v sou¢asném rozsahu, tedy ve volné struktufe a vySkoveé urovni 1.

Pripadné dostavby je mozné reSit v ramci obecnych podminek.*

Pro uplnost uvadime, Ze v pfedmétnych uzemich do$lo k upravé feSeni a ve vysledném
Néavrhu UPmB jsou stavajici garazové dvory ,Tfiskalova“i ,U Obzoru® soucasti stabilizované
plochy dopravni infrastruktury D/v1. Tim byl poZadavek zohlednén. Rozsah rozvojoveé lokality
Le-2 byl upraven a garazovy dvir , Triskalova“ jiz neni jeji soucasti, rozvojova lokalita Le-3
byla vypusténa. Tyto tpravy vS8ak nemaji vliv na podstatu ptivodniho vyhodnoceni podani.
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MMB/0309094/2020

Namitka

Vyrok:

Namitce se nevyhovuje.

Odivodnéni:

V ramci podani je vysloven nesouhlas s vymezenim plochy dopravni infrastruktury D na
pozemku p.&. 222 v k.u. Styfice, je pfedjiméano fe$eni v podobé vybetonovéani prostoru a je
poZadovana vysadba stromd.

V uzemi je predpokladano komunikacni propojeni, které je dlouhodobé sledovano a vymezeno
i vplatném tzemnim planu. Umisténi zelené je rovnéZ moZzné v souvislosti s obecnymi
podminkami uvedenymi v kapitolach 6.1 az 6.5 Vyroku ve v8ech stavebnich plochéach.

To, jakym konkrétnim zplsobem bude tuzemi zaméru feSeno je nad ramec tuzemné planovaci
dokumentace a je predmétem dalSich podrobnéjSich stupriti projektové dokumentace.

Z vySe uvedenych divodi nelze poZadavku vyhovét.
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Namitka

Vyrok:

Namitce se nevyhovuje.

Odivodnéni:

Némitka je primarné sméfovéna k névrhu feseni tzemni studie ,Cerveny kopec®, konkrétné
pfiloze B.5, ktera byla podkladem pro novy uzemni plan, a které zpresnila principy dopravni
obsluhy vymezené v platném tzemnim planu.

Konkrétné je vysloven nesouhlas s klasifikaci ulice Kejbaly v kategorii ,komunikace obsluzné
— paterni” a je poZadovano zatridéni do kategorie ,obytné zony*. Tento navrh feSeni nebyl
pfedmétem projednéni a z hlediska podrobnosti je nad rédmec feSeni tzemné planovaci
dokumentace.

Obecné uzemni plan stanovuje zakladni koncepci rozvoje tzemi obce, ochrany jeho hodnot,
jeho plosného a prostorového usporadani, usporadani krajiny a koncepci verejné infrastruktury
a stanovuje podminky pro vyuziti tizemi. Novy Uzemni plan mésta Brna (UPmB) pracuje
s méné podrobnym meéritkem hlavniho vykresu 1:10 000, nez tomu je u souc¢asného (1:5000).
Pokud se jedna o navrh rfedeni, tak v lokalité byly vymezeny zakladni koridory obsluhy tuzemi
v souladu s feSenim tzemni studie a principy kompaktniho mésta. Jedna se o nabidku mozné
intenzifikace tzemi.

Pfipadné zatfidéni podle ucelu pozemnich komunikaci v tzemi neni pfedmétem fesSeni
tuzemniho planu, ale nasledné upravy organizace dopravy.

Uzemni plan obecné stanovuje podminky vyuZiti funk&nich ploch.
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Namitka ¢.1

Vyrok:

Namitce se nevyhovuje.

Odivodnéni:

Stabilizovana plocha nékupnich a zébavnich center a zviastnich areéli (X) pfi ulici Reékovické
byla vymezena na zakladé stavajiciho vyuziti plochy v souladu s § 3 odst. 2) pism. a) Vyhlasky
501/2006 Sb., kdy stavajici vyuZiti odpovida takto vymezené plose. Vymezeni plochy
komeréni vybavenosti (W), jak poZaduje podatel, neni divodné. Objekt obchodniho domu je
radné zapsan v katastru nemovitosti. Zkoumani titulu zapisu objektu afadu tzemniho
plénovéni ani prislusnému organu k vydani UPmB formou opatreni obecné povahy nepfislusi.
Vymezeni predmétné plochy X je vzhledem k dobré dopravni dostupnosti pfi minimalizaci
stretl vzajemné neslucitelnych ¢innosti, vhodné (plocha X je oddélena od rezidenéni zastavby
plochou dopravy pfi umoznéni pfijezdu mimo tuto rezidencni zastavbu). Z uvedeného se
pofizovatel ztotoZriuje se zpracovatelem nédvrhu UPmB v tom, Ze pfedmétné plocha X splriuje
veSkeré podminKy pro jeji vymezeni.

Namitka ¢.2

Vyrok:

Namitce se vyhovuje ¢astecné.

Odivodnéni:

Rozvojova lokalita I-2, resp. plocha W/a3 zahrnuje také pozemky stavajicich rodinnych domd,
které jsou v sou¢asném uzemnim planu klasifikovany jako stabilizovana plocha bydleni s
podrobnéjsim funkénim typem vSeobecné bydleni (BO). Podatel poZaduje v rozvojové lokalité
I-2 vymezeni plochy bydleni (B) v pripadné kombinaci s plochou smisené obytnou (C) namisto
plochy komeréni vybavenosti (W). Na zakladé vicecetnych podani k ploSe komeréni
vybavenosti (W) v ramci rozvojové lokality I-2 bylo feSeni rozvojové lokality pfezkoumano a
upraveno tak, Ze z ddvodu jiz existujicich staveb v pfedmétné plose byla plocha komeréni
vybavenosti zmensena ve prospéch plochy smisené obytné (C/r2) pfiblizné v rozsahu ploch
bydleni dle stavajiciho tzemniho planu. Vymezeni plochy bydleni neni s ohledem na
externality z dopravy vhodné. TaktéZ byl upraven rozsah uzemi, ve kterém je stanovena
podminka zpracovéni tizemni studie US-04 pro rozhodovéni v tuzemi, kdy plocha C je z toho
uzemi vyriata. Vymezeni zbytkové plochy komercni vybavenosti je s ohledem na vyhodnou
dopravni polohu vhodné zachovat.

Namitka ¢.3

Vyrok:

Namitce se nevyhovuje.

Odivodnéni:

Uzemi Ivanovic mélo byt dle dohody s MZP CR z hlediska zaboru ZPF feseno dle varianty |.
Konceptu UPmB s upfesnénim Feseni severni &asti lokality I-2 - plochu E Fesit jako tzemni
rezervu pro ostatni plochy — lehka vyroba s GUzemni rezervou dopravniho napojeni na ulici
Cernohorskou aZ na hranici mésta. Navrhem UPmB jsou tak naplnény Pokyny pro vypracovéni
Navrhu UPmB a severni &ast rozvojové lokalita I-2 z Konceptu UPmB je pfevedena do tizemni
rezervy E-2.

Na zékladé uvedeného je tak v Navrhu UPmB vymezena plocha Gzemni rezervy E-2 s
podminkou provéreni potfeby roz$ifeni navrhovych ploch lehké vyroby v lokalité vcetné
souvisejici dopravni infrastruktury, pouZitelnych po vyuziti dosud nevyéerpanych rozsahlych
navrhovych ploch pro lehkou vyrobu a navrhovych ploch komercni vybavenosti pfi ulici
Hradecké, pfisemz dopravni napojeni nesmi byt fe§eno na ulici Cernohorskou, aby
nedochazelo ke kolizi s navazujici rezidencni zastavbou. Pfedmétné poZadavky na vymezeni
konkrétnich ploch v lokalité uzemni rezervy E-2 nelze v této fazi porizovani zohlednit, protoze
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aktualné nedochazi k Zadné zméné funkcéniho vyuZiti daného uzemi. PoZadavky je proto
nutné/mozné uplatnit pfi aktivaci rezervy a ve féazi pofizovéani zmén UPmB, které vyplynou z
provérfeni nejvhodnéjsiho funkéniho vyuZziti dané lokality resp. pfedmétné tuzemni rezervy E-
2, a budou probihat klasickym procesem pofizovani zmén.

Namitka ¢.4

Vyrok:

Namitce se vyhovuje ¢astecné.

Odtuvodnéni:

Pro dokladovani transparentnosti procesu vyhodnoceni podéani je uveden také mezitimni
pracovni vyrok a odtvodnéni, tj. vyhodnoceni z r. 2020:

Namitce nebylo v roce 2020 vyhovéno, protozZe:

Pozadavkum na sniZzeni vySkové urovné z ,3“ na ,2“ podanym k ploSe B/v3 v severni ¢asti
lokality R-3 pfi prvnim verfejném projednani v 06/2020 porizovatel nevyhovél stim, Ze
navrzené vySkové hladiny odpovidaji vyznamu dané lokality a reaguji na stavajici i budouci
charakter tzemi. Pro Navrh UP slouzilo jako podklad v lokalité R-3 feSeni provérené v
Urbanistické studii Ivanovice - Rec¢kovice - Medlanky, viz odkaz na US v karté lokality R-3 v
textové casti Oduvodnéni u polozky Pouzité podklady. (Toto feSeni bylo obsazeno uz ve var.
| a lll Konceptu nového UP.)

Uroveri 3 (do 16 m) pro méstskou zastavbu odpovidé odekdvanému charakteru zéstavby i
planovanym investicim do infrastruktury v podobé prodlouZeni tramvajové trati a rozvoji
obsluznych komunikaci. PoZadavku na sniZeni vySkové urovné u ploch bydleni z "v3" na
uroveri "2" do 10 m, pro "r" nizkopodlazni rezidencni charakter zastavby nelze vyhovét.
Plochy specifikace B/r2 jsou v lokalité R-3 vymezeny pouze ve vybranych mistech, v
navaznosti na stabilizované plochy bydleni a zastavbu shodné struktury. (viz napf. vykres ¢.
13 prostorového uspofadani ve vyse uvedené Urbanistické studii.)

Rozvoj v tzemi R-3 je uren jak v plochach B, tak C hlavné pro zastavbu méstského
charakteru bytovymi domy, nikoliv pro zastavbu rezidencni nizkopodlazni. Pro tu jsou na
tizemi MC Brno-lvanovice a MC Brno - Reckovice a Mokré Hora uréeny jiné rozvojové lokality.
Uroveri 3 (do 16 m) pro méstskou zastavbu odpovida ocekévanému charakteru zéstavby i
planovanym investicim do infrastruktury v podobé prodlouZeni tramvajové trati a rozvoji
obsluznych komunikaci.

Koneéné rozhodnuti o namitce a oduvodnéni tohoto rozhodnuti se vztahuje k vyslednému
feseni Navrhu nového UPmB:

K pozadavku MC Brno - Reékovice a Mokrd Hora na snizeni vyskové drovné z ,3“ na ,2“
v oblasti Dily uplatnénému pii 1. opakovaném vefejném projednani v 06/2021 se pripojila
samosprava mésta:

Uréeny zastupitel RNDr. Filip Chvatal, PhD. dle § 563 odst. (1) stavebniho zékona uplatnil v
procesu vyhodnocovani vysledk( projednani dopisem ¢.j. MMB/0477610/2021 ze dne
13.9.2021 na zakladé doporuc¢eni RMB R8/168 konané dne 1.9.2021 podnét na zohlednéni
mistnich z&jmi MC Brno — Reékovice a Mokré Hora, a to na zménu specifikace prostorové
specifikace struktury zastavby u ploch bydleni v rozvojové v Casti rozvojové lokality R-3,
mistni lokalité Dily z B/v3 na B/r2. Méstské casti jsou dle Statutu mésta Brna opravnény
uplatriovat pravo na mistni samospravu ve specifickém rezimu prostfednictvim vyjadreni k
projednavanym uzemné planovacim dokumentacim.

Na zékladé vysledku projednéani byly mistni zajmy méstské &asti Brno - Reckovice a Mokré
Hora zohlednény a Navrh pro druhé vefejné opakované projednani bude upraven: pfijatelnym
fesenim pro MC je zména funkéniho vyuziti B/k3 v pésu podél budouci méstské tridy na plochu
smisenou obytnou C/k3 (tj. s ponechanim vysky zastavby na puavodni urovni ,3%), zbyvajici
cast plochy B/k3 bude vymezena jako plocha B se strukturou a poZadovanou vyskovou urovni
B/r2.
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Touto tpravou Névrhu UP je z&asti reagovéno na poZzadavek podatele a namitce je ¢asteéné
vyhovéno.

Namitka ¢.5

Vyrok:

Namitce se nevyhovuje.

Odivodnéni:

Dopravni napojeni této lokality neni vazano jen na k.u. lvanovice, ale koridory dopravni
obsluhy tzemi jsou smérovany do v§ech navazujicich méstskych &asti tj. jak do MC Brno-
Medlénky, tak do MC Reckovice a novym dopravnim koridorem R/1 svedeny do Svitavské
radialy.

Minimalni procentualni zastoupeni zelené je povinnou soucasti vSech funkcénich ploch bydleni
a ploch smisSenych obytnych, které jsou v daném Gzemi nejvice zastoupeny; tento podil mize
byt upfesnén (zvysen) v tzemné planovacim podkladu - pfedepsané tizemni studi US - 05,
které je podminkou pro rozhodovéni v Gzemi. Jednou z podminek pro pofizeni US je
rezidencéni charakter uzemi doplnit méstskou zeleni. Uvedeny poZadavek neni tedy nezbytné
resit na urovni ploch v UPmB.

Namitka ¢.6

Vyrok:

Namitce se nevyhovuje.

Odivodnéni:

Rozvojova lokalita R — 3 je sou¢asné tuzemim, které je podminéno zpracovanim tuzemni studie
US-05. Ta podrobnéji provéri komplexni feseni celého tzemi. Ma za tikol mimo jiné vymezit
vefejné prostranstvi a dopinit méstskou zeleri (viz karta rozvojové lokality R-3 Reckovické
kasérny, pfiloha & 1 zavazné textové &asti Navrhu UPmB). Tato studie (US-05) bude slouzit
Jako aktualni dzemné planovaci podklad pro rozhodovani v tzemi.
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MMB/0309130/2020

Namitka ¢.1

Vyrok:

Namitce se nevyhovuje.

Odivodnéni:

Stabilizovana plocha nékupnich a zébavnich center a zviastnich areéli (X) pfi ulici Reékovické
byla vymezena na zakladé stavajiciho vyuziti plochy v souladu s § 3 odst. 2) pism. a) Vyhlasky
501/2006 Sb., kdy stavajici vyuZiti odpovida takto vymezené plose. Vymezeni plochy
komeréni vybavenosti (W), jak poZaduje podatel, neni divodné. Objekt obchodniho domu je
radné zapsan v katastru nemovitosti. Zkoumani titulu zapisu objektu dfadu tzemniho
plénovéni ani prislusnému organu k vydéani UPmB formou opatreni obecné povahy nepfislusi.
Vymezeni predmétné plochy X je vzhledem k dobré dopravni dostupnosti pfi minimalizaci
stfetl vzajemné neslucitelnych ¢innosti, vhodné (plocha X je oddélena od rezidencéni zastavby
plochou dopravy pfi umoznéni pfijezdu mimo tuto rezidencni zastavbu). Z uvedeného se
pofizovatel ztotoZfiuje se zpracovatelem névrhu UPmB v tom, Ze pfedmétna plocha X splriuje
veSkeré podminKy pro jeji vymezeni.

Namitka ¢.2

Vyrok:

Namitce se vyhovuje ¢astecné.

Odivodnéni:

Rozvojova lokalita I-2, resp. plocha W/a3 zahrnuje také pozemky stavajicich rodinnych domd,
které jsou v soucasném uzemnim planu klasifikovany jako stabilizovana plocha bydleni
s podrobnéjsim funkénim typem vSeobecné bydleni (BO). Podatel pozZaduje v rozvojové
lokalité I-2 vymezeni plochy bydleni (B) v pfipadné kombinaci s plochou smisené obytnou (C)
namisto plochy komeréni vybavenosti (W). Na zakladé viceCetnych podani k ploSe komeréni
vybavenosti (W) v ramci rozvojové lokality I-2 bylo feSeni rozvojové lokality pfezkoumano a
upraveno tak, Ze z ddvodu jiz existujicich staveb v pfedmétné plose byla plocha komeréni
vybavenosti zmensena ve prospéch plochy smisené obytné (C/r2) pfiblizné v rozsahu ploch
bydleni dle stavajiciho tzemniho planu. Vymezeni plochy bydleni neni s ohledem na
externality z dopravy vhodné. TaktéZ byl upraven rozsah uzemi, ve kterém je stanovena
podminka zpracovéni tizemni studie US-04 pro rozhodovéni v tuzemi, kdy plocha C je z toho
uzemi vyriata. Vymezeni zbytkové plochy komercni vybavenosti je s ohledem na vyhodnou
dopravni polohu vhodné zachovat.

Namitka ¢.3

Vyrok:

Namitce se nevyhovuje.

Odivodnéni:

Uzemi Ivanovic mélo byt dle dohody s MZP CR z hlediska zaboru ZPF feseno dle varianty |.
Konceptu UPmB s upfesnénim Feseni severni &asti lokality I-2 - plochu E Fesit jako tzemni
rezervu pro ostatni plochy — lehka vyroba s tUzemni rezervou dopravniho napojeni na ulici
Cernohorskou aZ na hranici mésta. Navrhem UPmB jsou tak naplnény Pokyny pro
vypracovéni Navrhu UPmB a severni ¢ast rozvojové lokalita I-2 z Konceptu UPmB je
pfevedena do tuzemni rezervy E-2.

Na zékladé uvedeného je tak v Navrhu UPmB vymezena plocha uzemni rezervy E-2 s
podminkou provéreni potfeby roz$ifeni navrhovych ploch lehké vyroby v lokalité vietné
souvisejici dopravni infrastruktury, pouzitelnych po vyuziti dosud nevyéerpanych rozsahlych
navrhovych ploch pro lehkou vyrobu a navrhovych ploch komercni vybavenosti pfi ulici
Hradecké, pfisemz dopravni napojeni nesmi byt fe§eno na ulici Cernohorskou, aby
nedochazelo ke kolizi s navazujici rezidencni zastavbou. Pfedmétné poZadavky na vymezeni
konkrétnich ploch v lokalité uzemni rezervy E-2 nelze v této fazi porizovani zohlednit, protoze
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aktualné nedochazi k Zadné zméné funkcéniho vyuZiti daného uzemi. PoZadavky je proto
nutné/mozné uplatnit pfi aktivaci rezervy a ve fazi pofizovani zmén UPmB, které vyplynou
Z provéreni nejvhodnéjsiho funkéniho vyuziti dané lokality resp. predmétné tzemni rezervy E-
2, a budou probihat klasickym procesem pofizovani zmén.

Namitka ¢.4

Vyrok:

Namitce nevyhovuje.

Odtuvodnéni:

Vrdmci podéani je vysloven poZadavek na vypu$téni komunikaéniho propojeni mezi
Medlankami a Ivanovicemi, od ulice V Ujezdech, oznadenym ve vykrese 2.2 jako R/1.
Viyhodnoceni z r. 2020:

~Zamér R/1 ma pfimou souvislost s rozvojem MC Brno-Reékovice a MC Brno-Ivanovice a tento
zamér nelze vypustit, ale jeho podoba dozna zmén.

V upraveném navrhu budou dopinény plochy rozvoje na k.d. Ivanovice a zamér R/1 nebude
propojovéan na k.u. Medlanky a bude veden v koridoru ulice Terezy Novakové (zamér R/31).“

Pro dokladovani transparentnosti procesu vyhodnoceni podani a pro uplnost uvadime, Ze
v pfedmétném Gzemi do$lo ke zméné. Ve vysledném reseni Navrhu nového UPmB byla
poloha zéméru R/1 upravena a zamér je pripojen na ulici Zilkovu v MC Brno-Reckovice a
Mokréa Hora. S tizemim MC Brno-Medlanky neni propojen.

Tato zména v8ak nema vliv na podstatu vyhodnoceni poZzadavku podatele.

Namitka ¢.5

Vyrok:

Namitce se vyhovuje ¢astecné.

Odtvodnéni:

Pro dokladovani transparentnosti procesu vyhodnoceni podéani je uveden také mezitimni vyrok
a odlvodnéni, tj. vyhodnoceni z roku 2020. Namitce nebylo v roce 2020 vyhovéno, protoze:
Vymezeni plochy pro bydleni B/v3 v rozvojové lokalité R-3 "Reékovické kaséarny" vychéazi z |.
a lll. varianty Konceptu pfipravovaného UPmB, ktera byla upravovéna na zakladé Pokynt pro
vypracovéani navrhu UPmB. Pokyny pro zpracovani Navrhu UPmB schvalilo Zastupitelstvo
mésta Brna usnesenim ¢. ZM7/3871 na zasedani konaném dne 19. 6. 2018.

Koneéné rozhodnuti o namitce a oduvodnéni tohoto rozhodnuti se vztahuje k vyslednému
feseni Navrhu nového UPmB:

Vymezeni plochy pro bydleni B/v3 v rozvojové lokalité R-3 "Reckovické kasarny" vychézelo z
II. a lll. varianty Konceptu pfipravovaného UPmB, které byla upravovana na zékladé Pokyni
pro vypracovani navrhu UPmB. Pokyny pro zpracovani Navrhu UPmB schvélilo Zastupitelstvo
mésta Brna usnesenim ¢. ZM7/3871 na zasedani konaném dne 19. 6. 2018.

Uréeny zastupitel RNDr. Filip Chvatal, PhD. dle § 53 odst. (1) stavebniho zakona uplatnil
v procesu vyhodnocovani vysledkt projednani dopisem ¢&.j. MMB/0477610/2021 ze dne
13.9.2021 na zakladé doporuéeni RMB R8/168 konané dne 1.9.2021 podnét na zménu plochy
zmén pro bydleni B/k3 na plochu smisenou obytnou C/k3 podél budouci méstskeé tridy a ve
zbyvajici ¢asti plochy B zménit, v souladu s poZadavkem méstské &asti Brno-Recékovice a
Mokra Hora, strukturu a vySkovou uroveri zastavby z B/k3 na B/r2. Navrh tzemniho planu
takto bude upraven.

Namitka ¢.6

Vyrok:

Namitce se vyhovuje ¢astecné.
Oduvodnéni:
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Pro dokladovani transparentnosti procesu vyhodnoceni podani je uveden také mezitimni
pracovni vyrok a oddvodnéni, tj. vyhodnoceni zr. 2020. Namitce nebylo v roce 2020
vyhovéno, protoZe: NavrZzené vyskové hladiny odpovidaji vyznamu dané lokality a reaguji na
stavajici i budouci charakter uzemi; v ¢asti navazujici na stavajici plochy bydleni je zvolena
hladina “2“ a v navaznosti na budouci vedeni tramvajové trati pak vySkova hladina , 3"
Konecéné rozhodnuti o namitce a oduvodnéni tohoto rozhodnuti se vztahuje k vyslednému
feseni Navrhu nového UPmB:

K obdobnému obsahu namitky (sniZeni intenzity a vyskové urovné zastavby z 3 na 2 v lokalité
R-3) pri 1. opakovaném verejném projednani v 06/2021 uplatnil uréeny zastupitel RNDr. Filip
Chvétal, PhD. dle § 53 odst. (1) stavebniho zakona v procesu vyhodnocovani vysledki
projednani dopisem ¢.j. MMB/0477610/2021 ze dne 13.9.2021 na zakladé doporuc¢eni RMB
R8/168 konané dne 1.9.2021 podnét na zohlednéni zajmi méstské ¢asti Brno-Recékovice a
Mokra Hora. Na zakladé tohoto podnétu doSlo k upravé navrhu feseni pro 2.opakované
verejné projednani, kdy u funkéni plochy zmén pro bydleni B/k3 v rozvojové lokalité R-3 byla
snizena vySkova uroveri na "2" a doslo ke zméné struktury zastavby z B/v3 na B/r2. V
navaznosti na budouci vedeni tramvajové trati byla ponechana vy$kova uroveri "3" s tpravou
funkéniho vyuZziti pro funkci smisenou obytnou, které lépe reflektuje na Zadouci vyuZiti tzemi.
Timto navrhem fedeni se namitce v této ¢asti podani vyhovuje v maximalné mozném rozsahu.
Dopravni napojeni této lokality neni vazano jen na k.u. lvanovice, ale koridory dopravni
obsluhy tzemi jsou sméfovany do véech navazujicich méstskych &asti tj. jak do MC Brno-
Medlénky, tak do MC Reé&kovice a novym dopravnim koridorem R/1 svedeny do Svitavské
radialy.

Minimalni procentualni zastoupeni zelené je povinnou soucasti vSech funkcnich ploch bydleni
a ploch smisenych obytnych, které jsou v daném tzemi nejvice zastoupeny; tento podil miuze
byt upresnén (zvy$en) v Gzemné plénovacim podkladu - pfedepsané tizemni studi US - 05,
které4 je podminkou pro rozhodovéni v tzemi. Jednou z podminek pro pofizeni US je
rezidenc¢ni charakter uzemi doplnit méstskou zeleni. Uvedeny poZadavek neni tedy nezbytné
resit na trovni ploch v UPmB.

Na zakladé vySe uvedeného se tak namitce vyhovuje ¢astecné.

Namitka ¢.7

Vyrok:

Namitce se vyhovuje ¢astecné.

Odivodnéni:

Tato rozvojova lokalita ma za ukol primarné rozvijet plochy bydleni, smiSené obytné a sport.
Rozhodovéni o zménéach v uzemi je zde v§ak podminéno zpracovénim tzemni studie US -
05, kde dle karty této rozvojové lokality bude feSena sidelni zeleri a verejna prostranstvi. Jeji
budouci feseni ve vztahu k plocham zelené tuto chvili neni Zadouci pfedjimat. Pro zajisténi
sidelni zelené je uzemnim planem stanoveno pro plochy bydleni a smiSené obytné, které v
této lokalité pfevazuji, minimalni procentualni plosné zastoupeni zelené ve vztahu k pozemku.
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Namitka

Vyrok:

Namitce se nevyhovuje.

Odivodnéni:

Uzemi Ivanovic mélo byt dle dohody s MZP CR z hlediska zaboru ZPF Fe$eno dle varianty |.
Konceptu UPmB s upfesnénim Feseni severni &asti lokality I-2 - plochu E fesit jako tzemni
rezervu pro ostatni plochy — lehka vyroba s Uzemni rezervou dopravniho napojeni na ulici
Cernohorskou az na hranici mésta. Navrhem UPmB jsou tak naplnény Pokyny pro
vypracovani Navrhu UPmB a severni Gast rozvojové lokalita 1-2 z Konceptu UPmB je
pfevedena do tzemni rezervy E-2.

Na zékladé uvedeného je tak v Navrhu UPmB vymezena plocha uzemni rezervy E-2 s
podminkou provéfeni potieby roz$ifeni navrhovych ploch lehké vyroby v lokalité véetné
souvisejici dopravni infrastruktury, pouzitelnych po vyuZziti dosud nevycerpanych rozsahlych
navrhovych ploch pro lehkou vyrobu a navrhovych ploch komeréni vybavenosti pfi ulici
Hradecké, pfisemz dopravni napojeni nesmi byt fe§eno na ulici Cernohorskou, aby
nedochézelo ke kolizi s navazujici rezidenéni zéstavbou. Pfedmétné pozadavky MC Ivanovice
na vymezeni konkrétnich ploch v lokalité uzemni rezervy E-2 nelze v této fazi porizovani
zohlednit, protoZe aktualné nedochazi k zadné zméné funkéniho vyuZziti daného uUzemi.
Pozadavky je proto nutné/mozné uplatnit pfi aktivaci rezervy a ve fazi pofizovéni zmén UPmB,
které vyplynou z provéfeni nejvhodnéjsiho funkéniho vyuZiti dané lokality resp. pfedmétné
uzemni rezervy E-2, a budou probihat klasickym procesem porizovani zmén.
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Namitka

Vyrok:

Namitce se nevyhovuje.

Odivodnéni:

V ramci podani je vysloven nesouhlas s navrhem uzemniho planu v souvislosti s vymezenim
ploch dopravni infrastruktury D v misté a podél stavajici Zelezni¢ni trati Brno - Pferov pro
reSeni vyhledové dopravni infrastruktury, a tim pfipadného ovlivnéni staveb rodinnych domdi
nachazejicich se v kontaktni zéné casti ulice KSirovy, Prerovské, Dufkovo nabreZi,
Hnévkovského a Sazenice; nesouhlas s komunikaci tzv. ,Nova Vodarska® (HH/3), pripadnym
ruSenim ,Jizanského dvorku“ a zelenych ploch, obava ze sniZeni hodnoty a kvality bydleni a
navys$eni hlukové zatéze.

Trasy vyhledovych dopravnich staveb HH/1, C/1 a Kv/1 (pfelozek silnic I. tridy - sil. /41
Bratislavska radiala a I/42 — Velky méstsky okruh) byly takto provéreny v souvislosti s fe§enim
nadrazené komunikacni sit¢ mésta Brna nezavisle na realizaci noveho nadrazi v poloze u
Reky.

Dostfedné vedeni Bratislavské radialy smérem k ulici Dornych se ukazalo jako nevhodné a
neni dale sledovano. Umisténi mimourovriové kfizovatky s ulici Cernovickou je s ohledem na
okolni zastavbu problematické a nemozné hlukové odclonit a tim pozbyva ucelnosti i vedeni
VMO pod Marianskym naméstim a fekou Svratkou. Z téchto divodu nelze pdvodni feSeni dale
sledovat.

S ohledem k vySe uvedenému je od roku 2013 provéfovana uprava vedeni VMO v soubéhu
se stavajici zeleznicni trati, ktera by méla byt vyhledové snesena. Konkrétni dotéeni pozemku,
zpusob pripadného dotéeni okolnich stavajicich objektl a protihlukova opatreni budou znamy
aZ na zakladé projektové dokumentace a zvolené etapizace realizace vyhledovych dopravnich
staveb.

Pokud se jedna o stavajici vyuziti uzemi, tak neni sledovano jako cilové a jiz platny dzemni
plan ma zakotvenu koncepci rozvoje bydleni kolem komunikace ,,Nova Vodarska®, ktera vytvari
novou urbanizacni osu v tzemi.

Pokud se jedna o obavy z hlukového zatiZeni, tak uvadime, Ze obecné jakykoliv novy zamér
umistovany v uzemi musi spinit pfedepsané limity a tomu musi byt uzpisobeno i technické
feSeni, které bude znamo aZz pfi zpracovani projektové dokumentace.

Z hlediska pfeloZek silnic I. tfidy se jedna o prioritni dopravni stavby celoméstskeho vyznamu
ve vefejném zajmu, jejichz existence ma pfimy vliv na sloZky udrzitelného rozvoje tuzemi.

Z vyse uvedenych divodt nelze poZadavku vyhovét.
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MMB/0309139/2020

Namitka

Vyrok:

Namitce se nevyhovuje.

Odivodnéni:

V ramci podani je vysloven nesouhlas s navrhem uzemniho planu v souvislosti s vymezenim
ploch dopravni infrastruktury D v misté a podél stavajici Zelezni¢ni trati Brno - Pferov pro
reSeni vyhledové dopravni infrastruktury, a tim pfipadného ovlivnéni staveb rodinnych domdi
nachazejicich se v kontaktni zéné casti ulice KSirovy, Prerovské, Dufkovo nabreZi,
Hnévkovského a Sazenice; nesouhlas s komunikaci tzv. ,Nova Vodarska® (HH/3), pripadnym
ruSenim ,Jizanského dvorku“ a zelenych ploch, obava ze sniZeni hodnoty a kvality bydleni a
navys$eni hlukové zatéze.

Trasy vyhledovych dopravnich staveb HH/1, C/1 a Kv/1 (pfelozek silnic I. tridy - sil. /41
Bratislavska radiala a I/42 — Velky méstsky okruh) byly takto provéreny v souvislosti s fe§enim
nadrazené komunikacni sit¢ mésta Brna nezavisle na realizaci noveho nadrazi v poloze u
Reky.

Dostfedné vedeni Bratislavské radialy smérem k ulici Dornych se ukazalo jako nevhodné a
neni dale sledovano. Umisténi mimourovriové kfizovatky s ulici Cernovickou je s ohledem na
okolni zastavbu problematické a nemozné hlukové odclonit a tim pozbyva ucelnosti i vedeni
VMO pod Marianskym naméstim a fekou Svratkou. Z téchto divodu nelze pdvodni feSeni dale
sledovat.

S ohledem k vySe uvedenému je od roku 2013 provéfovana uprava vedeni VMO v soubéhu
se stavajici zeleznicni trati, ktera by méla byt vyhledové snesena. Konkrétni dotéeni pozemku,
zpusob pripadného dotéeni okolnich stavajicich objektl a protihlukova opatreni budou znamy
aZ na zakladé projektové dokumentace a zvolené etapizace realizace vyhledovych dopravnich
staveb.

Pokud se jedna o stavajici vyuziti uzemi, tak neni sledovano jako cilové a jiz platny dzemni
plan ma zakotvenu koncepci rozvoje bydleni kolem komunikace ,,Nova Vodarska®, ktera vytvari
novou urbanizacni osu v tzemi.

Pokud se jedna o obavy z hlukového zatiZeni, tak uvadime, Ze obecné jakykoliv novy zamér
umistovany v uzemi musi spinit pfedepsané limity a tomu musi byt uzpisobeno i technické
feSeni, které bude znamo aZz pfi zpracovani projektové dokumentace.

Z hlediska pfeloZek silnic I. tfidy se jedna o prioritni dopravni stavby celoméstskeho vyznamu
ve vefejném zajmu, jejichz existence ma pfimy vliv na sloZky udrzitelného rozvoje tuzemi.

Z vyse uvedenych divodt nelze poZadavku vyhovét.
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Namitka ¢.1

Vyrok:

Namitce se nevyhovuje.

Odivodnéni:

V ramci podani je vysloven poZadavek na vypu$téni komunikaCniho propojeni mezi
Medlankami a Ivanovicemi, od ulice V Ujezdech, oznadenym ve vykrese 2.2 jako R/1.
Viyhodnoceni z r. 2020:

,Zamér R/1 mé pfimou souvislost s rozvojem MC Brno-Reckovice a MC Brno-lvanovice a tento
zamér nelze vypustit, ale jeho podoba dozna zmeén.

V upraveném néavrhu budou doplnény plochy rozvoje na k.u. Ivanovice a zamér R/1 nebude
propojovan na k.d. Medlanky a bude veden v koridoru ulice Terezy Novakové (zamér R/31).“

Pro dokladovani transparentnosti procesu vyhodnoceni podani a pro uplnost uvadime, Ze
v pfedmétném Gzemi doslo ke zméné. Ve vysledném reseni Navrhu nového UPmB byla
poloha zaméru R/1 upravena a zamér je pripojen na ulici Zilkovu v MC Brno-Reckovice a
Mokré Hora. S tizemim MC Brno-Medlanky neni propojen.

Tato zména v8ak nema vliv na podstatu vyhodnoceni poZzadavku podatele.

Namitka ¢.2

Vyrok:

Namitce se vyhovuje ¢astecné.

Oduvodnéni:

Pozadujete zménit v navrhové ploSe Me-4 plochy C/v3 a B/v3 na plochu méstské zelené.
Na zékladé doporuc¢eni samospravy mésta k vyporadani namitek a pfipominek doru¢enych
k projednanému Navrhu nového UP nebudou névrhové stavebni plochy bydleni B a smisena
obytna C v &asti lokality Me-4 (severné ulice V Ujezdech) vymezeny. Zlstane zachovano
stavajici funkéni vyuziti dle platného UPmB — pro zemédélsky piidni fond, poZzadovana plocha
meéstské zelené pro novy park nebude vymezena. Rozvojova lokalita Me-4 bude zredukovana
a zustane pouze &ast s navrhovymi plochami pro verejnou vybavenost.

Namitka ¢.3

Vyrok:

Namitce se ¢astecné vyhovuje.

Odivodnéni:

Pro dokladovani transparentnosti procesu vyhodnoceni podani je uveden také mezitimni
pracovni vyrok a oduvodnéni, tj. vyhodnoceni z r. 2020:

Namitce nebylo v roce 2020 vyhovéno, protoZe: Podatel poZadujete v rozvojové lokalité R-3
snizit vyskovou uroveri a strukturu zastavby v plochach B a C z v3 na r2. To by vSak
znamenalo eliminovat urovern vhodnou pro méstskou zastavbu v urovni 6-16 m na drovern
pro rezidenéni zastavbu s rodinnymi domy do drovné jen 10 m. Lokalita neni urCena
pro vystavbu rodinnych domu, je vhodna zejména pro zastavbu nizkopodlaznich obytnych
domu. Pouze v okrajovych plochach navazujicich na vystavbu stavajicich rodinnych domu byla
zvolena vy$kova uroveri 2.

Koneéné rozhodnuti o namitce a oduvodnéni tohoto rozhodnuti se vztahuje k vyslednému
feseni Navrhu nového UPmB:

Vécny obsah namitky byl uplatnén opakované pii 1. opakovaném verejném projednani.
Podatel pozaduje zmeénit requlativy u ploch v ramci pfedmétné rozvojové lokality z B/v3 a C/v3
na B/r2 a C/r2. Podnét na zménu regulativu u pfedmétné plochy B/k3 na B/r2 podala také
MC Brno-Reé&kovice. Uréeny zastupitel RNDr. Filip Chvétal, PhD. dle § 53 odst. (1) stavebniho
zakona  uplatnil v procesu  vyhodnocovani  vysledkd  projednani  dopisem
C.J. MMB/0477610/2021 ze dne 13.9.2021 na zéakladé doporu¢eni RMB R8/168 konané




MMB/0309140/2020 MMB/0309140/2020
Namitky Namitky

dne 1.9.2021 podnét na zohlednéni mistnich z&jmd MC Brno-Reékovice a to u plochy bydleni
v lokalité Dily (mezi aredlem kasaren a zéastavbou v ul. Zilkova) snizit vysku zéstavby na 2;
lj. na misto uvedené B/k3 zménit requlativ na B/r2. Méstské casti jsou dle Statutu mésta Brna
opravnény uplatriovat pravo na mistni samospravu ve specifickém rezimu prostrednictvim
vyjadreni k projednavanym tzemné planovacim dokumentacim.

Na zakladé vysledk( projednani byly mistni z&jmy méstské &asti Brno-Reckovice zohlednény
a Navrh pro druhé verejné opakované projednani bude upraven (u predmétné plochy dojde
ke zméné regulativu z B/k3 na B/r2 a k vymezeni plochy smisené obytné C/k3 podél budouci
meéstské tridy). Touto dpravou je ¢asteéné reagovano také na pozadavek podatele.

Plochy smisené obytné C/k3 (potazmo C/v3) zistanou ov§em zachovany v puvodni podobé
(nebude se ménit ani vySka ani uspofadani zastavby). Plochy smiSené obytné (C) jsou
vymezeny podél planovanych komunikaci, respektive podél budouci méstské tridy. VysSi
uroveri zastavby i kompaktni usporadani zastavby je u nich zvoleno zamérné, aby bylo
zajisténo odclonéni negativnich viivi dopravy od ploch bydleni, které se nachazi za nimi. Jejich

Namitka ¢.4

Vyrok:

Namitce se vyhovuje ¢astecné.

Oduvodnéni:

Na zakladé rozhodnuti Rady mésta Brna (RMB), které prijala na schizi RMB ¢.R8/127
zahajené dne 20.1.2021 s pokraCovanim dne 25.1.2021, uplatnil uréeny zastupitel, radni pro
uzemni planovani RNDr. Filip Chvétal, PhD. u pofizovatele pfipravovaného Uzemniho planu
mésta Brna — Odboru tzemniho planovani a rozvoje MMB, ve smyslu § 53 odst. (1) zakona ¢.
183/2006 sb., o tzemnim planovani a stavebnim radu, ve znéni pozdéjSich predpisti, podnét,
aby vyhodnoceni vysledkt projednani dokondcil v souladu s doporu¢enim RMB. RMB
doporucila feSeni u problematickych oblasti rozvoje mésta stéZejniho charakteru, u pfedmétné
tuzemni rezervy B-7, B-8 a C-2 nasledujicim zptsobem:

,Vzhledem k tomu, Ze doslo na trovni ZUR JMK k rozhodnuti o umisténi koridoru komunikace
R-43 na uzemi mésta Brna, je mozZné ucinit rozhodnuti a aktivovat tzemni rezervy tj. uzemni
rezervy prevést zpét do zastavitelnych ploch dle projednané a vybrané varianty Konceptu
UPmB &i dilgich uprav. Aktivaci tzemnich rezerv pfevedenim do zastavitelnych ploch vsak
nelze v Upravé Navrhu UPmB pred opakovanym vefejnym projednénim doporudit, ale az po
prvni aktualizaci nového UPmB v rémci Zpravy o uplatriovani UPmB, pfipadné samostatnou
zménou nového UPmB. V Névrhu UPmB by tak byly Gzemni rezervy ponechény vyjma téch,
kde je na zakladé vysledku projednani doporuéeno jejich vypusténi (napr. pravé pfedmétna B-
7). V soucasné dobé je Zadouci aktivovat tuzemni rezervu B-8 pro bydleni a C-2 na k.u.
Medlanky pro smiSené vyuZiti...

Na zékladé uvedeného pofizovatel dévé pokyn Gzemni rezervu B-7 z ndvrhu UPmB vypustit a
tuzemni rezervu B-8 aktivovat pro bydleni a C-2 pro smisenou funkci v souladu s podnétem
uréeného zastupitele.

Namitka ¢.5

Vyrok:

Namitce se vyhovuje éastecné.

Odivodnéni:

Pfedmétem namitky je poZadavek na vypusténi tzemnich rezerv pro bydleni B-6 a tzemnich
rezerv O-5 a O-6 pro vefejna prostranstvi. Z divodu nesouhlasu MC Brno-Medlénky s
rozvojem na k.0. uzemi Medlanek bude Gzemni rezerva B-6 vypuSténa a uzemi bude
ponechano za ucelem vyuziti pro zahradky |.

Na zakladé rozhodnuti Rady mésta Brna (RMB), které prijala na schizi RMB ¢&.R8/127
zahajené dne 20.1.2021 s pokraCovanim dne 25.1.2021 a 27.1.2021, uplatnil urceny
zastupitel, radni pro udzemni planovani RNDr. Filip Chvatal, PhD. u porizovatele
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pfipravovaného Uzemniho planu mésta Brna — Odboru tzemniho planovani a rozvoje MMB,
ve smyslu § 53 odst. (1) zéakona ¢. 183/2006 sb., o uzemnim planovani a stavebnim radu, ve
znéni pozdéjsich pfedpisti podnét, aby vyhodnoceni vysledkd projednani dokondil v souladu
s doporuc¢enim RMB. RMB doporucila feSeni u problematickych oblasti rozvoje mésta
stéZejniho charakteru, jednou z nich bylo i vypu$téni tzemnich rezerv na uzemi Medlanek v
souladu s pozadavky MC Brno-Medlénky. Z tohoto divodu Ize némitce éésteéné vyhovét a
uzemni rezervu B-6 vypustit s tim, Ze uzemi bude ponechano za ucelem vyuZiti pro zahradky
l.

Vzhledem k nesouhlasu s ptvodnim vedenim koridoru tzemni rezervy O-5 centrem Medlanek
byla nasledné naznadena moznost zmény jejiho trasovani. Tuto upravu vSak z casovych
davodi nebylo mozné provérit v potfebné podrobnosti a s podrobnéjsim vyhodnocenim
dopadu a vlivii na tzemi.

Aby bylo mozZné podrobnéji provéfit toto uzemi jednak z hlediska koncepce dopravy (Odboru
dopravy MMB) a z hlediska tzemnich dopadu (Odboru tzemniho planovani a rozvoje MMB),
bylo rozhodnuto z pozice pofizovatele o jejich vymezeni.

Z tohoto duvodu bude tzemni rezerva O-6 v Navrhu ponechana beze zmény a tzemni rezerva
O-5 bude upravena do koridoru v navaznosti od tzemni rezervy O-6 po propojeni se zamérem
R/1.

Po zpracovani podrobnéjsich provéfovacich studiich budou vyhodnoceny dopady do tzemi a
azZ nasledné na zakladé doporuceni bude rozhodnuto o téchto tzemnich rezervach.

Uzemni rezerva O-6 bude ponechéna v nezménéné podobé, koridor tizemni rezervy O-5 bude
upraven a veden v pokracovani uzemni rezervy O-6 smérem k zaméru R/1.

Namitka ¢.6 Namitka ¢.7

Vyrok:

Namitce se nevyhovuje.

Odivodnéni:

Tangencialni propojeni méstskych éasti Brno-Komin a Brno - Bystrc s MC Brno-Medlénky je
dlouhodobé sledované uz v platném UPmB, pro které je zde vymezena plocha komunikaci a
prostranstvi mistniho vyznamu s navazujici plochou krajinné zelené pro moznost umisténi
stromoradi ¢&i jiného krajinného prvku v rekreaéné vyuzivaném tzemi. V Navrhu nového UPmB
se rovnéz v kontinuité se stavajicim UPmB vymezuje plocha vefejného prostranstvi, ktera
kopiruje stavajici zpevnénou cestu vedouci pres pfedmétné tzemi (agreguje casteéné i
navrhovou plochu krajinné zelené KV ze stavajiciho UPmB, coZ je déno méfitkem nového
UPmB) a ktera vytvari podminky pro Z&douci prostupnost uzemim. Z hlediska koncepce
usporadani dopravy slouzi tato plocha pro vedeni samostatné cyklotrasy. Zajistuje dopravni
obsluhu pro rozvojovou ¢ast brnénské ZOO ze strany Brna-Bystrce a stabilizovaného arealu
Pily CR, déle pak stabilizovaného areéalu Policie CR a medléneckého letisté ze strany Brna-
Medlanek. Prevazna cCast uzemi je v8ak urCena pro nestavebni vyuZiti, které negeneruje
dopravni zatizeni. Koridor jiz v sou¢asné dobé pini funkci obsluhy navazujicich pozemkt a
Jjeho vymezeni je nezbytné. Jeho Siftka neznamena ,vystavbu® komunikace v celé Sifi, ale
umozriuje ,kultivaci® nevyhovujiciho stavu a doplnéni napr. oboustranného stromoradi a
zvySeni kvality prostupnosti pro pési a cyklisty. To, jakym zptsobem bude upraven provoz na
tomto propojeni nebo pfipadné rozdéleni na provozné nezavislé useky neni pfedmétem reSeni
uzemniho planu, ale upravy organizace dopravy, ktera stanovi podminky provozu, pfipadné
zamezi prujezdu nebo omezi nékteré neZzadouci pohyby.

Na zakladé rozhodnuti Rady mésta Brna (RMB) konané na schuzi RMB ¢.R8/127 zahéajené
dne 20.1.2021 s pokradovanim dne 25.1.2021, uplatnil uréeny zastupitel, radni pro uzemni
plénovéni RNDr. Filip Chvétal, PhD. u pofizovatele pfipravovaného Uzemniho plénu mésta
Brna — Odboru tzemniho planovani a rozvoje MMB, ve smyslu § 53 odst. (1) zékona ¢.
183/2006 sb., o tzemnim planovani a stavebnim radu, ve znéni pozdéjsich pfedpist, podnét,
aby vyhodnoceni vysledkt projednani dokoncil v souladu s doporu¢enim RMB. Co se tyce
problematické oblasti rozvoje mésta RMB doporucila komunikacni propojeni Komin —
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Medléanky fesit jako navrhovou plochu verejného prostranstvi O s tim, Ze ¢ast tohoto koridoru
v prostoru od odboéky k rozvojové plose ZOO k areélu Policie CR bude stabilizovan v rozsahu
platného UPmB (bez integrace plochy zelen8).

Rozvojova lokalita Kn-6 pro rozvoj Zoologické zahrady musi mit uzemnim planem zajisténou
mozZnost dopravniho napojeni. Vymezeni plochy vefejnych prostranstvi pro zajisténi
dopravniho napojeni do zapadniho vstupu ZOO tedy nelze vypustit.

Z vy$e uvedeného déle vyplyva, Ze verejné prospésna stavba Vy/0O/0346 ztstane zachovana.

Namitka ¢.8

Vyrok:

Namitce se nevyhovuje.

Odtuvodnéni:

Rozsah rozvojové plochy Kn-6 "Zoologicka zahrada" zpracovatel vyhodnotil na zéakladé
Il. varianty Konceptu, které byla upravena na zakladé Pokyn(i pro zpracovani Navrhu UPmB,
které schvalilo Zastupitelstvo mésta Brna usnesenim ¢. ZM7/3871 na zasedani konaném
dne 19. 6. 2018; a vychazi taktéz z Generelu rozvoje ZOO mésta Brna z roku 2006. Plocha
je uréena pro expozici Safari. Zahrnuto je i planované lokalni biocentrum s regionalnim
biokoridorem.

Uzemni plan se netvofi na obdobi v Fadech jednotek let, ale na obdobi nékolika desetileti.
Z toho ddvodu nelze k vymezovani novych navrhovych ploch pfistupovat prizmatem aktualnich
pland a projekta, ale je nutné umoznit vhodné roz$ifeni predmétnych zameéri (v nasem pfipadé
Z0O0) i v dlouhodobém ¢asovém horizontu.

Resena lokalita bezprostfedné navazuje na stévajici areal brnénské ZOO, u kterého tak mize
dojit k planovanému rozsifeni. Je tfeba uvést, Ze navrzenym feSenim dojde ke zmenseni ploch
velkovyrobné obhospodarfovaného pudniho fondu, k jeho zaboru vSak dojde s naprostym
ohledem na pfilehlé zemédélské plochy, u kterych nedojde ani ke sniZzeni jejich prostupnosti
ani ke ztizeni jejich obhospodarovani. SEA stanovuje, Ze plochy jsou akceptovatelné
bez dal$ich podminek nad rdmec podminek stanovenych v UP.

Z toho duvodu bude rozvojova plocha Kn-6 ponechana v nezménéném stavu a ponechana
bude také mozZnost nového vstupu na severni strané lokality. Navrh UPmB ovsem
nestanovuje, a neni to ani v jeho kompetenci, jaka bude konkrétni funkce a vyuZiti tohoto
vstupu (napf. zda pljde o vstup pro vefejnost nebo pouze o technicky vstup). Z Navrhu UPmB
bude vypusténa plocha verejného prostranstvi plivodné vymezena pro umisténi parkovisté
u tohoto severniho vstupu.

Namitka ¢.9

Vyrok:

Namitce se nevyhovuje.

Odivodnéni:

Nesouhlasite s pfipadnou vystavbou bytovych domdu, kterou umoZriuji pfedmétné plochy
smidené obytné v rozvojové lokalité Me-1 a poZadujete zménu ve prospéch ploch komeréni
vybavenosti (W/v3).

Zpracovatel provéril nutnost doplnit plochy komeréni vybavenosti, a to v severni a jizni ¢asti
lokality v navaznosti na realizované arealy pfi ulici Purkyriova. NavySovani dalSich ploch W
neni v lokalité nutné (vyjma ploch v jihozapadni a severozapadni ¢asti pfedmétné lokality,
které doplniuji souvisly pas ploch komeréni vybavenosti a byl u nich ponecham zpusob vyuZiti
W a vymezené plochy W v severni ¢asti). Pfeménou plivodné planovanych ploch W na plochy
smisdené obytné (C) je reagovano na deficitni funkci bydleni, coz je jeden z hlavnich problému
soucasné doby. ZvySeni moznosti stavét objekty pro bydleni, resp. pro smisenou funkci,
Je zékladnim poZadavkem mésta a jde o jednu z hlavnich uloh tzemniho planu. Pfedepsana
tuzemni studie provéfi potfebu umisténi obéanského vybaveni, matefské Skoly a vefejného
prostranstvi o plose min. 3000 m2. Pro tyto funkce je vhodna smiSena obytna plocha, mezi
Jejiz hlavni vyuZziti patfi mimo bydleni také obCanské vybaveni shodné s plochami V a W,
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maloobchod, sluzby a neruSici vyroba a sport. Ve smiSené obytné ploSe je také nutné dodrzet
regulativ 30 % zelené pro disponibilni pozemky, coZ se v plochach W v takové mife
nevyZaduje. Navrzeni plochy smiSené obytné je z vy8e uvedenych divodu vhodnéjsi
Jak plochy komeréni vybavenosti W.

Namitka ¢.10

Vyrok:

Namitce se vyhovuje ¢astecné.

Odtuvodnéni:

V ramci podani je vysloven nesouhlas se zamérem komunikacniho propojeni sbérného
vyznamu, oznaceného jako Me/1 z ul. Purkyriova do ul. Hudcova.

V souvislosti s tpravou komunikacnich propojeni v MC Brno-Medlanky bude v navrhu pro
opakované verejné projednéani upraven systém sbérnych komunikaci v Gzemi. Propojeni
sbérného charakteru Me/1 bude sledovano v upravené poloze soubézné s ulici Hradeckou.
Prostup v uzemi z ulice Purkyriovy do ulice Hudcovy je Zadouci ponechat jako koridor
verejného prostranstvi.
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Namitka ¢.1

Vyrok:

Namitce nevyhovuje.

Odivodnéni:

Neni divod omezovat rozsah budouciho stavebniho vyuZziti v lokalité Ma-4, v plose B v tzemi
severné ulice Parkova. Rozsah navrhové plochy B je navrzen v kontinuité s platnym UPmB a
budouci protipovodriova ochrana tzemi (viz v. ¢. 4.0 Koncepce protipovodriové ochrany) je
navrZena tak, aby mohla byt plocha vyuZita v celém svém rozsahu. Rozsah tzemi uréeného
pro rozliv (v hlavnim vykrese znaceno jako reten¢ni prostor) je omezen pouze na nestavebni
plochu krajinné zelené.

Pro zamér vystavby bydleni ,Zelené nabrezi“ Brno — Maloméfice vydal pofizovatel nového UP
(ti. OUPR MMB) souhlasné zavazné stanovisko k navrzenym PPO, vée v souladu s platnym
UPmB. Prévo na stavebni vyuZiti izemi proto nelze navrhem nového UP omezit a je nutno
plochu B zachovat v daném rozsahu.

Doplriujeme, Ze v lokalité Ma-4 doslo k upravé névrhu UP pro 1. opakované vefejné
projednani. Pavodni plocha B/r2 vymezena severné ulice Parkova byla rozélenéna na dvé
plochy bydleni: severni B/r2 a jizni B/v3.

Namitka ¢.2

Vyrok:

Namitce nevyhovuje.

Oduvodnéni:

Navrhova plocha B/r2 severné ulice Parkova neni soucasti retenéniho prostoru; ke stavebnimu
vyuziti pro bydleni je uréena jiz v platném UPmB, proto je i névrhu UP pro stavebni vyuZiti v
ramci lokality Ma-4 vymezena. Rozsah prfedmétné plochy B/r2 je plné v souladu s navrhem
PPO pri fece Svitavé, ve vykrese €. 4.0, Koncepce protipovodriové ochrany. Navrh PPO
vychazel ze zadani Generelu odvodnéni mésta Brna - tudiz navrhl k ochranéni platnou
rozvojovou plochu. Pritom s timto faktorem vylouceni tohoto tzemi je v hydrotechnickych
vypodtech v matematickém modelu poéitano. V soudasné dobé se dlel UAP smB nejedné o
urceny retencni prostor, ale o vymezené zaplavové tuzemi.

Doplriujeme, Ze v lokalité Ma-4 doslo k upravé névrhu UP pro 1. opakované vefejné
projednani. Puvodni plocha B/r2 vymezena severné ulice Parkova byla roz¢lenéna na dvé
plochy bydleni: severni B/r2 a jizni B/v3.

Namitka ¢.3

Vyrok:

Namitce se nevyhovuje.

Odivodnéni:

Budouci protipovodriova ochrana tzemi (viz v. €. 4.0 Koncepce protipovodriové ochrany) bude
severné ulice Parkova rfeSena liniovymi PPO a snizenim bfehu (priatocnou bermou) pri vodnim
toku, s ohledem na tuzemni podminky.

Opatreni protipovodriové ochrany (PPQ) byla navrzena na zakladé zakladniho koncepcniho
dokumentu Generelu odvodnéni mésta Brna - ¢ast Vodni toky (Péyry Environment, DHI/2009)
a zpodrobnujici Studie pfirodé blizka protipovodriova opatfeni a revitalizace udolnich niv
hlavnich brnénskych toku - porizovatel Povodi Moravy, s.p, zpracovatel Aquatis, 2015).
Zpracovatel Generelu odvodnéni mésta Brna - ¢asti Vodni toky postupoval v souladu se
zadanim, tzn., Ze navrhoval opatfeni podle navrhu nového tuzemniho planu mésta Brna tak,
aby ochranil stavajici zastavbu a rozvojové plochy a umoznil rozliv tam, kde to je mozZné.
Navrh je zpracovéan v souladu s Krajskou koncepci PPO (2007), vychézi z UPmB (1994) a
fady dalSich v té dobé zpracovanych podkladi. DulezZitym hlediskem bylo vytvorit navrh
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opatfeni pfirodé blizky - coZ je mozné v ramci vymezeného prostoru rfesit navrhem ohrazovani
s vytvorenim bermy, ktera umozni rozliv, a mdze byt pfiméfenym zplisobem osazena zeleni.
Cilem tuzemniho planu je vytvorit podminky pro moznost realizace protipovodriové ochrany.
Konkrétni feSeni, podrobné domeéreni, uprfesnéni umisténi a pfizpidsobeni konkrétnim
podminkam bude provadéno az v ramci tzemniho fizeni.

Namitka ¢.4

Vyrok:

Namitce se vyhovuje.

Oduvodnéni:

Objekty polyfunkéni povahy byly realizovany primo v nové vystavéném obytném souboru v
lokalité pfi ulici Wagnerova (stabilizovana plocha C). Pro dalsi rozvoj Siroké Skaly obcanské
vybavenosti je vymezena v loKalité na protéjsSi strané ulice Obranské& navrhova plocha
komeréni vybavenosti W. Dalsi je napr. lokalita Ob-6 v naroZi ulic Obfanska a Fryc¢ajova, kde
je byvaly areal Mosilany uréen na pfestavbu také pro komercni vybavenost W. Obcanska
vybavenost (komeréni i vefejna) je pripustnd dale v plochach smiSenych obytnych C,
zastoupené v rozvojovych lokalitach Ma-10 pfi ulic Obfanska a Ma-9 v oblasti Proskovo
namésti. Vybavenost je za podminek danych regulativy pfipustna i v plochach bydleni. Navrh
nového UP tim zakladé dostateéné podminky pro realizaci potfeb v oblasti ob&anské
vybavenosti v souvislosti s navrhovanym nartstem obyvatel v rozvojovych lokalitach s
rezidenénim vyuZitim. Tim bylo vécné podstaté namitky vyhovéno viastnim projednanym
Navrhem UP.
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Namitka

Vyrok:

Namitce se vyhovuje ¢astecné.

Odivodnéni:

V ramci podani je vysloven nesouhlas s vymezenim trasy Ma/1 a zasahem do tzemi, demolici
staveb a naruSeni prirodnich hodnot.

Trasa zaméru Ma/1 byla vyhodnocena v tzemni studii Jihomoravského kraje a v souasné
dobé tento zamér ukladaji Zasady tuzemniho rozvoje Jihomoravského kraje v kapitole H.4 (Cl.
435).

Z tohoto divodu nelze poZzadavku na zruSeni zaméru vyhoveét.

Soucasné vSak byl z pozice Ministerstva kultury vznesen poZadavek na zachovani cenné
lokality Obfanského hradiska, coz je mozné pouze za predpokladu podpovrchového vedeni
trasy.

Z tohoto duvodu je nutné v tomto tseku zapracovat vedeni zaméru Ma/1 v podpovrchovém
useku s prihlédnutim vyuZziti ploch na povrchu dle sou¢asného stavu.
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Namitka ¢.1

Vyrok:

Namitce se nevyhovuje.

Odivodnéni:

Pozemek p.¢. 929/2 v k.u. Staré Brno je jiz v platném UPmB z vétsi éésti souéasti plochy pro
dopravu, z Casti je soucasti smisené plochy obchodu a sluZzeb. Vymezeni plochy verejnych
prostranstvi v Navrhu nového UPmB, jehoZ soucasti je i pozemek p.¢. 929/2, tedy vychazi z
platného UPmB a je tak respektovéna kontinuita tizemniho planovani.

Vefejna prostranstvi zajistuji prostupnost mésta, snadnou orientaci v méstskeé krajiné. Jsou
uréena pro vefejny Zivot a zpravidla jsou prostorem pro vedeni dopravni a technické
infrastruktury. Soucasti vefejnych prostranstvi je verfejné pristupna zeleri, zejména vzrostlé
stromy, a dal$i vegetaéni prvky. Uzemni plan v plochéch zmén s ohledem na intenzitu a
charakter zastavby vytvafi pfedpoklady pro odpovidajici kvalitni vefejny prostor.

Plocha vefejnych prostranstvi je souéasti plochy pfestavby rozvojové lokality SB-1. Dle § 2
odst. 1 pism. ) stavebniho zakona je plochou prestavby "plocha vymezena ke zméné stavajici
zastavby, k obnové nebo opétovnému vyuZziti znehodnoceného tzemi*. Plochy prestavby jsou
vymezeny dle metodiky pro vymezovani ploch s rozdilnym zpdsobem vyuZziti, mohou tedy dle
odborného pohledu zpracovatele obsahovat logické navaznosti v tzemi.

Plocha verfejnych prostranstvi kolem pozemku p.¢. 929/2 je vymezena na pozemcich, které
jsou ve vlastnictvi statutarniho mésta Brna. Z divodu vymezeni plochy verejnych prostranstvi
ve stejné Sifce bylo potfebné zahrnout do plochy verejnych prostranstvi i pozemek p.¢. 929/2.
Do doby dorfeSeni majetkopravnich vztah( pro vystavbu dopravniho koridoru neni pravo
uZivani budovy na pozemku p.¢. 929/2 omezeno.
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Namitka

Vyrok:

Namitce se vyhovuje ¢astecné.

Odivodnéni:

V ramci podani je vysloven nesouhlas s vymezenim trasy Ma/1 a zasahem do tzemi, demolici
staveb a naruSeni prirodnich hodnot.

Trasa zaméru Ma/1 byla vyhodnocena v tzemni studii Jihomoravského kraje a v souasné
dobé tento zamér ukladaji Zasady tuzemniho rozvoje Jihomoravského kraje v kapitole H.4 (Cl.
435).

Z tohoto divodu nelze poZzadavku na zruSeni zaméru vyhoveét.

Soucasné vSak byl z pozice Ministerstva kultury vznesen poZadavek na zachovani cenné
lokality Obfanského hradiska, coz je mozné pouze za predpokladu podpovrchového vedeni
trasy.

Z tohoto duvodu je nutné v tomto tseku zapracovat vedeni zaméru Ma/1 v podpovrchovém
useku s prihlédnutim vyuZziti ploch na povrchu dle sou¢asného stavu.
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Namitka

Vyrok:

Namitce se nevyhovuje.

Odivodnéni:

Podatel namitky poZaduje zménit plochu krajinné zelené vymezenou na pozemku p.¢. 7992/19
a 7992/26 v k.u. Zidenice na plochu bydleni.

Uzemni plén v souladu s § 43 odst. (1) ,stavebniho zékona“ stanovi zejména zékladni
koncepci rozvoje tzemi obce, ochrany jeho hodnot, jeho ploSného a prostorového uspofadani
(dale jen "urbanisticka koncepce"”), usporadani krajiny a koncepci verejné infrastruktury atd.
Plochy s rozdilnym zpGsobem vyuZiti se dle vyhlasky ¢ 501/2006 Sb., o obecnych
poZadavcich na vyuZivani uzemi, vymezuji pfedevSim dle stavajiciho nebo poZadovaného
zpusobu vyuziti a vymezuji se i s ohledem na specifické podminky a charakter tzemi zejména
z duvodu omezeni strett vzajemné neslucitelnych Cinnosti a poZadavki na uspofadani a
vyuZivani daného tzemi.

Zpracovatel Navrhu UPmB tak na zakladé uvedeného, své odbornosti, aktualnich podkladi a
Pokynti pro vypracovéani Navrhu UPmB, které schvalilo Zastupitelstvo mésta Brna usnesenim
¢. ZM7/3871 na zasedani konaném dne 19. 6. 2018, navrhl feSeni funkéniho vyuZziti ¢asti
pozemku p.&. 7992/19 a 7992/26 v k.u. Zidenice resp. pfedmétného tzemi. V Navrhu UPmB
je tak v pfedmétné lokalité zejména z divodu zachovani kontinuity pofizované tGzemné
plénovaci dokumentace (ve véech variantach Konceptu UPmB je vymezena méstské zeleri a
v platném UPmB krajinna zeleri) a v souladu s pravnimi predpisy navrzena plocha krajinné
zelené.

Dale uvadime, Ze predmétné uzemi je obklopeno objekty ochrany prirody a krajiny (NATURA
2000, zvilast chranéna uzemi, vyznamny krajinny prvek, skladebné prvky uzemniho systému
ekologické stability (USES) apod., které jsou definované také jako limity vyuziti uzemi
vyplyvajici z jinych pravnich predpist) a samotné tdzemi vykazuje cennéjsi hodnoty krajinného
a prirodniho prostredi. Toto jedine¢né krajinné a pfirodni prostfedi patfi k nejvyznamnéjsim
hodnotam mésta Brna, vytvari neopakovatelnou atmosféru obrazu mésta a jejich ochrana je
jednim ze zakladnich principt rozvoje mésta. Ochrana a rozvoj pfirodnich a krajinnych hodnot
JjakoZto nezastavitelného zazemi mésta, které nejsou limity vyplyvajicimi z jinych pravnich
pfedpisti a jiz v soudasném UP jsou vyjadfeny "zelenymi horizonty, kliny a krajinnymi
komplexy", jsou v Navrhu UPmB vymezeny v podobé prostorové specifikovaného prirodniho
zazemi mésta. Toto pfirodni zazemi je chranéno pred nepfimérenym stavebnim rozvojem,
ktery by ohrozil existenci stavajicich hodnot. V koncepci UP jsou hodnoty krajinného a
prirodniho prostfedi tedy pfedmétné pfirodni zazemi &lenéno na prirodni zazemi v Krajiné,
pfirodni zazemi v zastavbé, k ochrané jejich konektivity (spojitosti) jsou vymezeny osy
propojeni pfirodniho zazemi a dale také pohledové vyznamné plochy a chranéné pohledy na
vedutu mésta. Tyto riznorodé hodnoty jsou prostorové specifikovany tak, aby jejich tzemni
rozsah byl prezentovan jednoduchym, pfehlednym a srozumitelnym zpusobem (tyto
"ofekryvné a ochranné rezimy" jsou v Névrhu UPmB graficky vyjadrené ve vykrese 5.0 Principy
usporadani krajiny - schéma).

Navrhem UPmB jsou tak nélezité plnény cile izemniho planovéni, zejména dle § 18 odst. 4,
5 a 6, jeZ ukladaji v procesu tuzemniho planu dbat na ochranu nezastavéného uzemi, prirody
a krajiny.

Mimo to je tfeba poznamenat, Ze jakykoliv vlastnik pozemku nema v obecné roviné pravni
narok na stanoveni takovych podminek rozvoje plochy, zahrnujici pozemky v jeho vlastnictvi,
které by piné vyhovovaly jeho soukromopravnim zajmim, nebot cilem tuzemniho planovani je
dosahnout obecné prospésného souladu verejnych a soukromych zajmud na rozvoji tzemi (§
18 odst. 2 stavebniho zakona). Jde tedy o nalezeni spravedlivé rovnovahy mezi soukromym
zajmem a zamem vefejnym. Uvedeny zavér vyplyva napr. také z rozsudku Nejvy$Siho
spravniho soudu ze dne 28. 3. 2008, ¢. j. 2 Ao 1/2008-51, ve kterém je mimo jiné uvedeno, Ze
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,Z Zadné zakonné normy ¢i normy prava ustavniho nelze dovodit existenci subjektivniho prava
vlastnika nemovitosti, aby v ramci uzemné planovaci dokumentace byla tato nemovitost
zahrnuta do urcitého konkrétniho zplsobu vyuZiti.”

Na zéakladé uvedeného je v Navrhu UPmB pozemek p.&. 7992/19 a 7992/26 v k.u. Zidenice
resp. celé pfedmétné Gzemi divodné urceno jako plocha krajinné zelené s vymezenymi
"pfekryvnymi a ochrannymi rezimy" (pfirodni zazemi v krajiné a pohledové vyznamné plochy)
a neni ucelné a opodstatnéné toto vymezeni ménit. Zavérem upozorriujeme, Ze v pfedmétné
lokalité de facto nedochazi ke zméné tzemniho planu oproti platnému stavu.
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Namitka

Vyrok:

Namitce nevyhovuje.

Oduvodnéni:

Pokyny pro zpracovani Navrhu nového UPmB schvélené ZMB v ¢ervnu 2018 obsahovaly k
lokalité Ob-5 "Nadlouci" pokyn na vymezeni dzemni rezervy z divodu neexistence trasy
silnice 43 na Gzemi mésta v Uzemné planovaci dokumentaci. Zpracovatel nového UP pfesto
v Névrhu UP pro vefejné projednani v ervnu 2020 lokalitu vymezil jako rozvojovou, pro
rozvoj bydleni a méstské zelené.

Trasa silnice 43 se v zari 2020 schvalenou 1. aktualizaci ZUR JmK promitla do nadfazené
uzemné plénovaci dokumentace a novy UP na tuto skutednost v dal$i fazi upraveného
navrhu UP, u sytému silniéni dopravy reagoval. (Pominul tim podstatny divod pro vymezeni
vice Uzemi v mésté Brné jako uzemni rezervy a ukolem zpracovatele UP bylo posoudit
aktivaci uzemich rezerv.)

ZUR JmK méstu Brnu zaroveri ukladaji fesit v izemnim plénu trasu silniéniho obchvatu MC,
tim bude cilové reseni rozvoje MC pro bydleni provazano s obchvatovou komunikaci, ktera
dopravnimu zatizeni MC odlehéi.

Lokalita Ob-5 "Nadlou&i" byla pfi projednani nového UP kladné vyhodnocena z hlediska
zaboru zemédélského pudniho fondu Neni diavodné lokalitu Ob-5 pfevadét do dzemnich
rezerv: cilové fe$eni Gzemi dle UP bude obsahovat komplexni feeni rozvoje bydleni véetné
nezbytného rozvoje dopravni infrastruktury. Naopak do uzemnich rezerv ¢é. B-12 a ¢. B-13
byly po vefejném projednani v éervnu 2020 pfevedeny dalsi pdvodné navrzené rozvojové
lokality pro rozvoj bydleni Ob-1 a Ob-4, které souvisely s komunikaci Ob/1. ZruSenim obou
rozvojovych lokalit bude novy rozvoj tizemi MC pro rezidencéni vyuZiti vyrazné eliminovan a
situovan do jedné lokality.

Z doplnéného Vyhodnoceni viivi na udrzitelny rozvoj tzemi (posouzeni SEA) a projednani
Navrhu UP nakonec pro lokalitu vyplynuly podminky jak pro dopravni infrastrukturu (dopravni
napojeni nové vymezovanych zastavitelnych ploch), tak pro infrastrukturu technickou
(moznosti odkanalizovani) — viz karta lokality Ob-5 textové ¢asti Vyroku.
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Namitka ¢.1

Vyrok:

Namitce se nevyhovuje.

Odivodnéni:

Stabilizovana plocha nékupnich a zébavnich center a zviastnich areéli (X) pfi ulici Reékovické
byla vymezena na zakladé stavajiciho vyuziti plochy v souladu s § 3 odst. 2) pism. a) Vyhlasky
501/2006 Sb., kdy stavajici vyuZiti odpovida takto vymezené plose. Vymezeni plochy
komeréni vybavenosti (W), jak poZaduje podatel, neni divodné. Objekt obchodniho domu je
radné zapsan v katastru nemovitosti. Zkoumani titulu zapisu objektu dfadu tzemniho
plénovéni ani prislusnému organu k vydéani UPmB formou opatreni obecné povahy nepfislusi.
Vymezeni predmétné plochy X je vzhledem k dobré dopravni dostupnosti pfi minimalizaci
stfetl vzajemné neslucitelnych ¢innosti, vhodné (plocha X je oddélena od rezidencéni zastavby
plochou dopravy pfi umoznéni pfijezdu mimo tuto rezidencni zastavbu). Z uvedeného se
pofizovatel ztotoZfiuje se zpracovatelem névrhu UPmB v tom, Ze pfedmétna plocha X splriuje
veSkeré podminKy pro jeji vymezeni.

Namitka ¢.2

Vyrok:

Namitce se vyhovuje ¢astecné.

Odivodnéni:

Rozvojova lokalita I-2, resp. plocha W/a3 zahrnuje také pozemky stavajicich rodinnych domd,
které jsou v soucasném uzemnim planu klasifikovany jako stabilizovana plocha bydleni
s podrobnéjsim funkénim typem vSeobecné bydleni (BO). Podatel pozZaduje v rozvojové
lokalité I-2 vymezeni plochy bydleni (B) v pfipadné kombinaci s plochou smisené obytnou (C)
namisto plochy komeréni vybavenosti (W). Na zakladé viceCetnych podani k ploSe komeréni
vybavenosti (W) v ramci rozvojové lokality I-2 bylo feSeni rozvojové lokality pfezkoumano a
upraveno tak, Ze z ddvodu jiz existujicich staveb v pfedmétné plose byla plocha komeréni
vybavenosti zmensena ve prospéch plochy smisené obytné (C/r2) pfiblizné v rozsahu ploch
bydleni dle stavajiciho tzemniho planu. Vymezeni plochy bydleni neni s ohledem na
externality z dopravy vhodné. TaktéZ byl upraven rozsah uzemi, ve kterém je stanovena
podminka zpracovéni tizemni studie US-04 pro rozhodovéni v tuzemi, kdy plocha C je z toho
uzemi vyriata. Vymezeni zbytkové plochy komercni vybavenosti je s ohledem na vyhodnou
dopravni polohu vhodné zachovat.

Namitka ¢.3

Vyrok:

Namitce se nevyhovuje.

Odivodnéni:

Uzemi Ivanovic mélo byt dle dohody s MZP CR z hlediska zaboru ZPF feseno dle varianty |.
Konceptu UPmB s upfesnénim Feseni severni &asti lokality I-2 - plochu E Fesit jako tzemni
rezervu pro ostatni plochy — lehka vyroba s tUzemni rezervou dopravniho napojeni na ulici
Cernohorskou aZ na hranici mésta. Navrhem UPmB jsou tak naplnény Pokyny pro
vypracovéni Navrhu UPmB a severni ¢ast rozvojové lokalita I-2 z Konceptu UPmB je
pfevedena do tuzemni rezervy E-2.

Na zékladé uvedeného je tak v Navrhu UPmB vymezena plocha uzemni rezervy E-2 s
podminkou provéreni potfeby roz$ifeni navrhovych ploch lehké vyroby v lokalité vietné
souvisejici dopravni infrastruktury, pouzitelnych po vyuziti dosud nevyéerpanych rozsahlych
navrhovych ploch pro lehkou vyrobu a navrhovych ploch komercni vybavenosti pfi ulici
Hradecké, pfisemz dopravni napojeni nesmi byt fe§eno na ulici Cernohorskou, aby
nedochazelo ke kolizi s navazujici rezidencni zastavbou. Pfedmétné poZadavky na vymezeni
konkrétnich ploch v lokalité uzemni rezervy E-2 nelze v této fazi porizovani zohlednit, protoze
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aktualné nedochazi k Zadné zméné funkcéniho vyuZiti daného uzemi. PoZadavky je proto
nutné/mozné uplatnit pfi aktivaci rezervy a ve fazi pofizovani zmén UPmB, které vyplynou
Z provéreni nejvhodnéjsiho funkéniho vyuziti dané lokality resp. predmétné tzemni rezervy E-
2, a budou probihat klasickym procesem pofizovani zmén.

Namitka ¢.4

Vyrok:

Namitce nevyhovuje.

Odtuvodnéni:

Vrdmci podéani je vysloven poZadavek na vypu$téni komunikaéniho propojeni mezi
Medlankami a Ivanovicemi, od ulice V Ujezdech, oznadenym ve vykrese 2.2 jako R/1.
Viyhodnoceni z r. 2020:

~Zamér R/1 ma pfimou souvislost s rozvojem MC Brno-Reékovice a MC Brno-Ivanovice a tento
zamér nelze vypustit, ale jeho podoba dozna zmén.

V upraveném navrhu budou dopinény plochy rozvoje na k.d. Ivanovice a zamér R/1 nebude
propojovéan na k.u. Medlanky a bude veden v koridoru ulice Terezy Novakové (zamér R/31).“

Pro dokladovani transparentnosti procesu vyhodnoceni podani a pro uplnost uvadime, Ze
v pfedmétném Gzemi do$lo ke zméné. Ve vysledném reseni Navrhu nového UPmB byla
poloha zéméru R/1 upravena a zamér je pripojen na ulici Zilkovu v MC Brno-Reckovice a
Mokréa Hora. S tizemim MC Brno-Medlanky neni propojen.

Tato zména v8ak nema vliv na podstatu vyhodnoceni poZzadavku podatele.

Namitka ¢.5

Vyrok:

Namitce se vyhovuje ¢astecné.

Odtvodnéni:

Pro dokladovani transparentnosti procesu vyhodnoceni podéani je uveden také mezitimni vyrok
a odlvodnéni, tj. vyhodnoceni z roku 2020. Namitce nebylo v roce 2020 vyhovéno, protoze:
Vymezeni plochy pro bydleni B/v3 v rozvojové lokalité R-3 "Reékovické kaséarny" vychéazi z |.
a lll. varianty Konceptu pfipravovaného UPmB, ktera byla upravovéna na zakladé Pokynt pro
vypracovéani navrhu UPmB. Pokyny pro zpracovani Navrhu UPmB schvalilo Zastupitelstvo
mésta Brna usnesenim ¢. ZM7/3871 na zasedani konaném dne 19. 6. 2018.

Koneéné rozhodnuti o namitce a oduvodnéni tohoto rozhodnuti se vztahuje k vyslednému
feseni Navrhu nového UPmB:

Vymezeni plochy pro bydleni B/v3 v rozvojové lokalité R-3 "Reckovické kasarny" vychézelo z
II. a lll. varianty Konceptu pfipravovaného UPmB, které byla upravovana na zékladé Pokyni
pro vypracovani navrhu UPmB. Pokyny pro zpracovani Navrhu UPmB schvélilo Zastupitelstvo
mésta Brna usnesenim ¢. ZM7/3871 na zasedani konaném dne 19. 6. 2018.

Uréeny zastupitel RNDr. Filip Chvatal, PhD. dle § 53 odst. (1) stavebniho zakona uplatnil
v procesu vyhodnocovani vysledkt projednani dopisem ¢&.j. MMB/0477610/2021 ze dne
13.9.2021 na zakladé doporuéeni RMB R8/168 konané dne 1.9.2021 podnét na zménu plochy
zmén pro bydleni B/k3 na plochu smisenou obytnou C/k3 podél budouci méstskeé tridy a ve
zbyvajici ¢asti plochy B zménit, v souladu s poZadavkem méstské &asti Brno-Recékovice a
Mokra Hora, strukturu a vySkovou uroveri zastavby z B/k3 na B/r2. Navrh tzemniho planu
takto bude upraven.

Namitka ¢.6

Vyrok:

Namitce se vyhovuje ¢astecné.
Oduvodnéni:
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Pro dokladovani transparentnosti procesu vyhodnoceni podani je uveden také mezitimni
pracovni vyrok a oddvodnéni, tj. vyhodnoceni zr. 2020. Namitce nebylo v roce 2020
vyhovéno, protoZe: NavrZzené vyskové hladiny odpovidaji vyznamu dané lokality a reaguji na
stavajici i budouci charakter uzemi; v ¢asti navazujici na stavajici plochy bydleni je zvolena
hladina “2“ a v navaznosti na budouci vedeni tramvajové trati pak vySkova hladina , 3"
Konecéné rozhodnuti o namitce a oduvodnéni tohoto rozhodnuti se vztahuje k vyslednému
feseni Navrhu nového UPmB:

K obdobnému obsahu namitky (sniZeni intenzity a vyskové urovné zastavby z 3 na 2 v lokalité
R-3) pri 1. opakovaném verejném projednani v 06/2021 uplatnil uréeny zastupitel RNDr. Filip
Chvétal, PhD. dle § 53 odst. (1) stavebniho zakona v procesu vyhodnocovani vysledki
projednani dopisem ¢.j. MMB/0477610/2021 ze dne 13.9.2021 na zakladé doporuc¢eni RMB
R8/168 konané dne 1.9.2021 podnét na zohlednéni zajmi méstské ¢asti Brno-Recékovice a
Mokra Hora. Na zakladé tohoto podnétu doSlo k upravé navrhu feseni pro 2.opakované
verejné projednani, kdy u funkéni plochy zmén pro bydleni B/k3 v rozvojové lokalité R-3 byla
snizena vySkova uroveri na "2" a doslo ke zméné struktury zastavby z B/v3 na B/r2. V
navaznosti na budouci vedeni tramvajové trati byla ponechana vy$kova uroveri "3" s tpravou
funkéniho vyuZziti pro funkci smisenou obytnou, které lépe reflektuje na Zadouci vyuZiti tzemi.
Timto navrhem fedeni se namitce v této ¢asti podani vyhovuje v maximalné mozném rozsahu.
Dopravni napojeni této lokality neni vazano jen na k.u. lvanovice, ale koridory dopravni
obsluhy tzemi jsou sméfovany do véech navazujicich méstskych &asti tj. jak do MC Brno-
Medlénky, tak do MC Reé&kovice a novym dopravnim koridorem R/1 svedeny do Svitavské
radialy.

Minimalni procentualni zastoupeni zelené je povinnou soucasti vSech funkcnich ploch bydleni
a ploch smisenych obytnych, které jsou v daném tzemi nejvice zastoupeny; tento podil miuze
byt upresnén (zvy$en) v Gzemné plénovacim podkladu - pfedepsané tizemni studi US - 05,
které4 je podminkou pro rozhodovéni v tzemi. Jednou z podminek pro pofizeni US je
rezidenc¢ni charakter uzemi doplnit méstskou zeleni. Uvedeny poZadavek neni tedy nezbytné
resit na trovni ploch v UPmB.

Na zakladé vySe uvedeného se tak namitce vyhovuje ¢astecné.

Namitka ¢.7

Vyrok:

Namitce se vyhovuje ¢astecné.

Odivodnéni:

Tato rozvojova lokalita ma za ukol primarné rozvijet plochy bydleni, smiSené obytné a sport.
Rozhodovéni o zménéach v uzemi je zde v§ak podminéno zpracovénim tzemni studie US -
05, kde dle karty této rozvojové lokality bude feSena sidelni zeleri a verejna prostranstvi. Jeji
budouci feseni ve vztahu k plocham zelené tuto chvili neni Zadouci pfedjimat. Pro zajisténi
sidelni zelené je uzemnim planem stanoveno pro plochy bydleni a smiSené obytné, které v
této lokalité pfevazuji, minimalni procentualni plosné zastoupeni zelené ve vztahu k pozemku.
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Namitka ¢.1

Vyrok:

Namitce se nevyhovuje.

Odivodnéni:

V ramci podani je vysloven poZadavek na vypu$téni komunikaCniho propojeni mezi
Medlankami a Ivanovicemi, od ulice V Ujezdech, oznadenym ve vykrese 2.2 jako R/1.
Viyhodnoceni z r. 2020:

,Zamér R/1 mé pfimou souvislost s rozvojem MC Brno-Reckovice a MC Brno-lvanovice a tento
zamér nelze vypustit, ale jeho podoba dozna zmeén.

V upraveném néavrhu budou doplnény plochy rozvoje na k.u. Ivanovice a zamér R/1 nebude
propojovan na k.d. Medlanky a bude veden v koridoru ulice Terezy Novakové (zamér R/31).“

Pro dokladovani transparentnosti procesu vyhodnoceni podani a pro uplnost uvadime, Ze
v pfedmétném Gzemi doslo ke zméné. Ve vysledném reseni Navrhu nového UPmB byla
poloha zaméru R/1 upravena a zamér je pripojen na ulici Zilkovu v MC Brno-Reckovice a
Mokré Hora. S tizemim MC Brno-Medlanky neni propojen.

Tato zména v8ak nema vliv na podstatu vyhodnoceni poZzadavku podatele.

Namitka ¢.2

Vyrok:

Namitce se vyhovuje ¢astecné.

Oduvodnéni:

Pozadujete zménit v navrhové ploSe Me-4 plochy C/v3 a B/v3 na plochu méstské zelené.
Na zékladé doporuc¢eni samospravy mésta k vyporadani namitek a pfipominek doru¢enych
k projednanému Navrhu nového UP nebudou névrhové stavebni plochy bydleni B a smisena
obytna C v &asti lokality Me-4 (severné ulice V Ujezdech) vymezeny. Zlstane zachovano
stavajici funkéni vyuziti dle platného UPmB — pro zemédélsky piidni fond, poZzadovana plocha
meéstské zelené pro novy park nebude vymezena. Rozvojova lokalita Me-4 bude zredukovana
a zustane pouze &ast s navrhovymi plochami pro verejnou vybavenost.

Namitka ¢.3

Vyrok:

Namitce se ¢astecné vyhovuje.

Odivodnéni:

Pro dokladovani transparentnosti procesu vyhodnoceni podani je uveden také mezitimni
pracovni vyrok a oduvodnéni, tj. vyhodnoceni z r. 2020:

Namitce nebylo v roce 2020 vyhovéno, protoZe: Podatel poZadujete v rozvojové lokalité R-3
snizit vyskovou uroveri a strukturu zastavby v plochach B a C z v3 na r2. To by vSak
znamenalo eliminovat urovern vhodnou pro méstskou zastavbu v urovni 6-16 m na drovern
pro rezidenéni zastavbu s rodinnymi domy do drovné jen 10 m. Lokalita neni urCena
pro vystavbu rodinnych domu, je vhodna zejména pro zastavbu nizkopodlaznich obytnych
domu. Pouze v okrajovych plochach navazujicich na vystavbu stavajicich rodinnych domu byla
zvolena vy$kova uroveri 2.

Koneéné rozhodnuti o namitce a oduvodnéni tohoto rozhodnuti se vztahuje k vyslednému
feseni Navrhu nového UPmB:

Vécny obsah namitky byl uplatnén opakované pii 1. opakovaném verejném projednani.
Podatel pozaduje zmeénit requlativy u ploch v ramci pfedmétné rozvojové lokality z B/v3 a C/v3
na B/r2 a C/r2. Podnét na zménu regulativu u pfedmétné plochy B/k3 na B/r2 podala také
MC Brno-Reé&kovice. Uréeny zastupitel RNDr. Filip Chvétal, PhD. dle § 53 odst. (1) stavebniho
zakona  uplatnil v procesu  vyhodnocovani  vysledkd  projednani  dopisem
C.J. MMB/0477610/2021 ze dne 13.9.2021 na zéakladé doporu¢eni RMB R8/168 konané
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dne 1.9.2021 podnét na zohlednéni mistnich z&jmd MC Brno-Reékovice a to u plochy bydleni
v lokalité Dily (mezi aredlem kasaren a zéastavbou v ul. Zilkova) snizit vysku zéstavby na 2;
lj. na misto uvedené B/k3 zménit requlativ na B/r2. Méstské casti jsou dle Statutu mésta Brna
opravnény uplatriovat pravo na mistni samospravu ve specifickém rezimu prostrednictvim
vyjadreni k projednavanym tzemné planovacim dokumentacim.

Na zakladé vysledk( projednani byly mistni z&jmy méstské &asti Brno-Reckovice zohlednény
a Navrh pro druhé verejné opakované projednani bude upraven (u predmétné plochy dojde
ke zméné regulativu z B/k3 na B/r2 a k vymezeni plochy smisené obytné C/k3 podél budouci
meéstské tridy). Touto dpravou je ¢asteéné reagovano také na pozadavek podatele.

Plochy smisené obytné C/k3 (potazmo C/v3) zistanou ov§em zachovany v puvodni podobé
(nebude se ménit ani vySka ani uspofadani zastavby). Plochy smiSené obytné (C) jsou
vymezeny podél planovanych komunikaci, respektive podél budouci méstské tridy. VysSi
uroveri zastavby i kompaktni usporadani zastavby je u nich zvoleno zamérné, aby bylo
zajisténo odclonéni negativnich viivi dopravy od ploch bydleni, které se nachazi za nimi. Jejich

Namitka ¢.4

Vyrok:

Namitce se vyhovuje ¢astecné.

Oduvodnéni:

Na zakladé rozhodnuti Rady mésta Brna (RMB), které prijala na schizi RMB ¢.R8/127
zahajené dne 20.1.2021 s pokraCovanim dne 25.1.2021, uplatnil uréeny zastupitel, radni pro
uzemni planovani RNDr. Filip Chvétal, PhD. u pofizovatele pfipravovaného Uzemniho planu
mésta Brna — Odboru tzemniho planovani a rozvoje MMB, ve smyslu § 53 odst. (1) zakona ¢.
183/2006 sb., o tzemnim planovani a stavebnim radu, ve znéni pozdéjSich predpisti, podnét,
aby vyhodnoceni vysledkt projednani dokondcil v souladu s doporu¢enim RMB. RMB
doporucila feSeni u problematickych oblasti rozvoje mésta stéZejniho charakteru, u pfedmétné
tuzemni rezervy B-7, B-8 a C-2 nasledujicim zptsobem:

,Vzhledem k tomu, Ze doslo na trovni ZUR JMK k rozhodnuti o umisténi koridoru komunikace
R-43 na uzemi mésta Brna, je mozZné ucinit rozhodnuti a aktivovat tzemni rezervy tj. uzemni
rezervy prevést zpét do zastavitelnych ploch dle projednané a vybrané varianty Konceptu
UPmB &i dilgich uprav. Aktivaci tzemnich rezerv pfevedenim do zastavitelnych ploch vsak
nelze v Upravé Navrhu UPmB pred opakovanym vefejnym projednénim doporudit, ale az po
prvni aktualizaci nového UPmB v rémci Zpravy o uplatriovani UPmB, pfipadné samostatnou
zménou nového UPmB. V Névrhu UPmB by tak byly Gzemni rezervy ponechény vyjma téch,
kde je na zakladé vysledku projednani doporuéeno jejich vypusténi (napr. pravé pfedmétna B-
7). V soucasné dobé je Zadouci aktivovat tuzemni rezervu B-8 pro bydleni a C-2 na k.u.
Medlanky pro smiSené vyuZiti...

Na zékladé uvedeného pofizovatel dévé pokyn Gzemni rezervu B-7 z ndvrhu UPmB vypustit a
tuzemni rezervu B-8 aktivovat pro bydleni a C-2 pro smisenou funkci v souladu s podnétem
uréeného zastupitele.

Namitka ¢.5

Vyrok:

Namitce se vyhovuje éastecné.

Odivodnéni:

Pfedmétem namitky je poZadavek na vypusténi tzemnich rezerv pro bydleni B-6 a tzemnich
rezerv O-5 a O-6 pro vefejna prostranstvi. Z divodu nesouhlasu MC Brno-Medlénky s
rozvojem na k.0. uzemi Medlanek bude Gzemni rezerva B-6 vypuSténa a uzemi bude
ponechano za ucelem vyuziti pro zahradky |.

Na zakladé rozhodnuti Rady mésta Brna (RMB), které prijala na schizi RMB ¢&.R8/127
zahajené dne 20.1.2021 s pokraCovanim dne 25.1.2021 a 27.1.2021, uplatnil urceny
zastupitel, radni pro udzemni planovani RNDr. Filip Chvatal, PhD. u porizovatele




MMB/0309158/2020 MMB/0309158/2020
Namitky Namitky

pfipravovaného Uzemniho planu mésta Brna — Odboru tzemniho planovani a rozvoje MMB,
ve smyslu § 53 odst. (1) zéakona ¢. 183/2006 sb., o uzemnim planovani a stavebnim radu, ve
znéni pozdéjsich pfedpisti podnét, aby vyhodnoceni vysledkd projednani dokondil v souladu
s doporuc¢enim RMB. RMB doporucila feSeni u problematickych oblasti rozvoje mésta
stéZejniho charakteru, jednou z nich bylo i vypu$téni tzemnich rezerv na uzemi Medlanek v
souladu s pozadavky MC Brno-Medlénky. Z tohoto divodu Ize némitce éésteéné vyhovét a
uzemni rezervu B-6 vypustit s tim, Ze uzemi bude ponechano za ucelem vyuZiti pro zahradky
l.

Vzhledem k nesouhlasu s ptvodnim vedenim koridoru tzemni rezervy O-5 centrem Medlanek
byla nasledné naznadena moznost zmény jejiho trasovani. Tuto upravu vSak z casovych
davodi nebylo mozné provérit v potfebné podrobnosti a s podrobnéjsim vyhodnocenim
dopadu a vlivii na tzemi.

Aby bylo mozZné podrobnéji provéfit toto uzemi jednak z hlediska koncepce dopravy (Odboru
dopravy MMB) a z hlediska tzemnich dopadu (Odboru tzemniho planovani a rozvoje MMB),
bylo rozhodnuto z pozice pofizovatele o jejich vymezeni.

Z tohoto duvodu bude tzemni rezerva O-6 v Navrhu ponechana beze zmény a tzemni rezerva
O-5 bude upravena do koridoru v navaznosti od tzemni rezervy O-6 po propojeni se zamérem
R/1.

Po zpracovani podrobnéjsich provéfovacich studiich budou vyhodnoceny dopady do tzemi a
azZ nasledné na zakladé doporuceni bude rozhodnuto o téchto tzemnich rezervach.

Uzemni rezerva O-6 bude ponechéna v nezménéné podobé, koridor tizemni rezervy O-5 bude
upraven a veden v pokracovani uzemni rezervy O-6 smérem k zaméru R/1.

Namitka ¢.6 Namitka ¢.7

Vyrok:

Namitce se nevyhovuje.

Odivodnéni:

Tangencialni propojeni méstskych éasti Brno-Komin a Brno - Bystrc s MC Brno-Medlénky je
dlouhodobé sledované uz v platném UPmB, pro které je zde vymezena plocha komunikaci a
prostranstvi mistniho vyznamu s navazujici plochou krajinné zelené pro moznost umisténi
stromoradi ¢&i jiného krajinného prvku v rekreaéné vyuzivaném tzemi. V Navrhu nového UPmB
se rovnéz v kontinuité se stavajicim UPmB vymezuje plocha vefejného prostranstvi, ktera
kopiruje stavajici zpevnénou cestu vedouci pres pfedmétné tzemi (agreguje casteéné i
navrhovou plochu krajinné zelené KV ze stavajiciho UPmB, coZ je déno méfitkem nového
UPmB) a ktera vytvari podminky pro Z&douci prostupnost uzemim. Z hlediska koncepce
usporadani dopravy slouzi tato plocha pro vedeni samostatné cyklotrasy. Zajistuje dopravni
obsluhu pro rozvojovou ¢ast brnénské ZOO ze strany Brna-Bystrce a stabilizovaného arealu
Pily CR, déle pak stabilizovaného areéalu Policie CR a medléneckého letisté ze strany Brna-
Medlanek. Prevazna cCast uzemi je v8ak urCena pro nestavebni vyuZiti, které negeneruje
dopravni zatizeni. Koridor jiz v sou¢asné dobé pini funkci obsluhy navazujicich pozemkt a
Jjeho vymezeni je nezbytné. Jeho Siftka neznamena ,vystavbu® komunikace v celé Sifi, ale
umozriuje ,kultivaci® nevyhovujiciho stavu a doplnéni napr. oboustranného stromoradi a
zvySeni kvality prostupnosti pro pési a cyklisty. To, jakym zptsobem bude upraven provoz na
tomto propojeni nebo pfipadné rozdéleni na provozné nezavislé useky neni pfedmétem reSeni
uzemniho planu, ale upravy organizace dopravy, ktera stanovi podminky provozu, pfipadné
zamezi prujezdu nebo omezi nékteré neZzadouci pohyby.

Na zakladé rozhodnuti Rady mésta Brna (RMB) konané na schuzi RMB ¢.R8/127 zahéajené
dne 20.1.2021 s pokradovanim dne 25.1.2021, uplatnil uréeny zastupitel, radni pro uzemni
plénovéni RNDr. Filip Chvétal, PhD. u pofizovatele pfipravovaného Uzemniho plénu mésta
Brna — Odboru tzemniho planovani a rozvoje MMB, ve smyslu § 53 odst. (1) zékona ¢.
183/2006 sb., o tzemnim planovani a stavebnim radu, ve znéni pozdéjsich pfedpist, podnét,
aby vyhodnoceni vysledkt projednani dokoncil v souladu s doporu¢enim RMB. Co se tyce
problematické oblasti rozvoje mésta RMB doporucila komunikacni propojeni Komin —
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Medléanky fesit jako navrhovou plochu verejného prostranstvi O s tim, Ze ¢ast tohoto koridoru
v prostoru od odboéky k rozvojové plose ZOO k areélu Policie CR bude stabilizovan v rozsahu
platného UPmB (bez integrace plochy zelen8).

Rozvojova lokalita Kn-6 pro rozvoj Zoologické zahrady musi mit uzemnim planem zajisténou
mozZnost dopravniho napojeni. Vymezeni plochy vefejnych prostranstvi pro zajisténi
dopravniho napojeni do zapadniho vstupu ZOO tedy nelze vypustit.

Z vy$e uvedeného déle vyplyva, Ze verejné prospésna stavba Vy/0O/0346 ztstane zachovana.

Namitka ¢.8

Vyrok:

Namitce se nevyhovuje.

Odtuvodnéni:

Rozsah rozvojové plochy Kn-6 "Zoologicka zahrada" zpracovatel vyhodnotil na zéakladé
Il. varianty Konceptu, které byla upravena na zakladé Pokyn(i pro zpracovani Navrhu UPmB,
které schvalilo Zastupitelstvo mésta Brna usnesenim ¢. ZM7/3871 na zasedani konaném
dne 19. 6. 2018; a vychazi taktéz z Generelu rozvoje ZOO mésta Brna z roku 2006. Plocha
je uréena pro expozici Safari. Zahrnuto je i planované lokalni biocentrum s regionalnim
biokoridorem.

Uzemni plan se netvofi na obdobi v Fadech jednotek let, ale na obdobi nékolika desetileti.
Z toho ddvodu nelze k vymezovani novych navrhovych ploch pfistupovat prizmatem aktualnich
pland a projekta, ale je nutné umoznit vhodné roz$ifeni predmétnych zameéri (v nasem pfipadé
Z0O0) i v dlouhodobém ¢asovém horizontu.

Resena lokalita bezprostfedné navazuje na stévajici areal brnénské ZOO, u kterého tak mize
dojit k planovanému rozsifeni. Je tfeba uvést, Ze navrzenym feSenim dojde ke zmenseni ploch
velkovyrobné obhospodarfovaného pudniho fondu, k jeho zaboru vSak dojde s naprostym
ohledem na pfilehlé zemédélské plochy, u kterych nedojde ani ke sniZzeni jejich prostupnosti
ani ke ztizeni jejich obhospodarovani. SEA stanovuje, Ze plochy jsou akceptovatelné
bez dal$ich podminek nad rdmec podminek stanovenych v UP.

Z toho duvodu bude rozvojova plocha Kn-6 ponechana v nezménéném stavu a ponechana
bude také mozZnost nového vstupu na severni strané lokality. Navrh UPmB ovsem
nestanovuje, a neni to ani v jeho kompetenci, jaka bude konkrétni funkce a vyuZiti tohoto
vstupu (napf. zda pljde o vstup pro vefejnost nebo pouze o technicky vstup). Z Navrhu UPmB
bude vypusténa plocha verejného prostranstvi plivodné vymezena pro umisténi parkovisté
u tohoto severniho vstupu.

Namitka ¢.9

Vyrok:

Namitce se nevyhovuje.

Odivodnéni:

Nesouhlasite s pfipadnou vystavbou bytovych domdu, kterou umoZriuji pfedmétné plochy
smidené obytné v rozvojové lokalité Me-1 a poZadujete zménu ve prospéch ploch komeréni
vybavenosti (W/v3).

Zpracovatel provéril nutnost doplnit plochy komeréni vybavenosti, a to v severni a jizni ¢asti
lokality v navaznosti na realizované arealy pfi ulici Purkyriova. NavySovani dalSich ploch W
neni v lokalité nutné (vyjma ploch v jihozapadni a severozapadni ¢asti pfedmétné lokality,
které doplniuji souvisly pas ploch komeréni vybavenosti a byl u nich ponecham zpusob vyuZiti
W a vymezené plochy W v severni ¢asti). Pfeménou plivodné planovanych ploch W na plochy
smisdené obytné (C) je reagovano na deficitni funkci bydleni, coz je jeden z hlavnich problému
soucasné doby. ZvySeni moznosti stavét objekty pro bydleni, resp. pro smisenou funkci,
Je zékladnim poZadavkem mésta a jde o jednu z hlavnich uloh tzemniho planu. Pfedepsana
tuzemni studie provéfi potfebu umisténi obéanského vybaveni, matefské Skoly a vefejného
prostranstvi o plose min. 3000 m2. Pro tyto funkce je vhodna smiSena obytna plocha, mezi
Jejiz hlavni vyuZziti patfi mimo bydleni také obCanské vybaveni shodné s plochami V a W,
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maloobchod, sluzby a neruSici vyroba a sport. Ve smiSené obytné ploSe je také nutné dodrzet
regulativ 30 % zelené pro disponibilni pozemky, coZ se v plochach W v takové mife
nevyZaduje. Navrzeni plochy smiSené obytné je z vy8e uvedenych divodu vhodnéjsi
Jak plochy komeréni vybavenosti W.

Namitka ¢.10

Vyrok:

Namitce se vyhovuje ¢astecné.

Odtuvodnéni:

V ramci podani je vysloven nesouhlas se zamérem komunikacniho propojeni sbérného
vyznamu, oznaceného jako Me/1 z ul. Purkyriova do ul. Hudcova.

V souvislosti s tpravou komunikacnich propojeni v MC Brno-Medlanky bude v navrhu pro
opakované verejné projednéani upraven systém sbérnych komunikaci v Gzemi. Propojeni
sbérného charakteru Me/1 bude sledovano v upravené poloze soubézné s ulici Hradeckou.
Prostup v uzemi z ulice Purkyriovy do ulice Hudcovy je Zadouci ponechat jako koridor
verejného prostranstvi.
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Namitka ¢.1

Vyrok:

Namitce se nevyhovuje.

Odivodnéni:

V ramci podani je vysloven poZadavek na vypu$téni komunikaCniho propojeni mezi
Medlankami a Ivanovicemi, od ulice V Ujezdech, oznadenym ve vykrese 2.2 jako R/1.
Viyhodnoceni z r. 2020:

,Zamér R/1 mé pfimou souvislost s rozvojem MC Brno-Reckovice a MC Brno-lvanovice a tento
zamér nelze vypustit, ale jeho podoba dozna zmeén.

V upraveném néavrhu budou doplnény plochy rozvoje na k.u. Ivanovice a zamér R/1 nebude
propojovan na k.d. Medlanky a bude veden v koridoru ulice Terezy Novakové (zamér R/31).“

Pro dokladovani transparentnosti procesu vyhodnoceni podani a pro uplnost uvadime, Ze
v pfedmétném Gzemi doslo ke zméné. Ve vysledném reseni Navrhu nového UPmB byla
poloha zaméru R/1 upravena a zamér je pripojen na ulici Zilkovu v MC Brno-Reckovice a
Mokré Hora. S tizemim MC Brno-Medlanky neni propojen.

Tato zména v8ak nema vliv na podstatu vyhodnoceni poZzadavku podatele.

Namitka ¢.2

Vyrok:

Namitce se vyhovuje ¢astecné.

Oduvodnéni:

Pozadujete zménit v navrhové ploSe Me-4 plochy C/v3 a B/v3 na plochu méstské zelené.
Na zékladé doporuc¢eni samospravy mésta k vyporadani namitek a pfipominek doru¢enych
k projednanému Navrhu nového UP nebudou névrhové stavebni plochy bydleni B a smisena
obytna C v &asti lokality Me-4 (severné ulice V Ujezdech) vymezeny. Zlstane zachovano
stavajici funkéni vyuziti dle platného UPmB — pro zemédélsky piidni fond, poZzadovana plocha
meéstské zelené pro novy park nebude vymezena. Rozvojova lokalita Me-4 bude zredukovana
a zustane pouze &ast s navrhovymi plochami pro verejnou vybavenost.

Namitka ¢.3

Vyrok:

Namitce se ¢astecné vyhovuje.

Odivodnéni:

Pro dokladovani transparentnosti procesu vyhodnoceni podani je uveden také mezitimni
pracovni vyrok a oduvodnéni, tj. vyhodnoceni z r. 2020:

Namitce nebylo v roce 2020 vyhovéno, protoZe: Podatel poZadujete v rozvojové lokalité R-3
snizit vyskovou uroveri a strukturu zastavby v plochach B a C z v3 na r2. To by vSak
znamenalo eliminovat urovern vhodnou pro méstskou zastavbu v urovni 6-16 m na drovern
pro rezidenéni zastavbu s rodinnymi domy do drovné jen 10 m. Lokalita neni urCena
pro vystavbu rodinnych domu, je vhodna zejména pro zastavbu nizkopodlaznich obytnych
domu. Pouze v okrajovych plochach navazujicich na vystavbu stavajicich rodinnych domu byla
zvolena vy$kova uroveri 2.

Koneéné rozhodnuti o namitce a oduvodnéni tohoto rozhodnuti se vztahuje k vyslednému
feseni Navrhu nového UPmB:

Vécny obsah namitky byl uplatnén opakované pii 1. opakovaném verejném projednani.
Podatel pozaduje zmeénit requlativy u ploch v ramci pfedmétné rozvojové lokality z B/v3 a C/v3
na B/r2 a C/r2. Podnét na zménu regulativu u pfedmétné plochy B/k3 na B/r2 podala také
MC Brno-Reé&kovice. Uréeny zastupitel RNDr. Filip Chvétal, PhD. dle § 53 odst. (1) stavebniho
zakona  uplatnil v procesu  vyhodnocovani  vysledkd  projednani  dopisem
C.J. MMB/0477610/2021 ze dne 13.9.2021 na zéakladé doporu¢eni RMB R8/168 konané
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dne 1.9.2021 podnét na zohlednéni mistnich z&jmd MC Brno-Reékovice a to u plochy bydleni
v lokalité Dily (mezi aredlem kasaren a zéastavbou v ul. Zilkova) snizit vysku zéstavby na 2;
lj. na misto uvedené B/k3 zménit requlativ na B/r2. Méstské casti jsou dle Statutu mésta Brna
opravnény uplatriovat pravo na mistni samospravu ve specifickém rezimu prostrednictvim
vyjadreni k projednavanym tzemné planovacim dokumentacim.

Na zakladé vysledk( projednani byly mistni z&jmy méstské &asti Brno-Reckovice zohlednény
a Navrh pro druhé verejné opakované projednani bude upraven (u predmétné plochy dojde
ke zméné regulativu z B/k3 na B/r2 a k vymezeni plochy smisené obytné C/k3 podél budouci
meéstské tridy). Touto dpravou je ¢asteéné reagovano také na pozadavek podatele.

Plochy smisené obytné C/k3 (potazmo C/v3) zistanou ov§em zachovany v puvodni podobé
(nebude se ménit ani vySka ani uspofadani zastavby). Plochy smiSené obytné (C) jsou
vymezeny podél planovanych komunikaci, respektive podél budouci méstské tridy. VysSi
uroveri zastavby i kompaktni usporadani zastavby je u nich zvoleno zamérné, aby bylo
zajisténo odclonéni negativnich viivi dopravy od ploch bydleni, které se nachazi za nimi. Jejich

Namitka ¢.4

Vyrok:

Namitce se vyhovuje ¢astecné.

Oduvodnéni:

Na zakladé rozhodnuti Rady mésta Brna (RMB), které prijala na schizi RMB ¢.R8/127
zahajené dne 20.1.2021 s pokraCovanim dne 25.1.2021, uplatnil uréeny zastupitel, radni pro
uzemni planovani RNDr. Filip Chvétal, PhD. u pofizovatele pfipravovaného Uzemniho planu
mésta Brna — Odboru tzemniho planovani a rozvoje MMB, ve smyslu § 53 odst. (1) zakona ¢.
183/2006 sb., o tzemnim planovani a stavebnim radu, ve znéni pozdéjSich predpisti, podnét,
aby vyhodnoceni vysledkt projednani dokondcil v souladu s doporu¢enim RMB. RMB
doporucila feSeni u problematickych oblasti rozvoje mésta stéZejniho charakteru, u pfedmétné
tuzemni rezervy B-7, B-8 a C-2 nasledujicim zptsobem:

,Vzhledem k tomu, Ze doslo na trovni ZUR JMK k rozhodnuti o umisténi koridoru komunikace
R-43 na uzemi mésta Brna, je mozZné ucinit rozhodnuti a aktivovat tzemni rezervy tj. uzemni
rezervy prevést zpét do zastavitelnych ploch dle projednané a vybrané varianty Konceptu
UPmB &i dilgich uprav. Aktivaci tzemnich rezerv pfevedenim do zastavitelnych ploch vsak
nelze v Upravé Navrhu UPmB pred opakovanym vefejnym projednénim doporudit, ale az po
prvni aktualizaci nového UPmB v rémci Zpravy o uplatriovani UPmB, pfipadné samostatnou
zménou nového UPmB. V Névrhu UPmB by tak byly Gzemni rezervy ponechény vyjma téch,
kde je na zakladé vysledku projednani doporuéeno jejich vypusténi (napr. pravé pfedmétna B-
7). V soucasné dobé je Zadouci aktivovat tuzemni rezervu B-8 pro bydleni a C-2 na k.u.
Medlanky pro smiSené vyuZiti...

Na zékladé uvedeného pofizovatel dévé pokyn Gzemni rezervu B-7 z ndvrhu UPmB vypustit a
tuzemni rezervu B-8 aktivovat pro bydleni a C-2 pro smisenou funkci v souladu s podnétem
uréeného zastupitele.

Namitka ¢.5

Vyrok:

Namitce se vyhovuje éastecné.

Odivodnéni:

Pfedmétem namitky je poZadavek na vypusténi tzemnich rezerv pro bydleni B-6 a tzemnich
rezerv O-5 a O-6 pro vefejna prostranstvi. Z divodu nesouhlasu MC Brno-Medlénky s
rozvojem na k.0. uzemi Medlanek bude Gzemni rezerva B-6 vypuSténa a uzemi bude
ponechano za ucelem vyuziti pro zahradky |.

Na zakladé rozhodnuti Rady mésta Brna (RMB), které prijala na schizi RMB ¢&.R8/127
zahajené dne 20.1.2021 s pokraCovanim dne 25.1.2021 a 27.1.2021, uplatnil urceny
zastupitel, radni pro udzemni planovani RNDr. Filip Chvatal, PhD. u porizovatele
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pfipravovaného Uzemniho planu mésta Brna — Odboru tzemniho planovani a rozvoje MMB,
ve smyslu § 53 odst. (1) zéakona ¢. 183/2006 sb., o uzemnim planovani a stavebnim radu, ve
znéni pozdéjsich pfedpisti podnét, aby vyhodnoceni vysledkd projednani dokondil v souladu
s doporuc¢enim RMB. RMB doporucila feSeni u problematickych oblasti rozvoje mésta
stéZejniho charakteru, jednou z nich bylo i vypu$téni tzemnich rezerv na uzemi Medlanek v
souladu s pozadavky MC Brno-Medlénky. Z tohoto divodu Ize némitce éésteéné vyhovét a
uzemni rezervu B-6 vypustit s tim, Ze uzemi bude ponechano za ucelem vyuZiti pro zahradky
l.

Vzhledem k nesouhlasu s ptvodnim vedenim koridoru tzemni rezervy O-5 centrem Medlanek
byla nasledné naznadena moznost zmény jejiho trasovani. Tuto upravu vSak z casovych
davodi nebylo mozné provérit v potfebné podrobnosti a s podrobnéjsim vyhodnocenim
dopadu a vlivii na tzemi.

Aby bylo mozZné podrobnéji provéfit toto uzemi jednak z hlediska koncepce dopravy (Odboru
dopravy MMB) a z hlediska tzemnich dopadu (Odboru tzemniho planovani a rozvoje MMB),
bylo rozhodnuto z pozice pofizovatele o jejich vymezeni.

Z tohoto duvodu bude tzemni rezerva O-6 v Navrhu ponechana beze zmény a tzemni rezerva
O-5 bude upravena do koridoru v navaznosti od tzemni rezervy O-6 po propojeni se zamérem
R/1.

Po zpracovani podrobnéjsich provéfovacich studiich budou vyhodnoceny dopady do tzemi a
azZ nasledné na zakladé doporuceni bude rozhodnuto o téchto tzemnich rezervach.

Uzemni rezerva O-6 bude ponechéna v nezménéné podobé, koridor tizemni rezervy O-5 bude
upraven a veden v pokracovani uzemni rezervy O-6 smérem k zaméru R/1.

Namitka ¢.6 Namitka ¢.7

Vyrok:

Namitce se nevyhovuje.

Odivodnéni:

Tangencialni propojeni méstskych éasti Brno-Komin a Brno - Bystrc s MC Brno-Medlénky je
dlouhodobé sledované uz v platném UPmB, pro které je zde vymezena plocha komunikaci a
prostranstvi mistniho vyznamu s navazujici plochou krajinné zelené pro moznost umisténi
stromoradi ¢&i jiného krajinného prvku v rekreaéné vyuzivaném tzemi. V Navrhu nového UPmB
se rovnéz v kontinuité se stavajicim UPmB vymezuje plocha vefejného prostranstvi, ktera
kopiruje stavajici zpevnénou cestu vedouci pres pfedmétné tzemi (agreguje casteéné i
navrhovou plochu krajinné zelené KV ze stavajiciho UPmB, coZ je déno méfitkem nového
UPmB) a ktera vytvari podminky pro Z&douci prostupnost uzemim. Z hlediska koncepce
usporadani dopravy slouzi tato plocha pro vedeni samostatné cyklotrasy. Zajistuje dopravni
obsluhu pro rozvojovou ¢ast brnénské ZOO ze strany Brna-Bystrce a stabilizovaného arealu
Pily CR, déle pak stabilizovaného areéalu Policie CR a medléneckého letisté ze strany Brna-
Medlanek. Prevazna cCast uzemi je v8ak urCena pro nestavebni vyuZiti, které negeneruje
dopravni zatizeni. Koridor jiz v sou¢asné dobé pini funkci obsluhy navazujicich pozemkt a
Jjeho vymezeni je nezbytné. Jeho Siftka neznamena ,vystavbu® komunikace v celé Sifi, ale
umozriuje ,kultivaci® nevyhovujiciho stavu a doplnéni napr. oboustranného stromoradi a
zvySeni kvality prostupnosti pro pési a cyklisty. To, jakym zptsobem bude upraven provoz na
tomto propojeni nebo pfipadné rozdéleni na provozné nezavislé useky neni pfedmétem reSeni
uzemniho planu, ale upravy organizace dopravy, ktera stanovi podminky provozu, pfipadné
zamezi prujezdu nebo omezi nékteré neZzadouci pohyby.

Na zakladé rozhodnuti Rady mésta Brna (RMB) konané na schuzi RMB ¢.R8/127 zahéajené
dne 20.1.2021 s pokradovanim dne 25.1.2021, uplatnil uréeny zastupitel, radni pro uzemni
plénovéni RNDr. Filip Chvétal, PhD. u pofizovatele pfipravovaného Uzemniho plénu mésta
Brna — Odboru tzemniho planovani a rozvoje MMB, ve smyslu § 53 odst. (1) zékona ¢.
183/2006 sb., o tzemnim planovani a stavebnim radu, ve znéni pozdéjsich pfedpist, podnét,
aby vyhodnoceni vysledkt projednani dokoncil v souladu s doporu¢enim RMB. Co se tyce
problematické oblasti rozvoje mésta RMB doporucila komunikacni propojeni Komin —
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Medléanky fesit jako navrhovou plochu verejného prostranstvi O s tim, Ze ¢ast tohoto koridoru
v prostoru od odboéky k rozvojové plose ZOO k areélu Policie CR bude stabilizovan v rozsahu
platného UPmB (bez integrace plochy zelen8).

Rozvojova lokalita Kn-6 pro rozvoj Zoologické zahrady musi mit uzemnim planem zajisténou
mozZnost dopravniho napojeni. Vymezeni plochy vefejnych prostranstvi pro zajisténi
dopravniho napojeni do zapadniho vstupu ZOO tedy nelze vypustit.

Z vy$e uvedeného déle vyplyva, Ze verejné prospésna stavba Vy/0O/0346 ztstane zachovana.

Namitka ¢.8

Vyrok:

Namitce se nevyhovuje.

Odtuvodnéni:

Rozsah rozvojové plochy Kn-6 "Zoologicka zahrada" zpracovatel vyhodnotil na zéakladé
Il. varianty Konceptu, které byla upravena na zakladé Pokyn(i pro zpracovani Navrhu UPmB,
které schvalilo Zastupitelstvo mésta Brna usnesenim ¢. ZM7/3871 na zasedani konaném
dne 19. 6. 2018; a vychazi taktéz z Generelu rozvoje ZOO mésta Brna z roku 2006. Plocha
je uréena pro expozici Safari. Zahrnuto je i planované lokalni biocentrum s regionalnim
biokoridorem.

Uzemni plan se netvofi na obdobi v Fadech jednotek let, ale na obdobi nékolika desetileti.
Z toho ddvodu nelze k vymezovani novych navrhovych ploch pfistupovat prizmatem aktualnich
pland a projekta, ale je nutné umoznit vhodné roz$ifeni predmétnych zameéri (v nasem pfipadé
Z0O0) i v dlouhodobém ¢asovém horizontu.

Resena lokalita bezprostfedné navazuje na stévajici areal brnénské ZOO, u kterého tak mize
dojit k planovanému rozsifeni. Je tfeba uvést, Ze navrzenym feSenim dojde ke zmenseni ploch
velkovyrobné obhospodarfovaného pudniho fondu, k jeho zaboru vSak dojde s naprostym
ohledem na pfilehlé zemédélské plochy, u kterych nedojde ani ke sniZzeni jejich prostupnosti
ani ke ztizeni jejich obhospodarovani. SEA stanovuje, Ze plochy jsou akceptovatelné
bez dal$ich podminek nad rdmec podminek stanovenych v UP.

Z toho duvodu bude rozvojova plocha Kn-6 ponechana v nezménéném stavu a ponechana
bude také mozZnost nového vstupu na severni strané lokality. Navrh UPmB ovsem
nestanovuje, a neni to ani v jeho kompetenci, jaka bude konkrétni funkce a vyuZiti tohoto
vstupu (napf. zda pljde o vstup pro vefejnost nebo pouze o technicky vstup). Z Navrhu UPmB
bude vypusténa plocha verejného prostranstvi plivodné vymezena pro umisténi parkovisté
u tohoto severniho vstupu.

Namitka ¢.9

Vyrok:

Namitce se nevyhovuje.

Odivodnéni:

Nesouhlasite s pfipadnou vystavbou bytovych domdu, kterou umoZriuji pfedmétné plochy
smidené obytné v rozvojové lokalité Me-1 a poZadujete zménu ve prospéch ploch komeréni
vybavenosti (W/v3).

Zpracovatel provéril nutnost doplnit plochy komeréni vybavenosti, a to v severni a jizni ¢asti
lokality v navaznosti na realizované arealy pfi ulici Purkyriova. NavySovani dalSich ploch W
neni v lokalité nutné (vyjma ploch v jihozapadni a severozapadni ¢asti pfedmétné lokality,
které doplniuji souvisly pas ploch komeréni vybavenosti a byl u nich ponecham zpusob vyuZiti
W a vymezené plochy W v severni ¢asti). Pfeménou plivodné planovanych ploch W na plochy
smisdené obytné (C) je reagovano na deficitni funkci bydleni, coz je jeden z hlavnich problému
soucasné doby. ZvySeni moznosti stavét objekty pro bydleni, resp. pro smisenou funkci,
Je zékladnim poZadavkem mésta a jde o jednu z hlavnich uloh tzemniho planu. Pfedepsana
tuzemni studie provéfi potfebu umisténi obéanského vybaveni, matefské Skoly a vefejného
prostranstvi o plose min. 3000 m2. Pro tyto funkce je vhodna smiSena obytna plocha, mezi
Jejiz hlavni vyuZziti patfi mimo bydleni také obCanské vybaveni shodné s plochami V a W,




MMB/0309164/2020 MMB/0309164/2020
Namitky Namitky

maloobchod, sluzby a neruSici vyroba a sport. Ve smiSené obytné ploSe je také nutné dodrzet
regulativ 30 % zelené pro disponibilni pozemky, coZ se v plochach W v takové mife
nevyZaduje. Navrzeni plochy smiSené obytné je z vy8e uvedenych divodu vhodnéjsi
Jak plochy komeréni vybavenosti W.

Namitka ¢.10

Vyrok:

Namitce se vyhovuje ¢astecné.

Odtuvodnéni:

V ramci podani je vysloven nesouhlas se zamérem komunikacniho propojeni sbérného
vyznamu, oznaceného jako Me/1 z ul. Purkyriova do ul. Hudcova.

V souvislosti s tpravou komunikacnich propojeni v MC Brno-Medlanky bude v navrhu pro
opakované verejné projednéani upraven systém sbérnych komunikaci v Gzemi. Propojeni
sbérného charakteru Me/1 bude sledovano v upravené poloze soubézné s ulici Hradeckou.
Prostup v uzemi z ulice Purkyriovy do ulice Hudcovy je Zadouci ponechat jako koridor
verejného prostranstvi.
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Namitka ¢.1

Vyrok:

Namitce se nevyhovuje.

Odivodnéni:

Stabilizovana plocha nékupnich a zébavnich center a zviastnich areéli (X) pfi ulici Reékovické
byla vymezena na zakladé stavajiciho vyuziti plochy v souladu s § 3 odst. 2) pism. a) Vyhlasky
501/2006 Sb., kdy stavajici vyuZiti odpovida takto vymezené plose. Vymezeni plochy
komeréni vybavenosti (W), jak poZaduje podatel, neni divodné. Objekt obchodniho domu je
radné zapsan v katastru nemovitosti. Zkoumani titulu zapisu objektu dfadu tzemniho
plénovéni ani prislusnému organu k vydéani UPmB formou opatreni obecné povahy nepfislusi.
Vymezeni predmétné plochy X je vzhledem k dobré dopravni dostupnosti pfi minimalizaci
stfetl vzajemné neslucitelnych ¢innosti, vhodné (plocha X je oddélena od rezidencéni zastavby
plochou dopravy pfi umoznéni pfijezdu mimo tuto rezidencni zastavbu). Z uvedeného se
pofizovatel ztotoZfiuje se zpracovatelem névrhu UPmB v tom, Ze pfedmétna plocha X splriuje
veSkeré podminKy pro jeji vymezeni.

Namitka ¢.2

Vyrok:

Namitce se vyhovuje ¢astecné.

Odivodnéni:

Rozvojova lokalita I-2, resp. plocha W/a3 zahrnuje také pozemky stavajicich rodinnych domd,
které jsou v soucasném uzemnim planu klasifikovany jako stabilizovana plocha bydleni
s podrobnéjsim funkénim typem vSeobecné bydleni (BO). Podatel pozZaduje v rozvojové
lokalité I-2 vymezeni plochy smiSené obytné (C) namisto plochy komercni vybavenosti (W).
Na zakladé vicecetnych podani k ploSe komeréni vybavenosti (W) v ramci rozvojové lokality I-
2 bylo feSeni rozvojové lokality pfezkoumano a upraveno tak, Ze z ddvodu jiz existujicich
staveb v pfedmétné ploSe byla plocha komercni vybavenosti zmensena ve prospéch plochy
smisené obytné (C/r2) priblizné v rozsahu ploch bydleni dle stavajiciho tzemniho planu.
Vymezeni plochy bydleni bylo shledano s ohledem na zatiZzeni GUzemi externalitami jako
nevhodné. TaktéZ byl upraven rozsah tuzemi, ve kteréem je stanovena podminka zpracovani
tzemni studie US-04 pro rozhodovéni v tzemi, kdy plocha C je z toho tizemi vyriata. Vymezeni
zbytkové plochy komercni vybavenosti je s ohledem na vyhodnou dopravni polohu vhodné
zachovat.

Namitka ¢.3

Vyrok:

Namitce se nevyhovuje.

Odivodnéni:

Uzemi Ivanovic mélo byt dle dohody s MZP CR z hlediska zaboru ZPF feseno dle varianty |.
Konceptu UPmB s upfesnénim Feseni severni &asti lokality I-2 - plochu E Fesit jako tzemni
rezervu pro ostatni plochy — lehka vyroba s tUzemni rezervou dopravniho napojeni na ulici
Cernohorskou aZ na hranici mésta. Navrhem UPmB jsou tak naplnény Pokyny pro
vypracovéni Navrhu UPmB a severni ¢ast rozvojové lokalita I-2 z Konceptu UPmB je
pfevedena do tuzemni rezervy E-2.

Na zékladé uvedeného je tak v Navrhu UPmB vymezena plocha uzemni rezervy E-2 s
podminkou provéreni potfeby roz$ifeni navrhovych ploch lehké vyroby v lokalité vietné
souvisejici dopravni infrastruktury, pouzitelnych po vyuziti dosud nevyéerpanych rozsahlych
navrhovych ploch pro lehkou vyrobu a navrhovych ploch komercni vybavenosti pfi ulici
Hradecké, pfisemz dopravni napojeni nesmi byt fe§eno na ulici Cernohorskou, aby
nedochazelo ke kolizi s navazujici rezidencni zastavbou. Pfedmétné poZadavky na vymezeni
konkrétnich ploch v lokalité uzemni rezervy E-2 nelze v této fazi porizovani zohlednit, protoze
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aktualné nedochazi k Zadné zméné funkcéniho vyuZiti daného uzemi. PoZadavky je proto
nutné/mozné uplatnit pfi aktivaci rezervy a ve fazi pofizovani zmén UPmB, které vyplynou
Z provéreni nejvhodnéjsiho funkéniho vyuziti dané lokality resp. predmétné tzemni rezervy E-
2, a budou probihat klasickym procesem pofizovani zmén.

Namitka ¢.4

Vyrok:

Namitce se nevyhovuje.

Odtuvodnéni:

Vrdmci podéani je vysloven poZadavek na vypu$téni komunikaéniho propojeni mezi
Medlankami a Ivanovicemi, od ulice V Ujezdech, oznadenym ve vykrese 2.2 jako R/1.
Viyhodnoceni z r. 2020:

~Zamér R/1 ma pfimou souvislost s rozvojem MC Brno-Reékovice a MC Brno-Ivanovice a tento
zamér nelze vypustit, ale jeho podoba dozna zmén.

V upraveném navrhu budou dopinény plochy rozvoje na k.d. Ivanovice a zamér R/1 nebude
propojovéan na k.u. Medlanky a bude veden v koridoru ulice Terezy Novakové (zamér R/31).“

Pro dokladovani transparentnosti procesu vyhodnoceni podani a pro uplnost uvadime, Ze
v pfedmétném Gzemi do$lo ke zméné. Ve vysledném reseni Navrhu nového UPmB byla
poloha zéméru R/1 upravena a zamér je pripojen na ulici Zilkovu v MC Brno-Reckovice a
Mokréa Hora. S tizemim MC Brno-Medlanky neni propojen.

Tato zména v8ak nema vliv na podstatu vyhodnoceni poZzadavku podatele.

Namitka ¢.5

Vyrok:

Namitce se vyhovuje ¢astecné.

Odtuvodnéni:

Pro dokladovani transparentnosti procesu vyhodnoceni podéani je uveden také mezitimni
pracovni vyrok a odtivodnéni, tj. vyhodnoceni z r. 2020:

Namitce nebylo v roce 2020 vyhovéno, protoZe: Podatel poZadujete v rozvojové lokalité R-3
snizZit vyskovou uroven a strukturu zastavby v plochach B aC z v3 na r2. To by vsak
znamenalo eliminovat urovern vhodnou pro méstskou zastavbu v drovni 6-16 m na droveri
pro rezidenc¢ni zéastavbu s rodinnymi domy do drovné jen 10 m. Lokalita neni uréena
pro vystavbu rodinnych domdu, je vhodna zejména pro zastavbu nizkopodlaznich obytnych
domu. Pouze v okrajovych plochach navazujicich na vystavbu stavajicich rodinnych domdu byla
zvolena vy$kova uroven 2.

Ve smiSenych obytnych plochach je nutné dodrZzet miniméalini plosné zastoupeni zelené 30 %
pro disponibilni pozemek stavebniho zaméru. Zeleri tedy musi byt, jak poZadujete, vyraznou
soucasti ploch C.

Konecéné rozhodnuti o namitce a odivodnéni tohoto rozhodnuti se vztahuje k vyslednému
feeni Navrhu nového UPmB:

Vécny obsah namitky byl uplatnén opakované pii 1. opakovaném verejném projednani.
Podatel pozaduje zmeénit requlativy u ploch v ramci predmétné rozvojové lokality z B/v3 a C/v3
na B/r2 a C/r2. Podnét na zménu regulativu u pfedmétné plochy B/k3 na B/r2 podala také
MC Brno-Reékovice. Uréeny zastupitel RNDr. Filip Chvatal, PhD. dle § 53 odst. (1) stavebniho
zakona  uplatnil v procesu  vyhodnocovani  vysledk(i  projednani  dopisem
C.J. MMB/0477610/2021 ze dne 13.9.2021 na zakladé doporu¢eni RMB R8/168 konané
dne 1.9.2021 podnét na zohlednéni mistnich zajmd MC Brno-Reékovice a to u plochy bydleni
v lokalité Dily (mezi aredlem kasaren a zéastavbou v ul. Zilkova) snizit vysku zéstavby na 2;
ij. na misto uvedené B/k3 zménit requlativ na B/r2. Méstské c¢asti jsou dle Statutu mésta Brna
opravnény uplatriovat pravo na mistni samospravu ve specifickém rezimu prostrednictvim
vyjadfeni k projednavanym tzemné planovacim dokumentacim.
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Na zéakladé vysledkt projednéni byly mistni zajmy méstské ¢asti Brno-Redkovice zohlednény
a Navrh pro druhé verfejné opakované projednani bude upraven (u pfedmétné plochy dojde
ke zméné regulativu z B/k3 na B/r2 a k vymezeni plochy smisené obytné C/k3 podél budouci
meéstské tfidy). Touto dpravou je ¢asteéné reagovano také na poZadavek podatele.

Plochy smiSené obytné C/N3 (potazmo C/k3) zustanou ovSsem zachovany v puvodni podobé
(nebude se ménit ani vySka ani usporadani zastavby). Plochy smiSené obytné (C) jsou
vymezeny podél planovanych komunikaci, respektive podél budouci méstské tfidy. VySsi
uroveri zastavby i kompaktni usporfadani zastavby je u nich zvoleno zamérné, aby bylo
zajisténo odclonéni negativnich viivi dopravy od ploch bydleni, které se nachazi za nimi. Jejich
Déle podatel poZaduje vyrazné rozsifeni ploch zelené v pfedmétné rozvojové lokalité. V ramci
pfedmétné lokality je v aktuélnim navrhu UPmB samostatné vymezena jedna plocha méstské
zelené a o dal$ich se neuvazuje. Plati vsak to, Ze u ploch bydleni i ploch smisenych obytnych
je dle regulativu povinnost dodrzet minimalni plochu zelené v rozsahu 30 % pro disponibilni
pozemky stavebniho zameéru.









jinak by totiZ pro zménu vyuzitl plochy (jakoZto udajné stabilizované plochy) nebyl Zadny
diivod. Tato nejasnost pak ndvazngé vyvohv“i pochybnosti o tom, zda stavba nikupniho centra
Bauhaus byla provedena v souladu s izemnim rozhodnutim.

Navrhované vyuZiti tak jen fakticky prodluzuje linii, kdy je vlastnikiim sousednich
nemovitosti zasahovéno do jejich vlastnickych prav, pfiem? obrana proti tomuto bezpravi je
administrativng n4roénd a svézani formalistickymi pravidly, kdy v rdmei Uzce vymezenych
predmétt jednotlivych sprévnich Fzenf nenf moZné danou problematiku Fesit komplexné. O
rozporech provedené stavby s tUzemnim plénem a Gzemnim rozhodnutim nebylo doposud
rozhodovéno, kdyZ napt, Magistrat mésta Brna ve shora uvedeném rozhodnuti konstatoval, Ze
Jtvrzend skutecnosti o rozporu certifikdiu s izemnim rozhodnutim nemaji prdavni relevanci
v tomlo Fizent.

Navthované vyuZitf tak zcela nekriticky akeeptuje fakticky stav, ktery je dotéen fadou pravné
nespornych nezdkonnosti, Je pfitom naprosto neakceptovatelné, aby o shora zminénych
pravech vlastnik®i sousednich pozemkd bylo rozhodovéno pouze s odkazem na fakticky,
svémocnd prosazeny stav, a to navie v ifzeni, jehoZ pfedmétem je schvalovéni uzemniho
planu.

Namitky:

Tuto a ze severu k ni priléhajici plochu pro komerdni vyuZiti navrhuji pfevést na funkei
smiSenou obytnou, tak, jak je definovana ve stavajicim izemnim planu.

Navrhovany zplisob vyuZiti X/a2 je pro tuto oblast zcela nevhodny vzhledem k bezprostiedni
blizkosti existujici obytné zastavby lvanovic,

Navic nelze v Zddném piipadd souhlasit se zafazenim této plochy mezi plochy stabilizované,
(j. Gzemi, ve kterych se stavajici udel vyuziti izemi nebude zdsadnim zplisobem ménit, nebot’
se tim zcela nepiipusinym zpiisobem predjima a zaroveri i ovliviluje vysledek probihajiciho
FHzeni o odstranéni stavby, resp. o vydéani dodateného stavebniho povolent.

Navrhu]i proto, aby:

e plocha mezi ulicemi Re&kovickd, Cernohorskd a Hradeckd v Brné-lvanovicich, v Névrhu UPmB
definovand jako stabilizovand plocha X/a2 (ohjekt BAUHAUSU), byla definovéna jako ndvrhova plocha
komerénf vybavenosti (W/a2) — funkénl plocha ,SV* neboli ,SmiSené plochy vyroby a sluzeb” dle
stavajiciho Gzemniho planu svymi regulativy totiz odpovidd plochdm W (plochy komeréni
vybavenosti) dle Ndvrhu UPmB.

b) Sousedici lokalita severnd nad stavbou Bauhaus — v ndvrhu UPmB _oznatend jako [-2
- Z4sadné nesouhlasim se zménou stavajlci plochy B na plochu komerén{ vybavenosti W/a3.
- Navrhuji definovat tuto lokalitu I-2 jako plochu B, pffpadné v kombinaci se smi$enou
obytnou (C/r2) pfi ulici Hradecka.

c) Navazujici lokalita severnd smérem k obci Ceské - rozvojové lokalita E-2 (rezerva)
- Nesouhlasim se zménou stavajici zemédélské plochy na plochu E-2 pro lehkou vyrobu v celé
plode. Pfipomindm, Ze se zde nachdzi nejkvalitnéjsi zemédélskd plda (jednd se i o zemédélsky
plidni fond s |. t¥idou ochrany). Pffpustnd je Uzemnl rezerva pro W/a3 pouze v &sti podél
ulice Hradecka. Pfi ulici Cernohorskd ponechat stdvajicl zelenou plochu pfipadné v kombinaci
s plochou bydlenf B v souladu s protéjéi stranou ulice Cernohorsk.
-V pFipadé zastavby této lokality poZaduji vést hlavni dopravni obsluhu této nové lokality
novym sjezdem z mag. Hradeckd a napojenf musf byt vyfedeno v ramci tohoto Gzem/l nebo na
hezprostiedné ptilehlych plochdch, napf. spoleéné u plochy D/v2.
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Namitka ¢.1

Vyrok:

Namitce se nevyhovuje.

Odivodnéni:

Stabilizovana plocha nékupnich a zébavnich center a zviastnich areéli (X) pfi ulici Reékovické
byla vymezena na zakladé stavajiciho vyuziti plochy v souladu s § 3 odst. 2) pism. a) Vyhlasky
501/2006 Sb., kdy stavajici vyuZiti odpovida takto vymezené plose. Vymezeni plochy
komeréni vybavenosti (W), jak poZaduje podatel, neni divodné. Objekt obchodniho domu je
radné zapsan v katastru nemovitosti. Zkoumani titulu zapisu objektu dfadu tzemniho
plénovéni ani prislusnému organu k vydéani UPmB formou opatreni obecné povahy nepfislusi.
Vymezeni predmétné plochy X je vzhledem k dobré dopravni dostupnosti pfi minimalizaci
stfetl vzajemné neslucitelnych ¢innosti, vhodné (plocha X je oddélena od rezidencéni zastavby
plochou dopravy pfi umoznéni pfijezdu mimo tuto rezidencni zastavbu). Z uvedeného se
pofizovatel ztotoZfiuje se zpracovatelem névrhu UPmB v tom, Ze pfedmétna plocha X splriuje
veSkeré podminKy pro jeji vymezeni.

Namitka ¢.2

Vyrok:

Namitce se vyhovuje ¢astecné.

Odivodnéni:

Rozvojova lokalita I-2, resp. plocha W/a3 zahrnuje také pozemky stavajicich rodinnych domd,
které jsou v soucasném uzemnim planu klasifikovany jako stabilizovana plocha bydleni
s podrobnéjsim funkénim typem vSeobecné bydleni (BO). Podatel pozZaduje v rozvojové
lokalité I-2 vymezeni plochy smiSené obytné (C) namisto plochy komercni vybavenosti (W).
Na zakladé vicecetnych podani k ploSe komeréni vybavenosti (W) v ramci rozvojové lokality I-
2 bylo feSeni rozvojové lokality pfezkoumano a upraveno tak, Ze z ddvodu jiz existujicich
staveb v pfedmétné ploSe byla plocha komercni vybavenosti zmensena ve prospéch plochy
smisené obytné (C/r2) priblizné v rozsahu ploch bydleni dle stavajiciho tzemniho planu.
Vymezeni plochy bydleni bylo shledano s ohledem na zatiZzeni GUzemi externalitami jako
nevhodné. TaktéZ byl upraven rozsah tuzemi, ve kteréem je stanovena podminka zpracovani
tzemni studie US-04 pro rozhodovéni v tzemi, kdy plocha C je z toho tizemi vyriata. Vymezeni
zbytkové plochy komercni vybavenosti je s ohledem na vyhodnou dopravni polohu vhodné
zachovat.

Namitka ¢.3

Vyrok:

Namitce se nevyhovuje.

Odivodnéni:

Uzemi Ivanovic mélo byt dle dohody s MZP CR z hlediska zaboru ZPF feseno dle varianty |.
Konceptu UPmB s upfesnénim Feseni severni &asti lokality I-2 - plochu E Fesit jako tzemni
rezervu pro ostatni plochy — lehka vyroba s tUzemni rezervou dopravniho napojeni na ulici
Cernohorskou aZ na hranici mésta. Navrhem UPmB jsou tak naplnény Pokyny pro
vypracovéni Navrhu UPmB a severni ¢ast rozvojové lokalita I-2 z Konceptu UPmB je
pfevedena do tuzemni rezervy E-2.

Na zékladé uvedeného je tak v Navrhu UPmB vymezena plocha uzemni rezervy E-2 s
podminkou provéreni potfeby roz$ifeni navrhovych ploch lehké vyroby v lokalité vietné
souvisejici dopravni infrastruktury, pouzitelnych po vyuziti dosud nevyéerpanych rozsahlych
navrhovych ploch pro lehkou vyrobu a navrhovych ploch komercni vybavenosti pfi ulici
Hradecké, pfisemz dopravni napojeni nesmi byt fe§eno na ulici Cernohorskou, aby
nedochazelo ke kolizi s navazujici rezidencni zastavbou. Pfedmétné poZadavky na vymezeni
konkrétnich ploch v lokalité uzemni rezervy E-2 nelze v této fazi porizovani zohlednit, protoze
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aktualné nedochazi k Zadné zméné funkcéniho vyuZiti daného uzemi. PoZadavky je proto
nutné/mozné uplatnit pfi aktivaci rezervy a ve fazi pofizovani zmén UPmB, které vyplynou
Z provéreni nejvhodnéjsiho funkéniho vyuziti dané lokality resp. predmétné tzemni rezervy E-
2, a budou probihat klasickym procesem pofizovani zmén.

Namitka ¢.4

Vyrok:

Namitce se nevyhovuje.

Odtuvodnéni:

Vrdmci podéani je vysloven poZadavek na vypu$téni komunikaéniho propojeni mezi
Medlankami a Ivanovicemi, od ulice V Ujezdech, oznadenym ve vykrese 2.2 jako R/1.
Viyhodnoceni z r. 2020:

~Zamér R/1 ma pfimou souvislost s rozvojem MC Brno-Reékovice a MC Brno-Ivanovice a tento
zamér nelze vypustit, ale jeho podoba dozna zmén.

V upraveném navrhu budou dopinény plochy rozvoje na k.d. Ivanovice a zamér R/1 nebude
propojovéan na k.u. Medlanky a bude veden v koridoru ulice Terezy Novakové (zamér R/31).“

Pro dokladovani transparentnosti procesu vyhodnoceni podani a pro uplnost uvadime, Ze
v pfedmétném Gzemi do$lo ke zméné. Ve vysledném reseni Navrhu nového UPmB byla
poloha zéméru R/1 upravena a zamér je pripojen na ulici Zilkovu v MC Brno-Reckovice a
Mokréa Hora. S tizemim MC Brno-Medlanky neni propojen.

Tato zména v8ak nema vliv na podstatu vyhodnoceni poZzadavku podatele.

Namitka ¢.5

Vyrok:

Namitce se vyhovuje ¢astecné.

Odtuvodnéni:

Pro dokladovani transparentnosti procesu vyhodnoceni podéani je uveden také mezitimni
pracovni vyrok a odtivodnéni, tj. vyhodnoceni z r. 2020:

Namitce nebylo v roce 2020 vyhovéno, protoZe: Podatel poZadujete v rozvojové lokalité R-3
snizZit vyskovou uroven a strukturu zastavby v plochach B aC z v3 na r2. To by vsak
znamenalo eliminovat urovern vhodnou pro méstskou zastavbu v drovni 6-16 m na droveri
pro rezidenc¢ni zéastavbu s rodinnymi domy do drovné jen 10 m. Lokalita neni uréena
pro vystavbu rodinnych domdu, je vhodna zejména pro zastavbu nizkopodlaznich obytnych
domu. Pouze v okrajovych plochach navazujicich na vystavbu stavajicich rodinnych domdu byla
zvolena vy$kova uroven 2.

Ve smiSenych obytnych plochach je nutné dodrZzet miniméalini plosné zastoupeni zelené 30 %
pro disponibilni pozemek stavebniho zaméru. Zeleri tedy musi byt, jak poZadujete, vyraznou
soucasti ploch C.

Konecéné rozhodnuti o namitce a odivodnéni tohoto rozhodnuti se vztahuje k vyslednému
feeni Navrhu nového UPmB:

Vécny obsah namitky byl uplatnén opakované pii 1. opakovaném verejném projednani.
Podatel pozaduje zmeénit requlativy u ploch v ramci predmétné rozvojové lokality z B/v3 a C/v3
na B/r2 a C/r2. Podnét na zménu regulativu u pfedmétné plochy B/k3 na B/r2 podala také
MC Brno-Reékovice. Uréeny zastupitel RNDr. Filip Chvatal, PhD. dle § 53 odst. (1) stavebniho
zakona  uplatnil v procesu  vyhodnocovani  vysledk(i  projednani  dopisem
C.J. MMB/0477610/2021 ze dne 13.9.2021 na zakladé doporu¢eni RMB R8/168 konané
dne 1.9.2021 podnét na zohlednéni mistnich zajmd MC Brno-Reékovice a to u plochy bydleni
v lokalité Dily (mezi aredlem kasaren a zéastavbou v ul. Zilkova) snizit vysku zéstavby na 2;
ij. na misto uvedené B/k3 zménit requlativ na B/r2. Méstské c¢asti jsou dle Statutu mésta Brna
opravnény uplatriovat pravo na mistni samospravu ve specifickém rezimu prostrednictvim
vyjadfeni k projednavanym tzemné planovacim dokumentacim.
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Na zéakladé vysledkt projednéni byly mistni zajmy méstské ¢asti Brno-Redkovice zohlednény
a Navrh pro druhé verfejné opakované projednani bude upraven (u pfedmétné plochy dojde
ke zméné regulativu z B/k3 na B/r2 a k vymezeni plochy smisené obytné C/k3 podél budouci
meéstské tfidy). Touto dpravou je ¢asteéné reagovano také na poZadavek podatele.

Plochy smiSené obytné C/N3 (potazmo C/k3) zustanou ovSsem zachovany v puvodni podobé
(nebude se ménit ani vySka ani usporadani zastavby). Plochy smiSené obytné (C) jsou
vymezeny podél planovanych komunikaci, respektive podél budouci méstské tfidy. VySsi
uroveri zastavby i kompaktni usporfadani zastavby je u nich zvoleno zamérné, aby bylo
zajisténo odclonéni negativnich viivi dopravy od ploch bydleni, které se nachazi za nimi. Jejich
Déle podatel poZaduje vyrazné rozsifeni ploch zelené v pfedmétné rozvojové lokalité. V ramci
pfedmétné lokality je v aktuélnim navrhu UPmB samostatné vymezena jedna plocha méstské
zelené a o dal$ich se neuvazuje. Plati vsak to, Ze u ploch bydleni i ploch smisenych obytnych
je dle regulativu povinnost dodrzet minimalni plochu zelené v rozsahu 30 % pro disponibilni
pozemky stavebniho zameéru.
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Namitka ¢.1

Vyrok:

Namitce se vyhovuje.

Odivodnéni:

Nesouhlasite s vySkovou urovni 3 u ploch v rozvojové lokalité Pr-1 (podél ulic Moravanské
lany a Novomoravanska). Uvadite vysku jako neslucitelnou s vySkami stavajicich rodinnych
domd.

Podél ulice Moravanska vznikaji nebo uz jsou rozmistény plochy lehké vyroby E, v plochach
pro bydleni podél ulic Novomoravanska a Moravanské lany pfibude nové rezidenéni bydleni
a ulice Moravanska se stane frekventovanéjsi. Podél takovych komunikaci je vhodné
navrhovat plochy s vy$8i zastavbou, které zmirriuji negativni G¢inky dopravy na bydleni. Stejny
ucinek by mély vykazovat plochy komercni vybavenosti W chranici bydleni pfed
frekventovanou ulici Videriska. Ve stavajicim platném UPmB je ulice Moravanské lemovéana
také smisenymi plochami, v Konceptu UPmB ve tfech variantach bud plochami lehkého
priimyslu nebo smisenymi plochami jako v Névrhu UPmB, vZdy s vy$kovou trovni 3.
Vzhledem k mnoZstvi namitek a pfipominek v dzemi a vzhledem k blizkosti nizkopodlazni
zastavby v plochach bydleni budou podél ulic Moravanska a Moravanské lany vymezeny
plochy C/r2 (namisto ploch C/v3) a plocha B/r2 (namisto plochy B/v3).
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Namitka ¢.1

Vyrok:

Namitce se nevyhovuje.

Odivodnéni:

Stabilizovana plocha nékupnich a zébavnich center a zviastnich areéli (X) pfi ulici Reékovické
byla vymezena na zakladé stavajiciho vyuziti plochy v souladu s § 3 odst. 2) pism. a) Vyhlasky
501/2006 Sb., kdy stavajici vyuZiti odpovida takto vymezené plose. Vymezeni plochy
komeréni vybavenosti (W), jak poZaduje podatel, neni divodné. Objekt obchodniho domu je
radné zapsan v katastru nemovitosti. Zkoumani titulu zapisu objektu dfadu tzemniho
plénovéni ani prislusnému organu k vydéani UPmB formou opatreni obecné povahy nepfislusi.
Vymezeni predmétné plochy X je vzhledem k dobré dopravni dostupnosti pfi minimalizaci
stfetl vzajemné neslucitelnych ¢innosti, vhodné (plocha X je oddélena od rezidencéni zastavby
plochou dopravy pfi umoznéni pfijezdu mimo tuto rezidencni zastavbu). Z uvedeného se
pofizovatel ztotoZfiuje se zpracovatelem névrhu UPmB v tom, Ze pfedmétna plocha X splriuje
veSkeré podminKy pro jeji vymezeni.

Namitka ¢.2

Vyrok:

Namitce se vyhovuje ¢astecné.

Odivodnéni:

Rozvojova lokalita I-2, resp. plocha W/a3 zahrnuje také pozemky stavajicich rodinnych domd,
které jsou v soucasném uzemnim planu klasifikovany jako stabilizovana plocha bydleni
s podrobnéjsim funkénim typem vSeobecné bydleni (BO). Podatel pozZaduje v rozvojové
lokalité I-2 vymezeni plochy bydleni (B) v pfipadné kombinaci s plochou smisené obytnou (C)
namisto plochy komeréni vybavenosti (W). Na zakladé viceCetnych podani k ploSe komeréni
vybavenosti (W) v ramci rozvojové lokality I-2 bylo feSeni rozvojové lokality pfezkoumano a
upraveno tak, Ze z ddvodu jiz existujicich staveb v pfedmétné plose byla plocha komeréni
vybavenosti zmensena ve prospéch plochy smisené obytné (C/r2) pfiblizné v rozsahu ploch
bydleni dle stavajiciho tzemniho planu. Vymezeni plochy bydleni neni s ohledem na
externality z dopravy vhodné. TaktéZ byl upraven rozsah uzemi, ve kterém je stanovena
podminka zpracovéni tizemni studie US-04 pro rozhodovéni v tuzemi, kdy plocha C je z toho
uzemi vyriata. Vymezeni zbytkové plochy komercni vybavenosti je s ohledem na vyhodnou
dopravni polohu vhodné zachovat.

Namitka ¢.3

Vyrok:

Namitce se nevyhovuje.

Odivodnéni:

Uzemi Ivanovic mélo byt dle dohody s MZP CR z hlediska zaboru ZPF feseno dle varianty |.
Konceptu UPmB s upfesnénim Feseni severni &asti lokality I-2 - plochu E Fesit jako tzemni
rezervu pro ostatni plochy — lehka vyroba s tUzemni rezervou dopravniho napojeni na ulici
Cernohorskou aZ na hranici mésta. Navrhem UPmB jsou tak naplnény Pokyny pro
vypracovéni Navrhu UPmB a severni ¢ast rozvojové lokalita I-2 z Konceptu UPmB je
pfevedena do tuzemni rezervy E-2.

Na zékladé uvedeného je tak v Navrhu UPmB vymezena plocha uzemni rezervy E-2 s
podminkou provéreni potfeby roz$ifeni navrhovych ploch lehké vyroby v lokalité vietné
souvisejici dopravni infrastruktury, pouzitelnych po vyuziti dosud nevyéerpanych rozsahlych
navrhovych ploch pro lehkou vyrobu a navrhovych ploch komercni vybavenosti pfi ulici
Hradecké, pfisemz dopravni napojeni nesmi byt fe§eno na ulici Cernohorskou, aby
nedochazelo ke kolizi s navazujici rezidencni zastavbou. Pfedmétné poZadavky na vymezeni
konkrétnich ploch v lokalité uzemni rezervy E-2 nelze v této fazi porizovani zohlednit, protoze
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aktualné nedochazi k Zadné zméné funkcéniho vyuZiti daného uzemi. PoZadavky je proto
nutné/mozné uplatnit pfi aktivaci rezervy a ve fazi pofizovani zmén UPmB, které vyplynou
Z provéreni nejvhodnéjsiho funkéniho vyuziti dané lokality resp. predmétné tzemni rezervy E-
2, a budou probihat klasickym procesem pofizovani zmén.

Namitka ¢.4

Vyrok:

Namitce nevyhovuje.

Odtuvodnéni:

Vrdmci podéani je vysloven poZadavek na vypu$téni komunikaéniho propojeni mezi
Medlankami a Ivanovicemi, od ulice V Ujezdech, oznadenym ve vykrese 2.2 jako R/1.
Viyhodnoceni z r. 2020:

~Zamér R/1 ma pfimou souvislost s rozvojem MC Brno-Reékovice a MC Brno-Ivanovice a tento
zamér nelze vypustit, ale jeho podoba dozna zmén.

V upraveném navrhu budou dopinény plochy rozvoje na k.d. Ivanovice a zamér R/1 nebude
propojovéan na k.u. Medlanky a bude veden v koridoru ulice Terezy Novakové (zamér R/31).“

Pro dokladovani transparentnosti procesu vyhodnoceni podani a pro uplnost uvadime, Ze
v pfedmétném Gzemi do$lo ke zméné. Ve vysledném reseni Navrhu nového UPmB byla
poloha zéméru R/1 upravena a zamér je pripojen na ulici Zilkovu v MC Brno-Reckovice a
Mokréa Hora. S tizemim MC Brno-Medlanky neni propojen.

Tato zména v8ak nema vliv na podstatu vyhodnoceni poZzadavku podatele.

Namitka ¢.5

Vyrok:

Namitce se vyhovuje ¢astecné.

Odtvodnéni:

Pro dokladovani transparentnosti procesu vyhodnoceni podéani je uveden také mezitimni vyrok
a odlvodnéni, tj. vyhodnoceni z roku 2020. Namitce nebylo v roce 2020 vyhovéno, protoze:
Vymezeni plochy pro bydleni B/v3 v rozvojové lokalité R-3 "Reékovické kaséarny" vychéazi z |.
a lll. varianty Konceptu pfipravovaného UPmB, ktera byla upravovéna na zakladé Pokynt pro
vypracovéani navrhu UPmB. Pokyny pro zpracovani Navrhu UPmB schvalilo Zastupitelstvo
mésta Brna usnesenim ¢. ZM7/3871 na zasedani konaném dne 19. 6. 2018.

Koneéné rozhodnuti o namitce a oduvodnéni tohoto rozhodnuti se vztahuje k vyslednému
feseni Navrhu nového UPmB:

Vymezeni plochy pro bydleni B/v3 v rozvojové lokalité R-3 "Reckovické kasarny" vychézelo z
II. a lll. varianty Konceptu pfipravovaného UPmB, které byla upravovana na zékladé Pokyni
pro vypracovani navrhu UPmB. Pokyny pro zpracovani Navrhu UPmB schvélilo Zastupitelstvo
mésta Brna usnesenim ¢. ZM7/3871 na zasedani konaném dne 19. 6. 2018.

Uréeny zastupitel RNDr. Filip Chvatal, PhD. dle § 53 odst. (1) stavebniho zakona uplatnil
v procesu vyhodnocovani vysledkt projednani dopisem ¢&.j. MMB/0477610/2021 ze dne
13.9.2021 na zakladé doporuéeni RMB R8/168 konané dne 1.9.2021 podnét na zménu plochy
zmén pro bydleni B/k3 na plochu smisenou obytnou C/k3 podél budouci méstskeé tridy a ve
zbyvajici ¢asti plochy B zménit, v souladu s poZadavkem méstské &asti Brno-Recékovice a
Mokra Hora, strukturu a vySkovou uroveri zastavby z B/k3 na B/r2. Navrh tzemniho planu
takto bude upraven.

Namitka ¢.6

Vyrok:

Namitce se vyhovuje ¢astecné.
Oduvodnéni:
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Pro dokladovani transparentnosti procesu vyhodnoceni podani je uveden také mezitimni
pracovni vyrok a oddvodnéni, tj. vyhodnoceni zr. 2020. Namitce nebylo v roce 2020
vyhovéno, protoZe: NavrZzené vyskové hladiny odpovidaji vyznamu dané lokality a reaguji na
stavajici i budouci charakter uzemi; v ¢asti navazujici na stavajici plochy bydleni je zvolena
hladina “2“ a v navaznosti na budouci vedeni tramvajové trati pak vySkova hladina , 3"
Konecéné rozhodnuti o namitce a oduvodnéni tohoto rozhodnuti se vztahuje k vyslednému
feseni Navrhu nového UPmB:

K obdobnému obsahu namitky (sniZeni intenzity a vyskové urovné zastavby z 3 na 2 v lokalité
R-3) pri 1. opakovaném verejném projednani v 06/2021 uplatnil uréeny zastupitel RNDr. Filip
Chvétal, PhD. dle § 53 odst. (1) stavebniho zakona v procesu vyhodnocovani vysledki
projednani dopisem ¢.j. MMB/0477610/2021 ze dne 13.9.2021 na zakladé doporuc¢eni RMB
R8/168 konané dne 1.9.2021 podnét na zohlednéni zajmi méstské ¢asti Brno-Recékovice a
Mokra Hora. Na zakladé tohoto podnétu doSlo k upravé navrhu feseni pro 2.opakované
verejné projednani, kdy u funkéni plochy zmén pro bydleni B/k3 v rozvojové lokalité R-3 byla
snizena vySkova uroveri na "2" a doslo ke zméné struktury zastavby z B/v3 na B/r2. V
navaznosti na budouci vedeni tramvajové trati byla ponechana vy$kova uroveri "3" s tpravou
funkéniho vyuZziti pro funkci smisenou obytnou, které lépe reflektuje na Zadouci vyuZiti tzemi.
Timto navrhem fedeni se namitce v této ¢asti podani vyhovuje v maximalné mozném rozsahu.
Dopravni napojeni této lokality neni vazano jen na k.u. lvanovice, ale koridory dopravni
obsluhy tzemi jsou sméfovany do véech navazujicich méstskych &asti tj. jak do MC Brno-
Medlénky, tak do MC Reé&kovice a novym dopravnim koridorem R/1 svedeny do Svitavské
radialy.

Minimalni procentualni zastoupeni zelené je povinnou soucasti vSech funkcnich ploch bydleni
a ploch smisenych obytnych, které jsou v daném tzemi nejvice zastoupeny; tento podil miuze
byt upresnén (zvy$en) v Gzemné plénovacim podkladu - pfedepsané tizemni studi US - 05,
které4 je podminkou pro rozhodovéni v tzemi. Jednou z podminek pro pofizeni US je
rezidenc¢ni charakter uzemi doplnit méstskou zeleni. Uvedeny poZadavek neni tedy nezbytné
resit na trovni ploch v UPmB.

Na zakladé vySe uvedeného se tak namitce vyhovuje ¢astecné.

Namitka ¢.7

Vyrok:

Namitce se vyhovuje ¢astecné.

Odivodnéni:

Tato rozvojova lokalita ma za ukol primarné rozvijet plochy bydleni, smiSené obytné a sport.
Rozhodovéni o zménéach v uzemi je zde v§ak podminéno zpracovénim tzemni studie US -
05, kde dle karty této rozvojové lokality bude feSena sidelni zeleri a verejna prostranstvi. Jeji
budouci feseni ve vztahu k plocham zelené tuto chvili neni Zadouci pfedjimat. Pro zajisténi
sidelni zelené je uzemnim planem stanoveno pro plochy bydleni a smiSené obytné, které v
této lokalité pfevazuji, minimalni procentualni plosné zastoupeni zelené ve vztahu k pozemku.
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Namitka

Vyrok:

Namitce se vyhovuje.

Odivodnéni:

V némitce je pozadovéano misto plochy S/o1 v lokalité Ho-2 vymezené v Navrhu nového UPmB
(6/2020) vymezit plochu bydleni, nebo plochu rekreace, nebo plochu zahradek. Plocha sportu
S/o1 v lokalité Ho-2 je v platném UPmB uréena pro sport jen v severni &asti lokality. Zbyvajici
&ast je vyuzivéna pro zahradky v souladu s platnym UPmB. | dal$i soukromi vlastnici pozemkd
s plochou sportu v lokalité Ho-2 nesouhlasi. Preferuji misto plochy sportu plochu bydleni,
rekreace, nebo zahrédek. Vzhledem k pozadavku MC a namitkam viastniki pozemk( dava
pofizovatel pokyn vymezit ¢ast plochy sportu S/o1 v lokalité Ho-2 do plochy zahradek s
vymezenim prostupu do navazujiciho uzemi na pozemcich ve vlastnictvi statutarniho mésta
Brna. Tak bude zajiSténa kontinuita funkéniho vyuZiti pozemki v nové tzemné planovaci
dokumentaci. Vzhledem k tomu, Ze pozemky v pfedmétné plose sportu jsou ve vlastnictvi
nékolika tretich osob, jejich vyuZiti pro sport je obtizné. S ohledem na vySe uvedené bude
rozsah rozvojové lokality Ho-2 upraven.













MMB/0309257/2020 MMB/0309257/2020
Namitky Namitky

MMB/0309257/2020

Namitka ¢.1

Vyrok:

Namitce se nevyhovuje.

Odivodnéni:

Stabilizovana plocha nékupnich a zébavnich center a zviastnich areéli (X) pfi ulici Reékovické
byla vymezena na zakladé stavajiciho vyuziti plochy v souladu s § 3 odst. 2) pism. a) Vyhlasky
501/2006 Sb., kdy stavajici vyuZiti odpovida takto vymezené plose. Vymezeni plochy
komeréni vybavenosti (W), jak poZaduje podatel, neni divodné. Objekt obchodniho domu je
radné zapsan v katastru nemovitosti. Zkoumani titulu zapisu objektu dfadu tzemniho
plénovéni ani prislusnému organu k vydéani UPmB formou opatreni obecné povahy nepfislusi.
Vymezeni predmétné plochy X je vzhledem k dobré dopravni dostupnosti pfi minimalizaci
stfetl vzajemné neslucitelnych ¢innosti, vhodné (plocha X je oddélena od rezidencéni zastavby
plochou dopravy pfi umoznéni pfijezdu mimo tuto rezidencni zastavbu). Z uvedeného se
pofizovatel ztotoZfiuje se zpracovatelem névrhu UPmB v tom, Ze pfedmétna plocha X splriuje
veSkeré podminKy pro jeji vymezeni.

Namitka ¢.2

Vyrok:

Namitce se vyhovuje ¢astecné.

Odivodnéni:

Rozvojova lokalita I-2, resp. plocha W/a3 zahrnuje také pozemky stavajicich rodinnych domd,
které jsou v soucasném uzemnim planu klasifikovany jako stabilizovana plocha bydleni
s podrobnéjsim funkénim typem vSeobecné bydleni (BO). Podatel pozZaduje v rozvojové
lokalité I-2 vymezeni plochy bydleni (B) v pfipadné kombinaci s plochou smisené obytnou (C)
namisto plochy komeréni vybavenosti (W). Na zakladé viceCetnych podani k ploSe komeréni
vybavenosti (W) v ramci rozvojové lokality I-2 bylo feSeni rozvojové lokality pfezkoumano a
upraveno tak, Ze z ddvodu jiz existujicich staveb v pfedmétné plose byla plocha komeréni
vybavenosti zmensena ve prospéch plochy smisené obytné (C/r2) pfiblizné v rozsahu ploch
bydleni dle stavajiciho tzemniho planu. Vymezeni plochy bydleni neni s ohledem na
externality z dopravy vhodné. TaktéZ byl upraven rozsah uzemi, ve kterém je stanovena
podminka zpracovéni tizemni studie US-04 pro rozhodovéni v tuzemi, kdy plocha C je z toho
uzemi vyriata. Vymezeni zbytkové plochy komercni vybavenosti je s ohledem na vyhodnou
dopravni polohu vhodné zachovat.

Namitka ¢.3

Vyrok:

Namitce se nevyhovuje.

Odivodnéni:

Uzemi Ivanovic mélo byt dle dohody s MZP CR z hlediska zaboru ZPF feseno dle varianty |.
Konceptu UPmB s upfesnénim Feseni severni &asti lokality I-2 - plochu E Fesit jako tzemni
rezervu pro ostatni plochy — lehka vyroba s tUzemni rezervou dopravniho napojeni na ulici
Cernohorskou aZ na hranici mésta. Navrhem UPmB jsou tak naplnény Pokyny pro
vypracovéni Navrhu UPmB a severni ¢ast rozvojové lokalita I-2 z Konceptu UPmB je
pfevedena do tuzemni rezervy E-2.

Na zékladé uvedeného je tak v Navrhu UPmB vymezena plocha uzemni rezervy E-2 s
podminkou provéreni potfeby roz$ifeni navrhovych ploch lehké vyroby v lokalité vietné
souvisejici dopravni infrastruktury, pouzitelnych po vyuziti dosud nevyéerpanych rozsahlych
navrhovych ploch pro lehkou vyrobu a navrhovych ploch komercni vybavenosti pfi ulici
Hradecké, pfisemz dopravni napojeni nesmi byt fe§eno na ulici Cernohorskou, aby
nedochazelo ke kolizi s navazujici rezidencni zastavbou. Pfedmétné poZadavky na vymezeni
konkrétnich ploch v lokalité uzemni rezervy E-2 nelze v této fazi porizovani zohlednit, protoze
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aktualné nedochazi k Zadné zméné funkcéniho vyuZiti daného uzemi. PoZadavky je proto
nutné/mozné uplatnit pfi aktivaci rezervy a ve fazi pofizovani zmén UPmB, které vyplynou
Z provéreni nejvhodnéjsiho funkéniho vyuziti dané lokality resp. predmétné tzemni rezervy E-
2, a budou probihat klasickym procesem pofizovani zmén.

Namitka ¢.4

Vyrok:

Namitce nevyhovuje.

Odtuvodnéni:

Vrdmci podéani je vysloven poZadavek na vypu$téni komunikaéniho propojeni mezi
Medlankami a Ivanovicemi, od ulice V Ujezdech, oznadenym ve vykrese 2.2 jako R/1.
Viyhodnoceni z r. 2020:

~Zamér R/1 ma pfimou souvislost s rozvojem MC Brno-Reékovice a MC Brno-Ivanovice a tento
zamér nelze vypustit, ale jeho podoba dozna zmén.

V upraveném navrhu budou dopinény plochy rozvoje na k.d. Ivanovice a zamér R/1 nebude
propojovéan na k.u. Medlanky a bude veden v koridoru ulice Terezy Novakové (zamér R/31).“

Pro dokladovani transparentnosti procesu vyhodnoceni podani a pro uplnost uvadime, Ze
v pfedmétném Gzemi do$lo ke zméné. Ve vysledném reseni Navrhu nového UPmB byla
poloha zéméru R/1 upravena a zamér je pripojen na ulici Zilkovu v MC Brno-Reckovice a
Mokréa Hora. S tizemim MC Brno-Medlanky neni propojen.

Tato zména v8ak nema vliv na podstatu vyhodnoceni poZzadavku podatele.

Namitka ¢.5

Vyrok:

Namitce se vyhovuje ¢astecné.

Odtvodnéni:

Pro dokladovani transparentnosti procesu vyhodnoceni podéani je uveden také mezitimni vyrok
a odlvodnéni, tj. vyhodnoceni z roku 2020. Namitce nebylo v roce 2020 vyhovéno, protoze:
Vymezeni plochy pro bydleni B/v3 v rozvojové lokalité R-3 "Reékovické kaséarny" vychéazi z |.
a lll. varianty Konceptu pfipravovaného UPmB, ktera byla upravovéna na zakladé Pokynt pro
vypracovéani navrhu UPmB. Pokyny pro zpracovani Navrhu UPmB schvalilo Zastupitelstvo
mésta Brna usnesenim ¢. ZM7/3871 na zasedani konaném dne 19. 6. 2018.

Koneéné rozhodnuti o namitce a oduvodnéni tohoto rozhodnuti se vztahuje k vyslednému
feseni Navrhu nového UPmB:

Vymezeni plochy pro bydleni B/v3 v rozvojové lokalité R-3 "Reckovické kasarny" vychézelo z
II. a lll. varianty Konceptu pfipravovaného UPmB, které byla upravovana na zékladé Pokyni
pro vypracovani navrhu UPmB. Pokyny pro zpracovani Navrhu UPmB schvélilo Zastupitelstvo
mésta Brna usnesenim ¢. ZM7/3871 na zasedani konaném dne 19. 6. 2018.

Uréeny zastupitel RNDr. Filip Chvatal, PhD. dle § 53 odst. (1) stavebniho zakona uplatnil
v procesu vyhodnocovani vysledkt projednani dopisem ¢&.j. MMB/0477610/2021 ze dne
13.9.2021 na zakladé doporuéeni RMB R8/168 konané dne 1.9.2021 podnét na zménu plochy
zmén pro bydleni B/k3 na plochu smisenou obytnou C/k3 podél budouci méstskeé tridy a ve
zbyvajici ¢asti plochy B zménit, v souladu s poZadavkem méstské &asti Brno-Recékovice a
Mokra Hora, strukturu a vySkovou uroveri zastavby z B/k3 na B/r2. Navrh tzemniho planu
takto bude upraven.

Namitka ¢.6

Vyrok:

Namitce se vyhovuje ¢astecné.
Oduvodnéni:
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Pro dokladovani transparentnosti procesu vyhodnoceni podani je uveden také mezitimni
pracovni vyrok a oddvodnéni, tj. vyhodnoceni zr. 2020. Namitce nebylo v roce 2020
vyhovéno, protoZe: NavrZzené vyskové hladiny odpovidaji vyznamu dané lokality a reaguji na
stavajici i budouci charakter uzemi; v ¢asti navazujici na stavajici plochy bydleni je zvolena
hladina “2“ a v navaznosti na budouci vedeni tramvajové trati pak vySkova hladina , 3"
Konecéné rozhodnuti o namitce a oduvodnéni tohoto rozhodnuti se vztahuje k vyslednému
feseni Navrhu nového UPmB:

K obdobnému obsahu namitky (sniZeni intenzity a vyskové urovné zastavby z 3 na 2 v lokalité
R-3) pri 1. opakovaném verejném projednani v 06/2021 uplatnil uréeny zastupitel RNDr. Filip
Chvétal, PhD. dle § 53 odst. (1) stavebniho zakona v procesu vyhodnocovani vysledki
projednani dopisem ¢.j. MMB/0477610/2021 ze dne 13.9.2021 na zakladé doporuc¢eni RMB
R8/168 konané dne 1.9.2021 podnét na zohlednéni zajmi méstské ¢asti Brno-Recékovice a
Mokra Hora. Na zakladé tohoto podnétu doSlo k upravé navrhu feseni pro 2.opakované
verejné projednani, kdy u funkéni plochy zmén pro bydleni B/k3 v rozvojové lokalité R-3 byla
snizena vySkova uroveri na "2" a doslo ke zméné struktury zastavby z B/v3 na B/r2. V
navaznosti na budouci vedeni tramvajové trati byla ponechana vy$kova uroveri "3" s tpravou
funkéniho vyuZziti pro funkci smisenou obytnou, které lépe reflektuje na Zadouci vyuZiti tzemi.
Timto navrhem fedeni se namitce v této ¢asti podani vyhovuje v maximalné mozném rozsahu.
Dopravni napojeni této lokality neni vazano jen na k.u. lvanovice, ale koridory dopravni
obsluhy tzemi jsou sméfovany do véech navazujicich méstskych &asti tj. jak do MC Brno-
Medlénky, tak do MC Reé&kovice a novym dopravnim koridorem R/1 svedeny do Svitavské
radialy.

Minimalni procentualni zastoupeni zelené je povinnou soucasti vSech funkcnich ploch bydleni
a ploch smisenych obytnych, které jsou v daném tzemi nejvice zastoupeny; tento podil miuze
byt upresnén (zvy$en) v Gzemné plénovacim podkladu - pfedepsané tizemni studi US - 05,
které4 je podminkou pro rozhodovéni v tzemi. Jednou z podminek pro pofizeni US je
rezidenc¢ni charakter uzemi doplnit méstskou zeleni. Uvedeny poZadavek neni tedy nezbytné
resit na trovni ploch v UPmB.

Na zakladé vySe uvedeného se tak namitce vyhovuje ¢astecné.

Namitka ¢.7

Vyrok:

Namitce se vyhovuje ¢astecné.

Odivodnéni:

Tato rozvojova lokalita ma za ukol primarné rozvijet plochy bydleni, smiSené obytné a sport.
Rozhodovéni o zménéach v uzemi je zde v§ak podminéno zpracovénim tzemni studie US -
05, kde dle karty této rozvojové lokality bude feSena sidelni zeleri a verejna prostranstvi. Jeji
budouci feseni ve vztahu k plocham zelené tuto chvili neni Zadouci pfedjimat. Pro zajisténi
sidelni zelené je uzemnim planem stanoveno pro plochy bydleni a smiSené obytné, které v
této lokalité pfevazuji, minimalni procentualni plosné zastoupeni zelené ve vztahu k pozemku.










2







MMB/0309294/2020 MMB/0309294/2020
Namitky Namitky

MMB/0309294/2020

Namitka ¢.1

Vyrok:

Namitce se nevyhovuje.

Odivodnéni:

Stabilizovana plocha nékupnich a zébavnich center a zviastnich areéli (X) pfi ulici Reékovické
byla vymezena na zakladé stavajiciho vyuziti plochy v souladu s § 3 odst. 2) pism. a) Vyhlasky
501/2006 Sb., kdy stavajici vyuZiti odpovida takto vymezené plose. Vymezeni plochy
komeréni vybavenosti (W), jak poZaduje podatel, neni divodné. Objekt obchodniho domu je
radné zapsan v katastru nemovitosti. Zkoumani titulu zapisu objektu dfadu tzemniho
plénovéni ani prislusnému organu k vydéani UPmB formou opatreni obecné povahy nepfislusi.
Vymezeni predmétné plochy X je vzhledem k dobré dopravni dostupnosti pfi minimalizaci
stfetl vzajemné neslucitelnych ¢innosti, vhodné (plocha X je oddélena od rezidencéni zastavby
plochou dopravy pfi umoznéni pfijezdu mimo tuto rezidencni zastavbu). Z uvedeného se
pofizovatel ztotoZfiuje se zpracovatelem névrhu UPmB v tom, Ze pfedmétna plocha X splriuje
veSkeré podminKy pro jeji vymezeni.

Namitka ¢.2

Vyrok:

Namitce se vyhovuje ¢astecné.

Odivodnéni:

Rozvojova lokalita I-2, resp. plocha W/a3 zahrnuje také pozemky stavajicich rodinnych domd,
které jsou v soucasném uzemnim planu klasifikovany jako stabilizovana plocha bydleni
s podrobnéjsim funkénim typem vSeobecné bydleni (BO). Podatel pozZaduje v rozvojové
lokalité I-2 vymezeni plochy smiSené obytné (C) namisto plochy komercni vybavenosti (W).
Na zakladé vicecetnych podani k ploSe komeréni vybavenosti (W) v ramci rozvojové lokality I-
2 bylo feSeni rozvojové lokality pfezkoumano a upraveno tak, Ze z ddvodu jiz existujicich
staveb v pfedmétné ploSe byla plocha komercni vybavenosti zmensena ve prospéch plochy
smisené obytné (C/r2) priblizné v rozsahu ploch bydleni dle stavajiciho tzemniho planu.
Vymezeni plochy bydleni bylo shledano s ohledem na zatiZzeni GUzemi externalitami jako
nevhodné. TaktéZ byl upraven rozsah tuzemi, ve kteréem je stanovena podminka zpracovani
tzemni studie US-04 pro rozhodovéni v tzemi, kdy plocha C je z toho tizemi vyriata. Vymezeni
zbytkové plochy komercni vybavenosti je s ohledem na vyhodnou dopravni polohu vhodné
zachovat.

Namitka ¢.3

Vyrok:

Namitce se nevyhovuje.

Odivodnéni:

Uzemi Ivanovic mélo byt dle dohody s MZP CR z hlediska zaboru ZPF feseno dle varianty |.
Konceptu UPmB s upfesnénim Feseni severni &asti lokality I-2 - plochu E Fesit jako tzemni
rezervu pro ostatni plochy — lehka vyroba s tUzemni rezervou dopravniho napojeni na ulici
Cernohorskou aZ na hranici mésta. Navrhem UPmB jsou tak naplnény Pokyny pro
vypracovéni Navrhu UPmB a severni ¢ast rozvojové lokalita I-2 z Konceptu UPmB je
pfevedena do tuzemni rezervy E-2.

Na zékladé uvedeného je tak v Navrhu UPmB vymezena plocha uzemni rezervy E-2 s
podminkou provéreni potfeby roz$ifeni navrhovych ploch lehké vyroby v lokalité vietné
souvisejici dopravni infrastruktury, pouzitelnych po vyuziti dosud nevyéerpanych rozsahlych
navrhovych ploch pro lehkou vyrobu a navrhovych ploch komercni vybavenosti pfi ulici
Hradecké, pfisemz dopravni napojeni nesmi byt fe§eno na ulici Cernohorskou, aby
nedochazelo ke kolizi s navazujici rezidencni zastavbou. Pfedmétné poZadavky na vymezeni
konkrétnich ploch v lokalité uzemni rezervy E-2 nelze v této fazi porizovani zohlednit, protoze
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aktualné nedochazi k Zadné zméné funkcéniho vyuZiti daného uzemi. PoZadavky je proto
nutné/mozné uplatnit pfi aktivaci rezervy a ve fazi pofizovani zmén UPmB, které vyplynou
Z provéreni nejvhodnéjsiho funkéniho vyuziti dané lokality resp. predmétné tzemni rezervy E-
2, a budou probihat klasickym procesem pofizovani zmén.

Namitka ¢.4

Vyrok:

Namitce se nevyhovuje.

Odtuvodnéni:

Vrdmci podéani je vysloven poZadavek na vypu$téni komunikaéniho propojeni mezi
Medlankami a Ivanovicemi, od ulice V Ujezdech, oznadenym ve vykrese 2.2 jako R/1.
Viyhodnoceni z r. 2020:

~Zamér R/1 ma pfimou souvislost s rozvojem MC Brno-Reékovice a MC Brno-Ivanovice a tento
zamér nelze vypustit, ale jeho podoba dozna zmén.

V upraveném navrhu budou dopinény plochy rozvoje na k.d. Ivanovice a zamér R/1 nebude
propojovéan na k.u. Medlanky a bude veden v koridoru ulice Terezy Novakové (zamér R/31).“

Pro dokladovani transparentnosti procesu vyhodnoceni podani a pro uplnost uvadime, Ze
v pfedmétném Gzemi do$lo ke zméné. Ve vysledném reseni Navrhu nového UPmB byla
poloha zéméru R/1 upravena a zamér je pripojen na ulici Zilkovu v MC Brno-Reckovice a
Mokréa Hora. S tizemim MC Brno-Medlanky neni propojen.

Tato zména v8ak nema vliv na podstatu vyhodnoceni poZzadavku podatele.

Namitka ¢.5

Vyrok:

Namitce se vyhovuje ¢astecné.

Odtuvodnéni:

Pro dokladovani transparentnosti procesu vyhodnoceni podéani je uveden také mezitimni
pracovni vyrok a odtivodnéni, tj. vyhodnoceni z r. 2020:

Namitce nebylo v roce 2020 vyhovéno, protoZe: Podatel poZadujete v rozvojové lokalité R-3
snizZit vyskovou uroven a strukturu zastavby v plochach B aC z v3 na r2. To by vsak
znamenalo eliminovat urovern vhodnou pro méstskou zastavbu v drovni 6-16 m na droveri
pro rezidenc¢ni zéastavbu s rodinnymi domy do drovné jen 10 m. Lokalita neni uréena
pro vystavbu rodinnych domdu, je vhodna zejména pro zastavbu nizkopodlaznich obytnych
domu. Pouze v okrajovych plochach navazujicich na vystavbu stavajicich rodinnych domdu byla
zvolena vy$kova uroven 2.

Ve smiSenych obytnych plochach je nutné dodrZzet miniméalini plosné zastoupeni zelené 30 %
pro disponibilni pozemek stavebniho zaméru. Zeleri tedy musi byt, jak poZadujete, vyraznou
soucasti ploch C.

Konecéné rozhodnuti o namitce a odivodnéni tohoto rozhodnuti se vztahuje k vyslednému
feeni Navrhu nového UPmB:

Vécny obsah namitky byl uplatnén opakované pii 1. opakovaném verejném projednani.
Podatel pozaduje zmeénit requlativy u ploch v ramci predmétné rozvojové lokality z B/v3 a C/v3
na B/r2 a C/r2. Podnét na zménu regulativu u pfedmétné plochy B/k3 na B/r2 podala také
MC Brno-Reékovice. Uréeny zastupitel RNDr. Filip Chvatal, PhD. dle § 53 odst. (1) stavebniho
zakona  uplatnil v procesu  vyhodnocovani  vysledk(i  projednani  dopisem
C.J. MMB/0477610/2021 ze dne 13.9.2021 na zakladé doporu¢eni RMB R8/168 konané
dne 1.9.2021 podnét na zohlednéni mistnich zajmd MC Brno-Reékovice a to u plochy bydleni
v lokalité Dily (mezi aredlem kasaren a zéastavbou v ul. Zilkova) snizit vysku zéstavby na 2;
ij. na misto uvedené B/k3 zménit requlativ na B/r2. Méstské c¢asti jsou dle Statutu mésta Brna
opravnény uplatriovat pravo na mistni samospravu ve specifickém rezimu prostrednictvim
vyjadfeni k projednavanym tzemné planovacim dokumentacim.
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Na zéakladé vysledkt projednéni byly mistni zajmy méstské ¢asti Brno-Redkovice zohlednény
a Navrh pro druhé verfejné opakované projednani bude upraven (u pfedmétné plochy dojde
ke zméné regulativu z B/k3 na B/r2 a k vymezeni plochy smisené obytné C/k3 podél budouci
meéstské tfidy). Touto dpravou je ¢asteéné reagovano také na poZadavek podatele.

Plochy smiSené obytné C/N3 (potazmo C/k3) zustanou ovSsem zachovany v puvodni podobé
(nebude se ménit ani vySka ani usporadani zastavby). Plochy smiSené obytné (C) jsou
vymezeny podél planovanych komunikaci, respektive podél budouci méstské tfidy. VySsi
uroveri zastavby i kompaktni usporfadani zastavby je u nich zvoleno zamérné, aby bylo
zajisténo odclonéni negativnich viivi dopravy od ploch bydleni, které se nachazi za nimi. Jejich
Déle podatel poZaduje vyrazné rozsifeni ploch zelené v pfedmétné rozvojové lokalité. V ramci
pfedmétné lokality je v aktuélnim navrhu UPmB samostatné vymezena jedna plocha méstské
zelené a o dal$ich se neuvazuje. Plati vsak to, Ze u ploch bydleni i ploch smisenych obytnych
je dle regulativu povinnost dodrzet minimalni plochu zelené v rozsahu 30 % pro disponibilni
pozemky stavebniho zameéru.
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Namitka ¢.1

Vyrok:

Namitce se nevyhovuje.

Odivodnéni:

Stabilizovana plocha nékupnich a zébavnich center a zviastnich areéli (X) pfi ulici Reékovické
byla vymezena na zakladé stavajiciho vyuziti plochy v souladu s § 3 odst. 2) pism. a) Vyhlasky
501/2006 Sb., kdy stavajici vyuZiti odpovida takto vymezené plose. Vymezeni plochy
komeréni vybavenosti (W), jak poZaduje podatel, neni divodné. Objekt obchodniho domu je
radné zapsan v katastru nemovitosti. Zkoumani titulu zapisu objektu dfadu tzemniho
plénovéni ani prislusnému organu k vydéani UPmB formou opatreni obecné povahy nepfislusi.
Vymezeni predmétné plochy X je vzhledem k dobré dopravni dostupnosti pfi minimalizaci
stfetl vzajemné neslucitelnych ¢innosti, vhodné (plocha X je oddélena od rezidencéni zastavby
plochou dopravy pfi umoznéni pfijezdu mimo tuto rezidencni zastavbu). Z uvedeného se
pofizovatel ztotoZfiuje se zpracovatelem névrhu UPmB v tom, Ze pfedmétna plocha X splriuje
veSkeré podminKy pro jeji vymezeni.

Namitka ¢.2

Vyrok:

Namitce se vyhovuje ¢astecné.

Odivodnéni:

Rozvojova lokalita I-2, resp. plocha W/a3 zahrnuje také pozemky stavajicich rodinnych domd,
které jsou v soucasném uzemnim planu klasifikovany jako stabilizovana plocha bydleni
s podrobnéjsim funkénim typem vSeobecné bydleni (BO). Podatel pozZaduje v rozvojové
lokalité I-2 vymezeni plochy smiSené obytné (C) namisto plochy komercni vybavenosti (W).
Na zakladé vicecetnych podani k ploSe komeréni vybavenosti (W) v ramci rozvojové lokality I-
2 bylo feSeni rozvojové lokality pfezkoumano a upraveno tak, Ze z ddvodu jiz existujicich
staveb v pfedmétné ploSe byla plocha komercni vybavenosti zmensena ve prospéch plochy
smisené obytné (C/r2) priblizné v rozsahu ploch bydleni dle stavajiciho tzemniho planu.
Vymezeni plochy bydleni bylo shledano s ohledem na zatiZzeni GUzemi externalitami jako
nevhodné. TaktéZ byl upraven rozsah tuzemi, ve kteréem je stanovena podminka zpracovani
tzemni studie US-04 pro rozhodovéni v tzemi, kdy plocha C je z toho tizemi vyriata. Vymezeni
zbytkové plochy komercni vybavenosti je s ohledem na vyhodnou dopravni polohu vhodné
zachovat.

Namitka ¢.3

Vyrok:

Namitce se nevyhovuje.

Odivodnéni:

Uzemi Ivanovic mélo byt dle dohody s MZP CR z hlediska zaboru ZPF feseno dle varianty |.
Konceptu UPmB s upfesnénim Feseni severni &asti lokality I-2 - plochu E Fesit jako tzemni
rezervu pro ostatni plochy — lehka vyroba s tUzemni rezervou dopravniho napojeni na ulici
Cernohorskou aZ na hranici mésta. Navrhem UPmB jsou tak naplnény Pokyny pro
vypracovéni Navrhu UPmB a severni ¢ast rozvojové lokalita I-2 z Konceptu UPmB je
pfevedena do tuzemni rezervy E-2.

Na zékladé uvedeného je tak v Navrhu UPmB vymezena plocha uzemni rezervy E-2 s
podminkou provéreni potfeby roz$ifeni navrhovych ploch lehké vyroby v lokalité vietné
souvisejici dopravni infrastruktury, pouzitelnych po vyuziti dosud nevyéerpanych rozsahlych
navrhovych ploch pro lehkou vyrobu a navrhovych ploch komercni vybavenosti pfi ulici
Hradecké, pfisemz dopravni napojeni nesmi byt fe§eno na ulici Cernohorskou, aby
nedochazelo ke kolizi s navazujici rezidencni zastavbou. Pfedmétné poZadavky na vymezeni
konkrétnich ploch v lokalité uzemni rezervy E-2 nelze v této fazi porizovani zohlednit, protoze
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aktualné nedochazi k Zadné zméné funkcéniho vyuZiti daného uzemi. PoZadavky je proto
nutné/mozné uplatnit pfi aktivaci rezervy a ve fazi pofizovani zmén UPmB, které vyplynou
Z provéreni nejvhodnéjsiho funkéniho vyuziti dané lokality resp. predmétné tzemni rezervy E-
2, a budou probihat klasickym procesem pofizovani zmén.

Namitka ¢.4

Vyrok:

Namitce se nevyhovuje.

Odtuvodnéni:

Vrdmci podéani je vysloven poZadavek na vypu$téni komunikaéniho propojeni mezi
Medlankami a Ivanovicemi, od ulice V Ujezdech, oznadenym ve vykrese 2.2 jako R/1.
Viyhodnoceni z r. 2020:

~Zamér R/1 ma pfimou souvislost s rozvojem MC Brno-Reékovice a MC Brno-Ivanovice a tento
zamér nelze vypustit, ale jeho podoba dozna zmén.

V upraveném navrhu budou dopinény plochy rozvoje na k.d. Ivanovice a zamér R/1 nebude
propojovéan na k.u. Medlanky a bude veden v koridoru ulice Terezy Novakové (zamér R/31).“

Pro dokladovani transparentnosti procesu vyhodnoceni podani a pro uplnost uvadime, Ze
v pfedmétném Gzemi do$lo ke zméné. Ve vysledném reseni Navrhu nového UPmB byla
poloha zéméru R/1 upravena a zamér je pripojen na ulici Zilkovu v MC Brno-Reckovice a
Mokréa Hora. S tizemim MC Brno-Medlanky neni propojen.

Tato zména v8ak nema vliv na podstatu vyhodnoceni poZzadavku podatele.

Namitka ¢.5

Vyrok:

Namitce se vyhovuje ¢astecné.

Odtuvodnéni:

Pro dokladovani transparentnosti procesu vyhodnoceni podéani je uveden také mezitimni
pracovni vyrok a odtivodnéni, tj. vyhodnoceni z r. 2020:

Namitce nebylo v roce 2020 vyhovéno, protoZe: Podatel poZadujete v rozvojové lokalité R-3
snizZit vyskovou uroven a strukturu zastavby v plochach B aC z v3 na r2. To by vsak
znamenalo eliminovat urovern vhodnou pro méstskou zastavbu v drovni 6-16 m na droveri
pro rezidenc¢ni zéastavbu s rodinnymi domy do drovné jen 10 m. Lokalita neni uréena
pro vystavbu rodinnych domdu, je vhodna zejména pro zastavbu nizkopodlaznich obytnych
domu. Pouze v okrajovych plochach navazujicich na vystavbu stavajicich rodinnych domdu byla
zvolena vy$kova uroven 2.

Ve smiSenych obytnych plochach je nutné dodrZzet miniméalini plosné zastoupeni zelené 30 %
pro disponibilni pozemek stavebniho zaméru. Zeleri tedy musi byt, jak poZadujete, vyraznou
soucasti ploch C.

Konecéné rozhodnuti o namitce a odivodnéni tohoto rozhodnuti se vztahuje k vyslednému
feeni Navrhu nového UPmB:

Vécny obsah namitky byl uplatnén opakované pii 1. opakovaném verejném projednani.
Podatel pozaduje zmeénit requlativy u ploch v ramci predmétné rozvojové lokality z B/v3 a C/v3
na B/r2 a C/r2. Podnét na zménu regulativu u pfedmétné plochy B/k3 na B/r2 podala také
MC Brno-Reékovice. Uréeny zastupitel RNDr. Filip Chvatal, PhD. dle § 53 odst. (1) stavebniho
zakona  uplatnil v procesu  vyhodnocovani  vysledk(i  projednani  dopisem
C.J. MMB/0477610/2021 ze dne 13.9.2021 na zakladé doporu¢eni RMB R8/168 konané
dne 1.9.2021 podnét na zohlednéni mistnich zajmd MC Brno-Reékovice a to u plochy bydleni
v lokalité Dily (mezi aredlem kasaren a zéastavbou v ul. Zilkova) snizit vysku zéstavby na 2;
ij. na misto uvedené B/k3 zménit requlativ na B/r2. Méstské c¢asti jsou dle Statutu mésta Brna
opravnény uplatriovat pravo na mistni samospravu ve specifickém rezimu prostrednictvim
vyjadfeni k projednavanym tzemné planovacim dokumentacim.
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Na zéakladé vysledkt projednéni byly mistni zajmy méstské ¢asti Brno-Redkovice zohlednény
a Navrh pro druhé verfejné opakované projednani bude upraven (u pfedmétné plochy dojde
ke zméné regulativu z B/k3 na B/r2 a k vymezeni plochy smisené obytné C/k3 podél budouci
meéstské tfidy). Touto dpravou je ¢asteéné reagovano také na poZadavek podatele.

Plochy smiSené obytné C/N3 (potazmo C/k3) zustanou ovSsem zachovany v puvodni podobé
(nebude se ménit ani vySka ani usporadani zastavby). Plochy smiSené obytné (C) jsou
vymezeny podél planovanych komunikaci, respektive podél budouci méstské tfidy. VySsi
uroveri zastavby i kompaktni usporfadani zastavby je u nich zvoleno zamérné, aby bylo
zajisténo odclonéni negativnich viivi dopravy od ploch bydleni, které se nachazi za nimi. Jejich
Déle podatel poZaduje vyrazné rozsifeni ploch zelené v pfedmétné rozvojové lokalité. V ramci
pfedmétné lokality je v aktuélnim navrhu UPmB samostatné vymezena jedna plocha méstské
zelené a o dal$ich se neuvazuje. Plati vsak to, Ze u ploch bydleni i ploch smisenych obytnych
je dle regulativu povinnost dodrzet minimalni plochu zelené v rozsahu 30 % pro disponibilni
pozemky stavebniho zameéru.
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Namitka ¢.1

Vyrok:

Namitce se nevyhovuje.

Odivodnéni:

Stabilizovana plocha nékupnich a zébavnich center a zviastnich areéli (X) pfi ulici Reékovické
byla vymezena na zakladé stavajiciho vyuziti plochy v souladu s § 3 odst. 2) pism. a) Vyhlasky
501/2006 Sb., kdy stavajici vyuZiti odpovida takto vymezené plose. Vymezeni plochy
komeréni vybavenosti (W), jak poZaduje podatel, neni divodné. Objekt obchodniho domu je
radné zapsan v katastru nemovitosti. Zkoumani titulu zapisu objektu dfadu tzemniho
plénovéni ani prislusnému organu k vydéani UPmB formou opatreni obecné povahy nepfislusi.
Vymezeni predmétné plochy X je vzhledem k dobré dopravni dostupnosti pfi minimalizaci
stfetl vzajemné neslucitelnych ¢innosti, vhodné (plocha X je oddélena od rezidencéni zastavby
plochou dopravy pfi umoznéni pfijezdu mimo tuto rezidencni zastavbu). Z uvedeného se
pofizovatel ztotoZfiuje se zpracovatelem névrhu UPmB v tom, Ze pfedmétna plocha X splriuje
veSkeré podminKy pro jeji vymezeni.

Namitka ¢.2

Vyrok:

Namitce se vyhovuje ¢astecné.

Odivodnéni:

Rozvojova lokalita I-2, resp. plocha W/a3 zahrnuje také pozemky stavajicich rodinnych domd,
které jsou v soucasném uzemnim planu klasifikovany jako stabilizovana plocha bydleni
s podrobnéjsim funkénim typem vSeobecné bydleni (BO). Podatel pozZaduje v rozvojové
lokalité I-2 vymezeni plochy smiSené obytné (C) namisto plochy komercni vybavenosti (W).
Na zakladé vicecetnych podani k ploSe komeréni vybavenosti (W) v ramci rozvojové lokality I-
2 bylo feSeni rozvojové lokality pfezkoumano a upraveno tak, Ze z ddvodu jiz existujicich
staveb v pfedmétné ploSe byla plocha komercni vybavenosti zmensena ve prospéch plochy
smisené obytné (C/r2) priblizné v rozsahu ploch bydleni dle stavajiciho tzemniho planu.
Vymezeni plochy bydleni bylo shledano s ohledem na zatiZzeni GUzemi externalitami jako
nevhodné. TaktéZ byl upraven rozsah tuzemi, ve kteréem je stanovena podminka zpracovani
tzemni studie US-04 pro rozhodovéni v tzemi, kdy plocha C je z toho tizemi vyriata. Vymezeni
zbytkové plochy komercni vybavenosti je s ohledem na vyhodnou dopravni polohu vhodné
zachovat.

Namitka ¢.3

Vyrok:

Namitce se nevyhovuje.

Odivodnéni:

Uzemi Ivanovic mélo byt dle dohody s MZP CR z hlediska zaboru ZPF feseno dle varianty |.
Konceptu UPmB s upfesnénim Feseni severni &asti lokality I-2 - plochu E Fesit jako tzemni
rezervu pro ostatni plochy — lehka vyroba s tUzemni rezervou dopravniho napojeni na ulici
Cernohorskou aZ na hranici mésta. Navrhem UPmB jsou tak naplnény Pokyny pro
vypracovéni Navrhu UPmB a severni ¢ast rozvojové lokalita I-2 z Konceptu UPmB je
pfevedena do tuzemni rezervy E-2.

Na zékladé uvedeného je tak v Navrhu UPmB vymezena plocha uzemni rezervy E-2 s
podminkou provéreni potfeby roz$ifeni navrhovych ploch lehké vyroby v lokalité vietné
souvisejici dopravni infrastruktury, pouzitelnych po vyuziti dosud nevyéerpanych rozsahlych
navrhovych ploch pro lehkou vyrobu a navrhovych ploch komercni vybavenosti pfi ulici
Hradecké, pfisemz dopravni napojeni nesmi byt fe§eno na ulici Cernohorskou, aby
nedochazelo ke kolizi s navazujici rezidencni zastavbou. Pfedmétné poZadavky na vymezeni
konkrétnich ploch v lokalité uzemni rezervy E-2 nelze v této fazi porizovani zohlednit, protoze
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aktualné nedochazi k Zadné zméné funkcéniho vyuZiti daného uzemi. PoZadavky je proto
nutné/mozné uplatnit pfi aktivaci rezervy a ve fazi pofizovani zmén UPmB, které vyplynou
Z provéreni nejvhodnéjsiho funkéniho vyuziti dané lokality resp. predmétné tzemni rezervy E-
2, a budou probihat klasickym procesem pofizovani zmén.

Namitka ¢.4

Vyrok:

Namitce se nevyhovuje.

Odtuvodnéni:

Vrdmci podéani je vysloven poZadavek na vypu$téni komunikaéniho propojeni mezi
Medlankami a Ivanovicemi, od ulice V Ujezdech, oznadenym ve vykrese 2.2 jako R/1.
Viyhodnoceni z r. 2020:

~Zamér R/1 ma pfimou souvislost s rozvojem MC Brno-Reékovice a MC Brno-Ivanovice a tento
zamér nelze vypustit, ale jeho podoba dozna zmén.

V upraveném navrhu budou dopinény plochy rozvoje na k.d. Ivanovice a zamér R/1 nebude
propojovéan na k.u. Medlanky a bude veden v koridoru ulice Terezy Novakové (zamér R/31).“

Pro dokladovani transparentnosti procesu vyhodnoceni podani a pro uplnost uvadime, Ze
v pfedmétném Gzemi do$lo ke zméné. Ve vysledném reseni Navrhu nového UPmB byla
poloha zéméru R/1 upravena a zamér je pripojen na ulici Zilkovu v MC Brno-Reckovice a
Mokréa Hora. S tizemim MC Brno-Medlanky neni propojen.

Tato zména v8ak nema vliv na podstatu vyhodnoceni poZzadavku podatele.

Namitka ¢.5

Vyrok:

Namitce se vyhovuje ¢astecné.

Odtuvodnéni:

Pro dokladovani transparentnosti procesu vyhodnoceni podéani je uveden také mezitimni
pracovni vyrok a odtivodnéni, tj. vyhodnoceni z r. 2020:

Namitce nebylo v roce 2020 vyhovéno, protoZe: Podatel poZadujete v rozvojové lokalité R-3
snizZit vyskovou uroven a strukturu zastavby v plochach B aC z v3 na r2. To by vsak
znamenalo eliminovat urovern vhodnou pro méstskou zastavbu v drovni 6-16 m na droveri
pro rezidenc¢ni zéastavbu s rodinnymi domy do drovné jen 10 m. Lokalita neni uréena
pro vystavbu rodinnych domdu, je vhodna zejména pro zastavbu nizkopodlaznich obytnych
domu. Pouze v okrajovych plochach navazujicich na vystavbu stavajicich rodinnych domdu byla
zvolena vy$kova uroven 2.

Ve smiSenych obytnych plochach je nutné dodrZzet miniméalini plosné zastoupeni zelené 30 %
pro disponibilni pozemek stavebniho zaméru. Zeleri tedy musi byt, jak poZadujete, vyraznou
soucasti ploch C.

Konecéné rozhodnuti o namitce a odivodnéni tohoto rozhodnuti se vztahuje k vyslednému
feeni Navrhu nového UPmB:

Vécny obsah namitky byl uplatnén opakované pii 1. opakovaném verejném projednani.
Podatel pozaduje zmeénit requlativy u ploch v ramci predmétné rozvojové lokality z B/v3 a C/v3
na B/r2 a C/r2. Podnét na zménu regulativu u pfedmétné plochy B/k3 na B/r2 podala také
MC Brno-Reékovice. Uréeny zastupitel RNDr. Filip Chvatal, PhD. dle § 53 odst. (1) stavebniho
zakona  uplatnil v procesu  vyhodnocovani  vysledk(i  projednani  dopisem
C.J. MMB/0477610/2021 ze dne 13.9.2021 na zakladé doporu¢eni RMB R8/168 konané
dne 1.9.2021 podnét na zohlednéni mistnich zajmd MC Brno-Reékovice a to u plochy bydleni
v lokalité Dily (mezi aredlem kasaren a zéastavbou v ul. Zilkova) snizit vysku zéstavby na 2;
ij. na misto uvedené B/k3 zménit requlativ na B/r2. Méstské c¢asti jsou dle Statutu mésta Brna
opravnény uplatriovat pravo na mistni samospravu ve specifickém rezimu prostrednictvim
vyjadfeni k projednavanym tzemné planovacim dokumentacim.
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Na zéakladé vysledkt projednéni byly mistni zajmy méstské ¢asti Brno-Redkovice zohlednény
a Navrh pro druhé verfejné opakované projednani bude upraven (u pfedmétné plochy dojde
ke zméné regulativu z B/k3 na B/r2 a k vymezeni plochy smisené obytné C/k3 podél budouci
meéstské tfidy). Touto dpravou je ¢asteéné reagovano také na poZadavek podatele.

Plochy smiSené obytné C/N3 (potazmo C/k3) zustanou ovSsem zachovany v puvodni podobé
(nebude se ménit ani vySka ani usporadani zastavby). Plochy smiSené obytné (C) jsou
vymezeny podél planovanych komunikaci, respektive podél budouci méstské tfidy. VySsi
uroveri zastavby i kompaktni usporfadani zastavby je u nich zvoleno zamérné, aby bylo
zajisténo odclonéni negativnich viivi dopravy od ploch bydleni, které se nachazi za nimi. Jejich
Déle podatel poZaduje vyrazné rozsifeni ploch zelené v pfedmétné rozvojové lokalité. V ramci
pfedmétné lokality je v aktuélnim navrhu UPmB samostatné vymezena jedna plocha méstské
zelené a o dal$ich se neuvazuje. Plati vsak to, Ze u ploch bydleni i ploch smisenych obytnych
je dle regulativu povinnost dodrzet minimalni plochu zelené v rozsahu 30 % pro disponibilni
pozemky stavebniho zameéru.









3







MMB/0309311/2020 MMB/0309311/2020
Namitky Namitky

MMB/0309311/2020

Namitka ¢.1

Vyrok:

Namitce se nevyhovuje.

Oduvodnéni:

Stabilizovana plocha nékupnich a zébavnich center a zviastnich areéli (X) pfi ulici Reékovické
byla vymezena na zakladé stavajiciho vyuziti plochy v souladu s § 3 odst. 2) pism. a) Vyhlasky
501/2006 Sb., kdy stavajici vyuZiti odpovida takto vymezené plose. Vymezeni plochy
komeréni vybavenosti (W), jak poZaduje podatel, neni divodné. Objekt obchodniho domu je
radné zapsan v katastru nemovitosti. Zkoumani titulu zapisu objektu afadu tzemniho
plénovéni ani prislusnému organu k vydéani UPmB formou opatreni obecné povahy nepfislusi.
Vymezeni pfedmétné plochy X je vzhledem k dobré dopravni dostupnosti pfi minimalizaci
stretli vzajemné neslucitelnych ¢innosti, vhodné (plocha X je oddélena od rezidenéni zastavby
plochou dopravy pri umoznéni pfijezdu mimo tuto rezidencni zastavbu). Z uvedeného se
pofizovatel ztotoZfiuje se zpracovatelem névrhu UPmB v tom, Ze pfedmétna plocha X splriuje
veSkeré podminKy pro jeji vymezeni.

Namitka ¢.2

Vyrok:

Namitce se vyhovuje ¢astecné.

Odivodnéni:

Rozvojova lokalita I-2, resp. plocha W/a3 zahrnuje také pozemky stavajicich rodinnych domd,
které jsou v soucasném uzemnim planu klasifikovany jako stabilizovana plocha bydleni
s podrobnéjsim funkénim typem vSeobecné bydleni (BO). Podatel pozZaduje v rozvojové
lokalité I-2 vymezeni plochy smiSené obytné (C) namisto plochy komeréni vybavenosti (W).
Na zakladé vicecetnych podani k ploSe komeréni vybavenosti (W) v ramci rozvojové lokality I-
2 bylo reSeni rozvojové lokality pfezkoumano a upraveno tak, Ze z duvodu jiz existujicich
staveb v pfedmétné ploSe byla plocha komercni vybavenosti zmensena ve prospéch plochy
smisené obytné (C/r2) priblizné v rozsahu ploch bydleni dle stavajiciho tzemniho planu.
Vymezeni plochy bydleni bylo shledano s ohledem na zatiZzeni Gzemi externalitami jako
nevhodné. Taktéz byl upraven rozsah tzemi, ve kterém je stanovena podminka zpracovani
tzemni studie US-04 pro rozhodovani v izemi, kdy plocha C je z toho Gzemi vyriata. Vymezeni
zbytkové plochy komercni vybavenosti je s ohledem na vyhodnou dopravni polohu vhodné
zachovat.

Namitka ¢.3

Vyrok:

Namitce se nevyhovuje.

Odivodnéni:

Uzemi Ivanovic mélo byt dle dohody s MZP CR z hlediska zaboru ZPF Feeno dle varianty |.
Konceptu UPmB s upfesnénim Feseni severni &asti lokality I-2 - plochu E fesit jako tzemni
rezervu pro ostatni plochy — lehka vyroba s tuzemni rezervou dopravniho napojeni na ulici
Cernohorskou az na hranici mésta. Navrhem UPmB jsou tak naplnény Pokyny pro
vypracovéni Navrhu UPmB a severni ¢ast rozvojové lokalita I-2 z Konceptu UPmB je
pfevedena do tzemni rezervy E-2.

Na zékladé uvedeného je tak v Navrhu UPmB vymezena plocha tuzemni rezervy E-2 s
podminkou provéreni potfeby roz$ifeni navrhovych ploch lehké vyroby v lokalité vietné
souvisejici dopravni infrastruktury, pouZitelnych po vyuZziti dosud nevycerpanych rozsahlych
navrhovych ploch pro lehkou vyrobu a navrhovych ploch komeréni vybavenosti pfi ulici
Hradecké, pfiemz dopravni napojeni nesmi byt fe§eno na ulici Cernohorskou, aby
nedochazelo ke kolizi s navazujici rezidencni zastavbou. Pfedmétné poZadavky na vymezeni
konkrétnich ploch v lokalité uzemni rezervy E-2 nelze v této fazi pofizovani zohlednit, protoze
aktualné nedochazi k zadné zméné funkcéniho vyuZiti daného uzemi. Pozadavky je proto
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nutné/mozné uplatnit pfi aktivaci rezervy a ve fazi pofizovani zmén UPmB, které vyplynou
Z provérfeni nejvhodnéjsiho funkéniho vyuziti dané lokality resp. pfedmétné tuzemni rezervy E-
2, a budou probihat klasickym procesem pofizovani zmén.

Namitka ¢.4

Vyrok:

Namitce se nevyhovuje.

Odivodnéni:

V ramci podani je vysloven poZadavek na vypusténi komunikaCniho propojeni mezi
Medlankami a Ivanovicemi, od ulice V Ujezdech, oznadenym ve vykrese 2.2 jako R/1.
Vyhodnoceni z r. 2020:

,Zamér R/1 mé pfimou souvislost s rozvojem MC Brno-Reckovice a MC Brno-Ivanovice a tento
zamér nelze vypustit, ale jeho podoba dozna zmén.

V upraveném néavrhu budou doplnény plochy rozvoje na k.u. Ivanovice a zamér R/1 nebude
propojovan na k.d. Medlanky a bude veden v koridoru ulice Terezy Novakové (zamér R/31).“

Pro dokladovani transparentnosti procesu vyhodnoceni podani a pro uplnost uvadime, Ze
v pfedmétném tzemi doslo ke zméné. Ve vysledném reseni Navrhu nového UPmB byla
poloha zaméru R/1 upravena a zamér je pripojen na ulici Zilkovu v MC Brno-Reckovice a
Mokré Hora. S tizemim MC Brno-Medlanky neni propojen.

Tato zména v8ak nema vliv na podstatu vyhodnoceni poZadavku podatele.

Namitka ¢.5

Vyrok:

Namitce se vyhovuje ¢astecné.

Odivodnéni:

Pro dokladovani transparentnosti procesu vyhodnoceni podani je uveden také mezitimni
pracovni vyrok a oduvodnéni, tj. vyhodnoceni z r. 2020:

Namitce nebylo v roce 2020 vyhovéno, protoZe: Podatel poZadujete v rozvojové lokalité R-3
snizit vyskovou uroveri a strukturu zastavby v plochach B a C z v3 na r2. To by vSak
znamenalo eliminovat urovern vhodnou pro méstskou zastavbu v urovni 6-16 m na drovern
pro rezidenéni zastavbu s rodinnymi domy do drovné jen 10 m. Lokalita neni urCena
pro vystavbu rodinnych domu, je vhodna zejména pro zastavbu nizkopodlaznich obytnych
domu. Pouze v okrajovych plochach navazujicich na vystavbu stavajicich rodinnych domu byla
zvolena vy$kova uroveri 2.

Ve smiSenych obytnych plochach je nutné dodrzet minimalini plosné zastoupeni zelené 30 %
pro disponibilni pozemek stavebniho zaméru. Zeleri tedy musi byt, jak poZadujete, vyraznou
soucasti ploch C.

Konecéné rozhodnuti o namitce a oduvodnéni tohoto rozhodnuti se vztahuje k vyslednému
Feseni Navrhu nového UPmB:

Vécny obsah namitky byl uplatnén opakované pii 1. opakovaném verejném projednani.
Podatel poZaduje zménit regulativy u ploch v ramci pfedmétné rozvojové lokality z B/v3 a C/v3
na B/r2 a C/r2. Podnét na zménu regulativu u pfedmétné plochy B/k3 na B/r2 podala také
MC Brno-Reé&kovice. Uréeny zastupitel RNDr. Filip Chvétal, PhD. dle § 53 odst. (1) stavebniho
zakona  uplatnil v procesu  vyhodnocovani  vysledkd  projednani  dopisem
C.J. MMB/0477610/2021 ze dne 13.9.2021 na zékladé doporu¢eni RMB R8/168 konané
dne 1.9.2021 podnét na zohlednéni mistnich zajm( MC Brno-Reékovice a to u plochy bydleni
v lokalité Dily (mezi aredlem kaséaren a zéstavbou v ul. Zilkova) snizit vysku zastavby na 2;
tj. na misto uvedené B/k3 zménit requlativ na B/r2. Méstské ¢asti jsou dle Statutu mésta Brna
opravnény uplatriovat pravo na mistni samospravu ve specifickém rezimu prostrednictvim
vyjadreni k projednavanym tzemné planovacim dokumentacim.

Na zakladé vysledkt projednani byly mistni zajmy méstské &asti Brno-Recékovice zohlednény
a Navrh pro druhé verejné opakované projednani bude upraven (u pfedmétné plochy dojde
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ke zméné reqgulativu z B/k3 na B/r2 a k vymezeni plochy smisené obytné C/k3 podél budouci
méstské tfidy). Touto Upravou je ¢asteéné reagovano také na poZadavek podatele.

Plochy smisené obytné C/v3 (potazmo C/k3) ziistanou ovSem zachovany v ptvodni podobé
(nebude se ménit ani vySka ani usporadani zastavby). Plochy smiSené obytné (C) jsou
vymezeny podél planovanych komunikaci, respektive podél budouci méstské tfidy. VySsi
uroveri zastavby i kompaktni usporadani zastavby je u nich zvoleno zamérné, aby bylo
zajisténo odclonéni negativnich viivi dopravy od ploch bydleni, které se nachazi za nimi. Jejich
Dale podatel poZaduje vyrazné rozSifeni ploch zelené v pfedmétné rozvojové lokalité. V rdamci
pfedmétné lokality je v aktualnim navrhu UPmB samostatné vymezena jedna plocha méstské
zelené a o dalSich se neuvazZuje. Plati vSak to, Ze u ploch bydleni i ploch smisenych obytnych
je dle regulativu povinnost dodrZzet minimalni plochu zelené v rozsahu 30 % pro disponibilni
pozemky stavebniho zaméru.
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Namitka ¢.1

Vyrok:

Namitce se nevyhovuje.

Odivodnéni:

Pozadujete v plose mezi ulicemi Stefénikova a Podébradova snizeni vysky zéstavby z trovné
C/k4 na C/k3.

Zpracovatel se v pripadé stanoveni vyskové trovné 4 pfi ulici Stefanikova a Reissigova Fidil
schvélenym Konceptem, varianta Il., uréenym pro navrh nového UP.

Ulice Stefanikova je v UPmB jmenovéna mezi méstskymi tfidami a navrzena vyska fimsy nebo
atiky domi do 22 m musi odpovidat jejimu vyznamu. Srovnavani vysky staveb do této trovné
se podél méstské tridy pfedpoklada postupné, a to spise jako moznost, ne nutnost. Obavate
se zhustovani zastavby a tim zhorsené kvality Zivota vlivem nedostatku parkovacich mist,
prasnosti a hluku. Kazdé rozS$ifeni poctu byti a obyvatel v lokalité musi znamenat také
rozsifeni poltu parkovacich mist na vlastnim pozemku, jinak neni projekt s navyS§enim poctu
byt a obyvatel pripustny.

Vétsina namitek a pfipominek sméruje spiSe k navysovani vySkové urovné, zpracovatel hleda
kompromis mezi obéma poZadavky.
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Namitka

Vyrok:

Namitce se nevyhovuje.

Odivodnéni:

Opatreni protipovodriové ochrany(PPO) byla navrzena na zakladé zakladniho koncepcniho
dokumentu Generelu odvodnéni mésta Brna — ¢ast Vodni toky (P6yry Environment, DHI/2009)
a podrobnéjsi Studie pfirodé blizka protipovodriové opatfeni a revitalizace udolnich niv
hlavnich brnénskych tokt — porizovatel Povodi Moravy, s.p., zpracovatel Aquatis, 2015). Tyto
studie vychazely z jiz zpracovanych prfedchozich praci (krajska koncepce ochrany pred
povodnémi) a byly dal§im zpfesnénim. Byly provadény modelové vypocty pro ovérfeni
ucinnosti opatreni. Byla provadéna rizikova analyza a zvaZovano povodriové ohroZeni.
Ohrazovani je navrzeno za tucelem ochrany plochy pro bydleni, tzn. ochrany obyvatel a jejich
majetku.

Ukolem tzemniho plénu je vytvofit na zakladé zpracovanych podkladi podminky pro moznost
vybudovani protipovodriové ochrany. Tento kol Ize dovodit z ustanoveni § 19 odst. 1 pism.
g) a i) zakona ¢. 183/2006 Sb., stavebniho zakona, ve znéni pozdéjsich predpisu, podle
kterych je tukolem tzemniho planovani (mimo jiné) vytvafet podminky pro snizovani nebezpedi
pfirodnich katastrof a pro odstrariovani jejich ddsledkd, a to predevsim (ale ne vyhradné)
pfirodé blizkym zptsobem (coz vymezeni liniového protipovodriového opatfeni a retencniho
prostoru splriuje), a déle stanovovat podminky pro rozvoj sidelni struktury a kvalitni bydleni,
pficemz mezi témito podminkami je i zajisténi protipovodriové ochrany v zaplavovém tzemi.
Reseni konkrétnich némitek vlastniki dotéenych nemovitosti bude realizovano az pfi
projednavani dokumentace pro Uzemni rozhodnuti. Upfesnéni polohy liniového
protipovodriového opatfeni bude mozZné fesit v rdmci podrobnéjsi dokumentace na zakladé
doméreni a upfesnéni vyuZiti pozemku.

Povinnost vymezit PPO je dana myj. plany pro zviadani povodriovych rizik (§ 23 odst. 2, § 25
zak. €. 254/2001 Sb. o vodach), které jsou podkladem pro vykon verejné spravy, zejména pro
uzemni planovani a vodopravni fizeni. Plany pro zvladani povodriovych rizik navrhuji opatfeni
k minimalizaci povodriového ohroZeni.

V nadfazené uzemné planovaci dokumentaci Zasadach tzemniho rozvoje Jihomoravského
kraje (ZUR) je v rémci koncepce ochrany pfed povodnémi v souladu s Politikou Gzemniho
rozvoje vymezen koridor POP 10 pro realizaci protipovodriové ochrany na uzemi mésta Brna.
Podle § 54 odst. 6 Stavebniho zakona — Obec je povinna bez zbyte¢ného odkladu uvést do
souladu tuzemni plan s uzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem a schvalenou politikou
uzemniho rozvoje.
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Namitka

Vyrok:

Namitce se vyhovuje ¢astecné.

Odivodnéni:

Podani se tyka nesouhlasu s vymezenim rozvojovych lokalit Or-1, Or-2, Or-3 v k. 4. Ore$in
Je-1, Je-2, Je-3 a Je-4 v k. u. Jehnice a rezervy B-3 v k. . Reckovice a Mokra Hora a s tim
souvisejici ,kritickou® dopravni situaci.

Uzemi rozvojovych lokalit Or-1, Or-2 a Or-3 je v temér stejnem rozsahu dlouhodobé vymezeno
jiz v platném UPmB, dle koncepce urbanni a krajinné osnovy vyjadfené ve vykrese U.5 jde o
plochu proporcionalniho rozvoje MC. Viymezeni ploch v kontextu platného UPmB prevzal i
Koncept nového UP a je proto obsazeno i v Navrhu nového UP, a to v souladu s Pokyny pro
zpracovani navrhu nového UP. Z divodu zachovani zésady kontinuity Gzemné plénovaci
dokumentace a také z divodu zachovani pravni jistoty a legitimnich oCekavani majitelti danych
nemovitosti je vhodné a ucelné plochy jiz vymezené ve stavajicim UPmB z vétsi miry
ponechat. V lokalité Or-1 P¥i ulici Drozdi byla zpracovana uzemni studie, ktera byla prevzata
pro zpracovéni upraveného névrhu pro 2. vefejné projednéni. Zpracovatel nového UPmB
upravil v mife podrobnosti nového UPmB, jeho metodiky pro vymezovéni ploch a se
zohlednénim svého odborného nézoru Névrh nového UPmB tak, aby vytvérel v Gzemi
podminky pro realizaci feseni podrobnéji provéreného v US. US mimo jiné provéfila reéiny
rozsah zastavitelnych ploch bydleni v jizni éasti lokality, smérem ke krajinné zeleni v hranici k.
u. Jehnice a k. u. OreSin v zavislosti na moznostech dopravni obsluhy z komunikace
Pluh&ékova a Drozdi. Rozsah navrhovych ploch dle platného UPmB redukovéan nebude a bude
v nédvrhu UP v této lokalité zachovan.

U lokality Je-1 Plastky se pofizovatel ztotoznil s poZadavkem uplatnénym MC Brno—Red&kovice
a Mokra Hora i s vefejnosti a nesouhlasi s dalsim vymezenim zastavitelnych ploch pro bydleni,
které v kontextu preferované lokality Je-2 nejsou pro rozvoj MC Brno-Jehnice nezbytné nutné.
Ve Vyhodnoceni vlivi Navrhu Uzemniho planu mésta Brna na Zivotni prostfedi (SEA) byla
plocha Je-1 hodnocena jako neakceptovatelna z duvodu kumulativnich viivii na prijezd
Mokrou Horou a bylo doporuceno plochu pfevést do tuzemnich rezerv a aktivovat ji aZz po
vyCerpani ostatnich rozvojovych ploch v méstské casti Jehnice, po vyreSeni napojeni na MHD
a prokazani vefejného zajmu na jejim vymezeni.

Lokalita Je-2 a &ast lokality Je-3 je projednavana ve zméné UPmB & B36/07-1l, které jiz prosla
vefejnym projednanim. Z duvodu zachovani zasady kontinuity uzemné planovaci
dokumentace a také z divodu zachovani pravni jistoty a legitimnich o¢ekavani majitelt danych
nemovitosti je vhodné a tcelné plochy jiz vymezené v tzemné planovaci dokumentaci z vétsi
miry ponechat.

Vymezeni rozvojové lokality Je-3 vychazi z varianty &. |. Konceptu pfipravovaného UPmB,
kter4 byla upravovéna na zéakladé Pokynt pro vypracovani navrhu UPmB. Pokyny pro
zpracovéni Névrhu UPmB schvdlilo Zastupitelstvo mésta Brna usnesenim & ZM7/3871 na
zasedani konaném dne 19. 6. 2018.

Plochy v lokalité Je-4 jsou jiz stavebné vyuZity, ¢i vystavba probihd na zakladé vydanych
rozhodnuti a povoleni, dle platného UPmB. O vyuZziti izemi bylo rozhodnuto v Fizenich, ve
kterych byl vliv plynouci z konkrétniho stavebniho vyuZiti plochy B posouzen. Pro upraveny
névrh nového UP budou stavebné vyuzité plochy bydleni z lokality vyjmuty a budou
stabilizovany.

Rozsah vymezené uzemni rezervy B-3 (a rozvojové lokality MH-2) vyplyva z dohody s
dotéenym orgénem (DO) na useku ochrany zemédélského plidniho fondu — MZP CR. Ke
Konceptu nového UP uplatnil DO v roce 2010 stanovisko, které jim bylo pfi zahajeni praci na
Névrhu nového UP v roce 2017 znovu potvrzeno. Dohodnuty pokyn poZadoval vymezit
namisto ¢asti zaboru ZPF pro zménu na plochu bydleni pouze uzemni rezervu. Tomu
odpovida také navrh pfedloZeny nyni do projednani. V rozsahu vymezené tuzemni rezervy pro
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bydleni B-3 na rozhrani katastrii Mokré Hora a Jehnice a na rozhrani sprévniho tuzemi MC
Brno—Rec&kovice a Mokréa Hora a MC Brno-Jehnice je nadale vymezena nestavebni plocha
zemédélského padniho fondu. Pripadné budouci vyuZiti uzemi v rozsahu vyznacené rezervy
proto bude moci byt az na zékladé nasledné zmény nového UP. Uzemni rezerva mé nyni
pouze povahu ochrany Uzemi pro uvaZovany budouci ucéel vyuZiti, neni o ném nyni
rozhodnuto.

Koncepce dopravniho pripojeni Jehnic a OfeSina jednou komunikaci vedouci pfes tuzemi
méstské asti Reckovice a Mokré Hora, vymezenéa v UPmB, ziistavé nezménéna.

Z pohledu predpokladaného navySeni zatéZe z rozvojovych tzemi byl cilovy stav posouzen
komplexné v ramci modelovani dopravy a neprojevilo se ,razantni“ navyseni dopravy, které by
nebylo mozZné realizovat na navrzené komunikacni siti. Z tohoto duvodu nebyla shledana
potreba novych dopravnich koridor( a v ramci navrzeného feSeni nejsou poZadovany.
Spatny technicky stav vozovky, pfipadné odstranéni nebezpeénych mist na komunikacich
neni pfedmétem redeni tzemniho planu, ale zaji§téni provozné zplsobilého stavu z pozice
vlastnika a spravce této komunikace, pfipadné upravy organizace dopravy na stavajicich
komunikacich v tzemi.

Pofizovatel konstatuje, Ze komplexné byly rozvojové lokality obecné posouzeny v ramci
posouzeni vlivi na udrzZitelny rozvoj tzemi a pro kazdy nové umistovany zamér do tzemi plati
povinnost dodrZzeni zakonnych limita (hluk, prasnost) v oblasti ochrany zdravi a Zivotniho
prostredi, cozZ je posuzovano az v ramci naslednych spravnich rizeni konkrétnich zaméru.
Méreni hluku ani vypracovani hlukové studie na Grovni zpracovani tzemnich pland neni
provadéno vzhledem k neznalosti realizovanych zaméru v feSenych plochach ani konkrétniho
projektového feSeni uvaZzované zastavby v souvislostech.

Podéni tak bude vyhovéno &asteéné — vypusténim rozvojové lokality Je-1 Pléstky z nédvrhu UP
pro opakované verfejné projednani a ponechanim plochy ZPF s vymezenim uzemni rezervy
pro bydleni, vyjmutim a stabilizaci stavebné vyuZitych ploch bydleni v lokalité Je-4 a v lokalité
Or-1 vytvofenim podminek pro realizaci feSeni podrobnéji provéreného v US, ve zbytku se
podani nevyhovuje.
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Namitka

Vyrok:

Namitce se vyhovuje ¢astecné.

Odivodnéni:

Podani se tyka nesouhlasu s vymezenim rozvojoveé lokality Je-1, Je-2, Je-3 a Je-4 na uzemi
MC Brno-Jehnice a rozvojové lokality Or-1, Or-2, Or-3 a Or-4 na uzemi MC Brno-Oresin a s
vymezenim tzemni rezervy pro bydleni B-3 na rozhrani katastri Mokra Hora a Jehnice a s tim
souvisejici ,kritickou® dopravni situaci.

U lokality Je-1 Pléstky se pofizovatel ztotoznil s poZadavkem uplatnénym MC Brno—Reé&kovice
a Mokra Hora i s vefejnosti a nesouhlasi s dalsim vymezenim zastavitelnych ploch pro bydleni,
které v kontextu preferované lokality Je-2 nejsou pro rozvoj MC Brno-Jehnice nezbytné nutné.
Ve Vlyhodnoceni viivi Navrhu Uzemniho plénu mésta Brna na Zivotni prostfedi (SEA) byla
plocha Je-1 hodnocena jako neakceptovatelna z ddavodu kumulativnich viivi na prijezd
Mokrou Horou a bylo doporuéeno plochu pfevést do tzemnich rezerv a aktivovat ji aZ po
vyCerpani ostatnich rozvojovych ploch v méstske ¢asti Jehnice, po vyreSeni napojeni na MHD
a prokazani vefejného zajmu na jejim vymezeni.

Lokalita Je-2 a ¢ast lokality Je-3 je projednavanéa ve zméné UPmB &. B36/07-1l, ktera jiz prosla
vefejnym projednanim. Z duvodu zachovani zasady kontinuity tzemné planovaci
dokumentace a také z duvodu zachovani pravni jistoty a legitimnich o¢ekavani majitelti danych
nemovitosti je vhodné a ucelné plochy jiz vymezené v tzemné planovaci dokumentaci z vétsi
miry ponechat.

Plochy v lokalité Je-4 jsou jiz stavebné vyuZity, i vystavba probiha na zakladé vydanych
rozhodnuti a povoleni, dle platného UPmB. O vyuZziti uzemi bylo rozhodnuto v fizenich, ve
kterych byl viiv plynouci z konkrétniho stavebniho vyuZiti plochy B posouzen. Pro upraveny
navrh nového UP budou stavebné vyuzité plochy bydleni z lokality vyjmuty a budou
stabilizovany.

Uzemi rozvojovych lokalit Or-1, Or-2 a Or-3 je v témérf stejném rozsahu dlouhodobé vymezeno
jiz v platném UPmB, dle koncepce urbanni a krajinné osnovy vyjadfené ve vykrese U.5 jde o
plochu proporcionélniho rozvoje MC. Vymezeni ploch v kontextu platného UPmB prevzal i
Koncept nového UP a je proto obsazeno i v Navrhu nového UP, a to v souladu s Pokyny pro
zpracovani navrhu nového UP. Z divodu zachovéni zésady kontinuity Gzemné planovaci
dokumentace a také z duvodu zachovani pravni jistoty a legitimnich o¢ekavani majitelti danych
nemovitosti je vhodné a ucelné plochy jiz vymezené ve stavajicim UPmB z vét$i miry
ponechat. Zpracovatel nového UPmB upravil v mife podrobnosti nového UPmB, jeho metodiky
pro vymezovani ploch a se zohlednénim svého odborného nézoru Navrh nového UPmB v
lokalité Or-1 tak, aby vytvarel v uzemi podminky pro realizaci feSeni podrobnéji provéreného
v US.

Rozvojové lokalita Or-4 jiz byla vymezena ve véech variantach konceptu nového UPmB.
Pozemky v ploSe sportu jsou vyuZivany jako pastviny pro ran¢ s chovem koni a jejich
vymezenim do ploch sportu tedy fakticky nedojde k zméné jejich vyuZiti oproti sou¢asnému
stavu. Jejich vyuZiti k vystavbé je jiz znacné omezené vedenim ochranného pasma VVN, VN,
lesa a konfiguraci terénu. Omezeni moznosti zastavby vyplyva i z omezené struktury zastavby,
ij. do 10 % disponibilniho pozemku a zaroveri do 10 % rozlohy zakladni plochy. Na zakladé
uplatnénych namitek a pfipominek dojde k dpravé vymezeni plochy sportu (zmen$eni) a
zmény vySkové urovné z urovné 2 na 1. Tj. misto plochy S/02 na plochu S/o1. Tak bude
zajisténa ochrana okolnich pfirodnich a krajinnych hodnot, aby nedoslo k naruseni krajinného
razu. Vymezenim lokality Or-4 tedy fakticky nedojde k navy$eni uZivatelt prijezdové
komunikace do Jehnic a OreSina oproti sou¢asnému stavu.

Koncepce dopravniho pripojeni Jehnic a OrfeSina jednou komunikaci vedouci pfes tzemi
méstské asti Reckovice a Mokré Hora, vymezena v UPmB, zustavé nezménéna.
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Z pohledu predpokladaného navysSeni zatéZze z rozvojovych uzemi byl cilovy stav posouzen
komplexné v ramci modelovani dopravy a neprojevilo se ,razantni“ navySeni dopravy, které by
nebylo mozné realizovat na navrzené komunikacni siti. Z tohoto ddvodu nebyla shledana
potfeba novych dopravnich koridort a v réamci navrZzeného feSeni nejsou poZadovany.
Spatny technicky stav vozovky, pfipadné odstranéni nebezpeénych mist na komunikacich
neni pfedmétem feSeni uzemniho planu, ale zajisténi provozné zpisobilého stavu z pozice
viastnika a spravce této komunikace, pripadné Upravy organizace dopravy na stavajicich
komunikacich v uzemi.

Rozsah vymezené uzemni rezervy B-3 (a rozvojové lokality MH-2) vyplyva z dohody s
dotéenym orgénem (DO) na uUseku ochrany zemédélského piidniho fondu — MZP CR. Ke
Konceptu nového UP uplatnil DO v roce 2010 stanovisko, které jim bylo pfi zahajeni praci na
Navrhu nového UP v roce 2017 znovu potvrzeno. Dohodnuty pokyn poZadoval vymezit
namisto ¢asti zaboru ZPF pro zménu na plochu bydleni pouze uzemni rezervu. Tomu
odpovida také navrh pfedloZzeny nyni do projednani. V rozsahu vymezené tzemni rezervy pro
bydleni B-3 na rozhrani katastri Mokra Hora a Jehnice a na rozhrani spravniho tzemi MC
Brno—Reckovice a Mokré Hora a MC Brno-Jehnice je nadéle vymezena nestavebni plocha
zemédélského padniho fondu. Pripadné budouci vyuZiti uzemi v rozsahu vyznacené rezervy
proto bude moci byt az na zékladé nasledné zmény nového UP. Uzemni rezerva mé nyni
pouze povahu ochrany uzemi pro uvazZovany budouci ucel vyuZiti, neni o ném nyni
rozhodnuto.

PoZadavku tak bude vyhovéno ¢astecné — vypusténim rozvojové lokality Je-1 Plastky z navrhu
UP pro opakované verejné projednani a ponechanim plochy ZPF s vymezenim uzemni
rezervy pro bydleni, vyjmutim a stabilizaci stavebné vyuZitych ploch bydleni v lokalité Je-4 a v
lokalité Or-1 vytvofenim podminek pro realizaci fe$eni podrobnéji provéreného v US, ve zbytku
se pozZadavku nevyhovuje.
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Namitka

Vyrok:

Namitce se vyhovuje ¢astecné.

Odivodnéni:

Podani se tyka nesouhlasu s vymezenim rozvojovych lokalit Or-1, Or-2, Or-3 v k. 4. Ore$in
Je-1, Je-2, Je-3 a Je-4 v k. u. Jehnice a rezervy B-3 v k. . Reckovice a Mokra Hora a s tim
souvisejici ,kritickou® dopravni situaci.

Uzemi rozvojovych lokalit Or-1, Or-2 a Or-3 je v temér stejnem rozsahu dlouhodobé vymezeno
jiz v platném UPmB, dle koncepce urbanni a krajinné osnovy vyjadfené ve vykrese U.5 jde o
plochu proporcionalniho rozvoje MC. Viymezeni ploch v kontextu platného UPmB prevzal i
Koncept nového UP a je proto obsazeno i v Navrhu nového UP, a to v souladu s Pokyny pro
zpracovani navrhu nového UP. Z divodu zachovani zésady kontinuity Gzemné plénovaci
dokumentace a také z divodu zachovani pravni jistoty a legitimnich oCekavani majitelti danych
nemovitosti je vhodné a ucelné plochy jiz vymezené ve stavajicim UPmB z vétsi miry
ponechat. V lokalité Or-1 P¥i ulici Drozdi byla zpracovana uzemni studie, ktera byla prevzata
pro zpracovéni upraveného névrhu pro 2. vefejné projednéni. Zpracovatel nového UPmB
upravil v mife podrobnosti nového UPmB, jeho metodiky pro vymezovéni ploch a se
zohlednénim svého odborného nézoru Névrh nového UPmB tak, aby vytvérel v Gzemi
podminky pro realizaci feseni podrobnéji provéreného v US. US mimo jiné provéfila reéiny
rozsah zastavitelnych ploch bydleni v jizni éasti lokality, smérem ke krajinné zeleni v hranici k.
u. Jehnice a k. u. OreSin v zavislosti na moznostech dopravni obsluhy z komunikace
Pluh&ékova a Drozdi. Rozsah navrhovych ploch dle platného UPmB redukovéan nebude a bude
v nédvrhu UP v této lokalité zachovan.

U lokality Je-1 Plastky se pofizovatel ztotoznil s poZadavkem uplatnénym MC Brno—Red&kovice
a Mokra Hora i s vefejnosti a nesouhlasi s dalsim vymezenim zastavitelnych ploch pro bydleni,
které v kontextu preferované lokality Je-2 nejsou pro rozvoj MC Brno-Jehnice nezbytné nutné.
Ve Vyhodnoceni vlivi Navrhu Uzemniho planu mésta Brna na Zivotni prostfedi (SEA) byla
plocha Je-1 hodnocena jako neakceptovatelna z duvodu kumulativnich viivii na prijezd
Mokrou Horou a bylo doporuceno plochu pfevést do tuzemnich rezerv a aktivovat ji aZz po
vyCerpani ostatnich rozvojovych ploch v méstské casti Jehnice, po vyreSeni napojeni na MHD
a prokazani vefejného zajmu na jejim vymezeni.

Lokalita Je-2 a &ast lokality Je-3 je projednavana ve zméné UPmB & B36/07-1l, které jiz prosla
vefejnym projednanim. Z duvodu zachovani zasady kontinuity uzemné planovaci
dokumentace a také z divodu zachovani pravni jistoty a legitimnich o¢ekavani majitelt danych
nemovitosti je vhodné a tcelné plochy jiz vymezené v tzemné planovaci dokumentaci z vétsi
miry ponechat.

Vymezeni rozvojové lokality Je-3 vychazi z varianty &. |. Konceptu pfipravovaného UPmB,
kter4 byla upravovéna na zéakladé Pokynt pro vypracovani navrhu UPmB. Pokyny pro
zpracovéni Névrhu UPmB schvdlilo Zastupitelstvo mésta Brna usnesenim & ZM7/3871 na
zasedani konaném dne 19. 6. 2018.

Plochy v lokalité Je-4 jsou jiz stavebné vyuZity, ¢i vystavba probihd na zakladé vydanych
rozhodnuti a povoleni, dle platného UPmB. O vyuZziti izemi bylo rozhodnuto v Fizenich, ve
kterych byl vliv plynouci z konkrétniho stavebniho vyuZiti plochy B posouzen. Pro upraveny
névrh nového UP budou stavebné vyuzité plochy bydleni z lokality vyjmuty a budou
stabilizovany.

Rozsah vymezené uzemni rezervy B-3 (a rozvojové lokality MH-2) vyplyva z dohody s
dotéenym orgénem (DO) na useku ochrany zemédélského plidniho fondu — MZP CR. Ke
Konceptu nového UP uplatnil DO v roce 2010 stanovisko, které jim bylo pfi zahajeni praci na
Névrhu nového UP v roce 2017 znovu potvrzeno. Dohodnuty pokyn poZadoval vymezit
namisto ¢asti zaboru ZPF pro zménu na plochu bydleni pouze uzemni rezervu. Tomu
odpovida také navrh pfedloZeny nyni do projednani. V rozsahu vymezené tuzemni rezervy pro
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bydleni B-3 na rozhrani katastrii Mokré Hora a Jehnice a na rozhrani sprévniho tuzemi MC
Brno—Rec&kovice a Mokréa Hora a MC Brno-Jehnice je nadale vymezena nestavebni plocha
zemédélského padniho fondu. Pripadné budouci vyuZiti uzemi v rozsahu vyznacené rezervy
proto bude moci byt az na zékladé nasledné zmény nového UP. Uzemni rezerva mé nyni
pouze povahu ochrany Uzemi pro uvaZovany budouci ucéel vyuZiti, neni o ném nyni
rozhodnuto.

Koncepce dopravniho pripojeni Jehnic a OfeSina jednou komunikaci vedouci pfes tuzemi
méstské asti Reckovice a Mokré Hora, vymezenéa v UPmB, ziistavé nezménéna.

Z pohledu predpokladaného navySeni zatéZe z rozvojovych tzemi byl cilovy stav posouzen
komplexné v ramci modelovani dopravy a neprojevilo se ,razantni“ navyseni dopravy, které by
nebylo mozZné realizovat na navrzené komunikacni siti. Z tohoto duvodu nebyla shledana
potreba novych dopravnich koridor( a v ramci navrzeného feSeni nejsou poZadovany.
Spatny technicky stav vozovky, pfipadné odstranéni nebezpeénych mist na komunikacich
neni pfedmétem redeni tzemniho planu, ale zaji§téni provozné zplsobilého stavu z pozice
vlastnika a spravce této komunikace, pfipadné upravy organizace dopravy na stavajicich
komunikacich v tzemi.

Pofizovatel konstatuje, Ze komplexné byly rozvojové lokality obecné posouzeny v ramci
posouzeni vlivi na udrzZitelny rozvoj tzemi a pro kazdy nové umistovany zamér do tzemi plati
povinnost dodrZzeni zakonnych limita (hluk, prasnost) v oblasti ochrany zdravi a Zivotniho
prostredi, cozZ je posuzovano az v ramci naslednych spravnich rizeni konkrétnich zaméru.
Méreni hluku ani vypracovani hlukové studie na Grovni zpracovani tzemnich pland neni
provadéno vzhledem k neznalosti realizovanych zaméru v feSenych plochach ani konkrétniho
projektového feSeni uvaZzované zastavby v souvislostech.

Podéni tak bude vyhovéno &asteéné — vypusténim rozvojové lokality Je-1 Pléstky z nédvrhu UP
pro opakované verfejné projednani a ponechanim plochy ZPF s vymezenim uzemni rezervy
pro bydleni, vyjmutim a stabilizaci stavebné vyuZitych ploch bydleni v lokalité Je-4 a v lokalité
Or-1 vytvofenim podminek pro realizaci feSeni podrobnéji provéreného v US, ve zbytku se
podani nevyhovuje.
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Namitka

Vyrok:

Namitce se vyhovuje ¢astecné.

Odivodnéni:

Podani se tyka nesouhlasu s vymezenim rozvojoveé lokality Je-1, Je-2, Je-3 a Je-4 na uzemi
MC Brno-Jehnice a rozvojové lokality Or-1, Or-2, Or-3 a Or-4 na uzemi MC Brno-Oresin a s
vymezenim tzemni rezervy pro bydleni B-3 na rozhrani katastri Mokra Hora a Jehnice a s tim
souvisejici ,kritickou® dopravni situaci.

U lokality Je-1 Pléstky se pofizovatel ztotoznil s poZadavkem uplatnénym MC Brno—Reé&kovice
a Mokra Hora i s vefejnosti a nesouhlasi s dalsim vymezenim zastavitelnych ploch pro bydleni,
které v kontextu preferované lokality Je-2 nejsou pro rozvoj MC Brno-Jehnice nezbytné nutné.
Ve Vlyhodnoceni viivi Navrhu Uzemniho plénu mésta Brna na Zivotni prostfedi (SEA) byla
plocha Je-1 hodnocena jako neakceptovatelna z ddavodu kumulativnich viivi na prijezd
Mokrou Horou a bylo doporuéeno plochu pfevést do tzemnich rezerv a aktivovat ji aZ po
vyCerpani ostatnich rozvojovych ploch v méstske ¢asti Jehnice, po vyreSeni napojeni na MHD
a prokazani vefejného zajmu na jejim vymezeni.

Lokalita Je-2 a ¢ast lokality Je-3 je projednavanéa ve zméné UPmB &. B36/07-1l, ktera jiz prosla
vefejnym projednanim. Z duvodu zachovani zasady kontinuity tzemné planovaci
dokumentace a také z duvodu zachovani pravni jistoty a legitimnich o¢ekavani majitelti danych
nemovitosti je vhodné a ucelné plochy jiz vymezené v tzemné planovaci dokumentaci z vétsi
miry ponechat.

Plochy v lokalité Je-4 jsou jiz stavebné vyuZity, i vystavba probiha na zakladé vydanych
rozhodnuti a povoleni, dle platného UPmB. O vyuZziti uzemi bylo rozhodnuto v fizenich, ve
kterych byl viiv plynouci z konkrétniho stavebniho vyuZiti plochy B posouzen. Pro upraveny
navrh nového UP budou stavebné vyuzité plochy bydleni z lokality vyjmuty a budou
stabilizovany.

Uzemi rozvojovych lokalit Or-1, Or-2 a Or-3 je v témérf stejném rozsahu dlouhodobé vymezeno
jiz v platném UPmB, dle koncepce urbanni a krajinné osnovy vyjadfené ve vykrese U.5 jde o
plochu proporcionélniho rozvoje MC. Vymezeni ploch v kontextu platného UPmB prevzal i
Koncept nového UP a je proto obsazeno i v Navrhu nového UP, a to v souladu s Pokyny pro
zpracovani navrhu nového UP. Z divodu zachovéni zésady kontinuity Gzemné planovaci
dokumentace a také z duvodu zachovani pravni jistoty a legitimnich o¢ekavani majitelti danych
nemovitosti je vhodné a ucelné plochy jiz vymezené ve stavajicim UPmB z vét$i miry
ponechat. Zpracovatel nového UPmB upravil v mife podrobnosti nového UPmB, jeho metodiky
pro vymezovani ploch a se zohlednénim svého odborného nézoru Navrh nového UPmB v
lokalité Or-1 tak, aby vytvarel v uzemi podminky pro realizaci feSeni podrobnéji provéreného
v US.

Rozvojové lokalita Or-4 jiz byla vymezena ve véech variantach konceptu nového UPmB.
Pozemky v ploSe sportu jsou vyuZivany jako pastviny pro ran¢ s chovem koni a jejich
vymezenim do ploch sportu tedy fakticky nedojde k zméné jejich vyuZiti oproti sou¢asnému
stavu. Jejich vyuZiti k vystavbé je jiz znacné omezené vedenim ochranného pasma VVN, VN,
lesa a konfiguraci terénu. Omezeni moznosti zastavby vyplyva i z omezené struktury zastavby,
ij. do 10 % disponibilniho pozemku a zaroveri do 10 % rozlohy zakladni plochy. Na zakladé
uplatnénych namitek a pfipominek dojde k dpravé vymezeni plochy sportu (zmen$eni) a
zmény vySkové urovné z urovné 2 na 1. Tj. misto plochy S/02 na plochu S/o1. Tak bude
zajisténa ochrana okolnich pfirodnich a krajinnych hodnot, aby nedoslo k naruseni krajinného
razu. Vymezenim lokality Or-4 tedy fakticky nedojde k navy$eni uZivatelt prijezdové
komunikace do Jehnic a OreSina oproti sou¢asnému stavu.

Koncepce dopravniho pripojeni Jehnic a OrfeSina jednou komunikaci vedouci pfes tzemi
méstské asti Reckovice a Mokré Hora, vymezena v UPmB, zustavé nezménéna.
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Z pohledu predpokladaného navysSeni zatéZze z rozvojovych uzemi byl cilovy stav posouzen
komplexné v ramci modelovani dopravy a neprojevilo se ,razantni“ navySeni dopravy, které by
nebylo mozné realizovat na navrzené komunikacni siti. Z tohoto ddvodu nebyla shledana
potfeba novych dopravnich koridort a v réamci navrZzeného feSeni nejsou poZadovany.
Spatny technicky stav vozovky, pfipadné odstranéni nebezpeénych mist na komunikacich
neni pfedmétem feSeni uzemniho planu, ale zajisténi provozné zpisobilého stavu z pozice
viastnika a spravce této komunikace, pripadné Upravy organizace dopravy na stavajicich
komunikacich v uzemi.

Rozsah vymezené uzemni rezervy B-3 (a rozvojové lokality MH-2) vyplyva z dohody s
dotéenym orgénem (DO) na uUseku ochrany zemédélského piidniho fondu — MZP CR. Ke
Konceptu nového UP uplatnil DO v roce 2010 stanovisko, které jim bylo pfi zahajeni praci na
Navrhu nového UP v roce 2017 znovu potvrzeno. Dohodnuty pokyn poZadoval vymezit
namisto ¢asti zaboru ZPF pro zménu na plochu bydleni pouze uzemni rezervu. Tomu
odpovida také navrh pfedloZzeny nyni do projednani. V rozsahu vymezené tzemni rezervy pro
bydleni B-3 na rozhrani katastri Mokra Hora a Jehnice a na rozhrani spravniho tzemi MC
Brno—Reckovice a Mokré Hora a MC Brno-Jehnice je nadéle vymezena nestavebni plocha
zemédélského padniho fondu. Pripadné budouci vyuZiti uzemi v rozsahu vyznacené rezervy
proto bude moci byt az na zékladé nasledné zmény nového UP. Uzemni rezerva mé nyni
pouze povahu ochrany uzemi pro uvazZovany budouci ucel vyuZiti, neni o ném nyni
rozhodnuto.

PoZadavku tak bude vyhovéno ¢astecné — vypusténim rozvojové lokality Je-1 Plastky z navrhu
UP pro opakované verejné projednani a ponechanim plochy ZPF s vymezenim uzemni
rezervy pro bydleni, vyjmutim a stabilizaci stavebné vyuZitych ploch bydleni v lokalité Je-4 a v
lokalité Or-1 vytvofenim podminek pro realizaci fe$eni podrobnéji provéreného v US, ve zbytku
se pozZadavku nevyhovuje.
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Namitka

Vyrok:

Namitce se vyhovuje.

Odivodnéni:

Predmétné pozemky p.C. 48/1, 48/2, 54, 58, 74/2 - 5 k.4. Mokra Hora, resp. tzemi pini
historicky funkci zahrad pfislusnych rodinnych domd, které tvofi s prfedmétnymi obytnymi
budovami souvisly celek pod spole¢nym oplocenim a naplriuji tak dikci § 2 odst. (1) pism.
c) stavebniho zakona o "zastavéném stavebnim pozemku" a mély by tak byt z logiky véci a
komplexné shodnému pristupu na celéem spravnim tuzemi mésta vymezeny v totozné plose
Jako prislusné rodinné domy, se kterymi souviseji jak funkéné tak uzemné a viastnicky, tedy
jako plocha bydleni (B/r2). S vySe uvedenym naplnénim dikce § 2 odst. (1) pism. c) stavebniho
zakona souvisi i zahrnuti pfedmétnych pozemk( do zastavéného uzemi dle § 58 odst. (2)
pism. a) stavebniho zakona.

Pozemek p.&. 74/1 a 73 a ¢astecné pozemek p.C. 72/1 Upiné nenapliiuje vySe uvedené
koncepcni zasady o vymezovani jednotlivych ploch s rozdilnym zptsobem vyuZiti a jeho
skutecné vyuZiti v podobé "détské lesni Skolky" s objektem pro rodinnou rekreaci o velikosti
23 m 2 sice neodpovida podstaté plochy s rozdilnym zptusobem vyuZiti — plose bydleni "B" se
strukturou zastavby a vySkovou urovni "r2", nicméné jeho ponechanim v plo$e krajinné zelené
by vznikla podmérecna plocha, proto bylo vyhodnoceno, Zze pfedmétné pozemky budou také
pfifazeny k sousedni plose bydleni B/r2.

Na zakladé uvedeného jsou predmétné pozemky p.c. 48/1, 48/2, 54, 58, 74/2 — 5, 74/1, 73,
72/1 k.u. Mokré hora ve vysledném Feseni Navrhu UPmB vymezeny jako plocha bydleni B/r2
shodné s pozadavkem MC Reé&kovice a zahrnuty do zastavéného tzemi.
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Namitka

Vyrok:

Namitce se vyhovuje ¢astecné.

Odivodnéni:

Podani se tyka nesouhlasu s vymezenim rozvojoveé lokality Je-1, Je-2, Je-3 a Je-4 na uzemi
MC Brno-Jehnice a rozvojové lokality Or-1, Or-2, Or-3 a Or-4 na uzemi MC Brno-Oresin a s
vymezenim tzemni rezervy pro bydleni B-3 na rozhrani katastri Mokra Hora a Jehnice a s tim
souvisejici ,kritickou® dopravni situaci.

U lokality Je-1 Pléstky se pofizovatel ztotoznil s poZadavkem uplatnénym MC Brno—Reé&kovice
a Mokra Hora i s vefejnosti a nesouhlasi s dalsim vymezenim zastavitelnych ploch pro bydleni,
které v kontextu preferované lokality Je-2 nejsou pro rozvoj MC Brno-Jehnice nezbytné nutné.
Ve Vlyhodnoceni viivi Navrhu Uzemniho plénu mésta Brna na Zivotni prostfedi (SEA) byla
plocha Je-1 hodnocena jako neakceptovatelna z ddavodu kumulativnich viivi na prijezd
Mokrou Horou a bylo doporuéeno plochu pfevést do tzemnich rezerv a aktivovat ji aZ po
vyCerpani ostatnich rozvojovych ploch v méstske ¢asti Jehnice, po vyreSeni napojeni na MHD
a prokazani vefejného zajmu na jejim vymezeni.

Lokalita Je-2 a ¢ast lokality Je-3 je projednavanéa ve zméné UPmB &. B36/07-1l, ktera jiz prosla
vefejnym projednanim. Z duvodu zachovani zasady kontinuity tzemné planovaci
dokumentace a také z duvodu zachovani pravni jistoty a legitimnich o¢ekavani majitelti danych
nemovitosti je vhodné a ucelné plochy jiz vymezené v tzemné planovaci dokumentaci z vétsi
miry ponechat.

Plochy v lokalité Je-4 jsou jiz stavebné vyuZity, i vystavba probiha na zakladé vydanych
rozhodnuti a povoleni, dle platného UPmB. O vyuZziti uzemi bylo rozhodnuto v fizenich, ve
kterych byl viiv plynouci z konkrétniho stavebniho vyuZiti plochy B posouzen. Pro upraveny
navrh nového UP budou stavebné vyuzité plochy bydleni z lokality vyjmuty a budou
stabilizovany.

Uzemi rozvojovych lokalit Or-1, Or-2 a Or-3 je v témérf stejném rozsahu dlouhodobé vymezeno
jiz v platném UPmB, dle koncepce urbanni a krajinné osnovy vyjadfené ve vykrese U.5 jde o
plochu proporcionélniho rozvoje MC. Vymezeni ploch v kontextu platného UPmB prevzal i
Koncept nového UP a je proto obsazeno i v Navrhu nového UP, a to v souladu s Pokyny pro
zpracovani navrhu nového UP. Z divodu zachovéni zésady kontinuity Gzemné planovaci
dokumentace a také z duvodu zachovani pravni jistoty a legitimnich o¢ekavani majitelti danych
nemovitosti je vhodné a ucelné plochy jiz vymezené ve stavajicim UPmB z vét$i miry
ponechat. Zpracovatel nového UPmB upravil v mife podrobnosti nového UPmB, jeho metodiky
pro vymezovani ploch a se zohlednénim svého odborného nézoru Navrh nového UPmB v
lokalité Or-1 tak, aby vytvarel v uzemi podminky pro realizaci feSeni podrobnéji provéreného
v US.

Rozvojové lokalita Or-4 jiz byla vymezena ve véech variantach konceptu nového UPmB.
Pozemky v ploSe sportu jsou vyuZivany jako pastviny pro ran¢ s chovem koni a jejich
vymezenim do ploch sportu tedy fakticky nedojde k zméné jejich vyuZiti oproti sou¢asnému
stavu. Jejich vyuZiti k vystavbé je jiz znacné omezené vedenim ochranného pasma VVN, VN,
lesa a konfiguraci terénu. Omezeni moznosti zastavby vyplyva i z omezené struktury zastavby,
ij. do 10 % disponibilniho pozemku a zaroveri do 10 % rozlohy zakladni plochy. Na zakladé
uplatnénych namitek a pfipominek dojde k dpravé vymezeni plochy sportu (zmen$eni) a
zmény vySkové urovné z urovné 2 na 1. Tj. misto plochy S/02 na plochu S/o1. Tak bude
zajisténa ochrana okolnich pfirodnich a krajinnych hodnot, aby nedoslo k naruseni krajinného
razu. Vymezenim lokality Or-4 tedy fakticky nedojde k navy$eni uZivatelt prijezdové
komunikace do Jehnic a OreSina oproti sou¢asnému stavu.

Koncepce dopravniho pripojeni Jehnic a OrfeSina jednou komunikaci vedouci pfes tzemi
méstské asti Reckovice a Mokré Hora, vymezena v UPmB, zustavé nezménéna.
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Z pohledu predpokladaného navysSeni zatéZze z rozvojovych uzemi byl cilovy stav posouzen
komplexné v ramci modelovani dopravy a neprojevilo se ,razantni“ navySeni dopravy, které by
nebylo mozné realizovat na navrzené komunikacni siti. Z tohoto ddvodu nebyla shledana
potfeba novych dopravnich koridort a v réamci navrZzeného feSeni nejsou poZadovany.
Spatny technicky stav vozovky, pfipadné odstranéni nebezpeénych mist na komunikacich
neni pfedmétem feSeni uzemniho planu, ale zajisténi provozné zpisobilého stavu z pozice
viastnika a spravce této komunikace, pripadné Upravy organizace dopravy na stavajicich
komunikacich v uzemi.

Rozsah vymezené uzemni rezervy B-3 (a rozvojové lokality MH-2) vyplyva z dohody s
dotéenym orgénem (DO) na uUseku ochrany zemédélského piidniho fondu — MZP CR. Ke
Konceptu nového UP uplatnil DO v roce 2010 stanovisko, které jim bylo pfi zahajeni praci na
Navrhu nového UP v roce 2017 znovu potvrzeno. Dohodnuty pokyn poZadoval vymezit
namisto ¢asti zaboru ZPF pro zménu na plochu bydleni pouze uzemni rezervu. Tomu
odpovida také navrh pfedloZzeny nyni do projednani. V rozsahu vymezené tzemni rezervy pro
bydleni B-3 na rozhrani katastri Mokra Hora a Jehnice a na rozhrani spravniho tzemi MC
Brno—Reckovice a Mokré Hora a MC Brno-Jehnice je nadéle vymezena nestavebni plocha
zemédélského padniho fondu. Pripadné budouci vyuZiti uzemi v rozsahu vyznacené rezervy
proto bude moci byt az na zékladé nasledné zmény nového UP. Uzemni rezerva mé nyni
pouze povahu ochrany uzemi pro uvazZovany budouci ucel vyuZiti, neni o ném nyni
rozhodnuto.

PoZadavku tak bude vyhovéno ¢astecné — vypusténim rozvojové lokality Je-1 Plastky z navrhu
UP pro opakované verejné projednani a ponechanim plochy ZPF s vymezenim uzemni
rezervy pro bydleni, vyjmutim a stabilizaci stavebné vyuZitych ploch bydleni v lokalité Je-4 a v
lokalité Or-1 vytvofenim podminek pro realizaci fe$eni podrobnéji provéreného v US, ve zbytku
se pozZadavku nevyhovuje.
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Namitka

Vyrok:

Namitce se nevyhovuje.

Odivodnéni:

Pozemky parc. ¢. 843/1, 846/3, 842/1 a 767/2, vde v k.0. Knini¢ky, jsou stavajicim uzemnim
planem zarazeny do stabilizované plochy pozemku uréenych k plnéni funkce lesa (PUPFL),
pozemek parc. €. 807/4 v k.u. KniniCky je stavajicim tzemnim planem zafazen do navrhové
plochy méstské zelené, funkéni typ plocha rekreacni zelené (ZR). Obé plochy jsou soucasti
ploch nestavebnich — volnych. To znaénym zptsobem limituje umistovani staveb, plati pritom,
Ze podminéné pripustné je v navrhovych plochach zelené docasné vyuZiti existujicich objektu
a volnych ploch pro funkci, ktera nebude v rozporu s funkénim vyuzitim okolnich ploch, za
podminky, ze zplsob vyuziti umozni bezodkladné navraceni pozemku pro realizaci zelené.
Pozemky v PUPFL jsou pak zastavitelné za podminek stanovenych zékonem ¢&. 289/1995 Sb.,
o lesich, ve znéni pozdéjsich pfedpisd, tj. je vyZadovano odnéti pozemku plnicich funkci lesa
pro jiné vyuZiti dle § 15 citovaného zakona, které musi byt v souladu se schvalenou tzemné
plaovaci dokumentaci. Souc¢asné se pozemky nachazi v zeleném klinu a krajinném komplexu.
Névrh Gzemniho plénu (dale téz ,Navrh UPmB*) zafazuje véechny uvedené pozemky do
navrhové plochy méstské zelené (Z), sou¢asné se jedna o pohledové vyznamné uzemi, které
Jje mimoradné hodnotné vzhledem k celkovému obrazu mésta a krajinnému razu méstské
krajiny. Z regulativi vyplyva, Ze rekonstrukce, dostavby apod. jsou v zasadé mozné: zmény
stavajicich staveb, zejména staveb obcanského vybaveni, jsou podminéné pfFipustné;
podminkou je udrzeni funkénosti celku méstské zelené, jehoz je stavba soucasti, a
minimalizace dopadi zmén na kvalitu prostfedi pro hlavni vyuZiti.

Ze srovnani stavajiciho a navrhovaného tzemniho planu je zfejmé, Ze se nejedna o zcela
novy navrh, ale v zasadé o vymezeni obsahové srovnatelnych ploch a regulativii v novém
tzemnim plénu. V ndvrhu UPmB doslo ke slougeni jednotlivych funkénich typt pod plochu Z a
Upravé regulativi k této plose, jedna se vSak stale o plochu méstské zelené, ktera umoZzriuje
vyuZiti dle kap 6.3.3.12 zavazné textové éasti a soucasné plati obecné podminky vyuZiti Gzemi
(kap. 6.2) Jestlize ucel vyuziti dosavadnich staveb a zafizeni (popr. zptsob vyuZiti dzemi),
umisténych nebo povolenych ke dni Gc¢innosti tohoto uzemniho planu, neodpovida hlavnimu,
pfipustnému nebo podminéné pfipustnému vyuZziti zakladni plochy, jsou zaméry na zmény
téchto staveb a zafizeni (véetné pripadnych uprav dosavadniho zptsobu vyuZziti) podminéné
pfipustné za podminky, Ze nedojde k podstatnému naruseni stanoveného hlavniho nebo
pfipustného vyuZiti.

Zpracovatel zde v souladu s projednanym konceptem potvrdil vymezeni lokality pro plochu
méstské zelené. A vzhledem k vyznamu a situovani plochy vefejné zelené v této celoméstsky
vyznamné rekreacni oblasti vymezil i pfedkupni pravo P/Z/0036.

K problematice zastavéného tuzemi uvadime néasledujici - Névrh UPmB vymezil zastavéné
tuzemi na celém spravnim tzemi mésta Brna ke dni 1. 1. 2019. Datum vymezeni zastavéného
tuzemi se oaqviji od data vydani mapového podkladu, ktery je pouZit jako podklad pro
zpracovéni Uzemniho plénu mésta Brna. Digitalni mapa katastru nemovitosti (zdroj: CUZK) a
doprovodné data, tj. RUIAN budovy (zdroj: CUZK a Odbor méstské informatiky MMB) a
polohopisna situace (zdroj: Odbor méstské informatiky MMB) jsou aktualni k datu 1. 1. 2019.

Zastavéné Uzemi je v Navrhu UPmB vymezeno v souladu s § 58 stavebniho zakona a
pfislusnymi metodickymi pokyny Ministerstva pro mistni rozvoj, Ustavu tzemniho rozvoje
("Vymezeni zastavéného uzemi", zari 2013; "Aktualizace zastavéného uzemi zménou
tuzemniho planu* ,anor 2014; "Vyklad definice pojmu "zastavény stavebni pozemek"", 2016).

Ve stavebnim zakoné je stanoven algoritmus vymezeni a aktualizace zastavéného tzemi.
Vyplyva z néj, Ze pro vymezeni/aktualizaci hranice zastavéného uzemi jsou uréujici informace
evidované v katastru nemovitosti (pro Névrh UPmB ke dni 1.1.2019) a zji§téni z terénniho
pruzkumu. Algoritmus ponechava prostor pro interpretaci vysledki z terénniho Setfeni a
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odborny usudek zpracovatele. Pfi vymezeni a aktualizaci hranic zastavéného uzemi na celém
spravnim tzemi obce je zarucen jednotny pfistup a komplexni nahled na spravni tzemi.

Na zakladé uvedeného a po opétovném provéreni Ize konstatovat, Ze prfedmétné pozemky
k.u. Knini¢ky nenaplriovaly pravdépodobné ke dni vydani mapového podkladu a doprovodnych
dat a terénnich priizkumu podstatu zastavéného Gzemi ve smyslu stavebniho zakona (viz pfip.
"Metodicka pomicka k umistovani staveb v prolukach", MMR cerven 2013), a proto nebyly
vymezen jako soucast zastavénée tuzemi. V tomto ohledu nepredstavuje navrh uzemniho planu
Zadnou zménu oproti stavajicimu Gzemnimu planu, ve kterém se vSechny vysSe uvedené
pozemkKky nachazi mimo hranice zastavéného tzemi.

Pro informaci dale uvadime, Ze Navrhem UPmB nejsou dle "Obecnych podminek vyuZiti
tuzemi" v nezastavéném tzemi vylouCeny zaméry pfipustné podle obecné pravni tpravy pro
nezastavéné uzemi (viz § 18 (5) stavebniho zakona).
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Namitka

Vyrok:

Namitce se nevyhovuje.

Odivodnéni:

V ramci podani je poukazano na stavajici ,kritickou® situaci, nadmérny provoz, chybéjici
chodniky, pfechody pro chodce, cyklopruhy, parkovaci stani, nedodrZovani pfedpisti a
dopravni zavady na komunikacich v ulicich Blanenska, Grome$ova, Jandaskova a
Tumarianova a na jejich pripojujicich komunikacich.

Pdvodni vyhodnoceni z r. 2020:

,Obecné jsou tato mista nebezpecna pro véechny U&astniky provozu. Spatny technicky stav
vozovky a jejiho odvodnéni, pripadné odstranéni nebezpeénych mist na komunikacich neni
prfedmétem reSeni tzemniho planu, ale zajisténi provozné zplsobilého stavu z pozice
vlastnika a spravce této komunikace, pripadné upravy organizace dopravy na stavajicich
komunikacich v uzemi.

Koncepce dopravniho pripojeni Jehnic a OfeSina jednou komunikaci vedouci pfes tuzemi
méstské ¢asti Reékovice a Mokra Hora, vymezena v UPmB, zustavé nezménéna.

Z pohledu pfedpokladaného navy$eni zatéZe z rozvojovych uzemi byl cilovy stav posouzen
komplexné v ramci modelovani dopravy na navrzené komunikacni siti mésta Brna dle Navrhu
uzemniho planu, které zohlednilo predpokladané zatéze dle navrhovaného vyuZiti Gzemi se
zohlednénim vyvoje délby prepravni prace jednotlivych médi dopravy dle strategickych
dokumentli mésta (napf. Plan mobility mésta Brna). V ramci celkového posouzeni se
neprojevilo navy$eni dopravy, které by nebylo mozné navrZzenym systémem komunikacni sité
pfevést. Byla tedy potvrzena funkénost systému dle navrzené koncepce dopravy v tzemnim
planu.

Neprojevilo se ,razantni“ navy$eni dopravy, které by nebylo mozné realizovat na navrZzené
komunikacni siti. Z tohoto ddvodu nebyla shledana potfeba novych dopravnich koridort a
v ramci navrZzeného fedeni nejsou poZadovany.

Pofizovatel konstatuje, Ze komplexné byly rozvojové lokality obecné posouzeny v ramci
posouzeni vlivi na udrzitelny rozvoj tzemi a pro kazdy nové umistovany zamér do tzemi plati
povinnost dodrZzeni zakonnych limitd (hluk, prasnost) v oblasti ochrany zdravi a Zivotniho
prostredi, coZ je posuzovano azZ v ramci naslednych spravnich rizeni konkrétnich zameéru.
Meéreni hluku ani vypracovani hlukové studie na Grovni zpracovani tUzemnich pland neni
provadéno vzhledem k neznalosti realizovanych zamért v feSenych plochach ani konkrétniho
projektového fesSeni uvazované zastavby v souvislostech.“

Pro uplnost uvadime, Ze v uzemi dotéeném podanim doslo k upravam reSeni ve vyslednem
11, tedy pripadna moznost bydleni bude nejprve provéfena a vyhodnocena. VyuZiti
prfedmétného uzemi pro bydleni bude mozné do tzemniho planu zakotvit az projednanim jeho
zmény. Tedy s ohledem na dopravni obsluhu Gzemi spadujici na komunikace v tzemi dojde
upravenym Navrhem ke sniZzeni pfedpokladaného zatizeni ze zruSené rozvojoveé lokality Je-1.
Tyto apravy vSak nemaji vliv na podstatu ptvodniho vyhodnoceni podani.
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MMB/0309367/2020

Namitka

Vyrok:

Namitce se vyhovuje.

Odivodnéni:

Namitka nesouhlasi s ponechanim plochy E/aZ2, situované na zapadnim okraji bytové zastavby
ulic U luhu a Mistni a poZaduje zaclenéni lokality do funkcéniho typu C — smiSena obytna.
Lokalita je v platném UPmB vymezena jako stabilizovana smiené plocha vyroby a sluzeb, v
soucasné dobé je plocha majetkové rozdrobena a nachazi se zde administrativné skladovaci
aredl se sidlem nékolika firem (objekty K Bukovinam 45, 45a a 45b). V severni ¢asti plochy
vznikl v r. 2009 Fadovy trojdum.

Jelikoz dana lokalita jiz neplni svou vyrobni funkci, nachazi se pobliz klidové obytné zastavby
a vedeni nedaleko situované rychlostni komunikace 1/43 se v této ¢asti pfedpoklada v tunelu,
Jje mozné namitce vyhovét.
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Namitka

Vyrok:

Namitce se vyhovuje ¢astecné.

Odivodnéni:

Podani se tyka nesouhlasu s vymezenim rozvojoveé lokality Je-1, Je-2, Je-3 a Je-4 na uzemi
MC Brno-Jehnice a rozvojové lokality Or-1, Or-2, Or-3 a Or-4 na uzemi MC Brno-Oresin a s
vymezenim tzemni rezervy pro bydleni B-3 na rozhrani katastri Mokra Hora a Jehnice a s tim
souvisejici ,kritickou® dopravni situaci.

U lokality Je-1 Pléstky se pofizovatel ztotoznil s poZadavkem uplatnénym MC Brno—Reé&kovice
a Mokra Hora i s vefejnosti a nesouhlasi s dalsim vymezenim zastavitelnych ploch pro bydleni,
které v kontextu preferované lokality Je-2 nejsou pro rozvoj MC Brno-Jehnice nezbytné nutné.
Ve Vlyhodnoceni viivi Navrhu Uzemniho plénu mésta Brna na Zivotni prostfedi (SEA) byla
plocha Je-1 hodnocena jako neakceptovatelna z ddavodu kumulativnich viivi na prijezd
Mokrou Horou a bylo doporuéeno plochu pfevést do tzemnich rezerv a aktivovat ji aZ po
vyCerpani ostatnich rozvojovych ploch v méstske ¢asti Jehnice, po vyreSeni napojeni na MHD
a prokazani vefejného zajmu na jejim vymezeni.

Lokalita Je-2 a ¢ast lokality Je-3 je projednavanéa ve zméné UPmB &. B36/07-1l, ktera jiz prosla
vefejnym projednanim. Z duvodu zachovani zasady kontinuity tzemné planovaci
dokumentace a také z duvodu zachovani pravni jistoty a legitimnich o¢ekavani majitelti danych
nemovitosti je vhodné a ucelné plochy jiz vymezené v tzemné planovaci dokumentaci z vétsi
miry ponechat.

Plochy v lokalité Je-4 jsou jiz stavebné vyuZity, i vystavba probiha na zakladé vydanych
rozhodnuti a povoleni, dle platného UPmB. O vyuZziti uzemi bylo rozhodnuto v fizenich, ve
kterych byl viiv plynouci z konkrétniho stavebniho vyuZiti plochy B posouzen. Pro upraveny
navrh nového UP budou stavebné vyuzité plochy bydleni z lokality vyjmuty a budou
stabilizovany.

Uzemi rozvojovych lokalit Or-1, Or-2 a Or-3 je v témérf stejném rozsahu dlouhodobé vymezeno
jiz v platném UPmB, dle koncepce urbanni a krajinné osnovy vyjadfené ve vykrese U.5 jde o
plochu proporcionélniho rozvoje MC. Vymezeni ploch v kontextu platného UPmB prevzal i
Koncept nového UP a je proto obsazeno i v Navrhu nového UP, a to v souladu s Pokyny pro
zpracovani navrhu nového UP. Z divodu zachovéni zésady kontinuity Gzemné planovaci
dokumentace a také z duvodu zachovani pravni jistoty a legitimnich o¢ekavani majitelti danych
nemovitosti je vhodné a ucelné plochy jiz vymezené ve stavajicim UPmB z vét$i miry
ponechat. Zpracovatel nového UPmB upravil v mife podrobnosti nového UPmB, jeho metodiky
pro vymezovani ploch a se zohlednénim svého odborného nézoru Navrh nového UPmB v
lokalité Or-1 tak, aby vytvarel v uzemi podminky pro realizaci feSeni podrobnéji provéreného
v US.

Rozvojové lokalita Or-4 jiz byla vymezena ve véech variantach konceptu nového UPmB.
Pozemky v ploSe sportu jsou vyuZivany jako pastviny pro ran¢ s chovem koni a jejich
vymezenim do ploch sportu tedy fakticky nedojde k zméné jejich vyuZiti oproti sou¢asnému
stavu. Jejich vyuZiti k vystavbé je jiz znacné omezené vedenim ochranného pasma VVN, VN,
lesa a konfiguraci terénu. Omezeni moznosti zastavby vyplyva i z omezené struktury zastavby,
ij. do 10 % disponibilniho pozemku a zaroveri do 10 % rozlohy zakladni plochy. Na zakladé
uplatnénych namitek a pfipominek dojde k dpravé vymezeni plochy sportu (zmen$eni) a
zmény vySkové urovné z urovné 2 na 1. Tj. misto plochy S/02 na plochu S/o1. Tak bude
zajisténa ochrana okolnich pfirodnich a krajinnych hodnot, aby nedoslo k naruseni krajinného
razu. Vymezenim lokality Or-4 tedy fakticky nedojde k navy$eni uZivatelt prijezdové
komunikace do Jehnic a OreSina oproti sou¢asnému stavu.

Koncepce dopravniho pripojeni Jehnic a OrfeSina jednou komunikaci vedouci pfes tzemi
méstské asti Reckovice a Mokré Hora, vymezena v UPmB, zustavé nezménéna.
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Z pohledu predpokladaného navysSeni zatéZze z rozvojovych uzemi byl cilovy stav posouzen
komplexné v ramci modelovani dopravy a neprojevilo se ,razantni“ navySeni dopravy, které by
nebylo mozné realizovat na navrzené komunikacni siti. Z tohoto ddvodu nebyla shledana
potfeba novych dopravnich koridort a v réamci navrZzeného feSeni nejsou poZadovany.
Spatny technicky stav vozovky, pfipadné odstranéni nebezpeénych mist na komunikacich
neni pfedmétem feSeni uzemniho planu, ale zajisténi provozné zpisobilého stavu z pozice
viastnika a spravce této komunikace, pripadné Upravy organizace dopravy na stavajicich
komunikacich v uzemi.

Rozsah vymezené uzemni rezervy B-3 (a rozvojové lokality MH-2) vyplyva z dohody s
dotéenym orgénem (DO) na uUseku ochrany zemédélského piidniho fondu — MZP CR. Ke
Konceptu nového UP uplatnil DO v roce 2010 stanovisko, které jim bylo pfi zahajeni praci na
Navrhu nového UP v roce 2017 znovu potvrzeno. Dohodnuty pokyn poZadoval vymezit
namisto ¢asti zaboru ZPF pro zménu na plochu bydleni pouze uzemni rezervu. Tomu
odpovida také navrh pfedloZzeny nyni do projednani. V rozsahu vymezené tzemni rezervy pro
bydleni B-3 na rozhrani katastri Mokra Hora a Jehnice a na rozhrani spravniho tzemi MC
Brno—Reckovice a Mokré Hora a MC Brno-Jehnice je nadéle vymezena nestavebni plocha
zemédélského padniho fondu. Pripadné budouci vyuZiti uzemi v rozsahu vyznacené rezervy
proto bude moci byt az na zékladé nasledné zmény nového UP. Uzemni rezerva mé nyni
pouze povahu ochrany uzemi pro uvazZovany budouci ucel vyuZiti, neni o ném nyni
rozhodnuto.

PoZadavku tak bude vyhovéno ¢astecné — vypusténim rozvojové lokality Je-1 Plastky z navrhu
UP pro opakované verejné projednani a ponechanim plochy ZPF s vymezenim uzemni
rezervy pro bydleni, vyjmutim a stabilizaci stavebné vyuZitych ploch bydleni v lokalité Je-4 a v
lokalité Or-1 vytvofenim podminek pro realizaci fe$eni podrobnéji provéreného v US, ve zbytku
se pozZadavku nevyhovuje.
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Namitka

Vyrok:

Namitce se vyhovuje.

Odivodnéni:

Namitka nesouhlasi s ponechanim plochy E/aZ2, situované na zapadnim okraji bytové zastavby
ulic U luhu a Mistni a poZaduje zaclenéni lokality do funkcéniho typu C — smiSena obytna.
Lokalita je v platném UPmB vymezena jako stabilizovana smiené plocha vyroby a sluzeb, v
soucasné dobé je plocha majetkové rozdrobena a nachazi se zde administrativné skladovaci
aredl se sidlem nékolika firem (objekty K Bukovinam 45, 45a a 45b). V severni ¢asti plochy
vznikl v r. 2009 Fadovy trojdum.

Jelikoz dana lokalita jiz neplni svou vyrobni funkci, nachazi se pobliz klidové obytné zastavby
a vedeni nedaleko situované rychlostni komunikace 1/43 se v této ¢asti pfedpoklada v tunelu,
Jje mozné namitce vyhovét.
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Namitka

Vyrok:

Namitce se vyhovuje ¢astecné.

Odivodnéni:

K lokalité Be-1 uplatnila pfipominky MC Brno-Bohunice s poZzadavkem na zachovéni stavu dle
platného UPmB na tuzemi jizné ulice Lany (zachovani nestavebni plochy ZPF) a ke zp(isobu
a rozsahu vyuZiti ploch bydleni jizné ulice Dvoristé, a nesouhlas se stavebnim rozvojem jizné
ulice Dvofisté uplatnila MC Brno - Stary Liskovec. U vychodni &asti lokality Be-1 jizné ulice
Lany pofizovatel MC vyhovuje v nize popsaném rozsahu takto:

S ohledem na pozadavek MC dava pofizovatel pokyn v &asti lokality Be-1 (Uzemi jizné ulice
Lany) v Navrhu nového UPmB ponechat pouze stabilizovanou plochu V/v3 a plochu pfestavby
C/k4 vcéetné ploch verfejnych prostranstvi kolem téchto ploch s tim, ze plocha C/k4 bude
vymezena jako C/k3. Misto zastavitelné plochy B/r2, B/v3 a B/k4 budou vymezeny nestavebni
plochy s tzemni rezervou pro bydleni. Jako nédvrhova plocha bude ponechana pouze ¢ast
plochy B/r2 v zastavéném tGzemi u naroZi plochy komunikace a prostranstvi mistniho vyznamu
(zahrnujici zc¢asti pozemek parc. ¢.911/11 k. 4. Bohunice), tj. v rozsahu, ktery odpovida
stabilizované plose B v platném UPmB.
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Namitka ¢.1

Vyrok:

Namitce se vyhovuje ¢astecné.

Odivodnéni:

V ramci podani je vysloven nesouhlas s komunikacnim propojenim Ob/1 Obfany - Lesna
Z duvodu napf. nevratné devastace tzemi, zvySeni hluénosti a prasnosti, navySeni dopravni
zatéZe na Lesné a v Obfanech, likvidace rekreacniho charakteru tuzemi, zasahu do zelené.

V ramci Navrhu pro opakovaného verejné projednani bude feSeni upraveno a projednané
vedeni zaméru Ob/1 vypus$téno. Rozvojové lokality Ob-1 a Ob-4 budou prefazeny do
tuzemnich rezerv. V GUzemi bude potvrzen stavajici stav véetné vymezeni koridoru vefejného
prostranstvi ve stopé stavajici obsluzné komunikace, propojené kolem stavajiciho garazového
dvora do ulice Hlavacovy.

Namitka ¢.2

Vyrok:

Namitce se vyhovuje ¢astecné.

Odivodnéni:

V ramci namitky je uveden nesouhlas s navrzenym vymezenim ploch pro rozvoj v lokalitach
Ob-1 a Ob-4 souvisegjicich s touto komunikaci.

Na zakladé doporuceni samospravy mésta (uréeného zastupitele) k vyporadani namitek a
pfipominek dorucenych k projednanému Navrhu bude dan zpracovateli pokyn na vyfazeni
rozvojovych lokalit Ob-1 a Ob-4 z navrhu nového UP; v Gizemi budou ponechany pouze tizemni
rezervy pro bydleni. Funkcéni plochou vefejnych prostranstvi bude vymezen koridor pro
budouci komunikaci pouze v useku od ulice Seifertova do ulice Hlavackova, a od ulice
Fryéajova k plose tizemni rezervy.

Tim je namitce ¢astecné vyhovéno.

Loklaita Ob-5 Nadloudi ziistané v navrhu UP zachovana.

Pokyny pro zpracovani navrhu nového UPmB obsahovaly k lokalité Ob-5 " Nadlou&i" pokyn
na vymezeni uzemni rezervy z divodu neexistence trasy silnice 43 na tzemi mésta v uzemné
planovaci dokumentaci. Zpracovatel presto lokalitu vymezil jako rozvojovou, pro rozvoj bydleni
a méstské zelené. Trasa silnice 43 se v zaii 2020 schvalenou 1. aktualizaci ZUR JmK promitla
do nadrazené uzemné plénovaci dokumentace a novy UP bude na tuto skuteénost v dal$i fazi
upraveného navrhu UP, u sytému silniéni dopravy reagovat. (Pomine tim podstatny divod pro
vymezeni vice Uzemi v mésté Brné jako uzemni rezervy a ukolem zpracovatele bude posoudit,
které tuzemni rezervy bude aktivovat.)

ZUR JmK méstu Brnu zaroveri ukladaji fesit v izemnim plénu trasu silniéniho obchvatu MC,
tim bude cilové reseni rozvoje MC pro bydleni provazano s obchvatovou komunikaci, ktera
dopravnimu zatizeni MC odlehéi. Lokalita "Nadlouéi" byla jiZ pfi projednéni nového UP kladné
vyhodnocena z hlediska zaboru zemédélského pidniho fondu.

Neni diivodné tuto lokalitu Ob-5 pfevadét do uzemnich rezerv: cilové feseni tzemi dle UP
bude obsahovat komplexni feSeni rozvoje bydleni véetné nezbytného rozvoje dopravni
infrastruktury. Pripadné podminky pro vyuZiti lokality ve vztahu k feSeni dopravni obsluhy na
uzemi MC vyplynou z Vyhodnoceni viivi na udrZitelny rozvoj Gzemi (posouzeni SEA)
upraveného Navrhu nového UP.
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Namitka ¢.1

Vyrok:

Namitce se vyhovuje.

Odivodnéni:

Nesouhlasite s rusenim plochy méstské zelené ve stfedni ¢asti lokality Be-4.

Stfedni ¢ast rozvojové lokality mezi ulicemi Pod Nemocnici a Jihlavska bude vymezena jako
méstska zeleri. Vychodni ¢ast lokality s plvodni a noveéjsi zastavbou podél ulic Jihlavska a Na
Piskové cesté bude vyznacena jako plocha pro bydleni B/k3. V zapadni Easti lokality bude
misto plochy dopravy v misté stavajicich garazi vymezena plocha smisena obytna C/k3.
Umozni zastavét a rozvijet zbyvajici volné ¢asti plochy C. Zachovani stavajicich garazi bude
zminéno v textové asti UPmB v karté lokalit.

Pruh zelené mezi Jihlavskou a Pod Nemocnici z(istane zachovany.
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Namitka

Vyrok:

Namitce nevyhovuje.

Odivodnéni:

Podatel namitky nesouhlasi s vymezenim plochy krajinné zelené, plochou dopravy a
protipovodriovymi opatfenimi na pozemku p.¢. 548/3 k.u. Komarov.

Plocha krajinné zelené je v pfedmétné lokalité uréena zejména v souvislosti s pfekryvnym
reZimem tGzemniho systému ekologické stability - lokalnim biocentrem (RK1494/C2) vlozenym
do regionalniho biokoridoru vodniho toku feky Svratky.

Povinnost vymezeni pfedmétného biocentra USES - RK 1494/C2 vyplyva z platné nadfazené
tzemné-planovaci dokumentace Zasad tizemniho rozvoje Jihomoravského kraje (ZUR JMK),
ktera je dle § 36 odst. (5) "stavebniho zakona" zavazna pro pofizovani a vydavani uzemniho
plénu. Z Névrhu UPmB je sice zfejmé, Ze plochy USES mohou tvorit pfekryvny rezim nad
riznymi plochami s rozdilnym zptsobem vyuZiti, nicméné pokud to tzemni podminky
umoZzriuji (pfedevsim volné plochy bez zastavby vykazujici vy$$i biodiverzitu), je Zadouci pro
prekryvny rezim USES primarné vymezovat prévé plochy krajinné zelené, které nejlépe
reflektuji poZadavky pro existenci a optimalni funkénost skladebnych éasti USES, protoze jsou
uréeny pro ochranu, rozvoj a zachovani pfirodnich a krajinnych hodnot tuzemi.

Opatreni protipovodriové ochrany(PPO) byla navrzena na zakladé zakladniho koncepcniho
dokumentu Generelu odvodnéni mésta Brna — ¢ast Vodni toky (Péyry Environment, DHI/2009)
a podrobnéjsi Studie pfirodé blizka protipovodriova opatreni a revitalizace tdolnich niv
hlavnich brnénskych tokt — pofizovatel Povodi Moravy, s.p., zpracovatel Aquatis, 2015).
Ohrazovani je navrZzeno za ucelem ochrany plochy pro bydleni, tzn. ochrany obyvatel a jejich
majetku. Tam, kde jsou pro to vhodné podminky, je umoZnén rozliv, zastavéné oblasti jsou
ohrazovany. Vymezeni retenéniho prostoru je nutné pro kompenzaci omezeni rozlivu vlivem
ohrazovani.

Ukolem tzemniho plénu je vytvofit na zakladé zpracovanych podkladii podminky pro moznost
vybudovani protipovodriové ochrany. V nadfazené uzemné planovaci dokumentaci -
Zéasadach Gzemniho rozvoje Jihomoravského kraje (ZUR) - Aktualizace &. 1 - je v réamci
koncepce ochrany pfed povodnémi v souladu s Politikou tzemniho rozvoje vymezen koridor
POP 10 pro realizaci protipovodriové ochrany na tzemi mésta Brna. Podle § 54 odst. 6
Stavebniho zakona — Obec je povinna bez zbyte¢ného odkladu uvést do souladu tzemni plan
s uzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem a schvalenou politikou tzemniho rozvoje.
Na zékladé uvedeného neni ucelné a opodstatnéné ménit rozsah plochy krajinné zelené "K" a
skladebnych &asti USES a protipovodriovych opatfeni na &asti pozemku p.&. 548/3 k.u.
Komarov, které jsou v lokalité vymezeny zejména z divodu zachovani kontinuity pofizované
tuzemné planovaci dokumentace a k zajisténi vefejného zajmu na useku ochrany pfirody a
krajiny (pozn.: dle § 4 zak.¢. 114/1992 Sb., o ochrané prirody a krajiny, v platném znéni, je
totiz ochrana systému ekologické stability povinnosti vSech viastnik(l a uZivatel(l pozemku
tvoricich jeho zéaklad; jeho vytvafeni je verejnym zajmem, na kterém se podileji viastnici
pozemkd, obce i stat.. ) a za ucelem ochrany stavajicich a navrhovych ploch zastavby pred
ni¢ivymi uéinky povodni.

| pres uvedené zavérem jeSté upozorriujeme, Ze v lokalité de facto nedochazi ke zméné
tuzemniho planu oproti platnému stavu.
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Namitka ¢.1

Vyrok:

Namitce nevyhovuje.

Odivodnéni:

Neni divod omezovat rozsah budouciho stavebniho vyuZziti v lokalité Ma-4, v plose B v tzemi
severné ulice Parkova. Rozsah navrhové plochy B je navrzen v kontinuité s platnym UPmB a
budouci protipovodriova ochrana tzemi (viz v. ¢. 4.0 Koncepce protipovodriové ochrany) je
navrZena tak, aby mohla byt plocha vyuZita v celém svém rozsahu. Rozsah tzemi uréeného
pro rozliv (v hlavnim vykrese znaceno jako reten¢ni prostor) je omezen pouze na nestavebni
plochu krajinné zelené.

Pro zamér vystavby bydleni ,Zelené nabrezi“ Brno — Maloméfice vydal pofizovatel nového UP
(ti. OUPR MMB) souhlasné zavazné stanovisko k navrzenym PPO, vée v souladu s platnym
UPmB. Prévo na stavebni vyuZiti izemi proto nelze navrhem nového UP omezit a je nutno
plochu B zachovat v daném rozsahu.

Doplriujeme, Ze v lokalité Ma-4 doslo k upravé névrhu UP pro 1. opakované vefejné
projednani. Pavodni plocha B/r2 vymezena severné ulice Parkova byla rozélenéna na dvé
plochy bydleni: severni B/r2 a jizni B/v3.

Namitka ¢.2

Vyrok:

Namitce nevyhovuje.

Oduvodnéni:

Navrhova plocha B/r2 severné ulice Parkova neni soucasti retenéniho prostoru; ke stavebnimu
vyuziti pro bydleni je uréena jiz v platném UPmB, proto je i névrhu UP pro stavebni vyuZiti v
ramci lokality Ma-4 vymezena. Rozsah prfedmétné plochy B/r2 je plné v souladu s navrhem
PPO pri fece Svitavé, ve vykrese €. 4.0, Koncepce protipovodriové ochrany. Navrh PPO
vychazel ze zadani Generelu odvodnéni mésta Brna - tudiz navrhl k ochranéni platnou
rozvojovou plochu. Pritom s timto faktorem vylouceni tohoto tzemi je v hydrotechnickych
vypodtech v matematickém modelu poéitano. V soudasné dobé se dlel UAP smB nejedné o
urceny retencni prostor, ale o vymezené zaplavové tuzemi.

Doplriujeme, Ze v lokalité Ma-4 doslo k upravé névrhu UP pro 1. opakované vefejné
projednani. Puvodni plocha B/r2 vymezena severné ulice Parkova byla roz¢lenéna na dvé
plochy bydleni: severni B/r2 a jizni B/v3.

Namitka ¢.3

Vyrok:

Namitce se nevyhovuje.

Odivodnéni:

Budouci protipovodriova ochrana tzemi (viz v. €. 4.0 Koncepce protipovodriové ochrany) bude
severné ulice Parkova rfeSena liniovymi PPO a snizenim bfehu (priatocnou bermou) pri vodnim
toku, s ohledem na tuzemni podminky.

Opatreni protipovodriové ochrany (PPQ) byla navrzena na zakladé zakladniho koncepcniho
dokumentu Generelu odvodnéni mésta Brna - ¢ast Vodni toky (Péyry Environment, DHI/2009)
a zpodrobnujici Studie pfirodé blizka protipovodriova opatfeni a revitalizace udolnich niv
hlavnich brnénskych toku - porizovatel Povodi Moravy, s.p, zpracovatel Aquatis, 2015).
Zpracovatel Generelu odvodnéni mésta Brna - ¢asti Vodni toky postupoval v souladu se
zadanim, tzn., Ze navrhoval opatfeni podle navrhu nového tuzemniho planu mésta Brna tak,
aby ochranil stavajici zastavbu a rozvojové plochy a umoznil rozliv tam, kde to je mozZné.
Navrh je zpracovéan v souladu s Krajskou koncepci PPO (2007), vychézi z UPmB (1994) a
fady dalSich v té dobé zpracovanych podkladi. DulezZitym hlediskem bylo vytvorit navrh
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opatfeni pfirodé blizky - coZ je mozné v ramci vymezeného prostoru rfesit navrhem ohrazovani
s vytvorenim bermy, ktera umozni rozliv, a mdze byt pfiméfenym zplisobem osazena zeleni.
Cilem tuzemniho planu je vytvorit podminky pro moznost realizace protipovodriové ochrany.
Konkrétni feSeni, podrobné domeéreni, uprfesnéni umisténi a pfizpidsobeni konkrétnim
podminkam bude provadéno az v ramci tzemniho fizeni.

Namitka ¢.4

Vyrok:

Namitce se vyhovuje.

Oduvodnéni:

Objekty polyfunkéni povahy byly realizovany primo v nové vystavéném obytném souboru v
lokalité pfi ulici Wagnerova (stabilizovana plocha C). Pro dalsi rozvoj Siroké Skaly obcanské
vybavenosti je vymezena v loKalité na protéjsSi strané ulice Obranské& navrhova plocha
komeréni vybavenosti W. Dalsi je napr. lokalita Ob-6 v naroZi ulic Obfanska a Fryc¢ajova, kde
je byvaly areal Mosilany uréen na pfestavbu také pro komercni vybavenost W. Obcanska
vybavenost (komeréni i vefejna) je pripustnd dale v plochach smiSenych obytnych C,
zastoupené v rozvojovych lokalitach Ma-10 pfi ulic Obfanska a Ma-9 v oblasti Proskovo
namésti. Vybavenost je za podminek danych regulativy pfipustna i v plochach bydleni. Navrh
nového UP tim zakladé dostateéné podminky pro realizaci potfeb v oblasti ob&anské
vybavenosti v souvislosti s navrhovanym nartstem obyvatel v rozvojovych lokalitach s
rezidenénim vyuZitim. Tim bylo vécné podstaté namitky vyhovéno viastnim projednanym
Navrhem UP.
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Namitka

Vyrok:

Namitce se nevyhovuje.

Odivodnéni:

V ramci podani je poukazano na stavajici ,kritickou® situaci, nadmérny provoz, chybéjici
chodniky, pfechody pro chodce, cyklopruhy, parkovaci stani, nedodrZovani pfedpisti a
dopravni zavady na komunikacich v ulicich Blanenska, Grome$ova, Jandaskova a
Tumarianova a na jejich pripojujicich komunikacich.

Pdvodni vyhodnoceni z r. 2020:

,Obecné jsou tato mista nebezpecna pro véechny U&astniky provozu. Spatny technicky stav
vozovky a jejiho odvodnéni, pripadné odstranéni nebezpeénych mist na komunikacich neni
prfedmétem reSeni tzemniho planu, ale zajisténi provozné zplsobilého stavu z pozice
vlastnika a spravce této komunikace, pripadné upravy organizace dopravy na stavajicich
komunikacich v uzemi.

Koncepce dopravniho pripojeni Jehnic a OfeSina jednou komunikaci vedouci pfes tuzemi
méstské ¢asti Reékovice a Mokra Hora, vymezena v UPmB, zustavé nezménéna.

Z pohledu pfedpokladaného navy$eni zatéZe z rozvojovych uzemi byl cilovy stav posouzen
komplexné v ramci modelovani dopravy na navrzené komunikacni siti mésta Brna dle Navrhu
uzemniho planu, které zohlednilo predpokladané zatéze dle navrhovaného vyuZiti Gzemi se
zohlednénim vyvoje délby prepravni prace jednotlivych médi dopravy dle strategickych
dokumentli mésta (napf. Plan mobility mésta Brna). V ramci celkového posouzeni se
neprojevilo navy$eni dopravy, které by nebylo mozné navrZzenym systémem komunikacni sité
pfevést. Byla tedy potvrzena funkénost systému dle navrzené koncepce dopravy v tzemnim
planu.

Neprojevilo se ,razantni“ navy$eni dopravy, které by nebylo mozné realizovat na navrZzené
komunikacni siti. Z tohoto ddvodu nebyla shledana potfeba novych dopravnich koridort a
v ramci navrZzeného fedeni nejsou poZadovany.

Pofizovatel konstatuje, Ze komplexné byly rozvojové lokality obecné posouzeny v ramci
posouzeni vlivi na udrzitelny rozvoj tzemi a pro kazdy nové umistovany zamér do tzemi plati
povinnost dodrZzeni zakonnych limitd (hluk, prasnost) v oblasti ochrany zdravi a Zivotniho
prostredi, coZ je posuzovano azZ v ramci naslednych spravnich rizeni konkrétnich zameéru.
Meéreni hluku ani vypracovani hlukové studie na Grovni zpracovani tUzemnich pland neni
provadéno vzhledem k neznalosti realizovanych zamért v feSenych plochach ani konkrétniho
projektového fesSeni uvazované zastavby v souvislostech.“

Pro uplnost uvadime, Ze v uzemi dotéeném podanim doslo k upravam reSeni ve vyslednem
11, tedy pripadna moznost bydleni bude nejprve provéfena a vyhodnocena. VyuZiti
prfedmétného uzemi pro bydleni bude mozné do tzemniho planu zakotvit az projednanim jeho
zmény. Tedy s ohledem na dopravni obsluhu Gzemi spadujici na komunikace v tzemi dojde
upravenym Navrhem ke sniZzeni pfedpokladaného zatizeni ze zruSené rozvojoveé lokality Je-1.
Tyto apravy vSak nemaji vliv na podstatu ptvodniho vyhodnoceni podani.









MMB/0309398/2020 MMB/0309398/2020
Namitky Namitky

MMB/0309398/2020

Namitka

Vyrok:

Namitce se nevyhovuje.

Odivodnéni:

Pozemky parc. ¢. 796/1 a 796/2 v k.t. Knini¢Ky jsou stavajicim uzemnim planem zafazeny do
navrhové plochy méstské zelené, funkéni typ plocha rekreacni zelené (ZR), ktera je soucasti
ploch nestavebnich — volnych. To znacnym zptsobem limituje umistovani staveb, plati pfitom,
Ze podminéné pfipustné je v navrhovych plochach zelené docasné vyuZiti existujicich objektt
a volnych ploch pro funkci, ktera nebude v rozporu s funkénim vyuzitim okolnich ploch, za
podminky, Ze zpusob vyuZziti umozni bezodkladné navraceni pozemku pro realizaci zelené.
Soucasné se pozemky nachazi v zeleném klinu a krajinném komplexu.

Navrh uzemniho planu zafazuje oba pozemky do navrhové plochy méstské zelené (Z),
soucasné se jedna o pohledové vyznamné tuzemi, které je mimofadné hodnotné vzhledem k
celkovému obrazu mésta a krajinnému razu méstské krajiny. Z regulativi vyplyva, Ze
rekonstrukce, dostavby apod. jsou v zasadé mozZné: zmény stavajicich staveb, zejména
staveb obanského vybaveni, jsou podminéné pfipustné; podminkou je udrzeni funkénosti
celku méstské zelené, jehoz je stavba soucasti, a minimalizace dopadl zmén na kvalitu
prostredi pro hlavni vyuZiti.

Ze srovnani stavajiciho a navrhovaného uzemniho planu je zfejmé, Ze se nejedna o zcela
novy navrh, ale v zasadé o vymezeni obsahové srovnatelnych ploch a regulativi v novém
uzemnim pléanu. Realizace plochy zelené je zde tedy planovana dlouhodobé a soucasny
zpusob vyuziti uzemi je docasnym stavem. V néavrhu UPmB doslo ke slouéeni jednotlivych
funkénich typt pod plochu Z a dpravé regulativi k této ploSe, jedna se vsak stale o plochu
méstskée zelené, ktera umozriuje vyuZiti dle kap 6.3.3.12 zavazné textové ¢asti a sou¢asné pro
ni plati obecné podminky vyuZziti uzemi (kap. 6.2).

Zpracovatel zde v souladu s projednanym konceptem uzemniho planu potvrdil vymezeni
lokality pro plochu méstské zelené. A vzhledem k vyznamu a situovani plochy verejné zelené
v této celoméstsky vyznamné rekreacni oblasti vymezil i pfedkupni pravo P/Z/0036. Vymezeni
predkupniho prava je zcela v souladu s § 101 StavZ, nebot pro uvaZovany zamér, kterym je
realizace vefejného prostranstvi, nepostacuje patrné vécné bfemeno.
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Namitka

Vyrok:

Namitce se nevyhovuje.

Odivodnéni:

V namitce je vysloven nesouhlas se zafazenim pozemkdi vlastniki parc.¢.825, 826 a 827 k.u.
Obrany do plochy zahradek-l a poZaduje jejich prifazeni do plochy s funkci bydleni B/r2*,
Jedna o pozemek severné nad rozvojovou lokalitou Ob-4, ke které chtéji viastnici pripojit své
pozemky. Podle platného UPmB jsou nyni zafazeny v plose ZPF -IR. Jedna se o Uzemi se
stavajicimi zahradkami, ve kterych jsou situovany i objekty pro rodinnou rekreaci. Lokalita byla
ve dvou variantach konceptu provéfena jako plocha zahrédek a v jedné jako plocha pro
bydleni.

Na zéakladé rozhodnuti Rady mésta Brna (RMB), které prijala na schizi RMB &.R8/127
zahajené dne 20.1.2021 s pokratovanim dne 25.1.2021 a 27.1.2021, uplatnil ureny
zastupitel, radni pro Gzemni planovani RNDr.  Filip Chvatal, PhD. u pofizovatele
pfipravovaného Uzemniho planu mésta Brna — Odboru tizemniho planovani a rozvoje MMB,
ve smyslu § 53 odst. (1) zédkona ¢. 183/2006 sb., o uzemnim planovani a stavebnim fadu, ve
znéni pozdéjsich predpisu, podnét, aby vyhodnoceni vysledku projednani dokondil v souladu
s doporuéenim RMB. RMB doporucila feSeni u problematickych oblasti rozvoje mésta
stézejniho charakteru, jednou z nich bylo i pfevedeni lokality Ob-4 do uzemnich rezerv pro
bydleni. Z tohoto divodu nelze pozemky vlastnika prifadit k ploSe pro bydleni B/r2, ktera se
stane uzemni rezervou a zlstanou tak podle navrhu v ploSe zahradek.
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Namitka

Vyrok:

Namitce se nevyhovuje.

Odivodnéni:

Podatel namitky nesouhlasi se vymezenim pozemku p.¢. 159, 200 a 201/2 v k.d. Mokra Hora
v plode lesni a poZaduje plochu bydleni.

Uzemni plén v souladu s § 43 odst. (1) ,stavebniho zékona*“ stanovi zejména zékladni
koncepci rozvoje tuzemi obce, ochrany jeho hodnot, jeho plosSného a prostorového uspofadani
(dale jen "urbanisticka koncepce”), usporadani krajiny a koncepci verejné infrastruktury atd.
Plochy s rozdilnym zpGsobem vyuZiti se dle vyhlasky ¢&. 501/2006 Sb., o obecnych
poZadavcich na vyuZivani tuzemi, vymezuji pfedevSim dle stavajiciho nebo poZadovaného
zpusobu vyuZiti a vymezuji se i s ohledem na specifické podminky a charakter uzemi zejména
z duvodu omezeni strett vzajemné neslucitelnych Cinnosti a poZadavki na usporadani a
vyuZivani daného tzemi.

Zpracovatel Navrhu UPmB tak na zékladé vy$e uvedeného a své odbornosti provéril,
vyhodnotil a navrhl nejvhodnéjsi mozné rfeSeni funkcniho vyuZiti jednotlivych pozemku resp.
prfedmétného Gzemi. Pri tvorbé vychazel zejména z aktualnich podkladid a Pokyni pro
vypracovéani Navrhu UPmB, které schvalilo Zastupitelstvo mésta Brna usnesenim &. ZM7/3871
na zasedani konaném dne 19. 6. 2018. Pro informaci uvadime, Ze v pfipadech, ke kterym
nebyl v prubéhu pofizovani nové uzemné planovaci dokumentace uplatnén zadny poZzadavek
pfip. némitka/pfipominka a nevzesel tak pokyn pro Upravu, je fe§eni v Navrhu UPmB z divodu
zachovani kontinuity a v souladu s pravnimi predpisy navrZzeno ve stejném rozsahu, lokaci a s
funké&nim vyuzitim jako ve var. Il Konceptu UPmB, které byla vybréna na vy$e uvedeném
zastupitelstvu jako vysledna varianta Konceptu UPmB pro upravu Navrhu UPmB. Vysledna
varianta je mimo jiné souéasti zminénych Pokyn( pro vypracovéni Navrhu UPmB. Névrhem
UPmB jsou tak naplnény poZadavky na zpracovéni nové tizemné planovaci dokumentace.
Pozemky p.¢. 159, 200 a 201/2 v k.0. Mokré Hora v k.u. Mokra Hora je jiz v platném UPmB
vymezena v ploSe s objekty pro individualni rekreaci na pozemcich uréenych k pinéni funkce
lesa (tzv. PUPFL), kde toto zarazeni nejlépe odrazi funkéni vyuziti Gzemi jednak stavajici, ale
také pozadované, protoZe v dané lokalité, kde jsou stavebni objekty urCené pro rekreaci
obklopeny hodnotnym a kvalitnim pfirodnim zazemim v podobé lesniho komplexu
"SobéSsickych les(", neni Zadouci rozSifovat zastavbu nebo zintenzivriovat vyuZiti Gzemi. Toto
jedinecéné krajinné a prirodni prostfedi patii k nejvyznamnéjsim hodnotam mésta Brna, vytvari
neopakovatelnou atmosféru obrazu mésta a jeho ochrana je jednim ze zakladnich principu
rozvoje mésta. Ochrana a rozvoj pfirodnich a krajinnych hodnot jakoZto nezastavitelného
zazemi mésta, které nejsou limity vyplyvajicimi z jinych pravnich pfedpist a jiz v sou¢asném
UP jsou vyjéadfeny "zelenymi horizonty, kliny a krajinnymi komplexy" (viz vykres U5 - urbanni
a krajinna osnova platného UPmB), jsou v Navrhu UPmB vymezeny v podobé prostorové
specifikovaného prirodniho zazemi mésta (Clenéno na pfirodni zazemi v krajiné, pfirodni
zazemi v zastavbé, osy propojeni pfirodniho zazemi a také pohledové vyznamné plochy a
chranéné pohledy na vedutu mésta). Predmétné pfirodni zazemi je chranéno pred
nepfimérenym stavebnim rozvojem, ktery by ohrozil existenci stavajicich hodnot. Tyto
riznorodé hodnoty jsou prostorové specifikovany tak, aby jejich tzemni rozsah byl
prezentovéan jednoduchym, pfehlednym a srozumitelnym zptsobem (v Navrhu UPmB graficky
vyjadrené ve vykrese 5.0 Principy usporadani krajiny — schéma). Uréeni pro shodnou funkci tj.
plochy lesni s pfipustnymi stavajicimi stavbami pro individualni rekreaci s vymezenymi
pfekryvnymi a ochrannymi rezimy bylo provéfeno i Konceptem UPmB a nésledné Navhrem
UPmB potvrzeno, a proto neni Géelné a odiivodnéné jej ménit.

Nicméné na zakladé obecnych podminek vyuziti tizemi Névrhu UPmB Ize lokalitu resp.
pozemkKy i nadale vyuzZivat stavajicim zpdsobem véetné legalné umisténych staveb za spinéni
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nékterych podminek (vice viz "zavazna textova cast”, kap. 6.2 Obecné podminky vyuZiti
uzemi).

Na zakladé vyse uvedeného budou pozemky p.¢. 159, 200 a 201/2 v k.4. Mokra Hora nadale
vymezeny jako plocha lesni s pfipustnymi stavajicimi stavbami pro individualni rekreaci (viz
zavazna textova cast Navrhu UPmB - obecné podminky vyuZiti a zakladni podminky vyuZiti
pro plochy lesni), ktera nejlépe reflektuje vyuziti tzemi a je v souladu s charakterem okolniho
tuzemi.
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Namitka ¢.1

Vyrok:

Namitce se vyhovuje.

Odivodnéni:

Podatelka ma obavy ze zamezeni pfistupu na pozemek, ktery vyuZiva jako zahradu. Na
stavajici pfistupové cesté je podle jejiho nazoru navrZena protipovodriova hraz. Pozemek p.¢.
1408, k.u. Brnénské Ivanovice, je podle tzemniho planu navrZzen k vyuZiti z¢asti jako zahrada
a zC&asti je soucasti rozvojové lokality BIl-5 s funkci plocha smisena obytna. Z navrhu ji neni
zfejmeé, kudy bude pfistup k ploSe zahrad. Poloha hraze je vymezena v méfitku 1 : 25000, jeji
umisténi bude upresnéno v rémci dal§iho stupné projektové dokumentace. Pozemky zahrad
zustanou obslouzitelné tak, jako doposud.

Namitka ¢.2

Vyrok:

Namitce se vyhovuje.

Odivodnéni:

V rédmci némitky je uéinén dotaz k OOP v platném UPmB kde je k pozemku p.¢. 1408 v k.0.
Brnénské Ivanovice uplatnéno pfedkupni pravo a moZnost vyvlastnéni pro obsluznou
komunikaci a pfedkupni pravo pro méstskou zeler.

V Névrhu nového UPmB jiz neni pro obsluznou komunikaci vymezena moznost vyviastnéni
ani pfedkupniho prava. Pozemek p.C. 1408 v k.u. Brnénské Ivanovice jiz tedy nebude
pfedkupnim prédvem ani vyvlastnénim pro obsluZznou komunikace dotéen. Na zakladé jiné
namitky jiz nebude plocha vefejnych prostranstvi pro obsluZznou komunikaci vymezena, ale v
ramci karty rozvojové lokality BI-5 bude stanoven obecny poZadavek na umisténi komunikace
z ulice Kastanové do ulice Nenovicka. Za pozemkem p.é. 1408 je v Névrhu nového UPmB
pouze vymezena moznost vyviastnéni pro vodohospodarskou stavbu Vy/H/0054 k vybudovani
protipovodriovych opatreni. Cilem tzemniho planu je vytvorit podminky pro moznost realizace
protipovodriové ochrany. Znazornéni vymezeni koncepce protipovodriové ochrany je v
podrobnosti méfitka zpracovani UPmB 1: 10 000 z duvodu viditelnosti vyznadeno silnéji.
Konkrétni feSeni protipovodriovych opatfeni, podrobné doméreni, upfesnéni umisténi a
pfizpusobeni konkrétnim podminkam bude provadéno az v ramci tzemniho fizeni. Pozemek
p.¢. 1408 tedy nemusi byt budovanim protipovodriovych opatfeni dotéen. Po schvéaleni nového
UPmB moznost vyvlastnéni a predkupni prévo zapsané na listu viastnictvi v katastru
nemovitosti vyplyvajici z platného UPmB zanikne. Néasledné vsak bude nutné si vymaz
predkupniho prava v katastru nemovitosti zajistit.

Namitka ¢.3

Vyrok:

Namitce se vyhovuje.

Oduvodnéni:

Podatelka se dotazuje, zda navrhovana hraz ma vliv na stavajici vyuZiti pozemku — zahrada.
Nesouhlasi s omezenim svych vlastnickych prav. Vybudovani vodohospodarské stavby a
komunikace nebude mit vliv na dosavadni zpusob vyuZiti prfedmétného pozemku. Viz
odlvodnéni namitky ¢.2, pozemek p.¢. 1408, k.4. Brnénské Ivanovice, nemusi byt
protipovodriovymi opatienimi vibec dotéen po doméreni a upfesnéni konkrétnich podminek v
ramci Uzemniho fizeni. VyuZiti pozemku jako zahrady se neméni.
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Namitka

Vyrok:

Namitce se nevyhovuje.

Odivodnéni:

Podatel namitky nesouhlasi se vymezenim pozemkd p.¢. 196 a 197 v k.4. Mokra Hora v plose
lesni a poZaduje plochu bydleni.

Uzemni plén v souladu s § 43 odst. (1) ,stavebniho zékona“ stanovi zejména zékladni
koncepci rozvoje uzemi obce, ochrany jeho hodnot, jeho ploSného a prostorového uspofadani
(dale jen "urbanisticka koncepce”), usporadani krajiny a koncepci verejné infrastruktury atd.
Plochy s rozdilnym zpGsobem vyuZiti se dle vyhlasky ¢&. 501/2006 Sb., o obecnych
poZadavcich na vyuZivani tuzemi, vymezuji pfedevSim dle stavajiciho nebo poZadovaného
zpusobu vyuziti a vymezuji se i s ohledem na specifické podminky a charakter uzemi zejména
z duvodu omezeni strett vzajemné neslucitelnych Cinnosti a poZadavki na usporadani a
vyuZivani daného tzemi.

Zpracovatel Navrhu UPmB tak na zékladé vy$e uvedeného a své odbornosti provéril,
vyhodnotil a navrhl nejvhodnéjsi mozné rfeSeni funkcniho vyuZiti jednotlivych pozemku resp.
pfedmétného Gzemi. Pri tvorbé vychazel zejména z aktualnich podkladi a Pokyni pro
vypracovéani Navrhu UPmB, které schvalilo Zastupitelstvo mésta Brna usnesenim &. ZM7/3871
na zasedani konaném dne 19. 6. 2018. Pro informaci uvadime, Ze v pfipadech, ke kterym
nebyl v prubéhu pofizovani nové uzemné planovaci dokumentace uplatnén zadny poZzadavek
pfip. némitka/pfipominka a nevzesel tak pokyn pro Upravu, je fe§eni v Navrhu UPmB z divodu
zachovani kontinuity a v souladu s pravnimi predpisy navrZzeno ve stejném rozsahu, lokaci a s
funké&nim vyuzitim jako ve var. Il Konceptu UPmB, které byla vybréna na vy$e uvedeném
zastupitelstvu jako vysledna varianta Konceptu UPmB pro upravu Navrhu UPmB. Vysledna
varianta je mimo jiné souéasti zminénych Pokyn( pro vypracovéni Navrhu UPmB. Névrhem
UPmB jsou tak naplnény poZadavky na zpracovéni nové tizemné planovaci dokumentace.
Pozemky p.¢. 196 a 197 v k.u. Mokré Hora v k.0. Mokréa Hora je jiZ v platném UPmB vymezena
v ploSe s objekty pro individualni rekreaci na pozemcich uréenych k pinéni funkce lesa (tzv.
PUPFL), kde toto zarazeni nejlépe odrazi funkcni vyuziti Gzemi jednak stavajici, ale také
poZadované, protoZe v dané lokalité, kde jsou stavebni objekty uréené pro rekreaci obklopeny
hodnotnym a kvalitnim prirodnim zazemim v podobé lesniho komplexu "SobéSickych lest",
neni Zadouci rozS8ifovat zastavbu nebo zintenzivriovat vyuZiti tzemi. Toto jedinecné krajinné
a pfirodni prostfedi patfi k nejvyznamnéjsim hodnotam mésta Brna, vytvari neopakovatelnou
atmosféru obrazu mésta a jeho ochrana je jednim ze zakladnich principl rozvoje mésta.
Ochrana a rozvoj prirodnich a krajinnych hodnot jakoZto nezastavitelného zazemi mésta, které
nejsou limity vyplyvajicimi z jinych pravnich pfedpist a jiz v souéasném UP jsou vyjadfeny
"zelenymi horizonty, kliny a krajinnymi komplexy" (viz vykres U5 - urbanni a krajinna osnova
platného UPmB), jsou v Névrhu UPmB vymezeny v podobé prostorové specifikovaného
pfirodniho zazemi mésta (¢lenéno na prirodni zazemi v krajiné, pfirodni zazemi v zastavbé,
osy propojeni pfirodniho zazemi a také pohledové vyznamné plochy a chranéné pohledy na
vedutu mésta). Predmétné prirodni zdzemi je chranéno pred nepiiméfenym stavebnim
rozvojem, ktery by ohrozil existenci stavajicich hodnot. Tyto ruznorodé hodnoty jsou
prostorové specifikovany tak, aby jejich tzemni rozsah byl prezentovan jednoduchym,
pfehlednym a srozumitelnym zptisobem (v Navrhu UPmB graficky vyjadrené ve vykrese 5.0
Principy usporadani krajiny — schéma). Uréeni pro shodnou funkci tj. plochy lesni s pripustnymi
stavajicimi stavbami pro individualni rekreaci s vymezenymi pfekryvnymi a ochrannymi rezimy
bylo provéreno i Konceptem UPmB a nasledné Névhrem UPmB potvrzeno, a proto neni tiéelné
a odlvodnéné jej ménit.

Nicméné na zakladé obecnych podminek vyuziti tizemi Névrhu UPmB Ize lokalitu resp.
pozemkKy i nadale vyuzivat stavajicim zpdsobem véetné legalné umisténych staveb za spinéni
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nékterych podminek (vice viz "zavazna textova cast”, kap. 6.2 Obecné podminky vyuZiti
uzemi).

Na zakladé vySe uvedeného budou pozemky p.¢. 196 a 197 v k.u. Mokra Hora nadéle
vymezeny jako plocha lesni s pfipustnymi stavajicimi stavbami pro individualni rekreaci (viz
zavazna textova cast Navrhu UPmB - obecné podminky vyuZiti a zakladni podminky vyuZiti
pro plochy lesni), ktera nejlépe reflektuje vyuziti tzemi a je v souladu s charakterem okolniho
tuzemi.
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Namitka

Vyrok:

Namitce se nevyhovuje.

Odivodnéni:

Majitelé nemovitosti nesouhlasi s navrhovanym protipovodriovym opatienim a s vedenim
biokoridoru. Navrhuji, aby situovéani hréze bylo upraveno tak, aby byl minimalizovan zasah do
Jejich pozemku a plocha krajinné zelené, aby byla zmensena.

Opatreni protipovodriové ochrany(PPO) byla navrZzena na zakladé zakladniho koncepcniho
dokumentu Generelu odvodnéni mésta Brna — ¢ast Vodni toky (PSyry Environment, DHI/2009)
a podrobnéjsi Studie prirodé blizka protipovodriova opatieni a revitalizace udolnich niv
hlavnich brnénskych tokt — porizovatel Povodi Moravy, s.p., zpracovatel Aquatis, 2015).
Plocha krajinné zelené je v pfedmétné lokalité urCena zejména v souvislosti s prekryvnym
reZimem uUzemniho systému ekologické stability - regionélnim biokoridorem uzemniho
systému ekologické stability vodniho toku feky Svratky. Povinnost vymezeni pfedmétného
biokoridoru vyplyva z platné nadrazené tzemné-planovaci dokumentace Zasad tzemniho
rozvoje Jihomoravského kraje (ZUR JMK), ktera je dle § 36 odst. (5) "stavebniho zékona"
z&vazné pro pofizovani a vydavani tzemniho plénu. Biokoridory a skladebné &asti USES jsou
uréeny pro ochranu, rozvoj a zachovani pfirodnich a krajinnych hodnot tuzemi.

Na zakladé uvedeného neni ucelné a opodstatnéné meénit rozsah plochy krajinné zelené "K" a
skladebnych ¢ésti USES na dotéenych pozemcich, které jsou v lokalité vymezeny zejména
z duvodu zachovani kontinuity pofizované tGzemné planovaci dokumentace a k zajisténi
verejného zajmu na useku ochrany prirody a krajiny (pozn.: dle § 4 zak.¢. 114/1992 Sb., o
ochrané pfirody a krajiny, v platném znéni, je totiz ochrana systému ekologické stability
povinnosti v8ech viastniktu a uZivateli pozemkd tvoricich jeho zaklad; jeho vytvafeni je
vefejnym zajmem, na kterém se podileji vlastnici pozemku, obce i stat).

Nicméné na zakladé obecnych podminek vyuZiti uzemi Navrhu UPmB Ize lokalitu resp.
pozemek i nadale vyuZivat stavajicim zpidsobem: "Jestlize zpisob vyuZiti dosavadnich staveb
a zafizeni (popfr. zptsob vyuZiti Gzemi), legalné umisténych nebo povolenych ke dni téinnosti
tohoto uzemniho planu, neodpovidaji hlavnimu, pfipustnému nebo podminéné pripustnému
vyuziti zakladni plochy, nebo prostorové parametry neodpovidaji stanovenym prostorovym
requlativam jsou tyto stavby a zarizeni (popr. zplsob vyuZiti Gzemi) pfipustné. Zaméry na
zmény téchto staveb a zafizeni (v€etné pfipadnych uprav dosavadniho zpusobu vyuZziti) a
doplrikové stavby ke stavbé hlavni jsou podminéné pripustné za podminky, Ze bud’ nedojde k
podstatnému naruseni nebo znemoZzZnéni vyuZiti stanoveného hlavniho nebo pfipustného
vyuZiti, nebo neni jejich rozsah nepfiméreny dosavadnimu zptsobu vyuZiti nebo mife zatéze
nebo hmotovému feSeni (objemu, velikosti, rozsahu) stavby nebo zarizeni a je zachovano
stanovené minimalni plosné zastoupeni zelené." a "Jestlize bylo do doby ucinnosti tohoto
tuzemniho planu vydano uzemni rozhodnuti (popfr. jiny spravni akt, kterym je stavba nebo
zamér umistovan nebo povolovan), ke kterému bylo vydano kladné zavazné stanovisko
organu tuzemniho planovani o souladu s tzemné planovaci dokumentaci, jsou tyto zaméry
pfipustné. To neplati, pokud dojde ke zruSeni podkladového stanoviska Gfadu tzemniho
planovani opravnymi i jinymi pfezkumnymi postupy. Na tyto zaméry se rovnéz vztahuji
pravidla pro praci s integrovanymi jevy.", a dale pak muzZe byt uplatliovana také podminka:
"V plochéach Ize podminéné pfipustit do¢asné vyuZiti Gzemi a realizaci do¢asnych staveb (a to
i mimo rémec podminek stanovenych pro prislusnou plochu s rozdilnym zpisobem vyuZiti) za
splnéni nasledujicich podminek:

* jejich existence nebude v rozporu s funkénim a prostorovym vyuzivanim okolnich pozemku
a jejich provoz nebude narusovat funkéni vyuZziti navazujiciho Gzemi realizovaného v souladu
S regulativy ploch s rozdilnym zptsobem vyuZiti;

* jejich existence bude umoZzriovat realizaci trvalych staveb na sousednich pozemcich;
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* objemové a architektonické rfeSeni staveb nebude v rozporu se stavajicim charakterem
uzemi;

» v plochach, ve kterych je stanoveno minimalni plosné zastoupeni zelené, musi byt stanoveny
podil zastoupeni zelené zachovan;

* doba jejich do¢asného uzivani bude odpovidat pfedpokladané dobé realizace staveb s funkci
dle uzemniho pléanu; pokud tato doba neni znama, je mozné doc¢asnou stavbu nebo docasné
vyuZziti uzemi povolit pouze na 5 let;

* pfipadnéa zména vyuZiti povolené docasné stavby musi byt znovu posuzovana podle vySe
uvedenych kritérii.

Ukolem tzemniho plénu je vytvofit na zakladé zpracovanych podkladti podminky pro moznost
vybudovani protipovodriové ochrany. Tento tkol Ize dovodit z ustanoveni § 19 odst. 1 pism.
g) a i) zakona ¢. 183/2006 Sb., stavebniho zakona, ve znéni pozdéjSich predpist, podle
kterych je ukolem uzemniho planovani (mimo jiné) vytvaret podminky pro snizovani nebezpeci
pfirodnich katastrof a pro odstrariovani jejich ddsledkd, a to pfedev§im (ale ne vyhradné)
pfirodé blizkym zplsobem (coz vymezeni liniového protipovodriového opatreni a retenc¢niho
prostoru splriuje), a dale stanovovat podminky pro rozvoj sidelni struktury a kvalitni bydleni,
pficemz mezi témito podminkami je i zajisténi protipovodriové ochrany v zaplavovem uzemi.
Reseni konkrétnich némitek vlastnik(i dotéenych nemovitosti bude realizovéno az pfi
projednavani dokumentace pro uzemni rozhodnuti. Uprfesnéni polohy liniového
protipovodriového opatfeni bude mozné fesit v ramci podrobnéjsi dokumentace na zakladé
doméreni a upfesnéni vyuZiti pozemka.

Povinnost vymezit PPO je dana myj. plany pro zviadani povodriovych rizik (§ 23 odst. 2, § 25
zak. ¢. 254/2001 Sb. o vodach), které jsou podkladem pro vykon verejné spravy, zejména pro
uzemni planovani a vodopravni fizeni. Plany pro zvladani povodriovych rizik navrhuji opatfeni
k minimalizaci povodriového ohroZeni.

V nadiazené uzemné planovaci dokumentaci Zasadach tzemniho rozvoje Jihomoravského
kraje (ZUR) je v rémci koncepce ochrany pfed povodnémi v souladu s Politikou Gzemniho
rozvoje vymezen koridor POP 10 pro realizaci protipovodriové ochrany na uzemi mésta Brna.
Podle § 54 odst. 6 Stavebniho zakona — Obec je povinna bez zbyteéného odkladu uvést do
souladu uzemni plan s uzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem a schvalenou politikou
uzemniho rozvoje.
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Namitka ¢.1a 2

Vyrok:

Namitce se vyhovuje ¢astecné.

Odivodnéni:

Vymezeni plochy sportu v lokalité KP-4 s garazi namitkare na pozemku p.¢. 2515 v k.u.
Krélovo Pole vychézi z platného UPmB kde je vymezena zvlastni plocha pro rekreaci - R. Této
plose v Navrhu nového UPmB z hlediska vymezovani ploch s rozdilnym zplisobem vyuZiti
odpovida plocha sportu - S. Soucasny stav je tedy z hlediska tzemné planovaciho zachovan.
Tvrzeni viastnika garaze na pozemk( p.¢. 2515 o jeho poSkozeni navrhovanymi zménami je
bezdivodné, nebot’ z hlediska tzemné planovaciho ke zménam nedochazi. Pozemek p.c.
2515 se stavbou garaze namitkare je dle vykresu vefejné prospésnych staveb, opatieni a
asanaci soucasti vefejné prospésné stavby VPS P/Z/0032, pro kterou Ize uplatnit pfedkupni
pravo ve prospéch statutarniho mésta Brna. Vzhledem k tomu, Ze pozemky ve VPS P/S/0032
a P/S/0031 v lokalité KP-4 jsou ve vlastnictvi statutarniho mésta Brna a pro stavby umisténé
na téchto pozemcich vyplyva pfedkupni pravo z § 3056 zakona ¢&. 89/2012 Sh., obansky
zakonik, ve znéni pozdéjSich pfedpist, dava porizovatel pokyn VPS P/S/0032 a P/S/0031 z
vykresu vefejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci vypustit. Dle § 3056 vlastnik
pozemku, na némz je zfizena stavba, ktera neni podle dosavadnich pravnich predpist
soucasti pozemku a nestala se soucasti pozemku ke dni nabyti ucinnosti tohoto zakona, ma
ke stavbé pfedkupni pravo a vlastnik stavby ma predkupni pravo k pozemku.
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Namitka

Vyrok:

Namitce se nevyhovuje.

Odivodnéni:

Namitka nesouhlasi s vymezenim plochy verejného prostranstvi na pozemcich p.¢. 1500/1,
1500/2 k.u. Bohunice v majetku podatele.

Jedna se o pozemky situované mezi ulici Kejbaly a vrcholem Cerveného kopce, jeZ jsou
v Névrhu UP soucasti zastavitelnych ploch bydleni a ploch méstské zelené v rozvojové lokalité
Be-6. Pro navrhované plochy obytné zastavby je zasadni kostra usporadani verejnych
prostranstvi a jejich vazba na stavajici strukturu mésta. Verejna prostranstvi umoZzriuji pfistup
do uzemi, vytvareji dostupnou a prostupnou sit ulic, namésti, parki a dalSich verfejné
pfistupnych ploch odpovidajicich strukture a intenzité vyuZiti dzemi. Ucelena soustava
verejnych prostranstvi je nedilnou soucasti urbanistickych struktur ve mésté; zajistuje
prostupnost mésta. Uzemni plén vymezuje nové verejné prostranstvi v pfipadé, Ze je jejich
umisténi zfejmé nebo provérené tzemni studii. Povinnost vymezeni verejnych prostranstvi je
stanovena v §7 odst. 2 Vyhl. 501/2006 Sb. (Vyhlaska o obecnych poZadavcich na vyuZivani
tuzemi). Verejna prostranstvi, i kdyZ nejsou v grafické ¢asti pfimo vymezena, Ize umistit ve
vSech typech ploch s rozdilnym zptsobem vyuZiti.

Oblast rozvojového tizemi Be-6 Cerveny kopec byla do Navrhu UP zpracovéna na zakladé
dfive zhotovené uzemni studie (US) ,Uzemni studie Cerveny kopec” (Pel¢ék a partner
architekti, 11/2017), jejiz &ast byla schvélena jako Gzemné planovaci podklad pro novy UP a
poskytnuta zpracovateli. V lokalité byly vymezeny zakladni koridory obsluhy tzemi v souladu
s feSenim Gzemni studie a principy kompaktniho mésta. Jedna se o nabidku mozné
intenzifikace tzemi z hlediska tvaru dlouhych a tzkych parcel v tzemi.

Pokud se jedna o zohlednéni existujicich staveb v uzemi, tak legalni stavby v souladu
s cilovym vyuZitim uzemi budou zohlednény v ramci dal§ich podrobnéjSich projektovych
dokumentaci, pfipadné feSeny v ramci majetkopravniho vyporadani.
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Namitka ¢.1

Vyrok:

Namitce se vyhovuje ¢astecné.

Odivodnéni:

V ramci podani je vysloven nesouhlas s komunikacnim propojenim Ob/1 Obfany - Lesna
Z duvodu napf. nevratné devastace tzemi, zvySeni hluénosti a prasnosti, navySeni dopravni
zatéZe na Lesné a v Obfanech, likvidace rekreacniho charakteru tuzemi, zasahu do zelené.

V ramci Navrhu pro opakovaného verejné projednani bude feSeni upraveno a projednané
vedeni zaméru Ob/1 vypus$téno. Rozvojové lokality Ob-1 a Ob-4 budou prefazeny do
tuzemnich rezerv. V GUzemi bude potvrzen stavajici stav véetné vymezeni koridoru vefejného
prostranstvi ve stopé stavajici obsluzné komunikace, propojené kolem stavajiciho garazového
dvora do ulice Hlavacovy.

Namitka ¢.2

Vyrok:

Namitce se vyhovuje ¢astecné.

Odivodnéni:

V némitce je vysloven nesouhlas s vymezenim rozvojovych lokalit Ob-1, Ob-4, Ob-5.

Na zakladé doporuleni samospravy mésta (urCeny zastupitel) k vyporadani namitek a
pfipominek doruéenych k projednanému Navrhu bude dan zpracovateli pokyn rozvojovou
lokalitu Ob-5 v upraveném Névrhu UP zachovat a sou¢asné vyradit rozvojové lokality Ob-1 a
Ob-4 z Navrhu nového UP; v (izemi budou ponechany pouze tzemni rezervy pro bydleni a
funkéni plochou verejnych prostranstvi bude vymezen koridor pro budouci komunikaci pouze
v useku od ulice Seifertova do ulice Hlavackova a také koridor pro budouci komunikaci pouze
v useku od ulice FryGajova k ploSe tzemni rezervy.
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Namitka ¢.1

Vyrok:

Namitce se nevyhovuje.

Odivodnéni:

Stabilizovana plocha nékupnich a zébavnich center a zviastnich areéli (X) pfi ulici Reékovické
byla vymezena na zakladé stavajiciho vyuziti plochy v souladu s § 3 odst. 2) pism. a) Vyhlasky
501/2006 Sb., kdy stavajici vyuZiti odpovida takto vymezené plose. Vymezeni plochy
komeréni vybavenosti (W), jak poZaduje podatel, neni divodné. Objekt obchodniho domu je
radné zapsan v katastru nemovitosti. Zkoumani titulu zapisu objektu dfadu tzemniho
plénovéni ani prislusnému organu k vydéani UPmB formou opatreni obecné povahy nepfislusi.
Vymezeni predmétné plochy X je vzhledem k dobré dopravni dostupnosti pfi minimalizaci
stfetl vzajemné neslucitelnych ¢innosti, vhodné (plocha X je oddélena od rezidencéni zastavby
plochou dopravy pfi umoznéni pfijezdu mimo tuto rezidencni zastavbu). Z uvedeného se
pofizovatel ztotoZfiuje se zpracovatelem névrhu UPmB v tom, Ze pfedmétna plocha X splriuje
veSkeré podminKy pro jeji vymezeni.

Namitka ¢.2

Vyrok:

Namitce se vyhovuje ¢astecné.

Odivodnéni:

Rozvojova lokalita I-2, resp. plocha W/a3 zahrnuje také pozemky stavajicich rodinnych domd,
které jsou v soucasném uzemnim planu klasifikovany jako stabilizovana plocha bydleni
s podrobnéjsim funkénim typem vSeobecné bydleni (BO). Podatel pozZaduje v rozvojové
lokalité I-2 vymezeni plochy smiSené obytné (C) namisto plochy komercni vybavenosti (W).
Na zakladé vicecetnych podani k ploSe komeréni vybavenosti (W) v ramci rozvojové lokality I-
2 bylo feSeni rozvojové lokality pfezkoumano a upraveno tak, Ze z ddvodu jiz existujicich
staveb v pfedmétné ploSe byla plocha komercni vybavenosti zmensena ve prospéch plochy
smisené obytné (C/r2) priblizné v rozsahu ploch bydleni dle stavajiciho tzemniho planu.
Vymezeni plochy bydleni bylo shledano s ohledem na zatiZzeni GUzemi externalitami jako
nevhodné. TaktéZ byl upraven rozsah tuzemi, ve kteréem je stanovena podminka zpracovani
tzemni studie US-04 pro rozhodovéni v tzemi, kdy plocha C je z toho tizemi vyriata. Vymezeni
zbytkové plochy komercni vybavenosti je s ohledem na vyhodnou dopravni polohu vhodné
zachovat.

Namitka ¢.3

Vyrok:

Namitce se nevyhovuje.

Odivodnéni:

Uzemi Ivanovic mélo byt dle dohody s MZP CR z hlediska zaboru ZPF feseno dle varianty |.
Konceptu UPmB s upfesnénim Feseni severni &asti lokality I-2 - plochu E Fesit jako tzemni
rezervu pro ostatni plochy — lehka vyroba s tUzemni rezervou dopravniho napojeni na ulici
Cernohorskou aZ na hranici mésta. Navrhem UPmB jsou tak naplnény Pokyny pro
vypracovéni Navrhu UPmB a severni ¢ast rozvojové lokalita I-2 z Konceptu UPmB je
pfevedena do tuzemni rezervy E-2.

Na zékladé uvedeného je tak v Navrhu UPmB vymezena plocha uzemni rezervy E-2 s
podminkou provéreni potfeby roz$ifeni navrhovych ploch lehké vyroby v lokalité vietné
souvisejici dopravni infrastruktury, pouzitelnych po vyuziti dosud nevyéerpanych rozsahlych
navrhovych ploch pro lehkou vyrobu a navrhovych ploch komercni vybavenosti pfi ulici
Hradecké, pfisemz dopravni napojeni nesmi byt fe§eno na ulici Cernohorskou, aby
nedochazelo ke kolizi s navazujici rezidencni zastavbou. Pfedmétné poZadavky na vymezeni
konkrétnich ploch v lokalité uzemni rezervy E-2 nelze v této fazi porizovani zohlednit, protoze
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aktualné nedochazi k Zadné zméné funkcéniho vyuZiti daného uzemi. PoZadavky je proto
nutné/mozné uplatnit pfi aktivaci rezervy a ve fazi pofizovani zmén UPmB, které vyplynou
Z provéreni nejvhodnéjsiho funkéniho vyuziti dané lokality resp. predmétné tzemni rezervy E-
2, a budou probihat klasickym procesem pofizovani zmén.

Namitka ¢.4

Vyrok:

Namitce se nevyhovuje.

Odtuvodnéni:

Vrdmci podéani je vysloven poZadavek na vypu$téni komunikaéniho propojeni mezi
Medlankami a Ivanovicemi, od ulice V Ujezdech, oznadenym ve vykrese 2.2 jako R/1.
Viyhodnoceni z r. 2020:

~Zamér R/1 ma pfimou souvislost s rozvojem MC Brno-Reékovice a MC Brno-Ivanovice a tento
zamér nelze vypustit, ale jeho podoba dozna zmén.

V upraveném navrhu budou dopinény plochy rozvoje na k.d. Ivanovice a zamér R/1 nebude
propojovéan na k.u. Medlanky a bude veden v koridoru ulice Terezy Novakové (zamér R/31).“

Pro dokladovani transparentnosti procesu vyhodnoceni podani a pro uplnost uvadime, Ze
v pfedmétném Gzemi do$lo ke zméné. Ve vysledném reseni Navrhu nového UPmB byla
poloha zéméru R/1 upravena a zamér je pripojen na ulici Zilkovu v MC Brno-Reckovice a
Mokréa Hora. S tizemim MC Brno-Medlanky neni propojen.

Tato zména v8ak nema vliv na podstatu vyhodnoceni poZzadavku podatele.

Namitka ¢.5

Vyrok:

Namitce se vyhovuje ¢astecné.

Odtuvodnéni:

Pro dokladovani transparentnosti procesu vyhodnoceni podéani je uveden také mezitimni
pracovni vyrok a odtivodnéni, tj. vyhodnoceni z r. 2020:

Namitce nebylo v roce 2020 vyhovéno, protoZe: Podatel poZadujete v rozvojové lokalité R-3
snizZit vyskovou uroven a strukturu zastavby v plochach B aC z v3 na r2. To by vsak
znamenalo eliminovat urovern vhodnou pro méstskou zastavbu v drovni 6-16 m na droveri
pro rezidenc¢ni zéastavbu s rodinnymi domy do drovné jen 10 m. Lokalita neni uréena
pro vystavbu rodinnych domdu, je vhodna zejména pro zastavbu nizkopodlaznich obytnych
domu. Pouze v okrajovych plochach navazujicich na vystavbu stavajicich rodinnych domdu byla
zvolena vy$kova uroven 2.

Ve smiSenych obytnych plochach je nutné dodrZzet miniméalini plosné zastoupeni zelené 30 %
pro disponibilni pozemek stavebniho zaméru. Zeleri tedy musi byt, jak poZadujete, vyraznou
soucasti ploch C.

Konecéné rozhodnuti o namitce a odivodnéni tohoto rozhodnuti se vztahuje k vyslednému
feeni Navrhu nového UPmB:

Vécny obsah namitky byl uplatnén opakované pii 1. opakovaném verejném projednani.
Podatel pozaduje zmeénit requlativy u ploch v ramci predmétné rozvojové lokality z B/v3 a C/v3
na B/r2 a C/r2. Podnét na zménu regulativu u pfedmétné plochy B/k3 na B/r2 podala také
MC Brno-Reékovice. Uréeny zastupitel RNDr. Filip Chvatal, PhD. dle § 53 odst. (1) stavebniho
zakona  uplatnil v procesu  vyhodnocovani  vysledk(i  projednani  dopisem
C.J. MMB/0477610/2021 ze dne 13.9.2021 na zakladé doporu¢eni RMB R8/168 konané
dne 1.9.2021 podnét na zohlednéni mistnich zajmd MC Brno-Reékovice a to u plochy bydleni
v lokalité Dily (mezi aredlem kasaren a zéastavbou v ul. Zilkova) snizit vysku zéstavby na 2;
ij. na misto uvedené B/k3 zménit requlativ na B/r2. Méstské c¢asti jsou dle Statutu mésta Brna
opravnény uplatriovat pravo na mistni samospravu ve specifickém rezimu prostrednictvim
vyjadfeni k projednavanym tzemné planovacim dokumentacim.
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Na zéakladé vysledkt projednéni byly mistni zajmy méstské ¢asti Brno-Redkovice zohlednény
a Navrh pro druhé verfejné opakované projednani bude upraven (u pfedmétné plochy dojde
ke zméné regulativu z B/k3 na B/r2 a k vymezeni plochy smisené obytné C/k3 podél budouci
meéstské tfidy). Touto dpravou je ¢asteéné reagovano také na poZadavek podatele.

Plochy smiSené obytné C/N3 (potazmo C/k3) zustanou ovSsem zachovany v puvodni podobé
(nebude se ménit ani vySka ani usporadani zastavby). Plochy smiSené obytné (C) jsou
vymezeny podél planovanych komunikaci, respektive podél budouci méstské tfidy. VySsi
uroveri zastavby i kompaktni usporfadani zastavby je u nich zvoleno zamérné, aby bylo
zajisténo odclonéni negativnich viivi dopravy od ploch bydleni, které se nachazi za nimi. Jejich
Déle podatel poZaduje vyrazné rozsifeni ploch zelené v pfedmétné rozvojové lokalité. V ramci
pfedmétné lokality je v aktuélnim navrhu UPmB samostatné vymezena jedna plocha méstské
zelené a o dal$ich se neuvazuje. Plati vsak to, Ze u ploch bydleni i ploch smisenych obytnych
je dle regulativu povinnost dodrzet minimalni plochu zelené v rozsahu 30 % pro disponibilni
pozemky stavebniho zameéru.
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Namitka ¢.1

Vyrok:

Namitce se nevyhovuje.

Odivodnéni:

Stabilizovana plocha nékupnich a zébavnich center a zviastnich areéli (X) pfi ulici Reékovické
byla vymezena na zakladé stavajiciho vyuziti plochy v souladu s § 3 odst. 2) pism. a) Vyhlasky
501/2006 Sb., kdy stavajici vyuZiti odpovida takto vymezené plose. Vymezeni plochy
komeréni vybavenosti (W), jak poZaduje podatel, neni divodné. Objekt obchodniho domu je
radné zapsan v katastru nemovitosti. Zkoumani titulu zapisu objektu dfadu tzemniho
plénovéni ani prislusnému organu k vydéani UPmB formou opatreni obecné povahy nepfislusi.
Vymezeni predmétné plochy X je vzhledem k dobré dopravni dostupnosti pfi minimalizaci
stfetl vzajemné neslucitelnych ¢innosti, vhodné (plocha X je oddélena od rezidencéni zastavby
plochou dopravy pfi umoznéni pfijezdu mimo tuto rezidencni zastavbu). Z uvedeného se
pofizovatel ztotoZfiuje se zpracovatelem névrhu UPmB v tom, Ze pfedmétna plocha X splriuje
veSkeré podminKy pro jeji vymezeni.

Namitka ¢.2

Vyrok:

Namitce se vyhovuje ¢astecné.

Odivodnéni:

Rozvojova lokalita I-2, resp. plocha W/a3 zahrnuje také pozemky stavajicich rodinnych domd,
které jsou v soucasném uzemnim planu klasifikovany jako stabilizovana plocha bydleni
s podrobnéjsim funkénim typem vSeobecné bydleni (BO). Podatel pozZaduje v rozvojové
lokalité I-2 vymezeni plochy bydleni (B) v pfipadné kombinaci s plochou smisené obytnou (C)
namisto plochy komeréni vybavenosti (W). Na zakladé viceCetnych podani k ploSe komeréni
vybavenosti (W) v ramci rozvojové lokality I-2 bylo feSeni rozvojové lokality pfezkoumano a
upraveno tak, Ze z ddvodu jiz existujicich staveb v pfedmétné plose byla plocha komeréni
vybavenosti zmensena ve prospéch plochy smisené obytné (C/r2) pfiblizné v rozsahu ploch
bydleni dle stavajiciho tzemniho planu. Vymezeni plochy bydleni neni s ohledem na
externality z dopravy vhodné. TaktéZ byl upraven rozsah uzemi, ve kterém je stanovena
podminka zpracovéni tizemni studie US-04 pro rozhodovéni v tuzemi, kdy plocha C je z toho
uzemi vyriata. Vymezeni zbytkové plochy komercni vybavenosti je s ohledem na vyhodnou
dopravni polohu vhodné zachovat.

Namitka ¢.3

Vyrok:

Namitce se nevyhovuje.

Odivodnéni:

Uzemi Ivanovic mélo byt dle dohody s MZP CR z hlediska zaboru ZPF feseno dle varianty |.
Konceptu UPmB s upfesnénim Feseni severni &asti lokality I-2 - plochu E Fesit jako tzemni
rezervu pro ostatni plochy — lehka vyroba s tUzemni rezervou dopravniho napojeni na ulici
Cernohorskou aZ na hranici mésta. Navrhem UPmB jsou tak naplnény Pokyny pro
vypracovéni Navrhu UPmB a severni ¢ast rozvojové lokalita I-2 z Konceptu UPmB je
pfevedena do tuzemni rezervy E-2.

Na zékladé uvedeného je tak v Navrhu UPmB vymezena plocha uzemni rezervy E-2 s
podminkou provéreni potfeby roz$ifeni navrhovych ploch lehké vyroby v lokalité vietné
souvisejici dopravni infrastruktury, pouzitelnych po vyuziti dosud nevyéerpanych rozsahlych
navrhovych ploch pro lehkou vyrobu a navrhovych ploch komercni vybavenosti pfi ulici
Hradecké, pfisemz dopravni napojeni nesmi byt fe§eno na ulici Cernohorskou, aby
nedochazelo ke kolizi s navazujici rezidencni zastavbou. Pfedmétné poZadavky na vymezeni
konkrétnich ploch v lokalité uzemni rezervy E-2 nelze v této fazi porizovani zohlednit, protoze
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aktualné nedochazi k Zadné zméné funkcéniho vyuZiti daného uzemi. PoZadavky je proto
nutné/mozné uplatnit pfi aktivaci rezervy a ve fazi pofizovani zmén UPmB, které vyplynou
Z provéreni nejvhodnéjsiho funkéniho vyuziti dané lokality resp. predmétné tzemni rezervy E-
2, a budou probihat klasickym procesem pofizovani zmén.

Namitka ¢.4

Vyrok:

Namitce nevyhovuje.

Odtuvodnéni:

Vrdmci podéani je vysloven poZadavek na vypu$téni komunikaéniho propojeni mezi
Medlankami a Ivanovicemi, od ulice V Ujezdech, oznadenym ve vykrese 2.2 jako R/1.
Viyhodnoceni z r. 2020:

~Zamér R/1 ma pfimou souvislost s rozvojem MC Brno-Reékovice a MC Brno-Ivanovice a tento
zamér nelze vypustit, ale jeho podoba dozna zmén.

V upraveném navrhu budou dopinény plochy rozvoje na k.d. Ivanovice a zamér R/1 nebude
propojovéan na k.u. Medlanky a bude veden v koridoru ulice Terezy Novakové (zamér R/31).“

Pro dokladovani transparentnosti procesu vyhodnoceni podani a pro uplnost uvadime, Ze
v pfedmétném Gzemi do$lo ke zméné. Ve vysledném reseni Navrhu nového UPmB byla
poloha zéméru R/1 upravena a zamér je pripojen na ulici Zilkovu v MC Brno-Reckovice a
Mokréa Hora. S tizemim MC Brno-Medlanky neni propojen.

Tato zména v8ak nema vliv na podstatu vyhodnoceni poZzadavku podatele.

Namitka ¢.5

Vyrok:

Namitce se vyhovuje ¢astecné.

Odtvodnéni:

Pro dokladovani transparentnosti procesu vyhodnoceni podéani je uveden také mezitimni vyrok
a odlvodnéni, tj. vyhodnoceni z roku 2020. Namitce nebylo v roce 2020 vyhovéno, protoze:
Vymezeni plochy pro bydleni B/v3 v rozvojové lokalité R-3 "Reékovické kaséarny" vychéazi z |.
a lll. varianty Konceptu pfipravovaného UPmB, ktera byla upravovéna na zakladé Pokynt pro
vypracovéani navrhu UPmB. Pokyny pro zpracovani Navrhu UPmB schvalilo Zastupitelstvo
mésta Brna usnesenim ¢. ZM7/3871 na zasedani konaném dne 19. 6. 2018.

Koneéné rozhodnuti o namitce a oduvodnéni tohoto rozhodnuti se vztahuje k vyslednému
feseni Navrhu nového UPmB:

Vymezeni plochy pro bydleni B/v3 v rozvojové lokalité R-3 "Reckovické kasarny" vychézelo z
II. a lll. varianty Konceptu pfipravovaného UPmB, které byla upravovana na zékladé Pokyni
pro vypracovani navrhu UPmB. Pokyny pro zpracovani Navrhu UPmB schvélilo Zastupitelstvo
mésta Brna usnesenim ¢. ZM7/3871 na zasedani konaném dne 19. 6. 2018.

Uréeny zastupitel RNDr. Filip Chvatal, PhD. dle § 53 odst. (1) stavebniho zakona uplatnil
v procesu vyhodnocovani vysledkt projednani dopisem ¢&.j. MMB/0477610/2021 ze dne
13.9.2021 na zakladé doporuéeni RMB R8/168 konané dne 1.9.2021 podnét na zménu plochy
zmén pro bydleni B/k3 na plochu smisenou obytnou C/k3 podél budouci méstskeé tridy a ve
zbyvajici ¢asti plochy B zménit, v souladu s poZadavkem méstské &asti Brno-Recékovice a
Mokra Hora, strukturu a vySkovou uroveri zastavby z B/k3 na B/r2. Navrh tzemniho planu
takto bude upraven.

Namitka ¢.6

Vyrok:

Namitce se vyhovuje ¢astecné.
Oduvodnéni:
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Pro dokladovani transparentnosti procesu vyhodnoceni podani je uveden také mezitimni
pracovni vyrok a oddvodnéni, tj. vyhodnoceni zr. 2020. Namitce nebylo v roce 2020
vyhovéno, protoZe: NavrZzené vyskové hladiny odpovidaji vyznamu dané lokality a reaguji na
stavajici i budouci charakter uzemi; v ¢asti navazujici na stavajici plochy bydleni je zvolena
hladina “2“ a v navaznosti na budouci vedeni tramvajové trati pak vySkova hladina , 3"
Konecéné rozhodnuti o namitce a oduvodnéni tohoto rozhodnuti se vztahuje k vyslednému
feseni Navrhu nového UPmB:

K obdobnému obsahu namitky (sniZeni intenzity a vyskové urovné zastavby z 3 na 2 v lokalité
R-3) pri 1. opakovaném verejném projednani v 06/2021 uplatnil uréeny zastupitel RNDr. Filip
Chvétal, PhD. dle § 53 odst. (1) stavebniho zakona v procesu vyhodnocovani vysledki
projednani dopisem ¢.j. MMB/0477610/2021 ze dne 13.9.2021 na zakladé doporuc¢eni RMB
R8/168 konané dne 1.9.2021 podnét na zohlednéni zajmi méstské ¢asti Brno-Recékovice a
Mokra Hora. Na zakladé tohoto podnétu doSlo k upravé navrhu feseni pro 2.opakované
verejné projednani, kdy u funkéni plochy zmén pro bydleni B/k3 v rozvojové lokalité R-3 byla
snizena vySkova uroveri na "2" a doslo ke zméné struktury zastavby z B/v3 na B/r2. V
navaznosti na budouci vedeni tramvajové trati byla ponechana vy$kova uroveri "3" s tpravou
funkéniho vyuZziti pro funkci smisenou obytnou, které lépe reflektuje na Zadouci vyuZiti tzemi.
Timto navrhem fedeni se namitce v této ¢asti podani vyhovuje v maximalné mozném rozsahu.
Dopravni napojeni této lokality neni vazano jen na k.u. lvanovice, ale koridory dopravni
obsluhy tzemi jsou sméfovany do véech navazujicich méstskych &asti tj. jak do MC Brno-
Medlénky, tak do MC Reé&kovice a novym dopravnim koridorem R/1 svedeny do Svitavské
radialy.

Minimalni procentualni zastoupeni zelené je povinnou soucasti vSech funkcnich ploch bydleni
a ploch smisenych obytnych, které jsou v daném tzemi nejvice zastoupeny; tento podil miuze
byt upresnén (zvy$en) v Gzemné plénovacim podkladu - pfedepsané tizemni studi US - 05,
které4 je podminkou pro rozhodovéni v tzemi. Jednou z podminek pro pofizeni US je
rezidenc¢ni charakter uzemi doplnit méstskou zeleni. Uvedeny poZadavek neni tedy nezbytné
resit na trovni ploch v UPmB.

Na zakladé vySe uvedeného se tak namitce vyhovuje ¢astecné.

Namitka ¢.7

Vyrok:

Namitce se vyhovuje ¢astecné.

Odivodnéni:

Tato rozvojova lokalita ma za ukol primarné rozvijet plochy bydleni, smiSené obytné a sport.
Rozhodovéni o zménéach v uzemi je zde v§ak podminéno zpracovénim tzemni studie US -
05, kde dle karty této rozvojové lokality bude feSena sidelni zeleri a verejna prostranstvi. Jeji
budouci feseni ve vztahu k plocham zelené tuto chvili neni Zadouci pfedjimat. Pro zajisténi
sidelni zelené je uzemnim planem stanoveno pro plochy bydleni a smiSené obytné, které v
této lokalité pfevazuji, minimalni procentualni plosné zastoupeni zelené ve vztahu k pozemku.
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Namitka ¢.1

Vyrok:

Namitce se nevyhovuje.

Odivodnéni:

Stabilizovana plocha nékupnich a zébavnich center a zviastnich areéli (X) pfi ulici Reékovické
byla vymezena na zakladé stavajiciho vyuziti plochy v souladu s § 3 odst. 2) pism. a) Vyhlasky
501/2006 Sb., kdy stavajici vyuZiti odpovida takto vymezené plose. Vymezeni plochy
komeréni vybavenosti (W), jak poZaduje podatel, neni divodné. Objekt obchodniho domu je
radné zapsan v katastru nemovitosti. Zkoumani titulu zapisu objektu dfadu tzemniho
plénovéni ani prislusnému organu k vydéani UPmB formou opatreni obecné povahy nepfislusi.
Vymezeni predmétné plochy X je vzhledem k dobré dopravni dostupnosti pfi minimalizaci
stfetl vzajemné neslucitelnych ¢innosti, vhodné (plocha X je oddélena od rezidencéni zastavby
plochou dopravy pfi umoznéni pfijezdu mimo tuto rezidencni zastavbu). Z uvedeného se
pofizovatel ztotoZfiuje se zpracovatelem névrhu UPmB v tom, Ze pfedmétna plocha X splriuje
veSkeré podminKy pro jeji vymezeni.

Namitka ¢.2

Vyrok:

Namitce se vyhovuje ¢astecné.

Odivodnéni:

Rozvojova lokalita I-2, resp. plocha W/a3 zahrnuje také pozemky stavajicich rodinnych domd,
které jsou v soucasném uzemnim planu klasifikovany jako stabilizovana plocha bydleni
s podrobnéjsim funkénim typem vSeobecné bydleni (BO). Podatel pozZaduje v rozvojové
lokalité I-2 vymezeni plochy smiSené obytné (C) namisto plochy komercni vybavenosti (W).
Na zakladé vicecetnych podani k ploSe komeréni vybavenosti (W) v ramci rozvojové lokality I-
2 bylo feSeni rozvojové lokality pfezkoumano a upraveno tak, Ze z ddvodu jiz existujicich
staveb v pfedmétné ploSe byla plocha komercni vybavenosti zmensena ve prospéch plochy
smisené obytné (C/r2) priblizné v rozsahu ploch bydleni dle stavajiciho tzemniho planu.
Vymezeni plochy bydleni bylo shledano s ohledem na zatiZzeni GUzemi externalitami jako
nevhodné. TaktéZ byl upraven rozsah tuzemi, ve kteréem je stanovena podminka zpracovani
tzemni studie US-04 pro rozhodovéni v tzemi, kdy plocha C je z toho tizemi vyriata. Vymezeni
zbytkové plochy komercni vybavenosti je s ohledem na vyhodnou dopravni polohu vhodné
zachovat.

Namitka ¢.3

Vyrok:

Namitce se nevyhovuje.

Odivodnéni:

Uzemi Ivanovic mélo byt dle dohody s MZP CR z hlediska zaboru ZPF feseno dle varianty |.
Konceptu UPmB s upfesnénim Feseni severni &asti lokality I-2 - plochu E Fesit jako tzemni
rezervu pro ostatni plochy — lehka vyroba s tUzemni rezervou dopravniho napojeni na ulici
Cernohorskou aZ na hranici mésta. Navrhem UPmB jsou tak naplnény Pokyny pro
vypracovéni Navrhu UPmB a severni ¢ast rozvojové lokalita I-2 z Konceptu UPmB je
pfevedena do tuzemni rezervy E-2.

Na zékladé uvedeného je tak v Navrhu UPmB vymezena plocha uzemni rezervy E-2 s
podminkou provéreni potfeby roz$ifeni navrhovych ploch lehké vyroby v lokalité vietné
souvisejici dopravni infrastruktury, pouzitelnych po vyuziti dosud nevyéerpanych rozsahlych
navrhovych ploch pro lehkou vyrobu a navrhovych ploch komercni vybavenosti pfi ulici
Hradecké, pfisemz dopravni napojeni nesmi byt fe§eno na ulici Cernohorskou, aby
nedochazelo ke kolizi s navazujici rezidencni zastavbou. Pfedmétné poZadavky na vymezeni
konkrétnich ploch v lokalité uzemni rezervy E-2 nelze v této fazi porizovani zohlednit, protoze
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aktualné nedochazi k Zadné zméné funkcéniho vyuZiti daného uzemi. PoZadavky je proto
nutné/mozné uplatnit pfi aktivaci rezervy a ve fazi pofizovani zmén UPmB, které vyplynou
Z provéreni nejvhodnéjsiho funkéniho vyuziti dané lokality resp. predmétné tzemni rezervy E-
2, a budou probihat klasickym procesem pofizovani zmén.

Namitka ¢.4

Vyrok:

Namitce se nevyhovuje.

Odtuvodnéni:

Vrdmci podéani je vysloven poZadavek na vypu$téni komunikaéniho propojeni mezi
Medlankami a Ivanovicemi, od ulice V Ujezdech, oznadenym ve vykrese 2.2 jako R/1.
Viyhodnoceni z r. 2020:

~Zamér R/1 ma pfimou souvislost s rozvojem MC Brno-Reékovice a MC Brno-Ivanovice a tento
zamér nelze vypustit, ale jeho podoba dozna zmén.

V upraveném navrhu budou dopinény plochy rozvoje na k.d. Ivanovice a zamér R/1 nebude
propojovéan na k.u. Medlanky a bude veden v koridoru ulice Terezy Novakové (zamér R/31).“

Pro dokladovani transparentnosti procesu vyhodnoceni podani a pro uplnost uvadime, Ze
v pfedmétném Gzemi do$lo ke zméné. Ve vysledném reseni Navrhu nového UPmB byla
poloha zéméru R/1 upravena a zamér je pripojen na ulici Zilkovu v MC Brno-Reckovice a
Mokréa Hora. S tizemim MC Brno-Medlanky neni propojen.

Tato zména v8ak nema vliv na podstatu vyhodnoceni poZzadavku podatele.

Namitka ¢.5

Vyrok:

Namitce se vyhovuje ¢astecné.

Odtuvodnéni:

Pro dokladovani transparentnosti procesu vyhodnoceni podéani je uveden také mezitimni
pracovni vyrok a odtivodnéni, tj. vyhodnoceni z r. 2020:

Namitce nebylo v roce 2020 vyhovéno, protoZe: Podatel poZadujete v rozvojové lokalité R-3
snizZit vyskovou uroven a strukturu zastavby v plochach B aC z v3 na r2. To by vsak
znamenalo eliminovat urovern vhodnou pro méstskou zastavbu v drovni 6-16 m na droveri
pro rezidenc¢ni zéastavbu s rodinnymi domy do drovné jen 10 m. Lokalita neni uréena
pro vystavbu rodinnych domdu, je vhodna zejména pro zastavbu nizkopodlaznich obytnych
domu. Pouze v okrajovych plochach navazujicich na vystavbu stavajicich rodinnych domdu byla
zvolena vy$kova uroven 2.

Ve smiSenych obytnych plochach je nutné dodrZzet miniméalini plosné zastoupeni zelené 30 %
pro disponibilni pozemek stavebniho zaméru. Zeleri tedy musi byt, jak poZadujete, vyraznou
soucasti ploch C.

Konecéné rozhodnuti o namitce a odivodnéni tohoto rozhodnuti se vztahuje k vyslednému
feeni Navrhu nového UPmB:

Vécny obsah namitky byl uplatnén opakované pii 1. opakovaném verejném projednani.
Podatel pozaduje zmeénit requlativy u ploch v ramci predmétné rozvojové lokality z B/v3 a C/v3
na B/r2 a C/r2. Podnét na zménu regulativu u pfedmétné plochy B/k3 na B/r2 podala také
MC Brno-Reékovice. Uréeny zastupitel RNDr. Filip Chvatal, PhD. dle § 53 odst. (1) stavebniho
zakona  uplatnil v procesu  vyhodnocovani  vysledk(i  projednani  dopisem
C.J. MMB/0477610/2021 ze dne 13.9.2021 na zakladé doporu¢eni RMB R8/168 konané
dne 1.9.2021 podnét na zohlednéni mistnich zajmd MC Brno-Reékovice a to u plochy bydleni
v lokalité Dily (mezi aredlem kasaren a zéastavbou v ul. Zilkova) snizit vysku zéstavby na 2;
ij. na misto uvedené B/k3 zménit requlativ na B/r2. Méstské c¢asti jsou dle Statutu mésta Brna
opravnény uplatriovat pravo na mistni samospravu ve specifickém rezimu prostrednictvim
vyjadfeni k projednavanym tzemné planovacim dokumentacim.
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Na zéakladé vysledkt projednéni byly mistni zajmy méstské ¢asti Brno-Redkovice zohlednény
a Navrh pro druhé verfejné opakované projednani bude upraven (u pfedmétné plochy dojde
ke zméné regulativu z B/k3 na B/r2 a k vymezeni plochy smisené obytné C/k3 podél budouci
meéstské tfidy). Touto dpravou je ¢asteéné reagovano také na poZadavek podatele.

Plochy smiSené obytné C/N3 (potazmo C/k3) zustanou ovSsem zachovany v puvodni podobé
(nebude se ménit ani vySka ani usporadani zastavby). Plochy smiSené obytné (C) jsou
vymezeny podél planovanych komunikaci, respektive podél budouci méstské tfidy. VySsi
uroveri zastavby i kompaktni usporfadani zastavby je u nich zvoleno zamérné, aby bylo
zajisténo odclonéni negativnich viivi dopravy od ploch bydleni, které se nachazi za nimi. Jejich
Déle podatel poZaduje vyrazné rozsifeni ploch zelené v pfedmétné rozvojové lokalité. V ramci
pfedmétné lokality je v aktuélnim navrhu UPmB samostatné vymezena jedna plocha méstské
zelené a o dal$ich se neuvazuje. Plati vsak to, Ze u ploch bydleni i ploch smisenych obytnych
je dle regulativu povinnost dodrzet minimalni plochu zelené v rozsahu 30 % pro disponibilni
pozemky stavebniho zameéru.






V soudasné dob& ohledné stavby nakupniho centra Bauhaus probihé fizeni o odstranéni stavby
a fizeni o dodate¢ném povoleni stavby. Navrh UPmB tedy timto zptisobem de facto legalizuje
¢ernou stavbu a akceptuje zménu, kterd byla danému uzemi vnucena nezdkonnym postupem
soukromého subjektu, aniZ by této zméné predchéazelo nélezité spravni fizeni vedené k zajisténi
ochrany vefejnych i soukromych zajmu.

Nekal4 developerska praxe.

Herdpické — spréva nemovitosti, spol. s r.0. jako soukromy developer zapocal v roce 2010 na
dotéeném tzemi rozsdhlou stavbu na zdkladé dokumentu, ktery byl vydan vrozporu se
zdkonem, o demz Her$picka-sprava nemovitosti, spol. s.r.0. védéla, piipadné musela ¢i méla
v&dét, protoZe préavni iprava vydéani tohoto dokumentu (certifikat autorizovaného inspektora) i
podle tehdy platné pravni Gpravy nevzbuzovala Zédné pochybnosti.

Developer sam tuto svou znalost potvrdil tim, kdyZ v roce 2010 zpocatku fadn& pozéadal
pifslugny stavebni ufad o vydani stavebniho povoleni, kdyZ ale developer zjistil, jaké mnoZstvi
Gi¢astnikil se svymi namitkami ,,ohroZuje jeho podnikatelsky zamér, vzal svou Zadost o vydani
stavebniho povoleni stavebnim uiadem zpét.

Dalgimi kroky developera bylo jiZ jen jeho usili, jak obejit platné stavebni prévo a neumoznit
stavebni spravé fadné provéfeni stavebniho zdméru v fadném stavebn€ povolovacim fizeni
vedeném pied piisluinym stavebnim Ufadem.

Developer si nasledné smluvné najal autorizovaného inspektora, ktery v ramei tzv. zkracencho
stavebniho zeni stvrdil svym certifikatem pravo ke stavb& Obchodniho centra — Hobby Market
v Brné Ivanovicich.

Autorizovany inspektor svym certifikdtem, ktery je uréen pro povolovéni jednoduchych a
nespornych staveb v rdmci tzv. zkrdceného fizeni, povolil rozséhly soubor staveb, zejména
hlavniho objektu o rozmérech 180,5 x 126 x 10 m2, plochy parkovisté, chodnikl a
z4sobovaciho dvora o plose 14 100 m2, dalsi plochy komunikaci v rozsahu 5 080 m2.
Soucasné autorizovany inspektor dovodil, Ze v dob& vydani certifikdtu nevédél o Zadném
tiastnikovi (s vyjimkou dvou pravnickych osob), kterému by mohlo touto rozséhlou stavbou
byt zasaZeno do jeho vlastnickych prav.

0Od samého poéatku autorizovany inspektor v zajmu soukromého developera obesel veSkera
pravidla ‘nutnd pro posouzeni dovolenosti navrzené stavby v dotenem Gzemi. Developer
soukromym jednanim vylou¢il ptisobnost pifslusného stavebniho ufadu (zpétvzetim své Zadosti
o stavebni povoleni) a smlouvou s autorizovanym inspektorem, ktery nerespektoval platny
Gzemni plén sjeho regulativy a pravni povinnost sezndmit se sndmitkami vlastniki
nemovitosti, ktef{ by mohli byt rozséhlou stavbou dotceni.

Stavba, a¢ realizovéna na zékladé dnes jiZ soudné& prové&feného nezdkonného dokumentu, byla
dokongena a v roce 2012 dokonce i zkolaudovana. Developer i provozovatel obchodniho centra
tak jiz fadu let poziva vyt&Zky z obchodniho provozovani této stavby. Je i znamou skutecnosti,
7e developer v uplynulych letech intenzivng a nemravné vyuZival k zastraSeni n€kterych
Lvzpurnych® odptircti stavby Zalobou na nahradu $kody, kterou mu méli zpisobit svym
odporem proti jeho stavbé.

Soudasny uzemni plan.

Stavajici izemni plan pfedmétnou plochu fadi mezi plochy ,,SV* neboli ,,SmiSen¢ plochy
vyroby a sluZeb®, coz svymi regulativy odpovida plocham ,,W* (plochy komer¢ni vybavenosti)
dle Navrhu UPmB. Skutetnost, Ze je pro pfedmétnou plochu navrhovéno vyuziti .. X* tj. ..plochy
nakupnich a zdbavnich center a zvla§tnich aredld* tak nasvédéuje tomu, Ze umisténi stavby
nakupniho centra Bauhaus bylo provedeno v rozporu s izemnim planem, jinak by totiZ pro
zménu vyuziti plochy (jakoZto udajné stabilizované plochy) nebyl Zadny duvod. Tato nejasnost
pak navazn& vyvoldvéa pochybnosti o tom, zda stavba ndkupniho centra Bauhaus byla provedena
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Namitka ¢.1

Vyrok:

Namitce se nevyhovuje.

Odivodnéni:

Stabilizovana plocha nékupnich a zébavnich center a zviastnich areéli (X) pfi ulici Reékovické
byla vymezena na zakladé stavajiciho vyuziti plochy v souladu s § 3 odst. 2) pism. a) Vyhlasky
501/2006 Sb., kdy stavajici vyuZiti odpovida takto vymezené plose. Vymezeni plochy
komeréni vybavenosti (W), jak poZaduje podatel, neni divodné. Objekt obchodniho domu je
radné zapsan v katastru nemovitosti. Zkoumani titulu zapisu objektu dfadu tzemniho
plénovéni ani prislusnému organu k vydéani UPmB formou opatreni obecné povahy nepfislusi.
Vymezeni predmétné plochy X je vzhledem k dobré dopravni dostupnosti pfi minimalizaci
stfetl vzajemné neslucitelnych ¢innosti, vhodné (plocha X je oddélena od rezidencéni zastavby
plochou dopravy pfi umoznéni pfijezdu mimo tuto rezidencni zastavbu). Z uvedeného se
pofizovatel ztotoZfiuje se zpracovatelem névrhu UPmB v tom, Ze pfedmétna plocha X splriuje
veSkeré podminKy pro jeji vymezeni.

Namitka ¢.2

Vyrok:

Namitce se vyhovuje ¢astecné.

Odivodnéni:

Rozvojova lokalita I-2, resp. plocha W/a3 zahrnuje také pozemky stavajicich rodinnych domd,
které jsou v soucasném uzemnim planu klasifikovany jako stabilizovana plocha bydleni
s podrobnéjsim funkénim typem vSeobecné bydleni (BO). Podatel pozZaduje v rozvojové
lokalité I-2 vymezeni plochy smiSené obytné (C) namisto plochy komercni vybavenosti (W).
Na zakladé vicecetnych podani k ploSe komeréni vybavenosti (W) v ramci rozvojové lokality I-
2 bylo feSeni rozvojové lokality pfezkoumano a upraveno tak, Ze z ddvodu jiz existujicich
staveb v pfedmétné ploSe byla plocha komercni vybavenosti zmensena ve prospéch plochy
smisené obytné (C/r2) priblizné v rozsahu ploch bydleni dle stavajiciho tzemniho planu.
Vymezeni plochy bydleni bylo shledano s ohledem na zatiZzeni GUzemi externalitami jako
nevhodné. TaktéZ byl upraven rozsah tuzemi, ve kteréem je stanovena podminka zpracovani
tzemni studie US-04 pro rozhodovéni v tzemi, kdy plocha C je z toho tizemi vyriata. Vymezeni
zbytkové plochy komercni vybavenosti je s ohledem na vyhodnou dopravni polohu vhodné
zachovat.

Namitka ¢.3

Vyrok:

Namitce se nevyhovuje.

Odivodnéni:

Uzemi Ivanovic mélo byt dle dohody s MZP CR z hlediska zaboru ZPF feseno dle varianty |.
Konceptu UPmB s upfesnénim Feseni severni &asti lokality I-2 - plochu E Fesit jako tzemni
rezervu pro ostatni plochy — lehka vyroba s tUzemni rezervou dopravniho napojeni na ulici
Cernohorskou aZ na hranici mésta. Navrhem UPmB jsou tak naplnény Pokyny pro
vypracovéni Navrhu UPmB a severni ¢ast rozvojové lokalita I-2 z Konceptu UPmB je
pfevedena do tuzemni rezervy E-2.

Na zékladé uvedeného je tak v Navrhu UPmB vymezena plocha uzemni rezervy E-2 s
podminkou provéreni potfeby roz$ifeni navrhovych ploch lehké vyroby v lokalité vietné
souvisejici dopravni infrastruktury, pouzitelnych po vyuziti dosud nevyéerpanych rozsahlych
navrhovych ploch pro lehkou vyrobu a navrhovych ploch komercni vybavenosti pfi ulici
Hradecké, pfisemz dopravni napojeni nesmi byt fe§eno na ulici Cernohorskou, aby
nedochazelo ke kolizi s navazujici rezidencni zastavbou. Pfedmétné poZadavky na vymezeni
konkrétnich ploch v lokalité uzemni rezervy E-2 nelze v této fazi porizovani zohlednit, protoze
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aktualné nedochazi k Zadné zméné funkcéniho vyuZiti daného uzemi. PoZadavky je proto
nutné/mozné uplatnit pfi aktivaci rezervy a ve fazi pofizovani zmén UPmB, které vyplynou
Z provéreni nejvhodnéjsiho funkéniho vyuziti dané lokality resp. predmétné tzemni rezervy E-
2, a budou probihat klasickym procesem pofizovani zmén.

Namitka ¢.4

Vyrok:

Namitce se nevyhovuje.

Odtuvodnéni:

Vrdmci podéani je vysloven poZadavek na vypu$téni komunikaéniho propojeni mezi
Medlankami a Ivanovicemi, od ulice V Ujezdech, oznadenym ve vykrese 2.2 jako R/1.
Viyhodnoceni z r. 2020:

~Zamér R/1 ma pfimou souvislost s rozvojem MC Brno-Reékovice a MC Brno-Ivanovice a tento
zamér nelze vypustit, ale jeho podoba dozna zmén.

V upraveném navrhu budou dopinény plochy rozvoje na k.d. Ivanovice a zamér R/1 nebude
propojovéan na k.u. Medlanky a bude veden v koridoru ulice Terezy Novakové (zamér R/31).“

Pro dokladovani transparentnosti procesu vyhodnoceni podani a pro uplnost uvadime, Ze
v pfedmétném Gzemi do$lo ke zméné. Ve vysledném reseni Navrhu nového UPmB byla
poloha zéméru R/1 upravena a zamér je pripojen na ulici Zilkovu v MC Brno-Reckovice a
Mokréa Hora. S tizemim MC Brno-Medlanky neni propojen.

Tato zména v8ak nema vliv na podstatu vyhodnoceni poZzadavku podatele.

Namitka ¢.5

Vyrok:

Namitce se vyhovuje ¢astecné.

Odtuvodnéni:

Pro dokladovani transparentnosti procesu vyhodnoceni podéani je uveden také mezitimni
pracovni vyrok a odtivodnéni, tj. vyhodnoceni z r. 2020:

Namitce nebylo v roce 2020 vyhovéno, protoZe: Podatel poZadujete v rozvojové lokalité R-3
snizZit vyskovou uroven a strukturu zastavby v plochach B aC z v3 na r2. To by vsak
znamenalo eliminovat urovern vhodnou pro méstskou zastavbu v drovni 6-16 m na droveri
pro rezidenc¢ni zéastavbu s rodinnymi domy do drovné jen 10 m. Lokalita neni uréena
pro vystavbu rodinnych domdu, je vhodna zejména pro zastavbu nizkopodlaznich obytnych
domu. Pouze v okrajovych plochach navazujicich na vystavbu stavajicich rodinnych domdu byla
zvolena vy$kova uroven 2.

Ve smiSenych obytnych plochach je nutné dodrZzet miniméalini plosné zastoupeni zelené 30 %
pro disponibilni pozemek stavebniho zaméru. Zeleri tedy musi byt, jak poZadujete, vyraznou
soucasti ploch C.

Konecéné rozhodnuti o namitce a odivodnéni tohoto rozhodnuti se vztahuje k vyslednému
feeni Navrhu nového UPmB:

Vécny obsah namitky byl uplatnén opakované pii 1. opakovaném verejném projednani.
Podatel pozaduje zmeénit requlativy u ploch v ramci predmétné rozvojové lokality z B/v3 a C/v3
na B/r2 a C/r2. Podnét na zménu regulativu u pfedmétné plochy B/k3 na B/r2 podala také
MC Brno-Reékovice. Uréeny zastupitel RNDr. Filip Chvatal, PhD. dle § 53 odst. (1) stavebniho
zakona  uplatnil v procesu  vyhodnocovani  vysledk(i  projednani  dopisem
C.J. MMB/0477610/2021 ze dne 13.9.2021 na zakladé doporu¢eni RMB R8/168 konané
dne 1.9.2021 podnét na zohlednéni mistnich zajmd MC Brno-Reékovice a to u plochy bydleni
v lokalité Dily (mezi aredlem kasaren a zéastavbou v ul. Zilkova) snizit vysku zéstavby na 2;
ij. na misto uvedené B/k3 zménit requlativ na B/r2. Méstské c¢asti jsou dle Statutu mésta Brna
opravnény uplatriovat pravo na mistni samospravu ve specifickém rezimu prostrednictvim
vyjadfeni k projednavanym tzemné planovacim dokumentacim.
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Na zéakladé vysledkt projednéni byly mistni zajmy méstské ¢asti Brno-Redkovice zohlednény
a Navrh pro druhé verfejné opakované projednani bude upraven (u pfedmétné plochy dojde
ke zméné regulativu z B/k3 na B/r2 a k vymezeni plochy smisené obytné C/k3 podél budouci
meéstské tfidy). Touto dpravou je ¢asteéné reagovano také na poZadavek podatele.

Plochy smiSené obytné C/N3 (potazmo C/k3) zustanou ovSsem zachovany v puvodni podobé
(nebude se ménit ani vySka ani usporadani zastavby). Plochy smiSené obytné (C) jsou
vymezeny podél planovanych komunikaci, respektive podél budouci méstské tfidy. VySsi
uroveri zastavby i kompaktni usporfadani zastavby je u nich zvoleno zamérné, aby bylo
zajisténo odclonéni negativnich viivi dopravy od ploch bydleni, které se nachazi za nimi. Jejich
Déle podatel poZaduje vyrazné rozsifeni ploch zelené v pfedmétné rozvojové lokalité. V ramci
pfedmétné lokality je v aktuélnim navrhu UPmB samostatné vymezena jedna plocha méstské
zelené a o dal$ich se neuvazuje. Plati vsak to, Ze u ploch bydleni i ploch smisenych obytnych
je dle regulativu povinnost dodrzet minimalni plochu zelené v rozsahu 30 % pro disponibilni
pozemky stavebniho zameéru.
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Namitka ¢.1

Vyrok:

Namitce se nevyhovuje.

Odivodnéni:

Stabilizovana plocha nékupnich a zébavnich center a zviastnich areéli (X) pfi ulici Reékovické
byla vymezena na zakladé stavajiciho vyuziti plochy v souladu s § 3 odst. 2) pism. a) Vyhlasky
501/2006 Sb., kdy stavajici vyuZiti odpovida takto vymezené plose. Vymezeni plochy
komeréni vybavenosti (W), jak poZaduje podatel, neni divodné. Objekt obchodniho domu je
radné zapsan v katastru nemovitosti. Zkoumani titulu zapisu objektu dfadu tzemniho
plénovéni ani prislusnému organu k vydéani UPmB formou opatreni obecné povahy nepfislusi.
Vymezeni predmétné plochy X je vzhledem k dobré dopravni dostupnosti pfi minimalizaci
stfetl vzajemné neslucitelnych ¢innosti, vhodné (plocha X je oddélena od rezidencéni zastavby
plochou dopravy pfi umoznéni pfijezdu mimo tuto rezidencni zastavbu). Z uvedeného se
pofizovatel ztotoZfiuje se zpracovatelem névrhu UPmB v tom, Ze pfedmétna plocha X splriuje
veSkeré podminKy pro jeji vymezeni.

Namitka ¢.2

Vyrok:

Namitce se vyhovuje ¢astecné.

Odivodnéni:

Rozvojova lokalita I-2, resp. plocha W/a3 zahrnuje také pozemky stavajicich rodinnych domd,
které jsou v soucasném uzemnim planu klasifikovany jako stabilizovana plocha bydleni
s podrobnéjsim funkénim typem vSeobecné bydleni (BO). Podatel pozZaduje v rozvojové
lokalité I-2 vymezeni plochy smiSené obytné (C) namisto plochy komercni vybavenosti (W).
Na zakladé vicecetnych podani k ploSe komeréni vybavenosti (W) v ramci rozvojové lokality I-
2 bylo feSeni rozvojové lokality pfezkoumano a upraveno tak, Ze z ddvodu jiz existujicich
staveb v pfedmétné ploSe byla plocha komercni vybavenosti zmensena ve prospéch plochy
smisené obytné (C/r2) priblizné v rozsahu ploch bydleni dle stavajiciho tzemniho planu.
Vymezeni plochy bydleni bylo shledano s ohledem na zatiZzeni GUzemi externalitami jako
nevhodné. TaktéZ byl upraven rozsah tuzemi, ve kteréem je stanovena podminka zpracovani
tzemni studie US-04 pro rozhodovéni v tzemi, kdy plocha C je z toho tizemi vyriata. Vymezeni
zbytkové plochy komercni vybavenosti je s ohledem na vyhodnou dopravni polohu vhodné
zachovat.

Namitka ¢.3

Vyrok:

Namitce se nevyhovuje.

Odivodnéni:

Uzemi Ivanovic mélo byt dle dohody s MZP CR z hlediska zaboru ZPF feseno dle varianty |.
Konceptu UPmB s upfesnénim Feseni severni &asti lokality I-2 - plochu E Fesit jako tzemni
rezervu pro ostatni plochy — lehka vyroba s tUzemni rezervou dopravniho napojeni na ulici
Cernohorskou aZ na hranici mésta. Navrhem UPmB jsou tak naplnény Pokyny pro
vypracovéni Navrhu UPmB a severni ¢ast rozvojové lokalita I-2 z Konceptu UPmB je
pfevedena do tuzemni rezervy E-2.

Na zékladé uvedeného je tak v Navrhu UPmB vymezena plocha uzemni rezervy E-2 s
podminkou provéreni potfeby roz$ifeni navrhovych ploch lehké vyroby v lokalité vietné
souvisejici dopravni infrastruktury, pouzitelnych po vyuziti dosud nevyéerpanych rozsahlych
navrhovych ploch pro lehkou vyrobu a navrhovych ploch komercni vybavenosti pfi ulici
Hradecké, pfisemz dopravni napojeni nesmi byt fe§eno na ulici Cernohorskou, aby
nedochazelo ke kolizi s navazujici rezidencni zastavbou. Pfedmétné poZadavky na vymezeni
konkrétnich ploch v lokalité uzemni rezervy E-2 nelze v této fazi porizovani zohlednit, protoze
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aktualné nedochazi k Zadné zméné funkcéniho vyuZiti daného uzemi. PoZadavky je proto
nutné/mozné uplatnit pfi aktivaci rezervy a ve fazi pofizovani zmén UPmB, které vyplynou
Z provéreni nejvhodnéjsiho funkéniho vyuziti dané lokality resp. predmétné tzemni rezervy E-
2, a budou probihat klasickym procesem pofizovani zmén.

Namitka ¢.4

Vyrok:

Namitce se nevyhovuje.

Odtuvodnéni:

Vrdmci podéani je vysloven poZadavek na vypu$téni komunikaéniho propojeni mezi
Medlankami a Ivanovicemi, od ulice V Ujezdech, oznadenym ve vykrese 2.2 jako R/1.
Viyhodnoceni z r. 2020:

~Zamér R/1 ma pfimou souvislost s rozvojem MC Brno-Reékovice a MC Brno-Ivanovice a tento
zamér nelze vypustit, ale jeho podoba dozna zmén.

V upraveném navrhu budou dopinény plochy rozvoje na k.d. Ivanovice a zamér R/1 nebude
propojovéan na k.u. Medlanky a bude veden v koridoru ulice Terezy Novakové (zamér R/31).“

Pro dokladovani transparentnosti procesu vyhodnoceni podani a pro uplnost uvadime, Ze
v pfedmétném Gzemi do$lo ke zméné. Ve vysledném reseni Navrhu nového UPmB byla
poloha zéméru R/1 upravena a zamér je pripojen na ulici Zilkovu v MC Brno-Reckovice a
Mokréa Hora. S tizemim MC Brno-Medlanky neni propojen.

Tato zména v8ak nema vliv na podstatu vyhodnoceni poZzadavku podatele.

Namitka ¢.5

Vyrok:

Namitce se vyhovuje ¢astecné.

Odtuvodnéni:

Pro dokladovani transparentnosti procesu vyhodnoceni podéani je uveden také mezitimni
pracovni vyrok a odtivodnéni, tj. vyhodnoceni z r. 2020:

Namitce nebylo v roce 2020 vyhovéno, protoZe: Podatel poZadujete v rozvojové lokalité R-3
snizZit vyskovou uroven a strukturu zastavby v plochach B aC z v3 na r2. To by vsak
znamenalo eliminovat urovern vhodnou pro méstskou zastavbu v drovni 6-16 m na droveri
pro rezidenc¢ni zéastavbu s rodinnymi domy do drovné jen 10 m. Lokalita neni uréena
pro vystavbu rodinnych domdu, je vhodna zejména pro zastavbu nizkopodlaznich obytnych
domu. Pouze v okrajovych plochach navazujicich na vystavbu stavajicich rodinnych domdu byla
zvolena vy$kova uroven 2.

Ve smiSenych obytnych plochach je nutné dodrZzet miniméalini plosné zastoupeni zelené 30 %
pro disponibilni pozemek stavebniho zaméru. Zeleri tedy musi byt, jak poZadujete, vyraznou
soucasti ploch C.

Konecéné rozhodnuti o namitce a odivodnéni tohoto rozhodnuti se vztahuje k vyslednému
feeni Navrhu nového UPmB:

Vécny obsah namitky byl uplatnén opakované pii 1. opakovaném verejném projednani.
Podatel pozaduje zmeénit requlativy u ploch v ramci predmétné rozvojové lokality z B/v3 a C/v3
na B/r2 a C/r2. Podnét na zménu regulativu u pfedmétné plochy B/k3 na B/r2 podala také
MC Brno-Reékovice. Uréeny zastupitel RNDr. Filip Chvatal, PhD. dle § 53 odst. (1) stavebniho
zakona  uplatnil v procesu  vyhodnocovani  vysledk(i  projednani  dopisem
C.J. MMB/0477610/2021 ze dne 13.9.2021 na zakladé doporu¢eni RMB R8/168 konané
dne 1.9.2021 podnét na zohlednéni mistnich zajmd MC Brno-Reékovice a to u plochy bydleni
v lokalité Dily (mezi aredlem kasaren a zéastavbou v ul. Zilkova) snizit vysku zéstavby na 2;
ij. na misto uvedené B/k3 zménit requlativ na B/r2. Méstské c¢asti jsou dle Statutu mésta Brna
opravnény uplatriovat pravo na mistni samospravu ve specifickém rezimu prostrednictvim
vyjadfeni k projednavanym tzemné planovacim dokumentacim.
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Na zéakladé vysledkt projednéni byly mistni zajmy méstské ¢asti Brno-Redkovice zohlednény
a Navrh pro druhé verfejné opakované projednani bude upraven (u pfedmétné plochy dojde
ke zméné regulativu z B/k3 na B/r2 a k vymezeni plochy smisené obytné C/k3 podél budouci
meéstské tfidy). Touto dpravou je ¢asteéné reagovano také na poZadavek podatele.

Plochy smiSené obytné C/N3 (potazmo C/k3) zustanou ovSsem zachovany v puvodni podobé
(nebude se ménit ani vySka ani usporadani zastavby). Plochy smiSené obytné (C) jsou
vymezeny podél planovanych komunikaci, respektive podél budouci méstské tfidy. VySsi
uroveri zastavby i kompaktni usporfadani zastavby je u nich zvoleno zamérné, aby bylo
zajisténo odclonéni negativnich viivi dopravy od ploch bydleni, které se nachazi za nimi. Jejich
Déle podatel poZaduje vyrazné rozsifeni ploch zelené v pfedmétné rozvojové lokalité. V ramci
pfedmétné lokality je v aktuélnim navrhu UPmB samostatné vymezena jedna plocha méstské
zelené a o dal$ich se neuvazuje. Plati vsak to, Ze u ploch bydleni i ploch smisenych obytnych
je dle regulativu povinnost dodrzet minimalni plochu zelené v rozsahu 30 % pro disponibilni
pozemky stavebniho zameéru.
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Namitka ¢.1

Vyrok:

Namitce se nevyhovuje.

Odivodnéni:

Stabilizovana plocha nékupnich a zébavnich center a zviastnich areéli (X) pfi ulici Reékovické
byla vymezena na zakladé stavajiciho vyuziti plochy v souladu s § 3 odst. 2) pism. a) Vyhlasky
501/2006 Sb., kdy stavajici vyuZiti odpovida takto vymezené plose. Vymezeni plochy
komeréni vybavenosti (W), jak poZaduje podatel, neni divodné. Objekt obchodniho domu je
radné zapsan v katastru nemovitosti. Zkoumani titulu zapisu objektu afadu tzemniho
plénovéni ani prislusnému organu k vydani UPmB formou opatreni obecné povahy nepfislusi.
Vymezeni predmétné plochy X je vzhledem k dobré dopravni dostupnosti pfi minimalizaci
stretl vzajemné neslucitelnych ¢innosti, vhodné (plocha X je oddélena od rezidenéni zastavby
plochou dopravy pfi umoznéni pfijezdu mimo tuto rezidencni zastavbu). Z uvedeného se
pofizovatel ztotoZriuje se zpracovatelem nédvrhu UPmB v tom, Ze pfedmétné plocha X splriuje
veSkeré podminKy pro jeji vymezeni.

Namitka ¢.2

Vyrok:

Namitce se vyhovuje ¢astecné.

Odivodnéni:

Rozvojova lokalita I-2, resp. plocha W/a3 zahrnuje také pozemky stavajicich rodinnych domd,
které jsou v sou¢asném uzemnim planu klasifikovany jako stabilizovana plocha bydleni s
podrobnéjsim funkénim typem vSeobecné bydleni (BO). Podatel poZaduje v rozvojové lokalité
I-2 vymezeni plochy bydleni (B) v pripadné kombinaci s plochou smisené obytnou (C) namisto
plochy komeréni vybavenosti (W). Na zakladé vicecetnych podani k ploSe komeréni
vybavenosti (W) v ramci rozvojové lokality I-2 bylo feSeni rozvojové lokality pfezkoumano a
upraveno tak, Ze z ddvodu jiz existujicich staveb v pfedmétné plose byla plocha komeréni
vybavenosti zmensena ve prospéch plochy smisené obytné (C/r2) pfiblizné v rozsahu ploch
bydleni dle stavajiciho tzemniho planu. Vymezeni plochy bydleni neni s ohledem na
externality z dopravy vhodné. TaktéZ byl upraven rozsah uzemi, ve kterém je stanovena
podminka zpracovéni tizemni studie US-04 pro rozhodovéni v tuzemi, kdy plocha C je z toho
uzemi vyriata. Vymezeni zbytkové plochy komercni vybavenosti je s ohledem na vyhodnou
dopravni polohu vhodné zachovat.

Namitka ¢.3

Vyrok:

Namitce se nevyhovuje.

Odivodnéni:

Uzemi Ivanovic mélo byt dle dohody s MZP CR z hlediska zaboru ZPF feseno dle varianty |.
Konceptu UPmB s upfesnénim Feseni severni &asti lokality I-2 - plochu E Fesit jako tzemni
rezervu pro ostatni plochy — lehka vyroba s GUzemni rezervou dopravniho napojeni na ulici
Cernohorskou aZ na hranici mésta. Navrhem UPmB jsou tak naplnény Pokyny pro vypracovéni
Navrhu UPmB a severni &ast rozvojové lokalita I-2 z Konceptu UPmB je pfevedena do tizemni
rezervy E-2.

Na zékladé uvedeného je tak v Navrhu UPmB vymezena plocha Gzemni rezervy E-2 s
podminkou provéreni potfeby roz$ifeni navrhovych ploch lehké vyroby v lokalité vcetné
souvisejici dopravni infrastruktury, pouZitelnych po vyuziti dosud nevyéerpanych rozsahlych
navrhovych ploch pro lehkou vyrobu a navrhovych ploch komercni vybavenosti pfi ulici
Hradecké, pfisemz dopravni napojeni nesmi byt fe§eno na ulici Cernohorskou, aby
nedochazelo ke kolizi s navazujici rezidencni zastavbou. Pfedmétné poZadavky na vymezeni
konkrétnich ploch v lokalité uzemni rezervy E-2 nelze v této fazi porizovani zohlednit, protoze
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aktualné nedochazi k Zadné zméné funkcéniho vyuZiti daného uzemi. PoZadavky je proto
nutné/mozné uplatnit pfi aktivaci rezervy a ve féazi pofizovéani zmén UPmB, které vyplynou z
provérfeni nejvhodnéjsiho funkéniho vyuZziti dané lokality resp. pfedmétné tuzemni rezervy E-
2, a budou probihat klasickym procesem pofizovani zmén.
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Namitka ¢.1

Vyrok:

Namitce se nevyhovuje.

Odivodnéni:

Stabilizovana plocha nékupnich a zébavnich center a zviastnich areéli (X) pfi ulici Reékovické
byla vymezena na zakladé stavajiciho vyuziti plochy v souladu s § 3 odst. 2) pism. a) Vyhlasky
501/2006 Sb., kdy stavajici vyuZiti odpovida takto vymezené plose. Vymezeni plochy
komeréni vybavenosti (W), jak poZaduje podatel, neni divodné. Objekt obchodniho domu je
radné zapsan v katastru nemovitosti. Zkoumani titulu zapisu objektu dfadu tzemniho
plénovéni ani prislusnému organu k vydéani UPmB formou opatreni obecné povahy nepfislusi.
Vymezeni predmétné plochy X je vzhledem k dobré dopravni dostupnosti pfi minimalizaci
stfetl vzajemné neslucitelnych ¢innosti, vhodné (plocha X je oddélena od rezidencéni zastavby
plochou dopravy pfi umoznéni pfijezdu mimo tuto rezidencni zastavbu). Z uvedeného se
pofizovatel ztotoZfiuje se zpracovatelem névrhu UPmB v tom, Ze pfedmétna plocha X splriuje
veSkeré podminKy pro jeji vymezeni.

Namitka ¢.2

Vyrok:

Namitce se vyhovuje ¢astecné.

Odivodnéni:

Rozvojova lokalita I-2, resp. plocha W/a3 zahrnuje také pozemky stavajicich rodinnych domd,
které jsou v soucasném uzemnim planu klasifikovany jako stabilizovana plocha bydleni
s podrobnéjsim funkénim typem vSeobecné bydleni (BO). Podatel pozZaduje v rozvojové
lokalité I-2 vymezeni plochy bydleni (B) v pfipadné kombinaci s plochou smisené obytnou (C)
namisto plochy komeréni vybavenosti (W). Na zakladé viceCetnych podani k ploSe komeréni
vybavenosti (W) v ramci rozvojové lokality I-2 bylo feSeni rozvojové lokality pfezkoumano a
upraveno tak, Ze z ddvodu jiz existujicich staveb v pfedmétné plose byla plocha komeréni
vybavenosti zmensena ve prospéch plochy smisené obytné (C/r2) pfiblizné v rozsahu ploch
bydleni dle stavajiciho tzemniho planu. Vymezeni plochy bydleni neni s ohledem na
externality z dopravy vhodné. TaktéZ byl upraven rozsah uzemi, ve kterém je stanovena
podminka zpracovéni tizemni studie US-04 pro rozhodovéni v tuzemi, kdy plocha C je z toho
uzemi vyriata. Vymezeni zbytkové plochy komercni vybavenosti je s ohledem na vyhodnou
dopravni polohu vhodné zachovat.

Namitka ¢.3

Vyrok:

Namitce se nevyhovuje.

Odivodnéni:

Uzemi Ivanovic mélo byt dle dohody s MZP CR z hlediska zaboru ZPF feseno dle varianty |.
Konceptu UPmB s upfesnénim Feseni severni &asti lokality I-2 - plochu E Fesit jako tzemni
rezervu pro ostatni plochy — lehka vyroba s tUzemni rezervou dopravniho napojeni na ulici
Cernohorskou aZ na hranici mésta. Navrhem UPmB jsou tak naplnény Pokyny pro
vypracovéni Navrhu UPmB a severni ¢ast rozvojové lokalita I-2 z Konceptu UPmB je
pfevedena do tuzemni rezervy E-2.

Na zékladé uvedeného je tak v Navrhu UPmB vymezena plocha uzemni rezervy E-2 s
podminkou provéreni potfeby roz$ifeni navrhovych ploch lehké vyroby v lokalité vietné
souvisejici dopravni infrastruktury, pouzitelnych po vyuziti dosud nevyéerpanych rozsahlych
navrhovych ploch pro lehkou vyrobu a navrhovych ploch komercni vybavenosti pfi ulici
Hradecké, pfisemz dopravni napojeni nesmi byt fe§eno na ulici Cernohorskou, aby
nedochazelo ke kolizi s navazujici rezidencni zastavbou. Pfedmétné poZadavky na vymezeni
konkrétnich ploch v lokalité uzemni rezervy E-2 nelze v této fazi porizovani zohlednit, protoze
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aktualné nedochazi k Zadné zméné funkcéniho vyuZiti daného uzemi. PoZadavky je proto
nutné/mozné uplatnit pfi aktivaci rezervy a ve fazi pofizovani zmén UPmB, které vyplynou
Z provéreni nejvhodnéjsiho funkéniho vyuziti dané lokality resp. predmétné tzemni rezervy E-
2, a budou probihat klasickym procesem pofizovani zmén.

Namitka ¢.4

Vyrok:

Namitce nevyhovuje.

Odtuvodnéni:

Vrdmci podéani je vysloven poZadavek na vypu$téni komunikaéniho propojeni mezi
Medlankami a Ivanovicemi, od ulice V Ujezdech, oznadenym ve vykrese 2.2 jako R/1.
Viyhodnoceni z r. 2020:

~Zamér R/1 ma pfimou souvislost s rozvojem MC Brno-Reékovice a MC Brno-Ivanovice a tento
zamér nelze vypustit, ale jeho podoba dozna zmén.

V upraveném navrhu budou dopinény plochy rozvoje na k.d. Ivanovice a zamér R/1 nebude
propojovéan na k.u. Medlanky a bude veden v koridoru ulice Terezy Novakové (zamér R/31).“

Pro dokladovani transparentnosti procesu vyhodnoceni podani a pro uplnost uvadime, Ze
v pfedmétném Gzemi do$lo ke zméné. Ve vysledném reseni Navrhu nového UPmB byla
poloha zéméru R/1 upravena a zamér je pripojen na ulici Zilkovu v MC Brno-Reckovice a
Mokréa Hora. S tizemim MC Brno-Medlanky neni propojen.

Tato zména v8ak nema vliv na podstatu vyhodnoceni poZzadavku podatele.

Namitka ¢.5

Vyrok:

Namitce se vyhovuje ¢astecné.

Odtvodnéni:

Pro dokladovani transparentnosti procesu vyhodnoceni podéani je uveden také mezitimni vyrok
a odlvodnéni, tj. vyhodnoceni z roku 2020. Namitce nebylo v roce 2020 vyhovéno, protoze:
Vymezeni plochy pro bydleni B/v3 v rozvojové lokalité R-3 "Reékovické kaséarny" vychéazi z |.
a lll. varianty Konceptu pfipravovaného UPmB, ktera byla upravovéna na zakladé Pokynt pro
vypracovéani navrhu UPmB. Pokyny pro zpracovani Navrhu UPmB schvalilo Zastupitelstvo
mésta Brna usnesenim ¢. ZM7/3871 na zasedani konaném dne 19. 6. 2018.

Koneéné rozhodnuti o namitce a oduvodnéni tohoto rozhodnuti se vztahuje k vyslednému
feseni Navrhu nového UPmB:

Vymezeni plochy pro bydleni B/v3 v rozvojové lokalité R-3 "Reckovické kasarny" vychézelo z
II. a lll. varianty Konceptu pfipravovaného UPmB, které byla upravovana na zékladé Pokyni
pro vypracovani navrhu UPmB. Pokyny pro zpracovani Navrhu UPmB schvélilo Zastupitelstvo
mésta Brna usnesenim ¢. ZM7/3871 na zasedani konaném dne 19. 6. 2018.

Uréeny zastupitel RNDr. Filip Chvatal, PhD. dle § 53 odst. (1) stavebniho zakona uplatnil
v procesu vyhodnocovani vysledkt projednani dopisem ¢&.j. MMB/0477610/2021 ze dne
13.9.2021 na zakladé doporuéeni RMB R8/168 konané dne 1.9.2021 podnét na zménu plochy
zmén pro bydleni B/k3 na plochu smisenou obytnou C/k3 podél budouci méstskeé tridy a ve
zbyvajici ¢asti plochy B zménit, v souladu s poZadavkem méstské &asti Brno-Recékovice a
Mokra Hora, strukturu a vySkovou uroveri zastavby z B/k3 na B/r2. Navrh tzemniho planu
takto bude upraven.

Namitka ¢.6

Vyrok:

Namitce se vyhovuje ¢astecné.
Oduvodnéni:
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Pro dokladovani transparentnosti procesu vyhodnoceni podani je uveden také mezitimni
pracovni vyrok a oddvodnéni, tj. vyhodnoceni zr. 2020. Namitce nebylo v roce 2020
vyhovéno, protoZe: NavrZzené vyskové hladiny odpovidaji vyznamu dané lokality a reaguji na
stavajici i budouci charakter uzemi; v ¢asti navazujici na stavajici plochy bydleni je zvolena
hladina “2“ a v navaznosti na budouci vedeni tramvajové trati pak vySkova hladina , 3"
Konecéné rozhodnuti o namitce a oduvodnéni tohoto rozhodnuti se vztahuje k vyslednému
feseni Navrhu nového UPmB:

K obdobnému obsahu namitky (sniZeni intenzity a vyskové urovné zastavby z 3 na 2 v lokalité
R-3) pri 1. opakovaném verejném projednani v 06/2021 uplatnil uréeny zastupitel RNDr. Filip
Chvétal, PhD. dle § 53 odst. (1) stavebniho zakona v procesu vyhodnocovani vysledki
projednani dopisem ¢.j. MMB/0477610/2021 ze dne 13.9.2021 na zakladé doporuc¢eni RMB
R8/168 konané dne 1.9.2021 podnét na zohlednéni zajmi méstské ¢asti Brno-Recékovice a
Mokra Hora. Na zakladé tohoto podnétu doSlo k upravé navrhu feseni pro 2.opakované
verejné projednani, kdy u funkéni plochy zmén pro bydleni B/k3 v rozvojové lokalité R-3 byla
snizena vySkova uroveri na "2" a doslo ke zméné struktury zastavby z B/v3 na B/r2. V
navaznosti na budouci vedeni tramvajové trati byla ponechana vy$kova uroveri "3" s tpravou
funkéniho vyuZziti pro funkci smisenou obytnou, které lépe reflektuje na Zadouci vyuZiti tzemi.
Timto navrhem fedeni se namitce v této ¢asti podani vyhovuje v maximalné mozném rozsahu.
Dopravni napojeni této lokality neni vazano jen na k.u. lvanovice, ale koridory dopravni
obsluhy tzemi jsou sméfovany do véech navazujicich méstskych &asti tj. jak do MC Brno-
Medlénky, tak do MC Reé&kovice a novym dopravnim koridorem R/1 svedeny do Svitavské
radialy.

Minimalni procentualni zastoupeni zelené je povinnou soucasti vSech funkcnich ploch bydleni
a ploch smisenych obytnych, které jsou v daném tzemi nejvice zastoupeny; tento podil miuze
byt upresnén (zvy$en) v Gzemné plénovacim podkladu - pfedepsané tizemni studi US - 05,
které4 je podminkou pro rozhodovéni v tzemi. Jednou z podminek pro pofizeni US je
rezidenc¢ni charakter uzemi doplnit méstskou zeleni. Uvedeny poZadavek neni tedy nezbytné
resit na trovni ploch v UPmB.

Na zakladé vySe uvedeného se tak namitce vyhovuje ¢astecné.

Namitka ¢.7

Vyrok:

Namitce se vyhovuje ¢astecné.

Odivodnéni:

Tato rozvojova lokalita ma za ukol primarné rozvijet plochy bydleni, smiSené obytné a sport.
Rozhodovéni o zménéach v uzemi je zde v§ak podminéno zpracovénim tzemni studie US -
05, kde dle karty této rozvojové lokality bude feSena sidelni zeleri a verejna prostranstvi. Jeji
budouci feseni ve vztahu k plocham zelené tuto chvili neni Zadouci pfedjimat. Pro zajisténi
sidelni zelené je uzemnim planem stanoveno pro plochy bydleni a smiSené obytné, které v
této lokalité pfevazuji, minimalni procentualni plosné zastoupeni zelené ve vztahu k pozemku.
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Namitka ¢.1

Vyrok:

Namitce se nevyhovuje.

Odivodnéni:

Stabilizovana plocha nékupnich a zébavnich center a zviastnich areéli (X) pfi ulici Reékovické
byla vymezena na zakladé stavajiciho vyuziti plochy v souladu s § 3 odst. 2) pism. a) Vyhlasky
501/2006 Sb., kdy stavajici vyuZiti odpovida takto vymezené plose. Vymezeni plochy
komeréni vybavenosti (W), jak poZaduje podatel, neni divodné. Objekt obchodniho domu je
radné zapsan v katastru nemovitosti. Zkoumani titulu zapisu objektu dfadu tzemniho
plénovéni ani prislusnému organu k vydéani UPmB formou opatreni obecné povahy nepfislusi.
Vymezeni predmétné plochy X je vzhledem k dobré dopravni dostupnosti pfi minimalizaci
stfetl vzajemné neslucitelnych ¢innosti, vhodné (plocha X je oddélena od rezidencéni zastavby
plochou dopravy pfi umoznéni pfijezdu mimo tuto rezidencni zastavbu). Z uvedeného se
pofizovatel ztotoZfiuje se zpracovatelem névrhu UPmB v tom, Ze pfedmétna plocha X splriuje
veSkeré podminKy pro jeji vymezeni.

Namitka ¢.2

Vyrok:

Namitce se vyhovuje ¢astecné.

Odivodnéni:

Rozvojova lokalita I-2, resp. plocha W/a3 zahrnuje také pozemky stavajicich rodinnych domd,
které jsou v soucasném uzemnim planu klasifikovany jako stabilizovana plocha bydleni
s podrobnéjsim funkénim typem vSeobecné bydleni (BO). Podatel pozZaduje v rozvojové
lokalité I-2 vymezeni plochy bydleni (B) v pfipadné kombinaci s plochou smisené obytnou (C)
namisto plochy komeréni vybavenosti (W). Na zakladé viceCetnych podani k ploSe komeréni
vybavenosti (W) v ramci rozvojové lokality I-2 bylo feSeni rozvojové lokality pfezkoumano a
upraveno tak, Ze z ddvodu jiz existujicich staveb v pfedmétné plose byla plocha komeréni
vybavenosti zmensena ve prospéch plochy smisené obytné (C/r2) pfiblizné v rozsahu ploch
bydleni dle stavajiciho tzemniho planu. Vymezeni plochy bydleni neni s ohledem na
externality z dopravy vhodné. TaktéZ byl upraven rozsah uzemi, ve kterém je stanovena
podminka zpracovéni tizemni studie US-04 pro rozhodovéni v tuzemi, kdy plocha C je z toho
uzemi vyriata. Vymezeni zbytkové plochy komercni vybavenosti je s ohledem na vyhodnou
dopravni polohu vhodné zachovat.

Namitka ¢.3

Vyrok:

Namitce se nevyhovuje.

Odivodnéni:

Uzemi Ivanovic mélo byt dle dohody s MZP CR z hlediska zaboru ZPF feseno dle varianty |.
Konceptu UPmB s upfesnénim Feseni severni &asti lokality I-2 - plochu E Fesit jako tzemni
rezervu pro ostatni plochy — lehka vyroba s tUzemni rezervou dopravniho napojeni na ulici
Cernohorskou aZ na hranici mésta. Navrhem UPmB jsou tak naplnény Pokyny pro
vypracovéni Navrhu UPmB a severni ¢ast rozvojové lokalita I-2 z Konceptu UPmB je
pfevedena do tuzemni rezervy E-2.

Na zékladé uvedeného je tak v Navrhu UPmB vymezena plocha uzemni rezervy E-2 s
podminkou provéreni potfeby roz$ifeni navrhovych ploch lehké vyroby v lokalité vietné
souvisejici dopravni infrastruktury, pouzitelnych po vyuziti dosud nevyéerpanych rozsahlych
navrhovych ploch pro lehkou vyrobu a navrhovych ploch komercni vybavenosti pfi ulici
Hradecké, pfisemz dopravni napojeni nesmi byt fe§eno na ulici Cernohorskou, aby
nedochazelo ke kolizi s navazujici rezidencni zastavbou. Pfedmétné poZadavky na vymezeni
konkrétnich ploch v lokalité uzemni rezervy E-2 nelze v této fazi porizovani zohlednit, protoze
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aktualné nedochazi k Zadné zméné funkcéniho vyuZiti daného uzemi. PoZadavky je proto
nutné/mozné uplatnit pfi aktivaci rezervy a ve fazi pofizovani zmén UPmB, které vyplynou
Z provéreni nejvhodnéjsiho funkéniho vyuziti dané lokality resp. predmétné tzemni rezervy E-
2, a budou probihat klasickym procesem pofizovani zmén.

Namitka ¢.4

Vyrok:

Namitce nevyhovuje.

Odtuvodnéni:

Vrdmci podéani je vysloven poZadavek na vypu$téni komunikaéniho propojeni mezi
Medlankami a Ivanovicemi, od ulice V Ujezdech, oznadenym ve vykrese 2.2 jako R/1.
Viyhodnoceni z r. 2020:

~Zamér R/1 ma pfimou souvislost s rozvojem MC Brno-Reékovice a MC Brno-Ivanovice a tento
zamér nelze vypustit, ale jeho podoba dozna zmén.

V upraveném navrhu budou dopinény plochy rozvoje na k.d. Ivanovice a zamér R/1 nebude
propojovéan na k.u. Medlanky a bude veden v koridoru ulice Terezy Novakové (zamér R/31).“

Pro dokladovani transparentnosti procesu vyhodnoceni podani a pro uplnost uvadime, Ze
v pfedmétném Gzemi do$lo ke zméné. Ve vysledném reseni Navrhu nového UPmB byla
poloha zéméru R/1 upravena a zamér je pripojen na ulici Zilkovu v MC Brno-Reckovice a
Mokréa Hora. S tizemim MC Brno-Medlanky neni propojen.

Tato zména v8ak nema vliv na podstatu vyhodnoceni poZzadavku podatele.

Namitka ¢.5

Vyrok:

Namitce se vyhovuje ¢astecné.

Odtvodnéni:

Pro dokladovani transparentnosti procesu vyhodnoceni podéani je uveden také mezitimni vyrok
a odlvodnéni, tj. vyhodnoceni z roku 2020. Namitce nebylo v roce 2020 vyhovéno, protoze:
Vymezeni plochy pro bydleni B/v3 v rozvojové lokalité R-3 "Reékovické kaséarny" vychéazi z |.
a lll. varianty Konceptu pfipravovaného UPmB, ktera byla upravovéna na zakladé Pokynt pro
vypracovéani navrhu UPmB. Pokyny pro zpracovani Navrhu UPmB schvalilo Zastupitelstvo
mésta Brna usnesenim ¢. ZM7/3871 na zasedani konaném dne 19. 6. 2018.

Koneéné rozhodnuti o namitce a oduvodnéni tohoto rozhodnuti se vztahuje k vyslednému
feseni Navrhu nového UPmB:

Vymezeni plochy pro bydleni B/v3 v rozvojové lokalité R-3 "Reckovické kasarny" vychézelo z
II. a lll. varianty Konceptu pfipravovaného UPmB, které byla upravovana na zékladé Pokyni
pro vypracovani navrhu UPmB. Pokyny pro zpracovani Navrhu UPmB schvélilo Zastupitelstvo
mésta Brna usnesenim ¢. ZM7/3871 na zasedani konaném dne 19. 6. 2018.

Uréeny zastupitel RNDr. Filip Chvatal, PhD. dle § 53 odst. (1) stavebniho zakona uplatnil
v procesu vyhodnocovani vysledkt projednani dopisem ¢&.j. MMB/0477610/2021 ze dne
13.9.2021 na zakladé doporuéeni RMB R8/168 konané dne 1.9.2021 podnét na zménu plochy
zmén pro bydleni B/k3 na plochu smisenou obytnou C/k3 podél budouci méstskeé tridy a ve
zbyvajici ¢asti plochy B zménit, v souladu s poZadavkem méstské &asti Brno-Recékovice a
Mokra Hora, strukturu a vySkovou uroveri zastavby z B/k3 na B/r2. Navrh tzemniho planu
takto bude upraven.

Namitka ¢.6

Vyrok:

Namitce se vyhovuje ¢astecné.
Oduvodnéni:
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Pro dokladovani transparentnosti procesu vyhodnoceni podani je uveden také mezitimni
pracovni vyrok a oddvodnéni, tj. vyhodnoceni zr. 2020. Namitce nebylo v roce 2020
vyhovéno, protoZe: NavrZzené vyskové hladiny odpovidaji vyznamu dané lokality a reaguji na
stavajici i budouci charakter uzemi; v ¢asti navazujici na stavajici plochy bydleni je zvolena
hladina “2“ a v navaznosti na budouci vedeni tramvajové trati pak vySkova hladina , 3"
Konecéné rozhodnuti o namitce a oduvodnéni tohoto rozhodnuti se vztahuje k vyslednému
feseni Navrhu nového UPmB:

K obdobnému obsahu namitky (sniZeni intenzity a vyskové urovné zastavby z 3 na 2 v lokalité
R-3) pri 1. opakovaném verejném projednani v 06/2021 uplatnil uréeny zastupitel RNDr. Filip
Chvétal, PhD. dle § 53 odst. (1) stavebniho zakona v procesu vyhodnocovani vysledki
projednani dopisem ¢.j. MMB/0477610/2021 ze dne 13.9.2021 na zakladé doporuc¢eni RMB
R8/168 konané dne 1.9.2021 podnét na zohlednéni zajmi méstské ¢asti Brno-Recékovice a
Mokra Hora. Na zakladé tohoto podnétu doSlo k upravé navrhu feseni pro 2.opakované
verejné projednani, kdy u funkéni plochy zmén pro bydleni B/k3 v rozvojové lokalité R-3 byla
snizena vySkova uroveri na "2" a doslo ke zméné struktury zastavby z B/v3 na B/r2. V
navaznosti na budouci vedeni tramvajové trati byla ponechana vy$kova uroveri "3" s tpravou
funkéniho vyuZziti pro funkci smisenou obytnou, které lépe reflektuje na Zadouci vyuZiti tzemi.
Timto navrhem fedeni se namitce v této ¢asti podani vyhovuje v maximalné mozném rozsahu.
Dopravni napojeni této lokality neni vazano jen na k.u. lvanovice, ale koridory dopravni
obsluhy tzemi jsou sméfovany do véech navazujicich méstskych &asti tj. jak do MC Brno-
Medlénky, tak do MC Reé&kovice a novym dopravnim koridorem R/1 svedeny do Svitavské
radialy.

Minimalni procentualni zastoupeni zelené je povinnou soucasti vSech funkcnich ploch bydleni
a ploch smisenych obytnych, které jsou v daném tzemi nejvice zastoupeny; tento podil miuze
byt upresnén (zvy$en) v Gzemné plénovacim podkladu - pfedepsané tizemni studi US - 05,
které4 je podminkou pro rozhodovéni v tzemi. Jednou z podminek pro pofizeni US je
rezidenc¢ni charakter uzemi doplnit méstskou zeleni. Uvedeny poZadavek neni tedy nezbytné
resit na trovni ploch v UPmB.

Na zakladé vySe uvedeného se tak namitce vyhovuje ¢astecné.

Namitka ¢.7

Vyrok:

Namitce se vyhovuje ¢astecné.

Odivodnéni:

Tato rozvojova lokalita ma za ukol primarné rozvijet plochy bydleni, smiSené obytné a sport.
Rozhodovéni o zménéach v uzemi je zde v§ak podminéno zpracovénim tzemni studie US -
05, kde dle karty této rozvojové lokality bude feSena sidelni zeleri a verejna prostranstvi. Jeji
budouci feseni ve vztahu k plocham zelené tuto chvili neni Zadouci pfedjimat. Pro zajisténi
sidelni zelené je uzemnim planem stanoveno pro plochy bydleni a smiSené obytné, které v
této lokalité pfevazuji, minimalni procentualni plosné zastoupeni zelené ve vztahu k pozemku.
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Namitka ¢.1

Vyrok:

Namitce se nevyhovuje.

Odivodnéni:

Stabilizovana plocha nékupnich a zébavnich center a zviastnich areéli (X) pfi ulici Reékovické
byla vymezena na zakladé stavajiciho vyuziti plochy v souladu s § 3 odst. 2) pism. a) Vyhlasky
501/2006 Sb., kdy stavajici vyuZiti odpovida takto vymezené plose. Vymezeni plochy
komeréni vybavenosti (W), jak poZaduje podatel, neni divodné. Objekt obchodniho domu je
radné zapsan v katastru nemovitosti. Zkoumani titulu zapisu objektu dfadu tzemniho
plénovéni ani prislusnému organu k vydéani UPmB formou opatreni obecné povahy nepfislusi.
Vymezeni predmétné plochy X je vzhledem k dobré dopravni dostupnosti pfi minimalizaci
stfetl vzajemné neslucitelnych ¢innosti, vhodné (plocha X je oddélena od rezidencéni zastavby
plochou dopravy pfi umoznéni pfijezdu mimo tuto rezidencni zastavbu). Z uvedeného se
pofizovatel ztotoZfiuje se zpracovatelem névrhu UPmB v tom, Ze pfedmétna plocha X splriuje
veSkeré podminKy pro jeji vymezeni.

Namitka ¢.2

Vyrok:

Namitce se vyhovuje ¢astecné.

Odivodnéni:

Rozvojova lokalita I-2, resp. plocha W/a3 zahrnuje také pozemky stavajicich rodinnych domd,
které jsou v soucasném uzemnim planu klasifikovany jako stabilizovana plocha bydleni
s podrobnéjsim funkénim typem vSeobecné bydleni (BO). Podatel pozZaduje v rozvojové
lokalité I-2 vymezeni plochy smiSené obytné (C) namisto plochy komercni vybavenosti (W).
Na zakladé vicecetnych podani k ploSe komeréni vybavenosti (W) v ramci rozvojové lokality I-
2 bylo feSeni rozvojové lokality pfezkoumano a upraveno tak, Ze z ddvodu jiz existujicich
staveb v pfedmétné ploSe byla plocha komercni vybavenosti zmensena ve prospéch plochy
smisené obytné (C/r2) priblizné v rozsahu ploch bydleni dle stavajiciho tzemniho planu.
Vymezeni plochy bydleni bylo shledano s ohledem na zatiZzeni GUzemi externalitami jako
nevhodné. TaktéZ byl upraven rozsah tuzemi, ve kteréem je stanovena podminka zpracovani
tzemni studie US-04 pro rozhodovéni v tzemi, kdy plocha C je z toho tizemi vyriata. Vymezeni
zbytkové plochy komercni vybavenosti je s ohledem na vyhodnou dopravni polohu vhodné
zachovat.

Namitka ¢.3

Vyrok:

Namitce se nevyhovuje.

Odivodnéni:

Uzemi Ivanovic mélo byt dle dohody s MZP CR z hlediska zaboru ZPF feseno dle varianty |.
Konceptu UPmB s upfesnénim Feseni severni &asti lokality I-2 - plochu E Fesit jako tzemni
rezervu pro ostatni plochy — lehka vyroba s tUzemni rezervou dopravniho napojeni na ulici
Cernohorskou aZ na hranici mésta. Navrhem UPmB jsou tak naplnény Pokyny pro
vypracovéni Navrhu UPmB a severni ¢ast rozvojové lokalita I-2 z Konceptu UPmB je
pfevedena do tuzemni rezervy E-2.

Na zékladé uvedeného je tak v Navrhu UPmB vymezena plocha uzemni rezervy E-2 s
podminkou provéreni potfeby roz$ifeni navrhovych ploch lehké vyroby v lokalité vietné
souvisejici dopravni infrastruktury, pouzitelnych po vyuziti dosud nevyéerpanych rozsahlych
navrhovych ploch pro lehkou vyrobu a navrhovych ploch komercni vybavenosti pfi ulici
Hradecké, pfisemz dopravni napojeni nesmi byt fe§eno na ulici Cernohorskou, aby
nedochazelo ke kolizi s navazujici rezidencni zastavbou. Pfedmétné poZadavky na vymezeni
konkrétnich ploch v lokalité uzemni rezervy E-2 nelze v této fazi porizovani zohlednit, protoze
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aktualné nedochazi k Zadné zméné funkcéniho vyuZiti daného uzemi. PoZadavky je proto
nutné/mozné uplatnit pfi aktivaci rezervy a ve fazi pofizovani zmén UPmB, které vyplynou
Z provéreni nejvhodnéjsiho funkéniho vyuziti dané lokality resp. predmétné tzemni rezervy E-
2, a budou probihat klasickym procesem pofizovani zmén.

Namitka ¢.4

Vyrok:

Namitce se nevyhovuje.

Odtuvodnéni:

Vrdmci podéani je vysloven poZadavek na vypu$téni komunikaéniho propojeni mezi
Medlankami a Ivanovicemi, od ulice V Ujezdech, oznadenym ve vykrese 2.2 jako R/1.
Viyhodnoceni z r. 2020:

~Zamér R/1 ma pfimou souvislost s rozvojem MC Brno-Reékovice a MC Brno-Ivanovice a tento
zamér nelze vypustit, ale jeho podoba dozna zmén.

V upraveném navrhu budou dopinény plochy rozvoje na k.d. Ivanovice a zamér R/1 nebude
propojovéan na k.u. Medlanky a bude veden v koridoru ulice Terezy Novakové (zamér R/31).“

Pro dokladovani transparentnosti procesu vyhodnoceni podani a pro uplnost uvadime, Ze
v pfedmétném Gzemi do$lo ke zméné. Ve vysledném reseni Navrhu nového UPmB byla
poloha zéméru R/1 upravena a zamér je pripojen na ulici Zilkovu v MC Brno-Reckovice a
Mokréa Hora. S tizemim MC Brno-Medlanky neni propojen.

Tato zména v8ak nema vliv na podstatu vyhodnoceni poZzadavku podatele.

Namitka ¢.5

Vyrok:

Namitce se vyhovuje ¢astecné.

Odtuvodnéni:

Pro dokladovani transparentnosti procesu vyhodnoceni podéani je uveden také mezitimni
pracovni vyrok a odtivodnéni, tj. vyhodnoceni z r. 2020:

Namitce nebylo v roce 2020 vyhovéno, protoZe: Podatel poZadujete v rozvojové lokalité R-3
snizZit vyskovou uroven a strukturu zastavby v plochach B aC z v3 na r2. To by vsak
znamenalo eliminovat urovern vhodnou pro méstskou zastavbu v drovni 6-16 m na droveri
pro rezidenc¢ni zéastavbu s rodinnymi domy do drovné jen 10 m. Lokalita neni uréena
pro vystavbu rodinnych domdu, je vhodna zejména pro zastavbu nizkopodlaznich obytnych
domu. Pouze v okrajovych plochach navazujicich na vystavbu stavajicich rodinnych domdu byla
zvolena vy$kova uroven 2.

Ve smiSenych obytnych plochach je nutné dodrZzet miniméalini plosné zastoupeni zelené 30 %
pro disponibilni pozemek stavebniho zaméru. Zeleri tedy musi byt, jak poZadujete, vyraznou
soucasti ploch C.

Konecéné rozhodnuti o namitce a odivodnéni tohoto rozhodnuti se vztahuje k vyslednému
feeni Navrhu nového UPmB:

Vécny obsah namitky byl uplatnén opakované pii 1. opakovaném verejném projednani.
Podatel pozaduje zmeénit requlativy u ploch v ramci predmétné rozvojové lokality z B/v3 a C/v3
na B/r2 a C/r2. Podnét na zménu regulativu u pfedmétné plochy B/k3 na B/r2 podala také
MC Brno-Reékovice. Uréeny zastupitel RNDr. Filip Chvatal, PhD. dle § 53 odst. (1) stavebniho
zakona  uplatnil v procesu  vyhodnocovani  vysledk(i  projednani  dopisem
C.J. MMB/0477610/2021 ze dne 13.9.2021 na zakladé doporu¢eni RMB R8/168 konané
dne 1.9.2021 podnét na zohlednéni mistnich zajmd MC Brno-Reékovice a to u plochy bydleni
v lokalité Dily (mezi aredlem kasaren a zéastavbou v ul. Zilkova) snizit vysku zéstavby na 2;
ij. na misto uvedené B/k3 zménit requlativ na B/r2. Méstské c¢asti jsou dle Statutu mésta Brna
opravnény uplatriovat pravo na mistni samospravu ve specifickém rezimu prostrednictvim
vyjadfeni k projednavanym tzemné planovacim dokumentacim.
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Na zéakladé vysledkt projednéni byly mistni zajmy méstské ¢asti Brno-Redkovice zohlednény
a Navrh pro druhé verfejné opakované projednani bude upraven (u pfedmétné plochy dojde
ke zméné regulativu z B/k3 na B/r2 a k vymezeni plochy smisené obytné C/k3 podél budouci
meéstské tfidy). Touto dpravou je ¢asteéné reagovano také na poZadavek podatele.

Plochy smiSené obytné C/N3 (potazmo C/k3) zustanou ovSsem zachovany v puvodni podobé
(nebude se ménit ani vySka ani usporadani zastavby). Plochy smiSené obytné (C) jsou
vymezeny podél planovanych komunikaci, respektive podél budouci méstské tfidy. VySsi
uroveri zastavby i kompaktni usporfadani zastavby je u nich zvoleno zamérné, aby bylo
zajisténo odclonéni negativnich viivi dopravy od ploch bydleni, které se nachazi za nimi. Jejich
Déle podatel poZaduje vyrazné rozsifeni ploch zelené v pfedmétné rozvojové lokalité. V ramci
pfedmétné lokality je v aktuélnim navrhu UPmB samostatné vymezena jedna plocha méstské
zelené a o dal$ich se neuvazuje. Plati vsak to, Ze u ploch bydleni i ploch smisenych obytnych
je dle regulativu povinnost dodrzet minimalni plochu zelené v rozsahu 30 % pro disponibilni
pozemky stavebniho zameéru.












plode. Pfipomindm, Ze se zde nachdzi nejkvalitn&jsi zeméddlska plida (jedna se i o zemédélsky

pudni fond s I. tfidou ochrany). Pfipustna je Gzemni rezerva pro W/a3 pouze v ¢dsti podél
ulice Hradecka. P¥i ulici Cernohorska ponechat stévajici zelenou plochu pfipadné v kombinaci

v

s plochou bydleni B v souladu s proté&jsi stranou ulice Cernohorska.

-V piipadé zastavby této lokality pozaduji vést hlavni dopravni obsluhu této nové lokality
novym sjezdem z mag. Hradecka a napojeni musf byt vyfedeno v rdmci tohoto Uzemi nebo na
bezprostfedné ptilehlych plochach, napt. spolecné u plochy D/v2.

Zdtvodnéni:

MC Ivanovice je vyhleddvanou lokalitou pro klidné bydlent, a to pro sv{j pfirodni a venkovsky
charakter. Vystavba obchodnich center a primyslovych objekt( v tésné blizkosti rodinnych domkd
znamena zamérné znieni hodnotného bydleni, snizeni kvality Zivota a likvidaci této krdsné méstské
&asti. Navrh Uzemniho pldnu mésta Brna nenf v zadném piipadé pfinosem pro obyvatele lvanovic, je
pfinosem pouze pro developerské a stavebni spolecnostia jeho vysledkem bude negativni dopad na
lidské zdravi a Zivotni prostiedi. Zadam, aby MC Ivanovice ziistala zachovédna ve své plvodni podobé
predeviim jako lokalita rodinnych domkd urcena pro klidné bydleni a aby i v souladu s timto probihal
dal¥i rozvoj Ivanovic. Navrh UP mésta Brna pro MC lvanovice navic zcela odporuje
celospolegenskému usili o zachranu Zivotniho prostiedi a naopak jesté vice prohloubf jiz nyni
alarmuijici problémy, jako je znegisténi ovzdusi, degradace piidy, nedostatek vody v krajing, hlukové a
svételné znecisténi apod.

2)
Dotéené tizemi: MC Brno-lvanovice smérem k ME Medlénky a Rekovice

a) Propojovaci komunikace vedena mezi méstskymi ¢astmi Brno-lvanovice, Retkovice a
Medlanky.
- Nesouhlasim s vybudovénim nové propojovaci komunikace mezi vyie uvedenymi méstskymi
¢astmi.

- Po¥aduji vypusténi této pldnované komunikace

Zdiivodnéni: Komunikace by ptivedla dal3i zatéz z dopravy z jinych MC do stabilizovanych ploch
bydleni v nasi MC, kterd je jiZ tak silné zatizena smogem a hlukem z dopravy z ulic Hradecka a
Cernohorska. lvanovice by se navic staly tranzitni méstskou ¢asti. Pfedmétna komunikace zasadnim
zplisobem pogkozuje chranény zdroj pitné vody v prostoru hranice katastru lvanovice a Regkovice,
pfitem? vodni zdroje v souasné situaci sucha pozivaji zvlasté zvysené ochrany.

b) Lokalita R-3 — nesouhlasim s vykou k nasi MC prilehajici planovane obytne zastavby a se
svedenim dopravy z t&chto sousedicich ploch do k. 4. Ivanovice.
- Po¥aduji zasadni sniZeni intenzity vyuZziti Gzemi v navrhové plose R-3 a jeji zménu vyhradné
na méné intenzivni nizkopodlazni vystavbu do drovné podlaznosti 2 a strukturu zéstavby
zménit na rezidenénf nizkopodlazni r (konkrétn& zménit plochy B/v3 a C/v3 na B/r2acC/r2)a
jeji funkéni komunikaéni napojeni do dzemi té méstské asti, kde je tato vystavba planovana.
Pozaduji také vyrazné rozsifeni ploch zelené Z.

7dévodnéni: Chei timto eliminovat vznik zvy$eného hluku z dopravy a zastinéni ve stavajicl zastavbé v
k.G. lvanovice. Chci, aby zlistalo zachovéno kvalitni Zivotni prostfedi s dostatecnou zelenou plochou a
bylo timto podpofeno tolik Zddané a v Brné nedostatetné kvalitni bydleni a ne aby se tato oblast
proménila v tuctové ,betonové” sidlisté, jimiz je Brno obklopeno z ostatnich svétovych stran.
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Namitka ¢.1

Vyrok:

Namitce se nevyhovuje.

Odivodnéni:

Stabilizovana plocha nékupnich a zébavnich center a zviastnich areéli (X) pfi ulici Reékovické
byla vymezena na zakladé stavajiciho vyuziti plochy v souladu s § 3 odst. 2) pism. a) Vyhlasky
501/2006 Sb., kdy stavajici vyuZiti odpovida takto vymezené plose. Vymezeni plochy
komeréni vybavenosti (W), jak poZaduje podatel, neni divodné. Objekt obchodniho domu je
radné zapsan v katastru nemovitosti. Zkoumani titulu zapisu objektu dfadu tzemniho
plénovéni ani prislusnému organu k vydéani UPmB formou opatreni obecné povahy nepfislusi.
Vymezeni predmétné plochy X je vzhledem k dobré dopravni dostupnosti pfi minimalizaci
stfetl vzajemné neslucitelnych ¢innosti, vhodné (plocha X je oddélena od rezidencéni zastavby
plochou dopravy pfi umoznéni pfijezdu mimo tuto rezidencni zastavbu). Z uvedeného se
pofizovatel ztotoZfiuje se zpracovatelem névrhu UPmB v tom, Ze pfedmétna plocha X splriuje
veSkeré podminKy pro jeji vymezeni.

Namitka ¢.2

Vyrok:

Namitce se vyhovuje ¢astecné.

Odivodnéni:

Rozvojova lokalita I-2, resp. plocha W/a3 zahrnuje také pozemky stavajicich rodinnych domd,
které jsou v soucasném uzemnim planu klasifikovany jako stabilizovana plocha bydleni
s podrobnéjsim funkénim typem vSeobecné bydleni (BO). Podatel pozZaduje v rozvojové
lokalité I-2 vymezeni plochy smiSené obytné (C) namisto plochy komercni vybavenosti (W).
Na zakladé vicecetnych podani k ploSe komeréni vybavenosti (W) v ramci rozvojové lokality I-
2 bylo feSeni rozvojové lokality pfezkoumano a upraveno tak, Ze z ddvodu jiz existujicich
staveb v pfedmétné ploSe byla plocha komercni vybavenosti zmensena ve prospéch plochy
smisené obytné (C/r2) priblizné v rozsahu ploch bydleni dle stavajiciho tzemniho planu.
Vymezeni plochy bydleni bylo shledano s ohledem na zatiZzeni GUzemi externalitami jako
nevhodné. TaktéZ byl upraven rozsah tuzemi, ve kteréem je stanovena podminka zpracovani
tzemni studie US-04 pro rozhodovéni v tzemi, kdy plocha C je z toho tizemi vyriata. Vymezeni
zbytkové plochy komercni vybavenosti je s ohledem na vyhodnou dopravni polohu vhodné
zachovat.

Namitka ¢.3

Vyrok:

Namitce se nevyhovuje.

Odivodnéni:

Uzemi Ivanovic mélo byt dle dohody s MZP CR z hlediska zaboru ZPF feseno dle varianty |.
Konceptu UPmB s upfesnénim Feseni severni &asti lokality I-2 - plochu E Fesit jako tzemni
rezervu pro ostatni plochy — lehka vyroba s tUzemni rezervou dopravniho napojeni na ulici
Cernohorskou aZ na hranici mésta. Navrhem UPmB jsou tak naplnény Pokyny pro
vypracovéni Navrhu UPmB a severni ¢ast rozvojové lokalita I-2 z Konceptu UPmB je
pfevedena do tuzemni rezervy E-2.

Na zékladé uvedeného je tak v Navrhu UPmB vymezena plocha uzemni rezervy E-2 s
podminkou provéreni potfeby roz$ifeni navrhovych ploch lehké vyroby v lokalité vietné
souvisejici dopravni infrastruktury, pouzitelnych po vyuziti dosud nevyéerpanych rozsahlych
navrhovych ploch pro lehkou vyrobu a navrhovych ploch komercni vybavenosti pfi ulici
Hradecké, pfisemz dopravni napojeni nesmi byt fe§eno na ulici Cernohorskou, aby
nedochazelo ke kolizi s navazujici rezidencni zastavbou. Pfedmétné poZadavky na vymezeni
konkrétnich ploch v lokalité uzemni rezervy E-2 nelze v této fazi porizovani zohlednit, protoze
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aktualné nedochazi k Zadné zméné funkcéniho vyuZiti daného uzemi. PoZadavky je proto
nutné/mozné uplatnit pfi aktivaci rezervy a ve fazi pofizovani zmén UPmB, které vyplynou
Z provéreni nejvhodnéjsiho funkéniho vyuziti dané lokality resp. predmétné tzemni rezervy E-
2, a budou probihat klasickym procesem pofizovani zmén.

Namitka ¢.4

Vyrok:

Namitce se nevyhovuje.

Odtuvodnéni:

Vrdmci podéani je vysloven poZadavek na vypu$téni komunikaéniho propojeni mezi
Medlankami a Ivanovicemi, od ulice V Ujezdech, oznadenym ve vykrese 2.2 jako R/1.
Viyhodnoceni z r. 2020:

~Zamér R/1 ma pfimou souvislost s rozvojem MC Brno-Reékovice a MC Brno-Ivanovice a tento
zamér nelze vypustit, ale jeho podoba dozna zmén.

V upraveném navrhu budou dopinény plochy rozvoje na k.d. Ivanovice a zamér R/1 nebude
propojovéan na k.u. Medlanky a bude veden v koridoru ulice Terezy Novakové (zamér R/31).“

Pro dokladovani transparentnosti procesu vyhodnoceni podani a pro uplnost uvadime, Ze
v pfedmétném Gzemi do$lo ke zméné. Ve vysledném reseni Navrhu nového UPmB byla
poloha zéméru R/1 upravena a zamér je pripojen na ulici Zilkovu v MC Brno-Reckovice a
Mokréa Hora. S tizemim MC Brno-Medlanky neni propojen.

Tato zména v8ak nema vliv na podstatu vyhodnoceni poZzadavku podatele.

Namitka ¢.5

Vyrok:

Namitce se vyhovuje ¢astecné.

Odtuvodnéni:

Pro dokladovani transparentnosti procesu vyhodnoceni podéani je uveden také mezitimni
pracovni vyrok a odtivodnéni, tj. vyhodnoceni z r. 2020:

Namitce nebylo v roce 2020 vyhovéno, protoZe: Podatel poZadujete v rozvojové lokalité R-3
snizZit vyskovou uroven a strukturu zastavby v plochach B aC z v3 na r2. To by vsak
znamenalo eliminovat urovern vhodnou pro méstskou zastavbu v drovni 6-16 m na droveri
pro rezidenc¢ni zéastavbu s rodinnymi domy do drovné jen 10 m. Lokalita neni uréena
pro vystavbu rodinnych domdu, je vhodna zejména pro zastavbu nizkopodlaznich obytnych
domu. Pouze v okrajovych plochach navazujicich na vystavbu stavajicich rodinnych domdu byla
zvolena vy$kova uroven 2.

Ve smiSenych obytnych plochach je nutné dodrZzet miniméalini plosné zastoupeni zelené 30 %
pro disponibilni pozemek stavebniho zaméru. Zeleri tedy musi byt, jak poZadujete, vyraznou
soucasti ploch C.

Konecéné rozhodnuti o namitce a odivodnéni tohoto rozhodnuti se vztahuje k vyslednému
feeni Navrhu nového UPmB:

Vécny obsah namitky byl uplatnén opakované pii 1. opakovaném verejném projednani.
Podatel pozaduje zmeénit requlativy u ploch v ramci predmétné rozvojové lokality z B/v3 a C/v3
na B/r2 a C/r2. Podnét na zménu regulativu u pfedmétné plochy B/k3 na B/r2 podala také
MC Brno-Reékovice. Uréeny zastupitel RNDr. Filip Chvatal, PhD. dle § 53 odst. (1) stavebniho
zakona  uplatnil v procesu  vyhodnocovani  vysledk(i  projednani  dopisem
C.J. MMB/0477610/2021 ze dne 13.9.2021 na zakladé doporu¢eni RMB R8/168 konané
dne 1.9.2021 podnét na zohlednéni mistnich zajmd MC Brno-Reékovice a to u plochy bydleni
v lokalité Dily (mezi aredlem kasaren a zéastavbou v ul. Zilkova) snizit vysku zéstavby na 2;
ij. na misto uvedené B/k3 zménit requlativ na B/r2. Méstské c¢asti jsou dle Statutu mésta Brna
opravnény uplatriovat pravo na mistni samospravu ve specifickém rezimu prostrednictvim
vyjadfeni k projednavanym tzemné planovacim dokumentacim.
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Na zéakladé vysledkt projednéni byly mistni zajmy méstské ¢asti Brno-Redkovice zohlednény
a Navrh pro druhé verfejné opakované projednani bude upraven (u pfedmétné plochy dojde
ke zméné regulativu z B/k3 na B/r2 a k vymezeni plochy smisené obytné C/k3 podél budouci
meéstské tfidy). Touto dpravou je ¢asteéné reagovano také na poZadavek podatele.

Plochy smiSené obytné C/N3 (potazmo C/k3) zustanou ovSsem zachovany v puvodni podobé
(nebude se ménit ani vySka ani usporadani zastavby). Plochy smiSené obytné (C) jsou
vymezeny podél planovanych komunikaci, respektive podél budouci méstské tfidy. VySsi
uroveri zastavby i kompaktni usporfadani zastavby je u nich zvoleno zamérné, aby bylo
zajisténo odclonéni negativnich viivi dopravy od ploch bydleni, které se nachazi za nimi. Jejich
Déle podatel poZaduje vyrazné rozsifeni ploch zelené v pfedmétné rozvojové lokalité. V ramci
pfedmétné lokality je v aktuélnim navrhu UPmB samostatné vymezena jedna plocha méstské
zelené a o dal$ich se neuvazuje. Plati vsak to, Ze u ploch bydleni i ploch smisenych obytnych
je dle regulativu povinnost dodrzet minimalni plochu zelené v rozsahu 30 % pro disponibilni
pozemky stavebniho zameéru.












MMB/0309497/2020 MMB/0309497/2020
Namitky Namitky

MMB/0309497/2020

Namitka ¢.1

Vyrok:

Namitce se nevyhovuje.

Odivodnéni:

Stabilizovana plocha nékupnich a zébavnich center a zviastnich areéli (X) pfi ulici Reékovické
byla vymezena na zakladé stavajiciho vyuziti plochy v souladu s § 3 odst. 2) pism. a) Vyhlasky
501/2006 Sb., kdy stavajici vyuZiti odpovida takto vymezené plose. Vymezeni plochy
komeréni vybavenosti (W), jak poZaduje podatel, neni divodné. Objekt obchodniho domu je
radné zapsan v katastru nemovitosti. Zkoumani titulu zapisu objektu dfadu tzemniho
plénovéni ani prislusnému organu k vydéani UPmB formou opatreni obecné povahy nepfislusi.
Vymezeni predmétné plochy X je vzhledem k dobré dopravni dostupnosti pfi minimalizaci
stfetl vzajemné neslucitelnych ¢innosti, vhodné (plocha X je oddélena od rezidencéni zastavby
plochou dopravy pfi umoznéni pfijezdu mimo tuto rezidencni zastavbu). Z uvedeného se
pofizovatel ztotoZfiuje se zpracovatelem névrhu UPmB v tom, Ze pfedmétna plocha X splriuje
veSkeré podminKy pro jeji vymezeni.

Namitka ¢.2

Vyrok:

Namitce se vyhovuje ¢astecné.

Odivodnéni:

Rozvojova lokalita I-2, resp. plocha W/a3 zahrnuje také pozemky stavajicich rodinnych domd,
které jsou v soucasném uzemnim planu klasifikovany jako stabilizovana plocha bydleni
s podrobnéjsim funkénim typem vSeobecné bydleni (BO). Podatel pozZaduje v rozvojové
lokalité I-2 vymezeni plochy bydleni (B) v pfipadné kombinaci s plochou smisené obytnou (C)
namisto plochy komeréni vybavenosti (W). Na zakladé viceCetnych podani k ploSe komeréni
vybavenosti (W) v ramci rozvojové lokality I-2 bylo feSeni rozvojové lokality pfezkoumano a
upraveno tak, Ze z ddvodu jiz existujicich staveb v pfedmétné plose byla plocha komeréni
vybavenosti zmensena ve prospéch plochy smisené obytné (C/r2) pfiblizné v rozsahu ploch
bydleni dle stavajiciho tzemniho planu. Vymezeni plochy bydleni neni s ohledem na
externality z dopravy vhodné. TaktéZ byl upraven rozsah uzemi, ve kterém je stanovena
podminka zpracovéni tizemni studie US-04 pro rozhodovéni v tuzemi, kdy plocha C je z toho
uzemi vyriata. Vymezeni zbytkové plochy komercni vybavenosti je s ohledem na vyhodnou
dopravni polohu vhodné zachovat.

Namitka ¢.3

Vyrok:

Namitce se nevyhovuje.

Odivodnéni:

Uzemi Ivanovic mélo byt dle dohody s MZP CR z hlediska zaboru ZPF feseno dle varianty |.
Konceptu UPmB s upfesnénim Feseni severni &asti lokality I-2 - plochu E Fesit jako tzemni
rezervu pro ostatni plochy — lehka vyroba s tUzemni rezervou dopravniho napojeni na ulici
Cernohorskou aZ na hranici mésta. Navrhem UPmB jsou tak naplnény Pokyny pro
vypracovéni Navrhu UPmB a severni ¢ast rozvojové lokalita I-2 z Konceptu UPmB je
pfevedena do tuzemni rezervy E-2.

Na zékladé uvedeného je tak v Navrhu UPmB vymezena plocha uzemni rezervy E-2 s
podminkou provéreni potfeby roz$ifeni navrhovych ploch lehké vyroby v lokalité vietné
souvisejici dopravni infrastruktury, pouzitelnych po vyuziti dosud nevyéerpanych rozsahlych
navrhovych ploch pro lehkou vyrobu a navrhovych ploch komercni vybavenosti pfi ulici
Hradecké, pfisemz dopravni napojeni nesmi byt fe§eno na ulici Cernohorskou, aby
nedochazelo ke kolizi s navazujici rezidencni zastavbou. Pfedmétné poZadavky na vymezeni
konkrétnich ploch v lokalité uzemni rezervy E-2 nelze v této fazi porizovani zohlednit, protoze
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aktualné nedochazi k Zadné zméné funkcéniho vyuZiti daného uzemi. PoZadavky je proto
nutné/mozné uplatnit pfi aktivaci rezervy a ve fazi pofizovani zmén UPmB, které vyplynou
Z provéreni nejvhodnéjsiho funkéniho vyuziti dané lokality resp. predmétné tzemni rezervy E-
2, a budou probihat klasickym procesem pofizovani zmén.

Namitka ¢.4

Vyrok:

Namitce nevyhovuje.

Odtuvodnéni:

Vrdmci podéani je vysloven poZadavek na vypu$téni komunikaéniho propojeni mezi
Medlankami a Ivanovicemi, od ulice V Ujezdech, oznadenym ve vykrese 2.2 jako R/1.
Viyhodnoceni z r. 2020:

~Zamér R/1 ma pfimou souvislost s rozvojem MC Brno-Reékovice a MC Brno-Ivanovice a tento
zamér nelze vypustit, ale jeho podoba dozna zmén.

V upraveném navrhu budou dopinény plochy rozvoje na k.d. Ivanovice a zamér R/1 nebude
propojovéan na k.u. Medlanky a bude veden v koridoru ulice Terezy Novakové (zamér R/31).“

Pro dokladovani transparentnosti procesu vyhodnoceni podani a pro uplnost uvadime, Ze
v pfedmétném Gzemi do$lo ke zméné. Ve vysledném reseni Navrhu nového UPmB byla
poloha zéméru R/1 upravena a zamér je pripojen na ulici Zilkovu v MC Brno-Reckovice a
Mokréa Hora. S tizemim MC Brno-Medlanky neni propojen.

Tato zména v8ak nema vliv na podstatu vyhodnoceni poZzadavku podatele.

Namitka ¢.5

Vyrok:

Namitce se vyhovuje ¢astecné.

Odtvodnéni:

Pro dokladovani transparentnosti procesu vyhodnoceni podéani je uveden také mezitimni vyrok
a odlvodnéni, tj. vyhodnoceni z roku 2020. Namitce nebylo v roce 2020 vyhovéno, protoze:
Vymezeni plochy pro bydleni B/v3 v rozvojové lokalité R-3 "Reékovické kaséarny" vychéazi z |.
a lll. varianty Konceptu pfipravovaného UPmB, ktera byla upravovéna na zakladé Pokynt pro
vypracovéani navrhu UPmB. Pokyny pro zpracovani Navrhu UPmB schvalilo Zastupitelstvo
mésta Brna usnesenim ¢. ZM7/3871 na zasedani konaném dne 19. 6. 2018.

Koneéné rozhodnuti o namitce a oduvodnéni tohoto rozhodnuti se vztahuje k vyslednému
feseni Navrhu nového UPmB:

Vymezeni plochy pro bydleni B/v3 v rozvojové lokalité R-3 "Reckovické kasarny" vychézelo z
II. a lll. varianty Konceptu pfipravovaného UPmB, které byla upravovana na zékladé Pokyni
pro vypracovani navrhu UPmB. Pokyny pro zpracovani Navrhu UPmB schvélilo Zastupitelstvo
mésta Brna usnesenim ¢. ZM7/3871 na zasedani konaném dne 19. 6. 2018.

Uréeny zastupitel RNDr. Filip Chvatal, PhD. dle § 53 odst. (1) stavebniho zakona uplatnil
v procesu vyhodnocovani vysledkt projednani dopisem ¢&.j. MMB/0477610/2021 ze dne
13.9.2021 na zakladé doporuéeni RMB R8/168 konané dne 1.9.2021 podnét na zménu plochy
zmén pro bydleni B/k3 na plochu smisenou obytnou C/k3 podél budouci méstskeé tridy a ve
zbyvajici ¢asti plochy B zménit, v souladu s poZadavkem méstské &asti Brno-Recékovice a
Mokra Hora, strukturu a vySkovou uroveri zastavby z B/k3 na B/r2. Navrh tzemniho planu
takto bude upraven.

Namitka ¢.6

Vyrok:

Namitce se vyhovuje ¢astecné.
Oduvodnéni:
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Pro dokladovani transparentnosti procesu vyhodnoceni podani je uveden také mezitimni
pracovni vyrok a oddvodnéni, tj. vyhodnoceni zr. 2020. Namitce nebylo v roce 2020
vyhovéno, protoZe: NavrZzené vyskové hladiny odpovidaji vyznamu dané lokality a reaguji na
stavajici i budouci charakter uzemi; v ¢asti navazujici na stavajici plochy bydleni je zvolena
hladina “2“ a v navaznosti na budouci vedeni tramvajové trati pak vySkova hladina , 3"
Konecéné rozhodnuti o namitce a oduvodnéni tohoto rozhodnuti se vztahuje k vyslednému
feseni Navrhu nového UPmB:

K obdobnému obsahu namitky (sniZeni intenzity a vyskové urovné zastavby z 3 na 2 v lokalité
R-3) pri 1. opakovaném verejném projednani v 06/2021 uplatnil uréeny zastupitel RNDr. Filip
Chvétal, PhD. dle § 53 odst. (1) stavebniho zakona v procesu vyhodnocovani vysledki
projednani dopisem ¢.j. MMB/0477610/2021 ze dne 13.9.2021 na zakladé doporuc¢eni RMB
R8/168 konané dne 1.9.2021 podnét na zohlednéni zajmi méstské ¢asti Brno-Recékovice a
Mokra Hora. Na zakladé tohoto podnétu doSlo k upravé navrhu feseni pro 2.opakované
verejné projednani, kdy u funkéni plochy zmén pro bydleni B/k3 v rozvojové lokalité R-3 byla
snizena vySkova uroveri na "2" a doslo ke zméné struktury zastavby z B/v3 na B/r2. V
navaznosti na budouci vedeni tramvajové trati byla ponechana vy$kova uroveri "3" s tpravou
funkéniho vyuZziti pro funkci smisenou obytnou, které lépe reflektuje na Zadouci vyuZiti tzemi.
Timto navrhem fedeni se namitce v této ¢asti podani vyhovuje v maximalné mozném rozsahu.
Dopravni napojeni této lokality neni vazano jen na k.u. lvanovice, ale koridory dopravni
obsluhy tzemi jsou sméfovany do véech navazujicich méstskych &asti tj. jak do MC Brno-
Medlénky, tak do MC Reé&kovice a novym dopravnim koridorem R/1 svedeny do Svitavské
radialy.

Minimalni procentualni zastoupeni zelené je povinnou soucasti vSech funkcnich ploch bydleni
a ploch smisenych obytnych, které jsou v daném tzemi nejvice zastoupeny; tento podil miuze
byt upresnén (zvy$en) v Gzemné plénovacim podkladu - pfedepsané tizemni studi US - 05,
které4 je podminkou pro rozhodovéni v tzemi. Jednou z podminek pro pofizeni US je
rezidenc¢ni charakter uzemi doplnit méstskou zeleni. Uvedeny poZadavek neni tedy nezbytné
resit na trovni ploch v UPmB.

Na zakladé vySe uvedeného se tak namitce vyhovuje ¢astecné.

Namitka ¢.7

Vyrok:

Namitce se vyhovuje ¢astecné.

Odivodnéni:

Tato rozvojova lokalita ma za ukol primarné rozvijet plochy bydleni, smiSené obytné a sport.
Rozhodovéni o zménéach v uzemi je zde v§ak podminéno zpracovénim tzemni studie US -
05, kde dle karty této rozvojové lokality bude feSena sidelni zeleri a verejna prostranstvi. Jeji
budouci feseni ve vztahu k plocham zelené tuto chvili neni Zadouci pfedjimat. Pro zajisténi
sidelni zelené je uzemnim planem stanoveno pro plochy bydleni a smiSené obytné, které v
této lokalité pfevazuji, minimalni procentualni plosné zastoupeni zelené ve vztahu k pozemku.
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Namitka ¢.1

Vyrok:

Namitce se nevyhovuje.

Odivodnéni:

Stabilizovana plocha nékupnich a zébavnich center a zviastnich areéli (X) pfi ulici Reékovické
byla vymezena na zakladé stavajiciho vyuziti plochy v souladu s § 3 odst. 2) pism. a) Vyhlasky
501/2006 Sb., kdy stavajici vyuZiti odpovida takto vymezené plose. Vymezeni plochy
komeréni vybavenosti (W), jak poZaduje podatel, neni divodné. Objekt obchodniho domu je
radné zapsan v katastru nemovitosti. Zkoumani titulu zapisu objektu afadu tzemniho
plénovéni ani prislusnému organu k vydani UPmB formou opatreni obecné povahy nepfislusi.
Vymezeni predmétné plochy X je vzhledem k dobré dopravni dostupnosti pfi minimalizaci
stretl vzajemné neslucitelnych ¢innosti, vhodné (plocha X je oddélena od rezidenéni zastavby
plochou dopravy pfi umoznéni pfijezdu mimo tuto rezidencni zastavbu). Z uvedeného se
pofizovatel ztotoZriuje se zpracovatelem nédvrhu UPmB v tom, Ze pfedmétné plocha X splriuje
veSkeré podminKy pro jeji vymezeni.

Namitka ¢.2

Vyrok:

Namitce se vyhovuje ¢astecné.

Odivodnéni:

Rozvojova lokalita I-2, resp. plocha W/a3 zahrnuje také pozemky stavajicich rodinnych domd,
které jsou v sou¢asném uzemnim planu klasifikovany jako stabilizovana plocha bydleni s
podrobnéjsim funkénim typem vSeobecné bydleni (BO). Podatel poZaduje v rozvojové lokalité
I-2 vymezeni plochy bydleni (B) v pripadné kombinaci s plochou smisené obytnou (C) namisto
plochy komeréni vybavenosti (W). Na zakladé vicecetnych podani k ploSe komeréni
vybavenosti (W) v ramci rozvojové lokality I-2 bylo feSeni rozvojové lokality pfezkoumano a
upraveno tak, Ze z ddvodu jiz existujicich staveb v pfedmétné plose byla plocha komeréni
vybavenosti zmensena ve prospéch plochy smisené obytné (C/r2) pfiblizné v rozsahu ploch
bydleni dle stavajiciho tzemniho planu. Vymezeni plochy bydleni neni s ohledem na
externality z dopravy vhodné. TaktéZ byl upraven rozsah uzemi, ve kterém je stanovena
podminka zpracovéni tizemni studie US-04 pro rozhodovéni v tuzemi, kdy plocha C je z toho
uzemi vyriata. Vymezeni zbytkové plochy komercni vybavenosti je s ohledem na vyhodnou
dopravni polohu vhodné zachovat.

Namitka ¢.3

Vyrok:

Namitce se nevyhovuje.

Odivodnéni:

Uzemi Ivanovic mélo byt dle dohody s MZP CR z hlediska zaboru ZPF feseno dle varianty |.
Konceptu UPmB s upfesnénim Feseni severni &asti lokality I-2 - plochu E Fesit jako tzemni
rezervu pro ostatni plochy — lehka vyroba s GUzemni rezervou dopravniho napojeni na ulici
Cernohorskou aZ na hranici mésta. Navrhem UPmB jsou tak naplnény Pokyny pro vypracovéni
Navrhu UPmB a severni &ast rozvojové lokalita I-2 z Konceptu UPmB je pfevedena do tizemni
rezervy E-2.

Na zékladé uvedeného je tak v Navrhu UPmB vymezena plocha Gzemni rezervy E-2 s
podminkou provéreni potfeby roz$ifeni navrhovych ploch lehké vyroby v lokalité vcetné
souvisejici dopravni infrastruktury, pouZitelnych po vyuziti dosud nevyéerpanych rozsahlych
navrhovych ploch pro lehkou vyrobu a navrhovych ploch komercni vybavenosti pfi ulici
Hradecké, pfisemz dopravni napojeni nesmi byt fe§eno na ulici Cernohorskou, aby
nedochazelo ke kolizi s navazujici rezidencni zastavbou. Pfedmétné poZadavky na vymezeni
konkrétnich ploch v lokalité uzemni rezervy E-2 nelze v této fazi porizovani zohlednit, protoze
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aktualné nedochazi k Zadné zméné funkcéniho vyuZiti daného uzemi. PoZadavky je proto
nutné/mozné uplatnit pfi aktivaci rezervy a ve féazi pofizovéani zmén UPmB, které vyplynou z
provérfeni nejvhodnéjsiho funkéniho vyuZziti dané lokality resp. pfedmétné tuzemni rezervy E-
2, a budou probihat klasickym procesem pofizovani zmén.
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MMB/0309506/2020

Namitka ¢.1

Vyrok:

Namitce se nevyhovuje.

Odivodnéni:

Stabilizovana plocha nékupnich a zébavnich center a zviastnich areéli (X) pfi ulici Reékovické
byla vymezena na zakladé stavajiciho vyuziti plochy v souladu s § 3 odst. 2) pism. a) Vyhlasky
501/2006 Sb., kdy stavajici vyuZiti odpovida takto vymezené plose. Vymezeni plochy
komeréni vybavenosti (W), jak poZaduje podatel, neni divodné. Objekt obchodniho domu je
radné zapsan v katastru nemovitosti. Zkoumani titulu zapisu objektu dfadu tzemniho
plénovéni ani prislusnému organu k vydéani UPmB formou opatreni obecné povahy nepfislusi.
Vymezeni predmétné plochy X je vzhledem k dobré dopravni dostupnosti pfi minimalizaci
stfetl vzajemné neslucitelnych ¢innosti, vhodné (plocha X je oddélena od rezidencéni zastavby
plochou dopravy pfi umoznéni pfijezdu mimo tuto rezidencni zastavbu). Z uvedeného se
pofizovatel ztotoZfiuje se zpracovatelem névrhu UPmB v tom, Ze pfedmétna plocha X splriuje
veSkeré podminKy pro jeji vymezeni.

Namitka ¢.2

Vyrok:

Namitce se vyhovuje ¢astecné.

Odivodnéni:

Rozvojova lokalita I-2, resp. plocha W/a3 zahrnuje také pozemky stavajicich rodinnych domd,
které jsou v soucasném uzemnim planu klasifikovany jako stabilizovana plocha bydleni
s podrobnéjsim funkénim typem vSeobecné bydleni (BO). Podatel pozZaduje v rozvojové
lokalité I-2 vymezeni plochy smiSené obytné (C) namisto plochy komercni vybavenosti (W).
Na zakladé vicecetnych podani k ploSe komeréni vybavenosti (W) v ramci rozvojové lokality I-
2 bylo feSeni rozvojové lokality pfezkoumano a upraveno tak, Ze z ddvodu jiz existujicich
staveb v pfedmétné ploSe byla plocha komercni vybavenosti zmensena ve prospéch plochy
smisené obytné (C/r2) priblizné v rozsahu ploch bydleni dle stavajiciho tzemniho planu.
Vymezeni plochy bydleni bylo shledano s ohledem na zatiZzeni GUzemi externalitami jako
nevhodné. TaktéZ byl upraven rozsah tuzemi, ve kteréem je stanovena podminka zpracovani
tzemni studie US-04 pro rozhodovéni v tzemi, kdy plocha C je z toho tizemi vyriata. Vymezeni
zbytkové plochy komercni vybavenosti je s ohledem na vyhodnou dopravni polohu vhodné
zachovat.

Namitka ¢.3

Vyrok:

Namitce se nevyhovuje.

Odivodnéni:

Uzemi Ivanovic mélo byt dle dohody s MZP CR z hlediska zaboru ZPF feseno dle varianty |.
Konceptu UPmB s upfesnénim Feseni severni &asti lokality I-2 - plochu E Fesit jako tzemni
rezervu pro ostatni plochy — lehka vyroba s tUzemni rezervou dopravniho napojeni na ulici
Cernohorskou aZ na hranici mésta. Navrhem UPmB jsou tak naplnény Pokyny pro
vypracovéni Navrhu UPmB a severni ¢ast rozvojové lokalita I-2 z Konceptu UPmB je
pfevedena do tuzemni rezervy E-2.

Na zékladé uvedeného je tak v Navrhu UPmB vymezena plocha uzemni rezervy E-2 s
podminkou provéreni potfeby roz$ifeni navrhovych ploch lehké vyroby v lokalité vietné
souvisejici dopravni infrastruktury, pouzitelnych po vyuziti dosud nevyéerpanych rozsahlych
navrhovych ploch pro lehkou vyrobu a navrhovych ploch komercni vybavenosti pfi ulici
Hradecké, pfisemz dopravni napojeni nesmi byt fe§eno na ulici Cernohorskou, aby
nedochazelo ke kolizi s navazujici rezidencni zastavbou. Pfedmétné poZadavky na vymezeni
konkrétnich ploch v lokalité uzemni rezervy E-2 nelze v této fazi porizovani zohlednit, protoze
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aktualné nedochazi k Zadné zméné funkcéniho vyuZiti daného uzemi. PoZadavky je proto
nutné/mozné uplatnit pfi aktivaci rezervy a ve fazi pofizovani zmén UPmB, které vyplynou
Z provéreni nejvhodnéjsiho funkéniho vyuziti dané lokality resp. predmétné tzemni rezervy E-
2, a budou probihat klasickym procesem pofizovani zmén.

Namitka ¢.4

Vyrok:

Namitce se nevyhovuje.

Odtuvodnéni:

Vrdmci podéani je vysloven poZadavek na vypu$téni komunikaéniho propojeni mezi
Medlankami a Ivanovicemi, od ulice V Ujezdech, oznadenym ve vykrese 2.2 jako R/1.
Viyhodnoceni z r. 2020:

~Zamér R/1 ma pfimou souvislost s rozvojem MC Brno-Reékovice a MC Brno-Ivanovice a tento
zamér nelze vypustit, ale jeho podoba dozna zmén.

V upraveném navrhu budou dopinény plochy rozvoje na k.d. Ivanovice a zamér R/1 nebude
propojovéan na k.u. Medlanky a bude veden v koridoru ulice Terezy Novakové (zamér R/31).“

Pro dokladovani transparentnosti procesu vyhodnoceni podani a pro uplnost uvadime, Ze
v pfedmétném Gzemi do$lo ke zméné. Ve vysledném reseni Navrhu nového UPmB byla
poloha zéméru R/1 upravena a zamér je pripojen na ulici Zilkovu v MC Brno-Reckovice a
Mokréa Hora. S tizemim MC Brno-Medlanky neni propojen.

Tato zména v8ak nema vliv na podstatu vyhodnoceni poZzadavku podatele.

Namitka ¢.5

Vyrok:

Namitce se vyhovuje ¢astecné.

Odtuvodnéni:

Pro dokladovani transparentnosti procesu vyhodnoceni podéani je uveden také mezitimni
pracovni vyrok a odtivodnéni, tj. vyhodnoceni z r. 2020:

Namitce nebylo v roce 2020 vyhovéno, protoZe: Podatel poZadujete v rozvojové lokalité R-3
snizZit vyskovou uroven a strukturu zastavby v plochach B aC z v3 na r2. To by vsak
znamenalo eliminovat urovern vhodnou pro méstskou zastavbu v drovni 6-16 m na droveri
pro rezidenc¢ni zéastavbu s rodinnymi domy do drovné jen 10 m. Lokalita neni uréena
pro vystavbu rodinnych domdu, je vhodna zejména pro zastavbu nizkopodlaznich obytnych
domu. Pouze v okrajovych plochach navazujicich na vystavbu stavajicich rodinnych domdu byla
zvolena vy$kova uroven 2.

Ve smiSenych obytnych plochach je nutné dodrZzet miniméalini plosné zastoupeni zelené 30 %
pro disponibilni pozemek stavebniho zaméru. Zeleri tedy musi byt, jak poZadujete, vyraznou
soucasti ploch C.

Konecéné rozhodnuti o namitce a odivodnéni tohoto rozhodnuti se vztahuje k vyslednému
feeni Navrhu nového UPmB:

Vécny obsah namitky byl uplatnén opakované pii 1. opakovaném verejném projednani.
Podatel pozaduje zmeénit requlativy u ploch v ramci predmétné rozvojové lokality z B/v3 a C/v3
na B/r2 a C/r2. Podnét na zménu regulativu u pfedmétné plochy B/k3 na B/r2 podala také
MC Brno-Reékovice. Uréeny zastupitel RNDr. Filip Chvatal, PhD. dle § 53 odst. (1) stavebniho
zakona  uplatnil v procesu  vyhodnocovani  vysledk(i  projednani  dopisem
C.J. MMB/0477610/2021 ze dne 13.9.2021 na zakladé doporu¢eni RMB R8/168 konané
dne 1.9.2021 podnét na zohlednéni mistnich zajmd MC Brno-Reékovice a to u plochy bydleni
v lokalité Dily (mezi aredlem kasaren a zéastavbou v ul. Zilkova) snizit vysku zéstavby na 2;
ij. na misto uvedené B/k3 zménit requlativ na B/r2. Méstské c¢asti jsou dle Statutu mésta Brna
opravnény uplatriovat pravo na mistni samospravu ve specifickém rezimu prostrednictvim
vyjadfeni k projednavanym tzemné planovacim dokumentacim.
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Na zéakladé vysledkt projednéni byly mistni zajmy méstské ¢asti Brno-Redkovice zohlednény
a Navrh pro druhé verfejné opakované projednani bude upraven (u pfedmétné plochy dojde
ke zméné regulativu z B/k3 na B/r2 a k vymezeni plochy smisené obytné C/k3 podél budouci
meéstské tfidy). Touto dpravou je ¢asteéné reagovano také na poZadavek podatele.

Plochy smiSené obytné C/N3 (potazmo C/k3) zustanou ovSsem zachovany v puvodni podobé
(nebude se ménit ani vySka ani usporadani zastavby). Plochy smiSené obytné (C) jsou
vymezeny podél planovanych komunikaci, respektive podél budouci méstské tfidy. VySsi
uroveri zastavby i kompaktni usporfadani zastavby je u nich zvoleno zamérné, aby bylo
zajisténo odclonéni negativnich viivi dopravy od ploch bydleni, které se nachazi za nimi. Jejich
Déle podatel poZaduje vyrazné rozsifeni ploch zelené v pfedmétné rozvojové lokalité. V ramci
pfedmétné lokality je v aktuélnim navrhu UPmB samostatné vymezena jedna plocha méstské
zelené a o dal$ich se neuvazuje. Plati vsak to, Ze u ploch bydleni i ploch smisenych obytnych
je dle regulativu povinnost dodrzet minimalni plochu zelené v rozsahu 30 % pro disponibilni
pozemky stavebniho zameéru.
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Namitka ¢.1, Namitka ¢.2

Vyrok:

Namitce se nevyhovuje.

Odivodnéni:

V rémci podani je vysloven nesouhlas s propojenim ulic Basného, - Mysliveckova - Zebétinska
oproti stavajicimu UPmB, dale je vysloven poZadavek aby nebylo mozné dopravné propoyjit
ulice Basného a Talichova s Ke-2 pfes propojeni Basného, - Mysliveckova - Zebétinska.
Propojeni ulic je v Navrhu nového UPmB soué&asti ploch vefejnych prostranstvi. Zakladem
dlouhodobé historicky utvafené i nové navriené struktury mésta je kostra verejnych
prostranstvi. Ucelena soustava vefejnych prostranstvi je nedilnou soucasti urbanistickych
struktur ve mésté, zajiStuje prostupnost mésta. Vefejné prostranstvi rovnéz slouZi k
vymezovani vyznamnych pésich tras a napojeni tzemi.

Dopravni propojeni Talichova - Basného - Mysliveckova- Zebétinska je jiz mozné dle
stavajiciho stavu, nedochéazi tedy ke zméné oproti platnému UPmB. Je tak respektovéna
kontinuita tzemniho planovani, ktera vytvari uzemni pfedpoklady pro cilové vyuZiti tzemi.
PozZadavek je proti podstaté tzemniho planovani na zajisténi prostupnosti tzemi. Lokalita
Ke-2 je pfipojena na ulici Zebétinskou. Pokud se jedné o prostupnost tzemi, tak je obecné
Zadouci rozvojovou lokalitu propojit se stavajici strukturou. To, jakym zptsobem bude feSena
doprava v uzemi je zalezZitosti upravy organizace dopravy, ktera je nad podrobnost tzemniho
planu a neni predmétem jeho fesSeni. Pro rozvojovou lokalitu Ke-2 je zaroveri stanovena
podminka zpracovani Uzemni studie pro rozhodovéani v tzemi US-34, kterd stanovuje
podminku provéreni dopravniho propojeni ulic Basného-Mysliveckova-Zebétinska-Libusina
tfida a prostupnosti tzemim samotnym.

Do doby zpracovani této studie nebude mozné v tzemi umistit jakykoliv zamér. V zadani
uzemni studie pak mohou byt stanoveny poZadavky na provéreni dopravniho feSeni. Ani
zadani uzemni studie vS8ak nemuze predjimat vysledek FfeSeni, resp. neni divodné zamitat
dopredu feSeni, které ma byt pfedmétem provéfeni a navrhem zpracovatele tuzemni studie.
MozZnosti FeSeni musi vzejit z vysledku provéfeni tzemni studie, pravé tak jako vyhodnoceni
a pfipadné stanoveni podminek mozného propojeni vyse uvedenych ulic. Opaény pristup by
byl nerovny k ostatnim provéfovanym dopravnim napojenim, které maji rovnéz navaznost na
stavajici zastavbu. Dle obecnych podminek vyuZiti tzemi (kap. 6.2) je mozné stavby a
zafizeni dopravni infrastruktury umistit ve v8ech typech ploch s rozdilnym zplisobem vyuZiti.
Z vySe uvedenych ddvodi nelze namitce vyhoveét.

Namitka ¢.3

Vyrok:

Namitce se vyhovuje.

Oduvodnéni:

Pozadavku na zménu funkéniho vyuZiti v lokalité Ke-2 z plochy bydleni B/v3 na plochu
smisenou obytnou C/v3 Ize vyhovét.

Do platného UPmB byla promitnuta zména ¢.B3/11-I/Z, vydand OOP &. 6/2020 u&inné od
09/2020, na zakladé ktera se vymezila do platného UPmB povinnost poridit US 1 Kohoutovice,
Zebétinské - Basného, jako podminka pro rozhodovéni v uzemi.

Préce na porizeni US byla zahéjeny a je Zadouci vyslednou US pro rozvoj lokality stavebniho
dvora mit vyuZzitelnou pro rozhodovani i po vydani nového UP. US musi byt zpracovéna v
souladu s dnes platnym UPmB, vymezenimi funkénimi plochami. Dnes jsou v oblasti
stavebniho dvora vymezeny ploch bydleni, smiSené, vefejné vybavenosti a zelené spolu s
plochami komunikaci a vefejnych prostranstvi. Proto by vyuZiti tzemi dle funkénich ploch mélo
byt souladné prevzato i do nového UP, emuz nejlépe odpovidé plocha smisena obytna, ktera
Je ur¢ena jak pro bydleni, tak pro obCanskou vybavenost. Proto je i v zajmu pofizovatele v
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oblasti stavebniho dvora - lokalité Ke-2 vymezit misto ploch B/v3 plochu smiSenou obytnou
C/v3 a vyhovét tim namitce. (Plochy V stabilizovana a V navrhova nebudou tpravou dotéeny.)
K lokalité Ke-2 doplriujeme:

Zpracovatel se na zakladé pokynu porizovatele rozvojovou lokalitou Ke-2 znovu zabyval, a -z
pozice odborného garanta spravnosti fe$eni— doplnil do I. upraveného navrhu UP povinnost
porizeni US-34 Kohoutovice, Zebétinska-Basného. Pozadavky na feseni US doplinil do textové
&asti UP, kap. 12.






Novy tizemni plan (néstroj k legalizaci nezdkonné stavby).

V soucasné dob& ohledng stavby nakupniho centra Bauhaus probiha fizeni o odstranéni stavby
a fizeni o dodateéném povoleni stavby. Navrh UPmB tedy timto zptisobem de facto legalizuje
Sernou stavbu a akceptuje zménu, ktera byla danému tzemi vnucena nezakonnym postupem
soukromého subjektu, aniZ by této zmé&n& predchazelo ndleZzité spravni fizeni vedené
k zajidténi ochrany vefejnych i soukromych zajmu.

Nekala developerskd praxe.

Herdpicka — sprava nemovitosti, spol. s r.o. jako soukromy developer zapocal v roce 2010 na
doteném tizemi rozsahlou stavbu na zdkladé dokumentu, ktery byl vydan v rozporu se
zakonem, o Sem? HerSpickd-sprava nemovitosti, spol. s .r.o. védéla, , piipadné musela ¢i méla
v&dat, protoZe pravni Gprava vydani tohoto dokumentu (certifikat autorizovaného inspektora)
i podle tehdy platné pravni Gipravy nevzbuzovala Zadné pochybnosti.

Developer sam tuto svou znalost potvrdil tim, kdyZ v roce 2010 zpocatku fadn& poZadal
piislugny stavebni ufad o vydani stavebniho povoleni, kdyZ ale developer zjistil jaké mnoZstvi
Gicastnikd se svymi namitkami ,,ohrozuje® jeho podnikatelsky zdmér, vzal svou Zadost o
vydani stavebniho povoleni stavebnim tufadem zpét.

Dalgimi kroky developera bylo jiZ jen jeho usili, jak obejit platné stavebni pravo a neumoZnit
stavebni spravé fadné provéfeni stavebniho zaméru v fadném stavebné povolovacim fizeni
vedeném pied piislusnym stavebnim tfadem.

Developer si nasledng smluvné najal autorizovaného inspektora, ktery v rdmei tzv. zkracen¢ho
stavebniho fizeni stvrdil svym certifikitem pravo ke stavb& Obchodniho centra — Hobby
Market v Brné Ivanovicich.

Autorizovany inspektor svym certifikitem, ktery je uren pro povolovani jednoduchych a
nespornych staveb v rdmei tzv. zkraceného ¥izeni, povolil rozséhly soubor staveb, zejména
hlavniho objektu o rozmérech 180,5 x 126 x 10m2, plochy parkovisté, chodnikid a
zasobovaciho dvora o plose 14 100 m2, dalsi plochy komunikaci v rozsahu 5 080 m2.
Soudasné autorizovany inspektor dovodil, Ze v dob& vydani certifikatu nevéd€l o Zadném
adastnikovi (s vyjimkou dvou préavnickych osob), kterému by mohlo touto rozséhlou stavbou
byt zasaZeno do jeho vlastnickych prav.

Od samého pocatku autorizovany inspektor v zajmu soukromého developera obeSel veskera
pravidla nutnad pro posouzeni dovolenosti navrZené stavby v dotleném uzemi. Developer
soukromym jednanim vylougil plisobnost piislusného stavebniho ufadu (zpétvzetim své
7adosti o stavebni povoleni) a smlouvou s autorizovanym inspektorem, ktery nerespektoval
platny Gizemni plén s jeho regulativy a pravni povinnost seznamit se s namitkami vlastnikt
nemovitosti, ktefi by mohli byt rozsédhlou stavbou dotceni.

Stavba, a& realizovéna na zakladé dnes jiz soudn& provéfeného nezdkonného dokumentu, byla
dokondena a v roce 2012 dokonce i zkolaudovéna. Developer i provozovatel obchodniho
centra tak jiz fadu let pozivd vyt&7ky z obchodniho provozovani této stavby. Je i znamou
skuteénosti, Ze developer v uplynulych letech intenzivné a nemravné vyuZival k zastraseni
nékterych ,,vzpurnych® odpiirct stavby Zalobou na nahradu $kody, kterou mu méli zpisobit
svym odporem proti jeho stavbé.

Soucasny Uzemni plan.

Stavajici uzemni plan pfedmétnou plochu fadi mezi plochy ,,SV* neboli ,,SmiSené plochy
vyroby a sluzeb, co’ svymi regulativy odpovidd plochdém ,,W* (plochy komercni
vybavenosti) dle Navrhu UPmB. Skute¢nost, Ze je pro pfedmétnou plochu navrhovéno vyuZiti
X i, .plochy nakupnich a zabavnich center a zvla3tnich areald tak nasvéd€uje tomu, Ze
umisténi stavby nékupniho centra Bauhaus bylo provedeno v rozporu s uzemnim planem,
jinak by totiZz pro zménu vyuZiti plochy (jakoZto udajné stabilizované plochy) nebyl Zadny




diivod. Tato nejasnost pak nivazné vyvolava pochybnosti o tom, zda stavba nakupniho centra
Bauhaus byla provedena v souladu s izemnim rozhodnutim.

Navrhované vyuZiti tak jen fakticky prodluZuje linii, kdy je vlastnikim sousednich
nemovitosti zasahovano do jejich vlastnickych prav, pfiemZ obrana proti tomuto bezpravi je
administrativn® naroéna a svazand formalistickymi pravidly, kdy v rdmci uzce vymezenych
predméti jednotlivych spravnich fizeni neni moZné danou problematiku fedit komplexné. O
rozporech provedené stavby stizemnim planem a Gzemnim rozhodnutim nebylo doposud
rozhodovano, kdyZ napf. Magistrat mésta Brna ve shora uvedeném rozhodnuti konstatoval, Ze
. tvrzené skutecnosti o rozporu certifikdtu s iizemnim rozhodnutim nemaji pravni relevanci
v tomto Fizent.

Navrhované vyuZiti tak zcela nekriticky akceptuje fakticky stav, ktery je dot¢en fadou pravné
nespornych nezékonnosti. Je pfitom naprosto neakceptovatelné, aby o shora zminénych
pravech vlastniki sousednich pozemkd bylo rozhodovano pouze sodkazem na fakticky,
svémocnd prosazeny stav, a to navic v fizeni, jehoZ pfedmétem je schvalovéani Gzemniho
planu.

Namitky:

Tuto a ze severu k ni pfiléhajici plochu pro komeréni vyuziti navrhuji pfevést na funkei
smiSenou obytnou, tak, jak je definovana ve stavajicim tzemnim plénu.

Navrhovany zpiisob vyuZiti X/a2 je pro tuto oblast zcela nevhodny vzhledem k bezprostiedni
blizkosti existujici obytné zastavby Ivanovic,

Navic nelze v zadném piipadé souhlasit se zatazenim této plochy mezi plochy stabilizované,
tj. Gizemi, ve kterych se stavajici Gigel vyuziti izemi nebude zdsadnim zpisobem ménit, nebot’
se tim zcela nepfipustnym zpsobem pfedjima a zaroveil i ovliviiuje vysledek probihajiciho
fizeni o odstrandni stavby, resp. o vydani dodatedného stavebniho povoleni.

Navrhuiji proto, aby:

e plocha mezi ulicemi Retkovicka, Cernohorskd a Hradeckd v Brné-lvanovicich, v Navrhu UpPmB
definovand jako stabilizovana plocha X/a2 (objekt BAUHAUSu), byla definovéna jako navrhova plocha
komeréni vybavenosti (W/a2) — funkéni plocha ,SV” neboli ,SmiSené plochy vyroby a sluzeb” dle
stdvajictho Gzemniho pldnu svymi regulativy totiz odpovidd plochdm W (plochy komercni
vybavenosti) dle Navrhu UPmB.

b) Sousedici lokalita severné nad stavbou Bauhaus —v nadvrhu UPmB_oznadend jako I-2
- Zasadné nesouhlasim se zmé&nou stavajici plochy B na plochu komeréni vybavenosti W/a3.
- Navrhuiji definovat tuto lokalitu I-2 jako plochu B, pfipadné v kombinaci se smisenou
obytnou (C/r2) pfi ulici Hradecka.

c) Navazuijici lokalita severné smérem k obci Ceskd - rozvojova lokalita E-2 (rezerva)
- Nesouhlasim se zménou stavajici zemédélské plochy na plochu E-2 pro lehkou vyrobu v celé
ploge. Pfipominam, Ze se zde nachdzi nejkvalitnéjsi zemé&délska plda (jedna se i o zemédélsky
pidni fond s I. tfidou ochrany). Pfipustna je Gzemni rezerva pro W/a3 pouze v Casti podél
ulice Hradecka. P¥i ulici Cernohorské ponechat stavajici zelenou plochu p¥fpadné v kombinaci
s plochou bydleni B v souladu s protéjsi stranou ulice Cernohorska.
-V pfipadé zastavby této lokality poZaduji vést hlavni dopravni obsluhu této nové lokality
novym sjezdem z mag. Hradeckd a napojeni musi byt vyfedeno v rdmci tohoto tzemi nebo na
bezprostiedné pfilehlych plochach, napi. spole¢né u plochy D/v2.




Zdlivodnéni:

MC Ivanovice je vyhleddvanou lokalitou pro klidné bydleni, a to pro sviij pfirodni a venkovsky
charakter. Vystavba obchodnich center a priimyslovych objekt( v tésné blizkosti rodinnych domk
znamend zamérné zni¢eni hodnotného bydleni, sniZeni kvality Zivota a likvidaci této krasné méstske
gasti. Navrh Uzemniho planu mésta Brna neni v zddném pfipadé pfinosem pro obyvatele Ivanovic, je
pfinosem pouze pro developerské a stavebni spole¢nosti a jeho vysledkem bude negativni dopad na
lidské zdravi a Zivotni prostfedi. Zddam, aby MC Ivanovice zUstala zachovéna ve své plvodni podobé
predevéim jako lokalita rodinnych domki uréend pro klidné bydleni a aby i v souladu s timto probihal
dal¥i rozvoj Ivanovic. Navrh UP mésta Brna pro MC Ivanovice navic zcela odporuje celospoleéenskému
Usili o zachranu Zivotniho prostiedi a naopak jeté vice prohloubi jiz nyni alarmujici problémy, jako je
znedidténi ovzdusi, degradace phdy, nedostatek vody v krajiné, hlukové a svételné znecisténi apod.

2)
Dotéené tzemi: MC Brno-lvanovice smé&rem k MC Medlénky a Reckovice

Lokalita R-3 — nesouhlasim s vyékou k naéi MC pfiléhajici planované obytné zéstavby a se svedenim
dopravy z téchto sousedicich ploch do k. G. lvanovice.

- PoZaduji zasadni snizeni intenzity vyuZiti Gizemiv navrhové plose R-3 a jejl zménu vyhradné na méné
intenzivni nizkopodlaZni vystavbu do Grovné podlaznosti 2 a strukturu zdstavby zménit na rezidenéni
nizkopodlaZni r (konkrétné zménit plochy B/v3 a C/v3 na B/r2 a C/r2) a jeji funkéni komunikacni
napojeni do Gizemi té méstské &asti, kde je tato vystavba pldnovana. PoZaduji také vyrazné rozsifeni
ploch zelené Z.

Zdtivodnéni: Chci timto eliminovat vznik zvy$eného hluku z dopravy a zastinéni ve stévajici zastavbé v
k.G. Ivanovice. Chci, aby zlstalo zachovano kvalitnf Zivotni prostiedi s dostatetnou zelenou plochou a
bylo timto podpofeno tolik Zddané a v Brné nedostatecné kvalitni bydleni a ne aby se tato oblast

proménila v tuctové ,betonové” sidlisté, jimiz je Brno obklopeno z ostatnich svétovych stran.

V Brné dne: 29-06-2020 Podpi
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Namitka ¢.1

Vyrok:

Namitce se nevyhovuje.

Odivodnéni:

Stabilizovana plocha nékupnich a zébavnich center a zviastnich areéli (X) pfi ulici Reékovické
byla vymezena na zakladé stavajiciho vyuziti plochy v souladu s § 3 odst. 2) pism. a) Vyhlasky
501/2006 Sb., kdy stavajici vyuZiti odpovida takto vymezené plose. Vymezeni plochy
komeréni vybavenosti (W), jak poZaduje podatel, neni divodné. Objekt obchodniho domu je
radné zapsan v katastru nemovitosti. Zkoumani titulu zapisu objektu afadu tzemniho
plénovéni ani prislusnému organu k vydani UPmB formou opatreni obecné povahy nepfislusi.
Vymezeni predmétné plochy X je vzhledem k dobré dopravni dostupnosti pfi minimalizaci
stretl vzajemné neslucitelnych ¢innosti, vhodné (plocha X je oddélena od rezidenéni zastavby
plochou dopravy pfi umoznéni pfijezdu mimo tuto rezidencni zastavbu). Z uvedeného se
pofizovatel ztotoZriuje se zpracovatelem nédvrhu UPmB v tom, Ze pfedmétné plocha X splriuje
veSkeré podminKy pro jeji vymezeni.

Namitka ¢.2

Vyrok:

Namitce se vyhovuje ¢astecné.

Odivodnéni:

Rozvojova lokalita I-2, resp. plocha W/a3 zahrnuje také pozemky stavajicich rodinnych domd,
které jsou v sou¢asném uzemnim planu klasifikovany jako stabilizovana plocha bydleni s
podrobnéjsim funkénim typem vSeobecné bydleni (BO). Podatel poZaduje v rozvojové lokalité
I-2 vymezeni plochy bydleni (B) v pripadné kombinaci s plochou smisené obytnou (C) namisto
plochy komeréni vybavenosti (W). Na zakladé vicecetnych podani k ploSe komeréni
vybavenosti (W) v ramci rozvojové lokality I-2 bylo feSeni rozvojové lokality pfezkoumano a
upraveno tak, Ze z ddvodu jiz existujicich staveb v pfedmétné plose byla plocha komeréni
vybavenosti zmensena ve prospéch plochy smisené obytné (C/r2) pfiblizné v rozsahu ploch
bydleni dle stavajiciho tzemniho planu. Vymezeni plochy bydleni neni s ohledem na
externality z dopravy vhodné. TaktéZ byl upraven rozsah uzemi, ve kterém je stanovena
podminka zpracovéni tizemni studie US-04 pro rozhodovéni v tuzemi, kdy plocha C je z toho
uzemi vyriata. Vymezeni zbytkové plochy komercni vybavenosti je s ohledem na vyhodnou
dopravni polohu vhodné zachovat.

Namitka ¢.3

Vyrok:

Namitce se nevyhovuje.

Odivodnéni:

Uzemi Ivanovic mélo byt dle dohody s MZP CR z hlediska zaboru ZPF feseno dle varianty |.
Konceptu UPmB s upfesnénim Feseni severni &asti lokality I-2 - plochu E Fesit jako tzemni
rezervu pro ostatni plochy — lehka vyroba s GUzemni rezervou dopravniho napojeni na ulici
Cernohorskou aZ na hranici mésta. Navrhem UPmB jsou tak naplnény Pokyny pro vypracovéni
Navrhu UPmB a severni &ast rozvojové lokalita I-2 z Konceptu UPmB je pfevedena do tizemni
rezervy E-2.

Na zékladé uvedeného je tak v Navrhu UPmB vymezena plocha Gzemni rezervy E-2 s
podminkou provéreni potfeby roz$ifeni navrhovych ploch lehké vyroby v lokalité vcetné
souvisejici dopravni infrastruktury, pouZitelnych po vyuziti dosud nevyéerpanych rozsahlych
navrhovych ploch pro lehkou vyrobu a navrhovych ploch komercni vybavenosti pfi ulici
Hradecké, pfisemz dopravni napojeni nesmi byt fe§eno na ulici Cernohorskou, aby
nedochazelo ke kolizi s navazujici rezidencni zastavbou. Pfedmétné poZadavky na vymezeni
konkrétnich ploch v lokalité uzemni rezervy E-2 nelze v této fazi porizovani zohlednit, protoze
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aktualné nedochazi k Zadné zméné funkcéniho vyuZiti daného uzemi. PoZadavky je proto
nutné/mozné uplatnit pfi aktivaci rezervy a ve féazi pofizovéani zmén UPmB, které vyplynou z
provérfeni nejvhodnéjsiho funkéniho vyuZziti dané lokality resp. pfedmétné tuzemni rezervy E-
2, a budou probihat klasickym procesem pofizovani zmén.

Namitka ¢.4

Vyrok:

Namitce se vyhovuje ¢astecné.

Odtuvodnéni:

Pro dokladovani transparentnosti procesu vyhodnoceni podéani je uveden také mezitimni
pracovni vyrok a odtvodnéni, tj. vyhodnoceni z r. 2020:

Namitce nebylo v roce 2020 vyhovéno, protozZe:

Pozadavkum na sniZzeni vySkové urovné z ,3“ na ,2“ podanym k ploSe B/v3 v severni ¢asti
lokality R-3 pfi prvnim verfejném projednani v 06/2020 porizovatel nevyhovél stim, Ze
navrzené vySkové hladiny odpovidaji vyznamu dané lokality a reaguji na stavajici i budouci
charakter tzemi. Pro Navrh UP slouzilo jako podklad v lokalité R-3 feSeni provérené v
Urbanistické studii Ivanovice - Rec¢kovice - Medlanky, viz odkaz na US v karté lokality R-3 v
textové casti Oduvodnéni u polozky Pouzité podklady. (Toto feSeni bylo obsazeno uz ve var.
| a lll Konceptu nového UP.)

Uroveri 3 (do 16 m) pro méstskou zastavbu odpovidé odekdvanému charakteru zéstavby i
planovanym investicim do infrastruktury v podobé prodlouZeni tramvajové trati a rozvoji
obsluznych komunikaci. PoZadavku na sniZeni vySkové urovné u ploch bydleni z "v3" na
uroveri "2" do 10 m, pro "r" nizkopodlazni rezidencni charakter zastavby nelze vyhovét.
Plochy specifikace B/r2 jsou v lokalité R-3 vymezeny pouze ve vybranych mistech, v
navaznosti na stabilizované plochy bydleni a zastavbu shodné struktury. (viz napf. vykres ¢.
13 prostorového uspofadani ve vyse uvedené Urbanistické studii.)

Rozvoj v tzemi R-3 je uren jak v plochach B, tak C hlavné pro zastavbu méstského
charakteru bytovymi domy, nikoliv pro zastavbu rezidencni nizkopodlazni. Pro tu jsou na
tizemi MC Brno-lvanovice a MC Brno - Reckovice a Mokré Hora uréeny jiné rozvojové lokality.
Uroveri 3 (do 16 m) pro méstskou zastavbu odpovida ocekévanému charakteru zéstavby i
planovanym investicim do infrastruktury v podobé prodlouZeni tramvajové trati a rozvoji
obsluznych komunikaci.

Koneéné rozhodnuti o namitce a oduvodnéni tohoto rozhodnuti se vztahuje k vyslednému
feseni Navrhu nového UPmB:

K pozadavku MC Brno - Reékovice a Mokrd Hora na snizeni vyskové drovné z ,3“ na ,2“
v oblasti Dily uplatnénému pii 1. opakovaném vefejném projednani v 06/2021 se pripojila
samosprava mésta:

Uréeny zastupitel RNDr. Filip Chvatal, PhD. dle § 563 odst. (1) stavebniho zékona uplatnil v
procesu vyhodnocovani vysledk( projednani dopisem ¢.j. MMB/0477610/2021 ze dne
13.9.2021 na zakladé doporuc¢eni RMB R8/168 konané dne 1.9.2021 podnét na zohlednéni
mistnich z&jmi MC Brno — Reékovice a Mokré Hora, a to na zménu specifikace prostorové
specifikace struktury zastavby u ploch bydleni v rozvojové v Casti rozvojové lokality R-3,
mistni lokalité Dily z B/v3 na B/r2. Méstské casti jsou dle Statutu mésta Brna opravnény
uplatriovat pravo na mistni samospravu ve specifickém rezimu prostfednictvim vyjadreni k
projednavanym uzemné planovacim dokumentacim.

Na zékladé vysledku projednéani byly mistni zajmy méstské &asti Brno - Reckovice a Mokré
Hora zohlednény a Navrh pro druhé vefejné opakované projednani bude upraven: pfijatelnym
fesenim pro MC je zména funkéniho vyuziti B/k3 v pésu podél budouci méstské tridy na plochu
smisenou obytnou C/k3 (tj. s ponechanim vysky zastavby na puavodni urovni ,3%), zbyvajici
cast plochy B/k3 bude vymezena jako plocha B se strukturou a poZadovanou vyskovou urovni
B/r2.
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Namitka ¢.5

Vyrok:

Namitce se nevyhovuje.

Odivodnéni:

Dopravni napojeni této lokality neni vazano jen na k.u. Ivanovice, ale koridory dopravni
obsluhy tuzemi jsou sméfovany do v$ech navazujicich méstskych &asti tj. jak do MC Brno-
Medlanky, tak do MC Reckovice a novym dopravnim koridorem R/1 svedeny do Svitavské
radialy.

Minimalni procentualni zastoupeni zelené je povinnou soucasti vsech funkcénich ploch bydleni
a ploch smisenych obytnych, které jsou v daném Gzemi nejvice zastoupeny; tento podil mize
byt upfesnén (zvysen) v uzemné planovacim podkladu - pfedepsané tzemni studi US - 05,
které je podminkou pro rozhodovani v Gzemi. Jednou z podminek pro potizeni US je
rezidencéni charakter uzemi doplnit méstskou zeleni. Uvedeny poZadavek neni tedy nezbytné
resit na urovni ploch v UPmB.

Namitka ¢.6

Vyrok:

Namitce se nevyhovuje.

Odivodnéni:

Rozvojova lokalita R — 3 je sou¢asné uzemim, které je podminéno zpracovanim uzemni studie
US-05. Ta podrobnéji provéfi komplexni feseni celého tzemi. Ma za tikol mimo jiné vymezit
vefejné prostranstvi a dopinit méstskou zeleri (viz karta rozvojové lokality R-3 Reckovické
kasérny, pfiloha & 1 zavazné textové asti Navrhu UPmB). Tato studie (US-05) bude slouzit
Jako aktuélni tzemné pléanovaci podklad pro rozhodovani v tzemi.
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Namitka ¢.1

Vyrok:

Namitce se nevyhovuje.

Odivodnéni:

Stabilizovana plocha nékupnich a zébavnich center a zviastnich areéli (X) pfi ulici Reékovické
byla vymezena na zakladé stavajiciho vyuziti plochy v souladu s § 3 odst. 2) pism. a) Vyhlasky
501/2006 Sb., kdy stavajici vyuZiti odpovida takto vymezené plose. Vymezeni plochy
komeréni vybavenosti (W), jak poZaduje podatel, neni divodné. Objekt obchodniho domu je
radné zapsan v katastru nemovitosti. Zkoumani titulu zapisu objektu afadu tzemniho
plénovéni ani prislusnému organu k vydani UPmB formou opatreni obecné povahy nepfislusi.
Vymezeni predmétné plochy X je vzhledem k dobré dopravni dostupnosti pfi minimalizaci
stretl vzajemné neslucitelnych ¢innosti, vhodné (plocha X je oddélena od rezidenéni zastavby
plochou dopravy pfi umoznéni pfijezdu mimo tuto rezidencni zastavbu). Z uvedeného se
pofizovatel ztotoZriuje se zpracovatelem nédvrhu UPmB v tom, Ze pfedmétné plocha X splriuje
veSkeré podminKy pro jeji vymezeni.

Namitka ¢.2

Vyrok:

Namitce se vyhovuje ¢astecné.

Odivodnéni:

Rozvojova lokalita I-2, resp. plocha W/a3 zahrnuje také pozemky stavajicich rodinnych domd,
které jsou v sou¢asném uzemnim planu klasifikovany jako stabilizovana plocha bydleni s
podrobnéjsim funkénim typem vSeobecné bydleni (BO). Podatel poZaduje v rozvojové lokalité
I-2 vymezeni plochy bydleni (B) v pripadné kombinaci s plochou smisené obytnou (C) namisto
plochy komeréni vybavenosti (W). Na zakladé vicecetnych podani k ploSe komeréni
vybavenosti (W) v ramci rozvojové lokality I-2 bylo feSeni rozvojové lokality pfezkoumano a
upraveno tak, Ze z ddvodu jiz existujicich staveb v pfedmétné plose byla plocha komeréni
vybavenosti zmensena ve prospéch plochy smisené obytné (C/r2) pfiblizné v rozsahu ploch
bydleni dle stavajiciho tzemniho planu. Vymezeni plochy bydleni neni s ohledem na
externality z dopravy vhodné. TaktéZ byl upraven rozsah uzemi, ve kterém je stanovena
podminka zpracovéni tizemni studie US-04 pro rozhodovéni v tuzemi, kdy plocha C je z toho
uzemi vyriata. Vymezeni zbytkové plochy komercni vybavenosti je s ohledem na vyhodnou
dopravni polohu vhodné zachovat.

Namitka ¢.3

Vyrok:

Namitce se nevyhovuje.

Odivodnéni:

Uzemi Ivanovic mélo byt dle dohody s MZP CR z hlediska zaboru ZPF feseno dle varianty |.
Konceptu UPmB s upfesnénim Feseni severni &asti lokality I-2 - plochu E Fesit jako tzemni
rezervu pro ostatni plochy — lehka vyroba s GUzemni rezervou dopravniho napojeni na ulici
Cernohorskou aZ na hranici mésta. Navrhem UPmB jsou tak naplnény Pokyny pro vypracovéni
Navrhu UPmB a severni &ast rozvojové lokalita I-2 z Konceptu UPmB je pfevedena do tizemni
rezervy E-2.

Na zékladé uvedeného je tak v Navrhu UPmB vymezena plocha Gzemni rezervy E-2 s
podminkou provéreni potfeby roz$ifeni navrhovych ploch lehké vyroby v lokalité vcetné
souvisejici dopravni infrastruktury, pouZitelnych po vyuziti dosud nevyéerpanych rozsahlych
navrhovych ploch pro lehkou vyrobu a navrhovych ploch komercni vybavenosti pfi ulici
Hradecké, pfisemz dopravni napojeni nesmi byt fe§eno na ulici Cernohorskou, aby
nedochazelo ke kolizi s navazujici rezidencni zastavbou. Pfedmétné poZadavky na vymezeni
konkrétnich ploch v lokalité uzemni rezervy E-2 nelze v této fazi porizovani zohlednit, protoze
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aktualné nedochazi k Zadné zméné funkcéniho vyuZiti daného uzemi. PoZadavky je proto
nutné/mozné uplatnit pfi aktivaci rezervy a ve féazi pofizovéani zmén UPmB, které vyplynou z
provérfeni nejvhodnéjsiho funkéniho vyuZziti dané lokality resp. pfedmétné tuzemni rezervy E-
2, a budou probihat klasickym procesem pofizovani zmén.

Namitka ¢.4

Vyrok:

Namitce se vyhovuje ¢astecné.

Odtuvodnéni:

Pro dokladovani transparentnosti procesu vyhodnoceni podéani je uveden také mezitimni
pracovni vyrok a odtvodnéni, tj. vyhodnoceni z r. 2020:

Namitce nebylo v roce 2020 vyhovéno, protozZe:

Pozadavkum na sniZzeni vySkové urovné z ,3“ na ,2“ podanym k ploSe B/v3 v severni ¢asti
lokality R-3 pfi prvnim verfejném projednani v 06/2020 porizovatel nevyhovél stim, Ze
navrzené vySkové hladiny odpovidaji vyznamu dané lokality a reaguji na stavajici i budouci
charakter tzemi. Pro Navrh UP slouzilo jako podklad v lokalité R-3 feSeni provérené v
Urbanistické studii Ivanovice - Rec¢kovice - Medlanky, viz odkaz na US v karté lokality R-3 v
textové casti Oduvodnéni u polozky Pouzité podklady. (Toto feSeni bylo obsazeno uz ve var.
| a lll Konceptu nového UP.)

Uroveri 3 (do 16 m) pro méstskou zastavbu odpovidé odekdvanému charakteru zéstavby i
planovanym investicim do infrastruktury v podobé prodlouZeni tramvajové trati a rozvoji
obsluznych komunikaci. PoZadavku na sniZeni vySkové urovné u ploch bydleni z "v3" na
uroveri "2" do 10 m, pro "r" nizkopodlazni rezidencni charakter zastavby nelze vyhovét.
Plochy specifikace B/r2 jsou v lokalité R-3 vymezeny pouze ve vybranych mistech, v
navaznosti na stabilizované plochy bydleni a zastavbu shodné struktury. (viz napf. vykres ¢.
13 prostorového uspofadani ve vyse uvedené Urbanistické studii.)

Rozvoj v tzemi R-3 je uren jak v plochach B, tak C hlavné pro zastavbu méstského
charakteru bytovymi domy, nikoliv pro zastavbu rezidencni nizkopodlazni. Pro tu jsou na
tizemi MC Brno-lvanovice a MC Brno - Reckovice a Mokré Hora uréeny jiné rozvojové lokality.
Uroveri 3 (do 16 m) pro méstskou zastavbu odpovida ocekévanému charakteru zéstavby i
planovanym investicim do infrastruktury v podobé prodlouZeni tramvajové trati a rozvoji
obsluznych komunikaci.

Koneéné rozhodnuti o namitce a oduvodnéni tohoto rozhodnuti se vztahuje k vyslednému
feseni Navrhu nového UPmB:

K pozadavku MC Brno - Reékovice a Mokrd Hora na snizeni vyskové drovné z ,3“ na ,2“
v oblasti Dily uplatnénému pii 1. opakovaném vefejném projednani v 06/2021 se pripojila
samosprava mésta:

Uréeny zastupitel RNDr. Filip Chvatal, PhD. dle § 563 odst. (1) stavebniho zékona uplatnil v
procesu vyhodnocovani vysledk( projednani dopisem ¢.j. MMB/0477610/2021 ze dne
13.9.2021 na zakladé doporuc¢eni RMB R8/168 konané dne 1.9.2021 podnét na zohlednéni
mistnich z&jmi MC Brno — Reékovice a Mokré Hora, a to na zménu specifikace prostorové
specifikace struktury zastavby u ploch bydleni v rozvojové v Casti rozvojové lokality R-3,
mistni lokalité Dily z B/v3 na B/r2. Méstské casti jsou dle Statutu mésta Brna opravnény
uplatriovat pravo na mistni samospravu ve specifickém rezimu prostfednictvim vyjadreni k
projednavanym uzemné planovacim dokumentacim.

Na zékladé vysledku projednéani byly mistni zajmy méstské &asti Brno - Reckovice a Mokré
Hora zohlednény a Navrh pro druhé vefejné opakované projednani bude upraven: pfijatelnym
fesenim pro MC je zména funkéniho vyuziti B/k3 v pésu podél budouci méstské tridy na plochu
smisenou obytnou C/k3 (tj. s ponechanim vysky zastavby na puavodni urovni ,3%), zbyvajici
cast plochy B/k3 bude vymezena jako plocha B se strukturou a poZadovanou vyskovou urovni
B/r2.
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Namitka ¢.5

Vyrok:

Namitce se nevyhovuje.

Odivodnéni:

Dopravni napojeni této lokality neni vazano jen na k.u. Ivanovice, ale koridory dopravni
obsluhy tuzemi jsou sméfovany do v$ech navazujicich méstskych &asti tj. jak do MC Brno-
Medlanky, tak do MC Reckovice a novym dopravnim koridorem R/1 svedeny do Svitavské
radialy.

Minimalni procentualni zastoupeni zelené je povinnou soucasti vsech funkcénich ploch bydleni
a ploch smisenych obytnych, které jsou v daném Gzemi nejvice zastoupeny; tento podil mize
byt upfesnén (zvysen) v uzemné planovacim podkladu - pfedepsané tzemni studi US - 05,
které je podminkou pro rozhodovani v Gzemi. Jednou z podminek pro potizeni US je
rezidencéni charakter uzemi doplnit méstskou zeleni. Uvedeny poZadavek neni tedy nezbytné
resit na urovni ploch v UPmB.

Namitka ¢.6

Vyrok:

Namitce se nevyhovuje.

Odivodnéni:

Rozvojova lokalita R — 3 je sou¢asné uzemim, které je podminéno zpracovanim uzemni studie
US-05. Ta podrobnéji provéfi komplexni feseni celého tzemi. Ma za tikol mimo jiné vymezit
vefejné prostranstvi a dopinit méstskou zeleri (viz karta rozvojové lokality R-3 Reckovické
kasérny, pfiloha & 1 zavazné textové asti Navrhu UPmB). Tato studie (US-05) bude slouzit
Jako aktuélni tzemné pléanovaci podklad pro rozhodovani v tzemi.
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Namitka

Vyrok:

Namitce se vyhovuje.

Odivodnéni:

Na zakladé doporuceni samospravy mésta (urCeny zastupitel) k vyporadani namitek a
pfipominek dorucenych k projednanému Navrhu bude dan zpracovateli pokyn na vyfazeni
rozvojové lokality Ob-4 z nédvrhu nového UP; v tizemi bude ponechana pouze Uzemni rezerva
pro bydleni a funkéni plochou bude vymezen koridor pro budouci komunikaci pouze v useku
od ulice Frycajova k ploSe tuzemni rezervy.
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