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Namitky Namitky

MMB/0299100/2020

Namitka

Vyrok:

Namitce se vyhovuje ¢astecné.

Odiivodnéni:

Podatel namitky apeluje na zachovani rozvojové lokality vymezené v Navrhu pro verejné
projednani 6/2020 Ju-2 pro zahradky. Pozemky v rozvojové lokalité Ju-2 jsou ve viastnictvi
statutérniho mésta Brna. Dle platného UPmB jsou soudésti zvlastni plochy pro rekreaci-R,
které v navrhu nového UPmB odpovidé svymi regulativy plocha sportu-S. Lokalita Ju-2 je
soucasti retencniho prostoru a z ¢asti je v aktivni zéné zaplavového tzemi. VyuZziti ¢asti lokality
v aktivni zoné zaplavového tzemi je podminéno realizaci protipovodriovych opatieni. Méstska
cast pozaduje vyuZziti lokality Ju-2 pro méstskou zeleri-Z. Vzhledem k vySe uvedenému a
uplatnénym namitkém a pfipominkam bude lokalita Ju-2 vymezena do plochy méstské zelené-
Z. Pozemky v8ak mohou byt do doby realizace méstské zelené vyuZzivany jako doposud pro
zahradky. Pofizovatel dava pokyn vymezit rozvojovou lokalitu Ju-2 do ploch méstské zelené-
Z vyjma pozemki p.¢. 192, 460/3, 460/4 v k.a. Jundrov.
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MMB/0299112/2020

Namitka

Vyrok:

Néamitce se nevyhovuje.

Oduvodnéni:

Pozemky p.6. 1468/5, 1471/2 v k.0. Chrlice jsou v platném UPmB soucésti navrhové plochy
bydleni a Casti stabilizované plochy nestavebni volné — plocha s objekty pro individualni
rekreaci. Rozsah plochy zahradek na pfedmétnych pozemcich je zde vymezen v souladu s jiz
projednanym konceptem Uzemniho plénu a navrh nového UPmB dodrzel tuto kontinuitu.
Zména na plochu bydleni neni akceptovatelna.
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MMB/0299116/2020

Namitka ¢.1

Vyrok:

Néamitce se nevyhovuje.

Oduvodnéni:

Néamitka nesouhlasi se zafazenim pozemkl ve vlastnictvi podatele do ploch verejnych
prostranstvi; pozaduje, aby byly pozemky vymezeny jako plochy pro vyrobu a skladovani P/a3.
Jedna se o uzavreny, soukromy areal spol. Demont Servis s.r.o., ktery je z majoritni vétsiny
zafazen do stabilizované plochy vyroby a skladovani P/a3. Jizni ¢ast arealu sousedi s
tramvajovou trati v prostoru Stranské skaly - podél ni je ¢ast pozemkl v majetku podatele
zarazena do ploch verejnych prostranstvi.

Navrh UP poéité s pravou a prodlouZenim tramvajové trasy déle do Lisné aZ k ul. Holzové.
Jedna se o dlouhodoby dopravni zamér — jiz ve stévajicim platném UPmB jsou dotéené
pozemky soucasti stabilizované plochy dopravy, funkéni typ Zelezni¢ni doprava DTZ.

V dotéeném uzemi se vymezuje plocha vefejného prostranstvi, ktera kopiruje stavajici plochu
dopravy — tramvajovou trat’ vedouci pres pfedmétné tzemi, a vytvari podminky pro Zadouci
prostupnost tzemim, ¢astecné i v navaznosti na uzemni rezervu C-1.

Na zéakladé vySe uvedeného a z divodu zachovani zasady kontinuity tzemné planovaci
dokumentace se namitce nevyhovuje.

Namitka ¢.2

Vyrok:

Namitce se vyhovuje.

Oduvodnéni:

Namitajici ma obavy z navrhované trasy destové stoky, je vsak pripraven o upfesnéni trasy
Jjednat. Pocita s tim, Ze by se do nové stoky vyhledové chtél napojit. Umisténi navrhované
kanalizace je orientacni, jak je uvedeno nize - extrakt ze zavazné ¢asti textu. Upfesnéni bude
provadéno v dalSim stupni projektové dokumentace. Dale je uveden text ze zavazné cCasti
tuzemniho planu.

PODMINKY PRO UMISTOVANI TECHNICKE INFRASTRUKTURY:

Sité, objekty na sitich a zafizeni technického vybaveni Ize umistovat do vSech typu ploch s
rozdilnym zptsobem vyuZiti v souladu se zasadami koncepce usporadani technické
infrastruktury, pokud neni v podminkach vyuZiti typd ploch stanoveno jinak. Pro vdechny
navrZzené trasy technické infrastruktury je zavazné jejich smérové vedeni. Pro navrZzené
objekty a zarizeni technického vybaveni je zavaznou podminkou povinnost jejich umisténi v
dané lokalité. Upfesnéni tras, polohy objekti a zarizeni, uréeni mista napojeni, zplsobu
technického provedeni a vedeni pfipojnych tras bude provedeno pfi zpracovani podrobnéjsi
tuzemné planovaci nebo projektové dokumentace, a to za podminek obecné zavaznych
pravnich predpist. Namitce je vyhovéno pfi stavajici podobé tzemniho planu.
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MMB/0299121/2020

Namitka

Vyrok:

Namitce se nevyhovuje.

Oduvodnéni:

Podatel ve své namitce pozaduje zménu vyuZziti Gzemi z plochy zahradek | na plochu B/r1,
pfipadné na plochu rekreace.

V daném Gzemi nelze vytvorit adekvatni podminky, i vzhledem k ochrannym pasmdm, pro
novou zastavbu a vymezeni zastavitelnych ploch. Z urbanistického hlediska neni vhodné dale
rozSifovat stavajici ¢i navrzené plochy po obvodu tzemi stavebnim vyuZzitim v centru tzemi.

V daném Gzemi nejsou vymezena VPS, VPO ¢ USES, které by brénili tizemi pro jiné vyuZiti.

PozZadavek podatele nelze shledat za dtvodny, a proto akceptovatelny.
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MMB/0299127/2020

Namitka

Vyrok:

Namitce se vyhovuje castecné.

Odiivodnéni:

Zédate podél ulice Moravanské lany sniZeni uUrovné zéstavby na r/2 a nesouhlasite s
vymezenim plochy smiSené obytné C.

Podél ulice Moravanska vznikaji nebo uZ jsou rozmistény plochy lehké vyroby E (a v
sousednich Modricich jiz existujici primyslovy areal), v plochach pro bydleni podél ulic
Novomoravanska a Moravanské lany pribude nové rezidenéni bydleni a ulice Moravanska se
stane frekventovanéjsi. Podél takovych komunikaci je vhodné navrhovat plochy s vy$si
zastavbou, které zmirriuji negativni Gcinky dopravy na bydleni. Stejny acinek by mély
vykazovat plochy komeréni vybavenosti W chranici bydleni pred frekventovanou ulici
Videriska. Ve stavajicim platném UPmB je ulice Moravanska lemovéna také smisenymi
plochami, v Konceptu UPmB ve tfech variantach bud plochami lehkého primyslu nebo
smisenymi plochami jako v Névrhu UPmB, vZdy s vyskovou trovni 3.

Vzhledem k mnoZstvi namitek a pfipominek v tzemi a vzhledem k blizkosti nizkopodlazni
zastavby v plochach bydleni bude podél ulic Moravanska a Moravanskeé lany vymezena plocha
s vysSkovou drovni C/r2.
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Namitky Namitky

MMB/0299130/2020

Namitka

Vyrok:

Namitce se vyhovuje.

Oduvodnéni:

Nesouhlasite s ruSenim plochy méstské zelené ve stredni ¢asti lokality Be-4.

Stredni ¢ast rozvojové lokality mezi ulicemi Pod Nemocnici a Jihlavska bude v délce asi 340
m vymezena jako méstska zeleri. Vychodni ¢ast lokality s pavodni a novéjsi zastavbou podél
ulic Jinlavskéa a Na Piskové cesté bude vyznacena jako plocha pro bydleni B/k3. V zapadni
Casti lokality bude misto plochy dopravy v misté stavajicich garazi vymezena plocha smisena
obytna C/k3. Umozni zastavét a rozvijet zbyvajici volné cast plochy C. Zachovani stavajicich
garazi bude zminéno v textové éasti UPmB v karté lokalit.

Pruh zelené mezi Jihlavskou a Pod Nemocnici ztistane zachovany.
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MMB/0299138/2020

Namitka ¢.1

Vyrok:

Namitce se vyhovuje ¢astecné.

Oduvodnéni:

V ramci podani je vysloven nesouhlas s komunikacnim propojenim Ob/1 Obfany - Lesna z
davodu napr. nevratné devastace tzemi, zvy$eni hlucénosti a prasnosti, navysSeni dopravni
zatéZe na Lesné a v Obranech, likvidace rekreacniho charakteru tuzemi, zasahu do zelené.

V ramci Néavrhu pro opakovaného verfejné projednani bude feSeni upraveno a projednané
vedeni zaméru Ob/1 vypusténo. Rozvojové lokality Ob-1 a Ob-4 budou pfefazeny do
tuzemnich rezerv. V uzemi bude potvrzen stavajici stav véetné vymezeni koridoru vefejného
prostranstvi ve stopé stavajici obsluzné komunikace, propojené kolem stavajiciho garazového
dvora do ulice Hlavacovy.

Namitka ¢.2

Vyrok:

Namitce se vyhovuje.

Oduvodnéni:

Na zakladé doporuceni samospravy mésta (urCeny zastupitel) k vypofadani namitek a
pfipominek doruéenych k projednanému Néavrhu bude dén zpracovateli pokyn na vyfazeni
rozvojové lokality Ob-1 z névrhu nového UP; v tizemi bude ponechana pouze Uzemni rezerva
pro bydleni a funkéni plochou vefejnych prostranstvi bude vymezen koridor pro budouci
komunikaci pouze v useku od ulice Seifertova do ulice Hlavackova.

Namitka ¢.3

Vyrok:

Namitce se vyhovuje.

Oduvodnéni:

Na zakladé doporuceni samospravy mésta (urCeny zastupitel) k vyporadani namitek a
pfipominek dorucenych k projednanému Navrhu bude dan zpracovateli pokyn na vyfazeni
rozvojové lokality Ob-4 z névrhu nového UP; v (izemi bude ponechéna pouze tizemni rezerva
pro bydleni a funkéni plochou bude vymezen koridor pro budouci komunikaci pouze v useku
od ulice Frycajova k ploSe tzemni rezervy.

Namitka ¢.4

Vyrok:

Namitce se nevyhovuje.

Oduvodnéni:

Pokyny pro zpracovani Navrhu nového UPmB schvélené ZMB v Servnu 2018 obsahovaly k
lokalité Ob-5 "Nadlouci" pokyn na vymezeni tizemni rezervy z divodu neexistence trasy silnice
43 na tizemi mésta v Gizemné plénovaci dokumentaci. Zpracovatel nového UP presto v Navrhu
UP pro vefejné projednani v éervnu 2020 lokalitu vymezil jako rozvojovou, pro rozvoj bydleni
a méstské zelené.

Trasa silnice 43 se v zari 2020 schvalenou 1. aktualizaci ZUR JmK promitla do nadfazené
tizemné planovaci dokumentace a novy UP na tuto skuteénost v dals$i fazi upraveného névrhu
UP, u sytému silniéni dopravy reagoval. (Pominul tim podstatny divod pro vymezeni vice
tzemi v mésté Brné jako uzemni rezervy a ukolem zpracovatele UP bylo posoudit aktivaci
uzemich rezerv.)

ZUR JmK méstu Brnu zaroveri uklédaji fesit v izemnim plénu trasu silniéniho obchvatu MC,
tim bude cilové reseni rozvoje MC pro bydleni provazéno s obchvatovou komunikaci, ktera
dopravnimu zatizeni MC odlehéi.
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Lokalita Ob-5 "Nadlouéi” byla pfi projednani nového UP kladné vyhodnocena z hlediska
zaboru zemédélského padniho fondu Neni ddvodné lokalitu Ob-5 prevadét do uzemnich
rezerv: cilové fe$eni tizemi dle UP bude obsahovat komplexni feseni rozvoje bydleni véetné
nezbytného rozvoje dopravni infrastruktury. Naopak do uzemnich rezerv &. B-12 a ¢. B-13
byly po vefejném projednani v ¢ervnu 2020 prevedeny dal$i plvodné navrzené rozvojové
lokality pro rozvoj bydleni Ob-1 a Ob-4, které souvisely s komunikaci Ob/1. ZruSenim obou
rozvojovych lokalit bude novy rozvoj tzemi MC pro rezidenéni vyuZiti vyrazné eliminovan a
situovan do jedné lokality.

Z doplnéného Vyhodnoceni vlivii na udrZitelny rozvoj tzemi (posouzeni SEA) a projednéani
Névrhu UP nakonec pro lokalitu vyplynuly podminky jak pro dopravni infrastrukturu (dopravni
napojeni nové vymezovanych zastavitelnych ploch), tak pro infrastrukturu technickou
(moznosti odkanalizovani) — viz karta lokality Ob-5 textové ¢asti Vyroku.

Pivodni systémové komunikace Ob/1 neni v novém UP nadale obsaZena; spolu se zrugenim
lokalit Ob-1 a Ob-4 byla zéasti zruSena a zc¢asti pfevedena na plochu verejnych prostranstvi;
proto lokalita Ob-5 neni jeji realizaci (dle posouzeni SEA) podminéna.

Realizaci stoky E19 nebyla lokalita Ob-5 podminéna. E19 neni stokou kmenovou, je znacena
Jako stavajici hlavni jednotna stoka.
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Namitky Namitky

MMB/0299143/2020

Namitka ¢.1

Vyrok:

Néamitce se nevyhovuje.

Oduvodnéni:

Uzemni plan v souladu s § 43 odst. (1) ,stavebniho zédkona“ stanovi zejména zékladni
koncepci rozvoje tuzemi obce, ochrany jeho hodnot, jeho ploSného a prostorového usporadani
(dale jen "urbanisticka koncepce"”), usporadani Krajiny a koncepci verejné infrastruktury atd.
Plochy s rozdilnym zplGsobem vyuziti se dle vyhlasky & 501/2006 Sb., o obecnych
poZadavcich na vyuzivani dzemi, vymezuji pfedevsim dle stavajiciho nebo poZadovaného
zplsobu vyuziti a vymezuji se i s ohledem na specifické podminky a charakter Gzemi zejména
z divodu omezeni stretd vzajemné neslucitelnych Cinnosti a poZadavku na usporadani a
vyuzZivani daného uzemi. Pouze druh pozemku ¢i zpisob vyuZiti pozemku vyplyvajici z KN
nejsou pro vymezeni ploch s rozdilnym zpusobem vyuZiti v uzemnim planu primarnim a
Jedinym kritériem.

Zpracovatel Navrhu UPmB tak na zakladé vyse uvedeného a své odbornosti provéfil,
vyhodnotil a navrhl nejvhodnéjsi mozné rfeSeni funkéniho vyuZiti pfredmétného uzemi v k.d.
Jundrov. Pritvorbé vychazel zejména z aktualnich podkladd a Pokynt pro vypracovani Navrhu
UPmB, které schvalilo Zastupitelstvo mésta Brna usnesenim ¢&. ZM7/3871 na zasedani
konaném dne 19. 6. 2018. V Névrhu UPmB je tak v pfedmétné lokalité zejména z divodu
zachovani kontinuity pofizované tzemné planovaci dokumentace a v souladu s pravnimi
pfedpisy navrZzena plocha krajinné zelené s vymezenym ochrannym prekryvnym reZimem
uzemniho systému ekologické stability (USES) a protipovodriovych opatfeni ve stejném
rozsahu a lokaci jako ve var. Il Konceptu UPmB, které byla vybréna na vyse uvedeném
zastupitelstvu jako vysledna varianta Konceptu UPmB pro upravu Navrhu UPmB.

Predmétné plochy krajinné zelené jsou zde uréeny zejména z duvodu vymezenych
ochrannych rezim(i Gzemniho systému ekologické stability (USES) - regionélniho biocentra
USES - RBC JM10 a protipovodriovych opatfeni, jenz vyplyvaji z nadfazené tizemné planovaci
dokumentace Zésad tizemniho rozvoje Jihomoravského kraje (ZUR JMK), ktera je dle § 36
odst. (5) "stavebniho zakona" zavazna pro pofizovani a vydavani tzemniho planu a dle § 54
odst. 6 Stavebniho zakona je obec povinna bez zbyte¢ného odkladu uvést do souladu uzemni
plan s tuzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem a schvalenou politikou tzemniho
rozvoje.

Z Navrhu UPmB je sice zfejmé, Ze plochy USES mohou tvofit pfekryvny rezim nad riznymi
plochami s rozdilnym zplsobem vyuZiti, nicméné pokud to tzemni podminky umoZzniuji (napf.
dosud nestavebni pozemky bez intenzivni zéstavby), je Zadouci pro prekryvny rezim USES
primarné vymezovat pravé plochy krajinné zelené, které nejlépe reflektuji poZadavky pro
existenci a optimalni funkénost skladebnych éasti USES, protoZe jsou uréeny pro ochranu,
rozvoj a zachovani prirodnich a krajinnych hodnot tzemi.

Ukolem tzemniho plénu je také vytvofit na zakladé zpracovanych podkladi podminky pro
moznost vybudovani protipovodriové ochrany. Koridor POP 10 pro realizaci protipovodriové
ochrany na tzemi mésta Brna je v ZUR JMK vymezen v rédmci koncepce ochrany pred
povodnémi v souladu s Politikou tzemniho rozvoje (pozn. nutno zajistit soulad s § 36 odst. (5)
a § 54 odst. (6) stavebniho zakona - viz vySe). Opatieni protipovodriové ochrany (PPQO) byla
v Navrhu UPmB zpfesnéna na zakladé zékladniho koncepéniho dokumentu Generelu
odvodnéni mésta Brna — ¢ast Vodni toky (P6yry Environment, DHI/2009) a podrobnéjsi Studie
pfirodé blizka protipovodriova opatfeni a revitalizace tdolnich niv hlavnich brnénskych toki —
pofizovatel Povodi Moravy, s.p., zpracovatel Aquatis, 2015). Ohrazovani je navrZeno za
ucelem ochrany plochy pro bydleni, tzn. ochrany obyvatel a jejich majetku. Tam, kde jsou pro
to vhodné podminky, je umoznén rozliv, zastavéné oblasti jsou ohrazovany. Vymezeni
retenc¢niho prostoru je nutné pro kompenzaci omezeni rozlivu vlivem ohrazovani. V souvislosti
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S uvedenym jsou v pfedmétné lokalité vymezena také verejné prospésna opatreni (VPO) pro
zajisténi naplriovani verejného zajmu za tucelem ochrany pred ucinky povodni.

Uzemni plén musi déle dle § 43 zakona & 183/2006 Sbh., o tizemnim planovani a stavebnim
radu (stavebni zakon), respektovat reseni obsazené v politice uzemniho rozvoje a uzemné
planovaci dokumentaci kraje (Zasady Uzemniho rozvoje Jihomoravského kraje). Je-li
v tzemnim planu respektovana plocha pro vefejné prospésnou stavbu obsazena v tzemné
planovaci dokumentaci vy$§iho tzemniho celku, nelze zkoumat test proporcionality ve vztahu
k tzemnimu planu obce (viz rozsudek Nejvy$Siho spravniho soudu ze dne 22. 10. 2009, sp.
zn. 4 Ao 2/20009).

Predmétné uzemi nebylo provéfovano pro ucCel zahradek Ci rekreace ani aktualné
zpracovanou Uzemni studii (US) "Névrh vyuZiti zahrédkarskych lokalit na uzemi mésta Brna"
(Atelier ERA, 2018), ktera se ve své "navrhové" asti vénovala pouze lokalitam, které byly
Konceptem UPmB uréeny jako plocha zahrédek, a proto se jejim dalsim vyuzitim "névrhova"
&ast pfedmétné US jiz nezabyvala; také z toho divodu zde nyni nelze potvrdit a vymezit
neprovérené funkéni vyuZiti pro rekreace.

Co se tyde existence oploceni pozemkd, jeZ jsou soucasti vymezeného USES, sama tato
skutecnost nezptisobuje nefunkénost USES, nebot ta zavisi pfedevs$im az na realizaéni fazi
USES, ktera nésleduje po jeho vymezeni. Tento zavér byl ostatné potvrzen jiz vicekrat v
judikature soudd (viz napr. nedavny rozsudek Krajského soudu v Praze ze dne 20. 5. 2021, ¢.
J. 51 A 17/2021-47 nebo rozsudek Nejvy$Siho spravniho soudu ze dne 28. 5. 2020, €. j. 7 As
363/2019-67). Zaroveri je tfreba podotknout, Ze zahrnuti pozemkii do USES v 24dném pfipadé
neznamena jakékoliv zpfistupnéni verejnosti, jelikoz Navrh UPmB nic takového ani ve spojeni
s jinymi pravnimi pfedpisy nestanovuje.

Zarover je tfeba podotknout, Ze zahrnuti pozemki do USES v zadném pripadé neznamena
jakékoliv jejich zpfistupnéni verejnosti & dokonce moznost vyviastnéni, nebot Navrh UPmB
nic takového ani ve spojeni s jinymi pravnimi predpisy nestanovuje.

Na zékladé uvedeného neni uc¢elné ménit plochu krajinné zelené "K" s vymezenym ochrannym
rezimem USES a protipovodriovou ochranou &i jeji rozsah, které je v dané lokalité vymezena
zejména z dlvodu zachovani kontinuity pofizované tGzemné planovaci dokumentace a k
zajisténi vefejného zajmu na useku ochrany pfirody a krajiny (pozn.: dle § 4 zak.¢. 114/1992
Sb., o ochrané pfirody a krajiny, v platném znéni, je totiz ochrana systému ekologické stability
povinnosti vSech viastnik(i a uzivateli pozemkl tvoficich jeho zaklad; jeho vytvafeni je
verejnym zajmem, na kterém se podileji vlastnici pozemkd, obce i stat.. ) a za t¢elem ochrany
stavajicich a navrhovych ploch zastavby pfed ni¢ivymi ucinky povodni.

Pro informaci uvadime, Ze v ramci uvedenych pfekryvnych rezimd, jsou na zakladé
doplriujicich podminek vyuZziti Gzemi (viz kap. 5 a dale kap. 6) respektovany stavajici objekty
a podminéné pripustné takové vyuZiti pfip. zmény staveb, které neomezi funkénost USES a
podstatné neovlivni odtokové poméry v ploSe rozlivu.

I pfes uvedené zavérem jeSté upozorriujeme, Ze momentalné nedochazi k ruSeni zahradek,
které funguji jiz v souéasné dobé dle platného UPmB v plochach krajinné zelené a rovnéz celé
lokalita je soudasti biocentra USES jiz podle platného stavu. De facto v pfedmétné lokalité
nedochazi ke zméné uzemniho planu oproti platnému stavu.

Namitka ¢.2

Vyrok:

Néamitce se nevyhovuje.

Oduvodnéni:

Podatelka nesouhlasi s navrhovanou protipovodriovou ochranou dotykajici se jejiho pozemku.
Opatreni protipovodriové ochrany(PPO) byla navrzena na zakladé zakladniho koncepcniho
dokumentu Generelu odvodnéni mésta Brna — ¢ast Vodni toky (PSyry Environment, DHI/2009)
a podrobnéjsi Studie prirodé blizka protipovodriova opatfeni a revitalizace udolnich niv
hlavnich brnénskych toku — porizovatel Povodi Moravy, s.p., zpracovatel Aquatis, 2015).
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Protipovodriova ochrana je feSena jako komplex opatfeni, nékde je nutné ohrazovani pro
ochrénéni zastavby a obyvatel, jinde je tfeba umoznit rozliv. Plocha Zabovfeskych luk skyté
moznost vyuZiti rozsahlé nezastavéné plochy pro rozliv povodné.

Ukolem tGzemniho plénu je vytvorit na zakladé zpracovanych podkladii podminky pro moznost
vybudovani protipovodriové ochrany. Tento ukol Ize dovodit z ustanoveni § 19 odst. 1 pism.
g) a i) zakona ¢. 183/2006 Sb., stavebniho zakona, ve znéni pozdéjSich predpist, podle
kterych je tkolem uzemniho planovani (mimo jiné) vytvaret podminky pro snizovani nebezpedci
pfirodnich katastrof a pro odstrariovani jejich disledkd, a to predevsim (ale ne vyhradné)
pfirodé blizkym zptsobem (coz vymezeni liniového protipovodriového opatfeni a retencniho
prostoru splriuje), a dale stanovovat podminky pro rozvoj sidelni struktury a kvalitni bydleni,
pficemz mezi témito podminkami je i zajisténi protipovodriové ochrany v zaplavovém tzemi.
Reseni konkrétnich némitek vlastnikii dotéenych nemovitosti bude realizovano aZ pfi
projednavani dokumentace pro uzemni rozhodnuti. Upfesnéni polohy liniového
protipovodriového opatfeni bude mozné fesit v ramci podrobnéj§i dokumentace na zakladé
doméreni a upfesnéni vyuZiti pozemkd.

Povinnost vymezit PPO je dana mj. plany pro zvladani povodriovych rizik (§ 23 odst. 2, § 25
zak. ¢. 254/2001 Sh. o vodach), které jsou podkladem pro vykon verejné spravy, zejména pro
tuzemni planovani a vodopravni fizeni. Plany pro zvladani povodriovych rizik navrhuji opatieni
k minimalizaci povodriového ohroZeni.

V nadrfazené tzemné planovaci dokumentaci Zasadach uzemniho rozvoje Jihomoravského
kraje (ZUR) je v rémci koncepce ochrany pred povodnémi v souladu s Politikou tizemniho
rozvoje vymezen koridor POP 10 pro realizaci protipovodriové ochrany na tuzemi mésta Brna.
Podle § 54 odst. 6 Stavebniho zakona — Obec je povinna bez zbytecného odkladu uvést do
souladu uzemni plan s uzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem a schvéalenou politikou
uzemniho rozvoje.
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Namitka

Vyrok:

Néamitce se nevyhovuje.

Oduvodnéni:

Podatel nesouhlasi s vymezenim poldru Chrlice. Vzhledem k blizkosti své nemovitosti k
vymezené plode se citi byt ohroZen. Uvédi, Ze je mu zndmo, Ze byla zpracovana Uzemni
studie Optimalizace feSeni poldru Chrlice (Aquatis, 2017), kterou pripominkuje. Ve své
némitce se opiré o podrobny rozbor soudniho znalce, ktery nechala vypracovat MC Chrlice, a
ktery zpochybriuje feSeni podle této uzemni studie.

Uzemni studie byla pofizovatelem zadéna jako podklad pro zménu tizemniho plénu (zpfesnéni
plochy poldru na podkladé zakladniho koncepéniho dokumentu Generelu odvodnéni mésta
Brna - ¢ast Vodni toky (Pbéyry Environment, DHI/2009) a podrobnéjsi Studie pfirodé blizka
protipovodriova opatreni a revitalizace tdolnich niv hlavnich brnénskych tok( - pofizovatel
Povodi Moravy, s.p, zpracovatel Aquatis, 2015). Uzemni studie byla zadana rovnéz s cilem
provéfit vyuZiti navrhované plochy poldru pro volnoCasové aktivity a rekreaci.

Problémy, které jsou ve znaleckém posudku analyzovany, a které uvadi rovnéZ namitajici ve
svém podani, neni mozné na urovni takovéto studie resit. To je nutno reSit a projednat az v
dal$ich stupnich projektové pripravy. Nejednalo se o technickou studii proveditelnosti, proto
nemuZe byt z tohoto pohledu tzemni studie posuzovana. VSechny pojmenované problémy
(stabilita hraze, podrobnéjsi feSeni Tufanského potoka, ohroZeni kanalizace - tésnost potrubi,
mozné strety zaméru s dalSimi sitémi technické infrastruktury) musi byt fe§eny podrobnéjsi
dokumentaci. Uzemni studie byla projednéna se sprévcem stokové sité a z jeho strany neby!
vysloven rozpor. Rovnéz spravce povodi byl s tzemni studii seznamen. Pochybnosti o
souladu s cili ochrany vod a predchazeni povodriovym rizikim podle uvedenych paragraft
vodniho zakony nebyly.

Ukolem tzemniho plénu je vytvorit na zakladé zpracovanych podkladii podminky pro moznost
vybudovani protipovodriové ochrany. Tento kol Ize dovodit z ustanoveni § 19 odst. 1 pism.
g) a i) zakona ¢. 183/2006 Sb., stavebniho zakona, ve znéni pozdéjSich predpist, podle
kterych je tukolem tuzemniho planovani (mimo jiné) vytvaret podminky pro sniZovani nebezpedi
pfirodnich katastrof a pro odstrariovani jejich dusledku, a to predevsim (ale ne vyhradné)
pfirodé blizkym zptsobem (coz vymezeni liniového protipovodriového opatreni a retencniho
prostoru splriuje), a déle stanovovat podminky pro rozvoj sidelni struktury a kvalitni bydleni,
pficemZ mezi témito podminkami je i zajisténi protipovodriové ochrany v zaplavovém tzemi.
Povinnost vymezit PPO je dana mj. plany pro zviadani povodriovych rizik (§ 23 odst. 2, § 25
zak. ¢. 254/2001 Sh. o vodach), které jsou podkladem pro vykon verejné spravy, zejména pro
uzemni planovani a vodopravni fizeni. Plany pro zvladani povodriovych rizik navrhuji opatfeni
k minimalizaci povodriového ohroZeni.

V nadrazené uzemné planovaci dokumentaci Zasadach tzemniho rozvoje Jihomoravského
kraje (ZUR) je v réamci koncepce ochrany pfed povodnémi v souladu s Politikou tizemniho
rozvoje plocha pro poldr Chrlice schematicky vymezena.

Podle § 54 odst. 6 Stavebniho zakona - Obec je povinna bez zbyteéného odkladu uvést do
souladu uzemni plan s uzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem a schvalenou politikou
uzemniho rozvoje. Proto neni mozné namitku - nesouhlas s vymezenim poldru Chrlice
akceptovat.
















MMB/0299146/2020 MMB/0299146/2020
Zastupce verejnosti Zastupce verejnosti

MMB/0299146/2020

Namitka

Vyrok:

Namitce se vyhovuje ¢astecné.

Oduvodnéni:

Odbor tuzemniho pléanovani a rozvoje se problematikou zahradkarskych kolonii na tGzemi
mésta Brna podrobné zabyval. Nechal vypracovat uzemni studii ,Navrh vyuZiti
zahradkarskych lokalit na uzemi mésta Brna“ (Atelier ERA, 2018). Ta je uvedena ve
vyuZitelnych podkladech pro navrh nového tzemniho planu. Kazdé v analyze této studie
vymezené zahradkarska lokalita byla z hlediska vyuZiti konfrontovéna s aktuélnim UPmB.
Vice nezZ polovina vymezenych zahradkarskych lokalit je v souladu s vyuZzitim tzemi dle
platného UPmB, tedy plochou s objekty pro individuélni rekreaci 63,2 %, éast je dle UPmB
v plochéach stavebnich 12%, v plochach zemédélského pudniho fondu 6,2% a v ostatnich
plochéch dle UPmB se nachézi 5,9%. V plochach nestavebnich - volnych (pfevazné vyuzité
pro systémy zelené) se nachazi aktualné12,7% zahradkarskych kolonii véetné tzemi Kravi
hory. Pro lokality vymezené jako zahradky (plochy s objekty pro individualni rekreaci)
v aktudinim UPmB navrhla studie dal$i postup. Je tedy tfeba rozliSovat situaci, kdy je
zahradkarska lokalita funkci uréenou tzemnim planem a kdy je do¢asnym vyuZitém tGzemi.
Kravi hora nepatfi mezi oficialné potvrzenou zahradkarskou lokalitu vymezenou uzemnim
planem. Toto tzemi je dlouhodobé planovano pro realizaci méstské zelené, coz potvrdil i
projednany koncept a navrh nového tGzemniho planu. SoucCasné vyuZiti téchto méstskych
pozemku je tedy docasné. Vybudovani méstského parku pro vdechny obyvatele je vefejnym
zajmem, nelze upfednostriovat pouze urcitou zajmovou skupinu. Z urbanistického hlediska
neni v husté osidleném centru mésta fungovani zahradkaiskych kolonii klasického typu
dlouhodobé udrzitelné. Tyto kolonie svym charakterem vétSinou vytvafi neprostupnou
bariéru v tzemi.

Porizovatel se domniva, Ze vhodnym feSenim by mohlo byt v souladu s vyvojovym trendem
pripusténi existence tzv. komunitnich zahrad v plochach méstské zelené. Kdy zde by byl
zachovan dostateény podil verejné zelené, ale soucasné i umoznén komunitni Zivot pro
zajmovou skupinu obyvatel a dal$i pozitivni aspekty, které tento specificky zplsob péstovani
plodin ve méstech pfinasi.

V zadani tuzemniho planu z ¢ervence 2007 byly obsaZeny poZadavky k provéreni ohledné
stavajicich zahradkarskych kolonii. Mimo jiné napf. zvazit mozZnosti zachovani rozvoje
zahradek jako soucasti méstskych pfirodnich park( a i v prabéhu projednavani vyplynula na
zakladé namitek a pfipominek potieba opétovného provéreni tohoto tématu v Navrhu nového
UPmB. Na zakladé podnétu uréeného zastupitele bude tedy pofizovatelem udélen pokyn
provérit problematiku moznosti implementace zahradkafské c¢innosti do ploch méstské
zelené a v pripadé kladného vyhodnoceni, dopinéni pfislusnych regulativi pro plochy
méstskeé zelené.
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Namitka

Vyrok:

Namitce se vyhovuje castecné.

Odiivodnéni:

Podatel namitky apeluje na zachovani rozvojové lokality vymezené v Navrhu pro verejné
projednani 6/2020 Ju-2 pro zahradky. Pozemky v rozvojové lokalité Ju-2 jsou ve viastnictvi
statutérniho mésta Brna. Dle platného UPmB jsou soudésti zvlastni plochy pro rekreaci-R,
které v navrhu nového UPmB odpovidé svymi regulativy plocha sportu-S. Lokalita Ju-2 je
soucasti retencniho prostoru a z ¢asti je v aktivni zoné zaplavového tzemi. VyuZziti ¢asti lokality
v aktivni zoné zaplavového tzemi je podminéno realizaci protipovodriovych opatieni. Méstska
cast pozaduje vyuZiti lokality Ju-2 pro méstskou zeleri-Z. Vzhledem k vySe uvedenému a
uplatnénym namitkém a pfipominkam bude lokalita Ju-2 vymezena do plochy méstské zelené-
Z. Pozemky v8ak mohou byt do doby realizace méstské zelené vyuZzivany jako doposud pro
zahradky. Pofizovatel dava pokyn vymezit rozvojovou lokalitu Ju-2 do ploch méstské zelené-
Z vyjma pozemkl p.C. 192, 460/3, 460/4 v k.u. Jundrov a modifikovat kartu lokality Ju-2
Veslarska.










MMB/0299157/2020 MMB/0299157/2020
Namitky Namitky
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Namitka

Vyrok:

Néamitce se nevyhovuje.

Oduvodnéni:

Vzhledem k tomu Ze na uzemi Dolnich HerSpic a Prizfenic je planovan hlavni rozvoj mésta
Brna, stanovil zpracovatel pro navrhovou plochu bydleni pri ulici Havrankova v rozvojové
lokalité Pr-5 vySkovou uroveri 2 jako jedinou vhodnou. Vystavba nad horni mez dané vyskové
urovné je mozna pouze po posouzeni kazdeé jednotlivé konkrétni Zadosti a zalezi na charakteru
daného tuzemi (nelze tedy a priori pocCitat s mozZnou vystavbou nad stanovenou horni hranici).
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Namitka

Vyrok:

Namitce se nevyhovuje.

Oduvodnéni:

Z&date v Bosonohéach na sever od navrhované trasy tramvaje v navrhové plose By-4 zvysit ve
smisené obytné ploSe vySkovou udroveri zastavby z C/v3 na C/v4. Namitce se nevyhovuje z
duvodu previadajiciho nizkého vesnického charakteru zastavby v Bosonohéach. V navaznosti
na vysSky B/r1 v centralni Easti Bosonoh je navrzena vy$ka podél tramvajové traté v hladiné 3
dostacujici a nepocita se s jejim zvySovanim.

Podél celé planované méstské tfidy, dojde k tpravé struktury zastavby z volné na kompaktni,
ktera je pro zamér vybudovani nové meéstské tridy vhodnéjsi. Tudiz i struktura zastavby
na predmétné ploSe bude upravena z C/v3 na C/k3.
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Namitka

Vyrok:

Néamitce se nevyhovuje.

Odiivodnéni:

Podatel nesouhlasi s vymezenim pfedmétné plochy V/a3, ktera je castecné vymezena
na plochach zelené a umoZiiuje zde umisténi vetsi budovy v arealové zastavbé,
coZ je v rozporu s platnym UPmB, ktery zde umozrioval pouze &isté bydleni. Podatel navrhuje
pfedmétnou Cast lokality vymezit jako plochu bydleni B/v1 a zbylé dosud nezastavéné cCasti
ponechat jako plochy lesni (L).

V navrhu nového UPmB jsou severné od ulice Netroufalky navrZeny stabilizované plochy
pro vefejnou vybavenost V/a3 a stabilizované plochy lesni. V platném UPmB jsou zde
navrzeny navrhové plochy pro obéanskou vybavenost — Skolstvi, stabilizovana plocha bydleni
Cistého a stabilizovana i navrhova plocha krajinné zelené. Dle aktualniho stavu z katastru
nemovitosti se vSak na predmétnych pozemcich pfi ulici Netroufalky nachazi bytové domy.
Z toho didvodu bude vymezeni pfedmétné lokality upraveno.

Severné od ulice Neroufalky bude vymezena stabilizovana plocha smisena obytna C/v3 (tam
kde se jiz nachazi zastavba) a plocha zmén smiSena obytna C/v3 (tam kde zastavba dosud
neni). Tato plocha zmén se stane soucasti rozvojové lokality Be-7 a to spolecné s plochou
vefejné vybavenosti V/vV3 (puvodné vymezenou jako V/x). Jizné od ulice Netroufalky bude
plvodné vymezena plocha V/a3 zménéna v zapadni ¢asti na stabilizovanou plochu smisenou
obytnou C/V3 a ve vychodni ¢&asti na stabilizovanou plochu verejné vybavenosti V/v3.
Vymezeni plochy lesni (L) bude v pfedmétném uzemi zuZeno ve prospéch plochy smisené
obytné C.
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Podatel:

N&mitky k ndvrhu Uzemniho planu mésta Brna

Odbor Gzemniho planovani a rozvoje Magistratu mésta Brna, jako pofizovatel Uzemniho planu mésta
Brna (dale jen ,pofizovatel”), vefejnou vyhlaskou ze dne 31. 3. 2020, ¢j. MMB/0145586/2020, podle
ustanoveni § 52 zikona €. 183/2006 Sb., o Gzemnim planovéani a stavebni fadu (stavebni zdkon) (dale jen
,StavZ"), oznamil vefejné projednéani Navrhu Uzemniho planu mésta Brna véetné vyhodnoceni viivu na
udrzitelny rozvoj Gzemi (dale jen ,Navrh UPmB”) dne 17. 6. 2020 a soucasné vyzval k podani pisemnyich
namitek a pfipominek k navrhu, a to do 7 dnil ode dne konani vefejného projednani, tedy do 24. 6, 2020.

Vefejnou vyhlaskou pofizovatele ze dne 21. 5. 2020, ¢j. MMB/0202272/2020, byl oznamen novy termin
konani vefejného projednani, a to ve dnech 22. a 23. 6. 2020 s tim, ze Ihlta pro podani pisemnych

namitek a pfipominek k navrhu konci dne 30. 6, 2020,

Podatel v souladu s § 52 odst. 2 a 3 StavZ uplatiiuje k Navrhu UPmB nasledujici namitky:

Namitka €. 1: Nesouhlas s vymezenim PPO poldr Brno Chrlice

Vymezeni dotéeného tzemi:
Uzemi Méstské Easti Brno - Chrlice

Udaje podle katastru nemovitosti dokladujici dotéend prava:

ﬁel je vlastnikem dotéeného pozemku, a to pozemku parc. _
(

déle jen ,,Nemovitost")




Odtivodnéni namitky:

V Navrhu UPmB je vymezena plocha fizeného rozlivu — poldr Chrlice (str. 48 textové ¢asti Navrhu
UPmB, vykres &, 4.0, — Koncepce protipovodriové ochrany).

Podateli je zndmo, Fe na zakladé objednévky Statutarniho mésta Brna byla zpracovana ,Uzemni studie
Optimalizace fe$eni poldru Chrlice” (AQUATIS, a. s., 09/2017 — déle jen ,US“). Dale je podateli zndmo,
ze Méstskd cast Brno Chrlice nechala zpracovat odborné vyjadreni Ing. Martina Jakoubka, znalce
v oborech Projektovéni, specializace vodohospodarské stavby, a Stavebnictvi, specializace
vodohospodéiské stavby, ochrana pied povodnémi, k vyZe uvedené US, s ndzvem ,,0dborné vyjadfent
znalce k dokumentaci ,Uzemni studie Optimalizace fe3enf poldru Chrlice” (AQUATIS, a. s., 09/2017"
(Zhotovitel AQUATIS, a. s., 09/2017)" — dale jen ,Vyjadreni”).

Podatel nesouhlasi s vymezenim poldru Chrlice v Navrhu UPmB, a to z nasledujicich divodi:

Uzemi, na které je poldr vymezen, se nachdzi v bezprostifedni blizkosti Nemovitosti podatele a
predstavuje tak jeji bezprostfedni ohroZeni. Navrh AZUR JMK nenavrhuje ?adna opatfeni k ochrané
nemovitosti nachazejicich se v blizkosti poldru.

Podrobnéji k tomu podatel uvadi:

1. OhroZeni zastavby v pFipadé povodni

Pfi vyskytu povodné miie dojit k zaplaveni oblasti mezi navrhovanym poldrem a dalnici D2 v dlsledku
soucinnosti odtoku z poldru a zpétnym vzdutim vody z nize poloZeného Gzemi. Tento zavér vyplyvd iz
vysledk numerického modelu ustdleného proudéni v oblasti soutoku Svitavy a Svratky, ktery byl
zpracovdn v ramci studie ,Pfirodé blizka POP a revitalizace Gdolni nivy hlavnich brnénskych tok(”
(AQUATIS a.s., 2015).

Jak vyplyva z bodu 3.2 Vyjédfeni, technické fedeni, obsazené v US nevylutuje, Ze v pfipadé povodné
muzZe dojit k ohroZeni stability hrdze poldru (napf. tvorba smykové plochy na svahu pfi nasycenf
vodou). Vlivem zatopeni dolni vodou miiZe dojit také ke snizeni kapacity bezpeénostniho pfelivu.

Koryto Tufanského potoka ma v nejniziim tseku pied zadsténim do lvanovického potoka maly podélny
sklon. V dasledku této skuteénosti dochazi pfi vyraznéjsich sraikovych Ghrnech (cca 2x rocné)
k naplnéni koryta vodou a pfi pfivalovych destich dochézi k na levém bfehu Tufanského potoka v tiseku
mezi ulici K Lazinkam a parkem za Chrlickym zamkem k vyliti vody z bieh(. Pfi vyskytu povodnovych
pratokd na Tufanském potoce (nebo pfi vyde popsaném krdtkodobém wybfeZeni pfi pfivalovych
srdzkach) hrozi v pfipadé realizace poldru riziko obtoku jeho hraze a zaplaveni oblasti na levém biehu.

Dal3im problémem by mohla byt situace, kdy bude nadrz poldru naplnéna, coz zpiisobi zpé&tné vzduti
vody v koryté Tufanského potoka a pritékajici voda z vy3e polozeného povaodi tak bude vytlacena
z koryta, tzn. opét hrozi vybieZeni vody, obtok hraze a ohroZeni stdvajici zastavby (viz obr. 4 na str. 11
pfiloZzeného Vyjadreni).

Majitelé rodinnych dom( zejména v ulicich Zameckd a K Lazinkam, ktefi maji u svych nemovitosti
vyhudovény studny, by byli kromé vySe uvedeného ohroZeni jak ztratami objemu vody v téchto



studnich pfi vystavbé poldru, tak v pfipadé povodni v disledku moiného zaplaveni ¢i prostupu
spodnich vod do téchto studni.

Podatel je proto piesvédéen, e samotné vymezeni a budouci umisténi poldru v blizkosti obytné
zastavby na jeho tzemi je nevhodné.

2. Ohroieni kanalizace

Z US vyplyvd, Ze hlavni hraz poldru by se méla nachdzet v misté kfizeni se stévajicimi kanalizacnimi
sbéraci Fl a Fll. Toto Fedeni je v3ak jen obtiZné technicky proveditelné a zéroven predstavuje vysoke
riziko spojené s poskozenim ¢i havarii hrdze poldru. Umisténi obetonovaného potrubi kanalizace do
télesa hraze znemoini jeho pfipadnou opravu & vyménu bez narudeni hréze. PFi povodfiové situaci
miZe dochézet k tlakovému proudéni v potrubi (zejména v souvislosti s natokem vody z nadrie do
shérace vlivem netésnosti). V takovém pfipadé jsou naroky na tésnost jednotlivych prvki extrémni.

Prisaky a hydrodynamické jevy véetn& hydraulickych rdzl v potrubi prochazejicim sypanou hraz
poldru mohou negativné ovlivnit jeji stabilitu. Obetonované potrubi shérace bude v sypané hrazi a jeji
navrhované tésnici sténé vytvafet nehomogenitu. Pfi sedani konstrukce miiZze dale dojit k tvorbé
preferencnich cest prisak(l podél betonovych konstrukci (resp. obetonovaného potrubi). Na trase
shérade lze také ofekdvat riiznou miru pfetvoieni (sedani) konstrukce v obetonovanych tsecich pod
hrazich a v neobetonovanych Usecich pfed a za profilem hraze.

Zajistit tésnost kanalizacnich potrubi a reviznich Sachet v rozsahu zdtopy poldru bude provozné znagné
problematické a# prakticky nefesitelné, nebot sbhé&raé FIl byl realizovan v 70. letech a lze tedy
piedpokladat, Je nebude zcela v technicky vyhovujicim stavu a najisto nemiize fungovat jako
vodotésna konstrukce (pfi maximalni hladiné zcela ponofena).

Revizni $achty (cca 45 ks v zatopé) se nachazi na obhospodafovavanych polnostech, kde miie dale
dojit k poskozeni zhlavi skruzi (napf. ndrazem) p¥i manipulaci s téZkou zemédélskou technikou v jejich
dosahu. Jakdkoliv diléi netésnost, kterd nema podstatny vliv na spolehlivy provoz kanalizace v béZném
provozu, muZe zptsobit havarijni stav pfi povodni.

Dle n&zoru znalce (viz str. 9 Vyjadfeni) je trasa pfeloiky shérace FO1 v US, umisténa podéIné v hrézi a
spojnd 3achta tohoto sbérace se sbéracem Fl (taktéz v télese sypané hrdze), navriena nevhodné,
vrozporu s§6 odst. 10 vyhlasky & 590/2002 Sb., o technickych poZadavcich na vodni dila, a
s pFisludnymi CSN. Spojnd %achta je zde sice navriena pro moZnost precerpavani vod z kanalizace,
navrh je viak proveden na kor bezpecnosti dila. Navrhované fe3eni (ponechdéni stok v zétopé a v hrazi
poldru) je extrémné rizikové a nestandardni. Znalci nenfl zndma podobna stavba v CR ani v zahraniéi,
kde je stavha ve stfetu (bez pieloZky) s patefnim kanalizacnim sbéracem, ktery by prochazel zétopou
a soucasné by prochézel pfiéné i podélné pod sypanou hrézi.

V désledku skute¢nosti uvedenych vyie ad. 1 mlZe déle dochazet v pfipadé povodni &i pfivalovych
destil k zahlceni dedfovych kanalizaci zejména v ulice Blimlova v blizkosti Turanskeho potoka.

Navrhovany zamér poldru je bez vypofadani vyse uvedenych otazek neproveditelny, mj. i proto, Ze
neni bezpecné provozovatelny.

3. Mozné stiety z hlediska dopravni a technické infrastruktury



US navrhuje pfelozky a opatfeni na stavajicich sitich technické infrastruktury, které jsou ve stietu
s navrhovanymi objekty, je? jsou souéasti poldru, pfipadné s diisledky zatopy. Z US v3ak neni patrné,
zda byl zdmér projednan s provozovateli stavajicich dotéenych siti. Bez souhlasnych stanovisek
provozovatel(l stavajici technické infrastruktury a diikazu proveditelnosti zdméru neni moZné plochy
pro zamér stabilizovat v ramci UPD, tedy ani v UPmB.

Podatel déle namitd, ze v pfipadé umisténi vozovky na hrézi na ulici Zamecka dale dojde ke zvySeni
hluku z dopravy v okolni obytné zdstavbé, co? neni v Navrhu UPmB nijak reflektovano.

Zavér:

Ani na trovni podrobnosti US neni dle Vyjddieni znalce zamér poldru feen v dostate¢ném rozsahu tak,
aby byla jednoznaéné potvrzena jeho realizovatelnost. Ani US tedy neni dostateénym podkladem pro
vymezeni viech plochy pro zamér poldru v UPD, tedy ani v Ndvrhu UPmB. Névrh UPmB pfitom
neodkazuje na zadny jiny podklad, ktery by se realizovatelnosti uvedeného zaméru zabyval.

V rozsudku ve véci sp. zn. 1 Ao 7/2011 Nejvy3si spravni soud odmitl jako nespravny , pfistup, ktery by
na zdkladé zdsad uzemniho rozvoje bez dal$iho umoZiioval umistovat do nadlimitné zatiZeného tzemf
dalsi stavby, nebo ktery by v ramci motta , kdo dfiv pfijde, ten dfiv mele” umoznif umistovat bez uvdZeni
jakékoliv stavby a7 do naplnéni maximdiniho stanoveného limitu nebo hodnoty, s tim, Ze ostatni stavby
budou nerealizovatelné. Zde pravé vystupuje do popfedi role zdsad dzemniho rozvoje coby koncepce,
jez vyzaduje holisticky pohled na véc. V pribéhu pofizovéni zdsad by mélo byt koncepiné provéreno,
zda planované zaméry maji viabec Sanci byt v budoucnu realizovdny (napf. i z pohledu budouciho
zatizeni uzemi), a preventivné tak branit vynakladdni energie a penéz na projekty zcela nesmysiné,
nerealizovatelné i (vefejnopravné) nepovolitelné, nebo na projekty smérujici k pouiiti nezakonnych
praktik typu salami-slicing (saldmovd metoda). Na vymezovdni jednotlivych zaméri v zdsaddch
tizemniho rozvoje je tedy tfeba nahliZet celostnim zplisobem, a to zvldsté tehdy, je-Ii zamysleno vicero
zdmérl v ji7 dosti zatizené Cdsti tzemi (imisemi, hlukem apod.). To jinymi slovy znamend, Ze pfi
stanoveni poZadavkii na uspofadani a vyuZiti izemf a tkold pro dzemni planovdni ve vztahu k urcitému
zaméru musf byt zohlednéna jak sou¢asnd zatéZ uzemi, tak i veskeré pldnované zdméry, kumulace
jejichZ vlivii by mohla mit negativni viiv na ovzdusi a hlukovou situaci v dané oblasti. V pfipadé zjisténi
takovych vlivii by méla byt téZ koncipovdna pfiméfend kompenzacni opatfeni.” Tyto poZadavky lze
analogicky vztahnout i na pofizovani Gzemniho planu obce, tedy i UPmB Vymezeni poldru v Névrhu
UPmB témto poZadavkiim nevyhovuije.

P¥ed vymezenim plochy poldru UPmB je nezbytné vyfesit vyse, resp. ve Vyjadieni popsané problémy,
zejména otdzku umisténi a provozovéani kanalizacnich sbéracl v zdtopé a v télese hraze, preloZek
dotéenych siti technické infrastruktury, stfetu kanalizaénich sbéracd s hrazi atd.

Zejména je pak nezbytné provéfit realizovatelnost zaméru s ohledem na riziko zaplaveni hraze a
souvisejicl ovlivnéni kapacity vypustného zafizeni a bezpecnostniho prelivu pfi tomto stavu, jakoZ i na
dalsi aspekty rizika ohroZeni obytné zastavby, véetné nemovitosti podatele, v pfipadé povodni, jak jsou
popsdna vy$e v bodé 1. téchto namitek.

Bez splnéni téchto pozadavki je vymezenizaméru poldruv UPmB v rozporu se zakladnimi cili izemniho
planovéni dle § 18 odst. 1 a 2 a § 19 odst. 1 StavZ, a to konkrétné cilem vytvafet pfedpoklady pro
udrZitelny rozvoj tzemi a pfedpoklady pro vystavbu, jako? i s poZadavkem na komplexni Fedeni
t¢elného vyufiti a prostorového uspofaddni Uzemi. Podatel rovnéZ poukazuje na poZadavek na
provéfovédni a vytvareni podminek pro hospodéarné vynakladani prostredki z vefejnych rozpocti na
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zmény v (zemi, a to s ohledem na pfedpokladanou vysi investicnich nakladii na provedeni zdméru.
V této souvislosti by mélo byt provéfeno, zda se stavbu poldru s ohledem na vyse uvedené problémy
vyplati realizovat.

Zaroved lze z wie uvedenych diivod pochybovat o souladu vymezeni zdméru poldru v UPmMB s cili
ochrany vod podle § 23a odst. 1 zdkona & 254/2001 Sb., vodniho zdkona, zejména s cilem zamezeni
zhorseni stavu vdech Utvar( téchto vod, jakoZ i s povinnosti pfedchdzet povodfiovym rizikiim (§ 64a
vodniho zdkana).

Ze viech vyie uvedenych diivod(i podatel s vymezenim plochy pro zamér poldruv UPmB nesouhlasi,
pozaduje provéreni viech vyse uvedenych namitek a v pfipadé jejich diivodnosti vypusténi plochy
pro zamér poldru Chrlice z UPmB.

Namitka €. 2: Pozadavek na zménu ploch sportu v lokalité Ch — 8 na pozemcich podatele na

plochy zemédélské

Vymezeni dotceného Gzemi:
Lokalita Ch - 8 V Lazinkach

Udaje podle katastru nemovitosti dokladujici dotéena prava:

Podatel je vlastnikem dotéeného pozemku, a to pozemku parc. r":_

dle jen ,,Nemovitost”)
Odiivodnéni namitky:

Podatel nesouhlasi s vymezenim ndvrhové plochy sportu S/ol v lokalité Ch — 8 V Lazinkach,
z dGvodu kolize s pldnovanym protipovodiovym opatifenim a vysokou hladinou stoleté vody
Q100. Vyuziti Nemovitosti jako plochy sportu navic neni v souladu se zajmy a zamyslenym
zplisobem vyuziti ze strany podatele.

Podatel proto navrhuje vymezit navrzenou plochu sportu jako plochu zemédélskou. V této
souvislosti podatel poukazuje na rozsudek Nejvy3siho spravniho soudu (dale ,NSS") ze dne 29.
1. 2020, ¢&.j. 9 As 171/2018-50, v némi NSS k otazce zmény stanoveného zplsobu vyuZiti
pozemkil v diisledku zmény tizemniho planu obce uved|, Ze: ,je tfeba vychdzet z toho, Ze
uzemni pldnovdni je dlouhodobym procesem, ktery by mél probihat kontinudlné, tj. nové
pfijimand dokumentace by méla navazovat na tu stdvajici. Neznamend to samozfejmé, Ze je
tfeba prevzit viechny ndvrhové plochy; tim by byl vyloucen jakykoli rozvoj v tzemi. Dotéené
osoby nicméné musi mit moZnost spolehnout se na uréitou stdlost uzemné planovaci
dokumentace, respektive kontinuitu jejiho vyvoje, protoZe jediné tak ji mohou pfizpiisobit
své zaméry. Je tedy spise neiddouci, aby jednou projednané a schvdlené zaméry byly
opakované znovu posuzovdny, pfehodnocovdny a ménény. Dochazi tim k zdsahu do
legitimniho ocekavdni dotéenych osob a k neefektivnimu vynakladani verejnych
prostredki...Ma-li dojit ke zméné funkéniho uréeni ploch, pak musi byt podloZena dostatecné
zdvaznymi diivody, opirajicimi se bud’ o relevantni zménu okolnosti, nebo o to, Ze piivodni
feseni je vécné nespravné a vede k zavazné kolizi s vefejnym zdjmem.” NSS dale konstatoval,
ie obec nemiZe ke zméné Gzemniho planu pfistoupit pouze proto, Ze zménila svij nazor na




zastavitelnost Uzemi, a to ani v souvislosti se zménami politické reprezentace obce, nebot
,Uzemni pldn nelze podstatné ménit po kazdych obecnich volbdch.”

| s odkazem na tento rozsudek podatel nesouhlasi se zménou dosavadniho zpisobu vyuZiti
jeho Nemovitosti na plochu sportu a poZaduje jejich ponechani jako ploch zemédélskych.

Namitka €. 3: PoZzadavek na zménu ploch LES pobliz lokality Ch — 5 na pozemcich podatele
na plochy zemédélské

Vymezeni dotéeného Gzemi:
V blizkosti: Lokalita Ch -5

Udaje podle katastru nemovitosti dokladujici dotéena prava:

Podatel je vlastnikem dotéeného pozemku, a to pozemku parc. E._
-( dale jen ,Nemovitost”)

Odavodnéni namitky:

Podatel nesouhlasi s vymezenim navrhové plochy L - Les v blizkosti lokalité Ch —5, na svém
pozemku z diivodu vyuZiti Nemovitosti jako plochy lesa navic neni vsouladu se zajmy a
zamyslenym zpUsobem vyuZiti ze strany podatele. Plochu lesa neni moiné v daném Gzemi
planovat bez presnéjsich posouzeni ¢i studie. Dané pozemky jsou nyni soucasti zemédélského
ptdniho fondu a jejich funkéni vyuZiti v UP je jako ZPF. Trvam na tom aby tomu bylo tak i
nadale.

| s odkazem na vy$e popsany rozsudek uvedeny v namitce ¢.2 podatel nesouhlasi se
zménou dosavadniho zplUsobu vyuZiti jeho Nemovitosti na plochu lesa a poZaduje jejich
ponechani jako ploch zemédélskych.

\/ Brné — Chrlicich dne 30. 6. 2020
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Namitka ¢.1

Vyrok:

Namitce se nevyhovuije.

Odivodnéni:

Podatel nesouhlasi s vymezenim poldru Chrlice. Vzhledem k blizkosti své nemovitosti k
vymezené plo3e se citi byt ohrozen. Uvadi, ze je mu znamo, ze byla zpracovana Uzemni
studie Optimalizace feSeni poldru Chrlice (Aquatis, 2017), kterou pripominkuje. Ve své
némitce se opira o podrobny rozbor soudniho znalce, ktery nechala vypracovat MC Chrlice, a
ktery zpochybriuje feSeni podle této tzemni studie.

Uzemni studie byla pofizovatelem zadéna jako podklad pro zménu tzemniho planu (zpfesnéni
plochy poldru na podkladé zakladniho koncepcniho dokumentu Generelu odvodnéni mésta
Brna - ¢ast Vodni toky (Pbyry Environment, DHI/2009) a podrobnéjsi Studie pfirodé blizka
protipovodriova opatreni a revitalizace tdolnich niv hlavnich brnénskych tokd - porizovatel
Povodi Moravy, s.p, zpracovatel Aquatis, 2015). Uzemni studie byla zadéna rovnéz s cilem
provérit vyuziti navrhované plochy poldru pro volnoCasoveé aktivity a rekreaci.

Problémy, které jsou ve znaleckém posudku analyzovany, a které uvadi rovnéz namitajici ve
svém podéani, neni mozné na Urovni takovéto studie resit. To je nutno resit a projednat az v
dal$ich stupnich projektové pripravy. Nejednalo se o technickou studii proveditelnosti, proto
nemuze byt z tohoto pohledu tzemni studie posuzovana. VSechny pojmenované problémy
(stabilita hraze, podrobnéjsi freSeni Tufanského potoka, ohroZeni kanalizace - tésnost potrubi,
mozné strety zaméru s dalSimi sitémi technické infrastruktury) musi byt feSeny podrobnéjsi
dokumentaci. Uzemni studie byla projednéna se spréavcem stokové sité a z jeho strany nebyl
vysloven rozpor. RovnéZz spravce povodi byl s Uzemni studii seznamen. Pochybnosti o
souladu s cili ochrany vod a predchazeni povodriovym rizikim podle uvedenych paragraft
vodniho zakony nebyly.

Ukolem tzemniho plénu je vytvofit na zakladé zpracovanych podkladii podminky pro moznost
vybudovani protipovodriové ochrany. Tento Ukol Ize dovodit z ustanoveni § 19 odst. 1 pism.
g) a i) zakona ¢. 183/2006 Sb., stavebniho zakona, ve znéni pozdéjSich predpisu, podle
kterych je tkolem tzemniho planovani (mimo jiné) vytvaret podminky pro snizovani nebezpedi
pfirodnich katastrof a pro odstrariovani jejich dasledkd, a to predevsim (ale ne vyhradné)
pfirodé blizkym zplsobem (cozZ vymezeni liniového protipovodriového opatreni a retenc¢niho
prostoru splriuje), a dale stanovovat podminky pro rozvoj sidelni struktury a kvalitni bydleni,
pficemz mezi témito podminkami je i zajisténi protipovodriové ochrany v zaplavovem tzemi.
Povinnost vymezit PPO je dana mj. plany pro zviadani povodriovych rizik (§ 23 odst. 2, § 25
zak. ¢. 254/2001 Sh. o vodach), které jsou podkladem pro vykon verejné spravy, zejména pro
uzemni planovani a vodopravni fizeni. Plany pro zvladani povodriovych rizik navrhuji opatfeni
k minimalizaci povodriového ohrozZeni.

V nadiazené tGzemné planovaci dokumentaci Zasadach tzemniho rozvoje Jihomoravského
kraje (ZUR) je v rémci koncepce ochrany pfed povodnémi v souladu s Politikou Gzemniho
rozvoje plocha pro poldr Chrlice schematicky vymezena.

Podle § 54 odst. 6 Stavebniho zdkona - Obec je povinna bez zbyte¢ného odkladu uvést do
souladu tdzemni plan s uzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem a schvalenou politikou
Uzemniho rozvoje. Proto neni mozné namitku - nesouhlas s vymezenim poldru Chrlice
akceptovat.

Namitka ¢.2

Vyrok:

Namitce se vyhovuje ¢astecné.

Oduvodnéni:

Pozemky nachazejici se v rozvojové lokalité Ch-8, vcéetné pozemku parc. ¢. 2685 v Kk.U.
Chrlice, jsou podle stavajiciho tzemniho planu navrhovymi plochami méstské zelené, funkéni
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typ plocha rekreaéni zelené (ZR), vyjma pozemk( zarazenych do navrhové plochy krajinné
zelené, funkéni typ plocha krajinné zelené vdeobecné (KV). Tyto plochy jsou soucasti ploch
nestavebnich — volnych. Nejedna se tudiz o plochy zemédélského pudniho fondu (ZPF), které
jsou odlisnym typem ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti. Proto nelze vyhovét poZzadavku na
sponechani ploch v plochach zemédélskych“. Soucasné jsou vSechny pozemky dané lokality
zarazené do plochy ZR zcela nebo zéasti v aktivni z6né zaplavového tzemi.

Navrh funkcéniho vyuZziti pro plochy sportu S/o1 oznacéeny pod rozvojovou lokalitou Ch-8 byl
projednan ve vSech variantach konceptu. Schvalené Pokyny pro zpracovani Névrhu
obsahovaly poZzadavek na dpravu feSeni této lokality s vyuzZitim studie "Optimalizace feSeni
poldru Chrlice", ktera zde navrhuje plochy zelené. Vzhledem k omezenému vyuZiti ploch pro
sport v uzemi, které ma souc¢asné plnit funkci retenéniho prostoru (a sou¢asné se jedna o
tuzemi fizeného rozlivu — Poldr Chrlice), dal pofizovatel pokyn na zménu vyuZiti pro ucel, ktery
bude v souladu s omezenimi vyplyvajicimi z retenéni funkce tzemi, tj. pro funkci méstské
zelené (Z) namisto ptvodné navrzené plochy sportu S/01. Rozvojova lokalita Ch-8 tak byla
vyznamné zredukovana a namitce bylo v tomto ohledu vyhovéno.

Do doby realizace cilového stavu, ktery mize byt v dlouhodobém ¢asovém horizontu (vykup
pozemkd a priprava tzemi), je mozno tzemi nadale vyuZivat pro zemédélskou &innost (viz
kap. 6.2. zavazné textové casti navrhu nového uzemniho planu), tedy navrhem plochy
méstské zelené by nemélo byt znemozZnéno souéasné legaini vyuZiti Gzemi.

Namitka ¢.3

Vyrok:

Namitce se nevyhovuije.

Oduvodnéni:

Uzemni plan v souladu s § 43 odst. (1) ,stavebniho zékona“ stanovi zejména zakladni

koncepci rozvoje uzemi obce, ochrany jeho hodnot, jeho plosného a prostorového uspofadani

(dale jen "urbanisticka koncepce"), usporadani krajiny a koncepci verejné infrastruktury atd.

Plochy s rozdilngym zptsobem vyuziti se dle vyhlasky ¢. 501/2006 Sb., o obecnych

poZadavcich na vyuZivani uzemi, vymezuji pfedevsim dle stavajiciho nebo poZadovaného

zpusobu vyuziti a vymezuji se i s ohledem na specifické podminky a charakter Uzemi zejména

z divodu omezeni streti vzajemné neslucitelnych cinnosti a poZadavki na usporadani a

vyuzivani daného Gzemi.

Na zakladé vySe uvedeného je v predmétné lokalité vymezena navrhova plocha lesni s

pfedpokladanou zejména stromovou vegetaci, ktera zajisti dostate¢né odclonéni a bariéru od

nedalekych rozsahlych navrhovych ploch pro pramysl, které by jinak mohly mit negativni ¢i

rusivé vlivy na pfiléhajici jiz zastavéné tuzemi. Timto FfeSenim jsou také ¢astecné naplnény

poZadavky dotéeného organu MZP CR z hlediska zaboru ZPF.

Predmétné tzemi je také soucasti pfekryvného ochranného rezimu "prirodniho zazemi v
3" (viz Principy usporadani krajiny), ktery je vymezen zejména z divodu ochrany a

zastavbé
zachovani hodnot pfirodniho zazemi mésta a krajinného razu.

Nicméné na zéakladé obecnych podminek vyuziti uzemi Navrhu UPmB Ize lokalitu resp.
pozemek i nadale vyuZivat stavajicim zptsobem vcetné legalné umisténych staveb za splnéni
nékterych podminek (vice viz "zavazna textova cast”, kap. 6.2 Obecné podminky vyuZiti
Gzemi).

Pro dokladovani transparentnosti procesu vyhodnoceni podani a pro Uplnost uvadime, Ze
v pfedmétném tzemi do$lo v rémci projednavani Navrhu UPmB (6/2020) k opétovnému
provéfeni vymezeni daného tizemi a ve vysledném feseni Navrhu nového UPmB je na &asti
pfedmétného pozemku vymezena plocha vefejného prostranstvi umoznujici lep$i zajisténi
obsluZnosti a prostupnosti Gzemim.










































MMB/0299172/2020 MMB/0299172/2020
Namitky Namitky

MMB/0299172/2020

Namitka

Vyrok:

Namitce se vyhovuje.

Oduvodnéni:

Podatel poZaduje zménu vySkové urovné stabilizované plochy komeréni vybavenosti pfi naroZi
ulic Lazaretni a Kopernikova z hodnoty 2 na hodnotu 3. Na zakladé podané namitky a po
konzultaci se zpracovatelem bude vySkova urovefi zménéna v souladu s poZadavkem
podatele, a to s ohledem na skutecnou vyskovou troveri stavajicich staveb a charakteru okolni
zastavby.
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Namitka

Vyrok:

Namitce se nevyhovuje.

Odiivodnéni:

Z&date v névrhové lokalité Tr-3 v plose smisené obytné C/k4 podél ulice VIhké zvyseni trovné
hladiny zastavby z k4 na k5.

Cela navrhova lokalita je vymezena v hladiné k4 a nepocita se s jejim navySovanim. Nad
uroveri 22 m (hlavni fimsa, atika) je mozné navys$eni jako lokalni dominanty az do 40 m napr.
na nérozich. (Textova ¢ast Navrhu UPmB bod 6.4.2.) Je mozné pouZit regulativu s ustupujicim
podlazim, Sikmou stfechou, které umozriuji zvySit hladinu zastavby nad maximalni uroveri.
Také Gzemni studie Prestavbové zéna Spitalka a okoli zpracovana r. 2021 Ing. arch. Z.
Pechem navrhuje podél Nové méstské tfidy pouze vyskové trovné v hladiné 4.
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Namitka

Vyrok:

Namitce se vyhovuje castecné.

Odiivodnéni:

V rozvojové lokalité Pr-1 nesouhlasite s vymezenim ploch smisenych obytnych C/v3 podél
ulice Moravanskée lany.

Podél ulice Moravanska vznikaji nebo uZ jsou rozmistény plochy lehké vyroby E (a v
sousednich Modricich jiz existujici primyslovy areal), v plochach pro bydleni podél ulic
Novomoravanska a Moravanské lany pribude nové rezidenéni bydleni a ulice Moravanska se
stane frekventovanéjsi. Podél takovych komunikaci je vhodné navrhovat plochy s vy$si
zastavbou, které zmirriuji negativni ucinky dopravy na bydleni. Stejny ucinek by mély
vykazovat plochy komercni vybavenosti W chranici bydleni pfed frekventovanou ulici
Videriska. Ve stavajicim platném UPmB je ulice Moravanska lemovéana také smisenymi
plochami, v Konceptu UPmB ve tfech variantach bud plochami lehkého primyslu nebo
smisenymi plochami jako v Névrhu UPmB, vzdy s vyskovou Urovni 3.

Vzhledem k mnoZstvi namitek a pfipominek v tzemi a vzhledem k blizkosti nizkopodlazni
zastavby v plochach bydleni bude podél ulic Moravanska a Moravanske lany vymezena plocha
s vysSkovou drovni C/r2.
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Namitka

Vyrok:

Namitce se vyhovuje castecné.

Odiivodnéni:

Podatel namitky apeluje na zachovani rozvojové lokality vymezené v Navrhu pro verejné
projednani 6/2020 Ju-2 pro zahradky. Pozemky v rozvojové lokalité Ju-2 jsou ve viastnictvi
statutérniho mésta Brna. Dle platného UPmB jsou soudésti zviastni plochy pro rekreaci-R,
které v navrhu nového UPmB odpovidé svymi regulativy plocha sportu-S. Lokalita Ju-2 je
soucasti retencniho prostoru a z ¢asti je v aktivni zéné zaplavového tuzemi. VyuZziti ¢asti lokality
v aktivni zoné zaplavového tzemi je podminéno realizaci protipovodriovych opatieni. Méstska
cast pozaduje vyuZiti lokality Ju-2 pro méstskou zeleri-Z. Vzhledem k vySe uvedenému a
uplatnénym namitkém a pfipominkam bude lokalita Ju-2 vymezena do plochy méstské zelené-
Z. Pozemky v8ak mohou byt do doby realizace méstské zelené vyuZivany jako doposud pro
zahradky. Pofizovatel dava pokyn vymezit rozvojovou lokalitu Ju-2 do ploch méstské zelené-
Z vyjma pozemkl p.C. 192, 460/3, 460/4 v k.u. Jundrov a modifikovat kartu lokality Ju-2
Veslarska.
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Namitka

Vyrok:

Néamitce se nevyhovuje.

Oduvodnéni:

Podatel nesouhlasi s vymezenim poldru Chrlice. Vzhledem k blizkosti své nemovitosti k
vymezené plode se citi byt ohroZen. Uvédi, Ze je mu zndmo, Ze byla zpracovana Uzemni
studie Optimalizace feSeni poldru Chrlice (Aquatis, 2017), kterou pripominkuje. Ve své
némitce se opiré o podrobny rozbor soudniho znalce, ktery nechala vypracovat MC Chrlice, a
ktery zpochybriuje feSeni podle této uzemni studie.

Uzemni studie byla pofizovatelem zadéna jako podklad pro zménu tizemniho plénu (zpfesnéni
plochy poldru na podkladé zakladniho koncepéniho dokumentu Generelu odvodnéni mésta
Brna - ¢ast Vodni toky (Pbéyry Environment, DHI/2009) a podrobnéjsi Studie pfirodé blizka
protipovodriova opatreni a revitalizace tdolnich niv hlavnich brnénskych tok( - pofizovatel
Povodi Moravy, s.p, zpracovatel Aquatis, 2015). Uzemni studie byla zadana rovnéz s cilem
provéfit vyuZiti navrhované plochy poldru pro volnoCasové aktivity a rekreaci.

Problémy, které jsou ve znaleckém posudku analyzovany, a které uvadi rovnéZ namitajici ve
svém podani, neni mozné na urovni takovéto studie resit. To je nutno reSit a projednat az v
dal$ich stupnich projektové pripravy. Nejednalo se o technickou studii proveditelnosti, proto
nemuZe byt z tohoto pohledu tzemni studie posuzovana. VSechny pojmenované problémy
(stabilita hraze, podrobnéjsi feSeni Tufanského potoka, ohroZeni kanalizace - tésnost potrubi,
mozné strety zaméru s dalSimi sitémi technické infrastruktury) musi byt fe§eny podrobnéjsi
dokumentaci. Uzemni studie byla projednéna se sprévcem stokové sité a z jeho strany neby!
vysloven rozpor. Rovnéz spravce povodi byl s tzemni studii seznamen. Pochybnosti o
souladu s cili ochrany vod a predchazeni povodriovym rizikim podle uvedenych paragraft
vodniho zakony nebyly.

Ukolem tzemniho plénu je vytvorit na zakladé zpracovanych podkladii podminky pro moznost
vybudovani protipovodriové ochrany. Tento kol Ize dovodit z ustanoveni § 19 odst. 1 pism.
g) a i) zakona ¢. 183/2006 Sb., stavebniho zakona, ve znéni pozdéjSich predpist, podle
kterych je tukolem tuzemniho planovani (mimo jiné) vytvaret podminky pro sniZovani nebezpedi
pfirodnich katastrof a pro odstrariovani jejich dusledku, a to predevsim (ale ne vyhradné)
pfirodé blizkym zptsobem (coz vymezeni liniového protipovodriového opatreni a retencniho
prostoru splriuje), a déle stanovovat podminky pro rozvoj sidelni struktury a kvalitni bydleni,
pficemZ mezi témito podminkami je i zajisténi protipovodriové ochrany v zaplavovém tzemi.
Povinnost vymezit PPO je dana mj. plany pro zviadani povodriovych rizik (§ 23 odst. 2, § 25
zak. ¢. 254/2001 Sh. o vodach), které jsou podkladem pro vykon verejné spravy, zejména pro
uzemni planovani a vodopravni fizeni. Plany pro zvladani povodriovych rizik navrhuji opatfeni
k minimalizaci povodriového ohroZeni.

V nadrazené uzemné planovaci dokumentaci Zasadach tzemniho rozvoje Jihomoravského
kraje (ZUR) je v réamci koncepce ochrany pfed povodnémi v souladu s Politikou tizemniho
rozvoje plocha pro poldr Chrlice schematicky vymezena.

Podle § 54 odst. 6 Stavebniho zakona - Obec je povinna bez zbyteéného odkladu uvést do
souladu uzemni plan s uzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem a schvalenou politikou
uzemniho rozvoje. Proto neni mozné namitku - nesouhlas s vymezenim poldru Chrlice
akceptovat.
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Namitka ¢.1

Vyrok:

Namitce se vyhovuje jinym zptsobem.

Oduvodnéni:

V namitce je poZadovano jednoznacné vymezit funkéni vyuZziti Rozvojovych lokalit a feSit také
kanalizaci, vodovod a "odvodnéni" (patrné mys$leno jako hospodareni se srazkovymi vodami).
Podrobné popisy funkéniho vyuziti Rozvojovych lokalit, poZadavky na rozvoj tzemi a
technickou infrastrukturu zpracovatel Névrhu UPmB z divodu velkého rozsahu celého
dokumentu zaclenil do Karet lokalit v priloze textové &ast Oduvodnéni.

Technicka infrastruktura véetné kanalizace a vodovodu je feSena v podrobnosti koncepéniho
dokumentu, to znamena, Ze v Névrhu UPmB Jje vymezena pouze hlavni sit technické
infrastruktury a souvisejici stavby, objekty a zarizeni odpovidajici méfitku tzemniho planu.
Infrastruktura v podrobnosti pripojeni jednotlivych stavebnich pozemku bude rfeSena a
umistovana podle podrobné dokumentace v naslednych spravnich fizenich.

vvvvvv

zménéch v Gzemi podminéno zpracovanim podrobnéjsiho podkladu - tj. Uzemni studie. Na
tizemi Pfizfenic budou vymezeny US-25 a US-35, které budou fesit podrobné rozvojova tizemi
Prizienic po strance urbanistické, dopravni a také podmiriujici technickou infrastrukturu, timto
Zpuisobem je poZadavek na podrobné feSeni tuzemi PFizfenic jiz v Navrhu zohlednén.
Koncepce technické infrastruktury je postavena na vyvazeném a koordinovaném rozvoji
jednotlivych Rozvojovych lokalit, proto k namitce nebude formulovan pokyn k upravé.

Namitka ¢.2

Vyrok:

Namitce se vyhovuje jinym zptsobem.

Oduvodnéni:

V namitce je vysloven poZadavek, aby ve vyhodnoceni vlivu na Zivotni prostredi byl vyrazné
zohlednén "srazkovy vyvoj v poslednich letech a extrémni vysuSovani krajiny".

Soucasné s Navrhem UPmB bylo zpracovano "Vyhodnoceni viivii ndvrhu Gzemniho plénu na
Zivotni prostredi” (SEA), ke kterému vydal stanovisko prislusny dotéeny organ, ktery neshledal
ve Vyhodnoceni zavady, jeho vécné pripominky byly v Navrhu zapracovany.

V kap.12 textu Vlyroku je stanoveno pofidit US Koncepce rozvoje modrozelené infrastruktury.
Hlavnim cilem uzemni studie je stanoveni strategie adaptace mésta na zménu klimatu
prostrednictvim modrozelené infrastruktury

Porizovatel proto povazuje poZadavek na vyhodnoceni vlivu na Zivotni prostiedi za splnény v
souladu s platnymi pravnimi predpisy a k namitce nebude formulovan pokyn k tpravé Navrhu.

Namitka ¢.3

Vyrok:

Namitce se nevyhovuje.

Oduvodnéni:

Podatel poZaduje pro katastr Pfizfenic zachovat nezastavéné tuzemi a podrobné analyzovat
srazkovy vyvoj a extréemni vysuSovani krajiny s dopadem na Zivotni prostredi.

Uzemni plan v souladu s § 43 odst. (1) ,stavebniho zédkona“ stanovi zejména zékladni
koncepci rozvoje tizemi obce, ochrany jeho hodnot, jeho plosného a prostorového usporadani
(dale jen "urbanisticka koncepce”), usporadani Krajiny a koncepci verejné infrastruktury atd.
Plochy s rozdilnym zpusobem vyuZiti se dle vyhlasky ¢&. 501/2006 Sb., o obecnych
poZadavcich na vyuzivani dzemi, vymezuji pfedevsim dle stavajiciho nebo poZadovaného
zpasobu vyuziti a vymezuji se i s ohledem na specifické podminky a charakter Gzemi zejména
z divodu omezeni stretd vzajemné neslucitelnych Cinnosti a poZadavku na usporadani a
vyuzivani daného uzemi.
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Zpracovatel Navrhu UPmB tak na zakladé vy$e uvedeného a své odbornosti provéfil,
vyhodnotil a navrhl nejvhodnéjs§i mozné reSeni funkéniho vyuZiti pozemku predmétného
tuzemi. Pri tvorbé vychazel zejména z aktualnich podkladd a Pokynu pro vypracovani Navrhu
UPmB, které schvalilo Zastupitelstvo mésta Brna usnesenim ¢. ZM7/3871 na zasedani
konaném dne 19. 6. 2018. Uzemi Pfizfenic mélo byt dle dohody s MZP CR z hlediska zaboru
ZPF fe$eno dle varianty Il. Konceptu UPmB s diléimi tpravami v souladu s tzemni studif
Rozvojové tizemi Brno-jih, dopracovéni (UAD studio, 2011), uréena jako podklad pro UPmB.
Navrhem UPmB jsou tak naplnény Pokyny pro vypracovéni Névrhu UPmB.

Pro vyhodnoceni Navrhu UPmB bylo zpracovéno Viyhodnoceni viivu Navrhu tzemniho plénu
na Zzivotni prostredi(SEA) v souladu s pfislusnymi platnymi predpisy. Analyza stavu Zivotniho
prostfedi je v pfiméfené podrobnosti vyhodnocena v textové Casti A.lll, analyza budoucich
pfedpokladanych viiva v ¢asti A.VII a popis navrhovanych opatreni pro pfedchazeni zapornych
viiva v ¢asti A.VIII. Detailni rozbor jednotlivych klimatickych jevi v méfitku katastralniho Gzemi
jiz pfesahuje podrobnost a zdkonny obsah tzemniho planu. Podminky pro vyuZiti ploch
v nezastavéném Uzemi nastavené v regulativech Navrhu UPmB pripoustéji realizaci
technickych opatreni vedoucich ke zmirnéni negativnich klimatickych vliva, zejména vodni a
vétrné eroze. Navrh tedy umoZzZriuje reagovat pruzné na zmény klimatu podle realné potfeby
v uzemi.

Pro dokladovani transparentnosti procesu vyhodnoceni podéani a pro uplnost uvadime, Ze
dotéeny organ MZP CR kompetentni k vyjadfovéni se k zaboru zemédélského plidniho fondu
a OZP MMB kompetentni k vyjadfovani se k ochrané krajinného rdzu souhlasi s pfedloZzenym
vyslednym fe$enim Navrhu UPmB, a proto neni diivodné dané provérené reseni ménit, které
Je také v souladu s kontinuitou porizované Uzemné planovaci dokumentace a navrZzenym
feSenim jsou nalezité plnény cile tzemniho planovani, zejména dle § 18 odst. 4, 5 a 6, jez
ukladaji v procesu tuzemniho planu dbat na hospodarné vyuzivani zastavéného tUzemi a
ochranu nezastavéného tzemi, pfirody a krajiny a zemédélského pudniho fondu.

Namitka ¢.4

Vyrok:

Namitce se nevyhovuje.

Oduvodnéni:

Uzemi pro rozvoj méstské éasti Brno-jih na k. u. Dolni Her$pice a PFizfenice bylo provéreno v
uzemni studii, kterd byla podrobena oponentskému posouzeni a vysledkem byla Uzemni
studie Rozvojové uzemi Brno-jih, dopracovani (UAD studio, 2011), urcena jako podklad pro
UPmB.

US dostatednym zptisobem provéfila navaznost na stavajici stabilizovana tzemi s RD a
navrhla tomu odpovidajici struktury zastavby, véetné vyskového zénovani.

Zplisob a rozsah prevzeti US z roku 2011 do Névrhu nového UP byl véci odborného nazoru
zpracovatele, véetné fedeni odlisného od puvodni US navrzeného zpracovatelem. Navrh
nového UP dodrzuje dlouhodobé princip situovani intenzivnéjsi zastavby (zéstavby vyskové
urovné "3") podél nové méstské komunikace, naopak v navaznosti na stavajici rodinnou
zastavbu vymezuje plochy s vySkovou drovni "2". Rozvojové uzemi jako budouci
plnohodnotna méstska Ctvrt neni uréena vyhradné pro nizkopodlazni rodinnou zastavbu, proto
neni cilem nového UP v Uzemi sniZovat intenzitu vyuZiti. Pouze ji vhodnym zptisobem v
rozvojovém uzemi Clenit tak, aby byl vytvafen postupny prechod od stabilizované
nizkopodlazni pfes novu zastavbu nizkopodlazni k zastavbé vySkoveé urovné "3".

Namitka ¢.5

Vyrok:

Namitce se nevyhovuje.
Oduvodnéni:
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Navrhované plochy zelené co do umisténi a rozsahu v této lokalité maji svoje opodstatnéni a
kontinuitu, ktera je dlouhodobé znama a byla projednana v pfedchozich tzemné planovacich
dokumentacich. Konkrétni realizace jednotlivych zamért nejsou predmétem reSeni tzemniho
planu, ten pouze vytvari podminky pro budouci realizaci cilového stavu v uzemi. Zpracovani
uzemné planovaci dokumentace a vymezovani ploch s pfislusnym funkcnim vyuZzitim probiha
nezavisle na viastnickych pomérech fyzickych a pravnickych osob k danym pozemkum.

Namitka ¢.6

Vyrok:

Namitce se vyhovuje ¢astecné.

Oduvodnéni:

Pro dokladovani transparentnosti procesu vyhodnoceni podani je uveden mezitimni pracovni
vyrok a oduvodnéni, tj. vyhodnoceni z r. 2020:

V néamitce je pozadovano omezit podlaznost objektl v katastralni uzemi PFizfenic na max. 2
nadzemni podlazi. PoZadavek je v rozporu s nazorem jinych viastniku, ktefi na svych
pozemcich poZaduji intenzivnéjsi rozvoj uzemi.

Predmétna lokalita je navrzena na zakladé koncepce usporadani ploch, ktera vychazi z
izemné planovaciho podkladu - Uzemni studie (US) Dolni Herspice - Pfizfenice. Stanovena
vy8kova uroveli neznamena, Ze nebude v ramci konkrétniho FeSeni nové zastavby brana na
Zfetel navaznost na stavajici zastavbu. Pro dané dzemi je stanovena povinnost zpracovat
tzemni studie (US-25 a US-35), které jsou podmiriujici pro rozhodovéni o zménéch v Gzemi a
Zpracuji podrobnéjsi podklad pro posouzeni rozvoje jednotlivych lokalit, tj. zpfesni také
vy$8kovou uroven na jednotlivych pozemcich v feSeném tzemi s ohledem na okolni zastavbu.
PozZadavek tak Ize FeSit v ramci pfedepsané tzemni studie, neni divodné snizovat vyskovou
uroveri v celé ploSe Prizienic generalnim pokynem bez podrobného provéreni lokalit.

Konecéné rozhodnuti o namitce a oduvodnéni tohoto rozhodnuti se vztahuje k vyslednému
Névrhu nového UPmB:

Vécné shodnou pfipominku opakované uplatnila také samospréva MC Brno-jih v procesu
projednani upraveného Navrhu (06/2021). Méstské c¢asti jsou dle Statutu mésta Brna
opravnény uplatriovat pravo na mistni samospravu ve specifickém reZimu prostrednictvim
vyjadreni k projednavanym tzemné planovacim dokumentacim. Uréeny zastupitel RNDr. Filip
Chvatal, PhD. dle § 53 odst. (1) stavebniho zakona uplatnil v procesu vyhodnocovani vysledku
opakovaného verejného projednani na zakladé doporu¢eni RMB R8/168 ze dne 1.9.2021
podnét na zohlednéni mistnich za&jmu MC Brno-jih s dirazem na posileni ploch zelené
v navrhované zastavbé a sniZeni vyskovych udrovni zastavby v tzemich, ktera navazuji na
stabilizovanou zastavbu. Na zakladé vysledk( projednani byly mistni zajmy méstské casti
Brno-jih zohlednény pokynem k upravé vyskovych hladin v grafické ¢asti Navrhu za ucelem
vytvofeni plynulého prechodu mezi jiz existujici zastavbou a novou urbanistickou strukturou.
Zpracovatel na zakladé vlastniho odborného posouzeni navrhne snizeni vySkové trovné ,3“
na uroveri ,2“ v plochach, které navazuji na stabilizovanou zastavbu Timto jsou poZadavky
Z namitky primérené zohlednény a nebude formulovan dalsi pokyn k tpravé Navrhu.

Namitka ¢.7

Vyrok:

Namitce se vyhovuje ¢astecné.

Oduvodnéni:

V ramci namitky je poZadovano kompletné preplanovat dopravni obsluznost a dopravu odveést
na dalnici D2.
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V rémci Gzemniho planu jsou nastaveny zakladni principy dopravni obsluhy smériujici na
vyhledové koridory mimo stavajici zastavbu s mimourovriovym kfizenim a pripojenim na ulici
Videriskou (Mosty Moravanska).

Konkrétni smérovani dopravy nebo zamezeni nékterych pohybu je zalezitosti organizaci
dopravy v uzemi, ktera neni pfedmétem tzemniho planu.

Namitce je vyhovéno jinym zptisobem v ramci obecného principu vymezovani ploch.

Namitka ¢.8

Vyrok:

Namitce se nevyhovuje.

Odiivodnéni:

V ramci namitky je poZadovano zruSeni rezervy pro logistické centrum v ramci plochy D/a2.

V pfedmétném uzemi neni s logistickym centrem uvazovano.

Jedna se o plochu, ktera je jiz v sou¢asném tzemnim planu vymezena pro Zelezni¢ni dopravu,
konkrétné souvisejici s Zelezni¢nim stavitelstvim. Plocha je vymezena v pasu vyroby podél
s~obchvatové“ komunikace a odclonéna navrZzenou funkci C/v3, tedy by nemélo dochéazet
k ovlivnéni bydleni.

Pro dokladovani transparentnosti procesu vyhodnoceni podani uvadime, Ze pavodné
vymezeny rozsah plochy C/v3 byl upraven a ve vysledném reseni Navrhu nového UPmB je
podél komunikace k vyuZiti C/v3 doplnéno i vyuZiti E/a3. Tato zména vSak nema Vvliv na
podstatu vyhodnoceni.

Namitka ¢.9

Vyrok:

Namitce se nevyhovuje.

Oduvodnéni:

Namitkou je poZadovano omezeni velikosti pramyslovych ploch v k.u. Prizfenic na max. 10%
nového zaboru ZPF.

Pro oblast Pfizfenic byla v minulosti zpracovéna tGzemni studie (US) ,Rozvojové tizemi Brno
— jih“ ve dvou variantach, ktera danou lokalitu podrobné a komplexné analyzovala (Atelier ERA,
2009). Uzemni studie byla déle dopracovéna v r. 2011 (UAD STUDIO, s.r.o0.). V z&fi 2011 byla
US ,Rozvojové tizemi Brno — jih — dopracovani“ schvéalena jako podklad ke zméné UPmB. V
névaznosti na toto rozhodnuti byl zpracovén i Névrh UP. Ten z tohoto platného Uzemné
planovaciho podkladu pfebira navrzené rozlozeni funkénich ploch v tzemi.

Sife pésu uréeného pro plochy vyroby podél Zelezniéni traté je vymezena plochami dopravy -
pro komunikaci tvofici obchvat uzemi a pro pfelozku silnice lll. tfidy ¢. 15278 v navaznosti na
polohu nékterych pozemkd ve viastnictvi mésta. Dale k vychodu jsou plochy uréeny pro lehkou
(nerusici) vyrobu (do této kategorie spadaji také napfiklad pracovisté aplikovaného vyzkumu
s dilnami apod.), verejnou vybavenost a smiSené tzemi. Toto navrZené usporadani ploch, od
ploch pro priimysl a skladovani, ploch komerc¢nich obanského vybaveni po plochy smisené
obytné, vytvari pfechod k navrhovanému rozvoji obytného tzemi navazujiciho na dne$ni
zastavbu prevazné vesnického charakteru. Plochy pro primyslovou vyrobu a skladovani a
nerusici vyroby jsou vzhledem k celkovému rozsahu tzemniho rozvoje FeSeného uzemi
navrzeny v optimalnim rozsahu.

Z ddvodu zachovani zasady kontinuity tzemné planovaci dokumentace a také z divodu
zachovani pravni jistoty a legitimnich oCekavani majiteli nemovitosti v dané lokalité se
pfipomince nevyhovuje.

Namitka ¢.10

Vyrok:

Namitce se vyhovuje castecné.
Oduvodnéni:
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Namitka poZaduje, aby byla parcela p.¢. 479/1 k.u. Prizienice a dale p.¢. 419, 418, 417, 416 a
414 zachovény v souladu s platnym UPmB jako plochy bydleni B/r2.

Jako tizemné planovaci podklad pro novy UP byla zpracovateli poskytnuta Uzemni studie
rozvojoveé tzemi Brno-jih, dopracovani (UAD studio, 2011). Zpracovatel navrh dle této uzemni
studie neprevzal v celém obsahovém rozsahu a feSeni upravil dle svého odborného nazoru.
Dle US je na pozemku v majetku SMB p.&. 417 k.0. Prizfenice navrzena komunikace, zatimco
pozemKy p.C. 414/1, 418, 419 a 420/2 k.a. Pfizfenice jsou uréeny pro zastavbu (viz v. ¢. 6
uvedené US). Proto déva pofizovatel pokyn zohlednit vyuZiti na pozemcich parc. &. 414/1, 418
az 420/2 k. u. Pfizfenice dle US jako plochu pro zastavbu bydleni a na parc. &. 417 (majetek
smB) pro vefejné prostranstvi a zvazit tpravu névrhu UP.

Namitka ¢.11

Vyrok:

Namitce se ¢astecné vyhovuje.

Odivodnéni:

Podatel pozaduje u pfedmétné plochy zménu regulativu z C/v3 na B/r2, S/a2 nebo Z.

Pro dokladovani transparentnosti procesu vyhodnoceni podani je uveden také mezitimni
pracovni vyrok a odtvodnéni, tj. vyhodnoceni z r. 2020:

Namitce nebylo v roce 2020 vyhovéno, protoZe: Navrh nového UPmB vychézi z Uzemni studie
Brno-jih a Konceptu UPmB. Ve variantach Il i Ill Konceptu byla navrzena plocha C/v3, ktera
navrZzenou vyskou zastavby spolu s plochou lehké vyroby E dokaze zmirnit negativni vliv
navrhované komunikace pro plochy bydleni B/r2 nachazejici se za ni. Plochy smiSené
obytné (C) mohou obsahovat jako hlavni vyuZiti bydleni, obCanskou vybavenost stejnou jako
v plochach V a W, sluzby a nerusici vyrobu a sport, tedy mimo ploch zelené vSechny funkce,
které pozadujete navrhem ploch B a S. Dle zavazného regulativu v plochach C musi byt
vymezeno pro kazdy disponibilni pozemek stavebniho zaméru 30 % zelené.

U pfedmétné plochy dojde pouze k upravé struktury zastavby ze struktury volné (v)
na strukturu kompakitni (k). Pfedmétna plocha bude vymezena jako C/k3.

Konecéné rozhodnuti o namitce a odivodnéni tohoto rozhodnuti se vztahuje k vyslednému
feseni Navrhu nového UPmB:

Vécny obsah namitky byl uplatnén opakované pfi 1. opakovaném veiejném projednani. Podnét
na snizeni vyskové Urovné u predmétné plochy podala mimo jiné také MC Brno-Jih.
U pfedmétné plochy dojde ke sniZeni vyskové urovné zastavby z drovné 3 na uroveri 2
a ke zméné struktury zastavby z kompaktni (k) na zastavbu rezidenc¢ni (r). Tzn. Ze v navrhu
UPmB bude pfedmétna plocha vymezena jako C/r2. Uprava byla provedena na zékladé
podnétu uréeného zastupitele. Vyskové trovné a struktura zastavby byly snizeny z trovné "3"
na droven "2" pro zajisténi prechodu bytové zastavby a rodinného bydleni v k.u. Pfizienic
a obce Modfrice. Tim je namitce alespori ¢astec¢né vyhovéno.

Namitka ¢.12

Vyrok:

Namitce se nevyhovuje.

Oduvodnéni:

Namitkou je pozZadovano, aby parcely p.C. 482/81 a 482/82 k.d. Prizfenice byly funkéné
zménény z E/a3 na B/r2, S/a2, Z nebo C/N2.

Dle katastralni mapy nelze uvedené parcely dohledat (neexistujici). Pofizovatel proto
pfedpoklada, Ze se jedna o parcely p.¢. 483/81 a 483/82 k.. Prizfenice.

Uvedené plocha se v Névrhu UP nachézi u kfiZzeni dvou dopravnich komunikaci, a to: Pr-1 —
obchvat Prizfenic a HH/31 — prodlouZeni tramvaje Pfiztenice. Uzemni plan mésta Modfice méa
v navazujicich plochach tésné za hranici spravniho tzemi mésta Brna navrZzeny rovnéz plochy
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prumyslové vyroby a skladovani. Na zakladé téchto skute¢nosti neni vhodna zména uvedené
lokality pro obytnou funkci.

Funkéni plochy jsou v daném uzemi rozmistény tak, aby obytné tuzemi navazujici na dnesni
zastavbu bylo od ploch produkcénich ,odclonéno® plochami smisenymi &i plochami verejné
vybavenosti, tudiz aby byl co nejvice eliminovan jejich negativni dopad.

Uvedené parcely jsou z&asti v majetku mésta Brna, z &asti v majetku fyzickych osob. Zédny z
téchto majitelt nepodal podnét nebo namitku na zménu funkéniho vyuziti. Z divodu zachovani
zasady kontinuity uzemné planovaci dokumentace a také z divodu zachovani pravni jistoty a
legitimnich ocekavani majitelii nemovitosti v dané lokalité neni vhodné a tcelné rozmisténi a
druhy funkénich ploch ménit.
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MMB/0299196/2020

Namitka

Vyrok:

Néamitce se nevyhovuje.

Oduvodnéni:

Podatel nesouhlasi s vymezenim poldru Chrlice. Vzhledem k blizkosti své nemovitosti k
vymezené plode se citi byt ohroZen. Uvédi, Ze je mu zndmo, Ze byla zpracovana Uzemni
studie Optimalizace feSeni poldru Chrlice (Aquatis, 2017), kterou pripominkuje. Ve své
némitce se opiré o podrobny rozbor soudniho znalce, ktery nechala vypracovat MC Chrlice, a
ktery zpochybriuje feSeni podle této uzemni studie.

Uzemni studie byla pofizovatelem zadéna jako podklad pro zménu tizemniho plénu (zpfesnéni
plochy poldru na podkladé zakladniho koncepéniho dokumentu Generelu odvodnéni mésta
Brna - ¢ast Vodni toky (Pbéyry Environment, DHI/2009) a podrobnéjsi Studie pfirodé blizka
protipovodriova opatreni a revitalizace tdolnich niv hlavnich brnénskych tok( - pofizovatel
Povodi Moravy, s.p, zpracovatel Aquatis, 2015). Uzemni studie byla zadana rovnéz s cilem
provéfit vyuZiti navrhované plochy poldru pro volnoCasové aktivity a rekreaci.

Problémy, které jsou ve znaleckém posudku analyzovany, a které uvadi rovnéZ namitajici ve
svém podani, neni mozné na urovni takovéto studie resit. To je nutno reSit a projednat az v
dal$ich stupnich projektové pripravy. Nejednalo se o technickou studii proveditelnosti, proto
nemuZe byt z tohoto pohledu tzemni studie posuzovana. VSechny pojmenované problémy
(stabilita hraze, podrobnéjsi feSeni Tufanského potoka, ohroZeni kanalizace - tésnost potrubi,
mozné strety zaméru s dalSimi sitémi technické infrastruktury) musi byt fe§eny podrobnéjsi
dokumentaci. Uzemni studie byla projednéna se sprévcem stokové sité a z jeho strany neby!
vysloven rozpor. Rovnéz spravce povodi byl s tzemni studii seznamen. Pochybnosti o
souladu s cili ochrany vod a predchazeni povodriovym rizikim podle uvedenych paragraft
vodniho zakony nebyly.

Ukolem tzemniho plénu je vytvorit na zakladé zpracovanych podkladii podminky pro moznost
vybudovani protipovodriové ochrany. Tento kol Ize dovodit z ustanoveni § 19 odst. 1 pism.
g) a i) zakona ¢. 183/2006 Sb., stavebniho zakona, ve znéni pozdéjSich predpist, podle
kterych je tukolem tuzemniho planovani (mimo jiné) vytvaret podminky pro sniZovani nebezpedi
pfirodnich katastrof a pro odstrariovani jejich dusledku, a to predevsim (ale ne vyhradné)
pfirodé blizkym zptsobem (coz vymezeni liniového protipovodriového opatreni a retencniho
prostoru splriuje), a déle stanovovat podminky pro rozvoj sidelni struktury a kvalitni bydleni,
pficemZ mezi témito podminkami je i zajisténi protipovodriové ochrany v zaplavovém tzemi.
Povinnost vymezit PPO je dana mj. plany pro zviadani povodriovych rizik (§ 23 odst. 2, § 25
zak. ¢. 254/2001 Sh. o vodach), které jsou podkladem pro vykon verejné spravy, zejména pro
uzemni planovani a vodopravni fizeni. Plany pro zvladani povodriovych rizik navrhuji opatfeni
k minimalizaci povodriového ohroZeni.

V nadrazené uzemné planovaci dokumentaci Zasadach tzemniho rozvoje Jihomoravského
kraje (ZUR) je v réamci koncepce ochrany pfed povodnémi v souladu s Politikou tizemniho
rozvoje plocha pro poldr Chrlice schematicky vymezena.

Podle § 54 odst. 6 Stavebniho zakona - Obec je povinna bez zbyteéného odkladu uvést do
souladu uzemni plan s uzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem a schvalenou politikou
uzemniho rozvoje. Proto neni mozné namitku - nesouhlas s vymezenim poldru Chrlice
akceptovat.
















MMB/0299200/2020 MMB/0299200/2020
Namitky Namitky

MMB/0299200/2020

Namitka

Vyrok:

Néamitce se nevyhovuje.

Oduvodnéni:

V namitce je poZadovano prefadit pozemky s RD p.C. 2334/8, 2334/9, 2334/18, 2334/2,
2334/15, 2334/16, 2334/17 v k. Obrany z plochy S/o1 do B/r1 a vymezit plochu jako
stabilizovanou z divodu moznosti rozvoje nemovitosti.VySe uvedené pozemky jsou v platném
UPmB souéasti navrhové zvilastni plochy pro rekreaci- R, které z hlediska vymezovéni ploch
s rozdilnym zpGsobem vyuziti v Navrhu nového UPmB odpovidé plocha sportu-S. Jiz v dobé
vystavby RD byly pozemKy soucasti plochy R. Jejich pfefazeni do plochy bydleni tedy neni
duvodné. Jedna se o plochu, ktera je mimo souvisle zastavéné uzemi mésta uprostfed lesa.
V navrhu nového UPmB jsou pozemky jiz souéasti stabilizované plochy. Nicméné umisténé
nebo povolené stavajici stavby neodpovidajici hlavnimu, pripustnému nebo podminéné
pfipustnému vyuZziti zakladni plochy jsou dle kap. 6.2 "Obecné podminky vyuZiti Gzemi"
uvedené v zavazné textové Ccasti pfipustné. Podminéné pfipustné jsou i za splnéni
stanovenych podminek zaméry na zmény téchto staveb. Stavby tedy mohou fungovat v tomto
systému. S ohledem na vyse uvedené nelze namitce vyhovét.













MMB/0299207/2020 MMB/0299207/2020
Namitky Namitky

MMB/0299207/2020

Namitka

Vyrok:

Néamitce se nevyhovuje.

Oduvodnéni:

Navrhovana plocha verejnych prostranstvi vymezena k zajisténi prostupu tuzemim vychazi z
tzemni studie "Uzemné technické provéfeni obsluhy (zemi Pod Palackého vrchem" -
dopracovani (zpracovatel Pelcak a partner, 11/2014). Prostup tzemim byl v Gzemni studii
provéfen a z tizemniho hlediska je Z&douci. U&el tohoto propojeni bude mozné stanovit az
v ramci dpravy organizace dopravy v Uzemi, ktera neni pfedmétem feSeni uzemniho planu.
Predmétna plocha verejnych prostranstvi neni souéasti vefejné prospésnych staveb, pro néz
Ize prava k pozemkim a stavbam vyvlastnit. Zajisténi prostupu tzemim je tedy podminéno
souhlasem vlastnikG pozemkd. Pokud se z néjakého duvodu nepodafi dosahnout shody,
zlstane v uzemi zachovan stavajici stav vyuZiti pozemkd.
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MMB/0299208/2020

Namitka

Vyrok:

Néamitce se nevyhovuje.

Oduvodnéni:

V rozsahu pozemku parc. ¢. 1404 k. U. Brnénské Ivanovice nedochézi v ndvrhu UP ke zméné
oproti platnému UPmB: pozemek je a zlistavé soucésti stabilizované plochy bydleni pfi ulici
Popelova.

Pozemek parc. &. 1405 k. (. Brnénské Ivanovice je dle platného UPmB souéésti névrhovych
ploch bydleni BO s IPP 0,2, ¢astec¢né je dotéen plochou komunikaci a prostranstvi mistniho
vyznamu a jeho zéapadni c¢ast, dotCena vymezenych zaplavovym utzemim, je soucasti
navrhové plochy ostatni méstské zelené ZO. Pozemek je soucasti uzemi uréeného pro rozvoj
jiz dnes a zména jeho vyuZiti pro funkci zahrédek zde neni sledovano jako cilové vyuZiti. Do
doby naplnéni tGzemi pro vymezeny rozvoj bude moZné pozemek i nadale uZivat pro
zahradkarskou ¢innost.

Navrh nového UP v kontinuité s platnym UPmB prebiré tento rozvoj v tzemi od ulice
Kastanova po ulici Nenovicka jako rozvojovou lokalitu BI-5. Navrhova plocha B/r2 priléhajici
ke stabilizované zastavbé RD v ulici Popelova bude na zakladé poZadavku dotéeného organu
v upraveném néavrhu UP zménéna na plochu smisenou obytnou C, a to s ohledem na hlukové
pasma letisté Brno-Turany.
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MMB/0299216/2020

Namitka ¢.1

Vyrok:

Namitce se vyhovuje castecné.

Oduvodnéni:

Pozemek parc. ¢.3953/5 k. u. Reékovice pfi uliic Rencova o vymére necelé 0,2 ha je v majetku
smB a slouzi jako ozelenéné vefejné prostranstvi. Dle platného UPmB je vymezen jako
stabilizovana plocha méstské zelené. V néavrhu nového UP je z divodu agregace
podmérecnych ploch (v souladu s metodikou vymezovani ploch (kap. 5.7.1. textové casti
Oddvodnéni) zahrnuty do stabilizované plochy bydleni B/v4. S ohledem na jeho tvar, velikost,
zplsob vyuZziti a okolni strukturu sidlisté je vhodné ponechat jeho vymezeni jako samostatné
funkéni plochy, kterou se vyjadrii zastoupeni verejného prostranstvi lokalniho vyznamu v ramci
okolni volné bytové zéstavby, tj. drzet kontinuitu s platnym UPmB. Zbytkové stabilizované
plocha B/v4 bude vykazovat vyméru nad 0,2 ha, tj. dostate¢nou vyméru dle poZadavku OZV
501/2006 Sb. v platném znéni.

Plocha B/N3 (zahrnujici komeréni provozovnu) bude cela zménéna na plochu vefejné
vybavenosti V v kontinuité s platnym UPmB - viz dale v bodu &.2 k areélu MS Skrétova.

Jeji vychodni ¢ast - dle vyznaleni u namitky - na zelefi ménit nelze: zastavénost zaloZena
zejména objekty na pozemcich 48/4, 3954/4 k.u. Reckovice zakléda stavebni vyuziti, okolni
zeleri zde ma pouze doplrikovou funkci, nevytvari pobytové vefejné prostranstvi jako je tomu
na pozemku parc. ¢. 3953/5..

Namitka ¢.2

Vyrok:

Namitce se vyhovuje.

Oduvodnéni:

Ve dané véci uplatnila pfipominku MC, které pofizovatel vyhovél takto:

Plocha B/v3 zahrnujici objekt MS Skrétova 2, souvisejici pozemky a dal$i objekt komeréni
vybavenosti je dle platného UPmB vymezena jako vefejné vybavenost. V névrhu UP je pro
toto uzemi vymezena plocha bydleni, Zadny objekt s timto vyuZzitim — ve smyslu hlavniho
vyuziti plochy B — neni v plose zastoupen. Proto je vhodné dané tGzemi vymezit jako plochu
vefejné vybavenosti i v novém UP. V rémci okolni bytové a rodinné zéstavby a pfevazujicimi
monofunkénimi plochami bydleni je Zadouci vyjadrit koncepci vefejné vybavenosti v maximalni
mife a arealy matefskych Skol vymezit v rémci ploch “V*.

Objekt Skolské obCanské vybavenosti je o 2 NP odpovida mu vySkova droveri "2" s vySkou do
10 m.

U stabilizovanych plocha verejné vybavenosti a objektu Skolskych zafizeni je vymezeni
specifikace "s" nadbytecné - plocha je pro Skolstvi dana stavajicim vyuZitim.

Namitka ¢.3

Vyrok:

Namitce se nevyhovuje:

Oduvodnéni:

K casti lokality R-2, v rozsahu zapadni ¢asti plochy C/v3 na méstském pozemku parc. €. 49 k.
U. Reékovice uplatnila pfipominku MC, které porizovatel vyhovél takto:

Zépadni cast parcely é. 49, k.0. Re&kovice, bude pfifazena ke stabilizované plose vefejné
vybavenosti V/v2 (spolu Upravou vymezeni plochy V/v2 pro MS Skrétova), kterd bude moci byt
vyuZita pro potfeby doplnéni vybavenosti vefejné povahy pro potfeby ob&anii MC lépe nez
ploch C - smiSena obytna. Tim bude i tato ¢ast pozemku vyriata z rozvojové lokality.
Navrhova plocha B/v3 je vymezena pro prestavbu ¢asti uzemi, které je dnes dle platného
UPmB stabilizovanou plochou verejné vybavenosti. Funkce verejné vybavenosti je uplatnéna
pouze na ¢astech pozemku, na ¢asti je navrzena zména vyuZiti pro doplnéni bytové zastavby.




MMB/0299216/2020 MMB/0299216/2020
Namitky Namitky

Pozemky nejsou v majetku smB, proto je pfipadna zména povahy jejich vyuZiti ze stavebni
plochy na nestavebni (v namitce poZadovano na plochy zelené) spojeno s finanéni nahradou
za zménu v uzemi, ktera by Sla na vrub mésta Brna. Doplnéni tzemi o strukturu zastavby "v"
volné - obdobné jako je tomu u okolni bytové zastavby v ulicich Rencova, Skrétova - je
vhodnym fesenim. Takova struktura zastavby je doplnéna volnymi, ozelenénymi plochami ke
kazdodennimu vyuZziti. Zména plochy B na plochu Z neni z vySe uvedeného pfijatelnym
cilovym FeSenim a nelze namitce vyhovét.

Namitka ¢.4

Vyrok:

Namitce se nevyhovuje.

Oduvodnéni:

Mate namitku k ploSe smiSené obytné C/v3 podél ulice Terezy Novakoveé v rozvojové lokalité
R-2. Z&date plochu oznadit B/k2.

Na zéakladé pripominky MC Red&kovice bylo rozhodnuto, Z?e zdpadni &ast plochy C bude
vymezena jako plocha V - plocha vefejného vybaveni, vychodni éast plochy smérujici do ulice
Terezy Novakové zistane vymezena jako smiSena obytna plocha C/v3. Plocha smiSena
obytna C ma jako hlavni vyuZiti bydleni, ale vzhledem k planovanému rozsifeni tramvajové
traté s negativnimi vlivy dopravy bude vhodné zvazit i umisténi jinych funkci plochy C.
Vzhledem na navrZenou vy$kovou uroveri 3 a malou vySku okolnich rodinnych domd bude
ponechéna struktura zastavby jako volna.


































MMB/0299221/2020 MMB/0299221/2020
Namitky Namitky

MMB/0299221/2020

Namitka ¢.1

Vyrok:

Namitce se vyhovuje castecné.

Oduvodnéni:

Pozemek parc. ¢.3953/5 k. u. Reékovice pfi uliic Rencova o vymére necelé 0,2 ha je v majetku
smB a slouzi jako ozelenéné vefejné prostranstvi. Dle platného UPmB je vymezen jako
stabilizovana plocha méstské zelené. V néavrhu nového UP je z divodu agregace
podmérecnych ploch (v souladu s metodikou vymezovani ploch (kap. 5.7.1. textové casti
Oddvodnéni) zahrnuty do stabilizované plochy bydleni B/v4. S ohledem na jeho tvar, velikost,
zplsob vyuZziti a okolni strukturu sidlisté je vhodné ponechat jeho vymezeni jako samostatné
funkéni plochy, kterou se vyjadrii zastoupeni verejného prostranstvi lokalniho vyznamu v ramci
okolni volné bytové zéstavby, tj. drzet kontinuitu s platnym UPmB. Zbytkové stabilizované
plocha B/v4 bude vykazovat vyméru nad 0,2 ha, tj. dostate¢nou vyméru dle poZadavku OZV
501/2006 Sb. v platném znéni.

Plocha B/N3 (zahrnujici komeréni provozovnu) bude cela zménéna na plochu vefejné
vybavenosti V v kontinuité s platnym UPmB - viz dale v bodu &.2 k areélu MS Skrétova.

Jeji vychodni ¢ast - dle vyznaleni u namitky - na zelefi ménit nelze: zastavénost zaloZena
zejména objekty na pozemcich 48/4, 3954/4 k.u. Reckovice zakléda stavebni vyuziti, okolni
zeleri zde ma pouze doplrikovou funkci, nevytvari pobytové vefejné prostranstvi jako je tomu
na pozemku parc. ¢. 3953/5..

Namitka ¢.2

Vyrok:

Namitce se vyhovuje.

Oduvodnéni:

Ve dané véci uplatnila pfipominku MC, které pofizovatel vyhovél takto:

Plocha B/v3 zahrnujici objekt MS Skrétova 2, souvisejici pozemky a dal$i objekt komeréni
vybavenosti je dle platného UPmB vymezena jako vefejné vybavenost. V névrhu UP je pro
toto uzemi vymezena plocha bydleni, Zadny objekt s timto vyuZzitim — ve smyslu hlavniho
vyuziti plochy B — neni v plose zastoupen. Proto je vhodné dané tGzemi vymezit jako plochu
vefejné vybavenosti i v novém UP. V rémci okolni bytové a rodinné zéstavby a pfevazujicimi
monofunkénimi plochami bydleni je Zadouci vyjadrit koncepci vefejné vybavenosti v maximalni
mife a arealy matefskych Skol vymezit v rémci ploch “V*.

Objekt Skolské obCanské vybavenosti je o 2 NP odpovida mu vySkova droveri "2" s vySkou do
10 m.

U stabilizovanych plocha verejné vybavenosti a objektu Skolskych zafizeni je vymezeni
specifikace "s" nadbytecné - plocha je pro Skolstvi dana stavajicim vyuZitim.

Namitka ¢.3

Vyrok:

Namitce se nevyhovuje:

Oduvodnéni:

K casti lokality R-2, v rozsahu zapadni ¢asti plochy C/v3 na méstském pozemku parc. €. 49 k.
U. Reékovice uplatnila pfipominku MC, které porizovatel vyhovél takto:

Zépadni cast parcely é. 49, k.0. Re&kovice, bude pfifazena ke stabilizované plose vefejné
vybavenosti V/v2 (spolu Upravou vymezeni plochy V/v2 pro MS Skrétova), kterd bude moci byt
vyuZita pro potfeby doplnéni vybavenosti vefejné povahy pro potfeby ob&anii MC lépe nez
ploch C - smiSena obytna. Tim bude i tato ¢ast pozemku vyriata z rozvojové lokality.
Navrhova plocha B/v3 je vymezena pro prestavbu ¢asti uzemi, které je dnes dle platného
UPmB stabilizovanou plochou verejné vybavenosti. Funkce verejné vybavenosti je uplatnéna
pouze na ¢astech pozemku, na ¢asti je navrzena zména vyuZiti pro doplnéni bytové zastavby.




MMB/0299221/2020 MMB/0299221/2020
Namitky Namitky

Pozemky nejsou v majetku smB, proto je pfipadna zména povahy jejich vyuZiti ze stavebni
plochy na nestavebni (v namitce poZadovano na plochy zelené) spojeno s finanéni nahradou
za zménu v uzemi, ktera by Sla na vrub mésta Brna. Doplnéni tzemi o strukturu zastavby "v"
volné - obdobné jako je tomu u okolni bytové zastavby v ulicich Rencova, Skrétova - je
vhodnym fesenim. Takova struktura zastavby je doplnéna volnymi, ozelenénymi plochami ke
kazdodennimu vyuZziti. Zména plochy B na plochu Z neni z vySe uvedeného pfijatelnym
cilovym FeSenim a nelze namitce vyhovét.

Namitka ¢.4

Vyrok:

Namitce se nevyhovuje.

Oduvodnéni:

Mate namitku k ploSe smiSené obytné C/v3 podél ulice Terezy Novakoveé v rozvojové lokalité
R-2. Z&date plochu oznadit B/k2.

Na zéakladé pripominky MC Red&kovice bylo rozhodnuto, Z?e zdpadni &ast plochy C bude
vymezena jako plocha V - plocha vefejného vybaveni, vychodni éast plochy smérujici do ulice
Terezy Novakové zistane vymezena jako smiSena obytna plocha C/v3. Plocha smiSena
obytna C ma jako hlavni vyuZiti bydleni, ale vzhledem k planovanému rozsifeni tramvajové
traté s negativnimi vlivy dopravy bude vhodné zvazit i umisténi jinych funkci plochy C.
Vzhledem na navrZenou vy$kovou uroveri 3 a malou vySku okolnich rodinnych domd bude
ponechéna struktura zastavby jako volna.


































MMB/0299227/2020 MMB/0299227/2020
Namitky Namitky

MMB/0299227/2020

Namitka ¢.1

Vyrok:

Namitce se vyhovuje castecné.

Oduvodnéni:

Pozemek parc. ¢.3953/5 k. u. Reékovice pfi uliic Rencova o vymére necelé 0,2 ha je v majetku
smB a slouzi jako ozelenéné vefejné prostranstvi. Dle platného UPmB je vymezen jako
stabilizovana plocha méstské zelené. V néavrhu nového UP je z divodu agregace
podmérecnych ploch (v souladu s metodikou vymezovani ploch (kap. 5.7.1. textové casti
Oddvodnéni) zahrnuty do stabilizované plochy bydleni B/v4. S ohledem na jeho tvar, velikost,
zplsob vyuZziti a okolni strukturu sidlisté je vhodné ponechat jeho vymezeni jako samostatné
funkéni plochy, kterou se vyjadrii zastoupeni verejného prostranstvi lokalniho vyznamu v ramci
okolni volné bytové zéstavby, tj. drzet kontinuitu s platnym UPmB. Zbytkové stabilizované
plocha B/v4 bude vykazovat vyméru nad 0,2 ha, tj. dostate¢nou vyméru dle poZadavku OZV
501/2006 Sb. v platném znéni.

Plocha B/N3 (zahrnujici komeréni provozovnu) bude cela zménéna na plochu vefejné
vybavenosti V v kontinuité s platnym UPmB - viz dale v bodu &.2 k areélu MS Skrétova.

Jeji vychodni ¢ast - dle vyznaleni u namitky - na zelefi ménit nelze: zastavénost zaloZena
zejména objekty na pozemcich 48/4, 3954/4 k.u. Reckovice zakléda stavebni vyuziti, okolni
zeleri zde ma pouze doplrikovou funkci, nevytvari pobytové vefejné prostranstvi jako je tomu
na pozemku parc. ¢. 3953/5..

Namitka ¢.2

Vyrok:

Namitce se vyhovuje.

Oduvodnéni:

Ve dané véci uplatnila pfipominku MC, které pofizovatel vyhovél takto:

Plocha B/v3 zahrnujici objekt MS Skrétova 2, souvisejici pozemky a dal$i objekt komeréni
vybavenosti je dle platného UPmB vymezena jako vefejné vybavenost. V névrhu UP je pro
toto uzemi vymezena plocha bydleni, Zadny objekt s timto vyuZzitim — ve smyslu hlavniho
vyuziti plochy B — neni v plose zastoupen. Proto je vhodné dané tGzemi vymezit jako plochu
vefejné vybavenosti i v novém UP. V rémci okolni bytové a rodinné zéstavby a pfevazujicimi
monofunkénimi plochami bydleni je Zadouci vyjadrit koncepci vefejné vybavenosti v maximalni
mife a arealy matefskych Skol vymezit v rémci ploch “V*.

Objekt Skolské obCanské vybavenosti je o 2 NP odpovida mu vySkova droveri "2" s vySkou do
10 m.

U stabilizovanych plocha verejné vybavenosti a objektu Skolskych zafizeni je vymezeni
specifikace "s" nadbytecné - plocha je pro Skolstvi dana stavajicim vyuZitim.

Namitka ¢.3

Vyrok:

Namitce se nevyhovuje:

Oduvodnéni:

K casti lokality R-2, v rozsahu zapadni ¢asti plochy C/v3 na méstském pozemku parc. €. 49 k.
U. Reékovice uplatnila pfipominku MC, které porizovatel vyhovél takto:

Zépadni cast parcely é. 49, k.0. Re&kovice, bude pfifazena ke stabilizované plose vefejné
vybavenosti V/v2 (spolu Upravou vymezeni plochy V/v2 pro MS Skrétova), kterd bude moci byt
vyuZita pro potfeby doplnéni vybavenosti vefejné povahy pro potfeby ob&anii MC lépe nez
ploch C - smiSena obytna. Tim bude i tato ¢ast pozemku vyriata z rozvojové lokality.
Navrhova plocha B/v3 je vymezena pro prestavbu ¢asti uzemi, které je dnes dle platného
UPmB stabilizovanou plochou verejné vybavenosti. Funkce verejné vybavenosti je uplatnéna
pouze na ¢astech pozemku, na ¢asti je navrzena zména vyuZiti pro doplnéni bytové zastavby.




MMB/0299227/2020 MMB/0299227/2020
Namitky Namitky

Pozemky nejsou v majetku smB, proto je pfipadna zména povahy jejich vyuZiti ze stavebni
plochy na nestavebni (v namitce poZadovano na plochy zelené) spojeno s finanéni nahradou
za zménu v uzemi, ktera by Sla na vrub mésta Brna. Doplnéni tzemi o strukturu zastavby "v"
volné - obdobné jako je tomu u okolni bytové zastavby v ulicich Rencova, Skrétova - je
vhodnym fesenim. Takova struktura zastavby je doplnéna volnymi, ozelenénymi plochami ke
kazdodennimu vyuZziti. Zména plochy B na plochu Z neni z vySe uvedeného pfijatelnym
cilovym FeSenim a nelze namitce vyhovét.

Namitka ¢.4

Vyrok:

Namitce se nevyhovuje.

Oduvodnéni:

Mate namitku k ploSe smiSené obytné C/v3 podél ulice Terezy Novakoveé v rozvojové lokalité
R-2. Z&date plochu oznadit B/k2.

Na zéakladé pripominky MC Red&kovice bylo rozhodnuto, Z?e zdpadni &ast plochy C bude
vymezena jako plocha V - plocha vefejného vybaveni, vychodni éast plochy smérujici do ulice
Terezy Novakové zistane vymezena jako smiSena obytna plocha C/v3. Plocha smiSena
obytna C ma jako hlavni vyuZiti bydleni, ale vzhledem k planovanému rozsifeni tramvajové
traté s negativnimi vlivy dopravy bude vhodné zvazit i umisténi jinych funkci plochy C.
Vzhledem na navrZenou vy$kovou uroveri 3 a malou vySku okolnich rodinnych domd bude
ponechéna struktura zastavby jako volna.


































MMB/0299239/2020 MMB/0299239/2020
Namitky Namitky

MMB/0299239/2020

Namitka ¢.1

Vyrok:

Namitce se vyhovuje castecné.

Oduvodnéni:

Pozemek parc. ¢.3953/5 k. u. Reékovice pfi uliic Rencova o vymére necelé 0,2 ha je v majetku
smB a slouzi jako ozelenéné vefejné prostranstvi. Dle platného UPmB je vymezen jako
stabilizovana plocha méstské zelené. V néavrhu nového UP je z divodu agregace
podmérecnych ploch (v souladu s metodikou vymezovani ploch (kap. 5.7.1. textové casti
Oddvodnéni) zahrnuty do stabilizované plochy bydleni B/v4. S ohledem na jeho tvar, velikost,
zplsob vyuZziti a okolni strukturu sidlisté je vhodné ponechat jeho vymezeni jako samostatné
funkéni plochy, kterou se vyjadrii zastoupeni verejného prostranstvi lokalniho vyznamu v ramci
okolni volné bytové zéstavby, tj. drzet kontinuitu s platnym UPmB. Zbytkové stabilizované
plocha B/v4 bude vykazovat vyméru nad 0,2 ha, tj. dostate¢nou vyméru dle poZadavku OZV
501/2006 Sb. v platném znéni.

Plocha B/N3 (zahrnujici komeréni provozovnu) bude cela zménéna na plochu vefejné
vybavenosti V v kontinuité s platnym UPmB - viz dale v bodu &.2 k areélu MS Skrétova.

Jeji vychodni ¢ast - dle vyznaleni u namitky - na zelefi ménit nelze: zastavénost zaloZena
zejména objekty na pozemcich 48/4, 3954/4 k.u. Reckovice zakléda stavebni vyuziti, okolni
zeleri zde ma pouze doplrikovou funkci, nevytvari pobytové vefejné prostranstvi jako je tomu
na pozemku parc. ¢. 3953/5..

Namitka ¢.2

Vyrok:

Namitce se vyhovuje.

Oduvodnéni:

Ve dané véci uplatnila pfipominku MC, které pofizovatel vyhovél takto:

Plocha B/v3 zahrnujici objekt MS Skrétova 2, souvisejici pozemky a dal$i objekt komeréni
vybavenosti je dle platného UPmB vymezena jako vefejné vybavenost. V névrhu UP je pro
toto uzemi vymezena plocha bydleni, Zadny objekt s timto vyuZzitim — ve smyslu hlavniho
vyuziti plochy B — neni v plose zastoupen. Proto je vhodné dané tGzemi vymezit jako plochu
vefejné vybavenosti i v novém UP. V rémci okolni bytové a rodinné zéstavby a pfevazujicimi
monofunkénimi plochami bydleni je Zadouci vyjadrit koncepci vefejné vybavenosti v maximalni
mife a arealy matefskych Skol vymezit v rémci ploch “V*.

Objekt Skolské obCanské vybavenosti je o 2 NP odpovida mu vySkova droveri "2" s vySkou do
10 m.

U stabilizovanych plocha verejné vybavenosti a objektu Skolskych zafizeni je vymezeni
specifikace "s" nadbytecné - plocha je pro Skolstvi dana stavajicim vyuZitim.

Namitka ¢.3

Vyrok:

Namitce se nevyhovuje:

Oduvodnéni:

K casti lokality R-2, v rozsahu zapadni ¢asti plochy C/v3 na méstském pozemku parc. €. 49 k.
U. Reékovice uplatnila pfipominku MC, které porizovatel vyhovél takto:

Zépadni cast parcely é. 49, k.0. Re&kovice, bude pfifazena ke stabilizované plose vefejné
vybavenosti V/v2 (spolu Upravou vymezeni plochy V/v2 pro MS Skrétova), kterd bude moci byt
vyuZita pro potfeby doplnéni vybavenosti vefejné povahy pro potfeby ob&anii MC lépe nez
ploch C - smiSena obytna. Tim bude i tato ¢ast pozemku vyriata z rozvojové lokality.
Navrhova plocha B/v3 je vymezena pro prestavbu ¢asti uzemi, které je dnes dle platného
UPmB stabilizovanou plochou verejné vybavenosti. Funkce verejné vybavenosti je uplatnéna
pouze na ¢astech pozemku, na ¢asti je navrzena zména vyuZiti pro doplnéni bytové zastavby.




MMB/0299239/2020 MMB/0299239/2020
Namitky Namitky

Pozemky nejsou v majetku smB, proto je pfipadna zména povahy jejich vyuZiti ze stavebni
plochy na nestavebni (v namitce poZadovano na plochy zelené) spojeno s finanéni nahradou
za zménu v uzemi, ktera by Sla na vrub mésta Brna. Doplnéni tzemi o strukturu zastavby "v"
volné - obdobné jako je tomu u okolni bytové zastavby v ulicich Rencova, Skrétova - je
vhodnym fesenim. Takova struktura zastavby je doplnéna volnymi, ozelenénymi plochami ke
kazdodennimu vyuZziti. Zména plochy B na plochu Z neni z vySe uvedeného pfijatelnym
cilovym FeSenim a nelze namitce vyhovét.

Namitka ¢.4

Vyrok:

Namitce se nevyhovuje.

Oduvodnéni:

Mate namitku k ploSe smiSené obytné C/v3 podél ulice Terezy Novakoveé v rozvojové lokalité
R-2. Z&date plochu oznadit B/k2.

Na zéakladé pripominky MC Red&kovice bylo rozhodnuto, Z?e zdpadni &ast plochy C bude
vymezena jako plocha V - plocha vefejného vybaveni, vychodni éast plochy smérujici do ulice
Terezy Novakové zistane vymezena jako smiSena obytna plocha C/v3. Plocha smiSena
obytna C ma jako hlavni vyuZiti bydleni, ale vzhledem k planovanému rozsifeni tramvajové
traté s negativnimi vlivy dopravy bude vhodné zvazit i umisténi jinych funkci plochy C.
Vzhledem na navrZenou vy$kovou uroveri 3 a malou vySku okolnich rodinnych domd bude
ponechéna struktura zastavby jako volna.
















MMB/0299259/2020 MMB/0299259/2020
Namitky Namitky

MMB/0299259/2020

Namitka

Vyrok:

Namitce se vyhovuje ¢astecné.

Odiivodnéni:

Podatel namitky apeluje na zachovani rozvojové lokality vymezené v Navrhu pro verejné
projednani 6/2020 Ju-2 pro zahradky. Pozemky v rozvojové lokalité Ju-2 jsou ve viastnictvi
statutérniho mésta Brna. Dle platného UPmB jsou souéésti zviastni plochy pro rekreaci-R,
které v navrhu nového UPmB odpovidé svymi regulativy plocha sportu-S. Lokalita Ju-2 je
soucasti retencniho prostoru a z ¢asti je v aktivni zoné zaplavového tzemi. VyuZziti ¢asti lokality
v aktivni zoné zaplavového tzemi je podminéno realizaci protipovodriovych opatieni. Méstska
cast pozaduje vyuZiti lokality Ju-2 pro méstskou zeleri-Z. Vzhledem k vySe uvedenému a
uplatnénym namitkém a pfipominkam bude lokalita Ju-2 vymezena do plochy méstské zelené-
Z. Pozemky v8ak mohou byt do doby realizace méstské zelené vyuZzivany jako doposud pro
zahradky. Pofizovatel dava pokyn vymezit rozvojovou lokalitu Ju-2 do ploch méstské zelené-
Z vyjma pozemku p.¢. 192, 460/3, 460/4 v k.a. Jundrov.
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Namitka

Vyrok:

Néamitce se vyhovuje ¢astecné.

Oduvodnéni:

Podani se tyka nesouhlasu s vymezenim rozvojové lokality Je-2 a navazné i lokalit Je-1 a
Je-4 na tzemi MC Brno-Jehnice a rozvojové lokality Or-1, Or-2, Or-3 a Or-4 na tuzemi MC
Brno-OreSin a s tim souvisejici ,kritickou® dopravni situaci.

U lokality Je-1 Plastky se pofizovatel ztotoznil s poZadavkem uplatnénym MC Brno—
Recékovice a Mokra Hora i s verejnosti a nesouhlasi s dal$im vymezenim zastavitelnych
ploch pro bydleni, které v kontextu preferované lokality Je-2 nejsou pro rozvoj MC Brno-
Jehnice nezbytné nutné. Ve Vlyhodnoceni viivii Navrhu Uzemniho plénu mésta Brna na
Zivotni prostfedi (SEA) byla plocha Je-1 hodnocena jako neakceptovatelna z ddvodu
kumulativnich vlivi na prdjezd Mokrou Horou a bylo doporuc¢eno plochu prevést do
tuzemnich rezerv a aktivovat ji aZz po vyCerpani ostatnich rozvojovych ploch v méstskeé éasti
Jehnice, po vyfeseni napojeni na MHD a prokazani vefejného zajmu na jejim vymezeni.
Lokalita Je-2 a ¢ast lokality Je-3 je projednavana ve zméné UPmB ¢&. B36/07-1l, kterd jiz
proSla vefejnym projednanim. Z ddavodu zachovani zasady kontinuity tzemné planovaci
dokumentace a také z dlvodu zachovani pravni jistoty a legitimnich oéekavani majitel
danych nemovitosti je vhodné a ucCelné plochy jiz vymezené v uUzemné planovaci
dokumentaci z vétsi miry ponechat.

Plochy v lokalité Je-4 jsou jiz stavebné vyuZity, ¢i vystavba probiha na zakladé vydanych
rozhodnuti a povoleni, dle platného UPmB. O vyuziti Gzemi bylo rozhodnuto v Fizenich, ve
kterych byl viiv plynouci z konkrétniho stavebniho vyuZiti plochy B posouzen. Pro upraveny
navrh nového UP budou stavebné vyuzité plochy bydleni z lokality vyjmuty a budou
stabilizovany.

Uzemi rozvojovych lokalit Or-1, Or-2 a Or-3 je v téméF stejném rozsahu dlouhodobé
vymezeno jiz v platném UPmB, dle koncepce urbanni a krajinné osnovy vyjadiené ve
vykrese U.5 jde o plochu proporcionélniho rozvoje MC. Vymezeni ploch v kontextu platného
UPmB prevzal i Koncept nového UP a je proto obsazeno i v Navrhu nového UP, a to v
souladu s Pokyny pro zpracovéani navrhu nového UP. Z diivodu zachovéni zasady kontinuity
tuzemné planovaci dokumentace a také z duvodu zachovani pravni jistoty a legitimnich
oc¢ekavani majiteli danych nemovitosti je vhodné a ucelné plochy jiz vymezené ve stavajicim
UPmB z vét$i miry ponechat. Zpracovatel nového UPmB upravil v mife podrobnosti nového
UPmB, jeho metodiky pro vymezovéani ploch a se zohlednénim svého odborného nézoru
Névrh nového UPmB v lokalité Or-1 tak, aby vytvarel v tizemi podminky pro realizaci fe$eni
podrobnéji provéfeného v US.

Rozvojova lokalita Or-4 jiz byla vymezena ve v$ech variantach konceptu nového UPmB.
Pozemky v ploSe sportu jsou vyuZivany jako pastviny pro ran¢ s chovem Kkoni a jejich
vymezenim do ploch sportu tedy fakticky nedojde k zméné jejich vyuZiti oproti sou¢asnému
stavu. Jejich vyuZiti k vystavbé je jiz znacné omezené vedenim ochranného pasma VVN,
VN, lesa a konfiguraci terénu. Omezeni moznosti zastavby vyplyva i z omezené struktury
zastavby, tj. do 10 % disponibilniho pozemku a zaroveri do 10 % rozlohy zakladni plochy. Na
zakladé uplatnénych namitek a pfipominek dojde k Upravé vymezeni plochy sportu
(zmen$eni) a zmény vySkové trovné z trovné 2 na 1. Tj. misto plochy S/02 na plochu S/o1.
Tak bude zajisténa ochrana okolnich prirodnich a krajinnych hodnot, aby nedoS$lo k naruseni
krajinného razu. Vymezenim lokality Or-4 tedy fakticky nedojde k navySeni uZivatelt
pfijezdové komunikace do Jehnic a OfeSina oproti sou¢asnému stavu.

Koncepce dopravniho pripojeni Jehnic a OreSina jednou komunikaci vedouci pfes uzemi
méstské &asti Re¢kovice a Mokré Hora, vymezena v UPmB, ziistavéa nezménéna.

Z pohledu predpokladaného navyseni zatéZze z rozvojovych tzemi byl cilovy stav posouzen
komplexné v ramci modelovani dopravy a neprojevilo se ,razantni“ navy$eni dopravy, které
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by nebylo mozné realizovat na navrzené komunikacni siti. Z tohoto divodu nebyla shledana
potfeba novych dopravnich koridor( a v ramci navrZzeného feSeni nejsou poZzadovany.
Spatny technicky stav vozovky, pfipadné odstranéni nebezpeénych mist na komunikacich
neni predmétem feseni uzemniho planu, ale zajisténi provozné zplsobilého stavu z pozice
vlastnika a spravce této komunikace, pfipadné vpravy organizace dopravy na stavajicich
komunikacich v uzemi.

PoZadavku tak bude vyhovéno castecné — vypusténim rozvojové lokality Je-1 Plastky z
navrhu UP pro opakované vefejné projednani a ponechanim plochy ZPF s vymezenim
tuzemni rezervy pro bydleni, vyjmutim a stabilizaci stavebné vyuzitych ploch bydleni v lokalité
Je-4 a v lokalité Or-1 vytvofenim podminek pro realizaci feSeni podrobnéji provéfeného v
US, ve zbytku se poZadavku nevyhovuje.
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Namitka

Vyrok:

Namitce se vyhovuje ¢astecné.

Oduvodnéni:

Podani se tyka nesouhlasu s vymezenim rozvojové lokality Je-2 a navazné i lokalit Je-1 a Je-
4 na tzemi MC Brno-Jehnice a rozvojové lokality Or-1, Or-2, Or-3 a Or-4 na tzemi MC Brno-
Oresin a s tim souvisejici kritickou” dopravni situaci.

U lokality Je-1 Pléstky se pofizovatel ztotoznil s pozadavkem uplatnénym MC Brno—Reékovice
a Mokra Hora i s verejnosti a nesouhlasi s dalsim vymezenim zastavitelnych ploch pro bydleni,
které v kontextu preferované lokality Je-2 nejsou pro rozvoj MC Brno-Jehnice nezbytné nutné.
Ve Vyhodnoceni viivii Navrhu Uzemniho planu mésta Brna na Zivotni prostfedi (SEA) byla
plocha Je-1 hodnocena jako neakceptovatelna z ddvodu kumulativnich vlivi na prijezd
Mokrou Horou a bylo doporuéeno plochu pfevést do tzemnich rezerv a aktivovat ji aZ po
vy&erpani ostatnich rozvojovych ploch v méstské ¢asti Jehnice, po vyreSeni napojeni na MHD
a prokazani vefejného zajmu na jejim vymezeni.

Lokalita Je-2 a ¢ast lokality Je-3 je projednavané ve zméné UPmB & B36/07-11, které jiz prosla
vefejnym projednanim. Z ddvodu zachovani zasady kontinuity Uzemné planovaci
dokumentace a také z divodu zachovani pravni jistoty a legitimnich o¢ekavani majitelt danych
nemovitosti je vhodné a ucelné plochy jiz vymezené v tzemné planovaci dokumentaci z vétsi
miry ponechat.

Plochy v lokalité Je-4 jsou jiz stavebné vyuZity, i vystavba probiha na zakladé vydanych
rozhodnuti a povoleni, dle platného UPmB. O vyuziti Gzemi bylo rozhodnuto v Ffizenich, ve
kterych byl viiv plynouci z konkrétniho stavebniho vyuZiti plochy B posouzen. Pro upraveny
navrh nového UP budou stavebné vyuzité plochy bydleni z lokality vyjmuty a budou
stabilizovany.

Uzemi rozvojovych lokalit Or-1, Or-2 a Or-3 je v témér stejném rozsahu dlouhodobé vymezeno
jiz v platném UPmB, dle koncepce urbanni a krajinné osnovy vyjadfené ve vykrese U.5 jde o
plochu proporcionélniho rozvoje MC. Vlymezeni ploch v kontextu platného UPmB prevzal i
Koncept nového UP a je proto obsaZeno i v Navrhu nového UP, a to v souladu s Pokyny pro
zpracovani navrhu nového UP. Z divodu zachovéni zasady kontinuity Gzemné planovaci
dokumentace a také z divodu zachovani pravni jistoty a legitimnich o¢ekavani majitelti danych
nemovitosti je vhodné a ucelné plochy jiz vymezené ve stavajicim UPmB z vét$i miry
ponechat. Zpracovatel nového UPmB upravil v mife podrobnosti nového UPmB, jeho metodiky
pro vymezovani ploch a se zohlednénim svého odborného nazoru Névrh nového UPmB v
lokalité Or-1 tak, aby vytvarel v uzemi podminky pro realizaci feseni podrobnéji provereneho
v US.

Rozvojova lokalita Or-4 jiz byla vymezena ve vSech variantach konceptu nového UPmB.
Pozemky v plose sportu jsou vyuZivany jako pastviny pro rané s chovem koni a jejich
vymezenim do ploch sportu tedy fakticky nedojde k zméné jejich vyuZiti oproti sou¢asnému
stavu. Jejich vyuZiti k vystavbé je jiz znaéné omezené vedenim ochranného pasma VVN, VN,
lesa a konfiguraci terénu. Omezeni moznosti zastavby vyplyva i zomezené struktury zastavby,
tj. do 10 % disponibilniho pozemku a zaroveri do 10 % rozlohy zakladni plochy. Na zakladé
uplatnénych namitek a pfipominek dojde k dpravé vymezeni plochy sportu (zmenSeni) a
zmény vySkové urovné z urovné 2 na 1. Tj. misto plochy S/02 na plochu S/o1. Tak bude
zajisténa ochrana okolnich pfirodnich a krajinnych hodnot, aby nedos$lo k naruseni krajinného
razu. Vlymezenim lokality Or-4 tedy fakticky nedojde k navySeni uZivatel( pfFijezdové
komunikace do Jehnic a OfeSina oproti sou¢asnému stavu.

Koncepce dopravniho pripojeni Jehnic a OreSina jednou komunikaci vedouci pfes tzemi
méstské asti Re¢kovice a Mokré Hora, vymezena v UPmB, ziistavé nezménéna.

Z pohledu predpokladaného navyseni zatéze z rozvojovych uzemi byl cilovy stav posouzen
komplexné v ramci modelovani dopravy a neprojevilo se ,razantni“ navySeni dopravy, které by
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nebylo mozné realizovat na navrZzené komunikacni siti. Z tohoto diuvodu nebyla shledana
potreba novych dopravnich koridor( a v ramci navrZzeného feSeni nejsou poZzadovany.
Spatny technicky stav vozovky, pfipadné odstranéni nebezpeénych mist na komunikacich
neni predmétem Feseni uzemniho planu, ale zajisténi provozné zptsobilého stavu z pozice
viastnika a spravce této komunikace, pfipadné vpravy organizace dopravy na stavajicich
komunikacich v tzemi.

Pozadavku tak bude vyhovéno ¢astecné — vypusténim rozvojové lokality Je-1 Plastky z navrhu
UP pro opakované verejné projednéni a ponechanim plochy ZPF s vymezenim Gzemni
rezervy pro bydleni, vyjmutim a stabilizaci stavebné vyuzitych ploch bydleni v lokalité Je-4 a v
lokalité Or-1 vytvofenim podminek pro realizaci fe§eni podrobnéji provéfeného v US, ve zbytku
se poZadavku nevyhovuje.
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Namitka ¢.1

Vyrok:

Namitce se vyhovuje castecné.

Oduvodnéni:

Pozemek parc. ¢.3953/5 k. u. Reékovice pfi uliic Rencova o vymére necelé 0,2 ha je v majetku
smB a slouzi jako ozelenéné vefejné prostranstvi. Dle platného UPmB je vymezen jako
stabilizovana plocha méstské zelené. V néavrhu nového UP je z divodu agregace
podmérecnych ploch (v souladu s metodikou vymezovani ploch (kap. 5.7.1. textové casti
Oddvodnéni) zahrnuty do stabilizované plochy bydleni B/v4. S ohledem na jeho tvar, velikost,
zplsob vyuZziti a okolni strukturu sidlisté je vhodné ponechat jeho vymezeni jako samostatné
funkéni plochy, kterou se vyjadrii zastoupeni verejného prostranstvi lokalniho vyznamu v ramci
okolni volné bytové zéstavby, tj. drzet kontinuitu s platnym UPmB. Zbytkové stabilizované
plocha B/v4 bude vykazovat vyméru nad 0,2 ha, tj. dostate¢nou vyméru dle poZadavku OZV
501/2006 Sb. v platném znéni.

Plocha B/N3 (zahrnujici komeréni provozovnu) bude cela zménéna na plochu vefejné
vybavenosti V v kontinuité s platnym UPmB - viz dale v bodu &.2 k areélu MS Skrétova.

Jeji vychodni ¢ast - dle vyznaleni u namitky - na zelefi ménit nelze: zastavénost zaloZena
zejména objekty na pozemcich 48/4, 3954/4 k.u. Reckovice zakléda stavebni vyuziti, okolni
zeleri zde ma pouze doplrikovou funkci, nevytvari pobytové vefejné prostranstvi jako je tomu
na pozemku parc. ¢. 3953/5..

Namitka ¢.2

Vyrok:

Namitce se vyhovuje.

Oduvodnéni:

Ve dané véci uplatnila pfipominku MC, které pofizovatel vyhovél takto:

Plocha B/v3 zahrnujici objekt MS Skrétova 2, souvisejici pozemky a dal$i objekt komeréni
vybavenosti je dle platného UPmB vymezena jako vefejné vybavenost. V névrhu UP je pro
toto uzemi vymezena plocha bydleni, Zadny objekt s timto vyuZzitim — ve smyslu hlavniho
vyuziti plochy B — neni v plose zastoupen. Proto je vhodné dané tGzemi vymezit jako plochu
vefejné vybavenosti i v novém UP. V rémci okolni bytové a rodinné zéstavby a pfevazujicimi
monofunkénimi plochami bydleni je Zadouci vyjadrit koncepci vefejné vybavenosti v maximalni
mife a arealy matefskych Skol vymezit v rémci ploch “V*.

Objekt Skolské obCanské vybavenosti je o 2 NP odpovida mu vySkova droveri "2" s vySkou do
10 m.

U stabilizovanych plocha verejné vybavenosti a objektu Skolskych zafizeni je vymezeni
specifikace "s" nadbytecné - plocha je pro Skolstvi dana stavajicim vyuZitim.

Namitka ¢.3

Vyrok:

Namitce se nevyhovuje:

Oduvodnéni:

K casti lokality R-2, v rozsahu zapadni ¢asti plochy C/v3 na méstském pozemku parc. €. 49 k.
U. Reékovice uplatnila pfipominku MC, které porizovatel vyhovél takto:

Zépadni cast parcely é. 49, k.0. Re&kovice, bude pfifazena ke stabilizované plose vefejné
vybavenosti V/v2 (spolu Upravou vymezeni plochy V/v2 pro MS Skrétova), kterd bude moci byt
vyuZita pro potfeby doplnéni vybavenosti vefejné povahy pro potfeby ob&anii MC lépe nez
ploch C - smiSena obytna. Tim bude i tato ¢ast pozemku vyriata z rozvojové lokality.
Navrhova plocha B/v3 je vymezena pro prestavbu ¢asti uzemi, které je dnes dle platného
UPmB stabilizovanou plochou verejné vybavenosti. Funkce verejné vybavenosti je uplatnéna
pouze na ¢astech pozemku, na ¢asti je navrzena zména vyuZiti pro doplnéni bytové zastavby.
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Pozemky nejsou v majetku smB, proto je pfipadna zména povahy jejich vyuZiti ze stavebni
plochy na nestavebni (v namitce poZadovano na plochy zelené) spojeno s finanéni nahradou
za zménu v uzemi, ktera by Sla na vrub mésta Brna. Doplnéni tzemi o strukturu zastavby "v"
volné - obdobné jako je tomu u okolni bytové zastavby v ulicich Rencova, Skrétova - je
vhodnym fesenim. Takova struktura zastavby je doplnéna volnymi, ozelenénymi plochami ke
kazdodennimu vyuZziti. Zména plochy B na plochu Z neni z vySe uvedeného pfijatelnym
cilovym FeSenim a nelze namitce vyhovét.

Namitka ¢.4

Vyrok:

Namitce se nevyhovuje.

Oduvodnéni:

Mate namitku k ploSe smiSené obytné C/v3 podél ulice Terezy Novakoveé v rozvojové lokalité
R-2. Z&date plochu oznadit B/k2.

Na zéakladé pripominky MC Red&kovice bylo rozhodnuto, Z?e zdpadni &ast plochy C bude
vymezena jako plocha V - plocha vefejného vybaveni, vychodni éast plochy smérujici do ulice
Terezy Novakové zistane vymezena jako smiSena obytna plocha C/v3. Plocha smiSena
obytna C ma jako hlavni vyuZiti bydleni, ale vzhledem k planovanému rozsifeni tramvajové
traté s negativnimi vlivy dopravy bude vhodné zvazit i umisténi jinych funkci plochy C.
Vzhledem na navrZenou vy$kovou uroveri 3 a malou vySku okolnich rodinnych domd bude
ponechéna struktura zastavby jako volna.
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Namitka

Vyrok:

Néamitce se vyhovuje ¢astecné.

Oduvodnéni:

Néamitka se tyka nesouhlasu s vymezenim rozvojové lokality Je-1, Je-2, Je-3 a Je-4 na
uzemi MC Brno-Jehnice, rozvojové lokality Or-1, Or-2 a Or-3 na uzemi MC Brno-Oresin a
rozvojové lokality MH-1 a MH-2 na tzemi MC Mokréa Hora a s vymezenim (zemni rezervy
pro bydleni B-3 na rozhrani katastri Mokra Hora a Jehnice a s tim souvisejici ,kritickou”
dopravni situaci.

U lokality Je-1 Plastky se pofizovatel ztotoznil s poZadavkem uplatnénym MC Brno—
Recékovice a Mokra Hora i s vefejnosti a nesouhlasi s dal$im vymezenim zastavitelnych
ploch pro bydleni, které v kontextu preferované lokality Je-2 nejsou pro rozvoj MC Brno-
Jehnice nezbytné nutné. Ve Vlyhodnoceni viivii Navrhu Uzemniho plénu mésta Brna na
Zivotni prostfedi (SEA) byla plocha Je-1 hodnocena jako neakceptovatelna z ddvodu
kumulativnich vlivii na prujezd Mokrou Horou a bylo doporuc¢eno plochu prevést do
tuzemnich rezerv a aktivovat ji aZz po vyCerpani ostatnich rozvojovych ploch v méstské casti
Jehnice, po vyireSeni napojeni na MHD a prokazani vefejného zajmu na jejim vymezeni.
Lokalita Je-2 a ¢ast lokality Je-3 je projednavana ve zméné UPmB &. B36/07-ll, ktera jiz
proSla vefejnym projednanim. Z divodu zachovani zasady kontinuity Gzemné planovaci
dokumentace a také z duvodu zachovani pravni jistoty a legitimnich ocekavani majitel(
danych nemovitosti je vhodné a ucCelné plochy jiZz vymezené v uzemné planovaci
dokumentaci z vétsi miry ponechat.

Plochy v lokalité Je-4 jsou jiz stavebné vyuZity, ¢i vystavba probiha na zakladé vydanych
rozhodnuti a povoleni, dle platného UPmB. O vyuziti uzemi bylo rozhodnuto v fizenich, ve
kterych byl viiv plynouci z konkrétniho stavebniho vyuZiti plochy B posouzen. Pro upraveny
navrh nového UP budou stavebné vyuzité plochy bydleni z lokality vyjmuty a budou
stabilizovany.

Uzemi rozvojovych lokalit Or-1, Or-2 a Or-3 je v témér stejném rozsahu dlouhodobé
vymezeno jiz v platném UPmB, dle koncepce urbanni a krajinné osnovy vyjédrené ve
vykrese U.5 jde o plochu proporcionalniho rozvoje MC. Vlymezeni ploch v kontextu platného
UPmB prevzal i Koncept nového UP a je proto obsazeno i v Navrhu nového UP, a to v
souladu s Pokyny pro zpracovéni névrhu nového UP. Z diivodu zachovéni zdsady kontinuity
uzemné planovaci dokumentace a také z dlvodu zachovani pravni jistoty a legitimnich
oCekavani majitelti danych nemovitosti je vhodné a ucelné plochy jiz vymezené ve stavajicim
UPmB z véts$i miry ponechat. Zpracovatel nového UPmB upravil v mife podrobnosti nového
UPmB, jeho metodiky pro vymezovani ploch a se zohlednénim svého odborného néazoru
Navrh nového UPmB v lokalité Or-1 tak, aby vytvérel v Gzemi podminky pro realizaci feseni
podrobnéji provéfeného v US.

Jiz v platném UPmB jsou pozemky v rozvojové lokalité MH-1 soucasti zviatni plochy pro
rekreaci-R a z casti jsou soucasti plochy rekreacni zelené-Z. Temto plocham v navrhu
nového UPmB svymi regulativy odpovida plocha sportu-S. Lokalita MH-1 tedy zistane v
navrhu UPmB vymezena v nezménéné podobé. V rozvojové lokalité MH-1 nachézejici se
jihozépadné od ulice Uhledna mezi Ponévkou a Zelezniéni trati je navrzeno sportovni vyuZiti
tvofici v predmétnéem uzemi vyznaCny vstup do rekreacni oblasti Ponavka. Vzhledem k
tomu, Ze ¢ast lokality, je soucasti retenéniho prostoru je struktura zastavby omezena -S/o1 t.
do 10 % disponibilniho pozemku a zaroveri do 10 % rozlohy zakladni plochy. Zbyvajici ¢ast
je vymeze,néd jako plocha S/a2, ktera vytvofi v lokalité protihlukovou bariéru pro stavajici
zéstavbu z dopravnich staveb. V Navrhu nového UPmB nedochazi tedy oproti platnému
UPmB k podstatnym zménam. Je nutné zachovat legitimni oéekévéani viastniki pozemki na
moznost jejich vyuZiti.

Rozsah vymezené rozvojové lokality MH-2 a vymezené uzemni rezervy B-3 vyplyva z
dohody s dotéenym organem (DO) na Gseku ochrany zemédélského pudniho fondu — MZP
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CR. Ke Konceptu nového UP uplatnil DO v roce 2010 stanovisko, které jim bylo pfi zahajeni
praci na Navrhu nového UP v roce 2017 znovu potvrzeno. Dohodnuty pokyn poZadoval
vymezit namisto &asti zaboru ZPF pro zménu na plochu bydleni pouze tzemni rezervu. K
navrhu nového UPmB se ve vefejném projednéni k lokalité MH-2 s dil&imi zabory ZPF é.
MH002 a MH003 vyjadFilo MZP CR kladné.

Koncepce dopravniho pripojeni Jehnic a OfeSina jednou komunikaci vedouci pfes uzemi
méstské &asti Reckovice a Mokré Hora, vymezena v UPmB, zustavé nezménéna.

Z pohledu predpokladaného navyseni zatéZe z rozvojovych tuzemi byl cilovy stav posouzen
komplexné v rémci modelovani dopravy a neprojevilo se ,razantni“ navySeni dopravy, které
by nebylo mozZné realizovat na navrZzené komunikacni siti. Z tohoto divodu nebyla shledana
potfeba novych dopravnich koridor( a v ramci navrZzeného redeni nejsou poZadovany.
Spatny technicky stav vozovky, pfipadné odstranéni nebezpecnych mist na komunikacich
neni pfedmétem Feseni uzemniho planu, ale zajisténi provozné zpusobilého stavu z pozice
vlastnika a spravce této komunikace, pripadné dpravy organizace dopravy na stavajicich
komunikacich v uzemi.

Namitce tak bude vyhovéno éasteéné — vypusténim rozvojové lokality Je-1 Plastky z navrhu
UP pro opakované verejné projednéni a ponechanim plochy ZPF s vymezenim Uzemni
rezervy pro bydleni, vyjmutim a stabilizaci stavebné vyuZitych ploch bydleni v lokalité Je-4 a
v lokalité Or-1 vytvofenim podminek pro realizaci feseni podrobnéji provéreného v US, ve
zbytku se namitce nevyhovuje.
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MMB/0299275/2020

Namitka

Vyrok:

Néamitce se nevyhovuje.

Oduvodnéni:

Néamitka nesouhlasi se zafazenim casti pozemkt uvedenych v podani do ploch verejnych
prostranstvi a poZaduje jejich zafazeni v plném rozsahu do ploch bydleni.

Jedné se o pozemky situované severné od ul. Moravanské, jeZ jsou v Navrhu UP soudasti
zastavitelnych ploch bydleni v rozvojové lokalité Pr-5. Pro navrhované plochy obytné zastavby
je zasadni kostra usporadani verejnych prostranstvi a jejich vazba na stavajici strukturu mésta.
Vefejna prostranstvi umoZzriuji pfistup do tzemi, vytvareji dostupnou a prostupnou sit’ ulic,
namésti, parkt a dalSich vefejné pristupnych ploch odpovidajicich strukture a intenzité vyuZiti
tuzemi. Ucelena soustava vefejnych prostranstvi je nedilnou soucasti urbanistickych struktur
ve mésté; zajistuje prostupnost mésta. Uzemni plén vymezuje nova verejna prostranstvi v
pfipadé, Ze je jejich umisténi ziejmé nebo provéfené tzemni studii. Povinnost vymezeni
verejnych prostranstvi je stanovena v §7 odst. 2 Vyhl. 501/2006 Shb. (Vyhlaska o obecnych
poZadavcich na vyuZivani tzemi).

Pro rozvojovou lokalitu Pr-5 Hlinisté je pfedepsano zpracovéni tzemni studie (US-35 US
Prizfenice-ModFficka-Havrankova). Ta podrobnéji provéeri komplexni reSeni celého uzemi —
mimo jiné i umisténi verejnych prostranstvi, jejich charakter v tzemi a umisténi méstskée
zelené (viz karta rozvojové lokality, priloha 1 zavazné textové ¢asti). Tato studie bude slouZit
Jako aktualni tzemné planovaci podklad pro rozhodovani v tzemi.
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MMB/0299277/2020

Namitka

Vyrok:

Néamitce se nevyhovuje.

Oduvodnéni:

V ramci podani je poukazano na stavajici kritickou® situaci, nadmérny provoz, chybéjici
chodniky, prechody pro chodce, cyklopruhy, parkovaci stani, nedodrzovani pfedpist a
dopravni zavady na komunikacich v ulicich Blanenska, GromeSova, Jandaskova a
Tumarianova a na jejich pfipojujicich komunikacich.

Pdvodni vyhodnoceni z r. 2020:

,Obecné jsou tato mista nebezpecna pro v§echny Gcastniky provozu. Spatny technicky stav
vozovKy a jejiho odvodnéni, pripadné odstranéni nebezpecnych mist na komunikacich neni
pfedmétem reSeni tGzemniho planu, ale zajisténi provozné zpusobilého stavu z pozice
vlastnika a spravce této komunikace, pripadné vpravy organizace dopravy na stavajicich
komunikacich v tuzemi.

Koncepce dopravniho pripojeni Jehnic a OfeSina jednou komunikaci vedouci pfes tuzemi
méstské éasti Reckovice a Mokré Hora, vymezena v UPmB, zistavé nezménéna.

Z pohledu pfedpokladaného navy$eni zatéze z rozvojovych tzemi byl cilovy stav posouzen
komplexné v ramci modelovani dopravy na navrzené komunikacni siti mésta Brna dle Navrhu
uzemniho planu, které zohlednilo pfedpokladané zatéZe dle navrhovaného vyuZiti tzemi se
zohlednénim vyvoje délby prepravni prace jednotlivych médd dopravy dle strategickych
dokumenti mésta (napr. Plan mobility mésta Brna). V ramci celkového posouzeni se
neprojevilo navySeni dopravy, které by nebylo mozné navrZzenym systémem komunikacéni sité
pfevést. Byla tedy potvrzena funkénost systému dle navrzené koncepce dopravy v tzemnim
planu.

Neprojevilo se ,razantni“ navyseni dopravy, které by nebylo mozné realizovat na navrZzené
komunikacni siti. Z tohoto duvodu nebyla shledana potfeba novych dopravnich koridort a
v ramci navrzeného feSeni nejsou poZzadovany.

Pofizovatel konstatuje, Ze komplexné byly rozvojové lokality obecné posouzeny v ramci
posouzeni vlivi na udrzitelny rozvoj uzemi a pro kazdy nové umistovany zamér do uzemi plati
povinnost dodrzeni zakonnych limita (hluk, prasnost) v oblasti ochrany zdravi a Zivotniho
prostredi, coz je posuzovano az v ramci naslednych spravnich fizeni konkrétnich zamérua.
Méreni hluku ani vypracovani hlukové studie na urovni zpracovani uzemnich pland neni
provadéno vzhledem k neznalosti realizovanych zamért v feSenych plochach ani konkrétniho
projektového feSeni uvazované zastavby v souvislostech.”

Pro uplnost uvadime, Ze v tzemi dotéeném podanim doSlo k tupravam feSeni ve vysledném
Navrhu UPmB, z nichZ nejpodstatnéjsi je néhrada rozvojové lokality Je-1 tizemni rezervou B-
11, tedy pripadna moznost bydleni bude nejprve provéfena a vyhodnocena. VyuZiti
pfedmétného tzemi pro bydleni bude mozné do tuzemniho planu zakotvit aZ projednanim jeho
zmeény. Tedy s ohledem na dopravni obsluhu tuzemi spadujici na komunikace v tuzemi dojde
upravenym Navrhem ke snizeni predpokladaného zatizeni ze zruSené rozvojové lokality Je-1.
Tyto upravy vS8ak nemaji vliv na podstatu ptvodniho vyhodnoceni podani.
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MMB/0299280/2020

Namitka

Vyrok:

Namitce se vyhovuje.

Oduvodnéni:

Predmétné pozemky p.C. 44/1, 44/2, 47, 48/1, 48/2, 53, 54, 57, 58, 61, 64, 72/2-4, 74/2 - 5 k.0.
Mokra Hora, resp. tzemi pini historicky funkci zahrad pfislusnych rodinnych domdu, které tvori
s pfedmétnymi obytnymi budovami souvisly celek pod spole¢nym oplocenim a naplriuji tak
dikci § 2 odst. (1) pism. c) stavebniho zakona o "zastavéném stavebnim pozemku" a mély by
tak byt z logiky véci a komplexné shodnému pfistupu na celém spravnim tzemi mésta
vymezeny v totozné ploSe jako pfislusné rodinné domy, se kterymi souviseji jak funkéné tak
Uzemné a viastnicky, tedy jako plocha bydleni (B/r2). S vySe uvedenym naplnénim dikce § 2
odst. (1) pism. ¢) stavebniho zakona souvisi i zahrnuti predmétnych pozemku do zastavéného
uzemi dle § 58 odst. (2) pism. a) stavebniho zakona.

Pozemek p.¢. 74/1 a 73 a castecné pozemek p.C. 72/1 uplné nenaplriuje vySe uvedené
koncepcni zasady o vymezovani jednotlivych ploch s rozdilnym zpdsobem vyuZiti a jeho
skutecné vyuZiti v podobé "détské lesni Skolky" s objektem pro rodinnou rekreaci o velikosti
23 m 2 sice neodpovida podstaté plochy s rozdilnym zptsobem vyuZiti — ploSe bydleni "B" se
strukturou zastavby a vySkovou urovni "r2"; nicméné jeho ponechanim v plo$e krajinné zelené
by vznikla podmérecna plocha, proto bylo vyhodnoceno, Ze pfedmétné pozemky budou také
pfifazeny k sousedni ploSe bydleni B/r2.

Na zékladé uvedeného jsou predmétné pozemky p.C. 44/1, 44/2, 47, 48/1, 48/2, 53, 54, 57,
58, 61, 64, 72/2-4, 74/2— 5, 74/1, 73, 72/1 k.t. Mokra hora ve vysledném reSeni Navrhu UPmB
vymezeny jako plocha bydleni B/r2 shodné s poZadavkem MC Reckovice a zahrnuty do
zastavéneho uzemi.
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MMB/0299283/2020

Namitka

Vyrok:

Néamitce se nevyhovuje.

Oduvodnéni:

Néamitka nesouhlasi se zafazenim casti pozemkt uvedenych v podani do ploch verejnych
prostranstvi a poZaduje jejich zafazeni v plném rozsahu do ploch bydleni.

Jedné se o pozemky situované severné od ul. Moravanské, jeZ jsou v Navrhu UP soudasti
zastavitelnych ploch bydleni v rozvojové lokalité Pr-5. Pro navrhované plochy obytné zastavby
je zasadni kostra usporadani verejnych prostranstvi a jejich vazba na stavajici strukturu mésta.
Vefejna prostranstvi umoZzriuji pfistup do tzemi, vytvareji dostupnou a prostupnou sit’ ulic,
namésti, parkt a dalSich vefejné pristupnych ploch odpovidajicich strukture a intenzité vyuZiti
tuzemi. Ucelena soustava vefejnych prostranstvi je nedilnou soucasti urbanistickych struktur
ve mésté; zajistuje prostupnost mésta. Uzemni plén vymezuje nova verejna prostranstvi v
pfipadé, Ze je jejich umisténi ziejmé nebo provéfené tzemni studii. Povinnost vymezeni
verejnych prostranstvi je stanovena v §7 odst. 2 Vyhl. 501/2006 Shb. (Vyhlaska o obecnych
poZadavcich na vyuZivani tzemi).

Pro rozvojovou lokalitu Pr-5 Hlinisté je pfedepsano zpracovéni tzemni studie (US-35 US
Prizfenice-ModFficka-Havrankova). Ta podrobnéji provéeri komplexni reSeni celého uzemi —
mimo jiné i umisténi verejnych prostranstvi, jejich charakter v tzemi a umisténi méstskée
zelené (viz karta rozvojové lokality, priloha 1 zavazné textové ¢asti). Tato studie bude slouZit
Jako aktualni tzemné planovaci podklad pro rozhodovani v tzemi.
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Namitka ¢.1

Vyrok:

Namitce se vyhovuje castecné.

Oduvodnéni:

Pozemek parc. ¢.3953/5 k. u. Reékovice pfi uliic Rencova o vymére necelé 0,2 ha je v majetku
smB a slouzi jako ozelenéné vefejné prostranstvi. Dle platného UPmB je vymezen jako
stabilizovana plocha méstské zelené. V néavrhu nového UP je z divodu agregace
podmérecnych ploch (v souladu s metodikou vymezovani ploch (kap. 5.7.1. textové casti
Oddvodnéni) zahrnuty do stabilizované plochy bydleni B/v4. S ohledem na jeho tvar, velikost,
zplsob vyuZziti a okolni strukturu sidlisté je vhodné ponechat jeho vymezeni jako samostatné
funkéni plochy, kterou se vyjadrii zastoupeni verejného prostranstvi lokalniho vyznamu v ramci
okolni volné bytové zéstavby, tj. drzet kontinuitu s platnym UPmB. Zbytkové stabilizované
plocha B/v4 bude vykazovat vyméru nad 0,2 ha, tj. dostate¢nou vyméru dle poZadavku OZV
501/2006 Sb. v platném znéni.

Plocha B/N3 (zahrnujici komeréni provozovnu) bude cela zménéna na plochu vefejné
vybavenosti V v kontinuité s platnym UPmB - viz dale v bodu &.2 k areélu MS Skrétova.

Jeji vychodni ¢ast - dle vyznaleni u namitky - na zelefi ménit nelze: zastavénost zaloZena
zejména objekty na pozemcich 48/4, 3954/4 k.u. Reckovice zakléda stavebni vyuziti, okolni
zeleri zde ma pouze doplrikovou funkci, nevytvari pobytové vefejné prostranstvi jako je tomu
na pozemku parc. ¢. 3953/5..

Namitka ¢.2

Vyrok:

Namitce se vyhovuje.

Oduvodnéni:

Ve dané véci uplatnila pfipominku MC, které pofizovatel vyhovél takto:

Plocha B/v3 zahrnujici objekt MS Skrétova 2, souvisejici pozemky a dal$i objekt komeréni
vybavenosti je dle platného UPmB vymezena jako vefejné vybavenost. V névrhu UP je pro
toto uzemi vymezena plocha bydleni, Zadny objekt s timto vyuZzitim — ve smyslu hlavniho
vyuziti plochy B — neni v plose zastoupen. Proto je vhodné dané tGzemi vymezit jako plochu
vefejné vybavenosti i v novém UP. V rémci okolni bytové a rodinné zéstavby a pfevazujicimi
monofunkénimi plochami bydleni je Zadouci vyjadrit koncepci vefejné vybavenosti v maximalni
mife a arealy matefskych Skol vymezit v rémci ploch “V*.

Objekt Skolské obCanské vybavenosti je o 2 NP odpovida mu vySkova droveri "2" s vySkou do
10 m.

U stabilizovanych plocha verejné vybavenosti a objektu Skolskych zafizeni je vymezeni
specifikace "s" nadbytecné - plocha je pro Skolstvi dana stavajicim vyuZitim.

Namitka ¢.3

Vyrok:

Namitce se nevyhovuje:

Oduvodnéni:

K casti lokality R-2, v rozsahu zapadni ¢asti plochy C/v3 na méstském pozemku parc. €. 49 k.
U. Reékovice uplatnila pfipominku MC, které porizovatel vyhovél takto:

Zépadni cast parcely é. 49, k.0. Re&kovice, bude pfifazena ke stabilizované plose vefejné
vybavenosti V/v2 (spolu Upravou vymezeni plochy V/v2 pro MS Skrétova), kterd bude moci byt
vyuZita pro potfeby doplnéni vybavenosti vefejné povahy pro potfeby ob&anii MC lépe nez
ploch C - smiSena obytna. Tim bude i tato ¢ast pozemku vyriata z rozvojové lokality.
Navrhova plocha B/v3 je vymezena pro prestavbu ¢asti uzemi, které je dnes dle platného
UPmB stabilizovanou plochou verejné vybavenosti. Funkce verejné vybavenosti je uplatnéna
pouze na ¢astech pozemku, na ¢asti je navrzena zména vyuZiti pro doplnéni bytové zastavby.
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Pozemky nejsou v majetku smB, proto je pfipadna zména povahy jejich vyuZiti ze stavebni
plochy na nestavebni (v namitce poZadovano na plochy zelené) spojeno s finanéni nahradou
za zménu v uzemi, ktera by Sla na vrub mésta Brna. Doplnéni tzemi o strukturu zastavby "v"
volné - obdobné jako je tomu u okolni bytové zastavby v ulicich Rencova, Skrétova - je
vhodnym fesenim. Takova struktura zastavby je doplnéna volnymi, ozelenénymi plochami ke
kazdodennimu vyuZziti. Zména plochy B na plochu Z neni z vySe uvedeného pfijatelnym
cilovym FeSenim a nelze namitce vyhovét.

Namitka ¢.4

Vyrok:

Namitce se nevyhovuje.

Oduvodnéni:

Mate namitku k ploSe smiSené obytné C/v3 podél ulice Terezy Novakoveé v rozvojové lokalité
R-2. Z&date plochu oznadit B/k2.

Na zéakladé pripominky MC Red&kovice bylo rozhodnuto, Z?e zdpadni &ast plochy C bude
vymezena jako plocha V - plocha vefejného vybaveni, vychodni éast plochy smérujici do ulice
Terezy Novakové zistane vymezena jako smiSena obytna plocha C/v3. Plocha smiSena
obytna C ma jako hlavni vyuZiti bydleni, ale vzhledem k planovanému rozsifeni tramvajové
traté s negativnimi vlivy dopravy bude vhodné zvazit i umisténi jinych funkci plochy C.
Vzhledem na navrZenou vy$kovou uroveri 3 a malou vySku okolnich rodinnych domd bude
ponechéna struktura zastavby jako volna.
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Namitka

Vyrok:

Namitce se vyhovuje.

Oduvodnéni:

Predmétné pozemky p.C. 44/1, 44/2, 47, 48/1, 48/2, 53, 54, 57, 58, 61, 64, 72/2-4, 74/2 - 5 k.0.
Mokra Hora, resp. tzemi pini historicky funkci zahrad pfislusnych rodinnych domdu, které tvori
s pfedmétnymi obytnymi budovami souvisly celek pod spole¢nym oplocenim a naplriuji tak
dikci § 2 odst. (1) pism. c) stavebniho zakona o "zastavéném stavebnim pozemku" a mély by
tak byt z logiky véci a komplexné shodnému pfistupu na celém spravnim tzemi mésta
vymezeny v totozné ploSe jako pfislusné rodinné domy, se kterymi souviseji jak funkéné tak
Uzemné a viastnicky, tedy jako plocha bydleni (B/r2). S vySe uvedenym naplnénim dikce § 2
odst. (1) pism. ¢) stavebniho zakona souvisi i zahrnuti predmétnych pozemku do zastavéného
uzemi dle § 58 odst. (2) pism. a) stavebniho zakona.

Pozemek p.¢. 74/1 a 73 a castecné pozemek p.C. 72/1 uplné nenaplriuje vySe uvedené
koncepcni zasady o vymezovani jednotlivych ploch s rozdilnym zpdsobem vyuZiti a jeho
skutecné vyuZiti v podobé "détské lesni Skolky" s objektem pro rodinnou rekreaci o velikosti
23 m 2 sice neodpovida podstaté plochy s rozdilnym zptsobem vyuZiti — ploSe bydleni "B" se
strukturou zastavby a vySkovou urovni "r2"; nicméné jeho ponechanim v plo$e krajinné zelené
by vznikla podmérecna plocha, proto bylo vyhodnoceno, Ze pfedmétné pozemky budou také
pfifazeny k sousedni ploSe bydleni B/r2.

Na zékladé uvedeného jsou predmétné pozemky p.C. 44/1, 44/2, 47, 48/1, 48/2, 53, 54, 57,
58, 61, 64, 72/2-4, 74/2— 5, 74/1, 73, 72/1 k.t. Mokra hora ve vysledném reSeni Navrhu UPmB
vymezeny jako plocha bydleni B/r2 shodné s poZadavkem MC Reckovice a zahrnuty do
zastavéneho uzemi.
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Namitka ¢.1

Vyrok:

Namitce se vyhovuje ¢astecné.

Odiivodnéni:

Pozemek parc. ¢.3953/5 k. u. Reékovice pfi uliic Rencova o vymére necelé 0,2 ha je v majetku
smB a slouzi jako ozelenéné vefejné prostranstvi. Dle platného UPmB je vymezen jako
stabilizovana plocha méstské zelené. V néavrhu nového UP je z divodu agregace
podmérecnych ploch (v souladu s metodikou vymezovani ploch (kap. 5.7.1. textové casti
Oddvodnéni) zahrnuty do stabilizované plochy bydleni B/v4. S ohledem na jeho tvar, velikost,
zpusob vyuZiti a okolni strukturu sidlisté je vhodné ponechat jeho vymezeni jako samostatné
funkéni plochy, kterou se vyjadrii zastoupeni verejného prostranstvi lokalniho vyznamu v ramci
okolni volné bytové zéastavby, tj. drzet kontinuitu s platnym UPmB. Zbytkové stabilizované
plocha B/v4 bude vykazovat vyméru nad 0,2 ha, tj. dostate¢nou vyméru dle poZadavku OZV
501/2006 Sb. v platném znéni.

Plocha B/N3 (zahrnujici komercni provozovnu) bude celéd zménéna na plochu vefejné
vybavenosti V v kontinuité s platnym UPmB - viz dale v bodu 6.2 k aredlu MS Skrétova.

Jeji vychodni ¢ast - dle vyznaleni u namitky - na zeleri ménit nelze: zastavénost zaloZzena
zejména objekty na pozemcich 48/4, 3954/4 k.u. Reékovice zaklada stavebni vyuZiti, okolni
zeleri zde ma pouze doplrikovou funkci, nevytvari pobytové vefejné prostranstvi jako je tomu
na pozemku parc. ¢. 3953/5..

Namitka ¢.2

Vyrok:

Namitce se vyhovuje.

Oduvodnéni:

Ve dané véci uplatnila pfipominku MC, které pofizovatel vyhovél takto:

Plocha B/v3 zahrnujici objekt MS Skrétova 2, souvisejici pozemky a dalsi objekt komeréni
vybavenosti je dle platného UPmB vymezena jako vefejné vybavenost. V névrhu UP je pro
toto uzemi vymezena plocha bydleni, zadny objekt s timto vyuZzitim — ve smyslu hlavniho
vyuziti plochy B — neni v plose zastoupen. Proto je vhodné dané tGzemi vymezit jako plochu
vefejné vybavenosti i v novém UP. V rémci okolni bytové a rodinné zéstavby a prevazujicimi
monofunkénimi plochami bydleni je Zadouci vyjadfit koncepci vefejné vybavenosti v maximalni
mife a arealy matefskych Skol vymezit v rémci ploch “V*.

Objekt Skolské obcanské vybavenosti je o 2 NP odpovida mu vySkova droveri "2" s vySkou do
10 m.

U stabilizovanych plocha verejné vybavenosti a objekti Skolskych zarizeni je vymezeni
specifikace "s" nadbytecné - plocha je pro Skolstvi dana stavajicim vyuZitim.

Namitka ¢.3

Vyrok:

Namitce se nevyhovuje:

Oduvodnéni:

K casti lokality R-2, v rozsahu zapadni ¢asti plochy C/v3 na méstském pozemku parc. €. 49 k.
U. Reékovice uplatnila pfipominku MC, které porizovatel vyhovél takto:

Zépadni cast parcely é. 49, k.0. Re&kovice, bude pfifazena ke stabilizované plose vefejné
vybavenosti V/v2 (spolu Upravou vymezeni plochy V/v2 pro MS Skrétova), kterd bude moci byt
vyuZita pro potfeby doplnéni vybavenosti vefejné povahy pro potfeby ob&anii MC lépe nez
ploch C - smiSena obytna. Tim bude i tato ¢ast pozemku vyriata z rozvojové lokality.
Navrhova plocha B/v3 je vymezena pro prestavbu ¢asti uzemi, které je dnes dle platného
UPmB stabilizovanou plochou verejné vybavenosti. Funkce verejné vybavenosti je uplatnéna
pouze na ¢astech pozemku, na ¢asti je navrzena zména vyuZiti pro doplnéni bytové zastavby.
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Pozemky nejsou v majetku smB, proto je pfipadna zména povahy jejich vyuZiti ze stavebni
plochy na nestavebni (v namitce poZadovano na plochy zelené) spojeno s finanéni nahradou
za zménu v uzemi, ktera by Sla na vrub mésta Brna. Doplnéni tzemi o strukturu zastavby "v"
volné - obdobné jako je tomu u okolni bytové zastavby v ulicich Rencova, Skrétova - je
vhodnym fesenim. Takova struktura zastavby je doplnéna volnymi, ozelenénymi plochami ke
kazdodennimu vyuZziti. Zména plochy B na plochu Z neni z vySe uvedeného pfijatelnym
cilovym feSenim a nelze namitce vyhovét.

Namitka ¢.4

Vyrok:

Namitce se nevyhovuje.

Oduvodnéni:

Mate namitku k ploSe smiSené obytné C/v3 podél ulice Terezy Novakoveé v rozvojové lokalité
R-2. Z&date plochu oznaéit B/k2.

Na zéakladé pripominky MC Red&kovice bylo rozhodnuto, Z?e zdpadni &ast plochy C bude
vymezena jako plocha V - plocha vefejného vybaveni, vychodni éast plochy smérujici do ulice
Terezy Novakové zistane vymezena jako smiSena obytna plocha C/v3. Plocha smiSena
obytna C ma jako hlavni vyuziti bydleni, ale vzhledem k planovanému rozsifeni tramvajové
traté s negativnimi vlivy dopravy bude vhodné zvazit i umisténi jinych funkci plochy C.
Vzhledem na navrZenou vy$kovou uroveri 3 a malou vy$ku okolnich rodinnych domd bude
ponechéna struktura zastavby jako volna.
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Namitka

Vyrok:

Néamitce se nevyhovuje.

Oduvodnéni:

Néamitka nesouhlasi se zafazenim casti pozemkt uvedenych v podani do ploch verejnych
prostranstvi a poZaduje jejich zafazeni v plném rozsahu do ploch bydleni.

Jedné se o pozemky situované severné od ul. Moravanské, jeZ jsou v Navrhu UP soudasti
zastavitelnych ploch bydleni v rozvojové lokalité Pr-5. Pro navrhované plochy obytné zastavby
je zasadni kostra usporadani verejnych prostranstvi a jejich vazba na stavajici strukturu mésta.
Vefejna prostranstvi umoZzriuji pfistup do tzemi, vytvareji dostupnou a prostupnou sit’ ulic,
namésti, parkt a dalSich vefejné pristupnych ploch odpovidajicich strukture a intenzité vyuZiti
tuzemi. Ucelena soustava vefejnych prostranstvi je nedilnou soucasti urbanistickych struktur
ve mésté; zajistuje prostupnost mésta. Uzemni plén vymezuje nova verejna prostranstvi v
pfipadé, Ze je jejich umisténi ziejmé nebo provéfené tzemni studii. Povinnost vymezeni
verejnych prostranstvi je stanovena v §7 odst. 2 Vyhl. 501/2006 Sb. (Vyhlaska o obecnych
poZadavcich na vyuZivani tzemi).

Pro rozvojovou lokalitu Pr-5 Hlinisté je prfedepsano zpracovéni tzemni studie (US-35 US
Prizfenice-ModFficka-Havrankova). Ta podrobnéji provéeri komplexni reSeni celého uzemi —
mimo jiné i umisténi verejnych prostranstvi, jejich charakter v uzemi a umisténi méstské
zelené (viz karta rozvojové lokality, priloha 1 zavazné textové ¢asti). Tato studie bude slouZit
Jako aktualni tzemné planovaci podklad pro rozhodovani v tzemi.
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MMB/0299291/2020

Namitka

Vyrok:

Namitce se nevyhovuje.

Oduvodnéni:

Podatel namitky nesouhlasi se zafazenim pozemku v k.u. Bystrc v ploSe lesni.

Predmétny pozemek v k.G. Bystrc je jiz v platném UPmB vymezeny v plose s objekty pro
individualni rekreaci na pozemcich uréenych k plnéni funkce lesa (tzv. PUPFL), kde toto
zafazeni nejlépe odrazi funkéni vyuziti uzemi jednak stavajici, ale také poZzadované, protoze
v dané lokalité, kde jsou stavebni objekty urCené pro rekreaci obklopeny hodnotnym a
kvalitnim prirodnim zazemim v podobé lesniho komplexu "Podkomorskych les(", neni Zadouci
rozSifovat zastavbu nebo zintenzivriovat vyuZiti uzemi. Toto jedinecné Krajinné a pfirodni
prostfedi patii k nejvyznamnéjsim hodnotam mésta Brna, vytvafi neopakovatelnou atmosféru
obrazu mésta a jeho ochrana je jednim ze zakladnich principl rozvoje mésta. Ochrana a rozvoj
pfirodnich a krajinnych hodnot jakoZto nezastavitelného zazemi mésta, které nejsou limity
vyplyvajicimi z jinych prévnich predpisti a jiz v souéasném UP jsou vyjadreny "zelenymi
horizonty, kliny a krajinnymi komplexy" (viz vykres U5 - urbéanni a krajinné osnova platného
UPmB), jsou v Navrhu UPmB vymezeny v podobé prostorové specifikovaného pfirodniho
zazemi mésta (Clenéno na pfirodni zazemi v krajiné, pfirodni zazemi v zastavbé, osy propojeni
pfirodniho zazemi a také pohledové vyznamné plochy a chranéné pohledy na vedutu mésta).
Predmétné pfirodni zazemi je chranéno pfed nepfiméfenym stavebnim rozvojem, ktery by
ohrozil existenci stavajicich hodnot. Tyto riiznorodé hodnoty jsou prostoroveé specifikovany tak,
aby jejich uzemni rozsah byl prezentovan jednoduchym, prehlednym a srozumitelnym
zpusobem (v Navrhu UPmB graficky vyjadrené ve vykrese 5.0 Principy uspofédani krajiny —
schéma). Urceni pro shodnou funkci tj. plochy lesni s pfipustnymi stavajicimi stavbami pro
individuélni rekreaci s vymezenymi prekryvnymi a ochrannymi reZimy bylo provéfeno i
Konceptem UPmB a nésledné Navrhem UPmB potvrzeno, a proto neni (éelné a odivodnéné
Jej ménit.

Dana lokalita je zafazena do plochy lesni také v souladu s nejaktualnéjsim podkladem "Navrh
zmén UPmB vyplyvajici z tuzemni studie "Rekreacni oblast Brnénské pfehrada - vysledny
navrh" (Pech, 2016)", ktery komplexné vyhodnotil stavajici, ale i poZzadované vyuZziti celého
uzemi Brnénské prehrady.

Na zakladé uvedeného, v souladu s charakterem Gzemi, pravnimi predpisy a z ddvodu
zachovéni kontinuity pofizované tzemné planovaci dokumentace (tedy nového UPmB) bude
i nadale predmétny pozemek v k.u. Bystrc vymezen jako plocha lesni s pfipustnymi stavajicimi
stavbami pro individuéini rekreaci (viz zdvazna textové ¢ast Navrhu UPmB - obecné podminky
vyuZiti a zakladni podminky vyuZiti pro plochy lesni a rekreac¢ni oblast Prehrada).

Zavérem uvadime, Ze prfedmétné lesni porosty jsou dle kategorizace lest zafazeny do
kategorie lest zvlastniho urcéeni konkrétné pfiméstskych lesu, kde je plnéni mimoprodukénich
funkci lesa nadfazeno funkcim produkcnim, v tomto pfipadé z divodu opravnéného zajmu
zvy8ené rekreacni funkce, kterou v daném Uzemi historicky nabizi a poskytuje vymezena
Rekreacni oblast Brnénska prehrada.
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Namitka ¢.1

Vyrok:

Namitce se vyhovuje castecné.

Oduvodnéni:

Pozemek parc. ¢.3953/5 k. u. Reékovice pfi uliic Rencova o vymére necelé 0,2 ha je v majetku
smB a slouzi jako ozelenéné vefejné prostranstvi. Dle platného UPmB je vymezen jako
stabilizovana plocha méstské zelené. V néavrhu nového UP je z divodu agregace
podmérecnych ploch (v souladu s metodikou vymezovani ploch (kap. 5.7.1. textové casti
Oddvodnéni) zahrnuty do stabilizované plochy bydleni B/v4. S ohledem na jeho tvar, velikost,
zplsob vyuZziti a okolni strukturu sidlisté je vhodné ponechat jeho vymezeni jako samostatné
funkéni plochy, kterou se vyjadrii zastoupeni verejného prostranstvi lokalniho vyznamu v ramci
okolni volné bytové zéstavby, tj. drzet kontinuitu s platnym UPmB. Zbytkové stabilizované
plocha B/v4 bude vykazovat vyméru nad 0,2 ha, tj. dostate¢nou vyméru dle poZadavku OZV
501/2006 Sb. v platném znéni.

Plocha B/N3 (zahrnujici komeréni provozovnu) bude cela zménéna na plochu vefejné
vybavenosti V v kontinuité s platnym UPmB - viz dale v bodu &.2 k areélu MS Skrétova.

Jeji vychodni ¢ast - dle vyznaleni u namitky - na zelefi ménit nelze: zastavénost zaloZena
zejména objekty na pozemcich 48/4, 3954/4 k.u. Reckovice zakléda stavebni vyuziti, okolni
zeleri zde ma pouze doplrikovou funkci, nevytvari pobytové vefejné prostranstvi jako je tomu
na pozemku parc. ¢. 3953/5..

Namitka ¢.2

Vyrok:

Namitce se vyhovuje.

Oduvodnéni:

Ve dané véci uplatnila pfipominku MC, které pofizovatel vyhovél takto:

Plocha B/v3 zahrnujici objekt MS Skrétova 2, souvisejici pozemky a dal$i objekt komeréni
vybavenosti je dle platného UPmB vymezena jako vefejné vybavenost. V névrhu UP je pro
toto uzemi vymezena plocha bydleni, Zadny objekt s timto vyuZzitim — ve smyslu hlavniho
vyuziti plochy B — neni v plose zastoupen. Proto je vhodné dané tGzemi vymezit jako plochu
vefejné vybavenosti i v novém UP. V rémci okolni bytové a rodinné zéstavby a pfevazujicimi
monofunkénimi plochami bydleni je Zadouci vyjadrit koncepci vefejné vybavenosti v maximalni
mife a arealy matefskych Skol vymezit v rémci ploch “V*.

Objekt Skolské obCanské vybavenosti je o 2 NP odpovida mu vySkova droveri "2" s vySkou do
10 m.

U stabilizovanych plocha verejné vybavenosti a objektu Skolskych zafizeni je vymezeni
specifikace "s" nadbytecné - plocha je pro Skolstvi dana stavajicim vyuZitim.

Namitka ¢.3

Vyrok:

Namitce se nevyhovuje:

Oduvodnéni:

K casti lokality R-2, v rozsahu zapadni ¢asti plochy C/v3 na méstském pozemku parc. €. 49 k.
U. Reékovice uplatnila pfipominku MC, které porizovatel vyhovél takto:

Zépadni cast parcely é. 49, k.0. Re&kovice, bude pfifazena ke stabilizované plose vefejné
vybavenosti V/v2 (spolu Upravou vymezeni plochy V/v2 pro MS Skrétova), kterd bude moci byt
vyuZita pro potfeby doplnéni vybavenosti vefejné povahy pro potfeby ob&anii MC lépe nez
ploch C - smiSena obytna. Tim bude i tato ¢ast pozemku vyriata z rozvojové lokality.
Navrhova plocha B/v3 je vymezena pro prestavbu ¢asti uzemi, které je dnes dle platného
UPmB stabilizovanou plochou verejné vybavenosti. Funkce verejné vybavenosti je uplatnéna
pouze na ¢astech pozemku, na ¢asti je navrzena zména vyuZiti pro doplnéni bytové zastavby.
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Pozemky nejsou v majetku smB, proto je pfipadna zména povahy jejich vyuZiti ze stavebni
plochy na nestavebni (v namitce poZadovano na plochy zelené) spojeno s finanéni nahradou
za zménu v uzemi, ktera by Sla na vrub mésta Brna. Doplnéni tzemi o strukturu zastavby "v"
volné - obdobné jako je tomu u okolni bytové zastavby v ulicich Rencova, Skrétova - je
vhodnym fesenim. Takova struktura zastavby je doplnéna volnymi, ozelenénymi plochami ke
kazdodennimu vyuZziti. Zména plochy B na plochu Z neni z vySe uvedeného pfijatelnym
cilovym FeSenim a nelze namitce vyhovét.

Namitka ¢.4

Vyrok:

Namitce se nevyhovuje.

Oduvodnéni:

Mate namitku k ploSe smiSené obytné C/v3 podél ulice Terezy Novakoveé v rozvojové lokalité
R-2. Z&date plochu oznadit B/k2.

Na zéakladé pripominky MC Red&kovice bylo rozhodnuto, Z?e zdpadni &ast plochy C bude
vymezena jako plocha V - plocha vefejného vybaveni, vychodni éast plochy smérujici do ulice
Terezy Novakové zistane vymezena jako smiSena obytna plocha C/v3. Plocha smiSena
obytna C ma jako hlavni vyuZiti bydleni, ale vzhledem k planovanému rozsifeni tramvajové
traté s negativnimi vlivy dopravy bude vhodné zvazit i umisténi jinych funkci plochy C.
Vzhledem na navrZenou vy$kovou uroveri 3 a malou vySku okolnich rodinnych domd bude
ponechéna struktura zastavby jako volna.
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Namitka

Vyrok:

Namitce se vyhovuje ¢astecné.

Odiivodnéni:

Podatel namitky apeluje na zachovani rozvojové lokality vymezené v Navrhu pro verejné
projednani 6/2020 Ju-2 pro zahradky. Pozemky v rozvojové lokalité Ju-2 jsou ve viastnictvi
statutérniho mésta Brna. Dle platného UPmB jsou soudésti zviastni plochy pro rekreaci-R,
které v navrhu nového UPmB odpovidé svymi regulativy plocha sportu-S. Lokalita Ju-2 je
soucasti retencniho prostoru a z ¢asti je v aktivni zéné zaplavového tuzemi. VyuZziti ¢asti lokality
v aktivni zoné zaplavového tzemi je podminéno realizaci protipovodriovych opatieni. Méstska
cast pozaduje vyuZiti lokality Ju-2 pro méstskou zeleri-Z. Vzhledem k vySe uvedenému a
uplatnénym namitkém a pfipominkam bude lokalita Ju-2 vymezena do plochy méstské zelené-
Z. Pozemky v8ak mohou byt do doby realizace méstské zelené vyuZzivany jako doposud pro
zahradky. Pofizovatel dava pokyn vymezit rozvojovou lokalitu Ju-2 do ploch méstské zelené-
Z vyjma pozemkl p.C. 192, 460/3, 460/4 v k.u. Jundrov a modifikovat kartu lokality Ju-2
Veslarska.
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Namitka

Vyrok:

Néamitce se nevyhovuje.

Oduvodnéni:

Plochy s rozdilnym zpGsobem vyuziti se dle vyhlasky & 501/2006 Sb., o obecnych
poZadavcich na vyuzivani uzemi, vymezuji pfedevsim dle stavajiciho nebo poZadovaného
zplsobu vyuziti a vymezuji se i s ohledem na specifické podminky a charakter zemi zejména
z davodu omezeni strett vzajemné neslucitelnych cCinnosti a poZadavki na usporadani a
vyuzivani daného tzemi.

Zpracovatel Navrhu UPmB tak na zakladé uvedeného a své odbornosti provéfil, vyhodnotil a
navrhl nejvhodnéjsi mozné reseni funkéniho vyuziti pfredmétného tzemi. Pri tvorbé vychazel
zejména z aktualnich podkladd, terénnich Setfeni a Pokynti pro vypracovani Navrhu UPmB,
které schvalilo Zastupitelstvo mésta Brna usnesenim ¢. ZM7/3871 na zasedani konaném dne
19. 6. 2018.

Oduvodnéni vymezeni ploch s rozdilnym zpusobem vyuZiti v ramci rozvojové lokality U-1
Utéchov-jih a jejiho okoli je detailnéji popséno v textové éasti odiivodnéni vysledného feseni
Névrhu UPmB — P¥iloha &. 1.2 karty lokalit v pfislusné karté rozvojové lokality, ze které v
obecné roviné vyplyva:

"Rozvojova lokalita pfimo navazuje z jihu na soucasnou nizkopodlazni rezidencni zéastavbu
MC Utéchov. ReSeni rozvojové lokality souvisi se zménou platného UPmB B168/15-0/Z.
Rozvojova plocha dotvari novou zastavbou jizni ¢ast méstskeé éasti. v centru rozvojové lokality
je vymezena plocha smiSena obytna, ktera by méla pokryt deficit sluzeb pro mistni obyvatele.
v uzemi je nutné vystavbu koordinovat s ochrannymi pasmy VVN a VTL plynovodu (jeho
pfeloZka byla realizovana v roce 2020) a ochranné pasmo lesa. Lokalita je navrZzena tak, aby
mezi lesem a zastavbou byl volny nezastavitelny pas tzemi. Vychodni ¢ast lokality je od
stavajici zastavby na okraji lesa oddélena zemédélskou pldou, ktera tak chrani uzemi pred
kompaktnim zastavénim a umozriuje prostup a migraci izemim. MC Utéchov tak nebude zcela
zastavéna a neprijde o posledni volné plochy mezi zastavbou a lesnim porostem.”

Vymezeni plochy zemédélské "A" navazujici na rozvojovou lokalitu U-1 vyplyva také ¢astecné
z dohody s MZP CR ke Konceptu UPmB z hledisky ochrany a zaboru ZPF.

Pro informaci uvadime, ze zména B168/15-0/Z, ktera planovala navrhové plochy pro bydleni
roz$ifit az k hranici lesa v jizni ¢asti Utéchova, byla vyloudena po jejim samotném projednéani
a to z ddvodu nesouhlasu Ministerstva Zivotniho prostfedi s predpokladanym rozsahlym
zaborem ZPF.

Vzhledem k uvedenému a také na zakladé pozadavku vyhodnoceni viivi na udrzitelny rozvoj
tzemi byl rozsah pfedmétné lokality upraven do podoby zvefejnéném v Navrhu UPmB.
Vymezeni ploch s rozdilnym zptsobem vyuZiti v dané lokalité se tedy jevi ucelné a v souladu
s platnymi pravnimi pfedpisy, podklady, vizemi a strategii mésta Brna zejména o vytvareni
kompaktniho mésta, a proto neni opodstatnéné toto vymezeni ménit.
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Namitka

Vyrok:

Néamitce se nevyhovuje.

Oduvodnéni:

Podatel namitky nesouhlasi s vymezenim plochy krajinné zelené a poZaduje plochu bydleni.
Uzemni plan v souladu s § 43 odst. (1) ,stavebniho zékona“ stanovi zejména zékladni
koncepci rozvoje tzemi obce, ochrany jeho hodnot, jeho ploSného a prostorového usporadani
(dale jen "urbanisticka koncepce"”), usporadani krajiny a koncepci verejné infrastruktury atd.
Plochy s rozdilnym zplGsobem vyuziti se dle vyhlasky & 501/2006 Sb., o obecnych
pozZadavcich na vyuzivani uzemi, vymezuji pfedevsim dle stavajiciho nebo pozadovaného
zpusobu vyuZiti a vymezuji se i s ohledem na specifické podminky a charakter Gzemi zejména
zZ duvodu omezeni strett vzajemné neslucitelnych Cinnosti a poZadavki na usporadani a
vyuzivani daného uzemi. Pouze druh pozemku ¢i zplisob vyuZiti pozemku vyplyvajici z KN
nejsou pro vymezeni ploch s rozdilnym zpusobem vyuZiti v uzemnim planu primarnim a
Jedinym kritériem.

Zpracovatel Navrhu UPmB tak na zakladé vyse uvedeného a své odbornosti provéril,
vyhodnotil a navrhl nejvhodnéj§i mozné reseni funkcniho vyuZiti jednotlivych pozemku resp.
uzemi. Pri tvorbé vychazel zejména z aktualnich podkladi a Pokyni pro vypracovani Navrhu
UPmB, které schvélilo Zastupitelstvo mésta Brna usnesenim & ZM7/3871 na zasedéani
konaném dne 19. 6. 2018.

Vymezeni pfedmétné plochy krajinné zelené v zajmovém tzemi resp. na pozemku p.¢. 3575,
2777/2, 3574, 2879, 2782 a 3577 v k.u. Bosonohy vychazi zejména ze stavajiciho stavu
daného uzemi a nejlépe reflektuje jeho vyuZiti. Pfedmétna plocha "K" také vyplyva z var. |
Konceptu UPmB, dle které mélo byt na zékladé dohody s MZP CR z hlediska zaboru ZPF
feseno k.u. Bosonohy. Zpracovatel Navrhu UPmB tak naplnil Pokyny pro vypracovéni Navrhu
UPmB, které schvélilo Zastupitelstvo mésta Brna usnesenim ¢&. ZM7/3871 na zasedani
konaném dne 19. 6. 2018.

Predmétné pozemky jsou vymezeny jako plocha krajinné zelené zejména z ddvodu
navazujiciho registrovaného vyznamného krajinného prvku (VKP Zahradky), v ramci kterého,
ale také v navazujicim uzemi, pokud to stav dané lokality umoZriuje, je vhodné vymezovat
plochy krajinné zelené, ¢imz je naplnén poZadavek ze zadani z hlediska ochrany prirody a
krajiny. Z pohledu uzemniho planovani resp. stavebniho zakona je registrovany VKP limit
vyuZziti uzemi vyplyvajici z jinych pravnich pfedpist v souladu s § 26 stavebniho zakona, ktery
musi byt jako takovy respektovan a zohledriovan v Gzemnim planovani (korektné je tak
vymezen v pfislu§ném vykresu tizemné analytickych podkladi (UAP, aktualné 2020)a také v
koordinaénim vykrese odivodnéni Navrhu UPmB) a také v navazujicich Fizenich (izemni a
stavebni). K vymezovani registrovanych VKP a vyjadiovani se k zamériim dotykajicich se
VKP v ramci stanovisek je kompetentni pfislusny organ ochrany prirody a krajiny dle zakona
C. 114/1992 Sb., o ochrané prirody a krajiny; v tomto pfipadé Odbor Zivotniho prostredi
Magistratu mésta Brna (OZP MMB).

Celé reSené uzemi je rozdéleno bezezbytku na jednotlivé plochy s rozdilnym zptsobem vyuZziti
(dale tez ,RZV*) podle stavajiciho nebo poZzadovaného zpusobu vyuziti. Z divodd zvoleného
méfitka vykrest a podrobnosti Uzemniho planu byla stanovena minimaini velikost plochy RZV
na 0,5 ha (5 000 m2) a v nize definovanych pripadech na 0,2 ha (2 000 m2) v souladu s
ustanovenim § 3 odst. 1 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb. Ve vyjimecénych pfipadech, pokud si to
vymezeni a koncepce Uzemniho planu vyZaduje, jsou zobrazované plochy RZV mensi. Takto
zvolena velikost ploch RZV vychazi z principu koncepce a méfitka vykrest, kde kresba
nemdze zachycovat nepriméreny detail. Pokud existuji pozemky stejného ucelu vyuZiti, ale
tvori plochu podmérecnou, tf mensi nez 0,5 ha, jsou zpravidla agregovany do jinych ploch RZV
S jinym vyuZitim.
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Déle uvédime, Ze platném UPmB je pfedmétna lokalita uréena jako plocha nestavebni-volna
zemédélského pudniho fondu s individualni rekreaci a vymezenymi prvky urbanni a krajinné
osnovy - zelené kliny a krajinné komplexy, které jsou vymezeny zejména z divodu ochrany,
zachovani i podpory prirodnich hodnot a hodnot krajinného razu (graficky vyjadfené ve
vykrese U5 Navrh urbanistické koncepce — Urbanni a krajinna osnova) a jsou vnimané jako
nezastavitelné uzemi mésta.

Z uvedeného vyplyva, Ze navrhované vymezeni Fe$eného Uzemi v Navrhu UPmB lépe
odpovida faktickému stavu v tzemi a pro adekvatni ochranu registrovaného VKP je nutné do
plochy krajinné zelené agregovat i navazujici pozemky v okoli.

VySe uvedené pak rovnéz prokazuje, Ze navrZené feSeni rovnéz respektuje zakladni cile
tuzemniho planovani, zejména dle § 18 odst. 4, 5 a 6, jeZ ukladaji v procesu tizemniho planu
dbat na ochranu nezastavéného tuzemi, pfirody a krajiny.

Nicméné na zékladé obecnych podminek vyuziti Gzemi Névrhu UPmB Ize lokalitu resp.
pozemek i nadale vyuZivat stavajicim zptsobem vcéetné legalné umisténych staveb za spinéni
nékterych podminek (vice viz "zavazna textova cast”, kap. 6.2 Obecné podminky vyuZiti
uzemi).

Na zakladé uvedeného proto neni ucelné ani Zadouci ménit navrZzené funkéni vyuZiti lokalit
z duvodu zajisténi vefejného zajmu predevsim na ochrané nezastavéného uzemi a na useku
ochrany prirody a krajiny (pozn.: dle § 4 zak.¢. 114/1992 Sh., o ochrané pfirody a krajiny,
v platném znéni, je totiz ochrana systému ekologické stability povinnosti vSech viastniku a
uZivateld pozemkd tvoficich jeho zaklad; jeho Ze vytvareni je vefejnym zajmem, na kterém se
podileji viastnici pozemku, obce i stat.. ).
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Namitka

Vyrok:

Néamitce se nevyhovuje.

Odiivodnéni:

Namitka poZaduje na pozemcich p.¢. 1734/22, 1734/21 a 1734/1 k.4. Bosonohy umistit zelen
v ochranném pasmu vysokotlakého plynovodu a objekty rodinnych domu za touto hranici, déale
v OP umistit obsluZznou komunikaci pro rodinné domy.

Jedna se o pozemky mezi ulicemi Kfivanky a Prazskou, jeZ jsou soucasti rozvojové lokality
By-4 Krivanky, v Navrhu UP jsou zafazeny do navrhovych ploch bydleni a vefejnych
prostranstvi. V dotceném tzemi byly vymezeny zakladni koridory obsluhy tzemi zajistujici
dopravni obsluznost a technickou infrastrukturu. Zpracovateli byl dan pokyn na vytvoreni
néavrhu optimalniho rozvoje tuzemi MC Brno-Bosonohy. Reseni vychézi z Konceptu, varianty
I. a lll. a soudasné z Pokynti pro zpracovani Navrhu UP schvélenych Zastupitelstvem mésta
Brna dne 19. 6. 2018.

Pro tzemi méstské ¢asti je v souc¢asné dobé zpracovavana tzemni studie Bosonohy, jelikoZ
je tato oblast dotcena zaméry a uzemnimi rezervami vymezenymi v nadfazené Uzemné
plénovaci dokumentaci (ZUR JMK), ktera byla aktualizovéna. Cilem této studie je zpfesnéni
zamért v Uzemi, jejich aktualizace a v navaznosti dale navrh funkéniho a prostorového
usporadani véetné vymezeni ploch dopravni a technické infrastruktury a zakladni komunikacni
propojeni uzemi s pfedpokladanymi plochami rozvoje. Po jejim dokonceni bude tato studie
slouzit jako aktuélni uzemné plénovaci podklad pro upraveny Névrh nového UP a pro
rozhodovani v tzemi.
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Namitka ¢.1

Vyrok:

Néamitce se vyhovuje ¢astecné.

Oduvodnéni:

Névrh UPmB (6/2020) vymezil izemni rezervu C-3 k provéfeni potfeby rozsifeni ndvrhovych
ploch smisenych obytnych a vefejnych prostranstvi v lokalité Krivanky v souvislosti s Uzemni
rezervou B-4 (vymezenou k provéreni potreby rozsifeni navrhovych ploch bydleni), pricemz
lizemni rezervu je mozné aktivovat pouze v pfipadé, Ze bude na trovni ZUR JMK rozhodnuto
o trasovani D43 (S43) na uzemi mésta Brna.

Nicméné na zéakladé rozhodnuti Rady mésta Brna (RMB), které prijala na schuzi RMB
C.R8/127 zahajené dne 20.1.2021 s pokraCovanim dne 25.1.2021, uplatnil uréeny zastupitel,
radni pro uzemni plédnovani RNDr. Filip Chvétal, PhD. u porizovatele pripravovaného
Uzemniho planu mésta Brna — Odboru tizemniho pléanovéni a rozvoje MMB, ve smyslu § 53
odst. (1) zakona ¢&. 183/2006 sb., o tzemnim planovani a stavebnim radu, ve znéni pozdéjsich
pfedpist, podnét, aby vyhodnoceni vysledki projednani dokondil v souladu s doporucenim
RMB. RMB doporucila feSeni u problematickych oblasti rozvoje mésta stéZejniho charakteru,
u pfedmétnych uzemnich rezervy C-3 nasledujicim zplisobem:

,Vzhledem k tomu, Ze doslo na trovni ZUR JMK k rozhodnuti o umisténi koridoru komunikace
R-43 (S43) na uzemi mésta Brna, je mozZné ucinit rozhodnuti a aktivovat tzemni rezervy tj.
uzemni rezervy prevést zpét do zastavitelnych ploch dle projednané a vybrané varianty
Konceptu UPmB &i dilsich uprav. Aktivaci Gzemnich rezerv prevedenim do zastavitelnych
ploch véak nelze v tpravé Navrhu UPmB pred opakovanym vefejnym projednanim doporudit,
ale az po prvni aktualizaci nového UPmB v rémci Zpravy o uplatriovéni UPmB, pfipadné
samostatnou zménou nového UPmB (pozn. zejména na zakladé provéreni v US Bosonohy,
kterd se v soudasné dobé zpracovava). V Navrhu UPmB by tak byly uzemni rezervy
ponechany vyjma téch, kde je na zakladé vysledku projednani doporuceno jejich vypusténi
(izemni rezerva B-5 v k.u. Bosonohy je doporuéena k vyjmuti z Navrhu UPmB)...... “

Na zéakladé vyse uvedeného tak je Uzemni rezerva C-3 ve vysledném feseni Névrhu UPmB
ponechana, ovSem jiz bez podminky provéreni trasy komunikace D43 (S43) v souladu
s podnétem uréeného zastupitele.

Namitka ¢.2

Vyrok:

Namitce se nevyhovuje.

Oduvodnéni:

V ramci podani je poZadovano zménit plochy D/a3 na plochy pro lehky pramysl E a sport
S podle prilozené studie MC Brno-Bosonohy.

Navrzené vyuZiti Gzemi v novém UPmB je v souladu s dlouhodobé drZzenou koncepci
pfedmétného tzemi a principialné odpovidéa stavu dle sou¢asného tizemniho planu, kde jsou
Jiz vymezeny plochy pro dopravu (pro pfedpokladanou vyhledovou vozovnu).

Navrh podle v podani zmifiované studie MC Brno-Bosonohy nebyl pfedmétem projednéni a
bez podrobnéjsiho vyhodnoceni zbytnosti ploch dopravni infrastruktury D pro pfipadnou
vozovnu nelze poZadavek zohlednit.

Namitka ¢.3

Vyrok:

Namitce se vyhovuje ¢asteéné.

Oduvodnéni:

Néamitka obsahuje nesouhlas s fresenim destovych vod pomoci poldru, ktery je navrhovan za
ucelem zadrZeni de$tovych vod z rozvojovych ploch severné od ulice PraZska. Navrh v dobé
zpracovani zohledrioval hospodafeni s deStovymi vodami na pozemcich, ale vzhledem k
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situaci na Leskavé, ktera je nachylnéa k zanaSeni, pristoupil k tomuto feSeni. Plocha H je
navrzena po obou brezich Leskavy (vychazi ze studie Moznosti revitalizace udolnich niv
hlavnich brnénskych toku (Fontes, 2006) a z Generelu odvodnéni mésta Brna - ¢ast Vodni
toky (2009). Pro uzemi Bosonoh je predepsané zpracovani tzemni studie Bosonohy. Z této
studie mize vyplynout upfesnéni reSeni - plochy poldru, které bude nasledné zapracovano
procesem zmény tzemniho planu. V generelu bylo uvazovano i s vyhledovymi plochami
zéstavby podle konceptu UPmB, které jsou nyni vedeny jako tizemni rezerva a jejich vyuZiti
bude déle podrobnéji provéfovano tzemni studii. Rozsah plochy poldru bude upfesnén
podrobnéjsi dokumentaci. Uvadéna podkladova studie - pfiloha - bude zvazena v ramci
zpracovéni pfedepsané studie US 20.

Namitka ¢.4

Vyrok:

Namitce se nevyhovuje.

Oduvodnéni:

V némitce je poZadovéno fesit izemi "Severni a Jizni Prazska" v duchu navrhu MC Brno-
Bosonohy. S ohledem na vyhodnoceni namitky uvedené pod bodem 1) a 2), nelze fesit uzemi
"Severni a Jizni Prazska dle prilozené studie MC Brno-Bosonohy. Pro pfedmétné tzemi je
pfedepsana podminka zpracovéni US-20 Bosonohy - PraZzska, které podrobnéji navrhne
obestavbu méstské tridy a sbérné komunikace.
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Namitka ¢.1

Vyrok:

Néamitce se vyhovuje ¢astecné.

Oduvodnéni:

Pro dokladovani transparentnosti procesu vyhodnoceni podani je uveden také mezitimni vyrok
a oduvodnéni, tj. vyhodnoceni z roku 2020.Namitce bylo v roce 2020 vyhovéno c¢astecné,
protoZe:

Zarazeni pozemku ¢&. 4413, k.0. Zebétin do plochy pro vefejnou ob&anskou vybavenost se
specifikaci vefejné pohfebisté vychazi z varianty & 1 Konceptu pfipravovaného UPmB, ktera
byla upravovana na zékladé Pokyn( pro vypracovani navrhu UPmB. Pokyny pro zpracovani
Névrhu UPmB schvdlilo Zastupitelstvo mésta Brna usnesenim & ZM7/3871 na zasedani
konaném dne 19. 6. 2018.

Dle poZadavku dotéeného orgénu OZP MMB bude dan pokyn do karty lokality pro doplnéni
podminky na navrh opatfeni pro migraci obojzivelniki pfi realizaci predmétného zaméru —
vefejného pohrebisté.

n

Plocha vefejného pohrebisté vyznalena v rozvojové lokalité Zn-12 "U Krivé borovice
vychézela z varianty | konceptu, potvrzené pokyny pro zpracovani Névrhu UPmB, které
schvalilo Zastupitelstvo mésta Brna usnesenim ¢. ZM7/3871 na zasedani konaném dne 19. 6.
2018. Urceny zastupitel RNDr. Filip Chvatal, PhD. dle § 53 odst. (1) stavebniho zakona
vzhledem k mnoZzstvi nesouhlasnych namitek uplatnil v procesu vyhodnocovani vysledkt
projednani dopisem ¢.j. MMB/0477610/2021 ze dne 13.9.2021 na zakladé doporuc¢eni RMB
R8/168 konané dne 1. 9. 2021 podnét na zohlednéni mistnich zajmi MC Brno-Zebétin, a to
vypustit rozvojovou lokalitu Zn-12. Méstské ¢asti jsou dle Statutu mésta Brna opravnény
uplatrfiovat pravo na mistni samospravu ve specifickém reZimu prostfednictvim vyjadreni k
projednavanym tzemné planovacim dokumentacim. Plocha vefejné vybavenosti uréena pro
hrbitov v lokalité Zn-12 tak byla na zakladé verejného projednani nahrazena tuzemni rezervou
a rozvojova lokalita byla vypusténa.

Namitka ¢.2

Vyrok:

Namitce se nevyhovuje.

Oduvodnéni:

V réamci podani je vysloven nesouhlas s vymezenim plochy dopravni infrastruktury D pro
zamér Zn/2 a jeho vedenim v soubéhu s ulici Chrpovou a pretnutim pozemku vySe uvedenym
zamérem. Déle je poZadovano vymezeni ploch B/r1.

V tzemi je predpokladano komunikacni propojeni, které je dlouhodobé sledovano a vymezeno
v souladu s principy stanovenymi v platném tzemnim planu, pouze je zpfesriovana jeho trasa
dle provéfeného technického reSeni. Odstup od stavajici zastavby v ulici Chrpové je zejména
z ddvodu vytvoreni izolaéniho pasu zelené a zajisténi oddéleni dopravy obsluzné (kolem
zastavby rodinnych domu) a prajezdné (na vyhledové komunikaci).

Od vedeni komunikace ulici Chrpovou bylo ustoupeno pravé z divodt nemoznosti dopravniho
pfipojeni jednotlivych objektd na komunikaci silniéniho charakteru a nemoZznosti reSeni
pfipadnych protihlukovych opatireni nebo izolaéni zelené. Tedy je navrhovano optimalni feSeni
ke stavajici zastavbé v uzemi.

To, jakym konkrétnim zptsobem bude tizemi zaméru FeSeno je nad ramec uzemné planovaci
dokumentace a je pfedmétem dalSich podrobnéjsich stupril projektové dokumentace.
MozZnost umistovani ploch bydleni B nebylo provéfeno a z urbanistického hlediska se
rozsifovani téchto ploch do volné krajiny nejevi jako vhodné.

Z vySe uvedenych ddvodi nelze poZadavku vyhovét.
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Namitka ¢.3

Vyrok:

Namitce se nevyhovuje.

Oduvodnéni:

Rozvojova lokalita Zn-8 byla v Navrhu UP fe$ena v souladu s diléim Pokynem pro zpracovani
Névrhu pfipravovaného UP, ktery schvélilo ZMB dne 19.6.2018.

Zastavitelné plochy bydleni B/r1 jsou v lokalité navrzeny pro doplnéni stabilizovaného tuzemi
pro bydleni v segmentu mezi ulicemi Kohoutovicka a Hostislavova pro stejné funkéni vyuZiti a
obdobnou prostorovou strukturu zastavby (viz také v namitce ¢. 3). Ze severovychodni strany
bude lokalita ohraniéena vychodnim obchvatem Zebétina, proto je pfi této dopravni trase
generujici hlukové zatiZzeni vymezeno vyuZiti pro vybavenost komercni.

Se zéborem ZPF v lokalité Zn-8 souhlasil dotéeny organ — MZP.

Namitka ¢.4

Vyrok:

Namitce se vyhovuje ¢astecné.

Oduvodnéni:

Do névrhu nového UP byla promitnuta pofizovana zména platného UPmB ¢&. B30/12-1/Z v
oblasti byvalého zemédélského statku, tj. zména na plochy bydleni. (Zména UPmB nésledné
nabyla ucinnosti OOP ¢. 6/2020 v zafi 2020.) Prostorova specifikace "r2"a "v3" je stanovena
dle platného stavu UPmB, tak, aby byla dodrzena kontinuita funkéniho i prostorového vyuZiti.
Dalsi rozsah rozvojového tzemi pro bydleni v lokalité Zn-10, nad rémec ploch bydleni v dnes
platném UPmB, jednak vyplyvé z projednaného Konceptu nového UP a tehdejsi lokality s
oznacenim také Zn-10, a jednak z Zadouciho doplnéni ploch pro provazanost uzemi az k
oblasti s navrhovymi plochami bydleni v ulici Sedlicka a Kamechy. Tim dojde k propojeni dnes
izolovaného tzemi byvalého statku s okolni zastavbou. Presto je mozZné dle nazoru
pofizovatele redit zeleny "pas" stabilizované krajinné zelené s trasou biokoridoru ve vétsim
rozsahu a posilit tak zachovani krajinné slozky vedené napfi¢ rozvojovou lokalitou. Stejné tak
Ize konkrétni vyuZiti lokality a zastoupeni zelené v ramci vymezenych stavebnich ploch (véetné
Sir§iho pasu zelené v soubéhu s biokoridorem) zpresnit v podrobnosti tzemni studie - zde je
stanovena podminka US-12.

Zpracovatel je garantem odbornosti a spravnosti navrzeného feSeni, proto porizovatel dava
zpracovateli pokyn vyhodnotit navrzené feSeni a zvazit ucelnost a vhodnost vymezeni Sir§iho
pasu plochy krajinné zelené, vymezené nyni pouze pro trasu biokoridoru.

Namitka ¢.5

Vyrok:

Namitce se vyhovuje.

Oduvodnéni:

K rozvojové lokalité Zn-3 byl dne 19.6.2018 ZMB schvélen dil¢i Pokyn pro zpracovani Navrhu
pfipravovaného UP (v Konceptu nového UP $lo taktéZ o lokalitu s oznadenim Zn-3).

V Néavrhu nového UP byl rozvoj v lokalité zpracovatelem navrZen jihozapadné ulice DIéZdéné
ve vétsim rozsahu, nez ukladal dilci Pokyn, vymezil plochu pro rozvoj bydleni B/r1.

Pro rozvoj MC Brno-Zebétin neni nutné vymezovat rezidencni lokalitu v tomto velkém rozsahu,
dané uzemi nebylo provéreno zadnym tizemné planovacim podkladem, pro rozvoj bydleni jsou
v MC vymezeny dalsi lokality. Proto pofizovatel poZaduje respektovat diléi Pokyn schvéleny
ZMB v roce 2018.

K lokalité Zn-3 uplatnil uréeny zastupitel, radni pro tzemni planovéani RNDr. Filip Chvatal,
PhD., dne 29.4.2021 u pofizovatele pfipravovaného Uzemniho plénu mésta Brna — Odboru
uzemniho planovani a rozvoje MMB, ve smyslu § 53 odst. (1) zéakona ¢. 183/2006 sb., o
tuzemnim planovani a stavebnim rfadu, ve znéni pozdéjSich pfedpist, poZadavek, aby na
zakladé vysledk( projednani nebyla rozvojova lokalita Zn-3 vymezena a misto ni byla
vymezena pouze Uzemni rezerva. V tomto smyslu bude dan pokyn k tpravé navrhu UP. Proto
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bude pro 1. opakované vefejné projednani lokalita Zn-3 redukovana a ponechéna bude pouze
Jeji ¢ast pfi ulici Bartoloméjska.
Zru$enim lokality Zn-3 jihozapadné ulice Dlazdéna je vyhovéno namitce na zachovani ZPF.















MMB/0299314/2020 MMB/0299314/2020
Namitky Namitky

MMB/0299314/2020

Namitka ¢.1

Vyrok:

Néamitce se nevyhovuje.

Odiivodnéni:

V réamci podani je vysloven nesouhlas s vedenim zaméru Hu/1 v rozvojové lokalité Hu-1 pres
oblast stavajici ulice Bratfi Mrstikt z divodu existence jiného dopravniho pfipojeni.

Pdavodni vyhodnoceni z r. 2020:

,Navrh pro opakované verejné projednani bude upraven v souladu s vydanou zménou
soucasného uzemniho planu.

Z hlediska jinych propojeni uvadime, Ze toto bylo predmétem podrobnéjsich provéreni, ktere
byly podkladem pro vySe uvedenou zménu a v prubéhu praci se ukéazaly jako problematické.*

Pro dokladovani transparentnosti procesu vyhodnoceni podéani a pro uplnost uvadime, Ze
v pfedmétném uzemi doslo ke zméné. Ve vysledném feseni Navrhu nového UPmB je
navrZeno vyuZiti tzemi v souladu s vydanou zménou souc¢asného uzemniho planu v lokalité
Arealu byvalé Zbrojovky a motorarny, ktera vychazela z principl uspofadani tzemi a zpfesnila
koridory obsluhy a vyuZiti ploch. Rozsah rozvojovych lokalit Ze-2 a Hu-1 byl zpfesnén, stejné
Jako vyuZiti tzemi.

Tato zména vSak nema vliv na podstatu vyhodnoceni poZadavku podatele.

Namitka ¢.2

Vyrok:

Namitce se nevyhovuje.

Oduvodnéni:

Podatel namita nevhodné zvolené hodnoty IPP lokalit¢ Hu-1 tzv. Motorarna. Namitka se
nevztahuje k Feseni Névrhu, protoZe metodika regulativii nového Navrhu UP jiz indexy
podlaznich ploch - IPP pro requlaci zastavby nepouziva. Nelze formulovat pokyn k dpravé.
Pro dokladovani transparentnosti procesu vyhodnoceni podéani a pro uplnost uvadime, Ze
zpracovatel Navrhu UPmB pro regulaci zéstavby na Uzemi Motorarny nastavil vyskovou
uroveri zastavby v hodnotéch odpovidajicich intenzité zéstavby dle platného UPmB (kde je
namisto vy$kovych hladin zastavba regulovana indexy podlaznich ploch - IPP).
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Namitka ¢.1

Vyrok:

Néamitce se nevyhovuje.

Oduvodnéni:

Stabilizovana plocha nakupnich a zabavnich center a zviéstnich areéli (X) pfi ulici Reékovicka
byla vymezena na zakladé stavajiciho vyuZziti plochy v souladu s § 3 odst. 2) pism. a) Vyhlasky
501/2006 Sb., kdy stavajici vyuzZiti odpovida takto vymezené ploSe. Vymezeni plochy
komeréni vybavenosti (W), jak poZaduje podatel, neni divodné. Objekt obchodniho domu je
radné zapsan v katastru nemovitosti. Zkoumani titulu zapisu objektu Gradu uzemniho
planovéni ani prislusnému organu k vydani UPmB formou opatfeni obecné povahy nepfislusi.
Vymezeni pfedmétné plochy X je vzhledem k dobré dopravni dostupnosti pfi minimalizaci
stfetl vzajemné neslucitelnych ¢innosti, vhodné (plocha X je oddélena od rezidencni zastavby
plochou dopravy pri umoznéni prijezdu mimo tuto rezidencni zastavbu). Z uvedeného se
pofizovatel ztotoZriuje se zpracovatelem névrhu UPmB v tom, Ze pfedmétnéa plocha X splriuje
veskeré podminky pro jeji vymezeni.

Namitka ¢.2

Vyrok:

Namitce se vyhovuje ¢astecné.

Oduvodnéni:

Rozvojova lokalita I-2, resp. plocha W/a3 zahrnuje také pozemky stavajicich rodinnych domd,
které jsou v souCasném uzemnim planu klasifikovany jako stabilizovana plocha bydleni
s podrobnéjsim funkénim typem vSeobecné bydleni (BO). Podatel poZaduje v rozvojové
lokalité 1-2 vymezeni plochy bydleni (B) v pripadné kombinaci s plochou smisené obytnou (C)
namisto plochy komeréni vybavenosti (W). Na zakladé vicecetnych podani k ploSe komeréni
vybavenosti (W) v ramci rozvojové lokality I-2 bylo feSeni rozvojové lokality pfezkoumano a
upraveno tak, Ze z divodu jiz existujicich staveb v predmétné ploSe byla plocha komeréni
vybavenosti zmenSena ve prospéch plochy smiSené obytné (C/r2) priblizné v rozsahu ploch
bydleni dle stavajiciho tzemniho planu. Vymezeni plochy bydleni neni s ohledem na
externality z dopravy vhodné. TaktéZ byl upraven rozsah tzemi, ve kterém je stanovena
podminka zpracovani uzemni studie US-04 pro rozhodovani v tizemi, kdy plocha C je z toho
uzemi vyriata. Vymezeni zbytkové plochy komeréni vybavenosti je s ohledem na vyhodnou
dopravni polohu vhodné zachovat.

Namitka ¢.3

Vyrok:

Namitce se nevyhovuje.

Odiivodnéni:

Uzemi Ivanovic mélo byt dle dohody s MZP CR z hlediska zaboru ZPF feseno dle varianty |.
Konceptu UPmB s upfesnénim Feseni severni &asti lokality I-2 - plochu E Fesit jako uzemni
rezervu pro ostatni plochy — lehka vyroba s tzemni rezervou dopravniho napojeni na ulici
Cernohorskou aZ na hranici mésta. Navrhem UPmB jsou tak naplnény Pokyny pro
vypracovéani Navrhu UPmB a severni &ast rozvojové lokalita I-2 z Konceptu UPmB je
prevedena do tzemni rezervy E-2.

Na zékladé uvedeného je tak v Navrhu UPmB vymezena plocha Uzemni rezervy E-2 s
podminkou provérfeni potfeby rozsifeni navrhovych ploch lehké vyroby v lokalité vcéetné
souvisejici dopravni infrastruktury, pouZitelnych po vyuZiti dosud nevycerpanych rozsahlych
navrhovych ploch pro lehkou vyrobu a navrhovych ploch komercni vybavenosti pfi ulici
Hradecké, pfiemz dopravni napojeni nesmi byt feseno na ulici Cernohorskou, aby
nedochazelo ke kolizi s navazujici rezidencni zastavbou. Pfedmétné poZadavky na vymezeni
konkrétnich ploch v lokalité tzemni rezervy E-2 nelze v této fazi pofizovani zohlednit, protoZe
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aktualné nedochazi k Zadné zmeéné funkéniho vyuZiti daného uzemi. PoZadavky je proto
nutné/mozné uplatnit pfi aktivaci rezervy a ve fazi pofizovani zmén UPmB, které vyplynou
Z provéfeni nejvhodnéjsiho funkéniho vyuZziti dané lokality resp. predmétné tzemni rezervy E-
2, a budou probihat klasickym procesem pofizovani zmén.

Namitka ¢.4

Vyrok:

Namitce nevyhovuje.

Oduvodnéni:

Vrémci podéni je vysloven poZadavek na vypu$téni komunikacniho propojeni mezi
Medlankami a Ivanovicemi, od ulice V Ujezdech, oznadenym ve vykrese 2.2 jako R/1.
Viyhodnoceni z r. 2020:

,Z&mér R/1 mé pfimou souvislost s rozvojem MC Brno-Reckovice a MC Brno-lvanovice a tento
zamér nelze vypustit, ale jeho podoba dozna zmén.

V upraveném navrhu budou doplnény plochy rozvoje na k.u. Ivanovice a zamér R/1 nebude
propojovan na k.u. Medlanky a bude veden v koridoru ulice Terezy Novakové (zamér R/31).“

Pro dokladovani transparentnosti procesu vyhodnoceni podani a pro uplnost uvadime, Ze
v pfedmétném uzemi doslo ke zméné. Ve vysledném reseni Navrhu nového UPmB byla
poloha zéméru R/1 upravena a zamér je pfipojen na ulici Zilkovu v MC Brno-Reékovice a
Mokré Hora. S tizemim MC Brno-Medlanky neni propojen.

Tato zména vSak nema vliv na podstatu vyhodnoceni poZadavku podatele.

Namitka ¢.5

Vyrok:

Namitce se vyhovuje ¢astecné.

Oduvodnéni:

Pro dokladovani transparentnosti procesu vyhodnoceni podani je uveden také mezitimni vyrok
a odlvodnéni, tj. vyhodnoceni z roku 2020. Namitce nebylo v roce 2020 vyhovéno, protozZe:
Vymezeni plochy pro bydleni B/v3 v rozvojové lokalité R-3 "Reckovické kasarny" vychéazi z I.
a lll. varianty Konceptu pfipravovaného UPmB, ktera byla upravovéna na zakladé Pokynt pro
vypracovani navrhu UPmB. Pokyny pro zpracovéni Navrhu UPmB schvélilo Zastupitelstvo
mésta Brna usnesenim ¢. ZM7/3871 na zasedani konaném dne 19. 6. 2018.

Konecné rozhodnuti o namitce a oduvodnéni tohoto rozhodnuti se vztahuje k vyslednému
feseni Navrhu nového UPmB:

Vymezeni plochy pro bydleni B/v3 v rozvojové lokalité R-3 "Reckovické kasarny" vychéazelo z
II. a lll. varianty Konceptu pfipravovaného UPmB, které byla upravovana na zakladé Pokyn(i
pro vypracovani névrhu UPmB. Pokyny pro zpracovani Navrhu UPmB schvélilo Zastupitelstvo
meésta Brna usnesenim ¢. ZM7/3871 na zasedani konaném dne 19. 6. 2018.

Uréeny zastupitel RNDr. Filip Chvatal, PhD. dle § 53 odst. (1) stavebniho zakona uplatnil
v procesu vyhodnocovani vysledku projednani dopisem ¢&.j. MMB/0477610/2021 ze dne
13.9.2021 na zakladé doporuéeni RMB R8/168 konané dne 1.9.2021 podnét na zménu plochy
zmén pro bydleni B/k3 na plochu smisenou obytnou C/k3 podél budouci méstské tfidy a ve
zbyvajici ¢asti plochy B zménit, v souladu s poZadavkem méstské éasti Brno-Recékovice a
Mokré Hora, strukturu a vyskovou uroveri zastavby z B/k3 na B/r2. Navrh tGzemniho planu
takto bude upraven.

Namitka ¢.6

Vyrok:

Namitce se vyhovuje castecné.
Oduvodnéni:
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Pro dokladovani transparentnosti procesu vyhodnoceni podani je uveden také mezitimni
pracovni vyrok a oddvodnéni, tj. vyhodnoceni zr. 2020. Namitce nebylo v roce 2020
vyhovéno, protoZe: Navrzené vySkové hladiny odpovidaji vyznamu dané lokality a reaguji na
stavajici i budouci charakter uzemi; v ¢asti navazujici na stavajici plochy bydleni je zvolena
hladina “2“ a v ndvaznosti na budouci vedeni tramvajoveé trati pak vySkova hladina ,3"
Konecéné rozhodnuti o namitce a oduvodnéni tohoto rozhodnuti se vztahuje k vyslednému
feseni Navrhu nového UPmB:

K obdobnému obsahu namitky (sniZeni intenzity a vySkové trovné zastavby z 3 na 2 v lokalité
R-3) pfi 1. opakovaném verejném projednani v 06/2021 uplatnil uréeny zastupitel RNDr. Filip
Chvatal, PhD. dle § 53 odst. (1) stavebniho zakona v procesu vyhodnocovani vysledki
projednani dopisem ¢&.j. MMB/0477610/2021 ze dne 13.9.2021 na zakladé doporuceni RMB
R8/168 konané dne 1.9.2021 podnét na zohlednéni zajmu méstské ¢asti Brno-Redkovice a
Mokra Hora. Na zakladé tohoto podnétu do$lo k dpravé navrhu rfeSeni pro 2.opakované
vefejné projednani, kdy u funkéni plochy zmén pro bydleni B/k3 v rozvojové lokalité R-3 byla
snizena vySkova uroveri na "2" a doSlo ke zméné struktury zastavby z B/v3 na B/r2. V
navaznosti na budouci vedeni framvajové trati byla ponechana vyskova uroveri "3" s upravou
funkéniho vyuZziti pro funkci smiSenou obytnou, které lépe reflektuje na Zadouci vyuZiti tzemi.
Timto navrhem feSeni se namitce v této ¢asti podani vyhovuje v maximalné mozném rozsahu.
Dopravni napojeni této lokality neni vazano jen na k.u. Ivanovice, ale koridory dopravni
obsluhy tzemi jsou smérovany do v§ech navazujicich méstskych &asti tj. jak do MC Brno-
Medlénky, tak do MC Reékovice a novym dopravnim koridorem R/1 svedeny do Svitavské
radialy.

Minimalni procentualni zastoupeni zelené je povinnou soucasti vSech funkcnich ploch bydleni
a ploch smiSenych obytnych, které jsou v daném tzemi nejvice zastoupeny; tento podil mize
byt upfesnén (zvysen) v tzemné planovacim podkladu - pfedepsané tizemni studi US - 05,
kterd je podminkou pro rozhodovéni v tzemi. Jednou z podminek pro pofizeni US je
rezidencéni charakter uzemi doplnit méstskou zeleni. Uvedeny poZadavek neni tedy nezbytné
fesit na urovni ploch v UPmB.

Na zakladé vyse uvedeného se tak namitce vyhovuje ¢astecneé.

Namitka ¢.7

Vyrok:

Namitce se vyhovuje castecneé.

Oduvodnéni:

Tato rozvojova lokalita ma za ukol primarné rozvijet plochy bydleni, smiSené obytné a sport.
Rozhodovéni o zménéach v uzemi je zde vak podminéno zpracovénim tzemni studie US -
05, kde dle karty této rozvojové lokality bude feSena sidelni zeleri a vefejna prostranstvi. Jeji
budouci fesSeni ve vztahu k plocham zelené tuto chvili neni Zadouci predjimat. Pro zajisténi
sidelni zelené je uzemnim planem stanoveno pro plochy bydleni a smiSené obytné, které v
této lokalité pfevaZuji, minimalni procentualni ploSné zastoupeni zelené ve vztahu k pozemku.
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Namitka ¢.1

Vyrok:

Néamitce se nevyhovuje.

Oduvodnéni:

Stabilizovana plocha nakupnich a zabavnich center a zviéstnich areéli (X) pfi ulici Reékovicka
byla vymezena na zakladé stavajiciho vyuZziti plochy v souladu s § 3 odst. 2) pism. a) Vyhlasky
501/2006 Sb., kdy stavajici vyuzZiti odpovida takto vymezené ploSe. Vymezeni plochy
komeréni vybavenosti (W), jak poZaduje podatel, neni divodné. Objekt obchodniho domu je
radné zapsan v katastru nemovitosti. Zkoumani titulu zapisu objektu Gradu uzemniho
planovéni ani prislusnému organu k vydani UPmB formou opatfeni obecné povahy nepfislusi.
Vymezeni pfedmétné plochy X je vzhledem k dobré dopravni dostupnosti pfi minimalizaci
stfetl vzajemné neslucitelnych ¢innosti, vhodné (plocha X je oddélena od rezidencni zastavby
plochou dopravy pri umoznéni prijezdu mimo tuto rezidencni zastavbu). Z uvedeného se
pofizovatel ztotoZriuje se zpracovatelem névrhu UPmB v tom, Ze pfedmétnéa plocha X splriuje
veskeré podminky pro jeji vymezeni.

Namitka ¢.2

Vyrok:

Namitce se vyhovuje ¢astecné.

Oduvodnéni:

Rozvojova lokalita I-2, resp. plocha W/a3 zahrnuje také pozemky stavajicich rodinnych domd,
které jsou v souCasném uzemnim planu klasifikovany jako stabilizovana plocha bydleni
s podrobnéjsim funkénim typem vSeobecné bydleni (BO). Podatel poZaduje v rozvojové
lokalité 1-2 vymezeni plochy bydleni (B) v pripadné kombinaci s plochou smisené obytnou (C)
namisto plochy komeréni vybavenosti (W). Na zakladé vicecetnych podani k ploSe komeréni
vybavenosti (W) v ramci rozvojové lokality I-2 bylo feSeni rozvojové lokality pfezkoumano a
upraveno tak, Ze z divodu jiz existujicich staveb v predmétné ploSe byla plocha komeréni
vybavenosti zmenSena ve prospéch plochy smiSené obytné (C/r2) priblizné v rozsahu ploch
bydleni dle stavajiciho tzemniho planu. Vymezeni plochy bydleni neni s ohledem na
externality z dopravy vhodné. TaktéZ byl upraven rozsah tzemi, ve kterém je stanovena
podminka zpracovani uzemni studie US-04 pro rozhodovani v tizemi, kdy plocha C je z toho
uzemi vyriata. Vymezeni zbytkové plochy komeréni vybavenosti je s ohledem na vyhodnou
dopravni polohu vhodné zachovat.

Namitka ¢.3

Vyrok:

Namitce se nevyhovuje.

Odiivodnéni:

Uzemi Ivanovic mélo byt dle dohody s MZP CR z hlediska zaboru ZPF feseno dle varianty |.
Konceptu UPmB s upfesnénim Feseni severni &asti lokality I-2 - plochu E Fesit jako uzemni
rezervu pro ostatni plochy — lehka vyroba s tzemni rezervou dopravniho napojeni na ulici
Cernohorskou aZ na hranici mésta. Navrhem UPmB jsou tak naplnény Pokyny pro
vypracovéani Navrhu UPmB a severni &ast rozvojové lokalita I-2 z Konceptu UPmB je
prevedena do tzemni rezervy E-2.

Na zékladé uvedeného je tak v Navrhu UPmB vymezena plocha Uzemni rezervy E-2 s
podminkou provérfeni potfeby rozsifeni navrhovych ploch lehké vyroby v lokalité vcéetné
souvisejici dopravni infrastruktury, pouZitelnych po vyuZiti dosud nevycerpanych rozsahlych
navrhovych ploch pro lehkou vyrobu a navrhovych ploch komercni vybavenosti pfi ulici
Hradecké, pfiemz dopravni napojeni nesmi byt feseno na ulici Cernohorskou, aby
nedochazelo ke kolizi s navazujici rezidencni zastavbou. Pfedmétné poZadavky na vymezeni
konkrétnich ploch v lokalité tzemni rezervy E-2 nelze v této fazi pofizovani zohlednit, protoZe
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aktualné nedochazi k Zadné zmeéné funkéniho vyuZiti daného uzemi. PoZadavky je proto
nutné/mozné uplatnit pfi aktivaci rezervy a ve fazi pofizovani zmén UPmB, které vyplynou
Z provéfeni nejvhodnéjsiho funkéniho vyuZziti dané lokality resp. predmétné tzemni rezervy E-
2, a budou probihat klasickym procesem pofizovani zmén.

Namitka ¢.4

Vyrok:

Namitce nevyhovuje.

Oduvodnéni:

Vrémci podéni je vysloven poZadavek na vypu$téni komunikacniho propojeni mezi
Medlankami a Ivanovicemi, od ulice V Ujezdech, oznadenym ve vykrese 2.2 jako R/1.
Viyhodnoceni z r. 2020:

,Z&mér R/1 mé pfimou souvislost s rozvojem MC Brno-Reckovice a MC Brno-lvanovice a tento
zamér nelze vypustit, ale jeho podoba dozna zmén.

V upraveném navrhu budou doplnény plochy rozvoje na k.u. Ivanovice a zamér R/1 nebude
propojovan na k.u. Medlanky a bude veden v koridoru ulice Terezy Novakové (zamér R/31).“

Pro dokladovani transparentnosti procesu vyhodnoceni podani a pro uplnost uvadime, Ze
v pfedmétném uzemi doslo ke zméné. Ve vysledném reseni Navrhu nového UPmB byla
poloha zéméru R/1 upravena a zamér je pfipojen na ulici Zilkovu v MC Brno-Reékovice a
Mokré Hora. S tizemim MC Brno-Medlanky neni propojen.

Tato zména vSak nema vliv na podstatu vyhodnoceni poZadavku podatele.

Namitka ¢.5

Vyrok:

Namitce se vyhovuje ¢astecné.

Oduvodnéni:

Pro dokladovani transparentnosti procesu vyhodnoceni podani je uveden také mezitimni vyrok
a odlvodnéni, tj. vyhodnoceni z roku 2020. Namitce nebylo v roce 2020 vyhovéno, protozZe:
Vymezeni plochy pro bydleni B/v3 v rozvojové lokalité R-3 "Reckovické kasarny" vychéazi z I.
a lll. varianty Konceptu pfipravovaného UPmB, ktera byla upravovéna na zakladé Pokynt pro
vypracovani navrhu UPmB. Pokyny pro zpracovéni Navrhu UPmB schvélilo Zastupitelstvo
mésta Brna usnesenim ¢. ZM7/3871 na zasedani konaném dne 19. 6. 2018.

Konecné rozhodnuti o namitce a oduvodnéni tohoto rozhodnuti se vztahuje k vyslednému
feseni Navrhu nového UPmB:

Vymezeni plochy pro bydleni B/v3 v rozvojové lokalité R-3 "Reckovické kasarny" vychéazelo z
II. a lll. varianty Konceptu pfipravovaného UPmB, které byla upravovana na zakladé Pokyn(i
pro vypracovani névrhu UPmB. Pokyny pro zpracovani Navrhu UPmB schvélilo Zastupitelstvo
meésta Brna usnesenim ¢. ZM7/3871 na zasedani konaném dne 19. 6. 2018.

Uréeny zastupitel RNDr. Filip Chvatal, PhD. dle § 53 odst. (1) stavebniho zakona uplatnil
v procesu vyhodnocovani vysledku projednani dopisem ¢&.j. MMB/0477610/2021 ze dne
13.9.2021 na zakladé doporuéeni RMB R8/168 konané dne 1.9.2021 podnét na zménu plochy
zmén pro bydleni B/k3 na plochu smisenou obytnou C/k3 podél budouci méstské tfidy a ve
zbyvajici ¢asti plochy B zménit, v souladu s poZadavkem méstské éasti Brno-Recékovice a
Mokré Hora, strukturu a vyskovou uroveri zastavby z B/k3 na B/r2. Navrh tGzemniho planu
takto bude upraven.

Namitka ¢.6

Vyrok:

Namitce se vyhovuje castecné.
Oduvodnéni:
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Pro dokladovani transparentnosti procesu vyhodnoceni podani je uveden také mezitimni
pracovni vyrok a oddvodnéni, tj. vyhodnoceni zr. 2020. Namitce nebylo v roce 2020
vyhovéno, protoZe: Navrzené vySkové hladiny odpovidaji vyznamu dané lokality a reaguji na
stavajici i budouci charakter uzemi; v ¢asti navazujici na stavajici plochy bydleni je zvolena
hladina “2“ a v ndvaznosti na budouci vedeni tramvajoveé trati pak vySkova hladina ,3"
Konecéné rozhodnuti o namitce a oduvodnéni tohoto rozhodnuti se vztahuje k vyslednému
feseni Navrhu nového UPmB:

K obdobnému obsahu namitky (sniZeni intenzity a vySkové trovné zastavby z 3 na 2 v lokalité
R-3) pfi 1. opakovaném verejném projednani v 06/2021 uplatnil uréeny zastupitel RNDr. Filip
Chvatal, PhD. dle § 53 odst. (1) stavebniho zakona v procesu vyhodnocovani vysledki
projednani dopisem ¢&.j. MMB/0477610/2021 ze dne 13.9.2021 na zakladé doporuceni RMB
R8/168 konané dne 1.9.2021 podnét na zohlednéni zajmu méstské ¢asti Brno-Redkovice a
Mokra Hora. Na zakladé tohoto podnétu do$lo k dpravé navrhu rfeSeni pro 2.opakované
vefejné projednani, kdy u funkéni plochy zmén pro bydleni B/k3 v rozvojové lokalité R-3 byla
snizena vySkova uroveri na "2" a doSlo ke zméné struktury zastavby z B/v3 na B/r2. V
navaznosti na budouci vedeni framvajové trati byla ponechana vyskova uroveri "3" s upravou
funkéniho vyuZziti pro funkci smiSenou obytnou, které lépe reflektuje na Zadouci vyuZiti tzemi.
Timto navrhem feSeni se namitce v této ¢asti podani vyhovuje v maximalné mozném rozsahu.
Dopravni napojeni této lokality neni vazano jen na k.u. Ivanovice, ale koridory dopravni
obsluhy tzemi jsou smérovany do v§ech navazujicich méstskych &asti tj. jak do MC Brno-
Medlénky, tak do MC Reékovice a novym dopravnim koridorem R/1 svedeny do Svitavské
radialy.

Minimalni procentualni zastoupeni zelené je povinnou soucasti vSech funkcnich ploch bydleni
a ploch smiSenych obytnych, které jsou v daném tzemi nejvice zastoupeny; tento podil mize
byt upfesnén (zvysen) v tzemné planovacim podkladu - pfedepsané tizemni studi US - 05,
kterd je podminkou pro rozhodovéni v tzemi. Jednou z podminek pro pofizeni US je
rezidencéni charakter uzemi doplnit méstskou zeleni. Uvedeny poZadavek neni tedy nezbytné
fesit na urovni ploch v UPmB.

Na zakladé vyse uvedeného se tak namitce vyhovuje ¢astecneé.

Namitka ¢.7

Vyrok:

Namitce se vyhovuje castecneé.

Oduvodnéni:

Tato rozvojova lokalita ma za ukol primarné rozvijet plochy bydleni, smiSené obytné a sport.
Rozhodovéni o zménéach v uzemi je zde vak podminéno zpracovénim tzemni studie US -
05, kde dle karty této rozvojové lokality bude feSena sidelni zeleri a vefejna prostranstvi. Jeji
budouci fesSeni ve vztahu k plocham zelené tuto chvili neni Zadouci predjimat. Pro zajisténi
sidelni zelené je uzemnim planem stanoveno pro plochy bydleni a smiSené obytné, které v
této lokalité pfevaZuji, minimalni procentualni ploSné zastoupeni zelené ve vztahu k pozemku.
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Namitka

Vyrok:

Namitce je vyhovéno.

Oduvodnéni:

Podatelka namité, Ze posouzeni viivu SEA k probihajici zméné platného UPmB B36/07-II
Jehnice neobsahuje "konkrétni informace o povaze zaméru-zejména presny navrh
zastavénosti, neobsahuje plivodné navrhované varianty zastavénosti dle Il. a lll. varianty
zminéné v UPmB zpracované Arch, Design, s.r.o. - nelze vlivy zdméru na Zivotni prostfedi
vyhodnotit objektivné".

V Pokynech pro zpracovéni navrhu UPmB je pro lokalitu Je-2 v k. 4. Jehnice tato instrukce:
"lokalitu Je-2 Feste s vyuzitim dle var. Il Konceptu, ale pouze v rozsahu platného UPmB",
Vzhledem k napadeni zavérii SEA, nebyl proces projednéni zmény platného UPmB - B36/07-
Il - Jehnice dokonéen, nelze tedy pfedjimat konecny vysledek tohoto procesu. Lokalitu Je-2 je
nutno vymezit v souladu s Pokyny pro zpracovani névrhu UPmB ( schvéleno ZMB dne 19. 6.
2018).
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Namitka

Vyrok:

Namitce se nevyhovuje.

Oduvodnéni:

V némitce je vysloven nesouhlas s rozvojem zéstavby lokality Je-2 na Gizemi MC Brno-Jehnice
podle Navrhu UPmB. Divodem je vyslovené pochybnost podatele o korektnim vyhodnoceni
vlivu této rozvojoveé lokality na stav Zivotniho prostredi.

Némitce je vyhovéno v souladu s platnymi prévnimi predpisy. K Néavrhu UPmB bylo
vypracovano "Vyhodnoceni vlivi navrhu Gzemniho planu na Zivotni prostfedi” (zpracovatel
SEA - ASW, s.r.o. 2020), ke kterému vydal stanovisko prislusny dotéeny organ, ktery neshledal
v SEA zavady, jeho vécné pfipominky byly v Navrhu zapracovany.










regionalni biokoridor, a souvisejici omezeni na vystavbu je k tiZi budouciho investora
(developera) pti zachovéni hlavniho propojeni Sadmalova VMO (néco mezi Variantou
1 a 4), coZ je ,,vetejny" zdjem mésta Brna. V rozporu se zavéry o vedeni komunikace
po nabfeZi je téZ stdvajici Navrh, nebot se po nabfeZi povede napojeni na ul.
Kaloudovu v deli trase, neZ je zaznadeno ve stavajicim uzemnim planu. TéZ v navrhu
nejsou zachovany stavajici plochy pro komunikaci pfed objekty na konci ulice (blize u
feky), kde stavajici zdstavba neni vystavbou VMO a Nové Dukelské dotcena.

Vedenim Nové Dukelské kolem stavajici zastavby na ulici brati{ Mritika by byly vice
dotéeny rekreadni plochy nevhodng umisténé v plochdch s nejv&tdim emisnim a
imisnim zatfZenim, coZ je nejmendi dopad do tizemi respektujici vyS$e uvedené. Pro
zadéni Navrhu tedy jiZ nebyla zvolena nejcitlivéj$i varianta dopravnfho feseni k danému
Uzemi ulice Brati{ Mrstika.

Nad rdmec vySe uvedeného si dovolim nesouhlasit s piistupem zpracovatele Uzemni
studie Nova Dukelskd — tzemné-technické provéfeni — 2014, z jehoZ textové &asti
vyplyva (zdznamy z jednani), Ze bylo jedndno pfedev§im pfednostné s dominantnimi
vlastniky nemovitosti a investory, tak¥e se mohli k zAmé&ru vyjadiit a plsobit na jeho
pfizptisobeni svym poZadavkiim.

Nase namitky k Navrhu jsou sméfovany predeviim vigi dopravnimu fedeni, tedy dopravni
infrastruktury navrzené v zdméru — kap. 5.8 Koncepce vetejné infrastruktury véetnd
podminek pro jeji umistovani, vymezeni ploch a koridort pro vefejnou infrastrukturu,
véetn€ stanoveni podminek pro jeji vyuZiti — textova &ast a 2.2 Souhrnny vykres dopravy
spolu s 2.1 Hlavni vykres — graficka &ast a k navr¥ené Grovni 3: vyskové rozpéti 6-16
m.

S ndvrhem nesouhlasime z nasledujicich divodi:

1. Vetejny zajem (vefejné prospdind stavba -vystavba dopravni infrastruktury) nemtze
byt nadfazen vlastnickému pravu, pokud tento z4jem lze realizovat bez
zasahu do

vlastnickych prév - zasah do vlastnickych prav by m&l byt minimalizovan, Névrh této
podmince neodpovida.

* Navrhem se zna¢né rozsifuje ndvrh dopravniho feseni stavajiciho platného
Uzemniho planu mésta Brna v pfedmétném tzemi.

* Jsou dotfeny nafe Nemovitosti a poZadujeme jejich zachovéni v soudasném
stavu. Pfipustnd a Zadouci je zmé&na vyuZiti izem{ v misté nagich Nemovitosti jako
plocha &istého bydleni - BO.

® Zafazeni prostoru nemovitosti na ulici Bratii Mritik do plochy dopravni infrastruktury
nadmistni Di ve vykrese Vefejné prosp&inych staveb a vefejn& prosp&inych opatieni
neni nutné s ohledem na moZnosti realizace zmény n4jezdovych ramp mimo prostor
parcel stivajici obytné zastavby véetné ptilehlych pozemki zahrad, coz prokazuji

3







MMB/0299744/2020 MMB/0299744/2020
Namitky Namitky

MMB/0299744/2020

Namitka ¢.1

Vyrok:

Néamitce se nevyhovuje.

Odiivodnéni:

V réamci podani je vysloven nesouhlas s vedenim zaméru Hu/1 v rozvojové lokalité Hu-1 pres
oblast stavajici ulice Bratfi Mrstikt z divodu existence jiného dopravniho pfipojeni.

Pdavodni vyhodnoceni z r. 2020:

,Navrh pro opakované verejné projednani bude upraven v souladu s vydanou zménou
soucasného uzemniho planu.

Z hlediska jinych propojeni uvadime, Ze toto bylo predmétem podrobnéjsich provéreni, ktere
byly podkladem pro vySe uvedenou zménu a v prubéhu praci se ukéazaly jako problematické.*

Pro dokladovani transparentnosti procesu vyhodnoceni podéani a pro uplnost uvadime, Ze
v pfedmétném uzemi doslo ke zméné. Ve vysledném feseni Navrhu nového UPmB je
navrZeno vyuZiti tzemi v souladu s vydanou zménou souc¢asného uzemniho planu v lokalité
Arealu byvalé Zbrojovky a motorarny, ktera vychazela z principl uspofadani tzemi a zpfesnila
koridory obsluhy a vyuZiti ploch. Rozsah rozvojovych lokalit Ze-2 a Hu-1 byl zpfesnén, stejné
Jako vyuZiti tzemi.

Tato zména vSak nema vliv na podstatu vyhodnoceni poZadavku podatele.

Namitka ¢.2

Vyrok:

Néamitce se nevyhovuje.

Oduvodnéni:

Podatel namita nevhodné zvolené hodnoty IPP lokalit¢ Hu-1 tzv. Motorarna. Namitka se
nevztahuje k feseni Navrhu, protoZe metodika regulativii Navrhu UP jiz indexy podlaznich
ploch - IPP pro regulaci zastavby nepouziva. Nelze formulovat pokyn k tpravé.
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Namitka

Vyrok:

Néamitce se nevyhovuje.

Oduvodnéni:

Jedna se o pozadavek vlastnika pozemku parc.¢.592/1 v k.u. Sadova. Viastnik pozemku
navrhuje, aby doSlo ke zméné z plochy s funkénim vyuZzitim plocha zahradek ,I“ na plochu
rekreace ,R* kterd umozZni stavby pro rodinnou rekreaci do 80m?2.

Pozemek je v lizemi se stavajicimi zahradkami, které bylo ve v8ech trech variantach konceptu
provéfeno jako plocha zahrédek ,1“. Podle platného UPmB je pozemek sou&asti stabilizované
plochy s objekty pro individuéini rekreaci a v Navrhu Uzemnim plénu mésta Brna je souéésti
plochy zahradek ,I*.

Predmétem néamitky je pfevedeni lokality zahradek Zajec¢i Hora na k.u. Sadova do ploch pro
rekreaci se specifikaci zpusobu vyuZiti "R" - plochy se stavbami pro rodinnou rekreaci do
80m2.

Vzhledem k tomu, Ze plochy zahradek jsou na Uzemi Zaje¢i Hory - Sadové plochami
stabilizovanymi, je tomu tak na zakladé potvrzeni stavajiciho stavu vyuZiti tzemi.
Zpracovatel vychéazel pfi zpracovani Navrhu UPmB z Pokynii pro vypracovéni Navrhu UPmB,
které schvalilo Zastupitelstvo mésta Brna usnesenim ¢. ZM7/3871 na zasedani konaném dne
19. 6. 2018, a dal$ich aktuélnich podkladu; v tomto pfipadé zejména Uzemni studie Navrh
vyuZziti zahradkarskych lokalit na tzemi mésta Brna (ERA, 2018).

Z provérovaci Uzemni studie Navrhu vyuZiti zahréadkéfskych lokalit na tzemi mésta Brna
(2018), ktera analyzovala stavajici stav zahradkafskych lokalit na tzemi mésta a potvrdila
feseni Konceptu nového UPmB na Gzemi Zaje&i Hory pro ucel vyuZziti - plochy zahradek; toto
feseni navrh nového UPmB prevzal.

Plochami pro rekreaci R jsou zajiStovany primarné podminky rekreace v kvalitnim pfirodnim
prostredi rekreadnich oblasti pro vefejnou i individuéini rekreaci. Uzemi Zaje&i hory nema
rekreacni potencial pro Sirokou vefejnost, aby mohlo byt za timto tuéelem vymezeno, ale slouZi
jako plocha zahradek pro individualni rekreaci. Z tohoto divodu nelze poZadavku vyhovét.
Plochy rekreace se specifikaci "R" jsou na tuzemi mésta vymezovany pouze vyjimecné, a to v
oblasti Brnénské prehrady anebo na tuzemi byvalych rekreacnich oblasti, kde tomu odpovida
JiZ stavajici stav v tzemi.
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Namitka

Vyrok:

Néamitce se nevyhovuje.

Oduvodnéni:

Na tzemi rozvojové lokality Je-2 pfi ulici Blanenska je pofizovéna zména platného UPmB &.
B36/07-1l, ktera jiz proSla vefejnym projednanim. Zména je pofizovana za ucelem vymezeni
cca 4,5 ha zastavitelnych ploch pro bydleni vychodné ulice Blanenské. Zadouci je umoznit
proporcionalni rozvoj rezidenéniho tuzemi MC Brno-Jehnice, kde jsou plochy pro individuéini
rodinnou zéstavby jiz vyderpéany. (Doplriujeme, Ze &ast zmény platného UPmB ¢&. B36/07-11 —
plocha verejné vybavenosti — zasahuje do lokality Je-3.)

Tato zména byla tedy pfevzata do nového UP Z prévé pofizované zmény platného UPmB,
plochy pro rozvoj zéstavby na tzemi MC Brno-Jehnice tim budou v pfiméfeném rozsahu
novym UP do budoucna zajistény.

V souladu s vySe uvedenym uvadime, Ze pravé predmétna plocha je dle zavazného vykresu
platného UPmB — U5 Névrh urbanistické koncepce — Urbanni a krajinné osnova dlouhodobé
sledovana a ur¢ena jako plocha s tzemnim potencialem proporcionalniho rozvoje méstské
casti, a to zejména z duvodu vytvofeni Zadouci celistvosti/lkompaktnosti urbanni struktury
v dané lokalité spocivajici v minimalizaci fragmentace Gzemi logickym doplnénim nové
zastavitelné plochy mezi jiz zastavénou a stabilizovanou plochou na severu a navrhovou
stavebni plochou na jihu s Gcelnym vyuZitim existujici dopravni a technické infrastruktury. Ve
stfedni ¢asti jsou citlivé navrZzeny plochy zelené a plochy vefejného prostranstvi, které tvori
cezuru mezi navrhovanymi stavebnimi plochami (zamérné uvolnéna plocha v souvislém
zastavéni, ktera respektuje pfirozené vlastnosti a potfeby uUzemi). Dana zména je tedy
navrZzena v nezbytné nutné mife a nejSetrnéjSim ze zpusobl vedoucich jeSté rozumné k
zamyslenému cili, kdy volné plochy pro tzemni rozvoj Jehnic jsou v souc¢asnosti jiZ vyéerpany
a navrhované plochy v ramci prekladané zmény tuzemniho planu jsou v tzemi situovany tak,
aby korespondovaly s charakterem okoli a konfiguraci terénu, organicky navazovaly na
stavajici zastavéné uzemi, neztézovaly organizaci ZPF a stanovenou intenzitou vyuZiti tzemi
a charakterem zastavby zohlednily a respektovaly vyznam tzemi v pozitivnim vnimani Krajiny
a siluety obce a nebyly tak naruseny hodnoty jako jsou krajinny raz, estetické dominanty uzemi
ani architektonické a archeologické dédictvi.

Dle dokumentu “Vymezeni cilovych charakteristik krajiny Jihomoravského kraje“ (Ageris s.r.o.,
2010) spada predmétna lokalita do typu oblasti se shodnou cilovou charakteristikou krajiny ,16
- Vyrazné zvinéna az Clenita lesozemédélska krajina“. Z dokumentu vyplyva, Ze se jedna o
»Zvinénou az CElenitou Krajinu s proménlivym zastoupenim rlzné vyuZivané zemédélské pudy
a lesnich celku a se sidly prevazné venkovského typu®, kde je z urbanistického hlediska ,rozvoj
limitovany moZzZnostmi stavajici urbanni struktury, kterou ovsem lze doplnit plochami na
zastavéné uzemi bezprostfedné navazujici, tak aby zohledrioval celkovy charakter sidel a
navazoval na jejich historicky vyvoj pfi zachovani kompaktnosti sidla s omezenim vyrazné do
volné krajiny vybihajicich ¢i se stavajici zastavbou vibec Gzemné nesouvisejicich
zastavitelnych ploch”.

K problematice vyhodnoceni konkrétnich zaméru realizovanych v plochach vymezenych
zménou uzemniho planu uvadime, Ze tyto je tfeba posoudit se znalosti konkrétniho
projektového feSeni v dalSich fazich povolovacich Ffizeni (napr. proces EIA). SEA je
strategickym posuzovanim vlivi na zivotni prostfedi, neposuzuje zaméry, tedy uroveri, kterou
argumentuje autor pfipominky. SEA pracuje pouze s vymezenim funkéniho vyuZiti ploch a
jejich regulativi nikoli s konkrétnimi zaméry.

Vhodné také zminit, Ze mestska cast Jehnice je vsazena do jedine¢ného tuzemi mésta
s bohatym pfirodnim zazemim, které disponuje nemalymi volnymi plochami a vstupy do
ostatni nezastavéné krajiny, jenz nabizeji Zadouci lokality pro volnoCasové a rekreacni vyZiti
obcanu predmétné méstské casti, ale i sousednich obci. Pro sportovni a dal$i aktivity déti
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z mistni Skoly je ve zméné B-36/07-1I nové navrZena adekvatni plocha pro toto vyuZiti
(pripadné jako rezerva, Ze plocha Skolstvi navazujici na stavajici areal Skoly bude
nedostacujici) na pozemku p.¢.784 v k.0. Jehnice, ktera také zajisti vétsi bezpecnost déti
oproti pivodné vymezenému stavu v UPmB a to eliminaci prfechazeni hlavni komunikace
Blanenska.

Na zakladé vySe uvedeného Ize konstatovat, Ze pfedmétna zména je v souladu se ,,stavebnim
zakonem®, jak z pohledu stanoveni zakladni koncepce rozvoje obce tuzemnim planem, tak i ve
vztahu zohlednéni a respektovani cili a ukoli tuzemniho planovani, dale s dlouhodobé
sledovanym potencidlem rozvoje dané plochy dle UPmB, ale také s vymezenou
charakteristikou pfedmétné krajiny a s vyhodnocenim SEA.

Pro informaci uvadime, Ze v upraveném Navrhu UPmB dojde k vyjmuti rozvojové lokality Je-
1, jejiz vymezeni neni v kontextu preferované lokality Je-2 pro rozvoj MC Brno-Jehnice
nezbytné nutné. Pripustit Gzemni rozvoj pouze dostavbou proluk neni prijatelny, uzemi MC méa
dle koncepce platného UPmB dal$i rozvoj umoznit, na ni novy UP navazuje a pofizenou zménu
je tfeba do nového UP promitnout.
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MMB/0299784/2020

Namitka

Vyrok:

Néamitce se nevyhovuje.

Oduvodnéni:

Jedna se o poZadavek vlastnika pozemku parc.¢.569 v k.u. Sadova. Vlastnik pozemku
navrhuje, aby doSlo ke zméné z plochy s funkénim vyuZzitim plocha zahradek ,I“ na plochu
rekreace ,R* kterd umozZni stavby pro rodinnou rekreaci do 80m?2.

Pozemek je v lizemi se stavajicimi zahradkami, které bylo ve v8ech trech variantach konceptu
provéfeno jako plocha zahrédek ,1“. Podle platného UPmB je pozemek sou&asti stabilizované
plochy s objekty pro individuéini rekreaci a v Navrhu Uzemnim plénu mésta Brna je souéésti
plochy zahradek ,I*.

Predmétem néamitky je pfevedeni lokality zahradek Zajec¢i Hora na k.u. Sadova do ploch pro
rekreaci se specifikaci zpusobu vyuZiti "R" - plochy se stavbami pro rodinnou rekreaci do
80m2.

Vzhledem k tomu, Ze plochy zahradek jsou na Uzemi Zaje¢i Hory - Sadové plochami
stabilizovanymi, je tomu tak na zakladé potvrzeni stavajiciho stavu vyuZiti tzemi.
Zpracovatel vychéazel pfi zpracovani Navrhu UPmB z Pokynii pro vypracovéni Navrhu UPmB,
které schvalilo Zastupitelstvo mésta Brna usnesenim ¢. ZM7/3871 na zasedani konaném dne
19. 6. 2018, a dal$ich aktuélnich podkladu; v tomto pfipadé zejména Uzemni studie Navrh
vyuZziti zahradkarskych lokalit na tzemi mésta Brna (ERA, 2018).

Z provérovaci Uzemni studie Navrhu vyuZiti zahréadkéfskych lokalit na tzemi mésta Brna
(2018), ktera analyzovala stavajici stav zahradkafskych lokalit na tzemi mésta a potvrdila
feseni Konceptu nového UPmB na Gzemi Zaje&i Hory pro ucel vyuZziti - plochy zahradek; toto
feseni navrh nového UPmB prevzal.

Plochami pro rekreaci R jsou zajiStovany primarné podminky rekreace v kvalitnim pfirodnim
prostredi rekreadnich oblasti pro vefejnou i individuéini rekreaci. Uzemi Zaje&i hory nema
rekreacni potencial pro Sirokou vefejnost, aby mohlo byt za timto tuéelem vymezeno, ale slouZi
jako plocha zahradek pro individualni rekreaci. Z tohoto divodu nelze poZadavku vyhovét.
Plochy rekreace se specifikaci "R" jsou na tuzemi mésta vymezovany pouze vyjimecné, a to v
oblasti Brnénské prehrady anebo na tuzemi byvalych rekreacnich oblasti, kde tomu odpovida
JiZ stavajici stav v tzemi.
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Namitka

Vyrok:

Néamitce se nevyhovuje.

Oduvodnéni:

Pozemek p.¢. 2618/1, k.u. Bosonohy je dle platného UPmB soucésti nestavebni volné plochy
s objekty pro individuélni rekreaci. Plocha zahradek je v navrhu nového UPmB vymezena v
souladu s projednanym konceptem UPmB. Uzemni plan mésta Brna koordinuje poZadavky na
usporadani dzemi, pricemz cilem je vytvorit izemni podminky pro vyvazeny a udrZzitelny rozvoj
tzemi. Dle zpracovatele UP je provéren rozvoj zastavitelnych ploch pro bydleni v réamci
rozvojové lokality By-10 Pusty. V sou¢asné dobé neni proto nezbytné rozSifovat dalsi plochy
bydleni; nicméné pro ucely mozné budouci zastavby je vymezena plocha verejného
prostranstvi.
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MMB/0299801/2020

Namitka

Vyrok:

Néamitce se nevyhovuje.

Oduvodnéni:

Ackoliv jsou plochy rekreace R zafazeny pod koncepci usporadani krajiny, jedna se dle
vyklad( pojmu (str. 12 a nasledujici zavazné textové casti navrhu pro prvni vefejné projednani)
o plochy zastavby. Do koncepce krajiny jsou plochy rekreace zafazeny s ohledem na bod |.
odst. 1, pism. e) prilohy &. 7 k vyhlasce 500/2006 Sb., ktera upravuje obsahové nalezitosti
tuzemniho planu. Ze samotného zafazeni ploch rekreace R do koncepce krajiny neplynou
Zadna omezeni prav majitele pozemku. Zpusob vyuZiti je dan zejména kapitolou 6 zavazné
textové casti, ktera pro plochy rekreace R stanovi moznost vystavby rekreacnich objekt( pri
splnéni danych podminek. Z uvedeného je patrné, Ze plochy rekreace jsou uréeny k zastavéni
pfi respektovani prirodniho charakteru rekreacnich lokalit. VZdy je tedy nutné, aby byly
naplnény podminky vyuziti ploch s rozdilnym zpiasobem vyuZiti, pouze je nutné pfihlédnout
k zasadam pro plochy rekreace (str. 49 zavazné textové cCasti navrhu pro prvni verejné
projednani).
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Namitka

Vyrok:

Namitce se vyhovuje castecné.

Oduvodnéni:

V ramci podani je vysloven nesouhlas s vymezenim trasy Ma/1 a zasahem do tzemi, demolici
staveb a naruSeni prirodnich hodnot.

Trasa zaméru Ma/1 byla vyhodnocena v tzemni studii Jihomoravského kraje a v sou¢asné
dobé tento zamér ukladaji Zasady tzemniho rozvoje Jihomoravského kraje v kapitole H.4 (¢l.
435).

Z tohoto divodu nelze poZadavku na zruSeni zaméru vyhoveét.

Soucasné vsak byl z pozice Ministerstva kultury vznesen poZadavek na zachovani cenné
lokality Obfanského hradiska, coZ je mozné pouze za predpokladu podpovrchového vedeni
trasy.

Z tohoto ddvodu je nutné v tomto useku zapracovat vedeni zaméru Ma/1 v podpovrchovém
useku s prihlédnutim vyuZziti ploch na povrchu dle souc¢asného stavu.
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Namitka

Vyrok:

Namitce se vyhovuje ¢astecné.

Oduvodnéni:

Cilem regulace upravujiciho minimalni zastoupeni zelené je zajisténi rekreacni zazemi mésta
pfi sou¢asném maximalnim zachovani pfirodniho charakteru lokality. Na zakladé vicecetnych
namitek byl dany regulativ ve spolupréaci se zpracovatelem pfezkouman a Ize konstatovat, ze
stanoveni 80% zastoupeni zelené v plochach rekreace bez specifického zptsobu vyuZiti bylo
chybné a nepfimérfené. Na zakladé odborného posouzeni zpracovatele bude nové stanoveno
zastoupeni zelené v téchto plochach na urovni 40 % disponibilniho pozemku, které je
vzhledem k predpokladanému zplsobu vyuZiti pfiméfené. Zastoupeni zelené v plochach
rekreace se specifickym zptusobem vyuZiti timto neni dotéeno a neméni se.
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MMB/0299819/2020

Namitka

Vyrok:

Néamitce se nevyhovuje.

Oduvodnéni:

Vymezeni plochy | odpovida stavajicimu vyuZiti, existence nékolika objektt v ploSe zahradek
vyuzivanych k bydleni nezaklada na zménu funkce na bydleni. Plocha je soucasti tzemni
rezervy pro verejnou vybavenost V-3, ve které bude nutné provéfit moznost vymezeni
navrhovych ploch vefejné vybavenosti v lokalité, tj. nikoliv ploch bydleni.
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MMB/0299823/2020

Namitka ¢.1

Vyrok:

Néamitce se nevyhovuje.

Odiivodnéni:

V ramci podani je vysloven poZadavek na vypu$téni komunikaCniho propojeni mezi
Medlankami a Ivanovicemi, od ulice V Ujezdech, oznadenym ve vykrese 2.2 jako R/1.
Viyhodnoceni z r. 2020:

,Zamér R/1 mé pfimou souvislost s rozvojem MC Brno-Reckovice a MC Brno-lvanovice a tento
zamér nelze vypustit, ale jeho podoba dozna zmén.

V upraveném navrhu budou doplnény plochy rozvoje na k.u. Ivanovice a zamér R/1 nebude
propojovan na k.u. Medlanky a bude veden v koridoru ulice Terezy Novakové (zamér R/31).“

Pro dokladovani transparentnosti procesu vyhodnoceni podéani a pro uplnost uvadime, Ze
v pfedmétném uzemi doslo ke zméné. Ve vysledném Feseni Névrhu nového UPmB byla
poloha zaméru R/1 upravena a zamér je pfipojen na ulici Zilkovu v MC Brno-Reékovice a
Mokré Hora. S tizemim MC Brno-Medlanky neni propojen.

Tato zména v8ak nema vliv na podstatu vyhodnoceni poZadavku podatele.

Namitka ¢.2

Vyrok:

Namitce se vyhovuje castecné.

Oduvodnéni:

Pozadujete zménit v navrhové ploSe Me-4 plochy C/v3 a B/v3 na plochu méstské zelené.
Na zakladé doporuceni samospravy mésta k vyporadani namitek a pripominek dorucenych
k projednanému Navrhu nového UP nebudou névrhové stavebni plochy bydleni B a smisena
obytné C v &asti lokality Me-4 (severné ulice V Ujezdech) vymezeny. Zistane zachovéno
stavajici funkéni vyuZziti dle platného UPmB — pro zemédélsky pudni fond, poZadovana plocha
méstské zelené pro novy park nebude vymezena. Rozvojova lokalita Me-4 bude zredukovana
a zustane pouze ¢ast s navrhovymi plochami pro verejnou vybavenost.

Namitka ¢.3

Vyrok:

Namitce se ¢astecné vyhovuje.

Oduvodnéni:

Pro dokladovani transparentnosti procesu vyhodnoceni podani je uveden také mezitimni
pracovni vyrok a odivodnéni, tj. vyhodnoceni z r. 2020:

Namitce nebylo v roce 2020 vyhovéno, protoze: Podatel poZadujete v rozvojové lokalité R-3
snizit vySkovou uroveri a strukturu zastavby v plochach B a C z v3 na r2. To by vSak
znamenalo eliminovat droveri vhodnou pro méstskou zastavbu v drovni 6-16 m na udroveri
pro reziden¢ni zastavbu s rodinnymi domy do drovné jen 10 m. Lokalita neni uréena
pro vystavbu rodinnych domu, je vhodna zejména pro zastavbu nizkopodlaznich obytnych
domd. Pouze v okrajovych plochach navazujicich na vystavbu stavajicich rodinnych doma byla
zvolena vy$kova uroven 2.

Konecné rozhodnuti o namitce a oddvodnéni tohoto rozhodnuti se vztahuje k vyslednému
feseni Navrhu nového UPmB:

Vécny obsah namitky byl uplatnén opakované pii 1. opakovaném vefejném projednani.
Podatel pozaduje zménit regulativy u ploch v ramci pfedmétné rozvojové lokality z B/v3 a C/v3
na B/r2 a C/r2. Podnét na zménu regulativu u pfedmétné plochy B/k3 na B/r2 podala také
MC Brno-Reé&kovice. Uréeny zastupitel RNDr. Filip Chvatal, PhD. dle § 53 odst. (1) stavebniho
zakona  uplatnil v procesu  vyhodnocovani  vysledk(i  projednani  dopisem
C.J. MMB/0477610/2021 ze dne 13.9.2021 na zakladé doporu¢eni RMB R8/168 konané
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dne 1.9.2021 podnét na zohlednéni mistnich z&jmi MC Brno-Reékovice a to u plochy bydleni
v lokalité Dily (mezi aredlem kaséaren a zéstavbou v ul. Zilkova) snizit vysku zastavby na 2;
lj. na misto uvedené B/k3 zménit requlativ na B/r2. Méstské c¢asti jsou dle Statutu mésta Brna
opravnény uplatriovat pravo na mistni samospravu ve specifickém rezimu prostfednictvim
vyjadreni k projednavanym tzemné planovacim dokumentacim.

Na zéakladé vysledkt projednani byly mistni zéjmy méstské &asti Brno-Reckovice zohlednény
a Navrh pro druhé verejné opakované projednani bude upraven (u predmétné plochy dojde
ke zméné regulativu z B/k3 na B/r2 a k vymezeni plochy smisené obytné C/k3 podél budouci
méstské tfidy). Touto upravou je ¢astecné reagovano také na poZadavek podatele.

Plochy smisené obytné C/k3 (potazmo C/v3) zistanou ovSem zachovany v plvodni podobé
(nebude se ménit ani vySka ani uspofadani zastavby). Plochy smiSené obytné (C) jsou
vymezeny podél planovanych komunikaci, respektive podél budouci méstské tfidy. Vy$§i
uroveri zastavby i kompaktni usporadani zastavby je u nich zvoleno zamérné, aby bylo
zajisténo odclonéni negativnich viivi dopravy od ploch bydleni, které se nachazi za nimi. Jejich

Namitka ¢.4

Vyrok:

Namitce se vyhovuje ¢astecneé.

Oduvodnéni:

Na zéakladé rozhodnuti Rady mésta Brna (RMB), které pfijala na schizi RMB ¢.R8/127
zahajené dne 20.1.2021 s pokracovanim dne 25.1.2021, uplatnil urCeny zastupitel, radni pro
tizemni planovani RNDr. Filip Chvétal, PhD. u pofizovatele pfipravovaného Uzemniho planu
mésta Brna — Odboru tzemniho planovani a rozvoje MMB, ve smyslu § 53 odst. (1) zakona ¢.
183/2006 sb., o tzemnim planovani a stavebnim fadu, ve znéni pozdéjsich predpist, podnét,
aby vyhodnoceni vysledk( projednani dokoncil v souladu s doporu¢enim RMB. RMB
doporucila feSeni u problematickych oblasti rozvoje mésta stéZzejniho charakteru, u predmétné
uzemni rezervy B-7, B-8 a C-2 nasledujicim zptsobem:

,Vzhledem k tomu, Ze doslo na trovni ZUR JMK k rozhodnuti o umisténi koridoru komunikace
R-43 na uzemi mésta Brna, je mozné ucCinit rozhodnuti a aktivovat uzemni rezervy tj. uzemni
rezervy prevést zpét do zastavitelnych ploch dle projednané a vybrané varianty Konceptu
UPmB ¢i dilsich uprav. Aktivaci izemnich rezerv pfevedenim do zastavitelnych ploch véak
nelze v Upravé Navrhu UPmB pred opakovanym vefejnym projednénim doporudit, ale az po
prvni aktualizaci nového UPmB v ramci Zpréavy o uplatriovani UPmB, pfipadné samostatnou
zménou nového UPmB. V Névrhu UPmB by tak byly Gzemni rezervy ponechéany vyjma téch,
kde je na zakladé vysledk( projednani doporuceno jejich vypusténi (napf. pravé pfedmétna B-
7). V soucasné dobé je Zadouci aktivovat uzemni rezervu B-8 pro bydleni a C-2 na k.u.
Medlanky pro smiSené vyuZiti... “

Na zakladé uvedeného porizovatel davé pokyn tzemni rezervu B-7 z névrhu UPmB vypustit a
tuzemni rezervu B-8 aktivovat pro bydleni a C-2 pro smiSenou funkci v souladu s podnétem
uréeného zastupitele.

Namitka ¢.5

Vyrok:

Namitce se vyhovuje ¢astecné.

Odiivodnéni:

Predmétem namitky je poZadavek na vypusténi tzemnich rezerv pro bydleni B-6 a tzemnich
rezerv O-5 a O-6 pro vefejna prostranstvi. Z divodu nesouhlasu MC Brno-Medlénky s
rozvojem na k.u. uzemi Medlanek bude uzemni rezerva B-6 vypusSténa a tzemi bude
ponechano za ucelem vyuZiti pro zahradky |.

Na zakladé rozhodnuti Rady mésta Brna (RMB), které pfijala na schiuzi RMB ¢.R8/127
zahajené dne 20.1.2021 s pokradovanim dne 25.1.2021 a 27.1.2021, uplatnil uréeny
zastupitel, radni pro uzemni planovani RNDr. Filip Chvatal, PhD. u pofizovatele
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pfipravovaného Uzemniho planu mésta Brna — Odboru tizemniho planovani a rozvoje MMB,
ve smyslu § 53 odst. (1) zakona ¢. 183/2006 sb., o tzemnim planovani a stavebnim fadu, ve
znéni pozdéjsich predpisti podnét, aby vyhodnoceni vysledkl projednani dokondil v souladu
s doporu¢enim RMB. RMB doporucila feSeni u problematickych oblasti rozvoje mésta
stéZejniho charakteru, jednou z nich bylo i vypusténi tzemnich rezerv na tzemi Medlanek v
souladu s pozadavky MC Brno-Medlanky. Z tohoto divodu Ize némitce &astecné vyhovét a
tuzemni rezervu B-6 vypustit s tim, Ze tzemi bude ponechano za uc¢elem vyuZiti pro zahradky
l.

Vzhledem k nesouhlasu s ptivodnim vedenim koridoru tzemni rezervy O-5 centrem Medlanek
byla nasledné naznaCena moznost zmény jejiho trasovani. Tuto dpravu v8ak z Casovych
davodu nebylo mozné provérit v potfebné podrobnosti a s podrobnéjsim vyhodnocenim
dopadt a vlivti na tzemi.

Aby bylo mozné podrobnéji provérit toto tzemi jednak z hlediska koncepce dopravy (Odboru
dopravy MMB) a z hlediska tizemnich dopadu (Odboru tzemniho planovani a rozvoje MMB),
bylo rozhodnuto z pozice pofizovatele o jejich vymezeni.

Z tohoto duvodu bude tzemni rezerva O-6 v Navrhu ponechana beze zmény a tzemni rezerva
O-5 bude upravena do koridoru v nadvaznosti od uzemni rezervy O-6 po propojeni se zamérem
R/1.

Po zpracovani podrobnéjsich provérovacich studiich budou vyhodnoceny dopady do tzemi a
aZ nasledné na zakladé doporuceni bude rozhodnuto o téchto tzemnich rezervach.

Uzemni rezerva O-6 bude ponechana v nezménéné podobé, koridor uzemni rezervy O-5 bude
upraven a veden v pokracovani uzemni rezervy O-6 smérem k zaméru R/1.

Namitka ¢.6 Namitka ¢.7

Vyrok:

Néamitce se nevyhovuje.

Oduvodnéni:

Tangencialni propojeni méstskych &asti Brno-Komin a Brno - Bystrc s MC Brno-Medlénky je
dlouhodobé sledované uz v platném UPmB, pro které je zde vymezena plocha komunikaci a
prostranstvi mistniho vyznamu s navazujici plochou krajinné zelené pro moznost umisténi
stromoradi &i jiného krajinného prvku v rekreaéné vyuzivaném tzemi. V Navrhu nového UPmB
se rovnéz v kontinuité se stavajicim UPmB vymezuje plocha vefejného prostranstvi, ktera
kopiruje stavajici zpevnénou cestu vedouci pfes predmétné uzemi (agreguje castecné i
névrhovou plochu krajinné zelené KV ze stévajiciho UPmB, coZ je déno méfitkem nového
UPmB) a ktera vytvéri podminky pro Zédouci prostupnost tizemim. Z hlediska koncepce
usporadani dopravy slouzi tato plocha pro vedeni samostatné cyklotrasy. Zajistuje dopravni
obsluhu pro rozvojovou ¢ast brnénské ZOO ze strany Brna-Bystrce a stabilizovaného arealu
Pily CR, déle pak stabilizovaného areélu Policie CR a medlaneckého letisté ze strany Brna-
Medlanek. Prevazna cast uzemi je vS8ak urCena pro nestavebni vyuZiti, které negeneruje
dopravni zatizeni. Koridor jiz v souc¢asné dobé pini funkci obsluhy navazujicich pozemk( a
Jjeho vymezeni je nezbytné. Jeho Sifrka neznamena ,vystavbu® komunikace v celé Sifi, ale
umozriuje ,kultivaci“ nevyhovujiciho stavu a doplnéni napr. oboustranného stromoradi a
zvyseni kvality prostupnosti pro pési a cyklisty. To, jakym zpusobem bude upraven provoz na
tomto propojeni nebo pripadné rozdéleni na provozné nezavislé useky neni pfedmétem reSeni
tuzemniho planu, ale upravy organizace dopravy, ktera stanovi podminky provozu, pripadné
zamezi prijezdu nebo omezi nékteré neZadouci pohyby.

Na zakladé rozhodnuti Rady mésta Brna (RMB) konané na schuzi RMB ¢.R8/127 zahajené
dne 20.1.2021 s pokraCovanim dne 25.1.2021, uplatnil uréeny zastupitel, radni pro tzemni
pléanovéni RNDr. Filip Chvéatal, PhD. u pofizovatele pfipravovaného Uzemniho plénu mésta
Brna — Odboru tzemniho planovani a rozvoje MMB, ve smyslu § 53 odst. (1) zakona ¢.
183/2006 sb., o tzemnim planovani a stavebnim rfadu, ve znéni pozdéjsich predpist, podnét,
aby vyhodnoceni vysledk( projednani dokoncil v souladu s doporu¢enim RMB. Co se tyce
problematické oblasti rozvoje mésta RMB doporucila komunikacéni propojeni Komin —
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Medlanky feSit jako navrhovou plochu verejného prostranstvi O s tim, Ze ¢ast tohoto koridoru
v prostoru od odboéky k rozvojové plose ZOO k areélu Policie CR bude stabilizovan v rozsahu
platného UPmB (bez integrace plochy zelené).

Rozvojova lokalita Kn-6 pro rozvoj Zoologické zahrady musi mit Gzemnim planem zajisténou
moznost dopravniho napojeni. Vymezeni plochy vefejnych prostranstvi pro zajisténi
dopravniho napojeni do zapadniho vstupu ZOO tedy nelze vypustit.

Z vy$e uvedeného dale vyplyva, Ze verejné prospésna stavba Vy/O/0346 zustane zachovana.

Namitka ¢.8

Vyrok:

Namitce se nevyhovuje.

Oduvodnéni:

Rozsah rozvojové plochy Kn-6 "Zoologicka zahrada" zpracovatel vyhodnotil na zakladé
II. varianty Konceptu, které byla upravena na zékladé Pokynti pro zpracovani Névrhu UPmB,
které schvalilo Zastupitelstvo mésta Brna usnesenim ¢. ZM7/3871 na zasedani konaném
dne 19. 6. 2018; a vychazi taktéz z Generelu rozvoje ZOO mésta Brna z roku 2006. Plocha
jJe ur¢ena pro expozici Safari. Zahrnuto je i planované lokalni biocentrum s regionalnim
biokoridorem.

Uzemni plén se netvofi na obdobi v fadech jednotek let, ale na obdobi nékolika desetileti.
Z toho ddvodu nelze k vymezovani novych navrhovych ploch pfistupovat prizmatem aktualnich
plana a projekta, ale je nutné umoznit vhodné rozsireni pfedmétnych zamérd (v nasem pfipadé
Z0O0) i v dlouhodobém ¢asovém horizontu.

Resena lokalita bezprostfedné navazuje na stavajici areal brnénské ZOO, u kterého tak miize
dojit k planovanému roz§ifeni. Je treba uvést, Ze navrZzenym feSenim dojde ke zmenseni ploch
velkovyrobné obhospodafovaného pudniho fondu, k jeho zaboru vSak dojde s naprostym
ohledem na prilehlé zemédélské plochy, u kterych nedojde ani ke sniZeni jejich prostupnosti
ani ke ztizeni jejich obhospodafovani. SEA stanovuje, Ze plochy jsou akceptovatelné
bez dal$ich podminek nad rémec podminek stanovenych v UP.

Z toho ddvodu bude rozvojova plocha Kn-6 ponechana v nezménéném stavu a ponechana
bude také moznost nového vstupu na severni strané lokality. Navrh UPmB ov$em
nestanovuje, a neni to ani v jeho kompetenci, jaka bude konkrétni funkce a vyuZiti tohoto
vstupu (napf. zda pGjde o vstup pro vefejnost nebo pouze o technicky vstup). Z Navrhu UPmB
bude vypusténa plocha verfejného prostranstvi ptvodné vymezena pro umisténi parkovisté
u tohoto severniho vstupu.

Namitka ¢.9

Vyrok:

Namitce se nevyhovuje.

Oduvodnéni:

Nesouhlasite s pfipadnou vystavbou bytovych domd, kterou umozriuji pfedmétné plochy
smisené obytné v rozvojové lokalité Me-1 a poZadujete zménu ve prospéch ploch komeréni
vybavenosti (W/v3).

Zpracovatel provéfil nutnost doplinit plochy komeréni vybavenosti, a to v severni a jizni ¢asti
lokality v navaznosti na realizované arealy pfi ulici Purkyriova. NavySovani dalSich ploch W
neni v lokalité nutné (vyjma ploch v jihozapadni a severozapadni c¢asti pfedmétné lokality,
které doplriuji souvisly pas ploch komercni vybavenosti a byl u nich ponecham zpisob vyuZiti
W a vymezené plochy W v severni &asti). Pfeménou plvodné planovanych ploch W na plochy
smiSené obytné (C) je reagovano na deficitni funkci bydleni, coz je jeden z hlavnich problémd
soucasné doby. ZvySeni moznosti stavét objekty pro bydleni, resp. pro smiSenou funkci,
je zakladnim poZadavkem mésta a jde o jednu z hlavnich dloh tzemniho planu. Pfedepsana
tuzemni studie provéfi potfebu umisténi obCanského vybaveni, matefské Skoly a vefejného
prostranstvi o ploSe min. 3000 m2. Pro tyto funkce je vhodna smiSena obytna plocha, mezi
jejiz hlavni vyuZiti patfi mimo bydleni také obCanské vybaveni shodné s plochami V a W,
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maloobchod, sluzby a neruSici vyroba a sport. Ve smiSené obytné plose je také nutné dodrZet
regulativ 30 % zelené pro disponibilni pozemky, coz se v plochach W v takové mire
nevyZaduje. NavrZeni plochy smisené obytné je z vySe uvedenych ddvodiu vhodnéjsi
jak plochy komeréni vybavenosti W.

Namitka ¢.10

Vyrok:

Namitce se vyhovuje ¢astecné.

Oduvodnéni:

V ramci podani je vysloven nesouhlas se zamérem komunikacniho propojeni sbérného
vyznamu, oznaceného jako Me/1 z ul. Purkyriova do ul. Hudcova.

V souvislosti s tpravou komunikacnich propojeni v MC Brno-Medlanky bude v navrhu pro
opakované verejné projednéni upraven systém sbérnych komunikaci v tzemi. Propojeni
sbérného charakteru Me/1 bude sledovano v upravené poloze soubézné s ulici Hradeckou.
Prostup v tzemi z ulice Purkyriovy do ulice Hudcovy je Zadouci ponechat jako koridor
vefejného prostranstvi.
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Namitka ¢.1

Namitka ¢.2

Vyrok:

Namitce se nevyhovuje.

Oduvodnéni:

Podatel poZaduje zarazeni pozemku parc. ¢. 4212/1, 4211, 4210, 4209, 4208/1 a 4207, k.0.
Bystrc pod plochy rekreace bez specifického zpusobu vyuZiti R/v2 nebo vSech pozemki do
plochy R/r1/i. Plochy rekreace bez specifického zptsobu vyuZiti jsou uréeny pfedevsim pro
umoZznéni hromadné rekreace, proto jsou tyto plochy vymezovany zejména v arealech téchto
zarizeni, a to na zakladé odborného provéreni, pficemz uvedené pozemky tyto podminky
nesplriuji. Pro ostatni plochy rekreace je stanoven specificky zplusob rekreace. Tyto plochy
rekreace se specifickym zpldsobem vyuZiti byly vymezeny zpracovatelem na zakladé
odborného posouzeni s vyuZitim tzemné plénovacich podkladd (zejména Uzemni studie
Rekreacni oblast Pfehrada - vysledny navrh a Gzemné analytickych podkladu), pficemz plo$na
vyméra ploch rekreace se specifickym zplsobem vyuZiti tzemi vyrazné pfevazuje nad
plochami rekreace bez tohoto specifického zpusobu vyuZiti. V této tuzemni studii jsou na
pfedmétnych pozemcich taktéz vymezeny plochy RP a RR v obdobném rozsahu, v jakém v
navrhu UPmb v dané lokalité jsou vymezeny plochy rekreace a zahréadek, pficemz na pozemku
parc. . 4212/1, k.a. Bystrc je vymezena plocha krajinné zelené. Pro lokality se specifickym
zplsobem vyuZiti jsou stanoveny podrobnéjsi podminky pro umistovani staveb, a to zejména
ve snaze zachovat pfirodni charakter rekrealni oblasti. Stanoveni podminek pro vyuZiti a
vymezeni ploch rekreace bez specifického zplisobu vyuZiti tak nelze oznacit za svévolné ani
diskriminacni.
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Namitka

Vyrok:

Néamitce se nevyhovuje.

Oduvodnéni:

V prabéhu projednani navrhu nového tGzemniho planu doSlo ke zméné a plochy zelené jiz
nejsou ve vykrese zakladniho élenéni vymezeny jako zastavitelné. Uzemni plén &leni Gzemi
na plochy s rozdilnym zpdsobem vyuZziti. Ty mohou byt plochami stavebnimi nebo volnymi
nestavebnimi, kam patfi plochy méstské zelené. Dale Ize plochy Clenit také na stabilizované,
zastavitelné, plochy pfestaveb a plochy zmén v krajiné (viz vyklad pojmu zavazné textové casti
a kapitola 5.10.2 textové ¢asti odivodnéni).

Vas pozemek je pro realizaci verejné pristupné zelené planovan dlouhodobé. Jako soucast
plochy krajinné zelené (krajinna zelefi vSeobecna, (KV) je vymezen aktualné platnym tzemnim
planem a v projednaném konceptu tuzemniho planu byl vymezen jako plocha zelené méstské
s navrhovanym vedenim biokoridoru a doslo zde k posunu plochy bydleni aZz na hranici
jednotlivych parcel zahrad V navrhu nového tzemniho planu byl biokoridor v souladu se
zménou UPmB celoméstského vyznamu — USES vypustén. Plocha tedy byla zménéna funkéni
plochu zelené méstske, ktera zde ma ale vzhledem k tuzemnim podminkam i nadale své
opodstatnéni.

Ivanovicky potok, jehoZz linii plocha zelené kopiruje je vyznamnym krajinnym prvkem (tato
skutecnost vyplyva ze zakona ¢&. 114/1992 Sb. o ochrané prirody a krajiny). Textova cast
oduvodnéni v kapitole 5.2.1, odstavci ,Hodnoty pfirodniho prostfedi“(str.187) popisuje vodni
toky jako vyznamné krajinotvorné prvky a uvadi, Ze tyto hodnoty je nezbytné chranit a rozvijet.
Uzemni plan mél dle schvaleného zadéni mimo jiné za kol stanovit vhodné funkéni vyuZiti
tuzemi podél vodnich tok( v souladu s jejich ekologickymi, protipovodriovymi a rekrea¢nimi
funkcemi a vytvorit uzemni pfedpoklady pro verejny pristup ke vséem vodnim tokim a plocham
a pro souvisly pési pohyb podél vodnich toku (viz kapitola 4 Vyhodnoceni poZadavk( zadani,
str.135 textové ¢asti odivodnéni). Dale se jedna o pldy ZPF I. a ll. tfidy ochrany, kde neni
vhodné zintenzivriovat vyuZiti tzemi.

Plochy méstské zelené jsou vymezeny za ucelem zajisténi podminek pro poskytovani
ekosystémovych sluzeb ve verejné pristupnych plochach zelené. Pro plochy zelené plati nejen
podminky vyuZiti tizemi uvedené v kap. 6.3.3.12 zavazné textové casti, ale i pro stavajici nebo
pravomocné povolené objekty a vyuZiti budou soucasné platit obecné podminky vyuZziti izemi
(uvedené v kap.6.2 zavazné textové casti).
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Namitka ¢.1

Vyrok:

Namitce nevyhovuje.

Oduvodnéni:

Neni ddvod omezovat rozsah budouciho stavebniho vyuZiti v lokalité Ma-4, v ploSe B v
uzemi severné ulice Parkova. Rozsah navrhové plochy B je navrZzen v kontinuité s platnym
UPmB a budouci protipovodriové ochrana tizemi (viz v. & 4.0 Koncepce protipovodriové
ochrany) je navrZena tak, aby mohla byt plocha vyuZita v celém svém rozsahu. Rozsah
tuzemi uréeného pro rozliv (v hlavnim vykrese znaleno jako retenéni prostor) je omezen
pouze na nestavebni plochu krajinné zelené.

Pro zamér vystavby bydleni ,Zelené nabrezi“ Brno — Malomérice vydal porizovatel nového
UP (t. OUPR MMB) souhlasné zévazné stanovisko k navrzenym PPO, vSe v souladu s
platnym UPmB. Pravo na stavebni vyuziti izemi proto nelze névrhem nového UP omezit a je
nutno plochu B zachovat v daném rozsahu.

Doplriujeme, Ze v lokalité Ma-4 doslo k Upravé névrhu UP pro 1. opakované vefejné
projednani. Plvodni plocha B/r2 vymezena severné ulice Parkova byla rozélenéna na dvé
plochy bydleni: severni B/r2 a jizni B/v3.

Namitka ¢.2

Vyrok:

Namitce nevyhovuje.

Odiivodnéni:

Navrhova plocha B/r2 severné ulice Parkova neni soucasti retenéniho prostoru; ke
stavebnimu vyuZziti pro bydleni je uréena jiz v platném UPmB, proto je i navrhu UP pro
stavebni vyuZiti v ramci lokality Ma-4 vymezena. Rozsah pfedmétné plochy B/r2 je plné v
souladu s navrhem PPO pfi fece Svitavé, ve vykrese C. 4.0, Koncepce protipovodriové
ochrany. Navrh PPO vychazel ze zadani Generelu odvodnéni mésta Brna - tudiz navrhl k
ochréanéni platnou rozvojovou plochu. Pritom s timto faktorem vylouceni tohoto tuzemi je v
hydrotechnickych vypocCtech v matematickém modelu pocitano. V soucasné dobé se dlel
UAP smB nejedné o uréeny retenéni prostor, ale o vymezené zaplavové lzemi.

Doplriujeme, Ze v lokalité Ma-4 doslo k Upravé névrhu UP pro 1. opakované vefejné
projednani. Puvodni plocha B/r2 vymezena severné ulice Parkova byla roz¢lenéna na dvé
plochy bydleni: severni B/r2 a jizni B/v3.

Namitka ¢.3

Vyrok:

Namitce se nevyhovuje.

Oduvodnéni:

Budouci protipovodriova ochrana tzemi (viz v. ¢. 4.0 Koncepce protipovodriové ochrany)
bude severné ulice Parkova feSena liniovymi PPO a snizenim brehu (prato¢nou bermou) pri
vodnim toku, s ohledem na tzemni podminky.

Opatreni protipovodriové ochrany (PPQ) byla navrZzena na zakladé zakladniho koncepcniho
dokumentu Generelu odvodnéni mésta Brna - c¢ast Vodni toky (Pdyry Environment,
DHI/2009) a zpodrobriujici Studie prirodé blizka protipovodriova opatfeni a revitalizace
udolnich niv hlavnich brnénskych tokt - porizovatel Povodi Moravy, s.p, zpracovatel Aquatis,
2015). Zpracovatel Generelu odvodnéni mésta Brna - ¢asti Vodni toky postupoval v souladu
se zadanim, tzn., Ze navrhoval opatfeni podle navrhu nového tzemniho planu mésta Brna
tak, aby ochranil stavajici zastavbu a rozvojové plochy a umoznil rozliv tam, kde to je mozné.
Névrh je zpracovén v souladu s Krajskou koncepci PPO (2007), vychéazi z UPmB (1994) a
fady dalSich v té dobé zpracovanych podkladu. DudlezZitym hlediskem bylo vytvofit navrh
opatfeni prirodé blizky - coZz je mozné v ramci vymezeného prostoru feSit navrhem
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ohrazovani s vytvorenim bermy, kterd umozni rozliv, a miazZe byt pfiméfenym zpusobem
oséazena zeleni.

Cilem tuzemniho planu je vytvorit podminky pro moznost realizace protipovodriové ochrany.
Konkrétni reseni, podrobné doméfeni, upresnéni umisténi a prizpdsobeni konkrétnim
podminkam bude provadéno aZ v ramci Uzemniho fizeni.

Namitka ¢.4

Vyrok:

Namitce se vyhovuje.

Odiivodnéni:

Objekty polyfunkéni povahy byly realizovany primo v nové vystavéném obytném souboru v
lokalité pfi ulici Wagnerova (stabilizovana plocha C). Pro dalsi rozvoj Siroké $kaly obCanské
vybavenosti je vymezena v lokalité na protéjsi strané ulice Obranska néavrhovéa plocha
komeréni vybavenosti W. Dalsi je napr. lokalita Ob-6 v naroZi ulic Obranska a FryCajova, kde
je byvaly areal Mosilany uréen na pfestavbu také pro komercni vybavenost W. Obcanska
vybavenost (komercni i vefejna) je pfipustna dale v plochach smiSenych obytnych C,
zastoupené v rozvojovych lokalitach Ma-10 pfi ulic Obfanska a Ma-9 v oblasti ProSkovo
namésti. Vybavenost je za podminek danych regulativy pfipustna i v plochach bydleni. Navrh
nového UP tim zakladé dostateéné podminky pro realizaci potfeb v oblasti ob&anské
vybavenosti v souvislosti s navrhovanym naristem obyvatel v rozvojovych lokalitach s
reziden¢nim vyuZzitim. Tim bylo vécné podstaté namitky vyhovéno vlastnim projednanym
Névrhem UP.

Namitka ¢.5

Vyrok:

Namitce se nevyhovuje.

Oduvodnéni:

Vramci namitky je pozZadovano stanoveni podminky pro zastavbu v lokalité Ma-4
vybudovanim propojeni Obfan na VMO nadsbérnou komunikaci Ma/1 nebo alespori sbérnou
komunikaci Ob/1.

Lokalita Ma-4 je jiz v sou¢asném tzemnim planu vymezena k zastavéni, jeji ¢ast jiz byla
realizovana nebo je v realizaci. Tedy stanoveni omezujici poZadované podminky pro celou
lokalitu nebo jeji ¢ast je nevhodné a diskriminacni, nebot’ by vedlo k omezeni jiz pfiznanych
stavajicich prav vlastnik( pozemka.

Navrh zaméru Ma/1 zdstava zachovan a jeho ucelem je odvedeni prijezdné dopravy z ulice
Selské a Obfanské mimo zastavéné uzemi Obfan a Maloméric. Tedy jako vyuZiti pro
dopravni obsluhu lokality Ma-4 nema pfimy viiv.

V ramci Navrhu pro opakovaného verejné projednani bude feSeni upraveno a projednané
vedeni zaméru Ob/1 vypusténo. Rozvojové lokality Ob-1 a Ob-4 budou pfefazeny do
tuzemnich rezerv. V tdzemi bude potvrzen stavajici stav véetné vymezeni koridoru vefejného
prostranstvi ve stopé stavajici obsluzné komunikace, propojené kolem stavajiciho
garazoveho dvora do ulice Hlavacovy.
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Namitka

Vyrok:

Namitce se nevyhovuje.

Oduvodnéni:

Néamitka nesouhlasi s prodlouZzenim stavajici komunikace na ulici Jubilejni.

Jednim z tkolt tzemniho planovani je dle § 19 stavebniho zakona stanovovat urbanisticke,
architektonické a estetické poZadavky na vyuzZivani a prostorové uspofadani tizemi a na jeho
zmény, zejména na umisténi, usporfadani a feSeni staveb a vefejnych prostranstvi. Zakladem
dlouhodobé historicky utvafené i nové navrzené struktury mésta je kostra verejnych
prostranstvi. Ucelena soustava verejnych prostranstvi je nedilnou soucasti urbanistickych
struktur ve mésté, zajistuje prostupnost mésta. Verejné prostranstvi rovnéz slouzi k
vymezovani vyznamnych péSich tras a napojeni uzemi.

Prodlouzeni stévajici komunikace na ul. Jubilejni vychazi z platného UPmB, v némz je uzemi
vedeno jako plocha komunikaci a prostranstvi mistniho vyznamu. Této ploSe v Navrhu nového
UPmB z hlediska vymezovani ploch s rozdilnym zptsobem vyuziti odpovida plocha verejnych
prostranstvi. Névrh nového UPmB tak respektuje kontinuitu tuzemniho planovani. To, jakym
zplisobem bude rfeSena doprava v Uzemi je zaleZitosti upravy organizace dopravy, ktera je
nad podrobnost tzemniho planu a neni pfedmétem jeho reSeni. PoZadavek je proti podstaté
uzemniho planovani na zajisténi prostupnosti tzemi, a proto mu nelze vyhovét.
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Namitka ¢.1

Vyrok:

Néamitce se nevyhovuje.

Oduvodnéni:

Stabilizovana plocha nakupnich a zabavnich center a zviéstnich areéli (X) pfi ulici Reékovicka
byla vymezena na zakladé stavajiciho vyuZziti plochy v souladu s § 3 odst. 2) pism. a) Vyhlasky
501/2006 Sb., kdy stavajici vyuzZiti odpovida takto vymezené ploSe. Vymezeni plochy
komeréni vybavenosti (W), jak poZaduje podatel, neni divodné. Objekt obchodniho domu je
radné zapsan v katastru nemovitosti. Zkoumani titulu zapisu objektu Gradu uzemniho
planovéni ani prislusnému organu k vydani UPmB formou opatfeni obecné povahy nepfislusi.
Vymezeni pfedmétné plochy X je vzhledem k dobré dopravni dostupnosti pfi minimalizaci
stfetl vzajemné neslucitelnych ¢innosti, vhodné (plocha X je oddélena od rezidencni zastavby
plochou dopravy pri umoznéni prijezdu mimo tuto rezidencni zastavbu). Z uvedeného se
pofizovatel ztotoZriuje se zpracovatelem névrhu UPmB v tom, Ze pfedmétnéa plocha X splriuje
veskeré podminky pro jeji vymezeni.

Namitka ¢.2

Vyrok:

Namitce se vyhovuje ¢astecné.

Oduvodnéni:

Rozvojova lokalita I-2, resp. plocha W/a3 zahrnuje také pozemky stavajicich rodinnych domd,
které jsou v souCasném uzemnim planu klasifikovany jako stabilizovana plocha bydleni
s podrobnéjsim funkénim typem vSeobecné bydleni (BO). Podatel poZaduje v rozvojové
lokalité 1-2 vymezeni plochy bydleni (B) v pripadné kombinaci s plochou smisené obytnou (C)
namisto plochy komeréni vybavenosti (W). Na zakladé vicecetnych podani k ploSe komeréni
vybavenosti (W) v ramci rozvojové lokality I-2 bylo feSeni rozvojové lokality pfezkoumano a
upraveno tak, Ze z divodu jiz existujicich staveb v predmétné ploSe byla plocha komeréni
vybavenosti zmenSena ve prospéch plochy smiSené obytné (C/r2) priblizné v rozsahu ploch
bydleni dle stavajiciho tzemniho planu. Vymezeni plochy bydleni neni s ohledem na
externality z dopravy vhodné. TaktéZ byl upraven rozsah tzemi, ve kterém je stanovena
podminka zpracovani uzemni studie US-04 pro rozhodovani v tizemi, kdy plocha C je z toho
uzemi vyriata. Vymezeni zbytkové plochy komeréni vybavenosti je s ohledem na vyhodnou
dopravni polohu vhodné zachovat.

Namitka ¢.3

Vyrok:

Namitce se nevyhovuje.

Odiivodnéni:

Uzemi Ivanovic mélo byt dle dohody s MZP CR z hlediska zaboru ZPF feseno dle varianty |.
Konceptu UPmB s upfesnénim Feseni severni &asti lokality I-2 - plochu E Fesit jako uzemni
rezervu pro ostatni plochy — lehka vyroba s tzemni rezervou dopravniho napojeni na ulici
Cernohorskou aZ na hranici mésta. Navrhem UPmB jsou tak naplnény Pokyny pro
vypracovéani Navrhu UPmB a severni &ast rozvojové lokalita I-2 z Konceptu UPmB je
prevedena do tzemni rezervy E-2.

Na zékladé uvedeného je tak v Navrhu UPmB vymezena plocha Uzemni rezervy E-2 s
podminkou provérfeni potfeby rozsifeni navrhovych ploch lehké vyroby v lokalité vcéetné
souvisejici dopravni infrastruktury, pouZitelnych po vyuZiti dosud nevycerpanych rozsahlych
navrhovych ploch pro lehkou vyrobu a navrhovych ploch komercni vybavenosti pfi ulici
Hradecké, pfiemz dopravni napojeni nesmi byt feseno na ulici Cernohorskou, aby
nedochazelo ke kolizi s navazujici rezidencni zastavbou. Pfedmétné poZadavky na vymezeni
konkrétnich ploch v lokalité tzemni rezervy E-2 nelze v této fazi pofizovani zohlednit, protoZe
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aktualné nedochazi k Zadné zmeéné funkéniho vyuZiti daného uzemi. PoZadavky je proto
nutné/mozné uplatnit pfi aktivaci rezervy a ve fazi pofizovani zmén UPmB, které vyplynou
Z provéfeni nejvhodnéjsiho funkéniho vyuZziti dané lokality resp. predmétné tzemni rezervy E-
2, a budou probihat klasickym procesem pofizovani zmén.

Namitka ¢.4

Vyrok:

Namitce nevyhovuje.

Oduvodnéni:

Vrémci podéni je vysloven poZadavek na vypu$téni komunikacniho propojeni mezi
Medlankami a Ivanovicemi, od ulice V Ujezdech, oznadenym ve vykrese 2.2 jako R/1.
Viyhodnoceni z r. 2020:

,Z&mér R/1 mé pfimou souvislost s rozvojem MC Brno-Reckovice a MC Brno-lvanovice a tento
zamér nelze vypustit, ale jeho podoba dozna zmén.

V upraveném navrhu budou doplnény plochy rozvoje na k.u. Ivanovice a zamér R/1 nebude
propojovan na k.u. Medlanky a bude veden v koridoru ulice Terezy Novakové (zamér R/31).“

Pro dokladovani transparentnosti procesu vyhodnoceni podani a pro uplnost uvadime, Ze
v pfedmétném uzemi doslo ke zméné. Ve vysledném reseni Navrhu nového UPmB byla
poloha zéméru R/1 upravena a zamér je pfipojen na ulici Zilkovu v MC Brno-Reékovice a
Mokré Hora. S tizemim MC Brno-Medlanky neni propojen.

Tato zména vSak nema vliv na podstatu vyhodnoceni poZadavku podatele.

Namitka ¢.5

Vyrok:

Namitce se vyhovuje ¢astecné.

Oduvodnéni:

Pro dokladovani transparentnosti procesu vyhodnoceni podani je uveden také mezitimni vyrok
a odlvodnéni, tj. vyhodnoceni z roku 2020. Namitce nebylo v roce 2020 vyhovéno, protozZe:
Vymezeni plochy pro bydleni B/v3 v rozvojové lokalité R-3 "Reckovické kasarny" vychéazi z I.
a lll. varianty Konceptu pfipravovaného UPmB, ktera byla upravovéna na zakladé Pokynt pro
vypracovani navrhu UPmB. Pokyny pro zpracovéni Navrhu UPmB schvélilo Zastupitelstvo
mésta Brna usnesenim ¢. ZM7/3871 na zasedani konaném dne 19. 6. 2018.

Konecné rozhodnuti o namitce a oduvodnéni tohoto rozhodnuti se vztahuje k vyslednému
feseni Navrhu nového UPmB:

Vymezeni plochy pro bydleni B/v3 v rozvojové lokalité R-3 "Reckovické kasarny" vychéazelo z
II. a lll. varianty Konceptu pfipravovaného UPmB, které byla upravovana na zakladé Pokyn(i
pro vypracovani névrhu UPmB. Pokyny pro zpracovani Navrhu UPmB schvélilo Zastupitelstvo
meésta Brna usnesenim ¢. ZM7/3871 na zasedani konaném dne 19. 6. 2018.

Uréeny zastupitel RNDr. Filip Chvatal, PhD. dle § 53 odst. (1) stavebniho zakona uplatnil
v procesu vyhodnocovani vysledku projednani dopisem ¢&.j. MMB/0477610/2021 ze dne
13.9.2021 na zakladé doporuéeni RMB R8/168 konané dne 1.9.2021 podnét na zménu plochy
zmén pro bydleni B/k3 na plochu smisenou obytnou C/k3 podél budouci méstské tfidy a ve
zbyvajici ¢asti plochy B zménit, v souladu s poZadavkem méstské éasti Brno-Recékovice a
Mokré Hora, strukturu a vyskovou uroveri zastavby z B/k3 na B/r2. Navrh tGzemniho planu
takto bude upraven.

Namitka ¢.6

Vyrok:

Namitce se vyhovuje castecné.
Oduvodnéni:
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Pro dokladovani transparentnosti procesu vyhodnoceni podani je uveden také mezitimni
pracovni vyrok a oddvodnéni, tj. vyhodnoceni zr. 2020. Namitce nebylo v roce 2020
vyhovéno, protoZe: Navrzené vySkové hladiny odpovidaji vyznamu dané lokality a reaguji na
stavajici i budouci charakter uzemi; v ¢asti navazujici na stavajici plochy bydleni je zvolena
hladina “2“ a v ndvaznosti na budouci vedeni tramvajoveé trati pak vySkova hladina ,3"
Konecéné rozhodnuti o namitce a oduvodnéni tohoto rozhodnuti se vztahuje k vyslednému
feseni Navrhu nového UPmB:

K obdobnému obsahu namitky (sniZeni intenzity a vySkové trovné zastavby z 3 na 2 v lokalité
R-3) pfi 1. opakovaném verejném projednani v 06/2021 uplatnil uréeny zastupitel RNDr. Filip
Chvatal, PhD. dle § 53 odst. (1) stavebniho zakona v procesu vyhodnocovani vysledki
projednani dopisem ¢&.j. MMB/0477610/2021 ze dne 13.9.2021 na zakladé doporuceni RMB
R8/168 konané dne 1.9.2021 podnét na zohlednéni zajmu méstské ¢asti Brno-Redkovice a
Mokra Hora. Na zakladé tohoto podnétu do$lo k dpravé navrhu rfeSeni pro 2.opakované
vefejné projednani, kdy u funkéni plochy zmén pro bydleni B/k3 v rozvojové lokalité R-3 byla
snizena vySkova uroveri na "2" a doSlo ke zméné struktury zastavby z B/v3 na B/r2. V
navaznosti na budouci vedeni framvajové trati byla ponechana vyskova uroveri "3" s upravou
funkéniho vyuZziti pro funkci smiSenou obytnou, které lépe reflektuje na Zadouci vyuZiti tzemi.
Timto navrhem feSeni se namitce v této ¢asti podani vyhovuje v maximalné mozném rozsahu.
Dopravni napojeni této lokality neni vazano jen na k.u. Ivanovice, ale koridory dopravni
obsluhy tzemi jsou smérovany do v§ech navazujicich méstskych &asti tj. jak do MC Brno-
Medlénky, tak do MC Reékovice a novym dopravnim koridorem R/1 svedeny do Svitavské
radialy.

Minimalni procentualni zastoupeni zelené je povinnou soucasti vSech funkcnich ploch bydleni
a ploch smiSenych obytnych, které jsou v daném tzemi nejvice zastoupeny; tento podil mize
byt upfesnén (zvysen) v tzemné planovacim podkladu - pfedepsané tizemni studi US - 05,
kterd je podminkou pro rozhodovéni v tzemi. Jednou z podminek pro pofizeni US je
rezidencéni charakter uzemi doplnit méstskou zeleni. Uvedeny poZadavek neni tedy nezbytné
fesit na urovni ploch v UPmB.

Na zakladé vyse uvedeného se tak namitce vyhovuje ¢astecneé.

Namitka ¢.7

Vyrok:

Namitce se vyhovuje castecneé.

Oduvodnéni:

Tato rozvojova lokalita ma za ukol primarné rozvijet plochy bydleni, smiSené obytné a sport.
Rozhodovéni o zménéach v uzemi je zde vak podminéno zpracovénim tzemni studie US -
05, kde dle karty této rozvojové lokality bude feSena sidelni zeleri a vefejna prostranstvi. Jeji
budouci fesSeni ve vztahu k plocham zelené tuto chvili neni Zadouci predjimat. Pro zajisténi
sidelni zelené je uzemnim planem stanoveno pro plochy bydleni a smiSené obytné, které v
této lokalité pfevaZuji, minimalni procentualni ploSné zastoupeni zelené ve vztahu k pozemku.
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Namitka

Vyrok:

Namitce se nevyhovuje.

Oduvodnéni:

V prabéhu projednani navrhu nového tGzemniho planu doSlo ke zméné a plochy zelené jiz
nejsou ve vykrese zakladniho élenéni vymezeny jako zastavitelné. Uzemni plén &leni Gzemi
na plochy s rozdilnym zpdsobem vyuZziti. Ty mohou byt plochami stavebnimi nebo volnymi
nestavebnimi, kam patfi plochy méstské zelené. Dale Ize plochy Clenit také na stabilizované,
zastavitelné, plochy pfestaveb a plochy zmén v krajiné (viz vyklad pojmu zavazné textové casti
a kapitola 5.10.2 textové ¢asti odivodnéni).

Vas pozemek je pro realizaci verejné pristupné zelené planovan dlouhodobé. Jako soucast
plochy krajinné zelené (krajinna zelefi vSeobecna, (KV) je vymezen aktualné platnym tzemnim
planem a v projednaném konceptu tuzemniho planu byl vymezen jako plocha zelené méstské
s navrhovanym vedenim biokoridoru a doslo zde k posunu plochy bydleni aZz na hranici
jednotlivych parcel zahrad V navrhu nového tzemniho planu byl biokoridor v souladu se
zménou UPmB celoméstského vyznamu — USES vypustén. Plocha tedy byla zménéna funkéni
plochu zelené méstske, ktera zde ma ale vzhledem k tuzemnim podminkam i nadale své
opodstatnéni.

Ivanovicky potok, jehoZz linii plocha zelené kopiruje je vyznamnym krajinnym prvkem (tato
skutecnost vyplyva ze zakona ¢&. 114/1992 Sb. o ochrané prirody a krajiny). Textova cast
oduvodnéni v kapitole 5.2.1, odstavci ,Hodnoty pfirodniho prostfedi“(str.187) popisuje vodni
toky jako vyznamné krajinotvorné prvky a uvadi, Ze tyto hodnoty je nezbytné chranit a rozvijet.
Uzemni plan mél dle schvaleného zadéni mimo jiné za kol stanovit vhodné funkéni vyuZiti
tuzemi podél vodnich tok( v souladu s jejich ekologickymi, protipovodriovymi a rekrea¢nimi
funkcemi a vytvorit uzemni pfedpoklady pro verejny pristup ke véem vodnim toktim a plocham
a pro souvisly pési pohyb podél vodnich toku (viz kapitola 4 Vyhodnoceni poZadavk( zadani,
str.135 textové ¢asti odivodnéni). Dale se jedna o pldy ZPF I. a ll. tfidy ochrany, kde neni
vhodné zintenzivriovat vyuZiti tzemi.

Plochy méstské zelené jsou vymezeny za ucelem zajisténi podminek pro poskytovani
ekosystémovych sluzeb ve verejné pristupnych plochach zelené. Pro plochy zelené plati nejen
podminky vyuZiti izemi uvedené v kap. 6.3.3.12 zavazné textové casti, ale i pro stavajici nebo
pravomocné povolené objekty a vyuZiti budou soucasné platit obecné podminky vyuZziti izemi
(uvedené v kap.6.2 zavazné textové casti).
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Namitka ¢.1

Vyrok:

Néamitce se nevyhovuje.

Oduvodnéni:

Stabilizovana plocha nakupnich a zabavnich center a zviéstnich areéli (X) pfi ulici Reékovicka
byla vymezena na zakladé stavajiciho vyuZziti plochy v souladu s § 3 odst. 2) pism. a) Vyhlasky
501/2006 Sb., kdy stavajici vyuzZiti odpovida takto vymezené ploSe. Vymezeni plochy
komeréni vybavenosti (W), jak poZaduje podatel, neni divodné. Objekt obchodniho domu je
radné zapsan v katastru nemovitosti. Zkoumani titulu zapisu objektu Gradu uzemniho
planovéni ani prislusnému organu k vydani UPmB formou opatfeni obecné povahy nepfislusi.
Vymezeni pfedmétné plochy X je vzhledem k dobré dopravni dostupnosti pfi minimalizaci
stfetl vzajemné neslucitelnych ¢innosti, vhodné (plocha X je oddélena od rezidencni zastavby
plochou dopravy pri umoznéni prijezdu mimo tuto rezidencni zastavbu). Z uvedeného se
pofizovatel ztotoZriuje se zpracovatelem névrhu UPmB v tom, Ze pfedmétnéa plocha X splriuje
veskeré podminky pro jeji vymezeni.

Namitka ¢.2

Vyrok:

Namitce se vyhovuje ¢astecné.

Oduvodnéni:

Rozvojova lokalita I-2, resp. plocha W/a3 zahrnuje také pozemky stavajicich rodinnych domd,
které jsou v souCasném uzemnim planu klasifikovany jako stabilizovana plocha bydleni
s podrobnéjsim funkénim typem vSeobecné bydleni (BO). Podatel poZaduje v rozvojové
lokalité 1-2 vymezeni plochy bydleni (B) v pripadné kombinaci s plochou smisené obytnou (C)
namisto plochy komeréni vybavenosti (W). Na zakladé vicecetnych podani k ploSe komeréni
vybavenosti (W) v ramci rozvojové lokality I-2 bylo feSeni rozvojové lokality pfezkoumano a
upraveno tak, Ze z divodu jiz existujicich staveb v predmétné ploSe byla plocha komeréni
vybavenosti zmenSena ve prospéch plochy smiSené obytné (C/r2) priblizné v rozsahu ploch
bydleni dle stavajiciho tzemniho planu. Vymezeni plochy bydleni neni s ohledem na
externality z dopravy vhodné. TaktéZ byl upraven rozsah tzemi, ve kterém je stanovena
podminka zpracovani uzemni studie US-04 pro rozhodovani v tizemi, kdy plocha C je z toho
uzemi vyriata. Vymezeni zbytkové plochy komeréni vybavenosti je s ohledem na vyhodnou
dopravni polohu vhodné zachovat.

Namitka ¢.3

Vyrok:

Namitce se nevyhovuje.

Odiivodnéni:

Uzemi Ivanovic mélo byt dle dohody s MZP CR z hlediska zaboru ZPF feseno dle varianty |.
Konceptu UPmB s upfesnénim Feseni severni &asti lokality I-2 - plochu E Fesit jako uzemni
rezervu pro ostatni plochy — lehka vyroba s tzemni rezervou dopravniho napojeni na ulici
Cernohorskou aZ na hranici mésta. Navrhem UPmB jsou tak naplnény Pokyny pro
vypracovéani Navrhu UPmB a severni &ast rozvojové lokalita I-2 z Konceptu UPmB je
prevedena do tzemni rezervy E-2.

Na zékladé uvedeného je tak v Navrhu UPmB vymezena plocha Uzemni rezervy E-2 s
podminkou provérfeni potfeby rozsifeni navrhovych ploch lehké vyroby v lokalité vcéetné
souvisejici dopravni infrastruktury, pouZitelnych po vyuZiti dosud nevycerpanych rozsahlych
navrhovych ploch pro lehkou vyrobu a navrhovych ploch komercni vybavenosti pfi ulici
Hradecké, pfiemz dopravni napojeni nesmi byt feseno na ulici Cernohorskou, aby
nedochazelo ke kolizi s navazujici rezidencni zastavbou. Pfedmétné poZadavky na vymezeni
konkrétnich ploch v lokalité tzemni rezervy E-2 nelze v této fazi pofizovani zohlednit, protoZe
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aktualné nedochazi k Zadné zmeéné funkéniho vyuZiti daného uzemi. PoZadavky je proto
nutné/mozné uplatnit pfi aktivaci rezervy a ve fazi pofizovani zmén UPmB, které vyplynou
Z provéfeni nejvhodnéjsiho funkéniho vyuZziti dané lokality resp. predmétné tzemni rezervy E-
2, a budou probihat klasickym procesem pofizovani zmén.

Namitka ¢.4

Vyrok:

Namitce nevyhovuje.

Oduvodnéni:

Vrémci podéni je vysloven poZadavek na vypu$téni komunikacniho propojeni mezi
Medlankami a Ivanovicemi, od ulice V Ujezdech, oznadenym ve vykrese 2.2 jako R/1.
Viyhodnoceni z r. 2020:

,Z&mér R/1 mé pfimou souvislost s rozvojem MC Brno-Reckovice a MC Brno-lvanovice a tento
zamér nelze vypustit, ale jeho podoba dozna zmén.

V upraveném navrhu budou doplnény plochy rozvoje na k.u. Ivanovice a zamér R/1 nebude
propojovan na k.u. Medlanky a bude veden v koridoru ulice Terezy Novakové (zamér R/31).“

Pro dokladovani transparentnosti procesu vyhodnoceni podani a pro uplnost uvadime, Ze
v pfedmétném uzemi doslo ke zméné. Ve vysledném reseni Navrhu nového UPmB byla
poloha zéméru R/1 upravena a zamér je pfipojen na ulici Zilkovu v MC Brno-Reékovice a
Mokré Hora. S tizemim MC Brno-Medlanky neni propojen.

Tato zména vSak nema vliv na podstatu vyhodnoceni poZadavku podatele.

Namitka ¢.5

Vyrok:

Namitce se vyhovuje ¢astecné.

Oduvodnéni:

Pro dokladovani transparentnosti procesu vyhodnoceni podani je uveden také mezitimni vyrok
a odlvodnéni, tj. vyhodnoceni z roku 2020. Namitce nebylo v roce 2020 vyhovéno, protozZe:
Vymezeni plochy pro bydleni B/v3 v rozvojové lokalité R-3 "Reckovické kasarny" vychéazi z I.
a lll. varianty Konceptu pfipravovaného UPmB, ktera byla upravovéna na zakladé Pokynt pro
vypracovani navrhu UPmB. Pokyny pro zpracovéni Navrhu UPmB schvélilo Zastupitelstvo
mésta Brna usnesenim ¢. ZM7/3871 na zasedani konaném dne 19. 6. 2018.

Konecné rozhodnuti o namitce a oduvodnéni tohoto rozhodnuti se vztahuje k vyslednému
feseni Navrhu nového UPmB:

Vymezeni plochy pro bydleni B/v3 v rozvojové lokalité R-3 "Reckovické kasarny" vychéazelo z
II. a lll. varianty Konceptu pfipravovaného UPmB, které byla upravovana na zakladé Pokyn(i
pro vypracovani névrhu UPmB. Pokyny pro zpracovani Navrhu UPmB schvélilo Zastupitelstvo
meésta Brna usnesenim ¢. ZM7/3871 na zasedani konaném dne 19. 6. 2018.

Uréeny zastupitel RNDr. Filip Chvatal, PhD. dle § 53 odst. (1) stavebniho zakona uplatnil
v procesu vyhodnocovani vysledku projednani dopisem ¢&.j. MMB/0477610/2021 ze dne
13.9.2021 na zakladé doporuéeni RMB R8/168 konané dne 1.9.2021 podnét na zménu plochy
zmén pro bydleni B/k3 na plochu smisenou obytnou C/k3 podél budouci méstské tfidy a ve
zbyvajici ¢asti plochy B zménit, v souladu s poZadavkem méstské éasti Brno-Recékovice a
Mokré Hora, strukturu a vyskovou uroveri zastavby z B/k3 na B/r2. Navrh tGzemniho planu
takto bude upraven.

Namitka ¢.6

Vyrok:

Namitce se vyhovuje castecné.
Oduvodnéni:
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Pro dokladovani transparentnosti procesu vyhodnoceni podani je uveden také mezitimni
pracovni vyrok a oddvodnéni, tj. vyhodnoceni zr. 2020. Namitce nebylo v roce 2020
vyhovéno, protoZe: Navrzené vySkové hladiny odpovidaji vyznamu dané lokality a reaguji na
stavajici i budouci charakter uzemi; v ¢asti navazujici na stavajici plochy bydleni je zvolena
hladina “2“ a v ndvaznosti na budouci vedeni tramvajoveé trati pak vySkova hladina ,3"
Konecéné rozhodnuti o namitce a oduvodnéni tohoto rozhodnuti se vztahuje k vyslednému
feseni Navrhu nového UPmB:

K obdobnému obsahu namitky (sniZeni intenzity a vySkové trovné zastavby z 3 na 2 v lokalité
R-3) pfi 1. opakovaném verejném projednani v 06/2021 uplatnil uréeny zastupitel RNDr. Filip
Chvatal, PhD. dle § 53 odst. (1) stavebniho zakona v procesu vyhodnocovani vysledki
projednani dopisem ¢&.j. MMB/0477610/2021 ze dne 13.9.2021 na zakladé doporuceni RMB
R8/168 konané dne 1.9.2021 podnét na zohlednéni zajmu méstské ¢asti Brno-Redkovice a
Mokra Hora. Na zakladé tohoto podnétu do$lo k dpravé navrhu rfeSeni pro 2.opakované
vefejné projednani, kdy u funkéni plochy zmén pro bydleni B/k3 v rozvojové lokalité R-3 byla
snizena vySkova uroveri na "2" a doSlo ke zméné struktury zastavby z B/v3 na B/r2. V
navaznosti na budouci vedeni framvajové trati byla ponechana vyskova uroveri "3" s upravou
funkéniho vyuZziti pro funkci smiSenou obytnou, které lépe reflektuje na Zadouci vyuZiti tzemi.
Timto navrhem feSeni se namitce v této ¢asti podani vyhovuje v maximalné mozném rozsahu.
Dopravni napojeni této lokality neni vazano jen na k.u. Ivanovice, ale koridory dopravni
obsluhy tzemi jsou smérovany do v§ech navazujicich méstskych &asti tj. jak do MC Brno-
Medlénky, tak do MC Reékovice a novym dopravnim koridorem R/1 svedeny do Svitavské
radialy.

Minimalni procentualni zastoupeni zelené je povinnou soucasti vSech funkcnich ploch bydleni
a ploch smiSenych obytnych, které jsou v daném tzemi nejvice zastoupeny; tento podil mize
byt upfesnén (zvysen) v tzemné planovacim podkladu - pfedepsané tizemni studi US - 05,
kterd je podminkou pro rozhodovéni v tzemi. Jednou z podminek pro pofizeni US je
rezidencéni charakter uzemi doplnit méstskou zeleni. Uvedeny poZadavek neni tedy nezbytné
fesit na urovni ploch v UPmB.

Na zakladé vyse uvedeného se tak namitce vyhovuje ¢astecneé.

Namitka ¢.7

Vyrok:

Namitce se vyhovuje castecneé.

Oduvodnéni:

Tato rozvojova lokalita ma za ukol primarné rozvijet plochy bydleni, smiSené obytné a sport.
Rozhodovéni o zménéach v uzemi je zde vak podminéno zpracovénim tzemni studie US -
05, kde dle karty této rozvojové lokality bude feSena sidelni zeleri a vefejna prostranstvi. Jeji
budouci fesSeni ve vztahu k plocham zelené tuto chvili neni Zadouci predjimat. Pro zajisténi
sidelni zelené je uzemnim planem stanoveno pro plochy bydleni a smiSené obytné, které v
této lokalité pfevaZuji, minimalni procentualni ploSné zastoupeni zelené ve vztahu k pozemku.










- Pozaduji zasadni snizeni intenzity vyuZiti Uzemi v navrhove plose R-3 a jeji zménu vyhradné
na méneé intenzivni nizkopodlazni vystavbu do Urovné podlaznosti 2 a strukturu zastavby
zménit na rezidencni nizkopodlaini r (konkrétné zménit plochy B/v3 a C/v3 na B/r2a C/r2) a
jeji funkéni komunikaéni napojeni do Uzemi té méstské ¢asti, kde je tato vystavba planovana.
Pozaduji také vyrazné rozsifeni ploch zelené Z.

ZdGvodnéni: Chci timto eliminovat vznik zvyseného hluku z dopravy a zastinéni ve stavajici zastavbé v
k.U. lvanovice. Chci, aby zlstalo zachovano kvalitni Zivotni prostredi s dostatecnou zelenou plochou a
bylo timto podpofeno tolik Zddané a v Brné nedostatecné kvalitni bydlenf a ne aby se tato oblast
proménila v tuctové , betonové” sidliste, jimiz je Brno obklopeno z ostatnich svétovych stran.

V Brné dne 26. 6. 2020, Podpis .
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Namitka ¢.1

Vyrok:

Néamitce se nevyhovuje.

Oduvodnéni:

Stabilizovana plocha nakupnich a zabavnich center a zviéstnich areéli (X) pfi ulici Reékovicka
byla vymezena na zakladé stavajiciho vyuZziti plochy v souladu s § 3 odst. 2) pism. a) Vyhlasky
501/2006 Sb., kdy stavajici vyuzZiti odpovida takto vymezené ploSe. Vymezeni plochy
komeréni vybavenosti (W), jak poZaduje podatel, neni divodné. Objekt obchodniho domu je
radné zapsan v katastru nemovitosti. Zkoumani titulu zapisu objektu Gradu uzemniho
planovéni ani prislusnému organu k vydani UPmB formou opatfeni obecné povahy nepfislusi.
Vymezeni pfedmétné plochy X je vzhledem k dobré dopravni dostupnosti pfi minimalizaci
stfetl vzajemné neslucitelnych ¢innosti, vhodné (plocha X je oddélena od rezidencni zastavby
plochou dopravy pri umoznéni prijezdu mimo tuto rezidencni zastavbu). Z uvedeného se
pofizovatel ztotoZriuje se zpracovatelem névrhu UPmB v tom, Ze pfedmétnéa plocha X splriuje
veskeré podminky pro jeji vymezeni.

Namitka ¢.2

Vyrok:

Namitce se vyhovuje ¢astecné.

Oduvodnéni:

Rozvojova lokalita I-2, resp. plocha W/a3 zahrnuje také pozemky stavajicich rodinnych domd,
které jsou v souCasném uzemnim planu klasifikovany jako stabilizovana plocha bydleni
s podrobnéjsim funkénim typem vSeobecné bydleni (BO). Podatel poZaduje v rozvojové
lokalité 1-2 vymezeni plochy bydleni (B) v pripadné kombinaci s plochou smisené obytnou (C)
namisto plochy komeréni vybavenosti (W). Na zakladé vicecetnych podani k ploSe komeréni
vybavenosti (W) v ramci rozvojové lokality I-2 bylo feSeni rozvojové lokality pfezkoumano a
upraveno tak, Ze z divodu jiz existujicich staveb v predmétné ploSe byla plocha komeréni
vybavenosti zmenSena ve prospéch plochy smiSené obytné (C/r2) priblizné v rozsahu ploch
bydleni dle stavajiciho tzemniho planu. Vymezeni plochy bydleni neni s ohledem na
externality z dopravy vhodné. TaktéZ byl upraven rozsah tzemi, ve kterém je stanovena
podminka zpracovani uzemni studie US-04 pro rozhodovani v tizemi, kdy plocha C je z toho
uzemi vyriata. Vymezeni zbytkové plochy komeréni vybavenosti je s ohledem na vyhodnou
dopravni polohu vhodné zachovat.

Namitka ¢.3

Vyrok:

Namitce se nevyhovuje.

Odiivodnéni:

Uzemi Ivanovic mélo byt dle dohody s MZP CR z hlediska zaboru ZPF feseno dle varianty |.
Konceptu UPmB s upfesnénim Feseni severni &asti lokality I-2 - plochu E Fesit jako uzemni
rezervu pro ostatni plochy — lehka vyroba s tzemni rezervou dopravniho napojeni na ulici
Cernohorskou aZ na hranici mésta. Navrhem UPmB jsou tak naplnény Pokyny pro
vypracovéani Navrhu UPmB a severni &ast rozvojové lokalita I-2 z Konceptu UPmB je
prevedena do tzemni rezervy E-2.

Na zékladé uvedeného je tak v Navrhu UPmB vymezena plocha Uzemni rezervy E-2 s
podminkou provérfeni potfeby rozsifeni navrhovych ploch lehké vyroby v lokalité vcéetné
souvisejici dopravni infrastruktury, pouZitelnych po vyuZiti dosud nevycerpanych rozsahlych
navrhovych ploch pro lehkou vyrobu a navrhovych ploch komercni vybavenosti pfi ulici
Hradecké, pfiemz dopravni napojeni nesmi byt feseno na ulici Cernohorskou, aby
nedochazelo ke kolizi s navazujici rezidencni zastavbou. Pfedmétné poZadavky na vymezeni
konkrétnich ploch v lokalité tzemni rezervy E-2 nelze v této fazi pofizovani zohlednit, protoZe
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aktualné nedochazi k Zadné zmeéné funkéniho vyuZiti daného uzemi. PoZadavky je proto
nutné/mozné uplatnit pfi aktivaci rezervy a ve fazi pofizovani zmén UPmB, které vyplynou
Z provéfeni nejvhodnéjsiho funkéniho vyuZziti dané lokality resp. predmétné tzemni rezervy E-
2, a budou probihat klasickym procesem pofizovani zmén.

Namitka ¢.4

Vyrok:

Namitce nevyhovuje.

Oduvodnéni:

Vrémci podéni je vysloven poZadavek na vypu$téni komunikacniho propojeni mezi
Medlankami a Ivanovicemi, od ulice V Ujezdech, oznadenym ve vykrese 2.2 jako R/1.
Viyhodnoceni z r. 2020:

,Z&mér R/1 mé pfimou souvislost s rozvojem MC Brno-Reckovice a MC Brno-lvanovice a tento
zamér nelze vypustit, ale jeho podoba dozna zmén.

V upraveném navrhu budou doplnény plochy rozvoje na k.u. Ivanovice a zamér R/1 nebude
propojovan na k.u. Medlanky a bude veden v koridoru ulice Terezy Novakové (zamér R/31).“

Pro dokladovani transparentnosti procesu vyhodnoceni podani a pro uplnost uvadime, Ze
v pfedmétném uzemi doslo ke zméné. Ve vysledném reseni Navrhu nového UPmB byla
poloha zéméru R/1 upravena a zamér je pfipojen na ulici Zilkovu v MC Brno-Reékovice a
Mokré Hora. S tizemim MC Brno-Medlanky neni propojen.

Tato zména vSak nema vliv na podstatu vyhodnoceni poZadavku podatele.

Namitka ¢.5

Vyrok:

Namitce se vyhovuje ¢astecné.

Oduvodnéni:

Pro dokladovani transparentnosti procesu vyhodnoceni podani je uveden také mezitimni vyrok
a odlvodnéni, tj. vyhodnoceni z roku 2020. Namitce nebylo v roce 2020 vyhovéno, protozZe:
Vymezeni plochy pro bydleni B/v3 v rozvojové lokalité R-3 "Reckovické kasarny" vychéazi z I.
a lll. varianty Konceptu pfipravovaného UPmB, ktera byla upravovéna na zakladé Pokynt pro
vypracovani navrhu UPmB. Pokyny pro zpracovéni Navrhu UPmB schvélilo Zastupitelstvo
mésta Brna usnesenim ¢. ZM7/3871 na zasedani konaném dne 19. 6. 2018.

Konecné rozhodnuti o namitce a oduvodnéni tohoto rozhodnuti se vztahuje k vyslednému
feseni Navrhu nového UPmB:

Vymezeni plochy pro bydleni B/v3 v rozvojové lokalité R-3 "Reckovické kasarny" vychéazelo z
II. a lll. varianty Konceptu pfipravovaného UPmB, které byla upravovana na zakladé Pokyn(i
pro vypracovani névrhu UPmB. Pokyny pro zpracovani Navrhu UPmB schvélilo Zastupitelstvo
meésta Brna usnesenim ¢. ZM7/3871 na zasedani konaném dne 19. 6. 2018.

Uréeny zastupitel RNDr. Filip Chvatal, PhD. dle § 53 odst. (1) stavebniho zakona uplatnil
v procesu vyhodnocovani vysledku projednani dopisem ¢&.j. MMB/0477610/2021 ze dne
13.9.2021 na zakladé doporuéeni RMB R8/168 konané dne 1.9.2021 podnét na zménu plochy
zmén pro bydleni B/k3 na plochu smisenou obytnou C/k3 podél budouci méstské tfidy a ve
zbyvajici ¢asti plochy B zménit, v souladu s poZadavkem méstské éasti Brno-Recékovice a
Mokré Hora, strukturu a vyskovou uroveri zastavby z B/k3 na B/r2. Navrh tGzemniho planu
takto bude upraven.

Namitka ¢.6

Vyrok:

Namitce se vyhovuje castecné.
Oduvodnéni:
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Pro dokladovani transparentnosti procesu vyhodnoceni podani je uveden také mezitimni
pracovni vyrok a oddvodnéni, tj. vyhodnoceni zr. 2020. Namitce nebylo v roce 2020
vyhovéno, protoZe: Navrzené vySkové hladiny odpovidaji vyznamu dané lokality a reaguji na
stavajici i budouci charakter uzemi; v ¢asti navazujici na stavajici plochy bydleni je zvolena
hladina “2“ a v ndvaznosti na budouci vedeni tramvajoveé trati pak vySkova hladina ,3"
Konecéné rozhodnuti o namitce a oduvodnéni tohoto rozhodnuti se vztahuje k vyslednému
feseni Navrhu nového UPmB:

K obdobnému obsahu namitky (sniZeni intenzity a vySkové trovné zastavby z 3 na 2 v lokalité
R-3) pfi 1. opakovaném verejném projednani v 06/2021 uplatnil uréeny zastupitel RNDr. Filip
Chvatal, PhD. dle § 53 odst. (1) stavebniho zakona v procesu vyhodnocovani vysledki
projednani dopisem ¢&.j. MMB/0477610/2021 ze dne 13.9.2021 na zakladé doporuceni RMB
R8/168 konané dne 1.9.2021 podnét na zohlednéni zajmu méstské ¢asti Brno-Redkovice a
Mokra Hora. Na zakladé tohoto podnétu do$lo k dpravé navrhu rfeSeni pro 2.opakované
vefejné projednani, kdy u funkéni plochy zmén pro bydleni B/k3 v rozvojové lokalité R-3 byla
snizena vySkova uroveri na "2" a doSlo ke zméné struktury zastavby z B/v3 na B/r2. V
navaznosti na budouci vedeni framvajové trati byla ponechana vyskova uroveri "3" s upravou
funkéniho vyuZziti pro funkci smiSenou obytnou, které lépe reflektuje na Zadouci vyuZiti tzemi.
Timto navrhem feSeni se namitce v této ¢asti podani vyhovuje v maximalné mozném rozsahu.
Dopravni napojeni této lokality neni vazano jen na k.u. Ivanovice, ale koridory dopravni
obsluhy tzemi jsou smérovany do v§ech navazujicich méstskych &asti tj. jak do MC Brno-
Medlénky, tak do MC Reékovice a novym dopravnim koridorem R/1 svedeny do Svitavské
radialy.

Minimalni procentualni zastoupeni zelené je povinnou soucasti vSech funkcnich ploch bydleni
a ploch smiSenych obytnych, které jsou v daném tzemi nejvice zastoupeny; tento podil mize
byt upfesnén (zvysen) v tzemné planovacim podkladu - pfedepsané tizemni studi US - 05,
kterd je podminkou pro rozhodovéni v tzemi. Jednou z podminek pro pofizeni US je
rezidencéni charakter uzemi doplnit méstskou zeleni. Uvedeny poZadavek neni tedy nezbytné
fesit na urovni ploch v UPmB.

Na zakladé vyse uvedeného se tak namitce vyhovuje ¢astecneé.

Namitka ¢.7

Vyrok:

Namitce se vyhovuje castecneé.

Oduvodnéni:

Tato rozvojova lokalita ma za ukol primarné rozvijet plochy bydleni, smiSené obytné a sport.
Rozhodovéni o zménéach v uzemi je zde vak podminéno zpracovénim tzemni studie US -
05, kde dle karty této rozvojové lokality bude feSena sidelni zeleri a vefejna prostranstvi. Jeji
budouci fesSeni ve vztahu k plocham zelené tuto chvili neni Zadouci predjimat. Pro zajisténi
sidelni zelené je uzemnim planem stanoveno pro plochy bydleni a smiSené obytné, které v
této lokalité pfevaZuji, minimalni procentualni ploSné zastoupeni zelené ve vztahu k pozemku.
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Namitka

Vyrok:

Namitce se vyhovuje.

Odiivodnéni:

Podatelem uvedena studie neni z pohledu platné legislativy tzemné planovacim podkladem
jejimz pofizovatelem je OUPR MMB, proto na ni nelze odkazovat v zévazné &asti nového UP;
uvedenou studii miZe pro svoje potfeby vyuZivat UMC Brno-Tufany.

Predmétna lokalita Tu-4 na k. u. Tufany a z¢asti k. 4. Holasky je pro rozvoj zastavby bydleni
uréena jiz dnes dle platného UPmB s vymezenymi plochami véeobecného bydleni s IPP 0,4,
systémem plochy komunikaci a prostranstvi mistniho vyznamu, které ¢leni tzemi na jednotlivé
stavebni bloky a zakladaji budouci systém ulic. Rozvoj v oblasti narazi zejména na viastnicke
vztahy, které jsou pro danou urbénni osnovu v izemi pomérné sloZité. Proto névrh nového UP
rozvoj v lokalité vymezuje jednolitou plochou bydleni bez komunikacniho systému a jako
podminku stanovuje pro rozhodovéni v Gzemi pofizeni tzemni studie US-26, ktera vyuZiti
tuzemi stanovi ve vétsi podrobnosti.

S ohledem na moZnost pokracovani stavajiciho komunikacniho systému je na pfehodnoceni,
zda ve stopé méstskeho pozemku parc. €.4797 k. u. Turany neni vhodné plochu verejného
prostranstvi vymezit a zaloZit novou urbanizacni osnovu, ktera lépe zohledriuje stavajici
parcelaci. US je do jisté miry blokaénim néstrojem, ktera viastnikim znemoZriuje okamZité
vyuZziti Gzemi pro vystavbu. V prodlouZeni ulice Sipkové by mohla vystavba z&asti pokradovat
i bez tohoto blokaéniho nastroje. Na zvaZeni je i rozsah tuzemi podminéného tzemni studii.
Zpracovateli byl dan pokyn na zvazZeni tpravy navrhu feSeni uzemi Tu-4 v uvedenych vécech.
Zpracovatel se na zakladé pokynu porizovatele problematikou zpfesnéni funkéniho vymezeni
(urbanizaéni osnovy) a upravy rozsahu US-26 zabyval a -z pozice odborného garanta
spravnosti fe$eni— upravil rozsah US-26 pro lokalitu Tu-4 tak, Ze z ni vyloudil &ast navrhové
plochy B/r2 v prodlouzeni ulice Sipkova.

Ve vysledku bylo namitce vyhovéno, na ¢asti pozemku parc. ¢. 4776 k. u. Turany, zahrnutého
do navrhové plochy B/r2 v ramci lokality Tu-4 neni stanovena podminka pofizeni US-26 jako
podkladu pro rozhodovani.
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Namitka ¢.1

Vyrok:

Namitce se vyhovuje castecné.

Oduvodnéni:

Podatel poZaduje, aby v plochach bydleni, smisenych obytnych a komercni vybavenosti byla
omezena velikost prodejni plochy na 400 m2 a pocet parkovacich mist na 10 stani. Pri realizaci
integrovaného parkovani do 30 stani v ramci patrovych objekti v plochach komeréni
vybavenosti a v plochach smisenych obytnych podminén pfipustit az 1 000 m2 prodejni plochy.
V plochach verejné vybavenosti, vyroby a skladovani a lehké vyroby podminéné pripustit 200
m2 prodejni plochy, pokud neni maloobchod realizovan v samostatném objektu.

Mezi dochazkovou vzdalenosti maloobchodu a maximalni velikosti prodejni plochy
maloobchodu nelze spatfovat pfi¢innou souvislost. Stanoveni maximalni velikosti prodejni
plochy nepfeduréuje vzdalenost mezi jednotlivymi prodejnami. SniZzeni maximalni velikosti
prodejni plochy nezaruéuje zlepSeni Casové dostupnosti maloobchodu. Pro dostupnost
maloobchodu je proto podstatnéj§i adekvatni rozmisténi ploch s rozdilnym zpisobem vyuZiti,
které umisténi maloobchodu umoZzriuji. Stanoveni dané maximalni velikosti prodejnich ploch
(a pripadné stanoveni podminek pro jejich umisténi) je véci odborného posouzeni
zpracovatele navrhu tzemniho planu, které vychazi z realii a odborné uvahy (viz napr. plochy
C). Obecné Ize konstatovat, Ze pozZadavek na vylou¢eni maloobchodu s prodejni plochou
vétSich nez 400 resp. 1000 m2 plochy nepriméfené zhorSuje podminky pro vyvazenou a
rozmanitou sit maloobchodu, a to zejména pro ty skupiny zakaznik( s rozdilnymi vzorci
nakupniho chovani, ktefi prodejny vétsiho ploSného formatu preferuji, coz je v koneénéem
dusledku v rozporu s koncepci kratkych vzdalenosti, na kterou je poukazovano. PoZzadavek
na prisné omezeni prodejni plochy nepfimérené sniZuje potencial k tomu uréenych ploch, tj.
zejména ploch obytné smisenych (C) a ploch komeréni vybavenosti (W). V neposledni fadé je
také nutné nastavenim regulativi sledovat poZadavek zadani tzemniho planu na vytvoreni
Siroké skaly moznosti a forem komerce v rovnomérném zastoupeni na tzemi mésta.

PFi hodnoceni pfisnosti regulativu uréujiciho maximalni velikost prodejnich ploch je nutné mit
na zfeteli také ustanoveni navrhu tGzemniho planu, které stanovi, Ze ,prodejni plochou se
rozumi hruba podlazni plocha maloobchodniho zafizeni, kde pfi prodeji zboZi dochazi ke
kontaktu se zdkaznikem (nikoli tedy sklady, komunikace, souvisejici administrativni plochy ani
nezbytnéa pfislusenstvi). Maloobchodnim zafizenim se pak v tomto kontextu rozumi jedna
prodejna nebo soubor viech prodejen v ramci jednoho zaméru nebo v ramci jednoho funkéné
propojeného celku, popr. jako soucast téZ plocha vné prodejny, navazujici na budovu a
slouzici k vyse popsanému zpusobu vyuziti." Z vySe uvedeného plyne, Ze je-li v rdmci jednoho
objektu umistovano vice prodejnich jednotek, jejich prodejni plochy se scéitaji. Nastaveni
requlativu pfilis pfisné by proto mélo za nasledek nemoznost umisténi vice (i relativné malych
prodejnich jednotek) v ramci jednoho zaméru.

K namitce Ize také uvést, Ze poCty parkovacich mist a stani jsou dany prfislusnymi predpisy a
normami. Uzemnimu planu nepfislusi jejich rozsah stanovovat. Jedna se o podrobnost nad
rdmec Uzemniho planu.

U jednotlivych ploch s rozdilnym zpisobem vyuZiti, Ize kromé vyse uvedeného, doplnit
nésledujici:

V plochach smisené obytnych (C) je stanovena maximalni velikost prodejni plochy 1 500 m2.
Stanoveni této hranice je radné odtuvodnéno v Oddvodnéni pro prvni vefejné projednani (str.
259), a to nasledovné: ,VyuZiti pro maloobchod v hlavnim vyuZziti je omezeno prodejni plochou
do 1500 m2; pfi projednani konceptu byla uvedena prodejni plocha do 1000 m2. Pfi zméné
velikosti vyméry vychazel zpracovatel z nedavno provedeného prizkumu maloobchodniho
prodeje a z viastniho Setfeni prodejnich ploch nejvétsich maloobchodnich rfetézcu (zejména
supermarkety a diskontni prodejny), ze kterych je ziejmé, Ze prumérna velikost standardnich
typickych prodejen maloobchodu se sice v priméru pohybuje v rozmezi 800-1200 m2, oviem
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v husté obydlenych oblastech prodejny klasickych maloobchodnich rfetézct dosahuji prodejni
plochy 1500 m2. Udaj byl tedy zménén v souladu se zji§ténimi z reality.“ Pfesto v$ak na
zakladé vyhodnoceni vysledkl verejného projednani upravena nejvétsi pripustna prodejni
plocha v plochach bydleni (B) na 1000 m2 v souladu s konceptem. Namitce je tedy v tomto
bodé ¢astecné vyhovéno.

V plochach bydleni (B) se vychazi, a¢ to neni explicitné uvedeno, z obdobné logiky jako v
pfipadé ploch smisené obytnych (C).

Pro plochy komercni (W) Ize uvést, Ze pokud by byla snizena velikost prodejni plochy na
velikost uvedenou v podani (tj. 400 resp. 1000 m2), nesplriovala by tyto podminky fada z jiz
existujicich maloobchodnich prodejen, které tvori zaklad maloobchodni sité, nachazejicich se
ve stabilizovanych plochéach .Plochy komercni vybavenosti by pfi restriktivhim stanoveni
maximalni velikosti prodejni plochy nemohly pinit svoji pfedpokladanou funkci.

V podminkach vyuZiti plochy verejné vybavenosti (V) neni maloobchod vyslovné uveden. Lze
jej v8ak radit mezi pripustné vyuZiti, které vSak je definovano jako ,vyuZiti souvisejici,
podmiriujici nebo vyuZziti slouzici zaméram hlavnimu vyuZiti“. Z tohoto Ize vyvozovat, Ze
pfipadné maloobchodni vyuZiti, ackoliv neni jeho rozsah vyjadfen plosné, musi byt pouze
takového rozsahu, ktery odpovidé potfebam daného hlavniho vyuZiti. Pro dplnost Ize uvést,
Ze v plose verejné vybavenosti (V) je taktéZ mozné, avSak az po naplnéni hlavni funkce,
umistovat jiné funkéni vyuZiti.

V plochéach lehké vyroby (E) oddvodnéni vyslovné stanovuje, Ze ,regulativ sméfuje k
zachovani smyslu uvedenych ploch: plochy by mély mit charakter primarné produkéni a
skladovaci a nemély by byt vytéZovany pro &isté maloobchodni zaméry. llustrativhé popsano,
napr. bézna provozovna typizovaného maloobchodu (Lidl, Billa, Albert apod.) by zde neméla
byt samostatné pfipustna, zatimco napf. sklad sanitarniho zafizeni a obkladacich materialt ve
spojeni s prodejnou ¢i predvadécimi mistnostmi pro zakazniky typové odpovida zamérum
plochy E.” Jedna o specificky druh prodeje, u kterého se nepfedpoklada, ze bude vytvaret sit
zakladni dostupnosti maloobchodu. Vzhledem k charakteru plochy, omezovani velikosti
prodejni plochy neni vhodnym nastrojem regulace.

Plochy vyroby a skladovani (P) nejsou uréeny pro klasicky maloobchodni prodej. Vzhledem k
charakteru plochy, omezovani velikosti prodejni plochy neni vhodnym nastrojem regulace.

Namitka ¢.2

Vyrok:

Namitce se vyhovuje ¢astecné.

Oduvodnéni:

V rdmci podani je uveden nazor podatele, ze navrh UPmB nevyuziva dostateéné moznosti
usnadnéni vystavby cyklistické infrastruktury, poZaduje vymezeni ,kliCovych cyklostezek” jako
verejné prospésné stavby a definoval mista pro bezpecné parkovani kol na klicovych
pfestupnich uzlech”,

Ukolem Gzemniho planu je vytvaret tzemni podminky pro moznost umisténi zamérd, nikoliv
zajistit ,bezproblémovou® realizaci vSech zamér(i a znat podrobné technické provedeni
jednotlivych usekd. Obecné tzemni plan stanovuje zakladni koncepci rozvoje tzemi obce,
ochrany jeho hodnot, jeho plosného a prostorového usporadani, uspofadani krajiny a koncepci
vefejné infrastruktury a stanovuje podminky pro vyuZiti uzemi. Novy Uzemni plan mésta Brna
(UPmB) pracuje s méné podrobnym métitkem hlavniho vykresu 1:10 000, neZ tomu je u
soucasného (1:5000).

V ramci stanoveni podminek vyuZiti ploch v kap. 6.2. (str. 52) a kap. 6.3.3.10 (str. 59) zavazné
textové ¢asti je umozZznéno umisténi cyklistické infrastruktury ve vsech plochach s rozdilnym
zpusobem vyuZiti, pficemz v plochach dopravni infrastruktury D je jejich umisténi pfipustné.
PozZadavek na zarazeni péSi a cyklistické dopravy do hlavniho vyuZiti ploch dopravni
infrastruktury D, jehoZ soucasti jsou predevsim komunikace vy$Siho dopravniho vyznamu
tvofici pater zakladniho komunikacniho systému, neodpovida charakteru a zplsobu
vymezovani ploch s rozdilnym zptusobem vyuZiti. Toto je primarné umoznéno v plochach
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vefejnych prostranstvi, které slouZi obsluze ploch dopravni a technickou infrastrukturou za
souc¢asného umoznéni pruchodu a pohybu obyvatel, tedy v ramci této plochy s rozdilnym
zpuisobem vyuZiti je cyklisticka infrastruktura soucasti hlavniho vyuZiti.

Jelikoz v8ak v ramci stanoviska dotéeného organu byla uplatnéna podminka k cyklistické
dopravé bude potreba doplnit vyrokovou ¢ast i oduvodnéni navrhu feSeni a v této souvislosti
je mozné provéfit upravu znéni podminek vyuZiti ploch s rozdilnym zptsobem vyuZiti.
Tomuto poZadavku Ize vyhovét ¢astecné.

Dalsi jednotlivé uvedené poZadavky jsou nad ramec podrobnosti zpracovani tzemniho planu
a nize uvadime:

Ke stanoveni podminky povinné segregace péSi a cyklistické dopravy podél sbérnych
komunikaci a zahajeni vystavby aZz po dobudovéani propojeni lokality se vSemi sousedicimi
méstskymi ¢astmi samostatnymi stezkami a chodniky uvadime, Ze je timto jiz pfedjimano
konkrétni technické rfeSeni vlastni realizace, aniz by byla ve vSech skute¢nostech znama
realna moznost v Uzemi, a ne vZdy je mozné z hlediska riznych omezeni a limita tyto
podminky naplnit. Sou¢asné jakykoliv zamér musi splrfiovat platné pravni pfedpisy a normy.

V rédmci uzemniho planu jsou vytvafeny uzemni podminky pro mozZnost vedeni v ramci ploch
nebo koridord. To, jakym zptisobem bude mozné ulicni prostor usporadat, pfipadné propojeni
trasovat je predmétem dalSich podrobnéjsich stuprili projektové dokumentace a podminek
vlastnika komunikace. Podrobnost méfitka zpracovani vykresu 2.2 Souhrnny vykres dopravy
neumoZriuje grafické zobrazeni poZadavku zobrazeni oddélenych koridor( cyklistickych a
péSich tras.

Z tohoto duvodu nelze této podmince z hlediska podrobnosti zpracovani uzemné planovaci
dokumentace vyhovét.

Z hlediska pozadavku na zakresleni dalSich cyklotras uvadime, Ze v rdmci cyklistické dopravy
byl zvolen obecnéjsi pfistup.

Ve vykrese 2.2. Souhrnny vykres dopravy jsou vyznaleny ,vybrané samostatné cyklotrasy”,
kterymi jsou zpresnény zaméry ze Zasad tuzemniho rozvoje Jihomoravského kraje. Ve vykresu
oddvodnéni O.6 Cyklisticka doprava — schéma jsou k vySe uvedenému jevu navic vyznaceny
Lvybrané pouli¢ni cyklotrasy, které naznaduji mozna vybrana propojeni tzemi mésta, ktera
vSak jiz nejsou zavazna a je mozné jej operativné upravovat nebo déle doplriovat.

Grafické pfedurceni cyklotras by se v ramci pfipravy zamér(i mohlo ukazat jako omezujici v
pfipadé potireby tpravy vedeni trasy; odlisné feSeni by mohlo vést ke zméné tuzemniho planu
a neumérnému prodlouzeni pfipravy zaméra.

Z dlouhodobych zkuSenosti se toto ukazalo jako nevhodné a z tohoto ddvodu bylo pfistoupeno
k vymezeni koridort zajistujicich navaznost na koridory dle textové ¢asti nadrazené tzemné
planovaci dokumentace (Zasad tzemniho rozvoje Jihomoravského kraje), které jsou tzemnim
planem zpresnény. VSem ostatnim trasam je obecné umozZnéno jejich umisténi ve vech
plochach s rozdilnym zpldsobem vyuZiti v ramci obecnych podminek vyuZiti tzemi. Z tohoto
duvodu nelze poZadavku vyhovét.

Z hlediska poZadavku vymezeni ,patefnich® cyklistickych stezek jako verejné prospésné
stavby je nutno uvést, ze nam v soucasné dobé neni znam komplexni priibéh vdech cyklotras
a cyklostezek na spravnim tuzemi mésta a z tohoto diivodu neni mozné vymezit pfesny priimét
v8ech zaméri. Soucasné byl z hlediska pFipravy zvolen obecnéjsi pFistup, aby jakykoliv novy
zamér nevyzadoval zménu uzemniho planu. Z tohoto dtvodu nelze poZadavku vyhovét.
Pokud se jednd o poZadavek na vybudovani kapacitnich mist a zafizeni k bezpecnému
odkladani kol u ,kliCovych Zelezni¢nich stanic a koneénych tramvaji“ ¢i parkovisté pro kola,
Jjedna se o zédméry nad podrobnost uzemniho planu, jejich umisténi je obecné pfipustné v
ramci doplriujiciho nebo souvisejiciho vyuZziti ve v§ech plochach s rozdilnym zplsobem vyuZiti
a neni nutné pro né predjimat umisténi a vymezeni, potazmo vymezovat plochu jako verejné
prospésnou stavbu. Pokud neni znam konkrétni projekt, nelze s presnosti stanovit dotcené
pozemky, a tedy i vymezit jako vefejné prospésné stavby. Z tohoto divodu nelze poZadavku
vyhovét.
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Namitka ¢.3

Vyrok:

Namitce se nevyhovuje.

Oduvodnéni:

Zévazné textova &éast: Uzemni plén stanovuje nésledujici zasady pro odkanalizovéni a
odvodnéni:

* VeSkeré zastavitelné plochy a plochy prestaveb budou odkanalizovany oddilnym systémem
kanalizace a bude na nich dusledné vyzadovano hospodareni se srazkovymi vodami. ¢
Komunalni odpadni vody musi byt odvadény a CiStény na centralni mechanicko-biologické
&istirné odpadnich vod. PouZivani lokéalnich nebo domovnich COV je pfipustné pouze
vyjimecné, a to v pfipadé verfejného zajmu nebo pro samostatné stojici objekty pfilis vzdalené
od trasy kanalizace, nikoliv jako koncepcni FeSeni lokality. Nesmi byt umisténa nebo povolena
stavba, ve které vznikaji komunalni odpadni vody bez splnéni vyse uvedeného. Nesmi byt
umisténa nebo povolena zména stavby, pfi které dochazi k navySeni mnoZstvi komunalni
odpadnich vod, bez splnéni vyse uvedeného. V zavazné cCasti je dale uvedeno, Ze bude
zpracovana Uzemni studie Koncepce rozvoje modrozelené infrastruktury.

V &asti Odivodnéni je upfesnéno a doporuceno:

Pro odvodnéni zastavitelnych ploch a ploch pfestaveb plati regulativ pro odtok srazkovych vod
dany max. hodnotou 10 l/(s.ha) z neredukované plochy pri Cetnosti prekro¢eni retenéni
kapacity objektu max. 1 x za 5 rok(l a max. dobé prazdnéni 24 hodin. A to v pripadé, Ze majitel
nebo provozovatel kanalizace (pfip. spravce vodniho toku) nestanovi s ohledem na aktualni
vefejnou potrebu je nepripustné.

Z hlediska sniZzeni sraZzkového odtoku je vhodné aplikovat nasledujicich opatreni, které jdou
nad ramec béznych legislativnich poZzadavk( na odvadéni srazkovych vod:

» minimalizovat podil nepropustnych zpevnénych ploch,

* vyuZivat polopropustnych materialt pro zpevnéné plochy,

* preferovat pfirodé blizké objekty hospodarici s destovou vodou,

* realizovat vegetacni stfechy,

* vyuzivat srazkové vody k provozu nemovitosti.

VySe uvedené principy je vhodné prosazovat i v rdmci rekonstrukci stavajicich staveb a
prostranstvi. V souvislosti s jiz zaznamenanymi dopady klimatické zmény by si Statutarni
mésto Brno mélo urcit jasnou strategii implementace a provozovani tzv. modrozelené
infrastruktury na stavajicich a nové navrhovanych vefejnych prostranstvich. Modrozelena
infrastruktura je v soucasnosti vnimana jako jedno z vyznamnych adaptacnich opatreni s
fadou pfidanych benefiti a ekosystémovych sluzeb, které prekraluji ramec bézného
odvodnéni. Z obsahu vyroku i oduvodnéni vyplyva, Ze tato problematika je aktualni a mésto
Brno se ji jiz dnes prubézné zabyva a principy postupné uvadi do praxe. Hospodareni s
deStovou vodou je zapracovano v platnych Méstskych standardech pro kanalizacni zarizeni.:
Standardy pro_kanalizacni_zarizeni.pdf (brno.cz). Tento dokument se v soucasné dobé
aktualizuje. Zaroveri je mozné odkéazat na studii, ktera se touto problematikou v souvislost se
souvisicimi tématy rovnéz zabyva: ZmirnovaniKlimZmen_NadacePartnrstvi.pdf (brno.cz).
Rovnéz v ramci probihajici Aktualizace generelu odvodnéni - cast Kanalizace bude
samostatna kapitola vénovana této tematice.

Namitce je vyhovéno jiz ve stavajici podobé navrhu.
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Namitka ¢.4

Vyrok:

Namitce se vyhovuje ¢astecné.

Oduvodnéni:

- Zastoupeni zelené v rtiznych typech ploch

Zastoupeni zelené v plochach s rozdilnym zplisobem vyuZiti je v ndvrhu nového UPmB feseno
stanovenim povinného minimalniho plosného zastoupeni zelené na rostlém terénu v plochach
bydleni, v plochach smiSenych obytnych, v plochach rekreace, a v plochach zahradek pro
disponibilni pozemky stavebniho zaméru a pro plochu soucasné (od podminky splnit
zastoupeni soucasné i pro funkéni plochu bude upusténo).

Porizovatel bude také poZadovat stanovit toto zastoupeni v podminkach vyuZiti Gzemi i pro
plochu komercni vybavenosti - W. V pfipadé ploch vyroby a skladovéani (P) a lehké vyroby (E)
bude poZadavek na minimalni zastoupeni zelené doplnén do karet rozvojovych lokalit téchto
ploch.

Véami navrhované feseni koeficientl zelené se nejevi u¢elné z nasledujicich davodu:

Uzemni plan méa stanovit zakladni koncepci rozvoje Gzemi obce, ochranu jeho hodnot, jeho
plosného a prostorového usporadani (tj. urbanistickou koncepci), uspofadani krajiny a
koncepci verfejné infrastruktury, vymezit zastavéné uzemi, plochy a koridory, zejména
zastavitelné plochy a plochy prestavby, vefejné prospéSné stavby a vefejné prospésna
opatfeni a uzemni rezervy. A stanovit podminky pro vyuZivani téchto ploch a koridord.
Poslanim dzemnich pland je stanovit pravidla udrzitelného rozvoje a vyuzivani tzemi, nikoliv
regulace jednotlivych pozemkt. Uzemni plén nesmi obsahovat podrobnosti nélezejicim svym
obsahem regulaénimu planu nebo tUzemnim rozhodnutim. Lze poridit tzemni plan s témito
regulacnimi prvky, ale tato skute¢nost musi byt v rozhodnuti zastupitelstva o pofizeni nebo
zadani uzemniho planu vyslovné uvedena.

Regulace v podrobnosti na jednotlivé druhy vegetacnich prvka, kultivar, ¢i materialové
provedeni povrchu jednotlivych vegetacnich prvkd neni v podrobnosti, kterd nalezi tzemnimu
planu. Problematické se jevi aplikovani tohoto principu v praxi, pfi posuzovani zaméru pri
vydéani zdvazného stanoviska organu tzemniho planovani a také nasledny monitoring téchto
podminek.

Navrh nového Gzemniho navrhuje odliSnou koncepci, kter4 vSak také stanovuje podil
nezastavéné plochy, rostlého terénu, umoZriujici vSak destové vody k plose pozemku.
Miniméalni plosné zastoupeni zelené na terénu neni nutné dodrzet pouze v oduvodnénych
pfipadech.

Porizovatel vdak udéli pokyn problematiku stanoveni minimalniho plosného zastoupeni zelené
provérit a upravit.

- Ochrana zelené v jinych plochach s RZV

Z divodt zvoleného métitka vykrest a podrobnosti Uzemniho plénu byla stanovena minimaini
velikost plochy RZV na 0,5 ha (5 000 m2) a v niZe definovanych pfipadech na 0,2 ha (2 000
m2) v souladu s ustanovenim § 3 odst. 1 vyhlasky ¢. 501/2006 Sh. Ve vyjimecnych pripadech,
pokud si to vymezeni a koncepce Uzemniho planu vyZzaduje, jsou zobrazované plochy RZV
mensi. Takto zvolena velikost ploch RZV vychazi z principu koncepce a méritka vykresu, kde
kresba nemuze zachycovat nepriméreny detail. Pokud existuji pozemky stejného tcelu vyuZiti,
ale tvori plochu podmérecnou, tji mensi nez 0,5 ha, jsou zpravidla agregovany do jinych ploch
RZV s jinym vyuZitim. Tato skute¢nost vychazi také z projednaného konceptu tizemniho planu.
V textové casti oduvodnéni je uvedeno, Ze plochami, které jsou vymezované ve velikosti 0,2-
0,5 ha jsou plochy méstské a krajinné zelené, zviasté pak pro plochy méstské zelené uvedené
ve ViyhlaSce o zeleni mésta Brna (Nejvyznamnéjsi plochy méstské zelené).

Porizovatel je nazoru, Ze je vzhledem k vySe uvedenému je agregovana zeleri v ramci jinych
ploch nedostatecéné chranéna ve vztahu k umistovani zamérd, udéli tedy pokyn doplnit obecny
requlativ, ktery tuto skutecnost oSetfi. Dale jsou udéleny pokyny na zakladé pripominek a
némitek k nédvrhu UPmB konkrétni plochy zelené z aktualné platného UPmB vymezit, pokud
budou graficky C&itelné v méfitku hlavniho vykresu.




MMB/0299864/2020 MMB/0299864/2020
Namitky Namitky

- Vymezeni ploch pfirodnich

Hlavni vykres navrhu nového tGzemniho planu obsahuje grafické vyznaceni prvku systému
USES (biokoridory a biocentra) a soucasné také vymezené plochy pfirodni (plochy lesni a
plochy krajinné zelené).

Zvlasté chranéna uzemi, Evropsky vyznamné lokality a registrované vyznamneé krajinné prvky
Jjsou pro potfeby uzemniho planovani obsazeny jako limit vyuziti tzemi (od poskytovateld
udaji) v uzemné analytickych podkladech. Jejich pfima ochrana vyplyva z jiné legislativy,
predevsim zakona €. 114/1992 Sb. o ochrané prirody a krajiny. Nebudou tedy zavazné
vymezeny v hlavnim vykrese, ale obsaZeny jsou ve vykrese koordinacnim (M1:10 000,
graficka ¢ast oddvodnéni).

- Predepsani izolacni zelené

V dokumentu Vyhodnoceni viivu na udrZitelny rozvoj Uzemi je v kapitole A.VII.12 Kumulativni
a synergické vlivy uvedeno:

V' této souvislosti nebylo identifikovano synergické resp. kumulativni spoluptsobeni
vymezenych rozvojovych zén s tzemnim soustfedénim ploch vyroby vuci plocham bydleni v
souvisejicim tzemi z duvodt vhodného zasazeni ploch pramyslu v jednotlivych pfipadech z
hlediska vzdalenosti k chranénym objektim, moznostem dopravniho napojeni ploch vyroby a
vhodného ¢lenéni funkci v uzemi umoZzriujiciho odclonéni rezidencnich zén od zén vyrobnich
plochami s mozZnostmi umisténi jiné nez rezidencni zastavby napr. plochy smisené, vefejna
prostranstvi, izolacni zelefi nebo ob&anské vybavenost. Zaroveri névrh UP stanovuje
regulativy vyuZziti ploch prdmyslové vyroby a lehké vyroby tak, aby tyto nepredisponovaly
negativni vliv pusobici viastni vymezenou plochu. Umistované zaméry je treba proveérit
jednotlivé v ramci navazujicich fazi projektoveé pripravy.

Porizovatel doporuci fesit problematiku izolacni zelené na rozhrani pfipadnych mozZnych
konfliktnich hranicich ploch v rdmci jednotlivych karet rozvojovych lokalit a zapracovat
nasledujici cilena opatreni:

Pri zastavovani ploch vyroby v navaznosti na volnou krajinu je tfeba dbat na vhodné zapojeni
ploch do krajiny prostfednictvim past izola¢ni zelené na rozhrani zastavitelného tzemi a volné
krajiny.

- Modrozelena infrastruktura

VSechna vedeni technické infrastruktury a prvki modrozelené infrastruktury jako soucast
verejné prospésné infrastruktury jsou z hlediska jejich prostorové koordinace rovnocenna.
Tomuto pozadavku tedy nelze vyhovét. V kapitole 4.2 Technicka infrastruktura (zavazné
textové casti) je uvedeno, Ze v zastavéném uzemi mésta se sité technické infrastruktury
zpravidla umistuji do spole¢nych tras nebo do soubéhu se stavajicimi trasami technické a
dopravni infrastruktury. Ve vergjnych prostranstvich je nutné koordinovat vSechny prvky zde
umistované. Ddlezitym hlediskem pfi posuzovani priorit jednotlivych soucasti verejnych
prostranstvi pfi jejich koordinaci je celkovy pohled na provoz a fungovani mésta. PFi navrhu
tras technické infrastruktury je ddlezité sdruzovani siti do koridort a jejich ucelné prostorové
usporadani. Pro vdechny navrZené trasy technické infrastruktury je zavazné jejich smérové
vedeni. Upresnéni tras, polohy objekt( a zafizeni, ur€eni mista napojeni, zptsobu technického
provedeni a vedeni pripojnych tras bude provedeno pfi zpracovani podrobnéjsi uzemné
planovaci nebo projektové dokumentace, a to za podminek obecné zavaznych pravnich
predpisd.

Namitka ¢.5

Vyrok:

Namitce se nevyhovuje.

Oduvodnéni:

Reseni dopravy v klidu v ndvrhu tzemniho plénu vychézi z pfislusnych pravnich pfedpist (viz
kap. 5.8.1.1. textové ¢asti odivodnéni). Vyhlaska ¢. 501/2006 Sb., provadéjici stavebni zakon
stanovi, Ze pro kazdou stavbu je nutno vybudovat parkovaci a odstavna stani v po&tu dle CSN
73 6110, kap. 14.1). ktera stanovi vzorec, do néjZ jako vyznamny (ovSem nikoli jediny)
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parametr vstupuje soucinitel viivu stupné automobilizace, pficemz tento mé byt dle CSN 73
6110 pfevzat z uzemné planovaci dokumentace. Tento tizemni plan tedy cilovy koeficient vlivu
stupné automobilizace stanovi, a to rozdilné podle ¢asti mésta, kdy niz§i hodnota (tedy nizsi
poZadovany minimalni pocet parkovacich a odstavnych stani) je stanovena pro lokality uvnitf
Velkého méstského okruhu s nezadoucim zaviékanim vy$§iho poctu automobild. Tri pasma
uvnitf VMO jsou zvolena z potfeby odlisit zvlastni charakter historického jadra mésta a zmenSit
rozdil koeficientu na administrativné uréené hranici. Hranice pasem jsou ur¢eny dle moznosti
vyznamnou ulici, resp. komunikaci, v pfipadé jeji absence zelenymi plochami oddélujicimi
casti mésta. Zasadné hranice nevede plochami pro vystavbu budov, a to pro zamezeni sport
pfi pfesahu stavebniho zaméru do vice pésem. Stavajici CSN 73 6110 stanovi, Ze ve vypoctu
se jako nejmens$i hodnota soucinitel vlivu stupné automobilizace pouZije 1,0 (400 aut na 1000
obyvatel) — toto spodni omezeni nelze s ohledem na aktuélni trendy v ndhledu na parkovani
povaZovat za dlouhodobé udrzitelné a Ize pfedpokladat, Ze bude v blizké dobé vyrazné
snizeno.
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Namitka ¢.1

Vyrok:

Néamitce se nevyhovuje.

Oduvodnéni:

Opatreni protipovodriové ochrany(PPO) byla navrzena na zakladé zakladniho koncepcniho
dokumentu Generelu odvodnéni mésta Brna — ¢ast Vodni toky (P6yry Environment, DHI/2009)
a podrobnéjsi Studie prirodé blizka protipovodriova opatfeni a revitalizace udolnich niv
hlavnich brnénskych toku — pofizovatel Povodi Moravy, s.p., zpracovatel Aquatis, 2015).
Koncepce protipovodriové ochrany byla schvalena Zastupitelstvem mésta Brna jiz v roce 2008.
Navrh koncepce pusobi jako celek a pokud méa mésto chréanit svoje obyvatele a majetky v
husté zastavénych oblastech, je nutné v mistech, kde jsou pro to pfiméfené podminky,
umoznit rozliv. Pfedmétnéa oblast se nachazi v uzemi zmén - navrhovana krajinna zelen.
Viastnik pozemkd 1474/11, 1474/12 opomiji skutecnost, Ze za soucasného stavu se BalbinGv
pramen véetné pfislusného zarizeni nachazi v aktivni z6né zaplavového uzemi.

V odpovédi na obavy ze zvySeni frekvence rozlivi - kapacita koryta vodniho toku je rozSifena
pomoci snizeni - odtézeni bfehové Casti a odsazenim hrazi. Vysledkem téchto navrzenych
opatreni je to, Ze pritoky s ¢etnosti opakovana do Q20 se z koryta vylévat nebudou.

V textové ¢asti Oduivodnéni tizemniho planu je uvedeno:

Protipovodriova ochrana musi odpovidat zplGsobu vyuZiti ploch v okoli toku. Tomu odpovida i
rozsah stavajici zastavby ponechané v ploSe stanoveného rozlivu (tzn. nechréanéné). Pri
navrhu byly uplatnény nasledujici principy:

o Ojedinélé stavajici stavby, nesplriujici vyse uvedena kritéria, byly v nékterych pfipadech
ponechany v inundaci Q100. Zajisténi protipovodriové ochrany vSech objekti v nivé z
verejnych prostfedkl neni narokové. Ochranu objektl je pripadné mozno fesit stavebnimi
opatrenimi z iniciativy a z prostfedku viastnika nemovitosti.

e Ojedinélé stavajici stavby, ponechané v rozlivu Q100, se nachazeji mimo rozliv Q20, takzZe
stuperi jejich ochrany je pfiméreny a je v souladu technickou normou TNV 75 2103 Upravy
fek, ktera uvadi pro stanoveni kapacity koryta z hlediska protipovodriové ochrany pfimérené
navrhové prtoky.

Pro rozptylenou obytnou a pridmyslovou zastavbu a souvislou chatovou zastavbu

doporucuje navrhovy pritok Q20.
Ukolem tzemniho plénu je vytvorit na zakladé zpracovanych podkladti podminky pro moznost
vybudovani protipovodriové ochrany. Tento tkol Ize dovodit z ustanoveni § 19 odst. 1 pism.
g) a i) zakona ¢. 183/2006 Sb., stavebniho zakona, ve znéni pozdéjsich predpisu, podle
kterych je tkolem uzemniho planovani (mimo jiné) vytvaret podminky pro snizovani nebezpedci
pfirodnich katastrof a pro odstrariovani jejich dasledku, a to predevsim (ale ne vyhradné)
pfirodé blizkym zplsobem (cozZ vymezeni liniového protipovodriového opatrfeni a retencniho
prostoru splriuje), a dale stanovovat podminky pro rozvoj sidelni struktury a kvalitni bydleni,
pficemZ mezi témito podminkami je i zajisténi protipovodriové ochrany v zaplavovém tzemi.
Reseni konkrétnich némitek vlastniki dotéenych nemovitosti bude realizovano aZz pfi
projednavani dokumentace pro uzemni rozhodnuti. Upresnéni na zakladé mistnich podminek
se predpoklada pri dalSim stupni projektové dokumentace (dokumentace pro uzemni
rozhodnuti). Cilem opatreni je bezpecné provedené povodriového pratoku.
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Povinnost vymezit PPO je dana mj. plany pro zvladani povodriovych rizik (§ 23 odst. 2, § 25
zak. ¢. 254/2001 Sh. o vodach), které jsou podkladem pro vykon verejné spravy, zejména pro
uzemni planovani a vodopravni fizeni. Plany pro zvladani povodriovych rizik navrhuji opatfeni
k minimalizaci povodriového ohrozeni.

V nadfazené uzemné planovaci dokumentaci Zasadach tuzemniho rozvoje Jihomoravského
kraje (ZUR) je v rémci koncepce ochrany pfed povodnémi v souladu s Politikou Gzemniho
rozvoje vymezen koridor POP 10 pro realizaci protipovodriové ochrany na tuzemi mésta Brna.
Podle § 54 odst. 6 Stavebniho zakona — Obec je povinna bez zbyte¢ného odkladu uvést do
souladu uzemni plan s uzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem a schvalenou politikou
uzemniho rozvoje.

Namitka ¢.2

Namitka ¢.4

Vyrok:

Namitce se nevyhovuje.

Oduvodnéni:

Pozadavek sméfuje na vyznaceni Balbinova pramene do tzemniho plénu. Uzemni plan
stanovuje urbanistické, architektonicke a estetické poZadavky na vyuZzivani uzemi vymezenim
a stanovenim podminek pfedevsim pro plochy podle vyznamu, plochy s rozdilnym zptsobem
vyuziti, podminky prostorového uspofadani ploch, koncepci prostorového usporfadani sidla a
dalsi koncepce a systémy.

Celé reSené tuzemi je rozdéleno bezezbytku na jednotlivé plochy s rozdilnym zptsobem vyuZiti
(dale téz ,RZV*) podle stavajiciho nebo poZzadovaného zpisobu vyuZiti. Plochy s rozdilnym
zplisobem vyuZiti maji zpravidla v zastavéném tzemi a zastavitelnych plochach stanovenu
specifikaci prostorového uspofadani a vyjimecné i specifikaci zpusobu vyuZiti. Z ddvodu
zvoleného méfitka vykrest a podrobnosti Uzemniho plénu byla stanovena miniméini velikost
plochy RZV na 0,5 ha (6 000 m2) a v niZze definovanych pfipadech na 0,2 ha (2 000 m2) v
souladu s ustanovenim § 3 odst. 1 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb. Ve vyjimecnych pripadech, pokud
si to vymezeni a koncepce Uzemniho planu vyZaduje, jsou zobrazované plochy RZV mensi.
Takto zvolena velikost ploch RZV vychazi z principu koncepce a méfitka vykresu, kde kresba
nemUzZe zachycovat nepfiméreny detail. Pokud existuji pozemky stejného ucelu vyuZiti, ale
tvofi plochu podmérecénou, tj mensi nez 0,5 ha, jsou zpravidla agregovany do jinych ploch RZV
s jinym vyuZzitim. Vzhledem k méfitku vykrest nejsou zobrazovany jednotlivé pési priichody a
verejna prostranstvi uzsi 6,5 m.

Z vySe uvedeného je ziejmé, Ze poZadavek je nad ramec podrobnosti tzemniho planu a je
spise pfedmétem Feseni tizemné analytickych podkladii (UAP) v podobé hodnot tzemi &i
pfedmétem ochrany prirody a krajiny z pohledu zékona ¢. 114/1992 Sh., o ochrané pfirody a
krajiny, v podobé napf. vyznamného krajinného prvku - pramenisté vodniho toku atp.

Namitka ¢.3

Vyrok:

Namitce se nevyhovuje.

Oduvodnéni:

Opatreni protipovodriové ochrany(PPO) byla navrZzena na zakladé zakladniho koncepcniho
dokumentu Generelu odvodnéni mésta Brna — ¢ast Vodni toky (P6yry Environment, DHI/2009)
a podrobnéjsi Studie prirodé blizka protipovodriova opatfeni a revitalizace udolnich niv
hlavnich brnénskych tok( — pofizovatel Povodi Moravy, s.p., zpracovatel Aquatis, 2015).
Koncepce protipovodriové ochrany byla schvalena Zastupitelstvem mésta Brna jiz v roce 2008.
Navrh koncepce pusobi jako celek a pokud ma mésto chranit svoje obyvatele a majetky v
husté zastavénych oblastech, je nutné v mistech, kde jsou pro to priméfené podminky,
umoznit rozliv. Pfedmétnéa oblast se nachazi v uzemi zmén - navrhovana krajinna zelen.
Viastnik opomiji skute¢nost, Ze za sou¢asného stavu se Balbintiv pramen vcetné pfislusného
zafizeni nachazi v aktivni z6né zaplavového uzemi.
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V odpovédi na obavy ze zvySeni frekvence rozlivii - kapacita koryta vodniho toku je roz§ifena
pomoci sniZzeni - odtéZeni bfehové casti a odsazenim hrazi. Vysledkem téchto navrzenych
opatreni je to, Ze pritoKky s ¢etnosti opakovana do Q20 se z koryta vylévat nebudou.

V textové casti Oduvodnéni tzemniho planu je uvedeno:

Protipovodriova ochrana musi odpovidat zplsobu vyuZiti ploch v okoli toku. Tomu odpovida i
rozsah stavajici zastavby ponechané v plose stanoveného rozlivu (tzn. nechranéné). Pri
navrhu byly uplatnény nasledujici principy:

o Qjedinélé stavajici stavby, nesplriujici vyse uvedena kritéria, byly v nékterych pripadech
ponechany v inundaci Q100. Zajisténi protipovodriové ochrany vSech objektl v nivé z
verejnych prostfedki neni narokové. Ochranu objektd je pripadné mozno reSit stavebnimi
opatfenimi z iniciativy a z prostfedku viastnika nemovitosti.

o Qjedinélé stavajici stavby, ponechané v rozlivu Q100, se nachazeji mimo rozliv Q20, takze
stuperi jejich ochrany je pfiméreny a je v souladu technickou normou TNV 75 2103 Upravy
rek, ktera uvadi pro stanoveni kapacity koryta z hlediska protipovodriové ochrany
pfimérené navrhoveé pruatoky.

Pro rozptylenou obytnou a pridmyslovou zastavbu a souvislou chatovou zastavbu
doporucuje navrhovy pratok Q20.

Ukolem tzemniho plénu je vytvorit na zakladé zpracovanych podkladii podminky pro moznost
vybudovani protipovodriové ochrany. Upfesnéni na zakladé mistnich podminek se
pfedpoklada pri dalsim stupni projektové dokumentace (dokumentace pro tzemni rozhodnuti)

V nadfazené tuzemné planovaci dokumentaci - Zasadach uzemniho rozvoje Jihomoravského
kraje (ZUR) - Aktualizace &. 1 - je v rdmci koncepce ochrany pfed povodnémi v souladu s
Politikou tzemniho rozvoje vymezen koridor POP 10 pro realizaci protipovodriové ochrany na
tuzemi mésta Brna.

Podle § 54 odst. 6 Stavebniho zakona — Obec je povinna bez zbytecného odkladu uvést do
souladu uzemni plan s uzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem a schvéalenou politikou
tuzemniho rozvoje.
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Namitka ¢.1

Vyrok:

Néamitce se nevyhovuje.

Oduvodnéni:

Stabilizovana plocha nakupnich a zabavnich center a zviéstnich areéli (X) pfi ulici Reékovicka
byla vymezena na zakladé stavajiciho vyuZziti plochy v souladu s § 3 odst. 2) pism. a) Vyhlasky
501/2006 Sb., kdy stavajici vyuzZiti odpovida takto vymezené ploSe. Vymezeni plochy
komeréni vybavenosti (W), jak poZaduje podatel, neni divodné. Objekt obchodniho domu je
radné zapsan v katastru nemovitosti. Zkoumani titulu zapisu objektu Gradu uzemniho
planovéni ani prislusnému organu k vydani UPmB formou opatfeni obecné povahy nepfislusi.
Vymezeni pfedmétné plochy X je vzhledem k dobré dopravni dostupnosti pfi minimalizaci
stfetl vzajemné neslucitelnych ¢innosti, vhodné (plocha X je oddélena od rezidencni zastavby
plochou dopravy pri umoznéni prijezdu mimo tuto rezidencni zastavbu). Z uvedeného se
pofizovatel ztotoZriuje se zpracovatelem névrhu UPmB v tom, Ze pfedmétnéa plocha X splriuje
veskeré podminky pro jeji vymezeni.

Namitka ¢.2

Vyrok:

Namitce se vyhovuje ¢astecné.

Oduvodnéni:

Rozvojova lokalita I-2, resp. plocha W/a3 zahrnuje také pozemky stavajicich rodinnych domd,
které jsou v souCasném uzemnim planu klasifikovany jako stabilizovana plocha bydleni
s podrobnéjsim funkénim typem vSeobecné bydleni (BO). Podatel poZaduje v rozvojové
lokalité 1-2 vymezeni plochy bydleni (B) v pripadné kombinaci s plochou smisené obytnou (C)
namisto plochy komeréni vybavenosti (W). Na zakladé vicecetnych podani k ploSe komeréni
vybavenosti (W) v ramci rozvojové lokality I-2 bylo feSeni rozvojové lokality pfezkoumano a
upraveno tak, Ze z divodu jiz existujicich staveb v predmétné ploSe byla plocha komeréni
vybavenosti zmenSena ve prospéch plochy smiSené obytné (C/r2) priblizné v rozsahu ploch
bydleni dle stavajiciho tzemniho planu. Vymezeni plochy bydleni neni s ohledem na
externality z dopravy vhodné. TaktéZ byl upraven rozsah tzemi, ve kterém je stanovena
podminka zpracovani uzemni studie US-04 pro rozhodovani v tizemi, kdy plocha C je z toho
uzemi vyriata. Vymezeni zbytkové plochy komeréni vybavenosti je s ohledem na vyhodnou
dopravni polohu vhodné zachovat.

Namitka ¢.3

Vyrok:

Namitce se nevyhovuje.

Odiivodnéni:

Uzemi Ivanovic mélo byt dle dohody s MZP CR z hlediska zaboru ZPF feseno dle varianty |.
Konceptu UPmB s upfesnénim Feseni severni &asti lokality I-2 - plochu E Fesit jako uzemni
rezervu pro ostatni plochy — lehka vyroba s tzemni rezervou dopravniho napojeni na ulici
Cernohorskou aZ na hranici mésta. Navrhem UPmB jsou tak naplnény Pokyny pro
vypracovéani Navrhu UPmB a severni &ast rozvojové lokalita I-2 z Konceptu UPmB je
prevedena do tzemni rezervy E-2.

Na zékladé uvedeného je tak v Navrhu UPmB vymezena plocha Uzemni rezervy E-2 s
podminkou provérfeni potfeby rozsifeni navrhovych ploch lehké vyroby v lokalité vcéetné
souvisejici dopravni infrastruktury, pouZitelnych po vyuZiti dosud nevycerpanych rozsahlych
navrhovych ploch pro lehkou vyrobu a navrhovych ploch komercni vybavenosti pfi ulici
Hradecké, pfiemz dopravni napojeni nesmi byt feseno na ulici Cernohorskou, aby
nedochazelo ke kolizi s navazujici rezidencni zastavbou. Pfedmétné poZadavky na vymezeni
konkrétnich ploch v lokalité tzemni rezervy E-2 nelze v této fazi pofizovani zohlednit, protoZe
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aktualné nedochazi k Zadné zmeéné funkéniho vyuZiti daného uzemi. PoZadavky je proto
nutné/mozné uplatnit pfi aktivaci rezervy a ve fazi pofizovani zmén UPmB, které vyplynou
Z provéfeni nejvhodnéjsiho funkéniho vyuZziti dané lokality resp. predmétné tzemni rezervy E-
2, a budou probihat klasickym procesem pofizovani zmén.

Namitka ¢.4

Vyrok:

Namitce nevyhovuje.

Oduvodnéni:

Vrémci podéni je vysloven poZadavek na vypu$téni komunikacniho propojeni mezi
Medlankami a Ivanovicemi, od ulice V Ujezdech, oznadenym ve vykrese 2.2 jako R/1.
Viyhodnoceni z r. 2020:

,Z&mér R/1 mé pfimou souvislost s rozvojem MC Brno-Reckovice a MC Brno-lvanovice a tento
zamér nelze vypustit, ale jeho podoba dozna zmén.

V upraveném navrhu budou doplnény plochy rozvoje na k.u. Ivanovice a zamér R/1 nebude
propojovan na k.u. Medlanky a bude veden v koridoru ulice Terezy Novakové (zamér R/31).“

Pro dokladovani transparentnosti procesu vyhodnoceni podani a pro uplnost uvadime, Ze
v pfedmétném uzemi doslo ke zméné. Ve vysledném reseni Navrhu nového UPmB byla
poloha zéméru R/1 upravena a zamér je pfipojen na ulici Zilkovu v MC Brno-Reékovice a
Mokré Hora. S tizemim MC Brno-Medlanky neni propojen.

Tato zména vSak nema vliv na podstatu vyhodnoceni poZadavku podatele.

Namitka ¢.5

Vyrok:

Namitce se vyhovuje ¢astecné.

Oduvodnéni:

Pro dokladovani transparentnosti procesu vyhodnoceni podani je uveden také mezitimni vyrok
a odlvodnéni, tj. vyhodnoceni z roku 2020. Namitce nebylo v roce 2020 vyhovéno, protozZe:
Vymezeni plochy pro bydleni B/v3 v rozvojové lokalité R-3 "Reckovické kasarny" vychéazi z I.
a lll. varianty Konceptu pfipravovaného UPmB, ktera byla upravovéna na zakladé Pokynt pro
vypracovani navrhu UPmB. Pokyny pro zpracovéni Navrhu UPmB schvélilo Zastupitelstvo
mésta Brna usnesenim ¢. ZM7/3871 na zasedani konaném dne 19. 6. 2018.

Konecné rozhodnuti o namitce a oduvodnéni tohoto rozhodnuti se vztahuje k vyslednému
feseni Navrhu nového UPmB:

Vymezeni plochy pro bydleni B/v3 v rozvojové lokalité R-3 "Reckovické kasarny" vychéazelo z
II. a lll. varianty Konceptu pfipravovaného UPmB, které byla upravovana na zakladé Pokyn(i
pro vypracovani névrhu UPmB. Pokyny pro zpracovani Navrhu UPmB schvélilo Zastupitelstvo
meésta Brna usnesenim ¢. ZM7/3871 na zasedani konaném dne 19. 6. 2018.

Uréeny zastupitel RNDr. Filip Chvatal, PhD. dle § 53 odst. (1) stavebniho zakona uplatnil
v procesu vyhodnocovani vysledku projednani dopisem ¢&.j. MMB/0477610/2021 ze dne
13.9.2021 na zakladé doporuéeni RMB R8/168 konané dne 1.9.2021 podnét na zménu plochy
zmén pro bydleni B/k3 na plochu smisenou obytnou C/k3 podél budouci méstské tfidy a ve
zbyvajici ¢asti plochy B zménit, v souladu s poZadavkem méstské éasti Brno-Recékovice a
Mokré Hora, strukturu a vyskovou uroveri zastavby z B/k3 na B/r2. Navrh tGzemniho planu
takto bude upraven.

Namitka ¢.6

Vyrok:

Namitce se vyhovuje castecné.
Oduvodnéni:
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Pro dokladovani transparentnosti procesu vyhodnoceni podani je uveden také mezitimni
pracovni vyrok a oddvodnéni, tj. vyhodnoceni zr. 2020. Namitce nebylo v roce 2020
vyhovéno, protoZe: Navrzené vySkové hladiny odpovidaji vyznamu dané lokality a reaguji na
stavajici i budouci charakter uzemi; v ¢asti navazujici na stavajici plochy bydleni je zvolena
hladina “2“ a v ndvaznosti na budouci vedeni tramvajoveé trati pak vySkova hladina ,3"
Konecéné rozhodnuti o namitce a oduvodnéni tohoto rozhodnuti se vztahuje k vyslednému
feseni Navrhu nového UPmB:

K obdobnému obsahu namitky (sniZeni intenzity a vySkové trovné zastavby z 3 na 2 v lokalité
R-3) pfi 1. opakovaném verejném projednani v 06/2021 uplatnil uréeny zastupitel RNDr. Filip
Chvatal, PhD. dle § 53 odst. (1) stavebniho zakona v procesu vyhodnocovani vysledki
projednani dopisem ¢&.j. MMB/0477610/2021 ze dne 13.9.2021 na zakladé doporuceni RMB
R8/168 konané dne 1.9.2021 podnét na zohlednéni zajmu méstské ¢asti Brno-Redkovice a
Mokra Hora. Na zakladé tohoto podnétu do$lo k dpravé navrhu rfeSeni pro 2.opakované
vefejné projednani, kdy u funkéni plochy zmén pro bydleni B/k3 v rozvojové lokalité R-3 byla
snizena vySkova uroveri na "2" a doSlo ke zméné struktury zastavby z B/v3 na B/r2. V
navaznosti na budouci vedeni framvajové trati byla ponechana vyskova uroveri "3" s upravou
funkéniho vyuZziti pro funkci smiSenou obytnou, které lépe reflektuje na Zadouci vyuZiti tzemi.
Timto navrhem feSeni se namitce v této ¢asti podani vyhovuje v maximalné mozném rozsahu.
Dopravni napojeni této lokality neni vazano jen na k.u. Ivanovice, ale koridory dopravni
obsluhy tzemi jsou smérovany do v§ech navazujicich méstskych &asti tj. jak do MC Brno-
Medlénky, tak do MC Reékovice a novym dopravnim koridorem R/1 svedeny do Svitavské
radialy.

Minimalni procentualni zastoupeni zelené je povinnou soucasti vSech funkcnich ploch bydleni
a ploch smiSenych obytnych, které jsou v daném tzemi nejvice zastoupeny; tento podil mize
byt upfesnén (zvysen) v tzemné planovacim podkladu - pfedepsané tizemni studi US - 05,
kterd je podminkou pro rozhodovéni v tzemi. Jednou z podminek pro pofizeni US je
rezidencéni charakter uzemi doplnit méstskou zeleni. Uvedeny poZadavek neni tedy nezbytné
fesit na urovni ploch v UPmB.

Na zakladé vyse uvedeného se tak namitce vyhovuje ¢astecneé.

Namitka ¢.7

Vyrok:

Namitce se vyhovuje castecneé.

Oduvodnéni:

Tato rozvojova lokalita ma za ukol primarné rozvijet plochy bydleni, smiSené obytné a sport.
Rozhodovéni o zménéach v uzemi je zde vak podminéno zpracovénim tzemni studie US -
05, kde dle karty této rozvojové lokality bude feSena sidelni zeleri a vefejna prostranstvi. Jeji
budouci fesSeni ve vztahu k plocham zelené tuto chvili neni Zadouci predjimat. Pro zajisténi
sidelni zelené je uzemnim planem stanoveno pro plochy bydleni a smiSené obytné, které v
této lokalité pfevaZuji, minimalni procentualni ploSné zastoupeni zelené ve vztahu k pozemku.
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MMB/0299882/2020

Namitka

Vyrok:

Néamitce se nevyhovuje.

Oduvodnéni:

V ramci namitky je vysloven nesouhlas se zamérem HH/4 Bohunicka - Ofechovska.

Jedna se o dlouhodoby zamér, ktery je vymezen jiZz v sou¢asnem uzemnim planu, tedy
zastavba pfi ulici Bohunické neni v uzemi stabilizovana. Nejedna se tedy o novy zamér, ale
novym tzemnim planem bylo potvrzeno jeho sledovani.

To, Ze zatim nedoSlo k jeho realizaci neni zalezitosti uzemniho planu, ale pfipravy stavby.

Z vyse uvedenych duvodd nelze namitce vyhoveét.
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MMB/0299885/2020

Namitka

Vyrok:

Namitce se vyhovuje castecné.

Oduvodnéni:

Névrh nového UP v severni &asti lokality Pr-1 (severné komunikace Moravanské) reaguje na
uzemni podminky, které omezuji moznost vyuZiti celeho tuzemi vyhradné pro zastavbu
rezidencniho charakteru, tj s vymezenimi plochami bydleni B/r2.

Platny UPmB ve znéni zmény ¢. B36/15-0/Z, (&inné od 09/2020 vymezuje v kontaktnim uzemi
podél komunikace Moravanska a budouciho MUK mosty Moravanské plochu smisenou
obchodu a sluzeb (SO) s vyznaéenym hlukové zatizenym uzemim, v némz zpusob nebo
intenzita pripustného vyuziti mohou byt omezeny. V ramci funkce SO je dnes mozZné stavby
pro bydleni v ploSe realizovat, zaroveri je vyjadfeno, Ze takové vyuZziti maze byt omezeno kvili
podminkam v Uzemi. Proto zpracovatel sprévné v névrhu nového UP reagoval vymezenim
plochy smiSené obytné (C), ktera ma i svoji prostorovou specifikaci "v3" umoznit vytvorit
barieru pro ochranu dale na severu vymezenych ploch bydleni B/r2.

V kontaktu se spravnim tzemim obce Moravany jsou plochy smisené obytné C/v3 navrZzeny z
duvodu vytvoreni urbanisticky vhodného pfechodu funkci tak, aby na uzemi smB vymezované
navrhové plochy bydleni B nenavazovaly pfimo na stavajici plochy vyroby na uzemi obce
Moravany viz v. & 0.3 Sirsi vztahy). PGvodni pfedpokladany rozvoj na hranici obou tizemné
samospravnych celk( predpokladal i na uzemi Moravan vznik obytné C&tvrti. Obec nakonec
uprednostnila rozvoj vyroby a névrh nového UP mésta Brna v oblasti Moravanskych l&nu
reaguje na skutecny stav v uzemi vymezenim ploch smisenych obytnych. Plochy bydleni maji
byt vymezovany v mistech, kde je mozno zajistit kvalitu prostfedi. Proto jsou na vybranych
castech uzemi (viz vyse) vymezeny plochy smiSené obytné.

(Pozn.: plocha C - smiSena obytna nereguluje pomér smiseného vyuZiti a bydleni. VyuZiti pro
bydleni v plos§e C mize previadat. Plochy SO v platném UPmB maji vyuZiti pro bydleni
omezeno do 50 % vyméry plochy. V novém UP nelze v plochach C predjimat, zda bude jejich
vyuZiti vice sméfovat k vybavenosti, ¢i k bydleni. Zde plocha C pouze vyjadfuje mozné
omezeni vyuZiti pro bydleni, pro néz jsou vyZadovany kvalitni tzemni podminky.)

V kontaktu s komunikaci Moravanska a vyrobnimi plochami v obci Moravany nelze kvalitu
prostredi pro bydleni plné garantovat.

K vyskové drovni "3" v plochach C doplriujeme, Ze vzhledem k mnoZstvi uplatnénych namitek
majitelt dotcenych pozemkt byl dan pokyn zpracovateli pfehodnotit nastavenou vyskovou
troveri a upravit navrh UP pro opakované vefejné projednéni. Tim se &astecné vyhovuje. K
upraveném navrhu UP se bude moci opét kazdy vyjadrit.
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MMB/0299889/2020

Namitka

Vyrok:

Néamitce se nevyhovuje.

Oduvodnéni:

Podatel namitky nesouhlasi s vymezenou stabilizovanou plochou zemédélskou a poZaduje
zarazeni do rozvojové plochy, do plochy bydleni a stanoveni vySkoveé urovné.

Uzemni plan v souladu s § 43 odst. (1) ,stavebniho zédkona“ stanovi zejména zékladni
koncepci rozvoje tizemi obce, ochrany jeho hodnot, jeho plosného a prostorového usporadani
(dale jen "urbanisticka koncepce"”), usporadani krajiny a koncepci verejné infrastruktury atd.
Plochy s rozdilnym zpusobem vyuZiti se dle vyhlasky ¢&. 501/2006 Sb., o obecnych
poZadavcich na vyuZivani tuzemi, vymezuji pfedevsim dle stavajiciho nebo poZadovaného
zpusobu vyuZiti a vymezuji se i s ohledem na specifické podminky a charakter uzemi zejména
z divodu omezeni stretd vzajemné neslucitelnych Cinnosti a poZadavku na usporadani a
vyuzivani daného uzemi. Pouze druh pozemku ¢i zplisob vyuZiti pozemku vyplyvajici z KN
nejsou pro vymezeni ploch s rozdilnym zptusobem vyuZiti v tuzemnim planu primarnim a
Jedinym kritériem.

Uzemi Zebétina mélo byt dle Pokyn(i pro vypracovani Névrhu UPmB, které schvalilo
Zastupitelstvo mésta Brna usnesenim ¢. ZM7/3871 na zasedani konaném dne 19. 6. 2018
(zejména pak dle dohody s MZP CR z hlediska zaboru ZPF, jejiz dohodnuté Feseni je soucésti
pfedmétnych "Pokyn(i") Feseno dle varianty Il. Konceptu UPmB s diléimi Gpravami. Névrhem
UPmB jsou tak naplnény Pokyny pro vypracovéani Navrhu UPmB.

Navrh UPmB tak v dané lokalité vymezil plochu zemédélskou, kterou je potvrzeno a
stabilizovano stavajici, ale prozatim také i poZadované vyuZiti. Rozristani zastavby a
zintenzivriovani vyuziti daného uzemi je nezadouci zejména z divodu dalsiho rozsifovani
zastavéneého uzemi do volné krajiné pfedevsim v pripadé dosud nevycCerpanych navrhovych
a zastavitelnych ploch vymezenych v rémci k.0. Zebétin.

Ze zavazné textové casti Stabilizované plochy jsou ty ¢asti uzemi mésta, kde tzemnim planem
stanovené vyuZiti Gzemi vychazi z jeho dosavadniho charakteru a zpravidla jej potvrzuje, nebo
na néj bezprostfedné navazuje. Jedna se o tzemi, ve kterych se stavajici ucel vyuziti uzemi
nebude zasadnim zplisobem meénit (podminky funkéniho vyuZziti Gzemi stanovené v plochach
s rozdilnym zptsobem vyulZiti jsou v principu shodné se sou¢asnym stavem), ¢emuZz piné
odpovida vymezena stabilizovana plocha zemédélska.

Z odivodnéni Navrhu UPmB totiz vyplyvéa: "V pfipadé vykladu pojmu ,zemédélské vyuziti“ se
jedna o celou Sifi mozného vyuZiti: tj. jak o produkéni hospodareni (napr. péstovani
hospodafskych plodin — obiloviny, picniny, luskoviny, okopaniny, olejniny apod., dale také
ovochnarstvi, vinarstvi a péstovani chmele atd., ale i chov dobytka a napf. také vcelarstvi Ci
rybnikarstvi), tak o dalsi funkce (napf. pastva zvirat, pidoochrannéa a protierozni opatreni,
vodohospodarska opatreni, krajinotvorné prvky jako jsou remizky ¢i stromoradi apod.). Stavby
Jsou v uvedenych plochach vSak omezeny podminkou: pii umistovani staveb musi byt
individualné vyhodnocovan soulad zaméru s pfirodnimi &i krajinnymi hodnotami tuzemi. Pro
uplnost je tfeba poznamenat, Ze obecné jsou dale pfipustné zaméry v nezastavénem uzemi
podle § 18 odst. 5 stavebniho zakona." Z uvedeného je tedy ziejmeé, zZe plochy zemédélskée
Jsou ur€eny jak pro hospodarské vyuZiti, tak maji i mimoprodukéni funkce, které vyplyvaji
jednak z prislusnych pravnich pfedpist, ale také reflektuji aktualni stav, charakter a vyuZiti
daného uzemi. Do ploch zemédélskych jsou totiz zahrnuty rizné druhy pozemku
zemédélského pudniho fondu napf. sady nebo trvalé travni porosty s pripadnymi rozptylenymi
stromy a kefi urCené také pro chov a pastvu zvifat a tyto mohou plnit napr. ekologicko-
stabilizacni funkci. Plochy zemédélské tak nelze chapat pouze jako intenzivni hospodarskou
ginnost s produkéni funkci (vice viz pfislusna kapitola odivodnéni Navrhu UPmB, &ast viz
vySe)
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Vzhledem k tomu, Ze plochy zemédélské stanoveny jako plochy "volné", nejsou tak primarné
uréeny k umistovani staveb, a proto neni pro tyto plochy Zadouci a nutné urcovat strukturu
zastavby ¢i vySkovou droven resp. a priori se pro dané "nestavebni” plochy neurcuje struktura
zastavby a vySkova uroveri, protoZze se nepredpoklada resp. nepfipousti jejich intenzivni
zastavéni.

Na zakladé uvedeného, z ddvodu zachovani kontinuity porizované tzemné planovaci
dokumentace a v souladu s pravnimi pfedpisy neni ucelné a opodstatnéné ménit funkéni
vyuZziti pfedmétného tzemi tedy stabilizované plochy zemédélské, které nejlépe reflektuji
stavajici vyuZiti daného tzemi, na plochy zde dosud neprovéfeného bydleni v ramci rozvojové
lokality.
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Namitka

Vyrok:

Néamitce se nevyhovuje.

Oduvodnéni:

V ramci namitky je vysloven nesouhlas se zamérem HH/4 Bohunicka - Ofechovska.

Jedna se o dlouhodoby zamér, ktery je vymezen jiZz v souCasnem uzemnim planu, tedy
zastavba pfri ulici Bohunické neni v uzemi stabilizovana. Nejedna se tedy o novy zamér, ale
novym tzemnim planem bylo potvrzeno jeho sledovani.

To, Ze zatim nedo$lo k jeho realizaci neni zalezitosti uzemniho planu, ale pfipravy stavby.

Z vyse uvedenych duvodd nelze namitce vyhovét.
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MMB/0299893/2020

Namitka ¢.1

Vyrok:

Namitce se vyhovuje.

Oduvodnéni:

Ve stabilizované ploSe pro bydleni B/r1 pfi ulici Kostelni zmola, k.u. Kralovo Pole se jiz nyni
nachazi objekt bytového domu pfed zkolaudovanim o 6 podlazich Z toho ddvodu je vhodné
upravit charakter zastavby i vySkovou uroveri pfedmétné plochy na B/v3.

Namitka ¢.2

Vyrok:

Namitce se vyhovuje ¢astecné.

Oduvodnéni:

Na celém pozemku parc. & 4511 k. 0. Krélovo Pole je v Navrhu nového UP vymezena
stabilizovana plochy bydleni. Uzemni rezerva neni funkénim vyuZitim ve smysiu "plochy s
rozdilnym zptsobem vyuZiti", tj. vymezeni O-3 je na ploSe s funkci bydleni.

Ve skute¢ném stavu v uzemi je nejen v misté tzemni rezervy na ¢asti pozemku parc. ¢.4511,
ale i na casti pozemku parc. ¢. 4512 a pozemcich parc. ¢. 451315 a 4513/16 vergjné
prostranstvi s komunikaci pro dopravni obsluhu bytové zastavby realizovano a tento stav v
tizemi odpovida platnému UPmB - s vymezenou plochou komunikaci a vefejnych prostranstvi.
Realizovana zastavba BD i dal$i zastavba musi tento stav dodrzZet

Porizovatel s ohledem na vymezenou uzemni rezervu O-3 a uvaZované jeji napojeni i do
komunikace severné areéalu hibitova davé pokyn zachovat v novém UP severné hfbitova
plochu verfejnych prostranstvi v kontinuité s platnym UPmB.

Funkéni vyuziti v Gzemi v Névrhu UP musi byt navrzeno v logickych souvislostech tak, aby
zamér rezervy O-3 a jejiho budouciho provérfeni nebyl negativné ovlivnén vymezenymi
funkénimi plochami. Proto je poZadavek zachovat v kontinuité vymezeni ploch dle platného
UPmB - nebude tim dotéeno cilové vyuZiti v némitkou uvedeném tzemi a vyhovéno bude v
rozsahu poZadavku na zachovéni vyuziti dle platného UPmB.
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MMB/0299900/2020

Namitka

Vyrok:

Namitce se vyhovuje ¢astecné.

Oduvodnéni:

V réamci podani je vysloven nesouhlas s komunikacnim propojenim Ob/1 Obfany - Lesna
z davodu napf. nevratné devastace tzemi, zvySeni hluénosti a prasnosti, navysSeni dopravni
zatéze na Lesné a v Obranech, likvidace rekrea¢niho charakteru Gzemi, zasahu do zelené.

V réamci Navrhu pro opakovaného vefejné projednani bude feSeni upraveno a projednané
vedeni zaméru Ob/1 vypusSténo. Rozvojové lokality Ob-1 a Ob-4 budou pfefazeny do
tuzemnich rezerv. V tuzemi bude potvrzen stavajici stav véetné vymezeni koridoru vefejného
prostranstvi ve stopé stavajici obsluzné komunikace, propojené kolem stavajiciho garazového
dvora do ulice Hlavacovy.
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Namitka

Vyrok:

Namitce se vyhovuje ¢astecné.

Oduvodnéni:

V ramci namitky je vysloven nesouhlas s vedenim propojeni komunikace Jubilejni - Rolencova
Jedna se o dlouhodoby zamér, ktery je v obdobné poloze vymezen jiz v souCasnéem uzemnim
planu. Nejedna se tedy o novy zamér.

To, Ze zatim nedoSlo k jeho realizaci neni zalezitosti tuzemniho planu, ale pfipravy stavby.
Z tohoto divodu nelze namitce vyhovét.
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MMB/0299909/2020

Namitka ¢.1

Vyrok:

Néamitce se nevyhovuje.

Oduvodnéni:

Pozadavek na snizeni vyskové Grovné v pfedmétné éasti lokality Li-15 dle vydaného UR
uplatnila v pfipomince MC Brno-Liseri.

PozZadavek na sniZeni vySkoveé urovné z 4 na 3 v navrhové plose bydleni na pozemku parc. ¢.
5049/24 k. u. Liseri z divodu vydaného Gzemniho rozhodnuti zpracovatel nového UPmB ovéfil
a doSel ke zjisténi, ze vyskova hladina B/v4 je nastavena spravné, ke snizeni neni tedy ddvod.

Namitka ¢.2

Vyrok:

Namitce se nevyhovuje.

Oduvodnéni:

Pési propojeni jsou dle obecnych podminek vyuZiti tzemi pripustna ve vSech funkcnich
plochéch a neni nutno je jednotlivé vymezovat. Dle metodiky nového UP uvedené v kap. 5.7.1.
textové ¢asti Odivodnéni jsou vymezovana vefejna prostranstvi o minimaini Sifce 6,5 m, pési
propojeni vymezovana nejsou (pouze v odlvodnénych pripadech).

Viyhovét nelze.

V upraveném névrhu UP byla prichodnost tizemim lokality Li-15 doplnéna poZadavkem
uvedenym v karté lokality Li-15 v textové ¢asti UP, u polozky Doprava, prostupnost tizemim z
ulice Novoliseriské do ulice Kubelikovy a Bylinkové je déale uvedena v poloZce Rozvoj lokality
a ochrana a rozvoj jejich hodnot.

Namitka ¢.3

Vyrok:

Namitce se vyhovuje ¢astecné.

Odiivodnéni:

Névrh v celé lokalité prebiré funkéni vyuziti ploch B dle platného UPmB, nedochazi k jejich
zasadnimu rozsifeni nad rémec daného v platném UPmB, tj. ani k i intenzité vyuZiti obyvateli
bilancované pro stavajici UPmB. V daném uzemi nejsou v platném UPmB plochy pro
vybavenost, které by byly dnes pro FeSeni potfeb urCeny, vymezeny.

Regulativ ploch B v novém UP pfipousdti vétsi moznost vyuZiti plochy i pro ob&anskou
vybavenost, blize viz kap. 6.3.3.1. v textové éasti UP. Potfeby tak bude mozné Ffesit v lokalité
Li-15 ramci vymezenych ploch B, tim je namitce po vécné strance alespori ¢aste¢né vyhovéno.

Namitka ¢.4

Vyrok:

Namitce se vyhovuje.

Oduvodnéni:

Oproti Zadani nového UP je nutno v izemi respektovat také nové skutecnosti ve vyvoji stavu
vyuZziti uzemi, které nastaly od doby schvaleného uplného znéni Zadani v roce 2007.
Zapadni ¢ast lokality Li-15 pri ulici NovoliSeriska ma vydané platné dzemni rozhodnuti na
vystavbu, a to dle zédvaznych regulativii dle platného UPmB; tim je o zptisobu vyuZiti Gzemi po
pravni strance rozhodnuto a novy UP musi tento stav budouciho stavebniho vyuZiti
respektovat a zohlednit. Posouzeni souladu s cili a tkoly tuzemniho planovani probéhlo v ramci
tuzemniho fizeni.

Viychodni cast lokality pfi ulici Houbafska a ulicich Habri, Stfelnice, Samoty je podrobnéji
feSena v nové pofizené US Habri, Liseri (ERA, 2020), kterd byla pofizena na zékladé
pozadavku MC Brno-Lieri a ktera zpracovateli slouZila jako podklad pro novy UP (viz karta
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lokality odivodnéni). Uzemni studie Gzemi provéfila ve vétsi podrobnosti a v souladu s cili a
Ukoly uzemniho planovani, proto pofizovatel schvalil moznost jejiho vyuZiti k tomuto ucelu.
Obé casti uzemi naplriuji cile a ukoly uzemniho planovani a viastni podstaté namitky bylo v
projednaném navrhu vyhovéno.

Déle doplriujeme k namitané lokalité:

Na zékladé vysledki projednani z &ervna 2020 a pfipominky MC Brno-Lieri do$lo v
upraveném néavrhu UP pro 1. opakované vefejné projednani v éervnu 2021 k rozdéleni
puvodni lokality Li-15 na 2 samostatné lokality: zmenSené Li-15 na zapadni ¢asti uzemi a nové
Li-20 pro vychodni ¢ést uzemni odpovidajici rozsahu US HabFi. Zaroveri na zékladé
poZzadavku MC byla pro tzemi Uzemi v oblasti prodlouzené ulice Houbafska zrusena
podminka US-16.

O moznosti vyuziti US Habfi po vydani nového UP rozhodne pofizovatel na zakladé ovéreni
jeji aktualnosti - souladu s novym UP. Pak bude moci slouzit US nadéle jako podrobnéjsi
podklad pro rozhodovéni v uzemi, coz je poZadavkem MC Brno- Liseri.

Namitka ¢.5

Vyrok:

Namitce se vyhovuje ¢asteéné.

Oduvodnéni:

Na zakladé vysledki projednani z cervna 2020 a podanych namitek a pfipominek dal
porizovatel pokyn zpracovateli na doplnéni znéni requlativu v kap. 6.4.2. Specifikace vyskové
urovné zastavby. Cilem v novém UP bude regulace vysky zéstavby smérem k hlavnimu
ulicnimu a vefejnému prostoru, aby v ramci dané plochy, charakteristické struktury zastavby
Ci uceleného uzemi priléhajiciho k ulicnimu vefejnému prostoru byla regulace posuzovana
jednotnym zpisobem. Pro pfipady, kdy bude jednotliva zastavba objekty vazana k vice
prostranstvim, s jinou vySkou drovni terénu bude regulativem upresnén postup aplikace
stanovenych prostorovych regulaci.

Doplnéni texta predloZzené v 1. opakovaném verfejném projednani v ¢ervnu 2020 se tykalo
kapitol 6.4.2 textové casti Vyroku a 5.6. textové Casti v Oddvodnéni. Posuzovani vySkové
urovné bylo upfesnéno zejména pro svaZzita uzemi tak, aby byl jednoznacény vyklad pro danou
maximalni vySkovou droven. Ne vzZdy se bude requlace vztahovat k nejnizS§imu bodu terénu,
Jak poZaduje podatel. Podstatny bude vztazny bod k hlavnimu verejnému prostranstvi.

Proto je vyhovéno namitce ¢astecné.
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MMB/0299911/2020

Namitka

Vyrok:

Namitce se vyhovuje.

Oduvodnéni:

Pozemek p.¢. 3303 v k.4. Kninicky nalezi svou ¢asti do plochy bydleni, avSak v takovém
rozsahu, Ze je jeho stavebni vyuZziti obtizné. Porizovatel je nazoru, Ze logickym rozsifenim této
plochy nedojde k naruSeni funkénosti sousedni plochy méstské zelené, ktera zde ma byt
v budoucnu zrealizovana. Proto bude udélen pokyn tuto plochu bydleni v rdmci pozemku
optimalizovat.
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MMB/0299914/2020

Namitka

Vyrok:

Namitce se vyhovuje jinym zptsobem.

Oduvodnéni:

Pro pfedmétné tizemi byla pofizovana zména platného UPmB ¢. B26/11-I/Z, které s ohledem
na nesouhlasné namitky viastnikii pozemk( dotéenych navrhem ploch ve vnitrobloku a
navrhem dopravniho napojeni k plocham ve vnitrobloku nebyla vydana.

Zédouci je zbytkové plochy ZPF seviené ve vnitrobloku vyuZit pro optimalni staveni rozvoj
tuzemi Husovic, proto byla v roce 2020 zahajeno porizeni nové zmény s oznacenim B26/11-
1/2020 (s upravenym obsahem dle vysledk( projednani pavodni zmény).

Zména platného UPmB vydana Opatfenim obecné povahy & 3/2021 nabyla uéinnosti v inoru
2021, proto poZadoval pofizovatel do Névrhu nového UP pro opakované vefejné projednéni
prevzit stav plathého UPmB ve znéni OPP ¢. 3/2021. Tim by bylo castecné vyhovéno
poZadavku na vymezeni navrhové plochy bydleni ve vnitrobloku a roz$ifeni lokality Hu-2 na
pozemky ve vnitrobloku. VyuZiti vnitrobloku bylo provéfeno tzemni studii, podminka dalSi
tuzemni studie neni nezbytna.

Zpracovatel nového UP dle svého odborného zhodnoceni prfedmétného poZadavku na Upravu
navrhu nového UP a na zéakladé jim navZenych podminek vyuZiti uzemi, vykladu pojmu
stabilizovana plocha (zde plocha bydleni ve vnitrobloku) zastava nazor, Ze stavebni vyuZiti
vnitrobloku a jeho dopravni napojeni je mozno realizovat bez nutnosti vymezeni navrhové
plochy bydleni ve vnitrobloku, tj. propsanim pofizené zmény B26/11-1/2020. Do upraveného
navrhu zpracovatel ponecha funkcni vyuZiti vnitrobloku i rozsah rozvojové lokality Hu-2 beze
zmény.

Pofizovatel ze své pozice a v kontextu vySe uvedeného v dané véci konstatuje, Ze dle garance
ze strany zpracovatele nového UP feseni v upraveném névrhu nového UP pro opakované
vefejné projednéni umozni stavebni vyuZiti Gzemi, které vyplyvé dnes z platného UPmB ve
znéni OOP ¢.3/2021 ucinného od 28. 2. 2021.
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Namitka ¢.1

Vyrok:

Néamitce se nevyhovuje.

Oduvodnéni:

Pozadavek na snizeni vyskové Grovné v pfedmétné éasti lokality Li-15 dle vydaného UR
uplatnila v pfipomince MC Brno-Liseri.

PozZadavek na sniZeni vySkoveé urovné z 4 na 3 v navrhové plose bydleni na pozemku parc. ¢.
5049/24 k. u. Liseri z divodu vydaného Gzemniho rozhodnuti zpracovatel nového UPmB ovéfil
a doSel ke zjisténi, ze vyskova hladina B/v4 je nastavena spravné, ke snizeni neni tedy ddvod.

Namitka ¢.2

Vyrok:

Namitce se nevyhovuje.

Oduvodnéni:

Pési propojeni jsou dle obecnych podminek vyuZiti tzemi pripustna ve vSech funkcnich
plochéch a neni nutno je jednotlivé vymezovat. Dle metodiky nového UP uvedené v kap. 5.7.1.
textové ¢asti Odivodnéni jsou vymezovana vefejna prostranstvi o minimaini Sifce 6,5 m, pési
propojeni vymezovana nejsou (pouze v odlvodnénych pripadech).

Viyhovét nelze.

V upraveném névrhu UP byla prichodnost tizemim lokality Li-15 doplnéna poZadavkem
uvedenym v karté lokality Li-15 v textové ¢asti UP, u polozky Doprava, prostupnost tizemim z
ulice Novoliseriské do ulice Kubelikovy a Bylinkové je déale uvedena v poloZce Rozvoj lokality
a ochrana a rozvoj jejich hodnot.

Namitka ¢.3

Vyrok:

Namitce se vyhovuje ¢astecné.

Odiivodnéni:

Névrh v celé lokalité prebiré funkéni vyuziti ploch B dle platného UPmB, nedochazi k jejich
zasadnimu rozsifeni nad rémec daného v platném UPmB, tj. ani k i intenzité vyuZiti obyvateli
bilancované pro stavajici UPmB. V daném uzemi nejsou v platném UPmB plochy pro
vybavenost, které by byly dnes pro FeSeni potfeb urCeny, vymezeny.

Regulativ ploch B v novém UP pfipousdti vétsi moznost vyuZiti plochy i pro ob&anskou
vybavenost, blize viz kap. 6.3.3.1. v textové éasti UP. Potfeby tak bude mozné Ffesit v lokalité
Li-15 ramci vymezenych ploch B, tim je namitce po vécné strance alespori ¢aste¢né vyhovéno.

Namitka ¢.4

Vyrok:

Namitce se vyhovuje.

Oduvodnéni:

Oproti Zadani nového UP je nutno v izemi respektovat také nové skutecnosti ve vyvoji stavu
vyuZziti uzemi, které nastaly od doby schvaleného uplného znéni Zadani v roce 2007.
Zapadni ¢ast lokality Li-15 pri ulici NovoliSeriska ma vydané platné dzemni rozhodnuti na
vystavbu, a to dle zédvaznych regulativii dle platného UPmB; tim je o zptisobu vyuZiti Gzemi po
pravni strance rozhodnuto a novy UP musi tento stav budouciho stavebniho vyuZiti
respektovat a zohlednit. Posouzeni souladu s cili a tkoly tuzemniho planovani probéhlo v ramci
tuzemniho fizeni.

Viychodni cast lokality pfi ulici Houbafska a ulicich Habri, Stfelnice, Samoty je podrobnéji
feSena v nové pofizené US Habri, Liseri (ERA, 2020), kterd byla pofizena na zékladé
pozadavku MC Brno-Lieri a ktera zpracovateli slouZila jako podklad pro novy UP (viz karta
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lokality odivodnéni). Uzemni studie Gzemi provéfila ve vétsi podrobnosti a v souladu s cili a
Ukoly uzemniho planovani, proto pofizovatel schvalil moznost jejiho vyuZiti k tomuto ucelu.
Obé casti uzemi naplriuji cile a ukoly uzemniho planovani a viastni podstaté namitky bylo v
projednaném navrhu vyhovéno.

Déle doplriujeme k namitané lokalité:

Na zékladé vysledki projednani z &ervna 2020 a pfipominky MC Brno-Lieri do$lo v
upraveném néavrhu UP pro 1. opakované vefejné projednani v éervnu 2021 k rozdéleni
puvodni lokality Li-15 na 2 samostatné lokality: zmenSené Li-15 na zapadni ¢asti uzemi a nové
Li-20 pro vychodni ¢ést uzemni odpovidajici rozsahu US HabFi. Zaroveri na zékladé
poZzadavku MC byla pro tzemi Uzemi v oblasti prodlouzené ulice Houbafska zrusena
podminka US-16.

O moznosti vyuziti US Habfi po vydani nového UP rozhodne pofizovatel na zakladé ovéreni
jeji aktualnosti - souladu s novym UP. Pak bude moci slouzit US nadéle jako podrobnéjsi
podklad pro rozhodovéni v uzemi, coz je poZadavkem MC Brno- Liseri.

Namitka ¢.5

Vyrok:

Namitce se vyhovuje ¢asteéné.

Oduvodnéni:

Na zakladé vysledki projednani z cervna 2020 a podanych namitek a pfipominek dal
porizovatel pokyn zpracovateli na doplnéni znéni requlativu v kap. 6.4.2. Specifikace vyskové
urovné zastavby. Cilem v novém UP bude regulace vysky zéstavby smérem k hlavnimu
ulicnimu a vefejnému prostoru, aby v ramci dané plochy, charakteristické struktury zastavby
Ci uceleného uzemi priléhajiciho k ulicnimu vefejnému prostoru byla regulace posuzovana
jednotnym zpisobem. Pro pfipady, kdy bude jednotliva zastavba objekty vazana k vice
prostranstvim, s jinou vySkou drovni terénu bude regulativem upresnén postup aplikace
stanovenych prostorovych regulaci.

Doplnéni texta predloZzené v 1. opakovaném verfejném projednani v ¢ervnu 2020 se tykalo
kapitol 6.4.2 textové casti Vyroku a 5.6. textové Casti v Oddvodnéni. Posuzovani vySkové
urovné bylo upfesnéno zejména pro svaZzita uzemi tak, aby byl jednoznacény vyklad pro danou
maximalni vySkovou droven. Ne vzZdy se bude requlace vztahovat k nejnizS§imu bodu terénu,
Jak poZaduje podatel. Podstatny bude vztazny bod k hlavnimu verejnému prostranstvi.

Proto je vyhovéno namitce ¢astecné.
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Namitka

Vyrok:

Namitce se vyhovuje castecné.

Oduvodnéni:

V réamci podani je vysloven nesouhlas s komunikacnim propojenim Ob/1 Obfany - Lesna
z davodu napf. nevratné devastace tzemi, zvySeni hluénosti a prasnosti, navysSeni dopravni
zatéze na Lesné a v Obranech, likvidace rekrea¢niho charakteru Gzemi, zasahu do zelené.

V réamci Navrhu pro opakovaného vefejné projednani bude feSeni upraveno a projednané
vedeni zaméru Ob/1 vypusSténo. Rozvojové lokality Ob-1 a Ob-4 budou pfefazeny do
tuzemnich rezerv. V tuzemi bude potvrzen stavajici stav véetné vymezeni koridoru vefejného
prostranstvi ve stopé stavajici obsluzné komunikace, propojené kolem stavajiciho garazového
dvora do ulice Hlavacovy.





























































MMB/0299929/2020 MMB/0299929/2020
Namitky Namitky

MMB/0299929/2020

Namitka ¢.1

Vyrok:

Néamitce se nevyhovuje.

Oduvodnéni:

Podatel poZaduje u plochy stabilizované komercni vybavenosti, jejiz soucasti je pozemek parc.
C. 6466, k.u. Liseri vymezeni plochy zmén (prestaveb). Jedna se o plochu, ve které se nachazi
stavajici stavba. Zpracovatel navrhu zménu vyuZiti uzemi nepfedpoklada (viz namitka ¢. 2).
Vymezeni plochy zmén tak neni divodné.

Namitka ¢.2

Vyrok:

Namitce se nevyhovuje.

Oduvodnéni:

Podatel poZaduje u plochy stabilizované komercni vybavenosti, jejiz soucasti je pozemek parc.
C. 6466, k.u. Lisen jeji zménu na plochu smiSenou obytnou C. Jedna se o stabilizaci plochy,
na které se nachazi stavba komeréni vybavenosti. Cilem vymezeni plochy komeréni
vybavenosti je zajiSténi komeréniho vybaveni a zejména maloobchodu v lokalité. Zména
funkéniho vyuziti neni vhodna. Pro dplnost Ize podotknout, Ze bydleni je v plochach komeréni
vybavenosti mozné pri zachovani polyfunkénosti v ploSe.

Namitka ¢.3

Vyrok:

Namitce se nevyhovuje.

Oduvodnéni:

Podatel poZaduje u plochy stabilizované komercni vybavenosti, jejiz soucasti je pozemek parc.
C. 6466, k.u. LisSert zménu vyskové urovné z hodnoty 2 na hodnotu 5. Pfedmétna plocha se
nachazi v mélkém udoli kolem tramvajové traté, ve kterém se nachazeji plochy obcanské
vybavenosti, které maji vySkovou uroveri zastavby 2. Jedna se urbanisticky zamér, kterym je
sledovana snaha zabranit nadmérnému zahusStovani sidlist& vysokymi stavbami pri
soucasném respektovani reliéfu v urbanistickém pojeti lokality. NavySovani zastavby tedy neni
Zadouci.







313 o vyméie 2919 m2 — ornd piida
310/2 o vyméfe 1765 m2 — orna pida
310/1 o vymeéte 420 m2 — orna plda
304 o vymeére 2021 m2 — zahrada
303/4 o vymeéie | 559 m2 — zahrada
298/2 o vyméie 1 633 m2 — orna plida
297/2 o vyméie 1 775 m2 — orné plida
295/2 o vyméie 3 785 m2 — orna plida
294/4 o vyméie 376 m2 — orna pida
289/2 o vyméie 2 909 m2 — zahrada
288/1 o vymeéie 1 778 m2 — ornéd plda
284/2 o vyméie 923 m2 — orné pliida
283/2 o vyméie 1 233 m2 — ornd plda
280/2 o vyméie 2 445 m2 — orné pida
279/5 o vyméie 1 519 m2 — ornd pida
275/4 o vyméie 2 715 m2 — ornd plida
274/2 o vyméie 1 481 m2 — orné pida
268 o vyméie 1 592 m2 — orna pida
266 o vyméie 1 660 m2 — ornd piida
261 o vyméie 1 946 m2 — ornd piida
260/1 o vyméie 1 293 m2 — zahrada
244/1 o vyméie 889 m2 — zahrada
243/2 o vyméie 1 324 m2 — orna plida
243/12 o vyméie 14 m2 — zahrada
243/13 o vyméie 100 m2 — zahrada
835/36 o vyméfe 3 439 m2 — orna pida
835/12 o vyméie 3 227 m2 — orna pida
835/10 o vyméfe 3 260 m2 — orna piida
835/6 o vyméie 5 424 m2 — orna plda
835/9 o vyméfe 5 790 m2 — orné pida
835/8 o vymeéte 4 940 m2 — orn4 pida
837 o vyméfe 4 011 m2 — orn4 ptida
838 o vymeéte 4 307 m2 — orné ptida
839 o vyméte 3 975 m2 — orn4 plda
840 o vyméte 3 355 m2 — orn4 ptida

841 o vyméfe 3 105 m2 — ornd pida
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Namitka

Vyrok:

Néamitce se nevyhovuje.

Oduvodnéni:

Néamitka nesouhlasi se zafazenim casti pozemkt uvedenych v podani do ploch verejnych
prostranstvi a poZaduje jejich zafazeni v plném rozsahu do ploch bydleni.

Jedné se o pozemky situované severné od ul. Moravanské, jeZ jsou v Navrhu UP soudasti
zastavitelnych ploch bydleni v rozvojové lokalité Pr-5. Pro navrhované plochy obytné zastavby
je zasadni kostra usporadani verejnych prostranstvi a jejich vazba na stavajici strukturu mésta.
Verejna prostranstvi vytvareji dostupnou a prostupnou sit ulic, namésti, park a dalSich
verejné pfistupnych ploch odpovidajicich strukture a intenzité vyuZziti tizemi. Ucelena soustava
verejnych prostranstvi je nedilnou soucasti urbanistickych struktur ve mésté; zajiStuje
prostupnost mésta. Uzemni plén vymezuje nové vefejné prostranstvi v pfipadé, Ze je jejich
umisténi ziejmé nebo provérené tzemni studii. Povinnost vymezeni vefejnych prostranstvi je
stanovena v §7 odst. 2 Vyhl. 501/2006 Sb. (Vyhlaska o obecnych poZadavcich na vyuzivani
uzemi).

Pro rozvojovou lokalitu Pr-5 Hlinisté je prfedepsano zpracovéni tzemni studie (US-35 US
Prizfenice-ModFficka-Havrankova). Ta podrobnéji provéeri komplexni reSeni celého uzemi —
mimo jiné i umisténi verejnych prostranstvi, jejich charakter v tzemi a umisténi méstskée
zelené (viz karta rozvojové lokality, priloha 1 zavazné textové ¢asti). Tato studie bude slouZit
Jako aktualni tzemné planovaci podklad pro rozhodovani v tzemi.
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Namitka

Vyrok:

Néamitce se nevyhovuje.

Odiivodnéni:

Predmétné pozemky v k.u. Jundrov pfi ulici Kopretinové jsou dle platného UPmB sou&asti
nestavebni volné plochy s objekty pro individualni rekreaci. Plocha zahradek je v navrhu
nového UPmB vymezena v souladu s projednanym konceptem UPmB a v souladu se
schvélenym (dle §30 odst.6 stavebniho zékona) tzemné planovacim podkladem "Uzemni
studie Navrh vyuZiti zahradkarskych lokalit na dzemi mésta Brna, ERA, 4/2018".

V platném UPmB plocha IR na ZPF, ve var. Il. a lll. Konceptu UPmB plocha zahrédek se
zahradnimi chatami. Uzemni studii "Névrh vyuZiti zahrédkéfskych lokalit na uzemi mésta
Brna" (atelier ERA, ) byla predmétna lokalita provéfena a navrZzena jako plocha zahradek se
zahradnimi chatami. V pfedmétné lokalité neni vyhovujici dopravni (napf. mezi novym
bydlenim na Jurance a lesem je ¢ast obsluhovana pfes les) a technicka infrastruktura. Celé
pfedmétné uzemi je také soucasti vymezeného ochranného reZimu prirodniho zazemi v
krajiné a pohledové vyznamného uzemi, kterymi je zajiSténa ochrana a rozvoj prirodnich a
krajinnych hodnot jakoZto nezastavitelného zazemi mésta, které nejsou limity vyplyvajicimi z
jinych pravnich predpist a jiz v souéasném UP jsou vyjédfeny "zelenymi horizonty, kliny a
krajinnymi komplexy". Toto pfirodni zazemi je chranéno pred nepfimérenym stavebnim
rozvojem, ktery by ohrozil existenci stavajicich hodnot.

Na zékladé uvedeného je v Navrhu UPmB pfedmétné tizemi dilvodné uréeno jako plocha
zahradek s vymezenymi "pfekryvnymi a ochrannymi rezimy" (prirodni zézemi v krajiné a
pohledové vyznamné plochy), ktera tvofi postupny pfechod mezi zastavénym a hodnotnym
nezastavénym uzemim Kohoutovickych lesl, a proto neni Gcelné a opodstatnéné toto
vymezeni ménit.






















MMB/0299942/2020 MMB/0299942/2020
Namitky Namitky

MMB/0299942/2020

Namitka

Vyrok:

Néamitce se nevyhovuje.

Oduvodnéni:

Néamitka nesouhlasi se zafazenim casti pozemkt uvedenych v podani do ploch verejnych
prostranstvi a poZaduje jejich zafazeni v plném rozsahu do ploch bydleni.

Jedné se o pozemky situované severné od ul. Moravanské, jeZ jsou v Navrhu UP soudasti
zastavitelnych ploch bydleni v rozvojové lokalité Pr-5. Pro navrhované plochy obytné zastavby
je zasadni kostra usporadani verejnych prostranstvi a jejich vazba na stavajici strukturu mésta.
Verejna prostranstvi vytvareji dostupnou a prostupnou sit ulic, namésti, park a dalSich
verejné pfistupnych ploch odpovidajicich strukture a intenzité vyuZziti tizemi. Ucelena soustava
verejnych prostranstvi je nedilnou soucasti urbanistickych struktur ve mésté; zajiStuje
prostupnost mésta. Uzemni plén vymezuje nové vefejné prostranstvi v pfipadé, Ze je jejich
umisténi ziejmé nebo provérené tzemni studii. Povinnost vymezeni vefejnych prostranstvi je
stanovena v §7 odst. 2 Vyhl. 501/2006 Sb. (Vyhlaska o obecnych poZadavcich na vyuzivani
uzemi).

Pro rozvojovou lokalitu Pr-5 Hlinisté je prfedepsano zpracovéni tzemni studie (US-35 US
Prizfenice-ModFficka-Havrankova). Ta podrobnéji provéeri komplexni reSeni celého uzemi —
mimo jiné i umisténi verejnych prostranstvi, jejich charakter v tzemi a umisténi méstskée
zelené (viz karta rozvojové lokality, priloha 1 zavazné textové ¢asti). Tato studie bude slouZit
Jako aktualni tzemné planovaci podklad pro rozhodovani v tzemi.





























































MMB/0299953/2020 MMB/0299953/2020
Namitky Namitky

MMB/0299953/2020

Namitka

Vyrok:

Namitce se nevyhovuje.

Odiivodnéni:

V rozvojove lokalité v Kohoutovicich Ke-5 podél LibusSiny tfidy v arealu nakupniho stfediska
Albert Zadate o navyseni vyskového regulativu 4 na troveri 6.

ViySkova hladina 6 je v Brné vymezena jen na nékolika mistech s vyraznym potencialem
rozvoje jako napfiklad Jizni ¢tvrt v blizkosti historického jadra Brna, pfestavba arealu byvalé
Zbrojovky a Motorarny. V pfedmétné lokalité se o navySovani vySkové trovné neuvaZuje. Ve
vedlejsi ploSe komercni vybavenosti je také navrZzena nizsi vySkova uroven v3.

Ve vySkové trovni 4 Ize pouZit ustanoveni o lokalni dominanté do vy$ky 40 m, pokud je vazana
na zvlastni urbanistickou situaci (naroZzi, poloha vuci vefejnému prostoru apod.).










MMB/0299959/2020 MMB/0299959/2020
Namitky Namitky

MMB/0299959/2020

Namitka

Vyrok:

Néamitce se nevyhovuje.

Oduvodnéni:

Predmétné pozemky v k.u. Jundrov pii ulici Kopretinové jsou dle platného UPmB soud&asti
nestavebni volné plochy s objekty pro individualni rekreaci. Plocha zahradek je v navrhu
nového UPmB vymezena v souladu s projednanym konceptem UPmB a v souladu se
schvélenym (dle §30 odst.6 stavebniho zékona) uzemné planovacim podkladem "Uzemni
studie Navrh vyuZiti zahradkarskych lokalit na dzemi mésta Brna, ERA, 4/2018".

V platném UPmB plocha IR na ZPF, ve var. Il. a lll. Konceptu UPmB plocha zahrédek se
zahradnimi chatami. Uzemni studii "Névrh vyuZiti zahrédkéfskych lokalit na uzemi mésta
Brna" (atelier ERA, ) byla predmétna lokalita provéfena a navrZzena jako plocha zahradek se
zahradnimi chatami. V pfedmétné lokalité neni vyhovujici dopravni (napf. mezi novym
bydlenim na Jurance a lesem je ¢ast obsluhovana pres les) a technicka infrastruktura. Celé
pfedmétné uzemi je také soucasti vymezeného ochranného reZimu prirodniho zazemi v
krajiné a pohledové vyznamného uzemi, kterymi je zajiSténa ochrana a rozvoj prirodnich a
krajinnych hodnot jakoZto nezastavitelného zazemi mésta, které nejsou limity vyplyvajicimi z
jinych pravnich predpisti a jiz v souéasném UP jsou vyjédfeny "zelenymi horizonty, kliny a
krajinnymi komplexy". Toto pfirodni zazemi je chranéno pred nepfimérenym stavebnim
rozvojem, ktery by ohrozil existenci stavajicich hodnot.

Na zékladé uvedeného je v Navrhu UPmB pfedmétné tizemi diivodné uréeno jako plocha
zahradek s vymezenymi "pfekryvnymi a ochrannymi rezimy" (prirodni zézemi v krajiné a
pohledové vyznamné plochy), ktera tvori postupny pfechod mezi zastavénym a hodnotnym
nezastavénym Gzemim Kohoutovickych lesl, a proto neni Gcelné a opodstatnéné toto
vymezeni ménit.

















































MMB/0299986/2020 MMB/0299986/2020
Namitky Namitky

MMB/0299986/2020

Namitka ¢.1

Vyrok:

Namitce se vyhovuje ¢astecné.

Oduvodnéni:

Podatel poZzaduje zménu vysky zastavby v ploSe komercniho vybaveni pfi kfizeni ulic Privrat
a Kralovopolskéa z trovné 3 na uroveri 6. \Vyskova uUroveri 6 je navrhem UPmB vymezena ve
vybranych lokalitach na zakladé provéreni zpracovatele a stanovisek dotéenych organd.
Plocha komercni vybavenosti u kfiZzeni ulic Privrat a Kralovopolska se nachazi v lokalité, ktera
Je tvofena vyskovou urovni 2 a 3. Z urbanistického hlediska (zachovani razu) tedy neni lokalita
pro vyskovou uroveri 6 vhodna, a proto nebyla zpracovatelem pro vySkové stavby vybrana.
VySkova droveri 3 je odpovidajici. Na zakladé vyhodnoceni vysledk( verejného projednani
bude v plochéch s vyskovou trovni 3 mozné, pfi pinéni podminek kladenych UPmB, umistovat
lokalni dominanty do 25 metrd. Namitce je timto ¢astec¢né vyhovéno jinym zpldsobem.

Namitka ¢.2

Vyrok:

Namitce se vyhovuje.

Oduvodnéni:

V ramci podani je vysloven poZadavek na navraceni hranic ploch dopravni infrastruktury podle
provedené upravy smérné casti v oblasti ulice Privrat.

Z uzemniho hlediska je tprava rozsahu mozna.

Namitka ¢.3

Vyrok:

Namitce se vyhovuje.

Oduvodnéni:

Podatel pozaduje, aby stabilizovana plocha komercni vybavenosti pfi kiizeni ulic PFivrat a
Kréalovopolskéa svym rozsahem zahrnovala taktéz névrhovou plochu SO dle stavajiciho UPmB.
Na zékladé namitky bylo po projednani s urCenym zastupitelem rfeSeni plochy upraveno dle
poZadavku podatele s tim, Ze je vhodné zachovat kontinuitu se stavajicim UPmB jakoZto jiz
jednou provéreného feSeni. Namitce je timto vyhovéno.










MMB/0300008/2020 MMB/0300008/2020
Namitky Namitky

MMB/0300008/2020

Namitka

Vyrok:

Néamitce se nevyhovuje.

Oduvodnéni:

Predmétné pozemky jsou soucasti stabilizované plochy zahradek a toto funkéni vyuZziti je v
souladu se stavajicim vyuzitim tzemi, s platnym UPmB a bylo potvrzeno ve vdech tfech
variantach konceptu. Stavajici funkcni vyuZziti je rovnéz v souladu s okolni nestavebni plochou.
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MMB/0300025/2020 MMB/0300025/2020
Namitky Namitky

MMB/0300025/2020

Namitka

Vyrok:

Néamitce se nevyhovuje.

Odiivodnéni:

Predmétné pozemky v k.u. Jundrov pfi ulici Kopretinové jsou dle platného UPmB sou&asti
nestavebni volné plochy s objekty pro individualni rekreaci. Plocha zahradek je v navrhu
nového UPmB vymezena v souladu s projednanym konceptem UPmB a v souladu se
schvélenym (dle §30 odst.6 stavebniho zékona) tzemné planovacim podkladem "Uzemni
studie Navrh vyuZiti zahradkarskych lokalit na dzemi mésta Brna, ERA, 4/2018".

V platném UPmB plocha IR na ZPF, ve var. Il. a lll. Konceptu UPmB plocha zahrédek se
zahradnimi chatami. Uzemni studii "Névrh vyuZiti zahrédkéfskych lokalit na uzemi mésta
Brna" (atelier ERA, ) byla predmétna lokalita provéfena a navrZzena jako plocha zahradek se
zahradnimi chatami. V pfedmétné lokalité neni vyhovujici dopravni (napf. mezi novym
bydlenim na Jurance a lesem je ¢ast obsluhovana pfes les) a technicka infrastruktura. Celé
pfedmétné uzemi je také soucasti vymezeného ochranného reZimu prirodniho zazemi v
krajiné a pohledové vyznamného uzemi, kterymi je zajiSténa ochrana a rozvoj prirodnich a
krajinnych hodnot jakoZto nezastavitelného zazemi mésta, které nejsou limity vyplyvajicimi z
jinych pravnich predpist a jiz v souéasném UP jsou vyjédfeny "zelenymi horizonty, kliny a
krajinnymi komplexy". Toto pfirodni zazemi je chranéno pred nepfimérenym stavebnim
rozvojem, ktery by ohrozil existenci stavajicich hodnot.

Na zékladé uvedeného je v Navrhu UPmB pfedmétné tizemi dilvodné uréeno jako plocha
zahradek s vymezenymi "pfekryvnymi a ochrannymi rezimy" (prirodni zézemi v krajiné a
pohledové vyznamné plochy), ktera tvofi postupny pfechod mezi zastavénym a hodnotnym
nezastavénym uzemim Kohoutovickych lesl, a proto neni Gcelné a opodstatnéné toto
vymezeni ménit.


























































MMB/0300038/2020 MMB/0300038/2020
Namitky Namitky

MMB/0300038/2020

Namitka

Vyrok:

Namitce se vyhovuje ¢astecné.

Odivodnéni:

Podatel pozaduje zménu plochy W/v3 na C/v5, jejiz soucasti je pozemek parc. ¢. 2120, k. 4.
Novy Liskovec. Névrh UPmB predstavuje stabilizaci plochy, na které se nachéazi stavba
komeréni vybavenosti. Cilem vymezeni plochy komeréni vybavenosti je zajisténi komeréniho
vybaveni a zejména maloobchodu v lokalité. Zména funkéniho vyuZiti neni vhodna. Pro
uplnost Ize podotknout, Ze bydleni je v plochach komeréni vybavenosti mozné pfi zachovani
polyfunkénosti v plose. Plochy obanské vybavenosti jsou v ramci sidlist vétsinou tvofeny
nizkopodlaZznimi objekty. Jedna se o urbanisticky zamér, kterym je sledovana snaha o
zamezeni nadmérného zahustovani sidlistni zastavby vysokymi domy a o pozitivni narusSeni
vySkové uniformity. Zména vyskové urovné zéastavby neni vhodnéa. Na zékladé vyhodnoceni
vysledku vefejného projednani bude v plochach s vySkovou urovni 3 mozné, pri plnéni
podminek kladenych UPmB, umistovat lokalni dominanty do 25 metr(. Némitce je timto
castecné vyhovéno jinym zptusobem.






















MMB/0300052/2020 MMB/0300052/2020
Namitky Namitky

MMB/0300052/2020

Namitka

Vyrok:

Namitce se nevyhovuje.

Odivodnéni:

Namitka nesouhlasi se zarazenim ¢asti pozemkt uvedenych v podani do ploch verejnych
prostranstvi a poZaduje jejich zarazeni v plném rozsahu do ploch bydleni.

Jedné se o pozemky situované severné od ul. Moravanské, jez jsou v Navrhu UP souéasti
zastavitelnych ploch bydleni v rozvojové lokalité Pr-5. Pro navrhované plochy obytné zastavby
Je zasadni kostra usporadani verejnych prostranstvi a jejich vazba na stavajici strukturu mésta.
Verejna prostranstvi vytvareji dostupnou a prostupnou sit ulic, namésti, park( a dalSich
verfejné pfistupnych ploch odpovidajicich strukture a intenzité vyuZziti izemi. Ucelena soustava
vefejnych prostranstvi je nedilnou soucCasti urbanistickych struktur ve mésté; zajistuje
prostupnost mésta. Uzemni plén vymezuje nové verejné prostranstvi v pfipadé, Ze je jejich
umisténi zfejmé nebo provéfené tzemni studii. Povinnost vymezeni verejnych prostranstvi je
stanovena v §7 odst. 2 Vyhl. 501/2006 Sb. (Vyhlaska o obecnych pozZadavcich na vyuzivani
uzemi).

Pro rozvojovou lokalitu Pr-5 Hlinisté je predepséno zpracovani tGzemni studie (US-35 US
Prizrenice-Modricka-Havrankova). Ta podrobnéji proveri komplexni feSeni celého tuzemi —
mimo jiné i umisténi verejnych prostranstvi, jejich charakter v GUzemi a umisténi méstské
zelené (viz karta rozvojoveé lokality, priloha 1 zavazné textové ¢asti). Tato studie bude slouZzit
Jako aktualni tzemné planovaci podklad pro rozhodovani v tzemi.
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