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MMB/0269999/2020 MMB/0269999/2020
Namitky Namitky

MMB/0269999/2020

Namitka

Vyrok:

Namitce se nevyhovuje.

Oduvodnéni:

Podatel nesouhlasi s vymezenou plochou zemédélskou a poZaduje plochu zahradek.
Uzemni plan v souladu s § 43 odst. (1) ,stavebniho zédkona“ stanovi zejména zékladni
koncepci rozvoje tzemi obce, ochrany jeho hodnot, jeho ploSného a prostorového usporadani
(dale jen "urbanisticka koncepce”), usporadani krajiny a koncepci verejné infrastruktury atd.
Plochy s rozdilnym zpusobem vyuZiti se dle vyhlasky ¢. 501/2006 Sb., o obecnych
pozZadavcich na vyuZivani uzemi, vymezuji pfedevsim dle stavajiciho nebo poZadovaného
zpasobu vyuziti a vymezuji se i s ohledem na specifické podminky a charakter Gzemi zejména
z davodu omezeni strett vzajemné neslucitelnych Cinnosti a poZadavki na usporadani a
vyuzivani daného tuzemi.

Zpracovatel Navrhu UPmB tak na zakladé vyse uvedeného a své odbornosti provéfil,
vyhodnotil a navrhl nejvhodnéjsi mozné reSeni funkéniho vyuZiti pozemku pfedmétného
uzemi. Pri tvorbé vychazel zejména z aktualnich podkladi a Pokyni pro vypracovani Navrhu
UPmB, které schvélilo Zastupitelstvo mésta Brna usnesenim ¢. ZM7/3871 na zasedani
konaném dne 19. 6. 2018. Uzemi Komina mélo byt dle dohody s MZP CR z hlediska zaboru
ZPF reseno dle varianty I. Konceptu UPmB. Navrhem UPmB jsou tak naplnény Pokyny pro
vypracovani Navrhu UPmB.

Predmétné uzemi je v Névrhu UPmB také souéasti vymezeného ochranného rezimu
pohledové vyznamného uzemi a pfirodniho zazemi v krajiné, kterymi je zajiSténa ochrana a
rozvoj prirodnich a krajinnych hodnot jakoZto nezastavitelného zazemi mésta, které nejsou
limity vyplyvajicimi z jinych pravnich pfedpisy. Toto pfirodni zazemi je chranéno pred
neprimérenym stavebnim rozvojem, ktery by ohrozil existenci stavajicich hodnot.

Predmétny pozemek dale bezprostfedné navazuje na registrovany vyznamny krajinny prvek
(VKP Pansky (Kominsky) kopec), v ramci kterého, ale také v navazujicim uzemi pokud to stav
dané lokality umoZriuje, neni Zadouci zintenzivriovat vyuZiti uzemi a vymezovat zastavitelné
plochy, ¢imZ je napinén poZadavek ze zadani z hlediska ochrany pfirody a krajiny. Dana
lokalita je také v blizkosti pfekryvného ochranného rezimu tzemniho systému ekologické
stability (dale "USES") - lokélniho biokoridoru, kterym je v UP zpfesnén regionélini biokoridor
RK 1471 vyplyvajici z platné nadfazené uzemné-planovaci dokumentace Zasad uzemniho
rozvoje Jihomoravského kraje (ZUR JMK), ktera je dle § 36 odst. (5) "stavebniho zékona"
zavazna pro pofizovani a vydavani uzemniho planu.

Predmétné tuzemi nebylo provéfovano pro ucel rekreace ani aktualné zpracovanou tzemni
studii (US) "Névrh vyuZziti zahradkarskych lokalit na Gzemi mésta Brna" (Atelier ERA, 2018),
které se ve své "névrhové" &asti vénovala pouze lokalitam, které byly Konceptem UPmB
uréeny jako plocha zahradek, a proto se jejim dalsim vyuZitim "navrhova" &ast pfedmétné US
jiz nezabyvala; také z toho duvodu zde nyni nelze potvrdit a vymezit neprovérené funkcni
vyuZiti pro rekreace.

Na zakladé uvedeného, zdlvodu zachovani kontinuity pofizované uzemné planovaci
dokumentace (v Konceptu UPmB ve v$ech variantéach plocha zemédélské, v platném UPmB
plocha ZPF s vymezenymi prvky urbanni a krajinné osnovy - zelené kliny a krajinné komplexy)
a v souladu s pravnimi predpisy neni ucelné ménit predmétnou plochu zemédélskou a
zintenzivriovat tak vyuZiti daného tuzemi, které pfimo navazuje na pfirodné hodnotnéjsi zazemi
mésta.

Nicméné na zékladé obecnych podminek vyuZziti uzemi Névrhu UPmB Ize lokalitu resp.
pozemek i nadale vyuZivat stavajicim zptusobem véetné legalné umisténych staveb za splnéni
nékterych podminek (vice viz "zavazna textova cast”, kap. 6.2 Obecné podminky vyuZiti
tuzemi).










MMB/0270000/2020 MMB/0270000/2020
Namitky Namitky

MMB/0270000/2020

Namitka

Vyrok:

Néamitce se vyhovuje ¢astecné.

Oduvodnéni:

Névrh nového UP v severni &asti lokality Pr-1 (severné komunikace Moravanské) reaguje na
uzemni podminky, které omezuji moznost vyuZiti celého uzemi vyhradné pro zastavbu
rezidencniho charakteru, tj s vymezenimi plochami bydleni B/r2.

Platny UPmB ve znéni zmény ¢. B36/15-0/Z, (&inné od 09/2020 vymezuje v kontaktnim uzemi
podél komunikace Moravanska a budouciho MUK mosty Moravanska plochu smisenou
obchodu a sluzeb (SO) s vyznaéenym hlukové zatiZenym uzemim, v némz zpusob nebo
intenzita pripustného vyuziti mohou byt omezeny. V ramci funkce SO je dnes mozZné stavby
pro bydleni v ploSe realizovat, zarover je vyjadfeno, Ze takové vyuZziti maze byt omezeno kvili
podminkam v Uzemi. Proto zpracovatel sprévné v névrhu nového UP reagoval vymezenim
plochy smiSené obytné (C), ktera ma i svoji prostorovou specifikaci "v3" umoznit vytvorit
barieru pro ochranu dale na severu vymezenych ploch bydleni B/r2.

V kontaktu se spravnim tzemim obce Moravany jsou plochy smisené obytné C/v3 navrZzeny z
duvodu vytvoreni urbanisticky vhodného pfechodu funkci tak, aby na uzemi smB vymezované
navrhové plochy bydleni B nenavazovaly pfimo na stavajici plochy vyroby na uzemi obce
Moravany viz v. & 0.3 Sirsi vztahy). Pvodni pfedpokladany rozvoj na hranici obou tizemné
samospravnych celk( predpokladal i na uzemi Moravan vznik obytné C&tvrti. Obec nakonec
uprednostnila rozvoj vyroby a névrh nového UP mésta Brna v oblasti Moravanskych l&nu
reaguje na skutecny stav v uzemi vymezenim ploch smisenych obytnych. Plochy bydleni maji
byt vymezovany v mistech, kde je mozno zajistit kvalitu prostredi. Proto jsou na vybranych
castech uzemi (viz vySe) vymezeny plochy smiSené obyitné.

(Pozn.: plocha C - smiSena obytna nereguluje pomér smiSeného vyuZiti a bydleni. VyuZiti pro
bydleni v plose C mize previadat. Plochy SO v platném UPmB maji vyuZiti pro bydleni
omezeno do 50 % vyméry plochy. V novém UP nelze v plochach C pfedjimat, zda bude jejich
vyuziti vice smérovat k vybavenosti, ¢i k bydleni. Zde plocha C pouze vyjadfuje mozné
omezeni vyuZiti pro bydleni, pro néz jsou vyZadovany kvalitni tzemni podminky.)

V kontaktu s komunikaci Moravanska a vyrobnimi plochami v obci Moravany nelze kvalitu
prostredi pro bydleni plné garantovat.

K vyskové drovni "3" v plochach C doplriujeme, Ze vzhledem k mnoZstvi uplatnénych namitek
majitell dotéenych pozemku byl dan pokyn zpracovateli pfehodnotit nastavenou vyskovou
uroveri a upravit navrh UP pro opakované vefejné projednéni. Tim se &astecné vyhovuje. K
upraveném navrhu UP se bude moci opét kazdy vyjadrit.






MMB/0270001/2020 MMB/0270001/2020
Namitky Namitky

MMB/0270001/2020

Namitka

Vyrok:

Néamitce se nevyhovuje.

Oduvodnéni:

V ramci namitky je vysloven nesouhlas se stanovenou vysSkovou urovni D/v3 z diuvodu
znehodnoceni pozemkl podatele v lokalité Sty-1. Soucasné nebyla podatelem stanovena
poZadovana vyskova udroveri.

Pozemky jsou v souasném tzemnim planu soucasti plochy pro dopravu bez uvedeni IPP,
coZ ovsem neznamena, Ze vySka zastavby neni zadnym zplisobem omezena.

NavrZena struktura i vySkova uroveri odpovida predmétné lokalité a navazujicim plocham.
V rémci obecnych podminek je mozné lokalné umistit v ploSe stavbu s akcentem nebo narozni
dominantu. To je vSak mozné posoudit az v ramci konkrétniho feSeni.

Z tohoto divodu nelze v soucasné dobé pozZadavek zohlednit.










MMB/0270002/2020 MMB/0270002/2020
Namitky Namitky

MMB/0270002/2020

Namitka

Vyrok:

Namitce se nevyhovuje.

Oduvodnéni:

Podatel poZaduje zachovat v navrhu UPmB vymezenou plochu vefejného prostranstvi — navrh
pozemni komunikace mezi ulicemi Provaznikova a Halkova, ve stejné podobé, v jaké
je vymezena v aktualné platném UPmB. Navrh UPmB vzhledem k pouZiti méné podrobného
méritka 1:10 000 nevymezuje vSechny obsluzné komunikace v plose. Napriklad se v ném
zpravidla samostatné nevymezuji slepé pozemni komunikace (coz by pfedmétna navrhova
komunikace byla) a zahrnuji se do pfislusné funkéni plochy, ktera se lokalité nachazi (v tomto
pfipadé je navrhova plocha verejného prostranstvi zahrnuta do plochy smisené obytné — C).
Dle navrhu UPmB stavby a zafizeni dopravni infrastruktury a vefejna prostranstvi Ize umistit
ve vSech typech ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti. Redeni obsluzné komunikace v ramci
pfedmétné plochy bude az pfedmétem konkrétniho stavebniho zaméru.

Parcely, u kterych podatel uvadi, Ze jsou pfedmétem samostatného prodeje (1743/2 a 1741/3,
k.u. Husovice), jsou soucasti plochy B/r2 a jsou vyuZivany a obsluhovany ze strany nemovitosti
na ulici Halkova.

Dale podatel poZaduje sniZeni vySkové urovné smiSené obytné plochy C/v3 v navrhové
lokalité Hu-1 podél ulice Provaznikova. PoZaduje sniZeni na troven 2 (3-10 m).

Smisené obytné plochy podél zatizenych komunikaci se zpravidla navrhuji v drovnich vysSich
nez plochy bydleni a pomahaji v eliminaci negativnich vlivi zpldsobenych dopravou.
Ve smiSenych obytnych plochach je mozné umistit nejen bydleni, ale i obéanské vybaveni
stejné jako v plochach V a W, stavby pro maloobchod do 1500 m2 prodejni plochy, pro sluzby
a neruSici vyrobu a sport. V regulativech je zavazné dodrZzet minimalné 30 % zelené
pro disponibilni pozemky stavebniho zaméru. Plocha smiSena je vymezena jiz v platném
UPmB z roku 1994.







MMB/0270003/2020 MMB/0270003/2020
Namitky Namitky

MMB/0270003/2020

Namitka ¢.1

Vyrok:

Namitce se vyhovuje.

Oduvodnéni:

Tyto pozemKy jsou dle aktualné platného Gzemniho planu plochou zemédélského ptdniho
fondu. SlouZi zejména pro hospodafeni se zemédélskou pldou a pro Cinnosti, které
s hospodarenim souviseji. VyuZiti pro nestavebni funkce, napf. sportovni umoZriuje za
podminky, Ze zpusob vyuZiti umoZriuje bezodkladné navraceni pldy pro hospodafeni. Pro
méstskou zeleri byly pozemky castec¢né navrZeny i v jiz projednaném konceptu uzemniho
planu. JelikoZ se nejedna o bonitni pady I. a Il. tfidy ochrany, je mozZné zde vymezit plochu pro
sport v souladu se skuteCnym stavem.

Namitka ¢.2

Vyrok:

Namitce se vyhovuje.

Oduvodnéni:

Tyto pozemKy jsou dle aktualné platného Gzemniho planu plochou zemédélského ptdniho
fondu. Vzhledem k tomu, Ze ma tato lokalita pfimou navaznost na bohaté prirodni zazemi v
dochazkové vzdélenosti a nejevi se, Ze by zde navrhovana plocha zelené méla pinit
vyznamnou izolacni funkci, je mozné ponechat stavajici vyuZiti.





































MMB/0270004/2020 MMB/0270004/2020
Namitky Namitky

MMB/0270004/2020

Namitka

Vyrok:

Namitce se vyhovuje.

Oduvodnéni:

Vymezeni vzajemnych hranic funkénich ploch | a B/r1 jizné od ulice Dohnalova nezohledriuje
Jiz stavajici plochu bydleni v tseku Dohnalova ¢.o. 22 - 26. Hranice pfedmétné plochy bydleni
bude posunuta do Sifky 50 m v celém poZadovaném useku, tj. od domu Dohnalova ¢&.o0. 26 az
po krizovatku ulic Dohnalova - Zeiberlichova.













MMB/0270005/2020 MMB/0270005/2020
Namitky Namitky

MMB/0270005/2020

Namitka

Vyrok:

Namitce se vyhovuje ¢astecné.

Odiivodnéni:

Namitkou je poZadovana zména jihovychodni ¢asti plochy lehkého primysiu E/a3 pii ul.
Videriska na spravni hranici mésta Brna, na plochu komerc¢ni vybavenosti W s vyskovou urovni
zastavby 5.

Dotcena stavba podatele je soucasti plochy lehké vyroby E/a3 pfi ul. Videriské. Jedna se o
stabilizovanou plochu, kterd byla ve stavajicim platném UPmB zafazena do ploch pro primysl|
PP a zménou B31/15-0/Z (tzv. ,soubor zmén platného UPmB 43-,) byla zménéna na
navrhovou smisenou plochu vyroby a sluzeb SV s indexem podlazni plochy 1,0. V soucasné
dobé se na pfedmétném pozemku nachéazi zafizeni pro ubytovani a bydleni a rovnéz v okoli
se nachazi objekty s komercnimi aktivitami.

Na zakladé vyse uvedeného je namitce mozno vyhovét a ¢ast plochy lehké vyroby v rozsahu
plochy smisené vyrobni SV vymezené ve stavajicim platném UPmB prevést do ploch
komeréni vybavenosti W. Co se tyka vySkové trovné, pofizovatel ponechava plochu v drovni
3, tj. 6-16 m (2 — 5 podlazi), ktera piné odpovida stavu v uzemi a dovoluje umisténi lokalni
dominanty az do vysky 25 m.










MMB/0270006/2020 MMB/0270006/2020
Namitky Namitky

MMB/0270006/2020

Namitka

Vyrok:

Namitce se vyhovuje ¢astecné.

Oduvodnéni:

Pozemky (viz vyfez nize) pfi ulici HybeSova se v platném UP nachézeji v plose SO, a jejich?
vyméra Cini cca 5 300 m2) byly v navrhu pfifazeny k funkéni plose V/a3, mély by vSak byt
zarazeny do samostatné funkéni plochy smisené obytné C/k4, ktera lépe odpovida charaktert
tzemi a planovaného vyuZziti investory (administrativa a bydleni). Zpracovateli bude dan pokyn
pro vymezeni samostatné funkéni plochy C/k4.
































































MMB/0270007/2020 MMB/0270007/2020
Namitky Namitky

MMB/0270007/2020

Namitka

Vyrok:

Namitce se vyhovuje.

Oduvodnéni:

Z&date o posunuti plochy smisené obytné v rozvojové lokalité Tr-5 zdpadnim smérem bliz k
toku Ponavky (Svitavsky nahon) a to na ukor plochy zelené. Podél Ponavky (Svitavského
nahonu) plocha zelené zustane v mens$i rozloze. Parcely ¢. 52/4 a 54/2 zistanou celé v ploSe
C/k4. Jedna se o posun plochy C zapadnim smérem asio 11,0 m.

Ve stévajicim platném UPmB smisené plocha pfiléhé az k toku Ponévky, v Konceptu UPmB
ve vdech tfech variantéch je plocha smisené obytna vymezena stejné jako v Névrhu UPmB s
Sirsi plochou zelené.






















MMB/0270008/2020 MMB/0270008/2020
Namitky Namitky

MMB/0270008/2020

Namitka

Vyrok:

Namitce se nevyhovuje.

Oduvodnéni:

Podatel namitky poZaduje zménu Névrhu nového UPmB v rozsahu jim viastnéného pozemku
v lokalité mezi ulicemi Dohnalova, Velkomoravska a Zeiberlichova, k.u. SobéSice. Nesouhlasi
s vymezenim plochy zahradek | na ¢asti pfedmétného pozemku a poZaduje vymezeni plochy
bydleni B/r1 na celém pfedmétném pozemku. Do plochy B/r1 je zafazena pouze cast
pfedmétného pozemku podél ul. Dohnalova.

Dle platného UPmB je pfedmétné cast pozemku souéasti stabilizované nestavebni — volné
funkéni plochy zemédélského ptdniho fondu.

V Konceptu nového UPmB (2011) ve vdech tfech variantach je pfedmétna &ast pozemku
provéfena a navrZena jako soucast stabilizované plochy zahradek — plochy vyhradné se
stavbami pro rodinnou rekreaci.

Zpracovatel vychazel pfi zpracovani Navrhu UPmB z Pokynii pro vypracovéni Navrhu UPmB,
které schvalilo Zastupitelstvo mésta Brna usnesenim ¢. ZM7/3871 na zasedani konaném dne
19. 6. 2018 (dale jen Pokyny), a dalSich aktualnich podkladu. Pfedmétné tizemi SobéSic ma
byt dle dohody o vyporadéni stanoviska Ministerstva Zivotniho prostfedi (MZP CR) ke
Konceptu nového UPmB ze dne 22.6.2017 z hlediska zaboru ZPF fe$eno dle varianty I.
Konceptu nového UPmB s poZadavkem na feeni lokality So-1 Konceptu nového UPmB dle
var. . s vypusténim navrhové plochy pro sport S/o1. Toto dohodnuté feSeni je soucasti vyse
zminénych Pokynti. Navrhem nového UPmB jsou tak Pokyny naplnény.

Vzhledem k tomu, Ze nevznikly nové skutecnosti, tdaje ¢i podklady, které by vyvolaly zménu
stanoviska dotéeného organu MZP CR, hajiciho vefejny zajem, dotéeny orgén neuplatnil nyni
k navrhu nového UPmB k uzemi Sobé$ic 24dny poZadavek a souhlasi tak s predloZenym
navrhem.

Vymezena plocha zahradek nejlépe reflektuje skuteCny stav vyuZiti pfedmétného tzemi. V
dané lokalité neni zadouci navySovat intenzitu vyuZiti tuzemi také z ddvodu, Ze obklopuje
pfirodné hodnotné tzemi registrovaného vyznamného krajinného prvku Strom, ktery je nutno
chranit pred nicenim ¢i narusovanim.

Déle také uvadime, Ze pro rozvoj funkce bydleni jsou na tGzemi Sobésic stale disponibilni
stavebné nevyuZité navrhové plochy bydleni, napf. v oblasti kolem prodlouZzené ulice
Dohnalova a nové vymezené plochy bydleni podél ul. Velkomoravska.

Jednim z cilt dzemniho planovani je zajistit udrzitelny rozvoj tzemi, tudiz vyvazeny rozvoj
vSech sloZek. V tomto pripadé bydleni i rekreace obyvatel, a to i s ohledem na pripravenost
uzemi. Navrh nového UPmB podita s dostateénym rozsifenim funkce bydleni v rémci
navrhovych ploch pro bydleni B a ploch smiSenych obytnych C, tam, kde jsou jiz vytvoreny
vhodnéjsi podminky (napf. dostatecna stavajici technicka a dopravni infrastruktura). Potencial
téchto ploch ¢éini zhruba 166 tisic obyvatel. Komplexné je cela tato problematika, vietné
problematiky suburbanizace, zpracovana a odivodnéna v navrhu nového UPmB v textové
casti oduvodnéni v kapitole 9 Vyhodnoceni ucelného vyuZiti zastavéného uzemi a
vyhodnoceni potfeby vymezeni zastavitelnych ploch.

Na zakladé vySe uvedeného neni mozné namitce vyhovét a zahrnout cely pfedmétny pozemek
do plochy bydleni. Nicméné na zékladé namitek k navrhu nového UPmB z roku 2020 byla
plocha bydleni B/r1 podél ul. Dohnalova mirné roz§ifena (na cca 50 m), viz. navrh nového
UPmB pro opakované verejné projednani 2021.













MMB/0270009/2020 MMB/0270009/2020
Namitky Namitky

MMB/0270009/2020

Namitka ¢.1

Vyrok:

Néamitce se nevyhovuje.

Oduvodnéni:

Namitka nesouhlasi se zafazenim dotéenych pozemk( do plochy P, poZaduje prefazeni do
ploch W nebo rozSireni pripustného vyuZiti ploch P; dale je poZadovano zvyseni vySkové
urovné z hodnoty 3na 5 .

Jedna se o pozemky podél ul. Videriské pri spravni hranici mésta Brna, které jsou vyclenény
pro priimyslovou vyrobu v plose P/a3. Jiz ve stévajicim platném UPmB jsou pozemky p.é.
498/11 a 498/12 k.u. Prizfenice zafazeny do navrhové plochy pro primysl PP, zbylé dva
pozemky jsou soucasti plochy pro dopravu, funkcni typ sluzby pro automobilovou dopravu DA.
V$echny varianty Konceptu nového UP potvrdily zafazeni pozemkt do ploch vyroby a
skladovéni P. Plochy P Nového UP svym uréenim a funkéni népini piné odpovidaji plocham
PP ze stévajiciho platného UPmB — v obou pfipadech se jedné o zatézové produkéni plochy.
Pivodni zaélenéni ¢asti pozemkii do ploch dopravy DA bylo Novym UP zpfesnéno — tyto
plochy jsou uréeny pro dopravu, konkrétné stanice PHM — tudiz jejich vymezeni v pfedmétném
tuzemi je nyni pouze na pozemku stanice PHM AVIA. Upozorriujeme, Ze podatel neni jedinym
viastnikem pozemkd v dané funkéni ploSe; v soucasné dobé ¢ast pozemkt v ploSe vilastni
spol. SEZEV-REKO, a.s. a je vyuzivana pro vyrobu a skladovani.

VySkova uroven zastavby 3 predstavuje vySkoveé rozpéti 6 — 16 m (1j. 2-5 podlazi) s moznosti
vySkové dominanty az 25 m, coz piné odpovida stavu okolni zastavby. Vyskova uroven 5 je
charakteristicka pouze pro centralni tzemi mésta a obytna sidlisté.

Z duvodu zachovéni zasady kontinuity uzemné planovaci dokumentace a také z ddvodu
zachovani pravni jistoty a legitimnich oGekavani majitelti nemovitosti v dané lokalité je vhodné
a ucelné plochy vyroby a skladovani P ponechat, rovnéz tak nastavenou vyskovou uroveri 3.

Namitka ¢.2

Vyrok:

Namitce se v nevyhovuje.

Oduvodnéni:

Namitkou je poZadovano pfefazeni dotéenych pozemkd v ploSe P/a3 z ploch stabilizovanych
do ploch zastavitelnych.

Jedna se o pozemky podél ul. Videriské pri spravni hranici mésta Brna, které jsou vyclenény
pro priimyslovou vyrobu ve stabilizované plose P/a3. Ve stavajicim platném UPmB jsou z &asti
zarazeny do navrhové plochy pro priamysl PP a z ¢asti do plochy pro dopravu, funkéni typ
sluzby pro automobilovou dopravu DA. VSechny predmétné pozemky jsou soucasti
zastavéného uzemi mésta.

Kapitola 3.3 Zavazné textové &asti Navrhu UP uvédi: ,Stabilizované plochy jsou ty &asti uzemi
mésta, kde uzemnim planem stanovené vyuZiti uzemi vychazi z jeho dosavadniho charakteru
a potvrzuje jej, nebo na néj bezprostiedné navazuje. Jedna se o tizemi, ve kterych se stavajici
ucel vyuziti uzemi nebude zasadnim zplisobem ménit (podminky funkéniho vyuZiti Gzemi
stanovené v plochach s rozdilnym zptusobem vyuZiti jsou v principu shodné se souc¢asnym
stavem). Ve stabilizovaném tzemi Ize intenzitu vyuZiti uzemi ménit, pokud to specifikace
prostorového uspoféadani umozni. Ve stabilizovaném tzemi se za predpokladu respektovani
podminek vyuZiti tzemi a prostorového usporadani pro pfislusny typ plochy pripousti:
modernizace, revitalizace, pfestavby a dostavby, vcetné dopravni a technické infrastruktury,
verejnych prostranstvi apod.*

Z vyS8e uvedeného vyplyva, Ze prava podatele nebudou Zadnym zpusobem kracena, pokud
pozemky zustanou zarazeny ve stabilizované ploSe, cemuZ nasvédcuje stavajici ¢astecné
zastavéni plochy a stanovené vyuZiti tzemi potvrzujici jeho dosavadni charakter.
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Namitky Namitky

Namitka ¢.3

Vyrok:

Namitce se v nevyhovuje.

Oduvodnéni:

V ramci namitky je vysloven nesouhlas s vymezenim plochy dopravni infrastruktury D pri
Jjihovychodni ¢asti pozemku Zadatele p.¢. 498/12 v k.a. Pfizfenice.

Plochy vtomto uzemi budou v Navrhu pro opakované verfejné projednéni zpfesnény
v souvislosti s Aktualizaci zamért vymezenych v nadfazené tdzemné planovaci dokumentaci
— Zasady uzemniho rozvoje Jihomoravského kraje.

Z tohoto divodu nelze namitku zohlednit.

Namitka ¢.4

Vyrok:

Néamitce se v nevyhovuje.

Oduvodnéni:

V ramci namitky je vysloven nesouhlas s vymezenim plochy tzemni rezervy oznacené jako
Pr/R51.

Uzemni rezerva Pr/R51 je Névrhu tzemniho plénu vymezena z divodu jejiho sledovéni
v nadifazené uzemné planovaci dokumentaci — Zasady tzemniho rozvoje Jihomoravského
kraje.

Chybné uvedeni oznaceni Pr/R31 v textové ¢asti bude uvedeno do souladu s grafickou ¢asti.
Jeji vymezeni bude upraveno a zpresnéno podle aktualniho pravniho stavu nadfazené
dokumentace, pokyn neni potfeba uvadét, vyplyva z platné legislativy.
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Namitky Namitky

MMB/0270010/2020

Namitka

Vyrok:

Néamitce se nevyhovuje.

Oduvodnéni:

V némitce je poZadovéana zména Névrhu nového UPmB ve smyslu zaclenéni celych pozemki
v lokalité pfi ul. Dohnalova do plochy bydleni B/r1, nikoli pouze severnich ¢asti pozemki v
pasu podél ul. Dohnalova, pfi¢emz zbyla jizni ¢ast pozemkl je vymezena jako stabilizovana
plocha zahradek |.

Dle platného UPmB jsou predmétné pozemky také v pasu podél ul. Dohnalova souéasti
navrhové plochy bydleni, zatimco jizni ¢asti pozemku jsou soucasti stabilizované nestavebni
— volné funkéni plochy zemédélského padniho fondu.

V Konceptu nového UPmB (2011) ve vSech tfech variantach jsou pozemky shodné v pasu
podél ul. Dohnalova provéfeny a navrZzeny jako soucast navrhové plochy bydleni a jizni éast
pozemku jako soucast stabilizované plochy zahradek — plochy vyhradné se stavbami pro
rodinnou rekreaci.

Zpracovatel vychazel pfi zpracovani Navrhu UPmB z Pokynii pro vypracovéni Névrhu UPmB,
které schvalilo Zastupitelstvo mésta Brna usnesenim ¢. ZM7/3871 na zasedani konaném dne
19. 6. 2018 (dale jen Pokyny), a dalSich aktualnich podkladu. Pfedmétné tizemi Sobésic ma
byt dle dohody o vyporadéni stanoviska Ministerstva Zivotniho prostfedi (MZP CR) ke
Konceptu nového UPmB ze dne 22.6.2017 z hlediska zaboru ZPF feseno dle varianty I.
Konceptu nového UPmB s poZadavkem na feseni lokality So-1 Konceptu nového UPmB dle
var. I. s vypusténim navrhové plochy pro sport S/o1. Toto dohodnuté feseni je soucasti vyse
zminénych Pokynti. Navrhem nového UPmB jsou tak Pokyny naplnény.

Na zakladé namitek k Navrhu nového UPmB z roku 2020 a na zakladé odborného posouzeni
Zpracovatele byla plocha bydleni B/r1 ve vysledném navrhu (z roku 2021) mirné rozSifena
smérem na jih na ukor plochy zahradek I.

V dané lokalité neni Zadouci navySovat intenzitu vyuZiti tzemi také z divodu, Ze obklopuje
pfirodné hodnotné tzemi registrovaného vyznamného krajinného prvku Strom, ktery je nutno
chranit pred ni¢enim &i narusovanim.

Déle také uvadime, Ze pro rozvoj funkce bydleni jsou na tzemi SobéSic stale disponibilni
stavebné (nevyuzité) navrhové plochy bydleni, napf. v oblasti kolem prodlouzené ulice
Dohnalova.

Jednim z cild dzemniho planovani je zajistit udrzitelny rozvoj tzemi, tudiz vyvazeny rozvoj
vSech sloZek. V tomto pfipadé bydleni i rekreace obyvatel, a to i s ohledem na pripravenost
uzemi. Navrh nového UPmB podita s dostateénym rozsifenim funkce bydleni v ramci
navrhovych ploch pro bydleni B a ploch smisenych obytnych C, tam, kde jsou jiZz vytvofeny
vhodnéjsi podminky (napf. dostatecna stavajici technicka a dopravni infrastruktura). Potencial
téchto ploch ¢ini zhruba 166 tisic obyvatel. Komplexné je cela tato problematika, véetné
problematiky suburbanizace, zpracovana a odivodnéna v navrhu nového UPmB v textové
casti oduvodnéni v kapitole 9 Vyhodnoceni ucelného vyuZiti zastavéného uzemi a
vyhodnoceni potfeby vymezeni zastavitelnych ploch.

Na zakladé vySe uvedeného neni mozné namitce vyhovét.
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Namitky Namitky

MMB/0270011/2020

Namitka

Vyrok:

Namitce se nevyhovuje.

Oduvodnéni:

Podatel namitky poZaduje zménu Névrhu nového UPmB v rozsahu jim viastnéného pozemku
v lokalité mezi ulicemi Dohnalova, Velkomoravska a Zeiberlichova, k.u. SobéSice. Nesouhlasi
s vymezenim plochy zahradek | na ¢asti pfedmétného pozemku a poZaduje vymezeni plochy
bydleni B/r1 na celém pfedmétném pozemku. Do plochy B/r1 je zafazena pouze cast
pfedmétného pozemku podél ul. Dohnalova.

Dle platného UPmB je pfedmétné Sast pozemku soudasti stabilizované nestavebni — volné
funkéni plochy zemédélského pudniho fondu.

V Konceptu nového UPmB (2011) ve vSech tfech variantach je pfedmétna &ast pozemku
provéfena a navrZena jako soucast stabilizované plochy zahradek — plochy vyhradné se
stavbami pro rodinnou rekreaci.

Zpracovatel vychazel pfi zpracovani Navrhu UPmB z Pokynii pro vypracovéni Navrhu UPmB,
které schvalilo Zastupitelstvo mésta Brna usnesenim ¢. ZM7/3871 na zasedani konaném dne
19. 6. 2018 (dale jen Pokyny), a dalSich aktualnich podkladi. Pfedmétné tizemi SobéSic ma
byt dle dohody o vyporadéni stanoviska Ministerstva Zivotniho prostfedi (MZP CR) ke
Konceptu nového UPmB ze dne 22.6.2017 z hlediska zaboru ZPF fe$eno dle varianty I.
Konceptu nového UPmB s poZadavkem na feseni lokality So-1 Konceptu nového UPmB dle
var. . s vypusténim navrhové plochy pro sport S/o1. Toto dohodnuté feSeni je soucasti vyse
zminénych Pokynti. Navrhem nového UPmB jsou tak Pokyny naplnény.

Vzhledem k tomu, Ze nevznikly nové skutecnosti, tdaje ¢i podklady, které by vyvolaly zménu
stanoviska dotéeného organu MZP CR, hajiciho vefejny zajem, dotéeny orgén neuplatnil nyni
k navrhu nového UPmB k tzemi Sobé$ic 24dny poZadavek a souhlasi tak s predloZenym
navrhem.

Vymezena plocha zahradek nejlépe reflektuje skutecny stav vyuZziti pfedmétného tzemi. V
dané lokalité neni Zadouci navySovat intenzitu vyuZziti tzemi také z divodu, Ze obklopuje
pfirodné hodnotné tzemi registrovaného vyznamného krajinného prvku Strom, ktery je nutno
chranit pfed nicenim ¢i naruSovanim.

Déle také uvadime, Ze pro rozvoj funkce bydleni jsou na tuzemi SobéSic stale disponibilni
stavebné nevyuZité navrhové plochy bydleni, napfi. v oblasti kolem prodlouzené ulice
Dohnalova a nové vymezené plochy bydleni podél ul. Velkomoravska.

Jednim z cili dzemniho planovani je zajistit udrzitelny rozvoj tzemi, tudiz vyvazeny rozvoj
vSech sloZek. V tomto pripadé bydleni i rekreace obyvatel, a to i s ohledem na pfipravenost
tzemi. Navrh nového UPmB podita s dostateénym rozsifenim funkce bydleni v ramci
navrhovych ploch pro bydleni B a ploch smisenych obytnych C, tam, kde jsou jiz vytvofeny
vhodnéjsi podminky (napf. dostatecna stavajici technicka a dopravni infrastruktura). Potencial
téchto ploch ¢&ini zhruba 166 tisic obyvatel. Komplexné je cela tato problematika, vietné
problematiky suburbanizace, zpracovana a odiivodnéna v navrhu nového UPmB v textové
casti oduvodnéni v kapitole 9 Vyhodnoceni ucéelného vyuZziti zastavéného udzemi a
vyhodnoceni potieby vymezeni zastavitelnych ploch.

Na zékladé vyse uvedeného neni mozné namitce vyhovét a zahrnout cely pfedmétny pozemek
do plochy bydleni. Nicméné na zékladé namitek k navrhu nového UPmB z roku 2020 byla
plocha bydleni B/r1 podél ul. Dohnalova mirné rozSifena (na cca 50 m), viz. navrh nového
UPmB pro opakované verejné projednéani 2021.
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Namitka

Vyrok:

Namitce se nevyhovuje.

Oduvodnéni:

Podatel namitky poZzaduje zménu Navrhu nového UPmB v rozsahu jim viastnénych pozemku
v lokalité mezi ulicemi Dohnalova, Velkomoravska a Zeiberlichova, k.u. SobéSice. Nesouhlasi
S vymezenim plochy zahradek | na ¢astech predmétnych pozemkl a poZaduje vymezeni
plochy bydleni B/r1 na celych pfedmétnych pozemcich. Do plochy B/r1 je zafazena pouze
severni ¢ast predmétnych pozemki podél ul. Dohnalova.

Dle platného UPmB jsou pfedmétné &asti pozemku soudasti stabilizované nestavebni — volné
funkéni plochy zemédélského pudniho fondu.

V Konceptu nového UPmB (2011) ve vSech tfech variantach jsou predmétné éasti pozemkii
provéfena a navrZena jako soucast stabilizované plochy zahradek — plochy vyhradné se
stavbami pro rodinnou rekreaci.

Zpracovatel vychazel pfi zpracovani Navrhu UPmB z Pokynii pro vypracovéni Navrhu UPmB,
které schvalilo Zastupitelstvo mésta Brna usnesenim ¢. ZM7/3871 na zasedani konaném dne
19. 6. 2018 (dale jen Pokyny), a dalSich aktualnich podkladi. Pfedmétné tzemi SobéSic ma
byt dle dohody o vyporadéni stanoviska Ministerstva Zivotniho prostfedi (MZP CR) ke
Konceptu nového UPmB ze dne 22.6.2017 z hlediska zaboru ZPF fe$eno dle varianty I.
Konceptu nového UPmB s poZadavkem na feseni lokality So-1 Konceptu nového UPmB dle
var. . s vypusténim navrhové plochy pro sport S/o1. Toto dohodnuté feSeni je soucasti vyse
zminénych Pokynti. Navrhem nového UPmB jsou tak Pokyny naplnény.

Vzhledem k tomu, Ze nevznikly nové skutecnosti, tdaje ¢i podklady, které by vyvolaly zménu
stanoviska dotéeného organu MZP CR, hajiciho vefejny zajem, dotéeny orgén neuplatnil nyni
k navrhu nového UPmB k tzemi Sobé$ic Z4dny poZadavek a souhlasi tak s predloZenym
navrhem.

Vymezena plocha zahradek nejlépe reflektuje skutecny stav vyuZziti pfedmétného tuzemi. V
dané lokalité neni Zadouci navySovat intenzitu vyuZziti tuzemi také z divodu, Ze obklopuje
pfirodné hodnotné tzemi registrovaného vyznamného krajinného prvku Strom, ktery je nutno
chranit pred nicenim ¢i narusovanim.

Déle také uvadime, Ze pro rozvoj funkce bydleni jsou na tGzemi Sobésic stale disponibilni
stavebné nevyuZité navrhové plochy bydleni, napi. v oblasti kolem prodlouZzené ulice
Dohnalova a nové vymezené plochy bydleni podél ul. Velkomoravska.

Jednim z cili dzemniho planovani je zajistit udrzitelny rozvoj tzemi, tudiz vyvazeny rozvoj
vSech sloZek. V tomto pripadé bydleni i rekreace obyvatel, a to i s ohledem na pfipravenost
tzemi. Navrh nového UPmB podita s dostateénym rozsifenim funkce bydleni v ramci
navrhovych ploch pro bydleni B a ploch smiSenych obytnych C, tam, kde jsou jiz vytvofeny
vhodnéjsi podminky (napfr. dostatecna stavajici technicka a dopravni infrastruktura). Potencial
téchto ploch ¢&ini zhruba 166 tisic obyvatel. Komplexné je cela tato problematika, vietné
problematiky suburbanizace, zpracovana a odiivodnéna v navrhu nového UPmB v textové
casti oduvodnéni v kapitole 9 Vyhodnoceni ucelného vyuZziti zastavéného udzemi a
vyhodnoceni potfeby vymezeni zastavitelnych ploch.

Na zakladé vyse uvedeného neni mozné namitce vyhovét a zahrnout celé pfedmétné pozemky
do plochy bydleni. Nicméné na zékladé namitek k navrhu nového UPmB z roku 2020 byla
plocha bydleni B/r1 podél ul. Dohnalova mirné roz§ifena (na cca 50 m), viz. navrh nového
UPmB pro opakované verejné projednéani 2021.
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Namitka

Vyrok:

Namitce se nevyhovuje.

Oduvodnéni:

Podatel namitky poZaduje zménu Névrhu nového UPmB v rozsahu jim viastnéného pozemku
v lokalité mezi ulicemi Dohnalova, Velkomoravska a Zeiberlichova, k.u. SobéSice. Nesouhlasi
s vymezenim plochy zahradek | na ¢asti pfedmétného pozemku a poZaduje vymezeni plochy
bydleni B/r1 na celém pfedmétném pozemku. Do plochy B/r1 je zafazena pouze cast
pfedmétného pozemku podél ul. Dohnalova.

Dle platného UPmB je pfedmétné cast pozemku souéasti stabilizované nestavebni — volné
funkéni plochy zemédélského ptdniho fondu.

V Konceptu nového UPmB (2011) ve vdech tfech variantach je pfedmétna &ast pozemku
provéfena a navrZena jako soucast stabilizované plochy zahradek — plochy vyhradné se
stavbami pro rodinnou rekreaci.

Zpracovatel vychazel pfi zpracovani Navrhu UPmB z Pokynii pro vypracovéni Navrhu UPmB,
které schvalilo Zastupitelstvo mésta Brna usnesenim ¢. ZM7/3871 na zasedani konaném dne
19. 6. 2018 (dale jen Pokyny), a dalSich aktualnich podkladu. Pfedmétné tizemi SobéSic ma
byt dle dohody o vyporadéni stanoviska Ministerstva Zivotniho prostfedi (MZP CR) ke
Konceptu nového UPmB ze dne 22.6.2017 z hlediska zaboru ZPF fe$eno dle varianty I.
Konceptu nového UPmB s poZadavkem na feeni lokality So-1 Konceptu nového UPmB dle
var. . s vypusténim navrhové plochy pro sport S/o1. Toto dohodnuté feSeni je soucasti vyse
zminénych Pokynti. Navrhem nového UPmB jsou tak Pokyny naplnény.

Vzhledem k tomu, Ze nevznikly nové skutecnosti, tdaje ¢i podklady, které by vyvolaly zménu
stanoviska dotéeného organu MZP CR, hajiciho vefejny zajem, dotéeny orgén neuplatnil nyni
k navrhu nového UPmB k uzemi Sobé$ic 24dny poZadavek a souhlasi tak s predloZenym
navrhem.

Vymezena plocha zahradek nejlépe reflektuje skuteCny stav vyuZiti pfedmétného tzemi. V
dané lokalité neni zadouci navySovat intenzitu vyuZiti tuzemi také z ddvodu, Ze obklopuje
pfirodné hodnotné tzemi registrovaného vyznamného krajinného prvku Strom, ktery je nutno
chranit pred nicenim ¢i narusovanim.

Déle také uvadime, Ze pro rozvoj funkce bydleni jsou na tzemi SobéSic stale disponibilni
stavebné nevyuZité navrhové plochy bydleni, napf. v oblasti kolem prodlouZzené ulice
Dohnalova a nové vymezené plochy bydleni podél ul. Velkomoravska.

Jednim z cilt dzemniho planovani je zajistit udrzitelny rozvoj tzemi, tudiz vyvazeny rozvoj
vSech sloZek. V tomto pripadé bydleni i rekreace obyvatel, a to i s ohledem na pripravenost
uzemi. Navrh nového UPmB podita s dostateénym rozsifenim funkce bydleni v rémci
navrhovych ploch pro bydleni B a ploch smiSenych obytnych C, tam, kde jsou jiz vytvoreny
vhodnéjsi podminky (napf. dostatecna stavajici technicka a dopravni infrastruktura). Potencial
téchto ploch ¢éini zhruba 166 tisic obyvatel. Komplexné je cela tato problematika, vietné
problematiky suburbanizace, zpracovana a odivodnéna v navrhu nového UPmB v textové
casti oduvodnéni v kapitole 9 Vyhodnoceni ucelného vyuZiti zastavéného uzemi a
vyhodnoceni potfeby vymezeni zastavitelnych ploch.

Na zakladé vySe uvedeného neni mozné namitce vyhovét a zahrnout cely pfedmétny pozemek
do plochy bydleni. Nicméné na zékladé namitek k navrhu nového UPmB z roku 2020 byla
plocha bydleni B/r1 podél ul. Dohnalova mirné roz§ifena (na cca 50 m), viz. navrh nového
UPmB pro opakované verejné projednani 2021.
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Namitka

Vyrok:

Namitce se vyhovuje ¢astecné.

Oduvodnéni:

Néamitka nesouhlasi s navrhem vyskové urovné plochy P/a2 pri ulici Videriské, do niz jsou
zaclenény pozemKky v majetku podatele. Namitkou je poZadovano zvyseni vyskové urovné:
a/ pro parcelu p.¢. 424/4 k.a. Dolni HerSpice na troveri 5 (12-28 m)

b/ pro parcelu p.¢. 424/42 k.u. Dolni HerSpice , adresné Videriska 119d na aroveri 7, pro zbylou
oblast na adrese Videriska 119 na uroveri 3,

¢/ pro adresu Videriska 121 na uroveri 3

Dotcené pozemky jsou soucasti plochy vyroby a skladovani P/a2 v tradi¢ni primyslové lokalité
mezi ulici Videriskou a Zelezniéni trati. Jedna se o stabilizovanou plochu, které je ve stavajicim
platném UPmB zarazena do ploch pracovnich aktivit PP — plochy pro primysl. Lokalita je
vyuzivana jako vyrobni, prumyslova, ale s postupem c¢asu se Cast plvodnich objektu
pfiléhajicich k ul. Videriské transformuje pro obchodni, kancelarské a komeréni aktivity.

Na zakladé vySe uvedeného bude v severni Casti plochy P/a2 (vymezené ze severu ul.
K Zeleznici) zvySena vyskova troven na hodnotu 3 (tj. 6-16 m). Nové vymezena plocha P/a3
bude zahrnovat adresné Videriskou 119, 119b, 119c a 119d; na adrese Videriska 119a a 121
pak pouze pozemky priléhajici k ul. Videriské s vicepodlaZznimi objekty, vzdalenéjsi pozemky
s halovymi objekty budou ponechany v ploSe P/a2. ZvySeni na vySkovou droveri 5 neni mozné
akceptovat, tato je charakteristicka jen pro centralni tzemi mésta a hlavni radialy, vySkova
uroveri 7 je zénou pro umisténi vyskovych staveb (pro Brno jsou vymezeny pouze 3 konkrétni
lokality). Existence jedné vySkové stavby nezaklada moznost vySkového navysSeni celé funkéni
plochy; ve stabilizovanych plochach, které se vyznacuji nestejnorodou vyskovou urovni
zastavby v riznych Castech plochy, je rozhodujici pfevladajici charakteristicka vy$ka staveb.
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Namitka

Vyrok:
Namitce se vyhovuje ¢astecné.

Odiivodnéni:

Pozadujete v rozvojové lokalité Tr-5 v ploSe smiSené obytné C/k3 zvySeni vyskové drovné z
hladiny k/3 na k/5. VSechny navrhové smisené plochy v pfedmétné lokalité jsou vymezeny s
min. vySkou v hladiné k/4, navrhova plocha mezi Novou méstskou tfidou a ulici Zvonarka bude
tedy také vymezena s vyskou v hladiné k/4, nikoli k/5, jak poZadujete. Také Uzemni studie
Prestavbové zéna Spitalka a okoli zpracované v roce 2021 Ing. arch. Z. Pechem vymezuje
podél celé Nové méstské tridy vySkovou uroveri 4. Lokalni dominanta (napf. naroZi) je v obou
urovnich 4 i 5 umoZnéna do stejné vysky 40 m.

Plocha méstské zelené je na pfedmétném pozemku vymezena v souladu se zamérem
dosahnout revitalizace toku Ponavky a doplnit plochy vefejnych prostranstvi (plochy zelené
S charakterem verejnych prostranstvi) podél jejiho toku (viz Komplexni revitalizacni studie
Staré Ponavky v rémci projektu Reuris (1. Cernopolni s.r.o., 2010)).
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Namitka ¢.1

Vyrok:

Namitce se vyhovuje.

Odiivodnéni:

Vzhledem k Opatfenim obecné povahy ¢. 2/2020 (ucinnost od 31. 1. 2020), ti. zména
Uzemniho planu mésta Brna B5/18-CM, MC Brno-Vinohrady, MC Brno-Zidenice, k.u. Zidenice,
lokalita Viniéni — Sedova, se jako vhodné jevi pro navrhovou plochu bydleni B/Av4 v rozvojové
lokalité Zi-7 stanovit vySkovou uroveri 5 (vysledny kéd bude B/v5) zaroveri s tim bude navrzeno
po vzoru vySkové urovné 6 umoznéni realizace staveb prevySujicich lokalné stanovenou
vySkovou droveri také v ostatnich vySkovych Grovnich (vy$kové urovné 3 az 5). PoZadavku
podatele Ize ve smyslu pokynu vyhovét zejména ve vztahu k § 102 stavebniho zakona.

Namitka ¢.2

Vyrok:

Namitce se nevyhovuje.

Oduvodnéni:

Podatel navrhuje rozsifeni rozvojove lokality pro bydleni severnim smérem ke koridoru tunelu
VMO v trase Zi/2.

Podani souvisi s dalSim poZadavkem podatele na zvyseni vyskové urovné zastavby v této
lokalité na 28 m pro bytové objekty s moznosti vyskoveé stavby do 40m, v této ¢asti je navrzeno
Zadateli vyhovét na zakladé platného OOP ¢&. 2/2020 (uc¢innost od 31. 1. 2020) a projednané
zmény UPmB B5/18-CM, MC Brno-Vinohrady, MC Brno-Zidenice, k.u. Zidenice, lokalita
Viniéni — Sedova. Jde o lokalitu na hrané svahu v sesuvném tzemi, kde se da u vyskovych
objektu pfedpokladat specialni hlubinné zakladani. Stavba tunelu Zi/2 je strategickym usekem
VMO, k jejimu definitivnimu trasovani nejsou v tuto chvili dostupné podrobné technické
podklady, proto v zajmu koordinace strategické stavby neni v tuto chvili vhodné zastavbu
smérovat dale severnim smérem. Je tfeba vzit v ivahu, Ze roz§ifeni plochy bydleni nad rozsah
projednané zmény UPmB B5/18-CM, MC Brno-Vinohrady, MC Brno-Zidenice, k.0. Zidenice,
lokalita Viniéni — Sedova muzZe zdrzet projednani upraveného Navrhu s ohledem na
vyporadani stanoviska dotéenych organti (napf. MD, RSD) a velké mnoZstvi namitek verejnosti
k této lokalité.

Namitka ¢.3

Vyrok:

Namitce se vyhovuje.

Oduvodnéni:

Podatel zada o zakresleni uUpravy trasy navrhovaného vodovodniho fadu VO-115 podle
zpracované dokumentace pro uzemni rozhodnuti. PoZadavku je mozné vyhovét a trasu upravit
na podkladu podrobnéjsi dokumentace.



https://www.brno.cz/fileadmin/user_upload/sprava_mesta/magistrat_mesta_brna/OUPR/opatreni/OOP_2_2020/OOP_2_2020_B5_18_CM_anonym.pdf
https://www.brno.cz/fileadmin/user_upload/sprava_mesta/magistrat_mesta_brna/OUPR/opatreni/OOP_2_2020/OOP_2_2020_B5_18_CM_anonym.pdf
https://www.brno.cz/fileadmin/user_upload/sprava_mesta/magistrat_mesta_brna/OUPR/opatreni/OOP_2_2020/OOP_2_2020_B5_18_CM_anonym.pdf
https://www.brno.cz/fileadmin/user_upload/sprava_mesta/magistrat_mesta_brna/OUPR/opatreni/OOP_2_2020/OOP_2_2020_B5_18_CM_anonym.pdf
https://www.brno.cz/fileadmin/user_upload/sprava_mesta/magistrat_mesta_brna/OUPR/opatreni/OOP_2_2020/OOP_2_2020_B5_18_CM_anonym.pdf
https://www.brno.cz/fileadmin/user_upload/sprava_mesta/magistrat_mesta_brna/OUPR/opatreni/OOP_2_2020/OOP_2_2020_B5_18_CM_anonym.pdf
https://www.brno.cz/fileadmin/user_upload/sprava_mesta/magistrat_mesta_brna/OUPR/opatreni/OOP_2_2020/OOP_2_2020_B5_18_CM_anonym.pdf
https://www.brno.cz/fileadmin/user_upload/sprava_mesta/magistrat_mesta_brna/OUPR/opatreni/OOP_2_2020/OOP_2_2020_B5_18_CM_anonym.pdf
https://www.brno.cz/fileadmin/user_upload/sprava_mesta/magistrat_mesta_brna/OUPR/opatreni/OOP_2_2020/OOP_2_2020_B5_18_CM_anonym.pdf
https://www.brno.cz/fileadmin/user_upload/sprava_mesta/magistrat_mesta_brna/OUPR/opatreni/OOP_2_2020/OOP_2_2020_B5_18_CM_anonym.pdf
https://www.brno.cz/fileadmin/user_upload/sprava_mesta/magistrat_mesta_brna/OUPR/opatreni/OOP_2_2020/OOP_2_2020_B5_18_CM_anonym.pdf
https://www.brno.cz/fileadmin/user_upload/sprava_mesta/magistrat_mesta_brna/OUPR/opatreni/OOP_2_2020/OOP_2_2020_B5_18_CM_anonym.pdf
https://www.brno.cz/fileadmin/user_upload/sprava_mesta/magistrat_mesta_brna/OUPR/opatreni/OOP_2_2020/OOP_2_2020_B5_18_CM_anonym.pdf
https://www.brno.cz/fileadmin/user_upload/sprava_mesta/magistrat_mesta_brna/OUPR/opatreni/OOP_2_2020/OOP_2_2020_B5_18_CM_anonym.pdf
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Namitka ¢.1

Vyrok:

Namitce se vyhovuje.

Oduvodnéni: Zadate spolu s MC o zafazeni &asti rozvojové lokality Kv-3 Marianské namésti
s tenisovymi kurty do ploch sportu.

Plocha smiSena obytna umoZzriuje umistovani staveb obytnych, staveb obéanského vybaveni
stejné jako v plochach V a W, staveb pro sluzby a neruSici vyrobu a staveb sportu. Plocha
smisena s funkcemi bydleni a sportu je spravné oznacena jako C a je lépe ji dale na mensi
plochy v daném méritku UP nedélit. MC Brno-jih véak povazuje tuto pfipominku jako zasadni,
Z tohoto ddvodu ji bude vyhovéno a c¢ast navrhové plochy C bude stabilizovana do plochy
sportu S.

Namitka ¢.2

Vyrok:

Namitce se nevyhovuje

Oduvodnéni:

Z&date snizit v rozvojové lokalité Kv-5 vyskovou Uroveri zastavby v plose smisené obytné z
C/v4 na C/v3. Napr. méstska ¢ast naopak Zada zvysSeni trovné zastavby. Podél stabilizované
plochy bydleni B/r2 bude ponechana navrZena uroveri zastavby C/v4 jako vyhovujici i
vzhledem k sousedstvi rodinnych domd. VysSi troveri zastavby pomaha eliminovat negativni
vlivy dopravy z frekventované kriZovatky.

ViySkové urovné podél ulic Hnévkovského a Svatopetrska muzZe nejlépe provérit uzemni
studie, které je v plo$e plénovana (US-31).

Namitka ¢.3

Vyrok:

Namitce se nevyhovuje.

Oduvodnéni:

Navrhujete v rozvojové lokalité HH-6 s plochou smiSenou obytnou C/r2 zménu na plochy B/r1
a B/r2. Sousedni plochy na sever od pfedmétné lokality jsou plochy vyroby a skladovani (P),
na jih od lokality HH-6 jsou plochy bydleni B/r2.

Jako prechod mezi plochami bydleni a vyroby je navrZzena plocha smiSena obytna C/r2.
Plochy C, které tvofi pfechod mezi plochami primyslu a skladovani, plochami dopravy a Cistym
bydlenim nemusi obsahovat pouze bydleni jako hlavni vyuZiti, ale i obCanské vybaveni jako v
plochach V a W, maloobchodni prodejny do 1500 m2 prodejni plochy, sluzby a neru$ici vyrobu
nebo sport. Plocha C smiSenéa obytna pomaha eliminovat negativni vlivy dopravy a vyroby a
Skladovani (P) u ploch bydleni.

V ramci podéani je poZadovéano jiné vedeni trasy Velkého méstského okruhu s ohledem ke
stavajici husté zastavbé v Komarové a Hornich Herspicich.

Trasy vyhledovych dopravnich staveb HH/1, C/1 a Kv/1 (pfeloZek silnic I. tfidy - sil. 1/41
Bratislavska radiala a I/42 — Velky méstsky okruh) byly takto provéreny v souvislosti s fe§enim
nadrazené komunikacni sit¢ mésta Brna nezavisle na realizaci noveho nadrazi v poloze u
Reky.

Dostfedné vedeni Bratislavské radialy smérem k ulici Dornych se ukazalo jako nevhodné a
neni dale sledovano. Umisténi mimourovriové kfizovatky s ulici Cernovickou je s ohledem na
okolni zastavbu problematické a nhemozné hlukové odclonit a tim pozbyva ucelnosti i vedeni
VMO pod Marianskym naméstim a fekou Svratkou. Z téchto duvodu nelze pldvodni feSeni déle
sledovat.

S ohledem k vy$e uvedenému je od roku 2013 provérovana uprava vedeni VMO v soubéhu
se stavajici Zeleznicni trati, ktera by méla byt vyhledové snesena. Konkrétni dotéeni pozemkd,
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zplsob pripadného dotéeni okolnich stavajicich objekt( a protihlukova opatieni budou znamy
az na zakladé projektové dokumentace a zvolené etapizace realizace vyhledovych dopravnich
staveb.

Pokud se jedna o obavy z hlukového zatizeni, tak uvadime, Ze obecné jakykoliv novy zamér
umistovany v tzemi musi splnit pfedepsané limity a tomu musi byt uzpisobeno i technické
reSeni, které bude znamo az pfi zpracovani projektové dokumentace.

Z hlediska pfelozek silnic I. tfidy se jedna o prioritni dopravni stavby celoméstského vyznamu
ve vefejnem zajmu, jejichz existence ma pfimy vliv na slozky udrzitelného rozvoje tizemi.
Jina trasa nebyla pfedmétem projednani a z vyse uvedenych divodi nelze poZadavku
vyhovét.

Namitka ¢.4

Vyrok:

Namitce se vyhovuje jinym zplisobem.

Oduvodnéni:

Namitkou je poZadovano v rozvojovych lokalitach na katastrech Dolnich HerSpic a Prizfenic
doplnit prostory vefejného prostranstvi a zelené, zvaZzit moznost oddéleni planované vystavby
od Zelezni¢ni trati a ul. Videriské lesoparkem.

Oblast rozvojového (zemi na katastrech Dolnich Her$pic a Prizfenic byla do Navrhu UP
Zpracovéna na zékladé dFive zhotovené tzemni studie (US) ,Rozvojové tzemi Brno — jih —
dopracovani” (UAD STUDIO, s.r.0., 2011), ktera byla jako dzemné planovaci podklad pro novy
UP poskytnuta zpracovateli.

Verfejna prostranstvi, i kdyZz nejsou v grafické casti pfimo vymezena, Ize umistit ve vSech
typech ploch s rozdilnym zplasobem vyuZiti. Celkové feSeni uzemi je dle pfilohy &. 1 Zavazné
textové casti UP - karty lokalit podminéno zpracovanim Gzemni studie, kterd mimo jiné
podrobné provéri:

- realizaci dopravni obsluhy tizemi s novou patefni méstskou tfidou

- umisténi verejnych prostranstvi a jejich charakter v uzemi a umisténi méstské zelené

- feSeni lokality jako samostatné a sobéstacné casti mésta se vdemi potfebnymi funkcemi
Tato studie bude slouZit jako aktualni tzemné planovaci podklad pro rozhodovani v tzemi.
Podél Zeleznicni trati je vymezen pas uréeny pro produkéni funkce (vyroba a skladovani, lehka
vyroba). Plochy prumyslu jsou v téchto mistech pfi trati vymezeny jiz ve stavajicim platném
UPmB. Déle k vychodu jsou plochy uréeny pro lehkou (nerusici) vyrobu (do této kategorie
spadaji také napriklad pracovisté aplikovaného vyzkumu s dilnami apod.), verfejnou
vybavenost a smisené uzemi. Toto navrZzené usporadani ploch, od ploch pro prumysl a
skladovani, ploch komeréniho ob¢anského vybaveni po plochy smiSené obytné, vytvari
prechod k navrhovanému rozvoji obytného tzemi navazujiciho na dne$ni zastavbu prevazné
vesnického charakteru. Koncepce rozvoje byla stanovena v US, doladéna byla na zakladé
oponentskych posudkt k US a k obdobnému koncep&nimu fe$eni sméfuje i Navrh UP.

Namitka ¢.5

Vyrok:

Namitce se ¢astecné vyhovuje.

Oduvodnéni:

Z&date v rozvojovych lokalitach DH-1, DH-5, PR-3, PR-4, PR-5 snizeni vy$kové urovné
na hladinu 2.

Pro dokladovani transparentnosti procesu vyhodnoceni podani je uveden také mezitimni
pracovni vyrok a odivodnéni, tj. vyhodnoceni z r. 2020:

Namitce nebylo v roce 2020 vyhovéno, protoze: V pfedmétnych lokalitach jsou navrZzeny
v plochach smisenych obytnych a plochach pro bydleni a plochach verejné vybavenosti
vyskové drovné 3 a 2. Pro Pfizfenice jsou pfipravovany dvé uzemni studie US-25 a US-35.
Tyto uzemni studie provéri paterni komunikaci s vefejnymi prostranstvimi a vySkové trovné
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pfedmétnych ploch. Vyskové urovné 3 podél komunikace jsou navrhovany pro odclonéni
negativnich viivi dopravy pfed plochami bydleni ve vyskové urovni zpravidla 2.

Konecéné rozhodnuti o namitce a odlvodnéni tohoto rozhodnuti se vztahuje k vyslednému
feseni Navrhu nového UPmB:

Vécny obsah namitky byl uplatnén opakované pfi 1. opakovaném verejném projednani. Podnét
na snizeni vySkové udrovné u predmétnych rozvojovych lokalit podala mimo jiné také
MC Brno-Jih. Uréeny zastupitel RNDr. Filip Chvétal, PhD. dle § 53 odst. (1) stavebniho zékona
uplatnil v procesu vyhodnocovani vysledkt projednani dopisem ¢.j. MMB/0477610/2021
ze dne 13.9.2021 na zékladé doporu¢eni RMB R8/168 konané dne 1.9.2021 podnét
na zohlednéni mistnich zajmu MC Brno-Jih a to v rozvojovych lokalitach Pr-2; Pr-3; Pr-5; Pr-6;
DH-1 a DH-5 zménit vyskové urovné zastavby z turovné 3 na uroven 2. Méstské Casti jsou
dle Statutu mésta Brna opravnény uplatriovat pravo na mistni samospravu ve specifickém
reZimu prostfednictvim vyjadreni k projednavanym tzemné planovacim dokumentacim.

Na zakladé vysledku projednani byly mistni zajmy méstské ¢asti Brno-Jih zohlednény a Navrh
pro druhé vefejné opakované projednani bude upraven (v ramci rozvojové lokality Pr-2 bude
nejjiznéji poloZena plocha C/k3 zménéna na C/r2; v rdmci rozvojoveé lokality Pr-3 bude plocha
C/k3 zménéna na C/r2; v ramci rozvojové plochy Pr-6 bude na severnim okraji vymezena
plocha B/r2 a zbytek plochy zustane B/k3, respektive B/v3). Touto uUpravou je castecné
reagovano na poZadavky podatele.

VySe uvedené zménové lokality byly vybrany dle odborného uvazeni zpracovatele, ktery
rozhodl upravit vySkovou udroveri zastavby pouze u ploch, které navazuji na stabilizovanou
zastavbu. U zbyvajicich predmétnych ploch se vysSkova uroveri zastavby ménit nebude.
Pfedmétné plochy, u kterych podatel poZaduje snizit vySkovou uroveri zastavby se pfevazné
nachazeji podél budouci patefni méstské tridy — Nova Prizienicka. Vyznam méstskeé tfidy jako
prostoru pro zastavbu s aktivnim parterem a prostoru, do kterého je soustfedéna vy3$si mira
spolecenskych a obchodnich aktivit, je vyjadfen odpovidajici vyskovou drovni 3 (3-16 m), ktera
Je charakteristicka pro méstskou zastavbu. Navrhovani vy$Si vySkové udrovné podél méstské
tridy ma za cil podtrhnout vyznam a specifika méstské tfidy a souCasné zajistit odclonéni
méstskych tfid je pravidlem v celém UPmB.

Podrobnost fe$eni UPmB odpovidé méfitku jeho zpracovani a nemutze obséhnout detail
vysledného vyuZiti tzemi v kazdé vymezené zakladni ploSe. Proto je rozvoj predmétného
uzemi podminén pofizenim podrobnéjsich Uzemni studii (US-25 a US-35), jakozto
podminkami pro rozhodovéni v Uzemi. Zakotveni koncepce rozvoje daného tzemi v UPmB
umoZzni pracovat na predepsanych tuzemnich studiich, které dané tuzemi budou dale konkrétné
rozpracovavat se zohlednénim mistnich podminek a souvislosti, a budou se zabyvat cilovym
zastavénim tzemi ve vétsim detailu. Prace na Gzemnich studiich probéhnou ve vzajemné
spolupraci se zastupci samospravy a povedou ke konstruktivhimu dialogu mezi vSemi
zucastnénymi stranami a k optimalnimu vyslednému podrobnému feSeni pro k. 4. Horni
Herspice, Dolni Her3pice a Pfizfenice. UPmB stanovuje pouze podminky pro pofizeni téchto
US. Konkrétni zadani US, tedy co je poZadovéno rfesit je pfedmétem nésledné tvorby
(tj. obsah, rozsah, cil a ucel US stanovuje az zadani US).
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Namitka ¢.1

Vyrok:

Namitce se vyhovuje ¢astecné.

Oduvodnéni:

Namitkou je poZadovana zména plochy lehkého priimysiu E/a2 mezi Palackého tridou a ul.
Novoméstska v jizni asti katastru Reékovic na plochu komeréni vybavenosti W a dale zvyseni
vy$8koveé urovné zastavby z hodnoty 2 na 4.

Némitka se dotyka pozemk(i v majetku podatele, jeZ jsou v Névrhu UP zafazeny do plochy
lehké vyroby E, s arealovou strukturou zastavby a vySkovou drovni 2 (tj. 3-10 m). Pozemky
jsou situovény v jizni &asti katastru Reékovic mezi Palackého tfidou a ulici Novoméstskou.
Jedné se o Uzemi, které je v soudasném platném UPmB zafazeno z vétsi éasti do ploch
pracovnich aktivit PV — plochy pro vyrobu, ¢aste¢né do plochy SO — smiSené plochy obchodu
a sluzeb a malou ¢ast tvofi plocha sluzeb pro automobilovou dopravu - D. V Navrhu UP bylo
tuzemi agregovano do jedné spolecné plochy lehké vyroby E.

V soucasné dobé se v uzemi nachézi riznorodé komeréni, obchodni i vyrobni aktivity — uzemi
je vyuzivano jako sklady, kancelare, obchodni prostory, maloobchod a sluzby. Na zakladé
vy8e uvedeného bude plocha lehké vyroby pfevedena do plochy komeréni vybavenosti W,
ktera bude lépe zohledriovat stavajici vyuZziti daného tzemi. VySkova drover bude zvySena
na 3, tj. vySkové rozpéti 6-16 m s moznosti umisténi lokalni dominanty az 25 m, coz plné
odpovida stavu v pfedmétném tzemi. Existence solitérni vyskové stavby nezaklada moznost
vySkového navyseni celé funkéni plochy; ve stabilizovanych plochach, které se vyznacuji
nestejnorodou vyskovou trovni zastavby v rdznych ¢astech plochy, je rozhodujici pfevladajici
charakteristicka vySka staveb.

Namitka ¢.2

Vyrok:

Namitce se nevyhovuje.

Oduvodnéni:

Némitce proti zruseni plochy méstské zelené ZO vymezené v platném UPmB a jejimu
&asteénému nahrazeni v Névrhu nového UP stabilizovanou plochou bydleni B nelze vyhovét,
s ohledem na vlastnické vztahy a skuteény stav v tzemi. V platném UPmB je vymezena
névrhova plocha ostatni méstské zelené ZO o rozloze cca 0,65 ha, novy UP redukoval rozsah
této puvodni plochy dle skute¢ného stavu vyuZziti a logicky a v souladu s Metodikou
vymezovani ploch v novém UP zbytkové Uzemi agregoval do navazujicich stabilizovanych
ploch, jak je popsano déle:

Zpracovatel nového UP upresnil rozsah stavebné vyuzitého uzemi na pozemcich parc. ¢.
992/2, 993/3, 1002/2, 1002/3, 1002/4, 1011, 1047/3, 1047/4 k. u. Reckovice a dal$ich
navazujicich pozemcich smérem k ulici Novoméstska, vyuZzitych pro komunikace, parkoviste,
a vymezil na nich namisto nestavebni plochy méstské zelené stabilizovanou plochu E (Je véci
obsahu u namitky ¢.1).

Na pozemcich parc.c. 992/1, 993/1, 993/4, 996/1, 998/1,1000/1, 1001/3, 1004/1 k. .
Reckovice a dalsich navazujicich pozemcich smérem k ulici Novoméstska, vymezil namisto
nestavebni plochy méstské zelené zcéasti stabilizovanou plochu B/r2 a zéasti stabilizovanou
plochu B/v5. Obecné dle Metodiky zpracovatel v Navrhu UP nevymezoval samostatné plochy
s vymérou pod 0,5 ha. Po zpresnéni vlastnickych vztah( je rozsah volné pfistupnych pozemkd
v majetku smB cca 0,15 ha, cozZ je pro samostatnou plochu zelené podméreéné. Proto
zbyvajici ¢ast z pavodni plochy ZO agregoval do stabilizované stavebni plochy bydleni, volné
sidlistni  struktury zastavby "v" , pro kterou jsou volné pfistupna verejna prostranstvi
charakteristickym znakem.

Plochy méstské zelené maji byt volné pfistupné vdem bez omezeni, proto by mély byt
vymezeny v lizemi, které takové vyuZiti umozni. Cast soukromych pozemki, navazujici na RD
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v ulici Kufimska je dnes oplocena, uzivana jako zahradky. Az méstské pozemky parc. C.
1071/1, 1070/1 k. 4. RecCkovice a dalsi, jsou volné pristupné. Disponibilni ¢ast uzemi pro
takové vyuZiti ma cca pouze 0,15 ha.
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MMB/0270020/2020

Namitka

Vyrok:

Namitce se nevyhovuje.

Oduvodnéni:

V réamci podani je vysloven nesouhlas s vymezenim vyuZiti rozvojové lokality C-10 a je
poZadovano vymezit vse jako komercni vybavenost.

V rozvojové lokalité C-10 nejsou dofeseny vSechny souvislosti. Cast ploch byla stabilizovana,
pro dofesSeni dopravni obsluhy byla vymezena c&ast koridoru podél ulice Ostravské pro
pfipadné rozsifeni komunikace a rozvojova plocha je uréena pro doreseni vazeb na novou
Zelezniéni zastavku a preloZku tramvaje a pripadné dofeseni parkovaciho objektu.

V souvislosti s upravou rozsahu ploch byla u plochy komercni vybavenosti W navrzena vySsi
intenzita zastavby oproti stavajicimu stavu.
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MMB/0270022/2020

Namitka ¢.1

Namitka ¢.2

Vyrok:

Namitce se nevyhovuje.

Oduvodnéni:

V rémci namitky je vysloven nesouhlas s navrhem tzemniho planu v souvislosti s vymezenim
ploch dopravni infrastruktury D v oblasti lokality RajeCek pro rfeSeni vyhledové dopravni
infrastruktury, je poZadovano ponechani koridoru dopravy podle sou¢asného tizemniho planu
Je vysloven nesouhlas s likvidaci fungujici farmy.

Trasy vyhledovych dopravnich staveb (preloZek silnic I. tfidy - sil. I/41 Bratislavska radiala a
/42 — Velky méstsky okruh) byly takto provéreny v souvislosti s feSenim nadrfazené
komunikacni sité mésta Brna nezavisle na realizaci nového nadraZi v poloze u Reky.
Dostiedné vedeni Bratislavské radialy smérem k ulici Dornych se ukazalo jako nevhodné a
neni dale sledovano. Souc¢asné je predpokladané umisténi mimourovriové kfizovatky s ulici
Cernovickou s ohledem na okolni zastavbu problematické a nemozné hlukové odclonit.

V lokalité Rajecek je dle Zasad tuzemniho rozvoje Jihomoravského kraje pfedpokladano vyuZiti
uzemi pro pfipadny rozliv a umisténi skladebnych prvk( Gzemniho systému ekologické
stability tizemi (USES), ale souéasné dle kapitoly H.4 (&l. 435) i stanoven ukol pro tzemni
planovani na dzemi jedné obce vymezit a zpfesnit vedeni prelozek sil. 1/41 a 1/42.

S ohledem k vyse uvedenému je od roku 2013 provérovana uprava vedeni VMO v soubéhu
se stavajici Zelezniéni trati, ktera by méla byt vyhledové snesena s moznosti umisténi krizeni
komunikaci v lokalité Rajecek. RovnéZz byla provéfena mozZna koexistence vedeni tras
dopravni infrastruktury ve vztahu k rozlivim a prvkam USES.

Ve véci zemédélsky vyuZivané pudy uvadime, Ze ani v souCasném tGzemnim planu neni
zemédeélské obhospodarovani sledovéano jako cilové vyuZiti.

V pfedmétném uzemi je éast uzemi ve vlastnictvi statutarniho mésta Brna, pro které je
realizace VMO prioritou.

V soucasné dobé nelze predjimat konkrétni zplisob a rozsah dotceni stavajicich staveb
v Uzemi, ktery bude mozZné stanovit aZ na zakladé zpracovani projektové dokumentace kfiZzeni
komunikaci. Na zakladé vyse uvedeného bude mozné vyhodnotit mozZnost rozsahu zachovani
stavajicich objekt( a provozovanych cinnosti, pripadné navrhnout majetkopravni dispozice.

Z vyse uvedenych duvodd nelze namitce vyhoveét.













MMB/0270023/2020 MMB/0270023/2020
Namitky Namitky

MMB/0270023/2020

Namitka

Vyrok:

Namitce se vyhovuje ¢astecné.

Oduvodnéni:

Pozemek parc. ¢. 1427/11 k. 4. Malomérice v narozi ulice Dolnopolni a Baarovo nabfezi je
Jako celek podmérecny, nedosahuje minimalni vyméry 0,2 ha pro vymezeni samostatné plochy
s rozdilnym zpGsobem vyuZziti, viz kapitola 5.7.1 textové ¢asti Oddvodnéni.

Dle platného UPmB je pozemek z&asti stabilizovanou plochou méstské zelené, z&asti
névrhovou plochou smisenou, slouZi jako ozelenéné verejné prostranstvi. Novy UP jej
stabilizuje a zahrnuje do stabilizované plochy bydleni, ¢imz dalsi vyuZivani pozemku pro
vefejné prostranstvi neni znemoznéno. Toto prostranstvi se zeleni je v$ak z pohledu MC
vyznamné, a proto bude v rozsahu stévajici plochy zelené z platného UPmB zahrnuto do
navazujici plochy verejného prostranstvi.
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MMB/0270025/2020

Namitka ¢.1

Vyrok:

Néamitce se nevyhovuje.

Oduvodnéni:

Severni ¢ast stabilizované funkéni plochy pro bydleni B/v3 nelze presunout do vyskové urovné
2 s charakterem "r" rezidenéni nizkopodlazni (fj. navrhované vyuZziti B/r2) a to z nékolika
duavodd.

Charakter zastavby 'r" je definovan urbanni strukturou, ktera zahrnuje strukturu tzv.
zahradniho mésta (rodinné domy, vily a bytové domy malého méfitka ve vlastnich zahradach),
strukturu radovych a atriovych rodinnych domd, vesnickou strukturu rodinnych domu s objekty
v zahradach a jejich kombinace. V pfedmétné lokalité je vSak zastavba zcela chaoticka, kazdy
objekt je jiny a rozhodné dané tzemi neni zahradnim méstem. Naopak pfedmétné uzemi je
rfe§eno chaoticky a pravidelnost v ném neni - odpovida tedy charakteru zastavby "v"
(poZadavek pro charakter zastavby "r" nespinén)

VySkova uroveri 2 (3 az 10 metrt) — v lokalité se nachazeji v podstaté az na jednu vyjimku
objekty o tfech az ¢tyfech nadzemnich podlaZich, coz opét odpovida vyskové urovni 3 (6 az
16 metri). Naopak vySkova uroveri 2 je charakteristicka zejména pro rezidenéni nizkopodlazni
zastavbu (pozZadavek na vySkovou uroveri 2 nesplnén).
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MMB/0270027/2020

Namitka

Vyrok:

Namitce se vyhovuje ¢astecné.

Oduvodnéni:

Pozemek parc. ¢. 1427/11 k. 4. Malomérice v narozi ulice Dolnopolni a Baarovo nabfezi je
Jako celek podmérecny, nedosahuje minimalni vyméry 0,2 ha pro vymezeni samostatné plochy
s rozdilnym zpGsobem vyuZziti, viz kapitola 5.7.1 textové ¢asti Oddvodnéni.

Dle platného UPmB je pozemek z&asti stabilizovanou plochou méstské zelené, z&asti
névrhovou plochou smisenou, slouZi jako ozelenéné verejné prostranstvi. Novy UP jej
stabilizuje a zahrnuje do stabilizované plochy bydleni, ¢imz dalsi vyuZivani pozemku pro
vefejné prostranstvi neni znemoznéno. Toto prostranstvi se zeleni je v$ak z pohledu MC
vyznamné, a proto bude v rozsahu stévajici plochy zelené z platného UPmB zahrnuto do
navazujici plochy verejného prostranstvi.
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MMB/0270028/2020

Namitka

Vyrok:

Néamitce se nevyhovuje.

Oduvodnéni:

Jedna se o souhlasnou namitku ve prospéch UPmB v lokalité Or-1 Pfi ulici Drozdi, pfesto
podatel vyjadrfil obavy z pfipadnych namitek a pripominek, které by mohly zapfiCinit zménu
textové &i grafické éasti UPmB ve vazbé na rozvojovou lokalitu Or-1. Jedné se o podani
sméfujici k zabranéni jakémukoliv rozvoji lokality, smérujici k nemoZzZnosti umistovat domy do
druhych Fad, sméfujici k umisténi zarizeni socialnich sluzeb do lokality Or-1 a dal$i mozné
zasahy do znéni UPmB vzhledem k obecnym regulativiim vystavby.

V lokalité Or-1 P¥i ulici Drozdi byla zpracovana tzemni studie, ktera byla pfevzata pro
zpracovéni upraveného néavrhu pro 2. vefejné projednéni. Zpracovatel nového UPmB upravil
v mife podrobnosti nového UPmB, jeho metodiky pro vymezovani ploch a se zohlednénim
svého odborného nézoru Navrh nového UPmB tak, aby vytvarel v tzemi podminky pro
realizaci Fe$eni podrobnéji provéfeného v US. US mimo jiné provéfila realny rozsah
zastavitelnych ploch bydleni v jizni ¢asti lokality, smérem ke krajinné zeleni v hranici k. 4.
Jehnice a k. u. Ore$in v zavislosti na moznostech dopravni obsluhy z komunikace Pluhackova
a Drozdi. Rozsah névrhovych ploch dle platného UPmB redukovan nebude a bude v navrhu
UP v této lokalité zachovan.

V textové éasti Navrhu UPmB, v kapitole 6.4.1.1 SPECIFIKACE STRUKTURY ZASTAVBY
byla pro rezidencni nizkopodlazni zastavbu - r stanovena pravidla pro usporadani zastavby,
které mimo jiné umoZzriuji zastavbu v tzv. druhé fadé pouze v pfipadé pfimého dopravniho
napojeni na verejnou komunikaci. Po verejném projednani bylo textové znéni vyse uvedeného
upraveno do obecnéjSi formulace, Ze zastavba uvnitf struktury stavebné zaloZeného, resp.
vytvofeného udzemi je moZna pouze v pfipadé prfimého vefejné pfistupného dopravniho
napojeni na verejnou komunikaci.

Stavba objektu pro seniory na méstském pozemku p.¢. 178/4, k.u. OreSin, je dlouhodobé
fesena a v US Drozdi je vymezena plocha V, zajistujici tuto vybavenost. Hlavni vyuZziti ploch
vefejné vybavenosti je vyuZiti pro obCanské vybaveni vefejného charakteru, mimo jiné pro
socialni péci, z toho duvodu neni nutna zména na plochu komeréni vybavenosti.

Uzemni plan je zdvazny pro vydévéni tzemnich rozhodnuti, tedy nelze vydat Gzemni
rozhodnuti v rozporu s Uzemnim planem, ale zarovefi Uzemni plan nesmi obsahovat
podrobnosti naleZejici reqgulaénimu planu nebo tzemnimu rozhodnuti.
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MMB/0270029/2020

Namitka

Vyrok:

Néamitce se nevyhovuje.

Oduvodnéni:

Podatel namitky nesouhlasi s vymezenou plochou zemédeélskou a poZaduje plochu bydleni.
Uzemni plan v souladu s § 43 odst. (1) ,stavebniho zédkona“ stanovi zejména zékladni
koncepci rozvoje tzemi obce, ochrany jeho hodnot, jeho ploSného a prostorového usporadani
(dale jen "urbanisticka koncepce”), usporadani krajiny a koncepci verejné infrastruktury atd.
Plochy s rozdilnym zplGsobem vyuziti se dle vyhlasky & 501/2006 Sb., o obecnych
pozZadavcich na vyuzivani uzemi, vymezuji pfedevsim dle stavajiciho nebo pozadovaného
zpusobu vyuZiti a vymezuji se i s ohledem na specifické podminky a charakter Gzemi zejména
z duvodu omezeni strett vzajemné neslucitelnych Cinnosti a poZadavki na usporadani a
vyuZzivani daného tuzemi.

Zpracovatel Navrhu UPmB tak na zakladé vyse uvedeného a své odbornosti provéril,
vyhodnotil a navrhl nejvhodnéjsi mozné reSeni funkéniho vyuZiti pozemku pfedmétného
tuzemi. PFi tvorbé vychazel zejména z aktualnich podkladd a Pokynt pro vypracovani Navrhu
UPmB, které schvalilo Zastupitelstvo mésta Brna usnesenim ¢&. ZM7/3871 na zasedani
konaném dne 19. 6. 2018. Uzemi Oresin a mélo byt dle dohody s MZP CR z hlediska zaboru
ZPF fedeno dle varianty Il. Konceptu UPmB. Navrhem UPmB jsou tak naplnény Pokyny pro
vypracovani Navrhu UPmB.

Névrh UPmB tak v dané lokalité pouze potvrdil a stabilizoval stévajici vyuziti s objekty pro
bydleni, které v tzemi vznikaly historicky. Nicméné dal$i rozristani zastavby a zintenzivriovani
vyuziti daného uzemi je v lokalité prozatim nezZadouci zejména z ddvodu rozSifovani
zastavéného uzemi do volné krajiné na Ukor orné pudy predevsim v pripadé dosud
nevycerpanych navrhovych a zastavitelnych ploch vymezenych v ramci k.u. OreSin.
Predmétné uzemi je také soucasti prekryvného ochranného rezimu tzv. pfirodniho zazemi v
krajiné (vyjadreny jiz v platném UPmB v podobé zelenych klint a krajinnych komplext), ktery
je vymezen zejména z ddvodu ochrany, zachovani ¢i podpory pfirodnich hodnot a hodnot
krajinného razu. Toto pfirodni zazemi je chranéno pred nepifimérenym stavebnim rozvojem,
ktery by ohrozil existenci stavajicich hodnot. v Navrhu UPmB graficky vyjadfené ve vykrese
5.0 Principy uspofadani krajiny - schéma).

Na zakladé uvedeného, z ddvodu zachovani kontinuity porizované tzemné planovaci
dokumentace a v souladu s pravnimi predpisy neni ucelné a opodstatnéné ménit funkéni
vyuziti tzemi z plochy zemédélské na plochu bydleni.
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MMB/0270030/2020

Namitka

Vyrok:

Namitce nevyhovuje.

Oduvodnéni:

Ve stévajicim platném UPmB je vymezena névrhové plocha, které je tésné pod hranici
zobrazitelnosti samostatné funkéni plocha v novém UP (pod 0,2 ha) i ve smyslu OZV, viz kap.
5.7.1. textové casti Odivodnéni. Proto je puvodni navrhova plocha BO zahrnuta v navrhu
nového UP do stabilizované plochy bydleni. Moznost stavebniho vyuZiti se pro dané uzemi
neméni, vyplyva z vyznamu a povahy "stabilizované plochy", v ramci které je mozno provadét
dostavbu dle stanovenych parametr(i prostorové specifikace, zde B/r1, obdobné jako v
okolnich plochach bydleni. Pro obsluhu bude slouZit stavajici komunikace na pozemku parc.
& 56/44 k. u. Utéchov, ktery je vymezen jako plocha vefejnych prostranstvi, a to v kontinuité s
platnym UPmB a ve stejném rozsahu.

Pro stavebni vyuZiti namitanych pozemku neni nutné vymezovat navrhovou funkéni plochu..
Obdobné dochézi k agregaci navrhové plochy z platného UPmB do stabilizované plochy v
novém UP na vychodni strané pozemku parc. &. 56/44 k. 1. Utéchov. Moznost doplnéni
zastavby bydleni charakteru "r1" na dosud nezastavénych pozemcich ve stabilizované plose
tim neni omezena. Zastavitelnost jednotlivych pozemkd( ve stabilizované ploSe dle poZadavki
provadécich vyhlasek stavebniho zakona je pfedmétem provéfeni az pfi uzemnim rizeni.







MMB/0270032/2020 MMB/0270032/2020
Namitky Namitky

MMB/0270032/2020

Namitka

Vyrok:

Néamitce se nevyhovuje.

Odiivodnéni:

V ramci podani je vysloven dotaz, jakym zptisobem bude zajiSténa dopravni obsluha pozemku
p.¢. 2019 a 2020 v k.u. Bystrc v pfipadé realizace X/43, kdy v soucasné dobé je pro prijezd
uZivana stavajici panelova cesta kolem potoka Vrbovec, a zda bude nahradni FeSeni
realizovano v dostate¢ném predstihu.

Pdvodni vyhodnoceni z r. 2020:

~PoZadavek je nad podrobnost feSeni tzemniho planu. Obecné pokud jsou zajistény pristupy
k nemovitostem v soucasném stavu, je v ramci podrobnéjsi dokumentace konkrétniho zaméru
feSena prelozka téchto komunikaci, pfipadné nahradni feSeni. Tedy bez obsluhy pozemky
nebudou.”

Pro dokladovani transparentnosti procesu vyhodnoceni podéani a pro uplnost uvadime, Ze
v pfedmétném uzemi doSlo ke zméné v souvislosti s aktualizaci Zasad uzemniho rozvoje
Jihomoravského kraje, jejichZ stav musi uzemné planovaci dokumentace respektovat.

V Navrhu pro opakované vefejné projednani je zpfesnén zamér z nadfazené dokumentace
DS-40 jako zamér By/1 vCetné souvisejicich navaznosti.

Tato zména vSak nema vliv na podstatu vyhodnoceni poZzadavku podatele.




























































































































MMB/0270033/2020 MMB/0270033/2020
Namitky Namitky

MMB/0270033/2020

Namitka

Vyrok:

Namitce se vyhovuje.

Oduvodnéni:

Z&date v rozvojové lokalité U-4 v plose smisené obytné C/r2 podél ulice Adamovské snizeni
vy$8kové urovné na hladinu 1 (3-7m).

Vzhledem k vyskové arovni v§ech okolnich ploch (bydleni, sport) v hladiné 1 bude i pfedmétna
plocha smiSena obytna vymezena jako C/r1.







MMB/0270039/2020 MMB/0270039/2020
Namitky Namitky

MMB/0270039/2020

Namitka

Vyrok:

Néamitce se nevyhovuje.

Oduvodnéni:

Lokalita BI-2 je v rozsahu navrhovych ploch bydleni B a sportu S, véetné vedeni trasy nového
dopravniho propojeni od ulice Sladovnicka do ulice Rolencova s napojenim prodlouzenou ulici
Jubilejni pfevzata z platného UPmB. V Navrhu nového UP tak nedochézi k zasadni zméné ve
vyuziti tzemi oproti dnes platnému stavu. Zachovany jsou i navazujici plochy zelené jizné ulice
Jubilejni; plochy krajinné zelené KV dle UPmB jsou do nového UP prevzaty jako plochy zelené
méstské Z.

O stavebnim vyuZiti uzemi uréeného pro rozvoj a jeho dopravni obsluze je rozhodnuto na
urovni tUzemné planovaci dokumentace jiz dnes. Rozvoj lokality BI-2 byl pfedmétem
projednani uz v Konceptu nového UP, ze kterého Névrh nového UP vychazi.







MMB/0270041/2020 MMB/0270041/2020
Namitky Namitky

MMB/0270041/2020

Namitka

Vyrok:

Namitce se vyhovuje.

Oduvodnéni:

Namitkou je poZadovana zména severni ¢asti plochy lehkého pramyslu EN2 pFi ul. Podzimni
v k.0. Maloméfice na plochy bydleni tak, jak je nyni uvedena ve stévajicim platném UPmB.
Jednéa se o stabilizované uzemi bydleni s fadovymi rodinnymi dvojdomy pfi jizni strané ul.
Podzimni, které jsou jiz ve stavajicim UPmB zarazeny do plochy véeobecného bydleni BO. Na
zakladé vyse uvedeného se pofizovatel ztotoZriuje s poZzadavkem namitky a dava pokyn na
prevedeni severni ¢asti plochy E/v2 do plochy bydleni B.



















3. NAVRH UZEMNIHO PLANU ze dne 24.3.2020

Dle Navrhu UP je plocha sjednocena a je uréena jako plocha méstské zelené.
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MMB/0270042/2020 MMB/0270042/2020
Namitky Namitky

MMB/0270042/2020

Namitka

Vyrok:

Néamitce se nevyhovuje.

Oduvodnéni:

V této lokalité je vymezena verejné prospésna stavba Vy/H/0026, retencni prostor a liniové
protipovodriové opatreni (vykres koncepce protipovodriové ochrany). Z toho vyplyva, Ze prava
k pozemkidm a stavbam bude mozné vyvlastnit v souladu s § 170 zakona ¢. 183/2006 Sb.
(stavebni zakon). PoZadavek na protipovodriovou ochranu vychazi z nadrazené lzemné
plénovaci dokumentace ZUR JMK, které ukladaji fesit na sprévnim Gzemi mésta Brna systém
preventivnich protipovodriovych opatfeni na hlavnich tocich Svitava, Svratka, Leskava a
vytvorfit tzemni podminky pro jejich realizaci. Podkladem pro komplexni feSeni byly dostupné
relevantni podklady (viz textova ¢ast oduvodnéni), pfedevsim doSlo k upfesnéni na zékladé
studie "Prirodé blizka protipovodriova opatfeni a revitalizace udolni nivy hlavnich brnénskych
tok(" (zpracovatel: Aquatis, a.s.; objednatel: Povodi Moravy, sp.; 2015).

V pfipadé mozné ujmy viastnika je nutné postupovat dle § 102 stavebniho zakona, nahrady
za zménu v uzemi.




// Statutarni mésto Brno
77// Doruéeno: 30.06.2020

MMB/0270043/2020
listy: piilohy:2
druh: 1i/sv:

(LA

mmbles77394303
Magistrat mésta Brna
Odbor tuzemniho pldnovani a rozvoje

Kounicova 67
601 67 Brno

ID DS: a7kbrrn

Podatel: Poliklinika Viniéni, a.s., sidlem Vini¢ni 4049/235, 615 00 Brno - Zidenice, ICO: 27805891,
spolegnost je zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném u Krajského soudu v Brné, oddil B,
vloZka 4977
zastoupen Ing. Petrem Toufarem, predsedou predstavenstva

Namitky k Navrhu Uzemniho planu mésta Brna

Odbor tzemniho planovani a rozvoje Magistratu mésta Brna, jako pofizovatel Uzemniho pldnu mésta Brna (déle jen
,pofizovatel”), vefejnou vyhldskou ze dne 31. 3. 2020, &j. MMB/0145586/2020, podle ustanoveni § 52 zdkona
¢.183/2006 Sh., o Uzemnim plénovan{ a stavebni Fadu (stavebni zdkon) (ddle jen ,StavZ’), oznamil vefejné
projednéni Navrhu Uzemniho pldnu mésta Brna véetné vyhodnoceni vlivu na udrZitelny rozvoj tzemf (déle jen ,, Navrh
UPmB*) dne 17. 6. 2020 a soutasné vyzval k poddni pisemnych ndmitek a pfipominek k ndvrhu, a to do 7 dnl ode
dne konani vefejného projednéni, tedy do 24. 6. 2020.

Vefejnou vyhlaskou pofizovatele ze dne 21.5.2020, &j. MMB/0202272/2020, byl oznamen novy termin konani
vefejného projednani, a to ve dnech 22. a 23. 6. 2020 s tim, Ze |h(ta pro podéni pisemnych namitek a pfipominek
k ndvrhu konéi dne 30. 6. 2020,

Podatel je vlastnikem pozemk( zapsanych na listu vlastnictvi ¢. 5683 pro k.d. Zidenice, vedeném u Katastrdlniho
Ufadu pro Jihomoravsky kraj, Katastrani pracovisté Brno-mésto, parc. ¢. 9935, 9854, 9856/4, 8957, 9859, 9860, 9861,
9862, 9863, 9864 a 9865, vée v k. U. Zidenice (ddle téZ ,Nemovitosti podatele”).

Uvedené nemovitosti se nachdzi bud' pfimo v niZe uvedeném dotéeném uzemi (tj. v Uzemi dotéeném namitkami),
nebo v jejich sousedstvi. Vymezen( dotéeného Gzemi a Udaje podle katastru nemovitosti se vztahuji ke viem dale
uvedenym namitkam.

Podatel v souladu s ustanovenim § 52 odst. 2 a 3 StavZ timto ve |h{ité uplatfiuje k Navrhu UPmB svou, nize uvedenou,
namitku.

I
Vymezeni tzemi dotéeného namitkou

Ndamitka se tyka pozemkd parc. ¢. 9854, 9856/4, 8957, 9859, 9860, 9861, 9862, 9863, 9864, 9865, 9879, 9903, 9904,
9905, 9906, 9907, 9908, 9911, 9912, 9916, 9917, 9918, 9919, 9920, 9921, 9922, 9923, 9924, 9926, 9927, 9928, 9929,
9930, 9931, 9932, 9933, 9934, 9935, 9943, 9944, 9950, 9952, 9957, 9980, 9982, 9983, vie v k.u. Zidenice (dale jen
,Dotéené tzemi”).




Il.
Udaje podle katastru nemovitosti dokladujici dotéena prava

Podatel je vlastnikem pozemk( parc. €. 9935, 9854, 9856/4, 8957, 9859, 9860, 9861, 9862, 9863, 9864 a 9865, vie
v k. 0. Zidenice.

118
Obsah namitky

Podatel nesouhlasi s vymezenim plochy Zi/32 ve vykresu 2.2. Souhrnny vykres dopravy a umist&ni tramvajové smyeky
v Dotceném Uzemi na misto stdvajictho parkovi$té na pozemcich Podatele, nehot takovd zména jednostranné
upfednostfiuje vefejny zdjem na prodlouzeni tramvajové trasy nad soukromym zdjmem Podatele na provozovéni
polikliniky s dostateénym poétem parkovacich mist, a to anii by bylo prodlouZen( tramvajové trati skuteéné potiebné,
resp. jinak odlvodnéné, a aniz by byl v Navrhu UPmB jakkoli Fegen Ubytek stavajicich parkovacich mist umisténim
tramvajové smycky do Dotéeného dzeml, jeho# souéast( jsou pozemky Podatele slouZici jako parkovisté, To shledava
Podatel v rozporu s § 18 odst. 2 Stavz, § 19 odst. 1 StavZ a § 43 odst. 1 StavZ. Sougasné Podatel namits porudenf
zasady legitimniho ocekavani, porueni principu kontinuity Gzemniho pldnovani a neproporcionalitu omezenf jeho
vlastnickych prév.

Podatel proto poZaduje upravit Navrh UPmB tak, Ze:

1. plocha D/v2 vrozvojové lokalité Zi-7 Sedova bude i nadile obsahovat stavajici parkovisté, tj. bude
zachovéno stavajicl parkovidté pfed poliklinikou Viniéni, a to v nezmenzené u:

2.z Navrhu UPmB bude plocha Zi/32 bud' bez nahrady vypusténa, co? znamend, e k prodlouzeni tramvajové
trati a k umisténi tramvajové smyéky v Dotéeném dzemi viibec nedojde a tramvajovd smyéka se hude
hachazet v ulici LiSefiska, anebo dojde ke zméné plochy C/r2, nachazejici se v rozvojové lokalité Zi-7 Sedova,
na plochu D/v2 tak, Ze prodloufeni tramvajové trati a umisténi tramvajové smycky bude situovdno mimo
parkovidté pfed poliklinikou Viniéni do této zménéné plochy (toto naposled uvedené fedeni odpovida
vymezeni prodlouZeni tramvajové trati a umisténi tramvajové smytky, jak je obsazeno v Platném UPmB).

V.
Oddvodnéni namitky

1. Stdvajici stav lokality a moznd zdstavba dle platného tizemniho pldnu statutdrniho mésta Brna

Dle platného tzemniho pldnu statutarniho mésta Brna, vyhld%eného obecné zdvaznou vyhlaskou statutarniho mésta
Brna & 2/2004 o zdvaznych &astech Uzemniho plénu mésta Brna, ve znéni pozdé&jsich pFedpist (déle jen ,Platny
UPmB") jsou pozemky tvaFici Dotéené tzemi zahrnuty do nasledujicich ploch:

* pozemky parc. & 9903, 9904, vie v k.4. Zidenice, se nachdzi v ploge rekreaéni zelen& ZR,

s pozemky parc ¢. 9860, 9861, 9862, 9935, &asti pozemkd 9857, 9863, 9864, 9865 a 9856/4, vie v k.(.
Zidenice, se nachazi v plode vyznamného parkoviéta DP,

® pozemky parc. ¢ 9905, 9907, 9927, 9928, 9930, &ast pozemki(l 9906, 9923, vie v k.0. Zidenice, se nachazi
v plo3e pro hromadné odstavné a parkovaci garaze DG,

e zbylé pozemky tvoficl Dotéené Gzemf jsou v plode vefejnych prostranstvi,

Platny UPmB nezachovava tramvajovou smytku, nachdzejicl se na pozemcich parc. & 5001, 5002/2, 5003/1, 5003/3,
5002/3, 5002/1, 4920/3, vie v k.u. Zidenice, ale umistuje ji nové na pozemky parc. & 7198/31, 7198/35, 7198/37,
7198/61, 7821/1, 9799, 9915/1, 9915/2, 9916, 9917, 9919, 9955, 9961, 9962, 9965, 9967, 9968, 9971, 9972, 9973,
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9974, 9975, 9976, 9977, 9978, &asti pozemku parc. & 5051/1, vie v k.. Zidenice do plochy hromadné osobni dopravy
(DH) po levé strané od piijezdové pozemni komunikace k poliklinice Vinigni.

2. Stav dle Navrhu UPmB

Podle textové &asti Navrhu UPmB a grafické &4sti 2.1 - hlavni vykres 1:10000 je Dotéené lzemi — pozemky parc. C.
9930, 9932 9943, 9944, 9854, 9856/4, 8957, 9859, 9863, 9864, 9865, 9879, 9908, 9912, 9920, 9921, 9922, 9926,
9929, 9931, 9933, 9935, 9980, 9950, 9957 9905, 9907, 9927, 9928, 9930, tast pozemki 9906, 9923 — zafazeno do
ploch zmén® — plochy dopravni infrastruktury D/v2, s pouZitymi regulativy struktury zastavby volné (v) a vyskové
drovné zdstavby (2). V plode dopravni infrastruktury ma byt umisténo prodlouZeni tramvajové trati Zi/32 s konetnou
(tramvajovou smygkou). Pfesna poloha tramvajové smyeky nenf v Navrhu UPmB uvedena.

Hlavnim vyugitim ploch dopravni infrastruktury (D) je vyuZiti pro tzv. liniové stavby dopravni infrastruktury, véetné
drah a nezbytné souvisejici objekty, tedy pro tramvajovou trat zakongenou smyckou. Podminé&né piipustnym
vyuzitim je vyuZiti bezprostfedné souvisejici a podmitiujici hlavn( vyuZiti (napf. vefejnd prostranstvi, vyuZiti pro p&si
dopravu). Relevantni je z hlediska namitky Podatele podminéné pfipustné vyuZiti ploch dopravni infrastruktury,
zahrnujici nejen odbavovaci budovy nadraii a termindld, vozovny, depa a podobné objekty, ale také vefejna
parkovi§té a vefejné parkovaci domy a dal3i sluzby pro motoristy, pokud neomezuji hlavni vyuZiti.2 To znamena, Ze
~ alespoi teoreticky — umfsténi tramvajové toény v misté stavajiciho parkovist& by nemuselo znamenat Gplny zénik
viech parkovacich ploch na Pozemcich Podatele. V praxi viak kzéniku minimadlné asti parkovacich mist dojde,
protoze umisténi tramvajové smyéky dalsi parkovanl motorovych vozidel neumoini. Regulativ volné zéstavby (v) pak
odpovida urbanni struktufe zahrnujici pfevdZné modernistickou sidligtn( zastavbu a dostavbu v kompaktni zastavhé.
Je tvoFena zejména kombinaci solitérnich budov a objekt(i obtanské vybavenosti, pfitemZ volna prostranstvi mezi
budovami jsou zpravidla vefejn& pFistupnd, s vysokym podilem vegetace. Budovy samotné maji byt v rdmci volné
zéstavby umistény zpravidla tak, aby podpofily strukturu vefejnych prostranstvi. | to by mohlo vést alespofi
k Easteénému zachovdni parkovacich mist na Pozemcich Podatele. Vyskova uroveii (2) koneéné umoiiiuje umistit
v dané plo3e stavby vysoké 3 — 10 m.

Dotéené Uzemi je souldsti rozvojové lokality Zi-7 Sedova, ktera zahrnuje celkem &tyfi rizné plochy — plochu dopravni
infrastruktury D/v2, kterd mimo jiné zahrnuje stdvajici parkovisté pied poliklinikou Vinicni, dale plochu bydleni B/v4,
plachu vefejné vybavenosti V/v4 a plochu smidenou obytnou C/r2. Rozvojovou lokalitu bylo moiné vymezit nad
plochou dopravni infrastruktury, protoZe md stanoveno prostorové uspofadani (tj. regulativ struktury zastavby a
vyskové Urovng).?

3. K jednotlivym ndmitkam

3.1 Nedodrieni poZadavki kladenych na dzemni pldnovdni, resp. na tizemni plén

Podle nazoru Podatele je nutné v Navrhu UPmB, resp. v nastaveni regulativii omezujicich dosavadni vyuZiti Gzemi,
zohlednit i Zir&i vztahy v dzemi, jak predpoklddé § 18 odst. 2 StavZ, podle néhoZ dzemnf planovani LZajistuje
predpoklady pro udrfitelny rozvoj uzeml soustavnym a komplexnim feSenim ucelného vyuZiti a prostorového
usporédani tizemi s cilem dosaZeni obecné prospésného souladu verejnych a soukromych zdjmii na rozvoji izemi. Za
tim tcelem sleduje spolecensky a hospoddisky potencidl rozvoje.” Cilem Gzemniho planovani je vzdjemnd vécnd
i tasovd koordinace vefejnych zajmil mezi sebou a se soukromymi zdjmy v feSeném tzemi.* Pfedpoklada se tedy
komplexni posuzovani uspofadani tzemi, coi dale rozviji § 19 odst. 1 StavZ, kdy? fadi mezi ukoly dzemniho
pldnovan( také provéFovani a posuzovani potieb zmén v Gzemi, vefejny zajem na jejich provedeni, jejich pfinosy,
problémy, rizika s ohledem napfiklad na vefejné zdravi, Zivotni prostFedi, geologickou stavhu tzemi, vliv na vefejnou

1 Nejednd se tak o stabilizovanou plochu dopravni infrastruktury.

2 Ndvrh UPmB, str.59.

3 Odiivodnan( textové &asti Navrhu UPmB, str. 175.

4 Machaékova, J. a kol. Stavebni zékon. KomentaF. 3. vydani. Praha: C. H. Beck, 2018, s. 80.
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infrastrukturu a na jejf hospodarné vyu#ivani (§ 19 odst. 1 pism. ¢) Stavz, stanovovani podminek pro abnovu a rozvoj
sidelni struktury, pro kvalitni bydleni a pro rozvoj rekreace a cestovniho ruchu (§ 19 odst. 1 pism. i) StavZ, stanoveni
podminek pro provedeni zmén v (zemi, zejména pak pro umisténi a usporadani staveb s ohledem na stavajici
charakter a hodnoty izemi a na vyuZitelnost navazujiciho tizemi (§ 19 odst. 1 pism. e) StavZ), a uplatfiovéni poznatk(
zejména z oborll architektury, urbanismu, dzemniho pldnovani a ekologie a pamdtkové péte (§ 19 adst. 1 pism. o)
StavZ). Tomu odpovida § 43 odst. 1 StavZ, vymezujici obsah Gzemniho planu, a p¥iloha & 7 vyhlasky & 500/2006 Sh., o
Gzemné analytickych podkladech, izemné planovaci dokumentaci a zplsobu evidence dzemné planovaci &innosti, ve
znéni pozdéjSich predpisi, kterd obsah dzemniho planu déle konkretizuje.

Koncepce vefejné dopravni infrastruktury (kterd nezahrnuje jen tramvajové trati, ale téZ parkoviété a odstavné
plochy) je podrobnéji popsana v Odiivodnéni textové &asti Navrhu UPmB. Cilem dopravni koncepce Ndvrhu UPmB je:
#VyvdZenost mezi potfebou zajisténi mobility obyvatel i pfepravy zbo3i a minimalizaci negativnich dopadti dopravy na
Zivotni prostredi i urbanistickou strukturu mésta, pficems je pfimérend prihliZeno i k ekonomické redinosti. DileZitym
aspektem pro efektivni a co nejméné rudici mabilitu jsou krdtké pfepravnf vztahy, kterym tento uzemni plén
napomdha polyfunkénosti rozvojovych ploch a vysokou nabidkou ploch pro bytovou vystavbu ve vnitini ¢dsti mésta.”
Podatel konstatuje, e aby Navrh UPmB mohl uvedeného cile dosdhnout, musi vrdmci zajiiténi dopravni
obsluinosti rozvojové lokality Zi-7 Sedova a bezprostiednd sousediciho aredlu polikliniky Viniéni umoznit
obyvateliim i navitévnikiim nejen dostupnou (a kapacitn& vyhovujici) hromadnou dopravu, ale té# musi umoZfiovat
individudini automobilovou dopravu, véetné odpovidajiciho po&tu parkovacich mist. Nivrh UPmB ostatnd
predpoklada parkovani a odstavovani vozidel primarn& v plochach, které tato vozidla obsluhuji.® Podle Navrhu UPmB
je pro vypotet parkovacich stani stanaven souginitel vlivu stupné automobilizace, piitem? jsou rozlisena celkem &tyfi
pasma. Pro Dotené lizem( plati nejuy33i hodnota soutinitele stupn& automobilizace (1,00),° tedy je tfeba potitat se
400 automobily na 1000 obyvatel a tomu pFizplsobit kapacity parkovi&t i gardii a odstavnych ploch.’

Karta lokality Zi-7 Sedova (pfiloha & 1 Navrhu UPmB) uvadi: ,Lokalita rozviji bydleni ve formé &istéha i smiseného,
rozvoj zdravotnického zafizeni, zaji§téni dostateénych parkovacich kapacit a dostavbu bloku podél ul. Viniéni.”
Zpfilohy & 1.2 Navrhu UPmB, odivodnéni karet lokalit, vyplyvd, Ze plocha pro dopravu D/v2, na které ma byt
tramvajova tocna umisténa, ma zajistit ,sniZeni deficitu parkovacich stdni, pricems vyskou nesmi prekroéit terénni
vinu parku Bzzzukot, naopak je Zddouci, aby vyikou dorovnala tuto terénni vinu a umoznila na své stiede rozsifeni
parku a zelené.” (zdraznéni Podatel).

Z hlediska Dotceného tizemi je dale relevantni vymezeni vefejné hromadné dopravy v Navrhu UPmB, pfitems , pdtefi
méstské hromadné dopravy je tramvajovd doprava”?® Pro doplnéni systému hromadné dopravy je ve vykresu 2.2
Souhrhny vykres dopravy navriena plocha Zi/32 ,Prodlougeni tramvaje do Julidnova®® V odivodnén( textové Easti
Navrhu UPmB je k této ploge, resp. k téelu jejtho vymezeni v Ndvrhu UPmB, uvedeno pouze: ,Krdtké prodlouzeni
traté zkracuje dochdzkovou vzddlenost k poliklinice v Julidnové a do Rozvojové lokality. "™

Z hlediska Podatele je problémem pfekryv plochy Zi/32 s rozvojovou lokalitou Zi-7 §edova. Navrh UPmB vymezuje
jako stavajici stavby i ty stavby dopravni infrastruktury, u nichi se predpoklada prestavba & roziiteni, pokud zlistava
zachovana jejich Uzemné-pldnovaci kategorie. Pozemni komunikace a drahy jsou vyznageny v &asti 2.2 Souhmny
vykres dopravy, v ném# jsou sice vyznatena dopravni spojeni v tizemi, aviak zndzornéni os komunikaci & drah ie
nepfesné a ani z pofadi (viditelnosti) &ar v grafické éasti Navrhu UPmB 2.2 Souhrnny vykres dopravy nelze dovozovat

* Odivodnéni textové &sti Navrhu UPmB, str. 192.

& Navrh UPmB, str. 23,

7 Odiivodnéni textové ¢asti Navrhu UPmB, str. 177,

8 Navrh UPmB, str. 25, té? Odtivodnéni textové ¢dsti Navrhu UPmB, str. 193: ,Pdtefi méstské hromadné dopravy zistdvd i do
budoucna tramvajovd sit; kterd je z édsti pouliéniho a z &ésti rychlodrdsniho charaktery,”

2 Navrh UPmB, str. 25.

10 0diivodnéni textové sti Navrhu UPmB, str. 199.
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budouc! niveletu komunikaci.!* Tramvaj zahrnuje tramvajovou drdhu vymezenou po pozemni komunikaci i mimo ni2
Rovné? v mapovém podkladé 0.5 VeFejna hromadné doprava — schéma je v DotEeném Gzemf( vyznateno prodlouZeni
tramvajové trati zakonéené tramvajovou smytkou, aviak i v tomto pfipadé se jedna o schéma, nikoli o pfesné
vyznageni vedeni trati a fe3eni tramvajové smytky. Z uvedenych podkladi je pfesto zfejmé, Ze navriena tramvajova
smy&ka v uréitém rozsahu zasdhne do pozemki vlastnénych Podatelem. Tento zavér ostatné potvrzuje Oddvodnéni
textové &sti Navrhu UPmB: ,Uzemni pldn ve své podrobnosti a pfi stdvajicim stavu védéni nemiiZe predurcovat

presnou geometrii budouci komunikace...Obdobné plati i pro tramvaj, jejiz trasa muZe byt upravena napfiklad v
#13

vy

prestupnich uzlech a ve smyékdch & miiZe byt pfesunuta v rdmci pficného uspofdddnf ulice.

Podatel konstatuje, fe pFi vymezeni prodlouZeni tramvajové trati Zi/32 a umisténi tramvajové smycky v ramci
rozvojové lokality Zi-7 Sedova dochdzi ke konfliktu dvou Ggeld sledovanych Navrhem UPmE — jednim je prodlouZent
tramvajové trati o pfiblizng 220 m za GEelem zkrdceni dochdzkové vzdélenosti ze stavajici i pldnované obytné
z4stavby rozvojové lokality Zi-7 Sedova, druhym je roz3ifeni parkovacich a odstavnych ploch. Problémem je, Ze ackoli
umisténi tramvajové smyéky nemusi teoreticky znamenat nemoznost v Dotéeném Uzemi i nadéle parkovat, prakticky
v Dotéeném Uzem{ nelze dosdhnout obou tdchto cilii soutasné (plocha D/v2 je pfilis Uzka), pficemi realizace
prodlougeni tramvajové trati nejen vyloudi moiné umisténi novych parkovist a odstavnych ploch, ale navic dojde
k redukci rozlohy stavajictho parkoviité, a to bez jakékoli ndhrady. Podatel proto poklad4d Navrh UPmB, resp.
vymezeni ploch Zi/32 a Zi-7 Sedova v rozsahu Dotteného tzemi za navzajem se vyluéujici.

Navrh UPmB tak v koneéném disledku jednostranng upfednostiiuje vefejny zdjem na prodlouZeni tramvajové trasy
nad soukromym zajmem Podatele na provozovani polikliniky s dostateénym pogtem parkovacich mist, a to aniZ by
bylo prodlouzeni tramvajové trati skuteén& potfebné, resp. jinak odivodnéné, a ani# by byl v Navrhu UPmB jakkoli
¥eden Ubytek stavajicich parkovacich mist umisténim tramvajové smycky do Dotéeného tzemi, jehoi soudasti jsou
pozemky Podatele slouzici jako parkovisté. To shledava Podatel v rozporu s § 18 odst. 2 StavZ, § 19 odst. 1 StavZ a §
43 odst. 1 StavZ.

3.2 Nedostateéné odiivodnéni navriené zmény vyuZiti Pozemkii

Podatel poukazuje na rozsudek Krajského soudu v Praze ze dne 24. 4. 2018, &.j. 50 A 17/2017-63, ktery se tykal
navrhu nového tzemniho planu obce BySice, ktery zménil konkrétni zastavitelné Gzemi na nezastavitelné, coz mélo
dopad na stavebni zamér Zalobce, ktery nabyl v daném uzemi pozemky za Uéelem wvystavby rodinnych domi se
zahradami, kterou predchozi platny a Gginny Gzemni plén obce Byice umoziioval, pfitemZ Zalobce jiz pozadal o
vyddni Gzemniho rozhodnuti. Nez v3ak bylo vydéno dzemni rozhodnuti, doslo k vydén( nového dzemniho planu obce,
ktery jiZ vystavbu rodinnych dom v daném Gzemi neumozfioval. Zalobce proti takovému postupu namital mima jiné
poruseni zasady legitimniho odekdvani, porudeni principu kontinuity uzemniho planovani a neproporcionalitu
omezeni jeho vlastnickych prav. Krajsky soud dospél k zavéru, Ze postup obce Bysice vykazoval znaky svévole,
nebot obec Bygice neodiivodnila faktickou zménu v novém Gzemnim planu zévainym divodem ~ zmény nebyly
opfeny o vyznamny vefejny zdjem, zmény nebyly vyvoldny ani vyznamnou zménou okolnosti relevantnich pro
Gzemni planovani (napf. prokdzéni nezastavitelnosti lokality). Krajsky soud neptisvédéil Zddnému z divodu, které
uvadéla obec Bysice, véetné faktu, Ze se tizem( nachdzi v blizkosti nemovité kulturni pamatky (zdmku Bysice), nebot
pozemky 3alobce nebyly pfedmétem pamdtkové ochrany v zédné z jejich forem.

Krajsky soud poukazal mimo jiné na § 18 odst. 2 StavZ, podle néhoi Gzemni planovéni zajistuje pfedpoklady pro
udriitelny rozvoj uzemi soustavnym a komplexnim fedenim Géelného vyuZiti a prostorového uspofadani Gzemi
s cilem dosazeni obecnd prospésného souladu vefejnych a soukromych zdjmil na rozvoji dzemi. Za tim Uéelem
sleduje spoletensky a hospodafsky potencial rozvoje. Pfitom je tfeba, aby obec Bysice brala pfi tvorbé& nového

1 Navrh UPmB, str. 22.
12 Navrh UPmB, str. 26.
13 Odiivadnéni textové ¢dsti Navrhu UPmB, str. 176.
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uzemniho planu v dvahu legitimni z&jmy vlastnikd dotéenych pozemldl, pficemi podle citovaného ustanoveni Stavz
ma byt dosaZeno rovnovahy mezi veFejnymi a soukromymi zdjmy, soukromé zajmy neustupuji vefejnym z&jmam.

Krajsky soud dale uvedl, Ze zajem na koncepénim rozvoji lokality neni silnym vefejnym zdjmem (takovym je napf.
zdjem na realizaci silniéniho obchvatu obce, protipovodiiové opatfeni apod.), nybri obecnym zdjmem na
harmonickém rozvoji Gzemi, coZ je obecny cil tizemniho pldnovani. Pouze proto, Ze obec Byiice zménila nazor na
vhodnost a estetickou akceptovatelnost dfivéjsiho zaméru, ho nemaze vypustit z Gzemniho planu bez ohledu na
soukromé zajmy (a legitimni oéekévani) vlastnika pozemka.

Na zékladé viech uvedenych divodi pak krajsky soud alobcem napadenou ¢ést nového tzemniho planu obce Bysice
zrusil, jeho rozsudek nasledné potvrdil Nejvy3&i spravni soud (déle jen »NSS), a to rozsudkem ze dne 29. 1. 2020, & j.
9 As 171/2018-50, kdyZ zamitl kasa&ni stfZnost obce Bysice proti rozsudku krajského soudu. NSS v odst. 56 svého
rozsudku ohledn& zmény vyuZiti pozemki Zalobce (v diisledku zmény Gizemniho pldnu obce BySice) uvedl, Ze: ,je
tfeba vychdzet z toho, Ze tzemni pldnovéni je dlouhadobym procesem, ktery by mél probihat kontinuding, tj. nové
prijimand dokumentace by méla navazovat na tu stévajici. Neznamend to samozfejmé, Ze je tfeba prevzit viechny
navrhové plochy; tim by byl vylouéen jakykoli rozvoj v tizemi. Dotéené osoby nicméné musi mit moZnast spolehnout se
na urcitou stdlost tzemné pldnovaci dokumentace, respektive kontinuitu Jjejiho vyvoje, protoze jediné tak ji mohou
prizpisobit své zéméry. Je tedy spiSe neZddouci, aby jednou projednané a schvdlend zdmeéry byly opakované znovu
posuzovdny, pfehodnocovdiny a ménény. Dochdzi tim k zdsahu do legitimniho o&ekdvdni dotéenych osob a k
neefektivnimu vynakldddni vefejnjch prostredki...Md-li dojit ke zméné funkéniho uréeni ploch, pak musi byt
podioZena dostatecné zdvainymi divody, opirajicimi se bud’ o relevantni zménu okolnosti, nebo o to, Ze piivodni
feseni je vécné nesprdvné a vede k zdvazné kolizi s vefejnym zdjmem. " NSS ddle konstatoval, Ze obec Byiice nemize
ke zméné tzemniho planu pfistoupit pouze proto, Ze zménila svij ndzor na zastavitelnost lizemi, a to ani v souvislosti
se zménami politické reprezentace obce, nebot , Uzemni pldn nelze podstatné ménit po kazdych obecnich volbdch.“

Podatel se nachazi ve srovnatelné situaci se Zalobcem v kauze tizemniho pldnu obce Bysice, kdy je zasaZeno do
jeho vlastnického prava a legitimniho ogekévani, nebot Navrh UPmB zasahuje do jeho vlastnického prava (snizent
hodnoty Pozemkd jim vlastnénych v Dotéeném tzemi), a to zménou spocivajici v posunu tramvajové smyélky ze
stavajici lokality v ulici Lidefiskd do Dotéendho tzem, resp. do mist, kde se nyni nachazi parkovisté Podatele,
V Navrhu UPmB pFitom nejsou uvedeny Zadné relevantni divody odivodiiujici takovouto zménu oproti Platnému
UPmB ve znéni od 30. 1. 2020, které v Dotéeném dzemi vymezuje kromé plochy vyznamného parkoviité také
plochu pro hromadné odstavné a parkovaci garaie. Platny UPmB prodlouZeni tramvajové trati a umisténi
tramvajové smycky sice rovnéZ umoZiiuje, ale mimo Dotéené tzemi, totif v ploSe odpovidajici v Navrhu UPmB
plode C/r2, ktera je souédsti rozvojové lokality Zi-7 Sedova.

V Brné dne 30. 6. 2020

Paliklinika Viniéni, a.s.

Priloha:

- Parking Poliklinika Vini¢ni Brno Zidenice — ¢erven 2020
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IDENTIFIKACNI
UDAJE

MISTO: ul. Viniéni, Lisefiska, 616 00 Brno Zidenice

VLASTNIK POZEMKU: Poliklinika Viniéni a.s., Viniéni 4049/235, 61500 Brno

DATUM: Gerven 2020
K.U.: Brno Zidenice (611115)
PARC. C.. 9935, 9854, 9856/4, 9857, 9859, 9860, 9861, 0862, 9863,

9864, 9865,

PREDMET
DOKUMENTACE

Predmétem dokumentu je prozkoumani stavu fedeného Gzemi véetné jeho vazeb na blizsi

I §irsi okoli a nasledné vyhodnaceni formou koncepéniho navrhu.

Dokumentace slouzi jako sougast namitky k Navrhu tzemniho planu mésta Brna, ktery je
zpracovavan na zakladé Pokyn(l pro zpracovani Navrhu UPmB, které schvalilo

Zastupitelstvo mésta Brna usnesenim &. ZM7/3871 na zasedani konaném dne 19.6.2018.

Obsahem dokumentace je:

Zhodnoceni stavajiciho stavu fedeného tzemi a jeho lokality
Navrh vhodného vyuziti na zakladé investorského zaméru
Zhodnoceni navrhu Uzemniho planu mésta Brna

Navrhované zména Navrhu tizemniho planu

G e LN e

Oddvodnéni zmény
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LOKALITA:
STAVAJICI STAV

LOKALITA
Resené tizemi se nachazi v lokalité Brno Zidenice, dnesni parkovisté Polikliniky Viniéni.
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PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY - D
PODMINKY VYUZITI PLOCH DOPRAVNI INFRASTRUKTURY

Hlavni je vyuZziti pro liniové stavby dopravni infrastruktury, tj. pro liniové stavby pozemnich
komunikaci, drah, letist a vodnich cest a nezbytné souvisejici objekty.

Ptipustné je vyuziti bezprostfedné souvisejici a podminujici hlavni vyuZiti (napf. vyuzit
pro pési  a cyklistickou dopravu, vefejna prostranstvi apod.).

Podminéné piipustné je vyuZiti pro:

odbavovaci budovy nadrazi a terminall, vozovny, depa a podobné objekty a arealy
zajistujici provoz systému hromadné dopravy, pokud neomezuji hlavni vyuziti:

verejna parkovisté a vefejné parkovaci domy a dalsi sluzby pro motoristy, pokud neomezuji
hlavni vyuziti;

Jiné vyuziti nez vyuZiti hlavni, pokud jiz bude napinén zamér hlavniho vyuziti, pro ktery je
plocha vymezena, a pokud je toto vyuziti slucitelné s hlavnim vyuzitim.

Nepripustné vyuziti je vyuZitf, které nesplfiuje pozadavky uvedené v hlavnim a podminéné
pfipustném vyuZiti.

SPECIFIKACE ZPUSOBU VYUZITI PLOCH DOPRAVNI INFRASTRUKTURY

Plochy dopravni infrastruktury, které jsou uréeny pro konkrétni zpUsob vyuZiti, jsou v
grafické ¢asti oznadeny za kddem funkce pfidanym kaédem, ktery uréuje jeho specifikaci:
-I-Ivic  pro pFekladi§té kombinované dopravy, véetné souvisejicich sluzeb a skladovani
-I-/sl  pro sportovni leti$té (plocha pro vzlet a pristani pro sportovni létani) — za podminky
zachovani travniho charakteru plochy pro vzlety a pristavani a ponechani plochy bez
zéstavby.

SPECIFIKACE STRUKTURY ZASTAVBY

Struktura zastavby nebo také urbanni struktura zastavby je stanovena jak pro
stabilizované, tak pro navrhové plochy.

Je stanovena Sesti typy struktury zastavby lzemi, které jsou charakterizovany
meritkem a uspofadanim objektl, jejich vztahem k vefejnym prostranstvim (uliéni a
stavebni Carou) a strukturou sité vefejnych prostranstvi. Mnohdy je uvedena struktura
kombinacl vice typl urbanni struktury, vysledna specifikace je odvozena od pfevazujiciho
typu zastavby.

Maximalini pfipustna délka strany nové vytvafeného bloku je 200 m.

Stavajici zastavba vymezena ulicemi nebo vefejnymi prostranstvimi o délce strany
vétsi nez 400 m musi byt v piipadé vystavby budov uvnité vnitrobloku napii¢ rozdélena
vefejnym prostranstvim umozriujicim obsluhu t&chto budov a prostupnost tzemi.

v = volna zastavba

Je urbanni struktura, ktera zahrnuje prevazné modernistickou sidligtni zastavbu a
dostavby v kompaktni zastavbé. Je tvofena zejména kombinaci solitérnich, pievazné
rezidencnich budov a objektl ob&anské vybavenosti. Volna prostranstvi mezi budovami
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jsou zpravidla vefejné pfistupna s vysokym podilem vegetace. Volna zastavba je stanovena
zejména v plochach bydleni, smidenych obytnych, vefejné a komercni vybavenosti
zpravidla mimo kompakini Uzemi mésta.

PRAVIDLA PRO USPoﬁADANi ZASTAVBY

o Zastavba je tvofena objekty rliznych méfitek, mezi kterymi prochazi vefejna
prostranstvi. Uliéni &ara zpravidla neni stanovena. Stavebni &ara je obvykle volna.
Vyskové usporadani je zpravidla v nékolika trovnich charakteristickych pro rizné
typologické kategorie budov.

- Budovy jsou voln& umisténé v plochach vefejnych prostranstvi zpravidla tak, aby
podpofily strukturu vefejnych prostranstvi.
- Tvar vefejnych prostranstvi nemusi byt budovami vzdy jasné vymezen.

SPECIFIKACE VYSKOVE UROVNE ZASTAVBY

Je stanovena sedmi vy&kovymi Grovnémi zastavby, pro které je uréena dolni a horni
mez vy&ek umistovanych budov. Dolni mez je pouze doporucena, pokud neni stanoveno
jinak (napf. definici méstské tridy apod.).

\/y&kou budovy se rozumi vyska fasady pies vSechna podlazi po hlavni fimsu nebo
horni Groveri atiky. Vy8ka budovy je méfena svisle od nejniz&iho bodu pfilehleho
upraveného terénu, a to v &asti obvodu stavby, kterd pfiléha k piistupovym vefejnym
prostranstvim (ulice, chodnik, namésti apod.), po droveri hlavni fimsy nebo horni Uroveni
atiky.

Nad uvedenou uroveri je moZné umistit sklonitou stfechu s vySkou hrebene
maximaln& 7,0 m nad Urovefi hlavni fimsy (popf. atiky), s maximalnim sklonem 45°.

Nad drovni hlavni fimsy (popf. atiky) je mozné realizovat jedno ustoupené podiaZi
o maximalni vyéce 3,5 m nad Groveri hlavni fimsy (popf. atiky); za ustoupené podlazf se
povazuje takovy piipad, kdy ustupujici fasada je odsazena od fasady objektu minimalné o
2,0 m, pokud podrobngj§i tzemné planovaci podklad neprovéfi vhodnost pifipadné
odchylky v navazujicim Uzemi.

Niz&i objekty na hranici vefejného prostranstvi, nez stanovuje dolni mez vyskoveho
rozpéti, jsou zpravidla vyuzivany pro ob&anskou vybavenost a parkovani, U budav, které
nesousedi s vefiejnym prostranstvim, je obecné pripustna nizsi vyska nez pfipousti dolni
mez vyskové Grovné&. Stavajici objekty je pfipustné do drovne horni meze vyskového
rozpétl dostavovat postupné. Vyskova omezeni se nevztahuji na dopliujici prvky
technického vybaveni budov, které nemaji viiv na hmotovy vyraz budovy (kominy,
antény, stozary, strojni zafizeni apod.).

troveri 1: vy8kové rozpéti 3 az 7 m
Viy$kova troven je charakteristicka zejména pro rezidenéni nizkopodlazni zastavbu.
Uroveri 2: vydkové rozpéti 3 az 10 m

V/yskova Uroveri je charakteristickd zejména pro rezidenéni nizkopodlazni zastavbu a
men§i arealy.

Uroven 3: vydkové rozpéti 6 az 16 m
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Vy&kova Uroveri je charakteristickd pro méstskou zastavbu, obytna sidlisté nebo jejich

casti a arealy.

uroveri 4: vyskoveé rozpéti 9 az 22 m

VySkové uroven je charakteristickd pro kompaktni tizemi mésta a obytna sidlisté.

Uroven 5: vySkové rozpéti 12 az 28 m

Viyskova Uroven je charakteristicka pro centralni tizemi mésta, hlavni radialy a obytna

sidlisté.

trover 6: vySkové rozpéti 12 az 28 m se zvyraznénymi naroznimi a lokalnimi dominantami
do40m

ViySkova Uroveri je charakteristicka pro rozvojova tzemi v &ir§im centru. Jsou to dvé
lokality:

o Lokalita Jizni Etvrt’ tzv. Trnita
« Lokalita Nova Zbrojovka a Nova Dukelska (tzv. Motorarna)

uroveri 7: zéna pro umisténi vy$kovych staveb

Vyskova uroven je charakteristickd pro lokality s vyskovymi stavbami dlouhodobé
sledované v UP mésta Brna. Jsou to tfi lokality:

* lokalita EUROPOINT hlavni nadrazi,
o lokalita Her$picka,

o lokalita Zapadni brana situovana jizné od ulice Jihlavska v navaznosti na
bohunicky kampus.

I:okalita je zarazena do rozvojovych lokalit, pro které byly vydany Karty lokalit — Zi-7
Sedova. Zde je specifikovano, ze:

Rozvojova lokalita navazuje na zménu UPmB B5/15-CM. Zapadné podél ulice Sedova jsou
vymezeny plochy pro bytovou vystavbu, které vhodné& vyuziji dnes témér pusté a
nevyuzivané tzemi a pomohou sniZit deficit bytd na trhu. Pro rozvoj zdravotnického zafizeni
je navrzena plocha vefejné vybavenosti, ktera zajisti prostor k vystavbé plaveckého bazénu,
ktery bude slouzit i mistnim obyvatellim, &imz zvySi moznosti vyuziti volného &asu. S
oCekavanou intenzivni zastavbou je potfeba poéitat, ze v ploge bydleni bude umisténo
skolské zafizenl, protoZe v lokalité mize dojit k deficitu ve stavajicich 8kolskych zartizenich.
Plocha pro dopravu zajisti sniZeni deficitu parkovacich stani. Vyskou nesmi piekrodit
terénni vinu parku Bzzzukot, naopak je zadouci, aby vy$kou dorovnala tuto terénni vinu a
umoznila na své sti'ese rozsifeni parku a zelené.

Dale je navrzena dostavba bloku podél ulice Viniéni smigenou obytnou zastavbou, ktera
zajisti dostatecny potencial sluzeb pro nové bytové domy.

10/ Namitky/piipominky Uzemnthe pldnu ., Broa — PARKING POLIKLINIKA VINICNT - JIDENICE






PRILOHA FORMULARE MAMITKYIPRIPOMINKY K NAVRHU NOVEHG UZEMMNIHC BLANL A

ODUVODNENI
POZADOVANE ZMENY

* Zachovani stavajiciho parkovisté pro Polikliniku Viniéni, potfeba parkovaci plochy
e zachovani standartu moZnosti parkovani
e zachovani umisténi planované toény MHD dle stavajiciho tzemniho planu

12/ Namitky/piipominky Uzemniho plénu m, Brna — PARKING POLIKLINIKA VINICNT - ZIDENICE
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Namitka ¢.1

Vyrok:

Namitce se vyhovuje.

Oduvodnéni:

V ramci podani je vysloven poZadavek na zachovani stavajiciho parkovisté pred poliklinikou
Vinicni.

V ramci navrhu je uzemi soucasti plochy dopravni infrastruktury D/v2, ktera umozriuje jak
zachovani, tak i pfipadnou moznost navyseni parkovacich kapacit.

Namitka ¢.2

Vyrok:

Namitce se vyhovuje.

Oduvodnéni:

V réamci podani je vysloven nesouhlas se zamérem prodlouzeni tramvaje Zi/32 do ploch
parkovisteé.

V souvislosti s navrhem prodlouzeni tramvaje na Vinohrady neni ukonceni pfed Poliklinikou
Vini¢ni jiz sledovano, a tedy tzemi nebude timto zamérem dotéeno.

Plochy dopravni infrastruktury zdastanou vymezeny shodné, pouze bez zaméru Zi/32.
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Namitka ¢.1

Vyrok:

Namitce se vyhovuje.

Oduvodnéni:

Funkéni plocha V/k6 v rozvojové lokalité Tr-2 "Nova Ctvrt Trnita" bude na zakladé porizované
US Jizni &tvrt prevedena do funkéni plochy smisené obytné C. Zpracovateli bude dén pokyn
na propsani této studie do névrhu nového UP.

Namitka ¢.2

Vyrok:

Namitce se nevyhovuje.

Oduvodnéni:

V podani je vysloven nesouhlas s plochou O, resp. Vy/O/0327.

Jednim z ukolt tzemniho planovani je dle § 19 stavebniho zékona stanovovat urbanistickeé,
architektonické a estetické poZadavky na vyuzZivani a prostorové uspofadani tzemi a na jeho
zmény, zejména na umisténi, usporadani a feSeni staveb a vefejnych prostranstvi.

Zéakladem dlouhodobé historicky utvafené i nové navrZzené struktury mésta je kostra verejnych
prostranstvi. Ucelena soustava verejnych prostranstvi je nedilnou soucasti urbanistickych
struktur ve mésté, zajistuje prostupnost mésta. Verejné prostranstvi rovnéz slouzi k
vymezovani vyznamnych péSich tras a napojeni uzemi.

Plochy vefejnych prostranstvi pro vedeni komunikacni sité v Lokalité Tr-2 jsou navrZzeny v
kontinuité s platnym UPmB a jsou v tizemi sledovéany dlouhodobé.

Pro plochu vefejnych prostranstvi propojujici ulice Trnita - Uhelna byly vyuZity pozemky ve
vlastnictvi statutarniho mésta Brna (SMB). V navaznosti na pozemky SMB je pak plocha
verejnych prostranstvi vymezeny na soukromych pozemcich.

Dle kap. 6.4.1.1 zavazné textové &asti Navrhu nového UPmB je maximalni pripustné délka
strany nové vytvareného bloku je 200 m. Pokud by nebyly vymezeny plochy verejnych
prostranstvi, mély by nové utvarené bloky délku vétsi nez 200 m.

S tim je také spojena moznost vyviastnéni Viy/0/0327 pro dopravni a technickou infrastrukturu.
Predmétné plochy verejnych prostranstvi s moznosti uplatnéni vyviastnéni jsou soucasti i
uzemni studie Jizni ¢tvrt (KAM, p.o., 2020). Zasah do vlastnického prava vymezenim
vefejného prostranstvi s moznosti jejich vyviastnéni je ¢inén v nezbytné nutném rozsahu, je
pfiméfeny a vzhledem k parcelaci tzemi nediskriminacni. Naopak moZnost napojeni plochy,
ve které se nachazeji pozemky ve viastnictvi namitkare na vefejné prostranstvi, jehoz soucasti
bude infrastrukturni sit’ (komunikace a inZzenyrské sité), bude pro pozemky prinosem.
Vymezeni moznosti vyvlastnéni Vy/0/0327 je v souladu s § 170 stavebniho zakona, nebot se
Jedna o verejnou dopravni a technickou infrastrukturu. Vzhledem k tomu, Ze plocha V/k6 bude
pfevedena (dle namitky ¢.1) do plochy obytné smisené nebude pro tuto plochu zfizovano
predkupni pravo.

Mimo to je tfeba poznamenat, Ze jakykoliv viastnik pozemku nema v obecné roviné pravni
narok na stanoveni takovych podminek rozvoje plochy, zahrnujici pozemky v jeho viastnictvi,
které by piné vyhovovaly jeho soukromopravnim zajmim, nebot cilem tuzemniho planovani je
dosahnout obecné prospésného souladu vefejnych a soukromych zajmu na rozvoji uzemi (§
18 odst. 2 stavebniho zakona). Jde tedy o nalezeni spravedlivé rovnovahy mezi soukromym
zajmem a zajmem vefejnym. Uvedeny zavér vyplyva napf. také z rozsudku NejvysSiho
spravniho soudu ze dne 28. 3. 2008, ¢. j. 2 Ao 1/2008-51, ve kterém je mimo jiné uvedeno, Ze
,Z Zadné zakonné normy ¢i normy prava ustavniho nelze dovodit existenci subjektivniho prava
viastnika nemovitosti, aby v ramci tuzemné planovaci dokumentace byla tato nemovitost
zahrnuta do urcitého konkrétniho zptsobu vyuZiti.*
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Namitka ¢.1

Vyrok:

Namitce se nevyhovuje.

Oduvodnéni:

Podatel nesouhlasi s aktualnim vymezenim predmétné rozvojové lokality (SB-2), tak jak
je vymezena v aktualnim névrhu UPmB. Podatel poZaduje do této rozvojové lokality zahrnout
také ze zapadu sousedici plochu C/k4 (vymezena ulicemi Vaclavska, Kfizova, Mendlovo nam.
a Ypsilantiho).

Dle odborného posouzeni zpracovatele vySe vymezena plocha nezahrnuta do rozvojové
lokality vykazuje vSechny atributy plochy stabilizované. Vzhledem k tomu, Ze je tato plocha
v nédvrhu UPmB od pfedmétné rozvojové lokality fyzicky oddélena plénovanou prolukou
(protaZeni ul. Ypsilantiho), tak zpracovatel nepovazoval za nutné, tuto plochu také zahrnovat
do predmétné rozvojove lokality.

Namitka ¢.2

Vyrok:

Namitce se nevyhovuje.

Oduvodnéni:

Podatel nesouhlasi u pfedmétnych pozemku (nebo jejich ¢asti) s vymezenim stabilizovanych
ploch. Podatel poZaduje predmétné pozemky vymezit jako plochy navrhove.

Dle navrhu UPmB jsou stabilizované plochy ¢asti zastavéného tzemi mésta, kde tuzemnim
planem stanovené vyuZziti tizemi vyjadfuje jeho dosavadni charakter a zpravidla jej potvrzuje,
nebo na néj bezprostifedné navazuje. Jedna se o uzemi, ve kterych se stavajici ucel vyuZiti
tuzemi nebude vyznamné ménit. Dle odborného posouzeni zpracovatele pfedmétné pozemky
vykazuji vSechny atributy plochy stabilizované (nebo jsou prirozenou soucasti bloku — funkcni
plochy, u které tyto atributy pfevazuji).

U stabilizovanych ploch ovéem nejsou stavebni Upravy zcela vyloudeny. Névrh UPmB
ve stabilizovaném uzemi, za plfedpokladu respektovani podminek vyuZiti Gzemi
a prostorového usporadani pro pfislusny typ plochy, pfipousti modernizace, revitalizace,
pfestavby staveb a dostavby, vcetné dopravni a technické infrastruktury, vefejnych
prostranstvi apod., popfipadé téz zménu zplsobu uzivani stavby bez stavebnich zasahi nebo
zménu vyuZiti tzemi. Modernizace a revitalizace (popfr. i pfestavba stavby) mize zahrnovat i
odstranéni objektu a jeho nahrazeni novym, pfi zachovani podminek stanovenych timto
tuzemnim planem.

Namitka ¢.3

Vyrok:

Namitce se nevyhovuje.

Oduvodnéni:

Z&date zarazeni celé plochy smisené obytné do vyskové trovné 6. V celém okoli Mendelova
nameésti s dominantou gotického chramu Nanebevzeti Panny Marie nejsou vy$kové urovné
prfevysujici hladinu 4. S navySovanim vySkové urovné se vzhledem k blizkosti Méstské
pamatkoveé rezervace na Mendelové namésti neuvazuje. Vyskova uroveri do 28 m s moznymi
dominantami do 40 m jsou v pfedmétné ploSe nepripustné. Moznosti navysovani staveb nad
maximalni vysku hlavni Fimsy nebo atiky jsou uvedeny v Textové ¢asti UPmB v bodé 6.4.2
Specifikace vyskové urovné zastavby.

Dale rozporujete zafazeni nékterych pfedmétnych ploch do plochy verejné vybavenosti (V).
Predmétné plochy, které jsou od rozvojové lokality SB-2 oddéleny planovanou spojnici
ul. HybeSova a Mendlova nam., jsou v soucfasnosti pfevazné soucasti arealu Fakultni
nemocnice u sv. Anny a z toho divodu jsou v ndvrhu UPmB vymezeny jako soucast plochy
vefejné vybavenosti (V), ktera je nad celym arealem FN spravné vymezena.
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Namitka ¢.4, Namitka ¢.5, Namitka ¢.6

Vyrok:

Namitce se nevyhovuje.

Oduvodnéni:

Priraz HybeSova s plochou vefejného prostranstvi je sledovan jiz v platném UPmB. Souéasti
prurazu HybeSova je i trasa pro pfelozku tramvaje nova HybeSova oznacena v souhrnném
vykresu dopravy SB/31. Udelem této dlouhodobé sledované trati je zkraceni a zrychleni
tramvajové dopravy v relaci Nové sady - Mendlovo namésti. Zaroveri dojde k prefeseni
pfestupniho uzlu na Mendlové namésti dle Koncepce dopravniho feSeni Mendlova namésti,
PK Ossendorf s.r.o., 2017. Z tohoto divodu je v navrhu nového UPmB pro priiraz HybeSova
uplatnéna i moznost vyviastnéni Vy/0/0322. Cast tohoto priirazu je vymezena na pozemcich
ve viastnictvi statutarniho mésta Brna a v jeho pokradovani pfes soukromé pozemky navazuje
priraz na stavajici ulici HybeSova. Proto toto vymezeni trasy koridoru je logické.

Prodlouzeni ul. Ypsilantiho je rovnéZ dlouhodobé sledovano jiz v platném UPmB. Dle névrhu
nového UPmB je maximalni pfipustné délka strany nové vytvareného bloku 200 m. Délka bloku
mezi ulicemi HybeSova-Vaclavska-Krizova-Mendlovo namésti-"priraz HybeSova" se pohybuje
mezi cca 260 a 300 m. Proto je Zadouci dlouhodobé sledovany prostup tzemim navazujici
na stavajici ulicni sit ponechat. Po doreseni majetkopravnich vztah( (prodejem, sménou
pozemkd) pro jiné vymezeni polohy prostupu uzemim je mozné vefejné prostranstvi integrovat
do plochy smisené obytné.

Mimo to je tfeba poznamenat, Ze jakykoliv viastnik pozemku nema v obecné roviné pravni
narok na stanoveni takovych podminek rozvoje plochy, zahrnujici pozemky v jeho viastnictvi,
které by piné vyhovovaly jeho soukromopravnim zajmam, nebot cilem tzemniho planovani je
doséhnout obecné prospésného souladu verejnych a soukromych zajmd na rozvoji uzemi
(§ 18 odst. 2 stavebniho zakona). Jde tedy o nalezeni spravedlivé rovnovahy mezi soukromym
zajmem a zajmem verejnym. Uvedeny zavér vyplyva napf. také z rozsudku Nejvy$Siho
spravniho soudu ze dne 28. 3. 2008, ¢. j. 2 Ao 1/2008-51, ve kterém je mimo jiné uvedeno, Ze
»Z Zadné zakonné normy ¢i normy prava ustavniho nelze dovodit existenci subjektivniho prava
viastnika nemovitosti, aby v ramci tuzemné planovaci dokumentace byla tato nemovitost
zahrnuta do urcitého konkrétniho zpusobu vyuZiti.*

S ohledem na vy3e uvedené nelze namitkam vyhoveét.
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Namitka ¢.1

Vyrok:

Namitce se vyhovuje ¢astecné.

Oduvodnéni:

Rozvojova lokalita Tu-8 "Karkulinova" s plochou pro verejnou vybavenost byla vymezena pro
zézemi hasiél, coZ vsak jiz dle MC neni potfeba. Vzhledem k charakteru pfedmétné lokality
se jevi jako vhodné vymezit zde funkcni plochu smiSenou obytnou C/r2, ktera umoZriuje jak
bydleni, tak i sluzby. V rozvojové lokalité Tu-8 "Karkulinova" bude dan pokyn na zménu z
plochy pro verejnou vybavenost V/v2 na plochu smisenou obytnou C/r2.

Namitka ¢.2

Vyrok:

Namitce se nevyhovuje.

Oduvodnéni:

Uzemni plan v souladu s § 43 odst. (1) ,stavebniho zékona“ stanovi zejména zékladni
koncepci rozvoje tizemi obce, ochrany jeho hodnot, jeho plosného a prostorového usporadani
(dale jen "urbanisticka koncepce"”), usporadani krajiny a koncepci verejné infrastruktury atd.
Plochy s rozdilnym zplisobem vyuZiti se dle vyhlasky ¢. 501/2006 Sb., o obecnych
poZadavcich na vyuZivani tdzemi, vymezuji pfedevsim dle stavajiciho nebo poZadovaného
zpusobu vyuZiti a vymezuji se i s ohledem na specifické podminky a charakter tzemi zejména
z divodu omezeni stretd vzajemné neslucitelnych ¢innosti a poZadavkt na usporadani a
vyuzivani daného uzemi.

Zpracovatel Navrhu UPmB tak na zakladé vy$e uvedeného, své odbornosti provéfil a
terénnich Setfeni, vyhodnotil a navrhl nejvhodnéjsi mozné reSeni funkéniho vyuZiti pozemku
pfedmétného Gzemi. Pri tvorbé vychazel zejména z aktualnich podkladi a Pokynd pro
vypracovani Navrhu UPmB, které schvélilo Zastupitelstvo mésta Brna usnesenim & ZM7/3871
na zasedani konaném dne 19. 6. 2018.

PozZadavku podatele nelze vyhovét, nebot neni vhodné vymezovat dal$i zastavitelné plochy
bydleni na ukor volné krajiny/zemédélského pldniho fondu s nejcennéjsimi padami 1. a Il. tridy
ochrany, u kterych se musi dle zakona ¢. 334/1992 Sb., o ochrané ZPF, prokazat, ktery vefejny
zajem previada nad verejnym zajmem ochrany ZPF, aby mohlo dojit k jejich zaboru, zejména
v pripadé, kdy dosud nejsou vycCerpany/naplnény ostatni zastavitelné plochy a rozvojové
lokality v ramci k.u. Turany.

Na zékladé uvedeného, s ohledem na povinnost ochrany nezastavéného tzemi (v souladu
s cili uzemniho planovani dle § 18 odst. 4, 5 a 6 ,stavebniho zakona®), a také z ddvodu
zachovani Kontinuity pofizované Gzemné planovaci dokumentace (v vSech variantach
Konceptu UPmB také vyuZiti pro zelefi, v platném UPmB také zeleri s vymezenymi pfirodnimi
prvky urbanni a krajinné osnovy) a v souladu s pravnimi predpisy neni ucelné meénit
predmétnou plochu na neprovéfenou a nepotvrzenou plochu bydleni a zintenzivriovat tak jesté
vice vyuZiti daného uzemi. Pfedmétna lokalita, jejiz soucasti je také pozemek p.¢. 3813 k.0.
Turany, bude prozatim vymezena dle jejiho sou¢asného vyuZiti, a to jako plocha zahradek "I",
ktera nejlépe reflektuje stavajici vyuZziti.

Pro dplnost upozorriujeme, Ze vlastnik pozemku nema v obecné roviné pravni narok na
stanoveni takovych podminek rozvoje plochy, zahrnujici pozemky v jeho vilastnictvi, které by
plné vyhovovaly jeho soukromopravnim zajmum, nebot cilem tzemniho planovani je
dosahnout obecné prospésného souladu verejnych a soukromych zajmu na rozvoji tzemi (§
18 odst. 2 stavebniho zakona). Jde tedy o nalezeni spravedlivé rovnovahy mezi soukromym
zajmem a zamem vefejnym. Uvedeny zavér vyplyva napr. také z rozsudku NejvysSiho
spravniho soudu ze dne 28. 3. 2008, ¢. j. 2 Ao 1/2008-51, ve kterém je mimo jiné uvedeno, Ze
,Z Zadné zakonné normy ¢i normy prava ustavniho nelze dovodit existenci subjektivniho prava
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vlastnika nemovitosti, aby v ramci uzemné planovaci dokumentace byla tato nemovitost
zahrnuta do urcitého konkrétniho zpisobu vyuZiti.*

Nicméné na zékladé obecnych podminek vyuZiti uzemi Névrhu UPmB Ize lokalitu resp.
pozemek i nadale vyuZivat stavajicim zplisobem vcéetné legalné umisténych staveb za splnéni
nékterych podminek (vice viz "zavazna textova cast", kap. 6.2 Obecné podminky vyuZiti
tuzemi).

Namitka ¢.3

Vyrok:

Namitce se vyhovuje ¢astecné.

Oduvodnéni:

Plocha pro vefejnou vybavenost v rozvojové ploSe T-8 "Karkulinova" byla rezervovana pro
zazemi hasic¢u. V soucasné dobé je vSak tento poZadavek neaktualni. Charakter lokality vSak
spise odpovida ploSe smisené obytné C, ve které je mozno realizovat i funkci bydleni.
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Namitka

Vyrok:

Néamitce se nevyhovuje.

Oduvodnéni:

V této rozvojové lokalité (Be — 6) je verejné pristupna zeleri planovana dlouhodobé jiz
v aktualné platnem uzemnim planu. Navrhem tzemniho planu je tak zachovana kontinuita
uzemniho planovani a respektovany cile uzemniho planovani, zejména ve smyslu § 18 odst.
4 stavebniho zakona, ktery uklada ve vefejném zajmu chranit a rozvijet mj. pfirodni hodnoty
tuzemi a krajinu.

Jiné vymezeni a prostorové uspofadani sidelni zelené vychézi z izemni studie Cerveny kopec
(Pelcak a partner architekti, 2017), ktera podrobnéji provérila potfeby v Gzemi a byla
podkladem pro zpracovani navrhu nového tzemniho planu v této lokalité.

Jedna se tedy o zménu funkcni plochy v dotcenych ¢astech. Tento stav je vyhledovy. Pred
realizaci zelené, ktera mize byt v dlouhodobém ¢asovém horizontu, je tfeba pozemky z pozice
mésta majetkové vyporadat. Do té doby se pfedpoklada vyuZiti pozemkt v souladu s obechym
regulativem (viz kap. 6.2 zavazné textoveé casti navrhu uzemniho planu). Pro pfipadné stavajici
stavby (popf. vyuZziti tzemi) je stanoveno: "Jestlize ucel vyuziti dosavadnich staveb a zafizeni
(popfr. zpasob vyuZiti tzemi), umisténych nebo povolenych ke dni tcinnosti tohoto tuzemniho
planu, neodpovida hlavnimu, pfipustnému nebo podminéné pfipustnému vyuZiti zakladni
plochy, jsou zaméry na zmény téchto staveb a zafizeni (véetné pfipadnych tprav dosavadniho
zplsobu vyuZiti) podminéné pripustné za podminky, Ze nedojde k podstatnému naruSeni
stanoveného hlavniho nebo pripustného vyuZziti."
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Namitky Namitky

MMB/0270049/2020

Namitka

Vyrok:

Namitce se vyhovuje ¢astecné.

Oduvodnéni:

Podatel namitky nesouhlasi s vyuZitim rozvojové lokality vymezené v Navrhu pro verejné
projednani 6/2020 Ju-2 pro sport S/a2, poZaduje zachovani stavajiciho stavu. Pozemky v
rozvojové lokalité Ju-2 jsou ve viastnictvi statutarniho mésta Brna. Dle platného UPmB jsou
soudéasti zvlastni plochy pro rekreaci-R, které v navrhu nového UPmB odpovida svymi
regulativy plocha sportu-S. Lokalita Ju-2 je soucasti retenéniho prostoru a z ¢asti je v aktivni
z6né zaplavového uzemi. VyuZiti ¢asti lokality v aktivni z6né zaplavového tzemi je podminéno
realizaci protipovodriovych opatreni. Méstska éast poZaduje vyuZiti lokality Ju-2 pro méstskou
zeleri-Z. Vzhledem k vySe uvedenému a uplatnénym namitkam a pripominkam bude lokalita
Ju-2 vymezena do plochy méstské zelené-Z. Pozemky vSak mohou byt do doby realizace
méstské zelené vyuZivany jako doposud pro zahradky. Pofizovatel dava pokyn vymezit
rozvojovou lokalitu Ju-2 do ploch méstské zelené-Z vyjma pozemkd p.C. 192, 460/3, 460/4 v
k.u. Jundrov a modifikovat kartu lokality Ju-2 Veslarska.







MMB/0270050/2020 MMB/0270050/2020
Namitky Namitky

MMB/0270050/2020

Namitka

Vyrok:

Namitce se vyhovuje.

Oduvodnéni:

Pozemek p.¢. 2512/2, k.u. Jundrov je v navrhu pro vefejné projednani jiz soucasti plochy
zahradek. Namitce je vyhovéno.










MMB/0270051/2020 MMB/0270051/2020
Namitky Namitky

MMB/0270051/2020

Namitka

Vyrok:

Néamitce se nevyhovuje.

Odiivodnéni:

Tato lokalita je vyhledové uzemnim planem urCena pro verejné pristupnou zelen, tedy
nestavebni vyuZiti, coz je logické i z hlediska jejiho situovani u frekventované komunikace v
ulici Ostravska. Byla tak projednana jiz ve vsech tfech variantach konceptu nového tizemniho
planu. Do doby jeji realizace, ktera muze byt v dlouhodobém Casovém horizontu a kdy se
pfedpoklada majetkové vypofadani Ize pozemky dolasné uZzivat stavajicim zplsobem a
v souladu s obecnymi podminkami vyuZiti tzemi (viz. kap. 6.2.zavazné textové c¢asti).

Dle podminek vyuziti pro plochy méstské zelené v navrhu tzemniho planu (kapitola 6.3.3.12
zavazné textové Casti) a dle kap.5.9.4. textové ¢asti odivodnéni je ziejmé, Ze jsou navrZzeny
tak, aby plnily celou fadu funkci. Primarné se vymezuji za ucelem zajisténi podminek pro
poskytovani ekosystémovych sluzeb, ale Ize odvodit, Ze mohou pinit i funkci izolacni (mozné
odclonéni negativnich vliva z ulice Ostravska).













MMB/0270086/2020 MMB/0270086/2020
Namitky Namitky

MMB/0270086/2020

Namitka

Vyrok:

Namitce se vyhovuje ¢astecné.

Odiivodnéni:

Podatel namitky nesouhlasi s vyuZitim rozvojové lokality vymezené v Navrhu pro verejné
projednani 6/2020 Ju-2 pro sport S/a2, poZaduje zachovani stavajiciho stavu nebo vymezeni
plochy zahradek. PozemKy v rozvojové lokalité Ju-2 jsou ve viastnictvi statutarniho mésta
Brna. Dle platného UPmB jsou soucasti zvlastni plochy pro rekreaci-R, které v navrhu nového
UPmB odpovida svymi regulativy plocha sportu-S. Lokalita Ju-2 je souéésti retencniho
prostoru a z ¢asti je v aktivni zoné zaplavového uzemi. VyuZiti ¢asti lokality v aktivni zoné
zaplavového uzemi je podminéno realizaci protipovodriovych opatfeni. Méstska ¢ast poZaduje
vyuZiti lokality Ju-2 pro méstskou zelen-Z. Vzhledem k vySe uvedenému a uplatnénym
namitkam a pripominkam bude lokalita Ju-2 vymezena do plochy méstské zelené-Z. Namitce
na vymezeni lokality do plochy zahradek nelze vyhovét. Pozemky vS8ak mohou byt do doby
realizace méstské zelené vyuzivany jako doposud. Pofizovatel davé pokyn vymezit rozvojovou
lokalitu Ju-2 do ploch méstské zelené-Z vyjma pozemkd p.¢. 192, 460/3, 460/4 v k.u. Jundrov
a modifikovat kartu lokality Ju-2 Veslarska.













MMB/0270087/2020 MMB/0270087/2020
Namitky Namitky

MMB/0270087/2020

Namitka

Vyrok:

Namitce se vyhovuje ¢astecné.

Oduvodnéni:

Podatel namitky nesouhlasi s vyuzitim rozvojové lokality Ju-2 vymezené pro sport S/a2 v
navrhu pro verejné projednani 6/2020 a pozaduje zachovani stavajiciho stavu. Pozemky v
rozvojové lokalité Ju-2 jsou ve viastnictvi statutarniho mésta Brna. Dle platného UPmB jsou
soudéasti zvlastni plochy pro rekreaci-R, které v navrhu nového UPmB odpovida svymi
regulativy plocha sportu-S. Lokalita Ju-2 je soucasti retenéniho prostoru a z ¢asti je v aktivni
z6né zaplavoveho uzemi. VyuZiti ¢asti lokality v aktivni z6né zaplavového tuzemi je podminéno
realizaci protipovodriovych opatfeni. Méstska ¢ast poZaduje vyuZiti lokality Ju-2 pro méstskou
zeleri-Z. Vzhledem k vySe uvedenému a uplatnénym namitkam a pripominkam bude lokalita
Ju-2 vymezena do plochy méstské zelené-Z. Pozemky vSak mohou byt do doby realizace
méstské zelené vyuZivany jako doposud pro zahradky. Pofizovatel dava pokyn vymezit
rozvojovou lokalitu Ju-2 do ploch méstské zelené-Z vyjma pozemkd p.¢. 192, 460/3, 460/4 v
k.u. Jundrov.










MMB/0270089/2020 MMB/0270089/2020
Namitky Namitky

MMB/0270089/2020

Namitka ¢.1, Namitka ¢.2, Namitka ¢.3

Vyrok:

Néamitce se vyhovuje ¢astecné.

Oduvodnéni:

V platném UPmB je pfedmétny pozemek 2397/1 v k.U. Husovice v lokalité Hu-4 soudasti
navrhové smisené plochy vyroby a sluzeb-SV. S ohledem na zajisténi pfimérené kontinuity ve
vymezovani ploch s rozdilnym zpldsobem vyuZiti v Gzemné planovaci dokumentaci je
pfiméfenéjsi pro dané tzemi vymezit misto plochy sportu plochu komeréni vybavenosti W.
Pozadavek na zvySeni vyskové urovné na droveri 3 neni s ohledem na vyskovou urover okolni
zastavby akceptovatelny. Pozemek je soucasti prestavbové plochy a proto je soucéasti
rozvojové lokality pod oznacenim Hu-4. Rozhoduji pro jeho vyuZiti jsou funkcni a prostorové
regulativy komercni plochy.

ViyuZziti stavajicich nemovitosti a jejich prfiméfeny rozvoj bude nadéale umoznén, nebot
umisténé nebo povolené stavajici stavby neodpovidajici hlavnimu, pfipustnému nebo
podminéné pripustnému vyuZiti zakladni plochy jsou dle kap. 6.2 "Obecné podminky vyuZiti
uzemi" uvedené v zavazné textové casti pfipustné. Podminéné pripustné jsou i za splnéni
stanovenych podminek zaméry na zmény téchto staveb. Proto dava pofizovatel pokyn vymezit
v lokalité Hu-4 misto plochy sportu plochu komeréni vybavenosti a v ¢asti retenéniho prostoru
plochu odpovidajici podminkam vyuZziti retencni prostor.










MMB/0270102/2020 MMB/0270102/2020
Namitky Namitky

MMB/0270102/2020

Namitka ¢.1

Vyrok:

Namitce se vyhovuje ¢astecné.

Oduvodnéni:

Pozadujete v rozvojové lokalité Hu-1 v ploSe smisené obytné podél ulice Provaznikova zvyseni
vy8kové urovné z v3 na k6. Rozvojova lokalita Hu-1 podél ulice Provaznikova je zafazena
do vySkové urovné 3 (6-16 m). Terénni sniZeni parcel, které v namitce uvadite, Ize upravit
typem stavby nebo Upravou vlastniho terénu, neni divodem k navySeni do poZadované
urovné 6. Namitce bude Eastecné vyhovéno tak, Zze plocha smisena obytna bude navrZzena
ve vyskové urovni 5 (12-28 m). VySkova uroveri 5 umoZriuje lokéalni dominantu (napf. naroZzi)
do vysky 40 m. Plocha smi$ené obytna bude v Navrhu UPmB vymezena jako C/k5.

Pro vy$kovou udroveri 6 byly v Brné vybrany lokality Jizni Ctvrt a casti rozvojové lokality
Nova Zbrojovka a Motorarna, plocha podél ul. Provaznikova uz pod né nespada.

Namitka ¢.2

Vyrok:

Namitce se vyhovuje.

Oduvodnéni:

PoZadujete v rozvojoveé lokalité Hu-1 v ploSe smisené obytné podél ulice Provaznikova zménu
struktury zastavby ze struktury volné (v) na strukturu kompakitni (k). Vasi namitce se vyhovuje
a plocha smisené obytné bude v Navrhu UPmB vymezena jako C/k5.

Namitka ¢. 3

Vyrok:

Namitce se vyhovuje.

Oduvodnéni:

PozZadujete porovnani moznosti vyuziti ploch C a V a W. Uvadite, Ze zamérem vyuZiti uzemi
je polyfunkéni objekt s bydlenim, sluzbami véetné socialnich sluzeb (domov pro seniory),
maloobchod, kancelare. Bydleni by bylo pfevazujici napini.

Pro uvadéné vyuZiti plochy je navrzena plocha smisena C obytna nejvhodnéjsi. Umozriuje
umisténi funkce bydleni, obéanského vybaveni stejného jako v plochach V a W, staveb pro
maloobchod s prodejni plochou do 1500 m2, sluzeb a neruSici vyroby a sportu. Pomér
Jjednotlivych funkci v ploSe je pouze dle uvahy investora.

V plochach komeréni vybavenosti W je bydleni mozné umistit pouze podminéné.

V plochach verejné vybavenosti V Ize umistit bydleni pouze slouzici zaméram hlavniho vyuZiti,
tedy napf. sluZzebni byty.

Zvolena plocha smiSena obytna C je pro uvedené zaméry v uzemi nejvhodnéjsi. Zajistuje

.....

- bydleni.















MMB/0270108/2020 MMB/0270108/2020
Namitky Namitky

MMB/0270108/2020

Namitka

Vyrok:

Néamitce se nevyhovuje.

Oduvodnéni:

Namitka nesouhlasi s navrhovou plochou verejného prostranstvi situovanou v pokracovani
stavajici ulice Slepé smérem k ulici Francouzské.

Viybudovani propojeni ulic Slepa a Francouzska je dlouhodobé sledovanym zamérem. Verfejna
prostranstvi vytvareji dostupnou a prostupnou sit ulic, namésti, parkt a dalSich verejné
pfistupnych ploch odpovidajicich struktufe a intenzité vyuZiti uzemi. Slouzi rovnéz
k vymezovani vyznamnych pésich tras a napojeni uzemi. Proto také vsechny varianty
Konceptu UP toto vefejné prostranstvi vymezovaly.

V réamci prostupnosti tzemi je Zzadouci vymezeni koridoru vefejnych prostranstvi. Je otazkou
podrobnéjsiho technického provéreni a organizace dopravy v Uzemi, jaké bude mit toto
propojeni parametry a zda bude umoznén prujezd. To je v8ak nad podrobnost reseni
uzemniho planu.

Z uzemniho hlediska nelze poZadavku vyhovét.










MMB/0270109/2020 MMB/0270109/2020
Namitky Namitky

MMB/0270109/2020

Namitka ¢.1

Vyrok:

Namitce se vyhovuje ¢astecné.

Oduvodnéni:

Zpracovatel vyhodnotil Ze v pfedmétné lokalité Ize dle charakteru tuzemi vymezit vysSkovou
uroven 3 (vysledek bude B/v3 pri ulici Antonina Prochazky).

Namitka ¢.2

Vyrok:

Namitce se nevyhovuje.

Oduvodnéni:

Pozemek p.6. 2077, k.i. Piséarky o vymére cca 290 m2 je dle platného UPmB souéasti
stabilizované plochy s objekty pro individuélni rekreaci. Z divod( zvoleného méritka vykrest
a podrobnosti Uzemniho planu byla stanovena minimaini velikost plochy s rozdilnym
zptusobem vyuziti (RZV) na 0,5 ha (5 000 m2). Takto zvolena velikost ploch RZV vychazi z
principu koncepce a méfitka vykresud, kde kresba nemuzZe zachycovat nepfiméfeny detail.
Pokud existuji pozemky stejného ucelu vyuZziti, ale tvofi plochu podmérecnou, tj mensi nez 0,5
ha, jsou zpravidla agregovany do jinych ploch RZV s jinym vyuZzitim. Z tohoto ddvodu tedy neni
mozné plochu bydleni o velikosti cca 670 m2 v Navrhu UPmB vymezit. Navrh nového UPmB
soucCasné stanovuje obecny regulativ na vyuZiti uzemi: Jestlize ucel vyuziti dosavadnich
staveb a zafizeni (popr. zptsob vyuZiti uzemi), umisténych nebo povolenych ke dni uéinnosti
tohoto tzemniho planu, neodpovida hlavnimu, pfipustnému nebo podminéné pfipustnému
vyuZziti zakladni plochy, jsou zaméry na zmény téchto staveb a zafizeni (véetné pfipadnych
Uprav dosavadniho zpusobu vyuZiti) podminéné pfipustné za podminky, Ze nedojde k
podstatnému naruseni stanoveného hlavniho nebo pfipustného vyuZiti.
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Namitky proti navrhu tzemniho planu mésta Brna

STAVBA Brno, druistvo, ICO : 00030864, se sidlem Podnésepni 379/10, Trnit4, 602 00 Brno (dale jen
Ldruistvo”), timto v souladu 5 § 52 odst. 2 stavebniho zakona podava prostifednictvim svého pravniho
zastupce Mer. lindficha Mayera, advokata, se sidlem Hlinky 46/116, 603 00 Brno, ICO 02969653, na
zdkladé plné moci, nasledujici ndmitky proti navrhu tzemniho pldnu mésta Brna.

DruZstvo na Uzemi mésta Brna mimo jiné vlastni nasledujici nemovitosti:

v katastr&lnim Gzemf Cerné Pole nemovitosti zapsané na LV 1603,

v katastralnim Gzemi Trnitd nemovitosti zapsané na LV 266,

v katastralnim Gzemi Horni HerSpice nemovitosti zapsané na LV 1145,

a v katastralnfm tzemi Zidenice nemovitosti zapsané na LV 804.

DruZstvo nesouhlasi s ndvrhem ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti u svych nemovitosti a navrhuje
nasledujici dpravy u jednotlivych ploch.

V katastralnim uzemi Cerna Pole u plochy jejiZ souéasti jsou pozemky parc. ¢. 1262 a 1261, na némz
stoji stavba Cernd Pole, €.p. 1039 navrhujeme zménit funkéni vyuiti z B/k3 na B/k4.

Jako divod uvadime, Ze nami navrhované vyuZiti nam v budoucnu umozZni nastavbu domu Cerna Pole,
¢.p. 1039 a tim dojde nejenom ke srovnani se sousedici stavbou, ale zejména zahusténim stavajici
zastavby pfisp&jeme k omezovani potieby zabor( zemédélského ptdniho fondu a volné krajiny. Mame
za to, Ze celd plocha jejiz soucasti je nase nemovitost je s ohledem na vynikajici dopravni dostupnost
idedlni pro zvy3eni vyskové hladiny.

V katastralnim dGzemi Trnita u plochyjejl’-i souéasti je pozemek parc. €. 102, jehoZ souéasti je stavba
Trnité €.p. 379 navrhujeme zménit funkéni vyuZiti z B/k4 na C/k4.

Jako divod uvadime, Ze nami navrhované vyuZziti vice odpovida nejenom stavajicimu stavu, kdy
blokova struktura zastavby neni od severu uzaviena a stéZi ji Ize pojmout coby stahilizovanou, zdrove
podstatna ¢ast vnitrobloku neni wvyuZita pro rekreaci a relaxaci obyvatel, ale zména funkéniho
regulativu na relativné velmi blizky zplsob vyuZiti — plochy smiSené obytné —nam v budoucnu umozni
variahilni feSeni vyuZiti a pfestaveb nasi nemovitosti. PoZadovana zména funkéniho typu zcela zapada
do navrzené okolni struktury, nebot vsechny ostatni blaky zastavhy v této oblasti jsou regulovany jako
plochy smiSené obytné.

i‘-’) Mgr. Jindfich Mayer, advokat  Hlinky 116 603 00 Brno

ev & CAK1 15654 1CO: 02969653 Datové schranka: deuixwd



V katastralnim uzemi Zidenice u plochy, jejiz souéasti jsou pozemky parc. €. 170, 170 a 172, jejich3
soucasti jsou stavby é.p. 711, 732 a 923 navrhujeme zménit funkéni vyuZiti z B/r2 na mistu daleko
vice odpovidajici B/k3.

Jako dlivod uvadime, Ze nami navrhované vwyuZiti vice odpovidd stavajicimu stavu, nade nemovitosti
maji 4 nadzemni podlaZi a sedlovou stfechu. Zaroveri podle naseho ndzoru zahuiténim stdvajici
z2astavby prispéjeme k omezovéni potieby zaborl zemédélského plidniho fondu a volné krajiny. Mame
za to, Ze celd plocha jejii soudasti jsou nade nemovitosti, pfipadné alespori jeji severni &ast, je
s ohledem na vynikajici dopravni dostupnost idedlni pro zvyien{ vyikové hladiny.

V katastralnim Gzemi Zidenice u plochy, jejiz souéasti jsou pozemky parc. & 4763 a 4803, jejichi
soucasti jsou stavby ¢.p. 3105 a 3097 navrhujeme rozdéleni stavajici plochy s regulativem B/v3 podle
skutecného stavu v izemi a to tak, Ze nadim nemovitostem bude stanovena plocha s rozdilnym
zpusobem vyuZiti B/k4.

Jako davod uvadime, Ze ndmi navrhované vyuZiti odpovidd stdvajicimu stavu, na rozdil od navrhu
nového Gzemniho planu. Mame za to, Ze historicka blokova zéstavba si v izemnim planu mésta Brna
zaslouZi ochranu, kterou ji prostorovy typ regulace v — volna zastavba - neposkytuje. Souéasné se
domnivame, Ze navySeni vySkové hladiny ndm potencidlné umoini vyuZit skuteénosti, 7e nade
nemovitosti stoji v naroZich a vytvorenim lokélnich dominant pfFispét k zachovéni genius loci.

V katastralnim uzemi Horni Her3pice u plochy oznaéené kartou lokality HH-8, jejiz souéasti je
pozemek parc. €. 508, jehoZ soudasti je stavba Horni Herspice ¢.p. 484 a jenz ¢aste¢né leZiv navrhovém
koridoru D, ve zhbytek regulovaném jako S/a2, navrhujeme stanovit pro koridor HH/3 Nova Vodatska
(sbérna komunikace) podminku vyhnuti se nadi stavbé Horni Her3pice &.p. 484 a plochu S/a2 regulovat
jako pfilehlou plochu W/a3.

Jako dlivod uvadime, Ze nami navrhované omezeni pro navrhovy koridor shérné komunikace HH/3
Nova Vodarska neni z hlediska vedeni koridoru nikterak neptekonatelné, pfitom ndm umoZni zachovat
stavajici zplsob vyuZiti nadi nemovitosti. S ohledem na to, Ze nd$ poZadavek neni zobrazitelny
v grafické ¢dsti Gizemniho planu, poZadujeme jeho zapracovani do ¢asti textové vyroku. Mdme za to,
Ze stdvajici vyuziti nasi nemovitosti neni vhodné omezovat vymezenim plochy S/a2, nebot
neplanujeme nasi nemovitost vyuZit pro sport, a poZadujeme jeji pfefazeni do plochy W/a3. Sou¢asné
se domnivdme, Ze naSe nemovitost ve své poloze nebrani realizaci rozumnych protipovodiiovych
opatieni.

. vs Digitalné podepsal
Mg r. Jlndr]Ch Magr. Jindfich Mayer
Datum: 2020.06.30
Mayer 21:57:42 +02'00"

za STAVBA Brno, druistvo
Mgr. lindfich Mayer, advokat v plné moci

I\f) Magr. Jindfich Mayer, advokat  Hiinky 116 603 00 Brno

ev. & CAKI 15654 1C0: 02969653 Datova schrinka: deuixwi
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Namitky Namitky

MMB/0270110/2020

Namitka ¢.1

Vyrok:

Néamitce se nevyhovuje.

Oduvodnéni:

Zpracovatel vyhodnotil vySkovou droven 3 (6 az 16 metrd) pro blok budov mezi ulicemi
Merhautova, Alesova, KrkoSkova a Hansmannova jako vhodnou, vsechny domy splriuji tuto
uroven. Vyska se méfi po Fimsu objektu. Nadto Ize dle charakteru tzemi ve stabilizované plose
umistit objekty az o 2 metry vy$si nad stanovenou horni mez. Nad stanovenou horni hranici
Ize dle charakteru dzemi umistit sklonitou stfechou o maximalnim sklonu 45 stuprit a
maximalni vySce hifebene 7 metru nebo jedno odstoupené podlazi o 2 metry od fasady objektu
a maximalni vySce 3,5 metru.

Namitka ¢.2

Vyrok:

Namitce se vyhovuje ¢astecné.

Oduvodnéni:

Predmétna stabilizovana plocha B/k4 pfi ulici Podnasepni a Stavebni je v kontaktu s rozsahlou
rozvojovou lokalitou Tr-3. Pro prestavbovou oblast kolem ulice Spitalka byl pofizena uzemni
studie Spitélka, KAM Brno zpracovéavé podklad pro Upravu trasy brnénské tfidy (plivodné nova
meéstska tfida). Oba podklady provéfily optimalni funkéni vyuZiti v Gzemi, organizaci dopravni
obsluhy Zpracovatel nového UP na zékladé aktualnich zpracovanych plénovacich podkladd
provéril v ramci vyhodnoceni namitky poZadovanou tpravu plochy B na plochu C s vysledkem,
Ze plocha B odpovida stavu vyuZiti stabilizovaného tzemi. Plocha B umozriuje SirSi vyuZiti,
neZ jen pro bydleni (viz regulativ plochy B) , proto ma viastnik moznost variabilnéjsiho vyuZiti
své nemovitosti (jak poZzaduje). Tim je vyhovéno ¢astecné.

Namitka ¢.3

Vyrok:

Namitce se nevyhovuje.

Oduvodnéni:

Vyskova uroveri 2 pro stabilizovanou plochu pro bydleni B/r2 mezi ulicemi Zivotského,
Taborska, Porhajmova a Jeronymova je stanovena na zakladé pfevaZujiciho charakteru
zastavby daného bloku budov, ktery odpovida pravé vyskove urovni 2, coZ dale koresponduje
s charakterem celého prilehlého tzemi s plochami pro bydleni. Ve stabilizovanych plochach
Ize umistit objekty v zavislosti na charakteru tzemi aZz o dva metry vy38§i a v pripadé této
lokality Ize umistit bud’ sklonitou stfechu o maximalnim sklonu 45 stuprit a vySce krovu
maximalné 7 metru NEBO dal$i jedno o 2 metry od fasady umisténé podlazi o maximalni vySce
3,5 metru.

Namitka ¢.4

Vyrok:

Namitce se nevyhovuje.

Oduvodnéni:

VySkova droveri 3 pro stabilizované plochy pro bydleni B/v3 mezi ulicemi Slatinska a DoSlikova
Jje stanovena na zékladé prevaZujiciho charakteru zastavby daného bloku budov, ktery
odpovida pravé vyskové urovni 3, coz dale koresponduje s charakterem celého prilehlého
tuzemi s plochami pro bydleni. Ve stabilizovanych plochach Ize umistit objekty v zavislosti na
charakteru tuzemi aZ o dva metry vy$Si a v pripadé této lokality Ize umistit bud’ sklonitou stfechu
o0 maximalnim sklonu 45 stuprit a vySce krovu maximalné 7 metru NEBO dalsi jedno o 2 metry
od fasady umisténé podlazi o maximalni vysce 3,5 metru.
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Namitka ¢.5

Vyrok:

Namitce se nevyhovuje.

Odiivodnéni:

V réamci podani je vysloven nesouhlas s navrhem zaméru HH/3 v rozvojové lokalité HH-8 a je
poZadovano vyhnuti stavajici stavbé na pozemku p.¢. 484 v k.u. Horni Herspice.

Koridor zaméru HH/3 je dlouhodobé sledovany zamér, ktery je ve shodném rozsahu vymezen
jiz v sou¢asném tzemnim planu a navazuje na predpokladané reseni pfelozek silnic I. tridy,
které jsou prioritnimi dopravnimi stavbami celoméstského vyznamu ve vefejném zajmu, jejichz
existence ma primy vliv na slozky udrzitelného rozvoje tuzemi.

Z uzemniho hlediska nedochézi ke zméné sledovaného feSeni a z tohoto duvodu nelze
poZadavku vyhovét.

To, zda je mozné objekt pripadné zachovat, Ize potvrdit aZ v ramci projektové dokumentace,
kdy jiz budou znamy parametry komunikace a konkrétni dotceni pozemkad.

Namitka ¢.6

Vyrok:

Namitce se nevyhovuje.

Oduvodnéni:

V namitce je pozadovano pozemek v ploSe sportu S/a2 v lokalité HH-8 vymezit do plochy
W/a3. Cca 1/2 pozemki plochy S/a2 i pod budovou namitkare je ve viastnictvi statutarniho
mésta Brna. Zbyvajici ve viastnictvi tfetich osob, ktefi o jiné vymezeni plochy nepozadali. Jiz
v platném UPmB se jedn& o dlouhodobé sledovanou zvléstni plochu pro rekreaci, které z
hlediska vymezovéni ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti v Navrhu nového UPmB odpovida
plocha sportu-S. Plocha sportu neomezuje zachovani stavajiciho zplsobu vyuziti nemovitosti.
Obecné podminky vyuZiti Gzemi v kapitole 6.2 zdvazné textové &asti Navrhu UPmB to
umozriuji. S ohledem na vyse uvedené nelze namitce vyhovét.
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Namitka ¢.2

Vyrok:

Namitce se vyhovuje castecné.

Odiivodnéni:

Rozvojova lokalita I-2, resp. plocha W/a3 zahrnuje také pozemky stavajicich rodinnych doma,
které jsou v souasném uzemnim planu klasifikovany jako stabilizovana plocha bydleni
s podrobnéjsim funkénim typem vSeobecné bydleni (BO). Podatel poZaduje v rozvojové
lokalité 1-2 vymezeni plochy bydleni (B) v pripadné kombinaci s plochou smisené obytnou (C)
namisto plochy komercni vybavenosti (W). Na zakladé viceCetnych podani k ploSe komeréni
vybavenosti (W) v ramci rozvojové lokality I-2 bylo FeSeni rozvojové lokality pfezkoumano a
upraveno tak, Ze z dlvodu jiz existujicich staveb v pfedmétné ploSe byla plocha komercni
vybavenosti zmensena ve prospéch plochy smisené obytné (C/r2) pfiblizné v rozsahu ploch
bydleni dle stavajiciho tzemniho planu. Vymezeni plochy bydleni neni s ohledem na
externality z dopravy vhodné. TaktéZ byl upraven rozsah uzemi, ve kterém je stanovena
podminka zpracovani uzemni studie US-04 pro rozhodovani v tizemi, kdy plocha C je z toho
uzemi vyriata. Vymezeni zbytkové plochy komercni vybavenosti je s ohledem na vyhodnou
dopravni polohu vhodné zachovat.

Namitka ¢.3

Vyrok:

Namitce se nevyhovuje.

Oduvodnéni:

Uzemi Ivanovic mélo byt dle dohody s MZP CR z hlediska zaboru ZPF feseno dle varianty |.
Konceptu UPmB s upfesnénim fe$eni severni éasti lokality I-2 - plochu E fesit jako uzemni
rezervu pro ostatni plochy — lehka vyroba s tzemni rezervou dopravniho napojeni na ulici
Cernohorskou aZ na hranici mésta. Navrhem UPmB jsou tak naplnény Pokyny pro
vypracovéni Navrhu UPmB a severni &ast rozvojové lokalita I-2 z Konceptu UPmB je
prevedena do tzemni rezervy E-2.

Na zékladé uvedeného je tak v Navrhu UPmB vymezena plocha Gzemni rezervy E-2 s
podminkou provéreni potfeby rozsifeni navrhovych ploch lehké vyroby v lokalité vcetné
souvisejici dopravni infrastruktury, pouZzitelnych po vyuZiti dosud nevycerpanych rozsahlych
navrhovych ploch pro lehkou vyrobu a navrhovych ploch komeréni vybavenosti pfi ulici
Hradecké, pfiemz dopravni napojeni nesmi byt feseno na ulici Cernohorskou, aby
nedochazelo ke kolizi s navazujici rezidencni zastavbou. Pfedmétné poZadavky na vymezeni
konkrétnich ploch v lokalité tzemni rezervy E-2 nelze v této fazi pofizovani zohlednit, protoze
aktualné nedochazi k Zzadné zméné funkcniho vyuZiti daného uzemi. PoZadavky je proto
nutné/mozné uplatnit pfi aktivaci rezervy a ve fazi pofizovani zmén UPmB, které vyplynou
z proveéreni nejvhodnéjsiho funkéniho vyuZiti dané lokality resp. pfedmétné tzemni rezervy E-
2, a budou probihat klasickym procesem pofizovani zmén.

Namitka ¢.4

Vyrok:

Namitce nevyhovuje.

Oduvodnéni:

Vramci podani je vysloven poZadavek na vypu$téni komunikaCniho propojeni mezi
Medlankami a Ivanovicemi, od ulice V Ujezdech, oznadenym ve vykrese 2.2 jako R/1.
Viyhodnoceni z r. 2020:

,Zamér R/1 mé pfimou souvislost s rozvojem MC Brno-Reckovice a MC Brno-lvanovice a tento
zamér nelze vypustit, ale jeho podoba dozna zmén.

V upraveném navrhu budou doplnény plochy rozvoje na k.u. Ivanovice a zamér R/1 nebude
propojovan na k.u. Medlanky a bude veden v koridoru ulice Terezy Novakové (zamér R/31).“
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Pro dokladovani transparentnosti procesu vyhodnoceni podéani a pro uplnost uvadime, Ze
v pfedmétném tzemi doslo ke zméné. Ve vysledném reseni Navrhu nového UPmB byla
poloha zéméru R/1 upravena a zamér je pfipojen na ulici Zilkovu v MC Brno-Reé&kovice a
Mokré Hora. S tizemim MC Brno-Medlanky neni propojen.

Tato zména v8ak nema vliv na podstatu vyhodnoceni poZadavku podatele.

Namitka ¢.5

Vyrok:

Namitce se vyhovuje ¢asteéné.

Oduvodnéni:

Pro dokladovani transparentnosti procesu vyhodnoceni podani je uveden také mezitimni vyrok
a oduvodnéni, tj. vyhodnoceni z roku 2020. Namitce nebylo v roce 2020 vyhovéno, protoZe:
Vymezeni plochy pro bydleni B/v3 v rozvojové lokalité R-3 "Reckovické kasarny" vychéazi z I.
a lll. varianty Konceptu pfipravovaného UPmB, ktera byla upravovéna na zakladé Pokynt pro
vypracovéani navrhu UPmB. Pokyny pro zpracovéni Navrhu UPmB schvélilo Zastupitelstvo
mésta Brna usnesenim ¢. ZM7/3871 na zasedani konaném dne 19. 6. 2018.

Konecéné rozhodnuti o namitce a odivodnéni tohoto rozhodnuti se vztahuje k vyslednému
feseni Navrhu nového UPmB:

Vymezeni plochy pro bydleni B/v3 v rozvojové lokalité R-3 "Reckovické kasarny" vychéazelo z
II. a lll. varianty Konceptu pfipravovaného UPmB, kteréa byla upravovana na zékladé Pokyn(
pro vypracovani névrhu UPmB. Pokyny pro zpracovani Navrhu UPmB schvalilo Zastupitelstvo
mésta Brna usnesenim ¢. ZM7/3871 na zasedani konaném dne 19. 6. 2018.

Uréeny zastupitel RNDr. Filip Chvatal, PhD. dle § 53 odst. (1) stavebniho zakona uplatnil
v procesu vyhodnocovani vysledku projednani dopisem ¢&.j. MMB/0477610/2021 ze dne
13.9.2021 na zakladé doporuc¢eni RMB R8/168 konané dne 1.9.2021 podnét na zménu plochy
zmén pro bydleni B/k3 na plochu smiSenou obytnou C/k3 podél budouci méstské tridy a ve
zbyvajici &asti plochy B zménit, v souladu s poZadavkem méstské &asti Brno-Reékovice a
Mokra Hora, strukturu a vySkovou uroveri zastavby z B/k3 na B/r2. Navrh tzemniho planu
takto bude upraven.

Namitka ¢.6

Vyrok:

Namitce se vyhovuje ¢astecné.

Oduvodnéni:

Pro dokladovani transparentnosti procesu vyhodnoceni podani je uveden také mezitimni
pracovni vyrok a oddvodnéni, tj. vyhodnoceni zr. 2020. Namitce nebylo v roce 2020
vyhovéno, protoZe: Navrzené vyskové hladiny odpovidaji vyznamu dané lokality a reaguji na
stavajici i budouci charakter uzemi; v ¢asti navazujici na stavajici plochy bydleni je zvolena
hladina “2“ a v ndvaznosti na budouci vedeni tramvajové trati pak vySkova hladina ,3"
Konecné rozhodnuti o namitce a oddvodnéni tohoto rozhodnuti se vztahuje k vyslednému
rfeseni Navrhu nového UPmB:

K obdobnému obsahu namitky (sniZeni intenzity a vySkové trovné zastavby z 3 na 2 v lokalité
R-3) pfi 1. opakovaném verejném projednani v 06/2021 uplatnil uréeny zastupitel RNDr. Filip
Chvatal, PhD. dle § 53 odst. (1) stavebniho zakona v procesu vyhodnocovani vysledki
projednani dopisem ¢&.j. MMB/0477610/2021 ze dne 13.9.2021 na zakladé doporuceni RMB
R8/168 konané dne 1.9.2021 podnét na zohlednéni zajmu méstské ¢asti Brno-Redkovice a
Mokra Hora. Na zakladé tohoto podnétu doSlo k dpravé navrhu feSeni pro 2.opakované
vefejné projednani, kdy u funkéni plochy zmén pro bydleni B/k3 v rozvojové lokalité R-3 byla
snizena vySkova udroveri na "2" a doSlo ke zméné struktury zastavby z B/v3 na B/r2. V
navaznosti na budouci vedeni tramvajové trati byla ponechana vyskova uroveri "3" s upravou
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funkéniho vyuziti pro funkci smisenou obytnou, které lépe reflektuje na Zadouci vyuZiti tzemi.
Timto navrhem feSeni se namitce v této ¢asti podani vyhovuje v maximalné mozném rozsahu.
Dopravni napojeni této lokality neni vazano jen na k.u. lvanovice, ale koridory dopravni
obsluhy tizemi jsou smérovany do vsech navazujicich méstskych &asti tj. jak do MC Brno-
Medlénky, tak do MC Reckovice a novym dopravnim koridorem R/1 svedeny do Svitavské
radialy.

Minimalni procentualni zastoupeni zelené je povinnou soucasti vsech funkénich ploch bydleni
a ploch smisenych obytnych, které jsou v daném tGzemi nejvice zastoupeny; tento podil muze
byt upfesnén (zvysen) v Gzemné plénovacim podkladu - pfedepsané tizemni studi US - 05,
které je podminkou pro rozhodovani v tzemi. Jednou z podminek pro porizeni US je
rezidencéni charakter uzemi doplnit méstskou zeleni. Uvedeny poZadavek neni tedy nezbytné
fesit na trovni ploch v UPmB.

Na zékladé vysSe uvedeného se tak namitce vyhovuje ¢astecné.

Namitka ¢.7

Vyrok:

Namitce se vyhovuje ¢astecné.

Oduvodnéni:

Tato rozvojova lokalita ma za ukol primarné rozvijet plochy bydleni, smiSené obytné a sport.
Rozhodovéni o zménéach v uzemi je zde vak podminéno zpracovénim tzemni studie US -
05, kde dle karty této rozvojové lokality bude reSena sidelni zeleri a vefejna prostranstvi. Jeji
budouci feSeni ve vztahu k plocham zelené tuto chvili neni Zadouci predjimat. Pro zajisténi
sidelni zelené je uzemnim planem stanoveno pro plochy bydleni a smisené obytné, které v
této lokalité pfevaZuji, minimalni procentualni ploSné zastoupeni zelené ve vztahu k pozemku.

Namitka ¢.8

Vyrok:

Namitce se nevyhovuje.

Oduvodnéni:

Stabilizovana plocha nakupnich a zabavnich center a zviéstnich areéli (X) pfi ulici Reékovicka
byla vymezena na zéakladé stavajiciho vyuZiti plochy v souladu s § 3 odst. 2) pism. a) Vyhlasky
501/2006 Sb., kdy stavajici vyuzZiti odpovida takto vymezené ploSe. Vymezeni plochy
komeréni vybavenosti (W), jak poZaduje podatel, neni divodné. Objekt obchodniho domu je
radné zapséan v katastru nemovitosti. Zkoumani titulu zapisu objektu uradu uzemniho
planovéni ani prislusnému organu k vydani UPmB formou opatfeni obecné povahy nepfislusi.
Vymezeni pfedmétné plochy X je vzhledem k dobré dopravni dostupnosti pfi minimalizaci
stfetl vzajemné neslucitelnych ¢innosti, vhodné (plocha X je oddélena od rezidencni zastavby
plochou dopravy pri umoznéni prijezdu mimo tuto rezidencni zastavbu). Z uvedeného se
pofizovatel ztotoZriuje se zpracovatelem névrhu UPmB v tom, Ze pfedmétné plocha X splriuje
veskeré podminky pro jeji vymezeni.












































































































































































MMB/0270114/2020 MMB/0270114/2020
Namitky Namitky

MMB/0270114/2020

Namitka ¢.2

Vyrok:

Namitce se vyhovuje castecné.

Odiivodnéni:

Rozvojova lokalita I-2, resp. plocha W/a3 zahrnuje také pozemky stavajicich rodinnych doma,
které jsou v souasném uzemnim planu klasifikovany jako stabilizovana plocha bydleni
s podrobnéjsim funkénim typem vSeobecné bydleni (BO). Podatel poZaduje v rozvojové
lokalité 1-2 vymezeni plochy bydleni (B) v pripadné kombinaci s plochou smisené obytnou (C)
namisto plochy komercni vybavenosti (W). Na zakladé viceCetnych podani k ploSe komeréni
vybavenosti (W) v ramci rozvojové lokality I-2 bylo FeSeni rozvojové lokality pfezkoumano a
upraveno tak, Ze z dlvodu jiz existujicich staveb v pfedmétné ploSe byla plocha komercni
vybavenosti zmensena ve prospéch plochy smisené obytné (C/r2) pfiblizné v rozsahu ploch
bydleni dle stavajiciho tzemniho planu. Vymezeni plochy bydleni neni s ohledem na
externality z dopravy vhodné. TaktéZ byl upraven rozsah uzemi, ve kterém je stanovena
podminka zpracovani uzemni studie US-04 pro rozhodovani v tizemi, kdy plocha C je z toho
uzemi vyriata. Vymezeni zbytkové plochy komercni vybavenosti je s ohledem na vyhodnou
dopravni polohu vhodné zachovat.

Namitka ¢.3

Vyrok:

Namitce se nevyhovuje.

Oduvodnéni:

Uzemi Ivanovic mélo byt dle dohody s MZP CR z hlediska zaboru ZPF feseno dle varianty |.
Konceptu UPmB s upfesnénim fe$eni severni éasti lokality I-2 - plochu E fesit jako uzemni
rezervu pro ostatni plochy — lehka vyroba s tzemni rezervou dopravniho napojeni na ulici
Cernohorskou aZ na hranici mésta. Navrhem UPmB jsou tak naplnény Pokyny pro
vypracovéni Navrhu UPmB a severni &ast rozvojové lokalita I-2 z Konceptu UPmB je
prevedena do tzemni rezervy E-2.

Na zékladé uvedeného je tak v Navrhu UPmB vymezena plocha Gzemni rezervy E-2 s
podminkou provéreni potfeby rozsifeni navrhovych ploch lehké vyroby v lokalité vcetné
souvisejici dopravni infrastruktury, pouZzitelnych po vyuZiti dosud nevycerpanych rozsahlych
navrhovych ploch pro lehkou vyrobu a navrhovych ploch komeréni vybavenosti pfi ulici
Hradecké, pfiemz dopravni napojeni nesmi byt feseno na ulici Cernohorskou, aby
nedochazelo ke kolizi s navazujici rezidencni zastavbou. Pfedmétné poZadavky na vymezeni
konkrétnich ploch v lokalité tzemni rezervy E-2 nelze v této fazi pofizovani zohlednit, protoze
aktualné nedochazi k Zzadné zméné funkcniho vyuZiti daného uzemi. PoZadavky je proto
nutné/mozné uplatnit pfi aktivaci rezervy a ve fazi pofizovani zmén UPmB, které vyplynou
z proveéreni nejvhodnéjsiho funkéniho vyuZiti dané lokality resp. pfedmétné tzemni rezervy E-
2, a budou probihat klasickym procesem pofizovani zmén.

Namitka ¢.4

Vyrok:

Namitce nevyhovuje.

Oduvodnéni:

Vramci podani je vysloven poZadavek na vypu$téni komunikaCniho propojeni mezi
Medlankami a Ivanovicemi, od ulice V Ujezdech, oznadenym ve vykrese 2.2 jako R/1.
Viyhodnoceni z r. 2020:

,Zamér R/1 mé pfimou souvislost s rozvojem MC Brno-Reckovice a MC Brno-lvanovice a tento
zamér nelze vypustit, ale jeho podoba dozna zmén.

V upraveném navrhu budou doplnény plochy rozvoje na k.u. Ivanovice a zamér R/1 nebude
propojovan na k.u. Medlanky a bude veden v koridoru ulice Terezy Novakové (zamér R/31).“
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Pro dokladovani transparentnosti procesu vyhodnoceni podéani a pro uplnost uvadime, Ze
v pfedmétném tzemi doslo ke zméné. Ve vysledném reseni Navrhu nového UPmB byla
poloha zéméru R/1 upravena a zamér je pfipojen na ulici Zilkovu v MC Brno-Reé&kovice a
Mokré Hora. S tizemim MC Brno-Medlanky neni propojen.

Tato zména v8ak nema vliv na podstatu vyhodnoceni poZadavku podatele.

Namitka ¢.5

Vyrok:

Namitce se vyhovuje ¢asteéné.

Oduvodnéni:

Pro dokladovani transparentnosti procesu vyhodnoceni podani je uveden také mezitimni vyrok
a oduvodnéni, tj. vyhodnoceni z roku 2020. Namitce nebylo v roce 2020 vyhovéno, protoZe:
Vymezeni plochy pro bydleni B/v3 v rozvojové lokalité R-3 "Reckovické kasarny" vychéazi z I.
a lll. varianty Konceptu pfipravovaného UPmB, ktera byla upravovéna na zakladé Pokynt pro
vypracovéani navrhu UPmB. Pokyny pro zpracovéni Navrhu UPmB schvélilo Zastupitelstvo
mésta Brna usnesenim ¢. ZM7/3871 na zasedani konaném dne 19. 6. 2018.

Konecéné rozhodnuti o namitce a odivodnéni tohoto rozhodnuti se vztahuje k vyslednému
feseni Navrhu nového UPmB:

Vymezeni plochy pro bydleni B/v3 v rozvojové lokalité R-3 "Reckovické kasarny" vychéazelo z
II. a lll. varianty Konceptu pfipravovaného UPmB, kteréa byla upravovana na zékladé Pokyn(
pro vypracovani névrhu UPmB. Pokyny pro zpracovani Navrhu UPmB schvalilo Zastupitelstvo
mésta Brna usnesenim ¢. ZM7/3871 na zasedani konaném dne 19. 6. 2018.

Uréeny zastupitel RNDr. Filip Chvatal, PhD. dle § 53 odst. (1) stavebniho zakona uplatnil
v procesu vyhodnocovani vysledku projednani dopisem ¢&.j. MMB/0477610/2021 ze dne
13.9.2021 na zakladé doporuc¢eni RMB R8/168 konané dne 1.9.2021 podnét na zménu plochy
zmén pro bydleni B/k3 na plochu smiSenou obytnou C/k3 podél budouci méstské tridy a ve
zbyvajici &asti plochy B zménit, v souladu s poZadavkem méstské &asti Brno-Reékovice a
Mokra Hora, strukturu a vySkovou uroveri zastavby z B/k3 na B/r2. Navrh tzemniho planu
takto bude upraven.

Namitka ¢.6

Vyrok:

Namitce se vyhovuje ¢astecné.

Oduvodnéni:

Pro dokladovani transparentnosti procesu vyhodnoceni podani je uveden také mezitimni
pracovni vyrok a oddvodnéni, tj. vyhodnoceni zr. 2020. Namitce nebylo v roce 2020
vyhovéno, protoZe: Navrzené vyskové hladiny odpovidaji vyznamu dané lokality a reaguji na
stavajici i budouci charakter uzemi; v ¢asti navazujici na stavajici plochy bydleni je zvolena
hladina “2“ a v ndvaznosti na budouci vedeni tramvajové trati pak vySkova hladina ,3"
Konecné rozhodnuti o namitce a oddvodnéni tohoto rozhodnuti se vztahuje k vyslednému
rfeseni Navrhu nového UPmB:

K obdobnému obsahu namitky (sniZeni intenzity a vySkové trovné zastavby z 3 na 2 v lokalité
R-3) pfi 1. opakovaném verejném projednani v 06/2021 uplatnil uréeny zastupitel RNDr. Filip
Chvatal, PhD. dle § 53 odst. (1) stavebniho zakona v procesu vyhodnocovani vysledki
projednani dopisem ¢&.j. MMB/0477610/2021 ze dne 13.9.2021 na zakladé doporuceni RMB
R8/168 konané dne 1.9.2021 podnét na zohlednéni zajmu méstské ¢asti Brno-Redkovice a
Mokra Hora. Na zakladé tohoto podnétu doSlo k dpravé navrhu feSeni pro 2.opakované
vefejné projednani, kdy u funkéni plochy zmén pro bydleni B/k3 v rozvojové lokalité R-3 byla
snizena vySkova udroveri na "2" a doSlo ke zméné struktury zastavby z B/v3 na B/r2. V
navaznosti na budouci vedeni tramvajové trati byla ponechana vyskova uroveri "3" s upravou
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funkéniho vyuziti pro funkci smisenou obytnou, které lépe reflektuje na Zadouci vyuZiti tzemi.
Timto navrhem feSeni se namitce v této ¢asti podani vyhovuje v maximalné mozném rozsahu.
Dopravni napojeni této lokality neni vazano jen na k.u. lvanovice, ale koridory dopravni
obsluhy tizemi jsou smérovany do vsech navazujicich méstskych &asti tj. jak do MC Brno-
Medlénky, tak do MC Reckovice a novym dopravnim koridorem R/1 svedeny do Svitavské
radialy.

Minimalni procentualni zastoupeni zelené je povinnou soucasti vsech funkénich ploch bydleni
a ploch smisenych obytnych, které jsou v daném tGzemi nejvice zastoupeny; tento podil muze
byt upfesnén (zvysen) v Gzemné plénovacim podkladu - pfedepsané tizemni studi US - 05,
které je podminkou pro rozhodovani v tzemi. Jednou z podminek pro porizeni US je
rezidencéni charakter uzemi doplnit méstskou zeleni. Uvedeny poZadavek neni tedy nezbytné
fesit na trovni ploch v UPmB.

Na zékladé vysSe uvedeného se tak namitce vyhovuje ¢astecné.

Namitka ¢.7

Vyrok:

Namitce se vyhovuje ¢astecné.

Oduvodnéni:

Tato rozvojova lokalita ma za ukol primarné rozvijet plochy bydleni, smiSené obytné a sport.
Rozhodovéni o zménéach v uzemi je zde vak podminéno zpracovénim tzemni studie US -
05, kde dle karty této rozvojové lokality bude reSena sidelni zeleri a vefejna prostranstvi. Jeji
budouci feSeni ve vztahu k plocham zelené tuto chvili neni Zadouci predjimat. Pro zajisténi
sidelni zelené je uzemnim planem stanoveno pro plochy bydleni a smisené obytné, které v
této lokalité pfevaZuji, minimalni procentualni ploSné zastoupeni zelené ve vztahu k pozemku.

Namitka ¢.8

Vyrok:

Namitce se nevyhovuje.

Oduvodnéni:

Stabilizovana plocha nakupnich a zabavnich center a zviéstnich areéli (X) pfi ulici Reékovicka
byla vymezena na zéakladé stavajiciho vyuZiti plochy v souladu s § 3 odst. 2) pism. a) Vyhlasky
501/2006 Sb., kdy stavajici vyuzZiti odpovida takto vymezené ploSe. Vymezeni plochy
komeréni vybavenosti (W), jak poZaduje podatel, neni divodné. Objekt obchodniho domu je
radné zapséan v katastru nemovitosti. Zkoumani titulu zapisu objektu uradu uzemniho
planovéni ani prislusnému organu k vydani UPmB formou opatfeni obecné povahy nepfislusi.
Vymezeni pfedmétné plochy X je vzhledem k dobré dopravni dostupnosti pfi minimalizaci
stfetl vzajemné neslucitelnych ¢innosti, vhodné (plocha X je oddélena od rezidencni zastavby
plochou dopravy pri umoznéni prijezdu mimo tuto rezidencni zastavbu). Z uvedeného se
pofizovatel ztotoZriuje se zpracovatelem névrhu UPmB v tom, Ze pfedmétné plocha X splriuje
veskeré podminky pro jeji vymezeni.
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Namitka ¢.2

Vyrok:

Namitce se vyhovuje castecné.

Odiivodnéni:

Rozvojova lokalita I-2, resp. plocha W/a3 zahrnuje také pozemky stavajicich rodinnych doma,
které jsou v souasném uzemnim planu klasifikovany jako stabilizovana plocha bydleni
s podrobnéjsim funkénim typem vSeobecné bydleni (BO). Podatel poZaduje v rozvojové
lokalité 1-2 vymezeni plochy bydleni (B) v pripadné kombinaci s plochou smisené obytnou (C)
namisto plochy komercni vybavenosti (W). Na zakladé viceCetnych podani k ploSe komeréni
vybavenosti (W) v ramci rozvojové lokality I-2 bylo FeSeni rozvojové lokality pfezkoumano a
upraveno tak, Ze z dlvodu jiz existujicich staveb v pfedmétné ploSe byla plocha komercni
vybavenosti zmensena ve prospéch plochy smisené obytné (C/r2) pfiblizné v rozsahu ploch
bydleni dle stavajiciho tzemniho planu. Vymezeni plochy bydleni neni s ohledem na
externality z dopravy vhodné. TaktéZ byl upraven rozsah uzemi, ve kterém je stanovena
podminka zpracovani uzemni studie US-04 pro rozhodovani v tizemi, kdy plocha C je z toho
uzemi vyriata. Vymezeni zbytkové plochy komercni vybavenosti je s ohledem na vyhodnou
dopravni polohu vhodné zachovat.

Namitka ¢.3

Vyrok:

Namitce se nevyhovuje.

Oduvodnéni:

Uzemi Ivanovic mélo byt dle dohody s MZP CR z hlediska zaboru ZPF feseno dle varianty |.
Konceptu UPmB s upfesnénim fe$eni severni éasti lokality I-2 - plochu E fesit jako uzemni
rezervu pro ostatni plochy — lehka vyroba s tzemni rezervou dopravniho napojeni na ulici
Cernohorskou aZ na hranici mésta. Navrhem UPmB jsou tak naplnény Pokyny pro
vypracovéni Navrhu UPmB a severni &ast rozvojové lokalita I-2 z Konceptu UPmB je
prevedena do tzemni rezervy E-2.

Na zékladé uvedeného je tak v Navrhu UPmB vymezena plocha Gzemni rezervy E-2 s
podminkou provéreni potfeby rozsifeni navrhovych ploch lehké vyroby v lokalité vcetné
souvisejici dopravni infrastruktury, pouZzitelnych po vyuZiti dosud nevycerpanych rozsahlych
navrhovych ploch pro lehkou vyrobu a navrhovych ploch komeréni vybavenosti pfi ulici
Hradecké, pfiemz dopravni napojeni nesmi byt feseno na ulici Cernohorskou, aby
nedochazelo ke kolizi s navazujici rezidencni zastavbou. Pfedmétné poZadavky na vymezeni
konkrétnich ploch v lokalité tzemni rezervy E-2 nelze v této fazi pofizovani zohlednit, protoze
aktualné nedochazi k Zzadné zméné funkcniho vyuZiti daného uzemi. PoZadavky je proto
nutné/mozné uplatnit pfi aktivaci rezervy a ve fazi pofizovani zmén UPmB, které vyplynou
z proveéreni nejvhodnéjsiho funkéniho vyuZiti dané lokality resp. pfedmétné tzemni rezervy E-
2, a budou probihat klasickym procesem pofizovani zmén.

Namitka ¢.4

Vyrok:

Namitce nevyhovuje.

Oduvodnéni:

Vramci podani je vysloven poZadavek na vypu$téni komunikaCniho propojeni mezi
Medlankami a Ivanovicemi, od ulice V Ujezdech, oznadenym ve vykrese 2.2 jako R/1.
Viyhodnoceni z r. 2020:

,Zamér R/1 mé pfimou souvislost s rozvojem MC Brno-Reckovice a MC Brno-lvanovice a tento
zamér nelze vypustit, ale jeho podoba dozna zmén.

V upraveném navrhu budou doplnény plochy rozvoje na k.u. Ivanovice a zamér R/1 nebude
propojovan na k.u. Medlanky a bude veden v koridoru ulice Terezy Novakové (zamér R/31).“
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Pro dokladovani transparentnosti procesu vyhodnoceni podéani a pro uplnost uvadime, Ze
v pfedmétném tzemi doslo ke zméné. Ve vysledném reseni Navrhu nového UPmB byla
poloha zéméru R/1 upravena a zamér je pfipojen na ulici Zilkovu v MC Brno-Reé&kovice a
Mokré Hora. S tizemim MC Brno-Medlanky neni propojen.

Tato zména v8ak nema vliv na podstatu vyhodnoceni poZadavku podatele.

Namitka ¢.5

Vyrok:

Namitce se vyhovuje ¢asteéné.

Oduvodnéni:

Pro dokladovani transparentnosti procesu vyhodnoceni podani je uveden také mezitimni vyrok
a oduvodnéni, tj. vyhodnoceni z roku 2020. Namitce nebylo v roce 2020 vyhovéno, protoZe:
Vymezeni plochy pro bydleni B/v3 v rozvojové lokalité R-3 "Reckovické kasarny" vychéazi z I.
a lll. varianty Konceptu pfipravovaného UPmB, ktera byla upravovéna na zakladé Pokynt pro
vypracovéani navrhu UPmB. Pokyny pro zpracovéni Navrhu UPmB schvélilo Zastupitelstvo
mésta Brna usnesenim ¢. ZM7/3871 na zasedani konaném dne 19. 6. 2018.

Konecéné rozhodnuti o namitce a odivodnéni tohoto rozhodnuti se vztahuje k vyslednému
feseni Navrhu nového UPmB:

Vymezeni plochy pro bydleni B/v3 v rozvojové lokalité R-3 "Reckovické kasarny" vychéazelo z
II. a lll. varianty Konceptu pfipravovaného UPmB, kteréa byla upravovana na zékladé Pokyn(
pro vypracovani névrhu UPmB. Pokyny pro zpracovani Navrhu UPmB schvalilo Zastupitelstvo
mésta Brna usnesenim ¢. ZM7/3871 na zasedani konaném dne 19. 6. 2018.

Uréeny zastupitel RNDr. Filip Chvatal, PhD. dle § 53 odst. (1) stavebniho zakona uplatnil
v procesu vyhodnocovani vysledku projednani dopisem ¢&.j. MMB/0477610/2021 ze dne
13.9.2021 na zakladé doporuc¢eni RMB R8/168 konané dne 1.9.2021 podnét na zménu plochy
zmén pro bydleni B/k3 na plochu smiSenou obytnou C/k3 podél budouci méstské tridy a ve
zbyvajici &asti plochy B zménit, v souladu s poZadavkem méstské &asti Brno-Reékovice a
Mokra Hora, strukturu a vySkovou uroveri zastavby z B/k3 na B/r2. Navrh tzemniho planu
takto bude upraven.

Namitka ¢.6

Vyrok:

Namitce se vyhovuje ¢astecné.

Oduvodnéni:

Pro dokladovani transparentnosti procesu vyhodnoceni podani je uveden také mezitimni
pracovni vyrok a oddvodnéni, tj. vyhodnoceni zr. 2020. Namitce nebylo v roce 2020
vyhovéno, protoZe: Navrzené vyskové hladiny odpovidaji vyznamu dané lokality a reaguji na
stavajici i budouci charakter uzemi; v ¢asti navazujici na stavajici plochy bydleni je zvolena
hladina “2“ a v ndvaznosti na budouci vedeni tramvajové trati pak vySkova hladina ,3"
Konecné rozhodnuti o namitce a oddvodnéni tohoto rozhodnuti se vztahuje k vyslednému
rfeseni Navrhu nového UPmB:

K obdobnému obsahu namitky (sniZeni intenzity a vySkové trovné zastavby z 3 na 2 v lokalité
R-3) pfi 1. opakovaném verejném projednani v 06/2021 uplatnil uréeny zastupitel RNDr. Filip
Chvatal, PhD. dle § 53 odst. (1) stavebniho zakona v procesu vyhodnocovani vysledki
projednani dopisem ¢&.j. MMB/0477610/2021 ze dne 13.9.2021 na zakladé doporuceni RMB
R8/168 konané dne 1.9.2021 podnét na zohlednéni zajmu méstské ¢asti Brno-Redkovice a
Mokra Hora. Na zakladé tohoto podnétu doSlo k dpravé navrhu feSeni pro 2.opakované
vefejné projednani, kdy u funkéni plochy zmén pro bydleni B/k3 v rozvojové lokalité R-3 byla
snizena vySkova udroveri na "2" a doSlo ke zméné struktury zastavby z B/v3 na B/r2. V
navaznosti na budouci vedeni tramvajové trati byla ponechana vyskova uroveri "3" s upravou
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funkéniho vyuziti pro funkci smisenou obytnou, které lépe reflektuje na Zadouci vyuZiti tzemi.
Timto navrhem feSeni se namitce v této ¢asti podani vyhovuje v maximalné mozném rozsahu.
Dopravni napojeni této lokality neni vazano jen na k.u. lvanovice, ale koridory dopravni
obsluhy tizemi jsou smérovany do vsech navazujicich méstskych &asti tj. jak do MC Brno-
Medlénky, tak do MC Reckovice a novym dopravnim koridorem R/1 svedeny do Svitavské
radialy.

Minimalni procentualni zastoupeni zelené je povinnou soucasti vsech funkénich ploch bydleni
a ploch smisenych obytnych, které jsou v daném tGzemi nejvice zastoupeny; tento podil muze
byt upfesnén (zvysen) v Gzemné plénovacim podkladu - pfedepsané tizemni studi US - 05,
které je podminkou pro rozhodovani v tzemi. Jednou z podminek pro porizeni US je
rezidencéni charakter uzemi doplnit méstskou zeleni. Uvedeny poZadavek neni tedy nezbytné
fesit na trovni ploch v UPmB.

Na zékladé vysSe uvedeného se tak namitce vyhovuje ¢astecné.

Namitka ¢.7

Vyrok:

Namitce se vyhovuje ¢astecné.

Oduvodnéni:

Tato rozvojova lokalita ma za ukol primarné rozvijet plochy bydleni, smiSené obytné a sport.
Rozhodovéni o zménéach v uzemi je zde vak podminéno zpracovénim tzemni studie US -
05, kde dle karty této rozvojové lokality bude reSena sidelni zeleri a vefejna prostranstvi. Jeji
budouci feSeni ve vztahu k plocham zelené tuto chvili neni Zadouci predjimat. Pro zajisténi
sidelni zelené je uzemnim planem stanoveno pro plochy bydleni a smisené obytné, které v
této lokalité pfevaZuji, minimalni procentualni ploSné zastoupeni zelené ve vztahu k pozemku.

Namitka ¢.8

Vyrok:

Namitce se nevyhovuje.

Oduvodnéni:

Stabilizovana plocha nakupnich a zabavnich center a zviéstnich areéli (X) pfi ulici Reékovicka
byla vymezena na zéakladé stavajiciho vyuZiti plochy v souladu s § 3 odst. 2) pism. a) Vyhlasky
501/2006 Sb., kdy stavajici vyuzZiti odpovida takto vymezené ploSe. Vymezeni plochy
komeréni vybavenosti (W), jak poZaduje podatel, neni divodné. Objekt obchodniho domu je
radné zapséan v katastru nemovitosti. Zkoumani titulu zapisu objektu uradu uzemniho
planovéni ani prislusnému organu k vydani UPmB formou opatfeni obecné povahy nepfislusi.
Vymezeni pfedmétné plochy X je vzhledem k dobré dopravni dostupnosti pfi minimalizaci
stfetl vzajemné neslucitelnych ¢innosti, vhodné (plocha X je oddélena od rezidencni zastavby
plochou dopravy pri umoznéni prijezdu mimo tuto rezidencni zastavbu). Z uvedeného se
pofizovatel ztotoZriuje se zpracovatelem névrhu UPmB v tom, Ze pfedmétné plocha X splriuje
veskeré podminky pro jeji vymezeni.
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Namitka

Vyrok:

Namitce se vyhovuje ¢astecné.

Oduvodnéni:

Objekt byvalé Skoly na pozemku p.¢. 1, k.a. Trnita jiz od roku 2015 pfestal slouzit svému ucelu
— Skolstvi. Pro revitalizaci se jevi jako vhodné zaclenit jej do plochy smisené obytné C. VysSkova
hranice 3 je pro dany objekt vhodna, jelikoz ve stabilizované ploSe Ize vySku objektu po fimsu
zvySit az o 2 metry. A nadto Ize umistit jedno odstoupené podlaZzi od fasady objekty minimalné
0 2 metry a s maximalni vySkou 3,5 metru. Tzn. vysledna vyska muze byt az 21,5 m s tim, ze
ve 3. vySkoveé urovni Ize umistit dle charakteru pfedmétného uzemi lokélni dominantu s
maximalni vySkou az 25 metrd.

Jako vhodné se jevi i sjednotit strukturu zastavby podle okolnich ploch C.
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Namitka

Vyrok:

Néamitce se nevyhovuje.

Oduvodnéni:

V ramci podani predkladatel zmiriuje obavu ze zhorSeni kvality prostfedi v souvislosti s
navrzenymi plochami pro rozvoj v MC Jehnice a Oresin. Pofizovatel UP v této véci konstatuje,
Ze pro kazdy nové umistovany zamér do uzemi plati povinnost dodrzeni zakonnych limitd
(hluk, prasnost) v oblasti ochrany zdravi a Zivotniho prostfedi.

Méreni hluku ani vypracovani hlukové studie na drovni zpracovani tGzemnich pland neni
provadéno vzhledem k neznalosti realizovanych zamért v feSenych plochach ani konkrétniho
projektoveho reSeni uvazované zastavby v souvislostech.

Viiv zaméru na kvalitu ovzdusi a hlukovou situaci je tfeba vyhodnotit v naslednych spravnich
fizeni (napf. v reZimu posuzovani vlivii zaméru na Zivotni prostredi — EIA, fizeni o umisténi a
povoleni stavby) predkladanych na pfislusné spravni ufady, a to ve fazi pfipravy a povolovani
stavebnich zamérd, kdy jsou jiz znamy jejich konkrétni parametry.
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Namitka

Vyrok:

Néamitce se nevyhovuje.

Oduvodnéni:

V ramci podani je poukazano na stavajici kritickou® situaci, nadmérny provoz, chybéjici
chodniky, prechody pro chodce, cyklopruhy, parkovaci stani, nedodrzovani pfedpist a
dopravni zavady na komunikacich v ulicich Blanenska, GromeSova, Jandaskova a
Tumarianova a na jejich pfipojujicich komunikacich.

Pdvodni vyhodnoceni z r. 2020:

,Obecné jsou tato mista nebezpecna pro v§echny Gcastniky provozu. Spatny technicky stav
vozovKy a jejiho odvodnéni, pripadné odstranéni nebezpecnych mist na komunikacich neni
pfedmétem reSeni tGzemniho planu, ale zajisténi provozné zpusobilého stavu z pozice
vlastnika a spravce této komunikace, pripadné vpravy organizace dopravy na stavajicich
komunikacich v tuzemi.

Koncepce dopravniho pripojeni Jehnic a OfeSina jednou komunikaci vedouci pfes tuzemi
méstské éasti Reckovice a Mokré Hora, vymezena v UPmB, zistavé nezménéna.

Z pohledu pfedpokladaného navy$eni zatéze z rozvojovych tzemi byl cilovy stav posouzen
komplexné v ramci modelovani dopravy na navrzené komunikacni siti mésta Brna dle Navrhu
uzemniho planu, které zohlednilo pfedpokladané zatéZe dle navrhovaného vyuZiti tzemi se
zohlednénim vyvoje délby prepravni prace jednotlivych médd dopravy dle strategickych
dokumenti mésta (napr. Plan mobility mésta Brna). V ramci celkového posouzeni se
neprojevilo navySeni dopravy, které by nebylo mozné navrZzenym systémem komunikacéni sité
pfevést. Byla tedy potvrzena funkénost systému dle navrzené koncepce dopravy v tzemnim
planu.

Neprojevilo se ,razantni“ navyseni dopravy, které by nebylo mozné realizovat na navrZzené
komunikacni siti. Z tohoto duvodu nebyla shledana potfeba novych dopravnich koridort a
v ramci navrzeného feSeni nejsou poZzadovany.

Pofizovatel konstatuje, Ze komplexné byly rozvojové lokality obecné posouzeny v ramci
posouzeni vlivi na udrzitelny rozvoj uzemi a pro kazdy nové umistovany zamér do uzemi plati
povinnost dodrzeni zakonnych limita (hluk, prasnost) v oblasti ochrany zdravi a Zivotniho
prostredi, coz je posuzovano az v ramci naslednych spravnich fizeni konkrétnich zamérua.
Méreni hluku ani vypracovani hlukové studie na urovni zpracovani uzemnich pland neni
provadéno vzhledem k neznalosti realizovanych zamért v feSenych plochach ani konkrétniho
projektového feSeni uvazované zastavby v souvislostech.”

Pro uplnost uvadime, Ze v tzemi dotéeném podanim doSlo k tupravam feSeni ve vysledném
Navrhu UPmB, z nichZ nejpodstatnéjsi je néhrada rozvojové lokality Je-1 tizemni rezervou B-
11, tedy pripadna moznost bydleni bude nejprve provéfena a vyhodnocena. VyuZiti
pfedmétného tzemi pro bydleni bude mozné do tuzemniho planu zakotvit aZ projednanim jeho
zmeény. Tedy s ohledem na dopravni obsluhu tuzemi spadujici na komunikace v tuzemi dojde
upravenym Navrhem ke snizeni predpokladaného zatizeni ze zruSené rozvojové lokality Je-1.
Tyto upravy vS8ak nemaji vliv na podstatu ptvodniho vyhodnoceni podani.
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Namitka

Vyrok:

Néamitce se nevyhovuje.

Oduvodnéni:

Plocha sportu v rozvojové lokalité Li-2 jiz byla vymezena ve vSech variantach konceptu nového
UPmB. Ve varianté | konceptu pak jesté ve vétsim rozsahu oproti Navrhu nového UPmB.
Névrh nového UPmB byl zpracovévéan na zakladé Pokynti pro zpracovani Névrhu UPmB, které
schvalilo Zastupitelstvo mésta Brna usnesenim ¢&. ZM7/3871 na zasedani konaném dne
19. 6. 2018. K vymezeni zastavitelné plochy S/a2 v rozvojové lokalité Li-2 v Navrhu nového
UPmB nemél zadny dotéeny organ (véetné Ministerstva Zivotniho prostfedi CR k zaboru ZPF)
ani vlastnich pozemku namitky & pfipominky. Dle zadéni UPmB bylo v oblasti sportu mimo
jiné rozvojem zafizeni sportu a télovychovy poskytnout moznosti aktivniho sportovniho vyuZziti

pro neorganizovanou ¢innost ke zvySeni atraktivity mésta v konkurenci souméfitelnych meést.
Jednim z poZadavk( zadéani bylo vytvofit i Gzemni pfedpoklady pro organizované sportovni
aktivity, tj. zakladni vybaveni sidel spolu se specialnimi zafizenimi sportovnich odvétvi
(tradicni Skolni a spolkové sportovisté) v siti odpovidajici ¢lenéni mésta na méstské casti,
respektive ve vazbé na jejich prirozena sdruZovani. Rozvojovou lokalitu Li-2 Ize zafadit do této
kategorie.

Zastavitelna plocha sportu S/a2 v rozvojové lokalité Li-2 je situovana na okraji méstské casti
Brno-LiSeri, na okraji zastavéného tuzemi mésta v navaznosti na jiz stavajici plochy sportu. V
MC Brno-Liseri je rozvojova lokalita Li-2 s plochou sportu S/a2 jedinou novou zastavitelnou
plochou pro sport. Na zakladé vyhodnoceni jiné uplatnéné namitky byl rozsah plochy S/a2
upraven. Uzemni plén vymezuje plochy s rozdilnym zptisobem vyuziti. Umisténi konkrétniho
zaméru s odpovidajici dopravni a technickou infrastrukturou, vcéetné spinéni dalSich
poZadavku na vystavbu, je pak feSeno na zakladé projektové dokumentace ve spravnim
fizeni. Ve varianté | konceptu nového UPmB pfedmétné uzemi v ndvaznosti na rozvojovou
lokalitu Li-2 bylo ur¢eno pro rozvoj plochy sportu, pro plochy smisené obytné a plochy bydleni.
Nelze tedy oCekavat, Ze poméry v okoli stavajicich nemovitosti budou v pribéhu Easu beze
zmény.

Vzhledem k vySe uvedenému neni namitce vyhovéno.


https://www.brno.cz/fileadmin/user_upload/sprava_mesta/magistrat_mesta_brna/OUPR/Pripravovany_uzemni_plan/POKYNY_pro_NAVRH/usneseni_ZM7_3871.pdf
https://www.brno.cz/fileadmin/user_upload/sprava_mesta/magistrat_mesta_brna/OUPR/Pripravovany_uzemni_plan/POKYNY_pro_NAVRH/usneseni_ZM7_3871.pdf
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Namitka

Vyrok:

Néamitce se nevyhovuje.

Oduvodnéni:

V ramci podani je poukazano na stavajici kritickou® situaci, nadmérny provoz, chybéjici
chodniky, prechody pro chodce, cyklopruhy, parkovaci stani, nedodrzovani pfedpist a
dopravni zavady na komunikacich v ulicich Blanenska, GromeSova, Jandaskova a
Tumarianova a na jejich pfipojujicich komunikacich.

Pdvodni vyhodnoceni z r. 2020:

,Obecné jsou tato mista nebezpecna pro v§echny Gcastniky provozu. Spatny technicky stav
vozovKy a jejiho odvodnéni, pripadné odstranéni nebezpecnych mist na komunikacich neni
pfedmétem reSeni tGzemniho planu, ale zajisténi provozné zpusobilého stavu z pozice
vlastnika a spravce této komunikace, pripadné vpravy organizace dopravy na stavajicich
komunikacich v tuzemi.

Koncepce dopravniho pripojeni Jehnic a OfeSina jednou komunikaci vedouci pfes tuzemi
méstské éasti Reckovice a Mokré Hora, vymezena v UPmB, zistavé nezménéna.

Z pohledu pfedpokladaného navy$eni zatéze z rozvojovych tzemi byl cilovy stav posouzen
komplexné v ramci modelovani dopravy na navrzené komunikacni siti mésta Brna dle Navrhu
uzemniho planu, které zohlednilo pfedpokladané zatéZe dle navrhovaného vyuZiti tzemi se
zohlednénim vyvoje délby prepravni prace jednotlivych médd dopravy dle strategickych
dokumenti mésta (napr. Plan mobility mésta Brna). V ramci celkového posouzeni se
neprojevilo navySeni dopravy, které by nebylo mozné navrZzenym systémem komunikacéni sité
pfevést. Byla tedy potvrzena funkénost systému dle navrzené koncepce dopravy v tzemnim
planu.

Neprojevilo se ,razantni“ navyseni dopravy, které by nebylo mozné realizovat na navrZzené
komunikacni siti. Z tohoto duvodu nebyla shledana potfeba novych dopravnich koridort a
v ramci navrzeného feSeni nejsou poZzadovany.

Pofizovatel konstatuje, Ze komplexné byly rozvojové lokality obecné posouzeny v ramci
posouzeni vlivi na udrzitelny rozvoj uzemi a pro kazdy nové umistovany zamér do uzemi plati
povinnost dodrzeni zakonnych limita (hluk, prasnost) v oblasti ochrany zdravi a Zivotniho
prostredi, coz je posuzovano az v ramci naslednych spravnich fizeni konkrétnich zamérua.
Méreni hluku ani vypracovani hlukové studie na urovni zpracovani uzemnich pland neni
provadéno vzhledem k neznalosti realizovanych zamért v feSenych plochach ani konkrétniho
projektového feSeni uvazované zastavby v souvislostech.”

Pro uplnost uvadime, Ze v tzemi dotéeném podanim doSlo k tupravam feSeni ve vysledném
Navrhu UPmB, z nichZ nejpodstatnéjsi je néhrada rozvojové lokality Je-1 tizemni rezervou B-
11, tedy pripadna moznost bydleni bude nejprve provéfena a vyhodnocena. VyuZiti
pfedmétného tzemi pro bydleni bude mozné do tuzemniho planu zakotvit aZ projednanim jeho
zmeény. Tedy s ohledem na dopravni obsluhu tuzemi spadujici na komunikace v tuzemi dojde
upravenym Navrhem ke snizeni predpokladaného zatizeni ze zruSené rozvojové lokality Je-1.
Tyto upravy vS8ak nemaji vliv na podstatu ptvodniho vyhodnoceni podani.
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Namitka ¢.1

Vyrok:

Namitce se nevyhovuje.

Odiivodnéni:

V réamci podani je vysloven nesouhlas se zasahem zaméru MB/R31 do pozemk( podatele
p.¢. 983, 976/3, 976/4, 981, 977/1 v k.u. Staré Brno.

V souc¢asném uzemnim planu je vymezen navrhovy koridor pro podpovrchovy Usek
kolejového systému MHD.

V navrhu uzemniho planu byl tento koridor zahrnut mezi Uzemni rezervy z ddvodu
opétovného vyhodnoceni potfebnosti. Vymezenym koridorem MB/R31 jsou dotceny
pozemky podatele p.¢c. 796/4, 977/1 a okrajové 976/3 v k.u. Staré Brno v podstaté ve
shodném rozsahu jako v sou¢asném uzemnim planu.

Tedy z uzemniho hlediska nedochéazi k zasadni zméné, kterou by byly pozemky nové
dotéeny nebo byly novym navrhem znehodnoceny.

Namitka ¢.2

Vyrok:

Namitce se nevyhovuje.

Oduvodnéni:

Pozadujete v bloku mezi ulicemi Pekarska a Sladova zvy$eni urovné staveb z k4 na k5 pro
vnitroblok. Uvadite, Ze £ 0,000 ulice Pekarské odpovida 3. podzemni podlaZi ze strany ulice
Sladova. Uvadét vSak pro blok domd jinou uroveri pro objekty na ulicni ¢are a jinou pro
vnitroblok, jak poZadujete, neni mozné. Hranice vnitrobloku nijak stanovena neni. Vami
uvadény problém nastane pouze u tak dramatickych rozdili vysek ulic jak je napfiklad mezi
Pekarskou a Sladovou.

Z textové &asti Navrhu UPmB jesté pfipomindme bod 6.4.2 Specifikace vyskové urovné
zastavby. Ve stabilizované ploSe Ize pfekroCit max. vySkovou uroveri o 2 m, Ize navrhnout
ustupujici podlaZzi vzdalené od roviny fasady max. o 2,0 m vysoké max. 3.5 m nad hlavni
rfimsou. Nad uvedenou uroveri je moZné umistit sklonitou stfechu s vySkou hrebene
maximalné 7,0 m nad aroveri hlavni fimsy (popf. atiky), s maximalnim sklonem 45°.

Zvyseni trovné na k5 na Pekarské ulici ani v jejim vnitrobloku neni mozné.

Namitka ¢.3

Vyrok:

Namitce se nevyhovuje.

Oduvodnéni:

Navrhujete snizit procento ploSného zastoupeni zelené v plochach smisenych obytnych
ze 30 % na 15 %. Regulativ slouZi pro plochy smiSené obytné C na celém uzemi mésta Brna
a neni mozné ho upravovat (sniZovat) kvili jednomu konkrétnimu pripadu. AvSak pravé
pro pripady, kdy bude velice obtizné nebo nemozné dodrZet stanoveny regulativ, obsahuje
Navrh UPmB vycet situaci, ve kterych nebude nutné 30% plo$né zastoupeni zelené dodrzet.

Podminky, kdy neni tfeba u ploch B a C dodrzet stanovené minimalni plosné zastoupeni
zelend, byly v ndvrhu UPmB upraveny a roz$ifeny (zpfesnény). Nové plati, Ze minimalni
plosné zastoupeni zelené neni tfeba dodrZet v nasledujicich odiuvodnénych vyjimecnych
pfipadech:
- pokud by v dusledku uvedeného poZadavku vznikala urbanisticky nelogicka reseni,
a to v nasledujicich pfipadech:

- v pripadé zastavby naroZi v blokové zastavbé, kde neni poZadavek minimalniho
plosného zastoupeni mozné dodrzet, nebot’ by doSlo k poruSeni urbanistickych pozadavku
na vyuzZivani a prostorové usporadani tzemi, nebo
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- v pfipadé zastavby proluky, kde neni poZadavek minimalniho plosného zastoupeni
mozZné dodrZet, nebot by doSlo k poruSeni urbanistickych poZadavki na vyuZivani
a prostorové usporfadani tzemi, nebo

- v pripadé nerovnomérné ¢i jinak problematické parcelace (napr. vklinény drobny
pozemek mezi velké pozemky, kdy by pfi dodrZzeni poZadavku na minimalni ploSné
zastoupeni zelené doSlo k poruSeni urbanistickych a architektonickych poZadavki
na vyuZzivani a prostorové usporadani uzemi);

- u stavebnich zamér( ve stavajici kompaktni zastavbé od vyskové urovné 3 a vyse
za nasledujicich kumulativnich podminek:

- navrhované reseni podstatné nenarusi charakter tzemi, a

- stfedni konstrukce stavby budou feSeny se zeleni na konstrukci intenzivni, pokud
toto feSeni nenaruduje stfedni krajinu nebo jiné urbanistické nebo architektonické hodnoty;
u téchto streSnich konstrukci stavby pak postaci zachovat mocnost souvrstvi pro bylinné
a kefové patro.

Kromé vySe uvedenych vyjimek nebude poZadavek na minimalni celkové plosné zastoupeni
zelené uplatriovan ani u jiz existujicich staveb, pokud se jedna o:

- nastavbu dokoncené stavby, nebo

- Stavebni upravu dokonéené stavby, nebo

- odstranéni stavby a sou¢asné umisténi nové stavby Ci jiné stavebné pravni zasahy
pfi sou¢asném zachovani zastavéné plochy stavby.






MMB/0270126/2020 MMB/0270126/2020
Namitky Namitky

MMB/0270126/2020

Namitka

Vyrok:

Néamitce se nevyhovuje.

Oduvodnéni:

Doté&eni parcely biokoridorem USES &. 2152/13 je ¢asteéné. Vymezeni prvkii USES bylo
provedeno na zékladé odborného oborového dokumentu, ktery provéfuje USES a jeho
ekologickostabilzacni funkci v krajiné komplexné se vSemi parametry, vztahy a navaznostmi.
Vzdy musi byt dodrzena zékladni pravidla pro vymezovani a tim zajistény funkce USES tzn.
zajistény minimalni prostorové a funkéni parametry (napf. typ ptady, rostlinna spole¢enstva atp.
biokoridor nesmi byt extrémné ztuzen nebo posunut v ramci tzemniho planu). Dle zakona o
ochrané pfirody a krajiny ¢. 114/1992 jde o vefejny zajem na useku ochrany pfirody, na kterém
se mé podilet i vliastnik pozemku.
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Namitka

Vyrok:

Namitce se vyhovuje ¢astecné.

Oduvodnéni:

Tangencialni propojeni méstskych &asti Brno-Komin a Brno - Bystrc s MC Brno-Medlénky je
dlouhodobé sledované uz v platném UPmB, pro které je zde vymezena plocha komunikaci a
prostranstvi mistniho vyznamu s navazujici plochou krajinné zelené pro moznost umisténi
stromoradi &i jiného krajinného prvku v rekreaéné vyuzivaném tzemi. V Navrhu nového UPmB
se rovnéz v kontinuité se stavajicim UPmB vymezuje plocha vefejného prostranstvi, ktera
kopiruje stavajici zpevnénou cestu vedouci pfes predmétné uzemi (agreguje castecné i
névrhovou plochu krajinné zelené KV ze stavajiciho UPmB, coZ je déno méfitkem nového
UPmB) a ktera vytvéri podminky pro Zédouci prostupnost tizemim. Z hlediska koncepce
usporadani dopravy slouzi tato plocha pro vedeni samostatné cyklotrasy. Zajistuje dopravni
obsluhu pro rozvojovou c¢ast brnénské ZOO ze strany Brna-Bystrce a stabilizovaného arealu
Pily CR, déle pak stabilizovaného areélu Policie CR a medléneckého letisté ze strany Brna-
Medlanek. Prevazna ¢ast uzemi je v8ak urCena pro nestavebni vyuZiti, které negeneruje
dopravni zatizeni. Koridor jiz v soucasné dobé pini funkci obsluhy navazujicich pozemk( a
jeho vymezeni je nezbytné. Jeho Siftka neznamena ,vystavbu“ komunikace v celé Sifi, ale
umoZzniuje ,kultivaci“ nevyhovujiciho stavu a doplnéni napr. oboustranného stromoradi a
zvyseni kvality prostupnosti pro pési a cyklisty. To, jakym zpusobem bude upraven provoz na
tomto propojeni nebo pripadné rozdéleni na provozné nezavislé useky neni pfedmétem feSeni
tuzemniho planu, ale upravy organizace dopravy, ktera stanovi podminky provozu, pripadné
zamezi prujezdu nebo omezi nékteré nezadouci pohyby.

Na zékladé rozhodnuti Rady mésta Brna (RMB) konané na schuzi RMB ¢.R8/127 zahajené
dne 20.1.2021 s pokraCovanim dne 25.1.2021, uplatnil uréeny zastupitel, radni pro tzemni
plénovéni RNDr. Filip Chvatal, PhD. u pofizovatele pfipravovaného Uzemniho plénu mésta
Brna — Odboru tizemniho planovani a rozvoje MMB, ve smyslu § 53 odst. (1) zakona ¢.
183/2006 sb., o tzemnim planovani a stavebnim fadu, ve znéni pozdéjsich predpist, podnét,
aby vyhodnoceni vysledk( projednani dokoncil v souladu s doporu¢enim RMB. Co se tyce
problematické oblasti rozvoje mésta RMB doporucila komunikacni propojeni Komin -
Medlanky fesit jako navrhovou plochu vefejného prostranstvi O s tim, Ze ¢ast tohoto koridoru
v prostoru od odboé&ky k rozvojové plose ZOO k areélu Policie CR bude stabilizovan v rozsahu
platného UPmB (bez integrace plochy zelené).







Oddvodnéni ndmitky:

Ackoli dne 27. 6. 2018 a nasledné 5. 11. 2018 (doplnéni podani) podala nase spolec¢nost Navrh na
pofizeni zmény UPmB na predepsaném formulafi, nebyla tato zadost zapsdna do zmén dodatkd, které
byly v té dobé projedndvany a byla postoupena do projednavani zmén v souvislosti zpracovani nového
UPmB.

Na zadkladé navrhu SPIS. ZN.: OUPR/MMB/0054241/2018/19, ktery vyfizovala pani Ing. arch.
Havrdnkovd, nds Magistrat mésta Brna, odbor Uzemniho pldnovani a rozvoje informoval: ,Vds ndvrh na
zménu uzemniho pldnu (stejné jako ostatni poddni v roce 2018) fadime do 47. souboru zmén UPmB.
Jednotlivym poddnim 47. souboru zmén UPmB budou teprve po uzavieni souboru (na sklonku roku 2018)
pridéleny jedinecné identifikacni kddy, které posléze vSem usnadni vyhleddni a priibézné sledovdni kazdé
jednotlivé zmény ve 47. souboru zmén UPmB.

Soucasny UPmB dovoluje vystavbu rodinnych domé do vzdalenosti 35 m od jizni hranice ulice
Dohnalova, nicméné jiz v roce 2009 bylo OUPR MMB schvaleno roziiteni ploch pro vystavbu z pvodnich
36 m na 50 m od jizni hranice komunikace Dohnalova. Schvédlené rozhodnuti viak nebylo do UPmB
zakresleno.

Obr. Studie s hranici 50 m

Zdroj podkladi:

https://www.brno.cz/sprava-mesta/magistrat-mesta-brna/usek-1-namestka-primatorky/odbor-
uzemniho-planovani-a-rozvoje/dokumenty/upp/us-sobesice-jih/




V dotéeném Uzemi se nachazeji pozemky parc. ¢. 1098/1, 1095/6, 1097/1, 1096/1, 1096/3
v katastralnim Uzemi Sobésice.

Spole¢nost Rezidence Platinium, s.r.o. pfipravuje vystavbu souboru rodinnych domkd jiz na ¢asti parcel
1098/1, 1097/1, 1096/1 pod nazvem RD Sobé&sice 1.-A a RD Sobé&sice 1.-B v lokalité Brno — Sobé&sice,
smérem na jih od obsluzné ulice Dohnalova, na niz vydal Magistrat mésta Brna, odbor Uzemniho planu
a rozvoje souhlasné  koordinované  stanovisko, dne  25.3.2019, pod SPIS. ZN.
4100/0UPR/MMB/0203682/2018. K vyie uvedeny zamér(im se kladné vyjadfily i ostatni dotéené organy
a spravci inZenyrskych siti.

Ochranné pasmo lesa je na zékladé souhlasu Lesy CR, a.s., dle VyjadFeni k developerskému projektu
v ochranném pasmu lesa parc. ¢. 1115/1, k.4. Sobésice, ZN: /2/2018 ze dne 29.10.2018, snizena na
25 m.

Zaclenénim parcel 1098/1, 1095/6, 1097/1, 1096/1, 1096/3 do ploch pro vystavbu ¢istého bydleni by
vznikla dalsi mista pro vystavbu rodinnych domd.

V ramci dané pfipominky je také zohlednéna dohoda a souhlasné stanoviska souboru spolecenstvi
vlastnik( dalsich parcel v této lokalité a pozadavek jejich majitelQ, ktefi maji stejny zdjem o vystavbu
rodinnych domku na svych parcelach, viz seznam nize.

Obr. Navrh zaclenéni parcel v k.U Sobésice
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Urbanistické studie ..Sobésice - jih"

Schvileni vyuZiti Urbanistické studie ,,SobéSice - jih" jako podkladu ke zméné Uzemniho plinu

mésta Brna
Magistrat mé&sta Brna, odbor Gzemniho plénovéni a rozvoje, jako piislusny Gfad tzemniho planovani
podle ust. § 6 odst. (1) pism. b) zdkona &. 183/2006 Sb., o uzemnim pldnovéni a stavebnim fddu (SZ)
k pofizovéani uzemné pldnovacich podkladf, ktery pofidil Urbanistickou studii (US) ,,Sobé&ice - jih“

(URBANISMUS, ARCHITEKTURA, DESIGN - STUDIO, 11/2006), timto

schvaluje dle § 30 odst. (4) SZ moZnost vyuziti US ,,Sobé&Sice - jih“ jako podkladu ke zméné& Uzemniho
pldnu mésta Brna.

Nésledné provedl registraci US do evidence tizemné planovaci ¢innosti.
Predmétna US je uloZena na Referdtu sektorii (Ing.arch. Makovskd).

Obsah US:
Textova ¢ast
Graficka ¢ast ;

1.

2.
3.
4

=

Sirdi vztahy

Komplexni urbanisticky rozbor

Urbanistické feSen{

Navrh feSeni dopravy, situace
podélny profil komunikace Utéchovska - Zeiberlichova
piiény fez

Névrh Fedeni technického vybaveni, situace

ez s uloZzenim siti v komunikacich

1.etapa, pfedpokladany postup vystavby

Zmény UPmB

30. 6. 2009
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Projektovou dokumentaci zpracovala spoleénost JPPK projekt s.r.o., Stfedni 26, 602 00 Brno v 04/2018.

Ke koordinovanému stanovisku vydaly dotéené organy stanoviska a vyjadieni s podminkami:

MMB Odbor tzemniho planovani a rozvoje
Vyfizuje: Ing. Zdenka Sigmundova, tel. 542 174 579, sigmundova.zdenka@brno.cz

Magistrat mésta Brna, Odbor tizemniho planovani a rozvoje (déle jen OUPR MMB), jako pfislusny
organ tuzemniho planovani podle ust. § 6 odst. 1 pism. e) zékona ¢. 183/2006 Sb., o tizemnim pldnovéni a
stavebnim fadu (stavebni zékon), ve znéni pozdéjsich predpisl (déle jen stavebni zakon) a dotéeny organ
dle ust. § 136 odst. 1 plsm. b) zékona 500/2004 Sb., spravni iad, ve znéni pozdéjsich predpisl (dale jen
spravni rad)

vydava

v souladu s ust. § 96b stavebniho zdkona a § 149 odst. 1 a 2 spravnifio fadu
zavazné stanovisko
k dokumentaci pro stavebnl zamér nazvany:

»RD Sobésice L.-A
ria pozemku par. &. 109801, k.. Sobésice, obee Brno,
pfitemz pfipojky k RD budou na pozemku par. €. 1098/1 a 1098/2, l.0. Sobésice, obec Brno
{dale jen zamér).

PledloZeny zamér obsahuje:

Jednd se o novostavbu samaostainé stojicihe rodinného domu se tfemi bytovymi jednotkami na pozemku par.
¢. 1098/1, k.u. Sobésice, obec Brno pfi ulici Dohnalova. Navrzena stavba bude mit jedno podzemni podlazi,
dvé nadzemnl podlazi a obyiné podkrovi, V jiZni fasédé domu budou v 1.NP a 2.NP balkény, v podkrovi
sedlové stiechy budou na vvchodni strané osazeny dvé terasy a na strané zapadni bude osazen prubdzny
obdéinikovy vikyr.

Pripojent stavby na sité technického vybaveni — voda, kanalizace, elekifing, je navrzeno z ulice Dohnalova
z pozemku par. & 1098/2, k.0. Sobésice, obec Brno. Dedtové vody budou svedeny do retencni nadrZe za
domem a zasakovany do pozemku vsakovacim objektem. Soucasti zaméru jsou oplocen! a zpevnéneé
plochy — piistup k RD a plochy pro parkovani 7 osobnich automobilll. Pfipojeni na komunikaci Dohnalova je
navrZeno spoletnym sjezdem a asfaltovou plochou nalezejici k RD Scobesice [.-B.

Soucasti navrhu jsou stavebni objekty:

S0 01 -~ RODINNY DUM

SO 02 ~ ZPEVNENA PLOCHA — betonava dlazha

SO 03 — ZPEVNENA PLOCHA — distanéni dlazba

S0 05 — OPLOCENI POZEMKU

S0 06 — PRIPOJKA ELEKTRO NN

SO 07 - VODOVODNI PRIPOJKA

$0 08 — PRIPOJKA SPLASKOVE KANALIZACE

SO 09 ~ PRIPOJKA DESTOVE KANALIZACE

Magistrat mésta Brna | Odbor Uzemniho planovani a rozvoje
Kounicova 67 | 601 87 Brno | waw.brno.cz 2
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SO 10 - RETENCN| NADRZ
SO 11 — VSAKOVACI OBJEKT

Po posouzeni pfediozenych podkladl dospél OUPR MMB k zavéry, e vwie uvedeny zamér je z hlediska
souladu s politikou dzemniho rozvoje a Gzemné planovaci dokumentaci a z hlediska uplatiiovani cilt
a tikoli dzemniho planovani

pfipustny.

Zavazné stanovisko se vydava za pfedpokliadu splnéni nize uvedené podminky:

1)  Zamér nazvany ,RD Sobésice 1.-A%, na pozemku par. £. 1098/1, k.G4. Sobésice, ohec Brno, piitemz
pfipojky k RD budou na pozemku par. €. 1098/1 a 1098/2, k.0. Schésice, obec Briio, bude umistén
v souladu s ¢asti pfedioZené dokumentace pro Uzemni souhlas a ohldSeni stavby, kterou zpracovala
spole¢nost JPPK projekt s.r.o., sdataci 04/2018, a ové&fenych vykres(, které jsou piilohou tchoto
zavazného stanoviska, Jakékoliv zmény vyEe uvedeného zaméru majicl viiv na skuteénosti, které jsou
posuzovany OUPR MMB musi byt znovu piedioZeny k posouzenl.

Zavazné stanovisko plati 2 roky od jeho vydani.

MMB Odbor dopravy
Vyfizuje: Ing. Barbora Kropackova, tel. 542 174 2897, kropackova. barbora@brno.cz

Magistrat mésta Brna, Odbor dopravy {dale jen ,0D MMB®) jako obscni Ufad obce s rozsifenou plsobnost]
pfisludny k uplainéni zavazného stanoviska v Uzemnim fizeni z hlediska feSeni misinich komunikaci a
ucelovych komunikaci podle § 40 odst. 4 pism. d) zékona & 13/1997 Sh., o pozemnich kemunikacich, ve
znéni pozdéjsich predpisl (ddle jen ,zakon o pozemnich komunikacich") a podle § 149 zakona ¢. 500/2004
Sh., spravni rad, ve znénf pozdéjdich predpish, posoudil Zadost ke zméné projekiové dokumentace ze dne
12.12.2018 a ze dne 16.01.2019, podancu ve smysiu § 4 odst. 6 zékona & 183/2006 Sh., stavebniho
z&kona, Odborem Gzemniho planovani a rozvoje Magistraty masta Brna (QUPR MMB), Kounicova 67, Brno
v ramel fizeni o vydani koordinovaného zavazného stanoviska dle Zadosti spole€nesti Rezidence Platinium,
s.re., IC: 050 18 331, se sidlem Bezova 1657/1, 147 00 Praha 4, zastoupené panem ing. lvanem
Kominkem, bytem Kosmakova 23, 615 00 Brmo

vydava

souhlasng zavazné stanovisko

k projektové dokumentaci pro spoleény dzemmni souhlas a souhlas s provedenim ohilaseného
stavebniho zaméru stavby:

»RD Sobésice L - A* na pozemcich &. parc. 1098/1, 1097/1 k. 1. Sobésice.

1. Je nuino aby stavba byla projekéné a stavebnaé zkoordinovana s ostatnimi stavbami v dang lokalitd
a zafazena v koordinaénim harmonogramu vykopovych praci, vedenym Investiénim odborem
MIME.

Magistral masta Brna | Odbor gz

Kounicova 87 | 60167 B | waw
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2. Jakakoliv pifpadna opatfeni proti nadmémému hluku z pozemni dopravy bude hradit investor
stavby. Dodate¢ne pozadavky na protihlukova opatfeni nebude fesit viastnik dopravni infrastruktury

MMB QOdbor Zivotniho prostiedi
Vyfizuje: Ing. Klara Pokusova, tel. 542 174 569, pokusova.klara@brno.cz

Odbor Zivatniho prostfedi Magistratu mésta Brna jako dotéeny spravni organ podie § 4 zakona ¢ 183/2006
Sb., stavebni zékon, na useku ochrany ovzdudi, odpadového hospodafstvi a ochrany pfirody a krajiny
s novostavbou rodinného domu souhlasi za predpokladu respektovani nize uvedenych podminek.

Pfedmétem projekfové dokumentace je novostavba podsklepengho dvoupatrového rodinného domu
s obytnym podkrovim a tfemi bytovymi jednotkami. Soudéasti stavby je vybudovani zpevnénych ploch,
oploceni, pfipojek NN, vadovadni, splaskové kanalizace, dest'ové kanalizace, retenéni nadrze a vsakovaciho
objektu.

- z hlediska ochrany ovzdudi dle zdkona & 201/2012 Sh., o ochrané ovzdusi, ve znéni pozdéjsich
pledpis(

Odborny referent: Mgr. Veronika Bergerova, tel: 542 174 572, bergerova.veronika@brno.cz

K projektu bylo vydano ve smyslu § 771 odst. 3 zakona ¢. 201/2012 Sh., o ochrané ovzdusi, ve znéni
pozdgjSich pfedpisi, souhlasné zavazné stanovisko ¢&.). MMB/0225488/2018/BER, jehoZ podminky je nutné
respektovat.

ZAVAZNE STANOVISKO

Qdbor Zivotniho prostiedi Magistratu mésta Brna (OZP MMB) jako v&cné& a mistné pifslugny organ ochrany
ovzdudi k vykonu statni spravy dle § 139 odst. 1 zdkona & 128/2000 Sh., o obcich, ve znénl pozdéjsich
predpisl, § 11 odst. 3 zékona ¢. 201/2012 Sb., o ochrané ovzdus!, ve znéni pozdgjdich predpisd (dale jen
zakon o ochrané ovzdusi) a dle ustanoveni § 749 zakona ¢ 500/2004 Sb., spravni rad, ve znéni pozdéjsich
predpis(,

vydava
souhlasné zavazneé stanovisko
ik umistént a provedeni stavby

pro investora, kierym je Rezidence Platinium, s.r.o. 1CO: 05018331, se sidlem Bezova 1658/1, 147 00
Praha 4, vs véci ,,Rodinny diim Sobésice L-A, Brno®.

Typ zdrojl: - 3 ¥ horkavzdusna krbova viozka na tuha paliva o jmenovitém tepelném
vykonu do 8 kW
- stavebnf Cinnost
Kalegorie zdroil: - zdroje neuvedensg v piiloze €. 2, z&kona o ochrané cvzdusi

il zdroils - pare. & 1088/, ki Sobésice, Brno

Magisirdt mésta Brna | Odbor dzemnibo pidnovani a rozvoie

Kounicova 87 | 801 87 Brio | www.brno.cz 4
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na stavajicl 15 v ulici Dohnalova. DeStove vody z RD budou svedeny ples retenénl nadrZ do vsakovaciho
objektu. Vytapéni bude elektricka. Alternativnim zdrojem bude horkovzdusna krbova vioZka.

Vodopravai diad
OPRAVNENA UREDNI OSOBA: Ing. Mar. Monika Dubova, tel:542 174 290, dubova.monika&brno.cz

Magistrét mésta Brna, Odbor vodnfho a lesniho hospodafstvi a zemeédélstvi, jako vécng piislugny
vodopravnl Ofad podle ust. § 106 odst. 1 zak. & 254/2001 Sb., o vodach a o zméné nékierych zékonil, ve
znéni pozdéjdich predpist (dale jen ,vodni zakon™) vydava podle ust. § 18 vodniho zdkona nasledujic
vyjadfeni:

Pripravovana akce je z hlediska zajmi chranénych podle vodniho zakona mo#nd, stavba neni vodnim
dlfem.

Likvidace destovych vod z jednotlivého objektu RD a jednotlivého pozemku je podle ust. § 6 vodniho zékona
obecnym nakladanim s pevrchovymi vodami. Objekt pro obecné nakladani s vodami neni podle ust, § 55

vodniho zékona vodnim dilem.

Vodopravni Gfad upozorfiuje, Ze likvidace destovych vod z RD musi byt navrzena podle CSN 759010 a TNV
759011,

K Gzemnimu a stavebnimu fizeni bude doloZeno Kadné stanovisko oscby s odbomou zplsobilost! —
hydrogeologa k moZnosti vsakovani na daném misté navrzenym zplisobem.

Destove vody z parkovacich stani a pojizdnych ploch nesmi byt svadeny do vsakovaciho objektu, pfip. musi
byt odpovidajicim zplscbam prediidtény.

Stavbou ani uzivanim stavby nesmi dojit ke znedigténi podzemnich vod.

Organ statni spravy lest
OPRAVNENA UREDNI OSOBA: Ing. Viadimir Votava, tel: 542174036, votava.vladimir@brno.cz

Magistrat mésta Brna, Odbor vodniho a lesniho hospodafsivi 8 zemédélstvi, jako vécné plisluidny organ
statni spravy lesl podle ust. § 48 zdkona & 289/1995 Sb., ¢ lesich a 0 zméné a dopinéni nékierych zakond,
ve znenl pozdejsich pfedpisil (déle jen ,lesni zakon") vydava podle ust, § 154 zakona & 500/2004 Sh.,
spravni fad, ve znéni pozdgjSich predpisll, ndsledujici vyjadieni:

Zamérem nejsou dotéeny zajmy chrénéné podle lesniho zékona,

Cragan ochrany zemédélského padniho fondu
OPRAVNENA UREDNI OSOBA: Ing. Jana Siegelova, tel: 542174030, siegelova.iana@bimo.cz

Magistrat mésta Brna, Odbor vodniho a lesntho hospodalstvl a zemédélstvi, jako vécné piisiudny organ
statni spravy na Useku ochrany zemédélského pldntho fondu (dale jen ,ZPF") podie ust. § 15 zékona ¢
334719582 Sh., o ochrané zemédéiského piidniho fondu, ve znéni pozdéjsich pledpist (dale jen ,zékon o
ochrané ZPF") vydava podie ust. § 154 zakena & 500/2004 Sh., spravil fad, ve znéni pozdéjgich predpis,
nasiedujicl vyjadient:

Magistrat mésta Brna | Odbor tzemniho planovani a rozvoje
Kounicova 67 | 601 67 Brno | www.brno.cz 8






OUPR/K/18/0262/Nov, Lep

- Politiky dzemniho rozvoje CR, ve znénl Aktualizace &. 1 schvaleng Usnesenim viady CR ¢, 276 ze
dne 15. dubna 2015 (dale jen PUR), ktera je die ust. § 37 odst. 4 stavebniho zdkona zévazna pro
rozhodovani v tizemi.

- Zasad tzemniho rozvoje Jihomoravského kraje ze dne 5. 10. 2018, Gginnych od 3. 11. 2016 (dale
jen ZUR), které jsou dle ust. § 36 odst. 5 stavebniho zdkona zévazné pro rozhodovan{ v uzemi.

- Uzemniho planu mésta Brna ze dne 3. 11. 1994, Gplné znéni ke dni 30. 11. 2018, v& obecnd
zavazné vyhladky statutdrniho mésta Brna €. 2/2004 o zavaznych &astech Uzemniho planu mésta
Brna, ve znéni pozdéj$ich predpist, a grafické casti (dale jen UPmB), ktery je dle ust. § 43 odst. 5 a
§ 189 adst. 2 stavebniho zakona zavazny pro rozhodovani v tzemi.

- Uzemniho planu zény Scbésice vydaného obecné zavaznou vyhlaskou &. 1/1998 (zpracovatel UAD
studio s.r.o., Kounicova 67, Brno 1997), ktery slouZi jako zavazny podkiad pro rozhodovani v tzemi
dle § 29 stavebniho zéakona & 50/1976 Sh. (platného v dob2 pofizeni pfedmétného Gzemniho planu)
a dle § 188 stavebniho zékona &. 183/2006 Sb., ve znéni pozdgjsich predpisul.

- Uzemng analytickych podkladll mésta Brna (aktualizovanych v roce 2016, dale jen UAP), které
zjistuji a vyhodnocuji stav a vyvoj tzeml, slouzi jako podklad k pofizovani UPD, jejich zmén a pro
rozhodovani v Gzemi podle ust, § 25 stavebnifio zdékona.

OUPR MMB jako organ tzemniho planovani posoudil zamér podle § 96b odst. 3 stavebniho

zakona, zda je pfipustny z hlediska souladu s politikou fizemniho rozvoje a izemné planovact

dokumentaci a cili a dkoly tzemniho planovani:

PUR

PUR pfifazuje mésto Brno jako centrum rozvojové oblasti OB3 Metropolitni rozvojové oblasti Brno.

Posuzovany zamér s ohledem k jeho rozsahu a vyznamu PUR konkrétné nefe$f a svym charakterem

neni v rozporu s obecnymi principy stanovenymi v PUR.

ZUR

ZUR zpfesnily vymezeni Metropolitni rozvojové oblasti Brno, stanovily obecné pozZadavky na

uspofadan! a vyuziti zeml a dkoly pro Gzemni planovani. Celé spravnl tzem/ statutarniho mésta

Brha je soucasti zpresnéneho vymezenl metropolith] rozvojové oblasti Brno.

Posuzovany zamér s ohledem k jeho rozsahu a vyznamu ZUR konkrétné nefedi a svym charakterem

neni v rozporu s obecnymi principy a poZadavky stanovenymi a fedenymi v ZUR: rovn&? neni zamer

situovén v Gzemi dotSeném zaméry vyplyvajlcimi ze ZUR.

Uzemni plan mésta Brna

Casti pozemkil par. & 1098/1 a 1098/2, k. (. Scbésice, obec Brno, dotCenych navrhovanou stavbou,

jsou dle Uzemniho planu mésta Brna {UPmB) sougasti stavebni navrhové funkéni plochy bydieni

3 podrobnéjSim Géelem vyuZiti stanovenym funkénim typem plochy &istého bydleni BC.

Cast pozemku par. & 1098/1, k. (. Sobésice, obec Brno, iKtery neni pfedmétem umisténi navrhované

stavby ale pouze jeji ¢asti (SO 05), je dle UPmB soudasti nestavebni-volné stabilizované funkéni

plochy s podrobnéisim Uéelem vyuziti stanovenym funkel zemédélského ptdniho fondu.

Cést pozemku par. ¢. 1098/2, k.U. Sob&sice, obec Bro, dotéena umistenim piipojek k navrhovana
stavbg, je die UPmB sougast! funkéni plochy pro dopravu s podrobnéiglm tdelem vyuziti stanovenym
funkénim tvpem plochy komunikaci a prostranstvi mistniho viznamu.

Z Regulativit UPmB pro uspofadani tzemi (tvoficich Piilohu & 1 obecné zévazné vyhiasky
statutarntho mésta Brna €. 2/2004 o zavaznych &astech UPmB, v platném znéni) a z vykrestt UPmB
vyplyvaji nasleduiici podminky vyuziti pfedmétnéhoe dzemi:

Plocha zakladni je vymezend &ést Uzemi, pro kierou je podrobné uréen (el a intenzita vyuZiti a ke
které jsou vztazeny veskeré bilance UPmB.
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Mira stavebniho vyuZiti pozemkid je v navrhovych plochéch vyjadiena indexem podlazni plochy ve

vykrese Plan vyuZitl dzemi 1 : 5 000. V daném piipadé je index podiaznich ploch v UPmB

v pfedmeétné navrhové plode slanoven hodnotou 0,3 a je ve smyslu usneseni Roz$ifeného

senatu NSS £.). 1 Aos 2/20113 - 116 ze dne 17.9.2013 stanoven zavazné.

IPP je urfen pro navrhové plochy bydleni, smigené a pracovnich pileZitosti vyjma PZ, PL, vidy

jako maximalni, a v uvedenych piipadech i jako minimaini pHpustny poget m? hrubé podiazni plochy

na 1 m” zakladni funkéni plochy; pfi jeho aplikaci na pozemek nebo soubor pozemkd dispenibitnich
pro konkrétni stavebni zamér je vypodet nutné vztahnout k vymaie téchio pozemkil.

Hadnoty PP mohou byt upfesnény Gzemné planovaci dokumentaci zony.

Stavby uvedené v popisu funkénich typt jsou v jednotlivych pfipadech nepfipustné, jestlize

- svym situovanim, dispoziénim usporadanim nebo stavebnétechnickym fedenim jsou v rozporu
s poZadavky pravnich pfedpist a technickych norem platnych pro pfedmétny druh stavby nebo
provozovanou €innost,

- poctem, polohou, stavebnim objemem, rozlohou nebo udelem odporuji charakteru piedmétné
lokality,

- mahou byl zdrojem zavad nebo viivd, kieré dle charakteru lokalit jsou nesluditelng s pohodou v
lokalité samotné nebo v jejim okoli,

- nemajl zajidténo odpovidajicl dopravni napojeni a odstavovani vozidel v dostateéném podtu.

Pfedmétné pozemky jsou soulasti Uzemi feSeného podrobnéj§i dzemné planovaci

dokumentaci - Uzemni plan zoény Sobésics, ktera mimo jiné zpfesiuje miru stavebniho vyuZit

dotéenych funkénich ploch.

Uzemni plan zény SobéSice uréuje:

- pro ¢ast pozemkl par. & 1098/1 a 10%8/2, k. 0. Sobésice, cbec Brno miru stavebniho vyugiti
stanovenou indexem podlaznich ploch IPP=0,4, miru zastavéni plochy pozemku stanovenou
indexem zastavéne plochy 1ZP=0,2 a podil hlavni funkce vyuziti plochy koeficientem smigenosti
K=1,0. Vymezen! funkce dané plochy je shodné s UPmB — stavebni navrhova funkéni plocha
bydieni s podrobnéj8im tGdéelem vyuziti stanovenym funkénim typem - plocha gistého
bydleni BG

- Cast pozemku par. ¢. 1088/1, k.0. Scbésice, obec Bmo jako plochu zemédélského plidniho fondu,
ktery neni soucasti nestavebnich-volnych ploch s regutaénimi podminkami pro plochy s piekryvnou
funkef s podrobné&jsim Uelem vyuziti stanovenym funkénim typem — plochy pro zahradky

- Cast pozemku par. €. 1098/2, k0. Sobésice, obec Brno jako plochu stavebni s funkci ostatni
vefejné pfistupné plochy a ¢ast pozemku par. & 1098/2, k.U. Sobésice, ohec Bmo jako piochu
stavebni s funkei plochy ulic a silnic

Pro celé Gzemi Sob&8ic plati maximalni vyéka zastavby 2. NP + podkrovi a poZadavek na sikmé

zastfeden! staveb.

Z Regulacnich podminek ,Uzemniho planu zény Sobésice® pro dotéené plochy a z vykresové &asti

vyplyvaji nastedujicl podminky vyuziti predmétného tzem:

Plocha stavebni — jsou plochy pfevéZné zastavéné nebo uréend k zastavhé obiekty, jejichZ

plipustnost nebo vyjimedna plipustnost umisténi a limity jejich vyuziti je vyjadiena v Regulaénich

podminkach pro plochy stavebni.

Plocha nestavebni-volna — jsou plochy pfevazné nezastavéné, ve kierych je pfipustnost nebo

vyjimeéna piipustnost vystavby objektl omezena a regulovana Ugelem vyuZiti, pfipadng limity jejich

vyuzitl, vyjadienyeh v reguladnich podminkach pro plochy nestavebni-valneé.

Plocha zakladni ~ je plocha, kiera je homoegenni z hlediska funkéniho typu a limitu vyuziti Gzeml

{intenzity meZneho vyuZitl) vjadieného IPP a I1ZP.

Veskeré reguladnl podminky se vziahuji K zakladnim plocham (nikoli k parcelam).
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a zaffzenl technické infrastruktury ve vBech plochéch, pokud slouZi bezprostiedni obsluze lzemi a
pokud se nemohou stat zdrojem zavad pro plochu samotnou nebo jeji okoli.

Oploceni je vedeno po hranici pozemkil ve vlastnictv! investora a zasahuje jak do ploch navrhavého
bydleni, tak do ploch zemédéiského pldniho fondu. Dle zpfesnéni regulativii uzemné planovaci
dokumentaci zény lze v téchto plochach pripustit oploceni zahradek, tak aby pozemky mohly tvorit
individualni rekreacni funkei k navrhovanym stavbam pro bydleni. V plode ZPF nenl navriena zadna
Cast posuzované stavby mimo oploceni a tato plocha vymezena oplocenim bude slouZit jako zahrada
k navrhované stavbé.

Uzemni plan zény Sob&sice pro dotdenou plochu Gistého bydleni uréuje koeficient smisenosti 1,0,
ktery navrzena stavba spliuje, protoZe celou svou funkef je uréena pouze k bydleni.

Z uvedenych skuteCnostl vyplyva, Ze z hlediska funkénich regulativll je stavebni zamér v souladu
s platnym UPmB i v souladu s Uzemnim planem zény Sobé&sice.

£ hiediska prostorovych regulativii:

Navrhovana novostavba rodinného domu se nachazi v blizkosti kfiZovatky ulic Dohnalova a
Zeiberlichova pil jizni strang ulice Dohnalova. Jednd se o samosiatné stojici stavbu s jednim
podzemnim, dvéma nadzemnimi podlazimi a obytnym podkrovim. DGm bude mit obdéinikovy
padorys, bude mit balkény na jiznl strangé domu a bude mit sedlovou stiechu s vyraznym
obdélnikovym vikyfemn na zapadni strand a hiebenem stfechy takika kolmym kulici Dohnalova.
Vychodni faséda domu bude rozélenéna dvéma mirné predsazenymi obdéinikovymi konstrukcemi
s francouzskymi okny a v podkrovi ukonéenyml terasami. Silueta domu bude ve Stitovych fasédach
olemovéana mirné pfedsazenym ramovanim.

7 piedioZeng dokumentace stavby vyplyva, Ze stavba viici svym disponibilnim pozemkim generuje
hodnotu indexu podlaznich ploch 0,4, ¢imZ je prokézan soulad s regulativem upfesnénym lzemna
planovaci dokumentacl zony (z néj vyplyva hodnota IPP 0,4). Vyhovuilci hodnota indexu zastavéné
plochy (IZP), regulujici novou vystavbu hodnotou 0,2, je prokazana vypoétem v dokumentaci stavby.
Uzemni plan zény Sobésice klade na vystavbu dalsi regulativy — jednd se o max. vysku zastavby
dvoupodlaZznimi stavbami a poZadavek &ikmého zastfeSeni staveb. Navrhovana stavba tato kritéria
splfiuje.

Plocha dotéena navrhovanou vystavbou je sougasti navrhové plochy bydleni, ve kieré je jiz Castedné
vystavba rodinnych domi zrealizovana., Stavajlcl stavby jsou jak Fadové (zépadni &ast funkéni
plochy), tak samostatng stojlcl (stfedni ¢ast funkéni plochy) a jedna se o jedno az dvou podlaZni domy
se sedlovymi stfechami a hiebeny jak vodorovnymi, tak kolmymi k ulici Dohnalova. Zastavba je tedy
riznorodd a navrhovand stavba svym umisténim a prostorovym uspofadanim nebude v lokalité
negativné vyboovat. Umisténi stavby reaguje na stévajici hranici pozemki, od které je stavba
rovnobézné odsazena, stejné jako stavajici stavby v izemi a odsazeni od ulice Dohnalova umozriuje
pehodinou dopravnf a pési obsluhu navrhovang stavby.

Z uvedenych skutednosti vyplyva, Ze z hlediska prostorovyeh regulativll je stavebni zamér v souladu
s platnym UPmB i v souladu s Uzemnim plénem z6ny Sobé&sice.

Na zakladé vy3e uvedeného dospél OQUPR MMB k zavéru, e navrhovany zdmér respoktuje
funkéni i prostorové regulativy dotenych funkénich ploch dané platnymi Gzemné planovacimi
dokumentacemi.

MMB OUPR dale posoudil zamér ve vztahu k uplatiiovani cilil a kol (zemniho planovani
vyplyvajicich z ust. § 18 a § 19 stavebniho zakona:

Pl posouzeni pfedloZeného zaméru z hlediska cill a Gkoly (zemniho plancvani formulovanych
v ustanoveni § 18 a § 19 slavebniho zékona bylo sledovano zejména, zda je umisténi navrhované
stavby a jejl TeSenl vsouladu surbanistickymi, architeklonickymi a estetickymi poZadavky na
vyuZivani a prostorove uspofadani Gzemi a zda je umistdnl stavby v souladu s charakterem Gzem
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K § 19 odst. 1 pism. e) stavebniho zdékona — z&mér byl posuzovan s ohledem na stavajicl charakter a
hodnoty Gzemi. Z jednotlivych vykrestt Uzemné analytickych podklad mésta Brna (aktualizace
z 10/20116) vyplyvaji pro zamerem dotéenou plochu tyto Udaje o Uzemi a zaméry:

Dle vykresu &. 2 — Vvkres hodnot Gzemi

- Pozemky dotéené navrhovanou stavbou se nachazi v lizemi prostorovych hodnot vyznamného
vyhildkového bodu &. 3 — Sobésice — Ostra horka, smér vyznamnych pohled( na severovychod a na
jih. Vyznamné vyhlidkové body je moZno chapat jake uréujici mista, kde jsou vytvoleny podminky
pro pozitivnl vnimani mésta Brna a jeho krajiny.

- Déle se dotteng pozemky nachaz{ v Uzemi prostorovych hodnot — vyznamnych pohledovych svahi
a vyznamnych pohledovych ploch, kdy se jedna o ohrani€eni krajinnych oblasti tvofené predevsim
gelnimi svahy a jsou nejcitlivéjsim mistem kompozice mésta a zasah do jejich vyskovych parametri
ovlivni celkove vnimani prostor mésta a krajiny.

Z aktualnich tzemné analytickych podkladl bylo ovéfeno, Ze pozemek dotéeny stavebnim zémérem

negativné neovlivni stavajici hodnoty pfilehléhe Gzemi. Navrhovana stavba se nachazi ve vysedi

severovychodniho vyhledu z Ostré horky a svym umisténim a vyskovym uspofadanim (kdy vyska
hiebene navrhované stavby bude niZe nez 14 m pod Urovni nadmofské vysky vyznamného
vyhledového bodu) nenarugi pohledové exponovanau oblast vyplyvajicl z hodnot Krajinneho razu.

Posuzovana stavba taktéZz nema vliv do prostorovych hodnot vwznamného pohladového svahu a

vyznamnych pohledovych ploch.

Navrhovang novostavba napliuje poZadavky na hospodarné vyuzivani Uzemi a svym navrzenym

yyuzitim splfiuje funkci bydleni v pfedmétné plode, kiera je pro tuto funkei navrzena.

Na zakiadé uvedeného dospsl OUPR MMB k nézoru, Ze navrhovany zaémér je v souladu s cili a

Gkoly tzemniho planovéani die § 18 a § 19 stavebniho zakona.

Na zakladé a po posouzeni viech vySe uvedenych podkladii QUPR MMB vyhodnotil, Ze zamér

je v souladu s PUR €R, tizemné planovaci dokumentaci a s ¢ili a akoly tizemniho planovani,

a proto je pfipusiny.

Toto zavazné stanovisko se vydava jako podklad zdvazny pro vyrokovou €ast rozhodnutl/souhlasu

pFisludného stavebniho Ufadu a v souladu s ust. § 96b odst 5 sfavebniho zékona ma platnost 2 roky

od dne vydani.

Zavazné stanovisko nepozbyva platnosti

a) bylo-li na zékladé Zzadosti podané v dobé jsho platnosti vydano Gzemni rozhodnuti, spoletne

povolent nebo jiné obdobné rozhodnuti podle jiného zékona a toto rozhodnutl nabylo pravni moci,

b) byla-li na z&kladé navrnu vefejnopravni smiouvy nahrazujici Gzemni rozhodnuti nebo spoletné

povolen! podaného v dobé jeho platnosti uzaviena vefejnopravni smiouva a tato vefejnopravni
smiouva nabyla Gginnosti, nebo

c) nabyl-li pravnich Ggink(t Gzemni souhlas nebo spolecny Ozemni souhlas anebo souhlas

s provedenim ohlasensho stavebniho zaméru vydany k oznameni stavebniho zaméru uéinéného
v dobé platnosti zavazneho stanoviska.
Platnost zavazného stanoviska neize prodlouZit, pokud se zménily podminky v Uzeml.

OD MMB — dne 24.01.2019 souhlasné zévazné stanoviska s podminkami, v jeho? odivodnéni se uva-
di: Predmetem prediozené projekiové dokumentace byla novostavba rodinngho domu obdélnikového
pldorysu, o jednom podzemnim, dvou nadzemnich podlazich a obytném podkrovi, véetné napojeni
na dopravni a technickeu infrastrultury, na pozemku 1098/1 k. (. Scbédice. Novostavba rodinného
domu méla byt dopravné napojena novou Géelovou komunikaci Sitky 5,50 m na pozemcich
& parc. 1097/1 a 1098/1 k. (. Sobésice, na stavajici &tdrkovou Udelovou komunikaci Dohnalova
{na pozemcich ¢ parc. 1098/2, 1097/2 k. 0. Scbésice) a nasledné na sinicl ¢ Y37 915
ul. Zeiberlichova. Nové navrzena doelovd komunikace byla navizena &ffky 5,50 m, s podélnymi
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parkovacimi stanimi a parkovistém. Tato komunikace méla slouZit zaroven jako pifjezd a pfistup k ,RD
Sabésice |. - B' na pozemku &. parc. 1097/1 k. 4. Schésice. V PD nehyl doloZen vypotet parkovacich
stani pro potfeby ,RD Sobésice |. - A%, na pozemku ¢. parc. 1098/1 k. 1. Sobésice.
K tomuto fedenl vydal dne 11.09.2018 Cdbor dopravy MMB nesouhlasné zdvazné stanovisko
a pozadoval, pfebudovani Stérkove Géelové komunikace ul. Dohnalova na komunikaci §ifky min. 5,50
m (v souladu s CSN 73 6110) - kterd by ev. mohla byt v budoucnu zafazena do sité mistnich
komunikacl.
Dne 12.12.2018 a 16.01.2018 byla Odboru dopravy MMB piedlozena novéa Zadost koordinagéniho
pracovidté OUPR MMB o vyjédieni ke Zm&né PD a Zmén& | PD (zmé&na ze 2 RD na 1 RD)
pro spoleény Uzemni souhlas asouhlas s provedenim chlageného stavebniho zaméru stavby:
+RD Sobésice |, - A" na pozemeich &. parc. 1098/1, 1097/1 k. (. Sob&sice.
Predmétern zmény projekiové dokumentace je novostavba rodinného domu 1.-A o tech bytovyeh
Jednotkach. Novostavba RD je obdéinikového padorysu, o jednom podzermnim, dvou nadzemnich
podiaZich a obytném podkrovi, zastfedend dvouplddtovou sedlovou stfechou. Technickd infrastruktura
Jje napojena na nové budované fady umisténé v novych komunikacich. Objekt RD je dopravné
napojen na planovanou novostavbu MK IV, Hidy pfi ul. Dohnalovs (na pozemcich 1096/, 109741,
109772, 1098/, 1098/2 k. 4. Sohésice), kterd je FeSena v réamci stavby: “RD Sobésice 1.-B" a nésledné
na budouci mistni komunikaci, kterd bude opravena v ramoi stavby “Novostavba RD Sobésica If-A,
pii ui. Dohnalova” (na pozemcich ¢ parc. 1307/1, 1096/3, 1087/2, 1098/2, 1098/3, 1101/2, 1102/4,
1103/4, 1105/2 k. 4. SobdSice) a napojenou sjezdem na silnici & II/37 915 ul. Zeiberlichova.
(Novostavba RD Sobésjce Iil.-A byla Zménou I PD ze dne 16.01.2019 vyioudena z obsahu projekiové
dokumentace).
Komunikace pii ul. Dohnalova (na pozemcich 1096/1, 1097/1, 1097/2, 1098/1, 1098/2 k. (. Sohésice),
tedy neni sou€asti projektové dokumentace vySe uvedené stavby (oproti pavodni Z&dosti ze
22.05.2018),
Magistrat mesta Brna, Qdbor dopravy, jako piisiusny & uplatngni zavazného stanoviska z hlediska
fedeni mistnlch a Ucelovych komunikacl podle § 40 odst. 4 pism. d) zakona ¢ 13/19%7 Sh.,
o pozemnich komunikacich, ve znéni pozdéjdich pfedpisl, vydal ke zméné projekiové dokumentace
pro Gzemni souhlas na stavbu: ,RD SobéSice | - A", na pozemcich & parc. 1098/1, 1097/1
k. 0. Sobésice, z dlvodu pfimé navaznosti na realizaci akci ,RD Sobé&sice Il.-A, pfiul. Dohnalova®
(vietne opravy mistnf komunikace ul. Dohnalova) a ,RD Sobésice 1.-B* {véeingd komunikace k RD —
Z hlediska dopravniho fedeni, souhlasné zavazné stanovisko.
MMB OD provéfil, Ze projekiova dokumentace stavby spliiuje poZadavky tykajici se vefejnych zajmd,
pledevsim ochrany zivotniho prostiedi, ochrany zdravi a Zivota. Technické feSenl navrhované stavby
je vsouladu se zavaznou legislativou, mj. vyhldska & 104/1997 Sb., kterou se provadi zakon o
pozemnich komunikacich. Projekiova dokumentace spliuje poZadavky vyhiasky & 398/2009 Sb., o
obecnych technickych pozadaveich zabezpedujicich uzivani staveb.
MMB OD Zadateli uloZii v podmince ¢ 1 povinnost, aby stavba byla projekéng a stavebné
zkoordinovana s ostatnimi stavbami vdané lokalité a zafazena v koordinagnim harmonogramu
vykopovych praci, vedenym Investiénim odborem MMB
MMB OD Zadateli uloZil v podmince €. 2 povinnest, 2e v piipadé Feseni opatfeni proti nadmérmému
hiuku z pozemni dopravy je nutno, aby tato opatieni hradil investor stavby a nebyly pak dodatesné
specifikované poZadavky na protihlukova opatfeni po viastnilu dopravni infrastrulktury.
Upozorhujeme, Ze:
- Stavba miZe byt realizovéna pouze vprfipadé Ze na stavbu: ,RD Sobégice [1-A
piiul Dohnalova® (véetng opravy mistnl komunikace uf. Dohnalova, na pozemcich & parc.
13074, 1096/3, 1007/2, 106872, 109873, 110172, 1102/4, 11034, 1105/2 k. 1. Sobésice)" a na
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zakon o ochrané ovzdusi) a dle ustanoveni § 149 zakona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znénl pozd&jsich
piedpisd,

vydava
souhlasné zavazné stanovisko
k umisteni a provedeni stavby

pro investora, kierym je Rezidence Platinium, s.ro., ICO: 05018331, se sidlem Bezova 1658/1, 147 00
Praha 4, ve véci: ,Rodinny dim Sobésice 1.-8, Brno*.

Typ zdroji: - 3 x horkovzdusna krbova viozka na tuha paliva o jmenovitém tepelném
vykonu do 8 kW
- stavebni &innost

Kategorie zdrojl: - zdroje neuvedene v pfiloze ¢. 2, zakona o ochrang ovzdusi

Umisténi zdrojl: - parc. ¢ 1096/1, 1097/1, k.0. Sobésice, Brno

Souhlasné zavazné sfanovisko se vydava za pfedpokiadu spinéni niZe uvedenych podminek:

krbové vioZky budou spliovat minimalné 3. emisni tfidu (dle CSN EN 303-5)

budou instalovany krbové viozky se zplyiiovacl technologil spalovani

spalinové cesty pfedmétnych krbovych vioZzek budou vyvedeny nad stfechu dotéeného abjektu

piipadné dodatecné zmény ve zplsobu vytapéni, projektovaném vykonu a poétu zdrojii tepla budou

predlozeny ke schvélenl na OZP MMB

pro vydan! stanoviska ke kolaudadnimu souhlasu z hlediska ochrany ovzdud! bude nutné na OZP MMB

piedioit revize spalinovych cest a technickou dokumentaci instalovanych krbovych vioZek (zejména

emisni a konstrukéni parametry)

6. spfihlédnutim k charakteru provadénych stavebnich praci & povétrnosinim podminkam budou
zavedena (c¢inna opatfeni ke sniZenl prasnosti, jako napf. skrapéni, zakryvani apod.

7. bude provadéna pravidelna kontrola a v pfipadé zplisobeného znedisténi okamzita odista dotéenych

prilehlych komunikaci a chodnik(

Ranl A

8}

- z hiediska odpadového hospodéfstvi a hydrogeclogie die zékona ¢. 185/2001 Sb., o odpadech, ve
znéni pozdéjdich predpisl;

Odborny referent: RNDr. Helena Reznigkova, tel: 542 174 534, reznickova.helena@brmo.cz

Zavazna stanoviska podle § 79 odst. 4 zdkona &. 185/2001 Sb., o odpadech, ve znéni pozdéjsich piedpisi,
se vydavaji pouze kfizeni dle stavebntho zdkona, jejichz pfedmeétem je umisténi stavby, zména vyuziti
Uzemi nebo povoleni stavby. Jedna se o zavazné stanoviske k Gzemnimu fizeni, ke stavebnimu fizeni a ke
spolecnému Gzemnimu a stavebnimu fzeni.

S odpady, vzniklymi pfi stavbé bude nakladdano v souladu s podminkami, stanovenymi zdékonem & 185/2001
Sb., 0 odpadech, ve znéni pozdéjsich pledpish a souvisejicimi pravnimi pfedpisy - pfedeviim vyhiaska é.
383/2001 Sh., o podrobnostech nakladani s edpady, ve znéni pozdéjéich predpis, vyhidska & 294/2005
Prubé&zna evidence odpadd bude predlozena plvodeem odpadil pfi zavéreéneé prohlidee stavby stavebnimu
Uradu véeind doloZenl zplsobu nakladani s odpadem {recyklace, spalovani, skiddkovani).
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Méstsky geolog: RNDr. Ladislava Ondréackova, 1el: 542 174 567, ondrackova.ladislava@brmo.cz

OZP MMB doporuéuje prevzeti zakladové spary geologem.

- z hlediska ochrany pfirody a krajiny dle zékona & 114/1982 Sb., o ochrané piirody a krajiny, ve znéni
pozdéiSich pfedpisll a z hlediska ochrany a tvorby zelené:
Odbory referent; Ing. Tereza Mickova, tel: 542 174 554, mickova.tereza@brno.cz

OZP MMB upozorfiuje, #e skryvku ornice je z hlediska ochrany volng Zijicich ptakii optimalni provadét mimo
hnizdni obdobi (ochrana ptékl die § 5a zdkona & 114/1992 Sh.,, o ochrané pfirody a krajiny. ve zn@ni
pozdéisich predpist). V piipadé, Ze dojde k realizaci téchio praci v hnizdnim obdobi ptakd (tj. podie
jadnotlivyich druhlt ptakd od dubna do konce srpna) a pozemek bude porostly vegetaci, je nutné porost
nejprve prohlédnout, zda se v ném nevyskytuji osidlend ptadi hnizda. V pfipadé zjigténi jejich vyskytu by
bylo nutne se skryvicou ornice poékat aZ do doby jejich vyhnizdéni.

Qdbomy referent: Tatana Hajdova, tel: 542 174 5681, hajdova.tatana@brno.cz

PH realizaci stavby je nutné dodrzet CSN 839081 Vegetacni tipravy — ochrana stromil, porostd a ploch pro
vegetaci pii stavebnich Ginnostech, CSN 839021 Technologie vegetagnich Gprav v krajing — rostliny a jejich
vysadba a CSN 839031 Travniky a jejich zakladani.

MMB Odber vodniho a lesniho hospodarsivi a zemadalstvi

Jedna se 0 novostavbu RD na ulici Dohnalova. RD bude pfipojen pipojkou NN, pfipojkou vody a kanalizace
na stavaiici IS v ulici Dohnalova. Deétové vody z RD budou svedeny pies retenéni nadrZ do vsakovaciho
objektu. Vytapéni bude elektrické. Alternativnim zdrojem bude horkovzdusna krbova vioZka. V ramci stavby
bude prodiuZena kanalizatni stoka pro vefejnou potfebu a vodovodni fad pro vefejnou potfebu v nove
navrzeng komunikaci (na nové navizeng sft& RD napojen nebude). Desdtové vody z komunikace budou
svedeny do vsakovacich prilehd.

Vodopravaoi diad

OPRAVNENA UREDNI OSOBA: Ing. Mar, Monika Dubova, tel:542 174 290, dubova.monika@bro.cz

Magistrat mésta Brna, Odbor vodniho a lesniho hospodéfstvi a zemeédélstvi, jako vécné piislusny
vodopravni Ufad podle ust, § 106 odst. 1 zak. & 284/2001 Sh., o vodach a o zméné nékterych zakon(, ve
znéni pozdéjsich pfedpist (dale jen ,vodni zakon") vydéva podle ust. § 18 vodniho zdkona nasledujicl
vyjadieni:

Pfipravovana akce je z hlediska zajmd chranénych podie vodniho zékona mozna za téchto podminelc

Objekty prodiouZent kanalizaéni stoky pro vefejnou petfebu a vodovodniho fadu pro vefejnou
potiebu, jsou vodnimi dily a podléhaji povoleni dle ust. § 15 odst. 1 vodniho zdkona. Vécng a mistné
pifslugnym organem k povoleni stavby je zdejsi vodoprévni Ofad.

Budou dodrzeny tyto naleZitosti:

- Zadost o stavebni povolenf a Zadost o povoieni k naldadani s vedami bude doloZena dle vyhlfasky ¢
183/2018 Sh., o nalezitostech rozhodnuti a dalsich opatieni vodopravniho Gfadu a o dokladech pred-
kiadanych vedopravnimu Ofadu,

- Zadosti budou podany opravnénym pravnim subjekiem a podaepsany statutamim zastupcem,
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- v projekiu stavby budou vyfeseny véechny pfipominky Géastniki fizeni a dotéenych organt a organizaci.

Likvidace destovych vod z jednotlivého objektu RD a jednotlivého pozemku je podle ust. § 6 vodniho zékona
obecnym nakladénim s povrchovymi vodami. Objekt pro obecné nakladani s vodami neni podle ust. § 85
vodniho zékona vodnim ditem.

Vodopravni Gfad upozomiuje, Ze likvidace deStovych vod z RD musi byt navrZzena podle CSN 759010 a TNV
759011,

K Uzemnimu a stavebnimu fizeni bude dolofeno kladné stanovisko osoby s odbornou zplisobilosti —
hydrogeologa k moZnosti vsakovani na daném misté navrzenym zpisobsm.

Degtové vody z parkovacich stanl a pojizdnych ploch nesmi byt svedeny do vsakovaciho objektu, pfip. musi
byt odpovidajicim zplsobem pledéistény

Stavbou ani uZivanim stavby nesmi dojit ke znedigteéni podzemnich vod.

Zasakovaci zatravnéné prllehy, odvadgjici destové vody pouze z komunikaci, pojizdnych ploch
a parkovacich stani, jsou sougdsti komunikace a vécné a mistn& pfislugnym organem K jejich povoleni bude
specialni silniéni stavebni Gfad.

Zasakovaci zatravnéné prilehy budou navrzeny die CSN 759010 a TNV 759011

K Gzemnimu a stavebnimu fizeni o povoleni zasakovacich zatravnénych prilehl bude piedloZzeno kladné
vyjadieni osoby s odbornou zplsobilosti — hydrogeolag, k navrzenému zplisobu zasakovani v navrZzenem
misté. Spodnl Grover vsakovaci plochy musi byt min. 1 m nad hladinou podzemni vody.

Stavbou nesmi dojit k negativnimu ovlivngnl podzemnich ani povrchovych vod.

Crgan statni spravy lesg
OPRAVNENA UREDNI OSOBA: ing. Viadimir Votava, tel: 5421740386, votava viadimir@brno.cz

Magistrat mésta Brna, Qdbor vodniho a lesniho hospodafstvi a zeméd&lstvi, jako vécné piisiusny organ
statnl spravy lesl podle ust. § 48 zékona ¢. 289/1995 Sh., o Jesich a o zméné a doplnéni nékterych zakoni,
ve znén| pozdéjdich predpish (dale jen Jesni zéken"} vydéva podle ust. § 154 zdkona ¢ 500/2004 Sh.,
spravnl /4d, ve znéni pozdéjdich piedpisl, nasledujici vyjadieni:

Zamérem nejsou dotdeny zéjmy chranéne pocile lesnlho zakeona.

Orgéan ochrany zemédélského pldniho fondu
OPRAVNENA UREDNI OS0RA! Ing. Jana Siegelova, tel: 542174030, siegelova jana@brno.cz

Magistrat mésta Brna, Odbor vodniho a lesniho hospodarstvi a zemédélstvi, jako vécné plislusny organ
statni spravy na Useku ochrany zemadsiského pldniho fondu (dale jen ,ZPF") podle ust. § 15 zakona C.
334/1682 Sh., o ochrané zeméddiskefo pidniho fondu, ve znénl pozdéjsich pfedpist (dale jen ,zékon o
ochrané ZPF*) vydava podle ust. § 154 zdkona ¢ 500/2004 Sb., sprévni I4d, ve znéni pozdgj§ich pfedpisl.
nasledujici vyiadfenh;
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Navrhovana stavba je z hlediska zajm( chréanénych podie zakona o ochrang ZPF mozna.

Odbor VLHZ MMB vydal k odnéti pozemkl ze ZPF dotéenych stavbou souhlas — zévazné stanovisko podle
ust. § 9 odst. 8 oochranéd ZPF pod sp.zn. OVLHZ/MMB/0288207/2018 &j. MMB/0282710/2018 ze dne
16.7.2018 a sp.zn. 04300/ OVLHZ/MMB/0068358/2018, &. MMB/0075592/2018 ze dne 19. 2. 2019,

Podmlnky na ochranu ZPF stanovené v tomto souhlasu zlistavajl beze zmény

Z hlediska zdkona ¢. 20/1987 Sb., o stétni pamatkové pédi, ve znéni pozdséjdich predpis, Odbor pamatkové
péte MMB neni v této véci dotfenym orgdnem, nebot z hlediska statni pamatkové péte se nejedna o
kulturni pamatku dle § 14 odst. 1 uvedeného zakona ani o (zemi s pamatkovou ochranou, . o tizemf
pamatiové rezervace ¢ paméatkové zony nebo jejich ochrannghe pasma ve smyslu § 74 odsf. 2 tohoto
zakona.

Oddvodnéni:

Dne 14.05.2018 podal a dne 15.01.2019 dophil 2adatel Ing. lvan Kominek, Kosmakova 23, 615 00 Bmo,
zastupujici investora stavby spole¢nost Rezidence Platinium, s.r.o., Bezova 1658/1, Branik, 147 00 Praha 4,
zadost ve véci vydéni stanoviska pro spoleény (zemni souhlas a souhlas s provedenim ohléseného
stavebniho zaméru:_,RD SobéSice 1.-B, k.0. Sobésice”, Koordinované stanovisko je vydavano pro Géel
spelecného Gzemniho souhlasu a souhlasu s provedenim ohlééeného stavebniho zaméru.

K uvedené véci zaslal referat koordinace stanovisek OUPR MMB dne 21.05.2018 a dne 15.01.2019 zadosti
detéenym organim MMB o vydanf zavaznych stanovisek, stanovisek a vyjadfeni, kterd obdrzel nasledné:

- OUPR MMB —dne 31.01.2019 zavazné stanovisko s podminkou, v jehoZ odlvodnéni se uvadi
Zamér byl predliozen OUPR MMB k vydani zavazného stanoviska koordinaénim pracovistéem MMB
dne 23.05.2018. Zémér, pro néjZ ma byt zavazné stanovisko vydano, se tyka Zadosti spolednosti
Rezidence Platinium, s.ro., Bezova 1658/1, 147 00 Praha zastoupené Ing. lvanem Kominkem,
Kosmakova 23, 615 Q0 Brno. Dokumentace stavebniho zaméru byla Zadatelem dopinéna dne
13.12.2018 a 16.01.2019.
K Zadosti 0 zévazné stanovisko pro z&mér nazvany: ,RD Sobésice 1.-B na pozemku par. & 1096/1 a
109771, k.G. Sobésice, obec Brno, piidemz pfipojky a zpevnéné plochy k RD budou na pozemcich par.
¢. 1086/1, 109771, 1098/1, 1097/2, 1096/2 a 1096/3, k.U. Sobésice, obec Brno, byly predloeny tyto
podklady: dokumentace pro Uzemni souhlas a ohlddeni stavby zpracovana spoleénost! JPPK projekt
8.1.0., 8 dataci 04/2018.
Jedna se o novostavbu samostatné stojiciho rodinného domu se tfemi bytovymi jednotkami v Brné
Sobasicich pfi ulici Dohnalova. Dim bude mit jedno podzemni podiazi, dvé nadzemni podiaZi a
obytné podkrovi. Soudasti zéméru jsou zpevnéné plochy, véetné sjezdu na mistni komunikaci,
pripojky technické infrastruitury, retenéni nadrz a vsakovaci objekt.
OUPR WIMB pii posouzeni zaméru vychszel z nasledujicich podkiadi:
- pledlofeng dokumentace, textové o graficks dasti,
Kromé podkladl piedloZzenich Zadatelem QUPR MMB vychazel z;
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- Politiky tzemniho rozvoje CR, ve znéni Aktualizace ¢. 1 schvalené Usnesenim vlady CR ¢. 276 ze
dne 15. dubna 2015 (dale jen PUR), ktera je dle ust. § 371 odst. 4 stavebniho zékona zévazné pro
rozhodovani v Uzemi.

- Zasad Gzemniho rozvoje Jihomoravského kraje ze dne 5. 10, 2016, Géinnych od 3. 11. 2016 (dale
jen ZUR), které jsou dle ust. § 36 odst. 5 stavebniho zékona zavazné pro rozhodovani v Gzemi.

- Uzemniho planu mésta Brna ze dne 3. 11. 1994, Upiné znéni ke dni 30. 11. 2018, v&. obecné
zavazné vyhladky statutarniho masta Brna & 2/2004 o zdvaznych éastech Uzemniho planu mésta
Brna, ve znénl pozdéjsich predpisil, a grafické ¢asti (dale jen UPmB), kiery je dle ust. § 43 odst. 5 a
§ 189 odst. 2 stavebniho zékona zavazny pro rozhodovani v Gzemi.

- Uzemniho planu zony Sobgésice vydaného obecné zavaznou vyhlaskou & 1/1998 (zpracovatel UAD
studio s.r.o., Kounicava 67, Brno 1997), ktery slouZi jako zavazny podklad pro rozhodovani v Uzemi
die § 29 stavebnlho zdkona & 50/1976 Sh. (ptatného v dobé poifzen! pfedmétného tzemniho planu)
adle § 188 stavebniho zakona & 183/2006 Sh., ve znéni pozdéjich predpis(l.

- Uzemné analytickych podkladit mésta Brna (aktualizovanych v roce 2016, dale jen UAP), které
zjistuji a vyhodnocuji stav a vyvoj tzeml, slouZi jako podklad k pofizovani UPD, jejich zmén a pro
rozhodovani v Uzemi podle ust. § 25 stavebnlho zakona.

OUPR MMB jako organ tzemniho pldnovéani posoudil zAmér podle § 96b odst. 3 stavebniho

zékona, zda je pfipustny z hlediska souladu s politikou fizemniho rozvoje a tizemné planovaci

dokumentaci a cili a dkoly Uzemniho planovani:

PUR

PUR pfitazuje mésto Brno jako centrum rozvojové oblasti OB3 Metropolitnf rozvojové oblasti Brno.

Posuzovany zamér s ohledem k jeho rozsahu a vyznamu PUR konkrétng nefesl a svym charakterem

neni v rozporu s obecnymi principy stanovenymi v PUR.

ZUR

ZUR zptesnily vymezeni Metropolitni rozvojové oblasti Brno, stanovily obecné pozadavky na

uspofadani a vyuzitl tzemi a lOkoly pro Gzemni planovani. Celé spravni tzemi statutarnihc mésta

Brna je soucasti zpfesnéného vymezeni metropolitni rozvojové oblasti Brno.

Posuzovany zamér s ohledem k jeho rozsahu a vyznamu ZUR konkrétng nefe$! a svym charakterem

neni v rozporu s obecnymi principy a pozadavky stanovenymi a feenymi v ZUR; rovnéZ neni zamér

situovan v Gzeml dotéeném zaméry vyplyvajicimi ze ZUR.

Uzemni plan mésta Brna

Casti pozemkil par. & 1096/1, 1087/, 1098/1, 1097/2 a 1098/2, a pozemek par. & 1096/3, v8e k. 4.

Sobssice, obec Brno, dotéenych navrhovanou stavbou, jsou die Uzemniho planu mésta Brna (UPmB)

soudasti stavebni navrhové funkéni plochy bydleni s podrobnéjdim Ggelem vyuZiti stanovenym

funkénim typem plochy &istého bydleni BC.

Casti pozemka par. &. 1096/1, 1097/1 a 1098/1, k. (. Sob&sice, obec Brno, které nejsou predmétem

umlsténl navrhované stavby ale pouze jejf ¢asti (SO 05), jsou dle UPmB sougastl nestavebni-voiné

stabilizované funkdni nlochy s podrobnéidim_Géelem vyuZiti stanovenym funkci zemédélského
padniho fondd.

Casti pozemkl par. & 1097/2 a 1098/2, k.0. Sob&Sice, obec Brno, dotéené umisténim pifpojek

k navrhované stavbé, jsou dle UPmB sougasti funkéni plochy pro dopravu s podrobnéidim Géelem

vyuZitl stanovenym funkénim typem plochy komunikacl a prostranstvl mistnihe vyznamu.

Z Regulativi UPmB pro uspofadani Gzemi (tvoffcich Piflohu ¢ 1 obecné& zavazné wyhlasky

statutarniho mésta Brna & 2/2004 o zdvaznych astech UPmB, v platném znénl) a z vykresti UPmB

vyplyvaji nasledujicl podminky vyuziti pfedmétného tzemi:

Plocha zakladni je vymezena &ast (zami, pro kierou je podrobné uréen Geel a intenzita vyuZitl & ke

kterd jsou vztaZeny veskeré bilance UPmB.

Magistrdt mésta Brna | Qdbor (zemniho planovani a rozveja
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Plocha stavebni je Cast Uzemi pfevainé zastavéna nebo urdena k zastavéni objekty, pro kterou je
mira vyuzitf Gzemi a pfipustnost umisténi objekil uréitého druhu vyjadiena v regulaénich podminkach
pro plochy stavebni.
Plocha nestavebnivolna — Cast lzem! plevainé nezastavéna, ve kieré je pfipustnost nebo
podminéna piipustnost vystavby objekill omezena a regulovana dcelem vyuZiti, vyjadfenim
v regulatnich podminkach pro plochy nestavebni-volné.
Plocha navrhova — dilél £ast tzeml, ve kieré se pfadpoklada zména Uéell nebo intenzity vyuZiti.
Plocha stabilizovand je dilgi €ast dzemi, ve kterém se stavajici tcel a intenzita vyuzitl nebude
zasadné ménit. Za zménu se pfitom nepovaZuje modernizace, revitalizace a pfestavba lzemi za
dodrzeni charakieru zéstavby a indexu podiaZnl plochy, zastavba proluk a dostavba uvniti stavajicich
areall.
FUNKCE: PLOCHY BYDLENI
- jsou urteny pfedevsim pro bydleni
PLOCHY CISTEHO BYDLENI - BC
- slouZi bydlenf (podil hrubé podlazni plochy je vétsl nez 80%)
V plochéch nestavebnich-volnych (kromé chrénénych Gzemi vyuzitelnych piirodnich zdrojli) isou
piipusiné jednak podzemni liniové stavby technické infrastrukiury véetné pfipadnych souvisejicich
zafizeni a podzemni liniové dopravni stavby vyznatené schematicky ve vykresové éasti UPmB,
jednak stavby pripojek technické infrastruktury pro legalni stavby. Podminéné jsou pfipustné jiné
druhy podzemnich staveb, pouze pokud majl byt budovany ve vefejném zéjmu a pokud funkee stavby
bude v souladu s regulativy pro konkrétnl funkénf typ.

FUNKCE: ZEMEDELSKY PUDNI FOND (kiery neni soucasti stavebnich ploch)

- slouZi zejména pro haspodafeni se zemédéiskou pldou, nebo pro éinnosti, které s hospodafenim

souviseji,

FUNKCE: PLOCHY PRO DOPRAVU

- jsou ur€eny zejména pro umisténi zafizeni systému dopravni obsluhy mésta

Souc¢asne s ustanovenimi platnymi pro pfipustnost staveb a zafizeni ve stavebnich plochéch

plati zdvazné nasledujici ustanoveni pro fedeni dopravy v klidu;

PLOCHY KOMUNIKACI A PROSTRANSTVI MISTNIHO VYZNAMU

Pfipustna jsou: - mimo finé

- parkovaci stani, odstavna stani a hromadné gardze ve vdech stavebnich lUzemich pouze pro
potfebu vyvelanou piipustnym (nebo pedminéné piipustngm) vyuzitim pfedmétného lzeml.

MIRA STAVEBNIHO VYUZITI

Mira stavebniho vyuziti pozemk( ve stabilizovanvch funkénich plochach je dana stavajicim stavem

zastavby v pfedmétné zaldadni ploge.

Pri vypoctu skutetné hodnoty IPP pro jiz existujici zastavbu se z pfedmétné zakladni funkéni plochy

nezapoditavajl vyméry pozemki, na nichZ ma byt uvazovand vystavba realizovéana, ani plochy

eventuelnich proluk v ulignl frontd existujicich v ramei pfedmétné zakladni plochy,

Taklo ziskana hodnota PP ma pii aplikaci na jednotlivich pozemcich orientadni charakier s tim, 2e

pfi povolovani jak vystavby v prolukach, tak nastaveb a piistayveb stavajicich objektl nesmi objem

povolované stavby:

- prekrogit 50 % plvodniho objemu stavby (pfi nastavbach &i pfistavbach - toto omezeni neplati
v pfipadé, kdy navrhovanou dostavbou nebude pfekrotena stanovena hodnota IPP, jejiZz vypocet je
popsan vyse).
naruéit charakler ckolni zastavby (dany previadajicimi pldorysnymi rozméry staveb,
poctem nadzemnich podlazi a zplsebem fedeni zastfedeni vistné eventualniho podkrovi);

- zhorsit podiminky pro vyuzivani sousednich nemovitesti.
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Mira stavebniho vyuZiti pozemki je v navrhovich plochach vyjadfena indexem podiazni plochy ve

vkrese Plan vyuZitl azeml 1 : 5 000. V daném pfipadé je index podiaznich ploch v UPmB

v pfedméiné navrhové plode stanoven hodnotou 0,3 a je ve smyslu usneseni RozSifeného

sendtu NSS &J. 1 Aos 2/2013 - 116 ze dne 17.8.2013 stanoven zavazné.

IPP je uréen pro navrhové plochy bydleni, smidené a pracovnich pfilezitosti vyjma PZ, PL, vidy

jako maximalni, a v uvedenych ptipadech i jako minimalni pfipustny pocet m* hrubé podiazni plochy

na 1 m® zakladni funkéni plochy; pii jeho aplikaci na pozemek nebo soubor pozemkii disponibilnich
pro konkrétnf stavebni zamér je vypotet nutné vztahnout k vyméfe téchto pozemka.

Hodnoty IPP mohou byt upfesnény tzemné planovacl dokumentaci zény.

Stavhy uvedené v poplsu funkénich typi jsou v jednotlivych pfipadech nepfipustné, jestlize

- svyim situovanim, dispoziGnim uspofadanim nebo stavebnétechnickym feSenim jsou v rozporu
s pozadavky pravnich pfedpist a technickych norem platnych pro pfedmétny druh stavby nebo
provezovanou ¢innost,

- poétem, polohou, stavebnim objemem, rozlohou nebe Utelem odporuji charakteru predmétne
iokality,

- mohou byt zdrojem zavad nebo viivil, které dle charakteru lokalit jsou nesiuCitelné s pohodou v
lokalité samotné nebo v jejim okoli,

- nemaji zajisténo odpovidajici dopravni napojeni a odstavovani vozidel v dostatetném pactu.

Pfedmétné pozemky jsou soudasti (zemi FeSeného podrobnéjdi Ulzemné planovaci

dokumentaci ~ Uzemni plan zény SobéSice, kterd mimo jiné zpfesfiuje miru stavebniho vyuziti

dotéenych funkénich ploch.

Uzemni pian zény Sobésice urduje:

- pro ¢ast pozemki par. & 1096/1, 1097/1, 1098/1, 1097/2 a 1098/2, a pro pozemek par. ¢&. 1096/3,
vée k. 0, Sobésice, obec Brno miru stavebnfho vyuZiti stanovenou indexem podlaZnich ploch
IPP=0,4, miru zastavéni plochy pozemku stanovenou indexem zastavéné plochy 1ZP=0,2 a podil
hlavni funkce vyuziti plochy koeficientem smiSenosti K=1,0. Vymezeni funkce dane plochy je
shodné s UPmMB — stavebni navrhovéa funkéni plocha bydieni s podrobnéjim Géelem vyuZiti
stanovenym funk&nim typem - plocha &istého bydleni BC

- East pozemki par. & 1098/1, 1097/ a 1098/1, k.. Sobésice, obec Brno jako plochu zemédélského
pldniho fondu, ktery neni soucasti nestavebnich-volnych ploch s regulainimi podminkami pro
plochy s prekryvnou funkel s podrobngjsim Gdelem vyuZitl stanovenym funkénim typem — plochy
pro zahradky

- &ast pozemk{ par. & 1097/2 a 1098/2, k.G. Schésice, obec Brno jako plochu stavebni s funkei
ostatni vefejné piistupné plochy a &ast pozemkd par. & 1097/2 a 1098/2, k.G. Sobésice, obec
Brno jako plochu stavebni s funkei plochy ulic a silnic

Pro celé tzemi Sobé&Sic plati maximélni vyska zastavby 2. NP + podkrovi a poZadavek na Sikmé

zastfeden staveb.

Z Regulacnich podminek ,Uzemniho planu zény Sobésice* pro dotéené plochy a z vykresové Casti

vyplyvaiji nasledujicl podminky vyuziti pfedmétného tzemi:

Plocha stavebni — jsou plochy pfevéZné zastavéné nebo uréené k zéstavbé objekty, jejichZ

pipustnost nebo vyjimedna pilpustnost umisténl a limity jejich vyuziti je vyjadiena v Regulalnich

podminkach pro plochy stavebnl.

Plocha nestavebni-volnd — jsou plochy pfevaZng nezastavéné, ve kterych je pfipustnost nebo

vyjimedna pfipustnost vystavby objektll omezena a regulovana Gcelem vyuZitl, pfipadné limity jejich

vyu#iti, vyjadrenych v regulaénich podminkach pro plochy nestavebni-voiné.

Plocha zakladni — je plocha, kterd je homogenni z hlediska funkéniho typu a limitu vyuZitl tzemi

{intenzity moZného vyuZitl) vyjadienghe IPP a 1ZP
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Veskeré regulagnl podminky se vztahujf k zékladnim plocham (nikoli k parcelam).

Objekty v navrhovych plochach vyjadiujl nazor na charakter a pravdépodobné uspoiadani zastavby

v zakladnich plochéch a slouZi kodvozeni regulaci. Pokud v plochach ,urbanistické akce® nenl

charakter zastavby vyjadren, existuje nékolik alternativnich Fedeni, z nichz neni moZno vybrat

reprezentanta.

FUNKCE: PLOCHY BYDLENI

- jsou urCeny predevdim pro bydlent

PLOCHY CISTEHO BYDLENI BG

- plochy Cistého bydleni slouzi bydleni (podil hrubé podiazni plochy v objektech bydleni je 80-
100%)
Pfipustné jsou: mimo jiné
- stavby pro bydleni (v&. domi s peCovatelskou sluZbou)

IPP (index podiazni plochy) — je uréen pro plochy bydieni, smigeng a pracovnich aktivit, vyjma PZ a

PL, vzdy jako maximalni pfipustny pocet m? hrubé podlazni plochy pinych nadzemnich podiazi na m”

zalkladni plochy.

IZP (index zastavéneé plochy) — je uréen pro plochy je uréen pro plochy bydieni, smidené a pracovnich

aktivit, vyjma PZ a PL, vZdy jako maximalni pfipustny poset m* zastavéné plochy na m* zakladni

plochy.

K (smisenost) — je podil hiavni funkce plochy k ostatnim funicim.

Soucasné s ustanovenimi platnymi pro pfipustnost staveb a zafizeni ve stavebnich plochéach

platf zavazné nasledujici ustanoveni:

Plipustna jsou:

- parkovaci stanl, odstavna stani a garaze ve viech stavebnich Uzemich,

- parkovaci sténi, odstavna stani a garaze v obytnych plochach, stejn& jako v plochach, které
slouzi rekreaci, pouze pro potfebu vyvolanou pfipustnym vyuzitim tzemi.

Podminky prostorové regulace vyznagené v regulacnim planu, které uréujl prostorové uspofadani

Gzeml se uplatni vZdy, kdyZ v dotéeném mist® bude stavebnik: uskute&fiovat novou stavbu, provadéat

rozsahlou dostavbu pivodni stavby nebo nadstavbu o jedno a vice pinych podlazi nebo provadét

rozsahlou prestavbu plvodni stavby.

FUNKCE: ZEMEDELSKY PUDNIi FOND, KTERY NENi SOUCASTI STAVEBNICH PLOCH

- plochy ZPF slouzi zejména pro hospodafeni se zemédélskou pldou, nebo pro &innosti, které
8 hospodafenim souvisejf

PLOCHY PRO ZAHRADKY

- Jsou urCeny Kk individualn( rekreaci v oplocenych pozemcich na ZPF vyjma orné pldy nebo na
plochéach ostainich, kde se nepfipousti vystavba objekil

Stavby uvedené v popisu funkénich typll jsou v jednotlivych pFipadech nepfipustné, jestlize

- poctem, polohou, objemem nebo Uéelem odporuji charakteru pfedmétné lokality,

- mohou byt zdrojem zavad, které dle charakteru lokalit jsou nesluditelné s pohodou v lokalite

samotneé nebo v jejim okalf,

Na zékladé uvedenych skuteénosti OUPR MMB posoudil zamér nasledovné:

Z hlediska funkéniho vyuiiti:

Jedna se o novostavbu samostatng stojiciho rodinného domu se tfemi bytovymi jednotkami v ufici

Dohnalova v Brné Sobesiclch, véetné sjezdu, pfipojek, zpevnénych ploch a aplocent.

Césti dotéenych pozemki par. & 1096/1, 1097/1, 1098/1, 1097/2 a 1098/2, k.0, Sobésice, obec Brno,

na kterych je navrZeno umisténi z&méru novostavby véetné sjezdu a zpevnénych ploch, se nachazi

v navrhove plose uréené pro Ciste bydleni a s touto funkef je navrZeny rodinny dum zcela v souladu.
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Kounicova 67 | 801 67 Brno | www.brmo.cz 12



OUPR/K/18/0267/Mov,Med,Lep

Sougasti novostavby jsou piipojky siti technického vybaveni, véetng retenéni nadrze a vsakovacich
objektd na pozemclich par. & 1096/1, 1097/1, 1008/1, 1097/2 a 1098/2, k.0. SobéSice, obec Brno,
které lze umistit jako stavby a zafizen! technické infrastruktury ve véech plochach, pokud slouzi
bezprostredni obsluze Gzemi a pokud se nemohou stat zdrojem zavad pro plochu samotnou nebo jeji
okoli.

Oploceni je vedeno po hranici pozemki ve viastnictvl investora a zasahuje jak do ploch navrhového
bydleni, tak do ploch zemédélského pldniho fondu. Dle zpfesnéni regulativll Gzemné planovaci
dokumentaci zény Ize v téchto plochéch pfipustit oploceni zahradek tak, aby pozemky mohly tvofit
individualini rekreagni funkei k navrhovanym stavbam pro bydleni. V plose ZPF neni navrzena Zadna
Gast posuzované stavby mimo oplocen( a tato plocha vymezena oplocenim bude slouZit jako zahrada
k navrhovana stavbe,

Uzemnl plan zény Sobésice pro dotéenou plochu &istého bydleni uréuje koeficient smidenosti 1,0,
ktery navrzend stavba spliiuje, protoZe celou svou funkel je uréena pouze k bydleni.

Z uvedenych skutednosti vyplyva, Ze z hlediska funkénich regulativl je stavebni zamer v souladu
s platnym UPmB i v souladu s Uzemnim planem zény Sobésice.

Z hiediska prostorovych regulativii:

Navrhovand novostavba rodinného domu se nachazi v blizkosti kiizovatky ulic Dohnalova a
Zeiberlichova pfi jizni strand ulice Dohnalova. Jednd se o samostatné stojici stavbu s jednim
podzemnim, dvéma nadzemnimi podiazimi a obytnym podkrovim. Dim bude mit obdeélnikovy
plidorys, bude mit balkény na jiZnf{ strané domu a bude mit sedlovou stfechu s vyraznym
obdélntkovym vikyfem na zdpadni strané a hfebenem stfechy takika kolmym kulici Dohnalova.
Vychodni fasada domu bude rozélenéna dvéma mirné pfedsazenymi obdélnikovymi konstrukcem
s francouzskymi okny a v podkrovi ukonéenymi terasami. Silusta domu bude ve stitovych fasadach
olemovana mirmné pfedsazenym ramovanim.

Z prediozené dokumentace stavby vyplyva, Ze stavba véi svym disponibilnim pozemkiim generuje
hodnotu indexu podiaznich ploch 0,4, &imZ je prokazan soulad s reguiativem upfesnénym (izemne
planovaci dokumentaci zény (z n&j vyplyva hodnota IPP 0,4). Vyhovujicl hodnota indexu zastavéné
plochy (IZP), regulujici novou vystavbu hodnotou 0,2, je prokdzana vypoctem v dokumentaci stavby.
Uzemni plan zény Sobésice klade na vystavbu dalsl regulativy — jedna se o max. vysku zastavby
dvou-podlaznimi stavbami a pozadavek dikmého zastfedeni staveb. Navrhovana stavba tato kriteria
spliivje.

Plocha dotéend navrhovanou vystavbou je sougasti navrhové plochy bydleni, ve které je jiz Castetné
vystavba rodinnych domil zrealizovana, Stavajici stavby jsou jak Fadové (zapadni ¢éast funkéni
plochy), tak samostatng stojici (stfedni Sast funkéni plochy) a jedna se o jedno aZ dvou podiazni demy
se sedlovymi stfechami a hiebeny jak vodorovnymi, tak kolmymi k ulici Dohnalova. Zastavba je tedy
riznoroda a navrhovana stavba svym umisténim a prostorovym uspofadanim nebude v lokalité
negativnd vybotovat. Umisténi stavby reaguje na stavajici hranici pozemkll, od ktere je stavba
rovnobéznd odsazena, stejné jako stavajicl stavby v Uzemi a odsazeni od ulice Dohnalova umoZiluje
pohodinou dopravni a pédi cbsluhu navrhovaneé stavby.

7 uvedenych skutednosti vyplyva, Ze z hlediska prostorovych regulativii je stavebni zamér v souladu
s platnym UPmB i v souladu s Uzemnim planem zdény Scbésice.

Na zakladé vyde uvedeného dospél QUPR MMB Kk zavéru, e navrhovany zamér respekiuje
funkéni i prostorové regulativy dotéenych funkénich ploch dané platnymi tzemné planovacimi
dokumentacemi.

MMB OUPR dale posoudil zamér ve vztahu k uplathovani cilii a dkoll tizemniho planovani
vyplyvajlcich z ust, § 18 a § 19 sfavebniho zdkona:
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Pii posouzeni predioZeného zaméru z hlediska cill a ukoll (zemniho planovani formulovanych
v ustanoveni § 18 a § 19 stavebniho zdkona bylo sledovano zejména, zda je umisténi navrhované
stavhy a jejl feseni vsouladu s urbanistickymi, architektonickymi a estetickymi poZadavky na
vyuZivani a prostorové usporadani tzemi a zda je umisténi stavby v souladu s charakterem Gzemi.

K § 79 odst. 1 pism. e) stavebniho zakona — zamé&r byl posuzovén s chledem na stavajici charakter a

hodnoty Gzemi. Z jednotlivich wykrest Uzemné analytickych podkladt mésta Brna (aktualizace

z 1072016} vyplyvaji pro zamérem dotéenou plochu tyto ddaje o tzemi a zamery:

- Pozemky dotéené navrhovanou stavbou se nachazl v Gzemi prostorovych hodnot vyznamného
vyhlidkoveho bodu ¢. 3 — Sobésice — Ostra horka, smér vyznamnych pohledl na severovychod a na
jih. Vyznamné vyhlidkové body je mozno chapat jako uréujici mista, kde jsou vytvoteny podminky
pro pozitivni vnimani mésta Brna a jeho krajiny.

- Dale se dotcené pozemky nachazi v Uzeml prostorovych hadnot — vyznamnych pohledovych svahi
a vyznamnych pohledovych ploch, kdy se jedna o ohraniteni krajinnych oblasti tvofené predevaim
celnimi svahy a jsou nejcitlivéj$im mistem kompozice mésta a zasah do jejich vy&kovych parametrd
ovlivini celkoveé vnimani prostor mésta a krajiny.

Z aktudlnich tdzemné analytickych podklad( bylo ovéfeno, ze pozemek dotéeny stavebnim zamérem

negativné neovlivnl stavajici hodnoty pfilehléhe uzemi. Navrhovand stavba se nachazi ve vysedi

severovychodniho wyhledu z Ostré horky a svym umisténim a vyskovym uspofadanim (kdy vyska
hfebene navrhované stavby bude nfZze neZ 14 m pod Grovni nadmoiske vysky vyznamného
vyhledového bodu) nenarudi pohledové exponovanou oblast vyplyvajici z hodnot krajinného réazu.

Posuzovana stavba taktéz nema vliv do prostorovyich hodnot vyznamného pohtedového svahu a

vyznamnych pohledovych ploch.

Navrhovana novostavba napliiuje poZadavky na hospodarné vyuZivani Gzemi a SVYIM navrZzenym

vyuZitim spliuje funkei bydleni v piedmétné ploge, ktera je pro tuto funkei navrzena.

Na zakiadé uvedeného dospél OUPR MMB k néazoru, Je navrhovany zamér je v souladu s cili a

ukoly azemniho planovanidle § 18 a § 19 stavebniho zékona,

Na zakladé a po posouzeni vSech vySe uvedenych podkladi OUPR MMB vyhodnotil, Ze zamér

je v souladu s PUR CR, tizemné plinovaci dokumentaci a s cili a tkoly Gzemniho planovani,

a proto je pifpustny,

Tolo zavazne stanovisko se vydava jako podklad zévazny pro vyrokovou &4ast rozhodnuti/souhlasu

prislusneho stavebniho Gfadu a v souladu s ust. § 96b odst. 5 stavebniho zékona ma platnost 2 roky

od dne vydani.

Zavazne stanovisko nepozbyva platnosti:

a) bylo-i na zaklade Zadosti podané v dob& jeho platnosti vydéno Gzemnl rozhodnuti, spoleéné

povoleni nebo jiné obdobné rozhodnuti podle jingho zakona a toto rozhodnuti nabylo pravni moci,

b) byla-li na zakladé navrhu vefeinopravni smlouvy nahrazujici tzemni rozhodnuti nebo spoledné

povoleni podaného v dobé jeho platnosti uzaviena vefejnopravni smlouva a tato vefejnopravni
smiouva nabyla (¢innosti, nebo

c) nabylli prévnich (¢inkll Gzemni souhlas nebo spoledny (zemni souhlas anebo souhlas

s provedenim ohlageného stavebniho zéméru vydany k oznameni stavebniho zaméru udinéného
v dobé platnosti zavazného stanoviska.
Platnost zavazného stanoviska nelze prodlouzit, pokud se zménily podminky v Gzeml.

- OD MMB - dne 24.01.2019 souhlasné zévazné stanovisko s podminkami, v jeho? odlvodnéni se uva-
di: Pledmétem predloZené projekiové dokumentace byla novostavba redinnéhe domu obdéinikového
pldorysu, o jednom podzermnim a dvou nadzemnich podlazich a cbytném podkrovi, vietnd napojeni
na dopravni atechnickou infrastrukturu, na pozemcich & parc. 1097/1, 1096 Ik U. Schésice,
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Novostavba rodinného domu méla byt dopravné napojena novou Géelovou komunikaci 8fky 5,50 m (s

podélnymi parkovacimi stanimi a parkovistém) na pozemcich &. parc. 1097/1 a 1098/1 k. 0. Sob&Sice,

na stavajicl dtérkovou udelovou komunikaci Dohnalova (na pozemcich ¢ parc. 1088/2, 1097/2 k. 0.

Sobasice) a nasledné na silnici & 111137 915 ul. Zeiberlichova

K tomuto fesenl vydal dne 11.09.2018 Odbor dopravy MMB nesouhlasne zavazné stanovisko

a pozadoval, prebudovani $t&rkové Gcelové komunikace ui. Dohnalova na komunikaci Sitky min. 5,50

m (v souladu s CSN 73 6110) - ktera by ev. mohla byt v budoucnu zafazena do sité mistnich

komunikaci.

Dne 13.12.2018 a 16.01.2019 byla Odboru dopravy MMB pfedloZena nova Zadost koordinacniho

pracoviété OUPR MMB o vyjadfeni ke Zméné PD a Zméne | PD (zména ze 2 RD na 1 RD)

pro spoleény Uzemnl souhlas asouhlas sprovedenim ohladeného stavebniho zaméru stavby:

.RD Sob&sice [. - B* na pozemcich & parc. 1098/3, 1098/2 k. u. Sobésice.

Predmétem zmény projektové dokumentace je novostavba rodinného domu 1-B o lfech bylovych

jednotikéch. Novostavba RD je obdélnikového pidorysu, o jednom podzemnim, dvou nadzemnich

podiaZich a obytném podkrovi, zastieSend dvouplddtovou sedlovou stfechou, napojena na dopravni

a technickou infrastrukturu, na pozemcich & parc. 1097/1, 1096/1 k. (1. Sobé8ice ("RD Sobésice ill.-B”

byl Zménou | PD (ze dne 16.01.2019) vylouden z obsahu projektové dokumentace).

Novostavba rodinného domu 1.-B bude dopravnd napojena novou mistni komunikaci Sitky 5,60 m

(s podélnymi parkovacimi sténimi a parkovistém) na pozemcich & parc. 1096/1, 1087/1, 109772,

1098/1, 1098/2 k. &1. Sobdsice, na rekonstruovanou mistni komunikaci ul. Dohnalova $itky, kiera

Jje souddsti PD na stavbu: “RD Sobésice Il.-A pii ul. Dohnalova® (na pozemcich & parc. 130771,

109673, 1097/2, 1098/2, 1098/3, 1101/2, 1102/4, 1103/4, 1105/2 k. ti. Sobésice, kiera bude dopravné

napojena na silnicl & HI/37 915 ul. Zeiberlichova)

Komunikace vedouci k RD Sobdsice |-B je naviZena jako dvoupruhovd, obousmeérna mistni

komunikace IV, tiidy (zklidnéné komunikace se smienym provozem), kterd bude slouzit zaroveri

pro dopravni obslubu objekty "RD SobéSice 1-A” na pozemcich ¢. parc. 1098/1, 1 097/1

k. . Sobésice) V souvisiosti s vyrazenim "RD Sobésice /Il-B” z PD je nové navriena mistni

komunikace zkracena cca na 34 m. Podél této komunikace jsou navriena parkovacich stani pro

parkovani obyvatel "RD Sobésice 1.-A” a "RD Sobesice L-A”.

Magistrat mésta Brna, Odbor dopravy, iako pfislusny k uplainéni zavazného stanoviska z hlediska

fedeni mistnich a udelovych komunikaci podle § 40 odst. 4 pism. d) zékona & 13/1997 Sb.,

o pozemnich komunikacich, ve znéni pozd&j$ich predpisl, vydal ke zméné projekiove dokumentace

pro Uzemnf fizeni na stavbu: ,RD Sobésice . - B*(v8elné stavby mistni komunikace pfi ul. Dohnalova)

na pozemcich & parc. 1096/1, 1097/1, 1097/2, 1098/1, 1098/2 k. ti. Sobésice souhlasné zavazné

stanovisko,

MMB QD provéfil, #e projektové dokumentace stavby spliiuje pozadavky tykajici se vefejnych zajm,

piedevaim ochrany Zivotniho prostiedi, ochrany zdravi a Zivota. Technicke feseni navrhovane stavby

je vsouladu se zévaznou legislativou, mj. vyhidska & 104/1997 Sb., kterou se provadi zakon o

pozemnich komunikacich. Projektova dokumentace splituje pozadavky vyhldsky & 398/2009 Sb, o

obecnych technickych pozadavcich zabezpedujicich uZivani staveb.

MMB OD zadateli ulozil v podmince & 1 povinnost, aby stavba byla projekéné a stavebné
zkoordinovana s ostatnimi stavbami vdané lokalité a zafazena Vv koordinatnim harmonogramu
vykopavyceh praci, vedenym Investiénim odborem MMB

MMB OD gadateli ulozil v podmince & 2 povinnost, aby stavba komunikace (na pozemcich
¢ parc. 1098/1, 1097/1, 1097/2, 1098/1, 1088/2 k. 0. Sobésice) fesena v ramei vyse uvedené stavby
byla povolena a provedena v souladu se zédkonem & 183/2006 Sb., o Gzemnim planovani a stavebniim

Magistral mésta Brna | Odbor Gzemniho plénovani a rozvoje

Kounicava 67 | 601 67 Brno | www.brno.cz 15




OUPR/K/18/0267/Nov,Med,Lep

fadu, ve znéni pozd&Sich pfedpisl (stavebni zakon) a zakonem & 13/1997 Sb., o pozemnich

komunikacich, ve znénl pozdéjsich pledpisit a v souladu s vyhlgskou & 398/2009 Sh., s GSN 73 6110.

MMB OD Zadateli uloZil v podmince €. 3 povinnost, Ze v pfipadé fedeni opatfeni proti nadmérnému

hluku z pozemn( dopravy je nutno, aby tato opatfeni hradil investor stavby a nebyly pak dodatedné

specifikovane pozadavky na protihlukova opatieni po viastniku dopravni infrastruktury.

Upozoriujems, Ze;

- Stavba milZe hyt realizovana pouze v pfipadé Ze na stavbu: ,RD Sobésice I1.-A" (véetnd opravy
mistni komunikace ul. Dohnalova, na pozemcich & parc. 1307/1, 109673, 1097/2, 108872,
1098/3, 1101/2, 1102/4, 1103/4, 1105/2 k. 0. Sobésice)" bude vydano pravomocné dzemnf
rozhodnuti a stavebni povolenf,

- Magistrat meésta Brna, Odbor dopravy upozoriuje, Ze posouzeni spravnosti vypoétu
parkovaclch mist (véetné stanoveni vyde koeficientl), a posouzeni navrfeného feseni je plné
v kompetenc piislugného stavebniho Ofadu.

- JelikoZ komunikace je navrZena jako mistni,-bylo je nutno projednat predani této komunikace
do majetku mésta Brna a predani projednat s budoucim spraveem, tj. se spolednostl Brnénské
komunikace a.s.

- V piipadé zafazenl komunikace (na pozemcich &. parc. 1096/1, 1097/1, 1097/2, 1098/1, 1098/2
k. . Sobégice) vietné podélnych parkovacich stani do siti mistnich komunikacl véak miZe dojit
k nespinéni ust. § 5 odst. 2 vyhlasky ¢&. 268/2009 ,0 technickych poZadavcich na stavby", ktera
specifikuje, Ze odstavna a parkovaci stani se fesi jako soucast stavby, nebo jako provozné
neoddelitelna Cast stavby, anebo na pozemku stavby. Proto doporudujeme zvazit, zda by
nebylo vhodné ponechat tuto komunikaci vefsjné pristupnou éelovou kemunikaci (ktera miize
byt ev. pledana rovnéz do majetku mésta).

- V piipadé Ze komunikace bude Fe$ena jako mistnf, m&lo by podél komunikace byt die CSN 73
6110 realizovano rovnéz vefejné osvétleni, které bude piedénc do majetku mésta a predano do
spravy spolecnosti Technick? sité Brno a.s.

- Soucasti projekiové dokumentace pro stavebni Fizeni bude samostatny vykres navrhu
dopravniho znadeni, vsouladu sust zdkona & 381/2000 Sb., o provozu na pozemnich
komunikacich, ve znéni pozdéj§ich predpisl, ktery bude projednan s provoznim oddélenim
Odboru dopravy MMB.

Magistrat meésta Brna, Odbor dopravy sdéluje, Ze pro vydani stanoviska pro ohlaseni stavebniho

zameru pro vySe uvedenou stavbu neni dle § 136 odst. 1 zakona & 500/2004 Sh., sprévnf Fad, ve

zneni pozdgjsich pedpist (dale jen ,spravni fad") dotdenym orgénem.

Upozorivieme, Ze:

- Pii stavhg budou uingna takové opatieni, aby nedochazelo ke znedidtovani komunikac.
Plipadné znelisténi neprodleng odstranite.

- Pét mésicl pfed kolaudact stavby komunikaci je nutno poZadat Odbor dopravy, Magistratu
mésta Brna, vsouladu sust. § 77 zdkona ¢. 361/2000 Sh., o provozu na pozemnich
komunikacich a o zménéch nékterych zakonl, v platném znéni, o vydani stanoveni mistni
Upravy provozu na mistnich kormunikacich.

- QZP MMB — dne 22.01.2018 souhlasné stanovisko jako podkiad pro vydani koordinovaného stanovis-
ka pro Gzemnl souhlas a ohlageni stavby s souhlasnym zavaznym stanoviskem s podminkami
z hlediska ochrany ovzdudi, vjehoZ odlveodnéni se uvadi: Pledmétem projektové dokumentace
je novestavba mistni kemunikace k planovanym rodinnym domam a hiavni technicka infrastruktura.
Dale novostavha podsklepengho dvoupatrového rodinného domu s obytnym podkrovim a tremi
pytovymi jednotkami. Hlavnim zdrojem tepla pro vytapéni domu a ohiev TUV bude elekifina. Jako
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dopliikovy zdroj tepla bude v kazdém byié instalovana horkovzdusna krbova vioZka o jmenovitém
tepelném vykonu do 8 kW. Krbové vioZzky budou umistény v obyvacich pokojich bytl a nebudou
napojeny na teplovodni otopnou soustavu. Krbove vieZky budou slouZit pouze jako dopliikavy zdroj
tepla.

Die zakona o ochrané ovzdudl § 2 se za zdroj znetiStovani ovzdusi povaZuje ucelena technicky
nedglitelnd stacionarni jednotka nebo &innost, kieré znedistuji nebo by maohly znetidtovat vnéjsi
ovzdull. Znedistujici latkou je kaZdé latka, ktera svou pritomnosti v ovzdudl ma nebo miZe mit
skodlivé Ucinky na lidske zdravl nebo Zivotni prostiedi anebo obtézuje zapachem.

Instalaci horkovzdudnych krbovych vioZek o jmenovitém fepelném piikonu do 300 KW vzniknou
stacionarni zdroje znediStovani ovzdud neuvedené v pifloze & 2 zdkona o ochrang ovzdusi.
Provozovatel stacionarntho zdroje ma povinnost pinit podminky uvedene v § 17 zakona o achrang
ovzdudl, ato zejména uvéadét do provozu a provozovat vyse uvedené stacionam! zdroje v souladu
s podminkami pro provoz, vsouladu se zakonem o ochrané ovzdusdi, prislusnymi provadécimi
pfedpisy & podminkami vyrobce. Ve stacienarnim zdroji mohou byt spalovana pouze paliva, ktera
spliuji poZadavky na kvalitu paliv stanovené provadécim pravnim pfedpisem a jsou uréend vyrobcem
zdroje. V souladu s CSN 73 4201 Kominy a koufovody, se spotfebide pfipojuji kourovodem do
komina, ktery odvadi spaliny nad stfechu budovy do voiného ovzdusi. P spalovani tuhych paliv
bude bhezpodmine&né dodrzovana piipusind tmavost koufe a pfipustna mira obtézovani
zapachem, aby nedochézelo k pfipadnému obtéZovani ohyvatel.

Pii spalovani pevnych paliv jsou do ovzdudl ve zvy&ené mife uvolfiovany jemné prachové Gastice
PM,s, prachové &astice PMyg, karcinogenn! benzo(a)pyren a oxid dusidity (NO,). Z udaji Ceského
hydrometeorologickéhe dstavu (pétileté priméry koncentrac! Skodlivin za cbdobi 2013-2017)
je paté, Ze zakonem stanovené imisnl limity v dotdeng ablasti pfekradovany nejsou. V dotdensg
oblasti v8ak budou umistény dalsi i novostavby (RD Sobésice [-A, Il.-A a I1.-B) s celkem sedmi
dalgimi krby. Z dGvodu pfedchazeni kumulativnich viivii a zhorovani kvality ovzdu&i OZP MMB
vyZaduje, aby instalované krbové vioZky splfiovaly minimaingé 3. emisni tfidu (dle CSN EN 303-5) a
aby byla instalovéna zplytovaci technologie spalovani, ktera se oproti b&2Zné prohofivacl nebo
odhofivaci technologii vyznaéuje dokonalefSim spalovanim paliva a lep&imi emisnimi parametry.
Hlavnim zdrojem tepla pro vytapéni domu bude elekifina. Krbové viozky budou slouZit pouze jako
doplitkovy zdroj tepla. Za pfedpokladu splnéni podminek tohoto zavazného stanoviska lze
s navrzenym zpdsobem vytapéni souhlasit,

Za Cinnost, pfi které miZe dale dochazet ke znedistovani ovzdusl, lze povazovat moZnou zvygenou
prasnost vyvolanou stavebnimi pracemi. Referat ochrany ovzdusi OZP MMB proto vyZaduje, aby pii
provadéni stavebnich pracl byla dodrZfovéna technicka a crganizacéni opatien! k omezeni pragnosti
uvedena v podminkéach toheto zavazného stanoviska,

Referat ochrany ovzdusi OZP MMB vydava dle § 11 odst. 3 zékona o ochrané ovzdusi k umisténi a
provedeni stavby stacionarnich zdrojii neuvedenych v pfiloze &. 2 zakona o ochrané ovzdudi zavazné
stanovisko.

Toto souhlasné zévazné stanovisko se vydava jeko podklad zavazny pro vyrokovou éast povolujicino
rozhodnuti pifislusného stavebniho Gfadu.

Déle stanovisko jako podklad pro vydani koordinovanéhe stanoviska ohsahuje podminky z hlediska
odpadového hospodarstvl a hydrogeologie a z hlediska ochrany piirody a krajiny a z hlediska achrany
a tvorby zelené.

- OVLHZ MMB — dne 18.03.2019 vyjadienl jako podilad pro vydanl koordinovaného stanoviska
s podminkami z hilediska ochrany vod, bez pfipominek z hlediska ochrany lesa a ochrany
zemédélskaho plidniho fondu
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Namitka

Vyrok:

Néamitce se vyhovuje ¢astecné.

Oduvodnéni:

Vymezeni vzajemnych hranic funkénich ploch | a B/r1 jizné od ulice Dohnalova nezohledriuje
Jiz stavajici plochu bydleni v tseku Dohnalova ¢.o. 22 - 26. Hranice pfedmétné plochy bydleni
bude posunuta do Sifky 50 m v celém poZadovaném useku, tj. od domu Dohnalova ¢&.0. 26 aZ
po krizovatku ulic Dohnalova - Zeiberlichova. Zbyvajici jizni ¢ast zajmového dzemi zistane v
plose I.
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Namitka

Vyrok:

Néamitce se vyhovuje ¢astecné.

Oduvodnéni:

V kontaktu se spravnim tuzemim obce Moravany jsou plochy smisené obytné C/v3 navrZzeny
z davodu vytvoreni urbanisticky vhodného prechodu funkci tak, aby na Gdzemi SMB
vymezované navrhové plochy bydleni (B) nenavazovaly pfimo na stavajici plochy vyroby
na tuzemi obce Moravany (viz vykres ¢. O.3 Vykres SirSich vztaht). Pavodni predpokladany
rozvoj na hranici obou tzemné samospravnych celk( predpokladal i na tuzemi Moravan vznik
obytné é&tvrti. Obec nakonec upfednostnila rozvoj vyroby a névrh nového UP mésta Brna
v oblasti Moravanskych lanti reaguje na skutecny stav v tzemi vymezenim ploch smisenych
obytnych (C), které v kombinaci s vy8S$i vySkovou trovni méli tvorit bariéru proti negativnim
vlivam vyrobnich arealt (hluk, prach, ...).

Vzhledem k mnoZstvi namitek a pripominek v tzemi a vzhledem k blizkosti nizkopodlazni
zastavby v plochach bydleni vdak budou podél ulic Moravanska a Moravanské lany vymezeny
pouze plochy s vyskovou urovni 2 (tj. C/r2 a B/r2), které umozriuji vySku staveb maximalné
do 10 metrd. K tomuto snizeni dojde ve shodé s aktualnim stavem v tizemi. Stanoveni vy$kové
urovné 2 vychézi taktéZ z varianty & 1 Konceptu pfipravovaného UPmB, které byla
upravovéna na zakladé Pokynt pro vypracovéni navrhu UPmB. Pokyny pro zpracovani
Névrhu UPmB schvélilo Zastupitelstvo mésta Brna usnesenim & ZM7/3871 na zasedéni
konaném dne 19. 6. 2018.
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Namitka ¢.1

Vyrok:

Namitce se vyhovuje.

Oduvodnéni:

V ramci podani je vysloven nesouhlas s vymezenim trasy Ma/1 a zasahem do tzemi, demolici
staveb a naruSeni prirodnich hodnot. Je poZadovano jeji vedeni v tunelové varianté.

Trasa zaméru Ma/1 byla vyhodnocena v tzemni studii Jihomoravského kraje a v souc¢asné
dobé tento zamér ukladaji Zasady uzemniho rozvoje Jihomoravského kraje v kapitole H.4 (Cl.
435).

Soucasné vsak byl z pozice Ministerstva kultury vznesen poZadavek na zachovani cenné
lokality Obfanského hradiska, coZ je mozné pouze za predpokladu podpovrchového vedeni
trasy.

Z tohoto divodu je nutné v tomto tuseku zapracovat vedeni zaméru Ma/1 v podpovrchovém
useku s prihlédnutim vyuZziti ploch na povrchu dle souc¢asného stavu.

Konkrétni dopady do tzemi nebo naroky na ochranu stavajicich objektd bude mozné stanovit
aZ na zékladé projektové dokumentace, kdy jiz bude znamo technické reSeni s rozsahem
dotéeni pozemkd.

Namitka ¢.2

Vyrok:

Namitce se vyhovuje.

Oduvodnéni:

V ramci podani je vysloven nazor, Ze navrZzené reSeni nadmérné zasahuje do prav osob.
S ohledem na upravu feSeni viz Namitka ¢.1 se jedna o konstatovani..

Namitka ¢.3

Vyrok:

Namitce se nevyhovuje.

Oduvodnéni:

V rémci podéni je vysloven nézor, Ze uspofadani uzemi v navrhu UPmB je v rozporu s
povinnostmi stanovenymi v jeho textové ¢asti requlujici prostupnost uzemi a stavby, které zde
mohou byt realizovany.

Predmétem UPmB je stanoveni vyuZiti ploch. Citované regulace se vztahuje k moznostem
pfipadné realizace budoucich stavebnich zaméri, jejichz soulad s UPmB, dalsimi dokumenty
a souvisejicimi predpisy bude posuzovan v navazujicich fizenich a konkrétni usporadani proto
bude predmétem projektové dokumentace zaméru. Oddvodnéni, pro¢ bylo zvoleno
urbanistické Feseni zapracované do névrhu UPmB je FeSeno v rémci vypofadani dalSich
namitek k tomuto podani.

Namitka ¢.4

Vyrok:

Namitce se nevyhovuje.

Odiivodnéni:

V ramci podani je vysloven nazor, Ze navrZzeny zamér vede ke sniZzeni bezpecnosti a zvySeni
rizikovosti pfedmétné silnicni stavby z divodu néavrhu silnice bez chodniku.

Pozadavek je nad ramec feseni uzemniho planu, jehoz pfedmétem je stanoveni vyuZiti ploch.
Konkrétni uspofadani je pfedmétem projektové dokumentace zaméru.

Namitka ¢.5
Vyrok:
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Namitce se nevyhovuje.

Oduvodnéni:

V ramci podani je uvedeno, Ze navrh podoby pasma silnice a jeho Sifky je nesrozumitelny.
V ramci navrhu byla vymezena obalova kiivka zaméru vcetné zemnich téles.

Vzhledem k upravé feSeni navrhu, kterou podatel poZadoval, je namitka bezpfedmétna.

Namitka ¢.6

Vyrok:

Namitce se nevyhovuje.

Oduvodnéni:

V ramci podani je uvedeno, Ze v navrhu chybi pfipojeni tzemi z lokality Hradiska na silnice
11/374.

PozZadavek je nad ramec podrobnosti tzemniho planu. Konkrétni pripojeni bude feseno
v ramci projektové dokumentace zaméru Ma/1.

Namitka ¢.7

Vyrok:

Namitce se nevyhovuje.

Oduvodnéni:

V' némitce je vysloven nesouhlas s Sifkovymi koridory a technickym stavem ucelovych
komunikaci pfi ulici Listi, Na Sedlaku a v lokalité Hradiska. Uéelové ani obsluzné komunikace
nejsou v grafické &asti Navrhu UPmB 2.2 - "Souhrnny vykres dopravy" vyznaceny a pfipoustéji
se dle potfeby na plochach verejnych prostranstvi i na ostatnich plochach RZV. PoZadavek je
nad ramec podrobnosti tzemniho planu. Za konkrétni technicky stav ucelovych komunikaci
odpovida mistné prislusny silni¢ni spravni organ.

Namitka ¢.8

Vyrok:

Namitce se vyhovuje.

Oduvodnéni:

V ramci podani je poZadovano zatrubnéni navrhované silnice 11/374.

S ohledem na tpravu feSeni viz Namitka ¢.1, bude trasa ¢asteéné vedena v podpovrchovém
useku. Dalsi opatfeni vyplynou z projektové dokumentace, kdy jiz bude znamo technické
rfeSeni zaméru.

Vzhledem k upravé feSeni navrhu, kterou podatel poZadoval, je namitka bezpfedmétna.
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Namitka ¢.1

Vyrok:

Néamitce se nevyhovuje.

Oduvodnéni:

Vramci namitky je vysloven nesouhlas s navrhem vedeni ftramvajové ftraté v ulici
Hnévkovského z divodu dostatecné dopravni obsluhy a zasahu do vlastnickych prav.

Zamér HH/31 je v uzemnim planu vymezen pro propojeni hromadnou dopravou navazujiciho
rozvojového tzemi Hornich a Dolnich Her3pic a Prizfenic.

Z tohoto divodu nelze namitce vyhovét.

Namitka ¢.2

Vyrok:

Namitce se nevyhovuje

Oduvodnéni:

Z namitky neni zfejmé, v ¢em spociva zasah do viastnickych prav a zasah do prava na
plnohodnotného, zdravi neposkozujici bydleni v kontextu navrhu UP jako celku. Obecné Ize
konstatovat, Ze navrh UPmB je vytvafen koncepéné s ohledem na vsechny aspekty
udrzitelného rozvoje. K navrhu UPmB je v souladu s § 19 odst. 2 stavebniho zékona
zpracovano vyhodnoceni vlivi na udrZitelny rozvoj tzemi, jehoZ soucasti je vyhodnoceni vlivi
na Zivotni prostredi. Podminkou vydani UPmB je jeho soulad se stanovisky dotéenych organd,
véetné Krajské hygienické stanice jakoZto dotceného organu na tseku verejného zdravi (§ 82
odst. 2 pism. j) zakona 258/2000 Sb.) a stanoviskem k navrhu koncepce podle § 10g zéakona
0 posouzeni vlivi na Zivotni prostfedi. Ochrana vefejného zajmu je tedy zajisténa. Zavérem
Ize pouze dodat Ze mnohé zéméry, které novy UPmB predpoklada, jsou prevzaty ze
stavajiciho UPmB.

Namitka ¢.3

Vyrok:

Namitce se nevyhovuje

Odiivodnéni:

Prfedné je nutné konstatovat, Ze pozemky ¢. parc. 582 a 583, k.u. Komarov jsou ureny k
zastavéni jiz souéasnym UPmB, pficemZ se nachézeji ve smisené plose obchodu a sluZeb,
nikoliv v ploSe zelené, kterou tak neni mozné zachovat. Lokalita je tedy pro komercni aktivity
uréena dlouhodobé. Taktéz v okoli jsou jiz nyni vymezeny dalsi plochy obchodu a sluzeb a
plochy pro rekreaci. Mizeme tedy uzavfit, Ze v ramci $irsi lokality névrh UPmB predstavuje
kontinuitu v uzemnim planovani. Vymezeni komercni vybavenosti je v lokalité vzhledem k
dobré dopravni vybavenosti vhodné a vytvafi uliéni frontu podél vyznamné komunikace.
Plochy sportu jsou vymezeny v pfiznivém prostiedi podél vodniho toku. Plochy sportu mayji
stanoveny omezeny zpUlsob zastavby (vyjma plochy sportu s arealovou strukturou zastavby),
v danych plochach je tedy mozZné zastavéni budovami maximalné na 10 procentech vyméry
plochy. Mira zastavéni je tedy vyznamné omezena.

Namitka ¢.4

Vyrok:

Namitce se nevyhovuje.

Oduvodnéni:

Podatelka zasadné nesouhlasi s névrhem UP v oblasti Brno-jih, aékoli v oblasti Hnévkovského
stavajici UPmB navrhuje obdobné feseni. Nelze formulovat pokyn pro tpravu névrhu.
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Namitka ¢.1

Vyrok:

Namitce se vyhovuje ¢astecné.

Oduvodnéni:

Pro dokladovani transparentnosti procesu vyhodnoceni podani je uveden také mezitimni
pracovni vyrok a odlvodnéni, tj. vyhodnoceni z r. 2020, kdy namitce bylo vyhovéno jinym
zZplisobem:

"Namitkou je poZadovano zruSeni plochy E/a3, jezZ je soucasti rozvojové lokality Tu-7 Pod
letistém; ponechat zde plochy zahradek | a dale navrhnout plochy krajinné zelené K.
Pozemky v jihozapadnim cipu pod letistém, mezi ulici Pratecka a planovanym obchvatem
Turan, jsou jiz v soucasné dobé CasteCné vyuzivany jako plochy zahradek. Vétsina zde
lezicich pozemkui je zemédélsky obhospodarovana. Dle stavajiciho platného UPmB jsou
vSechny plochy v této lokalité zarazeny do ploch nestavebnich - volnych s funkci zemédélsky
puadni fond. Na zakladé vySe uvedeného bude plocha E/a3 pfevedena do ploch
zemédélskych A (tzn. stav uzemi zustane nezménén), coZ lépe odpovida stavu tuzemi, nez
poZadovanéa funkce K — Kkrajinnéa zeleri."”

Konecné rozhodnuti o namitce a oddvodnéni tohoto rozhodnuti se vztahuje k vyslednému
feseni Navrhu nového UPmB:

Vécny obsah namitky byl uplatnén opakované pfi 1. opakovaném vefejném projednani.

Pri 1. opakovaném vefejném projednani v 06/2021 uplatnil uré¢eny zastupitel RNDr. Filip
Chvatal, PhD. dle § 53 odst. (1) stavebniho zakona v procesu vyhodnocovani vysledku
projednani dopisem ¢.j. MMB/0477610/2021 ze dne 13.9.2021 na zakladé doporuc¢eni RMB
R8/168 ze dne 1.9.2021 podnét na zohlednéni mistnich zajmi MC Brno-Tufany — vymezeni
ploch zahradek na katastru Tufan. Jedna se o uzemi pod letistém, které je jiz zEasti pro
zahradky vyuZzito, z¢asti je toto vyuZiti nové navrhovano. Nepredpoklada se zde kolize se
zaméry Ci provozem letisté. Na zakladé vysledku projednani byly mistni zajmy méstské casti
Brno-Turany zohlednény a Navrh pro 2. verejné opakované projednani bude upraven.

Tim je namitce ¢astecné vyhovéno.

Namitka ¢.2

Vyrok:

Namitce se vyhovuje.

Oduvodnéni:

Namitkou je poZadovano zruseni plochy E/a3, jez tvori rozvojovou lokalitu Tu-9 Pod poldrem,
a jeji priclenéni k plocham krajinné zelené K.

Tato plocha je v soudasném UPmB vymezena jako nestavebni névrhové plocha krajinné
zelené ZK. Plocha je situovana mezi suchym poldrem vybudovanym na toku Ivanovického
potoka a ulici Priimyslovou. V Konceptu UP byla ve vsech jeho variantach tato lokalita
vymezena jako plocha zmén K — Krajinné zelené. Na zakladé vySe uvedeného se namitce
vyhovuje - z duvodu zachovani kontinuity feSeni nové uzemné-planovaci dokumentace je
vhodné a ucelné plochy krajinné zelené K ponechat.

Namitka ¢.3

Vyrok:

Namitce se nevyhovuje.

Oduvodnéni:

Namitkou je poZadovano zruSeni ploch lehké vyroby (mimo hranici za stavéného uzemi), jez
Jsou soucasti rozvojové lokality Tu-10 Jahodova, a jejich pri¢lenéni k plocham zemédélskym
A.

Céast jizné situovanych ploch lokality Tu-10 Jahodova je jiz ve stavajicim platném UPmB
vymezeno jako stabilizované plochy pracovnich aktivit PV — plochy pro vyrobu. Ve vech
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variantdch Konceptu UPmB byly plochy této lokality navrzeny pro funkci E — plochy lehké
vyroby a bylo stanoveno, Ze zastavitelné plochy lehké vyroby E severné od stavajicich
primyslovych arealti na okraji Brnénskych Ivanovic (navrzenych pro pfestavbu) az po dalnici
D1 je nadale Zadouci s ohledem na potfebu vymezovani novych ploch ponechat pro funkce
ploch s pracovnimi pfilezitostmi. Névrh UPmB v rozvojové lokalité Tu-10 Jahodové
koordinuje navrzené rozvojové plochy s nadfazenou tzemné planovaci dokumentaci — ZUR
JMK a zédméry v ni obsaZenymi: vefejnym terminalem s vazbou na logistické centrum Brno
DGO1, obchvatem Tufan DS29 a Gzemnimi rezervami pro koridor Zelezni¢ni dopravy
RDZ04-A.

PoZadavku na vylouceni rozvojovych lokalit bez néhrady nelze vyhovét a z ddvodu
zachovani kontinuity feSeni nové tzemné-planovaci dokumentace je vhodné a tcelné plochy
lehké vyroby "E" ponechat.

Namitka ¢.4

Vyrok:

Namitce se nevyhovuje.

Odiivodnéni:

Namitkou je poZadovano zruSeni plochy vyroby a skladovani P/a3 rozvojové lokality Tu-1 U
Fuksové boudy. Jedna se plochu podél vychodni ¢asti ulice Tovarni na hranici méstskych
c¢asti Brno-Turany a Brno-Chrlice.

Na zakladé pfipominky MC Brno-Tufany uplatfiované pro lokalitu Tu-1 jiz béhem
projednavani konceptu UP, byla velké éést ploch uréenych pro lehkou vyrobu situovanych
vychodné od planovaného obchvatu Turan pfevedena do ploch A — plochy zemédélské ¢&i do
ploch Gzemnich rezerv. Vlymezeni rozvojové lokalitu Tu-1 v Névrhu UPmB potvrzuje a
naplriuje dlouhodobé provéfovanou a sledovanou koncepci rozvoje vyrobnich ploch v mésté
Brné — tzv. jihovychodni prumyslovy sektor Ivanovice-Chrlice, coz doklada vymezeni ploch
vyroby ve vSech variantach Konceptu UPmB, a to v mnohem vétsim rozsahu, nez je
prezentovan nyni v Navrhu UPmB. Dal§imu poZadavku na vyloudeni rozvojovych lokalit bez
nahrady nelze vyhovét a z ddvodu zachovani kontinuity FeSeni nové uzemné-planovaci
dokumentace je vhodné a ucCelné plochy vyroby a skladovani "P" ponechat. Napojeni
prumyslové zény obytnou zastavbou Tufan a Brnénskych Ivanovic (stavajici trasa 11/380) je z
hygienickych a dopravné-bezpecnostnich duvodu nevhodné. Podminkou realizace vystavby
a vyuZiti v dané plose je proto realizace komunikace Tu/1 (obchvat Turan) véetné MUK Tu/1
a dalnice D1, tak jak je uvedeno v karté lokality Tu-1 U Fuksové boudy Zavazné textové
casti.

Namitka ¢.5

Vyrok:

Namitce se nevyhovuje.

Oduvodnéni:

Namitkou je poZadovano zruseni ploch vyroby a skladovani P rozvojové lokality Tu-5 Letisté
a jejich pfevedeni na plochy zemédélské A.

Névrh UPmB v rozvojové lokalité Tu-5 koordinuje navrzené rozvojové plochy s nadfazenou
tizemné planovaci dokumentaci — ZUR JMK a zéméry v ni obsaZenymi: vefejnym
terminalem s vazbou na logistické centrum Brno DGO01, obchvatem Tufan DS29 a tzemnimi
rezervami pro koridor Zelezni¢ni dopravy RDZ04-A.

PoZadavku na vylouceni uvedenych rozvojovych lokalit nelze piné vyhovét, jelikoZ je nutno
dodrzet pozadavek ze Zadéni UPmB: z ekonomického hlediska bude v Navrhu UP
stanovena potfebnéa nabidka rozvojovych lokalit pro rozvoj aktivit v oblasti vyroby a
Skladovani, dale vymezeni dlouhodobych tzemnich rezerv v hlavnich rozvojovych smérech
v€etné vyznaceni sméru postupného naplfiovani s uvedenim podmiriujicich investic. Mezi
hlavni rozvojové sméry v oblasti vyrobnich ploch jsou pro Brno dlouhodobé uréeny,
sledovany a postupné naplriovany mimo jinymi také: ,Vychodni primyslovy sektor Liseri-
Slatina“ a ,Jihovychodni priimyslovy sektor Ivanovice-Chrlice®. Vymezeni rozvojové lokality




MMB/0270140/2020 MMB/0270140/2020
Zastupce verejnosti Zastupce verejnosti

Tu-5 v Navrhu UPmB potvrzuje a naplriuje dlouhodobé provérovanou a sledovanou koncepci
rozvoje vyrobnich ploch v mésté Brné, coZ doklada vymezeni ploch vyroby ve vSech
variantdch Konceptu UPmB, a to v mnohem vét$im rozsahu, neZ je prezentovén nyni v
Névrhu UPmB. Dal$imu poZadavku na vyloudeni rozvojovych lokalit bez nahrady nelze
vyhovét a z duvodu zachovani kontinuity feSeni nové uzemné-planovaci dokumentace je
vhodné a ucelné plochy navrhové plochy vyroby a skladovani ponechat.

Namitka ¢.6

Vyrok:

Namitce se nevyhovuje.

Oduvodnéni:

Namitkou je pozadovano zruSeni ploch vyroby a skladovani P rozvojové lokality Ch-1 Zadni
roviny a jejich pfevedeni na plochy zemédélské A.

Lokalita Ch-1 — Zadni roviny je jiz v platném UPmB uréena k zastavbé jako plocha stavebni,
névrhova pro priimysl — plocha pracovnich aktivit; koncept i névrh UP tuto lokalitu pouze
potvrzuji a zachovavaji tak kontinuitu FeSeni nové uzemné-planovaci dokumentace. Neni
mozné nyni cast dlouhodobé sledované stavebni plochy vymezit nové jako plochu
nestavebni — volnou — plochu A - zemédélskou.

Jedna se o dlouhodobé sledovanou lokalitu v jednom z rozvojovych smért mésta uréenou k
zajisténi nabidky rozvojovych lokalit pro rozvoj aktivit v oblasti vyroby a skladovani z divodu
jeji dobré dopravni obsluznosti Zelezni¢ni dopravou.

Namitka ¢.7

Vyrok:

Namitce se vyhovuje.

Oduvodnéni:

Namitkou je poZadovano zruSeni plochy rezervy pro vyrobu a skladovani P-1 umisténé v
navaznosti na rozvojovou lokalitu Tu-1 U Fuksové boudy.

K Navrhu Uzemniho planu mésta Brna (UPmB) uplatnil k pfedmétné uzemni rezervé P-1
nesouhlas také Ministerstvo Zivotniho prostfedi Ceské republiky (MZP CR), jakoZto orgéan
ochrany zemédélského pladniho fondu podle § 13 odst. (1) zakona ¢ 334/1992 Sh., o
ochrané zemédélského pudniho fondu, ve znéni pozdéjsich predpist. V ramci nasledného
dohodovaciho jednani s dotéenym organem, bylo vyhodnoceno, Ze vzhledem k jiz
vymezenym sousednim plocham pro primysl, k pripadnému navySovani zatizeni Gzemi z
hlediska hygieny Zivotniho prostfedi a s ohledem na ochranu prirody, krajiny a
zemédélského pudniho fondu a s tim spojené dopady klimatickych zmén, se jevi pfedmétna
tizemni rezerva P-1 jako nevhodna a nadbyteéné a z Navrhu UPmB bude vypusténa.

Namitka ¢.8

Vyrok:

Namitce se nevyhovuje.

Oduvodnéni:

Vrédmci namitky je vysloven nesouhlas snavrhem Uzemniho planu v souvislosti
s vymezenim ploch dopravni infrastruktury D v oblasti lokality Raje¢ek pro feSeni vyhledové
dopravni infrastruktury, je poZadovano ponechani koridoru dopravy podle soucasného
uzemniho planu je vysloven nesouhlas s likvidaci fungujici farmy.

Trasy vyhledovych dopravnich staveb (preloZek silnic I. tfidy - sil. I/41 Bratislavska radiala a
/42 — Velky méstsky okruh) byly takto provéreny v souvislosti s feSenim nadrfazené
komunikacni sité mésta Brna nezavisle na realizaci nového nadraZi v poloze u Reky.
Dostiedné vedeni Bratislavské radialy smérem k ulici Dornych se ukazalo jako nevhodné a
neni dale sledovano. Soucasné je predpokladané umisténi mimourovriové kfizovatky s ulici
Cernovickou s ohledem na okolni zastavbu problematické a nemozné hlukové odclonit.

V lokalité Rajecek je dle Zasad uzemniho rozvoje Jihomoravského kraje predpokladano
vyuZiti uzemi pro pfipadny rozliv a umisténi skladebnych prvk( Gzemniho systému
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ekologické stability Gzemi (USES), ale soucasné dle kapitoly H.4 (&l. 435) i stanoven ukol pro
uzemni planovani na tzemi jedné obce vymezit a zpresnit vedeni pfelozek sil. I/41 a 1/42.

S ohledem k vy$e uvedenému je od roku 2013 provérovana uprava vedeni VMO v soubéhu
se stavajici ZelezniCni trati, ktera by méla byt vyhledové snesena s moznosti umisténi
kfizeni komunikaci v lokalité RajeCek. Rovnéz byla provéfena mozna koexistence vedeni
tras dopravni infrastruktury ve vztahu k rozlivim a prvkim USES.

Ve véci zemédélsky vyuzivané pudy uvadime, Ze ani v souCasném tzemnim planu neni
zemédélské obhospodarovani sledovano jako cilové vyuZiti.

V pfedmétném dzemi je éast uzemi ve vlastnictvi statutarniho mésta Brna, pro které je
realizace VMO prioritou.

V souCasné dobé nelze predjimat konkrétni zplsob a rozsah dotéeni stavajicich staveb
v Uzemi, ktery bude mozZné stanovit aZ na zakladé zpracovani projektové dokumentace
kfizeni komunikaci. Na zakladé vyse uvedeného bude mozZné vyhodnotit mozZnost rozsahu
zachovani stavajicich objektu a provozovanych ¢innosti, pfipadné navrhnout majetkopravni
dispozice.

Z vySe uvedenych ddvodi nelze namitce vyhoveét.

Namitka ¢.9

Vyrok:

Namitce se nevyhovuje.

Odiivodnéni:

V réamci namitky je poZadovano zachovat pfimé propojeni ulice Kastanové na silnici I/41.

V navrhu je vymezena plocha dopravni infrastruktury D, ve které je FeSeni kfiZzeni komunikaci
obecné pripustné a obecné jsou vytvofeny podminky pro pfipadné propojeni téchto
komunikaci.

To, jakym konkrétnim zplsobem budou komunikace a jejich propojeni FfeSeno bude
zaleZitosti podrobnéjsi projektové dokumentace v ramci technického reSeni celého
dopravniho uzlu.

Namitka ¢.10

Vyrok:

Namitce se nevyhovuje.

Oduvodnéni:

V rédmci namitky je poZadovano na ulici Kastanovéd — Hnévkovského nenavrhovat okruzni
kfizovatky.

V navrhu je vymezena plocha dopravni infrastruktury D bez pfedurceni tvaru a typu
kfizovatky, ve které je reseni kiizeni komunikaci obecné pfipustné a obecné jsou vytvoreny
podminky pro pfipadné propojeni téchto komunikaci.

To, jakym konkrétnim zplsobem budou komunikace a jejich propojeni feSeno bude
zalezitosti podrobnéjsi projektové dokumentace v ramci technického feSeni.

Pripadna zména tvaru kfizovatky je zaleZitosti upravy organizace dopravy v uzemi, ktera
neni pfedmétem fedeni tuzemniho planu a obecné nelze vyloucit, Ze vyhledové nedojde
k upravé kfiZzovatek z provozné bezpecnostnich duvodu.

Namitka ¢.11

Vyrok:

Namitce se nevyhovuje.

Oduvodnéni:

Uzemni pléan &leni celé spravni Gzemi mésta Brna v souladu s potfebami mésta na jednotlivé
plochy s rozdilnym zpusobem vyuZiti v souladu se stavebnim zakonem a vyhlaSkou ¢.
501/2006 Sb., o obecnych poZadavcich na vyuzivani uzemi, ve znéni pozdéjSich predpisti
(dale rovnéz jako ,vyhlaska ¢. 501/2006 Sb.").

Celé feSené uzemi je rozdéleno bezezbytku na jednotlivé plochy s rozdilnym zptsobem
vyuZziti (déle téz ,RZV") podle stavajiciho nebo poZadovaného zpusobu vyuZiti. Plochy s
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rozdilnym zpusobem vyuZiti byly vymezeny také s ohledem na specifické podminky a
charakter Gzemi zejména z duvod( omezeni stfeti vzajemné neslucitelnych cinnosti a
poZadavku na usporadani a vyuZzivani tzemi.

Z davodl zvoleného méfitka vykrest a podrobnosti Uzemniho planu byla stanovena
minimalni velikost plochy RZV na 0,5 ha (6 000 m2) a v nékterych pripadech definovanych v
odtvodnéni na 0,2 ha (2 000 m2), ve vyjimeénych mensi, v souladu s ustanovenim § 3 odst.
1 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb. Takto zvolena velikost ploch RZV vychazi z principu koncepce a
méritka vykrest, kde kresba nemize zachycovat neprfiméfeny detail. Pokud existuji pozemky
stejného ucelu vyuZiti, ale tvofi plochu podmérecnou, tj mensi nez 0,5 ha, jsou zpravidla
agregovany do jinych ploch RZV s jinym vyuZzitim. Vzhledem k méritku vykrest nejsou
zobrazovany jednotlivé pési prichody a verejna prostranstvi uzsi 6,5 m (vymezovana jsou
pouze ve zvlastné odivodnitelnych pripadech).

Uzemni plan mésta Brna je Fesen tak, aby vzhledem k velikosti mésta Brna byla zachovéna
srozumitelnost, pfehlednost a Citelnost jeho koncepéniho feSeni zachyceného v grafické
Casti. Lze tedy konstatovat, Ze zvolenym reSenim nedochazi k nadmérné fragmentaci uzemi
se souCasnym respektovanim zachovani a zajiSténi prostupnosti krajiny, které ostatné
vyplyvé z platnych prévnich predpisa.

Namitka ¢.12

Vyrok:

Namitce se nevyhovuje.

Oduvodnéni:

V rémci namitky je poZadovano zajisténi prostupnosti tzemi pro pési a cyklisty po obou
brezich a podél Vinohradské.

V ramci Navrhu je umisténi jakychkoliv cyklistickych tras nebo stezek Ci péSich propojeni
mozné v souvislosti s obecnymi podminkami uvedenymi v kapitolach 6.1 aZ 6.5 Vyroku ve
vSech plochach.

Vzhledem k neznalosti technického rfeseni a podrobnosti méritka zpracovani 1: 10 000 vSak
neni mozné jejich konkrétni vyznaceni. Jejich realizace je vsak pfipustna v souladu
s obecnymi podminkami vyuZiti tzemi.
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Namitka

Vyrok:

Namitce se nevyhovuje.

Oduvodnéni:

Namitka se tyka nesouhlasu s vymezenim rozvojové lokality Je-2.

Na Uzemi rozvojové lokality Je-2 pfi ulici Blanenska je pofizovéna zména platného UPmB &.
B36/07-1l, ktera jiz proSla verejnym projednanim. Zména je pofizovana za tucelem vymezeni
cca 4,5 ha zastavitelnych ploch pro bydleni vychodné ulice Blanenska, a to v souladu s
koncepci urbanni a krajinné osnovy vyjadfené ve vykrese U.5 platného UPmB tzemnim
potencialem proporcionéalniho rozvoje MC. Zadouci je umoznit proporcionalni rozvoj
rezidenéniho tzemi MC Brno-Jehnice, kde jsou plochy pro individuélni rodinnou zéstavbu jiz
vyCerpany.

Ke zméné vyjadril souhlas dotéeny organ na useku ochrany zemédélského pddniho fondu -
MZP CR. Tato zména byla proto pfevzata do nového UP, plochy pro rozvoj zastavby na
tzemi MC Brno-Jehnice, tim budou v pfiméfeném rozsahu novym UP do budoucna
zajistény.

Koncepce dopravniho pripojeni Jehnic a OfeSina jednou komunikaci vedouci pfes uzemi
méstské &asti Reckovice a Mokré Hora, vymezena v UPmB, zustavé nezménéna.

Z pohledu predpokladaného navyseni zatéZze z rozvojovych uzemi byl cilovy stav posouzen
komplexné v ramci modelovani dopravy a neprojevilo se ,razantni“ navy$eni dopravy, které
by nebylo mozné realizovat na navrzené komunikacni siti. Z tohoto divodu nebyla shledana
potfeba novych dopravnich koridor( a v ramci navrZzeného reSeni nejsou poZadovany.
Spatny technicky stav vozovky, pfipadné odstranéni nebezpeénych mist na komunikacich
neni predmétem feseni uzemniho planu, ale zajisténi provozné zplsobilého stavu z pozice
vlastnika a spravce této komunikace, pfipadné Upravy organizace dopravy na stavajicich
komunikacich v tuzemi.

Dle platného UPmB se nejedna o cilové vyuZziti ploch jako plochy méstské zelené (parkové Gi
rekreacni (ZP ¢i ZR), tj. nejsou nestavebnimi plochami pro verejné vyuZiti. V lokalité Je-2
proto névrhem funkéniho vyuziti v novém UP nedochézi k ubytku &i ruseni vefejnych ploch
zelené. UP vymezuje cilové funkéni vyuZiti Gzemi: souéasné uzivéani ploch zemédélskych
pro zelen nelze zamériovat s funkénim vyuZitim v tzemné planovaci dokumentaci. Ploch
lesti, zemédélské pldy a dalsi zelené slouzici k rekreaci je kolem MC Brno-Jehnice
dostatek.

V' rozvojové lokalité Je-3 je navrhova plocha pro verejnou vybavenost V/v1, ktera bude
slouzit pro stavajici MS. Objekty slouzici jako vefejné vybavenost jsou pfipustné i v plose pro
bydleni B.
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Namitka ¢.1

Vyrok:

Namitce se vyhovuje.

Oduvodnéni:

Predmétna lokalita byla v Névrhu UPmB (6/2020) vymezena jako Uzemni rezerva V-5 pro
provéreni potfeby vymezeni navrhové plochy vefejné vybavenosti pro umisténi sektoroveho
hrbitova z divodu potfeby navyseni plochy k pohibivani v mésté Brné. Dana lokalita tedy neni
uréena k bezprostfednimu vyuZiti pro dany tcel, ale je pouze rezervovana pro mozné budouci
vyuziti. Ze zavazné textové casti Navrhu UPmB vyplyva, Ze v plochéch tuzemnich rezerv nesmi
byt stavajici vyuziti ménéno zplisobem, ktery by podstatné ztiZil, znemoznil nebo vyloucil
budouci vyuziti ploch tzemnich rezerv tzn. Ze stavajici vyuZziti pro zemédélskou cinnost neni
touto rezervou de facto vubec postizeno. V pfipadé, Ze bude do budoucna vyvolana potreba
Laktivace® (vymezeni navrhovych ploch) pfredmétné rezervy, mize tak byt ucinéno pouze na
zakladé provéfeni a pouze formou zmény tGzemniho planu, ktera na misté rezervy vymezi
pfislusné plochy s rozdilnym zpusobem vyuZiti.

Zafazenim ptvodni navrhové plochy V/-/h vymezené v Konceptu UPmB do tizemni rezervy V-
5v Navrhu UPmB je alespori asteéné naplnén ukol vyplyvajici ze zadani, ktery mél stanoveno
variantné provéfit moznost umisténi vefejného pohrebisté v MC Bystrc a v Sobésicich. Spréva
hrbitovi vymezeni nadale poZaduje, rozsifeni stavajiciho lesniho hrbitova v SobéSicich nefesi
situaci s nedostatkem mist v tomto sektoru mésta.

Nicméné na zakladé rozhodnuti Rady mésta Brna (RMB), které prijala na schizi RMB
C.R8/127 zahajené dne 20.1.2021 s pokradovanim dne 25.1.2021, uplatnil uréeny zastupitel,
radni pro dzemni planovani RNDr. Filip Chvatal, PhD. u porizovatele pfipravovaného
Uzemniho planu mésta Brna — Odboru tizemniho planovéni a rozvoje MMB, ve smyslu § 53
odst. (1) zéakona ¢. 183/2006 sb., o tzemnim planovani a stavebnim radu, ve znéni pozdéjsich
pfedpist, podnét, aby vyhodnoceni vysledki projednani dokondil v souladu s doporucenim
RMB. RMB doporudila feSeni u problematickych oblasti rozvoje mésta stéZejniho charakteru.
Porizovatel tak na zakladé uvedeného dal pokyn Gzemni rezervu V-5 z névrhu UPmB vypustit
v souladu s podnétem uréeného zastupitele a pfedmétné uzemi ponechat ve vysledném
feseni Navrhu UPmB vymezené jako plochu zemédélskou "A".

Namitka ¢.2

Vyrok:

Namitce se nevyhovuje.

Oduvodnéni:

Vzhledem k tomu, Ze pohrebisté v SobéSicich patfi k nejmensim v Brné a jeho kapacita je jiz
nékolik let vySerpéna, jsou v Navrhu UPmB jiz vymezeny névrhové plochy verfejné vybavenosti
pro pohfebnictvi (v souladu se zménou platného UPmB B4/19-CM - MC BRNO SEVER, k..
Sobésice, Rozsifeni lesniho hibitova SobéSice, OOP ¢&. 2/2021) pro pfedpokladané rozsifeni
stavajiciho pohrebisté, pro které jiz sprava hrbitovi ve spolupraci s MMB pfipravuje
dokumentaci. Dal$i roz$ifovani je aktualné nezadouci a nepfedpoklada se tedy.

Oblast stavajiciho hrbitova je propojena s ulici Weissovou prostrednictvim stavajici sité
komunikaci v ulici Mokrohorské a vyznaceno plochou verejnych prostranstvi. Rovnéz je podél
stavajiciho hfbitova navrzena vétsi plocha verejného prostranstvi, v ramci kterého je mozné
redit napf. souCasné problémy s parkovanim navstévnikd. ZlepSeni souc¢asného stavu Ize
docilit rekonstrukci ulicniho prostoru ¢asti ulice Mokrohorské, coZ neni pfedmétem tzemné-
planovaci dokumentace, ale konkrétniho zaméru a podrobnéj$i projektové dokumentace.










MMB/0270151/2020 MMB/0270151/2020
Namitky Namitky

MMB/0270151/2020

Namitka

Vyrok:

Néamitce se nevyhovuje.

Oduvodnéni:

V namitce vlastnik pozemku parc.¢.2049 k.d. Obrany zada o zménu funkéniho vyuZziti parcely
z plochy zahradek "I" na plochu rekreace "R" popr. bydleni v rozsahu "dolnich" 22 metri délky
pozemku, tj ze strany od pozemku parc.¢.2039 v k.u. Obfany.

Jedna se o uUzemi stavajicich zahradek. Podle platného UPmB jsou nyni zafazeny v
nestavebni - volné ploSe s objekty pro individualni rekreaci.

Podle zpracovaného (zemné plénovaciho podkladu Uzemni studie "Navrh vyuZiti
zahradkarskych lokalit na tuzemi mésta Brna", ktera je odbornym a aktualnim podkladem
charakterizujici stav zahradkarskych lokalit na tzemi mésta Brna. Dava pfehled o lokalitach,
kde se pfedpoklada jiné vyuZziti a pfehled o lokalitach, které budou s nejvétsi pravdépodobnosti
v dal§im rozvojovém obdobi mésta stabilizovany. V této lokalité zahradek tuzemni studie
navrhuje plochu zahradek se zahradnimi chatami - IZCH s objekty pro individualni rekreaci
charakteru zahradni chaty, kde hlavni vyuZiti plochy je funkce individualni rekreace formou
zahradkafeni umoZriujici vystavbu zahradnich chat a tomu zcela odpovida zafazeni do plochy
zahradek "I". VyuZiti této uzemni studie bylo schvaleno jako tuzemné planovaci podklad pro
novy uzemni pléan. Uvedené lokalita zahréadek nebyla pro rozvoj bydleni provéfovana ani v
jedné z variant Konceptu nového UPmB, nebyl dan pokyn pro jeji provéfeni, a proto nemohla
byt pfevzata ani do navrhu nového UPmB. Ve véech tfech variantach konceptu UPmB byla
provéfena jako plocha zahradek. Z tohoto divodu je pfedkladan navrh vyuZiti pro zahradky,
poZadavku na prevedeni do navrhovych zastavitelnych ploch tak nelze vyhovét.

Z vySe uvedenych divodu nelze vyhovét navrhu na zménu na plochu rekreace nebo bydleni.
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Namitka ¢.1

Vyrok:

Namitce se vyhovuje.

Oduvodnéni:

Navrh feSeni dopravni obsluhy (trasovani komunikaci vymezenim ploch verejnych
prostrantsvi) v lokalité Zy-3 vychazi z tzemni studie "Uzemné technické provéreni obsluhy
uzemi Pod Palackého vrchem" - dopracovani (zpracovatel Pelcak a partner, 11/2014).
Zménovy vykres - podklad i pro novy UP - nevymezoval funkéni plochu pro dopravni napojeni
pozemk( ve stfedni Casti tzemi, severné za bytovymi domy Bochofakova. Dle obecnych
podminek vyuZiti uzemi je umistovani komunikaci pfipustné ve vsech funkénich plochach. V
tomto pfipadé, kdy US provérovala technické moznosti fe$eni ve slozitém svazitém terénu,
bylo prokazano, ze predmétné uzemi je mozno obslouzit pouze napojenim do stavajici
komunikace na pozemku parc.6. 5481/2 k. 0. Zaboviesky zpfistupriujici bytové domy
Bochofékova (v US koridorem obsluzné komunikace v ose 4). Pro lokalitu Zy-3 neni
stanovena podminka US, kterd by dopravni napojeni pozemk(i mohla dale podrobné;ji fesit.
Nezbytny rozsah komunikaci provéfila US z roku 2014. Proto je vhodné i tuto slepou
komunikaci pro obsluhu &asti plochy B/r2 vyplyvajici z provéfeni ve vyse uvedené US
jednoznaéné vymezit v novém UP.

Namitka ¢.2

Vyrok:

Namitce se nevyhovuje.

Odiivodnéni:

Plocha vefejnych prostranstvi pod vodarnou v k.u. Zaboviesky vymezené v Navrhu nového
UPmB je jiz vymezena v platném UPmB jako plocha komunikaci a prostranstvi mistniho
vyznamu. V Névrhu nového UPmB je na rozdil od platného UPmB vedena pfi jejim okraji, ¢imz
umoznuje lepsi vyuZziti pozemkl pro bydleni. Navrhovana plocha vefejnych prostranstvi
vychazi z zemni studie "Uzemné technické provéfeni obsluhy tizemi Pod Palackého vrchem”
- dopracovani (zpracovatel Peléak a partner, 11/2014).
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Namitka ¢.1

Vyrok:

Namitce se vyhovuje.

Oduvodnéni:

Navrh feSeni dopravni obsluhy (trasovani komunikaci vymezenim ploch verejnych
prostrantsvi) v lokalité Zy-3 vychazi z tzemni studie "Uzemné technické provéreni obsluhy
uzemi Pod Palackého vrchem" - dopracovani (zpracovatel Pelcak a partner, 11/2014).
Zménovy vykres - podklad i pro novy UP - nevymezoval funkéni plochu pro dopravni napojeni
pozemk( ve stfedni Casti tzemi, severné za bytovymi domy Bochofakova. Dle obecnych
podminek vyuZiti uzemi je umistovani komunikaci pfipustné ve vsech funkénich plochach. V
tomto pfipadé, kdy US provérovala technické mozZnosti fedeni ve slozitém svazitém terénu,
bylo prokazano, Zze predmétné uzemi je mozno obslouzit pouze napojenim do stavajici
komunikace na pozemku parc.6. 5481/2 k. 0. Zaboviesky zpfistupriujici bytové domy
Bochofékova (v US koridorem obsluzné komunikace v ose 4). Pro lokalitu Zy-3 neni
stanovena podminka US, kterd by dopravni napojeni pozemk(i mohla dale podrobné;ji fesit.
Nezbytny rozsah komunikaci provéfila US z roku 2014. Proto je vhodné i tuto slepou
komunikaci pro obsluhu &asti plochy B/r2 vyplyvajici z provéfeni ve vyse uvedené US
jednoznaéné vymezit v novém UP.

Namitka ¢.2

Vyrok:

Namitce se nevyhovuje.

Odiivodnéni:

Plocha vefejnych prostranstvi pod vodarnou v k.u. Zabovresky vymezené v Navrhu nového
UPmB je jiz vymezena v platném UPmB jako plocha komunikaci a prostranstvi mistniho
vyznamu. V Névrhu nového UPmB je na rozdil od platného UPmB vedena pfi jejim okraji, ¢imz
umoznuje lepsSi vyuZiti pozemk( pro bydleni. Navrhovana plocha vefejnych prostranstvi
vychazi z zemni studie "Uzemné technické provéfeni obsluhy tizemi Pod Palackého vrchem”
- dopracovani (zpracovatel PelCak a partner, 11/2014).
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