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Namitky Namitky

MMB/0264709/2020

Namitka

Vyrok:

Namitce se nevyhovuije.

Oduvodnéni:

V ramci podani je vysloven nesouhlas s navrhem Gzemniho planu v souvislosti s vymezenim
ploch dopravni infrastruktury D v misté a podél stavajici Zelezniéni trati Brno - Prerov pro
reSeni vyhledové dopravni infrastruktury, a tim pfipadného ovlivnéni staveb rodinnych domd
nachazejicich se v kontaktni zéné casti ulice KSirovy, Prerovské, Dufkovo nabfeZi,
Hnévkovského a Sazenice; nesouhlas s komunikaci tzv. ,Nova Vodarska® (HH/3), pripadnym
ruSenim ,Jizanského dvorku“ a zelenych ploch, obava ze snizeni hodnoty a kvality bydleni a
navyS$eni hlukové zatéze.

Trasy vyhledovych dopravnich staveb HH/1, C/1 a Kv/1 (preloZzek silnic I. tridy - sil. 1/41
Bratislavska radiala a 1/42 — Velky méstsky okruh) byly takto provéreny v souvislosti s feSenim
nadrazené komunikacni sit¢ mesta Brna nezavisle na realizaci noveho nadraZi v poloze u
Reky.

Dostfedné vedeni Bratislavské radialy smérem k ulici Dornych se ukazalo jako nevhodné a
neni déle sledovano. Umisténi mimourovriové kfizovatky s ulici Cernovickou je s ohledem na
okolni zastavbu problematické a nemozné hlukové odclonit a tim pozbyva ucéelnosti i vedeni
VMO pod Marianskym naméstim a fekou Svratkou. Z téchto divodu nelze puvodni feSeni dale
sledovat.

S ohledem k vy§e uvedenému je od roku 2013 provérovana uprava vedeni VMO v soubéhu
se stavajici Zeleznicni trati, ktera by méla byt vyhledové snesena. Konkrétni dotéeni pozemku,
zpusob pripadného dotéeni okolnich stavajicich objektl a protihlukova opatfeni budou znamy
aZ na zakladé projektové dokumentace a zvolené etapizace realizace vyhledovych dopravnich
staveb.

Pokud se jedna o stavajici vyuziti uzemi, tak neni sledovano jako cilové a jiz platny uzemni
plan ma zakotvenu koncepci rozvoje bydleni kolem komunikace ,Nova Vodarska®, ktera vytvari
novou urbanizaéni osu v Uzemi.

Pokud se jedna o obavy z hlukového zatiZeni, tak uvadime, Ze obecné jakykoliv novy zamér
umistovany v tzemi musi splnit pfedepsané limity a tomu musi byt uzptsobeno i technické
feseni, které bude znamo az pri zpracovani projektové dokumentace.

Z hlediska pfeloZek silnic . tfidy se jedna o prioritni dopravni stavby celoméstského vyznamu
ve verejném zajmu, jejichz existence ma primy vliv na sloZzky udrzitelného rozvoje Uzemi.

Z vySe uvedenych divodu nelze poZzadavku vyhovét.
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Namitky Namitky

MMB/0264714/2020

Namitka

Vyrok:

Namitce se ¢astecné vyhovuije.

Odiivodnéni:

Nesouhlasite s vySkovou urovni C/v3 podél ulice Moravanska a Moravanské lany, uvadite
vy8ku jako neslucitelnou s vySkami stavajicich rodinnych domd. PoZadujete predmétnou
plochu vymezit jako B/r2.

Podél ulice Moravanska vznikaji nebo uz jsou rozmistény plochy lehké vyroby E, v plochach
pro bydleni podél ulic Novomoravanska a Moravanské lany pfibude nové rezidenéni bydleni
a ulice Moravanskéa se stane frekventovanéjsi. Podél takovych komunikaci je vhodné
navrhovat plochy s vy$$i zastavbou, které zmirriuji negativni ucinky dopravy na bydleni. Stejny
ucinek by mély vykazovat plochy komeréni vybavenosti W chranici bydleni
pred frekventovanou ulici Videriska. Ve stavajicim platném UPmB je ulice Moravanska
lemovéna také smisenymi plochami, v Konceptu UPmB ve tfech variantach bud’ plochami
lehkého primyslu nebo smisenymi plochami jako v Navrhu UPmB, vZdy s vy$kovou trovni 3.
Vzhledem k mnoZstvi namitek a pfipominek v uzemi a vzhledem k blizkosti nizkopodlazni
zastavby v plochach bydleni bude podél ulic Moravanska a Moravanskeé lany vymezena plocha
s vySkovou urovni C/r2. Plochy smiSené obytné (C) nevyluCuji bydleni jako hlavni (pfipadé
i jediny) zpusob vyuZiti. Oproti plocham bydleni (B) pouze nabizi i dalsi moZnosti vyuZiti
(napr. obCanska vybavenost, sport, sluzby ¢i nerusici vyroba).













MMB/0264717/2020 MMB/0264717/2020
Namitky Namitky

MMB/0264717/2020

Namitka

Vyrok:

Namitce se nevyhovuije.

Oduvodnéni:

Pozemky parc. ¢. 1349/1, 1349/3 a 1349/4, vSe v k. U. Obfany, se dle stavajiciho uzemniho
planu nachazi ve stabilizované ploSe méstské zelené, funkéni typ plocha parku, ktera je
soucasti ploch nestavebnich — volnych. Plochy parkt predstavuji soubory vegetacnich prvki
a vybavenosti, které jsou soucasti urbanistické koncepce mésta a plochou pro kazdodenni
rekreaci obyvatel. Umisténi staveb bydleni regulativy stavajiciho tzemniho planu neumoZzriuji.
Tyto pozemky byly planovany pro realizaci verejné pfistupné zelené ve vSech tfech variantach
projednaného konceptu. Coz podporuje i fakt, Ze vyjma vaseho pozemku, se jedna o pozemky
mésta. Navrh tzemniho planu proto pozemky zarazuje do navrhové plochy méstské zelené
(Z), soucasné jsou pozemky soucasti pohledové vyznamného tzemi (jejich vymezeni je tak
v souladu s potfebou zajisténi podminek pro ochranu a rozvoj pfirodnich a krajinnych hodnot
VvV rozvojovych uzemich, viz oddvodnéni textové &asti navrhu Gzemniho planu, ¢ast 5.9.4.1
Plochy méstské zelené). Podotykame rovnéz, Ze navrh tzemniho planu vyrazné zredukoval
plvodné navrzenou plochu méstské zelené (Z), a ponechal ji jiz pouze na pozemcich parc. C.
1349/1, 1349/2, 1349/3, 1349/4, 1349/5, 1349/6 a 1349/7, vSe, v k.u. Obrany.

Pro stavajici nebo pravomocné povolené objekty budou platit po nabyti ucinnosti nového
uzemniho planu obecné podminky vyuZiti tzemi. Garaz bude mozné nadale uzivat v souladu
s vysSe uvedenym (viz. kap 6.2 zavazné textové casti navrhu nového uzemniho planu).
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Namitky Namitky

MMB/0264720/2020

Namitka ¢.1

Vyrok:

Namitce se vyhovuije.

Oduvodnéni:

Namitkou je vyjadfen nesouhlas se zafazenim rodinnych domd (Bohunicka 109 a 111) a
bytového domu (Tratova 4) do ploch lehké vyroby E/v2.

Jedna se o domy pfi ulici Bohunické. Porizovatel se ztotoZriuje s podanou namitkou a davéa
pokyn k pfifazeni plochy bytového domu (Tratova 4) k sousedni ploSe bydleni B/r2 a vymezeni
nové stabilizované plochy bydleni B/r2 vychodné od ul. Tratové pro 2 RD (Bohunicka 109 a
111) se zahradami.

Namitka ¢.2

Vyrok:

Namitce se nevyhovuje.

Oduvodnéni:

Néamitka nesouhlasi s prodlouZzenim stavajici ulice Tratove.

V uzemi se vymezuje plocha vefejného prostranstvi, ktera logicky navazuje na stavajici
komunikaci a vytvafi podminky pro Zadouci prostupnost tzemim. ProdlouZeni ulice Tratové je
zaneseno jiz ve stavajicim platném UPmB, kde je mezi navrhovymi plochami SV vymezena
splocha komunikaci a prostranstvi mistniho vyznamu* v prodlouZeni stavajici ulice Tratové
zépadnim smérem. RovnéZ koncept UP ve vsech variantach tuto plochu vefejného
prostranstvi vymezoval. Navrh UP tak udrzuje kontinuitu Gzemné planovaci dokumentace a
vymezuje rovnéz toto vefejné prostranstvi, mimo jiné i z ddvodu moznosti obslouzeni
navrhovych ploch v uzemi v rozvojovych lokalitach Be-8 a Be-1.







MMB/0264723/2020 MMB/0264723/2020
Namitky Namitky

MMB/0264723/2020

Namitka ¢.1

Vyrok:

Namitce se nevyhovuije.

Oduvodnéni:

Vymezeni plochy verfejnych prostranstvi vychézi z platného UPmB a z vlastnictvi pozemkd,
které jsou pfevazné ve vlastnictvi statutarniho mésta Brna. Podrobnost tzemniho planu
odpovida jeho méritku 1:10 000. Presné vymezeni komunikace bude vychazet az z nasledné
projektové dokumentace a dofeSeni majetkopravnich vztahd.

Namitka ¢.2

Vyrok:

Namitce se nevyhovuje.

Oduvodnéni:

V ramci namitky je uvedeno, Ze uzemnim planem neni viibec feSeno parkovani a nevyhovujici
soucasna dopravni situace, kdy z duvodu pretizeni komunikaci je nutné objizdét ¢ast mésta
Brna a neni umoznén prajezd pfes ulici Kejbaly.

Doprava v klidu je v tzemnim planu feSena v ramci kapitoly 4.1 Dopravni infrastruktura a
obecnych podminek uvedenych v kapitolach 6.1 az 6.5 Vyroku. Ve v8ech plochach je rovnéz
pfipustné umisténi parkovacich stani, vefejnych prostranstvi a zelené. Pokud se jedna o
konkrétni feSeni zptsobu parkovani jednotlivych nemovitosti a zamért je toto nad podrobnost
feSeni uzemniho planu.

Rovnéz nevyhovujici stavajici dopravni situace neni pfedmétem rfeSeni tzemniho planu.

Namitka ¢.3

Vyrok:

Namitce se nevyhovuje.

Oduvodnéni:

Némitka se netyka projednévaného névrhu. Uzemni plén stanovuje zékladni koncepci rozvoje
mésta. Evidence Sernych staveb neni véci UPmB, udaje o Uzemi jsou pfedmétem Uzemné
analytickych podkladu. Z tohoto divodu nelze pozadavkim namitky vyhovét.

Namitka ¢.4

Vyrok:

Namitce nevyhovuje.

Oduvodnéni:

Text oznaCeny v podani namitky ¢. 4) - dva odstavec textu - se se netyka obsahu konkrétniho
vécného fedeni projednaného navrhu nového UP.K obecné vytce na rozvoj mésta a
vymezovani ploch pro bydleni uvadime, Ze tuzemni plan je rozvojovym dokumentem mésta a
Jako takovy vymezuje zejména plochy pro rozvoj mésta dle potieb pro urcité vyhledové obdobi.
Viychazi i ze statistickych udaju o probihajicim rozvaoji (véetné Gdaju z periodického SLDB) a
stanovuje potfeby budouciho rozvoje. Jako takovy musi byt nabidkovy, ale nemize sam o
sobé smeérovat ke stagnaci sidla, pokud se mésto neustale prirozené rozviji.

Pofizovatel - OUPR MMB - neni odborem Magistratu mésta Brna povéfenym kompetenci pro
hospodareni s majetkem mésta, proto se k vytkam k hospodareni s byty nemizeme a v ramci
projednani nového UP ani nebudeme vyjadrovat.










MMB/0264724/2020 MMB/0264724/2020
Namitky Namitky

MMB/0264724/2020

Namitka ¢.1

Vyrok:

Namitce se nevyhovuije.

Oduvodnéni:

Stabilizovana plocha nakupnich a zabavnich center a zviatnich areéli (X) pfi ulici Reékovicka
byla vymezena na zakladé stavajiciho vyuziti plochy v souladu s § 3 odst. 2) pism. a) Vyhlasky
501/2006 Sh., kdy stavajici vyuziti odpovida takto vymezené ploSe. Vymezeni plochy
komeréni vybavenosti (W), jak poZaduje podatel, neni divodné. Objekt obchodniho domu je
radné zapsan v katastru nemovitosti. Zkoumani titulu zapisu objektu Gradu uzemniho
planovéni ani pfislusnému organu k vydani UPmB formou opatfeni obecné povahy nepfislusi.
Vymezeni pfedmétné plochy X je vzhledem k dobré dopravni dostupnosti pfi minimalizaci
stfetl vzajemné neslucitelnych ¢innosti, vhodné (plocha X je oddélena od rezidencéni zastavby
plochou dopravy pri umoznéni prijezdu mimo tuto rezidencni zastavbu). Z uvedeného se
pofizovatel ztotoZriuje se zpracovatelem nédvrhu UPmB v tom, Ze pfedmétnéa plocha X splriuje
veskeré podminky pro jeji vymezeni.

Namitka ¢.2

Vyrok:

Namitce se vyhovuje ¢astecné

Odiivodnéni:

Rozvojova lokalita I-2, resp. plocha W/a3 zahrnuje také pozemky stavajicich rodinnych domd,
které jsou v souasném uzemnim planu klasifikovany jako stabilizovana plocha bydleni
s podrobnéjSim funkénim typem vseobecné bydleni (BO). Podatel pozZaduje v rozvojové
lokalité I-2 vymezeni plochy bydleni (B) v pripadné kombinaci s plochou smiSené obytnou (C)
namisto plochy komeréni vybavenosti (W). Na zakladé viceCetnych podani k ploSe komeréni
vybavenosti (W) v rdmci rozvojové lokality I-2 bylo feSeni rozvojové lokality pfezkoumano a
upraveno tak, Ze z ddvodu jiz existujicich staveb v pfedmétné ploSe byla plocha komercni
vybavenosti zmenSena ve prospéch plochy smiSené obytné (C/r2) priblizné v rozsahu ploch
bydleni dle stavajiciho Gzemniho planu. Vymezeni plochy bydleni neni s ohledem na
externality z dopravy vhodné. TaktéZ byl upraven rozsah tzemi, ve kterém je stanovena
podminka zpracovéni tizemni studie US-04 pro rozhodovéni v uzemi, kdy plocha C je z toho
uzemi vyriata. Vymezeni zbytkové plochy komercni vybavenosti je s ohledem na vyhodnou
dopravni polohu vhodné zachovat.

Namitka ¢.3

Vyrok:

Namitce se nevyhovuije.

Oduvodnéni:

Uzemi Ivanovic mélo byt dle dohody s MZP CR z hlediska zaboru ZPF feseno dle varianty |.
Konceptu UPmB s upfesnénim fe$eni severni éasti lokality I-2 - plochu E fesit jako uzemni
rezervu pro ostatni plochy — lehka vyroba s tuzemni rezervou dopravniho napojeni na ulici
Cernohorskou aZ na hranici mésta. Navrhem UPmB jsou tak naplnény Pokyny pro
vypracovani Navrhu UPmB a severni ¢ast rozvojové lokalita 1-2 z Konceptu UPmB je
pfevedena do uzemni rezervy E-2.

Na zékladé uvedeného je tak v Navrhu UPmB vymezena plocha Uzemni rezervy E-2 s
podminkou provéfeni potreby rozSifeni navrhovych ploch lehké vyroby v lokalité vcietné
souvisejici dopravni infrastruktury, pouzitelnych po vyuZziti dosud nevycerpanych rozsahlych
navrhovych ploch pro lehkou vyrobu a navrhovych ploch komeréni vybavenosti pfi ulici
Hradeckéa, pfidemz dopravni napojeni nesmi byt feseno na ulici Cernohorskou, aby
nedochazelo ke kolizi s navazujici rezidenc¢ni zastavbou. Pfedmétné poZadavky na vymezeni
konkrétnich ploch v lokalité tzemni rezervy E-2 nelze v této fazi porizovani zohlednit, protoZe




MMB/0264724/2020 MMB/0264724/2020
Namitky Namitky

aktualné nedochazi k zadné zméné funkcniho vyuZiti daného uzemi. PoZadavky je proto
nutné/mozné uplatnit pfi aktivaci rezervy a ve fazi pofizovani zmén UPmB, které vyplynou
Z provéfeni nejvhodnéjsiho funkéniho vyuZziti dané lokality resp. pfedmétné tzemni rezervy E-
2, a budou probihat klasickym procesem pofizovani zmén.









MMB/0264727/2020 MMB/0264727/2020
Namitky Namitky

MMB/0264727/2020

Namitka ¢.1

Vyrok:

Namitce se nevyhovuije.

Oduvodnéni:

Stabilizovana plocha nakupnich a zabavnich center a zviatnich areéli (X) pfi ulici Reékovicka
byla vymezena na zakladé stavajiciho vyuziti plochy v souladu s § 3 odst. 2) pism. a) Vyhlasky
501/2006 Sh., kdy stavajici vyuziti odpovida takto vymezené ploSe. Vymezeni plochy
komeréni vybavenosti (W), jak poZaduje podatel, neni divodné. Objekt obchodniho domu je
radné zapsan v katastru nemovitosti. Zkoumani titulu zapisu objektu Gradu uzemniho
planovéni ani pfislusnému organu k vydani UPmB formou opatfeni obecné povahy nepfislusi.
Vymezeni pfedmétné plochy X je vzhledem k dobré dopravni dostupnosti pfi minimalizaci
stfetl vzajemné neslucitelnych ¢innosti, vhodné (plocha X je oddélena od rezidencéni zastavby
plochou dopravy pri umoznéni prijezdu mimo tuto rezidencni zastavbu). Z uvedeného se
pofizovatel ztotoZriuje se zpracovatelem nédvrhu UPmB v tom, Ze pfedmétnéa plocha X splriuje
veskeré podminky pro jeji vymezeni.

Namitka ¢.2

Vyrok:

Namitce se vyhovuje ¢astecéné

Oduvodnéni:

Rozvojova lokalita I-2, resp. plocha W/a3 zahrnuje také pozemky stavajicich rodinnych domd,
které jsou v souasném uzemnim planu klasifikovany jako stabilizovana plocha bydleni
s podrobnéjSim funkénim typem vseobecné bydleni (BO). Podatel pozZaduje v rozvojové
lokalité I-2 vymezeni plochy bydleni (B) v pripadné kombinaci s plochou smisené obytnou (C)
namisto plochy komeréni vybavenosti (W). Na zakladé viceCetnych podani k ploSe komeréni
vybavenosti (W) v rdmci rozvojové lokality I-2 bylo feSeni rozvojové lokality pfezkoumano a
upraveno tak, Ze z ddvodu jiz existujicich staveb v pfedmétné ploSe byla plocha komercni
vybavenosti zmenSena ve prospéch plochy smiSené obytné (C/r2) priblizné v rozsahu ploch
bydleni dle stavajiciho Gzemniho planu. Vymezeni plochy bydleni neni s ohledem na
externality z dopravy vhodné. TaktéZ byl upraven rozsah tUzemi, ve kterém je stanovena
podminka zpracovéni tizemni studie US-04 pro rozhodovéni v tzemi, kdy plocha C je z toho
uzemi vyriata. Vymezeni zbytkové plochy komercni vybavenosti je s ohledem na vyhodnou
dopravni polohu vhodné zachovat.

Namitka ¢.3

Vyrok:

Namitce se nevyhovuije.

Oduvodnéni:

Uzemi Ivanovic mélo byt dle dohody s MZP CR z hlediska zaboru ZPF feseno dle varianty |.
Konceptu UPmB s upfesnénim fe$eni severni éasti lokality 1-2 - plochu E fesit jako uzemni
rezervu pro ostatni plochy — lehka vyroba s tuzemni rezervou dopravniho napojeni na ulici
Cernohorskou aZ na hranici mésta. Navrhem UPmB jsou tak naplnény Pokyny pro
vypracovani Navrhu UPmB a severni ¢ast rozvojové lokalita 1-2 z Konceptu UPmB je
pfevedena do uzemni rezervy E-2.

Na zékladé uvedeného je tak v Navrhu UPmB vymezena plocha Uzemni rezervy E-2 s
podminkou provérfeni potfeby rozSifeni navrhovych ploch lehké vyroby v lokalité vcietné
souvisejici dopravni infrastruktury, pouzitelnych po vyuZziti dosud nevycerpanych rozsahlych
navrhovych ploch pro lehkou vyrobu a navrhovych ploch komeréni vybavenosti pfi ulici
Hradeckéa, pfidemz dopravni napojeni nesmi byt feseno na ulici Cernohorskou, aby
nedochéazelo ke kolizi s navazujici rezidencni zastavbou. Pfedmétné poZadavky na vymezeni
konkrétnich ploch v lokalité tzemni rezervy E-2 nelze v této fazi pofizovani zohlednit, protoZe
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Namitky Namitky

aktualné nedochazi k zadné zméné funkcniho vyuZiti daného uzemi. PoZadavky je proto
nutné/mozné uplatnit pfi aktivaci rezervy a ve fazi pofizovani zmén UPmB, které vyplynou
Z provéreni nejvhodnéjsiho funkéniho vyuZziti dané lokality resp. pfedmétné tzemni rezervy E-
2, a budou probihat klasickym procesem pofizovani zmén.
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Namitky Namitky

MMB/0264728/2020

TECHNISERYV, spol. sr.0.

Vyrok:

Namitce se vyhovuije.

Odiivodnéni:

V Néavrhu UPmB jsou samostatné vymezovany funkéni plochy o rozloze vétsi nez 0,5 ha.
Navrhova plocha TS v lokalité Hobrtenky o rozloze cca 0,39 ha vymezena v platném UPmB
proto byla agregovana do plochy lesni a nebyla zpracovatelem zobrazena, ackoliv se jedna o
vyznamnou stavbu sité elektronickych komunikaci.

Navrhem UPmB neni sice realizace telekomunikaéni stavby znemoznéna (regulativy umoZriuji
v téchto plochach umisténi staveb technické infrastruktury), ale pfesto s ohledem na vyznam
této stavby bude v navrhu vymezena samostatna funkéni plocha T.

Uvédéna telekomunikacéni stavba je v Navrhu UPmB konkrétné specifikovana - a to ve vykrese
2.8 Sité elektronickych komunikaci (M 1:10 000) jako "Zarizeni sité elektronickych komunikaci
- névrh" s oznadenim "HOBRTENKY/SP-3" a v textové &asti Navrhu UPmB v kapitole 4.2.6
Sité elektronickych komunikaci je pfedmétny zémér zahrnut do navrhovych prvka sité
elektronickych komunikaci - viz tab. ¢. 10 Doplnéni sité elektronickych komunikaci: SP-3
Zarizeni sité elektronickych komunikaci Hobrtenky.

Névrh UPmB rovnéZ obsahuje i vazbu prvku SP-3 na okolni infrastrukturu a to prostfednictvim
navrhovych prvka "SP-104 Paterni trasy RR siti z SP-3 Hobrtenky", které jsou vyznaceny jak
ve vykrese 2.8 (radioreléoveé trasy - navrh) a rovnéz uvedeny v textové casti v kapitole 4.2.6.,
Zahrnutim pozemkd parc. ¢. 902/8 a 938 v k.u. Kohoutovice do plochy T budou vytvoreny
dostate¢né podminky pro realizaci planované telekomunikacni stavby v lokalité Hobrtenky,
rozvoj 5G sité a dalsich modernich komunikacnich technologii.
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Namitka ¢.1

Vyrok:

Namitce se vyhovuje castecné.

Oduvodnéni:

Podatel poZaduje, aby v plochach bydleni, smisenych obytnych a komercni vybavenosti byla
omezena velikost prodejni plochy na 400 m2 a pocet parkovacich mist na 10 stani. Pri realizaci
integrovaného parkovani do 30 stani v ramci patrovych objekti v plochach komeréni
vybavenosti a v plochach smisenych obytnych podminén pfipustit az 1 000 m2 prodejni plochy.
V plochach verejné vybavenosti, vyroby a skladovani a lehké vyroby podminéné pripustit 200
m2 prodejni plochy, pokud neni maloobchod realizovan v samostatném objektu.

Mezi dochazkovou vzdalenosti maloobchodu a maximalni velikosti prodejni plochy
maloobchodu nelze spatfovat pri¢innou souvislost. Stanoveni maximalni velikosti prodejni
plochy nepfeduréuje vzdalenost mezi jednotlivymi prodejnami. SniZzeni maximalni velikosti
prodejni plochy nezaruéuje zlepSeni Casové dostupnosti maloobchodu. Pro dostupnost
maloobchodu je proto podstatnéj§i adekvatni rozmisténi ploch s rozdilnym zptsobem vyuZiti,
které umisténi maloobchodu umoZzriuji. Stanoveni dané maximalni velikosti prodejnich ploch
(a pripadné stanoveni podminek pro jejich umisténi) je véci odborného posouzeni
zpracovatele navrhu tzemniho planu, které vychazi z realii a odborné uvahy (viz napf. plochy
C). Obecné Ize konstatovat, Ze pozadavek na vylou¢eni maloobchodu s prodejni plochou
vétsSich nez 400 resp. 1000 m2 plochy nepfimérené zhorSuje podminky pro vyvazenou a
rozmanitou sit maloobchodu, a to zejména pro ty skupiny zakaznikt s rozdilnymi vzorci
nakupniho chovani, ktefi prodejny vétsiho plosného formatu preferuji, coz je v kone¢ném
duasledku v rozporu s koncepci kratkych vzdalenosti, na kterou je poukazovano. PoZadavek
na prisné omezeni prodejni plochy nepfimérené sniZuje potencial k tomu uréenych ploch, t.
zefména ploch obytné smisenych (C) a ploch komeréni vybavenosti (W). V neposledni radé je
také nutné nastavenim regulativi sledovat poZadavek zadani tzemniho planu na vytvoreni
Siroké skaly moznosti a forem komerce v rovnomérném zastoupeni na tizemi mésta.

PFi hodnoceni pfisnosti regulativu uréujiciho maximalni velikost prodejnich ploch je nutné mit
na zfeteli také ustanoveni navrhu tuzemniho planu, které stanovi, Ze ,prodejni plochou se
rozumi hruba podlazni plocha maloobchodniho zafizeni, kde pfi prodeji zboZi dochazi ke
kontaktu se zakaznikem (nikoli tedy sklady, komunikace, souvisejici administrativni plochy ani
nezbytna pfislusenstvi). Maloobchodnim zafizenim se pak v tomto kontextu rozumi jedna
prodejna nebo soubor viech prodejen v ramci jednoho zaméru nebo v ramci jednoho funkéné
propojeného celku, popr. jako soucast téZ plocha vné prodejny, navazujici na budovu a
slouzici k vyse popsanému zpusobu vyuZiti.“ Z vySe uvedeného plyne, Ze je-li v ramci jednoho
objektu umistovano vice prodejnich jednotek, jejich prodejni plochy se scéitaji. Nastaveni
requlativu pfilis pfisné by proto mélo za nasledek nemoznost umisténi vice (i relativné malych
prodejnich jednotek) v ramci jednoho zaméru.

K namitce Ize také uvést, Ze polty parkovacich mist a stani jsou dany pfislusnymi predpisy a
normami. Uzemnimu planu nepfislusi jejich rozsah stanovovat. Jedna se o podrobnost nad
ramec tuzemniho planu.

U jednotlivych ploch s rozdilnym zptsobem vyuZiti, Ize kromé vyse uvedeného, doplnit
nasledujici:

V plochach smisené obytnych (C) je stanovena maximalni velikost prodejni plochy 1 500 m2.
Stanoveni této hranice je radné odtvodnéno v Oddvodnéni pro prvni vefejné projednani (str.
259), a to nasledovné: ,Vyuziti pro maloobchod v hlavnim vyuZziti je omezeno prodejni plochou
do 1500 m2; pfi projednani konceptu byla uvedena prodejni plocha do 1000 m2. Pri zméné
velikosti vyméry vychazel zpracovatel z nedavno provedeného prizkumu maloobchodniho
prodeje a z viastniho Setfeni prodejnich ploch nejvétsich maloobchodnich fetézcu (zejména
supermarkety a diskontni prodejny), ze kterych je zfejmé, Ze prumérna velikost standardnich
typickych prodejen maloobchodu se sice v praméru pohybuje v rozmezi 800-1200 m2, ovéem
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v husté obydlenych oblastech prodejny klasickych maloobchodnich fetézct dosahuji prodejni
plochy 1500 m2. Udaj byl tedy zménén v souladu se zji§ténimi z reality.“ Pfesto v$ak na
zakladé vyhodnoceni vysledkl verejného projednani upravena nejvétsi pripustna prodejni
plocha v plochach bydleni (B) na 1000 m2 v souladu s konceptem. Namitce je tedy v tomto
bodé ¢astecné vyhovéno.

V plochach bydleni (B) se vychazi, a¢ to neni explicitné uvedeno, z obdobné logiky jako v
pfipadé ploch smisené obytnych (C).

Pro plochy komercni (W) Ize uvést, Ze pokud by byla snizena velikost prodejni plochy na
velikost uvedenou v podani (tj. 400 resp. 1000 m2), nesplriovala by tyto podminky rfada z jiz
existujicich maloobchodnich prodejen, které tvofi zaklad maloobchodni sité, nachazejicich se
ve stabilizovanych plochéach .Plochy komercni vybavenosti by pfi restriktivnim stanoveni
maximalni velikosti prodejni plochy nemohly pinit svoji pfedpokladanou funkci.

V podminkach vyuZiti plochy verejné vybavenosti (V) neni maloobchod vyslovné uveden. Lze
jej v8ak radit mezi pripustné vyuZiti, které vSak je definovano jako ,vyuZiti souvisejici,
podmiriujici nebo vyuziti slouzici zaméram hlavnimu vyuZziti“. Z tohoto Ize vyvozovat, Ze
pfipadné maloobchodni vyuZiti, ackoliv neni jeho rozsah vyjadfen plosné, musi byt pouze
takového rozsahu, ktery odpovidé potfebam daného hlavniho vyuZiti. Pro dplnost Ize uvést,
Ze v ploSe verejné vybavenosti (V) je taktéZz mozné, avSak aZz po naplnéni hlavni funkce,
umistovat jiné funkéni vyuZiti.

V' plochach lehké vyroby (E) odivodnéni vyslovné stanovuje, Ze ,regulativ sméfuje k
zachovani smyslu uvedenych ploch: plochy by mély mit charakter primarné produkéni a
skladovaci a nemély by byt vytéZovany pro Cisté maloobchodni zaméry. llustrativhé popsano,
napr. béZzna provozovna typizovaného maloobchodu (Lidl, Billa, Albert apod.) by zde neméla
byt samostatné pfipustna, zatimco napr. sklad sanitarniho zafizeni a obkladacich materialt ve
spojeni s prodejnou ¢i predvadécimi mistnostmi pro zakazniky typové odpovida zamérum
plochy E.“ Jedna o specificky druh prodeje, u kterého se nepredpoklada, ze bude vytvaret sit
zakladni dostupnosti maloobchodu. Vzhledem k charakteru plochy, omezovani velikosti
prodejni plochy neni vhodnym nastrojem regulace.

Plochy vyroby a skladovani (P) nejsou uréeny pro klasicky maloobchodni prodej. Vzhledem k
charakteru plochy, omezovani velikosti prodejni plochy neni vhodnym nastrojem regulace.

Namitka ¢.2

Vyrok:

Namitce se vyhovuje ¢astecné.

Oduvodnéni:

V rémci podéni je uveden nazor podatele, Ze navrh UPmB nevyuZziva dostate¢né moznosti
usnadnéni vystavby cyklistické infrastruktury, poZaduje vymezeni ,kliCovych cyklostezek” jako
verejné prospésné stavby a definoval mista pro bezpecné parkovani kol na ,klicovych
pfestupnich uzlech®

Ukolem tzemniho planu je vytvaret tzemni podminky pro moznost umisténi zaméru, nikoliv
zajistit ,bezproblémovou® realizaci vSech zamér(i a znat podrobné technické provedeni
jednotlivych usekd. Obecné tzemni plan stanovuje zakladni koncepci rozvoje tzemi obce,
ochrany jeho hodnot, jeho ploSného a prostorového usporadani, usporadani krajiny a koncepci
vefejné infrastruktury a stanovuje podminky pro vyuziti uzemi. Novy Uzemni plan mésta Brna
(UPmB) pracuje s méné podrobnym métitkem hlavniho vykresu 1:10 000, neZ tomu je u
soucasného (1:5000).

V ramci stanoveni podminek vyuziti ploch v kap. 6.2. (str. 52) a kap. 6.3.3.10 (str. 59) zavazné
textové ¢asti je umoznéno umisténi cyklistické infrastruktury ve vSech plochach s rozdilnym
zpusobem vyuZiti, pficemz v plochach dopravni infrastruktury D je jejich umisténi pfipustné.
PozZadavek na zafazeni péSi a cyklistické dopravy do hlavniho vyuZiti ploch dopravni
infrastruktury D, jehoz soucasti jsou predev§im komunikace vy$Siho dopravniho vyznamu
tvofici pater zakladniho komunikacniho systému, neodpovida charakteru a zplsobu
vymezovani ploch s rozdilnym zplGsobem vyuZziti. Toto je primarné umoznéno v plochach
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vefejnych prostranstvi, které slouzi obsluze ploch dopravni a technickou infrastrukturou za
souc¢asného umoznéni pruchodu a pohybu obyvatel, tedy v ramci této plochy s rozdilnym
zpusobem vyuZiti je cyklisticka infrastruktura soucasti hlavniho vyuZziti.

Jelikoz vdak v ramci stanoviska dotéeného organu byla uplatnéna podminka k cyklistické
dopravé bude potreba doplnit vyrokovou ¢ast i oduvodnéni navrhu feSeni a v této souvislosti
je mozné provéfit upravu znéni podminek vyuZiti ploch s rozdilnym zptisobem vyuZiti.
Tomuto pozZadavku Ize vyhovét ¢astecné.

Dalsi jednotlivé uvedené poZadavky jsou nad ramec podrobnosti zpracovani tizemniho planu
a nize uvadime:

Ke stanoveni podminky povinné segregace péSi a cyklistické dopravy podél sbérnych
komunikaci a zahajeni vystavby aZ po dobudovani propojeni lokality se vSemi sousedicimi
méstskymi castmi samostatnymi stezkami a chodniky uvadime, Ze je timto jiz pfedjimano
konkrétni technické rfeSeni vlastni realizace, aniZz by byla ve vSech skuteénostech znama
realna moznost v tzemi, a ne vzdy je mozné z hlediska riznych omezeni a limita tyto
podminky naplnit. Sou¢asné jakykoliv zamér musi splrfiovat platné pravni pfedpisy a normy.

V rémci uzemniho planu jsou vytvafeny uzemni podminky pro mozZnost vedeni v ramci ploch
nebo koridord. To, jakym zplsobem bude mozné ulicni prostor usporadat, pfipadné propojeni
trasovat je predmétem dalSich podrobnéjsich stuprii projektové dokumentace a podminek
vlastnika komunikace. Podrobnost méfitka zpracovani vykresu 2.2 Souhrnny vykres dopravy
neumoZzniuje grafické zobrazeni poZadavku zobrazeni oddélenych koridor( cyklistickych a
péSich tras.

Z tohoto duvodu nelze této podmince z hlediska podrobnosti zpracovani tuzemné planovaci
dokumentace vyhovét.

Z hlediska poZadavku na zakresleni dalSich cyklotras uvadime, Ze v ramci cyklistické dopravy
byl zvolen obecnéjsi pfistup.

Ve vykrese 2.2. Souhrnny vykres dopravy jsou vyznaceny ,vybrané samostatné cyklotrasy”,
kterymi jsou zpfesnény zaméry ze Zasad tuzemniho rozvoje Jihomoravského kraje. Ve vykresu
odivodnéni O.6 Cyklisticka doprava — schéma jsou k vySe uvedenému jevu navic vyznaceny
Lvybrané pouli¢ni cyklotrasy, které naznacuji mozna vybrana propojeni tzemi mésta, ktera
vSak jiz nejsou zavazna a je mozné jej operativné upravovat nebo déale doplriovat.

Grafické pfedurceni cyklotras by se v ramci pfipravy zamér(i mohlo ukazat jako omezujici v
pfipadé potireby tpravy vedeni trasy; odlisné feSeni by mohlo vést ke zméné tuzemniho planu
a neumérnému prodlouZeni pripravy zamérd.

Z dlouhodobych zkuSenosti se toto ukazalo jako nevhodné a z tohoto ddvodu bylo pfistoupeno
k vymezeni koridort zajistujicich navaznost na koridory dle textové ¢asti nadrazené uzemné
planovaci dokumentace (Zasad tuzemniho rozvoje Jihomoravského kraje), které jsou tizemnim
planem zpfesnény. VSem ostatnim trasam je obecné umozZnéno jejich umisténi ve vsech
plochach s rozdilnym zpldsobem vyuZziti v ramci obecnych podminek vyuZziti tzemi. Z tohoto
duvodu nelze poZadavku vyhovét.

Z hlediska poZadavku vymezeni ,patefnich® cyklistickych stezek jako verejné prospésné
stavby je nutno uvést, ze nam v soucasné dobé neni znam komplexni pribéh vsech cyklotras
a cyklostezek na spravnim tuzemi mésta a z tohoto diivodu neni mozné vymezit pfesny primét
v8ech zaméru. Soucasné byl z hlediska pripravy zvolen obecnéjsi pristup, aby jakykoliv novy
zamér nevyzadoval zménu tuzemniho planu. Z tohoto dtvodu nelze poZadavku vyhovét.
Pokud se jedna o poZadavek na vybudovani kapacitnich mist a zafizeni k bezpec¢néemu
odkladani kol u ,kliGovych Zelezninich stanic a koneénych tramvaji“ &i parkovisté pro kola,
jedna se o zaméry nad podrobnost uzemniho planu, jejich umisténi je obecné pfipustné v
ramci doplriujiciho nebo souvisejiciho vyuZiti ve véech plochach s rozdilnym zpldsobem vyuZiti
a neni nutné pro né predjimat umisténi a vymezeni, potazmo vymezovat plochu jako verejné
prospésnou stavbu. Pokud neni znam konkrétni projekt, nelze s presnosti stanovit dotcené
pozemky, a tedy i vymezit jako verejné prospésné stavby. Z tohoto duvodu nelze poZadavku
vyhovét.
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Namitka ¢.3

Vyrok:

Namitce se nevyhovuje.

Oduvodnéni:

Zévazné textova éast: Uzemni plén stanovuje nésledujici zasady pro odkanalizovéni a
odvodnéni:

* VeSkeré zastavitelné plochy a plochy prestaveb budou odkanalizovany oddilnym systémem
kanalizace a bude na nich dusledné vyzadovano hospodareni se srazkovymi vodami. °
Komunalni odpadni vody musi byt odvadény a cistény na centralni mechanicko-biologické
&istirné odpadnich vod. Pouzivéni lokalnich nebo domovnich COV je pfipustné pouze
vyjimecné, a to v pfipadé verejného zajmu nebo pro samostatné stojici objekty pfilis vzdalené
od trasy kanalizace, nikoliv jako koncepcni FeSeni lokality. Nesmi byt umisténa nebo povolena
stavba, ve které vznikaji komunalni odpadni vody bez splnéni vySe uvedeného. Nesmi byt
umisténa nebo povolena zména stavby, pfi které dochazi k navySeni mnozZstvi komunalni
odpadnich vod, bez splnéni vyse uvedeného. V zavazné Casti je dale uvedeno, Ze bude
zpracovana Uzemni studie Koncepce rozvoje modrozelené infrastruktury.

V &asti Odivodnéni je upfesnéno a doporuceno:

Pro odvodnéni zastavitelnych ploch a ploch pfestaveb plati requlativ pro odtok srazkovych vod
dany max. hodnotou 10 l/(s.ha) z neredukované plochy pfi Cetnosti prekroc¢eni retencni
kapacity objektu max. 1 x za 5 rok(l a max. dobé prazdnéni 24 hodin. A to v pfipadé, Zze majitel
nebo provozovatel kanalizace (pfip. spravce vodniho toku) nestanovi s ohledem na aktualni
vefejnou potrebu je nepripustné.

Z hlediska sniZzeni srazkového odtoku je vhodné aplikovat nasledujicich opatreni, které jdou
nad ramec béznych legislativnich pozadavk( na odvadéni srazkovych vod:

* minimalizovat podil nepropustnych zpevnénych ploch,

* vyuzivat polopropustnych materialti pro zpevnéné plochy,

* preferovat pfirodé blizké objekty hospodafici s destovou vodou,

* realizovat vegetacni stfechy,

* vyuZivat srazkové vody k provozu nemovitosti.

VySe uvedené principy je vhodné prosazovat i v ramci rekonstrukci stavajicich staveb a
prostranstvi. V souvislosti s jiz zaznamenanymi dopady klimatické zmény by si Statutarni
mésto Brno mélo urcit jasnou strategii implementace a provozovani tzv. modrozelené
infrastruktury na stavajicich a nové navrhovanych verejnych prostranstvich. Modrozelena
infrastruktura je v souc€asnosti vnimana jako jedno z vyznamnych adaptacnich opatreni s
fadou pfidanych benefiti a ekosystémovych sluzeb, které prekraluji ramec bézného
odvodnéni. Z obsahu vyroku i oduvodnéni vyplyva, Ze tato problematika je aktualni a mésto
Brno se ji jiz dnes prubézné zabyva a principy postupné uvadi do praxe. Hospodareni s
destovou vodou je zapracovano v platnych Méstskych standardech pro kanalizacni zarizeni.:
Standardy pro_kanalizacni_zarizeni.pdf (brno.cz). Tento dokument se v soucasné dobé
aktualizuje. Zaroveri je mozné odkazat na studii, ktera se touto problematikou v souvislost se
souvisicimi tématy rovnéz zabyva: ZmirnovaniKlimZmen_NadacePartnrstvi.pdf (brno.cz).
Rovnéz v ramci probihajici Aktualizace generelu odvodnéni - c¢ast Kanalizace bude
samostatna kapitola vénovana této tematice.

Namitce je vyhovéno jiz ve stavajici podobé navrhu.
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Namitka ¢.4

Vyrok:

Namitce se vyhovuje ¢astecné.

Oduvodnéni:

- Zastoupeni zelené v rtiznych typech ploch

Zastoupeni zelené v plochach s rozdilnym zpiisobem vyuZiti je v ndvrhu nového UPmB feseno
stanovenim povinného minimalniho plosného zastoupeni zelené na rostlém terénu v plochach
bydleni, v plochach smiSenych obytnych, v plochach rekreace, a v plochach zahradek pro
disponibilni pozemky stavebniho zaméru a pro plochu soucasné (od podminky splnit
zastoupeni soucasné i pro funkéni plochu bude upusténo).

Porizovatel bude také pozadovat stanovit toto zastoupeni v podminkach vyuZziti tzemi i pro
plochu komercni vybavenosti - W. V pfipadé ploch vyroby a skladovani (P) a lehké vyroby (E)
bude poZadavek na minimalni zastoupeni zelené doplnén do karet rozvojovych lokalit téchto
ploch.

Véami navrhované feSeni koeficientl zelené se nejevi u¢elné z nasledujicich davodu:

Uzemni plan méa stanovit zakladni koncepci rozvoje tzemi obce, ochranu jeho hodnot, jeho
plosného a prostorového usporfadani (tj. urbanistickou koncepci), uspofadani krajiny a
koncepci vefejné infrastruktury, vymezit zastavéné uzemi, plochy a koridory, zejména
zastavitelné plochy a plochy prestavby, vefejné prospésné stavby a vefejné prospésna
opatfeni a uzemni rezervy. A stanovit podminky pro vyuZivani téchto ploch a koridord.
Poslanim tuzemnich planu je stanovit pravidla udrzitelného rozvoje a vyuzivani dzemi, nikoliv
regulace jednotlivych pozemkd. Uzemni plén nesmi obsahovat podrobnosti nélezejicim svym
obsahem regulaénimu planu nebo tzemnim rozhodnutim. Lze poridit tzemni plan s témito
regulacnimi prvky, ale tato skutecnost musi byt v rozhodnuti zastupitelstva o pofizeni nebo
zadani tzemniho planu vyslovné uvedena.

Regulace v podrobnosti na jednotlivé druhy vegetaCnich prvku, kultivar, ¢i materialové
provedeni povrchu jednotlivych vegetacnich prvkl neni v podrobnosti, ktera nalezi tzemnimu
planu. Problematické se jevi aplikovani tohoto principu v praxi, pfi posuzovani zaméru pri
vydéani zavazného stanoviska organu tzemniho planovani a také nasledny monitoring téchto
podminek.

Navrh nového dzemniho navrhuje odliSnou koncepci, ktera vSak také stanovuje podil
nezastavéné plochy, rostlého terénu, umoZzriujici vSak destové vody k ploSe pozemku.
Minimalni plosné zastoupeni zelené na terénu neni nutné dodrzet pouze v oduvodnénych
pfipadech.

Pofizovatel vdak udéli pokyn problematiku stanoveni minimalniho plosného zastoupeni zelené
provérit a upravit.

- Ochrana zelené v jinych plochach s RZV

Z duvodt zvoleného méfitka vykrest a podrobnosti Uzemniho plénu byla stanovena minimaini
velikost plochy RZV na 0,5 ha (5 000 m2) a v nize definovanych pfipadech na 0,2 ha (2 000
m2) v souladu s ustanovenim § 3 odst. 1 vyhlasky ¢. 501/2006 Sh. Ve vyjimecnych pripadech,
pokud si to vymezeni a koncepce Uzemniho plénu vyZaduje, jsou zobrazované plochy RZV
men§i. Takto zvolena velikost ploch RZV vychazi z principu koncepce a méritka vykresd, kde
kresba nemuze zachycovat nepriméreny detail. Pokud existuji pozemky stejného tcelu vyuZziti,
ale tvori plochu podmérecnou, tj mensi nez 0,5 ha, jsou zpravidla agregovany do jinych ploch
RZV s jinym vyuZzitim. Tato skutecnost vychazi takeé z projednaného konceptu uzemniho planu.
V textové casti oduvodnéni je uvedeno, Ze plochami, které jsou vymezované ve velikosti 0,2-
0,5 ha jsou plochy méstské a krajinné zelené, zvlasté pak pro plochy méstské zelené uvedené
ve ViyhlaSce o zeleni mésta Brna (Nejvyznamnéjsi plochy méstské zelené).

Porizovatel je nazoru, Ze je vzhledem k vySe uvedenému je agregovana zeleri v ramci jinych
ploch nedostateéné chranéna ve vztahu k umistovani zaméru, udéli tedy pokyn doplinit obecny
regulativ, ktery tuto skutecnost oSetfi. Dale jsou udéleny pokyny na zakladé pripominek a
némitek k nédvrhu UPmB konkrétni plochy zelené z aktualné platného UPmB vymezit, pokud
budou graficky C&itelné v méfitku hlavniho vykresu.




MMB/0264739/2020 MMB/0264739/2020
Namitky Namitky

- Vymezeni ploch pfirodnich

Hlavni vykres navrhu nového tzemniho planu obsahuje grafické vyznaleni prvku systému
USES (biokoridory a biocentra) a soucasné také vymezené plochy pfirodni (plochy lesni a
plochy krajinné zelené).

Zvlasté chranéna tzemi, Evropsky vyznamné lokality a registrované vyznamné krajinné prvky
Jjsou pro potfeby uzemniho planovani obsazeny jako limit vyuziti Gzemi (od poskytovatelt
udajl) v uzemné analytickych podkladech. Jejich pfima ochrana vyplyva z jiné legislativy,
pfedevsim zakona ¢. 114/1992 Sb. o ochrané pfirody a krajiny. Nebudou tedy zavazné
vymezeny v hlavnim vykrese, ale obsaZeny jsou ve vykrese koordinacnim (M1:10 000,
graficka ¢ast oddvodnéni).

- Predepsani izolacni zelené

V dokumentu Vyhodnoceni vlivu na udrZitelny rozvoj tzemi je v kapitole A.VII. 12 Kumulativni
a synergickeé vlivy uvedeno:

V této souvislosti nebylo identifikovano synergické resp. kumulativni spoluptsobeni
vymezenych rozvojovych zén s tzemnim soustifedénim ploch vyroby vuci plocham bydleni v
souvisejicim uzemi z divodu vhodného zasazeni ploch pramyslu v jednotlivych pripadech z
hlediska vzdalenosti k chranénym objektim, mozZnostem dopravniho napojeni ploch vyroby a
vhodného ¢lenéni funkci v uzemi umoZzriujiciho odclonéni rezidencnich zén od zén vyrobnich
plochami s mozZnostmi umisténi jiné nez rezidencéni zastavby napr. plochy smisené, vefejna
prostranstvi, izolaéni zelefi nebo ob&anské vybavenost. Zaroveri névrh UP stanovuje
regulativy vyuZziti ploch pridmyslové vyroby a lehké vyroby tak, aby tyto nepredisponovaly
negativni vliv pusobici viastni vymezenou plochu. Umistované zaméry je tfeba proveérit
jednotlivé v ramci navazujicich fazi projektoveé pripravy.

Porizovatel doporuci fesit problematiku izolacni zelené na rozhrani pfipadnych mozZnych
konfliktnich hranicich ploch v ramci jednotlivych karet rozvojovych lokalit a zapracovat
nasledujici cilena opatreni:

Pri zastavovani ploch vyroby v navaznosti na volnou krajinu je tfeba dbat na vhodné zapojeni
ploch do krajiny prostfednictvim past izolaéni zelené na rozhrani zastavitelného tdzemi a volné
krajiny.

- Modrozelena infrastruktura

VSechna vedeni technické infrastruktury a prvki modrozelené infrastruktury jako soucast
verejné prospésné infrastruktury jsou z hlediska jejich prostorové koordinace rovnocenna.
Tomuto poZadavku tedy nelze vyhovét. V kapitole 4.2 Technicka infrastruktura (zavazné
textové casti) je uvedeno, Ze v zastavéném uzemi mésta se sité technické infrastruktury
zpravidla umistuji do spole¢nych tras nebo do soubéhu se stavajicimi trasami technické a
dopravni infrastruktury. Ve verejnych prostranstvich je nutné koordinovat vSechny prvky zde
umistované. Ddlezitym hlediskem pfi posuzovani priorit jednotlivych soucasti verejnych
prostranstvi pfi jejich koordinaci je celkovy pohled na provoz a fungovani mésta. PFi navrhu
tras technické infrastruktury je dilezité sdruzovani siti do koridort a jejich ucelné prostorové
usporadani. Pro vdechny navrZzené trasy technické infrastruktury je zavazné jejich smérové
vedeni. Upresnéni tras, polohy objekt( a zafizeni, ur€eni mista napojeni, zplsobu technického
provedeni a vedeni pripojnych tras bude provedeno pfi zpracovani podrobnéjsi tuzemné
planovaci nebo projektové dokumentace, a to za podminek obecné zavaznych pravnich
predpisd.

Namitka ¢.5

Vyrok:

Namitce se nevyhovuje.

Oduvodnéni:

Reseni dopravy v klidu v navrhu tzemniho plénu vychézi z prislusnych prévnich pfedpist (viz
kap. 5.8.1.1. textové casti odivodnéni). Vyhlaska ¢. 501/2006 Sb., provadéjici stavebni zakon
stanovi, Ze pro kaZzdou stavbu je nutno vybudovat parkovaci a odstavné sténi v poctu dle CSN
73 6110, kap. 14.1). ktera stanovi vzorec, do néjZz jako vyznamny (ovSem nikoli jediny)
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parametr vstupuje soucinitel viivu stupné automobilizace, pficemz tento mé byt dle CSN 73
6110 pfevzat z tizemné planovaci dokumentace. Tento tzemni plan tedy cilovy koeficient viivu
stupné automobilizace stanovi, a to rozdilné podle ¢asti mésta, kdy nizsi hodnota (tedy niZsi
pozadovany minimalni pocet parkovacich a odstavnych stani) je stanovena pro lokality uvnitf
Velkého méstského okruhu s nezadoucim zaviékanim vy3$§iho poctu automobild. Tri pasma
uvnitf VMO jsou zvolena z potfeby odlisit zvlastni charakter historického jadra mésta a zmensSit
rozdil koeficientu na administrativné uréené hranici. Hranice pasem jsou uréeny dle moznosti
vyznamnou ulici, resp. komunikaci, v pripadé jeji absence zelenymi plochami oddélujicimi
casti mésta. Zasadné hranice nevede plochami pro vystavbu budov, a to pro zamezeni sport
pfi pfesahu stavebniho zaméru do vice pésem. Stavajici CSN 73 6110 stanovi, Ze ve vypoctu
se jako nejmens$i hodnota soucinitel vlivu stupné automobilizace pouZije 1,0 (400 aut na 1000
obyvatel) — toto spodni omezeni nelze s ohledem na aktualni trendy v nahledu na parkovani
povaZovat za dlouhodobé udrzZitelné a Ize pfedpokladat, Ze bude v blizké dobé vyrazné
snizeno.
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Namitka ¢.1

Vyrok:

Namitce se vyhovuje castecné.

Oduvodnéni:

Podatel poZaduje, aby v plochach bydleni, smisenych obytnych a komercni vybavenosti byla
omezena velikost prodejni plochy na 400 m2 a pocet parkovacich mist na 10 stani. Pri realizaci
integrovaného parkovani do 30 stani v ramci patrovych objekti v plochach komeréni
vybavenosti a v plochach smisenych obytnych podminén pfipustit az 1 000 m2 prodejni plochy.
V plochach verejné vybavenosti, vyroby a skladovani a lehké vyroby podminéné pripustit 200
m2 prodejni plochy, pokud neni maloobchod realizovan v samostatném objektu.

Mezi dochazkovou vzdalenosti maloobchodu a maximalni velikosti prodejni plochy
maloobchodu nelze spatfovat pri¢innou souvislost. Stanoveni maximalni velikosti prodejni
plochy nepfeduréuje vzdalenost mezi jednotlivymi prodejnami. SniZzeni maximalni velikosti
prodejni plochy nezaruéuje zlepSeni Casové dostupnosti maloobchodu. Pro dostupnost
maloobchodu je proto podstatnéj§i adekvatni rozmisténi ploch s rozdilnym zptsobem vyuZiti,
které umisténi maloobchodu umoZzriuji. Stanoveni dané maximalni velikosti prodejnich ploch
(a pripadné stanoveni podminek pro jejich umisténi) je véci odborného posouzeni
zpracovatele navrhu tzemniho planu, které vychazi z realii a odborné uvahy (viz napf. plochy
C). Obecné Ize konstatovat, Ze pozadavek na vylou¢eni maloobchodu s prodejni plochou
vétsSich nez 400 resp. 1000 m2 plochy nepfimérené zhorSuje podminky pro vyvazenou a
rozmanitou sit maloobchodu, a to zejména pro ty skupiny zakaznikt s rozdilnymi vzorci
nakupniho chovani, ktefi prodejny vétsiho plosného formatu preferuji, coz je v kone¢ném
duasledku v rozporu s koncepci kratkych vzdalenosti, na kterou je poukazovano. PoZadavek
na prisné omezeni prodejni plochy nepfimérené sniZuje potencial k tomu uréenych ploch, t.
zefména ploch obytné smisenych (C) a ploch komeréni vybavenosti (W). V neposledni radé je
také nutné nastavenim regulativi sledovat poZadavek zadani tzemniho planu na vytvoreni
Siroké skaly moznosti a forem komerce v rovnomérném zastoupeni na tizemi mésta.

PFi hodnoceni pfisnosti regulativu uréujiciho maximalni velikost prodejnich ploch je nutné mit
na zfeteli také ustanoveni navrhu tuzemniho planu, které stanovi, Ze ,prodejni plochou se
rozumi hruba podlazni plocha maloobchodniho zafizeni, kde pfi prodeji zboZi dochazi ke
kontaktu se zakaznikem (nikoli tedy sklady, komunikace, souvisejici administrativni plochy ani
nezbytna pfislusenstvi). Maloobchodnim zafizenim se pak v tomto kontextu rozumi jedna
prodejna nebo soubor viech prodejen v ramci jednoho zaméru nebo v ramci jednoho funkéné
propojeného celku, popr. jako soucast téZ plocha vné prodejny, navazujici na budovu a
slouzici k vyse popsanému zpusobu vyuZiti.“ Z vySe uvedeného plyne, Ze je-li v ramci jednoho
objektu umistovano vice prodejnich jednotek, jejich prodejni plochy se scéitaji. Nastaveni
requlativu pfilis pfisné by proto mélo za nasledek nemoznost umisténi vice (i relativné malych
prodejnich jednotek) v ramci jednoho zaméru.

K namitce Ize také uvést, Ze polty parkovacich mist a stani jsou dany pfislusnymi predpisy a
normami. Uzemnimu planu nepfislusi jejich rozsah stanovovat. Jedna se o podrobnost nad
ramec tuzemniho planu.

U jednotlivych ploch s rozdilnym zptsobem vyuZiti, Ize kromé vyse uvedeného, doplnit
nasledujici:

V plochach smisené obytnych (C) je stanovena maximalni velikost prodejni plochy 1 500 m2.
Stanoveni této hranice je radné odtvodnéno v Oddvodnéni pro prvni vefejné projednani (str.
259), a to nasledovné: ,Vyuziti pro maloobchod v hlavnim vyuZziti je omezeno prodejni plochou
do 1500 m2; pfi projednani konceptu byla uvedena prodejni plocha do 1000 m2. Pri zméné
velikosti vyméry vychazel zpracovatel z nedavno provedeného prizkumu maloobchodniho
prodeje a z viastniho Setfeni prodejnich ploch nejvétsich maloobchodnich fetézcu (zejména
supermarkety a diskontni prodejny), ze kterych je zfejmé, Ze prumérna velikost standardnich
typickych prodejen maloobchodu se sice v praméru pohybuje v rozmezi 800-1200 m2, ovéem
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v husté obydlenych oblastech prodejny klasickych maloobchodnich fetézct dosahuji prodejni
plochy 1500 m2. Udaj byl tedy zménén v souladu se zji§ténimi z reality.“ Pfesto v$ak na
zakladé vyhodnoceni vysledkl verejného projednani upravena nejvétsi pripustna prodejni
plocha v plochach bydleni (B) na 1000 m2 v souladu s konceptem. Namitce je tedy v tomto
bodé ¢astecné vyhovéno.

V plochach bydleni (B) se vychazi, a¢ to neni explicitné uvedeno, z obdobné logiky jako v
pfipadé ploch smisené obytnych (C).

Pro plochy komercni (W) Ize uvést, Ze pokud by byla snizena velikost prodejni plochy na
velikost uvedenou v podani (tj. 400 resp. 1000 m2), nesplriovala by tyto podminky rfada z jiz
existujicich maloobchodnich prodejen, které tvofi zaklad maloobchodni sité, nachazejicich se
ve stabilizovanych plochéach .Plochy komercni vybavenosti by pfi restriktivnim stanoveni
maximalni velikosti prodejni plochy nemohly pinit svoji pfedpokladanou funkci.

V podminkach vyuZiti plochy verejné vybavenosti (V) neni maloobchod vyslovné uveden. Lze
jej v8ak radit mezi pripustné vyuZiti, které vSak je definovano jako ,vyuZiti souvisejici,
podmiriujici nebo vyuziti slouzici zaméram hlavnimu vyuZziti“. Z tohoto Ize vyvozovat, Ze
pfipadné maloobchodni vyuZiti, ackoliv neni jeho rozsah vyjadfen plosné, musi byt pouze
takového rozsahu, ktery odpovidé potfebam daného hlavniho vyuZiti. Pro dplnost Ize uvést,
Ze v ploSe verejné vybavenosti (V) je taktéZz mozné, avSak aZz po naplnéni hlavni funkce,
umistovat jiné funkéni vyuZiti.

V' plochach lehké vyroby (E) odivodnéni vyslovné stanovuje, Ze ,regulativ sméfuje k
zachovani smyslu uvedenych ploch: plochy by mély mit charakter primarné produkéni a
skladovaci a nemély by byt vytéZovany pro Cisté maloobchodni zaméry. llustrativhé popsano,
napr. béZzna provozovna typizovaného maloobchodu (Lidl, Billa, Albert apod.) by zde neméla
byt samostatné pfipustna, zatimco napr. sklad sanitarniho zafizeni a obkladacich materialt ve
spojeni s prodejnou ¢i predvadécimi mistnostmi pro zakazniky typové odpovida zamérum
plochy E.“ Jedna o specificky druh prodeje, u kterého se nepredpoklada, ze bude vytvaret sit
zakladni dostupnosti maloobchodu. Vzhledem k charakteru plochy, omezovani velikosti
prodejni plochy neni vhodnym nastrojem regulace.

Plochy vyroby a skladovani (P) nejsou uréeny pro klasicky maloobchodni prodej. Vzhledem k
charakteru plochy, omezovani velikosti prodejni plochy neni vhodnym nastrojem regulace.

Namitka ¢.2

Vyrok:

Namitce se vyhovuje ¢astecné.

Oduvodnéni:

V rémci podéni je uveden nazor podatele, Ze navrh UPmB nevyuZziva dostate¢né moznosti
usnadnéni vystavby cyklistické infrastruktury, poZaduje vymezeni ,kliCovych cyklostezek” jako
verejné prospésné stavby a definoval mista pro bezpecné parkovani kol na ,klicovych
pfestupnich uzlech®

Ukolem tzemniho planu je vytvaret tzemni podminky pro moznost umisténi zaméru, nikoliv
zajistit ,bezproblémovou® realizaci vSech zamér(i a znat podrobné technické provedeni
jednotlivych usekd. Obecné tzemni plan stanovuje zakladni koncepci rozvoje tzemi obce,
ochrany jeho hodnot, jeho ploSného a prostorového usporadani, usporadani krajiny a koncepci
vefejné infrastruktury a stanovuje podminky pro vyuziti uzemi. Novy Uzemni plan mésta Brna
(UPmB) pracuje s méné podrobnym métitkem hlavniho vykresu 1:10 000, neZ tomu je u
soucasného (1:5000).

V ramci stanoveni podminek vyuziti ploch v kap. 6.2. (str. 52) a kap. 6.3.3.10 (str. 59) zavazné
textové ¢asti je umoznéno umisténi cyklistické infrastruktury ve vSech plochach s rozdilnym
zpusobem vyuZiti, pficemz v plochach dopravni infrastruktury D je jejich umisténi pfipustné.
PozZadavek na zafazeni péSi a cyklistické dopravy do hlavniho vyuZiti ploch dopravni
infrastruktury D, jehoz soucasti jsou predev§im komunikace vy$Siho dopravniho vyznamu
tvofici pater zakladniho komunikacniho systému, neodpovida charakteru a zplsobu
vymezovani ploch s rozdilnym zplGsobem vyuZziti. Toto je primarné umoznéno v plochach
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vefejnych prostranstvi, které slouzi obsluze ploch dopravni a technickou infrastrukturou za
souc¢asného umoznéni pruchodu a pohybu obyvatel, tedy v ramci této plochy s rozdilnym
zpusobem vyuZiti je cyklisticka infrastruktura soucasti hlavniho vyuZziti.

Jelikoz vdak v ramci stanoviska dotéeného organu byla uplatnéna podminka k cyklistické
dopravé bude potreba doplnit vyrokovou ¢ast i oduvodnéni navrhu feSeni a v této souvislosti
je mozné provéfit upravu znéni podminek vyuZiti ploch s rozdilnym zptisobem vyuZiti.
Tomuto pozZadavku Ize vyhovét ¢astecné.

Dalsi jednotlivé uvedené poZadavky jsou nad ramec podrobnosti zpracovani tizemniho planu
a nize uvadime:

Ke stanoveni podminky povinné segregace péSi a cyklistické dopravy podél sbérnych
komunikaci a zahajeni vystavby aZ po dobudovani propojeni lokality se vSemi sousedicimi
méstskymi castmi samostatnymi stezkami a chodniky uvadime, Ze je timto jiz pfedjimano
konkrétni technické rfeSeni vlastni realizace, aniZz by byla ve vSech skuteénostech znama
realna moznost v tzemi, a ne vzdy je mozné z hlediska riznych omezeni a limita tyto
podminky naplnit. Sou¢asné jakykoliv zamér musi splrfiovat platné pravni pfedpisy a normy.

V rémci uzemniho planu jsou vytvafeny uzemni podminky pro mozZnost vedeni v ramci ploch
nebo koridord. To, jakym zplsobem bude mozné ulicni prostor usporadat, pfipadné propojeni
trasovat je predmétem dalSich podrobnéjsich stuprii projektové dokumentace a podminek
vlastnika komunikace. Podrobnost méfitka zpracovani vykresu 2.2 Souhrnny vykres dopravy
neumoZzniuje grafické zobrazeni poZadavku zobrazeni oddélenych koridor( cyklistickych a
péSich tras.

Z tohoto duvodu nelze této podmince z hlediska podrobnosti zpracovani tuzemné planovaci
dokumentace vyhovét.

Z hlediska poZadavku na zakresleni dalSich cyklotras uvadime, Ze v ramci cyklistické dopravy
byl zvolen obecnéjsi pfistup.

Ve vykrese 2.2. Souhrnny vykres dopravy jsou vyznaceny ,vybrané samostatné cyklotrasy”,
kterymi jsou zpfesnény zaméry ze Zasad tuzemniho rozvoje Jihomoravského kraje. Ve vykresu
odivodnéni O.6 Cyklisticka doprava — schéma jsou k vySe uvedenému jevu navic vyznaceny
Lvybrané pouli¢ni cyklotrasy, které naznacuji mozna vybrana propojeni tzemi mésta, ktera
vSak jiz nejsou zavazna a je mozné jej operativné upravovat nebo déale doplriovat.

Grafické pfedurceni cyklotras by se v ramci pfipravy zamér(i mohlo ukazat jako omezujici v
pfipadé potireby tpravy vedeni trasy; odlisné feSeni by mohlo vést ke zméné tuzemniho planu
a neumérnému prodlouZeni pripravy zamérd.

Z dlouhodobych zkuSenosti se toto ukazalo jako nevhodné a z tohoto ddvodu bylo pfistoupeno
k vymezeni koridort zajistujicich navaznost na koridory dle textové ¢asti nadrazené uzemné
planovaci dokumentace (Zasad tuzemniho rozvoje Jihomoravského kraje), které jsou tizemnim
planem zpfesnény. VSem ostatnim trasam je obecné umozZnéno jejich umisténi ve vsech
plochach s rozdilnym zpldsobem vyuZziti v ramci obecnych podminek vyuZziti tzemi. Z tohoto
duvodu nelze poZadavku vyhovét.

Z hlediska poZadavku vymezeni ,patefnich® cyklistickych stezek jako verejné prospésné
stavby je nutno uvést, ze nam v soucasné dobé neni znam komplexni pribéh vsech cyklotras
a cyklostezek na spravnim tuzemi mésta a z tohoto diivodu neni mozné vymezit pfesny primét
v8ech zaméru. Soucasné byl z hlediska pripravy zvolen obecnéjsi pristup, aby jakykoliv novy
zamér nevyzadoval zménu tuzemniho planu. Z tohoto dtvodu nelze poZadavku vyhovét.
Pokud se jedna o poZadavek na vybudovani kapacitnich mist a zafizeni k bezpec¢néemu
odkladani kol u ,kliGovych Zelezninich stanic a koneénych tramvaji“ &i parkovisté pro kola,
jedna se o zaméry nad podrobnost uzemniho planu, jejich umisténi je obecné pfipustné v
ramci doplriujiciho nebo souvisejiciho vyuZiti ve véech plochach s rozdilnym zpldsobem vyuZiti
a neni nutné pro né predjimat umisténi a vymezeni, potazmo vymezovat plochu jako verejné
prospésnou stavbu. Pokud neni znam konkrétni projekt, nelze s presnosti stanovit dotcené
pozemky, a tedy i vymezit jako verejné prospésné stavby. Z tohoto duvodu nelze poZadavku
vyhovét.
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Namitka ¢.3

Vyrok:

Namitce se nevyhovuje.

Oduvodnéni:

Zévazné textova éast: Uzemni plén stanovuje nésledujici zasady pro odkanalizovéni a
odvodnéni:

* VeSkeré zastavitelné plochy a plochy prestaveb budou odkanalizovany oddilnym systémem
kanalizace a bude na nich dusledné vyzadovano hospodareni se srazkovymi vodami. °
Komunalni odpadni vody musi byt odvadény a cistény na centralni mechanicko-biologické
&istirné odpadnich vod. Pouzivéni lokalnich nebo domovnich COV je pfipustné pouze
vyjimecné, a to v pfipadé verejného zajmu nebo pro samostatné stojici objekty pfilis vzdalené
od trasy kanalizace, nikoliv jako koncepcni FeSeni lokality. Nesmi byt umisténa nebo povolena
stavba, ve které vznikaji komunalni odpadni vody bez splnéni vySe uvedeného. Nesmi byt
umisténa nebo povolena zména stavby, pfi které dochazi k navySeni mnozZstvi komunalni
odpadnich vod, bez splnéni vyse uvedeného. V zavazné Casti je dale uvedeno, Ze bude
zpracovana Uzemni studie Koncepce rozvoje modrozelené infrastruktury.

V &asti Odivodnéni je upfesnéno a doporuceno:

Pro odvodnéni zastavitelnych ploch a ploch pfestaveb plati requlativ pro odtok srazkovych vod
dany max. hodnotou 10 l/(s.ha) z neredukované plochy pfi Cetnosti prekroc¢eni retencni
kapacity objektu max. 1 x za 5 rok(l a max. dobé prazdnéni 24 hodin. A to v pfipadé, Zze majitel
nebo provozovatel kanalizace (pfip. spravce vodniho toku) nestanovi s ohledem na aktualni
vefejnou potrebu je nepripustné.

Z hlediska sniZzeni srazkového odtoku je vhodné aplikovat nasledujicich opatreni, které jdou
nad ramec béznych legislativnich pozadavk( na odvadéni srazkovych vod:

* minimalizovat podil nepropustnych zpevnénych ploch,

* vyuzivat polopropustnych materialti pro zpevnéné plochy,

* preferovat pfirodé blizké objekty hospodafici s destovou vodou,

* realizovat vegetacni stfechy,

* vyuZivat srazkové vody k provozu nemovitosti.

VySe uvedené principy je vhodné prosazovat i v ramci rekonstrukci stavajicich staveb a
prostranstvi. V souvislosti s jiz zaznamenanymi dopady klimatické zmény by si Statutarni
mésto Brno mélo urcit jasnou strategii implementace a provozovani tzv. modrozelené
infrastruktury na stavajicich a nové navrhovanych verejnych prostranstvich. Modrozelena
infrastruktura je v souc€asnosti vnimana jako jedno z vyznamnych adaptacnich opatreni s
fadou pfidanych benefiti a ekosystémovych sluzeb, které prekraluji ramec bézného
odvodnéni. Z obsahu vyroku i oduvodnéni vyplyva, Ze tato problematika je aktualni a mésto
Brno se ji jiz dnes prubézné zabyva a principy postupné uvadi do praxe. Hospodareni s
destovou vodou je zapracovano v platnych Méstskych standardech pro kanalizacni zarizeni.:
Standardy pro_kanalizacni_zarizeni.pdf (brno.cz). Tento dokument se v soucasné dobé
aktualizuje. Zaroveri je mozné odkazat na studii, ktera se touto problematikou v souvislost se
souvisicimi tématy rovnéz zabyva: ZmirnovaniKlimZmen_NadacePartnrstvi.pdf (brno.cz).
Rovnéz v ramci probihajici Aktualizace generelu odvodnéni - c¢ast Kanalizace bude
samostatna kapitola vénovana této tematice.

Namitce je vyhovéno jiz ve stavajici podobé navrhu.
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Namitka ¢.4

Vyrok:

Namitce se vyhovuje ¢astecné.

Oduvodnéni:

- Zastoupeni zelené v rtiznych typech ploch

Zastoupeni zelené v plochach s rozdilnym zpiisobem vyuZiti je v ndvrhu nového UPmB feseno
stanovenim povinného minimalniho plosného zastoupeni zelené na rostlém terénu v plochach
bydleni, v plochach smiSenych obytnych, v plochach rekreace, a v plochach zahradek pro
disponibilni pozemky stavebniho zaméru a pro plochu soucasné (od podminky splnit
zastoupeni soucasné i pro funkéni plochu bude upusténo).

Porizovatel bude také pozadovat stanovit toto zastoupeni v podminkach vyuZziti tzemi i pro
plochu komercni vybavenosti - W. V pfipadé ploch vyroby a skladovani (P) a lehké vyroby (E)
bude poZadavek na minimalni zastoupeni zelené doplnén do karet rozvojovych lokalit téchto
ploch.

Véami navrhované feSeni koeficientl zelené se nejevi u¢elné z nasledujicich davodu:

Uzemni plan méa stanovit zakladni koncepci rozvoje tzemi obce, ochranu jeho hodnot, jeho
plosného a prostorového usporfadani (tj. urbanistickou koncepci), uspofadani krajiny a
koncepci vefejné infrastruktury, vymezit zastavéné uzemi, plochy a koridory, zejména
zastavitelné plochy a plochy prestavby, vefejné prospésné stavby a vefejné prospésna
opatfeni a uzemni rezervy. A stanovit podminky pro vyuZivani téchto ploch a koridord.
Poslanim tuzemnich planu je stanovit pravidla udrzitelného rozvoje a vyuzivani dzemi, nikoliv
regulace jednotlivych pozemkd. Uzemni plén nesmi obsahovat podrobnosti nélezejicim svym
obsahem regulaénimu planu nebo tzemnim rozhodnutim. Lze poridit tzemni plan s témito
regulacnimi prvky, ale tato skutecnost musi byt v rozhodnuti zastupitelstva o pofizeni nebo
zadani tzemniho planu vyslovné uvedena.

Regulace v podrobnosti na jednotlivé druhy vegetaCnich prvku, kultivar, ¢i materialové
provedeni povrchu jednotlivych vegetacnich prvkl neni v podrobnosti, ktera nalezi tzemnimu
planu. Problematické se jevi aplikovani tohoto principu v praxi, pfi posuzovani zaméru pri
vydéani zavazného stanoviska organu tzemniho planovani a také nasledny monitoring téchto
podminek.

Navrh nového dzemniho navrhuje odliSnou koncepci, ktera vSak také stanovuje podil
nezastavéné plochy, rostlého terénu, umoZzriujici vSak destové vody k ploSe pozemku.
Minimalni plosné zastoupeni zelené na terénu neni nutné dodrzet pouze v oduvodnénych
pfipadech.

Pofizovatel vdak udéli pokyn problematiku stanoveni minimalniho plosného zastoupeni zelené
provérit a upravit.

- Ochrana zelené v jinych plochach s RZV

Z duvodt zvoleného méfitka vykrest a podrobnosti Uzemniho plénu byla stanovena minimaini
velikost plochy RZV na 0,5 ha (5 000 m2) a v nize definovanych pfipadech na 0,2 ha (2 000
m2) v souladu s ustanovenim § 3 odst. 1 vyhlasky ¢. 501/2006 Sh. Ve vyjimecnych pripadech,
pokud si to vymezeni a koncepce Uzemniho plénu vyZaduje, jsou zobrazované plochy RZV
men§i. Takto zvolena velikost ploch RZV vychazi z principu koncepce a méritka vykresd, kde
kresba nemuze zachycovat nepriméreny detail. Pokud existuji pozemky stejného tcelu vyuZziti,
ale tvori plochu podmérecnou, tj mensi nez 0,5 ha, jsou zpravidla agregovany do jinych ploch
RZV s jinym vyuZzitim. Tato skutecnost vychazi takeé z projednaného konceptu uzemniho planu.
V textové casti oduvodnéni je uvedeno, Ze plochami, které jsou vymezované ve velikosti 0,2-
0,5 ha jsou plochy méstské a krajinné zelené, zvlasté pak pro plochy méstské zelené uvedené
ve ViyhlaSce o zeleni mésta Brna (Nejvyznamnéjsi plochy méstské zelené).

Porizovatel je nazoru, Ze je vzhledem k vySe uvedenému je agregovana zeleri v ramci jinych
ploch nedostateéné chranéna ve vztahu k umistovani zaméru, udéli tedy pokyn doplinit obecny
regulativ, ktery tuto skutecnost oSetfi. Dale jsou udéleny pokyny na zakladé pripominek a
némitek k nédvrhu UPmB konkrétni plochy zelené z aktualné platného UPmB vymezit, pokud
budou graficky C&itelné v méfitku hlavniho vykresu.
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- Vymezeni ploch pfirodnich

Hlavni vykres navrhu nového tzemniho planu obsahuje grafické vyznaleni prvku systému
USES (biokoridory a biocentra) a soucasné také vymezené plochy pfirodni (plochy lesni a
plochy krajinné zelené).

Zvlasté chranéna tzemi, Evropsky vyznamné lokality a registrované vyznamné krajinné prvky
Jjsou pro potfeby uzemniho planovani obsazeny jako limit vyuziti Gzemi (od poskytovatelt
udajl) v uzemné analytickych podkladech. Jejich pfima ochrana vyplyva z jiné legislativy,
pfedevsim zakona ¢. 114/1992 Sb. o ochrané pfirody a krajiny. Nebudou tedy zavazné
vymezeny v hlavnim vykrese, ale obsaZeny jsou ve vykrese koordinacnim (M1:10 000,
graficka ¢ast oddvodnéni).

- Predepsani izolacni zelené

V dokumentu Vyhodnoceni vlivu na udrZitelny rozvoj tzemi je v kapitole A.VII. 12 Kumulativni
a synergickeé vlivy uvedeno:

V této souvislosti nebylo identifikovano synergické resp. kumulativni spoluptsobeni
vymezenych rozvojovych zén s tzemnim soustifedénim ploch vyroby vuci plocham bydleni v
souvisejicim uzemi z divodu vhodného zasazeni ploch pramyslu v jednotlivych pripadech z
hlediska vzdalenosti k chranénym objektim, mozZnostem dopravniho napojeni ploch vyroby a
vhodného ¢lenéni funkci v uzemi umoZzriujiciho odclonéni rezidencnich zén od zén vyrobnich
plochami s mozZnostmi umisténi jiné nez rezidencéni zastavby napr. plochy smisené, vefejna
prostranstvi, izolaéni zelefi nebo ob&anské vybavenost. Zaroveri névrh UP stanovuje
regulativy vyuZziti ploch pridmyslové vyroby a lehké vyroby tak, aby tyto nepredisponovaly
negativni vliv pusobici viastni vymezenou plochu. Umistované zaméry je tfeba proveérit
jednotlivé v ramci navazujicich fazi projektoveé pripravy.

Porizovatel doporuci fesit problematiku izolacni zelené na rozhrani pfipadnych mozZnych
konfliktnich hranicich ploch v ramci jednotlivych karet rozvojovych lokalit a zapracovat
nasledujici cilena opatreni:

Pri zastavovani ploch vyroby v navaznosti na volnou krajinu je tfeba dbat na vhodné zapojeni
ploch do krajiny prostfednictvim past izolaéni zelené na rozhrani zastavitelného tdzemi a volné
krajiny.

- Modrozelena infrastruktura

VSechna vedeni technické infrastruktury a prvki modrozelené infrastruktury jako soucast
verejné prospésné infrastruktury jsou z hlediska jejich prostorové koordinace rovnocenna.
Tomuto poZadavku tedy nelze vyhovét. V kapitole 4.2 Technicka infrastruktura (zavazné
textové casti) je uvedeno, Ze v zastavéném uzemi mésta se sité technické infrastruktury
zpravidla umistuji do spole¢nych tras nebo do soubéhu se stavajicimi trasami technické a
dopravni infrastruktury. Ve verejnych prostranstvich je nutné koordinovat vSechny prvky zde
umistované. Ddlezitym hlediskem pfi posuzovani priorit jednotlivych soucasti verejnych
prostranstvi pfi jejich koordinaci je celkovy pohled na provoz a fungovani mésta. PFi navrhu
tras technické infrastruktury je dilezité sdruzovani siti do koridort a jejich ucelné prostorové
usporadani. Pro vdechny navrZzené trasy technické infrastruktury je zavazné jejich smérové
vedeni. Upresnéni tras, polohy objekt( a zafizeni, ur€eni mista napojeni, zplsobu technického
provedeni a vedeni pripojnych tras bude provedeno pfi zpracovani podrobnéjsi tuzemné
planovaci nebo projektové dokumentace, a to za podminek obecné zavaznych pravnich
predpisd.

Namitka ¢.5

Vyrok:

Namitce se nevyhovuje.

Oduvodnéni:

Reseni dopravy v klidu v navrhu tzemniho plénu vychézi z prislusnych prévnich pfedpist (viz
kap. 5.8.1.1. textové casti odivodnéni). Vyhlaska ¢. 501/2006 Sb., provadéjici stavebni zakon
stanovi, Ze pro kaZzdou stavbu je nutno vybudovat parkovaci a odstavné sténi v poctu dle CSN
73 6110, kap. 14.1). ktera stanovi vzorec, do néjZz jako vyznamny (ovSem nikoli jediny)
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parametr vstupuje soucinitel viivu stupné automobilizace, pficemz tento mé byt dle CSN 73
6110 pfevzat z tizemné planovaci dokumentace. Tento tzemni plan tedy cilovy koeficient viivu
stupné automobilizace stanovi, a to rozdilné podle ¢asti mésta, kdy nizsi hodnota (tedy niZsi
pozadovany minimalni pocet parkovacich a odstavnych stani) je stanovena pro lokality uvnitf
Velkého méstského okruhu s nezadoucim zaviékanim vy3$§iho poctu automobild. Tri pasma
uvnitf VMO jsou zvolena z potfeby odlisit zvlastni charakter historického jadra mésta a zmensSit
rozdil koeficientu na administrativné uréené hranici. Hranice pasem jsou uréeny dle moznosti
vyznamnou ulici, resp. komunikaci, v pripadé jeji absence zelenymi plochami oddélujicimi
casti mésta. Zasadné hranice nevede plochami pro vystavbu budov, a to pro zamezeni sport
pfi pfesahu stavebniho zaméru do vice pésem. Stavajici CSN 73 6110 stanovi, Ze ve vypoctu
se jako nejmens$i hodnota soucinitel vlivu stupné automobilizace pouZije 1,0 (400 aut na 1000
obyvatel) — toto spodni omezeni nelze s ohledem na aktualni trendy v nahledu na parkovani
povaZovat za dlouhodobé udrzZitelné a Ize pfedpokladat, Ze bude v blizké dobé vyrazné
snizeno.
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Namitka ¢.1

Vyrok:

Namitce se vyhovuje castecné.

Oduvodnéni:

Podatel poZaduje, aby v plochach bydleni, smisenych obytnych a komercni vybavenosti byla
omezena velikost prodejni plochy na 400 m2 a pocet parkovacich mist na 10 stani. Pri realizaci
integrovaného parkovani do 30 stani v ramci patrovych objekti v plochach komeréni
vybavenosti a v plochach smisenych obytnych podminén pfipustit az 1 000 m2 prodejni plochy.
V plochach verejné vybavenosti, vyroby a skladovani a lehké vyroby podminéné pripustit 200
m2 prodejni plochy, pokud neni maloobchod realizovan v samostatném objektu.

Mezi dochazkovou vzdalenosti maloobchodu a maximalni velikosti prodejni plochy
maloobchodu nelze spatfovat pri¢innou souvislost. Stanoveni maximalni velikosti prodejni
plochy nepfeduréuje vzdalenost mezi jednotlivymi prodejnami. SniZzeni maximalni velikosti
prodejni plochy nezaruéuje zlepSeni Casové dostupnosti maloobchodu. Pro dostupnost
maloobchodu je proto podstatnéj§i adekvatni rozmisténi ploch s rozdilnym zptsobem vyuZiti,
které umisténi maloobchodu umoZzriuji. Stanoveni dané maximalni velikosti prodejnich ploch
(a pripadné stanoveni podminek pro jejich umisténi) je véci odborného posouzeni
zpracovatele navrhu tzemniho planu, které vychazi z realii a odborné uvahy (viz napf. plochy
C). Obecné Ize konstatovat, Ze pozadavek na vylou¢eni maloobchodu s prodejni plochou
vétsSich nez 400 resp. 1000 m2 plochy nepfimérené zhorSuje podminky pro vyvazenou a
rozmanitou sit maloobchodu, a to zejména pro ty skupiny zakaznikt s rozdilnymi vzorci
nakupniho chovani, ktefi prodejny vétsiho plosného formatu preferuji, coz je v kone¢ném
duasledku v rozporu s koncepci kratkych vzdalenosti, na kterou je poukazovano. PoZadavek
na prisné omezeni prodejni plochy nepfimérené sniZuje potencial k tomu uréenych ploch, t.
zefména ploch obytné smisenych (C) a ploch komeréni vybavenosti (W). V neposledni radé je
také nutné nastavenim regulativi sledovat poZadavek zadani tzemniho planu na vytvoreni
Siroké skaly moznosti a forem komerce v rovnomérném zastoupeni na tizemi mésta.

PFi hodnoceni pfisnosti regulativu uréujiciho maximalni velikost prodejnich ploch je nutné mit
na zfeteli také ustanoveni navrhu tuzemniho planu, které stanovi, Ze ,prodejni plochou se
rozumi hruba podlazni plocha maloobchodniho zafizeni, kde pfi prodeji zboZi dochazi ke
kontaktu se zakaznikem (nikoli tedy sklady, komunikace, souvisejici administrativni plochy ani
nezbytna pfislusenstvi). Maloobchodnim zafizenim se pak v tomto kontextu rozumi jedna
prodejna nebo soubor viech prodejen v ramci jednoho zaméru nebo v ramci jednoho funkéné
propojeného celku, popr. jako soucast téZ plocha vné prodejny, navazujici na budovu a
slouzici k vyse popsanému zpusobu vyuZiti.“ Z vySe uvedeného plyne, Ze je-li v ramci jednoho
objektu umistovano vice prodejnich jednotek, jejich prodejni plochy se scéitaji. Nastaveni
requlativu pfilis pfisné by proto mélo za nasledek nemoznost umisténi vice (i relativné malych
prodejnich jednotek) v ramci jednoho zaméru.

K namitce Ize také uvést, Ze polty parkovacich mist a stani jsou dany pfislusnymi predpisy a
normami. Uzemnimu planu nepfislusi jejich rozsah stanovovat. Jedna se o podrobnost nad
ramec tuzemniho planu.

U jednotlivych ploch s rozdilnym zptsobem vyuZiti, Ize kromé vyse uvedeného, doplnit
nasledujici:

V plochach smisené obytnych (C) je stanovena maximalni velikost prodejni plochy 1 500 m2.
Stanoveni této hranice je radné odtvodnéno v Oddvodnéni pro prvni vefejné projednani (str.
259), a to nasledovné: ,Vyuziti pro maloobchod v hlavnim vyuZziti je omezeno prodejni plochou
do 1500 m2; pfi projednani konceptu byla uvedena prodejni plocha do 1000 m2. Pri zméné
velikosti vyméry vychazel zpracovatel z nedavno provedeného prizkumu maloobchodniho
prodeje a z viastniho Setfeni prodejnich ploch nejvétsich maloobchodnich fetézcu (zejména
supermarkety a diskontni prodejny), ze kterych je zfejmé, Ze prumérna velikost standardnich
typickych prodejen maloobchodu se sice v praméru pohybuje v rozmezi 800-1200 m2, ovéem
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v husté obydlenych oblastech prodejny klasickych maloobchodnich fetézct dosahuji prodejni
plochy 1500 m2. Udaj byl tedy zménén v souladu se zji§ténimi z reality.“ Pfesto v$ak na
zakladé vyhodnoceni vysledkl verejného projednani upravena nejvétsi pripustna prodejni
plocha v plochach bydleni (B) na 1000 m2 v souladu s konceptem. Namitce je tedy v tomto
bodé ¢astecné vyhovéno.

V plochach bydleni (B) se vychazi, a¢ to neni explicitné uvedeno, z obdobné logiky jako v
pfipadé ploch smisené obytnych (C).

Pro plochy komercni (W) Ize uvést, Ze pokud by byla snizena velikost prodejni plochy na
velikost uvedenou v podani (tj. 400 resp. 1000 m2), nesplriovala by tyto podminky rfada z jiz
existujicich maloobchodnich prodejen, které tvofi zaklad maloobchodni sité, nachazejicich se
ve stabilizovanych plochéach .Plochy komercni vybavenosti by pfi restriktivnim stanoveni
maximalni velikosti prodejni plochy nemohly pinit svoji pfedpokladanou funkci.

V podminkach vyuZiti plochy verejné vybavenosti (V) neni maloobchod vyslovné uveden. Lze
jej v8ak radit mezi pripustné vyuZiti, které vSak je definovano jako ,vyuZiti souvisejici,
podmiriujici nebo vyuziti slouzici zaméram hlavnimu vyuZziti“. Z tohoto Ize vyvozovat, Ze
pfipadné maloobchodni vyuZiti, ackoliv neni jeho rozsah vyjadfen plosné, musi byt pouze
takového rozsahu, ktery odpovidé potfebam daného hlavniho vyuZiti. Pro dplnost Ize uvést,
Ze v ploSe verejné vybavenosti (V) je taktéZz mozné, avSak aZz po naplnéni hlavni funkce,
umistovat jiné funkéni vyuZiti.

V' plochach lehké vyroby (E) odivodnéni vyslovné stanovuje, Ze ,regulativ sméfuje k
zachovani smyslu uvedenych ploch: plochy by mély mit charakter primarné produkéni a
skladovaci a nemély by byt vytéZovany pro Cisté maloobchodni zaméry. llustrativhé popsano,
napr. béZzna provozovna typizovaného maloobchodu (Lidl, Billa, Albert apod.) by zde neméla
byt samostatné pfipustna, zatimco napr. sklad sanitarniho zafizeni a obkladacich materialt ve
spojeni s prodejnou ¢i predvadécimi mistnostmi pro zakazniky typové odpovida zamérum
plochy E.“ Jedna o specificky druh prodeje, u kterého se nepredpoklada, ze bude vytvaret sit
zakladni dostupnosti maloobchodu. Vzhledem k charakteru plochy, omezovani velikosti
prodejni plochy neni vhodnym nastrojem regulace.

Plochy vyroby a skladovani (P) nejsou uréeny pro klasicky maloobchodni prodej. Vzhledem k
charakteru plochy, omezovani velikosti prodejni plochy neni vhodnym nastrojem regulace.

Namitka ¢.2

Vyrok:

Namitce se vyhovuje ¢astecné.

Oduvodnéni:

V rémci podéni je uveden nazor podatele, Ze navrh UPmB nevyuZziva dostate¢né moznosti
usnadnéni vystavby cyklistické infrastruktury, poZaduje vymezeni ,kliCovych cyklostezek” jako
verejné prospésné stavby a definoval mista pro bezpecné parkovani kol na ,klicovych
pfestupnich uzlech®

Ukolem tzemniho planu je vytvaret tzemni podminky pro moznost umisténi zaméru, nikoliv
zajistit ,bezproblémovou® realizaci vSech zamér(i a znat podrobné technické provedeni
jednotlivych usekd. Obecné tzemni plan stanovuje zakladni koncepci rozvoje tzemi obce,
ochrany jeho hodnot, jeho ploSného a prostorového usporadani, usporadani krajiny a koncepci
vefejné infrastruktury a stanovuje podminky pro vyuziti uzemi. Novy Uzemni plan mésta Brna
(UPmB) pracuje s méné podrobnym métitkem hlavniho vykresu 1:10 000, neZ tomu je u
soucasného (1:5000).

V ramci stanoveni podminek vyuziti ploch v kap. 6.2. (str. 52) a kap. 6.3.3.10 (str. 59) zavazné
textové ¢asti je umoznéno umisténi cyklistické infrastruktury ve vSech plochach s rozdilnym
zpusobem vyuZiti, pficemz v plochach dopravni infrastruktury D je jejich umisténi pfipustné.
PozZadavek na zafazeni péSi a cyklistické dopravy do hlavniho vyuZiti ploch dopravni
infrastruktury D, jehoz soucasti jsou predev§im komunikace vy$Siho dopravniho vyznamu
tvofici pater zakladniho komunikacniho systému, neodpovida charakteru a zplsobu
vymezovani ploch s rozdilnym zplGsobem vyuZziti. Toto je primarné umoznéno v plochach
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vefejnych prostranstvi, které slouzi obsluze ploch dopravni a technickou infrastrukturou za
souc¢asného umoznéni pruchodu a pohybu obyvatel, tedy v ramci této plochy s rozdilnym
zpusobem vyuZiti je cyklisticka infrastruktura soucasti hlavniho vyuZziti.

Jelikoz vdak v ramci stanoviska dotéeného organu byla uplatnéna podminka k cyklistické
dopravé bude potreba doplnit vyrokovou ¢ast i oduvodnéni navrhu feSeni a v této souvislosti
je mozné provéfit upravu znéni podminek vyuZiti ploch s rozdilnym zptisobem vyuZiti.
Tomuto pozZadavku Ize vyhovét ¢astecné.

Dalsi jednotlivé uvedené poZadavky jsou nad ramec podrobnosti zpracovani tizemniho planu
a nize uvadime:

Ke stanoveni podminky povinné segregace péSi a cyklistické dopravy podél sbérnych
komunikaci a zahajeni vystavby aZ po dobudovani propojeni lokality se vSemi sousedicimi
méstskymi castmi samostatnymi stezkami a chodniky uvadime, Ze je timto jiz pfedjimano
konkrétni technické rfeSeni vlastni realizace, aniZz by byla ve vSech skuteénostech znama
realna moznost v tzemi, a ne vzdy je mozné z hlediska riznych omezeni a limita tyto
podminky naplnit. Sou¢asné jakykoliv zamér musi splrfiovat platné pravni pfedpisy a normy.

V rémci uzemniho planu jsou vytvafeny uzemni podminky pro mozZnost vedeni v ramci ploch
nebo koridord. To, jakym zplsobem bude mozné ulicni prostor usporadat, pfipadné propojeni
trasovat je predmétem dalSich podrobnéjsich stuprii projektové dokumentace a podminek
vlastnika komunikace. Podrobnost méfitka zpracovani vykresu 2.2 Souhrnny vykres dopravy
neumoZzniuje grafické zobrazeni poZadavku zobrazeni oddélenych koridor( cyklistickych a
péSich tras.

Z tohoto duvodu nelze této podmince z hlediska podrobnosti zpracovani tuzemné planovaci
dokumentace vyhovét.

Z hlediska poZadavku na zakresleni dalSich cyklotras uvadime, Ze v ramci cyklistické dopravy
byl zvolen obecnéjsi pfistup.

Ve vykrese 2.2. Souhrnny vykres dopravy jsou vyznaceny ,vybrané samostatné cyklotrasy”,
kterymi jsou zpfesnény zaméry ze Zasad tuzemniho rozvoje Jihomoravského kraje. Ve vykresu
odivodnéni O.6 Cyklisticka doprava — schéma jsou k vySe uvedenému jevu navic vyznaceny
Lvybrané pouli¢ni cyklotrasy, které naznacuji mozna vybrana propojeni tzemi mésta, ktera
vSak jiz nejsou zavazna a je mozné jej operativné upravovat nebo déale doplriovat.

Grafické pfedurceni cyklotras by se v ramci pfipravy zamér(i mohlo ukazat jako omezujici v
pfipadé potireby tpravy vedeni trasy; odlisné feSeni by mohlo vést ke zméné tuzemniho planu
a neumérnému prodlouZeni pripravy zamérd.

Z dlouhodobych zkuSenosti se toto ukazalo jako nevhodné a z tohoto ddvodu bylo pfistoupeno
k vymezeni koridort zajistujicich navaznost na koridory dle textové ¢asti nadrazené uzemné
planovaci dokumentace (Zasad tuzemniho rozvoje Jihomoravského kraje), které jsou tizemnim
planem zpfesnény. VSem ostatnim trasam je obecné umozZnéno jejich umisténi ve vsech
plochach s rozdilnym zpldsobem vyuZziti v ramci obecnych podminek vyuZziti tzemi. Z tohoto
duvodu nelze poZadavku vyhovét.

Z hlediska poZadavku vymezeni ,patefnich® cyklistickych stezek jako verejné prospésné
stavby je nutno uvést, ze nam v soucasné dobé neni znam komplexni pribéh vsech cyklotras
a cyklostezek na spravnim tuzemi mésta a z tohoto diivodu neni mozné vymezit pfesny primét
v8ech zaméru. Soucasné byl z hlediska pripravy zvolen obecnéjsi pristup, aby jakykoliv novy
zamér nevyzadoval zménu tuzemniho planu. Z tohoto dtvodu nelze poZadavku vyhovét.
Pokud se jedna o poZadavek na vybudovani kapacitnich mist a zafizeni k bezpec¢néemu
odkladani kol u ,kliGovych Zelezninich stanic a koneénych tramvaji“ &i parkovisté pro kola,
jedna se o zaméry nad podrobnost uzemniho planu, jejich umisténi je obecné pfipustné v
ramci doplriujiciho nebo souvisejiciho vyuZiti ve véech plochach s rozdilnym zpldsobem vyuZiti
a neni nutné pro né predjimat umisténi a vymezeni, potazmo vymezovat plochu jako verejné
prospésnou stavbu. Pokud neni znam konkrétni projekt, nelze s presnosti stanovit dotcené
pozemky, a tedy i vymezit jako verejné prospésné stavby. Z tohoto duvodu nelze poZadavku
vyhovét.
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Namitka ¢.3

Vyrok:

Namitce se nevyhovuje.

Oduvodnéni:

Zévazné textova éast: Uzemni plén stanovuje nésledujici zasady pro odkanalizovéni a
odvodnéni:

* VeSkeré zastavitelné plochy a plochy prestaveb budou odkanalizovany oddilnym systémem
kanalizace a bude na nich dusledné vyzadovano hospodareni se srazkovymi vodami. °
Komunalni odpadni vody musi byt odvadény a cistény na centralni mechanicko-biologické
&istirné odpadnich vod. Pouzivéni lokalnich nebo domovnich COV je pfipustné pouze
vyjimecné, a to v pfipadé verejného zajmu nebo pro samostatné stojici objekty pfilis vzdalené
od trasy kanalizace, nikoliv jako koncepcni FeSeni lokality. Nesmi byt umisténa nebo povolena
stavba, ve které vznikaji komunalni odpadni vody bez splnéni vySe uvedeného. Nesmi byt
umisténa nebo povolena zména stavby, pfi které dochazi k navySeni mnozZstvi komunalni
odpadnich vod, bez splnéni vyse uvedeného. V zavazné Casti je dale uvedeno, Ze bude
zpracovana Uzemni studie Koncepce rozvoje modrozelené infrastruktury.

V &asti Odivodnéni je upfesnéno a doporuceno:

Pro odvodnéni zastavitelnych ploch a ploch pfestaveb plati requlativ pro odtok srazkovych vod
dany max. hodnotou 10 l/(s.ha) z neredukované plochy pfi Cetnosti prekroc¢eni retencni
kapacity objektu max. 1 x za 5 rok(l a max. dobé prazdnéni 24 hodin. A to v pfipadé, Zze majitel
nebo provozovatel kanalizace (pfip. spravce vodniho toku) nestanovi s ohledem na aktualni
vefejnou potrebu je nepripustné.

Z hlediska sniZzeni srazkového odtoku je vhodné aplikovat nasledujicich opatreni, které jdou
nad ramec béznych legislativnich pozadavk( na odvadéni srazkovych vod:

* minimalizovat podil nepropustnych zpevnénych ploch,

* vyuzivat polopropustnych materialti pro zpevnéné plochy,

* preferovat pfirodé blizké objekty hospodafici s destovou vodou,

* realizovat vegetacni stfechy,

* vyuZivat srazkové vody k provozu nemovitosti.

VySe uvedené principy je vhodné prosazovat i v ramci rekonstrukci stavajicich staveb a
prostranstvi. V souvislosti s jiz zaznamenanymi dopady klimatické zmény by si Statutarni
mésto Brno mélo urcit jasnou strategii implementace a provozovani tzv. modrozelené
infrastruktury na stavajicich a nové navrhovanych verejnych prostranstvich. Modrozelena
infrastruktura je v souc€asnosti vnimana jako jedno z vyznamnych adaptacnich opatreni s
fadou pfidanych benefiti a ekosystémovych sluzeb, které prekraluji ramec bézného
odvodnéni. Z obsahu vyroku i oduvodnéni vyplyva, Ze tato problematika je aktualni a mésto
Brno se ji jiz dnes prubézné zabyva a principy postupné uvadi do praxe. Hospodareni s
destovou vodou je zapracovano v platnych Méstskych standardech pro kanalizacni zarizeni.:
Standardy pro_kanalizacni_zarizeni.pdf (brno.cz). Tento dokument se v soucasné dobé
aktualizuje. Zaroveri je mozné odkazat na studii, ktera se touto problematikou v souvislost se
souvisicimi tématy rovnéz zabyva: ZmirnovaniKlimZmen_NadacePartnrstvi.pdf (brno.cz).
Rovnéz v ramci probihajici Aktualizace generelu odvodnéni - c¢ast Kanalizace bude
samostatna kapitola vénovana této tematice.

Namitce je vyhovéno jiz ve stavajici podobé navrhu.
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Namitka ¢.4

Vyrok:

Namitce se vyhovuje ¢astecné.

Oduvodnéni:

- Zastoupeni zelené v rtiznych typech ploch

Zastoupeni zelené v plochach s rozdilnym zpiisobem vyuZiti je v ndvrhu nového UPmB feseno
stanovenim povinného minimalniho plosného zastoupeni zelené na rostlém terénu v plochach
bydleni, v plochach smiSenych obytnych, v plochach rekreace, a v plochach zahradek pro
disponibilni pozemky stavebniho zaméru a pro plochu soucasné (od podminky splnit
zastoupeni soucasné i pro funkéni plochu bude upusténo).

Porizovatel bude také pozadovat stanovit toto zastoupeni v podminkach vyuZziti tzemi i pro
plochu komercni vybavenosti - W. V pfipadé ploch vyroby a skladovani (P) a lehké vyroby (E)
bude poZadavek na minimalni zastoupeni zelené doplnén do karet rozvojovych lokalit téchto
ploch.

Véami navrhované feSeni koeficientl zelené se nejevi u¢elné z nasledujicich davodu:

Uzemni plan méa stanovit zakladni koncepci rozvoje tzemi obce, ochranu jeho hodnot, jeho
plosného a prostorového usporfadani (tj. urbanistickou koncepci), uspofadani krajiny a
koncepci vefejné infrastruktury, vymezit zastavéné uzemi, plochy a koridory, zejména
zastavitelné plochy a plochy prestavby, vefejné prospésné stavby a vefejné prospésna
opatfeni a uzemni rezervy. A stanovit podminky pro vyuZivani téchto ploch a koridord.
Poslanim tuzemnich planu je stanovit pravidla udrzitelného rozvoje a vyuzivani dzemi, nikoliv
regulace jednotlivych pozemkd. Uzemni plén nesmi obsahovat podrobnosti nélezejicim svym
obsahem regulaénimu planu nebo tzemnim rozhodnutim. Lze poridit tzemni plan s témito
regulacnimi prvky, ale tato skutecnost musi byt v rozhodnuti zastupitelstva o pofizeni nebo
zadani tzemniho planu vyslovné uvedena.

Regulace v podrobnosti na jednotlivé druhy vegetaCnich prvku, kultivar, ¢i materialové
provedeni povrchu jednotlivych vegetacnich prvkl neni v podrobnosti, ktera nalezi tzemnimu
planu. Problematické se jevi aplikovani tohoto principu v praxi, pfi posuzovani zaméru pri
vydéani zavazného stanoviska organu tzemniho planovani a také nasledny monitoring téchto
podminek.

Navrh nového dzemniho navrhuje odliSnou koncepci, ktera vSak také stanovuje podil
nezastavéné plochy, rostlého terénu, umoZzriujici vSak destové vody k ploSe pozemku.
Minimalni plosné zastoupeni zelené na terénu neni nutné dodrzet pouze v oduvodnénych
pfipadech.

Pofizovatel vdak udéli pokyn problematiku stanoveni minimalniho plosného zastoupeni zelené
provérit a upravit.

- Ochrana zelené v jinych plochach s RZV

Z duvodt zvoleného méfitka vykrest a podrobnosti Uzemniho plénu byla stanovena minimaini
velikost plochy RZV na 0,5 ha (5 000 m2) a v nize definovanych pfipadech na 0,2 ha (2 000
m2) v souladu s ustanovenim § 3 odst. 1 vyhlasky ¢. 501/2006 Sh. Ve vyjimecnych pripadech,
pokud si to vymezeni a koncepce Uzemniho plénu vyZaduje, jsou zobrazované plochy RZV
men§i. Takto zvolena velikost ploch RZV vychazi z principu koncepce a méritka vykresd, kde
kresba nemuze zachycovat nepriméreny detail. Pokud existuji pozemky stejného tcelu vyuZziti,
ale tvori plochu podmérecnou, tj mensi nez 0,5 ha, jsou zpravidla agregovany do jinych ploch
RZV s jinym vyuZzitim. Tato skutecnost vychazi takeé z projednaného konceptu uzemniho planu.
V textové casti oduvodnéni je uvedeno, Ze plochami, které jsou vymezované ve velikosti 0,2-
0,5 ha jsou plochy méstské a krajinné zelené, zvlasté pak pro plochy méstské zelené uvedené
ve ViyhlaSce o zeleni mésta Brna (Nejvyznamnéjsi plochy méstské zelené).

Porizovatel je nazoru, Ze je vzhledem k vySe uvedenému je agregovana zeleri v ramci jinych
ploch nedostateéné chranéna ve vztahu k umistovani zaméru, udéli tedy pokyn doplinit obecny
regulativ, ktery tuto skutecnost oSetfi. Dale jsou udéleny pokyny na zakladé pripominek a
némitek k nédvrhu UPmB konkrétni plochy zelené z aktualné platného UPmB vymezit, pokud
budou graficky C&itelné v méfitku hlavniho vykresu.
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- Vymezeni ploch pfirodnich

Hlavni vykres navrhu nového tzemniho planu obsahuje grafické vyznaleni prvku systému
USES (biokoridory a biocentra) a soucasné také vymezené plochy pfirodni (plochy lesni a
plochy krajinné zelené).

Zvlasté chranéna tzemi, Evropsky vyznamné lokality a registrované vyznamné krajinné prvky
Jjsou pro potfeby uzemniho planovani obsazeny jako limit vyuziti Gzemi (od poskytovatelt
udajl) v uzemné analytickych podkladech. Jejich pfima ochrana vyplyva z jiné legislativy,
pfedevsim zakona ¢. 114/1992 Sb. o ochrané pfirody a krajiny. Nebudou tedy zavazné
vymezeny v hlavnim vykrese, ale obsaZeny jsou ve vykrese koordinacnim (M1:10 000,
graficka ¢ast oddvodnéni).

- Predepsani izolacni zelené

V dokumentu Vyhodnoceni vlivu na udrZitelny rozvoj tzemi je v kapitole A.VII. 12 Kumulativni
a synergickeé vlivy uvedeno:

V této souvislosti nebylo identifikovano synergické resp. kumulativni spoluptsobeni
vymezenych rozvojovych zén s tzemnim soustifedénim ploch vyroby vuci plocham bydleni v
souvisejicim uzemi z divodu vhodného zasazeni ploch pramyslu v jednotlivych pripadech z
hlediska vzdalenosti k chranénym objektim, mozZnostem dopravniho napojeni ploch vyroby a
vhodného ¢lenéni funkci v uzemi umoZzriujiciho odclonéni rezidencnich zén od zén vyrobnich
plochami s mozZnostmi umisténi jiné nez rezidencéni zastavby napr. plochy smisené, vefejna
prostranstvi, izolaéni zelefi nebo ob&anské vybavenost. Zaroveri névrh UP stanovuje
regulativy vyuZziti ploch pridmyslové vyroby a lehké vyroby tak, aby tyto nepredisponovaly
negativni vliv pusobici viastni vymezenou plochu. Umistované zaméry je tfeba proveérit
jednotlivé v ramci navazujicich fazi projektoveé pripravy.

Porizovatel doporuci fesit problematiku izolacni zelené na rozhrani pfipadnych mozZnych
konfliktnich hranicich ploch v ramci jednotlivych karet rozvojovych lokalit a zapracovat
nasledujici cilena opatreni:

Pri zastavovani ploch vyroby v navaznosti na volnou krajinu je tfeba dbat na vhodné zapojeni
ploch do krajiny prostfednictvim past izolaéni zelené na rozhrani zastavitelného tdzemi a volné
krajiny.

- Modrozelena infrastruktura

VSechna vedeni technické infrastruktury a prvki modrozelené infrastruktury jako soucast
verejné prospésné infrastruktury jsou z hlediska jejich prostorové koordinace rovnocenna.
Tomuto poZadavku tedy nelze vyhovét. V kapitole 4.2 Technicka infrastruktura (zavazné
textové casti) je uvedeno, Ze v zastavéném uzemi mésta se sité technické infrastruktury
zpravidla umistuji do spole¢nych tras nebo do soubéhu se stavajicimi trasami technické a
dopravni infrastruktury. Ve verejnych prostranstvich je nutné koordinovat vSechny prvky zde
umistované. Ddlezitym hlediskem pfi posuzovani priorit jednotlivych soucasti verejnych
prostranstvi pfi jejich koordinaci je celkovy pohled na provoz a fungovani mésta. PFi navrhu
tras technické infrastruktury je dilezité sdruzovani siti do koridort a jejich ucelné prostorové
usporadani. Pro vdechny navrZzené trasy technické infrastruktury je zavazné jejich smérové
vedeni. Upresnéni tras, polohy objekt( a zafizeni, ur€eni mista napojeni, zplsobu technického
provedeni a vedeni pripojnych tras bude provedeno pfi zpracovani podrobnéjsi tuzemné
planovaci nebo projektové dokumentace, a to za podminek obecné zavaznych pravnich
predpisd.

Namitka ¢.5

Vyrok:

Namitce se nevyhovuje.

Oduvodnéni:

Reseni dopravy v klidu v navrhu tzemniho plénu vychézi z prislusnych prévnich pfedpist (viz
kap. 5.8.1.1. textové casti odivodnéni). Vyhlaska ¢. 501/2006 Sb., provadéjici stavebni zakon
stanovi, Ze pro kaZzdou stavbu je nutno vybudovat parkovaci a odstavné sténi v poctu dle CSN
73 6110, kap. 14.1). ktera stanovi vzorec, do néjZz jako vyznamny (ovSem nikoli jediny)
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parametr vstupuje soucinitel viivu stupné automobilizace, pficemz tento mé byt dle CSN 73
6110 pfevzat z tizemné planovaci dokumentace. Tento tzemni plan tedy cilovy koeficient viivu
stupné automobilizace stanovi, a to rozdilné podle ¢asti mésta, kdy nizsi hodnota (tedy niZsi
pozadovany minimalni pocet parkovacich a odstavnych stani) je stanovena pro lokality uvnitf
Velkého méstského okruhu s nezadoucim zaviékanim vy3$§iho poctu automobild. Tri pasma
uvnitf VMO jsou zvolena z potfeby odlisit zvlastni charakter historického jadra mésta a zmensSit
rozdil koeficientu na administrativné uréené hranici. Hranice pasem jsou uréeny dle moznosti
vyznamnou ulici, resp. komunikaci, v pripadé jeji absence zelenymi plochami oddélujicimi
casti mésta. Zasadné hranice nevede plochami pro vystavbu budov, a to pro zamezeni sport
pfi pfesahu stavebniho zaméru do vice pésem. Stavajici CSN 73 6110 stanovi, Ze ve vypoctu
se jako nejmens$i hodnota soucinitel vlivu stupné automobilizace pouZije 1,0 (400 aut na 1000
obyvatel) — toto spodni omezeni nelze s ohledem na aktualni trendy v nahledu na parkovani
povaZovat za dlouhodobé udrzZitelné a Ize pfedpokladat, Ze bude v blizké dobé vyrazné
snizeno.






B







8|















MMB/0264754/2020 MMB/0264754/2020
Namitky Namitky

MMB/0264754/2020

Namitka ¢.1

Vyrok:

Namitce se vyhovuje ¢astecné.

Oduvodnéni:

V pripadé ploch vyroby a skladovani (P), lehké vyroby (E) bude pofizovatel poZadovat doplnit
minimalni plosné zastoupeni zelené do karet rozvojovych lokalit. Pro plochu W bude
poZadovano procentualni zastoupeni zelené doplnit do textové ¢asti do podminek vyuZiti
tuzemi k jednotlivym funkénim plocham.

Namitka ¢.2

Vyrok:

Namitce se nevyhovuje.

Oduvodnéni:

V ramci namitky je poZadovano vymezeni ploch méstské zelené podél komunikace v ulici
Pramyslové v souladu z UPmB.

V souvislosti se zménou méfitka hlavniho vykresu (z 1:5 000 na 1:10 000) bylo nutné nékteré
uzké liniové prvky nebo plochy mensi nez 2.000 m2 priradit do ploch s rozdilnym zplGsobem
vyuziti z divodu zobrazitelnosti vyznacenych jevi ve vykrese.

Z tohoto duavodu byly tyto liniové ,Cary“ a uzké pruhy podél komunikaci pfifazeny k ploSe
dopravni infrastruktury D, ve kterych je pfipustné umisténi verejnych prostranstvi, jejichz
soucasti jsou mimo jiné i stromofadi a zeleri.

Umisténi zelené je mozZné v souvislosti s obecnymi podminkami uvedenymi v kapitolach 6.1
az 6.5 Vyroku ve vsech plochach s rozdilnym zpGsobem vyuZiti v ramci souvisejiciho,
podmiriujiciho a doplriujiciho vyuZiti Gzemi.

Namitka ¢.3

Vyrok:

Namitce se vyhovuje ¢astecné.

Oduvodnéni:

Uroveri regulace v tuzemnim planu se miize pohybovat pouze v mezich danych zakonem (&.
183/2006 Sb). Pokud zde tedy urcita povinnost neni zakotvena, nelze ji ani vymahat dzemnim
plénem. Uzemni plan vytvéri Slenénim uzemi na plochy s rozdilnym zplisobem vyuZiti
podminky pro realizaci zamér( a stanovuje podminky vyuZziti téchto ploch. Déle urcuje, jaké
vyuziti konkrétniho dzemi je nepfipustné, jaké je naopak pfipustné, pripadné za jakych
podminek. Rovnéz muzZe stanovit napriklad vySkovou ¢&i plosnou regulaci zastavby, jeji
charakter a strukturu. Odstupy mezi stavbami a vzdalenosti od hranic pozemku stanovi
vyhlaska ¢. 501/2006. Pozadavky na feSeni sidelni zelené a verejnych prostranstvi jsou
obsazeny v kartach jednotlivych rozvojovych lokalit a navrhu tzemnim planu je téz stanoveno
procento zastavitelnosti. Pro urCité plochy s RZV stanoveno povinné plosné procentualni
zastoupeni zelené ve vztahu k pozemku, na kterém je realizovan zamér. Porizovatel bude
poZadovat tuto problematiku upravit a bude poZadovat povinné plo$né procentualni
zastoupeni zelené u ploch E a P zanést do jednotlivych karet rozvojovych lokalit.

Namitka ¢.4

Vyrok:

Namitce se vyhovuje ¢astecné.

Oduvodnéni:

Regulace zastoupeni zelené v jednotlivych navrhovych i stabilizovanych plochach s rozdilnym
zptisobem vyuZziti byla v roce 2021 v ndvrhu nového UPmB upravena. Je fe$ena komplexné,
nikoli pouze prostrednictvim Kkaret lokalit, jak navrhuje podatel.
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V kap. 6 zavazné textové éasti navrhu nového UPmB je stanoveno procentuéini zastoupeni
zelené ve vybranych plochach s rozdilnym zptisobem vyuziti: B, C, W, R, 1.

V plochach P a E jsou stanovena adaptacni opatreni, ktera zahrnuji mimo jiné extenzivni zeleri
na konstrukci (na streSe). Ve vSech kartach rozvojovych lokalit, které reguluji zastavbu v
plochach E a P, jsou stanoveny poZadavky na zastoupeni areéalové a izola¢ni zelené, pfipadné
je zde konstatovano, Ze zelern bude feSena v ramci pfedepsané tzemni studie. Napriklad
rozvojové lokalita BI-10 "Cernovické piskovna™ "Podminkou nové vystavby v tzemi je zfizeni
vhodnych nahradnich biotop( v severni casti lokality s cilem ochrany mistni hodnotné
entomofauny a ornitofauny. Areélova a izolacni zeleri budou v plochach zastoupeny min. 15%
vyméry disponibilnich pozemku. Soucasti verejnych prostranstvi budou uliéni stromoradi.”

V kartach rozvojovych lokalit, které nereguluji zastavbu v plochach P a E, je sidelni zeleri
regulovana tam, kde to zpracovatel vyhodnotil na zakladé své odbornosti jako ucelné.
Ochrana zelené, ktera je soucasti vefejnych prostranstvi, a povinnost zakladani stromoradi pri
zakladani novych ulic je zakotvena v kap. 4.4.1 Principy vyuZiti Gzemi pro vefejna prostranstvi,
zé&vazné textova ¢ast nového UPmB.

Namitka ¢.5

Vyrok:

Namitce se nevyhovuje.

Oduvodnéni:

V ramci namitky je pozadovano stanoveni podminky primého napojeni ulice Prdmyslové a
Tufanka na mimourovriovou kfizovatku na dalnici D1 a prifadit ji ke vSéem navrhovym plocham
podél ulic Prumyslové, Tufanka a letisté.

V ramci navrhu jsou vytvofeny tuzemni podminky pro umisténi kfiZovatky pfipojujici v oblasti
kfizeni s ulici Tufanka uzemi na dalnici D1. Je nad ramec podrobnosti méfitka zpracovani
tuzemniho planu stanovit podminku pfimého pfipojeni jednotlivych ploch s rozdilnym
zpusobem vyuZiti na mimourovriovou krizovatku dalnice D1.

Z pohledu pfedpokladaného navy$eni zatéze z rozvojovych tzemi byl cilovy stav posouzen
komplexné v rdmci modelovani dopravy na navrzené komunikacni siti mésta Brna dle Navrhu
tuzemniho planu, které zohlednilo pfedpokladané zatéze dle navrhovaného vyuZiti tzemi se
zohlednénim vyvoje délby pfepravni prace jednotlivych moéda dopravy dle strategickych
dokumentt mésta (napf. Plan mobility mésta Brna). V ramci celkového posouzeni se
neprojevilo navyseni dopravy, které by nebylo mozné navrzenym systémem komunikacni sité
pfevést. Byla tedy potvrzena funkénost systému dle navrzené koncepce dopravy v Gzemnim
planu.

V ramci upraveného navrhu bude rovnéz ovéreno pfedpokladané vyuZiti uzemi a pokud bude
nezbytné stanoveni dalSich podminek, je mozno toto doplnit do karet lokalit.

Namitka ¢.6

Vyrok:

Namitce se vyhovuije.

Oduvodnéni:

Zpracovateli byl zadan pokyn doplnit koncepci vefejné infrastruktury — verejna prostranstvi o
plochy méstské zelené, doplnit obecné regulativy, které stanovi povinnost zelené v ramci
vymezovani verejnych prostranstvi a doplnit obecné regulativy pro ochranu stavajici vefejné
pfistupné zelené, ktera je soucasti jinych funkénich ploch (obdoba platného UPmB). Na
zékladé tohoto pozadavku byl ndvrh nového UPmB upraven. Do kapitoly 4.4.1 Principy vyuZiti
tuzemi pro vefejna prostranstvi zavazné textové ¢asti byl tedy doplnén text vztahujici se k
poZadované problematice stromoradi a také odstavec, ktery upravuje podminky pro zaméry
zasahujici do vefejné pfistupné zelené. Dalsi poZzadavky na sidelni zeleri byly doplnény do
karet prislusnych rozvojovych lokalit.

Namitka ¢.7
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Vyrok:
Namitce se vyhovuje jinym zptsobem.

Odiivodnéni:

Namitkou je poZadovano zachovani dosavadniho vyuZiti plochy pro Zachrannou stanici pro
volné Zijici ZivoCichy (tzv. Ptaci centrum) ve vychodni ¢asti rozvojové lokality C-3 Viastimila
Pecha mezi Zelezniéni trati &. 340, silnici Svédské valy a komunikaci Vlastimila Pecha.

Tato plocha je v souéasném UPmB vymezena jako nestavebni névrhové plocha méstské
zelené ZO. V plose je umisténa Zachranna stanice ve formé parkové zahrady s hustym
podrostem keftl a strom(i. V Konceptu UP byla ve véech jeho variantach tato lokalita vymezena
jako V — plocha vefejné vybavenosti, coz lépe reflektuje stavajici i pozadované funkéni vyuZziti
lokality a jeji pFipadny rozvoj. V plochach zelené je velmi omezeny reZim umistovéani staveb
v€etné moznosti jejich oprav a rozvoje. Na zakladé vySe uvedeného bude pro lokalitu i v
Névrhu UP z divodu zachovani kontinuity fe$eni a v souladu s préavnimi predpisy vymezeno
shodné funkéni vyuziti jako v Konceptu UP, a to pro plochu vefejné vybavenosti ,V*.

Namitka ¢.8

Vyrok:

Namitce se ¢astecné vyhovuje.

Oduvodnéni:

Toto rozsahlé uzemi bylo podrobnéji provéfeno tzemni studii Pramyslova (Knesl+Kynél s.r.o.,
2013) a podle jejich zavéru navrZzeno feSeni predloZzené v navrhu pro vefejné projednani
nového Uzemniho planu. V ramci projednavani tohoto navrhu v &ervnu 2020 uplatnilo
Zastupitelstvo méstské &asti Brno-Cernovice poZadavek na vétsi rozsah zelenych ploch.

Na zakladé doporuéeni Porady vedeni ze dne 15.3. 2021 tedy uplatnil radni a uréeny zastupitel
RNDr. Filip Chvétal, Ph.D. (dopisem ¢.j.:MMB/0207349/2021) podnét, aby OUPR MMB
vyhodnoceni vysledk(i projednani Navrhu nového UPmB dokonéil v souladu s pfedloZzenym
materiédlem v RMB:, Cernovické terasy — podklad pro tpravu navrhu UP“ Névrh pro opakované
verejné projednani byl tedy prislusné upraven (viz hlavni vykres grafické éasti).

Navrh feSeni byl nasledné dale odborné i samospravné konzultovan ve vztahu k dal§im
uplatnénym namitkam a pfipominkam v pfedmétném uzemi a nasledné upraven (roz§ifenim
plochy krajinné zelené v misté biologicky vyznamné plochy s pfitomnosti zvlasté chranénych
druht (viz hlavni vykres grafické ¢asti pro Il. opakované verejné projednani).

Toto reeni bylo zvoleno na zakladé nového podnétu radniho RNDr. Filipa Chvatala, Ph.D.,
ktery uplatnil (dopisem ¢.j.: 0477610/2021 ze dne 13.9.2021) na zakladé doporuceni rady
mésta Brna.

Namitka ¢.9

Vyrok:

Namitce se vyhovuije.

Oduvodnéni:

Namitka nesouhlasi s rusenim a nulovou ochranou zelenych ploch a park( v k.d. Slatina, jako
napr. park na Pfemyslové namésti.

Nedochazi k ruseni zelenych ploch, ale zpracovatel v souladu s ustanovenim § 3 odst. 1
vyhlasky ¢. 501/2006 Sb. stanovil minimalni velikost plochy RZV na 0,5 ha (56 000 m2) a v nize
definovanych pripadech na 0,2 ha (2 000 m2) z duvodu zvoleného méfitka vykresu a
podrobnosti Uzemniho plénu.

Takto zvolenéa velikost ploch RZV vychazi z principu koncepce a méfitka vykresu, kde kresba
nemuze zachycovat nepfiméreny detail. Ve vyctu ploch, které jsou vymezované ve velikosti
0,2-0,5 ha jsou uvedeny plochy méstské a krajinné zelené, zvlasté pak plochy méstské zelené
uvedené ve VyhlaSce o zeleni mésta Brna (Nejvyznamnéjsi plochy méstské zelené). Pokud
tvofi plochu podméreénou, tj. mensi nez 0,5 ha, jsou zpravidla agregovany do jinych ploch
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RZV s jinym vyuZitim. Na zakladé toho nebyla v nédvrhu nového UPmB pro vefejné projednéni
v roce 2020 predmétna plocha zelené Z vymezena, ale byla integrovana do plochy verejnych
prostranstvi.

Porizovatel udélil pokyn upravit vymezeni ploch v zastavéném tdzemi mésta, které naplriuji
ucel vyuZziti ploch Z a odpovidaji stanovenym zasadam pro vymezovani samostatnych ploch
zelené (bez ohledu na vyméru, ale s ohledem na Citelné grafické zobrazeni ve vykresové Casti
UPmB). Proto byla doplnéna také poZadované plocha méstské zelené na Premyslové
namésti.

Zaroverli porizovatel zadal pokyn doplnit obecny regulativ na ochranu stavajici verejné
pfistupné zelené, ktera je soucasti jinych ploch. Regulativy pro ochranu zelené byly v roce
2021 v névrhu nového UPmB upraveny.

Soucasti verejnych prostranstvi je vefejné pristupna zeleri. Statut a ochrana této zelené je
zakotvena v zavazné textové éasti navrhu nového UPmB kap. 4.4. Vefejné prostranstvi, kde
je mimo jiné uvedeno: "Soucasti verejnych prostranstvi je vefejné pfistupna zeler, zejména
vzrostlé stromy, a dal$i vegetacni prvky; zmény podoby usporadani verejného prostranstvi a
jiné dpravy jsou pripustné, pficemz musi byt minimalné zachovany, lépe vSak zlepSovany
podminky pro rist vegetacnich prvki stromového patra v této vefejné pristupné zeleni.
Viyznamnou kvalitou vefejnych prostranstvi jsou existujici i nové zakladana stromoradi, ktera
maji ddlezitou urbanistickou funkci a vyznamné se podileji na obrazu méstskeé krajiny. Zaroveri
Jsou dulezitou souéasti modrozelené infrastruktury mésta."

Vyznam zelené, ktera je soucasti verejnych prostranstvi je také popsan v textové cCasti
odtivodnéni ndvrhu nového UPmB kap. 5.8.4. Vefejna prostranstvi a kap. 5.8.5. Sidelni zeler.
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Namitka ¢.1

Vyrok:

Namitce se nevyhovuije.

Oduvodnéni:

Podatel navrhuje, aby v ramci plochy rekreace, jejiz soucasti je pozemek parc. ¢. 745/15, k.4.
Knini¢ky, vySkovou troveri 2. Pro plochy rekreace se specifikaci zptsobu vyuZziti -/-/i je typicky
prevazujici pfirodni charakter lokality, kdy stavby musi tuto skuteénost respektovat. Z vyse
uvedeného vyplyva, Ze vyskova uroverli je ve vSech plochach rekreace se specifikaci -/-/i
stanovena na hodnoté 1. Z hlediska koncepce tak neni mozné tuto hodnotu stanovovat v
Jednotlivych lokalitach odlisné; dany pfistup by mohl byt povaZovan za diskriminacni. Z
uvedeného se namitce nevyhovuje.
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Namitka

Vyrok:

Namitce se nevyhovuije.

Oduvodnéni:

V ramci podani je vysloven nesouhlas s propojenim ulice Petra Kfivky a obchvatem Bosonoh
(s ulici Prazskou) a nahrazenim této trasy cyklistickou stezkou, dale vedenim obchvatu
Bosonoh jizné ulice Prazske.

Zamér obchvatu Bosonoh je zakotven v nadfazené tzemné planovaci dokumentaci Zasady
tuzemniho rozvoje Jihomoravského kraje a uzemnim planem je pouze upfesriovan koridor.
Komunikacni propojeni Petra Krivky — ulice PraZska zustane zachovano a jedna se o
dlouhodobé sledovany zamér pro zajisténi propojeni a prostupnosti tzemi.

Pokud se jedna o omezeni prujezdu tranzitni dopravy tzemim nebo jejimu usmérnéni, tak to
Jje mozZné upravou organizace dopravy, coZ neni pfedmétem feSeni tizemniho planu.
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Namitka

Vyrok:

Namitce se nevyhovuije.

Oduvodnéni:

V ramci podani je vysloven nesouhlas s propojenim ulice Petra Kfivky a obchvatem Bosonoh
(s ulici Prazskou) a nahrazenim této trasy cyklistickou stezkou, dale vedenim obchvatu
Bosonoh jizné ulice Prazske.

Zamér obchvatu Bosonoh je zakotven v nadfazené dzemné planovaci dokumentaci Zasady
tuzemniho rozvoje Jihomoravského kraje a uzemnim planem je pouze upfesriovan koridor.
Komunikacni propojeni Petra Krivky — ulice Prazska zustane zachovano a jedna se o
dlouhodobé sledovany zamér pro zajisténi propojeni a prostupnosti tzemi.

Pokud se jedna o omezeni prajezdu tranzitni dopravy tzemim nebo jejimu usmérnéni, tak to
Jje mozZné upravou organizace dopravy, coZ neni pfedmétem feSeni tizemniho planu.
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Namitka

Vyrok:

Namitce se vyhovuije.

Odiivodnéni:

Nesouhlasite s ruSenim garaZzi v rozvojové lokalité Be-4

Nesouhlasite s ruSenim plochy méstské zelené ve stredni ¢asti lokality Be-4.

Stfedni ¢ast rozvojové lokality mezi ulicemi Pod Nemocnici a Jihlavska bude vymezena jako
meéstska zeleri. Vychodni ¢ast lokality s ptvodni a novéjsi zastavbou podél ulic Jihlavska a Na
Piskové cesté bude vyznacena jako plocha pro bydleni B/k3. V zapadni Easti lokality bude
misto plochy dopravy v misté stavajicich garazi vymezena plocha smiSena obytna C/k3.
Umozni zastavét a rozvijet zbyvajici volné Easti plochy C. Zachovani stavajicich garéazi bude
zminéno v textové asti UPmB v karté lokalit.

Pruh zelené mezi Jihlavskou a Pod Nemocnici ztistane zachovany.
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Namitka

Vyrok:

Namitce se nevyhovuije.

Oduvodnéni:

V ramci podani je vysloven nesouhlas s navrhem Gzemniho planu v souvislosti s vymezenim
ploch dopravni infrastruktury D v misté a podél stavajici Zelezniéni trati Brno - Prerov pro
reSeni vyhledové dopravni infrastruktury, a tim pfipadného ovlivnéni staveb rodinnych domd
nachazejicich se v kontaktni zéné casti ulice KSirovy, Prerovské, Dufkovo nabfeZi,
Hnévkovského a Sazenice; nesouhlas s komunikaci tzv. ,Nova Vodarska® (HH/3), pripadnym
ruSenim ,Jizanského dvorku“ a zelenych ploch, obava ze snizeni hodnoty a kvality bydleni a
navyS$eni hlukové zatéze.

Trasy vyhledovych dopravnich staveb HH/1, C/1 a Kv/1 (preloZzek silnic I. tridy - sil. 1/41
Bratislavska radiala a 1/42 — Velky méstsky okruh) byly takto provéreny v souvislosti s feSenim
nadrazené komunikacni site¢ mesta Brna nezavisle na realizaci noveho nadraZi v poloze u
Reky.

Dostfedné vedeni Bratislavské radialy smérem k ulici Dornych se ukazalo jako nevhodné a
neni déle sledovano. Umisténi mimourovriové kfizovatky s ulici Cernovickou je s ohledem na
okolni zastavbu problematické a nemozné hlukové odclonit a tim pozbyva ucéelnosti i vedeni
VMO pod Marianskym naméstim a fekou Svratkou. Z téchto divodu nelze puvodni feSeni dale
sledovat.

S ohledem k vy§e uvedenému je od roku 2013 provérovana uprava vedeni VMO v soubéhu
se stavajici Zeleznicni trati, ktera by méla byt vyhledové snesena. Konkrétni dotéeni pozemku,
zpusob pripadného dotéeni okolnich stavajicich objektl a protihlukova opatfeni budou znamy
aZ na zakladé projektové dokumentace a zvolené etapizace realizace vyhledovych dopravnich
staveb.

Pokud se jedna o stavajici vyuziti uzemi, tak neni sledovano jako cilové a jiz platny uzemni
plan méa zakotvenu koncepci rozvoje bydleni kolem komunikace ,Nova Vodarska®, ktera vytvari
novou urbanizaéni osu v Uzemi.

Pokud se jedna o obavy z hlukového zatiZeni, tak uvadime, Ze obecné jakykoliv novy zamér
umistovany v tzemi musi splnit pfedepsané limity a tomu musi byt uzptsobeno i technické
feseni, které bude znamo az pri zpracovani projektové dokumentace.

Z hlediska pfeloZek silnic . tfidy se jedna o prioritni dopravni stavby celoméstského vyznamu
ve verejném zajmu, jejichz existence ma primy vliv na sloZzky udrzitelného rozvoje Uzemi.

Z vySe uvedenych divodu nelze poZzadavku vyhovét.










MMB/0264770/2020 MMB/0264770/2020
Namitky Namitky

MMB/0264770/2020

Namitka

Vyrok:

Namitce se nevyhovuije.

Oduvodnéni:

V rdmci podani je vysloven nesouhlas s ndvrhem Gzemniho planu v souvislosti s vymezenim
ploch dopravni infrastruktury D v misté a podél stavajici Zelezni¢ni trati Brno - Pferov pro
reSeni vyhledové dopravni infrastruktury, a tim pfipadného ovlivnéni staveb rodinnych domdi
nachazejicich se v kontaktni zéné casti ulice KSirovy, Prerovské, Dufkovo nabreZi,
Hnévkovského a Sazenice; nesouhlas s komunikaci tzv. ,Nova Vodarska“ (HH/3), pripadnym
ruSenim ,Jizanského dvorku“ a zelenych ploch, obava ze snizeni hodnoty a kvality bydleni a
navyS$eni hlukové zatéze.

Trasy vyhledovych dopravnich staveb HH/1, C/1 a Kv/1 (pfelozek silnic I. tridy - sil. 1/41
Bratislavska radiala a 1/42 — Velky méstsky okruh) byly takto provéfeny v souvislosti s feSenim
nadrazené komunikacni sit¢ mésta Brna nezavisle na realizaci nového nadrazi v poloze u
Reky.

Dostfedné vedeni Bratislavské radialy smérem k ulici Dornych se ukazalo jako nevhodné a
neni déle sledovano. Umisténi mimodrovriové kfizovatky s ulici Cernovickou je s ohledem na
okolni zastavbu problematické a nemozné hlukové odclonit a tim pozbyva ucéelnosti i vedeni
VMO pod Marianskym naméstim a fekou Svratkou. Z téchto divodi nelze pivodni feSeni dale
sledovat.

S ohledem k vyse uvedenému je od roku 2013 provérovana uprava vedeni VMO v soubéhu
se stavajici Zeleznicni trati, ktera by méla byt vyhledové snesena. Konkrétni dotéeni pozemku,
zpusob pripadného dotéeni okolnich stavajicich objektl a protihlukova opatreni budou znamy
aZ na zakladé projektové dokumentace a zvolené etapizace realizace vyhledovych dopravnich
staveb.

Pokud se jedna o stavajici vyuZiti uzemi, tak neni sledovano jako cilové a jiz platny dzemni
plan mé& zakotvenu koncepci rozvoje bydleni kolem komunikace ,Nova Vodarska®, ktera vytvari
novou urbanizacni osu v tzemi.

Pokud se jedna o obavy z hlukového zatiZeni, tak uvadime, Ze obecné jakykoliv novy zamér
umistovany v uzemi musi spinit pfedepsané limity a tomu musi byt uzptsobeno i technické
feseni, které bude znamo az pfi zpracovani projektové dokumentace.

Z hlediska pfelozek silnic I. tfidy se jedna o prioritni dopravni stavby celoméstského vyznamu
ve vefejném zajmu, jejichZ existence ma primy vliv na slozky udrZitelného rozvoje Uzemi.

Z vySe uvedenych ddvodu nelze pozadavku vyhovét.







MMB/0264775/2020 MMB/0264775/2020
Namitky Namitky

MMB/0264775/2020

Namitka

Vyrok:

Namitce nevyhovuje.

Odiivodnéni:

Pro Gzemi lokality Be-9 byla vydéna zména platného UPmB &. B7/15-0/Z, ktera vymezenim
navrhové plochy BC s IPP 0,4 jednoznacné vymezila rozvojovy potencial pro dostavbu
zépadni fronty ulice Neuzilova. Navrh nového UP tak prebiré stav dle planého UPmB a to jak
funkénim vyuZzitim lokality pro bydleni, tak stanovenou specifikaci prostorového usporadani, tj
B/r2. VVymezeni rozvojové lokality je nabidkou pro vlastniky pozemkl na dostavbu, neni
vymahatelné. PozemKy i nadale mohou byt vyuZivany jako zahrady. Doplnéni uli¢ni fronty
dalsi zastavbou je vzhledem k provéfenym tuzemnim podminkam mozné - vyplyva to z vydané
zmény B7/15-0/Z. Karta lokality Be-9 stanovuje podminky, za kterych je v daném tzemi mozné
zastavbu realizovat.

Vlastnici mohli své némitky k Navrhu nového UP uplatnit v Fadné Ihiité v souladu s pfislugnymi
ustanovenimi stavebniho zékona, ktera byla nadstandardné prodlouzena. VSe k projednéavané
véci véetné moznosti uplatnit némitku bylo z divodu vyhlé$eného nouzového stavu v CR a z
toho vyplyvajicich omezeni bylo dostupné na webu mésta on-line.







MMB/0264776/2020 MMB/0264776/2020
Namitky Namitky

MMB/0264776/2020

Namitka

Vyrok:

Namitce nevyhovuje.

Odiivodnéni:

Pro Gzemi lokality Be-9 byla vydéna zména platného UPmB &. B7/15-0/Z, kteréd vymezenim
navrhové plochy BC s IPP 0,4 jednoznacné vymezila rozvojovy potencial pro dostavbu
zépadni fronty ulice Neuzilova. Navrh nového UP tak prebira stav dle planého UPmB a to jak
funkénim vyuZzitim lokality pro bydleni, tak stanovenou specifikaci prostorového usporadani, tj
B/r2. VVymezeni rozvojové lokality je nabidkou pro vlastniky pozemkl na dostavbu, neni
vymahatelné. PozemKy i nadale mohou byt vyuZivany jako zahrady. Doplnéni uliéni fronty
dalsi zastavbou je vzhledem k provéfenym tuzemnim podminkam mozné - vyplyva to z vydané
zmény B7/15-0/Z. Karta lokality Be-9 stanovuje podminky, za kterych je v daném tizemi mozné
zastavbu realizovat.

Viastnici mohli své némitky k Navrhu nového UP uplatnit v Fadné Ihiité v souladu s pfislugnymi
ustanovenimi stavebniho zékona, ktera byla nadstandardné prodlouZzena. VSe k projednéavané
véci véetné moznosti uplatnit némitku bylo z diivodu vyhlé$eného nouzového stavu v CR a z
toho vyplyvajicich omezeni bylo dostupné na webu mésta on-line.







MMB/0264778/2020 MMB/0264778/2020
Namitky Namitky

MMB/0264778/2020

Namitka

Vyrok:

Namitce nevyhovuje.

Oduvodnéni:

Pro Gzemi lokality Be-9 byla vydéna zména platného UPmB &. B7/15-0/Z, které vymezenim
navrhové plochy BC s IPP 0,4 jednoznacné vymezila rozvojovy potencial pro dostavbu
zépadni fronty ulice Neuzilova. Névrh nového UP tak pfebira stav dle planého UPmB a to jak
funkénim vyuZzitim lokality pro bydleni, tak stanovenou specifikaci prostorového usporadani, tj
B/r2. VVymezeni rozvojové lokality je nabidkou pro vlastniky pozemkl na dostavbu, neni
vymahatelné. PozemKy i nadale mohou byt vyuZivany jako zahrady. Doplnéni uliéni fronty
dalsi zastavbou je vzhledem k provéfenym tuzemnim podminkam mozné - vyplyva to z vydané
zmény B7/15-0/Z. Karta lokality Be-9 stanovuje podminky, za kterych je v daném tizemi mozné
zastavbu realizovat.







MMB/0264781/2020 MMB/0264781/2020
Namitky Namitky

MMB/0264781/2020

Namitka

Vyrok:

Namitce se nevyhovuije.

Odiivodnéni:

Pro Gzemi lokality Be-9 byla vydéna zména platného UPmB &. B7/15-0/Z, kteréd vymezenim
navrhové plochy BC s IPP 0,4 jednoznacné vymezila rozvojovy potencial pro dostavbu
zépadni fronty ulice Neuzilova. Navrh nového UP tak prebira stav dle planého UPmB a to jak
funkénim vyuZzitim lokality pro bydleni, tak stanovenou specifikaci prostorového usporadani, tj
B/r2. VVymezeni rozvojové lokality je nabidkou pro vlastniky pozemkl na dostavbu, neni
vymahatelné. PozemKy i nadale mohou byt vyuZivany jako zahrady. Doplnéni uliéni fronty
dalsi zastavbou je vzhledem k provéfenym tuzemnim podminkam mozné - vyplyva to z vydané
zmény B7/15-0/Z. Karta lokality Be-9 stanovuje podminky, za kterych je v daném tizemi mozné
zastavbu realizovat.

Viastnici mohli své némitky k Navrhu nového UP uplatnit v Fadné Ihiité v souladu s pfislugnymi
ustanovenimi stavebniho zékona, ktera byla nadstandardné prodlouZzena. VSe k projednéavané
véci véetné moznosti uplatnit némitku bylo z diivodu vyhlé$eného nouzového stavu v CR a z
toho vyplyvajicich omezeni bylo dostupné na webu mésta on-line.










MMB/0264782/2020 MMB/0264782/2020
Namitky Namitky

MMB/0264782/2020

Namitka

Vyrok:

Namitce se nevyhovuije.

Oduvodnéni:

Pro Gzemi lokality Be-9 byla vydéna zména platného UPmB &. B7/15-0/Z, kteréd vymezenim
navrhové plochy BC s IPP 0,4 jednoznacné vymezila rozvojovy potencial pro dostavbu
zépadni fronty ulice Neuzilova. Navrh nového UP tak prebiré stav dle platného UPmB a to jak
funkénim vyuzitim lokality pro bydleni, tak stanovenou specifikaci prostorového usporadani, tj
B/r2. VVymezeni rozvojové lokality je nabidkou pro vlastniky pozemkl na dostavbu, neni
vymahatelné. PozemKy i nadale mohou byt vyuzivany jako zahrady. Doplnéni uliéni fronty
dalsi zastavbou je vzhledem k provéfenym tzemnim podminkém mozné - vyplyva to z vydané
zmény B7/15-0/Z. Karta lokality Be-9 stanovuje podminky, za kterych je v daném uzemi mozné
zastavbu realizovat.

Viastnici mohli své némitky k Navrhu nového UP uplatnit v Fadné Ihiité v souladu s pfislugnymi
ustanovenimi stavebniho zakona, ktera byla nadstandardné prodlouzena. VSe k projednavané
véci véetné moznosti uplatnit némitku bylo z divodu vyhlé$eného nouzového stavu v CR a z
toho vyplyvajicich omezeni bylo dostupné na webu mésta on-line.










MMB/0264786/2020 MMB/0264786/2020
Namitky Namitky

MMB/0264786/2020

Namitka

Vyrok:

Namitce se nevyhovuije.

Oduvodnéni:

Zpracovatel na zakladé schvaleného Konceptu spravné urcil pro celou lokalitu pfi ulicich
Scheinerova a Herbenova v k.a. Liseri vySkovou droverni 2 (tj. 3 az 10 metrd). Nad tuto horni
mez je sice mozné navysit objekty, ale posuzovany budou kazdé jednotlivé zaméry a vZdy
bude zalezet na charakteru dzemi. Tzn. maximalni vy$ky nejsou automaticky povolené a
povolitelné, ale vzdy zalezi na tom, kterém zaméru a charakteru okoli. VySkova uroven 2
naopak umoZriuje rozvoj jiz zastavéného uzemi (a tim brani pfed rozpinanim mésta do volné
Kkrajiny), coZ je z urbanistického hlediska vice, nez vhodné a potfebné.










MMB/0264788/2020 MMB/0264788/2020
Namitky Namitky

MMB/0264788/2020

Namitka

Vyrok:

Namitce se nevyhovuje.

Oduvodnéni:

Novy tzemni plan prostorové regulace stavebniho vyuZiti stanovuje pomoci specifikace
struktury zastavby (tj. charakteru zastavby) a pomoci vyskovych urovni zastavby. Na tomto
zékladu je postavena metodika prostorové specifikace nového UP a vyplyva jiz z projednaneho
Konceptu. Index podlaznich ploch pouZivany v dnes platném UPmB nelze v novém UP
zachovat. Namitce nelze vyhovét.










MMB/0264789/2020 MMB/0264789/2020
Namitky Namitky

MMB/0264789/2020

Namitka

Vyrok:

Namitce se nevyhovuije.

Oduvodnéni:

Zpracovatel na zakladé schvaleného Konceptu spravné urcil pro celou lokalitu pfi ulicich
Scheinerova a Herbenova v k.a. Liseri vySkovou droverni 2 (tj. 3 az 10 metrd). Nad tuto horni
mez je sice mozné navysit objekty, ale posuzovany budou kazdé jednotlivé zaméry a vZdy
bude zalezet na charakteru dzemi. Tzn. maximalni vy$ky nejsou automaticky povolené a
povolitelné, ale vzdy zalezi na tom, kterém zaméru a charakteru okoli. VySkova uroven 2
naopak umoZriuje rozvoj jiz zastavéného uzemi (a tim brani pfed rozpinanim mésta do volné
Kkrajiny), coZ je z urbanistického hlediska vice, nez vhodné a potfebné.










MMB/0264792/2020 MMB/0264792/2020
Namitky Namitky

MMB/0264792/2020

Namitka

Vyrok:

Namitce se nevyhovuije.

Oduvodnéni:

Zpracovatel na zakladé schvaleného Konceptu spravné urcil pro celou lokalitu pfi ulicich
Scheinerova a Herbenova v k.a. Liseri vySkovou droverni 2 (tj. 3 az 10 metrd). Nad tuto horni
mez je sice mozné navysit objekty, ale posuzovany budou kazdé jednotlivé zaméry a vZdy
bude zalezet na charakteru dzemi. Tzn. maximalni vy$ky nejsou automaticky povolené a
povolitelné, ale vzdy zalezi na tom, kterém zaméru a charakteru okoli. VySkova uroven 2
naopak umoZriuje rozvoj jiz zastavéného uzemi (a tim brani pfed rozpinanim mésta do volné
Kkrajiny), coZ je z urbanistického hlediska vice, nez vhodné a potfebné.










MMB/0264794/2020 MMB/0264794/2020
Namitky Namitky

MMB/0264794/2020

Namitka

Vyrok:

Namitce se nevyhovuije.

Oduvodnéni:

Zpracovatel na zakladé schvaleného Konceptu spravné urcil pro celou lokalitu pfi ulicich
Scheinerova a Herbenova v k.a. Liseri vySkovou droverni 2 (tj. 3 az 10 metrd). Nad tuto horni
mez je sice mozné navysit objekty, ale posuzovany budou kazdé jednotlivé zaméry a vZdy
bude zalezet na charakteru dzemi. Tzn. maximalni vy$ky nejsou automaticky povolené a
povolitelné, ale vzdy zalezi na tom, kterém zaméru a charakteru okoli. VySkova uroven 2
naopak umoZriuje rozvoj jiz zastavéného uzemi (a tim brani pfed rozpinanim mésta do volné
Kkrajiny), coZ je z urbanistického hlediska vice, nez vhodné a potfebné.










MMB/0264797/2020 MMB/0264797/2020
Namitky Namitky

MMB/0264797/2020

Namitka

Vyrok:

Namitce se nevyhovuije.

Oduvodnéni:

Na rozdil od platného UPmB, ktery stanovuje regulaci intenzity vyuZiti tizemi pomoci indext
IZP a IPP a v grafické ¢asti pouziva podrobnéjsi méritko vykrest (1:5000), je metodika regulaci
v novém UP stanovena jinym zptisobem. Navrh UPmB se védomé vraci k zékonnému
vymezeni uzemniho planu jako dokumentu ,zakladni koncepce® (na rozdil od regulacniho
planu, ktery se mize vénovat individualné jednotlivym stavbam a pozemkum), pri regulaci
intenzity vyuZiti ploch RZV pracuje se zakladnimi jevy, kterymi jsou zplsob vyuZiti tzemi,
struktura zastavby, vySkova uroveri zastavby a povinny podil zastoupeni zelené v plose.
Neni pravdou, zZe jedinou méfitelnou veli¢inou je vyskova troveri zastavby. Pro jednotlivé typy
ploch s rozdilnym zpGsobem vyuZiti se stanovuje minimalni zastoupeni zelené, které
je vyjadreno procentem plochy disponibilniho pozemku stavebniho zaméru uréenym pro zelen.
U ploch bydleni (B) a ploch smiSenych obytnych (C) je nutné dodrzet minimalni plosné
zastoupeni zelené 30 %. U ploch komercni vybavenosti (W) je to 20 %. Intenzita vyuziti uzemi
Je tudiz méfitelné regulovana jak horizontalné, tak vertikalné.










MMB/0264799/2020 MMB/0264799/2020
Namitky Namitky

MMB/0264799/2020

Namitka

Vyrok:

Namitce nevyhovuje.

Oduvodnéni:

Novy uzemni plan prostorové regulace stavebniho vyuZiti stanovuje pomoci specifikace
Struktury zastavby (tj. charakteru zastavby) a pomoci vyskovych drovni zastavby. Na tomto
zékladu je postavena metodika prostorové specifikace nového UP a vyplyvé jiz z projednaného
Konceptu. Index podlaznich ploch pouZivany v dnes platném UPmB nelze v novém UP
zachovat. Namitce nelze vyhovét.










MMB/0264802/2020 MMB/0264802/2020
Namitky Namitky

MMB/0264802/2020

Namitka

Vyrok:

Namitce se nevyhovuije.

Oduvodnéni:

Zpracovatel na zakladé schvaleného Konceptu spravné urcil pro celou lokalitu pfi ulicich
Scheinerova a Herbenova v k.a. Liseri vySkovou droverni 2 (tj. 3 az 10 metrd). Nad tuto horni
mez je sice mozné navysit objekty, ale posuzovany budou kazdé jednotlivé zaméry a vZdy
bude zalezet na charakteru dzemi. Tzn. maximalni vy$ky nejsou automaticky povolené a
povolitelné, ale vzdy zalezi na tom, kterém zaméru a charakteru okoli. VySkova uroven 2
naopak umoZriuje rozvoj jiz zastavéného uzemi (a tim brani pfed rozpinanim mésta do volné
Kkrajiny), coZ je z urbanistického hlediska vice, nez vhodné a potfebné.










MMB/0264806/2020 MMB/0264806/2020
Namitky Namitky

MMB/0264806/2020

Namitka

Vyrok:

Namitce se nevyhovuije.

Oduvodnéni:

Zpracovatel na zakladé schvaleného Konceptu spravné urcil pro celou lokalitu pfi ulicich
Scheinerova a Herbenova v k.a. Liseri vySkovou droverni 2 (tj. 3 az 10 metrd). Nad tuto horni
mez je sice mozné navysit objekty, ale posuzovany budou kazdé jednotlivé zaméry a vZdy
bude zalezet na charakteru dzemi. Tzn. maximalni vy$ky nejsou automaticky povolené a
povolitelné, ale vzdy zalezi na tom, kterém zaméru a charakteru okoli. VySkova uroven 2
naopak umoZriuje rozvoj jiz zastavéného uzemi (a tim brani pfed rozpinanim mésta do volné
Kkrajiny), coZ je z urbanistického hlediska vice, nez vhodné a potfebné.










MMB/0264810/2020 MMB/0264810/2020
Namitky Namitky

MMB/0264810/2020

Namitka

Vyrok:

Namitce se nevyhovuije.

Odiivodnéni:

Na rozdil od platného UPmB, ktery stanovuje regulaci intenzity vyuZiti izemi pomoci indext
IZP a IPP a v grafické ¢asti pouziva podrobnéjsi méritko vykrest (1:5000), je metodika regulaci
v novém UP stanovena jinym zplsobem. Navrh UPmB se védomé vraci k zékonnému
vymezeni uzemniho planu jako dokumentu ,zakladni koncepce® (na rozdil od regulacniho
planu, ktery se mize vénovat individualné jednotlivym stavbam a pozemkum), pri regulaci
intenzity vyuZiti ploch RZV pracuje se zakladnimi jevy, kterymi jsou zpGsob vyuZiti tzemi,
struktura zastavby, vySkova uroven zastavby a povinny podil zastoupeni zelené v ploSe.
Neni pravdou, zZe jedinou méfitelnou veli¢inou je vyskova troveri zastavby. Pro jednotlivé typy
ploch s rozdilnym zpGsobem vyuZiti se stanovuje minimalni zastoupeni zelené, které
je vyjadreno procentem plochy disponibilniho pozemku stavebniho zaméru uréenym pro zelen.
U ploch bydleni (B) a ploch smiSenych obytnych (C) je nutné dodrzet minimalni plosné
zastoupeni zelené 30 %. U ploch komercni vybavenosti (W) je to 20 %. Intenzita vyuziti uzemi
Je tudiz méfitelné regulovana jak horizontalné, tak vertikalné.

Koncept UPmB (2011) nepracuje s indexem podlaznich ploch (IPP). Vymezuje jednotlivé
funkéni plochy stejné jako Navrh UPmB, tzn. kombinaci zptsobu vyuZiti tzemi, strukturou
zastavby a vySkovou Urovni zastavby. Podatelem uvadéna "Tabulka indext podlaznich ploch
(IPP) dle kombinaci plosného usporadani a vyskové trovné zastavby" obsazené v Konceptu
UPmB, pouze ilustruje pfevod mezi IPP (platny UPmB) a kombinaci plo§ného uspofédani
a vyskové urovné zastavby (Koncept UPmB). Neni vsak nijak uréujici a z toho divodu neni
v Navrhu UPmB uvedena.










MMB/0264811/2020 MMB/0264811/2020
Namitky Namitky

MMB/0264811/2020

Namitka

Vyrok:

Namitce se nevyhovuije.

Odiivodnéni:

Na rozdil od platného UPmB, ktery stanovuje regulaci intenzity vyuZiti izemi pomoci indext
IZP a IPP a v grafické ¢asti pouziva podrobnéjsi méritko vykrest (1:5000), je metodika regulaci
v novém UP stanovena jinym zplsobem. Navrh UPmB se védomé vraci k zékonnému
vymezeni uzemniho planu jako dokumentu ,zakladni koncepce® (na rozdil od regulacniho
planu, ktery se mize vénovat individualné jednotlivym stavbam a pozemkum), pri regulaci
intenzity vyuZiti ploch RZV pracuje se zakladnimi jevy, kterymi jsou zpGsob vyuZiti tzemi,
struktura zastavby, vySkova uroven zastavby a povinny podil zastoupeni zelené v ploSe.
Neni pravdou, zZe jedinou méfitelnou veli¢inou je vyskova troveri zastavby. Pro jednotlivé typy
ploch s rozdilnym zpGsobem vyuZiti se stanovuje minimalni zastoupeni zelené, které
je vyjadreno procentem plochy disponibilniho pozemku stavebniho zaméru uréenym pro zelen.
U ploch bydleni (B) a ploch smiSenych obytnych (C) je nutné dodrzet minimalni plosné
zastoupeni zelené 30 %. U ploch komercni vybavenosti (W) je to 20 %. Intenzita vyuZiti uzemi
Je tudiz méfitelné regulovana jak horizontalné, tak vertikalné.

Koncept UPmB (2011) nepracuje s indexem podlaznich ploch (IPP). Vymezuje jednotlivé
funkéni plochy stejné jako Navrh UPmB, tzn. kombinaci zptsobu vyuZiti tuzemi, strukturou
zastavby a vySkovou urovni zastavby. Podatelem uvadéna "Tabulka indext podlaznich ploch
(IPP) dle kombinaci ploSného usporadani a vyskoveé drovné zastavby" obsaZena v Konceptu
UPmB, pouze ilustruje pfevod mezi IPP (platny UPmB) a kombinaci plos§ného usporadani
a vyskové urovné zastavby (Koncept UPmB). Neni v$ak nijak uréujici a z toho divodu neni
v Navrhu UPmB uvedena.
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Namitka

Vyrok:

Namitce se nevyhovuije.

Oduvodnéni:

Zpracovatel na zakladé schvaleného Konceptu spravné urcil pro celou lokalitu pfi ulicich
Scheinerova a Herbenova v k.U. Lisern vyskovou troveri 2 (. 3 az 10 metrt). Nad tuto horni
mez je sice mozné navysit objekty, ale posuzovany budou kazdé jednotlivé zaméry a vZdy
bude zalezet na charakteru tzemi. Tzn. maximalni vy$ky nejsou automaticky povolené a
povolitelné, ale vzdy zalezi na tom, kterém zaméru a charakteru okoli. VySkova uroven 2
naopak umoZriuje rozvoj jiz zastavéného uzemi (a tim brani pfed rozpinanim mésta do volné
Kkrajiny), coZ je z urbanistického hlediska vice, nez vhodné a potfebné.
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Namitka ¢.1

Vyrok:

Namitce se nevyhovuije.

Oduvodnéni:

V namitce je vysloven nesouhlas se zafazenim pozemkdi parc.¢. 1120, 1221, 1222, 1222/11,
1218/1, 1217, 1079, 1105, 1089, 1147, 1213, 1209 k.d. Novy Liskovec do plochy zahradek-|
a poZaduje jejich pfifazeni do plochy s funkci bydleni. Jedna o pozemky severné nad
rozvojovou lokalitou NL-2, ke které chtéji viastnici pfipojit své pozemky. Podle platného UPmB
Jjsou nyni zarazeny v plose ZPF -IR nebo v ploSe stabilizovaného bydleni. Jedna se o tzemi
se stavajicimi zahradkami, ve kterych jsou situovany objekty pro rodinnou rekreaci i objekty
bydleni.

Lokalita byla ve dvou variantach konceptu provéfena jako plocha zahradek nebo zelené a v
jedné jako plocha pro bydleni. Re$eni tohoto tzemi bylo podrobnéji provéfeno Urbanistickou
studii Kamenny vrch Il.

U Sesti pozemku (parc.¢. 1221, 1222/1, 1222/11, 1218/1, 1217, 1218/6 k.u. Novy Liskovec)
Jsou podany namitky viastnikt (por.¢.11.1 a 3247) a tyto jsou feSeny a vyporadany samostatné
podle namitek primo jejich vlastniki. A proto nebudou feSeny touto namitkou.

Ostatni pozemky jsou podle platného UPmB zafazeny v plose s objekty pro individuéini
rekreaci nebo navrhova krajinna zeleri a podle katastru nemovitosti jsou na nich stavby pro
rekreaci. Tyto pozemky jsou umistény v severozapadni ¢asti lokality, ktera bude zatim z
duvodu slozZitych vlastnickych pomért a potreby jejich dofeSeni s ohledem na poZadavky na
vymezovani stavebnich pozemk( véetné umistovani staveb pro bydleni ponechana v ploSe
zahrédek podle Navrhu UPmB.

Ze v8ech vySe uvedenych duvodi neni vhodné v sou¢asné dobé ménit navrzené vyuZiti této
plochy.

Namitka ¢.2

Vyrok:

Namitce se nevyhovuje.

Oduvodnéni:

Podatel namitky nesouhlasi s vedenim komunikace ulice Travni ve vymezené plose krajinné
zelené.

Severni a vychodni ¢asti pozemku v pfedmétné lokalité v k.. Novy Liskovec véetné obsluzné
komunikace bude v Navrhu UPmB ponechéna v ploSe krajinné zelené zejména z divodu
vytvoreni naraznikové zény pro PR Kamenny vrch a jeho ochranné pasmo. Zarover plocha K
vytvori pfirozeny prechod do volné krajiny a bude také slouZzit jako pobytova zelern pro zde
pfitomné obyvatelstvo. Dopravni obsluha rozvojové lokality NL-2 je feSena z jizni strany od
ulice Petra Kfivky, ¢imZz ma byt cilené vyloucena stavajici dopravni obsluha zahradkarskych
lokalit a solitérnich ploch stabilizovaného bydleni v ulici Travni (v bezprostiedni blizkosti
chranéné EVL).

Déle uvadime, Ze celé feSené uzemi mésta je rozdéleno bezezbytku na jednotlivé plochy s
rozdilnym zpdsobem vyuZiti (dale téz ,RZV*) podle stavajiciho nebo poZzadovaného zpisobu
vyuziti. Plochy s rozdilnym zpusobem vyuZiti maji zpravidla v zastavéném uzemi a
zastavitelnych plochach stanovenu specifikaci prostorového usporfadani a vyjimecéné i
specifikaci zplsobu vyuziti. Z divodi zvoleného méfitka vykrest a podrobnosti Uzemniho
planu byla stanovena minimalni velikost plochy RZV na 0,5 ha (6 000 m2) a oddvodnénych
pfipadech na 0,2 ha (2 000 m2) v souladu s ustanovenim § 3 odst. 1 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.
Ve vyjimeénych pfipadech, pokud si to vymezeni a koncepce Uzemniho planu vyZaduje, jsou
zobrazované plochy RZV mensi. Takto zvolena velikost ploch RZV vychazi z principu
koncepce a méfitka vykrest, kde kresba nemulzZe zachycovat nepfiméfeny detail. Pokud
existuji pozemky stejného ucelu vyuZziti, ale tvori plochu podmérecnou, tj mensi nez 0,5 ha,
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Jsou zpravidla agregovany do jinych ploch RZV s jinym vyuZitim. Vzhledem k méritku vykresu
nejsou zobrazovany jednotlivé pési priichody a verejna prostranstvi uzsi 6,5 m.

Dle obecnych podminek vyuZiti Gzemi Névrhu UPmB Ize lokalitu resp. pozemek i nadéle
vyuZivat stavajicim zpusobem: "Jestlize ucel vyuZiti dosavadnich staveb a zafizeni (popf.
zpusob vyuZziti uzemi), umisténych nebo povolenych ke dni ucinnosti tohoto tzemniho planu,
neodpovida hlavnimu, pripustnému nebo podminéné pfipustnému vyuZziti zakladni plochy,
Jjsou zaméry na zmény téchto staveb a zafizeni (véetné pripadnych tprav dosavadniho
zpasobu vyuziti) podminéné pripustné za podminky, Ze nedojde k podstatnému naruSeni
stanoveného hlavniho nebo pfipustného vyuZiti.", a dale pak mize byt uplatriovana také
podminka o podminéné pripustnosti do¢asného vyuZiti uizemi a realizaci do¢asnych staveb (a
to i mimo ramec podminek stanovenych pro prislusnou plochu s rozdilnym zplsobem vyuZziti)
za splnéni nékterych podminek (viz "zdvazné textové cast" Navrhu UPmB (2020), kap. 6.2
Obecné podminky vyuziti tizemi). Déle dle obecnych podminek vyuziti Navrhu UPmB (2020)
Ize stavby a zafizeni dopravni a technické infrastruktury a verejna prostranstvi umistit ve vdech
typech ploch s rozdilnym zpldsobem vyuZziti.

Na zékladé uvedeného neni idelné a odivodnéné ménit v Navrhu UPmB vymezeni funkéniho
vyuZziti pfedmétného uzemi a danou komunikaci vymezovat samostatnou plochou.
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Namitka ¢.1

Vyrok:

Namitce se vyhovuije.

Oduvodnéni:

Namitka nesouhlasi se zafazenim rozvojové lokality CP-1 Tfida Generala Piky do plochy lehké
vyroby E/v3.

Dotéena lokalita je zafazena do prestavbovych ploch lehké vyroby E/v3 pfi ul. Porgesova, které
tvofi rozvojovou lokalitu CP-1. Pro dané (zemi je projednédvéna Zména UPmB B5/19-CM —
MC Kralovo Pole, k.i. Cerna Pole, Prestavbové tzemi Porgesova, tfida Generala Piky (UAD
Studio 09/2020), ktera reflektuje aktualni zéamér projektu MENDEL QUARTER — védecko
vyzkumny kampus Brno, véetné dopravni obsluhy tzemi. Zména bude podkladem pro feSeni
daného tzemi v Navrhu UP. Dle koordinacniho vykresu k této zméné budou predmétné plochy
ve stavajicim platném UPmB zadlenény do navrhovych smisenych ploch obchodu a sluZeb
SO. V Navrhu UP budou tyto plochy ve shodé s poZzadavkem majoritniho majitele zafazeny do
ploch komeréni vybavenosti W.

Pokyny pro upravu navrhu:

Plochy rozvojové lokality CP-1 Trida Generala Piky pfevedte z ploch lehké vyroby E/v3 do
ploch komeréni vybavenosti W, resp. prevezméte funkéni a prostorové usporadani dle Zmeény
UPmB B5/19-CM.

Namitka ¢.2

Vyrok:

Namitce se nevyhovuije.

Oduvodnéni:

Namitka nesouhlasi se zamérem na vybudovani zachytného parkovisté na jedné z ploch ve
vychodni ¢asti rozvojové lokality CP-1 Tfida Generala Piky a poZaduje zménu této plochy na
plochu méstské zelené Z.

Jak bylo uvedeno v odivodnéni némitky ¢&. 1 - Pro dané uzemi je projednavana Zména UPmB
B5/19-CM — MC Kralovo Pole, k.u. Cerna Pole, Prestavbové tGzemi Porgesova, trida Generala
Piky (UAD Studio 09/2020), ktera reflektuje aktualni zémér projektu MENDEL QUARTER -
védecko vyzkumny kampus Brno, vCetné dopravni obsluhy tuzemi. Zména bude podkladem
pro feseni daného tizemi v Néavrhu UP.

Reseni tzemniho planu se nezabyvé jednotlivymi stavbami a konkrétnim stavebnim vyuzitim
Jednotlivych funkénich ploch (coz je nad jeho podrobnost), pouze vytvafi a stanovuje podminky
vyuziti uzemi; nejmensi freSenou jednotkou je funkcni plocha.

Pokyny pro upravu navrhu:

Z namitky nevyplyva poKyn pro upravu navrhu.
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Namitka

Vyrok:

Namitce se nevyhovuije.

Oduvodnéni:

Podatel nesouhlasi s plochou krajinné zelené a poZaduje plochu rekreace ¢i zahradek.
Uzemni plan vsouladu s § 43 odst. (1) ,stavebniho zakona“ stanovi zejména zakladni
koncepci rozvoje tzemi obce, ochrany jeho hodnot, jeho ploSného a prostorového usporadani
(dale jen "urbanisticka koncepce"”), usporadani krajiny a koncepci verejné infrastruktury atd.
Plochy s rozdilnym zplsobem vyuZziti se dle vyhlasky ¢. 501/2006 Sb., o obecnych
pozZadavcich na vyuzivani uzemi, vymezuji pfedevsim dle stavajiciho nebo pozadovaného
zplasobu vyuZiti a vymezuji se i s ohledem na specifické podminky a charakter Gzemi zejména
Z duvodu omezeni strett vzajemné neslucitelnych Cinnosti a poZadavki na usporadani a
vyuzivani daného uzemi. Pouze druh pozemku ¢i zpusob vyuZiti pozemku vyplyvajici z KN
nejsou pro vymezeni ploch s rozdilnym zpusobem vyuZiti v dzemnim planu primarnim a
jedinym kritériem.

Zpracovatel Névrhu UPmB na zéakladé své odbornosti provéril, vyhodnotil a navrhl
nejvhodnéjsi mozné frfeSeni funkcniho vyuZiti pozemk( pfedmétného uzemi. Pri tvorbé
vychazel zejména z aktuélnich podkladii a Pokyni pro vypracovéni Navrhu UPmB, které
schvalilo Zastupitelstvo mésta Brna usnesenim ¢. ZM7/3871 na zasedani konaném dne 19. 6.
2018. Uzemi Kninicek mélo byt dle dohody s MZP CR z hlediska zédboru ZPF fes$eno dle
varianty 1/. Konceptu UPmB s dil&imi upravami. Névrhem UPmB jsou tak napinény Pokyny pro
vypracovani Navrhu UPmB.

Predmétné uzemi je v Névrhu UPmB také souéasti vymezeného ochranného reZimu
pfirodniho zazemi v krajiné, kterym je zajiSténa ochrana a rozvoj prirodnich a krajinnych
hodnot jakoZto nezastavitelného zdzemi mésta, které nejsou limity vyplyvajicimi z jinych
pravnich pfedpisy. Toto pfirodni zazemi je chranéno pred nepfimérfenym stavebnim rozvojem,
ktery by ohrozil existenci stavajicich hodnot.

Predmeétny pozemek déle bezprostiedné navazuje na registrovany vyznamny krajinny prvek
(VKP Cihadlo), v ramci kterého, ale také v navazujicim Gzemi pokud to stav dané lokality
umoZzriuje, neni Zadouci zintenziviiovat vyuziti Gzemi a vymezovat zastavitelné plochy, ¢imz
je naplnén pozZadavek ze zadani z hlediska ochrany prirody a krajiny. Dan& lokalita také
navazuje na pfekryvny ochranny rezim tzemniho systému ekologické stability (déle "USES")
- lokélnim biocentrem LBC KNO1. USES je v pfedmétné lokalité vymezen na zakladé aktuéiné
zpracovaného podkladu - Pldnu USES pro k.u. pro katastralni uzemi Kninicky, Bystrc, Komin
(Ageris, 2017), ktery je neopominutelnym a legitimnim podkladem pro zpracovani uzemniho
planu. Plan USES provéril komplexné celé katastralni uzemi Kniniéek (a dal$ich) z hlediska
ekologicko-stabilizaéni funkce a v konkrétnim misté vymezil mezofilni vétev mistniho USES,
ktera propojuje severné od Knini¢ek komplexy Rozdrojovickych lest a Baby. Predmétné
biocentrum wumozni trvalou existenci pfirozeného ¢i pozménéného, avSak pfirodé
blizkého ekosystému (upozorriujeme, Ze je jedna o veskeré organismy, nejenom z zivocisné
rise, ale také jde o rostlinné druhy a mikroorganismy, které jsou dulezité pro jakékoliv pfirozené
procesy v prirodé a krajiné).

V souladu s vyse uvedenym, z ddvodu zachovani kontinuity pofizované tzemné planovaci
dokumentace a v souladu s pravnimi pfedpisy neni tcelné ménit funkcni vyuziti dzemi plochy
krajinné zelené, ktera je v dané lokalité vymezena v souladu s verejnym zajmem na useku
ochrany prirody a krajiny, a ¢astecné reflektuje stavajici, ale zejména pozadované funkéni
vyuZiti daného uzemi. Pro uplnost dodavame, Ze navrZené reSeni rovnéz respektuje zakladni
cile uzemniho planovani, zejména dle § 18 odst. 4, 5 a 6, jeZ ukladaji v procesu Uzemniho
planu dbéat na ochranu nezastavéného tuzemi.

Nicméné na zékladé obecnych podminek vyuZiti Gzemi Névrhu UPmB Ize lokalitu resp.
pozemek i nadale vyuZivat stavajicim zptsobem véetné legalné umisténych staveb za spinéni
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nékterych podminek (vice viz "zavazna textova cast", kap. 6.2 Obecné podminky vyuZiti
Gzemi).
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Namitka

Vyrok:

Namitce se vyhovuje ¢astecné.

Oduvodnéni:

Pozemek parc. ¢. 1427/11 k. 4. Malomérice v narozi ulice Dolnopolni a Baarovo nabfeZi je
Jako celek podmérecny, nedosahuje minimalni vyméry 0,2 ha pro vymezeni samostatné plochy
s rozdilnym zplsobem vyuziti, viz kapitola 5.7.1 textové ¢asti Oddvodnéni.

Dle platného UPmB je pozemek z&asti stabilizovanou plochou méstské zelend, zéasti
névrhovou plochou smisenou, slouzi jako ozelenéné vefejné prostranstvi. Novy UP jej
stabilizuje a zahrnuje do stabilizované plochy bydleni, ¢imz dalsi vyuZivani pozemku pro
vefejné prostranstvi neni znemoznéno. Toto prostranstvi se zeleni je v$ak z pohledu MC
vyznamné, a proto bude v rozsahu stavajici plochy zelené z platného UPmB zahrnuto do
navazujici plochy verejného prostranstvi.
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Namitka

Vyrok:

Namitce se vyhovuije.

Oduvodnéni:

Pristup na jednotlivé pozemky - zahrady za RD v ulici Zilkova, ktery je dnes mozny z pozemku
parc. & 206/1 k. . Reckovice v majetku smB, bude zajisténa vymezenim plochy vefejného
prostranstvi. Zachovana tim z{stane namitana obsluha fadné zkolaudovanych staveb.










MMB/0264866/2020 MMB/0264866/2020
Namitky Namitky

MMB/0264866/2020

Namitka

Vyrok:

Namitce se nevyhovuije.

Oduvodnéni:

V ramci namitky je vysloven nesouhlas s ,napfimenim* ulice Kocianky.

Jedna se o dlouhodoby zamér, ktery je vymezen jiz v sou¢asnem tuzemnim planu. Nejedna se
tedy o novy zamer.

To, Ze zatim nedoSlo k jeho realizaci neni zalezitosti uzemniho planu, ale pfipravy stavby.
Pokud se jedna o bezpecnost silnicniho provozu, zvySeni hluku a emisi je toto nad ramec
tuzemniho planu.
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Namitka ¢.1

Vyrok:

Namitce se nevyhovuije.

Oduvodnéni:

Stabilizovana plocha nakupnich a zabavnich center a zviatnich areéli (X) pfi ulici Reékovicka
byla vymezena na zakladé stavajiciho vyuziti plochy v souladu s § 3 odst. 2) pism. a) Vyhlasky
501/2006 Sh., kdy stavajici vyuziti odpovida takto vymezené ploSe. Vymezeni plochy
komeréni vybavenosti (W), jak poZaduje podatel, neni divodné. Objekt obchodniho domu je
radné zapsan v katastru nemovitosti. Zkoumani titulu zapisu objektu Gradu uzemniho
planovéni ani pfislusnému organu k vydani UPmB formou opatfeni obecné povahy nepfislusi.
Vymezeni pfedmétné plochy X je vzhledem k dobré dopravni dostupnosti pfi minimalizaci
stfetl vzajemné neslucitelnych ¢innosti, vhodné (plocha X je oddélena od rezidencéni zastavby
plochou dopravy pri umoznéni prijezdu mimo tuto rezidencni zastavbu). Z uvedeného se
pofizovatel ztotoZriuje se zpracovatelem nédvrhu UPmB v tom, Ze pfedmétnéa plocha X splriuje
veskeré podminky pro jeji vymezeni.

Namitka ¢.2

Vyrok:

Namitce se vyhovuje ¢astecné.

Oduvodnéni:

Rozvojova lokalita I-2, resp. plocha W/a3 zahrnuje také pozemky stavajicich rodinnych domd,
které jsou v souCasném uzemnim planu klasifikovany jako stabilizovana plocha bydleni
s podrobnéjsim funkénim typem vseobecné bydleni (BO). Podatel poZaduje v rozvojové
lokalité I-2 vymezeni plochy bydleni (B) v pripadné kombinaci s plochou smisené obytnou (C)
namisto plochy komeréni vybavenosti (W). Na zakladé vicecetnych podani k ploSe komeréni
vybavenosti (W) v ramci rozvojové lokality I-2 bylo feSeni rozvojové lokality pfezkoumano a
upraveno tak, Ze z davodu jiz existujicich staveb v predmétné ploSe byla plocha komeréni
vybavenosti zmenSena ve prospéch plochy smiSené obytné (C/r2) priblizné v rozsahu ploch
bydleni dle stavajiciho tzemniho planu. Vymezeni plochy bydleni neni s ohledem na
externality z dopravy vhodné. TaktéZ byl upraven rozsah tzemi, ve kterém je stanovena
podminka zpracovéani tzemni studie US-04 pro rozhodovéni v tizemi, kdy plocha C je z toho
uzemi vyriata. Vymezeni zbytkové plochy komeréni vybavenosti je s ohledem na vyhodnou
dopravni polohu vhodné zachovat.

Namitka ¢.3

Vyrok:

Namitce se nevyhovuje.

Odiivodnéni:

Uzemi Ivanovic mélo byt dle dohody s MZP CR z hlediska zaboru ZPF feseno dle varianty |.
Konceptu UPmB s upfesnénim Feseni severni &asti lokality I-2 - plochu E Fesit jako tuzemni
rezervu pro ostatni plochy — lehka vyroba s uzemni rezervou dopravniho napojeni na ulici
Cernohorskou aZ na hranici mésta. Navrhem UPmB jsou tak naplnény Pokyny pro
vypracovani Navrhu UPmB a severni Gast rozvojové lokalita I-2 z Konceptu UPmB je
prevedena do tzemni rezervy E-2.

Na zéakladé uvedeného je tak v Navrhu UPmB vymezena plocha Uzemni rezervy E-2 s
podminkou provérfeni potfeby rozSifeni navrhovych ploch lehké vyroby v lokalité vcéetné
souvisejici dopravni infrastruktury, pouZitelnych po vyuZiti dosud nevycerpanych rozsahlych
navrhovych ploch pro lehkou vyrobu a navrhovych ploch komercni vybavenosti pfi ulici
Hradecké, pfiemz dopravni napojeni nesmi byt feseno na ulici Cernohorskou, aby
nedochazelo ke kolizi s navazujici rezidencni zastavbou. Pfedmétné poZadavky na vymezeni
konkrétnich ploch v lokalité tzemni rezervy E-2 nelze v této fazi pofizovani zohlednit, protoZe
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aktualné nedochazi k Z2adné zméné funkéniho vyuZiti daného uzemi. PoZadavky je proto
nutné/mozné uplatnit pfi aktivaci rezervy a ve fazi pofizovani zmén UPmB, které vyplynou
Z provéfeni nejvhodnéjsiho funkéniho vyuziti dané lokality resp. pfedmétné tzemni rezervy E-
2, a budou probihat klasickym procesem pofizovani zmén.

Namitka ¢.4

Vyrok:

Namitce nevyhovuje.

Oduvodnéni:

Vrédmci podéni je vysloven poZadavek na vypu$téni komunikaéniho propojeni mezi
Medlankami a Ivanovicemi, od ulice V Ujezdech, oznadenym ve vykrese 2.2 jako R/1.
Viyhodnoceni z r. 2020:

,Zamér R/1 mé pfimou souvislost s rozvojem MC Brno-Reckovice a MC Brno-Ivanovice a tento
zamér nelze vypustit, ale jeho podoba dozna zmén.

V upraveném navrhu budou dopinény plochy rozvoje na k.u. Ivanovice a zamér R/1 nebude
propojovan na k.u. Medlanky a bude veden v koridoru ulice Terezy Novakové (zamér R/31).“

Pro dokladovani transparentnosti procesu vyhodnoceni podani a pro uplnost uvadime, Ze
v pfedmétném (zemi doslo ke zméné. Ve vysledném feseni Navrhu nového UPmB byla
poloha zéméru R/1 upravena a zamér je pfipojen na ulici Zilkovu v MC Brno-Reékovice a
Mokré Hora. S tizemim MC Brno-Medlanky neni propojen.

Tato zména vSak nema vliv na podstatu vyhodnoceni poZadavku podatele.

Namitka ¢.5

Vyrok:

Namitce se vyhovuje ¢astecné.

Oduvodnéni:

Pro dokladovani transparentnosti procesu vyhodnoceni podani je uveden také mezitimni vyrok
a odlvodnéni, tj. vyhodnoceni z roku 2020. Namitce nebylo v roce 2020 vyhovéno, protoZe:
Vymezeni plochy pro bydleni B/v3 v rozvojové lokalité R-3 "Reckovické kasarny" vychazi z Il.
a lll. varianty Konceptu pfipravovaného UPmB, které byla upravovéna na zakladé Pokynt pro
vypracovéani navrhu UPmB. Pokyny pro zpracovéni Navrhu UPmB schvélilo Zastupitelstvo
meésta Brna usnesenim ¢. ZM7/3871 na zasedani konaném dne 19. 6. 2018.

Konecné rozhodnuti o namitce a oduvodnéni tohoto rozhodnuti se vztahuje k vyslednému
feseni Navrhu nového UPmB:

Vymezeni plochy pro bydleni B/v3 v rozvojové lokalité R-3 "Reckovické kasarny" vychéazelo z
II. a lll. varianty Konceptu pfipravovaného UPmB, které byla upravovana na zakladé Pokynu
pro vypracovani névrhu UPmB. Pokyny pro zpracovani Navrhu UPmB schvélilo Zastupitelstvo
meésta Brna usnesenim ¢. ZM7/3871 na zasedani konaném dne 19. 6. 2018.

Uréeny zastupitel RNDr. Filip Chvatal, PhD. dle § 53 odst. (1) stavebniho zakona uplatnil
v procesu vyhodnocovani vysledk( projednani dopisem ¢.j. MMB/0477610/2021 ze dne
13.9.2021 na zakladé doporuéeni RMB R8/168 konané dne 1.9.2021 podnét na zménu plochy
zmén pro bydleni B/k3 na plochu smisenou obytnou C/k3 podél budouci méstské tfidy a ve
zbyvajici ¢asti plochy B zménit, v souladu s poZadavkem méstské &asti Brno-Reckovice a
Mokré Hora, strukturu a vyskovou uroveri zastavby z B/k3 na B/r2. Navrh tzemniho planu
takto bude upraven.

Namitka ¢.6

Vyrok:
Namitce se vyhovuje ¢astecné.
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Oduvodnéni:

Pro dokladovani transparentnosti procesu vyhodnoceni podani je uveden také mezitimni
pracovni vyrok a oduavodnéni, tj. vyhodnoceni zr. 2020. Namitce nebylo vroce 2020
vyhovéno, protoZe: NavrZzené vyskové hladiny odpovidaji vyznamu dané lokality a reaguji na
stavayjici i budouci charakter Gzemi; v ¢asti navazujici na stavajici plochy bydleni je zvolena
hladina “2“ a v navaznosti na budouci vedeni tramvajové trati pak vySkova hladina , 3"
Konecné rozhodnuti o namitce a oddvodnéni tohoto rozhodnuti se vztahuje k vyslednému
feseni Navrhu nového UPmB:

K obdobnému obsahu namitky (sniZeni intenzity a vySkové trovné zastavby z 3 na 2 v lokalité
R-3 ) pfi 1. opakovaném verejném projednani v 06/2021 uplatnil uréeny zastupitel RNDr. Filip
Chvétal, PhD. dle § 53 odst. (1) stavebniho zékona v procesu vyhodnocovani vysledku
projednani dopisem ¢&.j. MMB/0477610/2021 ze dne 13.9.2021 na zakladé doporucéeni RMB
R8/168 konané dne 1.9.2021 podnét na zohlednéni z&jm( méstské &asti Brno-Reékovice a
Mokra Hora. Na zakladé tohoto podnétu doSlo k dpravé navrhu feSeni pro 2.opakované
verfejné projednani, kdy u funkéni plochy zmén pro bydleni B/k3 v rozvojové lokalité R-3 byla
sniZzena vySkova uroveri na "2" a doSlo ke zméné struktury zastavby z B/v3 na B/r2. V
navaznosti na budouci vedeni tramvajové trati byla ponechana vyskova uroveri "3" s Upravou
funkéniho vyuziti pro funkci smiSenou obytnou, které lépe reflektuje na Zadouci vyuZziti tzemi.
Timto navrhem feSeni se namitce v této ¢asti podani vyhovuje v maximalné mozném rozsahu.
Dopravni napojeni této lokality neni vazano jen na k.u. Ivanovice, ale koridory dopravni
obsluhy Gzemi jsou sméfovany do véech navazujicich méstskych &asti tj. jak do MC Brno-
Medlanky, tak do MC Reckovice a novym dopravnim koridorem R/1 svedeny do Svitavské
radialy.

Minimalni procentualni zastoupeni zelené je povinnou soucasti vSech funkénich ploch bydleni
a ploch smiSenych obytnych, které jsou v daném tizemi nejvice zastoupeny; tento podil mize
byt upresnén (zvy$en) v Uzemné plénovacim podkladu - predepsané tzemni studi US - 05,
které je podminkou pro rozhodovéani v tzemi. Jednou z podminek pro pofizeni US je
rezidencéni charakter uzemi doplnit méstskou zeleni. Uvedeny poZadavek neni tedy nezbytné
fesit na urovni ploch v UPmB.

Na zakladé vyse uvedeného se tak namitce vyhovuje ¢aste¢né.

Namitka ¢.7

Vyrok:

Namitce se vyhovuje ¢astecné.

Oduvodnéni:

Tato rozvojova lokalita ma za ukol primarné rozvijet plochy bydleni, smiSené obytné a sport.
Rozhodovéni o zménéch v uzemi je zde vsak podminéno zpracovénim tzemni studie US -
05, kde dle karty této rozvojové lokality bude reSena sidelni zeleri a verejna prostranstvi. Jeji
budouci feseni ve vztahu k plocham zelené tuto chvili neni Zadouci predjimat. Pro zajisténi
sidelni zelené je uzemnim planem stanoveno pro plochy bydleni a smisené obytné, které v
této lokalité prfevazuji, minimalini procentualni ploSné zastoupeni zelené ve vztahu k pozemku.
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MMB/0264878/2020

Namitka

Vyrok:

Namitce se vyhovuije.

Oduvodnéni:

Pristup na jednotlivé pozemky - zahrady za RD v ulici Zilkova, ktery je dnes mozny z pozemku
parc. & 206/1 k. . Reckovice v majetku smB, bude zajisténa vymezenim plochy vefejného
prostranstvi. Zachovana tim z{stane namitana obsluha fadné zkolaudovanych staveb.
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MMB/0264881/2020

Namitka

Vyrok:

Namitce se vyhovuije.

Oduvodnéni:

Pristup na jednotlivé pozemky - zahrady za RD v ulici Zilkova, ktery je dnes mozny z pozemku
parc. & 206/1 k. . Reckovice v majetku smB, bude zajisténa vymezenim plochy vefejného
prostranstvi. Zachovana tim z{stane namitana obsluha fadné zkolaudovanych staveb.
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MMB/0264886/2020

Namitka

Vyrok:

Namitce se vyhovuije.

Oduvodnéni:

Pristup na jednotlivé pozemky - zahrady za RD v ulici Zilkova, ktery je dnes mozny z pozemku
parc. & 206/1 k. . Reckovice v majetku smB, bude zajisténa vymezenim plochy vefejného
prostranstvi. Zachovana tim z{stane namitana obsluha fadné zkolaudovanych staveb.
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MMB/0264892/2020

Namitka

Vyrok:

Namitce se nevyhovuije.

Oduvodnéni:

Pozemky parc. ¢. 30/1, 34/4 a 42/1, vSe v k.0. Brnénské Ivanovice, se podle stavajiciho
tuzemniho planu nachazi v navrhové plose bydleni, funkéni typ plocha vSeobecného bydleni
(BO), ktera je soucasti stavebnich ploch, pozemek parc. ¢. 29/2 v k.u. Brnénské Ivanovice se
pak nachazi v navrhové plose méstské zelené, funkéni typ plocha rekreacni zelené (ZR), ktera
je soucasti ploch nestavebnich - volnych a nepredpoklada se proto jeho zastavéni. Sou¢asné
vSechny pozemky spadaji do uUzemi podrobné feSeného navazujici uzemné planovaci
dokumentaci.

Navrh uzemniho planu zafazuje vSechny vySe uvedené pozemky do navrhové plochy méstské
zelené (Z), soucasné se pozemky nachazi v retencnim prostoru coby plos§né protipovodriové
opatreni, které pri povodriovych udalostech pini protipovodriovou funkci ponechanim Cci
vytvorenim moznosti rozlivu (jedna se o tzemi uréené k rizenym rozlivim povodni ve smyslu
§ 68 zakona ¢. 254/2001 Sb.). Tomu odpovidaji podminky vyuZiti retenéniho prostoru: jsou
vylouceny nové stavby a oploceni, pripustné jsou komunikace, sité technické infrastruktury a
stavajici objekty, zmény stavajicich staveb jsou podminéné pripustné, pokud podstatné
neovlivni odtokové pomeéry (viz kap. 5.7.2 zavazné textové casti ndvrhu nového tzemniho
planu).

Pozemky se rovnéz nachazi v biokoridoru RK 1494/K3, ktery je soucasti regionalniho
biokoridoru RK 1494, a tedy soucésti tizemniho systému ekologické stability (USES).
Vymezené plochy USES pfitom stanovi zvié$tni podminky vyuziti Gzemi, kdy hlavnim vyuZitim
uzemi je vyuziti slouzici k posileni ¢i zachovani funkénosti USES, pripustné jsou pak stavby
dopravni a technické infrastruktury a stavby vodohospodarské a rovnéz stavajici stavby (viz
textova éast navrhu tzemniho planu, éast 5.10 Uzemni systém ekologické stability).
Vymezeni plochy méstské zelené (Z) v navrhu uzemniho planu proto neni nahodné ani
bezucelné, nebot tyto plochy se vymezuji pfedev§im s ohledem na vymezeni skladebnych
&asti USES (viz odiivodnéni textové é&sti navrhu tizemniho plénu, éast 5.9.4.1 Plochy méstské
zelené). Hlavnim vyuzitim plochy méstské zelené je poskytovani ekosystémovych sluzeb ve
vefejné pristupnych plochach zelené, soucasné plocha zelené prakticky vylucuje umisténi
jakychkoli staveb — coZ je vhodné s ohledem na podminky vyuziti USES a soucasné podminky
vyuZziti reten¢niho prostoru.

Navrhem Uzemniho planu je plocha stavebni pfevedena do nestavebni plochy méstské
zelené, tedy pifi moZnych nahradach vlastnikovi za zménu v tzemi je nutné postupovat dle §
102 odst. (2) stavebniho zadkona. Pozemky bude mozZné nadale uZivat v souladu s obecnymi
podminkami vyuziti Gzemi (kap.6.2. zavazné textové casti).
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MMB/0264897/2020

Namitka

Vyrok:

Namitce se nevyhovuije.

Oduvodnéni:

Podatel namitky poZzaduje zménit plochu krajinné zelené vymezenou na pozemku p.¢. 7995/38
v k.U. Zidenice na plochu bydleni.

Uzemni plan v souladu s § 43 odst. (1) ,stavebniho zékona“ stanovi zejména zékladni
koncepci rozvoje tizemi obce, ochrany jeho hodnot, jeho plosného a prostorového usporadani
(dale jen "urbanisticka koncepce"”), usporadani krajiny a koncepci verejné infrastruktury atd.
Plochy s rozdilnym zpusobem vyuZiti se dle vyhlasky ¢. 501/2006 Sb., o obecnych
poZadavcich na vyuzivani uzemi, vymezuji pfedevsim dle stavajiciho nebo pozadovaného
zpusobu vyuziti a vymezuji se i s ohledem na specifické podminky a charakter Gzemi zejména
z ddvodu omezeni stretd vzajemné neslucitelnych Cinnosti a poZzadavku na usporadani a
vyuZivani daného tzemi.

Zpracovatel Navrhu UPmB tak na zakladé uvedeného, své odbornosti, aktualnich podkladu a
Pokynti pro vypracovéani Navrhu UPmB, které schvalilo Zastupitelstvo mésta Brna usnesenim
¢. ZM7/3871 na zasedani konaném dne 19. 6. 2018, navrhl feSeni funkéniho vyuZziti ¢asti
pozemku p.& 7995/38 v k.u. Zidenice resp. predmétného tzemi. V Navrhu UPmB je tak v
pfedmétné lokalité zejména z divodu zachovani kontinuity pofizované uzemné planovaci
dokumentace (ve v$ech variantach Konceptu UPmB je vymezena méstska zeleri a v platném
UPmB krajinna zeleri) a v souladu s pravnimi pfedpisy navrzena plocha krajinné zelené.

Déle uvadime, Ze pfedmétné tzemi je obklopeno objekty ochrany prirody a krajiny (NATURA
2000, zvilast chranéna uzemi, vyznamny krajinny prvek, skladebné prvky uzemniho systéemu
ekologické stability (USES) apod., které jsou definované také jako limity vyuZiti tzemi
vyplyvajici z jinych pravnich predpist) a samotné tzemi vykazuje cennéj§i hodnoty krajinného
a pfirodniho prostredi. Toto jedine¢né krajinné a pfirodni prostfedi patfi k nejvyznamnéjsim
hodnotam mésta Brna, vytvari neopakovatelnou atmosféru obrazu mésta a jejich ochrana je
jednim ze za&kladnich principt rozvoje mésta. Ochrana a rozvoj pfirodnich a krajinnych hodnot
jakozto nezastavitelného zdzemi mésta, které nejsou limity vyplyvajicimi z jinych pravnich
pfedpisti a jiz v soucasném UP jsou vyjadfeny "zelenymi horizonty, kliny a krajinnymi
komplexy", jsou v Navrhu UPmB vymezeny v podobé prostorové specifikovaného pfirodniho
zadzemi mésta. Toto prirodni zazemi je chrdnéno pred nepfimérenym stavebnim rozvojem,
ktery by ohrozil existenci stavajicich hodnot. V koncepci UP jsou hodnoty krajinného a
prirodniho prostfedi tedy predmétné pfirodni zazemi ¢lenéno na pfirodni zazemi v krajiné,
pfirodni zazemi v zéastavbé, k ochrané jejich konektivity (spojitosti) jsou vymezeny osy
propojeni prirodniho zazemi a dale také pohledové vyznamné plochy a chranéné pohledy na
vedutu mésta. Tyto rtiznorodé hodnoty jsou prostorové specifikovany tak, aby jejich Uzemni
rozsah byl prezentovan jednoduchym, prehlednym a srozumitelnym zpGsobem (tyto
"ofekryvné a ochranné rezimy" jsou v Navrhu UPmB graficky vyjadfené ve vykrese 5.0 Principy
usporadani krajiny - schéma).

Névrhem UPmB jsou tak nélezité plnény cile tizemniho plénovani, zejména dle § 18 odst. 4,
5 a 6, jeZ ukladaji v procesu tuzemniho planu dbat na ochranu nezastavéného tzemi, prirody
a krajiny.

Mimo to je tfeba poznamenat, Ze jakykoliv viastnik pozemku nemé v obecné roviné pravni
narok na stanoveni takovych podminek rozvoje plochy, zahrnujici pozemKy v jeho viastnictvi,
které by plné vyhovovaly jeho soukromopravnim zajmdm, nebot’ cilem uzemniho planovani je
dosahnout obecné prospésného souladu verejnych a soukromych zajmd na rozvoji uzemi (§
18 odst. 2 stavebniho zakona). Jde tedy o nalezeni spravedlivé rovnovahy mezi soukromym
zajmem a zajmem vergjnym. Uvedeny zavér vyplyva napf. také z rozsudku Nejvy$Siho
spravniho soudu ze dne 28. 3. 2008, ¢. j. 2 Ao 1/2008-51, ve kterém je mimo jiné uvedeno, Ze
»Z 2adné zadkonné normy ¢i normy prava ustavniho nelze dovodit existenci subjektivniho prava
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vlastnika nemovitosti, aby v ramci uzemné planovaci dokumentace byla tato nemovitost
zahrnuta do urcitého konkrétniho zpusobu vyuZiti.*

Na zékladé uvedeného je v Navrhu UPmB pozemek p.¢. 7995/38 v k.u. Zidenice resp. celé
pfedmétné tzemi divodné uréeno jako plocha krajinné zelené s vymezenymi "prekryvnymi a
ochrannymi rezimy" (prirodni zazemi v krajiné a ¢astec¢né pohledové vyznamné plochy) a neni
ucelné a opodstatnéné toto vymezeni ménit. Zavérem upozorriujeme, Ze v pfedmétné lokalité
de facto nedochazi ke zméné tzemniho planu oproti platnému stavu.






PoZzadavek:

Resenim dopravni obsluznosti pro danou lokalitu KN-3 Kozi hora se zabyva uzemni studie ,,Komin-
Zaboviesky: lokalita pod Kozi horou®, kterou zpracovali Knesl Kyn¢l architekti. Ztotoziiuji se s fe§enim
navrzenim v uvedené Uzemni studii pod oznaenim Varianta 1, kterd izem{ obsluhuje slepymi ulicemi
s obratisti. Slepa komunikace s obrati$tém, které odpovidd piislusné normé&, nebrani piijezdu vozidel IZS a
ani jejich ¢innosti.

Zdivodnéni:

Ulice Houskova je slepou ulici ve funkéni skuping obytnd zéna a navrhované fedeni zméni klidovy
charakter lokality. Navrhovanym fesenim Gzemniho plénu je narusena nase pravni jistota jako vlastniki,
ktefi jiz pii koupi pozemkd méli ddny podminky, které navrh v lokalité KN- 3 Kozi hora radikalng méni,

Navrh uzemniho plénu je zpracovéan v rozporu s cili a Gkoly izemniho planovéni, stanoveny ve stavebnim
zakoné a porusuje jak jeho §18, tak i § 19.

Namitam nepfipustné a neimérné zatizeni dopravou a podstatné zhorSeni bezpeénosti silniéniho provozu
na ulici Houskova. Do mych prév bude zasahovat zvySend exhalace, prach a hluk. Radové domy v ulici
jsou napojeny na komunikaci bez chodniku a z nemovitosti se vstupuje piimo do vozovky. Pii vyjezdu
z garazi je velmi omezeny bezpecny rozhled kvilli nutnym op&rnym zidkdm viz vy$e zminéné zafazeni do
funkéni skupiny obytnd zéna. Ulice Houskova nespliiuje technické parametry pro zintenzivnéni dopravy,
Je tvofena vyhradné zdmkovou dlaZbou. Pi zimnim provozu je komunikace ze zamkové dlazby kluzka.
Chodnik je veden pouze po jedné strang, ale i ten kon&i v kiiZovatce ulic Houdkova - Stompil - Saracova a
dal jiz nepokraluje. Navazujici ulice Pastviny je jiz za soudasného stavu dopravné pietizens, zejména
v rannich a odpolednich hodinch z diivodu p¥ivaZeni a odvéZeni déti do piilehlé ZS Pastviny a dvou MS
Pastviny a Absolonova.

Tato situace ohroZuje zejména chodce, pievazné déti, které nejen navitdvuji ZS a MS, ale také vyuzivaji
dopravni hi'i§t€ a pfilehla sportovisté.

Hrozi, Ze pii vybudovani prijezdného propojeni ulice Houskova-Kroftova bude toto propojeni slouzit
nejen k obsluze lokality a z obytné zény se stane priijezdna ulice, kterou budou fidi&i uzivat jako
objizdnou trasu pro dopravn k ZS Pastviny a k oblasti okolo ulice Absolonova, coz je zcela v rozporu
s pfanim jejich (ulice Hougkovy) obyvatel. Tim dojde k extrémnimu skokovému zvyseni dopravniho
zatizen{ ulice HouSkovy, kterd na toto neni stavebné dimenzovana. Spolu se zvy$enym provozem v ranni a
odpoledni dopravni $picce se také zvysi riziko ohroZeni zdravi a Zivota osob, z diivodu nedostate¢nych
opatfeni k bezpe€nému vyjizdéni vozidel z gardZi rodinnych domi a kapacitng nedostate¢nych (resp. na
jedné strang zcela chybéjicich) chodnikii. Rovn&z lze redln& odekavat brzké poskozeni pozemni
komunikace v ulici, kdy jiz v minulosti byly zaznamenény piipady poskozeni plynového potrubi pod
vozovkou pravé zvySenym provozem vozidel vy3si hmotnosti, které mély za nasledek anik plynu, ktery se
nisledné akumuloval v nékolika domech na ulici Houskova. Tyto pifpady vyznamné ohrozily Zivoty
obyvatel ulice. V piipadé vy$8iho dopravniho zatiZeni lze diivodn& piedpokladat opakovéni takovych
incidentd.

PFi vystavbé rodinnych domii se kazdy stavebnik finanéng podilel nemalou ¢4stkou na vystavbé vozovky a
v ni uloZenych inZenyrskych siti, s tim, Ze ulice Houskova bude slepd v obytné zéné. V dobré vite byla
komunikace pfeddna zdarma do majetku Statutdrnimu méstu Brnu a do spravy Brnénskym komunikacim.
Navrh tizemniho planu radikalng snizi hodnotu nasich nemovitosti a pohodu bydleni.

Zaver:
Névrh Gzemniho planu povaZuji za nezdkonny, nebot’ se domnivam, Ze:
1. Nepiedstavuje zasah pouze v nezbytné nutné mife

2. Neni vypracovan nejetrnéj$im zpisobem jesté vedoucimu k cili
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Namitka ¢.1

Vyrok:

Namitce se vyhovuje castecné.

Oduvodnéni:

V ramci podani byl vysloven nesouhlas s projednanym navrZzenym feSenim propojeni uzemi
Rozvojové lokality Kn-3 z ulice Kroftovy do ulice Houskovy, je poZadovano jeji odstranéni nebo
doplnéni izolaéniho pasu zelené. Dale je vyslovena obava z umisténi ,tranzitni“ komunikace
v soubéhu s ulici Kroftova.

Navrh Gdzemniho planu pro opakované vefejné projednani bude upraven s ohledem na vyvoj
a dohody vlastnikt v uzemi.

Koridor vefejného prostranstvi pii zapadnim okraji lokality Kn-3 bude zruSen a prifazen k ploSe
bydleni B. Prostupnost tdzemi bude zajiSténa propojenim prodlouzené ulice Houskovy dle
platného uzemniho rozhodnuti a stfedniho koridoru verejného prostranstvi vychazejiciho
Z realizované komunikace v souladu se sou¢asnym tzemnim planem. V pfipadé potfeby bude
dopilnéna podminka prostupnosti do pfislusné karty lokality.

Propojeni do ulice Uhlifovy zistane rovnéZ zachovano pro prostupnost tzemi v obdobném
rozsahu dle souc¢asného tuzemniho planu.

Konkrétni zpusob dopravni obsluhy je predmétem nasledné dpravy organizace dopravy
v uzemi, kterd neni pfedmétem tzemniho planu.

Pokud se jedna o obavy z prevedeni ,tranzitni“ dopravy tzemim, tak se jedna o obsluznou
komunikaci k zajiSténi zakladni obsluhy pfedmétného tzemi a vzhledem ke élenitosti uzemi a
k parametrum komunikace (smérové a vyskové poméry) neni zaloZzen predpoklad, Ze by tato
trasa byla atraktivni pro ,tranzitni“ dopravu.

Namitka ¢.2

Vyrok:

Namitce se vyhovuje castecneé.

Oduvodnéni:

Z textu uvedeného v karté lokality Kn-3, odstavci ZPF v textové casti Odivodnéni neni
konkrétné jasné, k ¢emu se posledni véta o vefejném zajmu vztahuje - zda k naposledy
zminéné plose vefejnych prostranstvi, & k nové vymezené plose bydleni na k. (. Zabovresky.
V zafi 2020 nabylo ucinnosti OOP 6/2020, kterym se vydala zména platného UPmB
C. B176/15-0/Z, spocivajici zejména v rozsifeni stavebni plochy pro bydleni na k. 0.
Zabovresky. Tim se projednany Navrh nového UP v lokalité Kn-3 rozsahem ploch B sesouladil
s aktualnim UPmB. Zpracovateli bude dén pokyn pfedmétnou vétu o vefejném zajmu na ZPF
upresnit, pfip. opravit zde aktualniho stavu platného UPmB. Tim je éastecné vyhovéno.







Fozadavek:

Regenim dopravni obsluznosti pro danou lokalitu KN-3 Kozi hora se zabyva tizemni studie ,,Komin-
Zaboviesky: lokalita pod Kozi horou®, kterou zpracovali Knesl Kynél architekti. Ztotoznujeme se
s feSenim navrZenim v uvedené uzemni studii pod oznadenim Varianta 1, kterd tzemi obsluhuje slepymi
ulicemi s obratisti. Slepd komunikace s obratistém, které odpovida piislu§né normé, nebrani piijezdu
vozidel IZS a ani jejich ¢innosti.

Zduvodnéni:

Ulice Houskova je slepou ulici ve funkéni skuping obytnd zéna a navrhované tefeni zméni klidovy
charakter lokality. Navrhovanym feSenim tizemniho planu je naru$ena nase pravni jistota jako vlastnikd,
ktefi jiZ pii koupi pozemki méli dany podminky, které navrh v lokalit& KN- 3 Kozi hora radikalné méni.

Navrh Gizemniho planu je zpracovan v rozporu s cili a koly tzemniho planovani, stanoveny ve stavebnim
zakoné€ a porusuje jak jeho §18, tak i § 19.

Namitame nepiipustné a nelimérné zatizeni dopravou a podstatné zhorseni bezpe&nosti silniéniho provozu
na ulici Houskova. Do nagich prav bude zasahovat zvy$ena exhalace, prach a hluk. Radové domy v ulici
jsou napojeny na komunikaci bez chodniku a z nemovitosti se vstupuje pfimo do vozovky. Pii vyjezdu
z garaZzi je velmi omezeny bezpeény rozhled kviili nutnym opérnym zidkdm viz vyse zminéné zaiazeni do
funkéni skupiny obytnd zona. Ulice Houskova nespliluje technické parametry pro zintenzivnéni dopravy,
je tvofena vyhradné zdmkovou dlaZzbou. Pfi zimnim provozu je komunikace ze zdmkové dlazby kluzka.
Chodnik je veden pouze po jedné stranég, ale i ten konéi v k¥izovatce ulic Houskova - Stompil - Saracova a
dél jiz nepokracuje. Navazujici ulice Pastviny je jiZ za soudasného stavu dopravn& pretizend, zejména
v rannich a odpolednich hodinéch z diivodu piivazeni a odvéazeni déti do piilehlé ZS Pastviny a dvou M$
Pastviny a Absolonova.

Tato situace ohroZuje zejména chodce, pfevazné déti, které nejen navstévuji ZS a MS, ale také vyuzivaji
dopravni hiisté a pfilehld sportovisté.

Hrozi, Ze pfi vybudovani prijjezdného propojeni ulice Hougkova-Kroftova bude toto propojeni slouZit
nejen k obsluze lokality a zobytné zény se stane prijezdnd ulice, kterou budou fidi¢i uzivat jako
objizdnou trasu pro dopravu k ZS Pastviny a k oblasti okolo ulice Absolonova, co¥ je zcela v rozporu
s pfdnim jejich (ulice Houskovy) obyvatel. Tim dojde k extrémnimu skokovému zvySeni dopravniho
zatizenf ulice Houskovy, ktera na toto neni stavebné dimenzovéna. Spolu se zvy$enym provozem v rannf a

rwr ¥

odpoledni dopravni Spice se také zvysi riziko ohroZeni zdravi a Zivota osob, z diivodu nedostateénych
opatieni k bezpeénému vyjizdén{ vozidel z gardZi rodinnych domi a kapacitné nedostateénych (resp. na
jedné stran€ zcela chybéjicich) chodnikii. Rovn&Z lze realn odekdvat brzké poskozeni pozemni
komunikace v ulici, kdy jiz v minulosti byly zaznamenany piipady poSkozeni plynového potrubi pod
vozovkou prave zvySenym provozem vozidel vy$§i hmotnosti, které mély za ndsledek unik plynu, ktery se
nasledné akumuloval v nékolika domech na ulici Houskova, Tyto pfipady vyznamn& ohrozily Zivoty
obyvatel ulice. V piipad€ vy$siho dopravniho zatiZeni lze diivodné pfedpokladat opakovani takovych
incidentf.

Pii vystavbé rodinnych domi se kazdy stavebnik finanén& podilel nemalou &4stkou na vystavb& vozovky a
v ni uloZenych inZenyrskych siti, s tim, Ze ulice Houskova bude slepa v obytné z6n&. V dobré viie byla
komunikace pfeddna zdarma do majetku Statutarnimu méstu Brnu a do spravy Brnénskym komunikacim.
Naévrh tizemniho planu radikélng sniZi hodnotu nasich nemovitosti a pohodu bydlen.

Zaver:
Navrh tizemniho planu povaZzujeme za nezakonny, nebot’ se domnivame, Ze:
1. Nepiedstavuje zdsah pouze v nezbytné nutné miie

2. Neni vypracovan nej$etrnéj$im zpiisobem jedté vedoucimu k cili
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Namitka ¢.1

Vyrok:

Namitce se vyhovuje castecné.

Oduvodnéni:

V ramci podani byl vysloven nesouhlas s projednanym navrZzenym feSenim propojeni uzemi
Rozvojové lokality Kn-3 z ulice Kroftovy do ulice Houskovy, je poZadovano jeji odstranéni nebo
doplnéni izolaéniho pasu zelené. Dale je vyslovena obava z umisténi ,tranzitni“ komunikace
v soubéhu s ulici Kroftova.

Navrh Gdzemniho planu pro opakované vefejné projednani bude upraven s ohledem na vyvoj
a dohody vlastnikt v uzemi.

Koridor vefejného prostranstvi pii zapadnim okraji lokality Kn-3 bude zruSen a prifazen k ploSe
bydleni B. Prostupnost tdzemi bude zajiSténa propojenim prodlouzené ulice Houskovy dle
platného uzemniho rozhodnuti a stfedniho koridoru verejného prostranstvi vychazejiciho
Z realizované komunikace v souladu se sou¢asnym tzemnim planem. V pfipadé potfeby bude
dopilnéna podminka prostupnosti do pfislusné karty lokality.

Propojeni do ulice Uhlifovy zistane rovnéZ zachovano pro prostupnost tzemi v obdobném
rozsahu dle souc¢asného tuzemniho planu.

Konkrétni zpusob dopravni obsluhy je predmétem nasledné dpravy organizace dopravy
v uzemi, kterd neni pfedmétem tzemniho planu.

Pokud se jedna o obavy z prevedeni ,tranzitni“ dopravy tzemim, tak se jedna o obsluznou
komunikaci k zajiSténi zakladni obsluhy pfedmétného tzemi a vzhledem ke élenitosti uzemi a
k parametrum komunikace (smérové a vyskové poméry) neni zaloZzen predpoklad, Ze by tato
trasa byla atraktivni pro ,tranzitni“ dopravu.

Namitka ¢.2

Vyrok:

Namitce se vyhovuje castecneé.

Oduvodnéni:

Z textu uvedeného v karté lokality Kn-3, odstavci ZPF v textové casti Odivodnéni neni
konkrétné jasné, k ¢emu se posledni véta o vefejném zajmu vztahuje - zda k naposledy
zminéné plose vefejnych prostranstvi, & k nové vymezené plose bydleni na k. (. Zabovresky.
V zafi 2020 nabylo ucinnosti OOP 6/2020, kterym se vydala zména platného UPmB
C. B176/15-0/Z, spocivajici zejména v rozsifeni stavebni plochy pro bydleni na k. 0.
Zabovresky. Tim se projednany Navrh nového UP v lokalité Kn-3 rozsahem ploch B sesouladil
s aktualnim UPmB. Zpracovateli bude dén pokyn pfedmétnou vétu o vefejném zajmu na ZPF
upresnit, pfip. opravit zde aktualniho stavu platného UPmB. Tim je éastecné vyhovéno.
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Namitka

Vyrok:

Namitce se nevyhovuije.

Oduvodnéni:

Névrhové plochy uréené pro rozvoj bydleni na tzemi MC Brno-Oresin jsou vymezeny v
kontinuité s platnym UPmB: jde o lokality Or-1 pfi ulici Drozi a Pluh&ékova, Or-2 pfi ulici Pfihon
a stavebné nevyuZzité casti ulice Na Buble a Or-3 v oblasti Nivky, severné a zapadné ulice
Klime&ova. Nejde o novy névrh vyuziti izemi MC, k takovému cilovému vyuZiti je tizemi uréeno
jiz v platném UPmB, a to véetné bilanci cilového zatizeni uzemi obyvateli a zatizeni dopravnich
komunikaci. Névrh nového UP sleduje rozvojové moznosti na tzemi MC v kontinuité
s dosavadnim planym UPmB.

V novém UP jsou naopak jiz stavebné vyuzité ndvrhové plochy (dle dosavadniho platného
UPmB) stabilizovény (napf. v jizni éasti ulice Na Buble, &i pfi jihozépadnim useku ulice
Klime$ova). S ohledem na jiné méfitko nového UP dochézi k agregaci zbytkovych ploch ZPF
do ploch stavebnich, napf. u Or-2.

Doplriujeme, Ze zékladé pozadavku MC byla v roce 2020 pofizena Uzemni studie Oresin —
lokalita Drozdi, pro oblast pfi ulicich Drozdi a Pluhackova, ktera v podrobnéjsim feSeni
zZpfesnila zastavbu uzemi, jeji dopravni obsluhu tak, aby jeji vyuZiti odpovidalo potfebam
vlastnikt pozemki pro vystavbu RD, ale i potfebam pro rozvoj MC v plochéch pfi ulici Drozdi:
MS, sbérny dvur, vefejné prostranstvi, vystavba domu s pecovatelskou sluzbou.

Zpracovatel od pofizovatele tUzemni studii obdrZel jako podklad pro upravu navrhu a na
zakladé pokynu porizovatele se problematikou navrhu funkcniho vyuZiti v lokalité Or-1 znovu
zabyval a -z pozice odborného garanta spravnosti feeni— upravil navrh UP pro 1. opakované
vefejné projednani dle sveho uvazeni.

Ve vysledku nebylo namitce proti rozvoji na tizemi MC vyhovéno.
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Namitka

Vyrok:

Namitce se nevyhovuije.

Oduvodnéni:

Podatel namitky pozZaduje zménit plochu krajinné zelené vymezenou na pozemku p.¢. 7995/37
v k.U. Zidenice na plochu bydleni.

Uzemni plan v souladu s § 43 odst. (1) ,stavebniho zékona“ stanovi zejména zékladni
koncepci rozvoje tizemi obce, ochrany jeho hodnot, jeho plosného a prostorového usporadani
(dale jen "urbanisticka koncepce"”), usporadani krajiny a koncepci verejné infrastruktury atd.
Plochy s rozdilnym zpusobem vyuZiti se dle vyhlasky ¢. 501/2006 Sb., o obecnych
poZadavcich na vyuzivani uzemi, vymezuji pfedevsim dle stavajiciho nebo pozadovaného
zpusobu vyuziti a vymezuji se i s ohledem na specifické podminky a charakter Gzemi zejména
z ddvodu omezeni stretd vzajemné neslucitelnych Cinnosti a poZzadavku na usporadani a
vyuZivani daného tzemi.

Zpracovatel Navrhu UPmB tak na zakladé uvedeného, své odbornosti, aktualnich podkladu a
Pokynti pro vypracovéani Navrhu UPmB, které schvalilo Zastupitelstvo mésta Brna usnesenim
¢. ZM7/3871 na zasedani konaném dne 19. 6. 2018, navrhl feSeni funkéniho vyuZziti ¢asti
pozemku p.& 7995/37 v k.u. Zidenice resp. predmétného tzemi. V Navrhu UPmB je tak v
pfedmétné lokalité zejména z divodu zachovani kontinuity pofizované uzemné planovaci
dokumentace (ve vech variantach Konceptu UPmB je vymezena méstska zeleri a v platném
UPmB krajinna zeleri) a v souladu s pravnimi pfedpisy navrzena plocha krajinné zelené.

Déle uvadime, Ze pfedmétné tzemi je obklopeno objekty ochrany prirody a krajiny (NATURA
2000, zvilast chranéna uzemi, vyznamny krajinny prvek, skladebné prvky uzemniho systéemu
ekologické stability (USES) apod., které jsou definované také jako limity vyuZiti tzemi
vyplyvajici z jinych pravnich predpist) a samotné tzemi vykazuje cennéj§i hodnoty krajinného
a pfirodniho prostredi. Toto jedine¢né krajinné a pfirodni prostfedi patfi k nejvyznamnéjsim
hodnotam mésta Brna, vytvari neopakovatelnou atmosféru obrazu mésta a jejich ochrana je
jednim ze za&kladnich principt rozvoje mésta. Ochrana a rozvoj pfirodnich a krajinnych hodnot
jakozto nezastavitelného zdzemi mésta, které nejsou limity vyplyvajicimi z jinych pravnich
pfedpisti a jiz v soucasném UP jsou vyjadfeny "zelenymi horizonty, kliny a krajinnymi
komplexy", jsou v Navrhu UPmB vymezeny v podobé prostorové specifikovaného prirodniho
zadzemi mésta. Toto prirodni zazemi je chrdnéno pred nepfimérenym stavebnim rozvojem,
ktery by ohrozil existenci stavajicich hodnot. V koncepci UP jsou hodnoty krajinného a
prirodniho prostfedi tedy predmétné pfirodni zazemi ¢lenéno na pfirodni zazemi v krajiné,
pfirodni zazemi v zastavbé, k ochrané jejich konektivity (spojitosti) jsou vymezeny osy
propojeni prirodniho zazemi a dale také pohledové vyznamné plochy a chranéné pohledy na
vedutu mésta. Tyto rtiznorodé hodnoty jsou prostorové specifikovany tak, aby jejich Uzemni
rozsah byl prezentovan jednoduchym, prehlednym a srozumitelnym zpGsobem (tyto
"ofekryvné a ochranné rezimy" jsou v Navrhu UPmB graficky vyjadfené ve vykrese 5.0 Principy
usporadani krajiny - schéma).

Névrhem UPmB jsou tak nélezité plnény cile tizemniho plénovani, zejména dle § 18 odst. 4,
5 a 6, jeZ ukladaji v procesu tuzemniho planu dbat na ochranu nezastavéného tzemi, prirody
a krajiny.

Mimo to je tfeba poznamenat, Ze jakykoliv viastnik pozemku nemé v obecné roviné pravni
narok na stanoveni takovych podminek rozvoje plochy, zahrnujici pozemKy v jeho viastnictvi,
které by plné vyhovovaly jeho soukromopravnim zajmdm, nebot’ cilem uzemniho planovani je
dosahnout obecné prospésného souladu verejnych a soukromych zajmd na rozvoji uzemi (§
18 odst. 2 stavebniho zakona). Jde tedy o nalezeni spravedlivé rovnovahy mezi soukromym
zajmem a zajmem vergjnym. Uvedeny zavér vyplyva napf. také z rozsudku Nejvy$Siho
spravniho soudu ze dne 28. 3. 2008, ¢. j. 2 Ao 1/2008-51, ve kterém je mimo jiné uvedeno, Ze
»Z 2adné zadkonné normy ¢i normy prava ustavniho nelze dovodit existenci subjektivniho prava
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vlastnika nemovitosti, aby v ramci uzemné planovaci dokumentace byla tato nemovitost
zahrnuta do urcitého konkrétniho zpusobu vyuZiti.*

Na zékladé uvedeného je v Navrhu UPmB pozemek p.¢. 7995/37 v k.u. Zidenice resp. celé
pfedmétné tzemi divodné uréeno jako plocha krajinné zelené s vymezenymi "prekryvnymi a
ochrannymi rezimy" (prirodni zazemi v krajiné a ¢astecné pohledové vyznamné plochy) a neni
ucelné a opodstatnéné toto vymezeni ménit. Zavérem upozorriujeme, Ze v pfedmétné lokalité
de facto nedochazi ke zméné tzemniho planu oproti platnému stavu.
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Namitka

Vyrok:

Namitce se nevyhovuije.

Oduvodnéni:

Podatel namitky pozaduje zménit plochu krajinné zelené vymezenou "pod Hady" v k.u.
Zidenice na plochu bydlent.

Uzemni plan vsouladu s § 43 odst. (1) ,stavebniho zékona“ stanovi zejména zakladni
koncepci rozvoje tizemi obce, ochrany jeho hodnot, jeho plosného a prostorového usporadani
(dale jen "urbanisticka koncepce"”), usporadani krajiny a koncepci verejné infrastruktury atd.
Plochy s rozdilnym zpdsobem vyuZiti se dle vyhlasky ¢. 501/2006 Sb., o obecnych
pozZadavcich na vyuzivani uzemi, vymezuji pfedevsim dle stavajiciho nebo pozadovaného
zplsobu vyuZiti a vymezuji se i s ohledem na specifické podminky a charakter Gzemi zejména
z davodu omezeni streti vzajemné neslucitelnych cCinnosti a poZadavku na usporadani a
vyuzivani daného Gzemi.

Zpracovatel Navrhu UPmB tak na zakladé uvedeného, své odbornosti, aktuélnich podkladd a
Pokynti pro vypracovéani Navrhu UPmB, které schvalilo Zastupitelstvo mésta Brna usnesenim
¢. ZM7/3871 na zasedani konaném dne 19. 6. 2018, navrhl feSeni funkéniho vyuZiti ¢asti
pfedmétného tzemi "pod Hady" v k.0. Zidenice. V Navrhu UPmB je tak v pfedmétné lokalité
zejména z ddvodu zachovani kontinuity pofizované uzemné planovaci dokumentace (ve vSech
variantach Konceptu UPmB je vymezena méstska zeleri a v platném UPmB krajinna zeleri) a
VvV souladu s pravnimi pfedpisy navrzena plocha krajinné zelené.

Déle uvadime, Ze predmétné tzemi je obklopeno objekty ochrany prirody a krajiny (NATURA
2000, zvilast chranéna Uzemi, vyznamny krajinny prvek, skladebné prvky tzemniho systému
ekologické stability (USES) apod., které jsou definované také jako limity vyuZiti Gzemi
vyplyvajici z jinych pravnich predpist) a samotné tzemi vykazuje cennéjsi hodnoty krajinného
a prirodniho prostredi. Toto jedine¢né krajinné a pfirodni prostfedi patfi k nejvyznamnéjsim
hodnotam mésta Brna, vytvari neopakovatelnou atmosféru obrazu mésta a jejich ochrana je
Jjednim ze zakladnich principt rozvoje mésta. Ochrana a rozvoj pfirodnich a krajinnych hodnot
jakoZto nezastavitelného zazemi mésta, které nejsou limity vyplyvajicimi z jinych pravnich
pfedpisti a jiz v soucéasném UP jsou vyjadfeny "zelenymi horizonty, kliny a krajinnymi
komplexy", jsou v Navrhu UPmB vymezeny v podobé prostorové specifikovaného pfirodniho
zazemi mésta. Toto pfirodni zazemi je chranéno pred neprfiméfenym stavebnim rozvojem,
ktery by ohrozil existenci stavajicich hodnot. V koncepci UP jsou hodnoty krajinného a
pfirodniho prostfedi tedy pfedmétné pfirodni zazemi ¢lenéno na prirodni zazemi v Krajiné,
pfirodni zazemi v zastavbé, k ochrané jejich konektivity (spojitosti) jsou vymezeny osy
propojeni pfirodniho zazemi a dale také pohledové vyznamné plochy a chranéné pohledy na
vedutu mésta. Tyto riiznorodé hodnoty jsou prostorové specifikovany tak, aby jejich Uzemni
rozsah byl prezentovan jednoduchym, pfehlednym a srozumitelnym zpiusobem (tyto
"ofekryvné a ochranné rezimy" jsou v Navrhu UPmB graficky vyjadrFené ve vykrese 5.0 Principy
usporadani Kkrajiny — schéma).

Navrhem UPmB jsou tak nalezité pinény cile tzemniho pléanovéni, zejména dle § 18 odst. 4,
5 a 6, jeZ ukladaji v procesu tizemniho planu dbat na ochranu nezastavéného uzemi, prirody
a krajiny.

Mimo to je tfeba poznamenat, Ze jakykoliv vlastnik pozemku nema v obecné roviné pravni
narok na stanoveni takovych podminek rozvoje plochy, zahrnujici pozemky v jeho vlastnictvi,
které by plné vyhovovaly jeho soukromopravnim zajmim, nebot’ cilem uzemniho planovani je
dosahnout obecné prospésného souladu verejnych a soukromych zajmui na rozvoji tzemi (8
18 odst. 2 stavebniho zakona). Jde tedy o nalezeni spravedlivé rovnovahy mezi soukromym
zajmem a zajmem verejnym. Uvedeny zavér vyplyva napr. také z rozsudku NejvySsiho
spravniho soudu ze dne 28. 3. 2008, ¢. j. 2 Ao 1/2008-51, ve kterém je mimo jiné uvedeno, Ze
,Z Zadné zakonné normy &i normy prava ustavniho nelze dovodit existenci subjektivniho prava
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Namitky Namitky

vlastnika nemovitosti, aby v ramci uzemné planovaci dokumentace byla tato nemovitost
zahrnuta do urcitého konkrétniho zpisobu vyuZiti.*

Na zékladé uvedeného je v Navrhu UPmB predmétné Gzemi "pod Hady" v k.4. Zidenice
divodné ureno jako plocha krajinné zelené s vymezenymi "prekryvnymi a ochrannymi
rezimy" (prirodni zazemi v krajiné a pohledové vyznamné plochy) a neni ucelné a
opodstatnéné toto vymezeni ménit. Zavérem upozorriujeme, Ze v pfedmétné lokalité de facto
nedochazi ke zméné uzemniho planu oproti platnému stavu.
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MMB/0264935/2020

Namitka

Vyrok:

Namitce se nevyhovuije.

Oduvodnéni:

Podatel namitky poZaduje zménit plochu krajinné zelené vymezenou na pozemku p.¢. 7992/4
v k.0. Zidenice na plochu bydleni.

Uzemni plan vsouladu s § 43 odst. (1) ,stavebniho z&kona“ stanovi zejména zékladni
koncepci rozvoje Uzemi obce, ochrany jeho hodnot, jeho ploSného a prostorového usporadani
(dale jen "urbanisticka koncepce”), usporadani krajiny a koncepci verejné infrastruktury atd.
Plochy s rozdilnym zpdsobem vyuZiti se dle vyhlasky ¢. 501/2006 Sb., o obecnych
pozadavcich na vyuZivani Uzemi, vymezuji pfedevsim dle stavajiciho nebo poZadovaného
zplsobu vyuZiti a vymezuji se i s ohledem na specifické podminky a charakter Gzemi zejména
z davodu omezeni streti vzajemné neslucitelnych cinnosti a poZadavki na usporadani a
vyuzivani daného Gzemi.

Zpracovatel Navrhu UPmB tak na zakladé uvedeného, své odbornosti, aktualnich podkladi a
Pokynti pro vypracovéani Navrhu UPmB, které schvalilo Zastupitelstvo mésta Brna usnesenim
¢. ZM7/3871 na zasedani konaném dne 19. 6. 2018, navrhl feSeni funkéniho vyuziti ¢asti
pozemku p.&. 7992/4 v k.U. Zidenice resp. pfedmétného Gzemi. V Navrhu UPmB je tak v
pfedmétné lokalité zejména z duvodu zachovani kontinuity pofizované uzemné planovaci
dokumentace (ve vech variantach Konceptu UPmB je vymezena krajinna zeleri a v platném
UPmB krajinna zeleri) a v souladu s pravnimi pfedpisy navrzena plocha krajinné zelené.

Déle uvadime, Ze predmétné tzemi je obklopeno objekty ochrany prirody a krajiny (NATURA
2000, zviast chranéna uzemi, vyznamny krajinny prvek, skladebné prvky uzemniho systéemu
ekologické stability (USES) apod., které jsou definované také jako limity vyuZiti Gzemi
vyplyvajici z jinych pravnich predpist) a samotné tzemi vykazuje cennéjsi hodnoty krajinného
a pfirodniho prostredi. Toto jedine¢né krajinné a pfirodni prostfedi patfi k nejvyznamnégjSim
hodnotam mésta Brna, vytvarsi neopakovatelnou atmosféru obrazu mésta a jejich ochrana je
jednim ze zakladnich principd rozvoje mésta. Ochrana a rozvoj pfirodnich a krajinnych hodnot
jakoZto nezastavitelného zdzemi mésta, které nejsou limity vyplyvajicimi z jinych pravnich
pfedpisti a jiz v souéasném UP jsou vyjadfeny "zelenymi horizonty, kliny a krajinnymi
komplexy", jsou v Navrhu UPmB vymezeny v podobé prostorové specifikovaného pfirodniho
zazemi mésta. Toto prirodni zazemi je chranéno prfed nepfimérenym stavebnim rozvojem,
ktery by ohrozil existenci stavajicich hodnot. V koncepci UP jsou hodnoty krajinného a
prirodniho prostfedi tedy prfedmétné prirodni zazemi ¢lenéno na pfirodni zazemi v krajiné,
pfirodni zazemi v zastavbé, k ochrané jejich konektivity (spojitosti) jsou vymezeny osy
propojeni prirodniho zazemi a dale také pohledové vyznamné plochy a chranéné pohledy na
vedutu mésta. Tyto rdznorodé hodnoty jsou prostorové specifikovany tak, aby jejich tUzemni
rozsah byl prezentovdn jednoduchym, pfehlednym a srozumitelnym zpdsobem (tyto
"pfekryvné a ochranné rezimy" jsou v Navrhu UPmB graficky vyjadfené ve vykrese 5.0 Principy
usporfadani krajiny - schéma).

Névrhem UPmB jsou tak nélezité plnény cile tizemniho planovani, zejména dle § 18 odst. 4,
5 a 6, jeZ ukladaji v procesu tizemniho planu dbat na ochranu nezastavéného uzemi, pfirody
a krajiny.

Mimo to je tfeba poznamenat, Ze jakykoliv vlastnik pozemku nemé v obecné roviné pravni
narok na stanoveni takovych podminek rozvoje plochy, zahrnujici pozemky v jeho vlastnictvi,
které by plné vyhovovaly jeho soukromopravnim zajmim, nebot’ cilem uzemniho planovani je
dosahnout obecné prospésného souladu verejnych a soukromych zajmi na rozvoji uzemi (§
18 odst. 2 stavebniho z&kona). Jde tedy o nalezeni spravedlivé rovnovahy mezi soukromym
zajmem a zajmem verejnym. Uvedeny zavér vyplyva napr. také z rozsudku Nejvyssiho
spravniho soudu ze dne 28. 3. 2008, ¢. j. 2 Ao 1/2008-51, ve kterém je mimo jiné uvedeno, Ze
,Z Zadné zakonné normy ¢i normy prava Ustavniho nelze dovodit existenci subjektivniho prava
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vlastnika nemovitosti, aby v ramci uzemné planovaci dokumentace byla tato nemovitost
zahrnuta do urcitého konkrétniho zpisobu vyuZiti.*

Na zékladé uvedeného je v Navrhu UPmB pozemek p.&. 7992/4 v k.U. Zidenice resp. celé
pfedmétné dzemi divodné uréeno jako plocha krajinné zelené s vymezenymi "prekryvnymi a
ochrannymi rezimy" (pfirodni zazemi v krajiné a pohledové vyznamné plochy) a neni uc¢elné a
opodstatnéné toto vymezeni ménit. Zavérem upozorriujeme, Ze v pfedmétné lokalité de facto
nedochazi ke zméné uzemniho planu oproti platnému stavu.
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Namitka

Vyrok:

Namitce se nevyhovuije.

Oduvodnéni:

Podatel namitky poZaduje zménit plochu krajinné zelené vymezenou na pozemku p.¢. 7992/4
v k.0. Zidenice na plochu bydleni.

Uzemni plan vsouladu s § 43 odst. (1) ,stavebniho z&kona“ stanovi zejména zakladni
koncepci rozvoje tizemi obce, ochrany jeho hodnot, jeho plosného a prostorového usporadani
(dale jen "urbanisticka koncepce”), usporadani krajiny a koncepci verejné infrastruktury atd.
Plochy s rozdilnym zpdsobem vyuZiti se dle vyhlasky ¢. 501/2006 Sb., o obecnych
pozZadavcich na vyuzivani uzemi, vymezuji pfedevsim dle stavajiciho nebo poZadovaného
zplsobu vyuZiti a vymezuji se i s ohledem na specifické podminky a charakter Gzemi zejména
z davodu omezeni streti vzajemné neslucitelnych cCinnosti a poZadavki na usporadani a
vyuzivani daného Gzemi.

Zpracovatel Navrhu UPmB tak na zakladé uvedeného, své odbornosti, aktualnich podkladii a
Pokynti pro vypracovani Navrhu UPmB, které schvélilo Zastupitelstvo mésta Brna usnesenim
¢. ZM7/3871 na zasedani konaném dne 19. 6. 2018, navrhl feSeni funkéniho vyuziti ¢asti
pozemku p.&. 7992/4 v k.U. Zidenice resp. pfedmétného Gzemi. V Navrhu UPmB je tak v
predmétné lokalité zejména z duvodu zachovani kontinuity pofizované uzemné planovaci
dokumentace (ve véech variantach Konceptu UPmB je vymezena méstska zeleri a v platném
UPmB krajinna zeleri) a v souladu s pravnimi pfedpisy navrzena plocha krajinné zelené.

Déle uvadime, Ze predmétné tuzemi je obklopeno objekty ochrany prirody a krajiny (NATURA
2000, zviast chranéna uzemi, vyznamny krajinny prvek, skladebné prvky uzemniho systému
ekologické stability (USES) apod., které jsou definované také jako limity vyuZiti Gzemi
vyplyvajici z jinych pravnich pfedpis() a samotné uzemi vykazuje cennéjsi hodnoty krajinného
a pfirodniho prostredi. Toto jedine¢né krajinné a pfirodni prostfedi patfi k nejvyznamnéjSim
hodnotam mésta Brna, vytvarsi neopakovatelnou atmosféru obrazu mésta a jejich ochrana je
jednim ze zakladnich principd rozvoje mésta. Ochrana a rozvoj pfirodnich a krajinnych hodnot
jakoZto nezastavitelného zdzemi mésta, které nejsou limity vyplyvajicimi z jinych pravnich
pfedpisti a jiz v souéasném UP jsou vyjadfeny "zelenymi horizonty, kliny a krajinnymi
komplexy", jsou v Navrhu UPmB vymezeny v podobé prostorové specifikovaného pfirodniho
zazemi mésta. Toto prirodni zazemi je chranéno prfed nepfimérenym stavebnim rozvojem,
ktery by ohrozil existenci stavajicich hodnot. V koncepci UP jsou hodnoty krajinného a
prirodniho prostfedi tedy prfedmétné prirodni zazemi ¢lenéno na pfirodni zazemi v krajiné,
pfirodni zézemi v zastavbé, k ochrané jejich konektivity (spojitosti) jsou vymezeny osy
propojeni pfirodniho zazemi a dale také pohledové vyznamné plochy a chranéné pohledy na
vedutu mésta. Tyto rdznorodé hodnoty jsou prostorové specifikovany tak, aby jejich GUzemni
rozsah byl prezentovdn jednoduchym, p/fehlednym a srozumitelnym zpdsobem (tyto
"pfekryvné a ochranné rezimy" jsou v Navrhu UPmB graficky vyjadfené ve vykrese 5.0 Principy
usporadani krajiny - schéma).

Névrhem UPmB jsou tak nélezité plnény cile tizemniho plénovani, zejména dle § 18 odst. 4,
5 a 6, jeZ ukladaji v procesu tizemniho planu dbat na ochranu nezastavéného uzemi, pfirody
a krajiny.

Mimo to je tfeba poznamenat, Ze jakykoliv vlastnik pozemku nemé v obecné roviné pravni
narok na stanoveni takovych podminek rozvoje plochy, zahrnujici pozemky v jeho vlastnictvi,
které by plné vyhovovaly jeho soukromopravnim zajmim, nebot’ cilem uzemniho planovani je
dosahnout obecné prospésného souladu verejnych a soukromych zajmd na rozvoji uzemi (§
18 odst. 2 stavebniho zdkona). Jde tedy o nalezeni spravedlivé rovnovahy mezi soukromym
zajmem a zajmem verejnym. Uvedeny zavér vyplyva napr. také z rozsudku Nejvyssiho
spravniho soudu ze dne 28. 3. 2008, ¢. j. 2 Ao 1/2008-51, ve kterém je mimo jiné uvedeno, Ze
»Z Zadné zakonné normy ¢i normy prava ustavniho nelze dovodit existenci subjektivniho prava
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vlastnika nemovitosti, aby v ramci uzemné planovaci dokumentace byla tato nemovitost
zahrnuta do urcitého konkrétniho zpisobu vyuZiti.*

Na zékladé uvedeného je v Navrhu UPmB pozemek p.&. 7992/4 v k.U. Zidenice resp. celé
pfedmétné tzemi divodné uréeno jako plocha krajinné zelené s vymezenymi "prekryvnymi a
ochrannymi rezimy" (pfirodni zazemi v krajiné a pohledové vyznamné plochy) a neni uc¢elné a
opodstatnéné toto vymezeni ménit. Zavérem upozorriujeme, Ze v predmétné lokalité de facto
nedochazi ke zméné uzemniho planu oproti platnému stavu.
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Namitka

Vyrok:

Namitce se nevyhovuije.

Oduvodnéni:

Podatel namitky poZaduje zménit plochu krajinné zelené vymezenou na pozemku p.¢. 7992/22
v k.0. Zidenice na plochu bydleni.

Uzemni plan vsouladu s § 43 odst. (1) ,stavebniho z&kona“ stanovi zejména zakladni
koncepci rozvoje tizemi obce, ochrany jeho hodnot, jeho plosného a prostorového usporadani
(dale jen "urbanisticka koncepce"”), usporadani krajiny a koncepci verejné infrastruktury atd.
Plochy s rozdilnym zpdsobem vyuZiti se dle vyhlasky ¢. 501/2006 Sb., o obecnych
pozZadavcich na vyuzivani uzemi, vymezuji pfedevsim dle stavajiciho nebo poZadovaného
zplsobu vyuZiti a vymezuji se i s ohledem na specifické podminky a charakter Gzemi zejména
z davodu omezeni streti vzajemné neslucitelnych cCinnosti a poZadavki na usporadani a
vyuzivani daného Gzemi.

Zpracovatel Navrhu UPmB tak na zakladé uvedeného, své odbornosti, aktualnich podkladii a
Pokynti pro vypracovéani Navrhu UPmB, které schvélilo Zastupitelstvo mésta Brna usnesenim
¢. ZM7/3871 na zasedani konaném dne 19. 6. 2018, navrhl feSeni funkéniho vyuziti ¢asti
pozemku p.&. 7992/22 v k.0. Zidenice resp. pfedmétného Gzemi. V Navrhu UPmB je tak v
predmeétné lokalité zejména z duvodu zachovani kontinuity pofizované uzemné planovaci
dokumentace (ve vsech variantach Konceptu UPmB je vymezena méstska zeleri) a v souladu
s pravnimi pfedpisy navrzena plocha krajinné zelené.

Déle uvadime, Ze predmétné tzemi je obklopeno objekty ochrany prirody a krajiny (NATURA
2000, zvilast chranéna uzemi, vyznamny krajinny prvek, skladebné prvky tzemniho systému
ekologické stability (USES) apod., které jsou definované také jako limity vyuZiti Gzemi
vyplyvajici z jinych pravnich predpist) a samotné tzemi vykazuje cennéjsi hodnoty krajinného
a pfirodniho prostredi. Toto jedine¢né krajinné a pfirodni prostfedi patfi k nejvyznamnéjSim
hodnotam mésta Brna, vytvarsi neopakovatelnou atmosféru obrazu mésta a jejich ochrana je
jednim ze zakladnich principd rozvoje mésta. Ochrana a rozvoj pfirodnich a krajinnych hodnot
jakoZto nezastavitelného zadzemi mésta, které nejsou limity vyplyvajicimi z jinych pravnich
pfedpisti a jiz v souéasném UP jsou vyjadfeny "zelenymi horizonty, kliny a krajinnymi
komplexy", jsou v Navrhu UPmB vymezeny v podobé prostorové specifikovaného pfirodniho
zazemi mésta. Toto prirodni zazemi je chranéno prfed nepfimérenym stavebnim rozvojem,
ktery by ohrozil existenci stavajicich hodnot. V koncepci UP jsou hodnoty krajinného a
prirodniho prostfedi tedy prfedmétné prirodni zazemi ¢lenéno na pfirodni zazemi v krajiné,
pfirodni zézemi v zastavbé, k ochrané jejich konektivity (spojitosti) jsou vymezeny osy
propojeni prirodniho zazemi a dale také pohledové vyznamné plochy a chranéné pohledy na
vedutu mésta. Tyto rdznorodé hodnoty jsou prostorové specifikovany tak, aby jejich Uzemni
rozsah byl prezentovan jednoduchym, p/fehlednym a srozumitelnym zpdsobem (tyto
"pfekryvné a ochranné rezimy" jsou v Navrhu UPmB graficky vyjadfené ve vykrese 5.0 Principy
usporadani krajiny - schéma).

Névrhem UPmB jsou tak nélezité plnény cile tizemniho plénovani, zejména dle § 18 odst. 4,
5 a 6, jeZ ukladaji v procesu tizemniho planu dbat na ochranu nezastavéného uzemi, pfirody
a krajiny.

Mimo to je tfeba poznamenat, Ze jakykoliv vlastnik pozemku nemé v obecné roviné pravni
narok na stanoveni takovych podminek rozvoje plochy, zahrnujici pozemky v jeho vlastnictvi,
které by plné vyhovovaly jeho soukromopravnim zajmim, nebot’ cilem uzemniho planovani je
dosahnout obecné prospésného souladu verejnych a soukromych zajmd na rozvoji uzemi (§
18 odst. 2 stavebniho zdkona). Jde tedy o nalezeni spravedlivé rovnovahy mezi soukromym
zajmem a zajmem verejnym. Uvedeny zavér vyplyva napr. také z rozsudku Nejvyssiho
spravniho soudu ze dne 28. 3. 2008, ¢. j. 2 Ao 1/2008-51, ve kterém je mimo jiné uvedeno, Ze
»Z Zadné zakonné normy ¢i normy prava ustavniho nelze dovodit existenci subjektivniho prava
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Namitky Namitky

vlastnika nemovitosti, aby v ramci uzemné planovaci dokumentace byla tato nemovitost
zahrnuta do urcitého konkrétniho zpisobu vyuZiti.*

Na zakladé uvedeného je v Navrhu UPmB pozemek p.6. 7992/22 v k.U. Zidenice resp. celé
pfedmétné tzemi divodné uréeno jako plocha krajinné zelené s vymezenymi "prekryvnymi a
ochrannymi rezimy" (pfirodni zazemi v Krajiné) a neni tcelné a opodstatnéné toto vymezeni
meénit.
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Namitka

Vyrok:

Namitce se nevyhovuije.

Oduvodnéni:

Podatel namitky poZaduje zménit plochu krajinné zelené vymezenou na pozemku p.¢. 7992/22
v k.0. Zidenice na plochu bydleni.

Uzemni plan vsouladu s § 43 odst. (1) ,stavebniho z&kona“ stanovi zejména zakladni
koncepci rozvoje tizemi obce, ochrany jeho hodnot, jeho plosného a prostorového usporadani
(dale jen "urbanisticka koncepce"”), usporadani krajiny a koncepci verejné infrastruktury atd.
Plochy s rozdilnym zpdsobem vyuZiti se dle vyhlasky ¢. 501/2006 Sb., o obecnych
pozZadavcich na vyuzivani uzemi, vymezuji pfedevsim dle stavajiciho nebo poZadovaného
zplsobu vyuZiti a vymezuji se i s ohledem na specifické podminky a charakter Gzemi zejména
z davodu omezeni streti vzajemné neslucitelnych cCinnosti a poZadavki na usporadani a
vyuzivani daného Gzemi.

Zpracovatel Navrhu UPmB tak na zakladé uvedeného, své odbornosti, aktualnich podkladii a
Pokynti pro vypracovéani Navrhu UPmB, které schvélilo Zastupitelstvo mésta Brna usnesenim
¢. ZM7/3871 na zasedani konaném dne 19. 6. 2018, navrhl feSeni funkéniho vyuziti ¢asti
pozemku p.é. 7992/22 v k.U. Zidenice resp. pfedmétného tuzemi. V Navrhu UPmB je tak v
predmétné lokalité zejména z duvodu zachovani kontinuity pofizované tzemné planovaci
dokumentace (ve vsech variantach Konceptu UPmB je vymezena méstska zeleri) a v souladu
s pravnimi prfedpisy navrzena plocha krajinné zelené.

Déle uvadime, Ze predmétné tzemi je obklopeno objekty ochrany prirody a krajiny (NATURA
2000, zviast chranéna uzemi, vyznamny krajinny prvek, skladebné prvky tzemniho systému
ekologické stability (USES) apod., které jsou definované také jako limity vyuZiti Gzemi
vyplyvajici z jinych pravnich predpist) a samotné tzemi vykazuje cennéjsi hodnoty krajinného
a pfirodniho prostredi. Toto jedine¢né krajinné a pfirodni prostfedi patfi k nejvyznamnéjSim
hodnotam mésta Brna, vytvarsi neopakovatelnou atmosféru obrazu mésta a jejich ochrana je
jednim ze zakladnich principd rozvoje mésta. Ochrana a rozvoj pfirodnich a krajinnych hodnot
jakoZto nezastavitelného zdzemi mésta, které nejsou limity vyplyvajicimi z jinych pravnich
pfedpisti a jiz v souéasném UP jsou vyjadfeny "zelenymi horizonty, kliny a krajinnymi
komplexy", jsou v Navrhu UPmB vymezeny v podobé prostorové specifikovaného pfirodniho
zazemi mésta. Toto prirodni zazemi je chranéno prfed nepfimérenym stavebnim rozvojem,
ktery by ohrozil existenci stavajicich hodnot. V koncepci UP jsou hodnoty krajinného a
prirodniho prostfedi tedy prfedmétné prirodni zazemi ¢lenéno na pfirodni zazemi v krajiné,
pfirodni zézemi v zastavbé, k ochrané jejich konektivity (spojitosti) jsou vymezeny osy
propojeni pfirodniho zazemi a dale také pohledové vyznamné plochy a chranéné pohledy na
vedutu mésta. Tyto rdznorodé hodnoty jsou prostorové specifikovany tak, aby jejich Uzemni
rozsah byl prezentovan jednoduchym, p/fehlednym a srozumitelnym zpdsobem (tyto
"pfekryvné a ochranné rezimy" jsou v Navrhu UPmB graficky vyjadfené ve vykrese 5.0 Principy
usporadani krajiny - schéma).

Névrhem UPmB jsou tak nélezité plnény cile tizemniho plénovani, zejména dle § 18 odst. 4,
5 a 6, jeZ ukladaji v procesu tizemniho planu dbat na ochranu nezastavéného uzemi, pfirody
a krajiny.

Mimo to je tfeba poznamenat, Ze jakykoliv vlastnik pozemku nemé v obecné roviné pravni
narok na stanoveni takovych podminek rozvoje plochy, zahrnujici pozemky v jeho vlastnictvi,
které by plné vyhovovaly jeho soukromopravnim zajmim, nebot’ cilem uzemniho planovani je
dosahnout obecné prospésného souladu verejnych a soukromych zajmd na rozvoji uzemi (§
18 odst. 2 stavebniho zdkona). Jde tedy o nalezeni spravedlivé rovnovahy mezi soukromym
zajmem a zajmem verejnym. Uvedeny zavér vyplyva napr. také z rozsudku Nejvyssiho
spravniho soudu ze dne 28. 3. 2008, ¢. j. 2 Ao 1/2008-51, ve kterém je mimo jiné uvedeno, Ze
»Z Zadné zakonné normy ¢i normy prava ustavniho nelze dovodit existenci subjektivniho prava
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vlastnika nemovitosti, aby v ramci uzemné planovaci dokumentace byla tato nemovitost
zahrnuta do urcitého konkrétniho zpisobu vyuZiti.*

Na zakladé uvedeného je v Navrhu UPmB pozemek p.6. 7992/22 v k.U. Zidenice resp. celé
pfedmétné tzemi divodné uréeno jako plocha krajinné zelené s vymezenymi "prekryvnymi a
ochrannymi rezimy" (pfirodni zazemi v Krajiné) a neni tcelné a opodstatnéné toto vymezeni
meénit.
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Namitka

Vyrok:

Namitce se nevyhovuije.

Oduvodnéni:

Tento pozemek je dlouhodobé uréen primarné pro nestavebni vyuZiti. V aktualné platném
tuzemnim planu jde o plochu zemédélského pudniho fondu, ktery je uréen predevsim pro
hospodareni se zemédélskou pldou a zménu kultury zahradu, sad nebo vinici se pfipousti
pouze v plochach ZPF s objekty pro individualni rekreaci. Novy Uzemni plan zde v souladu
s projednanym konceptem navrhuje plochu méstské zelené. Jednim z duvodd je navaznost
plochy méstské zelené (Z) na stabilizovanou plochu krajinné zelené (K), na které je vymezen
biokoridor LBK ZEO1.

Nové zastavitelné plochy se vymezuji s ohledem na potencial rozvoje Gzemi a miru vyuziti
zastavéného uzemi. Plochy navrZzené pro funkci bydleni v rozvojové lokalité Zn-10 se jevi svym
rozsahem v soucasné chvili jako dostate¢né. Neni tedy uéelné zde v tuto chvili vymezovat
dalSi plochu bydleni. Jednim z cilt uzemniho planovani je zajistit udrzitelny rozvoj tzemi, tudiz
vyvazeny rozvoj v8ech slozek, tedy i vefejné zelené pro Sirokou skupinu obyvatel. Lokalita je
soudasti tizemi, které ma podrobnéji provéfit izemi studie US 12 (US Zebétinsky statek).
Podle zadani obsazeného v navrhu Gzemniho planu ma tato Uzemni studie (mimo jiné)
respektovat vedeni prvki USES — LK ZEO1 a LBK ZE02 a navrhnout systém prvk( zelené,
které zajisti dostatecnou prostupnost tzemim a funkéné doplini vymezené skladebné prvky
USES. Do doby realizace zelené, ktera muze probéhnout v dlouhodobém ¢asovém horizontu
je pozemky mozné uZivat nejen v souladu s regulacemi pro plochy méstské zelené, ale
soucasné plati i obecné podminky vyuZiti izemi (viz kapitola 6.2. zavazné textové casti).
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Namitka

Vyrok:

Namitce se vyhovuije.

Oduvodnéni:

K rozvojové lokalité Zn-3 byl dne 19.6.2018 ZMB schvalen diléi Pokyn pro zpracovani Navrhu
pfipravovaného UP (v Konceptu nového UP $lo taktéZ o lokalitu s oznadenim Zn-3).

V Navrhu nového UP byl rozvoj v lokalité zpracovatelem navrZen jihozapadné ulice DIéZdéné
ve vétsim rozsahu, nez ukladal dil¢i Pokyn, vymezil plochu pro rozvoj bydleni B/r1.

Pro rozvoj MC Brno-Zebétin neni nutné vymezovat rezidencni lokalitu v tomto velkém rozsahu,
dané uzemi nebylo provéfeno Zadnym tzemné planovacim podkladem, pro rozvoj bydleni jsou
v MC vymezeny dalsi lokality. Proto pofizovatel poZaduje respektovat diléi Pokyn schvéleny
ZMB v roce 2018.

K lokalité Zn-3 uplatnil uréeny zastupitel, radni pro tzemni planovani RNDr. Filip Chvatal,
PhD., dne 29.4.2021 u pofizovatele pfipravovaného Uzemniho plénu mésta Brna — Odboru
tuzemniho planovani a rozvoje MMB, ve smyslu § 53 odst. (1) zakona ¢. 183/2006 sb., o
tuzemnim planovani a stavebnim radu, ve znéni pozdéjSich predpisti, pozadavek, aby na
zakladé vysledk( projednani nebyla rozvojova lokalita Zn-3 vymezena a misto ni byla
vymezena pouze Uzemni rezerva. V tomto smyslu bude dan pokyn k tpravé navrhu UP. Proto
bude pro 1. opakované vefejné projednani lokalita Zn-3 redukovana a ponechana bude pouze
Jeji ¢ast pfi ulici Bartoloméjska.

ZruSenim lokality Zn-3 jihozapadné ulice Dlazdéna je vyhovéno namitce na zachovani ZPF.
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Namitka

Vyrok:

Namitce se vyhovuije.

Oduvodnéni:

Pozemek parc. é. 1461/12 k. 0. Zebétin v majetku smB, dle platného UPmB névrhovéa plocha
méstské zelené, funkéni typ - hrbitovy (ZH), pro rozvoj hrbitova, byla ve vSech variantach
Konceptu spravné (. v souladu se stavebnim zakonem) vymezena jako stavebni plocha pro
rozvoj hrbitova v ramci navrhové funkce verejné vybavenosti - specifikace hrbitovy. Pri
projednani Navrhu nového UP v roce 2020 neuplatnil k navrzené stabilizované plose B/v3 na
tomto pozemku a jeho ponechani pro rozvoj hibitova Zadny poZadavek vécné pfislusny OZP
MMB, ani Sprava hrbitovii mB.

Pozemek je vyuzivan pro volno¢asové aktivity. Pokud neni jeho potfeba pro rozvoj hibitova
aktualni, uprednostriuje pofizovatel jeho ponechani jako plocha méstské zelené - de facto v
kontinuité zakladni urbanistické funkce dle platného UPmB. vyjadFi se tim také koncepce ploch
vefejnych prostranstvi na tzemi MC, zde navic v pfimém kontaktu v lokalité s bytovou
zastavbou a vétsi hustotou obyvatel.







MMB/0264965/2020 MMB/0264965/2020
Namitky Namitky

MMB/0264965/2020

Namitka

Vyrok:

Namitce se nevyhovuije.

Oduvodnéni:

Na pozemku p.¢. 1461/9, k.G Zebétin je vymezena navrhové plocha pro rozvoj stévajiciho
verejného pohrebisté. Jelikoz parcela jeSté neni vyuZita, je z toho divodu vyhodnocena jako
navrhova. Na funkénim vyuZziti se nic neméni. Pozemek p.é. 1461/12, k.G. Zebétin je v névrhu
nového UPmB zarfazen do pfilehlé plochy zelené. Tim, Ze je tento pozemek zastabilizovany,
tak nehrozi, Ze by stavajici prostor pro rekreacni a sportovni aktivity byl narusen.
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Namitka

Vyrok:

Namitce se nevyhovuije.

Oduvodnéni:

Tento pozemek je dlouhodobé uréen primarné pro nestavebni vyuZiti. V aktualné platném
tuzemnim planu jde o plochu zemédélského ptdniho fondu. Novy tuzemni plan zde v souladu
s projednanym konceptem navrhuje plochu méstské zelené.

Jednim z duvodl je navaznost plochy méstské zelené (Z) na stabilizovanou plochu krajinné
zelené (K), na které je vymezen biokoridor LBK ZEO1.

Nové zastavitelné plochy se vymezuji s ohledem na potenciél rozvoje Uzemi a miru vyuZiti
zastavéného uzemi. Plochy navrZené pro funkci bydleni v rozvojové lokalité Zn-10 se jevi svym
rozsahem v soucasné chvili jako dostatecné. Neni tedy ucelné zde v tuto chvili vymezovat
dalSi plochu bydleni. Jednim z cilt tzemniho planovani je zajistit udrzitelny rozvoj tzemi, tudiz
vyvazeny rozvoj vsech slozek, tedy i vefejné zelené pro Sirokou skupinu obyvatel. Lokalita je
sou&asti uzemi, které ma podrobnéji provéfit tizemi studie US 12 (US Zebétinsky statek).
Podle zadani obsazeného v navrhu Uzemniho planu ma tato Uzemni studie (mimo jiné)
respektovat vedeni prvki USES — LK ZEO1 a LBK ZE02 a navrhnout systém prvk( zelené,
které zajisti dostatecnou prostupnost tzemim a funkéné doplini vymezené skladebné prvky
USES. Do doby realizace zelené, které miize probéhnout v dlouhodobém éasovém horizontu
je pozemky mozZné uzivat nejen v souladu s regulacemi pro plochy méstské zelené, ale
soucasné plati i obecné podminky vyuZziti tzemi (viz kapitola 6.2. zavazné textové casti).
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Namitka

Vyrok:

Namitce se nevyhovuije.

Oduvodnéni:

Tento pozemek je dlouhodobé uréen primarné pro nestavebni vyuZiti. V aktualné platném
tuzemnim planu jde o plochu zemédélského pudniho fondu, ktery je uréen predevsim pro
hospodareni se zemédélskou pldou a zménu kultury zahradu, sad nebo vinici se pfipousti
pouze v plochach ZPF s objekty pro individualni rekreaci. Novy Uzemni plan zde v souladu
s projednanym konceptem navrhuje plochu méstské zelené. Jednim z duvodd je navaznost
plochy méstské zelené (Z) na stabilizovanou plochu krajinné zelené (K), na které je vymezen
biokoridor LBK ZEO1.

Nové zastavitelné plochy se vymezuji s ohledem na potencial rozvoje Gzemi a miru vyuziti
zastavéného uzemi. Plochy navrZzené pro funkci bydleni v rozvojové lokalité Zn-10 se jevi svym
rozsahem v soucasné chvili jako dostate¢né. Neni tedy uéelné zde v tuto chvili vymezovat
dalSi plochu bydleni. Jednim z cilt uzemniho planovani je zajistit udrzitelny rozvoj tzemi, tudiz
vyvazeny rozvoj v8ech slozek, tedy i vefejné zelené pro Sirokou skupinu obyvatel. Lokalita je
soudasti tizemi, které ma podrobnéji provéfit izemi studie US 12 (US Zebétinsky statek).
Podle zadani obsazeného v navrhu Gzemniho planu ma tato Uzemni studie (mimo jiné)
respektovat vedeni prvki USES — LK ZEO1 a LBK ZE02 a navrhnout systém prvk( zelené,
které zajisti dostatecnou prostupnost tzemim a funkéné doplini vymezené skladebné prvky
USES. Do doby realizace zelené, ktera muze probéhnout v dlouhodobém ¢asovém horizontu
je pozemky mozné uZivat nejen v souladu s regulacemi pro plochy méstské zelené, ale
soucasné plati i obecné podminky vyuZiti izemi (viz kapitola 6.2. zavazné textové casti).
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Namitka

Vyrok:

Namitce se nevyhovuije.

Oduvodnéni:

Podatel namitky nesouhlasi s plochou zahradek a poZaduje plochu bydleni.

Celé fesené tizemi mésta je rozdéleno bezezbytku na jednotlivé plochy s rozdilnym zptsobem
vyuZziti (dale téz ,RZV*) podle stavajiciho nebo poZadovaného zpusobu vyuZiti. Plochy s
rozdilnym zpusobem vyuZiti maji zpravidla v zastavéném Gzemi a zastavitelnych plochach
stanovenu specifikaci prostorového usporfadani a vyjimecéné i specifikaci zptisobu vyuZiti. Z
divodt zvoleného méfitka vykresti a podrobnosti Uzemniho planu byla stanovena minimaini
velikost plochy RZV na 0,5 ha (5 000 m2) a odivodnénych pfipadech na 0,2 ha (2 000 m2) v
souladu s ustanovenim § 3 odst. 1 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb. Ve vyjimecnych pfipadech, pokud
si to vymezeni a koncepce Uzemniho planu vyZaduje, jsou zobrazované plochy RZV mensi.
Takto zvolena velikost ploch RZV vychéazi z principu koncepce a méritka vykresu, kde kresba
nemUzZe zachycovat nepfiméreny detail. Pokud existuji pozemky stejného ucelu vyuZiti, ale
tvori plochu podmérecnou, tf mensi nez 0,5 ha, jsou zpravidla agregovany do jinych ploch RZV
s jinym vyuzitim. Vzhledem k méfitku vykresu nejsou zobrazovany jednotlivé pési prichody a
vefejna prostranstvi uzsi 6,5 m.

Na zéakladé vyse uvedeného tak byly pfedmétné pozemky p.¢. 1221, 1222/1 a 1222/11 v k..
Novy Liskovec v Navrhu UPmB agregovany do plochy "I", ale na zakladé obecnych podminek
vyuziti Gzemi Navrhu UPmB Ize lokalitu resp. pozemek i nadéle vyuZivat stévajicim zplisobem
v€etné legalné umisténych staveb a dalSich doplrikovych staveb za splnéni nékterych
podminek (vice viz "zavazna textova cast”, kap. 6.2 Obecné podminky vyuZiti Gzemi).
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Namitka

Vyrok:

Namitce se vyhovuje ¢astecné.

Oduvodnéni:

Vymezeni lokality Ma-6 navazuje v daném misté - pfi vychodni strané ulice Franzova na stav
platného UPmB, kde je vymezena navrhova plocha vieobecného bydleni BO, ktera zahrnuje
i pozemek parc. €. 919 k. u. Malomérice. Vlastni provozovna ¢&. pop. 972 na pozemku parc. €.
918/3 a pozemek parc. €.. 918/2 vSe k. u. Maloméfice jsou soucasti stabilizované plochy BO.
Plocha funkéniho typu BO umoZriuje dnes kromé staveb pro bydleni i zastoupeni neruSicich
provozoven v ramci podminéné pripustnosti.

Novy UP ma regulativy funkénich ploch nastaveny s ohledem na Zadouci celkovou flexibilitu
jinym zpasobem, nerozliSuje funkcni typy ploch. Plocha bydleni B umoZriuje neruSici
provozovny v rémci podminéné pripustnosti. Oproti platnému UPmB se moznost vyuZiti
pozemktl v ploSe pro provozovnu (kancelafe, knizni sklad) neméni. Zaméry na zmény
provozovny budou vzdy posuzovany ve vztahu s ohledem na mozny vliv na hlavni vyuZziti - jak
je posuzovani jiz dnes v ploSe.

Neni duvodné s ohledem na "volnost" requlativu ménit celou plochu B na poZadovanou funkci
C ¢i E, okoIni uzemi je pfevazné rezidencni zastavbou a doplnéni tohoto charakteru GUzemi je
Zadouci i ve vymezené lokalité. Kompaktni zastavbu je mozZné realizovat na sousednich
pozemcich v ploSe s tim, Ze zde i nadale zistane stavajici viezd k provozovné uvnitf bloku,
bez dopinéni uliéni zastavby. Navrh UP je v kontinuité s platnym UPmB a je vhodné toto fe$eni
zachovat. Zamy vlastnika provozovny nejsou danym reSenim dotceny. Vlastnimu poZadavku
je vyhovéno timto &astecné.

Doplriujeme, Ze v novém UP dochazi k rozsifeni rozsahu navrhové stavebni plochy B a
naopak k omezeni plochy vefejného prostrantvi: ta. je vymezena pouze pro vlastni koridor
ulice Franzova.
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Namitka

Vyrok:

Namitce se nevyhovuije.

Oduvodnéni:

V ramci podani je vysloven nesouhlas s navrhem Gzemniho planu v souvislosti s vymezenim
ploch dopravni infrastruktury D v misté a podél stavajici Zelezniéni trati Brno - Prerov pro
reSeni vyhledové dopravni infrastruktury, a tim pfipadného ovlivnéni staveb rodinnych domd
nachazejicich se v kontaktni zéné c¢asti ulice KSirovy, Prerovské, Dufkovo nabfeZi,
Hnévkovského a Sazenice; nesouhlas s komunikaci tzv. ,Nova Vodarska® (HH/3), pripadnym
ruSenim ,Jizanského dvorku“ a zelenych ploch, obava ze sniZzeni hodnoty a kvality bydleni a
navyS$eni hlukové zatéze.

Trasy vyhledovych dopravnich staveb HH/1, C/1 a Kv/1 (prelozek silnic |. tridy - sil. 1/41
Bratislavska radiala a 1/42 — Velky méstsky okruh) byly takto provéfeny v souvislosti s feSenim
nadrazené komunikacni sit¢ mesta Brna nezavisle na realizaci noveho nadraZzi v poloze u
Reky.

Dostredné vedeni Bratislavské radialy smérem k ulici Dornych se ukazalo jako nevhodné a
neni dale sledovano. Umisténi mimourovriové kfizovatky s ulici Cernovickou je s ohledem na
okolni zastavbu problematické a nemozné hlukové odclonit a tim pozbyva ucéelnosti i vedeni
VMO pod Marianskym naméstim a rfekou Svratkou. Z téchto duvodu nelze pdvodni feSeni déle
sledovat.

S ohledem k vyse uvedenému je od roku 2013 provérovana uprava vedeni VMO v soubéhu
se stavajici Zeleznicni trati, ktera by méla byt vyhledové snesena. Konkrétni dotéeni pozemkd,
zpusob pripadného dotéeni okolnich stavajicich objektl a protihlukova opatreni budou znamy
aZ na zakladé projektové dokumentace a zvolené etapizace realizace vyhledovych dopravnich
staveb.

Pokud se jedn& o stavajici vyuziti zemi, tak neni sledovéno jako cilové a jiz platny uzemni
plan mé& zakotvenu koncepci rozvoje bydleni kolem komunikace ,Nova Vodarska®, ktera vytvari
novou urbanizacni osu v Uzemi.

Pokud se jedna o obavy z hlukového zatiZeni, tak uvadime, Ze obecné jakykoliv novy zamér
umistovany v uzemi musi splnit pfedepsané limity a tomu musi byt uzpisobeno i technické
feseni, které bude znamo az pfi zpracovani projektové dokumentace.

Z hlediska pfeloZek silnic I. tfidy se jedna o prioritni dopravni stavby celoméstského vyznamu
ve vefejném zajmu, jejichZ existence ma pfimy vliv na sloZky udrZitelného rozvoje tizemi.

Z vySe uvedenych divodui nelze poZzadavku vyhovét.
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Namitka

Vyrok:

Namitce se nevyhovuije.

Oduvodnéni:

Podatel namitky pozaduje zménit plochu krajinné zelené vymezenou "pod Hady" v k.u.
Zidenice na plochu bydlent.

Uzemni plan vsouladu s § 43 odst. (1) ,stavebniho zékona“ stanovi zejména zakladni
koncepci rozvoje tizemi obce, ochrany jeho hodnot, jeho plosného a prostorového usporadani
(dale jen "urbanisticka koncepce"”), usporadani krajiny a koncepci verejné infrastruktury atd.
Plochy s rozdilnym zpdsobem vyuZiti se dle vyhlasky ¢. 501/2006 Sb., o obecnych
pozZadavcich na vyuzivani uzemi, vymezuji pfedevsim dle stavajiciho nebo pozadovaného
zplsobu vyuZiti a vymezuji se i s ohledem na specifické podminky a charakter Gzemi zejména
z davodu omezeni streti vzajemné neslucitelnych cCinnosti a poZadavku na usporadani a
vyuzivani daného Gzemi.

Zpracovatel Navrhu UPmB tak na zakladé uvedeného, své odbornosti, aktuélnich podkladd a
Pokynti pro vypracovéani Navrhu UPmB, které schvalilo Zastupitelstvo mésta Brna usnesenim
¢. ZM7/3871 na zasedani konaném dne 19. 6. 2018, navrhl feSeni funkéniho vyuZiti ¢asti
pfedmétného tzemi "pod Hady" v k.0. Zidenice. V Navrhu UPmB je tak v pfedmétné lokalité
zejména z ddvodu zachovani kontinuity pofizované uzemné planovaci dokumentace (ve vSech
variantach Konceptu UPmB je vymezena méstska a krajinna zeleri a v platném UPmB krajinna
zelen) a v souladu s pravnimi pfedpisy navrZzena plocha krajinné zelené.

Déle uvadime, Ze predmétné tzemi je obklopeno objekty ochrany prirody a krajiny (NATURA
2000, zvlast chranéna uzemi, vyznamny krajinny prvek, skladebné prvky tzemniho systému
ekologické stability (USES) apod., které jsou definované také jako limity vyuZiti Gzemi
vyplyvajici z jinych pravnich predpist) a samotné tzemi vykazuje cennéjsi hodnoty krajinného
a prirodniho prostredi. Toto jedineéné krajinné a pfirodni prostfedi patfi k nejvyznamnéjsim
hodnotam mésta Brna, vytvari neopakovatelnou atmosféru obrazu mésta a jejich ochrana je
Jjednim ze zakladnich principt rozvoje mésta. Ochrana a rozvoj prirodnich a krajinnych hodnot
jakoZto nezastavitelného zazemi mésta, které nejsou limity vyplyvajicimi z jinych pravnich
pfedpisti a jiz v souéasném UP jsou vyjadfeny "zelenymi horizonty, kliny a krajinnymi
komplexy", jsou v Navrhu UPmB vymezeny v podobé prostorové specifikovaného pfirodniho
zazemi mésta. Toto pfirodni zazemi je chranéno pred nepfiméfenym stavebnim rozvojem,
ktery by ohrozil existenci stavajicich hodnot. V koncepci UP jsou hodnoty krajinného a
pfirodniho prostfedi tedy pfedmétné pfirodni zazemi ¢lenéno na prirodni zazemi v Krajiné,
pfirodni zazemi v zastavbé, k ochrané jejich konektivity (spojitosti) jsou vymezeny osy
propojeni pfirodniho zazemi a dale také pohledové vyznamné plochy a chranéné pohledy na
vedutu mésta. Tyto riiznorodé hodnoty jsou prostorové specifikovany tak, aby jejich tzemni
rozsah byl prezentovan jednoduchym, pfehlednym a srozumitelnym zpiusobem (tyto
"ofekryvné a ochranné rezimy" jsou v Navrhu UPmB graficky vyjadrfené ve vykrese 5.0 Principy
usporadani krajiny — schéma).

Navrhem UPmB jsou tak nélezité pinény cile tzemniho plénovéni, zejména dle § 18 odst. 4,
5 a 6, jeZ ukladaji v procesu tizemniho planu dbat na ochranu nezastavéného uzemi, prirody
a krajiny.

Mimo to je tfeba poznamenat, Ze jakykoliv viastnik pozemku nema v obecné roviné pravni
narok na stanoveni takovych podminek rozvoje plochy, zahrnujici pozemky v jeho vlastnictvi,
které by plné vyhovovaly jeho soukromopravnim zajmim, nebot’ cilem uzemniho planovani je
dosahnout obecné prospésného souladu vefejnych a soukromych zajmd na rozvoji Uzemi (8
18 odst. 2 stavebniho zakona). Jde tedy o nalezeni spravedlivé rovnovahy mezi soukromym
zajmem a zamem verfejnym. Uvedeny zavér vyplyva napr. také z rozsudku NejvysSiho
spravniho soudu ze dne 28. 3. 2008, ¢. j. 2 Ao 1/2008-51, ve kterém je mimo jiné uvedeno, Ze
,Z Zadné zakonné normy &i normy prava ustavniho nelze dovodit existenci subjektivniho prava
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vlastnika nemovitosti, aby v ramci uzemné planovaci dokumentace byla tato nemovitost
zahrnuta do urcitého konkrétniho zpisobu vyuZiti.*

Na zakladé uvedeného je v Névrhu UPmB pfedmétné tzemi "pod Hady" v k.G. Zidenice
divodné ureno jako plocha krajinné zelené s vymezenymi "prekryvnymi a ochrannymi
rezimy" (prirodni zazemi v krajiné a pohledové vyznamné plochy) a neni ucelné a
opodstatnéné toto vymezeni ménit. Zavérem upozorriujeme, Ze v predmétné lokalité de facto
nedochazi ke zméné uzemniho planu oproti platnému stavu.






MMB/0264990/2020 MMB/0264990/2020
Namitky Namitky

MMB/0264990/2020

Namitka

Vyrok:

Namitce se nevyhovuije.

Oduvodnéni:

Podatel namitky pozaduje zménit plochu krajinné zelené vymezenou "pod Hady" v k.U.
Zidenice na plochu bydlent.

Uzemni plan vsouladu s § 43 odst. (1) ,stavebniho z&kona“ stanovi zejména zakladni
koncepci rozvoje tizemi obce, ochrany jeho hodnot, jeho plosného a prostorového usporadani
(dale jen "urbanisticka koncepce"”), usporadani krajiny a koncepci verejné infrastruktury atd.
Plochy s rozdilnym zpdsobem vyuZiti se dle vyhlasky ¢. 501/2006 Sb., o obecnych
pozZadavcich na vyuzivani uzemi, vymezuji pfedevsim dle stavajiciho nebo pozadovaného
zplsobu vyuZiti a vymezuji se i s ohledem na specifické podminky a charakter Gzemi zejména
z davodu omezeni streti vzajemné neslucitelnych cCinnosti a poZadavku na usporadani a
vyuzivani daného Gzemi.

Zpracovatel Navrhu UPmB tak na zakladé uvedeného, své odbornosti, aktualnich podkladi a
Pokynti pro vypracovéani Navrhu UPmB, které schvalilo Zastupitelstvo mésta Brna usnesenim
¢. ZM7/3871 na zasedani konaném dne 19. 6. 2018, navrhl feSeni funkcniho vyuziti ¢asti
pfedmétného Uzemi "pod Hady" v k.U. Zidenice. V Navrhu UPmB je tak v pfedmétné lokalité
zejména z ddvodu zachovani kontinuity pofizované uzemné planovaci dokumentace (ve vSech
variantach Konceptu UPmB je vymezena méstska a krajinna zeleri a v platném UPmB krajinna
zelen) a v souladu s pravnimi pfedpisy navrZzena plocha krajinné zelené.

Déle uvadime, Ze predmétné tzemi je obklopeno objekty ochrany prirody a krajiny (NATURA
2000, zvlast chranéna uzemi, vyznamny Krajinny prvek, skladebné prvky tzemniho systému
ekologické stability (USES) apod., které jsou definované také jako limity vyuZiti Gzemi
vyplyvajici z jinych pravnich predpist) a samotné tzemi vykazuje cennéjsi hodnoty krajinného
a pfirodniho prostredi. Toto jedine¢né krajinné a pfirodni prostfedi patfi k nejvyznamnégjSim
hodnotam mésta Brna, vytvarsi neopakovatelnou atmosféru obrazu mésta a jejich ochrana je
jednim ze zakladnich principd rozvoje mésta. Ochrana a rozvoj pfirodnich a krajinnych hodnot
jakoZto nezastavitelného zdzemi mésta, které nejsou limity vyplyvajicimi z jinych pravnich
pfedpisti a jiz v souéasném UP jsou vyjadfeny "zelenymi horizonty, kliny a krajinnymi
komplexy", jsou v Navrhu UPmB vymezeny v podobé prostorové specifikovaného pfirodniho
zazemi mésta. Toto prirodni zazemi je chranéno prfed nepfimérenym stavebnim rozvojem,
ktery by ohrozil existenci stavajicich hodnot. V koncepci UP jsou hodnoty krajinného a
prirodniho prostfedi tedy prfedmétné prirodni zazemi ¢lenéno na pfirodni zazemi v krajiné,
pfirodni zazemi v zastavbé, k ochrané jejich konektivity (spojitosti) jsou vymezeny osy
propojeni prirodniho zazemi a dale také pohledové vyznamné plochy a chranéné pohledy na
vedutu mésta. Tyto rdznorodé hodnoty jsou prostorové specifikovany tak, aby jejich GUzemni
rozsah byl prezentovdn jednoduchym, pfehlednym a srozumitelnym zpdsobem (tyto
"pfekryvné a ochranné rezimy" jsou v Navrhu UPmB graficky vyjadfené ve vykrese 5.0 Principy
usporfadani krajiny - schéma).

Névrhem UPmB jsou tak nélezité plnény cile tizemniho plénovani, zejména dle § 18 odst. 4,
5 a 6, jeZ ukladaji v procesu tizemniho planu dbat na ochranu nezastavéného uzemi, pfirody
a krajiny.

Mimo to je tfeba poznamenat, Ze jakykoliv vlastnik pozemku nemé v obecné roviné pravni
narok na stanoveni takovych podminek rozvoje plochy, zahrnujici pozemky v jeho vlastnictvi,
které by plné vyhovovaly jeho soukromopravnim zajmim, nebot’ cilem uzemniho planovani je
dosahnout obecné prospésného souladu verejnych a soukromych zajmd na rozvoji uzemi (§
18 odst. 2 stavebniho zdkona). Jde tedy o nalezeni spravedlivé rovnovahy mezi soukromym
zajmem a zajmem verejnym. Uvedeny zavér vyplyva napr. také z rozsudku Nejvyssiho
spravniho soudu ze dne 28. 3. 2008, ¢. j. 2 Ao 1/2008-51, ve kterém je mimo jiné uvedeno, Ze
»Z Zadné zakonné normy ¢i normy prava ustavniho nelze dovodit existenci subjektivniho prava
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vlastnika nemovitosti, aby v ramci uzemné planovaci dokumentace byla tato nemovitost
zahrnuta do urcitého konkrétniho zpisobu vyuZiti.*

Na zakladé uvedeného je v Navrhu UPmB prfedmétné uzemi "pod Hédy" v k.4. Zidenice
divodné ureno jako plocha krajinné zelené s vymezenymi "prekryvnymi a ochrannymi
rezimy" (pfirodni zazemi v krajiné a pohledové vyznamné plochy) a neni dcelné a
opodstatnéné toto vymezeni ménit. Zavérem upozorriujeme, Ze v predmétné lokalité de facto
nedochazi ke zméné uzemniho planu oproti platnému stavu.






prekroceni hygienickych limitd hluku. Planovaéi tyto limity musi nekompromisné
respektovat. (Odkazuji i na precedenéni rozsudky Nejvyssiho soudu 7 Tdo 991/2005 z
15. listopadu 2005 a Evropského soudniho dvora C-237/ 07 z 25. 7. 2008.)

> Je zcela zfejmé a prokazano dopravni studii MC Medlanky (2011), Ze hlavni dopravni
proud pojede smérem do Brna pres ulici V Ujezdech a Hudcovu a z Brna naopak.

> Navrhovana zastavba za Retkovickymi kasarnami (plochy Cv3, Bv3 — smidena obytna
a bytova, volna, vyska 16m) neodpovidd vy3ce a druhu stavajici zastavby pfi ulici
Terezy Novakoveé (Br2 — bytova rezidenéni, vy$ka 10m). Toto navrhované zintenzivnéni
zastavéni a povoleni vystavby dalSich sidlist a jejich napojeni do Medlaneckeho udoli,
kde se drzi smog, podstatné zhorsi hlukovou a imisni zatéz Medlanek. Lze tedy
opravnéné namitat, Ze kromé hluku z dopravy, se dale podstatné zhorsi imisni zatéz,
predevsim prekroenim limitu prachovych ¢astic PM10.

o Budova $koly na ulici Hudcova, ktera tésné pfiléha sbérné komunikaci (nelze mezi ni a
komunikaci vysadit ani stromy ani kefe, které by snizili hluk a prach) je jiz nyni velmi
negativné zasazena dopravou a nelze ve tfidach pravidelné vétrat z divodu hluku z
dopravy a prachu.

o Mé&rfeni prasnosti PM10 z2. 2. 2011 - 3. 2. 2011 (69 w/m3) prokazalo prekro€eni
hygienickych limitd pfed ZS Hudcova. Propojeni silnicemi Hudcova-Purkyfova situaci
jenom zhorsi. Na ulici Hudcova kromé zakladni Skoly je i Matefska Skola a SOS
vesnicka.

=V neposledni fadé oduvodfuji velkym zaborem kvalitni zemédélské pudy |, Il a lll
stupné ochrany

=V konceptech nového UP bylo pogitano s velkou plochou méstské zelené na konci ulice
V Ujezdech, ktera nyni v navrhu zcela chybi. U Ivanovic se potitd s plochou méstké
zelené Z u Medlanek nyni nikoliv. Navrh vubec nepocitd s nedavnou vysadbou na
pozemcich v této lokalité plocha Me-4. Zménou ploch Cv3 a Bv3 v plose Me-4 na
plochu méstské zelené dojde k rozvoji téchto vysadeb a umozni realizaci noveho
Medlanekého parku mezi Medlankami a Recfkovicemi. Dojde k posileni rekreaéni a
pobytové funkce pro stavajici i nové obyvatele.

Namitka ¢. 2:

4 Vymezeni dotéeného uzemi

Medlanky, navrhové plochy Uzemnich rezerv pro bytovou vystavbu B-6 (zahrady pfi ul.
\/lychazkova a Turisticka) a komunikaci O-5 (Turisticka-V Ujezdech/nadaéni) a O-6 (Purkyriova-

Turisticka)

A Obsah

= Pozaduji vypusténi Gzemnich rezerv B-6 (Medlanecké zahradky) a Uzemnich rezerv pro
komunikace 0-6 (Purkyfiova-Turisticka) a O-5 (Turistickd-V Ujezdech/nadaéni) a
zachovani ploch zahradek |.

A Qdlvodnéni

= Povolenim Gzemnich rezerv pro budouci povoleni vystavby v zahradkach a jeji napojeni
silnicemi na ulici V Ujezdech/Nadaéni a Purknovu dojde k nevratnému poskozeni
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charakteru Medlanek ve vSech smérech, nejen z hlediska ochrany pfirody a rekreacni
funkce Medlanek, ale pfedevsim z hlediska pohody zdej$iho bydleni a kvality prostiedi.
Jako vysoce problematické a nevhodné vidim navrhovanou Uzemni rezervu pro
zastavbu zahradek pod vrcholem Bosné a silniéni propojeni z ul. V Ujezdech/Nadacm
na ul. Turistickou (u kfizku), kterd je vedena tésné kolem détského hiisté a pres
biokoridor kolem Medlaneckého potoka. Dale pak silniéni pritah z ul. Turisticke (u
kfizku) na ulici Purkyriova.

Namitka €. 3:

A Vymezeni dotéeného uzemi

a

Medlanky-Komin, silnice kolem Medlaneckeho letiste a novy zadni vstup do £00

6 A Obsah

Pozaduji vypuéténi nového zadniho vstupu do ZOO a k ni navrhované silnice kolem
Medlaneckého letisté (Uzemi pfestavby, které umozZiuje stavbu silnice).

Pozaduji vypusténi silnice kolem letisté z vefejné prospésnych staveb (Vy/O/0346)
Pozaduji zmensit rozsah plochy pro rozvoj ZOO tak, aby byl vytvofen prostor pro
plynuly pfechod arealu do piirodniho zazemi v krajiné a umoznéno nezbytné doplnéni
trvalych liniovych prvkd krajinné zelené pro posileni vodozadrznych funkci krajiny, boj
se suchem a migraci rostlin a Zivocichu.

A Odiuvodnéni

o

Silnice kolem Medlaneckého letisté a jeji pfivedeni k novému zadnimu vstupu do ZOO
nenavratné poskodi rekreaéni lokalitu vyuzivanou vicero méstskymi castmi.

Pro zachovani soucasnych rekreénich hodnot je nutné zachovat stavajici stav bez
automobilové dopravy.

V ZOO Brno je dlouhodobé& planovana nakladna investice za stovky miliont do
vybudovani nového vstupu s parkovi§tém od ulice Ondrovy a do novych atrakci.

K presmérovani navstévniki mimo tento hlavni vstup neni Zadny dived a navic je
ekonomicky nehospodarné nejen pro ZOO, ale i pro mésto (budovani nakladné
komunikaéni infrastruktury, zat&Zovani dalsich oblasti bydleni dopravou) a jevi se jako
ucelové.

V okoli letidt& jsou dle opatfeni obecné povahy civilniho Ufadu pro letectvi (vydané
8.4.2020, spis. zn.: 16/730/0051/OPLKCM/01/20) stanovena ochrand pasma, mimo
jinych také proti klamavym a nebezpeénym svétlim. Tyto ochrana pasma budou
povolenim silnice kolem Medlaneckého letisté porusena.

Namitka €. 4:

A Vymezeni dotéeneho Gzemi

11

Medlénky, lokalita Technologického parku Me-1 (od Medlaneckého parku ke stavajici
koneéné tramvaje €. 12)

4 QObsah

o

Nesouhlasim s povolenim vystavby bytovych domu, které umozniuji plochy C/v3 (plocha
smiSend obytnd) a poZaduji jejich zménu na plochy WHN3 (komercni
vybavenost/kancelare).

Nesouhlasim s navrhovanou sbé&rmou komunikaci z technologického parku k YA
Hudcova a poZaduji zménu na plochu piestavby od navrhované nove koneéné tramvaje
&. 12 (u stavajici panelky) k ZS Hudcova.

Nesouhlasim s povolenim vystavby v lokalité tésné za Zameckym parkem s oznacenim
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A Odavodnéni

>\ konceptech nového UP se v téchto plochach navrhovali pouze kancelaiské objekty
nikoliv bytové domy

o Povoleni vystavby bytovych domt s obchody v této lokalité dojde k prekroceni kapacity
ZS Hudcova v Medlankach, ktera je jiz nyni na hranici kapacity

- Budova $koly na ulici Hudcova, ktera tésné pfiléha sbérné komunikaci (nelze mezi ni a
komunikaci vysadit ani stromy ani kefe, které by snizili hluk a prach) je jiz nyni velmi
negativné zasazena dopravou a nelze ve tfidach pravidelné vétrat z duvodu hluku z
dopravy a prachu. Z téchto divudl nelze privést jesté shora na kfiZovatku Hudcova u
$koly kapacitni sbérnou komunikaci z lokalit Technologickeho parku.

> Mé&feni prasnosti PM10 z2. 2. 2011 - 3. 2. 2011 (69 p/m3) prokazalo prekrogeni

hygienickych limitd pfed ZS Hudcova. Propojeni silnicemi Hudcova-Purkytiova situaci
jenom zhor$i. Na ulici Hudcova kromé zakladni skoly je i Matefské Skola a SOS
vesnicka.

o \ystavba rezidencni zastavby vtésné blizkosti Zameckého parku vyznamnym
zpUsobem ovlivni klidny raz parku.

Vyse uvedené namitky dale odidvodiiuji a pozaduji:

Pozaduji dodrzet:

Pozaduiji, aby pfi posuzovani téchto navrhli byla plné respektovana zavazna Smeérnice Rady EU
96/62/ES o posuzovani a fizeni kvality vnéj$iho ovzdusi, kde jsou stanoveny dnes platné zakonne
limity pro pragnost (PM10), ale i zavazna Smérnice Evropského parlamentu a Rady 2008/50/ES ze
dne 21. 5. 2008 o kvalité ovzdusi a Cist§im ovzdusi pro Evropu, kterou jsou staty EU vazany
zavést prisnéjsi normy pro prasnost (PM10 a PM2.5).

Statni politiku Zivotniho prostfedi Ceské republiky 2012—2020 — pfehled vybranych cild - snizit
zabory nenarusené krajiny pro nové aktivity, chranit kvalitni segmenty pfirodniho charakteru v
zastavénych Gizemich. - Chranit ptdu pfed zabory a neodpovédnym rozsifovanim mést a obci
mimo souéasna zastavéna Gzemi. - Uplatiiovat vSeobecnou strategii Setrné dopravy a jeji
minimalizace. - Zastavit zvy$ovani hluku, zejména dopravniho.

Akéni plan zdravi a Zivotniho prostfedi CR - Zastavit narust hluku, zejména dopravniho a
snizovat expozici hluku prostredky tzemniho planovani.

Dlouhodoby program zlep$ovani zdravotniho stavu obyvatelstva CR. Zdravi pro véechny v 21.
stoleti (2002) — prehled vybranych cili - Snizovat vliv dopravy na Zivotni prostfedi a zdravi
obyvatel. - Kontrolovat dodrZovani pfipustné hladiny hluku.

Opatfeni obecné povahy civilniho uUfadu pro letectvi (vydané 8. 4. 2020, spis. zn:
16/730/0051/OPLKCM/01/20), které vymezuje ochrannd pasma s vyskovym omezenim staveb,
proti nebezpeénym a klamavym svétlim a dalSich omezenich obsazenych v tomto opatreni.

Navrhované zmény v navrhu nového UP mésta Brna by vedly, jak k zasahu do mych prév na
pFiznivé Zivotni prostedi, v pravu na nerusené uzivani své nemovitosti, ale také k zasahu do mych
vlastnickych prav, nebot cena mnou vlastnénych nemovitosti by se v pfipadé uskuteénéni zamérd
v navrhu Uzemniho planu snizila.
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Namitka ¢.1

Vyrok:

Namitce se nevyhovuije.

Oduvodnéni:

V ramci podani je vysloven poZadavek na vypusténi komunikaéniho propojeni mezi
Medlankami a lvanovicemi, od ulice V Ujezdech, oznacenym ve vykrese 2.2 jako R/1.
Vyhodnoceni z r. 2020:

,LZamér R/1 ma pfimou souvislost s rozvojem MC Brno-Reckovice a MC Brno-Ivanovice a tento
zamér nelze vypustit, ale jeho podoba dozna zmén.

V upraveném navrhu budou doplnény plochy rozvoje na k.u. Ivanovice a zamér R/1 nebude
propojovan na k.u. Medlanky a bude veden v koridoru ulice Terezy Novakové (zamér R/31).”

Pro dokladovani transparentnosti procesu vyhodnoceni podani a pro Uplnost uvadime, Ze
v pfedmétném Gzemi doslo ke zméné. Ve vysledném Fedeni Navrhu nového UPmB byla
poloha zéméru R/1 upravena a zamér je pfipojen na ulici Zilkovu v MC Brno-Reckovice a
Mokré Hora. S tizemim MC Brno-Medlanky neni propojen.

Tato zména v8ak nema vliv na podstatu vyhodnoceni poZadavku podatele.

Namitka ¢.2

Vyrok:

Namitce se vyhovuje castecné.

Oduvodnéni:

Pozadujete zménit v navrhové ploSe Me-4 plochy C/v3 a B/v3 na plochu méstské zelené.
Na zakladé doporuceni samospravy mésta k vyporadani namitek a pripominek doru¢enych
k projednanému Navrhu nového UP nebudou navrhové stavebni plochy bydleni B a smisena
obytné C v &asti lokality Me-4 (severné ulice V Ujezdech) vymezeny. Zistane zachovéno
stavajici funkéni vyuZziti dle platného UPmB — pro zemédélsky pudni fond, poZzadovana plocha
méstské zelené pro novy park nebude vymezena. Rozvojova lokalita Me-4 bude zredukovana
a zustane pouze ¢ast s navrhovymi plochami pro verejnou vybavenost.

Namitka ¢.3

Vyrok:

Namitce se ¢astecné vyhovuje.

Oduvodnéni:

Pro dokladovani transparentnosti procesu vyhodnoceni podani je uveden také mezitimni
pracovni vyrok a odivodnéni, tj. vyhodnoceni z r. 2020:

Namitce nebylo v roce 2020 vyhovéno, protoZe: Podatel poZadujete v rozvojové lokalité R-3
snizit vySkovou uroveri a strukturu zastavby v plochach B aC z v3 na r2. To by v3ak
znamenalo eliminovat droveri vhodnou pro méstskou zastavbu v drovni 6-16 m na udroveri
pro rezidencni zastavbu s rodinnymi domy do urovné jen 10 m. Lokalita neni urcena
pro vystavbu rodinnych domd, je vhodna zejména pro zastavbu nizkopodlaznich obytnych
domd. Pouze v okrajovych plochach navazujicich na vystavbu stavajicich rodinnych doma byla
zvolena vy$kova uroven 2.

Koneéné rozhodnuti o namitce a oduvodnéni tohoto rozhodnuti se vztahuje k vyslednému
feseni Navrhu nového UPmB:

Vécny obsah namitky byl uplatnén opakované pfi 1. opakovaném verejném projedndni.
Podatel pozaduje zménit regulativy u ploch v ramci pfedmétné rozvojové lokality z B/v3 a C/v3
na B/r2 a C/r2. Podnét na zménu regulativu u pfedmétné plochy B/k3 na B/r2 podala také
MC Brno-Reékovice. Uréeny zastupitel RNDr. Filip Chvatal, PhD. dle § 53 odst. (1) stavebniho
zakona  uplatnil v procesu  vyhodnocovani  vysledk(i  projednani  dopisem
C.J. MMB/0477610/2021 ze dne 13.9.2021 na zakladé doporu¢eni RMB R8/168 konané
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dne 1.9.2021 podnét na zohlednéni mistnich z&jmi MC Brno-Reckovice a to u plochy bydleni
v lokalité Dily (mezi aredlem kaséaren a zéstavbou v ul. Zilkova) snizit vysku zastavby na 2;
tji. na misto uvedené B/k3 zménit requlativ na B/r2. Méstské Casti jsou dle Statutu mésta Brna
opravnény uplatriovat pravo na mistni samospravu ve specifickém rezimu prostfednictvim
vyjadreni k projednavanym tzemné planovacim dokumentacim.

Na zéakladé vysledkt projednani byly mistni z&jmy méstské &asti Brno-Reckovice zohlednény
a Navrh pro druhé verejné opakované projednani bude upraven (u predmétné plochy dojde
ke zméné regulativu z B/k3 na B/r2 a k vymezeni plochy smiSené obytné C/k3 podél budouci
méstské tfidy). Touto upravou je ¢astecné reagovano také na poZadavek podatele.

Plochy smisené obytné C/k3 (potazmo C/v3) zistanou ovSem zachovany v plvodni podobé
(nebude se ménit ani vySka ani uspofadani zastavby). Plochy smiSené obytné (C) jsou
vymezeny podél planovanych komunikaci, respektive podél budouci méstské tfidy. Vy$§i
aroveri zastavby i kompaktni usporadani zastavby je u nich zvoleno zamérné, aby bylo
zajisténo odclonéni negativnich viivi dopravy od ploch bydleni, které se nachazi za nimi. Jejich

Namitka ¢.4

Vyrok:

Namitce se vyhovuje ¢astecneé.

Oduvodnéni:

Na zéakladé rozhodnuti Rady mésta Brna (RMB), které pfijala na schizi RMB ¢.R8/127
zahajené dne 20.1.2021 s pokracovanim dne 25.1.2021, uplatnil uréeny zastupitel, radni pro
Gzemni planovani RNDr. Filip Chvatal, PhD. u pofizovatele pfipravovaného Uzemniho planu
mésta Brna — Odboru tzemniho planovani a rozvoje MMB, ve smyslu § 53 odst. (1) zakona ¢.
183/2006 sb., o uzemnim planovani a stavebnim fadu, ve znéni pozdéjsich predpist, podnét,
aby vyhodnoceni vysledkt projednani dokoncil v souladu s doporu¢enim RMB. RMB
doporucila feSeni u problematickych oblasti rozvoje mésta stézejniho charakteru, u predmétné
Uzemni rezervy B-7, B-8 a C-2 nasledujicim zptisobem:

,Vzhledem k tomu, Ze do$lo na Grovni ZUR JMK k rozhodnuti o umisténi koridoru komunikace
R-43 na uzemi mésta Brna, je mozné ucinit rozhodnuti a aktivovat uzemni rezervy tj. Gzemni
rezervy prevést zpét do zastavitelnych ploch dle projednané a vybrané varianty Konceptu
UPmB ¢i dilsich uprav. Aktivaci uzemnich rezerv pfevedenim do zastavitelnych ploch véak
nelze v tpravé Navrhu UPmB pred opakovanym vefejnym projednénim doporudit, ale az po
prvni aktualizaci nového UPmB v ramci Zpréavy o uplatriovani UPmB, pfipadné samostatnou
zménou nového UPmB. V Névrhu UPmB by tak byly Gzemni rezervy ponechéany vyjma téch,
kde je na zakladé vysledk( projednani doporuceno jejich vypusténi (napf. pravé pfedmétna B-
7). V souCasné dobé je Zadouci aktivovat uzemni rezervu B-8 pro bydleni a C-2 na k.G.
Medlanky pro smiSené vyuZiti... “.

Na zakladé uvedeného porizovatel dava pokyn tzemni rezervu B-7 z navrhu UPmB vypustit a
Uzemni rezervu B-8 aktivovat pro bydleni a C-2 pro smiSenou funkci v souladu s podnétem
ur¢eného zastupitele.

Namitka ¢.5

Vyrok:

Namitce se vyhovuje ¢astecné.

Odiivodnéni:

Predmétem namitky je poZadavek na vypusténi tzemnich rezerv pro bydleni B-6 a Uzemnich
rezerv O-5 a O-6 pro vefejné prostranstvi. Z dovodu nesouhlasu MC Brno-Medlanky s
rozvojem na k.U. uzemi Medlanek bude Uzemni rezerva B-6 vypus$téna a uzemi bude
ponechano za ucelem vyuZiti pro zahradky |.

Na zakladé rozhodnuti Rady mésta Brna (RMB), které pfijala na schiuzi RMB ¢.R8/127
zahajené dne 20.1.2021 s pokradovanim dne 25.1.2021 a 27.1.2021, uplatnil uréeny
zastupitel, radni pro Uzemni planovani RNDr. Filip Chvatal, PhD. u pofizovatele
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pfipravovaného Uzemniho planu mésta Brna — Odboru Gzemniho planovani a rozvoje MMB,
ve smyslu § 53 odst. (1) zakona ¢. 183/2006 sb., o tzemnim planovani a stavebnim fadu, ve
znéni pozdéjSich predpisti podnét, aby vyhodnoceni vysledk( projednani dokondcil v souladu
s doporu¢enim RMB. RMB doporucila feSeni u problematickych oblasti rozvoje mésta
stéZejniho charakteru, jednou z nich bylo i vypusténi tzemnich rezerv na tzemi Medlanek v
souladu s pozadavky MC Brno-Medlanky. Z tohoto divodu Ize némitce &asteéné vyhovét a
Uzemni rezervu B-6 vypustit s tim, Ze tzemi bude ponechano za uc¢elem vyuZziti pro zahradky
l.

Vzhledem k nesouhlasu s pavodnim vedenim koridoru tzemni rezervy O-5 centrem Medlanek
byla nasledné naznaCena moznost zmény jejiho trasovani. Tuto dpravu v8ak z Casovych
davodu nebylo mozné provérit v potfebné podrobnosti a s podrobnéjsim vyhodnocenim
dopadd a viivi na tzemi.

Aby bylo mozné podrobnéji provéfit toto uzemi jednak z hlediska koncepce dopravy (Odboru
dopravy MMB) a z hlediska tzemnich dopadu (Odboru tuzemniho planovéani a rozvoje MMB),
bylo rozhodnuto z pozice pofizovatele o jejich vymezeni.

Z tohoto duvodu bude tzemni rezerva O-6 v Navrhu ponechana beze zmény a izemni rezerva
O-5 bude upravena do koridoru v ndvaznosti od Uzemni rezervy O-6 po propojeni se zamérem
R/1.

Po zpracovani podrobnéjich provéfovacich studiich budou vyhodnoceny dopady do Uzemi a
aZ nasledné na zakladé doporuceni bude rozhodnuto o téchto tzemnich rezervach.

Uzemni rezerva O-6 bude ponechéna v nezménéné podobé, koridor uzemni rezervy O-5 bude
upraven a veden v pokracovani uzemni rezervy O-6 smérem k zaméru R/1.

Namitka ¢.6 Namitka ¢.7

Vyrok:

Namitce se nevyhovuije.

Oduvodnéni:

Tangencialni propojeni méstskych &asti Brno-Komin a Brno - Bystrc s MC Brno-Medlanky je
dlouhodobé sledované uz v platném UPmB, pro které je zde vymezena plocha komunikaci a
prostranstvi mistniho vyznamu s navazujici plochou krajinné zelené pro mozZnost umisténi
stromoradi &i jiného krajinného prvku v rekreaéné vyuzivaném tzemi. V Navrhu nového UPmB
se rovnéz v kontinuité se stavajicim UPmB vymezuje plocha vefejného prostranstvi, ktera
kopiruje stavajici zpevnénou cestu vedouci pres pfedmétné tzemi (agreguje castecné i
névrhovou plochu krajinné zelené KV ze stévajiciho UPmB, coZ je déno méfitkem nového
UPmB) a ktera vytvéri podminky pro Zédouci prostupnost tizemim. Z hlediska koncepce
usporadani dopravy slouzi tato plocha pro vedeni samostatné cyklotrasy. Zajistuje dopravni
obsluhu pro rozvojovou ¢ast brnénské ZOO ze strany Brna-Bystrce a stabilizovaného arealu
Pily CR, déle pak stabilizovaného areélu Policie CR a medlaneckého leti$té ze strany Brna-
Medlanek. Prevazna c¢ast uzemi je vSak uréena pro nestavebni vyuZiti, které negeneruje
dopravni zatiZeni. Koridor jiz v soucasné dobé pini funkci obsluhy navazujicich pozemkt a
Jjeho vymezeni je nezbytné. Jeho Sifrka neznamena ,vystavbu® komunikace v celé Sifi, ale
umozriuje ,kultivaci“ nevyhovujiciho stavu a doplnéni napr. oboustranného stromoradi a
zvyseni kvality prostupnosti pro pési a cyklisty. To, jakym zpusobem bude upraven provoz na
tomto propojeni nebo pripadné rozdéleni na provozné nezavislé useky neni pfedmétem reSeni
tuzemniho planu, ale upravy organizace dopravy, ktera stanovi podminky provozu, pripadné
zamezi prijezdu nebo omezi nékteré neZadouci pohyby.

Na zakladé rozhodnuti Rady mésta Brna (RMB) konané na schuzi RMB ¢.R8/127 zahajené
dne 20.1.2021 s pokracovanim dne 25.1.2021, uplatnil uréeny zastupitel, radni pro tzemni
planovéani RNDr. Filip Chvatal, PhD. u pofizovatele pfipravovaného Uzemniho planu mésta
Brna — Odboru tzemniho planovani a rozvoje MMB, ve smyslu § 53 odst. (1) zakona ¢.
183/2006 sb., o tzemnim planovani a stavebnim fadu, ve znéni pozdéjSich predpisd, podnét,
aby vyhodnoceni vysledk( projednani dokoncil v souladu s doporu¢enim RMB. Co se tyce
problematické oblasti rozvoje mésta RMB doporucila komunikacni propojeni Komin —
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Medlanky feSit jako navrhovou plochu verejného prostranstvi O s tim, Ze ¢ast tohoto koridoru
v prostoru od odboéky k rozvojové plose ZOO k areélu Policie CR bude stabilizovan v rozsahu
platného UPmB (bez integrace plochy zelené).

Rozvojova lokalita Kn-6 pro rozvoj Zoologické zahrady musi mit uzemnim planem zajisténou
moznost dopravniho napojeni. Vymezeni plochy vefejnych prostranstvi pro zajisténi
dopravniho napojeni do zdpadniho vstupu ZOO tedy nelze vypustit.

Z vy$e uvedeného dale vyplyva, Ze verejné prospésna stavba Vy/O/0346 zustane zachovana.

Namitka ¢.8

Vyrok:

Namitce se nevyhovuje.

Oduvodnéni:

Rozsah rozvojové plochy Kn-6 "Zoologicka zahrada" zpracovatel vyhodnotil na zakladé
II. varianty Konceptu, které byla upravena na zékladé Pokynti pro zpracovéni Navrhu UPmB,
které schvalilo Zastupitelstvo mésta Brna usnesenim ¢. ZM7/3871 na zasedani konaném
dne 19. 6. 2018; a vychazi taktéz z Generelu rozvoje ZOO mésta Brna z roku 2006. Plocha
je ur¢ena pro expozici Safari. Zahrnuto je i planované lokélni biocentrum s regionalnim
biokoridorem.

Uzemni plén se netvofi na obdobi v fadech jednotek let, ale na obdobi nékolika desetileti.
Z toho ddvodu nelze k vymezovani novych navrhovych ploch pfistupovat prizmatem aktualnich
plana a projekta, ale je nutné umoznit vhodné rozsireni pfedmétnych zamérd (v nasem pfipadé
Z0O0) i v dlouhodobém ¢asovém horizontu.

Resena lokalita bezprostfedné navazuje na stavajici areal brnénské ZOO, u kterého tak miize
dojit k planovanému rozS$ireni. Je tfeba uvést, Zze navrzenym feSenim dojde ke zmen$eni ploch
velkovyrobné obhospodafovaného pudniho fondu, k jeho zaboru vSak dojde s naprostym
ohledem na prilehlé zemédélské plochy, u kterych nedojde ani ke sniZeni jejich prostupnosti
ani ke ztizeni jejich obhospodafovani. SEA stanovuje, Ze plochy jsou akceptovatelné
bez dalSich podminek nad ramec podminek stanovenych v UP.

Z toho diavodu bude rozvojova plocha Kn-6 ponechana v nezménéném stavu a ponechana
bude také moznost nového vstupu na severni strané lokality. Navrh UPmB ov$em
nestanovuje, a neni to ani v jeho kompetenci, jaka bude konkrétni funkce a vyuZiti tohoto
vstupu (napf. zda pujde o vstup pro verfejnost nebo pouze o technicky vstup). Z Navrhu UPmB
bude vypusténa plocha verfejného prostranstvi ptvodné vymezena pro umisténi parkovisté
u tohoto severniho vstupu.

Namitka ¢.9

Vyrok:

Namitce se nevyhovuje.

Oduvodnéni:

Nesouhlasite s pfipadnou vystavbou bytovych domd, kterou umozriuji pfedmétné plochy
smisené obytné v rozvojové lokalité Me-1 a poZadujete zménu ve prospéch ploch komeréni
vybavenosti (W/v3).

Zpracovatel provéfil nutnost doplinit plochy komeréni vybavenosti, a to v severni a jizni ¢asti
lokality v navaznosti na realizované arealy pfi ulici Purkyriova. NavySovani dalSich ploch W
neni v lokalité nutné (vyjma ploch v jihozapadni a severozapadni ¢asti pfedmétné lokality,
které doplriuji souvisly pas ploch komercni vybavenosti a byl u nich ponecham zpisob vyuZiti
W a vymezené plochy W v severni ¢asti). Pfeménou plvodné planovanych ploch W na plochy
smiSené obytné (C) je reagovano na deficitni funkci bydleni, coz je jeden z hlavnich problémd
soucCasné doby. ZvySeni moznosti stavét objekty pro bydleni, resp. pro smiSenou funkci,
je zakladnim poZadavkem mésta a jde o jednu z hlavnich dloh Gzemniho planu. Pfedepsana
tuzemni studie provéfi potfebu umisténi obCanského vybaveni, matefské Skoly a vefejného
prostranstvi o ploSe min. 3000 m2. Pro tyto funkce je vhodna smiSena obytna plocha, mezi
jejiz hlavni vyuZiti patfi mimo bydleni také obCanské vybaveni shodné s plochami V a W,
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maloobchod, sluzby a neruSici vyroba a sport. Ve smiSené obytné ploSe je také nutné dodrzet
regulativ 30 % zelené pro disponibilni pozemky, coz se v plochach W v takové mire
nevyZaduje. NavrZeni plochy smisené obytné je z vySe uvedenych ddvodiu vhodnéjsi
jak plochy komercéni vybavenosti W.

Namitka ¢.10

Vyrok:

Namitce se vyhovuje ¢astecné.

Oduvodnéni:

V ramci podani je vysloven nesouhlas se zamérem komunikacniho propojeni sbérného
vyznamu, oznaceného jako Me/1 z ul. Purkyriova do ul. Hudcova.

V souvislosti s tpravou komunikaénich propojeni v MC Brno-Medlanky bude v navrhu pro
opakované vefejné projednani upraven systém sbérnych komunikaci v Gzemi. Propojeni
sbérného charakteru Me/1 bude sledovano v upravené poloze soubézné s ulici Hradeckou.
Prostup v Uzemi z ulice Purkyriovy do ulice Hudcovy je Zadouci ponechat jako koridor
vefejného prostranstvi.

Namitka ¢.11

Vyrok:

Namitce se nevyhovuije.

Oduvodnéni:

Navrhova plocha B/r2 v severni Casti lokality Me-1 (jizné zameckého parku) je do navrhu
nového UP prevzata v kontinuité s platnym UPmB a vymezenymi vice névrhovymi plochami
BC s IPP 0,4. Navrh prostorové specifikace v novém UP "r2" zastavba charakteru rodinna
nizkopodlazni odpovidéa dnes platnému zatizeni IPP 0,4. Nejde tedy o navrh nového feSeni v
pfedmétném uzemi, zpracovatel v névrhu UP potvrzuje vhodnost ponechani vyuZiti pro
bydleni v navaznosti na zastavbu v ulici Za Parkem.

Cést pivodni névrhové plochy B/r2 je nakonec vymezena pro jiné funkéni vyuZiti, a to z téchto
duavodu:

Na zakladé rozhodnuti Rady mésta Brna (RMB), které prfijala na schuzi RMB ¢.R8/127
zahajené dne 20.1.2021 s pokraCovanim dne 25.1.2021, uplatnil uréeny zastupitel, radni pro
Gzemni planovani RNDr. Filip Chvétal, PhD. u pofizovatele pfipravovaného Uzemniho planu
meésta Brna — Odboru tuzemniho planovani a rozvoje MMB, ve smyslu § 53 odst. (1) zékona ¢.
183/2006 sb., o tzemnim planovani a stavebnim fadu, ve znéni pozdéjSich predpisu, podnét,
aby vyhodnoceni vysledk( projednani dokoncil v souladu s doporuéenim RMB. RMB
doporudila reseni u problematickych oblasti rozvoje mésta stézejniho charakteru.
Doporuceni se tykalo i rozvojové lokality Me-1 Technologicky park, k namitané ploSe B/r2 se
vztahuji tyto poZadavky samospravy:

- vymezeni plochy verejné vybavenosti pro potfebu ZS Hudcova na méstském pozemku parec.
¢. 710/1 k. 4. Medlanky;

- tprava rozsahu funkcénich ploch bydleni ve prospéch smiSeného vyuZiti s volnou strukturou
zastavby, dle Pripadové studie lokality Technologicky park (KAM 2020).

Proto potizovatel dal pokyny na tpravu ndvrhu UP v lokalité Me-1, vSe v souladu s podnétem
ur¢eného zastupitele. V upravené podobé byl navrh projednan v 1. opakovaném verejném
projednani v ¢ervnu 2021.

K dalsi upravé navrhu UP oproti vyse uvedenému doslo v lokalité Me-1 po 1. opakovaném
verejném projednani.

Na zékladé pfipominek MC doruéenych pri 1. opakovaném vefejném projednéni se uréeny
zastupitel navrzenym feSenim v severni ¢asti lokality Me-1 znovu zabyval a uplatnil v procesu
vyhodnocovani vysledku projednani dopisem ¢&.j. MMB/0477610/2021 ze dne 13.9.2021 k
lokalité Me-1 na zakladé doporucéeni RMB R8/168 ze dne 1.9. 2021 podnét na zohlednéni
mistnich z&jma MC Brno - Medlanky, a to na navraceni pivodni plochy W//3 a roz$ifeni plochy
B/r2 na ukor plochy C/v3. Méstské ¢asti jsou dle Statutu mésta Brna opravnény uplatriovat
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pravo na mistni samospravu ve specifickém reZimu prostrednictvim vyjadfeni k
projednavanym tuzemné planovacim dokumentacim.

Na zékladé vysledki projednani byly mistni zajmy méstské &asti MC Brno-Medlénky alespori
Castecné zohlednény a Navrh pro 2. opakované vefejné projednani byl upraven.

Némitce neni v koneéné podobé UP vyhovéno.









A QOdivodnéni

Povolenim tzemnich rezerv pro budouci povoleni vystavby v zahradkach a jeji napojeni
silnicemi na ulici V Ujezdech/Nada&ni a Purkiiovu dojde k nevratnému poskozeni
charakteru Medlanek ve véech smérech, nejen z hlediska ochrany pfirody a rekreacni
funkce Medlanek, ale predevéim z hlediska pohody zdej$iho bydleni a kvality prostfedi.

Jako vysoce problematické a nevhodné vidim navrhovanou utzemni rezervu pro
zéstavbu zahradek pod vrcholem Bosné a silniénf propojeni z ul. V Ujezdech/Nadagni
na ul. Turistickou (u kfizku), ktera je vedena tésné kolem détského hfisté a pfes
biokoridor kolem Medlaneckého potoka. Dale pak silniéni pratah z ul. Turistické (u
kifizku) na ulici Purkyriova.

Namitka ¢. 3:

A Vymezeni dotéeného Gzemi

Medlanky-Komin, silnice kolem Medlaneckého leti$té a novy zadni vstup do ZOO

A QObsah

6 s

Pozaduji vypusténi nového zadniho vstupu do ZOO a k ni navrhované silnice kolem
Medlaneckého letidté (izemi piestavby, které umozhuje stavbu silnice).

Pozaduiji vypusténi siinice kolem letiété z vefejné prospésnych staveb (Vy/O/0346)
Pozaduji zmensit rozsah plochy pro rozvoj ZOO tak, aby byl vytvofen prostor pro
plynuly prechod arealu do piirodniho zazemi v krajiné a umoznéno nezbytné doplnéni
trvalych liniovych prvkd krajinné zelené pro posileni vodozadrznych funkci krajiny, boj
se suchem a migraci rostlin a zivo&icht.

A Oddvodnéni

o

Silnice kolem Medlaneckého letisté a jeji pfivedeni k novému zadnimu vstupu do ZOO
nenavratné poskodi rekreacni lokalitu vyuzivanou vicero méstskymi ¢astmi.

Pro zachovani souéasnych rekreé¢nich hodnot je nutné zachovat stavajici stav bez
automobilové dopravy.

V ZOO Brno je dlouhodob& planovana nakladna investice za stovky milioni do
vybudovani nového vstupu s parkovistém od ulice Ondrovy a do novych atrakci.

K prfesmérovani navitévniki mimo tento hlavni vstup neni zadny divod a navic je
ekonomicky nehospodarné nejen pro ZOO, ale i pro mésto (budovani nakladné
komunikaéni infrastruktury, zatézovani dal$ich oblasti bydleni dopravou) a jevi se jako
ucelove.

V okoli leti§té jsou dle opatieni obecné povahy civilniho Gfadu pro letectvi (vydané
8.4.2020, spis. zn.: 16/730/0051/OPLKCM/01/20) stanovena ochrana pasma, mimo
jinych také proti klamavym a nebezpe¢nym svétlim. Tyto ochrana pasma budou
povolenim silnice kolem Medlaneckého letisté porusena.

Namitka ¢. 4:

A Vlymezeni dotéeného Gizemi

Medlanky, lokalita Technologického parku Me-1 (od Medlaneckého parku ke stavajici
konectné tramvaje €. 12)

A Obsah
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= Nesouhlasim s povolenim vystavby bytovych domu, které umozriuji plochy C/v3 (ploch
smidena obytna) a poZaduji jejich zménu na plochy WHN3 (komertn
vybavenost/kancelaie).

> Nesouhlasim s navrhovanou sbérnou komunikaci z technologického parku k Z

&. 12 (u stavajici panelky) k ZS Hudcova,

Nesouhlasim s povolenim vystavby v lokalité tésné za Zameckym parkem s oznaceni
B/r2.

EEEN Fe TN @A

Odiivodnéni

Hudcova a pozaduji zménu na plochu piestavby od navrhované nové konecné tramvaj O

1
1

« V konceptech nového UP se v t&chto plochach navrhovali pouze kancelafské objekty
nikoliv bytové domy
Povoleni vystavby bytovych domud s obchody v této lokalité dojde k pfekroceni kapacity
ZS Hudcova v Medlankéach, ktera je jiz nyni na hranici kapacity
Budova $koly na ulici Hudcova, kterd tésné piiléha shérné komunikaci (nelze mezi ni a
komunikaci vysadit ani stromy ani kefe, které by sniZili hluk a prach) je jiz nyni velmi
negativné zasaZena dopravou a nelze ve tfidach pravidelné vétrat z divodu hluku z
dopravy a prachu. Z téchto dlvudl nelze pfivést jesté shora na kiizovatku Hudcova u
8koly kapacitni sbérnou komunikaci z lokalit Technologického parku.

= Mé&feni pradnosti PM10 z2. 2. 2011 - 3. 2. 2011 (69 p/m3) prokazalo pfekroeni
hygienickych limitl pfed ZS Hudcova. Propojeni silnicemi Hudcova-Purkyrova situaci
jenom zhorsi. Na ulici Hudcova kromé zakladni Skoly je i Matefska Skola a SOS
vesnicka.

= Vystavba rezidenéni zastavby vtésné blizkosti Zameckého parku vyznamnym
zplsobem ovlivni klidny raz parku.

Vyse uvedené namitky dale odiivodiiuji a poZaduji.

Pozaduji dodrzet:

Pozaduiji aby pfi posuzovani téchto navrhi byla piné respektovana zavazna Smérnice Rady EU
96/62/ES o posuzovani a Fizeni kvality vnéj$iho ovzdusi, kde jsou stanoveny dnes platné zakonné
limity pro pragnost (PM10), ale i zavazna Smérnice Evropského parlamentu a Rady 2008/50/ES ze
dne 21. 5. 2008 o kvalité ovzdusi a &istdim ovzdusi pro Evropu, kterou jsou staty EU vazany
zavést pFisnéjsi normy pro prasnost (PM10 a PM2.5).

Statni politiku Zivotniho prostiedi Ceské republiky 2012-2020 — pfehled vybranych cilt - sniZit
zabory nenarugené krajiny pro nové aktivity, chranit kvalitni segmenty piirodniho charakteru v
zastavénych Uzemich. - Chranit pidu pied zabory a neodpovédnym rozsifovanim mést a obci
mimo souéasna zastavéna Gzemi. - Uplatiiovat véeobecnou strategii Setrné dopravy a jeji
minimalizace. - Zastavit zvy$ovani hluku, zejména dopravniho.

Akéni plan zdravi a zivotniho prostiedi CR - Zastavit narist hluku, zejména dopravniho a
snizovat expozici hluku prostfedky Gzemniho planovani.

Dlouhodoby program zlep$ovani zdravotniho stavu obyvatelstva CR. Zdravi pro v8echny v 21.

stoleti (2002) — prehled vybranych cili - SniZovat viiv dopravy na Zivotni prostiedi a zdravi
obyvatel. - Kontrolovat dodrzovani pfipustné hladiny hluku.
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Namitka ¢.1

Vyrok:

Namitce se nevyhovuije.

Oduvodnéni:

V ramci podani je vysloven poZadavek na vypusténi komunikaéniho propojeni mezi
Medlankami a lvanovicemi, od ulice V Ujezdech, oznacenym ve vykrese 2.2 jako R/1.
Vyhodnoceni z r. 2020:

,LZamér R/1 ma pfimou souvislost s rozvojem MC Brno-Reckovice a MC Brno-Ivanovice a tento
zamér nelze vypustit, ale jeho podoba dozna zmén.

V upraveném navrhu budou doplnény plochy rozvoje na k.u. Ivanovice a zamér R/1 nebude
propojovan na k.u. Medlanky a bude veden v koridoru ulice Terezy Novakové (zamér R/31).”

Pro dokladovani transparentnosti procesu vyhodnoceni podani a pro Uplnost uvadime, Ze
v pfedmétném Gzemi doslo ke zméné. Ve vysledném Fedeni Navrhu nového UPmB byla
poloha zéméru R/1 upravena a zamér je pfipojen na ulici Zilkovu v MC Brno-Reckovice a
Mokré Hora. S tizemim MC Brno-Medlanky neni propojen.

Tato zména v8ak nema vliv na podstatu vyhodnoceni poZadavku podatele.

Namitka ¢.2

Vyrok:

Namitce se vyhovuje castecné.

Oduvodnéni:

Pozadujete zménit v navrhové ploSe Me-4 plochy C/v3 a B/v3 na plochu méstské zelené.
Na zakladé doporuceni samospravy mésta k vyporadani namitek a pripominek doru¢enych
k projednanému Navrhu nového UP nebudou navrhové stavebni plochy bydleni B a smisena
obytné C v &asti lokality Me-4 (severné ulice V Ujezdech) vymezeny. Zistane zachovéno
stavajici funkéni vyuZziti dle platného UPmB — pro zemédélsky pudni fond, poZzadovana plocha
méstské zelené pro novy park nebude vymezena. Rozvojova lokalita Me-4 bude zredukovana
a zustane pouze ¢ast s navrhovymi plochami pro verejnou vybavenost.

Namitka ¢.3

Vyrok:

Namitce se ¢astecné vyhovuje.

Oduvodnéni:

Pro dokladovani transparentnosti procesu vyhodnoceni podani je uveden také mezitimni
pracovni vyrok a odivodnéni, tj. vyhodnoceni z r. 2020:

Namitce nebylo v roce 2020 vyhovéno, protoZe: Podatel poZadujete v rozvojové lokalité R-3
snizit vySkovou uroveri a strukturu zastavby v plochach B aC z v3 na r2. To by v3ak
znamenalo eliminovat droveri vhodnou pro méstskou zastavbu v drovni 6-16 m na udroveri
pro rezidencni zastavbu s rodinnymi domy do urovné jen 10 m. Lokalita neni urcena
pro vystavbu rodinnych domd, je vhodna zejména pro zastavbu nizkopodlaznich obytnych
domd. Pouze v okrajovych plochach navazujicich na vystavbu stavajicich rodinnych doma byla
zvolena vy$kova uroven 2.

Koneéné rozhodnuti o namitce a oduvodnéni tohoto rozhodnuti se vztahuje k vyslednému
feseni Navrhu nového UPmB:

Vécny obsah namitky byl uplatnén opakované pfi 1. opakovaném verejném projedndni.
Podatel pozaduje zménit regulativy u ploch v ramci pfedmétné rozvojové lokality z B/v3 a C/v3
na B/r2 a C/r2. Podnét na zménu regulativu u pfedmétné plochy B/k3 na B/r2 podala také
MC Brno-Reékovice. Uréeny zastupitel RNDr. Filip Chvatal, PhD. dle § 53 odst. (1) stavebniho
zakona  uplatnil v procesu  vyhodnocovani  vysledk(i  projednani  dopisem
C.J. MMB/0477610/2021 ze dne 13.9.2021 na zakladé doporu¢eni RMB R8/168 konané
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dne 1.9.2021 podnét na zohlednéni mistnich z&jmi MC Brno-Reckovice a to u plochy bydleni
v lokalité Dily (mezi aredlem kaséaren a zéstavbou v ul. Zilkova) snizit vysku zastavby na 2;
tji. na misto uvedené B/k3 zménit requlativ na B/r2. Méstské Casti jsou dle Statutu mésta Brna
opravnény uplatriovat pravo na mistni samospravu ve specifickém rezimu prostfednictvim
vyjadreni k projednavanym tzemné planovacim dokumentacim.

Na zéakladé vysledkt projednani byly mistni z&jmy méstské &asti Brno-Reckovice zohlednény
a Navrh pro druhé verejné opakované projednani bude upraven (u predmétné plochy dojde
ke zméné regulativu z B/k3 na B/r2 a k vymezeni plochy smiSené obytné C/k3 podél budouci
méstské tfidy). Touto upravou je ¢astecné reagovano také na poZadavek podatele.

Plochy smisené obytné C/k3 (potazmo C/v3) zistanou ovSem zachovany v plvodni podobé
(nebude se ménit ani vySka ani uspofadani zastavby). Plochy smiSené obytné (C) jsou
vymezeny podél planovanych komunikaci, respektive podél budouci méstské tfidy. Vy$§i
aroveri zastavby i kompaktni usporadani zastavby je u nich zvoleno zamérné, aby bylo
zajisténo odclonéni negativnich viivi dopravy od ploch bydleni, které se nachazi za nimi. Jejich

Namitka ¢.4

Vyrok:

Namitce se vyhovuje ¢astecneé.

Oduvodnéni:

Na zéakladé rozhodnuti Rady mésta Brna (RMB), které pfijala na schizi RMB ¢.R8/127
zahajené dne 20.1.2021 s pokracovanim dne 25.1.2021, uplatnil uréeny zastupitel, radni pro
Gzemni planovani RNDr. Filip Chvatal, PhD. u pofizovatele pfipravovaného Uzemniho planu
mésta Brna — Odboru tzemniho planovani a rozvoje MMB, ve smyslu § 53 odst. (1) zakona ¢.
183/2006 sb., o uzemnim planovani a stavebnim fadu, ve znéni pozdéjsich predpist, podnét,
aby vyhodnoceni vysledkt projednani dokoncil v souladu s doporu¢enim RMB. RMB
doporucila feSeni u problematickych oblasti rozvoje mésta stézejniho charakteru, u predmétné
Uzemni rezervy B-7, B-8 a C-2 nasledujicim zptisobem:

,Vzhledem k tomu, Ze do$lo na Grovni ZUR JMK k rozhodnuti o umisténi koridoru komunikace
R-43 na uzemi mésta Brna, je mozné ucinit rozhodnuti a aktivovat uzemni rezervy tj. Gzemni
rezervy prevést zpét do zastavitelnych ploch dle projednané a vybrané varianty Konceptu
UPmB ¢i dilsich uprav. Aktivaci uzemnich rezerv pfevedenim do zastavitelnych ploch véak
nelze v tpravé Navrhu UPmB pred opakovanym vefejnym projednénim doporudit, ale az po
prvni aktualizaci nového UPmB v ramci Zpréavy o uplatriovani UPmB, pfipadné samostatnou
zménou nového UPmB. V Névrhu UPmB by tak byly Gzemni rezervy ponechéany vyjma téch,
kde je na zakladé vysledk( projednani doporuceno jejich vypusténi (napf. pravé pfedmétna B-
7). V souCasné dobé je Zadouci aktivovat uzemni rezervu B-8 pro bydleni a C-2 na k.G.
Medlanky pro smiSené vyuZiti... “.

Na zakladé uvedeného porizovatel dava pokyn tzemni rezervu B-7 z navrhu UPmB vypustit a
Uzemni rezervu B-8 aktivovat pro bydleni a C-2 pro smiSenou funkci v souladu s podnétem
ur¢eného zastupitele.

Namitka ¢.5

Vyrok:

Namitce se vyhovuje ¢astecné.

Odiivodnéni:

Predmétem namitky je poZadavek na vypusténi tzemnich rezerv pro bydleni B-6 a Uzemnich
rezerv O-5 a O-6 pro vefejné prostranstvi. Z dovodu nesouhlasu MC Brno-Medlanky s
rozvojem na k.U. uzemi Medlanek bude Uzemni rezerva B-6 vypus$téna a uzemi bude
ponechano za ucelem vyuZiti pro zahradky |.

Na zakladé rozhodnuti Rady mésta Brna (RMB), které pfijala na schiuzi RMB ¢.R8/127
zahajené dne 20.1.2021 s pokradovanim dne 25.1.2021 a 27.1.2021, uplatnil uréeny
zastupitel, radni pro Uzemni planovani RNDr. Filip Chvatal, PhD. u pofizovatele
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pfipravovaného Uzemniho planu mésta Brna — Odboru Gzemniho planovani a rozvoje MMB,
ve smyslu § 53 odst. (1) zakona ¢. 183/2006 sb., o tzemnim planovani a stavebnim fadu, ve
znéni pozdéjSich predpisti podnét, aby vyhodnoceni vysledk( projednani dokondcil v souladu
s doporu¢enim RMB. RMB doporucila feSeni u problematickych oblasti rozvoje mésta
stéZejniho charakteru, jednou z nich bylo i vypusténi tzemnich rezerv na tzemi Medlanek v
souladu s pozadavky MC Brno-Medlanky. Z tohoto divodu Ize némitce &asteéné vyhovét a
Uzemni rezervu B-6 vypustit s tim, Ze tzemi bude ponechano za uc¢elem vyuZziti pro zahradky
l.

Vzhledem k nesouhlasu s pavodnim vedenim koridoru tzemni rezervy O-5 centrem Medlanek
byla nasledné naznaCena moznost zmény jejiho trasovani. Tuto dpravu v8ak z Casovych
davodu nebylo mozné provérit v potfebné podrobnosti a s podrobnéjsim vyhodnocenim
dopadd a viivi na tzemi.

Aby bylo mozné podrobnéji provéfit toto uzemi jednak z hlediska koncepce dopravy (Odboru
dopravy MMB) a z hlediska tzemnich dopadu (Odboru tuzemniho planovéani a rozvoje MMB),
bylo rozhodnuto z pozice pofizovatele o jejich vymezeni.

Z tohoto duvodu bude tzemni rezerva O-6 v Navrhu ponechana beze zmény a izemni rezerva
O-5 bude upravena do koridoru v ndvaznosti od Uzemni rezervy O-6 po propojeni se zamérem
R/1.

Po zpracovani podrobnéjich provéfovacich studiich budou vyhodnoceny dopady do Uzemi a
aZ nasledné na zakladé doporuceni bude rozhodnuto o téchto tzemnich rezervach.

Uzemni rezerva O-6 bude ponechéna v nezménéné podobé, koridor uzemni rezervy O-5 bude
upraven a veden v pokracovani uzemni rezervy O-6 smérem k zaméru R/1.

Namitka ¢.6 Namitka ¢.7

Vyrok:

Namitce se nevyhovuije.

Oduvodnéni:

Tangencialni propojeni méstskych &asti Brno-Komin a Brno - Bystrc s MC Brno-Medlanky je
dlouhodobé sledované uz v platném UPmB, pro které je zde vymezena plocha komunikaci a
prostranstvi mistniho vyznamu s navazujici plochou krajinné zelené pro mozZnost umisténi
stromoradi &i jiného krajinného prvku v rekreaéné vyuzivaném tzemi. V Navrhu nového UPmB
se rovnéz v kontinuité se stavajicim UPmB vymezuje plocha vefejného prostranstvi, ktera
kopiruje stavajici zpevnénou cestu vedouci pres pfedmétné tzemi (agreguje castecné i
névrhovou plochu krajinné zelené KV ze stévajiciho UPmB, coZ je déno méfitkem nového
UPmB) a ktera vytvéri podminky pro Zédouci prostupnost tizemim. Z hlediska koncepce
usporadani dopravy slouzi tato plocha pro vedeni samostatné cyklotrasy. Zajistuje dopravni
obsluhu pro rozvojovou ¢ast brnénské ZOO ze strany Brna-Bystrce a stabilizovaného arealu
Pily CR, déle pak stabilizovaného areélu Policie CR a medlaneckého leti$té ze strany Brna-
Medlanek. Prevazna c¢ast uzemi je vSak uréena pro nestavebni vyuZiti, které negeneruje
dopravni zatiZeni. Koridor jiz v soucasné dobé pini funkci obsluhy navazujicich pozemkt a
Jjeho vymezeni je nezbytné. Jeho Sifrka neznamena ,vystavbu® komunikace v celé Sifi, ale
umozriuje ,kultivaci“ nevyhovujiciho stavu a doplnéni napr. oboustranného stromoradi a
zvyseni kvality prostupnosti pro pési a cyklisty. To, jakym zpusobem bude upraven provoz na
tomto propojeni nebo pripadné rozdéleni na provozné nezavislé useky neni pfedmétem reSeni
tuzemniho planu, ale upravy organizace dopravy, ktera stanovi podminky provozu, pripadné
zamezi prijezdu nebo omezi nékteré neZadouci pohyby.

Na zakladé rozhodnuti Rady mésta Brna (RMB) konané na schuzi RMB ¢.R8/127 zahajené
dne 20.1.2021 s pokracovanim dne 25.1.2021, uplatnil uréeny zastupitel, radni pro tzemni
planovéani RNDr. Filip Chvatal, PhD. u pofizovatele pfipravovaného Uzemniho planu mésta
Brna — Odboru tzemniho planovani a rozvoje MMB, ve smyslu § 53 odst. (1) zakona ¢.
183/2006 sb., o tzemnim planovani a stavebnim fadu, ve znéni pozdéjSich predpisd, podnét,
aby vyhodnoceni vysledk( projednani dokoncil v souladu s doporu¢enim RMB. Co se tyce
problematické oblasti rozvoje mésta RMB doporucila komunikacni propojeni Komin —
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Medlanky feSit jako navrhovou plochu verejného prostranstvi O s tim, Ze ¢ast tohoto koridoru
v prostoru od odboéky k rozvojové plose ZOO k areélu Policie CR bude stabilizovan v rozsahu
platného UPmB (bez integrace plochy zelené).

Rozvojova lokalita Kn-6 pro rozvoj Zoologické zahrady musi mit uzemnim planem zajisténou
moznost dopravniho napojeni. Vymezeni plochy vefejnych prostranstvi pro zajisténi
dopravniho napojeni do zdpadniho vstupu ZOO tedy nelze vypustit.

Z vy$e uvedeného dale vyplyva, Ze verejné prospésna stavba Vy/O/0346 zustane zachovana.

Namitka ¢.8

Vyrok:

Namitce se nevyhovuje.

Oduvodnéni:

Rozsah rozvojové plochy Kn-6 "Zoologicka zahrada" zpracovatel vyhodnotil na zakladé
II. varianty Konceptu, které byla upravena na zékladé Pokynti pro zpracovéni Navrhu UPmB,
které schvalilo Zastupitelstvo mésta Brna usnesenim ¢. ZM7/3871 na zasedani konaném
dne 19. 6. 2018; a vychazi taktéz z Generelu rozvoje ZOO mésta Brna z roku 2006. Plocha
je ur¢ena pro expozici Safari. Zahrnuto je i planované lokélni biocentrum s regionalnim
biokoridorem.

Uzemni plén se netvofi na obdobi v fadech jednotek let, ale na obdobi nékolika desetileti.
Z toho ddvodu nelze k vymezovani novych navrhovych ploch pfistupovat prizmatem aktualnich
plana a projekta, ale je nutné umoznit vhodné rozsireni pfedmétnych zamérd (v nasem pfipadé
Z0O0) i v dlouhodobém ¢asovém horizontu.

Resena lokalita bezprostfedné navazuje na stavajici areal brnénské ZOO, u kterého tak miize
dojit k planovanému rozS$ireni. Je tfeba uvést, Zze navrzenym feSenim dojde ke zmen$eni ploch
velkovyrobné obhospodafovaného pudniho fondu, k jeho zaboru vSak dojde s naprostym
ohledem na prilehlé zemédélské plochy, u kterych nedojde ani ke sniZeni jejich prostupnosti
ani ke ztizeni jejich obhospodafovani. SEA stanovuje, Ze plochy jsou akceptovatelné
bez dalSich podminek nad ramec podminek stanovenych v UP.

Z toho diavodu bude rozvojova plocha Kn-6 ponechana v nezménéném stavu a ponechana
bude také moznost nového vstupu na severni strané lokality. Navrh UPmB ov$em
nestanovuje, a neni to ani v jeho kompetenci, jaka bude konkrétni funkce a vyuZiti tohoto
vstupu (napf. zda pujde o vstup pro verfejnost nebo pouze o technicky vstup). Z Navrhu UPmB
bude vypusténa plocha verfejného prostranstvi ptvodné vymezena pro umisténi parkovisté
u tohoto severniho vstupu.

Namitka ¢.9

Vyrok:

Namitce se nevyhovuje.

Oduvodnéni:

Nesouhlasite s pfipadnou vystavbou bytovych domd, kterou umozriuji pfedmétné plochy
smisené obytné v rozvojové lokalité Me-1 a poZadujete zménu ve prospéch ploch komeréni
vybavenosti (W/v3).

Zpracovatel provéfil nutnost doplinit plochy komeréni vybavenosti, a to v severni a jizni ¢asti
lokality v navaznosti na realizované arealy pfi ulici Purkyriova. NavySovani dalSich ploch W
neni v lokalité nutné (vyjma ploch v jihozapadni a severozapadni ¢asti pfedmétné lokality,
které doplriuji souvisly pas ploch komercni vybavenosti a byl u nich ponecham zpisob vyuZiti
W a vymezené plochy W v severni ¢asti). Pfeménou plvodné planovanych ploch W na plochy
smiSené obytné (C) je reagovano na deficitni funkci bydleni, coz je jeden z hlavnich problémd
soucCasné doby. ZvySeni moznosti stavét objekty pro bydleni, resp. pro smiSenou funkci,
je zakladnim poZadavkem mésta a jde o jednu z hlavnich dloh Gzemniho planu. Pfedepsana
tuzemni studie provéfi potfebu umisténi obCanského vybaveni, matefské Skoly a vefejného
prostranstvi o ploSe min. 3000 m2. Pro tyto funkce je vhodna smiSena obytna plocha, mezi
jejiz hlavni vyuZiti patfi mimo bydleni také obCanské vybaveni shodné s plochami V a W,
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maloobchod, sluzby a neruSici vyroba a sport. Ve smiSené obytné ploSe je také nutné dodrzet
regulativ 30 % zelené pro disponibilni pozemky, coz se v plochach W v takové mire
nevyZaduje. NavrZeni plochy smisené obytné je z vySe uvedenych ddvodiu vhodnéjsi
jak plochy komercéni vybavenosti W.

Namitka ¢.10

Vyrok:

Namitce se vyhovuje ¢astecné.

Oduvodnéni:

V ramci podani je vysloven nesouhlas se zamérem komunikacniho propojeni sbérného
vyznamu, oznaceného jako Me/1 z ul. Purkyriova do ul. Hudcova.

V souvislosti s tpravou komunikaénich propojeni v MC Brno-Medlanky bude v navrhu pro
opakované vefejné projednani upraven systém sbérnych komunikaci v Gzemi. Propojeni
sbérného charakteru Me/1 bude sledovano v upravené poloze soubézné s ulici Hradeckou.
Prostup v Uzemi z ulice Purkyriovy do ulice Hudcovy je Zadouci ponechat jako koridor
vefejného prostranstvi.

Namitka ¢.11

Vyrok:

Namitce se nevyhovuije.

Oduvodnéni:

Navrhova plocha B/r2 v severni Casti lokality Me-1 (jizné zameckého parku) je do navrhu
nového UP prevzata v kontinuité s platnym UPmB a vymezenymi vice névrhovymi plochami
BC s IPP 0,4. Navrh prostorové specifikace v novém UP "r2" zastavba charakteru rodinna
nizkopodlazni odpovidéa dnes platnému zatizeni IPP 0,4. Nejde tedy o navrh nového feSeni v
pfedmétném uzemi, zpracovatel v névrhu UP potvrzuje vhodnost ponechani vyuZiti pro
bydleni v navaznosti na zastavbu v ulici Za Parkem.

Cést pivodni névrhové plochy B/r2 je nakonec vymezena pro jiné funkéni vyuZiti, a to z téchto
duavodu:

Na zakladé rozhodnuti Rady mésta Brna (RMB), které prfijala na schuzi RMB ¢.R8/127
zahajené dne 20.1.2021 s pokraCovanim dne 25.1.2021, uplatnil uréeny zastupitel, radni pro
Gzemni planovani RNDr. Filip Chvétal, PhD. u pofizovatele pfipravovaného Uzemniho planu
meésta Brna — Odboru tuzemniho planovani a rozvoje MMB, ve smyslu § 53 odst. (1) zékona ¢.
183/2006 sb., o tzemnim planovani a stavebnim fadu, ve znéni pozdéjSich predpisu, podnét,
aby vyhodnoceni vysledk( projednani dokoncil v souladu s doporuéenim RMB. RMB
doporudila reseni u problematickych oblasti rozvoje mésta stézejniho charakteru.
Doporuceni se tykalo i rozvojové lokality Me-1 Technologicky park, k namitané ploSe B/r2 se
vztahuji tyto poZadavky samospravy:

- vymezeni plochy verejné vybavenosti pro potfebu ZS Hudcova na méstském pozemku parec.
¢. 710/1 k. 4. Medlanky;

- tprava rozsahu funkcénich ploch bydleni ve prospéch smiSeného vyuZiti s volnou strukturou
zastavby, dle Pripadové studie lokality Technologicky park (KAM 2020).

Proto potizovatel dal pokyny na tpravu ndvrhu UP v lokalité Me-1, vSe v souladu s podnétem
ur¢eného zastupitele. V upravené podobé byl navrh projednan v 1. opakovaném verejném
projednani v ¢ervnu 2021.

K dalsi upravé navrhu UP oproti vyse uvedenému doslo v lokalité Me-1 po 1. opakovaném
verejném projednani.

Na zékladé pfipominek MC doruéenych pri 1. opakovaném vefejném projednéni se uréeny
zastupitel navrzenym feSenim v severni ¢asti lokality Me-1 znovu zabyval a uplatnil v procesu
vyhodnocovani vysledku projednani dopisem ¢&.j. MMB/0477610/2021 ze dne 13.9.2021 k
lokalité Me-1 na zakladé doporucéeni RMB R8/168 ze dne 1.9. 2021 podnét na zohlednéni
mistnich z&jma MC Brno - Medlanky, a to na navraceni pivodni plochy W//3 a roz$ifeni plochy
B/r2 na ukor plochy C/v3. Méstské ¢asti jsou dle Statutu mésta Brna opravnény uplatriovat
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pravo na mistni samospravu ve specifickém reZimu prostrednictvim vyjadfeni k
projednavanym tuzemné planovacim dokumentacim.

Na zékladé vysledki projednani byly mistni zajmy méstské &asti MC Brno-Medlénky alespori
Castecné zohlednény a Navrh pro 2. opakované vefejné projednani byl upraven.

Némitce neni v koneéné podobé UP vyhovéno.
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Namitka

Vyrok:

Namitce se nevyhovuije.

Oduvodnéni:

Rozvojové Gzemi SB-3 a SB-5 v oblasti Zlutého kopce je dlouhodobé sledovano pro rozvoj
bydleni jiz v dosavadnim platném UPmB. MC Brno-stfed si pro zastavbu tohoto tzemi
usporadala urbanistickou soutéz, na zakladé jejiz vysledku byla nasledné zadano zpracovani
tzemni studie. K tizemi Zlutého kopce zahrnutého v Navrhu UP z Servna 2020 do uvedenych
rozvojovych lokalit uplatnila MC Brno-stfed pripominku pravé s poZadavkem respektovat
vysledek soutéZe a pofizovanou tzemni studii Zluty kopec (EA architekti, s.r.o., Ing. arch.
Zdenék Eichler a Ing. arch. Eva Eichlerova).

Zpracovatel od pofizovatele Gzemni studii obdrzel jako podklad pro tpravu névrhu UP a na
zakladé pokynu pofizovatele se problematikou navrhu funkéniho vyuZiti v lokalitach znovu
zabyval a —z pozice odborného garanta spravnosti feseni—upravil navrh UP pro 1. opakované
verejné projednani dle svého uvazZeni.

Spolu s dpravou vice navrhovych funkcnich ploch stavebnich C, B, V, nestavebnich Z,
stabilizovanych ploch C, V, E (areal pivovaru), upravou vymezeni ploch verejnych prostranstvi
pro zajisténi dopravni obsluhy Uzemi svazitého Uzemi a jejich napojenim do stavajicich
komunikaci, doSlo ke sjednoceni celého rozvojového tUzemi do jedné rozvojové lokality SB-3.
Pivodné vymezena US-17 jako podminka pro rozhodovani o zménéach byla vypusténa — z
divodu pofizené US Zluty kopec (z roku 2021). Nové byla vymezena podminka US-37/8 pro
provéreni zahradkafské ¢innosti pro jednu z ploch navrhové zelené Z.

Pro upravenou lokalitu SB-3 byla upravena také prislusna karta lokality.

Uzemi neni sledovano z trovné mésta ani méstské éésti ke stabilizaci zahradek, je uréeno pro
rozvoj zastavby. Do upraveného Névrhu UP z ervna 2021 bylo promitnuto aktuéiné provérené
cilové vyuziti Gzemi, a to v nezbytné podrobnosti ¢lenéni funkcnich ploch vE. ploch pro obsluhu
azemi.

Jizni ¢asti pfedmétnych pozemkd pfi ulici Hlinky (vCetné stavby BD Hlinky 36) jsou dle
dosavadniho platného UPmB soué&asti stabilizované plochy smisené jadrové, severni ¢asti
pozemkd jsou soucasti navrhové plochy bydleni a jsou proto pro zménu vyuZiti - pro dalSi
zastavbu v navrhové ploSe - vymezeny jiz v dnes platném stavu UPmB. Na pozemcich neni
navrZzena zména vyuziti pro dal$i rozvoj oproti dosavadnimu platnému UPmB: v névrhu UP z
Cervna 2020 navrhova plocha bydleni (na severnich ¢astech pozemkd) se specifikaci
prostorové struktury zastavba rezidenéni nizkopodlazni B/r2 odpovidala dnes platnému UPmB
- navrhové ploSe cCistého bydleni s IPP o hodnoté 0,2; na dotéenych ¢astech pozemki byla
dodrZena kontinuita navrhovaného vyuZiti.

V upraveném Navrhu UP z éervna 2021 bylo pfestavbové tzemi vymezené na ééstech
pozemk(i dotéenych v rdmci lokality SB-3 déle zpodrobnéno na podkladu US: vymezeny jsou
navrhové plochy C/r2, B/r2, plocha komunikaci a prostranstvi mistniho vyznamu a v severnim
Okraji zCasti navrhova plocha méstské zelené Z.

Céasti pozemk( zahrnuté do prestavbového tzemi Ize jako zahrady u BD Hlinky vyuZivat do
doby realizace cilového vyuziti vymezeného v lokalité SB-3. DalSi zastavba na pozemku (pro
potrebu vlastnika) je mozna, dle vymezeného cilového vyuZiti. Pro rozvoj svazitého Gzemi
lokality SB-3 jsou pozemky ve vymezeném rozsahu nezbytnou soucasti pro zajisténi dopravni
obsluZnosti Gzemi. Stavajici nemovitost BD Hlinky je respektovana - je soucasti stabilizované
plochy C/k3 vymezené v ulici Hlinky.

Namitce smérujici proti vymezenému prestavbovému Gzemi na castech pozemkl nelze
vyhovét.






Zastupitelstvo mésta Brna na svém zasedani konaném dne 19.6.2018 schvalilo ,pokyny

pro zpracovani ndvrhu Gzemniho planu® pfiéemz z pfedmétnych pokynl vyplyva, Ze pfi
tvorbé Uzemniho planu je nezbytné respektovat jiz podana stanoviska k vyhodnoceni namitek
obc¢anll jednotlivych méstskych Casti. Svazek C. 7 pak obsahuje vyhodnoceni namitek
dotykajlmch se méstské asti Brno-Retkovice.
Z fedeni namitek je patrna snaha pofizovatele Gizemniho planu (MMB) o zachovani stavajiciho
charakteru zahradni lokality. Vyslovné je uvedeno, Ze ,ve vykrese Krajinné a urbanni osnovy
je dzemi nad ulici K Zapadi a Lacinovou soucdsti stabfffzovanych ploch a poh/edbve
vyznamnych p/och v kontaktu s nezastavitelnym dzemim. Jednd se tedy o stabilizované
prirodni zizemi v zdstavbé, kde se nepredpokladd zména vyuZiti Uzemi oproti soucasnému
stavu. Vizhledem k tomu neni Zadouci plochu zahrddek vymezovat do zastavitelnych ploch
pro bydleni. Pfedmétnd lokalita je ve vsech variantdch vymezena pro plochu zahrddek
s moZnosti zahradnich chat. Pripustnost zahradnich chat v plochdch zahrddek byla
v konceptu posouzena individuainé. Jejich parametry (do velikosti 25 m’zastavéné p/ochy a
vysky 5 m ) byly zvoleny s ohledem na estetickd kritéria tak, aby nenarusily charakter dzem/
(krajinny réz, pohledové dominanty), pfipadné nevytvérely nevhodné kontrasty mezi typem
zdstavby a zelenym pasem zahrddek."

Predkladany navrh Gzemniho pldnu je v pfimém rozporu se schvalenymi pokyny
zastupitelstva i celkovou koncepci predmétné lokality a jejiho krajinného charakteru.

Dopravni infrastruktura cilové oblasti je pretizena jiz v dnesni dobg,
realizace predmétného zaméru zmény tzemniho planu tuto situaci nefresi,
ba naopak ji jesté umociuje

Stavajici zastavba rodlnnych dom@ pii ulici Kubova, Ladova, Lacinova a K ZapatélcgH
Brné& v méstské asti Reckovice je dopravné napojena na prusecnou k¥izovatku ul‘
Terezy Novakové a Zilkovu. Pfipojeni je provedeno kolmo z priseéné kfizovatky
mistni obsluznou komunikaci, dvoupruhovou obousmérnou, zakladni Sitky 6,00 m.
Komunikace je lemovana z&sti oboustrannym chodnikem, v nékterych Usecich je
chodnik veden pouze z jedné strany silnice.

Ul. K Zapadi je jiz FeSena v reZimu "obytné zdny", tzn. bez chodnikdi, profil
komunikace je spoleény pro pohyb chodc i automobild.

Komplex stavajluch rodinnych dom@ byl vybudovan cca pred 3540 lety, v dobg, kdy
nebyl stupen automobilizace na dnedni Grovni a kdy nebyly dlsledné vyzadovany
normové pozadavky CSN 73 6110 Projektovani mistnich komunikaci v &asti "dopravy
v klidu".

Zastavbu tvoii prevazné dvoupodlazni rodinné domy, tzn. dvé bytové jednotky do
100 m2, nebo jeden byt plochy nad 100 m2. Podle zminéné normy na kazdy takay
ddm je potreba do 3 mist pro zajist&ni odstavnych a parkovacich stani. Vétsina domd
mé jednu gardZ a zbytek potfeby odstaveni vlastniho vozidla, pfipadné navstévy,
zajistuje profil stava]|C|ho uliéniho prostoru. Auta stopcn na komunikaci, nebo
¢aste¢né na chodnikuy, zuzu1| profil komunikace a uz dnes je sloZité nalézt pro
parkovani svého daldiho, napf. sluzebniho automobilu né&jaké stani.

Predkladany zamér zmény (izemniho planu potita s tim, Ze patefni komunikace, ktera
by méla dopravné obsluhovat vsech budoucich 123 rodinnych dom{l, bude
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Namitka

Vyrok:

Namitce se nevyhovuije.

Odiivodnéni:

PoZadavek na omezeni rozsahu rozvojové lokality R-4 pouze pro Uzemi nad ulici Lacinova po
vodojem uplatnila v pfipomince MC Brno - Reékovice a Mokra Hora. Pofizovatel poZadavek
akceptuje a dava v tomto smyslu pokyn. Uzemi nad zastavbou v ulici K Zapadi bude
ponechano jako funkéni plocha zahradek (I) s uzemni rezervou pro bydleni, nesouhlasu v
namitce k zastavéni nad ulici Lacinova tim neni vyhovéno.

Podkladem pro néavrh nového UP v lokalité R-4 byla pofizena Uzemni studie (US) Lacinova -
K Zapadi (2018). US ovéfila komplexnost navrhu, v souladu s cili a tkoly uzemniho planovani,
proto feseni z US novy UP prevzal jako cilové fe$eni do lokality R-4.

Na zékladé vysledki projednéni nédvrhu UP bude omezen navrZeny rozsah lokality R-4 a
vyuZiti pro rozvoj bydleni redukovano pouze do oblasti nad ulici Lacinova.

Zatizeni navazujiciho tuzemi a stavajici komunikacni sité nové generovanou dopravou byla
provéfena v US jako mozna. Potfeby na dopravu véetné dopravy v klidu byly ovéfeny a
navrzeny v US v parametrech dle CSN.







Zastupitelstvo mésta Brna na svém zasedani konaném dne 19.6.2018 schvalilo ,pokyny

pro zpracovani navrhu Uzemniho planu® pfiemz z pfedmétnych pokynli vyplyva, Ze pfi
tvorbé (izemniho planu je nezbytné respektovat jiz podana stanoviska k vyhodnoceni namiték
obcand jednotlivych méstskych casti. Svazek €. 7 pak obsahuje vyhodnoceni namitek
dotykajicich se méstské Casti Brno-Reckovice.
Z feSeni namitek je patrna snaha pofizovatele Gzemniho planu (MMB) o zachovani stavajiciho
charakteru zahradni lokality. Vyslovné je uvedeno, ze ,ve vykrese Krajinné a urbanni osnovy
je uzemi nad ulici K Zdpadi a Lacinovou soucasti stabilizovanych ploch a pohledové
vyznamnych ploch v kontaktu s nezastavitelnym uUzemim. Jednd se tedy o stabilizované
prirodni zdzem/i v zdstavbé, kde se nepredpokladd zména vyuZiti tzemi oproti soucasnému
stavu. Vzhledem k tomu neni’ Zadouci plochu zahrddek vymezovat do zastavitelnych ploch
pro bydleni. Predmeétnd lokalita je ve vsech variantdch vymezena pro plochu zahradek
s moznosti zahradnich chat. Pripustnost zahradnich chat v plochdch zahrédek byla
v konceptu posouzena individudiné. Jejich parametry (do velikosti 25 ni’zastavéné plochy a
vysky 5 m) byly zvoleny s ohledem na estetickd kritéria tak, aby nenarusily charakter uzemi
(krajinny rdz, pohledové dominanty), pfipadné nevytvérely nevhodné kontrasty mezi typem
zastavby a zelenym pasem zahradek."

Pfedkladany navrh (zemniho planu je v pfimém rozporu se schvalenymi pokyny
zastupitelstva i celkovou koncepci pfedmétné lokality a jejiho krajinného charakteru. ki

irex
Dopravni infrastruktura cilové oblasti je pretizena jiz v dnes$ni dob&
realizace piedmétného zaméru zmény tzemniho planu tuto situaci neresi,
ba naopak ji jesté umocnuje

Stavaijici zastavba rodinnych dom( pfi ulici Kubova, Ladova, Lacinova a K Zapadi v
Brné v mestské Casti Reckovice je dopravné napojena na priiseCnou kfiZovatku ul.
Terezy Novakové a Zilkovu. Pripojeni je provedeno kolmo z priisecné kfizovatky
mistni obsluznou komunikaci, dvoupruhovou obousmérnou, zakladni Sirky 6,00 m.
Komunikace je lemovana zCasti oboustrannym chodnikem, v nékterych Usecich je
chodnik veden pouze z jedné strany silnice.

Ul. K Zapadi je jiz feSena v reZzimu "obytné zony", tzn. bez chodnikli, profil
komunikace je spolec¢ny pro pohyb chodcl i automobild.

Komplex stavajicich rodinnych dom byl vybudovan cca pred 3540 lety, v dobé, kdy
nebyl stupeil automobilizace na dnesni trovni a kdy nebyly dlsledné vyzadovany
normové pozadavky CSN 73 6110 Projektovani mistnich komunikaci v ¢asti "dopravy
v klidu".

Zastavbu tvofi pfevazné dvoupodlazni rodinné domy, tzn. dvé bytové jednotky do
100 m2, nebo jeden byt plochy nad 100 m2. Podle zminéné normy na kazdy takovy
ddm je potfeba do 3 mist pro zajiSténi odstavnych a parkovacich stani. Vétsina domi
ma jednu garaz a zbytek potfeby odstaveni vlastniho vozidla, pfipadné navstévy,
zajistuje profil stavajiciho ulicniho prostoru. Auta stojici na komunikaci, nebo
CasteCné na chodniku, zuZuji profil komunikace a uz dnes je sloZité nalézt pro
parkovani svého dalsiho, napf. sluzebniho automobilu né&jaké stani.

Predkladany zamér zmény Uzemniho pléanu pocita s tim, Ze patefni komunikace, ktera
by méla dopravné obsluhovat vSech budoucich 123 rodinnych domd, bude

any

WA
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Namitka

Vyrok:

Namitce se nevyhovuije.

Odiivodnéni:

PoZadavek na omezeni rozsahu rozvojové lokality R-4 pouze pro Uzemi nad ulici Lacinova po
vodojem uplatnila v pfipomince MC Brno - Reékovice a Mokra Hora. Pofizovatel poZadavek
akceptuje a dava v tomto smyslu pokyn. Uzemi nad zastavbou v ulici K Zapadi bude
ponechano jako funkéni plocha zahradek (I) s uzemni rezervou pro bydleni, nesouhlasu v
namitce k zastavéni nad ulici Lacinova tim neni vyhovéno.

Podkladem pro néavrh nového UP v lokalité R-4 byla pofizena Uzemni studie (US) Lacinova -
K Zapadi (2018). US ovéfila komplexnost navrhu, v souladu s cili a tkoly uzemniho planovani,
proto feseni z US novy UP prevzal jako cilové fe$eni do lokality R-4.

Na zékladé vysledki projednéni nédvrhu UP bude omezen navrZeny rozsah lokality R-4 a
vyuZiti pro rozvoj bydleni redukovano pouze do oblasti nad ulici Lacinova.

Zatizeni navazujiciho tuzemi a stavajici komunikacni sité nové generovanou dopravou byla
provéfena v US jako mozna. Potfeby na dopravu véetné dopravy v klidu byly ovéfeny a
navrzeny v US v parametrech dle CSN.
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Namitka

Vyrok:
Namitce se nevyhovuije.

Oduvodnéni:

Namitka se tyka nesouhlasu s vymezenim rozvojové lokality Je-2. Na Uzemi rozvojové lokality
Je-2 pfi ulici Blanenské je pofizovana zména platného UPmB &. B36/07-11, ktera jiz pro$la
verejnym projednanim. Zména je pofizovana za ucelem vymezeni cca 4,5 ha zastavitelnych
ploch pro bydleni vychodné ulice Blanenska, a to v souladu s koncepci urbanni a krajinné
osnovy vyjadiené ve vykrese U.5 platného UPmB uzemnim potencialem proporcionalniho
rozvoje MC. Zadouci je umoznit proporcionalni rozv01 rezidenéniho tzemi MC Brno-Jehnice,
kde jsou plochy pro individuélni rodinnou zéstavbu jiz vy¢erpany.

Ke zméné vyjadril souhlas dotéeny organ na useku ochrany zemédélského pudniho fondu -
MZP CR. Tato zména byla proto pfevzata do nového UP, plochy pro rozvoj zéstavby na tzemi
MC Brno-Jehnice, tim budou v pfiméreném rozsahu novym UP do budoucna zajistény.

Dle plathého UPmB se nejedné o cilové vyuZiti ploch jako plochy méstské zelené (parkové &i
rekreacni (ZP ¢i ZR), tj. nejsou nestavebnimi plochami pro vefejné vyuZziti. V lokalité Je-2 proto
navrhem funkéniho vyuziti v novém UP nedochéazi k ubytku & ruseni vefejnych ploch
zelend. UP vymezuje cilové funkéni vyuZiti Gzemi; soudasné uzivani ploch zemédélskych pro
zelen nelze zamériovat s funkénim vyuZitim v tzemné planovaci dokumentaci. Ploch lesu,
zemédélské plidy a dalsi zelené slouzici k rekreaci je kolem MC Brno-Jehnice dostatek.
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Namitka

Vyrok:

Namitce se nevyhovuije.

Oduvodnéni:

Namitka se tyka nesouhlasu s vymezenim rozvojové lokality Je-2. Na Uzemi rozvojové lokality
Je-2 pfi ulici Blanenské je pofizovéna zména platného UPmB ¢&. B36/07-1I, ktera jiz prosla
vefejnym projednanim. Zména je pofizovana za ucelem vymezeni cca 4,5 ha zastavitelnych
ploch pro bydleni vychodné ulice Blanenska, a to v souladu s koncepci urbanni a krajinné
osnovy vyjadiene ve vykrese U.5 platného UPmB Gzemnim potencialem proporcionalniho
rozvoje MC. Zéadouci je umoznit proporcionélni rozvoj rezidenéniho tuzemi MC Brno-Jehnice,
kde jsou plochy pro individualni rodinnou zastavbu jiz vyerpany.

Ke zméné vyjadril souhlas dotéeny organ na useku ochrany zemédélského pudniho fondu -
MZP CR. Tato zména byla proto pfevzata do nového UP, plochy pro rozvoj zéstavby na tzemi
MC Brno-Jehnice, tim budou v pfiméfeném rozsahu novym UP do budoucna zajistény.
Koncepce dopravniho pripojeni Jehnic a OfeSina jednou komunikaci vedouci pfes uzemi
méstské éasti Reckovice a Mokré Hora, vymezena v UPmB, zustavé nezménéna.

Dle platného UPmB se nejedna o cilové vyufZiti ploch jako plochy méstské zelené (parkové &i
rekreacni (ZP ¢i ZR), tj. nejsou nestavebnimi plochami pro vefejné vyuZziti. V lokalité Je-2 proto
névrhem funkéniho vyuziti v novém UP nedochézi k Ubytku & ruseni vefejnych ploch zelené.
UP vymezuje cilové funkéni vyuziti Gzemi; souasné uzivani ploch zemédélskych pro zeleri
nelze zamériovat s funkénim vyuZitim v uzemné planovaci dokumentaci. Ploch lesd,
zemédélské plidy a dalsi zelené slouzici k rekreaci je kolem MC Brno-Jehnice dostatek.

V rozvojové lokalité Je-3 je navrhova plocha pro verejnou vybavenost V/v1, ktera bude slouZit
pro stavajici MS. Vefejna vybavenost je pfipustna i v plose pro bydleni B.
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Namitka

Vyrok:

Namitce se nevyhovuije.

Oduvodnéni:

V ramci podani pfedkladatel zmiriuje obavu ze zhorSeni kvality prostfedi v souvislosti s
navrzenymi plochami pro rozvoj v lokalité Je-2. Pofizovatel UP v této véci konstatuje, Ze pro
kazdy nové umistovany zamér do uzemi plati povinnost dodrzeni zakonnych limita (hluk,
prasnost) v oblasti ochrany zdravi a Zivotniho prostredi.

Méreni hluku ani vypracovani hlukové studie na drovni zpracovani Gzemnich pland neni
provadéno vzhledem k neznalosti realizovanych zaméru v feSenych plochach ani konkrétniho
projektoveho reSeni uvazované zastavby v souvislostech.

Viliv zaméru na kvalitu ovzdusi a hlukovou situaci je tfeba vyhodnotit v naslednych spravnich
fizeni (napf. v rezimu posuzovani vlivii zaméru na Zivotni prostiedi — EIA, fizeni o umisténi a
povoleni stavby) predkladanych na pfislusné spravni ufady, a to ve fazi pfipravy a povolovani
stavebnich zaméru, kdy jsou jiz znamy jejich konkrétni parametry.
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Namitka

Vyrok:

Namitce se nevyhovuije.

Oduvodnéni:

Podatel namitky poZaduje zménit plochu krajinné zelené vymezenou v lokalité "pod Hady
v k.0. Zidenice na plochu bydleni.

Uzemni plan vsouladu s § 43 odst. (1) ,stavebniho z&kona“ stanovi zejména zékladni
koncepci rozvoje tizemi obce, ochrany jeho hodnot, jeho plosného a prostorového usporadani
(dale jen "urbanisticka koncepce”), usporadani krajiny a koncepci verejné infrastruktury atd.
Plochy s rozdilnym zpdsobem vyuZiti se dle vyhlasky ¢. 501/2006 Sb., o obecnych
pozZadavcich na vyuzivani uzemi, vymezuji pfedevsim dle stavajiciho nebo poZadovaného
zplsobu vyuZiti a vymezuji se i s ohledem na specifické podminky a charakter Gzemi zejména
z davodu omezeni streti vzajemné neslucitelnych cCinnosti a poZadavki na usporadani a
vyuzivani daného Gzemi.

Zpracovatel Navrhu UPmB tak na zakladé uvedeného, své odbornosti, aktualnich podkladii a
Pokynti pro vypracovani Navrhu UPmB, které schvélilo Zastupitelstvo mésta Brna usnesenim
¢. ZM7/3871 na zasedani konaném dne 19. 6. 2018, navrhl feSeni funkcniho vyuZziti v lokalité
"pod Hady" v k.G. Zidenice. V Navrhu UPmB je tak v pfedmétné lokalité zejména z divodu
zachovani kontinuity porizované uzemné planovaci dokumentace (ve vSech variantach
Konceptu UPmB je vymezena méstska a krajinna zeleri a v platném UPmB krajinné zeleri) a
VvV souladu s pravnimi pfedpisy navrzena plocha krajinné zelené.

Déle uvadime, Ze predmétné tzemi je obklopeno objekty ochrany prirody a krajiny (NATURA
2000, zviast chranéna uzemi, vyznamny krajinny prvek, skladebné prvky uzemniho systéemu
ekologické stability (USES) apod., které jsou definované také jako limity vyuZiti Gzemi
vyplyvajici z jinych pravnich predpist) a samotné tzemi vykazuje cennéjsi hodnoty krajinného
a pfirodniho prostredi. Toto jedine¢né krajinné a pfirodni prostfedi patfi k nejvyznamnéjSim
hodnotam mésta Brna, vytvarsi neopakovatelnou atmosféru obrazu mésta a jejich ochrana je
jednim ze zakladnich principd rozvoje mésta. Ochrana a rozvoj pfirodnich a krajinnych hodnot
jakoZto nezastavitelného zdzemi mésta, které nejsou limity vyplyvajicimi z jinych pravnich
pfedpist a jiz v souéasném UP jsou vyjadfeny "zelenymi horizonty, kliny a krajinnymi
komplexy", jsou v Navrhu UPmB vymezeny v podobé prostorové specifikovaného pfirodniho
zazemi mésta. Toto prirodni zazemi je chranéno prfed nepfimérenym stavebnim rozvojem,
ktery by ohrozil existenci stavajicich hodnot. V koncepci UP jsou hodnoty krajinného a
prirodniho prostfedi tedy prfedmétné prirodni zazemi ¢lenéno na pfirodni zazemi v krajiné,
pfirodni zazemi v zastavbé, k ochrané jejich konektivity (spojitosti) jsou vymezeny osy
propojeni prirodniho zazemi a dale také pohledové vyznamné plochy a chranéné pohledy na
vedutu mésta. Tyto rdznorodé hodnoty jsou prostorové specifikovany tak, aby jejich GUzemni
rozsah byl prezentovan jednoduchym, pfehlednym a srozumitelnym zpdsobem (tyto
"pfekryvné a ochranné rezimy" jsou v Navrhu UPmB graficky vyjadfené ve vykrese 5.0 Principy
usporfadani krajiny - schéma).

Névrhem UPmB jsou tak nélezité plnény cile tizemniho plénovani, zejména dle § 18 odst. 4,
5 a 6, jeZ ukladaji v procesu tizemniho planu dbat na ochranu nezastavéného uzemi, pfirody
a krajiny.

Mimo to je tfeba poznamenat, Ze jakykoliv vlastnik pozemku nemé v obecné roviné pravni
narok na stanoveni takovych podminek rozvoje plochy, zahrnujici pozemky v jeho vlastnictvi,
které by plné vyhovovaly jeho soukromopravnim zajmim, nebot’ cilem uzemniho planovani je
dosahnout obecné prospésného souladu verejnych a soukromych zajmd na rozvoji uzemi (§
18 odst. 2 stavebniho zdkona). Jde tedy o nalezeni spravedlivé rovnovahy mezi soukromym
zajmem a zajmem verejnym. Uvedeny zavér vyplyva napr. také z rozsudku Nejvyssiho
spravniho soudu ze dne 28. 3. 2008, ¢. j. 2 Ao 1/2008-51, ve kterém je mimo jiné uvedeno, Ze
»Z Zadné zakonné normy ¢i normy prava ustavniho nelze dovodit existenci subjektivniho prava
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vlastnika nemovitosti, aby v ramci uzemné planovaci dokumentace byla tato nemovitost
zahrnuta do urcitého konkrétniho zpisobu vyuZiti.*

Na zékladé uvedeného je v Navrhu UPmB v lokalité "pod Hady" v k.0. Zidenice divodné
urc¢eno jako plocha krajinné zelené s vymezenymi "prekryvnymi a ochrannymi rezimy" (pfirodni
zazemi v krajiné a pohledové vyznamné plochy) a neni uc¢elné a opodstatnéné toto vymezeni
ménit. Zavérem upozorriujeme, Ze v pfedmétné lokalité de facto nedochazi ke zméné
GUzemniho planu oproti platnému stavu.
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Namitka

Vyrok:

Namitce se vyhovuije.

Oduvodnéni:

Plocha zelené zde byla na pozemku p.¢. 784 vk.u. Pisarky vymezena v souladu
s projednanym konceptem Uzemniho planu. Porizovatel se vS§ak domniva, Ze touto zménou by
doslo k zasahu do viastnickych prav obéant a udéli pokyn ponechat pozemek v ploSe bydleni
dle platného UPmB.
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Namitka

Vyrok:

Namitce se nevyhovuije.

Oduvodnéni:

Podatel namitky nesouhlasi s vymezenou plochou zelené a poZaduje plochu zahradek.
Uzemni plan vsouladu s § 43 odst. (1) ,stavebniho zakona“ stanovi zejména zakladni
koncepci rozvoje tzemi obce, ochrany jeho hodnot, jeho ploSného a prostorového usporadani
(dale jen "urbanisticka koncepce"), usporadani krajiny a koncepci verejné infrastruktury atd.
Plochy s rozdilnym zpusobem vyuZiti se dle vyhlasky ¢. 501/2006 Sb., o obecnych
pozZadavcich na vyuzivani uzemi, vymezuji pfedevsim dle stavajiciho nebo pozadovaného
zpusobu vyuZiti a vymezuji se i s ohledem na specifické podminky a charakter Uzemi zejména
Z divodu omezeni strett vzajemné neslucitelnych Cinnosti a poZadavk( na usporadani a
vyuzivani daného Uzemi. Pouze druh pozemku ¢i zplsob vyuZiti pozemku vyplyvajici z KN
nejsou pro vymezeni ploch s rozdilnym zpdsobem vyuZiti v izemnim planu primarnim a
jedinym kritériem.

Zpracovatel Navrhu UPmB tak na zakladé vyse uvedeného a své odbornosti provéril,
vyhodnotil a navrhl nejvhodnéj§i mozné reseni funkcniho vyuZiti jednotlivych pozemku resp.
pfedmétného Uzemi v k.0. Komin. Pri tvorbé vychazel zejména z aktualnich podkladi a
Pokynti pro vypracovani Navrhu UPmB, které schvélilo Zastupitelstvo mésta Brna usnesenim
& ZM7/3871 na zasedani konaném dne 19. 6. 2018. V Navrhu UPmB je tak v pfedmétné
lokalité zejména z divodu zachovani kontinuity pofizované tizemné planovaci dokumentace a
Vv Souladu s pravnimi predpisy navrZzena plocha krajinné zelené s vymezenym ochrannym
pfekryvnym reZimem UGzemniho systému ekologické stability (USES) a protipovodriovych
opatfeni ve stejném rozsahu a lokaci jako ve var. Il Konceptu UPmB, ktera byla vybrana na
vySe uvedeném zastupitelstvu jako vysledna varianta Konceptu UPmMB pro Gpravu Navrhu
UPmMB.

Predmétné plochy krajinné zelené jsou zde urleny zejména z ddvodu vymezenych
ochrannych rezimi tzemniho systému ekologické stability (USES) - vloZzeného lokalniho
biocentra USES - RK 1473/C1 a protipovodriovych opatfeni, jenZ vyplyvaji z nadfazené
uzemné planovaci dokumentace Zasad tzemniho rozvoje Jihomoravského kraje (ZUR JMK),
ktera je dle § 36 odst. (5) "stavebniho zakona" zavazna pro pofizovani a vydavani uzemniho
planu a dle § 54 odst. 6 Stavebniho zakona je obec povinna bez zbyte¢ného odkladu uvést do
souladu uzemni plan s uzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem a schvalenou politikou
Guzemniho rozvoje.

Z Navrhu UPmB je sice zfejmé, Ze plochy USES mohou tvofit pfekryvny rezim nad riznymi
plochami s rozdilnym zplsobem vyuZziti, nicméné pokud to tzemni podminky umoZzriuji (napf.
dosud nestavebni pozemky bez intenzivni zéstavby), je Zadouci pro prekryvny rezim USES
primarné vymezovat pravé plochy krajinné zelené, které nejlépe reflektuji pozadavky pro
existenci a optimélini funkénost skladebnych ¢asti USES, protoZe jsou uréeny pro ochranu,
rozvoj a zachovani prirodnich a krajinnych hodnot tzemi.

Ukolem tzemniho planu je také vytvofit na zakladé zpracovanych podkladt podminky pro
moznost vybudovani protipovodriové ochrany. Koridor POP 10 pro realizaci protipovodriové
ochrany na tzemi mésta Brna je v ZUR JMK vymezen v rémci koncepce ochrany pred
povodnémi v souladu s Politikou tzemniho rozvoje (pozn. nutno zajistit soulad s § 36 odst. (5)
a 8 54 odst. (6) stavebniho zakona - viz vySe). Opatreni protipovodriové ochrany (PPO) byla
v Navrhu UPmB zpfesnéna na zakladé zékladniho koncepéniho dokumentu Generelu
odvodnéni mésta Brna — ¢ast Vodni toky (Péyry Environment, DHI/2009) a podrobnéjsi Studie
pfirodé blizka protipovodriova opatfeni a revitalizace tdolnich niv hlavnich brnénskych tok( —
porizovatel Povodi Moravy, s.p., zpracovatel Aquatis, 2015). Ohrazovani je navrZzeno za
ucelem ochrany plochy pro bydleni, tzn. ochrany obyvatel a jejich majetku. Tam, kde jsou pro
to vhodné podminky, je umoznén rozliv, zastavéné oblasti jsou ohrazovany. Vymezeni




MMB/0265051/2020 MMB/0265051/2020
Namitky Namitky

retenc¢niho prostoru je nutné pro kompenzaci omezeni rozlivu vlivem ohrazovani. V souvislosti
s uvedenym jsou v pfedmétné lokalité vymezena také verejné prospésna opatreni (VPO) pro
zajisténi naplriovani verejného zajmu za ucelem ochrany pred ucinky povodni. Z vyrokové
textové &asti Navrhu UPmB je zfejmé, Ze soucasti VPS a VPO jsou kromé hlavni stavby také
stavby vedlejSi ndleZejici do celkové objektové skladby stavby, bez kterych by nebylo mozné
tuto stavbu realizovat a radné uzivat pro stanoveny ucel.

Uzemni plan musi déle dle § 43 zakona & 183/2006 Sh., o Gizemnim planovéani a stavebnim
radu (stavebni zakon), respektovat feSeni obsazené v politice zemniho rozvoje a uzemné
planovaci dokumentaci kraje (Zasady Uzemniho rozvoje Jihomoravského kraje). Je-li
v Uzemnim planu respektovana plocha pro vefejné prospésnou stavbu obsazena v tizemné
planovaci dokumentaci vy$Siho uzemniho celku, nelze zkoumat test proporcionality ve vztahu
k tzemnimu planu obce (viz rozsudek NejvysSiho spravniho soudu ze dne 22. 10. 2009, sp.
zn. 4 Ao 2/2009).

Predmétné uzemi nebylo provéfovano pro ucel zahradek Ci rekreace ani aktualné
zpracovanou Gzemni studii (US) "Navrh vyuZiti zahréadkarskych lokalit na Gzemi mésta Brna"
(Atelier ERA, 2018), ktera se ve své "navrhové" Casti vénovala pouze lokalitam, které byly
Konceptem UPmB uréeny jako plocha zahrédek, a proto se jejim dal$im vyuZitim "navrhova"
&ast predmétné US jiz nezabyvala; také z toho divodu zde nyni nelze potvrdit a vymezit
neprovérené funkéni vyuZiti pro rekreace.

Co se tyse existence oploceni pozemkd, jeZ jsou soucasti vymezeného USES, sama tato
skutecnost nezplisobuje nefunkénost USES, nebot ta zavisi pfedevs$im az na realizaéni fazi
USES, ktera nasleduje po jeho vymezeni. Tento zavér byl ostatné potvrzen jiZ vicekrat v
judikature soudu (viz napf. nedavny rozsudek Krajského soudu v Praze ze dne 20. 5. 2021, ¢.
- 51 A 17/2021-47 nebo rozsudek Nejvyssiho spravniho soudu ze dne 28. 5. 2020, ¢. j. 7 As
363/2019-67). Zaroveri je tfeba podotknout, Ze zahrnuti pozemk( do USES v Zadném pripadé
neznamena jakékoliv zpfistupnéni vefejnosti, jelikoZz Navrh UPmB nic takového ani ve spojeni
s jinymi pravnimi pfedpisy nestanovuje.

Zaroveri je tfeba podotknout, Ze zahrnuti pozemk( do USES v Z4dném pfipadé neznamené
jakékoliv jejich zpfistupnéni verejnosti & dokonce moznost vyviastnéni, nebot Navrh UPmB
nic takového ani ve spojeni s jinymi pravnimi pfedpisy nestanovuje.

Na zakladé uvedeného neni tucelné ménit plochu krajinné zelené "K" s vymezenym ochrannym
rezimem USES a protipovodriovou ochranou &i jeji rozsah, ktera je v lokalité "Kominksych luk"
vymezena zejména z duvodu zachovani kontinuity pofizované Gzemné planovaci
dokumentace a k zajisténi vefejného zajmu na tGseku ochrany prirody a krajiny (pozn.: dle § 4
zak.¢. 114/1992 Sb., o ochrané prirody a krajiny, v platném znéni, je totiz ochrana systému
ekologické stability povinnosti vSech vilastniki a uZivatell pozemku tvoricich jeho zaklad; jeho
vytvareni je vefejnym zajmem, na kterém se podileji viastnici pozemku, obce i stat.. ) a za
ucelem ochrany stavajicich a navrhovych ploch zastavby pfed ni¢ivymi uéinky povodni.

Pro informaci uvadime, Ze v ramci uvedenych pfekryvnych rezimd, jsou na zakladé
doplriujicich podminek vyuZiti Gzemi (viz kap. 5 a déale kap. 6) respektovany stavajici objekty
a podminéné pripustné takové vyuZiti pfip. zmény staveb, které neomezi funkénost USES a
podstatné neovlivni odtokové poméry v ploSe rozlivu.

I pfes uvedené zavérem jeSté upozorfiujeme, Ze momentalné nedochazi k ruSeni zahradek,
které funguji jiz v souéasné dobé dle platného UPmB v plochach krajinné zelené a rovnéz celé
lokalita je sou&asti biocentra USES jiz podle platného stavu. De facto v pfedmétné lokalité
nedochazi ke zméné dzemniho planu oproti platnému stavu.






Pozadavek:

Resenim dopravni obsluznosti pro danou lokalitu KN-3 Koz{ hora se zabyva uzemni studie ,Komin-
Zaboviesky: lokalita pod Kozi horou®, kterou zpracovali Knesl Kyn¢l architekti. ZtotoZiiuji se s feSenim
navizenim v uvedené Gzemni studii pod oznadenim Varianta 1, kterd tzemi obsluhuje slepymi ulicemi
s obratisti, Slep4 komunikace s obratistém, které odpovidé piisluiné normé, nebrani pifjezdu vozidel IZS a
ani jejich ¢innosti.

Zduvodnéni:

Ulice Houskova je slepou ulici ve funk&ni skuping obytnd zéna a navrhované feSeni zméni klidovy
charakter lokality. Navrhovanym fesenim tizemniho pldnu je naru$ena naSe prévni jistota jako vlastnikd,
kte¥i ji pii koupi pozemkii méli dany podminky, které navrh v lokalité KN- 3 Kozi hora radikalné méni.

Névrh tizemniho planu je zpracovan v rozporu s cili a Gikoly Gzemniho pldnovéni, stanoveny ve stavebnim
zékoné a porusuje jak jeho §18, tak i § 19.

Namitam nepfipustné a neimérné zatizeni dopravou a podstatné zhorSeni bezpe&nosti silniéniho provozu
na ulici Hougkova. Do mych prdv bude zasahovat zvy$ena exhalace, prach a hluk. Radové domy v ulici
jsou napojeny na komunikaci bez chodniku a z nemovitosti se vstupuje pfimo do vozovky. Pfi vyjezdu
7 gardZi je velmi omezeny bezpe&ny rozhled kviili nutnym op&rmym zidkdm viz vySe zminéné zafazeni do
funkéni skupiny obytna zéna. Ulice Houskova nespliiuje technické parametry pro zintenzivnéni dopravy,
je tvofena vyhradné zdmkovou dlazbou. P¥i zimnim provozu je komunikace ze zimkové dlazby kluzka.
Chodnik je veden pouze po jedné strané, ale i ten konci v kiiZovatce ulic Houskova - Stompil - Saracova a
dal jiz nepokraduje. Navazujici ulice Pastviny je jiz za souasného stavu dopravng pietizend, zejména
v rannich a odpolednich hodinach z diivodu pfivazeni a odvazeni déti do pfilehlé 78 Pastviny a dvou MS
Pastviny a Absolonova.

Tato situace ohroZuje zejména chodce, pievazné déti, které nejen navitdvuji ZS a MS, ale také vyuZivaji
dopravni hiisté a ptilehla sportovisté.

Hrozi, 7e pii vybudovéni prijezdného propojeni ulice Houskova-Kroftova bude toto propojeni slouZit
nejen k obsluze lokality a z obytné zény se stane prijjezdnd ulice, kterou budou fidici uZivat jako
objizdnou trasu pro dopravu k Z8 Pastviny a k oblasti okolo ulice Absolonova, coZ je zcela v rozporu
s pfanim jejich (ulice Houskovy) obyvatel. Tim dojde k extrémnimu skokovému zvySeni dopravniho
zatizen{ ulice Houskovy, kterd na toto neni stavebné dimenzovana. Spolu se zvySenym provozem v ranni a
odpoledni dopravni 3piéce se také zvysi riziko ohroZeni zdravi a Zivota osob, z diivodu nedostateénych
opatieni k bezpeénému vyjizdéni vozidel z gardZi rodinnych domt a kapacitng nedostatenych (resp. na
jedné strang zcela chybgjicich) chodniki. RovnéZz lze redlné ocekdvat brzké poSkozeni pozemni
komunikace v ulici, kdy jiZ v minulosti byly zaznamenany piipady poskozeni plynového potrubi pod
vozovkou pravé zvySenym provozem vozidel vy$3i hmotnosti, které mély za nasledek tnik plynu, ktery se
nasledné akumuloval v nékolika domech na ulici Houskova. Tyto piipady vyznamné ohrozily Zivoty
obyvatel ulice. V piipadé vy$3iho dopravniho zatizeni lze diivodné pfedpoklédat opakovéni takovych
incidenttl.

Pii vystavb& rodinnych domi se kazdy stavebnik finanéng& podilel nemalou éastkou na vystavbé vozovky a
v ni uloZenych inZenyrskych siti, s tim, Ze ulice Hougkova bude slepd v obytné z6né. V dobré vife byla
komunikace pieddna zdarma do majetku Statutdrnimu m&stu Brnu a do sprdvy Brnénskym komunikacim.
Navrh tzemniho planu radikélng sniZi hodnotu naich nemovitosti a pohodu bydleni.

Zavér:
Navrh tzemniho plianu povaZzuji za nezdkonny, nebot’ se domnivdm, Ze:
1. Nepiedstavuje zasah pouze v nezbytn€ nutné mife

2. Neni vypracovan nejSetrnéj§im zpiisobem jedté vedoucimu k cili
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Namitka ¢.1

Vyrok:

Namitce se vyhovuje castecné.

Oduvodnéni:

V ramci podani byl vysloven nesouhlas s projednanym navrzenym feSenim propojeni tzemi
Rozvojové lokality Kn-3 z ulice Kroftovy do ulice HouSkovy, je poZadovano jeji odstranéni nebo
doplnéni izolacniho pasu zelené. Dale je vyslovena obava z umisténi tranzitni“ komunikace
v soubéhu s ulici Kroftova.

Navrh Gdzemniho planu pro opakované vefejné projednani bude upraven s ohledem na vyvoj
a dohody vlastnikt v Uzemi.

Koridor verejného prostranstvi pii zapadnim okraji lokality Kn-3 bude zruSen a prifazen k ploSe
bydleni B. Prostupnost tdzemi bude zajiSténa propojenim prodlouzené ulice Houskovy dle
platného tzemniho rozhodnuti a stfedniho koridoru verejného prostranstvi vychazejiciho
z realizované komunikace v souladu se soucasnym tuzemnim planem. V pfipadé potfeby bude
dopilnéna podminka prostupnosti do pfislusné karty lokality.

Propojeni do ulice Uhlifovy zl(stane rovnéz zachovano pro prostupnost tizemi v obdobném
rozsahu dle sou¢asného tuzemniho planu.

Konkrétni zpdsob dopravni obsluhy je predmétem nasledné dpravy organizace dopravy
v uzemi, kterd neni pfedmétem tzemniho planu.

Pokud se jedn& o obavy z pfevedeni tranzitni“ dopravy Gzemim, tak se jedna o obsluznou
komunikaci k zajisténi zakladni obsluhy pfedmétného tizemi a vzhledem ke C&lenitosti uzemi a
k parametrium komunikace (smérové a vyskové poméry) neni zaloZzen pfedpoklad, Ze by tato
trasa byla atraktivni pro ,tranzitni“ dopravu.

Namitka ¢.2

Vyrok:

Namitce se vyhovuje ¢astecné.

Oduvodnéni:

Z textu uvedeného v karté lokality Kn-3, odstavci ZPF v textové casti Odivodnéni neni
konkrétné jasné, k ¢emu se posledni véta o vefejném zajmu vztahuje - zda k naposledy
zZminéné plose vefejnych prostranstvi, ¢ k nové vymezené plose bydleni na k. (. Zabovresky.
V zafi 2020 nabylo uéinnosti OOP 6/2020, kterym se vydala zména platného UPmB
C. B176/15-0/Z, spocivajici zejména v rozSifeni stavebni plochy pro bydleni na k. 0.
Zabovresky. Tim se projednany Névrh nového UP v lokalité Kn-3 rozsahem ploch B sesouladil
s aktualnim UPmB. Zpracovateli bude dén pokyn pfedmétnou vétu o vefejném zajmu na ZPF
upresnit, pfip. opravit zde aktualniho stavu platného UPmB. Tim je éastecné vyhovéno.
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Namitka ¢.1

Vyrok:

Namitce se vyhovuje castecné.

Oduvodnéni:

Podatel poZaduje, aby v plochach bydleni, smisenych obytnych a komercni vybavenosti byla
omezena velikost prodejni plochy na 400 m2 a pocet parkovacich mist na 10 stani. Pri realizaci
integrovaného parkovani do 30 stani v ramci patrovych objekti v plochach komeréni
vybavenosti a v plochach smisenych obytnych podminén pfipustit az 1 000 m2 prodejni plochy.
V plochach verejné vybavenosti, vyroby a skladovani a lehké vyroby podminéné pripustit 200
m2 prodejni plochy, pokud neni maloobchod realizovan v samostatném objektu.

Mezi dochazkovou vzdalenosti maloobchodu a maximalni velikosti prodejni plochy
maloobchodu nelze spatfovat pri¢innou souvislost. Stanoveni maximalni velikosti prodejni
plochy nepfeduréuje vzdalenost mezi jednotlivymi prodejnami. SniZzeni maximalni velikosti
prodejni plochy nezaruéuje zlepSeni Casové dostupnosti maloobchodu. Pro dostupnost
maloobchodu je proto podstatnéjsi adekvatni rozmisténi ploch s rozdilnym zptsobem vyuZiti,
které umisténi maloobchodu umoZzriuji. Stanoveni dané maximalni velikosti prodejnich ploch
(a pripadné stanoveni podminek pro jejich umisténi) je véci odborného posouzeni
zpracovatele nadvrhu tzemniho planu, které vychazi z redlii a odborné uvahy (viz napr. plochy
C). Obecné Ize konstatovat, Ze pozZadavek na vylou¢eni maloobchodu s prodejni plochou
vétsich nez 400 resp. 1000 m2 plochy nepriméfené zhorSuje podminky pro vyvazenou a
rozmanitou sit maloobchodu, a to zejména pro ty skupiny zakaznik( s rozdilnymi vzorci
nakupniho chovani, ktefi prodejny vétsiho ploSného formatu preferuji, coz je v koneénéem
dusledku v rozporu s koncepci kratkych vzdalenosti, na kterou je poukazovano. PoZadavek
na prisné omezeni prodejni plochy nepfimérené sniZuje potencial k tomu uréenych ploch, tj.
zejména ploch obytné smisenych (C) a ploch komeréni vybavenosti (W). V neposledni fadé je
také nutné nastavenim regulativi sledovat poZadavek zadani tzemniho planu na vytvoreni
Siroké Skaly moznosti a forem komerce v rovnomérném zastoupeni na tizemi mésta.

PFi hodnoceni pfisnosti regulativu uréujiciho maximalni velikost prodejnich ploch je nutné mit
na zreteli také ustanoveni navrhu tzemniho planu, které stanovi, Ze ,prodejni plochou se
rozumi hruba podlazni plocha maloobchodniho zafizeni, kde pfi prodeji zbozi dochazi ke
kontaktu se zdkaznikem (nikoli tedy sklady, komunikace, souvisejici administrativni plochy ani
nezbytnéa pfislusenstvi). Maloobchodnim zafizenim se pak v tomto kontextu rozumi jedna
prodejna nebo soubor vSech prodejen v ramci jednoho zaméru nebo v ramci jednoho funkéné
propojeného celku, popr. jako soucast téZ plocha vné prodejny, navazujici na budovu a
slouzici k vyse popsanému zpusobu vyuZiti.“ Z vySe uvedeného plyne, Ze je-li v rdmci jednoho
objektu umistovano vice prodejnich jednotek, jejich prodejni plochy se scéitaji. Nastaveni
requlativu pfilis pfisné by proto mélo za nasledek nemoznost umisténi vice (i relativné malych
prodejnich jednotek) v ramci jednoho zaméru.

K namitce Ize také uvést, Ze poCty parkovacich mist a stani jsou dany pfislusnymi predpisy a
normami. Uzemnimu planu nepfislusi jejich rozsah stanovovat. Jedna se o podrobnost nad
rdmec Uzemniho planu.

U jednotlivych ploch s rozdilnym zptsobem vyuZiti, Ize kromé vyse uvedeného, dopinit
nésledujici:

V plochach smisené obytnych (C) je stanovena maximalni velikost prodejni plochy 1 500 m2.
Stanoveni této hranice je radné odtuvodnéno v Oddvodnéni pro prvni vefejné projednani (str.
259), a to nasledovné: ,VyuZiti pro maloobchod v hlavnim vyuziti je omezeno prodejni plochou
do 1500 m2; pfi projednani konceptu byla uvedena prodejni plocha do 1000 m2. Pfi zméné
velikosti vyméry vychazel zpracovatel z nedavno provedeného prizkumu maloobchodniho
prodeje a z viastniho Setfeni prodejnich ploch nejvétsich maloobchodnich retézcd (zejména
supermarkety a diskontni prodejny), ze kterych je ziejmé, Ze prumérna velikost standardnich
typickych prodejen maloobchodu se sice v priméru pohybuje v rozmezi 800-1200 m2, oviem
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v husté obydlenych oblastech prodejny klasickych maloobchodnich fetézci dosahuji prodejni
plochy 1500 m2. Udaj byl tedy zménén v souladu se zjisténimi z reality.“ Pfesto v$ak na
zakladé vyhodnoceni vysledkl verejného projednani upravena nejvétsi pripustna prodejni
plocha v plochach bydleni (B) na 1000 m2 v souladu s konceptem. Namitce je tedy v tomto
bodé ¢astecné vyhovéno.

V plochach bydleni (B) se vychazi, a¢ to neni explicitné uvedeno, z obdobné logiky jako v
pfipadé ploch smisené obytnych (C).

Pro plochy komercni (W) Ize uvést, Ze pokud by byla snizena velikost prodejni plochy na
velikost uvedenou v podani (tj. 400 resp. 1000 m2), nesplriovala by tyto podminky fada z jiz
existujicich maloobchodnich prodejen, které tvori zaklad maloobchodni sité, nachazejicich se
ve stabilizovanych plochéach .Plochy komercni vybavenosti by pfi restriktivhim stanoveni
maximalni velikosti prodejni plochy nemohly pinit svoji pfedpokladanou funkci.

V podminkach vyuZiti plochy verejné vybavenosti (V) neni maloobchod vyslovné uveden. Lze
jej v8ak radit mezi pripustné vyuZiti, které vSak je definovano jako ,vyuZiti souvisejici,
podmiriujici nebo vyuZziti slouzici zaméram hlavnimu vyuZiti“. Z tohoto Ize vyvozovat, Ze
pfipadné maloobchodni vyuZiti, ackoliv neni jeho rozsah vyjadfen plosné, musi byt pouze
takového rozsahu, ktery odpovidé potfebam daného hlavniho vyuZiti. Pro dplnost Ize uvést,
Ze v plose verejné vybavenosti (V) je taktéZ mozné, avSak az po naplnéni hlavni funkce,
umistovat jiné funkéni vyuZiti.

V plochéach lehké vyroby (E) oddvodnéni vyslovné stanovuje, Ze ,regulativ sméfuje k
zachovani smyslu uvedenych ploch: plochy by mély mit charakter primarné produkéni a
skladovaci a nemély by byt vytéZovany pro &isté maloobchodni zaméry. llustrativhé popsano,
napr. bézna provozovna typizovaného maloobchodu (Lidl, Billa, Albert apod.) by zde neméla
byt samostatné pfipustna, zatimco napf. sklad sanitarniho zafizeni a obkladacich materialt ve
spojeni s prodejnou ¢i predvadécimi mistnostmi pro zakazniky typové odpovida zamérum
plochy E.” Jedna o specificky druh prodeje, u kterého se nepfedpoklada, ze bude vytvaret sit
zakladni dostupnosti maloobchodu. Vzhledem k charakteru plochy, omezovani velikosti
prodejni plochy neni vhodnym nastrojem regulace.

Plochy vyroby a skladovani (P) nejsou uréeny pro klasicky maloobchodni prodej. Vzhledem k
charakteru plochy, omezovani velikosti prodejni plochy neni vhodnym nastrojem regulace.

Namitka ¢.2

Vyrok:

Namitce se vyhovuje ¢astecné.

Oduvodnéni:

V rémci podéni je uveden nazor podatele, ze navrh UPmB nevyuZiva dostateéné moznosti
usnadnéni vystavby cyklistické infrastruktury, poZaduje vymezeni ,kliCovych cyklostezek” jako
verejné prospésné stavby a definoval mista pro bezpeéné parkovani kol na .klicovych
pfestupnich uzlech®,

Ukolem tzemniho planu je vytvaret Gzemni podminky pro moznost umisténi zamérd, nikoliv
zajistit ,bezproblémovou® realizaci vSech zamér(i a znat podrobné technické provedeni
jednotlivych usekd. Obecné tzemni plan stanovuje zakladni koncepci rozvoje Uzemi obce,
ochrany jeho hodnot, jeho ploSného a prostorového usporadani, usporadani krajiny a koncepci
vefejné infrastruktury a stanovuje podminky pro vyuZiti uzemi. Novy Uzemni plan mésta Brna
(UPmB) pracuje s méné podrobnym mérfitkem hlavniho vykresu 1:10 000, neZ tomu je u
soucasného (1:5000).

V ramci stanoveni podminek vyuZiti ploch v kap. 6.2. (str. 52) a kap. 6.3.3.10 (str. 59) zavazné
textové ¢asti je umozZznéno umisténi cyklistické infrastruktury ve vsech plochach s rozdilnym
zpusobem vyuZiti, pficemz v plochach dopravni infrastruktury D je jejich umisténi pfipustné.
PozZadavek na zarazeni péSi a cyklistické dopravy do hlavniho vyuZiti ploch dopravni
infrastruktury D, jehoZ soucasti jsou predev§im komunikace vy$Siho dopravniho vyznamu
tvofici pater zakladniho komunikacniho systému, neodpovida charakteru a zplsobu
vymezovani ploch s rozdilnym zptusobem vyuZiti. Toto je primarné umoznéno v plochach
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vefejnych prostranstvi, které slouZi obsluze ploch dopravni a technickou infrastrukturou za
souc¢asného umoznéni prichodu a pohybu obyvatel, tedy v ramci této plochy s rozdilnym
zpuisobem vyuZiti je cyklisticka infrastruktura soucasti hlavniho vyuZiti.

Jelikoz v8ak v ramci stanoviska dotéeného organu byla uplatnéna podminka k cyklistické
dopravé bude potieba doplnit vyrokovou ¢ast i oduvodnéni navrhu feSeni a v této souvislosti
je mozné provéfit upravu znéni podminek vyuZiti ploch s rozdilnym zptsobem vyuZiti.
Tomuto poZadavku Ize vyhovét ¢astecné.

Dalsi jednotlivé uvedené poZadavky jsou nad ramec podrobnosti zpracovani tzemniho planu
a niZze uvadime:

Ke stanoveni podminky povinné segregace péSi a cyklistické dopravy podél sbérnych
komunikaci a zahajeni vystavby aZz po dobudovéani propojeni lokality se vSemi sousedicimi
méstskymi castmi samostatnymi stezkami a chodniky uvadime, Ze je timto jiz pfedjimano
konkrétni technické rfeSeni vlastni realizace, aniZz by byla ve vSech skute¢nostech znama
realna moznost v Uzemi, a ne vZdy je mozné z hlediska riznych omezeni a limita tyto
podminky naplnit. Sou¢asné jakykoliv zamér musi splrfiovat platné pravni pfedpisy a normy.

V rédmci uzemniho planu jsou vytvafeny uzemni podminky pro mozZnost vedeni v ramci ploch
nebo koridord. To, jakym zptisobem bude mozné ulicni prostor usporadat, pfipadné propojeni
trasovat je predmétem dalSich podrobnéjSich stuprii projektové dokumentace a podminek
vlastnika komunikace. Podrobnost méfitka zpracovani vykresu 2.2 Souhrnny vykres dopravy
neumoZriuje grafické zobrazeni poZadavku zobrazeni oddélenych koridor( cyklistickych a
pésich tras.

Z tohoto duvodu nelze této podmince z hlediska podrobnosti zpracovani tuzemné planovaci
dokumentace vyhovét.

Z hlediska pozadavku na zakresleni dalSich cyklotras uvadime, Ze v rdmci cyklistické dopravy
byl zvolen obecnéjsi pfistup.

Ve vykrese 2.2. Souhrnny vykres dopravy jsou vyznaceny ,vybrané samostatné cyklotrasy®,
kterymi jsou zpresnény zaméry ze Zasad tuzemniho rozvoje Jihomoravského kraje. Ve vykresu
oddvodnéni 0.6 Cyklisticka doprava — schéma jsou k vySe uvedenému jevu navic vyznaceny
vybrané pouliéni cyklotrasy”, které naznacuji mozna vybrana propojeni uzemi mésta, ktera
vSak jiz nejsou zavazna a je mozné jej operativné upravovat nebo déle doplriovat.

Grafické pfedurceni cyklotras by se v ramci pfipravy zamér(i mohlo ukazat jako omezujici v
pfipadé potireby tpravy vedeni trasy; odlisné feSeni by mohlo vést ke zméné uzemniho planu
a neumérnému prodlouzeni pfipravy zaméra.

Z dlouhodobych zkuSenosti se toto ukazalo jako nevhodné a z tohoto ddvodu bylo pfistoupeno
k vymezeni koridort zajistujicich navaznost na koridory dle textové ¢asti nadrazené tzemné
planovaci dokumentace (Zasad tzemniho rozvoje Jihomoravského kraje), které jsou tzemnim
planem zpresnény. VSem ostatnim trasam je obecné umozZnéno jejich umisténi ve vech
plochach s rozdilnym zpldsobem vyuZiti v ramci obecnych podminek vyuZiti Gzemi. Z tohoto
duvodu nelze poZadavku vyhovét.

Z hlediska poZadavku vymezeni ,patefnich® cyklistickych stezek jako verejné prospésné
stavby je nutno uvést, Zze nam v soucasné dobé neni znam komplexni pribéh vsech cyklotras
a cyklostezek na spravnim tuzemi mésta a z tohoto divodu neni mozné vymezit pfesny priimét
v8ech zaméri. Soucasné byl z hlediska pFipravy zvolen obecnéjsi pFistup, aby jakykoliv novy
zamér nevyzadoval zménu uzemniho planu. Z tohoto divodu nelze poZadavku vyhovét.
Pokud se jedna o poZadavek na vybudovani kapacitnich mist a zafizeni k bezpec¢nemu
odkladani kol u ,klicovych Zelezni¢nich stanic a koneénych tramvaji“ &i parkovisté pro kola,
jedna se o zédméry nad podrobnost uzemniho planu, jejich umisténi je obecné pfipustné v
ramci doplriujiciho nebo souvisejiciho vyuZziti ve vSech plochach s rozdilnym zpldsobem vyuZiti
a neni nutné pro né predjimat umisténi a vymezeni, potaZzmo vymezovat plochu jako verejné
prospésnou stavbu. Pokud neni znam konkrétni projekt, nelze s presnosti stanovit dotcené
pozemky, a tedy i vymezit jako verejné prospésné stavby. Z tohoto duvodu nelze poZadavku
vyhovét.
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Namitka ¢.3

Vyrok:

Namitce se nevyhovuje.

Oduvodnéni:

Zévazna textova &ast: Uzemni plén stanovuje nésledujici zasady pro odkanalizovani a
odvodnéni:

 Veskeré zastavitelné plochy a plochy prestaveb budou odkanalizovany oddilnym systémem
kanalizace a bude na nich dusledné vyzadovano hospodareni se srazkovymi vodami. ¢
Komunalni odpadni vody musi byt odvadény a CiStény na centralni mechanicko-biologické
&istirné odpadnich vod. Pouzivani lokélnich nebo domovnich COV je pfipustné pouze
vyjimecné, a to v pfipadé verfejného zajmu nebo pro samostatné stojici objekty pfilis vzdalené
od trasy kanalizace, nikoliv jako koncepcni FeSeni lokality. Nesmi byt umisténa nebo povolena
stavba, ve které vznikaji komunalni odpadni vody bez splnéni vySe uvedeného. Nesmi byt
umisténa nebo povolena zména stavby, pfi které dochazi k navySeni mnoZstvi komunalni
odpadnich vod, bez splnéni vyse uvedeného. V zavazné Casti je dale uvedeno, Ze bude
zpracovana Uzemni studie Koncepce rozvoje modrozelené infrastruktury.

V &asti Odivodnéni je upfesnéno a doporuceno:

Pro odvodnéni zastavitelnych ploch a ploch pfestaveb plati regulativ pro odtok srazkovych vod
dany max. hodnotou 10 l/(s.ha) z neredukované plochy pfi Cetnosti prekroc¢eni retencni
kapacity objektu max. 1 x za 5 rok(l a max. dobé prazdnéni 24 hodin. A to v pripadé, Ze majitel
nebo provozovatel kanalizace (pfip. spravce vodniho toku) nestanovi s ohledem na aktualni
vefejnou potrebu je nepripustné.

Z hlediska sniZzeni sraZzkového odtoku je vhodné aplikovat nasledujicich opatreni, které jdou
nad ramec béznych legislativnich poZzadavk( na odvadéni srazkovych vod:

* minimalizovat podil nepropustnych zpevnénych ploch,

* vyuZivat polopropustnych materialt pro zpevnéné plochy,

* preferovat pfirodé blizké objekty hospodafici s destovou vodou,

* realizovat vegetacni stfechy,

* vyuzivat srazkové vody k provozu nemovitosti.

VySe uvedené principy je vhodné prosazovat i v rdmci rekonstrukci stavajicich staveb a
prostranstvi. V souvislosti s jiz zaznamenanymi dopady klimatické zmény by si Statutarni
mésto Brno mélo urcit jasnou strategii implementace a provozovani tzv. modrozelené
infrastruktury na stavajicich a nové navrhovanych vefejnych prostranstvich. Modrozelena
infrastruktura je v souc€asnosti vnimana jako jedno z vyznamnych adaptacnich opatreni s
fadou pfidanych benefiti a ekosystémovych sluzeb, které prekraluji ramec bézného
odvodnéni. Z obsahu vyroku i oduvodnéni vyplyva, Ze tato problematika je aktualni a mésto
Brno se ji jiz dnes prubézné zabyva a principy postupné uvadi do praxe. Hospodareni s
destovou vodou je zapracovano v platnych Méstskych standardech pro kanalizani zafizeni.:
Standardy pro_kanalizacni_zarizeni.pdf (brno.cz). Tento dokument se v souCasné dobé
aktualizuje. Zaroveri je mozné odkéazat na studii, ktera se touto problematikou v souvislost se
souvisicimi tématy rovnéz zabyva: ZmirnovaniKlimZmen NadacePartnrstvi.pdf (brno.cz).
RovnéZz v ramci probihajici Aktualizace generelu odvodnéni - cast Kanalizace bude
samostatna kapitola vénovana této tematice.

Namitce je vyhovéno jiz ve stavajici podobé navrhu.
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Namitka ¢.4

Vyrok:

Namitce se vyhovuje ¢astecné.

Oduvodnéni:

- Zastoupeni zelené v rtiznych typech ploch

Zastoupeni zelené v plochach s rozdilnym zplisobem vyuZiti je v ndvrhu nového UPmB feseno
stanovenim povinného miniméalniho ploSného zastoupeni zelené na rostlém terénu v plochach
bydleni, v plochach smiSenych obytnych, v plochach rekreace, a v plochach zahradek pro
disponibilni pozemky stavebniho zaméru a pro plochu soucasné (od podminky splnit
zastoupeni soucasné i pro funkéni plochu bude upusténo).

Porizovatel bude také pozadovat stanovit toto zastoupeni v podminkach vyuZiti tzemi i pro
plochu komercni vybavenosti - W. V pfipadé ploch vyroby a skladovéani (P) a lehké vyroby (E)
bude poZadavek na minimalni zastoupeni zelené doplnén do karet rozvojovych lokalit téchto
ploch.

Véami navrhované feSeni koeficient( zelené se nejevi uc¢elné z nasledujicich ddavoda:

Uzemni plan méa stanovit zakladni koncepci rozvoje Gzemi obce, ochranu jeho hodnot, jeho
plosného a prostorového usporadani (tj. urbanistickou koncepci), uspofadani krajiny a
koncepci verfejné infrastruktury, vymezit zastavéné uzemi, plochy a koridory, zejména
zastavitelné plochy a plochy prestavby, vefejné prospéSné stavby a vefejné prospésna
opatfeni a uzemni rezervy. A stanovit podminky pro vyuZivani téchto ploch a koridord.
Poslanim dzemnich planut je stanovit pravidla udrZitelného rozvoje a vyuzivani dzemi, nikoliv
regulace jednotlivych pozemkt. Uzemni plén nesmi obsahovat podrobnosti nélezejicim svym
obsahem regulaénimu planu nebo tUzemnim rozhodnutim. Lze poridit tzemni plan s témito
regulacnimi prvky, ale tato skutecnost musi byt v rozhodnuti zastupitelstva o pofizeni nebo
zadani uzemniho planu vyslovné uvedena.

Regulace v podrobnosti na jednotlivé druhy vegetacnich prvka, kultivar, ¢i materialové
provedeni povrchu jednotlivych vegetacnich prvkl neni v podrobnosti, ktera nalezi tzemnimu
planu. Problematické se jevi aplikovani tohoto principu v praxi, pfi posuzovani zaméru pri
vydani zavazného stanoviska organu uzemniho planovéani a také nasledny monitoring téchto
podminek.

Navrh nového Gzemniho navrhuje odliSnou koncepci, kter4 vSak také stanovuje podil
nezastavéné plochy, rostlého terénu, umoZriujici vSak destové vody k plose pozemku.
Miniméalni plosné zastoupeni zelené na terénu neni nutné dodrzet pouze v oduvodnénych
pfipadech.

Porizovatel vdak udéli pokyn problematiku stanoveni minimalniho plosného zastoupeni zelené
provérit a upravit.

- Ochrana zelené v jinych plochach s RZV

Z duvodti zvoleného métitka vykrest a podrobnosti Uzemniho pléanu byla stanovena minimalni
velikost plochy RZV na 0,5 ha (5 000 m2) a v nize definovanych pfipadech na 0,2 ha (2 000
m2) v souladu s ustanovenim § 3 odst. 1 vyhlasky ¢. 501/2006 Sh. Ve vyjimecnych pripadech,
pokud si to vymezeni a koncepce Uzemniho planu vyZaduje, jsou zobrazované plochy RZV
men§i. Takto zvolena velikost ploch RZV vychazi z principu koncepce a méritka vykresd, kde
kresba nemuze zachycovat nepriméreny detail. Pokud existuji pozemky stejného tcelu vyuZiti,
ale tvori plochu podmérecnou, tji mensi nez 0,5 ha, jsou zpravidla agregovany do jinych ploch
RZV s jinym vyuzitim. Tato skutecnost vychazi take z projednaného konceptu tuzemniho planu.
V textové casti oduvodnéni je uvedeno, Ze plochami, které jsou vymezované ve velikosti 0,2-
0,5 ha jsou plochy méstské a krajinné zelené, zviasté pak pro plochy méstské zelené uvedené
ve ViyhlaSce o zeleni mésta Brna (Nejvyznamnéjsi plochy méstské zelené).

Porizovatel je nazoru, Ze je vzhledem k vySe uvedenému je agregovana zeleri v ramci jinych
ploch nedostatecéné chranéna ve vztahu k umistovani zaméru, udéli tedy pokyn doplnit obecny
requlativ, ktery tuto skutecnost oSetfi. Dale jsou udéleny pokyny na zakladé pripominek a
némitek k nédvrhu UPmB konkrétni plochy zelené z aktualné platného UPmB vymezit, pokud
budou graficky Citelné v méfitku hlavniho vykresu.
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- Vymezeni ploch pfirodnich

Hlavni vykres navrhu nového tGzemniho planu obsahuje grafické vyznaleni prvku systému
USES (biokoridory a biocentra) a soucasné také vymezené plochy pfirodni (plochy lesni a
plochy krajinné zelené).

Zvlasté chranéna tzemi, Evropsky vyznamné lokality a registrované vyznamneé krajinné prvky
Jjsou pro potfeby uzemniho planovani obsazeny jako limit vyuziti tzemi (od poskytovatel
udaji) v uzemné analytickych podkladech. Jejich pfima ochrana vyplyva z jiné legislativy,
pfedevsim zakona ¢. 114/1992 Sb. o ochrané pfirody a krajiny. Nebudou tedy zavazné
vymezeny v hlavnim vykrese, ale obsaZeny jsou ve vykrese koordinacnim (M1:10 000,
graficka ¢ast oddvodnéni).

- Predepsani izolacni zelené

V dokumentu Vyhodnoceni vlivu na udrzitelny rozvoj tzemi je v kapitole A.VII.12 Kumulativni
a synergické vlivy uvedeno:

V této souvislosti nebylo identifikovano synergické resp. kumulativni spoluptsobeni
vymezenych rozvojovych zén s tzemnim soustfedénim ploch vyroby vuci plocham bydleni v
souvisejicim tzemi z duvodt vhodného zasazeni ploch pramyslu v jednotlivych pripadech z
hlediska vzdalenosti k chranénym objektim, moznostem dopravniho napojeni ploch vyroby a
vhodného ¢lenéni funkci v tzemi umoZzriujiciho odclonéni reziden¢nich z6n od zén vyrobnich
plochami s mozZnostmi umisténi jiné nez rezidencni zastavby napr. plochy smisené, vefejna
prostranstvi, izolacni zelefi nebo ob&anské vybavenost. Zaroveri névrh UP stanovuje
regulativy vyuZziti ploch primyslové vyroby a lehké vyroby tak, aby tyto nepredisponovaly
negativni vliv pusobici viastni vymezenou plochu. Umistované zaméry je tfeba proveérit
Jednotlivé v ramci navazujicich fazi projektoveé pripravy.

Porizovatel doporuci fesit problematiku izolacni zelené na rozhrani pripadnych moZzZnych
konfliktnich hranicich ploch v rdmci jednotlivych karet rozvojovych lokalit a zapracovat
nasledujici cilena opatreni:

Pri zastavovani ploch vyroby v navaznosti na volnou krajinu je tfeba dbat na vhodné zapojeni
ploch do krajiny prostfednictvim past izola¢ni zelené na rozhrani zastavitelného tzemi a volné
krajiny.

- Modrozelena infrastruktura

VSechna vedeni technické infrastruktury a prvki modrozelené infrastruktury jako soucast
verejné prospésné infrastruktury jsou z hlediska jejich prostorové koordinace rovnocenna.
Tomuto poZadavku tedy nelze vyhovét. V kapitole 4.2 Technicka infrastruktura (zavazné
textové casti) je uvedeno, Ze v zastavéném uzemi mésta se sité technické infrastruktury
zpravidla umistuji do spolecnych tras nebo do soubéhu se stavajicimi trasami technické a
dopravni infrastruktury. Ve verejnych prostranstvich je nutné koordinovat vSechny prvky zde
umistované. Ddlezitym hlediskem pfi posuzovani priorit jednotlivych soucasti verejnych
prostranstvi pfi jejich koordinaci je celkovy pohled na provoz a fungovani mésta. PFi navrhu
tras technické infrastruktury je dilezité sdruzovani siti do koridort a jejich ucelné prostorové
usporadani. Pro vdechny navrZené trasy technické infrastruktury je zavazné jejich smérové
vedeni. Upresnéni tras, polohy objekt( a zafizeni, ur€eni mista napojeni, zplsobu technického
provedeni a vedeni pripojnych tras bude provedeno pfi zpracovani podrobnéjsi uzemné
planovaci nebo projektové dokumentace, a to za podminek obecné zavaznych pravnich
predpisd.

Namitka ¢.5

Vyrok:

Namitce se nevyhovuje.

Oduvodnéni:

Reseni dopravy v klidu v ndvrhu tzemniho plénu vychézi z pfislusnych pravnich pfedpist (viz
kap. 5.8.1.1. textové ¢asti odivodnéni). Vyhlaska ¢. 501/2006 Sb., provadéjici stavebni zakon
stanovi, Ze pro kazdou stavbu je nutno vybudovat parkovaci a odstavna stani v poétu dle CSN
73 6110, kap. 14.1). ktera stanovi vzorec, do néjZz jako vyznamny (ovSem nikoli jediny)
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parametr vstupuje soucinitel viivu stupné automobilizace, pficemz tento mé byt dle CSN 73
6110 pfevzat z uzemné planovaci dokumentace. Tento tizemni plan tedy cilovy koeficient vlivu
stupné automobilizace stanovi, a to rozdilné podle ¢asti mésta, kdy niz§i hodnota (tedy nizsi
poZadovany minimalni pocet parkovacich a odstavnych stani) je stanovena pro lokality uvnitf
Velkého méstského okruhu s nezadoucim zaviékanim vy$§iho poctu automobild. Tii pasma
uvnitf VMO jsou zvolena z potfeby odlisit zvlastni charakter historického jadra mésta a zmenSit
rozdil koeficientu na administrativné uréené hranici. Hranice pasem jsou ur¢eny dle moznosti
vyznamnou ulici, resp. komunikaci, v pfipadé jeji absence zelenymi plochami oddélujicimi
casti mésta. Zasadné hranice nevede plochami pro vystavbu budov, a to pro zamezeni sport
pfi pfesahu stavebniho zaméru do vice pésem. Stavajici CSN 73 6110 stanovi, Ze ve vypoctu
se jako nejmens$i hodnota soucinitel vlivu stupné automobilizace pouZije 1,0 (400 aut na 1000
obyvatel) — toto spodni omezeni nelze s ohledem na aktuélni trendy v ndhledu na parkovani
povaZovat za dlouhodobé udrzitelné a Ize pfedpokladat, Ze bude v blizké dobé vyrazné
snizeno.
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Namitka ¢.1

Vyrok:

Namitce se nevyhovuije.

Oduvodnéni:

V namitce je vysloven nesouhlas se zarazenim pozemku viastnika parc.¢.4508/1, 4508/2 a
4509 k.u. Kralovo Pole do plochy zahradek-/ a pozZaduje jejich zafazeni do plochy bydleni.
Jedna se o poZadavek vlastnika pozemku, na kterych je podle evidence katastru nemovitosti
umisténa stavajici stavba - rodinny dim. Podle platného UPmB jsou &asti pozemkui soucasti
stabilizované nestavebni - volné funkéni plochy s objekty pro individualni rekreaci na ZPF a
casti pozemku soucasti plochy pro dopravu - plocha komunikaci a prostranstvi mistniho
vyznamu.

Jedna se o Uzemi se stavajicimi zahradkami, které bylo ve vSech trech variantach konceptu
provéfeno jako plocha zahradek. Lokalita byla provéfena tzemné planovacim podkladem
"Uzemni studie Kostelni zmola", ve které byla vymezena ochrana koridoru komunikace. Toto
vymezeni v ramci predmétnych pozemkil odpovida rozsahu vefejnych prostranstvi podle
platného UPmB. V Pfipravovaném UPmB je podél okraje plochy i do plochy I vymezena
Uzemni rezerva O-3 k provéreni komunikacniho propojeni ulic Hamerlaky a Myslinova/Kostelni
zmola tak, aby byl pfimérené doplnén chybéjici dopravni skelet. Uzemni rezervy se vymezuji
s cilem provéfeni moznosti budouciho vyuZiti dané lokality a z divodu rezervace a ochrany
nezbytnych koridorti pro dopravni a technickou infrastrukturu. Do doby dofeSeni napojeni
lokality zahradek na dopravni a technickou infrastrukturu neni mozné zde vymezit plochy
bydleni.

Problematiku stavajicich legélnich staveb, které dle regulativii Névrhu nového UPmB
neodpovidaji hlavnimu, pripustnému nebo podminéné pfipustnému vyuZiti zakladni plochy,
nebo prostorové parametry neodpovidaji stanovenym prostorovym regulativim, upravuje
kapitola 6.2 Obecné podminky vyuziti zemi, Zavazna textova &ast Navrhu nového UPmB. Pri
vymezovani ploch ve stanoveném méfitku nutné dochazi k integraci (grafické subsumpci,
pohlceni) odliSnych jevi v Gzemi (zejména u stabilizovanych ploch); tato integrace se z
hlediska jevi, se kterymi pracuje tGzemni plan, tyka predevsim struktury zastavby, vysky
zastavby, zpasobd vyuZiti tzemi.

S integrovanymi jevy, které jsou faktickou soucasti vymezené plochy, ale neodpovidaji
stanovené regulaci v ploSe, je tfeba pracovat mimo jiné nasledujicim zpisobem:

~Jestlize zpusob vyuZiti dosavadnich staveb a zafizeni (popf. zplsob vyuZiti Gzemi), legalné
umisténych nebo povolenych ke dni uc¢innosti tohoto tzemniho planu, neodpovidaji hlavnimu,
pfipustnému nebo podminéné pfipustnému vyuZiti zakladni plochy, nebo prostorové
parametry neodpovidaji stanovenym prostorovym regulativim jsou tyto stavby a zarizeni
(popr. zplsob vyuZiti tdzemi) pfipustné. Zaméry na zmény téchto staveb a zafizeni (véetné
pfipadnych dprav dosavadniho zpdsobu vyuZziti) a doplrikové stavby ke stavbé hlavni jsou
podminéné pfipustné za podminky, Ze bud’

- nedojde k podstatnému naruSeni nebo znemozZnéni vyuZiti stanoveného hlavniho nebo
pfipustného vyuZiti, nebo

- neni jejich rozsah nepfiméreny dosavadnimu zpusobu vyuZiti nebo mife zatéZze nebo
hmotovému redeni (objemu, velikosti, rozsahu) stavby nebo zafizeni a je zachovano
stanovené minimalni ploSné zastoupeni zelené.*

Namitka ¢.2

Vyrok:
Namitce se nevyhovuije.
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Oduvodnéni:

Jedna se o poZadavek viastnika pozemku parc.¢.4508/1, 4508/2 a 4509 k.u. Krélovo Pole, na
kterych je umisténa stavajici stavba - rodinny dim o zménu navrZzené trasy uzemni rezervy
0-3 mimo tyto parcely. Podle platného UPmB jsou &asti pozemkii souéasti stabilizované
nestavebni - volné funkéni plochy s objekty pro individualni rekreaci ne ZPF a ¢asti pozemku
soucasti plochy pro dopravu - plocha komunikaci a prostranstvi mistniho vyznamu.

Jedn& se o Uzemi se stavajicimi zahradkami a s nékolika RD, které bylo ve vSech tfech
variantach konceptu provéfeno jako plocha zahradek. Lokalita byla provéfena tzemné
planovacim podkladem "Uzemni studie Kostelni zmola”, ve které byla vymezena ochrana
koridoru komunikace. V Navrhu nového UPmB je podél okraje plochy i do plochy I vymezena
Uzemni rezerva O-3 k provéreni komunikacniho propojeni ulic Hamerlaky a Myslinova/Kostelni
zmola tak, aby byl pfiméfené doplnén chybéjici dopravni skelet. Tvar Uzemni rezervy O-3 v
misté pfedmétnych pozemki odpovida pfiblizné souasné, platnym UPmB vymezené, funkéni
ploSe pro dopravu - ploSe komunikaci a prostranstvi mistniho vyznamu. Nedochazi tedy ke
Zméné v této Casti uzemi.

Uzemni rezervy se vymezuji s cilem provéfeni moznosti budouciho vyuZiti dané lokality a z
davodu rezervace a ochrany nezbytnych koridort pro dopravni a technickou infrastrukturu.
Pro informaci uvadime, Ze aktualné nedochazi k Zadné zméné funkéniho vyuZziti daného Uzemi
a pfipadné dalSi namitky je mozné uplatnit pri aktivaci tuzemni rezervy (pfevedeni na
"névrhové" plochy) a ve fazi pofizovani zmén UPmB, v rémci kterych bude provéfeno
nejvhodnéjsi funkéni vyuziti dané lokality resp. predmétné tzemni rezervy O-3, a budou
probihat klasickym procesem pofizovani zmén.







MMB/0265063/2020 MMB/0265063/2020
Namitky Namitky

MMB/0265063/2020

Namitka

Vyrok:

Namitce se nevyhovuije.

Oduvodnéni:

Podatel ndmitky nesouhlasi s vymezenim stabilizované plochy zahradek (l) v zahradkarské
lokalité pfi ulicich Za KnéZskym hajkem, Prokopliv kopec, Za hibitovem, v k.4. Zebétin, kde se
nachazi i pozemek parc. &. 1425/3, k.i. Zebétin. Podatel navrhuje zménu na plochu rekreace
R.

Predmétna zahradkéarska lokalita je dle platného UPmB soué&asti stabilizované nestavebni-
volné funkcni plochy s objekty pro individualni rekreaci na ZPF, kde jsou mimo jiné pripustné
stavajici objekty pro individualni rekreaci o zastavéné ploSe max. 25 m2 véetné verand, vstupu
a teras, s obestavénym prostorem c¢asti stavby nad upravenym terénem, ktery nesmi pfekrocit
110 m3. Dotcena lokalita neni soucasti rekreacni oblasti Pozemky v této ploSe maji byt
uzivany v souladu s platnym UPmB.

V Konceptu nového UPmB (2011) je pfedmétnd zahrédkéfskéa lokalita ve vsech trech
variantach provéfena a navrZena jako soucast stabilizované plochy zahradek — plochy
vyhradné se stavbami pro rodinnou rekreaci a neni soucasti Zzadné vymezené rekreacni
oblasti.

Predmétna zahradkarska Iokalita byla dale provéfena Uzemni studii Navrh vyuZziti
zahradkarskych lokalit na tzemi mésta Brna (atelier ERA, 2018), ktera byla schvalena dne
26.09.2018 jako tizemné planovaci podklad pro novy UPmB a pfipadné zmény UPmB a je
evidovana v iLAS: 55587404 (déle jen US Néavrh vyuziti zahrédkéafskych lokalit na uzemi
meésta Brna). V analytické ¢asti je pfedmétna lokalita vyhodnocena dle skute¢ného stavu v
tuzemi jako zahradkarska lokalita ¢. 336 — plochy s objekty pro individudlni rekreaci.
V navrhové ¢asti je pfedmétna zahradkarska lokalita zafazena do plochy transformace
s poznamkou, Ze ma primou navaznost na plochu bydleni. Nicméné pfedmétna zahradkarska
lokalita nebyla pfimo navrzena jako plocha s objekty pro rekreaci pobytovou rodinnou (IRR),
tak jak tomu bylo v pfipadé zahradkarskych lokalit ¢. 332 a ¢. 341 (nazyvané také ,Nad
rybnikem* a ,Kopce"), které jsou v Navrhu nového tzemniho planu zarazeny do ploch R/rl/i.
U ploch transformace se predpoklada zména vyuziti prfedevsim na plochy bydleni, plochy s
objekty pro rodinnou rekreaci nebo plochy méstské a krajinné zelené. Konkrétni zména vSak
neni stanovena zavazné a mizZe podléhat dalsSimu posouzeni.

Zpracovatel pfi zpracovani Navrhu nového UPmB vychéazel z plathého UPmB, Konceptu
nového UPmB, Pokynii pro zpracovéani Navrhu tzemniho planu mésta Brna, které schvélilo
Zastupitelstvo mésta Brna usnesenim &. ZM7/3871 na zasedani konaném dne 19. 6. 2018, a
dalSich aktualnich podkladt, napf. i US Navrh vyuZiti zahrédkérskych lokalit na tizemi mésta
Brna. Zpracovatel posoudil a vyhodnotil, Ze pfedmétna zahradkarska lokalita neni vhodna pro
pfevod na stabilizovanou plochu rekreace R. Ze srovnani stavajiciho a navrhovaného
uzemniho planu je ziejmé, Ze se nejednd o zcela novy névrh, ale v zasadé o vymezeni
obsahové srovnatelnych ploch a regulativii v novém Gzemnim planu. V lokalité de facto
nedochazi ke zméné tzemniho planu oproti platnému stavu. Navrhem Uzemniho planu je tak
zachovéana kontinuita Uzemniho planovéani a respektovény cile tzemniho planovani, zejména
ve smyslu § 18 odst. 4 stavebniho zakona, ktery uklada ve vefejném zajmu chranit a rozvijet
mj. pfirodni hodnoty tzemi a krajinu. Proto je pfedmétné lokalita v Navrhu nového UPmB
navrzena jako stabilizovana plocha zahradek |I.

Stavajici funkéni vyuZiti navazuje na sousedici lesni plochu, ktera je zaroveri soucasti
lokélniho biocentra (ve vykrese 6.0. Uzemni systém ekologické stability oznaceno
K 139MB/CB), které je zaroveri souéésti nadregionalniho biokoridoru (viz. ZUR JMK, oznaden
K 139MB). Plocha zahradek | tvofi pfirozeny pfechod mezi plochou bydleni a plochou lesni.
Zaroveri ve vykrese €. 5.0. Principy usporadani Krajiny je pfedmétné tzemi zafazeno do
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prirodniho zazemi v krajiné. Proto je dalsi intenzifikace vyuZiti této pfedmétné plochy
zahradek, a tedy jeji pfevod na plochu rekreace R, neZadouci.

Presto, navrzené reseni vychazi vstric zvysujicim se poZadavkum na individualni rekreaci a
obecné na traveni volného Casu. Byla zvySena pfipustna zastavéna plocha staveb -
zahradnich chat z 25 m2 az na 40 m2 (v katastru nemovitosti zapisovany jako stavby pro
rodinnou rekreaci, viz. Vyhlaska ¢. 357/2013 Sb., o katastru nemovitosti, ve znéni pozdéjsich
pfedpist), pficemz je mozZna i vystavba objemové adekvatniho prislusenstvi, napr: kulna,
bazén, altan, pfi dodrZeni stanovenych podminek. To bude poskytovat dostate¢né zazemi pro
kvalitni individualni rekreaci.

Skutecnost, Zze do pfedmétné funkcni plochy byly v minulosti umistény i stavby vétsi, nez
umoZzriuji requlativy platného UPmB, neni divodem zmény na plochu R nebo R/-/i. Tato zména
by znamenala vyznamné zvyS3eni intenzity stavebniho vyuZiti dotéené zahradkarské lokality.
Regulativy pro plochy R/-/i by umoznily realizaci staveb o zastavéné plose az 80 m2, az se
Jjednim nadzemnim podlazim, plus podkrovi. Legalnich staveb téchto parametra je v lokalité
umisténo jen nékolik.

Je tfeba si uvédomit, Ze novy UPmMB umozZni nejen pfistavby a nastavby stéavajicich legélnich
staveb do velikosti staveb omezenych regulativy pro danou plochu RzZV, ale umozni i
umistovéni novych staveb, coZ souéasny platny UPmB v této zahradkéarské lokalité
neumoZzrioval. To povede také ke zvySeni intenzity stavebniho vyuZiti Gzemi. Neni tedy vhodné
tuto intenzifikaci jesté vice umocriovat zménou predmétné plochy | na plochu R nebo R/-/i.
Stavajicich legalni stavby, které dle regulativii Navrhu nového UPmB neodpovidaji hlavnimu,
pfipustnému nebo podminéné pripustnému vyuZiti zakladni plochy, nebo prostorové
parametry neodpovidaji stanovenym prostorovym regulativim, budou dle Navrhu nového
UPmB pfipustné (nestanou se nepfipustnymi), a jsou oznacovény a feSeny jako tzv.
integrované jevy v Uzemi. Jak se bude s témito jevy pracovat je popsano v Navrh nového
UPmMB v Zavazné textové ¢asti v kapitole 6.2. Obecné podminky vyuZiti Gzemi.

Plochy rekreace se specifikaci R (také R/-/i, RIrl/i) jsou na uzemi mésta vymezovany pouze
vyjimeéné, a to zejména vV rekreaCnich oblastech, napf. v rekreacni oblasti Prehrada,
Marianské adoli — Ricky anebo na uzemi byvalych rekreaénich oblasti (kterou je lokalita
Kopce), kde tomu odpovida jiz stavajici pfevazujici stav v tzemi. Navrhem nového UPmB
vymezené rekreacni oblasti jsou uzemimi, které maji velmi vysoky rekreacni potenciél,
umozriuji velmi rliiznorodé formy verejné rekreace, hromadné rekreace a sportovniho vyuZziti.
Tyto oblasti maji jiz nyni vétsi koncentraci rekreaCnich a sportovnich aktivit, hromadnych
verejnych aktivit a sluZzeb, podporujicich vefejnou rekreaci. Pfedmétna zahradkarska lokalita
tento rekreacni potencial nemam, je prakticky v celé své ploSe historicky uZivana pfevazné
pro soukromou individualni rekreaci na oplocenych pozemcich (zahradkareni), zejména s
mensSimi stavbami pro rodinnou rekreaci — zahradnimi chatami.

Neni cilem tzemniho planovéni, potazmo névrhu nového UPmB, prevést véechny plochy
zahradek na plochy rekreace. Jednim z cili uzemniho planovani je zajistit udrzitelny rozvoj
uzemi, tudiz vyvazeny rozvoj vSech sloZzek. V tomto pripadé méné intenzivni individuélni
rekreace formou zahradkareni (plochy zahradek 1) a intenzivni rekreace pobytové a hromadné
(plochy rekreace R, R/-/i, RIrll/i).

Z vy8e uvedenych ddvodu nelze vyhovét namitce. Pfedmétnou zahradkarskou lokalitu nelze
vymezit jako plochu rekreace R, pfipadné pfimo R/rl/i nebo R/-/i.
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Namitka

Vyrok:

Namitce se nevyhovuije.

Oduvodnéni:

Navrhova plocha B/v4 pii ulici U penzionu vymezena v ramci rozvojové lokality SL-3 je
pfevzata z platného UPmB, kde je také vymezena névrhové plocha bydleni s IPP 2,4. Nejde
proto o zménu ve stavu vyuZiti oproti dnes platnému stavu. Lokalita s pozemky v majetku smB
je dlouhodobé urcena pro vystavbu bydleni a FeSeni potfeb vystavby obecniho bytového fondu;
poZzadované nové vymezeni jako plocha pro dopravu (parkovani) neni v souladu se zaméry
meésta. Vystavba bydleni v ploSe B/v4 je Zadouci i s ohledem na probihajici investici-
prodlouZeni TT traté, ktera zajisti obyvatelum komfortni dostupnost na VHD.

Predmétna navrhova plocha B/v4 nebude vyjmuta z rozvojové lokality SL-3. Navrhové plochy
stavebni jsou vZdy soucasti rozvojovych lokalit z divodu, aby mohly byt podminky jejich vyuZiti
definovany v pfislusné karté lokality, které je soucasti vyroku nového UP.

K plocham C a W doplnéno:

V ramci namitky je upozornéno na nedostatek parkovani a potfeba vyuZivani odstavovani
vozidel v navrhové plose C a W, tj. plochach mozného zaméru.

Z hlediska Uzemniho planu je tento poZadavek nad rdmec podrobnosti Uzemniho planu.
Obecné parkovaci stani jsou pfipustna ve vSech stavebnich plochach a jejich pfipadnou
néhradu nebo nadkapacitu bude mozné reSit v ramci konkrétniho zaméru zastavby.

Jednda se o lokalitu s dobrou dopravni dostupnosti, jak MHD, tak IAD. Lokalita je proto pro
komercni vyuZiti vhodna. Zachovani parkovacich mist Ize uvést, Ze plochy komeréni
vybavenosti i plochy smiSené obytné toto umoZriuji. Vzhledem ke skutecnosti, Ze pfedmétné
pozemky jsou ve vlastnictvi mésta Brna, tedy zadavatele UPmB, Ize konstatovat, Ze viastnik
pozemku s navrhem souhlasi. Je tedy pouze véci vlastnika, zda parkovaci stani zachova.
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Namitka ¢.1

Vyrok:

Namitce se nevyhovuije.

Odiivodnéni:

V ramci podani je poZadovana regulace dopravniho reSeni lokality Jezerivky z hlediska
prijezdnosti komunikace, kterou je mozno umistit v plochach verejnych prostranstvi.

Tento poZzadavek je zalezitosti Upravy organizace dopravy Vv Uuzemi, ktera neni pfedmétem
rfeSeni dzemniho planu. Toto je mozné fesit az v ramci povolovacich fizeni pfedmétného
zaméru komunikace a stanoveni dopravniho znaceni.

V' plochach verfejnych prostranstvi jsou obvykle umistovany komunikace pro obsluhu
predmétné lokality, nikoliv prijezdné dopravy.

Namitka ¢.2

Vyrok:

Namitce se vyhovuje ¢astecné.

Oduvodnéni:

Pro dokladovéani transparentnosti procesu vyhodnoceni podani je uveden také mezitimni vyrok
a oduvodnéni, tj. vyhodnoceni z roku 2020. Namitce nebylo v roce 2020 vyhovéno, protozZe:
Vymezeni plochy pro bydleni B/v3 v rozvojové lokalité R-3 "Reckovické kasarny" vychéazi z II.
a lll. varianty Konceptu pfipravovaného UPmB, které byla upravovéna na zakladé Pokynt pro
vypracovani navrhu UPmB. Pokyny pro zpracovani Navrhu UPmB schvaélilo Zastupitelstvo
mésta Brna usnesenim ¢. ZM7/3871 na zasedani konaném dne 19. 6. 2018. V pfedmétné
ploSe bude pouze zménéna struktura zastavby u pfedmétné plochy bydleni na strukturu
kompaktni.

Konecné rozhodnuti o namitce a oddvodnéni tohoto rozhodnuti se vztahuje k vyslednému
feseni Navrhu nového UPmB:

Vymezeni plochy pro bydleni B/v3 v rozvojové lokalité R-3 "Reékovické kasérny" vychéazelo z
II. a lll. varianty Konceptu pfipravovaného UPmB, kteréa byla upravovana na zékladé Pokyn(
pro vypracovani navrhu UPmB. Pokyny pro zpracovani Navrhu UPmB schvalilo Zastupitelstvo
mésta Brna usnesenim ¢. ZM7/3871 na zasedani konaném dne 19. 6. 2018.

Uréeny zastupitel RNDr. Filip Chvatal, PhD. dle § 53 odst. (1) stavebniho zakona uplatnil
v procesu vyhodnocovani vysledkt projednani dopisem ¢.j. MMB/0477610/2021 ze dne
13.9.2021 na zakladé doporucéeni RMB R8/168 konané dne 1.9.2021 podnét na zménu plochy
zmén pro bydleni B/k3 na plochu smiSenou obytnou C/k3 podél budouci méstské tridy a ve
zbyvajici &asti plochy B zménit, v souladu s poZadavkem méstské &asti Brno-Reékovice a
Mokra Hora, strukturu a vySkovou Uroveri zastavby z B/k3 na B/r2. Navrh Uzemniho planu
takto bude upraven.
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Namitka

Vyrok:

Namitce se nevyhovuije.

Odiivodnéni:

V ramci namitky je upozornéno na nedostatek parkovani a potfebu vyuzivani odstavovani
vozidel v ndvrhové ploSe C a W, tj. plochach mozného zaméru a je pozadovano vymezeni
plochy dopravni infrastruktury pro parkovani vozidel z navazujiciho tzemi.

Z hlediska Uzemniho planu je tento poZadavek nad rdmec podrobnosti Uzemniho planu.
Obecné parkovaci stani jsou pfipustna ve vSech stavebnich plochach bez konkrétniho
rozliseni zpusobu (na ploSe nebo v objektu) a jejich pfipadnou nahradu nebo nadkapacitu
bude mozné fesit v ramci konkrétniho zaméru zastavby.

Jednd se o lokalitu s dobrou dopravni dostupnosti, jak MHD, tak IAD. Lokalita je proto pro
komeréni vyuZiti vhodna. K zachovani parkovacich mist Ize uvést, Ze plochy komeréni
vybavenosti i plochy smisené obytné toto umozriuji. Pfedmétné pozemky jsou ve viastnictvi
mésta Brna a je véci viastnika, v jako podobé bude parkovani zachovano.
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Namitka

Vyrok:

Namitce se nevyhovuije.

Oduvodnéni:

Podatel namitky nesouhlasi s plochou zelené.

Uzemni plan vsouladu s § 43 odst. (1) ,stavebniho zakona“ stanovi zejména zakladni
koncepci rozvoje tizemi obce, ochrany jeho hodnot, jeho plosného a prostorového usporadani
(dale jen "urbanisticka koncepce"”), usporadani Krajiny a koncepci verejné infrastruktury atd.
Plochy s rozdilnym zpusobem vyuZziti se dle vyhlasky ¢. 501/2006 Sb., o obecnych
poZadavcich na vyuZzivani dzemi, vymezuji pfedevsim dle stavajiciho nebo poZadovaného
zpusobu vyuZiti a vymezuji se i s ohledem na specifické podminky a charakter Uzemi zejména
z davodu omezeni streti vzajemné neslucitelnych cinnosti a poZadavku na usporadani a
vyuzivani daného Uzemi. Pouze druh pozemku ¢&i zpusob vyuZiti pozemku vyplyvajici z KN
nejsou pro vymezeni ploch s rozdilnym zpdsobem vyuZiti v Uzemnim planu primarnim a
jedinym kritériem.

Zpracovatel Navrhu UPmB tak na zéakladé vyse uvedeného a své odbornosti provéfil,
vyhodnotil a navrhl nejvhodnéjsi mozné reSeni funkéniho vyuZziti predmétného Uzemi v k.Q.
Jundrov. Pri tvorbé vychazel zejména z aktualnich podkladd a Pokyn( pro vypracovani Navrhu
UPmB, které schvalilo Zastupitelstvo mésta Brna usnesenim ¢&. ZM7/3871 na zasedéni
konaném dne 19. 6. 2018. V Navrhu UPmB je tak v pfedmétné lokalité zejména z divodu
zachovani kontinuity porizované tGzemné planovaci dokumentace a v souladu s pravnimi
pfedpisy navrZena plocha krajinné zelené s vymezenym ochrannym pfekryvnym reZimem
tzemniho systému ekologické stability (USES) a protipovodriovych opatfeni ve stejném
rozsahu a lokaci jako ve var. Il Konceptu UPmB, ktera byla vybrana na vy$e uvedeném
zastupitelstvu jako vysledna varianta Konceptu UPmB pro Gpravu Navrhu UPmB.

Predmétné plochy krajinné zelené jsou zde urCeny zejména z divodu vymezenych
ochrannych rezim(i Gzemniho systému ekologické stability (USES) - regionalniho biocentra
USES - RBC JM10 a protipovodriovych opatfeni, jenZ vyplyvaji z nadfazené uzemné plénovaci
dokumentace Zasad Uzemniho rozvoje Jihomoravského kraje (ZUR JMK), ktera je dle § 36
odst. (5) "stavebniho zakona" zavazna pro pofizovani a vydavani tzemniho planu a dle § 54
odst. 6 Stavebniho zakona je obec povinna bez zbyte¢ného odkladu uvést do souladu uzemni
plan s uzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem a schvalenou politikou tzemniho
rozvoje.

Z Navrhu UPmB je sice zfejmé, Ze plochy USES mohou tvofit pfekryvny rezim nad riznymi
plochami s rozdilnym zpdsobem vyuZiti, nicméné pokud to uzemni podminky umoZzriuji (napr.
dosud nestavebni pozemky bez intenzivni zéstavby), je Zadouci pro prekryvny rezim USES
primarné vymezovat pravé plochy krajinné zelené, které nejlépe reflektuji poZadavky pro
existenci a optimalni funkénost skladebnych ¢asti USES, protoZe jsou uréeny pro ochranu,
rozvoj a zachovani prirodnich a krajinnych hodnot tzemi.

Ukolem Gzemniho planu je také vytvofit na zékladé zpracovanych podkladii podminky pro
moznost vybudovani protipovodriové ochrany. Koridor POP 10 pro realizaci protipovodriové
ochrany na tzemi mésta Brna je v ZUR JMK vymezen v rdmci koncepce ochrany pred
povodnémi v souladu s Politikou tzemniho rozvoje (pozn. nutno zajistit soulad s § 36 odst. (5)
a 8§ 54 odst. (6) stavebniho zakona - viz vySe). Opatreni protipovodriové ochrany (PPO) byla
v Navrhu UPmB zpfesnéna na zéakladé zakladniho koncepéniho dokumentu Generelu
odvodnéni mésta Brna — ¢ast Vodni toky (P6yry Environment, DHI/2009) a podrobnéjsi Studie
pfirodé blizka protipovodriova opatfeni a revitalizace tdolnich niv hlavnich brnénskych tokd —
pofizovatel Povodi Moravy, s.p., zpracovatel Aquatis, 2015). Ohrazovani je navrZeno za
ucelem ochrany plochy pro bydleni, tzn. ochrany obyvatel a jejich majetku. Tam, kde jsou pro
to vhodné podminky, je umozZnén rozliv, zastavéné oblasti jsou ohrazovany. Vymezeni
retenc¢niho prostoru je nutné pro kompenzaci omezeni rozlivu vlivem ohrazovani. V souvislosti
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s uvedenym jsou v pfedmétné lokalité vymezena také verejné prospésna opatreni (VPO) pro
zajisténi naplriovani verejného zajmu za ucelem ochrany pfed ucinky povodni.

Uzemni plan musi déle dle § 43 zakona & 183/2006 Sh., o Uizemnim planovéani a stavebnim
radu (stavebni zakon), respektovat reseni obsazené v politice Uzemniho rozvoje a uzemné
planovaci dokumentaci kraje (Zasady Uzemniho rozvoje Jihomoravského kraje). Je-li
v Uzemnim planu respektovana plocha pro vefejné prospésnou stavbu obsazena v tzemné
planovaci dokumentaci vy3Siho Uzemniho celku, nelze zkoumat test proporcionality ve vztahu
k tzemnimu planu obce (viz rozsudek NejvysSiho spravniho soudu ze dne 22. 10. 2009, sp.
zn. 4 Ao 2/2009).

Predmétné uzemi nebylo provéfovano pro ucCel zahradek Ci rekreace ani aktualné
zpracovanou Gzemni studii (US) "Névrh vyuZiti zahradkarskych lokalit na uzemi mésta Brna"
(Atelier ERA, 2018), ktera se ve své "navrhové" Casti vénovala pouze lokalitam, které byly
Konceptem UPmB uréeny jako plocha zahrédek, a proto se jejim dal$im vyuZitim "navrhova"
&ast pfedmétné US jiz nezabyvala; také z toho divodu zde nyni nelze potvrdit a vymezit
neprovérené funkéni vyuZiti pro rekreace.

Co se tyde existence oploceni pozemkd, jeZ jsou soucésti vymezeného USES, sama tato
skutecnost nezplisobuje nefunkénost USES, nebot ta zavisi pfedevs$im az na realizaéni fazi
USES, ktera nasleduje po jeho vymezeni. Tento zavér byl ostatné potvrzen jiZ vicekrat v
judikature soudd (viz napr. nedavny rozsudek Krajského soudu v Praze ze dne 20. 5. 2021, ¢.
j- 51 A 17/2021-47 nebo rozsudek Nejvyssiho spravniho soudu ze dne 28. 5. 2020, €. j. 7 As
363/2019-67). Zaroveri je tfeba podotknout, Ze zahrnuti pozemkii do USES v 24dném pripadé
neznamena jakékoliv zpfistupnéni vefejnosti, jelikoz Navrh UPmB nic takového ani ve spojeni
s jinymi pravnimi pfedpisy nestanovuje.

Zéarover je tfeba podotknout, Ze zahrnuti pozemkii do USES v zadném pripadé neznamena
jakékoliv jejich zpfistupnéni verejnosti & dokonce moznost vyviastnéni, nebot Navrh UPmB
nic takového ani ve spojeni s jinymi pravnimi predpisy nestanovuje.

Na zakladé uvedeného neni tucelné ménit plochu krajinné zelené "K" s vymezenym ochrannym
rezimem USES a protipovodriovou ochranou &i jeji rozsah, které je v dané lokalité vymezena
zejména z ddvodu zachovani kontinuity pofizované tGzemné planovaci dokumentace a k
zajisténi vefejného zajmu na useku ochrany pfirody a krajiny (pozn.: dle § 4 zak.¢. 114/1992
Sh., o ochrané prirody a krajiny, v platném znéni, je totiz ochrana systému ekologické stability
povinnosti vSech vlastnik(i a uZzivatelil pozemkl tvoficich jeho zaklad; jeho vytvareni je
vefejnym zajmem, na kterém se podileji vlastnici pozemkd, obce i stat.. ) a za t¢elem ochrany
stavajicich a navrhovych ploch zastavby pfed ni¢ivymi ucinky povodni.

Pro informaci uvadime, Ze v ramci uvedenych pfekryvnych rezimd, jsou na zakladé
doplniujicich podminek vyuZziti Gzemi (viz kap. 5 a dale kap. 6) respektovany stavajici objekty
a podminéné pripustné takové vyuZiti pfip. zmény staveb, které neomezi funkénost USES a
podstatné neovlivni odtokové poméry v plose rozlivu.

I pfes uvedené zaveérem jeSté upozorriujeme, Ze momentalné nedochazi k ruseni zahradek,
které funguji jiz v souéasné dobé dle platného UPmB v plochach krajinné zelené a rovnéz celé
lokalita je sou&asti biocentra USES jiz podle platného stavu. De facto v pfedmétné lokalité
nedochazi ke zméné uzemniho planu oproti platnému stavu.
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Namitka

Vyrok:

Namitce se nevyhovuije.

Oduvodnéni:

Podatel namitky poZaduje zménit plochu krajinné zelené vymezenou na pozemku p.¢. 7992/6
v k.0. Zidenice na plochu bydleni.

Uzemni plan vsouladu s § 43 odst. (1) ,stavebniho z&kona“ stanovi zejména zakladni
koncepci rozvoje tizemi obce, ochrany jeho hodnot, jeho plosného a prostorového usporadani
(dale jen "urbanisticka koncepce”), usporadani krajiny a koncepci verejné infrastruktury atd.
Plochy s rozdilnym zpdsobem vyuZiti se dle vyhlasky ¢. 501/2006 Sb., o obecnych
pozZadavcich na vyuzivani uzemi, vymezuji pfedevsim dle stavajiciho nebo poZadovaného
zplsobu vyuZiti a vymezuji se i s ohledem na specifické podminky a charakter Gzemi zejména
z davodu omezeni streti vzajemné neslucitelnych cCinnosti a poZadavki na usporadani a
vyuzivani daného Gzemi.

Zpracovatel Navrhu UPmB tak na zakladé uvedeného, své odbornosti, aktualnich podkladii a
Pokynti pro vypracovani Navrhu UPmB, které schvélilo Zastupitelstvo mésta Brna usnesenim
¢. ZM7/3871 na zasedani konaném dne 19. 6. 2018, navrhl feSeni funkéniho vyuziti ¢asti
pozemku p.&. 7992/6 v k.U. Zidenice resp. pfedmétného Gzemi. V Navrhu UPmB je tak v
predmeétné lokalité zejména z duvodu zachovani kontinuity pofizované uzemné planovaci
dokumentace (ve vech variantach Konceptu UPmB je vymezena krajinna zeleri a v platném
UPmB také krajinna zeleri) a v souladu s pravnimi pfedpisy navrZena plocha krajinné zelené.
Déle uvadime, Ze predmétné tuzemi je obklopeno objekty ochrany prirody a krajiny (NATURA
2000, zviast chranéna uzemi, vyznamny krajinny prvek, skladebné prvky uzemniho systému
ekologické stability (USES) apod., které jsou definované také jako limity vyuZiti Gzemi
vyplyvajici z jinych pravnich pfedpis() a samotné uzemi vykazuje cennéjSi hodnoty krajinného
a pfirodniho prostredi. Toto jedine¢né krajinné a pfirodni prostfedi patfi k nejvyznamnéjSim
hodnotam mésta Brna, vytvarsi neopakovatelnou atmosféru obrazu mésta a jejich ochrana je
jednim ze zakladnich principd rozvoje mésta. Ochrana a rozvoj pfirodnich a krajinnych hodnot
jakoZto nezastavitelného zdzemi mésta, které nejsou limity vyplyvajicimi z jinych pravnich
pfedpisti a jiz v souéasném UP jsou vyjadfeny "zelenymi horizonty, kliny a krajinnymi
komplexy", jsou v Navrhu UPmB vymezeny v podobé prostorové specifikovaného pfirodniho
zazemi mésta. Toto prirodni zazemi je chranéno prfed nepfimérenym stavebnim rozvojem,
ktery by ohrozil existenci stavajicich hodnot. V koncepci UP jsou hodnoty krajinného a
prirodniho prostfedi tedy prfedmétné prirodni zazemi ¢lenéno na pfirodni zazemi v krajiné,
pfirodni zézemi v zastavbé, k ochrané jejich konektivity (spojitosti) jsou vymezeny osy
propojeni pfirodniho zazemi a dale také pohledové vyznamné plochy a chranéné pohledy na
vedutu mésta. Tyto rdznorodé hodnoty jsou prostorové specifikovany tak, aby jejich Uzemni
rozsah byl prezentovdn jednoduchym, p/fehlednym a srozumitelnym zpdsobem (tyto
"ofekryvné a ochranné rezimy" jsou v Navrhu UPmB graficky vyjadfené ve vykrese 5.0 Principy
usporadani krajiny - schéma).

Névrhem UPmB jsou tak nélezité plnény cile tizemniho plénovani, zejména dle § 18 odst. 4,
5 a 6, jeZ ukladaji v procesu tizemniho planu dbat na ochranu nezastavéného uzemi, pfirody
a krajiny.

Mimo to je tfeba poznamenat, Ze jakykoliv vlastnik pozemku nemé v obecné roviné pravni
narok na stanoveni takovych podminek rozvoje plochy, zahrnujici pozemky v jeho vlastnictvi,
které by plné vyhovovaly jeho soukromopravnim zajmim, nebot’ cilem uzemniho planovani je
dosahnout obecné prospésného souladu verejnych a soukromych zajmd na rozvoji uzemi (§
18 odst. 2 stavebniho zdkona). Jde tedy o nalezeni spravedlivé rovnovahy mezi soukromym
zajmem a zajmem verejnym. Uvedeny zavér vyplyva napr. také z rozsudku Nejvyssiho
spravniho soudu ze dne 28. 3. 2008, ¢. j. 2 Ao 1/2008-51, ve kterém je mimo jiné uvedeno, Ze
»Z Zadné zakonné normy ¢i normy prava ustavniho nelze dovodit existenci subjektivniho prava
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vlastnika nemovitosti, aby v ramci uzemné planovaci dokumentace byla tato nemovitost
zahrnuta do urcitého konkrétniho zpisobu vyuZiti.*

Na zékladé uvedeného je v Navrhu UPmB pozemek p.&. 7992/6 v k.U. Zidenice resp. celé
pfedmétné tzemi divodné uréeno jako plocha krajinné zelené s vymezenymi "prekryvnymi a
ochrannymi rezimy" (pfirodni zazemi v krajiné a pohledové vyznamné plochy) a neni uc¢elné a
opodstatnéné toto vymezeni ménit. Zavérem upozorriujeme, Ze v predmétné lokalité de facto
nedochazi ke zméné uzemniho planu oproti platnému stavu.
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Namitka ¢.1

Vyrok:

Namitce se vyhovuije.

Oduvodnéni:

Néamitka proti vystavbé 5 rodinnych domu (v namitce uvadén dvojdmek a trojdomek) je
uplatnéna vG&i obsahu a vécnému feSeni dle US Lacinova - K Zéapadi, nikoliv k
projednévanému obsahu a vécnému Feseni v ndvrhu nového UP: UP nevymezuje umistovani
konkrétnich staveb na jednotlivych pozemcich, tj.. nefe$i stavebni vyuZiti na jednotlivych
pozemcich zahrnutych do funkénich ploch. Tim je namitce vyhovéno.

Namitka ¢.2

Vyrok:

Namitce se vyhovuije.

Oduvodnéni:

Namitka proti vystavbé rozhledny je uplatnéna viiéi obsahu a vécnému Feseni dle US Lacinova
- K Zapadi, nikoliv k projednévanému obsahu a vécnému feseni v névrhu nového UP: UP
nevymezuje umistovani konkrétnich staveb na jednotlivych pozemcich, tj.. nefesi stavebni
vyuZiti na jednotlivych pozemcich zahrnutych do funkénich ploch. Tim je namitce vyhovéno.
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Namitka

Vyrok:

Namitce se nevyhovuije.

Oduvodnéni:

Ackoliv jsou plochy rekreace R zafazeny pod koncepci usporadani krajiny, jedna se dle
vyklad( pojmu (str. 12 a nasledujici zavazné textové casti navrhu pro prvni vefejné projednani)
o plochy zastavby. Do koncepce krajiny jsou plochy rekreace zafazeny s ohledem na bod |.
odst. 1, pism. e) prilohy ¢. 7 k vyhlasce 500/2006 Sb., ktera upravuje obsahové nalezitosti
tuzemniho planu. Ze samotného zafazeni ploch rekreace R do koncepce krajiny neplynou
Zadna omezeni prav majitele pozemku. Zpusob vyuZiti je dan zejména kapitolou 6 zavazné
textové casti, ktera pro plochy rekreace R stanovi mozZnost vystavby rekreacnich objekt( pri
splnéni danych podminek. Z uvedeného je patrné, Ze plochy rekreace jsou uréeny k zastavéni,
pfi respektovani prirodniho charakteru rekreacnich lokalit. VZzdy je tedy nutné, aby byly
naplnény podminky vyuziti ploch s rozdilnym zpisobem vyuZiti, pouze je nutné pfihlédnout
k zasadam pro plochy rekreace (str. 49 zavazné textové casti navrhu pro prvni vefejné
projednani).




























fada tzemf s vysokou hodnotou urbanistického prostfedi. Tato tizemi je nutné chranit proti zasahtm znehodnocujicim
podstatu jejich urbanistické kvality zejména ve smyslu charakteru a uspofadani jejich vefejnych prostranstvi a
podstaty jejich vyskového usporéddani...Prostorovy obraz uzemi mésta uréeného k zastavbé je charakterizovan
zejména témito prvky: urbanizacnim jadrem mésta na vyvy3eninéch leZicich na rozhrani dvou rozdilnych krajinnych
typli; vyraznym motivem brnénské veduty, tj. spoleénym pusobeni prirodnich vrchu a stavebnich dominant
Petrova a Spilberku a Zlutého kopce; radidiné okruznim komunikacnim systémem a na jeho skeletu vzniklé
stavebnl struktufe; kompaktnim zpiisobem zéstavby kolem historického jadra mésta; svébytnou identitou méstskych
subcenter: pronikdnim vybézkii vysodin ze severu a zépadu hluboko do dzemi mésta. Ochranu téchto prvkd je
nutné zajistit zejména p#i posuzovani pripustnosti vyskovych staveb v Gzemi urceném k zastavbe. 4 Agkoli
navrzena plocha V/a3 neumoziiuje na &asti Dotéeného tzemi umistit vyskove stavby (tj. stavby vysoké alespofi 40
m),*® z odtivodnéni Navrhu UPmB vyplyva, Ze ochranu uvedenych prvki charakterizujicich prostorovy obraz mésta
Brna je nutné zajistit i pfi posuzovan jinych nez vyskovych staveb (viz slovo ,zejména’), tedy i pfi posuzovani
mozného umisténi staveb vysokych ,pouze" 6 — 16 m, zasahujicich do horizontu napf. pfi pohledu z hradu Spilberk
nebo ze Zlutého kopce smérem k arealu bohunického kampusu. Navrh UPmB totiz nechrani pouze pohledy na vedutu
mésta, ale i pohledy opagnym smérem. Dotdené Uzemi se pfitom nach&zi tésné za hranici pohledové vyznamného
uzemi (viz vykres ,5.0 Principy uspotadani krajiny — schéma 1:25000") a nelze vyloucit, Ze by nevhodné umisténa
zastavba na horizontu mohla tyto pohledy smérem z mésta narusit. Podatel v této souvislosti poukazuje na fakt, Ze
¢ast Dotéeného Uzemi zahrutého v Navrhu UPmB do plochy V/a3 se nachézi ve vysce 265-275 m.n.m., piicemz
okolnf terén sm&rem k hradu Spilberk a ke Zlutému kopci je nizsi (klesa z 265 m.n.m. az na 205 m.n.m.) a ani okolni
kopce takovému pohledu zcentra mésta nebranl (viz turistické mapa se zakreslenim vrstevnic a pfiloZzena
fotodokumentace).

3.2.2 NavrZena struktura zastavby

Urbanisticka koncepce predpoklada ovlivnéni prostorového uspotadani mésta Brna. Uspofadani struktury mésta je
v Navrhu UPmB stanoveno prostiednictvim dvou regulativi: specifikace struktury zastavby a specifikace
vyskové lrovné zastavby.”® ,Cilem specifikace prostorového usporddani zéstavby zakladnich ploch je dosahnout
kvalitniho zapojeni zéstavby do stavebni struktury mésta a ochrana pfirodnich a krajinnych hodnot mésta. Struktura je
uréena vidy v souladu s koncepéni zésadou vyvéZeného mésta, s polycentrickou strukturou, intenzivne vyuzivajiciho
zejména sva centralnf tizemi. “7 Dale platl, 2e specifikace ve stabilizovanych plochach (tedy i v plochéch, ve kterych je
zatazeno Dotéené Uzeml): ,slouZi zejména pro popis struktury jako takové a je voditkem pri primérené
intenzifikaci tzemi v procesech pfestaveb, nastaveb a dostaveb objektu a proluk v zakladni plose. DalSim
davodem pro specifikaci stabilizovanych tzemi je popis charakteristické struktury Sirsfho celku, ktery je mozné vyuzit
zejména u navazujicich navrhovych ploch pro definovani vhodného fesent sousedicich rozhrani, doplnéni struktury
popf. pro feseni kompoziénich a dalSich principti (vy$kové gradace...) apod.” Podle od@ivodnéni Navrhu UPmB je
tidelem stanoveni urbanni struktury ,vytvorfenf struktury zéstavby mésta odpovidajici danému mistu, harmonicky
zapojené do pfirodniho a krajinného prostiedl, a vytvoreni kvalitni a hierarchizované struktury verejnych a
soukromych prostranstvi umoZziujici jak obsluhu tzemi, tak pobyt a rekreaci. %8 Vymezeni typu struktury zastavby
v Navrhu UPmB tedy neni samoticelné, ale ma (spolu s typem plochy a se specifikaci vyskove drovné zastavby)
podstatny vliv na to, jaké stavby budou ve stabilizované plose umistény, a to s ohledem na vytvoreni
zastavby odpovidajici danému mistu ve vy$e uvedeném smyslu.

Gast Dotéeného tizemi, zafazena do plochy vefejné vybavenosti V/a3, pfedpoklada umisténi aredlove zastavby (a).
Ta je vymezena v Navrhu UPmB jako ,urbanni struktura zastavby oplocenych nebo verejné piistupnych arealil nebo
jejich kombinaci. Je stanovena zejména v plochéch vyroby, sportu, verejné a komeréni vybavenosti 39 Odtvodnéni
Navrhu UPmB uvadi pfiklady arealové zastavby (Cesky technologicky park, aredl VUT v Brné, areal brnénského
vystavisté), piicemz je vyslovné zmin&no Uzemi mezi ulicemi Jihlavska, Kamenice a Netroufalky, slozené z nékolika
arealll. Podle odtvodnéni Navrhu UPmB je aredlova zastavba vymezena zejména (ale ne vyhradné) v plochach
vefejné a komeréni vybavenosti a v plochach vyroby, pfiemz ,rozdil mezi volnou a areéalovou strukturou je
v nékterych pfipadech pomérné maly a vyhodnocenl struktury zélezi na Sirsich tzemnich souvislostech a
vyhodnoceni Zadouciho cilového stavu v Gzeml. “% Naproti tomu struktura volné zastavby je vymezena jako ,urbanni
struktura, které zahrnuje pfevaZné modernistickou sidlidtni zstavbu a dostavbu v kompaktni zastavbé. Je tvorena
zejména kombinaci solitérnich, pfevazné rezidencnich budov a objektl obcanské vybavenosti. Volna prostranstvi
mezi budovami jsou zpravidia vefejné pfistupna s vysokym podilem vegetace. Volna zastavba je stanovena zejména

3 Odivodnéni textové &asti Navrhu UPmB, str. 154.

% Odiivodnéni textové &asti Navrhu UPmB, str. 155.

% \/iz Odiivodnéni textové éasti Navrhu UPmB, str, 157.
3 odavodnéni textove &asti Navrhu UPmB, str. 158.

% Odivodnéni textové &asti Navrhu UPmB, str. 158.

3 Navrh UPmB, textova &ast, str. 64,

40 Odivodnéni textové &asti Navrhu UPmB, str. 167.
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Jiné zapisy

Typ
Upozornéni: Omezeni a jiné zapisy vztahujici se ke spoluvlastnikiim se zobrazuji u pifslusnych jednotek
| Vlastnictvi jednotek

Vznik spolecenstyi vlastnikd prokazan

Rizeni, v ramci kterych byl k nemovitosti zapsan cenovy Gdaj

Seznam jecinotek, ke kterym byl zapsan cenovy udaj
Vice informaci k cenovym tidajli naleznete v k aplikaci.

Nemovitost je v izemnim obvodu, kde statni spravu katastru nemovitosti CR vykonava Katastralni dfad pro Jihomoravsky kraj, Katastralni

pracovisté Brno-mésto2

berazen;ﬁaaje méjiﬂﬁbrmativni charakter. Platnost k 23.06.2020 21:00:00. )

© 2004 - 2020 Cesky Urad zeméméficky a katastralni2 Verze aplikace 5.6.3 build 0




Seznam nemovitosti na LV

‘ Cisla LV: 6466
|
‘ Katastralni Gzemi: Bohunice [612006

Vlastnici, jini opravnéni
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Namitka

Vyrok:

Namitce se nevyhovuije.

Oduvodnéni:

Podatel nesouhlasi s vymezenim pfedmétné plochy V/a3, ktera je castecné vymezena
na plochach zelené a umoZiiuje zde umisténi vétsi budovy v arealové zastavbé,
coZ je v rozporu s platnym UPmB, ktery zde umozrioval pouze &isté bydleni. Podatel navrhuje
pfedmétnou cCast lokality vymezit jako plochu bydleni B/v1 a zbylé dosud nezastavéné cCasti
ponechat jako plochy lesni (L).

V navrhu nového UPmB jsou severné od ulice Netroufalky navrZeny stabilizované plochy
pro vefejnou vybavenost V/a3 a stabilizované plochy lesni. V platném UPmB jsou zde
navrZeny navrhové plochy pro obéanskou vybavenost — Skolstvi, stabilizovana plocha bydleni
Cistého a stabilizovana i navrhova plocha krajinné zelené. Dle aktualniho stavu z katastru
nemovitosti se vSak na predmétnych pozemcich pfi ulici Netroufalky nachazi bytové domy.
Z toho duvodu bude vymezeni predmétné lokality upraveno.

Severné od ulice Neroufalky bude vymezena stabilizovana plocha smisena obytna C/v3 (tam
kde se jiz nachazi zastavba) a plocha zmén smiSena obytna C/v3 (tam kde z&stavba dosud
neni). Tato plocha zmén se stane soucasti rozvojové lokality Be-7 a to spolecné s plochou
vefejné vybavenosti V/V3 (puvodné vymezenou jako V/x). Jizné od ulice Netroufalky bude
plvodné vymezena plocha V/a3 zménéna v zapadni ¢asti na stabilizovanou plochu smiSenou
obytnou C/v3 a ve vychodni ¢&asti na stabilizovanou plochu verejné vybavenosti V/v3.
Vymezeni plochy lesni (L) bude v pfedmétném uzemi zuZeno ve prospéch plochy smisené
obytné C.




























fada Gzem/ s vysokou hodnotou urbanistického prostredi. Tato tzeml je nutné chréanit proti zasahiim znehodnocujfcim
podstatu jefich urbanistické kvality zejména ve smyslu charakteru a uspofadani jejich verfejnych prostranstvi a
podstaty jejich vyskového uspofadéni...Prostorovy obraz tuzemi mésta uréeného k zastavbé je charakterizovan
zefména témito prvky: urbaniza¢nim jadrem mésta na vyvyseninach leZicich na rozhrani dvou rozdilnych krajinnych
typli; vyraznym motivem brnénské veduty, tj. spoleénym pusobeni pfirodnich vrchi a stavebnich dominant
Petrova a Spilberku a Zlutého kopce; radidiné okruznim komunikadnim systémem a na jeho skeletu vzniklé
stavebni strukture; kompaktnim zplsobem zastavby kolem historického jadra mésta; svébytnou identitou méstskych
subcenter; pronikanim vybézki: vysoéin ze severu a zdpadu hluboko do lizemi mésta. Ochranu téchto prvkil je
nutné zajistit zejména pfi posuzovani pripustnosti vyskovych staveb v tzemi uréeném k zéstavbé.™ Ackoli
navrzena plocha V/a3 neumoziuje na ¢asti Dotéeného tzemi umistit vyskove stavby (tj. stavby vysoké alespofi 40
m),* z odtvodnéni Navrhu UPmB vyplyva, Ze ochranu uvedenych prvkii charakterizujicich prostorovy obraz mésta
Brna je nutné zajistit i pfi posuzovani jinych nez vyskovych staveb (viz slovo ,zejména"), tedy i pfi posuzovani
mozného umisténi staveb vysokych ,pouze" 6 — 16 m, zasahujicich do horizontu napf. pfi pohledu z hradu Spilberk
nebo ze Zlutého kopce smérem k arealu bohunického kampusu. Navrh UPmB totiZ nechrani pouze pohledy na vedutu
meésta, ale i pohledy opaénym smérem. Dotéené Uzemi se pfitom nachazi tésné za hranici pohledové vyznamného
Gzemi (viz vykres ,5.0 Principy usporadani krajiny — schéma 1:25000") a nelze vylougit, Ze by nevhodn& umisténa
zastavba na horizontu mohla tyto pohledy smérem z mésta narusit. Podatel v této souvislosti poukazuje na fakt, ze
gast Dotéeného Gzemi zahrnutého v Navrhu UPmB do plochy V/a3 se nachazi ve vysce 265-275 m.n.m., piicemz
okoln terén smérem k hradu Spilberk a ke Zlutému kopci je nizsl (klesa z 265 m.n.m. az na 205 m.n.m.) a ani okolni
kopce takovému pohledu zcentra mésta nebrani (viz turistické mapa se zakreslenim vrstevnic a piiloZena
fotodokumentace).

3.2.2 NavrZena struktura zastavby

Urbanisticka koncepce pfedpoklada ovlivnéni prostorového uspofadani mésta Brna. Uspofadani struktury meésta je
v Navrhu UPmB stanoveno prostiednictvim dvou regulativi: specifikace struktury zastavby a specifikace
vy$kové tirovné zastavby.*® ,Cilem specifikace prostorového usporédani zastavby zékladnich ploch je dosdhnout
kvalitniho zapojenf zastavby do stavebni struktury mésta a ochrana pfirodnich a krajinnych hodnot mésta. Struktura je
uréena vZdy v souladu s koncepéni zasadou vyvaZeného mésta, s polycentrickou strukturou, intenzivné vyuzivajiciho
zejména sva centralnf uzemi."* Dale plati, e specifikace ve stabilizovanych plochéch (tedy i v plochéch, ve kterych je
zafazeno Dotéené lzemi): ,slouZi zejména pro popis struktury jako takové a je voditkem pfi primérené
intenzifikaci uzemi v procesech prestaveb, nastaveb a dostaveb ohjektu a proluk v zékladni plose. Dalsim
divodem pro specifikaci stabilizovanych tizemi je popis charakteristické struktury irsfho celku, ktery je mozné vyuZit
zejména u navazujicich navrhovych ploch pro definovani vhodného feSeni sousedicich rozhrani, doplnéni struktury
popf. pro fedeni kompoziénich a dalsich principti (vy$kové gradace...) apod.” Podle odiivodnéni Navrhu UPmB je
Gcelem stanoveni urbannl struktury ,vytvoreni struktury zastavby mésta odpovidajic/ danému mistu, harmonicky
zapojené do prirodniho a krajinného prostfedi, a vytvoreni kvalitni a hierarchizované struktury vefejnych a
soukromych prostranstvi umozriujici jak obsluhu tizemi, tak pobyt a rekreaci. “38 \lymezeni typu struktury zastavby
v Navrhu UPmB tedy neni samoliéelné, ale ma (spolu s typem plochy a se specifikacl vy$kové urovné zastavby)
podstatny vliv na to, jaké stavby budou ve stabilizované ploSe umistény, a to s ohledem na vytvoreni
zastavby odpovidajici danému mistu ve vySe uvedeném smyslu.

Cast Dotdeného uzemi, zafazena do plochy vefejné vybavenosti V/a3, pfedpoklada umisténi aredlové zastavby (a).
Ta je vymezena v Navrhu UPmB jako ,urbénni struktura zéstavby oplocenych nebo vefejné pfistupnych arealt nebo
jejich kombinaci. Je stanovena zejména v plochach vyroby, sportu, verejné a komeréni vybavenosti,”® Odivodnéni
Navrhu UPmB uvadi priklady arealové zastavby (Cesky technologicky park, areal VUT v Brn&, areal brnénského
vystavistd), pfitemz je vyslovné zminéno Uzemi mezi ulicemi Jihlavska, Kamenice a Netroufalky, sloZzené z nékolika
aredlll. Podle odiivodnéni Navrhu UPmB je arealovd zastavba vymezena zejména (ale ne vyhradné) v plochach
vefejné a komeréni vybavenosti a v plochach vyroby, pfiéemz ,rozdil mezi volnou a arealovou strukturou je
v nékterych pripadech pomémé maly a vyhodnoceni struktury zélezi na SirSich tzemnich souvislostech a
vyhodnoceni Zadouciho cilového stavu v dzemi. “% Naproti tomu struktura volné zastavby je vymezena jako ,urbanni
struktura, ktera zahmuje prevazné modernistickou sidlistni zastavbu a dostavbu v kompakini zastavbé. Je tvofena
zejména kombinaci solitérnich, prevdZné rezidencnich budov a objektli obcanské vybavenosti. Volna prostranstvi
mezi budovami jsou zpravidla vefejné pfistupnéa s vysokym podilem vegetace. Volna zéstavba je stanovena zejména

* odlvodnéni textové &asti Navrhu UPmB, str. 154

*> Odavodnéni textové Easti Navrhu UPmB, str. 155.

% \fiz Odiivodn&ni textové &asti Navrhu UPmB, str. 157.
*T Odiivodnénf textové &asti Navrhu UPmB, str. 158.

*® Odivodnéni textové casti Navrhu UPmB, str. 158.

* Navrh UPmB, textova Gast, str. 64,

* Odtivodnéni textové &astiNavrhu UPmB, str. 167,
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Zplsab ochrany nemovitosti

| Nazev

! ochr.pasmo nem.kult.pam, pam.zény,rezervace,nem.nar kult.pam

Seznam BPEJ

Parcela neméa evidované BPEJ.

Omezeni vlastnického prava

Typ

Upozornéni: Omezeni a jiné zapisy vztahujici se ke spoluvlastnikim se zobrazuji u piisluinych jednotek



Jiné zapisy

‘ Typ
\ Upozornéni; Omezeni a jiné zapisy vztahuiici se ke spoluvlastnikiim se zobrazuji u prislugnych jednotek
l Vlastnictvi jednotek

LVznik spoleenstvi vlastnikii prokazan

Rizeni, v ramci kterych byl k nemovitosti zapsan cenovy (daj

Seznam jecnotel, ke kierym byl zapsan cenovy lcdaj

Vice informaci k cenovym tdajii naleznete v k aplikaci.
Nemovitost je v izemnim obvodu, kde statni spravu katastru nemovitosti CR vykonéva Katastralni dfad pro Jihomoravsky kraj, Katastralni

pracovisté Brno-mésto2

Zobrazené tidaje maji informativni charakter. Platnost k 23.06.2020 21:00:00.
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Parcelni €islo

Stavby

Na LV nejsou zapsany Zadné stavby.

Jednotky

Na LV nejsou zapsany Zadné jednotky.

Prava stavby

Na LV nejsou zapsana zadna prava stavby.

Nemovitost je v lizemnim obvodu, kde statni sprévu katastru nemovitosti CR vykonéva Katastralni dfad pro Jihomoravsky kraj, Katastrélni pracovisté
Brno-mésto2

Zobrazené tidaje maji informativni charakter. Platnost k 23.06.2020 21:00:00.
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Namitka

Vyrok:

Namitce se nevyhovuije.

Oduvodnéni:

Podatel nesouhlasi s vymezenim pfedmétné plochy V/a3, ktera je castecné vymezena
na plochach zelené a umoZiiuje zde umisténi vétsi budovy v arealové zastavbé,
coZ je v rozporu s platnym UPmB, ktery zde umozrioval pouze &isté bydleni. Podatel navrhuje
pfedmétnou cCast lokality vymezit jako plochu bydleni B/v1 a zbylé dosud nezastavéné cCasti
ponechat jako plochy lesni (L).

V navrhu nového UPmB jsou severné od ulice Netroufalky navrZeny stabilizované plochy
pro vefejnou vybavenost V/a3 a stabilizované plochy lesni. V platném UPmB jsou zde
navrZeny navrhové plochy pro obéanskou vybavenost — Skolstvi, stabilizovana plocha bydleni
Cistého a stabilizovana i navrhova plocha krajinné zelené. Dle aktualniho stavu z katastru
nemovitosti se vSak na predmétnych pozemcich pfi ulici Netroufalky nachazi bytové domy.
Z toho duvodu bude vymezeni predmétné lokality upraveno.

Severné od ulice Neroufalky bude vymezena stabilizovana plocha smisena obytna C/v3 (tam
kde se jiz nachazi zastavba) a plocha zmén smiSena obytna C/v3 (tam kde z&stavba dosud
neni). Tato plocha zmén se stane soucasti rozvojové lokality Be-7 a to spolecné s plochou
vefejné vybavenosti V/V3 (puvodné vymezenou jako V/x). Jizné od ulice Netroufalky bude
plvodné vymezena plocha V/a3 zménéna v zapadni ¢asti na stabilizovanou plochu smiSenou
obytnou C/v3 a ve vychodni ¢&asti na stabilizovanou plochu verejné vybavenosti V/v3.
Vymezeni plochy lesni (L) bude v pfedmétném uzemi zuZeno ve prospéch plochy smisené
obytné C.
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Namitka ¢.1

Vyrok:

Namitce se nevyhovuije.

Oduvodnéni:

PoZadavek na sniZeni vyskové Urovné v pfedmétné éasti lokality Li-15 dle vydaného UR
uplatnila v pfipomince MC Brno-Liseri.

PozZadavek na sniZeni vySkoveé urovné z 4 na 3 v navrhové plose bydleni na pozemku parc. ¢.
5049/24 k. u. Liseri z divodu vydaného Gzemniho rozhodnuti zpracovatel nového UPmB ovéfil
a doSel ke zjisténi, ze vyskova hladina B/v4 je nastavena spravné, ke snizeni neni tedy davod.

Namitka ¢.2

Vyrok:

Namitce se nevyhovuje.

Oduvodnéni:

Pési propojeni jsou dle obecnych podminek vyuZiti tzemi pripustna ve vSech funkcnich
plochéch a neni nutno je jednotlivé vymezovat. Dle metodiky nového UP uvedené v kap. 5.7.1.
textoveé casti Oduvodnéni jsou vymezovana verejna prostranstvi o minimalni $ifce 6,5 m, pési
propojeni vymezovana nejsou (pouze v odlvodnénych pripadech).

Viyhovét nelze.

V upraveném névrhu UP byla prichodnost tizemim lokality Li-15 doplnéna poZadavkem
uvedenym v karté lokality Li-15 v textové ¢asti UP, u polozky Doprava, prostupnost tizemim z
ulice Novoliseriské do ulice Kubelikovy a Bylinkové je dale uvedena v poloZce Rozvoj lokality
a ochrana a rozvoj jejich hodnot.

Namitka ¢.3

Vyrok:

Namitce se vyhovuje ¢astecné.

Odiivodnéni:

Névrh v celé lokalité prebiré funkéni vyuziti ploch B dle platného UPmB, nedochazi k jejich
zasadnimu rozsifeni nad rémec daného v platném UPmB, tj. ani k i intenzité vyuZiti obyvateli
bilancované pro stavajici UPmB. V daném Uzemi nejsou v platném UPmB plochy pro
vybavenost, které by byly dnes pro FeSeni potfeb urCeny, vymezeny.

Regulativ ploch B v novém UP pfipousdti vétsi moznost vyuZiti plochy i pro ob&anskou
vybavenost, bliZze viz kap. 6.3.3.1. v textové &asti UP. Potfeby tak bude mozné Fesit v lokalité
Li-15 ramci vymezenych ploch B, tim je namitce po vécné strance alespori ¢aste¢né vyhovéno.

Namitka ¢.4

Vyrok:

Namitce se vyhovuije.

Oduvodnéni:

Oproti Zadani nového UP je nutno v tzemi respektovat také nové skuteénosti ve vyvoji stavu
vyuZiti zemi, které nastaly od doby schvaleného uplného znéni Zadani v roce 2007.
Zapadni ¢ast lokality Li-15 pfi ulici NovoliSeriska ma vydané platné dzemni rozhodnuti na
vystavbu, a to dle zédvaznych regulativii dle platného UPmB; tim je o zptisobu vyuZiti Gzemi po
pravni strance rozhodnuto a novy UP musi tento stav budouciho stavebniho vyuZiti
respektovat a zohlednit. Posouzeni souladu s cili a tkoly tuzemniho planovani probéhlo v ramci
tuzemniho fizeni.

Viychodni ¢ast lokality pfi ulici Houbafska a ulicich Habri, Stfelnice, Samoty je podrobnéji
feSena v nové pofizené US Habri, Liseri (ERA, 2020), kterd byla pofizena na zékladé
pozadavku MC Brno-Liseri a ktera zpracovateli slouZila jako podklad pro novy UP (viz karta
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lokality odiivodnéni). Uzemni studie Gzemi provéfila ve vétsi podrobnosti a v souladu s cili a
Ukoly uzemniho planovani, proto pofizovatel schvalil moznost jejiho vyuZiti k tomuto ucelu.
Obé casti uzemi naplriuji cile a ukoly uzemniho planovani a viastni podstaté namitky bylo v
projednaném navrhu vyhovéno.

Déle doplriujeme k namitané lokalité:

Na zéakladé vysledk(i projednani z Servna 2020 a pfipominky MC Brno-Liseri doslo v
upraveném néavrhu UP pro 1. opakované vefejné projednani v éervnu 2021 k rozdéleni
pavodni lokality Li-15 na 2 samostatné lokality: zmenSené Li-15 na zapadni ¢asti Gzemi a nové
Li-20 pro vychodni &ast tzemni odpovidajici rozsahu US HabFi. Zéroveri na zakladé
poZzadavku MC byla pro tzemi Uzemi v oblasti prodlouzené ulice Houbafska zrusena
podminka US-16.

O moznosti vyuziti US Habfi po vydani nového UP rozhodne pofizovatel na zakladé ovéreni
jeji aktualnosti - souladu s novym UP. Pak bude moci slouzit US nadéle jako podrobné;si
podklad pro rozhodovani v tzemi, coz je pozadavkem MC Brno- Liser.

Namitka ¢.5

Vyrok:

Namitce se vyhovuje ¢asteéné.

Oduvodnéni:

Na zakladé vysledki projednani z cervna 2020 a podanych namitek a pfipominek dal
porizovatel pokyn zpracovateli na doplnéni znéni requlativu v kap. 6.4.2. Specifikace vyskové
urovné zastavby. Cilem v novém UP bude regulace vysky zéstavby smérem k hlavnimu
ulicnimu a vefejnému prostoru, aby v ramci dané plochy, charakteristické struktury zastavby
Ci uceleného uzemi priléhajiciho k ulicnimu vefejnému prostoru byla regulace posuzovana
jednotnym zpisobem. Pro pfipady, kdy bude jednotliva zastavba objekty vazana k vice
prostranstvim, s jinou vyskou urovni terénu bude regulativem uprfesnén postup aplikace
stanovenych prostorovych regulaci.

Dopinéni texta predloZzené v 1. opakovaném verfejném projednani v ¢ervnu 2020 se tykalo
kapitol 6.4.2 textové casti Vyroku a 5.6. textové Casti v Oduvodnéni. Posuzovani vyskove
urovné bylo upfesnéno zejména pro svaZzita uzemi tak, aby byl jednoznacény vyklad pro danou
maximalni vySkovou droven. Ne vzZdy se bude requlace vztahovat k nejnizS§imu bodu terénu,
jak pozaduje podatel. Podstatny bude vztazny bod k hlavnimu verejnému prostranstvi.

Proto je vyhovéno namitce ¢astecné.
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Namitka ¢.1

Vyrok:

Namitce se vyhovuje ¢astecné.

Oduvodnéni:

Podatel poZaduje, aby v plochach bydleni, smisenych obytnych a komercni vybavenosti byla
omezena velikost prodejni plochy na 400 m2 a pocet parkovacich mist na 10 stani. Pri realizaci
integrovaného parkovani do 30 stani v ramci patrovych objekti v plochach komeréni
vybavenosti a v plochach smisenych obytnych podminén pfipustit az 1 000 m2 prodejni plochy.
V plochach verejné vybavenosti, vyroby a skladovani a lehké vyroby podminéné pripustit 200
m2 prodejni plochy, pokud neni maloobchod realizovan v samostatném objektu.

Mezi dochazkovou vzdalenosti maloobchodu a maximalni velikosti prodejni plochy
maloobchodu nelze spatfovat pri¢innou souvislost. Stanoveni maximalni velikosti prodejni
plochy nepfeduréuje vzdalenost mezi jednotlivymi prodejnami. SniZzeni maximalni velikosti
prodejni plochy nezaruéuje zlepSeni Casové dostupnosti maloobchodu. Pro dostupnost
maloobchodu je proto podstatnéjsi adekvatni rozmisténi ploch s rozdilnym zptsobem vyuZiti,
které umisténi maloobchodu umoZzriuji. Stanoveni dané maximalni velikosti prodejnich ploch
(a pripadné stanoveni podminek pro jejich umisténi) je véci odborného posouzeni
zpracovatele nadvrhu tzemniho planu, které vychazi z redlii a odborné uvahy (viz napr. plochy
C). Obecné Ize konstatovat, Ze pozZadavek na vylou¢eni maloobchodu s prodejni plochou
vétsich nez 400 resp. 1000 m2 plochy nepriméfené zhorSuje podminky pro vyvazenou a
rozmanitou sit maloobchodu, a to zejména pro ty skupiny zakaznik( s rozdilnymi vzorci
nakupniho chovani, ktefi prodejny vétsiho ploSného formatu preferuji, coz je v koneénéem
dusledku v rozporu s koncepci kratkych vzdalenosti, na kterou je poukazovano. PoZadavek
na prisné omezeni prodejni plochy nepfimérené sniZuje potencial k tomu uréenych ploch, tj.
zejména ploch obytné smisenych (C) a ploch komeréni vybavenosti (W). V neposledni fadé je
také nutné nastavenim regulativi sledovat poZadavek zadani tzemniho planu na vytvoreni
Siroké Skaly moznosti a forem komerce v rovnomérném zastoupeni na tizemi mésta.

PFi hodnoceni pfisnosti regulativu uréujiciho maximalni velikost prodejnich ploch je nutné mit
na zreteli také ustanoveni navrhu tzemniho planu, které stanovi, Ze ,prodejni plochou se
rozumi hruba podlazni plocha maloobchodniho zafizeni, kde pfi prodeji zbozi dochazi ke
kontaktu se zdkaznikem (nikoli tedy sklady, komunikace, souvisejici administrativni plochy ani
nezbytnéa pfislusenstvi). Maloobchodnim zafizenim se pak v tomto kontextu rozumi jedna
prodejna nebo soubor vSech prodejen v ramci jednoho zaméru nebo v ramci jednoho funkéné
propojeného celku, popr. jako soucast téZ plocha vné prodejny, navazujici na budovu a
slouzici k vyse popsanému zpusobu vyuZiti.“ Z vySe uvedeného plyne, Ze je-li v rdmci jednoho
objektu umistovano vice prodejnich jednotek, jejich prodejni plochy se scéitaji. Nastaveni
requlativu pfilis pfisné by proto mélo za nasledek nemoznost umisténi vice (i relativné malych
prodejnich jednotek) v ramci jednoho zaméru.

K namitce Ize také uvést, Ze poCty parkovacich mist a stani jsou dany pfislusnymi predpisy a
normami. Uzemnimu planu nepfislusi jejich rozsah stanovovat. Jedna se o podrobnost nad
rdmec Uzemniho planu.

U jednotlivych ploch s rozdilnym zptsobem vyuZiti, Ize kromé vyse uvedeného, dopinit
nésledujici:

V plochach smisené obytnych (C) je stanovena maximalni velikost prodejni plochy 1 500 m2.
Stanoveni této hranice je radné odtuvodnéno v Oddvodnéni pro prvni vefejné projednani (str.
259), a to nasledovné: ,VyuZiti pro maloobchod v hlavnim vyuziti je omezeno prodejni plochou
do 1500 m2; pfi projednani konceptu byla uvedena prodejni plocha do 1000 m2. Pfi zméné
velikosti vyméry vychazel zpracovatel z nedavno provedeného prizkumu maloobchodniho
prodeje a z viastniho Setfeni prodejnich ploch nejvétsich maloobchodnich retézcd (zejména
supermarkety a diskontni prodejny), ze kterych je ziejmé, Ze prumérna velikost standardnich
typickych prodejen maloobchodu se sice v priméru pohybuje v rozmezi 800-1200 m2, oviem
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v husté obydlenych oblastech prodejny klasickych maloobchodnich fetézci dosahuji prodejni
plochy 1500 m2. Udaj byl tedy zménén v souladu se zjisténimi z reality.“ Pfesto v$ak na
zakladé vyhodnoceni vysledkl verejného projednani upravena nejvétsi pripustna prodejni
plocha v plochach bydleni (B) na 1000 m2 v souladu s konceptem. Namitce je tedy v tomto
bodé ¢astecné vyhovéno.

V plochach bydleni (B) se vychazi, a¢ to neni explicitné uvedeno, z obdobné logiky jako v
pfipadé ploch smisené obytnych (C).

Pro plochy komercni (W) Ize uvést, Ze pokud by byla snizena velikost prodejni plochy na
velikost uvedenou v podani (tj. 400 resp. 1000 m2), nesplriovala by tyto podminky fada z jiz
existujicich maloobchodnich prodejen, které tvori zaklad maloobchodni sité, nachazejicich se
ve stabilizovanych plochéach .Plochy komercni vybavenosti by pfi restriktivhim stanoveni
maximalni velikosti prodejni plochy nemohly pinit svoji pfedpokladanou funkci.

V podminkach vyuZiti plochy verejné vybavenosti (V) neni maloobchod vyslovné uveden. Lze
jej v8ak radit mezi pripustné vyuZiti, které vSak je definovano jako ,vyuZiti souvisejici,
podmiriujici nebo vyuZziti slouzici zaméram hlavnimu vyuZiti“. Z tohoto Ize vyvozovat, Ze
pfipadné maloobchodni vyuZiti, ackoliv neni jeho rozsah vyjadfen plosné, musi byt pouze
takového rozsahu, ktery odpovidé potfebam daného hlavniho vyuZiti. Pro dplnost Ize uvést,
Ze v plose verejné vybavenosti (V) je taktéZ mozné, avSak az po naplnéni hlavni funkce,
umistovat jiné funkéni vyuZiti.

V plochéach lehké vyroby (E) oddvodnéni vyslovné stanovuje, Ze ,regulativ sméfuje k
zachovani smyslu uvedenych ploch: plochy by mély mit charakter primarné produkéni a
skladovaci a nemély by byt vytéZovany pro &isté maloobchodni zaméry. llustrativhé popsano,
napr. bézna provozovna typizovaného maloobchodu (Lidl, Billa, Albert apod.) by zde neméla
byt samostatné pfipustna, zatimco napf. sklad sanitarniho zafizeni a obkladacich materialt ve
spojeni s prodejnou ¢i predvadécimi mistnostmi pro zakazniky typové odpovida zamérum
plochy E.” Jedna o specificky druh prodeje, u kterého se nepfedpoklada, ze bude vytvaret sit
zakladni dostupnosti maloobchodu. Vzhledem k charakteru plochy, omezovani velikosti
prodejni plochy neni vhodnym nastrojem regulace.

Plochy vyroby a skladovani (P) nejsou uréeny pro klasicky maloobchodni prodej. Vzhledem k
charakteru plochy, omezovani velikosti prodejni plochy neni vhodnym nastrojem regulace.

Namitka ¢.2

Vyrok:

Namitce se vyhovuje ¢astecné.

Oduvodnéni:

V rdmci podani je uveden nazor podatele, ze navrh UPmB nevyuziva dostateéné moznosti
usnadnéni vystavby cyklistické infrastruktury, poZaduje vymezeni ,kliCovych cyklostezek” jako
verejné prospésné stavby a definoval mista pro bezpecné parkovani kol na klicovych
pfestupnich uzlech”,

Ukolem Gzemniho planu je vytvaret tzemni podminky pro moznost umisténi zamérd, nikoliv
zajistit ,bezproblémovou® realizaci vSech zamér(i a znat podrobné technické provedeni
jednotlivych usekd. Obecné tzemni plan stanovuje zakladni koncepci rozvoje tzemi obce,
ochrany jeho hodnot, jeho plosného a prostorového usporadani, uspofadani krajiny a koncepci
vefejné infrastruktury a stanovuje podminky pro vyuZiti uzemi. Novy Uzemni plan mésta Brna
(UPmB) pracuje s méné podrobnym métitkem hlavniho vykresu 1:10 000, neZ tomu je u
soucasného (1:5000).

V ramci stanoveni podminek vyuZiti ploch v kap. 6.2. (str. 52) a kap. 6.3.3.10 (str. 59) zavazné
textové ¢asti je umozZznéno umisténi cyklistické infrastruktury ve vsech plochach s rozdilnym
zpusobem vyuZiti, pficemz v plochach dopravni infrastruktury D je jejich umisténi pfipustné.
PozZadavek na zarazeni péSi a cyklistické dopravy do hlavniho vyuZiti ploch dopravni
infrastruktury D, jehoZ soucasti jsou predev§im komunikace vy$Siho dopravniho vyznamu
tvofici pater zakladniho komunikacniho systému, neodpovida charakteru a zplsobu
vymezovani ploch s rozdilnym zptusobem vyuZiti. Toto je primarné umoznéno v plochach




MMB/0265181/2020 MMB/0265181/2020
Namitky Namitky

vefejnych prostranstvi, které slouZi obsluze ploch dopravni a technickou infrastrukturou za
souc¢asného umoznéni pruchodu a pohybu obyvatel, tedy v ramci této plochy s rozdilnym
zpuisobem vyuZiti je cyklisticka infrastruktura soucasti hlavniho vyuZiti.

Jelikoz v8ak v ramci stanoviska dotéeného organu byla uplatnéna podminka k cyklistické
dopravé bude potreba doplnit vyrokovou ¢ast i oduvodnéni navrhu feSeni a v této souvislosti
je mozné provéfit upravu znéni podminek vyuZiti ploch s rozdilnym zptsobem vyuZiti.
Tomuto poZadavku Ize vyhovét ¢astecné.

Dalsi jednotlivé uvedené poZadavky jsou nad ramec podrobnosti zpracovani tzemniho planu
a nize uvadime:

Ke stanoveni podminky povinné segregace péSi a cyklistické dopravy podél sbérnych
komunikaci a zahajeni vystavby aZz po dobudovéani propojeni lokality se vSemi sousedicimi
méstskymi ¢astmi samostatnymi stezkami a chodniky uvadime, Ze je timto jiz pfedjimano
konkrétni technické rfeSeni vlastni realizace, aniz by byla ve vSech skute¢nostech znama
realna moznost v Uzemi, a ne vZdy je mozné z hlediska riznych omezeni a limita tyto
podminky naplnit. Sou¢asné jakykoliv zamér musi splrfiovat platné pravni pfedpisy a normy.

V rédmci uzemniho planu jsou vytvafeny uzemni podminky pro mozZnost vedeni v ramci ploch
nebo koridord. To, jakym zptisobem bude mozné ulicni prostor usporadat, pfipadné propojeni
trasovat je predmétem dalSich podrobnéjsich stuprili projektové dokumentace a podminek
vlastnika komunikace. Podrobnost méfitka zpracovani vykresu 2.2 Souhrnny vykres dopravy
neumoZriuje grafické zobrazeni poZadavku zobrazeni oddélenych koridor( cyklistickych a
péSich tras.

Z tohoto duvodu nelze této podmince z hlediska podrobnosti zpracovani uzemné planovaci
dokumentace vyhovét.

Z hlediska pozadavku na zakresleni dalSich cyklotras uvadime, Ze v rdmci cyklistické dopravy
byl zvolen obecnéjsi pfistup.

Ve vykrese 2.2. Souhrnny vykres dopravy jsou vyznaleny ,vybrané samostatné cyklotrasy”,
kterymi jsou zpresnény zaméry ze Zasad tuzemniho rozvoje Jihomoravského kraje. Ve vykresu
oddvodnéni 0.6 Cyklisticka doprava — schéma jsou k vySe uvedenému jevu navic vyznaceny
Lvybrané pouli¢ni cyklotrasy, které naznaluji mozna vybrana propojeni tzemi mésta, ktera
vSak jiz nejsou zavazna a je mozné jej operativné upravovat nebo déle doplriovat.

Grafické pfedurceni cyklotras by se v ramci pfipravy zamér(i mohlo ukazat jako omezujici v
pfipadé potreby tpravy vedeni trasy; odlisné feSeni by mohlo vést ke zméné tuzemniho planu
a neumérnému prodlouzeni pfipravy zaméra.

Z dlouhodobych zkuSenosti se toto ukazalo jako nevhodné a z tohoto divodu bylo pfistoupeno
k vymezeni koridort zajistujicich navaznost na koridory dle textové ¢asti nadrazené tzemné
planovaci dokumentace (Zasad tzemniho rozvoje Jihomoravského kraje), které jsou tzemnim
planem zpresnény. VSem ostatnim trasam je obecné umoznéno jejich umisténi ve vech
plochach s rozdilnym zpldsobem vyuZiti v ramci obecnych podminek vyuZiti tzemi. Z tohoto
duvodu nelze poZadavku vyhovét.

Z hlediska poZadavku vymezeni ,patefnich® cyklistickych stezek jako vefejné prospésné
stavby je nutno uvést, ze nam v soucasné dobé neni znam komplexni priibéh vdech cyklotras
a cyklostezek na spravnim tuzemi mésta a z tohoto diivodu neni mozné vymezit pfesny priimét
v8ech zaméri. Soucasné byl z hlediska pFipravy zvolen obecnéjsi pFistup, aby jakykoliv novy
zamér nevyzadoval zménu tuzemniho planu. Z tohoto divodu nelze poZadavku vyhovét.
Pokud se jednd o poZadavek na vybudovani kapacitnich mist a zafizeni k bezpecnému
odkladani kol u ,kliCovych Zelezni¢nich stanic a koneénych tramvaji“ ¢i parkovisté pro kola,
jedna se o zédméry nad podrobnost Uzemniho planu, jejich umisténi je obecné pfipustné v
ramci doplriujiciho nebo souvisejiciho vyuZziti ve v§ech plochach s rozdilnym zplsobem vyuZiti
a neni nutné pro né predjimat umisténi a vymezeni, potazmo vymezovat plochu jako verejné
prospésnou stavbu. Pokud neni znam konkrétni projekt, nelze s presnosti stanovit dotcené
pozemky, a tedy i vymezit jako vefejné prospésné stavby. Z tohoto divodu nelze poZzadavku
vyhovét.



MMB/0265181/2020 MMB/0265181/2020
Namitky Namitky

Namitka ¢.3

Vyrok:

Namitce se nevyhovuje.

Oduvodnéni:

Zévazné textova &éast: Uzemni plén stanovuje nésledujici zasady pro odkanalizovéni a
odvodnéni:

* VeSkeré zastavitelné plochy a plochy prestaveb budou odkanalizovany oddilnym systémem
kanalizace a bude na nich dusledné vyzadovano hospodareni se srazkovymi vodami. ¢
Komunalni odpadni vody musi byt odvadény a CiStény na centralni mechanicko-biologické
&istirné odpadnich vod. Pouzivani lokélnich nebo domovnich COV je pfipustné pouze
vyjimecné, a to v pfipadé verfejného zajmu nebo pro samostatné stojici objekty pfilis vzdalené
od trasy kanalizace, nikoliv jako koncepcni FeSeni lokality. Nesmi byt umisténa nebo povolena
stavba, ve které vznikaji komunalni odpadni vody bez splnéni vySe uvedeného. Nesmi byt
umisténa nebo povolena zména stavby, pfi které dochazi k navySeni mnoZstvi komunalni
odpadnich vod, bez splnéni vy$e uvedeného. V zavazné cCasti je dale uvedeno, Ze bude
zpracovana Uzemni studie Koncepce rozvoje modrozelené infrastruktury.

V &asti Odivodnéni je upfesnéno a doporuceno:

Pro odvodnéni zastavitelnych ploch a ploch pfestaveb plati regulativ pro odtok srazkovych vod
dany max. hodnotou 10 l/(s.ha) z neredukované plochy pfi Cetnosti prekroc¢eni retenéni
kapacity objektu max. 1 x za 5 rok(l a max. dobé prazdnéni 24 hodin. A to v pripadé, Ze majitel
nebo provozovatel kanalizace (pfip. spravce vodniho toku) nestanovi s ohledem na aktualni
vefejnou potrebu je nepripustné.

Z hlediska sniZzeni sraZzkového odtoku je vhodné aplikovat nasledujicich opatreni, které jdou
nad ramec béznych legislativnich poZzadavk( na odvadéni srazkovych vod:

* minimalizovat podil nepropustnych zpevnénych ploch,

* vyuZivat polopropustnych materialt pro zpevnéné plochy,

* preferovat pfirodé blizké objekty hospodarici s destovou vodou,

* realizovat vegetacni stfechy,

* vyuzivat srazkové vody k provozu nemovitosti.

VySe uvedené principy je vhodné prosazovat i v rdmci rekonstrukci stavajicich staveb a
prostranstvi. V souvislosti s jiz zaznamenanymi dopady klimatické zmény by si Statutarni
mésto Brno mélo urCit jasnou strategii implementace a provozovani tzv. modrozelené
infrastruktury na stavajicich a nové navrhovanych vefejnych prostranstvich. Modrozelena
infrastruktura je v soucasnosti vnimana jako jedno z vyznamnych adaptacnich opatreni s
fadou pfidanych benefiti a ekosystémovych sluzeb, které prekracuji ramec bézného
odvodnéni. Z obsahu vyroku i oduvodnéni vyplyva, Ze tato problematika je aktualni a mésto
Brno se ji jiz dnes prubézné zabyva a principy postupné uvadi do praxe. Hospodareni s
deStovou vodou je zapracovano v platnych Méstskych standardech pro kanalizani zarizeni.:
Standardy pro_kanalizacni_zarizeni.pdf (brno.cz). Tento dokument se v soucasné dobé
aktualizuje. Zaroveri je mozné odkéazat na studii, ktera se touto problematikou v souvislost se
souvisicimi tématy rovnéz zabyva: ZmirnovaniKlimZmen_NadacePartnrstvi.pdf (brno.cz).
Rovnéz v ramci probihajici Aktualizace generelu odvodnéni - cast Kanalizace bude
samostatna kapitola vénovana této tematice.

Namitce je vyhovéno jiz ve stavajici podobé navrhu.
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Namitka ¢.4

Vyrok:

Namitce se vyhovuje ¢astecné.

Oduvodnéni:

- Zastoupeni zelené v rtiznych typech ploch

Zastoupeni zelené v plochach s rozdilnym zplisobem vyuZiti je v ndvrhu nového UPmB feseno
stanovenim povinného minimalniho ploSného zastoupeni zelené na rostlém terénu v plochach
bydleni, v plochach smiSenych obytnych, v plochach rekreace, a v plochach zahradek pro
disponibilni pozemky stavebniho zaméru a pro plochu soucasné (od podminky splnit
zastoupeni soucasné i pro funkéni plochu bude upusténo).

Porizovatel bude také poZadovat stanovit toto zastoupeni v podminkach vyuZiti dzemi i pro
plochu komercni vybavenosti - W. V pfipadé ploch vyroby a skladovéani (P) a lehké vyroby (E)
bude poZadavek na minimalni zastoupeni zelené doplnén do karet rozvojovych lokalit téchto
ploch.

Véami navrhované feSeni koeficient( zelené se nejevi uc¢elné z nasledujicich ddavoda:

Uzemni plan méa stanovit zakladni koncepci rozvoje Gzemi obce, ochranu jeho hodnot, jeho
plosného a prostorového usporadani (tj. urbanistickou koncepci), uspofadani krajiny a
koncepci verfejné infrastruktury, vymezit zastavéné uzemi, plochy a koridory, zejména
zastavitelné plochy a plochy prestavby, vefejné prospéSné stavby a vefejné prospésna
opatfeni a uzemni rezervy. A stanovit podminky pro vyuZivani téchto ploch a koridord.
Poslanim dzemnich planut je stanovit pravidla udrZitelného rozvoje a vyuzivani dzemi, nikoliv
regulace jednotlivych pozemkt. Uzemni plén nesmi obsahovat podrobnosti néleZejicim svym
obsahem regulaénimu planu nebo GUzemnim rozhodnutim. Lze poridit tzemni plan s témito
regulacnimi prvky, ale tato skutecnost musi byt v rozhodnuti zastupitelstva o pofizeni nebo
zadani uzemniho planu vyslovné uvedena.

Regulace v podrobnosti na jednotlivé druhy vegetacnich prvka, kultivar, ¢i materialové
provedeni povrchu jednotlivych vegetacnich prvkl neni v podrobnosti, ktera nalezi tzemnimu
planu. Problematické se jevi aplikovani tohoto principu v praxi, pfi posuzovani zaméru pri
vydéani zavazného stanoviska organu tzemniho planovani a také nasledny monitoring téchto
podminek.

Navrh nového Gzemniho navrhuje odliSnou koncepci, kter4 vSak také stanovuje podil
nezastavéné plochy, rostlého terénu, umoZriujici vSak destové vody k plose pozemku.
Miniméalni plosné zastoupeni zelené na terénu neni nutné dodrzet pouze v oduvodnénych
pfipadech.

Porizovatel vdak udéli pokyn problematiku stanoveni minimalniho plosného zastoupeni zelené
provérit a upravit.

- Ochrana zelené v jinych plochach s RZV

Z divodt zvoleného métitka vykrest a podrobnosti Uzemniho plénu byla stanovena minimaini
velikost plochy RZV na 0,5 ha (5 000 m2) a v niZe definovanych pfipadech na 0,2 ha (2 000
m2) v souladu s ustanovenim § 3 odst. 1 vyhlasky ¢. 501/2006 Sh. Ve vyjimecnych pripadech,
pokud si to vymezeni a koncepce Uzemniho planu vyZzaduje, jsou zobrazované plochy RZV
menS$i. Takto zvolena velikost ploch RZV vychazi z principu koncepce a méritka vykresu, kde
kresba nemuze zachycovat nepriméreny detail. Pokud existuji pozemky stejného tcelu vyuZiti,
ale tvori plochu podmérecnou, ti mensi nez 0,5 ha, jsou zpravidla agregovany do jinych ploch
RZV s jinym vyuZzitim. Tato skutecnost vychazi take z projednaného konceptu tuzemniho planu.
V textové casti oduvodnéni je uvedeno, Ze plochami, které jsou vymezované ve velikosti 0,2-
0,5 ha jsou plochy méstské a krajinné zelené, zviasté pak pro plochy méstské zelené uvedené
ve ViyhlaSce o zeleni mésta Brna (Nejvyznamnéjsi plochy méstské zelené).

Porizovatel je nazoru, Ze je vzhledem k vySe uvedenému je agregovana zeleri v ramci jinych
ploch nedostateéné chranéna ve vztahu k umistovani zamérd, udéli tedy pokyn doplnit obecny
requlativ, ktery tuto skutecnost oSetfi. Dale jsou udéleny pokyny na zakladé pripominek a
némitek k nédvrhu UPmB konkrétni plochy zelené z aktualné platného UPmB vymezit, pokud
budou graficky Citelné v méfitku hlavniho vykresu.
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- Vymezeni ploch pfirodnich

Hlavni vykres navrhu nového tGzemniho planu obsahuje grafické vyznaleni prvku systému
USES (biokoridory a biocentra) a soucasné také vymezené plochy pfirodni (plochy lesni a
plochy krajinné zelené).

Zvlasté chranéna uzemi, Evropsky vyznamné lokality a registrované vyznamné krajinné prvky
Jjsou pro potfeby uzemniho planovani obsazeny jako limit vyuziti tzemi (od poskytovatel
udajl) v uzemné analytickych podkladech. Jejich pfima ochrana vyplyva z jiné legislativy,
pfedevsim zakona ¢. 114/1992 Sb. o ochrané pfirody a krajiny. Nebudou tedy zavazné
vymezeny v hlavnim vykrese, ale obsaZeny jsou ve vykrese koordinacnim (M1:10 000,
graficka ¢ast oddvodnéni).

- Predepsani izolacni zelené

V dokumentu Vyhodnoceni vlivu na udrzitelny rozvoj tzemi je v kapitole A.VII.12 Kumulativni
a synergické vlivy uvedeno:

V této souvislosti nebylo identifikovano synergické resp. kumulativni spoluptsobeni
vymezenych rozvojovych zén s tzemnim soustfedénim ploch vyroby vuci plocham bydleni v
souvisejicim Uzemi z divodi vhodného zasazeni ploch pramyslu v jednotlivych pfipadech z
hlediska vzdalenosti k chranénym objektim, moznostem dopravniho napojeni ploch vyroby a
vhodného ¢lenéni funkci v uzemi umoZzriujiciho odclonéni rezidencénich zén od zén vyrobnich
plochami s moznostmi umisténi jiné nez rezidencni zastavby napr. plochy smisené, vefejna
prostranstvi, izolacni zelefi nebo ob&anské vybavenost. Zaroveri névrh UP stanovuje
regulativy vyuZziti ploch prdmyslové vyroby a lehké vyroby tak, aby tyto nepredisponovaly
negativni viiv pusobici vlastni vymezenou plochu. Umistované zaméry je treba provérit
Jednotlivé v ramci navazujicich fazi projektoveé pripravy.

Porizovatel doporuci fesit problematiku izolacni zelené na rozhrani pfipadnych mozZnych
konfliktnich hranicich ploch v rdmci jednotlivych karet rozvojovych lokalit a zapracovat
nasledujici cilena opatreni:

Pri zastavovani ploch vyroby v navaznosti na volnou krajinu je tfeba dbat na vhodné zapojeni
ploch do krajiny prostfednictvim past izola¢ni zelené na rozhrani zastavitelného Gzemi a volné
krajiny.

- Modrozelena infrastruktura

VSechna vedeni technické infrastruktury a prvki modrozelené infrastruktury jako soucast
verejné prospésné infrastruktury jsou z hlediska jejich prostorové koordinace rovnocenna.
Tomuto pozadavku tedy nelze vyhovét. V kapitole 4.2 Technicka infrastruktura (zavazné
textové casti) je uvedeno, Ze v zastavéném uzemi mésta se sité technické infrastruktury
zpravidla umistuji do spole¢nych tras nebo do soubéhu se stavajicimi trasami technické a
dopravni infrastruktury. Ve verejnych prostranstvich je nutné koordinovat vSechny prvky zde
umistované. Ddlezitym hlediskem pfi posuzovani priorit jednotlivych soucasti verejnych
prostranstvi pfi jejich koordinaci je celkovy pohled na provoz a fungovani mésta. Pii navrhu
tras technické infrastruktury je dilezité sdruzovani siti do koridort a jejich ucelné prostorové
usporadani. Pro vdechny navrZené trasy technické infrastruktury je zavazné jejich smérové
vedeni. Upresnéni tras, polohy objekt( a zafizeni, uréeni mista napojeni, zptsobu technického
provedeni a vedeni pripojnych tras bude provedeno pfi zpracovani podrobnéjsi uzemné
planovaci nebo projektové dokumentace, a to za podminek obecné zavaznych pravnich
predpisd.

Namitka ¢.5

Vyrok:

Namitce se nevyhovuje.

Oduvodnéni:

Reseni dopravy v klidu v ndvrhu tzemniho plénu vychézi z pfislusnych pravnich pfedpist (viz
kap. 5.8.1.1. textové ¢asti odivodnéni). Vyhlaska ¢. 501/2006 Sb., provadéjici stavebni zakon
stanovi, Ze pro kazdou stavbu je nutno vybudovat parkovaci a odstavna stani v poétu dle CSN
73 6110, kap. 14.1). ktera stanovi vzorec, do néjZz jako vyznamny (ovSem nikoli jediny)
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parametr vstupuje soucinitel viivu stupné automobilizace, pficemz tento mé byt dle CSN 73
6110 pfevzat z uzemné planovaci dokumentace. Tento Uzemni plan tedy cilovy koeficient vlivu
stupné automobilizace stanovi, a to rozdilné podle ¢asti mésta, kdy niz§i hodnota (tedy nizsi
poZadovany minimalni pocet parkovacich a odstavnych stani) je stanovena pro lokality uvnitf
Velkého méstského okruhu s nezadoucim zaviékanim vy$siho poctu automobilt. Tri pasma
uvnitf VMO jsou zvolena z potfeby odlisit zvlastni charakter historického jadra mésta a zmenSit
rozdil koeficientu na administrativné uréené hranici. Hranice pasem jsou uréeny dle mozZnosti
vyznamnou ulici, resp. komunikaci, v pripadé jeji absence zelenymi plochami oddélujicimi
casti mésta. Zasadné hranice nevede plochami pro vystavbu budov, a to pro zamezeni sport
pfi pfesahu stavebniho zaméru do vice pésem. Stavajici CSN 73 6110 stanovi, Ze ve vypoctu
se jako nejmens$i hodnota soucinitel vlivu stupné automobilizace pouzije 1,0 (400 aut na 1000
obyvatel) — toto spodni omezeni nelze s ohledem na aktuélni trendy v ndhledu na parkovani
povaZovat za dlouhodobé udrzitelné a Ize pfedpokladat, Ze bude v blizké dobé vyrazné
snizeno.
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Namitka

Vyrok:

Namitce se nevyhovuije.

Oduvodnéni:

Umisténim protipovodriového opatfeni neni dotéen pozemek parc. ¢. 806/12 a 808/12 v k..
Trnita, ¢astecné je dotéen pozemek parc. ¢. 805/1 v k.a. Trnita, ktery témér kopiruje vedeni
liniového protipovodriového opatreni, a pozemek parc. ¢. 807/9 tamtéz.

Opatreni protipovodriové ochrany(PPO) byla navrzena na zakladé zakladniho koncepcniho
dokumentu Generelu odvodnéni mésta Brna — ¢ast Vodni toky (P6yry Environment, DHI/2009)
a podrobnéjsi Studie prirodé blizka protipovodriova opatfeni a revitalizace udolnich niv
hlavnich brnénskych tokd — porizovatel Povodi Moravy, s.p., zpracovatel Aquatis, 2015).
Ukolem tzemniho plénu je vytvofit na zakladé zpracovanych podkladii podminky pro moznost
vybudovani protipovodriové ochrany. Tento Ukol Ize dovodit z ustanoveni § 19 odst. 1 pism.
g) a i) zakona €. 183/2006 Sb., stavebniho zakona, ve znéni pozdéjSich predpist, podle
kterych je tkolem uzemniho planovani (mimo jiné) vytvaret podminky pro snizovani nebezpeci
pfirodnich katastrof a pro odstrariovani jejich dusledkd, a to pfedevs§im (ale ne vyhradné)
pfirodé blizkym zptsobem (coz vymezeni liniového protipovodriového opatfeni a retencniho
prostoru splriuje), a dale stanovovat podminky pro rozvoj sidelni struktury a kvalitni bydleni,
pficemz mezi témito podminkami je i zajisténi protipovodriové ochrany v zaplavovém uzemi.
Reseni konkrétnich némitek vlastniki dotéenych nemovitosti bude realizovano aZ pfi
projednavani dokumentace pro Uzemni rozhodnuti. Upfesnéni polohy protipovodriového
opatfeni bude mozné feSit v ramci podrobnéjsi dokumentace na zakladé doméfeni a
upresnéni vyuZiti pozemkd.

V méritku uzemniho planu nelze postihnout vSechny aspekty, které je mozné ale reSit
podrobnéjsi dokumentaci. Namitku bude mozné uplatnit v ramci Gzemniho fizeni a pfizptsobit
feSeni podle opravnénych poZadavk( ucastniku Fizeni.

Podotykame, Ze toto FeSeni odpovida textové éasti navrhu tzemniho planu, ¢asti 6.3.2 Plochy
s rozdilnym zptsobem vyuZiti, kde je ohledné hranic zakladnich ploch uvedeno, ze: "Pfipustny
rozsah zpfesnéni musi byt posouzen pfi vyhodnocovani zamérd, tak aby byly respektovany:
smysl a ucel vymezenych uzemnich feSeni, viastnické vztahy v uzemi, poZadavek na
vyvazenost funkci navrzenych v dotéeném uzemi a zachovani funkénosti systému (napfr.
verejné infrastruktury, USES, protipovodriové ochrany apod.)."

Povinnost vymezit PPO je dana mj. plany pro zviadani povodriovych rizik (§ 23 odst. 2, § 25
zak. ¢. 254/2001 Sb. o vodach), které jsou podkladem pro vykon verejné spravy, zejména pro
uzemni planovani a vodopravni fizeni. Plany pro zvladani povodriovych rizik navrhuji opatfeni
k minimalizaci povodriového ohroZeni.

V nadfazené tzemné planovaci dokumentaci Zasadach Uzemniho rozvoje Jihomoravského
kraje (ZUR) je v ramci koncepce ochrany pfed povodnémi v souladu s Politikou Gzemniho
rozvoje vymezen koridor POP 10 pro realizaci protipovodriové ochrany na uzemi mésta Brna.
Podle § 54 odst. 6 Stavebniho zakona — Obec je povinna bez zbyte¢ného odkladu uveést do
souladu tzemni plan s tzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem a schvalenou politikou
tzemniho rozvoje.
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Namitka

Vyrok:

Namitce se nevyhovuije.

Oduvodnéni:

V namitce je vysloven nesouhlas se zarazenim pozemkl viastnika parc. ¢. 4504/1, 4504/3,
4504/4 a 4503 k.0. Kralovo Pole do plochy zahradek-1 a je poZadovano jejich zafazeni do
plochy bydleni. Jedna se o poZadavek vlastnika pozemku, na kterych je podle katastru
umisténa stavajici stavba - rodinny dim. Podle platného UPmB jsou pozemky sou&asti
stavajici stabilizované nestavbi - volné funkéni plochy s objekty pro individualni rekreaci na
ZPF a ¢ast pozemku parc. ¢. 4504/1 k.u. Krélovo Pole je soucasti stavebni plochy pro dopravu
- plochy komunikaci a prostranstvi mistniho vyznamu.

Jedna se o Uzemi se stavajicimi zahradkami, které bylo ve vSech tfech variantach konceptu
provéfeno jako plocha zahradek. Lokalita byla provéfena tuzemné planovacim podkladem
"Uzemni studie Kostelni zmola", ve které byla vymezena ochrana koridoru komunikace. Toto
vymezeni v ramci prfedmétnych pozemki odpovida rozsahu verejnych prostranstvi podle
platného UPmB. V Pfipravovaném UPmB je podél okraje plochy i do plochy ,I“ vymezena
Uzemni rezerva O-3 k provéreni komunikacniho propojeni ulic Hamerlaky a Myslinova/Kostelni
zmola tak, aby byl pfiméfené dopinén chybéjici dopravni skelet. Uzemni rezervy se vymezuji
s cilem provéreni moznosti budouciho vyuZiti dané lokality a z divodu rezervace a ochrany
nezbytnych koridorti pro dopravni a technickou infrastrukturu. Do doby dofeSeni napojeni
lokality zahradek na dopravni a technickou infrastrukturu neni mozné zde vymezit plochy
bydleni.

Problematiku stavajicich legélnich staveb, které dle regulativii Névrhu nového UPmB
neodpovidaji hlavnimu, pfipustnému nebo podminéné pripustnému vyuZiti zakladni plochy,
nebo prostorové parametry neodpovidaji stanovenym prostorovym regulativim, upravuje
kapitola 6.2 Obecné podminky vyuziti zemi, Zavazna textova &ast Navrhu nového UPmB. Pri
vymezovani ploch ve stanoveném méfitku nutné dochazi k integraci (grafické subsumpci,
pohlceni) odliSnych jevi v Gzemi (zejména u stabilizovanych ploch); tato integrace se z
hlediska jevu, se kterymi pracuje Gzemni plan, tyka predevsim struktury zastavby, vysky
zastavby, zpasobd vyuziti tzemi.

S integrovanymi jevy, které jsou faktickou soucasti vymezené plochy, ale neodpovidaji
stanovené regulaci v ploSe, je tfeba pracovat mimo jiné nasledujicim zpisobem:

~Jestlize zpusob vyuZiti dosavadnich staveb a zafizeni (popf. zplsob vyuZiti Gzemi), legéalné
umisténych nebo povolenych ke dni Gc¢innosti tohoto Gzemniho planu, neodpovidaji hlavnimu,
pfipustnému nebo podminéné pfipustnému vyuZiti zakladni plochy, nebo prostorové
parametry neodpovidaji stanovenym prostorovym regulativim jsou tyto stavby a zarizeni
(popf. zplsob vyuZiti uzemi) pfipustné. Zaméry na zmény téchto staveb a zafizeni (véetné
pfipadnych uprav dosavadniho zpusobu vyuZziti) a doplrikové stavby ke stavbé hlavni jsou
podminéné pfipustné za podminky, Ze bud’

- nedojde k podstatnému naruSeni nebo znemoznéni vyuZiti stanoveného hlavniho nebo
pfipustného vyuZiti, nebo

- neni jejich rozsah nepfiméreny dosavadnimu zpusobu vyuZiti nebo mife zatéZe nebo
hmotovému rfedeni (objemu, velikosti, rozsahu) stavby nebo zafizeni a je zachovano
stanovené minimalni plosné zastoupeni zelené.”







’Filoha &1 — Polohopisné a vySkopisné zaméFeni

P¥iloha ¢.2 - VySkové zaméreni do fotodokumentace

Priloha &.3 — Koncepéni studie A

Priloha .4 — Ioncepéni studie B

V Brné, dne 25.6.2020 Podpis:
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Namitka ¢.1

Vyrok:

Namitce se vyhovuje castecné.

Odiivodnéni:

Zéadate o zvyseni vyskové urovné ve smiSené obytné plose mezi ulicemi Uvoz, Sladova a
Pellicova na hladinu 5.

Zpracovatel pivodné stanovil pro blok budov mezi ulicemi Sladova a Uvoz vyskovou droveri
3. Ve stabilizovanych plochach Ize umistit v zavislosti na charakteru (a po posouzeni kazdého
jednotlivého pfipadu) objekty az o dva metry vyS8si nad stanovenou horni mez. Nadto Ize zde
umistit dale bud’ jedno ustoupené podlazi odskocené od fasady objektu minimalné o 2 metry
a s maximalni vySkou 3,5 metru anebo Ize umistit sklonitou stfechu o maximalni vySce hiebene
7 metru a sklonu stfechy 45 stuprid.

Plocha smiSena obytnd s vySkou C/k4 se nachazi také v sousedni ploSe C mezi ulicemi
Pekarska a Pellicova. Namitce bude ¢aste¢né vyhovéno, vySkova urovern pfedmétné plochy
bude posunuta do hladiny C/k4.
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Namitka ¢.1

Vyrok:

Namitce se vyhovuje ¢astecné.

Oduvodnéni:

Podatel poZaduje, aby v plochach bydleni, smisenych obytnych a komercni vybavenosti byla
omezena velikost prodejni plochy na 400 m2 a pocet parkovacich mist na 10 stani. Pri realizaci
integrovaného parkovani do 30 stani v ramci patrovych objekti v plochach komeréni
vybavenosti a v plochach smisenych obytnych podminén pfipustit az 1 000 m2 prodejni plochy.
V plochach verejné vybavenosti, vyroby a skladovani a lehké vyroby podminéné pripustit 200
m2 prodejni plochy, pokud neni maloobchod realizovan v samostatném objektu.

Mezi dochazkovou vzdalenosti maloobchodu a maximalni velikosti prodejni plochy
maloobchodu nelze spatfovat pri¢innou souvislost. Stanoveni maximalni velikosti prodejni
plochy nepfeduréuje vzdalenost mezi jednotlivymi prodejnami. SniZzeni maximalni velikosti
prodejni plochy nezaruéuje zlepSeni Casové dostupnosti maloobchodu. Pro dostupnost
maloobchodu je proto podstatnéjsi adekvatni rozmisténi ploch s rozdilnym zptsobem vyuZiti,
které umisténi maloobchodu umoZzriuji. Stanoveni dané maximalni velikosti prodejnich ploch
(a pripadné stanoveni podminek pro jejich umisténi) je véci odborného posouzeni
zpracovatele nadvrhu tzemniho planu, které vychazi z redlii a odborné uvahy (viz napr. plochy
C). Obecné Ize konstatovat, Ze pozZadavek na vylou¢eni maloobchodu s prodejni plochou
vétsich nez 400 resp. 1000 m2 plochy nepriméfené zhorSuje podminky pro vyvazenou a
rozmanitou sit maloobchodu, a to zejména pro ty skupiny zakaznik( s rozdilnymi vzorci
nakupniho chovani, ktefi prodejny vétsiho ploSného formatu preferuji, coz je v koneénéem
dusledku v rozporu s koncepci kratkych vzdalenosti, na kterou je poukazovano. PoZadavek
na prisné omezeni prodejni plochy nepfimérené sniZuje potencial k tomu uréenych ploch, tj.
zejména ploch obytné smisenych (C) a ploch komeréni vybavenosti (W). V neposledni fadé je
také nutné nastavenim regulativi sledovat poZadavek zadani tzemniho planu na vytvoreni
Siroké Skaly moznosti a forem komerce v rovnomérném zastoupeni na tizemi mésta.

PFi hodnoceni pfisnosti regulativu uréujiciho maximalni velikost prodejnich ploch je nutné mit
na zreteli také ustanoveni navrhu tzemniho planu, které stanovi, Ze ,prodejni plochou se
rozumi hruba podlazni plocha maloobchodniho zafizeni, kde pfi prodeji zbozi dochazi ke
kontaktu se zdkaznikem (nikoli tedy sklady, komunikace, souvisejici administrativni plochy ani
nezbytnéa pfislusenstvi). Maloobchodnim zafizenim se pak v tomto kontextu rozumi jedna
prodejna nebo soubor vSech prodejen v ramci jednoho zaméru nebo v ramci jednoho funkéné
propojeného celku, popr. jako soucast téZ plocha vné prodejny, navazujici na budovu a
slouzici k vyse popsanému zpusobu vyuZiti.“ Z vySe uvedeného plyne, Ze je-li v rdmci jednoho
objektu umistovano vice prodejnich jednotek, jejich prodejni plochy se scéitaji. Nastaveni
requlativu pfilis pfisné by proto mélo za nasledek nemoznost umisténi vice (i relativné malych
prodejnich jednotek) v ramci jednoho zaméru.

K namitce Ize také uvést, Ze poCty parkovacich mist a stani jsou dany pfislusnymi predpisy a
normami. Uzemnimu planu nepfislusi jejich rozsah stanovovat. Jedna se o podrobnost nad
rdmec Uzemniho planu.

U jednotlivych ploch s rozdilnym zptsobem vyuZiti, Ize kromé vyse uvedeného, dopinit
nésledujici:

V plochach smisené obytnych (C) je stanovena maximalni velikost prodejni plochy 1 500 m2.
Stanoveni této hranice je radné odtuvodnéno v Oddvodnéni pro prvni vefejné projednani (str.
259), a to nasledovné: ,VyuZiti pro maloobchod v hlavnim vyuziti je omezeno prodejni plochou
do 1500 m2; pfi projednani konceptu byla uvedena prodejni plocha do 1000 m2. Pfi zméné
velikosti vyméry vychazel zpracovatel z nedavno provedeného prizkumu maloobchodniho
prodeje a z viastniho Setfeni prodejnich ploch nejvétsich maloobchodnich retézcd (zejména
supermarkety a diskontni prodejny), ze kterych je ziejmé, Ze prumérna velikost standardnich
typickych prodejen maloobchodu se sice v priméru pohybuje v rozmezi 800-1200 m2, oviem
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v husté obydlenych oblastech prodejny klasickych maloobchodnich fetézci dosahuji prodejni
plochy 1500 m2. Udaj byl tedy zménén v souladu se zjisténimi z reality.“ Pfesto v$ak na
zakladé vyhodnoceni vysledkl verejného projednani upravena nejvétsi pripustna prodejni
plocha v plochach bydleni (B) na 1000 m2 v souladu s konceptem. Namitce je tedy v tomto
bodé ¢astecné vyhovéno.

V plochach bydleni (B) se vychazi, a¢ to neni explicitné uvedeno, z obdobné logiky jako v
pfipadé ploch smisené obytnych (C).

Pro plochy komercni (W) Ize uvést, Ze pokud by byla snizena velikost prodejni plochy na
velikost uvedenou v podani (tj. 400 resp. 1000 m2), nesplriovala by tyto podminky fada z jiz
existujicich maloobchodnich prodejen, které tvori zaklad maloobchodni sité, nachazejicich se
ve stabilizovanych plochéach .Plochy komercni vybavenosti by pfi restriktivhim stanoveni
maximalni velikosti prodejni plochy nemohly pinit svoji pfedpokladanou funkci.

V podminkach vyuZiti plochy verejné vybavenosti (V) neni maloobchod vyslovné uveden. Lze
jej v8ak radit mezi pripustné vyuZiti, které vSak je definovano jako ,vyuZiti souvisejici,
podmiriujici nebo vyuZziti slouzici zaméram hlavnimu vyuZiti“. Z tohoto Ize vyvozovat, Ze
pfipadné maloobchodni vyuZiti, ackoliv neni jeho rozsah vyjadfen plosné, musi byt pouze
takového rozsahu, ktery odpovidé potfebam daného hlavniho vyuZiti. Pro dplnost Ize uvést,
Ze v plose verejné vybavenosti (V) je taktéZ mozné, avSak az po naplnéni hlavni funkce,
umistovat jiné funkéni vyuZiti.

V plochéach lehké vyroby (E) oddvodnéni vyslovné stanovuje, Ze ,regulativ sméfuje k
zachovani smyslu uvedenych ploch: plochy by mély mit charakter primarné produkéni a
skladovaci a nemély by byt vytéZovany pro &isté maloobchodni zaméry. llustrativhé popsano,
napr. bézna provozovna typizovaného maloobchodu (Lidl, Billa, Albert apod.) by zde neméla
byt samostatné pfipustna, zatimco napf. sklad sanitarniho zafizeni a obkladacich materialt ve
spojeni s prodejnou ¢i predvadécimi mistnostmi pro zakazniky typové odpovida zamérum
plochy E.” Jedna o specificky druh prodeje, u kterého se nepfedpoklada, ze bude vytvaret sit
zakladni dostupnosti maloobchodu. Vzhledem k charakteru plochy, omezovani velikosti
prodejni plochy neni vhodnym nastrojem regulace.

Plochy vyroby a skladovani (P) nejsou uréeny pro klasicky maloobchodni prodej. Vzhledem k
charakteru plochy, omezovani velikosti prodejni plochy neni vhodnym nastrojem regulace.

Namitka ¢.2

Vyrok:

Namitce se vyhovuje ¢astecné.

Oduvodnéni:

V rdmci podani je uveden nazor podatele, ze navrh UPmB nevyuziva dostateéné moznosti
usnadnéni vystavby cyklistické infrastruktury, poZaduje vymezeni ,kliCovych cyklostezek” jako
verejné prospésné stavby a definoval mista pro bezpecné parkovani kol na klicovych
pfestupnich uzlech”,

Ukolem Gzemniho planu je vytvaret tzemni podminky pro moznost umisténi zamérd, nikoliv
zajistit ,bezproblémovou® realizaci vSech zamér(i a znat podrobné technické provedeni
jednotlivych usekd. Obecné tzemni plan stanovuje zakladni koncepci rozvoje tzemi obce,
ochrany jeho hodnot, jeho plosného a prostorového usporadani, uspofadani krajiny a koncepci
vefejné infrastruktury a stanovuje podminky pro vyuZiti uzemi. Novy Uzemni plan mésta Brna
(UPmB) pracuje s méné podrobnym métitkem hlavniho vykresu 1:10 000, neZ tomu je u
soucasného (1:5000).

V ramci stanoveni podminek vyuZiti ploch v kap. 6.2. (str. 52) a kap. 6.3.3.10 (str. 59) zavazné
textové ¢asti je umozZznéno umisténi cyklistické infrastruktury ve vsech plochach s rozdilnym
zpusobem vyuZiti, pficemz v plochach dopravni infrastruktury D je jejich umisténi pfipustné.
PozZadavek na zarazeni péSi a cyklistické dopravy do hlavniho vyuZiti ploch dopravni
infrastruktury D, jehoZ soucasti jsou predev§im komunikace vy$Siho dopravniho vyznamu
tvofici pater zakladniho komunikacniho systému, neodpovida charakteru a zplsobu
vymezovani ploch s rozdilnym zptusobem vyuZiti. Toto je primarné umoznéno v plochach
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vefejnych prostranstvi, které slouZi obsluze ploch dopravni a technickou infrastrukturou za
souc¢asného umoznéni pruchodu a pohybu obyvatel, tedy v ramci této plochy s rozdilnym
zpuisobem vyuZiti je cyklisticka infrastruktura soucasti hlavniho vyuZiti.

Jelikoz v8ak v ramci stanoviska dotéeného organu byla uplatnéna podminka k cyklistické
dopravé bude potreba doplnit vyrokovou ¢ast i oduvodnéni navrhu feSeni a v této souvislosti
je mozné provéfit upravu znéni podminek vyuZiti ploch s rozdilnym zptsobem vyuZiti.
Tomuto poZadavku Ize vyhovét ¢astecné.

Dalsi jednotlivé uvedené poZadavky jsou nad ramec podrobnosti zpracovani tzemniho planu
a nize uvadime:

Ke stanoveni podminky povinné segregace péSi a cyklistické dopravy podél sbérnych
komunikaci a zahajeni vystavby aZz po dobudovéani propojeni lokality se vSemi sousedicimi
méstskymi ¢astmi samostatnymi stezkami a chodniky uvadime, Ze je timto jiz pfedjimano
konkrétni technické rfeSeni vlastni realizace, aniz by byla ve vSech skute¢nostech znama
realna moznost v Uzemi, a ne vZdy je mozné z hlediska riznych omezeni a limita tyto
podminky naplnit. Sou¢asné jakykoliv zamér musi splrfiovat platné pravni pfedpisy a normy.

V rédmci uzemniho planu jsou vytvafeny uzemni podminky pro mozZnost vedeni v ramci ploch
nebo koridord. To, jakym zptisobem bude mozné ulicni prostor usporadat, pfipadné propojeni
trasovat je predmétem dalSich podrobnéjsich stuprili projektové dokumentace a podminek
vlastnika komunikace. Podrobnost méfitka zpracovani vykresu 2.2 Souhrnny vykres dopravy
neumoZriuje grafické zobrazeni poZadavku zobrazeni oddélenych koridor( cyklistickych a
péSich tras.

Z tohoto duvodu nelze této podmince z hlediska podrobnosti zpracovani uzemné planovaci
dokumentace vyhovét.

Z hlediska pozadavku na zakresleni dalSich cyklotras uvadime, Ze v rdmci cyklistické dopravy
byl zvolen obecnéjsi pfistup.

Ve vykrese 2.2. Souhrnny vykres dopravy jsou vyznaleny ,vybrané samostatné cyklotrasy”,
kterymi jsou zpresnény zaméry ze Zasad tuzemniho rozvoje Jihomoravského kraje. Ve vykresu
oddvodnéni 0.6 Cyklisticka doprava — schéma jsou k vySe uvedenému jevu navic vyznaceny
Lvybrané pouli¢ni cyklotrasy, které naznaluji mozna vybrana propojeni tzemi mésta, ktera
vSak jiz nejsou zavazna a je mozné jej operativné upravovat nebo déle doplriovat.

Grafické pfedurceni cyklotras by se v ramci pfipravy zamér(i mohlo ukazat jako omezujici v
pfipadé potreby tpravy vedeni trasy; odlisné feSeni by mohlo vést ke zméné tuzemniho planu
a neumérnému prodlouzeni pfipravy zaméra.

Z dlouhodobych zkuSenosti se toto ukazalo jako nevhodné a z tohoto divodu bylo pfistoupeno
k vymezeni koridort zajistujicich navaznost na koridory dle textové ¢asti nadrazené tzemné
planovaci dokumentace (Zasad tzemniho rozvoje Jihomoravského kraje), které jsou tzemnim
planem zpresnény. VSem ostatnim trasam je obecné umoznéno jejich umisténi ve vech
plochach s rozdilnym zpldsobem vyuZiti v ramci obecnych podminek vyuZiti tzemi. Z tohoto
duvodu nelze poZadavku vyhovét.

Z hlediska poZadavku vymezeni ,patefnich® cyklistickych stezek jako vefejné prospésné
stavby je nutno uvést, ze nam v soucasné dobé neni znam komplexni priibéh vdech cyklotras
a cyklostezek na spravnim tuzemi mésta a z tohoto diivodu neni mozné vymezit pfesny priimét
v8ech zaméri. Soucasné byl z hlediska pFipravy zvolen obecnéjsi pFistup, aby jakykoliv novy
zamér nevyzadoval zménu tuzemniho planu. Z tohoto divodu nelze poZadavku vyhovét.
Pokud se jednd o poZadavek na vybudovani kapacitnich mist a zafizeni k bezpecnému
odkladani kol u ,kliCovych Zelezni¢nich stanic a koneénych tramvaji“ ¢i parkovisté pro kola,
jedna se o zédméry nad podrobnost Uzemniho planu, jejich umisténi je obecné pfipustné v
ramci doplriujiciho nebo souvisejiciho vyuZziti ve v§ech plochach s rozdilnym zplsobem vyuZiti
a neni nutné pro né predjimat umisténi a vymezeni, potazmo vymezovat plochu jako verejné
prospésnou stavbu. Pokud neni znam konkrétni projekt, nelze s presnosti stanovit dotcené
pozemky, a tedy i vymezit jako vefejné prospésné stavby. Z tohoto divodu nelze poZzadavku
vyhovét.
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Namitka ¢.3

Vyrok:

Namitce se nevyhovuje.

Oduvodnéni:

Zévazné textova &éast: Uzemni plén stanovuje nésledujici zasady pro odkanalizovéni a
odvodnéni:

* VeSkeré zastavitelné plochy a plochy prestaveb budou odkanalizovany oddilnym systémem
kanalizace a bude na nich dusledné vyzadovano hospodareni se srazkovymi vodami. ¢
Komunalni odpadni vody musi byt odvadény a CiStény na centralni mechanicko-biologické
&istirné odpadnich vod. Pouzivani lokélnich nebo domovnich COV je pfipustné pouze
vyjimecné, a to v pfipadé verfejného zajmu nebo pro samostatné stojici objekty pfilis vzdalené
od trasy kanalizace, nikoliv jako koncepcni FeSeni lokality. Nesmi byt umisténa nebo povolena
stavba, ve které vznikaji komunalni odpadni vody bez splnéni vySe uvedeného. Nesmi byt
umisténa nebo povolena zména stavby, pfi které dochazi k navySeni mnoZstvi komunalni
odpadnich vod, bez splnéni vy$e uvedeného. V zavazné cCasti je dale uvedeno, Ze bude
zpracovana Uzemni studie Koncepce rozvoje modrozelené infrastruktury.

V &asti Odivodnéni je upfesnéno a doporuceno:

Pro odvodnéni zastavitelnych ploch a ploch pfestaveb plati regulativ pro odtok srazkovych vod
dany max. hodnotou 10 l/(s.ha) z neredukované plochy pfi Cetnosti prekroc¢eni retenéni
kapacity objektu max. 1 x za 5 rok(l a max. dobé prazdnéni 24 hodin. A to v pripadé, Ze majitel
nebo provozovatel kanalizace (pfip. spravce vodniho toku) nestanovi s ohledem na aktualni
vefejnou potrebu je nepripustné.

Z hlediska sniZzeni sraZzkového odtoku je vhodné aplikovat nasledujicich opatreni, které jdou
nad ramec béznych legislativnich poZzadavk( na odvadéni srazkovych vod:

* minimalizovat podil nepropustnych zpevnénych ploch,

* vyuZivat polopropustnych materialt pro zpevnéné plochy,

* preferovat pfirodé blizké objekty hospodarici s destovou vodou,

* realizovat vegetacni stfechy,

* vyuzivat srazkové vody k provozu nemovitosti.

VySe uvedené principy je vhodné prosazovat i v rdmci rekonstrukci stavajicich staveb a
prostranstvi. V souvislosti s jiz zaznamenanymi dopady klimatické zmény by si Statutarni
mésto Brno mélo urCit jasnou strategii implementace a provozovani tzv. modrozelené
infrastruktury na stavajicich a nové navrhovanych vefejnych prostranstvich. Modrozelena
infrastruktura je v soucasnosti vnimana jako jedno z vyznamnych adaptacnich opatreni s
fadou pfidanych benefiti a ekosystémovych sluzeb, které prekracuji ramec bézného
odvodnéni. Z obsahu vyroku i oduvodnéni vyplyva, Ze tato problematika je aktualni a mésto
Brno se ji jiz dnes prubézné zabyva a principy postupné uvadi do praxe. Hospodareni s
deStovou vodou je zapracovano v platnych Méstskych standardech pro kanalizani zarizeni.:
Standardy pro_kanalizacni_zarizeni.pdf (brno.cz). Tento dokument se v soucasné dobé
aktualizuje. Zaroveri je mozné odkéazat na studii, ktera se touto problematikou v souvislost se
souvisicimi tématy rovnéz zabyva: ZmirnovaniKlimZmen_NadacePartnrstvi.pdf (brno.cz).
Rovnéz v ramci probihajici Aktualizace generelu odvodnéni - cast Kanalizace bude
samostatna kapitola vénovana této tematice.

Namitce je vyhovéno jiz ve stavajici podobé navrhu.
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Namitka ¢.4

Vyrok:

Namitce se vyhovuje ¢astecné.

Oduvodnéni:

- Zastoupeni zelené v rtiznych typech ploch

Zastoupeni zelené v plochach s rozdilnym zplisobem vyuZiti je v ndvrhu nového UPmB feseno
stanovenim povinného minimalniho ploSného zastoupeni zelené na rostlém terénu v plochach
bydleni, v plochach smiSenych obytnych, v plochach rekreace, a v plochach zahradek pro
disponibilni pozemky stavebniho zaméru a pro plochu soucasné (od podminky splnit
zastoupeni soucasné i pro funkéni plochu bude upusténo).

Porizovatel bude také poZadovat stanovit toto zastoupeni v podminkach vyuZiti dzemi i pro
plochu komercni vybavenosti - W. V pfipadé ploch vyroby a skladovéani (P) a lehké vyroby (E)
bude poZadavek na minimalni zastoupeni zelené doplnén do karet rozvojovych lokalit téchto
ploch.

Véami navrhované feSeni koeficient( zelené se nejevi uc¢elné z nasledujicich ddavoda:

Uzemni plan méa stanovit zakladni koncepci rozvoje Gzemi obce, ochranu jeho hodnot, jeho
plosného a prostorového usporadani (tj. urbanistickou koncepci), uspofadani krajiny a
koncepci verfejné infrastruktury, vymezit zastavéné uzemi, plochy a koridory, zejména
zastavitelné plochy a plochy prestavby, vefejné prospéSné stavby a vefejné prospésna
opatfeni a uzemni rezervy. A stanovit podminky pro vyuZivani téchto ploch a koridord.
Poslanim dzemnich planut je stanovit pravidla udrZitelného rozvoje a vyuzivani dzemi, nikoliv
regulace jednotlivych pozemkt. Uzemni plén nesmi obsahovat podrobnosti néleZejicim svym
obsahem regulaénimu planu nebo GUzemnim rozhodnutim. Lze poridit tzemni plan s témito
regulacnimi prvky, ale tato skutecnost musi byt v rozhodnuti zastupitelstva o pofizeni nebo
zadani uzemniho planu vyslovné uvedena.

Regulace v podrobnosti na jednotlivé druhy vegetacnich prvka, kultivar, ¢i materialové
provedeni povrchu jednotlivych vegetacnich prvkl neni v podrobnosti, ktera nalezi tzemnimu
planu. Problematické se jevi aplikovani tohoto principu v praxi, pfi posuzovani zaméru pri
vydéani zavazného stanoviska organu tzemniho planovani a také nasledny monitoring téchto
podminek.

Navrh nového Gzemniho navrhuje odliSnou koncepci, kter4 vSak také stanovuje podil
nezastavéné plochy, rostlého terénu, umoZriujici vSak destové vody k plose pozemku.
Miniméalni plosné zastoupeni zelené na terénu neni nutné dodrzet pouze v oduvodnénych
pfipadech.

Porizovatel vdak udéli pokyn problematiku stanoveni minimalniho plosného zastoupeni zelené
provérit a upravit.

- Ochrana zelené v jinych plochach s RZV

Z divodt zvoleného métitka vykrest a podrobnosti Uzemniho plénu byla stanovena minimaini
velikost plochy RZV na 0,5 ha (5 000 m2) a v niZe definovanych pfipadech na 0,2 ha (2 000
m2) v souladu s ustanovenim § 3 odst. 1 vyhlasky ¢. 501/2006 Sh. Ve vyjimecnych pripadech,
pokud si to vymezeni a koncepce Uzemniho planu vyZzaduje, jsou zobrazované plochy RZV
menS$i. Takto zvolena velikost ploch RZV vychazi z principu koncepce a méritka vykresu, kde
kresba nemuze zachycovat nepriméreny detail. Pokud existuji pozemky stejného tcelu vyuZiti,
ale tvori plochu podmérecnou, ti mensi nez 0,5 ha, jsou zpravidla agregovany do jinych ploch
RZV s jinym vyuZzitim. Tato skutecnost vychazi take z projednaného konceptu tuzemniho planu.
V textové casti oduvodnéni je uvedeno, Ze plochami, které jsou vymezované ve velikosti 0,2-
0,5 ha jsou plochy méstské a krajinné zelené, zviasté pak pro plochy méstské zelené uvedené
ve ViyhlaSce o zeleni mésta Brna (Nejvyznamnéjsi plochy méstské zelené).

Porizovatel je nazoru, Ze je vzhledem k vySe uvedenému je agregovana zeleri v ramci jinych
ploch nedostateéné chranéna ve vztahu k umistovani zamérd, udéli tedy pokyn doplnit obecny
requlativ, ktery tuto skutecnost oSetfi. Dale jsou udéleny pokyny na zakladé pripominek a
némitek k nédvrhu UPmB konkrétni plochy zelené z aktualné platného UPmB vymezit, pokud
budou graficky Citelné v méfitku hlavniho vykresu.
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- Vymezeni ploch pfirodnich

Hlavni vykres navrhu nového tGzemniho planu obsahuje grafické vyznaleni prvku systému
USES (biokoridory a biocentra) a soucasné také vymezené plochy pfirodni (plochy lesni a
plochy krajinné zelené).

Zvlasté chranéna uzemi, Evropsky vyznamné lokality a registrované vyznamné krajinné prvky
Jjsou pro potfeby uzemniho planovani obsazeny jako limit vyuziti tzemi (od poskytovatel
udajl) v uzemné analytickych podkladech. Jejich pfima ochrana vyplyva z jiné legislativy,
pfedevsim zakona ¢. 114/1992 Sb. o ochrané pfirody a krajiny. Nebudou tedy zavazné
vymezeny v hlavnim vykrese, ale obsaZeny jsou ve vykrese koordinacnim (M1:10 000,
graficka ¢ast oddvodnéni).

- Predepsani izolacni zelené

V dokumentu Vyhodnoceni vlivu na udrzitelny rozvoj tzemi je v kapitole A.VII.12 Kumulativni
a synergické vlivy uvedeno:

V této souvislosti nebylo identifikovano synergické resp. kumulativni spoluptsobeni
vymezenych rozvojovych zén s tzemnim soustfedénim ploch vyroby vuci plocham bydleni v
souvisejicim Uzemi z divodi vhodného zasazeni ploch pramyslu v jednotlivych pfipadech z
hlediska vzdalenosti k chranénym objektim, moznostem dopravniho napojeni ploch vyroby a
vhodného ¢lenéni funkci v uzemi umoZzriujiciho odclonéni rezidencénich zén od zén vyrobnich
plochami s moznostmi umisténi jiné nez rezidencni zastavby napr. plochy smisené, vefejna
prostranstvi, izolacni zelefi nebo ob&anské vybavenost. Zaroveri névrh UP stanovuje
regulativy vyuZziti ploch prdmyslové vyroby a lehké vyroby tak, aby tyto nepredisponovaly
negativni viiv pusobici vlastni vymezenou plochu. Umistované zaméry je treba provérit
Jednotlivé v ramci navazujicich fazi projektoveé pripravy.

Porizovatel doporuci fesit problematiku izolacni zelené na rozhrani pfipadnych mozZnych
konfliktnich hranicich ploch v rdmci jednotlivych karet rozvojovych lokalit a zapracovat
nasledujici cilena opatreni:

Pri zastavovani ploch vyroby v navaznosti na volnou krajinu je tfeba dbat na vhodné zapojeni
ploch do krajiny prostfednictvim past izola¢ni zelené na rozhrani zastavitelného Gzemi a volné
krajiny.

- Modrozelena infrastruktura

VSechna vedeni technické infrastruktury a prvki modrozelené infrastruktury jako soucast
verejné prospésné infrastruktury jsou z hlediska jejich prostorové koordinace rovnocenna.
Tomuto pozadavku tedy nelze vyhovét. V kapitole 4.2 Technicka infrastruktura (zavazné
textové casti) je uvedeno, Ze v zastavéném uzemi mésta se sité technické infrastruktury
zpravidla umistuji do spole¢nych tras nebo do soubéhu se stavajicimi trasami technické a
dopravni infrastruktury. Ve verejnych prostranstvich je nutné koordinovat vSechny prvky zde
umistované. Ddlezitym hlediskem pfi posuzovani priorit jednotlivych soucasti verejnych
prostranstvi pfi jejich koordinaci je celkovy pohled na provoz a fungovani mésta. Pii navrhu
tras technické infrastruktury je dilezité sdruzovani siti do koridort a jejich ucelné prostorové
usporadani. Pro vdechny navrZené trasy technické infrastruktury je zavazné jejich smérové
vedeni. Upresnéni tras, polohy objekt( a zafizeni, uréeni mista napojeni, zptsobu technického
provedeni a vedeni pripojnych tras bude provedeno pfi zpracovani podrobnéjsi uzemné
planovaci nebo projektové dokumentace, a to za podminek obecné zavaznych pravnich
predpisd.

Namitka ¢.5

Vyrok:

Namitce se nevyhovuje.

Oduvodnéni:

Reseni dopravy v klidu v ndvrhu tzemniho plénu vychézi z pfislusnych pravnich pfedpist (viz
kap. 5.8.1.1. textové ¢asti odivodnéni). Vyhlaska ¢. 501/2006 Sb., provadéjici stavebni zakon
stanovi, Ze pro kazdou stavbu je nutno vybudovat parkovaci a odstavna stani v poétu dle CSN
73 6110, kap. 14.1). ktera stanovi vzorec, do néjZz jako vyznamny (ovSem nikoli jediny)




MMB/0265234/2020 MMB/0265234/2020
Namitky Namitky

parametr vstupuje soucinitel viivu stupné automobilizace, pficemz tento mé byt dle CSN 73
6110 pfevzat z uzemné planovaci dokumentace. Tento Uzemni plan tedy cilovy koeficient vlivu
stupné automobilizace stanovi, a to rozdilné podle ¢asti mésta, kdy niz§i hodnota (tedy nizsi
poZadovany minimalni pocet parkovacich a odstavnych stani) je stanovena pro lokality uvnitf
Velkého méstského okruhu s nezadoucim zaviékanim vy$siho poctu automobilt. Tri pasma
uvnitf VMO jsou zvolena z potfeby odlisit zvlastni charakter historického jadra mésta a zmenSit
rozdil koeficientu na administrativné uréené hranici. Hranice pasem jsou uréeny dle mozZnosti
vyznamnou ulici, resp. komunikaci, v pripadé jeji absence zelenymi plochami oddélujicimi
casti mésta. Zasadné hranice nevede plochami pro vystavbu budov, a to pro zamezeni sport
pfi pfesahu stavebniho zaméru do vice pésem. Stavajici CSN 73 6110 stanovi, Ze ve vypoctu
se jako nejmens$i hodnota soucinitel vlivu stupné automobilizace pouzije 1,0 (400 aut na 1000
obyvatel) — toto spodni omezeni nelze s ohledem na aktuélni trendy v ndhledu na parkovani
povaZovat za dlouhodobé udrzitelné a Ize pfedpokladat, Ze bude v blizké dobé vyrazné
snizeno.
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Namitka ¢.1

Vyrok:

Namitce se vyhovuje ¢astecné.

Oduvodnéni:

Podatel poZaduje, aby v plochach bydleni, smisenych obytnych a komercni vybavenosti byla
omezena velikost prodejni plochy na 400 m2 a pocet parkovacich mist na 10 stani. Pri realizaci
integrovaného parkovani do 30 stani v ramci patrovych objekti v plochach komeréni
vybavenosti a v plochach smisenych obytnych podminén pfipustit az 1 000 m2 prodejni plochy.
V plochach verejné vybavenosti, vyroby a skladovani a lehké vyroby podminéné pripustit 200
m2 prodejni plochy, pokud neni maloobchod realizovan v samostatném objektu.

Mezi dochazkovou vzdalenosti maloobchodu a maximalni velikosti prodejni plochy
maloobchodu nelze spatfovat pri¢innou souvislost. Stanoveni maximalni velikosti prodejni
plochy nepfeduréuje vzdalenost mezi jednotlivymi prodejnami. SniZzeni maximalni velikosti
prodejni plochy nezaruéuje zlepSeni Casové dostupnosti maloobchodu. Pro dostupnost
maloobchodu je proto podstatnéjsi adekvatni rozmisténi ploch s rozdilnym zptsobem vyuZiti,
které umisténi maloobchodu umoZzriuji. Stanoveni dané maximalni velikosti prodejnich ploch
(a pripadné stanoveni podminek pro jejich umisténi) je véci odborného posouzeni
zpracovatele nadvrhu tzemniho planu, které vychazi z redlii a odborné uvahy (viz napr. plochy
C). Obecné Ize konstatovat, Ze pozZadavek na vylou¢eni maloobchodu s prodejni plochou
vétsich nez 400 resp. 1000 m2 plochy nepriméfené zhorSuje podminky pro vyvazenou a
rozmanitou sit maloobchodu, a to zejména pro ty skupiny zakaznik( s rozdilnymi vzorci
nakupniho chovani, ktefi prodejny vétsiho ploSného formatu preferuji, coz je v koneénéem
dusledku v rozporu s koncepci kratkych vzdalenosti, na kterou je poukazovano. PoZadavek
na prisné omezeni prodejni plochy nepfimérené sniZuje potencial k tomu uréenych ploch, tj.
zejména ploch obytné smisenych (C) a ploch komeréni vybavenosti (W). V neposledni fadé je
také nutné nastavenim regulativi sledovat poZadavek zadani tzemniho planu na vytvoreni
Siroké Skaly moznosti a forem komerce v rovnomérném zastoupeni na tizemi mésta.

PFi hodnoceni pfisnosti regulativu uréujiciho maximalni velikost prodejnich ploch je nutné mit
na zreteli také ustanoveni navrhu tzemniho planu, které stanovi, Ze ,prodejni plochou se
rozumi hruba podlazni plocha maloobchodniho zafizeni, kde pfi prodeji zbozi dochazi ke
kontaktu se zdkaznikem (nikoli tedy sklady, komunikace, souvisejici administrativni plochy ani
nezbytnéa pfislusenstvi). Maloobchodnim zafizenim se pak v tomto kontextu rozumi jedna
prodejna nebo soubor vSech prodejen v ramci jednoho zaméru nebo v ramci jednoho funkéné
propojeného celku, popr. jako soucast téZ plocha vné prodejny, navazujici na budovu a
slouzici k vyse popsanému zpusobu vyuZiti.“ Z vySe uvedeného plyne, Ze je-li v rdmci jednoho
objektu umistovano vice prodejnich jednotek, jejich prodejni plochy se scéitaji. Nastaveni
requlativu pfilis pfisné by proto mélo za nasledek nemoznost umisténi vice (i relativné malych
prodejnich jednotek) v ramci jednoho zaméru.

K namitce Ize také uvést, Ze poCty parkovacich mist a stani jsou dany pfislusnymi predpisy a
normami. Uzemnimu planu nepfislusi jejich rozsah stanovovat. Jedna se o podrobnost nad
rdmec Uzemniho planu.

U jednotlivych ploch s rozdilnym zptsobem vyuZiti, Ize kromé vyse uvedeného, dopinit
nésledujici:

V plochach smisené obytnych (C) je stanovena maximalni velikost prodejni plochy 1 500 m2.
Stanoveni této hranice je radné odtuvodnéno v Oddvodnéni pro prvni vefejné projednani (str.
259), a to nasledovné: ,VyuZiti pro maloobchod v hlavnim vyuziti je omezeno prodejni plochou
do 1500 m2; pfi projednani konceptu byla uvedena prodejni plocha do 1000 m2. Pfi zméné
velikosti vyméry vychazel zpracovatel z nedavno provedeného prizkumu maloobchodniho
prodeje a z viastniho Setfeni prodejnich ploch nejvétsich maloobchodnich retézcd (zejména
supermarkety a diskontni prodejny), ze kterych je ziejmé, Ze prumérna velikost standardnich
typickych prodejen maloobchodu se sice v priméru pohybuje v rozmezi 800-1200 m2, oviem
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v husté obydlenych oblastech prodejny klasickych maloobchodnich fetézci dosahuji prodejni
plochy 1500 m2. Udaj byl tedy zménén v souladu se zjisténimi z reality.“ Pfesto v$ak na
zakladé vyhodnoceni vysledkl verejného projednani upravena nejvétsi pripustna prodejni
plocha v plochach bydleni (B) na 1000 m2 v souladu s konceptem. Namitce je tedy v tomto
bodé ¢astecné vyhovéno.

V plochach bydleni (B) se vychazi, a¢ to neni explicitné uvedeno, z obdobné logiky jako v
pfipadé ploch smisené obytnych (C).

Pro plochy komercni (W) Ize uvést, Ze pokud by byla snizena velikost prodejni plochy na
velikost uvedenou v podani (tj. 400 resp. 1000 m2), nesplriovala by tyto podminky fada z jiz
existujicich maloobchodnich prodejen, které tvori zaklad maloobchodni sité, nachazejicich se
ve stabilizovanych plochéach .Plochy komercni vybavenosti by pfi restriktivhim stanoveni
maximalni velikosti prodejni plochy nemohly pinit svoji pfedpokladanou funkci.

V podminkach vyuZiti plochy verejné vybavenosti (V) neni maloobchod vyslovné uveden. Lze
jej v8ak radit mezi pripustné vyuZiti, které vSak je definovano jako ,vyuZiti souvisejici,
podmiriujici nebo vyuZziti slouzici zaméram hlavnimu vyuZiti“. Z tohoto Ize vyvozovat, Ze
pfipadné maloobchodni vyuZiti, ackoliv neni jeho rozsah vyjadfen plosné, musi byt pouze
takového rozsahu, ktery odpovidé potfebam daného hlavniho vyuZiti. Pro dplnost Ize uvést,
Ze v plose verejné vybavenosti (V) je taktéZ mozné, avSak az po naplnéni hlavni funkce,
umistovat jiné funkéni vyuZiti.

V plochéach lehké vyroby (E) oddvodnéni vyslovné stanovuje, Ze ,regulativ sméfuje k
zachovani smyslu uvedenych ploch: plochy by mély mit charakter primarné produkéni a
skladovaci a nemély by byt vytéZovany pro &isté maloobchodni zaméry. llustrativhé popsano,
napr. bézna provozovna typizovaného maloobchodu (Lidl, Billa, Albert apod.) by zde neméla
byt samostatné pfipustna, zatimco napf. sklad sanitarniho zafizeni a obkladacich materialt ve
spojeni s prodejnou ¢i predvadécimi mistnostmi pro zakazniky typové odpovida zamérum
plochy E.” Jedna o specificky druh prodeje, u kterého se nepfedpoklada, ze bude vytvaret sit
zakladni dostupnosti maloobchodu. Vzhledem k charakteru plochy, omezovani velikosti
prodejni plochy neni vhodnym nastrojem regulace.

Plochy vyroby a skladovani (P) nejsou uréeny pro klasicky maloobchodni prodej. Vzhledem k
charakteru plochy, omezovani velikosti prodejni plochy neni vhodnym nastrojem regulace.

Namitka ¢.2

Vyrok:

Namitce se vyhovuje ¢astecné.

Oduvodnéni:

V rdmci podani je uveden nazor podatele, ze navrh UPmB nevyuziva dostateéné moznosti
usnadnéni vystavby cyklistické infrastruktury, poZaduje vymezeni ,kliCovych cyklostezek” jako
verejné prospésné stavby a definoval mista pro bezpecné parkovani kol na klicovych
pfestupnich uzlech”,

Ukolem Gzemniho planu je vytvaret tzemni podminky pro moznost umisténi zamérd, nikoliv
zajistit ,bezproblémovou® realizaci vSech zamér(i a znat podrobné technické provedeni
jednotlivych usekd. Obecné tzemni plan stanovuje zakladni koncepci rozvoje tzemi obce,
ochrany jeho hodnot, jeho plosného a prostorového usporadani, uspofadani krajiny a koncepci
vefejné infrastruktury a stanovuje podminky pro vyuZiti uzemi. Novy Uzemni plan mésta Brna
(UPmB) pracuje s méné podrobnym métitkem hlavniho vykresu 1:10 000, neZ tomu je u
soucasného (1:5000).

V ramci stanoveni podminek vyuZiti ploch v kap. 6.2. (str. 52) a kap. 6.3.3.10 (str. 59) zavazné
textové ¢asti je umozZznéno umisténi cyklistické infrastruktury ve vsech plochach s rozdilnym
zpusobem vyuZiti, pficemz v plochach dopravni infrastruktury D je jejich umisténi pfipustné.
PozZadavek na zarazeni péSi a cyklistické dopravy do hlavniho vyuZiti ploch dopravni
infrastruktury D, jehoZ soucasti jsou predev§im komunikace vy$Siho dopravniho vyznamu
tvofici pater zakladniho komunikacniho systému, neodpovida charakteru a zplsobu
vymezovani ploch s rozdilnym zptusobem vyuZiti. Toto je primarné umoznéno v plochach
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vefejnych prostranstvi, které slouZi obsluze ploch dopravni a technickou infrastrukturou za
souc¢asného umoznéni pruchodu a pohybu obyvatel, tedy v ramci této plochy s rozdilnym
zpuisobem vyuZiti je cyklisticka infrastruktura soucasti hlavniho vyuZiti.

Jelikoz v8ak v ramci stanoviska dotéeného organu byla uplatnéna podminka k cyklistické
dopravé bude potreba doplnit vyrokovou ¢ast i oduvodnéni navrhu feSeni a v této souvislosti
je mozné provéfit upravu znéni podminek vyuZiti ploch s rozdilnym zptsobem vyuZiti.
Tomuto poZadavku Ize vyhovét ¢astecné.

Dalsi jednotlivé uvedené poZadavky jsou nad ramec podrobnosti zpracovani tzemniho planu
a nize uvadime:

Ke stanoveni podminky povinné segregace péSi a cyklistické dopravy podél sbérnych
komunikaci a zahajeni vystavby aZz po dobudovéani propojeni lokality se vSemi sousedicimi
méstskymi ¢astmi samostatnymi stezkami a chodniky uvadime, Ze je timto jiz pfedjimano
konkrétni technické rfeSeni vlastni realizace, aniz by byla ve vSech skute¢nostech znama
realna moznost v Uzemi, a ne vZdy je mozné z hlediska riznych omezeni a limita tyto
podminky naplnit. Sou¢asné jakykoliv zamér musi splrfiovat platné pravni pfedpisy a normy.

V rédmci uzemniho planu jsou vytvafeny uzemni podminky pro mozZnost vedeni v ramci ploch
nebo koridord. To, jakym zptisobem bude mozné ulicni prostor usporadat, pfipadné propojeni
trasovat je predmétem dalSich podrobnéjsich stuprili projektové dokumentace a podminek
vlastnika komunikace. Podrobnost méfitka zpracovani vykresu 2.2 Souhrnny vykres dopravy
neumoZriuje grafické zobrazeni poZadavku zobrazeni oddélenych koridor( cyklistickych a
péSich tras.

Z tohoto duvodu nelze této podmince z hlediska podrobnosti zpracovani uzemné planovaci
dokumentace vyhovét.

Z hlediska pozadavku na zakresleni dalSich cyklotras uvadime, Ze v rdmci cyklistické dopravy
byl zvolen obecnéjsi pfistup.

Ve vykrese 2.2. Souhrnny vykres dopravy jsou vyznaleny ,vybrané samostatné cyklotrasy”,
kterymi jsou zpresnény zaméry ze Zasad tuzemniho rozvoje Jihomoravského kraje. Ve vykresu
oddvodnéni 0.6 Cyklisticka doprava — schéma jsou k vySe uvedenému jevu navic vyznaceny
Lvybrané pouli¢ni cyklotrasy, které naznaluji mozna vybrana propojeni tzemi mésta, ktera
vSak jiz nejsou zavazna a je mozné jej operativné upravovat nebo déle doplriovat.

Grafické pfedurceni cyklotras by se v ramci pfipravy zamér(i mohlo ukazat jako omezujici v
pfipadé potreby tpravy vedeni trasy; odlisné feSeni by mohlo vést ke zméné tuzemniho planu
a neumérnému prodlouzeni pfipravy zaméra.

Z dlouhodobych zkuSenosti se toto ukazalo jako nevhodné a z tohoto divodu bylo pfistoupeno
k vymezeni koridort zajistujicich navaznost na koridory dle textové ¢asti nadrazené tzemné
planovaci dokumentace (Zasad tzemniho rozvoje Jihomoravského kraje), které jsou tzemnim
planem zpresnény. VSem ostatnim trasam je obecné umoznéno jejich umisténi ve vech
plochach s rozdilnym zpldsobem vyuZiti v ramci obecnych podminek vyuZiti tzemi. Z tohoto
duvodu nelze poZadavku vyhovét.

Z hlediska poZadavku vymezeni ,patefnich® cyklistickych stezek jako vefejné prospésné
stavby je nutno uvést, ze nam v soucasné dobé neni znam komplexni priibéh vdech cyklotras
a cyklostezek na spravnim tuzemi mésta a z tohoto diivodu neni mozné vymezit pfesny priimét
v8ech zaméri. Soucasné byl z hlediska pFipravy zvolen obecnéjsi pFistup, aby jakykoliv novy
zamér nevyzadoval zménu tuzemniho planu. Z tohoto divodu nelze poZadavku vyhovét.
Pokud se jednd o poZadavek na vybudovani kapacitnich mist a zafizeni k bezpecnému
odkladani kol u ,kliCovych Zelezni¢nich stanic a koneénych tramvaji“ ¢i parkovisté pro kola,
jedna se o zédméry nad podrobnost Uzemniho planu, jejich umisténi je obecné pfipustné v
ramci doplriujiciho nebo souvisejiciho vyuZziti ve v§ech plochach s rozdilnym zplsobem vyuZiti
a neni nutné pro né predjimat umisténi a vymezeni, potazmo vymezovat plochu jako verejné
prospésnou stavbu. Pokud neni znam konkrétni projekt, nelze s presnosti stanovit dotcené
pozemky, a tedy i vymezit jako vefejné prospésné stavby. Z tohoto divodu nelze poZzadavku
vyhovét.
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Namitka ¢.3

Vyrok:

Namitce se nevyhovuje.

Oduvodnéni:

Zévazné textova &éast: Uzemni plén stanovuje nésledujici zasady pro odkanalizovéni a
odvodnéni:

* VeSkeré zastavitelné plochy a plochy prestaveb budou odkanalizovany oddilnym systémem
kanalizace a bude na nich dusledné vyzadovano hospodareni se srazkovymi vodami. ¢
Komunalni odpadni vody musi byt odvadény a CiStény na centralni mechanicko-biologické
&istirné odpadnich vod. Pouzivani lokélnich nebo domovnich COV je pfipustné pouze
vyjimecné, a to v pfipadé verfejného zajmu nebo pro samostatné stojici objekty pfilis vzdalené
od trasy kanalizace, nikoliv jako koncepcni FeSeni lokality. Nesmi byt umisténa nebo povolena
stavba, ve které vznikaji komunalni odpadni vody bez splnéni vySe uvedeného. Nesmi byt
umisténa nebo povolena zména stavby, pfi které dochazi k navySeni mnoZstvi komunalni
odpadnich vod, bez splnéni vy$e uvedeného. V zavazné cCasti je dale uvedeno, Ze bude
zpracovana Uzemni studie Koncepce rozvoje modrozelené infrastruktury.

V &asti Odivodnéni je upfesnéno a doporuceno:

Pro odvodnéni zastavitelnych ploch a ploch pfestaveb plati regulativ pro odtok srazkovych vod
dany max. hodnotou 10 l/(s.ha) z neredukované plochy pfi Cetnosti prekroc¢eni retenéni
kapacity objektu max. 1 x za 5 rok(l a max. dobé prazdnéni 24 hodin. A to v pripadé, Ze majitel
nebo provozovatel kanalizace (pfip. spravce vodniho toku) nestanovi s ohledem na aktualni
vefejnou potrebu je nepripustné.

Z hlediska sniZzeni sraZzkového odtoku je vhodné aplikovat nasledujicich opatreni, které jdou
nad ramec béznych legislativnich poZzadavk( na odvadéni srazkovych vod:

* minimalizovat podil nepropustnych zpevnénych ploch,

* vyuZivat polopropustnych materialt pro zpevnéné plochy,

* preferovat pfirodé blizké objekty hospodarici s destovou vodou,

* realizovat vegetacni stfechy,

* vyuzivat srazkové vody k provozu nemovitosti.

VySe uvedené principy je vhodné prosazovat i v rdmci rekonstrukci stavajicich staveb a
prostranstvi. V souvislosti s jiz zaznamenanymi dopady klimatické zmény by si Statutarni
mésto Brno mélo urCit jasnou strategii implementace a provozovani tzv. modrozelené
infrastruktury na stavajicich a nové navrhovanych vefejnych prostranstvich. Modrozelena
infrastruktura je v soucasnosti vnimana jako jedno z vyznamnych adaptacnich opatreni s
fadou pfidanych benefiti a ekosystémovych sluzeb, které prekracuji ramec bézného
odvodnéni. Z obsahu vyroku i oduvodnéni vyplyva, Ze tato problematika je aktualni a mésto
Brno se ji jiz dnes prubézné zabyva a principy postupné uvadi do praxe. Hospodareni s
deStovou vodou je zapracovano v platnych Méstskych standardech pro kanalizani zarizeni.:
Standardy pro_kanalizacni_zarizeni.pdf (brno.cz). Tento dokument se v soucasné dobé
aktualizuje. Zaroveri je mozné odkéazat na studii, ktera se touto problematikou v souvislost se
souvisicimi tématy rovnéz zabyva: ZmirnovaniKlimZmen_NadacePartnrstvi.pdf (brno.cz).
Rovnéz v ramci probihajici Aktualizace generelu odvodnéni - cast Kanalizace bude
samostatna kapitola vénovana této tematice.

Namitce je vyhovéno jiz ve stavajici podobé navrhu.
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Namitka ¢.4

Vyrok:

Namitce se vyhovuje ¢astecné.

Oduvodnéni:

- Zastoupeni zelené v rtiznych typech ploch

Zastoupeni zelené v plochach s rozdilnym zplisobem vyuZiti je v ndvrhu nového UPmB feseno
stanovenim povinného minimalniho ploSného zastoupeni zelené na rostlém terénu v plochach
bydleni, v plochach smiSenych obytnych, v plochach rekreace, a v plochach zahradek pro
disponibilni pozemky stavebniho zaméru a pro plochu soucasné (od podminky splnit
zastoupeni soucasné i pro funkéni plochu bude upusténo).

Porizovatel bude také poZadovat stanovit toto zastoupeni v podminkach vyuZiti dzemi i pro
plochu komercni vybavenosti - W. V pfipadé ploch vyroby a skladovéani (P) a lehké vyroby (E)
bude poZadavek na minimalni zastoupeni zelené doplnén do karet rozvojovych lokalit téchto
ploch.

Véami navrhované feSeni koeficient( zelené se nejevi uc¢elné z nasledujicich ddavoda:

Uzemni plan méa stanovit zakladni koncepci rozvoje Gzemi obce, ochranu jeho hodnot, jeho
plosného a prostorového usporadani (tj. urbanistickou koncepci), uspofadani krajiny a
koncepci verfejné infrastruktury, vymezit zastavéné uzemi, plochy a koridory, zejména
zastavitelné plochy a plochy prestavby, vefejné prospéSné stavby a vefejné prospésna
opatfeni a uzemni rezervy. A stanovit podminky pro vyuZivani téchto ploch a koridord.
Poslanim dzemnich planut je stanovit pravidla udrZitelného rozvoje a vyuzivani dzemi, nikoliv
regulace jednotlivych pozemkt. Uzemni plén nesmi obsahovat podrobnosti néleZejicim svym
obsahem regulaénimu planu nebo GUzemnim rozhodnutim. Lze poridit tzemni plan s témito
regulacnimi prvky, ale tato skutecnost musi byt v rozhodnuti zastupitelstva o pofizeni nebo
zadani uzemniho planu vyslovné uvedena.

Regulace v podrobnosti na jednotlivé druhy vegetacnich prvka, kultivar, ¢i materialové
provedeni povrchu jednotlivych vegetacnich prvkl neni v podrobnosti, ktera nalezi tzemnimu
planu. Problematické se jevi aplikovani tohoto principu v praxi, pfi posuzovani zaméru pri
vydéani zavazného stanoviska organu tzemniho planovani a také nasledny monitoring téchto
podminek.

Navrh nového Gzemniho navrhuje odliSnou koncepci, kter4 vSak také stanovuje podil
nezastavéné plochy, rostlého terénu, umoZriujici vSak destové vody k plose pozemku.
Miniméalni plosné zastoupeni zelené na terénu neni nutné dodrzet pouze v oduvodnénych
pfipadech.

Porizovatel vdak udéli pokyn problematiku stanoveni minimalniho plosného zastoupeni zelené
provérit a upravit.

- Ochrana zelené v jinych plochach s RZV

Z divodt zvoleného métitka vykrest a podrobnosti Uzemniho plénu byla stanovena minimaini
velikost plochy RZV na 0,5 ha (5 000 m2) a v niZe definovanych pfipadech na 0,2 ha (2 000
m2) v souladu s ustanovenim § 3 odst. 1 vyhlasky ¢. 501/2006 Sh. Ve vyjimecnych pripadech,
pokud si to vymezeni a koncepce Uzemniho planu vyZzaduje, jsou zobrazované plochy RZV
menS$i. Takto zvolena velikost ploch RZV vychazi z principu koncepce a méritka vykresu, kde
kresba nemuze zachycovat nepriméreny detail. Pokud existuji pozemky stejného tcelu vyuZiti,
ale tvori plochu podmérecnou, ti mensi nez 0,5 ha, jsou zpravidla agregovany do jinych ploch
RZV s jinym vyuZzitim. Tato skutecnost vychazi take z projednaného konceptu tuzemniho planu.
V textové casti oduvodnéni je uvedeno, Ze plochami, které jsou vymezované ve velikosti 0,2-
0,5 ha jsou plochy méstské a krajinné zelené, zviasté pak pro plochy méstské zelené uvedené
ve ViyhlaSce o zeleni mésta Brna (Nejvyznamnéjsi plochy méstské zelené).

Porizovatel je nazoru, Ze je vzhledem k vySe uvedenému je agregovana zeleri v ramci jinych
ploch nedostateéné chranéna ve vztahu k umistovani zamérd, udéli tedy pokyn doplnit obecny
requlativ, ktery tuto skutecnost oSetfi. Dale jsou udéleny pokyny na zakladé pripominek a
némitek k nédvrhu UPmB konkrétni plochy zelené z aktualné platného UPmB vymezit, pokud
budou graficky Citelné v méfitku hlavniho vykresu.
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- Vymezeni ploch pfirodnich

Hlavni vykres navrhu nového tGzemniho planu obsahuje grafické vyznaleni prvku systému
USES (biokoridory a biocentra) a soucasné také vymezené plochy pfirodni (plochy lesni a
plochy krajinné zelené).

Zvlasté chranéna uzemi, Evropsky vyznamné lokality a registrované vyznamné krajinné prvky
Jjsou pro potfeby uzemniho planovani obsazeny jako limit vyuziti tzemi (od poskytovatel
udajl) v uzemné analytickych podkladech. Jejich pfima ochrana vyplyva z jiné legislativy,
pfedevsim zakona ¢. 114/1992 Sb. o ochrané pfirody a krajiny. Nebudou tedy zavazné
vymezeny v hlavnim vykrese, ale obsaZeny jsou ve vykrese koordinacnim (M1:10 000,
graficka ¢ast oddvodnéni).

- Predepsani izolacni zelené

V dokumentu Vyhodnoceni vlivu na udrzitelny rozvoj tzemi je v kapitole A.VII.12 Kumulativni
a synergické vlivy uvedeno:

V této souvislosti nebylo identifikovano synergické resp. kumulativni spoluptsobeni
vymezenych rozvojovych zén s tzemnim soustfedénim ploch vyroby vuci plocham bydleni v
souvisejicim Uzemi z divodi vhodného zasazeni ploch pramyslu v jednotlivych pfipadech z
hlediska vzdalenosti k chranénym objektim, moznostem dopravniho napojeni ploch vyroby a
vhodného ¢lenéni funkci v uzemi umoZzriujiciho odclonéni rezidencénich zén od zén vyrobnich
plochami s moznostmi umisténi jiné nez rezidencni zastavby napr. plochy smisené, vefejna
prostranstvi, izolacni zelefi nebo ob&anské vybavenost. Zaroveri névrh UP stanovuje
regulativy vyuZziti ploch prdmyslové vyroby a lehké vyroby tak, aby tyto nepredisponovaly
negativni viiv pusobici vlastni vymezenou plochu. Umistované zaméry je treba provérit
Jednotlivé v ramci navazujicich fazi projektoveé pripravy.

Porizovatel doporuci fesit problematiku izolacni zelené na rozhrani pfipadnych mozZnych
konfliktnich hranicich ploch v rdmci jednotlivych karet rozvojovych lokalit a zapracovat
nasledujici cilena opatreni:

Pri zastavovani ploch vyroby v navaznosti na volnou krajinu je tfeba dbat na vhodné zapojeni
ploch do krajiny prostfednictvim past izola¢ni zelené na rozhrani zastavitelného Gzemi a volné
krajiny.

- Modrozelena infrastruktura

VSechna vedeni technické infrastruktury a prvki modrozelené infrastruktury jako soucast
verejné prospésné infrastruktury jsou z hlediska jejich prostorové koordinace rovnocenna.
Tomuto pozadavku tedy nelze vyhovét. V kapitole 4.2 Technicka infrastruktura (zavazné
textové casti) je uvedeno, Ze v zastavéném uzemi mésta se sité technické infrastruktury
zpravidla umistuji do spole¢nych tras nebo do soubéhu se stavajicimi trasami technické a
dopravni infrastruktury. Ve verejnych prostranstvich je nutné koordinovat vSechny prvky zde
umistované. Ddlezitym hlediskem pfi posuzovani priorit jednotlivych soucasti verejnych
prostranstvi pfi jejich koordinaci je celkovy pohled na provoz a fungovani mésta. Pii navrhu
tras technické infrastruktury je dilezité sdruzovani siti do koridort a jejich ucelné prostorové
usporadani. Pro vdechny navrZené trasy technické infrastruktury je zavazné jejich smérové
vedeni. Upresnéni tras, polohy objekt( a zafizeni, uréeni mista napojeni, zptsobu technického
provedeni a vedeni pripojnych tras bude provedeno pfi zpracovani podrobnéjsi uzemné
planovaci nebo projektové dokumentace, a to za podminek obecné zavaznych pravnich
predpisd.

Namitka ¢.5

Vyrok:

Namitce se nevyhovuje.

Oduvodnéni:

Reseni dopravy v klidu v ndvrhu tzemniho plénu vychézi z pfislusnych pravnich pfedpist (viz
kap. 5.8.1.1. textové ¢asti odivodnéni). Vyhlaska ¢. 501/2006 Sb., provadéjici stavebni zakon
stanovi, Ze pro kazdou stavbu je nutno vybudovat parkovaci a odstavna stani v poétu dle CSN
73 6110, kap. 14.1). ktera stanovi vzorec, do néjZz jako vyznamny (ovSem nikoli jediny)
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parametr vstupuje soucinitel viivu stupné automobilizace, pficemz tento mé byt dle CSN 73
6110 pfevzat z uzemné planovaci dokumentace. Tento Uzemni plan tedy cilovy koeficient vlivu
stupné automobilizace stanovi, a to rozdilné podle ¢asti mésta, kdy niz§i hodnota (tedy nizsi
poZadovany minimalni pocet parkovacich a odstavnych stani) je stanovena pro lokality uvnitf
Velkého méstského okruhu s nezadoucim zaviékanim vy$siho poctu automobilt. Tri pasma
uvnitf VMO jsou zvolena z potfeby odlisit zvlastni charakter historického jadra mésta a zmenSit
rozdil koeficientu na administrativné uréené hranici. Hranice pasem jsou uréeny dle mozZnosti
vyznamnou ulici, resp. komunikaci, v pripadé jeji absence zelenymi plochami oddélujicimi
casti mésta. Zasadné hranice nevede plochami pro vystavbu budov, a to pro zamezeni sport
pfi pfesahu stavebniho zaméru do vice pésem. Stavajici CSN 73 6110 stanovi, Ze ve vypoctu
se jako nejmens$i hodnota soucinitel vlivu stupné automobilizace pouzije 1,0 (400 aut na 1000
obyvatel) — toto spodni omezeni nelze s ohledem na aktuélni trendy v ndhledu na parkovani
povaZovat za dlouhodobé udrzitelné a Ize pfedpokladat, Ze bude v blizké dobé vyrazné
snizeno.
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Namitka

Vyrok:

Namitce se nevyhovuije.

Oduvodnéni:

Zpracovatel vyhodnotil vyskovou uroven 2 pro navrhovou plochu bydleni B/r2 v rozvojové
lokalité Bc-1 "Semberova" jako vyhovujici. Vychazi taktéZ z Konceptu nového UPmB. Sest
podlazi plus dalSi jedno ustoupené podlazi je zcela nerealné, a to i ve svahu. Neodpovidalo
by charakteru okolni zastavby, a tudiz by tak nebylo akceptovatelné.
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Namitka ¢.1

Vyrok:

Namitce se nevyhovuije.

Oduvodnéni:

PoZadavek na sniZeni vyskové Urovné v pfedmétné éasti lokality Li-15 dle vydaného UR
uplatnila v pfipomince MC Brno-Liseri.

PozZadavek na sniZeni vySkoveé urovné z 4 na 3 v navrhové plose bydleni na pozemku parc. ¢.
5049/24 k. u. Liseri z divodu vydaného Gzemniho rozhodnuti zpracovatel nového UPmB ovéfil
a doSel ke zjisténi, ze vyskova hladina B/v4 je nastavena spravné, ke snizeni neni tedy davod.

Namitka ¢.2

Vyrok:

Namitce se nevyhovuje.

Oduvodnéni:

Pési propojeni jsou dle obecnych podminek vyuZiti tzemi pripustna ve vSech funkcnich
plochéch a neni nutno je jednotlivé vymezovat. Dle metodiky nového UP uvedené v kap. 5.7.1.
textové casti Oduvodnéni jsou vymezovana verejna prostranstvi o minimalni $ifce 6,5 m, pési
propojeni vymezovana nejsou (pouze v oduvodnénych pfipadech).

Viyhovét nelze.

V upraveném névrhu UP byla priichodnost tizemim lokality Li-15 doplnéna poZadavkem
uvedenym v karté lokality Li-15 v textové ¢asti UP, u polozky Doprava, prostupnost tizemim z
ulice Novoliseriské do ulice Kubelikovy a Bylinkové je dale uvedena v poloZce Rozvoj lokality
a ochrana a rozvoj jejich hodnot.

Namitka ¢.3

Vyrok:

Namitce se vyhovuje ¢astecné.

Oduvodnéni:

Névrh v celé lokalité prebiré funkéni vyuziti ploch B dle platného UPmB, nedochazi k jejich
zasadnimu rozsifeni nad rémec daného v platném UPmB, tj. ani k i intenzité vyuZiti obyvateli
bilancované pro stavajici UPmB. V daném Uzemi nejsou v platném UPmB plochy pro
vybavenost, které by byly dnes pro feSeni potfeb uréeny, vymezeny.

Regulativ ploch B v novém UP pfipousti vétsi moznost vyuZiti plochy i pro ob&anskou
vybavenost, bliZze viz kap. 6.3.3.1. v textové &asti UP. Potfeby tak bude mozné Fesit v lokalité
Li-15 ramci vymezenych ploch B, tim je namitce po vécné strance alespori ¢aste¢né vyhovéno.

Namitka ¢.4

Vyrok:

Namitce se vyhovuije.

Oduvodnéni:

Oproti Zadani nového UP je nutno v tzemi respektovat také nové skuteénosti ve vyvoji stavu
vyuZiti zemi, které nastaly od doby schvaleného uplného znéni Zadani v roce 2007.
Zapadni ¢ast lokality Li-15 pfi ulici NovoliSeriska ma vydané platné dzemni rozhodnuti na
vystavbu, a to dle zédvaznych regulativii dle platného UPmB; tim je o zptisobu vyuZiti Gzemi po
pravni strance rozhodnuto a novy UP musi tento stav budouciho stavebniho vyuZiti
respektovat a zohlednit. Posouzeni souladu s cili a tkoly tuzemniho planovani probéhlo v ramci
tuzemniho fizeni.

Viychodni ¢ast lokality pfi ulici Houbafska a ulicich Habri, Stfelnice, Samoty je podrobnéji
feSena v nové pofizené US Habri, Liseri (ERA, 2020), kterd byla pofizena na zékladé
pozadavku MC Brno-Lieri a ktera zpracovateli slouZila jako podklad pro novy UP (viz karta
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lokality odiivodnéni). Uzemni studie Gzemi provéfila ve vétsi podrobnosti a v souladu s cili a
Ukoly uzemniho planovani, proto pofizovatel schvalil moznost jejiho vyuZiti k tomuto ucelu.
Obé casti uzemi naplriuji cile a ukoly uzemniho planovani a viastni podstaté namitky bylo v
projednaném navrhu vyhovéno.

Déle doplriujeme k namitané lokalité:

Na zéakladé vysledk(i projednani z Servna 2020 a pfipominky MC Brno-Liseri doslo v
upraveném néavrhu UP pro 1. opakované vefejné projednani v éervnu 2021 k rozdéleni
pavodni lokality Li-15 na 2 samostatné lokality: zmenSené Li-15 na zapadni ¢asti tzemi a nové
Li-20 pro vychodni &ast tzemni odpovidajici rozsahu US HabFi. Zéroveri na zakladé
poZzadavku MC byla pro tzemi Uzemi v oblasti prodlouzené ulice Houbafska zrusena
podminka US-16.

O moznosti vyuziti US Habfi po vydani nového UP rozhodne pofizovatel na zakladé ovéreni
jeji aktualnosti - souladu s novym UP. Pak bude moci slouzit US nadéle jako podrobné;si
podklad pro rozhodovani v tzemi, coz je pozadavkem MC Brno- Liser.

Namitka ¢.5

Vyrok:

Namitce se vyhovuje ¢astecné.

Oduvodnéni:

Na zakladé vysledki projednani z ¢ervna 2020 a podanych namitek a pripominek dal
porizovatel pokyn zpracovateli na doplnéni znéni requlativu v kap. 6.4.2. Specifikace vyskové
urovné zéastavby. Cilem v novém UP bude regulace vysky zéstavby smérem k hlavnimu
ulicnimu a vefejnému prostoru, aby v ramci dané plochy, charakteristické struktury zastavby
Ci uceleného uzemi priléhajiciho k ulicnimu vefejnému prostoru byla regulace posuzovana
Jjednotnym zplsobem. Pro pfipady, kdy bude jednotliva zastavba objekty vazana k vice
prostranstvim, s jinou vySkou drovni terénu bude regulativem upresnén postup aplikace
stanovenych prostorovych regulaci.

Dopinéni texta predloZzené v 1. opakovaném verejném projednani v ¢ervnu 2020 se tykalo
kapitol 6.4.2 textové casti Vyroku a 5.6. textoveé Casti v Oddvodnéni. Posuzovani vySkové
urovné bylo upfesnéno zejména pro svaZzita tzemi tak, aby byl jednoznacny vyklad pro danou
maximalni vySkovou droven. Ne vzZdy se bude requlace vztahovat k nejniZzS§imu bodu terénu,
jak poZaduje podatel. Podstatny bude vztazny bod k hlavnimu vefejnému prostranstvi.

Proto je vyhovéno namitce ¢astecné.
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