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Uprava smérné &asti Regulaéniho planu (RP) MC Medlanky — ul. Hradecka

Odbor tuzemniho planovani a rozvoje Magistratu mésta Brna (dale jen ,OUPR MMB") obdrzel zadost o
upravu smérné ¢asti RP MC Medlanky pfi ulici Hradecka na pozemcich parc. ¢. 4602/1, 4609/1,
4609/154, 4611/3, 4611/28, 4611/31, 4611/32, 4611/39, 4611/42, 4611/43, 4611/66, k. 0. Kralovo Pole,
ktera spodiva v upravé rozsahu prekryvné funkce zelené ve funkénich plochéach severné pii ulici
Hradeckeé v lokalité u benzinové ¢erpaci stanice MOL. Dlivodem Zadosti je zejména zamér novostavby
obchodniho centra HRADECKA GATE s n&kolika obchodnimi jednotkami ve 3 NP (véetné metropolitni
prodejny fy LIDL do velikosti 1500 m? prodejni plochy) a s podilem administrativy. Parkovani je feSeno
z&asti ve 2 podzemnich podlazich, z&asti na povrchu. Vramci vystavby dojde k vybudovani nove
komunikace propojujici ulici Hradeckou s ulici Hudcovou, vykéacena zelefi v misté vystavby bude
nahrazena novou vysadbou reagujici na konkrétni feseni arealu (umisténi objektu a dvou ramp - do
garazi v suterénu a pro zasobovani obchodnich jednotek, opticka bariéra od okolnich komunikaci).

OUPR MMB proved! tpravu smérmé &asti RP MC Medlanky na pfedmétném pozemku v souladu s
ustanovenim § 188 odst. 3 zakona 183/2006 Sbh. o Gzemnim planovéni a stavebnim fadu (stavebni
zakon), ve znéni pozdéjsich predpisti, a v souladu s ¢l. 6 vyhlasky ¢. 812002 o zavaznych Eastech RP
MC Medlanky, ve znéni pozdéjsich novel (dale jen ,vyhlaska"). V seznamu provedenych Uprav smérne
gasti RP MC Medlanky je tato iprava na OUPR MMB vedena pod oznaéanim:

Sre 1/22 MC Brno-Kralovo Pole, k. u. Kralovo Pole
Uprava rozsahu piekryvné zelené v navrhovych smiSenych plochach vyroby a
sluzeb SV a ve stahilizované plose sluzeb pro automobilovou dopravu DA
Ul. Hradecka

a je vyznacena v pfilozenych vykresech RP MC Medlanky (viz pfiloha 1 - pivodni a novy stav).

Oduavodnéni:

Spravni organ pii posuzovani pozadované Upravy smérné casti regulaéniho planu posuzoval kromé
regulativil vyplyvajicich z UPmB a RP také skute¢né vyuziti (zemi, zaloZeny charakter zastavby a
vyjadieni samospravy piislusné méstske Casti.

Uzemi s pozadovanymi Gpravami rozsahu pfekryvné zelené Ize rozdélit na 3 na sobé nezavislé casti
(viz pfiloha 2):

- gast 1 (stfedni) — pro vystavbu vlastniho obchodniho centra,

Dle platného UPmB i RP MC Medlanky se lokalita nach&zi v navrhové smidené plose s podrobnéjsim
uéelem vyuziti stanoveny funkénim typem SV — smiené plochy vyroby a sluzeb, v RP jsou pro tuto
funkéni plochu s identifikacnim Gislem 152 1002 stanoveny dalsi regulatni podminky - index
podlaznich ploch (IPP) 0,9, index zastavéné plochy (I1ZP) 0,3, maximalni vyska zastavby dana poctem
nadzemnich podlaZi 4, stavebni hranice a smérné vymezena piekryvna funkce zelené. Zameér okrajove
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zasahuje do sousedni stabilizované plochy pro dopravu, a to &asti zpevnenych ploch uréenych pro
obsluhu a provoz obchodniho centra.

- Cast 2 (zapadni) - stabilizované tzemi kolem stavajici benzinové Cerpaci stanice MOL,

Dle platného UPmB se lokalita nachazi ve stabilizované plose pro dopravu, kterou RP MC Medlanky
zptesnil na funkeni typ DA — sluzby pro automobilovou dopravu. Pro tuto funk&ni plochu s identifikaénim
Cislem 152 0001 jsou stanoveny dal$i regulaéni podminky — index podlaZnich ploch (IPP) 0,2, index
zastavéne plochy (IZP) 0,2, maximalni vy$ka zastavby dana podtem nadzemnich podlazi 1 a smérné
vymezena prekryvna funkce zelené.

Disponibilni pozemky aredlu v majetku zadatele zasahuiji i do navrhové plochy ostatni méstské zelené
ZO (dle UPmB i RP), jeji funkéni vyuziti i prostorové vymezeni zlistava vici platné tzemné planovaci
dokumentaci nezménéno.

- €ast 3 (vychodni) — prostorova rezerva pro piipadnou budouci dostavbu komplexu.

Dle platného UPmB se lokalita nachazi v navrhové plose pracovnich aktivit s podrobn&jsim uéelem
vyuziti stanovenym funkenim typem PV — plochy pro vyrobu. RP MC Medlanky tuto plochu vymezuje
jako navrhovou smiSenou s podrobngjsim tcelem vyuziti stanovenym funk&nim typem SV — smisené
plochy vyroby a sluzeb. Pro tuto funkéni plochu s identifikaénim ¢islem 152 1003 jsou v RP stanoveny
dalsi regulacni podminky — index podlaznich ploch (IPP) 0,9, index zastavéné plochy (1ZP) 0,3,
maximalni vyska zastavby dana poétem nadzemnich podlazi 3, stavebni hranice a smérné vymezena
prekryvna funkce zeleng.

Uprava rozsahu prekryvné funkce zelené (viz pfiloha 2):
Cast1 - pro vystavbu obchodniho centra HRADECKA GATE
Uprava rozsahu piekryvné funkce zeleng vychazi z konkrétniho feSeni aredlu, a to zejména z umisténi
vlastniho objektu obchodniho centra, dopravniho napojeni arealu a z organizace parkovani véetné
rozmisténi doprovodné zelené (stromy, travnaté plochy)
Predlozeny zamér spliiuje zavazné regulacni podminky dle RP — umisténi objektu v rozsahu dle
stavebni hranice, max. pocet nadzemnich podlazi do 4 NP, Zadatel rovnéz dolozil vypocet IPP a IZP
pro pfedmeétnou funkeni plochu SV 152 1002 dle konkrétniho zaméru:

- 1ZP=0,3

- IPP=0,9
Zvyse uvedeného je zfejmé, Zze navrhovanou Upravou dle konkrétniho zaméru nedojde ke zméné
koncepce UPmB ani RP.

Cast 2 — stabilizované uzemi kolem stavajici benzinové éerpaci stanice MOL

Zadatel navrhuje Upravu rozsahu prekryvné zelené prevazné dle skute¢ného stavu s rezervou pro
mozné roz§ifeni zpevnénych ploch. Navrhovanou Gpravou nedochazi ke zméné koncepce UPmB ani
RP.

Cast 3 — prostorova rezerva pro pfipadnou budouci dostavbu komplexu

V této Casti neni navrhované funkéni vyuziti dle UPmB a RP v souladu, Uprava rozsahu prekryvné
zelené v8ak vaze pouze na umisténi objektl v ploge, nikoliv na funkéni vyuziti — splnéni zavaznych
podminek vyplyvajicich z platné UPD bude pfedmétem posouzeni konkrétniho zaméru v naslednych
stupnich fizeni. Zadatel navrhuje Upravu rozsahu prekryvné funkce zelené bez vazby na konkrétni
zamér i bez posouzeni spinéni zavaznych podminek pro funkéni plochu SV 152 1003, rozsah prekryvné
zelené vSak zlstava ramcove zachovan. Lze tedy konstatovat, ze navrhovanou tpravou nedochazi ke
zméné koncepce UPmB ani RP.

- Navrhovanymi tpravami smérné ¢asti RP je celkova plocha piekryvné zelen& ve véech tiech ¢astech
navySena z pavodnich 5591 m? na vyslednych 6631 m2. Lze konstatovat, e navrhované Upravy
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smérné casti RP neméni celkovou koncepci RP MC Medlanky, Gprava piekryvné zelené reaguje na
aktualni stav a zamery v tzemi.

Dle ustanoveni § 188 odst. 3 zakona 183/2006 Sh., stavebni zakon, v platném znéni je OUPR MMB
oprévnén provést Upravu smémé ¢asti RP MC Medlanky, dle ¢l. 7 odst. 2 obecné zavazné vyhlasky
statutarniho mésta Brna ¢. 8/2002 o zévaznych castech Regulacniho planu MC Medlanky je vyjadreni
zastupitelstva pfislusné méstské ¢asti neopominutelnym podkladem pro rozhodnuti o provedeni
upravy. Vzhledem k tomu, Ze pozemky s pozadovanou Upravou prekryvné zelené se nachazi v k. 0.
Kralovo Pole, ale zamér ma z hlediska dopravni obsluznosti vazbu i na Uzemi v MC Brno-Medlanky,
vyzédal si OUPR MMB stanovisko jak MC Brno-Kralovo Pole, tak MC Brno-Medlanky. Zastupitelstvo
MC Brno-Kralovo Pole na svém zasedani konaném dne 23.06.2021 souhlasilo s pfedmétnou Upravou
smérné ¢asti RP MC Medlanky, ZMC Brno-Medlanky odsouhlasilo predmeétnou Upravu smérné ¢asti RP
na svem zasedani konaném dne 15.09.2021 na zakladé dohody o naplnéni podminek uloZzenych
zadateli na zasedani ZMC Brno-Medlanky konaném dne 24.06.2021.

Na zakladé vyhodnoceni uvedenych skuteénosti OUPR MIMB jako vécné a mistné pfislusny Grad
uzemniho planovani rozhodl o provedeni tpravy rozsahu piekryvné zelené, jak vyse uvedeno.

Pro upfesnéni uvadime, Ze posouzeni zaméru, ktery byl impulzem pro Cpravu smérné ¢asti RP MPR,
byl pouze vytvoien ramec pro umistovani staveb v Gzemi a teprve v naslednych stupnich projektove
dokumentace bude projektant v konkrétnim feseni prokazovat soulad se zavaznymi i smérnymi prvky
RP MPR Brno.

Rovnéz uvadime, Ze uprava prekryvné zelené jako smérného prvku RP MC Medlanky pouze vytvari
ramec pro umistovani staveb vuzemi a teprve v naslednych stupnich projektové dokumentace
projektant v konkrétnim feSeni prokazuje soulad zaméru se zavaznymi i smérnymi prvky RP MC
Medlanky.

S pozdravem

VARGIBTHAT MESTA BRIA
Odbor uzemnitio plégnovini a rozveje
Kounicova 67
601 67 BRNG
el N

Ing. arch. Pavla Pannova _
vedouci Odboru Uzemniho planovani a rozvoje MMB

PRILOHY:
1 - vyfez z RP MC Medlanky — ptivodni a novy stav
2 — schéma re$eného Uzemi

NA VEDOMI:

MC Brno-Kralovo Pole, Ing. Karin Karasova — starostka, Mgr. Zbynék Solc — mistostarosta, Odbor
Gzemniho a stavebniho fizeni, ID: xyxbwijb

MC Brno-Medlanky, JUDr. Michal Marek — starosta, Stavebni ufad, ID: xddbyg8

OUPR: Mgr. Polednik, Ing. Pelikanova, Ing. arch. Budikova, sektor 2 (Ing. Krékova, Ing. Voitova, Ing.
Slavikova), sektor 6 (Ing. Bc. Cermakova, Ing. Gombikova), Ing. Fasurova, Ing. Kienkova, spis —
tpravy RP
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stavajici stav

RP MC Brno - Medlanky
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